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' Introduccion

Ciudad Nicolds Romero, municipio localizado en el Estado de México, decretada como
ciudad el 11 de septiembre de 1998, por el No. 63 de la Legislatura Local. (Geografia, 2018).
Es una zona en transicién de puntos rurales como Villa del Carbdn y municipios colindantes
urbanizados como lo son: Atizapdn de Zaragoza, Naucalpan de Judrez, Tlalnepantla de Baz

y la Ciudad de México.

Al ser una poblacién ya considerada ciudad se liga automaticamente con el concepto
urbanistico, ya que este término surge a partir de que un habitante empieza a vivir en una
ciudad. Etimoldégicamente, el termino urbanismo proviene de URBE= Ciudad; Urbano: Todo

lo que es de la ciudad (derivado del latin: Urbanos). (Ducci, 1989)

Al ser un punto urbanistico la Ciudad Nicolds Romero tiene como fin la modelacién y
remodelacion de sus espacios arquitectdnicos, cubriendo las necesidades de sus
habitantes, mejorando su movilidad dentro de la ciudad y funcionamiento. Asi mismo su
disefio y la creacidn de nuevos sitios en su entorno deben enfocarse en lograr el disefio del

ambito espacial donde se desenvuelvan las actividades sociales del hombre. (Ducci, 1989)

Al haber sido definido el concepto de Urbanismo y como el municipio esta pasando por una
etapa de transicidon de un entorno semi rural a urbano, los habitantes de este municipio
tienden a buscar sitios para su propio desarrollo laboral y personal. Las actividades
primarias que se desarrollaban en el municipio ya no son las predominantes y ahora estan
siendo sustituidas por el comercio y actividades terciarias, la educacién y la bdsqueda de
sitios de descanso y reunién que son insuficientes hoy en dia y al no tener en su municipio
los servicios necesarios, la poblacidn de esta ciudad todos los dias van en busca de sitios
que cubran sus necesidades personales recorriendo grandes distancias y contribuyendo

con el caos vial diario del Area Metropolitana.

Las caracteristicas del proyecto propuesto tienen como intencién contribuir al crecimiento
personal, econémico y brindar una mejor calidad de vida en la poblacién con nuevos

centros de trabajo, consumo y vivienda. El conjunto arquitecténico mixto tendrd dentro de

su desarrollo, oficinas para la disposicion de empresas o personas interesadas en
desarrollar su trabajo dentro de la zona, un centro comercial con 80 tiendas comerciales de
distintas marcas, una tienda ancla, 6 salas de cine, dreas de comida y recreacién para las
familias de las zonas habitacionales colindantes al conjunto arquitecténico y visitantes, en
el proyecto se contemplard la creacidn de edificios departamentales para la vivienda

dentro del conjunto.
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Préologo

El resultado de la investigacion metodoldgica y la realizaciéon del disefio del producto
arquitectdnico, es uno de los cambios arquitecténicos que requeria la ciudad de Nicolds Romero

desde hace mucho tiempo para cubrir las necesidades de su poblacién.

El conjunto arquitecténico busca ser el punto de partida de un nuevo nacimiento para la ciudad
de Nicolds Romero, fomentando el crecimiento arquitecténico del municipio con nuevos
géneros de edificios y promoviendo fuentes de trabajo cercanas para sus pobladores, donde
tengan una economia mas estable y con ello una mejor calidad de vida sus pobladores en
distintos destinos. El nuevo conjunto mixto en el municipio busca fomentar he impulsar el
disefio urbanistico ordenado y funcional, aprovechando los terrenos clasificados como lotes

baldios que hoy en dia abundan en el municipio de Nicolds Romero.

El inmueble cuenta con un conjunto habitacional donde pobladores de Nicolds Romero y
fordneos interesados en vivir dentro del conjunto arquitecténico cuenten con una vivienda
segura y con el mayor nimero de servicios cercanos, en este caso un conjunto de oficinas que
proveerd de la inversién privada dentro del municipio y fortalecerad la fuente de trabajo a

profesionistas y personas dedicadas al sector econdmico terciario.

En cuanto al centro comercial que formard parte del disefio arquitecténico del inmueble, busca
cubrir la necesidad que tienen los jévenes y las familias de la ciudad de Nicolds Romero de contar
con un punto de reunién con otras personas, ya sea para solo tomar un café, ver una pelicula en
el cine o hacer algun tipo de compras, sin la necesidad de recorrer grandes distancias lejos de

sus hogares.

El conjunto Arquitecténico Cuarzo en su ejecucidn quiere impulsar una nueva imagen al
municipio, de hacer esa transicidn fisica y psicolégica de un entorno rural a uno urbano como ya

lo es oficialmente desde el afo 1998.

Boceto arquitectdnico, Pinterest.com



Objetivos

Alcances

Proveer a los pobladores de Ciudad Nicolds Romero de un espacio digno, sustentable y

. . L " - 1. Solucionar arquitecténicamente el inmueble de uso mixto, donde los géneros de edificio de
funcional, que permita tener un punto de reunién familiar, laboral y de vivienda dentro de la

B i L administracion, comercio y habitacional, estén disefiados bajo las normas correspondientes
zonay a si fortalecer la economia y desarrollo del municipio.

al municipio y de instituciones gubernamentales.

2. Implementar un conjunto arquitectdnico de uso mixto estético, funcional y con caracter,

1. Contribuir al crecimiento y desarrollo de la comunidad urbana de la Ciudad Villa Nicolas que cubra las necesidades de una poblacién recientemente urbana en cuestién de vivienda,

Romero, atendiendo y dando solucién a la necesidad de nuevos espacios recreacién, economia dentro del municipio.
arquitectdénicos de indole comercial, corporativa y habitacional que contribuyan a
brindar una mejor calidad de vida sin la necesidad de busqueda de oportunidades en 3. Generar un nuevo sistema constructivo mas rdpido con materiales innovadores

otros municipios o ciudades. memorizando a si el tiempo de la ejecucion del proyecto y gastos.

2. Promover la utilizacién de materiales y procedimientos constructivos nuevos y 4. Otorgar al inmueble el funcionamiento con energia sustentable, ademds de reutilizacién de

sustentables para fomentar una nueva cultura constructiva en México con el aguas residuales, para implementar la construccion sustentable en el pais
aprovechamiento de tecnologias generadoras de energias alternas. Asi mismo el
edificio de uso mixto sea retomado con un punto de partida en el pafs para la

construccion de nuevos inmuebles de uso mixto en un futuro.

3. Contribuir a la disminucién de movimientos en masa de la poblacién de la Ciudad Villa
Nicolds Romero a zonas colindantes en busqueda de vivienda, trabajo y espacios que

contribuyan a la recreacién y adquisicién de productos.

4. Impulsar al municipio a tener una nueva imagen urbana con el desarrollo de proyectos

innovadores que den impulso a un crecimiento ordenado de la mancha urbana.






JUSTIFICACION
TEORICA.




= Descripcion del problema

Radio Expresién México da a conocer en su articulo el 4 de junio del 2016, la situacién de la
Ciudad Nicolds Romero, México.- El ambiente de inseguridad y violencia que se vive dia a dia ha
generado desaliento entre los miles de habitantes del municipio y si a esto se le suma la falta de
empleo, el ambiente se torna mas desalentador, este el caso de los jévenes universitarios que se
enfrentan a la falta de empleo y a un gobierno que no ofrece una oferta laboral para las nuevas

generaciones. (México, 2016)

La falta de crecimiento en el municipio se debe a las pocas alternativas y soluciones para las
personas profesionistas del municipio, ya que a falta de empleos en el sector secundario y
terciario es insuficiente, al igual que los bajos salarios que se ofrecen dentro del municipio. Ante
estos problemas que enfrenta el municipio de Nicolds Romero la poblacién tiende a movilizarse
a grandes distancias lejos de sus hogares para poder sobrevivir y realizar actividades que dentro

de la ciudad no pueden realizarse hoy en dia.

En entrevista con dos habitantes de esta ciudad con distintas ocupaciones, dieron su opinién

sobre la situacién que tiene hoy en dia la Ciudad de Nicolds Romero y de su gobierno actual.

La primera persona entrevistada en este reportaje es un joven egresado de la Universidad
Nacional Auténoma de México, Octavio Sandoval Rosas quien lleva dos afios intentando
posicionarse en una empresa donde pueda ejercer su profesién como Bidlogo. Al enfrentar el
desempleo que vive en su municipio y las grandes distancias que tendria que recorrer todos los
dias para tener una oportunidad para destacar en alguna empresa, opto mejor por cambiar su
destino tristemente, pues al estar imposibilitado de trasladarse por cuestiones de salud y al no
tener otra opcidn decidié quedarse dentro de la ciudad, y ahora ayuda a su padre en un
pequefio negocio familiar que tienen desde hace afios, el Joven Octavio a si mismo afirma “El
ayuntamiento no piensa en los jovenes mucho menos en las personas profesionistas que

podemos aportar conocimiento para que Nicolds Romero sea una ciudad

Mejor, desafortunadamente el gobierno no da oportunidades ni impulsa a otras empresas a
invertir dentro del municipio, las personas que tienen el mandato actualmente del municipio,
solo trabajan con amigos, compadres o familiares llenando sus propios bolsillos y solo viendo sus
intereses, como lo hace la actual presidenta Municipal Angelina Carrefio que en su

administracién solo impulsa negocios sucios y solo estd rodeada de sus conocidos.

Al igual que Octavio, la sefiora Claudia Romero Santiago quien es vendedora en una tienda
comercial en Naucalpan Estado de México, debe de enfrentarse a la falta de empleo de su
municipio el cual con el paso de los afios se ha convertido en una region donde las actividades
primarias que antes se llevaban a cabo por la mayor parte de la poblacién ha disminuido
drasticamente, dando paso a actividades del sector terciario como lo es el comercio, transporte
y trabajos realizados desde oficinas. La sefiora Claudia para poder contribuir a la manutencién
de su familia, tiene que viajar diariamente dos horas desde su casa hasta el trabajo. Ella asegura
en una de sus declaraciones que: “El gobierno tiene la idea que las personas que vivimos dentro
de la Ciudad Nicolds Romero solo tenemos la necesidad de realizar actividades de esparcimiento
en pequefios parques de bolsillo que construyen dentro de las colonias, los cuales estan llenos
de pandilleros y la inseguridad reina, si yo y mi familia queremos realizar actividades como ir al
cine, pasear un rato por alguna plaza o bien mis hijos quieren reunirse con sus amigos a tomar
un café o ir de compras, tenemos que ir a otros municipios o a la Ciudad de México para poder
hacerlo”. Otro problema ligado con las deficiencias que tiene el municipio de Nicolds Romero es
que, a falta de servicios de actividad terciaria y de esparcimiento, genera una gran masa de
trafico dentro de sus avenidas y calles principales, ademds de tener un transporte publico en de
malas condiciones y con tarifas costosas para la usuarios de estas unidades, esto sin mencionar
el inseguro camino que recorren dia a dia las personas que tienen la necesidad de salir del
municipio con riesgo a un asalto por parte de delincuentes quienes abordan la unidad en puntos

estratégicos sin seguridad, poniendo en riesgo su integridad .



Segun datos de la encuesta de Ocupacién y Empleo, en el Estado de México el 80 por ciento de
las personas que habitan estd ciudad, tienen que salir a otros municipios como: Atizapan,

Naucalpan, Tlalnepantla y la Ciudad de México para poder encontrar trabajo.

Datos de la Universidad Auténoma del Estado de México, sefialan que el territorio mexiquense
solo contribuye al 10 por ciento del Producto Interno Bruto Nacional, y que los empleos
generados son insuficientes para satisfacer la demanda de trabajo. El saldo se refleja en
elevados niveles de desempleo, subempleo, precarizaciéon y de empleo remunerado, con un
sector informal creciente, este problema es particularmente especial debido a que es la entidad

mas poblada del pafs.

En ese contexto el Movimiento Antorchista ha denunciado que la administracién de Angelina
Carrefio Mijares en lugar de abrir fuentes de empleo, ha despedido a mds de 500 trabajadores
del ayuntamiento, ello con el fin de beneficiar a amigos o ex funcionarios de otros municipios,
como es el caso de Lorena Valtierra Zamora, actual contralora municipal, quien no cuenta con
ningun titulo profesional que la avale como profesionista en materia econdmica, juridica o

administrativa. (México, 2016).

Trafico en hora pico de regreso a Ciudad Nicolds Romero.

m Tienden a translado Ocupacién dentro del municipio

Porcentaje de Poblacién de Ciudad Nicolds Romero que emigra a otros sitios en busca de

empleos y compras.

Transito vehicular de la Ciudad Nicolds Romero




Cinco millones de mexiquenses migran a otros estados o municipios para tener empleo.

A diario, miles de personas recorren largas distancias fuera de sus hogares para llegar hasta su
centro de trabajo y, a pesar de que esta actividad se replica en todas las entidades, es la Ciudad
de México, la zona donde se concentra el mayor nimero de trabajadores que provienen de otras

delegaciones o municipios. Este fenémeno es conocido como migracién laboral.

Como resultado de este movimiento migratorio, la Ciudad de México se ha convertido en el
centro logistico mas importante del pafs, mientras que las localidades aledafias se han
vuelto “municipios dormitorio”, a los que sus habitantes solo llegan de noche o permanecen en

ellos, los fines de semana.

Basta con observar el flujo vehicular de las principales avenidas y carreteras que conectan a
la zona conurbada con la Ciudad de México, por las mafianas y las noches, para darse cuenta de
la cantidad de personas que salen de su hogar en municipios como Amecameca, Chalco,
Huehuetoca, Isidro Fabela, Melchor Ocampo, Nicolds Romero, Tepotzotlan y Valle de Chalco, por
mencionar algunos, para trasladarse a la capital del pafs, donde se encuentran sus centros de

trabajo.
A buscar empleo

En el Estado de México, este fendmeno también se registra, aunque a una escala municipal; es
decir, personas que provienen de municipios con una vocacion rural, se trasladan hasta las zonas
conurbadas o turisticas, para poder laborar u ofrecer sus distintos productos o servicios, debido

a que, en las regiones de donde son originarios, las oportunidades laborales son escasas.

La migracidn que sufren las entidades es un fendmeno en crecimiento, pues las cifras mas
recientes del INEGI, indican que, en 2005, salieron del Estado de México 300 mil 042

personas para vivir en otra identidad.

Siete de cada diez eligieron la Ciudad de México como su destino, seguido de los estados

de Hidalgo y Puebla.

Trdfico en Hora Pico Ciudad de México- El especial México

Asi mismo, se estima que son mds de cinco millones de mexiquenses, los que se trasladan fuera
de su entorno habitacional para trabajar, principalmente de los municipios Cuautitlan Izcalli,
Cuautitlan México, Nicoldas Romero, Chimalhuacdn, Ixtapaluca, Tecdmac, Tepotzotlan,

Tlalnepantla y Zumpango.

Estudios indican que el recorrer grandes distancias, afecta el entorno social del migrante,
modifica su conducta, nucleo social, forma de pensar, autoestima y caracter, ademds de Ila
interacciéon familiar, debido a que las personas que pasan el mayor tiempo de su vida
trasladandose de un lugar a otro, sufren trastornos emocionales, gracias a que las distancias que
recorren, se vuelven cada vez mas largas y pesadas por factores como el trafico vehicular, el
estado de las calles, avenidas y factores externos que deterioran el transitar, sumado los altos

costos del transporte publico, generando un mayor estrés entre los pobladores.



FENOMENO INTEGRAL

El que las personas migren a otras comunidades en busca de mejores condiciones laborales, no
es una situacidn exclusiva de habitantes de zonas rurales o indigenas, pues los profesionistas
también tienen que recorrer largas distancias para encontrar el trabajo ideal. Esta situacidn se
debe, en gran parte, a los obstaculos burocraticos a los que se ven sujetos los empresarios que

se encuentran dispuestos a invertir en estas comunidades.

El director regional de nueve municipios de laCamara Nacional de la Industria de
Transformacién (CANACINTRA), Alejandro Mufioz Moya, sefalé que las empresas también
migran a otras comunidades, debido a que hallan en otros lugares las facilidades para asentar
una empresa, a pesar de que en un inicio contemplara otra localidad mas cercana como su

primera opcion.

Detalld que las grandes empresas han optado por asentarse fuera del Valle de México, lo que ha

hecho cada vez mas dificil que los buscadores de empleo consigan uno cerca de sus hogares.

Resaltd que, en contraste, las empresas de logistica se han consolidd en las zonas cercanas a las
areas urbanas, gracias a la infraestructura carretera con la que se cuenta. Sin embargo, este tipo
de empresas contratan a un nimero muy bajo de profesionistas, ya que el mayor nimero de sus
empleados requieren contar con conocimientos bdsicos para trabajar, obligando a los

profesionistas recorrer grandes distancias en busqueda de una oferta laboral. (Cruz, 2017)

Trdfico Diario de horario laboral, Periférico Norte, ADN 40.




Definiciones.

URBANISMO

La palabra urbanismo se
deriva del vocablo latino
‘urbus” gue significa ciudad. El
urbanismo se especializa en
el estudio, planificacioén y
ordenamiento de las
ciudades. Fuente
especificada no valida.

SUSTENTABILIDAD

Como sustentabilidad
definimos la cualidad de
sustentable. Como tal, en
Areas como la economia y la
ecologig, sustentable e¢s algo
que se puede sostener a lo
largo del tiempo sin agotar
sUs recursos o perjudicar ¢l
medio ambiente.Fuente
especificada no valida.

CENTRO COMERCIAL

Construccion que alberga
tiendas vy locales comerciales.
Su objetivo es reunir en un
mismo espacio, diversas
propuestas para que los
potenciales clientes puedan
realizar sus compras con
mayor comodidad.Fuente

especificada no vdlida.

TRANSICION

Transicion, del latin transitio, es
la accion y efecto de pasar
de un estado a ofro distinto.
El concepto implica

un cambio en un modo de ser
o estar. Por lo general se
entiende como un proceso
con una cierta extension en ¢l
tiempo.Fuente especificada

no vdlida.

PLAZA COMERCIAL

Edificio de gran tamano, que
alberga locales y oficinas
comerciales, cuyo fin es
agruparlos en un espacio
determinado, por lo tanto esta
pensado como un espacio
publico con distintas tiendas,
ademds de incluir lugares de
esparcimiento y diversion, como
cines, ferias y exposiciones
dentro del mismo recinto. Fuente
especificada no vdalida.

EDIFICIO MIXTO

Desarrollo de uso mixto es en
sentido amplio todo desarrollo
urbano, suburbano o pueblo,
o incluso un solo edificio, que
mezcla una combinacion
de usos residenciales,
comerciales, culturales,
institucionales o industriales,
donde las funciones estan
fisica y funcionalmente
integradas, y que
proporciona conexiones

DEPARTAMENTO

En su sentido mas amplio, la
oalabra hace referencia

a cada una de las partes en
que se divide un territorio, un
edificio, una empresa, una
institucion u ofra cosa O
enfidad

Fuente especificada no
vdlida..

OFICINA

Local que se destina a la
realizacion de algun
trabajo. Fuente
especificada no vdlida.



https://definicion.de/estado
https://definicion.de/empresa

CALIDAD DE VIDA

Calidad de vida es un
concepto que se refiere

al conjunto de condiciones
que contribuyen al bienestar
de los individuos y a la
realizacion de sus
potencialidades en la vida
sociall.

Fuente especificada no
vdlida.

EDIFICIO INTELIGENTE

Se refiere a construcciones
comunmente a edificios que
hacen uso de toda clase de
tecnologias para hacer mas
eficiente su uso y control,
estas tecnologias abarcan
principalmente 4 categorias:
Seguridad, Comunicaciones,
Apoyo Logistico y
Automatizacion de Procesos.
(Berner, 2012)

SUPER MERCADO.

Establecimiento donde se
venden alimentos y otfros
productos que se sirve el
mismo cliente abonando ¢l
importe a la salida.

Fuente especificada no
valida.

REUTILIZAR

Es la accion que permite
volver a utilizar los bienes o
productos desechados y
darles un uso igual o diferente
a aquel para el que fueron
concebidos. Este proceso
hace que cuantos mds
objetos volvamos a

reutilizar menos basura
produciremos y menos recursos
tendremos que gastar. (ADMIN,
2018)

MERCADO

Es el lugar destinado por la
sociedad en el

que vendedores y
compradores se reunen Para
tener una relacion comercial,
para esto, se requiere un bien
O servicio que comercializar,
un pago hecho en dinero v ¢l
interés para realizar la
transaccion. (M, 2015)

TIENDA ANCLA

Establecimiento capaz de
atraer los clientes hacia

un centro comercial; suele ser
una de las tiendas mas
grandes dentro del centro
comercial. Puede ser

una tienda por
departamentos,

un hipermercado o una gran

superficie, con menos
frecuencia un SlJDV.err(‘.(‘](‘JO

ENERGIA FOTOVOLTAICA

Electricidad que se obtiene
directamente de los rayos

del sol gracias a la foto-
deteccion cudntica de un
dispositivo. La energia
fotovoltaica permite producir
clectricidad para redes de
distribucion, abastecer
viviendas aisladas y alimentar
todo tipo de aparatos. (Porto,
2014)

CONTAMINACION

Alteracion nociva de la
pureza o de las condiciones
normales de una cosa O un
medio por agentes quimicos o
fisicos.



https://es.wikipedia.org/wiki/Establecimiento_comercial
https://es.wikipedia.org/wiki/Centro_comercial
https://es.wikipedia.org/wiki/Tienda
https://es.wikipedia.org/wiki/Tienda_por_departamento
https://es.wikipedia.org/wiki/Tienda_por_departamento
https://es.wikipedia.org/wiki/Hipermercado
https://es.wikipedia.org/wiki/Grandes_superficies
https://es.wikipedia.org/wiki/Grandes_superficies
https://es.wikipedia.org/wiki/Supermercado
https://definicion.de/electricidad/
https://definicion.de/sol




ANTECEDENTES HISTORICOS Y
ARQUITECTONICOS DEL TEMA




IAntecedentes historicos y arquitectonicos del tema

Ephesos, 620-600--UploadWizard

Mercado de Trajano- Vive Roma

Surge el comercio
Periodo Neolitico (9000- 6000 a.C)

Aparecié por primera vez el trueque vy,
como  consecuencia, la propiedad
privaday el concepto de riqueza.

(Alibaba, 2017)

El desarrollo de las monedas de metales.
Estandarizé el concepto del valor y
simplific6 mucho el comercio. El
comercio se realizaba al aire libre o en
los mismos hogares de los artesanos o

productores.

A partir de esta etapa el comercio
internacional surge gracias al pago con

metales. (Alibaba, 2017)

El primer centro comercial de la historia
fue el Mercado de Trajano, construido
durante el gobierno del

Emperador Trajano en el siglo Il. (Sarlo,

2013)

Las ciudades solia haber mercados
temporales y permanentes, que se
situaban en lugares céntricos como el
ayuntamiento o la iglesia, pero también
en las afueras si crecia mucho el nimero
de puestos. Como el tiempo no siempre
acompafiaba, pronto los gobernantes
comenzaron a crear recintos techados

para resguardar los puestos.

Primero los construyeron con madera
pero después de piedra, como fue el
caso de Les Halles de Paris o The Stocks
en Londres. En Espafia tenemos algunos
ejemplos algo mas tardios como la Lonja
de Palma de Mallorca, la de Zaragoza o

lalonja de la seda en Valencia.

(Rosas, 2017)

El Gran Bazar de Estambul, sigue siendo
uno de los mercados cubiertos mas
grandes del mundo, con mas de 58

calles y 4.000 tiendas. (Sarlo, 2013)

Bazar de Estambul en la actualidad- Estambul


https://www.parisando.com/les-halles/
https://es.wikipedia.org/wiki/Lonja_de_Palma_de_Mallorca
https://es.wikipedia.org/wiki/Lonja_de_Palma_de_Mallorca
https://es.wikipedia.org/wiki/Lonja_de_Zaragoza
http://www.jdiezarnal.com/valencialalonja.html

Vivienda de Mercantiles Siglo XVII

En la edad moderna, la primera
estructura parecida a lo que se
considera como un "centro comercial"
en la actualidad se encuentra en el
antiguo zoco en la ciudad de. Se llama

Al-Hamidiyah. (Sarlo, 2013)

En el siglo XVI, las viviendas
coloniales fueron parte del desarrollo de
las primeras urbes de
las colonias espafiolas 'y portuguesas
en Latinoamérica.

Estas viviendas son ubicadas en las
esquinas de manzanas cuadradas.
Dentro del programa arquitecténico de
estas casas coloniales se encontraban
disefiadas para habilitar el comercio, las
actividades productivas y los servicios en
la parte baja mientras que en las plantas
consecutivas eran destinadas para la
vivienda y las zonas privadas para los

duefios. (Cerdan, 2018)

El Bazar de Isfahdn es un mercado
histérico enIsfahan, Irdn, uno de los
bazares mas grandes y antiguos en el
Medio Oriente. El bazar es una calle de
dos kildémetros abovedada y que une la
ciudad vieja con la nueva.

(Sarlo, 2013)

Surgen los espacios mixtos cuando los
seres humanos contaban con una
limitada variedad de
actividades complementarias enfocadas
en la supervivencia y
el desarrollo comercial,

reinterpretando durante el tiempo su
propdsitoy definiéndolos como: la
integracion de usos y destinosen un
edificio y/o drea urbana de manera fisica
y funcional orientada al peatdn, los usos

publicos y los usos compatibles.

Mercado siglo XVII- Francia

Palacio de los Condes de San Mateo Valparaiso-

México.



https://es.wikipedia.org/wiki/Isfah%C3%A1n
https://es.wikipedia.org/wiki/Ir%C3%A1n

llustracién de Baltimore 1920 - USA

El primer edificio del mundo se
construyé en 1884 en la ciudad de
Chicago (Home insurance, Building)
constaba de 10 pisos y 42 metros de
altura. La primera edificacion localizada
a orillas del rio Chicago; se inauguré en
1962 con 65 pisos y una altura de 179

metros. Su esquema continda siendo de

The Highland Park shopping villages en
Dallas Texas, se convirtié en el primer
grupo de tiendas que tuvieron su propio
estacionamiento lejos del camino.

(Alfredo, 2017)

En América Latina se empezaba a

uso mixto.

Surgimiento de las grandes
corporaciones llevd al establecimiento
de las cadenas de tiendas y los grandes
almacenes.

De acuerdo con Samuel Finberg, estos
comenzaron antes, en 1907 cuando un
grupo de tiendas se establecieron en el
estacionamiento de Baltimore, USA.

(Sarlo, 2013)

The Country Club Plaza in Kansas City,
USA. Un grupo de tiendas establecido
que se podian visitar desde el auto.

(Cerdan, 2018)

complementar y existir nuevos
edificios dedicados solo al
comercio con el concepto Norte
Americano. Colombia, Chile y
México los primero paises en
presentar los primeros centros

comerciales. (Alfredo, 2017)

El primer mall cerrado se construye en
Minneapolis, se convirtié en el estilo de
compras favorito de los
estadounidenses, un lugar cerrado con
clima controlado, limpio y seguro.

(Alfredo, 2017)

Mercado al aire libre - México



Minneapolis- USA

Parlamento del Imperio Romano.

Nacieron las “super tiendas” - tales
como Barnes & Noble o la siempre
temida Wal-Mart- Con sus masivas
economias de escala y precios bajos, las
super tiendas o hipermercados obligaron
a muchas tiendas mas pequefias a cerrar

sus puertas. (Alibaba, 2017)

En la antigua Roma existia una
burocracia elaborada que dio lugar a la
concepcion del lugar donde alguien
permanecia sentado y desarrollaba su

trabajo. (Oftegaab, 2017)

Las oficinas antiguamente eran parte de
un palacio o en su caso un templo de
grandes dimensiones, se destinaba un
cuarto a guardar los pergaminos o
escritos en donde los escribas realizaban
su labor. Referencias en textos antiguos
hablan de estos cuartos y los definen
como bibliotecas, sin embargo alli se
desarrollaban verdaderas actividades
administrativas, por lo que se pueden
considerar como los precursores, de
algin modo, de las oficinas de hoy en

dia. (Oftegaab, 2017)

La creacion de laEast India House en
donde trabajo el ensayista Charles Lamb,
Habia en aquel entonces una obsesidn
por la eficiencia, era preciso exprimir el
tiempo del trabajador al mdximo, y para
ello se tomd el modelo de trabajo de las
antiguas fabricas de produccién masiva.

(Oftegaab, 2017)
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Frederick Taylor, que pretendia eliminar

s En la actualidad, mucho ha avanzado el
todas las deficiencias en las tareas ’

- . disefio de mobiliario para oficinas, ho
administrativas. Propuso trasladar las P » NOY

A . . . . en dia se piensa que la oficina es el
técnicas industriales a las oficinas, P q

convirtiendo esos lugares en espacios segundo hogar del trabajador. Se busca

. . un mejor rendimiento y una comodidad
abiertos, organizados por tareas que J y

ue antes no se tenia en cuenta.
pasaban de una mesa a otra y de un q

. Incluso, es habitual dentro de las oficinas
departamento a otro como si fueran ’

- crear espacios dindmicos y de ocio que
cadenas de produccién. (Duvan, 2014) P y q

sirven para despejarse. La orientacién a

concebir un ambiente idéneo 'y
Existian ya varias empresas que se

ergonémico para que el empleado se
dedicaban al disefio de oficinas, un

sienta a gusto y desarrolle su labor
ejemplo es la empresa

productiva y eficientemente, es el
estadounidense Herman Miller.

objetivo actual en lo referente a la
(Oftegaab, 2017)

conformacion de espacios de trabajo.

(Oftegaab, 2017) Médulos de Oficina Asia 2017

Se lanza al mercado el concepto de
“Action  Office” creado por Robert
Propst, éste defendia la idea de un
espacio laboral dindmico que les daria i
comodidad y sobre todo privacidad a los

trabajadores que fue, finalmente,

reducido a un pequefio espacio de » |-
. . i

paredes movibles que ahora estdn en | '.'*h

todas las oficinas del mundo, los Médulos de oficina minimalista

Médulos de oficina 1968 conocidos mddulos intercambiables,

llamados “cubiculos”. (Duvan, 2014)



Los proyectos de barrio han surgido por

las propuestas de CIUDAD FUNCIONAL,

LOS  CONJUNTOS  HABITACIONALES generadas por la Carta de Planificacidn de

contemporaneos tienden a presentarse la Ciudad o la Carta de Atenas del

como proyectos de barrio de nuevo . .
proy congreso Internacional de Arquitectura

tiempo, cuando sus procesos creativos Moderna (CIAM) siendo

han tenido la virtud de haber partido la publicado por Sert y Le Corbusier.

necesidad de producir escenarios
imaginarios o heteroutdpicos. .
Normas aplicadas para el proyecto

Los conjuntos urbanos monofuncionales . . . ; .
) Universidad Nacional Autdnoma de México

son transformados a multifuncionales y 1950 Mario Pani v Enfi del Moral
Casa de los Azulejos- México 950 por Mario Fani 'y Enrique del MVora
se  presentan como  desarrollos

entre otros.

residenciales de uso mixto o bien como .
Se presenta como un punto culminante de

escenarios alternativos para el futuro de . . .
disco modelo, pero también por su relativo

la ciudad. .
fracaso como punto de partido para

desarrollar ciudades. (Najera, 2007)

Edificio de Juan Segura, construido por

una zona departamental con diversos En Francia a partir del concepto de unité d’
tipos de vivienda, locales comerciales y habitation, Le Cobusier trata de conciliar la
un cine actualmente conocido como Cine intimidad de la vivienda individual con la
Hipédromo. Aprovechaba la flexibilidad concentraciéon y multiplicidad de relaciones
multiplicadora del espacio en sentido propias de la ciudad moderna. Esta unidad
vertical y construido con el fin de contiene 400 viviendas y conteniendo en
multiplicar también las inversiones su interior departamentos, tiendas, jardin
inmobiliarias. (N3jera, 2007) de nifios, lavadero. Espacios para el recreo

y los ejercicios fisicos, a manera de un

Edificio Juan Segura- México Unidad habitacional, Le Corbusier- Francia

barrio multifuncional auto contenido en

una propia edificacién. (Najera, 2007)


https://es.wikipedia.org/wiki/Josep_Llu%C3%ADs_Sert
https://es.wikipedia.org/wiki/Le_Corbusier

La modalidad de conjuntos

Reforma 222 con un concepto de Unité d’

habitacionales como en el Multifamiliar habitation contemporénea y a las

en la delegacién Benito Judrez, CDMX, tendencias neoliberales anglosajonas en

MEXICO. Esta contiene departamentos, el desarrollo de centros comerciales.

canchas deportivas, alberca olimpica, Dicho paseo estd flanqueado por esbeltas

locales de comercio y zonas ajardinadas.
Creacién de Mario Pani y Salvador

Ortega. (N3jera, 2007)

torres de 112 metros de altura de 25 pisos.
Cuenta con Estacionamiento subterraneo

para 2,000 autos, un centro comercial y

Unidad Multifamiliar, Mario Pani -México de entretenimiento de 3 niveles de altura

. . - nr ran ien f&s v iover(
Teodoro Gonzdles de Ledn a partir de sus con restaurantes, tiendas cafés y joyerias,

L .. . 11 salas de cine, centro de oficinas
experiencias  adquiridas en  Francia ! ° ° » Y

desarrolla propuestas como La Unidad departamentos de 25 niveles. (Njera,

Habitacional Ex hacienda de en Medio. 2007)
Conjunto habitacional de 1150
departamentos que se articula con un eje
de 700 m, que es una calle en parte El concepto de los edificios de uso mixto

peatonal y vehicular, en la cual se detona en México con Parques Polanco.

encuentran tiendas y oficinas de servicios A partir de este y su éxito muchos

publicos. (Najera, 2007) conjuntos de uso mixto se han llevado a

cabo en la Ciudad de México.

Arcos Bosques en Bosques de las Lomas.
Disefiado por Teodoro Gonzales de Ledn, J.
Francisco Serrano y Carlos Tejada.

Compuestos por Oficinas, areas
comerciales y de exhibicidn, cines, servicios

y un hotel de 5 estrellas acumulando en

Stratto América -México

total 621,560.00 m* (Najera, 2007)

A = =3

Bosques de las lomas, Teodoro Gonzales de Ledn -México



Sin duda alguna la arquitectura surgido a partir de las necesidades el hombre a lo largo del
tiempo, mientras los avances en conocimientos y tecnologia los espacios donde habita el
hombre se van modificando al igual el crecimiento de sus conocimientos y ciudades dando
como resultados arquitectdnicos nuevas tipologias de edificios con diferentes

caracteristicas segun la requiera la necesidad

Hoy en dia la poblacién mundial estd experimentando y resintiendo la falta de espacio en
las grandes ciudades, con ello una sobre poblacién que hace cada dia mas dificil el traslado
de un lugar a otro por la gran masa vehicular que se produce diariamente. Es por ello que la
poblacién estd dando paso a edificios que les brindan la oportunidad de contar con mas
servicios en el mismo espacio que le ofrezca al usuario la comodidad y el confort sin tener la
necesidad de trasladarse a grandes distancias, es por ello que los edificios de uso mixto que
cuentan con comercios, espacios habitables para vivienda, centros de trabajo, hospitales y

universidades estan siendo tan populares en las grandes ciudades.

Esto sin contar que hoy en dia el costo de la tierra para poder construir un recinto nuevo es
muy elevado, asi que los inversionistas tratando de tener mayores ganancias en un futuro
por su inversién al construir prefieren un edificio con usos miltiples fortaleciendo esta
tendencia que aun que no es nueva estd tomando hoy en dia mayor fuerza por los

beneficios que este genera.







ESTADO'A TUAL DEL




Estado Actual del tema nivel mundial

Una de las tendencias mas fuertes dentro del mercado inmobiliario comercial, es la plena

integraciéon de espacio comercial dentro de zonas o inmuebles que tradicionalmente

. . . - En la actualidad, existen una gran cantidad de desarrollos de este tipo y han adoptado las formas
estaban destinados a otros usos. El incremento del costo de la tierra, las dificultades de ’ & poy P

. . : - . mas inverosimiles, sin embargo, las formas mas comunes son:

movilidad y la tendencia al desarrollo vertical han detonado el crecimiento del comercio en ’ 80

todas sus modalidades, ocupando nuevos espacios. a. Conjuntos integrados por Centros Comercial, Oficinas y Edificios de Departamentos
. . b. Oficinas con dreas de conveniencia o zonas comerciales

En nuestros dias, no se puede pensar en un proyecto de gran escala, que no incorpore

. . . . . c. Edificio de Departamento con dreas de comercio en planta baja
espacios comerciales para atender a los habitantes o usuarios de cada inmueble. Los

. . d. Conjunto residencial con dreas comerciales y de servicio.
proyectos mixtos son un concepto cada vez mds popular y aunque no es nuevo, ha ganado

. . e. Hotel con zonas comerciales o restaurantes operados por marcas de prestigio
terreno frente a los desarrollos tradicionales porque aumentan la productividad del terreno P P P &

. . . . : f.  Hospital con zona comercial y restaurantes
ante el incremento de precios de la tierra; mejoran los ingresos de los desarrolladores; el

. L0 P . ; g. Universidades con zonas comerciales y restaurantes.
retorno de la inversién es mas rapido; y los problemas de inseguridad.

Desarrollo de uso mixto es en sentido amplio todo desarrollo urbano, suburbano o pueblo,
o incluso un solo edificio, que mezcla una combinacién de usos residenciales, comerciales,

culturales, institucionales o industriales, donde las funciones estdn fisica y funcionalmente

El uso fundamental es el mas viable y rentable en el proyecto. Se maneja el concepto de desarrollo, asi
integradas, y que proporciona conexiones peatonales.

como las decisiones sobre la idoneidad y la compatibilidad de los usos en el proyecto. El uso

De acuerdo con las principales organizaciones de bienes raices de los Estados Unidos (ICSC, dominante, en cambio, es el que ocupa la mayorfa del espacio en el proyecto, no puede ser la piedra

NAIOP, NMHC y BOMA), un desarrollo de uso mixto es un proyecto inmobiliario con la angular de su uso, pero tiene que ser financieramente sdlido por las siguientes razones:

integracion planificada de una combinacién de tiendas, oficinas, residencial, hotel,

recreacion u otras funciones. Esta orientado a los peatones y contiene elementos de un 1. Puede ser una Unica estructura de gran altura en un Unico sitio que contiene dos o més usos

entorno de trabajar-vivir-jugar. Se maximiza el uso del espacio, cuenta con instalaciones, integrados en la estructura. Esta forma de desarrollo de uso mixto tiene por menor en el nivel de la

una expresion arquitectonica, tiende a reducir el trafico y la expansion. (Murray, 2017) calle, con oficinas en los locales comerciales y residenciales, ya sea espacio de hotel o espacio de

oficinas (Paragdn en Santa Fe y Saint Regis).



2. Puede haber dos o mds estructuras de gran altura en un solo sitio, con cada estructura de
la celebracién de un uso diferente. El edificio de oficinas, torre residencial (propiedad
horizontal) y un hotel son la tipica combinacién (Plaza Carso, Reforma 222, Parques
Polanco). También pueden existir formas por menor, pero diferente de ella en los niveles

del suelo de cada uso.

3. Los desarrollos de uso mixto no siempre son grandes torres, en algunos casos son
desarrollos de oficinas o habitacionales, donde el desarrollo de uso mixto puede ser una
combinacién de las diferentes estructuras de baja altura en un solo sitio (Centro
Corporativo Coyoacan, Tecno Parque). En algunos casos pueden ser independientes y en

otros casos pueden ser espacios de oficina, comercio o vivienda por encima uno de otro.

4. Puede ser una Unica estructura de media altura en un solo sitio, tipicamente dentro de un
entorno urbano con la venta al por menor en planta baja y residenciales u oficinas por
encima, generalmente esta categoria se desarrolla en los proyectos de vivienda con

comercio en planta baja. (Murray, 2017)

Conjunto de Uso Mixto — Polonia.

Conveniencia de vivir-trabajar en un solo espacio.

Suprimir largos recorridos.

Reduccién de distancias entre la vivienda, lugares de trabajo, comercio y otros
destinos

Creacién de entornos peatonales y de bicicletas amigables.

Ante los problemas de movilidad, son una extraordinaria alternativa que fomenta
la convivencia sin uso del automdvil.

Incremento en la densidad.

La ciudad tiene la posibilidad de crecer en verticalidad, lo que ayuda al mejor
aprovechamiento de los recursos urbanos.

Desarrollo vecinal mas fuerte.

Fomentar comunidades distintas, atractivas y con fuerte sentimiento local.

Mejor aprovechamiento del suelo.

El crecimiento de la megaldpolis obliga a frenar el desordenado desarrollo y se
presenta como una excelente alternativa.

Preservar espacios abiertos.

Los desarrollos mixtos fomentan la creacién y preservaciéon de las dreas verdes
existentes.

Crear una gran variedad de espacios. este tipo de desarrollos crean comunidades

que fomentan la interaccién social.




Estado Actual del tema nivel Nacional.

En las grandes ciudades del pais, asi como la necesidad de una menor movilidad urbana, En México, algunos ejemplos de usos mixtos exitosos en operacién son Reforma 222, en Paseo de la
son dos de los elementos fundamentales que determinaron la detonacién de proyectos de Reforma; La Torre Libertad / St. Regis, también en el mismo corredor; Antara, en lo que es la
usos mixtos, tanto en la Ciudad de México como en Monterrey y Guadalajara. extension de Polanco; Arcos Bosques, en Bosques de las Lomas; Bosque Real, en Huixquilucan,

. . . . Estado de México; Ciudad Tres Marias, en Morelia, Michoacan; Andares, en Guadalajara. Todos ellos
Desde el punto de vista urbano, los proyectos de usos mixtos estdn disefiados para

. .. . . . estan en operacion, completamente terminados o con un avance importante de su proyecto.
promover una variedad de actividades en comunidad, donde todas interactian en un P ’ P P proy

mismo espacio, eliminando o reduciendo la necesidad de viajes largos en automdvil o Los proyectos de usos mixtos en México
transporte publico. Es un antidoto perfecto contra los centros laborales o comerciales responden a diversos factores, entre ellos
separados de las dreas residenciales que normalmente determinan la expansién urbana. densificar zonas, revitalizar espacios

. A . urbanos en el caso especifico de la
Este tipo de proyectos favorece la revitalizacién de espacios urbanos, porque muchos de Y P

. - . . Ciudad de México, a un cambio en el ciclo
ellos son desarrollados sobre espacios ocupados por viejas construcciones o en dreas que

- I . : de vida de los citadinos, expresé Jorge
en el pasado fueron utilizadas con otro objetivo, en algunos industriales, que por el » &XP &

- . . . . Gamboa de Buen, director general de
crecimiento de la ciudad dejaron de ser funcionales, y que ahora cobran nueva vida. ! g

Grupo Danhos.
El costo de la tierra, un factor determinante, David Serur, presidente del Grupo Ideaban,

dijo a Real Estate Market & Lifestyle que a nivel internacional, cuando las grandes ciudades Considerd que en la Ciudad de México, por

. el tiempo de traslado de las personas le dio
empiezan a tener problemas con el costo de los terrenos, se empezaron a hacer usos

. sentido regresar a vivir al centro de la
mixtos.

ciudad, lo que permitid generar modelos

En México se consolida el fendmeno, “Definitivamente en México los grandes proyectos . e .
inmobiliarios de alta densidad, por lo cual

inmobiliarios nuevos tienen caracteristicas de usos mixtos”, afirmdé David Serur. La tendencia es . . . N
cumplir el cometido de que el ciclo diario

evitar el desplazamiento de las personas, estar cerca de donde trabajan, de donde se divierten, de . .
de vida se haga en un solo lugar se logré

donde pueden adquirir sus satisfactores.

con los proyectos de usos mixtos.

Arcos del Bosque- Teodoro Gonzales de Ledn,

Arginetwork.
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https://www.archdaily.mx/mx/office/dark-arkitekter
https://www.archdaily.mx/mx/office/dark-arkitekter
https://www.archdaily.mx/mx/office/zinc-interior-architects
https://www.archdaily.mx/mx/office/zinc-interior-architects
https://www.archdaily.mx/mx/search/projects/country/noruega

Es uno de los clusters residenciales y de oficinas que surgieron en las tltimas dos décadas
en la tierra de lo que antes era el aeropuerto de Oslo. Con sus 50.400 metros cuadrados de
oficinas, 3.000 metros cuadrados de tiendas y 30.000 metros cuadrados de sdétano, se
encuentra en la entrada de la peninsula de Fornebu. Este impresionante complejo de
edificios, disefiado por Dark Arkitekter en colaboracidn con los arquitectos de interiores de
Zinc, ofrece espacios de oficinas modernos y funcionales para aproximadamente 3.000

personas.

Dos voliimenes confinan un cuadrado publico cuyo elemento central es un atrio rebajado.
Aqui hay una variedad de programas minoristas disponibles no solo para las 3.000 personas
que trabajan en Fornebuporten, sino también para todos los viajeros que utilizardn la futura
estacion de metro de Fornebuporten todos los dias. La masa del edificio que rodea el atrio
conecta los dos edificios en el nivel del sétano. Aqui es donde se encuentran algunas de las
funciones comunes, como el estacionamiento de automdviles y bicicletas, vestuarios,

cocina e instalaciones técnicas.

Los dos edificios idénticos que miran al atrio central desde lados opuestos se componen de
cinco volumenes con el mismo ancho pero diferentes alturas sobre una base acristalada.
Esto da la impresidn de que el edificio estd flotando sobre el cuadrado, debido al contraste
de la ligereza de la base y el volumen de la oficina. Estos volumenes se balancean hacia
afuera, alternativamente hacia el Este o hacia el Oeste para optimizar el consumo de luz
diurna. Maximizar las dreas de luz natural permite aumentar la densidad de construccidn.
Cada piso estd previsto para albergar entre 250 y 300 espacios de trabajo permanentes.
Recurriendo a referencias visuales de la industria offshore, los voladizos de 20 metros

descansan en un ntcleo central parecido a una plataforma petrolera. (Wicona Finder, 2018)

La planta baja esta disefiada para ser un espacio acogedor y transparente, con un muro
cortina continua de piso a cielo. Los volumenes de oficina parecen flotar sobre la planta
publica inferiory sus restaurantes, cafeterias y comedores. La parte inferior de los
volumenes "flotantes" es un entretenido revestimiento de ajedrez, el resultado del

plegamiento de las fachadas de los edificios por debajo de los voladizos.

Fornebuporten/ Hufton +CROWN




Fornebuporten se encuentra estratégicamente ubicado alrededor de la estacién de metro de Fornebu. Esto
estimula una forma de viajar mas ecoldgicamente consciente, una prioridad para la esfera politica noruegay

la sociedad en general. La apertura al pulblico también es un aspecto fundamental del complejo

Fornebuporten. Una gran parte del proyecto estd abierta al ambito publico: la plaza salpicada de esculturas,
jardines y mobiliario urbano; los acogedores cafés, panaderias y restaurantes en la planta baja transparente
o los espacios comerciales y el gimnasio alrededor del atrio central. Esta apertura rompe con la definicidn
tradicional de un edificio de oficinas al crear una sinergia entre la ciudad y el grupo de oficinas. Contribuir al
establecimiento de Fornebu como distrito de la ciudad, con nuevos espacios e instalaciones publicas,
mejora la calidad de vida de sus habitantes y hace que todos los que trabajan en Fornebuporten estén cada

dia mas integrados con la ciudad. (Stockins, 2016)

Oficina Inerior / Hufton +CROWN

DISTRIBUCION DEL PROYECTO
OFICINAS
NUCLEO DE SERVICIOS
COMERCIO

ESTACIONAMIENTO

Fachada trasera / Hufton +CROWN
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Réterdam cuenta con un icono mas: el Markthal Rotterdam. En un lugar histérico junto
al Binnenrotte, muy cerca de la estacién Blaak y el mercado al aire libre mas grande
del pais, se ha construido el mercado cubierto mas grande de Holanda. Consta de un
enorme espacio cerrado a nivel de calle rodeado por un edificio de viviendas en forma
de arco. Su forma, colorido interior y altura lo convierten en todo un espectaculo. Lo
excepcional del disefo radica no solo en su forma y tamafo, sino sobre todo en la
manera de integrar sus diferentes funciones. En ningun otro lugar del mundo se
encuentran bajo el mismo techo un gran mercado cubierto, tiendas de comida,

restauracion, un supermercado, viviendas y un parking subterraneo.

El nuevo mercado supone un importante impulso para el mercado al aire libre de
Binnenrotte, y ello contribuye también a mejorar la economia urbana. El mercado, con
sus tiendas y viviendas, refuerza la conexion entre el este y el centro de la ciudad.
Una vez finalizada la construccion del mercado, el ayuntamiento iniciara la
reurbanizacion del Binnenrotte, con mas zonas verdes y espacio para terrazas, para
convertirlo en un lugar mas atractivo y animado, también en los dias en que no hay
mercado. Tras la reurbanizacion, los puestos se dispondran en largas filas. A la altura
del nuevo mercado los puestos se alinearan perpendicularmente, para optimizar la

combinacion de ambos mercados.

El mercado tiene buenas conexiones con el transporte publico. La estacién de tren y metro
Blaak estd justo ha lado. Ademads hay paradas de varios tranvias y buses. En 2015 el
ayuntamiento encargara la construccién de un parking de bicis semi subterraneo junto al
mercado y la estacién Blaak, con espacio para 800 bicicletas. Ademas de las conexiones con
el transporte publico el mercado también es facilmente accesible en coche. Las cuatro
plantas del parking subterraneo cuentan con 1200 plazas de aparcamiento destinadas no
solo para los residentes y visitantes del mercado, sino también para quienes vienen al

centro, al mercado al aire libre o a la biblioteca. Se ha construido un acceso al parking del

mercado en Blaak para hacerlo
accesible desde todas las
direcciones. El parking esta

abierto las 24 horas.

En el sur de Europa estos
mercados suelen ser edificios
cerrados 'y oscuros, sin
conexién con el entorno
circundante. En Rdéterdam el
mercado serfa un elemento
importante para el desarrollo
del barrio Laurenskwartier y la
parte este del centro. Por ello
era necesario un edificio
abierto y muy accesible para el
publico. Se decidié darle la
vuelta a los dos bloques de
viviendas, con lo cual surgid
una enorme nave con grandes
aberturas hacia la ciudad en

Markthal Rotterdam Circulacion vertical/ MVRDV-
los laterales. Para hacer la

Daria Scagliola

construccion mas eficiente se
le dio forma de arco con ascensores verticales. Al inclinar la linea de la fachada al fondo
para disponer de mds espacio para las tiendas surgieron las dimensiones actuales de 120

metros de largo por 40 de alto.




El edificio debia ser un espacio abierto para atraer a un publico numeroso, pero cerrado en
los laterales para salvar el viento y la lluvia. Para que los cerramientos fueran lo mas
transparentes posible, se optd por una fachada de cable de acero que requiere muy pocos
elementos constructivos. El principio es similar al de una raqueta de tenis: los cables de
acero hacen de cuerdas entre las que se fija el vidrio. Es la fachada de cable de acero mds
grande de Europa. Esta fachada transparente permite ver muy bien desde fuera la obra de
arte del interior: sus formas y colores invitan al publico a acercarse. El exterior del edificio
estd realizado en piedra natural gris, la misma que se ha utilizado para el pavimento del

mercado y la plaza circundante.

El mercado es un edificio sin fachada posterior, por todas partes hay entradas o
escaparates. Por ello, la distribucidn para tiendas y establecimientos de restauracién se ha
resuelto en las plantas subterrdneas. En la planta -1 se ha instalado una gran plataforma de

distribucién con acceso al parking para los vehiculos de reparto y ascensores para

Que dan al exterior.

Markthal Rotterdam MERCADO/ MVRDV- Daria Scagliola

mercancias. Asi los residentes no sufren molestias derivadas del reparto, que suele

realizarse por la mafiana temprano.

El suministro al supermercado se hace con grandes camiones mediante montacargas
ocultos en la plaza Binnenrotte, que suben hasta la plaza para la descarga. En esta misma

planta también hay trasteros y aparcamientos para bicis para los residentes.

En el exterior del mercado hay seis entradas que conducen a ascensores y escaleras dobles.
Debido a la ligera curvatura de la fachada interior los accesos a ascensores y escaleras hacia
las viviendas se encuentran en el interior del edificio en la planta baja y en el exterior en la
planta décima. De este modo cada planta tiene su propia salida de ascensor. En las plantas
de viviendas cada salida de ascensor da acceso a un maximo de cuatro apartamentos. Dos
tienen grandes ventanales que dan al mercado y todos cuentan con amplios balcones con

barandas de vidrio.

Markthal Rotterdam Exterior/ MVRDV- Daria Scagliola



El mercado ha recibido el certificado BREEAM Very Good por los equipamientos del edificio.
Para el suministro de energia se ha optado por una conexién con la calefaccién urbana y un
sistema de acumulacién de calor y frio en el suelo, con la particularidad de que suministra
energia a otros edificios. Sus diferentes funciones permiten el intercambio de calor y
frio. Se ha aplicado el antiguo principio de la chimenea, que funciona como sigue: por los
extremos de la nave a nivel de calle entra aire del exterior. Este aire asciende de forma
natural en la nave. Por las aberturas en la parte superior el aire caliente puede salir hacia el
exterior. Todo esto sin ninguna instalacién adicional. El sistema permite también el
intercambio de energia entre las tiendas y las viviendas situadas encima si se produce una

diferencia en la demanda de calefaccién/refrigeracion.

El disefio arquitecténico también es sostenible: el mercado integra diferentes funciones y
las viviendas forman el tejado de la nave. Ademas el edificio es atemporal y no sigue

ninguna moda, lo que supone un complemento para la ciudad de Réterdam.

Markthal Rotterdam es un concepto totalmente nuevo, el primer edificio de este tipo. Con

él Réterdam tiene la primicia de una nueva tipologia urbana, un hibrido entre mercado y

edificio de viviendas. La presencia de viviendas hace surgir un nuevo tipo de edificio publico

que sin ellas no habria podido ser tan grande y abierto.

El edificio en forma de herradura se compone de viviendas desde la planta 2 hasta la planta
11. En total el mercado cuenta con 126 viviendas de compra y 102 de alquiler. Todos los
apartamentos tienen una terraza de 7.5 metros a todo lo ancho. Los 24 &ticos en la parte
mds alta tienen una azotea abierta y soleada, debido a la forma de arco del edificio. Seis
amplias entradas en el exterior dan acceso a las viviendas. La mitad de los apartamentos

tienen ventanas que dan al interior del edificio y ofrecen vistas del animado mercado.

Gracias al correcto aislamiento, las viviendas no sufren molestias por ruidos procedentes
del mercado. Hay varios tipos de viviendas: desde lofts que se pueden distribuir libremente
hasta duplex con varios dormitorios. Para acceder a los aticos en la parte mds alta hay un
ascensor y una puerta en la planta inferior. En las viviendas se ha reservado espacio para un
ascensor privado. Asi se evitd la instalacién de cajas de ascensores visibles en la

azotea.Fuente especificada no valida.

Markthal Rotterda- Interior departamento/ MVRDV- Daria Scagliola

Markthal Rotterda- Fachada interior Techo/ MVRDV- Daria Scagliola
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South Beach cubre una manzana entera entre la Marina y el Distrito Civico en el corazén del
centro de Singapur. Combina nuevas construcciones con la restauracién de edificios
existentes, el nuevo barrio urbano de uso mixto y eficiencia energética retine lugares para
vivir y trabajar con tiendas, cafés, restaurantes, un hotel y espacios publicos. Una amplia
avenida peatonal ajardinada con una columna verde que atraviesa el sitio y estd protegida
por un gran dosel que protege los espacios publicos llenos de luz que se encuentran debajo

de los extremos del clima tropical.

Las dos partes de las torres que se encuentran dentro del proyecto estdn conectadas por la
columna verde: las torres del sur se dividen entre un hotel y departamentos, mientras que

las torres del norte contienen oficinas.

Sus fachadas se extienden en un arco suave, que continda el lenguaje de la cubierta
ondulada que se encuentra debajo: tienen un 3angulo para capturar los vientos

predominantes y dirigir el flujo de aire para enfriar los espacios al nivel del suelo.

Al reinterpretar el ideal singapurense de la "ciudad en un jardin" en forma de rascacielos,
las torres se cruzan con jardines de cielo densamente plantados con impresionantes vistas

de la ciudad y el Distrito Central de Negocios.

Las cintas de acero y aluminio del dosel se flexionan sobre las rutas de circulacién primaria y
los espacios publicos, y se sumergen cerca de los bordes para encontrarse con los edificios
de Beach Road. Las cintas se apoyan en pilares delgados y se elevan expuestas al este y al
oeste de las torres para formar una serie de persianas verticales, que estan
cuidadosamente inclinadas para fomentar la ventilacidon natural. La entrada al dosel se
eleva para formar un arco, que actia como una bola de viento, arrastrando las brisas
predominantes a través del espacio y promoviendo la ventilacién natural. Debajo del dosel

hay una serie de edificios mds pequefos y espacios flexibles para funciones y eventos.

Combinando la recoleccién de agua de lluvia con una gama de estrategias ambientales, el
desarrollo apunta a lograr la calificacidn Platino de Green Mark. Creando un reino publico
peatonal altamente permeable, el acceso de vehiculos al estacionamiento subterraneo y los
puntos de entrega se colocan alrededor de los bordes del sitio, y el transporte publico se

integra a través de un enlace directo a la estacidn Esplanade.

Fachada Lateral Torre Sur- South Beach




PLANO DE REFERENCIA- UBICACION DEL CONJUNTO SOUTH BEACH
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Miro Rivera Architects de Austin, Texas se han asociado con la oficina mexicana Ibarra
Aragén Arquitectura (IAARQ) para el disefio y construccién de Torre Citica, un desarrollo
de uso mixto de 25 pisos en Monterrey, México. El proyecto seria la primera torre de uso
mixto sobre Venustiano Carranza, una via publica que conecta a Monterrey con el municipio

de San Pedro Garza Garcia.

La primera prioridad de los arquitectos fue crear una experiencia amigable para el peatén
que facilitarfa la actividad sobre la calle. La intencién del proyecto es funcionar como
catalizador de un plan municipal para mejorar la experiencia del peatdn a lo largo de las

grandes vialidades de Monterrey.

Situado en un terreno poligonal, los primeros dos pisos del desarrollo contaran con una
mezcla de restaurantes y espacios comerciales que se derramaran sobre un espacio publico
con vegetacion y sombra de una pantalla distintiva compuesta por tubos de acero
entrelazados. Una gran escalera ocupa la esquina del terreno, fungiendo como un espacio

de transicidn abierto del nivel de la calle a las tiendas y oficinas superiores.

Envolviendo seis niveles de estacionamiento sobre la base comercial, el enrejado tubular es
un elemento de disefio unifican que no solo protege el estacionamiento permitiendo el
paso de luz solar, sino que funciona como marco para jardines colgantes que, aln en este
ambiente contemporaneo, evocan las ruinas de los templos antiguos en las selvas de
América Central. Ocurriendo en multiples niveles, este "enrejado verde" es un mediador

entre los tres volimenes principales del edificio.

Sobre la base comercial, dos volimenes distintos contienen ocho niveles de espacio de
oficina y nueve niveles de departamentos residenciales. Con el lado mas largo se encuentra
orientado hacia el Norte/Sur, los departamentos cuentan con vistas hacia la ciudad al norte
y hacia la Sierra Madre Oriental al sur. Enrejados verticales de acero sobre las fachadas este
y oeste actlan como celosias para bloquear la exposiciéon solar no deseada. Las
amenidades para los 87 departamentos incluyen una terrazarooftop, alberca vy

gimnasio. Fuente especificada no valida.

Render Fachada principal Torre Citica, IAARQ.




Entre los detalles de Citica destaca el que sera una torre de 27 pisos que alcanzard los 92
metros de alto.

Los primeros dos niveles se destinardn a unos 3 mil metros cuadrados de locales
comerciales.

Le seguira el drea destinada a estacionamiento y luego estardn 8 pisos para oficinas en
venta, unos 14 mil metros cuadrados.

Finalmente, los 9 niveles superiores albergaran 85 departamentos que, en promedio,
tendran alrededor de 87 metros cuadrados.

En algo asi como 2.6 millones de pesos se espera que salga al mercado cada vivienda

vertical.
Oficinas desde 50 m2 a 1,854 m2 Departamentos de 82 m2 a 95 m2

En total, se estima que aqui habrd aproximadamente 60 mil metros cuadrados de

construccién.Fuente especificada no vélida.

Espacios enfocados en tu bienestar Areas sociales con estilo para compartir Entornos como fuente de inspiracién Edificio de usos mixtos
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Campus Corporativo Coyoacan.

Nombre del inmueble.
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https://www.archdaily.mx/mx/office/dlc-arquitectos

Localizado en uno de los barrios mas antiguos de la ciudad de México; Coyoacdn 1622 ,
destaca de entre muchos otros conjuntos corporativos, complejos de oficinas en distintas
zonas de la ciudad de México donde el edificio mas alto y que formalmente destaque de
sus vecinos resulta ser el mas atractivo , a uno donde el contexto y el estado original del
predio dictaminaron considerablemente la vocacién del edificio a ser mas de caracter
horizontal adaptédndose a la escala de cardcter mas humana de construcciones y calles

aledanas.

Colonnier y Asociados en conjunto con el cliente/desarrollador/constructor MF Farca
crearon una relacién abierta a la creatividad y colaboracién de todos los involucrados,

permitiendo que el proyecto desde su concepcidn resultara un éxito anticipado.

El exterior del conjunto toma un papel preponderante al convertirse en la "transicidon" que
"articula" un edificio con el otro, asi como también, el hecho de que el proyecto general
involucrd la remodelacién y adaptacién de un complejo de laboratorios farmacéuticos

localizados en el predio.

Cuatro edificios principales, con distintos tamafos y orientaciones ocupan el predio
creando asi una serie de pasillos, plataformas y plazas en distintos niveles que se van

"entretejiendo" alo largo del conjunto.

La Sustentabilidad también un punto importante como restriccién de disefio, se usaron
materiales de muy bajo mantenimiento y gran duracién, asi como vegetacién adaptada a
cada drea del proyecto incluyendo algunas especies endémicas de la Ciudad de México.
Tanto en muros como en pisos se utilizé el granito basaltico con distintos acabados rugosos
para diferenciar las zonas peatonales, donde el acabado tienen un poco de textura, a las
zonas de circulacién de automdviles donde el acabado resulta mucho mas texturizado,

obligando al automdvil a bajar su velocidad y dar asi preferencia al peatdn.

Es un conjunto en manera mixta donde el ocupante del edificio pueda trabajar y al mismo
tiempo disfrutar de un ambiente agradable lleno de vegetacién con comercios cerca para
su consumo, es decir que el mismo trabajador se a mas eficiente dentro del inmueble y
tenga la oportunidad de trabajar, comer y tener esparcimiento en el mismo eficiente

aumentando asi su productividad del mismo.Fuente especificada no valida.

Campus Corporativo Coyoacdn, Frank Lynen



https://www.archdaily.mx/mx/tag/mexico
https://www.archdaily.mx/mx/tag/colonnier-y-asociados
https://www.archdaily.mx/mx/tag/mexico
https://www.archdaily.mx/mx/photographer/frank-lynen

PLANTA DE REFERENCIA CAMPUS CORPORATIVO COYOCAN

FLANTA DE REFERENCIA

Estacionamiento y circulacion vertical

Area rentable

Circulacion vertical [

El conjunto estd disefiado para que lavegetacion a su
alrededor mezclen sensaciones de  tranguilidad,
conteniendo negocios comerciales como cafés y
restaurantes para el consumo de los habitantes del
sitio.
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Triangular
Puentes, pasillos anchos, escaleras eléctricas y elevadores.
. 210 (100,000mM?)
.5y unsdétano
. Chedraui Selecto 11,291.41 m?

Locales comerciales con una superficie de 3,141.59m’ andenes de carga y descarga en
2,094.52m’%; espacios para equipos en 3,797.92m? un track comercial con 3,096.75m%y un

estacionamiento con 243 cajones. En total esta planta cuenta con 37,534.99m".

Planta baja: Track comercial de 5,448m’; locales comerciales en 19,680.8om’y pasillos de

servicio y bafios con 1,091.13m>. Lo anterior suma 26,219.93m’.

: Track comercial con 4,127.31m? locales comerciales con 19,211.64m’y

pasillos de servicio y bafios con 1,367.37m’ Todo ello alcanza una superficie de 24,706.32m’

: Track de 2,906.89m2; locales comerciales con 15,753.73m2; pasillos de
servicio y bafios en 1,489.44m2y una superficie de 5,204.75m2 destinada a un bosque de

arboles naturales con algunas dreas incluidas para mesas de restaurantes.

: El tercer nivel (5° del Centro Comercial) se organiza en la periferia del
Centro Comercial con vistas hacia el bosque en el nivel interior. Aqui se encuentran las 15
salas de cine con 6,601.14m2; el drea de comida rdpida con 23 locales en 944.42m2 y una
drea de mesas con 2,121m2. También en este nivel se encuentra un local para
entretenimiento de nifios con 1,232.40m2. Ademas tiene una superficie de track y terrazas

con 2,851.09m2 y finalmente pasillos de servicio y bafios en 690.39m2

JARDIN INTERIOR PARQUE TOREO, RENDER 3DIFICA
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PLANTA PRIMER NIVEL

TIENDAS COMERCIALES

HOTEL

AREA DE OFICINAS.
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Descripcion conceptual

En busqueda de un sentido de pertenencia y de querer fomentar imagen urbana en el
municipio de hace la propuesta arquitectdnica de un conjunto con una imagen de estilo

nacionalista.

El estilo surgid en el pais al estallar el movimiento revolucionario, cambio el esquema del
proyecto de nacién arrastrado del Porfiriato, la gente buscaba una democracia y una
distribucién de los beneficios econémicos. Estas necesidades fueron reflejadas en el arte, la
pintura por ejemplo, encabezo el movimiento de renovacidn, constituyéndose en el
proyecto muralista, la literatura también reflejaba por un lado los relatos de las batallas y
por otro la poesia de la provincia. La arquitectura, se sumd rapidamente a los compromisos
de cambio, orientdndose a una sustitucion de los estilos arquitecténicos, haciendo un de

lado el que el principio estético fuera el factor fundamental de la arquitectura.

En el periodo de Venustiano Carranza, se empieza a sustituir el eclecticismo porfiriano, para
dar paso al nacionalismo. Este buscaba acabar con la imitacién de los modelos europeos y
rescatar el valor de la plastica mexicana, buscando rescatar el valor de lo hecho en México
durante el virreinato, las esencias artisticas de América. Se tomaron en cuenta la
arquitectura prehispdnica y la colonial, sin embargo la colonial era la que mds se adaptaba a

las necesidades constructivas de la época.Fuente especificada no valida.
Arquitectura Nacionalista en la actualidad

La arquitectura mexicana cada vez se posiciona con mds fuerza en la escena global por el
manejo de los recursos y la sensibilidad con su contexto. Si bien es cierto que existen
diversos factores que caracterizan la arquitectura mexicana de los cuales se tendria que
hablar para entenderla holisticamente, uno de los mds representativos es el color heredado
de las culturas indigenas y que ha sido retomado por distintos arquitectos y artistas
como Luis Barragan, Ricardo Legorreta, Mathias Goeritz, Juan O'Gorman, Mario Pani y
Alberto Kalach quien recurria al color mediante la integracién de murales en los conjuntos

arquitectdnicos.

El color en la arquitectura mexicana se ha transformado en un gesto proyectual tan fuerte
que incluso ha contribuido a reforzar la identidad de distintas zonas del pafs, por ejemplo,
resulta casi imposible pensar en San Miguel de Allende o Guanajuato sin los colores que

conforman las fachadas que tejen el paisaje. Fuente especificada no valida.
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. L .. Fachada Prosolve 370 e seleccionada por sus
Cristaleria inspirado en tejidos de una
. . beneficios en la contribucion del medio
cesta, Bordado comunmente utilizado en
, . ambiente al igual que fue un material elegido
artesanias mexicanas, presente en una
, ya que se buscaba una traduccién y una
gran parte del pais.

pertenencia Nacional y esta se acercaba

mucho a la extraccion v red aue forman los

. COLORES VIBRANTES CON UNA R

st

Con la conquista espafiola se dio inicio a un proceso de Rosa Mexicano. Un color fucsia intenso identificado con la

mestizaje que incorporé a las sociedades indigenas el flor buganvilia, es muy usado en la artesania tradicional
elemento unificador hispano. El arte y la decoracion mexicana.

mexicana siguieron privilegiando los colores calidos y Verde. Color patrio, siempre presente como la naturaleza
avejentados, los muebles grandes y rusticos y los cuadros y semi desértica en regiones del campo.

ornamentos coloridos y de gran saturacion.
Blanco o Terra. Es un color neutro frecuentemente

Significados. asociado con muchas flores.
Amarillo era el color del alimento (maiz) y color del sur para

la cultura maya.
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Descripcion Filosofica

El color desempefia un papel tan importante como la dimensidn o el espacio. Las texturas
asperas y los reflejos del agua aumentan el impacto de la luz del sol en sus coloridos

edificios.
Esquema de colores

Muchos criticos se refieren a los colores brillantes como aquellos colores que provienen de

las culturas indigenas en México.

Los colores se derivan de las flores de su entorno de vida: "Por lo tanto, su rosa proviene de
la buganvilia, su color rojo éxido se extrae de las flores de tabachin, y la luz purpura es el
color de las flores de jacaranda. El azul es el color del cielo y el ocre amarillo el de la tierra.
Estos colores crean un fuerte contraste con los arboles y las plantas verdes. A veces
Barragan también usaba paredes azules para extender el cielo sin nubes en patios o

espacios interiores.

El color tiene una gran importancia en el disefio de espacios arquitectdnicos, por lo que
pueden lograr a transmitir sensaciones, en el proyecto se tendrd una prioridad con ciertas
tonalidades que fortalecerdn la imagen que se le quiere plasmar en el proyecto. Fuente

especificada no valida.

Las tonalidades que se presentaran con mas frecuencia en el proyecto en el disefio de

espacios seran:

Fuente especificada no valida.

Significado

Se asocia a la estimulacidn, la pasion, la fuerza, la revolucidn, la virilidad y el peligro.

Suele relacionarse con la felicidad, la riqueza, el poder, la abundancia, la fuerza y la

accion. También representa la envidia, la ira y la traicién. La excesiva presencia de

Amarillo
amarillo puede llegar airritar a una persona.
Blanco Color blanco representa lo puro e inocente, asi como la limpieza, la paz y la virtud.
En culturas orientales y africanas es el color de la muerte: el alma pura que se va.
Dorado En el antiguo Egipcio era un color utilizado por los faraones porque simbolizaba la

luz espiritual, la luz, la vida y el renacimiento. El color dorado, al igual que el
amarillo, se le asocia con el sol, la abundancia (riquezas) y el poder. También con

los grandes ideales, la sabiduria y los conocimientos.




Las paredes en la arquitectura Nacionalista ademds enmarcan cuidadosamente las vistas,
también proyectan sombras o representan el juego de las sombras por los arboles. Sus

composiciones incluyen paredes con texturas rugosas y suaves.

Por el contrario, la textura suave forma un paisaje silencioso y abstracto, ofreciendo un
lienzo contemplativo para los rayos de luz que se mueven a través de la pared. Si bien la
estructura general de sus paredes se mantiene minimalista, el elemento de textura y color

crea una experiencia poética.

Texturas

TEXTURAS SUAVES Son débiles, sensibles y suaves. Comunican pasividad, dulzuray
ternura. Estas personas tienden a ser compasivas, generosas y a veces un tanto

consentidas.

TEXTURAS LISAS. Son Visuales y tactiles, no tienen adornos ni realces, tampoco presentan
arrugas y mucho menos asperezas. Estas texturas son disimuladas y comunican
refinamiento, rapidez, orden, entre otros, hasta hostilidad. Personas que son ordenadas,
metddicas y comprometidas suelen tener estas texturas dentro de sus ambientes. Algunos

ejemplos de texturas lisas serian algunos cerdmicos, Marmol y Materiales Transparentes.

TEXTURAS DURAS. Estas texturas no presentan hundimiento ni suavidad. Estas
comunicaran rigidez, autoridad y fortaleza. Las personas que se entienden mds con esta
textura son personas duras, autoritarias y generalmente se apegan mucho a las normas y
reglas. Algunos ejemplos de esta textura son: madera gruesa y cosas pulidas. Se puede
confundir con algunos otros pero la diferencia de este es que las cosas son gruesas y

pesadas.

Control de luces con vegetacion — Casa de campo, Pinterest.

“Sin luz los ojos no pueden apreciar ninguna forma, ningtn color, ningin espacio o
movimiento, la luz es requisito previo de casi toda actividad en condiciones culturales

especiales la luz entra en la esfera del arte.” Fuente especificada no valida.

La luz crea espacio al concretar unas condiciones especificas de la percepcién espacial. El
gradiente de luz que es el cambio de tono gradual de mds oscuro a mds claro o viceversa
sobre una superficie iluminada. En resumen el gradiente de luz se interpreta como la

profundidad.

La arquitectura mide la luz y el espacio. Una luz y un espacio que en la arquitectura son
elementos reales y no una luz o un espacio ficticio como ocurre en una pintura. Y lo hace

de acuerdo con las mismas leyes naturales de la fisica mecdnica y dptica y de la geometria.

Le Corbusier hace igualmente hincapié en el caracter fundamental de la luz: “La
arquitectura es el juego sabio, correcto y magnifico de las formas bajo la luz”Fuente

especificada no valida.
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Las condiciones de la iluminacién no sélo hacen visible y permiten que creemos una imagen
reconocible de la arquitectura, sino que también son una condicién necesaria para usarla.
Percibir y captar el espacio, ademds de crear sensaciones en el habitante de la misma
arquitectura, se pueden crear espacios llenos de luz natural donde inspiren libertad,
tranquilidad entre otras sensaciones positivas, mientras que si usamos al contrario los
espacios mal iluminados u oscuros las sensaciones que tendremos como resultado serian,

soledad, encierro y cansancio. Fuente especificada no valida.

Alberto Kalach

Fuente especificada no valida.

El uso de la naturaleza en compania de la arquitectura es fundamental en todo tipo de
proyectos por multiples beneficios en la salud mental del usuario transmitiendo un
sentimiento de tranquilidad, paz y libertad en un espacio, incluso aumentando el estado de

animo y productividad del invido.

A lo largo de la historia, muchos de los grandes proyectistas arquitectdénicos, tedricos,
cientfficos investigadores, profesionales del disefio y arquitectura han trabajado durante
décadas para definir aspectos de la naturaleza que afectan nuestra satisfaccion ante un

entorno construido. Este objetivo se estd plasmando en una “nueva tendencia” que cada

vez tiene mas adeptos,

De forma genérica se define al disefio biofilico como aquella tendencia que incorporar
elementos de la naturaleza en espacios urbanos o interiores para evocar de esta forma a la
naturaleza con el objetivo de ayudar a que las personas se sientan mejor y conecten
nuevamente con el espacio, una forma de mejorar eficazmente la salud y el bienestar de los

individuos y la sociedad, tanto en espacios individuales o cerrados como en abiertos.

Los seres humanos somos una especie de sensores en cuerpo completo, y nuestros
sensores estan absorbiendo informacién del entorno donde estamos, ayudandonos a
entender los lugares a los que vamos. Estos puntos clave pretenden mejorar la salud y

bienestar en un entorno construido. Fuente especificada no valida.

1. Conexidn visual con la naturaleza

2. Conexidn no-visual con la naturaleza

3. Estimulos sensoriales no ritmicos

4. Variaciones térmicas y de corrientes de aire

5. Presencia de agua

6. Luz dindmica y difusa

7. Conexidn con sistemas naturales Patrones de analogias naturales
8. Formas y patrones biomdrficos

9. Conexidén de los materiales con la naturaleza

1 Panorama

2. Refugio

3. Misterio

4. Riesgo/Peligro

Fuente especificada no vilida.



La Naturaleza en el espacio se refiere a la presencia directa, fisica y efimera de Ia
naturaleza en un espacio o lugar. Esto incluye las plantas vivas, agua y animales, asi como
brisas, sonidos, aromas y otros elementos naturales. Algunos ejemplos comunes incluyen,
plantas sembradas en maceta, parterres, comederos para aves, mariposarios, juegos de
agua, fuentes, acuarios, jardines traseros y paredes o azoteas verdes. Las experiencias mas
fuertes de la Naturaleza en el espacio se logran mediante la creacién de conexiones,
directas y cargadas de significado, con esos elementos naturales y, en especial, mediante la

diversidad, movimiento e interacciones multi-sensoriales. Fuente especificada no valida.

Las reacciones psicolégicas comprenden nuestra adaptabilidad, alerta, atencion,
concentracion, emocion y estado de dnimo. Esto incluye las reacciones ante la naturaleza
que impactan el manejo de la restauracién y estrés. Al respecto, estudios empiricos han
reportado que las experiencias con los entornos naturales proveen mayor restauracién
emocional, con menores episodios de tensién, ansiedad, enojo, fatiga, confusién o
trastornos completos del estado de danimo, que los entornos urbanos con caracteristicas

naturales limitadas.Fuente especificada no valida.

Las reacciones fisioldgicas abarcan los sistemas auditivos, musculo-esquelético,
respiratorios y circadiano y el confort fisico en general. Las reacciones fisiolégicas
disparadas por conexiones con la naturaleza incluyen el relajamiento muscular, asi como la
disminucién de la presién arterial diastdlica y del nivel de la hormona del estrés —es decir,

cortisol- en el torrente sanguineo. Fuente especificada no vilida.

El sistema fisioldgico necesita probarse regularmente, pero solo lo suficiente para que el

cuerpo se mantenga flexible y adaptable. Las respuestas fisioldgicas a los estresores

Ambientales pueden ser contrarrestadas con disefio, permitiendo a los recursos corporales

restaurarse antes de que ocurra un dafio sistémico. Fuente especificada no valida.
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Conexidn visual con la naturaleza

Baja la presidon sanguinea y el ritmo cardiaco

Mejora el compromiso y la atencién mental

Impacta positivamente la actitud y Ia
felicidad en general

Conexion no visual con la naturaleza

Baja la presion sanguinea sistdlica y las hormonas del estrés

Impacta positivamente el desempefio cognitivo

Se perciben mejoras en la salud mental y la
tranquilidad

Estimulos sensoriales no ritmicos

Impacta positivamente el ritmo cardiaco la presién sanguinea
sistdlica y la actividad del sistema nervioso simpatico.

Se mide el comportamiento mediante Ia
observaciéon y cuantificacion de la atencién y
exploracién

Variaciones térmicas y corrientes de aire

Impacta positivamente el confort, bienestar y productividad

Impacto positivo en la concentracién

Mejora la percepcién de placer temporal y
espacial

Presencia de agua

Reduce el estrés, aumenta los sentimientos de tranquilidad,
reduce el ritmo cardiaco y la presién sanguinea

Mejora la concentracién y restaura la memoria

Mejora la percepcidn y la respuesta psicoldgica

Se observan preferencias y respuestas
emocionales positivas

Luz dindmica y difusa

Impacta positivamente el funcionamiento del sistema
circadiano

Aumenta el confort visual




En este punto se dard a conocer las distintas orientaciones que brindan los cuatro puntos cardinales y las caracteristicas que poseen para hacer el espacio arquitecténico mas confortable.

Norte, Noreste y Noroeste

Este

Oeste

Sur

Es la orientacién que menos hora de sol recibe.
El sol da de forma indirecta todo el dia.
Apenas tienen ganancias de calor.

Orientacion de la salida del sol, radiacion todo el afio desde la

salida hasta el mediodia.

Es la luz de la manana.

En verano podria haber sobre calentamientos.

Recibe radiacién solar de medio dia hasta el anochecer.

La peor orientacidn para controlar el sobrecalentamiento del

verano.
Recibe radiacidn solar todo el afio y durante horas centrales.

La ganancia solar en la orientacion sur, hace que el balance

energético sea muy positivo reduciendo la demanda de calor

Garaje, Lavadero o zona de lavado, Aulas, Oficinas,

Bibliotecas, Salas de exposiciones, etc.

Dormitorio
Cocinas.

Comedores.

Jardines

Espacios abiertos o lugares donde se requiera gran

ganancia energética solar.

Orientacidn ideal para climas muy calurosos.

(Menijivar, 2013)
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Descripcion arquitectonica del Proyecto.

Oficinas
Departamentos

Tiendas
departamentales

Restaurantes
Fast Food
Cafeteria

Cine

Banco

Gym

Tienda Ancla
Servicios

Patio de servicios
Sétano uno

Sétano dos

El conjunto Cuarzo proyectado en la Ciudad Nicolds Romero en el municipio del
Estado de México, se compone de tres tipos de géneros diferentes para reinventar la
vivienda y dar un paso mds al desarrollo del municipio que ha estado estancado por

mucho tiempo.

Los usuarios podrdn realizar diferentes actividades y obtener nuevas experiencias al
ingresar a las instalaciones del inmueble, ya que estd disefiado como una ciudad dentro
de otra ciudad donde el ser humano puede desarrollarse dentro del proyecto y

obtener grandes beneficios en su estadfa.

La zona comercial estd disefiada para recibir a un promedio de 12 000 personas
durante el dfa, donde estd compuesta por 120 tiendas departamentales acercando a
los ciudadanos del municipio y dreas colindantes a marcas de prestigio y reconocidas
en el drea metropolitana. Ademds de atractivas atracciones como un drea de juegos
infantiles en la planta baja junto a una gran pista de patinaje sobre ruedas, zona de
videojuegos e interaccion, boliche, Cines, Restaurantes, Cafeterfas y un drea de Comida
rapida, Gimnasio, servicios de bancos y una tienda ancla brindando a nuestros usuarios
un ambiente familiar y atractiva en la zona sin la necesidad de viajar grandes distancias

para obtener estos beneficios.

La zona administrativa y de trabajo de oficina estd contenida en una torre con 8 plantas
tipo de 1348 m? cada una, estds estaran disponibles para acercar a diferentes empresas
al municipio y fomentar su inversidn para hacer crecer al municipio, en la misma torre
en la planta baja de utilizo para fines de seguridad de la misma plaza y edificio de

oficinas ademds de contener bodegas de mantenimiento para el proyecto.

Y por dltimo la zona de vivienda plurifamiliar  compuesta por 7 edificios los cuales
albergan a 84 departamentos, para albergar a familias de 4 a 6 integrantes por
departamento, en sus zonas exteriores contiene un drea de descanso en hamacas para
los usuarios que viven dentro del drea de viviendas y un espacio de juegos infantiles y

esparcimiento.

Todas las zonas que componen al conjunto contienen servicios por separado para su

correcto funcionamiento.



~FACHADA

Uso de muebles sanitarios Ahorradores de agua en todos los bafios contenidos en el
proyecto, incluso uso y proyeccidn de mingitorios secos en bafios publicos dentro del
inmueble.

Recoleccién de aguas Grises y Negras, en oficinas y Centro comercial para ser tratada
en el sistema SAJET, quien con un sistema Norteamericano de una planta de
tratamiento prefabricada es capaz de separar desechos sélidos, grasas y depurar el
agua recolectada, dejando agua suficiente inolora e incolora apta para ser utilizada
para limpieza del inmueble, lavado de autos en estacionamientos, fuentes, espejos de
agua y riego de jardineras existentes en el proyecto. (JET, 2005)

Cristal Fotovoltaico, en el proyecto ha sido contemplado dentro de las ecotecnias el
uso y recoleccién de energia solar para producir electricidad y contribuir en el consumo
energético del inmueble. Onix empresa lider en materiales y tecnologia de
transformaciéon solar, ofrece cristales fotovoltaicos en diferentes tonos vy
transparencias, para hacer realidad la recoleccién efectiva de energia de un edificio.
Sus productos han sido contemplados en la fachada sur del inmueble en la ventanearia
de cristal de las oficinas donde el sol impacta directamente durante el transcurso del
dia, al igual que la pérgola proyectada en el proyecto que cubre la pista de patinaje y la
zona de juegos principal del proyecto la cual utiliza el mismo sistema en forma

Horizontal para la recoleccién de energia solar. (Solar, 2012)

NORTE

Absorcién de contaminacién por medio de fachadas Prosolve 370 e, un sistema nuevo y
utilizado ya por el hospital Doctor Manuel Gea Gonzdlez ubicado Calzada de Tlalpan en
la Ciudad de México, en el afio 2013. Este sistema Prosolve 370e es un material que
actia como un foto catalizador, donde los materiales utilizados para generar la
fachada son plasticos de origen alemdn, el cual tiene un recubrimiento de diéxido de
titanio que al entrar en contacto con la radiacidn solar, los rayos ultravioleta y el smog,
genera una reaccién quimica, asi como la fotosintesis en las plantas que produce sales
que ademas de limpiar el smog, este material protege al edificio la radiacién solar, lo
cual permite ahorrar energfa al interior del inmueble, al reducir el calor por medio de la
radiacién solar. (Pacheco, 2016)

Pavimentacidn de exteriores y estacionamiento de departamentos con Ecocreto. Al no
contener un sétano de estacionamiento la zona de vivienda contenida dentro del
proyecto, Permite la utilizacion del Ecocreto, el cual es un pavimento de uso rudo que
permite devolver el agua pluvial a los mantos acuiferos por ser un material permeable,
mientras tanto en azoteas en zona comercial y de oficinas serdn recolectadas por

tuberias sanitarias para que esta sea tratada y utilizada en un futuro.

Tabique ecoldgico, la utilizacion de muros con materiales resistentes y de uso rudo en
casos como ductos de instalaciones, elevadores y fachadas departamentales para
reduccién del ruido estd contemplado en el proyecto el uso de Eco ladrillos, es decir

ladrillos construidos con arcilla y materiales reciclados que permiten la reduccién de

PROPESTA
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calor y de ruido al interior de los edificios. Ademas de estos beneficios los Eco ladrillos,
reducen la utilizacidn de un 70% de mortero de pegado gracias a su sistema “lego” que
permite que este serd machimbado, tiene un costo menor al tabique convencional, un

peso 40% menor. (ECOLADRILLO.COM, 2015)

A

7. Utilizacién de ldmparas solares dentro del proyecto en exteriores marca SIMON para

I

<

iluminacién nocturna.

TRANSICION DEL SOL EN EL PROYECTO
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= Normatividad general del sitio.

Para poder obterner la normatividad que va regir el proyecto, se consultaran por separado
los distintos generos de edificio que compondran al conjunto de uso mixto. La

normatividad estara catalogada segun la institucién normativa y genero.

SEDESOL TOMO 3 (COMERCIO Y ABASTECIMIENTO

Establecimiento de autoservicio para la comercializacién de productos alimenticios de
consumo badsico, incluyendo productos de uso personal y articulos para el hogar, entre
otros, a la poblacién derechohabiente y la poblacién abierta, a precios mdédicos para

coadyuvar a la proteccidn del salario de los trabajadores.

Cuenta con drea de ventas: servicio departamental (abarrotes bdsicos, no bdasicos y
perecederos), secciones de ropa, mercancias generales, asi como dreas de pago y control
ademds de una administracion. Estos elementos se ubican en localidades mayores de
10,000 habitantes con superficie construida de 1,192- 9,192 m? y un terreno de 3,000-1800

mZ. Fuente especificada no valida.

El nivel de jerarquia que cataloga el tipo de nivel de servicio en la institucién SEDESOL indica
que: Para un rango de poblacién de 100,001-500,000 habitantes el nivel de servicio serd a
nivel ESTATAL, ya que la poblacidn actual de la ciudad de Nicolds Romero es

aproximadamente 3100,28 habitantes.Fuente especificada no valida.

DIMENCIONAMIENTO

m? CONSTRUIDOS POR UBS

NIVEL DE SERVICIO REGIONAL

1.78 m? x drea de venta

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO POR
UBS

5.14 A 3.53 m? de drea de venta

m? de terreno por unidad

0.046 a 0.04 cajones por m? en razdn inversa
de la unidad.

USO DE SUELO

Habitacional, comercio, oficinas, servicios

NUCLEOS DE SERVICIO

Sub centro Urbano, Centro Urbano,
Localizacién especial

EN RELACION A VIALIDAD

Calle principal, Av. Secundaria.

LOCALIZACION

ESTATAL

Radio de servicio regional recomendable

45 MINUTOS

Radio de servicio urbano recomendable

500 A 1500 METROS

DOTACION NIVEL DE SERVICIO REGIONAL

POBLACION USUARIA POTENCIAL

100% DE LA POBLACION

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

m? de drea de venta

CAPACIDAD DE DISENO POR UNIDAD
BASE DE SERVICIO

1.04 USUARIOS (Clientes por m?)

Turnos de operacidn (10 horas)

HABITANTES POR UNIDAD BASICA DE
SERVICIO

33.3 Dh-303 hab.




REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE LA CIUDAD

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO. MEX'CO

Proporcién del predio (ancho/ largo) 1:2

Frente minimo recomendable 145, 1160, I1I- 80 Las presentes Normas se refieren al Titulo Quinto relativo al Proyecto Arquitectdnico del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal; también satisfacen lo dispuesto en

NUMERO DE FRENTES RECOMENDABLES 34 la Ley para la Integracidn al Desarrollo de las Personas con Discapacidad del Distrito Federal
en lo que se refiere a la accesibilidad y establecen las bases para facilitar el Dictamen de

Pendiente recomendable % 3% maximo Prevencion de Incendios a que se refiere la Ley del Heroico Cuerpo de Bomberos del
Distrito Federal.

Posicién en manzana Esquina o cabecera de manzana
Estas Normas son de aplicacion general para todo tipo de edificacion con las

especificaciones y excepciones que en ellas se indican, se incluyen las edificaciones
prefabricadas permanentes destinadas a vivienda.

REQUERIMIENTOS INFRESTRUCTURAL Y SERVICIOS

Agua potable, alcantarillado o drenaje, energia eléctrica, alumbrado ptblico, Teléfono,
pavimentacion. Recoleccién de basura y Transporte publico.

I. Cuando se hace referencia a vivienda o a metros cuadrados construidos, se considera la

totalidad de la superficie construida cubierta de todos los niveles, excluyendo Gnicamente
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la destinada al estacionamiento, en su caso, las graderias se consideran como superficie

construida;
1.Area de ventas ROPA Y MERCANCIAS

GENERALES.

1. Servicio departamental Il. La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos o mas usos,
) P 1. AREA DE PAGO Y CONTROL . .
serd la suma de las demandas de cada uno de ellos. Para el cdlculo de la demanda el

. 2. AREA DE ADMINISTRACION porcentaje mayor a 0.50 se considera como un cajon;
2. Super mercado

3. AREA DE APOYO

. Seccidn de abarrotes basicos . : . . . . -
3 4. Estacionamiento [ll. La demanda de cajones de estacionamiento para los usos o destinos indicados en la

5. Plazas y Jardines Tabla, serd por local o cuando la suma de locales sea mayor a 80.00m2.
4. Seccién de perecederos ’
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IV. Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos seréan de 5.00m por
2.40m. Se permitird hasta el sesenta por ciento de los cajones para automdviles chicos con

medidas de 4.20m por 2.20m. Estas medidas no incluyen las dreas de circulacién necesarias;

V. Cuando el estacionamiento sea en “corddn”, el espacio para el acomodo de vehiculos
serd de 6.00m por 2.40m. Se aceptardn hasta un sesenta por ciento de los cajones para
automdviles chicos con medidas de 4.8om por 2.00m. Estas medidas no incluyen las areas

de circulacién necesarias;

VI. Los estacionamientos publicos y privados deben destinar un cajén con dimensiones de
3.80m por 5.00m de cada veinticinco o fraccién a partir de doce, para uso exclusivo de
personas con discapacidad. Cuando existan dos cajones juntos para uso exclusivo de
personas con discapacidad se puede resolver en pares con dimensiones de cada cajén de
2.40m por 5.00m y una franja peatonal entre los dos cajones y en sentido longitudinal a
ellos que deberd medir minimo 1.40m por 5.00m siempre y cuando, dichos cajones se
encuentren perpendiculares a la circulacidn vial. Dichos cajones deben cumplir con las

siguientes condiciones:

a) El pavimento debe ser firme, de materiales lisos y antiderrapantes. Evitar el uso de

adoquines huecos tipo “adopasto”;
b) Estar ubicados lo mas cerca posible del acceso a la edificacion o zona de elevadores;

¢) Adyacentes a una ruta accesible que se dirija hacia el acceso de la edificacién. Cuando la
ruta, cruce el arroyo vehicular debe estar marcada con franjas peatonales diagonales de

color contrastante con el pavimento.

d) Debe estar sefialado con el simbolo internacional de accesibilidad en el pavimento con

una altura de 1.60m y al centro del cajon.

e) Contar con un letrero vertical con dimensiones minimas de 0.30 por 0.45m a una altura
de 1.70m sobre el pavimento al centro del simbolo internacional de accesibilidad. Debe
estar colocado de forma que sea visible a los conductores, pero que no constituya un

obstaculo.

VIl. El ancho minimo de los cajones para camiones y autobuses serd de 3.50m para
estacionamiento en bateria o de 3.00m en corddn; la longitud del cajén debe ser resultado

de un andlisis del tipo de vehiculos dominantes.

VIIl. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podran
permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se

mueva un maximo de dos.

IX. No se permiten cajones de estacionamiento en rampas con pendiente mayor al 8%. En
caso de cajones de estacionamiento exclusivos para personas con discapacidad, la

pendiente maxima es del 4%;

X. La demanda de cajones de estacionamiento de usos no establecidos en la Tabla seran
homologados por el Director Responsable de Obra, quien debe incluir en la Memoria

Descriptiva su justificacion;

Xl. Las edificaciones que requieran de estudio de impacto urbano, se sujetardn al dictamen
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de acuerdo al procedimiento

establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;

XIl. Las edificaciones existentes que pretendan cambiar el uso o destino y que no cumplan
con la totalidad de los cajones de estacionamiento dentro de sus predios, podran usar para
tal efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de
300.00m y no se atraviesen carriles confinados y demuestren a la Administracién que
cuentan con los cajones necesarios para cubrir la demanda total de estacionamiento; en
ambos casos se deben colocar letreros sefalando la ubicacién del estacionamiento y la

edificacidn a la que dan servicio;

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo

pasillos de circulacién, areas de espera, cajones y rampas, serd no menor de 2.20m;

XVI. Los locales comerciales a partir de 240.00 m2, las tiendas de autoservicio y
departamentales, los centros comerciales y los mercados contaran con una zona de
maniobra de carga y descarga de 1.00 m2 por cada 40.00 m2 de construccién de bodegas

ylo frigorificos, cuya superficie minima sera de 15.00 m2;

b) Las edificaciones mayores a 1,000.00m2 deben contar con un estacionamiento

independiente para vehiculos de transporte de desechos sdlidos.



XXI. Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los estacionamientos
publicos deben estar separadas entre si y de las destinadas a los vehiculos; deben ubicarse
en lugares independientes de la zona de recepcidn y entrega de vehiculos y deben cumplir

con lo dispuesto para escaleras en estas Normas;

XXIl. Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos publicos deben estar separadas

de las destinadas a los peatones.

XXVI. Las rampas para los vehiculos tendrdn una pendiente mdxima de 15%.

XXVII. Las rampas de los estacionamientos tendrdn una anchura minima en rectas de
2.50m y en curvas de 3.50m, el radio minimo en curvas medido al eje de la rampa serd de
7.50m. Las rampas con pendientes superiores al 12%, al inicio y al término de la pendiente
donde los planos de cada piso se cruzan con el piso de la rampa, deben tener una zona de
transicion con una pendiente intermedia del 6% en un tramo horizontal de 3.60 m de

longitud (ver Dibujos 1.2.1-Cy 1.2.1-D).

XXVIIl. En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas en rampas,
colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los

posibles impactos de los automdviles;

XXIX. Las rampas estaran delimitadas por una guarnicidon con una altura de 0.15m y una
banqueta de proteccién con una anchura minima de 0.30m en rectas y de 0.50m en curva;

en este ultimo caso, debe existir un pretil de 0.60m de altura por lo menos;

XXX. Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacién de vehiculos deben tener

una banqueta de 0.15m de altura y 0.30m de anchura, con los angulos redondeados;

XXXI. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del alineamiento.
XXXIV. En los estacionamientos, excepto los destinados a vivienda, se debe colocar
sefialamiento horizontal y vertical relativo a los sentidos de la circulacidn vehicular y de

informacién al peaton.

TIPOLOGIA DEL EDIFICO

CENTRO COMERCIAL

CAJONES REQUERIDOS EN EL PROYECTO

1 cajon por cada 40 m? construidos

ADMINISTRACION

1 cajon por cada 30 m? construidos

HABITACIONAL (Plurifamiliar de 65 m* 120m?

1.2 cajones por cada vivienda.

ANGULO DEL CAJON

AUTOS GRANDES (M)

AUTOS CHICOS (M)

30° 3.00 2.7

45° 3.30 3.00

60° 5.00 4.00

90° 6.00 5.00

90° 6.5 (direccién doble sentido) 5.50 (en los dos sentidos)

2.1 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de 3.60m, excepto los casos que se
sefialen en la Tabla 2.1 y en los estacionamientos que incorporen eleva-autos. En caso de
exceder esta altura se tomard como equivalente a dos niveles construidos para efectos de

la clasificacién de usos y destinos y para la dotacién de elevadores.

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben contar los locales en las
edificaciones segun su uso o destino, se determinan conforme a los pardmetros que se

establecen en la siguiente tabla.
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I. En comedores de uso publico, restaurantes, y bares asi como comedores para empleados,
en donde existan mesas, se destinard una por cada 10 o al menos dos mesas, lo que sea

mayor para el uso de personas con discapacidad; adyacentes a una ruta accesible.

b) El piso debe ser horizontal, antiderrapante, no invadir las circulaciones y estar adyacente

a una ruta accesible conectada con los accesos o las salidas.

¢) Se incluyen privados, salas de reunidn, dreas de apoyo y circulaciones internas entre las

areas amuebladas para el trabajo de oficina.

Las caracteristicas de accesibilidad para personas con discapacidad, deben considerar los

siguientes requisitos minimos:

a) Acceso: llegar por lo menos a una entrada accesible de la o las edificaciones, desde el

alineamiento del inmueble y el drea de estacionamiento accesible;

b) Ruta o rutas accesibles dentro del inmueble, a las diferentes edificaciones en un

conjunto, a los diferentes niveles y a las dreas que se requieran;
¢) Sanitarios accesibles;

d) Espacios accesibles: para las personas sobre silla de ruedas en lugares donde existan

posiciones para espectadores y dreas de estar;
e) Sefializacién visual, auditiva y tactil para la movilidad interna, segiin numeral 4.2.

f) Pavimento tactil de advertencia y de direccién segiin numeral 2.3.7. Se indicara la ruta
accesible para personas con discapacidad visual con pavimento tactil como minimo hasta el
primer punto de comunicacion del edificio (mddulo de atencidon, personal, etc.) o

informacidén interactiva, segiin numeral 2.3.7 de pavimento tactil; y

g) Cuando no es requisito contar con dispositivos mecanicos de circulacién vertical, deberd

ser accesible la planta que comunique la edificacién con la via publica.

En el disefio y construccién de los elementos de comunicacién en las edificaciones con uso
habitacional salvo los inmuebles de interés social y/o popular en donde no se requieren
elevadores, serd accesible la planta que comunique la edificacién con la via publica y en su

caso hasta el acceso al elevador.

El proyecto, las obras y los permisos para la utilizacidn en la via publica, en los espacios
abiertos, en las dreas verdes, parques y jardines o en los exteriores de conjuntos

habitacionales deben satisfacer lo siguiente:

a) Las obras o trabajos que se realicen en guarniciones y banquetas no deben obstaculizar

la libre circulacién de las personas, en condiciones de seguridad;
b) Los permisos en via publica no deben, impedir el paso a las personas con discapacidad;
¢) Las rampas en banquetas no deben constituir un riesgo para estas personas; y

d) Tanto postes como el mobiliario urbano y los puestos fijos y semi-fijos deben ubicarse
en la banqueta, de manera que no se impida el libre uso de la misma a las personas con

discapacidad.

La circulacién debe cumplir con lo siguiente:

a) Rutas accesibles que garanticen el desplazamiento contindo sin barreras para la

movilizacidn horizontal o vertical a las personas con discapacidad;

b) En el caso de que existan construcciones o entornos urbanos con una sola ruta, ésta

sera la accesible;

¢) Las rutas pueden ser cubiertas como no cubiertas;



d) Una ruta accesible puede ser un corredor, pasillo 0 andador, puertas y vanos; o bien una
serie interconectada de los mismos y contar con rampas o dispositivos mecdnicos

accesibles para salvar las diferencias de cota vertical;

e) La pendiente maxima para la circulacién horizontal es de 4% y un ancho minimo de

1.20m, libre de cualquier obstaculo hasta una altura minima de 2.20m;
f) La superficie del piso debe ser firme; de materiales lisos y antiderrapantes;
g) Los desniveles menores a 2cm deben salvarse con un chaflan;

h) Los desniveles hasta de 0.30m y pendiente menor o igual al 4% pueden ser salvados con
rampas sin pasamanos. Los demds casos deben ser considerados rampas, de acuerdo a lo

indicado en el apartado de rampas de esta Norma;

i) Debe estar sefializada con el simbolo internacional de accesibilidad, siempre y cuando no

sea la ruta natural de desplazamiento de todas las personas; y

j) Deben contar con pavimentos tactiles, segin el numeral 2.3.7.

Cuando asi lo prevea el proyecto urbano, éstas se podrdn localizar adyacentes a una ruta
accesible junto a los andadores de las plazas, parques y jardines con una separacion
maxima de 30.00m y en banquetas o camellones, cuando el ancho lo permita, en la
proximidad de cruceros o de dreas de espera de transporte publico; se ubicaran fuera de la

circulacién peatonal, pero lo suficientemente cerca para ser identificadas por los peatones.

Se reservara en ellas un ancho minimo de 1.20m sin obstaculos para el libre y continuo
desplazamiento de peatones. En esta drea no se ubicaran puestos fijos o semi-fijos para
vendedores ambulantes ni mobiliario urbano. Cuando existan desniveles para las entradas

de autos, se resolverdn con rampas laterales en ambos sentidos.

Los camellones de ancho mayor a 2.00m deben tener pavimentos tactiles de advertencia
en los extremos en el borde con el arroyo, de 0.30m por todo el ancho del cruce peatonal

pero no menor de 1.20m.

Las rampas se colocaran a lo largo de las rutas accesibles y deben coincidir con las franjas
reservadas en el arroyo para el cruce de peatones con un ancho igual al de la banqueta en
su sentido transversal pero no menor a 1.20m. Tendrdn una pendiente maxima del 8% para

peraltes hasta de 0.18m asi como pavimentos tactiles.
Adicionalmente deben cumplir con lo siguiente:
I. La superficie de la rampa debe ser antiderrapantes;

II. Los laterales de las rampas deben ser alabeados, de forma que los peatones puedan

atravesar la rampa sin encontrar el obstdculo de un borde;

[ll. Cuando una rampa se encuentra entre mobiliario urbano, postes u otro tipo de

obstdaculo, no es necesario alabear sus bordes;

IV. Los lados alabeados de una rampa deben estar localizados fuera de las lineas de cruce

peatonal;

V. Las rampas en banqueta y los lados alabeados deben estar ubicadas de forma que no se
proyecten hacia los carriles vehiculares, espacios de estacionamiento, pasillos de acceso al

estacionamiento;
VI. Las rampas en banqueta no requieren pasamanos;

VII. Las rampas en banqueta deben estar libres de cualquier obstruccién como postes y/o

sefialamientos, mobiliario urbano y objetos similares;

VIII. Cuando asi lo permita la geometria del lugar, estas rampas se resolveran mediante

alabeo de las banquetas hasta reducir la guarnicién al nivel del arroyo.
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.. . } recomendables. Deben tener un color contrastante con su entorno inmediato. El didmetro
IX. Las guarniciones que se interrumpen por la rampa, se rematardn con bordes boleados

L . debe ser de minimo 3¢m y maximo de 4cm.
con un radio minimo de 0.25m en planta; las aristas de los bordes laterales de las rampas 3cmy 4
secundarias deben ser boleadas con un radio minimo de 0.05m; Los pasamanos se colocardn a una altura de 0.9om. En ocupaciones educativas, guarderias,
s . . sanitarias y de reuniones publicas, se contard con dos pasamanos, en escaleras y rampas
X. No se ubicardn rampas cuando existan registros, bocas de tormenta o coladeras o y P ’ P ’ y pas,
‘ o uno superior a una altura de 0.9omy el inferior a 0.75m del nivel de piso.
cuando el paso de peatones esté prohibido en el crucero. P somy 7> P
JO . . La separacion del pasamano respecto al paramento o cualquier elemento debe ser minimo
Xl. Las rampas deben sefalizarse con una franja color amarillo de 0.10m en todo su

de 4cm en el plano horizontal y minimo 10cm en el vertical.

perimetro.
Los barandales en escaleras, rampas o adyacentes a un espacio abierto deben ser
P T U disefiados de manera que impidan el paso de una esfera de 0.10m de didametro por ellos,
=— Banquets—] il el exceptuando en ocupaciones industriales y de almacenamiento donde se permitird una
? distancia maxima entre las barras intermedias de 0.50m.
E Pavimento tactil de adveriencia®
=
- Rampa ——
= == ]
;'J Cualquier objeto que sobresalga de los paramentos mds de 0.10m, su base debe empezar a
;::gzm m:-I 0.68m o menos del piso y no debe reducir el ancho minimo reglamentario del pasillo. Si
sobresale menos de 0.10m, no importara la altura de la base del objeto. En caso de que
exceda éstas medidas se instalara pavimento tactil de advertencia, protecciones laterales o
= = = cualquier otro elemento que permita su deteccion con el pie o bastdn blanco, debajo del
Rampa [ — Cruce pestonal objeto.
L |
| |

Todos los pavimentos, tanto interiores como exteriores, deben tener una superficie firme,
planay antiderrapante.

DIBUJO 2.3.6-A. RAMPA CON ABANICO - PLANTA, Reglamento de construccién de la
Ciudad de México.

Deben ser de un espesor maximo, considerando el bajo-alfombra, de 1.3cm. El tejido debe ser bajo, firme y

nivelado. Deben estar fijas adecuadamente. Los bordes expuestos deben tener ribetes los cuales deben ser
Los pasamanos deben ser redondos u ovalados. Pueden ser de cualquier material que achaflanados.

resista el uso y la presidn que se ejercerd sobre ellos, siendo los metdlicos los mas



Higiene, servicios y acondicionamiento ambiental

TIPO DE EDIFICACION DOTACION MINIMA (LITROS)
Habitacional 150 L/hab/dia
Locales comerciales 6 L/ m?/ dia
Oficina todo tipo 50 L/ persona/ dia

IIl. En jardines y parques de uso publico se debe utilizar agua tratada para el riego.

El nimero de muebles sanitarios que deben tener las diferentes edificaciones no sera

menor al indicado en la Tabla.

TIPOLOGIA MAGNITUD \\'[¢ LAVABOS REGADERAS

Habitacional - - - -

Comercio Cada 100 3 2 0
adicionales o]
fraccién

Oficinas Hasta 101- 200 3 2 0
personas

I. En lugares de uso publico, en los sanitarios para hombres, donde sea obligatorio el uso de
mingitorios, se colocard al menos uno a partir de cinco, con barras de apoyo verticales a
ambos lados colocados a maximo 0.38m del centro del mueble con una longitud minima de

0.90m colocadas a partir de 0.6om de altura del nivel del piso.

Il. Todas las edificaciones, excepto de habitacidn y alojamiento, contaran con bebederos o
con depdsitos de agua potable en proporcidn de uno por cada treinta trabajadores o
fraccidn que exceda de quince, o uno por cada cien alumnos, segun sea el caso; se instalara
por lo menos uno en cada nivel con una altura maxima deo.78m a la salida del agua para su

uso por personas sobre silla de ruedas, nifios y personas de talla baja.

[ll. En instalaciones deportivas, bafios publicos, tiendas y almacenes de ropa, debe existir
por lo menos un vestidor o probador para personas con discapacidad, con acceso libre de
obstaculos y facilmente identificable con el simbolo internacional de accesibilidad, de

minimo 1.70m x 1.80m. La puerta debe abatir hacia el exterior

VI. Los escusados, lavabos, regaderas a los que se refiere la Tabla 3.2, se distribuirdn por
partes iguales en locales separados para hombres y mujeres. En los casos en que se
demuestre el predominio numérico de un género entre los usuarios, podra hacerse la

proporcidn equivalente, sefialdndolo asi en el proyecto.

VIII. En los casos de sanitarios para hombre, donde existan dos escusados se debe agregar
un mingitorio; a partir de locales con tres escusados podrd sustituirse uno de ellos. El
procedimiento de sustitucidon podrd aplicarse a locales con mayor nimero de escusados,

pero la proporcién entre éstos y los mingitorios no excederd de uno a tres.
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Las dimensiones que deben tener los espacios que alojan a los muebles o accesorios

sanitarios en las edificaciones no deben ser inferiores a las establecidas en la Tabla.

LOCAL MUEBLE O ACCESORIO ANCHO (m) FONDO (m)

Escusado 0.70 1.05

USO DOMESTICO Lavabo 0.70 0.70
Regadera 0.80 0.80
Escusado 0.75 1.10
Lavabo 0.75 0.90
Regadera 0.80 0.80

BANOS PUBLICOS Regadera de presidn 1.20 1.20
WC para personas con | 1.70 1.50
discapacidad
Lavabo para personas | 0.75 0.90

con discapacidad

Mingitorio para personas | 0.90 0.40

con discapacidad

Escusado y lavabo para | 1.70 1.70
personas con
discapacidad.
SANITARIO Escusado y lavabo para | 1.80 1.70
FAMILIAR personas con
discapacidad y

cambiador de infantes.

I. En los sanitarios de uso publico indicados en la tabla, se debe destinar, por lo menos, un
espacio para escusado de cada cinco, ubicados dentro de los locales para hombres y
mujeres respectivamente, para uso prioritario de personas con discapacidad. En estos
casos, las medidas del espacio para escusado seran de 1.70m por 1.50m, con las siguientes

caracteristicas:

a) El escusado deberd tener una altura entre 0.45m y 0.50m respecto al piso terminado, a
un lado deberd contar con un drea minima de 0.9om de ancho por un fondo de 1.50m, a lo
largo del escusado. El centro del escusado debe estar a una distancia maxima de 0.45m al

paramento lateral corto.

b) Debe colocarse en el paramento lateral mds cercano minimo una barra de apoyo
horizontal de 0.60m de longitud que sobresalga un minimo de 0.25m del borde frontal del
escusado, con su centro a un maximo de 0.40m del eje del escusado, la barra debe estar a

una altura de 0.8om sobre el nivel del piso.

¢) Los accesorios del escusado no deben de colocarse a una altura mayor de 1.20 m y menor
a 0.35 m en su drea superior de accionamiento ni a una distancia mayor a 0.15m del

escusado.

Il. En estos mismos casos y en la misma proporcidn en el area de lavabos se debe colocar un

lavabo para uso por personas sobre silla de ruedas con las siguientes caracteristicas:

a) Debe contar con espacio libre inferior para las rodillas de maximo 0.70m de altura y una

altura de la superficie superior de maximo 0.8om.

b) Contar con llaves (manerales) tipo palanca a maximo 0.40m de profundidad desde el

borde frontal del lavabo al dispositivo de accionamiento.

¢) Los accesorios como jaboneras, dispensadores de papel o toallas, deben colocarse entre
0.90m y 1.20m de altura al dispositivo de accionamiento, en caso de encontrarse fuera del
area del lavabo. En caso de que los accesorios se encuentren sobre el drea del lavabo se
colocardan a maximo o0.40m de profundidad a partir del borde frontal del lavabo al

dispositivo de accionamiento y a una altura entre 0.9gomy 1.00m.



IV. Los sanitarios familiares deberdn proporcionarse como minimo uno por cada
nticleo de sanitarios publicos en ocupaciones de reuniones publicas (lugares de
espectaculos masivos, parques de diversidn, museos, centros comerciales y
terminales de transporte). Podran sustituir la dotacién de un lavabo y un escusado
accesible para hombres, y un lavabo y un escusado accesible para mujeres. Dichos

sanitarios tendrdn las siguientes caracteristicas:

a) Los sanitarios familiares constaran de un cubiculo que puede ser utilizado por
ambos sexos con un escusado (misma especificacién que 1), un lavabo (misma
especificacién que 1) y un cambiador para infantes. Puede contener un mingitorio,
siempre y cuando su ubicacién no interfiera con el drea libre para transferencia al

escusado;
b) Area minima del cubiculo 1.80m de ancho por 1.70m de longitud.

) La puerta debe ser corrediza o abatir hacia el exterior con un ancho de minimo

1.00m y cumplir con el numeral 4.1.1 de puertas.

d) Debe contar con sefializacién junto o sobre la puerta, que indique que puede
ser utilizado por personas con discapacidad solos o acompafiados, adultos

mayores y familias con infantes, con el simbolo de sanitario familiar.

VI. En sanitarios con regadera, sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los
espacios libres que quedan al frente y a los lados de escusados y lavabos podran

ser comunes a dos o0 mas muebles;

VII. Los sanitarios deben tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros

de las regaderas deben tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50m; y

VIII. El acceso de cualquier sanitario publico se harad de tal manera que al abrir la

puerta no se tenga a la vista regaderas, escusados y mingitorios.

3.3 Depé6sito y manejo de residuos

Las edificaciones contaran con uno o varios locales ventilados y a prueba de roedores para
almacenar temporalmente bolsas o recipientes para basura, de acuerdo a los indicadores

minimos Unicamente en los siguientes casos:
. Vivienda plurifamiliar con mas de 50 unidades a razén de 4oL/habitante; y

II. Otros usos no habitacionales con mas de 500m2, sin incluir estacionamientos, a razén de

0.01m2/m2 construido.

Adicionalmente, en las edificaciones antes especificadas se deben clasificar los desechos
sélidos en tres grupos: residuos orgdanicos, reciclables y otros desechos. Cada uno de estos
grupos debe estar contenido en celdas o recipientes independientes de facil manejo, y los
que contengan desechos orgdnicos deben estar provistos con tapa basculante o algin

mecanismo equivalente que los mantenga cerrados.

3.4 lluminacién y ventilacion

Los locales habitables y complementarios deben tener iluminacién diurna natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, azoteas, superficies descubiertas
o patios que satisfagan lo establecido en el inciso 3.4.2.2. Se consideran locales habitables:
las recamaras, alcobas, salas, comedores, estancias o espacios Unicos, salas de televisiéon y
de costura, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y
similares, aulas de educacidn bdsica y media, vestibulos, locales de trabajo y de reunidn. Se
consideran locales complementarios: los sanitarios, cocinas, cuartos de lavado y planchado
doméstico, las circulaciones, los servicios y los estacionamientos. Se consideran locales no

habitables: los destinados al almacenamiento como bodegas, closets, despensas, roperias.
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Se permite que los locales habitables y los complementarios tengan iluminacién y
ventilacién artificial de conformidad a los puntos 3.4.3 y 3.4.4 de estas Normas, excepto las
recamaras, salas, comedores, alcobas, salas de televisién y de costura, estancias o espacios
unicos, locales de alojamiento, cuartos para encamados de hospitales, clinicas y similares y
aulas de educacién basica, asi como las cocinas domésticas. En los locales no habitables, el

Director Responsable de Obra definira lo pertinente.

3.4.2 lluminacidn y ventilaciéon naturales

Para el dimensionamiento de ventanas se tomard en cuenta lo siguiente:

I. El drea de las ventanas para iluminacidn no serd inferior al 17.5% del drea del local en
todas las edificaciones a excepcién de los locales complementarios donde este porcentaje

no serd inferior al 15%;
1. El porcentaje minimo de ventilacién sera del 5% del drea del local;

I1l. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, balcones,
porticos o volados, se consideraran iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas
ventanas se encuentren remetidas como maximo lo equivalente a la altura de piso a techo

del local;

IV. Se permite la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos
de sanitarios, incluyendo los domésticos, cocinas no domésticas, locales de trabajo,
reunidn, almacenamiento, circulaciones y servicios; en estos casos, la proyeccién horizontal
del vano libre del domo o tragaluz puede dimensionarse tomando como base minima el 4%
de la superficie del local, excepto en industrias que serd del 5%. El coeficiente de
transmisibilidad del espectro solar del material transparente o translicido de domos y

tragaluces en estos casos no debe ser inferior al 85%;

V. No se permite la iluminacién y ventilacién a través de fachadas de colindancia, el uso de

bloques prismaticos no se considera para efectos de iluminacién natural;

VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros voladizos semejantes sobre la propiedad
del vecino prolongandose mas alla de los linderos que separen los predios. Tampoco se
pueden tener vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay la distancia

minima requerida para los patios de iluminacién;

VII. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel
hacia la via publica, patios de iluminacién y ventilacién o espacios descubiertos, por medio
de vanos cuya superficie no serd menor del 10% de la planta del cubo de la escalera; en el
caso de no contar con ventilacién natural se debe satisfacer lo dispuesto en la fraccién II

correspondiente a las condiciones complementarias de la Tabla.

CAMBIO POR

[2[0]37:

Vestibulo, locales de trabajo, Sanitarios ptblicos y 6
bafios domésticos

Banos publicos, cafeterias, restaurantes, cines, 10
auditorios y estacionamientos.

Cocinas en comercios y alimentos 20

Centros nocturnos, bares y salones de fiesta 25

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de iluminacidn y ventilacién
natural con base de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar un
area equivalente; estos patios tendrdn como minimo las proporciones establecidas en la
Tabla con dimensién minima de 2.50m medida perpendicularmente al plano de la ventana

sin considerar remetimientos.



Tipo de Local Proporcién minima del patio de

iluminacién y ventilacion (relacion a la
altura de los pardmetros del patio).

Locales habitables 1/3

Locales complementarios 1/4

Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tomard el promedio de los dos mas
altos; los pretiles y volumenes en la parte superior de estos paramentos, podrdn remeterse
un minimo del equivalente a su altura con el propdsito de no ser considerados para el

dimensionamiento del patio.

II. En el cdlculo de las dimensiones minimas de los patios podrdn descontarse de la altura
total de los paramentos que lo confinan, las alturas correspondientes a la planta baja y
niveles inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos, estacionamientos o

locales de maquinas y servicios.

IIl. Para determinar las dimensiones minimas de los patios, se tomard como cota de inicio
0.90m de altura sobre el piso terminado del nivel mas bajo que tenga locales habitables o

complementarios.

IV. En cualquier orientacién, se permite la reduccidén hasta de una quinta parte en la
dimensién minima del patio, siempre y cuando la dimensién ortogonal tenga por lo menos

una quinta parte mas de la dimensién minima correspondiente.

V. En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a via publica, se
permite la reduccién hasta la mitad de la dimensién minima en los lados perpendiculares a

dicha via publica.

VI. Los muros de patios que se limiten a las dimensiones minimas establecidas en esta
Norma y hasta 1.3 veces dichos valores, deben tener acabados de textura lisa y colores

claros.

VII. Los patios podrdn estar techados por domos o cubiertas transparentes o trasltcidas
siempre y cuando tengan una transmisibilidad minima del 85% del espectro solar y un area

de ventilacién en la cubierta no menor al 10% del drea del piso del patio.

Los niveles minimos de iluminacién artificial que deben tener las edificaciones se

establecen enlaTabla.

Tipo de edificacién Local Nivel de iluminacién
Vivienda Circulaciones 50 Luxes
Plurifamiliar horizontales y

verticales
Tiendas de auto En general 250 luxes

servicio, basicos y
especialidades

Centros comerciales - -

Oficinas publicas y Para aprecias detalles 300 luxes
privadas medianos

I. El nivel de iluminacién artificial para circulaciones verticales y horizontales, asi como

elevadores en todas las edificaciones, excepto en la de la habitacion serd de 100 luxes;

[I. El porcentaje de iluminaciéon de emergencia debe realizarse conforme a la Tabla

respectiva.

[Il. El Director Responsable de Obra debe cumplir, en su caso, con lo dispuesto en las

siguientes Normas Oficiales Mexicanas.
NOM-001-SEDE, “Instalaciones eléctricas (utilizacion)”.

NOM-007-ENER, “Eficiencia energética para sistemas de alumbrado en edificios no

residenciales”.

NOM-013-ENER, “Eficiencia energética en sistemas de alumbrado para vialidades y

exteriores de edificios”.

NOM-025-STPS, “Condiciones de iluminacién en los centros de trabajo”.
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Comercial en general Zona de ventas en tiendas especiales,

Los locales indicados deben tener iluminacidn de emergencia en los porcentajes minimos

que en ella se establecen.

TIPO DE EDIFICACION | UBICACION ILUMINACION DE

EMERGENCIA (%)

autoservicio, departamental y 10

centros comerciales

Administracion Mayores a 80 m? construidos 10
Alimentos y bebidas Zona de comensales en locales de
alimentos y bebidas con wuna 5

superficie mayor a los 40 m?

construidos

Entretenimiento Zona de publico en auditorios,
teatros, cines, sala de conciertos, 5
cinetecas

Atencion al publico Circulaciones y servicios 10

I. El proyecto debe prever que estas dreas correspondan a las zonas prioritarias que

permitan el desalojo normal en condiciones de seguridad;

Il. Cuando no exista una planta de emergencia propia, se deben instalar sistemas
automadticos e independientes que permitan el funcionamiento y la iluminacion de las areas

prioritarias; y

lll. En todos los géneros de edificios de mas de 5 niveles, con excepcidn de las de uso
habitacional, se debe alimentar con circuitos de emergencia al menos un 10% del total de la
carga eléctrica de iluminacidn y fuerza que permita la operacién de los vestibulos, bafios,

circulaciones horizontales y verticales, incluyendo elevadores y dreas de resguardo.

COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

En el disefio y en la construccidn de los elementos de comunicacién se debe cumplir con las
disposiciones que se establecen en este capitulo, y en su caso, con lo dispuesto en las
Normas Oficiales Mexicanas: NOM-233-SSA1, “Que establece los requisitos arquitectdnicos
para facilitar el acceso, transito, uso y permanencia de las personas con discapacidad en
establecimientos de atencién médica ambulatoria del Sistema Nacional de Salud”, NOM-
026-STPS, “Colores y sefiales de seguridad e higiene, e identificacidn de riesgos por fluidos
conducidos en tuberias” y NOM-003-SEGOB, “Sefales y avisos para proteccién civil -

Colores, formas y simbolos a utilizar”.

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de 2.10m
y una anchura que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 personas o fraccidn pero
sin reducir las dimensiones minimas que se indica en la Tabla 4.1 para cada tipo de
edificacion.

El ancho libre minimo de las puertas de las edificaciones, en ningtin caso podra ser inferior
a 0.9om, exceptuando las viviendas de interés social y/o popular, que en sus puertas

tendran como ancho minimo el indicado en la Tabla 4.1.

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA ANCHO

MINIMO (m)
Acceso principal 0.90
Vivienda plurifamiliar Locales habitables 0.90
Cocinas y bafios 0.80
Tienda de autoservicio Acceso principal 1.50
Tiendas departamentales y centros comerciales | Acceso principal 2.20
Oficinas privadas y publicas Acceso principal 0.90




Para el cdlculo del ancho minimo del acceso principal podrd considerarse solamente la
poblacién del piso o nivel de la edificacién con mayor nimero de personas sin perjuicio de

que se cumpla con los valores minimos indicados en la Tabla 4.1;

VII. La fuerza maxima para operar una puerta debe ser de 20Kgf sin mecanismos cierra-
puertas y 67Kgf con cierrapuertas. En las puertas de sanitarios para personas con
discapacidad tendran una fuerza maxima de 20Kgf cuando se utilicen mecanismos cierra-

puertas;

VIII. Las puertas de vidrio deben contar con vidrio de seguridad que cumpla con la Norma

Oficial Mexicana NOM146-SCFl;

IX. Las puertas de vidrio o cristal en cualquier edificacién deben contar con protecciones o
estar sefializadas con elementos que impidan el choque del publico contra ellas con una

sefializacién a una altura entre 1.20 y 1.50 m de al menos 78.5 cm2;

X. Con excepcidn de las viviendas de interés social y/o popular, el abatimiento de las
puertas deberd dejar libre por lo menos la mitad del ancho reglamentario de un pasillo,
pasadizo o descanso sin obstruir. En pasillos, el ancho libre con las puertas abatidas no

debera ser menor a 0.90m;

XI. A efecto de permitir el uso de otros cubos de escalera en caso de emergencia, debera
permitirse que las puertas en dichos cubos de escaleras puedan permitir el reingreso al

interior del edificio cuando menos cada 4 pisos.

Los pasillos deben tener un ancho libre que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100
personas o fraccidn, sin reducir las dimensiones minimas que se indican en la Tabla para
cada tipo de edificacién. En los casos donde no se especifique el ancho en dicha tabla,

debera tener un ancho minimo de 0.9om.

TIPO DE EDIFICACION CIRCULACION ALTURA

HORIZONTAL (M)

Vivienda Plurifamiliar Pasillos 0.75 2.30

Comunes a dos 0.90 2.30
0 mas viviendas

Tiendas de
autoservicio, tiendas Pasillos en dreas 1.20 2.30
departamentales y de venta

centros comerciales.

Oficinas Circulacién 1.20 2.30
principal
Circulacidn 0.90 2.30
secundaria.

. La altura libre en pasillos debera tener minimo 2.30m y se permiten elementos desde el
techo no inferiores a 2.03m de altura con respecto al piso terminado, excepto lo indicado

en la Tabla.
[I. En edificios publicos, los pisos de los pasillos deben ser de materiales antiderrapantes.
[1I. Los pasillos deben estar libres de cualquier obstaculo;

IV. Un pasillo que sirve como continuacién desde el cubo de una escalera deberd tener la

misma clasificacidn de resistencia al fuego.
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V. Los pasillos entre los asientos (sillas, butacas o gradas), para todos los usuarios
incluyendo a las personas con discapacidad, deberdn tener un ancho libre minimo de 0.30m
y este minimo deberd incrementarse en funcién de la longitud de la fila de acuerdo con lo

siguiente:

a) Cuando los asientos desembocan a dos pasillos laterales deberd contar con méaximo 100

asientos por fila.

b) Cuando los asientos desembocan a dos pasillos laterales debera incrementarse en 8mm

por cada asiento adicional a 14, con un ancho maximo de 0.70m.

¢) Cuando los asientos desemboquen a un sélo pasillo lateral deberan tener un recorrido

maximo de 9.00m de longitud entre cualquier asiento y un pasillo.

d) Cuando los asientos desemboquen a un sélo pasillo lateral deberd incrementarse en

16mm por cada asiento adicional a 8.

e) Cuando los asientos no se encuentren fijos al piso, deberan respetar las disposiciones

anteriores y deberan estar unidos entre si evitando su desplazamiento.

VI. Los anchos libres minimos de los pasillos laterales y otros componentes de la ruta de
evacuacion que se utilizan hacia asientos dispuestos en filas (sillas, butacas o gradas), para
todos los usuarios incluyendo a las personas con discapacidad, no deberan ser menores a lo

siguiente:

a) 1.20m para escaleras con asientos a ambos lados o 0.9om cuando el pasillo sirve a

maximo 50 asientos;
b) 0.9om para escaleras con asientos en uno de sus lados;

) 1.10m para pasillos horizontales o con pendiente que tengan asientos a ambos lados, o

0.90m cuando el pasillo sirva a maximo 50 asientos;

d) 0.90 m para pasillos horizontales o con pendiente que tengan asientos en uno de sus

lados; y

VII. Las gradas en las edificaciones para deportes y teatros al aire libre deben cumplir con

las siguientes disposiciones:

a) El peralte méximo sera de 0.45m y la profundidad minima de 0.70m, excepto cuando se
instalen butacas sobre las gradas, en cuyo caso se ajustara a lo dispuesto en las fracciones

que anteceden;

b) Debe existir una escalera con ancho minimo de 0.9om por cada 9.0om de desarrollo

horizontal de graderia; y

) Cada 10 filas habrd pasillos paralelos a las gradas, con anchura minima igual a la suma de
las anchuras reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellas entre dos puertas o

salidas contiguas.

El ancho libre de las escaleras para cualquier edificacién no serd menor que los valores

establecidos en la Tabla, que se incrementardn en 0.60m por cada 75 personas o fraccién.

En los casos donde no se especifique el ancho minimo en la Tabla 4.3, se debera considerar

un ancho minimo de 0.9om.

Tipo de edificacion Tipo de escalera Ancho min (m)
Vivienda Privada o interior con muro en un 0.75
plurifamiliar solo costado

Centros Para publico mas de 250 m? 1.20

comerciales

Oficinas privadas Para publico hasta 5 niveles 0.90

Espacios abiertos Para publico 1.20

. Las dimensiones de disefio de escaleras deberdn cumplir con lo siguiente:




Caracteristicas Dimension (m)

Altura maxima de peraltes 0.10

Altura minima de peraltes 0.10

Altura maxima a de peraltes en escaleras de servicio de uso 0.20

limitado

Profundidad minima de huella 0.25

Altura maxima entre descansos 2.70

Ancho de descansos Igual o mayor de ancho
de la escalera.

IV. En cada tramo de escalera, no debe existir una variacién mayor a smm en las huellas de
escalones adyacentes o en los peraltes de escalones adyacentes. En ningun tramo de la
escalera debe existir una diferencia mayor a 1cm entre la altura del peralte mds alto y el mas

bajo o entre la profundidad de la huella mds grande y la mas pequefia;

V. En las edificaciones donde las escaleras constituyen el tnico medio de comunicacién
entre los pisos y formen parte de una ruta para personas con discapacidad, con excepcién
de vivienda unifamiliar, bifamiliar, de interés social y/o popular deben cumplir con las

siguientes condiciones:

a) Las escaleras o escalinatas de mds de tres escalones deben contar con pasamanos en

ambos lados y cumplir con el numeral 2.3.9 de pasamanos y barandales.

b) Al principio y final de un tramo de escaleras se contard con un espacio horizontal de

cuando menos el ancho de la escalera por minimo 1.20m de longitud.

c) Se debe tener pavimento tactil de advertencia al principio y final de un tramo de
escaleras con una longitud minima de 0.30m por todo el ancho colocado a 0.30m antes del

cambio de nivel del arranque y la llegada de la escalera.

d) Los escalones deben contar con piso firme, antiderrapante, con contraste entre huellas y
peraltes y una franja de 2.5cm de ancho en el borde de la huella de color contrastante a lo

largo del escaldn;

e) Los peraltes no deberdn ser abiertos, exceptuando las ocupaciones industriales,
penitenciarias y correccionales, y de reuniones publicas en los pasos de gato. Las narices no
deben proyectarse horizontalmente del peralte a mas de 2.5cm y la nariz se unificara con el

peralte en un dngulo no menor a 60° con respecto a la horizontal

VIII. Las escaleras interiores y exteriores mayores a 2.00m de ancho que formen parte de
una ruta de evacuacién, deberan contar con pasamanos en el recorrido natural inducido
por cada componente de salida, asumiendo un ancho de o0.8om a partir de cada
pasamanos. Los tramos de escaleras que no formen parte de una ruta de evacuacién, con
anchos mayores a 2.00m deben contar con pasamanos en ambos lados y los anchos

mayores a 4.00m deben contar adicionalmente con pasamanos intermedios.

Las rampas peatonales que se proyecten en las edificaciones deben cumplir con las

siguientes condiciones de disefio:

I. Los pasillos con desniveles hasta de 0.30m y pendiente menor o igual al 4% no deben ser

considerados rampas.

Il. Los anchos de las rampas deberan respetar las condiciones de disefio que se establecen
en el numeral 4.1.2, teniendo en todos los casos un ancho libre minimo de 1.00m entre

pasamanos.

[ll. La longitud maxima de una rampa entre descansos serd en relacién a las siguientes
pendientes maximas: 6% en una longitud entre 6.00 a 10.00m, 8% en una longitud entre 3.00

a 5.99 y con una pendiente transversal maxima del 2%;

IV. Contar con pasamanos en ambos lados y cumplir con el numeral 2.3.9 de pasamanos y

barandales.

V. Cuando la pendiente sea mayor al 5% se debe contar con pavimento tactil de
advertencia al principio y al final de un tramo de rampa, con una longitud minima de 0.30m
por todo el ancho colocado a 0.30m antes del cambio de nivel del arranque y la llegada de

la rampa.
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VI. Cuando existan rampas con longitud mayor de 1.20m con alguno de sus lados abierto, se
debe contar con una proteccién lateral (ver Dibujo 4.1.3-E) de por lo menos 0.10m de altura

atodolo largo de la rampa incluyendo los descansos;

VII. El ancho de los descansos entre tramos de rampas debe ser cuando menos igual al

ancho de la rampa por minimo 1.20m de longitud,;

VIII. Al principio y final de un tramo de rampa se contard con un espacio horizontal de
cuando menos el ancho de la rampa por minimo 1.20m de longitud, en este espacio no se

colocard ningun elemento que obstaculice su uso;

IX. Cualquier cambio en la direccién del recorrido, deberda hacerse solamente en los

descansos;
X. Los materiales utilizados para su construccién deben ser antiderrapantes;

XI. En rampas con circulacién bajo éstas, se colocara una proteccién horizontal a una altura
minima de 0.10m perimetralmente o en los lados abiertos bajo la rampa, a partir de una

altura menor a 1.90m del lecho bajo de dicha rampa;

XIl. Las rampas que se encuentren en rutas de evacuacién, deberan ser de construccidn fija

permanente; y

XIll. Las rampas y descansos exteriores deberan disefiarse para evitar la acumulacién de

agua en su superficie.

En el disefio y construccidn de elevadores, escaleras eléctricas y bandas transportadoras se
debe cumplir con lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SCFI, “Elevadores
eléctricos de traccidn para pasajeros y carga - Especificaciones de seguridad y métodos de
prueba para equipos nuevos” y con lo establecido en el Articulo 620 ‘“ascensores,
montacargas, escaleras eléctricas y pasillos mdviles, escaleras y elevadores para sillas de
ruedas” de la Norma Oficial Mexicana NOM-001SEDE “Instalaciones eléctricas

(utilizacién)”.

Cuando existan 4 cabinas en un edificio, deberdn dividirse de manera tal que se provean
por lo menos dos cubos de elevador separados. De existir mas de 4, la cantidad de cabinas

dentro de un Gnico cubo no debera exceder de 4.

4.1.5.1 ELEVADORES PARA PASAJEROS

Las edificaciones deberdn contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros
que tengan una altura o profundidad vertical mayor a 13.00m desde el nivel de acceso de la
edificacién, o mas de cuatro niveles, ademds de la planta baja. Quedan exentas las
edificaciones plurifamiliares con una altura o profundidad vertical no mayor de 15.00m
desde el nivel de acceso o hasta cinco niveles, ademas de la planta baja, siempre y cuando
la superficie de cada vivienda sea, como maximo 65 m2 sin contar indivisos. Los cuartos de
mdquinas que contengan equipamiento para elevadores, deberdn estar provistos con
sistemas independientes de ventilacién o de aire acondicionado de manera tal que se
mantenga la temperatura adecuada para la operacién por bomberos de los elevadores en
caso de emergencia. La temperatura de funcionamiento sera establecida por el fabricante

del elevador. Adicionalmente, deberan cumplir con las siguientes condiciones de disefio:

I. Los edificios de uso publico que requieran de la instalacién de elevadores para pasajeros,
tendran al menos un elevador accesible con capacidad para transportar a personas con
discapacidad. Las dimensiones en el interior de la cabina estardn de acuerdo a la demanda,
tipo de servicio (general, prioritario o exclusivo para personas con discapacidad), nimero y
posicidn de las puertas (para cabinas de una puerta o dos puertas opuestas minimo 1.10m
por 1.40m de longitud y para cabinas de dos puertas en angulo minimo 1.40m por 1.40m de

longitud);

II. Los elevadores o plataformas accesibles cumplirdn con las siguientes condiciones de

disefo:

a) Contar con un espacio horizontal fuera de la cabina del elevador en cada piso, de 1.50m
de ancho que coincida con el vano de la puerta del elevador y con el drea de controles y una
longitud de 1.50m. En dicho espacio no se colocara ningtn elemento que obstaculice su
uso, y se debe contar con pavimento tactil de advertencia paralelo a la puerta del elevador
con un ancho de 1.50m que coincida con el espacio horizontal fuera de la cabina y una

longitud minima de 0.30m;

b) La distancia entre el piso exterior y el piso de la cabina en el plano vertical y horizontal

debe ser de maximo 3.5¢m;



¢) El ancho libre minimo de la puerta a la cabina deberd ser de o.9gom, de apertura
automatica y contar con un sensor capaz de detectar objetos a una altura de 0.20my 0.70m

sobre el nivel de piso terminado;

d) Contar con un pasamano minimo en la pared donde estan ubicados los controles o en la

pared adyacente a la puerta y cumplir con el numeral 2.3.9 de pasamanos y barandales;

e) Los botones de control en el exterior e interior de la cabina se ubicaran entre 0.7om y
1.20m de altura. Los botones interiores deben colocarse en alguna de las paredes laterales
a una distancia de minimo 0.40m de las esquinas en el plano horizontal. Los botones
estardn acompafados por caracteres o nimeros ardbigos tdctiles en alto relieve y en braille
con color contrastante, colocados inmediatamente a la izquierda o parte inferior del botén
que representan. Los botones deben tener indicadores visuales que muestren que la
llamada ha sido registrada. Dicho indicador debe apagarse cuando la cabina efectle la

accion (arribo de cabina o al piso asignado).

f) La cabina contard con un indicador sonoro y visual de parada y de informacion de

numero de nivel.

V. La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores, serd cuando menos la
que permita desalojar 10% de la poblacidn total del edificio en 5 minutos; se debe indicar
claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de carga (til, expresada en

kilogramos y en nimero de personas, calculada en 70 kilos cada una;

VI. Los cables y elementos mecdnicos deben tener una resistencia igual o mayor al doble

de la carga util en operacion;

VII. Los elevadores contaran con elementos de seguridad para proporcionar proteccién al

transporte de pasajeros;

VIII. Para el cdlculo de los elevadores se considerard la mayor afluencia de personas en
planta baja y se tendrd un vestibulo al frente cuyas dimensiones dependeran de la

capacidad del elevador y del nimero de cabinas, considerando 0.32 m2
Por persona;
IX. No deben colocarse escalones anteriores a las puertas de acceso; y

X. El intervalo maximo de espera serd de 80 segundos sin menoscabo de lo que se indica

enlaTabla

TIPO DE EDIFICACION TIEMPO DE ESPERA MAXIMO
(segundos)

Habitacional 60

Oficinas privadas 35

Cualquier otro género comercial 60

Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deben calcularse considerando una
capacidad minima de carga util de 250.00kg por cada metro cuadrado de drea neta de la
plataforma de carga. Los monta- automdviles o eleva-autos en estacionamientos deben
calcularse con una capacidad minima de carga util de 200.00kg por cada metro cuadrado de
area neta de la plataforma de carga. Estos elevadores contardn con elementos de
seguridad para proporcionar proteccidn al transporte de pasajeros y carga; adicionalmente

se debe cumplir con las siguientes condiciones complementarias:

. Para elevadores de carga en otras edificaciones, se debe considerar la maxima carga de

trabajo multiplicada por un factor de seguridad de 1.5 cuando menos; y

[I. No se deben colocar escalones anteriores a las puertas de acceso.

Las escaleras eléctricas para el transporte de personas tendran una inclinacién maxima de

treinta grados y una velocidad méxima de 0.60 m/ seg.
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1.2 Senalizacidon informativa y comunicaciéon sensorial

Todo sistema de sefializacion y comunicacion debera garantizar el acceso a la informacion y
comunicacién a todas las personas, incluyendo a las personas con diferentes tipos de
discapacidad. La sefalizacién de orientacién (mapas y localizacién de un espacio), direccién
(rutas) o funcional (uso de un elevador) se compondra de elementos visuales, tactiles y/o

sonoros.

Las rutas accesibles deberdn tener la informacién necesaria para orientarse durante toda la
ruta y localizar los distintos espacios, destinos o servicios. La informacidon deberd ser
comunicada con gréficos o escrita a través de un sistema de sefializacién distribuida de
manera sistematizada, instalada y disefiados para garantizar una fécil lectura en todo

momento.

La sefializacidn visual debe cumplir con lo siguiente:

a) La sefalizacion debe ser constante en su ubicacién, formato y altura sobre el nivel del
piso;
b) Deberad contar con sefalizacion en puntos criticos principalmente en cambios de

direccién en una ruta, los puntos de comunicacién del edificio y la ubicacién de servicios;

) La senalizacién debe estar firmemente sujeta, con buena iluminacién a cualquier hora y
visible; y

d) La informacién debe contrastar con el fondo de la sefalizacién y de su entorno

inmediato.

La sefializacidon tactil para personas con discapacidad visual deberd cumplir con lo

siguiente:

a) Debera colocarse a una altura entre 1.25m y 1.75m en paramentos verticales y en planos
horizontales entre 0.9om y 1.20m. Cuando se coloque sefializacidn tactil junto a una puerta

deberd instalarse del lado de la manija;

b) La informacidén grafica o escrita estara en alto relieve con una profundidad entre 1y 5

mm con una altura de entre 1.5cm y 5cm; y

¢) La informacién escrita puede ser complementada con braille y se colocara en la parte
inferior de la informacidén escrita, con excepcién de la informacién de botones de control

donde se puede colocar inmediatamente a la izquierda.

Las caracteristicas arquitectdnicas de las edificaciones deben cumplir con lo establecido
para rutas de evacuacion y confinacion de fuego, asi como cumplir con las caracteristicas

complementarias y disposiciones que se describen a continuacién.

Para el cumplimiento de lo establecido en los articulos del Reglamento en lo relativo a
rutas de evacuacidn y salidas de emergencia, se observaran las disposiciones contenidas en
este apartado. El Director Responsable de Obra, en la Memoria Descriptiva, debe
fundamentar sobre la base de estas disposiciones las soluciones adoptadas y vigilar su

correcta aplicacion al proyectoy a la obra.

Todas las edificaciones clasificadas como de riesgo medio o alto deben garantizar el
desalojo de todos sus ocupantes en caso de una emergencia por fuego, sismo o panico,

hasta que el dltimo ocupante del local ubicado en la situacidon mds desfavorable abandone



El edificio, sin menoscabo de lo indicado en el articulo 92 del Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal. En su caso podrd contar con dreas de resguardo

segun se establece en 4.4.4.

N° DE PERSONAS CANTIDAD DE RUTAS DE EVACUACION
HABITANTES
500- 999 3 rutas minimo
1000 4 rutas minimo

I. Cuando en las rutas de evacuacidn se requieran dos puertas de “acceso a la salida”, de
“salida” o de “descarga de la salida”, éstas deberdn ubicarse entre si a una distancia no
inferior a la mitad de la longitud de la méxima dimensién diagonal del drea del local o planta
del edificio que debe ser servida, medida en linea recta entre el borde mds cercano de las

puertas de “acceso a la salida”, “salida” o las “descarga de la salida”.

Il. En los edificios protegidos en su totalidad por un sistema de rociadores automaticos, la
distancia minima de separacion entre dos puertas de “acceso a la salida”, de “salida” o de
“descarga de la salida”, debera ser minimo a un tercio de la longitud de la maxima

dimensidn diagonal externa del local o planta del edificio que debe ser servida;

Cuando existan cubos de escalera resistentes al fuego o dreas de resguardo
interconectados por un corredor con una clasificacién de resistencia al fuego no inferior a 1
hora, debera permitirse que la separacién de la salida se mida a lo largo de la linea del

recorrido dentro del pasillo, conforme a lo indicado en los parrafos anteriores.

Cuando se requieran mds de dos salidas, por lo menos dos de ellas o las puertas de “acceso
a las salidas” o “descarga de las salidas” deberan disponerse de manera que cumplan con

el requisito de separaciéon minima;

Ill. Las dreas que deben ser accesibles para personas con discapacidad deberan tener
cuando menos una ruta de evacuacidon accesible, incluyendo las dreas de resguardo que
correspondan, con excepcidn de las ocupaciones sanitarias equipadas en su totalidad con

sistemas de rociadores automaticos contra incendio.

IV. Los elevadores, las escaleras eléctricas y las bandas transportadoras para personas no
deben ser considerados parte de una ruta de evacuacién. Los elevadores para publico en
todas las edificaciones, sin importar el grado de riesgo, deben contar con letreros visibles
desde el vestibulo de acceso al elevador, con la leyenda: “EN CASO DE SISMO O INCENDIO,
NO UTILICE EL ELEVADOR, EMPLEE LA ESCALERA”. En edificios de servicio publico esta
leyenda debe estar escrita en alto relieve y puede ser complementado con sistema braille a

una altura de 1.20m sobre el nivel del piso;

V. Se evitard que los tramos componentes de una ruta de evacuacién, ya sea circulaciones
horizontales o verticales, cuando estén confinados o cuando tengan aberturas al exterior,
funcionen como tiros de aire que provoquen la propagacién del fuego. Dichos tramos se
disefiaran usando ventilacidon natural o ventilacién mecdnica incorporando un vestibulo o

presurizando el tramo;

VII. Los trayectos de las rutas de evacuacién deberdn marcarse con sefiales direccionales
conforme a la NOM-026STPS y la NOM-003-SEGOB (sefial de ruta de evacuacién), de modo
que sean facilmente visibles en todos los casos, cuando la salida o ruta para alcanzar la
salida no sea evidente para las personas. No deberdn permitirse objetos que dificulten la
visibilidad de una sefial de salida, ni ninguna sefal brillante iluminada (para propdsitos
distintos de los de salida), pancartas u objetos en o cerca del limite de vision de la sefial de

salida requerida que puedan desviar la atencién de la sefial de salida.

La parte inferior de las sefiales direccionales serd ubicada a una distancia vertical no menor
a 2.20 metros sobre el nivel de piso, buscando colocarlas de manera tal que su visibilidad no
sea obstruida por personas o mobiliario pero lo mds bajas posible para que no sean
obstruidas por la concentracién de humo en caso de incendio, o salgan del campo visual de
las personas que atraviesen esa parte de la ruta de evacuacidén. En edificios de servicio
publico la informacidén escrita o grafica de la sefial debe estar en alto relieve y puede ser

complementado con sistema braille a una altura de 1.20 m sobre el nivel del piso;

IX. Cuando se trate de escaleras, el letrero “RUTA DE EVACUACION” se ubicard dentro del
cubo en cada nivel de embarque. Adicionalmente, se afadird esta otra leyenda: “ESTA
USTED EN EL NIVEL..., FALTAN... NIVELES PARA LA SALIDA A LA VIA PUBLICA”. En edificios
de servicio publico esta leyenda debe estar escrita en alto relieve y puede ser

complementado con sistema braille a una altura de 1.20 m sobre el nivel del piso.
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Las salidas en casos de emergencia observaran las siguientes disposiciones:

I. Las puertas en locales y circulaciones para 100 personas o mas (incluyendo a personas
con discapacidad), asi como en locales con contenidos de alto riesgo de incendio con una
poblacién de mds de 5 personas deben contar con barras antipanico. En las puertas que
requieran resistencia al fuego se colocardn cierra- puertas, barras antipdnico certificadas
para puertas contra incendio y letreros por el interior y el exterior con la leyenda escrita:
“ESTA PUERTA DEBE PERMANECER CERRADA”. Cualquier puerta, pasillo o escalera que no
sea un camino de acceso a la salida y que esté ubicada o dispuesta de manera tal que pueda
ser confundida con una salida, deber3 identificarse con un letrero con la leyenda “NO es

salida”

Il. Se prohibe la instalacion de cerraduras, candados o seguros en las puertas de

emergencia, en las barras antipdnico o adicionales a éstas.

IIl. Deben contar con letreros, con la leyenda: “SALIDA” o “SALIDA DE EMERGENCIA”. El
tamafio y estilo de los caracteres debe cumplir lo dispuesto en la NOM-026-STPS y la NOM-
003-SEGOB. En el caso de que la sefial se coloque sobre el muro en el que se encuentra la
puerta, la parte mds cercana de las sefales de salida deberd ubicarse a una distancia vertical
no superior a 2.00m sobre el borde superior de la abertura de egreso propuesta para ser
indicada en dicha sefial. Las sefiales de salida deberdn colocarse a una distancia no mayor al
ancho reglamentario para la puerta o abertura de egreso, medido desde el borde de dicha

abertura indicada por la sefial hasta el borde mas cercano de ésta.

Con base en el articulo 90 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, las
edificaciones se clasifican en funcidén al grado de riesgo de incendio, de acuerdo a sus

dimensiones, uso y ocupacion conforme lo que establecen.

CONCEPTO

Altura de la edificacién (m)

GRADO DE RIESGO PARA

HABITACIONALES

EDIFICACIONES NO

Hasta 25

No aplica

Mayor a 25

Ndmero total de personas que
ocupan el lugar incluyendo

trabajadores y visitantes.

Menor de 15

Entre 15y 250

Mayor de 250

Superficie construida (m?)

Menor de 3000

Entre 300y 3000

Mayor de 3000

Inventario de liquidos de gases

inflamables (litros)

Menor de 500

Entre 500 y 3000

Mayor de 3000

Inventario de liquidos

inflamables (litros)

Menor de 250

Entre 250 y 1000

Mayor de 1000

Inventario de liquidos

combustibles (litros)

Menor de 500

Entre 500 y 2000

Mayor de 2000

Inventario de solidos

combustibles (kg)

Menor de 1000

Entre 1000-5000

Mayor de 5000

CONCEPTO

Edificaciones con uso exclusivo

de vivienda

GRADO DE

VIVIENDA

RIESGO PARA LAS EDIFICACIONES CON

Hasta

niveles

seis

Mds de seis vy

hasta diez niveles

Mas de diez niveles

Usos mixtos

De acuerdo al riesgo no habitacional




I. La clasificacién para un inmueble se determinara por el grado de riesgo de incendio mas
alto que se tenga en cualquiera de los edificios, dreas o zonas que existan en un mismo

predio;

Il. En caso de que un inmueble presente zonas con diversos grados de riesgo, los
dispositivos o medidas de previsidn y control deben aplicarse en cada zona de acuerdo a

sus caracteristicas constructivas y al elemento que genera el riesgo;

lII. Las edificaciones que tengan una zona clasificada con grado de riesgo alto, ésta se debe
aislar de las demas zonas con riesgo medio o bajo en el mismo inmueble y con la
colindancia. De la misma se debe aislar las zonas o dreas de grado de riesgo medio de las
demds dreas con riesgo bajo y las colindancias. En caso de no existir este aislamiento, los
dispositivos y medidas de control se deben aplicar de acuerdo al grado de riesgo mas alto

que se presente en toda la zona;

IV. En cada inmueble se delimitard fisicamente cada una de las dreas o zonas con
caracteristicas similares para los efectos de la propagacion de fuego y calor, conforme a lo
que se determina en estas normas, de acuerdo a la separacién entre edificios, las
caracteristicas de las losas entre los niveles de construccidn o las dreas delimitadas por

muros y puertas cortafuego; y

V. Para el cdlculo de metros cuadrados, alturas, nimero de ocupantes en inmuebles con
varios cuerpos, estos parametros se aplicardn por edificio. En cuanto al nimero de
personas que ocupan el lugar, se debe tomar en cuenta a la méxima poblacion fija probable
m3s la flotante en cada drea o zona fisicamente delimitada para la propagacion de fuego.
Los inventarios se considerardn asimismo por zona fisicamente delimitada para la

propagacion de los efectos de explosién, fuego y calor.

Los elementos constructivos, sus acabados y accesorios en las edificaciones, en funcién del
grado de riesgo, deben resistir al fuego directo sin llegar al colapso y sin producir flama o
gases toxicos o explosivos, a una temperatura minima de 1200°K (927° C) durante el lapso
minimo que establece la siguiente tabla y de conformidad a la NMX-C307 “Industria de la

construccién - edificaciones- componentes - resistencia al fuego - determinacién”.

La resistencia minima al fuego de los elementos constructivos, acabados y accesorios se

establece en la siguiente tabla:

GRUPO DE ELEMENTOS RESISTENCIA MINIMA AL FUEGO (MINUTOS)

Elementos estructurales

, 60 120 180
(Muros de carga, exteriores o

fachadas; columnas vigas,
trabes arcos, entrepisos,
cubiertas)

Escaleras y rampas
y P 60 120 180

Puertas de intercomunicacion
muros divisorios canceles de
piso a techo o plafén fijados a
la estructura.

60 120 180

Puertas de
intercomunicaciones, muros
divisorios canceles de pisos a
techo o plafén fijados a la
estructura.

60 60 120

Plafones y sus sistemas de
sustentacion

Recubrimientos a lo largo de
las rutas de evacuaciéon o en
locales donde se concentren
mas de 50 personas.

60 120 120

Campanas y hogares de

. 180 180 180
fogones y chimeneas

Ductos de instalaciones de aire
acondicionado y los elementos
que los sustentan

120 120 120

Divisiones interiores y
canceles que no lleguen al
techo

30 30 30

Pisos falsos para alojar

60 60 60
conductos o cableados.
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I. Los elementos estructurales de acero de las edificaciones en las areas o zonas de un
inmueble con grado de riesgo alto, deben protegerse con placas o recubrimientos

resistentes al fuego que cumplan con los valores especificados en esta tabla;

Il. Los elementos estructurales de madera en las edificaciones, para cualquier grado de
riesgo, deben protegerse por medio de tratamiento por inmersién o desde su proceso de
fabricacién para cumplir con los tiempos de resistencia al fuego, en caso contrario podran
protegerse con placas o recubrimientos o refuerzos resistentes al fuego que cumplan con

los valores especificados en esta tabla;

Il Los productos ignifugantes para retardar la propagacidn de la llama y su incandescencia
posterior en tejidos textiles deben garantizar los tiempos de resistencia al fuego directo
que se sefalan en esta tabla. Las caracteristicas de los acabados, recubrimientos y
elementos de ornato fijos a base de textiles, plasticos y madera deben ser justificadas por

el Director Responsable de Obra en la memoria técnica;

IV. Los plafones y los recubrimientos térmicos o mecdnicos de los ductos de aire
acondicionado y de las tuberias de cualquier tipo, se construirdn exclusivamente con

elementos que no generen gases téxicos o explosivos en su combustion;

V. En los locales de los edificios destinados a estacionamiento de vehiculos, bodegas y
espacios o dreas de circulacién restringida de personas como son locales técnicos, bévedas
de seguridad, casas de bombas, subestaciones o cuartos de tableros, quedaran prohibidos

los acabados o decoraciones a base de materiales inflamables.

VI. Para determinar o evaluar la capacidad de resistencia al fuego de un material, de un
producto, o de la aplicacién de un producto sobre un material, se aplicaran los métodos y

procedimientos de prueba que establecen las Normas Mexicanas aplicables.

En las edificaciones de grado de riesgo alto para evitar la propagacion del fuego y calor de
cualquier zona al resto de la edificacidn, se debe analizar el grado de riesgo para cada area,
edificacion, nivel o zona del inmueble y prever que se construyan las barreras fisicas

necesarias o las separaciones minimas del resto de las construcciones, bajo la hipdtesis de

la ocurrencia de siniestro en cualquiera de ellas, de manera que el fuego pueda ser

confinado.
En particular se debe prever lo siguiente:

[. Se construirdn muros resistentes al fuego y puertas cortafuego en el perimetro que

confine cada zona en estudio; y

[I. Cuando entre dos zonas de estudio contiguas existan ductos, vanos o huecos, éstos

deben aislarse, rellendndose con materiales obturadores resistentes al fuego.
Para todas las edificaciones:

I. Los ductos verticales para instalaciones, excepto los de retorno de aire acondicionado, se
prolongardn y ventilardn sobre la azotea mas alta. Las puertas o registros en cada nivel

serdn de materiales a prueba de fuego y deben cerrarse herméticamente;

. Las chimeneas deben proyectarse de tal manera que los humos y gases sean conducidos
por medio de un tiro directamente al exterior en la parte superior de la edificacidn,

debiendo instalarse la salida a una altura de 1.50 m sobre el nivel de la azotea;

[ll. Las campanas de estufas o fogones, excepto las domésticas, estardn equipadas con

detectores de fuego;

IV. Los materiales inflamables que se utilicen en la construcciéon y los elementos
decorativos, estaran a no menos de 0.6om de las chimeneas, y en todo caso, dichos

materiales se aislaran por elementos equivalentes en cuanto a resistencia al fuego;

V. Los elementos sujetos a altas temperaturas, como tiros de chimeneas, campanas de
extraccion o ductos que puedan conducir gases a mas de 80° C deben distar de los

elementos estructurales de madera un minimo de 0.60 m;

VI. Los ductos de retorno de aire acondicionado estardn protegidos en su comunicacion
con los plafones que actiien como cdmaras plenas, por medio de compuertas o persianas
provistas de fusibles y construidas en forma tal que se cierren automaticamente bajo la

accion de temperaturas superiores a 60° C;

Capaces de evitar el paso del fuego o de humo de un piso a otro del edificio y se construirdn

con materiales a prueba de fuego;



Xl. Las casetas de proyeccion audiovisual o cinematografica, tendrdn su acceso y salida
independientes de la sala de exhibicién; no tendrdn comunicacién con ésta; se ventilaran
por medios artificiales y se construiran con materiales que cumplan con lo especificado en

esta Norma y demads disposiciones aplicables;

Xll. Las edificaciones e inmuebles destinados a estacionamiento de vehiculos deben
contar, ademas de las protecciones sefialadas en esta seccién, con areneros de doscientos
litros de capacidad colocados a cada 10.00m entre ellos en lugares accesibles y con
sefialamientos que indiquen su ubicacién. Cada arenero debe estar equipado con una pala,
tapa abisagrada con mecanismo de cierre y tener altura maxima de 0.75m. Se permite
sustituir cada arenero por un extintor tipo A B C con capacidad minima de 6.5kg u otros

extintores de mejor eficiencia con la misma ubicacién; y

Xll. La Administracién podra autorizar otros sistemas de control de incendio, como
rociadores automaticos de agua, asi como exigir depdsitos de agua adicionales para las

redes hidraulicas contra incendios en los casos que lo considere necesario.
4.4.4 AREAS DE RESGUARDO

Las dreas de resguardo serdn zonas aisladas al fuego por muros y puertas cortafuego de
cierre automatico, que cuenten con las condiciones de ventilacién suficiente, natural o
artificial que no propicien la propagacion de fuego en el resto del edificio, y que permitan la
proteccion temporal de sus ocupantes debiendo estar sefializadas. Las secciones de un
drea de resguardo deberan tener acceso a la via publica mediante una salida sin requerir el
regreso a los espacios del edificio a través de los que tuvo lugar el recorrido hacia el drea de
resguardo, con excepcién de zonas completas de la planta de un edificio si dicho edificio

cuenta con una cobertura completa de rociadores automaticos contra incendio.

Podran considerarse como areas de resguardo, los cubos de escaleras y pasillos protegidos
contra fuego, o zonas completas de la planta de un edificio si dicho edificio cuenta con una

cobertura completa de rociadores automaticos contra incendio.

Cada drea de resguardo deberd ser accesible y poseer una dimensién para acomodar un
espacio para una persona en silla de ruedas de 0.9om por 1.30m por cada 200 personas o
fraccion, basada en la carga de ocupantes (ver Apéndice Normativo A) servida por el drea
de resguardo. Asi mismo cada drea de resguardo debera contar con comunicacién de dos

vias con un punto central de control. Las instrucciones para pedir ayuda mediante el

sistema de comunicacidn y la identificacidn escrita de la ubicacién del drea de resguardo

deberan estar exhibidas adyacentes a dicho sistema.

VII. Los pasos de los ductos de instalaciones en los entrepisos deben sellarse con materiales
a prueba de fuego y que sean de facil remocién para su mantenimiento, para evitar el

efecto del tiro, esto también se aplicard a los ductos, huecos y vanos no utilizados;

VIIl. En los locales destinados al almacenamiento de liquidos, materias inflamables,
explosivos, de maquinaria o equipo susceptibles de provocar explosién, deben evitarse

acabados inflamables;

IX. En caso de plafones falsos, el espacio comprendido entre el plafén y la losa no se debe

comunicar directamente con cubos de escaleras o elevadores;

X. Los tiros o tolvas para conduccién de materiales diversos, tales como: ropa, desperdicios
o basura, que unan dos o mas niveles de una edificacién con el nivel mas alto, se

prolongardn 2m por arriba de las azoteas. Sus compuertas o buzones deben ser.

Las edificaciones en funcion al grado de riesgo, contaran como minimo de los dispositivos

para prevenir y combatir incendios que se establecen en la siguiente tabla:

Extintores

Detectores

DISPOSITIVOS ‘ GRADO DE RIEGO ALTO
‘ Un extintor a cada 200 m? en cada nivel o zona de riesgo

Un sistema de deteccion de incendios en la zona de riesgo (un
detector de humo a cada 80.00 m? o fraccién con control central) y

detectores de fuego en caso que se manejen gases combustibles.

En vivienda plurifamiliar, uno por cada vivienda y no se requiere

control central.

Dos sistemas independientes de alarma, uno sonoro y uno visual,
activacién automatica y manual (un dispositivo a cada 200.00 m?) y

Alarmas
repeticion en control central. Excepto en vivienda.

Equipos fijos Red de hidratantes, toma siamesa y depdsito de agua.

NYGEIFZIGG MGl Sefializar dreas peligrosas, el equipo la red contra incendio se

equipos identificara con color rojo, cédigo de color de todas las instalaciones.
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Todas las edificaciones deben prever el espacio y sefalizaciéon para la colocacién de

extintores, en funcién del grado de riesgo que representan.

Para seleccionar el tipo de extintores a emplear, el Director Responsable de Obra
determinard el tipo de fuego que pueda producirse en funcidn del material sujeto a
combustidn y la clase de agente extinguidor adecuado, conforme a lo que sefiala la Norma

Oficial Mexicana y en las Tablas:

CLASE DE FUEGO, SEGUN EL MATERIAL SUJETO A COMBUSTION

Fuegos de materiales solidos de naturaleza organica tales como trapos,
viruta, papel, madera, basura y en general materiales sdlidos que al

guemarse se agrietan, producen cenizas y brasas.

Clase B Fuegos que producen como resultado de la mezcla de un gas (butano,
propano, etc.) o de los vapores que desprenden los liquidos inflamables

(gasolinas, aceites, grasas, solventes, etc.) con el aire y flama abierta.

Clase C Fuegos que se generan sistemas y equipos eléctricos “Energizados”

Clase D Fuego que se presenta en metales combustibles en polvo a granel a base de

magnesio, titanio, sodio, litio, potasio, zinc u otros elementos quimicos.

Fuegos mds probables de producir accidentalmente dentro del conjunto.

Fuegos menos probables de producir accidentalmente dentro del conjunto [ ]

I. Se colocaran en lugares visibles, de fécil acceso y libres de obstéculos, de tal forma que el
recorrido hacia el extintor mas cercano no exceda de 15.00 metros desde cualquier lugar en

un local, tomando en cuenta las vueltas y rodeos necesarios para llegar a uno de ellos.

1. Se ubicaran y fijardn a una altura minima del piso no menor de 0.10m a la parte mas baja
del extintor, y en caso, de encontrarse colgados, deben estar a una altura maxima de 1.50m

medidos del piso a la parte mas alta del extintor.

I1l. Se colocardn en sitios donde la temperatura no exceda de 50°C y no sea menor de -5° C;

IV. Estardn protegidos de la intemperie;
V. Estaran en posicién para ser usados rapidamente; y

VI. Su sefalizacién debe cumplir con la Norma Oficial Mexicana aplicable.

TIPO DE AGENTE EXTINGIDO APLICABLE SEGUN LA CLASE DE FUEGO

AGENTE EXTINTOR FUEGO CLASE FUEGO CLASE FUEGO FUEGO CLASE
A B CLASE C D

Agua S NO NO NO

Polvo quimico seco | SI SI SI NO

tipo ABC

Polco quimico seco | NO Sl Sl NO

tipo BC

Biéxido de carbono | NO SI SI NO

(Co2)

Halén Sl SI SI NO

Espuma SI Sl NO NO

Agentes especiales NO NO NO SI

Las edificaciones de grado de riesgo bajo y medio de uso no habitacional, deben contar al

menos con un detector de este tipo, asociado a una alarma sonora.

Las edificaciones de grado de riesgo alto de uso no habitacional deben contar con un
sistema de deteccidn de incendios en cada zona de riesgo aislada, en las cuales se colocara
como minimo un detector de este tipo por cada 80.00 m2 de techo, sin obstrucciones entre
el contenido del area y el detector, y una separacién mdaxima de nueve metros entre los
centros de detectores. Estas medidas pueden aumentarse o disminuirse previo estudio que
considere la altura del techo o plafdn y la velocidad estimada de desarrollo y propagacion

del fuego. Se admitird el uso de detectores de humo que operen bajo los principios de



ionizacién y/o de funcionamiento foto electrdnica. En vivienda plurifamiliar, uno por cada

vivienda y no se requiere control central.

I. Los detectores deben contar con un sistema de supervision automatico que permita

verificar su funcionamiento sin necesidad de desmontarlos.

Il. Activar una alarma sonora o dos sistemas de alarmas visuales y sonoras en caso de

riesgo alto.

. Dicho sistema en edificaciones con grado de riesgo alto debe permitir la localizacién de

la sefial de alarma por medio de un tablero o monitor en algin mdédulo de vigilancia.

IV. Debe funcionar por medio de suministro de energia eléctrica de corriente alterna

preferente y contar con un respaldo de baterias.

V. La canalizacidn eléctrica para el cableado de control serd a prueba de explosidn.

Se empleardn Unicamente cuando exista un sistema de aspersién o una red de rociadores y

actuaran de manera automatica abriendo una vélvula en una linea presurizada.

Para la seleccién de los detectores de calor se debe realizar un estudio técnico que
involucre la altura de montaje del detector, la altura de los techos, la temperatura bajo el
techo, la distancia a la fuente de calor y el tipo de fuego donde se establezca el tipo de

sensor (rociador) que se requiere en base a la tabla 4.6.
Cumpliran con las siguientes caracteristicas:
I. Deben seleccionarse para la presidon de trabajo de lared; y

Il. Contar el sistema con un dispositivo de alarma local y remoto activado por la baja de

presidon en la red o por el flujo del agua en el momento de activarse los rociadores.

Clasificacién de A Rango de Temperatura ambiente maxima
temperatura deteccién °C bajo techo °C
Ordinaria 58 a79 38
Inmediata 80a121 66
Alta 122 2162 107

Los equipos fijos comprenden: Redes de Hidrantes, Redes de Rociadores y Redes de

Inundacion.

Las redes de hidrantes seran obligatorias para todas las edificaciones de grado de riesgo
alto en las que se manejen almacenamientos de productos o materiales inflamables. Su uso
es contraindicado en el caso de solventes, aceites y combustibles liquidos, asi como en
zonas de equipos eléctricos y electrdnicos, por lo que se prohibe su instalaciéon en

estaciones de servicio y en locales o dreas de equipos eléctricos.

Las redes de rociadores automadticos se permitirdan con el objeto de incrementar la

seguridad, que ofrecen las redes de hidrantes sin que puedan sustituir a estas ultimas.

Las redes de inundacién automatica de gases o elementos inhibidores de la combustidn,
solo se permitirdn para casos especiales en que se justifique plenamente su uso, en base al
alto valor que representa el equipo o material a proteger y la imposibilidad de hacerlo por
otros medios y cuando se garantice que se activaran las alarmas necesarias con el tiempo

suficiente para el desalojo del personal en el recinto en que se apliquen.
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Tendran los siguientes componentes y caracteristicas:

I. Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcién a 5lt/m2 construido, reservada
exclusivamente a surtir a la red interna para combatir incendios. La capacidad minima para

este efecto sera de 20,000L;

Il. Dos bombas automdticas cuando menos, una eléctrica y otra con motor de combustion
interna, con succiones independientes para surtir a la red con una presién constante entre

2.5y 4.2 kg/cm2 en el punto mds desfavorable;

Ill. Una red hidrdulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras contra
incendios, dotadas de tomas siamesas y equipadas con valvula de no retorno, de manera
que el agua que se inyecte por la toma no penetre a la cisterna; la tuberia de la red
hidrdulica contra incendio debe ser de acero soldable o fierro galvanizado C-40, y estar

pintada con pintura de esmalte color rojo;

IV. Tomas Siamesas de 64mm de didmetro, 7.5 cuerdas por cada 25mm, cople movible y
tapdén macho, equipadas con valvula de no retorno, de manera que el agua de la red no
escape por las tomas siamesas. Se colocard por lo menos una toma de este tipo en cada
fachada, y en su caso, una a cada 9om lineales de fachada y se ubicard al pafio del

alineamiento a un metro de altura sobre el nivel de la banqueta;

V. La red alimentard en cada piso, gabinetes o hidrantes con salidas dotadas con
conexiones para mangueras contra incendios, las que deben ser en ndmero tal que cada
manguera cubra una area de 30m de radio y su separacidn no sea mayor de 6om. Uno de

los gabinetes estard o mas cercano posible a los cubos de las escaleras;

VI. Las mangueras deben ser de 38mm de didametro, de material sintético, conectadas
permanentemente y adecuadamente a la toma y colocarse plegadas o en dispositivos
especiales para facilitar su uso. Estaran provistas de Pitones de paso variables de tal

manera que se pueda usar como chiflones de neblina, cortina o en forma de chorro directo;

VII. Deben instalarse los reductores de presién necesarios para evitar que en cualquier

toma de salida para manguera de 38mm se exceda la presion de 4.2 kg/cm2;

VIII. La red de distribucidon debe ser calculada para permitir la operacién simultanea de al
menos 2 hidrantes por cada 3,000 m2 en cada nivel 0 zona, y garantizar una presién que no
podra ser nunca menor 2.5 kg/cm2 en el punto mds desfavorable. En dicho célculo se debe
incluir ademds de la presién requerida en el sistema de bombeo, la de los esfuerzos

mecdnicos que resista la tuberfa, tales como golpe de ariete y carga estatica; y

IX. El troncal principal no debe ser menor de 3” (75mm). Los ramales secundarios tendran
un didmetro minimo de 2” (51 mm), excepto las derivaciones para salidas de hidrante que
deben ser de 1% ” (38 mm) de didmetro y rematar con una llave de globo en L, a 1.85 m
s.n.p.t., cople para manguera de 1%” (38 mm) de didmetro y reductor de presiones, en su

caso.

Se instalaran dnicamente con el objeto de incrementar la seguridad que ofrecen las redes
de hidrantes sin que puedan sustituir a estas Ultimas y tendrdn las siguientes

caracteristicas:

I. Tanques o cisternas para almacenar agua en un volumen adicional a la reserva para la red
de hidrantes en funcién al gasto nominal del 10% del total de los hidrantes instalados en un

nivel, que garantice un periodo de funcionamiento minimo de una hora.

[I. Dos bombas automaticas cuando menos, una eléctrica y otra con motor de combustion
interna, con succiones independientes para surtir a la red con la presién nominal de los
rociadores, en el punto mds desfavorable, que pueden ser las mismas del sistema de
hidrantes. Se requiere ademds obligatoriamente de una bomba jockey (de presurizacién de

linea) que mantenga presion continua en la red.

[Il. Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente la red de rociadores, la red
hidrdulica contra incendio debe ser de acero soldable o fierro galvanizado C-40 y estar

pintada con pintura de esmalte color rojo.

IV. La red alimentara en cada piso, o zona, lineas de rociadores que se activaran en forma

automatica e independiente por detectores de temperatura integrados.



V. Deben instalarse los reductores de presién necesarios para evitar que en cualquier
rociador se exceda la presién de trabajo de los mismos y vélvulas normalmente abiertas
que permitan el mantenimiento o reposicion de rociadores sin suspender el

funcionamiento de la red de hidrantes.

VI. La red de distribucién debe ser calculada para permitir la operacién simultanea de al
menos 5 hidrantes por cada 500 m2 en cada nivel y garantizar una presién que no podra ser
nunca menor 2.5 kg/cm2 en el punto mds desfavorable, sin reducir las condiciones de
operacién de la red de hidrantes. En dicho calculo se debe incluir ademds de la presién

requerida en el sistema de bombeo, la de los esfuerzos mecanicos que resista la tuberia;

VII. Las redes de rociadores automaticos deben estar provistas de sistema de alarma que

permita al personal de vigilancia percatarse del evento; y

VIII. Los rociadores no deben emplearse en areas con riesgo de shock eléctrico, como la
cercanfa a tableros, motores o cables eléctricos, o en la proximidad a material
contraindicado para el uso de agua. El Director Responsable de Obra y el Corresponsable en
Instalaciones, en su caso, deben vigilar que el funcionamiento automdtico de estos

sistemas, no pongan en riesgo la seguridad fisica de las personas.

4.6.1 Calculo de la isoptica

El calculo de la isdptica vertical define la curva ascendente que da origen al escalonamiento
del piso entre las filas de espectadores para permitir condiciones aceptables de visibilidad.
Dicha curva es el resultado de la unién de los puntos de ubicacidn de los ojos de los
espectadores de las diferentes filas con el punto observado a partir de una constante k,
que es la medida promedio que hay entre el nivel de los ojos y el de la parte superior de la

cabeza del espectador. Esta constante tendra una dimensién minima de 0.12m.

Para calcular el nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerard que la distancia
entre los ojos y el piso es de 1.10m tratdndose de espectadores sentados y de 1.55m si se

trata de espectadores de pie.
Para obtener la curva isdptica se deben considerar los siguientes datos:
a) Ubicacién del Punto Observado o Punto Base del trazo o célculo de la isdptica.

b) Las distancias en planta entre el Punto Observado y la primera fila de espectadores, asi

como las distancias entre las filas sucesivas.

¢) Las alturas de los ojos de los espectadores en cada fila con respecto al Punto Base del

calculo.
d) Magnitud de la constante k empleada.

Para obtener el trazo de la iséptica por medios matemdticos, debe aplicarse la siguiente

formula:
h’=(d" (h+k))/d

En la cual: h’ = ala altura del ojo de un espectador cualquiera. d’ = ala distancia del mismo
espectador al Punto Base para el trazo. h = ala altura de los ojos de los espectadores de la
fila anterior a la que se calcula. k = es una constante que representa la diferencia de nivel
entre los ojos y la parte superior de la cabeza. d = a la distancia desde el punto base para el

trazo a los espectadores ubicados en la fila anterior a la que se calcula.

Para el calculo de la iséptica podrd optarse también por un método de trazo gréfico
siempre que se desarrolle en una escala adecuada que permita la obtencidén de datos

confiables y que dé como resultado las condiciones éptimas de visibilidad.

Los niveles de piso correspondientes a cada fila de espectadores podran redondearse al

centimetro con el fin de facilitar la construccién del escalonamiento.

Los anuncios, monitores o letreros sobre las dreas de espectadores no deben obstruir la

visibilidad de estos hacia el drea del espectaculo.
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Cuando el espectdculo se desarrolle sobre planos horizontales, debe preverse que el nivel
de los ojos de los espectadores en el primer plano horizontal, no podra ser inferior en
ningun caso al del plano en que se desarrolle el evento; el trazo de la isdptica debe hacerse
a partir del punto extremo del proscenio, cancha o estrado mds cercano a los

espectadores.

En lugares con piso horizontal y capacidad mayor a 250 espectadores, ya sea a cubierto o al
aire libre, la altura de la plataforma o plano donde se desarrolla el espectdculo, o bien, Ia
correcta altura del objeto observado, deben determinarse mediante trazos desde la altura
de los ojos de cada fila de espectadores hasta el punto mds bajo observado; en la fila mds

alejada, el valor k no debe ser menor a 0.12m.

En el caso de una sala de conferencias, la altura maxima permisible para ubicar el punto

observado serd el borde superior del atril del conferencista o de la mesa del presidium.

En los locales destinados a exhibiciones cinematograficas, el angulo vertical formado por la
visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el centro de la misma, no debe
exceder de 30° El trazo de la iséptica debe hacerse a partir de la parte inferior de la

pantalla.

En aulas de edificaciones de educacidn elemental y media, la distancia entre la dltima fila de

bancas o mesas y el pizarrén no debe ser mayor de 12.0o0m.

En el caso de estadios o espectdculos deportivos, en los que las primeras filas de
espectadores se ubiquen muy cerca de los objetos observados, o el dngulo de rotacién de
las visuales rebase los 90°, debe garantizarse la visibilidad hacia el espectdculo mediante el
cdlculo de laisdptica horizontal. Esta define la curvatura en planta que tendrd la primera fila
de espectadores para permitir la adecuada visibilidad lateral. Si es necesario, se calcularan
dos iséptica horizontales: una para el lado mas largo de la cancha y otra para el lado mas

corto de la misma.

Los procedimientos de cadlculo para la visibilidad horizontal son semejantes a los de la
iséptica vertical, a excepcidn del valor de la constante k que en este caso debe tener una
dimensién minima de 0.15m, equivalente al movimiento involuntario hacia el frente que un
espectador en el centro de la primera fila tendria que hacer para observar uno de los

extremos de la cancha o escenario.

6.2.2 Pararrayos

Las edificaciones deben estar equipadas con sistemas de proteccién a las descargas
eléctricas atmosféricas que las protejan eficientemente contra este tipo de eventualidad,

en los casos y bajo las condiciones siguientes:

I. Todos los cuerpos construidos de mds de 25.00m de altura, incluyendo aquellas cuyos
tanques elevados de metal o concreto, casas de mdaquinas, torres, antenas, cobertizos,

soportes de anuncios o cualquier tipo de apéndice, sobrepase esta altura;
II. Todas las edificaciones consideradas con grado de riesgo alto de incendio; y
[Il. Todas las edificaciones aisladas en un radio de 500.00m sin importar su altura.

Se excluyen aquellas edificaciones ubicadas en el radio de 500.00m de un edificio mas alto,
adecuadamente protegido. Las fabricas y almacenes de explosivos asi como las plantas de
generacion, de transmisidn eléctrica y sistemas de distribucién, deben contar con sistemas

disefiados en base a estudios especiales.

Se considerara como parte del sistema de pararrayos los elementos de captacidn, la red de
interconexidn y los dispositivos de puesta a tierra. Los materiales a emplear deben ser
resistentes a la corrosion y estar debidamente protegidos contra ella. La instalacién de los

elementos de captacidn, terminales aéreas o puntas se deben colocar

Firmemente ancladas sobre superficies sélidas de techos, azoteas, cubiertas, muros o

pretiles y superficies abiertas en las dreas o zonas mas altas de las construcciones.

Cualquier otro arreglo o el uso de otros sistemas o dispositivos captadores, como el de
sistemas con dispositivos de cebado o los sistemas de dispersidn de cargas, deben ser

sustentados por la memoria de calculo.



Se colocardn puntas de captacidon de descargas eléctricas atmosféricas en todo el
perimetro a cada 15.00m como maximo y en los vértices de las losas o cubiertas superiores
de los edificios; adicionalmente debe existir una punta de descarga a cada 15.00m de
longitud como maximo en ambos sentidos en superficies horizontales o inclinadas

suficientemente extensas.

Toda la instalacién del sistema de pararrayos formard una red metdlica sin interrupcion,
desde los elementos captadores, hasta los electrodos o varillas de puesta a tierra, evitando
la formacién de arcos, empleando para ello los conectores mecdnicos o soldables
adecuados. La conduccién a tierra debe seguir el camino mas directo y evitar los dobleces

de 90°. Los cambios de direccién se haran con curvas con radios no menores a 203 mm.

Integracion Vial secretarIADE

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

Rampa de frenado para via corta a Morelia velocidad (80 km/h)

El proyecto de la plaza comercial tendrd 2 accesos por la ubicacién de su terreno el cual
contiene dos frentes, el acceso principal dedicado a visitantes de la plaza comercial
(consumidores) se tendra por la via corta a Morelia la cual por lo consecuente debe de
tener una rampa de frenado para poder lograr accesar al inmueble por parte de los

visitantes.

El segundo acceso a la plaza comercial se tendra por la calle lago de Guadalupe, en este
contendrd una isla para el acceso de oficinistas y visitantes. Se ha dejado un espacio
especial para vehiculos encargados de abastecer a las tiendas comerciales con un patio de

maniobras integrado, este serd igual por la calle secundaria lago de Guadalupe.

definicién: es una franja auxiliar conectada al arroyo vial especialmente acondicionada para
disipar la energia cinética de los vehiculos que queden fuera de control por fallas
mecdnicas, principalmente en sus sistemas de frenos, desacelerdndolos en forma
controlada y segura, mediante el uso de materiales granulares sueltos y aprovechando, en

su caso, la accién de la gravedad.

Requisitos:

1. Informacidon detallada del proyecto geométrico de la carretera en el tramo donde se

ubicard la rampa.

2. Las rampas deben ser claramente visibles para evitar la percepcién de discontinuidades

que desalienten la entrada a las mismas.

3. El angulo de entrada a cada rampa respecto al eje de la carretera, debe ser de cinco (5)

grados como maximo.

4. El pavimento de la carretera se debe extender por el acceso hasta el sitio donde inicie la
cama de frenado de cada rampa, como se ilustra en la figura 1, con el fin de que los

vehiculos puedan entrar de manera expedita.

5. No se deben emplazar rampas de emergencia para frenado al costado izquierdo del

tramo de la carretera con pendiente descendente.

6. Debe comprender el ancho de la cama de frenado, que podra ser de diez (10) a doce (12)

metros.
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Rampa de frenado propuesta en el proyecto, tal como lo indica la norma de secretaria de

Comunicaciones y transportes.
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Secretaria del Medio Ambiente
Normatividad.

NORMA TECNICA ESTATAL AMBIENTAL NTEA-013-SMA-RS-2011, Establece las
especificaciones para la separacién en la fuente de origen, almacenamiento separado y
entrega separada al servicio recolectivo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial,

para el Estado de México.

Que esta misma LGPGIR en su articulo 18 establece que los residuos sélidos urbanos podrdn
sub clasificarse en organico e inorganicos con objeto de facilitar su separacién primaria y
secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencién y
Gestidn Integral de los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables. Que
salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos segin la LGPGIR vy las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, conforme al articulo 19 de la propia Ley, la

clasificacion de los residuos de manejo especial se hara de la siguiente manera:

1. Residuos de las rocas.

2. Residuos de servicios de salud.

3. Residuos generados por las actividades pesqueras, agricolas, silvicolas, forestales,
avicolas, ganaderas, incluyendo los residuos de los insumos utilizados en esas
actividades.

4. Residuos de los servicios de transporte.

5. Lodos provenientes de tratamiento de aguas residuales.

6. Residuos de tiendas departamentales o centros comerciales generados en grandes
volimenes.

7. Residuos de la construccién, mantenimiento y demolicién en general.

Que el articulo 4.61 establece que los habitantes del Estado, las empresas, establecimientos
mercantiles, instituciones publicas y privadas, dependencias gubernamentales y en general
todo generador de residuos urbanos y de manejo especial tienen la obligacién de separar
los residuos desde la fuente con el fin de facilitar su disposicion ambientalmente adecuada
y ponerlos a disposicién de los prestadores del servicio de recoleccién o llevarlos a los

centros de acopio de residuos susceptibles de reciclado segin corresponda, de

conformidad con lo que establezcan las autoridades municipales correspondientes. Que el
articulo 18 del Reglamento del Libro Cuarto del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de
México establece que los sistemas de separacién de residuos sélidos urbanos y de manejo
especial podrdn realizarla en tres diferentes categorias: Reciclables limpios y secos: Todos
aquellos materiales de desecho que se pueden guardar limpios y secos, sin importar de que
material sean. Orgdnicos: Desechos biodegradables derivados de la preparacién y consumo
de alimentos y del mantenimiento de jardines, dreas verdes, corrales y huertas. Sucios,
Toéxicos y Sanitarios: Desechos dificiles de manejar por estar sucios, ser téxicos o provenir

de sanitarios.

Que el articulo 4.61 establece que los habitantes del Estado, las empresas, establecimientos
mercantiles, instituciones publicas y privadas, dependencias gubernamentales y en general
todo generador de residuos urbanos y de manejo especial tienen la obligacién de separar
los residuos desde la fuente con el fin de facilitar su disposicion ambientalmente adecuada
y ponerlos a disposicidn de los prestadores del servicio de recoleccién o llevarlos a los
centros de acopio de residuos susceptibles de reciclado segin corresponda, de
conformidad con lo que establezcan las autoridades municipales correspondientes. Que el
articulo 18 del Reglamento del Libro Cuarto del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de
México establece que los sistemas de separacién de residuos sélidos urbanos y de manejo
especial podrén realizarla en tres diferentes categorias: Reciclables limpios y secos: Todos
aquellos materiales de desecho que se pueden guardar limpios y secos, sin importar de que
material sean. Orgdnicos: Desechos biodegradables derivados de la preparacién y consumo
de alimentos y del mantenimiento de jardines, dreas verdes, corrales y huertas. Sucios,
Toxicos y Sanitarios: Desechos dificiles de manejar por estar sucios, ser tdxicos o provenir

de sanitarios. Fuente especificada no valida.

3.2 Norma Técnica Estatal Ambiental NTEA-010-SMA-RS-2008, que establece los requisitos y
especificaciones para la instalacion, operacion y mantenimiento de infraestructura para el
acopio, transferencia, separacién y tratamiento de residuos sélidos urbanos y de manejo

especial para el Estado de México.

3.4 Norma Oficial Mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones

de proteccién ambiental para la seleccién del sitio, disefio, construccién, operacidn,



monitoreo, clausura y obras complementarias de un sitio de disposicién final de residuos

sélidos urbanos y de manejo especial.

3.5 Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion Ambiental.- Lodos y
bio-sélidos, especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su

aprovechamiento y disposicion final. Fuente especificada no valida.

Centro de acopio: Instalacion o espacio en donde se acondicionan y se almacenan por

separado y temporalmente los materiales reciclables.

Disposicion Final: Accion de depositar o confinar permanentemente residuos en sitios e
instalaciones cuyas caracteristicas permitan prevenir su liberacién al ambiente y las

consecuentes afectaciones a la salud de la poblacién y a los ecosistemas y sus elementos.

Generacion: Accidn de producir residuos a través del desarrollo de procesos productivos o

de consumo.

Generador: Persona fisica o moral que produce residuos, a través del desarrollo de

procesos productivos o de consumo.

Gestion Integral de Residuos: Conjunto articulado e interrelacionado de acciones
normativas, operativas, financieras, de planeacién, administrativas, sociales, educativas, de
monitoreo, supervisién y evaluacion, para el manejo de residuos, desde su generacion
hasta la disposicion final, a fin de lograr beneficios ambientales, la optimizacién econdmica
de su manejo y su aceptacidn social, respondiendo a las necesidades y circunstancias de

cada localidad o region.

Gran Generador: Persona fisica o moral que genere una cantidad igual o superior a 10
toneladas en peso bruto total de residuos al aflo o su equivalente en otra unidad de

medida.

Residuos sélidos urbanos: Los generados en las casas habitacién, que resultan de la

eliminacién de los materiales que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos

que consumen y de sus envases, embalajes o empaques; los residuos que provienen de

cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica que genere residuos

con caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares

publicos, siempre que no sean considerados por la Ley como residuos de otra indole.

Sitio de disposicion final: Lugar o instalacion donde se depositan los residuos sdlidos
urbanos o de manejo especial en forma definitiva, de conformidad con la Norma Oficial

Mexicana NOM-083-SEMARNT-2003. Fuente especificada no valida.

Para los efectos de la presente Norma Técnica Estatal Ambiental, las fuentes de generacién

de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial se clasifican de la siguiente manera:

Domestica Viviendas unifamiliares y Multifamiliares Residuos sélidos

urbanos

Comercial y Tiendas, Restaurantes, mercados, edificios de | Residuos sdlidos

de servicios oficinas, hoteles, imprentas, estaciones de | urbanos/ residuos

servicio, talleres, centros comerciales, | manejo especial

terminales de transporte, bancos, escuelas,
hospitales, reclusorios, centros

gubernamentales, rastros, etc.

Industria C Cualquier industria de transformacidn Residuos de Manejo
especial

Construccién D Obras de construccién, remodelacion vy | Residuos de Manejo

y demoliciéon demolicion especial

Agricola E Granjas, campos agricolas, etc. Residuos de Manejo
especial

L

os residuos sélidos urbanos generados por las fuentes de generacién clase Ay B, deben ser

separados en las siguientes categorias para su aprovechamiento:
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Nombre de la
categoria

Tipos de residuos que componen

Cédigo de color para su
separacion,
almacenamiento y
entrega al sistema de
recoleccién.

Reciclables limpios y

Vidrio (botellas y envases)
Lata (envases de alimentos y jugos)
Aluminio (papel, envases de refrescos)

Encases de plastico (todos los tipos o clasificacién).

Los residuos especiales generados por las fuentes de generacidn clases B y C, deben ser

separados en las siguientes categorias para su aprovechamiento:

Categorizacion de los residuos de manejo especial de las fuentes generadoras clases By C.

Nombre de la categoria

Tipos de residuos que la componen

Lodos de plantas de
tratamiento de aguas
residuales

No considerados como peligrosos

Tiendas departamentales o
centros comerciales

Cartén de embalaje

Organica (frutas y verduras)

Sebo, hueso y desperdicio (carnicerfa)
Playo

Mermas.

secos: Todos | Cartdn (cajas de envase y embalaje) Al
SIEls ieETEles Papel (periddicos, propaganda y todo los demds tipos) “
de desecho PRI » Propag U 3
reciclables que se | Bolsas de plastico (todos los tipos)
ueden uardar . . . :
P. . 8 Envases multicapas ("brick", leche, jugos y alimentos)
limpios y secos.
Metales (ferrosos y no ferrosos) Y otros que puedan ser
reciclados
Cascara de Fruta y vegetales
Carney pescado (huesos grasa y piel)
Organicos htimedos Productos lacteos y cascarones de huevo
y compostables: | Dulces, galletas y pasteles. Verde
Desechos Bolsas de té, filtros de café y ti .
biodegradables olsas de té, filtros de café y tierra
derivados de | Restos de animales
preparacion y
Otros que puedan ser compostables.
consumo de
alimentos y del
mantenimiento  de
jardines 'y areas
verdes que pueden
ser compostables.
No reciclables
No compostables
Cerdmica (platos, tazas y vasijas)
- Pafales, toallas sanitarias femeninas y papel sanitario.
Sanitarios y otros: ’ ypap
Desechos no | Focosy lamparas .
. Gris
reciclables o

compostables.

Pilas alcalinas
Envases de aerosoles
Trapo

Otros que no puedan ser reciclables o compostables.

5.3.2 Las especificaciones para el almacenamiento de la fuente de generacién doméstica

interno son las siguientes:

5.3.2.1 Las diferentes categorfas de los residuos sélidos urbanos deben ser almacenadas de

manera separada con el objeto de no mezclarlas y con ello potencializar su valorizacidn.

5.3.2.2 Los recipientes utilizados para almacenar de manera separada las diferentes
categorias de los residuos sdlidos urbanos, deben cumplir de preferencia con lo siguiente:
No desechables Etiquetados con el nombre de la fraccidn o diferenciados por el cédigo de
colores Cerrados que eviten el derrame de los residuos Forma cilindrica de facil limpieza De
tapa con ajuste y sello, de facil remocion que no dificulte el proceso de vaciado Resistentes

g. Ligeros que faciliten su carga por una sola persona.

5.3.2.3 El tiempo de almacenamiento interno de la categoria Organicos humedos

compostables, no debe exceder de 48 horas.



5.3.3 Las especificaciones para el almacenamiento de la fuente de generacion doméstica

externo son las siguientes:

5.3.3.1 Las diferentes categorias de los residuos sdlidos urbanos deben ser almacenadas de

manera separada con el objeto de no mezclarlas y con ello potencializar su valorizacién.

5.3.3.2 Los contenedores utilizados para almacenar de manera separada las diferentes

categorias de los residuos sélidos urbanos, deben cumplir con lo siguiente:

1. No desechables

g

Etiquetados con el nombre de la fraccién o diferenciados por el cédigo de colores

1. De facil limpieza Con tapa ajustada Resistentes Impermeables
2. Lugarinaccesible a animales domésticos y a personas ajenas a la vivienda.
3. Lugar debe mantenerse limpio y evitar que los residuos estén dispersos o en

desorden.

La capacidad de los contenedores para almacenar de manera separa las diferentes
fracciones de los residuos sdélidos urbanos, deben ser la adecuada. Para calcular la

capacidad se pueden utilizar la siguiente férmula:

Gxgxnx*N
poGrgxn=N

PV * fr 1000

V=Volumen del recipiente en (lts)

G= Generacién per capital de residuos (kg/hab dia)
g=Factor de porcentaje de composicién de la fraccion
n= Numero de habitantes en el domicilio (hab)

N= Numero de viviendas

PV= Peso volumétrico de los residuos en kg/m?

Fr=Factor de la frecuencia de recoleccidn.

Categoria ‘ Peso volumétrico (PV)
Biodegradables 275 kg/ m?
Reciclables 33 kg/ m?

No aprovechables 114 kg/ m?

Frecuencia de recoleccién Factor (fr)

Diaria 1
Cada tercer dia 2
Tres veces por semana 3
Dos veces por semana 4
Una vez por semana 7

D. RECICLABLES E. o0.1403

F. ORGANICOS G. 0.4812
TRATABLES

H. oTrOS . 0.3785

Fuente de generaciéon

Doméstica (clase A): Aquel que se
efectia en las viviendas o casas
habitacién, sean unifamiliares o

multifamiliares.

Tipo de almacenamiento

Interno: Aquel que se realiza al interior de la
vivienda en diversas dreas como son cocina, bafio

recamara, Etc.

Externo: Aquel donde se depositan todos los
residuos generados en la vivienda en el exterior
de esta para poder ser recolectados de forma

separada.

No doméstica (clase B, C, D Y E):
Aquel que se realiza en otras
fuentes de generacion a Ila

doméstica.

Interno: Aquel que se realiza al interior del
establecimiento en diversas areas como son salas
de espera, salones, oficinas, vestidores, bafos,

etc.

Externos: Aquel donde se depositan todos los
residuos generados en el establecimiento en el

exterior de este para poder ser recolectados.
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Generacion per Capital de 1.046 kg/ hab dia

residuos solidos urbanos
del Estado de México.

. Especificaciones para la entrega separada al servicio de recoleccién

5.4.1 Las especificaciones para la entrega separada al servicio de recoleccién de las fuentes
de generacién categorias A y B que generen residuos sdlidos urbanos son las siguientes:

Entregar los residuos de manera separada en las fracciones indicadas en el punto

5.2.1 de esta norma. Entregar los residuos de manera separada en los dias y horarios que su
sistema de recoleccién indique. Entregar los residuos de manera separada de acuerdo con

el método o esquema de recoleccidn que designe su sistema de recoleccion.

Queda prohibido dejar en la via publica los residuos para que sean levantados por el
sistema de recoleccidn. En caso de contar con un método de acera, asegurarse de sacar los
residuos no mas de una hora antes de la llegada del camidn recolector y no dejarlos al
alcance de cualquier animal. 5.4.2 Las especificaciones para la entrega separada al servicio
de recoleccién de las fuentes de generacién categorfas B, C, D y E que generen residuos
sélidos de manejo especial son las siguientes: Establecer la entrega separada y su
respectiva recoleccién selectiva de sus residuos en los contratos que se lleven a cabo con
su prestador de servicio de recoleccidn de residuos. Entregar los residuos de manera

separada en las fracciones indicadas en los puntos 5.2.2 y 5.2.4 de esta norma.

Entregar los residuos de manera separada en los dias y horarios acordados con su sistema

de recoleccién.

Entregar los residuos sélo a empresas prestadoras de servicio de recoleccién de residuos

registradas ante la SMAGEM. Fuente especificada no valida.
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Ubicacion del terreno.

Al contar el terreno seleccionado con casi todos los puntos que por normatividad requiere
el proyecto en cuanto su ubicacidn El proyecto Cuarzo, conjunto mixto de vivienda y

comercio se llevard a cabo en este punto del Municipio.

El proyecto estd ubicado sobre la avenida Morelia via Corta y una via secundaria en la parte
posterior del terreno que es la calle Camino del Lago de Guadalupe, en una zona con
colindancias de casa habitacién y terrenos inutilizados. La superficie del terreno tiene un
drea de 50,881.00 m?> donde se ubicara el conjunto que lo conformara un centro comercial,

oficinas y departamentos.

A

Mapa de ubicacién de terreno, Villa Nicolds Romero- google Maps

Normatividad requerida para la eleccién Cumplimiento

Uso de suelo apto para la construcciéon, HABITACIONAL MIXTO Vv
Niucleo de servicio Centro urbano, Sub centro urbano o Vv
Localizacion especial

Ubicacién en vialidad Principal o Av. Secundaria. Vv
Pendiente recomendable 3% -5% Vv
Posicién de manzana en esquina o cabecera. Vv
Frentes recomendados 3-4 Vv
Proporcion del predio (ancho/ largo) 1:2 Vv
Frente minimo recomendado 25 m Vv
Superficie minima del lote 6,000.00 Vv




Superficie de ocupacion.

El terreno presenta una forma Irregular, presenta tres frentes, el primer frente que colinda
con la via corta Morelia tiene una longitud en total de 237.81 metros, y en el frente con
acceso en la via secundaria Lago de Guadalupe tendrd una longitud de 237.56 metros y por

ultimo el frente con una longitud de 310.00 metros de lado izquierdo del terreno.

A los laterales se presenta una longitud mayor en el lado izquierdo con una longitud en

total de 310.14 metros al lado derecho y en el lado derecho 183.70 metros

Como area total del terreno tiene 50,881.00 m?
0.70 x50881.00 m* = 35,616.70 m?

35, 316.70 m? x 20/ 50,881.00 = 14 veces

14 X 50,881.00 m? = 712,334.00 m?
.30 x 50,881.00 m? =15, 264.30 m?

.15 X 50,881.00 m?= 7,632.15 m?

NORMAS GENERALES DE ORDENACION.

Las Normas Generales de Ordenacién regulan la intensidad, ocupacién y formas de
aprovechamiento del suelo y el espacio urbano, asi como las caracteristicas de las
edificaciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano y el impulso de la

vivienda de interés social y popular.

TABLA DE USO DE SUELO CIUDAD NICOLAS ROMERO

UBICACION. Centro Urbano

Numero de viviendas por lote -

Frente minimo (m) 100
Superficie minima de lote (m?) 6,000.00
Area libre minima (%) 30%
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) 0.7
Altura (niveles permitidos) 20
Altura (m) 100
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) 2.1
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SIMBOLOGIA BASICA:

VIALIDAD REGIONAL

VIALIDAD PRIMARIA

Il

VIALIDAD SECUNDARIA

TRAZA URBANA

LINEA ELECTRICA

(=

COORDEMADAS UTM CADA 1000 m

CURVAS DE NIVEL

| PR Zona de Proteccidn de Presas
- Resiriccidn absaluta ™ (1)
i] PN Zona de Profeccion de Pargues Nacionaies y
Estataies. Restriccidn Absoluta™ (3)
MH Area de Preseracein de Jonas y Monumenios
Artisticos e Histdricos, Resiriccadn Absoluta * (2)

LIMITE MUNICIPAL

LIMITE DE COLONIA
ESCURRIMIENTOS, RIOS ¥ ARROYOS
CUERPO DE AGUA

SANTUARIO DEL AGUA

PARQUE "OTOMI MEXICA" AREA NATURAL
PROTEGIDA DECRETADA

LRI

Zona Condicionada para Edificaciones a Estudio de

Mecanica de Susios con Firma de Perito Autorizado

EE Fona de Proteccidn de Estacidn Eicirica
Restriccidn Absoluta (EE)

Elemento que define i restriccian
‘ Zona de restricckin supeta a proyecto wial

v especifico que al efecto determane ia autordad
Area de Influencea de Monumenios Histonoos campetente

Arguitectura Civil
Arquiteciura Religiosa

Normatividad Urbana, Ciudad Nicolds Romero- Desarrollo Urbano Nicolds Romero.

*1A Franja perimetral de 10 metros contigua al elemento
medida a partir dal Nivel de Aguas Maximas Ordinarias Zona libre de restricciones otorgadas
(NAMO)

*1B Zona de proteccion de presas que al respacio
determine la Comision Macional del Agua (CONAGUA) Romero.

por el municipio de Ciudad Nicoldas

i b

*2 Zona de proteccion que al efecto determine &l
Instituto Macional de Antropologia & Historia (INAH) yo
&l Instituto de Bellas Artes (INBA),

:.flj""

*3 Zona de proteccion que al efecto determine la autoridad
- competenta a nivel Federal, Estatal y Municipal

T *4 Zona de profeccian que al efecto determine la Secretaria
de Comunicaciones ¥ Transportes (SCT).

*& Zona de proteccion que al efecto determine la Comisidn
7 Federal de Electricidad (CFE)

\ - *6 Zona de restriccion sujeta a proyecto vial especifico que Fuente especificada no vdlida.
\ ’ : al efecto determing la autoridad competente,

A i Fi 1A

Mapa de restricciones urbana, Ciudad Nicolds Romero- Secretaria de desarrollo Urbano

Metropolitano



Mapa de uso y destino de suelo, Ciudad Nicolds Romero- Secretaria de desarrollo Urbano Metropolitano

Uso Actual del Suelo

Habitacional Unifamiliar

Habitacional Plurifamiliar

Mixto Habitacional con Comercio

Comercio

Industria Ligera

Baldios

Equipamiento

Area Urbana en Poblados Rurales

Area Agricola

Area Matural

El uso de suelo otorgado por el municipio
en su plan de desarrollo urbano para el
terreno seleccionado para el proyecto
asignado ha sido clasificado como HM
(Mixto Habitacional con comercio), el cual
es ideal para poder desarrollar un
inmueble con caracteristicas mixtas en la

zona. Fuente especificada no valida.
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Clima

Clasificacién climatica: Templado subhimedo.

Precipitaciones pluviales
Temperatura Maxima: 30°c promedio anuales: 1136 mm.
Temperatura media: 16 ° c Mes mas caluroso: Abril
Temperatura minima: 5°c Mes mas frio: noviembre-
diciembre

Vientos dominantes: Noreste

Velocidad del viento: 7-16 km/h. Fuente especificada no valida.

Edafologia

Los tipos de suelo que se presentan en Nicolds Romero se distribuyen de la siguiente

manera:
Parte oeste: Andosoles ocrico (To) y el himico (Th), recomendables para el uso forestal.

Parte centro: Luvisol crémico (Lc), recomendable para el uso forestal, Vertisol pélico (Vp) y
el crémico (Vc), recomendables para la ganaderfa extensiva, y el Litosol, recomendable

para el uso urbano.

Parte oriente: Luvisol asociado a un Feozem y un Cambisol, recomendable para el uso

forestal y la agricultura.
Parte sureste Vertisol asociado a un Cambisol y litosol.

Fuente especificada no valida.

Fauna

Liebre, conejo, ardilla, tején, tlacuache, armadillo y algunas variedades de serpiente.

Fuente especificada no valida.

Flora

Los arboles mas comunes son: encino, oyamel, pino, aile, madrofio, trueno, pirul, eucalipto.

Las plantas de ornato mas populares son: violeta, begonia, alcatraz, rosa de castilla, noche
buena, magnolia, retama, pensamiento, huele de noche, geranio, flor de nube, malva,

margarita, hortensia, etc. Fuente especificada no valida.

Recursos naturales

La vocacién del suelo es agricola y forestal, sin embargo, se localizan algunas minas de

arena, grava y piedra. Fuente especificada no valida.

Hidrografia

El municipio pertenece a la region hidroldgica 26, cuenca D. Los rios reconocidos son: San
Pedro y El Portezuelo; los arroyos son: Grande, Chiquito, Cuautitlan, ElI Trigo, Los
Tepozanes, La Zanja, La Concepcidn, La Ladrillera, El Esclavo, El Puerto y Lanzarote. Fuente

especificada no valida.

Orografia

El sistema orogréfico del municipio estd formado por el conjunto montafioso conocido
como la Sierra de Monte Alto, de la que se derivan varios cerros como: "BEI Escorpidn, Tres
Piedras, El Aguila, El Negro, Rio Frio, Pefias de San Isidro y Pefia Blanca"mg; que son las
principales formaciones o las mds conocidas. La altitud media sobre el nivel del mar es de

2,370 metros. Fuente especificada no valida.

Economia

La principal actividad econdmica de la entidad es el comercio, seguido por el transporte
colectivo y una pequefa parte de la poblacién de la Ciudad Nicolds Romero hace aun

artesanias para sobrevivir. Fuente especificada no vélida.



Educacion

El grado promedio de escolaridad de la poblacién de 15 afios 0 mas en el municipio era en
2010 de 8.7, frente al grado promedio de escolaridad de 9.1 en la entidad. Fuente

especificada no valida.

Gobierno

Estd conformado por autoridades auxiliares municipales, los delegados y subdelegados que
se eligen en cada poblacién, asi como los Consejos de Participacion Ciudadana de cada

colonia y delegacion.

Tanto las autoridades municipales como las auxiliares se eligen cada tres afios o cuando lo

determine la Legislatura Local.

El municipio de Nicoldas Romero pertenece al Distrito Rentistico y Judicial de Tlalnepantla.

Fuente especificada no valida.

o 7

Religién

De cada 100 personas, 93 son de religién catdlica, 7 son Pentecostales, evangélicas,

cristianas. Fuente especificada no valida.

Economia y empleo

Porcentaje de poblacion (de mas de 12 afos) econdmicamente activa: 53,87% (el 73,83% de

los hombres y 34,58% de las mujeres estaban trabajando o buscando empleo)

Porcentaje de la poblacién activa que estd ocupada: 94,36% (el 93,24% de los hombres y
96,67% de las mujeres activas econdmicamente tienen empleo). Fuente especificada no
valida.

Poblacidn

Poblacidn total: 366, 602 habitantes.

Mujeres: 186967 habitantes
Hombres: 179635 habitantes... Fuente especificada no valida.

Estado de México Nicolds Romero cuenta con una demanda mayor de ocupantes jévenes

que tiene un rango entre los 15 afios hasta los 30 afios. Fuente especificada no valida.
Ratio mujeres/hombres: 1,035

indice de fecundidad (hijos por mujer): 2.15

Porcentaje de poblacién (de mas de 12 afios) soltera: 33,30%

Porcentaje de habitantes provenientes de fuera del Estado de México: 31,64% Fuente

especificada no valida.

Grafica de edades
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Grafica de edades Nicolds Romero INEGI.
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Calidad de vida

Ntmero de viviendas en Nicolas Romero: 107540
Porcentaje de viviendas con electricidad: 99,15%
Porcentaje de viviendas con agua entubada: 91,66%
Porcentaje de viviendas con excusado o sanitario: 97,27%

Porcentaje de viviendas con aparato de radio: 89,84%
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Porcentaje de viviendas con televisién: 97,32%

Porcentaje de viviendas con refrigerador: 82,04%
Porcentaje de viviendas con lavadora: 68,01%

Porcentaje de viviendas con automdévil o camioneta: 36,77%
Porcentaje de viviendas con computadora personal: 28,87%
Porcentaje de viviendas con teléfono fijo: 55,68%
Porcentaje de viviendas con teléfono celular: 66,75%
Porcentaje de viviendas con Internet: 18,49%

Fuente especificada no valida.

Monumentos historicos

Religiosos. Construidas en la época colonial: La de San Pedro Apdstol, en pleno centro de la
cabecera municipal; la de San Miguel en el poblado de San Miguel Hila; asi como la que se
considera la parroquia mas antigua en el rumbo, que es la de Sta. Marfa Magdalena,
ubicada en el poblado de Cahuacan, asi como la del pueblo de Transfiguracion. La capilla de

lo que fue el rancho de La Concepcidn.

haciendas. "La Encarnaciéon" que actualmente es la sede de la Universidad Tecnoldgica
"@Fidel Veldzquez"PI. Los antiguos edificios de las fabricas de La Colmena y San lldefonso,
que datan de la época colonial, como parte de la hacienda de San lldefonso, solo fueron
reacondicionados en 1846; el de Barrén que se construyé a mediados del siglo XIX, el de

fabrica de El Progreso Industrial que se principié a construir en 1899.

Edificios. Estaciones o bodegas del ferrocarril de Monte Alto, como el que se muestra en el
Jardin Hidalgo, el de junto al campo de futbol de La Colmena, o la bodega hoy convertida

en parroquia de Fatima.

Monumentos histdricos. Teatro Centenario, asi como las construcciones antiguas como el

portal de la Victoria, el de la tienda La Fe. Fuente especificada no valida.

Museos

Museo “Fernando Castro Vazquez"f, que esta enfocado a la historia municipal y el museo
"@La Huerta"el de San lldefonso, que contiene objetos relacionados con la industria textil.

Fuente especificada no vilida.
Fiestas, danzas y tradiciones.

Actualmente como en los tiempos prehispanicos, las fiestas tradicionales estan
intimamente ligadas a la religién, durante todo el afio, casi todos los meses hay fiestas
dedicadas al santo patrono de cada pueblo; aunque la festividad mas concurrida y
renombrada es la de San Pedro Apdstol que se celebra el 29 de junio. También se celebran

todas las festividades civicas.Fuente especificada no valida.

Musica

No existe una corriente musical que identifique al municipio.Fuente especificada no valida.

Artesanias

En el municipio existen dos actividades artesanales basicas; Un numeroso grupo de
personas que trabajan la chaquira, quienes han vestido a una gran cantidad de artistas
mexicanos y extranjeros, con trajes, sumamente elaborados y complicados adornos
realizados a base de este material, que en la época colonial llegaban de China. Otra
reconocida actividad artesanal corresponde al trabajo con popote coloreado. Las
tradiciones de los lugarefios desafortunadamente han ido desapareciendo con el paso del
tiempo y la avalancha de migrantes de toda la Republica, que con otras costumbres y
cultura, no se asimilan a las existentes, aunque en algunos lugares se instalan altares para
los fieles difuntos, se celebran posadas y se visten de charros en las festividades

septembrinas.Fuente especificada no valida.



Gastronomia

Los platillos tradicionales han ido desapareciendo de la geografia gastrondmica del
municipio, por ejemplo: en la tierra de los pequefios hormigueros, es natural que se tenga
el gusto de comer en la temporada, guijes o escamoles. Como aulin se conservan algunas
zonas boscosas, hay quienes se dedican, en temporada, a recolectar hongos vy

comercializarlos entre la poblacidn. Fuente especificada no valida.

Historia del municipio.

ANO ACONTECIMIENTOS
1533 |Se funda la parroquia de San Pedro Apdstol, el 29 de junio.

Se emite Cédula Real que ampara 3 caballerias de tierra por
1537 |cada viento, partiendo de |la ermita para usufructo de los
naturales.

1568 |Se da cumplimiento a la Cédula Real de 1537, el 2 de enero.

El virrey Juan Antonio de Vizarrén, concede exencion de
1740 |impuestos a los habitantes del poblado de San Francisco
Magu, el 18 de junio.

Se instala ayuntamiento en Mont2 Bajo, gue &5 el nombre

1820 L
que se le daba a nuestro municipio.

En el poblado de Nopala, hoy estado de Hidalgo el 6 de

1827 diciembre, nacid Nicolds Romero.

Se inicia la industrializacidn en nuestro municipio al firmarse
1845 |el 19 de mayo, acta notarial n la que se renta la hacienda
de San Ildefonso.

11 de octubre, fallece el coronel Jesis Gomez de Aguado,

1851 . . . .
quien fue nuestro primer presidente municipal.

Nicolds Romero, sale de la fabrica de Molino Viejo, hoy la
1859 |Colmena a engrosar las filas juaristas y participa en la
Guerra de Reforma.

Es fusilado por invasores franceses, el coronel Nicolds

1863 Romero, el 18 de marzo en la plazuela de Mixcalco.

El 7 de enero, por decreto Mo, 3 de la Legislatura Local,
1868 |coronel Nicolds Romero es declarado Benemérito del Estado
de México.

El dia 19, el Lic. Benito Judrez, ratifica la exencion de

1871 impuestos al poblado de San Francisce Magu.

Los vecinos de San Francisco Magud, San José El Vidrio, El
1881 |Ocote v los Duraznos, realizan gestionss para erigirse en
municipio; 27 de agosto.

El 18 de abril, por decreto Mo, 28 de |a Legislatura Local, el
antiguo pueblo de Monte Bajo, cabecera del municipio del
mismo nombre, a5 elevade a la categoria de villa, con el
nombre de Villa Nicolds Romero.

1898

Se funda el poblado de El Progreso Industrial, cuando el

14 de abril, se dota de ejido a San José El Vidrio, con

1899 |industrial Alberto Lenz, adquiere el 26 de enero, el predio 1937

" \ p , . . 520,02 has.
La Joya del Tejocote”, para instalar una industria papelera. - I - I |
- - - — 8 de marzo, por resolucion presidencial se restituye a
1200 Essalgee?:Imrgﬂn?gE?one su titulo el primer medico que se 1939 pueble de Transfiguracidn de 1541.59 has. de terreno ejidal.
: — " . 7 de abril, fue el dltimo dia en que se corrieron trenes del
MNace en Villa Micolds Romero, Fidel Veldzquez Sdnchez, 1940 - g
: - . . . ferrocarril de Monte Alto.

1800 |quien pasado el tiempo se convertiria en importante lider — - -
obrero. 1940 |12 de diciembre, fallece la Profra. Josefa Lopez Rabago.

1og3 |En este afio se inaugura Iz via del ferrocarril de Monte Alto, 1a47 |1 de octubre, ampliacion del efido de San Miguel Hifia, con
a El Pregreso Industrial, 90.67 has.

El 21 de abril, se fusiona la industria papelera El Progreso 1055 |Deian de funcionar las industrias textiles de Barrdn vy la

1904 |Industrial, con la Cia. de las fabricas de papel de San Rafael Colmena.

y Anexas, S.A. 3 de junio, el Lic. Luis Echeverria Alvarez, decreta gue como

1910 |El 15 de septiembre se inaugura el teatro Centenario. 1971 |las costumbres se hacen leyes, los habitantes de San

- - Francisco Magul, conserven la exencion de impuestos

1013 Cuerpo de voluntarios acantoqadc_: en El Progreso Industrial otorgada en |3 época virreinal.

se levanta en armas, el 14 de junio. - — .
- 1677 3 de noviembre, se inician los cursos de la preparatoria
El 15 de mayo &l gensral zapatista Leopolde Acevedo, data "Nicolés Romero”.

1915 |de un terreno jidal del rancho "La Concepcién” a vecinos de — - - —
villa Nicolds Romero; esta dotacién se revocé. 1878 |24 de junio, se inaugura el primer banco en el municipio.

El mayor Antonio Rios Zertuche, toma la cabecera 1878 |1 de julio, se inaugura la carretera que nos une con Tlazala.
municipal, en un combate gue inicid en "El Pedregal” y 1g7g |9 de julio, se inicia la construccion del sistema de agua

1915 |termind en el centro de Villa Nicolds Romero. Por primera potable de Barrdn, Méx,
vez en nuestro rumbo se usaron cafiones. Esto ocurrio en
14 de agosto. 1082 |19 de octubre, Cabildo Pablico, al que asistia el C. Fidel

1o1g |23 de septiembre, en combate pierde la vida el general Velazquez y se cambio el nombre de la plaza civica.
Leopoldo Acevedo. 1082 15 de octubre se colocd la primera piedra de la unidad

- - - INFONAVIT de El Progreso Industrial.

1017 El 21 de mayo, se firma convenio postrevolucionario entre EERCE 5 e e—— P ——

obreros textileros y empresarios para normar salarios. 1ogo |Del 1 al 15 de octubre, se celebro el primer festival Cultura
— — Daniel Delgadillo”.

1010 EL22 de febrert}{. incidente en la fallzlrlc? de.dl.a, {;Dlmena. la{.]s 1200 6 de diciembre, por primera vez se realiza la presentacion
o tremlsLs'E amg ltn.aron porque se les Impidio 1zar a media formal de un libro, este fus "En los Pequefios Hormigueros”.
asta el Labaro Patrio.

- - 1001 1 de enero, s& inaugura 1a moderna carretera que nos une a
El 25 de febrero, se envia telegrama a don Venustiano Atizapan de Zaragoza.

1919 Carranzia, avisandole que se restituyeron tierras al ejido de oo |5 de mayo, se consagra la parroguia Ntra. Sra. de los
Cahuacan. Dolores, de la Colmena, que fue remode lada.

1973 |13 de marzo, dotacion de 352.85 has. Al ejido de San 8 de agosto, se transmite por canal 9 de TV, el programa "Mi
Miguel Hila. 1992 |Barrio”, el ultimo programa televisivo producido en nuestro

municipia.

1025 10 de mayo, se funda |a asociacion de charros de Cahuacan, 1994 8 de enero, se reinaugura el Teatro Centenario, reconstruido
Pablo Ramaos, A.C. por instrucciones del Lic. Donaldo Colosio.

1975 22 de julio, se dota al ejido de Villa Nicolas Romero, Méx. 1205 2 de enero, se inaugura la Universidad Tecnologica Fidel
Con 1088 has. Veldzquez.

1o25 |26 de agosto, se dota al ejido de San José el Vidrio de 234 1ggg |10 de noviembre, por primera vez en la historia municipal el
has. PAN gana la eleccion del Ayuntamiento.

1030 |26 de agosto, nace la seccion sindical de El Progreso 1097 |21 _de junio[ fallecic en México, D.F. el lider obrero Fidel
Industrial. Veldzquez Sanchez.

22 de septiembre, se dota al ejido de San Francisco Magu 1ggg |11 de septiembre, por decreto No. 63 la Villa Nicolds

1932 de 785 has. Romero, es elevada a la categoria de ciudad.

1035 |27 de septiembre, se inunda el poblado de San Iidefonso. 1508 15 de septiembre, se pone en servicio la rehabilitacian del

Teatro Centenario.

1935 18 de octubre, fallece en la ciudad de México, el Profr . . -

Daniel Delgadillo. 1800 5 del f_eprero, se inaugura el primer centro comercial en el
- — municipio.
1937 14 de abril, se dota de ejido al poblado San Juan de las 1999 |7 de marzo, se inaugura el Jardin del Arte.

Tablas con 518.4 has.
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Plan de Desarrollo Municipal, Direccién de Desarrollo Urbano Ciudad Nicolds Romero 2011.

ls Educacién y Cultura

EPre. Equipamiento de Educacion Prescolar
EPri. Equipamiento de Educacion Primaria
ESec. Equipamieto de Eduacion Secundaria
EMS.Equipamiento Nivel Medio Superior

CC. Centros Culturales
CC.1 Casa de Cultura Nicolas Romero
CC.2 Casa de Cultura del Pueblo de Barrdn
CC.3 Casa de Cultura Carlos Castillo Peraza

CDC. Centro de Desarrollo Comunitario
CDC.1 Centro de Desarmollo Comunitario San Juan Thhuaca
CDC.2 Centro de Comunitario Jorge Jiménez Canti
CDC.3 Centro de Comunitario Ejido Azotlan

M. Museo
M.1 Museo Comunitario San Juan de las Tablas
M.2 Museo La Victoria

F. Fototeca
F.1 Archivo Fotografico Montebajo

[¥!Salud y Asistencia Social

APS.8 Casadela Juventud
APS.12 Salvador Novo

APS.17 Unidad Basica de Rehabilitacion e
Integracian

@ Servicios y Administracion Publica
[# Equipamiento Salud
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Puntos Conflictivos por Escuelas

CV2. Escuela Secundaria Himno Nacional y primarias de la Col. Santa Anita.- Ubicada entre la avenida 20 de
noviembre y Calle lturbide, en la colonia Santa Anita en la cabecera de este Municipio.

CV13. Primaria Juan Ruiz de Alarcén.- Se encuentra ubicada en Calle Nifios Héroes de la colonia Hidalgo.

O

CV 50. Nifios Heroes
CV 51. Av.16 de Septiembre y 20 de Noviembre

Interseccionas Conflictivas

CV 52. Av.16 de Septiembre - Juarez
CV 53. Av.16 de Septiembre - Allende (Cruz Roja)

CV 1 Marcaas 20 De Jumo ulscado antre a8 cales Mcolds Romem, Prolongacsin 20 de Novembre, Julnes
o Lunes & Domengo)

CV 12 Mercado en la calle inos. colonia visla hermosa (mares )

CV 13 Mercado en San Boelonso de ios dias Jusves

Tramos Viales Saturados por Mercados Sobreruedas




En el municipio de Nicolds Romero existen actualmente: 8 lineas de autobuses, 9 rutas de ; W —=

transporte publico y 16 sitios de taxi. En un rango de 500 m? alrededor del proyecto las =/ =

rutas mas cercanas al proyecto son:
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ST11-Sitio Azotlan. . .
Mapa de transporte urbano Ciudad Nicolds Romero- Coordinacién de transporte y vialidad Nicolds

Romero 2012



Cobertura de agua potable % Volumen anual de agua potable producido

78.44 % 15, 322, 623 m3
Veolumen anual de agua potable consumido
14, 649 060 m3
Aprovechamiento superficial concecionado por CONAGUA
Uso Volumen anual mm3
3 Piblico-urbana 726 495 mm3
@: Agricoia 718 512 mm3
0 _ Acuacultura 1 482 182Volumen anual mm3

Viviendas particulares habitadas que disponen de agua entubada
Viviendas particulares habitadas gue no disponen de agua entubada
3-17

= 18 - 51
Bl s52-123
Red do Agua Potablo

weswsss  Diametro en pulgadas Red Troncal de Agua Potable

mussn | nea Sistema Cutzamala
Zona con servicio potencial de |a red actual de agua

@) Tanque de almacenamiento Cap. en m3
@  Fuente de abastecimiento P - Pozo (SAPASNIR, CAEM)




RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO (Direccion de Desarrollo Urbano de
Nicolds Romero, 2012)

’ / b :-{:.-*'C: 'ELBE‘

1T erm. D

Colector principal

Colector Marginal

Zona con sarviclo potencial de la red actual de drenaje

Arroyo el muerto con seccitn entubada

DEFICIT DE COBERTURA DE SERVICIO DE DRENAJE EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS (IGECEM, 2012)

3 - 15 viviendas

N

16-30 viviendas

Volumen anual de agua residual tratado (m3)

Poblacidn atendida)

Habitantes por casa (Hab)

—
—
—

286,517 m3
229,962 m3
4.02 hab.

PRINCIPALES PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
(SAPASNIR, 2012)

Clave Nombre Capacidad instalada Poblacion atendida
PT-1 Ciudad Campestre 40 Ifs 18, 080 habitantes
PT-2 Cantaros 3 23 s 7. 228 habitantes
PT-3 La Gloria (en contruccidn) 10ls 3, 996 habitantes
PT-4 Cumbres 25 lis 5, 628 habitantes
PT-5 Boulevares del Lago 47 Iis 25, 728 habitantes
PT-6 Cahuacan 22 lis 5, 400 habitantes
PT-7 Vidrio 131/s 5, 400 habitantes
PT-8 Fuentes de San José 21lis 4, 824 habitantes

PLANTA DERIVADORA "LA GLORIA™
PD-9 LA GLORIA 5.0001/s 3. 000, 000 habitantes
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Terreno con conexidn directa a colector principal con direccion a planta derivadora mds cercana LA GLORIA.



Red Principal de Energia Eléctrica
(Direccién de Desarrollo Urbano, 2012)

Linea de Alta Tencion

Subestacion Eléctrica Capacidad en MNA

Deficit de Cobertura en Viviendas
Particulares Habitadas (IGESEM, 2012)

De 1 a 4 Viviendas (Bajo)

De 5 a 7 Viviendas (Medio-Bajo)
De 5 a 12 Viviendas (Medio)

De 13 a 16 Viviendas (Medio - Alta)

Deficit de Cobertura de Alumbrado Publico
(Servicios Pablicos Urbanos de Nicolds Romero, 2012)

Déficit de cobertura de alumbrado ptblico

Planeacién eléctrica, Direccién de Desarrollo Urbano Ciudad Nicolds Romero




Area Urbanizable
-
E% Areg Urbana en Poblados Fursiss

Area no Urbainizable

Arma Matural de Conservacidn Ecologica
Asga Agriceta

Cuerpos de Agua (presas)

[118

Asea Naqural Protegida Decretaca

Failas

Area de Reastauracion Ecologica
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Fracluras
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SIMBOLOGIA BASICA:

]E VIALIDAD REGIONAL
VIALIDAD PRIMARIA
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Planeacién eléctrica, Direccién de Desarrollo Urbano Ciudad Nicolds Romero

El terreno a intervenir para la realizacién del proyecto, cuenta con una colindancia de un drea Natural de conservacién ecolégica y

escurrimientos naturales atreves de él, por ello es importante fijar desde un principio los limites que tendra el proyecto.



3184 m
Para efectos de disefio de espacios y brindar mayor confort a los habitantes del conjunto
3’{mm . . . 7 . .

habitacional, se realizé el estudio solar, el cual se muestra la trayectoria solar anual que

puede tener el terreno.
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Templo de San Francisco Mangu.- Nicolds

Romero.

Parroquia San Pedro Apéstol.- Nicolds

Romero.

TEMPLO DE SAN FRANCISCO MAGU

No se sabe con exactitud la fecha en la
que se construyé el templo, puesto que la
lapida que marcaba la fecha exacta fue
parcialmente destruida y sélo se percibe
el aflo de 1631, lo que la haria la mas

antigua del municipio.

Dentro de la parroquia se encuentra una
rica coleccion de pinturas distribuidas en
la nave principal y en el altar mayor. En la
construccién se aprecian algunas piedras
labradas por manos indigenas. (Esparza

Santibanez, 1995)

LA PARROQUIA DE SAN PEDRO APOSTOL

Construida en el siglo XVIII, presenta un
estilo colonial mexicano con influencia

neocldsica propia de la época.

Como vicaria dependié de la parroquia de
Tlalnepantla hasta 1865, el 25 de marzo de
ese mismo afio, por decreto del E.R.
Francisco Ramirez, obispo de Tamaulipas,
se elevé a la iglesia a la categoria de
parroquia, siendo el primer parroco el C.
Francisco Garcia y Quezada. (Esparza

Santibéfiez, 1995)

La parroquia cuenta con dos cupulas
principales, la torre del reloj y un
campanario. En la entrada principal justo
debajo del reloj se encuentra un vitral
con la imagen del patrono, el exterior es
adornado con jardines que dan un toque
de vitalidad al lugar. (Esparza
Santibéfiez, 1995)

TEMPLO SAN MIGUEL HILA

El templo de San Miguel Hila fue
fundado en 1779, en lo alto se aprecian 2
clpulas y un campanario, lugar de
donde parte la cruz del templo. La
parroquia estd dedicada a San Miguel
Arcangel, los habitantes del poblado
han unido fuerzas para realizar trabajos
de mantenimiento y reconstruccion a
fin de mejorar el aspecto fisico del

templo.

La fiesta patronal se celebra el 29
de septiembre. (Esparza

Santibafiez, 1995)

Templo San Miguel Hila.- Nicolds

Romero.

Parroquia San Pedro Apéstol.-

Nicolds Romero.



Templo de José el vidrio- Nicolds

Romero.

FABRICA DE TEJIDOS

La fabrica de Tejidos de Lana ubicada en San
lldefonso es una de las mds importantes a
nivel nacional por su produccidon de
casimires. Su historia se remonta al afio
1840, surgié como una pequefia empresa de
la familia Portilla, posteriormente fue
cambiando de propietarios y con ello se dio
poco a poco su crecimiento tecnoldgico y
econdémico, rebasando las fronteras de
México, otorgdndole un importante
reconocimiento a nivel internacional gracias
a la calidad de los casimires producidos en
esta sobresaliente empresa.

La fdbrica de Tejidos de Lana es
motivo de orgullo para los habitantes
de la regidn, es una importante
generadora de recursos para la
economia nacional. (Esparza
Santibafez, 1995)

TEMPLO DE JOSE EL VIDRIO

El templo de San José del Vidrio data de la
época colonial, la fiesta patronal es
dedicada a San José y es celebrada el 19 de
marzo con diversas actividades, en las que
destacan los  tradicionales  juegos
pirotécnicos. (Esparza Santibafiez, 1995)

FABRICA DE PAPEL

En el afio de 1894 se inicié Ia
construccién de una de las mas grandes
industrias con las que ha contado
Nicolds Romero, la fabrica de papel,
ésta comenzd a producir en el afio de
1900 contando con una maquina
productora de papel.

La fabrica de papel del Progreso
Industrial fue una de las primeras
empresas productoras de papel en el
pafs, pero al paso de los afios surgieron
otras industrias.

Debido a factores econémicos la fabrica
de papel quebrd y cerrd sus puertas en
1994 siendo propietaria la firma de
Klimberly Klarc. (Esparza Santibafiez,
1995)

FERROCARRIL MONTE ALTO

El ferrocarril fue un medio de transporte
determinante en su época para el
desarrollo econdmico industrial del
municipio de Nicolds Romero, su
construccién inicié a finales del siglo
pasado, su desarrollo fue demasiado
lento, fue inaugurado el 25 de abril de
1892 con la ruta Tlalnepantla-Villa del
Carbdn. (Esparza Santibafiez, 1995)

Fdbrica de papel- Nicolds Romero.

Ferrocarril Monte Alto- Nicolds

Romero.




Progreso Industrial- Nicolds Romero.

El ferrocarril contaba en el ano 1898 con
10 Km. de via, para el afio de 1910 tenia ya
una extension de 34 Km. En la revolucién
mexicana el ferrocarrii tuvo una
importante participacién, puesto que lo
usaba el ejército federal, los zapatistas y
los villistas.

Esencialmente el ferrocarril era para
servicio de carga pero también fue para
transportar personas, recibiendo el
nombre de tren mixto puesto que a los
vagones de carga se le agregaban carros
de pasajeros. (Esparza Santibafiez, 1995)

PROGRESO INDUSTRIAL

La fundacién de la poblacién surge el 1 de
julio de 1899 por decreto del entonces
gobernador del estado de México José
Vicente Villada, los primeros habitantes
fueron 18 personas.

El Progreso Industrial se caracteriza por
ser un pueblo amigo con costumbres y
tradiciones fortalecidas, en sus calles se
observa una alineaciéon bien definida y
ordenada de sus casas. Se encuentra
ubicado en lo que anteriormente era la
Joya del Tejocote, portaba ese nombre
debido a que esa fruta es caracteristica
del pueblo. (Esparza Santibafez, 1995)

HACIENDA DE LA ENCARNACION

La Hacienda de la Encarnacién es una de
las inmensas construcciones en el estado
de México, tuvo varios duefios entre
ellos el Conde de Miravalle, a principios
del siglo XX y hasta el afio de 1914 el
administrador de esa hacienda fue Don
Gregorio Veldzquez, padre del lider
obrero Fidel Veldzquez Sanchez.

En la década de los 50 de este siglo se
filmaron varias peliculas como El tesoro
de Pancho Villa, El jinete sin cabeza entre
otras producciones.

La  construccion es  considerada
monumento nacional. El 9 de enero de
1995 se inaugurd en esa construccion la
Universidad tecnoldgica "Fidel
Veldzquez", en la actualidad tiene una
funcién muy importante es una de las
sedes mas importantes de la educacién
en el municipio. Fuente especificada no

TEATRO CENTENARIO

El teatro Centenario fue inaugurado el 15
de septiembre de 1910 para conmemorar
el primer centenario del inicio de la lucha
por la independencia en el pais, se
construyé con aportaciones econémicas
de los vecinos de la region.

Hacienda de la encarnacién- Nicolds

Romero.

Hacienda de la encarnacion- Nicolds

Romero.
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Teatro centenadrio- Nicolds Romero.

Palacio Municipal antes de la remodelacién- Nicolds

Romero.

El teatro en sus primeros afios funciond
como una escuela oficial y mds tarde
surgié en ese lugar el primer cine del
municipio.

Durante la época revolucionaria fue
cuartel de las fuerzas armadas. Es a partir
de los ultimos afios de la década de los
cincuenta cuando comienza a
deteriorarse el edificio siendo finalmente
abandonado.

En 1993 se remodeld, quedando apto para
que en este recinto hubiera
presentaciones culturales, sin embargo
nuevamente se permitié su rapido
deterioro y abandono. Sin embargo, en
1997, debido a la necesidad de espacios
culturales y a la importancia histdrica del
Teatro Centenario, se le dio una
remodelacién completa; se le dotd de
moderno equipo de sonido e iluminacidn,
asi como de telén. Y desde el 15 de
septiembre de 1997 se constituye como
uno de los espacios culturales mas
importantes del municipio, con las
puertas abiertas  a todas las
manifestaciones  artisticas.  (Esparza
Santibanez, 1995)

PUENTE DE LA UNION

En el mes de noviembre de 1913 se inicid
la construccion del Puente de la Unidn,
sobre el rio San Pedro, se logrd gracias a
la aportacion de donativos de la
poblacién y de las autoridades, con el
objetivo de cubrir la necesidad de
comunicar a la colonia.

Guerrero con la Manuel Capetillo, a fin de
que los trabajadores de las fabricas y de
la poblacién en general se encontraran
unidos a través del puente para que de
esa manera tuvieran la facilidad de
trasladarse de un lugar a otro. (Esparza
Santibafez, 1995)

LIENZO CHARRO CAHUACAN

La Asociacion de Charros de Culhuacén
"Pablo Ramos" es una de las mads
distinguidas a nivel municipal y estatal,
fue fundada el 10 de mayo del afo 1925.
Dentro del Lienzo Charro se pueden
disfrutar de grandes charreadas llenas de
colorido y diversidn. Las escaramuzas y
los charros son los encargados de
despertar emociones en el publico que
asiste a ver su espectaculo. (Esparza
Santibanez, 1995)

EL PALACIO MUNICIPAL

fue inaugurado el dia 2 de enero de
1969, en esa época el C. Juan
Ferndndez Albarrdn era gobernador
constitucional del Estado de México y
el C. Salvador Angulo Navarro fungia
como presidente municipal
constitucional. El palacio es un edificio
muy importante, en él se resguarda la
soberania del municipio. (Esparza
Santibafez, 1995)

Lienzo Charro Culhuacan.




Centro Cultural Progreso de la Unién-

Nicolds Romero.

Casa de la cultura-Nicolds Romero.

UNIDAD DR. JORGE JIMENEZ CANTU

La unidad Dr. Jorge Jiménez Cantd fue
inaugurada el 5 de julio de 1978 por el
entonces presidente municipal C. Alfonso
Vargas Gonzdlez. Este centro cuenta con dos
salones donde se celebran actos culturales,
civicos y sociales, ademas de contar con una
biblioteca que abrié sus puertas el 16 de
septiembre de 1979 con 240 volumenes a fin
de brindar un servicio mas a la comunidad.

En la época actual gracias a las aportaciones
de particulares 'y del apoyo del
departamento de biblioteca SEP se ha
mantenido. En la Unidad se aprecian
confortables jardines que dan vida a la
construccién. (Esparza Santibafez, 1995)

CENTRO CULTURAL PROGRESO DE LA
UNION

El Centro Cultural Progreso Industrial inicid
su construccion en el afo de 1989, sobre
terrenos que eran de la fabrica de papel, en
apoyo a la educacién del pais, en 1994 el
programa de solidaridad otorgdé equipo
inmobiliario, dos afios después se inauguré
el centro a través del C. Fidel Chavez
Guzmadn, quien era el presidente municipal.

En la actualidad, el Centro Cultural tiene la
funcién de fomentar la educacidon en Ia
poblacién, cuenta con diversos titulos de
libros que cumplen con el objetivo de apoyar
a la nifiez y a la juventud en su desarrollo
intelectual y personal. (Esparza Santibafiez,

1995)

CASA DE LA CULTURA

La Casa de la Cultura inaugurada en el
afio de 1995 se encuentra ubicada en el
centro del poblado de La Colmena, en el
municipio de Nicolds Romero, es un
espacio dedicado al desarrollo personal
de todo aquél que esté interesado en
aprender y difundir la amplia variedad de
actividades con las que cuenta este
centro, como lo son aerobics, tarjeteria
espafiola, cultura de belleza, corte vy
confeccién, danza regional, tejido,
musica, pintura, entre otras.

Hay talleres para todos los gustos y
edades, para integrarse a uno de ellos
sélo se necesitan ganas para aprender y
divertirse. (Esparza Santibafiez, 1995)

TOWN CENTER

Primer centro comercial en Nicolds
Romero con 32 locales, una tienda
ancla y locales de comida répida.

Centro Cultural Progreso de la Unién-

Nicolds Romero.

Twon Center Nicolds Romero.



CRITICA

La evolucién arquitectdnica del municipio va de la mano con el pasar de los afios. En un
principio nos encontramos con una poblacién indigena sometida por la raza espafiola y con
ella la imposicién de creencia y centros religiosos coloniales de aquella época, para educar a

la poblacién de México.

El cambio colonial se ve claramente marcado por la llustracién con la construccién de
industrias dentro del municipio y un proyecto tan importante en el pais en aquella época
como lo fue el ferrocarril, dio un toque revolucionario a las construcciones. Al igual en
aquella época podemos notar con el Teatro Bicentenario un cambio con una tendencia
Neoclasica, ya las construcciones imponentes ya no dirigidas a la religidn, si no a la industria

y al entretenimiento en masas.

La poblacién de Nicolds Romero fue creciendo constante mente como una poblacién
desordenada, donde la arquitectura que prevalece desde hace muchos afios hasta el dia de
hoy, es un sistema de construccién Vernaculo, donde no se tiene un control de imagen
urbana como tal si no que toda la poblacidn es una mezcla de estilos y elementos
arquitectdnicos, que al verla analizarla y conocer su historia bien podria ser una ciudad

cualquiera con ingresos medios a bajos en México.

PROPUESTA.

Se propone un conjunto arquitecténico de uso mixto, que otorgue una nueva imagen
urbana a la Ciudad de Nicolds Romero, donde el conjunto de colores y texturas creen una
sensacién de pertenencia al usuario remontdndolos al pais en el que viven México. La
utilizacion de nuevos materiales ligeros, duraderos y que aumenten la rapidez de
construccion en el proyecto y faciliten su mantenimiento serdn fundamentales dejando
atrds a materiales pesados y convencionales utilizados hoy en dia en diferentes

construcciones vernaculas en la ciudad.

m

> @ o

Utilizacidn de celosias

Utilizacidn de pérgolas.

Dobles alturas, para la regulacion de temperaturas altas en verano, ademas de
brindar una imagen de jerarquia en espacios donde existe este tipo de elementos.
Utilizacion de espejos de agua y ventilaciones cruzadas para el control de
temperatura.

Uso de tragaluces en lugares cerrados, con el fin de menorizar el uso de luz
artificial durante el dia.

Acabado en pisos de cerdmica, elementos de concreto y duela de madera reciclada
duradera.

Recubrimiento de pisos con Ecocreto en sitios donde sea posible su utilizacidon.
Combinacidn de la arquitectura con vegetacidon semi desértica en pasillos y
corredores de las instalaciones.

Sensacion de muros gruesos y elementos geométricos rectos.

Ladrillos ecoldgicos

Utilizacidn de nuevos productos marca Durock y losacero.
Pintura ecoldgica

Ecocreto en pisos exteriores en sitios aptos
Ecodeck duela de madera de uso rudo reciclada
Sistema de depuracién de aguas grises y negras
Uso de lamparas solares

Sistema de riego computarizado

Utilizacidn de ldamparas led

Control inteligente de energia eléctrica
Utilizacion de celdas solares.

Utilizacidn de calentadores solares en conjunto habitacional del proyecto.
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Entrevistas

Para llevar a cabo el proyecto ejecutivo, ademds de analizar edificios andlogos
internacionales y nacionales, se ha hecho una consulta a un profesionista y a
trabajadores relacionados con el proyecto de usos mixto, que con su experiencia
enriquecerdn el disefio y la proyeccion del proyecto Cuarzo ubicado en Ciudad Nicolas

Romero.

Para poder entender el funcionamiento de un conjunto de usos mixtos se tienen la
primera entrevista presentada en este documento al arquitecto Eliot Ochoa Carmona,
egresado de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Auténoma de México, quien

ha participado en la construccién de inmuebles de uso comercial y mixto.
({Cémo definiria usted a un proyecto de uso mixto?

Un proyecto de uso mixto es aquel que engloba a mas de un género en su programa
arquitectdnico y los proyectistas encargados del disefio de dicho inmueble tienen la tarea
de que el edificio funcione como uno solo interconectado las funciones que tendria el

inmueble de dicho uso.
(Cudles son los proyectos en los que usted ha participado?

En mis inicios como arquitecto tuve la oportunidad de comenzar con una pequefia
remodelacidén en el centro comercial Perisur al sur de la ciudad de México y después vino
la construccién de Antara en Polanco donde participé en parte del disefio y como uno de
los asistentes del Director Responsable de Obra del inmueble ya que en el despacho

donde laboraba fue contratada por el arquitecto Sordo Madaleno.

(Cudles son los errores mds comunes que tiene un disefador al proyectar este tipo de

inmuebles?

Pues en mi opinién seria el funcionamiento de los servicios sobre todo en un centro

comercial, aunque a veces influyen diferentes factores como el espacio, el

= financiamiento y algunas veces la
¢ coordinacién del arquitecto con
los diferentes especialistas en

instalaciones que se tienen en

! proyectos de gran magnitud.

3 Te contare de las dos experiencias
que he tenido, en el centro
comercial Perisur se tomd un
punto importante que era la

entrega de mercancia a los

distintos locales por las noches, en

este  proyecto ademds de

acomodar estratégicamente los

patios de descarga y montacargas

se agregaron atras de las tiendas

pasillos de servicios donde se

Eliot Ochoa Carmona Arquitecto. llevaba a cabo la entrega de diferentes
mercancias segun la tienda en cuestidn, fue una forma a mi parecer muy ordenada y bien
lograda. Sin en cambio en Antara se tomd la decisién de hacer la entrega de mercancias
por las puertas principales de las tiendas circulando por los mimos pasillos donde los
consumidores caminan a diario, claro estd que se ahorrdé en poner menos montacargas

en su funcionamiento del edificio pero fue una forma mds desordenada a mi parecer.

({Como tendria que ser la combinacion ideal entre un conjunto habitacional, un edificio de

oficinas y un centro comercial para un correcto funcionamiento?

Es una combinacién muy comun en nuestro pais y que atrae mucho a nuevas

generaciones en cuestion de vivienda, ya que los jévenes hoy en dia buscan lugares de



encanto, donde todo lo tengan a la alcance de sus manos sin la necesidad de recorrer

grandes distancias.

Traslado, yo creo que aun que los tres edificios estan en el mismo edificio y como es bien
sabido por profesionistas del mismo campo laboral, los diferentes edificios o secciones
del inmueble deben de tener un funcionamiento independiente uno de otro, con su
propio funcionamiento, recoleccién de basura, visualizar problemas como control de
entrega de productos para molestar lo menos posible a habitantes de la zona
habitacional del inmueble, etc. Pero sin embargo la interaccién de un género y otro es
vital en el proyecto de uso mixto, donde a pesar de funcionar cada uno con su propio pie
deben de interactuar uno con otro y lograr este concepto de ser un punto importante en
la ciudad de un crecimiento mds sano y ordenado ademads de brindar una mejor calidad

de vida al habitante del inmueble.

(Cudles son las recomendaciones que haria para la realizacién y el diseno del proyecto

Cuarzo conjunto de edificios Mixtos en Nicolas Romero?

Es un proyecto interesante por la ubicacién ya que la zona no es lo que se espera comun
mente para la propuesta de proyectos tan grandes, pero sin duda alguna creo que es un
proyecto factible, ya que en esta ciudad y zona metropolitana que centro comercial de
gran magnitud no causa gran auge y aceptacién sobre todo si es una poblacién que esta

tan apartada de centro de trabajo y distraccién en su municipio.
Mis recomendaciones serian:

1. No olvidar por ningin motivo el espacio que requieren los cuartos de maquinas
que requiere el proyecto, ya que si de alguna forma se deja para el final, podria
ser desastroso en su funcionamiento, si bien no se tiene el calculo exacto de la
magnitud requerida segun sea el uso de cada cuarto, tomar un ejemplo andlogo

similar y ver cudl es el drea que destina para este tipo de servicios.

2. Apegarse a la normatividad que interviene en el proyecto, ya sea el reglamento
de construccién de la Ciudad de México, Sedesol, entre otras para que sea un
proyecto arquitecténicamente seguro para los habitantes y sea funcional.

3. Formar un conjunto habitacional con un disefio lleno de armonia ya que eso es lo
que atraerd a las personas que daran vida a una parte importante del proyecto.

4. Estar conscientes de los precios en cuanto al terreno por metro cuadrado
porque hay veces que el mismo terreno puede rebasar el costo de la
construccién lo que ya no lo hace viable, ademds de manejar un parametro de
precios en cuanto a renta y venta de locales, departamentos y areas de trabajo,
esto va a repercutir en los lujos como que se hagan formas extravagantes o no

por ejemplo.

Para entender el funcionamiento de una institucién bancaria se recurrié a la ayuda de un
joven ejecutivo bancario quien amablemente dio la descripcidn del organigrama de una
institucién bancaria, los distintos locales que existen dentro del edificio bancario, el Unico
detalle por cuestiones de seguridad que es entendible han sido preguntas sobre la

bdveda de seguridad y movimiento de recursos fisicos dentro del banco.
Las preguntas mds significativas para el proyecto fueron las siguientes:
(Podria mencionar cual es el organigrama de esta institucion bancaria en orden?

Claro, esta en un primer rango por decirlo de alguna forma, El presidente del grupo,
Vicepresidente y el director general, después vendrian las direcciones que son, Direccién
general, Direcciéon de experiencia Unica y un director general de red comercial, la
direccién de zona y la direccidn de sucursal que es la que se encarga de cuentas fuertes

dentro del banco y de coordinar a los banqueros personales.






Después vendria el director divisional quien se encarga de coordinar a los ejecutivos
comerciales, ejecutivos pool y asesores digitales, también coordina al Jefe de caja, quien

se encarga del Cajero Full time, Cajero part time, y al cajero pool.
¢Cudl es el cargo mayor dentro de una sucursal de ese organigrama?
Del director del banco o sucursal hacia abajo.

(A demds de computadoras, las personas que trabajan dentro del banco necesitan algtin

equipo especial para realizar su trabajo?

Digitalizadoras para captura de identificaciones al momento de abrir las cuentas, una

tableta de firmas para evitar el uso innecesario de papel
;Sabe aproximadamente el nimero de personas que trabaja dentro de la institucion?

Se dice que aproximadamente que en la torre Reforma y la Torre Polanco son 1500

empleados, pero en la sucursal trabajamos 23 empleados.

(Cudles son los espacios esenciales que cualquier banco debe de tener segin su

experiencia?

Ventanillas, drea de cajeros, drea de ejecutivos y gestién, dependiendo el caso podrian

entrar el drea de cajas de seguridad.
;Qué medidas de seguridad son vitales dentro de un banco?

En el drea de ventanilla como ya has de saber, usar gafas, celulares, gorras, pero si
preguntas en cuestion de seguridad en elementos arquitecténicos serian elementos
como camaras, botones de alarma que alertan a la procuraduria, accesos con tarjetas

algunos accesos se realizan hasta con huella digital
({Cémo describiria un dia de trabajo en el banco?

Apertura de sucursal por parte del director del banco o el jefe de cajas, después la junta
matutina, Horario de operaciones de 8:30 a 4:00, después vendria la gestion en cuanto

llamadas de 5 a 7 de la tarde y chequeos administrativos que se requiera.

El elemento esencial de un centro comercial son las tiendas que lo conforman, ya que
ademas de contener en sus instalaciones, cines, restaurantes, sitios de entretenimiento
para toda la familia, una de las principales actividades que busca realizar las personas

dentro de un centro comercial es comprar.

Es por ello que se tiene el interés en este apartado saber cdmo funciona el sistema de
una tienda para poder disefiar lo mejor posible al elemento arquitectdénico en cuestidon y

cumplir con todos sus requerimientos para su correcto funcionamiento.
¢Como seria el dia a dia de una tienda departamental?

El gerente y el personal encargado ese dia de la apertura de la tienda tienen que estar
aqui dentro a las ocho de la mafiana para acomodar la mercancia desordenada, ganchos
y articulos ademas de verificar las entregas de mercancia que no tengan ningun percance
y almacenar algunas prendas en la bodega que se tiene dentro del local para asi abrir la
tienda a la hora que inicia sus actividades el centro comercial que es alrededor de las 10
de la mafana, se atiende la clientela en un horario de 10 de la manana a 10 de la noche,
se hace corte de caja con los cajeros asignados ese dia y los demds acomodamos de
nuevo los articulos que estan en desorden para poder salir, todos tenemos horas de

comida y descanso distintas durante el dia que es un pequefio receso de media hora.
({Cémo seria el procedimiento de entrega de mercancia en la tienda?

Las entregas en la tienda se realizan semanalmente por las noches donde desde el patio
de descarga se llevan con diablitos los productos por medio del montacargas u patios de

servicios hasta las tiendas pertenecientes.

{Ademads de lo que todo el publico ve que es lo que contiene en la parte trasera una tienda

departamental?

Mira lo que se encuentra detrds del drea de venta es un pequefio espacio donde tenemos
un circuito de tv, el control de las luces del local y un comedor con una pequefia cocineta
para que podamos calentar alimentos si traemos comida de nuestros hogares, ademds
de un bafio para empleados para no tener que salir de las tiendas para cubrir esas

necesidades.



¢(Cudl es uno de los mayores problemas en el disefio arquitectdnico que se puede presentar

en una tienda departamental?

Pues en realidad ninguno, normalmente son locales que no tienen obstrucciones visuales
como columnas, pero si se llegase a tener una columna el encargado de disefiar la
decoracién del local trata de sacarle partido a todo, en algunas tiendas lo que si no es
muy bien previsto en algunos casos es la acumulacién de calor con las luces y el
movimiento de las personas, esto se debe a no tener un buen sistema de aire

acondicionado o algo por el estilo la verdad desconozco el factor que influya.
(Cudntas personas laboran en una tienda departamental diariamente?

En mi experiencia en este trabajo ha sido que cuando estaba en una tienda pequefia el
numero de empleados que brinddbamos servicio éramos 3 personas, en tiendas
medianas como ahora somos 10 personas y en tiendas grandes se pueden ser

aproximadas mente 20 personas.

Honggiao Soho de Shanghai, Edificio de uso mixto / Zaha Hadid
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Descripcion de espacios en zona departamental

1|  ESPACIO AANALIZAR Cocineta vigilancia A RED"":E;”“ v | ESRACIOBAIMLIAR =T SR TO T MR
1 : M2
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
> ]
" — CANT. | piaMETRO | LARGO | ANCHO 1""'“""; :.NCHOZ u:gin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N MUEBLE CANT. | hAMETRO | LARGO | ANCHO 1LA‘I‘G°2 f’“l:“"z s | esamica | omamca | ToraL
1 alacena 1 0.60 0.60 X 0.72 0.36 0.36 0.72 1 Tarima 1 2.50 3.00 ] x| 10.80 7.50 3.30 10.80
2 Parrilla 1 0.60 052 | X 0.67 0.31 0.36 0.67 AL RESGHBEATE
3 Preparacion 1 1.80 0.60 X X 2.52 1.08 1.44 2.52 8 ESPACIO A ANALIZAR |
] Bote de basura 2 025 | 025 | X | X | X | X | 066 0.06 0.60 1.33 FESHRE Be DN S Syne el 10.00 M2
5 refrigerador 1 0.60 0.70 X 0.78 0.42 0.36 0.78 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
6 Tarja 1 0.60 0.70 X 0.78 0.42 0.36 0.78 N* MUEBLE CANT. DIAMETRO | LARGO | ANCHO LARGO ANCHO POR ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
7 escurridor platos 1 0.60 0.70 x 0.78 0.42 0.36 0.78 1 [ 2 | 1 | 2 | UNIDAD
1 Caja electrica 1 0.50 0.35 X 0.39 0.18 0.1 0.39
2 Prmﬂéﬂ 1 1.50 0.03 X 0.85 0.05 0,90 0,95
2 ESPACIO A ANALIZAR Dormitorio vigilancia ARSI o BB 3 Froyechin 1 5 T I O I 002 53 T 038
6.00 M2 r Bocina 4 0.35 0.35 X X X x 0.96 0.12 0.84 3.85
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 5 Escritorio 1 1.20 0.60 X X 1.80 0.72 1.08 1.80
- — CANT. | piAMETRO | LARGO | ANCHO 1"‘“““‘]2 ;wcnoz U:f{}:: o | ESTATICA | DiNAMICA | TOTAL
] Locker 3 .70 040 | x 0.70 0.28 0.42 0.70 AREA TOTAL REDONDEADA
2 Cama indvidual 1 1.95 100 | x x 372 1.95 1.77 3.72 o ESPACIO A ANALIZAR Sanitario de Auditorio 8.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) |
N MUEBLE CANT. TARGO | ANCHO POR '
DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA TOTAL
3 | ESPACIO A ANALIZAR Comedor vigilancia T 1] 211 [ 2| umoao
8.00 M2 1 wC 3 0.70 0.35 X 0.46 0.25 0.21 1.37
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 2 lavabo 2 0.60 0.60 X x 1.08 0.36 0.72 2.16 |
N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR 3 bote de basura a 035 | 025 | x 0.21 0.06 0.15 0.85 |
DIAMETRO | LARGO | ANCHO |—rroo i Lo | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL ; s - e e 0 ok 150
1 Comedor 1 1.20 0.75 X X x 2.52 0.90 1.62 2.52 :
2 estand de plantas 1 1.50 0.60 x X X 3.06 0.90 216 3.06 10 ESPACIO A ANALIZAR Bodega general AREA 1;1:th RED«ON:'E:D.&
e s e MEDIDAS (en metros) TADO UTIL o AEA (e etros cuadradcs)
' ESPACIO A ANALIZAR Sanitario Vigilancia AREA Tg'::L REDON:EEADA N MUEBLE A e p— 1LARGC; :.ncuc; JPOR T e ramica | omamca | ToraL
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en melros cuadrados) 1 Area libre 1 500 | 600 | x x 36.60 30.00 6.50 36.60
w MUEBLE CANT. [ AMETRO | LARGO | ANcHo | LARGO | ANCHO POR 1 estamica | pinamica | ToTaL
Y el Y L2 WAL 1|  ESPACIO A ANALIZAR Estacionamiento visitantes e aeTs
1 We 1 0.70 | 035 | x X 0.88 0.25 0.63 0.88 | 16.00 M2
2 lavabo 1 0.80 0.60 X 0.96 0.48 0.48 0.96 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
3 bote de basura 1 0.25 0.25 X 0.21 0.06 0.15 0.21 N* MUEBLE CANT. piaMETRO | LARGo | ANcHO 1L.|lﬂ(502 ;UICHOZ u:‘lonin EsTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 C!‘E' de estacionamiento 1 2.40 5.00 12.00 12.00 12.00
5 | ESPACIO A ANALIZAR Control de entrada y salida L
850 M2 REA AL REDON A
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 12|  ESPACIO A ANALIZAR Area de juegos infantiles SIS MRV SN
N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR 95.00 M2
DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en melros cuadrados)
1 2 1 2 UNIDAD N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
1 Escritono 2 1.20 0.60 X X 1.80 0.72 1.08 3.60 *| DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1 3 3 3 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
2 Sillon 1 1.40 0.75 x x | x 2.79 1.05 1.74 2.79 ] Columpios 1 2.90 270 | x | x | x | x | 1458 7.83 6.72 1455
2 Resbaladilla 2 4.10 4.50 X X x X 28.77 18.45 10.32 57.54
AREA TOTAL REDONDEADA
6
ESPACIO A ANALIZAR Area de usos multiples 152.00 M2 . ESPACIO A ANALIZAR Aroa jordinade AREA ET:OL REDON:'E;\DA
i — St A ety LARG";DO "'T‘H =5 o 8 (i Mo sER ) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
DIAMETRO | LARGO | ANCHO [—~roo——iio— L | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N MUEBLE CANT. [ 1260 | ANCHO 1LAH602 :uruoz o [T g
UNIDAD
1 Mesas 10 1.50 X x x x 5.73 1.77 3.96 57.26 i Arbol frutal 5 150 1.50 EESESE 5.85 7.5 3.60 35,10
2 Pista de baile 1 6.00 6.00 X X X X 50.40 36.00 14.40 50.40 2 Flores 2 1.50 1.80 X X 4.68 2.70 1.08 5,36




= AREA TOTAL REDONDEADA |
14|  ESPACIO A ANALIZAR Area de descanso en area verde AREA TOU REDONHDH?D“ 21|  ESPACIO A ANALIZAR Departamento Mérida - Area de lavado e e
MEDIDAS (en metros) LADOD UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) |
w MUEBLE CANT. | DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1“‘“'3(; :‘"‘3 H‘; u:: f[‘;RAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL . A CANT. | ;DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1“"3502 :‘NCHUI 2 r:f[)}i o | ESTATICA | DiNamiCA | TOTAL |
1 Bancas [ 1.40 0.40 x X x 1.88 0.56 1.32 11.28 1 lavadora 1 0.60 0.65 X 0.75 0.39 0.36 0.75
F] Tendedero 1 1.00 1.00 x x 2.20 1.00 1.20 2.20
. 3 Lavadero 0.65 0.70 X X 127 0.46 0.81
4 Mueble de blancos 1 0.60 0.60 X X X 1.44 0.36 1.08 1.44
REA TOTAL REDONDEADA |
15|  ESPACIO AANALIZAR Departamento Mérida - Cocina : Tﬁ,_m = N,..,z l
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) AREA TOTAL REDONDEADA
: 22 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Cocina
. e CANT. " AMETRO | LARGO | ANCHO | —LARGO [ ANCHO T~ POR "T'ocranca [ pinamica | ToTaL P 10.00 M2
. e R ; — o ’1‘ 2 1 2 Uh;llg:D 55 YD) ok 1 MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
2 TARJA i 0.80 | 0580 | X 0.36 0.48 0.48 0.56 v MUEBLE CANT-| piameTRO | LARGO | ancho [ATGO | ANCHO | EOF | estamica | omamica | ToTaL
3 MICRO ONDAS 1 0.60 0.40 X 0.60 0.24 0.36 0.60 1 Refrigerador 1 0.80 0.70 X 1.04 0.56 0.48 1.04
4 ESTUFA 1 0.60 0.80 X 0.84 0.48 0.36 084 | Tanja 1 0.80 0.60 X 0.96 0.48 0.48 0.96
5 Alacena 1 1.50 0.60 X 1.80 0.90 0.90 180 | 3 Micro ondas 1 0.60 0.40 X 0.60 0.24 0.36 0.60
6 Bote de basura 2 0.25 0.25 X X 0.36 0.06 0.30 0.73 : 3 Estufa 1 0.60 0.80 X 0.84 0.48 0.36 0.84
£ Preparacion 1 0.60 1.50 X 1.26 0.90 0.36 126 | 75 Almacen 1 1.50 0.60 X 1.80 0.90 0.90 1.80
I 76 Bole de basura 2 0.25 0.25 X x 0.36 0.06 0.30 0.73
) 7 Preparacion 1 0.60 1.50 X 1.26 0.90 0.36 1.26
AREA TOTAL REDONDEADA
16 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Mérida - Comedor
12.00 M2 AREA TOTAL REDONDEADA
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 23 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Comedor 12.00
N MUEBLE CANT. [ orron LARGO ANCHO POR - M2
LARGO | ANCHO —3 3 1 1 uminan. | PP | SRR | YT MEDIDAS {en melros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
1 Comedor 1 150 | 080 [ X | X [ X [ X | 423 135 2.88 423 4 SUELE CANT. [ AMETRO | LARGO | ANcHo [—LARGO | ANCHO 1 POR 1 peramca | pivamica | ToTaL
2 Alacena 1 1.50 0.40 X X 1.74 0.60 1.14 1.74 1 2 1 2 | UNIDAD
3 SRo 2 05 5 = 143 0.02 147 286 1 Comedor 1 1.50 0.90 x x X x 4.23 1.35 2.88 4.23
2 Almacen 1 1.50 0.40 X X 1.74 0.60 1.14 1.74
3 Maceta 2 0.20 X X 1.54 0.03 1.51 3.08
AREA TOTAL REDONDEADA
18 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Mérida - Bafio 8.00 M2
i e _— MEDIDAS {en metros) LARGLI?DD U-HAI}«ICHD - AREA {en metros cuadrados) 24 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Estancia AREA T’;J;:L REDONZE;DA E
"| DIAMETRO | LARGO | ANCHO |— 3 1 2| unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) i
1 WC 1 070 | 035 | x x 0.88 0.25 063 0.8 N MUEBLE CANT. | DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1"““‘30 1“"':"'0 POR T coramica | oinamica | ToTaL |
2 Lavabo 1 1.50 060 | x x 2.16 0.90 126 216 2 2 | UNIDAD i
3 Regadera 1 150 130 - 370 180 5.90 370 1] Sillon grande 1 1.70 0.70 x 2.21 1.19 1.02 221 |
3 T 3 815 515 = .19 003 5.08 XT 2 Silion mediano 1 0.70 0.60 x 0.84 0.42 0.42 0.84 |
: - . . . ~ 3 Mesa esquinera 2 0.30 0.30 X X 0.45 0.09 0.36 0.90
4 Mueble de tv 1 1.50 0.40 x 1.50 0.60 0.90 150 |
AREA TOTAL REDONDEADA i
19 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Mérida - Recamara Principal 16.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) ANALISIS DE AREAS PROYECTO Cuarzo, Conjunto Arquitectonico de Uso Mixto
" MUEBLE CANT. DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1LARG% : HCHE; U:?Diﬁ ESTATICA | DINAMICA | TOTAL PROYECTOS ARQUITECTONICOS 5
i Cama matrimonial i 195 | 135 | x | x | x 5.78 263 315 5.78 25 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Bafio AREA TOTAL REDONDEADA
2 Closet 1 2.00 0.70 x 2.60 1.40 1.20 2.60 8.00 mz2
3 Mueble tv 1 1.20 0.60 X X x 2.16 0.72 1.44 2.16 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
4 Mesa de noche 2 040 | 040 | x X 0.64 0.16 0.48 1.28 v WEERE CANT. | DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1“‘“'502 ;amc "Dz UI?I[[J:D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 WC 1 0.70 0.35 X X 0.38 0.25 0.63 0.88
AREA TOTAL REDONDEADA 2 Lavabo 1 1.50 0.60 X X 2.16 0.90 1.26 216
20 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Mérida — Recamara Uno 10.00 M2 3 Regadera i 1.50 1.20 x 2.70 1.80 0.90 2.70
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {(en metros cuadrados) s Ste e e - Lo =5 = £33 . S Sk
v MUEBLE CANT. | DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1”“‘6{; f‘“c”{; ur?:[))in ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Cama individual 1 1.05 1.00 x x 3.72 1,95 1.77 3.72
2 Closet 1 1.20 0.70 X 1.56 0.84 0.72 1.56
3 Mesa de noche 1 0.40 0.40 X X 0.64 0.16 0.48 0.64
4 Escritorio 1 0.60 0.50 X x 1.08 0.36 0.72 1.08




AREA TOTAL REDONDEADA

AREA TOTAL REDONDEADA

_ 13 =
26 |  ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Recamara Principal A S ESPACIO A ANALIZAR Abwx jardinads teraes 24.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
. 2 POR .
N MUEBLE CANT. | oiAMETRO | LARGO | ANcCHO 1"““602 f‘"c"{’z UNDAD | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N MUEBLE CANT. | e ThO | LARGO | anciio 1““'302 :‘“C"C‘z um‘:ﬂ ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Cama Matrimonial 1 1.95 135 | x | x | x 5.78 763 3.5 5.78 - e = a0 = - == = g S
2 Closet 1 2.00 0.0 | x 2.60 1.40 1.20 2.60
2 flores 2 1.00 100 | «x 1.60 1.00 0.50 3.20
3 Mueble v 1 1.20 0.60 | x il I 2.16 0.72 1.44 2.16
4 Mesa de noche 2 0.40 0.40 | x x 0.64 0.16 0.48 1.28 3 Area de yoga 1 2.00 200 | x x | x 7.60 4.00 3.60 7.60
5 Escritorio o tocador 1 1.20 0.60 | x X 1.80 0.72 1.08 1.80 e s e s s o
34|  ESPACIO A ANALIZAR Cto electrico ARES TS?'T:O" REDONDERDA
AREA TOTAL REDONDEADA . M2
27 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Vestidor 7.00 M2 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
[ MEDIDAS (61 metros) LADU UTIL AREA (en metros cuadrados) N MUEBLE CANT. | niAMETRO | LARGO | AncHo |—LARGO ANCIHO POR | ceratica | pinamica | TOTAL
w MUEBLE CANT. | tiaMETRO | LARGO | ANCHO |—LEARGO [ ANCHO POR 1 TATICA | DINAMICA | TOTAL el el E L P
T 1 21 11 Z | umpap 1 | CABINADEALTOVOLTAJE | 1 2.00 100 | X 3.20 2.00 120 3.20
1 Clossl 7 250 065 | x 313 163 150 313 2 | TRANSFORMADOR SECO | 1 2.00 100 | X 3.20 2.00 1.20 3.20
2 Sillon 1 0.65 0.45 x x x X 1.61 0.29 1.32 1.61 3 | CENTRALIZACIONDEEMER | 1 2.00 1.00 X 3.20 2.00 1.20 3.20
4 INVERSOR SOLAR 1 1.00 100 | X 1.60 1.00 0.60 1.60
AREA TOTAL REDONDEADA 5 PLANA EMERGENCIA 1 3.00 200 | X 7.80 6.00 1.80 7.80
28 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco — Recamara Uno 11.00 M2 5 | DETECTOR DE CAMBIO 1 100 | 100 | x 160 1.00 0.60 160
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) T ALMACEN EQUIPO 2 0.80 0.60 X 0.96 0.48 0.48 1.92
L]
" i CANT. | DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1""‘“'302 :mcuc; u::?}:.n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Cama invidual 1 195 | 100 | x x 3.72 1.95 177 3.02 35 ESPACIO A ANALIZAR Cto de agua potable AREA TOTAL REDONDEADA
F] Closet 1 2.00 0.70 | x 2.60 1.40 1.20 2.60 B 4.00 M2
3 Mesa de noche 1 0.40 0.40 X X 0.64 0.16 0.48 0.64 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
r} Escritario 1 0.60 060 | x x 1.08 0.36 0.72 1.08 .
" WUERLE CANT. | DIAMETRO | LARGO | ANcHO [—LARGO | ANCHO | POR | coranes | pivamica | ToTAL
T ] 2 | 1 ] 2 | unipap
1 Bombas de agua 1 0.30 0.15 0.05 0.05 0.05
29|  ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco — Recamara Dos o T::"::‘ REMN:?‘DA 2 Cisterna de agua 1 150 | 120 | x 2.70 1.80 0.90 2.70
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL o AREA {en metros cuadrados)
Ne MUEBLE CANT. LARGO ANCHO
DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
T ] 2 1 [ Z uwoao 3|  ESPACIO A ANALIZAR Cto de reciclado de agua A g T One AR
1 Cama imnvidual 1 185 1.00 x x 3.72 1.95 177 372 6.00 M2
2 Closet 1 2.00 0.70 X 2.60 1.40 1.20 2.60 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
3 Mesa de noche 1 0.40 040 | x x 0.54 0.16 0.48 0.64 N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
4 Escritorio 1 060 | 060 | x X 1.08 0.36 0.72 1.08 B AARGE. AHE S T | F | ey || SO0 | EENANECA. | WOTAL
1 TRAMPA DE GRASA 1 2.00 100 | X 3.20 2.00 1.20 3.20
2 | TRATAMIENTO DE AGUA 1 2.00 100 | X 3.20 2.00 1.20 3.20
30 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Bafio dos — TBG;:L REDON:'E;'DA 3 | CISTERNA DE AGUAGRI S 1 2.00 2.00 X 5.20 4.00 1.20 5.20
“Em_&ﬂ metros) LADO UTIL EA (en melros cuadrados) 4 Bomba : | 030 0.15 0.05 0.05 0.05
o MUEBLE CANT. | AMETRO | LARGO | ANCHO | —EARGO | ANCHO [ POR T .crnes | pinamica | TotaL
1121112 | UNIDAD AREA TOTAL REDONDEADA
1 WC 1 0.70 0.35 X X 0.88 0.25 0.63 0.88 37 ESPACIO A ANALIZAR Cto de agua negra
7 Lavabo 1 1.50 0.60 X X 216 0.90 1.26 2.16 20.00 M2
3 Regadera 1 1.50 1.20 X 2.70 1.80 0.90 2.70 MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
4 Bote de Basura 1 015 0.15 X 0.11 0.02 0.09 0.11 N* MUEBLE CANT. DIAMETRO | LARGO | ANCHO “L.ARG{)2 ;QNCH:O2 uE:';I:[) ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
AREA TOTAL REDONDEADA 1 FOSA SEPTICA 1 6.00 2.50 15.00 15.00 15.00
32 ESPACIO A ANALIZAR Departamento Jalisco - Terraza 21.00 Sis TS T NESWSEADR
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) 8 ESPACIO A ANALIZAR Area de gas estacionario 1.00 M2
N° MUEBLE CANT. DIAMETRO | LARGO ANCHO LARGO ANCHO POR ESTATICA DINAMICA TOTAL MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
1 2 1 2 | UNIDAD N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
2 Mesa redonda 4 2 1.10 X X X X 415 0.85 3.20 2.3 1 Tanque estacionario 300 1 1.20 0.60 0.72 0.72 0.72




AREA TOTAL REDONDEADA

8 r e - " . ¢ " - -
SR . Ak ga gys ssaciomiio 1.00 M2 Descripcion de espacios en zona de oficinas.
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
" BRERLE CANT. | piamerro | LarGo | ancho 1”‘“‘“; :ucnoz u:::uin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
AREA TOTAL REDONDEADA
1 Tanque estacionario 300 1 1.20 0.60 0.72 0.72 0.72 ] ESPACIO A ANALIZAR Sala de monitoreo tv. 11.00 M2
TA Dol A MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
39 ESPACIO A ANALIZAR Area de calentadores solares — T?WL — ":?‘D Ne MUEBLE CANT. DIAMETRO| LARGO | ANCHO LARGO ANCHO g | BT Y iy poeuy
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 ESCRITORIO 3 1.30 050 ; - ; - IJI:III;QD 0732 108 540
» o CANT. | riaMETRO | LARGO | AncHO [ —LARGO . POR | psTaTICA | DINAMICA | TOTAL 2 Sillas 3 0.50 0.50 0.25 0.25 0.75
1 2 1 2 | UNIDAD 3 Sillan 1 1.50 0.70 x 1.95 1.05 0.90 1.95
1 Calentador solar 1 2.50 1.10 x 4.25 2.75 1.50 4.25 4 TV 2 0,80 0.40 0.08 0.08 0.16
AREA TOTAL REDONDEADA
40 ESPACIO A ANALIZAR Area de tinacos de 750 Its i . AREA TOTAL REDONDEADA
8.00 M2 2 ESPACIO A ANALIZAR Cocineta vigilancia 6.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (e metros] R AR Ten metr'“ SR
N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR 7
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 7 3 i 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N MUEBLE CANT. DIAMETRO| LARGO | ANCHO :.ARG{; :NEHE; u;t;:ﬂ ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Tinaco 750 1 110 415 0.95 3.20 415 N Folufa 3 950 | 080 036 536 936
2 Area de mﬂﬂipﬂlﬂclﬁﬂ 1 1.00 1.00 X 1.60 1.00 0.60 1.60 ] Pmpnmciﬁn 1 1.20 0.60 0.72 D.72 D72
3 Maceta F] 0.5 1.43 0.02 141 2.86
41|  ESPACIO A ANALIZAR Area de tinacos de 1100 Its - TE;:'“ RED':’"“DA';‘“D‘“
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 3 ESPACIO A ANALIZAR Dormitorio vigilancia AREA TOTAL REDONDEADA
» s CANT-| DIAMETRO | LARGO | ANcHO | —LARGO e POR | psraTica | DiNamica | TOTAL ’ 3.00 M2
1 F] 1 2 | UNIDAD MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
L]
1 Tinaco 1100 _ 1] 140 415 | 085 320 | 415 N S CANT-| iameTRO| LARGO | ANcHo | —FARCO | ANCHO 1 POR eqranca |omamica | TotaL
2 Area de manipulacion 1 1.00 1.00 X 1.60 1.00 0.60 1.60 1 2 1 2 | UNIDAD
i Cama 1.80 1.00 x 3.04 1.90 1.14 3.04
2 Muieble 1 0.60 0.60 x 0.72 0.36 0.36 0.72
42| ESPACIO A ANALIZAR Cto de Mantenimiento general A gy TN
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) AREA TOTAL REDONDEADA
ol s CANT. | piAMETRO | LARGO | ANCHO 1"““':‘02 :‘"5"02 u::;in ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 4 ESPACIO A ANALIZAR Comedor vigilancia 4.00 M2
1 Cto de utileria 1 2.50 3.00 X 9.00 7.50 1.50 9.00 i B = MEDIDAS (en metros) LAer.'-':;m UT,:;u;m PDRA ien metros cuadrados)
‘| DIAMETRO | LARGO | ANCHO 7 7] 1 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
] Mesa 1 1.20 0.70 x x X 240 0,84 1.56 240
43| ESPACIO A ANALIZAR Estacionamiento AREA ":I?{T:DL “EDo”:E;D‘“
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) AREA TOTAL REDONDEADA
N MUEBLE CANT. a0 | ancro |__LARGO ANCHO POR g, S ety 5 ESPACIO A ANALIZAR Sanitario Vigilancia 2.00 M2
1 2 1 2 UNIDAD MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
1 | Cajones de estacionamiento| 1 5.00 2.50 12.50 12.50 12.50 N® MUEBLE CANT.[ o s METRO| LARGO | ANCHO :—ARG‘; fﬂc Hg POR | ccratica | Dinamica | ToTAL
UNIDAD
1 Lavabo 1 0.70 0.60 x 0.84 0.42 0.42 0.84
44 ESPACIO A ANALIZAR Elevador AREA T?::" REDO":"‘?DA 2 WC 1 0.70 0.35 x 0.46 0.25 0.21 0.46
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
¢ AREA TOTAL R INDEADA
" — CANT. | piameTRO | LARGO | ANCHO 1"““502 :Ncuoz U:E':D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 6 | ESPACIO A ANALIZAR Control entrada y salida = f o e 2:2 =
1 Elevador 100kg 1 1.50 1.50 2.25 2.25 2.25 MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
" MUESLE CANT.| DIAMETRO| LARGD | ANCHO :_Anm; f‘"c R{; u;z:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
AREA TOTAL REDONDEADA ] Mesa ins, ax 1 1.20 0.40 048 0.48 048
46 IZAR peccion 5 5 5
ESPACIO A ANAL Wontacargas 3.00 M2 2 Silla inspeccion 1 0.50 | 050 0.25 0.25 0.25
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO — 5 5 5 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Montacargas 1 2.50 2.50 6.25 6.25 6.25




AREA TOTAL REDONDEADA e AREA TOTAL REDONDEADA
7 ESPACIO A ANALIZAR Sala de espera a6 =55 14 ESPACIO A ANALIZAR Sanitario Por piso 17.00 M2
MEDIDASS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) = —— — MEDIDAS (en metros) ungm m:icuo P{)RAM (en metros cuadrados)
K MUEBLE CANT-| uameTRO| LARGO | ANCHO :—“‘3‘; :‘“C“‘; u;{;:u ESTATICA | DINAMICA | TOTAL ‘| DIAMETRO| LARGO | ANCHO 5T 1 T 3| unipap |ESTATICA [ DINAMICA | TOTAL
1 _s'ﬁ"ﬁ'n chico 1 0.80 0.80 0.64 064 .64 1 Cabina WC 3 1.00 1.60 1.50 1.50 4.50
F] Sillon mediano 1 0.80 1.80 1.44 144 144 2 Lavabo 0.60 0.70 .42 0.42 0.54
3 Mazeta [ 1.00 3.80 0.79 3.02 3.80 3 Basura 0.10 1.33 0.01 132 3.98
[ Basura 2 0.30 1.77 0.07 1.70 3.53
AREATOT A AREA TOTAL REDONDEADA
s | EsPACIO A ANALIZAR Informes el 15| ESPACIO A ANALIZAR Elevadores pepn st
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en melros cuadrados)
L] ul
. WELE CANT: | iameTro| LarGo | ancho | TARGO | ANCHO u;“ﬂ:ﬂ ESTATICA | DINAMICA | TOTAL . MUESLE CANT: | piameTRo | LaRGO | Ancho [—ATOC 1 ANCHO u;‘;:D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 ESCRITORID 1 1.20 0.60 0 I A 2.52 0.72 1,80 2.52 1 Elevador 1 1.50 1.50 2.25 2.25 2.25
2 SILLAS 1 .60 0.50 X | X | x| % 1.62 0.30 1.32 1.62
3 BOTES BASURA 2 025 025 | X | X | X 0.51 0.06 0.45 1.03
4 MACETA 2 040 | 040 046 | 0.6 0.32 16| ESPACIO A ANALIZAR Escaleras AR e R
] M2
MEDIDA S (en metros) LADO UTIL AHEA (en metros cuadrados)
AREA TOTAL REDONDEADA 5
s | ESPACIO A ANALIZAR archivo 5569 o2 . — CANT.| piameTRO| LARGO | ANCHO """“'3':2' ey P':'[ Hu ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
MEMDAS (Bn metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 Escalera 1 2.50 2.00 5.00 5.00 5.00
" — CANT. | iAMETRO| LARGO | ANcHO :..nnisi; :.m:nt; POR Teeratica | omamica | TotaL
UNIDAD AREA TOTAL REDONDEADA
;] Estantes & .40 1.20 x x 1.44 0.48 0.96 8.64 17 ESPACIO A ANALIZAR Montacargas 1.00
2 Recicladora 1 40 0.60 0.24 0.24 0.24 11. M2
MEDIDAS [&n metros) LADO UTIL AREA [&n metros cuadrados)
L
. I CANT. | siameTro | LaRGO | ANcHo |—ARGO | ANCHO | POR leoripics | omamica | ToTaL
AREA TOTAL REDONDEADA 2 1 2 UNIDAD
10 ESPACIO A ANALIZAR guardaropa 3.00 M2 1 Montacargas 1 2,50 2.50 .78 6.25 1.50 7.75
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
M AREA TOTAL REDONDEADA
N MUEBLE CANT.| oamerro| Larco | ancho :A“Gg :«"CH(; u:lgﬁu EsTATICA | Divamica | ToTAL 18 ESPACIO A ANALIZAR Area de butacas salén usos multiples } 71.00 M2
1 Estantes 1 1.50 0.50 x 1.65 0.75 0.90 1.65 MEDIDA S (en metres) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
o W CANT:| pameTRo | LARGO | ANCHO [—ATSC 1 ANCHG umnzu ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
AREA TOTAL REDONDEADA
" ESPACIO A ANALIZAR Comedor i & 1 Butacas 50 0,60 0.60 X 1.08 0.36 0.72 54.00
AEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) AREA TOTAL REDONDEADA
w p— CANT- | piameTro| LarGo | ancho :“A"Gg :.ucm; U;Eiu ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 19 ESPACIO A ANALIZAR 12.00 M2
1 Mesas 3 B0 .70 X x x 3.54 1.26 2.58 11.52 MEDIDA S (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
2 Basura 2 .60 0.60 x 0.72 0.36 0.36 1.44 N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
3 Sillas 24 0.50 0.50 0.25 0.25 .00 DIAMETRO| LARGO | ANCHO 3 1 3 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Tarima 1 2.00 3.00 x 9.00 5,00 3.00 9.00
AREA TOTAL REDONDEADA 20 ESPACIO A ANALIZAR Proyecciones y luces | P o ORI
12| ESPACIO A ANALIZAR Cocina i ! 13.00 M2
11.00 M2 MEDIDAS [2n metras) LADD UTIL AREA (&N Melros cuadrados)
MEDIDAS {en meiros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) N° MUEBLE CANT. LARGOD ANCHOD POR
. DIAMETRO| LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
" —— CANT.| MAMETRO| LARGO | ANCHO [ —LARGO | ANCHO POR | esratica | omamica | ToraL 2 | 1 | 2 | UNIDAD
1 ] 1 Z | UNIDAD 1 Proyector 1 0.40 0.30 0.12 012 0.12
1 Estufa 1 0.60 0.60 i 0.72 0.36 0.36 0.72 2 Cabina luces 1 1,00 1.00 1.00 1.00 1.00
2 Preparado 1.50 0.60 x 1.80 0.90 0.90 1.80 3 sillas 2 0.60 0.60 X 1.08 0.36 0.72 2.16
3 Basura F 0.60 0.50 x 0.72 0.36 0.36 144 4 Mesas 1 1.20 0.70 x 1.56 0.84 0.72 1.56
4 Almacen 1 1.50 0.50 X 1.80 0.90 0.90 1.80 5 Estante 2 0.40 0.40 0.40 0.16 0.24 0.80
5 Mostrador 1 1.50 .60 x 1.80 0.90 0.90 1.50 B Masetas 2 0.30 1.77 0.07 1.70 3.53
3 Caja 1 .50 0.50 x 0.72 0.36 0.36 0.72
13|  ESPACIO A ANALIZAR Area rentable s e 2|  ESPACIO A ANALIZAR e
MEDIDAS (en melros) LADO UTIL AREA (en melros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
N MUEBLE CANT: | piameTRo | LaRGO | Ancho [—FARCS L ARCHO h Pﬂpnn ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N MUEBLE CANT.| piameTRo| LarGo | AncHo [—LARGO :“"I:“'; UNoAp | ESTATICA | DiNAMICA | TOTAL
= area rentable 1 12.20 | 12.50 152.50 | 152.50 152.50 1 Espacioguardado | 1 150 | Z00 — 1 | 300 3.00 3.00




AREA TOTAL REDONDEADA

22| ESPACIO A ANALIZAR Estacionamiento il e 2 | ESPACIO A ANALIZAR Area de informacion 5.00 M2
= - MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
= o= — MEDIDAS (en metros) LAHGLSDO U-TP_ICHD mRﬂRtA {en metros cuadrados) e MUEBLE CANT. s — [ARCD ANCHD FOR  nia e T o
| DIAMETRO| LARGO | ANCHO [— e 71 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 1 7 | 1 7 | UNIDAD
ORI T 50 55D % 50 55 55 1 stand 1 1.00 0.50 x | x | = | % 152 0.60 1.92 152
- - - F] Popaganda 1 1.50 0.10 x 1.05 0.15 0.90 1.05
AREA TOTAL REDONDEADA
= AREA TOTAL REDONDEADA :
23 ESPACIO A ANALIZAR Caseta de vigilancia 2.00 M2 : ESPACIO A ANALIZAR Paqueteria 11.00 M2
. MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
= Ne MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
N MUEBLE (L8 7 g p— :_ARGI; :mcunz u;ﬂn:n St vcn | meamech | FaTRE DIAMETRO| LARGO | ANCHO —————— 71 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Silla 1 050 | 050 | x 0.55 .25 0.30 0.55 L Extate - 250 | 040 | x 50 10 120 =09
% i : e = 55 5 334 ] Recibo 1 1.50 0.60 x | x 2.70 0.90 1.80 2.70
A < x AREA 1UIAL REDUNDEADA
24|  ESPACIO A ANALIZAR Bodega general A e T 4 | ESPACIO A ANALIZAR Area de carritos i ==
MEDIDAS (en metras) LADG UTIL A [N Mmetros cuadrados) » — . MEDIDAS {en metros) LAR&DD mllr_dCHO PDRhRm {en metros cuadrados)
w. e CANT| DIAMETRO | LARGO | ANCHO TLMG{; ‘:‘"CH{; u:sﬁn.:a ESTATICA | DINAMICA | TOTAL | SMNMEIRG| LARGO | ANCHO —=T—3T15 T 2 | uupap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Bodega guardado 1 2.50 2.50 6.5 625 625 1 Emlﬂdﬂ super mercado 1 1.05 0.60 X 0.99 0.63 0.36 0,99
2 Carrito amontonado 99 0.256 0.60 x 0.51 0.156 0.36 50.49
25| ESPACIO A ANALIZAR Area de basura S Oy
10.00 M2 AKEA 1U1AL REDUNUEADA
MEDIDAS [en melros) LADD UTIL AREA [en melros cuadrados) 5 ESPACIO A ANALIZAR Area de devoluciones y entrega 20.00 M2
N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR =
DIAMETRO | LARGO | ANCHO T 7 1 3 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
Ne MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
1 Bote basura 3 1.60 1,00 x 2.40 1,50 0.90 7.20 DIAMETRO| LARGO | ANCHO |— W 7| unipap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Mesa 2 50 0.60 x x 2.70 0.90 1.80 5.40
R 2 Estante 3 B0 0.40 X 1.80 0.72 1.08 5.40
2| ESPACIO A ANALIZAR Bodega de limpieza R g 3 | Fetante garraiones |t 540 | 040 | x 040 | 046 | 024 | 200
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AHEA (en meiros cuadrados) L. S s o A d L - s L
Ll
" W CANT. | DIAMETRO| LARGO | ANCHO |—2ro0 ANCHO POR e cratica | omamica | ToTaL
1 Z | 1 Z_| uMIDAD e AREA 101AL REDUNDEAUA
1 Eatante 2 0.70 0.40 0.28 0.28 0.56 B ESPACIO A ANALIZAR Control Yy \‘lgllﬂlll:lﬂ 20.00 M2
2 Utileria 1 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 MEDIDAS (en meiros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
. NEHAR CANT. | piaMETRO| LARGO | ANCHO :“'““G': :ucm; u;ﬂnin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
z e AREA TOTAL REDONDEADA 1 Escritorio 3 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 540
27 ESPACIO A ANALIZAR Patio de mantenimiento. 30.00 M2 3 <iiién 3 77t 0.70 % = - s =5 Ao i
MEDIDAS [en metros) LADOD UTIL AREA (en metros cuadrados) 3 Comedor 1 1.2( 0.75 x x X x 3.24 0.90 2.4 3.24
N° MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR 4 Wc KL 0.35 x x 0.88 0.25 0.63 0.58
DIAMETRO| LARGO | ANCHO [— 513 31 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 5 s 5 .60 5 . 106 038 5 106
1 Palic mantenimiento 1 5.00 450 22.50 22.50 22.50 6 Lockers .40 0.35 x 0.38 0.4 0.24 0.38
AREA TOTAL REDONDEADA
. .. . . T ESPACIO A ANALIZAR Ge i
Descripcion de espacios en zona de Centro Comercial. il 5.00 M2
MEDIDA S (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
s W CANT. | DIAMETRO| LARGO | ANCHO :‘ARG‘; 1AHCH(; UI:DD:D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
TIENDA ANCLA ] Escritorio 1 1.20 0.60 x x x 2.52 0.72 1.80 2.52
8| ESPACIO A ANALIZAR Secretaria iU
AREA TOTAL REDONDEADA ! ‘
1 ESPACIO A ANALIZAR Vestibulo 5.00 MEDIDAS (2n metros) LADO UTIL AREA (n metros cuadrados)
B ! Mz | N MUEBLE CANT, - CARGO | ANCHO | POR | or.s N T
MEDIDAS (en metros) TADO UTIL AREA [en metros cuadrados) : SRR LARGG | ANCHO 31517 T 3| yumap | FSPATICA | DIRARICA | TOTAL
L I -
N .~ CANT. | piameTRO| LARGO | AncHo |—LARSO | ANRCHO | POR [ecramica |omamica | TotaL i Escritorio [ 120 | 060 | x | x | x 2.52 0.72 180 | 252
1 2 1 2 | UNIDAD i Maseta 1 0.30 x x 1.77 0.07 1.70 1.77
1 Vigilante 2 0.60 0.60 x X x x 1.80 0.36 1.44 3.60 3 Sillon de espera 1 1.70 0.70 x x x 3.05 1.49 1.86 3.05
= [




: AREA TOTAL REDONDEADA i AREA TOTAL REDONDEADA
s | ESPACIO A ANALIZAR Area de descanso empacadores Ste = 16|  ESPACIO A ANALIZAR Farmacia 29.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (o0 meiros cusdindon) i P — MEDIDAS (en metros) LAR"S-SD“ “T'-“:Hn pm"‘"“‘ (en metros cuadrados)
Ne MUEBLE CANT. e LARGD | ANGHO .:LARGE; :mcm; . ;g:u EETATICA | DOMMICA | TOTAL | IAMETRO| LARGO | ANCHO [— 51 31 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Estanteria 10 1.35 0.50 x x 1.79 0.68 1.1 17.85
1 banca 2 180 | 0850 | x L] 2.28 0.80 1.38 4.56 Pl 1 D60 | 060 | x | x | = 1.44 0.36 1.08 144
3 Atencion a cliente 1 1.50 0.20 x | x 2.10 0.30 1.80 2.10
AREA TOTAL REDONDEADA
10 ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados
9.00 M2 AREA TOTAL REDONDEADA
MEDIDAS (en meiros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) 17 ESPACIO A ANALIZAR Bodega general ‘L 31.00 M2
e MUEBLE CANT.| ameTro| LARGo | AncHo | LARGO ANCHO POR | ceratica | Dinamica | ToTaL MEDIDAS (en meiros) LADO UTIL AREA (£n metros cuadrados)
£ 1L uNiAb ¥ — CANT. | niaMETRO| LARGO | Ancho [—2ARCO | ANCHO | POR eoranca | pivamica | ToTaL
1 Comedor 1 1.50 1.00 X x x x 4.50 1.50 3.00 4.50 1 2 3 2 | UMIDAD
2 Cocinets A 150 | 060 | x 1.60 0.80 0.90 1.80 i area de guardado i 10,00 | 10.00 100.00 | 100,00 100.00
3 | Barrajon de-agua 1 0.40 0.40 x 0.40 0.16 0.24 0.40 =
AREA TOTAL REDONDEADA
11| ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados . ng:'— “EWH:E:DA 18 | ESPACIO A ANALIZAR Bodega alimentos perecederos b i
MEDIDAS (en metras) LADO UTIL AREA (8n metros cuadrados) 2 MUEBLE Lags WEEINCAS (e metrcs) LMG"gm uTﬁcao PORAM e melros cladngos)
. ]
N MUEBLE CANT. o] LARGO | ANCHO :.ARGC; :ul(‘.‘ﬂ(; . mn ESTATICA | DINAMICA | TOTAL DIAMETRO| LARGO | ANCHO ——=——————1 | | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
i Tocker i 775 | 040 | = 1.75 570 15 75 1| Areade guardado ! b0 | 100 I 60| 3800 50
AREA TOTAL REDONDEADA
19 ESPACIO A ANALIZAR Bodega de utileria 65.00 M2
12 ESPACIO A ANALIZAR f\ma de ventas y anaqueles AREA TOTAL REDONDEADA MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
29e.00 L w WS CANT.| iameTRo| LARGO | ancro | —LARGO | ANCHO | POR pqrayica | oimamica | ToraL
MEDIDAS [en metros] LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) [ i | 2 UNIDAD
N MUEBLE CANT. DIAMETRO| LARGO | ANCHO LARGOD ANCHO POR T, STATICA | DINAMICA | TOTAL 1 Area de guardado i 7.00 7.00 | | 49.00 49.00 49.00
1 2 [ Z | uUMIDAD AREA TOTAL REDONDEADA
1 Estanteria 300 1.35 0.50 x 1.49 0.68 0.81 445,50 20 ESPACIO A ANALIZAR Patio de maniobras 33.00 M2
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
AREA TOTAL REDONDEADA N® MUEBLE CANT. LARGD ANCHO POR
13 ESPACIO A ANALIZAR Panaderia preparacion 47.00 = DIAMETRO| LARGO | ANCHO ——T——1—T 5 yipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
MEDIDA S (&0 METros) LADO UTIL AREA [en melros cuadrados) 1 area de descarga 1 3.00 5.00 x |Tx T wi] v 24.60 15.00 9.60 24.60
N*® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR AREA TOTAL REDONDEADA
DIAMETRO| LARGO | ANCHO [— 5 : 71 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 24 ESPACIO A ANALIZAR Caseta de vigilancia 4.00 M2
; Ar&r‘::‘o: pl—“mhn f: £ :;‘; : "% X :?: I.Fil' ;g 1;;3 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en mefros cuadrados)
preps = = e e - : : N MUEBLE CANT. LARGO | ANCHO POR
3 Almacen 5 .00 2.00 4.00 4.00 & DIAMETRO| LARGO | ANCHO | ———o———r—>— |\ 1. | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
; ':‘r::':::::ml 3 : ‘gg jf: : ] :g' f ‘:' = . 1 3rea de vigilancia 2 o5 | 050 | x | x| x| 1.15 .25 .90 230
[ Lava % 1 06 LG X x X 1.98 0.6 1.35 1.98 R AREA TOTAL REDONDEADA
7 Fregadero 1 0.80 0.50 x x 1.18 0.4 0.78 1.18 2 ESPACIO A ANALIZAR Area de descarga 11.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
i AREA TOTAL REDONDEADA M
14| ESPACIO A ANALIZAR Venta de panderia s s " W CANT: | oiameTRo| LaRGO | AncHo | TS0 L ANCHO u:;:u esTATICA | Dimamica | ToTaL
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) 1 drea de descarga [ 2.00 2.50 X X 1.70 5.00 2.70 7.70
’ — CANT. | vameTrO| LARGO | AncHO :‘Amg f"':m; m:([:;:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Estante 20 1.00 0.66 x x 1.66 0.66 1.00 33.12
2 Caja pan blanco 2 1.20 1.20 x X x 3.60 1.44 2.16 T.20 CINE
3 Exhibirdor pasteles 1 1.50 0.80 x x 3.00 1.20 1.80 .00
- . AREA TOTAL REDONDEADA
15 ESPACIO A ANALIZAR Carniceria y embutidos 59.00 M2
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N°® MUEELE CANT. LARGO ANCHOD POR AREA TOTAL REDONDEADA
DIAMETRD | LARGD | ANCHO 3 3 1 ] UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 23 ESPACIO A ANALIZAR Tﬂqu{“ﬂ i i
- i a SN I LA = L .35 . e MEDIDAS [en metros) TADO UTIL AREA (en metros cuadrados]
2 Preparacion pollo 1 2.00 1.00 x x X 5.00 2.00 1.00 5.00 e MUEBLE CANT. [ARGO ANCHD POR
3 | Corladora de embutidos |1 0.41 0.28 x x 0.53 0.1 0.41 0.53 DIAMETRO| LARGO | ANCHO [— 513 71 unpap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
4 Botes desechos 3 0.60 0.50 X X X X 1.80 036 1.44 5.40 =
5 Exibidor 1 150 | 0.80 | x | x 3.00 1.20 1.80 12.00 ; Expeac “;:l: tobro ; gﬁ gﬁ o R W :ﬁ ;g i'x :gg
& Mesa exhibidora 10 1.80 0.34 X x | x 2.10 0.61 1.49 21.00 : - .




AREA TOTAL REDONDEADA
24| ESPACIO A ANALIZAR Area espera taquilla g s 33|  ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados s i
MEDIDAS (en metros) LADD uTi'i'.i AREA (en meiros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR .
DIAMETRO)| LARGO | ANCHO | === 11— ,;yipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N MUEBLE CANT. | iameTro!| LarGo | Ancho :—ARG':; :HCH':; g ::gin EsTATICA | omamica | ToTAL
1 Personas en espera 10 0.60 0.60 X 0.72 0,36 0.36 7.20 r o r 50 300 = = - 3 250 350 300 250
2 AREA TOTAL REDONDEADA 2 Cocineta 1 1.50 0.60 x 1.80 0.90 0.90 1.80
25| ESPACIO A ANALIZAR Dulceria 38.00 M2 3 Barrajon de agua 1 040 | 040 | x 0.40 0.16 0.24 0.40
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
N MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR AREA TOTAL REDONDEADA
DIAMETRO| LARGO | ANCHO — 3 - 51 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 34 ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados 3.00 M2
1 Mueble 3 1.50 0.60 x x 2.70 0.90 1.80 8.10 ‘
7 Maguina palomitas 3 0.45 0.55 x 0.57 0.25 0.27 1.55 MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
3 Mesa de exhibicion 3 1.50 0.80 X x 3.00 1.20 1.80 9,00 N® MUEBLE CANT. DIAMETRO LARGO ANCHO POR
4 Estante [ 0.60 0.66 x x 1,15 0.40 0.76 5.76 SANEE:| W~ 1 F] 1 2 | UNIDAD SUTNEIDS | i | Yo
5 | Maquina de refrescos 2 0.54 0.78 X 0.75 0.42 0.32 1.49 1 Locker [ 4.75 0,40 x 1.75 0.70 1.08 1.75
6 | Maquina de helado suave 1 0.54 0.78 X 0.75 0.42 0.32 0.75
7 ina bebida co lada] 2 0.80 0.78 x 1.10 .62 0.48 221 |
e 35| ESPACIO A ANALIZAR Paqueteria i e
AREA TOTAL REDONDEADA MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
26 ESPACIO A ANALIZAR Area de espera dulceria .
8.00 M2 " o el MAMETRO| LARGO | ANCHO S . POR ESTATICA | INAMICA | TOTAL
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (&n metros cuadrados) 1 2 1 2 | UNIDAD
Ne MUEBLE CANT, DIAMETRO LARGO ANCHO POR 1 Estante 2 2.50 0.40 x 2.50 1.00 1.50 5.00
VIR | Anexo 1t | 2 1 | 2 UNIDAD ERSNTICA. [ TR | PO, 2 Recibo 1 1.50 0.60 X x 2.70 0.90 1.80 2.70
1 Persona en espera 5 0.60 0.60 2 | S| 1.08 0.36 0.72 5.40
AREA TOTAL REDONDEADA
36 ESPACIO A ANALIZAR Bodega general
N AREA TOTAL REDONDEADA
28| ESPACIO A ANALIZAR Pasillo a salas 109 M2
86.00 M2 MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) N® MUEBLE CANT. LARGOD ANCHO FOR
s DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
" MEBLE GANY. DIAMETRO [ LARGO | ANCHO :‘A?ﬁg :‘"TH{; u;on:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 1 2 1 2 | UNIDAD
z i 3 750 0,00 | - o S et = 1 AREA DE BODEGA 1 4.50 4.00 X 20.40 18.00 2.40 20.40
AREA TOTAL REDONDEADA
.. AREA TOTAL REDONDEADA w ESPACIO A ANALIZAR almacen alimentos
29| ESPACIO A ANALIZAR Sala de proyeccion &0 . 17.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en rnetr::is cuadradnsl:;z e L ol L AL
o N® MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR
. WSE CANT.| iamETRO| LARGO | ANcHO :"“RG': 1‘“"':“[; u:lgin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL SIMEIRD] LARGO | ANCHO ] ] 1 2 | UNIDAD ESTATICA | DINAMMCA | TOTAL
1 Bilaces 70 0.72 0.60 = 0.86 0.43 0.43 G048 1 AREA DE ALIMENTOS 1 3.00 3,00 X X 12,60 9,00 3.60 12,60
2 | Recoleccion de basura 2 0.70 0.50 x X 1.07 0.35 0.72 2.14
3 Pantalla de proyeccion 1 3.00 0.50 x 3.30 1.50 1.80 3.30 AREA TOTAL REDONDEADA
38 ESPACIO A ANALIZAR Area de entrega 7.00 M2
30 ESPACIO A ANALIZAR ﬁm de proyecclén AREA TOTAL REDONDEADA MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
20.00 Mz Ne MUEBLE CANT. LARGD | ANCHO POR
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 3 3 3| unDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
MAMETRO| LARGO | ANCHO 3 3 3 P UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 1 AREA DE ENTREGA 1 2.00 2.00 X 5.20 4.00 1.20 5.20
1_| Maquina de proyeccion 1 1.50 1.20 X X x 4.14 1.80 2.4 4.14 5 = AREA TOTAL REDONDEADA
2 Maquina de rollos 1 2.00 2.00 x x | = 7.60 4.00 3.60 7.6( 39 ESPACIO A ANALIZAR Almacen de productos higienicos 5.00 M2
3 Ventilacion 1 1.20 120 x x 2.88 1.44 1.44 2.88
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
- ESPACIO A ANALIZAR Sanitarios AREA TOTAL REDONDEADA N* MUEBLE CANT, SAMETHO| LARGO | ANCHO LARGO ANCHO oo P —
38.00 M2 1 2 1 2 | umiDAD
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 ESTANTE 2 1.00 0,66 X X 1.66 0.66 1.00 3.3
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 3 3 2| unipap | ESTATICA | DINAMICA TOTAL
1 Lavabo 4 0.60 1.50 X x 218 0.90 1.26 B.64
2 Cabina normal [ 1.00 1.50 x 210 1.50 0.60 16.80
3 Cabina discapacitado 1 1.50 1.70 x 3.45 2.55 0,90 3.45
AREA TOTAL REDONDEADA
32 ESPACIO A ANALIZAR Acceso a empleados a salas 106.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
2 o CANT. | piameTRO| LARGO | ANcHO :‘A“Gc'z :ncnnz m:':'uiu ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Pasillo 2 2.00 15.00 X X 40.20 30.00 10.20 80.40




BANCO

" AREA TOTAL REDONDEADA
61 ESPACIO A ANALIZAR Cto de tv seguridad 19.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGD ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 2 3 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Escritorio 3 1.20 0.60 x % 1.80 0.72 1.08 5.40
2 Sillon 1 1.70 0.70 X X X 305 1.19 1.56 3.05
3 Comedor 1 1.0 0.75 x x x x 3.24 0.90 2.34 3.24
4 Wc 1 0.70 0.35 X X 0.58 0.25 0.63 0.88
5 Lavabo 1 0.60 0.60 x x 1.08 0.36 0.72 1.08
6 Lockers 1 .40 0.35 X 0.38 0.14 0.24 0.38
5 X B AREA TOTAL REDONDEADA
62 ESPACIO A ANALIZAR Patio retiro de bienes 21.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | AMCHO 1 2 3 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Area de retiro 1 2.50 5.00 X x 17.00 12.50 4.50 17.00
. AREA TOTAL REDONDEADA
63| ESPACIO A ANALIZAR Cajas 34.00 m2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N MUEBLE CANT. ol Larco | ancro LARGO ANCHO POR ESTATICA | Dinamica | ToTAL
— 1 2 1 2 UNIDAD
1 Mueble computadoras B 1.20 0.60 X 1.44 0.72 0.72 B.64
2 Muble clignte firma 6 1.20 0.30 x 1.08 0.36 0.72 6.48
3 Puerta de seguridad 1 1.00 0.90 x X 210 0.90 1.20 210
4 Silla & 0.55 0.55 x x 0.96 0.30 0.66 5.78
5 Mueble aledaino 3 0.60 0.30 x X 0.80 0.18 0.72 2.70
64 ESPACIO A ANALIZAR Area de cajas fuertes .. ;gml' REDOH&E:D&
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO| LARGO | ANCHO 1 2 P 2 UNIDAD ESTATICA | INAMICA | TOTAL
1 Area de cajas 1 1 3.00 3.00 X 10,80 9.00 1.60 10.80
2 Area de cajas 2 1 4.00 4.00 x 18.40 16.00 2.40 18.40
AREA TOTAL REDONDEADA
65 ESPACIO A ANALIZAR Recepcion 12.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA {en metros cuadrados)
N°® MUEBLE CANT. LARGOD ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1 2 1 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Mesa periquera 1 1.20 0.60 X X X 2.52 0.72 1.80 2.52
2 Silla periquera 1 0.60 0.60 X X 1.08 0.36 0.72 1.08
3 Vegetacion 2 1.30 1.00 X x 2.68 1.30 1.238 5.36
51| ESPACIO A ANALIZAR Area de ejecutivos de servicio s i
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
i N N DIAMETRO | LARGO | ANCHO LR b - ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 1 2 | UNIDAD
1 Escriterio 4 1.20 0,60 x x x 2.52 0.72 1.80 10.08
2 Sillas G 0,50 0.50 x x 0.85 0.25 0.60 5.10
3 Maceta G 0.30 x X 1.17 0.07 1.70 10.60

s2| ESPACIO A ANALIZAR Sanitario Clientes preferentes A e
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (&n metros cuadrados)
Ll
" W CANT.| piAMETRO| LARGO | ANCHO :'“R’Sﬂ f"c Hoz u:;:D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 WC 1 0.70 0.35 X X 0.88 0.25 0.63 0.88
2 Lavabo 1 1.06 0.60 x 1.26 0.63 0.63 1.26
3 bote basura 1 0.10 x 1.33 0.01 1.32 133
R
53| ESPACIO A ANALIZAR Sanitario empleados R g
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
L

" e ANY: DIAMETRO | LARGO | ANCHO :'ARGOZ :RCHOZ UI:OD:D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Cabina we 2 1.50 1.00 x 2,10 1.50 0,60 4.20
2 Labavo 2 0.70 0.60 X x 1.20 0.42 0.78 2,40
3 Bote basura 2 0.30 0.30 x 0.27 0.09 0.18 0.54

- AREA TOTAL REDONDEADA

54 | ESPACIO A ANALIZAR Papeleria 13.00 M2

MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT, LARGOD ANCHO POR

DIAMETRO | LARGO | ANCHO — 2 = 21 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Copiadora 2 0.60 0.60 x X 1.08 0.36 0.72 216
2 Mesa 1 0.60 x x x x 2.54 0.28 2.26 2.54
3 Anaquel 1 1.00 0.60 x x 1.56 0.60 0.96 1.56
4 Plantas 2 0.30 x x 1.77 0.07 1.70 3.53
AREA TOTAL REDONDEADA

[ ESPACIO A ANALIZAR Bodega limpieza 3.00 M2

MEDIDAS (&n metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)

" WEILE L DIAMETRO | LARGO | ANCHO _:JRG{; :HCHC;- U:EE:D ESTATICA | INAMICA | TOTAL
1 Estante 2 0.60 0.60 x 0.72 0.36 0.36 1.44
2 Articulos de limpieza 1 0.20 0,20 X x 0,28 0,04 0.24 0,28

AREA 1U1AL REDUNDEADA

57 ESPACIO A ANALIZAR Bodega general 11.00 M2

MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR
MMAMETRO | LARGO | ANCHO 3 > A 51 it ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Area de bodega 1 3.00 2.00 x 7.80 6.00 1.80 7.80
s | ESPACIO A ANALIZAR Sala espera cajas R REDD"[:"E;DA
MEDIDAS (en metras) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGOD ANCHOD POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 3 3 =1 UmbAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Sillas 15 0.55 0.55 x 0.63 0.30 0.33 9.49




46 ESPACIO A ANALIZAR Oficina director sucursal . ISL?JL REDD"%E:DA
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 3 3 =1 umbao ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Escritorio 1 1.40 1.20 x x 3.24 1.68 1.56 3.24
2 Sillas 2 0.50 0.50 x x 0.85 0.25 0.60 1.70
3 Sillon 1 2.05 1.00 x X 3.88 2.05 1.83 3.88
E Mesa esquinera 1 0.30 0.30 x .27 0.09 0.18 0.27
5 Librero 1 1.20 0.30 x x 1.26 0.36 0.90 1.26
3 WC 1 0.70 0.35 X 0.67 0.25 0.42 0.67
7 Lavabo 1 1.00 0.60 x X 1.56 0.60 01.96 1.56
] Mini Bar 1 0.70 0.30 ® 0.63 0.24 0.42 0.63
AREA TOTAL REDONDEADA
47 ESPACIO A ANALIZAR Area banqueros personales 20.00 M2
MEDIDAS (en metrosg) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
L
’ R CANT | oiamETRO| LARGO | ANCHO :""RG‘:; :‘"CH';’ w:g:a ESTATICA | DiNAMICA | TOTAL
1 Escritorio 3 1.20 0,60 x x 1.80 0.72 1.08 5.40
2 Sillas & 0.50 0.50 x x 0.85 0.25 0.60 5.10
3 Sillan 1 2056 1.00 % x .88 2,05 1.83 3.88
4 Macets 4 0.30 x x 1.77 0.07 1.70 7.07
z AREA TOTAL REDONDEADA
48 ESPACIO A ANALIZAR Area de ejecutivos comerciales 24.00 M2
MEDIDAS {en metros) LADD UTIL AREA [en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO| LARGO | ANCHO - 3 3 71 unigp ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Escritorio 3 1.20 0.60 x x 1.60 0.72 1.08 5.40
2 Sillas [ 0.50 0.50 x x 0.85 0.25 0.60 5.10
3 Maceta 4 0.30 x | = 1.77 0.07 1.70 1.07
: AREA TOTAL REDONDEADA
49 ESPACIO A ANALIZAR Area de ejecutivos pool 24.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
o
" i CANT- | iameTRo| LARGO | ANCHO :""RG':; :mcm:; u;g:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Escritorio 3 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 5.40
2 Sillas & 0.50 0,50 x x 0.85 0.25 0.60 510
3 Maceta 4 0.30 x x 1.77 0.07 1.T0 7.07
. . AREA TOTAL REDONDEADA
50 ESPACIO A ANALIZAR Area de asesores digitales 1?0{} M2
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHOD POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO - 5 B 1 o ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Escritorio 3 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 5.40
2 Maceta 4 0.30 x X .i7 0.07 1.70 7.07
RESTAURANTE
66| ESPACIO A ANALIZAR Recepcién et e
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 5 . 51 it ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Mesa periquera 1 1.20 0.50 x x X 2.52 0.72 1.80 2.52
2 Silla periquera 1 0.60 0.60 x x 1.08 0.36 0.72 1.08
3 Vegetacion 2 1.30 1.00 x x 2.68 1.30 1.38 5.36

AREA TOTAL REDONDEADA
56 ESPACIO A ANALIZAR Vestibulo 23.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
i W CANT-| DIAMETRO| LARGO | ANCHO |——2RG0 | ANCHO | POR |peramica | pmamica | ToTaL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Sillén grande 1 2.35 1.60 x x 6.13 3.76 2.37 6.13
2 Sillén mediano 2 1.73 0.70 X X 267 1.21 1.46 534
3 Mesa esguinera 2 0.30 0.30 x 0.27 0.09 0.18 0.54
4 Jarinera 2 2.00 0.60 X x 2.T6 1.20 1.56 5.52
AREA TOTAL REDONDEADA
BT ESPACIO A ANALIZAR Area de comensales 114.00 M2
MEDIDAS (&n metros) LADO UTIL AREA (&n metros cuadrados)
L]
; o CANT-| piamETRO | LARGO | ANCHO :'ARG?_ ’:‘"CH{:; u:igio ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Mesa chica 6 0.75 0.60 x X x 162 0.45 147 9.72
2 Mesa mediana 10 0,90 0,90 x x % x 297 0.81 2,16 28,70
3 Mesa grande 5 1.20 1.20 x x x x 4,32 1.44 2.68 21,60
4 Jardingra 10 1.50 0,80 x x 2.58 1.20 1.38 25,80
AREA TOTAL REDONDEADA
68 ESPACIO A ANALIZAR Bar 23.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
. _— CANT. | AMETRO| LARGO | AncHo | —LARGO | ANCHO | POR |oorarica | pinamica | TOTAL
1 2 1 2 | UNIDAD
1 Barra i 2140 0.60 x X x 4.14 1.26 2.88 4.14
2 Silla periquera 4 0.60 0.60 x x x x 1.80 0.36 1.44 7.20
3 Estante bebidas 1 240 0,30 x 1.89 0.63 1.26 1.89
4 Estante 2 0.60 1.20 x 1.08 0.72 0.36 216
5 Lavabo 2 0.65 0.65 x 0.81 0.42 0.39 1.63
= AREA TOTAL REDONDEADA
69 ESPACIO A ANALIZAR Refrigerado 5 00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO| LARGOD | ANCHO - 5 N 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Camara de Frio 1 145 1.75 X I 2.54 0.87 34
AREA TOTAL REDONDEADA
70 ESPACIO A ANALIZAR Despensa 7.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
) A - DIAMETRO | LARGO | ANCHO e e on ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 L 2 | UNIDAD
] Despensa 1 2.50 1.50 x 5.25 375 1.50 525
AREA TOTAL REDONDEADA
™ ESPACIO A ANALIZAR Cocina 24.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N*® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHOD 3 2 5 3 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Estufa Multiple 2 1.52 0.85 x x 1 1.29 142 543
2 Lava bajilias 1 1.00 0.60 X 1.20 060 .60 1.20
3 Refrigeracion bebidas 1 1.40 0.85 x 2.03 1.19 0.84 2.03
4 Horno 1 0.75 0.88 x 1.1 0.66 0.45 1.1
5 Mesas de trabajo Z 240 0.60 X X x 3.60 1.44 216 7.20
B Lava Manos 2 0.40 0.40 x X 0.64 0.16 0.48 1.28
AREA TOTAL REDONDEADA
72 ESPACIO A ANALIZAR Area de descarga 14.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados)
v —— CANT. | SIAMETRO| LARGO | ANCHO |—2RCO | ANCHO [ POR ocrurica |omamica | TotaL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Descarga 1 3.00 3.50 10.50 10.50 10.50




AREA TOTAL REDONDEADA
73 ESPACIO A ANALIZAR Bodega general 40,00 M2
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGOD ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO - = - = ety ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 area de guardado 1 5.00 6.00 30.00 30.00 30.00
" AREA TOTAL REDONDEADA
T4 ESPACIO A ANALIZAR Caja 7.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 1 3 1 3 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Caja 1 0.30 0.35 X X 0.50 0.11 0.39 0.50
2 Mesa periquera 1 1.20 0.60 X X 1.B0 0.72 1.08 1.80
3 Silla periquera 1 0.60 0.60 x x x 1.44 0.36 1.08 1.44
4 Doracion trasera 1 1.20 0.60 X 1.44 0.72 0.72 1.44
AREA TOTAL REDONDEADA
78 ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados 3.00 M2
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N*® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 2 1 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Locker 1 1.76 0.40 x 1.75 0.70 1.05 1.76
AREA TOTAL REDONDEADA
79 ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados Eh 9.00 M2
MEDMDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadradaos)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
MAMETRO | LARGO | ANCHO 3 3 3 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Comedor 1 1.50 1.00 X x x x 4.50 1.50 3.00 4.50
2 Cocineta 1 1.50 0.60 x 1.80 0.50 0.90 1.80
] Barrajon de agua 1 0.40 0.40 % 0.40 0.16 0.24 0.40
AREA TOTAL REDONDEADA
80 ESPACIO A ANALIZAR Sanitario empleados 10.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
&
" " CANT:| biameTRO | LARGO | AncHo | —LARGO | ANCHO | POR fecrarica |pinamica | TOTAL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Cabina wt 2 1.50 1.00 x 210 1.50 0.60 4.20
2 Lavabo 1 0.60 0.60 x x 1.08 0.36 0.72 1.08
3 Estante de blanco 1 0.60 1.20 x x 1.80 0.72 1.08 1.80
4 bote de basura 2 0.15 0.15 x x 0.20 0.02 0.18 0.41
- AREA TOTAL REDONDEADA
81 ESPACIO A ANALIZAR Sanitario para clientes 17.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados)
- o ST DIAMETRO | LARGO | ANCHO oo P Foa ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Cabina wc 4 1.50 1.00 x 210 1.50 0.60 8.40
2 Lavabo 3 0.60 0.70 x 1.20 0.42 0.78 3.60
3 Bote basura 2 0.15 0.15 x x 0.20 0.02 0.18 0.41
AREA TOTAL REDONDEADA
82 ESPACIO A ANALIZAR Terraza 67.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHOD 3 2 3 = UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Mesad p 6 1.20 0.75 x x x x 324 0,50 2.4 15.44
2 Botes basura 4 0.60 0.60 x x 1.08 0.36 072 4.32
3 Sillon 5 240 0.80 x x .84 1.92 1.92 19.20
4 Jardineras 5 1.20 0.50 x x 1.62 0.60 1.02 8.10

FAST FOOD
: AREA TOTAL REDONDEADA
82 ESPACIO A ANALIZAR Area de cobro 5.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO | LARGO | ANCHO 3 3 3 3 HNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Caja registradora 1 0.30 0.35 X 0.29 0.11 0.18 0.29
] Area de 1 0.60 0.30 X 0.54 0.18 0.36 0.54
3 Jrea de seleccion alimento 1 1.20 0.60 X x x 2.52 0.72 1.80 2.52
|
2 AREA TOTAL REDONDEADA
B4 ESPACIO A ANALIZAR Area de entrega 3.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
MAMETRO | LARGO | ANCHO 1 2 1 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Entrega 1 1.20 0.60 x x 2.18 0.72 1.44 2.16
AREA TOTAL REDONDEADA
86 ESPACIO A ANALIZAR Area de espera 0.00 M2
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT. LARGOD ANCHO POR
MAMETRO| LARGOD | ANCHO 1 | 3 1 | 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Espera B 0.60 0.60 x [ x | 1.08 0.38 0.72 6.48
AREA TOTAL REDONDEADA
87 ESPACIO A ANALIZAR Area de preparacion 19.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en melros cuadrados)
L]
" s el DIAMETRO| LARGO | ANCHO o e . ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Estufa Multiple 1 1.52 0.85 X x 2.71 1.29 1.42 2.7
2 Lava bajillas 1 1.00 0.60 X 1.20 0.60 0.60 1.20
3 Rel‘riﬂemiﬁn bebidas 1 1.40 0.85 X 2.03 1.19 0.84 203
4 Horno 1 0.75 0.88 X 1.1 0.66 0.45 1.1
5 Mesas de trabajo 2 2.40 0.60 x X x 3,60 1.44 216 7.20
AREA TOTAL REDONDEADA
88 ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados 3.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
1 ]
" D— S DIAMETRO| LARGO | ANCHO e el e ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 = 2 UNIDAD
1 Lokers 1 1.76 0.40 x 1.75 0.70 1.05 1.75
: AREA TOTAL REDONDEADA
89 ESPACIO A ANALIZAR Area de alimentos frios 1.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
4 — A DIAMETRO| LARGD | ANCHO L o POR ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Mesa i 0,60 0.24 x x 0.65 .44 0.50 065
AREA TOTAL REDONDEADA
a0 ESPACIO A ANALIZAR Refrigerado 5.00 M2
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
- W sl DIAMETRO | LARGO | ANCHO i oo d it ESTATICA | INAMICA | TOTAL
1 2 1 2 UNIDAD
1 Camara de Frio 1 1.45 1.75 x 341 2.54 0.87 341




7 AREA TOTAL REDONDEADA
92| ESPACIO A ANALIZAR Area de higiene personal et “Em"[::;"" 100|  ESPACIO A ANALIZAR Area de preparacion 14.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
Ne MUEBLE CANT. LARGO ANCHOD POR N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO| LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
DIAMETRO| LARGO | ANCHO |— Z - 71 unipap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL RO 3 3 : 51 umsan
1 Lava Manos 1 0.40 0.40 x x 0.64 0.16 0.48 0.64 1 | Refrigeracién bebidas 1 1.40 0.85 x 2.03 1.19 0.84 2.03
2 Mesa de trabajo F] 2.40 0.60 x 2.88 1.44 1.44 5.76
9| ESPACIO A ANALIZAR Area de descarga e 3 Estante 1 080 | 050 | x 096 | 048 948 | 086
: 4 Lavaba bajillas 1 0.50 0.80 x 1.12 0.64 0.48 112
" i i MEDIDAS (en metros) LARG.L.?.{!O UT;I’_‘CHO AREA (en metros cuadrados) 5 HothD 1 0.60 0.60 % 72 036 036 .72
‘| DIAMETRO| LARGO | ANCHO POR | coratica | mamica | ToTaL
L2 Lt L ) T AREA TOTAL REDONDEADA
1 Descarga 1 2.00 1.50 x 4.20 3.00 1.20 4.20 101 ESPACIO A ANALIZAR Despensa 5.00 M2
AREA TOTAL REDONDEADA MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
95 ESPACIO A ANALIZAR Almacen de limpieza . 1
P 2.00 M2 " oo CANT. | mameTRO| LARGO | ANCHO [—-2RSO Jreie POR | EsTATICA | DINAMICA | TOTAL
MEDIDAS (&n metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) - == — = e == 1 2 1 2 UTE:D —— — ==
o LARGD SPEN X x o & A
» s CANT-| niaMETRO| LARGO | ANCHO . POR | esTaTicA | Dinamica | ToTAL
11 2 | 1 ] 2 | INDAD AREA TOTAL REDONDEADA
1 Estante 2 0.60 0.60 x 0.72 0.36 0.36 1.44 102 ESPACIO A ANALIZAR Almacen de utensilios 1.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
i
’ —_—— CANT. | iameTRO | LARGO | ANcHO 1"“““2 :‘"c“'i UIIPI?}:B ESTATICA | DiNAMICA | TOTAL
. 1 Guardado 1 060 0.30 x 0.54 0.18 0.36 0.54
CAFETERIA
AKEA U 1AL RELVUNUEALA
103 ESPACIO A ANALIZAR Sanitario empleados 3.00 M2
g7 ESPACIO A ANALIZAR kcndociing AREA TOTAL REDONDEADA | MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
509 L . W S DIAMETRO | LARGO | ANCHO e Qi o ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 2 1 2 UNIDAD
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR 1 Wt 1 0.70 0.35 x 0.67 0.25 0.42 0.67
(e | LTG0 | ANCHO [—3 2 1 ] i | ESES: [EAES. | .. 2 Lavabo 1 1.05 0.50 x 1.26 0.63 0.63 1.26
1 Caja Registradora 1 0.30 0.35 x 0.29 0.11 0.18 0.29
3 |a de seleccion de aliment| 1 1.20 060 | x [ x | x 2.52 0.72 1.80 252 104| ESPACIO A ANALIZAR Sanitario .00 M2
AREATOTAL REDONDEADA MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
98 [ ESPACIO A ANALIZAR Area de entrega 3.00 M2 v P CANT: | piameTRO | LARGO | ANCHO :‘ARG: :"':"02 UI:ﬁDiD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 WC 1 .70 0.35 x 0.67 0.25 0.42 0.67
y T CANT-| piameTRO| LaRGO | ANcHO :“"‘“Goz :‘"C"z umoar | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 2 LAVABO 1 105 | 060 [ X 126 0.63 063 | 126
1 Entrega 1 120 | o060 | x | x 246 0.72 144 2.16
AREA TOTAL REDONDEADA
105 ESPACIO A ANALIZAR Cocineta 5.00 M2
AREA TOTAL REDONDEADA MEDIDAS (en metros) LADOD UTIL AREA (en metros cuadrados)
99 ESPACIO A ANALIZAR Zona de comensales 84.00 M2 Ne MUEBLE CANT. LARGO | ANCHO |_LARGO | ANCHO POR o cramica lonanca | voraw
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 2 i) 2 UNIDAD
e MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR 1 Bote basura 2 0.15 0.35 x x 0.54 0.12 0.42 1.09
ISR LARSO | ANCHO [— 2 1 3| omoap |E7 TG | DRANECA | YORAL 2 Cocineta 1 1.50 0.60 x 1.80 0.90 0.90 1.80
1 Meza 4 pesonas B 1.20 0.75 X x X x 324 0.90 2.34 19.44 3 Barrajon de agua 1 0.40 0.40 x 0.40 0.46 0.24 0.40
2 Sillones medianosa 4 1.70 .70 x X 2.63 1.19 1.44 10.562 ;
3 sillones pequeios 4 0.80 0.80 x x 1,80 0.54 0.96 640 106| ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados . TE? ;{’:L TR
4 mesa de centro 4 1.20 1.20 x x x X 4.32 1.44 2.88 17.28 ' M2
3 Mesa periquera 1 2.10 0.60 X X X 414 1.26 2.88 314 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
6 sillas periqueras 4 0.50 0.60 x 0.72 0.36 0.36 2.88 ' PEOnLE CANT. | iameTro| Larco | ancho [—LARGO —— POR | esTATICA | DINAMICA | TOTAL
7 bote de basura 2 0.50 0.50 x x 0.85 0.25 0.60 1.70 11 21 11 2 | UNIDAD
8 Mesa preparacion 1 080 | 080 | «x x 1.60 0564 0.96 1.60 1 Cometlor . S =S xR R 3.24 0% 234 324




AREA TOTAL REDONDEADA

107|  ESPACIO A ANALIZAR Abastecimiento de productos 5.00 o 114|  ESPACIO A ANALIZAR Alamacen general A " REDON:E:N
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadradas)
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
IANETRG| LARGO | ANCHO [— ] 1 > timaap | EFTATIGA | DIMAMICA: | TOTAL DIAMETRO| LARGO | ANCHO — 5 - 51 uniDap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 abastecimiento 1 1.50 1.50 x 315 225 0.90 315 1 almacen q 2.00 1.50 1,00 3.00 3.00
108 ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados AREATO - WCOONOMAOR 445|  ESPACIO A ANALIZAR Alamacen limpieza e
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metras) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
L] L]
. W CANT-| ciameTro| Larco | ancho [LARCO | ANCHO | POR [.oopmcs |omamica | Totar ™ —— CANT- | DIAMETRO| LARGO | ANCHO |——2RG0 | ANCHO | POR |.cratica [Dinamica | ToTAL
1 2 1 2 UNIDAD 1 2 1 2 UNIDAD
1 Lokers [ 1.75 0.40 x 1.75 0.70 1.05 1.75 1 limpieza 1 0,80 0.80 0.54 0.54 0.64
: AREA TOTAL REDONDEADA
116 ESPACIO A ANALIZAR Area de entrega de mercancia 3.00 M2
TIENDA DEPARTAMENTAL CHICA MEDIDAS (en metros) LADRD UTIL AREA (en metros cuadrados)
u ANT, A
" P CANT. | DiAMETRO| LARGO | ANCHO :""Ng : HCH{_; mng:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
. AREA TOTAL REDONDEADA 1 Entrega 1 1.50 1.50 2.25 2.25 2.25
109 ESPACIO A ANALIZAR Area de aparadores 4.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) "7 ESPACIO A ANALIZAR Cto de luces R
N* MUEBLE CANT, LARGOD ANCHO POR 2.00 M2
DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
$ 2 L R Ne MUEBLE CANT LARGD ANCHO POR
1 Maniquis 4 0.60 0.50 x 0.72 0.36 0.36 2.88 ‘| MAMETRO| LARGO | ANCHOD 3 % 3 =1 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
AREA TOTAL REDONDEADA 1 caja de luces 1 0.30 0.60 x 0.36 0.18 0.18 0.36
110 ESPACIO A ANALIZAR Probadores 11.00 M2 2 persona 1 0.60 1.20 0.72 0.72 0.72
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
" — CANT- | IAMETRO | LARGO | ANCHO :A“G(: :ucm; ur';gin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 118 ESPACIO A ANALIZAR Cto de seguridad pEh T:' ;3 : REDO“?"E; -
1 banco 3 0.60 0.40 x 0.60 0.24 0.36 1.80 MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
2 perchero 3 0.60 0.03 x 0.38 0.02 0.36 1.13 N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
3 pe 3 0.80 .80 3 = 1.60 D54 .96 180 DIAMETRO| LARGO | ANCHO 3 3 3 2 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 caja de luces 1 0.30 0.60 x 0.36 0.18 0.18 0.36
AREA TOTAL REDONDEADA
111 ESPACIO A ANALIZAR Cajas 5 & 2 persona 1 0.60 1.20 0.72 0.72 0.72
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 19|  ESPACIO A ANALIZAR Cocineta AREA Tﬂgg‘- REDONDEADA
N MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR 2 mz
DIAMETRO| LARGO | ANCHO [——T——1—"T 3 | ynipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
1 Clil regi:ltﬂdm‘a. 2 0.30 0.35 x 0.29 0.11 018 0.57 N* MUEBLE CANT. DIAMETRO| LARGO | ANCHO LARGOD ANCHO POR ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
2 Area de pago 2 0.60 030 | = 0.54 0.18 0.36 1.08 1 2 | 1 | 2 | UNIDAD
3 Espacio para bolsas 2 0.30 0.30 % 0.27 0.09 0.18 0.54 1 Cocineta chica k) 1.20 0,60 x 1.44 0,72 0,72 144
E . AREA TOTAL REDONDEADA
12|  ESPACIO A ANALIZAR Area de espera cajas S5 = 120/ ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados N “Em""]::m
MEDIDAS (en mefros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N® MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR .
DIAMETRO| LARGO | ANCHO [——=—————— . | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL N WUEBLE CANT. | iaMETRO| LARGO | ANCHO :—““Gf; ;"‘C“f; url;DnI:.n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
! personas 3 D60 | 0.50 0.35 0.35 1.08 1 Comedor chico 1 1.20 | 075 x | x 1.80 0.90 0.90 1,50
2 Estantes 1 1.50 0.60 X x 2.70 0.90 1.80 2.70
AREA TOTAL REDONDEADA
u & . AREA TOTAL REDONDEADA
113|  ESPACIO A ANALIZAR Area de exhibicién Sl == 121| ESPACIO A ANALIZAR ezt s sl ns 1.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) Ne MUEBLE CANT MEDIDAS (en metros) LARGLSDD UT:EICHO PORAREA (en metros cuadrados)
. ey CANT: | DiameTRO | LARGO | ANcHO [T RTo | BOR esTATICA [oimAMICA | TOTAL DIAMETRO| LARGO | ANCHO [——————————— =% | ESTATICA |DINAMICA | TOTAL
3 T——— 3 0560 550 036 936 6 1 Locker 1 0.40 0.35 x 0.36 0.14 0.24 0.38
2 Estantes 9 1.33 0.80 x X 2.66 1.06 1.60 23.94




TIENDA DEPARTAMENTAL MEDIANA

AREA TOTAL REDONDEADA
123 ESPACIO A ANALIZAR Area de aparadores AREA T:;:‘L FIEBGH?‘E:.N 130 ESPACIO A ANALIZAR Area de entrega de mercancia 4.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados)
N MUEBLE CANT. LARGO ANCAO POR N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
DIAMETRO| LARGO | ANCHO [— = - 71 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL DIAMETRO| LARGO | ANCHO [— 3 3 5| unipap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Maniguis ] 0.60 0.60 x 0.72 0.36 0.36 432 1 Area de descarga 1 2.00 1.50 3.00 3.00 3.00
AREA 1U1AL KEDUNUEADA
AREA TOTAL REDONDEADA
18| EIAEIDAANALITAR Evohadosss 14.00 M2 13|  ESPACIO A ANALIZAR Cto de luces ki =5
" — - MEDIDAS (en metros) LARG'—:E’O uT:ﬁcuo AREA (en metras cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
; POR .
DIAMETRO| LARGO | ANCHO ————T—"T—>—1 ,upap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL " B CANT- | iAMETRO| LARGO | ANCHO 1”'"’3{; :‘"C“[; u;g:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
. balio & 050 e 250 s L] 349 1 Cabina 1 0.60 0.30 x 0.36 0.18 0.18 0.36
2 peTshein & s ot S ome 0er ol b 2 Persona 1 0.60 1,20 0.72 0.72 0.72
3 persona 6 0.60 0.60 0.36 0.36 216
4 Mesa encargado 1 0.50 0.30 x x 0.72 0.18 0.54 0.72 . AREA TOTAL REDONDEADA
= e Sobrai 3 56 o = i T 550 5 132 ESPACIO A ANALIZAR Cto de seguridad 4.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
N ' 3
125 ESPACIO A ANALIZAR Cajas B L e e, " e CANT:| piameTRO| LaRGO | Ancho |—LAREO i POR | STATICA | DINAMICA | TOTAL
8.00 M2 1 2 1 2 | umiDAD
MEDIDAS (en metras) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 Escritorio 1 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 1.80
* . NCHI i ¥ A . 4 f
N MUEBLE CANT DIAMETRO| LARGO | ANCHO :.AR'GOE : C 02 U;DD:D ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 2 Monitores 2 0.40 0.80 x 0.56 0.32 0.24 112
1 Caja registradors 3 030 | 035 | = 0.29 .11 0.8 0.6 133|  ESPACIO A ANALIZAR Corinets AREA Tﬂﬂ”"— REDONDEADA
2 Area de pago 3 060 | 030 | x | x 0.90 0.18 0.72 2.70 . M2
3 Espacio para bolsas 3 0.30 0.30 x 0.27 0.09 0.48 0.81 MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
4 Almacen trasero 1 300 | 040 1.20 1.20 1.20 . o CANT-| oiameTro | LARGO | ANcHO :‘“"G[; :‘"':"‘; u;nn:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
i AREA TOTAL REDONDEADA 1 Area de calentado 1 0.90 060 x 1.08 0.54 0.54 1.08
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
, AREA TOTAL REDONDEADA
. — CANT.| iameTRo| LarGo | AncHo :_Ancoz :'"C'"; l.l;([]lil] ESTATICA | DINAMICA | TOTAL bl ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados 7.00 Mz
1 Por B 0.60 060 0.36 036 288 = i e MEDIDAS {en metros) mnégm mll;ccﬁu PDRAREA {en metros cuadrados)
2 Estante 2 1.50 0.60 x % .70 0.80 1.80 5.40 '| DIAMETRO | LARGO | ANCHO - s = 5 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Comedor empleados 1 1.50 1.20 x x x 5.04 1.80 324 5.04
3 AREA TOTAL REDONDEADA e *
127 ESPACIO A ANALIZAR Area de exhibicion REDON
77.00 M2 135|  ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados T
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 2.00 M2
i ¥ MEDIDAS i LADD UTIL AREA {1 drad
. M— CANT| iAMETRO | LARGO | ANCHO ""‘W; AHCHC; u;on:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL P~ o i ! EReS | ENCTo——FoR ]
1 U ‘| DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Maniquis 8 0.80 0.80 0.64 0.64 5.12 1 2 1 2 | UNIDAD
2 Estantes 20 1.50 0.60 x 1,80 0.90 0.90 36.00 1 Locker 1 1.40 0.40 % 1,40 0.56 0.84 1.40
3 Estante pantalones 4 1.00 1.50 x x x 3.60 1.50 2.10 14.40 T _—
4 Fatants zanatos ? Lo an e lones 040 1oa 1268 136|  ESPACIO A ANALIZAR Sanitario para empleados = S55 =
: AREA TOTAL REDONDEADA -
128 ESPACIO A ANALIZAR Alamacen general 8.00 M2 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados)
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA [en metros cuadrados) . R CANT.| iaMETRO| LARGO | ANcHo | —ARGO e POR | ccraTica | DiNaMICA | TOTAL
Ne MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR : . - BE .
DIAMETRO| LARGO | ANCHO \— s - 5 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 1 WC 1 0.70 0.35 x 0.46 0.25 0.21 0.46
- e - i =0 e == - 2 lavabo 1 1.05 0.60 x 1.26 0.63 0.63 1.26
- e AREA TOTAL REDONDEADA
129 ESPACIO A ANALIZAR Alamacen limpieza 1.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados)
N* MUEBLE CANT, LARGO ANCHO POR
DIAMETRO| LARGO | ANCHO — P 2 71 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Limpieza 1 0.80 0.80 0.64 0.64 0.64




TIENDA DEPARTAMENTAL GRANDE

- AREA TOTAL REDONDEADA
17| ESPACIO A ANALIZAR Area de aparadores AREA Iﬂ%‘- REDO"[:::DA 144|  ESPACIO A ANALIZAR Area de entrega de mercancia 30.00 i
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados)
" N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
’ — - DIAMETRO | LARGO | ANCHO . . POR | eeratica | pivamica | ToTAL DIAMETRO | LARGO | ANCHO : > 3 7| unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 1 2 | UNIDAD
1 Maniguies 12 0.80 0.80 0.64 0.64 7.68 1 Descarga 1 5.00 3.00 15.00 15.00 15.00
) AREA TOTAL REDONDEADA AREA TOTAL REDONDEADA
138 ESPACIO A ANALIZAR Probadores 14.00 M2 145 ESPACIO A ANALIZAR Cto de luces 4.00 M2
MEDIDAS (e&n metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
L] L]
" W CANT.| piaMETRO| LARGO | ANCHO :'Am o POR | ceratica | pinamica | ToTAL o EE CANT. | oiameTro| LarGo | Anco | —-ARSO s POR | ceTaTiCA | DINAMICA | TOTAL
2 1 2 | uNiDAD 1 2 1 2 | umiDAD
1 banco 6 0.60 0.40 x 0,60 0.24 0.36 360 1 Caja de luces 1 1.20 0.60 X 1.44 0.72 0.72 1.44
2 perchero ) 0.60 0,03 X 0,38 0,02 0,36 2.25 2 Manipulador 1 0.80 0.80 x 1.12 0.54 0.48 1.42
3 pErsona ) 0,60 0,60 036 0,36 2,16
4 Mesa & 1 0.60 0.30 x x 0.72 0.18 0.54 072 AREA TOTAL REDONDEADA
5 Ropa sobrante 1 150 | 060 | x 180 0.50 0.90 | 1.80 16| ESPACIO A ANALIZAR Cto de seguridad 15.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
AREA TOTAL REDONDEADA 4
139  ESPACIO A ANALIZAR Cajas 8.00 Mz » S CANT. | oiameTRo | LARGO | ANCHO :"“moz :'"CHc; u;c}u:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 1 Mesa vigilancia 1 1.50 0.60 B 5 FYT 2.90 1.96 72146
L]
" N CANT. | siaMETRO| LARGO | ANcHo [—ARGO | ANCHO | POR |ooranicq | pivamica | TOTAL 2 sillon 1 175 | 070 [ x 2.28 123 105 | 228
1[0 2 [ 1| 2 | UNDAD 3 Cocineta 1 15 | 060 | x 1.80 0.90 0.90 1.80
1 Caja registradora 3 0.30 0.356 x X 047 0.1 0.36 1.40 3 Comedor 1 1.50 1.00 = = x = 250 1.50 .00 450
2 area de 3 0.60 0.30 x 0.54 0.18 0.36 1.62 TOTA DEAD
3 | Espacio para boisas 3 030 | 030 | x 0.27 0.09 0.8 0.81 147|  ESPACIO A ANALIZAR Cocineta e f;uL REDON - -
4 Guardado 1 .40 5.00 x 2.24 2.00 0.24 2.24 “
MEDIDAS (en metros) LADOD UTIL AREA (en metros cuadrados)
N° MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
AREA TOTAL REDONDEADA DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
140| ESPACIO A ANALIZAR Area de espera cajas i NEAR ST RE.. ..
19.00 M2 1 | cocineta empleados 1 2.00 0.80 x 2.40 1.20 1.20 2.40
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) AHEA 1UIAL KELUNUEALUA
. 148 PACI NA
N MUEBLE CANT. PP p— T ANCHO e ] o So— SO ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados 6.00 M2
3 s 5 S T 1 2 1 : U:I.E:D o T e MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en meiros cuadrados)
el ¥ LR . : N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
2 Personas 10 0.70 0.70 D.49 0.49 490 DIAMETRO | LARGO | ANCHO P 3 n 3 UNIDAD ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Comedor 1 1.50 1.00 X x x x 4.50 1.50 3.00 4.50
: AREA TOTAL REDONDEADA
141 ESPACIO A ANALIZAR Area de exhibicion 145.00 M2 AREA TOTAL REDONDEADA
d 149 ESPACIO A ANALIZAR Lockers de empleados
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 4.00 M2
U T MEDIDAS {en metros) LADOD UTIL AREA (en mefros cuadrados)
y T CANT: | ouameTro| Larco [ anco [ATS0 1 BRI | POR fecramca | omamica | ToTAL u N— e WY SR T e
2] 11 2 | UNDAD DIAMETRO| LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Maniquis 15 0.80 0.80 0.64 0.64 9.60 1 2 1 2 | UNIDAD
2 Estantes 35 1.50 0.60 x 1.80 0.90 0.90 63.00 1 Lockers 2 140 0.40 1.40 0.56 0.84 2.80
3 Estante pantalones [} 1.00 1.50 x x x 3.60 1.50 2.10 28.80 AREA TOTAL REDONDEADA
4 Estante zapatos 6 1.00 0.40 x =D 148 | 040 | 1.08 8.88 150| ESPACIO A ANALIZAR Sanitario para empleados 5.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
. AREA TOTAL REDONDEADA
142 ESPACIO A ANALIZAR Alamacen general 12.00 M2 - eSS CANT: DIAMETRO| LARGO | ANCHO L anten POR | ecramica |omamica | ToTaL
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) i WC 2 070 0.35 ; 2 : 2 1]1:}1;:0 0.25 042 133
v W CANT.| iameTRo| LARGO | ANCHO :‘ARG‘; ‘:‘“ H{; mf:an:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 2 Lavabo 2 o7 | o070 | x 0.91 043 042 1.82
1 area de guardado 1 3.00 3.00 9.00 9.00 9,00
- p— AREA TOTAL REDONDEADA
143 ESPACIO A ANALIZAR Alamacen limpieza 4.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N MUEBLE CANT. ro| LARGO | ANcHO | —AREO | ANCHO | POR |..umca | pivamica | TOTAL
DIAMET 1 2 1 2 | UNIDAD
1 ESTANTANTES 2 0.60 0,60 x 0.72 0.36 0.36 1.44
2 Utencilios 1 1.20 0.60 x 1.44 0.72 0.72 1.44




GYM

AREA TOTAL REDONDEADA AREA TOTAL REDONDEADA
161 ESPACIO A ANALIZAR Gerencia 5.00 M2 158 ESPACIO A ANALIZAR Cardio 41.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
N MUEBLE CANT, LARGD ANCHO POR N MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
METRO i
DIA LARGO | ANCHO — g 51 uninap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL DIAMETRO| LARGO | ANCHO |— 515 51 unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Escritorio 1 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 1.80 1 Caminadora 5 1.85 0.80 % x 3.07 1.48 1.59 15.35
2 silla 3 0.50 0.50 x 0.55 0.25 0.30 1.65 2 Bicicleta fija 3 110 0.60 0.66 0.66 3.30
z AREA TOTAL REDUNDEADA 3 Escalera F] 1.35 0.80 x 1.56 1.08 0.48 342
152 ESPACIO A ANALIZAR Aclaraciones y Preguntas 8.00 M2 i Eliptica 3 0.92 .50 = 0.76 0.46 .30 2.28
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) 5 Estiramiento 5 1.20 1.20 1.44 1.44 7.20
N MUEBLE CANT. LARGOD ANCHO POR AREA TOTAL REDONDEADA
DIAMETRO| LARGO | ANCHO (———————r—— . |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL  159| ESPACIO A ANALIZAR Ejercicios de Peso 9656 =
1 estante : ;—W :ﬁ x| x 2.25 0.45 1.80 4.50 MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
2 silla 50 x 0.55 0.25 0.30 1.10
A TOTAL REDONDEADA . W CANT. | iameTRO| LARGO | ANCHO :"‘“G‘; :‘"E"E; u;onin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
163  ESPACIO A ANALIZAR Contador 5.00 M2 1_| Barra de pecho horizontal| 3 175 | 156 | x x 472 273 199 | 1415
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) : Emm pulidown 4 2-':: ;-;: x % 4,;: 2-:: ;:g 1?5;0 ]
Ne MUEBLE CANT, LARGO | ANCHO POR nsion de pierna 4 1. . x L = -
DIAMETRO| LARGO | ANCHO |— = - > unipap | ESTATICA | DINAMICA | TOTAL 3 Multi pres 2 158 183 = = 294 2.80 2.0 987
1 Escritorio 1 1.20 0.60 % X 1.80 0.72 1.08 1.80 5 |Cros over persointegrado| 2 0.83 3.70 x 5.51 3.29 2.22 11.03
7 silla 3 0.50 0.50 x 0.55 0.25 0.30 1.65 [ Banco abdominales 4 1.63 0.72 x x 2.58 117 1.41 10.33
] Polea aita 2 1.70 0.65 x 2.13 111 1.02 4.25
154 ESPACIO A ANALIZAR Recepcion AREA TOTAL REDONDEADA ] Banco bicep 2 1.24 0577 X % 2.16 0.95 1.2 4.32
28.00 M2 9 | area de mancuernas 2 200 | 060 | x 2.40 1,20 1.20 4.80
MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA {en metros cuadrados) AREA TOTAL REDONDEADA
&
" —_— CANT. | iaMETRO| LARGO | ANcHO :‘“G{; :.m:uc; urznn:n ESTATICA | DINAMICA | TOTAL  180|  ESPACIO A ANALIZAR Sanitarios 15.00 Mz
I 3 Mesa periquera 3 1.50 .50 x x 2.70 0.90 1.80 2.70 MEDIDAS [en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
2 Silla periquera 1 0.650 0.60 0.36 0.36 0.36 - WRERLE G DIAMETRO| LARGO | ANCHO —e e POR | coTaTiCA | DINAMICA | TOTAL
3 Sillon 1 280 | 160 | x x | x | 808 448 3.60 .08 _ A& [ 42k DEEAD
4 Sillon mediano 1 1.70 070 | =x X 3.06 1.18 1.86 3.0 1 Cabina de we L] 070 | 0.35 x 0.46 0.25 0.21 2.73
8 Muble folletos 1 0.60 0.60 P 0.72 0.38 0.36 0.72 2 Lavabo 6 0.60 0.70 x 0.78 0.42 0.36 4.68
s Jardinera 2 120 | 070 | x | = | x | x 342 0.84 2.28 5.24 3 Bote basura 12 020 | 020 x| = 0.28 0.04 0.24 3.36
AREA TOTAL REDONDEADA
155|  ESPACIO A ANALIZAR Vestibulo A T Al awi|  ESPACIO A ANALIZAR Regaderas 85.00 M2
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) i UL kil MEDIIAS (o mistros) LARGLSDO HT.:.I;&CHO ATEA (o Smntion vadialon)
. ! POR
i _— CANT-| SAMETRO | LARGO | ANCHO :"Rﬁg :nca-:; u:;:u ESTATICA | DINAMICA | TOTAL RN LARGO | ANCHO — 13T 2 | vmpap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
- Y 3 500 750 3.00 300 300 1 Cabina regadera 12 1.50 1,50 x 3.15 2.25 0.90 37.80
2 area de secado 12 1.00 1.00 x x 2.20 1.00 1.20 26,40
AREA TOTAL REDONDEADA
156 ESPACIO A ANALIZAR Spinnin AREA TOTAL REDONDEADA
i 55,00 M2 162| ESPACIO A ANALIZAR Vestidores 2900
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) MEDIDAS TADO TIL 73 0 3 m2
e MUEBLE CANT. LARGOD ANCHO POR (en metros) | A {en metros cuadrados)
DIAMETRO| LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL . NT.
1 2 1 2 | UNIDAD . g - DIAMETRO | LARGO | ANCHO e . : OR | gsTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 Bicicleta fija 15 140 | 060 | x | x | x 234 0.66 168 | 3510 1121 4] 2 | UNDAD
2 Instructor [] 1.50 1.50 2.25 225 2,25 1 Bancas 4 1.20 0.60 X X 1.80 0.72 1.08 7.20
3 Bocina 1 060 | 060 | x x 1.08 0.3 0.72 1.08 2 Lockers 3 140 | 040 | x 140 0.56 0.64 4.20
3 Area estiramiento 5 0.60 | 0.80 0.64 0.64 3.20 3 | Eepacloparacambio | 3 140 [ o060 | x 168 0.84 0.54 504
AREA TOTAL REDONDEADA
AREA TOTAL REDONDEADA
57 ESPACIO A ANALIZAR Yoga sl pes 163 ESPACIO A ANALIZAR Regaderas empleados 15.00 M2
MEDIDAS (en metros] LADD UTIL AREA [en metros coadragos) MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
. N* MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR
N M CANT.| IAMETRO| LARGO | ANCHO :ARGt; :“'CHg ur:ﬂnin ESTATICA | DINAMICA | TOTAL DN ERO| LARGO | ANCHO [— zZ | 4 S| viepag | S2TTEN [ ERARRCN | T
1 Cabina regadera 2 1.50 1.50 X 3.15 2.25 0.90 6.30
; mﬂ:’; 115 :'55: :ﬁ :i: :;2 ‘r’:;: 2 area de secado 2 1.00 100 | x % 2.20 1.00 1.20 4,40
3 Fuente 2 3.00 1.00 3.00 3.00 .00
4 Jardinera 2 3.00 0.08 0.24 0.24 0.48




AREA TOTAL REDONDEADA
164 ESPACIO A ANALIZAR lockers empleados 9.00 M2
MEDIDAS (&n metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
L
" o CANT:| iamETRO| LARGO | ANcHO | -ARCO | ANCHO | POR |.orimica |pmamica | ToTaw
1 2 1 2 | UMIDAD
1 Bancas 2 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 3.60
F] Lockers 2 0.70 0.40 x 0.70 0.28 0.42 1.40
3 Espacio para cambio 2 0.70 0.60 x 0.84 0.42 0.42 1.68
Mérida planta | Cocina
AREA TOTAL REDONDEADA 0
165| ESPACIO A ANALIZAR Caldera 8 = Baja Cuarto lavado 3.92
MEDIDAS (en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados) Sala |2 25
” P CANT:| iaMETRO| LARGO | ANcHO [—LARGO e POR | psraTica | DiNAMICA | TOTAL -
RESEAERE . Estudio 4.50
1 Calentador electrico 1 0.50 | x x x 2.27 0.20 2.07 2.27
Cabina electrica 1 100 | 200 | x x 3.80 2.00 1.80 3.80 71.5m? Habitacion Principal .75
3 Control 1 1.00 1.50 x x 3.00 1.50 1.50 3.00 —
Habitacion 2 9.08
AREA TOTAL REDONDEADA =
166 ESPACIO A ANALIZAR Cuarto de luces 406 == Baro 459
MEDIDAS (en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados)
&
N MUEBLE CANT. N | ARGO | ANCHO |0 ANCHO ez J] JS000 0 |FORCIONY |1 G
1 2 1 2 UNIDAD
1 Tablero electrico 2 1.00 0.60 X 1.20 0.60 0.60 240
167|  ESPACIO A ANALIZAR Comedor empleados i e "‘W“‘:;“” Mérida planta | Cocina 23.88
MEDIDAS {en metros) LADO UTIL AREA (en metros cuadrados) Alta
N MUEBLE CANT, [ARGO | ANCHO | POR Cuarto lavado 3.92
DIAMETRO | LARGO | ANCHO ESTATICA | DINAMICA | TOTAL
1 2 1 2 | UNIDAD Sala 13.30
1 Comedor 1 1.20 0.756 x x x x 3.24 0.90 2.34 3.24
2 Cotineta 1 1.50 0.50 x 1,80 0.90 0.90 1.80 Estudio 450
5 7 —
68| ESPACIO A ANALIZAR Cuarto de vigilancia i g 102.5m Habitacion Principal 15.50
MEDIDAS [en metros) LADD UTIL AREA (en metros cuadrados) Terraza |456
N® MUEBLE CANT. LARGO ANCHO POR o,
DIAMETRO | LARGO | ANCHO [— - - 51 unioap |ESTATICA | DINAMICA | TOTAL Habitacidn 2 2.10
1 Comedor 1 1.20 0.75 X x X x 324 0.90 2.4 324 B ~ 6 OO
2 Cocineta 1 1.50 0.60 x 1.80 0.90 0.50 1.80 ano .
3 Escritorio 2 1.20 0.60 x x 1.80 0.72 1.08 3.60

Jalisco planta Baj Cocina
Cuarto lavado 7.94
Sala 1.25
Habitacién Principal 15.24
92.35 m? Habitacidn 2 13.20
Bafio | 4.86
Bafio 2 4.86




Jalisco planta Alta | Cocina 15.60
Cuarto lavado 5.30
Sala 13.64
Estudio 6.6l
Habitacién Principal 18.66
130.00 m? Terraza 13.22
Habitacion 2 11.02
Habitacion 3 11.02
Bario | 6.50
Bafio 2 5.20
Servicios Vigilancia 16.85
Cuarto eléctrico 36.30
Cuarto de cisternas 60.05
Cuarto de tratamiento de agua 41.50
102.5 m? Bodega general 22.96
Area de juegos 22145
Zona exterior 2045.35
Estacionamiento 2650.10

Oficinas Area rentable por piso 1348.00
Area total 10784.00
Vigilancia 76.ll
Servicio 88.77

18697 m? Cuarto de maquinas 694
Bodega 62.50
Sanitarios 31.86

Estacionamiento

6928.00

Ceneral Tiendas Departamentales 12285.65
Pb
Tiendas Departamentales 9295.14
Pa
Fast Food 3071.00
Cine 3500.00
48761 m? Restaurantes 3071.00
Bancos 878.00
Tienda ancla 3089.00
Zona recreativa 1500.00
Cafeterfas- Libreria 582.00
GCym 757.52

Ceneral

Estacionamiento exterior

9112.00

Sétano |

29010.00

75208.00

Sétano 2

37086.00




Diagrama de interrelaciones.
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Centro Comercial General
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Cine
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Restaurante
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La estructura del Conjunto Cuarzo, estd compuesta de elementos de concreto y acero

haciéndolo una estructura Mixta.

Se optd por las estructuras mixtas debido a que permiten optimizar el trabajo de cada uno de los
componentes (el acero a y el concreto a compresidn), las columnas propuestas mixtas, tienen
una mayor ductilidad que las de concreto por si solo y se pueden construir uniones siguiendo las

técnicas de la construccién de acero.

Para determinar la seccion de IPR por reglamento se puede dividir la longitud de la viga entre 18-
24 y tomando en cuenta que el claro mas largo en nuestra estructura es de 10.80 metros en
oficinas y centro comercial, mientras en zona departamental la seccién mds larga donde se

requiere estructura es de 8.25 metros, se seguird la siguiente formula.
Como la seccidn es manejada en centimetros se convertird de la siguiente manera

10.80 x 100= 1,080 cm.

L 1080
8- 18 - 60 cm para oficinas y zona comercial

7.25 X 100= 825 cm

— = —— = 45.88 para la seccion en zona departamental.
fm VigalPR.
18x7-1/2 457 x 190 74.4 50

24 x.7 599 x 178 81.8 55

El sistema de Losa del edificio se formara por parte de la estructura serd del sistema losacero de
calibre 20, se selecciona esta seccion por la carga de peso muerto que carga el edificio en sus

instalaciones, mientras tanto en edificios para vivienda se utilizard losacero cal 24 en su estructura.

| .
[ Losacero

Espesor Tolerancias

Calibre pulg mrm pulg mm Peso por m2
22 0.0314 0.80 0.003 0.08 8.294

La cimentacion que soportard la estructura serdn pilotes de concreto quien con la resistencia del
terreno que soporta el peso de 18 ton/m? tendrdn poca profundidad sin embargo seran suficiente

menta aptos para resistir la carga puesta entre ellos.

Para cuestiones de célculo en centro comercial y por ser una seccién muy grande se toma la

seccidon mas desfavorable para de ella partir en el disefio de las columnas en general.

En oficinas y departamentos se desglosard el calculo completo.



Peso Volumétrico de Entrepiso Sdtano |.

Peso en Sétano Uno

Losacero Cal 20 espesor 8 cm 026!  ton/m?
Malla electro soldada 6x6xI0xI0 0.0l ton/m?
Peso adicional por reglamento 0.02| ton/m?
Instalacion eléctrica 0.02| ton/m?
Instalacidn de aire acondicionado 0.02| ton/m?
Carga viva para Estacionamiento 0.26| ton/m?
Sumatoria de peso en losa de entrepiso | 0.59| ton/m?
Peso Volumétrico de Entrepiso Planta Baja
Losacero Cal 20 espesor 8 cm 026| ton/m?
Malla electro soldada 6x6xI0xI0 0.0l ton/m?
Peso adicional por reglamento 0.02| ton/m?
Instalacion eléctrica 0.02| ton/m?
Cantera 0.04| Ton/m?
Pegamento especial para cantera 0.02| Ton/m?
Peso adicional por reglamento 0.02| Ton/m?
Plafén 0.0l| Ton/m?
Instalacién de aire acondicionado 0.02| ton/m?
Carga viva para Estacionamiento 0.26| ton/m?
Sumatoria de peso en losa de entrepiso |  0.68| ton/m?

Imagen de referencia

Area tributaria Tramo Rests pf; rS;/aCIIO €M Area Total Ton/m? Total u
fl2 14.00 0.00 14.00 0.59 8.26 |ton
f13 13.80 0.00 13.80 0.59 8.14 |ton
fl4 13.77 0.00 13.77 0.59 8.12 |ton
fl6 14.02 0.00 14.02 0.59 8.27 |ton
f 3l 14.21 0.00 14.21 0.59 8.38 |ton
f33 13.82 0.00 13.82 0.59 8.15 |ton
f34 14.25 0.00 0.59

14.25 8.41 |ton

f 35 14.02 0.00 14.02 0.59 8.27 |ton

Peso total en Sétano de columna C 242 66.02 |ton

Peso Entrepiso Uno

Area tributaria Tramo Resta plc; rs;/acfo M1 Area Total Ton/m? Total u
f12 14.00 0.00 14.00 0.68 9.52 |[ton
f13 13.80 0.00 13.80 0.68 9.38 |ton
fl4 13.77 0.00 13.77 0.68 9.36 |[ton
fl6 14.02 0.00 14.02 0.68 9.53 |[ton
f3l 14.2] 0.00 14.21 0.68 9.66 |ton
f33 13.82 0.00 13.82 0.68 9.40 |ton
f34 14.25 0.00 14.25 0.68 9.69 |[ton
f35 14.02 0.00 14.02 0.68 9.53 |ton
Peso total en Sétano de columna C 242 76.09 |ton




Peso volumétrico de los materiales considerados en azotea.
Peso Entrepiso Dos W Enladrillado 0.03 ke/m?
Total u W Mortero Cal y Arena 0.05 kg/m?
W Relleno de Tezontle 0.07 kg/m?
fl2 14.00 0.00 14.00 0.68 9.52 |ton W Malla electro soldada (6 x6 x 10 x [0) 00l  ke/m?
f13 13.80 0.00 13.80 0.68 9.38 |ton W Losacero Cal 20 espesor 8 cm 027 o/ m?
fla 5.77 0.00 13.77 0.68 9.36 _|ton W Instalacion eléctrica 0.02 kg/m?
6 14.02 0.00 14.02 0.68 9.53 |ton W Peso adicional RC.DF (5..2) 004|  ke/m?
E 1421 0.00 14.21 0.68 9.66_|ton W Plafén de Tabla roca 00l|  kg/m?
f33 1382 0.00 13.82 0.68 9.40 |ton Carga viva en azotea con pendiente menor a 5% 0.0 kg/m?
f34 14.25 0.00 14.25 0.68 9.69 |[ton
Carga Muerta total 0.59 kg/m?
f 35 14.02 0.00 14.02 0.68 9.53 |ton
Peso total en Sétano de columna C242 76.09 |ton ] p ;
Seccién de la pila 75 cm
Peso Entrepiso Uno Resistencia del terreno 18 T/m?
Total u
Perimetro de contacto
f12 14.00 0.00 14.00 0.59 8.26 |ton Férmula Didmetro de la pilax @
f13 13.80 0.00 13.80 0.59 8.14 |ton Sustitucion 75 X 3.1416 = 2.36 m?
fl4 13.77 0.00 13.77 0.59 8.12 |ton
fl6 14.02 0.00 14.02 059 827 |ton Resistencia / ml 2.36 / 18 = 42.41 r/ml
f 3 14.21 0.00 14.21 0.59 8.38 |ton
f33 13.82 0.00 13.82 0.59 8.15 |ton
f 34 14.25 0.00 14.25 0.59 8.41 |ton
f 35 14.02 0.00 14.02 0.59 827 |ton Columna CargaTon | R/ml 1 2 3 4 5
Peso total en Sétano de columna C242 66.02 |ton cl 284.20 42.41 6.70 3.35 2.23 | 1.68 |/1.34




CALCULO ESTRUCTURAL PARA OFICINAS

x ;”l&:”“aio[ - 88? :ig; m a | 59.46 0.00 5946 | 059 | 3508 |Ton
ortero Laly Arena . 8 m

TR

W Malla electro soldada (6 x6 x 10 x 10) 0.0l kg/m?2 24 2737 0.00 2737 0.59 317 Ton

W Losacero Cal 20 espesor 8 cm 027| kg/m? a5 37 0.00 3700 | 059 | 2183 |Ton

WV Instalacion electrica 002] kg/m? ab 4073 0.00 4073 | 059 | 2403 |Ton

W Peso adicional RC.D.F (5.1.2) 0.04 kg/m? 17 s [7 0.00 s l7 0.59 3314 Ton

WV Plafon de Tabla roca 001 kg/m? 28 3846 0.00 3846 | 059 | 2269 |Ton

Carga viva en azotea con pendiente menor a 5% 0.0 kg/m? 39 2911 0.00 2911 0.59 717 Ton

Carga Muerta total 0.59| kg/m? 210 6.9 0.00 690 | 059 | 997 |Ton

all 5757 0.00 5757 | 059 3397 |Ton

PLANO DE REFERENCIA. al2 6342 0.00 6342 0.59 3742 | Ton

al3 4250 0.00 4250 | 059 | 2508 |Ton

ald 2684 0.00 2684 | 059 584 | Ton

o o als 54.52 0.00 5452 | 059 3217 |Ton

_ o) al6 4142 0.00 4142 0.59 2444 | Ton

) 5 & o A S al7 4232 10.53 3,79 | 059 876 |Ton

@ S oss alg 37.54 0.26 3728 | 059 | 2200 |Ton

VOl AP oy gy al9 6648 037 66l 059 | 3900 |Ton

, "-”_ 7= ¥ * - [n— a1 S a 20 4253 0.00 4253 0.59 2509 | Ton

Y — A\ "t A AN NAT A a2l 4233 0.00 4233 | 059 | 2497 [Ton

Nl 7 B —fe o | a2 37.5) 0.00 37.5] 0.59 2213 |Ton

7Nl 2! ) 1 a23 66.54 0.00 66.54 0.59 3926 | Ton

o By =% ) =l = i ¥ a 24 4226 0.00 426 | 059 2493 |Ton

= a 25 4186 0.00 41.86 059 | 2470 |Ton

a26 38,0l 0.00 380l 0.59 2243 |Ton

a27 50.12 0.00 50.12 0.59 2957 |Ton

a28 68.76 0.00 6876 | 059 | 4057 |[Ton

Peso total de losa de azotea 572.4593 | Ton




Peso Volumétrico de Entrepiso.

Losacero Cal 20 espesor 8 cm 0.26| kg/m?
Malla electro soldada 6x6xI0xI0 0.0l| kg/m?
Cerdmico 0.03] kg/m?
Pega azulejo 0.02| kg/m?
Peso adicional por reglamento 0.02| kg/m?
Plafén 0.0l| keg/m?
Instalacidn eléctrica 0.02| kg/m?
Instalacién de aire acondicionado 0.02| kg/m?
Carga viva para Oficinas 0.25| kg/m?
Sumatoria de peso en losa de entrepiso 0.64| kg/m?

PLANO DE REFERENCIA.
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al 59.46 0.00 59.46 0.64 38.05| Ton
a2 42.7 0.00 42.70 0.64 27.33 | Ton
a3 17.06 0.00 [7.06 0.64 10.92 | Ton
a4 22.32 0.00 22.32 0.64 14.28 | Ton
a5 37 0.00 37.00 0.64 23.68 | Ton
ab 40.73 0.00 40.73 0.64 26.07 | Ton
a’/ 56.17 0.00 56.17 0.64 35.95| Ton
a8 38.46 0.00 38.46 0.64 24.61 | Ton
a9 2911 0.00 2911 0.64 18.63| Ton
alo 6.9 0.00 16.90 0.64 10.82 | Ton
all 57.57 0.00 57.57 0.64 36.84 | Ton
al2 6342 0.00 6342 0.64 40.59 | Ton
al3 42.50 13.52 28.98 0.64 18.55| Ton
al4 26.84 0.06 26.78 0.64 [7.14 | Ton
al5 54.52 0.00 54.52 0.64 34.89 | Ton
alé 4142 20.57 20.85 0.64 13.34| Ton
al7 4232 2327 19.05 0.64 12.19| Ton
al8 37.54 0.26 37.28 0.64 23.86 | Ton
al9 66.48 0.37 66.11 0.64 4231 Ton
a20 42.53 0.00 42.53 0.64 27.22 | Ton
a2l 42.33 0.00 42.33 0.64 27.09 | Ton
az22 37.51 0.00 37.5 0.64 24.01| Ton
a23 66.54 0.00 66.54 0.64 42.59 | Ton
a24 4226 0.00 4226 0.64 27.05| Ton
a25 41.86 0.00 41.86 0.64 26.79 | Ton
al6 38.0I 0.00 38.0I 0.64 24.33| Ton
a2/ 50.12 0.00 50.12 0.64 32.08| Ton
a28 68.76 0.00 68.76 0.64 4401 Ton
Peso total en losa de entrepiso 745.21 | Ton

Peso total en losa de entrepiso de 9 pisos del edificio 6706.89| Ton




Peso volumétrico de los materiales considerados en Muros

W Muro de tabique con revestimiento 278.00 ke/m?
W Muro con cerdmico 315.00 kg/m?
W Muro con cristal y recubrimiento de

fachada 52.00 ke/m?
W Muro cortina con cristal fotovoltaico 60.00 kg/m?
W Durock 58.00 kg/m?

Plano de Referencia

Muro cristal con Fie A de |- 2 16.00 400 | 6400 0.00 64.00 0.052 333
recubrimiento
Muro de tabique con Fje B de 4-7 1167 3.50 40.85 0.00 40.85 0278 1135
revestimiento
Muro de tabique con Fe Cde6-7 4.45 350 15.58 0.00 15.58 0.315 49
ceramico
Muro de tabique con Fe D de 67 4.45 350 15.58 0.00 15.58 0.315 49|
ceramico
Muro de tabique con Fje E de 5-7 393 3.50 3.76 0.00 13.76 0278 382
revestimiento
Muro de tabique con Fie F de 4-7 9.8 3.50 323 0.00 323 0278 893
revestimiento
Muro de tabique con Fie E-F de 4- 5 375 350 3.3 0.00 3.3 0278 365
revestimiento
Muro cristal con Fie G de 3-8 17.70 400 | 70.80 0.00 70.80 0.052 368
recubrimiento
Muro cortina fotovoltaico | Eje | de A-B 30.79 4.00 123.16 0.00 123.16 0.060 7.39
Muro cortina fotovoltaico | Eje | de B- G 39.72 4.00 158.88 0.00 158.88 0.060 9.53
Muro cristal con Fie 2 de A-B 38.06 400 | 15224 0.00 152.24 0.052 7.92
recubrimiento
Muro cristal con Fie 2 de B- G 4157 400 | 16628 0.00 166.28 0.278 4623
recubrimiento
Muro de tabique con Fie 4 de B- F 3.3 3.50 4659 3.70 32.89 0.278 914
revestimiento
Muro de tabique con Fie 5de B-D 9.73 400 38.92 0.00 38.92 0278 10.82
revestimiento
Muro de tabique con Fie 6 de B- D 9.73 400 | 3892 0.00 38.92 0315 1226
ceramico
Muro de tabique con Fje 5-6 de B- D 718 300 2154 0.00 21.54 0315 6.79
ceramico
Muro de tabique con Fie 7 de B-D 9.58 3.60 34.49 0.00 34.49 0278 9.59
revestimiento
Muro cristal con Fie 8 de B- G 4157 400 | 16628 0.00 166.28 0.052 8.65
recubrimiento
Carga total de muros en | piso de Oficinas. Toneladas [72.89
Carga total de muros en 9 piso de Oficinas Toneladas 1555.98




RESUMEN DE CARGAS POR COLUMNAS

al 38.05 342.49 35.08 6.20 383.77 191.89 cl 249.15
a2 27.33 245.95 25.19 6.20 277.35 138.67 c2 330.56
a3 10.92 98.27 10.07 6.20 114.53 57.27 c3 465.63
a4 14.28 128.56 13.17 6.20 147.93 73.97 c4 433.25
ab 23.68 213.12 21.83 6.20 24115 120.58 c5 4099
ab 26.07 234.60 24.03 6.20 264.84 132.42 cb 588.06
a/ 35.95 323.54 33.14 6.20 362.88 181.44 c/ 448.46
a8 24.6l 221.53 22.69 6.20 25042 125.2 c8 665.64
a9 18.63 167.67 17.17 6.20 191.05 95.52 c9 5319
alo 10.82 97.34 9.97 6.20 113.52 56.76 clO 352.32
all 36.84 331.60 33.97 6.20 371.77 185.88 cll 51929
al2 40.59 365.30 3742 6.20 408.92 204.46 cl2 702.99
al3 18.55 166.92 2508 6.20 198.20 99.10 cl3 709.06
al4 [7.14 154.25 15.84 6.20 176.29 88.14 cl4 519.26
al5 34.89 314.04 32.17 6.20 352.40 176.20 cl5 286.0l
al6 13.34 120.10 2444 6.20 150.73 75.37 cl6 383.64
al/ 12.19 109.73 18.76 6.20 134.68 67.34

al8 23.86 214.73 22.00 6.20 242.93 121.46

al9 423l 380.79 39.00 6.20 426.00 213.00

a20 2722 244.97 25.09 6.20 276.27 138.13

a2l 27.09 24382 24.97 6.20 275.00 137.50

al22 240 216.06 22.13 6.20 24439 122.19

al3 42.59 383.27 39.26 6.20 428.73 214.36

a24 27.05 24342 24.93 6.20 274.55 137.28

a25 26.79 24111 24.70 6.20 2720l 136.0I

a6 24.33 218.94 2243 6.20 247.56 123.78

a2/ 32.08 288.69 29.57 6.20 32446 162.23

a28 44.0I 396.06 40.57 6.20 447.83 2214




CIMENTACION POR PILAS EN OFICINAS

Profundidad de pil
Columna Carga Ton R/ml 1 2 3 4 5

Seccién de la pila 100 cm cl 249.15 56.55 441 2.20 1.47 1.10 0.88
Resistencia del terreno 18 T/m? c2 330.56 56.55 5.85 2.92 1.95 1.46 1.17
c3 465.63 56.55 8.23 4.12 2.74 2.06 1.65
Perimetro de contacto c4 433.25 56.55 7.66 3.83 2.55 1.92 1.53
Formula Didmetro de la pila x c5 409.91 56.55 7.25 3.62 2.42 1.81 1.45
Sustitucion 100 X 3.1416 * 3.14 m? c6 588.06 56.55 10.40 5.20 3.47 2.60 2.08
c7 448.46 56.55 7.93 3.97 2.64 1.98 1.59
Resistencia / ml 3.14 / 18 = 56.55 r/ml c8 665.64 56.55 11.77 5.89 3.92 2.94 2.35
c9 531.91 57.55 9.24 4.62 3.08 2.31 1.85
c10 352.32 58.55 6.02 3.01 2.01 1.50 1.20
cll 519.29 59.55 8.72 4.36 291 2.18 1.74
cl2 702.99 60.55 11.61 5.81 3.87 2.90 2.32
c13 709.06 61.55 11.52 5.76 3.84 2.88 2.30
cl4 519.26 62.55 8.30 4.15 2.77 2.08 1.66
c15 286.01 63.55 4.50 2.25 1.50 1.13 0.90
clé 383.64 64.55 5.94 2.97 1.98 1.49 1.19




Peso volumétrico de los materiales considerados en azotea.

W Enladrillado 0.03| kg/m?
W Mortero Cal y Arena 0.05| kg/m?
W Relleno de Tezontle 0.07| kg/m?
W Malla electro soldada (6 x6 x 10 x 10) 0.0l kg/m?
W Losacero Cal 20 espesor 8 cm 0.27 | kg/m?
W Instalacién eléctrica 0.02| kg/m?
W Peso adicional RC.D.F (5.1.2) 0.04| kg/m?
W Plafén de Tabla roca 0.0l kg/m?
Carga viva en azotea con pendiente menor a 5% 0.10| kg/m?
Carga Muerta total 0.59 | kg/m?
Peso Volumétrico de Entrepiso.
Losacero Cal 20 espesor 8 cm 0.26 | kg/m?
Malla electro soldada 6x6xI0xI0 0.0l | kg/m?
Cerdmico 0.03| kg/m?
Pega azulejo 0.02 | kg/m?
Peso adicional por reglamento 0.02| kg/m?
Plafén 0.01| kg/m?
Instalacion eléctrica 0.02 | kg/m?
Peso Muebles 0.02 | kg/m?
Peso adicional por muebles 0.02| kg/m?
Carga viva para departamentos. 0.17] kg/m?
Sumatoria de peso en losa de entrepiso 0.57 | kg/m?

triﬁtzfaaria Area de tramo Restznplc; rs;/aqo Area total Ton/m? Total dfrgzréaﬁzor aree
al 269! 0.00 269! 0.59 15.88
az 35.35 0.00 3535 0.59 20.86
a3 21.00 0.45 20.55 0.59 11.94
a4 21.03 0.00 21.03 0.59 [2.41
ab 18.63 4.00 14.63 0.59 6.99
ab 14.7 0.00 14.70 0.59 8.67
a’l 18.78 4.12 14.66 0.59 6.96
a8 16.57 0.00 16.57 0.59 9.78
a9 21.00 0.45 20.55 0.59 11.94
alo 35.00 0.00 35.00 0.59 20.65
all 23.82 0.00 23.82 0.59 14.05
al2 21.50 0.00 21.50 0.59 12.69
Peso total de losa de azotea en Ton 152.8lll
tri@tjfaaria Area de tramo Rest;ﬂnpf()) rs;/aoo Area total Ton/m? Total dfriii‘iarigor ares
al 269 0.00 269 0.57 15.34
a2 3535 0.00 3535 0.57 20.15
a3 21.00 0.45 20.55 0.57 1.52
ad 21.03 0.00 21.03 0.57 .99
a5 18.63 0.00 18.63 0.57 10.62
ab 14.7 0.00 14.70 0.57 8.38
a’/ 18.78 0.00 18.78 0.57 10.70
a8 16.57 0.00 16.57 0.57 9.44
a9 21.00 0.45 20.55 0.57 1.52
alo 35.00 0.00 35.00 0.57 19.95
all 23.82 0.00 23.82 0.57 13.58
al2 21.50 0.00 21.50 0.57 12.26
Peso total de losa de entrepiso en Toneladas por piso 155.45
Peso total en losa de entrepiso en Toneladas de 5 pisos 77723




Peso volumétrico de los materiales considerados en Muros

W Muro de tabique con revestimiento 27800 kg/m?
W Muro de tabique con revestimiento y fachaleta 300.00 kg/m?
W Cristal de 8 mm 20.20 ke/m?
W Muro Durock 58.00| kg/m?
W Muro de Durock con revestimiento extra 85.00 kg/m2

Ventanal piso a techo Eje A de 5- 3 2.80 3.00 8.40 0.00 8.40 0.020 0.I7
Muro tabique C. adicional | Eje Bde l-7 10.00 3.00 30.00 9.70 20.30 0.300 6.09
Muro de durock EjeCdel-6 7.80 2.60 20.28 9.36 10.92 0.058 0.63
Muro de durock Eje D de 2-4 2.8l 2.60 7.3l 0.00 7.3l 0.058 0.42
Muro durock C. adicional | Eje D de 5- 7 3.00 2.60 7.80 0.00 7.80 0.085 0.66
Muro de durock EeEdel-4 479 2.60 12.45 0.00 12.45 0.058 0.72
Muro tabique C. adicional | Eje F de |- 4 5.75 3.00 [7.25 0.00 [7.25 0.300 5.8
Muro tabique C. adicional | Eje G de 4- 8 5.60 3.00 16.80 0.00 16.80 0.300 5.04
Muro tabique C. adicional | Eje H de I- 4 5.75 3.00 [7.25 0.00 [7.25 3.000 51.75
Muro de durock Eje | de I- 4 479 2.60 12.45 0.00 12.45 0.058 0.72
Muro de durock Eje ) de 2- 4 2.8l 2.60 7.3l 0.00 7.3l 0.058 0.42
Muro durock C. adicional | Eje J de 5- 7 3.00 2.60 7.80 0.00 7.80 0.085 0.66
Muro durock Eje K de I-6 7.80 2.60 20.28 9.36 10.92 0.058 0.63
Muro tabique C. adicional | Eje L de I-7 10.00 3.00 30.00 9.70 20.30 0.300 6.09
Ventanal piso a techo Eje M de 3-5 2.80 3.00 8.40 0.00 8.40 0.020 0.I7
Muro durock Eje F-E de 8- 5 3.70 2.60 9.62 0.00 9.62 0.058 0.56
Muro durock Eje F-E de 8- 5 3.70 2.60 9.62 0.00 9.62 0.058 0.56
Muro tabique C. adicional | Eje | de A- F 9.28 3.00 27.84 6.72 2112 0.300 6.34
Ventanal piso a techo Eje | de F-H 5.29 3.00 15.87 0.00 15.87 0.020 0.32
Muro tabique C. adicional | Eje | de H-L 9.28 3.00 27.84 6.72 2112 0.300 6.34
Muro de durock Fje2deB-D 4.80 2.60 12.48 0.00 12.48 0.058 0.72
Muro de durock Eje2deB-D 4.80 2.60 12.48 0.00 12.48 0.058 0.72
Muro de durock Eje 4 de A-M 25.20 2.60 65.52 14.86 50.66 0.058 2.94
Muro de durock Eje 5 de A-B 0.65 3.00 .95 0.00 .95 0.058 O.ll
Muro de durock Eje 5 de A-B 0.65 3.00 .95 0.00 .95 0.058 O.ll
Muro de durock Eje 3-2 de A-B 0.65 3.00 .95 0.00 .95 0.058 ol
Muro de durock Eje 3-2 de L-M 0.65 3.00 .95 0.00 .95 0.058 O.ll
Muro de durock Eje 6-5 de E-F 0.75 2.60 .95 0.00 .95 0.058 O.ll
Muro de durock Eje 6-5 de H- | 0.75 2.60 .95 0.00 .95 0.058 O.ll
Muro de durock Eje 6de B-D 3.90 2.60 10.14 .89 8.25 0.058 0.48
Muro de durock Eje6del-L 3.90 2.60 10.14 .89 8.25 0.058 0.48
Muro tabique C. adicional | Eje 7 de B- F 8.52 3.00 2556 442 2114 0.300 6.34
Muro tabique C. adicional | Eje 7 de H- L 8.25 3.00 24.75 442 20.33 0.300 6.10
Carga total de muros en | piso de departamento Jalisco. Toneladas [1.94
Carga total de muros en 5 pisos de departamento Jalisco. Toneladas 559.68




Péso volumétrico de los materiales considerados en azotea. o] 5779 0.00 5779 0.59 16,40
W Enladrillado 003| kg/m? 22 917 0.00 9.7 059 54
W Mortero Caly Arena 005] kg/m? a3 2235 0.00 2235 0.59 319
W Relleno de Tezontle 007]  kgfm? a4 7.00 0.00 7.00 0.59 10.03
W Malla electro soldada (6 x6 x 10 x 10) 0.0l kg/m? 35 239 505 18.86 059 I3
W Losacero Cal 20 espesor 8 cm 027] kg/m? 26 1077 622 455 0.59 268
W Instalacion eléctrica 002] kgfm® a7 2407 510 18.97 0.59 119
W Peso, adicional R.C.D.F (5.1.2) 0.04 kg/m? 38 1443 0.80 3.63 0.59 8.04
WPelende Tablaroca - 001, kgm' a9 2310 0.00 2310 0.59 13.63
Carga viva en azotea con pendiente menor a 5% 0.0 kg/m? o0 979 0.00 579 0.59 78
Carga Muerta total 059] keg/m’ al 28550 0.00 2850 059 682
al2 18.05 0.00 18.05 0.59 10.65

Peso Volumétrico de Entrepiso. Peso total de losa de azotea en Toneladas. 124.9384

Losacero Cal 20 espesor 8 cm 0.27 kg/m?

Cerdmico 0.03| kg/m? al 27.79 0.00 27.79 0.54 5.0l
Pega azulejo 0.02| kg/m? a2 9.17 0.00 9.7 0.54 4.95
Peso adicional por reglamento 0.02| kg/m? a3 22.35 0.00 22.35 0.54 12.07
Plafén 0.0l kg/m? a4 17 0.00 17.00 0.54 9.18
Instalacion eléctrica 0.02| kg/m? ab 2391 5.05 18.86 0.54 10.18
Carga viva para departamentos. 0.7 kg/m? ab 0.77 622 455 0.54 246
Sumatoria de peso en losa de entrepiso 0.54 kg/m?2 a’/ 24.07 5.0 18.97 0.54 10.24
a8 14.43 0.80 13.63 0.54 7.36
a9 2310 0.00 2310 0.54 12.47
alo 9.79 0.00 9.79 0.54 5.29
all 28.05 0.00 28.05 0.54 5.15
al2 18.05 0.00 18.05 0.54 9.75

Peso total de losa de entrepiso en m? 114.1074

Peso total en losa de entrepiso en Toneladas de 5 pisos 570.537




Peso volumétrico de los materiales considerados en Muros

W Muro de tabique con revestimiento 278.00 | ke/m?
W Muro de tabique con revestimiento y fachaleta | 300.00 | kg/m?
W Cristal de 8 mm 20.20 | kg/m?
W Muro durock 58.00 | kg/m?
W Muro de durock con revestimiento extra 85.00 | kg/m?

:ﬁ;‘; [:?q”e = Eje A de I-6 10.00 3.00 30.00 .80 28.20 0.300 8.46
Muro de Durock Eje Bde I- 2 222 2.60 577 .84 393 0.058 0.23
Muro de Durock EieC de3-4 2.6l 2.60 6.79 0.00 6.79 0.058 0.39
Muro de tabique FeDdel 3 6.20 3.00 18.60 0.00 18.60 0.250 465
Muro de Durock Eje D de 4- 7 3.95 260 1027 0.00 1027 0.058 0.60
Muro de Durock Eje E de 5-7 210 3.00 6.30 072 558 0.058 032
Muro de Durock EjeFde3-5 4.45 2.60 .57 0.00 .57 0.058 0.67
Muro de Durock EjeGde5-7 2.10 3.00 6.30 0.72 5.58 0.058 0.32
Zfﬁcrﬁ; r:ztfiq“e = Eje H de I- 3 6.34 3.00 19.02 0.00 19.02 0.300 57
Muro de Durock Eje H de 4- 7 400 2.60 10.40 0.00 10.40 0.058 0.60
Muro de Durock Eelde3-4 2.86 2.60 7.44 0.00 7.44 0.058 043
Muro de Durock Eeldel-2 222 2.60 577 .84 393 0.058 0.23
:jfcrl‘; r:jfiq“e = Eje K de |- 6 10.00 3.00 30.00 .80 28.20 0.300 8.46
:jfcrl‘; E’iq“e = Fjel de B-D 2.95 3.00 8.85 324 56l 0.300 168
:jfcrl‘; E’iq“e = Eje | de H- | 2.95 3.00 8.85 324 56l 0.300 168
Muro de Durock Fje 2 de A-D 5.89 2.60 15.31 460 10.71 0.058 0.62
Muro de Durock Fje 2 de H-K 5.89 2.60 15.31 460 10.71 0.058 0.62
Muro de Durock Eie3de A-C 3.95 2.60 10.27 2.07 8.20 0.058 0.48
Muro de Durock Eje3del-K 3.95 2.60 10.27 2.07 8.20 0.058 0.48
Muro de Durock Eje4de A-K 16.78 2.60 43.63 7.36 36.27 0.058 2.10
Muro de Durock Fe5deE-G 175 260 455 0.00 455 0.058 0.26
Muro de tabique Fje 5-6 de E-G 175 3.00 5.25 0.00 5.25 0.250 13l
Muro de Durock Fe6de A-D 6.00 3.00 18.00 460 13.40 0.058 078
Muro de Durock Eje 6 de HK 6.00 3.00 18.00 460 13.40 0.058 078
Muro de tabique Fe 7de D-E 176 3.00 528 0.00 528 0.250 132
Muro de tabique Fje 7 de G- H 176 3.00 528 0.00 528 0.250 132
Carga total de muros en | piso de departamento Mérida. Toneladas 445
Carga total de muros en 5 piso de departamento Mérida. Toneladas 222.54




Peso volumétrico de los materiales considerados en Muros

W Muro de tabique con revestimiento 278.00 | ke/m?
W Muro de tabique con revestimiento y fachaleta | 300.00 | kg/m?
W Ciristal de 8 mm 20.20 | kg/m?
W Muro durock 58.00 | kg/m?
W Muro de durock con revestimiento extra 85.00 | kg/m?

Muro de Durock Eje Adel-8 13.55 2.50 33.88 0.00 33.88 0.058 .96
Muro de Durock Eje D de l-3 6.35 2.50 15.88 0.00 15.88 0.058 0.92
Muro de Durock Eje Ede 5- 6 0.85 2.50 213 0.00 2.13 0.058 0.12
Muro de Durock Eje Cde 5- 6 0.85 2.50 213 0.00 2.13 0.058 0.12
Muro de Durock Eje Hde I-3 6.35 2.50 15.88 0.00 15.88 0.058 0.92
Muro de Durock Eje Kde I- 8 13.55 2.50 33.88 0.00 33.88 0.058 .96
Muro de Durock Ejelde A-D 6.13 2.50 15.33 0.00 15.33 0.058 0.89
Muro de Durock Eje | de H-K 6.13 2.50 15.33 0.00 15.33 0.058 0.89
Muro de Durock Eje I'de D- H 5.05 2.50 12.63 0.00 12.63 0.058 0.73
Muro de Durock Eje 3de D- H 5.05 2.50 12.63 5.00 7.63 0.058 0.44
Muro de Durock Eje 5de E- G .60 2.50 4.00 0.00 4.00 0.058 0.23
Muro de Durock Eje 5-7 de E-G .60 2.50 4,00 0.00 4,00 0.058 0.23
Muro de Durock Eje 7 de D-H 5.02 2.50 [2.55 0.00 12.55 0.058 0.73
Muro de Durock Eje 7-8 de A-D .19 2.50 2.98 0.00 2.98 0.058 0.I7
Muro de Durock Eje 7-8 de H-K .19 2.50 2.98 0.00 2.98 0.058 0.I7
Muro de Durock Eje 8 de A-D 5.0l 2.50 12.53 0.00 12.53 0.058 0.73
Muro de Durock Eje 8 de H-K 5.0l 2.50 12.53 0.00 12.53 0.058 0.73
Carga total de muros en | piso de Departamento Mérida. Toneladas 11.96
Carga total de muros en 5 pisos de Departamento Mérida. Toneladas 59.80




Departamento Jalisco

Departamento Mérida

Area Peso de | Peso 5

tributaria piso pisos Azotea | Muro Total | Mitad |Columna| Total
al 15.34 76.7 15.88 9.33 0191 | 50.95 cl 116.42
a2 20.15 100.75 20.86 9.33 130.94 | 6547 2 [70.98
a3 11.52 57.6 11.94 9.33 78.87 | 3944 c3 90.39
a4 11.99 59.95 1241 9.33 8l.69 | 40.85 c4 149.89
a5 10.62 53l 6.99 9.33 6942 | 34.7 c5 16741
ab 8.38 41.9 8.67 9.33 5990 | 29.95 cb 149.15
a’/ 10.70 53.5 6.96 9.33 69.79 | 34.90 c/ 10.51
a8 9.44 472 9.78 9.33 66.3l 3316 c8 87.30
a9 11.52 57.6 11.95 9.33 78.88 | 39.44
alo 19.95 99.75 20.65 9.33 129.73 | 64.87
all 13.58 67.9 14.05 9.33 91.28 | 45.64
al2 12.26 61.3 12.69 9.33 8332 | 4l66

Cimentacién por Pilas

Seccién de la pila
Resistencia del terreno
Perimetro de contacto

60 cm
8 T/m?

Férmula Didmetro de la pila x 7
Sustitucidn 60 x 314 = .88 m?2
Resistencia / ml .88 / 18 = 33.93 r/ml

Profundidad de pila

Columna Carga Ton R/ml

cl 116.42 3393 | 343 .72 L4 |1 0.86 0.69
c2 [70.98 | 3393 | 5.04 252 | .68 .26 1.0l

c3 90.39 33.93 | 266 33 | 0.89 | 0.67 0.53
c4 149.89 | 33.93 | 442 2.21 .47 .I0 0.88
c5 167.41 33.93 | 4.93 247 | l.64 .23 0.99
cb 149.15 3393 | 440 | 220 | 147 .I0 0.88
c/ 110.5l 3393 | 3.26 .63 .09 | 0.8l 0.65
c8 87.30 33.93 | 257 129 | 0.86 | 0.64 0.5

Area Peso de | Peso 5
tributaria piso pisos Azotea | Muro Total Mitad |Columna| Total
al 5.0 75.05 6.4 3.70 95.15 47.58 cl 64.51
a2 4.95 24.75 54l 3.70 33.86 16.93 c2 88.95
a3 12.07 60.35 13.18 3.70 77.23 38.62 c3 86.19
a4 9.18 45.9 10.03 3.70 59.63 29.82 <z 134.34
a5 10.18 50.9 .12 3.70 65.72 32.86 c5 91.41
ab 246 12.3 2.68 3.70 18.68 9.34 cb 128.70
a/ 10.24 51.2 1119 3.70 66.09 33.05 c/ 66.09
a8 7.36 36.8 8.04 3.70 48.54 24.27 c8 79.68
a9 12.47 62.35 13.63 3.70 79.68 39.84
alo 5.29 2645 5.77 3.70 35.92 17.96
all 5.15 75.75 6.8l 3.70 96.26 48.13
al2 9.75 48.75 10.64 3.70 63.09 31.55
Cimentacion por Pilas

Seccién de la pila 60 cm

Resistencia del terreno 18 T/m?

Perimetro de contacto

Férmula Didmetro de la pila x

Sustitucion 60 x 314 = .88 m?

Resistencia / ml .88 / 18 = 3393 r/ml

Profundidad de pila

Columna ‘ Carga Ton R/ml | 2 3 ‘ 4
cl 64.5l 33.93 90 [ 0.95 | 0.63 | 0.48 | 0.38
c2 88.95 33.93 262 | 131 | 0.87 | 0.66 | 0.52
c3 86.19 33.93 254 | 127 | 0.85 | 0.64 | 0.5l
c4 134.34 33.93 396 | 198 | 132 | 0.99 | 0.79
c5 914 33.93 269 | 135 1 090 | 0.67 | 0.54
cb 128.70 33.93 379 1 190 | 126 | 0.95 | O.76
c/ 66.09 33.93 195 | 0.97 | 0.65 | 049 | 0.39
c8 79.68 33.93 235 | LI7 | 0.78 | 0.59 | 047
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TABLA DE SELECCION RAPIDA EQUIPOS HIDRONEUMATICOS DUPLEX
EQHD2002T _ [4HME200 2 215 | 57 2 57 203 | 172 [ 118 80 | 76
& EQHDO200AZT [4HMED200A 2 i5 | 57 2 57 203 | 172 | 118 90 | 78
= EQHD3003T  [6HME300 3 320 | 85 3 85 302 | 256 | 176 134 | 113
w
La instalacién Hidrauli ntr las tres zonas en el pr <1 solucion run : |
a instalacion Hidraulica dentro de las tres zonas en el proyecto estan solucionadas por u & EQHDO05003T J0BX15MES00V 5 570 | 151 3 151 602 | 538 | 358 279 | 239
sistema Hidroneumdtico el cual tiene grandes ventajas en complejos grandes para el EQHDO7504T JOSX1SMEOVSOV ] 7.5 ] 690 | 1883 410 182 729 | 651 | 434 | 357 ) 289
. . . . . o o EQHDO7504T [08X15MED750V | 7.5 600 | 158 4 158 634 | 566 | 377 293 | 252
funcionamiento de este sistema es necesarios un equipo hidrdulico compuesto de bombas ; > EQHDI0004T  10BX1SMETODOV |10 780 | 206 2 206 %24 | 736 | 400 381 | 327
hidrdulicas, tranques de presién de aire comprimido y un sistema de controlado para —
nivelar la presién requerida para que sea constante y pueda abastecer todos los muebles
QHD1001T D 0 | TTaD | eon) Doe | ] M| wid H:’ B100 ) WA fADD) WBest) an SA oo AN _!T WA s 1MW 1wt

sanitarios.
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e Evitalainstalacion de tanques elevados
OHDOAaIT ME] AN | AEIBTH| B BN BN ED]| SN @SR T W] S0 [EE] ] B s =N a6 )]s 1 WPT 1 WP
e Sumantenimiento es mas barato que un sistema por gravedad SOV _J A0} 300 | SN N000] S100 [ MIS[00] W) W06 ) WL | ] THO| WO | 1S3 |BRIS) A0 | TN TS| S50 | WA | TSmpnam] INPT | 3N
QHD10004T TS0 | 300 § oo | S00] 500 | M| arS) 50] So00 | S | RS T e | AN |SEISE o) 1000 ] S| N L LR Pl Al 3T

e Genera menos peso en la estructura por la eliminacién de tinacos en azoteas

|EQMDR000ST | vrao | xeo | o0 | o] woo | mas s o] oo | e | en] e wome| e Jeas] e ] o ns] sen] wa | wa Jose] zeer | e

e Los equipos hidroneumaticos fueron seleccionados contemplando las siguientes

Valsi, 201
tablas. ( ’ 5)

(Cime, 2016)
Tabla Tipica de Hidroneumaticos ) B

Aplicacion Nimero de Muebles Flujo (LPM) | Presion (Kg/Crn?®) Tanque (Lts.) | Bomba (HP) 1
Casa 10 40 1.0 25 112 0L L
Residencia 20 B0 20 50 1.0 | ]
I — - . ; ~
Hotel 150 280 35 300 5.0 r.---"'_'_ _\ﬁ I/" ] i
Hospital 300 400 4.0 450 75

Sistemas Hidroneumaticos Duplex con bombas centrifugas horizontales con 1 tanque -
(Presion variable) 1 =
| '

5 150 40-60 2 1 3500 220 1 440
1.5 300 40-60 2 1 3500 2207 440
10 460 40-60 2 1 3500 220 { 440 ;

| ) -
| -

5 180 50-70 2 1 3500 220 1 440 S ¥
75 210 60-90 2 1 3500 220 { 440 - . |L : J
7] 180 60-90 2 1 3500 220 1 440 1
10 230 70-100 2 1 3500 220/ 440




CALCULO DE TOMA DOMICILIARIA DEPARTAMENTOS

Dato. Dotacidn Diaria 93,600.00 Donde .20 es el coeficiente la variacidon dfaria constante
Consumo diario @ md
D ’4x Qmd
Férmula T 3.1416xV omd=oemd x 2= 050 lts/seg x 12 = 0.60 lts/seg
El Omd se
Donde Didmetro de la toma convierte en m?® =
m3/
Oma= Consumo Méx diario 0 .60 lts/ seg entre 1000 lts = 0.0006 seg
V= Velocidad de agua | m/ seg B /4x Qmd Do Y ¥0:00060 m'/seg % 1000=
= 31416xV 3.1416 x 1 m/seg 2763 mm

Consumo diario (ed)

od= Dotacién diaria/ seg al dia
ts/
93, 600.00 / 186, 400.00 seg = 0.50 seg Tuberfa de I" para toma domiciliaria para departamentos.

Calculo de Toma domiciliaria Oficinas
Dato. Dotacidn Diaria 24,000.00 Donde .20 es el coeficiente la variacidn diaria constante

Consumo diario @ md

Formula 3 /4med omd= emd x .2= O.3lts/seg x .2 = Q.5 lts/seg
T 3.1416xV
Donde  Didmetro de la toma El ©Omd se convierte en m*® =
m?/
Oma= Consumo Méx diario 0I5 lts/ seg entre 1000 lts = 0.0002 seg
V= Velocidad de agua | m/ seg
o [4x Qmd f4 x0.00020 m3/seg B
Consumo diario (ed) D= ey D= iiter Tmses 1000= 15.95 mm

od= Dotacidn diaria/ seg al dia
ts/
24,000 / 186, 400.00 seg = 0.3  seg Tuberfa de /2" para toma domiciliaria para Oficinas



Calculo de Toma domiciliaria para Centro Comercial

.20 es el coeficiente la variacidn diaria

Dato. Dotacion Diaria 219,924.00 Donde constante
Consumo diario @ md
Formula /4x Qmad omd= emd x [.2= I8 lts / seg x 12 = .42 lts/seg
T 3.1416xV
Donde Didmetro de la toma EL ©Omd se convierte en m?® =
m?/
Oma= Consumo Méx diario .42 lts/ seg entre 000 lts = 0.0014  seg
V= Velocidad de agua | m/ seg
/4xo.0014 m?/seg
4x Qmd D= —
o _A = x 1000=
’ Con.su.mo diario (ed) D= ey 3.1416 x 1 m/seg 4222 mm
od= Dotacién diaria/ seg al dia
ts/
219,924.00 / 186, 400.00 seg = I8 seg Tuberfa de ' 1/2" para toma domiciliaria para Centro Comercial
Dimensiones TUBERIA HIDRAULICA DE PVC - SERIE INGLESA CEMEMTAR. - RDZ26
DIAMETRO EXTERIOR DIAMETRO INTERIOR ESPESOR DE PARED PRESION A 23°
NOMINAL
(PULE.) (PULE)(OD) (rin) (PULG)(ID) (ribt) (PULG)(T) (rir) (P51) (KC/CM2)  gg/M
el 21 1.050 26,7 0,923 23.4 0.060 1.5 200 14.0 0.15
114" 26 1.660 42,z 1.524 38.7 0.064 1.6 160 11,2 0.30
______________________________________________________________________________________________________________________________________|
- 26 2,375 60,3 2,182 55.4 0,091 2.3 160 11.2 0.59
24" 76 2,875 73,0 2,624 £7.1 0,110 2,8 160 11.2 0.8
- Y 26 2,500 88,9 3.214 B1.6 0.135 3.4 160 11,2 1.34
4" 26 4,500 114.3 4,133 105.0 0173 4.4 160 11.z2 2.23
6" 26 .62 163.3 £.084 154.5 0.255 £.5 160 11.2 5.06
- 41 2,375 60,3 2,257 57.3 0.053 1.5 100 7.0 0.45
2" 41 2,875 73.0 2,733 £9.4 0.071 1.8 100 7.0 0,64
- " 41 2,500 28,9 2.200 24.6 0.085 2.2 100 7.0 0.89
4" 41 4,500 114.3 4.280 108.7 0,110 2,8 100 7.0 1.4%




GCenero del edificio Comercial
Dotacién diaria 6.00 | lts/d
m? Totales 30,545.00 | m?

N° de niveles 2| pisos

Dotacion de servicio por dia
Férmula D/ m? dfa
Sustitucién 6*48844.00/
Total 183,270.00  |lts

Demanda total tiendas comerciales
Demanda total 183,270.00 LTS/DIA

Para determinar el gasto se aplica la siguiente formula.

Gasto Medio Diario= D/d
Omed.D. 24 % 60 * 60
Omed D.=
86400 183,270.00 2.12 lts/seg

Gasto Maximo Diario= Omed.D.*kd

Gasto Méximo Horario= Omax.H*kh

lts/seg

Demanda Total por dia = DT/d

DT/d= Omax.*86400seg

219,924.00

86,400.00

Cap.u.c= DT/d*reserva

659,772.00 lts
Dotacidn para 3 dfas
659,772.00 lts
Capacidad de cisterna (2/3) partes
439,848.00 lts

Volumen total de cisterna

439.85 m3
Disefio de cisterna Ancho m? Tirante
15 8.5 127.5 345



Gasto Méximo Horario= Omax.H*kh

Genero del edificio Comercial
Dotacion diaria 50.00 | trabajador/d
NIVEES 8| Pisos

N° de Personas * nivel 50 | Personas

Demanda Total por dia =
Dotacidn de servicio por dia DT/d

Férmula Hp/ D/ dia

Sustitucién 400*50/I DT/d= Omax.*86400seg
Total 20,000.00 |lts

Demanda total tiendas comerciales 24,000.00

86,400.00

Demanda total 20,000.00 LTS/DIA

Para determinar el gasto se aplica la siguiente formula. Cap.u.c= DT/d*reserva

D/d
Gasto Medio Diario= Omed.D. 24 % 60 * 60
Omed D.=

72,000.00 lts
Dotacion para 3 dfas

72,000.00 lts
Capacidad de cisterna (2/3) partes

48,000.00 lts

20,000.00 . lts/seg

Volumen total de cisterna

Gasto Maximo Diario= Omed.D.*kd

48.00 m3
Disefio de cisterna Ancho m? Tirante
0.23 .20 0.28 lts/seg 4 6 24 2.00




Gasto Maximo Horario= Omax.H*kh

Comercial

150.00 | hab/d
520.00 | Personas

.63 lts/seg

Demanda Total por dia = DT/d
Np/ D/ p/d
[50%520/I DT/d= Omax.*86400seg

78,000.00 |lts

.08 86,400.00 | 93,600.00 | lts

Demanda total tiendas comerciales

Demanda total 78,000.00 LTS/DIA

= *
Para determinar el gasto se aplica la siguiente formula. CERiES Djek TEeE

280,800.00 lts
Gasto Medio Diario= __bja Dotacién para 3 dfas
ng‘g‘; #0000 280,800.00 Its
Capacidad de cisterna (2/3) partes
187,200.00 lts
86400 78,000.00 0.90 lts/seg

Volumen total de cisterna

Gasto Maximo Diario= Omed.D.*kd
187.20 m3

5 .
0.90 .20 .08 lts/seg Largo Ancho m Tirante

9 8 72 2.60
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Servicio de bomberos es de 560 min.

Gasto total del sistema contra incendio = OTSC
OTSCl= 280 lts/ min X 20 min
OTSCl= 33,600.00 Litros

Por ser catalogado el edifico como edificio tipo Ay C por el Reglamento de Construccién

del Distrito Federal, por contener productos textiles y electrdnicos en su interior, el sistema

de prevencién y combate contra incendios se realiza a base de extintores, detectores de

humo y alarmas sonoras y visuales que avisaran al publico en caso de un incendio. "
y y 9 P Volumen total de cisterna

En estacionamientos se contendran botes de arena para combatir un incendio en caso de 33.60 m3

ser necesarios, sin embargo en caso de que el incendio se extienda de una forma Disefo de cisterna

incontrolable por estos elementos se contara en el exterior con tomas siamesas a cada 50 Largo Ancho m? Tirante
de separacion entre cada una, con una cisterna independiente para la extincion del fuego. 6 2.5 15 2.24

Las sefalizaciones prudentes en caso de emergencia se contaran con los colores y formas

indicados por Normatividad Contra incendios de la Ciudad de México, donde indican

Sensores de humo

| | | 1
= - =

Salidas, Puntos de reunidn, accesos cerrados, etc.

Para determinar la cisterna que le toca a este apartado contra incendios se determind de la

siguiente manera.

Luz estroboscopica
Alarma sudible y visual

Volumen minimo requerido para el sistema contra incendio

. Panel de Control

Se considera que como minimo 2 mangueras de 38 mm de didmetro deben Prinoipal

funcionar en forma simultdnea y que cada una tiene un gasto.

O= 140 lts / min. Dospositivos

— ndicadcres
Total de mangueras = OT/ 2 mangueras . A S Attvatkires
OT/5m= 140*2=" 280 lts / min manuales de

Alarma audible y visua alarma



&

2 SR S T o S R R P

—— T

TaE3
il

LARE

SO |1 L TR | 1T~ T [ 1) @16« WEE o BAF -

o MiE

e o iDER o (D o+ R o (URE - JBEE ¢ WL i = ofak - W bl + We - 0

LIt

e
(1
‘Tan
..'.
¥
-
5
F
A
1]
(n )
ki
-1
5
w
"
"
D L T |1 T |11 TR [ TR + & 5 4 I
i s btk L s HOL e N e W e R B KD e | mm A R~ M ——iam
m s - e

bbb bbb bbb bebbbbe s e

66 666G

----- iadi b apet
El TS i i
¥ Vs T T [T
oo R i
[T ba ||

T
MOT A
b ot — —
o o el | e 8 i B e e o o | S—
B e T e

§ b i i i b 1 il e e e o e b B e —
L e e T B rEr—t me bt e e —
e e B me w4 e v

| o e e iy 5 b —— e e Em—

e o . e

A e ps s 8 G  am— o ——

SIMBOLOG 1A

Vrrclin e rarmes ] senaligcian e l
el it
Mamia g L i 1 c
Sl ot E
Fridures
Pakari ils Panbo é I
Erisalar bt
T sl A silinhu ' n
Tuabavan by g == Eriallardin jsun H
srleny
Sered oo el !
[ — é
e ik
Gobl  walmls e .
gl
S haln i -
T il miehguE p— nulm e
il e wealilats lodlilss.
Sertulisrn i i H
ok b vl
PLANTA BAJA |[EM
INSTALAD DM DE EMERTEND I A
= -
e

Prorhist Couisste dar i s fliin Cusme
bt Wiy it hwelle Netwdan IRsmein, Ldo Mo,
T | ryvbndornd maim obetrnem stk ol sl comn

L ik po Appishne

. [Lwik | frosst s Tlsrry gpslena
lasw Mo, Aallos Wiwin,




%

At
LA ren - Muas
100 = 1Opé + ODE - = Wem = N9 - W - 0 -+ Wi - We - W - M -+ EE -+ UM + TE - W -« HE o« THE o+ 1 - D o BT

6660500060606 0606b0be o,

T h=

NOTAS,

R e ] e

Gk RS e B e BEka pd B Bl B S 8§ e

ol - e B o by & 2 e wlerhe

§ e e it ¢ e i . ) - —
S s S Sl SR W L i R S

o — o —

T e e ]

| o oo . s - iy o s i | B

e e g e B — i i i

[ ———————]

1 e R s

5 e TR S . A

e
i

Y,
‘s
8, . . SINMBOLOG T &
‘=
Ll Dk b & Sl e .
N akiing
¥ ' F 1 I
.i'l_-' o o "':i_,."-\-. w - u ] - - -
& s o } R Sentadinde i il a
iy, WY o ¥ " I [ e
Gy A, TR s : 2 b s T
S ol i L u = LN ]
o Pl . 2 o F L
. i f 7 ; A J | i
i?ii-’-;*‘l "'_':,r - .-',. "‘.r-\-" '{:_-':'" rreve | 8 I shameas A b et n
."1‘. :. l;;} o ';..‘_-’;:' - 4 ."_Z"‘l" . - ]
o g ¥ Lo Tiidavh 1ht agiie == Sesablinriun parw -a
.-"'1}' ST o
= . opt
& <3 & e
‘H"Nw. i 1 - ol £ wn *

. - d - im
& s i “% =N 1 i ikl e d
/ ’ el T e
L ; ooy S S Seuilin i 1
2 .;-‘“":-‘ I,:?*'(&:::} [ y: Turn ke manguera -y imall e -
& L AR . o A - e strrigrris s il
L i 1 —dea
- q [ F] Serudlinien Mo

e mrzmmaln

T
=

PLANTA ALTA |[E™ =
- " = =

NSTALAC |ON OE EMERGENC | A

T— --.l_ y Vst 4w e ihe L Wi, iparens
= --.‘_'___ "'.- b mry i o Wiy, Vierds o, Tk by
P L T R R O ) e T e e O L B T T B I T —— il Insis Prskomsned pars sdevrer 181 prrkimel

e livemiven re bvpastertom,
At Lwin] i formns Brwnry Agmllerm.

VPP PP O O S W TR [ W 2 Soli




..¢¢.¢¢¢_¢,-¢¢ 82

B I T - S S-S S S-S S

A

Ak

ML
s

LRI TS

ki

Wk - e+ TR - e - WEe - e - AR -

e - e - e - ibE - e - Hie -

- e

Ths

(=

R L S 11~ S [ T S

Vi

o
" L] -
L]
(s -
Ll .
= m = L] L] [ ] "
L =
- e
_—
§ = = = - ] L] [ ] 1
L
- i L]
L ] L " L L1 L u L]
! I ]
' 1 '
, w L] L L] L] L L L] L]
I
]
am u = - a = L] L]
= L] = L L] - = a
—
it u = L a = L1
1 .
\ -
R Y [ a - = H
1 "
| . i
\ L W oy
| o & & W
A | [
1 | — I w '
! ! =
| B = i .
1 L] L] L] L]
| = !
1 - *
| N =
| "
! "' o s "
- L
L = L] m
- i
- = "
—
L. a Ll
1 "
1
1 .
1 -
[} &
11 ] -
| & "
| * " W -
1 -
1 L] & " L L
1 Ll - . ¥
\ 5
| = % L,
| & L]
L
& .
| » = -
! & L N
i ®
! ¥ .
L]
! - -
1 -
L]
! " »
|- ] -
L
| L # *
!
! -
e L]
~L_ s
e
B s R (T~ N L R ot TR T | LRI || | I Ty S

e

sy

P
-
"
] -
- L]
r 1
i |
- L)
- -
i . " =

W & AW & a
._I
- o
- a
"] "

a
L] L

|

L] L]
- L.

Ew & =
!
L L] &t
" ]
]

R e WL

1™

Em

(218
~HBEL

Oi i

]

= a a
(1] - o
L] [] iy
L] L] L]
L] L] L]
= Ll =

|
L] = = I
] g o

i

L] [ 1]
L] L] 1
m E ]

L]
= =

!
b
] s
- a
L] [ L]
L] L] L]
L] L] =
= = = =
@
' .
: .

R LTI TH-

E N N VPSP PSR AR G SR T G e A

ol TR | o e SR T
STIEPY 00 braininan e ———
lenbnalnag ||KaparBinte LIRGE D i do -
oW ' |r 170 b e 200 ,|. Wi Rl i a

MNOTAS.

|y g — e

& cml bam e i e vk e b e e e e o m—
s - e -

@ ik 4 b e | ok S s m e e ———
. S T ek — - —
[rs— T g S TR e ————

L e ey S ITT T e
B R e e T L)

B — i b —— 0 i — s o -
b b = e 41

e L LT T

Towndioee Em EE b e A R w i

SIMBOLOGT A

et o by " Setedlana s e I
wkyma
[ S T PN E
o
Vb e it é
el b
] .J\ ST u
T the agresy == Sl Vi b E
e
vl e waiclin
Swaditms i ke 'ﬁ‘
i
el sl e - [
PITETRETI i
Sowl L b jumas
T tbe iimigioriig o
il Prgenc i sl FFies
Sl L s B
b Hwnles
SOTAND UND ||EM S
INSTALAC |ON BE EMERGEND 1 &
N E R
- 1 ™
.

Piasgs i Cavsdgridin ibe |y Wisbyi, Digwn
I v Wiy i ot vy Wi e, Faveern ik e,
Nk | Yplsibnanl il il ML [l Pl i
Lrm i ety dyvpaliechidiod.
g (bt [ Home 1o Poirry Ao
e s igulars My




g

e = ;

E E - i T ][t % Gl | Sagnlicl i iwveeas]

E —E § E r 1 |- 3.20 Beciarsan |_1..|“-.-|-....".
e = o H Taniaiian |[Supredioie i1b e | Sgulie & lmabaike

D m % w - | Wy eow BT herrareed 11 E A0 RemrErans

"] z g sl S I T
‘E [t e[ i werinzuis ]

@ =

E NOTAS.

L

E 1Il bt s e - re——

=T H...n....-_-...lr.:a.-n_n.-... ___________ o il

e e e i )

e . I, b ol i il il Bt - i, -t i it
e
ke e G p e b s Rl e e

| "

= & = A PR

£E . gz ZE % E ~ =
E E = E S o e :-:l‘ilhﬂld--vwr"l'. ek ok
ZE 22 3 §i igy E

£.00

T

Detector de Humo

Panel de control de
sistema de
emergencia

@ (S IMBOLOG! A

Dertor de huma i Setulinaciin de E
- swma
Sefalimeion boton [=]
(TH
ﬁ'ﬁ | Flarvca de Panico Ef] 1
5 Zerullmcion
E g_ g i Terray slameess A adinhe n
11 ?
%g E 5 Tuberis de sgus — Srnudineen gam E
cEE : =
= Settal de sibidn
[ = . :
s 2.8 g st A
Sl salida e
[ L ]
% loma de marguera —_— mﬁtﬁﬂm m
% e emergens salbfias [nllidas
052 Sefladimcion Bocn

e incendis

BEPARRLES ||EM=

INSTARAC IONDE EMERGENE 1A

Pevggerive Conjurio de s Ml G
Wi Yin ooita Morela Yioolss Romern, bio Mé
lenis Pradesicnal pars clvieser Hhin profesnnngd coma

literadachs om Anpaitetera,

Basor, Uawid st Barcns Thicry Sk

darvor Ml dgradiors Varim




7~ INSTALACION
<<% SANITARIA



Fase 4 Reactor Biolégico

La instalacion sanitaria se hace de forma practica con una la combinaciéon de aguas gracias . . A .
P guas g El agua residual previamente regulada entra al Reactor donde se inicia el Tratamiento de

al sistema de depuracién de la planta de tratamiento ASA JET, sistema norte americanos .
Aguas Servidas.

de fosas o carcamos prefabricados quienes permite expandirse en un futuro o agregar mas

. . . . L, . Las bacterias presentes en ellodo activado o Biomasase alimentan y reproducen
médulos en caso de ser necesarios. Este sistema permite la combinacién de aguas grises,

. - , transformando el agua contaminada en un liquido claro que no genera malos olores.
negras y grasas, siendo un gran beneficio por el ahorro de tuberfa al no separarse el agua y

menos registros de grasas.
Fase 5 Clorificador

El sistema ASA JET funciona de la siguiente manera:
El efluente del Clarificador pasa a la unidad de desinfeccidn del agua, que consiste de un

FASE 1PRETRATAMIENTO Clorador JET, simple en su disefio, durable y eficiente en su operacién. Opera por gravedad

y utiliza pastillas JET de hipoclorito de calcio que se disuelven lentamente eliminando los

El agua residual es conducida por gravedad a la unidad de Pre-tratamiento donde se agentes patdgenos dafiinas para la salud del hombre.

separan los objetos de gran tamafio y los materiales que no se pueden tratar

e . . El agua tratada puede reutilizarse en cascadas decorativas, sanitarios, riego de areas
biolégicamente, como plastico, metales, vidrio y arena, entre otros.

verdes, procesos industriales etc.

FASE 2 CANAL DESARENADOR El objetivo mds importante al del redso del agua, es la proteccién del medio ambiente.

. . . , Adicionalmente se obtienen beneficios econdmicos y fiscales, como reduccién en las tarifas
Las zanjas de desarenacién se construyen prefabricadas en concreto armado y se equipan

. I . o0 del agua potable suministrada, deduccién total de la inversién en el ejercicio fiscal que se
con cribas, compuertas etc., en acero inoxidable o al carbdn. Los sdélidos como arenas,

. . ., ejerza, etc.
piedras, etc. son captados y retirados del canal de desarenacidn. ’

Fase 6 Di
Fase 3 HIDROTAMIZ ase 6 Digestor

0 . . . . Parte del Lodo Activado que sedimenta en el clarificador es enviado a esta unidad de
Los sdélidos mayores a 1.0 mm, son separados en el Hidrotamiz estatico previo a la entrada

roceso (digestor ara su total estabilizacion. Los microorganismos en ellodo
del agua residual a la planta tratadora de aguas residuales. P (dig ) P g

activado permanecen durante 25 dias, se logra asi la estabilizacién o inocuidad de los lodos,

El tamiz rotativo es adecuado para desbaste de DBO. Se usa cuando la carga organica es . e .
lo que garantiza la no generacion de olores y de insectos.

muy elevada y separa particulas mayores a 200 micras. También separa papel.
Aqui las bacterias no reciben alimento por lo que inicialmente consumen los remanentes de

iy los contaminantes y luego se inicia la fase endégena o canibalismo donde se auto
Fase 4 regulacion y Bombeo
consumen.

En esta unidad de proceso se airean, se homogeneizan y se regulan las variaciones de

caudal en el aporte de agua contaminada que entra a la planta. Esta unidad de proceso es Fase 7 Lechos de Secado

de tipo aerobio y se utilizan sistemas de bombeo y regulacién integrados.
Los lodos ya estabilizados en la etapa anterior (digestor) se envian a los lechos de secado

El panel de control regula la alternancia en la operacion de las bombas instaladas (duplex). donde se deshidratan. Para posteriormente ser utilizados como acondicionador de suelos

En el cabezal de las bombas, se instala una linea de retorno con valvula para regular el o
jardines, frutales y campos de golf, entre otros.

aporte a la planta tratadora de aguas residuales segun el flujo de disefio.



Croquis de apoyo departamento Mérida Croquis de apoyo departamento Jalisco
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Albafial A Albanal A
Albanal B Albanal B
Albafial de agua Residual edificio Merida Lado A y B Albafial de agua Residual edificio Merida Lado A y B
Piezas x | Depa por | Piezas UMD Piezas x Depa por Piezas UMD
Muebles depa ramaleo | totales UMD TOTAL Muebles depa ramaleo totales UMD TOTAL
Fr egader o 1 6 6 2 12 Diametr o Fregadero 1 6 6 2 12 Didmetr o
Lavador a 1 6 6 1 6 ke Lavador a 1 6 6 1 6 Je
Tar ja 1 6 6 2 12 tuberia Tar ja 1 6 6 2 12 tuberia
Lavabo 1 6 6 2 12 Lavabo 2 6 12 2 24
wc 1 6 6 4 24 wc 2 6 12 4 48
Regader a 1 6 6 2 12 Regader a 2 6 12 2 24
Total 78 100 {mm Total 126 100 | mm
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Albafial de agua Residual edificio Oficinas Albafial de agua Residual Bafio piso | y Fast Food
Piezas x N°® de Piezas UMD Piezas x N°® de Piezas UMD
Muebles piso pisos totales UMD TOTAL Muebles piso piso totales UMD TOTAL
Mingitorio 1 8 8 4 32 |Diametro Mingitorio 2 2 4 4 16 Diametro
Tar ja 0 8 0 2 I bde ) Tar ja 0 2 0 2 0 . bde )
Lavabo 1 8 32 | 2 | 64 | PN Tiavabo 10 2 20 2 10 Hberia
wc D 8 40 8 320 wc v 2 14 8 112
Regader a 0 8 2 0 0 Regader a 0 2 0 2 0
Total 416 150 | mm Total 168 150 | mm




Bafio Gym

Bafio Cine y planta baja

::H:

Albafial de agua Residual Gym Albanial de agua Residual Cine y Bafio planta Baja
Piezas x N? de Piezas UMD Piezas x N° de Piezas UMD
Muebles piso pisos totales UMD TOTAL Muebles piso piso totales UMD TOTAL
Mingitorio 1 1 1 4 4 Diametro Mingitorio 2 2 4 4 16 Diametro
Tar ja 0 I 0 2 | o |, bde ) Tar ja 0 2 0 2 0 . bde )
Lavabo 1 ! 4 2 | 8 HPEEE L Lavabo 6 2 12 2 24 Hherid
wC D 1 D 8 40 wcC 8 2 16 8 128
Regader a 6 1 6 2 12 Regader a 0 2 0 2 0
Total 64 100 |{mm Total 168 100 |mm
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PLANO EN PLANTA

ISOMETRICO

Espacio: Baiio Gym




PLANO EN PLANTA

ISOMETRICO

Espacio: Bafio Centro Comercial piso 2
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7~ INSTALACION
<<% FLECTRICA




La instalacidn eléctrica de este complejo requiere de una planta de tratamiento en cada una
de sus zonas del proyecto conteniendo dentro de cada cuarto de mdquinas eléctrico
contendrd una subestacion eléctrica, un detector, tableros iline, una planta de emergencia
para iluminar pasillos en caso de ser necesario, tablero de medidores de 24 mddulos y en el
caso de la zona de centro comercial y oficinas contendrdn un inversor solar para
transformar la energia solar obtenida por los vidrios fotovoltaicos instalados en el

proyecto.

Propiedades de vidrio fotovoltaico ONIX instalado en el proyecto en el area sur de
cristalerfa del edificio de oficinas y pérgola gigante que cubre pista de patinaje y zona

interactiva:

1. Ahorro en climatizacién artificial. Los vidrios Onyx Solar Low-E pueden ofrecer valores
de hasta 0,6 W/m2K, lo que iguala a los mejores vidrios Low-E del mercado. Gracias a la
optimizacién de la transmitancia térmica del acristalamiento, conocido como "valor U",
se controla la cantidad de calor que atraviesa el acristalamiento cuando entre sus dos
caras existe una diferencia de temperaturas.

2. Filtro a radiaciones ultravioletas e infrarrojas. Las radiaciones ultravioleta (UV) e
infrarroja (IR) tienen efectos dafinos sobre los interiores, el mobiliario y las personas.
Los vidrios arquitectdnicos desarrollados por Onyx Solar® filtran hasta el 99% de estas
radiaciones.

3. Paso de luz solar suficiente. La luz visible que entra a través de los vidrios fotovoltaicos
Onyx Solar® favorece una iluminacidén interior mas agradable para el usuario al tener
un cardcter mas difuso. La transmisién de luz visible oscila entre el 10% y el 30%, lo que
es mas que suficiente para conseguir una buena iluminacion.

4. Gran gama de colores en tonalidades transparentes

5. Pueden generar mas del 35% de energia de un edificio (Solar, 2012)

Render segundo piso, Cuarzo Conjunto de Uso Mixto



Catalogo de luminarias

Catdlogo de luminarias para departamentos solo con fines de calculo

Imagen

Caracteristicas

Simbologia

Ldmpara de techo Led. Plafdn acabado niquel
satinado y cromo pantalla de vidrio opalizado.

12 w

Lémpara Moai Marca Candela Estudio. Ldmpara
colgante de cobre L: SLD-304P-CPR, Led 25 cm de
didmetro, desprendimiento del plafén 2.00 metros
max.

13w

Lémpara Ling PL6, Marca Candela Estudio. Lampara
colgante de cobre L: SLD-304P-CPR, Led 8 cm de
didmetro, desprendimiento del plafén 2.00 metros
max.

b6x6

Ldmpara Seguridad con sensor movimiento 2 luces.
Ldmpara empotrada al muro con detector de
movimiento de 270 grados. Material acero. Color
broncem temporizador ajustable de I-12 minutos. 18
x 15 cm

200 w

Ldmpara Litio Marca Candela. Sobre muro, en
aluminio color blanco, medidas 25.00 cm x 25.00
cm. Base NA, Mod 891 W

5w

1L

Ldmpara Arbotante exterior Led azure Marca Decor
Living. Ldmpara arbotante exterior led, acabado
niquel cepillado, difusor de plastico transparente.
20 de largo- 7 cm de ancho

Tw

Imagen Simbologia Caracteristicas W Lm Vv
. BOMBILLA LED Al9. Ancho, 5.99 cm , Profundidad 5.99
:' . cm Diémetro 5.99 cm,bCoLor B.Lanco‘ Acabado suave, 9w | 6001m | 20V
" L Horas de vida 15000, tipo de sistema Led
Master Led spot par Ancho 5.00 cm , Profundidad 5.00
) cm, Didmetro 5.00 cm, Color Blanco. Acabado brillante,
;’( S Horas de vida 22000, tipo de sistema Led lhw | 950 m | 120 v
N REFLECTOR LED PHILIPS. Ancho 12.00 cm ,
Profundidad 10.00 cm, Didmetro 12.00 cm, Color Blanco.
Acabado suave, Horas de vida 25000, tipo de sistema 7w | 650m | 0V
Led
Led Sala blanca Marca Philips . Ancho 30.00 cm,
Profundidad 5.00 cm, Largo 30.00cm, Color Blanco. 3900
Acabado suave, Horas de vida 50000, tipo de sistema | 32>W| =~ = | 120V
Led
CreenPerform Highbay g3 Marca Philips. Didmetro
45.2cm, Color Blanco. Acabado suave, Horas de vida 155 w 29000 20 v
50000, tipo de sistema Led mt
CreenPerform Highbay g3 Marca Philips . Didmetro
45.2cm, Color Blanco. Acabado suave, Horas de vida 20 w 10000 20 v
50000, tipo de sistema Led ml
Master TL5 circular Marca Philips. Diametro 10.00 cm,
Didmetro del tubo .60 cm, color blanco. Horas de vida 40 w 3900 10 v
45000 hrs. Luz fluorescente ml
Philips Hue Led Lightstrip plus. Cambio de color, Flujo
. luminoso 120, material sintético, ancho 3 ml
e "‘ 8w |1200 ml| 240 v
Poste de lluminacidn ATIK Marca Simon . Altura 3 mts
tension de entrada 23 val red eléctrica Luz de dia neutra,
8l w 25000

ml




Espacio Lamenes L A Area de | Desfase de Valor en | Reflexién en muros Lamenes QL- #
Arquitecténico | Requeridos AR | SIEND | P trabajo lampara = = tabla y techos el Lampara lamparas
Local 45 m? 250 8.00 5.93 47 .44 3.50 0.60 0.05 2.85 2.83 0.6 0.50 39,533.33 3900 10
Local 70 m? 250 5.20 12.00 | 62.40 3.50 0.80 0.05 2.65 3.14 0.6 0.70 37,142.86 3900 10
Local 150 m? 250 14.00 11.00 | 154.00 3.50 0.80 0.05 2.65 5.57 0.6 0.70 91,666.67 10000 9
Local 370 m? 250 17.00 10.00 | 170.00 3.50 0.80 0.05 2.65 5.73 0.6 0.70 101,190.48 10000 10
Local 2201 m? 250 50.00 44.00 |2200.00| 3.50 0.80 0.05 2.65 22.76 0.6 0.70 1,309,523.81 29000 45
Tienda ancla 250 50.00 | 69.00 |3450.00| 3.50 0.80 0.05 2.65 28.36 0.6 0.70 2,053,571.43 29000 71
Local fast food 250 8.00 5.00 | 40.00 3.50 0.70 0.05 2.75 2.54 0.6 0.80 20,833.33 3900 5
Restaurante 1 250 34.50 18.02 | 621.69 3.50 1.00 0.05 2.45 11.31 0.6 0.70 370,053.57 10000 37
Cocineta 200 16.53 13.00 | 214.89 3.50 0.70 0.05 2.75 6.66 0.6 0.90 79,588.89 3900 20
Bafo 100 6.00 6.66 39.96 3.50 1.20 0.05 2.25 2.68 0.6 0.90 7,400.00 4200 2
Restaurante 2 250 29.00 17.00 | 493.00 3.50 0.80 0.05 2.65 10.13 0.6 0.70 293,452.38 29000 10
Cocineta 200 12.50 12.08 | 151.00 3.50 0.80 0.05 2.65 5.55 0.6 0.90 55,925.93 10000 6
Bafio 100 6.30 6.35 40.01 3.50 1.20 0.05 2.25 2.68 0.6 0.90 7,408.33 4200 2
Restaurante 3 250 40.00 35.00 |1400.00| 3.50 1.00 0.05 2.45 18.08 0.6 0.70 833,333.33 29000 29
Cocineta 200 12.50 12.00 | 150.00 3.50 0.80 0.05 2.65 5.52 0.6 0.90 55,555.56 10000 6
Bafio 100 6.30 6.35 40.01 3.50 1.20 0.05 2.25 2.68 0.6 0.90 7,408.33 4200 2
Banco 300 8.50 21.20 | 180.20 3.50 0.70 0.05 2.75 5.55 0.6 0.70 128,714.29 10000 13
Enfermeria 300 3.08 6.54 20.14 3.50 0.70 0.05 2.75 1.63 0.6 0.80 12,589.50 3900 3
Espacio abierto 150 53.50 17.91 | 958.19 5.00 1.50 0.01 3.49 12.79 0.6 0.30 798,487.50 29000 28
Gym 250 22.00 | 23.05 | 507.10 3.50 1.00 0.05 2.45 10.68 0.6 0.70 301,845.24 29000 10
Bafio 100 19.50 9.50 | 185.25 3.50 1.20 0.05 2.25 5.93 0.6 0.90 34,305.56 3900 9
Recepcion gym 250 3.89 9.50 36.96 3.50 0.80 0.05 2.65 2.30 0.6 0.70 21,997.02 3900 6
Oficinas gym 250 3.86 3.25 12.55 3.50 0.80 0.05 2.65 1.29 0.6 0.70 7,467.26 3900 2
Pista de Hielo 350 33.06| 45.08|1490.34| 5.00 0.60 0.05 4.35 18.07 0.6 0.70 1,241,954.00 29000 43




Cuadro de Cargas Planta Baja Jalisco

No de dircuito |9 L w [ | w | 7] w w 80 |w| 180 |w | 250 |w]| 800 w | ToTAL |Corriente Fase Balafzzg: de | proteccion
S & == 75 = ) oA S :
Cl 18 w 6 w 3 w w w w w w 256 | w 2.37 256 | P-15A
2 w w w w w 2 w 2 w w 1580 |w 14.64 1580 |P-20 A
C3 w w w w w w 3 w w o |w 10.28 1o : % |P-20 A
C4 w w w w wl 2 [w| 2 |w w | 1220 [w|] 130 1220 "l IP-20A
C5 w w w w w w w w | 1800 |w 16.67 1800 |P-20 A
TOTAL 5966 |w| Total 3056 | 2910
Formulas
Corriente b A= —2
127 (0.85)
Batance de CargaS % — carga mayor—carga menor
Carga mayor
Planta Alta Departamento Jalisco
9 W Il W 7 W 180 | w | 180 | W 250 | w 1800 w Corriente Fase
No de circuit : TOTAL Salanceo de | pteccion

© €€ crediio S 3«:;9 5 ' ' .‘. I»A A B fases
Cl 23 w 8 w 4 w w w w w w 344 |\w 3.19 344 | P-15A
2 w w w w | w w w w2430 |w 22.5 2430 |P-20 A
C3 w w w w 3 w w w w 790 |w 16.58 1790 4 % | P- 20 A
C4 w w w w 7 w w w w 1940 | w [7.97 1940 | P-20 A
) w w w w w w w w 1800 |w 16.67 1800 |P-20 A

TOTAL 8304 |w| Total 4230 4074
Formulas
Corriente b A= —2
127 (0.85)
BaLance de CargaS % — carga mayor—carga menor

Carga mayor




Cuadro de cargas de departamento Mérida parte Baja
9 I 7 180 w 180 250 1800 W Corriente | Fas
C‘?ii’u?ti o E— = = = : TOTAL S R Ba[afzzsso B emedion
. S - Hn < A A8

Cl 5 w 7 w 3 w w w w w 247 w 2.29 247 [P-15A

C2 w w w w | w 7 w w 180 w .67 180 | P- 20 A

C3 w w w w 9 w w w 2120 w 19.64 2120 B % | P- 20 A

C4 w w w w 3 w w w 1220 w 11.30 1220 | P- 20 A

C5 w w w w w w w 1800 w 16.67 1800 [ P-20 A

TOTAL 5567 w Total | 3020 | 2547
Formulas
Corriente b A=—2
127 (0.85)
Balance de Cal'gaS % — carga mayor—carga menor
Carga mayor
Planta Alta Departamento Mérida
No d 9 W Il W 7 W 7 180 W 180 W 250 W 1800 W Corriente | Fase Bl J
cirguitz S b 7 5 ' ' 4 TOTAL DA A 5 ¢ afr;;i;) € Proteccién
Cl 16 w 7 w 2 w 3 w w w w w 256 w 2.37 256 | P- 15 A
C2 w w w w | w w w w 1430 w 13.25 1430 | P-20 A
C3 W w w w 8 w w w w | 1940 w 17.97 1940 0 % | P-20 A
C4 w w w w 3 w w w w | 1540 w 14.27 1540 | P-20 A
C5 w w w w w w w w 1800 w 16.67 1800 | P- 20 A
TOTAL 6966 w Total 3486 | 3480
Formulas
Corriente b A = —2
127 (0.85)
Ba[ance de Cargas 0/0 — carga mayor—carga menor
Carga mayor




Cuadro de cargas de un local comercial promedio

No de 120 W Il W 325 | w 60 w 180 w 180 W 250 W 1800 |w Corriente | Fase Balanceo de y
raulie i S o | o ‘« 5 7) ‘/. TOTAL WA A 5 Cos Proteccién
Cl 17 w w w w w \i w wi 2040 |w]| 18.90 2040 |P-20 A
2 w 6 w 3 w 2 w w W w wi| 2835 |w 2.63 2835 |P-20 A
C3 w w w w 12 w W w w 2160 (w| 200l 2160 | P-20 A
C4 w w w w 12 w W w w| 2160 |w| 200 2160 6 % | IP-20 A
C5 w w w w w 8 W w w 1440 |w| 1334 1440 | P-20 A
Cé w w w w 8 w W w w 1440  (w| 13.34 1440 |P-20 A
TOTAL 95235 |(w| Total 4920 | 4603.5
Formulas
Corriente AW 0000 Corriente promedio requerido en un local
127 (0.85) 120 N° de locales
Balance de o _ cargamayor—cargamenor ,200,000.00 w Corriente total
cargas ° Carga mayor 300,000.00 w Corriente eléctrica empleada por energia solar
Cuadro de descarga en Oficina
No de 120 w Il w 32.5 W 60 w 180 w 180 W 250 | w 1800 |w Corriente Fase Balanceo de y
circuito i |-|| S @ | O 5 ) </| TOTAL WA A 5 s Proteccidn
Cl 14 w 14 w w w w w w w 1834 | w 16.99 1834 | P-20 A
C2 w w w I w w W w w 660 w 6.1l 660 |P-20 A
C3 w w w w 2 w W w w 2160 |w 20.0l 2160 |P-20 A
C4 w w w w w w 8 w w 2000 |w 18.53 2000 12 % | P- 20 A
C5 w w w w 12 w W w w 2160 |w 20.0l 2160 | P-20 A
Cé w w w w w w w w 80O | w 16.67 1800 | P-20 A
TOTAL 0614 |w Total 5634 | 4980
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La instalacién de fibra dptica fue la solucién para la instalacién de voz y datos ya que evita
el paso de cables de cobre para comunicaciones como se solucionaba anteriormente en los
edificios

La instalacion de fibra éptica trae grandes ventajas.

1. Puede llegar a un cable a una distancia méxima de 70 km lineales a partir del centro de
control de comunicaciones, teniendo una gran ventaja sobre sistemas convencionales.

2. Gran Capacidad: La fibra dptica tiene la capacidad de transmitir grandes cantidades de
informacién. Con la tecnologia presente se pueden transmitir 60.000 conversaciones
simultdneamente con dos fibras dpticas.

3. Un cable de fibra éptica tiene un diametro mucho mas pequefio y es mas ligero que un
cable de cobre de capacidad similar. Esto la hace facil de instalar, especialmente en
ubicaciones donde ya existen cables (tales como dos tubos ascendentes de los
edificios) y el espacio es escaso.

4. Interferencia eléctrica:La fibra dptica no se ve afectada por la interferencia
electromagnética (EMI) o interferencia de radiofrecuencia (RFl), y no genera
interferencia por si misma.

5. Aislamiento: La fibra dptica es dieléctrica. Las fibras de vidrio eliminan la necesidad de
corrientes eléctricas para el camino de la comunicacién. Un cable de fibra dptica
propiamente dieléctrico no contiene conductores eléctricos y puede suministrar un
aislamiento eléctrico normal para multitud de aplicaciones.

6. Seguridad: La fibra dptica ofrece un alto grado de seguridad. Una fibra dptica no se
puede intervenir por medio de mecanismos eléctricos convencionales como
conduccidn superficial o induccidn electromagnética, y es muy dificil de pinchar
dpticamente.

7. Fiabilidad y mantenimiento: La fibra éptica es un medio constante y no envejece.

8. Versatilidad: Los sistemas de comunicaciones por fibra éptica son los adecuados para la

mayoria de los formatos de comunicaciones de datos, voz y video. (Fibremex, 2013)

El disefio y proyeccién de la instalacion de fibra dptica debe de contener el siguiente

funcionamiento para un éptimo funcionamiento.

La central donde se recibe la sefial telefénica de la empresa contratada para brindar el
servicio requiere de un cuarto de maquinas donde en centros de informacién llamados

POP, hacen una trasformacién de datos en forma de luz para que esta pueda ser distribuida

a IDF que es la central de comunicaciones para hacer la distribucién en cada uno de los

puntos del edificio y poder hacer las conexiones prudentes para teléfono, circuitos de

televisién y sonido. (Alvarado,

2007)
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El inmueble al contener restaurantes y locales de comida rapida en la zona comercial y una
cafeteria en la planta baja de oficinas requiere de una instalacién de gas por medio de
tanques estacionarios. Al ser un componente que pone en riesgo la seguridad de los

usuarios en caso de un accidente o un mal uso se tomaran las siguientes precauciones.

1. Los contenedores propuestos en las azoteas de restaurantes y edificio de Fast Food
estaran protegidos ligeramente de la intemperie y la luz solar directa con una ligera
cubierta de [dmina de pastico blanco para asegurar a muros colindantes para esconder
de la vista al contenedor de gas Lp.

2. Se ha decidido manejar a los contenedores de gas en azoteas ya que estos requieren
de estar 20 metros alejados de cuartos de maquinas.

3. Latuberfa de gas Ip serd dejado a la vista con un color amarillo, solo sera ligeramente
escondido de la vista directa de los visitantes pasando las instalaciones por debajo de
marcos de los mismos muros, por ningdn motivo las tuberias han atravesado sitios
como tiendas departamentales, oficinas, cuartos de maquinas o ningun otro sitio que
no sean cocinas o cuartos de mantenimiento donde alla sido requerido.

4. Elllenado de tanques de gas se realizara por medio de pipas con conexiones expuestas

en la fachada sur del edificio en la zona ajardinada, al igual que en los departamentos

Distribucién de Gas Lp en zona departamental por medio de contadores- Imagen por Tabasco Hoy

estos cuentan con una conexidn de llenado para cada edificio.
5. Se colocard un solo tanque de 5000 litros en cada edificio departamental donde
atreves de contadores de gas se tendrdn un control del consumo del combustible en

cada departamento.
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Se decidié hacer una instalacién de aire lavado y no de aire acondicionado ya que se tiene

mas ventajas aun que es un sistema menos utilizado.

El aire lavado es un sistema de acondicionamiento de aire, que consiste en hacer pasar el

aire por una cortina de agua, para disminuir la temperatura del aire.

El sistema de aire lavado se forma de un equipo denominado como lavadora de aire, este
equipo estd integrado por un gabinete de [dmina resistente contra la intemperie en sus
paredes tiene louvers, en su interior se encuentra un banco de filtros, un sistema de
bombeo de agua para mojar los filtros y un ventilador de alta capacidad el cual absorbe aire
del exterior por las paredes del gabinete y asi mismo pasa el aire por los filtros con el fin de
limpiar e inyectar el aire con una mejor calidad y pureza, por medio de una red de ductos se

conduce el aire hacia la zona acondicionada y descarga por medio de difusores o rejillas.

Las funciones primordiales de un aire lavado son inyectar aire fresco, mantener humedad

requerida en la zona y bajar la temperatura en dreas especificas.
Las principales ventajas de las lavadoras de aire son:

Maxima eficiencia de enfriamiento

Requieren de poco mantenimiento

Disefiado para grandes zonas industriales / comerciales.
Instalacidn econémica

Ahorro de energia: se ahorra 10 veces en comparacion con aires

Los sistemas de aire lavado o evaporativo son muy utilizados en centros comerciales, cines,
restaurantes, naves industriales, bodegas, iglesias, teatros, o construcciones con mucho

volumen de aire. (Simulsa, 2014)

IdJandEia _ __. Entrada de
2 agua ! agua fria Ventilador
| ! -
i r Fa
_ = EI S I
Filtros __ P
f £ ] Aire frio dirigido
* al interior

,t

.Reserva de agua

el
«Bomkta de agua =" | — Entrada de
{redrculacion) e ~| aguafria
ol
= 7
Sumidero &
Aire exterior _ Aire frio Agua

- =)

Imagen ilustrativa de funcionamiento aire lavado- Volumtelenerie.
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275

EQUIPO DE AIRE LAVADO MODELO 603

245

1

Equipo seleccionado para Restaurantes

Alimentacién de agua flotador con valvula rosca de " de diametro, Rebosadero cople 1.
HP.20, Volt 220/400 DE 3 FASES, Peso del Motor 130kg, Voltaje 115.

o

245

EQUIPO DE AIRE LAVADO MODELO 1800

515

Equipo seleccionado para Oficinas y tiendas departamentales

Alimentacién de agua flotador con valvula rosca de " de diametro, Rebosadero cople 3".
HP.30, Volt 220/440 DE 3 FASES, Peso del Motor 193.5 kg, Voltaje 115.

o
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C< ACABADOS



Base

A. Firme de concreto armado
f’c= 250 kg/cm?

Acabado inicial

Acabado final

a. Aplanado con mortero

cemento-arena proporcion
:5 para anivelar piso 2.5cm
de espesor acabado pulido

. Acabado aparente

b. concreto estampado en
exteriores color gris humo,
rematado con el molde laja
belga rehilete, marca
oxicreto.

2. Dekton Industrial Radium, Piso antiderrapante
en tono Ocre y Marrén, Hecho en 80% de
materiales recivlados 3.20 cm largo x .44 cm de
ancho, con un espesor de 20 mm.

c. Concremix de 35 kg
especial para Placas de
Cranito.

3. Ecodeck Compuesto sélido, Duela compuesta
de 60% madera y 30 % de pléstico, resistente y
especial para uso rudo.

d. Tendido del pavimento
con “finisher” para asfalto

4. Placa de Granito salvaje Orinoco, marca
Dekton, Vetas color blanco, dorado y negro,
formato de 3.20 largo x .44 cm de ancho con
un espesor de 20 mm

B. Hidroconcreto f'c= 250
ke/cm?

e. Pegamento Creess
Ceramico

5. Alfombra Marca Milliken, Linea Altered Form.
Spray Rug 81.00" w x 121.50 " L

f.Pegamento Dekton especial
para pisos industriales.

6.Alfombra Marca Milliken, Linea Fixate Loop,
FXV 166- 110 Diploid

7. Ceramico marca Interceramic Folkwood
Natural 45 cm x 90 cm

C. Terreno aparente

e. Tierra Vegetal

8. Ceramico Marca Lamosa, Santoro 0.44 cm x
044 cm

9. Ceramico Marca Interceramic, Cementine
antique Floglie 40 cm x 40cm

|0. Grava blanca Natural Para jardineras.

II. Piso amortiguante de Hule para zona de
juegos infantiles.

12.Ceramico Quartzite Iron, Marca Interceramic
45 % 90

Acabado inicial

Techos-Plafones

Acabado final

A. Uso de losacero, con
concreto armado f'c=
250kg/cm?

a. Acabado aparente.

. Acabado Aparente.

2. Plafén Optima Sharpes hecho en un 75%
de material reciclado Color blanco, piezas
en forma triangulo rectangulo 24" h x 24" A,
Marca Armstrong ceiling Color blanco.

3. Plafén Acustico de madera con material
reciclado en un 95%, Resistente a fuego
clase A, en Color maple 12" x 24 " x lI/16",
Marca Armstrong Ceiling

4. Plafén de Madera con 90% reciclada
Wood Works, Marc Armstrong Ceilings,
Color GCirille Light Cherry, 12 x 96 x |- 7/8"

B. Losa plana fc: 250 kg/ m?

C. Pérgola Metilica con
proteccién de vidrio rayos
UV en huecos

b. Revestimiento de yeso
aplanado a escuadra,
proporcion [:2.

5. Plafén de Yeso Shortspan, Marca
Armstrong Ceilings, Color blanco,
Dimensiones I-1/2 " x 96"




-Base

A. Muro de Tabique
Ecoldgico.

Acabado inicial

Acabado final

a. Aplanado de Yeso
proporcién |2, Plomeado
a escuadra.

. Material Aparente.

2. Fachaleta Boston, Marca Macere,
Aparente a tabique en variacion de tonos

rojisos, 25x7.5%x1.5 cm

B. Sistema Durock

b. Aplanado de Cemento-
Arena proporcidn [:6,
Plomeado a escuadra.

3. Muro de celosia de Barro con Piezas
Prefabricadas, Marca Macere, Celosia No.5

4. Cantera Calarza, Marca Macere, Espesor
variado entre 2.00 y 5.00 cm, 40 x 60 cm

5. Pintura Vinimex Bruma 006-02 Marca
Comex

C. Muro Milan

D. Revestimiento de Fachada
Prosolve 370e

E. Canceleria de Aluminio
Piso a techo

c. Material Aparente.

6.Pintura Vinimex Babilonia 034-05, Marca
Comex.

7. Pintura Vinimex Carisma 097-06 Marca
Comex.

8. Pintura Vinimex Limosh 312-Ol Marca
Comex

9.Cantera Bronce espesor 2 cm, 40 cm x
40 cm Marca Macere.

[l. DECKTON VALTERRA, madera natural,
[44.0cmx 320.0 cm .

[2.Alformnbra Marca Milliken, Linea Altered
Form. Crop Lines Rug, 40.50" W x 40.50" L

[3. DECKTON Azul Intenso 144.00 cm x
320.00 cm

[4. Alfombra Marca Milliken, Linea Altered
Form. Aerial Crops, 40.50" W x 40.50" L

5. Papel Tapiz Especial para zonas
Humedas, Marca Papeles de los 70s,
Modelo Lasita 82166l

16.Ceramico Quartzite Iron, Marca
Interceramic 45 x 90

|7. Ceramico, Pietra Cristal, Interceramic.
3Ix 30.5

GAMA DE COLORES

CARISMA I IMOSH

RARI ONIA

Ml IROK

‘;i.‘:i‘:i @

CANTERA

CANTERA FACHALETA
BRONCE GALARZA
; %)
W @
PAPEL PIETRA
TAPIZ CRISTAL
PISOS
GRANITO RADIUM  ALFOMBRA
SALVAJE SPRAY RUG
o
e '
CERAMICO CERAMICO ALFOMBR
SANTORO CEMENTINE AERIAL

RRIIMA

CELOSIA

ALFOMBRA
DIPLOID

A

ACABADOS

AZUL INTENSO

PROSOLVE CROP LINES

MADERA
ECODECK

&

CERAMICO
FOLKWOOD
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Render, Fachada Principal Norte, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.
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Render, Fachada sur Oficinas acceso Vehicular, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




- Centro Comercial Cuarzo Conjunto de uso Mixto.

Render, Acceso principa




Render, Tiendas departamentales, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




. Cuarzo Conjunto de uso Mixto.

Render, Tiendas departamentales, Centro Comercia




. Cuarzo Conjunto de uso Mixto.

Render, Vestibulo de acceso 2 escaleras, Centro Comercia







Render, Zona Fast Food, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




Pista de Patinagje, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




Render, Restaurante-bar y Pista de Patinaje, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.
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Render, Restaurante-bar, Centro Comercia
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. Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




. Cuarzo Conjunto de uso Mixto.

Restaurante-bar, Centro Comercia




Arca recreativa, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




- Cuarzo Conjunto de uso Mixto.

Render Segundo piso tiendas departamentales- Centro Comercia




Render Gym, Centro Comercial, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.
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Render Interior Oficinas, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




Area de descanso, exterior departamentos, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




Area de juegos, exterior departamentos, Cuarzo Conjunto de uso Mixto.




< ANALISIS FINANCIERO Y
"\ COSTODE LA OBRA.
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Financiamiento de la obra

La inversion hecha al proyecto serfa por el sector privado ya que es un fuerte capital que
invertir para poder realizar la obra, el Unico apoyo que se podria tener por el sector
gubernamental que rige al Municipio serfa la facilitacién de documentacién y brindar la
conexidn a servicios para que el inmueble pueda funcionar éptimamente, lo cual no seria
obstaculo ya que después de la investigacién realizada en la zona el gobierno Municipal de
Nicolds Romero busca un proyecto que traiga consigo a la zona un beneficio de crecimiento
y urbanizacién para impulsar una economia mas estable para los ciudadanos del municipio y
acercar nuevos servicios a la zona para realizar una verdadera transicion de una Localidad
Semi Rural a Ciudad como lo fue declarada ya desde 1998, y dejar de ser un Municipio

dormitorio por falta de instalaciones a nuevas actividades terciarias.

El posible inversionista mejor posicionado para este proyecto seria la firma de Grupo
Danhos Fibra, quien es uno de los grupos mds importantes en el pais en impulsar proyectos
de uso mixto en zonas precarias en el pais como en su Ultimo proyecto Parque Toreo en
Naucalpan Estado México, donde era una regién que prevalecia el comercio informal, y que
con la construccidén de la nueva plaza comercial se ha posicionado en uno de los proyectos
que mas vende a nivel nacional, superando incluso a plaza Satélite que tenia los mejores

indices de venta en el municipio.

Se selecciona a Grupo Danhos ya que desde 1976, es un grupo desarrollador mexicano
dedicado a construir, rentar, operar y administrar propiedades icénicas en la zona

Metropolitana y el estado de Puebla.
En su perfil Danhos Fibra

1. Es un grupo especializado en proyectos complejos y técnicamente exigentes en los que
los competidores no tienen los recursos o la capacidad para desarrollar

2. Primeros en desarrollar una propiedad de uso mixto pleno, con Reforma 222, y un campus de
oficinas en México, con Parque Esmeralda.
3. Busca impulsar la construccidn de edificios de uso Mixto que estén interesados en

obtener Certificaciones Leed con el uso de nuevas tecnologias que contribuyan al

medio ambiente

Parque Toreo- Grupo Danhos Fibra

4. Trabajan con un modelo de negocio verticalmente integrado y con un enfoque en seguridad y
eficiencia operativa.

(Danhos, 2018)



m?2 por Total por N° de
departamento departamento unidades

Concepto Descripcion Costo por m?

Cuenta con Cocina integral, Cuarto de lavado, Estancia, Un

~ . $ 16,800.00 7150 $  1201,200.00 2 $ 2,402,400.00
bafio completo, Estudio y dos recamaras.

Departamento Mérida planta baja

Cuenta con Cocina integral, Cuarto de lavado, Estancia, Un
Departamento Mérida planta Alta bafio completo, dos recamaras y una terraza. Cuenta con 3 16,800.00 102.50 $ 1,722,000.00 8 $ 13,776,000.00
servicio de elevador

Cuenta con Cocina integral, Cuarto de lavado, Estancia, Un
Departamento Mérida con Roof Garden | haro completo, dos recamaras y una terraza y Roof Garden $ 16,800.00 157.00 $  2,637,600.00 2 $ 5,275,200.00

en la planta alta. Cuenta con servicio de elevador

Costo por edificio $  21453,600.00
No total de edificios 5
Costo total $ 107,268,000.00

2 o
Concepto Descripcion Costo por m? == Total por N de
departamento  departamento unidades
Departamento Jalisco Planta baja | —SNt@ con Cocina integral, Estancia, Dos recamaras, Dos bafios completos y | ¢ 16,800.00 92.35 $  155480.00 2 $ 3102,960.00
cuarto de lavado.
Departamento Jalisco Planta tipo E;EE; Cuc’n”cf;’ri'cr)‘a dg‘if;jfifgjz tres recamaras, Dos bafios completos, $ 680000 | 129.00 $  2167,200.00 8 $  17337600.00
) Cuenta con Cocina integral, Estancia, tres recamaras, Dos bafios completos, $ 16.800.00 165.00 $ 277200000 5 $ 5544 000.00
Departamento Jalisco con Roof Estudio, un cuarto de lavado, terraza y Roof Garden en Azotea. T ’ v ’ - :
Carden
Costo por edificio $  25984,560.00
No total de edificios 2
Costo total $ 51,969,120.00




N° de

Concepto Descripcidn Costo por m? m? totales . )
Total por unidad ~ unidades
Estacionamiento exterior Estacionamiento exterior de Eco concreto, con capacidad para [20 autos, $ 4,500.00 2691.80 $ 12310000 ! $ 12,113,/00.00
incluye caseta de seguridad
Areas exteriores Pasillos ajardinadosy drea de descanso y drea de juegos $ [,000.00 28500 $ 28,500,000.00 | $ 28,500,000.00

Costo en exteriores

$  40,6I3100.00

No total de edificios

Costo total

$  40,6I3100.00

Costo total de la

obra

199,850,220.00

. . N° de
7 2 2
Concepto Descripcion Costo por m m? totales Total por unidad Unidades

Estacionamiento en sétano Estacionamiento en sétano uno con capacidad de 130 autos, | g 583045 | 728677 | $ 42485485 | $ 4248504815
con plumas de control vehicular
Area de oficinas con nlcleo de elevadores, montacargas,

Oficina tipo escaleras y sanitarios, incluye archivo y bodega de $ 9,591.30 1348 $ 12,929,072.40 8 $ 10343257920
mantenimiento
Costo total $ 145917,727.35
No total de edificios I
Costo total $ 145917,727.35

Concepto

Descripcion

Total por unidad

N° de
unidades

Incluye zona administrativa, lockers para trabajadores,
comedor, cuarto de luces, cocina, bodegas, instalaciones,

m? totales

estancia de comensales, cafeterfa y drea de juegos infantiles

Restaurante | . L, . . . $ [7,500.00 ,221.62 $  21378350.00 $ 21,378,350.00
estancia de comensales, cafeterfa, drea de juegos infantiles y
bar en piso superior.
Incluye zona administrativa, lockers para trabajadores,

Restaurante 2 y3 acceso secundario comedor, cuarto de luces, cocina, bodegas, instalaciones, $ [7,500.00 2,298.00 $ 40,215000.00 $ 40,215,000.00

Costo total $ 61,593,350.00
No total de edificios I
Costo total $ 61,593,350.00




N° de
unidades

Concepto Descripcion Costo por m? m? totales Total por unidad

Incluye Privados para expositores, bafos para publico;
Cimentacidn, contra trabes y losa de cimentacion, estructura,
Cinema para 300 personas columnas, cubierta losa acero, aire acondicionado, muros, sistema $ 25,328.90 2,924.05 $ 74,062,970.05 $ 74,062,970.05
de sonido y proyeccion 36mm, sistema de iluminacion
profesional, telones y butacas.

Costo total $ 74,062,970.05
No total de edificios I
Costo total $ 74,062,970.05

Cafeterfa cines Zn‘ig"feizjjta“ Area de preparacion, bafios, bodega y dreas para $ 12,100.00 294,00 $  3557.400.00 | $  3557400.00
Cafeterfa Oficinas Zona de estar, /vea de preparacion, bafios, bodega y dreas para $ 12,100.00 288.00 $  3484,800.00 2 $ 696960000
empleados
Costo total $ [0,527,000.00
No total de edificios |
Costo total $ 10,527,000.00
.. 5 ) . N° de
Concepto Descripcion Costo por m m? totales ~ Total por unidad ) Total
unidades
Pista de Incluye cimentacion, instaLaFién de local y bodega para su mantenimiento y acabados del mismo, al igual $ 7:800.00 251.00| $ 19.585,800.00 | $ 19.585.800.00
hielo que la techumbre fotovoltaica
Fast Food |Incluye acabados exteriores del local, mobiliario exterior y conexidn a todas las instalaciones $ 6,100.00 50.00| $  305000.00 I $ 3,355,000.00
Costo total $ 22,940,800.00
No total de edificios |
Costo total $ 22,940,800.00




N° de

Concepto Descripcion Costo por m? m? totales Total por unidad

unidades
) Levantamiento de muros, instalaciones y acabados exteriores, las tiendas son
necesidades y gustos, solo se dejan las conexiones a servicios
Tienda ancla Cimentacion, Albadilerfa, instalaciones y acabados $ 15,600.00 2,615 $ 40,796,340.00 | $ 40,796,340.00
Costo total $ 338,249,969.00
No total de edificios I

N° de
unidades

Concepto Descripcion Costo por m? m? totales Total por unidad

Estacionamiento exterior para drea de bancos y tienda ancla, incluye trazo y
nivelacidn de terreno losa , caseta de vigilancia y control, jardineras y
banquetas peatonales

Sdétanos de estacionamiento para 1600 autos repartido en dos
niveles, mcline L(?sa de cimentacidn, rampas de acceso, plf\‘fura en g 6500.00 66,09 $429.624.000.00 $ 42962400000
muros y sefialamientos, acabado en muros, trazo y nivelacion y
Estacionamiento en sétano | construccidon de cimentacion

Estacionamiento de corta
duracién

$ 4,500.00 48,763 $ 219,433,005.00 $ 21943300500

Costo total $ 649,057,005.00
No total de edificios |
Costo total $ 649057,005.00

Costo de la obra total $ 1502,199,041.39



DETERMINACION DE VENTA EN EL MERCADO DEPARTAMENTOS.”

Inmuebles similares en Venta: Departamentos

Nivel de Oferta Observada durante la investigacion de Mercado: Nivel Medio

No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
VI Camino Arero San José Rio Hondo 150 72 $ 2375000.00 5575839115 metroscubicos.com
Descripcién: Departamento de 72 m? cuenta con: Cocina integral, sala- Comedor, 2 Recamaras y 2 bafios, Dos cajones de estacionamiento
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V2 San pedro Custavo Baz 4500 80 $ ,843,790.00 5541707618 metroscubicos.com
Descripcién: | Departamento de 80 m? cuenta con: Dos recamaras dos bafos, sala-comedor, cocina integral, cuarto de servicio, un cajon de estacionamiento
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V3 Lago Esmeralda Veranda lt | 78 $ 2,750,000.00 5514843797 metroscubicos.com
Descripcion: Departamento de 78 m? cuenta con: Dos recamaras, dos bafios completos, cocina integral, sala comedor y dos cajones de estacionamiento.
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V4 Los Parajes Tlayapa 306 78 $ 1,700,000.00 5527296224 metroscubicos.com
Descripcion: Departamento de 78 m? cuenta con: Tres recamaras, Dos bafios, sala Comedor, Cocina integral y dos cajones de estacionamiento.
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V5 San José Puente de Vigas Av. Adolfo Lépez Mateos 6 75 5 2,591,000.00 5511062678 metroscubicos.com
Descripcion: Departamento de 75 m? Cuenta con: Dos recamaras. Dos bafios completos, cocina integral, sala-comedor y dos cajones de estacionamiento.
Factores de Homologacion
No. Sup m? m? $/ m? NEG CuUsS SUP Zona Edad FrE $/ m?
VI $ 2,375,000.00 72 |'$ 32986l 0.80 .00 0.98 0.85 .00 0.67 $ 2198194
V2 $ ,843,790.00 80 | $ 2304738 0.9 .00 .00 0.80 0.80 0.58 $ 13,275.29
V3 $ 2,750,000.00 78 |'$ 352564l 0.8 .00 0.95 0.70 .00 0.53 $ 18,756.41
V4 $ [,700,000.00 78 |'$  21,794.87 0.9 .00 1.0O 0.80 0.90 0.65 $ 14,123.08
V5 $ 2,591,000.00 75 |'S 34,546.67 0.8 .00 0.95 0.75 1.0O 0.57 $ 19,691.60




En N.R $/m? $ 17570.00

Departamento

deslome L Unidad m? Precio de venta
Valor Homologado b 17,565.66 Departamento | 10250| $  1,800,925.00
En NR $/m? $ 1757000 Departamento | 157.00| $  2,758,490.00
Superficie vendible /1> Departamento | 9235 1622,589.50
Subtotal b 1256,25500 Departamento | 129.00| $  2,266,530.00
oo adidioral & cons dierar Departamento | 16500| $  2,899,050.00
Valor comparativo de mercado $ ,256,255.00
departamentos Mérida $ 667,590.00 |x 5 edificios = $ 3,337,950.00
Ganancia por Edificio
departamentos Jalisco $ 793,639.00 |x 2 edificios = $ 1,587,278.00
Canancia total de edificios
departamentales $ 4,925,228.00
DETERMINACION DE RENTA EN EL MERCADO PARA OFICINAS.”
Inmuebles similares en Venta: Oficinas
Nivel de Oferta Observada durante la investigacion de Mercado: Nivel Medio
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
VI Cto centro comercial Cd. Satélite 225| 900 5 280,000.00 metroscubicos.com
Descripcién: Servicios de seguridad, Cisterna Calefaccion, Calentador de agua y Cenerador Eléctrico
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V2 3ra seccidn Lomas Verdes 253 750 5 220,000.00 metroscubicos.com
Descripcidn: Cuenta con recepcion, drea de espera, 7 privados, sala de juntas , Inodoros, Vigilancia 24 h
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V3 20 de noviembre Loma de la cruz 66 1000 | $ 450,000.00 metroscubicos.com
Descripcién: | Cuenta con servicio de sanitarios, cisterna, excelente ubicacién, sala de espera y recepcidn
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V4 Blvd.Arturo Montiel Rojas Ampliacién Vista hermosa [77 700 |$ 330,000.00 5527296224 metroscubicos.com
Descripcion: Oficinas en el Centro del Municipio Nicolds Romero, Cuenta con privados, sanitarios y cisterna.
No. Colonia Calle No. Exterior | Sup m? Venta Teléfono Informante
V5 Centro |6 de septiembre [0 800 5 260,000.00 metroscubicos.com
Descripcion: Oficina acondicionada e planta baja, cuenta con seguridad 24 horas y |5 cajones de estacionamiento.




Factores de Homologacion
No. Sup m? m? $/ m? NEG CusS SUP Zona Edad FrE $/ m?
VI $ 280,000.00 900 $ 3ILI 0.80 1.0O .IO 0.70 1.0O 0.62 $ 19164
V2 $ 220,000.00 750 $ 293.33 0.8 .00 .00 0.70 0.80 0.45 $ 1314
V3 $ 450,000.00 1000 $ 450.00 0.9 1.0O 1.0O 1.0O 1.0O 0.90 $ 405.00
V4 $ 330,000.00 /700 $ 47143 0.95 1.0O .10 1.OO 0.90 0.94 $ 443.38
V5 $ 260,000.00 800 $ 325.00 | 1.0O 1.0O 1.OO 1.0O 1.0O $ 325.00
Vellor Hemelezade 3 59999 Ganancia por mes _ _ $ 2,588,160.00
En NR $/m? 3 300.00 Descue.nto por mantenimiento y servicios $ 30,000.00
SR E— 0784 Canancia total $ 2,558,160.00
Subtotal $ 3,235,200.00 Recuperacion de inversion M~eses 2704
Monto adicional a considerar Afos 475
Valor comparativo de mercado $ 3,235,200.00
en su 80% de arranque $ 2,588,160.00
DETERMINACION DE RENTA EN EL MERCADO PARA TTENDAS DEPARTAMENTALES.”
Inmuebles similares en Venta: Oficinas
Nivel de Oferta Observada durante la investigacion de Mercado: Nivel Medio
No. Colonia Calle No. Exterior Sup m? Venta Teléfono Informante
VI lgnacio Zaragoza Nicolds Romero 6l 130 $ 42,000.00 metroscubicos.com
Descripcién: Servicios de seguridad, Cisterna Calefaccion, Calentador de agua y Generador Eléctrico
No. Colonia Calle No. Exterior Sup m? Venta Teléfono Informante
V2 Vista Hermosa Nicolds Romero 522 2360 ) 944,000.00 metroscubicos.com
Descripcidn: Cuenta con 2 pisos subterraneos de estacionamientos. Escaleras eléctricas, elevador, panoramico y montacargas
No. Colonia Calle No. Exterior Sup m? Venta Teléfono Informante
V3 Jorge Jiménez Cantu Prado Largo 102! 665 $ 260,000.00 metroscubicos.com
Descripcion: Cuenta con 2 pisos subterraneos de estacionamientos . Escaleras eléctricas, elevador, panordmico y montacargas
No. Colonia Calle No. Exterior Sup m? Venta Teléfono Informante
V4 Bellavista Satélite Gustavo Baz 77 222 $ 66,630.00 5527296224 metroscubicos.com
Descripcion: Cuenta con 2 pisos subterrdneos de estacionamientos . Escaleras eléctricas, elevador, panordmico y montacargas
No. Colonia Calle No. Exterior Sup m? Venta Teléfono Informante
V5 Bulevares Naucalpan 842 400 $ 160,000.00 metroscubicos.com

Descripcion:

Cuenta con 2 pisos subterraneos de estacionamientos. Escaleras eléctricas, elevador, panordmico y montacargas




Factores de Homologacion

No. Sup m? m? $/ m? NEG CuUS SUP Zona Edad FrE $/ m?
VI $ 42,000.00 130 $ 323.08 .00 1.OO 1.OO 0.90 1.0O 0.90 $ 290.77
V2 |'$ 944,000.00 2360 $ 400.00 I 1.OO 1.OO 0.90 1.0O 0.90 $ 360.00
V3 $ 260,000.00 665 $ 390.98 0.9 1.OO 1.OO .00 0.90 0.8l $ 316.69
\Z S 66,630.00 222 $ 300.14 | 1.OO 110 0.90 1.0O 0.99 $ 29713
V5 $ 160,000.00 400 $ 400.00 | 1.0O 1.OO 0.90 .00 0.90 $ 360.00
Centro | .
comercial nversion $ 150219904139
$ .
Valor Homologado 346,55 Ganancia por mes $ 17,066,350.00
$ - - $
En NR $/m? 350.00 Descuento por mantenimiento y servicios 1706,635.00
Superficie vendible 48,761.00 Canancia total $ 15,359,715.00
$
Subtotal 17,066,350.00 .y . . Meses 97.80
Recuperacion de inversion
Monto adicional a considerar Afos 8.15
Valor comparativo de mercado $ 17,066,350.00
en su 80% de arranque $ 13,653,080.00




Conclusion

Considero que como arquitecto he proyectado un edificio, estético, rentable y construible.
A pesar de ser un proyecto de una complejidad considerable por el tamafio que este tiene,
pienso que al llegar a la conclusién de este trabajo, he logrado proyectar un inmueble que
cumple mis expectativas como profesionistas y un edificio que pueda acatar a las
necesidades que tiene una poblacidn en crecimiento, creando un objeto arquitecténico el
cual puede servir como referencia a futuras construcciones en el pais, ademds de fomentar

un crecimiento en la inversién y transformacién del Municipio.

Através de su historia creo que he proyectado un edifico el cual pueda generar una imagen
local ya que la zona carece de ella, tomando elementos artesanales caracteristicos del
municipio en el siglo pasado y reinterpretandolos arquitecténicamente en diferentes
elementos como lo fue la ventanearias, fachadas cortina, jugando con tonalidades vivas y
texturas, que otorgan al proyecto una imagen muy viva y agradable, diferente a una
arquitectura mondtona que muchas veces se presentan en diferentes partes del mundo

solo por seguir un estilo arquitecténico “minimalista” o “contemporaneo”.

Al igual se hace una propuesta con nuevas ideas en disefio y avance en Materiales de
construccién para llegar a una innovacion en la construccién en México convirtiendo a la
arquitectura de este proyecto en un impulso al cuidado del medio ambiente y no a

destruirlo.

Bocetos- Alexis Aguilera Marin
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