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1.0 JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Con el fin de atender las demandas de la sociedad ubicada en la zona poniente
de la ciudad de Morelia, se reaunida la ejecucion de un proyecto anteriormente
suspendido, mismo que en la actualidad resulta viable y se justifica por la
creciente demanda en la zona en comento.

En Junio de 2016 la empresa Edificaciones IOGC S.A. de C.V. adquirio el proyecto
con el fin de retomar la construccién del mismo. Es importante senalar que el
predio ya presenta un avance en cuanto a la urbanizacion (aproximadamente el
60%). quedando pendiente la autorizacion al estudio de impacto ambiental y es
por este motivo que se acudié ante la Procuraduria de Proteccion al Ambiente
(ProAm) para regularizar esta situacion.

Se generara un beneficio social al ofertar viviendas de interés medio para familias
de Morelia, en la zona poniente.

Se pretende construir un desarrollo urbano con apego a la normatividad ambiental
vigente, a las normas y regulaciones sobre uso del suelo, particularmente en
observancia a los lineamientos establecidos en el Codigo de Desarrollo Urbano
del Estado de Michoacan de Ocampo.

1.1 OBJETIVOS DEL PROYECTO

1.-El principal objetivo de esta investigacion sera una evaluacion econdémica
actual del lugar en donde se realice eL proyecto, esto con el fin de determinar las
factibles oportunidades del proyecto que se realizara.

2.-Después de la investigacion y analisis, se llegara a tener una propuesta final
para un prototipo de vivienda, misma que debera cumplir con todos los
requerimientos que haga la constructora y el modelo de vivienda que sea flexible
a las necesidades del cliente.

3.-Disenar un desarrollo habitacional tipo popular con vivienda en régimen de
propiedad en condominio.

4.-Satisfacer la demanda de vivienda para familias de nivel socioeconémico bajo
del municipio de Morelia, con lo que se genera un beneficio social.



1.2 AREA DE ESTUDIO

El area de estudio se enfoca en el municipio de Morelia, este se localiza entre los
paralelos 19°52’ y 19°26’° de latitud norte, los meridianos 101°02’ y 101°31’ de
longitud oeste, altitud entre 1 500 y 2 000 m. Colinda al norte con los municipios
de Huaniqueo, Chucandiro, Copandaro y Tarimbaro, al este con los municipios de
Tarimbaro, Charo, Tzitzio y Madero, al sur con los municipios de Madero, Acuitzio,
Patzcuaro y Huiramba, al oste con los municipios de Huiramba, Lagunillas,
Tzintzuntzan, Quiroga, Coeneo y Huaniqueo.

El municipio de Morelia ocupa el 2.04% de la superficie del estado y cuenta con
207 localidades, asi como una poblacion total de 784,776 habitantes reportada
para el ano 2015 (INEGI, Encuesta Intercensal 2015).
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Fig 1. Localizacion del area del proyecto. earth.google.com



1.3 IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto del Conjunto Habitacional Monte Blanco, a realizarse en el municipio
de Morelia Michoacan, involucra la realizacidon de diversas actividades que inciden
sobre los componentes ambientales de la atmdsfera, suelo, agua y la vegetacion.

El primer paso es identificar las acciones o actividades del proyecto que pueden
generar impactos.

Es importante sefalar que el predio destinado al proyecto del Conjunto
Habitacional actualmente ya cuenta con un avance de obras de urbanizacion
como son agua potable, alcantarillado sanitario, red de energia eléctrica y
vialidades (60% aproximadamente), sin embargo, debido a que las obras no estan
completas estas se consideran en la evaluaciéon de impactos. De igual forma se
considera una etapa de preparacion debido a que estas obras se realizaron hace
tiempo.

Proceso Obra Actividad
Acondicionamiento del | Desmonte, trazo y nivelacion
Preparacion predio Despalme y limpieza del predio

Generacion de residuos

Terracerias y Pavimentos
Instalacion de la Red de agua potable
y alcantarillado.

Instalacion de la Red de
electrificacion y Alumbrado publico.
Generacion de residuos
Cimentaciones y Estructuras
Construccion de viviendas
Edificacion Jardineria y Areas verdes

Uso de maquinaria

Generacion de residuos

Conexion de la red de alcantarillado
Infraestructura Conexion de la red de electrificacion
Conexion con vialidad de acceso
Uso de las viviendas

Mantenimiento de areas verdes
Operacién y | Circulacién de vehiculos
mantenimiento Generacion de residuos urbanos
Generacion de aguas residuales
Mantenimiento de las instalaciones

Urbanizacion

Construccion

Operacion y
mantenimiento

Fig.2 Identificacion de las actividades que generan impactos en el ambiente. AVFT



1.4 MECANICA DE SUELOS
La mecanica de suelos se adjunta el presente como anexo.
Caracteristicas del material del suelo

Los suelos que se detectaron durante la exploracion de los pozos a cielo abierto
estan constituidos principalmente por depdsitos de origen aluvial de consistencia
media formados por arcillas y boleos empacados en arcilla.

Profundidad nivel friatico:

Durante la exploracion realizada no se detectaron filtraciones, escurrimiento o el
nivel de aguas friaticas.

La capacidad de carga admisible que se recomienda para el disefio de la
cimentacion de las viviendas es de 14.0 Ton/m?

2.0 TERRENO

Ubicacion

El terreno para el proyecto en el cual se desarrollara el conjunto habitacional, se
ubica en una fraccién del predio rustico denominado el “El Zapote” o “Comio” al
poniente de la Ciudad de Morelia, mismo que cuenta con una superficie igual a
0h44h43 hectareas.

Fig 3. Terreno para el conjunto habitacional. earth.google.com. Interpretado por AVFT.
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2.1 USO DE SUELO

De acuerdo a la Carta de Uso del Suelo y Vegetacién Morelia E14h1, la totalidad
del predio del proyecto se localiza dentro de una zona ocupada por selva baja
caducufolia con vegetacion secundaria arbustiva, sin embargo, conforme a las
observaciones realizadas en campo se encontrd que el predio no presenta la
cubierta vegetal nativa. Tampoco presenta evidencias de cultivo agricola y/o de
otra actividad productiva. Se observé ademas que el predio se encuentra inmerso
dentro de la mancha urbana de la zona poniente de Morelia por lo que el uso
potencial es urbano habitacional segun se encuentra expresamente establecido
dentro del PDUCP de Morelia 2010, particularmente dentro del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de la Zona Poniente de Morelia incluido en las
Adecuaciones publicadas el 1° de agosto del 2012.

En la zona poniente de Morelia donde se ubica el predio los usos de suelo
encontrados fueron:

Habitacional

En los alrededores del predio, el uso de suelo es habitacional, dada la presencia
de las colonias Rincén del Pedregal, conjunto habitacional Héroes Republicanos,
Defensores de la Republica, Ario 1815, conjunto habitacional “Hacienda Ciprés”,
el asentamiento humano del rancho San Pascual y el asentamiento humano de
San lIsidro ltzicuaro.

Forestal

Hacia el norte y suroeste del predio se pueden encontrar algunos manchones
ocupados por un matorral subtropical con vegetacion secundaria arbustiva, pero
no se encuentran colindando con el predio por lo que no se realizaran
afectaciones a estas areas derivadas de la ejecucion del proyecto.

Vias de comunicacion

Hacia el nor-noreste del predio se localiza la Avenida lldefonso de Portugal o
camino y hacia el sur se ubica la Avenida Madero Poniente o Carretera Federal N°
15, Tramo Morelia-Quiroga, mismas que se comunican a través de la calle Pablo
Moreno T., vialidad cercana al predio del proyecto.



Comercial y de servicios

En la zona poniente de Morelia donde el proyecto se emplaza, se cuenta con
tiendas de autoservicio, gasolineras, escuelas y comercios varios, por lo que se
presenta un uso de suelo comercial y de servicios. Sobre la Avenida Madero
Poniente, cerca del cruce con la calle Pablo Moreno T, se localiza una tienda de
autoservicio identificada como Bodega Aurrera, una Farmacia Guadalajara y una
Estacion de Servicio de franquicia Pemex, ademas de vulcanizadoras y talleres
mecanicos, entre otros.

2.2 INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

Cuenta con las factibilidades para la dotacién de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario expedido por el Organismo Operador de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Morelia OOAPAS bajo documento No.Oficio:
OOAPAShS.D/067/2010.

Cuenta con la factibilidad para suministro de servicio de energia eléctrica
expedido por la Comisidn Federal de Electricidad bajo documento
Oficio:PACh219/2014.

Cuenta con factibilidad de acceso a través de la Avenida Madero Poniente
(Carretera Federal No. 15) y posteriormente por la calle Jesus Garcia Morales.
Mencionando que esta avenida corresponde a la vialidad mas importante de
comunicacion entre la zona donde se ubica el desarrollo habitacional pretendido y
el resto de la ciudad de Morelia.

En esta zona de la ciudad en los ultimos anos se ha presentado crecimiento de
diversos desarrollos de interés social como lo son Lomas de la Maestranza, Villas
de la Loma, Fraccionamiento del Bosque y Villa Magna, asi como los que
actualmente siguen su comercializacion como Villas del Pedregal, Residencial
Camponubes, La Hacienda y Hacienda Ciprés, a los que se sumara el conjunto
habitacional Monte Blanco.

Son estos desarrollos los que han marcado el crecimiento de la zona, la mayoria
de sus habitantes pertenecen al nivel socioeconémico D y D+, con salarios entre
los $3,000 y $10,000 mensuales. Esto ha motivado la presencia de escuelas y
guarderias publicas, asi como supermercados e infraestructura y servicios que
vendran a fortalecer el desarrollo pretendido.



El predio destinado a la construccion cuenta con un avance en construccion de
infraestructura urbana, sin embargo, sera necesario complementar y hacer
adecuaciones debido a que el predio se adquiri® de esa manera. Y como se
menciona anteriormente, se han solicitado las factibilidades para dotarlo de todos
los servicios.

De hecho el predio se encuentra en colindancia con el conjunto habitacional
“Habitat San Pascual”, el cual ya cuenta con los servicios de alcantarillado
sanitario, alcantarillado pluvial, energia eléctrica y alumbrado publico.

Ademas, dentro de la zona donde se ubica el predio, se cuenta también con los
servicios de limpia y recoleccién de residuos, transporte publico y teléfono, entre
otros. Por lo anterior, se entiende que existe factibilidad de dotar al futuro
desarrollo de todos los servicios de infraestructura basica urbana.

2.3 NORMATIVIDAD

Conforme se ecuentra expresamente sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacan de Ocampo, las areas de donacidén en los conjuntos
habitacionales y condominios en cualquiera de sus tipos seran del 8% sobre la
superficie total del terreno. Las dimensiones minimas que deberan tener los
fraccionamientos de tipo popular, en sus lotes y calles, seran:

e Superficie de lotes 90.00 M2.

¢ Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 metros

¢ Profundidad minima de lotes, 15.00 metros.

¢ Seccion de vialidades minimas:

¢ Vialidades colectoras, 15.00 metros

¢ Vialidades primarias, 12.00 metros

¢ Vialidades secundarias, 9.00 metros

¢ \ialidades terciarias, 6.00 metros

e Area verde, 3% de la superficie total

® Retornos, radio minimo de arroyo en circulacidon de vehiculos, 16 metros.

Las vialidades terciarias se aceptaran solo en los casos que se justifique la
circulacién vial de un solo sentido y no afecte la integracién con otros desarrollos
existentes.



3.0 ESTADISTICAS DE LA VIVIENDA EN MORELIA

Carencia por calidad y espacios de la vivienda

El porcentaje de poblacién con carencia por calidad y espacios de la vivienda
disminuyo de 22.5 a 22.3. En términos absolutos el numero de personas con esta
carencia aumenté de 965,450 a 972,177, es decir, 6,727 personas mas.

Carencia por calidad y espacios de
la vivienda, Michoacan

30% -

22.5% 22.3%

Fig 4. Grafica de carencia por calidad y
espacios de la vivienda

20%

10%

0%
2008 2010
Fuente: CONEVAL, 2012.

Carencia por acceso a los servicios basicos de la vivienda

El porcentaje de poblacion con carencia por servicios basicos en la vivienda
disminuyo de 21.8 a 17.9. En términos absolutos el numero de personas con esta
carencia disminuy6 de 936,872 a 778,600, es decir, 158,272 personas menos.

Carencia por acceso a los servicios
basicos de la vivienda, Michoacan

30% -
25%
20% ' :

Fig 5. Gréfica de carencia por accesos a

15% los servicios basicos.
10%

5%

0%

2008 2010
Fuente: CONEVAL, 2012.
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3.1 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblacion econdmicamente activa de un pais, se refiere a la cantidad de
personas que se han incorporado al mercado de trabajo, es decir, que tienen un
empleo o que lo buscan. En la tabla siguiente se muestra la distribucién de la
poblacion econdmicamente activa, para la ciudad de Morelia:

MICHOACAN MORELIA
Poblacion Poblacién Poblacion no | Poblacion | Poblacion Poblacién no
de 12 afios y | econémicamente | econémicamente | de 12 | econémicamente | econémicamente
mas activa activa afos y | activa activa
mas
Total 3,521,912 48.26% 51.50% 628,648 53.35% 46.57%
(1,699,675) | (1,813,785) (335,383) (292,761)
Hombres | 1,671,453 68.01% 31.79% 293,325 68.26% 31.66%
(1,136,755) (531,354) (200,224) (92,867)
Mujeres | 1,850,459 30.42% 69.30% 335,323 40.31% 59.61%
(562,909) | (1,282,368) (135,169) (199,886)

Las viviendas se encontraran registradas ante el Registro Unico de Vivienda
(“RUV”), una herramienta estadistica al servicio del sector de la vivienda, en donde
cada casa es registrada contribuye a que se conozca en todo momento la realidad
del sector de la construccion del pais.

Adicionalmente,

RUV es un conjunto de herramientas tecnoldgicas que

contribuyen a dar certeza al ciclo operativo de registro, construccion, venta y
financiamiento a la compra de viviendas.

BANCOS
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3.1.3 INFONAVIT

Precalificacion y puntos

Como derechohabiente se puede solicitar un crédito, pero es importante que antes
de hacerlo estés seguro de que es el mejor momento con base en tu situacion
economica actual y tu presupuesto familiar. Ademas debes saber:

-Cuanto tienes ahorrado en el Infonavit y cuanto te podriamos prestar.

-Cual seria tu mensualidad.

-Cuanto tiempo te tardarias en pagarla

-Considera que hay gastos adicionales que deberas cubrir al adquirir un crédito.

Comprar vivienda nueva o usada

Monto maximo Tasa de
Crédito que te ofrecemos Salario de crédito interés
hasta anual
. . - . D Iqui
Creditolnfonavit Precalificate Solicitalo ni?.rglu:a?aurli: $1,604,132.30 12%
H ; L Desd
InfonavitTotal Precalificate  Solicitalo " ;;0609 $1,831,327.01 12%
H - . . D Iqui
COfI nqwt Precalificate Solicitalo n;;u:a?aurli: $413,081.28 12%
Cofinavit » . Hasta de
P lificat Solicital 392,427.22 12%
Ingresos Ad les recalificate olicitalo $8,950.09 $392, o
. . D Iqui
Tu redito Precalificate  Solicitalo ¢ cuaiquier | ¢4 835,916.80 10.90%
Infonavit nivel salarial
. ) Lo determina | Lo determi
Hpoyo QRLen.ty Solicitalo De cualquier ’ :n(:irdrglc[l-la ’ cl'a :nttei:jn;:a
tificado ~ Te—— - ivel salarial
Infonavit certificado nivel salaria franciora fnanciera
De cualqguier
Crédito nivel salarial
sc Precalificate Solicitalo gue aun no $1,604,132.30 12%
guro alcance la
puntuacion
Mejoravit De ks
, . e cualguier
Ql°'qw Precalificate Solicitalo nivel sa?arial $51,405.67 16.5%
P

Fig.7 Tipos de creditos y montos maximos
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4.0 COSTOS

CASA 1 PLANTA CASA 2 PLANTAS

CONSTRUCCION +  TERRENO CONSTRUCCION +  TERRENO

67M2 X $5,000 8X17=136 X 110M2 X $5,000 8X17=136 X $2,400
$2,400 $550,000 + $326,400= $876,400
$335,000 + $326,400 = $661,40

+ REGISTRO

+ COMISION POR VENTA DE LA CASA

Casa |Zona Precio Especificaciones | Terreno [ Construccion

1 [ Poniente $727,000 2 habitaciones 90m2 81m2
1 bano
2 niveles

2 | Poniente $550,000 2 habitaciones 90m2 48m2
1 bafio
1 nivel

3 | Poniente $798,000 2 habitaciones 90m2 81m2
1 bano
2 niveles

4 | Poniente $833,500 3 habitaciones 90m2 97m2
2 bafos
2 niveles

5 | Poniente $950,000 3 habitaciones 100m2 100m2
1 habitaciones
2 niveles

6 | Poniente $985,000 3 habitaciones 128m2 | 115m2
3 bafos
2 niveles

7 | Poniente $810,000 1 habitacion 96m2 96m2
1 bafio

8 | Poniente $955,000 2 habitaciones 96m2 128m2
1 bafo
2 niveles

9 | Poniente $850,000 2 habitaciones 128m2 |81m?2
1 bafio
2 niveles

10 | Poniente $1°030,000 3 habitaciones 128m2
3 bafios
2 niveles

11 [ Poniente $1°020,000 2 habitaciones 144m2
1 nivel

Fig. 8 Tabla comparativa de rango de precios en la zona poniente. AVFT
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5.0 ANALISIS DE VIVIENDA

Se analizaran los casos que sean necesarios para conocer los espacios que
requieren las familias en la actualidad.

Matrimonio joven o familias nuevas. ' '

. 2 recamaras

. 1 estudio / sala T.V. (varia) ,r“‘ ”‘\
. 1 recamara para visitas (varia)

Familias

. 3 recamaras
. 1 estudio/ sala t.v (varia)
. 1 recamara para visitas (varia)

Familias de personas mayores
. 2 recamaras

. Posible ampliacion para la familia

Estadisticas del afio 2017 en fraccionamiento ubicado al poniente de la Ciudad de
Morelia

N1 nivel 2 niveles

0 2 4 6 8 10 12 14

casas vendidas en el afio 2017 F

Fig.9 Grafica de casas vendidas en 2017. AVFT
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6.0 ACCESO AL TERRENO

NACIO
GCITOPEZIRAY.ON

Fig.10 Localizacion del terreno, trayecto desde la glorieta hasta el terreno.earth.google.com.

Fig. 11 Trayecto hacia el terreno
por Av. Francisco |. Madero Pte.
AVFT

Fig. 12 Trayecto hacia el terreno
entrando por la calle Jesus Garcia
Morales. AVFT
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Fig. 14 Tipos de vivienda alrededor del
terreno AVFT

Fig. 15 Tipo de vivienda alrededor del terreno.
AVFT

i

Fig. 16 Tipos de vivienda alrededor del
terreno AVFT

NS

Fig. 17 Tipo de vivienda alrededor del
terreno. AVFT
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6.1 ESTADO ACTUAL DE TERRENO

Fig.18 Estado actual del terreno calle Fig. 19 Estado actual del temeno
(Carlos Bacemil, AVFT calle: Garantias Individuaes. AVFT

Fig. 21 Estado actual del tereno calle:
Carta Magna. AVFT (Carta Magna. AVFT.

Fig. 20 Estado actual del terreno calla;
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6.2 CASA 1

Prototipos de vivienda exitente a la venta, la
casa 1 cuenta con dos niveles, la casa 2 se
desarrolla solo el planta baja, aunque esta
disefada para en un futuro se haga
ampliacién en los dos casos se entrega la
vivienda equipada como se muestra en las
fotografias.

Los prototipos son tomados para el analisis
de los espacios que existen actualmente y
poder hacer los cambios que el usuario
requiera para una mejor calidad de la
vivienda.

Se analizan los cambios tomando en
cuenta a los usuarios que habitan en las
viviendas actualmente y las remodelaciones
que se hicieron a partir de la compra de la
vivienda.

Fig. 23 Cocina integral y bara
desayunador, AVFT.
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Fig. 22 Fachada principal casa tipo de 2
niveles. AVFT

Fig. 24 Bano de la recamara principal. AVFT



6.3 CASA 2

Fig. 25 Fachada principal casa tipo de 1 Fig. 26 Cocina integral con barra
nivel, AVET desayunadar y acceso al patio de
servicio, AVFT

Fig. 27 Area de sala y comedar . AVFT Fig. 28 Recdmara con closat. AVFT
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7.0 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Programa arquitectonico.

Clave N 'No. Mobiliario 'Equipo Espacio No. espacios Zona R.

A-1 Ver TVICine 4|Mueble para TV TV de plasma Sala 1 Pablico Este espacio esta En el disefio inf r
relacionado de forma | debera predominar lo
directa con la cocina |simple y tendra luz
y el comedor natural siempre.

Escuchar Musica 2 Mueble para estéreo |Estéreo

Atender Visitas 4|Mesa de centro

Leer 2 Mesa para lampara | Lampara

Dormir/ Acostarse 1|Sofé o sillon Cajines

A2 [Comer 6 Mesa comedor Platos, vasos, Comedor 1|Pablico | Natural Relacionado Debe ser un espacio
cubiertos, efc. directamente con la  sin interrupciones

cocina e dedicado para comer.
indirectamente con el
bafio de visitas.

Sentarse 6 Mesa comedor Sillas

Servir comida/ 6

bebida

A-3 Dormir 2 Cama Cajines Recamara 2| Privado | Natural Directamente con el | Su ubicacién debera
bafio principal e estar aislada de los
indirectamente con el /demas espacios
area social publicos, y debera ser

un espacio amplio y
comodo.
Cambiarte 1 Closet Ropa
Descansar 1
Entretenerte 1 Mesa de TV TV de plasma
Arreglarte 1 Espejo, tocador
Guardar ropa y Closet
zapatos
A-3  [Necesidades 1 Inodoro Papel higiénico Banio Principal 2 Privado | Natural Relacionado Deberia ser un espacio
Fisiolagicas directamente con el cercano
dormitario.
Baharse 1|Espacio de ducha  |Regadera
Lavarse las manos 1 Lavamanos
Tirar basura - |Bote de basura
Peinarse 1
Guardar cosas 1/Repisa
A-4 Necesidades 1 Inodoro Bario visilas 1 Pablico | Natural Relacionado De ser posible debera
Fisiologicas directamente con el estar cercano al patio.
area social
Lavarse las manos 1|Lavamanos
A-5 |Guardar objetos 1/Repisa Bodega 1 Servicio | Natural
A-6  [Cocinar 1- Estufa / Horno Cocina 1 Piblico | Natural
Lavar platos 1 Tarja
Preparar alimentos 1
Guardar alimentos Refrigerador
para refrigerar
Guardar utensilios 1 Repisa
A-7  |Lavar ropa 1 Lavadora Area de lavado 1|Servicio Espacio de servicio
con todo el equipo
necesario para esto
Secar ropa 1 Secadora
Guardar ropa 1 Canasta

A-8 Dibujar 1 Mesa de dibujo Lampara Estudio 1 Privado | Matural indirectamente con el
dormitorio y bafo
principal

Leer 1 Mesa y silla Lampara de lectura
Escribir 1 Mesa
Trabajar 1|Mesa

A-9 Divertirse: TV de plasma Patio 1 Pablico Directamente con la  Este espacio debera
sala y la cocina, estar conectado con la
indirectamente con el zona pablica.
dormitario

A-10 |Guardar carros 2 Carro Cochera 1/Plblico | Natural Directamente con el |Sera el acceso
acceso a la vivienda. inmediato a la vivienda

Guardar bicicleta 2 Biciclet:

Fic.29 Programa arquiectonico. avrr
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8.0 ANALISIS DE LOS ESPACIOS Y PROPUESTAS

ANALISIS DE LA
VIVIENDA

21

EXISTENTE

RECAMARA
PRINCIPAL

RECAMARA
SECUNDARIA

ESTANCIA
COMEDOR
COCINA
CUARTO LAVADO

VIVIENDA

13.95 M2

10.78M2

12.86M2
11.74M2
6.72M2
3.53M2

REGLAMENTO
CONST. MORELIA

M2

6M2

13.60M2
6.30M2
3.00M2
1.68M2

Fig. 30 Tabla comparativa de m2 existentes en la
vivienda v &l minimo del reglamento de construccion

de Maorelia.
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Fig. 31 Planta atta
donde se muestra la
propuesta. | ver punto
numero 2y 3).
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B
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Fig. 32 Planta baja
donde se muestra la
propuesta. | wer punto
numera 1y 3).



8.1 PROPUESTA 1

En la mayoria de las viviendas construidas y vendidas

se mostré que los usuarios hacen modificaciones

para gue sus recamaras tengan una mayor magnitud.
MAYOR AMPLITUD EN

Es por eso que se propone extender la vivienda,
LAS RECAMARAS.

utilizando dos metros del pasillo lateral para asi tener
una mayor amplitud en todas las recamaras.

M Tial
& . i

Fig. 33 Andlisis de Ia
recaimara principal.

Fig. 34 Andlisis de la
recamaras secundarias,
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8.2 PROPUESTA 2

DISENO DE FACHADA
PRINCIPAL (CERRADO)

23

Dentro de las modificaciones que s& han hecho a las viviendas se
observd que algunos usuarios han modificado su fachada principal
cerrandola con un porton.

Se proponen dos disefos de fachada para una mayor seguridad al
usuario, el primero con dos hojas de portdn para el acceso de los
vehiculos, en el centro la entrada peatonal. El segundo con una
sola hoja de porton v la entrada peatonal del lado derecho,

Fig. 35 Propuesta de
fachada, con dos hojas para
los  wehiculos v puera
peatonal al centro.

Fig. 36 Propuesta de fachada,
con una hoja para vehiculos del
lado izouierds, a la derecha
acceso peatonal,
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8.3 PROPUESTA 3

FOTOGRAFIAS DE LAS MODIFICACIONES EN LA VIVIENDAS

A partir de las modificaciones que se observaron, se eliminara &l
pasilo lateral de senvicio para poder ampliar dos metro la vivienda.

AMPLIAR VIVIENDA Li:ngm_ndn qge tgdn:rs los aspaqﬂs de esta tgngan una rmayor
. . amplitud, satisfaciendo las necesidades dal usuaric,
Eliminar el pasillo de
servicio.

Fig. 37 Panoramica de las
viviendas. AVFT

Fig. 38 Panoramica de las
viviendas actual. AVFT




Fig.39 Ampliacion de la Fig.40 Ampliacion de la
recamara principal. AVFT recamara secundaria. AVFT

Fig.41 Maodificacidn de Fig.42 Ampliacion de la
fachada principal. AVFT recamara principal. AVFT

25



Fig.43 Render planta baja AVFT
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Fig. 44 Render primer nivel AVFT
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VIVIEMDA EN MORELIA

DETERMINACION DE COSTO DE CONTRUCCION 2018.

NOMBRE DE LA OBRA:
UBICACION DE LA OBRA:

FECHA DE Y VIGENCIA DDEL PRESUPUESTO:
NOMBRE DEL CLIENTE.

TOTAL DE GASTOS PREOPERATIVOS DE DBRA

, UNIDADES
N COMNCEPTO UNIDAD P.L. REQUERIDAS IMPORTE
1  |Terreno. 5 -
2 Estudio de factibilidad del terreno. 5 -
3  |Licencia de Construccion. 10 5 -
4  |Planos aguitectonicos. 5 -
4 -
5

N® COMNCEPTOD

UNIDADES
REQUERIDAS

1  |Trazo, nivelacion del terreno.

TOTAL DE GASTOS REQUERIDOS PARA LA PREPARACION DEL TERRENO

. UNIDADES
N COMCEPTO UNIDAD P.U. REQUERIDAS IMPORTE
11 [Varilla 3/8x 12 Tonelada 13,520.00 1 5 13,920.00
1.2 |Alambrén Construcciénl/4 Rolio 800.00 2 5 1,600.00
13 |Castillo Armex 15-20-4 X & MT Pieza 12875 5 5 £43.30
14 |Castillo Armex 15-15-4 X 6 MT. Pieza 173.00 65 5 7.995.00
15 |Castillo Armex 15-12-4 X 6 MT. Pieza 128.76 4 5 515.04
16 |Alambrs Recocido Cal. 16 Rollo 511.50 2 5 1,367.25
17 [Clave2" 1/2 CjC Caja 500.00 1 5 £00.00

4 -
TOTAL DE ACEROS REQUERIDOS 5 25,5409

UNIDADES
N COMCEPTO UNIDAD P.U. e IMPORTE
21 |Cemento Tonelada 2,850.00 7 4 19,950.00
22 [Mortero Tonelada 2,300.00 10 S 23,000.00
23 |Tabique Millar 3,500.00 & 5 23,000.00




2

24

Tabicom Millar

2,200.00

25

TOTAL DE CEMENTOS ¥ COMPLEMENTOS

, UNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.LL REQUERIDAS IMPORTE
3.1 |Arena Viaje 1,800.00 3 5 5,400.00
32 |Grava Vigie 1,500.00 2 5 3,600.00
3.3 |Cementante Viaje 1 5 -
34 |Tiera Viaje 1,000.00 1 5 1,000.00
% -
TOTAL DE AGREGADODS 5 10, 000,00

UMNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.LL IMPORTE
REQUERIDAS
3.1 |Polin3d Lj4%3 14 Picza 63.80 50 5 3.190.00
a2 :’;Iblas para fronteriar 4 X 3/4 ¥ 8 1/4 pino Piezs 2800 . 5 145.00
a3 ;I:l]hlas para fronteriar 4 X 3/4 X 8 1/4 pino Fieza 25.00 20 5 20,00
44 |Tarimas Pieza 63.80 100 5 6,380.00
% -
% -
TOTAL DE MADERAS PARA CONSTRUCCION. 5 10,295.00

UMNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.LL IMPORTE
REQUERIDAS
Concrete F C 200 KGCM2, Tirado
1| Normal 28 dias, tma 20 MM, R MT3 3/480.00 ! 3 3,420.00
Concrete F' C 200 KG/CM2, Bombeado
L2 . ! MT3 12 675.00 2 25,350,000
R/Rapida, 14 dias, ThA 20 3
1 -
% -
TOTAL DE PREMEZCLADOS 5 34,830.00

&. SEMBRADO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS.

Tubo 12 cobre Metros 454 66 9 5

Tubo de pov de 4 Fieza 1609.44 4 5 By7.76
Tubo de puec 2 Tramao 77.00 2 5 15400
Tubo de 3/4 CPVC Tramo 87.78 15 5 1.316.70
Tubos de 1" CPVC Tramo 146.26 3 5 438.78
Tubos de 1/2 CPYC Tramo 4955 9 5 445 85
Codos 3/4 ¥ 90° CPVC Pieza 6.82 60 5 405.20

(o]



Tee 3/4 CPVC Pieza 6.75 20 5 13500
Reducciones 3/4 X 1,2 CPVC Fieza 1532 25 5 383.00
Codos 1/2 x 30 CPAVC Pieza 6.17 30 5 185.14
Juego de llaves de empotrar 1/2 roscable |Pieza 21513 2 LY 43036
Codos 1" ¥ 90° CPVC Fieza 633 3 5 19.17
Tee 1" CPVC Pieza 16.23 3 5 48.69
Reducciones 1¥ 3/4 CPVC Pieza 6.85 4 5 27.40
Conectores rosca exterior 1/2 CPYC Fieza 1171 20 4 23470
Codos pipa 1/2 CPVC Fieza 3724 & 3 22342
Coples 3/4 CPVC Fieza 171 & 3 10.26
Coples 1/2 CPVC Pieza 374 G L 2244
Conectores rosca interior 1/2 CPYC Pieza 2.66 8 5 21.28
Liave esfera 1/2 CPVC Pieza L2 26 1 5 52.26
Tee 1/2 CPVC Fieza 042 3 3 28 44
conector rosca intenior 1" CPVC Pieza 1171 1 LY 1171
Codos de puc 4 ¥ 907 Fieza 654 = 5 4] 64
Yee puc 454 Pieza 12.78 1 5 1278
Yee Puc 432 Pieza 18.00 4 4 72.00

Tee Fuc & Pieza .07 1 5 B.97
Reducciones PVC 4X2 Fieza 3.594 2 5 7.88
Codos PVC 2X30° Pieza 633 14 3 82.46
Codos PVC 2¥45" Pieza 150 G 5 5.00
Coladeras universales Fieza 35.00 2 5 70.00
Conector py lavadero Fieza 2531 1 5 29.31

5 -

5 -

%5 -

TOTAL DE PREINSTALACION DE SERVICIOS BASICOS 5 9,708.13

8. INSTALACIONES ELECTRICAS
i UNIDADES
N COMNCEPTO UNIDAD P.LL REQUERIDAS IMPORTE

8.1 |Cable thw Cal. 18 307 luisa Rollo 1000ts. Caja 230.84 1 4 230.84
8.2 |Cable thw Cal. 14 90 luisa Rolle 100Mts. Caja 51272 2 5 1,025 44
83 |Cable thw Cal. 12 507 luisa Rolle 100Mts. Caja 72036 3 L 2,151.08
34 |Cable thw Cal. 10907 luisa Rolle 100Mts. Caja 114144 1 3 1,141 44
8.5 [Cable thw Cal. & 20" luisa Rollo 100Mts. Caja 183280 1 4 1,832.80
Manguera 1/2 Pieza 218.08 3 5 S45.20
Manguera 3/4 Fieza 29580 a 5 29.58
contactos dobles con placa Pieza 49,88 16 3 T93.08
contactos sencillos Pieza 2552 5 L 127 60
apagador de escalera Pieza 33.06 8 5 264 48
apagador sencillo Fieza 25.52 16 5 408.32
modulo de tv Pieza 3831 4 4 153.24
miodulo de telefono Pieza 2668 3 5 20.04
boton timbre Pieza 29.00 1 5 29.00
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zumbador Fieza 76.21 1 5 76.21
placa de 1 ventana Fieza 24.36 23 5 56028
placa de 2 ventanas Pieza 25.36 3 5 76.08
placa de 3 ventanas Pieza 2436 3 5 73.08
Centro de carga domestico Pieza 1%0.80 1 3 150.80
Interruptor 1x20 Enchuf Pieza 113.10 5 5 S65.50
Interruptor 14l Pieza 113 10 i 5 113 10
Tapas 1/2 Fieza 28536 5 5 1.426.80
chalupa galvanizada 1/2 calibre 22 Pieza 28536 50 3 14 263.00
Caja cuadrada galvanizada 12 3%3 Pieza 48720 1 5 487.20
Bote Integral 75W Pieza 1566 16 LY 25056
Placa blanca 1 modulo Fieza 24.36 2 5 458.72
Toma corriente Pieza 16.65 1 5 16.65
Emp. Fijo liso Pieza 34.17 1 5 34.17
Foco Dicroico Fieza 23.20 1 5 23.20
Bote Integral Chico P/S0W Fieza 14.50 16 3 232.00
COND Spot Pieza 21.592 1& 5 350.72

4 -

TOTAL DE INSTALACIONES ELECTRICAS 5 27,580.21

miarca reller tapas contacto
9. INTERMEDIO DE INSTALACIOMNES HIDRAULICAS,
UMNIDADES
N COMNCEPTO UNIDAD P.LL REQUERIDAS IMPORTE

Botes de cemento para pve 12 Hros. Fieza 34.54 3 5 283.62
Botes de cemento para pwe 1/4 Pieza 68.95 4 5 275.96
Codos 1/2 X 90° cobre Pieza 115.63 g 5 92544
Codos pipa 142 cobre Fieza 36.12 3 5 108.36
Tee 1/2 cobre Fieza 042 1 5 9,45
Soldadura 50-50 Pieza 14393 3 5 43197
Llaves angular roscable 1/2 dica. Fieza 4300 11 5 47300
Juntas P/WC Pieza 15.00 3 5 45.00
Flexico aluminic para gas Pieza 50.00 3 5 150.00
Cartucho de silicon liguido Pieza 50.25 1 5 50.25
Teflones Pieza 400 B 5 24.01
extenciones flexibles para lavabo Pieza 48.00 3 5 144.00
Cespol p/ fregador ¢f contacanasta Pieza 15834 1 5 15534
Alimentadores para WC Fieza 3334 3 5 100.02
Alimentadores para fregador Fieza 3771 2 5 75.42
Llaves de nariz de palanca Fieza 135538 4 5 5832
vahwulas eliminadoras de aire Fieza 106.00 8 5 248.00
lave de gas 1/2 3/8 Fieza 57497 1 5 57.97
niple campana 3/8 x 3/8 Fieza 60.63 1 5 60.68
conectores rosca exterior 3/8 cpvc Pieza 5.70 2 5 11.40
tinaco rotoplas 110 Hrs Pieza 1 5 -
mezcladora p/ fregador Fieza 38353 1 5 38353
monomandos pf lavabo Fieza 89.50 3 5 268.50
regaderas Pieza 2 5 -
jueeo de manerales Fieza £9.00 2 5 178.00
juseo de accesorios Fieza 352.00 3 5 1,056.00
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contras pf lavabo 5/ rebosaredo Fieza 165.19 3 5 455 57
empaques chupon 2 x 1/2 Fieza 5.70 5 5 28.50

5 -

5 7,701.39

9. TERMINACION DE INSTALACION DE HIDRAULICA PARA SERVICIOS.
. UNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.LL REQUERIDAS IMPORTE

WC Y Labawvo Pieza 1,800.00 3 3 5,300.00
Regaderas Pieza B5.B6 2 5 171.72
Fregador Pieza 1,200.00 1 5 1,200.00
Calentador Fieza 1,300.00 1 5 1.300.00
avadero Fieza 400.00 1 3 400.00
Tinace 1100 ks Pieza 178761 1 4 1,787.61
Juego de accesorios Dica 28800 Fieza 6L0.00 3 5 1,950.00

%5 -
TOTAL DE INSTALACIONES DE HIDRALICAS . 5 12,209.33

10. COCIMNA
, UNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.LL REQUERIDAS IMPORTE

10.1 |Camapana. 5 -

10.2 |Estufa. 5 -

103 |Fregadero. 5 -

10.4 |Gabientes. 5 -

4 -

TOTAL DE COCINA 5 =

. UMNIDADES
N COMNCEPTO UNIDAD P.U. REQUERIDAS IMPORTE
111 |Catania avorio 25X40 primavera Caja 21750 10 5 2,175.00
11.2 |siena ivory 33¥33 B54 primavera Caja 14538 71 5 10,321.58
11.3 |Venato Grafito 20830 primavera Caja 148.50 3 5 445.50
11.4 |Glassigue steel 3030 mosaico glossy prim Caja 109.01 i 5 43604
115 |Adhesivo normal gris saco 50kgs. Bulto 195.00 25 5 4.875.00
116 |Boquilla sellador int. Antique saco 10 kgs. Bulto 98.99 7 5 65293
117 |Adhesive pegazulejo blanco saco 50 kgs. Buito 209.00 4 LY 836.00
11.8 |Bequilla sin arena antigue saco 5 kgs. Buito 98.99 2 5 19798
5 -
TOTAL DE PISO5 Y AZULENDS 5 19,980.43
12. CARPINTERIA
. UNIDADES
N COMNCEPTO UNIDAD P.U. REQUERIDAS IMPORTE
12.1 |Puertas 5 -
127 |Closet 5 -
123 |Muebles de bafio 5 -
12.4 5 -

32
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| | | | B -
TOTAL DE CARPINTERIA 5 -
13. CERRAJERIA
] UNIDADES
N COMCEPTD UNIDAD P REQUERIDAS IMPORTE
13.1 |Cerradura Beet Fanal rec ace inox S92.00 3 4 29400
13.2 |Cerradura Cil Bi-metal banho satinada 95.00 3 b 285.00
133 4 -
13 4 4 -
3 -
TOTAL DE CERRAJERIA 5 579,00
14, VIDRIO Y ALUKMINIO
] UNIDADES
N CONCEPTD UNIDAD P.LL REQUERIDAS IMPORTE
14.1 [Ventanas de aluminio. 5 -
14.2 |Puertas de aluminic. 4 -
14.3 |Cristales. 4 -
144 [Domes. 5 -
145 [Camceles de aluminic. 5 -
146 |Canceles de bano. 50,000.00 1 % 50,000.00
5 -
TOTAL DE VIDRIO ¥ ALUNIMIO 4§ 50,000.00

UNIDADES
N® COMNCEPTD UINIDAD P REQUERIDAS IMPORTE
15.1 |Coloradion de pastas. M.O. SEMANAS 3,000.00 4 5 12 000.00
15.2 [Material pastas. SEMANAS 1741997 1 5 1799
153 5 -
TOTAL PASTAS 5 1941957

. UNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.LL. REQUERIDAS IMPORTE
161 |Yesos Tonelzda 1,850.00 L 5 832500
16.2 s -
TOTAL DE YESOS 5 8,325.00

. UNIDADES
N COMNCEPTD UINIDAD P REQUERIDAS IMPORTE

17.1 |Puerta Principal. Pieza 430000 1 5 4.300.00
17.2 |Base del boiler y registro. Pieza 700,00 1 5 700,00
17.3 |Barandal v pasa manas. Pieza 3,000.00 1 5 3,000.00

Puerta Servicio Pieza 1 5 -

5 -

5 -
TOTAL DE HERRERIA 4 8,000.00

33
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. UNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.L. REQUERIDAS IMPORTE

181 |Vinilica 600.00 1 5 600.00
18.2 |Acrilica 1,500.00 3 5 4,500.00
18.3 |Esmaltes 1,200.00 1 5 1,200.00
Brochas 50.00 6 5 300.00
Rodillos 80.00 4 5 320.00
TOTAL DE PINTURAS 5 6,920.00

. UNIDADES
N CONCEPTO UNIDALD P.L. REQUERIDAS IMPORTE
19.1 [Pasto Metros 1,000.00 1 5 1,000.00
19.2 s -
5 N
TOTAL DE JARDINES 5 1,000.00
20. LUMPIEZA Y RESAMNAS FINALES.
. UNIDADES
N CONCEPTO UNIDAD P.U. REQUERIDAS IMPORTE

201 |Limpieza durante proceso de obra. 5 -

20.2 |Resanes y detalles de instalaciones. 5 -

20.3 Resanes y Detalles de albafileria y s )
acabados.

20.4 |Limipieza final de obra. 1,000.00 4 s 4,000.00
Acarreos de escombro y sobrantes de

205 F00.00 5 5 3,500.00
obra.

20.6 |Impirmeabilizacion 965.00 2 5 1,930.00
Rodillo Rugoso 25.65 1 5 25.65
Borcha 7049 1 5 70.49

5 _
S _
TOTAL LIMPIEZA Y RESANAS FINALES. 5 9,526.14

. SEMANAS

N CONCEPTO UNIDALD P.L. REQUERIDAS IMPORTE

1 Arnulfo 16,000.00 =] 5 96,000.00

2 Arnulfo colocacion de pisos 16,000.00 3 5 48,000.00

3 s -
TOTAL ALBANILERIA. S 144,000.00

3
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SEMANAS
N° CONCEPTO P.U. IMPORTE
REQUERIDAS
1 Froy 2,000.00 4 S 8,000.00
i 3 3
TOTAL ELECTRICISTA. S 8,000.00

SEMANAS
N° CONCEPTO P.U. IMPORTE
REQUERIDAS
1 MANO DE OBRA PLOMERO 11,000.00 1 S 11,000.00
i 3 3
TOTAL PLOMERO. S 11,000.00

SEMANAS
N° CONCEPTO P.U. IMPORTE
REQUERIDAS
1 Hector 6,000.00 3 S 18,000.00
3 -
TOTAL YESERO. S 18,000.00
| TOTAL PRESUPUESTADO |
| TOTAL | 527,865.69 |
COSTO DE LA AMPLIACION
Caddigo Concepto Unidad PU Total
Propuesta 1 Ampliacion de las M2 $6,200 $89,900
recamaras 14.5
Incluye acabados y todo
lo necesario para su
ejecucion
Propuesta 2 Disefio de fachada. 1 pieza $35,000 $51,000
2 disefnos con opcion a albaniileria
modificacién por el
cliente. Incluye $16,000
acabados y todo lo herreria
necesario para su
ejecucion.
Propuesta 3 Eliminar pasillo de M2 $6,200 $89,900
servicio. Incluye 14.5

35

acabados y todo lo
necesario para su
ejecucion.
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CONCLUSIONES

El concluir un proyecto que quedd anteriormente suspendido, logré cierto
desarrollo y urbanizacion a la poblacion de la zona poniente de Morelia
Michoacan, lo cual se traduce en desarrollo econdémico y social para dicha zona,
aunado a la presencia de planteles educativos, comercios y zonas de
esparcimiento.

El proyecto contempla la construccion de viviendas cuyo prototipo muestra una
vivienda unifamiliar de construccion en dos niveles. La vivienda incluye
estancia,comedor, cocina, jardin, patio de servicio 2 1/2 banos, 3 recamaras y 2
cajones de estacionamiento.

Para llegar a un prototipo final de la vivienda, se realizé un analisis de la vivienda
existente, el cual se compara con el reglamento de construccion de Morelia.
Tomando las medidas minimas para la vivienda y comparando los m2 con la
vivienda actual, cumpliendo con todas las areas necesarias para la vivienda ( ver
figura 21).

Después de estas observaciones es que se conoce mediante un analisis
fotografico de las viviendas que ya estan construidas, en donde se puede observar
que ya se han hecho cambios por los usuarios que la adquieron. Es por lo anterior
que se llega a las siguientes propuestas para mejorar la vivienda y satisfacer las
necesidades de los usuarios que adquieran la vivienda.

Se ampliaran todos los espacios de la vivienda, en planta baja y en primer nivel,
utilizando los dos metros del pasillo lateral, logrando asi que todos los espacios
tengan una mayor amplitud, especialmente la ampliacién de las recamaras siendo
este el espacio en el que mas se encontraron cambios por los usuarios. La
siguiente propuesta que se tomara en cuenta, sera que la vivienda debe estar
cerrada con un portén, dando como opcion dos disefios que pueden utulizarse
para mayor seguridad y comodidad para los habitantes.

Finalmentes se generara un impacto positivo con las ampliaciones propuestas,
debido a que se mejorara la calidad de vida de los habitantes con un mayor
confort en los espacios que habitaran, ademas se dotara de los servicios basicos
de vivienda y se obtendra mayor seguridad.
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13. ANEXOS

Se anexa mecanica de suelos del terreno propuesto para el nuevo prototipo de
vivienda, esto con la finalidad de un analisis mas completo del predio en donde se
localizara la vivienda.

El informe nos explicara a detalle el tipo de suelo, zona de estudio (Morelia), la
regionalizacién sismica, andlisis de exploracion, pruebas, conclusiones vy
finalmente recomendaciones para la construccion del prototipo.

Por otra parte también se anexa el dictamen de uso de suelo que es de vital
importancia para que se pueda llevar a cabo la construccion y garantizar que los
usuarios cuenten con los servicios correspondientes.

14.MECANICA DE SUELOS

/,f{':\\ 'r.|-.:E:i:{-IrI-zs':;;ir.-i'_r:."-:-.. -.::.:I

o i o g =
A} et e oot
\ LABORA
e PARA LA CONSTA

AT'N. LIC, ADOLFO FLORES
PRESENTE

Anexo a continuacion, &l informe técnico del estudio de Mecanica de Suelos, en un predio con una
superficie de 5226 m? en donde se pretende construlr el fraccionamients *MONTE BLANCO®, que estard

formado por 24 viviendas de dos niveles y s& ubicara 3l poniente de i3 ciudad de Moralia, Michoacan,

En este informe s& presentan bos resullados de los trabajos de campo, laboratorio y gabinete
incluyendo la determinacion de ta capacidad de carga del terreno natural v las recomendaciones para &l tipo

de cimentacién, para el desplante de las viviendas

Cuzlquigr observacion o informacion adicional que se requiera con respecto a este informe, se la

daremes con toda opartunidad.

Merelia, Michoacan, a. 2016-07-07

Atentamente

e
EDERON GUZMAN
DIRECTOR GENERAL

OBRA: FRAGCIONAMIENTD MONTE BLANGO LUGAR: MORELLA, MICHOACAR
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Senicios Itegragos de Conim de Calidal

B RT

; J ';1,} L
LABORATORID
PRAA LR EOMNSTRUCCTON

Higie 4 de &3

2.- UBICACION DEL PREDIO EN ESTUDIO:

El pradio en astudio s& locallza &l paniente de la ciudad, colindando al sur con la colonia Defensores de
la Repubdica v su acceso principal s por la calke: Jesus Garcia Morabes,

2.1 UBICIACION

bagen 1.1, imagen del predio donde & reallzaron loe pozos a cielo shieno

DERA: FRAZDICAMANENTS MONTE BLAHCS LUGAR: MORELLS, MICHDATAN
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Seicios Imegadts de Costrsl de Cridas

Tl Ar
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o 7 e 22

23 REGIONALIZACION SISMICA

3400
3200
3000
200
2600

LATITUD

2400
2200
2000
18.00

16.00

14.00

-11800 -11400 -11000 -10600 -10200 -9900 -9400 -%000 -850

LONGITUD

Repionalizacion sfsmica de | Re pablica Mexicana

DORA: FRACCIONAMIENT MONTE BLANCD LUIGAR: MORELLA, MICHOWTAN,
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Sechos Infeciearos de Contral de Cilldad

LABORATORID

PRARA LA COMETRUCCION

Hoja © die 22

3.- AMALISIS DE EXPLORACION

31 Trabajos de campo

Sobre la superficie de la zona en estudio sa realizd una exploracion visual v se ubicd el sitio an donde
s& reallzaron Wabajos de excavacidn de los pozos a ciele ablero, enconlrindoss en éstos la siguiente

ectratigrafia:
PERFIL ESTRATIGRAFICO

PCA Mo, M-1
.00 m

Arcilla calé osourd de
consistencia  blanda
can materia orgénica.

0.a0m |
Bodeos chicos
empacados en arcllia
café claro de
congistencia  finme,
con  poca  matera
arghnica.

Boleos chicos
s e Al
café de consistencia
media  con poca
materia organica,

Fragmentos de roca
grandes,

Boleos grandes

o erpacados en argilla
{café de consistencla

A BT,

Los trabajos de muestrec consistieran en tomar muestras aberadas de cada wno de los esiratos
deteciados, 8si como del relleno del pozo No. 2

Durante la exploracion realizada no se detectaron filraciones, escumimientos o & nivel d@ aguas
freaticas

La localizaciin del terreno y de los pozos a cielo abierts an estudio se muastra en @ figura No, 1

OBRA: FRACCIONAMENTD MONTE BLANCO LLIGAR; MORELLS, MIGHDACAN
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Senvidns irle-;er.lius-‘e-"rmr.- e Caidad

HGO!

Lnuunnfumn

PRAAA LA CONSTRUCCION

Huja 10 de 23

4.- ENSAYES DE LABORATORIO

De los estraios detectados duranta |a exploracion, las pruebas realizadas & las muestras elteradas, se
Iz realizaron los siguienies ensayes:

4.1 PRUEBAS INDICES

Humedad natural
Granulometria
Limites de consistencia

« Limite Liquida

+ Limite Plasiico

+ Indice Plastico

+ Contraccién Lineal
7 Expansin
# Valor relativo de soporte
# Contraccién lineal

L

Par &l tipe de material detectado, se realizd una muosestra remoddeada y e le realizaron los siguisnies
Bnsayas:

4.2 PRUEBAS MECAMICAS

# Ensaye de compresiin simple sin confinar
= Ensaye de compresin triacial rapida
¥ Peso volumétnico

Los resultados de los ensayes realizados se presentan en la fabla y en las graficas anexas a este
informe

JERA; FRACCIONAMENTD MONTE BLAKCO LLAGAR: MORELLS, MICHO®MCAM.
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Seicins elegrados e Contil de Calided

B

LABORATORIOD

PARA LA CONSTRUCCION

Haja 13 48 22

616 Sobre el reliena compactads, colocar dos capa de 25 om cada una con caractersticas de filro
formadas por particulas inertes de 1 a 3 de tamario méximo y acomodaries con rodifio vibratorio
hasta obtener un buen acomodo.

£.1.7 Unavez que s& tenga la capa de filro con un buen acemode tanto en la manzana 1y 3 como en
la 2. colocar una capa de 20 cm de base hidraulica, la cual deberd estar foomada por una
mezcla de 90% de grava-arana y 10 % de cementante, con una humedad cercana a la optima, la
cual se debera de compactar con redillo vibratorio hasta obtener el 95% de su peso waolumatrico
seco maximo, que deberd de cumplir con los siguientes parametros establecidos por la SCT.

Tarmafio méxima A4

Paorciento de fincs 10% mdxima
Lirmite llguido 25% maximao
Indica plastico &.0% maximo

‘alor relativo de soporte BO% minimo

1.8 Sobre la capa de base colocar ka osa de conereto hidraulice con un Fo=200 kgicm® o lo que
espacifique el proyacto.

818 Es muy imporante que antes de colocar & concreto hidraulico ta capa de base este
parfectamente himeda para evitar que esta absorba |a humedad del concreto hidraulico y evitar
ia presencia de grietas sobre |a superficie,

5.1.10 Sa recomienda realizar un vibrado adecuado del concreto para evitar la formacion de oquedades

en &l concreto, s come un curado shciente del mismo, para evitar agristamientas o pérdida da
rasistencia del concrato.

£.1.11 Ls capacidad de carga admisible que se recomienda para el disefio de la cimentacién de las
viviendas es de 14.0 Tonim?

Mota:
Para la manzana No. 2 s& recomienda ka colocacién de un dren langiudinal entre 2 vivienda y el mura
de contencion. can un materal inerte (filtre) formade por particulas inertes de 1 a 4" de tamafio maxima.

Sa recomisnda revisar &l muro de contencién que divide la manzana Ne. 2 v 3 gue presenta oquedadas
importantes en el juntee de la piedra y no presenta drenes fransversales,

L Se recomiends que durante los rabajos se flave un estricto confrol de calidad, para garantizar que s
materiales empleados cumplan con o indicado en este informe.

DERA: FRACCIDMAMIENTO MOMTE BLAWMCD LUEAR: MORELLS, MICHOACAN.
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Servicios lntegrados de Contml de Calidad
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5.- CONCLUSIONES.

El predic objeto de este estudio, en donde se pretends construir el fraccionamiente MONTE ELANCO,
que estard formado por 24 viviendas de dos niveles y estard ubicado al paniente de & ciudad de
Maorelia, Michoacan.

5.1 Condicicnes del predio.
5.1.1 El predio ya se encuentra urbanizado y la manzana en donde se prefenden construir [as viviendas ya
astan definidas como manzana No. 1 manzana No. 2 y manzana No. 3.

5.1.2 El pavimento gue 32 tiene en las vialidades corresponde al tipe fexible.

5.1.3 El predio se localize al poniente de ka cudad ¥ colinda al poniente, nore ¥ oriente con propiedades
parficulzres, al sur con propiedades particulares y con |3 calle Jesus Garcla Morales gue servig de
aceeso principal al fraccicnamiento.

5.2 Estratigrafia dei predic.

521 En la manzana 3 pozo Mo. 1 se tene sobre la superficie un estrato da arcilla café oscuro de
consistencia blanda con materia orgénica, la  cual cormesponde & wn arcilla inorganica de alta
plasticidad {CH), hasta una profundidad 0.40 m a partir de la superficie actual del temena.

5.2.2 Sub-yaciendo & esta estrato se detectarcn bokeos chicos empacados en arcllia café de consistencia
firne, & cusl coresponds & una arcilla inorgdnica de alta plagticidad (Fc-CH), hasta una
profundidad 1.10 m a partir de |a superficie actual dal termano.

5.2.3 En el fondo del pozo sa detectaron fragmentos de roca grandes.

524 En la manzana No. 2 pozo Mo, 2 se tiene un relleno furmade por fragmentos de roca chicos
empacados en arcilla calé en estado suelto, &l cual cormesponde a (Fe-CH), hasta una profundidad
de 0.80 m a partir de la superficie actual del terreno.,

5.2.5 Subyaciendo 2 este relleno, se detectd el terreno natural gue estd formado por fragmentos de roca
chicos empacades en arcila café de consistencia media, el cual cormesponde a (Fe-CH), hasta una
profundidad de 1.60 m a partir de la supericie actual del wemena.

£.2 6 Finalmente s& tizne fragmentos de roca chicos empacados an arcilia café de consistencia firme.

53 Nivel fredtico.

5.3.1 Durante |os trabajos de exploracién en campo no se detectaron filiraciones, escummiantas o el nived
de aguas fredticas.

CaRA: FRACCIOMAMIENTO MONTE BLAMCD LLMGAR: MORELIA, MICHOACAN
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Serviickos Inegeados de Control do Cridad
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LABORATORID
PRAA LA CONSTRUCCION

Hija 12 do 22

&.- RECOMENDACIONES.

8.1 EL TIPD DE CIMENTACION QUE SE RECOMIENDA PARA EL DESPLANTE DE LAS VIVIENDAS ES A
BASE DE:

* LOSA DE CIMENTACION

6.1.1 Lalosa de cimentacidn debera estar formada por las siguientes capas y eSpesoras:

MANZANA MNe. 1y 3
» Losa de concreto hidraulico {espesor y armad o de acuerdo al cilculo astructural)
« Capa de base hidraulica = 20,0 em
» Capa de filtro = 30.0 cm

MANZAMNA Mo, 2
# Losa de concreto hidraulico (espescor y armad o de acuendo al caloulo astructural)
& Capa de base hidraulica 2000 em
= Capa de filttro - 5000 cm

Fara la manzana 1 y 3 se recomianda lo sigusente:

6.1.2 Abrircaja de acuerdo a los niveles de proyecto, para alojar la estructura del mejoramiento para
la formacién de la plataforma, para la cimentacion de las viviendas.

6.1.3 Una vez realizado los cortes compactar los 20 cm superficiales del terreno natural con rodillo
vibratorio hasta obtener e 90% de su peso volumétiico saco maomo, determinado mediante b
prueba proctor estandar.

6.1.4 Sobre el temenc natural compactado, colocar una capa de 30 cm con caracteristicas de fitro
formadas por particulas inerfes de 1 a 37 de tamafio maximo v acomodaros con rodillo vibraterio
hasta obtener un buen acomada.

Para la manzana 2 se recomienda 1o siguiente
6.1.5 Retrar 50 cm del relleno existente una vez realizado el corte compactar con rodilo vibratoro los

siguientes 20 cm del rellenc existents, hasta obiener el 95% ce su peso volumétrico seco
méxime con una humedad cercana a ka optima.

OBRA: FRACCAONAMIENTD MONTE BLANCO LLIGAR: MORELIA, MICHOACAR.
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Senicis Imegeadis de Confred de Cridad

LABORATORIO
PRARA LA CONSTRUCCION

Hicja 12 do 22

&.- RECOMEMDACIONES.

8.1 EL TIPO DE CIMENTACION QUE SE RECOMIENDA PARA EL DESPLANTE DE LAS VIVIENDAS ES &

BASE DE:

* LOSA DE CIMENTACKIN

6.1.1

6.1.3

6.1.4

6.1.5

OERA; FRACCIONAMIENTD MONTE BLANCO

La losa de cimentacion deberd estar formada por las siguientes capas y espesoras:

MANZANA No. 1y 3
# Losa de concreto hidréulico (espesor v armad o de acuends al caloulo astructural)
+ Capa de base hidréulica = 20,0 em
# Capa de filtro = 30.0 cm

MANZANA Nao, 2
« Losa de conereto hidraulico (espesor y armad o de acuerdo al caleulo estructeral)
« Capa de base hidraulica = 20.0em
« Capa de filtro - 500 cm

Para la manzana 1y 3 se recomienda lo siguiants:

Abrir caja de acuerdo a los niveles de proyecto, para alojar la estructura del mejoramiento para
Ia formacion de la plataforma, para la cimentacidn de las viviendas.

Una vez realizado los cortes compactar los 20 cm superficiales del terreno natural con rodills
vibratorio hasta cbtener el 900 de su peso volumétrico saco maoma, determinado mediante kb
prueba proctor estindar.

Sobre el terrenc natural compactado, colocar una capa de 30 em con caracteristicas de filro
formadas por particulas ineries de 1 a 3” de tamafio maxime v acomodaries con rodillo vibrateric
hasta oblener un buen acomaoda.

Para la manzana 2 $& recomienda |o siguiente

Retirar 50 cm del rellenc existents una vez realizade el corte compactar con rodile vibratorio los

siguientes 20 cm del relleno existenta, hasta obtener al 95% de su peso volumétrico seco
méximo con una humedad cercana a la optima.

LLIGAR: MORELLA, MICHOUWWIAR,
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15. DICTAMEN DE USO DE SUELO

Secrefariade | gy
Desarrollo Urbano | Morelia
y Medio Ambiente | [z | summiwser

p | Deperdenci: |
H. Avuntamiento 2045 - 2007 | Sub-gepend. - DIR. DE DES. URES

DOapartamante | WSO DEL SUELD
|Mo. espedietz | - F2mAT -

haber cubierto el pago de derechos correspondientes, de conformidad con lo dispuesio por el aiculo 31,
fraccidn VIl de la Ley de Ingresos del Municipio de Morelia, Michoacan, para €| ejercicio fiscal del afio
2007, seguin recibo Mo, 1587028 da fecha marzo 27 del afo 2007 por la cantidad de § 3,908.00 { TRES
MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS 00M00 M.N.}, expedido por I3 Tesoreda Municipal, esta Secretaria
du Desarrallo Urbana y Medio Ambiente emite |a siguiente:

RESOLUCION

PRIMERO.- Esta Secrefaria de Desamollo Urbano y Medio Amblente es competente para emitic la
presante resolecsin.

SEGUNDO.- Se olorga DICTAMEN POSITIVO de uso del sueln Habitacional para un conjunto
habitacional de 30 viviendas bajo el ragimen de propiedad en condominio, en el predio de referencia.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR:

I.- En wirtud dc 1o anterior deberd dar cumplimiento & o8 siguisntes requisilos para o desamollo y
gjecucian de su proyecto de lotificacidn y vialidad, ademés de los linsamientos previos a su visto
buena, asi como de la autorizacién definitiva,

&) Oblener la anuencia del H. Ayuntamiento y el \isto Bueno de Lotificacion y Viahdad, de
parle de esta Secretaria, conforme a lo establecido por el Adicule 180 de la Ley de
Cesarrollo Urbano del Estade de Michoacan de Ccampo, relativo al requerimiento de
documentos a presantar ante esta Autoridad Municipal.

H. Agruniamierio de Morela, Allende Moo #03  Centro Hissdrico, C.P. 588000, Momala, Mich. Takc 01 [443) 3 13 63 56, 313 64 18, prasicanciaEmonada. pol. me
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| Depereierein. | 5.00U.MA

H. Ayantamslents 2005 - 2007 | Subdepend.: | DIR. DE DES. URB.
Departamanto; | US0 DEL SUELD
Mo. supedients F 26107

Garantizar 105 servicios de agua polable y la anuencia de conexlén & la red de
alcantarillade pluvial y de aguas residuales, ante el Organismo Operador del Sistama
(DOAPAS), canforme a lo establecido por el Articulo 180 de le Ley entes cilada.

Garaniizar las Obras de Infraestruciura Bésice {Obras de Cabecera), necesanias para ¢l
adecuado funcionamiento del desamallo

En las descargas de las aguas residuales, considerar |a instalacidn de una planta de
tratamiento que utiice tecnologias limpéas, de preferencia bioldgices, a completa
satisfaccién de la Comisién Macional del Agua o del Grganismo Operador del Sistama,

Separar la conduccidn y captacion d= las redes de drenaje sanitafio y pluvial,
encausando estas Gitimas s pozos de absorcion y cwerpos de agua, a completa
satisfaccion de la Comisitn Macional del Agua o del Organisma Operador del Sistemda,

Garanlizar 105 servicios de energia eléclriica a completa satisfaccién de la CFE,
conforrme a lo establecido por el Articulo 180 de la Ley antes cilada,

Debera garantizar el servicio de alumbrado pdblico a entera satisfaccidn de la Direccion
de Alumbrade Plblico de este H. Ayuntamiento,

Debera garantizar y mejorar el acceso al desarrollo, cuando colinden con canales y rios y
que el mismo sea transitables en toda épaca del afio.

Considerar dreas jardinadas en banguetas, con dos ejemplares forestales frente a cada
lote.

Destiner como minimo dn 7% de la superficie vendible, para dreas comerciales y de
servicios,

Deberd respetar los derechos federales y zonas de restriccion que afeclen al predio
mativie de dictamen,

Prever la integracién vial con los desarrollos existentes y futuros.

Prever las &reas de donacidn comespondientes. de acuerde con los porcentajes
establecidos por la Ley de Desarrolle Urbano del Estado, wbicdndolas al centro del
desamollo para su oplimo aprovechamienga. ( Articulo 212 )

Elecutar el desamalla habitacional como un grupo de viviendas terminadas, planificado y
dispuesto en forma integral, con la detacién e Instalaciones bDésicas necasanas g
servicios urbanos adecuados agedes con |a poblacién que 12 habitara,
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Dependencia. | S.0.UMA

H. Ayuntamiente 2003 - 2007 | Sub-dapand DIR. DE DES. URE

| Departamente: | US0 DEL SUELD

|

Ho, espediente F 251407

Para el disefio de los pavimenios en las vialidades que se proyeclan en el desamollo,
implementar su construccién @ base de materiales tales como el ecocretd, adogquin,
empedrads, ete., para propiciar 1a infillracén de la precipitacién pluvial v por ende a
recarga de los mantos sublerineos

Una vez que el responsable dé inicic a les trabalos de construccidn, deberd prasentar
ante la Secrelaria de Urbanismo y Medio Ambiente del Goblemo del Estada, un informe
delallade de las actividades ejecutadas, exhibiends el soporte t8cnico que permita
documentar dicho testimonio.

Debera abservar v acatar lo correspondiente de la Ley de Desarmallo Urbano del Estadao
de Michoacdn de Ocampo, para & disefo y desamcllo del proyecto habitacional
pretendido,

Evitar la construcciin de bameras arquitectdnicas, come son aguellos elementos de
conslruceitn v eguipamiento de inmuebles, tales como acerss, DENOQUEtES O BSCarpas,
coladeras, sumnideros o bocas de alcantarilas, estacionamientos, escalerss, rampas,
ieléfonos piblicos, lensores para posles, conlenedores para depdsitos de basura y
coalguier oife elementn andloge, que dificullen, enofpezean o Impldan a personas con
discapacidad, &l uso de sus servicios o inslalacionss, o el libre desplazamiento dentro o
fuera del mismao, de conformidad con 1o sefialade por los Ariculos 61, 62, B3 y 64 de la
ley para personas con Discapacidad en el Estado de Michoacén de Ocampa.

Deberd obtener al dictamen de vulnerabilidad y resgo de parie de la Direccin de
Segurdad y Proteccitn Civil Municipal y H. Cuerpo de Bomberos, respecto al predio
motivo del dictamen,

Elaborar & implementar un Programa Inemo de Proteccidn Civil y presentarla para su
validacion a la Direccion de Profeccidn Civil del Gobiemo del Estado de Michoacan de
Ocampa.

Elaborar manifestacidn de impacte ambiental, sancionada v autorizada por la Secretaria
de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobiemo del Estado de Michoacan de Coampo,
conforme a ko establecide por el Ariculo 180 de ke Ley de Desamollo Urbano de
referencia, relativo al requenmients de documenios a presentar anfe esta Autoridasd
Municipal,
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H. fAymntamienta 2005 - 2007 Sub-depend. | DU, DE DES. URE,
[Deperiamenin. | USC DEL SUELG
[Mo_mepadiente | F 381007

v Si el conjuro habitacional se pretende desarcllar con vivienda en condominia,
considerar un Trente minimo pars la vivienda de 4,50 metros, cumplisnde ademds con lo
dispuesla en o articulos 215, 216 v relativos a la Ley de Desarmollo Urbang del Estado
de Michoacan de Ocampo.

w) Elaborar &l Reglamento Inferno del Gondominio en cita, protocolizado ante Notario
Plklico, sancionado y autorizade por esta Secretaria y dermnas requerimientos, conforme
a lo establecida por &l Aricule 216 de la citada Ley de Desarrollo Urbang, relativo a los
requisitos para la autorizacion definitiva.

%} Deberd dar cumplimienio a lo establecigo en 2l Anfculo 182 de la Ley de Desamolle
Urbano de referencia, para la obtencién de la sutorizacion definitiva del desarrolio
pretendido.

¥} Los precios maximos de venta de los loles y su vaniacidn en el tlempo, serdn fijados en
autorizacién respectiva, previo acuerdo sobra los mismos por el H. Ayuntamiento de
Morelia, Michoacdn y la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobiemno del
Esfado de Michaacin de Ocampn,

II.- Deberd solicitar ¥ obtenar ante la Secretaria de Urbanismo y Madio Ambiame del Goblemo del Estado

de Michoacsn de Ocampo |a verificacion de congreencla dal presente diclamen, conforme a lo establecido

per el Convenlo de Colaboracion para la instrumentacion de procedimientos dgiles en materia de

Desarrcllo Lirbano, entre ese Dependencia Estatal y esta Secretaria de fecha 15 de marzo del 2004, de

igual manera s |e instruye para que proceda a hacer &l page de derechos a favor de |a Tesorera General

del Estado, de conformidad en lo sefalado por 108 aniculos 3° y 8° fraccidn (1 de la Ley de Ingresos del
: Estado de Michoacén de Ocampo para el gjercicio fiscal del afio 2006,

IIl.- El presente dictamen s olorga en cumplimiento del aniculo 276 de la Ley de Desamalle Urbano del
Ectado, e cual serd nulo de pleno derecho de no contar con |8 werificacion de congruencia
comespondiente expedida por la Secretaria de Urbanismo y Medio Ambiante del Gobiemae del Estado, de
conformidad con lo dispuesto en &l articulo 278 de la Ley antes mencionada,

IV- La validez de este Dictamen gqueda sujgla a la Verificacién de Congniencia de la Secrelaria de
Urbanismo y Medio Ambiente, por o que si ésta resulta negativa avtomiticamente quedard sin efecto &l
presente dictamen

e,

=
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i Dependencic | 5.0,UKA
H. Apumdnmiento 2005 - 2007 [Subecepersd.. | DIF.DE DES.URB. |
Deparamsria._| US0 DEL SUELG |
He. exgediant F 28107

V. Acatar las disposiciones, reglamentos y leyes aplicatdes de la materia, previos a su awlorizachin
definitiva,

W1 Conforme a lo dispuesio en el aricule 279 de la Ley de Desarmlio Urbano del Estade de Michoacén
de Ocampo, el presente dictamen tendid la vigencia gue corresponda al Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Pablacién de Morefia 2004, del cual se deriva y no constituye apen y deslinde respecto del
inmuable ni acredita |a propiedad o posasion del mismo, por 13l motivo se deja a salvo los derechos de
terceros que pudleran resultar sobre el predio motivo del dictamen de referencia; lo anterios B hage de su
conocimiento pare los efectos juridicos que procedan.

EL SECRETARIO DE DESARROLLD URBANO
¥ MEDIO AMBIENTE

C.e.p.- DAH.- Casar Femanda Flores Garcia,- Secretans ¢e Urtanismo y Medio Ambiente.- Cludan
Arg. Ignacio de Jesds Pompa v Padilla.- Director de Desarrollo Urbane.- Edifile.-
Arg. Martin Léper Sragén - Jafe del Departamanta de Uso del Suelo.- Edificio.
Archiva y MingLana.
SRE*LIFFMIEA* MLMAh.
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