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La_aepﬁblica Mexicana, asl como los pai=zes en vias de desarreolle, afrontazn una serie de
problemas que amenazan continuamente su relativa estabilidad social. Desde elevadas ta-
sas de crecimiento demografico, gque tan sclo en México, en 1970 tenia 3.5% una de las -
mads altas del mundo. (segin las estadisticas, para 1280, descendié a 2.5%); hasta una -
descontrolada urbanizacidén que no ha sido acompaiiada de une c¢abal industrializacidn, --
{solia pensarse que la urbanizacidn era consecuencia de la industrializacién), sino que
es la dramatica expresidn del torrencial rurél que estd siendo desplazado de esos sitios

donde las relaciones capitalistas de produccidn se estén tornando dominantes.

La ciudad de México, que desde tiempos prehispdnicos ocupa un lugar hegeménico tanto --
politico,'como econdmice, administrative y cultural, dentro del contexto nacional, se -
ha convertido en un auténtico vertedero de lo que el sistema descompone, reflejandose -
en parte, en la continua aparicidén de envasiones urbanas, ciudades perdidas o zonas de

tugurios, Esta situacidédn lleva hasta sug puntos maAs severos de la demanda de tierra y -

vivienda, especialmente por los grupos de bajos ingresos.

Teoricamente dentro de un sistema econdmico que favoreciera a la mayoria de la poblacidn
los tugurios jamas alcanzarian su existencia, ya que son el resultado de desequilibrios

estructurales del modo de produccidn vigente en el palis. %

\,

Aln cuando los origenes de las regeneraciones urbanas pscilan dentro de un amplio rango
de especifidad, siendo algunas de ellas realmente positivas, aquellas que se refleren -
a los tugurios vienen a ser ni mis ni menos que paliatives, que solo alivian temporal--

mente el mal. Si neo hay un cambio estructural de fondo, los tugurios seguiréan siendo el



pan de cada dia y ya no habra forma de transformarles en hermosos niches de la comunidad.

5in embargo, los esfuerzos que se estan llevando @ cabo por otorgar un medio ambiente -
vivible a los pobres urbanos, no carecen de valor. Por lo contrario, al :tratar con es=—-—
tos grupos se reciben buenas lecciones e incentivos para profundizar en su verdadera -—-
problemdtica. Graves errores se han cometido, desde arbitrarias erradicaciones masivas,
hasta la creacidn de '"ghettos de miseria" rodeados por una barda de bello color ocre de

acuerdo al "estilo moderno mexicano'.

¥ucha gente inconforme con estas soluciones, estimulados por la decisidn de estos gru--
poes, han seguido indagande. Es aqui cuando los intelectuales actuan, cuestionando anali

zando y proponiendo.

El arquitecto debe salir de su oestracismoe de artista medieval, para adqguirir un carac--
ter netamente de servicio a la comunidad, a las verdaderas necesidades de la mayoria de
la poblacidn, siendo una de ellas la edificacidn de la vivienda, que en su mas amplia -

definicidén, es una de las necesidades basicas del hombre.

El siguiente trabajo trata especificamente el problema de la vivienda de una "ciudad --
perdida"™, llamada "La Marranera-El Polveorin". Para poder llegar a la solucidn particulaﬁ
de esta comunidad, se hace un andlisis de la manera en que éste fendmeno urbano estd -~
artficulado no solamente con sus alrededores mas préximos, sino con su colonia, sus ———-—
rafces histéricas, la Delegacidn Venustiano Carranza, la Cd. de México y lo mas trascen

‘dente, su articulacidn con el mode de produccidn nacional e internacional.

Comenzande con un andlisis general de la problematica de la vivienda en los paises del

Tercer Mundo, reduciendoc el campo de estudio, se llega al nivel del nucleo familiar, -



habiendo pasado por los niveles de la Delegacidn, el pueblo y la ciudad perdida.

Ya que esta propuesta
cidén entre lo que era

ta de la regeneracidn

se realizd en el afo de 1980, el dltimo capitulo es una compara-
la colonia y pueblo de la Magdalena Mixhuca, en 1980, la propues-
urbana y finalmente lo que sucedio hasta el afo de 1989,



1. ASPECTOS GEIERALES DE LA PROBLEMATICA DE VIVIE!IDA DE BAJOS
IHGRESOS EUI LOS PATSES DEL TERCER MUIIDO.

La impresionante urbanizacidn que acktualmente estd transformando el mundo en "V¥ias de
desarrollo”, es muy dificil de comprender, En 1974, la poblacidn urbana de los paises
en vias de desarrolle era de aproximadamente 770 millones de personas; para el afio —-
2000, L 000 millones de habitantes adicionales poblardn las ciudades de estos paises-
(0.N.U.).

Acompafiado este tremendo crecimiento de la pobliacidn urbana, estd l1la reafirmacién de-
las ciudades gue ocupan un lugar hegembnico desproporcionado dentro de la jerarguia -
de un sistema urbano, siendo llamadas ciudades de tipo "preeminente " (vgr.Bangkok, --
Guatemala, Cd. de México). Estos tipos de ciudades, son expresiones espaciales de la-
concentracidén de medios de produccidén, de unidades de gestidn y de medios de reprodu-
ccidn de la fuerza de trabajo necesaria. {(Castells, 1974).

Las aglomeraciones espaciales resultan en una buena parte del proceso de descomposi--
¢i6n de la estructura productiva, en particular la agraria y artesanal. Por otra par-
te, los individuos més afectados por esta descomposicidn son fuertemente atraidos por
estas ciudades, debido a su percepcién de un mejoramiento economico, buscandc empleo,
educacién, salud, etec., lo cual no siempre se encuentra, explicandonoes las grandes —-
dificultades que experimentan dichos centros urbancs para socbrellevar los problenas -
de la urbanizacidn, incluyendo las politicas de la tierra y vivienda.

Pronablemente, el més visible e impresionante de los resultados de la rdpida urbaniza
cién de los paises en vias de desarrollo en décadas recientes, son las condiciones en
que las familias de bajos ingresos subsisten.

Concentrados en cliudades perdidas, asentamientos espontanceos, invasiones de tierra, -
subdivisiones clandestinas, colonias proletarias, (o como le quieran llamar), gque en
términos generales son conocidas como "tugurios", proliferan por todoé los rincones -
¢ las ciudades. Dichos asentamientos carecen de servicios basicos, alin asi albergan-
un c¢reciente porcentaje de pobres urbanos, que van desde un 20% a mias de 50% de la po

blacién total de muchas ciudades. (vgr.Bogotd)., No solo alberpan un porcentaje signi-

g e




ficante de vivienda, sino que en muchos casos estas adreas estdn creclendo ain mis ra-
pido que las mismas ciudades, {(vgr. Manila). (Magaven, 1974).

Generalmente, los tugurios son el refugio del gran ejército de desempleados, expllcan
do la no-necesidad del sistema de reproducir su fuerza de trabajo, su no-rentabilidad
como mercadeo para el consumo de mercancias y por tanto la falta de produccidn de ser-
vicios urbanos especificamente para este estracto scocial. (Castells, 1974). Recurrien-
do asi a cualquier medio disponible que los provea de una habitacidn. El resultado: -
Loes tugurios. -

Tipicamente los ocupantes de estos asentamientos construyen su propia casa de cualqui
er material disponible, generalmente de segundz mano o de desecho, a veces sin los «=
servicios bdsicos ¢ los adguieren usualmente a precios més altos que los que pagean en
colonias de ingreso medic que son servidas por el gobierno. Ya que la mayoria de es——
Tos asentamientos sor ilegales, es5 decir que los ocupantes no pagan o no tienen legal
mente al corriente sus papgpos, ya sea de renta o de propiedad, las autoridades tradi--
cionalmente se han rehugsado a proveerlos de servicios piblicos por temor a fomentar-
este tipo de fendmenos y por ir en contra de los intereses particulares de la clase -
en el poder.

Sosteniendo la proliferacidn de tugurios, estd la fundamental crisis de sueldo urbano
proveocado por la dominacidn del mercado de tierra y de los patrones de uso del suelo-
por ¢l sector privade; falta de planeacidén urbana efectiva; énfasis de la industria -
de la construccidn en vivienda con tecnologia y disefios costosos y de alta ganancia,-
controles de subdivisidn y zonificacidn que no reflejan las necesidades de la pobla--
cidn entera; escacez de tierra urbana; gue junto con las caracteristicas anteriores -
cenducen a una rampante especulacidn de tierra y vivienda, que entre otros factores,-
guiado a un mercade que necesariamente excluye a los pobres y los forza a habitar en-
tugurios, {Downs, 1980).

Las consecuencias de esta crisis de suelo urbano se extienden mas alld de la afecta—-

cién a las necesldades de los grupos de bajos fngresos. Problemas relaclionados con las



amplias implicaciones que conlleven, incluyen los ineficientes patreones de use del sue-—
lo para la ciudad que funciona comeo un sistema interrelaciocnade y la carga adicional al
gobierno loccal parsa adquiri} tierra con propdésitos pioblicos 2 precios razonables.

Las tradicionales respuestacs de las autoridades piblicas en los paises en vias de desaw
rrollo, en cuante a la vivienda de los pobres urbanos, varian mucheo, desde ser completa
mente ignorados, hasta programas de vivienda altamente subsidiados. Generalmente, los =
preyectos han sido mas bien para mejorar estéticamente el paisaje de los grupos de al--
tos ingresos. R
Casi siempre los "Tugurios™ han sido vistos como un problema que puede ser remediadco me
diante la erradicacidén del area y recolocando © no a sus habitantes en cualquier parte.
£l resultado de esta accidn es agravar el ya agudo problema de la vivienda, pues estas-
persponas irdn a construir un nuevo tugurio en donde puedan, ¥ en muchos cases el area -
desalojada vuelve a ser habitada por otros grupos de bajos ingresos.

Problemas similares han sucedido en proyecteoes que han sido subsidiades en demasia. AGne
asi, la construccidon de wvivienda por el sector publico no ha tenido un significante im=- -~
pacto sobre la demanda de los grupes de bajos ingresos, debido a varias razones: la ma-
yoria de los gobilernos, no tienen los suficientes recursos financieres, organizacidn —--
y/o interés para proveer de vivienda que cubra la creciente demanda.

Los intentos que se han hecho, han tratado de edificar una "Vivienda convencional y es-
tandarizada", basada en rigidos controles de diseiio y construccidn provenientes de pai-
ses industrializades, teniendo una situacidén socio-—economica diferente a la de los pai-
ses en tema. Ademds de que esa vivienda responde mas a los "gustos" de la clase media -
¥y alta, o a una agradable apariencia fisica dentro del contexto urbano que a las verda-
doras necesidades de los futuros usuarios, |

La no participacidén del usuarioc en el disefio y edificacidn de su vivienda, ha sido otro
factor del fracaso .de los programas de vivienda, (Tuner, 1977}. '



Estos mal concebidos esfuerzos del pgobierno han producide efectos que han caido muy -
lejos de lo que se esperaba o necesitaba. En muchos casos, mas que aliviar la escazes
de vivienda o hacer un progreso significativo, ha sucedido lo contreario.
Les principales beneficis de vivienda con altos estandarces de disefio ¥y que son pibli-
camente subsidiados, han sido les grupos de ingreso medio, que tienen gcontactos offi--—
ciales o militares, mientras que les grupos de bajos ingresos continuan habitandeo ---
asentamientos con estindares mucho més bajos que los minimes sefialados por los regla-
mentos en cuestidn. (Vgr. En la Cd. de México, #40% de la poblacién no puede pagar la-—
vivienda méds barata que provee el gobierno). ’
tra razdn del fracaso de las politicaes gubernamentales es la tendencia a2 tratar las-
necesidades de vivienda en estrictos términos de 1a casa-habitacidn, ¥ esto es demos-—
trado en la demolicidn masiva de tugurios en las partes centrales de la ciudad. Las -
prioridades para los nuevos inmigrantes de bajos ingresos realmente varian del resto-
de la sociedad, prefiriendo principalmente la cercania a fuentes de trabajo, educa---
cién, salud y transporte, en lugar de una casa-habitacidn méds lujosa en las orillas -
de la ciudad. {Mohan, 1977).
En muchos casos en que se intentaba mejorar la situacidn de los pobres urbancs, el --
efecto ha sido contrario resultande en una mayor pauperizacidén, mediante las politi--
cas de la erradicacidén y remodelacidn de ciertos sitios de la ciudad.
Las compafiias de construccién privadas tienden a concentrarse en vivienda para grupos
de mds altos ingresos, pues deja mayor ganancia segura, debideo a su mayor solvencia -
econdmica, asi ios grupos bajos todavia son mds afectados por los altos estandares de
construccidn que estan lejos de sus medios econdmicos.
Lo disparidad entre las necesidades de los pobres urbanos de un medio ambiente vivi--
ble y la vivienda que es proveida por las autoridades ayuda a entender algunos de los-
negativos aspectos de esta tradicional manera de trgtar el problema.
Es decir, la falta del estudio profundo de los grupeos de bajos ingresos, sus caracte-
risticas econémicas y culturales y la forma en que estdén articulados al sistema vigen

te, es el origen de este Iracaso.



Besde los ultimos 10 o 15 afios, las politicas viviendistas de bajos inpgresos han da-
do un giro completo. El problema de la vivienda se ha redefinido, en lugar de la imd-
gen tradicional gque se tenia de los tugurios como una horrible mancha en el paisaje -
urbano, la cual debia de eliminarse cuanto antes posible, o si no de ocultarla, actua
lmente se¢ enfatizan los tributos de estas comunidades que benefician a sus residentes
y apoyan al enorme potencial de la iniciativa constructiva individual. Las autorida--—
des estdn comenzando a2 reconccer que los scupantes de tupgurios han sido capaces de ~—-—
dar solucidén a su vivienda a niveles muy rudimentarios cuando ha existideo organiza---
cién y decisidn ailn bajo grandes presiones que los politices y la sociedad en general
han puestoc sobre elloes.

El problema ahora es desarrollar instrumentos politicos que puedan apoyar el poten—---~
cial del sector popular.

En lugar de las politicas de vivienda basadas en subsidios gubernamentales, el énfa--
sis ha cambiado a programas de '"lotes y servicios'" y "regeneracidn y tugurios", "lLo-
tes y servicios" es una frase que cubre una variedad de aplicaciones a2 un concepto ge
neral: Las autoridades piblicas proveen de tierra con servicios e infraestructura bé-
sicos, que son capaces de ser majorado o crecer con el tiempo, ademds de la ayuda tég
nica para sus usuarios en la construccidén de su casa-~habitacidén. En la practica, este
programa ha sideo aplicado en unz serie de diversos proyectos, desde casos en que las-
autoridades han proveido inicamente la tierra, hasta casos en que se ha dado la tie--
rra, infraestructura con un pié de casa para cada nicleo familiar. Cayendo en este ~-
concepto una inf}nidad de diferentes proyectos dependiendo de la especifidad de cada-
uno de ellos., (World Bank. Sites and Services, 1974},

Los programas de "“regeneracidn urbana™ de los asentamientos de bajos ingresos, tienen
como finalidad mejorar la ya existente, Este tipo de programas provee de diferentes -
niveles de infraestructura dependiendo de las necesidades locales y de la capacidad -

financiera, otorgando también clierte grado de seguridad en la tenencia de la tierra,



El cambio de politica es clarc: En lugar de destruir la vivienda ya existente bajo el
pretexto de “"renovacidn urbana", se trata de legitimizar y expander el papel del sec-
tor informal cuanto trata de resolver sus proplas necesidades de vivlienda. El objeti-
vo es elevar los niveles de bienestar hasta los minimes requeridos y dejar que los —-
propios habitantes regeneren su vivienda segin los medios que tengan al alcance,

Es deci}, vi en funcidn del existente nivel de servicios, los recursos financieros --
tanto de los habitantes como de las autoeridades pUblicas y de las pricridades de los-

.

residentes.
La mas importante premisa de este principio es qgue la construccidn de la casa es un -

procesoc dindmico gue refleja la etapa del ciclo socio—econdmice en que cada familia -

se encuentre, es decir, el cambio de prioridades e ingreso de los residentes. Esto —-—

puede resultar en viviendas con muy bajo nivel de calidad en las primeras etapas, pe-

ro segun el tiempo lo ha demostrado, ésto tiende a mejorar, hasta lograr comunidddes—

consolidades con valiosos niveles de servicios.

En sudamerica, en especial en Colombia se han comenzado programas de "normas minimas"

que asiste en darle flexibilidad a los reglamentos de construgcidn, para poder adaptar
se & las necesidades y los recursos reales de cada caso. Con respecto a las invasiones
urbanas se ha dado un giro, organizando las llamadas "invasiones dirigidas", las autg

ridades se ponen en contacto con los lideres que estan por invadir, ¥y en lugar de ca-

er en manos de "coyotes", subdivisiones llegales, y en terrernos dificiles de llevar -

inhaestructura, las autoridades tratan de proveerlos con tierra y darles propiedad le

gal y poner en marcha programas para ayuda técnica, vivienda y servicio. (Cardona,

1980).
Un componente crucial, en la efectividad de este tipo de programas en el acceso a las

oportunidades econdmicas dentro del mismo proyecto. En muchos casos se ha utilizado
la mano de obra de los mismos residentes, mejor conocido como “autoconstruccién", o =

se ha dado facilidades de dedicar algfunos espaciocs para rentar o para comercio. En

algunos casos hasta se ha introducidoe pequefias industrias,



10,

De éran importancia para el éxito de los programas de "lotes y servicios" y de "rege-
neracion urbana", s la seguridad en la tendencia del sueloc y casa-habitacidn, puesto
que un aliciente fundamental para los residentes en la mejora de su vivienda dandole
un caracter permanente. La incertidumbre de la tenencia, puede echar a perder largaes
periodos de inversidn o puede dejar estancados los proyectos desde su origen,

Los patrones de uso del suelo urbano en una "econdmia mixta" son funcidn de tres fac-
tores que estén interrelacionades: Fuerzas del mercado privado, el grado y efectivi--
dad de la regulacidén ¥y control ejercidos por el estado, y las relaciones de 1la tenen-
ciaz de la tierra. {(Downs, 1980).

Regulados inefectivamente, el sector privadeo ha deminado los patrones del uso del sue
lo, y que evidentemente, en los paises del tercer munde, son respcnsables en gran me-
dida de la negacidén sistemdtica de las necesidades de espacic y vivienda por grupos -
ingresos bajos.

La pasada década ha presenciado un cambio radical entre los politicos. El movimiento-
HABITAT, que ha tenido un gran impacto a escala mundial ¥y que sus principios son se--
guidos muy cerca por los goblernos, como por las instituciones mundiales crediticias,
representa una redefinicidén del papel del gobierno y del sector privado en materia de
vivienda., Los gobiernos se estdn dando cuenta que su principal papel radica en pro—--
veer organizacidn y que en algunos casos también subsidiados en lo referente a tierra
servicios, al mismo tiempo dejando la mayoria de la construccidn de la casa-habita---
cidn a los residentes. Pero no se debe olvidar, que para que cualquier politica de --
vivienda tenga éxite verdadero, debe haber en primer lugar un marco legal que otorgue
suficiente poder al estado para asegurar un ordenado desarrollo urbano que esté de --

acuerdo con las necesidades de la sociedad en su conjunto.



IT.~ ANTECEDENTES DEL ESTUDIO.

En 1976 el Institute Hacional para el desarrollo de la Comunidad y de la Vivienda Popular
(IUDECO), emprendid un proyecto de investipacién de tipologias de vivienda, que incluia -
el estudio general del contexto urbano de mds de 50 ciudes del pais, sefialadas como prio-
ritarias. El principal objetivo, de este estudio, éra detectar a la peblacidn no asalaria
da, su namero, ubicacidén ¥y caracteristicas, debido a que este es ¢l sector de la pobla--

cién al que INDECO atendfa. El proyecto incluia también, la investigacidn de la distribu-
cidén de diferentes grupos socicecondémicos ¥ su relacién con la vivienda e ingreso, y el -
grado el cual estos grupos estaban concentrados en homogeneas localidades, determinables

geograficamente.

El Distrito Federal, gque es una area politica que relativamente corresponde al area urba-
na de la Cd. de México, esta dividido administrativamente en 16 delegaciones politicas, -
siendo una de ellag la Delegacidn Venustiano Carranza, que en el afio 1978 solicitd a ~—-

INDECO fuera incluido en el Estudio de Tipologia de Vivienda. (1)

{1) Nota: Debido a la complejidad de la metodologia del estudio, solo sefialan los aspec-
tos bdsicos del mismo. En caso de interés referirse a: Metodologia para Tipolo
gia de Vivienda, INDECO, 1979.



ITI1.- EiL AREA DE ESTUDIO

La Delegacidn Venustiane Carranza, se localiza al Horeste del Distrito Federal, colindan-
do al Norte con la Delegaciédn Gustavoc A. Madero, al Noreste con el vaso del ex-lago de —-
Texcoce, ciudad Netzahualcoyotl y la Delegacidn Iztacalco, al sur nuevamente con 1z Dele-
gacidén Iztacalco y al Poniente con la Delegacidén Cuauhtémoc. Teda la Delegecidén Venustiano
Carranza {DVC) estd considerada comec &rea urbana, rodeada de &reas urbanas por ipual.
(Mapa No. 1).

En 1970 la DVC tenia una poblacién de 635 908 habitantes, que con una tasa de crecimiento
de 5.2% para 1978 alcanzd la cifra de 953 938 habitantes (Unikel, 1978), se extiende so—-
bre un &rea de 34.08 Km2, con una densidad relativamente alta, gque en 1970 era de 230 —w-
hab/ha, mientras que algunas de sus localidades presentaban una densidad de 750 hab/ha.

Casi toda la DVC estd situada en una superficie de topografia plana, excepto por una pe-
quefia colina cerca del aeropuerto. Mo hay ningin rioc corriendo a cielo abierto, pués los

que habfa han sido entubados a se han secado.

Para explicarse porque este sitio es tan atractive para los pobres urbanos, es importan—
te sefizalar que en la DVC se encuentran elementes que son vitales en el funcionamiento de
la ciudad: EIl Aéropuerto Internacional Benite Judrez; la carcel preventiva; los mercades
de abastos de la Merced y Jamaica, siendo los mds grandes de la ciudad; la estacidn ter-
minal de FFCC de San Lizare; la terminal oriente de autobuses foraneos para pasajeros; -
parte de la Ciudad Deportiva de la fMagdalena Mixhuca; algunas zonas industriales y cen--
‘tros comerciales de auteservicie. Lo anterior nos dé una idea de porqué esta zona se con
vierte en una mina de fuente de ingresos para ¢l personal no-calificado en espcﬁial.
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Los datos anteriores forman parte de la primera etapa del Estudio de Tipologia de Vivien
da, que consiste en la recopilacidn sistemdtica de datos fisicos y sociales gencrales, -
asi comeo historicos, culturales y piliticos. De esta manera se procede a la clasifica-—-
¢idn del Area de estudio, en zonas determinables pgeograficamente, que tengan caracteris-

ticas homogéneas especialmente en lo referente a ingreso y vivienda.

Una de las zonas que fué clasificada dentro del sistema Vivienda-Tierra A, es decir, la
agrupacidn de aquellas colonias en donde en relacidn con el resto de la DVC, albergaban
los grupos de més bajos ingresos, y que sSse encontraba el mayor nidmero relativeo de "jaca-
les" (vivienda de materiales perecederos), fué la Colonis y Pueblo Magdalena Mixhuca.
{Mapa No, 1).

Esta localidad se convirtio de gran interés debido a sus caracteristicas culturales y --
porqué contiene un excelente ejemplo del tan menciocnado fendmeno de las "ciudades perdi-

das".

Debido a mis intereses personales, el proceso de andlisis que se debia efectuar en esta
zona, a partir de éste punto, ya no coincidia con el de la metodologia de Tipoleogia de -~
vivienda. Por lc que mi estudio tomd etro rumbo. AGn asi, el estudic efectuado por INDECO

fué concluido exitosamente.
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1v.- ANTECEDENTES HISTORICOS.

La historia de la Magdalena Mixhuca es un ¢aso muy contraovertido. Seglin la crdnica de -

Fray Andrés de Olmos, escrita alrededor del afio 1533, el actual pueblo de la Wagdalena

Mixhuca tiene su origen desde tiempos prehisphinicos siendo uno de los sitios en los que
estuvieron los Mexhicas en su peregrinar hasta Tenochtitldn. Se supone también que la -

espoesa de Moctezuma parié en este lugar, {(de ahi el nombre Mizhucan, paridero} a su hi-

ja que més tarde seria bavtizada con el nombre de Maria pasande a formar parte del sé--

quito de Hernén Cortez. Maria le pidid al conquistador gque cediese estas tierras a los

indiecs naturales del lugar, los tequitletos,

por lo gue el conquistador les concedid --
siete caballerias de tierrvra.

Desde aquellos tiempos los naturales del lugar han estado luchando por la posesidn le--

" gal de sus tierras. Poco tiempo después el Marquez de Terranova reclamdé e1 territorio -~

como suyo, llevandoe el caso hasta 1la corte.

Escuchaba la narracidén el virrey Antonio de
HMendoza,

ampara estas tierras para que no se puedan vender,

trocar o enagenar, igualmen
te lo hizo el virrey Dbon Luis de Velasco.

En 1708 los naturales recurren a un juicio debido a que el sefior Manuel Copade ha posel

do extrajudicialmente en arrendamiento estas tierras, les paga & los naturales 15 pesos

para la fiesta de la ermita en cambio no les dejs siquiera cortar el sacate que necesi-~

tan para el culie, ademids de insultaries. Algunos viejos testifican como desde tiempos

inmemoriables han poseido los terrenos. Acuden a un mapa que ellos tienen en el que se

marcan los linderes, asi come un cédice en sl que aparece Cortez y Chimalpopoca, también

estd la ermita de Santa Maria Magdalena Mixhuca, par lo que se manda investigar el asun

ta. Se cita a los del barrio Resurreccidn como testigos, los cuales no presentan qucja




alguna, El notario atestigua en 1729 y el juzgado manda al ministro ejecutor amparar a
los naturales. Se muestra el c¢ddice, se did constancia en 1736 y por fin se falla en Ac-—

ta con sello emperial de Carles LT1.

En 1845, los naturales junto con algunas autoridades plGblicas piden que les devuelvan -
los titulos originales, ya que el juicio anterior quedd sin terminar. Asi se di constan
cia de los ejides del barrio.

Sin embargo, los naturales no pudieron resistir las llamadas amortizaciones o expropia-
cidn de tierras comunales durante el gobierno de Juarez, perdiendo nuevamente sus tie—--—
rras (de lo cudl no se tiene constancia). Por lo que nuevamente, €l 22 de Marzo de 1915
habiendo cambiado la situacidon politica cen la revolucidn, se deciden por el reclamo de

sus tierras.

Representados por Juan Napomuceno Pardavé, exigen les devuelvan sus tierras, las cuales
aparecen cofmo propiedad del Sr. Félix Cuevas, quien a su vez presenta un estudio ante -
la Comisién Nacional Agraria para defender su propiedad, el cual fué elaborado por el -
historiador Francisco Fernandez del Castillo en 1917, con el fin de comprobar la vali--
dez de los documentos histdricos que presentan como prueba de propiedad los naturales -
de la Mapdalena Mixhuca.

En este estudio: después de un arduc andlisis de los documentos, se comprueba su false-
dad, e incoherencia, al grado de subrayar que el pueblo de la Magdalena mixhuca no exi§
tia en tiempos prehispénicos, pués todo éste sitio estaba cubierto por las aguas del la
go de Texcoco, y que las historias acerca del pavrto y demds, son leyendas y mitificacio
nes que en muchos casos se cenfundieron con la realidad por los conquistédores; asi el
historiador concluye que: "Por lo que a este asunto se refiere, creo que estos terrenos

pertenecieron a la Ciudad como ejidos, peroe como por su situacidn y lejania estan des-—-



viados de los centros principales y por lo mismo no estaban debidamente atendidos por el
A¥untamienteo, y es probable que los cuidaban, tanto para impedir que fueran ocupados, =
como para evitar que se ensolvaran los apantles al ver que nadie hacia caso de ellos, em
pezaron a disfrutarlos; como nadie los reclamara y sin duda ayudados por algin naguato -~
hicieron la mistificacidén y para ello recurrieron a un sistema muy comiin y que siempre -
les ha dado muy buenos resultados; simulaban un arrendamiento y por algin motivo demanda
ban al arrendatario, éste confesaba que realmente era inquilino y que le constaba que —-
las tierras pertenecian al gque llamaban ¢omo pueble; venia la informacién de testigos de
los mismes usurpadores y como en los juzgades no les importaban si lo que decian cog res
pecto a la propiedad eras o no cierto, y como por otra parte habia la confesidn de la par
te contraria y no era el juzgado el que deberia dictaminar de la propiedad sobre la que
no era el litigio, se fallaba ordenando el lanzamiento, poniendo en posesidn a leos fal—--
sos duefics come si realmente lo fueran y quedaba el antecedente de la propiedad. "Creo
que en el caso de la Magdalena. Los vecinos no presentan sino c¢édulas falsas y documen-—

tos con burdas falsedades".

Adn asi, el dictamen favorecidé a los naturales, aprobandolo el presidente Alvaro Obregdn
en 1921.

S5in embargo, no les duré mucho el disfrute de su ejido. Hacia 1960 fueron expropiados de
sus tierras para formar lo que actualmente es la Ciudad Deportiva, donde hasta entonces
estaban los restas del cementerio del pueblo. A los vecinos del pueblo les dieron cual--—
quier cantidad de dinero, asi como un lotecito en colonias cercanas como El Rodeo, 0 eén
la zona urbana ejidal comprendida por 1a Col. Obregdn, en el triangulo formadeo por la -
calzada de la Magdalena, Roa Barcenas y Cucurpe. Actualmente Corett esta nuevamente tra-

mitando la expropiacidén de dicha zona y la desaparicidn total del ejide.

Segin entrevistas con los actuales moradores, hacia 1950 habia canales y chinampas, ya -
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que abastecian de verduras y flores la cadena de mercados Jamaica-Sonora-La Merced. Se -~
podia er en chalupas, navegando por los canales de la Viga, Rio Churubuéco. Rio Piedad, -
hasta llegar a Xochimilco a comerciar. Por estas fechas se entubd el Rio Piedad y se per
foraron 17 pozos artesianos para abastecer de agua potable a la Ciudad de Méxiceo, trayen
do como consecuencia que se secaran las chinampas, a pesar de que se perford un pozo pa-—
ra ellas. Las tierras quedaron estériles convirtiendose en llanos polvorientos. La Dele-—
gacién Venustiano Carranza, da la versién de que ante este hecho los pobladores fueron —
vendiendo sus lotes para establecerse en otros sitios. Los actuales nativos, en cambio -

se vinculan a la larga tradicién para exigir los derechos sobre sus tierras.

Cuando sucedid el decaimiento econdémico del lugar, fueron llegando los actuales poblado-
res de las ciudades perdidas, La Marranera y El1 Polvorin. Hace unos 30 afios que empeza—-—
ron a conformarse dichos asentamientos, siendo habitadas per personas producto de desalo
jos que se hicieron en zonas cercanas, de otras ciudades perdidas que sufrieron las lla-
madas "Regeneraciones Urbanas". Estos ciudadanos sin tener ningiin sitio donde guarecerse
recurrieron a donde pudieran afectar lo menos posible Sus contactos de ingresos asi como
sociales y aprovechandose de la situacidn econdmica por la que pasaban sus arrendatarios

esto es, los naturales, decidieron ocupar los baldios.

De esta forma los naturales vieron relativamente resuelto el problema, al rentar sus pro
piedades a los que eran desalojados asd como un sin nimerc de nuevos inmigrantes que co-

menzaren & poblar las ciudades perdidas.,

Actualmente el pueblo de 1a Magdalena Mixhuca sigue luchando por sobrevivir, cada dia -~
con mayores dificultades. Primeramente por encontrarse completamente desorganizados, de-
bido en parte a su no-credibilidad del sistema, esto es, a su completa marginacién. y --
por otra parte por estar confeormados por tres grupos sociales cuyos interéses supuesta--—

mente se oponen: Les naturales, que son los arrendatarios, les de las ciudades perdidas,
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los inquilinos, los de zonas aldeafias que consideran este sitio como foco de crimen
Y q v Y

desagradable a2 su vista.

Las "Regeneraciones Urbanas" que han realizado las autoridades, han consistido en colo--
car una barda alta y "bonita", alrederor de las ciudades perdidas, con el dnico fin de -
tranquilizar a los residentes de las colonias vecinas y sin tener ningin beneficio para
sus ocupantes.

Debido al incrementc del valor del suelo en esta zona, cercana al Zocalo y al Viaducto,-
y rodeada de importantes ejes viales como la Av. Morelos, Av. Francisco del Pasa y Tron-
.coso. Av. Francisco Morazédn y de la linea del metro, dia a dia se presiona por desalojar

a todos sus habitantes, sin importar realmente a cudl de los tres grupos pertenecen.



V.~ ANALISIS DRSCRIPTIVC DEL PUEBLO Y COLONTA MAGDALENA MIXHUCA.

Segin Iinformacidén obtenida de las oficinas de la Delegacién Venustiano Carfanza, la colo-
nia y pueblo Magdalena Mixhuca, estadn ubicados al suroeste de la Delegacidn, teniendo co-
mo colindantes al Norte la Calle de Agiabampo, al Este Av. Francisco del Paso y Troncoso;
al Sur el Viaducto Rio de la Piedad y al Oeste, la Calz. Francisco Morazén. (Mapa 1), que
dando en el Norte de este cuadro, La Colonia y al Sur el Pueblo. ' .

Los habitantes del lugar subdividen la zona de una forma distinta. Dentro de las mismas -
colindancias, al Norte estd la Zona urbana Ejidal (Mapa 2), al Centro del Pueblo y al Sur
la Colonia. Los moradores hacen esta distincién, ya que es en el Pueblo donde viven los -
antiguos indios originarios del lugar, teniendo como centro de la zona, la Iglesia de la

Magdalena Mixhuca, Se observa que la traza urbana no ¢s nada regular, esto obedece a que

en afios anteriores la zona estaba conformada por chinampas, siendo transitadas por los ca
nales en canoas. El Unico acceso peatonal gue existia era la calle Magdalena Mixhuca, que
lleva directamente a la iglesia. El resto de las calles aparecieron conforme las chinam—-
pas se secaron y diverscs intereses aparecieron.

El Pueblé y Colonia Magdalena Mixhuca, esta rodeada por vias vehiculares de flujo muy al-
to (Mapa 3}, come lo son la Av. Francisco del Paso y Troncoso, Viaducto Rio de la Piedad

y Calz. Francisco Morazdn, lo que las aisla de cierta manera de las colonias vecinas. Des
de que la Av. Morelos se convirtio en Eje vial, hubo mucho descontento, pues se cenvirtio
en via de alta ;elocidad Yy partio a la zona en dos partes., El resto de las calles tienen

flujo moderado, encontrando alrededor de la iglesia varias vias de uso peatonal. El1 pa--

trén de vialidad nos muestra que la Magdalena Mixhuca,., funciona como un pequefio sistema -~
urbano con cierta independencia de las zonas aledafias, donde la iglesia funciona ceoemo cen
treo de la comunidad.

En cuanto a infraestructura: Toda la zoha cuenta con los servicios de electricidad, Agua

¥ drenaje entubados y en buen estado. Sin embarge, no todas las viviendas tienen toma do-
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micilinoria de agua, especialmente las ciudades perdidas y algunos cuartos redondos.

En lo refercnte a equipamienteo urbanc, (Mapa 4) 1la zona esta bien dotada, esto se debe en
parte, a que'su ubicacidén con respecto a la Ciudad como totalidad, es bastante céntrifica
encontrande un usco de suelo mixto de comercio y vivienda. La zona tiene a distancias cami
nables ensefianza preescolar, primaria y secundaria; comercio al mayoreo y menudeo; bode--
pas, talleres mecdnicos, industria ligera; y una iglesia catdlica. Aunque esta cerca del
Centro Deportivo de la Magdalena Mixhuca, la zona realmente carece de Areas verdes.

El estudio de Tipologia de INDECO clasificaba la vivienda en 4 rubros:

1,- Jacal: Habitacidén de 1 o 2 cuartos, materiales perecederos y bafio

’ fuera de la casa.
2.- Cuarto redondo: 1 solo cuarto de materiales durables, bafio fuera de la casa.
3.~ Departamento: 2 o mas cuartos, bafio dentro de la casa, materiales dura=—--—--

bles. Comparten acceso o circulaciones con otras viviendas-
en el mismo lote. .
4,- Caga Unifamiliar: 1 vivienda de 2 o mds cuartos en 1 lote. Materiales durables

con infraestructura y bafio dentro de la casa,

El usc del sueloc de la Colonia y Fueblo Magdalena Mixhuca estd muy mezclade (Mapa 5). Tan
to vivienda y equipamiento urbano come las distintas clasificaciones de la vivienda., Se -
encuentran zonas de *Jacal" muy definidas formando la Ciudad Perdida de "La Marranera-El_
Polvorin”, al NE del Pueblo, alrededor de la iglesia y otra al Sur que es la Ciudad per-
dida de Rioc Frio. Pero también se encuentran jacales dispersos, mezclados con otros tipos
de vivienda.

Los “cuartos redondos" generalmente se agrupan en vecindades, ubicandose algunos de ello§
al N del Puebleo y otres francamente mezclados con las casas unifamiliares. La mayoria de
los "Departamentos"™ estdn sobre la Av. Morelos, pero existen otros m&s al Sur de la Colo-

nia, ain asi no son de mucha importancia dentroc del contexto habitacional.
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La "Casa Unifamiliar" tiene gran preponderancia aunque su calidad y dimensidn varia mucho
al NW y al 5 encontramos casas de buena calidad y en otros sitios se podrizn confundir -

con les "Cuartos redondos".



Vi.- ANALISIS FISICO-SOCIOECONOMICO DE LA CIUDAD PERDIDA "LA MARRANERA-EL POLVORIN",
LINEAMIENTOS DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.

‘En este capitule se analizan las condiciones fisicas y sicio-econdmicas espec{ficas de la
Ciludad perdida "La Marranera-El Polvorin'", dque junto con el estudio de la infraestructura
vialided, equipamiento urbano de la colonia Magdalena Mixhuca y visitas de campo se detec
ta la problematica concreta de la zona derivandose as{ el programa de necesidades del pPro
yecto arquitectdnico. ) .

El anélisis fisico socio-econdémico de la ciudad perdida esti basado en un documento iné--
dito hecho por INDECO en 1978, que posteriormente se integro al estudio de Tipoleogia de -
Vivienda. Dicho documenteo es una encuesta realizada a las 314 familias que habitan "La -~
Marranera—-El Polvorin", y a 125 familias gue viven en los alrededores de la ciudad perdi-
da. La encuesta fué elaborada para tener una base sobre la cual los organismos piblicos -
peodrian trabajar en ese lugar y con fines comparativos de ambas Zonas, concluyendo que ~--
las condiciones econémicas, sociales, educacfonales. habitacionales y de salubridad eran

deplorables en la ciudad perdida y que en los alrededores eran mejores sin llegar a ser -
lag Sptimas.

- El andlisis se divide en dos partes: A) aspectos fisicos, B) aspectos socio-econdémicos,

¥y conjuntamente se ird mencionando de gue forma afectan al proyecto arquitecténico.

A) Aspectos Fisicos.

A.,1.- Vivienda.
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Fachada "La Marranera”

Acceso al tupurio.
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CUADRO # 1

CUADRO # 2

oowm b W N

0 @ 9 O U oh W N

MATERIALES DE MUROS

Tabique o block
Adobe

Piedra

Madera

Material de deshecho

Otros

MATERTALES DE TECHOS

Losas de concreto
BSveda de ladrillo
Madera sobre vigas
Tejas

Lamina de caratdn
Lamina de asbesto
Lamina galvanizada
Materiales de deshecho

Otros

LA MARRANERA

No. %

157 50.00
19 6.05
2 0.64
93 29.62
29 9.23
_14 __4.48
314 100.00
15 4.79
3 0.96

1 0.32
1.28

267 85.30
7 2.24
15 4.79

0

0.32

313 100.00

30.



CUADRO # 3
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CUADRO # 4
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MATERIALES DE P1SOS

Meosaico
Madera
Ladrille

Cemento

Tierra

Ctros

DISTRIBUCION DE LA VIVIENDA:

Cuarto redondo

Cuarto redondo y cocina

Cuarto redondo y bafio

Cuarto redondo, cocina y bah

Dos cuartos

Dos cuartos y cocina

Dos cuartos y bafio

Dos cuartos, cocina y bafio

Tres o mas cuartos

Tres © mids cuartos y cocina

Traes ¢ mas cuartos y baiio

Tres o mas cuartos, cocina y

bafic

LA MARRANERA

No.

No.
109
133

o]
¢ 0

8]

53

o

2

o}

13

%
2.87
1.60

53.04
41.53

LA MARRANERA

%
34,83
a42.50

0

o]

o
16.93

0.63

4,1%



CUADRO # 5

A. 2.- SERVICIOS.

SERVICIOS: AGUA. LA HARRANERA
No. %
1 Entubada y dentro de la casa 7 2.24 R
2 Hidrante dentro del terrene 5 1.59
3 La toman de un hidrante plblico 295 94.25 ' - : .
4 Se las lleva una pipa o 0 ‘ .
5 La compran a aguadores 4 1.28
"6 Otros _.2 __0.84
. 313 100.00
CUADRO # &
ALUhBRADO LA MARRANERA
No. % ’
Electr. instalado por la Cia. de luz 160 51.45
" " por el propietario
con medidor 79 25.41
3 Electr. instalado por el propietario,
"sin medidor. o] o]
4 Gasolina 7 2,25
5 De petrdleo . 28 9,00
& Velas . 28 9,00
7 No tienen . _._2,89

a1 100,00




CUADRO # 7

SANITARIOS LA MARRANERA
No. %
1 Ho en la casa 9 . 2,91
2 No comdn 18 5.81
3 Fosa séptica comin : 212 68.38
4 Letrina sanitaria comin 51 16.45
5 Al aire libre _20 __6.45 )
310 100.00
CUADRO # 8
ASEO PERSONAL LA MARRANERA
No. %
1 En bafic propio (tina, rg
gadera} 25 8.05
En bafio colectivo 6 1.93
En bafio pablico 69 22,18

4 En bafio aceondicionadoe

dentro de la casa. 187 60.12
5 En bafio acondicionado en

el patio. 24 7.72

311 100.00



CUADRO # @

CUADRO # 10

bW NP

CUADRO # 11

(I 7 N - T PURI & ]

DRENAJE LA MARRANERA
No. %
No entubado a2l de la calle A7 15.12
Sin entubar 12 3.86
No hay 252 _81.02
311 100,00
BASURA LA MARRAHERA
) No. %
Se arroja en cualquier sitio 11 3.37
Un basurero comin 18 5.49
La queman 18 5.49
Pasa camidn 281 _B5.66
328 100.00
ASISTENCTA MEDICA LA MARRANERA
No. %
Al Seguro Social 53 16.93
Al ISSSTE ] & 1.93
Al Centro de Salud SSA 69 22.04
Médice Particular 20 28.7%
D%spensario 80 28.75
Otro =2 ~-1.50
313 100.00

4.
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CUADRO # 12

COMPRA DE ALIMENTOS LA MARRANERA
No. ®
En los comercios de la zona 201 64 .63
2 Fuera de la zona 110 _35.37
311 100.00
CUADRO # 13 -
PRINCIPAL PROBLEMA LA MARRANERA
No. %
1 Agua a4 14.29
2 Drenaje a3 13,96 .
3 Agua ¥y Drenalje 183 59.41
4 Otros -38 J12:34
308 1go0.00

Al observar los datos arrojados por 1la encuesta es evidente como ﬁrimera conclusion del -
andlisis, la urgencia de una regeneracidn urbana en la ciudad perdida "La Marranera-El --—
Polvorin", ya que  las condiciones en que viven estas personas scn realmente vergonzosas.

La primera cuestidn en un proyecto de regeneracién urbana es premonizar con certeza quie-
nes seran los verdaderos beneficiados del proyecteo. Esta es una pregunta central, pues en
experiencias anteriores en cuanto a regeneraciones urbanas, los pocos proyectos gue de an
temane no se proponian erradicar a sus habitantes, han terminado haciendolec, al construir
vivienda de costo muy alte que los habitantes no pueden pagar, viendose obligados a desa-

lojar el sitio e ir a crear otro tugurio en peores condiciones.



CUADRC # 14

* EH DONDE VIVIAN ANTES LA MARRANERA
NO . %
Zona similar en el D.F. 209 67 .64
2 En una vecindad en el D.F. 56 1g.12
Otro Estado, en el medio
urbano. 17 5.50
4 Otro Estado, medio Rural. _27 __B.74 .
309 100.00

Este cuadro es muy significative, pues nos demuestra que casi el 70% vivia en iguales o
pecres condiciones que las actuales. En visitas de campo salio a la luz que éstas perso-
nas son producto de desalojos resultantes de otras "regeneracienes urbanas'".

Los habitantes de "La Marranera-El Polvorin®™, manifestaron la urgente necesidad de majo-
rar su habitat y su deseo de seguir viviendo en ese sitio. En capitulos anteriores se di
Jo que las ciudades perdidas en el centro de la ciudad, ocupan sitios estratégicos para-
sus pobladores, pues se encuentran cerca de fuentes de ingreso del personal no-calificado
¥y que si sus moradores son trasladados hacia otro sitic lejos de ahi, se rompen por com-
.pleto todas sus redes sociales (compadres, familiares) y econdmicas (gastos en transporte
vivienda nueval), terminando en una mayor pauperrizacidn de los mismos,

Importante es recordar el gran arraigo de los natives del pueblo de la Magdalena mixhuca,
o sea los habitantes de los alrededores de la ciudad perdida, y que si se pensard en un
proyecte de oficinas ¢ edificacidén de vivienda, la censecuencia ldgica seria un cambio del
uso del suelo de su entorno, lo gue significaria la destruccidn de la comunidad.
También se ha visto, en forma general, los factores que originan las ciudades perdidas’'y
como estdn articuladas al sistema de la ciudad.

Asi mismo se vid el agoblante deficit de vivienda que padecemos y del alto costo enh in--



fraestructura que implica el abrir nuevas colonias habitacionales y que ademés van redu-
ciendo el suele agricola productivo. Por estas razones se requiere hacer uso al maximo de
la vivienda ya existente, renovada o mejorada, as! come redensificar la ciudad para apro-
vechar la infraestructura ya existente.

Por estas razones, tanto de los moradores de la ciudad perdida, comeo del pueblo de la —--
Magdalena Mixhuca, y del sistema de la Cd. de México, se deduce come segunda conclusién
la necesidad de cerciorarse de gue el proyecto de regeneracidn urbana de "La Marranera--—
£1 Polvorin", albergara y beneficiarid a los gue ahora habitan el sitia. .

De aqui se deriva la neccesidad de un estudio adecuado de las caracteristicas socio-econd
micas de las 314 familias que habitan el lugar y que a continuacidén se presenta junte con

las conclusiones que afecktan al proyecto en concreto.
B) ASPECTOS SOCIOQO-ECONOMICOS.

CUADRO # 15
FRECUENCIA DE FAMTLTAS SEGUN-EL No. DE MIEMBROS.

No. MIEMBROS No. FAMILIAS % POBL.
1 8 2.5 8
2 21 6.7 az
3 34 10.8 102
a 3t 9.9 124
5 52 16.5 260
- & 33 10.5 198
7 36 11.5 2s2
8 35 11.2 280
9 29 9.3 261
10 18 5.7 180
11 7 2.2 77
12 10 __3.2_ _lza2¢
314 100.00 1914

Casi el 50% de l1las familias se ubican en el intervalo de 5 a B miembros, siende gl niime~
ro promedic por familia 6, lo que nos indica la necesidad de espacios amplios y flexibles
en la vivienda.
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CUADRO # 16 . )
% SEGUN TIPQO DE FAMILIA LA MARRANERA

No. %
1 Hombre solo. ] 1.9
2 Mujer sola . 2 .6
'3 Matrimonio sin hijos 15 a.8 .
4 Nuclear completo 170 54,1
5 Nuclear completo mas parientes 58 18.5%
6 Nuclear completo mas amiges 4 1,3
7 Nuclear incompleta 37 11,8
8 Nuclear incompleta mas parientes 19 6.0
9 Nuclear incompleta mas amigos _._3 __:9
314 99.9

Aldn cuande el porcentaje mAs alte se encuentra en la familia "Nuclear completa®", también
hay una fuerte incidencia en la "Nuclear completa mas parientes", esto se tendrd presen-
te al idear una vivienda gque pueda transformarse junto con la familia, sus conceptos y ==

organizacién.

CUADRO # 17

ESTRUCTURA DE EDADES LA MARRANERA
HOMBRES MUJERES
No. % HO. %
1) Menos 1 afie 31 3.4 33 3.3
2) 1-4 129 . 14,3 143 14.3
3) 5-14 308 34,2 342 34.1
a) 15-24 167 18.5 1g2 18.1

5) 25-34 90 10.0 108 10.5



7)
8)
9}

El 70.4% de la poblacidn es menor de 24 afios,

gue ser accesible a c¢centros de educacidn y capacitaecién,

de sus casas y estando fuera de peligro.

CUADRO # 18

¢ e N0 NNoO; R W N

45-5a
55-64
69

ESCOLARIDAD

Analfabetas
X Lee/Escribe
lro.
2do.
3ro. Primaria
40,
5°,
6°.
Sec. o Equiv.
Prep. o Equiv.

Profesional

53
22

901

5.9
2.4
--1:0

82,9

LA MARRANERA

No.

866
28
141
161
148
129
858
251
52
10
1%

%
a5.6

1.5
7.4
8,5
7.8 23.7
6.8
5.2
13.2 25.2
2.7
.5
.B

532

32
19

1003

esto nos recuerda de que el

asi mismo que el
tenga espacios abiertos de fdcil accoso donde los infantiles puedan jugare

I

1

2
.1

e

N W

.

29,9

lupar tendra -
proyecto con-

sin alejarse =



CUADRO # 19

O L N o0 h 0N

CUADRO # 20

OCUPACTION

Obrero

Oficio, Serv, o Art.
Comerciante
Agriculter

Emp. Gob.

Emp. Part.
profesionista
Estudiante

Ama de casa

No especificado

OFICIO QUE DOMINA.

0l1. Albafiil
02. Alfarero

03. Carpintero

04, Costurera
0% Fundidor .

06. Herrero

07. Jugueteria

as Mecénicc
09. Molinero

LA MARRAUERA

No.

. %
5.7
5.0
4.5

0
0.5

LA MARRANERA

No.

[+ )]

-
o - 0 0 O C Ww o

%
24.0

12.0

‘44,0
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10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17,
18.
19.
20.

Mosaiquero
Panadero
Plastico
Plomero
Tabiquero
Tablajero
Talabartero
Tinterero
Sastreria
Yesero
Zapatero

niN O 0 OO0 Q0 o M=o MNOo

N

La baja escolaridad de los habitantes de la zona,

pecificado que lo mds probable es gque sean desempleados,

podrian colaborar con el ingreso familiar,

clararon dominar algin oficio,

sible a centros de ensefanza y capacitacidn, y de no transferir a los habitantes a otro

sitio,

CUADRO # 21

el pgran porcentaje de ocupacién no«-es-

y el dato que de 1,409 personas soleo 20 de

nos sefiala la gran necesidad de que el proyecto sea acce-~

TNGRESO MENSUAL FAMILIAR (1977} LA MARRANERA.

bW~ O

Cuande no hay respuesta
Hasta 499,00
500.00-998.00
1000.00-1499.00
1500.00-199%9.00

No.
0

23
133
70
41

%

7.32
42.36
22.29
13.06

la cantidad de amas de casa que



5 2000.00-2498,00 23 . 7.32
6 2500,00-2999.00 11 3.50
7 3000.,00-3998.00 8 2.55
8 4000.00-4999.00 3 0.96
S 5000.00 y mas 2 __0.64

314 - 100.00

El ingreso familiar es una variable determinante en la elaboracidn de cualquier proyecto
de vivienda. En el cuadro se muestra que el 70% gana menos del salario minimo y que.ge—-.
neralmente no es un ingreso regular'sino que son no-asalariados. Esta caracteristica los
elimina de cualquier constitucidn de crédito o vivienda tanto piblica como privada gque--—
dando completamente al margen de los sistemas financieros de la sociedad.

El bajo ingreso es el principal obstdculo con el que se topan los programas de vivienda
al tratar estos grupos. Se ha solucionado con subsidios pGblicos de vivienda o con la -
construceidn de la vivienda inadecuada a su econcmia terminande con la erradicacidn de -
los usuarios. Debido a la situacidn econdmica por la que atravieza el pais, los subsi--
dios no son factibles en este caso y la seéunda solucidn ya estaba eliminada de antema-
no.

La solucidén inmediata, en cuanto a vivienda y desarrollo urbane de la zona (se subraya -
“"an cuanto a vivienda y desarrollo urbano", porque la verdadera solucidn yace en que es-
tos grupos se integren a la economia nacional de una forma productiva y asi tengan acce-
S50 a un HABITAT.digno), es encontrar formas de auto-financiamiento del conjunto, esto es
crear una "zona rentable" que pague los costos de urbanizacidn, asi como el disefio de -
“"viviendas flexibles”™ que por sus dimensiones, espacios, materiales e instalaciones se -
puedan adaptar a las fluctuaciones socio-econdmicas de cada familia, que sean lo mAs --—
6éon6micas posible pere con una "gran accesibilidad" a mejorar, tante en dimensiones co-

mo en calidad.
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Esto nos da la pauta para una "vivienda progresiva por auto-construccidon' que sin ser -
la solucidn ideal es la maés econdmica, adaptable a las fluctuaciones de su ingreso auto-
financiable, que no los embarca en deudas que quien sabe si las podran soportar, que les
da la oportunidad de aprender un oficio, aunado a un sistema de construccién adecuado --
al disefio de la "vivienda flexible, progresiva por auto-construccién", y por lo tanto se

concluye en que sera vivienda unifaniliar, proporcionado como minimo un lote a cada una

de las 314 familjias del lugar. )
Considerando gue las autoridades piblicas serian las coordinadoras del proyecto de rege-

neracidén urbana, proporcionando ayuda financiera inicial y técnica.

CUADRO # 22

TIPQ DE TENENCIA LA MARRANERA.
No. %
Terreno ¥ casa propics regularizado 16 5.09
2 Terreno y casa propios irregular 9 2.86 -

Terrene rentade y casa construida - : .

por ellos a3 29.62
4 Terreno prestado y casa construida -

por ellos 38 12.10
5 Terreno ¥y casa rentados 135 43,00

Terreno ¥ casa prestados 15 4,78

Departamento rentado 8 2.55

Lo primero gue salta a la vista en este cuadro es la Inseguridad de la tenencia del sue-

lo y vivienda. Esta caracteristice junto con el bajo ingreso son las causas mds impor--

tantes por lo que los usuarios no mejoran su habitat, pues sabe gue cualquier dia lo sa-

can de ahi, como les ha sucedido a otros, por lo tanto no se esfuerza por invertir en --




Ty

una vivienda més estable.
Por estas razones se deberdn c¢rear las formas juridicas y financieras para que los usua-
rios, de acuerdo a sus capacidades econdmicas particulares, tengan incentives para me-~-—

jorar sus viviendas.
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VIT.- CONCEPTOS DE TRABAJO PARA LA CIUDAD PERDIDA "LA MARRANERA-EL POLVORIN',

A) PREMISAS DEL PROYECTO.

1°. La Colonia, pueble y las ciudades perdidas se consideran un sistema, dividido en 2 zo

nas: Norte (la parte nortc de la Av. Morelos) y al sur. El sitio donde se encuentra la —-
iglesia Hagdalena Mixhueca y la Escuela China Popular, serd el nucleo de la zona Norte, -=-

donde se Incluye el subsistema de "La Marranera-El Polverin®.

2°. Regeneracidén urbana de "La Marranera-El Polvorin" asepgurando el beneficio para sus ac
tuales moradores.

En les dos (ltimos capitulos se hace evidente la urgente regeneracién urbana que demanda
el drea de estudio. Los esfuerzos que consoliden el proyecteo, serdn dirigidas para benéfl

ciar a los actuales meradores del sitio.

B} COHCEPTOS ESENCIALES.

B, 1.- Identidad: Diferenciacidén arquitectdnica de su contexto urbano, conside-~
rande las implicaciones culturales y socip-econdémicas del -
. Area de estudio.
B, 2.- Participacidn: Dialogo entre los usuarios y funcionarios plblicos (adminis
trador, constructor y proyectista).
B, 3.- Adaptabiiidad: Flexibilidad al cambiec en el preyecto de regeneracidn urba-—
na para qQue se pueda adaptar a los flujos socio-econdémicos

¥y culturales de los usuarios.

Los conceptos esenciales (Identidad, participacidn, adaptabilidad) incidirdn en cada umo

de los niveles de Organizacidn Espacial y Programas del Proyecto.
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C) NIVELES DE_ORCANIZACION ESPACIAL.
€., 1.~ Nivel Pucblo.
C, 2.- HMivel Comunidad.
C., 3.~ Nivel Vecinal.
C, 4.~ Nivel Familiar.

‘C. 1.~ Nivel pueblo: Los habitantes de la zona Norte del Sistema de la Magdalena.Mixhuca
son los grupos socio-econdmices y culturales distintos estén conscientés de que comparten
un espacio determinadec y que Solo mediante su crganizacidn mejorardn sus coendiciones de —
vida. El1 proyecto consiste en erear la infraestructura que propicie dichsa cohesiéﬁ sccial
de la zona. .
Desarrollar ¢l proyecto urbanistico en éste nivel de organizacidn no es competencia de es
ta tésis, pero queda la propuesta de:

Equipamienta Urbano.—- En cuanto a educac¢idn y comercio estin bien servidos. Ha-

cen falta servicios médicos asistenciales. Control de la industria y talleres.

Lo que es urgente son dreas verdes.

Infraestructura.—- Estan bien dotados de agua, luz y drenaje, a excepcién de las

ciudades perdidas.

Vialidad.~ La vialidad es adecuada. La zona tiene acceso a EJes viales y cerca

esta la estacidédn del Metro Mixhuca.

Vivienda.—-Programas de mejoramiente de vivienda en alguncs casos de departamen

tos y casa.

Regeneracidn urbana de las ciudades perdidas,.

Programas de repgularizacion de la tenencia del sueclo y de renta.

En este nivel también se propone que el 4drea donde estd ubicada la iglesia sea’el nuclec

de la zona Norte de la Magdalena Mixhuca,
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C. 2.- Nivel Comunidad.- Este nivel se refiere a la ciudad perdida '"La Marranera-El Polﬁg

rin" que por sus condiciones sccio~sconbémicos forman un subsistema, una comunidad dentro

de la zona Norte de la Magdalena Mixhuca. (Plano 1)
Proposiciones para la regeneracién urbana.

a) Subsistema urbano abierto (diagrama 1).
Continuacién de las vias vehiculares ya existentes abriendo las necesidades para

crear una red vehicular, y manzanas proporcionales a las de la colonia.

Consecuencias: Integracion a la Coel. Alvaro obregén. -
Aumento del flujo wvehicular, ya que desemboca en ejes viales, en zonas de gran flujo

peatonal.

Demolicidén de vivienda en buen estada.

Reubicacién de usuarios en zona espacialmente limitada.

Debide al paso vehicular se rompera la estructura nuclear peatonal donde se wubica ;a

iglesia y la escuela.

b) Subsistema urbano cerrado (diagrama 2).
Se cierra el pasoc vehicular de la calle industria para unir es

Concepto de supermanzana.
la ecirculacidn vehicular

pacialmente las ciudades perdidas de "La Marranera-El Polvoria",

es periférica a la supermanzana, donde se disefia una lotificacidn con acceso exclusivamen

Las construcciones de taller y comercio se cambia por use habitacional.

te peatonal.
.Se da jerarquia y seguridad al nucleo de la iglesia que histSricamente

Consecuencias: -
asi ha funcionado. )
Se crea mds drea para uso habitacional.
Sepuridad peatenal para usuarios que no tienen carros y que hay muchos nifios.
improbable congestionamiento ya que hay pocos carros y la zona esta rodeada de impor

tantes ejes viales, por lo que no hay necesidad de que gentes que no vivan o traba=

"+ -jen -ahfi-cireulen por la zona,
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Conclusidn.- Se elige el subsistema urbano cerrado para el proyecto de Hegeneracién Urba-
na.

A partir de la investigacidn presentada en el capitulo VI y los conceptos de trabajo pre-
sentados en este capitule se deriva el siguiente programa arquitectonico para el nivel de

comunidad.

C. 2, L.1.~- Centro Social (pesibilidad de crecimiento}. ' oo -
Area Adminlistrativa,. FRN
Area Academica.
Area Capacitacion.
Area’ Servicios Médicos.
Area de Espacic Abierto.
Area Servicios Sanitarios. .

El Centro Social se integrara funcionalmente al nucleoc de la Zona Norte.

€C. 2. 1.2.- Zona de renta.
Area de oficina.
Area de Comercio.

Area de Estacionamiento.

C. 2. 1.3.- Espacios abiertos. ’ -

Pequefias plazas, condicionadas a la oferta del suelo.

C, 2.2.- Infraestructura (diagrama a}.
cC. 2, 2.1.~ Agua. Introduccién.total, progresiva. ”._ .
C. 2. 2.2.- Drenaje. Introduccidn total, progresiva.
C. 2. 2.3.- Luz. Introduccidén total, progresiva.
C. 2. 2.4.- Vialidad. Vehicular periferica (ya existe),
peatonal interna.
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C. 2.2.- Habitacion.
Relotificacidn.- 314 lotes minimes.

1 lote por familia.

El patrdén de asentamiento actual (mapa &) basado en la lotificacidn (plano 2) que se deri

Para no romper radicalmente esta organizacién la nueva
lotificacién se baserd en dicha estructura (planoc 3).

va de la estructura de chinampa.

C., 3.- Nivel Vecinal.- Este nivel incide en el punto donde se considera la estructura de

chinampn como base de la lotificacidn y propone la creacién de pequefios nucleos de vivien

da para propiciar una organizacién de vecindad, como la gue ahora,
nen.

por su proteccidén, tie

Kuclco Vecinal.

€. 3.1.- Equipamiento Urbano (diagrama 3 y 4).
C. 3.1.- Lavaderos (6-B tarjas).

c, 3.2.- Pequeﬁa; Plazas.

C. 3.2.~ Pasos Peatonales,

C. 3.2.- Habitacidn.
Unidades de 16-20 viviendas.
Un lote por vivienda.

C. 4.- Nivel Famillar.-El nivel familiar se refiere a la vivienda unifamiliacr. (diagrama-
4), se propone que la vivienda sea:

Progresiva

Autoconstruccidn.

Servicios Progresivos,

Bajo costo de construccidn.

El proyectista realice varios tipos de vivienda

sumamente flexibles y con posibilidad de creci-

miento vertical y horizontal,

1
4
i
i
i
i




La vivienda serd:

la, Etapa 1 cuarto, cocina y bafio.
2a. Etapa 2 cuartos, cocina y bafio.
3a. Etapa 3-4 cuartos, cocina, bafio

en 1 o 2 niveles.
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VIII. CRITERIOS ARQUITECTONICOS.
1. CENTRO SOCIAL.

1.1 Ubicaecildn dentro del conjunto
unido espacialmente, mediante vias peatonales al ndcleo del conjynto.

- acceso tantc vehicular como peatonal.
~ patio interior unido a les espacicos abiliertos del conjunto.

1.2 Programa Arquitcctdnico.

- Area administrativa: -
- direceidn 17 m2.
- recepeidn 16 m2.
- Area docencia:

~ 3 aulas de 54 m2 cada una,.

- Area capacitacidn:
~ taller de fabricacidn 576 m2

- taller aprendizaje 448 m2
~ Area de salud:
. - recepcifn 23 m2?
- revisidn 50 m2
- sanitario 3 m2

- Area comercial:
- 1l comercio de barrio 36 m2

- 5 icics:

egrvicios - Dbodega docencia 18 m2
- bodega distribuecidn de

materilales 140 m2

- saunitarios 30 m2



Crirerio estructural

area
area
area
area

area

administrativa,
doceneian,
salud,
comercial,

servicios,

murcs de carga} tabique

plafones: wviguete y bovedilla

cimentacidn: ciclopeos

pérerico,

drea de capacitacidn:

egstructura libre de columnas de concreto. Mureos de
tabique.

plafones: losa spancrete.

cimentacidn: zapatas aislados.

Instalaciones eléctricas.

habrf un control de limparas en cada Area.

las Sreas de capacitacién tendréq lémparas fluorecentes ¥ el resto de las

dreas, ldmparas incandecentes.

Instalaciones sanjtarias.

- las aguas negras del drea de sanitarios y del dispensario irdn a parar

al colector general del conjunto.

- 1las aguwas pluviales del resto de la zona saldrin a la caile al colector.
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Instalaciones hidriulicas.
Se tomar8 el agua de la toma de red general de la calle Juan Pardavé
vy pasa hacia los servicios sanitarios y drea de capacitacidn.
ZONA DE RENTA. .
Ubicacidn.
Seleccidn de zonas con completo accese a las vias vehiculares, sin in-
terferir con la vida internma del conjunto.
Programa arquitectdnico.
Estard organizado por médulos.
Cada uno tendrd:
- drea oficinas y/o comercio 250 m2
- e@éstaciconamiente 9 cajones
- . drea verde 90 m2.
Criterio estructural.
- estructura libre a base de columnas y ctrabes de concreto armado.
- muros - block de cemento.
- techos - spancrete.
Instalaciones eléctricas.

las lineas que se dan ablertas (1 cada 5 wmts.) en funcidn al disefio
arquitectdnico interior que generen las necesidades de cada tipo de

giro comercial.



2.5 Instalaciones sanitarias.

Cada comerclante desarrollari sus servicios sanitarios segin le convenga,

dejzndo una salida al colector a cada 10 metros.

2.6 Instalaciones hidrZulicas.

Una toma de la red general a cada 5 mts. con el fin de que se organicen -
segiin sus conveniencias,
3. LA VIVIENDA.
La vivienda es el punto critico del proyecto de la regeneracidn urbana.
3.1 Ubicacidn.

Ocupari la mayorIa del predio, erganizado por manzanas de 16-20 viviendas,

concentradas por viIas peatonales.

3.2 Programa arquitectdnico.

Prototipo "a”

alternactiva 1.

- estancia comedor 11.9 m2
* - «cocina 3.9 m2
~ bafio 3.7 m2
- 2 reciimaras 20.0 nrn2 cada una.
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alternaciva 2,

- estanecia comedor 31.0 m2
- cocina 3.9 m2
- bafio 3.7 m2
-~ 1 recidmara 20.0 m2.

‘alternativa 3,
25 la misma que la altarnativa 1},
pero con 2 reclmaras atrds en un

late de 8.4 m2 cada una.
Prototipo "b"

Alternativa 1.- ler, nivel,.

- westanclia comedorx 4.8 m2

~ cocina 9.4 m2

- baiio 3.8 m2
2do. nivel.

- una recdmara 1474 m2

- una recidmara 12.6 m2

Altermativa 2. i
Es la casa anterior mas otra vivienda de un piso en el
mismo lote.

- estancia comedor 18.0 w2

- cocina 9.4 m2

- bafo 3.8 m2



3.3 1Instalacién el2ctrica.

Sistema convencional, utilizande minime de equipo elécrrico.

Cada vivienda serd independiente.

3.4 Instalacidn hidrdulica.

Los servicios de agua irdn evolucionando conforme las habilidades econfmicas

de cada familia.
Una vez instalada en la wvivienda podrd tener agua fria, agua caliente, calen

tador.

3.5 Criterio estructural. (ver memoria de cdlcule).

Los materiales que se usan en la vivienda serdn de muy bajo costo y fAcil de

manejar o construir por personal ne calificado.

- Cimientos - machimbloques.
- Estructura a base de cadenas y castillos de concretoc armado.
« Muros <~ machimbloque.
. - Techo = bdveda de machimbloque.
- Entrepiso = madera de pino.
‘- Piso ~ cemento pulido.

A continuacidn se presenta una explicacidn detallada de lo que es el machimbloque -

y sus convenienclas para utilizarlo en un proyecto de este tipo.
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Machimbloques de tierra comprimida estabilizada.- E1 “"Machimbloque" material arcille-limo
arenoso comprimido ha sido desarrcllado por el Sr. Guillermo Trueba, pensando primordial-
mente en abatir los costos‘de construccidn en las unidades habitzcionales, azprevechando -
al mdximo los elementos disponibles como sen las tierras del lugar de trabajo y mano de -
obra no especializada de les usuarios que pueden ser los futuros ocupantes de las casas -
habitacion o habitantes de la regidn, lo cual permitird una distribucidon més amplia del -
dinero que se desting a este tipo de construcciones. .

A) Yuya: Es la méquina con que se fabrica el "machimblogue", es de fabricacidn nacicnal y
fue disefinda con mecanismos simples de operacidn manual que no requiere practicamente de
ningun mantenimiento ¥y puede ser operada por cualquier persona. El peso de cada unidad es
de aproximadamente 350 Kileos, lo que permite su fédcil transporte a cualquier sitio de tra

bajo la presidén con que oprime es de aproximadamente 30 Kilos por centimetro cuadrado.

B} Machimbloque:

B,1) Medidas. El1 machimbloque tiene las siguientes medidas:

Largo : 3% Cms.
Ancho 17.5 Cms.
Espesor 10 Cms.

Cestillas y ranuras en cuatro caras, de forma trapezoidal de 5 cm. en la base mayor, 2 cm

en la base menor y 2 cms. de altura.

B.2) Geometria. La forma en gque vienen dispuestas las costillas -y ranuras, permiten tener
una liga entre piezas en el sentido del eje del muro y en el sentido normal a este -
ecje, o sea las superficiles de cargza vertical. )

B, 3) Materiales. 1.- Cualquier tierra que se emcuentre en la zona de trabajo con un pe-

quefio y Tacil tratamiento. Puede establecerse que todeo material que permita 1a fabrica--

cidén del adobe comin, sera apto para la fabricacidn de "machimbloques". Desde luego habria
materiales gque presenten mejores caracteristicas que otros; bhasandose en estudios realiza

LY
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des por varias instituciones y la experiencia propia. Se considera como material ideal pa
ra la fabricacidn de "machimbloques"™, un limo-arcilloso de plasticidad media con.un conte
nido de arena entre 10 y 20% y un c¢ontenido de agua optime alrededor de 15%.

2.- Cemento; Cemento tipo 1 de cualquier marca nacional.

B. 4} Dosificaciédn de Materiales.~ La cantidad de cemento que se le quiera agragar al sug
lo para estabilizarlo dependerd desde luego de las caracteristicas del suelc de que se —
disponga variando en forma general entre 5 y 10% en pesc del material seco.

.

C) Propiedad del machimbloque.

Peso pbr pieza. 9 a 10.5 Kilos,

) Resistencia de la compresidn. 50 a 90 K/cm2.
Absorcidén de agua. ) 10 a 20%
Aislante térmico. EXCELENTE
Aislante de sconido. . EXCELENTE
Peso volumétrico seco. 1600 a 1900 Kg/m3
Peso peor mzide nuro, 285 a 332_Kg.

D) Fabricacidn. La fabricacién del "machimblogque" es en extremo simple: una vez preparada
la mezcla para una jornada de trabajo junto con una bloqueré, una persona llena el cucha-
réon medidor y lo vacia dentro del molde abierto, se cierra la tapadera superior sujetandg
la con el candadeo y una o dos personas bajan la palanca hasta su primera posicidén, se —-

afloja la presién, accionando el excéntricodel perno del candado sujetador ¥y se destapa -
el molde retirando el candado; se baja nuevamente 1a palanca a éu sepgunda posicién origli-
nal con lo cual sale la plieza del molde ¥y un operador la retira a mano paré colocarla de

inmediato en el muro; sublendo la palanca a su posicidn original, la Bloguera queda lista

para el siguiente ciclo.
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E)} Sistema de colocacidn de "Machimbloque®.

Distribucidén del personal.

2.- Esplotacién de banco y cribado,

2.- Mezclado y humedeciendo.

1.- Cucharon medidor.

1.~ Candado.

l.- tapa y perno desmoldeado;.

1.- Palanca de presidn.

1.- Pinzas desmoldeadoras.

1.- Coleocacidbn en construccién.
Caleulo de costo por metro cuadrado de murc a base de "machimbloque'.
Mano de Obra.

1 Albafiil $163.00

Materiales.
360 Kilos de cemento a $4.00

Depreciacidn de Eguipo y Herramienta.
720 Pzas. a §1.00

TOTAL ... $2,223.00

Rendimiento 720 Pzas. por jornada.
Importe de la jornada. $223.00 . .
Precio por pza. $ 3.20 (1979)

Piezas por metro cuadrade de murc incluyendo machones y mochetas que substituyen a los --

castilles de concreto 30,




Precioc por m2. de muro, 30 piezas a $3.20 $96.00_M2. (1579)

Los "machimblogques" inmediatamente salidos del molde, estan en condiciones de ser coloca-
dos en su sitio en el mure, no requiriendo de ningun procese de horneado, curado o secado
s¢ colocan simplemente unoe sobre otro SIN HNINGUM MORTERO DE LIGA, desplazande c¢ada hilada
ia mitad de la longitud de cada pieza, la cual viene determinada por la posicidn de las -
costillas y ranuras, ne siendo necesario efectuar ninguna medida. La distribucién de RANU
RAS Y COSTILLAS permite la formacidén de esquinas y cruces de muros "AMARRANDO" los "ma—--

chimbloques" entre si, sin necesidad de cortar piezas. .

F) Produccién.

Manc de obra. 1 albafiil 9 peones.
Machimbleques por jornada. 720 pzas.

Mts. 2 de muro por Jjornada. ’ 24

Piezas por M2. de muro. 30 {incluye machones

y mochetas}.

Piezas por HL. cimiento. 30 (espesor 50 Cm),
Piezas por M2. de techo, 17 ’
Jornada de trabajo- 8 horas,

Efectuadas. 6 horas.
G) Procedimiento de construccidén. Machi-hembrado directo de la PRENSA al muro.- sin mez--
cla.~- sin aplanados.- sin castillos de concreto.- ahorro de pintura 80%.
Se_recomienda el uso del Estearato de Calcio integrado al Diesel en proporcién de 125 grs
por litre aplicado tante al cimiente como al mure y techos, por el sistema de.aspersidn.
_Esén emulsidn resulta, ademds de un insecticida muy enérgico, funciona como un gran repe-—

lente al agua.
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o ., En Ios’ predios se cnnstrmrﬁn condommios ¥y un purque N

e
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Teresa Curzw..~ Surgido en el siglo XIV, cuando al paso de una peregrinacidn did a luz -
ahf la hija de un sacerdote, el barrio de La Magdalena Mixhuca enfrenta hoy problemas --

causados por la invasidn de la mancha urbana, la pobreza y la marginacidn.

Los habitantes de las ocho manzanas llamadas las "Marraneras" -"asi nos conocen porque -
dicen gque somos muy sucios, de planc unos marranos”- responsabilizan de la situacidn a -
los duefios de los predios y a la delegacidn, quienes unides les han puesto un plazo de -
seis meses para salir de los terrenes porque van a construixy ahi un parfque y unos condo-
minios "de ricos"



EY padrvre Benjamin Bravo, pirroco de La Magdalena, cuya iglesia data del sigle XVI, nos -
acompaiia en el recerrido .por las Marrancras. Explica que la palabra Mixhuca significa -
dar a luz, y que un cddice fgue se ecncuencra en un museo de Paris relata que la hija de -

"un sacerdote que encabezaba una peregrinacidn proveniente de Aztlin, tuvo ahi a su hijo.

La Magdalena fue siempre, una zona rica en verduras y hortalizas; primero como tierra co
munal y luego come ejido, contaba con sus chinampas ¥y sus arroyos; tode en paz, hasta -
que el gobierno decidid hacer la Ciudad Deportiva y le quitd el agua; la mancha urbana ep

pezd a invadirla y las anciguas chinampas son hoy lodazales terribles.

Cuando los ejidatarios dejaron de cultivar la tierra por falta de agua, pasd a ser zona

de nadle, o mis bien del mids listo, ya que se alquilaba en pedacites de 10 metros sobre -
los que cada inquilino hacia su cuarto. Fue ocupada, scbre todo, por campesinos reci&n -
llegados a la ciuvdad, y por gente de La Candelaria de los Pates, llevada ahi por las auto

ridades del Departamentg del Distrite Federal tras un desalejo en esa zona.

Desde entonces las Marraneras han carecido de agua, drenaje, luz y servicios en general;
la marginacién y la pobreza se concretizan en altos indices de drogadiccién, alcocholismoe
y enfermedad; las violaciones y los conflictos entre vecinos son frecuentes; recientemen-
te, por ejemplo, murid un lisiado que era viclado por pandillas de drogadictos varias ve-

ces al dia sin que las autoridades dintervindieran.

En algunas de las vecindades hay una incipiente organizacidn promevida a ralz de los sis
mos por la Uni8n de Colonos Progreso y Libtertad, por los preoblemas de derrumbes y expro-

placiones, y auspiciada por la parroquia,
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En la Unibdn, que ha recibido apoyo de grupos ecumé&nicos y del Fondo de Ayuda a la Comuni
dad (FAC) de la iglesia catdlica, trabajan algunos jbvenes del rumbe que intentan llevar

a la poblacidn muy afectada por la crisis, programas alternativos de alimentacidn y salud.

Dentro de las Marraneras hay muchos nifies, y un nimero casi similar de perros y gatos;

la mayoria de las viviendas no tienen agua corriente nl gas, por lo gque usan madera, com
bustible para hacer hogueras y calentar agua para el bafo o guisar. Las viviendas estln
casl una encima de la otra; hay algunos espacios vaclos que permanecen asi tras la muer-
te de sus ocupantes casi todos cirrdtiecos; cuando esto sucede los vecinos tiran los cuar

tos en ocasiones queman los escombres "pa' evitar el contagio”.
&

En momentos, es casi imposible cir lo que las vecinas relatan, por el ruido de los avio-
nes que pasan a rass "Estamos blen afectados de los nervios; viera c8mo se sacuden los
nifios echiquitos por la noche con tanto ruideral, porque la "pior" hora es entre 9 de la

noche y 5 de la mafiana y eso que descansamos ya del tal Concord”,

Todas las viviendas estdn rodeadas por lodo y agua podrida; las entradas son estrechisi-
mas ¥ los interiores muy oscuros; pocas tilenen televisidn; en cada cuarto viven de tres
a cuatro familias, con un promedioc de cinec a siete hijos cada una, (Como duermen? “De
canto y en escuadra y unos sobre otros™, comenta un obrero que da "servicio" a su bici ¥y

no fue a chambear porque acaba de ser despedido.

Los inquilines pagan entre mil 400 y 7 mil pesos de renta al mes, secgdn la antigiiedad ¥

la necesidad de encontrar casaj; tmuchos de ellos, para ayudarse, subarriendan un pedacirco
o marias con sus hijos, o o limosneros, que les pagan enctre 50 y 150 pesos por persona ¥
por noche; el litro do agua se los venden a 40 pesos; "mo es que seamos malas gentes, lo

que pasa es que estd escasa y ademis la tenemos que acarrear, y hasta colar porque sale

bien suycia®.
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Ahora hay una gran agitacidn en las Marraneras; la gente se truena los dedos; se angustia
y 8e desespera. Eva Fragoso, una de las sefloras que mAs eapeiio le ha echado a la organi
zacidn y ha logrado, entre otras cosas, '"que superemos los pleitos de nifios u no nos me-
tamos en lJios los grandes”, cuenta, -mientras cineo nifics de une y medio a tres afios tie
nen una brutal pelea a pedradas, que deja con un .0jo lastimado a una de las mamids con -
las que platicawmos-, que se ha corride el rumor, que luego fue confirmado por la Delega-
cidn Venustianc Carranza, acerca de las Marraneras se van a convertir en condominios de
ricos, y en un parque, y que la delegacifn ha entrado ya en plidticas con los duefios para

comprarles los lotes, dando a los inquilinos seis meses para irse a otra parte.

"Queremos formar una comigidn tripartita para que hablen tambi&n con nosctros; pero los
duaefios no quieren saber nada, y la delegacidn tampoco, y esto ne es justo porque mire us
ted cdmo vivimos, y llevamos asi afios} unas tienen 35 afios, otras 25, otras 2CG, y no es
justo que tanta cosa que henos pasado y ahora nos echan sin darnos la oportunidad de ha=-

cer algo para poder quedarnos en nuestros cuartitos®™,

Hablan, se atropellan; la sefiora Frageso impone el orden y la coordinacidn y explican -
que los duefios piden 15 millones por cada marvanera; que la delegacidn les ofrece 7, ¥

que ademfs la tierra estd embargada por la Tescrerfa en 9 millones, por impuestos no ra

gados en decenas, de zafios.

Luego sc hace el silenclo porque aparece el duefio: Andrfs Tenorio Morales. Nadie sabe
si apareca porque alguien le fue a avisar, o simplemente porque viene, como todos los
dlas, a diferentes horas, a checar de qud hablan sus inquilinos, y a revisar su plantio

de nopales, sembrado en los espacios fque en su predio han dejado los cuartos de los ci-

rrdticos muertos,
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LA REALIDAD EN 1989.

A 3 afios despu&s de que fue escrito el reportaje del peribddico La Jornada, es evidente

que en las "marramneras" no se construyd ningldn parque ni mucho menos unos condominics
para ricos.

Ha habido cambios en la Magdalena Mixhuca, algunas contadas familias mejoraron su si--
tuacidn, otras siguen igual y la mayoria estin peor,
las ciudades perdidas de "La iarranera-El Polvorin” es de marginacidn, pobreza, hacina
es5 una degeneracidn de los aspectos es-—

pero en cuante a la realidad de -

miento, promiscuidad, enfermedad: ern concreto,
cenciales del ser humano.

Con el propdsito de "despejar" la zona de viciosos mis que por problemas de vialidad -
(ya gue ahl casi nadir se da el lujo de tener unm automavil), se con:inugrpn las Calles
de P&tam, Aconchi, Cerrada Agiabampo, Ramdn Prida (ver mapa 8), gue anteriormente lle.
gaban hasta la calle Roa Bircenas, o la cruzaban sin llegar hasta la calle siguiente;
Magdalena Mixhuca. Dando una salida a la Ave. Francisco del.

zhora llegan hasta la Ave.
fragmentando lo que venia siendo ~

Paso y Troncoso se abrid la calle Empalme y Cimpas,

"El Polvorin".

A pesar de los cambios en la traza urbana, el uso del suelo no se modificéd significaci

Salta a 1la vista una iglesia protestante construida en un buen terreno en -
que da a la Avenida Francisco del Paso y Tron

vamente.
parte de lo que antes era "El1 Polvorin®,

coso, Fuera de esto, sigue habiendo bodegas y talleres; han aparecido algunos comer-

clos de barro y proliferan los puestos informales de dulces y antojitos.




MSdulo habitacional.

Interior de "La Marranera" Esfuerzo propio.
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Hace 10 aflos, cuando se comenzd a abrir la calle de Ramdn Prida, que comunica por de-
trdis de la iglesia a la calle Roa BiArcenas con la Ave. Morelos, el trazo de la calle
afecraba a varlas familias ya que atravezaba la cludad perdida de "El Polvorin". A -
12 familias que vivian en el sitio afectado, la Delegacidn Venustiano Carranza les did
$30,000.00 ¥ unas familias se fueron al poblado San Miguel de la Palma y & ocrras las
reubicaron en upa colonia por la cidrecel de mujeres, estandoc en pecres condiciones ya

que estin lejisimos de su trabajo ¥ no tienen agua ni drenaje.

Otras 12 familias no estuviercon de acuerdo con su desalojo y demandaron a 1la delega-
¢idn, la cual les ofrecid $40,000.00 que tampoco aceptaron. Presionada la delegacidn
comprd un terrenc ahi mismo en "El Polvorin®™ a un native y les construysd viviendas ti
po vecindad, unifamiliares, de un nivel, 36 mts.2, muros de block de cemento con apla
nados, techos de laAmina de asbesto, piso de cmento, con dos recimaras, un bafo, una

cocina y estar, s5in posibilidades de crecer hacia arriba o hacia los lados.

En agquel entonces las viviendas se las vendieron en $180,000.00 cada una, donde los -
usuarios firmaron 180 pagaré&s de 51,000.00 cada uno, comprometié€ndose a pagar unc al
mes hasta el mes de abril de 1996.

A pesar de las gseveras limitaciones de la vivienda y la cantidad de personas que habi
tan cada una (en una de las casas entrevistadas vivian 3 matrimonios, 2 hijos mayores
y una nifia), los usuarios opinan que fueron beneficiados, sobre todo porque tienen -
luz, agua y drenaje dentro de la casa. Ahora sus intenciones son tratar de que en -
otros terrenos vecines tambi&n se hagan vecindades para que los hijos casados se con-

sigan su propia vivienda y vivir mas desahogadauente.
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Ahi mismo en ELI Polvorin se ubican alrededor de 3 familias que poselan terrenns y que

por propia superacidn se construyeron casas de buen esrado y dimensiones amplias.

El resto de El Polvirin, aunque fue fragmentade por las calles ya mencionadaé, no me-
jord en lo absoluto, y por si fuera poco por donde corren dichas calles se levantaron
muros {injcamente para ocultar la miseria y degeneracitn de sus habitantes, ya que el
Presidente L&pez Portillo fue a inaugurar los mddulos de vivienda de 36 mts?2 que la.
Delegacifn construyd . Los muros que rodean la ciudad perdida son altes, de huena ca
lidad, pintados, con pequejiias puertas por donde se entra a un munde demacrado, deca-
dente, con los mismos jacales de hace 20 o 30 afios, sin agua, luz, ni drenaje, lleno

de nifies, perros, dregadictos y alcohdlicos.

En la parcte poniente de "El Polvorin' existe un pequeiio grupo de viviendas de uno o "2
cuartos de 9 mts?2 cada uno formandb una vecindad, siendo sus usuarios propietarios de
suelo y comscruccidn, lo que los ha impulsade a ir mejorande sus cendiciones, ya sea
construyendo con block de cemento, rellenando y encementando el patie, aun cuando care
“cen de agua entubada y drenaje. Se quejan, mas que de sus cosas, de la gran cantidad
de drogadicres y borrachos gue tienen por vecinos, e incluso se niegan a mandar a sus
hijos a la escuela de China Popular, perque afirman que es un antro de drogas. También
comentaron que a' otros vecinos les fue otorgada vivienda en la calle Rio Frio (al Sur
de la Colonia Magdalena Mixhuca) por el gobierne, a través del Programa de Renovacidn,
¥a queée ayudaren a quitar escombros de los edificios derrumbados durante el sismo del

afio 1985, pero que ellos no tuvieron noticia de eso, sino hasta despuds.



Algo que resalta por sobre las condicicones paupérrimas en que viven la mayoria, son 2
vecindades desarrolladas por el programa de Renovacidén, Fase II, en la calle de P5tam.
Las viviendas son pequefias, de 2 niveles, buena calidad de materiales y acabados y pe
quefias jardineras. Segdn comentan los vecinos, fueron adquiridas a través del Parti-

do Popular Socialista por las familias que ya vivian ahi.

En la ciudad perdida de "La Marranera'" aunque tambié&n fue fragmentada por el pasc de
las calles, el patrdn de asentamiento sigue basfndose en la lotificacidn resultante
de la estructura de las chinampas que antes existian ahi. La propiedad del suelo con
tindja siendo en su mayoria de los nativos del pueblo de La Magdalena Mixhuca, que son
los que han podido mejorar su habitat, pero a pesar de que no viven en dptimas condi-

ciones, se niegan a vender sus propliedades o modificar sus relaciones con sus arrenda
tarios.

En contraesquina de la Iglesia de La Magdalena Mixhuca se aprecia uno de los contados
casos, de un prepietario que per esfuerzo propiec amplio a2 3 niveles y mejord su vi-
vienda, construida sobre un terreno pequefio siguiendo las proporciones de la chinampa,
en donde vive con su esposa en el primer nivel y los hijos con sus familias en los -»
otros niveles.

Inacontenibles son los casos que eontindan rentando la tierra y en ocasiones los peda-
zos de L8mina, cartdn y ladrillo tambi&n. Como el de una familia que viene de la co-
lonia Obrera y ¥a tiene 20 afios viviendo aqui, en un cuarto de ascasos 12 mts.? de -
desperdicio en donde habitan un matrimonio, sus hijos, entre ellos una hija que a su
vez tliene 2 pequenos. Su inseguridad psicoldgica y econdmica los asfixia e imposibiﬁ

lita a mejorar sus condiciones. Rentan el lote $10,000.00 mensuales a un nativo que
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a ellos y otros vecinos que también le arriendnn. los tiene amenazades para que no se
oerganicen ni con las autoridndes ni entre ellos. Cuentan gque tiene algunos lotes ¥
que los renta en pedazos de 12 - 135 mts.2, a $10,000.00 cada uno, pero no petmicte gue
le hagan mejoras ni a la vivienda ni de servicios ¥y que cada wvez que entra algidn tra-
bajador pilblico para hablar econ la gente, el nacivo lo corre de inmediato.

Asi encontramos hileras de cuartos en "La Marranera'. Cuartos dé¢ limina de botes dea

albafiileria, oxidados, tnréidos, sostenidos por débiles tablones en donde duermen {no
se cbmo) en un espacio de 9 mts2 de 6 a 10 personas, nifies y adultos. Los lavaderos

estan por fuera pero tienen que acarrear el agua en cubetas desde 1la toma de agua pid-
blica. Las aguas jabonosas van a dar a un hoyo a cielo abierto que cuando se derrama
las desahogan a cubetadas tirando el agua en el mismo predio. Tienen un sanitario -

que da servicio alrededor de 10 familias, y&ndose las aguas negras por una tuberia

fque constantemente regresa todos los excrementos humanos a la superficile.

Los representantes de la iglesia de La Magdalena, percatados del sinfin de intereses,
de las enfermedades fisicas, psicoldgicas ¥y socizles, hacen su esfuerzo dentro de lo
que cabe. En el dtico de la iglesia se puede observar unas instalaciones informales
que sirven para ensefiar a los colonos clases pricticas de cocina, artes manuales y -

salud.,.

De la situaciBn en la Magdalena Mixhuca en 1989, se podria resumir tomo un organismo
que por fuera luce partes de su piel lustrosa en aparente mejorfa, pero su estructu-

ra interna, sus misculos, sus visceras, su alma, estdn en vias de descomposicidn.



Es utBpico tratar de hacer una regeneracién urbana de una ciudad perdida a partir de
la sola mano del urbanisca o del arquitectco. Antes habrd que cuestionarse:
{C8mo surgen los tugurios?
{Qué fenémends, tante culturales, como politicos, econdmicos y sociales se con-
fabulan y dan luz a los tugurios? .
(Es un mal inherente al procesco de urbanizacién?
¢Sucede en todo tipo de ciudades sin importar su rango, tamafio, ¢ estructura -
econdmica?

¢Qué funcidn tienen los tugurios dentro del siscema de la ciudad?

ANALISIS SOMERO.

Las ciudades surgieron a partir de un excedente de produccidn del campo. AhI se con
centraron los eacargados de organizar al grupo social; se concentrd el poder polIti-

co, econdmlice, florecieron las artes, ciencias y tecnologlas.

Al surgir la vida urbana con su concentracidn de poder a partir del excedente agrico

la, tambi&n se crea el sistema campeo-ciudad con su interaceidn, interdependencia, to
talidad, jerarquias, etec.

La interaccidn entre campo y ciudad no fue siewmpre equilibrada. En clertos aspectos

de esta relacidn hacfa que los elementos se engrandecicran, mientras ffue muchos otros




aspectos escenciales quedaban rezagades. Al mismo tiempo que un sector pequefio urbano
y algunes del campo por igual se favorecian de la inceraccidn, se creaba la tecnolegia
para sacar mayor rendimiento del campo, lo que haria que gran cantidad del sector cam-
pesino de muy bajos recursos se viese desplazado provocando la masiva migracidn rural-

urbana.

Esta migracidén que sucede en todos los procesos de urbanizaci®dn, tiene muy diversas.ma
nifestaciones y en los casos de los paises del tercer mundo esta fue y es realmente -
cruel, pues los campesinos migraron en condiciones paup@rrimas con las esperanzas de

mejorar sl siruacidn en la ciudad.

Asi llegatron miles de campesinos diariamente a la capital de M&xico, ciudad hegemdnica,
con un fndice de premacia muy marcado, muestra de los desequilibrios del sistema, en -

cuyos huecos estructurales se fueron alojande los "pobres urbanos".
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LA FUNCION DE LOS TUGURIOS COMQO ELEMENTOS DE UN SISTEMA.

Como ya se menciond, la interaccidn de campo y la ciudad al irse haciendo mids compleja

fue presentando una estructura con bastantes deficiencias.

Ahora, la caracteristica primcipal de los tugurios es Qque son "zdnas marginadas", esto
es que el sistema encuentra una gran dificultad para integrarlos a2 su actividad inter-
na, {(vgr. se regenera uma zona ¥ sus habitantes imposibilitados econdmicamente son erra
dicados formando otro tugurio en otro sitio, asi van apareciendo por doguler hasta los
cinturones de miseria). Por lo que se observa que los tugurios son wverdaderas vdlvulas

de escape del sistema, "material de desecho".

Los tugurios surgieron un dia, en que el sistema entrd en una c¢risis extrema y al cam-
biar a una nueva configuracidn, tambi&n aparecieron nuevas reglas del sistewma, una de
ellas era la neéesidad de crear "zonas marginadas", que realmente lo estdn en aparien—
cia, ya que tienen la importante funcidn de desahogar todo lo gque el sistema no puede

incerporar.

Asi es que segiin las reglas del sistema vigente, los tugurios son parte de sus mecanis

mes homecstiticos. .
Por 1lo que las regeneraciones urbanas basadas en dicho reglamento, noe funcionan, son

simples paliacives, ya que momentos despu@s aparecen otras dentro del espacio estructu

ral del sistema y segidn lo observado, este fenfmeno se agudlza mid3s. Hasta que el -~
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sistema no entre en una crisils brutal, cambiande y tomandeo otra configuracidn, con es-

tructura y reglas diferentes, el fendmeno de los tugurios serd el pan de cada dfa.

ToODO ESFUERZO ES VALIDO.
Ahora bien, los cambios no precisan venir desde la supraestructura econdmica del siste
ma, puede surgir de los mismos tugurios y que siguiendo la propiedad del sistema de -
circularidad, este cambic en uno de los elementos provocard cambios en el resto de la

estructura, hasta que el mismo (ojali mds sana), tome otra configuracisdn,

Los habitantes de la Magdalena Mixhuca tiemen mucho trabajo por hacer, pero segdin lo

observado, en {ilcimas fechas, parece que la iniciativa tendri gque tomarla elementos ex-
ternos al sistema, ya que su problemdtica actual ha dejado de ser netamente econdmica,
a esta se le han afiadido connotacionés sociales graves manifestdndose por el abuso in-
discriminado en nifios, jBvenes, adultos y ancianos de drogas y alcohol, lo gue tifie a
la problemiZtica de inaccesibilidad ya que gran cantidad de sus habitantes han perdido
toda referénCia como miembros de un grupo social, lo que diIa a dia los incapacita pa-

ra mejorar su situacldn.

Los pocos que se mantienen fuera de los vicios, no quieren saber nada de ellos vy les

propietarios de los terrenos pugnan porque la situacidn no cambie.

Creo que se tiene que hacer un plan multidiseciplinario con las siguientes prioridades:
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1} Salud,- Drogas, nutricidn, higicne. )
2) Concilliacién de intereses, organizacién de sus moradores con autéridades piiblicas e
iglesia.
3) Plan de regeneracidn urbana.
~ Modificacidn de la tenencia de la tierra {seguridad)}
- Plan urbano.de relotificacidn, vivienda y espacio de recreacidn, capacitacicén y
salud.

En este 4Gltimo rengldn intervendria el arquitecto como parte de un grupo mulcidiciplina
rio que en completa comunicacidn de sus habitantes se podria mejorar las condiciones de
los habitantes de las ciudades perdidas "La Marranera - El Polvorin”.

B Septiembre- 1989,
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