Disenio de Vivienda de Interés Medio y Social en la
Ciudad de México.
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Introduccion

En la ciudad de México existe un gran problema
de vivienda, derivado de la sobrepoblaciéon y la
carencia de terrenos dentro de la ciudad para
construir, por lo mismo cada vez se ha vuelto mas
dificil encontrar vivienda dentro de la ciudad y a
un precio cada vez mayor. De igual manera se han
construido departamentos sin pensar en el entor-
no inmediato, trayendo consigo problemas de tra-
fico, deficiencia en los servicios y saturacion en la
infraestructura de la zona, generando una deca-
dencia en la calidad de vida de quienes adquieren
vivienda nueva y de los que ya viven en la zona.

Con todo lo anterior en mente, se plantea-
ran una serie de ejercicios en los cuales se plan-
tea la problematica de la vivienda en la Ciu-
dad de México desde diferentes perspectivas
como lo son la vivienda de interés medio y vi-
vienda de interés social, esto con el fin de acer-
car al alumno a las problematicas que se estan
dando en la vida profesional del arquitecto
y de muchos de los habitantes de la ciudad.

1.1 Descripcion de Cada Proyecto

“A House For”

Este proyecto fue realizado con base en un con-
curso llamado “A house for”, esto tenia como fin
realizar un proyecto partiendo de la premisa de
que se tenia que hacer una casa para un per-
sonaje, ya sea real, algin personaje ficticio de
algin libro, pelicula, etc., o alguien inventado
por nosotros.

El fin de este proyecto era presentarlo ante los
profesores y el grupo de Seminario de Titulacion
y elegir en base a la convocatoria a los mejores
proyectos para enviarlos a concursar.

“Desarrollo Inmobiliario”

Este proyecto consistia en generar vivienda de
interés medio y espacios de usos mixtos en un te-
rreno de la colonia Guerrero, tomando en cuenta
el sitio, la avenida en donde se realizé (Paseo de
la Reforma) y la reglamentacion existente. Tam-
bién se tomé en cuenta el tipo de mercado al
que estaba dirigido y sus potenciales habitantes.

Para comenzar el proyecto se hicieron analisis
de terrenos con potencial econémico, tomando
en cuenta vialidades, conexion con zonas de
trabajo, transporte publico y posible potencial
econdmico del entorno, ya que se buscaba que el
proyecto fuera un detonante de desarrollo para
la zona a mediano plazo.

Para generar dicho potencial no podiamos hacer
vivienda pensando en estandares de vida del si-
glo XX, los cuales incluian una familia compues-
ta de una pareja e hijos. Esta nueva vivienda

a desarrollar debia adaptarse al modo de vida
del siglo XXI, el cual ya no incluye a una familia
tradicional como nicleo, sino personas solas o
con una pareja pero sin hijos y que trabajan en
las zonas financieras de Paseo de la Reforma o
Polanco y que ya no hacen sus compras en mer-
cados ni en tiendas tradicionales sino en super-
mercados o “minisapers”. También las personas
ahora buscan vivir cerca de zonas que ofrezcan
todo tipo de servicios.

Por ello se buscé hacer vivienda de uso mixto, es
decir, con oficinas o comercios y vivienda, ya sea
en el mismo edificio o en varios, esto con el fin de
satisfacer las nuevas exigencias de la calidad de
vida en el siglo XXI.



“Vivienda de Interés Social”

Debido al sismo del 19 de septiembre de 2017 se
generaron diversos derrumbes en la ciudad y
uno de estos ocurrié en el Multifamiliar Tlalpan.
Este proyecto consistié en generar una propuesta
de reconstruccion del ya mencionado multifami-
liar, pero con una vision que fue no solo recons-
truir lo que habiaq, sino dotar de calidad de vida
a los habitantes del nuevo edificio y del conjunto
en general.

Para empezar el proyecto fue necesario ha-

cer un andlisis de la situacion en la cual habia
quedado el multifamiliar, necesitaba saber cual
era el estado de los edificios que no colapsaron
para saber cual reemplazar y cual no. También
se hizo un andlisis del entorno (vialidades, ser-
vicios, transporte pablico, etc.) esto con el fin de
determinar como reconstruir el multifamiliar sin
negarse a lo que hay en los alrededores.

Se llegd a la conclusién de que era una oportu-
nidad de mejorar la calidad de vida de quienes
habitan el conjunto y ello se podia hacer a tra-
vés del espacio publico, ya que el multifamiliar
presentaba varias opciones espaciales para ello,
sobre todo por el parque IMPI que se encuentra
al sur y una iglesia cuyo atrio da hacia el multi-
familiar pero el problema es que los potenciales
recorridos que podian conectar con esos lugares
daban a estacionamientos y todo ello comenzé
a dar las pautas de disefio. Con eso esperaba
llevar el multifamiliar de un modelo de vida de
los aiios 50’s al estilo de vida en el siglo XXI, en
el cual el espacio publico tiene una importancia J
vital para las personas y los estacionamientos X - :

que antes se dejaban al aire libre y ocupaban Edificio de ndas daﬁq&; Jante sismo 19-sep-17.
un espacio infame puedan dar paso a algo que

haga de la vida de las personas un poco mejor.

Edificio de viviendas colapsado durante sismo 19-sep-17.







2.1 Tema y su detonante

El tema fue un concurso llamado “A house for” y
este consistio en presentar un proyecto con base
en un personaje de nuestra eleccion, ya sea real
o inventado, y cdmo nosotros responderiamos
con un proyecto arquitecténico a la vida y per-
sonalidad de este personaje.

2.2 Objetivo

Los objetivos de este proyecto fueron:

o Presentar un personaje y justificar una rela-
cion proyectual en base al mismo.

e Lograr una relacion conceptual y de identidad
del proyecto en base a la descripcion y persona-
lidad del personaje elegido.

2.3 Alcances

Los alcances son los siguientes:
o Definicion y descripcion del personaje (Cliente)

o Entregar una lamina tamario concurso en la
cual se describa al cliente y se presente un ante-
proyecto en el cual se logre ver la relacién entre
el personaje y lo arquitectonico.

2.4 Proceso: Andalisis, Sintesis e Hipotesis

El sitio elegido fue un predio que se encuentra
en la calle de Donceles esquina con la calle de
Allende en el Centro Histéorico de la Ciudad de
México. Este sitio lo elegi porque el personaje
que propuse fue un fotografo con agorafobia, es
decir, que tiene miedo al exterior, y qué mejor
que la calle de Donceles en el Centro Histoéri-

co, que es en donde se encuentran todo tipo de
productos de fotografia, como lo son camaras,
iluminacion, objetivos, tripies, entre otros, ideal
para nuestro personaje. Esta calle también se
caracteriza por no tener un flujo de personas tan
intenso, lo cual es de gran ayuda dado el proble-
ma de agorafobia.

= s

is de localizacion del sitio. Fuente: Google Mpas

El personaje para este proyecto es un fotografo
de 25 aios llamado Bruno, este fotégrafo tiene
un miedo que le impide desarrollarse profesio-
nalmente, este miedo es agorafobia, es decir,
que tiene miedo al exterior. Bruno necesita
poder trabajar desde su casa y tener todo lo que
necesita a su alcance, por eso la eleccion del sitio
anteriormente descrita, ademas de poder traba-
jar, podria fotografiar el exterior sin tener que
salir de casa.



El Personaje..... Bruno

©

¢Qué necesita Bruno?

-Terraza

-Un lugar para su colecciéon de camaras
-Cuarto oscuro para revelado
-Habitacion personal

-Un sitio para colocar su estudio para trabajar
desde casa

-Sala-comedor

-Cocina

-Jardin

-Bafo

-Cuarto de lavado

Lémina de presentacién del personaje elegido.

Lo anteriormente mencionado sobre el personaje
salié de esta lamina de presentacion en la cual
se pidio describir una serie de caracteristicas y
necesidades del personaje de manera organiza-
da para poder comenzar a trabajar en el pro-
yecto.

Al inicio del proceso tomé en cuenta el territo-
rio que rodea el predio elegido, ya que es un
contexto muy particular, y como tal, tiene una
tipologia muy particular, como lo son los niveles
de los edificios, la altura de los entrepisos y algo
que me llamé la atencion fue el uso de patios
interiores, pero particularmente los claustros.

=)

Donceles 32
Centro Historico
Ciudad de México

Calle dedicada a la venta de todo
tipo de articulos de fotografia

¢Por qué ese lugar?

Porque Bruno necesita estar cerca de un
lugar en donde pueda encontrar todo lo que
necesita para su pasion y trabajo sin tener
que ir lejos por su condicion o tal vez sin
tener que salir y le puedan llevar todo lo que
requiera a su hogar.

Ademas, al estar en el corazén de la ciudad,
puede tomar fotografias sin la necesidad de
salir.

Este elemento en particular me parecié ideal
para Bruno, ya que los claustros suelen dar un
juego de sombras interesantes a la vista del
fotografo, ademas de crear un ambiente agra-
dable dentro del edificio.

Desde un principio hice un planteamiento de

2 niveles, ya que es la altura para lograr una
armonia con los edificios colindantes, ademas se
puede ver la importancia del patio dentro del
conjunto.



De igual manera hice el planteamiento de que
todo lo que necesita Bruno para trabajar iba
a estar en la planta baja y el resto de espacios
propios de una casa estarian en planta alta.

Al final defini un programa de espacios que Bru-
no necesitaria y solo hice algunas modificaciones
a la entrega final en cuanto a dimensiones y
ubicacion de algunos espacios.

2.5 Programa

Con base en lo anterior, llegué a la conclusion de
que Bruno necesita:

@ Un estudio fotogrdafico amplio para trabajar
donde pueda montar lo que requiera.
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Boceto de planta baja

@ Una sala para recibir a sus clientes

o Una bodega para guardar utileria

o Necesita una habitacién para trabajar (Estu-
dio)

o Sala-Comedor

o Cocina

o Baiio

@ Cuarto de lavado

® Dormitorio

o Cuarto de mantenimiento de su equipo (Ca-
maras, lentes, flash, etc.) y guardado del mismo
o Cuarto oscuro de revelado

o Terraza para poder fotografiar el exterior
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2.6 Proyecto en sus diferentes escalas y
planos arquitectonicos

Fachada Sur Fachada Oriente
Bodega Utileria - Cuarto Oscuro
— 1 1 L — il
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Renders

1. Vista exterior

2, Vista patio interior
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2.7 Conclusiones

La casa de Bruno se compone de una serie de ca-
racteristicas que solo son aplicables a él mismo,
como lo son un estudio enorme en donde pueda
montar todo tipo de instrumentos y tener la
desenvoltura suficiente que su trabajo requiere,
asi como un espacio de almacenamiento de su
material fotografico, un cuarto oscuro en don-
de poder revelar fotografia analégica si asi lo
desea sin tener la necesidad de salir. Pero no solo
Bruno trabaja, por lo tanto su casa tiene todas
las comodidades de un hogar promedio, pero
integrado en el mismo volumen arquitecténico
en donde se desenvuelve su trabajo.

En conclusion puedo decir que en este proyecto
las necesidades que una persona pueda tener en
un hogar se vieron maximizadas por la condicion
de agorafobia y por lo tanto requirié otra serie
de acondicionamiento espacial dentro del volu-
men arquitecténico, pero sin dejar de responder
a las condiciones basicas de habitabilidad de
cualquier ser humano.






3.1 Tema y su detonante

El tema se traté de desarrollar vivienda de
interés medio, esto dado el boom inmobiliario
en la Ciudad de México y porque la vivienda
dentro de la misma se ha tornado por debajo de
la demanda. En la Ciudad de México ha habido
un crecimiento en la demanda de vivienda que
cuente con todos los servicios e infraestructu-

ra ya sea en el mismo edificio o muy cerca del
mismo, ya que en el estilo de vida del Siglo XXI
se cambi6 el paradigma de vivienda, dando mas
importancia a lo que el entorno te puede ofre-
cer.

3.2 Objetivo

eDesarrollar oportunidades para el mercado de
la vivienda en la Ciudad de México

oFormular una propuesta desde una posicion
critica conceptual para la ejecucion de un objeto
urbano-arquitectonico

3.3 Alcances

@ Planos arquitectonicos
o Maqueta

® Renders

@ Criterio estructural

@ Criterio de instalaciones
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3.4 Proceso: Analisis, Sintesis e Hipotesis

El sitio elegido para este proyecto se encuentra
ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 156.

Este sitio fue elegido con base en la potenciali-
dad que presenta la zona en cuanto a un boom
inmobiliario por su cercania al centro de la
ciudad y a la zona financiera del Paseo de la
Reforma, asi como sus conexiones con transporte
publico como el Metro, RTP, Metrobis y Trole-
bas.

; : / i ]
Croquis de localizacion del sitio. Fuente: Google Maps

Se tomo en cuenta que la renta promedio en

la zona es de aproximadamente 8,500 pesos
mensuales y que los departamentos van desde
1,000,000 hasta los 2,100,00 pesos, pero estos
solo eran edificios aislados dentro de la colonia y
dada su cercania con el mayor distrito financiero
del pais y los cambios en las dinamicas poblacio-
nales de la clase media podriamos ofrecer algo
que ofreciera algo mas que un departamento,
algo que incluyera zonas comerciales y oficinas
con lo cual el precio de cada departamento po-
dria aumentar considerablemente respecto a los
precios actuales de la zona.
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Reglamentaciones Debido a que el uso de suelo nos indica que el
30% del terreno debe ser area libre (no confun-

Para este terreno se encontrd, que en cuanto a dir con area permeable), solo podemos construir

reglamentacion se pueden construir 12 niveles en una superficie maxima de 1,647m2.

con 30% de area libre y con la potencialidad

que presenta el terreno debido a que es un vacio El coeficiente de utilizacion del suelo (CU$) es
urbano se pueden construir 3 niveles mas, o sea de 0.70 y el coeficiente de ocupacion del suelo
15 niveles en total. (CO9) es de 10.5.

A pesar de encontrarse en el perimetro B del
Centro Histérico de la Ciudad de México, el
predio no cuenta con ninguna reglamentacion
de tipo patrimonial que limite la construccion de

HM HM edificios de gran altura.
12/30/MB 15/30/Z

Usos de suelo del terreno

Norte

Predio
2353m2

Paseo de la Reforma

Croquis de localizacién y metros cuadrados del terreno.
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Analogos

En cuanto al perfil del habitante se tomé en
cuenta que puede ser una persona soltera o con
pareja que cuente con un trabajo en la zona
central de la ciudad y que cuente con un ingre-
so mensual de aproximadamente 30,000 pesos
mensuales.

En cuanto a andlogos me parecié atractiva la
idea del Edificio Ermita, el cual esta ubicado en
un predio de una forma similar al que se trabajé
en Reforma 156 y se convirtié en un hito urbano
en la zona de Tacubaya con sus 7 niveles de al-
tura, en una zona de edificios bajos al igual que
la Guerrero, ademas de que no solo cuenta con
vivienda, sino con comercios también en planta
baja

Asoleamiento, viento y entorno urbano

Para comenzar a definir las voluntades pro-
yectuales se hizo un andlisis de las variables del
entorno a considerar a la hora de comenzar el
diseino de la vivienda.

En estas imagenes podemos ver la incidencia de
los vientos sobre el terreno y el asoleamiento a
distintas horas del dia

~ 1 5pm 7 g At 13080 300y iy
! WMap Layers

Google Google

TimeofDayl

Asoleamientos a distintas horas del dia.

Incidencia de vientos sobre el terreno.
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Andlisis de entorno.

Simbologia:

I_"] Metro
lTB Metrobus

El anadlisis de los datos anteriores nos dice que el
sol no tiene una gran variacion durante el afo
a excepcion del invierno, el cual presenta una
ligera inclinacién de 19° hacia el sur. Los vientos
inciden de norte a sur por el terreno y en el en-
torno no hay nada de relevancia, pero si existe
una gran conectividad, ya que por ahi pasa la
linea 7 del metrobus sobre Paseo de la Reforma,
la cual conecta a Indios Verdes con la zona de
Polanco y también hay estaciones cercanas de
metro de la linea B (Ciudad Azteca-Buenavis-
ta), la linea 8 (Garibaldi-Constitucion de 1917) y

la linea 3 (Indios Verdes-Universidad).

Norte

mGaribaIdi l
l I I Garibaldi/Lagunilla

Mercado de g1
San Camilito

Eje €ntry, a. ron rde
C IL Za) G4 d N,
as

También podemos encontrar cerca el mercado
de San Camilito al norte del Centro Historico, asi

como el mercado de la Lagunilla y el Mercado de
la colonia Guerrero, justo afuera de la estacion

del metro Guerrero.



Voluntades proyectuales

Todos los datos anteriormente expuestos en con-
junto nos hacen concluir en una serie de volun-
tades proyectuales que sirven como base para
empezar a generar el proyecto arquitectonico.

En total se generaron 3 voluntades proyectuales,
las cuales seréan una constante durante el proce-
so proyectual y se veran reflejadas en el produc-
to final.

La primera voluntad proyectual es referente a
que el espacio publico debe estar contenido por
los volimenes debido a la incidencia solar por
las tardes y al flujo del viento norte-sur.

0 Eterma &

1. Voluntad proyectual. Espacio—contehido por volimenes.

También se da esta voluntad a partir de la
importancia que tiene el Paseo de la Reforma
sobre el proyecto, ya que es la avenida princi-
pal de la ciudad y una de las mas costosas en
materia inmobiliaria y que el espacio piablico
de hacia ella es reflejo del caracter de negocio
que tiene este proyecto, asi como de invitar a la
gente a pasar a los negocios que posiblemente
ahi estaran.
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La segunda voluntad trata sobre la indepen-
dencia del espacio pablico arquitectonicamente
hablando, ya que al estar dentro del conjunto
pero sin una limitacion fisica ayuda a la integra-
cion con la zona y con el Paseo de la Reforma, lo
cual se vera reflejado en las ventas de los locales
comerciales que se encuentren en el conjunto.

[2] e

i F7 Google Ve

2. Voluntad proyectual. Espacio piblico exento del proyecto construido.

En la tercera voluntad proyectual se da a partir
de la idea de que la arquitectura no debe de
ser una barrera entre Paseo de la Reforma y las
calles aledarnias, y que el espacio publico debe
permitir el transito entre una zona y otra.

3. Voluntad proyectual. Espacio piblico transitorio entre zonas.



Proceso proyectual

En un principio lo que hice para empezar a dar
forma al proyecto fue un pre-dimensionamiento
de como seria mi conjunto dentro del terreno, al
principio debati entre dos ideas, la primera era
hacer un volumen que contuviera todos los espa-
cios de vivienda, oficina y comercio y la segunda
era hacer un conjunto de varios volamenes con
funciones distintas de espacialidad, al final me
decanté por la segunda, ya que asi podria lograr
algo mas de privacidad en las viviendas y ten-
dria asi espacios rentables mas acotados.

Al crear un conjunto con voliamenes avocados a
diferentes actividades se generé la necesidad de
diferenciarlos no solo por su forma sino por su
altura, asi que para defiinir las alturas tomé el
edificio de oficinas como el de mayor jerarquia y
por lo tanto el de mayor altura y tamaiio, segui-
do de las viviendas y después por los comercios.

En este boceto comencé a dibujar los primeros
planteamientos en cuanto a areas libres, areas
comerciales, habitacionales y de circulaciones
con un acomodo preliminar de los edificios den-
tro del conjunto.
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En estos bocetos defini un poco mas los vola-
menes y sus posiciones dentro del conjunto y

sus proporciones. También empecé a definir los
metros cuadrados de viviendas, circulaciones,
espacios rentables (oficina y comercio), asi como
area libre y area construida en base al primer
andlisis sobre el uso de suelo, el COS y CUS.

Posteriormente comencé con el diserio de los es-
pacios de vivienda y espacios rentables.

En esta etapa del proceso traté de dar forma a
los volimenes en base a la forma del terreno,
pero quedaban algunos espacios sin aprovechar
por la excentricidad de la forma del terreno.

También comencé a conciderar cambiar empla-
zamientos y dejar al centro el edificio de oficinas
y a los costados los edificios de vivienda, pero
conservando las jerarquias en las alturas.

La zona de oficinas y la zona comercial sufririan
cambios, ya que al inicio se plantearon como
volumenes separados pero unidos mediante el
espacio publico, ahora el edificio de oficinas sera
de usos mixtos con comercio en planta baja y
primer nivel, los cuales seran de doble altura y
contendran una planta libre para cumplir con la
voluntad proyectual mencionada anteriormente
que hablaba sobre poder transitar libremente
por el espacio piblico entre el Paseo de la Refor-
ma y las calles aledanas. Al obligar a la gente a
pasar por la planta libre donde se encuentran
los comercios ayudara a incrementar las ventas
de los mismos y rentabilizar mejor la inversion
en el proyecto.
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También para maximizar el rendimiento de la
inversion decidi que se haria una circulacién
vertical para conectar los dos edificios de vivien-
das al norte del conjunto en lugar de desperdi-
ciar espacio y recursos haciendo una circulacion
vertical para cada edificio por separado.

El edificio de vivienda que planteo al sur del
conjunto siguiendo la forma del terreno sera el
que tendra las mejores vistas, ya que seran ha-
cia el Centro Histérico y Paseo de la Reforma y
por lo tanto seran los departamentos mas costo-
s0s.

o

Boceto de zonificacion definitiva del conjunto.



Al tener resuelto el emplazamiento comencé a
trabajar en los volamenes de los edificios en ma-
quetas de trabajo para conocer las proporciones
de los edificios y definir de manera correcta la
altura final de los mismos, siempre teniendo en
cuenta las alturas maximas permitidas en el uso
de suelo, la cual era de 15 niveles con entrepisos
de 3.5 metros maximo.

A

Maqueta de trabajo de los voliimenes y sus alturas.

SRR ST
\/ 7 X
3
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La posicion de los emplazamientos de los edifi-
cios, sus volamenes y las alturas quedaron to-
talmente resueltos, pero conforme avanzaba el
proceso y al tener una orientacion hacia practi-
camente todos lados el tratamiento de fachadas
tuvo que ser distinto en todos los edificios, por
ejemplo, en la imagen inferior podemos ver que
las fachadas en el edificio de oficinas presentan
una orientacion oriente-poniente que permite la
entrada de sol por las mananas y por las tardes,
lo cual era algo malo para la habitabilidad ya
que haria calor durante todo el dia haciendo
que el ambiente dentro de las oficinas y el co-
mercio sea sofocante y se necesitara una insta-
laciéon compleja de aire acondicionado, debido
a ello apliqué un remetimiento de 1 metro en
ambas fachadas para paliar la entrada del sol
durante el dia y mantener el edificio a una tem-
peratura mas agradable y reducir el consumo
energético y por lo tanto ahorrar en costos de
electricidad, haciendo mas rentable el negocio
de las oficinas.

Render del proceso de fachadas.
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Respecto a los edificios habitacionales, como los
departamentos dentro de los volamenes solo

tienen una orientacion, fue mas sencillo el tra-

tamiento de fachadas, ya que no presentan el

problema del edificio principal de oficinas que 9l
tiene una orientacién oriente-poniente. La ma-
yoria de los departamentos cuentan con balcon,

lo cual eleva su precio de venta.
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1. Render fachadas.

Como podemos observar en los render 1y 2, los
edificios de departamentos también cuentan con
comercio en sus plantas bajas, generando asi un
area comercial mas grande y una rentabiliza-
cion mayor.

e e e

kL

dillllll

dbdhdddd

T

{—
_A‘L_JL__A“,“_‘ JL
b

Uil
| ol R T
(i e

L

1. Maqueta



22

2. Maqueta

3. Maqueta



3.5 Programa

Con base en lo anterior decidi que al igual que
en mi andlogo seria pertinente incluir espacios
rentables en planta baja, aunque no de una
forma tan monolitica como en el Edificio Ermita,
sino generar diferentes voliimenes con funciones
diferenciadas, pero con el comian denominador
de espacios rentables en planta baja.

Para tratar con los diferentes tipos de potencia-
les habitantes del conjunto decidi hacer dos tipos
de vivienda, una mas tradicional con dos habi-
taciones, baiio, comedor, sala, cocina y cuarto
de lavado y otra vivienda tipo loft. Esto lo decidi
debido a los muchos tipos de personas que bus-
carian vivienda, ya que en la actualidad no solo
son familias las que buscan hogar, sino personas
que viven solas o que viven solo con su pareja o
personas que por situaciones laborales necesitan
cierta versatilidad con el espacio de sus vivien-
das.

De igual manera, basandome en el tipo de ciu-
dad que esta permeando en la actualidad, en la
cual puedes encontrar todo en el mismo conjunto
arquitectonico decidi hacer un edificio con espa-
cios rentables pensado para oficina, pero con dos
niveles en doble altura que albergue espacios
comerciales que puedan abastecer de productos
basicos a las nuevas viviendas, como lo son co-
mercios tipo minisaper, restaurantes, cafés, etc.

El conjunto contaria con:

o 2 edificios con 40 departamentos ¢/u

¢ 1 edificio con 25 departamentos (5 de ellos en
loft)

o 1 edificio de 13 niveles con espacios rentables
(doble altura en dos primeros niveles)
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El conjunto tendria 1466.73m2 de area construi-
da y 886.27m2 de area libre lo cual en porcenta-
je es 62.33% y 37.67% respectivamente.

3.6 Proyecto en diferentes escalas y pla-
nos arquitectonicos
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especificaciones:

INTALACION ELECTRICA

‘ POT DE INCANDESCENTE
75 WAT

LAUPARA INCANDESCENTE
e
100 WATTS

SPOT DE HALOGENO

50 WATTS

O woncRocoe oo
50 WATTS

._n |AMPARA INCANDESCENTE
60 WATTS

H LAMPARA INCANDESCENTE
60 WATTS

® MQTOR estractor bafio serv.

@ MOTOR bomba de agua cist.
600 WATTS

© CONTACTOS

@ APAGADOR sencillo

@ APAGADOR escalera

/:‘ ACOMETIDA

SWICH CUCHILLA
2X60

=~

TABLERO Q-8

CAJA DE CONEXIONES

[ MEDIDOR
% SUBE
3
%B BAJA
TUBERIA POR MURO
_____ TUBERIA POR PISO Y LOSA
4§ TERRAFISICA=T

Todos los registros eléctricos de acometidas generales
estarén a 30 cmm en muro sobre NPT

Se revisarén las acotaciones y niveles en obra
Los niveles y cotas estan expresados en metros
Las cotas rigen al dibujo
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especificaciones:

Simbologia Hidraulica
tuberia agua fria diam indic
tuberia agua caliente diam. ind.
columna de agua diametro ind

codo a 90 grados diametro indicado

7
7
)
B tee de cobre diametro indicado
Jo  conexién hacia abajo diam ind.

—+0O  codo hacia arriba didmetro indicado
@ medidor
B valvula de globo
-l tuerca union de cobre
lave de nariz

B
-~ valvula check hidraulica
3 flotador para cisterna
% bomba de agua sistema eléctrico
v reduccion de cobre diam indicado
scaf25  sube columna agua fria @ ind
beaf 25 baja columna agua fria @ ind.
beac 19 baja columna agua caliente @ ind
scac 19 sube columna agua caliente @ ind.
JA jarro de aire
CA cémara de aire

Simbologia Sanitaria
e Tuberia B.AN
= Yee sanitaria. PVC 100 x 50 mm
] Tee sanitaria. PVC 100 x 50 mm
®5  Yeesencilla. PVC 100 x 100 mm
J  Codo90". PVC 100 mm
fij Codo 45°. PVC 100 mm
%= Tuberia PVC Sanitario reforzado @ ind
S Yee sencilla PVC 50 mm
J Codo 90°. PVC 50 mm
&g Codo45°. PVC 50 mm
« Cespol Coladera Helvex de regadera
&1 Cespol coladera "Helvex" dos salidas
v Tubo de Ventilacion
ban 100  Bajada Aguas Negras @ ind.
bap 100  Bajada Aguas Pluviales @ ind.
RG Registro Sanitario
CCA  Coladera de Azotea Helvex

Se revisarén las acotaciones y niveles en obra
Los niveles y cotas estan expresados en metros
Las cotas rigen al dibujo
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0.00 1.00 2.00 3.00
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3.7 Conclusiones

Este proyecto partié de la premisa de generar
ganancia al invertir en un proyecto de vivienda
de interés medio con usos mixtos. Para lograr tal
cometido fue necesario aprovechar al maximo
el 70% de espacio construible que nos permite el
uso de suelo al generar comercio en las plantas
bajas de todo el conjunto, también fue necesario
aprovechar la altura méaxima permitida para
generar el mayor niimero de metros cuadrados
de oficinas y pensar bien en como serian las fa-
chadas para poder reducir el consumo energéti-
co y con ello maximizar las ganancias en la renta
de los espacios.

El espacio piblico en este caso ayuda bastante
a la renta de comercios y de las ganancias en las
ventas de quienes los renten, ya que se obliga a
las personas a pasar por ahi al conectar con la
calle de atras por medio de la planta libre.

En conclusion, para generar ganancias hay que
aprovechar cada metro cuadrado sin que ello
signifique una baja en la calidad de los depar-
tamentos y utilizando astutamente el espacio
publico de tal manera que la gente acuda diri-
gida por la misma disposicion del conjunto a los
espacios comerciales.
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4.1 Tema y su detonante

El tema se traté sobre el desarrollo de vivienda
de interés social y debido a las afectaciones que
dejé el sismo del pasado 19 de septiembre de
2017 se decidié hacer una propuesta de vivienda
digna para las personas que resultaron damni-
ficadas en el Multifamiliar Tlalpan, donde co-
lapsé un edificio y otros mas quedaron con serios
daiios

4.2 Objetivo

o Desarrollar vivienda digna de interés social
como respuesta al sismo del 19 de septiembre

o Regenerar el espacio pablico y una relacion
con el contexto a partir de la intervenciéon arqui-
tectonica del conjunto.

4.3 Alcances

o Proyecto arquitecténico
® Maquetas
o Criterio estructural

@ Criterio de instalaciones
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4.4 Proceso: Analisis, Sintesis e Hipotesis

El sitio elegido para este proyecto es el Multifa-
miliar Tlalpan, que se encuentra ubicado sobre
Calzada de Tlalpan No. 4400, Del. Coyoacéan.

El sitio cuenta con una ubicacién privilegiada,
ya que se encuentra sobre la Calzada de Tlal-
pan, la cual es una de las avenidas mas impor-
tantes de la ciudad ya que conecta al sur con

el centro de la ciudad, ademas el conjunto se
encuentra a unos 10 minutos a pie de la estacion
del Metro Taxqueiia que a su vez esta conectada
con la central de autobuses del sur. También se
tiene conexion con el Tren ligero en la estacion
Ciudad Jardin.

Croquis de localizacion del sitio. Fuente: Google Maps.

En el esquema que veremos a continuacién po-
demos observar que en la zona no hay grandes
sitios de interés, lo Gnico que hay son estaciones
de metro, tren ligero, el parque IMPI al sur y la
parroquia del patrocinio de $an José al este.

De todas formas nos encontramos ante un con-
junto que lleva consolidado desde hace mas de
50 aiios y lo que hay alrededor se fue dando
cuando el conjunto ya estaba ahi.



ITaxquena
@Taxquena

[ . £ &) | |
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Analisis de entorno.

Simbologia:

I_"] Metro
"'B Metrobus

Reglamentacioén

En cuanto a normatividad, segin el plan de
desarrollo parcial de la delegaciéon Coyoacan
cuenta con un uso de suelo de tipo habitacional,
se pueden construir edificaciones de no méas de 3
niveles, se debe tener un area libre del 40% y se
tiene una densidad poblacional media-baja.

Pero el plan de desarrollo parcial también nos
dice que por el hecho de esta ubicado sobre Cal-
zada de Tlalpan aplica una normatividad espe-
cial en la cual se pueden construir edificaciones
de hasta 8 niveles con un area libre de 30%.

7 R |
\ \ N\
| \ \ 1 =
»/ ! \ \ |
| | |

Usos de suelo del terreno
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Anteproyecto

Este proyecto tiene algo muy particular, y es
que durante el sismo un edificio colapsé y otros
resultaron danados.

Los edificios que resultaron con mas darios,
ademas del “1C” que colapsé, fueron el edificio
“3B" y el edificio donde habia comercios y equi-
pamiento.

Tomando en cuenta que la labor es dotar de
vivienda digna a los damnificados de estos
edificios, llegué a la conclusion de que los edifi-
cios “1C", “3B” y el de comercio y equipamiento
debian de ser reconstruidos.

Tanto el edificio “3B” como el “1C” estaban con-
formados por departamentos de 1 habitacion

y estaban conformados por una sala-comedor,
baiio, recamara y cocina.

En el edificio “3B” habia 90 departamentos y en
el “1C” 40 departamentos, por lo tanto, el nime-

ro minimo de departamentos a reconstruir con
130.

3A
o] it R S|
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Resulta curioso saber que una buena parte de
la poblacion del Multifamiliar Tlalpan tiene 60
afos o mas, y que en un futuro cercano la po-
blacion de la tercera edad aumentara de una
forma pronunciada. Este dato me resulté im-
portante, ya que me daba una de las primeras
pautas del diseiio de los departamentos y del
conjunto, ya que lo mejor es que no tuviese des-
niveles.

Analizando lo anterior, llegué a la conclusién de
que mis departamentos serian de 8 niveles para
aprovechar al maximo el espacio, los depar-
tamentos serian de una sola habitaciéon, y que
debido a la edad de la poblacion necesito eleva-
dores en mis edificios.

También consideré que podria hacer un exce-
dente de departamentos para ayudar a finan-
ciar en parte la reconstruccion de los edificios.

3c = ==m BN
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Estacionamiento

Estacionamiento

Estacionamiento

Estacionamiento 1C
Cancha de
futbol

Estacionamiento Estacionamiento

Estado actual.



Proceso proyectual

En mi primera imagen del proyecto noté que
hay un parque que se encuentra a un lado del
conjunto llamado “Parque popular IMPI” y que
por sus caracteristicas urbano-arquitectonicas
parece que es una continuacion del Multifami-
liar Tlalpan, ademas de que vistos en planta pa-
recen tener una continuidad el uno con el otro,
por eso lo tomé como parte de uno de los ejes de
diserio.

De igual manera el norte se encuentra una igle-

sia, la cual me resulté interesante conectar con el
conjunto ya que su plaza de acceso se abre hacia
el conjunto. Estos dos elementos del contexto me

dieron mis dos ejes principales de diseio.
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Corte primera imagen.
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Decidi en esta primera imagen hacer dos edi- También decidi que ambos ejes de disefio con-
ficios de 8 niveles cada uno en el cual estarian verjan en una plaza central que se abriera a
los comercios en planta baja en combinaciéon Calzada de Tlalpan.

con una planta libre para el libre acceso hacia
la iglesia y los departamentos estarian en los
niveles 2-7.

Planta de conjunto primera imagen.



Continuando con el proceso, resulté que el con-
junto no tenia el lenguaje de mi discurso de
abrirse hacia la iglesia y el parque y que parecia
que me negaba al contexto, por lo tanto, en ma-
queta trabajé una nueva disposicion arquitecto-
nica de los nuevos edificios respecto al conjunto y
al contexto.

En esta parte del proceso busqué crear una pla-
za al centro del conjunto que a la vez conectara
con la iglesia y con el parque, pero sin negarse
al contexto. También buscaba crear un espacio
de convivencia rodeado de comercio y en el cual Imagen 2.
pudieran realizarse todo tipo de actividades,
dejando a un lado la zonificacion excesiva que
caracterizaba al conjunto.

Al final del proceso de disefio de conjunto y em-
plazamientos decidi cambiar la orientacion de
uno de los nuevos edificios de vivienda para que
fuera perpendicular a los edificios 2A, 2By 3B y
lograr asi una armonia con lo ya existente.

Imagen 1. Imagen 4.

Proceso de disefio del conjunto en maqueta.
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Una vez teniendo resuelto el aspecto del empla- o Sala-comedor
zamiento de los edificios en el conjunto comencé o Cocina
con el disefio de los departamentos. o Cuarto de lavado
o 1 baiio
Para disefiar los departamentos parti de una e 1 recamara
serie de caracteristicas que tenian los departa- ® 42 m2 aproximadamente de superficie.

mentos de los edificios que se removieron del
conjunto original:

. &

Planta Tito £dlico '8

£$ < " A ©

Boceto de depuitamentos.
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Estructura

Muy a la par del desarrollo arquitectonico de los
departamentos fui disefiando el aspecto estruc-
tural. Conforme avancé en lo arquitectonico se
fue modificando la estructura, al final, como
decidi poner balcones y dejar areas libres en la
planta baja puse la estructura de tal manera
que pudiera complementar ambas cosas.

4
24

%
/‘
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Detalle de estructura y rampa de estacionamiento.

Maqueta de la estructuru_de los edificios.
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Se estructuré de manera adecuada todos los Todo lo anterior logra generar una sensacién al
edificios con un criterio similar. $e utilizaron usuario de espacios méas amplios y no de pasillos
vigas “I” de acero de aproximadamente 50 cm. muy pequeinios y cerrados como los que habia.
Estas se utilizaron principalmente por los claros

a librar tanto en los departamentos como en el También se logra conservar los arboles que
equipamiento. Para esto utilicé una maqueta abundan en el conjunto.

para resolverlo.
Espacios exteriores

Respecto al espacio publico utilicé adopasto
para poder conservar las areas permeables de
las jardineras, pero quitando al mismo tiempo la
barrera fisica que representaba la jardinera que
solo dejaba 3.5 metros de ancho en los andado-
res con rejas a los lados para proteger las jardi-
neras y edificios de 15 metros de altura.

Detalle de andadores con adopasto.
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4.5 Proyecto a diferentes escalas y planos
arquitectonicos
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4.6 Conclusiones

Este proyecto la premisa fue volver a construir
un edificio colapsado durante un terremoto,
aunque para ello se realizé un analisis que dejé
como conclusion que otros dos edificios debian
ser removidos por daiios y eso llevé a que se re-
disefiara parte del conjunto, adecuandolo a las
exigencias actuales de una mayor importancia
al espacio publico y de libertad de movimiento
dentro de un espacio, pudiendo realizar activi-
dades de todo tipo generando asi una apropia-
cion del espacio.

Todo esto lleva a concluir que, aunque se trate
de reconstruir viviendas de interés social, esto no
debe estar peleado con la calidad de vida y que
siempre se puede dar algo mejor mediante un
diserio del espacio adecuado a las circunstancias
sociales y de contexto.

5. Conclusiones generales

En el caso del primer proyecto desarrollado en el
Seminario de Titulacién | (A House For) el objeti-
vo de lograr un producto arquitecténico para un
personaje ficticio con caracteristicas muy parti-
culares de vida resulté ser un reto, peroal finy

a cabo la conclusion de este proyecto era lograr
una calidad de vida adecuada a su modo par-
ticular de vida de este supuesto personaje que
habitaria el lugar.

En el segundo proyecto desarrollado en Semi-
nario de Titulacion | (Desarrollo inmobiliario) el
objetivo basicamente era el dinero, pero con un
esquema de negocio que abogaba por la calidad
de vida en una colonia que ahora es mala, pero
que tiene potencial de desarrollo.
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El tercer proyecto desarrollado en Seminario de
Titulacion Il, que para mi es el mas interesante,
fue reconstruir, pero partiendo de la premisa de
que lo barato no esta peleado con la calidad de
vida y tampoco debiamos olvidarnos del resto
del conjunto y que se podria lograr algo bue-
no para el entorno y para la convivencia en el
espacio puablico.

Este proceso de hacer 3 procesos diferentes
durante un ano resulta que, aunque es algo
complicado profundizar en 3 proyectos en un
periodo de tiempo tan corto, resulta interesante
poder resolver problematicas que aparentemen-
te se contradicen unas a las otras, pero con un
mismo fin; calidad de vida.
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