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Primera parte

Investigación 



1 Introducción

Nueva Italia de Ruiz, Michoacán, México.



La hacienda Nueva Italia. Fundación y desarrollo. Edificio 5. Ref. 1

Mapa de las haciendas Lombardía y Nueva Italia, incluyendo 

canales y vías de comunicación. Ref. 1

Capítulo 1

Nueva Italia de Ruiz, Hacienda Cusi
Introducción

Nueva Italia de Ruíz es una pequeña localidad situada al noreste del estado de

Michoacán, México, con aproximadamente 32 mil habitantes. Su asentamiento se

debió al establecimiento de una de las mas importantes productoras agrícolas en

el país, la Hacienda Cusi; Fundada por Dante Cusi, quien huyó de su país natal,

Italia, junto a su familia para expandirse creando la hacienda de Lombardía en

1903 y posteriormente la de Ojo de agua de la Cueva (Nueva Italia), al sur del

mismo municipio en el año 1909.

Se encontró en apogeo en la época porfiriana por la gran cantidad de cultivo de

arroz derivada de la implementación del Sifón del Marqués, un innovador

sistema de riego por medio de tuberías de acero que desviaba el agua del Río

del Marqués, y al apoyo que el gobierno le brindaba por representar una de las

mas importantes haciendas para el país en ese momento.

Su desenlace llegó con la expropiación bajo la política de agrarismo del

gobierno de Lázaro Cárdenas, donde todo el sistema productivo instalado entre

1903 y 1938, se concedió integro a manos de los antiguos peones, quienes

tenían la misión de realizar el proyecto de los ejidos colectivos. No fue una

historia de éxito como esperaba Cárdenas: paulatinamente decreció el

aprovechamiento de la tierra, los trabajadores migraron hacia lugares con mejor

oportunidad de producción y finalmente se desintegró.

Con el paso del tiempo se incrementó la mancha urbana a partir del predio de la

hacienda, situándola ahora como el centro de la localidad. Actualmente se

encuentra fragmentada por las avenidas principales que cruzan Nueva Italia y por

la adquisición arbitraria de sus alrededores, pero a pesar de su deterioro,

ausencia de cubiertas y estado de abandono, la mayoría de los muros y

estructuras que formaban parte de los edificios aún se mantienen en pie.

Para los neoitalences la Hacienda Cusi sigue siendo un ícono de la ciudad, a tal

grado que hoy en día diferentes agrupaciones civiles buscan la conservación del

espacio y la reactivación de éste mediante proyecciones audiovisuales,

encuentros y conversaciones en los espacios razonables donde se puedan llevar

a cabo.
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Capítulo 2

Información de la localidad
Breve Historia

Familia Cusi

Junto con Luis Brioschi, Dante Cusi arrendó en 1888 el rancho de Úspero, en las

proximidades de Apatzingán. En 1889, el tren llegó hasta la ciudad de Uruapan; esta facilidad,

aunada a un incremento en el precio del arroz, permitió a los nacientes empresarios reunir

ganancias suficientes para alquilar una mayor cantidad de terreno.

Las ganancias obtenidas con el comercio del producto, permitieron a la Sociedad Cusi y

Brioschi realizar la compra de nuevas propiedades en los alrededores de Páracuaro y

Uruapan. La exitosa sociedad Cusi y Brioschi se disolvió en 1900.

Nueva Italia

La hacienda El Capirio era un extenso latifundio que comprendía 35 000 has en la planicie

conocida como los Llanos de Antúnez. En 1910, la Sociedad Dante Cusi e Hijos tomó

posesión de los terrenos mediante un contrato de compra-venta que estipulaba el pago de 275

mil pesos diferidos en varios pagos (Pureco, 2010, p. 135). La propiedad fue bautizada con el

nombre de Nueva Italia, en remembranza al país de origen de los propietarios.

Imagen panorámica de la hacienda Ojo de Agua de la Cueva

La reforma agraria y el fin del dominio Cusi

El presidente Lázaro Cárdenas impulsó la política del agrarismo, con el pensamiento de

repartir la tierra a los trabajadores para crear una sociedad más equitativa. El Ejido Colectivo

de Nueva Italia, representó la mayor unidad productiva agrícola de su tipo en el país, integrada

en ese momento por 1,038 ejidatarios. No prosperó como lo planeaba Cárdenas: el ejido

terminó por desintegrarse. Aun así, lograron alcanzarse altos niveles de producción, pero sólo

por un corto período. Ref. 2

Imagen de la placa de la hacienda
Ref. 3

Edificio 5 en estado actual
Ref. 3

7



Capítulo 2

Información de la localidad
Territorio

Municipio de Múgica

Localización

Su ubicación geográfica es entre las coordenadas 19° 01' latitud

norte y entre 102° 06' longitud oeste

Colindancias

El municipio se encuentra en la zona noroeste del estado de

Michoacán territorialmente colinda al norte con los municipios de

Gabriel Zamora y Nuevo Urecho, tanto al este como al sur con La

Huacana, al suroeste con Apatzingán, finalmente al oeste colinda

con el municipio de Parácuaro.

Extensión territorial

378.18 kilómetros cuadrados

Representa el 0.64% de la extensión total de Michoacán

Altura sobre el nivel del mar

420 metros sobre el nivel del mar

Población total (2010)

44, 963 habitantes

Localidad con mayor población

Nueva Italia de Ruiz 32, 467 habitantes

Colonias de Nueva Italia

17 colonias

Principales elevaciones

Cerros de Nueva Italia, Mirador, Mesas

Y Blanco

Ref. 4
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Capítulo 2

Información de la localidad
Clima, flora y fauna

Clima

Es un clima espinal o de mezquite: clima estepario cálido, con lluvias en verano, que se presentan casi siempre en

forma de aguaceros, y sin heladas a lo largo del año.

Flora

En estos suelos la vegetación es muy variada. A continuación se citan los nombres comunes de algunas 

variedades de plantas regionales: huizaches, mezquites; cueramo, huamúchil pinzán, casahuate, cascalote, copal, 

tepehuaje, palo de oro, achiote, papelillo, casangue, tepamo, cahunga, panicua, camicua, cóbano, etc.

Fauna

La fauna es típica de las regiones cálidas: zorrillos, coyotes, tejones, cuiniques, ratas y varias especies más de 

roedores; diversas clases de aves como huilotas o palomas llaneras, tordos, patos, gansos silvestres, agachonas, 

y otras; algunas variedades de reptiles y, sobre todo, gran variedad de insectos. 

Ref. 5

Imagen Cerro de Nueva Italia vista desde la carretera Lázaro Cárdenas – Uruapan

Imagen obtenida desde Google Maps.

Temperatura más 

alta

Mayo 37.4°

Temperatura mínima

Enero 17.4°

Durante el mes de 

Julio y Agosto se 

recibe la mayor 

cantidad de lluvia
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38%

29%

33%

Colonia 
Independencia

0 - 14 años 15 - 29 años 30 - 59 años

Capítulo 2
Información de la localidad

Población

Población

Existe un aproximado de 32 467 habitantes, lo que representa el

1.0% del total de Michoacán de Ocampo.

• 15 923 Hombres

• 16 544 Mujeres

Escolaridad

Para la población de 15 años y más, el promedio es de 7.1 años 

(llegan hasta primaria).

Analfabetismo

Doce de cada 100 habitantes de 15 años o más. 

Derecho a servicios de salud

De la población, 44.5% es derechohabiente.

De cada 100 personas 9 tienen derecho a servicios médicos del 

IMSS.

Hogares

En Nueva Italia existen 10 830 hogares, de los cuales 2 770 

estaban encabezados por jefas de familia.

Vivienda

Hay 10 955 viviendas particulares habitadas, de las cuales:

• 4.1 es el  promedio de ocupantes

• 40.5% tiene agua entubada dentro de la vivienda

• 86.7% dispone de drenaje

• 92.0% dispone de servicio sanitario

• 97.5% cuenta con energía eléctrica

Índice de marginación

El índice de marginación es de – 0.828, el grado de marginación 

es medio.

Ref. 6

Benito Juárez

2, 421Belisario

Domínguez

482 Obrera

746

Reforma

3, 094Hortaliza

1, 208
Independencia

3, 570

Libertad

3, 401Centro

2, 079

Filarmónicos

1, 837 

Lázaro

Cárdenas

3, 176

Agrarista

1, 948
Pablo Padilla

398
Sin nombre

550

El Mirador

106

El Carriel

1, 813

Campo de Aviación

881

Juan Vargas

1, 602

La colonia con 

más habitantes 

es la de 

Independencia 

Distribución de la 

población 

Las colonias con mayor 

población se ubican cerca 

del centro de la localidad
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GANADERIA
2.55%

AGRICULTURA
1.43%

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
8.18%

COMERCIO AL 
POR MAYOR

1.48%COMERCIO AL POR MENOR
40.83%

SERVICIOS
45.26%

OTROS 0.27%

Unidades Económicas
Nueva Italia de Ruiz

Capítulo 2

Información de la localidad
Economía

Michoacán de Ocampo

Producto interno bruto

El producto interno bruto (PIB) del estado

ascendió a más de 396 mil millones de pesos en

2014, las actividades terciarias, entre las que se

encuentran el comercio y los servicios

corporativos, aportaron 66% del PIB, las

actividades secundarias con 23% y al final las

actividades primarias con el 11%.

Producción agrícola

Primer productor nacional de aguacate

Primer productor nacional de fresa

Segundo productor nacional de papa

Segundo productor nacional de limón

Unidades económicas

De acuerdo con el censo 2008, existen 176 186 

unidades económicas, de las cuales 51% se 

dedica a la manufactura; 17.5% al comercio; 

16.8% a los servicios y el 14% al resto de los 

sectores.

Población económica activa (PEA)

(Nueva Italia)

Población de 12 años y más económicamente 

activa 52.8% 

Población no económicamente activa 46.3%. 

Ref. 6 Espacios destinados a la venta de bienes materiales, las 

imágenes representan a la tipología de comercios de la 

localidad.
Imágenes obtenidas de Google Maps.
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Sitio de interés

Casco de la Hacienda Cusi

Capítulo 2

Información de la localidad
Equipamiento

Educación y cultura

La oferta educativa de la localidad 

esta conformada por:

Jardín de niños 13 unidades

Escuela primaria 9 unidades

Escuela secundaria 3 unidades

Bachillerato tecnológico 3 unidades

Instituto de capacitación para el 

trabajo

Centro de atención múltiple

Oferta cultural

Casa de la cultura Dante Cusi

Salud y asistencia social

Hospital de ISSSTE

Hospital Integral Comunitario

DIF

Modulo de oportunidades

Policlínica

Comercio y abasto

Mercado sobre ruedas

Mi bodega Aurrera

Comunicaciones y trasporte

Terminal de autobuses purépechas

Autobuses interestatales de México

Autobús Ómnibus de México 

Ref. 4

Administración publica

Policía Estatal

Procuraduría de Justicia del Estado

Secretaria de Desarrollo Rural

Presidencia Municipal

Secretaria de Desarrollo Social

Oficina de Registro Civil

Coordinación regional SNTE

Oficinas del INEGI

Coordinación de Planeación para el Desarrollo

Ref. 7
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Capítulo 2

Información de la localidad
Actividades

Actividades culturales

Promotores del sector público de espectáculos artísticos,

culturales, deportivos y similares con instalaciones para

presentarlos.

Casa de Cultura Dante Cusi

Plaza de Armas

Actividades deportivas

Unidad deportiva Rosendo Arnaiz

Centros de acondicionamiento físico (sector Privado)

Actividades lúdicas

Del sector privado tales como video centros, casa de juegos

de video, etc.

Actividades recreativas

Parque infantil

Club cinegético

Centro recreativo La Canchita

Balneario la estrella
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Capítulo 2

Información de la localidad
Traza urbana

Vialidad Principal

Carretera Federal 37

Dirección Uruapan

Se construyó en la década de 1950, su trazo afectó a la Hacienda Cusi

Avenida Lázaro Cárdenas

Es el sistema de vialidad  primario de la localidad, por esta avenida se 

accede a Nueva Italia tiene una longitud de 7.1 km

Tiempo de recorrido en automóvil 13 min.

Tiempo de recorrido a pie 1 h 28 min.

Tiempo de recorrido en bicicleta 26 min.

Vialidad principal

Calle Benito Juárez, Joaquín Herrera, Manuel M. Ponce, Mártires 

de Uruapan y Ricardo Castro

Dirección Antúnez 

Ruta hacia un libramiento

Esta ruta pasa por varias calles de Nueva Italia, algunas son de doble 

sentido su principal función es colectivo y transporte de carga, tiene 

una longitud de 1.6 km

Tiempo de recorrido en automóvil 7 min.

Tiempo de recorrido a pie 20 min.

Tiempo de recorrido en bicicleta 6 min.

Mayor aglomeración vehicular

Centro de la Ciudad

Zona de comercio fijo y ambulante

de mayor concentración.

Vialidades secundarias

La mayoría de tramos son de terracería, con mala condición, las calles 

con transito pesado están pavimentadas con concreto, no existe 

señalización adecuada.
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Capítulo 3

Análisis de la localidad
Problemática

Presencia de comercio semifijo

La zona con más comercio 

semifijo esta ubicada al centro de 

Nueva Italia

Presencia de comercio ambulante

Estas zonas tienen la mayor 

cantidad de comercio ambulante.

16

Profesor José Guerrero

Nacido en Nueva Italia Michoacán en 1947, fue testigo del

abandono de la hacienda hasta quedar en ruinas y sin

ningún uso público. Mencionó que anteriormente hubieron

cinco espacios cinematográficos para el público, pero por las

diversas necesidades comerciales y el paso del tiempo

cambiaron de giro, disminuyendo así de espacios de

convivencia social e interés a la ciudad.

La demanda que plantea el profesor es que las personas

recuerden y conozcan el pasado y origen de la ciudad,

tengan áreas para presenciar proyecciones audiovisuales,

hacer reuniones, trabajos manuales y baile; Un lugar de

encuentro y convivencia para la gente.

Ref. 8

Pobreza

En el 2010 24 669 individuos se encontraban en pobreza

(74.1% del total de la población)

16 342 (49.1%) pobreza moderada

8 327 (25%) pobreza extrema

Carencia de alimentación

La incidencia de la carencia por acceso a la alimentación fue

de 32.7% es decir una población de 10 879 personas

Trabajo decente y crecimiento económico

Población de 12 años y más económicamente activa:

Hombres 77.3%

Mujeres 29.4%



Capítulo 3

Análisis de la localidad

Salud y bienestar

Concretamente hay 9 unidades médicas con un personal

médico de 46 personas a razón de 5.1 médicos por unidad.

El porcentaje de personas sin acceso a servicios de salud

fue de 45.7%, equivalente a

15 231 personas.

Las principales se ubican al norte y centro de N. Italia.

Agua limpia y saneamiento

El porcentaje de personas que reporto habitar en viviendas

sin disponibilidad de servicios básicos fue de 39.1%, lo que

significa que las condiciones de vivienda no son las

adecuadas para 13 025 personas.

Seguridad

La carencia por acceso a la seguridad social afectó a 83.7%

de la población, es decir 27 869 personas se encontraban

bajo esta condición.

Pavimento en calles y alumbrado publico

La zona periférica carece de servicios como alumbrado,

pavimento en calles y banquetas

Vivienda adecuada

El porcentaje de individuos que reportó habitar en viviendas

con mala calidad de materiales y espacio insuficiente fue de

33.5% (11 148 personas)

Educación

Se tienen 31 espacios preescolares, 41 escuelas primarias y

11 secundarias. Para la formación superior hay cinco

bachilleratos y tres escuelas de formación para el trabajo.

Problemática

Ref. 6
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Capítulo 3

Análisis de la localidad

La problemática Urbana

No existe infraestructura adecuada para una óptima calidad

de vida, como por ejemplo el acceso a servicios básicos

(agua, electricidad, drenaje, etc.), además de que la

economía de la zona no es adecuada para que los

habitantes obtengan los ingresos suficientes para su

crecimiento y desarrollo.

El equipamiento urbano de la zona es insuficiente, la

cantidad de unidades medicas no es apta para la población,

además de que las unidades escolares solo llegan al nivel

de bachillerato tecnológico, si desean seguir estudiando los

habitantes deben desplazarse hacia regiones que

tengan una oferta educativa más especializada.

Hoy en día se ha planteado que las personas tengan el

derecho a una vivienda digna que tenga la calidad

necesaria para el desarrollo del habitante, en la periferia de

la localidad se ubican las viviendas con menos recursos y

que se quedan segregadas de los servicios necesarios.

Problemática Social

Elevar el índice de desarrollo humano en Nueva Italia

En referencia a normatividad (SEDESOL) hacen falta:

Unidades de Medicina Familiar

Centros de Salud

Mercado público

Central de Bomberos

Basurero Municipal

Zona en desarrollo

Es un asentamiento irregular 

debido a la traza urbana que 

presenta. Aquí se 

encuentran dos secundarias 

de las tres existentes

Controlar la 

expansión de la 

mancha urbana

Área con gran 

potencial

Zona menos favorecida 

por la falta de servicios 

básicos

Zona de mayor 

actividad

Simplificación

Área con 

potencial
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Análisis tipológico

Objetivo

Mineral de Pozos

Real de Catorce4



Capítulo 4

Análisis tipológico
Objetivo

Contemplar lugares con similar problemática para conocer experiencias previas en la solución, analizar y evaluar el planteamiento

arquitectónico y lograr una resolución óptima para ser transferida al espacio en cuestión.

Los puntos a tomar como referencia para la selección de una localidad fueron:

• Bajo índice de población con actividades tanto urbanas como rurales

• Activación económica y regeneración urbana de la zona

• Contener vestigios históricos para conocer los usos y restauraciones que se han efectuado en ellos

• Comienzos como zonas de producción agrícola o de alguna actividad de producción primaria

• Clima extremo, para conocer las herramientas utilizadas para proteger a los habitantes del clima

• Generación de espacios públicos

• Crecimiento para el sector turístico

20



Capítulo 4

Análisis tipológico
Mineral de Pozos

Mineral de Pozos es una pequeña ciudad

en el estado de Guanajuato, México. Tuvo

gran auge por su riqueza minera pero la

explotación del mismo recurso resultó en el

declive del lugar, dejando en abandono

intermitente a la ciudad por un periodo

aproximado de un siglo.

En el año 2012 fue declarado pueblo

mágico por su riqueza cultural,

gastronómica, artística y arquitectónica y

ha evolucionado para ser un sitio de interés

para el turismo.

Población total (2010)

2, 000 habitantes

Principales elevaciones

Cerros: el Barco (3333 m), el Borrego

(3270 m), el Quemado, La Leona, el

Lucero y otros más.

Clima

Semi seco con lluvias en verano

Flora y fauna

Matorrales cactáceas, vegetación

inducida en plazas y parques.

Información relevante:

Su atractivo principal es su arquitectura.

Tiene potencial para construir nuevos

proyectos turísticos y consolidar

nuevos eventos. Entre sus características

favorables encontramos una constante

visita de una población extranjera proactiva

y la cercanía con San Miguel de Allende.

Espacios Característicos

Espacios Complementarios

Espacios De Servicio
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Mineral de Pozos

Comparativa con Nueva Italia

Similitudes

• Ambas carecen de mobiliario urbano

• Tienen recintos culturales icónicos

• Eje vial principal

Diferencias

• Es una zona turística y en Nueva Italia se vive

del comercio

• La mayoría de la población es turista

• Mantiene un reglamento para la tipología

constructiva

• Tiene menor cantidad de habitantes que Nueva

Italia

• Los servicios están enfocados para el uso de los

turistas

La restauración y el reciclaje de los elementos

arquitectónicos abandonados han permitido que sea

un atractivo turístico generado nueva vida en la

zona.

La búsqueda de nuevo uso va dirigida hoteles

boutique, cafeterías y tiendas artesanales poco a

poco se han instalado en las antiguas casas que

aportan carácter y atractivo a la localidad.

Capítulo 4

Análisis tipológico
Comparativa y soluciones

Soluciones

• La restauración de los elementos abandonados

aportan una imagen y mejoran el funcionamiento

de la localidad

• Definir una imagen urbana

• Conservar, resaltar e impulsar la tipología

constructiva característica del lugar

• Generar recorridos por los ejes principales de la

localidad

• Destacar sitios de interés

• Encontrar nuevos giros comerciales a Nueva

Italia, como lo hace Mineral de Pozos
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Capítulo 4

Análisis tipológico
Real de Catorce

El pueblo de Real de Catorce se localiza

en el estado de San Luis Potosí, México.

Sus inicios, al igual que Mineral de Pozos,

se debieron a la minería. Actualmente es un

destino turístico.

Población total (2010)

1, 392 habitantes

Principales elevaciones

Cerros: el Barco (3333 m), el Borrego (3270

m), el Quemado, La Leona, el Lucero y otros

más.

Clima

Seco templado

Flora y fauna

Matorrales desérticos, micrófilos, espinosos,

nopaleras, izo tales y cardonales. Las mas

comunes son las liebres, conejo, víboras,

venado y aves de rapiña.

Información relevante:

De ser un paisaje en donde sus elementos

eran utilizados en la minería como material

de consumo, se transformó progresivamente

en un paisaje con funcionamiento turístico,

tanto en la imagen como en el uso de sus

espacios.

Ref. 10

Espacios característicos

Espacios complementarios

Espacios de servicio
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Real de Catorce

Comparativa con Nueva Italia

Similitudes

• Asentamiento de población a causa de la

explotación de recursos naturales

• Temperaturas extremas

• Acceso por medio de una sola vialidad

• Zonas de encuentro social

Diferencias

• Real de Catorce tiene 1392 habitantes y Nueva

Italia más de 30 000 mil.

• Real de catorce esta asentada sobre montañas lo

cual le da irregularidad a los lotes y manzanas;

mientras que Nueva Italia esta emplazada sobre

un llano y mantiene un trazo reticular

• Real de catorce tiene varias edificaciones

representativas debido a que la zona era

comercial, Nueva Italia solo era productora.

• Es un pueblo distintivo por sus construcciones de

piedra, teja y adobe, mientras que en Nueva

Italia las construcciones son material común

como el tabique, block y losas de concreto

armado.

• La principal actividad es el turismo, mientras que

Nueva Italia las actividades son agrícolas y

comerciales.

Capítulo 4

Análisis tipológico
Comparativa y soluciones

Soluciones

• Definir una imagen urbana

• Aprovechar la arquitectura vernácula y

reproducirla respetando sus principios

• Formar nodos y recorridos para funcionar como

puntos de encuentro y convivencia

• Destacar sitios de interés

• Acentuar los accesos a la localidad

• Mejorar y revitalizar los espacios verdes y

fomentar una protección a las áreas verdes
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Plan Maestro

Marco Normativo

Puntos de acción

Vialidades primarias

Comercio

Imagen urbana

Deporte y recreación

Unidades médicas

Centro Histórico

Conclusión

5



Capítulo 5

Plan Maestro
Marco normativo

Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018

Marco Normativo

Objetivo 1.- Controlar la expansión de las manchas urbanas y

consolidar las ciudades para mejorar la calidad de vida los

habitantes.

Objetivo 2.- Consolidar un modelo de desarrollo urbano que

genere bienestar para los ciudadanos, garantizando la

sustentabilidad social, económica y ambiental.

Objetivo 3.- Diseñar e implementar instrumentos normativos,

fiscales, administrativos y de control para la gestión del suelo.

Objetivo 4.- Impulsar una política de movilidad sustentable que

garantice la calidad, disponibilidad, conectividad y accesibilidad de

los viajes urbanos.

Objetivo 5.- Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y

disminuir la vulnerabilidad de la población urbana ante desastres

naturales.

Objetivo 6.- Consolidar la Política Nacional de Desarrollo Regional

a partir de las vocaciones y potencialidades económicas locales.
Ref. 11

Manuales Técnicos de Vialidad (SEDESOL)

Normatividad de la Vialidad Urbana

Lineamientos Generales

Normas de diseño

Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Manual

Estructura del Sistema Normativo

• Educación y Cultura

• Salud y Asistencia Social

• Comercio y Abasto

• Comunicaciones y Transporte

• Recreación y Deporte

• Administración publica y Servicios Urbanos

Ref. 11

Plan de Desarrollo Municipal 2012-2015

H. Ayuntamiento Constitucional de Múgica, Michoacán

Eje del Desarrollo Urbano y Rural.- Intenta diseñar y lograr un

escenario que permita la modernización de las vías de

comunicación. La regularización del transporte público en sus

diferentes modalidades y la reubicación del comercio informal para

recuperar espacios públicos de convivencia ciudadana y mejorar la

imagen urbana, en parques, jardines, y en especial modernizar los

servicios públicos municipales tales como el agua potable, drenaje,

el alumbrado público, entre otros servicios básicos.

Eje del Desarrollo Económico.- Pretende que el municipio

alcance una modernización de su producción agropecuaria y la

transformación de dicha producción, como una estrategia de

agregación de valor y fortalecimiento de la economía municipal, así

como, el apoyo a las actividades comerciales, impulsados por la

pequeña y mediana empresa existente en el municipio. (creando

una oferta basada en la industria ambiental, turística y ecoturística)

Eje del Desarrollo social y combate a la pobreza.- Pretende

incrementar la cobertura y mejorar la calidad de la vivienda, ampliar

los servicios de la infraestructura clínica, para mejorar la consulta

hospitalaria; así como la mejora de la infraestructura educativa; la

cobertura y calidad de la educación; y el combate al analfabetismo;

así mismo, impulsar la revaloración de la cultura, el deporte y la

recreación.

Eje de Modernización Integral de la Función Publica.- El

Ayuntamiento de Múgica debe estar preparado para participar en

los nuevos entornos de desarrollo, que le permitan brindar mejores

y mayores coberturas y calidad de los servicios que está obligado a

ofrecer, en esta perspectiva será necesario promover la

participación ciudadana para consolidar un uso eficiente y

transparente de los recursos.

Ref. 12
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Capítulo 5

Plan Maestro
Puntos de acción

Principales puntos de acción

Modernización de las Principales vías de

comunicación

Reubicación del comercio informal

Mejorar la imagen urbana

Generar y diseñar los espacios de

convivencia (parques, plazas, jardines,

etc.)

Espacio publico

Equipamiento Urbano

Incrementar la infraestructura Clínica y

Hospitalaria

Incrementar la infraestructura Educativa

Impulsar la oferta educativa

Deporte y recreación

Mercado publico establecido

Centro histórico

La hacienda Cusi

Propuesta de infraestructura para modernizar las dos unidades 

educativas nivel de secundaria e incrementar la oferta educativa

Mejorar y proponer ofertas deportivas y recreativas

Incrementar unidades medicas

Resaltar el Centro de la Ciudad

Propuesta de Centro Histórico

Ordenamiento de comercio en 

el centro de la ciudad

Generar recorridos proponiendo puntos de 

interés para la convivencia social

Analizar las áreas menos 

favorecidas
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Capítulo 5

Plan Maestro
Vialidades primarias

Av. Lázaro Cárdenas

Permite un enlace directo entre los espacios generadores de transito

principales, la zona central comercial y de negocios, centros de

empleos importantes, centros de distribución de bienes y terminales

de transporte en toda el área urbana.

Elementos a regular:

• Banquetas

• Arroyo vehicular

• Camellones

• Cruces o intersecciones

• Infraestructura

• Arbolado y vegetación

• Mobiliario urbano

• Alumbrado publico

Manual de Diseño de Espacio Publico

Dirección General de Obras Publicas de 

Zapopan

Principios básicos:

Diseñar espacios seguros

Diseño de espacios accesibles, competitivos y 

eficientes

Diseñar espacios acorde a contexto e imagen

Diseñar Espacios Sustentables

Av. Lázaro Cárdenas vía principal de acceso a Nueva Italia, en los camellones de la vialidad se colocó

maquinaria originaria del casco de la Hacienda Cusi marcando la importancia de la maquinaria

para la zona.
Imágenes extraídas de Google Maps.

Ref. 15
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Capítulo 5

Plan Maestro
Comercio

Mercado de abastos

Elemento de equipamiento comercial,

estructurado con base en la

organización de pequeños

comerciantes que proporcionan al

consumidor final el abastecimiento al

menudeo de productos alimenticios,

de uso personal y artículos para el

hogar.

Este debe de contener locales

agrupados de acuerdo a la

compatibilidad de sus giros

comerciales; frutas, legumbres,

carnes y lácteos, abarrotes, ropa,

calzado, etc.

Componentes arquitectónicos

Zona de ventas

Circulaciones

Área de almacenamiento en frio

Área de bodega seca

Área de carga y descarga

Administración

Área de sanitarios públicos

Área de cisterna bomba y tablero de

luz

Deposito de basura

Estacionamiento Público y de

proveedores

Áreas verdes y libres.

Superficie total cubierta 2 160 m2

Superficie de terreno 3600 m2

Su ubicación se recomienda en para

localidad con más de 5 000

habitantes.

Calle Artículo 3º. De la Constitución, Al fondo de la imagen se observa un mercado

sobre ruedas, en esta área se encuentra la mayor concentración de comercio de la

localidad.

Imágenes de Google Maps.

Mercado Tirso de Molina

Ubicación: Gandarillas, Santiago, Chile

Área: 8200 m2

Año de Proyecto: 2011

Arquitectos: Iglesis Prat Arquitectos

se concibió como una gran cubierta que descansa sobre 

una trama de altos pilares. Como árboles artificiales, los 

módulos de la cubierta de 6 x 6 mts. definen una planta 

libre y flexible para la instalación de los locales en 2 niveles.

Imágenes por Google Maps.

¿Porque se necesita?

• Espacio que organiza 

de los diferentes 

comercios ubicados 

en el centro de la 

localidad

• Centro de abasto para 

la Nueva Italia

• Por la cantidad de 

habitantes de la zona, 

en normatividad se 

aconseja que exista 

un mercado de abasto
29



Capítulo 5

Plan Maestro
Imagen Urbana

¿Porque se necesita?

• Visualizar la imagen urbana de Nueva Italia de 

forma integral, respetuosa del medio ambiente, 

digna y ordenada.

• Consolidar un modelo de desarrollo urbano que 

genere bienestar para los ciudadanos y tenga un 

impacto favorable para la activación económica

Normatividad en Imagen Urbana

Implementar un reglamento de imagen urbana

adecuado para Nueva Italia

Todos los predios baldíos que se encuentren dentro

de la zona histórica, independientemente de su uso

definido en el Programa Parcial vigente, deberá

estar delimitado hacia el espacio público como

mínimo por medio de muros de fachada acordes

con el entorno urbano.

En cada inmueble, los colores se limitaran a dos

tonos, uno de ellos para los paños y otro para

cornisas o enmarques, excluyendo el uso de blanco

y negro puro o cualquier otro color en cenefas o

guardapolvos.

Pintar

fachadas

Utilizar pretiles para nivelar las

alturas

Restructurar anunció

de acuerdo a

reglamento

Homogenizar

jardineras y

vegetación

Conservar

banquetas en buen

estado

Luminarias con una

tipología especifica

Reubicar el comercio

ubicado sobre las

banquetas
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Capítulo 5

Plan Maestro
Deporte y recreación

Escuela Primaria

Presidente Lázaro 

Cárdenas

Cancha principal

Instalaciones para adecuado 

funcionamiento

Riego con agua reciclada

Pista de atletismo

Gradas

Equipamiento adecuado

Alberca

Infraestructura 

Canchas

Canchas de tenis y

basquetbol

Infraestructura 

Canchas

Canchas de

entrenamiento

Instalaciones

Entrenamiento

Acceso principal

Instalaciones

Vestíbulo

Vestidores

Aulas usos múltiples

Área de cafetería

Áreas libres
Deportivo Rosendo

Arnaiz

Remodelación

Infraestructura con mayor

calidad para los usuarios,

incrementar la oferta

deportiva agregando más

actividades e instalaciones.

Área de juegos para niños, en el Parque

Ecológico Huayamilpas.

Zona de canchas de basquet, en el

Parque Ecológico Huayamilpas.

31Imágenes de Google Maps.



Capítulo 5

Plan Maestro
Deporte y recreación

Plaza de armas

Remodelación

Infraestructura con mayor

calidad para los usuarios.

Generar zonas de

encuentro y convivencia y

áreas para grandes

aglomeraciones de

personas

Uso de la Plaza de Armas

Andrés Manuel López Obrador, presidente del

Consejo Nacional del Movimiento

Regeneración Nacional (MORENA), durante

las asambleas informativas en Nueva Italia de

Ruiz, municipio Múgica y Lombardía, Gabriel

Zamora y Parangaricutiro, Michoacán.

Frente principal de la Plaza

El frente de la plaza tiene como colindancia a la Av. Lázaro Cárdenas Norte, tiene un gran número de

paraderos de automóviles y taxis.

Vista sobre Lázaro Cárdenas Norte, imagen de Google Maps.
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Capítulo 5

Plan Maestro
Deporte y recreación

Pan Pacific Park, Ángeles, California

Áreas verdes y parques

Los contenidos básicos de un Parque,

estarán condicionados por factores de

contexto, instalaciones y espacios

existentes, posibilidades

presupuestarias, y necesidades y

demandas de la población donde se

ubica.

Infraestructuras recreativas y

saludables

• Espacios destinados a la instalación

de Circuitos de activación física

• Espacios destinados a la instalación

de parques de juego y activación

• adaptada para niños

• Espacios destinados a la práctica de

juegos tradicionales

Los parques y áreas verdes deben de

tomar en cuenta a los usuarios a nivel,

individual, familiar y uso colectivo o

comunitario.

Componentes

Las áreas verdes de un parque pueden

contener, explanadas, arboledas, áreas

de descanso (pueden contar también

con área para asadores).

La distribución de los espacios

dependerá del tipo, tamaño y diseño del

parque.

Toda la superficie del parque debe ser

permeable.

¿Porque se necesita?

• Los parques generan 

convivencia y 

esparcimiento en los 

habitantes

• Dan un aspecto 

diferente a la localidad

• Generan pulmones de 

oxigeno en ciudades 

muy pobladas

Parque Diagonal Mar, ubicado en Barcelona, es una gran extensión

verde la cual esta distribuida en siete zonas diferentes pero unidas

por un gran lago. La zona infantil cuenta con toboganes de

diferentes tamaños y pendientes donde toda la familia puede

utilizarlos.
Imágenes de Google Maps. 33



Capítulo 5

Plan Maestro
Deporte y recreación

Corredores verdes urbanos

Corredores verdes urbanos

Propuesta de remodelación de esta vía, con el objetivo

de:

• Homogenizar la imagen urbana

• Priorizar el uso peatonal del paseo

• Adecuar el espacio urbano a los diferentes usos

• Incentivar el uso del espacio público por medio de un

recorrido no perjudicial y sobre todo accesible al

peatón

• Brindar confort visual y climático con el uso de

vegetación

Localizar áreas para corredores urbanos es importante

para los habitantes, pues la ciudad no goza de calles

pavimentadas y el equipamiento urbano apto y suficiente.

La idea de proponer un corredor es equiparlo con lo

necesario para que las personas puedan pasear y

distraerse cuando necesiten realizar ciertos recorridos de

rutina, lo hagan bajo la sombra de los arboles y dispongan

de espacios fundamentales de estar, descanso y

convivencia social, además de conocer más áreas de su

ciudad.

La complejidad del ecosistema urbano compromete que el

corredor verde en la ciudad no pueda realizarse sin

considerar en detalle los datos del contexto: disponibilidad

de espacio público, características del tejido urbano y

movilidad.

Recorrido total: 2, 324 m.

Área total del corredor: 25, 169 m2

¿Porque se necesita?

• Permite aumentar la 

biodiversidad

• Ayuda a mitigar el 

efecto del calor

• Un corredor verde 

transforma una calle 

contaminada y ruidosa 

en un espacio de 

estancia pacifico 

donde existe un 

ambiente más 

acogedor y 

confortable.

Balneario

El corredor 

termina con un 

espacio 

recreativo  

Av. Lázaro Cárdenas

Sur

El inicio del corredor es 

desde la avenida 

principal para poder 

conectar dos puntos del 

poblado pero solo es uso 

peatonal.
34
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Capítulo 5

Plan Maestro
Unidades médicas

Unidad de medicina familiar

Unidad medica de primer contacto

con la población derechohabiente

donde se proporciona atención

medica familiar y odontológica,

medicina preventiva, y

ginecoobstetricia.

Componentes:

Área de atención medica

Área de entrevista y exploración

Consulta odontológica

Consulta de medicina preventiva

Consultorio de oftalmología

Estacionamiento

Servicios

Modulo resolutivo

Unidad complementaria integrada a

una Unidad de Medicina familiar, su

objetivo es proporcionar un servicio

medico más completo y de elevada

productividad.

Componentes:

Sala de partos

Cirugía menor

Camas de observación

Peine de laboratorio

Rayos X

Consultorios

Servicios

Población entre 10 000 a 100 000 

habitantes 

Calle Av. Lázaro Cárdenas Norte. Se aprecia la Unidad medica del

ISSSTE, la cual da servicios a toda la población, se encuentra

ubicada a un costado de la plaza de armas.

Centro Medico Social

Ubicación: Las Toscas, Santa Fe, Argentina

Año de Proyecto: 2015

Arquitectos: BAarqs

Esta pequeña instalación con consultorios médicos y oficinas. La 

ciudad de Las Toscas tiene 12.000 habitantes, sin embargo es una 

ciudad nodal para la región en varios aspectos infraestructurales. La 

ciudad se encuentra cercana al rio Paraná y el clima regional es 

húmedo subtropical.
Imágenes de Google Maps.

¿Porque se necesita?

La población de Nueva 

Italia es mayor de 30 000 

habitantes y sólo tiene 

un Hospital, es adecuado 

para la población pero se 

requiere de medicina 

preventiva para lograr 

mejor atención médica 

en la zona
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Capítulo 5

Plan Maestro
Centro Histórico

Centro Histórico

La UNESCO sostiene que el contexto

histórico y la nueva urbanización pueden

interactuar y reforzar mutuamente sus

cometidos y su significado.

El planteamiento del paisaje urbano

histórico percibe e interpreta la ciudad

como un continuo espacial y temporal,

en el que, hoy como ayer, van dejando su

huella incontables grupos de población.

Este enfoque considera a la diversidad

cultural y la creatividad como activos

cruciales para el desarrollo humano, social

y económico. Es una alternativa a la

desmembración de la ciudad en zonas de

conservación separadas que pasan a ser

guetos de conservación histórica.

Bien gestionado, el patrimonio urbano

puede actuar como catalizador del

desarrollo socioeconómico a través del

turismo, el comercio y la revalorización del

suelo y de los inmuebles. De ese modo,

se generarían los ingresos necesarios

para costear su mantenimiento,

restauración y rehabilitación.

El patrimonio urbano es complejo de

gestionar debido a la cada vez más

numerosas y estrictas normas de

regulación del entorno urbano.

¿Por qué se necesita?

Tal espacio ha sido y 

seguirá siendo el centro 

y sede de actividades, 

así como de 

manifestaciones 

políticas, económicas y 

culturales. Por todo ello, 

su valor patrimonial 

define un legado para las 

generaciones del siglo 

XXI.

El planteamiento del paisaje urbano histórico en la

practica

1. Acometer una evaluación completa de los recursos

naturales, culturales y humanos de la ciudad.

2. Definir los objetivos y las acciones de conservación a

través de una planificación participativa y en consulta

con las partes interesadas.

3. Evaluar la vulnerabilidad del patrimonio urbano frente a

las presiones socioeconómicas y los impactos del

cambio climático.

4. Integrar los valores del patrimonio urbano y su estado

de vulnerabilidad en un marco más amplio de

desarrollo urbano.

5. Jerarquizar las políticas y actuaciones de conservación

y desarrollo, incluida la buena administración.

6. Establecer las alianzas propias (publico-privadas) y

marcos de gestión local.
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Capítulo 5

Plan Maestro
Conclusiones

En esta zona se encuentran dos de 

las tres escuelas secundarias que hay 

en la localidad (Zona en desarrollo)

Se debe incrementar la infraestructura 

educativa

Corredor verde y área recreativa 

(parque y centro de barrio)

Impulso del sector económico con 

corredor comercial urbano

Se proveerá con lo necesario para generar una 

zona residencial clase media con propuesta de 

vivienda de interés social.

Añadir una Unidad Medica Familiar

Remodelación

Plaza de armas

Deportivo

Centro Histórico

Mercado 
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Análisis de terreno

Objetivo y ubicación

Dimensión del terreno

Composición del suelo

Orientación

Planta Arquitectónica

Principales vistas

Vegetación existente

Contexto inmediato

Morfología

Actividades dentro de la hacienda

Accesos y salidas
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Objetivo y ubicación

Objetivo

Revitalizar el Casco de la Hacienda Cusi, brindando al público un área de esparcimiento y aprendizaje adecuada a sus necesidades, creando un

punto de referencia a nivel de la localidad que indique la historia y desarrollo de Nueva Italia, para dar una identidad de pertenencia y generar

lazos entre los habitantes para el desarrollo futuro de ésta.

Esta vialidad es secundaria pero 

por su constante uso es 

importante tomarla en cuenta ya 

que conecta con zonas de 

cultivo y transporte de productos

Área con mayor 

numero de 

edificios 

gubernamentales

Deportivo 

Rosendo Arnaiz

Panteón

Súper mercado 

Aurrera, Nueva 

Italia

Principal vialidad de la ciudad, 

Av. Lázaro Cárdenas, la 

carretera conecta a Nueva 

Italia al norte con Uruapan y al 

sur con un poblado de nombre 

El Letrero.

Ubicación

A partir del casco de la

hacienda Cusi, se

desarrolló la ciudad por

lo que se localiza en el

centro de Nueva Italia.

Calle Benito Juárez

esquina con Av. Lázaro

Cárdenas Norte
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Dimensión del terreno

Zona con mayor altura

del terreno

Acceso principal al terreno

Figura:

El terreno presenta una figura rectangular con 

vértices en ángulo recto y dos en ángulo 

obtuso. El uso que antes tenia el predio genero 

que rigiera un eje principal.

Topografía:

El terreno es accidentado, presenta áreas con 

pendientes prolongadas y áreas de poca 

pendiente, esta se encuentra en el acceso 

principal del terreno, mientras que la de mayor 

descenso están ubicadas el norte del predio.

Área total: 6, 237.9 m2

40

Ref. 13



Capítulo 6

Análisis de terreno
Composición del suelo

Clima:

Seco muy cálido

Rango de temperatura: 26-30°C

Rango de precipitación: 500 – 800 

mm

Características:

• Alta insolación

• Baja humedad de masas

• En las noches la temperatura cae 

bruscamente

• Todos los meses son áridos

• Lluvias escasas

• Vientos fuertes (esto dificulta la 

colonización vegetal)

• La vegetación es pobre

Geología:

Ígnea extrusiva: toba básica (25.64%), 

basalto (9.67%), riodacita (0.96%), 

andesita

(0.91%) y basalto-toba básica (0.44%)

Características:

Se compone de rocas ígneas extrusivas 

altamente meteorizadas que presentan 

fracturamiento intenso en ambas 

direcciones; esta condición se guarda 

hasta una profundidad aproximada de 

cinco metros, después de esta 

profundidad se considera que la roca está 

sana y cuenta con una resistencia a la 

compresión aceptable de acuerdo a 

valores publicados.

Suelos dominantes:

Vertisol (68.81%), Calcisol 

(23.55%), Leptosol (2.23%), 

Phaeozem (0.41%), Fluvisol 

(0.39%) y Regosol (0.01%)

Agricultura (65.24%) y Zona 

urbana (3.40%) Selva 

(21.10%) y Pastizal (9.06%)

Uso de suelo y vegetación:

Agricultura (65.24%) y Zona 

urbana (3.40%) Selva 

(21.10%) y Pastizal (9.06%)

41Ref. 14
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Orientación

Primavera y verano

Invierno
Otoño

Vientos:

Del oeste y sur en 

primavera y verano; 

del norte en otoño; y 

del noroeste al sureste 

en invierno.

Proyección de 

asoleamiento
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Planta Arquitectónica

43

Ref.13



Capítulo 6

Análisis de terreno
Principales vistas del terreno

1. Entrada al predio

b)

2. Vista del predio a partir del edificio 8

El edificio 8 parte de una explanada de piso de 

concreto con ligeros agrietamientos y un muro 

perimetral de mampostería.

3.     Vista interior de la entrada

En la imagen se aprecia el mantenimiento que le han 

aplicado al terreno.
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Vegetación existente
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1. Vegetación localizada en las fotografías 1. Vegetación localizada en 

las fotografías de ICAS

Vegetación del terreno

Tomando como referencia el reporte 

fotográfico de la empresa ICAS [Ref. 16], 

se observa que el terreno ha recibido 

trabajos de limpieza de vegetación, lo 

que ha mantenido a los arboles de 

mayor longitud en el predio.1 

2

3
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Contexto inmediato

A
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 S
U

R

PROP.

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

PRIMO DE VERDAD

LOCALES

CALLE MELCHOR OCAMPO

EJIDO NUEVA ITALIA

(CASA EJIDAL)

PROP.

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

A
V

. 
L
Á

Z
A

R
O

 C
Á

R
D

E
N

A
S

 N
O

R
T
E

CALLE N
IC

OLAS R
OM

ERO

CALLE MIGUEL HIDALGO

PROP.

PARTICULAR

ESCUELA PREPARATORIA

"MELCHOR OCAMPO"

PROP.

PARTICULAR

C
A

L
L
E

 F
R

A
N

C
IS

C
O

 i.
 M

A
D

E
R

O

TERRENO

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

ESCUELA SECUNDARIA "10

DE ABIRL"

PROP.

PARTICULAR

CALE BENITO JUÁREZ

Colindancia con Escuela Preparatoria

Melchor Ocampo

No presenta edificaciones de gran altura, aunque a 

un costado se puede observar una cubierta que es 

utilizada como estacionamiento del restaurante.

Colindancia con Escuela Secundaria

10 de abril

Cubierta de acero ubicada en la entrada de la 

escuela 

12/ 02/ 16 14:46Calle Calz. Benito Juárez -  Google Maps

Página 1 de 1https:/ / www.google.com.mx/ maps/ @19.0256451,- 102.0926458,3a,75y,…/ data= !3m6!1e1!3m4!1sC2CrV5F- y9eHYYSs9DB8hg!2e0!7i13312!8i6656

Captura de imágenes: may. 2012 © 2016 Google

Street View - may. 2012

Nueva Italia, Michoacán

Calle Calz. Benito Juárez

Acceso 

construido a 

esta parte del 

terreno

Foto: Google Maps.

Ref. 16 46
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Morfología

3

Edificaciones referentes dentro de Nueva Italia

Palacio Municipal

Nueva Italia, vista desde el cerro. José Rodríguez. 

12/ 02/ 16 13:19Biblioteca Municipal -  Google Maps

Página 1 de 1https:/ / www.google.com.mx/ maps/ place/ Nueva+ Italia,+ Mich./ @19.03…!8i2448!4m2!3m1!1s0x8431f86039ad5c79:0x62bf327d41fe39b8!6m1!1e1

Captura de imágenes: may. 2008 Las fotografías están sujetas al derecho de autor de sus propietarios.

 cecytem_jose

Foto

Biblioteca Municipal

Biblioteca Municipal de Nueva Italia

47Imágenes obtenidas de Google Maps.

Monumento Emiliano Zapata, Cuatro

caminos.



Capítulo 6

Análisis de terreno
Actividades dentro del casco de la ex hacienda

Uso del Casco de la hacienda por habitantes de Nueva Italia

Existen organizaciones que brindan información acerca de la historia de la hacienda y  ofrecen recorridos guiados al interior de ésta, 

dan cursos de fotografía, pintura en yeso, proyectan películas y exponen de piezas de arte.

Un grupo de personas [Jóvenes de Nueva Italia Unidos por la Hacienda Cusi] organiza brigadas de limpieza constantemente dentro del predio 

con el fin de mantener en buenas condiciones el inmueble por considerarse importante en la historia de la localidad.

Ref. 17
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Capítulo 6

Análisis de terreno
Accesos y salidas

Acceso al terreno desde áreas de 

escuela

Se aprecia en la fotografía que se ha 

generado un acceso del áreas de las 

escuelas hacia el predio

Acceso vehicular y peatonal

Entrada y salida

Acceso peatonal

49
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7 Planteamiento Arquitectónico

Enfoque

Propuesta

Levantamiento actual

Reestructuración del terreno 

Zonificación 



Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Enfoque

Revitalizar el Casco de la Hacienda Cusi, tiene como objetivo brindar a la gente un núcleo con múltiples opciones de funcionamiento

adecuado a sus necesidades, creando un punto de referencia a nivel de la localidad que represente la historia y desarrollo de Nueva Italia;

Enraíce un sentido de pertenencia a sus habitantes y se adecúe para el futuro desarrollo del lugar.

Es necesario apoyar a la población de Nueva Italia con un espacio que ofrezca la oportunidad de aprender a trabajar con eficacia las tierras

(que es la mayor y más factible fuente de trabajo de la zona) y satisfaga las necesidades recreativas y culturales, por ello se propone un

centro multidisciplinario en el que:

• Se imparta educación extraescolar a estudiantes egresados y pobladores rurales

• Su uso sea público y pueda ser visitado para actividades recreativas, sociales y/o culturales.

• Se generen fuentes de trabajo e incremente el movimiento económico de la zona

Uso Cultural Uso ComercialUso Educativo

Para ello se contemplan tres apartados

Importancia de la Conservación 

La ex hacienda Cusi debe de ser considerada como patrimonio histórico en función del valor de evidencia de su etapa industrial,

compuesto por edificios, maquinaria, talleres, molinos y fábricas.

Estos restos representan un testimonio de la llegada de la modernización y de gran crecimiento económico de la región, además de poseer un

valor tecnológico, social y arquitectónico que nunca antes se habían visto en esta parte del país.

Al restaurarla se busca rescatar esta parte del pasado, reflejarlo en el contexto actual y mantener presente lo importante que fue esta etapa

para la historia y surgimiento de Nueva Italia.
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PROP.

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

EJIDO NUEVA ITALIA

(CASA EJIDAL)

PROP.
PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

ESCUELA PREPARATORIA

"MELCHOR OCAMPO"

PROP.

PARTICULAR

TERRENO

PARTICULAR

PROP.

PARTICULAR

ESCUELA SECUNDARIA "10

DE ABIRL"

PROP.

PARTICULAR

Perfilar esta superficie como

apertura visual desde la Casa

Ejidal para crear una plaza

de acceso peatonal con

relación directa desde la Av.

Lázaro Cárdenas.Generar un acceso de transición 

desde la vía pública hacia el 

interior del conjunto  a través de  

locales comerciales sobre la 

calle Benito Juárez

Se define como única salida 

peatonal para invitar al usuario a 

conocer los productos en venta y 

apoyar al comercio.

Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Propuesta

Terreno real Expropiación 

de predios

Único acceso vehicular

desde calle posterior del 

terreno para evitar entorpecer 

el tránsito

Ubicar zona comercial en medio 

del conjunto para que el usuario 

explore y pueda apreciar las 

demás atracciones y usos del 

conjunto

Estacionamiento público

Zona aislada para albergar cuarto 

de máquinas, bodegas y patio de 

maniobras para proveedores
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Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Levantamiento actual
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Predio actual 

Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Reestructuración del terreno 

Predios colindantes 

Expropiación de terrenos
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Uso cultural

Uso educativo

Uso comercial

Uso administrativo

Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Zonificación

Área de circulaciones y servicios
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Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico

En esta zona se organizan todas

las cuestiones de la hacienda.

Objetivo principal

Que exista un espacio adecuado

para la coordinación de las

actividades realizadas en el

conjunto. Su emplazamiento,

ligado al acceso y a las zonas

comunes, tiene la intención de

establecer un diálogo entre esta

zona y los usuarios para la

difusión de actividades.

Se contempla una oficina de

administración de 83m2 en la

planta baja dentro del edificio

educativo de aulas y la ya

existente oficina ejidal, en donde

se dirigen actividades de relación

agrícola pertenecientes a Nueva

Italia.

Uso Administrativo

Administración

83m2 

Oficina 

ejidal

536 m2 
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Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Uso Cultural

Actualmente existe un grupo social

que organiza diversas actividades

dentro de la ex hacienda:

• Proyección de películas

• Exposición de dibujos

• Rifas

• Festivales de Arte y Cultura

• Curso de fotografía

• Talleres

• Pintura

• Manualidades para niños

• Recorridos guiados

• Recorridos nocturnos

• Labores de limpieza de la

hacienda

• Presentaciones de libros

El carácter de las actividades

anteriores nos lleva al

planteamiento del Zona Cultural.
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Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Uso Cultural

Esta zona estará destinada para las

actividades que se realizan actualmente en la

hacienda.

Objetivo principal

Que los usuarios tengan el espacio

adecuado para las actividades que

desarrollan.

Objetivo secundario

Que las propuestas de actividades culturales

se difundan y las personas visiten la hacienda

como lugar de recreación y esparcimiento.

Se conforma de:

Auditorio: La explanada del edificio 8 se

acondicionará como auditorio por la jerarquía y

dimensión del edificio. Desde esta área, se

perciben panorámicas de la hacienda, en

donde se puede apreciar una perspectiva del

edificio 5.

Galerías: Ubicación céntrica en el edificio de

mayor importancia para uso público en la

planta baja como restaurante bar y en la planta

alta como galería de arte.

Salón de usos múltiples: Ubicado en la

esquina sur del predio, ofrece un espacio

flexible para diferentes actividades.

Uso cultural

S.U.M

710m2 

Auditorio

443m2 

Galería abierta

335m2 
Galería

395m2 
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Esta zona pretende proveer un espacio de

aprendizaje para el público

Objetivo principal

El usuario pueda hacer uso del espacio para

asistir a cursos y clases de su elección que

fomenten su desarrollo académico para

posteriormente aplicar el conocimiento

adquirido a la vida profesional.

Objetivo secundario

EL espacio pueda ser usado por toda persona

que deseé impartir o difundir un curso.

Esta zona contempla:

Aulas: 8 aulas de clases con capacidad de

hasta 35 alumnos cada una.

Biblioteca: Emplazada en edificio 3 con un

desarrollo de dos plantas y zona de lectura en

área libre dividiendo el patio trasero del edificio

5.

Talleres: 1 taller de teatro, uno de artes

plásticas y uno de producción audiovisual,

ubicados junto a la biblioteca para brindar

mayor privacidad a los usuarios.

Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Uso Educativo

Uso educativo

Aulas

728m2 

Talleres

403m2 

Biblioteca

330m2 
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Se situarán locales de mercancía relacionada

con la actividad regional, es decir, se dará

predilección a venta de artesanías, textiles,

elaboración de alimentos tradicionales, etc.,

hechas en Nueva Italia.

Objetivo principal

Generar un ingreso fijo autosustentable para el

conjunto.

Objetivo secundario

El recorrido que haga el usuario para llegar a

las zonas comerciales, le invite a observar y

participar en los demás espacios y actividades

que ofrece el recinto.

Contiene:

Locales Sur: 5 locales de venta de artículos

en la zona sur desarrollados en planta baja y

planta alta con aproximadamente 230 m2 por

local.

Locales Norte: 2 locales Con cerca de 85m2

cada uno para venta de alimentos tipo snack

frente al auditorio, para que los usuarios que

asistan a él puedan consumir algún producto

mientras esperan que inicie su evento.

Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Uso Comercial

Uso comercial

Locales sur

785m2 

Locales

Norte

170m2

Restaurante

600m2 
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Capítulo 7

Planteamiento arquitectónico
Conclusiones

61

Es importante tomar en cuenta

que la restauración no sólo se

limita al aspecto físico del

edificio, sino a su valor

histórico.

Con base en lo anterior se

busca restaurar el conjunto de la

ex hacienda y darle a las

necesidades actuales de la

localidad el uso y espacio

apropiado, integrado al contexto

actual. La intención además de

generar el cambio en particular

es fomentar el inicio de una

evolución para Nueva Italia.

Se planea que ésta adaptación

sirva de ejemplo para rescatar

edificios históricos en otras

localidades y generar a partir de

ellos espacios flexibles que

ayuden a la transformación de

sus respectivos contextos.

Imagen original del Edificio 5.  Ref. 1



Segunda parte

Proyecto Arquitectónico 
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Uso Cultural
TABLA DE COMPONENTES

U
S

O
 C

U
L

T
U

R
A

L

LOCAL
Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Auditorio

Inirecto con plaza de 

acceso vehicular mediante 

transición peatonal 443.00 94

complementarios

Vestíbulo indirecto con zona pública 67.00 2 Vegetación y objetos de decoración

Aforo

los pasillos conectan a 

butacas con entrada a 

aforo y escenario. 130.00 94

94 butacas más dos móviles para 

discapacitados

Escenario

directo con aforo por el 

frente y directo con tras 

escenario y utilería por la 

lateral 29.25 14

base de acero para luces y sostener cortina 

de escenografías

Utilería

directo con acceso de 

personal 79.80 10

bancos, vestuario, materiales, etc., útiles 

para las distintas presentaciones en 

auditorio.

Camerinos

por medio de entrada 

privada para 

presentadores, relacion 

directa con baños de 

personal y tras escenario 35.75 15

4 tocadores con silla, 2 wc, 2 lavabos, 

espejos de pared.

Kiosko taquilla

Indirecto. Volúmen 

separado del auditorio, 

pertenece a zona pública. 5.75 1

muebles ocultos en periferia de muro para 

guardadode documentos

servicios

sanitarios públicos

Indirecto (fuera de 

auditorio) A través del 

vestíbulo exterior de la 

entrada a auditorio. 30.70 6

6 wc, 6 lavabos y 2 espejos de pared 

grandes

patio

Privado. Relacionado sólo 

mediante utilería 64.75 0 vegetación nativa

Superficie Total 443.00 142.00

circulaciones

% pasillos 88.60

estacionamiento 11.08

LOCAL
Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Galerías

complementarios

Galería abierta

Directo con recorrido 

público. 335.00 35

mamparas para exteriores, luminarios de 

pie

Galería (restauran)

Indirecto con restaurante y 

zona pública mediante 

escaleras a un costado del 

edificio 395.00 60

caballetes, mamparas y soportes de acero 

para obras en exhibición 

Vestíbulo

Directo de acceso. Éste 

traza un recorrido en 

circuito dentro de la 

galería - -

Superficie Total 730.00 95

% pasillos 146.00

estacionamiento 7.30

LOCAL
Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

S.U.M. 710.00

complementarios

Sala multifuncional

sala de transito libre que 

conecta directo con 

vestíbulo 541.30 100 mobiliario montable

Vestíbulo

directo con zona pública 

mediante acceso -

Servicios

bodega

indirecto a través de 

pasillo posterior con sala 

multifunción 110.50 10

Guardado de mesas, racks, sillas, 

manteles, cubertería, proyector,etc.

sanitarios indirecto con vestíbulo 58.20 6 5 wc, 1 mingitorio, 3 lavabos

-

Superficie Total 710.00 100

circulaciones

% pasillos 142.00

estacionamiento 7.10

total lugares est 25.48

Total m2 uso cultural 1883.00
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Uso Cultural

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Lugar para presentaciones 

teatrales, proyecciones y 

conferencias para un aforo 

pequeño de 94 personas.

Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% 

cambios/h

r

(max 65 

dcb) Lugar estratégico en 

el complejo para 

enfatizar volumen 

nuevo

Volumen grande de 

edificio y materiales 

diferentes para 

denotar el uso, 

función y tiempo del 

nuevo cuerpo.

pte
11.89 100 3.35 ✔ +/- +/- ×

Sanitarios separados del auditorio 

para mejor uso del espacio y 

funcion pública (puedan ser 

usados por quienes no entran al 

auditorio)
ote

0.00 200 6.50 ✔ ✔ ✔ ✔

Ventilaciones 

cruzadas

ote

31.53 50 1.46 ✔ ✔ ✔ ✔ Colores claros para 

ser mas visible y 

disminuir incidencia de 

calor

nte-ote

23.91 300 3.99 × +/- +/- ×

Kiosko como volumen aparte 

porque funciona para dar 

información a visitantes y venta 

de boletos de galerías, S.U.M.y

auditorio.

-

7.28 600 1.79 ✔ ✔ +/- ×

sur

11.65 200 0.29 × × × ×

pte

2.16 100 1.54 × ✔ +/- ×

ote
- 50 3.24 × × × ×

76.77 22.15

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

asignada Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% 

cambios/h

r

(max 65 

dcb)

Atracción de uso público donde la 

gente puede hacer un recorrido 

libre y observar las muestras 

exhibidas

Cubierta de madera 

en doble cara (debajo 

y arriba de armadura) 

para aislar calor

Rescate de volumen 

antiguo

n-s 1.00 200 16.75 × × × ×

Materiales nuevos de 

color y textura 

neutrales que no 

contrasten con el 

enfoque visual del 

edificio original

n-s 42 600 19.75 ✔ ✔ +/- ✔

Galería adaptada en planta alta 

para aprovechamiento de edificio 

antiguo por la importancia de éste 

mismon-s

Ventilaciones 

cruzadas

43 36.5

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% 

cambios/h

r

(max 65 

dcb)

Espacio multifuncional en el cual 

se llevan a cabo diferentes 

eventos de carácter público y 

privado, tales como conferencias, 

proyecciones informativas, renta 

para promotores o celebración de 

eventos, etc…

Se propone velaria 

para dejar el espacio 

con circulación abierta 

de aire y  bloquear la 

incidencia solar para 

los usuarios.

mediante  velaria 

denotar la función del 

espacio

pte

112.00 250 1.00 × × × ×

Colocación de velaria 

sobre armadura para 

gran claro para no 

obstruir vistas 

centrales hacia el foco 

de atención del 

espacio. 

9.00 200 6.00 × ✔ × ×

- 13.00 200 4.45 × ✔ +/- ×

134.00 11.45



Forma parte de los trabajos nuevos en el conjunto, la razón de su planteamiento se debe a la problemática actual de la ciudad, donde se

observa que no hay espacios adecuados para asistir a eventos culturales tales como proyecciones, conferencias ni presentaciones teatrales.

Responde a una demanda baja de asistentes dado el espacio disponible en la hacienda y al número de asistentes actuales (hasta 50

asistentes) que organizan conferencias al interior del conjunto.

El Auditorio integra:

Vestíbulo de acceso desde la fachada lateral para no fraccionar la fachada principal.

Aforo para 94 asistentes, más 2 lugares extra para sillas de ruedas que pueden ser ubicadas en el descanso central del aforo.

Escenario elevado por tarima, calculado por los ángulos de isóptica necesarios para percibir la presentación.

Utilería en la zona de servicios a un costado del volumen para alojar los materiales de escenografía.

Camerinos con sanitarios y vestidores para uso de los presentadores.

Kiosko que además de ser la taquilla para eventos del auditorio y galerías, cumple la función de brindar información de todo lo relacionado al

conjunto (horarios, inscripciones y cursos que se imparten en aulas y talleres, reservaciones para S.U.M., renta de locales, etc).
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Auditorio





N.PT. 0.00 m

N.PT. -0.48 m

N.PT. -0.96 m

N.LT. 10.22 m

N.L +4.04 m





TIPO





N.PT. 0.00 m

N.PT. -0.48 m

N.L +4.04 m



Se proponen dos galerías de diferente ambiente, una al aire libre para exposiciones gratuitas a un costado del auditorio y de

recorrido independiente (Galería al aire libre) y otra en el segundo nivel del edificio históricamente más importante de la

hacienda para muestras artísticas con necesidad de protección a la intemperie y de pago ocasional.

Las galerías integran:

Galería abierta

Acceso directo del vestíbulo central que distribuye a todo el conjunto.

Mobiliario de montaje para exteriores que articulan diferentes recorridos dependiendo del contenido de cada exposición.

Galería

Acceso independiente por escaleras desde lateral de edificio para dividir el funcionamiento de restaurante en planta baja y

galería en planta alta.

Área de exposición con material de montaje que define un recorrido cíclico.
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Galerías







Como indica su nombre, se incorpora este sitio para albergar diversos usos dentro de éste. tales como conferencias, fiestas,

proyecciones, etc., de carácter público o con reservaciones privadas. Aunque se proyecta al aire libre, se plantea una velaría de

apoyo a gran claro por la incidencia solar de Nueva Italia y a una altura adecuada para que el calor se fugue lateralmente y no

se encapsule al interior de ésta.

El S.U.M. integra:

Núcleo de sanitarios públicos de acceso libre para abastecer de este servicio a visitantes de la hacienda.

Acceso directo del vestíbulo central del conjunto.

Bodega de guardado para el mobiliario variable que se utiliza en el lugar.

Tarima para expositores.
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Salón de usos múltiples
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Uso Educativo
TABLA DE COMPONENTES

U
S

O
 E

D
U

C
A

T
IV

O

LOCAL
Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Biblioteca
Directamente con tránsito 

interno público del 

conjunto. 330.00

complementarios

Recepción

directo con vestíbulo de 

acceso 16.64 1 mostrador, silla y detector de libros

Consulta directo con recepción 10.54

2 ipads o pcs empotradas a mueble de 

consulta

Acervo 

indirecto a acceso 

mediante vestíbulo 63.84 30 libreros de 2.50x1.9x0.40 de madera 

Lectura

directo con vestíbuo en pb 

e indirecto a pa mediante 

escaleras 126.41 65 mesas, sillas y sillones

Área infantil

indirecto a area de lectura 

mediante vestibulación 78.32 15 mesas, sillas y sillones de proporción infantil

servicios

Vestíbulo directo con acceso 142.94

Act aire libre indirecto con vestíbulo 104.56

sillas y mesas articulables para uso 

conveniente

Superficie Total 543.25 81.00

circulaciones

% pasillos 142.94

estacionamiento 9.05

LOCAL
Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Talleres
Directamente con tránsito 

interno público del 

conjunto. 

403.00

complementarios 20 restiradores, 20 bancos, fregadero, 

pizarra escritorio y sillaArtes plásticas Directo con vestíbulo 138.07 20

Prod.audiovisual Directo con vestíbulo 51.56 15 15pcs, de escritorio, pizarra, escritorio y silla

Teatro Directo con vestíbulo 76.11 15

plataforma de madera, 2 mesas de trabajo, 

15 bancos

servicios

Vestíbulo Directo con tránsito público 30.16

Patio 

indirecto unicamente con 

taller de teatro 107.76

Superficie Total 403.66 50

circulaciones

% pasillos 80.73

estacionamiento 6.73

LOCAL
Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Aulas
Directamente con tránsito 

interno público del 

conjunto. 

728.00 300

complementarios

Patio central

Acceso directo desde área 

pública 357.00 6 Vegetación, bancas de exteriores, jardineras

Aula 1

Directo desde patio central

75.00 35

35 asientos con paleta individual, pizarrón de 

acrílico, escritotio y silla para tutor de la 

clase

Aula 2 75.00 35

Aula 3 75.00 35

Aula 4 72.00 35

Aula 5
Se conecta con patio 

central a través de 

corredoreshacia escalera 

de distribución

75.00 35

Aula 6 75.00 35

Aula 7 75.00 35

Aula 8 72.00 35

servicios

sanitarios públicos

Nucleo de baños 

independiente, indirecto 

desde zona pública. 74.00 14

2 lavabos p/3, 4 mingitorio, 10 wc, 2 espejos 

de pared 

Superficie Total 728.00 300.00

circulaciones

% pasillos 145.60

estacionamiento 12.13

total lugares est 27.92

Total m2 uso educativo 1674.91
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Uso Educativo

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% cambios/hr

(max 65 

dcb)

Biblioteca de servicio público en el 

que se puede consultar material 

existente 

acondicionar edificio 

original al uso nuevo.

Uso de materiales y 

colores neutros que no 

contrasten mucho del 

edificio original.

El acervo de la biblioteca está 

relacionado a educación de nivel 

primaria a preparatoria, un apartado 

alusivo al trabajo de campo en 

michoacán  y un apartado especial 

referente a la hacienda cusi

-
8.93 100 4.20 × +/- +/- ×

ote-pte

8.93 300 4.20 × +/- +/- ×

8.93 300 4.20 × × ✔ ×

bloquear iluminacion 

natural directa68.44 400 4.21 ✔ +/- ✔ ✔

34.22 400 2.11 ✔ ✔ ✔ ✔

aislar el ruido de área 

pública

- 300 7.15 × × +/- ×

-
52.28 52.28 × × +/- ×

163.87 78.347

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% cambios/hr

(max 65 

dcb)

salones de actividades artísticas de 

uso público

Aprovechar ventilacion 

de patio privado e 

iluminacion natural para 

todos los talleres

Rescate de volumen 

antiguo

pte 16.08 600 6.90 ✔ +/- +/- ×

sur 8.15 400 2.58 ✔ +/- +/- ×

sur 8.54 400 3.81 ✔ ✔ ✔ ✔

Materiales nuevos de 

color y textura neutrales 

que no contrasten con el 

enfoque visual del 

edificio original

0.00

100 1.51 × × × ×

107.76 100 107.76 × ✔ × ×

140.53 122.555

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico 8 aulas para impartir diversos cursos 

con capacidad de hasta 280 alumnos 

en total por hora de clase. 

Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% cambios/hr

(max 65 

dcb)

acondicionar edificio 

original al uso nuevo.

Uso de materiales y 

colores neutros que no 

contrasten mucho del 

edificio original.

-
11.89 100 17.85 × +/- +/- ×

Sanitarios separados del volumen 

para mejor uso del espacio y funcion 

pública (puedan ser usados por 

quienes no entran a clases).

ote-pte

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ × Ventilaciones cruzadas

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ ×

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ ×

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ ×

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ ×

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ ×

9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ × Patio central de uso preferente para 

alumnos en las aulas. (uso 

medianamente privado)
9.12 400 3.04 ✔ ✔ ✔ ×

-

0.00 200 0.00 ✔ ✔ +/- ×

84.85 42.17



La Biblioteca corresponde al uso público y contiene en su mayoría material específicamente relacionado con la historia de la

hacienda Cusi que recae a su vez en el desarrollo de nueva Italia como ciudad.

El diseño de ella permite un funcionamiento orgánico para usuarios de todas las edades; En la planta baja se emplaza el acervo

debido al peso de los libros y la zona exterior de lectura y actividades en el patio lateral colindado por el restaurante, en la planta

alta se ubica la sala de lectura y área infantil para dar mayor privacidad a los lectores.

La Biblioteca contiene:

Vestíbulo central que distribuye acervo con parte exterior y circulación vertical hacia planta baja del vestíbulo central del

conjunto con acceso libre.

Acervo para aproximadamente 7,500 ejemplares de consulta.

Sala de Lectura con mobiliario amplio y adecuado para permanecer largos periodos disfrutando de la lectura.

Área infantil con mobiliario y recubrimiento en piso para uso infantil.

Área de actividades y lectura al aire libre para uso libre y de menor privacidad.
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Biblioteca





N.BN. -1.05 m

N.BN. +0.00 m

N.BN. +2.17M

N.BN. -1.05 m

N.BN. +0.00 m

N.BN. -1.05 m

N.BN. +0.00 m

N.BN. +2.17M

N.BN. -1.05 m

N.BN. +0.00 m



N.BN. -1.05 m

N.BN. +0.00 m

N.BN. +2.17M



Se formulan tres talleres para asistencia de cursos de actividades artísticas, mismas que serán expuestas o presentadas en los

diferentes recintos que alberga el conjunto, por ejemplo: Auditorio, Salón de usos múltiples y Galerías.

Los talleres son:

Taller de Artes plásticas con restiradores de dibujo y área de limpieza de materiales con capacidad para 25 asistentes.

Taller de producción audiovisual con material de cómputo para 15 alumnos.

Taller de Teatro para el aprendizaje de actuación con plataforma de práctica y mesas de trabajo para creación de escenografía

y vestuario, en éste último se aprovecha el árbol existente para un patio privado.
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Talleres







Para impulsar la enseñanza se acondiciona el edificio 8 para alojar 4 salones para 35 alumnos en cada planta (baja y alta) aptos

para presenciar cursos de educación teórica complementaria como lo son regularización de enseñanza básica (para alumnos

de primaria y secundaria), posgrados, diplomados o idiomas.

Las Aulas constituyen:

Vestíbulo central para distribución a ambas plantas

Patio central de uso preferente para los alumnos disponiendo del muro original de fachada para delimitar visualmente el interior

de éste.

Núcleo de baños para abastecer las necesidades del alumnado y el público visitante.
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Aulas
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Uso Comercial

TABLA DE COMPONENTES

U
S

O
 C

O
M

E
R

C
IA

L

LOCAL
Funcionales

Relación entre las 

Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Restaurante Directamente con 

tránsito interno público 

del conjunto. 600.00

complementarios

Recepción y espera

directo con vestíbulo de 

acceso 34.00 8 mostrador y sillones de espera

Comensales

indirecto con recepción 

mediante vestíbulo 220.00 84 estaciones de servicio, mesas, sillas

Bar

indirecto con 

comensales mediante 

vestíbulo 84.00 32 barra de bebidas, mesas, sillas

Sótano

indirecto con 

comensales mediante 

escaleras 73.00 20 mesas, sillas, estaciones de servicio

servicios

Cocina indirecto a comensales 55.00 10

mobiliario de cocina industrial 

prefabricado

Bodega indirecto con cocina 16.00 estanterias

Vest y sanitarios indirecto con cocina 8.00 2 2 wcs y 1 lavabo

vestibulo, a2 libres

directo con área 

pública 110.00

Superficie Total 600.00 156.00

circulaciones

% pasillos 110.00

estacionamiento 10.00

LOCAL
Funcionales

Relación entre las 

Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Locales Norte
Directamente con 

tránsito interno público 

del conjunto. Indirecto 

con transición de 

acceso vehicular

170.00

complementarios

Local 6

directo con tránsito 

público 65.00 8 dependiente de uso rentable

Local 7

directo con tránsito 

público 65.00 8 dependiente de uso rentable

servicios

Patio

directo con tránsito 

público 40.00 6 jardineras y 2 bancas exteriores

Superficie Total 170.00 22

circulaciones

% pasillos 34.00

estacionamiento 2.83

LOCAL
Funcionales

Relación entre las 

Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Locales Sur Zona de transición de 

parte exterión a interior 

del conjunto- (acceso 

mediante comercio)

785.00

complementarios

Local 1

Directamente con area 

pública externa del 

conjunto

174.00 15 dependiente de uso rentable

Local 2 177.00 15 dependiente de uso rentable

Local 3 178.00 15 dependiente de uso rentable

Local 4 174.00 15 dependiente de uso rentable

Local 5 210.00 15 dependiente de uso rentable

servicios

vest. de accesos 284.00

Superficie Total 785.00 75

circulaciones

% pasillos 157.00

estacionamiento 7.85

total lugares est 20.68

Total m2 uso comercial 1555.00
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Uso Comercial

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% 

cambios/h

r

(max 65 

dcb)

acondicionar edificio 

original al uso nuevo.

Uso de materiales y 

colores neutros que no 

contrasten mucho del 

edificio original.

Edificio con mayor importancia 

simbólica para el conjunto asignado 

como restaurante para jerarquizarlo 

dandole un uso público

ote-pte

14.80 300 1.70 ✔ +/- +/- ×

19.90 300 11.00 ✔ ✔ +/- ×

84.00 100 4.20 × ✔ +/- ×

73.00 300 3.65 × ✔ +/- ×
aprovechar iluminación 

original de los vanos 

existentes

9.98 600 2.75 ✔ ✔ × ×

100 × × × ×

1.50 100 0.40 × ✔ × ×

100 5.50

84.48 29.2

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% 

cambios/h

r

(max 65 

dcb)

locales comerciales con preferencia 

de venta de alimentos sencillos. La 

ganancia de la renta de estos 

locales se destinará en su mayoría 

al mantenimiento del conjunto

ventilaciones cruzadas, 

llamativos para ser 

visitados

Rescate de volumen 

antiguo

pte

25.21 400 3.25 ✔ × × ×

25.21 400 3.25 ✔ × × ×

40 100 40.00 × × × ×

90.42 46.5

Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% 

cambios/h

r

(max 65 

dcb)

locales comerciales con preferencia 

en venta de mercancía relacionada 

con la actividad regional  La 

ganancia de la renta de estos 

locales se destinará en su mayoría 

al mantenimiento del conjunto

Usar locales cmo 

transición de acceso 

peatonal de colindancia 

del conjunto

Volumen construido de 

cero. Adoptar tipología 

del conjunto que no 

contraste el edificio 

nuevo con los 

existentes.

Sur

24.25 400 8.70 ✔ +/- × ×

24.85 400 8.85 ✔ +/- × ×

36.30 400 8.90 ✔ +/- × ×

32.00 400 8.70 ✔ +/- × ×

14.90 400 10.50 ✔ +/- × ×

300 × × × ×

132.3 45.65



Se dedujo que el edificio más adecuado para destinar al restaurante es el edificio 5, no sólo por ser el más simbólico en la

hacienda, también porque tiene una superficie y planta apta para adaptarse a dicho uso y por su ubicación céntrica que invita al

usuario a recorrer el conjunto para captar las demás atracciones existentes.

El restaurante integra:

Recepción desde acceso con área de espera.

Zona de comensales con área de barra y mesas para 84 personas.

Cocina y servicios óptimos para el funcionamiento y trabajadores del restaurante.

Bar adjunto en el patio posterior del restaurante.

Sótano con servicio de snack bar en el patio inferior posterior (menos un nivel) para mayor privacidad del usuario.
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El edificio 10 se designa para uso de locales comerciales, se elige por su ubicación frontal al auditorio y se designa que la

mercancía en venta será de alimentos sencillos (tipo snack) para disfrutar mientras se espera que la función del auditorio

comience, o bien, disfrutar del recorrido interior del conjunto.

Los Locales N tienen:

Dos locales de acceso directo desde zona pública.

Patio de estar público en el espacio medio del edificio para disfrutar lo adquirido en los locales.
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Locales Norte
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Locales Sur

Como una medida de atracción para que las personas ingresen y habiten el conjunto, se plantea emplazar una serie de 5

locales comerciales articulados para colindar la hacienda que funcionan como acceso de transición directo desde la calle. Se

definen como única salida peatonal para impulsar la compra de productos de los visitantes.

La mercancía en venta de estos locales será de productos relacionados con la actividad de la región como por ejemplo, textiles,

piezas de arte, ropa, calzado, artesanías, etc.

La ganancia de la renta de estos locales (al igual que los locales Norte) se destinará en su mayoría al mantenimiento del

conjunto.

Los locales S contienen:

5 locales con doble acceso (desde calle y desde zona pública del conjunto) y tapanco.
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TABLA DE COMPONENTES

U
S

O
 A

D
M

IN
IS

T
R

A
T

IV
O

LOCAL Funcionales

Relación entre las Partes Área m2 # usuarios Mobiliario y equipo

Administración

Directamente con tránsito interno público del 

conjunto. Indirecta con plaza de acceso.

Sala de juntas directo con vestíbulo 27.50 8

mesa de juntas/ 8 sillas/ cajonera grande/ 

proyector

Oficina auxiliar 1 directo con vestíbulo 11.00 2 escritorio y PC/ 2 sillas/ librero/ archivero

Oficina auxiliar 2 directo con vestíbulo 11.00 2 escritorio y PC/ 2 sillas/ librero/ archivero

Dirección directo con vestíbulo 22.08 2 escritorio y PC/ 3 sillas/ librero/ archivero

complementarios

Vestibulo 11.50 5 sillas para espera

Superficie Total 83.08

circulaciones

% pasillos 16.62

estacionamiento 2.77

Total m2 uso admon 83.08

total lugares est total del conjunto 76.00 * entre dos turnos, ya que el conjunto 

será habitado por diferentes horarios y/o áreas

Uso Administrativo
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Ambientales Realización Expresión

Orient. Iluminación Ventilación Privacidad Aislamiento Observaciones Requisitos Valores

Natural Artificial Natural Artificial Visual Sonora Acústico
Núcleo de oficinas donde se administran y 

coordinan las actividades del conjunto 
Técnicos Expresivos

m2 vent ab Luxes min 5% cambios/hr (max 65 dcb) aprovechamiento de 

iluminación solar y uso de 

colores claros que reflejen 

la incidencia solar

Materiales nuevos que no 

contrasten de lo antiguo.

sur 0.60 400 2.34 ✔ ✔ ✔ ✔

n-s 1.77 900 0.35 × × ✔ ×

n-s 5.21 900 1.03 × × ✔ ×

Ventilaciones cruzadas texturas lisas

norte 15.37 900 3.03 × + / - ✔ ×

- 5.21 150 2.69 ✔ - - -

28.1555536 9.43538063

38.00mínimo 38 lugares 57 lugares asignados + 5 cajones especiales ✔ Se cumple

Administración



Es necesario un núcleo administrativo en donde se coordinen los asuntos de la hacienda, se plantea en la parte frontal del

edificio 6, usando solamente el muro frontal para colindancia y creando a partir de éste un espacio nuevo, adecuado para las

funciones requeridas.

La Administración integra:

Vestíbulo de acceso desde la fachada frontal en zona pública, que conecta los locales interiores.

Sala de Juntas para 8 usuarios en donde se lleven a cabo las reuniones y proyecciones solicitadas.

2 Oficinas auxiliares para administrador y coordinador de actividades.

Dirección para el presidente de la hacienda.
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Administración





Cada elemento mostrado anteriormente en el Proyecto arquitectónico fue diseñado a partir de la superficie disponible y la ubicación de

las edificaciones existentes, tomando en cuenta desde el comienzo la articulación y funcionamiento más adecuado para trabajar en

conjunto.

Por lo tanto, la conclusión arquitectónica resulta en la siguiente:

114

Conjunto

Planta de Conjunto

Acceso Peatonal por plazuela desde Av. Lázaro

Cárdenas y/o Locales comerciales Norte.

Acceso Vehicular desde calle lateral para no

obstaculizar el tránsito local de la Av. Lázaro Cárdenas

(principal arteria vehicular de Nueva Italia).

Estacionamiento para 62 cajones requeridos [Ver tabla

pág. 110]

Salida Peatonal únicamente por Locales Sur para

impulsar el comercio.

Muro Memorial en la entrada pública para brindar a

los visitantes una breve historia del lugar escrita en los

restos sin alterar de un muro original de la hacienda.

Vestibulación recta respetando los cuerpos existentes

para recorrer el conjunto de manera óptima.

Núcleos de vegetación ubicados en diferentes puntos

para descansar, convivir y evadir el calor de la zona.

El elemento más asistido para generar unidad dentro del conjunto (con base en la tipología original y la carencia de éste mismo en las

edificaciones de la hacienda), fue el techo. Creando así en la mayoría de los elementos una techumbre “a dos aguas” soportada por

una armadura ligera de acero y forrada por ambos lados con madera.
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Financiamiento

FINANCIAMIENTO Costo Costo con Renta Renta Etapa Tiempo T. Recuperación

X área mantenimiento 3% Promedio anual mensual $  /  m2 const. const. Tinversión

U
S

O
 C

U
L

T
U

R
A

L

LOCAL
Área m2

Auditorio
443.00 $15,000.00

Superficie Total 443.00 $6,645,000.00 $6,844,350.00 $    1,368,870.00 $           114,072.50 $257.50 3° 2 años 5.0

LOCAL
Área m2 $15,000.00

Galería abierta 335.00 $1,507,500.00 $1,552,725.00 $                     - $                        - $       - 4° 0.5 año -

Galería (restauran) 395.00 $5,925,000.00 $6,102,750.00 $       305,137.50 $            25,428.13 $  64.38 2° 3 años 20.0

Superficie Total 730.00 $10,950,000.00 $7,655,475.00

LOCAL
Área m2

S.U.M. 710.00 $4,500.00

Superficie Total 710.00 $3,195,000.00 $3,290,850.00 $       658,170.00 $            54,847.50 $  77.25 4° 0.5 año 5.0

Total m2 uso cultural 1883.00

U
S

O
 E

D
U

C
A

T
IV

O

LOCAL
Área m2

Biblioteca 330.00 $15,000.00

Superficie Total 543.25 $8,148,750.00 $8,393,212.50 $    1,678,642.50 $           139,886.88 $257.50 1° 3 años 5.0

LOCAL
Área m2

Talleres 403.00 $10,000.00

Superficie Total 403.00 $4,030,000.00 $4,150,900.00 $       830,180.00 $            69,181.67 $171.67 2° 0.5 año 5.0

LOCAL
Área m2

Aulas
728.00 $15,000.00

Superficie Total 728.00 $10,920,000.00 $11,247,600.00 $    2,249,520.00 $           187,460.00 $257.50 2° 3 años 5.0

Total m2 uso educativo 1674.25

U
S

O
 C

O
M

E
R

C
IA

L

LOCAL
Área m2

Restaurante
600.00 $15,000.00

Superficie Total 600.00 $9,000,000.00 $9,270,000.00 $    1,854,000.00 $           154,500.00 $257.50 1° 4 años 5.0

LOCAL
Área m2

Locales Norte 170.00 $15,000.00

Superficie Total 170.00 $2,550,000.00 $2,626,500.00 $       525,300.00 $            43,775.00 $257.50 3° 1 año 5.0

LOCAL
Área m2

Locales Sur 785.00 $15,000.00

Superficie Total 785.00 $11,775,000.00 $12,128,250.00 $    2,425,650.00 $           202,137.50 $257.50 3° 1.5 años 5.0

Total m2 uso comercial
1555.00

U
S

O
 A

D
M

O
N

LOCAL
Área m2

Administración $15,000.00

Superficie Total 83.08 $1,246,200.00 $1,283,586.00 $       256,717.20 $            21,393.10 $257.50 1° 1.5 años 5.0

circulaciones

Total m2 uso admon 83.08

Estacionamiento
1736.15 $4,340,375.00 $4,470,586.25 $       894,117.25 $            74,509.77 $  42.92 4° 0.5 año 5.0

Sup. servicios remanente

2746.96
$6,867,400.00 $7,073,422.00 $    1,414,684.40 

$           117,890.37 $  42.92 4° 1.5 años
5.0

Tot. M2 DEL CONJUNTO 9678.44
$86,090,206.75
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Financiamiento

PROGRAMA ETAPAS 

CONSTRUCTIVAS

1 año 2 años 3 años 4 años 5 años

1° etapa

Biblioteca . . . . . . . .

Restaurante

Dirección

2° etapa 

Galería 

Talleres

Aulas

3° etapa

Auditorio

Locales N

Locales S

4° etapa

Galería abierta

S.U.M.

Estacionamiento

Sup. 

Remanentes
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Representación volumétrica

Maqueta estilo monocromática en papel batería cortada y grabada a láser sobre base de mampara obscura, 81x43 cm de 

dimensión, escala 1:100.

Vista de Planta    Ref. 18
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Representación volumétrica

Vista aérea de Norte hacia Sur-Pte.    

Vista interior aérea desde acceso peatonal hacia Restaurante.

Vista interior desde pasillo central hacia Auditorio. Ref. 18
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Representación volumétrica

Vista desde Auditorio hacia Restaurante y Biblioteca.

Vista interior Norte-Sur desde pasillo central.

Vista aérea hacia Plaza de Acceso. Vista aérea hacia parte interior de Locales Sur. Vista interior hacia Locales Norte. Ref. 18
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Representación volumétrica

Vista desde Auditorio hacia Biblioteca, Talleres y S.U.M. Vista aérea Norte-Sur.

Vista Sur-Norte desde acceso peatonal.

Ref. 18
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Conclusiones

Como solución final del proyecto se buscó adaptar las edificaciones respetando su valor histórico sin alterar su 

arquitectura ni estructura original, bajo esta premisa, se obtuvo que los distintos elementos que conforman al 

conjunto no son forzados a un emplazamiento específico, localizándolos en la zona más apta dentro de la 

geografía existente y resultando en una articulación tipo orgánica que el público visitante puede recorrer 

libremente y sin un orden determinado. 

Con lo establecido en el proyecto se cumple con la demanda que requiere la ciudad de Nueva Italia 

en cuanto a:

• Espacios donde presenciar las proyecciones y presentaciones multiculturales  que actualmente 

se realizan – Salón de Usos Múltiples y Auditorio.

• Impulso de comercio local y fuentes de empleo – Locales comerciales.

• Espacios para impartir/asistir a clases y cursos educativos complementarios – Talleres y Aulas.

• Sitio apropiado para aprender la historia de Nueva Italia y realizar lecturas - Biblioteca

• Puntos de encuentro y convivencia social – Restaurante y Salón de Usos Múltiples.

• Lugares aptos para montar/presenciar eventos culturales – Auditorio y Galerías.

• Puntos de esparcimiento, paseo y distracción – Recorrido al interior del conjunto.

La formulación del conjunto conlleva a la mejoría de la imagen de Nueva Italia, así como una evolución positiva 

de la ciudad y el enriquecimiento de la calidad de vida de sus habitantes al tener un espacio digno para realizar 

sus actividades y ser un potencial foco de turismo y comercio.
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[Las imágenes y mapas de fondo y/o soporte de la parte de investigación

representadas en formato PPT son parte de mí autoría en conjunto con

compañeros integrantes del Taller José Revueltas generación 2016-2 con

Arq. Germán B. Salazar Rivera como jefe representante del grupo.]
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