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HI ﬂ NOTA PRELIMINAR

Durante este Ultimo ano se desarrolld un proyecto, el cual fiene como objetivo
la demostracion de los conocimientos del alumno.

En la primer parte se realizd la investigacion para asi poder plantear el
problema; en base a este estudio se generd una propuesta para explotar un
terreno por el uso potencia que tiene debido a la zona, mediante un edificio de
UsoO mixto.

En la segunda parte se realizd el proyecto arquitectonico, en el cual se
desarrollara el conjunto de uso mixto. Se plantea la creacidon de una zona
comercial y de oficinas, y una zona habitacional, la cual responde a dos
distintas necesidades de la poblacion.

La forma de trabajo de este seminario de titulacidon fue de la siguiente manera:
en seminario de fitulacion | se realizd la investigacion en equipo, llegando a la
conclusion de que se requiere un edificio de uso mixto en la colonia.

Y en seminario de titulacion Il se desarrolld el proyecto de manera individual.

|
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| I INTRODUCCION

En los Ultimos anos la vivienda en la CDMX ha sido modificada drdsticamente
debido al desarrollo desmesurado en la periferia de la zona centro.

Los nuevos desarrollos habitacionales se han ubicado en |las zonas periféricas de
la ciudad. Por lo cual la zona centro se ha vuelto un punto importante para el
desarrollo econdmico, cultural y social. El gobierno de la ciudad ha
implementado planes de desarrollo para la vivienda vertical. Pero estas
viviendas han incrementado su valor debido a la gran cantidad de servicios
con los que cuenta la zona. Al contrario la vivienda periférica no cuenta con
dichos servicios, impidiendo el desarrollo optimo de la misma.

Este documento incluye una sintesis de la vivienda en la CDMX, en el cual nos
enfocaremos en la colonia Doctores, ya que este cuenta con una gran
cantfidad de servicios e infraestructura.
Se plantea el desarrollo de vivienda mixta para la re densificacion de la zona.
La presentacion cuenta con una recopilacion de datos estadisticos, los cuales
fueron obtenidos de diversas fuentes incluidos SEDUVI, Programas de Desarrollo
Urbano, efc.

|
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PROBLEMATICA

A partir de la década de los 70's la
poblacion de la Delegacion Cuauhtémoc
comenzd a disminuir a causa de la
sustitucion de los usos habitacionales, asi
como por la carencia de zonas de reserva
para crecimiento urbano. Se considera
que este proceso de despoblamiento
es un fendmeno caracteristico de la zona
cenfral de la Ciudad de México.

Por el contrario, la ciudad ha crecido
horizontalmente, esto quiere decir que la
poblacidon ha generado asentamientos en
la periferia de ciudad. Generando un
modo de vida ingpropiado y muy
desgastante para la poblacion,
dedicando gran parte de su tiempo en
trasladarse de un lugar a otro, y por ofra
parte despoblando y desaprovechando
Zonas que cuentas con equipamiento e
infraestructura.

|
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FUNDAMENTACION DEL TEMA
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Disminucion de poblacion de la

Del. Cuauhtémoc
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Tabla obtenida del Programa de Desarrollo Urbano.
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-IHI I_‘ FUNDAMENTACION DEL TEMA

E— S
El Plan de Desarrollo Urbano de la delegacién Cuauhtémoc plantea la re densificaciéon de la
zona.

Con el cambio de uso de suelo, se busca la creacion de zonas habitacionales, dreas
recreativas y de oficinas.

El programa de desarrollo urbano de la delegacion Cuauhtémoc plantea el apoyo y

fomento para la vivienda; especificamente en la colonia doctores plantea la rehabilitacion,
mejoramiento y adquisicion de vivienda; asi como en edificios abandonados y/o invadidos.

CUADRO 29. PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA.

No. Colonia Vivienda con Vecindades Viviendas Viviendas
Hacinamiento Deterioradas construidas con

materiales

precarios
1 |Asturias x
2 Buenavista x
Buenos Aires X X X X
4, |Centro X X X X
5 Doctores X X x

http://www.sideso.df.gob.mx/documentos/progdelegacionales/cuauhte[1].pdf
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I CETRAM Chapultepec.
Corredor Cultural Chapultepec.

e Predio a desarrollar.

IS 7ODES Ciudad administrativa.

A continuacion se presentan algunos
proyectos importantes que tiene el GDF para
el desarrollo de |la zona.

Los cuales impactaran el predio elegido
debido a su cercania con los proyectos y
que pretenden ser un detonante para el
crecimiento de la ciudad.

FUNDAMENTACION DEL TEMA

Corredor Cultural
Chapultepec.

!

ZODES Ciudad
administrativa. G

Predio a
desarrollar.
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RUTASENEL CETRAM
Corren 21 trayectos enla capital y cinco
deelios se drigen al Estadode

CETRAM CHAPULTEPEC

El Gobierno del Distrito Federal plantea la creacion
del Centro de Transferencia Modal.

Este proyecto pretende Ia comunicacion del
bosque de Chapultepec con la colonia condesa,
reforma y av. Chapultepec.

Busca el desarrollo urbano con espacios abiertos
para la poblacidon, una zona comercial, social,
oficinas y el paradero Chapultepec.

El proyecto se lleva a cabo por el despacho de
Javier Sdnchez.

Isométrico de programa

Imd&genes obtenidas de:
http://horizontal.mx
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CORREDOR CULTURAL CHAPULTEPEC

Clorieta
© | Insurgentes

El Gobierno del Distrito Federal a través de una
inversion privada plantea la creacion del Corredor
Cultural Chapultepec.

Este proyecto pretende la comunicacion de la
CETRAM  Chapultepec con la glorieta de
insurgentes.

Busca el desarrollo urbano con espacios abiertos
para la poblacidon, una zona comercial, social,
cultural.

Sin embargo el gobierno ha tenido problemas con
los vecinos; por lo cual no hay mucha informacion
del mismo.

Carrl dotrarmpoete

Imdgenes obtenidas de:
http://horizontal.mx
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-IE |_‘ FUNDAMENTACION DEL TEMA

El Gobierno del Distrito Federal a fravés de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda —
(SEDUVI) plantea la creacién de la Ciudad ZO D :S
Administrativa; a través de la construccion CDMX . ZONAS DE DESARROLLO
de vivienda, oficinas y zonas de cumose inco ¥ ECONOMICO Y SOCIAL
enfretenimiento. APROVECHARAN ESPACIOS

Lia Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del DF arrascars

El principal objetivo de eStO €S reViVvir [Q | temmescus o m oo poyts s o b iora Doctors, sn s dgucin Cobaino  EL PROYECTO

colonia  Doctores en la delegacion I e Sl prmet fmeste
Cuauhtémoc. ey T g 5’) O~ -
Se prevé que el proyecto comience el g—fﬁu.. ;“- et e, o b g
. . . S O Lavigss o Py

primer frimestre del 2015 e incluya Ila 3 i o\;’ ; 5 o e
intervencién de calles enteras, asi como un | =& & ¢ N e \‘* @ A2 3 Q

. s DOCTORES | | slectaca
tfrabojo de 288 hectdreas para la A P e e

. s . . . “%ﬁ._ 7 m::wmmuyu

construccion de complejos de oficinas de | . —

gobierno, vivienda y recintos culturales, asi
como muesos y audiforios en el drea que
ocupa la Procuraduria General de Justicia
del Distrito Federal (PGJDF) y la Junta de
Conciliacion y Arbitrgje.

Este proyecto pretender ser un detonante
para la re densificacion y compactar la
zona cenfro de la capital asi como
promover el crecimiento en vertical. Para
SEDUVI todas las potencialidades de los
predios de la zona estdn siendo

desaprovechadas. S S

|
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HI | | ZONAS DE DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL

- - T gy,
~ \ COLONIA CENTRO

b, ; =i ! I
. C\,\P\\a\)ﬂef’/ ’BALDERAHB \\SALTO DEL
-

ZODES CIUDAD ADMINISTRATIVA

JARDIN PUSHKIN

COLONIA

Ubicacidon de Zodes en la zona de estudio.

|
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HI |_‘ OBJETIVOS DEL PROYECTO

Se proponen diversos objetivos para el desarrollo del proyecto:

« Conectar la zona urbana entre el centro histérico y el predio, asi como
con la colonia Roma,

« Integrar el proyecto a Zodes Ciudad Administrativa y al corredor cultural
Chapultepec.

« Crear vivienda de interés medio-alfo.

« Implementar el desarrollo del comercio debido a las zonas de oficinas.

gy
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I:l" ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA

En las primeras concentraciones urbanas,
aparecieron las  viviendas  multifamiliares
denominadas  “vecindades”, las  cuadles
retomaban algunos ejemplos europeos tanto
en su disposicion interna ( patio central
rodeado de habitaciones).

En la década de los setentas, al implementarse
una politica de apoyo a la vivienda por parte
del sector publico se crearon y fortalecieron las
instituciones nacionales y estatales dirigidas a
financiar y construir viviendas de interés social.

A partir de 1975 se construyeron los primeros
conjuntos habitaciones los multifamiliares en
regimen de condominio tanto vertical,
horizontal y mixto.
Los asentamientos  irregulares  crecieron
aceleradamente en los municipios conurbados
a las grandes ciudades, los cuales se
caracterizan por ocupar predios privados,
gjidales y publicos que se lofificaban con
viviendas unifamiliares carentes de servicios
publicos.

Vecmdad en Ia coIonla doctores.

|
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ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA

En 1979 se decreta el reglamento de
construcciones de inmuebles en condominio,
el cual en su articulo 24 define a los conjuntos
habitacionales de interés social los cuales no
tienen ninguna limitacién en cuanto al nUmero
de viviendas que se pueden edificar en un solo
predio.

;_ den - ST En la década de los ochenta, los programas
Condominio en la colonia Doctores. de vivienda principalmente de interés social
financiados y edificados por las instituciones
s r publicas como el INFONAVIT, FOVISSSTE, entre
e e S, | : [ otros, configuraron algunos espacios con
& desarrollos  multifamiliares en régimen de

condominio.

La politica nacional de vivienda en el ano de
1992, al pasar el gobierno de un estado
financiero-constructor a uno exclusivamente
financiero, se responsabiliza al sector privado y
social de ser los actores principales en la
generacion y construccion de vivienda.

Multifamiliar Juarez.

|
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-I:I'\ CONTEXTO: DELEGACION CUAUHTEMOC

La delegacién se localiza en el centro del drea
urbana de lo Ciudad de México.
Colinda al Norte con las Delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al Sur con
las Delegaciones Miguel Hidalgo, Benito Judrez e
Iztacalco; al poniente con la Delegacion Miguel
Hidalgo y al Oriente con la Delegacion
Venustiano Carranza.

CIUDAD

La delegacion se caracteriza por ser el centro de
DE : . 7
MEXICO la Ciudad de Mexico ya que la delegacion

abarca gran parte del Centro Histérico de la
Civdad.

En esta delegacion se encuentran
construcciones de gran antigledad con un
tiempo de vida, también existen muchas
vecindades, aunque muchas de estas ya no son
habitadas.

ANGEL DE LA
INDEPENDENCIA

|
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CONTEXTO:

DELEGACION CUAUHTEMOC

MEDIO FiSICO NATURAL

«, Clima:
:!: Templado con lluvias en

verano

8 Temperatura:
Promedio anual de 17.2° C

Precipitacion:
777 Media anual es de 618 mm

Composicion del suelo:
La delegacion esta
asentada dentro del drea
antiguamente  ocupada
EDB por el Lago de Texcoco,
predominan los  suelos
arcillosos lacustres.
Pertenece alazonallll,
segun el RCDF.
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CONTEXTO: COLONIA DOCTORES

La colonia Doctores surgid en
1889, en los terrenos de La
Indianilla propiedad de don
Francisco Lascurdin, ubicada al
sur de la Garita de Belén.
Oficialmente se llamd Colonia
Hidalgo, pero como sus calles y
avenidas fienen nombres de
meédicos se le fue concediendo
suU sobrenombre.

La Colonia de los Doctores se
consolidd a partr de la
construccion del Centro Medico
Nacional siglo XXI. La
construcciéon del inmueble fue la
coronacion de esfuerzos del Dr.
Eduardo Lliceaga quien pugnd
por substituir el viejo Hospital de
San Andrés, que cerrd sus puertas
en 1903 y que poco después fue
demolido para construir en su
lugar el Palacio de
Comunicaciones (hoy Museo
Nacional de Artes) en las calles
de Tacuba.

|
‘?J DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 19

entro Medico Nacional siglo XXI.



I:l‘\ CONTEXTO: COLONIA DOCTORES

Infraestructura.

Debido a su posicidon cenfral y alto grado de
consolidacion, la Delegacion registra los niveles
mas altos de infraestructura en la Ciudad de
México.

La colonia Doctores representa un punto
importante en la CDMX, ya que muchos edificios
del gobierno se localizan en la misma.

Simbologia:

EE Estacionamientos
B Estacionamientos +1 niv
Edificios +4 niv
I Edificios  habitacionales
NnUEevVos
== mm LiMife de la zona te
trabajo
/ \ Zona de estudio
-
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Grado de marginacién

CONTEXTO: DELEGACION CUAUHTEMOC

ASPECTOS
SOCIOECONOMICOS

La Delegacion Cuauhtémoc desempena un papel
importante en la vida de los habitantes de la de la
Ciudad de México y de la Zona Metropolitana, al ser
considerada la séptima economia nacional debido
al alto nivel de concentfracion de infraestructura y de
actividades comerciales, culturales, financieras vy
politicas.

El grado de marginacion que tiene la Colonia
Doctores es medio, y a excepcion de la Col. Centro
sur, las colonias que colindan con la Doctores (Roma
Norte, Roma Sur, Obrera, Buenos Aires y Centro
Poniente) fienen un nivel de marginacion Medio o
Bajo. Lo cual lo pone en una muy buena ubicacion
geogrdfica y ademds estratégica de la ciudad, ya

-ﬁAdTeodio que la zona cuenta con equipamiento e
-Bojo infroestructura que propicia el uso de suelo
Muy bajo habitacional.
DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 21
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ANALISIS DE SITIO
.

TRAZA URBANA

El desarrollo de las manzanas de la
colonia esta en base a una proporcion
1:1 y1:1.5

La colonia doctores respeta una
reticula ortogonal y la cual es
intersectada por diagonales.

Las formas de las manzanas no son
completamente cuadradas, ya que
suUs esquinas son ochavadas.

DR. JAVISTA

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16



-Mﬂ VIALIDADES Y TRANSPORTE
— |

El predio de localiza muy cerca de Av.
Chapultepec, es una vialidad primaria,
a sus lados estan las calles Dr. Lavista,
Av. Ninos Héroes y Dr. Rafael Lucio.
Estas son vialidades secundarias.

Para poder llegar al predio puede ser
a través de varias forma de transporte,
como son: metro, metrobus y ecobici.

La manera mdas
rdpida de llegar dal
predio es caminando

. desde el metro
"""" Balderas.

recorrido es de
500m’rs y se redliza en
é6min.

Vialidades primarias

G Vialidades
secundarias.

Radio de influencia
de las estaciones de
metro.
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EQUIPAMIENTO
[ —

Educativo

1. Cenftro Escolar Revolucion.

2. Academia Internacional de
formacion en ciencias
forenses.

7a::4 oE FORRCIONaE N

3. Escuela libre de derecho.
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EQUIPAMIENTO

Gobierno

1. Secretaria de finanzas.

|, ———=

2. Procrodurl enerol de justicia del
distrito federal.

=

3. Centro de justicia alternativa.

4. Comision de operacion y fomento
de actividades académicas.

5. Tribunal superior de justicia.
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EQUIPAMIENTO
[ —

Cultural.

-

1. Centro cultural Telmex.

2. Libreria Porrva.
3. Biblioteca de México.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16



USO DE SUELO

Para poder realizar este
proyecto, serd necesaria la
fusion de predios.

PREDIOS
DR. LAVISTA

157 HC (PB) /4 /20%/ A

155 HC (PB) /4 /20% /A

145 HC (PB) /4 /20% / A
143 HC (PB) / 4/20% / A

AV. NINOS HEROES
45 HO /6 /20%

Area total de los predios
8,095 m2

Area libre

1,620 m2

Area de desplante

6,475 m2

Area total de construcciéon
28,753 m2

= DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 28



En los casos de promociéon de vivienda de

interés social y popular, podrd
pavimentarse hasta el 50% del darea libre
con materiales permeables.

Sistema  alternativo  de captacion vy
aprovechamiento de aguas pluviales

La altura mdaxima de entrepiso, para uso
habitacional serd de 3.60m de piso
terminado a piso terminado y hasta de
4.50m para otros usos.

= DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

LAY

NORMATIVIDAD

ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO: 46MTS

Restriccion minima en la colindancia
posterior de un 15% de su altura y una
separacion que no podrd ser menor a 4 m.

Las instalaciones permitidas por encima de
los niveles especificados en la zonificacion
podrdn ser proyectos de azoteas verdes,
celdas de acumulacion de energia solar,
antenas, tfanques, astas banderas, casetas
de maquinaria, lavaderos y tendederos.

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser
mayores a 1.5 metros de altura y no
cuantifican como nivel adicional en la
zonificacion permitida.

Estacionamientos pueden ocupar el 85%
de la superficie del terreno.
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ﬁ ﬁ PREDIO
// ' Y
DR. LAVISTA
NO. 143
DR. LAVISTA
NO. 145

DR. LAVISTA
NO. 155

DR. LAVISTA
NO. 157

AV. NINOS
HEROES NO. 45

TOTALES

SUPERFICI

E ZONIFICACIO

710 M2

“ T

HC/4/20

AREA LIBRE

M2

AREA DESPLANTE

M2

SUPERFICIE
MAXIMA DE
CONSTRUCCION

M2

142 M2

568 M2

2272 M2

TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDADES

NIVELE

154.6

773 M2 HC/4/20 M2 20% 618.4 M2 80% 2474 M2 | 3.2 4
518.6
2593 M2 HC/4/20 M2 20% 2074.4 M2 80% 8298 M2 | 3.2 4
447.8
2239 M2 HC/4/20 M2 20% 1791.2 M2 80% 7165 M2 | 3.2 4
1780 M2 HO/6/20 356 M2 20% 1424 M2 80% 8544 M2 | 4.8 6
8,095 M2 1619 M2 6476 M2 28;"1253

= DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO
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debe existir deuda de Conftribuciones.

25-ago.-16

La fusidon de roles implica dejar vigente el rol de sélo
uno de los predios fusionados, elimindndose los roles
asociados a los demas predios. Lo cual implica que
los predios fusionados pasan a constituir un Unico

predio a partir de la fusion. Para efectuar la fusion No

30



I:l" FACHADA CATALOGADA.

Fachada catalogada.

En el predio 155 de la calle Dr. Lavista tenemos una
fachada catalogada ( la que vemos en la foto superior);
por lo tanto el proyecto tendrd que girar entorno a este
predio catalogado; sin embargo, no to el predio es
catalogado, el resultado de la investigacion nos dice que
solo se tendrd que respetar la primer crujia del predia;
este predio es una vecindad abandonada con se
muestra en a foto

|
I\?‘ DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO



l VISTA ACTUAL DEL PREDIO.
— el
Larguillo calle Dr. Lavista LA R G U I L LOS

AIFCF Estacionamiento Vivienda Comercios

DR. LAVISTA Cor‘l'e 1

NINOS HEROES

Corte 2

AV. NINOS HEROES
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TERRENO 4
3 5 2 m 2
Estacionamiento
Precio: 7, 600,
000.00 MX
M2: 21,590.00 MX

enta a valor

N o
N
oS
S
.(D.
o
S
<
<

TERRENO 2

3,517 m2
Agencia de
vehiculos en
v e n t a

Valor del
terreno
precio:
$88,910,680 mx
m2: $25,280mx

P
4
i

TERRENO 5
4 7 6 m 2
Predio con barda
y cortfinas para
comercios
Precio: 6, 820,
000.00 MX
M2: 14,327.00 MX

FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

TERRENO 3
2 5 7 m 2
Terreno con
25m2 de
construccidon
Precio:
$2, 800, 000 mx
m2: $10,890mx

TERRENO 6
1 8 7 m 2
Anfigua casona
a demoler
Precio: 2, 490,
000.00 MX
M2: 13,315.00 MX

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

ESTUDIO DE
MERCADO.

Para el desarrollo del
proyecto se realizo un
estudio de mercado
para saber hacia gque
tipo de poblacidon iria
dirigido.
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-Mﬂ FACTIBILIDAD DEL PROYECTO
__ |

UNIDAD | CANTIDAD | P.U. / CANT TOTAL
superficie del tereno M2 1 8095.00 8095
c.0.s - 1 0.70 0.7
C.U.S - 1 3.10 3.1
costo terreno M2 1| S 15,534.00 | S 15,534.00
costo construccion/m2 0
oficina y comercio M2 8859.35| S 8,420.00 | S 74,595,727.00
estacionamiento M2 6864.34| 5 3,229.00 | 5 22,164,953.86
vivienda medio M2 3132| S 8,161.00 | S 25,560,252.00
vivienda alta M2 5590| $ 11,624.00 | S 64,978,160.00
m2 construibles M2 24445.69| $ 7,858.25 | S 192,100,343.44
m2 construibles M2 8095| S 15,534.00 | S 125,747,730.00
# deptos. LOTE 1 100.00 100
superficie construida M2 1 24445.69 24445.69
superficie vendible M2 1 8722.08 8722.08
superficie circulaciones M2 1 648.00 648
superficie promedio M2 1 90.00 90
relacion-vendible/ construido % 1% 3000% 30%
superficie- rentable/construido % 1% 2700% 27%
relacion/ estacionamiento % 1% 1300% 13%
relacion/ drea libre % 1% 3000% 30%
“=] DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 34



FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

15a
concepto nimeros reales del proyecto
ingresos ventas 5 35,282,770.00
costos
terreno 3 6,800,000.00 | § 61,249,323.75
escritura y diligencia 5 560,508.00 | § 5,021,900.56
demolicion 5 219,277.00 | 5 1,970,658.06
proyecto ejecutivo 5 676,908.00 | 5 6,070,898.20
gerencia proyecto 5 524,414.00 | § 4,704,151.49
construccion 5 12,844,560.00 | 5 115,606,608.73
adicionales construccion 5 - 5 -
supervision obra 5 334,083.00 | § 2,087,771.80
comisiones ventas 5 1,303,426.00 | § 11,728,593.01
publicidad/ promocion 5 375,174.00 | 5 3,369,180.58
licencias, servicios 5 1,077,030.00 | & 17,700,492.11
imprevistos 5 288,256.00 | 5 2,574,560.30
subtotal 5 25,903,636.00 | & 233,173,346.68
unidad operativa 5 6,682,014.00 | § 60,168,640.30
costos financieros-credito puente | § 2,607,120.00 | & 24,283,502 81
total 5 35,282,770.00 | & 317,625,579.79
PROYECTO M2 TOTALES
precio promedio de const. m2
M2 DE TERRENO

precio promedio de m2 de terreno

=‘

= |
(AN

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

Se tomo cComo
ejemplo una tablas
de Javier Sdnchez.

En las cuales se
muestra el desarrollo
econdmico del
proyecto.
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IHI LIy PROGRAMA ARQUITECTONICO

El proyecto a desarrollar es un conjunto de usos mixtos que contara con:
Vivienda + Comercio + Oficinas.

El objetivo principal del proyecto es la re densificacion de la zona central de la ciudad, asi como
el desarrollo comercial de la misma.

El conjunto contara con dos tipos de vivienda que se adaptaran a las diferentes condiciones
socioeconoémicas, al contexto y a las dindmicas urbanas.

| |Espacio # Actividad m2
Cocina 1 Preparacion de alimentos 8.40
Vivienda i Comedor/Sala 1 Recreacion, descanso, socializacion | 32,00
o |Bano 1 Aseo personal 3.20
Se proponen 2 tipos de E‘ Recamara 2 Dormir 31.10
departamentos. Cto. De servicio 1 Asea general 6.00
La diferencia enfre estos serdn Total 80.70
las dimensiones de |os espacios, Cocina 1 Preparacidn de alimentos 7.80
asi como los acabados en cada . |Comedor/Sala 1 Recreacion, descanso, socializacion 16.00
vivienda. ® |Bafio 1 Aseo personal 2.75
E‘ Recamara 2 Dormir 21.00
Cto. De servicio 1 Aseo general 2.15
Total 49.70

|
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Ml“ PROGRAMA ARQUITECTONICO

__.I_ _|| ||{;i:|4;||:
| L |

El uso habitacional abarcara el 60%
del total de m2 construidos. (g i
El uso comercial abarcara el 20% % |8t
del total de m2 construidos. g = e

El uso de oficinas abarcara el 20% | o

del tfotal de m2 construidos. o

En el caso de los Ultimos dos usos se
plantea la renta de loes espacios.
Los ingresos obtenidos de esta renta

se destinara al mantenimiento del ‘ G R
conjunto. e .
4‘ el |' I
T = : } : 1 =% 'I H
T R b‘é.‘LAi.défé; ________________ =TT Tt
= PLANTA BAJA
HABITACIONAL _
COMERCIAL _
OFICINAS
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-I:l | PROCESO DE DISENO

6 —— ! !
(Q\,‘ -{ | | ‘ ,
2 |l ]
¢ — L f‘\\\ 9’
| sy \L‘\ B
L e e——p—— T —y s i )

Las primeras propuestas del proyecto eran
la creacidbn de patios para la
comunicacion de los voliUmenes entre si,
sin embargo por el tamano del conjunto
se decidid convertirlos en plaza.

1),
0]

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO
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-I:l | PROCESO DEDISENO DISENO

Se desarrollaron volumetrias
para poder identificar la
relacion de espacios.

Estos volUmenes cumplian
con el total de metro
cuadros permitidos para su
construccion.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO




PROCESO DE DISENO

Se llego a una idea general, la cual se
desarrollaria para llegar al proyecto final.

Esta Ultima idea contemplaba dos ejes, los
cuales tendrian como remate la zona
habitacional del conjunto.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16



PROYECTO ARQUITECTONICO

1
i -
|
]
|
4
1 Pl
1
u'—\u ™
M -
% "0

" 2
N

\'\‘-‘
s

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16



CONJUNTO LAVISTA 145

El proyecto busca la re densificacion de la zona; por lo cual en el
proyecto se plantea un drea de vivienda con dos tipos de tipologia.
El proyecto ademds cuenta con un drea comercial, combinada
con oficinas. Cabe mencionar que todo que el proyecto gira
entorno a un predio catalogado.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 42
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CONJUNTO LAVISTA 145

— |

continuacion
presentaremos la planta del
conjunto del proyecto de uso
mixto en la colonia doctores
en la calle DR. Lavista 145.

===1-=1+ El conjunto cuenta con 6 tipos
de edificios, cada uno con
diferentes tipologias
Edificio “A"....Comercial.
Edificio “B” ... Oficinas.

Edificio “C"... Vivienda de
interés medio.

Edificio “D" ... Vivienda de
interés alto.

Edificio “E" ... Gimnasio

¥ ' Edificio “F” ... Catalogado.

|
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CONJUNTO LAVISTA 145
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CONJUNTO LAVISTA 145

O
—_——— presenta todos los accesos a

———

-

L

H_

IEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

La planta baja del conjun’ro

los edificios.
Como podemos observar
existen dos accesos a la plaza
comercial.

El primer acceso es un eje de
composicion, el cual remata
con la torre “D".

El segundo acceso esta
enfocada para el drea
comercial, asi como para las
oficinas.

PLAN TA BAJA

25-ago.-16



I:I_‘ CONJUNTO LAVISTA 145

El conjunto cuenta con dos sotanos los
cuales cuenta con 190 caqjones de
estacionamiento.

El acceso al estacionamiento se
encuentfra junto al acceso peatonal
de las oficinas.

|
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-I:l_‘ CONJUNTO LAVISTA 145
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-I:l_‘ CONJUNTO LAVISTA 145

El conjunto tiene una fachada
orientada al sur; ya que se tomo en
Jfﬂ’?i“z:; ) cuenta el predio catalogado.

FACHADA PRINCIPAL

|
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CONJUNTO LAVISTA 145

8
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Se desarrollo la  torre YD" del
conjunto, en la cual mostraremos la
planta baja del mismo.

El acceso de la torre es un remate
visual del conjunto.
En esta planta podemos observar las
salas de uso multiple, la
administracion de la torre, salas de
juntas y las circulaciones verticales.
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CONJUNTO LAVISTA 145

Cada nivel de la torres “D" cuenta

L
ﬂ [ con cuatro departamentos de 90m2.
REC PPAL .
[*' 1 Cada departamento tiene sala-
‘ - T j comedor, cocina, cuarto de servicio,
M % | dos recamaras y dos bonos
=En=1nl=| — i I e :
iii |[@ COMEDOR COMEDOR
D mfin) 00
o] =
[E El Qg Qo
| E—
1
oo
o__o
oo
COMEDOR
A
REC PPAL 5
o
= X7[X] |
=00 L. o[
PLANTA TIPO
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CONJUNTO LAVISTA 145
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PROPUESTA ESTRUCTURAL

Memoria Descriptiva

Para generar una propuesta de cimentacidn se necesita calcular el
peso del edificio.

Cimentacion

La propuesta de cimentacion se determino en base a la siguiente
formula:

Descarga del edificio / Resistencia del terreno = Porcentaje de
descarga de la construccion en el terreno.

Superficiales {apata comida 0-25%
lapata aislada 26-70%
Semi profundas Losa 1-110%
Cajon 1M1=-130%
Profundas Pilas +150 %
= Filotes
l\-J DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO
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CONJUNTO LAVISTA 145
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TORRE "D"
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PROPUESTA
ESTRUCTURAL

Estructura portante del
edificio “D"

Se opto por un sistema
rigido, a base de muros
de carga de concreto
armado y losas macizas.

Los muros divisorios serdn
de tabique en el caso de
los muros humedos.

gy
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EDIFICIO DE USO MIXTO
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DETALLES
ESTRUCTURALES

CONCRETO
LeceRo reeenearo COLADOEN EL LUGKR
CON ANCLAES PERA
LIcAR CON ELCONCRETO
|
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TRABE DE CONCRET
| B |
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DETALLES

CONSTRUCTIVOS

NP T447.02

KP.T431.02

KP.T+442

NPT +0.08

CONJUNTO LAVISTA 145

woN uo«mlv‘ % CEMENTU-ATEIN
PROPORCION 1::

RILSTE ST SITEAS DI SOMIRETE
AMALTT. WARTESALST. Tew | B0 kyews DX
21 S DR BRI USRLLR DERD 0

GH) /

RETACADO
(PASTA CEMENTO-CAL 1:3)

P T p—
rmIhIuloulo

WL ECRAEADED LETLIDD L
T, WA ARLTRINE. §ERE T TR,
TN SRR T SRR
LTI I D LD

SRBTAL STR Sm I.CONSTe. TR
LTRANTL DETURLIION SR
CLUIEUIRLL D CBMTALL 5 AN DU SERRLEN O
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TR ML
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FEZATE ST PESLTULIUT. LAUGDL SAERT.
OCLSOADL 4 LERS.

BT o M Cou cusTesne S

GOTERO DE 3/4"

CHAFLAN DE MORTERO
CON_TAPA DE LADRILLO.
LECHADA DE CEMENTO-CAL-ARENA
PROPORCION 1:1:6 Y ESPESOR DE
Smm, ACABADO ESCOBILLADO

ENLADRILLADO, LADRILLO DE
2.5x1 3x26cms.

MORTERO DE CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:6 PARA RECIBIR
ENLADRILLADO

SISTEMA DE SOPORTERIA|
DE PLAFON DE TABLAROCA

EAIATELLADL o SAUCL DI04 MRS L ANGULO DE ALUMINIO
LTy OE 1°x 1"x 1/8

TORNILLO

B e o
x 3/16" CON TAQUETE
BE Pliico’ o 43 room

A e e I
JUUTL SE LDETIRS AL 06

AFLLLLDD ST W RS D DU

REBORDE METALICO TIPO "
D-2 CHRL 2 P RAZLA T2 TS PARA TABLAROCA
CRAREAS | S0W ERREECR OF Sre. ACLRLTD e
O LML DT MRAD, IAUDE D D ML CON GABEZA DE oomwnAo

TCE. & DO WANTHE. RAASE, ST LR
T T

TABLAROCA DE 13 mm.
DE ESPESOR

DE WATERIAL
-—— h DA S CERAMICA. MARCA
ANEATLDLE (T, SEENT 'V ARNML SIS LIS O S ARy

JURTRADLE OOW

APLANADO DE _MORTERO CEMENTO
ARENA PROPORCION 1:4.

LA D ST SRS WAL MESTR. SAMTIRL : -
2 cm. MAXIMO DE ESPESOR 2

MELLL EE. 15 1 0. SOMCRETS
P eSO DT MURO DE TABIQUE ROJO COMUN
DE 6x12x24 cms. ASENTADO

DE CEMENTO-ARENA

MEAD DN SCUTEMCES b AR DN SO IRETE. PROPORCION 1:4

|
‘?J DIEGO CARRASCO RIVEROS -

STE SO RARRALL LS, | T

é.n‘ =Sy
CORTE POR FACHADA
EDIFICIO DE USO MIXTO
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-IHI ﬂ CONJUNTO LAVISTA 145

Instalacion hidrdulica

Para el conjunto se proponen tres cisternas, cada una para cada edificio del conjunto por dos
puntos considerables
a) Las dimensiones de las cisternas son menores, por lo cual podremos ocupar un pequeno
espacio de los sotanos de cada edificio.

b) el mantenimiento de las mismas serd menor, considerando que la administracion de cada
edificio se hard responsable de estas.

Las tres cisternas que se proponen se encuentran localizadas; una en la parte comercial del
conjunto, la siguiente en la torre “D"” que es la torre habitacional y la Ultima cisterna se localiza
en la ofra torre habitacional en la cual también se considerd que esta de servicio al gimnasio.

El sistema en el que nos enfocaremos es en el segundo, el que se localiza en la torre “D".

Como se menciond antes, la cisterna se ubica en uno de los sétanos del edificio. Para poder dar
servicio a los departamentos de la torre se propone el siguiente sistema.

La torre funcionara a base de hidroneumdticos, se necesitaran minimos dos equipos, para el
correcto funcionamiento de la torre. Estos equipos tendrdn un medidor general para toda la
torre, este medidor tendrd el control de todo el sistema, cabe mencionar que en este se
detectan las pérdidas que pudiera tener la instalacion. Por lo que el administrador serd el Unico
que tenga acceso a este medidor.

Una vez que el agua haya pasado por este medidor, subird a través de columnas de agua
potable hacia cada nivel, en cada nivel existird un cuadro de vdlvulas, en este podremos
localizar un medidor individual para cada departamento, para asi poder tener el confrol de la
cantidad de agua que consuman los inquilinos.

|
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SIMBOLOGIA
E Cisterna

Hidroneumatico
Medidor

General

Cuadro de

Vdlvulas

D Medidor
por

‘. Departamento

gy

CORTE E-5-7
TORRE 0"

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

La forre funcionara a base de
hidroneumdticos.  Estos  equipos
tendrédn un medidor general para
toda la torre, este medidor tendrd el
control de todo el sistema.

Una vez que el agua haya pasado
por este medidor, subird a fravés de
columnas de agua potable hacia
cada nivel, en cada nivel existird un
cuadro de vdlvulas, en este

podremos localizar un medidor
individual para cada
departamento.

Instalacion hidraulica

25-ago.-16 59



CONJUNTO LAVISTA 145

- L, El agua subird a
| B G través de
_ Vil columnas de
i L I agua potable
M_ hacia cada nivel,
| Rt N _Aower | en cada nivel
Fl |/4 % = existird un cuadro
L2 = * s |E ] LA de vdlvulas, en
p i) I = ) Y = | =Ill=Hi=1y
. H este podremos
ol | [l F- ) e
mEw COMEDOR \ ) 0J Lo localizar un
. m . ala | W __ DO iy medidor
D) | EE 5 | D g individual  para
SALA =i SALA cada
[ ——— ]  — Al [T——
| — —— | departamento.
SALA ' SALA
OD1g o o E O Qg
D D 00 =l . To Im my SIMBOLOGIA
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| | L i ] 0
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/_.-'__ L \. J = Vdlvulas
L e o _- i L Medidor por
gocING COCIMA '_\| REC 1 . Departamento
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[ L 2 Instalacién hidrdulica
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SIMBOLOGIA

RED HIDRAULICA OONTRA INCENDID

RED INTERNA DE AGUA FIRIA
RED INTERNA DE AGUA CALIENTE

@ SCAF
@ SCACH

BAJA COLUMMNA ODE AGUA FIRIA

SUBE COLIMNA DE AGYE CONTRA INCENNTD

N VALVILA DE SEGLRADAD

WEDIDCR

NOTAS:

*TODOE LOS DIAMETROES ESTAN EN MILIMETROS EXCEPTD
DONDE SE MARQUE OTRA UNIDAD

FTODA LA INSTALACION HIDRAULICA INTERIOR SERA DE -
COBRE RIGIDD TIFO "W"

* SE INSTALARAN VALVULAE DE SEGURIDAD O ALWID EN
LO5 CALENTADORES

*LA TUBERIA DE LA RED HIDRALLICA CONTRA INCENDIO DEBERA
SER DE FIERRO GALAVANIZADD G-40'Y PINTADAS DE GOLOR ROJO

*TOOA LA WSTALACGICN SE DEBERA PROVAR A LINA PRESION HIDROSTATICA
DE 3 KBTI, DURANTE 24 HORAS. MO PERIATIENDD UN ABATINIENTO MAYOR DEL 108

*TODOS LOS MUEBLES [LAVABDE, TARJAS, LAVALOSA, WG] LLEVARAN
EN LA AUNENTAGION DE ABLIA FRIA Y CALIENTE LN LLAVE DE CONTROL ANGLLAR.

*TODCE LOS WMUEELES (LAVABOS, TARJAS, LAVALOEZA, WC| TENDRAN
LA SALIDA DE 73 MMM DE DIANMETRG.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 61

gy



-I:l_‘ CONJUNTO LAVISTA 145

HABITACIONAL Total (Lt) Dotacion de agua
Uso Gasto Unidad 52,000 potable-reserva

- - 2 - . .
Vivienda mayctr da 30 my Lt'hueapedidia 260 52 000 habitacional alto.
conatruidos 200 '

T A PN

_ _ ) Se realizo el calculo de la
Reserva de 2 dias- Total de Cisterna con Hidroneaumatico cantidad de agua que
Total de 1 dia Dias Total (Lt} necesita la torre en fres
52 000 " 3 = 156,000 dias.
Total an m®
Total de Cisterna (Lt) Lten 1 m? Total (m?) Contemplando que el
156,000 i 1,000 = 156 sistemma es a través de
Dimenzion de Ciaterna con una alturade 3 m hidroneumdticos
Dimension
m*3 m alfura Raiz da
cigterna
396/3 = 52.00 1132.090 =| T7.24 7.5'7.5

Instalacion hidrdulica

gy
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Instalacion sanitaria

Para la siguiente instalacion se plantea la separacion de aguas negras y
aguas grises.

Con respecto a las aguas negras, solo se considera una cisterna con
carcamo para poder mandar estas aguas hacia la red municipal.

Por ofra parte las aguas grises y pluviales serdn tratadas para poderlas
reutilizar tanto en el edificio en los WC y para riego de los jardines del
conjunto.

Cabe mencionar que se Uutilizd el mismo criterio que en la instalacion
hidrdulica, por cuestiones de espacios se optd por cisternas diferentes en
cada edificio.

gy
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DIEGO CARRASCO RIVEROS ARQUITECTO I"‘“': "

gy
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e

+

i SIMBOLOGIA

Cisterna de aguas
negras, salida ared
= municipal.

Cisterna de aguas
grises y pluvial

l tratamiento / Riego.
Hidroneumdticos.

CORTE E-5°
TORRE TOD"

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

2

Se plantea la separacion de aguas
negras y aguas grises.

Las aguas negras tendrdn una
cisterna independiente que estard
conectada a la red municipal.

Las aguas grises se tfrataran y
reutilizaran tanto para WC como
para riego de los jardines del
conjunto.

Instalacion sanitaria
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SIMBOLOGIA

@ BAN
BAP

BAJA DE AGUAS NEGRAS

BAJA DE AGUAS PLUWIALES

TUBERIA DE PVC AGUAS NEGRAS
TUBERIA DE PVC AGUA PLUVIAL

CESFOL COLADERA
EXTRACTOR

REGISTRO DE AGUAS PLUWALES

RAN REGISTRO DE AGUAS NEGRAS

[ e

=== SENTIDO DE ESCURRIMIENTO
e DE REGISTRO

17—

TODOS LOS DIAMETROS SON EN MILIMETROS
EXCEPTOQ EN DONDE SE INDIQUE OTRA UNIDAD

TODA LA INSTALACION SANITARIA, PLUVIAL Y DE T.V.
SERA DE PVC SANITARIO COMO LAS CONEXIONES
SERAN DEL TIPO CEMENTAR.

TODAS LAS CONEXIONES POR USAR SERAN MACHO-
CAMPANA Y DE TIPO COMERCIAL, NO 5E PERMITIRA EN
OBRA HACER CONECCIONES CALENTANDO LA TUBERIA.
LA PENDIENTE DE LA INSTALACION SANITARIA SERA
DEL 1.5%, EXCEPTO EN DONDE SE INDIQUE OTRO
PORCENTAJE

67



I CONJUNTO LAVISTA 145

| -
0T T N
_| —_— ’ / N % R SIMBOLOGIA
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Calculo de cisterna para
tratamiento de aguas grises

Se realizo el

cisterna de aguas tratadas y pluvial CQ|CU|O para la
cisterna donde se
Total de 1 dia Dias Total (Lt} | tratara la misma
52,000 X 1 = 52,000 para poder
Total en m® reutilizar.
Total de Cisterna (Lt) Lten 1 m? Total (m?)
52 000 J 1,000 = 52
Dimensgion de Cisterna con una altura de 3 m Se pretende que
Dimensién] €l agua fratada
m*'3 m altura Raiz de sirva para el riego
cisterna de jardines del
132/ 3 = 17.23 4403 = 416 4.1*4 .1 conjunto, asl
COMO paAra su Uso
en WC.
Instalacion sanitaria
|
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Var de 8 8230cm

Flotador
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Bomba de 1HP

!

Tuberia de
SICO0OnN

Aplanado

Muro de ladrik

x4

SECCION DE
CISTERNA

u Pond = 2%
}

Losa de concrelo armax
Var de 38 8 J0cm

Tuerce de umon
galv de 2%mm

l Haca ef Waco

DETALLE DE Codo de 90" de
TAPA copee de 25mm

Bomba de 1HP

Tapa de lamena gabsanc ada
FPend = 1'%

Hﬂhlu'.l'ul soidadda a .
Anguiar ipo "L” de 17
1A y SokSrE i Tpo - Conecicr de cobee

as an concrelo
ﬂm | h
i
- .
14 I L

Reducodn de campana 0o
cobre de J8e%mwn

Vaivila check
pinchada de 38mm

DIEGO CARRASCO RIVEROS -

|
‘?J EDIFICIO DE USO MIXTO

CONJUNTO LAVISTA 145

Topa de concrelo armado y
COMIaMrco 30 3000

Alambeado
2 8 2cm

Pwo de
conreto

Ladriio rows de Mxt4x28cm
Asentado con moren de
comento-arena ! &

Aplanado
o

Redeno para
perdenio

Estos detalles nos servirdn tanto
para la instalacidon hidrdulica
con las cisternas de agua
potable y para la instalacion
sanitaria para las cisternas de
tratamiento de aguas y los
registros de salida de aguas
negras.

Instalacion hidrosanitaria
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Instalacion eléctrica

La instalacion eléctrica se resolverd de la siguiente manera.
Por la cantidad de energia que se necesita en el conjunto se necesitaran
subestaciones eléctricas.

AQui solo se proponen dos subestaciones: una para la zona habitacional y
la otra para la parte comercial y de oficinas que existen en el conjunto.

En el caso de la torre “D” el sistema serd el siguiente.

Una vez que la energia salga de la subestacion, esta pasara por el drea de
medidores, la cual se localiza en el sétano de la torre, de ahi subirdn todas
las lineas, llegaran a cada nivel a un cuadro de pastillas

gy
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Instalacion eléctrica

72



-I:l_‘ CONJUNTO LAVISTA 145

Resultado del calculo de la
instalacion se obtuvo que serd
necesaria una subestacion eléctrica
para la zona habitacional.

A LR

H T HH

¢ Q Esta se ubicara en uno de los
= e sotanos de la torre.
= EI? : Esta subestacion corresponde a los
_ ¢ | lineamientos que pide CFE.
- i { J{ : I ‘I I‘_i"aj ‘IS . C
.{. T : - @ L\‘D [+

Instalacion eléctrica
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SIMBOLOGIA

TUBERIA POR LOSA

% PLAFON LUMINOSO 2X40 WATTS

I@i LAMPARA EMBUTIR VOLTAJE 50 WATTS

[T NTERRUPTOR DE CUCHILLAS
MEDIDORES

ARBOTANTE

APAGADOR DE ESCALERA
APAGADOR

CONTACTO TIERRA FISICA

| WP KB

(8

REFLECTOR DE HALOGENO
TELEFONO

LAMPARA DE PISO
COMPUTO

SENSOR DE PRESENCIA
TELEVISION

EFmEDE

MATERIAL A UTILIZAR

TUBO CONDUIT DE PLASTICO MARCA POLYDUCTO REG.
SCDGE No 3138 SIMI
AMIZADA MARCA SQUARE D

M
05 DE COBRE SUAVE CON
THWN ﬂARCA CONDUCTORES

Q
o 3593 IMILAR.
MARCA SQUARE D REG.
CDGE 3 SIMILAR.
LOS C NTACTOS NO ESPECIFICADOS EN EL PLANO.
DEBERAN COLOCARSE A 35CM DE PISO TERMINhDﬁ
LOS APAGADORES NO ESPECIFICADOS EN EL PLANO,
DEBERAN COLOCARSE A 120CM_DE PISO TERMINADO
TODAS LAS BAJADAS O SALIDAS ELECTRICAS, SE HARAN
POR DENTRO DEL TABIMAX.

=

o
w
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Calculo Alimentacion Edificio i
hp Calculo de Alimentacion Edificio.

Considerando que cada deparfamento tiene las siguientes

cargas:
Area para! alumbrado I'u'IIE dptos 99|m2 Se reO“ZO ,el CO[CL”O pCH'CI |O
2 Salidas especiales de 1.2 Kw 2 4[Kw alimentacion eléctrica de la
1 | zona habitacional.
* Senvicio trifasico de 2200127 volts con conductor de TW bT . d H_ d
* Servicio de motores de 3 HP para bombas de agua (Por cada O _emen o Com,o resulitaao
5 deptos 1 motor la implementacion de una
subestacion.
Carga fotal de alumbrado
M2 depto watts/m2 total Deptos total
a5 20 1980 ¥ 52 102560
Carga por salidas especiales para 1.2 Kw (2 por dpto)
1.2 Kwx2 Dieplos fotal
2.4 52 124 5[ kKw
1000 124500] Kw

Bombas de agua
* Cada bomba de agua demanda una commiente de 220 volts de
I=HP* 746 /W *1.732 = 3.7

HP =3
V=220
Para 11 motores

587 11 G4 574

100 G457 A
Potencia total de demanda de motores
no. motores HF Total total
11 3 33 ¥ T46) 246138
Carga fotal conectada
Tot alum salidas esp |motores total
102980 124300 24813 x 252378 |watls
Instalacion electrica
oy |
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Instalacion gas

En la instalacion de gas, se realizara el mismo proceso que con la
instalacion hidraulica, tendremos un medidor general en cada edificio, de
ahi pasara a cada nivel de la torre y en cada nivel existird un cuadro de
valvulas, en el cual se localizaran los medidores individuales, para poder
tener el control de cada departamento.
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Para esta instalacion se plantean
diversos procesos.

e VIS el Para TV se plantea la creacion de

un drea especial en la azotea del

o : edificio para contener las antenas,
1 _ asi como un acceso facil en cada
= ' nivel.

oS Para CCTV se plantea que toda la
i instalacion tenga un conftrol el la
T » administracion del edificio.

e A TR Para interfon tendrd un confrol en la
~ L . recepcion del edificio, para asi

' poder comunicar cada espacio del

== = edificio.

T

Instalacion voz y datos
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— . Instalacion Interfon
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ﬁ 0 Para esta instalacion se plantean
e e—— diversos procesos.

L Para CCTV se plantea que toda la
SR instalacion fenga un control el la

4 I .| administracion del edificio.
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_|_* Instalacion CCTV
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CONJUNTO LAVISTA 145

Acabado en pisos

Piso de Madera Tzalam, en duelas de
10x250cm; fijado al firme de concreto
con taquetes y pijas de 1 %" @50cm.
Clavacoteado, asentado y pulido a 3
MaNos.

Piso de porcelanato de 1°. De 60x60cm,
colocado a hueso, pegado con crest.
Piso de porcelanato de 1°. De 60x60cm,
colocado a hueso, pegado con crest.
Piso de porcelanato de 1°. De 40x40cm,
colocado a hueso pegado con crest.

Piso en placa de mdrmol de 1.20x2.40
cm, colocado a hueso, pegado con
mortero, cemento, arena 1.5 de hasta
2cm de espesor, acabado mate.

PLANTA TIPO
TORRE “D”

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO
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Acabado en muros

PLANTA TIPO
TORRE “D”

gy

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

Muro de concreto armado con
doble parilla, varilla de %"
@17cm. En ambos sentidos
f'c=400kg/cm?2.

Muro de tablaroca a dos caras
de 9cm de espesor con un
sistema  de estructuracion a
base de postes y canales
estructurales, calibre 16 con
refuerzo @60cm. Paneles de
yeso de 13cm con fijacion a
piso con taquetes y pijas de 1".
Muro de tabique rojo,
asentado con mortero,
cemento, arena 1:5, acabado
aplanado fino, con pintura
vinimex color blanco,
aplicacién de una mano de
sellador y dos manos de
pintura.
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Zona social en departamento tipo torre “D".
= Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Calculo de Elevador

Capacidad: 8 personas =
Velocidad:0.63m/s GONZ2 coMvrorT

Eléctrico
SALIDAS
COSTO POR SALIDA 1 3 8022372
171% 151680324
WA i 242 63352

TOTAL = 1,750491.76

. 1. Elevador marca ofis,

2. Se plantean dos
elevadores con 17
paradas en todo el
edificio, contfando los dos
niveles de
estacionamiento.

PLANTA TIPO
TORRE “D”
|
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CONJUNTO LAVISTA 145

Presupuesto parametrico concepto
ingresos ventas
. costos
fje t reqllzo un t pregupLJlesTo t ?OTrC} terreno 5 01,249,323.75
€ ermlhor cuanto seria el cosio Tota escritura y diligencia 5 5,021,999.56
del conjunto. demolicion 3 1,970,658.06
Tomando en cuenta todos los gastos proyecto ejecutivo $ 6,070,898.20
qgue se harian, desde el costo del gerencia proyecto 5 4,704,151.49
predio hasta su promocion. construccion $ 115,696,698.73
adicionales construccion 5 -
supervision obra 5 2,987,771.89
oficina y comercio $  74,595,727.00 |comisiones ventas > 11,728,902
- - publicidad/ promocion 5 3,360,180.58
estacionamiento S 22,164,953.86 |jicencias, servicios $ 17,799,492.11
vivienda medio S 25,560,252.00 |imprevistos 3 2,574,569.39
\-'i'u'iEI"Ida alta $ 54,9?3,15“.‘)“ subtotal s 233,1?3,345.58
m2 construibles S 192,100,343.44
- unidad operativa 5 60,168,640.30
m2 construibles $§  125,747,730.00 2
costos financieros-credito puente 5 24,283,592.81
total 3 317,625,579.79
El costo total del conjunto
PROYECTO M2 TOTALES
precio promedio de const. m2
$3‘| 7,848,073.44 M2 DE TERRENO

gy
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precio promedio de m2 de terreno _
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Vista Sureste del conjunto. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Vista Sureste del conjunto. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Acceso al conjunto. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Acceso estacionamiento. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Acceso zona comercial y oficinas. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.

|
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Plaza comercial. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Plaza comercial. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Plaza comercial. Elaboracion Diego Carrasco

Riveros.
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Acceso plaza comercial y vmendo Elcboromon Dlego Carrosco Rlveros
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Acceso torre de vivienda. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Acceso torre de vivienda. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Acceso torre de vivienda. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Vista de plaza comercial desde vestibulo de torre. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Zona habitacional. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Torre “D". Elaboraciéon Diego Carrasco Riveros.
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. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.
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Vista drea Torre “D"
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Vista drea torre "D". Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Zona habitacional. Elaboracién Diego Carrasco Riveros.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 105




CONJUNTO LAVISTA 145

‘ g ol I O e el 4 EF
e ‘7:‘ \‘ Rl

e S R Y

Jardines en zona habitacional . Elaboracién Diego Carrasco Riveros.




CONJUNTO LAVISTA 145

Vista desde el jardin hacia la Torre “D" . Elaboracién Diego Carrasco Riveros.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 107




CONJUNTO LAVISTA 145

»

Acceso al conjunto. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Acceso al conjunto. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 109



Acceso al conjunto. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Vista drea del conjunto. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Vista drea del conjunto. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Vista sur del conjunto. Elaboracion Diego Carrasco Riveros.
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Ll'\ CONCLUSIONES

De acuerdo a datos censales la Delegacion Cuauhtémoc ha incrementado el
numero de habitantes y por otfra parte, la Colonia Doctores se ha visto
favorecida con la creacion de vivienda, lo que tiende a el establecimiento de
la poblacion.

Con base en dicha problemdatica y tomando en consideracion la potencialidad
de desarrollo con la que cuenta la zona, se busca revertir el crecimiento
extensivo de la ciudad, reorientando sus zonas urbanas hacia un desarrollo
sustentable y verfical, y potencializar el uso del suelo y mejoramiento de Ia
zona, a fravés de la convivencia en espacios publicos y promocion de la
vivienda.

Por lo cual se desarrollara un edificio de uso mixto para cumplir con los objetivos
antes planteados.

gy
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Cuenta Catastral ooz2_089_12
Direccion

Calle y Niimero: CALLE DR. LAVISTA 143
Colonia: DOCTORES

Cadigo Postal: 06720
Superficie del Predio: 710 m2

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusion de esta informacion no  constituye
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo, Para contar con un documento de caracter
oficial es necesaric solicitar a la autoridad
competanta, la expedicion del Certificado

correspondiente.
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T S g
I - ! I 1 I —
taamy ! — 1 B
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— S, T
™ T o g . P !
[ 8 rogaa - -
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] o ) 7 3
RN .' ] 3
— -,  — II . 4 | g

B | [ - I I
2008 @ ciudadmx, sedwd || |
Predic Seleccionado

Este croquis puede no contener las ulimas modificaciones
al predio, producte de fusiones y/fo subdivisiones llevadas a

cabo por el propietario.

ANEXOS

A
continuacion
se muestran
los formato
de SEDUVI
(Secretaria de
Desarrollo
Urbano y
Vivienda) en
los cuales se
identificara la
normatividad
de cada

predio.

— Zonificacian
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Nimero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones®)
Habitacional con Comercio 4 -* 20 0 A_CU(1 2272 22
en Planta Baja Viv Cf33.0
Ver Tabla de Uso m2 de
terrena)
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Direccion r e —|| I - ! __‘
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Calle y Nimero: CALLE DR LAVISTA 145 H II' T el rf_._, i
Colonia: DOCTORES _ , —~ = /
Cédigo Postal: 06720 T g L+ %
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Superficie del Predio: 773 m2 o 2 FUEBLA S
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i . s — [
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2009 ® ciudadmyx, seduvi — |

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusion de esta informacion no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de cardcter
oficial es necesario solicitar a la autoridad
competants, la expedicion del Certificado

correspondiente.

Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producte de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

—Zonificacidn
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura:

Habitacional con Comercio 4 -
en Planta Baja
Ver Tabla de Uso

%o M2 min. Densidad Superficie Nimero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones™)
20 3] A CUL 2474 23
Viv Cf33.0
m2 de
terrenao)
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Cuenta Catastral D02_089 14 AY DR RI0 DE 1A Lg74 = bt TP S —
-1
wd ]
Direccidon ?g w
® o
T
Calle y NiOmero: CALLE DR LAVISTA 155-A rs
Colonia: DOCTORES r
codigo Postal: 06720 =
Superficie del Predio: 2593 m2 5’ B ¥
g PUEBLA
o
£
L1 4
-3

2009 @& ciudadmx, seduwvi
Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS®. La consulta y
difusion de esta informacidon no  constituye
autorizacién, permisc o licencia sobre el uso de

suelo. Para contar con un documento de cardcter
a la autoridad

Este croquis puede no contener las ulimas modificaciones
al predio, producte de fusiones y/o subdivisiones llevadas a

cabo por el propietario.

gy

oficial es necesario solicitar
competente, la expedicion del Certificado
correspondiente.
— Zonificacion
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: % M2 min. Densidad Superficie Nimero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones®)
Habitacional con Comercio 4 -*- 20 0 A_CU(1 8298 79
en Flanta Baja Viv Cf33.0
Ver Tabla de Usco m2 de
terreno)
25-ago.-16
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Cuenta Catastral oo2_089_15

Direccion

Calle y Nimero:

Colonia: DOCTORES
Cadigo Postal: 06720

Superficie del Predio: 2239 m2

CALLE DR. LAVISTA 157

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusion de  esta informacidn  no  constituye
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documente de cardcter
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2008 @ ciudadm:, sedvi
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Predic Seleccionado

Este croquis pusde no contener las ulimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/fo subdivisionas llevadas a

oficial es necesario solicitar a |z autoridad cabo por el propietario.
competente, la expedician del Certificado
correspondiente.
— Zonificacion
Uso del Suelo 1: Niveles: Alura: % M2 min. Densidad Superficie Nimero de
Area Vivienda: Maxima de Viviendas
Libre Construccion Permitidas
(Sujeta a
restricciones®)
Habitacional con Comercio 4 -*- 20 0 A CUl1 7165 68
en Planta Baja Viv Gf33.0
Ver Tabla de Uso m2 de
terrena)
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ANEXOS

—Informacion-Genearal

Cuenta Catastral 002_089_06

Direcdon
Calle y Namerao: AVENIDA NIBROS HEROES 45
Colonia: DOCTORES

Codigo Postal: 06720
Supearficie del Predic: 1780 m2

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consula ¥y
difusion de esta informacidn no  constituye
autorizacion, permiso o licencia seobre el uso de
suelos, Parz contar con un documento de caracter
solicitar a2 la  =autoridad

=& o= /L
U_E? 7 TPUEELA —., h_:__l_ g-
nl | g

2009 & ciudad e, e ,"l -'ll I ] —

Predio Seleccionade

Este croquis pusde no contzner las ultimas medificaciones
al Eredia, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

oficial es necesaric
competentes, |z expedicion del Certificade
correspondisnte.
—Zonificadon
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: %% M2 min. Densidad Superficie Himero de
Area  WVivienda: Mixima de Viviendas
Lilyre Construccidn Permitidas
(Sujeta a
restricciones® )
Habitacional con Oficinas ] ¥ 20 a £_CU(Lo B5ad (]
Wer Tabla de Uso que indigus
la
zanificacidn
del
Programa.
Cuando se
trate de
vivienda
minima, el
Programa
Delegacianal
lo definird.}
DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16

120



R R R DR ERE R R REEN R EREEE RN ERERERIN

PR

|
| CARRASCO RIVERDE
DIEGD

PLANTA CONJUNTO

|
‘?J DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 121



(=L T= TE J S == ERE LT

e T, D M A TR

e T D Y TR

CARRAICO RIVERDE
DIEGD

ANTA BAJA

DROLAVISTA

LA -2

=]
L

D

=2

=

122

25-ago.-16

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

fil,




L{RRNj
i)

o [
T

,I {
=" |
SOTANO 71-2  iaiges
—— ESTACIONAMIENTO = o7

|
‘?J DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 123



CORTE B-EB-

|
‘?J DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 124



. %
. -5{:5-'!""‘
— -
(AN

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

FACHADA PRINCIPAL

25-ago.-16

CARRASCO RIVERDE
DIEGD

it
PR g |

125




LA S ¢

A

9 % 9

PLANTA

T A P e, A AT

b v

CARRASCO RIVEROE
DIEGD

Wil FHTE AT G S

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16

126



LA A 4

]
I-|

@

|:|
REC PPAL — L T
I_ = =
N 1
REC 1 : focia | gHn
i o e

£
e
i
|
|

-
8

(

+

— i i
& 0o 6000000

i

M
ui

:::i[>

i _"i;
REC 1 .I_ : INA | T T _4t ;
.@—. - 1 l_ — — — ] :+'_ J Jr—
REC PPAL = T T _j_ d CARRASCO RIVEROS
am | . _l @
- =1 e e ey v
- n i 4 1 L1
® e © © QO @ FrANTA TIPO A
A -02
e |
I\?‘ DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 127




gy

L
IS N LI I [ I 1
] S
IE L] LN 1
IS = | I . E=E Il
[ THET T |
HIES B ami |
IS | I 1] - [
IE 1] SES I ===
g ||| I LEHIL L
[IEE N LT OF T 1 [EHT T
[ | [ I 1)
IS ||| L L]
IE| 11 IS 5
- n]

et

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

FACHADA ESTE
TORRE "DT

|
r I"l.
"

FACHADA SUR
TOoORRE "D©

25-ago.-16

WORTE E

A T P T, S A e

CARRASCO RIVERDE
DIEGD

128



||||||||

T Bl

CARRASCO RIVERDE

—l F DIEGO
| I —
CORTE  A-A“ ettt
TORRE "D A -0l
DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 129

gy

25-ago.-16



I N‘GRTE@
- AT P e A, T e
o | s
e e
e
[T 1
[ 1]
[T 11
[ 1]
) [ |
ASLan L]
GARRASEE%GRNERDS
CORTE POR FACHADA 1 CORTE POR FACHADA 2
:“-U-l':' Ty e T e, E.-
(e |
——ita——ii
A -05
=
I\?‘ DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 130



VIVIENDA MIXTA EN LA

COL. DOCTORES

AREA DE ESTUDIO Il

MEDIO FiSICO NATURALE

. cuMA;

THLADG COM LLUVAS N VeRENS

8 TEMPERATURA:

£ pRECIPITACS N
NSDAA ASWUAL £3 e 618 e
Gmtltbﬁl OEL SUELD:
TmLAGAc  ESTA  ASewTas
BEsereD DO AREA  AMTIOUAITE
G e e i e ——
PREBMINAN LOS SUELOS ANCRA080S
e
PRATENGCE A LA Z0NMA i, BEGEM £L
*con

ASPECTOS DEMOGRAFICOS

A5 . o sevemss
R ]
- S vivewoa  be  mi0
— U ELARORADO FOR IMEGH
- = PORLACION TOTAL DE LA
- - o
- | sitaituas
e
- 1S L PoRLACION TOTAL DE LA
- voc:
I == a7 WAk o8 Los
=5 = S0 cumss 522 sow
ECOMIWICAVENTE
Orote do Wognosde acTIVOS.
VYA OE 1GUAL MANERA INDICA
airo QUE EL PRMCPAL 150 o
oo TABLD B WALITACIOMAL,
ot WABITACIONAL  WIXTD ¥
uream O AN TO.

EL GRADO BE WANGWMACION GUE TIENE LA COL
SooTomEs 48 MEsw, ¥ 4 BMCEFeIt o€ LA COL
CHNTRO SUR. LAS COLONIAS QUE COLINSAN

DOCTORES (ROMA WO ROMA  SUR, o-un.
OUEMOS AINES ¥ CENTRO PONIENTE) TIENEW UN
WIVEL DE MARGINACION MEBO O AL LO
PONE EN UNA MUY BUENA USICACION GEOGRAFICA ¥
ADEMAS ESTRATEGICA DE LA CHUBAB. YA QUE LA
ZOMA  CUANYA  CON  KOUSAMSENTO &
INFRARSTRUCTURA GUE PROFICIA £L USO DE SUELO
HABITACIONAL

Diumeinacion & pobiscise S |s Ow
Cunertimree

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

IDENTIFICACION DE LA
PROBLEMATICA

ACTURAS DE PREDAS

PROBLEMATICA N

A PARTIR BE LA DECADA BE LOS 729 LA FOSLACION BE LA BELEGACION CUALWTENOC COMEAZD A Souimm

CHAISA DE LA GUSTITUCIGN B0 L5 LGS WARITALIONALES, ASI COMO POR LA CARENCIA BE ZOMAS BE RESERYS

PARA CRECIMENTO URBAND. 56 COMMDERA GUE ESTE PROCESC DE DESPOULAMENTO 5 UM FENCHENS

ZOWA CENTRAL £6 P

POR L CONTRARIO, LA CIUDAD WA CHECIO0 HORIESNTALINTE, E5T0 GUERE BECR OUE LA PORLACSON Hi

GEMERADD ANENTAMIENTON B LA PEGEENA BE CIUDAS. GENERANSO LN HODO BE VIDA SAPROPIADO ¥ WU/
PARA LA GRAM PARTE DE 90 THMPO EM D6 LN LUGAR

OTHO, ¥ POR OTRA PAKTE SESPOBLANDD ¥ BESAPROVECMANDO ZOWAS OUE CUENTAS CON EQUIPAMIENTO

INFRALSTRUCTURA.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

O ACUEADO A DATOS w RO DE
Pom OTRA muum;nmvo«u-mmmmmu CHBACION BE VWIS, LO QUE THNDY
Au.un-m-meuunnmo-.

COM BASE TN

ueu—uum--uunm muumnumuvmwa-u:mnﬂ.nﬂnuvn-cum
URBAMAS MACIA UN OESASAOLLO SUSTENTABLE ¥ VENTICAL ¥ POTENCUALZAR EL USO SEL SUELO
Zowa. A TRAVES BE ¥ PROMOCHIN DE LA Vivienosl

VIVIENDA MIXTA EN LA

LAMINAS

DELIMITACION DEL AREA DE
ESTUDIO Y ANALISIS DE SITIO

COL. DOCTORES

EQUIPAMIENTO N

| cotonia I
4 noMA ¢
\

|
AEE0
=
!

CALLE DIt LAVISTA

%5 J0a CABRLAS pr— -

25-ago.- 16

131



IHI LIy LAMINAS

CLIENDA MIXTA S E DELIMITACION DE e tocTonEs PROPUESTA DE PREDIO
POLIGONOS DE ACTUACION

FUSION DE PREDIOSJl TRANSFERENCIADE  COSTOS DE EDIFICACION  PREDIOS Il SN L—‘L—‘___J
== i POTENCIALIDADESHE  POR METRO CUADRADOM o Laviaa

| iviama e B 457 HC (PE) /4/20% /A
~— = i PLRMITE CAPTAR RECURSOS PARA LA UNFANILAR ﬂ‘ m
== ['= f CONBIRVACION SR ARSAS PATRMOMALES it m 155 HC (PE) r4/20% /A
/ [l
= ek S e - “‘m—'tm 145 HC (PE)/4720% [ A
'
TRAVES = L PODRA R —
s crnconmone B 8 N 143 Hc (PB) /47 20% /A
e g e ey e ooy R T p
= - T2 S46.T7 oW M LLEGANDO A MAXIAGS 0E 45 HO [ &6 20%
—_— — iCUANTO CUESTA EL TERRENO? e e mm ‘“-:.:“'-“
- - e | COM UN MININO D 000014 AGUELLOS 2
e $130, 173, 347.45 e S B8,095m

» I ASOLEAmENTo DEL PREDION 1 ,35'5::;
o v e s fna T AmEA LisHE
ezt 6,475m?

5 ,800m?

ol CONSTIOUNDA
S HINELES

NORMATIVIDAD N

B LD CAS0E BE PROWOLHM DR

_— — — PLAMLADLES.
. g o N\ (1| f PERSPECTIVAS s AMIEN T o6 Aisns P LS
— T Bt " U | J [ DEL TERRENO Lh ALTURA MR G LR TRLFES, B

LSO MABITACIOMAL SEDRA B8 150N OE
PiSd TERMINADS & D THRMSMAG 7
ASTA B 4500 PARS DTRIS USOS.
ALTHR FAKIRA DL BDF iR 465
H.ITMMM! I B LA COLRDRHE
BE S ALTURA ¥

B LA FUSION. PARA EFECTUMR LA FUSION

UK RATGRES & 1.3 METROS GF VALOR COMERCIAL DEL M2l

AV. NINOS HEROES 45 DR. LAVISTA 157 DR. LAVISTA 155 DR. LAVISTA 145 DR. LAVISTA 143

L ALTuRS ¥ B2 CULNTIFICAN GO W AR CALCULAR EL WAL BEL W3 PENERS 58 REALGEA UR FROMEDID
— = teAcion RECLS! A FACER UNA COMPRHAT VA B e LSS PRECICS POR M2
- PLAMITION H = PR CHTEREE 6L WALGR
- - ESTACIDHAMENTES FULIEN OCURSE EL >
% D LA SRR B TERRENG.
REQUERIRAM BL  DCTAMEDM DE  Ld e i
- SECRETARIA B CESARROLLO URRANO T
N ;:PORQUE ELEGIR ESTE PREDIO? I Uit T ot aeacr:
CONEXION URBANA ENTRE EL CENTRO HISTORICO Y EL PREDIO ‘:::lllm oL uzas l"';-:ﬂn'
1 COMERCD, SERC
SERVICIOS BASICOS NECESARIOS PROXIMOS [y
ANSPORTE PUBLICO CERCANO . I —
ZODES CIUMD mumumI'WA A POCOS METROS FESThT R
DR. LAVISTA AV. NINOSV_H!ROISA - i AREAS VERDES CERCANAS IRCREMEMTA WASTA 0 Wwics, COW
157 - 2230m? 45 = 1780m ce TA A LA COL. RO ZONA ROSA RESTRICCIONES LATERALES BE S A
J 2593m? - APROVECHAR LA IMAGEN URBANA DE LA ZONA -
145 - N EORSTRUCCIONES GUE BeLIT
1 : "3"’, 8 Og 5m2 VIVIENDA DE INTERES MEDIO-BAJO LLE SOMTRICCIONES SRS SOt 107TIM L1
43 - 710m PACTIBILIDAD DEL COMERCIO FOR ZONA DE OPICINAS PARTH DL PORCENTAM OE AREL LIBRE T [ ——
RAMERS  BE  RIVIMEA.  HEWPRL - S " = -
e P U R ms SR msERSEMD e
ATRLLZARMON DEL SIAMLLY {CUS), BEREAD m  am - .
BH LA ZOWFICACES, 43| COMO. LAS ———— " =
DiNAS | HORMAS  GEHERALES DO - - =
CRDENMACION APLICABLES. =

ESTABO ACTUAL BEL FRENTE BE LA FACHADA POR OR. LAVISTA

BEMENAF Of TUFLASCTIEN | LALLDA UMM CEORMAS SEMELTIE 1355 1 5 JC0E CATLLAL » DD CAMNADCD » RARLA RAMSILE + CARLA CORTLE = AL LN AL FEMAARDET = LAMANTmA CARD = WCTaH LRC|

|
‘?J DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO 25-ago.-16 132



gy

VIVIENDA MIXTA EN LA
COL. DOCTORES

PROGRAMA

ARQUITECTONICO

ESTUDIO DE AREASEEN

COMERCIO ASALES BaMERELLES
51 86M 2 woosmvines T aesss
2583wt rom i Hiacues
VIVIENDA i
1 4,400“12 N CUATIS HIVELES oy S
2600m? pom v e e «'::':lllll.l.l
OFICINAS .
2,B00mM? cusmms mvsza orenias
cevacio I:!?m!mml_———— 535 GFICRIAS POR HEFEL
NAMIENTO s casous
10,200M? msos s iy
B, 100me sonmm_______ 14 orinas

AUEA LIBRE

NORMATIVIDAD I

S0 DEL TOVAL BEL AREA LIBRE FUSDE
DCUPARSE E0MD AREA PLAMEADLE

evaerises ob 360w pE PO
TERMMADD A FISO TERMIMASO BN LSO

ABura

RESTRICCION MINIMA ER L COLIRBANCA

5% bR LA MATURA  TOTAL,

SEPARNEIGRES NG MERCAES & 2410
Las

™ BT
INSTALREIORES DM AZOTER

CHLEAS SOUARLS

Tanoues

AMTENAS

Lavanesns

FRETILES BM ATOTEAS O MATORES &
1.5,

DIEGO CARRASCO RIVEROS - EDIFICIO DE USO MIXTO

5,

8095m?

AREA TOTAL

Niw

2835m?

5%

5,260m?

AREA DESPLANTE

25-ago.-16

LAMINAS

133



	Portada
	Índice
	Introducción
	Fundamentación del Tema
	Contexto: Delegación Cuauhtémoc
	Contexto: Colonia Doctores
	Análisis del Sitio
	Programa Arquitectónico
	Proceso de Diseño
	Proyecto Arquitectónico
	Conclusiones
	Bibliografía
	Anexos

