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INTRODUCCIÓN 
 

El puer to de V eracruz, l ugar i mportante dond e s e desarrolló parte 

importante de l a hi storia de M éxico, c uenta c on u n C entro H istórico, z ona d e 

edificios arquitectónicos relevantes, monumentos históricos y artísticos los cuales 

son nuestro patrimonio histórico y cultural. 

 

La rehabilitación del antiguo edificio de l a ex fábrica de puros “La Prueba”, 

nace d e l a necesidad de c onservar y  pr eservar l o que es nuestra hi storia, d e 

mantener v ivas nues tras r aíces y  l o q ue fue e n u n  lugar y un m omento 

determinado parte trascendental de nuestros ancestros. 

 

Debido al acelerado desarrollo de nuestra ciudad, el Centro Histórico ha ido 

quedando e n el  ol vido y  no s e han des arrollado l as d ebidas precauciones par a 

mantener vivos estos edificios arquitectónicos. 

 

La c iudad cambia constantemente, los edi ficios no se desplazan de lugar, 

su localización es un fuerte valor que configura la imagen de la ciudad. 
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“La P rueba” s e h a i do q uedando e n el ol vido, g enerando deterioro en s u 

interior y exterior y creando visiblemente una mala imagen urbana; esto nos lleva 

el repensar sobre este, y nos exige una restauración y remodelación adaptándolo 

a una nu eva función, función necesaria en l a v ida actual para así de es ta forma 

preservar nuestra herencia. 
 

El pat rimonio ar quitectónico e n el  puer to ex iste, t iene un v alor y  debe  

generar una voluntad social para conservarlo. 

 

Hasta hac e aproximadamente 50 años, C iudad y  C entro Histórico er an 

prácticamente lo mismo.  El desarrollo y el mito del progreso nos han colocado en 

la actualidad frente a una situación alarmante.  

 

El es tudio del  p atrimonio arquitectónico s e ha c onvertido en un t ema 

recurrente ante la inminente destrucción del m ismo. Es a partir del siglo XX que 

las c iudades y  s u a rquitectura se han m odificado tanto, c reando tipologías 

arquitectónicas s obre el  patrimonio edificado histórico, per diendo c oherencia 

temporal y visual el  proceso histórico. 

 

Si bien la ciudad debe responder a las necesidades actuales de la sociedad 

no d ebe dejar de l ado el  c ontexto histórico, s e debe respetar el pat rimonio 

edificado y esto incluye el preservar y conservar. 

 

Mediante l a protección de l a arquitectura pat rimonial buscamos la 

continuidad y preservación de un grupo humano, generando su permanencia. 
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CAPÍTULO I 
METODOLOGÍA  

 
1.1.- APROXIMACIÓN AL  PROBLEMA 
 

Constantemente se menciona que el Centro Histórico debe ser un conjunto 

urbano c apaz de  des afiar el  paso d e l os años, c onservando l a hi storia de l a 

ciudad, y  q ue c omo un bi en pa trimonial e s r esponsabilidad de la s ociedad el  

conservarlo y preservarlo. 

 

El Centro Histórico del puerto de Veracruz como un espacio público cuenta 

con un a g ran c antidad de pr oblemas s ociales, ec onómicos, p olíticos, ur banos y  

arquitectónicos; un o de es tos y  más relevante es  la f alta de m antenimiento y 

abandono en el  cual se encuentran un número s ignificativo  de edificaciones de 

carácter hi stórico, q ue c on el  pas o d e l os a ños ha n i do q uedando en el  olvido, 

generando además de mala imagen, la descomposición del mismo para después 

ser destruido.  

 

 El mal estado en el que se encuentran estas edificaciones es el camino no 

sólo a  l a d estrucción y dem olición del  edificio al  l legar a un deterioro t otal s ino 

además supone una ruptura entre la historia y los orígenes de nuestra sociedad. 

 

El uso racional del Centro Histórico con la obtención de dignas y adecuadas 

condiciones de habitabilidad, convivencia social y t rabajo no s ólo es la única ga-
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rantía para su supervivencia y transmisión al futuro, sino prioritariamente la forma 

de obt ener del  pat rimonio hi stórico un b eneficio t angible par a l a c omunidad, 

convirtiéndose en un elemento económicamente activo y socialmente positivo. 

 

1.2.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 
 

En el  c entro hi stórico del  puer to de V eracruz, dent ro del  per ímetro “ A”, 

sobre l as c alles de Lerdo de Tejada, y  G utiérrez Z amora y  l a A venida. M iguel 

Hidalgo s e e ncuentra un  edi ficio q ue data de  finales d el s iglo X IX,  el  c ual 

albergaba l a ex  f ábrica d e pur os “ La P rueba”, neg ocio pr ominente y  de g ran 

relevancia en aquella época. 

 

Actualmente ( agosto 2008)  el  edi ficio c atalogado c omo m onumento 

histórico se encuentra en total abandono y presenta un grave deterioro tanto en su 

interior como en su exterior, que con el paso del tiempo se ha ido acrecentando el 

problema. 

 

El edi ficio d e “ La P rueba” pr esenta dañ os g raves, debi do a l a f alta de  

habitabilidad del edificio, llevándolo así al deterioro y contribuyendo  con esto a la 

mala imagen urbana de lo que es el Centro Histórico del puerto.; debido a estas 

condiciones y  a  q ue la z ona donde s e en cuentra el  edi ficio c entra s u mayor 

actividad durante el  día y parte de la tarde, al l legar la noche se convierte en un 

lugar propicio para la delincuencia y posible escondite de malvivientes. 

Con el  constante deterioro en el que se encuentra el edificio se teme a que 

si no es  at endido e n s u c onservación y  r estauración s e pu ede l legar a l a 

demolición d el m ismo y  c on es to g enerar l a des aparición d e par te de nuestros 

valores patrimoniales.  
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Por medio del rescate y restauración del edificio convirtiéndolo así en Hotel 

Boutique se le dará conservación al  edificio y una v ida nueva funcional a l a vida 

contemporánea. 

 
1.3.-OBJETIVOS 
 
1.3.1.- Objetivo principal. 
 

Rehabilitar el  a ntiguo edi ficio d e l a ex  F ábrica de pur os “ La P rueba”, 

localizado en el  per ímetro “ A” del  c entro hi stórico del  puer to  de V eracruz,  

mediante la restauración y conservación del mismo, dándole así el uso adecuado 

para dotarlo de una nueva vida, creando un espacio innovador  dent ro del Puerto 

en el  q ue s e c onjuguen l as c aracterísticas de l a v ida c ontemporánea c on l a 

historia del edificio, la cual además  es parte de nuestra historia.  

 

Fortalecer la imagen urbana y arquitectónica del Centro Histórico mediante 

la reutilización del edificio. 

 

1.3.2.- Objetivos específicos 
 

1. Localizar geográficamente el edificio a rehabilitar. 

2. Ubicar el edificio en el contexto histórico. 

3. Estudiar l os r eglamentos t anto n acionales c omo i nternacionales 

correspondientes  a l a c onservación y  r estauración de monumentos, as í 

como l a r eglamentación nec esaria par a l a i ntervención en  C entros 

Históricos. 

4. Realizar una investigación de casos análogos. 

5. Realizar el levantamiento fotográfico del edificio. 

6. Realizar el levantamiento arquitectónico del edificio. 

7. Determinar el diagnóstico físico  el edificio. 

8. Determinar la solución a los problemas físicos del inmueble. 
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9. Preservar y conservar mediante procesos adecuados la edificación. 

10. Mediante el estudio de funciones  l levarlo hacia  una adaptación adecuada 

a  la vida contemporánea. 

11. Reutilizar el  edi ficio hi stórico us ando es pacios y  es tructuras pr eexistentes 

mediante un  pr oceso de di seño q ue c onserve y  enr iquezca s us v alores 

patrimoniales. 

 
1.4.- JUSTIFICACIÓN 

 

La zona conurbada de V eracruz-Boca del  R ío ha desarrollado un not able 

crecimiento principalmente hacia la zona sur, donde se han realizado proyectos de 

gran m agnitud, t anto a ni vel habi tacional como  t urístico, educativo y  c omercial, 

dejando así a un lado el centro del puerto de tal crecimiento. 

 

Debido a l as c ondiciones e n l as q ue s e enc uentran g ran par te de s us 

edificaciones hi stóricas s upone u n det erioro i rreversible debi do al  c onstante 

desgaste físico que éstos presentan, llevándolos así a su desaparición total. 

 

Es por  ello q ue mediante l a r eutilización, r estauración y  c onservación d e 

dichos edificios  generará la creación de nuevos espacios, ofreciendo actividades 

y ac ciones q ue pr opicien un  a mbiente agradable t anto a t uristas c omo a l os 

habitantes del l ugar, y  c on es to l levar a un nuev o c iclo de v ida en el  q ue s ean 

útiles, a los edificios que se encuentran en deterioro y total abandono, tal y como 

es el  caso de el  ant iguo edi ficio que albergaba la fábrica de p uros “La P rueba”, 

localizado en el Centro Histórico del Puerto de Veracruz. 

La r estauración y  r ehabilitación de  “ La Prueba” es d e s uma i mportancia 

pues con ello se realiza la conservación de un patrimonio cultural, arquitectónico e 

histórico de suma importancia dentro del Centro Histórico del Puerto de Veracruz. 
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Con la rehabilitación del inmueble se mantiene un sitio histórico conforme a 

sus c aracterísticas funcionales, c onstructivas y  es téticas, c on l a úni ca finalidad 

clara de garantizar su permanencia. 

 

La s ociedad e n g eneral j uega un pa pel pr imordial, b eneficiándose c on l a 

recuperación d el i nmueble, pu es es  és ta quien her eda directamente y  as í s e 

involucra de manera pr incipal, d ado que s on el los q uienes t ienen l a 

responsabilidad de conservarlo para generaciones futuras.  

 
Con la creación del Hotel Boutique en el edificio de “La Prueba”, no sólo se 

realiza l a per manencia del  i nmueble s ino a demás es  u n g enerador de empleos 

directos e indirectos, y supone un crecimiento económico dentro de la zona. 

 
1.5.- HIPÓTESIS 

 
Mediante l a i ntervención d el a ntiguo e dificio de  l a F ábrica d e p uros “ La 

Prueba” se realizará la conservación del inmueble, así mismo será una evidencia 

tangible y s ignificativa para generaciones futuras de nuestros orígenes, historia y 

cultura. 

 

Se l levará a c abo una pr opuesta d e i ntervención dond e s e a nalizarán 

criterios y t écnicas a ut ilizar, t omando en  c uenta l os det erioros, l as c ausas 

posibles de los mismos y las alteraciones físicas del inmueble. 

 

Con l a c onservación y r estauración del i nmueble histórico s e l ogrará un  

nuevo ciclo de v ida del mismo, llevándolo a un uso contemporáneo y demandado 

por la sociedad de hoy día. 
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Es por ello que con la propuesta de Hotel Boutique se le da una opción más 

de hospedaje y recreación tanto a turistas como a los habitantes del lugar, con una 

conjugación de la vida moderna con las características históricas del inmueble. 

 

La Restauración de  l os edi ficios hi stóricos es una i ntervención que busca 

ante todo la recuperación respetuosa del patrimonio cultural, ya que es  vestigio, 

testimonio y documento del acontecer histórico. 

 

1.6.- LIMITACIONES  
 

Debido al deterioro de la edificación, se puede tomar como una limitante de 

la investigación, el  acceder a las instalaciones ya que se encuentran en un muy 

mal estado. 

 

La restauración es un proceso que debe realizarse muy minuciosamente y 

utiliza como recurso importante la investigación, tanto cultural, como arquitectónica 

e histórica.  

 

1.7.- ALCANCES 
 
En es ta i nvestigación m ediante el  a nálisis y  el  es tudio ad ecuado s e 

pretende i dentificar, analizar e i ntervenir sobre l os da ños c onstructivos q ue 

presenta la fábrica de puros “La Prueba” y con ello, llevarlo hacia una restauración 

digna que realce su valor histórico y arquitectónico.  

 

Debido a que se trata de una tesis de nivel licenciatura con mi investigación 

y proyecto  pretendo llegar al nivel de anteproyecto, llevando así  al edificio de “La 

Prueba” hacia un nuevo ciclo de v ida mediante un uso diferente, en este caso la 

propuesta de un H otel Boutique, no sólo proporcionará hospedaje, s i no t ambién 
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áreas de s ana convivencia en el  que se conjugue la época actual con la historia 

del edificio. 

 
1.8.- CARÁCTER INNOVADOR 

 
El t érmino h otel boutique s e r efiere pr incipalmente a l as s iguientes 

características: 

 

• Espacios creativos (en el caso del uso de edificios antiguos la 

interpretación del  s iglo X XI q ue puede asociarse c on c omponentes 

históricos y el arte). 

• Ubicación (en los al rededores del  hotel pueden existir puntos 

de atracción de la ciudad). 

• Tecnología ( para l a conveniencia de hu éspedes d el ho tel, 

como en la habitación de l os reproductores de DVD, televisores de 

pantalla pl ana, t eléfonos i nalámbricos y  or denadores c on ac ceso a 

Internet de alta velocidad y los géneros más recientes del monitor). 

• Entretenimiento ( dinámica i mportante en  l a c reación de una 

mentalidad animada, elegante y moderna; Restaurante, Bar y Salón). 

• Usuario ( no s e manejan g rupos g randes en este t ipo de  

hoteles). 

• Servicio y calidad ( los v iajeros en l a ac tualidad esperan más 

que simplemente confort y comodidad, el Hotel Boutique ofrece más 

que eso, es más personalizado). 

 

 

A diferencias de otros centros históricos en el país, el puerto no cuenta con 

este tipo de hoteles, por medio de la creación de este pueden llegar a conjugarse 

los es pacios hi stóricos c on l a v ida c ontemporánea, dándole un a nuev a v ida al  

edificio, manteniendo así su historia. 
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1.9. USUARIO 
 

Un hotel boutique es un espacio público en el que no solamente se ofrece la 

opción de hospedaje en general, s ino también el  entretenimiento y la recreación 

dando así servicios a la comunidad; además de generar esta clase de servicios, lo 

realiza con un carácter innovador en cuanto a diseño y función. 

 
El usuario al que va enfocado el Hotel Boutique, es  de aquel usuario que 

tiene el  g usto por  el  arte y  el  di seño e n g eneral, va en focado a un p equeño 

segmento nacional e  i nternacional, aq uel que es exigente en  el c onfort y  el  

entretenimiento, el que busca algo más que lo convencional. 
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CAPÍTULO II 
MARCO TEÓRICO 

 
2.1.- REFERENTE HISTÓRICO 

 
2.1.1.- Puerto de Veracruz. Siglo XVI al XVIII 

 

Desde la llegada de los españoles al islote de San Juan de Ulúa en 1519 se 

creó un pu nto de enlace con el  v iejo m undo, donde i nicialmente el  m uro de l as 

argollas era el punto de referencia en tanto la ciudad cambiaba de emplazamiento, 

ya sea en Quiahuiztlán o la Antigua hasta que en 1599 se da la orden de traslado a 

las y a c onocidas v entas de  B uitrón, e mplazamiento que ac tualmente ocupa l a 

ciudad de Veracruz. 1 

 

 

 

                                                 
1 Rodríguez, Hipólito y  Ma nrique Castañeda, J orge Alberto, Veracruz, La Ciudad Hecha de Mar: 
1519-1821. Xalapa, Instituto Veracruzano de Cultura, 1991, p. 66. 
 



12 
 

 
 

En 1 595 r egresan al l ugar or iginal al  q ue l lamaran “ Veracruz l a nu eva” 

donde destacan las ventas de Buitrón y San Juan de Ulúa, hacia 1635 la ciudad ya 

presenta l os b aluartes de  l a pólvora ( Santiago) y  el  B aluarte de La  C aleta as í 

como la plaza mayor.2 

 

En el  s iglo XVI se conforma como la Ciudad de t ablas, así l lamada por la 

falta de m ateriales d e c onstrucción, en  el  s iglo X VII s e convierte en una ciudad 

episódica q ue s olo s e ani maba c on el  ar ribo de l as flotas, c abe señalar q ue l a 

ciudad crece gracias a la tenacidad de su población. A raíz del ataque del pirata 

Lorencillos en 1673 se le asigna a Jaime Frank la conclusión de San Juan de Ulúa 

finalizando en 1692.3 

 

A inicios del siglo XVII aparecieron varios edificios, en 1608 se construyeron 

la casa de cabildo (hoy palacio municipal) y el convento de Nuestra Señora de l a 

Merced, al  t iempo q ue s e c ontinuaba l a fortificación de S an J uan de U lúa y  s e 

iniciaba l a o bra del  Hospital d e nu estra S eñora d e Lor eto. En 1 640 s e fundó l a 

armada de Barlovento para defender el litoral de los piratas. 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 1.- Ciudad de Veracruz y San Juan de Ulúa en 1615. 

                                                 
2 Ídem. 
3 García Díaz, Bernardo. Semblanza histórica de Veracruz siglos XVIII al XIX. Memorias del Foro 
del Centro Histórico de Veracruz. Veracruz, 2006. 
4 Ídem. 
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En el  s iglo XVIII se afianza el  comercio de la c iudad, ya en 1 804 contaba 

con 20,000 habitantes, en l a segunda mitad del siglo XVIII se la puede catalogar 

como una ciudad portuaria.5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 2.- Ciudad de Veracruz en 1777. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 3.- Puerta Acuña. Siglo XVIII. 

 

La P uerta A cuña estaba s ituada e n l a hoy  c alle Z amora y  c allejón 

Degollado. En el año  1880 es en es te sitio donde se c omienza el  der ribe d e l a 

muralla con la finalidad de sanear y crecer la ciudad.  

 
                                                 
5 García Díaz, Bernardo, op. cit., nota 2. 
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2.1.2.- Puerto de Veracruz. Siglo XIX 

 

En 1826 se le concede a Veracruz por primera vez el título de Heroica por 

su defensa en 1823. 

 

Para 1824 contaba solo con 7,000 habitantes, ya para el último tercio del siglo XIX 

la c iudad s e c onvierte en el pr incipal pu erto de  i ngresos fiscales par a l a n ueva 

Federación, c onsolidándose l a c lase e mpresarial y  pol ítica, des tacando g randes 

políticos c omo D on M iguel Ler do de T ejada, J osé E scandón, S anta A na entre 

otros, es  per íodo de grandes c ambios en l os q ue s e pr esentan el  der ribo de l a 

muralla, el arribo de l os ferrocarriles, el proyecto de pu erto artificial y de edi ficios 

importantes en el centro histórico. 6 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 4.- Veracruz Puerto en el año 1890 

 

                                                 
6 García Díaz, Bernardo, op. cit., nota 2. 
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FIGURA 5.- Hotel Diligencias en el año 1865. 

 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 6.- Puerta de Mar en el año 1865. 

 
 
 
 
 
 

FIGURA 7.- Puerto a finales del Siglo XIX. 
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FIGURA 8.- Vista aérea del Puerto en el  Siglo XIX. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

FIGURA 9.- Zócalo y Palacio Municipal en el Siglo XIX. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 10.- Av. Independencia antes llamada  Calle de la Merced 
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2.1.2.1.- Fábrica “La Prueba” 
 

Después d e l a c iudad de M éxico, el  puer to fue el núc leo urbano q ue, 

durante todo el s iglo X IX, reunió al  mayor y  más variado número de extranjeros 

como ciudadanos. En 1860, al menos uno de cada diez habitantes de intramuros, 

era oriundo de otro país, ya fuera España, Francia, Cuba, Gran Bretaña, Alemania 

o Estados Unidos.  

 

Apenas s e c onsumó l a I ndependencia, l os ex tranjeros c omenzaron a 

establecerse como comerciantes para colocar directamente sus mercancías en el 

país. 

 

El as entamiento i bérico ha s ido l a c omunidad ex tranjera más i mportante. 

Durante el  Porfiriato, s u presencia en el  estado de Veracruz aumento de f orma 

sostenida: de 900 españoles en 1877 paso a 2,628 tan solo una década después y 

alcanzo 5,329 al finalizar la era porfirista en 1910. 7 

 

En l os e stablecimientos comerciales de l a c iudad se produjo l a toponimia 

hispánica con nombres como La Flor de Galicia, La Soriana o El Puerto de Gijón. 

Los negocios, c asonas del  s iglo X IX hacían las veces de comercio e n l a pl anta 

baja y de c asa habitación en l a planta alta. Estos establecimientos contaban con 

rasgos de la arquitectura porteña de esa centuria; correspondencia entre los vanos 

superiores e inferiores; ménsulas de metal para las cortinas, que para esas fechas 

ya no s e ut ilizaban; bal cones y  per sianas de madera d e c lara i nfluencia 

mediterránea y guardapolvos.8 

 

                                                 
7 García D íaz, B ernardo. Puerto de Veracruz. Veracruz: Imágenes de su historia. Xalapa, V er. 
Archivo General del Estado de Veracruz. 1992. p.105. 
8 Ídem. 
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No importa que los aprendices de capitalistas o c omerciantes en potencia 

arribaran sin dinero, pues les allanaban el camino sus predecesores inmediatos o 

los descendientes de quienes se habían establecido en tiempos virreinales. 9 

 

El recién llegado se encontraba con una sólida colonia que descollaba en el 

ramo de abastos: ultramarinos, ab arrotes, pan aderías y  vinaterías; en l a 

intermediación, como corredores o comisionistas; y en pequeñas empresas como 

zapaterías o jabonerías. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 11.- Abarrotes El Puerto de Gijón. 

 

No faltaban importantes manufactureros como los Balsa, de origen canario, 

con una experiencia cubana temporal, quienes eran propietarios de la Fábrica de 

puros La Prueba, la cual contaba con quinientos operarios y talleres de carpintería; 

trabajaba con semilla traída de Cuba y poseía vegas propias. 

 

                                                 
9 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6. p. 106. 
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La s egunda mitad d el s iglo X IX es tá marcada por el  ar ribo c onstante d e 

cubanos que en ciertos periodos multiplicaron su presencia, como en ocasión del 

estallido de la guerra de los diez años, iniciada en 1868. 10 

 

Las luchas libertarias de la isla, que no concluyeron sino hasta la vuelta del 

siglo, ar rojaron a c erca de tres mil c ubanos, de muy di versa í ndole y  c ondición 

social, por todo el  l itoral del  golfo. Lo mismo recalaròn torcedores de tabaco que 

maestros, j ornaleros, pl antadores de c aña y  t abaco, q ue mozos de c ordel o 

consumados músicos.11 

 

Fundamental par a l a ag ricultura r esulto l a l legada de c ampesinos q ue 

trajeron el refinamiento del trabajo agrícola de la célebre región de Vuelta Abajo; 

hombres q ue s e dedicaban al  c ultivo de l as nobl es h ojas, de es e pr oducto d e 

distinción q ue es  el  t abaco. La b uena pr osapia de l as v egas t abacaleras de l a 

región de los Tuxtlas data, en cierta medida, de este periodo, gracias sobre todo a 

la ens eñanza y  apl icación del c onocimiento y  ex periencia q ue l os i nmigrantes 

transmitieron a c ultivadores y  f abricantes l ocales. Es e n 18 64 c uando el 

empresario c anario R amón B alsa i nstalo e n el  puer to L a Prueba, q ue pr onto 

tendría en s us g alenas a t orcedores a ntillanos y  que, s e c onvertiría en el  

Matusalén d e l a i ndustria n acional de  p uros. A sí c on el  arribo c onjunto de 

empresarios, trabajadores y  c ultivadores fue posible el  auge i nternacional de l 

tabaco veracruzano. Además la economía tabaquera se acompañó de una cultura 

propia que reprodujo la presencia del “lector” en el interior del taller, personaje que 

leía capítulos de l ibros o p eriódicos, mientras los torcedores manufacturaban los 

habanos. 12 

 

 

 
                                                 
10 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6 p.107. 
11 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6. p.110. 
12 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6. p.112. 
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La Prueba fue la negociación más importante entre las varias existentes en 

la pobl ación. La c ultura del  t abaco, t anto e n l o q ue t oca al  c ultivo “ moderno” y  

refinado de l as nobles hojas como a l a sabiduría ancestral en l a manufactura de 

habanos, fue una aportación cubana a Veracruz.  

 

Dentro de la fábrica laboraban alrededor de 500 trabajadores en los salones 

de l a parte s uperior c orrectamente v entilados, q ue d e manera ar tesanal hacían 

con g ran c alidad l os puros, para posteriormente s er g uardados en l as c ajas d e 

madera fabricadas en la carpintería que ahí m ismo se encontraba, que inclusive 

gracias a l a e xportación se disfrutaron en d istintas par tes del mundo y  ganando 

premios hasta en el extranjero. 13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 12.- Fábrica La prueba 

 

                                                 
13 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6. p.113. 
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FIGURA 13.- Operarios tabaqueros de La Prueba. 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 14.- Mujeres trabajadoras de La Prueba. 
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Figura 15.- Departamento de “escogido” de La Prueba. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Figura 16.- Departamento de mojado de La Prueba. 
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2.2.2.2.- Parque Ciriaco Vázquez  
 

A un c ostado de l a fábrica de puros, s e encontraba el  par que C iriaco 

Vázquez, espacio libre que se conservó después del derribo de la muralla. En esta 

área se ubicaban las Californias, es decir, las ventas y establos donde los arrieros 

adquirían mercancías y enseres para los animales de tiro o carga, o los animales 

mismos. 

 

En su centro se ubicaba la antigua Escuela Cantonal, que hoy remodelada 

y ampliada es la escuela Francisco J. Clavijero. 

 

El par que "Ciriaco V ázquez" fue c onstruido dur ante l a a dministración d el 

entonces presidente municipal Domingo Bureau en el  año de 1 881 colocándose 

piso de mármol de Carrara, en memoria su tío, uno de los héroes en la defensa de 

Veracruz durante la intervención norteamericana de 1 847. La m adre de Domingo 

Bureau, i mportante arquitecto v eracruzano f ue h ermana de C iriaco. E xiste u n 

busto de bronce dedicado al general mexicano en el parque del mismo nombre.14 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 17.- Parque Ciriaco Vázquez. 

                                                 
14 Blázquez Domínguez, Carmen, Breve historia de Veracruz, Fideicomiso historia de las Américas, 
serie Breves historias de los Estados de la República Mexicana, COLMEX-FCE, 2000. p. 17 
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2.1.2.3.- Escuela “Francisco Javier Clavijero” 

 

Durante el siglo XIX surge el "cantón" como nivel de gobierno representado 

por un "jefe p olítico", d esapareciendo c on l a C onstitución d e 19 17, éstos 

auspiciaron l a c onstrucción de escuelas pr imarias l lamadas " cantonales" c omo 

esta edificada en 1886 en el lugar donde pasaba la recién desaparecida muralla, 

lleva el nombre del ilustre jesuita veracruzano Francisco Javier Clavijero.15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 18.- Escuela Cantonal. 

 

La escuela primaria Francisco Javier Clavijero “Cantonal”, se construye en 

el pu erto de Veracruz gr acias a l a i niciativa del  H . A yuntamiento en  18 85, 

tomándose como base a la escuela Modelo de Orizaba, Veracruz. 

 

La “ Cantonal” s e inauguró el 3 0 d e diciembre d e 1 887. En 1 888 

funcionaban en el estado 18 escuelas cantonales. El 23 de diciembre de 1885 el 

gobierno d el es tado e xpide el  d ecreto no . 8 2 en  el  q ue s e es tablece q ue de bía 

construirse una es cuela d e v arones e n c ada una d e l as c abeceras d e l os 1 8 

cantones en que se dividía políticamente la entidad.16 

 
                                                 
15 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6. p. 122. 
16 Sardiña Salgado, Francisco. Veracruz, historia y encuentros, Veracruz, Instituto Veracruzano de 
cultura,  1994, p. 168. 
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2.1.3.- Puerto de Veracruz Siglo XX 
 

En 1873, al  ser inaugurado el  Ferrocarril Mexicano se vio la necesidad de 

mejorar el puerto más importante del Golfo de México, para lo cual se pensó en 

derribar la muralla que delimitaban la ciudad en un perímetro muy pequeño que ya 

resultaba inútil como defensa. 

 

A principios de 1880 el 14 d e julio comenzó la demolición de la muralla, el 

10 de ag osto de 1 882 s e di o i nicio a l as obr as de e nsanche d el puer to c on l a 

presencia del Presidente de la República, Manuel González y el  Gobernador del 

Estado, Apolinar Castillo.  

 

Por ot ro l ado el  e nsanchamiento de  l a t raza ur bana d e l a c iudad d e 

Veracruz más allá del recinto murado y hacia el mar modificó la antigua fisonomía 

de la ciudad.  

 

Los cambios fueron evidentes en el  centro, pero de i gual forma se notaron 

en l os t errenos g anados al  mar, en donde e mpezaron a l evantarse edificios 

públicos. Los más notables fueron la Aduana Marítima, Correos y  Telégrafos, el 

Edificio General de Faros, y la Estación Terminal del Ferrocarril, que incluía en su 

planta alta un elegante hotel para pasajeros. 

 

En el  per íodo d el P orfiriato, el  p uerto v uelve a t ener g ran i mportancia, 

debido al  i ntercambio c omercial c on E uropa. Las obras de am pliación y  

modernización del puerto generan importantes flujos migratorios de nacionales y  

extranjeros y  l a población es timada para 1877 en 10 ,000 habitantes, r ebasa l os 

50,000 para 1910. 17 

 

                                                 
17 Díaz Chazaro, Concepción, Semblanza histórica de Veracruz siglo XX, Memorias del Foro del 
Centro Histórico del puerto de Veracruz, Veracruz, 2006. 
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FIGURA 19.- Veracruz a finales del siglo XIX. 

 

En 1902 son inauguradas las obras del puerto, se dota a la ciudad de varias 

mejoras en  l a i nfraestructura t écnica y  s e erige un c onjunto de edi ficios 

importantes dur ante l a pr imera déc ada del  s iglo XX, ent re el los des tacan l os 

edificios de Correo y la Aduana. 

 

Pero en 1 914 el  puer to es  t omado por  t ropas nor teamericanas, s ituación 

que deja graves daños en los edificios públicos y viviendas del centro de la ciudad. 

Los invasores permanecen siete meses en el puerto. Con este enfrentamiento, el 

Puerto de Veracruz consiguió su cuarto título de "heroico", por lo que actualmente 

se le conoce como ciudad "cuatro veces heroica". 

 

Desde mediados del  año 1939 ( y has ta 1 941, pr incipalmente) l a c iudad 

recibe un s ignificativo c ontingente de e migrantes españoles d e di versos es tatus 

sociales y  oc upaciones a q uienes el  g obierno m exicano o freció asilo pol ítico al  

final de l a G uerra C ivil es pañola, y  q uienes s e s uman al  c recimiento 

socioeconómico, político y cultural tanto de Veracruz como del país en general.18 
 

                                                 
18 García Díaz, Bernardo. op.cit., nota 6. p. 135 
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FIGURA 20.- Beneficencia Española. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 21.- Correos y Telégrafos. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 22.- Zócalo y Hotel Diligencias. 
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FIGURA 23.- Avenida 5 de Mayo antes llamada Calle de las Damas. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 24.- Zócalo y Palacio Municipal en 1903. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 25.- Recorrido del tranvía en el año 1924. 



29 
 

 
 

2.2.- REFERENTE TEÓRICO 
 
2.2.1.- La Ciudad 
 

Las ciudades se deben al azar,  

el diseño, el tiempo y la memoria.  

Son obra de la gente,  

regulada por el gobierno,  

modificada por el tiempo  

y preservada por la memoria. 

Teodoro González de León 
 

La c iudad es  una realidad completa y  m ultidimensional, un c onglomerado 

de di mensiones físicas, ec onómicas, s ociales, funcionales, c ulturales, pol íticas, 

ambientales.19 

 

La c iudad es u na c onstrucción en  el  es pacio, pero s e t rata de u na 

construcción en v asta es cala, de un a c osa q ue s ólo s e per cibe en el  c urso de  

largos lapsos. 

 
Todo ciudadano tiene largos vínculos con una u ot ra parte de su ciudad, y 

su imagen esta embebida de recuerdos y significados. 20 

 

La ciudad está en cambio constante como resultado a diversas condiciones, 

estos c ambios p ueden s er s ociales, físico y  c ultural; nosotros c omo sociedad 

formamos p arte de ella, no s olo c omo espectadores s i no c omo el ementos 

móviles. Sociedad y ciudad se transforman como parte de un sistema complejo. 

 
                                                 
19 De l a C alle V aquero, Ma nuel. La ciudad Histórica como destino turístico. 2da. ed.  B arcelona. 
Ariel Patrimonio. 2006. p. 22 
20 Lynch, K evin. La imagen de la Ciudad. Trad. de E nrique L uis R evol, B arcelona. Gustavo G ili. 
2006. p.9 
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Históricamente, l a c iudad ha s ido el  es cenario en q ue s e ha n i do 

desarrollando relaciones sociales, económicas, políticas y culturales cada vez más 

complejas, al canzando m omentos de máximo des arrollo q ue s on c onsiderados 

como una referencia obligada para explicar la capacidad y la grandeza del género 

humano. La v ieja c iudad s e postula a t ravés de l os s iglos c omo una r ealidad 

indiscutida, no sujeta a juicios de valor, a sentimientos de adhesión o de r echazo. 

Pero s i s e pone en entredicho s u ex istencia, i nmediatamente s e c onvierte e n 

ciudad histórica; tesoro para unos, rémora para otros.21 

 

La ciudad como fenómeno cultural se encuentra estrechamente vinculada al 

origen m ismo d e l a c ivilización; s u a parición r epresenta en  l a hi storia un  ni vel 

superior en l a evolución cultural de l a humanidad; l a sedentarización, l a di visión 

del t rabajo, l a f ormación de c lases s ociales, l a i nstauración d e g obiernos, el  

desarrollo d el c omercio, et c., permitieron l a c onsolidación d e l as pr imeras 

civilizaciones. La c iudad como espacio arquitectónico surgió como un r efugio del 

mundo natural, como un intento del hombre primitivo por superar las inclemencias 

de la naturaleza.22 

 

La visión de la ciudad como un espacio generador de bienestar y confort se 

confirma en la propia evolución de la historia de la humanidad.  

 

Las c iudades hi stóricas s on e l pr oducto pr imario q ue c orresponde al  

patrimonio histórico en sus diferentes manifestaciones: marco histórico y cultural, 

museos, eventos periódicos vacacionales, etc.23 

 

 

 

                                                 
21 Quiroz Rothe, Héctor. “El malestar por la ciudad”. Bitácora Arquitectura. México, D.F. Facultad de 
Arquitectura UNAM .2002. número 7.  p.10 
22 Ibídem.  p. 16 
23 De la Calle Vaquero, Manuel. op. cit., nota 18 p. 25 
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Hay c iudades t radicionales c ondenadas a  l a des aparición por  r azones 

históricas no digeridas por un cierto sector social. A los ojos modernos, lo antiguo 

aparece como lo viejo, lo sucio, lo sórdido. 24 

 

Históricamente, las sociedades hasta cierto punto cohesionadas y ricas en 

cultura material, en expansión c onstante y c reciente, ha n t endido a  v alorar 

positivamente el legado histórico material de las generaciones precedentes.25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 26.- Vista aérea actual del Centro Histórico de Veracruz Puerto 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 27.- Centro Histórico de Guanajuato 

 
                                                 
24 Ortiz Macedo, Luis. “A propósito de los centros h istóricos”. Bitácora Arquitectura. México, D .F. 
Facultad de Arquitectura. UNAM. 2002.  p. 16 
25 Ballart, Josep. El patrimonio histórico y arqueológico: valor y uso, Ariel Patrimonio. 2006, p. 51 
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2.2.1.1.- Centro Histórico 
 

El centro histórico o pr imer c uadro es el ár ea c entral d e l a c iudad 

conformada por zonas vinculadas al origen de la misma, con una densidad alta de 

espacios públicos y edificación patrimonial. 

 

El c entro histórico es el  a siento histórico de l os poderes pol ítico-

administrativos, ec onómicos y  c ulturales. Está de finido por  bor des v iales y  

cambios significativos de la morfología de la estructura urbana y de la tipología de 

la edificación. 

 

El centro histórico tiene importancia como: 

 

• El lugar de encuentro y vínculo comunitario cotidiano. 

• Espacio de expresión del tejido social. 

• Patrimonio cultural insustituible. 

• Refuerzo de la identidad. 

• Recurso material fundamental para la base económica de la ciudad. 26 

 

Los centros históricos poseen no solamente un incuestionable valor cultural, 

sino también económico y social; es testimonio inteligible y tangible de l a historia 

de l a c iudad, es  por  el lo q ue s u det erioro y  pos teriormente d esaparición nos  

llevaría a la pérdida de identidad y de nuestra memoria histórica. 

 

 

 

 

 

                                                 
26 Hernández B enítez, Xavier. Planeación y ordenamiento de ciudades históricas en México. IV 
Foro Internacional del Centro Histórico. Veracruz,  2008 
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FIGURA 28.- Centro Histórico de Zacatecas 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 29.- Centro Histórico de Morelia, Michoacán 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 30.- Centro Histórico de Campeche. 
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2.2.2.- Patrimonio 
 

De acuerdo con la Real Academia de la lengua, patrimonio significa: 

Del lat. patrimonium. 

1. m. Hacienda que una persona ha heredado de sus ascendientes. 

2. [m.]fig. Bienes propios adquiridos por cualquier título. 

3. [m.]Bienes propios, antes espiritualizados y hoy capitalizados y adscritos  

a un ordenando, como título para su ordenación. 

4. [m.]patrimonialidad. 

5. [ m.]Der. C onjunto de bi enes p ertenecientes a una persona natural o  

jurídica, o afectos a un fin, susceptibles de estimación económica. 

6. [m.]Econ. Diferencia entre los valores económicos pertenecientes a u na 

persona física o jurídica y las deudas u obligaciones de que responde. 

|| ~ nacional 

1. Econ. Suma de los valores asignados, para un momento de tiempo, a los 

recursos disponibles de un país, que se utilizan para la vida económica. 

 
Actualmente el termino patrimonio se refiere a una herencia del pasado, con 

la protección del patrimonio el pasado se personifica.  

 

El P atrimonio M undial es tá i ntegrado p or bi enes o s itios q ue p oseen un 

valor universal excepcional, es decir, que tienen una importancia cultural o natural 

extraordinaria, que trascienden fronteras y tienen un significado especial dentro de 

la historia de la humanidad. 

 

La concentración del patrimonio cultural constituye el núcleo de la identidad 

urbana de las ciudades históricas.27 

 

 
                                                 
27 De la Calle Vaquero, Manuel. óp. cit. nota 18. p. 26 
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El Patrimonio C ultural se refiere al  conjunto de elementos c ulturales que 

una nación realiza, recibe de s us a ntepasados y  hereda c on l a obligación d e 

respetarlo y conservarlo para transmitirlo a las siguientes generaciones. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 31.- Palacio de Bellas Artes, México, D.F. 

 

Patrimonio C ultural A rquitectónico se r efiere a t odos aquellos edificios y  

conjuntos arquitectónicos representativos de una s ociedad por su valor histórico, 

cultural y social. Su importancia es vital porque representa un momento histórico 

determinado que hay que preservar. 

 

De los bienes que constituyen nuestro patrimonio cultural, los que están en 

constante uso son los más vulnerables a s er transformados e incluso destruidos, 

como es el  caso de l a arquitectura. Además, sabemos que toda la materia está 

sujeta a un constante envejecimiento, en muchos casos, habiendo cambios en sus 

propiedades út iles, i mplicando u na deg radación d e di ferente magnitud en l os 

mismos. 28 

                                                 
28 Terán Bonilla, José Antonio. “Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la restauración 
arquitectónica”, Revista Conserva, Chile, 2004, núm. 8, p. 102 
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En la última década se ha promovido la identificación de nuevas categorías 

patrimoniales que involucran monumentos, conjuntos y lugares, y pueden ser; los 

paisajes c ulturales, a  v eces i mplicados c on el  p atrimonio prehistórico y  el  ar te 

rupestre pero t ambién c on ac tividades pr oductivas de g rupos humanos 

contemporáneos; l os i tinerarios c ulturales, ent endidos c omo t oda v ía d e 

comunicación físicamente determinada y  caracterizada por  poseer una di námica 

histórica propia, con testimonios de intercambio de bienes, ideas y conocimientos 

de importancia universal; el patrimonio moderno representado por la arquitectura y 

el ur banismo de l os s iglos XIX y X X; y el  patrimonio i ndustrial c omo t estimonio 

relevante de la cultura de la producción en el mundo. 29 

 

México cuenta c on una e norme r iqueza c ultural, hi stórica; posee un 

catálogo en c onstante r evisión de sitios ar queológicos y monumentos 

considerados de valor histórico y natural y cultural. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 32.- Chichen-Itzá, Yucatán. 

 

                                                 
29  www.gobiernodigital.inah.gob.mx (Septiembre 2008). 
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FIGURA 33.- Catedral de Puebla. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 34.- Paquimé, Chihuahua. 

 

México tiene el  m ayor nú mero d e sitios declarados " patrimonio de l a 

humanidad"  por la UNESCO en todo el Continente Americano.  
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En la categoría de patrimonio arqueológico, México cuenta con las primeras 

ciudades antiguas de América construidas en el  periodo clásico de Mesoamérica 

como Teotihuacán, y las antiguas ciudades mayas de Palenque y Monte Albán del 

periodo p osclásico; l a c iudades d e El T ajín de l a r egión t otonaca y  la c iudad 

tolteca de Xochicalco; la ciudad de Paquimé de las cultura comerciales localizadas 

en los oasis de Aridoamérica; y las ciudades mayas de Calakmul y Chichén Itzá. 

 

En 20 07 el   c ampus central de l a U NAM construido de 1 949 a 195 2 fue 

declarado c omo P atrimonio d e l a H umanidad por l a U NESCO. El c onjunto 

universitario representa valores sociales y culturales de trascendencia universal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 35.- UNAM, México, D.F. 

 

 

También integran la l ista centros históricos con diversos géneros urbanos, 

de las ciudades de Querétaro, Guanajuato y Zacatecas, Campeche, Tlacotalpan, 

Puebla, Morelia, Oaxaca y Xochimilco. 
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En l a c ategoría de patrimonio moderno están i nscritos en l a l ista dos 

inmuebles, el H ospicio C abañas construido al  pr incipio del  s iglo X IX y la Casa 

Taller de Luis Barragán construida en 1948, único inmueble individual en América 

Latina que ha logrado tal distinción 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 36.- Casa Taller Luis Barragán. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 37.- Tlacotalpan, Veracruz. 
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2.2.2.1.-Patrimonio Histórico 
 

Las únicas pruebas de la historia disponibles  

en todo momento a nuestros sentidos  

son las cosas hechas por los hombres. 

G. Kubler. 1962 
 

Patrimonio hi stórico e s l a ex presión q ue d esigna un fondo d estinado al 

disfrute de una comunidad planetaria y constituido por la acumulación continúa de 

una diversidad de objetos agrupados por su común pertenencia al pasado: obras 

maestras de l as b ellas ar tes y  de l as ar tes apl icadas, t rabajos y pr oductos d e 

todos los saberes y habilidades humanas.30 

 

El patrimonio histórico-cultural de un país, región o c iudad está constituido 

por todos aquellos elementos y manifestaciones tangibles o intangibles producidas 

por las sociedades, resultado de un proceso histórico en donde la reproducción de 

las ideas y del material se constituyen en factores que identifican y diferencian a 

ese país o región. 31 

 

Un c oncepto moderno d e patrimonio c ultural i ncluye n o s olo l os 

monumentos y  m anifestaciones del  pas ado, s ino t ambién l o q ue s e l lama 

patrimonio v ivo; l as di versas m anifestaciones d e l a c ultura po pular, l as 

poblaciones o c omunidades tradicionales, las lenguas indígenas, las artesanías y 

artes populares, l a i ndumentaria, l os c onocimientos, v alores, costumbres y  

tradiciones, características de un grupo o cultura. 32 

                                                 
30 Choay, Francoise, Alegoría del patrimonio, trad. de María Bertrand Suazo, Barcelona, Gustavo 
Gili, 2007,  p. 7 
31 Fernández, Guillermina y Guzmán Ramos, Aldo, “Turismo, patrimonio cultural y desarrollo 
sustentable”, Revista Caminos de Geografía, Argentina. 2002  
32 Ídem. 
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FIGURA 38.- Misión Franciscana de la Sierra Gorda, Querétaro. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 39.- Templo de San Miguel Arcángel, Huejotzingo, Puebla. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 40.- Misión San Ignacio. Pueblo Tarahumara, Creel, Chihuahua. 
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2.2.2.2.-Patrimonio Arquitectónico 
 

El pat rimonio ar quitectónico se pue de de finir como el c onjunto de bi enes 

edificados, de c ualquier naturaleza, en l os que cada sociedad reconoce un v alor 

cultural, histórico o  e mocional, estos valores culturales son c ambiantes, l o que 

conlleva que el  c oncepto m ismo de patrimonio s e e ncuentre en constante 

construcción y  q ue l os elementos que componen el patrimonio establezcan un 

conjunto abierto, susceptible de transformación. 

 
Las o bras ar quitectónicas s on l egados históricos q ue n os h an dej ado 

nuestros an tepasados y  constituyen nuestro pat rimonio arquitectónico. Debemos 

conocerlas, es tudiarlas, v alorarlas y  c onservarlas par a t ransmitirlas a  la s 

generaciones futuras. Además, su estudio ayuda a la comprensión de la sociedad 

que l o pr odujo, a  en tender el  p orqué d e al gunas d e n uestras formas de v ida, a  

valorar lo que tenemos y a planear nuestro futuro.33 

 

El pat rimonio ar quitectónico es tá conformado por  d os as pectos 

coexistentes: el  primero c orresponde a  l a materia física o  s ea el c onjunto d e 

materiales c onstructivos q ue l o c onstituyen y , el  s egundo, al  espacio 

arquitectónico, m ismo que es tá del imitado por di chos materiales constructivos, y 

teniendo en  c uenta q ue l a i nterrelación de dichos espacios es  l a q ue l e dará el 

carácter o sentido a cada género arquitectónico.34 

 

La i mportancia d e l a pr eservación de nuestro pa trimonio ar quitectónico  

surge de su valor como testimonio de di stintos fenómenos culturales, y su acción 

como elemento que mantiene la cohesión de un grupo.35 

                                                 
33 Terán Bonilla, op. cit., nota 28, p.102. 
34 Ídem 
35 Garre, Fabián, “Patrimonio arquitectónico urbano, preservación y rescate: bases conceptuales e 
instrumentos de salvaguarda”, Revista Conserva, Chile, 2001, núm. 5, p. 6. 
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FIGURA 41.- Casa Museo Frida Kahlo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 42.- Casa-estudio Diego Rivera. 
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FIGURA 43.- Templo de Santa Rosa de Viterbo, Querétaro. 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 44.- Capilla Real de Cholula, Puebla 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

FIGURA 45.- Iglesia de Santa Prisca, Taxco, Guerrero. 
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2.2.2.3.- Valor Del Patrimonio 

 

La historia  

no es solo una ciencia  

sino también,  

una forma de recuerdo. 

Walter Benjamín. 
 

Como ya se ha mencionado, el patrimonio son los bienes que poseemos o 

los bienes que hemos heredado de nuestros antecesores y son parte de n uestra 

identidad como sociedad. 

 

Los objetos que permanecen en el tiempo transmiten de una manera directa 

a los individuos noticias y sensaciones que provienen del pasado.36 

 

Los objetos o cualquier cosa material son una puerta hacia el pasado, de un 

pasado que no obs tante, persiste como idea al margen de l os objetos, porque el 

pasado existe bajo la doble condición de idea y de cosa. El pasado como idea está 

en l a hi storia, forma par te d el hec ho de  hi storiar y  es  h asta c ierto pu nto 

independiente de la noción de paso del tiempo.37 

 

La es pecie h umana necesita par a s ubsistir y  pr ogresar pr oducir obj etos 

materiales. L os o bjetos pr oducidos por el hom bre r esponden pr ácticamente 

siempre a alguna finalidad y de hecho s irven para usos muy diversos, aparte de 

poseer cualidades que pueden ser también extremadamente distintas. 38 

 

 

                                                 
36 Ballart, Josep, op.cit., nota 24, p.29. 
37 Ídem. 
38 Ballart, Josep, op.cit., nota 24, p.66. 
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FIGURA 46- Castillo de Chapultepec, México, D.F. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 47.- Ex Convento de San Agustín, Museo de Arte en Querétaro. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 48- Parroquia Santa María de la Asunción, Tequisquiapan, Querétaro. 
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La memoria del pasado nos dice lo que somos, es memoria viva; es por ello 

el interés de tanta gente por proteger y conservar el patrimonio cultural, ya que su 

abandono afecta el entorno físico y cultural de las sociedades.  

 

La idea de patrimonio, los bienes que poseemos y la m isma idea de bi en 

cultural nos sugieren que estamos ante algo de valor.39 

 

Se pr opone categorizar en t res t ipos l os v alores q ue c abe at ribuir al  

patrimonio histórico en función también de los contextos, aunque procurando que 

la misma tenga un carácter universal y la más amplia validez general posible. 40 

 

• Valor de uso 

• Valor formal 

• Valor simbólico-significativo 

 

El pat rimonio t iene un valor de u tilidad porque satisface alguna necesidad 

material o de c onocimiento. E ste c onocimiento n o s iempre es  d e l a i nquietud o  

preocupación de l a sociedad en general; es por  el lo que en este documento se 

hace énfasis e n l a importancia d el pa trimonio, ya s ea histórico, arquitectónico o 

cultural. 

 

La memoria, la propia es una de las ultimas cosas con las que la mayoría 

de las personas quieren hacer las paces un día, sobre todo cuando se intuye que 

el tiempo de uno se acaba. El conocimiento histórico se construye en beneficio de 

las g eneraciones futuras, como s i d e un legado e n forma d e pens amientos 

elevados y  ej emplarizantes s e t ratase, d estinado a modelar l as i dentidades 

colectivas  41 

                                                 
39 Ballart, Josep, op. cit., nota 24, p.61. 
40 Ballart, Josep, op. cit., nota 24, p.65. 
41 Ballart, Josep, op. cit., nota 24, p.94 
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Los objetos que pasan de una generación a otra como legado material no 

han de pasar en balde. Su presencia debe tener consecuencias porque dejan un 

rastro de c onocimiento aprovechable. C omo obj etos s ociales del  p asado 

incorporan conocimientos y experiencias que un día, vía ut ilización creativa de la 

información generada, estarán en disposición de añadirse al  valor de l os objetos 

nuevos que se habrán de poner a disposición de la sociedad.42 

 

Es de i mportancia el  valor de l os monumentos y el  patrimonio histórico ya 

que son obras dispensadoras de saber y de placer y se encuentran al alcance de 

todos.  

 

La r eutilización es  s in duda,  l a forma más paradójica, au daz y  di fícil de 

valorización patrimonial consistente en reintroducir un monumento en el circuito de 

los usos vivos.43 

 

La Carta Europea del Patrimonio Arquitectónico del año 1975, es el primer 

documento que dedicó un interés especial al valor cultural, social y económico del 

patrimonio c ultural i nmobiliario, an alizando as í l a c onservación i ntegrada de l 

patrimonio arquitectónico.  

 

Algunas afirmaciones de La Carta son las siguientes: 

• El pat rimonio ar quitectónico e uropeo e stá f ormado por  n uestros 

monumentos más importantes y  por los conjuntos que constituyen 

nuestras ciudades y pueblos en su entorno natural o construido. 

• La encarnación del pasado en el patrimonio arquitectónico constituye 

un entorno indispensable para el equilibrio y expansión del hombre 

• El pat rimonio ar quitectónico es  un c apital es piritual, c ultural, 

económico y social con valores irremplazables. 

                                                 
42 Ballart, Josep, op. cit., nota 24, p. 69 
43 Choay, Francoise, op. cit., nota 29, p. 199 
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• La estructura de los conjuntos históricos favorece el equilibrio de las 

sociedades. 

• El patrimonio arquitectónico tiene un valor educativo determinante 

• El patrimonio está en peligro. 

• El patrimonio es el bien común de nuestro continente. 

 

2.2.3.-Monumento 

 
El m onumento de be entenderse c omo un testimonio c ultural de ntro del  

desarrollo de un sector humano determinado, con los valores que implica un bien 

cultural, que no se l imitan a s u valor estético o a  especiales acontecimientos, de 

carácter relevante, ligados a él.44  

 

El monumento tiene como fin revivir en el presente un pasado sumergido en 

el t iempo. E l monumento histórico mantiene ot ra relación con l a memoria v iva y  

con l a d uración. O  bien p uede s er i nstituido s implemente c omo o bjeto d e 

conocimiento e integrado a una concepción del tiempo. 45 

 

Para tener un mejor conocimiento de nuestra riqueza patrimonial edificada, 

manifestada en zonas o áreas específicas y a par tir de la promulgación de la Ley 

Federal S obre M onumentos y  Z onas A rqueológicos, Artísticos e H istóricos de 

1972, el INAH, a  t ravés de la Coordinación Nacional de Monumentos Históricos, 

ha r ealizado di versos es tudios par a l a D elimitación de Z onas de M onumentos 

Históricos que permitan desarrollar adecuadas estrategias o programas especiales 

para su protección, cuyo objetivo final es lograr la declaratoria presidencial.  

 

                                                 
44 Bonfil C astro, Ramón.  Apuntes sobre Restauración de Monumento. Serie: Cultura Mexicana. 
México D.F. 1971, p. 14. 
45 Choay, Francoise, op. cit., nota 29, p. 19. 
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A partir de entonces, el  Instituto ha logrado que se declaren 56 Zonas de 

Monumentos Históricos, ent re las que destacan el  Centro H istórico de la C iudad 

de México, las Ciudades de Oaxaca y Puebla, mismas que han sido reconocidas 

por la UNESCO como Patrimonio Mundial46 

 

Fue declarada una Zona de Monumentos Históricos en la Ciudad y Puerto 

de Veracruz, en el Municipio de Veracruz, Estado de Veracruz-Llave por Decreto 

Presidencial p ublicado el  1º  de marzo de 200 4 en el  Diario O ficial d e la 

Federación. 

 

Veracruz es  de g ran relevancia hi stórica; se es tableció el 22  d e abr il d e 

1519, donde con anterioridad al arribo de los conquistadores fue importante núcleo 

habitacional. En esta ciudad histórica se estableció el  primer Ayuntamiento de  la 

Nueva España con edificios históricos invaluables, plazas, parques y jardines que 

corresponden a l a t raza or iginal. C iudad q ue c uenta c on un a e norme hi storia, 

siendo defendida en cuatro ocasiones, por eso se le conoce como “la cuatro veces 

heroica Ciudad de V eracruz”, con m anifestaciones c ulturales q ue l e ot organ u n 

lugar simbólico en el estado, país y el mundo.47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 49.- San Juan de Ulúa, Veracruz. 

                                                 
46 www.cnmh.inah.gob.mx (Septiembre 2008). 
47 Reglamento General Para La Conservación Del Centro Histórico Del Municipio De Veracruz. 
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Figura 50.- Baluarte de Santiago, Veracruz. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 51.- Iglesia del Cristo, Veracruz. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 52.- Faro Venustiano Carranza 
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2.2.4.-Restauración arquitectónica 
 

“La Restauración arquitectónica 

será para proteger las fuentes objetivas  

del conocimiento histórico y para garantizar 

la permanencia de las evidencias en que 

se fundamenta la conciencia de identidad” 

Carlos Chanfón Olmos 
 

La arquitectura está condicionada a l a huella que sobre ella deja el t iempo 

con el  pas o de l os a ños. A rquitectura, c iudad y  s ociedad es tán en c onstante 

cambio, transformaciones dolientes en algunos de los casos. 

 

La r estauración es  un pr ocedimiento de r ecuperación y r establecimiento, 

restaurar u n e dificio enaltece s u v alor y  l e ot orga una función  den tro d e u na 

configuración espacial existente. 

 

Dentro de dicho procedimiento y  como pr imer paso se deben analizar l os 

criterios de restauración a manejar dentro del proyecto. 

 

  Una de l as c osas que m ás per judican al  ejercicio de l a r estauración 

arquitectónica es, posiblemente, la mala aplicación del término criterio. 48 

 

De acuerdo a la Real Academia de la Lengua, la palabra criterio significa: 

1. m. Norma para conocer la verdad. 

2. m. Juicio o discernimiento. 

 

 

                                                 
48 Sobrino, Miguel, “Criterios de Restauración”, Revista Enlace, México, 2004. p. 41. 
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El c riterio, enf ocado a l a r estauración d e ar quitectura, r eúne l as dos  

acepciones de l a pal abra. Es as í q ue, para r estaurar primero se t iene q ue 

profundizar l o m ás p osible en  el  c onocimiento de aquello s obre lo q ue s e v a a  

trabajar y, solo después, deberá distinguir la opción que juzgue más adecuada.49 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 53.- Hotel Casona de la China Poblana. Puebla 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 54.- Centro Cultural Casa Principal, Veracruz. 

 

                                                 
49 Ídem. 
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FIGURA 55.- Hotel Palacio San Agustín, San Luis Potosí 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 56.- Quinta Gameros en Chihuahua. 

 

Restaurar, intervenir sobre lo construido es, para un arquitecto, interpretar, 

poniendo de r elieve l o q ue ent iende c omo m ejores v alores ar quitectónicos d e 

aquella obra en la que trabaja. Los ambientes, paramentos y elementos valorados 

se muestran al restaurarlos y darles un acceso mejor o diferente.50 

 

La r estauración ar quitectónica t rata de  abordar un t ema d e not able 

extensión, t anto t eórica c omo c ooperativa. S e debe n anal izar un c onjunto d e 

operaciones t eórico-técnicas ad ecuadas c uya f inalidad es r establecer l a obra 

arquitectónica a intervenir.  

                                                 
50 Montaner, Josep María y Gabriel Pérez, Fabián (eds.), Teorías de la Arquitectura Memorial 
Ignasi de Sola-Morales, Barcelona, UPC, 2003, p. 124. 
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Dentro d el pr oyecto de restauración s e c ontempla l a s olución de l os 

diferentes pr oblemas y  al teraciones q ue se presentan en  el  monumento 

arquitectónico, i ncluyendo en és tos l a el ección d e materiales, t ratamientos y  

técnicas más viables y adecuados para su restauración.51 

 

En t érminos g enerales, l os pa sos a d ar, pue den s er: Li beración; 

documentación; a nálisis y  di agnóstico; p ara q ue e n es ta b ase, podamos 

determinar l a c lase de t ratamiento q ue c onveniente y  s u apl icación a c orto 

mediano y  l argo pl azo. P ara l lenar nues tro obj etivo es pecífico, har emos un a 

descripción de las intervenciones más frecuentes e importantes en la restauración 

de monumentos arqueológicos. 

 

La secuencia de valores interpretados y, por lo tanto, dichos de algún modo, 

la concatenación de estos valores, la forma de expresarlos, es el trabajo principal 

del arquitecto en la restauración, mucho más que la mera reparación tectónica.52 

 

 Restaurar es  i nterpretar, s i el  i ntérprete ex plica, s i habl a t ambién, c omo 

cualquier us uario d e un l enguaje, ha  de  s aber c allar a v eces, ha d e g uardar 

silencios.53 

 

Cuando se emprende la restauración, el  mantenimiento o l a conservación 

de u na obr a, s e e mpieza por  r ealizar un es tudio filológico  q ue n os permita 

identificar l a o bra e n el es tado e n q ue s e encuentra y  l os el ementos q ue aún 

podemos r ecuperar. Esta e s l a op eración m ás i mportante p orque nos permite 

obtener el conocimiento y, por tanto, la conciencia de la obra. Por ahí, pues, debe 

empezar el acto de conservación.54 

                                                 
51 Terán Bonilla, op. cit., nota 28, p.103 
52 Montaner, Josep María y Gabriel Pérez, Fabián (eds.), op. cit., nota 48, p.124. 
53 Ídem. 
54 Baldini, Umberto, Teoría de la restauración y unidad metodológica vol. 1, trad. de Marta Mozzillo, 
Guipúzcoa, Nerea,  2002,  p. 9 



56 
 

 
 

2.2.5.- Intervenciones 
 

El término “intervención” s e us a e n dos  s entidos: primero, en u n sentido 

general, cuando hablamos de i ntervención, debería entenderse cualquier t ipo de 

actuación que se puede hacer en un edi ficio o en un a arquitectura. En segundo 

lugar, con un significado más restringido y más específico, la idea de intervención 

comportaría la crítica a ideas como restauración, conservación, reutilización, etc.55 

 

Por lo tanto una intervención es intentar que el edificio vuelta a decir algo y 

lo diga en una determinada dirección. 

 
Intervenir  en un s itio, colocar un e dificio en cualquier parte, constituye tal 

vez, l a t area más d elicada d el ar te de pr oyectar. C ada e dificio es un ejercicio 

profundo d e r elación c on el  s itio, c ada i nserción dep ende del  manejo de l as 

tensiones que existen en c ada lugar y, a s abiendas, de q ue el  nuevo edificio las 

modifica. En todos los casos nuestra tarea, nuestra última responsabilidad es la de 

ir construyendo esa obra de arquitectura, que a lo largo del tiempo hacemos todos, 

que es  l a c iudad. Sabemos t ambién q ue l os edi ficios dur an, permanecen y  

configuran por largo tiempo la imagen urbana. 56 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 57.- Centro Veracruzano de las Artes Hugo Argüelles, Veracruz. 

                                                 
55 Sola-Morales, Ignasi, Intervenciones, Barcelona, Gustavo Gili, 2006, p. 15. 
56 González de León, Teodoro. Intervenciones. México, El Colegio Nacional. 1999. p. 1. 
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Recuperar el  us o de un edi ficio s iempre s upone un a i ntervención f uerte, 

más si existe un cambio de uso y se adapta a un nuevo programa. Aun cuando se 

trate de dotarlo de las condiciones necesarias para que mantenga su uso original, 

pero de acuerdo con los requerimientos contemporáneos, se entra en un a fuerte 

discusión sobre cómo equipar un edi ficio que fue concebido en una época en la 

que er an d el t odo i nsospechables l as condiciones q ue actualmente s on 

imprescindibles e inexcusables, así como la tecnología que las hacen posibles.57 

 

Para una correcta intervención en el  Centro Histórico el  responsable tiene 

que i nsertar el edificio m anejando l as t ensiones pr opias del  l ugar, c omo e n 

cualquier ot ro s itio y  sabiendo que su i ntervención va a c ambiar esas t ensiones 

existentes, de la interpretación que tiene el arquitecto del lugar: una mezcla de sus 

visiones del sitio con sus deseos de forma. 

 

El t iempo homogeneiza pero también provoca deterioro y vuelve obsoletos 

a l os edi ficios c uando l a f unción d esaparece y  q ueda s olo l a estructura. E s un 

fenómeno inevitable que exige la restauración y la remodelación de los espacios 

para adaptarlos a nuevas funciones. Un edificio abandonado o deteriorado influye 

y degrada el  área urbana en su al rededor. Se hace una cadena de contagio de  

deterioro c omprobada. Y  l o mismo s e p uede decir d e l o c ontrario: c onservar y  

readaptar irradia y contagia al resto.58 

 

Las i ntervenciones de r estauración q ue se r ealicen en  el  p atrimonio 

arquitectónico t ienen la obl igación de c onservar los dos  aspectos el  conjunto de 

materiales y sistemas constructivos que constituyen al edificio como sus espacios. 

 

  

 

                                                 
57 Montaner, Josep María y Gabriel Pérez, Fabián (eds.), op. cit., nota 48, p.128. 
58 González de León, Teodoro, op. cit., nota 52, p. 10. 
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FIGURA 58.- Santa Teresa. Centro de Arte Alternativo. México, D.F. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 59.- Edificio 13 de Septiembre, México, D.F. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

FIGURA 60.- Restaurante en Puebla. 
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2.2.5.1.- Grados De Intervención. 
 

En la disciplina de la Restauración existen cuatro grados de intervención: 59 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

. 

 
 
 
 

FIGURA 61.- Diagrama de grados de Intervención 

                                                 
59 Terán Bonilla, op. cit., nota 28, p.105. 

Conjunto d e medidas c uyo obj etivo es  prevenir del  
deterioro a los inmuebles. 

Procedimientos técnicos c uya f inalidad es  l a de  
detener los m ecanismos de al teración o i mpedir q ue 
surjan 

      
 
 

Procedimientos t écnicos q ue bus can r establecer la 
unidad f ormal y  la l ectura del  bi en c ultural en s u 
totalidad. 
 
 

Acciones cuyo f in es  evitar que u n i nmueble 
intervenido vuelva a deteriorarse 
 

Grados de Intervención 

Preservación 

Conservación 

Restauración 

Mantenimiento 
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FIGURA 62.- Conjunto Juárez, México, D.F. 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

FIGURA 63.- Museo del Estanquillo, México, D.F. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
FIGURA 64.- Paseo San Francisco, Puebla 
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2.2.5.2.- Tipos de Intervención. 
 

La profundidad y alcance de cada tipo de intervención varían dependiendo 

del grado de intervención que se efectúe en cada edificio histórico.60 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

FIGURA 65.- Diagrama de tipos de intervención 

                                                 
60Gendrop, Paul (ed.), “Terminología general en materia de Conservación del Patrimonio cultural 
Prehispánico”,  Cuadernos de arquitectura Mesoamericana, México, 1984, núm. 3, p. 7. 

Eliminar a diciones y  agregados ( materiales y  el ementos) y  
material que no corresponde al inmueble original 

Aplicación de materiales adhesivos, cementantes o de soporte 
en el inmueble con el fin de asegurar su integridad estructural y 
su permanencia en el tiempo 
 

Aportación de elementos nuevos y visibles para asegurar la 
conservación del objeto 
 

Devuelve l as c ondiciones de estabilidad p érdidas o 
deterioradas, g arantizando l a v ida de un a es tructura 
arquitectónica 
 

Volver a construir partes desaparecidas o per didas de un  
monumento 
 

Tipos de Intervención 

Liberación 

Consolidación 

Reestructuración 

Integración 

Reconstrucción 
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2.2.6.-Conservación arquitectónica. 
 

Al r eferirse a c onservación arquitectónica, el pr imer conflicto s urge al 

manejar los dos términos aparentemente más amplios, y, también aparentemente, 

contradictorios: conservación y  r estauración. En di versas oc asiones he mos 

sostenido que ambos términos implican "una misma actitud" y son "semejantes en 

su obj etivo"; pu ede afirmarse q ue l a r estauración es  el  c aso l ímite de l a 

conservación y  nos  l leva a i ntervenir f ísicamente en el  objeto cultural. P odemos 

decir también que la conservación es una restauración preventiva como actividad 

tendiente a evitar la intervención física en el objeto cultural.61 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 66.- Museo de Arte contemporáneo, Chihuahua. 

 

Es en el renacimiento cuando despierta el interés por los monumentos de la 

antigüedad clásica, no así la preocupación por conservarlos. Durante esta época 

se realizan graves daños al arte del pasado, debido a esto y con el fin de proteger 

los m onumentos, es en es te per iodo q ue s e es tablecen l as bases de l a 

arqueología; un ej emplo es el  mapa d e l a A ntigua R oma, elaborado por  P irro 

Ligorio para conservar los vestigios descubiertos. 

 
                                                 
61 Gendrop, Paul (ed.), op. cit., nota 60, p. 5. 
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La ev olución de  l a c onservación ar quitectónica c on r elación a l a hi storia, 

propone a partir del siglo XIX corrientes bastantes definidas; una de ellas es la de  

John R uskin q uien en el  a ño d e 18 49 publ ica L as s iete l ámparas d e l a 

arquitectura, donde planteaba que el monumento debía dejarse morir dignamente, 

no tocar sus piedras, sino esparcir sus restos, afirmaba que no hay derecho sobre 

ellos ya que no nos  p ertenecen, p ertenecen a l as g eneraciones futuras; veía el  

edificio como un ser vivo, nace, crece y muere. 

 

Ruskin consideraba la restauración como la más completa destrucción que 

puede sufrir un edificio; por ello su teoría era considerada como anti-restauración. 

 

Idealista utópico con una visión poética de la arquitectura, afirmaba que el 

monumento t iene u n v alor doc umental q ue n os l o t ransmite g racias a l as 

diferentes al teraciones q ue ha r esistido, y  l a par ticularidad d e l os c omponentes 

con los que fue construido, por lo tanto no se puede sustituir el  componente s in 

modificar su i magen ac tual; entendía el  m onumento c on una postura 

contemplativa, restringida  al mantenimiento y a la más estricta conservación. 

 

Antagónico a l as propuestas d e R uskin, y  c ontemporáneo, también e s 

considerada r elevante l a pos tura de Eugène V iollet-le-Duc, s e dec ía q ue s e 

trataba de una restauración estilística. 

 

Viollet-le-Duc se oc upó d e es tudiar l a arquitectura francesa desde s us 

tiempos más r emotos, dedi co s u v ida a l a i nvestigación de m onumentos y  

documentos históricos; en el  año de 1866 divulga su Diccionario razonado de la 

Arquitectura Francesa, donde expresaba que restaurar no es conservar; restaurar 

un edificio no es mantenerlo, repararlo o r ehacerlo, es restituirlo a un es tado que 

pudo no haber existido jamás en un momento determinado. 



64 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 67.- Casa Prunes, México, D.F. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 68.- Mesón Sacristía, Puebla. 
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 Se d ecía q ue l as r estauraciones r ealizadas p or Viollet-le-Duc eran f alsos 

históricos, y a q ue, c on l a f inalidad d e u na r econstrucción t otal del  edi ficio, 

mezclaba materiales nuevos con antiguos sin ninguna distinción. 

 

  Son claros los pensamientos opuestos de Ruskin y Viollet-le-Duc; mientras 

que pa ra R uskin el  pens amiento er a c onservativo par a V iollet-le-Duc era un 

pensamiento reconstructivo. 

 

A finales del s iglo X IX y pr incipios del  s iglo XX surge la f igura de Camilo 

Boito, considerado c omo el pa dre d e l a r estauración c ientífica o del  r estauro 

moderno. S e pu ede dec ir q ue s u pens amiento es  l a p osición i ntermedia e ntre 

Viollet-le-Duc y John Ruskin.62 

 

En su postura referente a l a restauración, Boito se niega a ac eptar el f inal 

de un monumento s in i ntervenir, per o n o ac epta bi en l as r econstrucciones 

arbitrarias y  f alsas; presenta una teoría que t iene como fundamento l a i nstancia 

histórica y el valor documental de la obra de arte, sugiere que la obra de ar te no 

debe ser perdida, debe ser conservada s in eliminaciones, tal como ha l legado a 

nuestros días. 

 

En el a ño de 18 83 e n R oma, I talia s e l leva a  c abo el III Congreso del  

Ingeniero y del Arquitecto, es ahí donde Boito presenta ocho puntos básicos para 

precisar el  c oncepto de Restauración, p osteriormente s on c onsiderados en  l a 

primera carta italiana de la restauración.  

 

 

 

 

 
                                                 
62 Mangino Tazzer, Alejandro, La Restauración Arquitectónica, México, Trillas, 1991, p. 22 
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Estos ocho puntos son los siguientes: 

 

• Diferencia de estilo entre lo nuevo y lo viejo. 

• Diferencia de los materiales utilizados en la obra. 

• Supresión de elementos ornamentales en la parte restaurada. 

• Exposición de los restos o piezas de que se haya prescindido. 

• Incisión en cada una de las piezas que se coloquen, de un signo que 

indique que se trata de una pieza nueva  

• Colocación de un epígrafe descriptivo en el edificio. 

• Exposición vecina al edificio de fotografías, planos y documentos sobre el 

proceso de la obra, y publicación sobre las obras de restauración. 

• Notoriedad. 

 

En el año 1963, Cesare Brandi publica la Teoría de la Restauración, donde 

expresaba que la restauración c onstituye el  m omento m etodológico del  

reconocimiento d e l a obr a de ar te, en  s u c onsistencia física y en s u dobl e 

polaridad estética e histórica, en orden a su transmisión al futuro.63 

 

Según Brandi, restauración  se p uede d efinir c omo cualquier i ntervención 

dirigida a devolver la eficiencia a un producto de la actividad humana. 

 

 Diferenciaba dos t ipos de r estauración;  l a r estauración de manufacturas 

industriales, donde afirmaba que terminará por hacerse sinónimo de reparación o 

restitución d el as pecto pr imitivo, y l a restauración del  ar te, s iendo es ta l a m ás 

estudiada por él. 

 

Sus i deas fueron l a b ase par a l a p ublicación de l a C arta de V enecia en  

1963 y la del restauro italiano en 1973. 

                                                 
63 Baldini, Umberto, op. cit., nota 54, p. 5. 
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2.2.6.1.- Conservación de los Centros Históricos 
 
 

Hablar de c onservación de l os c entros hi stóricos, i mplica a bordar l a  

conexión que e xiste ent re l as p olíticas de d esarrollo ur bano, el  p atrimonio 

arquitectónico, el espacio público, la construcción en aumento de sistemas viales, 

el constante cambio en los usos de suelo, la infraestructura hidráulica y sanitaria, 

el us o ex cesivo del  automóvil, l as nec esidades actuales de l a s ociedad, e l 

crecimiento des controlado h acia l a per iferia de l a c iudad, el  c ambio c limático, y  

principalmente el desinterés por la zona central entre otros muchos temas. 

 

No ha ha bido época en q ue l as c iudades no c ambien de as pecto o no  

experimenten, incluso, transformaciones radicales; no olvidemos que las guerras, 

y los des astres na turales han s ido s iempre pod erosos ag entes del  ur banismo. 

Pero t ras c ada des astre, l a r econstrucción n o c ontradecía os tensiblemente l a 

visión, l a m anera de  hac er de l os c onstructores de otras ép ocas y  apenas  

modificaba el modo de vida de sus habitantes.64 

 

El centro histórico es un espacio público no por sus partes, sino por el gran 

significado público y colectivo que tiene el todo. Es un espacio de todos, porque le 

otorga un s entido d e identidad colectiva a l a po blación, per o en un c ontexto de 

disputa del  poder s imbólico. E s un á mbito de enc uentro d onde l a población 

disputa, socializa e intercambia. Pero también lo es porque tiene un orden público 

altamente especializado y definido: por un lado, leyes, ordenanzas y códigos; y por 

otro, un marco institucional complejo que es capaz de producir una gestión pública 

de coacción, regulación y administración.65 

 

 

 
                                                 
64 Ortiz Macedo, Luis, op. cit., nota 23, p.15. 
65 Carrión, F ernando, “ El centro h istórico c omo pr oyecto y obj eto de d eseo”, Revista EURE, 
Santiago de Chile, 2005, núm. 93, p. 96. 



68 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 69.- Centro Histórico de Puebla. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 70.- Calle típica de San Miguel de Allende. 

 

Sin embargo, hoy la ciudad se organiza más desde la esfera de l o privado 

que de la pública. En la actualidad el mercado tiene mayor peso del que tenía, al 

extremo de que la gestión pública se le subordina, y el espacio público ha pasado 

de es pacio es tructurante a ser es tructurado, r esidual o marginal, per diendo s us 

funciones or iginales, o en al gunos c asos, s iendo s ustituidos por ot ros es pacios 

más funcionales al urbanismo actual. De esta manera, el espacio público termina 

siendo, por un l ado, un desperdicio para la lógica económica de l a maximización 

de l a ganancia, y  por  ot ro, un  m al n ecesario par a c umplir con l as nor mas del  

urbanismo.66 

 
                                                 
66 Ídem.  
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El es pacio p úblico no  pued e c umplir una función marginal o r esidual, e s 

necesario que vuelva a tener la función que siempre tuvo para que sea el espacio 

estratégico que le dé integración a la sociedad y estructura a la ciudad. Y como el 

centro hi stórico es  el  l ugar q ue m ás c ambia en l a c iudad, as í c omo el  espacio 

público por excelencia, su función debe ser la de convertirse en una plataforma de 

innovación que le dé un nuevo sentido a la ciudad. Por todo ello debe convertirse 

en el gran proyecto urbano.67 

 

El reto de la planeación para el manejo de los centros históricos radica en la 

recuperación la calidad monumental y ambiental de los sectores deteriorados de la 

ciudad y  de l as ár eas per iféricas, del  pa trimonio edi ficado e n s u c onjunto, as í 

como la calidad de vida de la población y los usos regulados del espacio.68 

 

Para la reestructuración urbana y  protección de la c iudad histórica, es  de  

vital importancia contar con un equipo de expertos en todas las áreas a intervenir, 

que participe en la elaboración de los planes de m anejo bajo un enfoque integral 

que contemple las siguientes estrategias:  

 

• Conservación activa y gestión sostenible del patrimonio  

• Conservación del paisaje, historia, imagen e identidad urbana  

• Preparación de la ciudad urbanística y patrimonial  

• Acondicionamiento de la ciudad para los habitantes  

• Concepción de multifuncionalidad  

• Evaluación patrimonial de nuevos usos  

• Planeación de la infraestructura de acogida  

• Planes de pensamiento estratégico de la ciudad69 

 

                                                 
67 Carrión, Fernando, op. cit., nota 61, p. 97. 
68 Campos Castello, Alfonso, “Los planes de manejo como herramienta para la conservación de los 
centros históricos”, Fórum Universal de las Culturas, Monterrey, 2007. 
69 Ídem. 
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2.2.7. Reglamentación Internacional para la restauración arquitectónica 

A l o l argo d el s iglo XX s e han concebido c onsiderables tratados que 

pretendía nor malizar l a ac tividad r estauradora y  de c onservación del  pa trimonio 

histórico. 

 

El antecedente a es te t ipo de doc umentos lo encontramos en l a Carta de 

Rafael a Alejando VI par a l a r estauración y  el  c uidado de l os m onumentos 

romanos. Tras es ta c arta s erán m uchos l os t extos q ue s e pr eocupen por  es te 

problema, encontramos así textos tan diversos como el Decreto de la Convención 

Nacional del II año de la Iª República Francesa (1774), o en las teorías de Ruskin 

o V iolet le -Duc, en unciadas a l o l argo del  X IX, per o el  m ás i nfluyente de t odos 

ellos será el discurso de Camillo Boito en 1883, estos tres últimos ya mencionados 

anteriormente. Todos estos textos recogían los principios con los que se inicia la 

actividad restauradora en el siglo XIX. 

 

Pero este tipo de documentos y publicaciones se mostraron insuficientes a 

la hora de acercarse a la realidad histórica de la primera mitad del siglo XX. A lo 

largo de l a hi storia, el  pat rimonio a ni vel mundial ha s ufrido g randes c ambios, 

algunos d e el los i rreversibles; e stos actos, j unto a l a base t eórica ex istente, 

mostraron l a nec esidad de r edactar una serie de t extos nor mativos a ni vel 

internacional que se ocupasen del patrimonio, su conservación y los cambios en 

su concepto y definición. 

 
A continuación se menciona la reglamentación para la conservación más 

significativa:  
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La Carta de Atenas para l a r estauración de monumentos h istóricos, 

adoptada en l a P rimera C onferencia I nternacional d e A rquitectos y  Técnicos de  

Monumentos Históricos en el año 1931.70 

 

Está compuesta por d iez resoluciones, d onde se r econoce l a i mportancia 

del p atrimonio artístico y  ar queológico d e l a h umanidad; as í c omo recomienda 

respetar la obra histórica y ar tística del  pasado, s in menospreciar el  es tilo de 

ninguna época; desea que en c ada Estado la autoridad públ ica sea investida 

del poder para tomar medidas de conservación en casos de urgencia; aconseja 

sobre todo la supresión de todos los anuncios, de toda superposición abusiva 

de postes e hilos telegráficos, de toda industria ruidosa e intrusa, en la cercanía 

de los monumentos artísticos e históricos; también trata sobre las legislaciones 

apropiadas a las circunstancias locales 

 

La Carta de Venecia, de nominada t ambién Carta I nternacional par a l a 

Conservación y Restauración de Monumentos y Sitios del año 1964, realizada con 

motivo del  I I C ongreso I nternacional de A rquitectos y  T écnicos de M onumentos 

Históricos del mismo año y adoptada por ICOMOS en 1965.71 

 

Dicha Ca rta menciona q ue las obras m onumentales de l os puebl os 

continúan s iendo en l a vida pr esente el  t estimonio v ivo de sus t radiciones 

seculares. 

 

Consta de di eciséis pr incipios donde s e def inen l os t érminos de 

monumento histórico, conservación, restauración, lugares m onumentales o 

conjuntos histórico-artísticos, excavaciones y documentación. 

 

                                                 
70 Carta de Atenas. 
71 Carta de Venecia. 
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En el  año 1867 s e di ctan l as N ormas de Quito c omo informe F inal de l a 

reunión s obre C onservación y U tilización de M onumentos y  Lugar es de I nterés 

Histórico y Artístico. 

 

Este documento reconoce que bienes del patrimonio cultural representan un 

valor económico y son susceptibles de erigirse en instrumentos del  progreso. Así 

mismo expresa que el acelerado proceso de empobrecimiento que viene sufriendo 

una mayoría de países  americanos como consecuencia del estado de abandono 

e i ndefensión en q ue s e ha lla su  riqueza m onumental y  ar tística, de manda l a 

adopción de medidas de emergencia, tanto a nivel nacional como internacional. 

 

Destaca l a ex posición de m otivos par a c onsiderar el  monumento c omo 

instrumento de progreso con un valor económico igual al de las riquezas naturales 

del país; la puesta en valor del  pat rimonio cultural ejerce una beneficiosa acción 

sobre el perímetro urbano en que se halla emplazado. Los bienes del patrimonio 

cultural juegan un papel importante en la promoción de turismo, por ello reconoce 

la c onveniencia d e a daptar el p atrimonio c onstruido a nuevas funciones para el 

beneficio económico del país. 

 

Reconoce que para llevar a cabo estas acciones en función al interés social 

debe ac tualizarse l a l egislación pr oteccionista e n l os es tados am ericanos; a 

efectos de esta l egislación, el  es pacio urbano  q ue oc upan l os c onjuntos 

monumentales debe delimitarse de la siguiente forma:  

 

• Zona d e pr otección rigurosa, q ue c orresponderá a l a de m ayor 

densidad monumental o de ambiente. 

• Zona de protección o respeto, con una mayor tolerancia. 

• Zona d e pr otección del pai saje urbano, a f in de procurar u na 

integración de la misma naturaleza circundante. 
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La Carta de Burra o Carta del  I COMOS A ustralia par a S itios de S ignificación 

Cultural adoptada por  I COMOS A ustralia e n el  año de 1979 y  posteriormente 

revisada en 1981, 1988 y 1999; provee una guía para la conservación y gestión de 

los sitios de significación cultural o sitios del patrimonio cultural. 

 
Explica los Principios de Conservación más desarrollados en el Proceso de 

Conservación y  l a P ráctica de l a C onservación y un C ódigo d e É tica d e l a 

Coexistencia en la Conservación de Sitios de Significación. 

 

La Carta de Cracovia, elaborada en el  año 2000, surge impulsada por el  

proceso de unificación Europea y la entrada del nuevo milenio, a f in de ac tualizar 

la Carta de Venecia y adecuarla al nuevo marco cultural. 

 

Tiene en cuenta el proceso de evolución continua propio de la época actual, 

y destaca que, para preservar l os bi enes patrimoniales es n ecesario t ener un  

proyecto d e c onservación del p atrimonio organizado m ediante l a i nvestigación 

sistemática, l a i nspección, el  an álisis, et c. Resalta i gualmente l a i mportancia d e 

desarrollar planes de  formación y  educación en t emas de  patrimonio c ultural 

dando así la participación ciudadana y su integración. 

 
2.2.8.- Reglamentación Nacional para la Restauración Arquitectónica 

 

En México, l a r estauración de monumentos t iene un a t radición a ncestral. 

Durante e l s iglo XVIII, l as c onstrucciones fueron prácticamente r ehechas o  

modificadas según las necesidades de la época.  

 

 Las r eglamentaciones al  r especto apar ecen y a des de el  s iglo X IX; s e 

empieza a pr oteger las ant igüedades indígenas, t ambién l lamadas ant igüedades 

mexicanas.  
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Como parte de l a r eglamentación nac ional se considera pr incipalmente el  

Programa de Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalización del Centro Histórico de 

Veracruz y La Ley Federal sobre Monumentos Y Zonas Arqueológicos, Artísticos e 

Históricos. 

 

El Programa de Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalización del 
Centro Histórico de Veracruz publicado en 2007 en la Gaceta Oficial del Estado, 

en el cual se exponen como motivo principal el considerar que el Plan Nacional de 

Desarrollo 20 01-2006 ex presa q ue México r eivindicara c on or gullo s us r aíces 

históricas y culturales que le dan profundo sentido de unidad nacional. Así mismo 

expresa la i mportancia hi stórica, s ocial y  cultural de  la C iudad y  P uerto de  

Veracruz; siendo uno de los más importantes el poseer con un patrimonio cultural 

y natural de gran valor, reflejo de su historia el cual es obligación conservar ya que 

los c onstantes c ambios ec onómicos y  s ociales de  l a c iudad a fectan, alteran y  

amenazan el  patrimonio, y af ecta l a fisonomía del  C entro H istórico lo que hace 

necesaria l a c reación d e i nstrumentos l egales q ue normen y  r egulen l a 

conservación y permanencia de ese legado. 

 

Una p arte c onsiderable d el pat rimonio q ue p ertenece a l a c iudad d e 

Veracruz es su patrimonio edificado, por lo cual se crea este programa el cual  se 

integra con los siguientes lineamientos fundamentales: 

 

• Mejoramiento del bienestar social y cultural 

• Desarrollo económico 

• Restauración y conservación del Patrimonio Histórico 

• Mejoramiento de la imagen urbana y la arquitectura del entorno 

• Desarrollo y  m ejoramiento d e l a v ivienda y  el  eq uipamiento 

urbano 

• Desarrollo y  m ejoramiento de l a i nfraestructura y  l os se rvicios 

urbanos 
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La Ley Federal sobre Monumentos Y Zonas Arqueológicos, Artísticos 
e Históricos publicado en el  D iario O ficial de l a F ederación en el  añ o 1 972, 

expone c omo b ase pr incipal q ue es  d e ut ilidad p ública, l a i nvestigación, 

protección, c onservación, r estauración y  r ecuperación d e l os m onumentos 

arqueológicos, artísticos e históricos y de las zonas de monumento. 72 

 

 El documento consta de 55 artículos, siendo lo más relevantes los citados 

a continuación: 

 

• Artículo 5. Son monumentos arqueológicos, artísticos, históricos y 

zonas de monumentos l os de terminados e xpresamente e n es ta 

Ley y los que sean declarados como tales, de oficio o a petición 

de parte. 

• Artículo 21. Se crea el Registro Público de Monumentos y Zonas 

Arqueológicos e Históricos, dependientes del Instituto Nacional de 

Antropología e H istoria y  el  R egistro P úblico de M onumentos y  

Zonas A rtísticos, d ependientes del I nstituto N acional d e B ellas 

Artes y  Li teratura, par a l a i nscripción de m onumentos 

arqueológicos, históricos o ar tísticos y las declaratorias de zonas 

respectivas. 

• Artículo 35. S on m onumentos hi stóricos: los inmuebles 

construidos en l os s iglos XVI al  XIX des tinados a us o 

administrativo, ed ucativo, r eligioso e i nclusive obr as c iviles 

relevantes de carácter privado. 

 

 
 
 
 
                                                 
72 Mangino Tazzer, op. cit., nota 62,  p. 17.   
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2.3.-REFERENTES  EMPÍRICOS 
 
2.3.1.-Hotel Boutique 

El término “hotel boutique” puede resultar un poco confuso, actualmente si 

bien los encontramos en varias ciudades de nuestro país, no existe una definición 

clara de el los. Se trata de un c oncepto de hotel que se creó en l a década de l os 

80s en E uropa caracterizado por su particular ubicación, servicio personalizado y 

diseño innovador y contemporáneo. 

Un hotel es un e dificio planeado para otorgar servicio de al ojamiento a l as 

personas. L os h oteles disponen de s ervicios adi cionales enfocados al  

esparcimiento y recreación de sus huéspedes. Se clasifican en v arias categorías 

según el nivel de servicios que ofrecen. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 71.- Hotel Boutique de Cortes, México, D.F. 

 



77 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

FIGURA 72.- Mesón Sacristía de las Capuchinas, Puebla. 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 73.- Proyecto de Hotel Boutique Santa María Acu, Yucatán 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 74.- Hotel Boutique Hacienda de los Santos, Álamos, Sonora 
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De acuerdo con la Real Academia de la lengua, boutique significa: 

1. f. Tienda de ropa de moda. 

2. f. Tienda de productos selectos. 

 

Se pu ede dec ir q ue un h otel b outique es un c oncepto d e ho tel de u na 

categoría es pecial  a las c omúnmente e stablecidas; c on ambientes í ntimos, 

servicios no convencionales y enfocados a satisfaces las necesidades actuales de 

la sociedad y dispuestos en la mayoría de los casos en antiguos edificios. 

A ni vel m undial es tos hot eles s e han c onvertido en l ugares donde el  

prestador de s ervicios bus ca o frecer l o m ejor d e l a hot elería dent ro d e u n 

ambiente íntimo, vanguardista  y de gran calidad arquitectónica.  

La ubicación de es tos hoteles es es tratégica, se encuentran en las zonas 

céntricas de la ciudad, próximos a los principales atractivos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 75.- Hotel boutique Condesa DF, México, D.F. 
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FIGURA 76.- Hotel Boutique La Casa de la Marquesa, Querétaro. 

 

 

 

 

 

FIGURA 77.- Hotel Boutique La Casona, México, D.F 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 78.- Hotel Boutique Hacienda Sepúlveda. Lagos de Moreno. 
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En l a époc a ac tual s e de mandan s ervicios i nnovadores y no l a s imple 

comodidad y  c onveniencia; es p or el lo q ue c ontrario a l as g randes c adenas d e 

hoteles, el  h otel b outique us ualmente es  de di mensión pequeña, c uentan c on 

pocas habitaciones, otorgando mayor privacidad y un servicio personalizado. 

 

En México, es común encontrar este tipo de hoteles en ciudades con valor 

arquitectónico e histórico, como es el caso de la ciudad de México, San Miguel de 

Allende, Puebla, Mérida, Querétaro y Morelia ent re ot ros. Gran parte de el los se 

trata de casas, fábricas y haciendas rehabilitadas para su uso hospitalario.  

 

 

 

 

 

FIGURA 79.- Hotel Boutique Casa Sierra Nevada, San Miguel de Allende. 

 

 

 

 

 

FIGURA 80.- Comedor del Hotel Boutique Palacio San Agustín. 
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FIGURA 81.-Hotel Hacienda Temozón, Yucatán 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 82.-Hotel Boutique Posada de Las Minas, Pozos. 

 

 

 

 

 

FIGURA 83.- Bar del Hotel Boutique Hacienda Xcanatún, Yucatán. 
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2.3.2.-Casos análogos 

Como punto de r eferencia a nu estro t ema de es tudio a des arrollar s e 

presentan a c ontinuación t res c asos a nálogos, l os c uales c omo pat rón s imilar 

presentan el s er edi ficios c on v alor pat rimonial ubicados e n l a R epública 

Mexicana. 

2.3.2.1.- Hotel Boutique Cantera Diez 

En la ciudad histórica de Morelia, Patrimonio de la Humanidad desde 1991, 

se ubica el Hotel Boutique Cantera Diez. La reconstrucción del inmueble estuvo a 

cargo del Ing. Juan Carlos Doce Ibarra en el año 2007. 

El edificio Normandie como originalmente se le conocía, data del año 1622. 

Este lugar en un principio fue un solar en el portal Galeana del Centro Histórico de 

la ciudad. En 1708 se construye como casa habitación, después de varios dueños, 

en 1 770 l a c asa s e c onvierte en el  Sagrado C onvento de N uestra S eñora del  

Carmen y  pos teriormente e n H ospital, atendido p or l a O rden d e l as C armelitas 

Descalzas. 

En 17 85 el edi ficio es adq uirido por J osé Joaquín de I turbide y  A rregui, 

padre d e A gustín de  I turbide, 1° Emperador de M éxico y l e dev uelve s u us o 

habitacional, a su vez que amplía la propiedad. 73 

A finales del siglo XIX se remodela la fachada y es utilizado como sede de 

diferentes i nstituciones banc arias, s iendo s ede del primer Banco de Londres y  

México en el año de 1897. 

En los años 50´s, una vez más fue remodelado el edificio, para convertirse 

en las Suites Normandie, uno de los hoteles más representativos de la Morelia de 

aquella época.  

                                                 
73 http://www.canteradiezhotel.com/historia/, 2008. 
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FIGURA 84.- Edificio Normandie en el siglo XIX 

 

El edi ficio c onsta d e dos  pl antas; en l a pl anta baja al berga un  

establecimiento b ancario, y es  en l a pl anta al ta q ue s e enc uentra el H otel 

Boutique, el cual cuenta con once habitaciones tipo suite. 

Cantera Diez presenta un diseño de interiores que combina acertadamente 

lo m oderno c on l o hi stórico. Es not able q ue s e respetó gran parte de s u 

arquitectura original, ya que no presenta signos de alteración en sus materiales ni 

en su es tructura. El proyecto respeto notablemente la estructura original, prueba 

de ello, se encuentran en l a innovación propuesta de los baños, no se agregaron 

falsos muros,  se utiliza el espacio abierto con una división de vidrio. 

Es i mportante q ue s iendo u n edi ficio c on v alor hi stórico se enc uentre en 

funcionamiento y  us o adec uado, r epresenta a t ravés d e un  us o di ferente al 

original, una f orma de salvaguardar el pat rimonio evitando el ab andono y  

destrucción.  
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FIGURA 85.- Fachada principal de Cantera Diez 

 

 

 

 

FIGURA 86.- Recepción 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 87.- Vestíbulo principal. 
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FIGURA 88.- Interiores  

 

 

 

 

FIGURA 89.- Master Suite. 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 90.- Baño. 
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2.3.2.2.-Hotel Boutique Los Juaninos 

Ubicado también en el Centro Histórico de Morelia, se erige en lo que fue el 

antiguo Palacio Episcopal, el Hotel Los  Juaninos. Se t rata de una edificación de 

finales del siglo XVII con gran valor histórico y social. 

Al f inalizar el  s iglo XVII, el  excelentísimo Sr. V irrey Capitán General de l a 

Nueva E spaña y  X IV obi spo de l a c omunidad, D on J uan O rtega y  M ontañés 

mandó construir en este lugar, el Palacio Episcopal. S in embargo, debido al  lujo 

que ostentaba el edificio, el obispo Ortega y Montañés fue orillado por las críticas y 

murmuraciones de la sociedad Vallisoletana a cederlo a la orden de Los Juaninos 

en 1700, quienes fundaron y administraron por más de u n siglo, el Real Hospital 

de San Juan de Dios. 

A m ediados d el s iglo X IX el  edi ficio fue s ecularizado por  l as l eyes de 

reforma, baj o l a ad ministración d el G obernador E pitacio H uerta y  vendido a 

particulares en 1858. 

 Así en 188 6, s iguiendo un es tilo romanticista, el  edi ficio fue t ransformado 

por el Ing. Guillermo Woodon de Sorine en lo que sería el mejor hotel de la época, 

"El Hotel O seguera" b rindando hospedaje a  l os f orasteros de pr imera c lase que 

llegarían por la apertura del ferrocarril México-Morelia. El Ing. Woodon de Sorine 

constructor es cogido por s u pr opietario e n 1885 , t ransformó l a f isonomía del  

edificio pr incipalmente en s us f achadas, t anto ex teriores c omo i nteriores, 

expresando c on s u nuevo r ostro l a v oluntad de c ambio q ue de mandaba l a 

arquitectura de esa época.74 

 

                                                 
74 Pérez C órdoba, F ernando, Hotel Los Juaninos. Rescate, Reutilización, Rentabilidad De Un 
Edificio En El Centro Histórico En La Ciudad De Morelia. 6o. Taller de Imagen urbana en ciudades 
turísticas con Patrimonio Histórico. Campeche, 2000. 
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Hay que r esaltar q ue en el  a ño de 1 886, la c iudad n o c ontaba c on 

suministro de energía eléctrica ni  con drenaje municipal, por lo que este lujoso y 

magnífico edificio carecía de estos servicios. Esto nos da una idea del concepto de 

hotel de esa época, cuando existían solamente baños comunes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 91.- Antiguo Hotel Oseguera 

En Morelia, en 1898 se introduce la energía eléctrica a la ciudad, así como 

el dr enaje municipal. E stos factores i nfluyen y  hac en q ue s us i nstalaciones 

hoteleras no  s atisfagan l os r equerimientos m odernos de l a época. A sí e l 

propietario dec ide e n el  año  de 1898 modernizar el  H otel y  l o pr ovee de  

instalaciones sanitarias.75 

También s e c ontempla i ncluir u n b ellísimo r estaurante A rt-Nouveau 

delimitado por espléndidos vitrales que aún hasta la fecha se conservan. 

 
                                                 
75 Ídem. 
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El edi ficio por  un a serie de  c ircunstancias d ecae debido a s u baja 

rentabilidad. Para tratar de obtener un mejor usufructo, se le adaptan unos baños 

públicos, pero no fue suficiente y a los pocos años vuelve a decaer. Hay que hacer 

notar que el único ingreso importante eran las accesorias ubicadas en l a P lanta 

Baja.76 

En 1936 cambia de propietarios y se empieza a dotar de baños en algunas 

habitaciones, p ero d ada s u baj a r entabilidad s e hace un  pr oyecto en  19 48 en 

donde s e pretende c onstruir un piso más, t echar l os patios en  pl anta baj a y  
azotea, as í c omo do tar al  edi ficio d e s alones familiares, c omedor y  c antina 

además de una alberca.  

Ante la desesperación de seguir manteniendo el edificio, en el año de 1979 

se cierra y se cambia su uso original por el de oficinas públicas. En esta primera 

adaptación s e c ubren l os pa tios p ara b uscar una  m ejor r entabilidad en Planta 

Baja, espacios que se usarían para oficinas bancarias. Las áreas de Planta Alta en 

esencia no han sido alteradas desde 1886 hasta la fecha.  

Las o ficinas no fueron ut ilizadas c omo en  muchos c entros del país y  l as 

plantas altas quedan en el abandono total, además por no ser también el proyecto 

adecuado. Causales de es te deterioro son los factores externos que pr ivaron en 

los centros históricos y que las instalaciones por ende tampoco eran las propicias 

para desarrollar actividades empresariales en sus espacios. 

El pr oyecto de a decuación del H otel L os J uaninos t uvo c omo obj etivo 

primordial otorgarle una vida útil al inmueble que asegurara su permanencia para 

el futuro. 

 

                                                 
76 Pérez Córdoba, Fernando, op. cit., nota 74. 
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El i nmueble h a s ido conformado p or t res z onas, un ár ea de r ecepción y  

servicios necesarios de un hot el, l obby, salón de ev entos y  centro de neg ocios, 

otra ár ea d e uso c omercial y  banc ario. E n planta al ta un a zona de s uites y  por  

último un área de restaurante, bar y administración.77 

La i ntroducción d e nu evos el ementos, c omo el  el evador y  l as of icinas d e 

administración, se solucionaron de m anera que no a fectaran la finca pat rimonial 

dentro de los criterios de reversibilidad de la intervención y veto a la falsificación, 

expresando la contemporaneidad de los elementos nuevos insertados tanto en su 

expresión formal c omo en s us materiales, en do nde el  c oncepto de l a q uinta 

fachada como espacio útil, otorga otras posibilidades en la intervención. 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 92.- Patio central 

 

 

 
                                                 
77 Pérez Córdoba, Fernando, op. cit. nota 74. 
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FIGURA 93.- Hotel Los Juaninos. 

 

 

 

 

 

FIGURA 94.- Vista de la habitación. 

 

 

 

 

 

FIGURA 95.- Lobby 
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2.3.2.3.- Hotel Boutique La Purificadora 

La Purificadora, hotel en Puebla, está s ituado en la par te más antigua del 

Centro de esa ciudad. 

El i nmueble es tá i nscrito d entro del  pl an maestro d e r escate d enominado 

Paseo del Río de San Francisco, que nació en 1997 con inversión privada y bajo 

el f ideicomiso del  m ismo n ombre par a pr omover y  rescatar es ta ant igua z ona, 

dotándola c on diversos eq uipamientos de p rimer ni vel: un  c entro c omercial, un 

centro d e c onvenciones, hot eles, r estaurantes, ár eas v erdes y  gal erías de ar te, 

entre ot ros destinos, convirtiéndose al  m ismo t iempo en u n i mportante s itio de  

investigación arqueológica. 

La i mportancia d e l a i niciativa s e bas a en el  apr ovechamiento y  

restauración del  pa trimonio hi stórico i ndustrial ex istente, l o q ue det onará l a 

regeneración de los barrios ubicados en sus inmediaciones, como El Alto, La Luz y 

Analco, c onsiderados c omo l os m ás v iejos e i mportantes d e l a c iudad. E s de 

señalarse q ue e n 19 87 el  C entro hi stórico de P uebla fue dec larado P atrimonio 

Cultural de l a H umanidad por  l a O rganización de l as N aciones Unidas par a l a 

Cultura, la Ciencia y la Educación.78 

El hotel boutique  se desarrolló en un inmueble que en 1884, época de la 

industrialización textil en México y Puebla, fue una fábrica de capital francés.  

La ent onces C asa La tisnere o A ntiguo M anantial de A guas M inerales y  

Bebidas G aseosas, posteriormente fue c onocida c omo F ábrica de A guas 

Minerales, Hielo y Bebidas de Sabores "La Superior".  

Con el  es cenario puesto, l a c reatividad f ue r etada par a l levar l a 

construcción decimonónica a su renacimiento en pleno siglo XXI.  

                                                 
78 Gallardo R., Sergio, “La Purificadora, hotel en Puebla. En el nombre lleva la penitencia”. Obras 
Web, México, 2007.  
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FIGURA 96.- Corredor de La Purificadora 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 97.- Vista del exterior del Hotel La Purificadora 

 

 

 

 

 

FIGURA 98.- Acceso principal 
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El r esultado o btenido por  Leg orreta+Legorreta en s ociedad c on S errano 

Monjaraz A rquitectos es  u n i nmueble de b aja escala q ue s e i nserta 

respetuosamente en su contexto inmediato, sin competir con él. 

Se logra un volumen humano dentro de una zona exclusivamente peatonal. 

Derivados de una c uidadosa bús queda plástica, l a s obria ut ilización de l os 

materiales locales, apegados a l os originales, contrasta con el colorido y texturas 

del entorno. 

Los arquitectos destacan la importancia del inmueble como un "centro del 

desarrollo" y  l a opor tunidad de  dar le una s egunda v ida c on un nuevo us o. P or  

esta razón fue fundamental la colaboración del Instituto Nacional de Antropología 

e Historia (INAH) el cual participó y supervisó los trabajos desde el inicio. 

La propuesta  se desarrolla en cuatro niveles bajo un esquema en "L". En la 

planta baja el acceso conserva sus elementos y su estado original: muros a la cal 

y bó vedas c atalanas hec has c on l ámina a canalada ex puesta, ej emplificando el  

carácter industrial de l a ant igua fábrica. A los lados del  acceso se encuentran el 

lobby-librería, bodega de v inos y una sala de lectura. El restaurante-bar para 70 

personas y su cocina están abiertos hacia el patio lateral a cuatro alturas y t iene 

como remate la torre de la iglesia de San Francisco.  

El patio ordena y articula todo el proyecto, a la vez que recupera su carácter 

e importancia, "tal como lo hiciera en su tiempo el patio poblano".79  

 

 

 

                                                 
79 Ídem. 
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FIGURA 99.- Alberca en el último nivel 

 

 

 

 

 

FIGURA 100.- Vista de la terraza 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 101.- Recepción 
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FIGURA 102.-Patio central 

 

 

 

 

 

FIGURA 103.- Vista de la habitación. 

 

 

 

 

 

FIGURA 104.- Restaurant 
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CAPÍTULO III 
DIAGNÓSTICO DEL PROBLEMA 

3.1.- DIAGNÓSTICO URBANO 

3.2.- CONTEXTO GEOGRÁFICO 
 

Veracruz municipio y ciudad, es la más extensa e importante del estado de 

Veracruz de I gnacio de l a Ll ave, y  t iene el  P uerto m arítimo c omercial m ás 

importante de México. 

 

El Puerto de Veracruz colinda al norte con La Antigua y el Golfo de México; 

al sur con Medellín y Boca del Río; al este con el Golfo de México y al oeste con 

Manlio Fabio Altamirano y Paso de Ovejas.80 

 
 
 
 
                                                 
80 Colín Arámbula, F ederico. Veracruz: Historia y Geografía, México, S ecretaria de E ducación 
Pública, 2002, p.36. 
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3.3.- GEOGRAFÍA FÍSICA 
 

Veracruz de I gnacio de la Llave t iene una extensión de 71 820 kilómetros 

cuadrados (Km2), divididos en 212 municipios. 

 

3.4.- CLIMA 

El c lima del municipio de  V eracruz es  c álido s ubhúmedo c on l luvias en 

verano. La   t emperatura media anual es de 25.3º C; la más baja promedia 18º C 

en el mes más frío (enero). La precipitación pluvial media anual es de 1,500 mm. 

 
Por s u c ercanía al m ar, s u c lima c álido s e v e at emperado por  l as br isas 

marinas y las abundantes lluvias veraniegas, especialmente por las noches. 

 
3.5.- POBLACIÓN 

La Zona Metropolitana de Veracruz (ZMVER) ha sido definida por el INEGI, 

CONAPO y SEDESOL como la integración de los municipios de Veracruz y Boca 

del Río, cuya población oficial según la CONAPO (1/07/2007): Heroica Veracruz 

(ciudad): 462,003 habitantes. V eracruz ( Zona M etropolitana): 6 77,660 

habitantes.81 

3.6.-CENTRO HISTÓRICO DE VERACRUZ 

El Centro Histórico del Puerto es el hito urbano más importante del Estado, 

y uno de los más importantes de país. 

Se ubica sobre lo que fue el  úl timo asentamiento oficial de la c iudad. Sus 

antecedentes se s itúan en 1518, cuando Juan de Grijalva desembarca en la isla 

de Ulúa. 

                                                 
81 Ídem. 
 

http://es.wikipedia.org/wiki/Zona_Metropolitana_de_Veracruz
http://es.wikipedia.org/wiki/Instituto_Nacional_de_Estad%C3%ADstica_y_Geograf%C3%ADa
http://es.wikipedia.org/wiki/Consejo_Nacional_de_Poblaci%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Secretar%C3%ADa_de_Desarrollo_Social_%28M%C3%A9xico%29
http://es.wikipedia.org/wiki/Boca_del_R%C3%ADo
http://es.wikipedia.org/wiki/Boca_del_R%C3%ADo
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En el puerto de Veracruz se establece el primer Ayuntamiento de la Nueva 

España c on edi ficios hi stóricos e i nvaluables, pl azas, par ques y j ardines q ue 

corresponden a la traza original.  

Posee l as c aracterísticas específicas para s er considerado de gran valor 

patrimonial, formada por 17 0 manzanas q ue c omprenden edificios c on v alor 

histórico construidos en los s iglos XVII y XVIII, en los que se combinan diversas 

manifestaciones arquitectónicas propias de la región y de cada etapa histórica, los 

cuales se localizan al ineados a la calle, compuestos con patio central a base de 

columnas con arcos de medio punto, un sistema constructivo con base en m uros 

de piedra muca que soportan cubiertas planas con vigas de m adera, todos estos 

elementos forman una unidad y se insertan en la topografía del lugar. 

 

FIGURA 105.- Perímetro de protección del Centro Histórico 
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Para su estudio el Centro Histórico se clasifica en tres perímetros: 

• Perímetro “A” 

• Perímetro “B” 

• Perímetro “C” 

Según el Plan de O rdenamiento, a partir de la identificación y clasificación 

de  monumentos históricos del  Centro Histórico de Veracruz se identificaron 746 

monumentos históricos ubicados en 806, de  los cuales 431 corresponden al  

Perímetro A  y  359 al  Perímetro B . Los 16 r estantes se l ocalizan f uera de es tos 

perímetros, pero igualmente han sido identificados como de valor patrimonial 

 

También se identificaron parques y plazas de trascendencia histórica, o que 

conservan parte de la traza original de la misma, uno de ellos es el Parque Ciriaco 

Vázquez. 

3.6.1.-Hitos 

La ciudad  posee características que le da una per cepción visual única, se 

trata de una serie de imágenes relevantes por las que  t ransita la vida pública de 

sus habi tantes. Algunos de es tos el ementos encargados de dar  or den y  

movimiento a l a c iudad s on: los hi tos, las per spectivas y  r emates v isuales, l as 

referencias visuales y los nodos,  

 

Los hi tos s on l os elementos v isuales,  que pu eden s er edificios, 

monumentos, iglesias y plazas,  que son centro de atracción  y punto de referencia 

dentro de la ciudad. 
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Algunos de los hitos más relevantes del Centro Histórico de Veracruz son: 

la Plaza de Armas, la Plaza de la República, el Parque Zamora, el parque Ciriaco 

Vázquez, la Torre de PEMEX, el edificio del antiguo Faro Carranza, el Baluarte de 

Santiago, la antigua Aduana Marítima, los edificios de Correos y Telégrafos y  el 

templo del Cristo del Buen Viaje entre otros más. 

 

3.6.2.- Perspectivas y Remates 
 

Las per spectivas v isuales de mayor valor dent ro d el C entro H istórico s on 

aquellas que dan  personalidad de z ona p ortuaria a  V eracruz. A sí, el  m ar, l os 

muelles y la vista de San Juan de Ulúa, constituyen vistas a preservar. 

 

Están, además, las perspectivas desde las pr incipales calles del  Centro y  

sus Plazas, en las que destacan los edificios más significativos de esta zona. 

 

Una gran mayoría de estas vistas presentan alteraciones visuales, pues se 

han edificado inmuebles fuera de los parámetros establecidos en el reglamento del 

Centro Histórico. 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 106.- Palacio Municipal de Veracruz Puerto. 
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FIGURA 107.- Museo Histórico Naval 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 108.- Torre de PEMEX. 

 

3.6.3.- Referencias 
 

Las principales r eferencias v isuales dentro del  Centro His tórico son: la 

Torre del Ayuntamiento y campanario de Catedral, Faro Juárez, Escuela Francisco 

X. Cla vijero, dent ro del P arque C iriaco Vázquez; T orre de PEMEX y  F aro 

Venustiano Carranza; Baluarte de Santiago; Iglesia del Cristo del Buen Viaje. 
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3.6.4.- Nodos 
 

 Los nodos son puntos de gran confluencia dentro de la ciudad, en ellos se 

desarrollan las diversas actividades por las que parte o se encamina la población. 

 

El P lan de  O rdenamiento del  C entro H istórico de  V eracruz hac e una 

clasificación de ellos: 

  

• Nodos Administrativos: Plaza de Armas y Plaza de la República. 

• Nodos C omerciales: Parque Z amora, zona de m ercados y la A v. 

Independencia. 

• Nodos C ultural y  E ducativo: Baluarte de S antiago, an tiguo C olegio 

Preparatorio, Museo Histórico Na val, A rchivo His tórico M unicipal, 

IVEC, Atarazanas, Museo de la Ciudad, Biblioteca Carranza y Casa-

Museo Salvador Díaz Mirón. 
 
3.6.5.- Bordes 
 

Son las rupturas lineales d e c ontinuidad o c uerpos l aterales físicos, que 

separan u n ár ea de  otra, Los b ordes más di stintivos del  C entro H istórico de  

Veracruz son aquellos que lo delimitan en su carácter arquitectónico y urbano. 

 

En el Centro histórico de Veracruz estos borden se dividen en sectores: 

• Sector Centro 

• Sector Californias 

• Sector Mercados 

• Sector La Huaca 

• Sector Costa 

• Montesinos y Patios del FFCC 
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3.6.6.- Edificios y Sitios Históricos 
 

El patrimonio edificado se refiere a todo inmueble histórico, artístico, típico y 

edificios enmarcados en la arquitectura religiosa, civil, militar, popular o vernácula 

y contemporánea.  

 
El Puerto de Veracruz reúne una serie de c aracterísticas que la distinguen 

de ot ras c iudades de nues tro paí s, una d e es tas c aracterísticas s e r efiere a s u 

tipología arquitectónica.; su innegable y destacada importancia histórica así como 

su importancia comercial y turística. 

 

FIGURA 109.- Archivo y Biblioteca Históricos. 
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CAPÍTULO IV 
ANÁLISIS DEL SITIO 

 
4.1.- EL CENTRO HISTÓRICO: PERÍMETRO “A” 

 
Dentro d e l a di visión del  C entro H istórico el  P erímetro “ A” es  el  m ás 

importante, es  el  l ugar don de s e encuentran l os m ás i mportantes comercios, 

zonas educativas y  oficinas administrativas, es el corazón, del puerto.  

 

En este decreto con fecha 1º de marzo del 2004, se establece claramente la 

urgente actuación dentro de los Perímetros A y B. 

 

Casi coincidente con la zona intramural, conserva su trazado original con un 

sistema de  c allejones, c uyo or igen pu ede d eberse a v estigios de  l as t razas de l 

primer as entamiento, antes de l a r egularización de  l as c alles y m anzanas, as í 

como de plazas y  pl azuelas, y  ot ros es pacios abi ertos d e par ques y  am plias 

avenidas y bulevares abiertos en la zona, durante el siglo XX.  
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La i magen d e es ta z ona s e c aracteriza por  l a t rama c ompacta, c on una  

arquitectura vinculada por paredes medianeras, con la l ínea de fachada continua 

sobre la banqueta, a excepción de edificaciones con portales ubicadas en torno al 

Zócalo, o muy cercanas a él. Las zonas que comienzan a desarrollarse fuera de la 

muralla y que se integran al continuo urbano al demolerse la muralla, forman parte 

esencial del Centro Histórico, y corresponden a los sectores La Huaca, Californias 

y Mercados. De igual forma, el área que se desarrolla a inicios del siglo XX con el 

nuevo puerto, presenta aspectos particulares en cuanto a su imagen.82 

 
 
 
 
 
 

 

 

FIGURA 110.- Avenida Independencia y Calle Canal. 

 
 
 
 
 
 

 

FIGURA 111.- Avenida Independencia y Calle Serdán. 

                                                 
82 Reglamento General Para La Conservación Del Centro Histórico Del Municipio De Veracruz 
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FIGURA 112.- Palacio Municipal y Edificio Trigueros. 

 
 
 
 
 
 

 

FIGURA 113.- Atarazanas. 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 114.- IVEC. 
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4.1.1.- Edificio “La Prueba” 
 

El ant iguo edificio de “La Prueba” se encuentra localizado en el  perímetro 

“A” del Centro Histórico del  Puerto, dentro del sector de las Californias y próximo 

al P arque C iriaco Vázquez, de g ran importancia, pues se conservó después del 

derribo de  la m uralla, en el  c entro del  par que s e enc uentra l a ant igua E scuela 

Cantonal, hoy llamada Escuela Primaria Francisco J. Clavijero. 

 

El edificio cuenta con tres de sus fachadas correspondientes a vialidades de 

gran importancia y afluencia tanto vehicular como peatonal, estas son  la Avenida 

Hidalgo y  l as c alles d e G utiérrez Z amora y  Ler do d e Tejada, la c uarta f achada 

corresponde a l a c olindancia c on u n edificio ac tualmente us ado c omo 

estacionamiento. 

 

El per ímetro “A” pertenece a la  zona más importante del  Centro Histórico, 

su u bicación hi stórica y  es tratégica ha s ido el  l ugar do nde s e ha n r eflejado 

principalmente todos los cambios y transformaciones. Es el área de f undación de 

la c iudad. En general, esta zona cumple  función principalmente de habitacional-

comercial.  

 

En el perímetro “A” se concentran las actividades de mayor importancia en 

el Puerto, ya sean tanto sociales, gubernamentales, administrativas, educativas y 

comerciales. 

 

La existencia d e u na c ompleja mezcla de  c omercios especializados y  

vivienda, pr esenta c ondiciones muy favorables par a el r escate de l os es pacios 

públicos, como generadores de actividades y encuentros sociales indispensables 

para l a r eapropiación de una z ona, el  mejoramiento de v ivienda y  de i magen 

urbana. 
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Desgraciadamente de ntro de es te per ímetro es  dond e s e enc uentran un  

gran nú mero de  e dificios hi stóricos en  c ondiciones d esagradables, al gunos d e 

ellos en completo abandono y otros más ya encontrados casi en ruinas. 

 Algunos edificios con valor pat rimonial, si b ien, actualmente están en us o 

no cumplen con las adecuaciones necesarias para la conservación del edificio. 

 

Lo que antes era el corazón comercial del puerto más importante del país, 

hoy se ha convertido en un conjunto de calles, callejones y casonas abandonadas 

a su suerte. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 115.- Ubicación “La Prueba” 

 

 

 

 

Edificio “La Prueba” 
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FIGURA 116.- Fachada Miguel Hidalgo 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 117.- Fachada Lerdo de Tejada. 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 118.- Vista de la Fachada de Hidalgo y Gutiérrez Zamora. 
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4.2.- DIAGNÓSTICO ARQUITECTÓNICO. 
 

Como ya hemos mencionado en apartados anteriores, en el centro histórico 

podemos encontrar edificios de la época colonial, catalogados de acuerdo a s us 

características co mo patrimonio ar tístico e hi stórico, la g ran m ayoría de el los 

realizados en los siglos XVII, XVIII Y XIX.   

 

De ac uerdo a s u época, l os e dificios d entro de l o q ue es el  centro hi stórico, 

presentaban c iertas c aracterísticas ar quitectónicas. A lgunas de  el las s e 

conformaban así: 

 

Siglo XVII 

• Balcones volados 

• Aparición de vecindades 

• Viguería 

• Puertas decorativas 

• Balcones de esquina 

 

Siglo XVII 

• Patio con fuente. 

• Gran portada con escudo de armas 

• Zaguán con balcón arriba 

• Salones de baile 

• Oratorio o Capilla 

• Salón del estrado 

• Escalera principal suntuosa 

• Amplitud en corredores 

• Hierro colado en herrerías 

• Las puertas se decoran profusamente 
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• Arcos rebajados 

• Techumbres de viguería. 

 

Siglo XIX 
• Bóvedas catalanas 

• Lambrilla de madera 

• Mármol de diferentes colores 

• Escalera imperial 

• Utilización de techos inclinados, capulines, mansardas, minaretes, etc. 

• Plomo de techumbres 

• Cielos rasos 

• Yesería en techos 

• Instalaciones sanitarias, hidráulicas y especiales. 

• Introducción de la electricidad 

 

El edificio de “La Prueba” data de finales del siglo XIX. Cuenta con zaguán 

de entrada, patio central y traspatio; lo conforman dos plantas y un mezzanine. 

 

Este t ipo de t ipología era característica de fines del  s iglo XVIII y  hasta el 

siglo XIX, c orresponde a l a c asa s eñorial o de l os c omerciantes de m ayores 

recursos; en este c aso “ La P rueba” s e t rató de l ugar c omercial, don de s e 

realizaban tareas correspondientes a la elaboración del tabaco 

 

En el  s iglo X IX como presencia de color en  los e dificios se manejaba la 

cerámica, presente principalmente en cúpulas o en ár eas interiores. En el edificio 

de “La P rueba” podemos encontrar es te t ipo d e c erámica p resente en s us 

fachadas. 
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El us o de l a c erámica s e pr esentó desde el s iglo X VII pr incipalmente e n 

cúpulas o en ár eas i nteriores. E stos e squemas de  forma y c olor f ueron 

transformándose a medida q ue s e hizo f actible la pr oducción i ndustrial de l os 

mismos, implantando diferentes estilos de acuerdo a la época 

 

El c onjunto d e edi ficios q ue c onforman el  C entro H istórico de Veracruz 

forma parte de una arquitectura con una identidad compartida con c iertas zonas 

de nuestro país y del Caribe. Esta arquitectura pertenece al modelo implantado en 

América por los españoles a su l legada, con es tilos colonial y  neoclásico tardío, 

cuenta c on al gunos elementos c omo pi lastras, m olduras y  bal cones que d an 

repetición y continuidad, creando asi una tipología propia de la ciudad. 

 

El t amaño d el p atio guarda r elación c on el t amaño del l ote, l a s egunda 

planta presenta amplios corredores y balcones corridos o independientes de cada 

ventana. 

 

En su planta baja y al ingresar por la puerta que da a la calle de Lerdo de 

Tejada, podemos apreciar dentro de su patio central una escalera monumental de 

tipo imperial, mediante la cual se tiene acceder a los niveles superiores  

 

Debido al abandono en el  que se encuentra el  edi ficio de”  La Prueba” en 

general en t odo el e dificio podemos ver que  s e h a c onvertido en un nido d e 

palomas y otras especies, así mismo en la parte superior hay notable crecimiento 

de vegetación entre algas, líquenes y musgos.  

 

Mediante el  r ecorrido del  e dificio pu de i dentificar pr imeramente l os 

materiales de este, resaltando l os muros de  g ran g rosor d e pi edra muca, 

ventaneria, puertas y  bal cones d e m adera, los c uales en s u mayoría y a no s e 

encuentran en la actualidad.   Aún conserva  su piso original. 
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Después de pasar por el  vestíbulo pr incipal ubicado en la calle de Ler do, 

nos encontramos en el patio central con la gran escalera de tipo imperial, la cual 

se encuentra en un buen estado, ya que cuanta con su barandal de madera. 

 

Es not able l a f alta de  l osas en c asi t odo el  edi ficio, s e aprecian al gunas 

vigas de madera, aunque en su gran mayoría también hay una escasez. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

FIGURA 119.- Vista del patio central. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 120.- Interiores. 
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FIGURA 121.- Interior Planta Baja. 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 122.- Detalle Ventana 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

FIGURA 123.- Detalle columna. 
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CAPÍTULO V 
PROYECTO 

 
5.1.- METODOLOGÍA DE DISEÑO 
 

El proceso para l a r ehabilitación, conservación y  nueva f unción, di o inició 

con l a i nvestigación histórica d el edi ficio y l a zona d e s u emplazamiento; de 

acuerdo a los datos h istórico se m encionó q ue en su época er a un prominente 

negocio, s e destacó la i mportancia e n el c ontexto, y a q ue s u ubi cación 

corresponde al l ímite de lo que era la muralla; nos referimos también a diversas 

teorías de l a restauración y  a l a r eglamentación internacional y  nac ional para la 

intervención, ahora hemos llegado a  la elaboración del proyecto.   

 

Con l a bas e histórica y  t eórica de t odos l os t emas ya expuestos en es te 

documento, se reconoce que, “La Prueba” es un edi ficio con un valor histórico y 

social, es de gran importancia su recuperación al considerarse parte importante de 

los inmuebles patrimoniales del  centro histórico. E l rescate de di cho edi ficio nos 

lleva a su puesta en valor y con esto una integración del mismo a la época actual. 
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5.2.- EL CONCEPTO 
 

De ac uerdo a i nformación r ecabada y  c omo fuente pr incipal e l pl an de 

ordenamiento del Centro Histórico de Veracruz se toma a consideración algunos 

conceptos a utilizar como parte del desarrollo del proyecto. 

 
5.2.1.- Consolidación 
 

Es la introducción de elementos, constructivos o formales que aseguren la 

conservación del monumento histórico. 

 
5.2.2.-Conservar.  
 

 Es mantener algo o cuidar de su permanencia. Mantener vivo y sin daño a 

alguien, continuar la práctica de costumbres, virtudes y cosas semejantes. 83 

 
5.2.3.-Hotel 

 

Es e l e stablecimiento de h ostelería c apaz de al ojar c on c omodidad a 

huéspedes o viajeros.84 
  

5.2.4.-Integración 
 

 Es l a a portación c lara de elementos, c onstructivos o formales, nuevos y  

visibles para asegurar la conservación de monumento histórico. 

 
 
 

                                                 
83 http://www.rae.es/rae.html (Septiembre 2008). 
84 Ídem. 
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5.2.5.-Intervención 
 

 Se refiere a cualquier obra o acción que se ejecute en un bien inmueble. 

 
5.2.6.-Liberación 
 

Es l a s upresión d e el ementos ag regados q ue n o poseen v alor c ultural o  

natural que afecte o impida el conocimiento del Monumento Histórico. 

 
5.2.7.-Patrimonio Edificado 
 

A t odo i nmueble H istórico, A rtístico, T ípico, y  E dificios enm arcados en l a 

Arquitectura Religiosa, Civil, Militar, Popular o Vernácula y Contemporánea. 

 
5.2.8.-Reconstrucción 

 
 A l a r eposición par cial de l os el ementos a rquitectónicos, ornamentales o  

estructurales faltantes en un i nmueble o parte d el m ismo, d e ac uerdo a l as 

evidencias  existentes. 

 
5.2.9.-Rehabilitación 
 

Parte fundamental de la conservación que se aplica a cualquier monumento 

histórico, como una acción de reponer algo que ha sido eliminado. 

 
5.2.10.-Reintegración 
 

Es la restitución, en su s itio y  forma or iginal de par tes desmembradas del  

monumento histórico con la finalidad de asegurar su conservación. 
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5.2.11.-Reparación 
 

Es la operación que se realiza físicamente en un inmueble con el objeto de 

conservarlo. 

 

5.2.12.-Restauración 
 

Es l a ac tividad q ue se r ealiza f ísicamente en un monumento hi stórico, 

destinada a s alvaguardarla, mantenerlo y pr olongar s u p ermanencia par a  

transmitirlo a las futuras generaciones. 

 
5.2.13.-Reutilización 

 
Es la a plicación de  m odalidades de  us o en  un M onumento H istórico, s in 

alterar su estructura y su entorno. 

 
5.2.14.-Revalorización  

 
Acciones d e apr eciación e i ncremento d e v alores pr opios del i nmueble 

catalogado. 

 
5.2.15.-Uso 

 
Fin particular a q ue podrá dedicarse determinados inmuebles o predios en 

el Centro Histórico. 

 

5.2.16.-Valor 
 

Cualidad que poseen algunas realidades, consideradas bienes, por lo cual 

son estimables. 
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5.3.- MAPA CONCEPTUAL 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 124.- Mapa conceptual 
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5.4.- EVOLUCIÓN DEL PROYECTO DEL PROYECTO 

5.4.1.- Investigación preliminar. 

De acuerdo a la investigación de campo, se encontró con que, alrededor del 

año 2006, el inmueble tuvo una l impieza general, por medio de fotos de ese año  

actualmente s e puede a preciar l a r econstrucción de algunos elementos d el 

edificio, siendo notoria la integración del barandal de la escalera.  

Así mismo se realizó una estructura de madera en la planta baja de la calle 

de Zamora, misma que actualmente se encuentra en muy buenas condiciones. 

Dentro del edificio aún se pueden encontrar piezas de lo que era la fábrica 

de puros y  maquinaria que se encuentra almacenada ahí. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 125.- Estructura nueva 
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FIGURA 126.- Escalera principal. Año 2009 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 127.- Escalera principal. Año 2006 
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También s e encuentra una estructura e n l a pl anta al ta s obre l a c alle de  

Gutiérrez Z amora; en l as i mágenes s e pu ede apreciar l as v igas de madera de 

dicha estructura,  las cuales se encuentra en un estado aceptable. 

En g eneral en  el  e dificio s e e ncuentran pr oblemas d e h umedad t anto e n 

pisos como en muros. Es notable como ya se mencionó anteriormente que debido 

al desgaste  y  abandono del inmueble encontremos piezas faltantes, tales como 

puertas, ventas y barandales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 128.- Vista hacia el patio central. 

El edificio cuenta con varios accesos, sobre la calle de Lerdo se encuentran 

tres puertas de acceso, sobre la Avenida Hidalgo encontramos un acceso, en la 

calle de G utiérrez Zamora es tán t res accesos más y sobre la colindancia con el  

estacionamiento que se encuentra en el  ed ificio anexo se t iene un acceso más, 

haciendo así un total de ocho puertas de acceso al inmueble. 
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Son tres niveles con los que cuenta “La Prueba”, la planta baja, mezzanine 

y la planta alta. Cuenta con  una superficie de 1600m2 y corresponde a 3804m2 

de construcción.  

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 129.- Fachada Gutiérrez Zamora. 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 130.- Fachada Avenida Miguel Hidalgo. 
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Se apr ecia u na g ran cantidad de  losas c olapsadas del  e ntrepiso y  l a 

cubierta 

Una vez recabado el levantamiento del inmueble, se identificaron por medio 

de imágenes  los deterioros más notables con los que cuenta el edificio y se buscó 

la solución para salvaguardar el estado físico sin afectar su estructura.  

 

 

 

 

 

 

FIGURA 131.- Vista hacia el acceso secundario de la Calle de Lerdo. 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 132.- Vista del pasillo del patio central. 
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5.4.2.- Descripción del proyecto 

Una vez hecho el análisis de deterioros del edificio, el haber ingresado a él, 

sentir sus espacios y  la fuerza que presenta como inmueble histórico, seguimos 

con la siguiente etapa del proyecto. 

5.4.2.1.- Programa de necesidades 

La función principal es el  de  do tar de hospedaje y servicios necesarios a 

los clientes, así mismo se propone un área comercial para el público en general. 

 

• Vestíbulo 

• Administración 

• Recepción 

• Área común de circulación 

• Estancia 

• Bodega de blancos 

• Servicio (lavandería y limpieza) 

• Bodega de bebidas y alimentos 

• Lobby 

• Bar 

• Restaurant 

• Cocina 

• Sanitarios 

• Sala de usos múltiples 

• Sala de proyecciones 

• Sala de lectura 

• Sala de trabajo 

• Sala de empleados 

• Habitaciones 
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Área social 

5.4.2.2.- Diagrama de funcionamiento 

Mediante el diagrama de funcionamiento se analizan las opciones a tomar 

en cuenta para l a ubicación de las áreas a di señar. Se generan t res di agramas 

correspondientes a los tres niveles del edificio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 133.- Diagrama de funcionamiento 
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5.4.2.3.- Propuestas Exploratorias                                                     
 

De acuerdo a l a di sposición de espacios ac tual del  edificio, s e fueron 

generando pr opuestas por  m edio de an álisis de ár eas, l legando a una primer 

propuesta donde se ubicaron todos los servicios de hotel en la planta baja, como 

lo es   la r ecepción, áreas d e r ecreación, servicios de l impieza y  em pleados y  

administración, con el fin de s acarle el mejor provecho al inmueble y destacando 

su em plazamiento c omercial s e pr opusieron ár eas para el  us o del  públ ico e n 

general con el diseño de un restaurant, un bar y una agencia de viajes. 

En l a pl anta al ta desarrollé diez habitaciones y ár eas s ociales, es to 

utilizando gran parte del espacio, pero no fue del todo funcional ya que se trataban 

de espacios muy amplios y poco aprovechados.  

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 134.- Primer propuesta de planta baja 
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FIGURA 135.- Primer propuesta de planta alta 

 

 

FIGURA 136.- Alzados 
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Con el fin de sacar el máximo provecho de los espacios, se realizó segunda 

propuesta se redujo el área destinada a bodega de blancos y empleados ubicados 

en el mezzanine, en su lugar se crearon espacios de recreación y necesidad para 

los huéspedes como lo era una sala de lectura y un centro de negocios. La planta 

alta no sufrió cambios. 

Desde l a pr imer pr opuesta se propuso el a cceso pr incipal por l a c alle de 

Lerdo de Tejada, ya que me resulto atractivo por el contexto que genera el parque 

Ciriaco Vázquez, el cual se encuentra enfrente del edificio. 

 

El acceso al  Bar y  Restaurant se ubicó por l a calle de Gutiérrez Zamora, 

siendo este un acceso para público en general,  creando accesos secundarios es 

la f orma de di vidir el acceso general  del acceso exclusivo al  hués ped q ue s e 

encontraba por la puerta de la calle de Lerdo de Tejada. 

 

La idea principal era separar áreas  por  medio de accesos de acuerdo al  

usuario, y teniendo ya en el  interior un punto de e ncuentran que genera el  patio 

central, es  así q ue s obre u na fachada s e t enía ac ceso i ndependiente al  ár ea 

comercial, sobre otra fachada se tenía acceso a l as áreas de Bar y Restaurant; y 

por último, la fachada principal de uso exclusivo para el huésped. 

 

Tomando en c uenta que la fachada de l a Avenida Miguel Hidalgo como la 

vía más comercial del  área del  edificio, se  diseñó el ac ceso independiente a la  

agencia de Viajes por esa fachada. 

 

Como par te d e estas pr opuestas exploratorias, s e r ealizó una  maqueta 

volumétrica, c on el  fin de an alizar l a r ehabilitación e i ntegración de el ementos 

arquitectónicos en sus fachadas. 
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FIGURA 137.- Maqueta de trabajo 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 138- Interiores. Maqueta de trabajo 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 139.- Propuesta de color en fachadas. 
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5.5.- MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

Mediante varias visitas y los planos del levantamiento, se llevó a cabo una 

identificación de d eterioros dent ro del i nmueble, representados en  los planos de  

diagnóstico c orrespondientes a c ada ni vel, as í c omo i mágenes par a un mejor 

entendimiento del alcance del  deterioro del edificio “La Prueba” 

 
Posteriormente se llevó a cabo el diseño de áreas en los diferentes niveles 

del edificio, utilizando áreas exclusivas del uso del huésped, áreas comerciales y 

áreas mixtas. 

 

El Hotel boutique está ubicado en la zona de mayor importancia dentro del 

Centro histórico del Puerto de Veracruz cuenta con cuatro fachadas l ibres, sobre 

las calles de Lerdo de Tejada y Gutiérrez Zamora, la Avenida Miguel Hidalgo y la 

última colindante a un edificio actualmente en uso de estacionamiento público. 

 

En el edificio están ubicados siete accesos independientes para comodidad 

de su uso, estos corresponden al acceso principal a la recepción del hotel sobre la 

calle de Lerdo de Tejada; y los seis restantes a las áreas de: cocina y bodega de 

alimentos para el restaurant; administración del edificio, agencia de viajes, bodega 

de blancos, y bar. 

 

Se trató en lo más posible la integración del inmueble a su contexto actual, 

tal como lo fue en s us pr imeros años; en c uanto a s u arquitectura, se manejó la 

reintegración de elementos arquitectónicos como lo son puertas y ventanas que se 

encuentran en total deterioro. 

 

Se pr opone el ho tel como un  es tablecimiento en c onstante uso, c on l a 

ubicación en su interior de locales comerciales, como lo son el restaurant, el bar y 

una agencia de viajes. 
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El inmueble cuenta con una superficie de 2392m2 y una c onstrucción total 

de 3804m2,  dividido en tres niveles. 

 

A continuación se presenta la relación de superficies destinadas a cada uno 

de las áreas del Hotel Boutique:  

 
PLANTA BAJA  

Vestíbulo 21.40m2 

Administración y privado 96.80m2 

Registro 55.50m2 

Agencia de viajes 65.10m2 

Bodega de Blancos 59.00m2 

Bodega de alimentos y bebidas 44.50m2 

Cocina 66.00m2 

Restaurant 251.50m2 

Bar 125.00m2 

Estancia 126.20m2 

Baños 35..60m2 

MEZZANINE  

Baños 36.10m2 

Sala de trabajo 81.40m2 

Sala de proyecciones 79.40m2 

Estancia 43.20m2 

Área de empleados 84.80m2 

Usos múltiples 116.70m2 

PLANTA ALTA  

Habitación I 61.70m2 

Habitación II 35.70m2 

Habitación III 50.30m2 

Habitación IV 33.10m2 

Habitación V 40.10m2 

Habitación VI 36.40m2 
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Habitación VII 58.90m2 

Habitación VIII 62.50m2 

Habitación IX 58.40m2 

Habitación X 64.40m2 

Habitación XI 60.70m2 

Habitación XII 33.80m2 

Habitación XIII 44.00m2 

Estancia  144.00m2 

 

Se des arrollaron s eis pl anos c orrespondientes al  di agnóstico a ctual del  

inmueble a i ntervenir; t res pl antas ar quitectónicas y  s us c uatro fachadas 

identificando el t ipo d e det erioro q ue es te presenta, as í m ismo dos  pl anos m ás 

donde se presentan imágenes del edificio y  una tabla de deterioros 

 

Posteriormente s e presentan nu eve pl anos ar quitectónicos del proyecto, 

que son la planta de conjunto, las tres plantas arquitectónicas, las fachadas, cortes 

arquitectónicos, corte por fachada y detalles arquitectónicos. 

 

Teniendo e n c uenta l os r eglamentos c orrespondientes s e r ealizaron l os 

planos de ac abados para cada uno de los n iveles del  Hotel Boutique. El edificio 

está compuesto principalmente de  pi edra muca  y tabique, las columnas son de 

piedra muca y sus pisos de l oseta de barro. En el proyecto se propone el uso de 

tablaroca y tablacemento para el  us o d e di visiones en l as di ferentes ár eas d el 

proyecto, mediante el us o de  es te material s e r espeta el i nmueble, y a q ue n o 

afecta su estructura y es totalmente reversible. 

 

En ár eas do nde l os p isos aún s e pu eden c onservar s e pr ocederá a un a 

limpieza y  pul ido d el m ismo, permitiendo así s u per manencia como elemento 

original del inmueble. 
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 En áreas necesarias se colocara piso porcelanico de la marca Interceramic 

de similares dimensiones. En el caso de las habitaciones se colocara piso nuevo 

en cada una de ellas, siendo el piso porcelanico de 60x60 cm. de color beige. 

 

En c uanto a l a propuesta d e es tructura, el edi ficio pr esenta u n deterioro 

muy m arcado e n s u cubierta y  en g ran pa rte de es pacios c arece de l osas, s e 

propone emplear losas a base de bóveda catalana y vigas de madera. 

 

Se presentan los planos de instalaciones eléctricas, sanitarias e hidráulicas 

de c ada ni vel c on detalles a r esaltar dentro d e el los. L as i nstalaciones 

normalmente en  general van ahogadas en los muros y  cubiertas, en el caso de 

este edificio con valor patrimonial, se propone que las tuberías deben ir sujetadas 

a l os m uros, d e ni nguna m anera den tro de l os m uros ant iguos, par a l a 

conservación del inmueble. 

 

Para las instalaciones eléctricas las tuberías deben ser galvanizadas en los 

diámetros es pecificados y  deben q uedar s ujetas des de l as c ubiertas, s u 

trayectoria no debe pasar por las bóvedas. 

 

Se ut ilizaran f alsos muros para l as i nstalaciones hi dráulicas, el  material a 

emplear será de cobre. La l ínea de alimentación así como la de las bajadas a los 

diferentes niveles serán visibles sobre el patio central y el traspatio. 

 

En lo que respecta a l a propuesta de color, y de acuerdo con la carta de 

color publicada en  el  reglamente del Centro H istórico de  V eracruz, se respetara 

color y material utilizado en la cerámica de sus fachadas, combinándolo así con el 

color P oinsettia y las m olduras de color bl anco; en l os i nteriores  se ut ilizara el 

color Ivoire, todas las pinturas a utilizar serán de la marca Sherwin Williams. 
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5.5.1.-GUÌA DE PLANOS 

 
PLANOS DE DIAGNÓSTICO (ESTADO ACTUAL)  
Arquitectura Patrimonial Relevante D-1 

Planta Baja D-2 

Mezzanine D-3 

Planta Alta D-4 

Fachadas de Hidalgo y Lerdo D-5 

Fachadas Zamora y Colindancia D-6 

Imágenes Planta Baja D-7 

Imágenes Planta Alta D-8 

PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
Planta de conjunto A-0 

Planta Baja A-1 

Mezzanine A-2 

Planta Alta A-3 

Planta de azotea A-4 

Cortes Arquitectónicos A-5 

Fachadas Zamora y Colindancia A-6 

Fachadas de Hidalgo y Lerdo A-7 

Corte por fachada A-8 

Detalle arquitectónico A-9 

PLANOS DE ACABADOS  
Planta Baja AC-1 

Mezzanine AC-2 

Planta Alta AC-3 

PLANOS ESTRUCTURALES  
Entrepiso E-1 

Mezzanine E-2 

Azotea E-3 

Detalles estructurales E-4 
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PLANOS DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
Planta Baja IE-1 

Mezzanine IE-2 

Planta Alta IE-3 

PLANOS DE INSTALACIÓN SANITARIA  
Planta Baja IS-1 

Isométrico de Planta Baja IS-2 

Mezzanine  IS-3 

Isométrico de Mezzanine IS-4 

Planta Alta IS-5 

Detalles Sanitarios IS-6 

PLANOS DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA  
Planta Baja IH-1 

Mezzanine IH-2 

Planta Alta IH-3 

Detalles Hidráulicos IH-4 
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5.6.- PERSPECTIVAS DEL PROYECTO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 140.- Vista de la Fachada de Hidalgo y Lerdo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 141.- Vista de la Fachada de Zamora y Colindancia 
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FIGURA 142.- Vista de la Fachada de Hidalgo   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FIGURA 143.- Vista de la Fachada de Hidalgo y Lerdo 
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FIGURA 144.- Vista de la Fachada principal y Parque Ciriaco Vázquez 

FIGURA 145.- Vista interior de habitación principal 
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FIGURA 146.- Vista interior de habitación 

FIGURA 147.- Vista interior de habitación doble 
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FIGURA 148.- Vista de la recepción 

FIGURA 149.- Vista interior del bar 
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5.7.- PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIÓN PARA LOSAS, MUROS Y 
APLANADOS DEL EDIFICIO “LA PRUEBA”. 

 

 

CONCEPTO 

        
 

UNIDAD CANTIDAD P.U IMPORTE 

 
    * Losa de Entrepiso *         

01.-Cimbra común en losa M2 83 90 7470 

02.-Colocaciòn de electromalla  M2 134 5.5 737 

      6-6/6-6 con refuerzo         

03.-Cimbra acero y concreto en trabes  ML 28 40 1120 

04.-Hechura y vaciado de concreto M3 7.32 230 1683.6 

      en losa         

05.-Cimbra,malla y concreto en rampa LTE 1 1650 1650 

      para escalera         

06.-Hechura de subidero LTE 1 100 100 

          

07-Refuerzo en malla en losa y baño LTE 1 1079.2 1079.2 

Importe total del paquete       $13,839.80 

     

     * Muros Planta Baja *         

01.-Muro de tablaroca M 55 83.14 4572.7 

02.-Poste galvanizado para tablaroca PZA 50 21.83 1091.5 

          

03.-Perfacinta M 100 20 2000 

04.-Pasta para Tablaroca Redimix Caja KG 40 16.49 659.6 

05.-Pija de 1" 3/16 PZA 60 13.73 823.8 

05.-Enrase de tabique rojo 14 cms. ML 0 26 0 

06.-Registro .40*.60*1.00 PZA 2 300 600 
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07.-Impermeabilizaciòn en muros LTE 1 100 100 

08.-Colocaciòn tabique en ventana ML 14 42 588 

Importe total del paquete       $10,435.60 

     

     * Aplanados planta baja *         

          

01.-Aplanado en muros interiores M2 120 30 3600 

02-fina en muros m2 120 20 2400 

02.-Emboquillado en puertas   p. baja ML 12 23.5 282 

03.-Emboquillado en ventanas p. baja ML 12 23.5 282 

Importe total del paquete       $6,564.00 

     

     * Muros Mezzanine *         

01.-Muro de tablaroca M 35 83.14 2909.9 

02.-Poste galvanizado para tablaroca PZA 30 21.83 654.9 

          

03.-Perfacinta M 100 20 2000 

04.-Pasta para Tablaroca Redimix Caja KG 40 16.49 659.6 

05.-Pija de 1" 3/16 PZA 60 13.73 823.8 

05.-Enrase de tabique rojo 14 cms. ML 0 26 0 

06.-Registro .40*.60*1.00 PZA 2 300 600 

07.-Impermeabilizaciòn en muros LTE 35 100 3500 

08.-Colocaciòn tabique en ventana ML 24 42 1008 

Importe total del paquete       $12,156.20 

     

     * Muros Planta Alta *         

01.-Muro de tablaroca M 285 83.14 23694.9 

02.-Poste galvanizado para tablaroca PZA 220 21.83 4802.6 

          

03.-Perfacinta M 320 20 6400 
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04.-Pasta para Tablaroca Redimix Caja KG 80 16.49 1319.2 

05.-Pija de 1" 3/16 PZA 160 13.73 2196.8 

05.-Enrase de tabique rojo 14 cms. ML 0 26 0 

06.-Registro .40*.60*1.00 PZA 2 300 600 

07.-Impermeabilizaciòn en muros LTE 1 100 100 

08.-Colocaciòn tabique en ventana ML 14 42 588 

Importe total del paquete       $39,701.50 

     

     * Aplanados planta alta *         

          

01.-Aplanado  en muros interiores M2 285 30 8550 

02- fina m2 285 20 5700 

03.-Emboquillado en puertas   p.alta ML 27 27.32 737.64 

04.-Emboquillado en ventanas p.alta ML 26 27.32 710.32 

05.-Emboquillados interiores   p.alta ML 22 27.32 601.04 

06-perfiles p.alt ML 8 27.5 220 

Importe total del paquete       $16,519.00 

     * Aplanados exteriores *         

          

01.-Aplanado exterior   M2 3600 30 108000 

02-fina   3600 20 72000 

03.-Perfiles en esquina exteriores ML 240 12 2880 

Importe total del paquete       $182,880.00 
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CONCLUSIONES 

 

Una de las vías más confiables y precisas para acercarse a nuestro pasado 

es el rescate y conservación de nuestros monumentos, que representan un valor 

histórico, social y cultural, ya que han sido heredados por nuestros antecesores. 

Mediante la restauración conocemos nuestros orígenes, ya que preserva un 

objeto del pasado el cual forma parte primordial de nuestra historia. 

Las obras arquitectónicas son parte fundamental del legado de una ciudad. 

Su conjunto refleja identidad de un lugar y conforma su herencia cultural-histórica. 

La historia no es solo un papel escrito, la constituyen todos aquellos objetos 

que han sido creados por el hombre a través de los años. 

Debido a que la ciudad se encuentra en un c ambia constante y acelerado, 

los edi ficios hi stóricos t ienden a q uedar en el  ol vido, l levándolos  a u na 

destrucción, es to supone una r uptura de nuestros orígenes, ya q ue es tas obras 

arquitectónicas formaron parte transcendental en un lugar y una hora de nuestros 

ancestros. 

La rehabilitación es recuperar, en es te caso l a recuperación de un objeto 

arquitectónico el cual debe adecuarse al  presente, por el los l a r ehabilitación de l 

edificio “La Prueba” nos lleva a revalorizar el patrimonio edificado, a dotarlo de un 

nuevo valor mediante el uso adecuado de sus instalaciones. 

Con el fin de preservar nuestros valores patrimoniales, culturales, históricos 

y arquitectónicos es necesario el  restaurar los bienes inmuebles, para que estos 

no desaparezcan y con esto transformen la ciudad, ya que alterarían su memoria 

colectiva, la cual son nuestros edificios históricos 
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1 El pasado uso ha provocado desgaste,
fragmentación y corrosión.

Se procederá al retiro del piso dañado para la colocación de piso nuevo.

El pasado uso ocasiono la  colocación de piso de
pasta,  ocasionando cambios de nivel.

Se procederá al retiro del piso de pasta existente para la colocación de
piso nuevo.

El deterioro en general de muros  tanto de
fachada como interiores se debe principalmente al
abandono del edificio, originando diversos
problemas físicos en el.
La humedad se debe en general a la falta de
mantenimiento; falta de impermeabilización
ocasiona filtración de agua generando
desprendimiento en aplanados; la humedad
también promueve la aparición de musgos, mohos
y algas. Cambios en el clima y sismos han pasado
por el edificio a través del tiempo, ocasionando
daños en muros como las grietas en mampostería
y tabique. La humedad por microcapilaridad a
consecuencia del agua contenida en el suelo,
ocasiona desprendimientos de los elementos en
general de la fachada. Resultado de partículas de
polvo atmosférico, los muros presentan suciedad.
La falta de protección a los elementos
constructivos de la intemperie ha ocasionado
desprendimiento de aplanados.

Se procederá a la limpieza en general del edificio, lavando muros con agua y
jabón neutro aplicado con cepillo de cerdas naturales. Se retirara del lugar
todo el conjunto de hierbas, musgo, moho, algas, desde la raíz, para
posteriormente en las zonas más afectadas aplicar herbicida, cloro diluido o
amoniaco diluido según sea el caso para impedir la aparición a futuro
nuevamente de este tipo de vegetación.  Se retirara el aplanado en mal
estado, se lavara el muro afectado, para posteriormente la colocación de
aplanado nuevo con mortero de 2cms de espesor y emparejarse hasta
tener una superficie a regla y reventón.   Según sea el caso se llevara a
cabo una restitución, se sustituirán los materiales deteriorados por otros
iguales o similares características que devuelvan su función original al
sistema constructivo del edificio. Se trataran las grietas con inyecciones,
remamposteos y rejunteos según sea el caso. Aplicación de
impermeabilizante con emulsión acrílica a base de agua.

La corrosión por reacción al medio
ambiente,principalmente del salitre, localizada en
las vigas de acero ocasiona perdida en su
capacidad de carga.

ORIGEN/DESCRIPCIÓN DEL DETERIORO POSIBLE SOLUCIÓN.

Se procedera a la revision estructural en general. Se retiraran las vigas que
ya no esten en posibilidades y se sustituiran con nuevas de igual o similar
dimension y sistema constructivo. Una impermeabilizacion periodica es el
metodo mas efectivo para la conservacion  de la cubierta, por eso se
aplicara impermeabilizante con emulsion acrilica a base de agua.

Elementos expuestos en la intemperie, como es el
caso de la madera, han originado su deterioro,
putrefacción y deformación.

Se procederá a la revisión de puertas, ventanas y balaustrado de madera y
se procederá a la sustitución de elementos faltantes respetando mismas
dimensiones y características de los originales. Se aplicara tratamiento para
su conservación a futuro.
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