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INTRODUCCIÓN. 

1 
1. www.uruapan.gob.mx   

El ser humano siempre ha tenido la necesidad de refugiarse para paliar las condiciones 
adversas de vivir a la intemperie. En la prehistoria, para protegerse del clima adverso o 
las fieras, solía refugiarse en cuevas naturales, con su clan. Tradicionalmente, en el 
mundo rural eran los propios usuarios los responsables de construir su vivienda, 
adaptándolas a sus propias necesidades a partir de los modelos habituales de su 
entorno; por el contrario, en las ciudades, era más habitual que las viviendas fueran 
construidas por artesanos especializados. En los países desarrollados, el diseño de las 
viviendas ha pasado a ser competencia exclusiva de arquitectos e ingenieros, mientras 
que su construcción es realizada por empresas y profesionales específicos, bajo la 
dirección técnica del arquitecto y/u otros técnicos. 

.1 

Por lo mismo es 
considerada por su 
ubicación, un centro 
estratégico de 
comercialización 
agrícola, financiero y de 
servicios de gran 
importancia para todo el 
Estado de Michoacán. 1 

Este crecimiento explosivo se traduce en una mayor 
demanda de servicios de todo tipo, dentro de los cuales 
podemos destacar el de la vivienda.   
 

 

Todo esto hace de la 
ciudad de Uruapan, un 
lugar de desarrollo 
económico de importancia, 
lo que se traduce en un 
crecimiento importante en 
los últimos 5 años, según 
datos de INEGI, es de 1.7% 
anual. 2    

La ciudad de Uruapan, está enclavada en el 
centro geográfico del Estado de Michoacán y es 
la segunda en importancia por el número de 
habitantes. Su ubicación la hace muy cercana a 
las otras ciudades más importantes del Estado, 
Zamora, Morelia y Lázaro Cárdenas, y a su vez 
rodeada de ciudades menores y pueblos de 
importante actividad agrícola.1 
 

Huerta de Aguacate. 

Construcción de Vivienda 

  

Demandas de la Población. 

 

2. www.inegi.org.mx   

http://es.wikipedia.org/wiki/Clan
http://es.wikipedia.org/wiki/Rural
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad
http://es.wikipedia.org/wiki/Artesano
http://es.wikipedia.org/wiki/Dise%C3%B1o
http://es.wikipedia.org/wiki/Arquitectura
http://es.wikipedia.org/wiki/Construcci%C3%B3n


 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTEAMIENTO DE LA NECESIDAD. 

    3. www.uruapan.gob.mx   Crecimiento Urbano y Factor De Influencia.  2 

Fraccionamiento Lomas del 
Rey en Uruapan, Mich. 

Uruapan Michoacán se ha caracterizado en los últimos años por un acelerado crecimiento 
poblacional, siendo a mediados del siglo XX donde dicha característica se ha acentuado. 
El incremento demográfico de la ciudad se ha mantenido por arriba de las tasas de 
crecimiento nacionales, estatales y municipales; en las últimas décadas la ciudad aumentó 
a una tasa de 4.33%, mientras que el país lo hizo en 1.97%, Michoacán en 2.15%, Y el 
municipio de Uruapan en 1.7%. Equivalente a 315,000 habitantes.  

Este crecimiento explosivo se traduce a una mayor demanda de servicios de todo tipo, 
principalmente podemos destacar el desarrollo de viviendas, por lo mismo en esta ciudad 
podemos encontrar un déficit del 20% que traducido en nos da un total de 19,720 
viviendas. Por estas razones esta necesidad, se hace de vital importancia y por lo tanto de 
urgencia, por lo que cualquier actividad para atenuar este rázago se hace por demás 
indispensable y por lo tanto justificado. 3 

 

 
 

Por estas razones se elige  como tema de la presente tesina,  La Construcción y 
Supervisión del Fraccionamiento Real de Santa Rosa en la Ciudad de Uruapan 
Michoacán. Con un periodo de duración del año 2004 al  2007 y tomado como opción 
de titulación por práctica profesional.  
  

Es por todo esto que los desarrolladores de vivienda se sienten seguros de invertir en una 
actividad como esta. Sin embargo es preciso saber a que tipo de vivienda se enfocara, 
dada la situación de crisis que vivimos desde hace muchos años en México, lo más 
sencillo (no lo más adecuado), para que el Gobierno en su calidad de rector económico 
influya para que la problemática de vivienda se atenúe, es enfocarse a la vivienda de bajo 
precio, llamada de interés social, por ser la de menor costo y mayor aprovechamiento en 
cuanto a espacios. 

Vista Aérea Uruapan  

Centro de Uruapan 

 

 

 

http://148.216.28.11/economia_oldsite/publicaciones/ReaEconom/RE04_06.html


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
       

A continuación nombrare las obras de la constructora PECASA donde estuve laborando, 
en los diferentes prototipos de vivienda, objetivos y funciones de ser residente de 
edificación. 
Empiezo a trabajar en el mes de  abril del 2005 en la constructora PECASA que en ese 
momento desarrollaba el Fracc. Real de Sta. Rosa como residente de edificación, en ese 
entonces cursaba  10 grado de la carrera de Arquitectura en la Universidad Don Vasco 
a.c. en el cual teníamos clases 3 veces por semana y  salíamos a las 10am, de allí me 
desplazaba  a la obra. 
El horario para trabajar en obra era  de 8:00 a 14:00 hrs y de 16:00 a 18:00 hrs, el cual  
desde que llegaba  a obra cubría tiempo completo para compensar los días que llegaba 
tarde por estar en la escuela. Desde entonces y hasta hoy septiembre del 2012 trabaje en 
dicha empresa. 
 
 

EXPERIENCIA PROFESIONAL. 

 

El objetivo primordial que se tiene  en obra es el siguiente: 

Supervisar que la planeación, los procedimientos constructivos, materiales a emplear, el personal técnico y mano de obra 
empleada en obra se ejecute de acuerdo a proyecto, lo que es en la planearía y especificaciones generales y particulares, así 
como corregir situaciones no previstas en el proyecto para que los trabajos se hagan en tiempo y forma. 

 

 

Inicios del Fraccionamiento. 

OBJETIVO. 

 

FUNCIONES DE RESIDENTE DE EDIFICACIÓN. 

 

Dentro de mis funciones como residente son las siguientes: 

 Control de calidad de viviendas. 

 Control de materiales. 

 Control de destajos. 

 Control de personal de obra. 

 Supervisión de procesos constructivos. 

 Estimaciones. 

 Reportes  de avance de obra. 

 Entrega de viviendas a los propietarios. 
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 Conjunto Habitacional, “Real de Santa Rosa” 

 1082 viviendas, periodo del 2005-2007. 

Teniendo los sig., prototipos de viviendas; 

 Prototipo “rey” vivienda unifamiliar. 

 Prototipo “reyna  vivienda unifamiliar de 2 niveles. 

 Prototipo “princesa” vivienda unifamiliar de 2 niveles. 

 Prototipo “avante” vivienda  cuádruplex. 

 

 

 Conjunto Habitacional “Valle Real” 

1er etapa 368 viviendas 

2da etapa 324 viviendas 

Periodo del 2007-2008 

Teniendo los sig., prototipos de viviendas; 

 Prototipo “Avante” vivienda  cuádruplex. 
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 Conjunto Habitacional “Lomas del Rey” 

Periodo del 2008-2009 

 Prototipo “rey” vivienda unifamiliar de 1 nivel. 

 Prototipo “princesa” vivienda unifamiliar de 2 

niveles. 
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 Conjunto Habitacional “Las Lomas” 

Periodo 2012, 1er etapa 

 Prototipo “avante” vivienda  sextuplex. 
(tabique aparente).  

180 viviendas 

 Prototipo “rey” vivienda unifamiliar de 1 
nivel. 

96 viviendas. 

Periodo 2012,2da etapa 

44 losas de cimentación  prototipo “avante” 
sextuplex. 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Conjunto Habitacional “Los Viñedos” 

1260 viviendas, periodo del 2009-2011,  

 Prototipo “avante” vivienda  cuádruplex. 

 Prototipo “avante “ vivienda sextuplex 
en tabique aparente 
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Como elemento de confirmación de la 
veracidad de este desempeño presento 
a continuación un documento que 
comprueba mi estancia en la 
constructora y la autorización para 
presentar la información contenida en 
este documento. 
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Es de vital importancia  el arquitecto en este tipo de obra, ya que recae sobre uno  la responsabilidad de que los trabajos se hagan a 
conciencia y para ello debemos de concientizar a todo el personal que labora en obra, lo cual muchas personas con tal de avanzar en su 
trabajo realizan los trabajos a medias o simplemente no tienen el debido cuidado al momento de realizarlas. Aunado a eso, nosotros 
somos los que organizamos a toda el personal en los diferentes trabajos a desarrollar para terminar en tiempo y forma las viviendas de 
acuerdo al calendario de obra, el cual en resumen se aprende a trabajar con presión, lo cual es un poco difícil al inicio de obra pero poco 
a poco se va acostumbrando a vivir con la presión de trabajo. Para lograr todo lo antes mencionado  llevamos a cabo una serie de 
implementos para no dejar detalles o algo que se nos haya pasado, como es el check list, pruebas hidrostáticas y de gas, formato de 
entrega de viviendas (ese formato nos lo firma la persona encargada de ventas para evitar que la vivienda tenga detalles). Estando en 
obra hay muchos imprevistos que surgen conforme va avanzando la obra  y hay que darles solución en el momento y tomar decisiones 
para solucionarlos por mencionar algunos: 

 La instalación eléctrica no esta terminada. 

 El casetón es de baja densidad y al momento de estar vaciando concreto se rompe. 

 No hay personal suficiente para realizar el colado. 

 No estaba programado el concreto para colar. 

 No esta el equipo para realizar el colado como es el vibrador, allanadora, etc. 

Uno adopta la obra como si fuera de uno ya que nos encargamos de llevar un control de destajos, material a ocupar por vivienda, 
pruebas tanto hidráulicas como eléctricas, supervisión en los procesos de edificación desde el desplante de la vivienda hasta la 
terminación de la misma, he ahí el papel tan importante que tiene el arquitecto para la elaboración de las viviendas, “para construir 
viviendas dignas” 
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CONCLUSIÓN
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DEFINICIÓN DE VIVIENDA. 

La vivienda es una edificación cuya principal función es ofrecer refugio y habitación 
a las personas, protegiéndoles de las inclemencias climáticas y de otras amenazas.  

También se denomina vivienda a un apartamento, aposento, casa, departamento, 
domicilio, estancia, hogar, mansión, morada, piso, etc. 4 

 

      DEFINICIÓN DEL TEMA. 

FRACCIONAMIENTO. 

4.-Enciclopedia Encarta 2011 “Definición de Fraccionamiento”.  
9 

Vivienda. 

 
Fraccionamiento de Viviendas  

 

 

Se entiende por fraccionamiento, la división de un terreno en manzanas y lotes, que requiera del trazo de una o más vías 
públicas, así como la ejecución de obras de urbanización que le permitan la dotación de infraestructura, equipamiento y 
servicios urbanos, conforme a la clasificación prevista en el Código Urbano del Estado. 5 

5.-Codigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo,  Diciembre 2011 pág. 85   

http://es.wikipedia.org/wiki/Edificaci%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Clima


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANTECEDENTES HISTÓRICOS. 
 

En el año de 1979, el gobierno de Michoacán decretó una nueva Ley de Fraccionamientos de 
Terrenos, estableciendo los tipos habitacionales siguientes:  
· Popular con obras de urbanización terminadas. 
· Residencial y Residencial Campestre con obras de urbanización terminadas. 
 En el año de 1979, se decreta el Reglamento de Construcciones de Inmuebles en 
Condominio, el cual en su artículo 24 define a los conjuntos habitacionales de interés social 
los cuales no tienen ninguna limitación en cuanto al número de viviendas que se pueden 
edificar en un solo predio, sin embargo aportaron áreas de donación, edificaron obras de 
equipamiento urbano y construyeron obras de urbanización que les fueron requeridas para su 
adecuado funcionamiento e integración a la estructura urbana. 
  
 

 

Viviendas en dos Niveles. 

    6.- En Diciembre del 2011 con la Publicación en el Diario Oficial de la Federación del Código de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán.  
 

Con la finalidad de ofertar suelo urbano a las personas de escasos recursos económicos, en el año de 1982, se adecuo la Ley 
de Fraccionamientos, que permitió crear el fraccionamiento social progresivo los cuales fueron realizados por instituciones 
públicas como AURIS, CRESEM y PROFOPEC. Las reformas formuladas a la Constitución de la República Mexicana en el 
año de 1976, generaron en el año de 1983, que se decretara la primera Ley General de Asentamientos Humanos, la cual 
clasificó a los fraccionamientos habitacionales en la siguiente tipología: 
 
 · Social progresivo, con obras de urbanización y equipamiento progresivas. 
 · Habitación popular con obras de urbanización y equipamiento terminadas. 
 · Habitación residencial con obras de urbanización y equipamiento terminadas. 
 · Habitación campestre con obras de urbanización y equipamiento terminadas. 
 
 Los fraccionamientos otorgan áreas de donación y construyen las obras de infraestructura primaria que son requeridas para la 
adecuada integración a la estructura urbana existente. A partir de la expedición de esta ley, la planeación urbana se convierte 
en norma-ley, y da paso a la implementación de los diferentes tipos de planes de desarrollo urbano que tienen como objetivo 
limitar la expansión de los asentamientos humanos de tipo urbano. 
  
En la década de los ochenta, los programas de vivienda principalmente de interés social financiados y edificados por las 
instituciones publicas como el INFONAVIT, FOVI, FOVISSSTE, ISSFAM, AURIS, ISSEMYM entre otros, configuraron algunos 
espacios con desarrollos multifamiliares en régimen de condominio principalmente de tipo vertical, observándose una 
reducción paulatina en el tiempo de la superficie cubierta por vivienda y del programa arquitectónico, lo cual requirió el 
incremento de las densidades habitacionales en los planes de desarrollo urbano vigentes hasta alcanzar 80 viviendas por 
hectárea. 6 
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La vivienda residencial se desarrolló en las ciudades que contaban con extensiones 
importantes de tierra urbana privada y que ofrecían atractivos paisajes. La configuración 
espacial de este tipo de vivienda se da en lotes unifamiliares, y en lotes con regímenes de 
propiedad en condominio ya sea vertical horizontal y mixto.  
A pesar del esfuerzo del sector público y privado por generar una mayor oferta de vivienda 
ordenada, los asentamientos irregulares crecieron en la mayoría de los centros urbanos 
existentes en  ese momento. 
 En el medio rural se observó la penetración de los materiales industrializados modificando el 
sistema constructivo artesanal por uno manufacturado generando nuevas viviendas que 
fueron edificadas utilizando el tabique, block, cemento, varilla utilizada en castillos y losas.  
 

Viviendas Modernas. 

     7.- En Marzo del 1999 con la Publicación en el Diario Oficial de la Federación del Código de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán.  
.  
 

Al modificarse la política nacional de vivienda en el año de 1992, al pasar el gobierno de un estado financiero-constructor a 
uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al sector privado y social de ser los actores principales en la generación y 
construcción de vivienda.  
El 9 de marzo de 1999, se estableció la siguiente tipología de vivienda: 
  
· Social progresiva; aquella cuyo valor al término de la construcción no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por 
diez el salario mínimo general del área geográfica "A" elevado al año.  
· Interés social; aquella cuyo valor al término de la construcción no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por 
quince el salario mínimo general del área geográfica "A" elevado al año. 
 · Popular; aquella cuyo valor al término de la construcción no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por 
veinticinco el salario mínimo general del área geográfica "A" elevado al año.  
· Media; aquella cuyo valor al término de la construcción no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cincuenta 
el salario mínimo general del área geográfica "A" elevado al año. 
 · Residencial; aquella cuyo valor al término de la construcción no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cien 
el salario mínimo general del área geográfica "A" elevado al año. 
 · Residencial alto y campestre; aquella cuyo valor al término de la construcción exceda de la suma que resulte de multiplicar 
por cien el salario mínimo general del área geográfica "A" elevado al año. 
  
La tipología de vivienda antes descrita responde a los diferentes programas de financiamiento que manejan las instituciones 
nacionales y su correspondencia con los niveles de ingreso de la población logrando una justicia social en el pago de 
impuestos y derechos. 7 
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META. 

Construir y Supervisar que los espacios habitacionales 
sean dignos, con calidad, funcionalidad y estéticos, 

propiciando así el Desarrollo Social.  

             OBJETIVOS. 

SOCIAL: Satisfacer la demanda de vivienda de la población de Uruapan Michoacán  
asalariada o con bajos recursos que suele quedar al margen de los programas 
tradicionales de vivienda de acreditados mínimos y, por consiguiente, de la oferta 
que promueve el sector privado. 
 
 
ARQUITECTÓNICO: Que los desarrollos habitacionales respondan tanto a los contextos 
físico- ambiental y urbano de la población de Uruapan Michoacán, para qué se integre y 
no rompa con el contexto de la localidad. 

FISICO: Aprovechar los sistemas naturales y artificiales para aplicarlos al desarrollo 
habitacional a la hora de realizar la propuesta y la construcción para que ofrezca un clima 
fresco y agradable en cada una de las viviendas. 

FUNCIONAL: Analizar los espacios  y  el mobiliario adecuado que se debe considerar en 
cada uno de los desarrollos habitacionales, para  que la ejecución de la obra y al termino 
de esta ofrezca a la población de Uruapan  una buena estancia y un óptimo 
funcionamiento. 

12 
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LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DE URUAPAN. 

 

El clima del municipio de Uruapan es uno de los más variados del estado de Michoacán pues se ve influenciado por las diferentes 

de altitud en el terreno, existen cinco tipos diferentes de clima. La zona norte tiene un clima templado subhúmedo con lluvias en 

verano, en la zona central del municipio, la más elevada, tiene un clima templado húmedo con abundantes lluvias en verano, en la 

misma zona central otro sector tiene clima Semicálido húmedo con abundantes lluvias en verano, hacia el sur otra zona registra 

clima semicálido subhúmedo con lluvias en verano y finalmente en el extremo sur del municipio el clima es clasificado como cálido 

subhúmedo con lluvias en verano. 

La temperatura media anual del territorio también se encuentra dividida en tres zonas, la zona norte del municipio tiene un rango 

de 12 a 20 °C, la zona centro y sur tiene un promedio entre 18 y 27 °C, y finalmente dos porciones del extremo sur registran de 24 

a 33 °C; el centro del municipio de Uruapan es una de las zonas que registran mayor promedio pluvial anual en el estado de 

Michoacán, superando los 1,500 mm al año, hacia el norte y sur de esta zona el promedio va de 1,200 a 1,500 mm, y hacia el sur 

se suceden dos zonas mas, donde el promedio es de 1,000 a 1,200 mm y de 800 a 1,000 mm. 8 

 13 

Uruapan está inmersa en el eje neovolcánico mexicano, al centro-occidente del estado de Michoacán, tiene una extensión 

territorial total de 954.17 km². Limita con los municipios de Los Reyes, Charapan, Paracho, Nahuatzen, Tingambato, 

Ziracuaretiro, Taretan, Nuevo Urecho, Gabriel Zamora, Parácuaro, Nuevo Parangaricutiro, Tancítaro y Peribán. 

Sus principales accidentes orográficos son el cerro de la Cruz, de la Charanda y de Jicalán. Su principal sistema hidrográfico es 

el río Cupatitzio, el cual nace dentro de la ciudad y del cual se obtiene la mayor parte del agua potable que se utiliza en la ciudad. 

Y el río Santa Bárbara que nace en la presa de Caltzonzin y cruza el oriente de la ciudad. Ambos pertenecen a la cuenca del Río 

Tepalcatepec y este a su vez a la región hidrográfica del Río Balsas. 

 

        8. www.uruapan.gob.mx   
 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/Clima
http://es.wikipedia.org/wiki/Temperatura
http://es.wikipedia.org/wiki/Michoac%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/wiki/Los_Reyes_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Paracho
http://es.wikipedia.org/wiki/Taretan
http://es.wikipedia.org/wiki/Par%C3%A1cuaro
http://es.wikipedia.org/wiki/Nuevo_Parangaricutiro
http://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Cupatitzio
http://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Balsas


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

COMUNICACIONES DE LA CIUDAD DE URUAPAN. 

Uruapan se encuentra ubicado a 60 km. De Pátzcuaro y a 120 km. de Morelia. Se comunica con Zamora por la carretera Federal 
15, que va a Guadalajara; y por el rumbo de Apatzingán se llega a Lázaro Cárdenas. Cuenta con autopista de cuota a Morelia, 
con un tiempo aproximado de 1hr. Además cuenta con Aeropuerto nacional que dista 45” del D.F. 

El municipio cuenta con el Aeropuerto Internacional de Uruapan y las siguientes carreteras: 

 Carretera Federal 37 Es una carretera que parte de la ciudad de León, cruzando el estado de Michoacán, en ciudades 

como La Piedad, esta a su paso por Uruapan se convierte en el Paseo Lázaro Cárdenas, divide la ciudad en dos partes y 

sigue su camino a la costa. Hay una carretera de cuota, que inicia varios kilómetros al Este de la ciudad. 

 Carretera Federal 14 Existe una carretera libre y una autovía de cuota, que tienen un trazado paralelo, iniciando en la 

ciudad de Pátzcuaro con destino a Uruapan. 9 

 

Esta ciudad cuenta también con caminos que permiten la comunicación con otros poblados, dichos accesos son de asfalto y se 
encuentran en buen estado. 
En cuestión de transporte, la localidad  cuenta con camiones de paso, transporte urbano y con el servicio taxis. 

14 

Carretera Uruapan Morelia. 

        9. www.uruapan.gob.mx   
 

 

 

 

Carretera Uruapan Lázaro 
Cárdenas. 

http://www.michoacanmexico.com.mx/
http://www.guadalajaramexico.com.mx/
http://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Internacional_de_Uruapan
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Carretera_Federal_37&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Le%C3%B3n(M%C3%A9xico)&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Michoac%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/wiki/La_Piedad_(Michoac%C3%A1n)
http://es.wikipedia.org/wiki/Carretera_Federal_14
http://es.wikipedia.org/wiki/P%C3%A1tzcuaro


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ciudad del Estado de Michoacán de Ocampo. Es la cabecera del 
municipio de Uruapan. De clima templado, exuberante vegetación y con 
gran producción anual de aguacate con calidad de exportación, razón por 
la cual se le conoce también como “La capital mundial del aguacate”.  
Se considera también el punto de unión entre tierra caliente y la meseta 
Purépecha. Su nombre oficial es Uruapan del Progreso. Existe 
discrepancia acerca del origen de la palabra Uruapan. Se maneja entre 
Ulhuapani y Uruapani, pero ambas refieren a la exuberante vegetación 
del lugar, ya que significa “Lugar que siempre florece o lugar donde los 
árboles reverdecen”, aunque la versión más aceptada es "Lugar donde 
los árboles siempre tienen frutos" y "lugar de la eterna formación y 
fecundidad de los botones florales", así como lugar de la eterna 
primavera. 

Uruapan fue importante señorío durante el periodo Prehispánico, tripartita de Pátzcuaro-Ihuatzio-Tzintzuntzan en el año de 
1400, la ubicación del Uruapan Prehispánico se ubica donde actualmente es el barrio de la Magdalena. Uruapan fue el 
resguardo del último cazonci Purhepecha, Tangaxoán II, razón por la cual los invasores llegaron al lugar en el año 1522 
aproximadamente. La violencia que tuvo la incursión de los invasores en la región encabezados por Nuño de Guzmán, para 
encontrar al último rey Purhepecha ocasionó que los nativos se dispersaran y se alejaran de los centros urbanos. 

Poco tiempo después, cuando se decide evangelizar la región, Fray Juan de San Miguel es el encargado de realizar dicha 
encomienda. Pero encuentra la zona de Uruapan deshabitada, decide entonces a reunir a los nativos, para evangelizarlos y 
darles un oficio. Al observar las ventajas geografiacas de la zona como la gran cantidad de agua, sus fértiles tierras y su lugar 
entre tierra caliente y la sierra puerepecha, funda la ciudad de Uruapan con sus 9 barrios originales en el año 1533, el santo 
patrono de la ciudad es San Francisco de Asís. En dichos barrios se levanto una capilla consagrada a un santo patrono para 
que fuera el protector de cada uno, de igual forma se trazó la ciudad según la época, las calles van de norte a sur y de este a 
oeste, y la posición de cada capilla se realizó para que dieran los atrios hacia otra creando una gran cruz en toda la ciudad. 
Durante la colonia la principal actividad de Uruapan fue el comercio y la agricultura. A mediados del siglo XVIII Uruapan tenía 
la siguiente composición urbana: 9 barrios con 600 indígenas, 500 familias españolas y 300 familias de mestizos. Los pueblos 
aledaños se conformaban de la siguiente manera: San Francisco Jicalán, con 60 indígenas, 3 familias de mulatos y una de 
color quebrado; San Francisco Jucutacato, con 100 vecinos indígenas y 2 familias de color quebrado; San Lorenzo, con 75 
indígenas; Tiamba, compuesta por 20 mulatos; la hacienda de Caracha, con 30 personas donde sólo el dueño era español y 
San Marcos, con 30 habitantes, todos ellos mulatos.  

 

Centro de Uruapan Antiguo. 

URUAPAN, MICHOACÁN. 

 

 

Centro de Uruapan Actualmente 
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http://es.wikipedia.org/wiki/Michoac%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/wiki/Uruapan_(municipio)
http://es.wikipedia.org/wiki/Aguacate
http://es.wikipedia.org/wiki/Meseta_Pur%C3%A9pecha
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http://es.wikipedia.org/wiki/Tzintzuntzan
http://es.wikipedia.org/wiki/Tangaxo%C3%A1n_II
http://es.wikipedia.org/wiki/Nu%C3%B1o_de_Guzm%C3%A1n
http://es.wikipedia.org/wiki/San_Francisco_de_As%C3%ADs


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

En 1822 cuenta ya con Ayuntamiento Constitucional, y en 1825, el 15 de marzo, se 
constituye cabecera de partido y subdelegación. Se constituye en Municipio por la Ley 
Territorial del 10 de diciembre de 1831. Por la importancia que tuvo durante la guerra 
de independencia, el 28 de noviembre de 1858, se le da la nominación de Ciudad del 
Progreso. 

Las principales artesanías son las lacas, jícaras, bateas y máscaras, todas ellas con la 
famosa técnica conocida como maqué y los rebozos; además de elaborar manta 
rústica de algodón y de acrilán, en telares rústicos de madera de pedal, que es una de 
las herencias de Vasco de Quiroga. 

Durante la colonia la principal actividad de Uruapan fue el comercio y la agricultura. A 
mediados del siglo XVIII Uruapan tenía la siguiente composición urbana: 9 barrios con 
600 indígenas, 500 familias españolas y 300 familias de mestizos. 
 Los pueblos aledaños se conformaban de la siguiente manera: San Francisco Jicalán, 
con 60 indígenas, 3 familias de mulatos y una de color quebrado; San Francisco 
Jucutacato, con 100 vecinos indígenas y 2 familias de color quebrado; San Lorenzo, 
con 75 indígenas; Tiamba, compuesta por 20 mulatos; la hacienda de Caracha, con 30 
personas donde sólo el dueño era español y San Marcos, con 30 habitantes, todos 
ellos mulatos. 

10. www.uruapan.gob.mx   ’’Historia de Uruapan Michoacán’’. 
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Composición Urbana Uruapan. 

Artesanías Uruapan. 

Producción de Aguacate. 

 

La principal actividad agrícola del municipio de Uruapan sin duda es el cultivo del 
aguacate, que ha sido llamado el oro verde de Michoacán. El gran auge de la 
producción de aguacate en el estado se dio a partir del año 1997, este fue el año 
donde se suspendió la prohibición de exportar aguacate Mexicano a Estados Unidos 
decreto impuesto desde el año de 1913. A partir de 1997 el municipio ha exportado 
aguacate a los Estados Unidos siendo este el mayor consumidor de la producción 
Uruapense alcanzando las 200 mil toneladas de un total de 300 mil toneladas 
exportadas al extranjero. 10 

 

H. Ayuntamiento Uruapan. 

 

 

http://es.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADcara
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Maqu%C3%A9&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Rebozo
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Acril%C3%A1n&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Vasco_de_Quiroga


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DATOS DE LA POBLACIÓN. 

Los datos arrojados por el Conteo de Población y Vivienda del INEGI 2010, el municipio de Uruapan cuenta con 315,329 
habitantes lo que la coloca en el lugar 58° en el país en cuanto a población se refiere. La densidad de población es de 336 
habitantes por km². El 95.9% de la población no es derechohabiente de algún sistema de seguridad social o cualquier servicio 
básico. 

La población económicamente activa del municipio en 2005 
fue el 33.1% y el desempleo fue de 1.27%, la gente se 
ocupa mayoritariamente en el sector terciario (comercio y 
servicios), con 62.7% del total en 2005, seguido del sector 
secundario con el 24.56%. El ingreso promedio del 
municipio en salarios mínimos es de 3.5.   

17     11.- Ibíd.   

 Sin dejar de sumar importancia, algunas de las actividades agrícolas del municipio son; el cultivo de la caña de 

azúcar, maíz, durazno, café, guayaba y hortalizas como jitomate, chile y calabaza. La actividad pecuaria tiene 

importancia, además se cría bovino, porcino, caprino, equino, avícola y existe un pequeño sector de silvicultura. 

 La actividad industrial no está muy desarrollada, aunque existen empresas dedicadas a la fabricación de plásticos, 

fabricación de papel, productos a base del chocolate y empaques de aguacate. 

 El sector del comercio y servicios se integra por la actividad de hoteles y restaurantes de la ciudad, así como de los 

centros comerciales, entre los cuales se encuentran grandes cadenas internacionales y nacionales. 11 

 

 

Empaque de Aguacate.  

Cultivo de Caña de Azúcar. 

http://es.wikipedia.org/wiki/Seguridad_social
http://es.wikipedia.org/wiki/PEA
http://es.wikipedia.org/wiki/Desempleo
http://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Salario_m%C3%ADnimo_en_M%C3%A9xico


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANÁLISIS DE LA POBLACIÓN. 

En conformidad con los informes del INEGI, Uruapan contaba con 250,350 habitantes según conteo de 1995, con un crecimiento 
del 6.48% anual, por lo que en el censo de población y vivienda del 2010 incremento a 315,000 habitantes. Del cual el 47.6% 
son hombres y el 52.4% son mujeres y en la pirámide de edades la mayor parte se concentra entre los 5 y 18 años. En la entidad 
existen 43,947 viviendas, de las cuales solamente el 32,302 son propias, las demás están en renta o prestadas. 

En estos últimos cuatro años solamente se han 
construido 3,755 viviendas según datos del H. 
Ayuntamiento de Uruapan, por lo que actualmente hay 
47,702 viviendas. De acuerdo con los datos anteriores y 
considerando que la familia promedio actualmente en el 
medio urbano es de 5.2 personas, existe en la entidad 
un déficit de aproximadamente 15,570, y en el rango 
donde más incide este problema es en la población con 
ingresos de 5 a 10 salarios mínimos. Por lo tanto la 
construcción de vivienda debería concentrarse para las 
personas que ganan de 5 a 10 salarios, que es la 
vivienda con mayor déficit, que sin embargo por falta de 
recursos privados y públicos, además de no contar con 
créditos para este tipo de vivienda, actualmente no se 
construye, dejando al descubierto este grave problema. 
12 

 

 

12. Censo de Población y Vivienda de Uruapan Michoacán 2010. (www.inegi.org.mx)    
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19 13. Censo de Población y Vivienda de Uruapan Michoacán 2010. (www.inegi.org.mx)    
 

Dada esta situación, no queda mas remedio a las personas de este 
nivel socio-económico que buscar adquirir en conjuntos de interés 
social, por lo que hoy en día no es raro encontrar que los 
adquirientes de estas viviendas son médicos, contadores, abogados 
y profesionistas en general, o comerciantes y personas de niveles 
sociales mas alto en su mayoría. Por desgracia esto evidencia otro 
problema, y es el hecho que los intermediarios bancarios, en el afán 
de asegurar una cartera limpia, están rechazando a personas que 
ganan menos de cuatro salarios mínimos, además de imponer una 
serie de requisitos que francamente para algunas personas es 
prácticamente imposible de cumplir, por lo mismo las casas no 
pueden ser adquiridas por quienes estaba dirigido el crédito. 13 
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LOCALIZACIÓN DEL TERRENO 14 

 

 

    14. Plano de la Ciudad de Uruapan. 
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Vista de Sur a Norte. 

Vista de Norte a Sur. 

Frac. Wenceslao 

Victoria Soto 

Frac. Camino 

Real de 
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ANÁLISIS DEL TERRENO. 15 

 
 
 
 
 
-El terreno se encuentra ubicado 
a 350mts, aproximadamente 
conectando con el libramiento 
oriente. 
-Cuenta con una superficie de 
100,398.00 m2. 
-Terreno de forma irregular, su 
topografía no es accidentada es 
plana, con una muy ligera 
pendiente al oeste. 
-Cuenta con todos los servicios 
de infraestructura, (Luz, Agua, 
Drenaje, Transporte Urbano. 
-Factibilidad de entrada y salida 
al terreno. 
-El uso de suelo anteriormente 
era de una huerta de aguacate. 
-Asoleamiento de Oriente a 
Poniente. 
-Vientos de Norte a Sur. 

  

CARACTERÍSTICAS 
GENERALES DEL TERRENO 

ORIENTE 
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    15. Poligonal Terreno. 
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TIPOS DE FRACCIONAMIENTOS. 

16.- Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo. Artículos: Del 130 al 150. 22 

En base a su uso y densidad los fraccionamientos se clasifican en: 

 

-Urbanización Progresiva: Aquellos fraccionamientos habitacionales que por las condiciones especiales de la zona en que se 
ubicarán, por la limitada capacidad económica de quienes vayan a habitarlos y por la urgencia inmediata de resolver 
problemas de vivienda.  

HABITACIONAL 

 

-Residencial Turístico: Son Fraccionamientos de viviendas de uso temporal, representan un mercado importante, el tipo de 
vivienda usada en esté, destaca la vivienda individual. Son habitadas principalmente por personas de otros países o ciudades 
que su estancia es durante un determinado tiempo.  

 
-Residencial Alto: Se denominan Fraccionamientos nivel alto donde predominan casas cuyo valor se eleva más allá de los         
$ 3, 000,000. Principalmente son construidas para personas de alto nivel económico.  

 
-Residencial Medio: Son los Fraccionamientos desarrollados para personas de nivel medio superior donde predominan casas 
cuyo valor alcanza aproximadamente  $ 1, 000,000. Su superficie rebasa los 120m2 de construcción.  

 
-Interés Medio: Los Fraccionamientos de interés medio son los que tienen como uso predominante el de vivienda unifamiliar, 
permitiéndose áreas comerciales o de servicios en un 10% de la superficie vendible.  

 
-Interés Social: La Vivienda de Interés Social, es aquella vivienda dirigida a las personas menos favorecidas de nuestro país y 
las cuales devengan menos de cuatro (4) salarios mínimos mensuales legales vigentes.  

 
 - Popular: Son las viviendas que se identifican como económicas o carente de servicios y ubicada en barrios conformados por 
familias de bajos ingresos y consumos muy limitados.  
 

-Campestres: Aquellos cuyos lotes se destinarán a uso habitacional unifamiliar y que se ubiquen fuera de las zonas de 
crecimiento marcado por los planes de ordenamiento territorial. 16 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Las primeras manifestaciones de la necesidad de vivienda se dieron en México a la 
llegada de los españoles en el siglo XV, cuando estos, los de menos recursos y los 
criollos vivían en casas de vecindad, las cuales consistían en hileras de viviendas a 
ambos lados de un patio central y con todos sus servicios independientes; las de 
menor categoría eran simples cuartos con su cocina y los servicios higiénicos eran 
colectivos. Se cree que este fue el inicio de una forma de vida en condominio pues los 
inquilinos de las vecindades eran sólo responsables de su área de vivienda.  
En las primeras concentraciones urbanas, aparecieron las viviendas multifamiliares 
denominadas "vecindades", las cuales retomaban algunos ejemplos europeos tanto en 
su disposición interna (patio central rodeado de habitaciones) como en el diseño de 
sus fachadas (estilos neoclásicos).  
 
 
 
 

 

Con la implementación de la política de desarrollo industrial se favoreció la migración campo-ciudad esta acción obligó 
al gobierno a decretar en el año de 1958 la Ley de Fraccionamientos la cual estableció la siguiente tipología 
habitacional:  
 
·Popular con obras de urbanización progresivas.  
·Residencial y residencial campestre con obras de urbanización terminadas.  
 
La normatividad legal estuvo influenciada por las teorías del urbanismo desarrolladas en Europa obligando a los 
fraccionadores a otorgar áreas de donación para zonas verdes.  
El concepto tradicional de la vivienda mexicana se modificó para dar paso al concepto de una edificación habitacional 
la cual debe contener áreas verdes empastadas, prever lugares de estacionamiento dentro del lote y al interior de la 
construcción se divide el espacio generando diferentes tipos: recámaras, baño, cocina, comedor, estancia, sala para 
la T.V., cuarto de servicio, entre otros. Además, se hace una separación entre el área de trabajo, el comercio, el 
equipamiento urbano y la habitación, bajo esta premisa aparecen los primeros fraccionamientos residenciales los 
cuales cuentan con vialidades primarias con secciones promedio de 18 metros donde se ubican camellones 
arbolados.17 
 

ANTECEDENTES HISTÓRICOS. 

17.-Todo Arquitectura.com (Historia de la Vivienda Urbana en México). 15/Octubre/2012 
23 

Vecindad. 
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Por otro lado se construyen los primeros desarrollos habitacionales de tipo popular para 
atender a una parte de población asalariada de las nuevas zonas urbanas. La configuración 
espacial se caracteriza por casas unifamiliares en un solo nivel sembradas en lotes con un 
promedio de 120 m2. El programa arquitectónico contiene: 3 recámaras, un baño, una 
cocina, un comedor, una estancia, un patio de servicio, estacionamiento y áreas verdes 
dotadas con algunas obras de infraestructura. 
 En algunas ciudades se construyen los primeros edificios destinados a la renta de 
departamentos con fines habitacionales, caracterizándose por no contar con espacios para 
áreas de estacionamiento, estas edificaciones consideraron las nuevas teorías 
arquitectónicas para el diseño de la vivienda. 

En las zonas urbanas la población que no pudo acceder a la compra de los nuevos modelos de vivienda, resolvió su 
problema de habitación en: 
  
· Edificios antiguos que se convirtieron en vecindades deterioradas. 
· Nuevas vecindades que se construyeron en lotes que en promedio contaban con 150 M2. , Las cuales se caracterizaban 
por contar con varios cuartos redondos donde vivían varias familias (una familia ocupaba 14 M2) y compartían un pasillo, los 
lavaderos, las piletas y el servicio sanitario, previendo el estacionamiento de vehículos en su caso en la vía publica. 
· Asentamientos periféricos (hoy denominados irregulares) carentes de servicios y con construcciones provisionales que 
utilizaban láminas de cartón, desperdicios de materiales, desechos sólidos entre otros. En las zonas rurales y en los poblados 
que no estaban sujetos a presiones de urbanización se siguió construyendo la vivienda con los sistemas tradicionales, 
copiando los prototipos existentes tanto en su configuración espacial interna, así como en la utilización de los sistemas 
constructivos.  
 
En la década de los setentas, al implementarse una política de apoyo a la vivienda por parte del sector público se crearon y 
fortalecieron las instituciones nacionales y estatales dirigidas a financiar y construir viviendas de interés social en las zonas 
urbanas caracterizándose por ser casas unifamiliares de uno y dos pisos en los conjuntos denominados Izcallis, ISSEMYM y 
los Infonavit entre otros. A partir de 1975 se construyen los primeros conjuntos habitacionales multifamiliares en régimen de 
condominio tanto vertical, horizontal y mixto, promovidos principalmente por el INFONAVIT en ciudades con un alto índice de 
urbanización. En la década de los setentas, los asentamientos irregulares crecieron aceleradamente en los municipios 
conurbados a las grandes ciudades, los cuales se caracterizaban por ocupar predios privados, ejidales y públicos que se 
lotificaban con viviendas unifamiliares carentes de servicios públicos y áreas de donación destinadas para equipamiento 
urbano, fenómeno vigente en la mayor parte de las zonas urbanas del país. 18 
  
 

    18.- Todo Arquitectura.com (Historia de la Vivienda Urbana en México). 15/Octubre/2012 
 

Viviendas en un solo Nivel. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REGLAMENTACIÓN PARA FRACCIONAMIENTOS. 

ARTÍCULO 135.- Las obras de urbanización obligatorias en los fraccionamientos habitacionales de interés social, serán las 
siguientes: 

 

I.- Abastecimiento permanente de agua potable con sistema de cloración y tomas domiciliarias. 

 

II.- Construcción de un sistema de alcantarillado sanitario para la evacuación de aguas negras y residuales, con descargas 
domiciliarias. Cuando el fraccionamiento no esté ubicado cerca de los colectores principales de la ciudad o población, se exigirá 
la construcción de un emisor para que descargue a lugares adecuados. 

 

III.- Sistema de alcantarillado pluvial. 

IV.- Guarniciones de concreto hidráulico. 

V.- Banquetas de concreto hidráulico, adocreto o empedrado. 

VI.- Pavimento en arroyo de calles. 

VII.- Redes de energía eléctrica y alumbrado público. 

VIII.- Placas de nomenclatura en esquina de calles. 

IX.- Sistema de tratamiento para aguas negras. 19 

 

19. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo. Articulo 135 
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ARTÍCULO 136.- Las dimensiones mínimas que deberán tener los fraccionamientos de interés social, en sus lotes y calles, serán: 

I.- Superficie de lotes 90.00 M2. 

II.- Frente de los lotes a vialidades primarias y secundarias, 6.00 metros. 

III.- Profundidad mínima de lotes, 15.00 metros. 

IV.- Sección de vialidades mínimas: 

a) Vialidades colectoras, 15.00 metros; 

b) Vialidades primarias, 12.00 metros; 

c) Vialidades secundarias, 9.00 metros; 

d) Vialidades terciarias, 6.00 metros; 

e) Banquetas en vialidades colectoras, 1.50 metros; 

f) Banquetas en vialidades primarias, 1.50 metros; 

g) Banquetas en vialidades secundarias, 1.20 metros; 

h) Banquetas en vialidades terciarias, 1.00 metro; 

V.- Área verde, 3% de la superficie total; 

VI.- Retornos, radio mínimo de arroyo en circulación de vehículos, 16 metros. 

ARTÍCULO 137.- En este tipo de fraccionamientos se permitirá la construcción de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales 
en un máximo de 60% de la superficie neta, previo análisis del incremento de población por el Ayuntamiento correspondiente. 20 

 

20. Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacán de Ocampo. Artículo 136, 137 
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Las vialidades se construirán de acuerdo con lo previsto en este Reglamento y sus características estarán 
determinadas por la función principal de cada una de ellas, conforme la siguiente clasificación: 
 
1).- VIALIDAD TIPO “A” 
 
Son vialidades con tránsito vehicular de doble sentido, destinadas a colectar el tráfico vehicular que se genera en 
las vialidades tipo “B” y conducirlo hacia vialidades primarias, a otras zonas del fraccionamiento o al centro de 
población. 
 
Estas vialidades pueden  dar acceso a los lotes y su dimensionamiento será: 
 
Ancho a limite de propiedades      17.00 m. 
Ancho de arroyo        12.00 m. 
Ancho de banqueta (2)         2.50 m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Los fraccionamientos que tengan dimensiones mayores de 2.5 has. tendrán como mínimo una vialidad tipo “A”, la 
cual será sometida a análisis de la Dirección, de acuerdo al tipo y tamaño del  fraccionamiento. 21 
 

21. Ibíd. 
.   
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CIRCULACIÓN 
ESTACIONAMIENTO 

2.70 2.70 2.50 3.30 3.30 2.50 

ESTACIONAMIENTO CIRCULACIÓN 

 

VIALIDAD TIPO “A” 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2).- VIALIDAD TIPO “B” 
 
 
Son vialidades con tránsito vehicular de un solo sentido, que tienen como función principal el dar acceso a los lotes 
del fraccionamiento, con un flujo vehicular bajo y su dimensionamiento será: 22 
 
 
Ancho a limite de propiedad     13.00 m. 
Ancho de arroyo                   9.00 m. 
Ancho de banqueta (2)                  2.00 m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REGLAMENTACIÓN PARA FRACCIONAMIENTOS. 

 

CIRCULACIÓN 
ESTACIONAMIENTO 

2.70 2.70 2.00 3.60 2.00 

ESTACIONAMIENTO 

 

 VIALIDAD TIPO “B”   

22. Ibídem.   
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I. Dictamen técnico de Uso de Suelo emitido por la Dirección Estatal. 
II. Autorización de Uso de Suelo emitido por la Dirección. 
III. Dictamen de factibilidad de suministro de agua potable y conexión a la red de drenaje, emitido por el 

Sistema Operador Municipal. 
 
IV. Factibilidad de suministro de energía eléctrica emitido por Comisión Federal de Electricidad.  
V. Dictamen Técnico de Comisión Nacional del Agua, de no afectación por escurrimientos pluviales y/o áreas 

de riesgo, previa inspección física. 
 
VI. Resolución de Impacto Ambiental emitido por la Dirección Estatal o SEMARNAP. 
VII. Autorización de Cambio de Uso de Suelo Forestal a otro, emitido por la SEMARNAP o la Dirección Estatal. 
VIII. Dictamen Técnico de Lotificación emitido por la Dirección Estatal. 
IX. Autorización de Lotificación emitido por la Dirección. 
X. Obtención de Alineamiento y deslinde, emitido por la Dirección. 
XI. Autorización del proyecto de terracerías, pavimento, banquetas y guarniciones, emitido por la Dirección. 
XII. Autorización del proyecto vial, por la Dirección de Seguridad y Tránsito Municipal. 
XIII. Autorización del proyecto de red de agua potable y drenaje, tomas y descargas domiciliarias del 

fraccionamiento, emitido por el Organismo Operador Municipal. 
 
XIV. Autorización de proyecto de red eléctrica en alta y baja tensión, y alumbrado publico, emitido por la 

Comisión Federal de Electricidad. 
 

 

XV. Para aquellos fraccionamientos que colinden o estén en zonas arqueológicas y/o patrimonio histórico 
deberán presentar dictamen positivo del Instituto Nacional de Antropología e Historia. 

 
XVI. Autorización del Reglamento Interno del fraccionamiento. 23 
 
 
 
 
 
 
 

REGLAMENTACIÓN PARA FRACCIONAMIENTOS. 

Para obtener la autorización del fraccionamiento se deberán cumplir los siguientes 
requisitos: 
 

23. Ibídem. Artículos 152 y 153. 
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN. 24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INTERÉS SOCIAL 
 
 

                     

HABITACIONAL 

                     

DESARROLLO HABITACIONAL 
 

                     

VIVIENDA INTERES SOCIAL 
 

                     
PARA EL MUNICIPIO DE URUAPAN MICHOACÁN 

 

                     

 
DOTACIÓN MINIMA DE AGUA POR LITROS 

 

                      Por vivienda 
 

                     PROPORCIÓN MÍNIMA DEL PATIO DE 
ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN 

(Con relación a la altura de los paramentos del patio) 

TIPO DE LOCAL 
 

                     

Habitable 
 

                     

TIPO DE PUERTAS 
 

                     

24. Normas Técnicas Complementarias para el Diseño Arquitectónico. (Capitulo 2) 
 

30 

150 L/hab./día 

                     

1/3 
 

                     

ANCHO MINIMO 
 

                     Acceso Principal 
 

                     

0.90m 
 

                     0.90m 
 

                     Cocinas y Baños 
 

                     

0.75m 
 

                     

Pasillos 
 

                     

0.75m2 
 

                     

2.30m 
 

                     Comunes a 2 o más Viviendas 
 

                     Pasillos comunes a dos o 
más cuartos 

                     

0.90m2 
 

                     

2.30m 
 

                     

Locales Habitables 
 

                     

CIRCULACIÓN HORIZONTAL 
 

                     

ANCHO MINIMO  
 

                     

ALTURA MINIMA  
 

                     

0.90m2 
 

                     

2.30m 
 

                     



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NORMAS DE CONSTRUCCIÓN. 25 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INTERÉS SOCIAL 
 
 

                     

HABITACIONAL 

                     

DESARROLLO HABITACIONAL 
 

                     

VIVIENDA INTERES SOCIAL 
 

                     
PARA EL MUNICIPIO DE URUAPAN MICHOACÁN 

 

                     

NUMERO DE CAJONES 
 

                     1 por vivienda 
 

                     

ÁREA MINIMA  
 

                     

LOCAL 
 

                     Recamara ppal. 
 

                     Recamaras 
Adicionales 

 

                     

6.00m2 
 

                     

Sala o Estancia 
 

                     

7.30m2 
 

                     

25. Normas Técnicas Complementarias para el Diseño Arquitectónico. (Capitulo 2) 31 

RANGO O DESTINO 
 

                     Hasta 120 m2 
 

                     

LADO MINIMO  
 

                     

ALTURA MINIMA  
 

                     7.00m2 
 

                     

2.40m 
 

                     

2.30m 
 

                     2.20m 
 

                     

2.30m 
 

                     

2.60m 
 

                     

2.30m 
 

                     Comedor 
 

                     

6.30m2 
 

                     

2.40m 
 

                     

2.30m 
 

                     Sala-Comedor 
 

                     

13.00m2 
 

                     

2.60m 
 

                     

2.30m 
 

                     Cocina 
 

                     

3.00m2 
 

                     

1.50m 
 

                     

2.30m 
 

                     Cocineta integrada 
a Estancia o a 

Comedor 
 

                     

 
3.00m2 

 

                     

 
2.00m 

 

                     

 
2.30m 

 

                     

Cuarto de Lavado 
 

                     

1.68m2 
 

                     

1.40m2 
 

                     

2.10m 
 

                     Baños y Sanitarios 
 

                     

1.68m2 
 

                     

1.40m2 
 

                     

2.30m 
 

                     Estancia o Espacio 
Único Habitable 

 

                     

25.00m2 
 
 

 

                     

2.60m2 
 

                     

2.30m 
 

                     

CONCLUSIÓN. Al analizar las normativas de FRACCIONAMIENTOS y el REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN, 
podemos observar aspectos importantes que se pueden considerar para el desarrollo de una  de los fraccionamientos 
de INTERES SOCIAL, se tomaron en cuenta los requisitos y requerimientos que se marcan en estas normas para que 
este proyectos se pudieran desarrollar sin ningún problema y que cuente con todo lo indispensable.  
 

 

                     



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GLOSARIO. 

ANDADOR: La vialidad destinada únicamente para el uso de peatones y con restricción para la circulación de vehículos, salvo 
los de emergencia, para dar acceso a los lotes, viviendas, unidades, locales o fosas de los desarrollos habitacionales, 
comerciales, de cementerio y áreas privativas tratándose de desarrollos en condominio.                                                        

 

ÁREA COMERCIAL: Tipo de uso de suelo destinado a la comercialización o para dar una prestación según su giro. 

 

ÁREA DE DONACIÓN: La superficie de terreno que el fraccionador transmite a título gratuito al Ayuntamiento, destinada para 
el equipamiento urbano del predio o zona donde se ubique. 

 

ÁREA VENDIBLE: Se refiere área vendible se refiere a las áreas que se queda la constructora con oportunidades de venderle 
a alguna persona física. 

 

ÁREA VERDE: Superficie de terreno de uso público o privado dentro del área urbana o en su periferia, provista de vegetación, 
jardines, arboledas y edificaciones menores complementarias. 

 

ÁREA DE VIALIDAD: Son las vías de comunicación vehicular o peatonal que sirven de unión al fraccionamiento con la traza 
urbana o las partes internas del propio fraccionamiento. 

 
 
CONJUNTO HABITACIONAL: Grupo de viviendas planificado y dispuesto en forma integral, que requiere el trazo o extensión 
de la vía pública; con la dotación e instalaciones básicas necesarias y adecuadas en relación con la población que lo habitará, 
de los servicios urbanos. 
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EQUIPAMIENTO URBANO: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la 
población los servicios urbanos y desarrollar las actividades económicas. 
 
 
 
FRACCIONAMIENTO: La división de un terreno en lotes, que requiera el trazo de una o más vías públicas, así como la 
ejecución de obras de urbanización que le permitan la dotación de infraestructura equipamiento y servicios urbanos. 

 

LOTIFICACIÓN: La partición de un terreno en más de tres fracciones, y que no requiera la extensión o apertura de vías 
públicas, por ser éstas ya existentes. 

 

LOTE: Porción de terreno con frente a una vialidad y que forma parte de un Desarrollo o desarrollo en condominio. 

 

MANZANA: La superficie de terreno dentro de la cual se encuentra ubicados varios lotes colindantes entre sí y circundados o 
colindantes con vías públicas de acceso;  

 

PREDIO: Porción de terreno que no forma parte de un Desarrollo o desarrollo en condominio;  

 

SUPERFICIE TOTAL: Se denomina a la totalidad del suelo de un terreno en específico. 

 
 
USO DE SUELO: Los diferentes usos que el hombre puede hacer de la tierra, su estudio y los procesos que llevan a 
determinar el más conveniente en un espacio concreto. 
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Conjunto Habitacional Desarrollado en el año 2004. A partir de la necesidad básica que tiene una familia de obtener un 
elemento de protección contra los factores ambientales sin olvidarse del buen gusto y orgullo de tener un elemento 
agradable que logre cubrir tales necesidades y proporcione a la vez un ambiente ideal que permita el desarrollo familiar 
óptimo, se logró conseguir un terreno al sureste de la ciudad de Uruapan en una zona donde el crecimiento de la 
ciudad ha sido muy notorio en los últimos años; razón por la cual , el área del conjunto cuenta con toda la 
infraestructura necesaria para otorgar seguridad y comodidad a las familias que ahí residan. 

MEMORIA DESCRIPTIVA.  

El terreno, ubicado a tan solo 300 mts. del libramiento oriente una vialidad de la mas importante de la ciudad, con una 
topografía prácticamente plana y una superficie de prácticamente 10 hectáreas, permite la distribución de las viviendas 
en condominio en varias manzanas y 6 cotos; los cuales se comunican entre si por una calle principal con ancho de 12 
m, las calles secundarias son de 9 m. de ancho así como el acceso al interior del coto, teniendo como auxiliares calles 
de 7.5 m. de ancho. El perímetro, en su mayoría, del fraccionamiento está formado por vivienda multifamiliar y dúplex 
los cuales tienen como frente calles de 12 y 9 m las viviendas en su estilo contemporáneo resaltan de su entorno 
debido a que no hay precedentes en la tipología del lugar, generando un espacio de fachadas armónico al interior del 
conjunto. 

DEL TERRENO 
Ubicación: en Uruapan, Michoacán. 
Superficie Total: 10,0398 m2 
Tipo: Conjunto Habitacional Tipo Popular 
Viviendas: Unifamiliares en terrenos tipo de 6x15m. Viviendas cuádruplex en terrenos tipo de 10 x15.75m. Viviendas 
dúplex de dos niveles en terrenos tipo de 10 x15.75 m. 
Suelo: Limo inorgánico con resistencia media de 3.11 ton/ m2. 
Servicios Básicos: Red de agua potable - red de drenaje sanitario; sistema de distribución primaria aéreo; sistema 
de distribución secundaria y acometidas 120/240volts (subterráneo); sistema de alumbrado público 120 volts; 
pavimento asfáltico y banquetas de concreto hidráulico. 
Uso de Suelo: se distribuye de la siguiente forma: 
Área vendible 57,150.08 m2 56.92 % 
Área de vialidad 26,947.91m2 26.84 % 
Área comercial 3,596.61 m2 3.58 % 
Área verde 3,091.95 m2 3.08 % 
Donación municipal 8,032.53 m2 8.00 % 
Reserva del propietario 1,578.92 m2 1.58 % 

Área Total 10,0398 m2 100.00 % 

CONJUNTO HABITACIONAL REAL DE SANTA ROSA 

Artículos: 273 y 274 
Código de Desarrollo Urbanos del Estado de 

Michoacán 
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INFRAESTRUCTURA: 
 
Agua Potable: 
 
Para el suministro de agua potable a cada vivienda del conjunto habitacional se le considero lo siguiente: 
- Dotación 150 lts. / habitante / día 
- Numero de habitantes considerados por vivienda 4/6 
- Suministro diario de agua: 690 lts. / vivienda 
La red de distribución se ha proyectado para suministrar siempre la cantidad suficiente de agua en cualquier sector 
de la red, manteniendo la presión adecuada en todo el sistema, permitiendo su circulación continua y evitando 
ramales con punta muerta, para esto se hará conexión a la red municipal de agua potable en la línea que surte a la 
zona oriente. 
              El diámetro de la tubería de distribución que se ha proyectado es de 2. De material pvc hidráulico rd 32.5 
unido con pegamento para pvc marca tangit rosa para alta presión o similar. 
 
Drenaje y Alcantarillado: 
 
Estará compuesta de conexión al conector general, atarjeas, pozos de visita y obras en general para la eliminación 
de las aguas de desecho del agrupamiento habitacional, en este se ha considerado la captación y desalojo de las 
aguas pluviales de las áreas publicas y las aguas residuales de uso doméstico. La red de drenaje se ha diseñado 
paralelamente a las vialidades y a la topografía del terreno, es decir, siguiendo sus pendientes y cursos naturales ya 
que esta red subterránea de ductos es congruente con el desagüe natural a la superficie y a la traza de vialidades. 
              El movimiento de líquidos se ha hecho de las partes altas del norte del terreno hasta las bajas del sur, 
canalizando y concentrando las aguas hacia el colector general del desagüe de la red municipal. Para el diseño de 
la red de drenaje y alcantarillado se han tomado en cuenta los siguientes elementos: 
 
-Topografía y tipo de terreno 
-Volumen de las aguas por desalojar 
-Intensidad pluvial máxima de la región 
-Lugar para el desfogue del sistema 
-Impermeabilidad y ventilación de la red 
-Protecciones contra cargas y movimiento sísmico 
-Determinación de pendientes, cambios de dirección y conexiones de la red 
-Factibilidad de desarrollo progresivo de la infraestructura bajo estos datos se determinaron tubos de 10 y 12 
pulgadas de diámetro en material de concreto simple, mismos que serán alineados en zanjas debidamente 
apisonadas y junteados con mortero de cemento-arena. 
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Electrificación: 
 
El proyecto de electrificación se ajusta en todos sus conceptos a las normas y especificaciones de la cfe. la 
acometida de energía eléctrica al predio de las viviendas será subterránea y se integrarán los registros de 
acometida en el punto más cercano al lindero de acceso. Los ductos tendrán una pendiente mínima de 1% hacia los 
registros y contarán con un dren para evitar que se inunden. La intersección de los ductos con los registros será 
sellada con boquilla, para evitar fricciones de las aristas contra el cable. El alumbrado publico del conjunto tendrá 
una altura de 5.5 metros medido del pavimento a su eje horizontal superior se utilizaran luminarias de vapor de 
sodio de alta o baja presión, o vapor de mercurio. La hostería para las luminarias serán metálicas protegidas con 
esmalte anticorrosivo color verde ecológico. 
 
Pavimentos: 
 
El diseño de los pavimentos se hicieron en base y consideraciones del estudio de mecánica de suelos y tomando en 
consideración un transito promedio anual de 50 vehículos. El pavimento se proyectó de carpeta asfáltica utilizando 
el criterio del instituto de ingeniería de la unam determinándose la siguiente estructuración: 
 
-Espesor de la capa de sub-base (.filtro.) 20 cm. 
-Espesor de la capa de base hidráulica 20 cm. 
-Espesor de la capa de subrasante 10 cm. 
-Espesor de la carpeta asfáltica 5 cm. 
-Espesor total del pavimento 55 cm. 
 
Para ello se seguirá el siguiente procedimiento constructivo: 
 
Despalme.- se retirara como mínimo la capa superior de 20 cm del terreno natural para poder desplantar el 
pavimento. 
Compactación.- una vez despalmado el terreno se compactara al 90% de su p.v.s. máximo. 
Sub-base (.filtro.).- esta capa es .rompedora de capilaridad., por lo que se construirá con una grava gruesa y limpia, 
con tamaño máximo del agregado de 1. a 5.; bandeado y con una ligera vibración para lograr un mayor acomodo. 
Base.- se hará con una grava limpia bien graduada, mezclada con arena limosa como cementante, con un v.r.s. 
mínimo de 80%, límite líquido menor a 30%, índice plástico menor a 6% y compactada al 95% de su p.v.s. máximo. 
Carpeta asfáltica.- está podrá prepararse mediante una mezcla en frío o en caliente, utilizando una emulsión (ecm-
65, ecl-65, ecs-60), o cemento asfáltico. (ac-20); en proporciones según diseño, con material pétreo de grava y 
arena limpia, de tamaño máximo de ½., y compactada al 95% de su p.v. máximo. esta carpeta no tendrá un espesor 
menor a 6 cm. y llevara en su parte superior un .riego de sello. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS VIVIENDAS  

 
1.-Tipo: Vivienda Avante (cuádruplex) de dos recámaras en un solo nivel en un área construida de 43.00 m2 
habitables. 
Distribución: Dos recámaras, sala, comedor, cocina, baño, patio de servicio, áreas para cochera y jardín. 
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2.-Tipo: Vivienda Rey  unifamiliar de dos recámaras en un solo nivel en un área construida de 47.60 m2 habitables. 
Distribución: Dos recámaras, sala, comedor, cocina, baño, patio de servicio, áreas para cochera y jardín todo en un 
solo nivel. 
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3.-Tipo: Vivienda Reyna  unifamiliar de tres recámaras en dos  niveles  en un área construida de 105.60 m2 
habitables. 
Distribución: Planta Baja, sala, comedor, cocina, baño completo, patio de servicio, áreas para cochera y jardín. 
                       Planta Alta, recamara principal, recamara 1, recamara 2 y baño completo. 
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4.-Tipo: Vivienda Príncipe  unifamiliar de tres recámaras en dos  niveles  en un área construida de 105.60 m2 
habitables. 
Distribución: Planta Baja, sala, comedor, cocina, baño completo, patio de servicio, áreas para cochera y jardín. 
                       Planta Alta, recamara principal, recamara 1, recamara 2 y baño completo. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Características: viviendas  a base de losa de cimentación de concreto reforzado, muros de tabique extruido y losa de 
entrepiso y azotea elaborada con sistema de vigueta y bovedilla con capa de compresión superior de concreto, según 
especificaciones generales de construcción. 
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Especificaciones Generales de Construcción 
 
Estructuras: 
 
Cimentación: 
 
A base de losa de cimentación armada y reforzada con varilla fy=4,200 kg/cm2, y mallatec grado 60, con diámetros y 
medidas según cálculo. La losa estará apoyada sobre base hidráulica de 0.20 m de espesor de material inerte en 
proporción de 80-20 compactada al 95% proctor, que a su vez se construirá sobre un relleno de filtro a base de 
balastre con grueso hasta de 3”. Los bancos recomendados para la obtención de este material pueden ser “san 
francisco”, “La Basilia” o “Guadalupe”. Se requerirá de pruebas de granulometría y calidad del material así como de 
compactación, con el fin de verificar la calidad de la base hidráulica. Así mismo se realizarán muestreos de los 
concretos y aceros a utilizar en los colados de las losas para comprobar que cumple con las normas mínimas 
especificadas. La cimentación de bardas se realizará con el sistema tradicional de mamposteo con piedra braza, 
junteada con mortero de albañilería-arena en proporción 1:3, las áreas de desplante y altura serán de acuerdo al 
recomendado por el estudio de mecánica de suelos. la corona mínima será de 0.25 m. 
 
Elementos de Concreto: 
Para la conformación de la estructura se opta por elementos de concreto armado como castillos, cimientos, columnas 
y losas. el concreto deberá ser hidráulico con capacidad de carga de 200 kg/cm2 y con agregados de la región de 
gravas y arenas máximos de 3/4”, y deberá de cumplir con la norma oficial mexicana para el concreto. El acero será 
con un fy=4,200 kg/cm2. 
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Con el fin de lograr una penetración total del concreto y 
evitar posibles hoquedades en estos elementos, se deberá de 
vibrar y varillar, cuidando que este sea realizado 
adecuadamente para evitar segregación. Para el caso de las 
losas estas se realizarán con vigueta y bovedilla con 
secciones y armado de acuerdo a cálculos, para los 
elementos de aligeramiento de cargas se podrá utilizar   
casetón de poliestileno. Las cimbras deberán de cumplir con 
la resistencia y forma adecuada para contener los elementos 
a colar, cuidando en todo momento que no existan 
deformaciones que pudieran comprometer su resistencia o la 
forma final del mencionado elemento. 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Muros: 
 
Serán de tabique extruido, que deberá cumplir con una resistencia mínima a la compresión de 60 kg/cm2. para lo cual 
se deberán realizar muestreos por cada lote de diez mil tabiques. el tabique será junteado con mortero de albañilería 
en proporción 1:3, utilizando arena de la región que cumpla con las características de aglutinante, para lo cual se 
recomiendan los bancos de “San Francisco”, “Paracho” y “Cherangueran”, también se llevarán a cabo muestreos para 
comprobar la resistencia mínima del mortero que no deberá de ser menor a 75 kg/cm2. para el desplante de muros se 
deberá impermeabilizar directamente en la losa o cadena de desplante, con impermeabilizante microlastic de fester o 
similar. Para efectos de una buena adherencia deberá realizarse un riego de arena sobre el área impermeabilizada. 
En los extremos de los muros que serán amarrados con castillos, se dejará un terminado de “diente de pescado” para 
una mejor penetración del concreto. Los muros deberán quedar plomeados con un margen máximo de desfase en su 
eje no mayor de 1.5 cm en una altura de 2.50 m. la línea de junteo no deberá exceder de 1.5 cm de ancho, cuidando 
siempre de mantener la horizontal con respecto al piso sin variaciones que generen un curveo a lo largo de ella. 
 
Pisos: 
 
El acabado del piso será el mismo que el de la losa de cimentación, que deberá pulirse, para lo que habrá de tenerse 
el cuidado necesario para realizar el pulido en el momento que la lechada lo permita. Al realizar este trabajo deberá 
compactarse el colado en fresco con el fin de que la lechada, sea suficiente para extenderla y así generar una pasta 
uniforme que al cabo de varias pasadas con la llana metálica, pueda pulir la superficie con esta. En el piso 
correspondiente al área del baño se le dará un acabado pulido fino con arena, para recibir piso de loseta de barro. 
 
El acabado de la losa de azotea será el mismo, pero habrán de darse las pendientes mínimas de 1.5% para el 
desalojo de las aguas pluviales, que serán canalizadas hacia la parte frontal y serán derramadas hacia el vacío 
a través de una gárgola. 
 
Acabados: 
 
Plafones: Aplanados de yeso con terminado afinado para recibir pintura, deberá realizarse a plomo y regla cuidando 
el tamaño de vanos como en el caso de puertas y ventanas. El acabado final será con pintura vinílica marca berelinte 
o similar, a tres manos. 
 
Pisos y Lambrines: En baño y cocina piso y lambrín de loseta de barro 20x20 cm marca vitromex o similar línea 
económica, asentado con pegapiso marca pegadura o similar. 
 
Fachadas: aplanado de mortero de cemento de albañilería-arena en proporción 1:3, con acabado afinado y sobre este 
pintura vinílica marca berlex calidad satín o similar. 46 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Herrerías: 
Ventanas de perfiles tubulares cal. 18, con bisagra soldada y manija de compuerta en ventanas, una vez fabricadas 
deberán recubrirse con primer para evitar la corrosión, el acabado final será a base de pintura de esmalte mate 
alquidálica a tres manos, marca berelinte o similar. Deberá de fabricarse al mismo tiempo un manguete para recibir y 
cubrir el vidrio. 
 
Carpintería: 
Las puertas de acceso serán marca masonite línea acero, figura clásica o similar, el marco será construido en obra de 
madera de pino con bosel lateral. Las puertas de interiores de tambor con bastidor de pino, terminadas con triplay de 
pino, marco de madera de pino con bosel lateral. El acabado final será en barniz color cedro opaco o mate, las chapas 
serán marca tesa mod. 125 o similar. 
 
Muebles y Accesorios: 
El w.c. , el lavabo y accesorios son de porcelana color blanco marca vitromex o similar, el fregadero es de acero 
inoxidable. Manerales y cespol de baño serán marca helvex línea económica o similar, la mezcladora del fregadero 
será urrea línea económica o similar. 
 
Instalación Hidráulica: 
En toda la instalación será usada tubería de cobre con diámetros de acuerdo a planos, deberán cumplir con las normas 
establecidas para este tipo de tubería, las soldaduras serán de estaño. Para el control de calidad de la instalación se 
deberán realizar dos pruebas, la primera al colar la cimentación y la segunda al colocar el tinaco, todas ellas se 
realizarán con una carga de 4 kg. de presión. 
 
Instalación Sanitaria: 
Tubería oculta de pvc sanitario con diámetros según planos, en el baño el baño de planta alta deberá quedar oculta 
bajo el firme y no en la losa para lo que existirá un escalón que oculte esta instalación. Los drenajes contarán con 
registros elaborados con tabique de barro recocido y/o concreto hidráulico con espesor de 7 cm. en el caso de los 
registros de tabique estarán desplantados sobre una plantilla de concreto de 5 cm de espesor con una capacidad de 
carga de 100 kg/cm y repellado en su interior con una mezcla de mortero de albañilería-arena en proporción 1:3. Las 
medidas interiores de los registros serán de 60x40cm.; el lado que tiene 60 cm. sigue la dirección de la tubería, la 
profundidad del registro es variable de acuerdo a la pendiente de la tubería. Estos registros tendrán una tapa removible 
de cierre hermético formadas con ángulo estructural de ángulo 1/8” x 1 ¼” y 1/8” x 1” sobre las que se hace un colado 
de concreto. Las aguas pluviales serán derramadas directamente al pavimento y áreas ajardinadas para evitar que 
sean vertidas al drenaje de aguas negras. 
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Instalación Eléctrica: 
Ramaleo oculto con poliducto, cableado con alambre thw de varios calibres marca iusa o similar, accesorios eléctricos 
tipo modus de bticino o similar. El rasurado deberá efectuarse de preferencia con cortadora de disco de diamante, y 
siempre evitando ranuras horizontales y junta a elementos estructurales. 
 
Cerrajería: 
Marca tesa modelo 128 o similar en las puertas interiores y modelo c-23 en la puerta exterior. 
 
Vidriería: 
Vidrio estándar de 3mm y en baño vidrio de gota de agua. 
 
Pintura: 
Vinílica en interiores marca berelinte calidad bereltex satín o similar y exteriores de esmalte en baños, cocina y 
herrería, marca berel o similar. En todos los casos deberá contar con tres manos además de un primer recubrimiento 
de sellador líquido tanto para muros exteriores como interiores. Se podrá utilizar compresora y pistola para la pintura de 
elementos metálicos. 
 
Impermeabilización: 
Cinta asfáltica por ser antiderrapante. 
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PRELIMINARES  

  

  

Colocación de Filtro. Plataforma con Base. 

Plataforma Terminada. 
Excavación de Plataforma para Albañales. 

49 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

CIMENTACIÓN  

 

  

 

Plataforma y Losa de Cimentación. 

Instalación hidrosanitaria.  
Anclaje de Castillos y Colado de Losa. 

Junta Constructiva entre Cimentaciones. 
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MUROS PRIMER NIVEL 

  

  

Trazo de Muros.  Desplante de Muros.  

Colado de Castillos.  Enrase de Muros.  
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Cimbra Cilindro.  
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Colado Cilindro.  

CIMBRADO LOSA DE ENTREPISO 

  

Colocación de Cimbrado.  Colocación de Cimbra de Madera.  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 

 LOSA DE ENTREPISO 
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Colocación de Casetón.  Acomodo de Vigueta y Casetón.  

Inst. Eléctrica y Sembrado de Castillos.  Colado de Losa de Entrepiso.  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

MUROS SEGUNDO NIVEL 

Cimbrado de Cilindro de Escalera.  

Desplante de Muros Planta Alta.  Colado de Castillos.  

Colado de Cilindro de Escalera.  
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LOSA DE AZOTEA 

Cimbrado de Losa de Azotea.  Acomodo de Vigueta y Casetón.  

Colado de Losa de Azotea.  Nivelación de Losa.  

55 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

 

Cimbra Trabe.  Ensamblado de Escalones.  

Habilitado de Escalones.  Terminación de Cilindro de la Escalera.  

ESCALERA 
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APLANADOS INTERIORES 

Aplanado de Plafón.  Aplanado en Muros.  

Emboquillado de Puertas y Ventanas.  Limpieza de Puertas y Ventanas.  
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APLANADOS EXTERIORES 

Aplanado Pretiles.  

Aplanado Muros Planta Baja.  Aplanado Muros Planta Alta.  

Aplanado Cilindro Escalera.  
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HUELLAS DE ACCESO 

Nivelación y Habilitado de Huellas.  Colado de Huellas.  

Colocación de Cinta Asfáltica.  Terminado de Colocación Asfáltica.  

IMPERMEABILIZACIÓN DE AZOTEA 
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FRACCIONAMIENTO TERMINADO 

Fraccionamiento Terminado.  
 

Vialidades del Fraccionamiento.  Jardinería del Fraccionamiento.  

Fraccionamiento Terminado.  
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En las viviendas que se realizan, se emplean varios procesos, con la finalidad de tener un mayor control; 
Tal es el caso como check list de vivienda, formato de control de material, check list para entrega de vivienda, pruebas 
hidrostáticas y de gas. 

Empezaremos hablar del check list de vivienda. 
Es un formato donde se detallan todos los procesos  que se realizan para construir una vivienda, que va desde el 
desplante de la vivienda  hasta lo que son acabados. 
Cada vez que se realiza un proceso se va marcando la supervisión del mismo y así muy difícilmente  la vivienda tendrá 
algún defecto ya que la supervisión ya se  realizó eucastivamente. 

Formato de pruebas hidrostáticas 
 
Las pruebas hidrostáticas se realizan en 2 ocasiones, con una presión de 8 kg/cm2 la primera se realiza en obra negra, 
cuando los raméalos están colocados y la segunda prueba cuando la vivienda está terminada en  obra gris. 
De igual forma se realiza la prueba de gas, pero con una presión de 10 kg/cm2. 
nota: hay que tomar en cuenta que el tipo de tubería es diferente a la hidráulica que a la de gas, para la hidráulica es tipo 
“m” y para la de gas es tipo “l”. 

Formato de control de material. 
 
Ese formato es para controlar los materiales a emplear en la construcción de la vivienda, el cual se va marcando 
dependiendo del centro de lote.se hace con la finalidad de tener un control  de material y evitar material regado o en su 
caso desperdiciado  por negligencia de los trabajadores. 

Formato de check list de entrega de vivienda 
 
Este formato se realiza para el momento de entregar la vivienda a post-venta  marcar algún detalle que tuviera la vivienda, 
en caso de tener algún  detalle, la vivienda se entregara más adelante y así ya habrá un antecedente de los detalles. 
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EXPLICACIÓN FORMATOS DE VIVIENDA 
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CONCLUSIONES 
 
El estar laborando en el frac. Real de Santa Rosa me dejo muchas satisfacciones así como aprendizaje para ser una 
mejor persona tanto en lo profesional como en lo personal. 
 
En primer lugar comentare; el ver, sentir, oler el ambiente que se respira en una obra grande  es una gran 
experiencia. 
 
El ver el sistema constructivo empleado y corroborar  lo que aprendimos en la escuela.  
 
El ser un líder entre los trabajadores por tener la capacidad de organizarlos y estar constantemente con ellos, 
revisando sus trabajos, el alentarlos a ser mejores trabajadores a cada uno en su actividad. 
 
El trabajar con presión constante, por el manejo de mucho personal en la supervisión de obra y realizando destajos 
así como en oficina realizando salidas de material, estimaciones. 
 
El conocer personas que tienen una actividad definida como los que son tabiqueros, carpinteros, fierreros, yeseros, 
etc. 
 
El tomar decisiones  en cuestión de trabajo para el bien de la obra, un ejemplo sencillo seria el colocar personal a 
aplanar en un área donde andaba otro personal. mi lema siempre fue “la obra no para por ausencia de alguien, 
empezando por mí”. 
 
El ver el terreno virgen y después de 30 meses totalmente transformado, imaginar que puse mi granito de arena para 
que personas habiten ahí. 
 
La satisfacción de entregarle las llaves a las personas dueñas de una vivienda  y que le digan a uno “gracias “no 
tiene precio. 
 
Son bastantes  experiencias que se vivieron en la realización de ese fraccionamiento y gracias a dios tuve la 
oportunidad de estar en la realización de ello, compartir con compañeros logros y diferencias pero es parte de ello, 
así como la fortuna de que el ing. juan carlos buck  fuera una de las principales personas que me dio todo su apoyo 
y en gran parte, en mi formación para ser residente de obra en edificación, “mil gracias por ello”. 
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