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Proyecto emplazado en imagen
satelital.
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Proyecto emplazado en imagen
satelital.

143 FRANCISCO GUTIERREZ AGUERO



Planta de Conjunto
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Plazoleta de Acceso
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Perspectiva Exterior desde Estacionamiento
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Perspectiva Lateral Sur
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Vista General del Proyecto

148 FRANCISCO GUTIERREZ AGUERO



Perspectiva de la Nave Tres
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Pasillo en planta baja de Nave Uno
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Pasillo en planta baja de Nave Uno
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Pasillo en planta alta de Nave Uno
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Area de comensales en planta alta de Nave Uno
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Perspectiva de Fachada Norte
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VL8 PRESUPUESTO
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Descripcion Costo Mensual | No. Meses Importe

Honorarios y Sueldos

Superintendente de Obra 12, 000.00 13 156,000.00
Residente de Chra 10,000 00 13 130,000.00
Ayudante del Residente de Obra 8,000.00 13 104,000.00
Secretaria G,000.00 13 78,000.00
Velador 5,000.00 13 65,000.00
Almacenista 5,000.00 13 65,000.00
Chofer 4 000.00 13 52,000.00
Viaticos 16,200.00 13 210,600.00
PSS 5,000.00 13 65,000.00
Prestaciones (Ley Federal del Trabajo) 10,000.00 13 130,000.00

Gastos Oficina de Obra

Azua 900.00 13 11, 700.00
Luz 2,700.00 13 35,100.00
Telefono 1.800.00 13 23,400.00
Equipo de Oficina (Fax, telefono, radios) 8,000.00 1 8,000.00
Equipo de Computo 30,000.00 1 30,000.00
Papeleria 1,200.00 13 15,600.00
Mensajeria 266.69 13 1126691

Ohras Provisionales

Oficina de Obra 28,000.00 1 28,000.00
Bodegas 20,000.00 1 20,000.00
Tapiales Perimetrales 2,000.00 1 2,000.00
Renta de Sanitarios 2,200.00 13 28,600.00
Caminos de acceso (Rampas) 85,000.00 1 85,000.00

Gastos Varios
hMantenimiento Equipo de Oficina 1,000.00 13 13,000.00
Sindicato 10,000 00 13 130,000.00
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Gastos Oficinas Centrales

Director General
Gerente General
Contador
Secretaria
Chofer

Viaticos

IMSS

Frestaciones {Ley Federal del Trabajo)

Agua
Luz
Telefono

Equipo de Oficina (Fax, telefono, radios)

Equipo de Computo
Fapeleria
Mensajeria
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20,000.00
17,000.00
15,000.00
7,000.00
4, 000.00
15,000.00
6,100.00
12 200.00
1,200.00
2,800.00
1,500.00
12 000.00
45,000.00
160000
1,400.00

13
13
13
13
13
13
13
13
13
13
13

13
13

260,000.00
221,000.00
195,000.00
91,000.00
52,000.00
195,000.00
79,300.00
158,600.00
15,600.00
36,400.00
23,400.00
12,000.00
45,000.00
20,800.00
18,200.00
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V1.9 PROGRAMA DE OBRA




4 Programa de Obra
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VI.11 Factibilidad Economica

4 Ingresos

Superficie Unitana | Superficie Toial |Renta Unitaria Renta Neia
Local Mo.
m2 m2 xm2 rmensual
1al32 12.76 408.32 540.832.00
32bis, 49 v &0 18.07 5421 $5,421.00
33-48 y 51 al 58 10.22 24528 24,528.00
vera $100.00 3

1al18 9.97 179.46 $17.946.00

1al 2] G.99 209.79
$20,979.00

Superficie Total Rentable

Mo, Caojones | Tiempo promedic Costox hr. Porcentaje %
SUBTOTAL iy TOTAL
Totdl de uso thrs) (pesos) ocupacidn/actvidod™ Opearacion™
o,
81 15 3.00 50% S 182.25 4 5 729.00
100.00% S J6d .50 3 5 1.093.50
* Dias de actividad comercial media (lunes, martes, miercoles y viermes)--——-—--—-— porcertaje de ocupacion/actividad = 50%

* Dias de actividad comercial alta (jueves, sabado y dominga)
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porcentaje de ocupacion/actividad = 100%
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& Egresos

EGRESCS
gastos de operacion

Mimero de | Sueldo/Gastol  Sueldo/Gasto
perona Mensual Unifarnc NMensiicl

PR
Concepio

A [ 1 My 8 MY Ty 8 MY MY
Administrador 00 26,000.00 S56,000.00
- — g 1 Nr &n Yy M &0 a alam
Secretana 00 93,600.00 93,600.00

e v P PP
Vigilante 2.00 92,125.00 S54,250.00
Ve 1 A ATE M A ATER MY
Velador 00 94,375.00 94,375.00
= I b~ | = ok
Pemonal de Limpisza - T ——— P —
. o .00 S LU UL 20, 4L U
omoca compiera
= . - H = i
Pesonal de Limpieza R . R —
200 w2400, 00 LN LIRE D
34 fomaoda
S -
Cficial de e P T T
. U w2 aUU U ae ol U
mantenmiento
Peon de . T — R
UL 2 1 SUUL LU 2 1 SUULLU

mantenmiento

NANTEN IMIENTCO®*
GEMERAL

56,227.95

GRESC PROMEDIC MENSUAL 541,852.95

825 22 il

"Lz jornzds laboral parz e pesonal de limpi ré en 2 tumoz el primero,
lzborers & tiempo compiete de 6 a.m. & 1p.m. y & ssgundo tummo laborers 374 de B

Jjornada de 1 p.m. & 6 p.m.

Bzssdo =n gjsrcicios sdministretivoz de mercados locsles de 8 FAQ (por zus =igiss en inglés

= CALCULD DEL GASTO DE MAMTEMIMIENT O MEMSUAL  Comids y Agricuturs de ls Organizacion ds lzs Nacionss Unidss)

3109.706 X 12

ingres o mensusl meses
por renta de del afic
locales

5131647200 = 30% = 5394.941.60 12 = 532 91180 {4 = $8,227.95

ingreso anuasl porcentsje del costo snuslds masss costo bruto factor de monto mensusl
d= rents de costo del mantenimisnts del sfic mensusl por fFecuenciadel de mantemisnto
locales mantenimiento mantenimisnts mantnimients
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& Andalisis interés simple
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& Andlisis interés compuesto
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VI.11 PROYECTO OPERACIONAL




VI.10 Proyecto Operacional

La investigacidén que se llevo a cabo para la realizacién de esta tesis me llevé a detectar algunas
de las razones por las cuales los mercados municipales se encuentran en condiciones deplorables. Creo
gue una de las principales causas de lo anterior es la falta de organizacién e interés de los locatarios por
tener un mercado limpio, seguro y ordenado. Citando lo que se menciond en el capitulo V.4 Origen del
Mercado en el Municipio y su Reglamento, el arancel anual que los locatarios pagan por la concesion de
su local en cualquier mercado del municipio, definitivamente no es suficiente para que el municipio,
encargado de su mantenimiento pueda hacer esta tarea de manera eficiente.

Por lo tanto propongo que el mercado sea administrado como un condominio de tipo comercial en
el cual a cada conddmino o locatario le corresponda un indiviso en funcidon de la superficie de su local el
cual determine la cuota de mantenimiento incluida en su renta mensual para que la manutencion,
vigilancia y limpieza del inmueble sea econdmicamente viable.

La conclusion anterior sumada al resultado que nos arroja tanto la factibilidad econdmica como la
capitalizacién de las rentas del avalio comercial efectuado al proyecto, nos indica que el tiempo de
recuperacion de la inversidn inicial no es éptimo en los términos de considerarlo como un negocio
redituable de indole privado donde los inversionistas estiman un maximo de 7 a 8 afios para recuperar
su inversidén en construcciones de esta envergadura, por lo tanto mi propuesta es que el proyecto se
edifique y administre como obra publica (sugiriendo la administracion como se propone en el parrafo
anterior para garantizar el buen funcionamiento y mantenimiento del inmueble), de esta manera el
tiempo de recuperacion del capital no es el objetivo principal, siendo este el de subsanar una demanda
ciudadana y beneficiar a una poblacién de mas de 17,000 habitantes, esto ademas de tener el beneficio
gue después de recuperar lo invertido el mercado se podria concesionar a algun particular para su
administracion y el municipio verse beneficiado en sus finanzas publicas para la realizacion de otras
obras de infraestructura urbana.
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