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I. INTRODUCCION

El crecimiento de empresas dedicadas a la construc-
ción de casas habitación y oficinas así como las
dedicadas a la venta de las mismas ha crecido de

manera sorprendente en los últimos 10 años en México,
por ello la necesidad de publicitar la venta o renta de
inmuebles.

Los desarrolladores inmobiliarios acuden día a día y
cada vez con más frecuencia a la promoción de sus pro-
ductos, con empresas  especializadas en el diseño grafi-
co, diseño editorial así como a empresas dedicadas a la
publicidad en general, ya que el crecimiento del de-
sarrollo de edificios, casas, condominios, desarrollos de
interés social, oficinas, bodegas y locales comerciales;
ha crecido de manera especial en los últimos años no
solo en el D.F si no que esto se ve reflejado en toda la
republica mexicana, en la contraparte existe capacidad
de crediticio en la población económicamente activa
de nuestro país, por ello el interés en gran parte de esta
proporción de la población en conocer las opciones
existentes en el mercado, con esto no solo los desarro-
lladores requieren promover sus productos si no que
también todas aquellas empresas relacionadas con el
comercio inmobiliario como son: las mueblerías, las
tiendas de pintura, remodelación, blancos, herrerías,
aluminio, puertas, cocinas, cortinas etc. 

Se requiere realizar un portal que impulse la venta de los
desarrollos que las empresas constructoras ofrecen al
mercado, ya que las pequeñas y medianas empresas
dedicadas al diseño grafico y/o editorial así como las que
se dedican directamente a la promoción y venta inmobi-
liaria, necesitan contar con este portal el cual les permi-
tirá dar una opción muy poderosa para poder promocio-
nar o dar a conocer los desarrollos inmobiliarios como
también a los desarrolladores al publico interesado en
adquirir, rentar, permutar, o vender algún inmueble.

No solo es necesario contar con un portal de promoción
de inmuebles, si no también las promotoras o agencias
de publicitarias, necesitan contar  con una herramienta
capaz de proporcionar la  opción de modificar el portal
inmobiliario sin necesidad de contar con personal capa-
citado en el desarrollo de paginas Web o gente relacio-
nada con el área de informática, ya que muchas de las
pequeñas y medianas empresas relacionadas a la publi-
cidad y promoción inmobiliaria, cuentan en su mayoría
con gente especializada en diseño editorial. Así que la
herramienta administrativa del portal requiere poder ser
modificada por casi cualquier persona.
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Decidí titularme con un caso practico,  ya
que gracias a la formación que me dio la
UNAM me fue posible trabajar mucho antes

de terminar mi carrera, y así mismo ir desarrollan-
dome profesionalmente de la mano con mis estu-
dios, esto me permitió obtener gran experiencia en
el desarrollo, análisis, planeación, implantación y
mantenimiento de sistemas computacionales. Es
así que gracias a la experiencia obtenida en el tra-
bajo y la formación educativa me fue fácil desarro-
llar este trabajo de titulación.

Me interesa mucho el campo inmobiliario y de
construcción ya que desde niño me ha llamado
mucho la atención, de no haber estudiado ingenie-
ría en computación, creo yo que estuviera inmerso
el la construcción como ingeniero o arquitecto.

Pero como la ingeniería en computación abarca
todos los ramos de las economías y administracio-
nes de el mundo entero, facilitando los procesos de
producción o administración de una empresa en
este tiempo actual, con algún sistema que respalde
estas operaciones; nuestra labor como ingenieros
en computación puede ser relacionada con cual-
quier campo. Por ello realice mi trabajo de titulación
enfocándome en los bienes raíces y la construcción
que es mi otra pasión, además que el desarrollo de
viviendas residenciales o populares esta en pleno
auge, gracias a la estabilidad económica que goza
en estos tiempos nuestro país, y este trabajo puede
ser un campo de oportunidad para mí.

PREFACIO
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RESUMEN

La publicidad así como los negocios electrónicos
vía Internet en la actualidad son mas comúnes y
con mucho futuro por delante, así mismo el de-

sarrollo inmobiliario en nuestro país va en crecimiento
acelerado, motivo por el cual decidí enfocarme en este
campo.

El propósito de crear un portal dedicado a la publicidad
de bienes inmuebles, es el de crear un espacio para la
venta, renta u otro movimiento relacionado con casas,
departamentos, villas, terrenos, etc. El espacio no solo
es destinado a la venta directa entre vendedor y com-
prador si no que permite integrar a otros sectores como
el bancario, que puede anunciar promociones hipote-
carias u otras ofertas y, las empresas dedicadas a la
decoración encontraran un espacio para ellas.

Este trabajo describe todos los procesos que fueron
necesarios desarrollar para llegar al producto final
www.especialinmobiliario.com, la columna vertebral
esta compuesta principalmente por tres principales eta-
pas, el análisis, el diseño del portal, y el desarrollo del
sistema. 

Dentro del análisis describo que información fue nece-
saria recaudar para iniciar el proyecto, situación actual
y los requerimientos del mismo. Generando diagramas
conceptúales, diagramas modulares y diagramas de
uso, para esquematizar los procesos y/o etapas del sis-
tema, así como otros tipos de diagramas para analizar
perfectamente los requerimientos, desde el análisis
divido el portal en tres bloques, página principal,
módulos públicos , y el módulo administrativo. La pági-
na principal es la interfaz por donde el usuario podrá
acceder a todos los submódulos del sistema,  los módu-
los públicos son todos aquello los cuales permiten
interactuar al usuario común o cliente con el portal. Y
finalmente el módulo administrativo permite al dueño
del portal hacer todas las modificaciones pertinentes al
sistema.

En el apartado de diseño se especifica o proponen las
ventanas que serán publicadas en el portal, esta parte
es una extensión del análisis a que se trabaja con las
bases expuestas en este capitulo, logrando plasmar
todos los esquemas o diagramas en imágenes y HTML
listo para ser codificado.

El desarrollo muestra todos los pasos y tecnologías uti-
lizadas para lograr dar la funcionalidad deseada y dar
vida al análisis y diseño del portal,  el sistema esta dise-
ñado en n esquema de tres capas las cuales aportan
mayor seguridad y funcionamiento al sistema, la capa

de presentación que esta fundamentado en paginas
html y asp, viviendo en un servidor IIS de Microsoft , la
segunda capa es de procesamiento  hecha con dll’s
codificadas en visual Basic 6.0, permitiendo interactuar
entre la capa de presentación HTML y la ultima capa de
base de datos, por medio de ado, estas dlls son admi-
nistradas por un servicio com+ de Microsoft, finalmen-
te la tercera capa se refiere a la base de datos generada
en SQL2000 dentro de esta capa se genera la base de
datos que respalda la información del dueño del portal,
así como la información que intercomunican al cliente
con el administrador, tal como comentarios, peticiones
y anuncios clasificados.
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IV. DESARROLLO

La estructura que utiliza el portal www.especialinmobiliario.com trabaja en un esque-
ma de tres capas, consta de paginas .asp que son puestas a servicio por medio del IIS
de Windows, así como componentes dll que son controladas por el servidor de com-

ponentes de Windows, como base de datos se utiliza SQL 2000 que resulta ser una base
de datos muy robusta y con muy buen tiempo de respuesta. 

El IIS (Internet Services Manager), el component services y el SQL2000 pueden vivir en
el mismo servidor, se opto por utilizar estos servicios de Windows ya que resulta más fácil
encontrar servidores de bajo costo en el mercado. Además que el desarrollo del portal fue
construido para ambiente Windows. Ver Diagrama 14.

Diagrama 14

El portal funciona por medio de una interfaz realizada con InterDev mediante archivos
.asp los cuales permiten interactuar con los componentes del sistema,  Componentes .dll
construidos con visual Basic 6.0 y una base de datos SQL2000.

¿Que es una pagina .asp?

Acrónimo de Application Service Provider (Proveedor de Servicios de Aplicaciones). Las
ASP, también denominadas netsourcing, son empresas que alquilan aplicaciones informá-
ticas a sus clientes a través de Internet. 

Una página ASP es un tipo especial de página HTML que contiene unos pequeños pro-
gramas (también llamados scripts) que son ejecutados en servidores Microsoft Internet
Information Server antes de ser enviados al usuario para su visualización en forma de
página HTML. Habitualmente esos programas realizan consultas a bases de datos y los
resultados de esas consultas determinan la información que se envía a cada usuario espe-
cífico. Los ficheros de este tipo llevan el sufijo .asp. No confundir con Application Service
Provider.

¿Qué es el com+?

COM+ es una tecnología introducida con Windows 2000 y posteriores que facilita el des-
arrollo de aplicaciones distribuidas. Los Componentes son clave para el desarrollo de
aplicaciones de múltiples capas o “multi-tier”. En ambientes distribuidos, ya sea en apli-
caciones tradicionales cliente/servidor o en Internet con tecnologías como ASP (Active
Server Pages).
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Interfaz

Esta parte del portal es con la que el usuario final interactúa,  ya que esta alojada en el
domino www.especialinmobiliario.com es el intermediario entre el usuario y los compo-
nentes del sistema los cuales generan el código necesario para mostrar lo que el usuario
desea ver en pantalla.

Estructura de la interfaz. 

La estructura del portal es la misma al que se presento en el análisis de este informe,  El
portal cuenta con una página principal y 7 diferentes módulos a los que el usuario final
tendrá acceso.  Ver Figura 51.

:: Propiedades Nuevas 

:: Propiedades Usadas 

:: Proyectos  Destacados 

:: Promociones 

:: Decoración y
construcción 

:: Clasificados  

:: Registro de 
información

Figura 51

Los módulos descritos se alojan en la misma interfaz, la herramienta o medio por el cual
el usuario puede desplazarse por cada uno de estos módulos es un menú, el cual siem-
pre esta visible en el portal. A continuación se describe técnicamente  la función de cada
un de ellos. Ver diagrama 15.
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Diagrama 15

El portal cuenta con una columna vertebrar que es la pagina index.asp la cual solo inclu-
ye otras paginas asp según sea la elección del menú. La pagina index cuenta con cuatro
partes fundamentales encabezado, menú general, área de trabajo y anuncios destacados.

Encabezado. Parte superior del portal en el cual se puede publicar basnners, así como
información general del propietario del portal.

Menú principal. Esta parte es el pivote encargada de ofrecer las opciones de módulos dis-
ponibles al usuario, este parte del portal es la única que nunca cambia.

Área de trabajo. Parte que refleja el modulo en el cual nos encontramos parados, es la
parte interactiva del portal, en la cual el usuario podrá consultar información de su inte-
rés o comunicarse con el dueño del portal.

Anuncios destacados. Parte derecha del portal disponible solo en algunos módulos, ofre-
ce al usuario información destacada que el dueño del portal o los clientes del mismo pre-
tenden anunciar con mayor énfasis.

La siguiente tabla muestra la distribución por paginas físicas dentro del portal y las distin-
tas asp’s que se utilizan para mostrar los distintos módulos que los conforman. Ver tabla 
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Archivos del portal y carpetas. Se lista en la siguiente tabla los archivos y carpetas que
conforman el portal.

41
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Componentes

Las dll’s realizadas en visual Basic 6.0,  son el lazo entre la interfaz y la base de datos, la
parte intermedia del sistema se utilizan dos dll`s  JIHES_UTILERIAS7.dll y
JIHES_CNX1.dll, el archivo JIHES_UTILERIAS7.dll se encarga de interpretar el resultado
de las consultas para transformarlo a código HTML el cual es regresado a la interfaz para
que está parte del sistema lo presente al usuario en forma de una pagina de Internet,
JIHES_UTILERIAS7.dll utiliza al componente JIHES_CNX1.dll como conector de base de
datos, esta ultima dll se creo pensando que se pudiese migrar el portal a otros servidores
los cuales pudiesen no contar con servicio de componentes para Windows, lo que hace
este sistema es utilizar el manejador de base de datos ADODB para conectar el compo-
nente al servidor de base de datos, y así poder consultar y afectar a la misma. Para sim-
plificar el proceso de instalación de los componentes JIHES_CNX1 consulta el archivo de
texto Conectame.txt el cual contiene una cadena de conexión que apunta a la base de
datos del sistema, El siguiente esquema 1 representa este proceso.

Esquema 1
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Neevia docConverter 5.1



A continuación se presenta los elementos físicos de las dlls que utiliza el sistema.

Cada una de las clases y módulos de los proyectos contiene funciones y propiedades.

Función. Las funciones regresan algún dato ya sea numérico, de tipo cadena o cualquier
otro tipo, pudiendo recibir parámetros de cualquier tipo definido, dentro de la función se
puede llamar a otras funciones o realizar n cantidad de procesos, en nuestro caso utili-
zaremos las funciones para consultar información de la base de datos, actualizar infor-
mación en nuestra base de datos y transformar el resultado en lenguaje html, por medio
de los parámetros recibidos podremos indicar que información se consulta y cual se
actualiza. A continuación vemos el código fuente de la función publica Consultar de la
clase clsClasificados.cls que pertenece a la dll o proyecto JIHES_UTILERIAS7.vbp.
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Propiedades. Las propiedades regresan o actualizan información de una clase, por medio
de ellas también podremos obtener cualquier cantidad de información, Por ejemplo al
momento de consultar las propiedades que estén a la venta en el distrito federal, la fun-
ción consulta de la clase clsClasificados.cls además de regresarnos por medio de la
misma función la tabla con el resultado de las propiedades en venta, modifica las propie-
dades TotRegistros la cual nos indica cuantos registros fueron encontrados y  NumPaginas
propiedad que nos informa cuantas paginas conforman el resultado obtenido. A conti-
nuación se presenta el código fuente de las propiedades antes mencionadas.
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La siguiente tabla  muestra las funciones y propiedades de las cuales se componen cada
una de las clases que conforman los componentes.

En la siguiente figura se muestra el ambiente de desarrollo en visual Basic 6.0. Al lado
derecho los dos proyectos utilizados JIHES_UTILERIAS7 y JIHES_CNX1, cada uno de ellos
con sus clases y módulos. A la izquierda podemos ver el código fuente de la clase selec-
cionada donde se ve en la parte superior derecha de la ventana que contiene el código,
las funciones métodos y propiedades que integran la clase.
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Interacción entre las páginas y el COM+. 

Los archivos asp y los componentes que son administrados por el servicio COM+  inter-
actúan de la siguiente manera, Declaramos la variable de servidor en el archivo asp que
instanciaremos dentro de un vbscript que se delimita por los siguientes símbolos <% ini-
cia script y %> termina script.

<%@ Language=VBScript %>
<%

dim obj
%>

A continuación se mostrará la forma en que la variable declarada se instancia, indicando
a que dll vamos a direccional así como la clase deseada de la dll que vive en el servidor
com+. El siguiente ejemplo nos indica que la variable obj se direcciona al componente
JIHES_UTILERIAS7 del cual utilizará la clase clsCatalogos.

<%
set obj = Server.CreateObject(“JIHES_UTILERIAS7.clsCatalogos”)

%>

Una vez instanciada hacia el componente dll que radica en el com+ la variable es capaz
de utilizar todas las funciones métodos o propiedades que estén declaradas como publi-
cas en el componente. En el siguiente ejemplo se muestra como interactúa el archivo
principal.asp con las función .ConsultarArticulo  de  la clase
JIHES_UTILERIAS7.clsCatalogos.cls  la cual recibe el parámetro catalogo que se desea
mostrar en la pagina asp. Primero veremos el codigo de la pagina principal.asp
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A continuación se muestra el código fuente de la función  ConsultarArticulo.

Interacción entre los componentes y la base de datos.

Por medio de los query’s y parámetros recibidos en las funciones de las clases que indi-
can que es lo que se desea consultar o almacenar, se comunica la interfaz o paginas con
la base de datos. A continuación se explicara el código de la función “Destacados” de la
clase “clsProyectos” que pertenece a la dll y7o proyecto “JIHES_UTILERIAS7”.
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Para realizar la conexión se utiliza la clase “clsDS_Conexion” del proyecto o dll
“JIHES_CNX1”  note que en la línea 3 se declara la variable  ObjSIIGC_Cnn   la cual se
instancia en la línea 10 la clase “clsDS_Conexion”. En la línea 11 se invoca a la función
Ejecutar que recibe como parámetros las variables strSQL , la cual tiene la consulta a la
base de datos, ésta consulta se genera en la línea 7 y 8, el parámetro que recibe la fun-
ción Ejecutar, nos indica a que base de datos se direcciona esta consulta, ya que este
componente esta diseñado para poder ser dirigida a n cantidad de bases de datos, la
variable rds es un objeto declarado en la línea 2, este parámetro dentro de la función
Ejecutar recibe el parámetro por referencia el cual regresa un recorset con el resultado de
la consulta a la base de datos esta función, por lo que la variable rds puede ser utilizada
en la misma función u otra, en la línea 12 se realiza una comparación de haber encon-
trado información no llegando al final de la pila del recorset rds se genera la tabla con el
resultado encontrado, de lo contrario se regresa la leyenda que informa al usuario final
en la pagina asp que no se encontró información esto se ve en la línea 15, la línea 13
contiene la llamada a la función GeneraTablaDestacados la cual genera el resultado html
que se muestra en la pagina asp, recibiendo como parámetro la variable con el recorset
rds que contiene e resultado de la consulta. Las líneas 17 y 18 destruyen los objetos que
fueron instanciados de no haber existido error la línea 19 indica el fin de la función, si
existió algún error en cualquier parte del proceso  se destruyen los objetos declarados
líneas 21 y 22 la línea 23 regresa la descripción de error encontrado.

A continuación se describe como funciona la función Ejecutar de la clase
“clsDS_Conexion” que pertenece al proyecto o dll “JIHES_CNX1”  
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El trabajo presentado, actualmente esta listo para ser uti-
lizado por alguna empresa interesada que requiera
publicar o vender espacio en la Internet, y publicar

cualquier producto o servicio relacionado con los bienes
inmuebles, tecnológicamente el sistema resulta muy esta-
ble y confiable para una concurrencia de n cantidad de
usuarios a la vez, ya que el análisis para realizar este pro-
ducto no solo fue enfocado a los requerimientos de usua-
rio, sino que también se enfoco en los aspectos tecnológi-
cos, El utilizar herramientas para desarrollo propias de
Microsoft tienen la ventaja encontrar desarrolladores con
bajo costo para dar mantenimiento, además que la informa-
ción que se requiera como ayuda para el desarrollo y man-
tenimiento es muy fácil de ser encontrada en la Internet. 

El diseñar las pantallas antes de comenzar el desarrollo agi-
liza esté de manera eficaz, ya que teniendo terminada toda
la visualización del portal, es mas fácil llevar a cabo su de-
sarrollo, además que de una u otra forma teniendo la capa
de presentación lista o diseño es una parte del desarrollo en
sí. Esto fue de gran ayuda para mí, el analizar utilizando
diagramas de casos de uso fueron de gran apoyo para dise-
ñar posteriormente la base de datos ya que esta completa-
mente basada en los procesos mencionado en el análisis. 

Un sistema distribuido en tres capas, resulta ser una forma
muy ordenada de distribuir la programación, y aprovechar
los recursos del o de los servidores que alojan el sistema,
distribuir todo el trabajo de reglas de negoció en una dll y
la conexión a la base de datos en otra, ayudan a localizar
rápidamente posibles errores existentes en el sistema.
Además de utilizar manejadores de error dentro de los
componentes son la forma mas descriptiva de interpretar y
encontrar errores, la base de datos se creo en SQL200, ya
que actualmente existen muchos servicios de hosting que
proporcionen este servicio a bajo costo. Así como los servi-
cios de IIS y com+ ya que un servidor que tenga Windos
2000 Server, XP profesional u otro posterior son suficientes
para prestar los servicios que requiere el sistema.
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