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INTRODUCCION

Objetivo General:

Al finalizar la revision de éste documento, el lector conocera los principales elementos para
realizar una gestion de derechos inmobiliarios que proporcione certidumbre juridica a largo
plazo y continuidad en los trabajos de construccion de las obras de infraestructura requeridas.
Objetivos Especificos:

El lector conocerda las principales caracteristicas del entorno que rodea actualmente la
ejecucion de obras de infraestructura y sus implicaciones en la adquisicion de derechos

inmobiliarios.

Conocera de manera general el régimen juridico de la propiedad en México y las diferentes
figuras utilizadas en la adquisicion de derechos inmobiliarios.

Reconocera la importancia de evaluar el impacto de la obra en los terrenos afectados, tanto en
el proceso de construccion como por la operacion de las instalaciones.

El lector conocerd la metodologia para la planeacion y ejecucion de un programa de
adquisicién de derechos inmobiliarios.

Identificard las distintas técnicas de negociacion aplicables en la adquisicion de derechos
inmobiliarios y su funcién como mecanismo de prevencion de conflictos.

Conocera los principales criterios y estrategias a considerar en el manejo y solucion de
conflictos



|.- ANTECEDENTES DEL DERECHO DE VIA

Se incluye este capitulo con el objeto de comprender las razones que explicarian la
posibilidad de encontrar condiciones desfavorables en una gestién de adquisicion de
derechos inmobiliarios.

1.1.-  Entorno Histdrico — primera etapa
I.1.1.- El Gobierno tiene gran participacion en la economia nacional

De una manera muy esquematica, podriamos distinguir en los ultimos 40 o 50 afios, tres
etapas mas o menos definidas en la evolucién del entorno del derecho de via, por lo que se
refiere a las practicas permisivas o restrictivas de la ocupacion de la tierra que han asumido
los propietarios, asi como a la personalidad y naturaleza de los promotores de los proyectos
de infraestructura.

En una primera etapa, el Gobierno tiene gran participacion en todos los ambitos de la
economia nacional.

1.1.2.- Monopolio estatal en areas estratégicas.

El Gobierno tiene el monopolio de las areas estratégicas como el petroleo, la petroquimica
bésica, los minerales radioactivos, la electricidad, los ferrocarriles, etc., actividades propias
de la competencia de la administracion centralizada como carreteras, presas, cOrreos,
telégrafos, etc., y una amplia influencia en el sector paraestatal, penetrando en todas las
actividades de la economia, a través de los organismos descentralizados, fideicomisos y
empresas de participacion estatal mayoritaria y minoritaria.

I.1.3.- Obras financiadas con recursos presupuestales o con créditos del exterior.

De ésta forma el Gobierno no solamente intervenia en las actividades propias de su entidad,
incluyendo las areas estratégicas, sino en cualquier actividad econémica imaginable,
compitiendo con los particulares en actividades inverosimiles o rescatando empresas
privadas quebradas, con el afan de que no desaparecieran las fuentes de trabajo.

En esta etapa, las obras de infraestructura se llevan a cabo con recursos presupuestales o
con financiamiento del exterior negociado directamente por el Gobierno Federal y
convirtiéndose en deuda publica.

Las obras de infraestructura, en consecuencia, se realizan bajo el esquema de
administracion directa y con todo el ropaje y la proteccion de la obra publica.

1.1.4.- El beneficio de las obras era evidente.
En los lugares apartados de los centros de poblacién, en donde se llevaban a cabo las

grandes obras de infraestructura (vias terrestres, electricidad, petroleo), los particulares
veian con buenos ojos los proyectos y no solamente no oponian obstaculo alguno y en
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ocasiones hacian donaciones de palabra. En muchos casos se conformaban, de buen grado,
solamente con el pago de bienes distintos a la tierra, sobre todo en los casos de las lineas de
transmision de energia eléctrica, en donde la mayor parte de la afectacion es aérea y no se
impide el aprovechamiento de la superficie en labores agropecuarias.

1.1.5.- Predomina la cultura del no pago.

Esta situacion trajo como consecuencia que los ingenieros encargados de la realizacion de
las obras, no enfrentaran obstaculo alguno o problemas inmediatos o de mediano plazo y
que después no tuvieran empacho en introducirse sin permiso en las propiedades, con el
pretexto del alto costo de los equipos parados por falta de una aceptacion, generando una
cultura de no pago en ciertas obras del Gobierno Federal, con el pretexto de que se trataba
de instalaciones de caracter social o de utilidad publica de poca afectacion.

Adicionalmente, dado que en términos generales, las obras estaban proyectadas a largo
plazo y por el procedimiento seguido se carecia de documentacion o titulo para acreditar la
legal tenencia o posesion de la tierra, es decir, no se tenia seguridad juridica, lo Unico que
se hizo fue diferir la solucién del problema.

De éste periodo, como ejemplo, se ilustra un caso en donde se recurri6 a la expropiacion
por causa de utilidad publica, de una franja de 140 metros de ancho por 117 kilometros de
longitud, abarcando terrenos sujetos a diversos regimenes de propiedad. En términos
generales no se pago la indemnizacion, lo cual no fue obstaculo para que se realizara la
obra de infraestructura. Se tenia titulo y ocupacion y no habia oposicién alguna en el
inmediato y mediano plazo. 50 afios después las cosas son bastante diferentes y las facturas
se empiezan a cobrar con creces.

1.2.-  Entorno Histdrico — segunda etapa
1.2.1.- Laactitud de los agentes gubernamentales no varia mucho.

En una segunda etapa, las cosas no variaron substancialmente en cuanto a la actitud de los
agentes gubernamentales.

El cambio se suscita en la contraparte. El incremento y modernizacion de las vias generales
de comunicacion, hace que los lugares lejanos y apartados se acerquen mas.

1.2.2.- Laactitud del propietario se torna mas critica.

La mejor educacién, informacién y politizacion de la poblacion, hace que la gente tenga
una actitud mas critica.

1.2.3.- El propietario estima lesiva a sus interese a la obra publica.

Ya no reciben a la obra publica con los brazos abiertos, cuestionan que sea benéfica por si
misma o que en todos los casos la causa de utilidad publica sea evidente. Por el contrario,
en términos generales la estiman lesiva a sus intereses y en principio hay resistencia a la
afectacion.



1.2.4.- Se recurre a la expropiacion pagando bajas indemnizaciones.

En ésta etapa, la autoridad recurre a la expropiacién por causas de utilidad publica y paga
una indemnizacion baja, sobre la base del valor catastral, con lo cual se resuelve el
conflicto pero irrita profundamente a sus propietarios.

1.3.- Entorno Actual - tercera etapa
1.3.1.- Apertura de los sectores estratégicos a la inversion privada.

En la tercera etapa, la situacion cambia de manera radical. La apertura econdémica pero
sobre todo la crisis financiera y la mala administracion, hace que el Gobierno deje de
participar en todos los sectores de la economia, como lo hacia antes. Privatiza la banca
oficial y se desprende de importantes empresas paraestatales como Teléfonos de México.
Algunas actividades estratégicas, exclusivas del Estado, se convierten en prioritarias, a fin
de que los sectores social y privado puedan participar con inversion fresca y de riesgo que
el Gobierno no tiene o0 no puede conseguir de los organismos financieros internacionales.

1.3.2.- Revanchismo en sectores de la poblacion por el estado de las cosas.

La gente estd cada vez mas informada y politizada, pero sobre todo polarizada
politicamente. Hay una profunda inconformidad con el estado general de las cosas, lo cual
se atribuye a errores del Gobierno y hay una clara actitud de revanchismo en contra.

1.3.3.- Modificaciones a la Ley de Expropiacion.

Al principio de ésta tercera etapa, se modifica la Ley de Expropiacion a fin de que la
indemnizacion se determine no sobre la base del valor catastral, sino sobre la base del valor
comercial.

También se modifican otras disposiciones legales para dar cabida a la iniciativa privada en
actividades de generacién de energia eléctrica, bajo el esquema de productores externos de
energia y en actividades de petroquimica secundaria, con la participacién del Estado.

En éste esquema, las obras ya no se realizan con recursos publicos sino con recursos
privados y de manera directa por los particulares.

La resistencia de los propietarios a la afectacion es mayor, considerando que hay de por
medio intereses privados y aln cuando técnicamente, en caso de oposicion, podria hacerse
valer la causa de utilidad publica para los efectos de una expropiacion, ésta se evita por la
lentitud del proceso y la posible reaccion del sector social politicamente polarizado. La
adquisicion forzada y ain en contra de la voluntad del duefio, que nos permite la
expropiacion, practicamente esta descartada.

1.3.4.- Derechos inmobiliarios adquiridos por vias del derecho civil.



10

Consecuentemente, la adquisicion de los derechos inmobiliarios para las obras de
infraestructura, Unicamente puede hacerse en la practica a través de la negociacion y
utilizando para ello los medios que nos proporciona el Derecho Civil.

1.3.5.- Oportunismo y beneficios personales.

Este entorno es campo fértil para actitudes explicables de propietarios que aprovechan la
oportunidad para hacer reclamos de antiguas deudas por ocupaciones irregulares o para
actitudes abusivas y oportunistas de propietarios que aprovechandose de las circunstancias
pretenden exageradas ganancias, o lideres que abanderan causas justas y a veces no tanto,
buscando beneficios personales.

Como ejemplo, se da el caso de propietarios que solicitan en primera instancia la
indemnizacién pendiente de pago de una afectacion realizada afios atrds, como condicion
para acceder a una nueva afectacion.

También se da el caso de propietarios que se negaron a negociar previamente a la ejecucion
de los trabajos, con el objeto de solicitar cantidades exorbitantes para acceder a la
afectacion a cambio de dejar pasar la maquinaria requerida para su ejecucion ya una vez
iniciada la obra, sabiendo de antemano el enorme costo que representa el tener la obra
parada.

A lo anterior debemos agregar que existen diversos regimenes juridicos aplicables a la
tierra, que traen como consecuencia procedimientos y estrategias especificos para la
adquisicion de la propiedad.
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I1.- ACTUALIDAD DEL DERECHO DE VIA

El objetivo de esta parte es el prevenir la instrumentacion de los mecanismos que
permitan llevar a buen término la gestion de adquisicion derechos inmobiliarios.

I1.1.- Los derechos inmobiliarios en la actualidad
I1.1.1.- Sensibilidad de la comunidad financiera ante la problemética inmobiliaria.

La complejidad de los procesos de adquisicion de los derechos inmobiliarios es el principal
obstaculo que tienen que superar todos aquéllos que estén interesados en invertir en obras
de infraestructura, ya que los centros financieros son extremadamente sensibles a cualquier
situacién que implique falta de seguridad juridica o problemas sociales en relacion con la
tenencia de la tierra.

11.1.2.- Previsiones contractuales para garantizar la disponibilidad de derechos
inmobiliarios.

Por lo anterior, las instituciones que proporcionan el financiamiento, los inversionistas
privados y/o los contratistas, exigen cada vez mas la incorporacién de previsiones
contractuales para garantizar que se cuente con los derechos inmobiliarios antes del inicio
de los trabajos, el reconocimiento de los costos adicionales derivados de problematicas con
dichos derechos, asi como mecanismos de salida para el caso de pérdida de viabilidad del
proyecto.

11.1.3.- Busqueda de mecanismos para salvar el aspecto inmobiliario.

Las penalizaciones y garantias derivadas de la instrumentacion de dichas previsiones
contractuales alcanzan montos muy significativos con relacion al costo total de los
proyectos, por lo que ha surgido la necesidad de contar con mecanismos y férmulas para la
adquisicion de derechos inmobiliarios que den una respuesta para la solucion de la
problematica del entorno que ofrece la situacion inmobiliaria, tanto en la actualidad como
en el futuro inmediato.

11.1.4.- Equipos multidisciplinarios especializados.

Uno de estos mecanismos ha sido la contratacion de empresas externas para llevar a cabo la
liberacion de los derechos de via, por lo que ha generado un mercado de gran potencial
para la prestacion de servicios relacionados con los proyectos de infraestructura.

Sin embargo, actualmente son muy pocas las empresas en México capaces de satisfacer
adecuadamente esta demanda de servicios, debido a las condiciones en que se deben prestar
y los requisitos que deben cubrirse para ello, mismos que a continuacion se sefialan:

11.1.5.- Infraestructura para cubrir grandes proyectos, contar con equipos especializados en
diferentes disciplinas como ingenieros, abogados, topdgrafos, agrénomos, etc.
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11.1.6.- Estructuras y metodologias so6lidas que denoten la capacidad de gestion y
suficientes para cubrir las demandas de los grandes proyectos.

I1.1.7.- Capacidad financiera para solventar las necesidades de equipo, personal,
instalaciones, etc., para cobrar en base en avances, siendo practica comun en nuestro pais el
no otorgar anticipos en los contratos de servicios.

I1.1.8.- Solvencia moral y econdmica para asumir total responsabilidad sobre la validez y
suficiencia sobre los derechos inmobiliarios que se adquieran, esto es, tener la certeza
juridica a largo plazo de los derechos inmobiliarios adquiridos, para garantizar la
continuidad de las obras de infraestructura requeridas.

11.1.9.- Experienciay capacidad para asesorar al cliente en la adecuada instrumentacion de
un programa de derechos inmobiliarios, de tal forma que se defina la mejor estrategia para
evitar costos excesivos o adicionales a los considerados inicialmente.



13

I11.- EL REGIMEN DE LA PROPIEDAD EN MEXICO

El objetivo de esta parte es conocer el régimen juridico vigente, para la adquisicion de
derechos inmobiliarios.

I11.1.- Contenido de la propiedad

El punto de partida para entender los alcances y limites del derecho de propiedad en
México, se encuentra en el concepto “propiedad originaria”, del Art. 27 constitucional, este
concepto constituye una aportacion original de la Asamblea Constituyente de 1917 que se
conecta con la tradicion juridica proveniente de la etapa colonial en el siguiente sentido; de
la misma forma en que el rey espafiol tenia el caracter de “sefior” sobre los territorios de las
Ilamadas Indias, durante la época de la colonia, La Constitucion de 1917 definid que la
nacion tendria la propiedad originaria sobre las tierras y aguas comprendidas dentro del
territorio nacional.(Gonzéalez, Ma. Del Refugio, “Del Sefiorio del Rey a la propiedad
originaria de La Nacion”. Anuario Mexicano de Historia del Derecho, pags. 129 y ss.).

Una de las consecuencias mas importantes de este concepto de propiedad originaria, es que
define el caracter derivado de las diversas formas de apropiacion de bienes permitidos por
el sistema juridico mexicano, que son:

La Propiedad Pablica
La Propiedad Privada
La Propiedad Social

Este caracter derivado de las distintas formas patrimoniales en México, también explica la
preeminencia del interés publico sobre la propiedad privada, tercer parrafo del Art. 27
constitucional, “La Nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad
privada, las modalidades que dicte el interés publico...”.

La Propiedad Publica.

Hay cierto tipo de bienes que corresponden al “dominio directo” de La Nacion o que son
“propiedad” de ésta, y que no son susceptibles de ser apropiadas por los particulares, el
dominio de estos bienes es inalienable e imprescriptible. Como ejemplo del dominio
directo son los minerales en general incluyendo al petréleo y demas carburos de hidrégeno.
Como ejemplo de propiedad de La Nacion son los recursos hidraulicos situados dentro del
territorio nacional, incluido el mar territorial.

La Propiedad Privada.

En el marco de las reglas constitucionales descritas, la propiedad privada en México, paso a
ser un derecho relativo, derivado de un derecho superior, el de la propiedad originaria de
La Nacion y sujeto en razén de ello, al establecimiento de ciertos limites que imponen las
modalidades que dicte el interés publico, dichas modalidades establecen ciertos limites al
ejercicio del derecho de propiedad privada:
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1.- No todos los bienes pueden ser objeto de apropiacion privada, los bienes definidos
como del dominio directo o propiedad de La Nacion, no pueden ser objeto de propiedad
privada.

2.- La propiedad agraria, en el &mbito rural, tiene limites precisos en cuanto a su extension,
establecidos en el propio Art. 27 constitucional.

3.- Existen limites en cuanto a la capacidad legal de los extranjeros para ser propietarios de
bienes raices dentro del territorio nacional.

4.- Hay limites a la capacidad de algunas personas para tener en propiedad ciertos bienes,
como las asociaciones religiosas, las instituciones de beneficencia publica y privada.

5.- También hay limites por las leyes, de cardcter administrativo, como las leyes sobre
asentamientos humanos o desarrollo urbano, las leyes sobre el equilibrio ecoldgico y
proteccion del medio ambiente, las leyes sobre monumentos historicos y zonas
argueoldgicas, entre otros.

6.- La propiedad privada puede ser expropiada u ocupada, por causas de utilidad publica y
mediante indemnizacion.

La Propiedad Social.

El Art. 27 constitucional también contuvo, hasta 1992, las reglas relativas al programa de
reforma agraria, cuyo objetivo primordial fue fraccionar los grandes latifundios existentes
en el pais mediante expropiaciones, a efecto de redistribuir la propiedad de la tierra.

Dos fueron los tipos de acciones agrarias mediante las cuales operé dicho programa de
reforma: la accion de restitucion, para agquéllos reclamantes de tierras como pueblos,
rancherias, congregaciones y tribus, que contaran con titulos sobre la tierra, de la cudl
habian sido despojados; y la accién de dotacion, para aquéllos campesinos sin ningun
titulo de tierra alguna, dando lugar a dos tipos de propiedad rural : la comunal y la ejidal,
cuyos titulares no son los individuos, sino el nacleo de poblacion conformado por grupos
campesinos, y se caracterizo hasta 1992 por las siguientes notas:

a).- Limitaciones en cuanto al derecho de disposicién de las tierras.
b).- Prohibicién de cambiar de régimen comunal o ejidal, al régimen de propiedad privada.
c).- Prohibicion de asociarse con inversionistas privados.

Sin embargo, con las reformas constitucionales de 1992, se dio por concluido el reparto
agrario y se cambio el régimen relativo a la propiedad comunal y ejidal, por la necesidad de
capitalizar el campo y el animo de brindar certidumbre en cuanto a la tenencia de la tierra.
En particular se suspendio la accion de dotacion (en el marco del programa de la reforma
agraria), asi mismo, se abrid la posibilidad para que la propiedad comunal y ejidal se
liberara de algunas limitaciones en cuanto a su circulacion mercantil, se permitié que los
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ejidatarios decidieran el cambio del régimen ejidal al régimen de propiedad privada en
relacion con ciertas porciones de sus tierras, en particular la llamada “parcela ejidal”.

Se retiraron todos los impedimentos a las sociedades para adquirir propiedades agrarias,
con reglas para evitar la formacion de latifundios encubiertos que rebasen los limites
constitucionales y se sentaron las bases normativas para que las comunidades y los ejidos
puedan entrar en asociacion con inversionistas privados de acuerdo a férmulas diversas.
(Serna de la Garza Jose Ma. El Régimen Constitucional de la Propiedad en México).

I11.1.1.- La propiedad: institucion de interés individual y pablico

El hombre requiere de la apropiacion de los bienes para la satisfaccion de sus necesidades.
Desde este punto de vista, la propiedad es una institucion de interés individual, porque
permite la satisfaccion de las necesidades de las personas. Pero también es una institucién
de interés publico en tanto que con ella, se garantiza la paz social.

De conformidad con el Art. 27 constitucional, la Nacion tendra en todo tiempo el derecho
de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el
de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacién, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar
de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rural y urbana.

I11.1.2.- La propiedad: derecho positivo de disposicion, facultad amplia, general,
perpetua y exclusiva.

La propiedad implica un derecho positivo de disposicion sobre la cosa, una facultad amplia,
general y perpetua y que excluye de su ejercicio a cualquier otra persona.

Es un derecho positivo porque le permite hacer, es una facultad amplia y general porque el
legislador no ha sefialado en su totalidad las facultades que acumula un propietario, ya que
a lo sumo ha clasificado los principales actos de disposicion y ha dicho que los elementos
de la propiedad son los derechos de usar, disfrutar y consumir la cosa. Pero siendo un
derecho amplio no es ilimitado o absoluto, porque a nadie le es licito o permitido emplear
sus cosas en contra del interés publico o en contra de los derechos de terceros; es un
derecho perpetuo porque no se extingue mientras no se agote su sustancia o deje de ser
objeto de comercio, de forma tal que el propietario, a su muerte, puede transmitirlo a sus
herederos y es erga omnes porque fuera de su titular, excluye de su ejercicio a todo el
mundo.

En efecto, el Codigo Civil en su Art. 830, reconoce al propietario de una cosa, la facultad
de gozar y disponer de ella con las limitaciones y modalidades que fijen las leyes; en el Art.
886, se establece que la propiedad de los bienes da derecho a todo lo que ellos producen, o
se les une o incorpora, natural o artificialmente. Este derecho se llama de accesion; en el
Art. 887, le pertenecen al propietario los frutos naturales, industriales y civiles; en el Art.
2269, ninguno puede vender sino lo que es de su propiedad, es decir, le da derecho a
enajenarlos, y en el Art.1109, el propietario de una finca o heredad puede establecer en ella
cuantas servidumbres tenga por conveniente, y en el modo y forma que mejor le parezca,
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siempre que no contravenga las leyes ni perjudique derechos de terceros, y en el Art. 772,
establece que, son bienes de propiedad de los particulares todas las cosas cuyo dominio les
pertenece legalmente, y de las que no puede aprovecharse ninguno sin el consentimiento
del duefio o autorizacion de la ley.

111.1.3.- Modalidades: Limitaciones impuestas por la ley por interés pablico o privado.

Modalidad es el modo de ser de una cosa, es la forma variable o accidental que puede tener
una cosa sin que se cambie o destruya su esencia.

La facultad de imponer modalidades a la propiedad, es de caracter eminentemente juridica
y se ejerce por medio del 6rgano del Estado encargado de legislar, traduciéndose en
limitaciones al derecho de propiedad, pero sin llegar al extremo de hacerlo nugatorio, ya
que esta garantizado por la propia Constitucion.

Asi pues, desde el punto de vista del contenido del derecho de propiedad, las modalidades
son limitaciones impuestas por la ley, atendiendo intereses privados o publicos.

Asi, el derecho de propiedad tiene como contrapartida una obligacion negativa que consiste
en no hacer algo, en una serie de actos que el propietario no puede ejecutar, ya sea porque
la ley se lo prohibe o porque le marque un modo especial para disponer de la cosa. Estas
limitaciones al derecho de propiedad son especificamente determinadas, de tal forma que
su incremento o disminucion hacen que aumente o disminuya de manera inversa el
contenido del derecho de propiedad.

Por lo que se refiere a las limitaciones al derecho de propiedad, el Codigo Civil, en su Art.
840, establece que: no es licito ejercitar el derecho de propiedad, de manera que su
ejercicio no dé otro resultado que causar perjuicios a un tercero, sin utilidad para el
propietario, y el Art. 16, la facultad de disponer de los bienes debe usarse de manera que no
perjudique a la colectividad.

Estas limitaciones estdn contenidas en una serie de disposiciones, como ejemplos,
mencionamos los siguientes:

I11.1.4.- Limitaciones por interese particulares.

Art. 839, en un predio, no pueden hacerse excavaciones o construcciones que hagan perder
el sostén necesario al suelo de la propiedad vecina, a menos que se hagan las obras de
consolidacién indispensables para evitar todo dafio a este predio.

Art. 845, nadie puede construir cerca de una pared ajena o de copropiedad, fosos, cloacas,
acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos; ni instalar depdsitos de materias
corrosivas, maquinas de vapor o fabricas destinadas a usos que puedan ser peligrosos o
nocivos sin guardar las distancias prescritas por los reglamentos, o sin construir las obras
de resguardo necesarias con sujecion a lo que prevengan los mismos reglamentos, o, a falta
de ellos, a lo que se determine por juicio pericial.
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Art. 1073, cuando un predio rustico o urbano se encuentre enclavado entre otros, estaran
obligados los duefios de los predios circunvecinos a permitir el desague del central. Las
dimensiones y direccion del conducto de desagiie, si no se ponen de acuerdo los
interesados, se fijaran por el Juez, previo informe de peritos y audiencia de los interesados,
observandose, en cuanto fuere posible, las reglas dadas para la servidumbre de paso.

Art. 1097, el propietario de una finca o heredad enclavada entre otras ajenas sin salida a la
via publica, tiene derecho de exigir paso, para el aprovechamiento de aquélla, por las
heredades vecinas, sin que sus respectivos duefios puedan reclamarle otra cosa que una
indemnizacién equivalente al perjuicio que les ocasiona este gravamen.

I11.1.5.- Limitaciones por intereses sociales.

Art. 833, el Gobierno Federal podra expropiar las cosas que pertenezcan a los particulares y
que se consideren como notables y caracteristicas manifestaciones de nuestra cultura
nacional, de acuerdo con la ley especial correspondiente.

Art. 834, quienes actualmente sean propietarios de las cosas mencionadas en el articulo
anterior, no podran enajenarlas o gravarlas, ni alterarlas de forma que pierdan sus
caracteristicas, sin autorizacién del C. Presidente de la RepuUblica, concedida por conducto
de la Secretaria de Educacion Publica y Bellas Artes.

Art. 836, la autoridad puede, mediante indemnizacion, ocupar la propiedad particular,
deteriorarla 0 adn destruirla, si eso es indispensable para prevenir o remediar una
calamidad publica, para salvar de un riesgo inminente una poblacion o para ejecutar obras
de evidente beneficio puablico.
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IV.- LAPROPIEDAD Y LOS DERECHOS REALES

El objetivo de este capitulo es conocer el derecho de propiedad y las diferentes figuras para
la adquisicion de derechos inmobiliarios

IV.1.- Caracteristicas del derecho de propiedad

Aplicando la definicion del derecho real a la propiedad, diremos que esta se manifiesta en
el poder juridico que una persona ejerce en forma directa e inmediata sobre una cosa para
aprovecharla totalmente en sentido juridico, siendo oponible este poder a un sujeto pasivo
universal, por virtud de una relacion que se origina entre el titular y dicho sujeto. (Rafael
Rojina Villegas. Derecho Civil Mexicano. Tomo Tercero. Editorial Porria, S.A. de C.V.
México 2007. Pag. 291, 292, 293, 294, 295, 296).

IV.2.- Caracteristicas de los derechos reales
Comparemos el derecho real con la propiedad:

1°.- La propiedad es un poder juridico que se ejerce en forma directa e inmediata; todo
derecho real también es un poder juridico que se ejerce en forma directa e inmediata.

2°.- En la propiedad este poder juridico se ejerce sobre una cosa, es decir, sobre un bien
corporal, pues no hay propiedad sobre bienes incorporales, ya que esto ultimo se denomina
“derechos de autor”. Equivocadamente se les llamé en la legislacion anterior propiedad
intelectual, lo que implica una contradiccion, porque la propiedad recae sobre las cosas, y
cuando el objeto del derecho es de naturaleza incorporal, por esto solamente ya no es
propiedad, sino un derecho real distinto llamado “derecho de autor”. En cambio, los
derechos reales en general pueden recaer sobre cosas o sobre bienes incorporales. El
usufructo se puede establecer sobre ambas clases de bienes, asi como el uso. La habitacion
solo sobre cosas corporales y la servidumbre también, porque ambas se establecen en
inmuebles corporales.

Hay inmuebles incorporales, como los derechos reales; hay asi mismo inmuebles
corporales de distinta naturaleza: terrenos, casas, puentes, etc.

3°-  EIl derecho de propiedad implica un poder juridico directo sobre la cosa para
aprovecharla totalmente. En cambio, los otros derechos reales s6lo comprenden formas de
aprovechamiento parcial.

El poder juridico total significa que el aprovechamiento se ejerce bajo la forma de uso,
disfrute o disposicion de la cosa, 0 que se tiene simplemente la posibilidad normativa de
ejecutar todos los actos de dominio o de administracion, ain cuando jamas se ejecuten. Es
decir, se trata de un aprovechamiento juridico y no econémico.

El uso implica aprovechar la cosa sin alterarla, de manera que pueda reiterarse
constantemente esa forma de aprovechamiento. El disfrute implica el uso y la apropiacion
de los frutos de la cosa. Los frutos no alteran la sustancia del bien, y son las crias de los
animales, los productos de la tierra, los réditos de los capitales, etc. En cambio, los
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productos implican una desintegracion del bien, como ocurre con los materiales extraidos
de una cantera, los metales de una mina. El derecho de disfrute implica la facultad de
apropiarse solo los frutos.

Por dltimo, el propietario tiene el derecho de disponer en forma material, mediante el
consumo Y la transformacion, y en forma juridica mediante la enajenacion total o parcial de
la cosa.

En los derechos reales distintos de la propiedad no encontramos esta caracteristica de
disposicion total, excepto en el caso de los derechos de autor, en los que si hay
aprovechamiento juridico total, aunque sélo temporal.

4°- EIl derecho de propiedad implica una relacion juridica entre el propietario o sujeto
activo, y todo el mundo como sujeto pasivo universal. En cambio, los demés derechos
reales implican, ademas, una relacion juridica entre el titular y un sujeto pasivo
determinado, como ya explicamos. El sujeto pasivo universal en la propiedad no reporta
obligaciones de caracter patrimonial, sino simplemente de respeto, de caracter negativo.
Propiamente, el sujeto pasivo universal queda constituido por el conjunto de personas que
de manera permanente o transitoria integran una comunidad juridica, pues se requiere
siempre un dato especial (proximidad material) para que exista la oponibilidad del derecho
de propiedad a los terceros y la posibilidad fisica de su violacion. No todos los habitantes
del globo son, en realidad, los sujetos pasivos. Se requiere que formen parte de una
comunidad determinada, aun instantdneamente (como el viajero), para que lo sean.

En cambio, en los derechos reales distintos de la propiedad, ademas de que existe un sujeto
pasivo determinado, éste reporta obligaciones patrimoniales, tanto de hacer como de no
hacer, y hay también un sujeto pasivo universal, en las mismas condiciones que en la
propiedad, asi que esta relacién juridica es mas compleja..

IV.3.- Derechos reales a favor de personas

Dentro de este tipo de derechos esté el usufructo, que por definicion es el derecho real y
temporal de disfrutar de los bienes ajenos, Art. 980. Puede constituirse a favor de una o de
varias personas, simultanea o sucesivamente, Art. 982. Puede constituirse desde o hasta
cierto dia, puramente y bajo condicidn, Art. 985; y es vitalicio si en el titulo constitutivo no
se expresa lo contrario, Art. 986; pero si es constituido a favor de personas morales que
puedan adquirir y administrar bienes y raices, solo durara 20 afios, cesando antes en el caso
de que dichas personas dejen de existir, Art. 1040.

El usufructuario tiene derecho a percibir todos los frutos, sean naturales, industriales o
civiles, Art. 990; asi como de ejercitar todas las acciones y excepciones reales, personales o
posesorias y de ser considerado como parte en todo litigio, aunque sea seguido por el
propietario, siempre que en €l se interese el usufructo, Art. 989.

El uso es otro derecho real que se constituye a favor de las personas y que da derecho para
percibir de los frutos de una cosa ajena, los que basten a las necesidades del usuario y su
familia, aunque esta aumente, Art. 1049.
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Por ultimo, la habitacién es también un derecho real a favor de las personas, que da la
facultad de ocupar gratuitamente, en casa ajena, las piezas necesarias para si y para las
personas de su familia, Art. 1050.

El usuario y el que tiene derecho de habitacion en un edificio no puede enajenar, gravar ni
arrendar ni en todo ni en parte su derecho a otro, ni estos derechos pueden ser embargados
por sus acreedores, Art. 1051.

IV.4.- Derechos reales a favor de predios

Dentro de este tipo de derechos reales, se encuentra la servidumbre, que es un gravamen
real impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a distinto duefio. El
inmueble a cuyo favor esta constituida la servidumbre se llama predio dominante; el que la
sufre, predio sirviente, Art. 1057.

La servidumbre consiste en no hacer o en tolerar. Para que al duefio del predio sirviente
pueda exigirse la ejecucion de un hecho, es necesario que esté expresamente determinado
por la ley o en el acto en que se constituy6 la servidumbre, Art. 1058. Las servidumbres
son inseparables del inmueble a que activa o pasivamente pertenecen, Art. 1064. Si los
inmuebles mudan de duefio, la servidumbre continla, ya activa, ya pasivamente, en el
predio u objeto en que estaba constituida, hasta que legalmente se extinga, Art. 1065.

Las servidumbres traen su origen de la voluntad del hombre o de la ley; las primeras se
Ilaman voluntarias y las segundas legales, Art. 1067.

La servidumbre legal es la establecida por la ley, teniendo en cuenta la situacion de los
predios y en vista de la utilidad publica y privada conjuntamente, Art. 1068.

La servidumbre voluntaria decreta que el propietario de una finca o heredad puede
establecer en ella cuantas servidumbres tenga por conveniente, y en el modo y forma que
mejor le parezca, siempre que no contravenga las leyes ni perjudique derechos de tercero,
Art. 1109. Solo pueden constituir servidumbres las personas que tienen derecho a enajenar;
los que no pueden enajenar inmuebles sino con ciertas solemnidades o condiciones, no
pueden, sin ellas, imponer servidumbres sobre los mismos, Art. 1110. Si fueren varios los
propietarios de un predio, no se podran imponer servidumbres sino con consentimiento de
todos, Art.1111. Al constituirse una servidumbre, se entienden concedidos todos los medios
necesarios para su uso; y extinguida aquélla, cesan también estos derechos accesorios, Art.
1117. El duefio del predio sirviente no podra menoscabar de modo alguno la servidumbre
constituida sobre éste, Art. 1122.

En caso de sociedad conyugal, el Art. 194, establece que el dominio de los bienes comunes
reside en ambos conyuges, mientras subsista la sociedad conyugal, por lo que se requiere el
consentimiento de ambos para constituir una servidumbre.
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V.- MEDIOS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD. (Rafael Rojina Villegas. Derecho
Civil Mexicano. Tomo Tercero. Editorial Porrda, S.A. de C.V. México 2007. Pags. 310,
311, 312, 313,314, 315).

Este capitulo tiene como objetivo el conocer como y con quien debemos formalizar los
contratos, para darle certidumbre juridica a largo plazo a la adquisicion de derechos
inmobiliarios y continuidad en los trabajos de construccidn, mantenimiento y operacion de
las obras de infraestructura.

Las adquisiciones pueden clasificarse desde distintos puntos de vista, en:

1°.- Adquisiciones a titulo universal y a titulo particular.
2°.- Adquisiciones primitivas y derivadas.
3°.- Adquisiciones a titulo oneroso y a titulo gratuito.

V.1.- Adquisiciones a titulo universal y a titulo particular.

Se entiende por adquisicion a titulo universal, aquélla por la cuél se transfiere el
patrimonio como universalidad juridica, o sea, como conjunto de derechos y obligaciones,
constituyendo un activo y un pasivo.

La forma de adquisicion a titulo universal reconocida en nuestro derecho es la herencia, ya
sea legitima o testamentaria cuando en esta Ultima se instituyen herederos. Cuando se
instituyen legatarios, hay transmision a titulo particular. En toda herencia legitima, llamada
sucesion ab-intestato, hay una transmision a titulo universal, porque Unicamente se
instituyen herederos.

La ley llama a heredar a determinadas personas, a falta de testamento. Cada heredero
adquiere una parte alicuota del mismo. Se trata de una adquisicion universal, porque
comprende el activo y el pasivo. La transmision a titulo particular es aquélla en que se
transmite el dominio de bienes determinados. No existe la posibilidad de transmitir por
contrato una universalidad juridica integrada por activo y pasivo.

La forma habitual de transmision a titulo particular es el contrato. También en los legados
hay transmision a titulo particular, porque el legatario recibe bienes determinados.

Hay ocasiones en que toda la herencia se distribuye en legados, de tal suerte que aun
cuando el testador simplemente transmite bienes determinados a sus legatarios, el pasivo se
reparte proporcionalmente entre estos legatarios, ya que no hay herederos responsables, y
en estos casos, el legatario se equipara al heredero.

También el legatario puede tener una responsabilidad subsidiaria con el heredero, cuando
los bienes dejados a éste no sean suficientes para cubrir el pasivo, y en este caso el
legatario respondera en proporcion a su legado.

En el contrato, se trata de una transmisién a titulo particular, pues no se puede, en nuestro
derecho, enajenar por contrato un patrimonio.
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V.2.- Adquisiciones primitivas y derivadas.

Por forma primitiva, se entiende aquélla en la cual la cosa no ha estado en el patrimonio de
determinada persona, de suerte que el adquirente de la misma, no la recibe de un titular
anterior, sino que ha permanecido sin duefio, siendo el primer ocupante de la misma.

Las formas primitivas de adquisicion se presentan en la ocupacion, que constituye
historicamente el medio principal de adquirir la propiedad; y en la accesion, en alguna de
sus formas.

La ocupacion supone que el adquirente entra en posesion de bienes que no tienen duefio, y
que ejercita esa posesion con el animo de adquirir el dominio, por lo cuadl no hay
transmision de un patrimonio a otro.

En cambio, las formas derivadas de transmisién del dominio suponen una transmision de
un patrimonio a otro. La cosa ha tenido duefio y ha estado en el patrimonio de una persona,
que la transmite a otra, por lo cual se llama adquisicion derivada. Estas formas derivadas de
transmitir el dominio, son las que tienen mayor trascendencia juridica. El contrato, la
herencia, la prescripcion, la adjudicacion, son formas que implican siempre, que pasa un
bien de un patrimonio a otro.

V.3.- Adquisiciones a titulo oneroso y a titulo gratuito.

En la primera, el adquirente paga un cierto valor en dinero, bienes o servicios, a cambio del
bien que recibe, y como ejemplo tenemos los contratos onerosos: la compraventa, la
permuta, la sociedad, en los cuales se transmite el dominio de una cosa a cambio de una
contraprestacion.

Hay contratos a titulo gratuito traslativos del dominio, como la donacion, en los cuales el
adquirente recibe un bien sin tener que cubrir una contraprestacion.

También las transmisiones a titulo gratuito pueden ser de caracter universal. La herencia,
tanto testamentaria como legitima, implica una transmisién a titulo gratuito de un
patrimonio; s6lo que en la herencia, como se transmite el patrimonio integrado por el activo
y el pasivo, cuando éste es igual a aquel, o superior, no hay propiamente una transferencia
de valor.

En el legado existe una transmision a titulo gratuito, pero de caracter particular. El legatario
recibe bienes determinados.

Ademas de estas tres formas de transmision en atencion a su naturaleza, puede hacerse otra
clasificacion en razon de la causa, distinguiendo de transmisiones por acto entre vivos y
por causa de muerte.

V.4.- Transmisiones por acto de vivos o de muerte.
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Las transmisiones por acto entre vivos, comprenden el acto juridico en general y, en
especial, el contrato. Las transmisiones por causa de muerte pueden revestir dos formas: la
herencia legitima y testamentaria, y la transmision por legado.

Independientemente de estas formas de transmision del dominio, conviene hacer también
una distincién de formas especiales, que encajan en alguna o algunas de las clasificaciones
ya enunciadas. Estas son el contrato, que es el medio fundamental y de mayor importancia
en el derecho para transmitir el dominio; la herencia, la ley, la ocupacidn, la prescripcion,
la accesion y la adjudicacion.

V.5.- El contrato

El contrato, como forma de transmision a titulo particular, puede ser oneroso o gratuito, de
manera que encaja en las clasificaciones anteriores. Es un medio eficaz para la transmisién
del dominio por si solo, respecto a cosas ciertas y determinadas; es decir, la propiedad se
transfiere como consecuencia directa e inmediata del contrato, sin necesidad de recurrir a
ninguna forma o solemnidad mas.

En las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la transmision de la propiedad se
opera por efecto directo o inmediato del contrato, sin necesidad de tradicién, ya sea natural
0 simbdlica.

En el principio enunciado, nuestro Cddigo habla de “enajenaciones de cosas ciertas y
determinadas”. Conviene, pues, limitar su alcance. No es el contrato por si s6lo un medio
eficaz para la transmision del dominio para toda clase de bienes, sino Unicamente para los
individualmente determinados. Para los que no estan individualmente determinados rige el
principio romano de la tradicion real, simbdlica o ficticia.

Por esto el Art. 2015 dice:

“En las enajenaciones de alguna especie indeterminada, la propiedad no se transferira sino
hasta el momento en que la cosa se hace cierta y determinada con conocimiento del
acreedor.”

Para esto es necesario recurrir a la entrega material, que es el medio méas perfecto para
identificacion de la cosa; o bien a la tradicién ficta cuando el adquirente, sin recibir la cosa,
manifiesta que ya la conoce, dandose por recibido; o por ultimo, a la entrega simbolica, que
también tiene los mismos efectos que la tradicion real.

Los contratos oneroso son de compraventa o permuta, los contratos gratuitos, son de
donacion.

V.5.1.- Compraventa o permuta.

En el Cddigo Civil, Art. 2248, establece que, habra compraventa cuando uno de los
contratantes se obliga a transmitir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro, a su
vez, se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero. EI Art. 2249, dice que, por
regla general, la venta es perfecta y obligatoria para las partes cuando se ha convenido una
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cosa y su precio, aunque la primera no haya sido entregada, ni el segundo satisfecho. A su
vez el Art. 2316 establece que, el contrato de compraventa no requiere para su validez,
formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre un inmueble.

En el Art. 2317 se instituye que, las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor de
avallo no exceda al equivalente a trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo
general diario vigente en el Distrito Federal, en el momento de la operacién y la
constitucién o transmision de derechos reales estimados hasta la misma cantidad o que
garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podran otorgarse en documento privado
firmado por los contratantes ante dos testigos cuyas firmas se ratifiquen ante notario, Juez
competente o Registro Publico de la Propiedad. EI Art. 2320, dice que, si el valor de avalto
del inmueble excede de trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo general diario
vigente en el Distrito Federal en el momento de la operacion, su venta se hara en escritura
publica.

En el Art. 2321, se establece que tratandose de bienes ya inscritos en el Registro y cuyo
valor no exceda de trescientas sesenta y cinco veces el salario minimo general vigente en el
Distrito Federal en el momento de la operacion, cuando la venta sea al contado, podra
formalizarse, haciéndola constar por escrito en el certificado de inscripcion de propiedad
que el registrador tiene obligacion de expedir al vendedor a cuyo favor estén inscritos los
bienes.

La constancia de la venta sera ratificada ante el registrador, quien tiene obligacion de
cerciorarse de la identidad de las partes y de la autenticidad de las firmas, y previa
comprobacion de que estan cubiertos los impuestos correspondientes a la compraventa
realizada en esa forma, hara una nueva inscripcién de los bienes vendidos en favor del
comprador.

En el Art. 2322, se consigna que la venta de bienes raices no producird efectos contra
tercero, sino después de registrada en los términos prescritos en este Cédigo.

Art. 2327, la permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar
una cosa por otra

V.5.2.- Donacion

Hay contratos a titulo gratuito traslativos de dominio, como la donacion, en los cuales el
adquirente recibe un bien sin tener que cubrir una contraprestacion.

Art. 2332, donacion es un contrato por el que una persona transfiere a otra, gratuitamente,
una parte o la totalidad de sus bienes presentes.
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VI.- PROPIEDAD EJIDAL

Es importante mencionar que la mayor parte de la superficie del territorio nacional se
encuentra sujeta al régimen de propiedad ejidal o comunal.

VL1.- Les ejidos tienen personalidad juridica y patrimonio propios.

En la actualidad, alrededor del 50% de la superficie del territorio nacional se encuentra
sujeta al régimen de propiedad ejidal, por via de la reforma agraria, se repartieron cerca de
100 millones de hectareas. Como hemos visto, las reformas de 1992 flexibilizaron de
manera significativa el esquema anterior, con el animo de propiciar una mayor inversién
privada en el campo, dando certidumbre juridica a los propietarios, a los inversionistas, y
permitiendo diversas férmulas de asociacion.

El Art. 9 de la Ley Agraria establece que los niicleos de poblacion ejidales o ejidos, tienen
personalidad juridica y patrimonio propio y son propietarios de las tierras que les han sido
dotadas o de las que hubieren adquirido por cualquier otro titulo.

El Art. 74 de Ley Agraria, instituye que la propiedad de las tierras de uso comun es
inalienable, imprescriptible e inembargable, salvo los casos previstos en el articulo 75 de
esta ley.

Seglin el Art. 75 de esta ley, en los casos de manifiesta utilidad para el ntcleo de la
poblacion ejidal, este podra transmitir el dominio de tierras de uso comun a sociedades
mercantiles o civiles en las que participen el ejido o los ejidatarios.

VL2.- Los derechos sobre parcelas se acreditan con certificados de derechos
agrarios o parcelarios.

Art. 78 de la Ley Agraria.- Los derechos de los ejidatarios sobre sus parcelas se acreditaran
con sus correspondientes certificados de derechos agrarios o certificados parcelarios, los
cuales ostentaran los datos basicos de identificacion de la parcela.

VL3.- Organos del ejido: La Asamblea, El Comisariado ejidal y El Consejo de
Vigilancia.

Art. 21 de ]a Ley Agraria: Son 6rganos de los ejidos:
I.-  Laasamblea
II.- El comisariado ejidal; y

III.- El consejo de vigilancia

V14.- Las tierras ecjidales pueden ser objeto de contratos de asociacién o
aprovechamiento.

Art. 45 de la Ley Agraria.- Las tierras ejidales podréan ser objeto de cualquier contrato de
asociaciéon o aprovechamiento celebrado por el nucleo de poblaciéon ejidal o por los
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ejidatarios titulares, seglin se trate de tierras de uso comun o parceladas, respectivamente.
Los contratos que impliquen el uso de tierras ejidales por terceros tendran una duracion
acorde al proyecto productivo correspondiente no mayor a treinta afios, prorrogables.

VL5.- Tierras de Uso Comin y Parcelamiento Econémico o de hecho.

Art. 73 de la Ley Agraria.- Las tierras ejidales de uso comun constituyen el sustento
econémico de la vida en comunidad del ejido y estan conformadas por aquéllas tierras que
no hubieren sido especialmente reservadas por la asamblea para el asentamiento del nicleo
de poblacion, ni sean tierras parceladas.

Son tierras de uso comun de los ejidos y comunidades agrarias, las tierras que no han sido
parceladas, sometidas al control colectivo del ejido o de la comunidad, pero reservadas para
un uso individual de sus miembros mediante la cria de animales, los cultivos o la
recoleccion.

El Reglamento de la Ley Agraria en materia de certificacién de derechos ejidales y
titulacidn de solares, emitido por Carlos Salinas de Gortari, Presidente Constitucional de
los Estados Unidos Mexicanos, en el Diario de la Federacion, el 6 de Enero de 1993, dice:

Art. IIL- Son tierras formalmente parceladas, aquéllas que han sido asignadas
individualmente a los ejidatarios mediante:

I.- Resolucion agraria administrativa

I1.- Resolucion jurisdiccional

HI.- Resolucién de la asamblea, de conformidad con lo establecido en el Art. 56 de la Ley
Agraria.

Las demas tierras ejidales, independientemente del régimen de explotacién a que estén
sometidas, siempre que no se trate de tierras donde se ubique el poblado ejidal o que hayan
sido expresamente destinadas por la asamblea al asentamiento humano, se consideran
tierras no formalmente parceladas. El parcelamiento que exista en estas tierras, tendra el
caracter de econdmico o de hecho.

VL.6.- A partir de la asignacion, corresponden al parcelero los derechos de uso y
usufructo. )

Art. 62 de la Ley Agraria.- A partir de la asignacion de parcelas, corresponderan a los
ejidatarios beneficiados los derechos de uso y usufructo de las mismas.

Art.76 de la Ley Agraria.- Corresponde a los ejidatarios el derecho de aprovechamiento,
uso y usufructo de sus parcelas.

VL.7.- El parcelero puede celebrar contratos sin necesidad de autorizacién.
Art. 78 de la Ley Agraria.- Los derechos de los ejidatarios sobre sus parcelas se acreditaran

con sus correspondientes certificados de derechos agrarios o certificados parcelarios, los
cuéles ostentaran los datos basicos de identificacion de la parcela.
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Art. 79 de la Ley Agraria.- El e¢jidatario puede aprovechar su parcela directamente o
conceder a otros ejidatarios o terceros su uso o usufructo, mediante aparceria, medieria,
asociacion, arrendamiento o cualquier otro acto juridico no prohibido por la ley, sin
necesidad de autorizacion de la asamblea o de cualquier autoridad. Asimismo podra aportar
sus derechos de usufructo a la formacion de sociedades tanto mercantiles como civiles.

VL8.- Cuando la mayor parte de las tierras estan parceladas se puede obtener el
dominio pleno.

Art. 81 de la Ley Agraria.- Cuando la mayor parte de las parcelas de un ejido hayan sido
delimitadas y asignadas a los ejidatarios en los términos del Art. 56, la asamblea, con las
-formalidades previstas a tal efecto por los articulos 24 a 28 y 31 de esta ley, podra resolver
que los ejidatarios puedan a su vez adoptar el dominio pleno sobre dichas parcelas,
cumpliendo lo previsto por esta ley.

VL.9.- Se inscriben en el Registro Agrario Nacional las operaciones y
modificaciones a propiedades ejidales y comunales

 Art. 82 de la Ley Agraria.- Una vez que la asamblea hubiere adoptado la resolucién
prevista en el articulo anterior, los ejidatarios interesados podran, en el momento que lo
estimen pertinente, asumir el dominio pleno de sus parcelas, en cuyo caso solicitaran al
Registro Agrario Nacional que las tierras de que se trate sean dadas de baja de dicho
Registro, el cual expedira el titulo de propiedad respectivo, que sera inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad correspondiente a la localidad.

A partir de la cancelacion de la inscripcién correspondiente en el Registro Agrario
Nacional, las tierras dejaran de ser ejidales y quedaran sujetas a las disposiciones del
derecho comun.

Art. 83 de la Ley Agraria.- La adopcion del dominio pleno sobre las parcelas ejidales no
implica cambio alguno en la naturaleza juridica de las demas tierras ejidales, ni significa
que se altere el régimen legal, estatuario o de organizacion del ejido.

La enajenacion a terceros no ejidatarios tampoco implica que el enajenante pierda.su
calidad de ejidatario, 2 menos que no conserve sus derechos sobre otra parcela ejidal o
sobre tierras de uso comun, en cuyo caso el comisariado ejidal deberd notificar la
separacion del ejidatario al Registro Agrario Nacional, el cual efectuara las cancelaciones
correspondientes. ’

Art. 84 de la Ley Agraria.- En caso de la primera enajenacion de parcelas sobre las que se
hubiere adoptado el dominio pleno, los familiares del enajenante, las personas que hayan
trabajado dichas parcelas por mas de un aiio, los ejidatarios, los avecindados y el nticleo de
poblacion ejidal, en ese orden, gozaran del derecho del tanto, el cual deberan ejercer dentro
de un término de 30 dias naturales contados a partir de la notificacién, a cuyo vencimiento
caducara el derecho. Si no se hiciere 1a notificacion, la venta podra ser anulada.

El comisariado ejidal y el consejo de vigilancia, seran responsables de verificar que se
cumpla con esta disposicion.
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La notificacién hecha al comisariado, con la participacion de dos testigos o ante fedatario
publico, surtira los efectos de notificacion personal a quienes gocen del derecho del tanto.
Al efecto, el comisariado bajo su responsabilidad publicard de inmediato, en los lugares
mas visibles del ejido, una relacién de los bienes o derechos que se enajenan

Art. 86 de la Ley Agraria.- La primera enajenaciéon a personas ajenas al nacleo de
poblacién de parcelas sobre las que se hubiere adoptado el dominio pleno, sera libre de
impuestos o derechos federales para el enajenante y debera hacerse cuando menos al precio
de referencia que establezca la Comisién de Avaltios de Bienes Nacionales o cualquier
institucién de crédito.

Art. 93 de la Ley Agraria.- Los bienes ejidales y comunales podran ser expropiados por
alguna o algunas de las siguientes causas de utilidad publica:

Fraccion 1.- El establecimiento, explotacién o conservacion de un servicio o funcién
publicos. ’

~ Fraccién IL- La realizacion de acciones para el ordenamiento urbano y ecoldgico, asi como
la creacién y ampliacién de reservas territoriales y aéreas para el desarrollo urbano, la
vivienda, la industria y el turismo.

Fraccion IIL.- La realizacion de acciones para promover y ordenar el desarrollo y la
conservacion de los recursos agropecuarios, forestales y pesqueros.

Fraccion IV.- Explotacion del petroleo, su procesamiento y conduccion, la explotacion de
otros elementos naturales pertenecientes a la Nacion y la instalacion de plantas de beneficio
asociadas a dichas explotaciones.

Fraccion V.- Regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y rural.

Fraccion VI.- Creacidn, fomento y conservacion de unidades de produccion de bienes y
servicios de indudable beneficio para la comunidad.

Fraccion VIIL.- La construccion de puentes, carreteras, ferrocarriles, campos de aterrizaje y
demas obras que faciliten el transporte, asi como aquéllas sujetas a la Ley de Vias
Generales de Comunicacién y lineas de conduccién de energia, obras hidraulicas, sus pasos
de acceso y demas obras relacionadas, y

Fraccion VIII.- Las demas previstas en la Ley de Expropiacion y otras leyes.

Art. 94 de la Ley Agraria.- La expropiacion debera tramitarse ante la Secretaria de la
Reforma Agraria. Debera hacerse por decreto presidencial que determine la causa de
utilidad piblica y los bienes por expropiar y mediante indemnizacién. El monto de la
indemnizacion sera determinado por la Comision de Avalios de Bienes Nacionales,
atendiendo al valor comercial de los bienes expropiados.
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En los casos en que la Administracion Publica Federal sea promoverte, lo harad por
conducto de la dependencia o entidad paraestatal que corresponda, segin las funciones
sefialadas por la Ley.

Los predios objeto de la expropiacion, s6lo podran ser ocupados mediante el pago o
deposito del importe de la indemnizacion, que se hard de preferencia en el fideicomiso
Fondo Nacional de Fomento Ejidal o, en su defecto, mediante garantia suficiente.

Art. 148 de la Ley Agraria.- Para el control de la tenencia de la tierra y la seguridad
documental, derivados de la aplicacion de esta Ley, funcionara el Registro Agrario
Nacional, como 6rgano desconcentrado de la Secretaria de la Reforma Agraria, en el que se
inscribirdn los documentos en que consten las operaciones originales y las modificaciones
que sufra la propiedad de las tierras y los derechos legalmente constituidos sobre la
propiedad ejidal y comunal. El registro tendrd ademdas una seccion especial para las
inscripciones correspondientes a la propiedad de sociedades.

Art. 150 de la Ley Agraria.- Las inscripciones en el Registro Agrario Nacional y las
constancias que de ellas se expidan, haran prueba plena en juicio y fuera de él.

Cuando los actos a que esta ley se refiere deban inscribirse en el Registro y no se inscriban,
solo surtirdn efectos entre los otorgantes, pero no podran producir perjuicio a terceros,
quienes si podréan aprovecharlos en lo que les fuere favorables.

De acuerdo con lo anterior, por lo que se refiere a las tierras de uso comun, el ejido, a
través de sus organos, puede celebrar contratos de servidumbre de paso y de arrendamiento,
entre otros, con los particulares, e incluso enajenarlas a sociedades mercantiles o civiles en
las que participe el ejido o los ejidatarios.

En cuanto a las tierras parceladas, los ejidatarios titulares de las mismas, pueden, sin
necesidad de autorizacion de la asamblea o de cualquier autoridad, celebrar contratos de
servidumbre de paso y de arrendamiento, entre otros, con los particulares, e incluso
enajenarlas, si han optado por el dominio pleno.
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VII.- IMPACTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
VI1.1.- Obras de infraestructura
VII.1.1.- Se afecta un nimero importante de predios.

Debido a su magnitud, la construccion de proyectos de infraestructura y su operacion
impactan necesariamente en el entorno donde se desarrollan. Los trabajos de construccion,
afectan un nimero importante de predios, alteran la marcha normal de las actividades de la
zona donde se ubican, causan dafios en propiedades y modifican de manera definitiva el
entorno econdmico de la region y ain el medio ambiente de la zona.

Los impactos en el uso y aprovechamiento de la tierra, resultado de la instrumentacion del
proyecto, asi como las afectaciones a la actividad econémica y el medio ambiente durante
la construccion, la operacion y el mantenimiento de la obra, determinan el tipo

de figura juridica a utilizar para la adquisicion de derechos inmobiliarios, los mecanismos
para la determinacion de indemnizaciones y, en general, las estrategias para la negociacion
con los propietarios y comunidades afectadas.

Por lo anterior, el conocimiento de los impactos ocasionados por la instalacion, operacion y
mantenimiento de la obra, resulta fundamental para la adquisicion de derechos
inmobiliarios que garanticen certidumbre juridica a largo plazo y continuidad en la
ejecucion de los trabajos.

VII.1.2.- Proyectos asociados con la prestacion de un servicio publico.

Aunque la evaluacion del impacto ambiental y social es pertinente para cualquier proyecto
que involucre la utilizacion de extensiones significativas de tierra, concentraremos nuestra
atencion en los proyectos de infraestructura con la prestacion de un servicio publico,
debido a que presentan caracteristicas que hacen particularmente complejo el proceso de
adquisicién de derechos inmobiliarios.

VII.1.3.- Proyectos en sectores que son o eran manejados por entidades
Gubernamentales.

Las obras de infraestructura, de acuerdo al sector a que pertenecen, se pueden clasificar de
la siguiente manera:

Sector Comunicaciones.- Carreteras, puentes, aeropuertos, telecomunicaciones.

Sector Electricidad.- Plantas de Generacion, acueductos y lineas de transmision.

Sector Petroguimica.- Campos de perforacion, plantas petroquimicas, ductos para la
transportacion de combustibles.

Sector Hidraulico.- Presas, redes de agua.

VI1. 2.- Impacto de las obras de infraestructura
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La instrumentacion de proyectos de infraestructura impacta en mayor o menor grado, en
los dmbitos fisico, social y econémico del entorno, presentdndose los siguientes tipos de

impacto:
Ambitos del entorno

VI1.2.1.- Ambito fisico:

VI11.2.2.-Ambito social:

VI1.2.3.-Ambito econémico:

Tipos de impacto

Dafios a infraestructura

Destruccion de cultivos
Deforestacion

Afectacion a cursos de agua
Afectacion a los mantos acuiferos
Afectacion al habitat de fauna y flora
Afectacion a la salud

Impactos visuales

Afectacion a vias de comunicacion
Alteracion a la vida comunitaria
Cambio de tendencias migratorias
Cambio en el perfil demogréafico

Afectacion en la demanda de vivienda y servicios
Afectacion al mercado de mano de obra
Limitaciones al uso de la tierra

Plusvalia de la tierra

Cambios en el uso del suelo
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TIPOS DE OBRA 'Y SU IMPACTO

COMUNICACIONES ELECTRICIDAD HIDRAULICO PETROQUIMICA
c p r a p a | p r c p d
a u e e | c i r e a | u
r e d r a u n e d m a c
r n de e n e e S e p n t
e t c 0 t d a a S 0 t 0
t e 0 p a u de S de de a de
e S m u de c t a p o
r u e g t r g e p 0
a n r e 0 a u r e m
S i t n S n a f t b
c 0 e s 0 r u
a s r m r 0 s
c a i a q t
i c S o u i
0 i i i i b
n 0 0 0 m |
n n n i e
c
a
infraestructura alto no bajo alto medio bajo bajo alto bajo alto alto bajo
cultivos alto bajo medio alto alto medio medio alto medio alto alto medio
deforestacion aalto bajo bajo alto alto bajo medio alto bajo alto alto medio
cursos de agua bajo no no bajo bajo no no alto no bajo bajo no
mantos acuiferos no no no bajo medio no no alto no medio medio no
habitat medio bajo bajo alto alto bajo bajo alto bajo alto alto bajo
salud no no no medio medio no bajo no no medio medio bajo
paisaje alto alto medio alto alto no alto alto no alto alto no
vias de comunicacion alto alto no alto no no no no no no no no
vida comunitaria alto medio bajo alto alto bajo bajo alto bajo alto alto medio
tendencias migratorias alto bajo no alto bajo no no bajo no medio medio no
demografia alto bajo no alto bajo no no bajo no medio medio no
demanda de servicios alto bajo bajo alto alto bajo bajo alto bajo alto alto medio
mercado laboral alto medio bajo alto alto bajo bajo alto bajo alto alto medio
uso de la tierra alto bajo bajo alto alto bajo medio alto bajo alto alto medio
plusvalia alto medio bajo alto alto bajo medio alto bajo alto alto alto
uso del suelo alto bajo no alto alto no bajo alto no alto alto medio
VIl1.2.4.- Existen consideraciones de tipo social y politico asociadas al proyecto

Aln cuando los proyectos de infraestructura tienen por definicion un efecto de promocion
del crecimiento econdmico en el largo plazo, para las comunidades afectadas los beneficios
son aislados y de corto plazo, por lo que mas bien se hace evidente el lado negativo de los
impactos sefialados anteriormente haciéndose necesario tomar en cuenta las
consideraciones de tipo social y politico asociadas al proyecto.

VI1.2.5.- Tipos de medidas a considerar para contrarrestar el impacto

Por lo anterior, resulta necesario el establecimiento de tres tipos de medidas para
contrarrestar el efecto de estos impactos:
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VI11.2.5.1.- Medidas de mitigacion.

Tienen la finalidad de disminuir al méximo posible los impactos de largo plazo en el
entorno, presentandose tanto en el proceso de construccion, como durante el mantenimiento
y la operacion de las obras.

VI1.2.5.2.- Medidas de restauracion.

Tienen la finalidad de reparar aquéllos impactos que no sea posible evitar o mitigar en el
entorno.

VI11.2.5.3.- Medidas de compensacion.

Tienen la finalidad de resarcir mediante un acuerdo econdémico los dafios y perjuicios no
contemplados en las dos anteriores.

Las medidas de mitigacion, fuera del alcance de este proceso, constituyen una herramienta
fundamental para la negociacion.

El proceso de adquisicién de derechos inmobiliarios involucra la instrumentacion de las
medidas de compensacion y, en algunos casos, de las medidas de restauracion.
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VIIl.- EL PROCESO DE CONSTRUCCION Y LA ETAPA DE OPERACION

Los impactos de los proyectos de infraestructura se presentan tanto en la construccion de
las instalaciones, como durante la operacion de las mismas.

VII1.1.- Impactos durante la construccion y operacion
VII1.1.1.- Impactos durante la construccion:

Temporales: Principalmente en los ambitos econdmico y social. Incluye también  efectos
en el ambito fisico, restaurables de manera natural o inducida.

Permanentes: Son aquéllos impactos irreversibles, principalmente en el &ambito  fisico y
econdmico, derivados de la construccion de instalaciones permanentes.

VI111.1.2.- Impactos durante la operacion

Temporales: Se presentan principalmente en el &mbito fisico, durante la realizacion de las
actividades de mantenimiento y reparacion.

Permanentes: Son aquéllos impactos en los ambitos econdémico y social del entorno
derivados de la propia operacion de las instalaciones.

El proceso de adquisicion de derechos inmobiliarios involucra la compensacion vy, en
algunos casos, la restauracion de parte de los impactos temporales y permanentes de la
construccion, asi como parte de los impactos temporales de la operacion.

Lo anterior implica que el proceso de negociacion debe contemplar todos estos aspectos a
fin de garantizar que los derechos inmobiliarios adquiridos resulten suficientes para
permitir la construccion del proyecto y la operacién durante su vida util.

VI111.2.- Compensacion, restauracion o mitigacion.

Tomando en consideracidn los diferentes tipos de impactos derivados de la instrumentacion
de proyectos de infraestructura, asi como el momento en que estos se presentan, la
adquisicion de derechos inmobiliarios debe considerar la compensacion, restauracion o
mitigacion de los siguientes impactos:

Etapa Naturaleza Impacto Tipo de accion

Construccion Temporales Dafios a infraestructura Restauracion/Compensacion
Destruccion de cultivos Compensacién
Deforestacion Compensacion
Afectacion cursos de agua Restauracion
Afect. vias comunicacion  Mitigacion/Compensacion
Limitacion uso de la tierra  Compensacion

Permanentes Dafios a infraestructura ~ Compensacion
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Limitacion uso de la tierra Compensacion
Plusvalia de la tierra Compensacion

Operacion  Temporales Dafios a infraestructura Restauracion/Compensacion
Destruccion de cultivos Compensacién
Afect. Vias comunicacion Mitigacién/Compensacion
Limitacion uso de la tierra  Compensacion

En la mayor parte de los casos, el proceso de negociacion de derechos inmobiliarios
adquiere un mayor grado de dificultad si no se contemplan todos los impactos del proyecto,
se permite la mezcla de impactos que debe recibir tratamiento diferente o no se dispone de
suficiente informacion acerca de las medidas de mitigacién o restauracion de impactos no
contemplados en la adquisicion de derechos inmobiliarios.

Por lo anterior, resulta fundamental el comprender el tratamiento de cada uno de los
impactos y la forma en que su compensacion o restauracion se integra al importe total de la
indemnizacion, por lo que a continuacion se presenta cual debe ser la integracion de cada
uno de los conceptos de la negociacion:

Concepto Impacto Negociacién para definir
Derechos - Plusvalia de la tierra -Monto indemnizatorio
Inmobiliarios -Limitaciones permanentes

al uso de la tierra -Monto indemnizatorio

-Dafios infraestructura en la operacion -Mecanismo de compensacion
-Destruccion cultivos en la operacion  -Mecanismo de compensacion
-Afectacion a vias de comunicacién en

en la operacion -Mecanismo de compensacion
-Limitaciones temporales al uso de la
tierra en la operacion -Mecanismo de compensacion
Bienes -Dafios infraestructura en la operacion  -Monto indemnizatorio
Distintosa -Destruccion cultivos en la construccion-Monto indemnizatorio
la tierra -Deforestacion en la construccion -Monto indemnizatorio

Convenios -Afectacidn a los cursos de agua en la

adicionales  construccion -Medidas de mitigacién
-Afectacion a vias de comunicacion - Medidas de mitigacion
-Limitaciones temporales al uso de la
tierra en la construccion -Monto indemnizatorio

VII1.3.- Consecuencias
VI11.3.1.- Divergencias en los criterios para la evaluacion del impacto

Las principales dificultades en el proceso de adquisicion de derechos inmobiliarios, se
presentan al tratar de llegar a acuerdos con relacion a los montos indemnizatorios. Esto se
debe a la divergencia en los criterios que existen para la valuacion economica de los
impactos.
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VI11.3.2.- El valor de la tierra se determina por el valor comercial

En cuanto al valor de la tierra, la préactica comun en las figuras del derecho privado, asi
como la legislacion en materia de derecho publico, establecen el criterio de utilizar el valor
comercial para las transacciones relacionadas con la transmision de la propiedad y de
derechos de uso. Sin embargo, este criterio no incluye limitaciones al uso de la tierra o un
impacto en la plusvalia, situaciones que resultan criticas cuando se adquieren derechos
inmobiliarios distintos a la propiedad.

VI11.3.3.- Las limitaciones de la propiedad pueden ser cuantificadas a través de la
utilidad

Las limitaciones a la propiedad pueden llegar a ser cuantificadas, a fin de establecer una
base de negociacion, a partir del valor presente de la utilidad esperada del uso de la tierra,
durante la vigencia de los derechos que se estén adquiriendo, multiplicada por un factor de
limitacion.

VI11.3.4.- Pérdida de plusvalia no cuantificable

La pérdida de la plusvalia es un impacto muy dificil de cuantificar, debido a que se trata de
un evento potencial y subjetivo. Lo que si resulta claro es que este impacto es
independiente y adicional.

VIIlL.4.- Indemnizacion por la tierra

VI11.4.1.- Suma del valor de las limitaciones a la propiedad y el valor negociado de
la pérdida de plusvalia

En consecuencia, la indemnizacion por la adquisicion de derechos inmobiliarios distintos a
la propiedad, es la suma del valor determinado de las limitaciones a la propiedad, mas el
valor negociado de la pérdida de plusvalia.

VI111.4.2.- En la préctica se expresa como un porcentaje del valor comercial

De alli, que en la préctica, el valor de estos derechos se expresen como un porcentaje del
valor comercial. Por lo anterior, la negociacion debe centrarse en la determinacion de este
porcentaje.

En aquéllos casos en que el factor de limitacion es muy alto, si las condiciones del caso lo
permiten, debe considerarse como una alternativa viable la adquisicion de la propiedad. De
no ser esto posible, podrian llegar a tenerse indemnizaciones superiores al valor de la tierra.

VII1.5.- Impactos temporales de la operacion

VI11.5.1.- Establecer compromisos de compensacién o reparacion de los dafios
ocasionados y fijar los procedimientos para su pago
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En lo que se refiere al resto de los impactos relacionados con la etapa de operacion, que
deben negociarse durante la adquisicion de derechos inmobiliarios, el objetivo no es fijar
los montos indemnizatorios, sino establecer el compromiso de compensar o reparar los
dafos ocasionados y fijar en la medida posible, los procedimientos para su pago.

VI11.6.- Bienes distintos a la tierra
VI11.6.1.- Diferencia entre el valor de reposicién y valor comercial

En el caso de los impactos involucrados en la negociacion de bienes distintos a la tierra,
existe de origen una divergencia de criterios fundamental. El propietario espera un pago
con base en el valor comercial y la practica comun por parte de los adquirentes de derechos
inmobiliarios es pagar con base en el valor de reposicion.

VI11.6.2.- La negociacion se centra en encontrar un punto intermedio de
compromiso

Por lo anterior, la negociacion se centra en encontrar un punto intermedio de compromiso,
justo para las partes, permitiendo asi la conclusion de esta.

VI11.6.3.- Se acerca al valor de mercado si se acredita la explotacion comercial

Es posible acercarse al valor comercial y a la postura del propietario, en la medida en que
este acredite la explotacion comercial.

Los impactos que se sefialan en el apartado de convenios adicionales, deben ser negociados
por separado, a fin de que no distorsionen los montos a negociar por los otros conceptos, ya
que, con excepcion de las limitaciones temporales al uso de la tierra por la construccion, se
resarcen mediante la instrumentacion de medidas de mitigacion y no un pago.
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IX.- METODOLOGIA PARA LA ADQUISICION DE DERECHOS
INMOBILIARIOS

La adquisicion de los derechos inmobiliarios constituye un requisito indispensable para
permitir el cumplimiento del programa de ejecucion de un proyecto de infraestructura. La
falta de un paquete completo y suficiente de derechos incrementa el riesgo de paros v,
consecuentemente, el de retrasos en el proceso de construccion, pudiendo en casos graves,
llegar incluso a la suspension de la obra, es un requisito que las empresas nacionales y
transnacionales miran con gran preocupacion, llegando incluso a solicitar la gestion total de
liberacion de los derechos inmobiliarios, antes de comprometerse a un programa de
ejecucion de la obra.

Lo anterior ha provocado que las instituciones que proporcionan el financiamiento, los
inversionistas privados y/o los contratistas, exijan cada vez mas, la incorporacion de
previsiones contractuales para garantizar que se cuente con los derechos inmobiliarios antes
del inicio de los trabajos, el reconocimiento de costos adicionales derivados de
problematicas con dichos derechos, asi como mecanismos de salida para el caso de pérdida
de viabilidad del proyecto.

Sin embargo, debido a que depende necesariamente de la voluntad de terceros y por ello se
considera no programable, la adquisicion de derechos inmobiliarios sigue siendo una
actividad que se desarrolla sin tomar en cuenta las condiciones de este entorno, por lo que
en la mayor parte de las veces se incurre en costos muy altos para mantener la continuidad
de los trabajos y permitir la conclusion del proyecto.

Esta situacion no es de ningin modo insuperable. La adquisicion de derechos inmobiliarios
es una actividad que puede y debe ser planeada, programada y enmarcada dentro del
presupuesto de costos del proyecto.

Para ello, es necesario el anlisis detallado de las actividades involucradas en la adquisicion
de derechos inmobiliarios y la forma en que, a través de ellas, se van conformando las
condiciones de certidumbre que requiere el proyecto; es necesario definir también, las
politicas y normas juridicas y administrativas que deben regir el proceso, asi como los
mecanismos para la prevencion y atencién de conflictos.

La regla nimero uno para el éxito de un programa de derechos inmobiliarios, es el
reconocimiento de que a pesar de las medidas que se tomen, habra problemas, pues la
conducta humana es impredecible, y la mejor forma de garantizar el cumplimiento de las
metas, es el estar preparados para cuando se presenten.

IX.1.- La Planeacion
Tomando en consideracion lo expuesto anteriormente, el primer y mas importante paso en
la instrumentacion de un programa de adquisicién de derechos inmobiliarios, es la

planeacion.

En este proceso, a partir de las condiciones de la zona en que se vaya a trabajar y las
caracteristicas particulares del proyecto, deberan definirse las politicas y procedimientos
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necesarios para la adquisicion de los derechos, asi como los recursos necesarios para la
instrumentacién del programa.

Idealmente, la planeacion de la adquisicion de los derechos inmobiliarios debe ser realizada
por el promotor del proyecto, con la participacion del beneficiario de los derechos, a fin de
que exista un acuerdo en cuanto a la naturaleza de los derechos a adquirir, los costos
asociados al programa, asi como en los mecanismos de defensa y atencion de conflictos.

En la practica, aln y cuando en algunos proyectos ya comienza a darse este proceso de
planeacion, normalmente se inicia la adquisicién de los derechos sin haberlo completado,
por lo que sobre la marcha se van definiendo, en muchos casos de manera precipitada, no
solo las politicas para la atencion de negativas y conflictos, sino hasta el alcance mismo de
los trabajos.

Por lo anterior, dadas las tendencias del entorno hacia una mayor toma de responsabilidad
por parte del prestador de los servicios de gestién inmobiliaria, es imprescindible el estar
preparados para realizar esta planeacion, ya sea antes de la instrumentacion del programa o
al inicio del mismo, a fin de establecer las condiciones que permitan satisfacer plenamente
las expectativas del cliente, manteniendo la viabilidad del proyecto para la empresa
prestadora de servicios.

La planeacion de la adquisicion de derechos inmobiliarios involucra seis actividades
principales:

IX.1.1.- Censo Preliminar y Diagndstico de Zona

Esta actividad tiene por objeto recopilar y analizar toda la informacion pertinente, para
elaborar un perfil de la zona que permita definir las estrategias para la adquisicion y
defensa de los derechos inmobiliarios, asi como su costo y un programa de trabajo. En este
diagndstico deberan incluirse los siguientes aspectos:

° NUmero y caracteristicas predominantes de los propietarios

° Condiciones predominantes en la tenencia de la tierra y su uso

° Precios de la tierra de la zona

° Tipos predominantes de bienes distintos a la tierra (zonificacion)

° Identificacion de agentes de influencia (ejidos, asociaciones de productores o
ganaderos, partidos politicos, etc.)

0 Zonas potenciales de conflicto

° Identificacion de cruzamientos o interferencia con otros derechos de via, zonas
arqueoldgicas, rios, puentes, carreteras, etc.

IX.1.2.- Anadlisis de las caracteristicas del proyecto

A fin de contar con elementos para determinar el tipo de derechos inmobiliarios que es
necesario adquirir para garantizar la ejecucion de los trabajos de construccién y la
certidumbre durante la etapa de operacion, es necesario definir claramente los siguientes
aspectos:
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° NUmero y ubicacion de las instalaciones permanentes

° Descripcion del proceso constructivo

° Superficies requeridas para la construccion (si es una tuberia, se requiere una
franja adicional al derecho de via permanente, durante la instalacion).

° Superficies accesorias requeridas durante la construccién (caminos de acceso,
bancos de material, y de deshecho, etc.)

° Principales condicionantes establecidas en materia ambiental para el proyecto

° Actividades necesarias para el mantenimiento y reparacion

° Sistemas de seguridad y proteccion

I1X.1.3.- Definicion de figuras juridicas aplicables

Con base en la informacion de las actividades anteriores, deberan definirse las figuras
juridicas para la adquisicién de los derechos inmobiliarios, mismas que deben permitir la
construccién del proyecto y proporcionar certidumbre para su operacion (vida util de la
obra)

Esta definicion debera contemplar los siguientes aspectos:

° Figuras para la adquisicion de derechos reales y de uso en terrenos particulares,
ejidales y comunales.

° Figuras para la adquisicion de derechos en terrenos irregulares.

° Mecanismos para la obtencion de concesiones y/o permisos en terrenos
municipales, estatales y federales.

° Modelos de convenio para la compensacion de afectaciones a infraestructura
(sistemas de riego, plantas industriales, ranchos, pozos, etc.).

IX.1.4.- Elaboracion de presupuesto

Uno de los mayores problemas para la instrumentacion de un programa de derechos
inmobiliarios es la falta de un presupuesto oportuno y confiable, lo que provoca que esta
variable generalmente sea vista como una partida que crece y crece en perjuicio del
proyecto, ademas de que la falta de recursos se convierte en un impedimento para el
cumplimiento de los compromisos, en el caso de haya sido escasamente estimada.

Debido a lo anterior, debe contarse desde el principio con un presupuesto que contemple
todas las partidas de costo asociadas con la adquisicion de los derechos inmobiliarios, asi
como una estimacion razonable de los costos adicionales en que puede incurrirse para
solventar conflictos.

El presupuesto debe ser elaborado tomando en cuenta el escenario mas realista,
verificando, una y otra vez, que han sido previstas todas las consideraciones anteriormente
mencionadas a fin de que sea minima la posibilidad de que se requieran posteriormente
recursos adicionales y asi, se incremente la certidumbre del proyecto y la confianza del
inversionista, pues pueden preverse mecanismos para el reembolso no utilizado.

Esto por supuesto tiene un riesgo, pues resultara injustificable y perjudicial para la empresa
de servicios el agotar los recursos, lo que ratifica la necesidad de hacer un presupuesto
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realista y sin omisiones que pudieran haber sido previstas, pero también se hace evidente
que ceder facilmente en las negociaciones con propietarios, hara que exista descontrol en lo
presupuestado y se pierda el objetivo de cumplir lo comprometido, siendo aconsejable el
Ilevar en todo momento el control de lo avanzado con su correspondiente costo, asi como el
control de los costos adicionales. La regla nimero dos en la adquisicion de derechos
inmobiliarios es que facilitarse la labor, sale mas caro.

El presupuesto a elaborar debera contemplar los siguientes conceptos:

° Indemnizaciones a propietarios (tierra, bienes distintos a la tierra y dafios y
perjuicios).

° Gastos de avaluos, protocolizacion y registros

© Servicios de gestion inmobiliaria

° Reserva para contingencias

IX.1.5.- Politicas para la atencion de negativas y conflictos

Como mencionamos anteriormente, la clave para una exitosa adquisicion de derechos
inmobiliarios es el estar preparados para cuando los problemas se presenten. Debido a ello
es necesario contar de manera anticipada con mecanismos de respuesta que tomen en
cuenta las caracteristicas de la zona y del proyecto.

Ahora bien, existen diferentes razones por las que se presentan conflictos y negativas por
parte de los propietarios, y cada una requiere un mecanismo de prevencién o respuesta
diferente:

Causa de negativa Mecanismo de respuesta
Inconformidad con el precio - Establecimiento de rangos de precios
de la tierra - Evaluacidn de las condiciones del predio

- Esquemas claros de indemnizacion

Inconformidad con el precio - Manejo de avaluos especificos
de los bienes distintos a la - Revision de la mecénica de célculo del
tierra precio.
Negativa a la afectacion - Exposicion clara del proyecto
- Mecanismos para evaluar cambios en el
proyecto
Influencia de grupos de interés - Trato cercano y respetuoso con propietarios

- Coordinacién con autoridades gubernamentales
- Posibilidad de negociaciones en grupo

Todos los mecanismos sefialados anteriormente tienen por objeto convencer al propietario
0 propietarios, sin embargo, deben establecerse los procedimientos para la autorizacion, por
parte del cliente, de condiciones extraordinarias o el uso de la reserva de contingencia. Este
proceso de autorizacion debe ser lo suficientemente agil para permitir el cumplimiento de
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los programas y estard sustentado en una propuesta concreta por parte del gestor
inmobiliario. Durante la discusion del proceso de negociacion y el manejo de conflictos,
profundizaremos en este aspecto.

IX.1. 6.- Acuerdos con Peritos valuadores y Notarios

Finalmente, un aspecto de logistica importante para facilitar el cumplimiento del programa
de adquisicion de derechos inmobiliarios, es la coordinacién con peritos valuadores y
notarios.

1X.1.6.1.- Peritos valuadores

Los acuerdos con peritos valuadores deberan cubrir dos aspectos fundamentales: la
generacion de herramientas para facilitar la negociacion y un tiempo de respuesta adecuado
a las necesidades del proyecto.

Como herramientas para facilitar la negociacién, debe considerarse la utilizacion de
avallos maestros por zonas, el establecimiento de rangos de precios y la generacion de
avallos previos, como base para la negociacién con los propietarios.

1X.1.6.2.- Notarios

En lo que se refiere a los notarios, los acuerdos deben cubrir la discusion de las figuras
juridicas a utilizar, la logistica para la recopilacién de documentos y el proceso de
inscripcion, la disponibilidad de tiempo para desplazamientos, asi como el alcance y costo
de sus servicios.

IX.2.- Trabajos Técnicos

El proceso de negociacion con los propietarios, inicia desde el momento en que se tiene el
primer contacto, a partir de alli, y de acuerdo a la forma en que se siga el proceso, se van
estableciendo las bases para la eventual adquisicion de los derechos inmobiliarios.

De acuerdo a lo anterior, se consideran trabajos técnicos las siguientes actividades, mismas
que se realizan en orden o simultaneamente, de acuerdo a las circunstancias de cada caso.

IX.2.1.- Contacto inicial con Propietarios

El contacto inicial es el primer gran escollo a vencer para el cierre de una negociacion. Del
éxito de esta entrevista, depende en buena parte el que puedan adquirirse sin problemas los
derechos inmobiliarios.

Durante el contacto inicial, debera hacerse una exposicion del proyecto tan detallada como
el propietario la requiera; deberan describirse las condiciones bajo las cuales se efectuard la
negociacion, las actividades para cuantificar la afectacion y las figuras juridicas a utilizar

En esta entrevista es fundamental el sentar las bases para una relacion abierta y respetuosa,
que deje en evidencia la formalidad del proceso. Esto permitira detectar de inicio las
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condiciones especiales a tomar en consideracion en cada caso y los propietarios que
representan un conflicto potencial.

En el caso de los ejidos, es importante sefialar que el contacto inicial debe ser ante la
asamblea general de ejidatarios, después de haber discutido el proyecto con los
representantes ejidales, a fin de que la negociacion pueda realizarse de manera mas
controlada. Esto es requisito fundamental en el caso de que se afecten tierras de uso comun
o0 con parcelamientos econdémicos.

Como resultado de la asamblea general de ejidatarios, deberdn obtenerse los siguientes
acuerdos:

° Autorizacion para otorgar los derechos inmobiliarios
° Designacion de los representantes que firmaran los contratos
° Designacion de los representantes autorizados para recibir los pagos

En el caso de que se afecten tierras con certificados de derechos parcelarios, el tipo de
derechos inmobiliarios a adquirir es el que determinara la necesidad de acudir a la
asamblea, ya que debe recordarse que el parcelero no tiene la propiedad de la tierra, en
tanto no cuente con el dominio pleno.

1X.2.2.- Recopilacion de titulos de propiedad

Este es el segundo gran escollo en el proceso de negociacion, el que el propietario haga
entrega de la documentacion que acredita la propiedad, representa una aceptacion tacita a la
negociacion. A partir de alli y hasta el momento de la discusién de la indemnizacion, el
éxito de la negociacion depende casi exclusivamente de la forma en que se lleve el proceso.

Al recibirse la documentacion debe llevarse a cabo la revision de la misma, a fin de
solicitar en el momento, cualquier otro documento que sea necesario recabar, deberan
discutirse con el propietario las situaciones que se detecten que pueden poner en entredicho
su caracter de propietario y las posibles acciones para solventarlas. No conviene hacer
compromisos sin estar autorizados para hacerlos.

1X.2.3.- Corroboracion de linderos

Esta es una actividad fundamental para garantizar la validez de los derechos inmobiliarios
adquiridos y proporcionar certidumbre a largo plazo, al evitarse controversias. Por lo
anterior, debe ser realizada cuidadosamente, contemplando los siguientes aspectos:

° Debe realizarse en campo, no en escritorio

° Deben participar los propietarios de ambos lados del lindero para ratificacion del
limite comun a las partes.

° Debe corroborarse detalladamente con los titulos de propiedad

° Debe confirmarse con entrevistas que no existen predios intermedios, esto es
realmente importante, ya que se omitiria un propietario, con graves consecuencias.

1X.2.4.- Levantamientos de Bienes Distintos a la Tierra
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Como resultado de esta actividad, deberan identificarse todas aquéllas situaciones que
deben ser tomadas en cuenta para el pago de la indemnizacion por los derechos
inmobiliarios. Con ello se evitara la distorsion de la discusion acerca del precio de la tierra
y que existan inconformidades posteriores por parte de los propietarios.

Debido a ello, el levantamiento de bienes distintos a la tierra, debe ser realizado en campo,
en presencia del propietario y definiendo no so6lo cantidades, sino la mecénica para la
valorizacion de cada tipo de bien. El inventario debera contemplar los siguientes tipos de
bienes:

° Cultivos ciclicos y perennes

° Pastos y agostaderos

° Arboles frutales y maderas preciosas
° Cercos y bardas

° Infraestructura

La conformidad del propietario con este levantamiento es el primer elemento juridico de la
negociacion de los derechos inmobiliarios y, por tanto, es requisito indispensable la firma
del propietario.

En el caso de ejidos, es importante que adicionalmente a la firma del titular de la parcela, se
obtenga el visto bueno de parte del Comisariado Ejidal. Asi mismo y de ser posible, se
recomienda que la distribucion del pago por bienes distintos a la tierra, sea aprobada en
asamblea general de ejidatarios para evitar conflictos futuros.

Finalmente, el levantamiento de bienes distintos a la tierra debe servir para detectar otro
tipo de afectaciones que pueden ser reclamadas por el propietario, tales como areas
desaprovechadas, cierre de paso de ganado o transito de vehiculos, etc. Esto servira para
contar con elementos para negociar, en caso necesario.

1X.2.5.- Elaboracién del croquis o plano de afectacion

El croquis de afectacion constituye el segundo elemento juridico de la adquisicion y por
tanto, es también requisito indispensable el que sea firmado también por el propietario, de
conformidad, en cuanto se tenga.

Las caracteristicas del croquis o plano de afectacion estaran determinadas por el tipo de
derechos inmobiliarios que se estén adquiriendo, pero debe por lo menos contener:

° Datos de identificacion del predio

° Datos para la localizacion

° Medidas y colindancias del poligono

° Superficies afectadas permanentemente y temporalmente
° Firma de quien lo elabord, autorizé y del propietario

IX.2.6.- Obtencion del avalto preliminar
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El ultimo elemento a obtener en los trabajos técnicos, es el avalto preliminar por parte de
la institucion bancaria, para ello deberdn presentarse al perito, ademas del croquis y
documentacién del predio, toda aquéllas situaciones que deben tomarse en cuenta para la
determinacion del valor de la tierra.

Normalmente el avalto preliminar serd emitido dentro de los niveles mas bajos del rango
permisible de precios, a menos que ya existan precedentes suficientes en otros predios
negociados como para definir un piso.

En caso de que existan consideraciones especiales para la determinacion del precio de la
tierra, es importante que estén explicitamente sefialadas en el avalto, a fin de que el
propietario pueda analizarlas y pueda también defenderse ante terceros el precio pagado.

Es importante el que se planee la negociacion de tal forma que no se soliciten
reconsideraciones a avaltos oficiales, ya que con ello se pierde credibilidad ante los
propietarios y las instituciones bancarias no aceptaran eventualmente emitirlas.

IX.3.-  Trabajos Juridicos

Se consideran trabajos juridicos, todos aquéllos relacionados con el cierre y formalizacion
de la negociacién para la adquisicion de los derechos inmobiliarios, ya que los trabajos
técnicos deben arrojar como resultado la conformidad del propietario con los aspectos
basicos de la negociacién y sus alcances: superficie afectada y bienes distintos a la tierra.
De igual forma, los trabajos técnicos deberan proporcionar los elementos para evitar
posibles inconformidades por parte del propietario.

Por lo anterior, los trabajos juridicos se centran en la negociacion del monto indemnizatorio
y la figura juridica a utilizar para formalizar la adquisicion, incluyéndose en ellos las
siguientes actividades:

° Determinacion de la situacion juridica del predio
° Negociacién del monto indemnizatorio

° Firma del convenio privado

° Recopilacion de documentos para protocolizacion
° Firma de escritura y pago

° Inscripcidn e integracion de expedientes

IX.3.1.- Determinacion de la situacion juridica del predio

El analisis de la situacién juridica del predio es fundamental para la adquisicion de
derechos inmobiliarios acordes a las necesidades del proyecto. Como resultado del mismo,
debera determinarse la figura juridica mas conveniente para adquirir los derechos que se
requieren de acuerdo a la situacion del predio y, en caso de no ser esto posible, deberan
proponerse las acciones alternativas para mejorar la calidad de los derechos a adquirir o el
tipo de derechos que resulten factibles bajo las condiciones existentes.

Las acciones mencionadas deberan orientarse preferentemente a resolver la problematica
que impide la adquisicién de los derechos inmobiliarios, antes que sacrificar la calidad de
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los derechos. Esto puede lograrse proponiendo al propietario el auxilio para solventar los
impedimentos, ya sea como parte de la indemnizacién o como apoyo adicional.

Ahora bien, en caso de que no sea posible adquirir derechos inmobiliarios con las
caracteristicas que se requieren, debera obtenerse la autorizacidon expresa del cliente para
utilizar mecanismos o derechos alternativos.

El anélisis de la situacién juridica del predio debe servir para definir los requisitos que
debera cumplir el propietario para formalizar la adquisicién de los derechos, como
copropiedades, usufructos vitalicios, gravamenes, derechos conyugales, etc.

IX.3.2.- Negociacion del monto indemnizatorio

Aunque posteriormente discutiremos a detalle el proceso de negociacion, es importante
destacar en este punto, que para iniciar el proceso formal de negociacién, deberad contarse
con los siguientes elementos:

° Croquis de afectacion con firma del propietario

° Inventario de Bienes Distintos a la Tierra firmado por el propietario
° Determinacion del monto indemnizatorio total y por concepto

° Mecanismos para resarcir afectaciones indirectas o perjuicios

° Figura juridica propuesta y requisitos para la formalizacion

° Modelos de convenio preparados

También es necesario recalcar que el proceso de negociacion implica un estrecho contacto
con el propietario y varias visitas, pero durante el mismo, deben evitarse las discusiones
indtiles o la falta de respuestas a los planteamientos del propietario, a fin de evitar la
pérdida de credibilidad.

En esta fase es imprescindible la coordinacién con las autoridades del proyecto a fin de
instrumentar las medidas de contingencia que resulten necesarias.

I1X.3.3.- Firma del convenio privado

Se sugiere que, como regla general, se firme un contrato privado al momento de cerrar la
negociacion, estableciendo el compromiso de pago de indemnizaciones al momento de la
firma de la escritura pablica, ante notario.

Esta medida permite que se fijen las condiciones de antemano y exista un acto juridico que,
aungue sujeto al cumplimiento de las condiciones de pago, pueda ser defendible y exigible.
Adicionalmente, el propietario también cuenta con un compromiso formal y por escrito,
para el cumplimiento de las obligaciones del beneficiario de los derechos.

De acuerdo a la experiencia, es raro el caso en el que, un propietario, cambie las
condiciones una vez firmado el contrato privado, a menos que de antemano la negociacion
no haya sido debidamente concluida o se deje transcurrir mucho tiempo entre la firma del
convenio privado y el pago ante notario.
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A partir de este momento, el aspecto clave para el cierre exitoso del proceso es la
formalidad en los compromisos y los tiempos.

I1X.3.4.- Recopilacion de documentos para protocolizacion

Existen tres documentos necesarios para la protocolizacion de la adquisicién de los
derechos inmobiliarios, debiendo cada uno recibir un tratamiento particular:

° Documentos que el propietario debe proporcionar. En este caso deben recabarse de
manera previa o simultanea a la firma del convenio privado.

° Documentos que el propietario debe tramitar. Debe evaluarse la posibilidad de que el
notario recabe esta documentacion, descontando los derechos o cuotas del monto
indemnizatorio, si es posible.

° Documentos que acreditan la posibilidad de celebrar el acto juridico. En este caso,
debe establecerse en el contrato privado la obligacion del propietario de cubrir estos
requisitos para poder elaborar la escritura y proceder al pago.

IX.3.5.- Firma de escritura y pago

El acto de firma de escritura publica debe celebrarse en la fecha pactada con el propietario
y de manera agil y expedita. Las propuestas de escritura deberan ser revisadas con
anticipacion a fin de que el dia de la firma, si existen observaciones, sean Unicamente del
propietario.

En caso de presentarse y proceder observaciones, deberan corregirse de inmediato, para lo
cual debe contarse con la colaboracion del notario.

Al momento de proceder al pago, deberd obtenerse como regla general la firma del
propietario, tanto en el recibo que contiene el concepto, montos y datos del cheque, como
en copia fotostatica del propio documento.

1X.3.6.- Inscripcion e integracion de expedientes

La fase final del proceso de adquisicion de derechos inmobiliarios esta en la inscripcion de
los titulos en los registros correspondientes, en caso de proceder, asi como la integracion de
los expedientes completos para su entrega al cliente.

Los expedientes entregados deberan ser completamente auto-sustentables, es decir,
contener todos los elementos necesarios para acreditar y defender en cualquier momento
los derechos adquiridos.

Como regla general, esto expedientes deberan contar por lo menos con la siguiente
documentacién:

° Titulo de los derechos inmobiliarios, debidamente inscrito y con todos sus anexos
° Recibos de pago y copias de cheques

° Convenios privados firmados

° Croquis de afectacion firmado por el propietario



° Levantamiento de bienes distintos a la tierra firmado por el propietario

° Avaluo de tierra y especificos de bienes distintos a la tierra

° En su caso, copia de poderes de representantes de ambas partes

° En su caso, copia de la asamblea general de ejidatarios donde se aprueba la
celebracion del convenio

° En su caso, copia de la asamblea general de ejidatarios donde se nombran los
representantes ejidales

° Titulos con los que se acreditd la propiedad

48
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X.- NEGOCIACION DE DERECHOS INMOBILIARIOS

X.1.- Definicidn de Negociacion

El Diccionario de la Lengua Espafiola define negociar como “tratos dirigidos a la
conclusion de un convenio o pacto”.

Un Diccionario de Derecho define negociacién como “trato comercial, transmision o
traspaso”.

De acuerdo a lo anterior, podemos entender la accion de negociar como el proceso para
fijar los términos y condiciones bajo los cudles seré llevada a cabo una transaccion de
caracter comercial, es decir, un intercambio de bienes y/o servicios.

Considerando las definiciones anteriores, se puede deducir la existencia de varios
elementos que enmarcan el proceso de negociacion:

° El objetivo es siempre el intercambio de bienes y/o servicios

° Participan por lo menos dos partes con intereses divergentes

° Se busca siempre la maximizacion del beneficio y/o la minimizacion del perjuicio

° Por tratarse de un acto comercial, se da dentro de un mercado, por lo que esta sujeta a
las leyes de oferta y demanda

° Concluye cuando las partes han cedido lo suficiente para hacer compatibles sus
intereses

X.2.- Caracteristicas de la Negociacion

La negociacion para la adquisicion de derechos inmobiliarios presenta caracteristicas
particulares que la distinguen de otros tipos de negociacion, por lo que el conocimiento de
estas caracteristicas, es fundamental para desarrollar las habilidades necesarias para llevar
adecuadamente y a buen término una negociacion de este tipo.

X.3.-  Negociacion de los Derechos Inmobiliarios

El objetivo de una negociacion de derechos inmobiliarios es la adquisicion de un bien
principal (derechos sobre inmuebles) y bienes accesorios (derechos temporales de uso y
bienes distintos a la tierra).

Aunque normalmente la negociacion se da con el propietario, en algunos casos se presenta
la intervencién de agentes externos, que complican el proceso, al incrementarse la
divergencia de intereses no necesariamente legitimos.

En la negociacion de derechos inmobiliarios, siempre se presentan simultdneamente para el
propietario, la oportunidad de tener un beneficio y la causacion de un perjuicio. Se
aprovecha la ocasion para resolver problemas personales.

La adquisicion de derechos inmobiliarios representa invariablemente una transaccion en la
gue no operan las condiciones normales del mercado. En efecto, al ser seleccionado el sitio
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de la obra bajo criterios meramente técnicos, en el proceso de negociacidn existe un
demandante, mas no necesariamente un oferente, lo que implica que los precios exigidos
por los propietarios se situen en los niveles mas altos del mercado.

X.3.1.- Preparando la Negociacién

En virtud de que la esencia del proceso de adquisicion de derechos inmobiliarios es la
negociacion, resulta imprescindible contar con el mayor nimero posible de elementos para
propiciar un desenlace favorable a los objetivos del proyecto. Estos elementos son
proporcionados en su mayor parte por una adecuada preparacion de la negociacion,
complementada por una coordinacion agil con las autoridades del proyecto, para la
autorizacion de medidas de contingencia.

El estar preparado para la negociacion implica contar con toda la informacion necesaria
para exponer completa y adecuadamente la propuesta al propietario, asi como para
responder a los cuestionamientos que puedan presentarse; implica también el contar con
una definicion clara de los margenes de negociacion aceptables, para reaccionar
rapidamente al desarrollo del proceso; finalmente, como en toda negociacion, el estar
preparado implica conocer de antemano las caracteristicas y perfil del propietario.

Tomando en cuenta lo anterior, para considerar concluida la preparacién de la negociacion
debe contarse con la siguiente informacion:

° Toda la documentacion resultado de la realizacién de los trabajos técnicos: croquis o
planos de afectacion, avalto preliminar, levantamiento y valorizacién de bienes
distintos a la tierra.

° Margenes de negociacion en cada uno de los conceptos de indemnizacion, definidos
de acuerdo a los precedentes existentes y el posible impacto en la zona.

° Mecanicas de calculo para la valorizacion de bienes distintos a la tierra.

° Descripcion detallada del proceso constructivo y de las limitaciones al uso de la
tierra, tanto temporales como permanentes.

° Medidas de mitigacion a instrumentar durante la construccion.

° Descripcion de las actividades requeridas para el mantenimiento y reparacion de las
instalaciones.

° Sistemas de seguridad y proteccion con gque se contara durante la operacion.

° Analisis de los impactos adicionales y situaciones detectadas en el predio y una
propuesta para su posible compensacion.

° Tipo de derechos inmobiliarios a adquirir y términos de contratacion (derechos y
obligaciones).

° Deficiencias o irregularidades detectadas en la documentacién que acredita la
propiedad y propuestas para solventarlas.

° Requisitos y tramites que deberd cubrir el propietario para la celebracion del
convenio o firma de la escritura.

° Documentacion requerida para la protocolizacion y su registro.

° Perfil personal y socioecondémico del propietario o con quien se vaya a negociar.

Finalmente, con base en el perfil del propietario, es importante prepararse psicolégicamente
para la negociacion, a fin de evitar la posibilidad de que se pierda el control de la misma.
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X.3.2.- El proceso de Negociacion

Debe recordarse que el proceso de negociacion comienza desde el contacto inicial con el
propietario, ya que durante la realizacion de los trabajos técnicos se definen los alcances de
la misma: superficie y bienes distintos a la tierra afectados.

La distincion entre trabajos técnicos y juridicos, es solamente para fines de orden, por lo
que la participacién del negociador es importante en todo el proceso; siempre es
conveniente que el propietario se identifique con las mismas personas desde el principio.

Sin embargo, como se sefial6 anteriormente, la negociacion formal es la base de los
trabajos juridicos y se centra en dos aspectos: la figura juridica a utilizar y el monto
indemnizatorio. Por lo anterior, enfocaremos nuestro andlisis al proceso de negociacion
formal.

El proceso de negociacion es como un juego de ajedrez: tiene una etapa de apertura, una
etapa intermedia y una etapa final o de cierre.

En el ajedrez, la etapa de apertura tiene por objeto el desarrollo de las piezas y el control
del centro del tablero; en una negociacion, la apertura tiene por objeto establecer las bases
de la misma y presentar nuestra oferta.

Durante la apertura de la negociacion se deben presentar al propietario los siguientes
elementos:

° Tipo de derechos inmobiliarios a adquirir, sus caracteristicas y los derechos y
obligaciones derivados del contrato a celebrar.

° Mecanismos para la valuacién de los montos indemnizatorios.

° Monto a cubrir por los derechos inmobiliarios permanentes y temporales.

° Monto a cubrir por bienes distintos a la tierra.

° Monto a cubrir por dafios a infraestructura y otros aspectos adicionales.

Asi como en el juego de ajedrez, la forma en que se desarrolla la apertura expone las
fuerzas y debilidades de las partes para cubrir frentes de ataque en el juego intermedio, en
la negociacién, la forma en que se exponen los diversos aspectos de la propuesta
determinan los puntos a discutir por parte del propietario.

Es por ello que, con base en el conocimiento de las condiciones del predio y el perfil de la
persona con quien estamos negociando, debemos ser capaces de prever cuales seran los
puntos algidos de la negociacion. Es aqui donde los margenes de maniobra preestablecidos,
la informacion técnica del proyecto y las propuestas para la compensacién de impactos
adicionales, cobra capital importancia como herramientas para responder a las inquietudes
e inconformidades que se presentan.

Otro aspecto fundamental a vigilar durante esta etapa es que, conforme se vayan
presentando las condiciones para ello, deben irse cerrando aspectos parciales de la
negociacion, a fin de que los puntos a discutir vayan siendo mas concretos y controlables.
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Una vez alcanzado un acuerdo en todos los puntos, la etapa de cierre tiene por objeto afinar
los detalles y establecer el procedimiento para la formalizacion de la adquisiciéon de los
derechos inmobiliarios. Por lo anterior, debe contemplar los siguientes aspectos:

° Revision a detalle de las clausulas de los convenios a firmar.

° Acuerdos para solventar las deficiencias o irregularidades detectadas en la
documentacion que acredite la propiedad.

° Acuerdos para solventar los requisitos y tramites que debera cubrir el propietario para
la celebracion del convenio o firma de la escritura.

° Definicion de la documentacion requerida para la protocolizacion y su registro.

° Acuerdo acerca de la forma de pago.

° Firma de los convenios privados.

Como dijimos, el proceso de negociacion es como un juego de ajedrez; pero no como una
partida normal, sino mas bien como una por correspondencia. Esto significa que aunque es
deseable que las etapas de apertura y cierre se den cada una en una visita, la parte
intermedia de la negociacion no puede esperarse que se desarrolle en una sola sesion.

Lo anterior implica que el seguimiento es indispensable; la pérdida de continuidad supone
el riesgo de perder lo avanzado.

Finalmente, asi como en el juego de ajedrez, hay quien comienza a atacar antes de concluir
la apertura, en una negociacion debemos estar preparados para recibir cuestionamientos
antes de concluir la presentacion de la propuesta.

La clave esta, en ser capaces de adaptar nuestro plan de negociacién para responder a los
cuestionamientos y, una vez logrado un acuerdo, lograr volver lo antes posible al camino
trazado previamente.

X.3.3.- Actitudes y formas al negociar

Las actitudes y formas que se mantengan durante el proceso de negociacion, son la Unica
forma de contrarrestar la herencia de desconfianza, resentimiento y cobro de cuentas
pendientes que en muchos casos ha generado el entorno histérico del derecho de via.

Debe seguirse un codigo de conducta orientado a lograr los siguientes objetivos:

° Que el propietario perciba gue se reconocen y respetan sus derechos.

9 Que se cree un clima de formalidad en el que los compromisos asumidos se
mantienen.

° Que el propietario perciba una total apertura, mas no debilidad.

° Que el propietario se convenza de que no podemos resolver problemas ajenos al
proyecto, ni asumir responsabilidades por otros.

° Que se genere la confianza de que no tomaremos accidn alguna antes de llegar a un
acuerdo, pero que, una vez logrado, defenderemos los derechos adquiridos.

Este codigo de conducta involucra las siguientes actitudes y formas:
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° Respeto, se busca una relacion a largo plazo.

° Frangueza, no aceptar compromisos fuera del alcance de la negociacion.

° Formalidad, se respetan los compromisos y el tiempo de las personas.

© Capacidad de decision, dentro del ambito de nuestra autoridad.

© Seguridad en uno mismo, que resulte claro que conocemos nuestro negocio.

° Apertura en la entrega de la informacion, pero ni mas ni menos de lo necesario.

° Mente abierta, para llegar a acuerdos que caen dentro del margen de la negociacion.

© Justicia, lo ganado mafiosamente en la negociacion, se paga con creces en la
construccion.

° Firmeza en la direccion y control del proceso.

° Los derechos se reconocen de inmediato, en cuanto se demuestran.

° Prudencia, para saber diferir la decisién en un asunto que debemos consultar.

° Reciprocidad, firmeza para exigir el mismo trato que damos.

° Constancia, para mantener la continuidad del proceso.

X.3.4.- Caracteristicas de una buena negociacion

Una vez analizado el proceso de la negociacion, desde la forma en que debe prepararse,
hasta las actitudes y formas a mantener, pasando por la descripcion del propio proceso, es
facil definir las caracteristicas que distinguen una buena negociacion:

° No considera el caso de una manera aislada, sino dentro del contexto del posible
impacto de los acuerdos en la zona.

° Los acuerdos son completos, no se dejan cabos sueltos que pueden representar una
problemaética o dar pie a posibles reclamos en el futuro.

° Concluye en buenos términos, el propietario siente que recibid un trato justo y no
guarda resentimientos.

° No sienta precedentes acerca de las situaciones especiales que hayan sido necesarias
para el cierre de la negociacion.

° Como resultado de la negociacion, se establecen compromisos claros para ambas
partes, no existen situaciones ocultas que surgiran después.

° Proporciona certidumbre juridica para el proyecto, al generar elementos para la
defensa eficaz de los derechos adquiridos.
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XI.- MANEJO DE CONFLICTOS

La clave del éxito en la instrumentacion de un programa de adquisicion de derechos
inmobiliarios reside en reconocer que, a pesar de las medidas que se tomen, habra
problemas, pues en Gltima instancia es un proceso que depende de la voluntad de terceros,
por lo que la mejor forma de garantizar el cumplimiento de las metas, es el estar preparados
para cuando los problemas se presenten.

Es indispensable conocer las principales causas generadoras de conflictos, los mecanismos
que deben definirse previamente para la atencion de los mismos y las actitudes que
debemos guardar para la atencién y solucion de un conflicto.

XI1.1.-  Principales causas de conflicto

Los conflictos se pueden presentar en tres momentos diferentes; durante la adquisicion de
los derechos inmobiliarios, durante la construccion de la obra y durante la operacion de las
instalaciones.

Sin embargo, las situaciones que generan los conflictos son esencialmente las mismas,
independientemente del momento en que se presenten. Las principales causas de conflicto
son las siguientes:

Inconformidades en la distribucion de pagos entre los afectados. Se presenta en la etapa
final de la negociacion o con posterioridad al cierre de la misma, en predios con régimen de
copropiedad o del régimen agrario. Generalmente se deben a errores u omisiones en la
acreditacion de la propiedad por parte del gestor inmobiliario o a la accién intencional del
propietario.

Reclamos de presuntos propietarios o afectados. Se presentan normalmente después de la
adquisicion de los derechos inmobiliarios. Se deben a cambios en los propietarios
posteriores a la negociacion o a errores en la corroboracién de linderos.

Inconformidades con el uso de los derechos inmobiliarios. Se presentan normalmente
durante la etapa de construccion o en los trabajos de mantenimiento y reparacion. Se deben
a la percepcién, fundada o no, de que no se estan respetando los términos y condiciones en
que se adquirieron los derechos inmobiliarios.

Inconformidades con el proceso de construccion. Relacionado con el anterior, este tipo de
inconformidades se presentan debido a la falta de una comprension completa por parte del
propietario, acerca de los impactos derivados del proceso constructivo o a deficiencias
durante la exposicion del proyecto.

Inconformidades por bienes no contemplados o bienes ocultos. Se presentan durante la
etapa de construccion o en los trabajos de mantenimiento y reparacion. Se deben a
deficiencias en el levantamiento de bienes distintos a la tierra o0 a la existencia de bienes no
manifestados por el propietario, que no eran detectables hasta la construccién.
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Reclamos de comunidades o pobladores no afectados directamente. Se presentan en etapas
avanzadas del programa de adquisicion de derechos inmobiliarios, durante la construccion
o durante la operacién de las instalaciones. Es el tipo de conflicto mas dificil de solucionar,
ya que es provocado por situaciones o intereses politico-sociales, sin relacion con el
proyecto y cuya solucion no es posible justificar dentro de los alcances de la gestién
inmobiliaria.

X1.2.- Proceso de atencién y solucién de conflictos

De manera genérica, podemos decir que las principales etapas del proceso de atencion y
solucion de conflictos son las siguientes:

El primer paso, consiste en determinar de manera precisa la causa del conflicto, a fin de
establecer las estrategias y medidas adecuadas para resolverlo.

Una vez definida la causa, el siguiente paso, es establecer las medidas de contencion
necesarias para evitar que el conflicto se propague o incremente su intensidad. Si existen
situaciones o reclamos justificados dentro del planteamiento de los inconformes, una de las
medidas consiste en reconocerlas de inmediato y establecer compromisos formales para
resolverlas. Otra medida de contencién es el designar de inmediato representantes
encargados de la negociacién a fin de que no se perciba falta de atencion y respuesta. No
debe olvidarse que estas medidas tienen un efecto temporal, por lo que el tiempo es un
factor clave.

A continuacion deben implementarse medidas provisionales para ir avanzando en la
solucion del conflicto y mantener el control de la situacion. Estas medidas consisten
basicamente en entablar un proceso de negociacion formal en el que se discutan a detalle
los motivos de inconformidad para ir centrando las platicas en los aspectos medulares. Es
importante que a cada compromiso que se establezca de nuestra parte, exista un
compromiso equivalente por parte de los inconformes.

El establecimiento de las medidas provisionales y de contencion tiene como principal
objetivo el permitir la deteccion de los lideres del conflicto y el origen real del mismo. Esta
investigacion debe darse de manera rapida a fin de determinar cuéles son las acciones que
realmente tendran un efecto para la solucion del conflicto.

Una vez detectado el origen real y los lideres o agentes promotores del conflicto, deben
definirse de inmediato las acciones a tomar para la solucion.

La primera de estas acciones es decidir si se reconocera al lider, situacién que debe darse
Unicamente en caso de que tenga un control real sobre los inconformes y cuente con calidad
moral, en caso contrario, las acciones deben ir orientadas a neutralizarlo.

En esta etapa es importante tomar también la decision de las acciones legales que pueden
tomarse para apoyar la solucidn, ya que, de optarse por esta via debe aplicarse con firmeza,
siempre y cuando se esté preparado para asumir las consecuencias. Deben contarse con
todos los elementos juridicos para iniciar las acciones y debe también haberse verificado
que se contara con el apoyo de las autoridades.
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En caso de que no puedan ejercerse acciones legales para resolver el problema y se opte
por una via conciliatoria, no debe perderse de vista que la solucién de un conflicto en
materia de derechos inmobiliarios es un asunto de costo-beneficio, en el que deben
ponderarse los costos que genera el conflicto hacia el proyecto, contra los costos para su
solucion.

Es importante hacer notar que los acuerdos que se tomen para la solucion de un conflicto
deben ser abiertos y publicos, para evitar reclamos posteriores. Esto dificulta
sustancialmente el proceso de negociacién, pero es la Unica forma de garantizar que se
llega a una solucidn definitiva.

De igual forma, los acuerdos que se tomen, deben ser formalizados a través de mecanismos
juridicos, a fin de contar con elementos para exigir su cumplimiento y, de no darse o volver
a surgir el conflicto, se tomen, ahora si acciones legales de inmediato.

XI1.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como conclusidn, es conveniente mencionar que la gestion de derechos inmobiliarios puede
tener graves complicaciones, de no ser atendida con el mayor esmero y cuidado en su
planeacion e implementacion, pudiendo llegar hasta el grado de impedir la realizacion de la
obra o el de hacer cuantiosas inversiones, pero no tener el producto final y no llegar a
operarse en el tiempo establecido.

Es por esto que la mejor recomendacion, es el tener resuelta en su totalidad la gestion de
derechos inmobiliarios, antes del inicio formal de las obras, evitando asi la posibilidad de
que esta se complique con especulaciones maquinadas o lo que es peor, que se detengan los
trabajos de construccion debido a las negativas para su continuacion, arguyendo
inconformidad con los precios que se pretenden pagar.

Como recomendacion, es conveniente el consultar el Codigo Civil correspondiente al o a los
Estados de La Republica donde se ubique la obra, con el objeto de apegarse a lo establecido
en cada uno de ellos, ya que se tienen diversas variaciones que es necesario considerar
puntualmente.



o7
BIBLIOGRAFIA Y ANEXOS

Gonzalez, Ma. Del Refugio.- “Del Sefiorio del Rey a la Propiedad Originaria de la
Nacién”.- Anuario Mexicano de la Historia del Derecho, Vol. V, 1993, pags. 129y ss.

Serna, De La Garza, José Ma..- “ElI Régimen Constitucional de la Propiedad en México”.
Sumario: . Introduccion. Il. Constitucion y propiedad. IllI. Propiedad privada. 1V.
Propiedad publica. V. Propiedad social. VI. Conclusiones.

Rojina Villegas, Rafael.- “Derecho Civil Mexicano”, Tomo Tercero, Editorial Porrua, S.A.
de C.V., México, 2007, pags. 291, 292, 293, 294, 295, 296 y pags. 310, 311, 312, 313, 314
y 315.

Diversos anexos son formatos establecidos por La Secretaria de Comunicaciones y
Transportes para utilizarse en los Contratos de Gestion de Derechos Inmobiliarios y que
fueron proporcionados a la empresa GLM Comunicaciones, S.A. de C.V. para utilizarse en
los Contratos de Derechos Inmobiliarios que ésta empresa tiene encomendados.

Los tabuladores de Bienes Distintos a la Tierra que se anexan, son los que proporciona el
Instituto de Administracion de Avallos de Bienes Nacionales a solicitud de La Comision
Federal de Electricidad y que fueron también proporcionados por ésta a la empresa GLM
Comunicaciones, S.A de C.V. con el objeto de utilizarse en los Contratos de Gestién de
Derechos Inmobiliarios que ésta empresa tiene encomendados.

Los formatos nos fueron proporcionados por la empresa GLM Comunicaciones, S.A. de
C.V. por lo que le manifestamos nuestro agradecimiento.



58

Guia de llenado del Sistema de Informacion de las Actividades de Liberacion
del Derecho de Via del Arco Norte

A continuacion se definen cada uno de los campos que conforman la cedula (ver figura anexa), asi como la manera en que deben ser
llenados una vez que den inicio las actividades de Liberacion del Derecho de Via.

1. Centro SCT

En el Libramiento* Norte de la Ciudad de México, de 221 kildmetros de longitud, participaran los centros SCT Tlaxcala, Hidalgo y Estado
de México; de acuerdo al contrato de que se trate, se deberd llenar este campo segun el centro que le corresponda. Ejemplo: Centro
SCT Tlaxcala .

.
.
0
.
.
.
.

2. No. de contrato "****eee., s,

P - een. Fiaura 1. Cédula del Sistema de Informacién
Existiran tantas cédulas como .7 ***ee.., .
contratos se hayan celebrado; "Sistemade Jnformacion de las Actividades de Liberacion del Derecho de Via del Arco Norte
aqui se debera transcribir el 27 2 =
numero de contrato que le Centro SCT: No. de contrato: “If. resa:
corresponda a la  cédula, drramo: , del Km al Km .uungfthh Estado:
independientemente de que ; s
una misma empresa hayas Fecha del reporte: / / dente de. et Efaboré: No. Consecutivo: 1
IICItadO mas de un Contrato’ Especificacion Unidad Cantidad Avance..' Im.cro. Fin Duracién % Completado | Problematica Estatus . Acciones. Evaluacion

Particular implementadas

deber& generarse una cédula

4 o Localizacién oo’ ° Para mayor | .|Para mayor | Para mayor
por cada uno de éstos. . del proyecto Jeec detalle,iral | Normal O detalle, iral  |detalle, ir al
o lgeometnco Vopeo© archivo: Hgo- archivo: Hgo- | archivo: Hgo-
.. razqere ° 00001- 00001- 00001-
3. Em presa soleot® EZTCZ?”?:LGE Anexos.xls Alarma O Anexos.xls | Anexos.xls
Aqui se debe llenar cp.n qd g :
razon social de,la* empresa del derecho Riesgo ‘4
completo. Ejemplo AFH | 1 |puot)mag Km
consultores y asociados, S.C. Lo km para
.-. entronques y
. pasos a
4. Tl‘amo .o. desnivel)




Se refiere a la denominacion del tramo en que se encuentra
Piedras Negras.

5. del Km al Km

0
.
Ceo,
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el contrato de Liberacion del Derecho de Via. Por ejemplo: Atlacomulco-

Con base en el kilometraje del

rovecto constructivo . Sistema de Informacion de las Actividades de Liberacion del Derecho de Via del Arco Norte
proy
establecido en el contrato
.. Centro SCT: ) No. de contrato: Empresa:
ganado por el licitante, se LTV
debera transcribir éste, con la Tramo: , del Km al Km . llboyaitud ] #Estado:
finalidad de delimitar los T * A AAne :
. FecEa del reporte: / / J| " ese® Elaboro: n00% No. Consecutivo: 1

numeros de contratos sobre el 1 —- S—L
k”ometraje del proyeCtO' .Esgecchmon lgr],idadu'taﬁti’d;:j Avance ,ﬁicio Fin .Dur‘aﬁi?ﬁ;. %Comq.)letado Problematica Estatus : /Tcﬂiisd Evaluacién
Por ejemplo: del Km 0+000 al o TN . oot N {mplementadas

. cesec®® g oo Localizacién o Y L ° . Para mayor Parg®mayor  Para mayor
Km 15+000. J del proyecto o fieet N detalle,iral  |Normal () (dedhlle,iral  detalle, ir al

eeec® s ?eome"'my J20c . archivo: Hgo- .aFchivo: Hgo- |archivo: Hgo-
. N razoen Lo e s 00001- * 00001- 00001-
6. LOﬂgltUd s Z:rg?;lj:(l)?e Jee o0t o] s Anexos.xls Alarma @ Anexos.xls  |Anexos.xls
Se refiere  al namero d.e delimitaciga o * .t K :. - o
kilbmetros asignado al contra’to .,..-gg';’;'m : Riesgo” @
de que se trate. Ejemplo: 10 K'm 1 |puot)mas  Kkm .
1.0 km para . o

7. Estado ,..+**""

accesos en
entronques y

pasos a o
Anotar aqui la entidad fed,eratlva desnivel) ,®
que le corresponda al gontrato.
8. Fecha del reporte: = [

De acuerdo a la fecha en que s¢ levante la cédula, ésta se
deberd poner en este camp.@', en el formato dia/mes/afio
(completos, sin abreviar). femplo: 01/agosto/2004.

9. Fuente de information

De acuerdo al tramo y kilometraje de que se trate, le
correspondera al numero de contrato que realiza las
actividades de Liberacion, una empresa supervisora de
estas actividades, la cual proporcionara la informacion

fundamental que compone esta cédula.

Ejemplo: Hidalgo

10. Elaboro
Aqui se anotara el nombre y cargo de la persona que levanto la
cédula, con base en la infermacion de la empresa supervisora de
las actividades correspondientes.
Ejemplo: Ing. Itz€l Gonzalez
AFH/Sigma/RFGLT .

Sampayo.  Consultora

11. Consecutivo
En este campo se debera escribir el nimero de reporte que se
esta generando, la cual estara en funcion de la periodicidad con

que se solicitaran éstos.



12. Especificaciéon Particular
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Las especificaciones

particulares son los conceptoé. Sistema de Informacién de las Actividades de Liberacién del Derecho de Via del Arco Norte

que deberan cubrirse en tOdOS"'. Centro SCT: No. de contrato: ||Empresa:

los contratos; el llenado de los*

campos para cada una de 3Tramo: LS I Longitud___________ | Estado:

éstas, servira para diagnosticar Fecha del reporte: / / o Elaboro: No. Consecutivo: 1

y evaluar su ejecucion. Se p—— .

generaré_ una cédula matriz por tsgzﬁ:ilz?;on Unidad | Cantidad | Avance Inicio Fin Duracién | % Completado | Problematica Estatus n %as Evaluacion

cada ESDECiﬁcaCién partiCUIar Localizacion Para mayor Para mayor  |Para mayor

(es decir, 18) del proyecto detalle, iral | Normal O detalle, iral |detalle, ir al
...... Pasen e v < < Al a s loccor el sooor % ovoor. 9

13 Unidad e cami e : : b 000 e (O 0k (o

Peﬁntidgl a_griori dle at(J:uerdoda gg:ig';aeccigg._. oo ®

0 establecido en las bases de de via. "

la licitacion, constituye la | - Gy mas T

manera en que serd medida la |." ety

ejecucibn y avance de la- pasos a

especificacién particular. ..Por desnivel)

ejemplo  Km, expediéntes,

carpetas, etc. .

14. Cantidad - . :

Definidas a priori de acuerdo a- Io establemdo en las bases de la 17. Fih

licitacion, se refiere al nimero tQtaI de unidades que conforman
la especificacion particular; 1as’ cuales podran estar dadas en
Km, expedientes o carpetas,-por mencionar algunas.

15. Avance -
Se refiere al estado que guarda la ejecucién de la especificacion
particular. :

16. Inicio
Corresponde a la fecha de inicio real de las actividades que
corresponden a la especificacién particular.

Corresponde a la fecﬁa real de terminacion de las
actividades: que corresponden a la especificacion particular.

18. Duracuan
Es el niumero de dias que Se contempla, dure la totalidad de
las actividades de la especmcamon particular.

19. % Completado)

De acuerdo al avance de la actividad, se representara de
manera porcentual: (cantidades realizadas/cantidades
totales) x 100.

Por ejemplo: 65% avance



ceu,

20. Problemética

Con base en el estade...
actual, la fecha de fin y el %
completado, asi como en
cualquier otra informacién
referente al proyecto, se
establecerd, en caso de
existir, la problematica. Se
describira de forma
resumida; el detalle de ésta
se generara en la seccion de
Diagndstico (debajo de esta
seccion).

21. Estatus e
problematica (si la hubiere),
se establecera si el estatus

de la EP es normal, en
alarma o en riesgo.

22. Acciones implementadas
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Tee,

Centro SCT: "**--... No. de contrato: ||Empresa:
Tramo: e .del Km al Km Longitud Estado:
Fecha del reporte: / / e G IlEIaboré: No. Consecutivo: 1
ESpec'.ﬂcacmn Unidad Cantidad Avance Inicio Fin Duracion "'%‘C‘empletado Problematica Estatus . Acciones. Evaluacion
Particular |~ | T T T T T T TR implementadas
--‘ . -,.
Localizacion Para mayof" - .|Pgra mayor Para mayor
delproyecto | | et detalle,iral  [Normal @'d’ talle, iral  |detalle, ir al
geométricoy | | e archivo: Hgo- archivo: Hgo- a_rohWo: Hgo-
wazoen | e 00001- . |o0001-  _.-}00001-
campodelejel | et Anexosxds’ | Alarma O Anexos.xls*”  |Anexos.xls
delcaminoy | || et et
delimitacion | [ L.eeeetTT e : .
delderecho | ..eee==*™"" | b e Riesgo ‘
B L e Y S e
* 1" |(p.u.ot) (mas Km0 e
10kmpara | | | e
accesosen | | et
entronquesy | | | | e
pasosa | | | e
desnive) | | | e

Aqui se describiran las acciones que se hayan emprendido para
la solucion de la problemética(s) de que se trate(n). El detalle de
ampliard en la celda que le
corresponda (abajo en la seccién de Diagnéstico).

este concepto también se

23. Evaluacién

Con base en los resultados que se obtuvieron de implementar
las acciones ante la problematica de la especificacion
particular, se realizard una evaluacion que consistira en
establecer si se resolvio 0 no la probleméatica. El detalle de
este concepto también se ampliard en la celda que le
corresponda (abajo en la seccién de Diagnéstico).



62

Sistema de Informacién de las Actividades de Liberacién del Derecho de Via del Arco Norte

Centro SCT:

No. de contrato:

Empresa:

Tramo:

, del

Km

al Km

Longitud

Estado:

Fecha del reporte:

Fuente de
Informacion

Elaboré:

No. Consecutivo: 1

Especificacion

Particular

Unidad

Cantidad

Avance

Inicio

Fin

Duracion

% Completado

Problematica

Estatus

Acciones
implementadas

Evaluacién

Localizacion
del proyecto
geométrico y
trazo en
campo del
eje del
caminoy
delimitacion
del derecho
de via.
(p.u.o.t)
(més 1.0 km
para
accesos en
entronques y
pasos a
desnivel)

Km

Para mayor
detalle, ir al
archivo: Hgo-
00001-
Anexos.xls

.| Para mayor
detalle, ir al

archivo: Hgo-

.| 00001-

Anexos.xls

Para mayor
detalle, ir al
archivo: Hgo-
00001-
Anexos.xls

Especificacion

Particular

Unidad

Cantidad

Estado
actual

Inicio

Fin

Duracion

% Completado

Problematica

Estatus

Acciones
implementadas

Evaluacién

Deslinde de
predios
afectados
dentro de la
franja del
derecho de
via (p.u.o.t.)

Expediente

Especificacion

Particular

Unidad

Cantidad

Estado
actual

Inicio

Fin

Duracion

% Completado

Problematica

Estatus

Acciones
implementadas

Evaluacién

3

Obras
Inducidas.

(p.u.o.t.)

Interferen-
cia




63

Especificacion Particular

Localizacion del proyecto geométrico y trazo en campo del eje del camino y delimitacién del derecho de via.
(p.u.o.t.) (mas 1.0 km para accesos en entronques y pasos a desnivel)

Detalle del Diagostico

Fecha del reporte:

Funte

Informacion Elaboré: No. 00001/EP-1/PRO1

(Supervisora)

Descripcion de la
Problematica

Fecha Deteccion

Fecha Solucién

Descripcion Acciones
Implementadas

Fecha

Evaluacién

Fecha del reporte:

Funte

Informacion Elaboré: No. 00001/EP-1/PRO2

(Supervisora)

Descripcion de la
Problemética

Fecha Deteccion

Fecha Solucién

Descripcion Acciones
Implementadas

Fecha

Evaluacién

Fecha del reporte:

Funte

Informacion Elaboro: No. 00001/EP-1/PRO3

(Supervisora)

Descripcion de la
Problematica

Fecha Deteccion

Fecha Solucién

Descripcion Acciones
Implementadas

Fecha

Evaluacién




Centro SCT:
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No. de contrato: Empresa:

Tramo:

Longitud

,del Km al Km Estado:

Especificacion
Particular

Fecha del reporte:

/ /

Descripcion de
la
Problemética

Descripcion

Acciones
Implementadas

Evaluacion

Fecha del reporte:

/ /

Descripcion de
la
Problematica

Descripcion

Acciones
Implementadas

Evaluacion

Localizacion del proyecto geométrico y trazo en campo del eje del camino y delimitacién del derecho de via. (p.u.o.t.) (mas 1.0 km para
accesos en entronques y pasos a desnivel)

Detalle del Diagostico

Funte Informacion Elaboré: No. 00001/EP-1/PRO1

(Supervisora)

Funte Informacion Elaboro: No. 00001/EP-1/PRO2
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1)

comiimicaciones

, OFICION 0
MEXICOAODE  DE

o} ,

ENCARGADO DE LA COORDINACION DEL DERECHO DE VIA

CENTROS.C.T..

PRESENTE.

REFERENTE AL CONTRATO No. DE SERVICIOS RELACIONADOS CON LA

DETERMINACION DE AREAS, IDENTIFICACION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD,
ELABORACION DE FICHAS TECNICAS, ESTIMACION DE MONTOS DE IDENTIFICACION Y
GESTIONES PARA LA LIBERACION DEL DERECHO DE VIA DE LA AUTOPISTA,
CARRETERA, ENTRONQUE, LIBRAMIENTO, ME PERMITO INFORMARLE LO SIGUIENTE :

OBRAS INDUCIDAS EN NUESTRO TRAMO

CANALES DE LA C.N.A. UBICACION
CANALES DE LA C.N.A.. UBICACION
CAMINOS UBICACION

NOTA: CAMINOS DETECTADOS HASTA EL MOMENTO, POSIBLEMENTE SALDRAN
MAS.

CRUCES CON CFE. UBICACION

TORRES DE ALTA TENSION

LINEAS

GLM COMUNICACIONES, S.A. DE C.V. SOMBRERETE No. 522 1er. PISO DESP. 1, COL.
HIPODROMO CONDESA, C.P. 06170 MEXICO, D.F. TELS. (0155) 52768692
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66

CRUCES CON PEMEX [ UBICACION
(GASODUCTOS)
TELMEX (FIBRA OPTICA) UBICACION

SIN MAS POR EL MOMENTO, QUEDO DE USTED.

ATENTAMENTE

ING. O ARQ.

RESIDENTE DE OBRA
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. . Proyectos de Ingenieria y Consultorfa
“nicie Integral Empresarial, S.A. de C.V.

-~

‘\'I'

REQUISITOS PARA EL DIBUJO DE PLANOS TOPOGRAFICOS

indice

1. Presentacion de planos
2. Cuadro de datos
3. Contenido

4. Calidad de linea

5. Archivos Disponibles

6. Solicitud de Informacion

1. Presentacion de los planos

Los planos deberan presentarse en original, en papel reproducible, y en respaldo
magnético en AutoCad version 14. Asi también los cuadros de construcciéon tendran
respaldo en hojas de calculo Excel.

1.1. Dimensiones del papel

Los planos deberan presentarse con el formato que se muestra en la figura No. 1, y
con las siguientes dimensiones:

1.1.1. 60 cm * 90
cm.

1.1.2.90cm * 120
cm
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Figura No. 1
Capricornio 118, Col. Prado Churubusco, Coyoacan. México, D.F. C.P. 04230 Tels.: (01.55) 55.82.07.46 , 54.45.61.42 www.picie.com

——e—
J4d AC
(@) CUADRC DE DATOS QUE DEBERAN LLEVAR LOD PLANDS GUE VAN A SER AEGISTRADOS ® ]] ;:]I:":
(Z) ESPACID DESTIMADD PARA EL SELLD DE REGISTRO DE PLANDS ORIGINALES, AREA DE | y/ | ===
USE EXCLUSING DE LA DGPIF jg[[
7 /00 | A2
(3) ESPACID DESTINADD PARA EL SELLO OE CERTIFICACKON DE REPRODUCCIONES DE P
PLANGS, AREA DE WSO EXCLUSIVG DE LA DGPIF
@) NOTAS GENERALES SOBRE EL PLAND, COMO POR EJEMPLD: E5TE PLAND SUSTITUYE &
AL ANTERIDR g
(B cuapro DE EIMBOLDEIA
(B) CUADRD PARA EL CROGUIS DE LOCALIZACION, GUE DESERAN LLEVAR LOS PLANGS Pl
SER REGISTRADOS —m
(7) AREADE DIBLIO @ 4
(B escascrARcs 3
@ g
2
= |
@ @ B = =
—— ————
|_an el =T
900 A BEOY !

1.2. Respaldos magnéticos
1.2.1. Del archivo en AutoCad

El archivo deberé llevar el nombre del inmueble.
Fuera del area de impresion se indicaran las dimensiones de papel y el
codigo de colores para la asignacion de anchos de linea.

1.2.2. Del archivo en Excel

e El archivo deberé llevar el nombre del inmueble.
e Los cuadros vendran identificados por el nombre del poligono
correspondiente

2. Cuadro de datos

Es la caratula de identificacidon del plano y debe tener las dimensiones y la
informacién que se muestran en la figura No. 2
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Capricornio 118, Col. Prado Churubusco, Coyoacan. Mem(gafaCﬁ@QQO Tels.: (01.55) 55.82.07.46 , 54.45.61.42 www.picie.com

CUADRO DE DATOS QUE DEBERAN
LLEVAR LOS PLANOS PARA SER

REGISTRADOS
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Capricornio 118, Col. Prado Churubusco, Coyoacan. México, D.F. C.P. 04230 Tels.: (01.55) 55.82.07.46 , 54.45.61.42 www.picie.com

3. Contenido

3.1. Cuadros de construccion

3.1.1. Poligono general del inmueble.

3.1.2. Poligonos de las subdivisiones del predio.

En caso de que el inmueble colinde con o se vea afectado por derechos de via ,
instalaciones o zonas federales:

3.1.3.Poligonos de los derechos de via y zonas federales: Lineas de alta tension,
carreteras, vias de ferrocarril, canales, zona federal maritimo terrestre, oleoductos,
etc.

3.1.4. Poligonos de instalaciones municipales: Drenaje, afectaciones por vialidades,
trenes metropolitanos, pozos, etc.

e Nota: los poligonos de los derechos de via y de instalaciones
municipales deberan ser avalados por las instancias
correspondientes con sello y firma, acompafnando al plano de los
oficios respectivos.

3.1.5. La informacidén contenida en los cuadros de construccion debera registrarse
de la siguiente forma:

EST P.V. DISTANCIA RUMBO VERT. COORDENADAS
X Y
1 100.00 100.00
N 35° 25’ 56’

1 2 | 62715 % > | 152.02 @ 135.03

2 3 | 28281 545 20 00" | 3 | 14563 162.58

3 1 | 77.449 N76 v2v3 4571 4 100.00 @ 100.00
SUPERFICIE

En caso de que la poligonal incluya curvas, se deberan proporcionar los siguientes
datos:

EST |P.V. DISTANCIA RUMBO VERT.| COORDENADAS
X Y
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1 100t@e Emmeyana, S.A. de C.V.

2 62.715 N 35 VZVS 56 2 152.02 |135.03

Capricornio 118,|Col. Prado Churupysge; Epyopa. Méxige PfaC2 UEPO3@rls.: (01.55)55.82.07.46 , 54.45.61.42 wivw.picie.com
3 145.63 /162.58

> 3 R= 123.56 Tangente
=46.23
A= 98°56’
45" Centro de curv @ C-C- 150.00 |150.00
3 1 77.449 N 76 V2\/3 45 1 100.00 |100.00

SUPERFICIE

3.1.5.1. Sistema de unidades

Las unidades utilizadas en los cuadros de construccion deberan ser las siguientes:

Distancias Metros (m)
Grados sexagesimales (°
")

Hectéareas (has)

Metros cuadrados (m2)

Medidas angulares

Superficie

3.1.6. Sistemas de coordenadas

Los sistemas de coordenadas seran rectangulares, ya sea arbitrario o en unidades
UTM (Universal Transversal of Mercarthor). No se aceptaran sistemas angulares
como la Longitud y Latitud.

3.2. Reticula del sistema de coordenadas

Estara formada Unicamente por la interseccion de las paralelas a cada eje
coordenado en el intervalo que mas convenga al dibujo, con una longitud maxima
de 10 mm en ambos sentidos. Indicando en los extremos izquierdo e inferior de la
reticula los valores de las coordenadas

Canricarmnin 112 Al Deadn Chimmiihirienasr Ceavinarsran MAvien DE COD NAD2N Tale - IN1 BEEN EE 992 N7 A8 EA AR 1 A7 \ANANAI Airsia ~Aarm
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v=2000 4
X = 20.0

3.3. Orientacion general del plano
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_|_

_|_
_|_
_|_

0 X =30.00 X =40.00 X = 50.00 X = 60.00

Esta se colocara en el recuadro que para tal efecto se describe en la figura No. 3,
en el que se integran el croquis de localizacion del inmueble, la referencia la

primera estaciéon y el norte.
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Figura No. 3

CUADRO PARA EL CROQUIS DE
LOCALIZACION QUE DERAN LLEVAR
LOS FLANO PARA SER REGISTRADOS

A 1 W
[ L

@
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@ LHI U R 3P 1T roe p s A LI AT

3.4. Escala grafica

Debera indicar la acotacidon general del plano, teniendo una altura de 8 mm, y su
longitud sera congruente con la escala.
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4. Calidades de linea

4.1. Dibujo

Descripcion Tipo de linea Anch(omdrg)ll'nea
Limite del inmueble Continua 0.70
Subdivisiones del predio Discontinua - - - - - - - 0.50
Construcciones Cantinua y achurado 0.25

YPrArrr
Colindantes Discontinua - - - - - - - 0.25
fli}zfr(;r;gss de via federales, municipales y zonas Continua 0.50
Curvas de nivel (maestras) Continua 0.50
Curvas de nivel (secundarias) Continua 0.25
Simbologia 0.25
Reticula de coordenadas Continua 0.25
4.2. Margenes

Descripcion Tipo de linea Anch(omdrﬁ)ll’nea
Margen del dibujo Continua 1.40
Contorno cuadro de construccion Continua 0.70
Subdivisiones cuadro de construccion Continua 0.50
Contorno del cuadro del croquis de localizacién Continua 0.70
Subdivisiones del cuadro del croquis de localizacién Continua 0.50
Lineas en croquis de localizacion y referencia Continua 0.25
Norte Continua 0.50
Simbologia 0.25
Cuadro de simbologia Continua 0.70
Cuadro de notas Continua 0.70
Margen solapa Continua 0.70

4.2. Archivo en AutoCad

Fuera del area de impresiéon se anexara un recuadro con el cédigo de colores para
cada ancho de linea, preferentemente utilizando los primeros ocho colores.
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5. Archivos electrénicos disponibles

Con el objetivo de optimizar la elaboraciéon (dibujo) de planos topogréficos, la
Subdireccion de Catastro de la Propiedad Federal pone a disposicion el
formato en archivo electrénico, asi como un plano muestra, elaborados en AutoCad
14 y 2000. El siguiente cuadro muestra los documentos que usted puede copiar en
su computadora.

Nombre del Plano Plataforma
Plano muestra AutoCad 14
Plano muestra AutoCad 2000
Formato para plano AutoCad 14

6. Solicitud de Informaciéon

Para solicitar informacion, utilice nuestro correo electronico indicando: Nombre,
Cargo, Organizacion, Direccion, Asunto, Correo Electrénico y Teléfono.

E-mail: jtoribio@servidor.cabin.gob.mx

Capricornio 118, Col. Prado Churubusco, Coyoacan. México, D.F. C.P. 04230 Tels.: (01.55) 55.82.07.46 , 54.45.61.42 www.picie.com
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Municipio de San Pedro Huamelula Tehuantepee. Oaxaca, a 10 de Julio de 2006,

Sr. Hipolito Machuea Barrenca
Presidente de Bienes Comunales
Municipio de San Pedro Huamelula
Estado de Oaxaca, México
Comunidad de de Playa Grande

Por este medio, solicito se realicen los trimites. con el fin de obtener las Actas de
Posesion. a nombre de su servidor, Sr. Pedro Herrera Mariche. para lo cual me
identifico con credencial para votar con fotogralia No. Expedida por el IFE. (Se anexa
copia), de los siguientes errenos localizados en la Comunidad de Playa Grande.

Antecedente terreno de cultivo

Compra de un terreno de cultivo al Sr. Pascual Martinez Agustin a favor del Sr. Pedro
Herrera Mariche, terreno ubicado en la Comunidad de Playa Grande, Municipio de San
Pedro Huamelula Tehuantepee. Oaxaca.

Dicho terreno lo adquiri mediante contrato de compra venla con fecha 14 de Febrero
del 2001, dando Fe del acto y procediéndose ha realizar las medidas y colindancias EI
Sindico Municipal Constitueional C. Luis R Ransirez Cortes y Fl C. Juez Unico
Municipal C Alberto Ramirez Zarate (Se anexa copia de contrato).

El vendedor Sr. Pascual Martines Agustin, declaro ser el dnico y legitimo dueilo
mostrando documento de posesion de fecha 25 de Abril de 1999, otorgado a su nombre,
por la Sindicatura Municipal de San Pedro Huamelula. ( Se anexa copia).

Las medidas y colindancias del terrene de cultivo son las siguientes:

Al Sur 180 metros (Ciento ochenta metros), colinda con el mar,

Al poniente 425 metros (cuatrocientos veinticinco metros), colinda con terreno vacante.
Al norte 310 metros (trescientos diez metros). colinda con una fraccion vacante.

Al ariente 310 metros (trescientos diez metros), colinda con lagunita

Con estos antecedentes ¢l Juzgado Municipal de San Pedro Huamelula Tehuantepec.
Oaxaca, me otorgo la posesion, por medio del El Juez Municipal Constitucional €.
Alberto Ramirez Zarate, después de haber localizado las mediciones y eolindancias. ( Se
anexa documento de posesion v croquis del terreno).

Anfecedente de un sitio solar en drea de Asentamicntos Humanos
Del otorgamiento de-un documento de posesion a favor del Sr. Pedro Herrera Meriche,

de un sitio solar que s¢ encuentra ubicado en esquina Calle Principal ¥ Calle 2000,
Comunidad de Playa Grande Municipio de San Pedro Huamelila Tehuantepec, Ouaxacy.

93



Otorgado por el Juzgado Unico Municipal. EI C. Juez Unico Municipal C Alberto
Ramirez Zaraie.

En este ultimo terreno, otorgué el permiso. para que se utilizara la casa que construf
para el funcionamiento de escuela secundaria de este pasado ciclo escolar.

Cabe hacer mencion que la solicitud y otorgamicnto de la posesién de estos terrenos a
las Autoridades Municipales de San Pedro Huamelula Tehuantepec. Oaxaca, fue por no
existir autoridades de Bienes Comunales en las fechas referidas.

No omito mencionar que desde el momento que me otorgaron la posesion he mantenido
Ja misma en forma pacifica v continua y de respeto a la Comunidad de Playa Grande.

Sin mas por el momento y en espera de una respuesta a lo solicitado, quedo de ustedes
para cualquier aclaracion al respecto

ATENTAMENTE

Sr. Pedro Herrera Mariche

C.c.p. Secretaria d¢ La Reforma Agraria.
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Y
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA-VENTA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
GOBIERNO FEDERAL, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES,

REPRESENTADA POR EL C. ING. , DIRECTOR GENERAL DEL
CENTRO SCT. EN EL ESTADO DE MEXICO, Y POR OTRA PARTE EL C. ,
CON CONSENTIMIENTO DE SU ESPOSA LA C. COMO PROPIETARIO DEL

PREDIO POR ENAJENAR; A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL PROMITENTE
COMPRADOR” Y POR LA OTRA PARTE “EL PROMITENTE VENDEDOR”, RESPECTIVAMENTE,; DE
CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

1.- “EL PROMITENTE COMPRADOR”, DECLARA:

1.1.- QUE EL GOBIERNO FEDERAL, POR CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA, REQUIERE ADQUIRIR

UNA FRACCION DE TERRENO, CON UNA SUPERFICIE DE ----------—-- M2, DEL INMUEBLE
DENOMINADO  “----mmmmmmmmmemee- ” UBICADO EN EL POBLADO DE ,
MUNICIPIO DE -------------- , PARA LA CONSTRUCCION DE LA CARRETERA ,
TRAMO: , ENTRONQUE ----------------- RAMA KM AL -

1.2.- QUE ES UNA DEPENDENCIA DEL EJECUTIVO FEDERAL Y QUE DENTRO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 36 FRACCION XXI DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, SE ENCUENTRA LA DE CONSTRUIR Y CONSERVAR LOS
CAMINOS Y PUENTES FEDERALES, INCLUSO LOS INTERNACIONALES, ASIi COMO LAS
ESTACIONES Y CENTRALES DE AUTOTRANSPORTE FEDERAL.

1.3.- QUE TIENE CAPACIDAD JURIDICA PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS
DEL PRESENTE CONTRATO, DE CONFORMIDAD CON LO PRECEPTUADO EN EL ARTICULO 36 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

Il.- “EL PROMITENTE VENDEDOR”, DECLARA:

I1.1- QUE POR SUS GENERALES MANIFIESTA SER , ESTADO CIVIL --==mmmmmmmmmmmnee
-------- , DE -----—- ANOS EDAD, DE OCUPACION , ORIGINARIO DE

Y VECINO , ., CON DOMICILIO --mmmmmmmmmmmmmmeee , CON REGISTRO FEDERAL DE
CAUSANTES NO. -----mmmmmmmmmmee , QUIEN SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL DE CON
NO. DE FOLIQ --------==-nn-=- , EXPEDIDA A SU FAVOR POR .

SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y

TRANSPORTES
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11.2- QUE ES LEGITIMO PROPIETARIO DEL PREDIO QUE SE SENALA EN LA DECLARACION 1.1,

DEL PRESENTE DOCUMENTO, CON SUPERFICIE TOTAL DE ----------------- M2, COMO LO ACREDITA
CON LA , DE FECHA , DENTRO DEL
EXPEDIENTE NO. --------m-mmmem- , E INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO DE , ., BAJO LA PARTIDA NO. -------- , VOLUMEN ------ , LIBRO ------mmememe- ,
SECCION  -------nmeeee- , DE FECHA , CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
COLINDANCIAS:

ALNORTE EN: = -eeeeeee- MTS. CON ;

ALSUREN: oo MTS. CON ;

AL ORIENTEEN:  -----ememe- MTS. CON 7Y

AL PONIENTEEN :  ---m-mmme- MTS. CON

DE CUYA SUPERFICIE TOTAL DE DICHO PREDIO LE QUEDARA UN REMANENTE DE -------------- M2,

11.3.-QUE TIENEN CAPACIDAD LEGAL PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO Y OBLIGARSE
EN SUS TERMINOS.

I11.- POR ULTIMO AMBAS PARTES DECLARAN:

QUE EN EL PRESENTE CONTRATO NO EXISTE DOLO, ERROR, LESION, MALA FE O CUALQUIER
OTRA CIRCUNSTANCIA QUE VICIE LA VALIDEZ DEL MISMO.

DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES ANTERIORES, LAS PARTES OTORGAN PARA EL
PRESENTE ACTO, LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL PROMITENTE VENDEDOR” SE OBLIGA A ENAJENAR A TITULO ONEROSO UNA
FRACCION DE TERRENO DE -------------- M2, DEL INMUEBLE A QUE SE REFIERE LA DECLARACION
11.2., CON TODO LO QUE DE HECHO Y POR DERECHO LE CORRESPONDE LA CUAL TIENE LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

ALNORTEEN: - MTS. CON ;

ALSUREN: - MTS. CON ;

AL SURESTEEN:  --—--- MTS. CON ;

AL ORIENTEEN: - MTS. CON ;Y

AL PONIENTE: - MTS. CON

SEGUNDA.- “EL PROMITENTE COMPRADOR”, DE ACUERDO A LA INFORMACION Y PLANO DE

AFECTACION, Y EN BASE AL AVALUO NO. ------------ , SECUENCIAL NO. ----------- , EMITIDO POR LA

COMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES, PAGARA A “EL PROMITENTE VENDEDOR” LA

CANTIDAD DE $ ( PESOS ----/100 M.N.), COMO FINIQUITO

POR LA ENAJENACION DE LA SUPERFICIE SENALADA EN LA DECLARACION I.1., ARAZON DE $ ---
( PESOS 00/100 M.N.), POR METRO CUADRADO.

SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y

TRANSPORTES
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TERCERA.- EN RELACION A LA CLAUSULA ANTERIOR Y PARA GARANTIZAR EL CONTRATO
DEFINITIVO DE COMPRA-VENTA DEL INMUEBLE, “EL PROMITENTE COMPRADOR”, SE
COMPROMETE A OTORGAR A “EL PROMITENTE VENDEDOR”, UN PAGO PROVISIONAL
CONSISTENTE EN EL 75% DEL VALOR TOTAL DE LA PRESENTE OPERACION, RESULTANDO SER $

( PESOS ----/100 M.N.) QUE SE HARA EFECTIVO EN UN PLAZO NO
MAYOR A 60 DIAS, CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRESENTE COMPROMISO
PRELIMINAR, ACLARANDO QUE SE DEDUCIRA DEL PAGO DEFINITIVO.

ASIMISMO, EL 25% RESTANTE QUE CORRESPONDE A $ ( PESOS ---
/100 M.N.), DE LA OPERACION SE LIQUIDARA EN EL MOMENTO DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA
DEFINITIVA DE COMPRA-VENTA ANTE EL NOTARIO PUBLICO Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE
FEDERAL, QUE EN SU OPORTUNIDAD SEA DESIGNADO POR LA SECRETARIA DE CONTRALORIA
Y DESARROLLO ADMINISTRATIVO, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DEL PATRIMONIO
INMOBILIARIO FEDERAL.

CUARTA.- UNA VEZ QUE EL “PROMITENTE VENDEDOR” RECIBA EL PAGO TOTAL DE LA
OPERACION DE COMPRA-VENTA, SE DA POR PAGADO NO RESERVANDOSE ACCION O DERECHO
ALGUNO QUE EJERCITAR EN CONTRA DE “EL PROMITENTE COMPRADOR” O DE QUIEN SUS
DERECHOS REPRESENTE; OBLIGANDOSE A ACUDIR ANTE EL NOTARIO PUBLICO DESIGNADO, A
EFECTO DE QUE OTORGUE LA ESCRITURA DEFINITIVA DE PROPIEDAD EN FAVOR DEL
GOBIERNO FEDERAL; MOMENTO EN EL CUAL “EL PROMITENTE VENDEDOR” ENTREGARA AL
NOTARIO LA CANTIDAD QUE RESULTE COMO PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA QUE EN
DERECHO CORRESPONDA.

QUINTA.- “EL PROMITENTE VENDEDOR”, AUTORIZA Y DA SU CONSENTIMIENTO PARA QUE EL
“PROMITENTE COMPRADOR” O QUIEN ESTE DESIGNE, A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRESENTE
CONTRATO, HAGA USO Y TOME POSESION DEL INMUEBLE DE REFERENCIA.

SEXTA.- EN VIRTUD DE QUE LA CELERIDAD DE LOS TRAMITES PARA LA FIRMA DEL CONTRATO
DEFINITIVO, SON ACTOS DE TERCEROS “EL PROMITENTE COMPRADOR”, SE OBLIGA A INICIAR
DE INMEDIATO LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS PARA FORMALIZAR LA OPERACION ANTE
EL NOTARIO PUBLICO Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL.

SEPTIMA.- “EL PROMITENTE VENDEDOR” SE OBLIGA A RESPONDER DEL SANEAMIENTO EN
CASO DE EVICCION DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.

OCTAVA.- LAS PARTES CONTRATANTES SE OBLIGAN A SOMETERSE A LAS LEYES Y TRIBUNALES
FEDERALES, DE LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL EN CASO DE SER NECESARIO,
RENUNCIANDO, AL FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES CON MOTIVO DE SU DOMICILIO
ACTUAL O FUTURO, O POR CUALQUIER OTRA CAUSA, ASIi COMO PARA EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO E INTERPRETACION DE LAS CLAUSULAS DEL ACTUAL COMPROMISO
PRELIMINAR.

UNA VEZ LEIDO EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADAS LAS PARTES DE SU CONTENIDO Y
ALCANCE, LO FIRMAN QUIENES INTERVINIERON EN EL, EN LA CIUDAD DE -----------m--- , ESTADO
] S - ol ——— DIAS DEL MES DE DEL :

SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y
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POR EL GOBIERNO FEDERAL
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
“EL PROMITENTE COMPRADOR”

ING.
DIRECTOR GENERAL DEL CENTRO SCT
ESTADO DE MEXICO

“EL PROMITENTE VENDEDOR” CON CONSENTIMIENTO DE SU
ESPOSA
Cc C.

(PROPIETARIO)

TESTIGOS :

JEFE DE LA UNIDAD DE ASUNTOS RESIDENTE GENERAL DE CARRETERAS JURIDICOS
FEDERALES

LIC. . ING.
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CONVENIO DE OCUPACION PREVIA Y DEPOSITO EN GARANTIA QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE EL GOBIERNO FEDERAL, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.

, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL
CENTRO SCT ESTADO DE MEXICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA SECRETARIA” Y POR LA OTRA “EL EJIDO”

, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE , ESTADO
DE MEXICO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS
PRESIDEN

TE, SECRETARIO Y TESORERO RESPECTIVAMENTE INTEGRANTES DEL
COMISARIADO EJIDAL, ASI COMO DE LOS CIUDADANOS

PRESIDEN
TE Y SECRETARIOS DEL CONSEJO DE VIGILANCIA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA “EL EJIDO”, BAJO EL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

DECLARA “LA SECRETARIA”

I.- QUE ES UNA DEPENDENCIA DEL EJECUTIVO FEDERAL Y QUE DENTRO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 36 FRACCION XXI DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, SE ENCUENTRA LA DE
CONSTRUIR Y CONSERVAR LOS CAMINOS Y PUENTES FEDERALES, INCLUSO
LOS INTERNACIONALES, ASI COMO LAS ESTACIONES Y CENTRALES DE
AUTOTRANSPORTE FEDERAL.

Il.- QUE TIENE CAPACIDAD JURIDICA PARA CELEBRAR EL PRESENTE
CONVENIO Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DE ESTE, DE CONFORMIDAD CON
LO PRECEPTUADO EN EL ARTICULO 36 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

I11.- QUE POR CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA, REQUIERE DE UNA SUPERFICIE DE

M2 ( HAS), PARA DESTINARLA A LA CONSTRUCCION DE LA
CARRETERA: , TRAMO: , UBICADO
ENTRE LOS KM. AL EN LA TRONCAL Y
ENTRE LOS KILOMETROS AL DEL RAMAL DE

PROYECTO.
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V.- QUE LOS TRAMITES DE EXPROPIACION DE LAS TIERRAS AFECTADAS CON
LA CONSTRUCCION DE LA OBRA ANTES CITADA, SE ENCUENTRAN EN TRAMITE
ANTE LA SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA.

V.- QUE EN VIRTUD DE LA OBRA MENCIONADA, “LA SECRETARIA” INICIO LOS
TRABAJOS DE LIBERACION DE DERECHO DE VIA, CUBRIENDO EN SU
OPORTUNIDAD A CADA AFECTADO EL IMPORTE DE SUS BIENES DISTINTOS A LA
TIERRA Y EN SU OPORTUNIDAD LA INDEMNIZACION CORRESPONDIENTE
CONFORME A LA LEY AGRARIA, LA SUPERFICIE DE TERRENO QUE RESULTE
EXPROPIADA A “EL EJIDO”.

DECLARA “EL EJIDO”

1.- TENER CAPACIDAD LEGAL PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO DE
CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 27 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 9, 21, 22, 23,
FRACCIONES IV Y V,; 33 FRACCION I, 94, 95 Y 96 DE LA LEY AGRARIA VIGENTE;
66, 67, 68, 80, 84 FRACCION VII, 76, 77, 78, 79, 80 Y DEMAS RELATIVOS Y
APLICABLES DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE
ORDENAMIENTO DE LA PROPIEDAD RURAL, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL
DE LA FEDERACION EL 4 DE ENERO DE 1996.

2- QUE POR RESOLUCION PRESIDENCIAL DE FECHA :
PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL ,
SE DOTO DE HAS. DE TERRENOS EJIDALES AL
NUCLEO AGRARIO DE , MUNICIPIO DE :
ESTADO DE MEXICO.

3- QUE ACREDITAN LA CALIDAD DE SU NOMBRAMIENTO COMO
REPRESENTANTES ELECTOS DEL COMISARIADO EJIDAL Y CONSEJO DE
VIGILANCIA, CON EL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE EJIDATARIOS,
CELEBRADA EL Y SU PERSONALIDAD
CON LA CREDENCIAL VIGENTE EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE LA
REFORMA AGRARIA BAJO LOS FOLIOS NUMEROS
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4.- QUE DE LA REFERIDA SUPERFICIE SE LES AFECTA UNA FRACCION DE
HAS, PARA DESTINARSE A LA CONSTRUCCION DE LA

CARRETERA TRAMO: ,  UBICADO
ENTRE LOS KM. AL EN LA TRONCAL Y
ENTRE LOS KILOMETROS AL DEL RAMAL DE
PROYECTO.

DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES ANTERIORES LOS MISMOS
OTORGAN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “LA SECRETARIA” PARA LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION DE LA

CARRETERA ,  TRAMO: , EN LA
TRONCAL UBICADO ENTRE LOS KM. AL , RAMAL
ENTRE LOS KILOMETROS AL REQUIERE DE UNA
SUPERFICIE DE M2. DE TERRENOS PERTENECIENTES A “EL EJIDO”,

CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS QUE SE IDENTIFICAN EN EL PLANO QUE
SE DEJA AGREGADO AL PRESENTE INSTRUMENTO COMO ANEXO UNO:

SEGUNDA.- “EL EJIDO” REUNIDO EN ASAMBLEA GENERAL, EN ESTE ACTO
RATIFICA SU CONSENTIMIENTO PARA QUE “LA SECRETARIA™ UTILICE LA
SUPERFICIE SENALADA EN LA CLAUSULA QUE ANTECEDE Y SEA DESTINADA A

LA CONSTRUCCION DE LA CARRETERA ,  TRAMO:
. EN LA TRONCAL UBICADO ENTRE LOS KM.
AL , RAMAL ENTRE LOS KILOMETROS AL

TERCERA.- “LA SECRETARIA” Y “EL EJIDO”, ESTAN DE ACUERDO EN QUE EL
MONTO INDEMNIZATORIO TOTAL ES DE $ ( PESOS 00/100
M.N.) DE ACUERDO AL AVALUO MAESTRO No. DF No. SECUENCIAL

, EMITIDO POR LA COMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES,
MISMO QUE SE DEJA AGREGADO AL PRESENTE INSTRUMENTO COMO ANEXO
DOS.
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CUARTA.- “LA SECRETARIA” EN ESTE ACTO SE COMPROMETE A DEPOSITAR EL

CHEQUE NUMERO QUE AMPARA LA CANTIDAD DE
$ EN EL BANCO , BAJO EL NUMERO DE
CUENTA , QUE SE ENCUENTRA A NOMBRE DE “EL EJIDO”,

MONTO CON EL CUAL SE LE CUBRE EL DEPOSITO EN GARANTIA POR
CONCEPTO DE INDEMNIZACION POR LA AFECTACION DE MERITO,
OTORGANDO LA OCUPACION PREVIA DE UNA SUPERFICIE DE
HAS. , QUE SE DESTINARAN A LA CONSTRUCCION DE LA

CARRETERA ,  TRAMO: . EN LA
TRONCAL UBICADO ENTRE LOS KM. AL , RAMAL
ENTRE LOS KILOMETROS AL , EN TANTO SE PUBLICA EL

DECRETO EXPROPIATORIO RESPECTIVO, QUE SE ESTA VENTILANDO EN LA
SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA Y QUE CORRESPONDE AL 75% DEL
PAGO TOTAL DE LA INDEMNIZACION DE DICHA SUPERFICIE Y EL 25%
RESTANTE QUE CORRESPONDE A LA CANTIDAD DE $ UNA VEZ QUE
SE PUBLIQUE DICHO DECRETO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.

QUINTA.- “EL EJIDO” SE OBLIGA A REALIZAR EL PAGO QUE CORRESPONDE A
CADA UNO DE SUS INTEGRANTES, QUE RESULTARON AFECTADOS EN SUS
TERRENOS POR LA CONSTRUCCION DE LA CARRETERA EN
CONSECUENCIA LIBERA A “LA SECRETARIA” DE CUALQUIER RECLAMACION
QUE SE PRESENTE CON POSTERIORIDAD POR ESTE CONCEPTO.

SEXTA.- “LA SECRETARIA” SE LIBERA DE TODA RESPONSABILIDAD AL
EFECTUAR EL DEPOSITO DEL CHEQUE ANTE EL BANCO , EN
VIRTUD DE QUE EL EJIDO CON ACTA DE ASAMBLEA DE FECHA

LA CUAL SE AGREGA AL PRESENTE INSTRUMENTO COMO
ANEXO TRES Y EN DONDE SOLICITA QUE NO SE REALICE SU DEPOSITO EN EL
FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE FOMENTO EJIDAL, SIENDO ESTE
ORGANISMO UNO DE LOS FACULTADOS POR EL ARTICULO 94 DE LA LEY
AGRARIA VIGENTE, PARA QUE SE DEPOSITEN ANTE EL, LOS PAGOS QUE SE
REALICEN COMO INDEMNIZACION POR LAS AFECTACIONES QUE SE CAUSEN A
LOS NUCLEOS EJIDALES MEDIANTE DECRETO EXPROPIATORIO.

SEPTIMA.- MANIFIESTA “EL EJIDO” QUE MEDIANTE ASAMBLEA GENERAL DE
FECHA NOMBRO A LOS CC. PRESIDENTE,
SECRETARIO Y TESORERO DEL COMISARIADO EJIDAL, PRESIDENTE Y
SECRETARIOS DEL CONSEJO DE VIGILANCIA, RESPECTIVAMENTE, PARA
RECIBIR EL PAGO DE LA INDEMNIZACION EN FORMA DIRECTA.
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OCTAVA.- “EL BEJIDO” SE OBLIGA A NO OBSTACULIZAR LOS TRABAJOS QUE SE
REALICEN EN LAS SUPERFICIES SENALADAS.

NOVENA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EL PRESENTE CONVENIO QUEDARA
RESCINDIDO EN EL SUPUESTO DE QUE LA SUPERFICIE EXPROPIADA NO SE
DESTINE AL FIN SENALADO EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONVENIO, O
SE SUSCITE ALGUNA DE LAS CAUSAS PARA LA CANCELACION DEL
PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO SENALADAS EN EL ARTICULO 65 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO RURAL
VIGENTE,

DECIMA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EN CASO DE EXISTIR CONTROVERSIA,
CON MOTIVO DE LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE
CONVENIO SE OBLIGAN A SOMETERSE A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE
LOS TRIBUNALES FEDERALES EN LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL,
RENUNCIANDO AL FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES EN RAZON DE
SUS DOMICILIOS PRESENTES O FUTUROS.

ENTERADOS DE SU CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, LAS PARTES FIRMAN EL
PRESENTE CONVENIO EN CINCO TANTOS DE COMUN ACUERDO CON LA
PERSONALIDAD CON QUE SE OSTENTAN, MANIFESTANDO QUE EN SU
ELABORACION NO HA MEDIADO DOLO, ERROR, INTIMIDACION, MALA FE, NI
VICIO ALGUNO; SINO POR EL CONTRARIO AL ELABORARLO Y APROBARLO HAN
TENIDO LA EXPRESION ABSOLUTA DE SU VOLUNTAD, ESTE CONVENIO SE

FIRMA EN LA CIUDAD DE , ESTADO DE MEXICO, A LOS

DIAS DEL MES DE DEL DOS MIL

POR EL GOBIERNO FEDERAL
LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES

DIRECTOR GENERAL DEL CENTRO SCT
ESTADO

ING.
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POR EL EJIDO

PRESIDENTE SECRETARIO TESORERO

CONSEJO DE VIGILANCIA

PRESIDENTE SECRETARIO SECRETARIO
C C. C

TESTIGOS:
LA JEFE DE LA UNIDAD DE RESIDENTE GENERAL DE
ASUNTOS JURIDICOS CARRETERAS FEDERALES

LIC. ING.
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CONVENIO DE OCUPACION PREVIA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
GOBIERNO FEDERAL, A TRAVES DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. , EN
SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL CENTRO SCT ESTADO DE MEXICO,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA SECRETARIA” Y POR LA
OTRA EL C. , EN SU CARACTER DE EJIDATARIO DEL
NUCLEO AGRARIO DE , MUNICIPIO DE ,
ESTADO DE MEXICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
EJIDATARIO”, BAJO EL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES

DECLARA “LA SECRETARIA”

I.- QUE ES UNA DEPENDENCIA DEL EJECUTIVO FEDERAL Y QUE DENTRO DE LAS
ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 36 FRACCION XXI DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL, SE ENCUENTRA LA DE
CONSTRUIR Y CONSERVAR LOS CAMINOS Y PUENTES FEDERALES, INCLUSO
LOS INTERNACIONALES, ASI COMO LAS ESTACIONES Y CENTRALES DE
AUTOTRANSPORTE FEDERAL.

Il.- QUE TIENE CAPACIDAD JURIDICA PARA CELEBRAR EL PRESENTE
CONVENIO Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DE ESTE, DE CONFORMIDAD CON
LO PRECEPTUADO EN EL ARTICULO 36 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

I11.- QUE POR CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA, REQUIERE DE UNA SUPERFICIE DE

M2 ( HAS), PARA DESTINARLA A LA CONSTRUCCION DE LA
CARRETERA: , TRAMO: , UBICADO
ENTRE LOS KM. AL EN LA TRONCAL Y
ENTRE LOS KILOMETROS AL DEL RAMAL DE

PROYECTO.

IV.- QUE LOS TRAMITES DE EXPROPIACION DE LAS TIERRAS AFECTADAS CON
LA CONSTRUCCION DE LA OBRA ANTES CITADA, SE ENCUENTRAN EN TRAMITE
ANTE LA SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA.

DECLARA “EL EJIDATARIO”
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1. - TENER CAPACIDAD LEGAL PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO DE
CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 94,95Y 96 DE LA LEY
AGRARIA; 60 FRACCION VII, 66, 67, 80 Y 8 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO DE LA PROPIEDAD RURAL,
PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 4 DE ENERO DE 1996.

2. - QUE POR RESOLUCION PRESIDENCIAL DE FECHA ,

PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL ,

SE DOTO DE HAS. DE TERRENOS EJIDALES AL NUCLEO AGRARIO DE
, MUNICIPIO DE , ESTADO DE MEXICO.

3. - QUE ACREDITA LA TITULARIDAD DE SUS DERECHOS PARCELARIOS, CON EL

CERTIFICADO PARCELARIO NUMERO DE FECHA __ DE
DE , QUE AMPARA LA PARCELA NUMERO , QUE

SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN EL REGISTRO AGRARIO
NACIONAL BAJO EL FOLIO NUMERO , INMUEBLE CON SUPERFICIE
DE HAS. , DE TERRENOS UBICADOS EN EL EJIDO DE
, MUNICIPIO DE , ESTADO DE MEXICO Y

QUE TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NORTE: MTS. CON
AL ESTE: MTS. CON
ALSUR: _ MTS. CON

AL OESTE: MTS. CON

DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES ANTERIORES LOS MISMOS
OTORGAN LAS SIGUIENTES:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- “LA SECRETARIA” PARA LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION DE LA

CARRETERA , TRAMO: , EN LA
TRONCAL UBICADO ENTRE LOS KM. AL , RAMAL
ENTRE LOS KILOMETROS AL REQUIERE DE UNA
SUPERFICIE DE M2. DE TERRENOS PERTENECIENTES A “EL

EJIDATARIO”, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

****(DATOS TECNICOS)

SEGUNDA.- “EL EJIDATARIO”, EN ESTE ACTO RATIFICA SU CONSENTIMIENTO
PARA QUE “LA SECRETARIA” UTILICE LA SUPERFICIE SENALADA EN LA
CLAUSULA QUE ANTECEDE, CORRESPONDIENTE A TERRENOS DE SU PARCELA
EJIDAL Y SEA DESTINADA A LA CONSTRUCCION DE LA CARRETERA:
,  TRAMO: , UBICADO EN EL
ENTRONQUE A LA ALTURA DEL KM AL KM
DE LA TRONCAL Y DE LA RAMA __ ENTRE LOS KILOMETROS

AL

TERCERA.- “LA SECRETARIA” Y “EL EJIDATARIO”, ESTAN DE ACUERDO EN QUE

EL VALOR DEL METRO CUADRADO DEL TERRENO AFECTADO ES DE $

( PESOS 00/100 M.N.) DE ACUERDO AL AVALUO MAESTRO No.
DF No. SECUENCIAL , EMITIDO POR LA COMISION DE

AVALUOS DE BIENES NACIONALES.

CUARTA.- “LA SECRETARIA” Y “EL EJIDATARIO” ESTAN DE ACUERDO EN QUE
SE PAGUE EL 100% DEL VALOR RESULTANTE DE LA SUPERFICIE AFECTADA A
“EL EJIDATARIO”, EN BASE AL PRECIO UNITARIO POR METRO CUADRADO
SENALADO EN LA CLAUSULA QUE ANTECEDE.
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QUINTA.- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO EN QUE EL MONTO

INDEMNIZATORIO TOTAL ES DE $ (

PESOS 90/100 M.N.), CANTIDAD QUE CUBRE EL FINIQUITO POR LA SUPERFICIE

AFECTADA Y QUE SERA PAGADA POR “LA SECRETARIA” EN UN PLAZO DE
DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DEL

PRESENTE CONVENIO.

SEXTA.- MANIFIESTA “EL EJIDATARIO” QUE EL PAGO DE LA INDEMNIZACION
RESULTANTE POR EL TERRENO AFECTADO, SE EFECTUE EN FORMA DIRECTA
AL MISMO.

SEPTIMA.- “EL EJIDATARIO” AUTORIZA A “LA SECRETARIA” Y DA SU
CONSENTIMIENTO PARA QUE POR SI O A TRAVES DE QUIEN ESTA DESIGNE,
HAGA USO Y TOME POSESION FISICA DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE
CONVENIO A PARTIR DE LA FIRMA DEL MISMO.

OCTAVA.- “EL EJIDATARIO” EXPRESA A “LA SECRETARIA” EL
CONSENTIMIENTO PARA CULMINAR CON EL PROCEDIMIENTO DE LA
EXPROPIACION HASTA LA PUBLICACION EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION DEL DECRETO EXPROPIATORIO Y SU EJECUCION POR PARTE DE
LA SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA.

NOVENA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EL PRESENTE CONVENIO QUEDARA
RESCINDIDO EN EL SUPUESTO DE QUE LA SUPERFICIE EXPROPIADA NO SE
DESTINE AL FIN SENALADO EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONVENIO, O
SE SUSCITE ALGUNA DE LAS CAUSAS PARA LA CANCELACION DEL
PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO SENALADAS EN EL ARTICULO 65 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO RURAL
VIGENTE.

DECIMA.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EN CASO DE EXISTIR CONTROVERSIA,
CON MOTIVO DE LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE
CONVENIO SE OBLIGAN A SOMETERSE A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE
LOS TRIBUNALES FEDERALES EN LA CIUDAD DE MEXICO, D.F., RENUNCIANDO
AL FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES EN RAZON DE SUS DOMICILIOS
PRESENTES O FUTUROS.
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ENTERADOS DE SU CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL, LAS PARTES FIRMAN EL
PRESENTE CONVENIO EN CINCO TANTOS DE COMUN ACUERDO CON LA
PERSONALIDAD CON QUE SE OSTENTAN, MANIFESTANDO QUE EN SU
ELABORACION NO HA MEDIADO DOLO, ERROR, INTIMIDACION, MALA FE, NI
VICIO ALGUNO; SINO POR EL CONTRARIO AL ELABORARLO Y APROBARLO HAN
TENIDO LA EXPRESION ABSOLUTA DE SU VOLUNTAD, ESTE CONVENIO SE

FIRMA EN LA CIUDAD DE , ESTADO DE MEXICO, A LOS

DIAS DEL MES DE DEL DOS MIL

POR EL GOBIERNO FEDERAL
LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES

DIRECTOR GENERAL DEL CENTRO SCT
ESTADO

EL EJIDATARIO
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LA JEFE DE LA UNIDAD DE
ASUNTOS JURIDICOS

LIC.

TESTIGOS:

RESIDENTE GENERAL DE
CARRETERAS FEDERALES

ING.
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SECRETARIA DE LA

FUNCION PUBLICA INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE BIENES NACIOMNALES
“2006 Afic del Bicentenario dal natalicio del Benemeérnto de tas Ameéricas, Don Benits Judrez Garcia
Péagina 1
MNo. de DICTAMEN: 06-2028

SECUENCIAL No. G-38220-1400-1

Fecha de clasificacion: 1 de octubre de 2006
Direccion General de Avaluos:

Reservada: De la hoja 1 a la hoja 4 ¥ anexo
Periodo de reserva: 4 afios

Fundamento Legal, Articulo 14, fraccion Vi de la LFTAIPG.
Ampliacidn del pericdo de reserva

Confidencial: HEX
Fundamenta Legal: XXX
Rubrica: CZ’

Fecha de desclasificacion:
Desclasifico:

ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN

SOLICITANTE: COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
Mexico, D.F. a 1 de octubre de 2006

- ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD.

Mediante solicitud de servicio y oficio nimero REF: SGALIT/003168, de fecha 22 de septiembre de 2006,
recibidos en el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales el dia 25 del mismo mes y afio,
el Lic. Mariechen Soto Meeser, Subgerente de Afectaciones de la Oficina del Abogado General de la
Comision Federal de Electricidad, solicitd la emision de los Tabuladores de Bienes Distintos de la Tierra
para el periodo del 1 de octubre de 2006 al 31 de marzo de 2007.

DATOS GENERALES.

BIENES A VALUAR: .Cultihms anuales.

USO DEL DICTAMEN: Indemnizacién de los bienes distintos a la tierra.

FINALIDAD DEL DICTAMEN:  Establecer el rango en el que deberdn desenvolverse las
negociaciones para definir el monte de indemnizacion, gue se den
entre las dependencia y/o entidades de la A.P.F. y los afectados de
predios que contengan bienes distintos a la tierra

REGION : L JALISZO — __] (\
/ J
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INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

2006 Afo del Bicentenario del natalicio del Banemérita de las Americas, Don Benile Juarez Gargia’

No. de DICTAMEN:
SECUENCIAL No. G-39220-1400-1

06-2028 coam2

MUNICIPIOS CONSIDERADOS

JALISCO

ACATIC

ACATLAN DE JUAREZ
AHUALULCD DE MERCADO
AMACUECA

AMATITAN

AMECA

ANTONIO ESCOSEDD
ARANDAS

EL ARENAL

ATEMAJAC DE BRIZUELA
ATENGO

ATEMGUILLO
ATOTOMILCO EL ALTO
ATOYAC

AUTLAM

AYD EL CHICO

AYUTLA

LA BARCA

BOLARNOS

CABO CORRIENTES
CASIMIRD CASTILLO
CIMUATLAMN

CIUDAD GUIMAN
COCULA

COLOTLAM
CONCEPCION DE BUENDS AIRES
CUALITITLAN

CUALITLA

CUauo

CHAPALA

CHIMALTITAMN
CHIOUILISTLAN
DEGOLLADD

EJUTLA

ENCARNACION DE D1AZ
ETZATLAN

EL GRULLD
GUACHINANGD
GUADALAJARA
HOSTOTIPAQUILLD
HUEIUCAR
HUEJUQUILLA EL ALTD
LA HUERTA
IXTLAHUACAM DE LOS MEMSRILLDS
IXTLAHUACAN DEL RID
JALOSTOTITLAM
JAMAY
JESUS MARIA
JILOTLAN DE LOS DOLORES
JOCOTEPEC
JUANACATLAN
JUCHITLAN
LLAGOS DE MOREND

EL LiMON
MAGDALENA
MANUEL M. DIEGUEZ
LA MANZANILLA DE LA PAZ
MASCOTA
MAZAMITLA

EXTICACAN
MEZQUITIC
MIXTLAM
DCOTLAN
QJUELDS DE JALISCO
FIHUAMD
PONCITLAN
PUERTQ VALLERTA
PURIFICACION
QUITUPAN
EL SALTC
SAN CRISTOBAL DE LA BARRANCA

San DIEGO DE ALEJANDRIA
San JUAN DE LDS LAGDS
SAN JULIAN

SAN MARCOS

SAN MARTIN DE BOLANDS
SAN MARTIN HIDALGD

SAN MIGUEL EL ALTD

SAN SEBASTIAN EX-NOVEND CANTON
SAN SESASTIAN EX-DECIMG CANTON
SANTA MARIA DE LOS ANGELES
SAYLULA

TALA

TALPA DE ALLENDE
TAMAZULA DE GORDIAND
TAPALPA

TECALITLAMN

TECOLOTLAN

TECHALUTA

TEMNAMAXTLAN
TEQCALTICHE
TEQCUITATLAN DE COROMA
TEPATITLAN DE MORELDS
TEQUILA

TEUCHITLAN

TIZAPAN EL ALTO
TLAJOMULGCO
TLAGUERPAQUE

TOLBAM

TOMATLAN

ToMaLs

TOMAYA

TOMILA

TOTATICHE

TOTOTLAN

TUXCACUESCO

TUXCUECA

TLRARN

UNIDM DE SAN ANTONIO
UMION DE TULA

VALLE DE GUADALLUPE
VALLE OE JUAREZ
VENUSTIAND CARRAMNZA
VILLA COROMA

VILLA GUERRERD

VILLA HIDALGO

VILLA QBREGOMN
TAHUALICA DE GONZALEZ GALLD
ZACTODALCO DE TORRES
ZAPCOPAN

ZAPOTILTIC

ZAPCTITLAN DE VADILLO
ZAPOTLAM DEL REY
ZAPCTLAMNED

N
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SECRETARIA DE LA P
i FUNCION PUBLICA INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
T - "2006 Afio del Bicentenario del natalicio dal Benemérito de las Américas, Don Benite Judrez Garcia’

No.de DICTAMEN:  06-2028 Pégina 3
SECUENCIAL No. G-39220-1400-1

CONCEPTOS GENERALES.

CULTIVOS ANUALES  Son aguellos que su vida vegetativa y su ciclo de produccion, tnico o miltiple, ya sea
continuo o discontinuo, es menor o maxime, igual a un afo.

CONSIDERACIONES GENERALES.
FUNDAMENTO LEGAL

El presente dictamen se emite con fundamento en;

El articulo 143 de la LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES y el articulo 7, fraccion X del
REGLAMENTO DEL INDAABIN.

DEFINICION DE CONCEPTOS:

El T&BULADDR DE BIENES DISTINTOS A LA TIERRA es un DICTAMEN VALUATORIO que permite

llevar & cabo las negociaciones de indemnizacion en apego a lo estipulado en las disposiciones legales
correspondientes.

Existen actualmente tres enfogues de valuacion: el Comparativo de Mercado, el de Costos y el de Ingresos;
y es en funcion del bien a valuar y del tipo de valor requerido, la aplicacién de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Este enfogue involucra la recopilacion de informacion
pertinente del comportamiento del mercado de los bienes comparables al bien valuado.

ENFOQUE DE COSTOS: Se basa en el costo de reproduccion o de reemplazo de un bien comparable al
analizado a |a fecha del avaldo.

UNIDADES UTILIZADAS:

Agricolas Ha.
ABREVIATURAS:

Bmf Riego por bombeo, semilla mejorada, con fertilizacion
Gmf Riego por gravedad, semilla mejorada, con fertilizacion
Tmf Temporal, semilla mejorada, con fertilizacion

Hmf Humedad, semilla mejorada, con fertilizacicn

PAQUETE TECNOLOGICO: Son las practicas de manejo dé un cultivo que van desde la preparacién de
los suelos hasta la cosecha y que incluyen los insumoes, la ocupacion de equipos y mane de obra para &l
optimo rendimiento del producto.

Publicados por érganos de investigacion, académicas, docentes, y organizaciones de productores,

ENDIMIENTOS: Produccion esperada en condiciones optimas con oportunidad de recursos sin eventos

adversos para cada tipo de cultivo en cada region. Se obtienen de publicaciones oficiales, académicas y
experimentales

VIDA PRODUCTIVA DEL CULTIVO: Para el caso especifico de los cultivos anuales, se considera como la

duracion de las etapas de establecimiento y produccion, salvo ep#asos particulares con comportamiento m
de diferente ciclo vital.
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FUNCION PUBLIEA INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIOMALES

2006 Afto del Bicentenario del natalicio del Banemento de las Américas, Don Benito Jugrez Garcia

No.de DICTAMEN:  06-2028 oy
SECUENCIAL No. G-39220-1400-1

COMENTARIOS GENERALES, SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES DEL DICTAMEN:

El tabulador comprende los cultivos representativos de una reégion, de acuerdo a su superficie
sembrada y asu impacto econémico.

No incluye cultivos excepcionales ni esporadicos gue invariablemente pueden aparecer en una
determinada region.

No opera en condiciones atipicas como puede ser el caso de micro regiones con condiciones
climatologicas y productivas especiales.

El tabulador no es aplicable a casos especiales por extencion o extrapclacion, ni en eventos de causa
diferentes a la solicitada como precepto de Ley y su aplicacién debera hacerse con las reservas del caso.

No céintempla variaciones abruptas en orden econémico durante el periodo de su vigencia, ni contempla
situaciones fortuitas de mercado.

De conformidad con los Criterios y Metodologias de Valuacién autorizadas para el Instituto de

Administracion y Avallios de Bienes Macionales, asi como lo establecido en las Leyes y Reglamentos
aplicables al caso.

Se emite el presente dictamen con base en el trabajo valuatorio realizado por el perito.
De conformidad con el Articulo 17,

ING. SERGIO SAMANIEGO HUERTA
PERITO NUMERO 648-0C
ONCLUSION:

El TABULADOR que establece el rango en el que deberan desenvolverse las negociaciones para definir el

monto de indemnizacion de los bienes distintos a la tierra, es el documento anexo a continuacion v que
forma parte del presente dictamen.

Cenforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Macionales, el presente Dictamen
tendra una vigencia de seis meses a partir de Iz fecha de su emision.

El presente Dictamen se firma de conformidad con lo que sefialan el articulo 7 parrafo dltimo, 15 y 21,
facciones Il y IV del Reglamento del Instituto de Administracion y Avaltes de Bienes Nacionales

REPRESENTANTES:

AGRONOMOS DE MEXICO/|INGEMIEROS ARQUITECTOS DE L PUBLICA,

A.C. MEXICO, A, E_._-,.. ’,‘-"" |
ING. CARLOS &, SANDOWVA

ING. ARQ. RAFAEL RUTZ | ING. 4LE O C
MIRANDA uidAR LARRINUA

| [

COLEGIO DE INGENIEROS /’ \ml.ema NACIONAL DE | SECRETARIA DE LA FUNCION

]
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2006 Ano del Bicentenarie del natalicio del Benemérito de las Americas,

Don Berito Juiarez G

arcia’,

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS ANUALES

VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007

TIPO DE CULTIVO: CicLICOS

REGION: JALISCO

NUMERO SECUENCIAL: G-38220-1400-1

NUMERO

CULTIVOS
AN UALES

GRADCDE |
TECNOLOGIA |

DE DICTAMEN: o

6-2028

" $13.280.94]

7
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SECRETARIA DE LA N
FUNCION PLUBELICA INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUODS DE BIENES NACIOMALES.

"2006 Ano del Bicentenario del natalicio del Benemérito de las Américas, Don Benite Juarez Garcia™
ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS ANUALES

VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007

TIPO DE CULTIVO: CicLICOS NUMERO SECUENCIAL: G-39220-1400-1

NUMERO DE DICTAMEN: 06-2028
REGION: JALISCO

CULTIVOS | cuoce | ma)
ANUALES TECHOLOGIA :

_ $14.821.00
: iéé?;%%‘!&m
512 EBE 20 59 91D 55
PR TR e TR T s 0nA
CEEADA FORRMEF{A GMF 512.353.?9 $9,BQ1 .03 S14,ﬂ14+ﬂ4 $11,211.23
Sy S 2 A e
L’:EBADP. FDRF{MERA BMF 5141673,3? 11 739 10 515 324 12 313,059.31'3
L BNE e e s s
CEBADF-. GF&M\JD SMF 515, 293 EII] 512 239 12 £17,865. 34 $14 132,27
ﬁE e L :ﬁﬁz' S v #?ﬁ'«?ﬁ Mﬁﬁ%‘% ¥ ,:@géﬁ%ﬁmwﬁg ‘?ﬁjy $18.13 :;M%: : k JE
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= OE ARG ST e OO 2 B S e By
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LR s 84411 | §6087620, S46j000
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qNE T e .zﬁz;i;isﬁswm;%maﬁ%&m . $356TiTE]
$42.114.07 £65,284.76 552,227, &_‘L
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"2006 Ano del Bicentenario del natalicio del Benemérito de las Américas, Don Benito Juarez Garcia’,
ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DAROS EN BDT: CULTIVOS ANUALES

VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2005 AL 31 DE MARZO - 2007

TIPO DE CULTIVO: cicLicos NUMERO SECUENCIAL: G-39220-1400-1

NUMEROC DE DICTAMEN: 06-2028
REGION: JALISCO

CULTIVOS | sranoce
ANUALES | ™voess
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INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

2006 Ano del Bicentenario del natalicio del Benemeérito de las Américas, Don Benito Juarez Garcia-,

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS ANUALES

VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007

TIPO DE CULTIVO: CicLICOS NUMERO SECUENCIAL: G-39220-1400-1

NUMERO DE DICTAMEN: 06-2028
REGION: JALISCO
CULTIVOS GRADD bE
ANUALES TECNOLOGIA
HiGUERJLLA

51233? 13

166 720 8%

$37,856.63 530 285.31
&[T S35 51262 82 410,56
$22,995,95 $18,396.79

’)ﬁmﬁﬁ;% mmﬁ*‘%‘i :

/ . 4 702i 3 $J0BB590. Si654a 70|
OKRA TMF $13,118.32] $10,494.66 $19,157.58 $15,326.06
PAPE . BEE e e L . %819%E2 T %5aieib5 1.9
PAPA GMF 550,109.45 $40,087.56 $61.472.57

PARAL e T e L sspzdsR RESE{GET seadsaTH %
IRABANO BMF | $21,999.04| $17,599.23

$25,144.75 $20.115.80¢
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INSTITUTO DE ADMINISTRAGION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES,

“2006 Afic del Bicentenario del natalicio del Benemérito de las Américas, Don Benito Jusrez Gareia”,

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS ANUALES

VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007

TIPO DE CULTIVO: cicLicos

NUMERO SECUENCIAL: G-39220-1400-1

) NUMERO DE DICTAMEN: 06-2028
REGION: JALISCO

CULTI VOS GRADO DE :”M Mﬁﬂg

ANUALES | mecvooss i

$15, 154 33

512 340 61

' 515?55 '33'

313

512 559, 53

R A

$10,014.99

515 577 o

: ()

$108.185. 95 )

RIGD GRANO

"~ $86,548.77
i - 318

TRISO
TRIGO GRANO

LR

$19.911.71
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"2006 Afio del Bicentenario del natalicio del Benemérito de las Américas, Don Benito Jurez Garcia

Fagina 1
No. de DICTAMEN: 06-2074

SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

Fecha de claslficacion: 1 de oclubre de 2006
Direccion Gerieral de Avallos:

Reservada: De la hoja 1 a la hoja 9 y anexo.
Periodo de reserva: 4 anos

Fundamento Legal: _ Articulo 14, fraccion VI de la LFTAIPG.
Ampliacion del periodo de reserva:;

Confidencial:” KK

Fundamento Legal: | XXX

Rubrica: _ el

Fecha de des claéiﬁca cién: =
Desclasifico:

ASUNTO: SE EMITE'DICTAMEN

SOLICITANTE: COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
Mexico, D.F. & 1 de octubre de 2006

ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD.

Mediante solicitud de servicio y oficio nimero REF: SGALIT/003168, de fecha 22 de septiembre de 2008,
recibidos en el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales el dia 25 del mismo mes y afo,
el Lic. Mariechen Soto Meeser, Subgerente de Afectaciones de la Oficina del Abogado General de la
Comision Federal de Electricidad, solicitd la emisién de los Tabuladores de Bienes Distintos de la Tierra
para el periodo del 1 de octubre de 2006 al 31 de marzo de 2007,

DATOS GENERALES.

BIENES A VALUAR: Cultivos perennes.

UsSO DEL DICTAMEN: indemnizacién de los bienes distintos a Ia tierra.

FINALIDAD DEL-DICTAME Establecer el rango en el gue deberan desenvolverse las
negociaciones para definir el monto de indemnizacion, que se den
entre las dependencia y/o entidades de la A.P.F. y los afeclados de
predios que contengan bienes distintos a |a tierra.

REGION : JALISGO |

s
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Fagina 2
No. de DICTAMEN: DB-2074
SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

MUNICIPIOS CONSIDERADOS

JALISCO

ACATIC
ACATLAN DE IUAREZ

SAN DIEGO DE ALEJANDRIA
SAN .ILAN DE LOS LAGODS

AHUALULCO DE MERCADD SAN JULIAN
AMACLIECA SAN MARCOS
AMATITAN SAN MARTIN DE BOLARDS
AMECA SAM MARTIN HIDALGO
.p.maulu ESCOBEDD AN MIGUEL EL ALTO
SAN SEBASTIAN EX-NOVEND CANTON
El. A E SAN SEBASTIAN EX-DECIMO CANTON
erMA.mc DE BRIZUELA SANTA MARIA DE LOS ANGELES
ATENGD SAYLULA
ATENGUILLO TALA
ATOTONILCO EL ALTD TALPA DE ALLENDE
ATOYAC TAMAZULA DE GORDIANO
T TAPALPA
AYD EL CHICO TECALITLAN
AYUTLA TECOLOTLAM
LA BARCA TECHALUTA
BOLAROS TENAMAXTLAN
CARO CORRIENTES TEQCALTICHE
CASIMIRD CASTILLO TEQCUITATLAN DE COROMA
CIHUATLAN TEPATITLAN DE MORELDS
CILUDAD GUZMAN TEQUILA
COCULA LAK
COLOTLAN TIZAPAN EL ALTO
CONCEPCION DE BUENOS AIRES TLA JOMULED
CLIA TLADQUEPAOLUE
CLALTLA TOLIMAN
cuoLso TOMATLAN
CHAPALA TONALA
CHIMALTITAN TONAYA
CHIDUILISTLAN TOMILA
DEGOLLADO TOTATICHE
EJUTLA TOTOTLAN
ENCARNACION DE DIAT TUXCACUESCO
ETZATLAN TUXCUECA
EL GAULLO TUXPAK
GUACHINANGD UNION DE SAN ANTONIO
GUADAL A LAR S UMION DE TULA
HOSTOTIPADUILLO VALLE DE GUADALLIPE
HUEIUCAR WALLE DE JUAREZ
HUBJUDSLAILLA EL ALTO VENUSTIANG CARRANTA
LA HLIERTA VILLA COROMNA
DETLAHUACAM DE LOS MEMBRILL O VILLA GUERRERD
IXTLAMUACAM DEL RIO VILLA HIDALED
JALOSTOTITLAN VILLA DBEREGON
JAMAY YAHUALICA DE GOMZALEZ GALLD
JESLIS MARLA FACOALCO DE TORRES
JILOTLAM DE LOS DOLORES ZAPOPAN
JOCOTEPEC ZAPCITILTIC
JUANACATLAN ZAPOTITLAN DE VADILLO
JUCHITLAN ZAPOTLAN DEL R
LAGOS DE MnnEHn ZAPOTLANE IO
EL LIMON -
MAGDALEMA =
« MANUEL M. DIEGUEZ
LA MANZANILLA DE LA PAZ
MASCOTA
MAZAMITLA
MEXTICACAN
MEZOLNTIC
MIXTLAMN
. DCOTLAN
OUUELDSADE 500
PIHLL
PONCH
FUERT
EURIFI
ouTy
EL

L DE LA BARRANCA
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FPégina 3
No. de DICTAMEN: 06-2074

SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

CONCEPTOS GENERALES.

CULTIVOS PERENNES: Son aquelios que su vida vegetative ¥ su ciclo de produccidn, Unico o multiple, ya sea
continuo o discontinuo, abarcan mas de un afio.

FORESTALES: Se consideran Unicamente las especies silvicolas (maderables) de bosques y selvas que
estaban incluidas en tabuladores anteriores, como representativas.

PRADERAS Y/O Se consideran todos los predios dedicados al pastoreo libre, sean agostaderos natureales

AGOSTADEROS opraderas inducidas

MATURALES:

INFRAESTRUCTURA:  Son aquellos bienes distintos de la tierra, Improductivos en términos agricolas, que estan
constituidos por materiales ineres, como madera, pétreos y metales, que son soporte o
apoyo indirecto de produccidn, -

CERCADOS DE Este concepto abarca (nicamente las cercas acomodadas con piedra recolectada del
PIEDRA: misma predio, sin excavaciones, sin armaduras, mvelaciones, ni cementantes de ningtin
lipo, con espacios ablertos entre las piedras, sin earte ni afinada de la piedra,

CONSIDERACIONES GENERALES.

FUNDAMENTO LEGAL

El presente dictamen se emite con fundamento en:
El articulo 143 de la LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES vy el articulo 7, fraccion X del
REGLAMENTO DEL INDAABIN.

DEFINICION DE CONCEPTOS:

El TABULADOR DE BIENES DISTINTOS A LA TIERRA es un DICTAMEN VALUATORIO gue permite
llevar a cabo las negociaciones de indemnizacian en apego 2 lo estipulado en las disposiciones legales
cormespondientes.

Existen actualmente tres enfoques de-valuacién: el Comparativo de Mercado, el de Costos y el de Ingresos;
y es en funcion del bien & valuar y del tipo de valer requerido, la aplicacién de todas o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO .DE MERCADO: Este enfoque involucra fa recopilacién de informacion
pertinente del comportamiento del megcado de los bienes comparables al bien valuado.

ENFOQUE DE COSTOS: Se/blda en el costo de reproduccion o de reemplazo de un bien comparable al

analizado a |a fecha del avalidh:

ENFOQUE DE INGRESOS:
del bien a valuar. X
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Pagina 4
No. de DICTAMEN: 06-2074

SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

UNIDADES UTILIZADAS:

Agricolas Ha.
Fruticolas Pieza
Praderas y/o agostaderos naturales Ha.
Forestales (maderables) m?

ABREVIATURAS:

Bmf Riego por bombeo, semilla mejorada, con fertilizacién
Gmf Riego por gravedad, semilla mejorada, con fertilizacion
Tmf Temporal, semilla mejorada, con fertilizacion

Hmf Humedad, semilfa mejorada, con fertilizacion

PAQUETE TECNOLOGICO: Son las practicas de manejo de un cultivo que van desde la preparacion de
los sueles hasta la cosecha y gue Incluyen los insumods, 2 ocupacién de equipos y mano de obra para el

éptimo rendimiento del producto.
Publicados por Grganos de investigacién, académicas, docentes, y organizaciones de productores.

REMDIMIENTOS: Produccion esperada en condiciones optimas con oporiunidad de recursos sin eventos
adversos para cada tipo de cultive en cada regién. Se obtienen de publicaciones oficiales, académicas y

experimentales.

VIDA PRODUCTIVA DEL CULTIVO: Para el caso especifico de los cultivos perennes, se considera coma
la duracién de las etapas de establecimiento, produccion y rescate, salvo en casos particulares con
comportamiento de diferente ciclo vital.

UNIDAD AMIMAL CONSIDERADA:
La consideracion de una Unidad Animal (UA) se calculara con las siguientes equivalencias:

PIEZAS DE CADA TIPO DE GANADD VALOR COMO UNIDAD NUMERQD DE
ANIMAL ANIMALES POR
UNIDAD ANIMAL

[VACA ACULTA CON SU CRIA MENOR D€ 7 MESES, LACTANTE 1 1

TORD ADULTO . 1.25 [T}
CRIA DE BOVING DESTETADA DE B A 137 MESES [ 16
BOVIND: DEIZALT 5 0.7 142
BOVIN I AT A2 WESES 07 13
BOVIND DE 2A 3 Al 0.0 (KD
CIVEA CON SU CRIA LACTANTE 02 5

CORDERC O TRIPON DESTETADO DE UN ARDH 014 1.1
CABRA CCN LACTANTE Rk 5.88
[SEMENTALES CAPRINGS Y/O OVINGS 0.2 185
CABALLD ggu_hgﬁmsﬁg 1.25 08
CABALLO DE 2A3 ANOS 1 i

[CABALLD MENCR DE 2 AROS 0.3 133
YEGLA CONSU CRIA " 1.25 a8
[EURRO O MULA__ ) e 1 1

VENADO COLA BLANCA XDULTO 0,14 7.14

Definicion de COEFICIENTE QOSTADERO:

E necesarios para una unidad animal, para producir en forma gonstante (todo el

Determina el Numero de Hectgre
ual, compatible con la conservacidn del

afia), sostenida (todos los afos)-rentable ¥ econdmica, su produccion
recurso vegetal.




124

SECRETARIA DE LA
FUNGCIAON PUBLICA INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE BIENES NACIONALES

"2006 Afio de! Bicentenario del natalicio del Benemeérito de las Americas, Don Benito Juarez Garcia
Pagina 5
No. de DICTAMEN: 06-2074
SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

ESPECIES FORESTALES CONSIDERADAS: _
Para aplicar los precios de las diferentes ESPECIES MADERAELES se respeto la clasificacion anterior de las mismas

de los Tabuladores, que contemplan cuatro (4) grupos:

GRUPO #1

MADERAS CONIFERAS:
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
CASUARINA. PINOD AUSTRALIANG O PING DE MAR CASLARINA CLNMNINGHAMIANA,
CIPRES. TLASCAL O CEDRQ BLANCD CUPRESSUS BENTHAMII
CIPRES DE RID. SABING O AHLUEHUETE TANCODIUM MACRRUNATUM
CIPRES O CEDRO BLANCO CUPRESSUS LINDLEY)
EMEBRO O TASCATE JUNIPERUS DEFPEANA
OYAMEL O PINABETE ARIES RELIGIOSA
LIBOCEDRUS DECURRENS
FINABETE PICEA CHIHUAHUANA
PINABETE. CEDRO Dt LA SIERRA O CIPRES CUPRESSUS ARIZONICA
PINO PIRONERD PINUS CEMBROIDES
PINC REAL, PIND BLANCO U DCOTE MACHD PINUS MONTEZUMAE
PING RESINOSO. PING PRIETD U OCOTE MACHO PINUS OOCARPA
ROMERIGLO PEEUDOTSUGA MACROLERIS
GRUPO # 2
MADERAS ENCINOS Y HOJOSAS:
NOMERE COMUN MOMBRE CIENTIFICO
ACEITUNO EURYA menmﬁa
ADONIS BLANCO O ADONIS MORADO DURANTA REP!
AILE. UTE O ALISD ALNUS JDHLILLENSIS
AILE. ILITE O ALISO ALNUS ACUMINATA
ALAMO. ALAMO PLATEADC O ALAMO BLANCO POPLILUS ALBA
ALAMO BLANCO. ALAMO TEMBON O ALAMILLO POPULUS TREMULCIDES
ALCANFOR O EUCALIFTO EUCALYPTUS GLOSULUS
. ALGARROBOD CERATONIA SILICUA
ARBOL DE LA CERA. OTODCAMAY O HUANCANALRA MYRICA CERIFERD
ARBCL DE LAS MANITAS CHIFANTHODENDRON FENTADACTYLON
ARBOL DEL PERL), PIRU O PIRUL SCHINUS MOLLE
ATUL, ARIL, CHOH O JIQUELITE INDIGOFERA SUFFRUTICOSA
CACAITO. RASPA VIEJD, TACHICON O HOJAMAN CURATELLA AMERICANA
CALISTEMON CALLISTEMON CITRINUS
CANELO CORNLS DISCIFLORA
CANA FISTULA O CARA FISTULA GRANDE CASSIA GRANDIS
CASCALOTE O HUIZACHE CAESALPMA CACALACOD
CASH. CEDRILLD O PALOD DE CEDRILLD ALFARADA MEXICANA
CASIA ROSADA O ACACIAROSADA CASSIA JAVANICA
CAZAHUATE. PALD DEL MUERTO O PATANCAN BLANCO IPOMOEA ARBORESCENS
CEIBA O POCHOTE CEIBA AESCULIFOLLA
CHILCUABIL O LAUREL CHIND RAPANEA MYRICOIDES
COCOITE NEGRO O PALD DE GUSAND CININ CAESALPINIA YUCATENENSIS
CODO DE FRAILE. CALAVERITAS O HUESOS DE FRAILE THEVETIA THEVETIORDES
COD0 DE FRAILE, YOYOTE O NARCISO AMARILLD THEVETIA PERUVIANA
COLA DE ZORRILLD O VARA DE ZORRD FTELEA TRIFOLIATA,
COFTE. VOMITEL COLORADD O SAK-K-DOPTE CORDLA SEBESTENA
COTONEASTER COTONEASTER APICULATA
CUATLATAYA O GORDOLOBO BOCCONIA FRUTESCENS
FALSA ALCAFARRA, GOBERNADQRA O HEDIONDILLA LARREA TRIDENTATA
FITOLACA PHYTOLACCA DIOICA
FLOR OE CAMARQMN, TABACHIN O HOJA SEN CAESALPINIA PULCHERRIMA,
FRUOLILLO O COLDRIN SOPHORA SECUNDIFLGRA
GINKGO GINKGO BILOBA
GLIACHICHI, CHICHICUAHUITL © AJRUCH GARRYA LAURIFOLIA
GUACIMA. GUACIMD D GLAZUMA GUAZUMA ULMIFOLIA
GUAPAQUE OSTRYA VIRGINUANA
HAUCHINAL, GRANADILLD © JARILLA HEIMLA SALICIFOLOIA
HAYA. TATACUN O ALAMO BLANCO PLATANUS MEXICANA
HIERBA DE HULE. GUATULE O HULE PARTHENILIM ARGENTATLIM
1CACD CHRYSOEALANUS ICACD
JAZIMIN O UVERD CEFHALANTHUS CCCIDENTALIS
JNICUITL. JMICLUIL O CUAIIMICLIL IHGA ANICUIL
JOJORA O JOIOW) SIMMONDSIA CHINENSIS
JOLOMCIN. CORCHO O JONOTE HELIGCARPUS CONMELL-SMITHII
LIMONCILLO O UHA DE GATG ZANTHOKYLUM FAGARA
LLORA SANGRE O SANGRE D - CROTON DRACC
MADRORD BORAACHO O WMLLD ARCTOSTAPHYLOS ARGUTA
MAGNOLL MAGNOLYA SCH A
FYRACAN INEA

MANZANITA
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PALD MARIMBA, HORMIGUILLD O PALD DE HORMIGA
PALD TAPOM

PARELILLO

BARAISO. CANELD O LiILA

PASA'AK O ACEITUND

PIMIENTO O LAURELILLD

PRIMAVERA

PUKTE O RUKJTE

SAKYRTE O POPISTE

SOMBRERETE O CANSHAN

TECA

TEMPISOUE

TILO. TILA SIRIMO O CIRIMD

TOMNA O CEDRO

TOTOLOTE. MECA O YABD

TOTOPOSTLE O CACAHUANANCHE

VOLADOR. PALO DE ZOPILOTE O PALD HEDIONCD
VOLADOR O TREMENTING

YARMHIK

ZALAM O TZALAM

ZAPOTE BLANCO. ZAPOTE DORMILON O COCHITZAPOTL
ZAPOTE BORRACHO., MESOM ZAPOTE O SONZAPOTE
ZAPOTE DOMINGO. ZAPOTE NIRO O ZAPOTE DE SANTO DOMINGD

RUPO #4
MAD CORRIENTES TROPICALES:
NOMBRE COMUN

ACACLIA AMARILLA. CASIA AMARILLA © CABELLOS DE ANGEL
ACACIA O HUIZACHE

ACHIOTE

ACHUGHIL. AHUEJOTE. AGUEJOTE, AXOCHITL. FALD DE AGUA
ALZA PRIMA O HOUANCHOD

AMAPOLA. AMAPOLA BLANGA O LELE

APCMPO, PALD DE AGUA D ZAPOTE BOBD

ARALICARIA

ARBOL DEL CIELD

ARBOL DEL PAN. CASTARA O PANAREN

CACAHUATE O NAZARENG

CACALOXDCHITL. FLOR DE MAYD O CACALOSUCHIL

CACHO DE TORO, ROBLE. CUERNC DE CHIVO O ROBLE DE PLAYA
CAMDELERD O ROBLE BLANCD

CANELERD

CASAFISTULA O LLUVIA DE ORO

CAPULIN O CAPULIN DE MONTARA

CARNERQ. UVERD O BOLCHICHE

CASALCAHUITE O CUISAL

CENIZO. CHAMIZO O COSTILLA DE VACA
CHASCHIN, PALO CLAVD ZAPOTILLO

CHAYOTE. CHOTA. GUACHILOTE. CUANILOTE O PEPING SILVESTRE
CHIFIL

COJCH DE CABALLC O COUON DE TORD

COPAL

COPALCOJOTE, COPAL © COCO DE CERRO
CORCHO COLORADD, CURPETATE O MAJAGUA
COTON DEL CARIBE. PALO DE PUTA O PALD MUJER
CUACHALALA O VOLADOR

FLAMBOYAN. ARBOL DE FUEGD. FRAMBOYAN O TABACHIN
FLOR DE NOCHE BUENA O FLOR DEPASCUAS.
FLOR DE SAN JOSE, ALCAPARRCD O VAINILLO
GAREANCILLD, CABO DE HACHA O NAPAHUITE
GATEADD. COSAND O CADBILLA

GRAVILEA O GREVILEA

GUARLIMBO, TROMPETA O GUARUMO

GUAYA, LAYUM O GUAYOD

HIGUERILLA

HOJA DE LATA. CACAL, SABAND O SIRIN
HUAMUCHIL, GUAMUCHIL O MUCHITE

HUISACHE, ALGARROBO O MEZOUITE

HUIZACHE. GUIZACHE O ACACIA

HUIZACHE. TERPAME O ALGARROEO

HLLE O ARBOL DE HULE

JACARANDA
JACINTO. PERLAS DE ORIENTE O P o Co

AGUACTE
JICARA. CIRIAN, MORRO. MIMBRE. CUATED O TECOMATE
JOPIL BALSA © JONOTA
KANICTE
LAUREL, NARCISO O ADELFA
LAUREL OE SIERRA O MISANTECO

Pagina 7
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PLATYMISCIUM DIMORPHANDRUM
GUETTARDA COMBSH

ALESIS YUCATANENSIS

MELIA AZEDARACH

SIMARCUBA GLALICA

LICARIA CAMPECHIANA
ROSEODENDRON DONNELL-SMITHII
BUCIDA BUCERAS

BLEPHARIDIUM MEXICANUM
TERMINALLA AMAZONLA

TECTOMA GRANDIS
SIDEROXYLON TEMPISQUE

WVITEX GAUMERI
LYSILOMA BAHAMENSIS
CASMIROA EDULIS

NOMBRE CIENTIFICO

ALBITIA LEBBEK
ACACEA MELANDXYLOMN

PSEUDDBOMBAX ELLIFTICUM
PACHIRA AQUATICA
ARAUCARIA HETEROPHYLLA
AILANTHUS ALTISSIMA
ARTOCARPUS ALTILIS
SICKINGIA BALVADDRENSIS
PLUMERLA AUBRA
GOODMANLA AESCULIFOLLA
DIDYMOPANAX MOROTOTONI
CINMAMCMUM ZEYLANICUM

CUPANLA DENTATA

ATRIPLEX

BUMELIA PERSIMILIS
PARMENTIERA ACULEATA
DIFHYSA ROBINOIDES
STEMMADENLA DONNELL-SMITHII
FROTIUM COPAL

CYRTOCARPA PROCERA
BELOTIA MEXICANA

ALCHORMEA LATIFOLIA

ELUFHORBIA PULCHERRIMA
CASSIA EMARGINATA
TRICHILIA HIRTA
SWIETENIA HUMILIS
GREVILLEA ROBUSTA
CECROPLA PELTATA
TALISIA OLIVAEFORMIS
RICINUS COMMUNIS
MICONLA ARGENTEA
FITHECELLOBIUM DULCE
SROSOPIS JULIFLORA
ACACIA FARMESIANA
ACACIA PENNATULA
CASTILLA ELASTICA
JACARANDA MINOSIFOLLA,
MORINGA CLEIFERA
ASTROCARYLM MEXICANUM
CRESCENTIA CUJETE
CCHROMA LAGOPUS
POUTERIA CAMPECHANA
MERFLIM DL ER
LICARLA ATA
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LAUREL DE LA INDLA O LAUREN
MACHICHE. CHAC-TE O MACHICH

MAJAGUA O MANZANILLO

MALUCO O JAGUA

MANGLE BLANCO

MANGLE NEGRO

MANGLE NEGRO

MANGLE RSU0 O MANGLE COLORADD

MANG DE LEON, PATA DE GALLO O MACUILILLO
MANZANARROSA, POMARROSA O POMO
MANZANILLO, ARBOL DE L& MUERTE O HINCHAHUEVD
MASAMORRC. HUICHILAMA O CARME DE PESCADO
MELIMA

MORAL. PALD DE MORA O MORA

NUEZ DE CALATOLA O AGUACATE DE MCOND

OJOCHE COLORADO O MAMBA

OREJUELD O XOCHIMACASTLE

ORQUIDEA PRIMAVERA O MARIPOSA

PAJUIL O MARARCH

PALO AMARILLD. ROSA AMARILLA O PONGOLOTE
PALO DE GOMA O HOUA DE HULE

PALD DE MOLINILLD O MOLINILLO

PALD DE TINTA, TINTO O PALD DE CAMPECHE

PALO VERDE. MANZANO, PINGUICO, NARANJILLO O FRUTILLG
PALOWERDE O RETAMA

PAPACHOTE O PEINE DE MICD

PEPECACAQD. KASCAT O TEPAGAGAD

BEPETACA. BELLOTA O CASTARD

PINOHCILLD © PINCH DE INDIAS

POMARRUSA MALAYA 0 MANZANA MALAYA

QUIOTE. PALO COLORADD, PALC MULATO © CHACAH
REINA DE LAS FLORES

ROSA DE CHINA, TULIPAN O TULIPAN ROJO
ROSADILLD O PIPIN

SAC-CHACAH. PALD SANTO O CARME GE PESCADD
SAMGRE DE DRAGO. CRAGO. SANGREGADO D GRADC
SALX. SAUCE O MIXCAXTAC

SUNCHICUAHUITL

SUBIN O SUPTE

TAMARINDO SILVESTRE. GUAPACQUE O PAQUE
TATUAN O CASCALOTE 3

TEFENAHUASTE O ALGARROBO

TROMPETA. PALD DE ARCO. TRONADORA O RETAMA
TULIPAN AFRICAND O TULIPAN DE LA INDIA,
TULLIDORA. NEGRITO O CAPULINGILLD

LA DE GATO

VAN, HUAJE. YAGUE O GUAJE

VISIMIK. PIE DE GALLD O CAMARON
XOCHICOPAL O LINALOE

YOLOXOCHITL O FLOR DE CORAZON

ZACCATZIM O KACSIN

ZAPOTE NIRG, ZAPOTE BORRACHD O ZAPCTE AMARILLO
ZOPD

Pégina &

No. de DICTAMEN: 06-2074
SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

FICUIS RETUSA
LONCHOCARPUS CASTILLOI
ROBINSONELLA MIRANDAE
GEMIPE AMERICANA
LAGUNCULARIS RACEMOSA
AVICEMNIA GERMINANS
CONOCARPLIS ERECTA
RHIZOPHORA MANGLE
CREOPANAX, XALAPENSIS
EUGENIA JAMEDS
HIFPOMANE MANCINELLA
POULSENLA ARMATA
GMELINA ARBOREA
MACLURA TINCTORIA
CALATOLA LAEVIGATA
PSEUDOLMEDIA OXYFHYLLARIA
CYMBOPETALUM PENDULIFLORUM
BALIHINIA MONANDRA
ANACARDIUM QCCIDENTALE
COCHLOSPERMLUM YITIFOLIUM
FICUS ELASTICA
QUARARIBEA FUNEBRIS
HAEMATOXYLON CAMPECHIAMUM
EHRETLA TINIFOLLA
FARKINSONLA ACLULEATA
APEIBA TIBQURBCU

LUEHEA SFECIOSA
STERCULIA APETALA
JATROPHA CURCAS

EUGENIA MALACCENEIS
BURSERA SIMARUBA
LAGERSTROEMIA SPECICSA
HIBISCUS ROSA-SINENSIS
MIRANDACELTIS MOMOICA
DENDROPANAX ARBOREUS
FTEROCARPUS ACARPULCENSIS
SALIX HUMBOLDTIANA
CORDIA ALLIODORA

ACACIA DOLICHOSTACHY A
DIALIUM GUIANENSE
COLUBRINA ARBORESCENS
SAMANEA SAMAN

TECOMA STANS

SPATHODEA CAMPANULATA
HARWINSHIA HUMBOLDTIANA
ACACIA GREGGI

LEUCAENA LEUCOCEPHALA
ALVARADOA AMORPHOIDES
BURSERA ALOEXYLON
TALALMA MEXICANA

MIMOSA HEMIENDYTA
LUCUMA SALICIFOLIA
GUATERRIA ANOMALA

COMENTARIOS GENERALES, SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES DEL DICTAMEN:

El tabulador compfende los cultivos representativos de una region, de acuerdo a su superficie

sembrada y asu impacto econdmico.

No inciuye cultivos excepcionales ni esporadicos gque invariablemente pueden aparecer en una

determinada region..

Mo opera en condiciones
climatoldgicas y prodyctivag’especiales.

El tabulador no es apji
diferentes a la solicita

picas como puede ser el caso de micro regiones con  condicionss

ble a casos especiales por extencion o extrapolacion, ni en eventos de causa
0 precepto de Ley y su aplicacion deber

acerse con las reservas del caso.
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Pagina 9
No. de DICTAMEN: 06-2074
SECUENCIAL No. G-39220-1400-2

No contempla variaciones abruptas en arden econdmico durante el periodo de su vigencia, ni contempla
situaciones forfuitas de mercado.

De conformidad con los Criterios vy Metodologias de Valuacién autorizadas para el Instituto de
Administracién y Avallos de Bienes Macionales, asi como lo establecide en las Leyes y Reglamentos
aplicables al caso,

Se emite el presente dictamen con base en el trabajo valuatgrio realizado por el perito.

De conformidad con el Articulo 17, pa
Reglamento del INDAABIN, firma

ING' SERGIO SAMANIEGO HUERTA '
PERITO NUMERO 648-0C

CONCLUSION:

El TABULADOR que establece el ranga en el que deberén desenvolverse las negociaciones para definir &l
monto de indemnizacion de los bienes distintos a la tierra, es el documento anexo a continuacion ¥ que
forma parte del presente dictamen.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen
tendra una vigencia de seis meses a partir de la fecha de su emisian.

El presente Dictamen se firma de conformidad con le que sefalan el articulo 7 pérrafo altimo, 15 y 21,
facciones Il y IV del Reglamento del Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

REPRESENTANTES: -

COLEGIO DE |
AGRONOMOS DE
A C.

ING. CARLOS A SANDOVAL
MIRANDA
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T2038 Afto del Bicentonario del natalicio del Benemerito de las Américas, Don Benitc Judrez Garein”
ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PASO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007
JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
NUMERD DICTAMEN: 06-2074
ﬁﬁﬁ@ﬂmw‘m&%ﬁmmﬂmm%ﬁm%wm[%
TECHOLOGIA BMF GMF TMF
~CULTIVOS PERENNES | EDAD afios MAXIMO MiNIMO MAXIMG MiMIMO MAXIMD ivio
PGAVETEQUICANAE R e lUme e | R i e v r o e S g TR | 5 5,0 7~ T
0-2 §126.54 510124
34 - £137.45 £109,95
5-8 = $150.63 £120.51
710 527262 $218.09
11 0 mas $204.46 163,57
CHACATERIERTO L, e PR e A TG 5
550619 $404.35 £476.64 $381.35 5452.71 $157.17
SE30.46 $552.37 $650.22 552017 $617.52 $404.01
5911.59 §729.27 £858.46 $686.77 $845.29 £652.23
$5,167 .48 §4.132.98 $5,230.52 §4.184.41 54,129 66 $1,303.72
$5.536.27] -~ 5443000 £5 603,04 $4,483.05 54.424.28 $3,539.51
$5,550.57 $4,440.46 §5.018.28 §4.494.61 $4.43581 $3.548.65
$5,659.94 $4,527.95 §5,728,39 $4,583,19 $4,523.22 53,610.57
£5.635.45 $4.509 16 §5.705.21 54,564,17 54,504 44 £3,603.55
§5,455 67 $4,364.53 £5.L02 93 £4,497.78 £4,353.57 $3,287.97
£5,145.38 $4,052.31 §5,177.80 §4,142.24 $4,083.03 $3.270.43
S4,673.62 £31,738.51 $4,730.65 $3,784,52 $31,734.99 $2,907.93
$4,297.14/ $3,381.71 $4,270.71 53,422.97 $3,378.47 $2,702.54
3738 $3,774.10 £1.015.28 53,820.15 $3,056.12 $31.016.12 $2.412.90
40-42 $3.312.42 £2,049.94 $3,352.83 $3,682.26 S2R4T-NG $ZTTa
4345 $2,839.81 $2.271.85 $2,874.45 $2,205.58 £2.260.47 §1,615.57
§2,354.50 $1,833.60 $2.383.22 $1.906.58 $1,881.63 £4,505.30
51,857.05 §1,485 64 $1,879,70 5$1,502.76 $1,484.08 $1.187.27
£1,953.67 £1,082.94 $1,370.18 $1.096.15 51.081.80 SBES 44
EA6A.4E $630.77 5874.00 $699.20 $EG0.0E $55%.04
£432.30 345,84 5437 5T ), 06 534544 5276.38
512472 5259.38 $328.18 $262.54 £259,11 $207.20
$193.12 $154.50
$212,84 $170.11
£216.07 £182.86
7-10 579273 SE34.48
11:15 SEEI1D SEH0.50
16-18 $702.79 $634.23
19-21 5713.24 $570.53
7224 5536.45 547716
2527 . 543190 $385.52
28-30 5371.08) 520687
3133 5266.46 §213.47
3435 520546 $167.57
37-3% cmmars £34.89 . ..575200
405 mig 2 i1'."J.’G.‘!Fft":fl‘!""-l''-3l G S, ST
T S e T e e = R R ]
02 $E6.44 8535 $E2.30 £50.00
34 5110.52 §a8.42 £10397 $83.18
L | $183.42/ £130.74 T4 £122.99
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“2004 Afio del Bicentenaria del natalics del Benamdsito de las Américas. Don Benito Judrez Garcla™,

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZOQ - 2007

JALISCO NUMERD DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
) HUMEROC DICTAMEN: [06-2074
[C5 VAEORMAXIMOTMININO A PAGAR EOR UNIDADVEGETAL [plata, matasarbol i elras) 4 o2 |
TECNOLOGIA BMF GMF TMF
~CULTIVOS PERENNES | EDAD afios 1AXIMO MinIMO MANIMO MINIMO MAXIMO palsmo
7-10 5418.31 $334.64 £437.34 $309.87 §175.801 $300.64
11-1% £396.81 £I317.45 414,86 §331.89 $35E 49 S285.20
18-18 S260.53] -. £208.43 327229 2781 §214,08 18725
18-21 5202.00 L161.E0 £211.19 5168.95 518147 £145.18
2274 514478 £115.82 £151.36 §121.09 $130.07 £104.08
25-27 29129 £Ta.03 L85 da 576.35 FH2LMM 25561
2830 $46.50 £37.20 £48.62 £38,90 $41.78 £33.42
31 o mds 3488 $27.30 535,46 529.17 33133 225,07
02 $89.15 £71.32
34 £120.94) £96.75
56 i $158.09 $127.28
T=10 LEI0.21 £504.17
11:15 $BE6.17 $548.94
15-18 $630.36 £504.21
189.21 $567.02 45162
22.24 £474,17 £370.%4
25-27 $383.11 5306.43
26-30 $295.01 §236.01
3133 £211.83 $160,46
34.38 £136.684 £109.47
37.39 §75.52 560.41
40 omas §56.64 545,21
AN A TR s [y e e [y eoen o o [t ety e o S et e e | e
MAXIMO POR | MiNMO POR | MAXIMG POR | MINIMG POR | MAXIMO POR | MINIMO POR
HEGTAREA HECTAREA HECTAREA HECTAREA HEGCTARES HECTAREA
ESTABLECIMIENTO £45,82% 23 $34,057.78 £47.105.48 £37,684.38 £45,603.32 £36,482.66
VALOR DE 50CA $36.061.95 §28,849.56 $34.345.70 $27,476.18 53284305 §26.274 44
VALOR DE RESOCA 5‘32.?_!5.5:&' 525,905 34 $I0.669.93 £24,535.94 L29167.T7 521.334.22
= 2 ] a3 v PRI oo o o M ] P 33 2 o) i 28 RN SRR [RRE e v i, iy | B B s o b ]
02 £96.07 §7E.E5
34 5133.09 $106.47
5-6 517751 F14201
7-10 $591.36 $471.09
11-15 $633.57 $506.85
18-18 £835.20 $508.16
1920 $647.72 551818
2994 £645.01 SE46.09
25-27 $624.24 545347
28-30 £585.40 546332
3133 $534.85] 5427.88)
34-36 £483.75 535700
T8 £431,59 §345,52
b4z £374.07 530326/
435 537493 525933
4548 $269.45 §215.56
48.57 P 5212.52 5170.02
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2006 Ao el Bicentanario del natilicie del Benamistio de lxs Ameénsas, Don Benlto Judrez Garcia’.
ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DAROS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007

SALIGR NUMERO DE SECUENCIAL: G-35220-1400-2
NUMERO DICTAMEN: 06-2074

-
[ VALOR MAXIMOFMINIMO A PAGA R INIDAD L (pfants  mata, ol i oiragl L]
TECNOLOG, EMF GMF TMF
L.CULTIVOS PERENNES | ECAD ARCS MAXIMO) Minmg MAKIMG MiNIMD MAXIMD MiNiMD
§2.54 $154.91 £12.53
5557 $125.55 100,44
S0-40 . 54347 339 58
61 omds 3 $37.10 $29.58
| SRS i | ety B | Pk et | S ML S 0y e L
$182.03 §153.62 18437 514750
s253.92 §207.13 $24R.ED $108.88
$339.48 $271.35] 532567 526053
£599 58 FAT9.T4 465,90 81272
556085 $455.00 $441.98/ £353.57)
$373.50 £298.80 $290.18 29244
- 28858 $231.88 $224.93 $179.98
520755 £166.04 £161.25 $129.00
$130.87] $104.70 $101.68 $A1.24)
SEE.6T| £53.330 $51.79 541,44
550,00 $31.08|
1 £82.42 S5 50 SB0.45 556840
5230,33 232N 50281 515863
348,03 5279.27 $361.58) $230.85 $785.47) $27m 18
$243,45 $194.786 $254.22 $203.37 £1596.19 S156.95
S217.78 $174.23 22711 $181.59 $178.90 5141.52
e | A B - .
F136.63 3157.35 5166.87 513350 17250 F132.00
529005 $232.04 $248.07 $196.86 $254.37] 5$203,50
£402.07| $371.65 £341.14 £272.80 $352.62 $282.10
51,068,965 $855.09 $1.1E7.36 503383 £532.89 566634
$1,145.14 $916.42 §1.250.68 £1,000.54 $292.13 §713.87
£1,148.10 $918 48 §1,253.¢1 §1,003.13 589464 §T15.T1
$1,970.73 $936.58 §1,278.61 §1,022.89 5912.27 ST29.84
$1,165.87 3932.69 §1,273.31 $1,018.65 £o08.48 $726.78
$1,128.47 $302.78 §1,232.47 $9B5.97 SATA3 703,47
$1.058.00 §246.47] §1,155.60 §324.48 $824.50 £659.60
EOEE T4 1777 51,055.80 84464 £753.29 SEU2.84
S8T46 $508.49 L $763.83 $681.33 554506
$THO.65] $624.52 sa52.53 §652.07 S608.31 $486.65
554515 §548.12 £T40.30 £538.54 5533.89 $427.12
£587.40 $469.92 5641.53 §513.22 $457.72 £366.18
48701 £189.61 551189 542552 £379.50 5303.60
4551 §384.12 $107.30 $419.52 5§335.51 £299.33 $238,45
52-54. £250.00 522400 $305.80 524464 s21E.18 5174.55
55-57 §478.60 $1£2.38 F1a5.06 §156.05 $174.60 $132.90
£8-50 $25.42] §71.53 597685 57843 $69.64 $55.74
£1 o mis + 587,08 P — N T YT £52 26 S41.81
o STy Lt e e T 0| (o o o 2| [ e el — e A i ) o (P | R e it
- 02 §205.29 564,23
aa §255.15 £204.12 =k
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INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE BIENES NACIOMALES

2006 Afo dal Bicontenanio dal nataljicie de! Bonpmidslo de s Amdricas, Don Benile Julirez Garcia™

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BOT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZD - 2007

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-33220-1400-2
NUMERO DICTAMEN: 06-2074
POR UNIDA Y] -El.l_ apia, mata; Lotras] 5_.&_]
GMF TMF

CLALTIVOS PERENNES |epaD Afios MAAMO Mitmo MAXIME MiNIMO MAXIND MitIMG,

§314.97 §251,98

£335.11 237145

- ¥ HIEF.44 5205 85

5339.33 527147

$305.29 £2:44.23

525530 $204.24

5206.27 5165.01

£158.83 £127.07

§114.05 £91.324

73,68 £58.94

S40LE6 $32.53

- $30.43 £24.39
fiimi s A e e T éﬂ-ﬂ] T A ey
$160.32 $186.51 49.20 $178.49 $142.56
§291.45 L246.00 5196.30| $X25.04 $188.03
S2T2.R4 $317.39 5253.84 £303.25 S242.80
5355.94/ $480.38 $375.48 $374.57 £200.65
$387 5D/ £574.25 £459.40 5407:893 S326.26
$355.02 $469.35) §a75.51 $374.60/ " §200.68
$320.21 f472.30] £337.84 31370 5289.51
$267.78) £153.14 §352 51 STB1.83 $275.46
$216.35 $285.22 522826 §227.70 < STB2HE
$166.60 5219.71 ST75.07 5175.34 514027
$119.83 5157.76 12621 $125.90 £100.72
57728 1.9 58152 S108.44 BEE.TE

S42 65 $56.24 $44.99

£31.98 $£4318 £33.74
g-2 $397.98 §$318.38 $153.59 $282 E7 534026 2721
34 5520.58 41647 S462.52 §3T0.02 £445.07 LI56.086
56 §667.70 $534.16 $583.23 $4T4.53 S570.86 $450.02
T-18 §762.52 $610.02 §a35 56| $HE0.45 $672.24 $457.78{
11-15 SA16.94 $553.55 $BA4.48 $707.58 $556,65 $533.32
16-18 £818.08 $65524 FBHE.TE 5709.41 SOEE.3T 534,70
18-21 £835.19 LEE8 A5 L504.24| £723.28 SER1.54 $545.23
2234 5831.72 566538 $300,48 £720.39 $678.74 £542 57
25.37 §BU5.05 Sead.04 $B74.6D 5637.28 S556.94 $525.58
2630 . §754,82 SE03AT7 $B17.24 $653.79 $E15.07 540278
E 3 -l $629,65/ §551.72 5T46.66 5457.33 $562.78 $450.22
435 562176 £492.01 $875.23 154037 $509.04 $407.24
AT-39 £586.91 44553 60235 5482 36 S454.46 $363.57
40-42 $ABE.7H §391.03 £529.20 £423.36 539887 £319.08
4345 5419.05 $335.24 £453.68 362 .55 £341.06 $373.58
AG4E $347.43 §277.05 $376.16 530082 $283.52 $226.81
48-81 £374.03 §248.22 £208.60 $237.95 $221.62 $178.89
5354 §195.75 $159.80 $216.26) 5473.04 £162.00 $130,40)

6557 S127.44 £101.93 3137._@’ $110.36 513225 §106.80
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2006 Afo del Bicentenaria del natalieio del Benemerito de 135 Amdricas, Don Benito Judrer Gargla™
ASUNTOQ.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DAROS EN BDT: CULTIVOS PEREMNNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZG - 2007 .

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
NUMERO DICTAMEN: 06-2074

S MINIM O A PAGAR I PORIUNID . {planita; feta, Aol i atras] |
TECHOLOGIH BMF GMF TMF

L _CULTIVOS PERENNES |Epan afos mAxMe MiMIMO MAXIMD) WiKIMO MAXIMOD MiNIMO
58-50 §61.70 £51.01 $52.08 §55.25 §52.06 $41.54
61 o mids 4784 $38.27 59180 54044 £38,04 53123
RN CREEED S e i s ez : i e
0-2 $35.90] ~ 672 $87.69 57016 583,37 $6E.7D
34 513884 £110.91 £126.78 10142 $120.53) §36.42
548 $159.94 £151.95 $171 64 $138.95 516512 £432.40
7-10 $468.02 $174.67 $439,48 $191.58 $181.45 5306.77
11-15 $444.27 $355.42 §464.33 $371.46 516176 £291.01
16-18 $291.69 £231.35 £304.86 £243.89 $233.83 $151.06
18-21 S226.16 180,52 E238.3T 5183.09| 5185147 £448 14
2234 $162.09 S1Z06T £159,41 $135.53 5132.72 $106.17
25-2T7 s10221| - 58177 $106.87 [T SB1.69 $06.55
2B-30 35207 41,65 §54.42 §43.53 §42.61 £14.10
31 o mas £18.,08 £31.24 $40.81 532.65 531,87 53558

$62.66 $50.13 55652 545

8307 566,45 £75.37 16025

$107.55 §101.30 $102.44 §103.59

5529.07 $421.26 5530.82 $432.66

$576.04 $460.84 5661.62 §525.34

£529.11 $423.39 $540.56 43269

£478,02 538084 £446.53 $383.27

$330.07 531845 $406.91 $325,53

£321.62 $257.30] $328.77 52601

5247.66 $186.12 $253.16 $202.53

$477.83 $142°37 S181.78 £145.43

s114.86 $51.90 $117.43 $93.94

563.40 550.72 $54.50 £54.04

: 48,50 $38.88
CUANABANAT W e S ) s 1 e | B o TR V]
$451.54 §393.23 $471.26 £I77.01
£E51.46 £465.1T $557.48 $445.98
5639.38 $551.50 £660.54 5£528.75
$985.70 STHLTE STHATD SEIT.TE
$1.210.87 §65.65 8537 S683.45)
£089 77 £7a1.82 §784.75 $627.80]
$590.46 1237 ST06.01 56481
§74465 595,72 $500.40 1232
5601.64 548131 547702 538454
$463.29 £370.63 536732 $292.86
£332.G6/ 5266.13 5263.76 $211.0D
£214.90 $171.92 E208.77 557,82
511853 £54.01 57522
£88.94 $70.52 $55.42
W RS R SN BNt R e
5152 50 £154.00 $178.87) _ §143.09 173,54 staaar
$264.20 £211.36 $245.43| .~ $186.33 £218 25 $180.60
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SECAETARIA DE LA INSTI U0S DE BIENES NACIONALES
phpiitisainin TUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVAL

“2005 Afo ded Bicentenario del natalicio dal Benemiio de las Américas, Doa Benlto Jusrez Gareia™

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
- NUMERO DICTAMEMN: 06-2074
NIAT I VEGETAL:{plamnad mata; drtalu
TECNOLOGIA BEMF GMF TMF
~CULTIVOS PERENNES |EDAD Afios Maximo MiNmMo MAXING MiNIMO)| mAaMo Minio)
56 535024 $280.20 532543 $260.35] 531583 525257
7-10 £410.45 532837 $437.40 §349.92 $320.56 $256.77)
11-15 $446.91] - $357.53 $535.14 §423.11 $349.45 $279.56
165-18 s4i0.48] . s3zam £437.43 £349.92 $320.30 £25& 78
18-21 $369.31 5295.44 $391.54 §114.82 S288.TT 5231.02
2224 $308.83) 524708 5329.10(: $2631.28 $241.49] 510318
25-77 $249.52 5199.62 $I65.59 5212.72 $195.91 156,09
28.30 $192.14 £155.74 $304.75 £163.80 £150.24 $120.20/
31-33 $137.57 311037 $147.02 $117.62 $107.58 $86.31
1438 $89.13 571,30 §94.57 75,98 07,74 £79.19)
3739 S40.18 $35,35 $52.41 541.93
40 o mas s3688| - 529.51 £39.31 53145
F RS S Rl
0-2
4 $119.64 59572
5.8 181,74 £123 39
7-10 $800.53 $540.42
11-18 $B5T.6E $EAE 13
16-18 $850.28 $647.90/
18-21 SHTG.B2 §701.45
2224 £873.18 $698.54
52T 584517 SETE.14
28-30 5792.46 $611.97
3-33 $T24.02 357922
34-38 §654.85 $523.80
37-38 . $564.67 S467.74
4042 $513.15 $410,87
4345 $432.53) $351.95
4648 $3I64.75 £294.80
4951 S2BT.E9) $230.15
5754 $209.71 $187.78|
5557 S162.44 $129.95
E8.80 £65.97| $52.58
81 5 mas §50.23 540,14
S e it 0t TN R R A L A | e e AR R s e ]
0-2 £214.64 $4TLT S196.78 $157.44
3= 5293 68 £234.95| $269.22 £215.38
BB - $3849.54 $310.83 $356.17 $284.94
Feige £1,289.15 £1,031.42 £1,000.87 £831.89
19418 $1,405.83 §1.423.08 51.132.18 905,75
b___1E-38 §1,289.44 £1,031.55 £1,029.94 $831.95
15:27 £1,160.06 §328.05 $435.59 $748.48
P $970.10 §77E.08 £7m2.39 $625.91
L 28T $783.80 £527.04 $632.14 £565.71
|~ 2830 £E03.58 £L22.85 S48E.77 £385.43
‘-,,f."-‘:*-«a& 543338 §346.71 $348.52 £275.62
| Sdiag LI79.96 §221.97 e £263,34 t210.87
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SECRETARIA DE LA INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE BIENES NACIONALES
FUMNGIGN POBLICA

“2006 Afo dal Bicentaratio del nalafcio del Benarmdrits de tas Amaricas, Do Bealte Jusrer Garcis™

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN  BDT: CULTIVOS PERENMMES
VIGENCLA DEL 07 DE OCTUBRE- 2008 AL 31 DE MARZD - 2007

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
~  NUMERO DICTAMEN: 06-2074

. VALOR MAXIMO MINIMOA PAGAR POR UNIDAD VEGETAL (plarta; matw, oo ovas) 11
TECNALOGH BMF GMF TMF
CULTHWOS PERENNES | EpAD AfiOS MAXIMG MiNIMD MAXIMO MIMIMG MAXIMD MiNIME
37-38 5154.50 £123.640) £124 60 £50 88
40 6 mas 511587 $92.70] £931.45) $T4.TH
S [ e 2 ¥ S g i I PP T R Y T
0-2 $295.24 $216.37 $282.79 $238.13 $274.33 SH7.06
34 £409.00 §327.20 $391.52 $312.30 $375.74/ £300.60
53 $345.39 $436.31 $522.71 $417.77 550104 540084
T-10 £1,194.54 £155.55 $1.230.20 E084.16 $575.33 STEO.2T
11-15 £1,301.04 $4,040.83 $1,505.11 §1,204.00 $1,061.93 $849.54
1B-18 - 119502 $A56.02 51,230.28 $804.23 597540 78032
18-21 §1.075.12 $860.0% §1,106.84 SBAS.4T 587751 §702.02
£895.08 STA9.325 5325.58 574047 £T33.83 $587.07
$728.40 §581,12 $747.84 $598.27 $892.01 $474.32
5558.36 44T 45 575,87 S4E0.69) $456.56 $365.25
540165 5312132 £411 50/ $330.80| 332783 $262.27
259,48/ $207.87 S267.12 £243 69 $250.39 $300.31
$143.18 £114.55 $147.41 $117.93 511687 $33.50
5107.33 S85.91 5$110.55 SERAS £87.65) £70.12)
, : B e G e
$505.19 $404.15 5482 58 $I86.06 $464.74 $171.7a
$585.19 $548.48 555452 $521.62 $520.33 504,26
58 5901.18 §720.95 S8E0.8E $682.68 SB20.03 366321
7-10 §1,398.58 $1,113.88 1,451 67 $1,162.94 £1,438 71 £910.97
1115 $1,522.78 §1,218.20 §1.7TR52 §1,422.81 .20 5591.85
16-18 $1,198.68| 51,1184 S‘I_éi:.?? $1.163.02 $1.138.73 £11.03
18-21 £1.258 34 1451 00667 §1,307.81 £1,046.32 5§1,024.52 1062
2324 §1,052.28 $841.82 $1,003.73 $874.93 S256.76 SEE5.40
2527 85020 568016 58A3.649 §T06.95 E602.23 55178
28-30 5E54,60 52175 $E80.48 $544 30 $533.04 B426,43
31.33 $4T0.10 $ATE.08 $435.51 $390.53 $382.75 $308.20
34-38 £303.68 242,84 £115.64 §252.54 §3e4.58 §227.98
37-39 $167.59 si07 §174.13 §133.35 §136.45 5109.16
40 o mis §125.69 $100.55 S130.64 £104.51 $102.33 84,87
02 $289.50 $231.84 527439 571951
34 545,10 5340.08 $402.45 5321.89
58 587,45 69 96 §556.21 $4844.57
7-10 5528428 $4,227.51 $4,198.30 $3,350 41
1145 = $5,661.62 £4,528.22 $4,495.99 £3,533,19
16-18 55,676.15 544,540.92 $4,510,61 160845
T 5578799 £4,630.38 £4.599.45 £3.679,53
22-24 S5.763.97 $4,6171.18 $4.530.40 $3,664,32
25-27 $5.579.10 £4.463.22 £4,473.49 $3 54678
28-38 £5,231.42 $4,184.90 $4,155.97 $3,325.58
3133 $4,779.37 $3,523.49 §3,797.58 51,018, 38
.~ 34-38 $4,322.78 £3,458 33 §3,435.14 $2,748.11
= $3,859,48] £1.087.59 §3.066.98 $2,352.59
40-47 £3.367.38) £t $2,691.80 $2.153.44




SECRETARIA DE LA

INSTITUTO DE ADMIMISTRACION Y AVALUOS DE BIENES HACIOMNALES

FUNCION POBLICA
2008 Afto del Bicenlenario del ratakss del Bengminto da a5 Américas, Don Banits Justez Garcia™
ASUNTO,.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO - 2007
JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
NUMERD DICTAMEN: 06-2074
) ; QFMINIMO'A PAGAR FOR UNIDAD VEGETAL (pianta. mita rbol i otras) 200
[TECHOLOGIY BMF GMF TMF
ULTIVOS PERENNES | eoap afios MAXH20 MmO mARIMO miNIMO MAXIND MINIvD
£2,304,08 £2,323.24 5230774 £1,846.99
£2,407.77 #1.926.21 $1.313.36 31,530.69
$1.800.06 $1,519.25 §1,509,11 $1.207.29
£1,784.90 $1,907.44 £1,100.05 CRE0.04
$883,00 £708.40 557,73 458,15
s442,03 $351.66 §151.30 §221.04)
=t $265.25 26348 £210.738

$1AT.TR

§163.87
5318.35
$2.726.13 52,180.91
32,044.60 51,835 68
i R e e e VR PR e

2602.41 §481.92
£1,114.44 589155
$1,728.88 £4.383.10
53,7487 52.971.89
£3.979.95 5318399
2.890.27 §3.192.22
54,068.90 53,255.12
54,052.01 $32,241.651
53.822.04 $3.137.64
167742 52,941.94
$3,358.84 $2,607.88
£3,038.88 52,431,08
$Z,713.18 52.170.54
£2,281.28 ¥1,905.02
$2.041.52 $1,633.22
$1,692.63 $1.354.11
51.335.02 $1,068.02

$47T3.14 STTR.S2

SE20.74 5496.58

$310.78 524862

$106.47

$105.23 ss7.38

§81.92
$180ET 14459 §169.36 §135.49 §158.21 £127.37
5286.29 521311 5249.73 §105.78 $234.76 £187.80
$408.48 $326.78 £435 44 §148.33 32935 26348
$444.74 $355.90 $532.71 426,17 $155.60 5286.68
540851 £326.50 2415.44 §l48.35 £3208.38 526350
$367.52 20404 $391.75 $313.40 $296.23 $237.08
07344 $245.67 $IET.ED $262.08 524720 $195.24
524831 $194.65 526468 211,75 $200.21 $160.17
519421 £152.97 sa03.e2 5183.06 5154147 $123.34
$137.30 5109.84 §145.35 S347.08 14070 SEL.5E
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SECRETARIA DE LA
EUNRCISN POBLICA

INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE BIENES NACIONALES

=008 Ak del Bicenlanasio del natalicio dg! Benemdrio de las Américas. Don Benilo Juarer Garcia®

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES

VIGENGCIA DEL 01 DE CCTUBRE- 2006 AL 31 DE MARZO

JALISCO
NUMERC DICTAMEN:

.

- 2007

06-2074

NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2

[TECHOLOGHA EMF GMF
CHLTIVOS PERENNES | EDAD aROS MAXIMC MININD MAXIMD MINBO| MAXIMO NI
$94.71 $78.97
$39.46 2157
£29.80 $23.E8
A 7] [ e (R ey
$447.00 $I5T.67
Jud §712.38 §5E3 80/ 5572.15 §537.72] $634.13 £507.30)
56 5964.49 $771.60 5910.05 §728,04 $853.57 $606.55
7-10 §2,041.71 $1,632.27 $2,115.58 $1.632.47 $1,650.86 5§1,327.09
11-15 §2,147.42 §1,740.94 £3,766.57 §1,813.25 $1,771.35 §1,421.50
15-18 $2,193.07 51,7446 P 51,817.54) §1,781.84) $1,425.47
131 $2,216.28 £1,789.02 £2,317.20 $1,851.T6 £1,816.05 §1,453.86
riri] $2,227.00 51,781.60 §2.307.58 $1,845.07 $1,809.41 $1,447 .53
2527 $2,155.57 ' 1,724 .46 $2,233.57 §1,785.08 51,7591.38 $1,401.10
28-30 £2,021.13 £1,616.90 32,054.26 $1,675.41 §4,642.14 1,317
3133 $1,846.58 §1,47727 £1,513.40 §1,530.72 §1.500.33 §1,200.26
3438 S1.6T0AT $1,336.14 51,730L61 £1,324 48/ 51,357,090 £1,085.60
3v-38 §1,491.14 54,132.54 51,548.13 §1,.238.10 §1,291.50) $560.33
4042 §1,308.76 £1,047.04 $4,355.12 51,084,895 51,063,35 650,68
4325 §1,122.03 $EAT.62 £1,162.63 $530.10 $911.53| 572911
4548 §810.28 §748.22 5903,34 $TTHAS) §TE5.84 $E04.E7
48-51 573373 5586.95 §760.28 $508.22 $596.15 $4TE.92
52-54 $534.04 §427.88 $554.20 $443.36 §434.55 $347 .64
55-57 $141.98 $272.93 $353.50 5282.80 §295.08 L2606
S8-50 S1T0.ED $136.64 517698 5141.59 §138.T8 $111.02
&1 o mds 5124.10 F102.48 §$132.74 108,18 S104.08 | $832T
= e =] e ]

$115.57

02 £189.90 $151.92
34 $339.83 2191 £315.68 j i) S258.57 520685
5& $519.08 £415.90 SaB82.84 $3I86.27 §395.4% $316,33
7=10 $305.05 §Tid.04 $968.10 STT4.48 $853.70 SR
11-15 536965/ FTT5.T2 $1,037.19 582978 £514.83 $73.T0
16-18 $4T2A5| §TTT.72 $1.039.87 §831.88 £9160.99 £733.58
18.21 $991.11 §753,05 51,060.36 $848.23 $335.08 STABDS
2224 §987.18 FILERE] 51,055,935 584475 593118 574494
527 §155.52 §TE4 42 $1,022.09 SA17.67 55013 $T21.05
28-30 §895.93 STHI0TS . §953.34 ST66.6T 5845.10 $676.08
31-33 §818.58 $654 85 5875.58 §T00.46 $T7242 $617 63
3436 740,36 £592.29 579192 £633.54) $693.35 555568
37-39._ SEE1.01 §528.81 $T07.06 £5E5.64) $EX1.51 $490 81
A2 §580.15 $484.12 S620.56 149545 §547.23 $437.79
4345 $497,38) £337.80] $532.02 42562 5469.16 537532
A48 i §£412.18 $329.50/ $441.10 $352.82 $3se.08| £311.18
4951 $125.25 $280.20 51479 5278.33 $306.80 524544/
52-54 S2IT.09 $183.67 §253.60 $202.88 522364 RN
5557 §151.23 $120.98 516178 $129.41 16704 §123.83
§75.71 $60.57 £80.99 $E4.79) 57142 $57.12
[ 61omas £55.70) 545,43 $60.74) A sa) 551,56, 285
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SECRETARIADE LA
FUNCION PUBLICA

INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUOS DE BIENES NACIONALES

“2006 Afo del Bicentanana dal nataficio del Baneméris de las Américas, Don Banilo Jusiez Gancia”

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES

VIGEMCIA DEL 01 DE OCTUBRE- 2008 AL 31 DE MARZO - 2007

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: (G-33220-1400-2
NUMERO DICTAMEN: 06-2074
TECNOLOGIY EMF GMF TMF

CULTIVQS PERENNES |EDAD ARDS MAXIMO MiMIMG MARIO MiNINO| MANIMO MiMEO
0-2 S178.38 $142.69 $185.27 $132.22
34 $218.40 217472 $202.37 5164.89
54 $266.45 1217748) £245.89 £487 54
7-10 £4,00437 §527.42 $845.38 $676.31
1115 51,108.08 SBAE.4T $905.73 §724.58
1E-18 £1,110.95 $883.76 £508.08 572645
15-21 51,132.84 $806 27 £925 56 STADTT
2224 £4,128.14 550251 592211 $TAT69)
PE-2T §1,081.95 £871.56 $892,54 571403
8-30 $1,023.85 $819,08 $836.07 566350
31-33 $935.43 374834 $T64.60 S611.68
238 $246.06 TE76.85 $691.55) 55124
a7-39 £755.39 £604.31 5617.44 £491.05
4042 56258 $530.38 $541.91 £413.53
A3.45 £568.39 45T SAE4 59 3371.67]
4548 £471.25 $377.00 £3I85.18 £303.15
49-81 $371.69 $297.35 $303.81 5243.05
52-54 S270.94 S16.75 $231.46 S1TTAT
£5.57 £17282 S114.28 £168.72 13457
58-60 $86.52 56322 70,72 §56.58
61 0 mis 6483 541,91 $53.04 54243
i O R |

S1G2.E6 5130.29

$150.07 $152.05

£292.72 $178.17

EE92.51 55401

585653 $535 54

£431.32 $345.05

S33t41 $267.53

FZI0.68 5191.74

§151.13 £420,91

576.99 $61.59

F57.74 SAE 13
o R | AP R L i | e VS i T |t e i e e
$79.73 $63.78 $72.90 $58.32 $69.00 $55.20
$117.00 592.60 $106.98 $85.59 $101.38 SE1.04
£161.72 $120.38 $147.88 $118,30 £110.96 £111.47
. 3iid.sa §254.67 £332.54 $265.85 $260.97 320877
$337.04 $269.63 $356.03 | $284 B3 £370.50 $273.67
$337.a1 $270.32 $356.35 §285.56 $280.3 $224.25
£144 56 $275.65 $363.34 £391.18 $385,84 $228.67
5343.13 527451 5362.47 5284.58 5284.85 $23T.72
5332.13 $265.70 $350.85 5280.68 $275.62 $220.42
311,41 524813 $a38,97 §263.17) $258.24 206,67
528452 £227.62 $100.56 5240.44) $236.03 §150.82
£257.34 $205.87 $271.84 21T AL $213.48 170,78
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SECRETARIADELA
FUNCION POBLICA

138

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUDS DE BIENES NACIONALES

“200a Ana el Bicentenario ded natalicio ded Benemiérite de las Amdsizas, Don Benio Judrez Garcla®

ASLINTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DANOS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
VIGENCIA DEL 01 DE OOTUBRE- 2008 AL 31 DE MARZO - 2007

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL: G-39220-1400-2
NUMERO DICTAMEN: 06-2074

CNOLOGI BMF GMF TMF
CULTIDS PERENNES | EDAD aRCSs MARID | MikiM MAXIMG MiNIMO MAKINO MINIMO|
a7-39 £229.7¢ $1831.81 $242.71 $194.17 $150.60/ $182.48
40-42 $201.65 516132 521302 $170.41 $167, 28] £133,83
£3.45 s172.88 $120.30 S182.62 $145.10 $1a3.42 si14.73)
4548 $143.34 $114.67 $151.42 512113 5118,91 595,12
40-51 £413.05 $50.44 £190.42 535,54 $33.75 $75.00
52-54 $82.41 §55.93 587.05 56964 SEE36 £54.60
£5-57 £52 57 $42.05 §55.53 52442 $5E.68 £46.95
5880 526.32 §21.05 527.80 £22.24 £21.83 £17.47
£20,85 $i6.88 §18.37 $13.10

AT L | e

548458 518527 $433,42 534643
554367 £434.93 $488.95 £394 16
SE18.17 £404 53 $555,56 544476
$873.73 £699,03 $721.53 $577.23]
£41,069.08 585524 $785.60 SE28.48
573,85 $6599.04 §721.59 $577.27
STEB.1T $528.594 f548.18 £548.25
22-24 $635.32 $508.26 SES57.43 $525.,95 54200 $434.30
25-27 55133 $410.85 553118 $424.94 £438.52 £150,50
2830 $195.27 $1E.22 £409.00 £327.22 £397.7¢ 5270.21
-1 £203.83 £227.08 $293.70 $234.96 5242.53 5194,02
3435 £183.35 5146.68 189,73 £151.78 5$192.08 151,66
37-38 §101.18 £80.94 §104.7TD $83.76/ $E6.46) 56217 |
Le2 82 (TR £51.87
: 2 i Pl e e v e v H
02 $358.30 - §286.64 £341.75/ 527340 $212.58 525007
D 5441.93 $353.54 £421.59 Haret $3E5.54 530343
58 £542.28 $433.82 $517.23 " 541378 £471.039 £273.47
7-10 5358,79 §T67,03 S088.17 £790.53 §795.38 £636.30,
1115 £1,043.91 £835,13 $1.208.99 596719 5855.00 $592,80
1618 $958.85 STET.08 $88m.24 £795.50 £795.43 £536.34
18-21 535284 E600.11 $289.08 571126 ST15.62 557250
2224 £731.48 857711 $743.49| £554.79 £508.44 $478.75
25-27 £582.85 S46E.28 $600.71 £480,57 545351 538681
28-30 5445,82 £359.05/ $462.57] $370.06 §a72.32 £257,86
21-33 £33 27 $257.82] 531248 $265.72 $267.35 521258
34-35 $208.18 $166.55 521456 §171.65 $210.42 $168.34
3733 114,80 59191 $11a.44 §34.73 585.31 576,24
40 0mds = §86.17 63,33 58881 §71.04 17148 £57.48
RISFERO & e o, S|y e T T ) e e e e Ty S ke [ et ey
oz $114.50] $105.20 $128.07 $100.86
34 $1T328 §138.62 $165.13 $132.90
5-8 §223.41 S178.73 $214.18 171,35
7-10 $1,365.85 £2,092.65 $1,095.89 387351
11415 54,463.34 £1.170.67 51,178.38 584271
=T $1.487.12] £1,173.69 $1,181.43 $345.14)
E §1,409.02] $1,188 $1.204.71 3961.77]




SECRETARIA DE L&
FUNCIGN POBLICA
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INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

“2006 Aflo del Bicentenario del natalicio del Benemirits da iag Américas, Don Benflo Judrez Garcla®

ASUNTO.- TABULADOR PARA EL PAGO DE DARNDS EN BDT: CULTIVOS PERENNES
WVIGEMNCLA DEL 01 DE OCTUBRE-2006 AL 31 DE MARZC - 2007

JALISCO NUMERO DE SECUENCIAL; G-39220-1400-2
NUMERO DICTAMEN: 08-2074
ﬁﬁ’&h@ﬁrmﬂ#WIMWWAH.E&MM&I@EEEH%M’MWWI
TECNOLOGIA EMF i GMF TMF

CULTINDS PERENMES | EDAD AflCS MAXIMO MiMIMO MAXIND MININD MAXIMO HANIMG
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