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TESIS PRO F E SI O N A L

IDEARIO

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

LA IDEA DE REALIZAR ESTA TESIS SURGiÓ POR UNA OPORTUNIDAD DE TRABAJO, DE ALGUNA MANERA NO FUE UNA IDEA SINO UN

PROYECTO ~UE ME ASIGNARON . EN DESPACHOS ANTERIORES TUVE LA OPORTUNIDAD DE TRABAJAR EN PROYECTOS TURíSTICOS, ESTO FUE

UNA RAZÓN POR LA CUAL ME ENCARGARON EL PROYECTO DESDE LA IDEA CONCEPTUAL. ESTO ULTIMO TOMARE COMO IDEARIO EN ESTE

DOCUMENTO.

EL PLAN MAESTRO FUE DESARROLLADO POR UN DESPACHO AJENO AL NUESTRO CON MAYOR EXPERIENCIA EN ESTE TIPO DE OESARROLLOS,

POR MOTIVOS ~UE DESCONOZCO, NUESTRA OFICINA SOLO DECIDiÓ DISEÑAR TRES PARTES DEL CONJUNTO: UN RESTAURANTE DE

ESPECIALIDADES, UN CLUB DE PLAYA, Y UN SPA. ENCARGÁNDOME AL PRINCIPIO DEL TOTAL DESARROLLO DE ESTAS PARTES DEL

PROYECTO HASTA CASI SU CULMINACiÓN, Y REPRESENTANDO A MI OFICINA ANTE TODOS LOS DEMÁS DESPACHOS, CONSl,lLTORES Y

OPERADORES.

AL PRINCIPIO PENSÉ ~UE ESTE SERIA UN PROYECTO COMO CUAL~UIER OTRO, PERO MUY PRONTO ME DI CUENTA ~UE NO. ESTE SERIA UNO

DE LOS RETOS MAS GRANDES ~UE HABíA TENIDO HASTA ESE MOMENTO. DECIDí RETOMAR EL CLUB DE PLAYA COMO TEMA PARA ESTA TESIS

POR TODO LO ~UE REPRESENTA, ES UN PROYECTO QUE NO FÁCILMENTE ES ENCARGADO POR UN CLIENTE, INCLUYEN MUCHOS FACTORES A

C O NSID ERAR , TAMBIÉN INFLUYO SU UBICACiÓN GEOGRÁFICA YA ~UE SIEMPRE ME HE SENTIDO ATRAíDO POR ESE LUGAR DESDE PEQUEÑO.

EL PROYECTO RE~UERíA SER MODERNO PERO A LA VEZ DEBíA TENER UNA REMINISCENCIA MAYA POR SU UBICACiÓN EN LA PENíNSULA DE.. -
YUCATÁN. ADEMÁS DE CONTAR CON UN TOQUE ORIENTAL YA ~UE LA CADENA OPERADORA ES DE ORIGEN CHINO, PERO LO MAS

IMPORTANTE SERIA LA INTEGRACiÓN DEL PROYECTO EN EL LUGAR, ESE AL FINAL SERIA EL GRAN RETO.

EL TUR ISMO ~UE SE DESARROLLARíA EN ESTE LUGAR SERIA EN SU MAYORíA- EXTRANJERO, POR LO , ~ U E ESPERABAN ENCONTRAR EN EL

PROYECTO UN TO~UE PROPIO DEL LUGAR. AL PRINCIPIO SE ESTUDIARON LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCIÓN DE LA ZONA LLEGANDO

A LA CONCLUSiÓN ~UE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y LOS MATERIALES DEL LUGAR ERA LA BASE PARA EL CARÁCTER ~UE ESTÁBAMOS

BUSCANDO. PERO AL REALIZAR UN RECORRIDO POR LA ZONA LLEGAMOS A LA CONCLUSiÓN ~UE ESTE TIPO DE CONSTRUCCIONES SE

REPETíA EN TODOS LOS LUGARES ~UE VISITÁBAMOS Y LA REPETICiÓN CAUSABA ABURRIMIENTO, POR LO ~UE OPTAMOS EN MEZCLAR

ELEMENTOS DEL LUGAR CON MATERIALES MODERNOS.

O TR A DE LAS CONDICION ANTE S D EL PRO Y ECTO ER A EL TIPO DE PERSONAS ~UE VISITARíAN EL LUGAR DIVIDIÉNDOSE EN DOS TIPOS: RECIÉN

CASADOS Y PERSONAS DE EDAD MADURA A AMBOS SE LES TENIA ~UE DAR GUSTO NI DEMASIADO MODERNO POR RESPETO AL ENTORNO NI

DEMASIADO TRADICIONALISTA.
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INTRODUCCiÓN

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

INSERTADO EN LA CUENCA DEL CARIBE, UNA DE LAS REGIONES MÁS DINÁMICAS DEL TURISMO GLOBAL, EL CORREDOR TURlsTICo DE

CANCÚN ES EL DESTINO MÁS ! ,~PoRTANTE QUE CONCENTRA EL 18.4% DEL NÚMERO DE VISITANTES Y EL 15.8% DE LA OFERTA DE

CUARTOS. Es TAMBIÉN LA REG"ÓN MÁS DINÁMICA EN MÉXICO y SU CONTRIBUCiÓN ECONÓMICA EN LA GENERACiÓN DE DIVISAS, RECURSOS

F ISCALES, EMPLEO Y DESARROLLO REGIONAL ES FUNDAMENTAL PARA EL PAls y EL ESTADO DE QUINTANA Roo. SASTA SEÑALAR QUE

APORTA EL 10.5% DEL PIS TURlsTICo NACIONAL; ES EL PRINCIPAL GENERADOR DE DIVISAS TURlsTICAS CON 2,854 MILLONES DE

DÓLARES (CAS'j 40% DEL TOTAL NACIONAL), ATIENDE A 4.3 MILLONES DE VISITANTES EN 45 MIL CUARTOS HOTELEROS Y GENERA CASI

100 MIL EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS.

DEBIDO A LA IMPORTANCIA ECONÓMICA Y TURíSTICA QUE REVISTE LA ZONA Y LA CoMPLE.JIDAD DE LOS PROCESOS URBANOS, SOCIALES,

AMBIENTALES Y PodTICoS QUE SE HAN DESENCADENADO, QUE PUEDEN LLEGAR A REPRESENTAR UNA FUERTE LIMITANTE A SU

DESARROLLO, SE HAN FORMULADO ALGUNAS ESTRATEGIAS QUE CONTIENEN UNA VISiÓN A LARGO PLAZO. UNA DE ELLAS CORRESPONDE A

L A CREACiÓN DE NUEVOS CONCEPTOS EN HOTELERfA, ENCAMINADOS A LA SATISFACCiÓN DE LAS NECESIDADES DE DIFERENTES TIPOS DE

TURISMO , PRINCIPALMENTE EXTRAN.JERO.

M É XICO HA OCUPADO EL OCTAVO LUGAR EN LOS ÚLTIMOS 5 AÑOS Y HA PERDIDO POSICIONES EN CUANTO A INGRESOS TURlsTICoS

M U N DI A L E S , DESCENDIENDO DEL NOVENO A L oNCEAVo LUGAR EN EL MISMO PERIODO. EL CORREDOR ES EL DESTINO TURlsTICo MÁS

I MPORTANTE DE MÉXICO y DEL CARIBE, y CRECiÓ AL S.6 % ANUAL EN EL NÚMERO DE VISITANTES DURANTE EL PERIODO 1990-1999.

E L CARIBE ES UNA DE LAS REG IONES TUR lsTICAS DE MAYOR CRECIMIENTO EN EL CoNTI'iENTE AMERICANO, EN EL QUE SE ADICIONAN

AN U A LM ENTE A LA OFERTA TURfsTICA MÁS DE 13 MIL 500 NUEVOS CUARTOS HOTELEROS, Y SE INCREMENTA LA COMPETENCIA POR LA

INTRODUCCiÓN DE NUEVOS DESTINOS Y PRODUCTOS. PARA QUE EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA CONSERVE AL MENOS SU

PARTICIPACiÓ N ACTUAL EN LA OFERTA TURíSTICA DEL CARIBE, REQUIERE ADICIONAR CADA AÑO 2,300 NUEVOS CUARTOS.

DENTRO DE ESTOS j,¡'U E V o S.
TRADICIONALES QUE COMPONEN

PROPIAS DE LA ZO NA. UNO DE

PROYECTOS , SE CONTEMPLA LA NECESIDAD DE CREAR, DENTRO DE LAS MISMAS INSTALACIONES

UN HOTEL DE PRIMER NIVEL, CONCEPTOS VANGUARDISTAS APEGADOS TAMBIÉN A LAS CARACTERíSTICAS

ESTOS PROYECTOS CORRESPONDE AL HOTEL MANDARIN ORIENTAL RIVIERA MAYA . DENTRO DE ESTE, SE

CONSIDERA EL DESARROLLO DE UN CLUB DE PLAYA, EL CUAL ES EL oB.JETo DE ESTUDIO DE ESTE DOCUMENTO .

E L D O C U M E N T O SE HA E STRUCTURADO EN C I NCO CA PíTULOS EN LOS QUE SE PRETENDE DEBARROLLAR UNA NUEVA PROPUESTA A PARTIR

DE LOS REQUERIMIENTOS DE UN CLIENTE EN PARTICULAR, NECESIDADES ESPECfFICAS DEL USUARIO DE ESTE TIPO DE INSTALACloNEB Y,

POR SUPUESTO INTEGRARLA AL CONTEXTO EN EL QUE SE DESARROLLARÁ.

EL CAPíTULO CORRESPONDE A RECABAR INFORMACiÓN DEL PROYECTO DE ACUERDO A LAS CARACTERrSTICAS ESPECIFICAS DE LOS

PROYECTOS ANTERIORMENTE DESARROLLADOS ALREDEDOR DEL MUNDO DEL CLIENTE, LOS REQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS TANTO

P ERMANENTES COMO FLUCTUANTES Y A LAS CARACTERrSTICAS CLIMATOLÓGICAS DE LA ZONA.
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DENTRO DE ESTE MISMO CAPITULO SE PRESENTARÁ UN ANÁLISIS ' SOCIAL Y ECONÓMICO CORRESPONDIENTES A LOS USUARIOS DEL

PROYECTO. TODO LO ANTERIOR ES FUNDAMENTAL PARA EL CORRECTO DISEÑO DE UN ESPACIO HABITABLE.

EL CAPITULO 2 CORRESPONDE AL SUSTENTO TEÓRICO, NORMATIVO, HISTÓRICO, CONCEPTUAL Y GEOGRÁFICO DEL DESARROLLO DEL

PROYECTO. SE DEBE TENER UN ANTECEDENTE HISTÓRICO DE PROYECTOS SIMILARES EN LA ZONA, POR LO QUE SE PRESENTARÁ UN

ANÁLISIS DE UN ELEMENTO ANÁLOGO, UN ESTUDIO CLIMATOLÓGICO Y MORFOLÓGICO DEL TERRENO. ADEMÁS SE MENCIONA UN ESTUDIO

GENERAL DE INVERSiÓN Y ESQUEMA DE NEGOCIO, LA ILUSTRACiÓN DE UN PLANTEAMIENTO DE RESOLUCiÓN Y APROVECHAMIENTO DEL

PREDIO. PDR ULTIMO EL ANÁLISIS DE CONFRONTACiÓN DE RESULTADOS QUE ARRO.JO LA INVESTIGACiÓN Y RECOPILACiÓN DE DATOS.

A PARTIR DE LOS ESTUDIO's Y ANÁLISIS PRESENTADOS EN LOS CAPITULOS 1 Y 2, EN EL CAPITULO 3 SE PLANTEA UNA ETAPA DE SINTESIS
, - ¡ : ! -Ó.

DONDE SE DETERMINA EL CONCEPTO E IMAGEN CONCEPTUAL QuE: FUNDAMENTARA EL SATISFACTOR. SE ELABORA ~ E L PROGRAMA

ARQUITECTÓNICO PROPUESTO PARA LA ELABORACiÓN DEL PROYECTO, DONDE SE INCLUYE LA ZONIFICACiÓN DEL ÁREA DESTINADA Y EL

FLU.JOGRAMA DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR DENTRO DE ÉL POR PARTE DE TODOS LOS TIPOS DE USUARIOS. FINALMENTE SE

PRESENTA LA MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO EN GENERAL .

EN EL CAPITULO 4 SE PRESENTA EL PROYECTO E.JECUTIVO EN FORMA, CON TODOS LOS COMPONENTES QUE LO INTEGRAN. ESTE ESTÁ

DESARROLLADO EN BASE A TODOS LOS ESTUDIOS ANTERIORES ESTRUCTURANDO LAS DIFERENTES ZONAS BASÁNDOSE EN TODOS LOS

LI NEA MIENTOS DESCRITOS EN EL CAPITULO 2 Y DE ACUERDO AL PROGRAMA ARQUITECTÓNICO ESTRUCTURADO POSTERIORMENTE. EN ESTE

M ISMO CAPITULO, SE PRESENTA UN RESUMEN DEL ESTIMADO DE COSTO DEL MISMO.

P ARA F INALIZAR, EN EL CAPITULO 5 SE PRESENTAN LAS CONCLUSIONES OBTENIDAS DE LA INVESTIGACiÓN DESARROLLADA PARA ESTE

PROYECTO , ADEMÁS DE LAS NUEVAS PROPUESTAS TEÓR;CAS OBTENIDAS DURANTE LA E.JECUCIÓN DEL TRABA.JO Y LOS POSIBLES

INDICADORES APLICABLES A LOS NUEVOS PROYECTOS DE ESTE TIPO EN ' LA ZONA DE ESTUDIO.





T ES IS P R O FESIO NA L CL U B DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

, .~

,,

MANDARIN ORIENTAL HOTEL GROUP ESTABLECIDO EN 1963, ES UNO DE LOS MEJORES OPERADORES DE HOTELEB DE LUJO EN EL

M UNDO, OPERANDO DESDE HONG KONG ADMINISTRA VEINTE HOTELES ALREDEDOR DEL MUNDO Y LA HOLDING MANDARIN ORIENTAL

HOTEL LIMITED EMPRES A PUBLICA QUE COTIZA EN LA BOLSA DE VALORES DE LONDRES Y PARTICIPA EN EL PROGRAMA DE ADR's

(AMERICAN DEPOSITIVE RECIVE PROGRAM) DE NUEVA YORK. ACTUALMENTE CUENTA CON DOS HOTELES EN DESARROLLO EN NUEVA YORK

(APERTURA 2003) y WASHINGTON (APERTURA 2004) Asf COMO EL RECIENTEMENTE INAUGURADO MANDARIN ORIENTAL EN MIAMI, LA

ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO CON SISTE EN PROGRESAR AÑO CON AÑO HASTA ALCANZAR 10000 HABITACIONES ADICIONALES EN

CIUDAD ES Y DESTINOS TURrSTICOS IMPORTANTES EN UN PERIODO DE 1:0 AÑOS.

MANDARIN ORIENTAL OPERA APROXIMADAMENTE 7000 CUARTOS EN 1 1 PAfsES 9 EN ASIA 6 EN NORTEAMÉRICA y 3 EN EUROPA. TIENE

PRESENCIA EN 12 PAfsES y CUATRO CONTINENTES.

EL MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA SERÁ EL PRIMERO EN AMÉRICA LATINA Y FORMARA PARTE DE LA PRESTIGIADA AFILIACiÓN DE

LEADING HOTELS OF THE WORLD DESDE SU APERTURA.

REQUERIMIENTOS

DE ACUE R D O A L OS R EQUERI MI E NTO S PARTICULARES DEL OPERADOR, SE PROPONE REALIZAR UN PROYECTO DE HOTEL CON UN CONCEPTO

D IFEREN T E AL RESTO DE LOS H OTELES DE Lci ZONA Y TAMBIÉN DIFERENTE A LOS HOTELES MANDARIN ORIENTAL QUE EXISTEN EN EL

RES -r-O DEL MUNDO. PARA ESTO SE DEBERÁN APROVECHAR LAS' CARACTERfsTICAS CLIMATOLÓGICAS, TIPOLÓGICAS Y DE UBICACiÓN DE LA

RI VIERA M AYA Y CREAR UN PROYECTO ESPECfFICO DENTRO DE LOS CÁNONES DETERMINADOS POR EL C LIENTE.

EL PRE S E NTE PRO Y ECTO CORRESPONDE A UN CLUB DE PLAYA CON FRENT;E DE MAR CON LAS SIG'UIENTES ÁREAS: UN RESTAURANTE CON

C A P A CI DA D PARA SO COMEN'SALES CON SERVICIO DE BAR PARA 15 PERSONAS MÁXIMO, ÁREA DE ALBERCA , ZONA DE ASOLEADEROS

R O D EA D O S DE VEGETACiÓN, CON SERVICIOé DE B AÑOS COMPLET~S Y GUARDA ROPA PARA HUÉSPEDES. ÁREA DE JUEGOS Y ACTIVIDADES

INFANTILES CON CHAPOTEADERO. PARA EL F U N C I O N A M I E N T O DE ESTAS SE DEBERÁN INTEGRAR ÁREAS DE APOYO COMO COCINA, ANDEN DE

DESEMBARCO, SANITARIOS PARA EMPLEADOS , BODEGAS DE ALIMENTOS , EQUIPO ACUÁTICO Y MOBILIARIO DE ALBERCA. TODOS LOS

ESPACIOS DEBERÁN REFLEJAR AMPLITUD BAJO UN AMBIENTE PRIVADO Y EXCLUSIVO, CON REMINISCENCIAS MAYAS Y MATERIALES DEL

L UGAR.

ESTE P R OY E C T O ESTÁ DISEÑ;ADO P ARA SATISFACER LA NECESIDAD DEL HUÉSPED DEL HOTEL DE CONTAR CON UN ESPACIO ESPECIFICO DE

RECREACIÓN, Y DESCANSO JUNTO AL MAR DONDE PODRÁ REALIZAR LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE LA PLAYA COMO SON: DISFRUTAR DEL

SOL CARIBEÑO, NADAR , CO~VIVIR CO N LOS DEMÁS HUÉSPEDES POR MEDIO DE ACTIVIDADES AL AIRE LIBRE Asf COMO ESPACIOS ' DE

E N T R E T E N I M I E N T O PAR A NIÑqS, TODO ESTO ACOMPAÑADO DE BEBIDAS Y ALIMENTOS EN EL MOMENTO QUE LO DESEE.

L AS Á REA S , EL CARÁCTER Y LAS ACTIVIDAD ES A REALIZAR SON LAS SIGUIENTES :
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ACCESO

EL ACCESO AL CLUB DE PLAYA, DE ACUERDO AL CONCEPTO GENERAL DEL HOTEL SERÁ POR MEDIO DE CARROS ELÉCTRICOS; ESTOS

DEBERÁN LLEGAR A UN ESPACIO AMPLIO DE DESEMBARCO PARA LOS HUÉSPEDES. ESTA ZONA DEBERÁ TENER AL MENOS UN CAJÓN DE

ESTACIONAMIENTO PARA CYUE LOS HUÉSPEDES NO ESPEREN TRANSPORTE, SINO CYUE HAYA ALGUNO A DISPOSICiÓN. EN ESTE MISMO

CONCEPTO, SE REcyUIERE UN ESPACIO TECHADO CON PALAPA COMO RECIBIDOR, ESTÉ FUNCIONARÁ LO MISMO COMO PARA-SOL CYUE EN LOS

CASOS DE LLUVIA.

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

EL RESTAURANTE DARÁ SERVICIO DURANTE TODO EL DrA CON UN CUPO PARA BO PERSONAS, CON EL MAYOR PORCENTAJE DE MESAS A

CUBIERTO BAJO PALAP~, EL PORCENTAJE RESTANTE ESTARÁ EN TERRAZAS A DESCUBIERTO Y TODAS LAS MESAS TENDRÁN VISTA AL MAR.

CONTARÁ CON UNA DE COCINA DE EXHIBICiÓN DONDE LOS USUARIOS OBSERVARÁN A LOS CHEFS EN EL MOMENTO DE PREPARACiÓN DE

LOS PLATILLOS, ADEMÁS DE UN ÁREA PARA BUFETE PERMANENTE. LA ATMÓSFERA CYUE SE P~ETENDE DAR ES DE UN ESPACIO INFORMAL

CYUE PUEDA CAMBIAR PARA ALGUNOS EVENTOS TEMÁTICOS PARTICULARES.

COCINA

DEBERÁ TENER EL ECYUIPAMIENTO NECESARIO PARA PREPARACiÓN DE PLATILLOS DE ALTA COCINA, ESTE SERÁ DETERMINADO EN SU MAYOR

PARTE POR LOS CHEFS, CYUIENES SERÁN LOS ENCARGADOS DE ELLA. DEBERÁ CONSIDERAR UN ÁREA DE ALMACÉN EN SECO, ALMACÉN

HÚMEDO, CÁMARAS FRrAS, CONGELACiÓN, CAVA, ETC. ASr COMO UN SISTEMA DE ABASTO Y DISTRIBUCiÓN EFfCIENTE. COMO APOYO A ESTA,

SE TENDRÁ UNA COCINA DE EXHIBICiÓN HACIA EL ÁREA DE RESTAURANTE.

BAR DE ALBERCA

EN EL BAR DE ALBERCA ES DONDE SE CONCENTRA LA MAYOR ACTIVIDAD DEL LÚGAR, ESTE PRETENDE TENER CUBIERTA DE PALAPAS Y CON

LA MEJOR VISTA. DEBERÁ ESTAR UBICADO DE TAL MANERA CYUE DE SERVICIO AL RESTAURANTE, ÁREA DE ALBERCA, PLAYA Y VILLAS

CERCANAS.

ALBERCA Y ASOLEADEROS

SE REcyUIERE UNA ALBERCA DE FORMA ORGÁNICA COMO CENTRO TEMÁTICO DEL PROYECTO YA CYUE POR EL CARÁCTER DE LAS ACTIVIDADES

A REALIZAR DEBE SER EL TEMA PRINCIPAL. SE DEBERÁ LOGRAR EL EFECTO DE CYUE ESTA SE UNA CON EL MAR VISUALMENTE. DEBERÁ

CONTAR CON ZONAS DE ASOLEADEROS PARA LA COLOCACiÓN DE CAMASTROS, ALGUNOS DE ELLOS A CUBIERTO POR MEDIO , DE

EMPALIZADOS O PÉRGOLAS DE MADERA. ESTARÁ RO'DEADA POR VEGETACiÓN DEL LUGAR TRATANDO DE APROVECHAR AL MÁXIMO ' LAS

VISTAS AL MAR. Y CONTARÁ CON UN ÁREA DONDE SE PUEDAN TENER DIFERENTES EVENTOS AL AIRE LIBRE.

BAÑOS VESTIDO RES

EL CLUB RECYUIERE UN ÁREA "DONDE LOS HUÉSPEDES TENGAN LA FACILIDAD DE ASEARSE Y CAMBIARSE DE ROPA, EVITANDO DE ESTA

MANERA, REGRESAR A SUS HABITACIONES. ESTA ÁREA CONTARÁ CON LOCKERS PARA EL GUARDADO DE PRENDAS DE VESTIR Y ARTíCULOS

PERSONALES, REGADERAS Y BAÑOS ' COMPLE.TOS. SE CONSIDERARÁ LA POSIBILIDAD DE TENER UNA TIENDA CYUE OFREZCA ALGUNOS DE

LOS PRODUCTOS REcyUERIDOS EN UNA ZONA COMO ESTA.
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CLUB PARA NIÑOS

EN ESTE ESPACIO LOS NIÑOS PODRÁN CONTAR CON UN ÁREA TECHADA DONDE PUEDAN REALIZAR ACTIVIDADES COMO PINTAR, ..JUGAR CON

..JUEGOS DE MESA Y COMPUTADORAS CON ACCESO A INTERNET, AREA DE DESCANSD, y LUGAR DE ESTANCIA PARA BEBES NIÑERAS Y

PERSDNAL DE APOYO (STAFFJ, ADEMÁS TENDRÁN UNA ALBERCA PROPIA PARA SUS NECESIDADES Y AREA DE ..JUEGOS INFANTILES. ESTE

LUGÁR DEBERÁ SER ACORDE A LAS DIMENSIONES Y REQUERIMIENTOS DE LOS NIÑOS TANTO EN ESPACIOS COMO EN MOBILIARIO. EL

AMBIENTE QUE SE DESEA BUSCAR ES DE DIVERSiÓN Y AVENTURA. ESTE ESPACIO DEBERÁ ESTAR LO MÁS ALE..JADO AL ÁREA- DE DESCANSO

DEL RESTO DE LOS HUÉSPEDES PARA EVITAR RUIDO Y DISTRACCiÓN.

ANÁLISIS DEL USUARIO

r :\ i .~. : l'

ESTE PROYECTO VA ENFOCADO PARA PERSONAS DE MUY ALTO NIVEL ADQUISITIVO, VIA..JEROS FRECUENTES ACOSTUMBRAOOS A

HOSPEDARSE EN HOTELES DE GRAN LU..JO, Y QUE HAN RECORRIDO LOS PRINCIPALES OESTINOS TURfsTICOS DEL MUNDO. MIEMBROS DE

AMERICAN EXPRESS PLATINUM SERVICES Así COMO CLIENTELA SELECCIONADA DE OTRAS TAR..JETAS DE CRÉDITO, COMO VISA Y MASTER

CARD.

SEGÚN ESTUDIOS DE MERCAOO PROPORCIONADOS POR LOS OPERADORES EL PERFIL DE LA CLIENTELA DE MANDARIN ORIENTAL ES POR LO

G E N E RA L, HOMBRES Y MU..JERES CON ESTUDIOS A NIVEL UNIVERSITARIO, DE INGRESOS SUPERIORES A LOS 150,000 DÓLARES ANUALES.

GENERALMENTE SON LOS INICIADORES DE LAS TENDENCIAS AL SER LIDERES DE OPINiÓN Y SON LOS ME..JORES PROMOTORES DEL LUGAR,

DESTINO HOTEL O SERVICIO, RECOMENDANDO DE BOCA EN BOCA. POR LO QUE SUS EXPECTATIVAS DE ENCONTRAR LUGARES NUEVOS A LA

V ANGUARDIA SON ELEVADAS.
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SE D ISTINGUEN DOS TIPOS DE USUARIOS: LAS PERSONAS RECIÉN

CASADAS DE 25 A 35 ~.ÑuEf DE EDAD Y LAS PERSONAS

MADURAS DE 45 A 60 AÑOS TODOS ELLOS CUENTAN CON TODO

Los FACTORES C ONSIDERADOS SON :

·UBICACIÓ N Y TA MAÑO DE L O S ESPACIOS

PARA VISITAR Y EXPLORAR CON ALTO SENTIDO DE LA CALIDAD.

ESTÁ N DISPUESTOS A PAGAR LA EXPERIENC IA RESULTANDO SER

SUMAMENTE LEALES CUANDO SE SATISFACEN PLENAMENTE SUS

T R A N Q UILI D A D; PRIVACIDAD ,

EXPECTATIVAS Y NO TIENE

DíAS DE DESCANSO COMO

VACACI DN I S T A S .

EL TI EMPO DISPONIBLE PARA V ACAC IONAR BUSCANDO

DIVERSiÓN Y NUEVOS CONCEPTOS

UNA MARCADA TEMPORALIDAD DE

L A M AY O R íA DEL RESTO DE LOS

·PLAYAS Y ALBERCAS

·CALlDAD E N EL SERVICIO

·ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y CULTURALES

·EXCELENCIA GASTRONÓMICA

·ÁREAS VERDES Y ÁREAS NATURALES

·PRIVACIDAD Y EXCLUSIVIDAD

DENTRO DE E S T E T IPO DE US UAR I OS, LA POBLA C i Ó N IN F ANTIL

RE PRESENTA M E NO S D E 5 gb, P O R LO Q UE L A S INSTALACIONES

PA RA ES T A SERÁ N L AS MíNIM A S INDISPENSAB LES.

P ARA LOGRAR ESTO , SE DEBER Á DESARROLLAR U N PROYECTO

QUE I N T E G R E L A S COMODIDADES DE LA TECNOLOGíA CON EL

C L I MA DE CALMA QUE EVOCA L A PLAYA Y LA NATURALEZA .

·HABITACIDNES Y ESPACIOS CON VISTAS

·BAÑDS AMPLIO S Y CÓMO DO S

·SEGURIDAD HIGIENE

·COMUNICACIONES GENERALES MODERNAS Y DE ALTA TECNOLOGíA

·SPA y SERVICIOS RELACIONADOS CON CULTURA CORPORAL

·SERVICIOS OPERADOS POR MARCAS DE RECONOCIDO PRESTIGIO Y

CALIDAD .
.~ -..



TESI S P R O F E SI O N A L C LUB DE P L A Y A MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Lo s USUARIOS DEL EDIFICIO SON DE CUATRO TIPOS: CLIENTE, CLIENTE POTENCIAL, PERSONAL DE SERVICIO, Y PROVEEDOR. SUS

NECESIDADES GENERALES SON ENUMERADAS A CONTINUACiÓN:

PARA EL PERSONAL DE SERVICIO

- LLEGAR A PIE

- LLEGAR EN VEHfcULO ELÉCTRICO

-CONTROL

- ÁREA DE TRABA .... O

-ÁREA DE DESCANSO

- BAÑOS - VESTIDORES

- BODEGAS

- P RI MEROS AUXILIOS

P A R A PROVEEDORES

- LL E G A R EN VEH fcULO ELÉCTRICD y CAMION ETA DE TRES Y MEDIA TONELADAS

- CONTROL

-ÁREA D E DESEMBARCO D E M ER CA NC(AS

PARA EL CLIENTE

- LLEGAR A PIE

- LLEGAR EN VEHfcULO ELÉCTRICO

- LLEGAR EN LANCHA ELÉCTRICA

-LLEGAR EN BICICLETA

-ÁREAS DE DESCANSO

-ÁREA DE ASOLEADERO

-ÁREA DE NADO

-BAÑOS - VESTIDORES

- CENTRO DE RECREACiÓN INFANTIL

-PRIMEROS AUXILIOS

-ÁREA DE RENTA DE EQUIPOS NÁUTICOS

-BAR

- RESTAURANTE

PARA EL CLIENTE POTENCIAL

- LLEGAR A PIE

- LLEGAR EN VEHfcU LO E LÉCTRICO

- LLEGAR EN LANCHA ELÉCTR ICA

- LLEGAR EN BICICLETA

-ÁREA DE INFORMACiÓN
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TE S I S PRO F ESIO NAL

MARCO HISTÓRICO

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA SIGUE SIENDO EL DESTINO MÁS IMPORTANTE DEL CARIBE, REPRESENTANDO EL 18.4% DE LA

A F L U E N C IA DE VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES.

EN CUANTO AL CRECIM IENTO DE LA OFERTA DE ALOJAMIENTO, EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA Y REPÚBLICA DOMINICANA HAN

MANTENIDO LAS MAYORES TASAS DE CRECIMIENTO, CERCANAS AL 10% ANUAL, SUPERIORES AL 7.5% DEL CARIBE EN SU CONJUNTO 1.

E s PREVISIBLE TAMBIÉN, DE ACUERDO CON EL CRECIM IENTO DE LA AFLUENCIA DE VISITANTES AL CORREDOR CANCÚN ,- ,R I V I E R A MAYA (EN

1999 SE INCREMENTÓ DE 3.6 A 4.3 MILLONES DE VISITANTES), QUE HAYA AUMENTADO SU PARTICIPACiÓN EN EL Co'NTÉXTO "DEL CARIBE,

GRACIAS AL NOTABLE CRECIMIENTO ALCANZADO EN 19~9 .

LA REGiÓN TURfsTICA DEL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA ES LA MÁS DINÁMICA DE MÉXICO Y SU CONTRIBUCiÓN EN LA GENERACiÓN

DE DIVISAS, RECURSOS F IS C A L E S , EMPLEO Y DESARROLLO REGIONAL ES FUNDAMENTAL PARA EL PAfs Y EN PARTICULAR PARA EL ESTADO

D E QU INTAN A Roo.

ApORTA 10 . 5 % DEL PI B TU RfsTlbo NAC I O N A L Y E L 90 % DEL PI B TURfsT1CO DEL ESTADO DE QUINTANA Roo Y ES EL PRINCIPAL

GE N E R A D O R DE DIVISAS TUR fsTICAS CON 2 ,B54 M ILLONES DE DÓLARES, LO QUE REPRESENTA CASI 40% DEL TOTAL NACIONAL.

B RI NDA HOSPEDAJE A 4 .3 M ILLONES DE VISITANTES AL AÑO, Y ES EL PRINCIPAL RECEPTOR DE TURISMO EXTRANJERO EN EL PAfs

CONCENTRANDO EL 26 % DEL TOTAL .

CUENTA CON 45 MIL CUARTOS, QU E REPRESENTAN EL 10.7% DEL TOTAL NACIONAL,

Y CONCE N TR A L A M AYOR OFERTA HOTELERA DE 4 Y MÁS ESTRELLAS EN EL PAfs CON

EL 2 1 % .

EL A E R O P U E R T O DE CANCÚN CONCENTRA EL SEGUNDO MAYOR TRÁFICO AÉREO DE

PAS A J E R OS EN M É XICO CON 6.S, ·M I LLONES DE PASAJEROS AL AÑO.

G E N ERA 66 MIL E MPLEOS DIRECTOS Y 31 M I L EMPLEOS INDIRECTOS.

CUADRO 1. 1 CONTRIBUCiÓN AL PIE NACIONAL TURfsTICO

(MILES DE MILLONES DE 'P E S O S DEL 2000)

Cuadro 1.1 Contribución al PIS Nacional Turfstlco
(Miles de Millones de Pesos del 2000)



TES IS P RO F E S I ONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

PARA QUINTANA Roo, EL TURISMO HA PERMITIDO INCREMENTAR SUSTANCIALMENTE SU PIS PER CÁPITA EN LOS ÚLTIMOS 30 AÑOS.

SITUANDO AL ESTADO EN EL SEXTO LUGAR NACIONAL, POR ENCIMA DE LOS DEMÁS ESTADOS DE LA REGiÓN DEL MUNDO MAYA (CON

EXCEPCiÓN DE CAMPECHE, POR ÉL PETRÓLEO).

EL TURISMO REPRESENTA ACTUALMENTE EL 54% DEL PI S DEL ESTADO, EL 60% DE LA POBLACiÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA (PEA) Y EL

52% DEL PERSONAL OCUPADO.

EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA SE CONVIERTE EN UNA DE LAS OPCIONES VIABLES PARA FORTALECER EL DESARROLLO ECONÓMICO

DEL SUDESTE MEXICANO.

Fig , 1.7 PIS Per Cáp ila 1999
(Miles de Pesos de 1999)
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ANÁLISIS DE LA DEMANDA

LA ACTIVIDAD TURrSTICA EN EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA

MAYA MANTIENE UN CRECIM IENTO SUPERIOR AL RESTO DE LOS

DESTINOS DE PLAYA NAC IONALES CON UNA TASA DE S .6%1 EN

EL PERIODO DE 1990-1999 , PASANDO DE 2 MILLONES DE

VISITANTES EN 1990 A 4.3 MILLONES E N 1999 .

FIG. 1.S EVOLUCIÓN DEL NÚMERO DE VISITANTES TOTALES EN

C ENTROS DE PLAYA

AL INTERIOR DEL CORREDOR SE OBSERVA QUE CANCÚN, CON 2,S

M ILLONES DE VISITANTES TOTALES, HA CEDIDO PARTICIPACiÓN A LA

RIVIERA MAYA, LA CUAL DUPLICÓ SU CONTRIBUCIÓN ENTRE 1990 Y

1999 DEL 10 A L 26% DEL TOTAL.

EL CRECIMIENTO MÁS IMPORTANTE DE LA RIVIERA MAYA SE HA DADO

EN LOS ÚLTIMOS 3 AÑOS, CUANDO PRÁCTICAMENTE DUPLICÓ SU

AFLUENCIA ANTE LA PUESTA EN OPERACiÓN DE CERCA DE 20 MIL

CUARTOS DE HOTEL ADICIONALES, ASr COMO POR LA AMPLlACIÓN. ."':, 4

CARRILES DE LA AUTOPISTA CANCÚN - PLAYA DEL .C A R M E N , L0 0Q'UE

HA ME.JoRADO LA ACCESIBILIDAD DESDE EL AEROPUERTO DE

CANCÚN .

LA AFLUENCIA DE TURISMO RECEPTIVO A LA RIVIERA MAYA REG ISTRA

LA DINÁMICA DE CRECIM IENTO MÁS ALTA DEL PArS, CON EL 1 9 . 4 %

PROMEDIO ANUAL , CAPTANDO 719 MIL VISITANTES EN 1999.

Fig. 1.8 Evolucl ón del Número de Visitantes Totales en Centros de Playa

Miles de Visitan tes
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CUADRO 1.2 M EZCLA DE VIS ITANTES TMCA: TASA MEDIA DE

CRECIMIENTO ANUAL.

LAS SUMAS PUEDEN NO COINCIDIR POR E F E C T O S DE REDONDEO.

FUENTE: INDICADORES TURfsTlCoS, 1995, SEDETUR.

COMPENDIO ESTADlsTICo DEL TURISMO EN MÉXICO , 1999,

SECTUR.

Cuadro 1.2 Mezcla de Visitantes

TMCA: Tusa Media de Crecimiento Anual.
(.lIS sumas pu eden no coincidir por efec tos de redondeo.
Fuente : Indicadores Turfst icos , 19lJll• SEDETlIR.

Compendio Estadí stico del Tur ismo en México . 1999. SECT UR.
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TES I S P R O F E S I O N A L

MERCADOS DE ORGEN

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

LA REGiÓN CONTINÚA ORIENTÁNDOSE DE MANERA IMPORTANTE AL TURISMO EXTRANJERO, EL CUAL REPRESENTA EL 72% DE LA AFLUENCIA

TOTAL.

A DIFERENCIA DEL RESTO DEL PArS, EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA TIENDE A DIVERSIFICAR SUS MERCADOS DE ORIGEN, COMO LO

H A C E N LOS COMPETIDORES DEL CAR fBE. SE OBSERVA, POR EJEMPLO, UN INCREMENTO DE PARTICIPACiÓN DEL TURISMO. EUROPEO QUE

P A S Ó DEL 9 % EN 1994 A L 1 2% EN 1999.

S I N EM BA R G O , SE OBSERVA TODAVrA UNA D EPENDENCIA IMPORTANTE DEL MERCADO NORTEAMERICANO, QUE CONTRIBUYE CON EL 73%

D EL TOTAL DE VISITANTES E XTRANJEROS.

FI G . 1.9 EVOLUcióN DEL OR IGEN DEL VISITANTE E X T R A N J E R O

Fig. 1.9 Evolución del Origen del Visitante Extranjero
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Fuente: Compendio Estadístico del Turi smo en México, 1999, SECTUR.
Indicadores Turísticos, 1998. SEDETUR.
Estudio de Gran Visión del Turismo en México, Julio 2000. FONATUR.



TES IS P R O F E S I O NAL

ESTADIA

CL UB D E PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

L A E STA DrA DEL TURISMO EN EL CORREDOR ES DE 5 OrAS. LA ESTADrA DEL VISITANTE- EXTRANJERO SE HA MANTENIDO EN 5 .1 OrAS y LA

DE L N A CI O NAL E N 4 .9 OrAS CON TENDENC IA CRECIENTE .

L A RIV I ERA MAYA HA INCR E MENTAD O SUSTANCIALMENTE SU ESTAD rA DE 3 A 7 OrAS, DEBIDO A UNA:

) 1 "
l '.~

ESTACI D N A Ll D A D

EL C ORREDO R E XPERIMENTA UNA M ARCADA ES T ACIONALIDAD RESPECTO DE LOS VISITANTES NACIONALES EN VERANO, DURANTE LOS

MESES D E JULIO Y AGOSTO , A DIFERENCI A DE L O S E XTRANJEROS QUE PRESENTAN SU M AYOR AFLUENCIA EN EL MES DE MARZO.

Fig. 1.10 EstaCionalidad de la Afluencia Turís tica Nacional y Extranjera
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FIG . 1.10 ESTACIONALlDAD DE LA AFLUENCIA TURíSTICA NACIONAL Y EXTRANJERA
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GAS T O TURrSTICO

EN EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA SE REGISTRA UN

GASTO PROMEDIO POR VIAJE DEL TURISMO EXTRANJERO DE 775

DÓLARES, CIFRA LIGERAMENTE SUPERIOR AL PROMEDIO MUNDIAL,

PERO POR DEBAJO DE LO REGISTRADO EN EL CARIBE , G;lUE FUE

942 DÓLARES.

FIG. 1.10 ESTACloNALIDAD DE LA AFLUENCIA TURlsTICA

NACIONAL Y EXTRANJERA

Fig. 1.10 EstaCionalidad de la Afluencia Turfstica Nacional y Extranjera

EL GASTO PROMEDIO DIARIO DEL TURISTA EXTRANJERO ES DE

155 DÓLARES, POR DEBAJO DE LA COMPETENCIA

INTERNACIONAL, SITUACiÓN l:\IUE ES GENERALIZADA PARA LOS

DESTINOS NACIONALES.

F IG . 1 .1 1 EVOLUCIÓN DEL GASTO MEDIO POR VIAJE 1990

1 99 9 U S DÓ LARES

Fig . 1.11 Evolución del Gasto Medio por Viaje 1990-1999
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MODO DE ACCESO

MÁs DEL 90% DE LOS VISITANTES A LA REGiÓN UTILIZAN LA VfA AÉREA. ACTUALMENTE, EL AEROPUERTO DE CANCÚN RECIBE UN FLU.Jo

ANUAL DE 6.8 MILLONES DE PASA.JERoS, y CUENTA CON CONEXIONES A 132 PAfsES y A TODOS LOS ESTADOS DE LA REPÚBLICA

MEXICANA VfA LA CIUDAD DE MÉxIco.

LAS PRINCIPALES CONEXIONES AÉREAS DESDE EL EXTRAN.JERo SON Los ÁNGELES, MIAMI, ATLANTA, HoUSToN, DALLAS y NUEVA YORK

COMO PUNTOS CONCENTRADORES PARA LOS VUELOS DIRECTOS COMERCIALES A CANCÚN. Los "HUBS" NORTEAMERICANOS DE ATLANTA y

MIAMI .JUEGAN UN PAPEL PREPONDERANTE EN LA CONEXiÓN DE DIVERSOS MERCADOS DE LA UNiÓN AMERICANA HACIA CANCÚN.

EL SERVICIO DE VUELOS CHARTER5 HA INCREMENTADO SU PARTICIPACiÓN EN EL SERVICIO AÉREO PASANDO DE 20% EN 1989 A 44% EN .

1999. SE RECIBEN PASA.JERoS DESDE DIVERSOS oRfGENES DE LA UNIÓN AMERICANA (OESTE, MEDIO OESTE, SUR y ESTE) DESTACANDO

Los ÁNGELES, CHICAGo, DETRolT y DALLAS. SE TIENEN OPERACIONES DESDE VARIAS CIUDADES EUROPEAS Y CANADIENSES.

MOTIVO DE VIA.JE

SE HAN IDENTIFICADO NICHOS DE MERCADO QUE POR SU ALTA DINÁMICA DE CRECIMIENTO, ESTADrA y GASTO PoDRfAN CONSTITUIRSE EN

UNA OPCIÓN FAVORABLE DE CAMBIO DE SEGMENTACIÓN PARA EL CORREDOR.

PARA MANTENERSE COMO UNA ZONA COMPETITIVA DENTRO DEL CONTEXTO MUNDIAL, EL CORREDOR DEBERÁ RE-ORIENTAR LOS ESFUERZOS

P A RA I N S E R T A R S E EN LAS NUEVAS TENDENCIAS MEDIANTE LA MATERIALIZACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA TURfsTICA COMPLEMENTARIA

R E Q U E R I D A.

E N EL CORREDOR EXISTE POTENCIA L PARA ATRAER NUEVOS SEGMENTOS DE MERCADO, VINCULANDO LA VOCACIÓN DEL TERRITORIO CON

LA S OPORTUNIDADES QUE BRINDA LA PROPIA DIN ÁM ICA DEL TURISMO MUNDIAL.

Fig. 1.12 Comparativo del Gasto Promedio Diario en Destinos Nacionales e Internacionales
(US Dólares)
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FIG. 1.12 COMPARATIVO DEL GASTO PROMEDIO DIARIO EN

DESTINOS NACIONALES E INTERNACIONALES lUS

DÓLARES)



T ES I S PRO FESION AL

CONCLUSiÓN

C LUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Lo ANTERIOR POSICIONA A LA RIVIERA MAYA EVOLUTIVAMENTE DENTRO DEL CONTEXTO TURrSTICo MEXICANO, EL CUAL HA DISMINUIDO SU

CAPTACiÓN DE TURISTAS INTERNACIONALES DEL 3.8% AL 2.9% EN LA ÚLTIMA DÉCADA, LO l;;JUE SE HA TRADUCIDO EN UN DECREMENTO

DE LA PARTICIPACiÓN NACIONAL EN LOS INGRESOS TURrSTICOS MUNDIALES DEL 3.1 % EN 1981 AL 1.8% EN 1999; SIN EMBARGO

MÉxICO AÚN PRESENTA UN RITMO DE CRECIMIENTO ANUAL DEL 1.3% BASADO EN UN ALTO PORCENTA.JE EN EL TURISMO CAPTADO POR EL

CARIBE MEXICANO.

EN ESTE CONTEXTO, PARA QUE EL PArS RECUPERE GRADUALMENTE SU PARTICIPACIÓN EL LA CAPTACiÓN DE TURISTAS E INGRESOS

TURrSTICoS, ELEVE EL GASTO MEDIO DEL VISITANTE Y AMPLIÉ SU CONTRIBUCIÓN A LA ECoNoMrA NACIONAL SE REQUIERE PONER EN

MA R C H A UN NUEVO MODELO DE DESARROLLO TURrSTICo l;;JUE HAGA DE ESTA . ACTIVIDAD UNA PRIORIDAD NACIONAL, ATENDIENDO A UNA

P O LÍT I C A REGIONAL, ORIENTADA ALA CONSOLIDACiÓN DE REGIONES TURrSTICAS Y A LA DEFINICiÓN DE ZONAS Y CENTROS DE DESARROLLO

T U R f s T I C o PRIORITARIO ENFOCADOS A LA ATRACCiÓN DE NUEVAS CORRIENTES DEL TURISMO MUNDIAL, DONDE POR SU IMPORTANCIA EL

CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA SERÁ UNA DE LAS ZONAS PRIORITARIAS l;;JUE DEBEN SER CONSOLIDADAS.

ASI M ISMO SE PROPONEN C AMBIOS CUALITATIVOS EN EL PERFIL DE LA DEMANDA, DONDE LA INTRODUCCiÓN DE NUEVOS PRODUCTOS Y

S ERVIC IOS DE MAYOR CALIDAD Y PRECIO Asf COMO LOS TEMAS ASOCIADOS AL ENTRETENIMIENTO, LA CULTURA Y LA NATURALEZA

A D l;;JU I E R E N CADA VEZ MAYOR I M P O R TA N C IA .

A N T E ESTE PANORAMA, LOS DESTINOS POSICIONADOS EN EL CORREDOR CANCÚN - RIVIERA MAYA, TENDRÁN l;;JUE RE-INVENTARSE Y

M E J O R A R S E, OFRECIENDO INNOVADORES PRODUCTOS LIGADOS A LOS REl;;JUERIMIENToS DE LAS TENDENCIAS PREVISIBLES DE LOS

MERCADOS EMISORES COMO:

-OFERTAS COMPLEMENTARIAS DE SEGMENTOS COMO GOLF, NÁUTICO Y SPA

-INCREMENTO DE HOSPEDAJE Y SERVICIOS TURfsTICoS DE CALIDAD .

-APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS CULTURALES, TURrSTICOS Y NATURALES PARA LA ATRACCiÓN TURrSTICA.

CRECIMIENTO CONTINÚO DE LA INDUSTRIA DE CRUCEROS Y LA APERTURA DE NUEVAS RUTAS.

EN C DNSEC U E N C I A ESTA S IT U A C I Ó N G L O B A L CREADA, ABRIR Á NUEVOS CAMPOS DE INVERSIÓN QUE APOYARAN EL CRECIMIENTO ECONÓMICO

DE L A ZON A REPERCUTIENDO EN EL PIS DEL PArS, DESPERTANDO EL INTERÉS MUNDIAL DE QUIENES BUSCAN NUEVOS Y ATRACTIVOS

CAMPO S DE INVERSiÓN.
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L A NORMATIVIDAD APLlCA8LE PARA ESTE PROYECTO CORRESPONDE A LAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DEL OPERADOR Y DE LAS ACTUALES

E N DI SEÑO AR~UITECTÓNICO Y ESPECIALIDADES DE DISEÑO ESTRUCTURAL Y DE INSTALACIONES EN MÉXICO, EN ESPECIAL A LAS NORMAS

CONTRA HURACÁN Y 8ALlO NORMAS ECOLÓGICAS Y DE IMAGEN. (REFERIRSE A 818LIOGRAFfA)

A CONTINUACiÓN SE PRESENTA UN RESUMEN DE CRITERIO DE DISEÑO DE MANDARIN ORIENTAL, CA8E MENCIONAR ~UE LOS CRITERIOS DE

DISEÑO SON ESPECIALMENTE PARA PROYECTOS HIGH RISING (TORRE DE HA8ITACIONES) EN CIUDADES PRINCIPALMENTE ORIENTALES Y DE

DIFERENTES CULTURAS ENTRE LA OCCIDENTAL , 8UDISTA Y MUSULMÁN Y NUNCA PARA RESORTS EN PLAYA. POR LO ~UE A~uf SE PRESENTA

ES EL MODELO 8ÁSICO, ~UE SE TUVO ~UE INTERPRETAR Y APLICAR PARA ESTE PROYECTO .

E L CRITERIO DE DISEÑO DE THE MANDARIN ORIENTAL HOTEL GROUP (MOHG) SON APLICABLES PARA TODAS L~S ~~O PI E DA DES

ALREDEDOR DEL MUNDO, FUERON REALIZADAS Y PROPORCIONADAS POR LA CADENA (SE ANEXAN EN IDIOMA INGLES) • SE TUVIERON ~UE

INTERPRETAR Y APLICAR AL PROYECTO EN ESTUDIO Y SON LAS S IGUIENTES:

Al. CODE AND REGIONAL REQUIREMENTS

A2 . REQUIREMENTS FOR PEOPLE WITH DISABILlTIES

A3 . PLANNING GUIDELlNES

A4 SPACE R EQUIREMENTS

A . 5 MAT E R I A L STANDARDS

Al. CODE AND REGIONAL REQUIREMENTS

T H E PRODUCT MUST CO MPLY WITH LOCAL CODES ANO REGULATIONS. REGIONAL ANO CULTURAL RE~UIREMENTS MUST ALSO BE

INCORPORATED INTO THE DESIGN T O ENSURE THAT THE HOTEL'S OPERATIONS ARE NOT COMPROMISED.

A l .1 MOHG STANDARDS.

- WHE R E THE LOCAL CODES ARE OF A LOWER STANDARD THAN MOHG's RE~UIREMENTS, MOHG's RE~UIREMENTS SHALL 8E ADOPTED.

W HERE MOHG's RE~UIREMENTS ARE LOWER THAN THE LOCAL CODES, THE LOCAL CODES SHALL 8E ADOPTED.
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A l . 2 IMPACT DF LDCATIDN

CLU B D E PLAYA MANDARIN ORIENTAL I""UNDO MAYA

FDDD SERVICES

A VAILABILITY OF PRE-FINISHED MATERIALS WPULD AFFECT THE CONCEPT ANO SIZE OF THE FOOD SERVICES AREAS RE¡;;lUIRED. IN REMOTE

LOCATIONS, RAW MATERIALS-WOULD BE BROL.¡GHT INTO THE HOTEL ANO PREPARED ON SITE. THIS WOULD RE¡;;lUIRE A LARGE PRE-AREA ANO

S T O R A G E FACILlTY.

RE LlGIOUS RE¡;;lUIREMENT WOULD I M ·PACT THE K ITCHEN SIZE IN SOME COUNTRIES, FOR EXAMPLE, IN MUSLIM COUNTRIES ALLOWING PORK

TH E K IT C H E N S HAVE TO MEET STR ICT RE¡;;lUIREME N TS , INCLUDING THE SEPARATION OF PORK PROCESSING AREAS. SAME CONSIDERATION

WI LL APPLY T O THE EMPLO Y EE FACILITIES .

LA U N D RY

IF TH E PROPERTY IS CLOS E TO E AS ILY A VAI LA B L E BULK COMMERCIAL LAUNDRY FACILITIES T H A T MEET MOHG'S STANDARDS, THE BULK OF

T HE HOTEL'S LAUNDR Y C AN BE OUTSqURCED L EAVING ON LY GUEBT LAUNDRY TO BE PROCESSED IN HOUSE. MOHG'S WILL REVIEW THIS

ARRA N G E M E N T ON A CASE-B Y -CAS e; BAS IS. I N REMOTE LOCATIONS , A LAUNDRY FACILlTY WOULD BE RE¡;;lUIRED TO CREATE FOR THE WHOLE,
HOTEL, INCLUDING E MPLOYEE N E E D S .

EM PLDY EE F ACI LlTI E S

RELlG I O U S RE¡;;lU IREM E N TS I N M USLIM C OU NTR Y C ALL FOR SEPARATE SEX PRAYER ROOMS ANO A; S S O C IAT E D ABLUTION AR EAS .

GUE S T REQUIRE MENTS

IN M O S T AS IAN COUNTRIES, GUESTS H A V E DRIVERS A N O AS A RESULT DRIVERS' WAIT ING AREAS ARE RE¡;;lUIRED WITH ASSOCIATED CAR CALL

FAC I LI T IES .

A2 . REQUIREMENTS F D R PEDPLE WITH DISABILlTIES

P R O DUCT STA NDARDS ANO GUID ELlNES FOR THE RE¡;;lUIREMENTS FOR PEOPLE WITH DISABILlTIES CONSIST OF:

A 2. 1 CODES

F AC ILITIES F OR DI5AB LED PEOPLE A R E T O CO MPLY WITH THE RE¡;;lUIREMENTS OF THE LOCAl> DISABLED ACCESS CODES WHERE AVAILABLE.

WHE R E T HERE I S NO L O C AL C O D E , A N INT E R NAT I ON A L LY RECOG NIZED DISABLED ACCESS CODE LIKE THE AMERICAN DISABILITY ACT lADA)

5 HA L L B E ADOPTED FOR THE HOTEL.

THE F O L L O W I N G 15 AN OUTLINE OF MDHG'5 RE¡;;lU IREMENTS WHERE NO CODES ARE AVAILABLE TO ENABLE DI5ABLED ACCESS TO ALL

PUBLl C A R EA 5 OF THE HOTEL .
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A2.2 GUESTRDDMS

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

PLANNING

MINIMUM DNE GUESTRDDM FDR EVERY 75 RDDMS, WITH NDT LESS THAN TWD PER PRDPERTY WITH KING-SIZE BED AND CDNNEcTED TD A

RDDM WITH TWD TWIN BEDS.

GUESTRDDMS FDR PEDPLE THAT ARE DISABLED TD BE LDCATED AS NEAR AB PDSSIBLE TD THE GUEST LIFTS.

SPECIAL CARE IN THE LAYDUT AND PLACEMENT DF FURNITURE SHDULD BE EXERClBED TD CREATE THE ADDITIDNAL SPACE REQUIRED FUR

THDSE GUESTS IN WHEELCHAIRS.

THERE MUBT BE CLEAR FLDDR AREA WITHIN THE BEDRDDM AND BATHRDDM TD ALLDW FDR A TURNING DIAMETER DF 1.5 M MANEUVERING A

WHEELCHAIR.

SWITCH ES SHALL BE 1.0 M ABDVE FINISHED FLDDR LEVEL.

DDDRS

HANDLE5, PULLS, LATCHES 'A N D LDCK5 SHALL HAVE A SHAPE THAT lB EASY TD GRASP-SIMILAR TD A LEVER HANDLE.

A SECDND 'EYE VIEWER' TD BE INSTALLED IN ME ENTRANCE DDDR AT 1.20 M

F I N I S H E S

GUESTRDDMS FDR PEDPLE THAT ARE DI SABLEO WILL MEET THE SAME FINISH AND QUALlTY STANDARDS AS DELUXE GUESTRDOMS AND

, S H A L L NDT BE DESIGNED TD LDDK LIKE A HDSPITAL RDDMS.

CLDSET

CLDSE'; SPACE SHALL' HAVE THE CLDTHES RDD AT A MAXIMUM DF 1.3

V A N IT Y

VANITIES MUST ALLDW FDR 0.7 M CLEAR HEIGHT BELDW THE APRDN.

AL L E XPDSED EDGEB D F THE CDUNTER .T D P SHDULD BE RDUNDED.

A L L WATER SUPPLY PIPES AND DRAINS MUST ' B E INSULATED.

F AUCETS SHALL BE SINGLE-LEVER TYPE.

SHDWER

THE SHDWER STALL SHALL BE DESIGNEO TD ACCDMMDDATE A WHEELCHAIR AND EQUIPPED WITH A VERTICALLY AD.JUSTABLE SHDWERHEAD

AND SEAT. THE DES IGN DF THE THRESHDLD MUST NDT IMPEDE THE MDVEMENT DF A WHEELCHAIR INTD THE SHDWER.

BATHTUB

BATHTUBS MUST HAVE A SEAT AT THE HEAD END DR A PDRTABLE SEAT THAT CAN BE MDUNTED SECURELY AND NDT SLIP DURING USE.

BATHTUBS MUST HAVE GRAB BAR S THAT WILL CDNFDRM TD THE LDCAL DISABLE ACCESS CDDES.
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TDILETTES

GRAB BAR5 ARE REQUIRED oN THE WALL ADJACENT To THE WATER CL05ET AND oNE oN THE BACK WALL AT 0.9 M

SEAT HEIGHT oF WATER CL05ET 5HALL 0.45 M

A2.3 ACCESSI BILlTY

FRDNT OESK

THERE MU5T BE PRoVISIoN5 AT THE FRoNT DE5K To ALLoW DISABLED GUESTS 'ro CHECK IN CoNVENIENTLY BE IT AT THE MAIN DEBK oF

ADJACENT To IT. IT WoULD BE PREFERABLE To ALLoW DISABLED To CHECK IN AT THE MAJoR DESK.

LlFTS

AT LEAST oNE L1FT EACH To GUESTRooM FLooRS ANO PUBLlC AREAB -MORE IF REQUIRED BY LOCAL CooES ANO REGULATloNS- To ALLoW

A C C E S S BY olSABLEo To THE GUST ToWER AS WELL AS ALL THE PUBLIC AREAS.

FDDO ANO BEVERAGE DUTLETS ANO FUNCTION FACILITIES

A LL RESTAURANTS AND BARS MUST MAKE ALLoWANCE To ACCoMMoDATE DISABLED GUESTS WITH WHEELCHAIRS.

FUNCTloN ROOM DESIGN MU5T ALLoW WHEEL CHAIR ACCESS.

CARE MUST BE TAKEN IN THE oPENING5 PRoVIDED AS WELL AS THE FLooR FINISH To ENSURE THAT THEY DO NoT IMPEDE THE MoVEMENT

oF WHEEL CHAIRS.

PUBLlC WASHRDDMS

ONE CUBICLE IN EACH WASHRooM SHALL.BE WIDE ENoUGH FoR WHEELCHAIRS AND INCoRPoRATE GRAB BARS.

FITNESS CENTRE/SPA

ONE SHoWER STALL IN EACH LoCKER ROOM 5HALL BE EQUIPPED FoR DISABLED GUESTS AS PER THE GUESTRooM SPECIFICATIDN.

SWIMM ING POOL

PRoVISloNS SHALL BE MADE T o FACILlTATE ACCES5 To THE SWIMMING POOL BY GUESTS WHo ARE DISABLED.

T E L E P H O N E S

AT LEAST oNE PAY AND oNE HoUSE TELEPHoNE oN EACH PUBLIC AREA FLDoR SHALL BE MoUNTED AT A HEIGHT TD SUIT oPERATIDNS

FRoM A WHEEL CHAIR.

RAMPS

RAMPS MUST BE P,RoVIDED FoR PEoPLE WITH HANDICAPS To ENTER THE HoTEL'S PUBLIC ENTRANCE AND ITS ACCE550RY BUILDINGS .

THE GRADIENT FoR RAMPS MUST BE NO GREATER THAN 1: 12.

No RAM.p 15 TO BE MORE THAN 7 M u.), INCLUDING THE LANDING, WITHoUT A CHANGE IN DIRECTIDN. ALL RAMPS MUST HAVE HANDRAILS.
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CAR PARKING

ONE SPACE 3.6 tw), FOR USE 8Y HANDICAPPED GUESTS, MUST 8E PROVIDED FOR EACH GUESTROOM FOR HANDICAPPED GUESTB.

PARKING SPACES FOR HANDICAPPED GUESTS MUST 8E CLEARLY MARKED AND LOCATED ADJACENT TO THE ELEVATOR THAT 15 NEAREST THE

GUESTROOMS FOR HANDICAPPED GUESTS.

· A 3 . PLANNING GUIDELlNES

A 3.1 FUNCTIONAL RELATIONSHIP

ATMOSPHERE

PU8L1C AREAS SEEN IMMEDIATELY 8Y GUSTS SHOULD 8E SPACIOUS ENOUGH TO CREATE AN IMPRESSION OF ELEGANCE. BUT NO SO VAST

THAT A N INVITING AND WARM ATMOSPHERE IS LOST.

THE RELATIONSHIP OF SPACE MUST CREATE AN ATMOSPHERE OF WARMTH, COMFORT AND SEPARATENESS FROM THE HOTEL'S BACK-OF

HOUSE AREAS.

BACK OF THE HOUSE (BOH)

BACK-OF-HOUSE SPACES MUST 8E SUFFICIENT IN AREA AND RATIONAL IN LAYOUT TO FUNCTION PROPERLY AND EFFICIENTLY.

SPACE PROGRAM

THE FINAL WORKING DRAWINGS MUST ADHERE TO THE APPROVED SPACE PROGRAM .

CROSS OVER

No SPACE THAT A GUEST WILL OCCUPY SHALL CROSS OR 8E WITHIN A SERVICE AREA OF THE HOTEL.

OPERATIONAL NOISE

OP ERATIONAL NOISE FROM THE HOTEL SERVICE AREAS SHALL NEVER INTRUDE ON GUESTS.

SEPARATE PUBLlC AND GUEST'S SPACE FORM THE HOTEL'S OPERATION AND SERVICE SPACES.

A 3.2 FENG SHUI

EXERCISE SPECIAL CARE IN PLANNING TO

T H E PRACTICE OF FENG SHUI IS IMPORTANT TO THE SUCCESSFUL DEVELOPMENT OF A MANDARIN ORIENTAL HOTEL . THEREFORE. THE

SERVICES OF A FENG SHUI MASTER SHALL BE SECURED FOR EACH PROJECT TO ADVICE ON THE FOLLOWING:

S ITE CHARACTERISTICS

AT THE 8EGINNING OF A DESIGN, THE SITE SHALL 8E REVIEWED TO IDENTIFY THE "POSITIVE AND NEGATIVE ENERGIES".

PROPDSALS TO TAP THE "POSITIVE ENERGIES" AND ELIMINATE THE "NEGATIVE ENERGIES" WOULD 8E RE~UIRED FROM THE FENG SHUI

MASTER.
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PLANNING ANO DESIGN

SITE PLANNING AN D LDCATIDN DF MAJDR ENTRANCES, WATER FEATURES, ANO LANDSCAPING SHALL TAKE INTD ACCDUNT THE ITEMS

HIGHLIGHTED BY THE FENG SHUI MASTER TD ENSURE THAT THE "PDSITIVE ENERGIES" ARE HARNESSED WHILE THE "NEGATIVE ENERGIES"

ARE ELlMINATED.

SITE PLANNING AND DES IGN DF THE DEVELDPMENT SHALL BE REVIEWED BY THE FENG SHUI MASTER TD ENSURE A HARMDNIDUS

DEVELDPMENT.

DATES ANO CEREMDNIES

T H E BEST PRACTICE DATES FDR STARTING WDRK ANO GRDUND BREAKING SHDULD BE CDNSIDERED WITH INPUT FRDM T.HE FEN13 SHUI

M A S T E R . WHENEVER THIS 15 NDT PDSSIBLE, ANO DIFFERENT START DATES ARE RE~UIRED, METHDDS TD ALLEVIATE ANY "BAD ENER13Y"

S H A L L BE EMPLDYED.

THE FENG SHUI MASTER SHDULD ALSD BE CDNSULTED TD ESTABLISH THE DATES FDR SITE BLESSINGS AND CDMPLETIDN CEREMDNIE5.

A 3 . 3 AREAS NET / GRDSS

DEFINITIDNS

T H E GRDSS AREA DF THE HDTEL 15 THE AREA DF ALL BUILDING ELEMENT5, INCLUDING CIRCULATIDN, ELEVATDR 5HAFT5, CDRRIDDR5,

E~UI PM ENT RDDM5, ETC . GUE5TRDDM5 SHALL ACCDUNT FDR 65-75% DF TDTAL GRDSS AREA.

T HE NET AREA 15 THE USEAB LE AREA DF ALL HDTEL DEPARTMENTS , PU8L1C SPACE ANO 8ACK-DF-HDUSE, NDT INCLUDIN13 ANY

CI RC U LATI D N S SPACES, CDRRIDDRS, RISERS, ETC.

THE N ET INTERNAL FLDDR AREA DF GUESTRDDMS I N C L U D I N G THE BATHRDDM 15 MEASURED FRDM THE CENTRE DF DIVIDIN13 WALLS AND THE

E X TERN A L SURFACE DF EXTERNAL W A L L S . IT E XCLUDED ALL DUCTS AND RISERS, ETC .

TD DETERMINE GRDSS AREA DF THE HDTE L , A N AREA MUST 8E ADDED TD THE NET PLANNED AREAS FDR CIRCULATIDN, RISERS, ETC .

ApPR DXIM A T E EFFIC IENCY R ATIDS

GU E S TR D D M S

SU PPD R T F ACILITIES

70-80 %

75-85 %

A 3 .4 EGRESS SYSTEMS

R E Q U I R E M E N T S

L D C A L C D D E R E~U I RE M E NTS MU ST BE M ET- R E GARD1N G EGR ESS S Y S T E M S ANO 5HALL NDT BE LESS THAN THE FDLLDWIN13.

NUMBERS DF EXITS

THERE SH A LL ND LESS THAN TWD EXI S T S ACCESSIBLE FRDM EVERY FLDDR LEVEL , INCLUDING FLDDRS 8ELDW THE LEVEL DF EXIT

D I S C HA R G E THAT ARE DCCUPIED BY PEDPLE.

T HE MAXI MUM PERMITTED TRAVE L DISTANCE TD AL LEAST DNE EXIT SHALL BE 150 FEET DR 30 METERS .

THE M A XIMUM LENGTH DF A DEAD-END CDRRIDDR SHALL BE 20 FEET DR 6 METERS.
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EXISTS 'S H A L L LEAD DIRECTLY TD THE DUTSIDE DF THE HDTEL . ND MDRE THAN DNE EXIT MAY BE THRDUGH A LDBBY, PRDVIDING THE

LDBBY IS NDT PART DF AN INTERCDNNECTED FLDDR SPACE AND THE TRAVEL DISTANCE FRDM THE STAIR DISCHARGE TD THE EXTERIDR IS

NDT GREATER THAN 50 FEET DR 16 METERS.

ARRANGEMENT DF EXITS

A C C E S S TD EXITS SHALL NDT BE DBSTRUCTED DR BLDCKED FRDM DPEN VIEW BY DRNAMENTATIDN, CURTAIN, DR DTHER APPURTENANCE.

CDNCERNS

HIGHLY DECDRATIVE INTERIDR HDTEL DESIGNS DFTEN LEAD TD DRNAMENTATIDN AND THE USE DF CURTAINS, MIRRDRB, DR DTHER DEVICES

THAT M AY DBSTRUCTS DR CDNFUSE THE LDCATIDN DF EXISTS . TAKE CARE TD AVOID SUCH PRDBLEMS.

ODDRS

E VER Y EX IT DDDR SHALL DPE N IN THE D IRECTIDN DF EXIT TRAVEL.

EACH DDDR OPEN ING INTD A STAIRWAY SHALL BE IDENTIFIED DN THE STAIRWAY SIDE WITH THE NUMBER ASSIGNED TD THE FLDDR .

I N E VER Y EXIT STAIR IT SHALL BE PDSS IBLE AT ALL TIMES TD PASS THRDUGH AN UNLDCKED DDDR FRDM THE: EXIT STAIR INTD THE FLDDR

AR EA A N D SD G AIN ACCESS T D AN ALTERNATIVE EXIT .

EV A C UAT I D N STAIRCASE

A L L EN CLDSED EVACUATIDN STAIRCA S ES DF BUILDINGS WITH FDUR DR MDRE STDR IES SHALL BE MECHANICALLY PREBSURED I N

CDMPLlANCE W ITH THE NATIDNAL FIRE PRDTECTIDN ASSDCIATIDN (NFPAJ

L1GHTING ANO SIGNAGE

E VERY EX IT . CDRRIDDR AND MEANS DF E G R E S S SHALL BE ILLUMINATED AN AVERAGE LEVEL AT LEAST 50 LUX AT FLDDR LEVEL.

T H ES E AREAS SHALL BE PRDVIDED WITH EMERGENC Y L1GHTING TD AN AVERAGE LEVEL 'D F AT LEAST 10 LUX AT FLDDR LEVEL FDR A

M I NIM U M PER IDD DF 2 HOURS.

I L LU M INATED EXIT S I G N S SHALL BE PLACED O VER EXIT DODRS.

ILL UM I N A T E D DIRECTIDNAL EXIT SIGNS SHALL BE USED TO INDICATE THE DIRECTIDN TD AN EXIT WHEN THE SIGN FDR THE LATTER 15

D BSCURE D BY A C H ANGE I N C DR R I D DR DIRECTIDN.

E X IT S IGNS AN D D IR ECTID N AL EXIT SIGNS SHALL BE CDNNECTED TD AN ELECTRICAL CIRCUIT SEPARATE FRDM DTHER ELECTRICAL CIRCUITS

A N D BE DESIGNED TD BE ILLUMINATED BY EMERGENCY PDWER .

IN EA CH E XIT STA IRWAY , T H E STAIR SIDE DF E ACH E XIT DDDR AND THE STAIR BALUSTRADE SHALL BE PAINTED THE SAME CDLDUR. EACH

EXIT STAIRWAY SHAL L BE GIVEN A SEPARATE CDLDUR FDR CASE DF IDENTIFICATIDN .
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A4 SPACE REQUIREMENTS

A4. 1 AREA REQUIREMENTS

GUEST FLDDRS

C L U B DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

T YP IC AL GUESTROOM MIN IMUM OF 45 M 2 NET INTERNAL FLOOR AREA INC LUDINO THE BATHROOM . MIN IMUM WIDTH OF

4.5 M.

G U E S T R O O M F L O O R CORRIDOR MINIMUM CLEAR WIDTH OF 1.80 M WITH GUESTROOM ENTRANCES RECESBED IN 0.30 M DEEP

ALCOVES TO PROVIDE 2.10 M WIDTH AT ENTRANCES .

G UESTROOM FLOOR E LEVATDR M INIMUM CLEAR WIDTH OF 3 .00 M .
t

..
" ~ .. "

LOBB Y

S ER VICE ELEVATDR LDBBY MINIMUM C L E A R W IDTH OF 2.40 M

G UESTRDDM FLDDR LlNEN 0.750 M2 PER GUESTRODM .

RDDMS

GENE RAL SERVICE A R E A 1 O M 2 I NCL UDING .JANITOR ' s CLOSET . ROLL-A-WAY BED ANO OTHER STORAGE .

RD DM S DIVISIDN

F R O N T DES K / CLUB DESK 1 .20 M PER STATION (THREE STATIONS FDR FIRST 125 RDDMS PLUS DNE STATIDN FDR EACH ADDITIDNAL 75

RDDMS M I N IM U M J.

FRO N T DFFICE M A N A G E R 1 5 M 2

ASSISTANT FRONT DFFlCE 1 0 M 2 OPEN PLAN

MANAGER

DUTY MANAGER 10 M2 DPEN PLAN

RESERVATIDN MANAGER 15 M2 . '

RESERVATIO NS DFFICE AREA 6 M2 PER STATID N

SECRETARIAL AREA 8 M2

TELEPHONE SWITCHBDARD AREA 2 STATIDNS FDR FIRST 125 RODMS P LUS ONE STATION FOR EACH ADDITIDNAL 75 RDOMS MINIMUM .

CONC IERGE .' INCLUDED IN FRONT DESK. ABOV E •

CREDIT M A N A G E R (ACCDUNT I NG) 10 M 2

SECURITY BDX ROOM ' 10 M 2

CASHIERS ROO M 8M2

BELL C~PTA I N' S STATIDN 5 M2

LUGGAGE STDRE 0.05 M2 PER GUESTROOM : M I N I M U M 15M2

SECU RI TY D F F ICE 30 M2 MINIMUM I N C L U D I N G CLOSED CIRCUIT TELEVISIDN ANO F IRE/SMDKE DETECTIDN EQUIPMENT.

FR DNT D FFICE BRIEFING AREAS 20 M 2
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EXECUTIVE OFFICES ANO ACCOUNTING

CL UB D E PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

GENERAL MANAGER (OFFlCE) 25M2

RESIOENT MANAGER (OFFlCE) 20 M2

GENERAL MANAGER'S SECRETARY (OPEN PLAN) 12 M2

D1RECTIJR DF" BAl.E:S ANO MARKETlNG (OFFlCE) 20M2

D1RECTIJR DF" CDMMUNICATlCJNS (OFFlCE) 15 M2

SALEs MANAGERS (ClPEN PLAN) 10 M2 EACH

SALES SECRETARIEB (OPEN PLAN) B M2 EACH

REcEPTlCJN AREA (OPEN PLAN) 30M2

CCJNFERENCE RCXJM ( ROOM) 2 M 2 PER PER8CJN

SALES ANO CATERING OFFlCE 15M2 PER PERSCJN

FlNANClAL CClNTRCLLER (OFFlCE) 1 5M 2

A8SIBTANT FlNANCIAL CClNTROLLER (OFFlCE) 12 M2

CClNTROLLER'S SECRETARY IOP.EN PLAN) 1 0 M 2

GENERAL CASHIER (OFFlCE) 15 M 2

P A YMABiER (OFFlCE) 12 M2

GENERAL A C C OUNTlNG AREA (OPEN PLAN 0 . 25 M2 PER ROOM

F O OO ANO B EVERAGE OPERATIONS OFFICE

M E E TIN G ROO M 1 5 M2

OPE N PLA N FOR F &8 D IRECTOR, E XECUTIVE CHEF , CH IEF 12 M2 PER PERBON

STEWARD AN O ASSI 5TANT S

FDD O ANO B EVERA GE DUTLETS

ALL D A Y D I NING 1.80 M2 P ER BEAT.._-_.
ALL O A Y DI N I N C3 ( W ITH DI SPLA Y COOK INO) 2 . 0 0M2 PER B E A T e:XCLUD I N G D ISPLA Y COOKI ND AREA

S I G N A TURE / ETH N IC REST AURANT 2.50 M2 PER BEAT

S IG N ATURE I ETHNIC RESTAURA NT (WITH D ISPLA Y COO K ING) 2 .70 M2 PER BEAT E XCLUDING DISPLAY COOKING AREAS

C LUB L U N G E ( E X CLU D IN G M E ETIN G ROOM S) 3 .00 M2 PER SEAT + 30 M2 FOR RECEPTION (NUMSER OF

SEATS IS DEPENDENT ON THE NUMBER OF CLUS ROOMS)
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FOOO ANO BEVERAGE OUTLETS

HOTEL MAIN BAR / ENTERTAINMENT LOUNGE 2.201'012 PER BEAT

LOBBY LOUNGE (WITHOUT ENTERTAINMENT 2.40 1'012 PER BEAT

LOBBIES

MAIN LOBBY 250M2 • PLUB 0.60 1'012 PER ROOM F"OR EACH ROOM OVER 300

SEATING 1 BEAT F"OR EVERY 30 GUEBTROOMS

RETAIL SPACES

THE NUM8ER AND SIZE OF RETAIL A~EAS WILL VARY WITH EACH PRO.JECT, 8UT EACH HOTEL MUST

BE PLANNED WITH AT LEAST

-==::..:::-'---'--"-'-'-'---=--'--::....:--:...:"-'-':..=..: 1-=3-"0::....:M-'--2"-'-'M...:..:.;1N...:..:.;IM...:..::U:..:M-'-- ....JI LOBBY / GIFT BHOP (DNE)

FUNCTION SPACES

THE TOTAL AMDUNT OF AREA FDR FUNCTION SPACES WILL VARY FROM PRO.JECT TD PRO.JECT BASED ON FEASIBILlTY AND SPECIAL

REQUIREMENTS DF LDCATIDN AND DPERATIDN.

BALLRODMB 1 .20 1'12 PER BANQUET BEAT

BALLRDOM PRE-F"UNCTIDN AREA 35% DF" BALLRDDMB BERVICED

MEETING RDOMS; 50 PERSON 1.80 M2 PER BANQUET BEAT

MEETING ROOMS; 20 PERBONS 2 .50 1'12 PER BANQUET BEAT

MEETING ROOM PRE-F"UNCTION AREA ApPROXIMATELY 35% DF" F"UNCTION ROOMS BERVICED

BOARDRODMB 2.501'12 PER SEAT

BUBINEBS CENTRE MINIMUM 3D M2 + F"ACILlTIEB

8UBINESB CENTRE-PRIVATE OF"F"lCEB 15 1'12 ; M INIMUM OF" DNE

BUSINESS CENTRE-WDRK BTATIDNS 10 M2 EACH; MINIMUM OF" THREE. PLUB ONE F"OR ' E V E R Y 1 DO RDDMB

OVER 300

BANQUET COORDINATDRB OF"F"ICE (GUEST USE) 20 1'12 MINIMUM DF" DNE PER BALLRDDM

8 ANQUET & STEWARD ING BTDRAGE 10% DF" TOTAL F"UNCTION AREA

8ANQUET OPERATIONB MANAGER (OF"F"ICE) 15M2
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RECREATIDNAL SPACES

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

THE TOTAL AMOUNT OF AREA FOR RECREATIONAL SPACES WILL VARY FROM PRO.JECT TO PRO.JECT, BASED ON FEASIBILITY ANO SPECIAL

REcyUIREMENTS OF LOCATION ANO OPERATION.

RECEPTlON. RETAIL ANO WAJTlNG AREA 75 1'42 MINIMUM

HEALTH CLUB MANAGER'S OFFlCE 15M2

MA.NICURE I PEDICURE I MA.KE-UP 48M2

HAIR DRESSING SALON 125M2

MA.LE ANO FEMALE CHANGING 200M2 TOTAL

HEAT EXPERIENCES 100 1'42 TOTAL

RELAxATlON LOUNGES 100M2 TOTAL

TREATMENT SUITES 30M2 EACH; MINIMUM OF TWO

TREATMENT RooMS 30M2 EACH; MINIMUM OF SIX

CONSULTATION ROOMS 12M2

CHAKRA TERAA-fY RooMS 15M2; MINIMUM OF T'M:J

SHIATBU ROOM 15 11012; MINIMUM OF T'M:J

TOWELBTORE 7 M2; MINIMUM OF TWO

KJTCHEN 9 M2

l3YMNABIUM MINIMUM 150 M2

AEROBICS STUDIO 40M2

FITNESS ASSESSMENT & STORE 20 M2

PooL DECK 10 M2 PER 15 KEYS

BACK DF THE HDUSE AREAS

MAIN PREPARATION K IT C H E N 1 .20 M2 PER RESTAURANT SEAT + 0.25 M2 PER F"UNCTION SPACE

SEAT

SATELLITE KITCHENS 30% OF" AREA BERVED

BAN~UET K.TCHENS 20% OF" F"UNCTI ON AREA BERVED

LAUNDRY

MAIN LAUNORY ANO VALET 0.50 M2 PER GUESTROOM

LAUNORY MANAGER'S OFFICE 12.50 M2

GUEST AMENITIES STORAGE 10 M2

SOILEO UNEN, SORTING ANO LINEN 30 M2 MINIMUM

CHUTE
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HOUSEKEEPING

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

T O T A L HOUBEKEEPING OEPARTMENT 0 .40 M2 PER ROOM

EXECUTIVE HOUSEKEEPING OF'F"ICE 12.5 M2 PER ROOM

ASBIBTANT EXECUTIVE HOUBEKEEPING DFFIDE 10M2 PER ROOM

OF"F'"ICE CDORDINATDR 10 M2 PER ROOM

LINEN BTORAGE 0.20M2 PER ROOM

UNIF'ORM BTORAGE ANO leBUE 0.10 M2 PER ROOM

LOST AN D FOUNO STORE 10M2 PER ROOM

ENGINEERING

TOTAL ARE:A OF' E:N(¡lINEERING DEPARTMENT 0 .410 M2 PER ROOM

WORKSHOP AREAS 30 M2 MINIMUM

ENGINEE:RING E~UIPMENT STORAGE: 60 M2 MINIMUM

EMPLOYEE FACILITES

'~ ~ ..

E M PLD Y EE FACILITIES CDNSIST DF THE LDC KERS, OINING ANO RELAXATION AREAS FOR ALL PERSONNEL EMPLOYEO IN THE HOTEL.

FOR PLANNING PURPOSES, THERE WILL BE 1.1 EMPLOYEES PER GUESTROOM. LOCKERS SHOULO BE PROVIOEO FOR ALL EMPLOYEES,

O IVIOEO E~UALLY BETWEEN MEN ANO WOMEN. LOCKERS SHALL BE HALF HEATH TO ALLOW USERS TO HANG UNIFORMS ANO PERSONAL

CLOTHES.

EMPLOYEE CAF'ETERJA 3 SEATS FOR EVERY 10 EMPLOYEES; 1 • 50M 2 PER SEAT

LOC KER RODMS 0.09 M2 PER L D C K E R INCLUOING TDILETB ANO RELAXATIDN AREA

BANQUET BTA•• 1 LDCKER PER B BANQUET BEATB

SERVICE FACILITIES

THE FACILlTY WILL CONSIST OF THE RECEIVING AREA, TRUCK LOAOING AREA, PURCHASING ANO OTHER SPECIAL SERVICES AREAS. THE

LOAOING DOCK RE~UIREMENTS BY NUMBER OF BAYS S H O U L O BE PLANNEO AS FOLLOWS:

MINI MUM NUMBER OF TRUCK BAYS Two

MAX IMUM NUMBER OF TRUCK BAYS FIVE

TRASH COMPACTOR ANO/oR CONTAINER 30-40 M2

BOTTLE STORAGE, CAN WASH 30M2

MATERIALS MANAGER (oFFICE) 15M2

RECEI VING CLERKS (OPEN PLAN) BM2 PER PERSON
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STORAGE AREAS

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

THE FOLLOWING AREA PLANNING GUIDELlNES FOR STORAGE RE!\IUIREMENTS:

BEVERAGE STOREROOM 0.20 1'12 PER ROOM FOR EACH RESTAURANT/BAR

Foo D STORAGE 0 .30 1'12 PER ROOM FOR EACH RESTAURANT/BAR

BOXED UNEN STORAGE 0.30 1'12 PER ROOM

BULK STORAGE DAD M2 PER ROOM

BOXED GLASS, CHINA, SILVER 0 .10 1'12 PER ROOM

CARPET, FABRIC, FURNITURE, WALLPAPER 0.30 1'12 PER ROOM

CENTRAL PLANT
..

TOTAL AREA OF MAJOR EQ.UlPMENT O .SO 1'12 PER ROOM

ROOM(S)

FAN ROOMS As REQUIRED

OTHER EQUIPMENT AREAS As REQUIRED

A4.2 CEILlNG HEIGHT REQUIREMENTS

LOCATION CLEAR CEILlNG HEIGHT SPECIAL CONDITIONS

GUEST BEDROOM 3 .00 M

GUEST BEDROOM VESTIBULE 2.60 M 1 .40 M. CLEAR WIDTH

GUEST BATHROO M 2 .60

GUEST CORRIDORS 2.60 + COVES 1 . S O M (MIN. W ITH)

SERVICE ELEVATOR LOBBY 2 .So M

PUBLlC SPACES 3.00 M TO 3.65 M + COVES

M AIN LOSBY 3.50 M TD 5 .00 M + CDVES

PUBLIC WASHROOMS 3 .00 M

SALLROOM 4 .SS M TO 6 .001'1 OEPENO ON SIZE

M E E T IN G RODMS 3 .401'1 TO 3.S0 M + COVES DEPEND ON SIZE

KITCHENS 2 .75 M

BACK 01'" HOUSE AREAS 2 .60 M

SERVICE CORRIDORS 2.75 M 2.00 M TO. 5.50 M (WIDTH).
AOMINISTRATION OI'"I'"ICES 2.25 M

,
LOADING AREAS AND REI'"USE 4.50

AREAS

L A U N D RY 3 .65 M

MAIN ENTRANCE DRIVEWAY 4.50 M
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A 4.3 DDDR SIZES

MA I N ENTR Y OOORS ANO DOORS TO FUNCTION ROOMS SHALL SE CUSTOM DESIGN TO FIT THE SPACES. S'ZES UNLESS OTHERWISE

RE~UIRED BY CODES AND REGULATIONS OR DESIGN SHALL SE AS FOLLOWS:

A RE A LDC A TIDN WIDTH (M) H E I G H T (M)

SACK OF" HOU SE (B D H ) O F"F"IC EB 0 .750 2.100

AR EAB W ABH RClDM B 0 .750 2.1 DO

S E RV ICE DD D R B- BI N O LE O .BOO 2 .100

SE R V ICE DD O R a - a ClU BLE 1.600 2 . 1 0 0

A L L O T H ER B I N G L E DDDRB 0 .700 2.100

A L L DTH ER OO U B LE 1.400 2.100

ODO R a

PUBLIC A REAS O FF" IC E B O .BOO 2 .100

W AS HRDO MB O.BOO 2 .1 DO

SERVICE D D D RB- SINGL l:: O .BOO 2 . 1 D O

S E RV ICE DDDRB-D DU BL E 1 . 600 2 . 1 0 0

A L L O T HE R SINGL E O D OR a 0 .750 2 . 1 DO

A L L OTH ER D n UB L E 1 . 5 00 2 . 100

OD OR a N /A N / A

F"" UNCT I ON R OO M O D O R a

EX I T D DD R S A L L AREAB AB REQU IRED BY CO C E

A4.4 SDUN D LEV ELS

S O UND LEVELS ~UE TO E XTERN AL SOURCES , AIR CONDITIONING ANO VENTILATION EQUIPMENT . PIPES. OUCTS AND AIR TERMINALS SHALL

N OT E X CE E D T H E FOLLOWI NG CR ITERIA MEASURED AT THE LOCAT ION WHERE THE GUEST OR EMPLOYEE 15 EXPECTED TO SE SEATED:

GU ESTROOMS A N O SUITES NC3D

8 A L LR OOMS NC 3D

PUSLlC S PA CE S NC35

K ITCH EN AN O LAUN ORY N C4 0

FU NCTION SPACE NC3D



TES IS PRO FE$ IO NAL

A .5 MATERIAL STANDARDS

. aF IN I S H E S

CL UB D E PLAYA MANDARIN ORI Et'-lTAL MUNDO MAYA

BACK DF HDUSE AREAS

P AI N T WITH KIC K / PUSH PLATES FOR SERVICE / KITCHEN AREAS.

P U B Ll C AREAS

DFFICES - PAINT

GUESTS , FUNCTION A N O FOOO ANO BEVERAGE F ACILITIES-SPECIFIEO BY INTERIOR OESIGNER.

DDDRS IN SERVICE VESTIBUL.ES

PLASTIC LAMINATE

a F R A M E S

B AC K DF HDUSE AREAS

HA R O WOOO OR PRESSEO STEEL WELOEO MITRES.

PUBLlC AREAS

O FFI C E S - P A INT

SPE CIAL DDDR S

SPEC I FIEO B Y INTERIOR OES IGNER.

G UE S T R D D M DDDRS

FOR GUESTROOM OOORS , PLEASE REFER. TO " B E O R O O M S ANO BATHROOMS "

·V I S U A L PANELS

EACH OOUBLE A C T I N G OOOR S HA L L H AVE O N E GLA SS VIS ION PANEL.

A L L NO N -FIRE RATEO OFFICE OOORS S HA L L BE HALF GLAZEO.

A L L F I R E- R A T E O OFFICE OOORS SH ALL H AVE A VISION PANEL.

·S PECIAL REQU I REMENTS

D O OR S IN SERVICE VESTI BULES TO PUBLlC R O O M S SH A LL NOT BE LESS THAN 1.B M APART. DOORS TO BE PROVIOEO BETWEEN SERVICE

E LEV A T O R L O B B Y AND GUEST CO fHHDOFUi ON AL GUES T f?OO MB F LOO RB . O O OR B EJET WEE N BDH AN O FD H B H O U LO B E DIBCRETELY

LOCATED A N O DES IGNEO . .

OUTCH OOORS ARE REQUIREO IN T H E FOLLOWING LOCATIONS:

Fooo STORE

BEVERAGE STORES

VALET/UN IFORM I S S U I N G (SUT COUNTER PREFERREO)

HOUSEKEEPING S TORE (SUT COUNTER PR EFERREO)

HOUSEKEEPER'S OFFICE (NO SHELF)

SECURITY OFFIC E (NO SHELF)
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2.2.2 NORMAS DE DISEÑO DE INSTALACIONES

TODOS LOS TRABAJOS RELATIVOS A LAS INSTALACIONES HIDRÁULICA, SANITARIA Y DE PROTECCiÓN CONTRA INCENDIO, SE SUJETARÁN A

LOS REcyUISITOS MrNIMOS DE OBSERVANCIA OBLIGATORIA Y RECOMENDACIONES DE CONVENIENCIA PRÁCTICA ESTABLECIDOS EN LOS

REGLAMENTOS Y CÓDIGOS CYUE SE APLICAN EN CADA CASO A LA REPÚBLICA MEXICANA.

POR LO A N T E R IO R, TODO TRABAJO, MATERIAL ECYUIPO O ACCESORIO CYUE DEBE SER EJECUTADO Y/O SUMINISTRADO POR EL CONTRATISTA

DE L A OBRA A EFECTO DE ENTREGAR UNA INSTALACIÓN COMPLETA Y CYUE NO SE INCLUYAN EN LOS PLANOS O ESPECIFICACIONES, DEBERÁ

SATI S F A C E R :

A l EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN ( PAR A EL DF O LA ENTIDAD FEDERATIVA CORRESPONDIENTE)

B) EL REGLAMENTO DE INGENIERfA SANITARIA DE LA SECRETARfA DE SALUD

Cl LAS NORMAS TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS PARA INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y DRENAJE

O) L A S NORMAS TÉCNICAS DE LA OFICINA DE SEGURIDAD URBANA DEL DEPTO, DE BOMBEROS PARA LA CD . DE MÉXIco .

El NORMAS DE PROYECTO D E INGENIERfA PARA INSTALACIONES HIDRÁULICA Y SANITARIA DEL i.M.S.S.

F l AMERICAN STÁNDAR NATIONAL PLUMBING CODE

G l N A TIONAL FIRE PROTECTION ASSOC IATIO N

H ) A S OC IAC i Ó N MEXICANA DE INSTITUCIONES DE SEGUROS .(A.Moi.S.)

2 . 2 .3 NORMAS DE DISEÑO E S T R U C T U R A L

EL DISEÑO SE H IZO D E ACUERDO CON LA TEORfA PLÁSTICA CONSIDERANDO FACTORES DE CARGA DE 1.4 PARA CARGA MUERTA, 1.7 PARA

C A RG A VIVA Y 1.1 PARA LA COMBINACiÓN DE CARGAS MUERTAS, V IVAS Y ACCIDENTALES.

EL A N Á LI S I S Y DISEÑO SE HIZO CON BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCiÓN DE QUINTA Roo, PUBLICADO EN EL PERiÓDICO OFICIAL EL

3 1 DE M ARZO DEL 2000.

( R E F E R. N o . 1) , REGLAMENTO DE CO NSTRUCC IONES PARA EL D.F., EDICiÓN 1993.

( R E F E R . Noo 2), L AS NOR MAS TÉC !'I .lCAS CO MPLEMENTARIAS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F., EDICiÓN REVISADA E

REV I SA DA, MARZO 1996.

(REF E R. r-r o • 3) , MANUAL OF STEEL CONSTRUCTION, AISC, 9TH EDo
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CONJUNTO MAYACOBA

CLUB DE PLAYA

EL O BJETO AN ÁLOGO DE I N V E S T I G A C I Ó N ES UN PROYECTO UBICADO A 400 METROS AL SUR DEL PREDIO EN ESTUDIO, SE PREFIRiÓ ESTE

C O M O EJ EMPLO POR L A CERCANfA, LA UBICACiÓN Y LAS CARACTERrSTICAS SIMILARES DE PLAN MAESTRO, TOPOGRAFIA, VEGETACiÓN,

ET C ÉTER A .

EL PROYECTO CONOCIDO COMO MAYACOBA ES U N CONJUNTO DE 5 FIRMAS DE HOTELES . CONSTRUIDOS EN UN MISMO TERRENO. ESTOS

H O T EL E S TIENEN LA CARACTERlsTICA PARTICULAR DE COMPARTIR LAS MISMAS INSTALACIONES Y SERVICIOS GENERALES (RECEPCiÓN,

R E S TA U RA N T E S Y CAMPO DE GOLF). TODO EL CONJUNTO DE HOTELES ESTA COMUNICADO POR UNA RED DE CAMINOS Y CANALES

A RTI F I C IA L E S. CABE MENCIONAR QUE EL CONCEPTO DEL CONJUNTO ES QUE CADA HOTEL TENGA LA MÁXIMA INTERACCiÓN CON LA SELVA Y

LOS CUERPOS DE AGUA , PERO, GRACIAS A LA POLIGONAL DEL TERRENO, LA MAYORfA DE ESTOS (AL IGUAL QUE NUESTRO CASO) NO TIENE

UN GRA N FRENTE DE MAR, POR LO CUAL N E C E S IT A UNA ÁREA ESPECIFICA DONDE LOS HUÉSPEDES TENGAN UN CONTACTO DIRECTO HACIA

LA P LAYA YA QU E POR TR ATARSE D E UNA Z O N A TROPICAL, ES EL ATRACTIVO PRINCIPAL.
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DESCRIPCiÓN GENERAL DEL CLUB DE PLAYA

EL PROYECTO ARQU ITECTÓN ICO ESTA CONFORMADO POR LOS

SIGUIENTES ELEMENTOS:

RESTAURANTE

BAR

ÁREAS DE DESCANSO

HAMAQUEROS

ASOLEADERO S

Á R E A DE ALBERCA

BAÑOS VESTIDORES

ÁREA DE VENTAS

TODOS LOS SERVICIOS ANTERIORE~" "ESTÁN RESPALDADO POR

S E RV IC I O S AUXILIARES COMO COCINAS, BODEGAS, CUARTOS

DE M AQUINAS y TODAS LAS ' INSTALACIONES DE APOYO QUE SE

REQUIEREN PAR A EL · BUEN FUNCIO NA MIENTO DE CADA UNA DE

L A S ÁR E A S P ARA CLIENTES .

Es REL EVANTE MENCIONAR QUE TODAS Y CADA U N A DE LAS

Á R EA S ESTÁN CONSTRUIDAS CON MATER IALES DE LA ZONA,

ESTO S SERÁN DESCRITOS A DETALLE A CONTINUACiÓN .

PLANTA ARQUITECTÓNICA SIN ESCALA

VISTA DESDE LA PLAYA
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SIN ESCALA

EL ACCESO PRINCIPAL AL CLUB DE PLAYA POR

LA PARTE INTERIOR DEL DESARROLLO PUEDE

SER A PIE O EN AUTO, CUENTA CON UNA BAHrA

DE DESEMBARCO QUE SE INTEGRA A UNA PLAZA

DE ACCESO ENMARCADA POR UNAS GRANDES

ESCALERAS Y RAMPA PARA MINUSVÁLIDOS,

ESTAS CONDUCEN A UN NIVEL DESPLANTADO

APROXIMADAMENTE A TRES METROS SOBRE EL

NIVEL DE ACCESO DONDE SE CONCENTRAN LA

MAYORrA DE LAS ÁREAS DONDE SE LLEVAN A

CABO LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE UN CLUB

DE PLAYA. Es NECESARIO LLEGAR A ESTE PARA

SALVAR LA BARRERA NATURAL EN FORMA DE

DUNA QUE ANTECEDE LA PLAYA Y EL MAR.

EXISTE OTRO ACCESO AL CLUB POR EL LADO DE

LA PLAYA, FLANQUEADO ESTE POR UNA

BARRERA DE BA~AREQUE EN FORMA DE

PUENTE; ESTE ESTÁ DESPLANTADO AL NIVEL DE

LA DUNA Y ALCANZA EL NIVEL DE TODO EL

CON~UNTO A TRAVÉS DE VARIOS PERALTES.

CUENTA CON DOS REGADERAS DEL MISMO

MATERIAL PARA DESHACERSE DE LOS RESIDUOS

DE ARENA ANTES DE ENTRAR AL CON~UNTO.

SIMBOLOGíA

AC CE S O PEATONAL

ACCESO VEHICULAR

... MINUSVÁLIDOS

... HUtSPEDES

SERVIDUMBRE
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~;r\
'~~;.':.. -

~"

SIN ESCALA

PLAZA DE ACCESO
N.P .TJi. 4.50

EL VESTIBULO CONSISTE EN UNA ESTRUCTURA

DE MADERA DE CEIBA QUE SOPORTA UN

PERGOLADO DE MADERA QUE TIENE COMO

REMATE VISUAL UNA ESTELA MAYA RODEADA DE

PALMERAS, ESTA CONECTA EL RESTAURANTE

CON EL BAR Y LOS BAÑOS VESTIDORES SOBRE

UN E.JE LINEAL DE COMPOSICiÓN , "lC\RTE - SUR

FRENTE AL ÁREA DE ASOLEADEROS ·Y ALBERCA .

ESTE VESTIBULO, A TRAVÉS DE LA SENCILLEZ

DE SU ESTRUCTURA Y MATERIALES, BUSCA

EVITAR AL MÁXIMO UNA TRANSICiÓN ABRUPTA

AL LLEGAR AL CLUB DE PLAYA. FOTO 1

FOTO
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S IN ESCALA

FOT02

FOTO 4

\'
J

(

FOT03

EL RESTAURANTE ESTA DISEÑADO PARA ALBERGAR HASTA SESENTA

PERSONAS , CUBIERTO POR UNA PALAPA DE GUANO DE SEIS METROS DE

ALTURA SOBRE UNA ESTRUCTURA DE MADERA DE CEIBA, PRETENDE

LOGRAR UNA INTEGRACiÓN, A TRAVÉS DE LOS MATERIALES CON EL

AMBIENTE NATURAL DE LA ZONA. TODO EL RESTAURANTE ESTA RODEADO

POR MUROS BA.JoS O POYOS DE SESENTA CENTrMETRoS DE ALTO POR

SESENTA CENTrMETRoS DE ANCHO DONDE DESCANSAN LAS COLUMNAS.

LAS BARBAS DE LA PALAPA LLEGAN A UNA ALTURA DE DOS METROS DE

ALTURA A NIVEL DE PISO TERMINADO. A TRAVÉS DE PERSIANAS DE

MADERA SE LOGRA CERRAR EN SU TOTALIDAD EN CASO DE HURACÁN Y EN

DrAS DONDE LA BRISA RESULTE MOLESTA PARA LA PERMANENCIA DENTRO

DE ÉL.

TODA ESTA ÁREA ESTA A UN SOLO NIVEL, A DOS PERALTES SOBE EL

VESTrBULo CON LA IDEA DE QUE DESDE TODAS LAS MESAS SE TENGA

VISTA AL MAR . ALGUNAS DE ELLAS TIENEN TAMBIÉN VISTA HACIA UN PATIO

RECTANGULAR QUE ALBERGA UN CoN.JUNTo DE PALMERAS DESPLANTADAS

So8RE UNA CAMA DE TZAS'KA8 • AL OESTE Y COMO REMATE VISUAL, EL

PATIO TERMINA EN FORMA DE SEMICrRCULo CON UN MURO PERFORADO DE

REMINISCENCIA MAYAS Y UN ESPE.Jo DE AGUA. EL REMATE VISUAL DEL

ACCESO ES UN MURO DE DOS METROS DE ALTURA QUE TIENE LA FUNCiÓN

DE PANTRY Y ESTACiÓN DE SERVICIO PARA MESEROS QUE, ADEMÁS TIENE

COMO FUNCiÓN NO PERMITIR LA VISTA A LA COCINA DIRECTAMENTE.

ORIENTADAS AL ESTE .JUNTO A LOS POYOS HAY UNA ÁREA DE POLTRONAS

COLADAS EN OBRA PARA RESGUARDARSE DEL SOL BA.JO LA PALAPA DEL

MISMO RESTAURANTE.

Los MATERIALES UTILIZADOS EN MUROS SON EL BLOCK DE CEMENTO Y

APLANADOS CON MORTERO CEMENTO - ARENA Y PINTURA VINrLICA COLOR

VIOLETA COMO ACABADO FINAL, EN EL PISO SE UTILIZO MÁRMOL OSTRA

PULIDO CON CENEFAS CIRCUNDANTES DEL MISMO MATERIAL EN ACABADO

MARTELINADO.

LA VENTILACiÓN DEL RESTAURANTE ES DE FORMA NATURAL POR MEDIO DE

LAS ABERTURAS EN LA CORONACiÓN DE LA PALAPA Y RESPALDADA POR

VENTILADORES EN DrAS DE MUCHO CALOR.

LA ILUMINACiÓN, INDIRECTA, ES A TRAVÉS DE CA.JILLOS LUMINOSOS

COLOCADOS AL COSTADO INTERNO DE LOS MUROS BA.JoS Y SOBRE LAS

TRA8ES PERIMETRALES DE LA ESTRUCTURA QUE ILUMINAN LA PALAPA

HACIA ARRIBA RESALTANDO EL TRA8A.Jo ARTESANAL DEL TE.JIDo EN ESTA.

(FOTOS 2 3 4)
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SIN ESCALA F 5

A

TERRAZA
N.P.T; 3.75

PLAZA DE ACCESO
N.P.T .~ 4.50

EL BAR SE LOCALIZA AL NORTE DEL

RESTAURANTE FRENTE AL ÁREA DE

ASOLEADEROS y ZONA DE ALBERCA,

PERPENDICULAR AL ACCESO DE LA PLAYA

Y SEPARADO DE LA ZONA DE BA~OS 

VESTIDORES POR UN PERGOLADO QUE,

ADEMÁS HACE LAS VECES DE VESTfBULO .

CUENTA CON UN ÁREA PARA MESAS A

CUBIERTO RODEADO POR MUROS BALlOS

DENTRO DEL MISMO CONCEPTO DEL

R ESTAURANTE EN CUANTO A CUBIERTAS,

MATERIALES ILUMINACiÓN, VENTILACiÓN Y

PROTECCiÓN A LA BRISA. DETRÁS DE LA

BARRA EXISTE UN ÁREA DE APOYO PARA

GUARDADO DE VINOS Y SUMINISTROS Y

UN BLOQUE DE ESCALERAS QUE

CONDUCEN AL NIVEL SÓTANO DONDE SE

LOCALIZAN BODEGAS MÁS GRANDES

PARA MESAS Y SILLAS.

FOTO 5
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S IN ESCALA

FOTO 7

UBICADOS AL FINAL DEL EJE COMPOSITIVO , Y COMO REMATE DEL ACCESO DE LA PLAYA ENTRE" VEGETACiÓN, LOS BAÑOS DAN ' S E R V I C I O,:"A
I " . )~.. : . '~ • '. ~

TODAS LAS AREAS DEL CLUB DE PLAYA. CUENTAN CON DOS LAVAMANOS CADA UNO, DOS MUEBLES SANITARIOS, UNA REGADERA ;I N T E R I O R ,

BANCA Y ESPACIO PARA CINCO LOCKERS DE GUARDADO, EN EL EXTERIOR SE LOCALIZAN DOS REGADERAS CIRCUNDADAS POR MADERA Y

VEGETACIÓÑ CON VISTA A LA SELVA, EN EL CASO DEL BAÑO PARA HOMBRES TIENE, ADEMÁS, DOS MINGITORIOS.
; .;~

Los ACABADOS SON SIMPLES EN :T O D A S LAS ÁREAS, REPELLADOS DE CEMENTO - ARENA SOBRE MUROS DE ESQUINAS REDONDEADAS. EN

EL PISO, POR SER ÁREA HÚMEDA SE UTILIZÓ MÁRMOL FIORITO EN FORMA HORIZONTAL. LAS PUERTAS SON DE CARRIZOS DE MAOERA.
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UBICADA EN UNA EXPLANADA DE

LOS CAMASTROS EN FORMA ' LINEAL

ALREDEDOR DE ESTA. ,C U E N T A CON

UNA CAPACIDAD MÁXIMA PARA

RECTANGULAR INTERSECTADO POR

UN CrRCULO EN DE SUS LADOS. LA

IDEA DE LA ALBERCA ES C\lUE,

VISUALMENTE, SE UNA CON EL MAR;

PERO POR EL NIVEL DE DESPLANTE

DE LA EXPLANADA NO SE LOGRÓ

ESTE EFECTO, YA C\lUE LA

VEGETACiÓN DE LA DUNA JUEGA UN

LA

EL

ESTA

PRISMA

PERSONAS

TIENE

S E . , ' ,'CO LOCAN
'l l l. t

UN

ALBERCADE

DONDE '

DE

MUY IMPORTANTE EN

ZONALA

CONCRETO

FORMA

TREINTA

APROXIMADAMENTE.

PAPEL

RESULTADO DE ESTE EFECTO .
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~)

~
J
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A LA ZONA DE HAMAQUEROS SE

ACCEDE POR MEDIO DEL MISMO

PASILLO QUE CONECTA A LA COCINA

CON EL RESTAURANTE POR LO QUE

LA VISTA DE LOS SERVICIOS ES

INEVITABLE.

EL CONCEPTO, LA CUBIERTA Y LOS

MATERIALES SON IGUALES QUE EL

R E S T A U R A N T E PARA MANE.JAR EL

MISMO ESTILO DE ARQUITECTURA.

ESTA ZONA TIENE LA ME.JoR VISTA

DE TODO EL CLUB, PERO NO Asf LA

TRANQUILIDAD YA QUE EL PATIO DE

MANIOBRAS Y LA COCINA RESULTAN

DEMASIADO CERCA, EN LA PARTE DE

ABA.Jo SE LOCALIZA LA OFICINA

DONDE SE CIERRAN LAS VENTAS

CON LOS CLIENTES NUEVOS.

T ES IS PROFESIONA L

FOTO 1 1

FOTO 12 FOTO 13
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OTRA PARA SERVIC IO A LOS HAMAQUEROS Y UNA Ú LTIMA

PARA SUMINISTRO DE MERCANCIAS DESDE EL PATIO DE

MANIOBRAS, EL CUAL TIENE ACCESO A LA COCINA A TRAVtS

DESCUBIERTO, TRES METROS ABAJO APROXIMADAMENTE, EN

LA PARTE DE DEBAJO DE LA COCINA SE LOCALIZAN LAS

ÁREAS DE REFRIGERACiÓN, BODEGAS, CUARTO DE MAQUINAS

y SERVICIOS SANITARIOS PARA EMPLEADOS.

AL SUR DEL RESTAURANTE SE UBICA LA COCINA DONDE SE

LLEVA A CABO LA PREPARACiÓN DE ALIMENTOS, DESDE SU

DESEMPAQUE HASTA SU TERMINADO FINAL. CUENTA Cl¡JN tl~'A
ZONA DE PREPARACiÓN PERIMETRAL, PARRILLAS DE

COCIMIENTO Y UNA ISLA CENTRAL DE COCINA FRIA. CUENTA

AL

DIRECTA AL

DE MADERA,

DE TZAS'KABPIEDRA

DE ACCESO : U NA

CO N UNA ptRGOLA

DE

CUBIERTA

PUERTAS

ESCALERA

TRES

UNADE

RESTAURANTE

CON

ESTE VOLUMEN, DE ENVOLVENTE RECTANGULAR ESTA

COMPUESTO EN SU MAYORIA POR MUROS CIEGOS, SOLO LA

FACHADA SUR TIENE PERFORACIONES ALTAS EN FORMA DE

TRONERAS HORIZONTALES QUE PERMITEN EL PASO DE LA LUZ

PERO EVITAN LA VISTA LIBRE DE LOS TRABAJADORES AL

EXTERIOR.F15

SIN ESCALA

F

TODA LA COCINA, Y L AS DEMÁS ÁREAS SON VENTILADAS

A R TI F I C I A L M E N T E Y CUENTAN CON EXTRACCiÓN DE AIRE, A

E XCEPCiÓN DEL BAÑO DE EMPLEADDS QUE ES EL ÚNICO DONDE

L A VENTILACiÓN ES DE FDRMA NATURAL.

Los M ATERIALES UTILIZADOS PARA ESTE PRISMA RECTANGULAR

EN L A PA RTE E X T ERIOR S O N IGUALE S QUE E L R ESTO D E LOS

E S P A C I OS D E SERVI CI O COM PUESTA S P O R L O SAS PLA NAS COMO

T APA. EN EL INTER IOR CASI TODOS LOS MUROS ESTÁN

RECUB IERTOS DE PIEZAS DE CERÁMICA A UNA ALTURA DE UNO

OCH ENTA METROS A P R OX I MA DAM E N T E A PARTIR DE AHr LOS

M U R O S SON BOLEADOS EN L AS ESQUINAS Y TERMINADOS CON

P INTU R A D E ESMALTE.

DE AC U E R D O A NORMATIVIDAD, TODOS LOS PISOS EN ÁREA DE

COCI N A DEBE SER N APKO, ESPECIFICACiÓN QUE SI SE CUMPLE .
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SIN ESCALA

F17

FOTO 1 5

EL PATIO DE MANIOBRAS TIENE CABIDA PARA UNA CAMIONETA DE CARGA Y

ESTA CERCADO POR MALLA CICLÓNICA RECUBIERTA POR VEGETACiÓN

T R E PA D O R A Y RASTRERA, PARA EVITAR LA VISIBILIDAD DESDE EL EXTERIOR.

ESTA ZONA SE LOCALIZA SOBRE UN TERRAPLÉN DE TIERRA APISONADA Y

TZAS'KAB , NO CUENTA CON NINGÚN TIPO DE CUBIERTA PARA LA LLUVIA,

T ODO ESTO LIGADO DIRECTAMENTE A LAS BODEGAS Y CUARTO DE MAQUINAS,

CABE MENCIONAR QUE ESTE ESPACIO NO TIENE ANDEN DE DESCARGA.

FOTO 16 FOTO 17
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COLlNDANCIAS
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PLANTAGENEfW. DE
lOCAUZACION

ESTRATÉGICAMENTEESTÁ

1367 .60m

PROPIEOAOLA

LOCALlZACION DEL PROYECTO

EL PREDIO COLINDA AL NORTE CON LA FRACCiÓN

1 .2 .2 , AL SUR CON LA SUBDIVISiÓN DE LA

FRACCiÓN 1 -2-1 DEL PREDIO EL MANDARíN, AL

ESTE CON LA CARRETERA FEDERAL 307

CHETUMAL - PUERTO .JUÁREZ, Y AL OESTE CON LA

ZDNA FEDERAL MARíTIMO TERRESTRE.

LOCALIZADA EN LA RIVIERA MAYA, A LA ALTURA DEL

KILÓMETRO 29S + S 16 DE LA CARRETERA FEDERAL

307 CHETUMAL PUERTO .JUÁREZ,

APROXIMADAMENTE 10 KM. AL NORTE DEL POBLADO

PLAYA DEL CARMEN, EN EL MUNICIPIO DE

SOLIDARIDAD, QUINTANA Roo. A 43 KILÓMETROS

AL SUR DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE

CANCÚN Y CERCANA A LAS PRINCIPALES ZONAS

ARQUEOLÓGICAS MAYAS, COMO CHICHÉN ITZA,

TULUM Y COBA, ADEMÁS DE OTROS ATRACTIVOS

TURíSTICOS, COMO SON LOS NUEVOS CAMPOS DE

GOLF.. EL ARRECIFE MAYA CORALINO, LA ISLA DE

COZUMEL Y PARQUES NATURALES COMO XCARET Y

XEL-HA, Y LA RESERVA DE LA SIOSFERA DE SIAN

KAAN .

. .__. ..-- . .. _- - - -----_.._-- -.-...

T
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FISloGRAFíA

C L U B DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

LA PENíNSULA DE YUCATÁN PERTENECE A LA "LLANURA CDSTERA DEL ATLÁNTICO NORTE" UBICADA .JUNTO A LA PLANICIE COSTERA DEL

GOLFO DE MÉxIco. EL RELIEVE DE LA PENíNSULA SE CARACTERIZA POR SER MARCADAMENTE PLANO CON DEPRESIONES DEL TERRENO

CONOCIDAS EN ' L A ZONA COMO "AK'ALCHES" LAS CUALES SE INUNDAN DURANTE CASI TDDD EL AÑD DEBIDO A LA IMPERMEABILIDAD DEL

SUELO, Así COMO ZONAS BA.JAS INUNDABLES POR TEMPORAL PRÓXIMAS A LA COSTA qUE DAN LUGAR A LOS HUMEDALES

, CARACTERíSTICOS DE LA FRAN.JA COSTERA DE LA PENíNSULA.

EL ESTADO DE QUINTANA Roo ES UNA PLANICIE DE ORIGEN MARINO COMPUESTA POR ROCAS SEDIMENTARIAS FORMADAS ENTRE FINALES

DEL PERIODO TERCIARIO (MIOCENO) y PRINCIPIOS DEL CUATERNARIO (PLEISTOCENO). Su ORIGEN, AL IGUAL qUE EL RESTO DE LA

PENíNSULA DE YUCATÁN SE ATRIBUYE A LEVANTAM IENTOS EPIROGÉNICOS SUCESIVOS INICIADOS EN EL PERIODO CENOZOICO , SUPERIOR,

POR LO qUE SE LE CONSIDERA DE FORMACiÓN GEOLÓGICA RECIENTE .

EL SITIO DE ESTUDIO EN PARTICULAR, PRESENTA UNA CONFORMACiÓN PRÁCTICAMENTE PLANA, CON ALTURAS qUE OSCILAN ENTRE 0.00

MSNM Y 3.00 MSNM EN LA MAYOR PARTE DEL TERRENO; AÚN Así EXISTE UNA ZONA DONDE LA ALTURA ALCANZA B MSNM, EN LA BERMA

LOCALIZADA A APROXIMADAMENTE 1,000 M DE LA LíNEA DE COSTA. TAMBIÉN EXISTE UNA ZONA BA.JA ANEGADIZA CUBIERTA EN SU

TOTALIDAD POR MANGLAR, Así COMO AK'ALCHES, RE.JOLLADAS Y DEPRESIONES qUE SE INTERPRETAN COMO VESTIGIOS DE ANTIGUOS

CENOTES, AHORA SECOS.

EN EL CASO DEL RELIEVE MARINO, LA PENfNSULA DE YUCATÁN SE CARACTERIZA POR PRESENTAR UNA

EXTENSA PLATAFORMA CONTINENTAL qUE SE ADENTRA VARIOS KILÓMETROS EN EL MAR FRENTE A LOS

LITORALES NORTE Y ESTE. SIN EMBARGO , FRENTE A LA MAYOR PARTE DE LAS COSTAS DEL ESTADO DE

QUINTANA Roo LA AMPLITUD DE LA PLATAFORMA CONTINENTAL SE REDUCE DRÁSTICAMENTE Y NO LLEGA

A REBASAR LOS 3,700M, AÚN Asf ESTA ZONA SE DESTACA POR SUS PLAYAS .

EL FONDO MARINO DE DICHA PLATAFORMA ES CALCÁREO, CON ESCASO RELIEVE Y PENDIENTE SUAVE qUE

ALCANZA LOS 4D M DE PROFUNDIDAD, A PARTIR DE LOS CUALES SE FORMA UN TALUD qUE SOBREPASA

LOS 200 M DE PROFUNDIDAD. EN LAS INMEDIACIONES DE LA COSTA SE HA DESARROLLADO UNA CADENA

DE A R R E C I F E S CORALINOS qUE ALTERAN EL RELIEVE SUAVE CARACTERíSTICO DE LA REGiÓN AGREGANDO

HETEROGENEIDAD AL PAISA.JE, DÁNDOLE Así , UNA CONFORMACiÓN MUY PARTICULAR E INTERESANTE.

LJ
c:J
~

c=:J

FACTORES NATURALES

DUNA

ZONA INUNDABLE

ESTABILIDAD DEPLAYA
Y RIESGODE EROSION

TERRITORIO APROVECHABLE
PORSUS CONDICIONESNATURAlES
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EDAFOLOGíA

C LUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Los SUELOS DE LA REGiÓN SON POCO CONSOLIDADOS DEBIDO A LA RECIENTE FORMACiÓN GEOLÓGICA DE

LA PENíNSULA DE YUCATÁN. Los TIPOS DE SUELOS qUE SE DESARROLLAN EN LA ZONA DE ESTUDIO SON

REGOSOL CALCÁREO, SOLONCHAK y TZEqUEL.

LA ZDNA ADYACENTE AL LITORAL PRESENTA SUELO DE TIPO REGOSOL CALCÁREO, ES DECIR SUELOS

A R E N D S D S , DE ALTA PERMEABILIDAD, GRANO FINO , PROFUNDOS Y CON POCA MATERIA DRGÁNICA. ESTE

TI P O DE SUELO OCUPA EL 5.25 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

E L 31.75 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PRED IO PRESENTA SUELO DE TIPO SOLONCHAK FORMADO POR

I ODO S C ALCÁREOS CU YOS PROCE SOS DE HUMIDIFICACiÓN SON LENTOS. ESTE TIPO DE SUELOS PRESENTA

P R O F UN D I D A D E S MAYORES A UN METRO, EN A LGUNOS SITIOS DE LA ZONA DE ESTUDIO LA PROFUNDIDAD DE

EST D S SUELOS A L CA N Z Ó LOS TRES M E T R O S.

H A cíA L A P ARTE M ÁS CO NTI NENTAL DE LA ZO NA DE ESTUDIO EL SUELO ES DE TIPO T ZEqUEL . E L CUAL

PRES ENTA UNA MAYOR C ANTIDAD DE MATERIA ORGÁN ICA, AUNqUE SU PERFI L ES DELGADO. SE

C A R ACTERIZ A POR T EN E R BUEN DRENAJE Y PORqUE LA ROCA CALIZA ES AFLORANTE EN MÁS DE 70 % DE

LA SUPERFICIE. ESTE TIPO DE SUELO SE PRESENTA EN EL 68.25 % DE LA ÁREA TOTAL DEL PREDIO.

SUELOS

SOLONCHAK (ZONA INUNDABLE)
PROFUNDIDAD MAYORDE I METRO
LODOSCALCÁREOS

REGOSOL
SUELOS PROFUNDOS
MATERIAL SUELTOSIN PIEDRA

TZEQUEL (SELVA BAJA)
SUELOPEDREGOSO
ROCAAFLORANTE 70%
RICOENMATERIA ORGÁNICA

j
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BATIMETRfA
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LA PLATAFORMA CONTINENTAL DE LA PENíNSULA DE YUCATÁN SE CARACTERIZA POR

ADENTRARSE VARIAS DECENAS DE KILÓMETROS EN LOS LITORALES ESTE y NORTE; SIN

EMBARGO, FRENTE AL LITORAL QUE CORRESPONDE AL ESTADO DE QUINTANA Roo, LA

PLATAFORMA SE ESTRECHA, REDUCIÉNDOSE PRÁCTICAMENTE HASTA DESAPARECER AL SUR DE

PUERTO MORELOS, EN DONDE BORDEA LA COSTA A ESCASA DISTANCIA DE LA PLAYA.

LA PLATAFORMA CONTINENTAL DE QUINTANA Roo PRESENTA PENDIENTE SUAVE HASTA

ALCANZAR 40 M DE PROFUNDIDAD Y MAS ADELANTE EXISTE UN TALUD QUE SOBREPASA LOS

200 M.

l t' ; 1-

,' " \

.•.'.
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Al:.lIFJr
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BMIMElRiA
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AAeM INUNt oABLES

LA ZON A E NTRE PUNTA MAROMA Y PUNTA BETE, QUE INCLUYE EL ÁREA MARINA DE ESTUDIO, DE

A C U E R D O CON LOS PERFILES BATIMÉTRICOS PROPORCIONADOS POR .JORDAN (1993), ES UNA

LOCALIDAD CON PLATAFORMA CONTINENTAL ESTRECHA QUE ALCANZA LA ISOBATA DE 50 M

ANTES DE LOS 600 M DE DISTANCIA DESDE LA COSTA Y CUYO DECLIVE INICIA A PARTIR DE LOS

15M DE PROFUNDIDAD. EL FONDO ESTÁ CONFORMADO PRINCIPALMENTE POR ARENA Y EN

MENOR MEDIDA POR PAVIMENTO CALCÁREO Y CABEZOS DE CORAL AISLADOS, EN TANTO QUE LA

BIOTA DOMINANTE SON LOS PASTOS MARINOS, PRINC IPALMENTE DE THALASSIA TE:STUDINUM,

CON UNA COMUNIDAD CORALINA SOMERA Y GORGONÁCEOS .
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HIDROLOGfA
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L A ZON A AL IGUAL QUE EL RESTO DEL ESTADO CARECE DE CORRIENTES SUPERFICIALES O Rlos A EXCEPCiÓN DEL Rlo HONDO. QUE

LI M ITA LA REPÚBLICA MEXICANA CON BELlCE. ESTA CONDIC iÓN ES ORIGINADA POR LAS CARACTERlsTICAS GEoMoRFoLÓGICAS DE LA

PEN fNSULA DE YUCATÁN, Y A QUE EL RELIEVE PLANO Y EL TIPO DE SUSTRATO ROCOSO DE GRAN PERMEABILIDAD NO POSIBILITAN LA

CONFORMACiÓN DE CORRIENTES SUPERFICIALES PERMANENTES. DICHO FENÓMENO FAVORECE LA FORMACiÓN DE ' CORRIENTES

S UBT ER R Á N E A S QUE SON ALIMENTADAS EN GRAN MEDIDA POR EL AGUA PLUVIAL QUE SE INFILTRA. TALES CORRIENTES SE ENCUENTRAN A

POCA PROFU NDIDAD Y EN M UCHOS CASOS AFLOR AN A LA SUPERFICIE FORMANDO CUERPOS DE AGUA CARACTERlsTICOS DE LA PENINSULA

D E Y U CAT ÁN CONOCIDOS CO MO CENOTES.

LAS E S C o R R ENTrA S SUBTERRÁ NEA S DESCARGAN SU S AGUAS AL MAR POR DEBAJO DEL N IVEL DEL LITORAL. AUNQUE EN OCASIONES

A F L O RAN A L O S CUERPOS LAGUNARES COSTEROS . EN EL PREDIO NO SE DETECTARON CENOTES NI AFLORAMIENTOS DE AGUA

SU PERFI CIA L, S IN EMBARGO. E N L A VECI NDAD D E L A COSTA SON MUY EVIDENTES LAS EMANACION ES DE AGUA QUE INDICAN QUE SE

TRATA DE UNA Z ONA D E D E SCA R G A DE L MANTO F REÁT I C O .

LA ZONA P RE S E NTA U N SI STEMA. · H I"6"RoLÓG I Co SUPERFICIAL EN EL ÁREA DEL HUM EDAL DETERMINADO POR EL CICLO P LUVIAL ANUAL. EL

ESPEJO D E A G UA VA R IA D E ' PROFUNDIDAD DE A C U E R D O A LA CANTIDAD DE PRECIPITACIONES DE LA TEMPORADA. SIN DESECARSE

CO MPLE T AMENTE D UR A N T E LA TEM P O RA DA D E ESTIAJE.

HAC IA L A P A RTE CENTRAL DEL P RED IO SE PRESENTA U N A DEPRESiÓN DEL TERRENO. DEBIDO A QUE EL SUELO ES POCO PERMEABLE EN

ESTA ÁR EA , DUR A N TE LA T E M P O RA D A D E LLUVIAS SE A C U M U L A AGUA QUE PAULATINAMENTE SE I N F I L T R A Y EVAPORA.

EN LO QUE S E REFI ERE A L A H IDROLoGfA MA R I NA, MERINO Y OTERO (1991) DESCRIBEN CUATRO FLUJOS PREFERENCIALES DE AGUA QUE

SE P R E S E NTA N E N LAS COSTAS DEL E STADO DE Q UI N TANA Roo. EL PRIMERO ES LA CORRIENTE OCEÁNICA QUE CORRE EN DIRECCiÓN

N ORTE . A TRAVI E SA E L C ANAL DE Y U CATÁ N. SE I N T ERNA AL GOLFO DE MÉxICO Y PROS IGUE A TRAVÉS DEL ESTRECHO DE FLORIDA. EL

SEGUND O F LUJ O E S L A CO RRIE N T E D E CIRC ULACiÓ N CO STERA L A CUAL P R O V I E N E DEL ESTE Y SURESTE, SE DIRIGE AL NORTE.y LLEGA A

TOCAR L A S COSTAS MÁS N O RTEÑAS DEL ESTADO.

LA CO R R I E N T E DE N U D O, A L IGU A L QUE L AS ANTERIORES SE DIRIGEN HACIA EL NORTE, A L TOCAR LAS COSTAS SE VUELVE A INTEGRAR A

L A CORRI ENT E POR RE MO LI NOS Y SE D I R IGE POSTER IOR MENTE A M AR ABIERTO . Y EL Ú L TI MO ES LA CORRIENTE DE CONTRA FLUJO QUE

C ORR E P RÓ XIM A A LA COSTA EN D IRECCiÓN SUR .



TES IS PROFESIONA L CLUB D E PLAYA MANDARIN ORI ENTAL MUNDO MAYA

~¡"e Nu RI Al'O e ,w
ll lA~ D i:i~PLJAt~)~ 21e

PENETRA Er·J~ .:.. PENNSULA EL 4<' ',., :l E .CS , ~ICc0IJES

HURACANES

•

ti

•

•
...•
.'~. ,

.. , ... .
:M"O

.,."""-
~... 04 " to--.~ .

.... .-wo.--
.-- .....

ro-

MIlA Al!' "V .11M .IlL MI) -0Cll' .. Illl) -..

TIMPeRATURA

! C I(~ _ON

, :JAt~OS

I e.c.vN
o At~os

1 ' ; ';; .011
;00 A~CS

CLIMA
CÁLIDO. SUBlltJMEOO GO' 1l .liVIAS E' VERANO Y
ESTIAJE PAO .ONGADO C~VE AW' - A',,,/Z ;";( 'PP[ N - GIlIiC IA;
II UMEOAO RI.L ATIVA PROMEO,O 8~ %
¡ VAPORACiÓN PROM I 0 10 140 mm
PRl:SlóN AI/"' OS I fRICA 760 n""

DE A C U E R D O CON L A CLAS I FICACiÓN DE KÓPPEN (1936), LA MAYOR PARTE

D E LA PEN íNSULA DE YUCATÁN ESTÁ INCLUIDA DENTRO DEL GRUPO DE

CLIMA S A , QUE S E CA R ACTERIZAN POR PRESENTAR C LIMAS TROPICALES,

LLUV IO S O S Y CON TE MPER ATUR A MEDI A DEL MES M ÁS FRfo MAYOR A LOS

1 S o C .

TEMPERATURA

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL.

LAS CONDICIONES DE TEMPERATURA DEL ÁREA

LA DETERMINAN COMO UNA ZONA CÁLIDA, PUES

PRESENTA TEMPERATURA MEDIA ANUAL POR

ARRIBA DE LOS 22 " c , CON UNA OSCILACiÓN

TÉRMICA MENOR A 'L O S S "c ,
LA ÉPOCA DE MAYOR CALOR ABARCA DE ABRIL

A OCTUBRE, SIENDO LOS MESES MÁS

CALUROSOS .JULIO Y AGOSTO EN LOS QUE SE

ALCANZAN TEMPERATURAS SUPERIORES A LOS

30 o C . LA ÉPOCA MENOS CÁLIDA VA DE

NOVIEMBRE A MARZO, CORRESPONDIÉNDOLE A

OSCILAN ALREDEDOR DE

LOS

TEMPERATURA QUE

LOS 22 Oc DE

MENOR

DE ENERO Y FEBRERO,

DE

M ESES

REGISTROS

LOS

DEBI DO A QUE ESTA CLA SIFI C AC i ÓN FUE CONCEBIDA PARA DEFINIR LAS

Z O NAS CLIMÁTICAS DEL M U N D O QUE SE E XTIENDEN EN LAS DIFERENTES

LATI T U D E S, LOS VALORES Y C ÁLCULOS NO CORRESPONDEN EXACTAMENTE A

L A S CO NDICIO NES DE LA REPÚBLICA MEXICANA. POR L O TANTO GARCfA

( 19 S 5 ) REALIZÓ MOD IFICACION ES A ESTE SISTEMA GENERA L DE

CLASIFICACiÓN, DETERMINANDO PARA L A REGiÓN EL TIPO DE CLIMA AW

D EFI N IDO CO MO "CLIMA CALIENTE SUBHÚMEDO CO N LLUVIAS EN VERANO", EN

EL Q U E PREDOMINA N LAS ASOCIAC IONES VEGETALES COMO S ELVAS ALTAS O

BA.JAS y FREC UENTEMENTE CADUCIFOLlA S .

LA M ISMA A U T O R A C O NSI DERA 0 :rRO S CRIT ERIOS P A RA COMPLEMENTAR LA

CLA SIFICAC i ÓN DEL CLI MA , TA L ES CO MO ·TEMPERATUR A , OSCILACiÓN ANUAL

DE L AS TEMPERATURAS MEDIAS MENSUALES Y EL RÉGIMEN DE LLUVIAS. DE

A C U E R D O CON !-O ANTERIOR y CO N FU NDAMENTO EN LOS DATOS

GENERADOS POR L A ESTACiÓN CLIMÁTICA DE PUERTO MORELOS, QUE ES LA

M ÁS CE R C A N A AL SITIO DE ESTUDIO CON CARACTERfsTICAS AMBIENTALES

SI M ILA RES , A L A Z O N A LE CORRESPONDE UN C LI M A Ax'two n w" E~ DECIR,

C ÁLIDO CO N LLUVIAS TODO E L A ÑO, CO N UNA OSCILACiÓN TÉRMICA MENOR

A L OS S oC o
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EL CLIM A TROPICAL LLUVIOSO DE LA REGiÓN PRESENTA UN RÉGIMEN DE

LLU VI AS TODO EL AÑO S IN EMBARGO, SE PUEDEN DISTINGUIR DOS

TEMPORADAS EN FU NCiÓN DE LA PRECIPITACiÓN REGISTRADA. LA TEMPORADA

DE SECAS SE CONS IDERA DE ENERO A MAYO , Y A QUE LA PRECIPITACiÓN MEDIA

E N ES A TEMPORADA ES MENOR A 2S0 MM , LO QUE CORRESPONDE AL 25% DE

LA PRECIPITACiÓN ANUAL, MIENTRAS QUE LA TEMPORADA DE LLUVIAS QUE

ABARCA LOS M E S E S DE .JUNIO A DICIEMBRE PRESENTA UNA PRECIPITACiÓN

M E DIA DE S30 MM . LA PREC IPITAC iÓ N TOTAL ANUAL ES DE 1 ,106 .3 MM

( GAR cfA , 1 9 S 5).

D E AC U E R D O CON E L GR A DO DE H UMEDAD , LA ZONA PRESENTA EL CLIMA MÁS

SECO DE LOS CLI MAS CÁLIDOS SUBHÚMEDOS. LA ZONA SE CARACTERIZA POR

P R E S ENTA R U N PERIODO DE SEQUrA ENTRE LA TEMPORADA DE LLUVIAS, ESTE

L APSO CONOCIDO COMO CA N rCU LA SE PRESENTA ENTRE LOS MESES DE .JULIO

Y A G O S T O .

LA P RECIPITAC iÓN EN LA ZONA PUEDE VERSE INCREMENTADA POR EFECTO DE

FE NÓ MENOS METEOROLÓGICOS COMO L AS TORMENTAS TROPICALES ,

HURA C A N E S O L O S NORTES Y , AUNQUE LLUEVE TODO EL AÑO, LOS MESES QUE

MA Y O R PRECIPITACiÓN PLUV IAL RECIBEN EN PROMEDIO, SEPTIEMBRE Y

OCTUBRE.
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FENÓMENOS METEOROLÓGICOS

EN LA ZONA SON FRECUENTES LOS FENÓMENOS METEOROLÓGICOS COMO LAS PERTURBACIONES,

DEPRESIONES Y TORMENTAS TROPICALES, AS! COMO LOS NORTES y HURACANES. DE HECHO, LA

PEN!NSULA DE YUCATÁN ESTÁ CONSIDERADA COMO REGiÓN CICLÓNICA Y CON FRECUENCIA ESTAS

PERTURBACIONES PROVENIENTES DEL CARIBE O DEL ATLÁNTICO CERCANO AL CONTINENTE

AFRICANO, AFECTAN LA COSTA ORIENTAL.

' L A S PERTURBACIONES TROPICALES SE PRESENTAN PRINCIPALMENTE DURANTE EL VERANO Y DAN

LUGAR A CIELOS NUBLADOS Y LLUVIAS CON VIENTOS MODERADOS MENORES A 25 KM/H, QUE EN

OCASIONES INCREMENTAN SU VELOCIDAD TRANSFORMÁNDOSE EN DEPRESIONES TROPICALES

(MORALES, 1993>'

LAS TORMENTAS TROPICALES SE PRESENTAN DE JUNIO A OCTUBRE, LA ESTRUCTURACiÓN DE LA

NUBOSIDAD Y LA VELOCIDAD DEL VIENTO SON DE MAYOR MAGNITUD QUE LAS REGISTRADAS PARA

LAS PERTURBACIONES O DEPRESIONES TROPICALES Y VAR!AN ENTRE 65 Y 120 KM/H. DURANTE

ESTA TEMPORADA SE PUEDEN LLEGAR A PRESENTAR LOS HURACANES, CUyOS VIENTOS REBASAN

LA VELOCIDAD MÁXIMA CONSIDERADA PARA UNA TORMENTA TROPICAL, ALCANZANDO EN

OCASIONES RÁFAGAS DE MÁS DE 360 KM/H.

EL ESTADO DE QUINTANA Roo PRESENTA UNA IMPORTANTE INCIDENCIA DE FENÓMENOS

METEOROLÓGICOS, LOS MESES DE MAYOR FRECUENCIA DE HURACANES Y TORMENTAS TROPICALES

SON AGOSTO Y SEPTIEMBRE, SIENDO ESTE ÚLTIMO MES EN EL QUE SE HAN PRESENTADO LOS

FENÓMENOS DE MAYOR ENVERGADURA COMO EL HURACÁN GILBERTO EN 19BB Y ROXANNE EN

1995.

Los ElfECTOS DE ESTOS METEOROS SOBRE EL LITORAL DE LA COSTA DEL ESTADO SE REFLEJAN EN

LA EROSiÓN DE LAS PLAYAS, COMO ES EL CASO DE LAS QUE SE ENCUENTRAN AL SUR DE LA ZONA

DE ESTUDIO, DONDE SE APRECIA UN CORTE ABRUPTO DE LA DUNA QUE EN ALGUNOS SITIOS

SOBREPASA 2 M.

OTROS F ENÓM ENOS METEOROLÓGICOS QUE SE PRESENTAN EN LA PENINSULA DE YUCATÁI~ CON

P ERIODICI DAD SO N LOS DENOMINADOS "NDRTES", DERIVADOS DE MASAS DE AIRE CONTINENTAL

PROCEDENTES DE LA REGiÓN POLAR QUE HACEN DESCENDER LA TEMPERATURA CONFORME

AVANZAN.

Los " N O R T E S" SE PRESENTAN ENTRE LOS MESES DE NOVIEMBRE A MARZO Y PUEDEN ALCANZAR

VELOCIDADES DE HASTA 1 20 KM/HORA, INCREMENTANDO LOS PROCESOS EROSIVOS DE LAS

PLAYAS.
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VIENTOS

ENTRE LOS MESE,S OE FEBRERO A ,JULIO SE PRESENTAN EN LA ZONA VIENTOS ALISIOS DOMINANTES QUE CORREN EN DIRECCiÓN

SUROESTE-NoRESTE. POSTERIOR A ESTA TEMPORADA SE HACE EVIDENTE UNA MAYOR VARIABILIDAD EN LA DIRECCiÓN DE LOS VIENTOS

DOMINAt'lTES OSCILANDO ENTRE LOS DEL SURESTE Y EL NORTE. LA VELOCIDAD MEDIA ANUAL DEL VIENTO ES DE 5 MIs (MERINO Y

OTERO, 199Ll.

DE ACUERDO CON LOS DATOS OBTENIDOS DE 1987 A 1997 POR LA COMISiÓN NACIONAL DEL AGUA (1997), EL PROMEDIO DE

V E L O C I D A D ANUAL DEL VIENTO ES DE 4.55 MIs, PRESENTÁNDOSE LAS MAYORES VELOCIDADES EN EL MES DE OCTUBRE CON 20.1 MIs DE

V E L O C I D A D PROMEDIO Y LAS MENORES VELOCIDADES EN EL MES DE ABRIL, EN EL QUE EL PROMEDIO DE LA VELOCIDAD ES DE 5 A 6 MIs .

\ ~ .
LA DOMINANCIA DE LOS VIENTOS POR LA FRECUENCIA DESCENDENTE DE APARICiÓN, CORRESPONDiÓ PRIMERO A LOS DEL ' ESTE-NoRESTE

( 1 4%) , SEGUIDOS POR LOS DEL, ESTE (13.6%), y LOS DE DIRECCiÓN NORTE-NoROESTE Y NORESTE (AMBOS CON 11.5%>' DURANTE LOS

MESES DE FEBRERO, MARZO, ,JUNIO, ,JULIO Y NOVIEMBRE LA VELOCIDAD PROMEDIO DEL VIENTO FUE DE O A 4 MIs, MIENTRAS QUE, EN

M AYO , AGOS'O, SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y DICIEMBRE FUE MODERADA DE 4 A 8 MIs. LAS VELOCIDADES DEL VIENTO SE ASOCIAN EN

INVIERNO A LAS MASAS DE AIRE POLAR, EN TANTO QUE EN VERANO A LOS FENÓMENOS METEOROLÓGICOS TROPICALES.

FRECUENCIA DE VIENTO DOMINANTE
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LAS DUNAS COSTERAS, CONSIDERADAS COMO ENTIDAD ÚNICA, ADQUIEREN ESTABILIDAD POR EL EFECTO DE

ANCLAJE Y F"IJACIÓN QUE PROPORCIONA LA VEGETACiÓN QUE SE DESARROLLA EN SUBSTRATOS ARENOSOS, ADEMÁS

DE S ERVIR COMO PROTECCiÓN A LA ZONA CONTINENTAL, AL SER LA PRIMERA BARRERA CON LA QUE SE

ENCUENTRAN LOS NORTES, TORMENTAS y HURACANES AL ENTRAR A TIERRA .

CO MO CONSECUENCIA DE ESTOS F"ENÓMENOS , LA VEGETACiÓN DE DUNA COSTERA DE LA ZONA HA SUFRIDO

AF"ECTACIONES SEVERAS, LLEGANDO INCLUSO A ERRAOICAR, EN ALGUNAS ZONAS LITORALES, LA TOTALIDAD DE LAS

ESPECIES HALÓF"ITAS QUE PUEBLAN ESTOS AMBIENTES . ACTUALMENTE, EN AMPLIOS TRAMOS DE LA COSTA SÓLO SE

REGISTRAN LOS RESTOS DE INDIVIDUOS MUERTOS DE VARIAS ESPECIES QUE POBLARON ORIGINALMENTE LA ZONA Y

EN SU LUGAR, SE HAN PROPAGADO ESPECIES DAÑINAS QUE I M P I D E N LA REHABILITACiÓN NATURAL, EL ARRAIGUE,

CRECIMIENTO Y DESARROLLO DE ESTE TIPO DE VEGETACiÓN ' COMO LO ES EL PINO DE MAR (CASUARINA

EQUISETlFOLlA)( ESTUOIO OE CARACTERIZACIÓN AMBIENTAL . SYLVATICA, S. C.l 9981.

EL PREDIO DE DESARROLLOS MARINOS DEL CARIBE S.A. DE C. V., ESTÁ ENCLAVAOO EN UNA

ZONA QUE HA SIDO ALTERADA, TANTO POR EF"ECTO DE F"ENÓMENOS NATURALES, coMo POR

IMPACTOS ANTROPOGÉNICOS. EN LA ZONA HAY EVIDENCIAS DEL PASO DE HURACANES QUE

HAN AF"ECTADO LA VEGETACiÓN COSTERA , PARTICULARMENTE LOS HUMEDALES POR LO CUAL SE

HAN REALIZADO CUATRO ESTUDIOS ECOLÓGICOS ESPEOIALES SOBRE CARACTERIZACiÓN

AMBIENTAL DEL PREDIO ZONA DE MANGLAR; Así COMO ESTUDIOS DE FAUNA MARINA Y

TERRESTRE Y ANIDACIÓN DE TORTUGAS MARINAS, y LA PROSPECCiÓN GEOHIDROLÓGICA CON

EL F"lN DE CONOCER EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRAN ESTAS POBLACIONES, Así MISMO

PROPONER MEDIDAS DE MANEJO Y PROTECCiÓN MEDIANTE LAS NORMAS AMBIENTALES

VIGENTES.

C LU B D E PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

VEGETACiÓN

LA ZONA LITORAL COSTERA NO HA QUEDADO EXENTA DE AF"ECTACIONES DE ORIGEN NATURAL.

ADEMÁS DE LOS EF"ECTOS DE LOS HURACANES, EXISTEN LO LLAMADOS "NORTES", QUE SIN SER

ESPECTACULARES, HAN TENIDO UN F"UERTE EF"ECTO EROSIVO EN LAS PLAYAS DE LA ZONA . POR

EJEMPLO, EN NOVIEMBRE DE 1996, UNA INUSUAL RACHA DE ESTE TIPO DE F"E:NÓMENOS

AZOTÓ LA ZONA DURANTE CASI DOS SEMANAS, PROVOCANDO UNA F"UERTE PÉRDIDA DE MÁS

DE 20 M EN LA AMPLITUD DE LAS PLAYAS .

D EBIDO A LA FORMA ALARGADA DEL PREDIO, PERPENDICULAR A LA LÍNEA DE COSTA, LA VEGETACIÓN QUE EN ÉL SE

DE SARROLL A S E PRESENTA EN BANDAS O F"RANJAS QUE CORRE SPONDEN A SEGMENTOS DE LOS DIFERENTES

ECOSISTEMAS y ASOCIACIONES VEGETALES DE LA REGiÓN. FORMANDO PARTE DEL ENTORNO NATURAL DE L A ZONA

DE ESTUDIO "HE ENCONTRARON 3 ECOSISTEMAS: EL DE HALÓFITAS COSTERAS (DUNA ARENOSA), EL DE HUMEDAL y

EL DE"SELvA BAJA.

DESDE LA COSTA HACIA EL CONTINENTE, SE LOCALIZA EL ECOSISTEMA DE HALÓF"ITAS COSTERAS, QUE OCUPA UNA

EXTENSiÓN DE 0.81 HA QUE REPRESENTA EL 5.27 % DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO (COMPUESTO POR LAS

ASOCI ACIONES DE M A TORRAL HALÓF"ITO y DE VEGETACiÓN HALÓF"ITA HERBÁCEA) .

MANGLEBLANCO

MANGLEBOTONCILLO

l~ti~:~1 MANGLEAOJO

D VEGETACtON HAlOFiTA HERBACEA

D MATORRAlHAlOFITO

VEGETACIONHERBACEA

• ACAHUAl

D SELVABAJAESPINOSA

_ SF.LVA BAJASUBCAOUCIFOllA

1'1i,Wq VEGETACION DETRANSlCION

T E S IS P R O F E S I O N A L
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SECCiÓN LONGITUDINAL

. 1

'--. . LAGUNA

ASOCIACioNES VEGETALES POR ECOSISTEMA SUpER F ICIE % DE • NO.
ASOCIACIONES VEGETALES ENCONTRADAS EN EL

PREDIO DE DESARROLLOS MARINOS DEL CARIBE.

E N HA COBERTURA ESPECIES SE PRESENTAN LAS ASOCIACIONES VEGETALES

QUE SE DESARROLLAN EN

ECOS ISTEMAS,

PORCENTAJES COBERTURA

LOS

QUE

UNO DE

ÁREAS

DE

CADA

LASCOMOAsí

LOSOCUPAN ,253 .640 .56

E;t:¡CII¡IISTE"1A: HAL6F-ITAS COBTIERAS ASPCIAOIONES:

1 1 MATORRAL.HAL6F"ITO

21 VEGETACI6N HAL6F"ITA HERBÁCEA

TOTALES

0.25

ci.e i

1.63

5.27

2 6

51

VEGETAL Y EL TOTAL DE ESPECIES PARA CADA

ECOS ISTEMA Y ASOCIAC iÓ N .

ECOSISTEMA: HUMEDAL ASOCIACIONES :

31 MANGLe; BLANCO (L.AGUNCUI.ARIA RAcEMOSA) C O N

NOTA : EL TOTAL DEL NUMERO DE ESPECIES NO

ES LA SUMA DE LAS ESPECIES HALLADAS EN

CADA ASOCIACiÓN VEGETAL, SINO EL TOTAL DE

PARTICULAR .

!",ANl3LE BO'rONCILLO (CONQCARPUS e:RF:CTUS)

4 ) MANC.LE ROJO ( RHIZOPHORA M ANGL,F:1 CON

!"' '''' N G L E BLANCO (LAGUNCUI.ARIA RACEMOSA)

5) VEGETACI6N bE TRANSICiÓN

6) MAÑGLE: .S O T O N C IL I- O

CONtJCARPUS F:RF:CTUS)

TdTALES

EOO SISTEMA: SELVA ElAJA ASOCIACIONES:

7) SELVA ·B A J A SlJl3CADUCIF"OLlA

al SELYA BA.)A Esl>INOSA

91 ACAHUAL

1 Ql VE¡¡ETACIÓN HERBÁéEA

TdTALES

[3RANPES TdTALES

0 .22 1.41 04

4 .20 27 .27 10

0 .0 3 0 .20 11

0.58 3.74 03

5.0 ~J :1 2 . 6 2 2 4

3 . 7 2 2 4 .13 50

2.72 17.66 24

3 .09 20.09 45

0 .0 4 0 .23 05

9 . 57 62 .11 124

15 .40 100.00 130

ESPECIES REGISTRADAS EN UN ECOSISTEMA

".'
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E C OSI S T E M A DE HALÓFITAS COSTERAS

C L U B D E P LAYA M AND AR IN O RI ENTAL M U ND O M A Y A RGA

LA Z ONA FEDERAL M ARíTIMO TERRESTRE (ZFMT), SE ENCU ENTRA FUERA DE LOS LíM ITES DEL ÁREA DE ESTUDIO, FORMA PARTE DEL

ECOS ISTEMA ESTUDIADO POR LO ~UE SE CO NSIDERÓ PERTINENTE INCLUIR UNA BREVE DESCRIPCiÓN DE LA MISMA. LA ZFMT SE OBSERVÓ

P RÁCTI CAM EN T E DESPROVISTA DE V E G E TACi ÓN H ASTA EL INICIO DE LA P ENDIENTE DE L A DUNA ARENOSA, EN DONDE, A MANERA DE SETO,

SE DESA R R OLLAN A RBU STOS HA L Ó F IT o S DE LA ESPECIE SURíANA MARITIMA. LA DISTANCIA DESDE LA PLEAMAR HASTA LA PRIMERA LÍNEA

DE V E G E T A C i Ó N VARi Ó DE 2 1 M EN E L LI MITE SUR DEL PREDIO, A 24 .5 M EN EL LIM ITE NORTE. LA PENDIENTE DE LA PLAYA ES DE 6 .5

% , Y LA DU N A ARENOS A TI E N E U N A A L T U RA M Á X IMA DE 2 M, LO ~UE OFRECE COND ICIONES FAVORABLES PARA LA ANIDACIÓN DE

T ORT UG A S MARINAS.

LU E G O D E L A DUNA A R EN O SA SE PRESENTA UN V ALLE ~UE TIENE U N METRO DE ALTURA CON RESPECTO AL N IVEL MEDIO DEL MAR, Y DE

TRES A C UAT R D M ETR O S D E ANC H O , E N D ON D E SE REGISTRA VEGETACiÓN RASTRERA CO MO LA M A R G A R IT A DE MAR (AMBROsíA HISPIDA). A

P ARTIR D E ÉL SE FO R M A U N A SEGUND A DUNA ARENOSA SOBRE LA CUAL SE DESARROLLA LA VEGETACiÓN HALÓFITA ARBUSTIVA. SE

REGI S T R A N A L G U N O S INDiv IDUOS DEL N O C IVO PINO DE MAR ( C A S U A R I N A E~UISETIFoLIA), CRECIENDO SOBRE LA SEGUNDA DUNA EN LA

ZFMT Y C E RC A DEL LI MITE COSTERO DEL PREDIO. Así M I SM O , SE OBSERVARON ABUNDANTES CARDOS DE LA ESPECIE CENCHRUS

E CH I NAT U S , ~UE H A C EN R IE S Go So EL AN D AR DE SCALZO EN LA PoSTDUN A .

E L ESTA D O DE CONS ERV A Ci Ó N D E E S T E EC O SI S T EMA ES BUENO , TA N T O POR E L ESTADO D E SALUD DE LOS INDIVIDUOS, COMO POR LA

CO MPO S ICiÓN DE ESPEC I ES OR IG INALES QU E C ONFO R M A N ESTE T IPO DE VEG E T ACiÓN . No SE R E G I S T R Ó LA PRESENCIA DE PLAGAS O

E t'!~ER MEDAD; SU FIS ONOMíA , ~UE CORRESPONDE A LA T í P ICA D E É S TE E CO S I STEMA Y LA S E S P E C I E S P RESENTAN I NDIVIDUOS EN

FLDRAC I Ó N Y / O FR U CTIF I CAN Do '" . A " É X C E P C I Ó N DE L AS CASUARINAS , EL ECOS IST E MA SE CARACTERIZA POR LA AUSENCIA DE ESPEC I ES

SEC UN DA R IA S Y /O INTR ODU C I DAS .

E N TOTAL , S E R EG ISTRA R O N 40 ES P E C IE S PARA ÉST E E C OSI STEMA (CUADRO 2) LO ~ UE REPRESENTA EL 30 .76% DEL TOTAL DE LAS

E S P E C I E S REG ISTRADAS P A R A E L P REDIO. ESTE HECHD COLOCA AL ECOS ISTEMA DE HALÓFITAS COSTERAS EN EL SEGUNDO LUGAR DE

R I~ U EZ"': D E E SPECIES , A UN Q UE , SI SE C O N S I DE R A ~U E OCUPA A PENAS E L 5 .27% DE LA SUPERFICIE ' DEL PREDIO SE VE QUE PRESENTA LA

M A Y O R C ON C ENTRAC iÓN DE ES PECIES V E G E TAL E S E N EL ÁREA DE ESTt:JDlo CON 49.3 ESPECIES/HECTÁREA .

:S

~
[TI MANGLE ROJO

~
.' .

o
~ MANGLE BlANCO

~ ~
CJ VEGETACION HALOFITA HERBAc'EA

O MATORRAl. HALOFITO---....-
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LISTADO FLORrSTICO DE LA VEGETACiÓN REGISTRADA EN LAS DOS

ASOCIACIONES VEGETALES DEFINIDAS PARA EL ECOSISTEMA DE

HALÓFITAS COSTERAS EN EL PREDIO .- EL MAN DARrN -.

SAKPET

CASITA

XOKOY

K ' ANTIN

F"RI.JOL D.E fDLAVA

UÑA. DE GATO

MA.JAGUA

AMATE

CHICHIBE

ORÉGANO XIU

ERNODEA

FRI~OL DE PLAYA

XTA'TSI

PALMA DE COCO

ICH 'HUH

PANTSIL

TOMATILLO

CASBYTHA F ILlFORMIS

S OLANUM VERBABCIFOLIUM

CAESALPINIA BON-DUC

CROTALARIA PUMILA

SIDA RHOMBIFOLlA

CANAVALlA ROSEA

SOPHORA TOMENTOSA

PITHECELLOBIUM K E Y E N S E

CENTRDSEMA VIRGINIANUM

HIBISCUS TILIACEUB

FICUS COTIN IFOLIA

SURIANA MARITlMA

LANTANA INVOLUCRATA

EMODEA L1TTORALIS

PHYLA NODIFLORA

COCOS NUCIFERA

EUGENIA AXIL LARIS

NEEA PSYCHOTRIOIDES

.',-'.,

.: «, .~" ~ .

MYRTACEAE

NYCTA13INACEAE

MORACEAE

;~jg;Ll~1cEA~"

' J~~~É:NACE";'E

. PALMAE o,.

_ ~U 8 IA CEtE j\ ,-o
.~:i~i¡~~ú¿lb'~AE '

" ~~:J ,"::. ,;:,: ·'t~"

CHECHEM

KA B A LP U T

SAKXIW

BANTAMAI~¡A

SIKIMAY

CHANCHECHEM

CHICHI K XUL

LIRiO DE MAR

SIR ICDTE DE PLAYA

CORALILLO

ZA C A T E

Z ACATE

PINO DE MAR

E SPINO DE PLAYA

ALMENDRO

RIÑDNINA

X A N A B M U K U Y

MAR G A R IT A DE MAR

HOLCHE

T O P ' L A NXIW

CASUARINA EQUISETIFOLIA

IRESINE D IFFUSA

ALTERNANTHERA RAMOS/SS/NA

CE:NCHRUS ECHINATUS

MELANTHER A NI VEA

HVMENDCALLIS L1TTDRALI8

M.ETOPIUM BRDWNEI

CORDIA SEBEBTENA

BmENS P ILOSA

PLUCHEA SIMPI~YTIFOLIA

IpOMOEA PES·CAPRAE

LEPID.IW M V I R GI NI C U M

CHAMAESYCE HYPERICIFOLlA

SCAEVOLA PLUMIERIt

PANICUM ICHNANTHDI DE 8

CLADIUM ~AMAICENSE

CHAMAESYCE SUXIFOLIA

SPDROBOLUS VIRGINICUS

.JAcqUEM ONTI.A · V E R TI C I L LAT A

AMSROSIA HISPIDA

TOURNEFORTIA GNAPHALDDES

TERM INALIA C A T A P P A
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ECOSISTEMA DEL HUMEDAL

C LUB D E PLAYA MANDARIN ORIEt-..JTAL MUNDO MAYA

E L ECOSISTEMA DE HUMEDAL COMPRENDE UNA ZONA DOMINADA POR VEGETACiÓN DE MANGLAR, QUE POR SU IMPORTANCIA ECOLÓGICA

REQU IERE UN ANÁLISIS PROFUNDO A FIN DE DETERMINAR SUS CARACTERíSTICAS BIOECOLÓGICAS y SE PUEDAN PROPONER ALTERNATIVAS

PARA SU MANEJO. SE LOC A L IZA A L OESTE DEL ECOSISTEMA DE HALÓFITAS COSTERAS. DA INICIO POCOS METROS" ANTES DE QUE EL NIVEL

DEL TE RRENO DESCIENDA A O MSNM, APROXIMADAMENTE A 1 DO M DESDE LA LINEA DE PLEAMAR, Y SE PROLONGA HASTA LOS 444 ' M

DESDE EL LINDERO SUR y HASTA 393 M EN EL NORTE, POCO ANTES DE QUE EL NIVEL DEL SUELO ASCIENDA POR ARRIBA DE LOS O

MSNM.

INCL U YE ADEMÁS UNA FRANJA CON VEGETACiÓ N DE TRANSICiÓN LOCALIZADA ENTRE LOS 541 M Y 585 M DESDE EL LIMITE COSTERO

N O R TE DEL PREDIO, QUE CASI ATRAVIESA EL PREDIO Y QUE BORDEA UNA ZONA DE MANGLAR DE APROXIMADAMENTE 0.03 HA Y SE

I N T R O D U C E EN EL PREDIO UNOS 10M EN SU PARTE MÁS ANCHA. ESTE MANGLAR ESTÁ COMPUESTO DE MANGLE BOTONCILLO

r C O N O C A R P U S ERECTUS) COMO ESPECIE DOMINANTE Y ES PARTE DE UN ECOSISTEMA DE HUMEDAL QUE ESTÁ BIEN DESARROLLADO EN EL

PR E DI O NO As í EN EL Á R EA DE ESTUDIO.

[--- -1 SELVA BAJA ESPINOSA

_ SELVA BAJA SUBCADUCIF OLlA

h~;~fi;!~1 VEGETACióN DETRANSICiÓN

MANGLEBOTONCILLO

U:BiJ MANGLE ROJO

EN TOTAL , EL HUMEDAL CUBRE UNA EXTENSiÓN DE 5.03 HA, QUE EQUIVALEN

AL 32.62% DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO. Es SUMAMENTE HOMOGÉNEO,

TANTO EN COMPOSIC iÓN COMO EN F I S O N O M íA . ESTÁ CONFORMADO POR TRES

ASOCIACIONES DE MANGLAR Y OTRA CON VEGETACiÓN DE TRANSICiÓN. A

EX C E P Ci Ó N DE LOS LI NDEROS EN LOS QUE SE OBSERVÓ GRAN CANTIDAD DE

PLÁNTULAS, EN EL HUMEDA L DOMINAN LOS INDIVIDUOS ADULTOS DE

A P R OX I M A D A M E NTE 6 M DE ALTURA Y FUSTE DE 15 CM., QUE CONSTITUYEN UN

ENTRAMADO PRÁCTICAMENTE IMPENETRABLE.

DURANTE EL TIEMPO QUE DURÓ EL ESTUDIO EL NIVEL DE INUNDACiÓN EN EL

HUMEDAL NO REBASÓ LOS 20 C M . SIN EMBARGO, AÚN EN LAS CHARCAS

REMANENTES SE OBSERVARON PECES Y ANFIBIOS. LA PROFUNDIDAD DEL

SUELO ,. MEDIDA E N DIFERENTES PUNTOS DEL ECOSISTEMA, FUE DE 1 .5 M EN

PROMEDIO. EL ESTADO DE CONSERVACiÓN DE ÉSTE ECOSISTEMA ES BUENO,

CO NSIDERANDO QUE N O SE OBSERVARON GRAN CANTIDAD DE INDIVIDUOS

MUERTOS , DERRIBADOS O EN PIE, NI ÁRBOLES ENFERMOS O CLAROS EN LA

VEGETACiÓN U OTRAS EVIDENCIAS DE AFECTACIONES METEOROLÓGICAS; Y QUE

LA COMPOSICiÓN Y FISONOMfA DEL HUMEDAL PRESENTA LAS CARACTERíSTICAS

T f PI C A S .

E N GENERAL, SE REGI STRARON 21 ESPECIES VEGETALES DISTRIBUIDAS EN LAS

DIFERENTES ASOCIACIONES QUE CONFORMAN ESTE ECOSISTEMA (CUADRO 3). A

PESAR DE QUE OCUPA EL SEGUNDO LUGAR EN COBERTURA VEGETAL, EL

HUMEDAL PRESENTÓ LA MENOR RIQUEZA DE ESPECIES VEGETALES CON APENAS

EL 16.5% DE L A S ESPECIES REGISTRADAS Y LA MENOR CONCENTRACiÓN DE

ESPECIES CON SÓ LO 4 .28 ESPECIES/H"ECTÁREA.
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SULUI3 X X X

DHECHEN X

CORC HO X

BEJUCO DE M ANGL A R

13013TUB X

XCH U X
CHU

(TR)

(BB)

MANGLE

DEFINIDAS

CON

VEGETALES

DE

EL

BLANCOMANGLE

PARA EL ECOSISTEMA DE HUMEDAL EN

MANDARfN;

TRANSICiÓN,

LISTADO FLOR lsTICO ACTUALIZADO DE

LA VEGETACiÓN REGISTRADA EN LAS

EL PREDIO

VEGETACiÓN

ASOCIACIONES

BOTONCILLO, IRB) MANGLE ROoJO CON

MANGLE BLANCO, (BIMANGLE

BOTONCILLO. LA CLASIFICACiÓN DE LA

FORMA DE VIDA ES LA SIGUIENTE: A,

ARBUSTIVA, HERBÁCEA H, EpIFITAS E y

LIANAS L.

A

A

A

E
E

E

E
E

L

A
A

A
A

A

A

A

E
E

A

A

A

A

H

H

H

FORMA DE VIDA

>~:

X

X

X

X
X

X

X
X

X

X

x

X

X
X

x

X

x
X

X
X

DE X

X X

X X

X X

X X

X X

ZACATE CORTA DERA

CH AC CH E

C H DN KA N

CHDN CH E KIS IN

HUANO

CHIT

C H AKSIK

H A ' AI3I N

M . B OTO NCILL O

M . BLA NCO

MA N G L E NEGRO

A M ATE

MAN G L E RO.JD

HE L ECHO
PANTA NO

CH ICOZ APOTE

AWD C H E

HOHO MB A K

TU LE

RHIZOPHORA MAN G L E

BRAS S A VOLA N O D O SA '

M YR MECOPH Y L A TIBICI NIS

SELENICEREUS
DDN KELAAR I I

SELENICEREUS TESTUDO

CONOCARPUS ERECTU S

LAGUNCULARIA R ACE MOS A

CLAD IU M JAMA1 C ENSE

ANTHUR1UM
SCHLECHTENDALll
AECH MEA BR ACTE A T A

TILLA NDSIA F ASC ICUL A T A

...J AC QU INIA A UR ANTI ACA

M ANIH OT AES CU LI FOLI A

RHABDAPENi~ B/FLORA

ANNO NA GLABRA

F1CUS COT1 NIFOLl A

M ETOPIUM BROWNEI

PIS CIDI A PI B CIPULA

BRAVAS/A TUB/FLORA

A VIC EN NI A GER MINAN S

SABAL YAPA

THRIN A X R AD IATA

ACRD STICHUM

DANAEF"OLIU M

MANILKARA Z APOTA

TYPHA OOMINGENSIS
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(

111m VEGETAClúN HERBÁCEA

ACAHUAl.

CJ SELVA BAJAESPINOSA

ECOSISTEMA DE SELVA BA.JA

EL ECOSISTEMA DE SELVA BA.JA ES, POR MUCHO, EL QUE OCUPA LA MAYOR

EXTENSiÓN, PRESENTA LA RIQUEZA DE ESPECIES MÁS ALTA Y EN DONDE SE

ENCONTRARON LOS MAYORES IMPACTOS DENTRO DEL PREDIO. INICIA A PARTIR DE LOS

41 5 M DESDE EL LINDERO COSTERO DEL PREDIO Y SE PROLONGA HASTA EL LINDERO

OESTE. PARALELO A LA CARRETERA FEDERAL CHETUMAL - PUERTO .JUÁREZ. OCUPA

UNA SUPERFICIE DE 9.57 HA, QUE EQUIVALEN AL 62.1 1 % DE LA SUPERFICIE TOTAL

DEL PREDIO. ESTÁ CONFORMADO POR CUATRO ASOCIACIONES VEGETALES,

DIFERENCIADAS POR SU COMPOSICiÓN Y FISONOMrA QUE CORRESPONDEN A DOS

ASOCIACIONES DE SELVA BA.JA SUBCADUCIFOLIA. UNA DE ACAHUAL Y OTRA DE SELVA

BA.JA ESPINOSA; QUE ATRAVIESAN EL PREDIO DE NORESTE A SUROE'STE. DANDO

LUGAR A UN ARREGLO ESPACIAL EN FORMA DE BANDAS.

No SE DETECTARON CUERPOS DE AGUA Y/O AFLORAMIENTOS DEL MANTO FREÁTICO

PERMANENTES EN ÉSTE ECOSISTEMA. SIN EMBARGO, CERCA DEL HUMEDAL EXISTE UNA

PEQUEÑA DEPRESIÓN DEL TERRENO· 0.5 MSNM ., QUE DA LUGAR A UNA RE.JOLLADA,

EN LA QUE SE MIDiÓ UNA PEdcULA DE 5 CM DE AGUA ESTANCADA, ASr COMO UNA

ZONA DOMINADA POR VEGETACiÓN HERBÁCEA PROPENSA A INUNDACIÓN PERiÓDICA.

LA ZONA MÁS PRÓXIMA A LA CARRETERA FEDERAL MUESTRA EVIDENCIAS DE HABER

SIDO DESMONTADA HACE UN PAR DE DÉCADAS , YA QUE LA VEGETACiÓN ENCONTRADA

EN ÉSTA ÁREA PRESENTA INDIVIDUOS DE MENOR FUSTE QUE LOS ENCONTRADOS EN EL

INTERIOR DEL PREDIO. Aa í MISMO SE DETECTARON DOS ÁREAS EN DONDE SE

DESARROLLA VEGETACiÓN DE ACAHUAL, CONSTITUIDA POR ESPECIES PIONERAS QUE

SE CARACTERIZAN POR SER LAS PRIMERAS EN COLONIZAR ÁREAS QUE FUERON

PERTURBADAS Y QUE CONSTITUYEN LA PRIMERA ETAPA DE SUCESiÓN HACIA UN

ECOSISTEMA DE SELVA. TAMBIÉN SE DETECTARON ESPECIES INTRODUCIDAS, TANTO

ARBÓREAS COMO HERBÁCEAS, QUE COMPITEN POR EL ESPACIO Y LOS RECURSOS CON

LAS ESPECIES NATIVAS. ENTRE ELLAS DESTACAN POR SU ABUNDANCIA EL ZACATE

GUINEA (PANICUM MAXIMUM) y EL ZACATE MORADO (RHYNCHELfTRUM REPENS), CU:-'f'

PROCEDENCIA SEGURAMENTE ES EL PREDIO VECINO QUE HASTA HACE POCOS MESES

DPEI~Ó COMO POTRERO.

EL GRADO DE CONSERVACiÓN DEL ECOSISTEMA DE SELVA BA.JA ES REGULAR, PUES

APROXIMADAMENTE EL 52 % DE ÉSTE ES ACAHUAL Y PRESENTA SELVA BA.JA

SUBCADUCIFOLlA .JOVEN, CON INTRUSiÓN DE ESPECIES SECUNDARIAS. EN TOTAL, SE

REGISTRARON B4 ESPECIES VEGETALES (CUADRO 2>, LO QUE EQUIVALE AL 61.5% DE

LAS ESPECIES REPORTADAS PARA EL PREDIO, LO QUE COLOCA A ESTE ECOSISTEMA

COMO EL DE MAYOR RIQUEZA DE ESPECIES. SIN EMBARGO, CUANDO SE ANALIZA LA

CONCENTRACiÓN DE ESPECIES POR UNIDAD DE ÁREA, LA SELVA BA.JA OCUPA EL

SEGUNDO LUGAR CON B.71 ESPECIES/HECTÁREA.
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TETRAMERIUM NERVDSUM

AGAVE ANGUBTIFQLIA

MANFRf:DA MACULATA

METDPIUM 8RDWNEI

EUPATOR/UM CAMPECHENSE

P ARTHCN/UM HYSTEROPHORUB

PLUCHEA B / M P H YTI F D L IA

PDRDPHYLLUM PUNCTATUM

MéRREMIA U/'vIBELLATA

ACALYPHA ALDPECURO/DES

CNIDOSCDLUS ACOT/N/FOL/UB

NOMB~E CO~ÚN

XXWAYUUMwAK

CHEL EM

BAKTEBX1W

CHECHEM

AKIT8

XCHU

CH A C A B

T B A KAM

PAPAYA

CHIO P L E

H AWAY

BANTAMARíA

UK 'CHE

TBOOTS ·AK

K A BALXA ' AN

B ILlL

XMIB8l L

CH ; ILl8TUX

CHAYA

PETa ; K ' UUTB

ANDRDPDOON OLDMERATUB

CCNCHRUS INCERTUS

CYNDDON PLECTDBTACHYUM

LAS/AOJB RUBe/FDLIA

PANICUM ICHNANTHDIDES

PANICUM MAXIMU/t-f

PASPALUM PANICULATUM

RHYNCHCLITRUM REPCNS

NECTANDRA CDRIACEA

ACACIA CDRNIOERA

CAC/A CDLLINSII

ACACIA DDLICHDSTACHYA

ACACIA OAUMERt

ACACIA GLOMCRDSA

. ;.,\;;·,<it··<· ·.: · ·::~ ;,>':· ,:,':\' ': 'e.: ,' I B A U H I N IA DIVA,RICATA

BAUHINIA JENNINNOSJ/

CACSALPJNIA OAUMERI

DELDNIX REO/A

D E S M D o / U '" TDRTUDSUM

GLICIRIDA BEPIUM

LCUCACNA LEUCDCEPHALA

LONCHDCARPUS RUGDSUS

L YSILOMA LATISIL/QUA

PISCIDIA PISelPULA

P,THECELLDBIUM BTEVENSDNII

SCNt'A RACEMOSA

ASUTlLDN SP

HAMPEA TR/LDBATA

MAL VAVISCU9 ARSDR~US

SIDA RHDNSIF"DLIA

""E:LlA AZEDARACH

CISBAMPELDS PAREIRA

j;'~ I~~.d;~~~··,! ; ~~ : ;f ; ;~r: :~r'; +: . ICECRDPIA DSTUSIFDLlA

ricu» CDTlNIFULIA

rrcu» TECDLUTENS/S

F/cus PADIF"DLIA

AK .

MUUL

EBTRELLA

CARRICILLD

ZACATE

ZACATE GUINEA

.( .;') .'

ZACATE MDRADO

HOOCH'OCHE~ ~~

BUBIN

BUBINCHE

SUFrE

K.A.TSIM

KANTEMOC

BAKTS'ULUBTDK

TBIMIN

KITAMCHE'

~LAMSaYAN

K ' I N T A H

MADRECACAC

WAXIM

K 'ANASIN

TZALAM

HA 'SIN

· YA · A XE K

XKANLDL

BAKMISBIL

MA.JADUA

TULIPANCILLD

M'SIBIL

CHICHIBE

KANKABCHE

X 'ANAL

[]UARUMO

HIGUERA

AMATE

HIGUERA
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NOMBRE CIENT(F'ICO

MYRCIANTHES FRA GANS

TIB I e /N/ S

SEIFRIZII

GYMNOPOOIUM FLORIBUNDUM

/VIANILKARA ZAPOTA

S I O E R D X Y L D N GAUMERI

S O L A N U M VERBABCIFDLIUM

H é L ICTE R E S BARUENSIS

WA L THERIA AMERICANA

P H Y LA NDD /FLORA
::::": '.:"'.;;.'.;;" .

VITEX GAUMERI

NOMBRE COMÚN

GUAYABILLO

G UAYAB ILLO

HoHoM8AK

X IAT

NACAX

H U A N O

CHIT

8008

T ZITZ ILCHE

TABTA8

XC A NA N

AK ' A N K' AX

BU YCHE

CH ICOZAPOTE

CARAC OLILLO

T O M A T I L L O

TSUTSUP

SAKM I81B

B AK P U K' I M

K ' ANPOKOLC t-tE

IK ILt-tA ' X IW

YA 'AXNIK

,t .,/, . .i

·;;.i .q
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VEGETACiÓN ENDÉMICA Ylo BA..Jo RÉGIMEN DE PROTECCiÓN

DEL TOTAL DE LAS 130 ESPECIES REGISTRADAS EN EL PREDIO SOLO 5 ESTÁN CONSIDERADAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NoM

D59-ECoL-l 994 EN ALGUNA CATEGoRIA DE PROTECCiÓN DENTRO DE LA NoRMATIVIDAD. SE TRATA DE LAS TRES ESPECIES DE MANGLE

(RHIZOPHORA MANGLE, LAGUNCULARIA RACEMOSA, CONOCARPUS ERECTUS) , CONSIDERADOS BAJO PROTECCiÓN ESPECIAL Y DOS ESPECIES

DE PALMAS (THRINAX RADIATA y COCCOTHRINAX READII) COMO AMENAZADAS, TAMBIÉN SE ENCONTRARON 9 ESPECIES ENDÉMICAS QUE SE

MENCIONAN EN EL CUADRO 5

', E S P E C I E S

~:CaccaTHRINAX' :RI::ADI( , : '.' ,,> ..'

r~~~~~I~~~~t~~~1':,,'•.

11?li;r'
SI::RJANIA:'yUCATANENSIS ..'
VITI::XGAÚME:RI "

CATEGORIA DE PROTECCiÓN

PRO ( EN DÉMICA )

AMENAZADA

PROTECCiÓN ESPECIAL

PROTECCiÓN ESPECIAL

PROTECCiÓN ESPECIAL

ENDÉMICA

ENDÉMICA

ENDÉMICA

ENDÉMICA

ENDÉMICA

ENDÉMICA

ENDÉMICA

ENDÉMICA

INDICA LAS ESPECIES DE FLORA REGISTRADAS PARA LA ZONA DE ESTUDIO QUE SE ENCUENTRAN INCLUIDAS EN LA NORMA OFICIAL

MEXICANA NoM--ECoL-l 994 , QUE DETERMINA LAS ESPECIES Y SUBESPECIES DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE, TERRESTRES Y ACUÁTICAS,

E N PELIGRO DE EXTINCiÓN, RARAS, AMENAZADAS Y LAS SUJETAS A PROTECCiÓN ESPECIAL .
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FAUNA TERRESTRE Y MARINA

PROGRAMASENOMEXICANAAMBIENTAL

PARA EL MEDIO MARINO LA FAUNA ESTÁ COMPUESTA POR 37

ESPECIES DE PECES, 23 ESPECIES DE CNIDARIOS (CORALES), 9 DE

MACRO INVERTEBRADOS Y 2 DE REPTILES.

NORMATIVIDAD

LA FAUNA DE VERTEBRADOS TERRESTRES ESTÁ COMPUESTA, EN

ORDEN DE MAYOR A MENOR RIQUEZA DE ESPECIES, POR 37 ESPECIES

DE AVES, 20 DE MAMíFEROS, 16 DE REPTILES, 7 DE ANFIBIOS Y

DE PECES CONTINENTALES; EN TANTO QUE LA MACRO FAUNA DE

INVERTEBRADOS TERRESTRES ÚNICAMENTE INCLUYE 4 ESPECIES DE

CRUSTÁCEOS DECÁPODOS.

Los DISTINTOS GRUPOS DE FAUNA DISTRIBUIDOS EN LA ZONA DE

ESTUDIO CUENTAN CON ESPECIES DE RELEVANCIA PARTICULAR, LA

CUAL FUE DETERMINADA UTILIZANDO CRITERIOS COMO EL QUE ESTÉN

INCLUIDAS CON ALGUNA CATEGORíA DE PROTECCiÓN DENTRO DE LA

LA FAUNA TERRESTRE Y MARINA REGISTRADA PARA EL ÁREA DE

ESTUDIO INCLUYE UN TOTAL DE 1 56 ESPECIES DE CINCO DIFERENTES

PHYLLUM. PARA EL MEDID TERRESTRE SE REPORTAN 85 ESPECIES EN

TANTO QUE PARA EL MEDIO MARINO SE REGISTRAN 71

INTERNACIONALES COMO LOS LISTADOS DEL CITES, O DEL LIBRO

ROJO DEL IU CN (THE WORLD CONSERVATION UNION); Así COMO POR

. SU IMPORTANCIA COMERCIAL, CINEGÉTICA, ECOLÓGICA, CARISMÁTICA O

POR SER ESPECIES ENDÉMICAS. (CUADRO 1)

t•
• ~ -JP '" •. ~ ' , : ..

flATOHllI e-Po
.~~I¡

0 - •

"Al' 0 ...11111
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M ILLEPORA COMPLANATA

M ILLEPORA ALCICORNIS

ACROPORA PALMATA

ACROPORA PROLIFERA

AGARICIA AGARICITES

AGARIClA TENUIFOLlA

AGARICIA UNDATA

SIDERASTREA RADIANS

SIDERASTREA SIDEREA

D IPLORIA S TRIGO SA

D IPLOR I A L ABYR I N TH IFORMIS

MONTASTRAEA C A VERNOB A

PORITES PORITES

PORITES A S T R E O I D E S

POR ITEB DIVARICATA

CARETTA CARETTA

CHELoNIA MYDAS

80A CONSTRICTOR

CASMEROD IUS ALBUS

D R T ALlS V E T U L A

GLAUCIDIUM BRASILlANU M

SCIURUS DEPPEI

DASYPRoCTA PUNCTATA

NASUA NASUA

ODoColLEUS V I R G IN IA N U S

NOMBRE COMÚN

CORAL DE FUEGO

CORAL DE FUEGO ARBÓREO

CORAL CUERNO DE ALCE

CORAL LECHUG A

CORA L LECHUGA DELGADA

CORAL ESTRELLA MENOR

CORAL MASIVO

CORAL CEREBRO

C O RA L CE REBRO ....,C A 'N A L A D o

CORAL MONTA Ñ A

CORAL DEDO

CORAL COLINA

TORTUGA CAGUAMA

TORTUGA BLANCA

80A

GARZÓN BLANCO

CH ACH ALAC A

VIEJITA COMÚN

ARDI LLA

SERE¡;IUE

PISoTE

VENADO COLA BLANCA

C:ATEI30RiA '

11

11

1I

11

11

11

11

1I

1I

11

11

11

1I

11

I1

11

111

111

11

111

111

111

111

CUADRO 1

ESPECIES REGISTRADAS PARA EL ÁREA DE ESTUDIO

INCLUIDAS EN EL CITES. SE INCLUYE LA CATEGORiA

BAJO LA CUAL SE REPORTA.
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DE LAS 156 ESPECIES DE FAUNA MARINA Y TERRESTRE REGISTRADAS PARA EL ÁREA DE ESTUDIO, 61 SE CONSIDERAN RELEVANTES POR

UNO O MÁS DE LOS CRITERIOS ANTES MENCIONADOS. SÓLO 16 ESTÁN INCLUIDAS EN ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCiÓN POR LA

NORMATIVIDAD AMBIENTAL MEXICANA. CUADRO 2

Los GRUPOS FAUNfsTICOS CON MAYOR NÚMERO DE ESPECIES EN LA CATEGORIA DE RELEVANTES, SON EL DE LOS CORALES Y EL DE LOS

PECES, CON 16 Y 1 B REGISTROS RESPECTIVAlvtENTE. LA MAYORIA DE TALES ESPECIES NO SE ENCUENTRAN BA.JO ALGUNA CATEGORIA DE

PROTECCiÓN POR LA NORMATIVIDAD MEXICANA; SIN EMBARGO, TIENEN IMPORTANCIA COMERCIAL O ECOLÓGICA.

DE LA MACRO FAUNA MARINA, DOS ESPECIES SE CONSIDERAN COMERCIALMENTE RELEVANTES, AUNQUE NINGUNA ESTA CONSIDERADA EN

LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL VIGENTE.

EN EL CASO DE LA FAUNA DE VERTEBRADOS TERRESTRES, 23 ESPECIES SE CONSIDERAN DE RELEVANCIA PARTICULAR, SI BIEN SÓLO 12

ESTÁN INCLUIDAS EN LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL CON ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCiÓN. CABE DESTACAR QUE NINGUNA DE ELLAS

PERTENECE A LA CLASE DE LOS MAMrFEROS. (CUADRO 2)

ACROPORA PALMATA

PLEXAURA HDMqMAL'L A

RHINOPH YNUS DORSAL/S

RANA BERLANDIERI

CARETTA CARETTA

CHELClNIA M YDAS

CTENOSAURA S¡f\1ILIS

SCELOPORUS COZUMELAE

BOA CONSTRICTOR

LEPTOPH/S ,..f EXJCA N U S

BUT~O NITlDUS

ARAM/DES CAJANEA

GLAUCIDIUM BRASILIANUM

TROGDN VIDLACEUS

ICTERUS AURA TUS

ICTERUS CUCULLA TUS

CORAL CUERNO DE ALCE

CAND ELABRD NEGRO

SAPO BORRACHO

RANA LEOPARDO

TORTUGA CAGUAMA

TORTUGA VERDE

IGUANA RAYADA

LAGARTIJA PLAYERA

BOA

RANE RA BRONCEADA

A úU ILlL LA CAMINERA

TUTUPANA

VIEJITA COMÚN

TROGÓN

BOLSERO YUCATECO

YUYA

PROTECC iÓN ESPECIAL

PROTECCl6N ESPECIAL

RARA

PROTECCiÓN ESPECIAL

PELIGRO DE EXTINCiÓN

PELIGRO DE EXTINCIÓN

AMENAZADA

RARA , ENDÉMICA

AMENAZADA

AMENAZADA

PROTECCiÓN ESPECIAL

RARA

AMENAZADA

RARA

AMENAZADA, ENDÉMICA

AMENAZADA

CUADRO 2.
, ,

ESPECIES DE FAUNA REGISTRADAS PARA LA

ZONA DE ESTUDIO QUE SE ENCUENTRAN

INCLUIDAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA

NOM- DS9-ECOL-1994, QUE DETERMINA

LAS ESPECIES Y SUBESPECIES DE FLORA Y

FAUNA SILVESTRE, TERRESTRES Y ACUÁTICAS,

EN PELIGRO DE EXTINCiÓN, RARAS,

AMENAZADAS Y LAS SU.JETAS A PROTECCiÓN

ESPECIAL.
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TD RTU GAS MARI NAS

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

MÉxICO POSEE UNA GRAN RIQUEZA , NATURAL CONFORMADA POR UN COMPLEJO CONJUNTO DE ECOSISTEMAS, QUE POR SU CLIMA Y

VEGETACiÓN LO CONVIERTEN EN UNA DE LAS ÁREAS DE REPRODUCCiÓN DE ESPECIES SILVESTRES MÁS IMPORTANTES DEL CONTINENTE

A M E R I C A N O.

E NTR E L AS ESPECIES MIGRATORIAS QUE UTILIZAN ' E L TERRITORIO NACIONAL COMO ZONA DE REPRODUCCiÓN, DESTACAN LAS TORTUGAS

M ARINAS, Y A QUE DE LAS OCHO ESPECIES QUE EXISTEN EN EL MUNDO, SIETE ACUDEN AÑO CON AÑO A DIVERSAS PLAYAS ARENOSAS A LO

LARGO I?EL PACrFICO , GOLFO DE MÉxICO Y MAR CARIBE , PARA LLEVAR A CABO EL PROCESO DE ANIDACIÓN. Es EN ÉSTAS PLAYAS DONDE

L O S QUE LO NIOS ENCUENTRAN LAS CONDIC IO NES ÓPTIMAS DE HUMEDAD Y TEMPERATURA PARA EL DESARROLLO EMBRIONARIO DE SUS

CR rAS.

EN EL TERRITOR IO NACIONAL, LA COSTA NORTE DE QUINTANA Roo ES UNO DE LOS SITIOS MÁS IMPORTANTES DE ANIDACIÓN DE TORTUGAS

MARI N AS , Y A QUE EN S U S PLAYAS ANIDAN CUATRO DE LAS SIETE ESPECIES REGISTRADAS EN EL PArS. DE ' A C U E R D O AL PROGRAMA DE

P R O T E C C i ÓN Y CO NSERVACiÓN DE TORTUGA MAR I NA, LOS MAYORES ESFUERZOS DE PROTECCiÓN Y CONSERVACiÓN DE ESTAS ESPECIES SE

R EA L IZAN E N L AS P L AYA S DE L O S MU N I C I PI OS DE S OLIDARIDAD Y COZUMEL, Y EN SEGUNDO TÉRMINO EN LOS MUNICIPIOS D E BENITO

JUÁREZ , I S L A MUJERES Y LÁZAR O CÁ RDENAS.

A D EMÁ S DE L A I M P ORTAN CIA ECOLÓGICA QUE REPRE'SENTAN LA S PLAYAS DEL ESTADO PARA LA ANIDACIÓN DE LAS TORTUGAS MARINAS,

S ON TA MB IÉN EL PRINCIPAL A T R A C T IV O DESDE EL PUNTO DE VISTA TURrSTICO DEBIDO A SU BELLEZA ESCÉNICA Y A LAS DIFERENTES

OP C IONES QUE OFRECE P AR A LA RECREACIÓN, L O CUAL SE T R A D U C E EN UNA IMPORTANTEi DERRAMA ECONÓMICA PARA EL PArS.

DEB IDO A LO ANTERIOR, ES IMPORTANTE MANTEN E R L A ARMONrA ENTRE LOS DIFERENTES ECOSISTEMAS COSTEROS Y LOS DESARROLt,0S

T U R rS T I C O S QUE SE CONSTRUYE N A L O LARGO DE LA RIVIERA MAYA, PARA LO CUAL, ES NECESARIO LLEVAR A CABO ESTUDIOS

AMBIENTALES QUE PER MITAN IDENTIFICAR L O S SITIOS APROPIADOS Y LAS CARACTERrSTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA TURrSTICA QUE

P R O M U E V A N LA MENOR AFECTAC iÓN A LOS R.ECURSOS NATURALES Y SE ASEGURE LA CONTINUIDAD DE LOS PROCESOS BIOLÓGICOS COMO

L A AN I DAC I ÓN DE LAS T O R T U G A S M A R I N A S .

C ON S C I ENTE DE 'L A IMPORTANCIA QUE REPRESEN T A LA CONSERVACiÓN DE LOS RECURSOS NATURALES, Y ESPECrFICAMENTE LA TORTUGA

MA R INA, LA EMPRESA D E S ARROLLOS M A R IN O S DEL C ARIBE S. A. DE C . V ., HA REALIZADO UN ESTUDIO ECOLÓGICO ESPECIAL DE

T O R T U GA MAR INA , QUE DE CUMPLIMIENTO A LO I NDICADO EN EL ORDENAMIENTO ECOLÓGICO VIGENTE E N EL CORREDOR Y ADEMÁS

P R O P O R C I O N E I NFORMACiÓN RELATI V A AL ESTADO DE LA ANIDACIÓN DE ESTAS ESPECIES EN LA PORCiÓN DE LITORAL DEFINIDA COMO ÁREA

D E E S T U D I O
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CARACTERIZACiÓN DE LA ANIDACIÓN DE TORTUGAS MARINAS

TE S I S PROFESION AL

DE A C U E R D D A LOS RESULTADOS DE LA CAMPAÑA DE PROTECCiÓN y CONSERVACiÓN DE LA TORTUGA MARINA REALIZADA EN LA ZONA DE

ESTUDIO EN LDS DOS ÚLTIMOS AÑOS SE REPORTA QUE LAS ESPECIES QUE ANIDAN EN ESTAS PLAYAS SON : LA TORTUGA CAGUAMA

rCARETTA GARETTA ) Y LA TORTUGA BLANCA rCHELONIA MYDAS).

LA PROSPECCiÓN A LO LARGO OE LA ZONA DE ESTUDIO PERMITiÓ CONSTATAR QUE SE TRATA DE UNA PLAYA ARENOSA EN SU Tl:iT~LldAD,;
SIN EMBARGO, SE OBSERVARON CAMBIOS EN LAS CARACTERíSTICAS FISIOGRÁFICAS DE TAL FORMA QUE SE PUEDEN DIFERENCIAR

CLARAMENTE TRES ZONAS, LAS CUALES SE NOMBRARON DE ACUERDO A LA SUSCEPTIBILIDAD DE USO PARA LA ANIDACIÓN EN: Al ÁREAS

INACCESIBLES PARA ANIDACIÓN , 81 ÁREAS CON BAJA PROBABILIDAD DE ANIDACIÓN Y Cl ÁREAS CON ALTA PROBABILIDAD DE ANIDACIÓN.

LA PRIMERA Y SEGUNDA ZONA SE UBICAN HACIA LA PORCiÓN NORTE DEL PREDIO DE ESTUDIO Y LA TERCERA ZONA, OCUPA LA MAYOR

PARTE DEL ÁREA DE ESTUDIO Y EMPIEZA EN EL LÍMITE NORTE DEL PREDIO HACIA EL SUR HASTA CAPITÁN LAFITTE.

CON LOS RESULTADOS PRELIMINARES -PROPORCIONADOS POR CAPITÁN LAFlTTE- DE LA CAMPAÑA DEL PROGRAMA DE PROTECCiÓN ; ):'

CONStRVACIÓN DE LA TORTUGA MARINA CORRESPONDIENTES A LA TEMPORADA DE 1999 , EN EL ÁREA DE ESTUDIO SE ENCONTRARON U'N
T OTAL DE 54 RASTROS DE TORTUGAS , DE LOS CUALES 6 CORRESPONDEN A TORTUGA BLANCA Y 48 A TORTUGA CAGUAMA. ESTOS

RESULTADOS INCLUYEN LOS REGISTROS OBTENIDOS DURANTE EL TRABAJO DE CAMPO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DE ESTOS RASTROS, 38 FUERON ANIDACIONES EXITOSAS, 34 NIDOS CORRESPONDEN A TORTUGA CAGUAMA Y 4 NIDOS A TORTUGA

BLANCA . SE INCLUYEN 2 NIDOS EROSIONADOS A CAUSA DE LA LLUVIA, CUYOS HUEVOS CONTENIDOS EN ELLOS FUERON REUBICADOS EN

CORRAL TORTUGUERO DE CAPITÁN LAFITTE.

EN COMPARACiÓN CON LAS PLAYAS DE ANIDACIÓN Y CAMPAMENTOS DE TODA LA COSTA DEL ESTADO, LA ZONA DE ESTUDIO APORTÓ EL

0 .63 % DEL TOTAL DE CRíAS VIVAS Y LIBERADAS DURANTE LA TEMPORADA DE 1998. Los SITIOS DE ANIDACIÓN DE MAYOR IMPORTANCIA

FU ERON EN PRIMER LUGAR COZUMEL CON EL 17% DE CRíAS LIBERADAS Y EN SEGUNDO LUGAR AKUMAL Y XCACEL, CON 14% CADA UNA.
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ORDENAMIENTO ECOLÓGICO DE LA REGION

EL DESARROLLO DE LOS PREDIOS UBICADOS A LO LARGO OEL CORREOOR CANCÚN-TuLÚM, AHORA DENOMINADO RIVIERA MAYA, ESTÁ

SU..JETO A UN ORDENAMIENTO ECOLÓGICO QUE EL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA Roo PUBLICÓ EN EL PERiÓDICO OFICIAL (9 DE

..JUNIO DE 1994) BA..JO EL TITULO "ACUERDO DE COORDINACiÓN PARA EL ORDENAMIENTO ECOLÓGICO DE LA REGiÓN DENOMINADA

CORREDOR CANCÚN-TuLÚM". DICHO ORDENAMIENTO, ESTABLECE LAS pOLíTICAS DE USO, VOCACiÓN DE USO DEL SUELO Y LOS CRITERIOS

ECOLÓGICOS QUE NORMAN EL DESARROLLO SUSTENTABLE Y ARMÓNICO DE LOS 120 KM QUE CONFORMAN EL CORREDOR.

AMBIENTAL ·T - 3 3 SON LOS

SIGUIENTES: A5-A, 01, 02, 03,

120KM 04, El-A, E2, E3-A, E4, E5,

E6, E7, ES, E9, E 10, El 1 ,
i,1 KM

El 2, El 3, E14, E16, E17,

El S, E19, E20, E30, F3, F4.
2.3 KM

ZON IFICACIÓN PRIMARIA. CORREDOR TULUM-CANCUN ( 1"04 KM2)

O 10 20 30 040 50 &O 70 80 90 100 110

---~~~...~~

DE

PARA

BA.JA

POR

APTO

ECOLÓGICA

DENSIDAD

CUARTOS

SUELO

PoLÍTICA

DEL

CONSERVACiÓN Y VOCACiÓN DE

HECTÁREA. Los CRITERIOS

ECOLÓGICOS QUE APLICAN PARA

LA UNIDAD DE GESTiÓN

UNA

TURISMO DE

HASTA 10

USO

PARA EL PREDIO ESTUDIADO, EL

ORDENAMIENTO ECOLÓGICO

ESTABLECE SOLAMENTE UNA

UNIDAD DE GESTiÓN AMBIENTAL:

T-33, LA CUAL TIENE ASIGNADA

ESCAlA 1 260COO

RESTAUR.toCION

EBlJ .APTAPARAACnVlCW)ES DERESTAURACtON ECOlOGlCA
CZONAOEVEO...

c:J N'JAPMA/lCTMOADEI DE RESTAl..IRotOONECOlOOICA

r=J COCOTAL

~OVECHAMlEN'O

EEa APTAPAAA TVRlSMOOE OEN&OAOMtOl....,." lA
HAS1A50CUARfOMtA

lii!iI1 N7TAPARA EL DESARROLLOURBANOceDENSlLlAD
MEDIAAlTA HASTAX'lOHA8lT~TESIltA

r.=J ~TAPARAACTlVION)U INDUSTRIALES

I ,
!--

KM 291 DE LACAARfTERAfEOERo'L 301
CHETUMN.·P'VERTO JI.JJrrAu:. t..«..NCIPlO
DESOL.IOARlOAO OUlHTNUI. ROO, Al. NOATE
DE PlAYA DEL CARME N

PROTECCI ON

c::J AAEA P.-.RALA PAQTECCIONf COlOG JCA

CONSEHVACION

~ ItPTAPMAV.CONSERVACIÓNtlE lAV IDASlLVt::I'III:
OESARROLLORUfW.. y DENSIDAD BASlCAOE' HASITANIESIHA
O UNA VtVlENOMiA.

c=l VIDA SILVESTRE

C=~'- I ~=~=V~~Ti"I~u.:r=
L~..J N'TA PAAA LA CONSfRYACIOH DE LAVIOA8IlVESTRE.

fURlSMO OON.trlTASRESTAlCCIONES EOOlOGiCAS (SUJETO
AU T\.IOOSECOlOOClCOl UPiCW,U) ENN NQÜN CASO
EXCEOERA LA DENSlCMDDE 16CVNlTOMiA

L_ J N"TA PAAALACONSERVACIONDELAYIOASlLVESTRE
y ACTNIO.a.t)ES PAOOUCTIVAS CONALTASRUT RICClONES
ECOlOQlcM ¡SUJETO A ESfUOlO$ ECOlOGlCOS ESPECIAlES)

CJ IIPTAPARAElDESN'R:lU..O~OEDENSION:J
BoI.JAHASTA 100 ~ANll:SMA

ORDENAM IENTO ECOLÓGICO
.DESARROLLO URBANO Y TURlsTICO
CORREDOR CANCÚN -TULUM

MAHOARINSUPERFCe 1S40HA. PlAYA l"O Ul

POACEHTAJESRELATIVOS RESPECTO A:.

COAREOCIACAACON·T\A.Cn.I O 1Sol114()110p.m2) 0 00 1'14
:zot.¿A,O€ $AAAOllOCONTAOl.NX) 01 $04 / 210 0(km2) 0 001'14

SE CTOR PlAY A O€l CARMf ... 0 11541 64' (M l2) 0023'14
u TORAL C08TERO OEl CORRE:(X)A 0 130 1 u OO (kM 1 OOCl8"l4

ORDE.NAMIENTO ECOLOOICO : UNIDAD DE Qt:S llON AM8llNTAL.r ·33
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ZONA COSTERA CON DESARROLLO CONTROLADO ( 278.60 KM2)

2.3 KM

••: ¡

ACT. NOU8TRIAlEe
1'.1

OE_OLLO URlIAHO
OEN8l0A0 MEOtAALTA 300 .....&""'eu

TURISMO ALTA RE8TRICCIÓN ecOLóGICA
15CUASrr061 HA

20.'

TURISMO OENSIOAO
BAJA10 crea/ HA

77.8

V10ASILveSTRE

PROTECCiÓN ,
COCOTAL ECO\.ÓQlCA 1

1.&.1 14.' 1.1

5 0.4 27 22 0.50.5 24 0.9 100"___ _ _ _ ~=====-====~=c-'-. =- .-=. -=... -=- ,==-===.,-_==_~

11.$ % 57.20 % 31.iO"

CONSERVACIÓN
TURISTICO ECOLóGICO
y ARQUEOLÓGICO TURISTICO

URBANO, RESERVA E INDUSTRIA INDUSTRIA

TRAMO VECINO A EL MANDARIN Y PLAYA DEL CARMEN

SECTORES VECINOS A EL MANDARIN
EN EL CORREDOR CANCÚN - TULUM

U80

URBANO EN EXPANSION

~l1j¡¡¡!~ CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE
"""""" DESARROlLO RURAl

• DESARROlLO TURISTlCO

CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE
DESARROLLO TURISTICO CON I>LTA AESTRICCION
ECOLOGICA

DESARROLLO TURISTICO LIMITADO
DESARROLLO TURISTlCO MUY LIMITADO

SUP/HA

1300

728

558

309

874

3373

INTENSIDAD HAS/U HABITANTES

3OOhab./HA IN 391800

1 "",/HA 5IU 3040

5Ocu/HA 2N 55000

15cuIHA 2N 11270

10 cuIHA 2N 17480

477790
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MAR CARIBE

T-31.:

A5A D1 D2 D3 D4 E1A E2 E3A E4
E5 E6 E7 E8 E9 E10 E11 E12 :E13

ESCALA: 1.10 oeo E14 E16 E17 E18 E19 E20 E30 F3 F4
_ ..• t~;·;.i .:"",;r.~, -:-::":~ ' --:'_'C"~':: " ~ •. -:: ••_ .....-· __~::'_":"' - · . t·_ ,.. . ··: _. .. . -_....~ . ~.-~ ': ·k~ ...,· - -~ :" "'t ":""'>.",)~ ,t".~~;t _ • .

ZONA DE CRE8TAS
ARREelFAlE8

CONFIGURACióN DE
, ~j;;;i} : : :P/ PLAYA E8TABLE

. ..... ~

A1UlúM......



TES IS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

EN LOS CASOS EN QUE LAS ZONAB APTA8 PARA EL TURlflMO COUNDEN DON ALDÚN

ÁREA NATURAL PROTEOIDA. DEBERÁN EBTABLECERSE ZONAS DE AMOATlOUAMIENTD

ENTRE AMBAS. A PARTIR DEL dtwtlTE DEL ÁREA NATURAL PROTEGIDA HACIA LA ZONA

DE APROVEOHAMIENTO.

No DEBERÁ PERMITIRBE EL uno o ALTERAOIÓN DE DOLINAS. CENOTEB. OALETA9.

CAVERNAB y CORRIENTEB BUBTERRÁNEAB ~UE SEAN EL BOPORTE DE COMUNIDADES

PERENNES O PROMOTORAS DE COMUNIDADES EHTACIONALES.

EN EL PREDIO NO EXlflTEN ACCES05 A LA ZONA F"EDERAL MAR(TlMO TERRE8TRE.

OURANTE EL DESARROLLO DEL PROYECTO BE CREARÁN ACCEBDS HACIA EflTA ZONA.

CUMPLIENDO DE EBTA MANERA CON LO ESTABLECIDO EN EBTE CRITERIO ECOLÓGICO .

EN EL PREDIO NO BE DETECTARON CENOTEB, DOLINAS [) CAVERNAS. HACIA LA ZONA

MARINA NO HAY CALETAS. EL SITIO NO PRESENTA CARACTERíBTICA9 QUE

REPRESENTEN EL BOPORTE DE CQMU""IOADEB PERENNES o PROMOTORAB DE

COMUNIDADEB ESTACIONALES.

'0" -

EN EL DEflARROLLO DE Loe PROYECTDfI TURlflTlCoe. SE DEBERÁN MANTENER Loa

EOOSlflTEMAS EXOEPCtONALEn TALES COMO FORMACIONES ARRECIF'ALEII. BELVA6

PERENNIF'"OLIAB, MANtJL.AAES. CENDTEfI y CALETAI!9I. ENTRE OTRes: AI!II DOMe LAB

POBlACIONE8 DE F"LORA y FAUNA ENDt"UCAB, AMENAZADAB o EN PEUtJRD DE,.,< " "··' ·"' ; : - E:XTI N C l é N . QUE BE LOCALiCEN DEN"OfO DEL ÁREA DE LDS PRDYECTDB TURrflTlCOS.

EN EL ~UTlO BE HAN REALIZADO CUATRO EBTUDloe ECOLÓDICOB, SE TRATA DE LA

CARACTERIZACiÓN AMBIENTAL DEL PREDIO "EL MANDARrN- (ANEXO 1), MANI3LAR

(ANEXO 2), DE Loe EBTUDIOS ECOLÓI3ICOS ESPECIALES eOBRE, y FAUNA MARINA y

TE"RAEBTRE (ANEXO 31 y ANIDAClÓN DE TORTUGA!!!! MARINAS (ANEXO 4) ,

PROSPECCIÓN GEOHIDROLÓDICA ( A N E X O 5). DICHOS ESTUDIOB HAN BIDO LA SABE

· ··· ·· ··' · ·· · P A R A CONOOER LO~ REOURaOfl NATURALES PREflENTES EN EL PREDIO Y DE EeTA

MANERA, BE HA DlflEÑADD LA INF"RAEBTRUCTURA DEL DESARROLLO TURrBTIOD QUE

RESPETA LAB CARACTERrSTtCAB AMBIENTALEB DEL LUOAR.

NO APLICA . DENTRO DEL PR EDIO SÓLO BE CONTEMPLA UN uso DEL SUELO DE TIPO

I-=-::--"---'_-IITU RfBTI00:':'" .-- -v- .-- 1
Ñ~PERMITlRÁ l.A UBICACiÓN DE BANCDfI DE PRiBTA.... O DE MATERIAL EN

AQUELLAS UNIDADEB LDCAUZADAB ENTRE LA LÍNEA DE COSTA Y LA CARRETERA

FEDERAL 3D?, Aftr DOMO EN flnloa ALEDAÑoa AL PONIENTE DE iOTA VIA DE
COMUNICACIÓN. •

EL PREDIO NO COLINDA C O N NINOÚN ÁREA NATURAL PROTEOIDA.

1-='7"'''''::'---'-IIE N LAS ÁREAS URBANAS NO CONSTRUIDAS. BE OEBERÁ=":::A::N-cTE=N-cE=A~'-LA-:-=O=U=B='=E=ATA
VEGETAL ORIGINAL Y, EN LOS E8PAOIOB ABIERTDB CONSTAUIDOS LA

OORRESPONDIENTE A LDB EBiTRATDB ARBÓREO Y ARBUSTIVO.

EL MATERIAL REQUERIDO EN TODA8 LArJ ETAPAS DE DEBARROLLO DEL PROYEOTO. SE

OBTENDRÁ A TRAVtB D E CABAB O O M E R OI A L E f:I EN OPERACIÓN , QUE P06EAN EL

I-::-;:----''-'--''~~;;_~ORC::.~~~~~:O~~~~~~Ü~QUIERDaRA-[JACTIVlDA"O:DEOERÁ-EVITARBELA
OB5TRUOOl6N DE Loa ACCEBOB AOTUALEa A LA ZONA FEDERAL MARhlMO TERREBT"E~
ABIMI8MD. l .08 PRDYEOTUB l.DOAlIZAOOB l:N LA ZONA OO!!lTERA. DEBERÁN CREAR

uue.-vun Auut:tsnn A UIUtlA ZIINA f.I:.-Ul;:UAL EN LL IlAbll 01: I,IUlL IJANk':ZUAH 01:: I::LLUn

n BIEN BunllTUIR AOOEfJOfi E X I B T E N -TE n. CUANDO LOtJ PROYEUTOfl AUTORIZADDI:lI Atil

LO oJUBTlFlQUEN .

DEBERÁ EBTAR SEPARADO EL DREN~E P LUVIAL Y SANITARIO. No SE peRMITIRÁ QUE EL

EFLUENTE DEL DREN~E PLUVIAL SEA CANAUZADD DIRECTAMENTE A CUERPOS DE AGUA

o ÁREAS VERDES . CON DB.JETO DE EVITAR E L ARRASTRE DE RESIDUOS .

EL p n O Y E C T O CONTEMPLA LA INST ALAC iÓ N D E L OS DR ENA .JEB Pl.UVI AL Y B ANITARIO.

pon UEP ARAOO. EL DRCNA.JE PL U VIAL S ER Á CON DUClon A UNA U ErH E: DE p azos D E

INf"'ILTRACIÓN QU E: D O B T R IB U YAN AL AAOU A PLUV IAL D E M ANE ll A UNI F O R M A E N E L

ERR ENO •

EL PROYECTO C O N S I D ERA LA I N STA L A CIÓN DE UNA P LANTA DE TRATAMIENTO DE A G U A S

AEEJ IDUALEB, QUE DEBERÁ BER A NIVEL TERCIARIO , LA C U A L SE UBICARÁ CERCA OEL

pÓn:TICO DE ACCESO .

OEBEN'ÁN MANTENERSE Y PROTEU EUSE l.AD ÁR EAB D E V E G CTA CIÓN ~UE P E(.IMrTAN lA

RECARDA DE Acul..· E R O U .

EL 6 3 .90 % D E LA SUPERFI CIE TOTAL DEL PR EDIO CO NSERVAn Á L,t\ VE13ET A C I Ó N (~UE
ACTUALMENTE PR ESENTA, Y E L DRENA.JE PLUVIAL CAP T A D O E N LAS ZONAS DE

APROVECHA'-iIENTO . B E R Á CONDUCIDO A UNA SERI E D E pozos D E INFILTRACiÓN QUE

DlaTR ISU~~~~I"y~~o'=._'::!~~.~_!!~_~~.'.!:"~-.!!~:!E_ !: !.-l ~.~:.!:._ ~~Ir.:!~.I ~~ ·.~I ~~ .: .• o~__ ._~._.. _ _ ._ _ .

ODAS LAS ZOHAD TURfSTICAU DEDERÁN C O N T A R CON UN B I OTEM A O E TRATAMIENTO D E

AGUAS RESIDUALES Y EL AGUA TRATADA QUE DEB E R Á EMPLEAn B E EH EL RIEGO DE

ÁREAS V ERDES. .

SE REALIZÓ eL ESTUDIO ECOLÓGICO ESPECIAL DE TORTUGAS MARINAD (SYLVATICA.

1999 ANEXO 4). DURANTE su DEBAnROLLD BE DETECTARON LAB ACCIONEB QUE ES

NECESARIO REAL.IZAR , CON EL OBJETO DE PERMITIR L.A CONSTRUCCIÓN Y OPERACiÓN

DEL PROYECTO TURlsTICO. GARANTIZANDO A BU VEZ LA PROTECCIÓN DE LAB TORTUGAS

MARINAS Y DE LAS ÁREAS DE ""ICACIÓN QUE EXIBT"EN CERCA OEL PREDIO.

No BE PERMITIRÁ LA DESECACiÓN DE CUERPOS DE AGUA ' EN GENERAL Y LA

OBSTRUCCIÓN DE ESCURRIMIENTOS PLUVIALES. PARA LA CONSTRUCCIÓN DE ' PUENTES.

BORDOS. CARRETERAS. TERRACERlAB, VEREDAS. PUEnTDa. MUELLEB. CANALES y OTRAS

OBRAB QUE PUEDAN INTERRUMPIR EL F"LU.JO y RO·LU.JO DEL AGUA. OEBERÁN

OIBEÑARUE ALCANTARILLAS (PABOS DE AGUA) .

DE ACUERDO CON L.OS RESULTADOS DEL ESTUDIO ECOLÓGI CO ESPECIAL DEL MANGLAR,

EN EL ÁREA D E: HUMEDAL se: ESTABLECERÁN OBRAS DE CRUCE, POR LO MENOS CADA

50 M, CON TUBER'A DE CONCRETO CON UN DIÁMETRO MI,.UMO DE 60 CM . ASIMISMO, SE

ESTABLECERÁ UN PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PERiÓDICO DE LAS ALCANTARILLAS ,

CON LA nNALID AO DE PREVENIR EL AZOLVAMIENTO D E E S T A S E STRUCTURAS Y EVITAR

CAMBIOS EN EL "-LU.JO y REFLU.JO DEL AGUA EN LA ZONA. D E ACUERDO A LOS

RESULTADOB DE LA PROSPECCIÓN C3EOH IORDLÓOICA, LA APERTURA D E UN CANAL Y DE:

UNA PEQUEÑA LAGUNA NO PRES ENTAN RIESGOS DE INT ERRUMPIR E L FLUJO HIDRÁULICO

, NI D E A"-ECTACIÓN A LOS ACU~"-EROS DE LA ZONA.

'.,v EN LAB PLAYAS ARENOSAS DEL CORREDOR BE DEBERÁN AEAUZAn ESTUDIOS

ECOLÓDICOS QUE PERMITAN INSTRUMENTAR ACCIONEB QUE GARANTICEN LA

PERMANENCIA DE ESPE:OES DE TORTUGA MARINA Y BU HÁBITAT.

, C R IT E R IO: ~,,,.' -,_.,,... ,,: . " '.. • "·C O N T E N I D O y FORMA DE CUMPLIMIENTO ..



TESIS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Loe RESIDUOS QUE SE tlENEREN EN LAB DIBTINTAS ETAPAS DEL PROYECTO BE
DIBPONDRÁN EN EL SITIO QUE DESI(]NE LA AUTORIDAD LOCAL COMPETENTE.

EN LDS DESARROLLOS QUE POSEAN ÁREAB INUNO.....BLEB o PARCIALMENTE IHUNDABLEB.

LOS PROYECTOS QUE PROPONO.....N LA UTILIZACiÓN DE DICH.....S ÁREAS. DEBERÁ.N EST.....R

SUJETOS A EBTUDIOS ECOLÓOICOS ESPECI.....LES QUE FUNO.........ENTEN BU APROVECH....MIENTO

BUSTENTABLE.

COMO PARTE DEL PROYECTO, NO BE COUTEMPLA NIN(]ÚN TIPO DE EBCURRIMIENTO HACIA LA

COSTA. No OBBTANTE, EN CASO DE QUE SE DETECTE ALeúN ESCURRIMIENTO NATURAL, BE

PROCEDERÁ A CUMPLIR CON ESTA DISPOBICIÓN .

EN LAS ACTIVIDADES DE DESMONTED~ERÁ EVlTARBE EL USO DE FUEGO.

EL DEBMONTE SE REALIZARÁ POR MEDIOS MECÁNICOS. QUEDANDO ESTRICTAMENTE

PROHIBIDO EL USO DE F"UEQO CON DICH O F"IN.

PRESENCIA.

DEBERÁ PROHIBIRSE LA UTILIZACiÓN DE LANCHAS CON PROPELAB EN LAS CALETAS DONDE

DEBERÁ PROHIBIRSE EL USO DE EXPLOSIVOS EN ZONAB DE ANIDACIÓN. REFUOIO.

REPRODUCCIÓN y CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD DEL CICLO DE VIDA DE LA FAUNA SILVEBTRE.

EL BlTlo ND TIENE CDUNDANCIA o CERCANfA CON NINOUNA CALETA. y NO BE ENCUENTRA

DENTRO DEL RANGD DE DISTRIBUCIÓN DEL MANAT(. POR LO QUE ES IMPROBABLE BU

EL PROYECTO PROPUESTO, CUMPLE CON LO EBTABLECIDO EN ESTE CRITERIO ECOLÓtlICO.

L .....a UNID.....DES CON VOCACiÓN PARA EL TURISMO DE DENUID.....D BAaJ..... (T -6. T ·9 . T -l 1 .
T -1 3. T-17 . T-20. T-21. T-27. T-2B. T -32, T-33. T-34. T-37 y T-37-A) P"ORÁN

....CEPTAR DESARRDLLOS TURfsTICOS HASTA 10 CU.....RTOS/...A.

SE PREBERVARÁN COMO ÁREAS SUJETAS A CONSERVACiÓN 98.401 .60 Ma. LO CUAL

EQUIVALE AL 63.90 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.
SE DEBERÁN OBSTRUIR LOS ESCURRIMIE;:;;:C;;-Q"'U'-=E'="'=E'-'N:':':':E"'R:::E"'N"'E'--L-A-CAA- -R-E-"-O-E-a-E-O-'-M-E-NT-"-a-A'

"<LX(, c lLAS COSTAS.

Los PRODUCTOS PRIMARIOEl DE LAS CDNBTRUCCIDNES (ENVABEB. EMPAQUES. CEMENTO.

CAL. PINTURA. ETC.) ......CEITES. AGU.....S ""DUBTRIALEa. DESECHDS TÓXICOS. FERTlUZANTEB •

.....OUAS DE LAV.....DO. BLOQUES LOSETAS. ETC.. DEBERÁN DISPONERSE FUER..... DEL ÁREA

""i· 'e: X·F .' .FEDERAL MARfT1NA. DENTRO DE LA.. PARTE CONTINENTAL DEL CORREDOR.

EN NINGUNA DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO BE PERMITIRÁ EL USO DE: EXPLOSIVOS. YA QUE

L.. ~~_B_~~~~!!:'_~_r::a~~~~A.~~!_!?_~~~~~_'.~~!!!_F!~ --'

ANTES DE PROCEDER AL OEBARROL.LO DEL PROYECTO TUR(STICC, SE REALIZARON

DIVERSOS ESTUDIOS ECOLÓGICOS, ENTRE LOS CUALES BE INCLUYÓ UNO REf"ERENTE AL

f-:=~:-"';';;;;';"'-IEM:."A"N,:"tlLAR (EBTRATEtlIAB DE MANEoJO) .

ODACD..'¡BTR UCCIÓ,... ·nJff(anCADEBEffÁ O A R A HTI Z .....AL:A""""PE;;;~DEL 50% DE

ÁREAB VERDES DEL TOTAL DE LA. SUPERFICIE DEL TERRENO DDNDE BE LLEVE A CABO EL
PROYECTO . • .. . ~ f '

I ,.··.' / ,'!" ,:V. , : . B E HAYA REGISTRADO LA PRESENCIA DE MANAT(ES .

OEL PROYECTO NO R EBABARÁN LOS 12 METROS D E ALTURA, UN

ALTURA MÁXIMA PROMEDIO DE LA VEGETACiÓN 8QSCOSA OEL

a le'noo .

NO DEBERÁ 'P E RM IT I R B E LA I NST A LACIÓ N DE INFRAESTRUCTURA D E COMUNICACiÓN

( P OST E S , TORRES , ESTRUCTURAS , EQUIPAMIENTO, EDIFICIOS, dNEA5 Y A,"TENAS) EN

No DEBERÁN P ERMITlRBE DBRAB NI INBTALACIONES EN LA ZONA DE OUNAB

CoSTERAB, A LO LARDO DEL LITORAL. EN EL PROYECTO BE UTILIZARÁ UN POR CENTAJE

DE LA ZONA DE DUNAS, POR LO QUE SE CUENTA CON MEDICAS DE MIT1(]ACIÓN.

DEBERÁN EVITARBE CONBTRUCCIONEB aCURE PANTANOfl y EBTERDa, LOB HUMEDALES

ND DEDERÁN BER OE8EQA008 y OESERÁN BER INTEDRADOS AL PAI8A.Ji: DEL ÁREA~

CUANDO EBTA8 ÁREAB BE ENOUENTREN PERTURBAOAB o DAÑADAB y BE DEaEEN

APROVe:CHAR EN FORMA BUBTENTABLE, BU EVENTUAL APRQVEOHAMIENTD. EUTARÁ

au,JETO A ESTUDIOB ECOLÓGICaS EBPEOIALEB.

PREV IO AL INICIO DE CUALQUI ER OBRA DE CONSTRUCCiÓN, BE DELIMITARÁN LOS

ESPACIOS EN DONDE ae; CONSTRUIRÁ LA INF="RAESTRUCTURA DEL PR:OYECTD , CON EL

DS.JETO DE EVITAR QUE SE REALiCEN OEBMONTEB NQ AUTORIZADOS.

EN LAB ACCfONEB DE DESMONTE. EXCAVACIONES Y F O R M A C i Ó N DE TERRAPLENEa

PARA LA CONSTRUCCiÓN DE C .....MIN05. B;~ DEDERÁ EVITAR AL MÁXIMO LA R EMIlCIÓN

DE VEBET A Cl Ó N y E L MOVIMIENTO DE (]R~'NDER VOa-ÚMENEtI DE TIERf~A.

SÓLO PODRÁN DEBMDNTARBE LAS ÁREAB NECEBARIAB PARA LAB CONliTRUCCloNEB y

OAMINOS DE ACCEao y CONFORME EL AVANCE OEL PROYEC-rO.

lA..e EOIJ:ICACIDNEB NUEVAS NO DEBERÁN R EBASAR LA AL1'URA MÁxI~DMEDIODE

LA V E G ETA C i Ó N BOBCOBA OEL CORREDOR.

CON BABE EN Loa RE5ULTADOB DE LA CARACTERIZACIÓN OEL MANDLAR, REALIZADA

COMO PARTE OE:L E"eTuolo E C O L Ó G IC O ESPECIAL OEL MANOLAR ISYLVATICA,
1999; ANEXO 2). t!5E LLEnó A LA CONCLuellóN D E QU E: UNA AFECTACiÓN MÁXIMA DE

UN 2 1 % DE LA e U P E R F I C I E O E L HUMEDAL, E6 ECOLÓOICAMENTE ACEPT....BLE. PUEO

PERMITE LA INTEORAClÓN D E: L o e EODeIOTEMAt5 PREeENTE8 CON EL PROY EOTO

TURfBTIGO. POR LO T ANTO, BE CONBIDERÓ APROPIADO EL. USO DE UNA BUPERFICIE DE

MANGLAR t1UE NO EXCEDA L.O S 9.1 72.34 M~ .

EN LAB INMEDIACIONEB DE ÁREAB URBANAB QUE HAYAN BIOO AFECTADAS POR

DESMONTEB o POR BOBRE EXPLOTACiÓN FDRESTAL., BE DEBERÁN EBTABLECER

PROGRAMAS CONTINUOS DE REF-OREBTACIÓN CON ESPECIES NATIVAS.

EN LA PAVIMENTACiÓN DEBERÁN UTILIZARSE MATERlALEH P ERMEABLEB, QUE P ERMITAN

LA FILTRACIÓN D EL A(]UA AL BUBBUELO. SE TIENE CONTEMPLAOO EaTE TIPO DE

MATER IALEB, Y E B T Á EN ESTUDIO LA U TI Ll ZAmóN O E ADOQUINADO o DE UN MATERIAL

TOTALMENTE PE:RMEABLE: DENOMINADO " ECOCRETO". ENTRE OTRAS OPCIONEH.

HI5TÓI~IGO QUE 5 E: LOCALI CEN EN L AS Á R EAS DEtHINADAB A L OEUAR~OLLO URDANO y

EN FORMA PREVIA. BE OELI;"HTARÁN LOS ESPACIOS DE TRABAJO , PARA EVITAR

DESMONTEB NO A U T O RI Z A O O B Y ADEM Á S . E VITAR MOV IMIENTOB INNECESARIOS DE

MATERIALES.

No APLICA. N o OBSTANTE, E S CONVENIENTE A C LAnAR QUE COMO PARTE DEL

PROYECTO, BE TIENEN CONTEMPLADOS TRABA.JOB DE O RNAMENTACiÓN GON ESPECIES

NATlVAe.

ECO SISTEMAS VULNERABLES Y BITlOS DE ALTO VAL O R ESCÉNICO, CULTURAL O
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2.5 MONTOS DE INVERSiÓN Y FINANCIAMIENTOS

LA INVERSiÓN PREVISTA NECESARIA PARA DESARROLLAR EL HOTEL MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA ES DE 36.4 MILLONES DE

DÓLARES, EL MONTO DEL CAPITAL PROPIO (INVERSIONISTAS) SERÁN DE 18.9 MILLONES DE DÓLARES, Y EL REMANENTE SERÁ A TRAVÉS DE

UN FINANCIAMIENTO BANCARIO POR 17.5 MILLONES DE DÓLARES CON CONDICIONES Y A TASAS DE INTERÉS SUMA A MENTE ATRACTIVOS.

Los CONCEPTOS DE MAYOR IMPORTANCIA SON LOS SIGUIENTES: TERRENO 12%, CONSTRUCCiÓN Y OTROS 52%, MOBILIARIO Y EQUIPO

16%, OTROS 20%. EN ESTE ÚLTIMO CONCEPTO SE INCLUYE A: ADMINISTRACiÓN Y COORDINACiÓN, PROYECTO E.JECUTIVO, ASISTENCIA

TÉCNICA DEL OPERADOR , COMERCIALIZACiÓN, Y OTROS GASTOS RELATIVOS, EL MONTO TOTAL REPRESENTA UNA INVERSiÓN POR LLAVE, DE

284,000 DÓLARES CANTIDAD qUE SE ENCUENTRA DENTRO DE LOS ESTÁNDARES Y PARÁMETROS DE DESARROLLO DE UN HOTEL DE LU.JO

CLASE ESPECIAL.

2.5.1 UTILIDADES PREVISTAS Y FLU.JOS DE EFECTIVO

PARA EFECTOS DE ANÁLISIS A CONTINUACiÓN SE PRESENTA UN CUADRO CON TRES GRANDES RUBROS MOSTRANDO LA GENERACiÓN DE

INGRESOS , UTILIDADES, Y LIqUIDEZ EMANADOS DEL PROYECTO DEL PRIMERO DÉCIMO AÑO DE OPERACiÓN. INGRESOS TOTALES POR 16.6

M ILLONES DE DÓLARES DURANTE EL PRIMER AÑO COMPLETO DE OPERACiÓN Y CON UN CRECIMIENTO DE HASTA 21 MILLONES AL DÉCIMO

AÑ O.

UTILIDAD BRUTA DE OPERACiÓN, REPRESENTA 44% DEL TOTAL DE LOS INGRESOS, DEBILITA UTILIDADES ANTES DE IMPUESTOS,

DEPRECI ACiÓN Y AMORTIZACiÓN REPRESENTA EL 38 % DE SU PRIMER AÑO DE OPERACiÓN HASTA UN 40% EN EL AÑO 10. EL FLU.JO DE

E FECTIVO SERÁ POSIBLE DESDE EL PRIMER AÑO OPERACiÓN GENERANDO UNA MUY ATRACTIVA TASA INTERNA DE RETORNO A LA INVERSiÓN

D E A P R O X I M A D A M E N T E DE UN 20%.
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SIMBOLOGíA

ZONA 11I
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ZONA IV
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uso;PASOSALAPlAYA, CLUBDEPlAVA, VILLAS
PAlAFITO, ANDADORES SOBRE PILOTES

ZONA V
APROVECHAMIENTO
SELVA MEDIANA Y BAJA
CONVERSlON PARCIAL OTOl AL
USO; ACCESOS, ADMINISTRACIÓN. GIMNASIO, SPA,
INSTN..ACIONES , ESTACIONAMIENTOS, AECREAClON
DEPORTIVA Y SERVICIOS GENERALES
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SIMBOLOGfA
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ANÁLISIS

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

CONFRONTACiÓN DE DATOS DE LA ETAPA DE INFORMACiÓN

EN EL CAPITULO ANTERIOR REFERENTE A INFORMACiÓN Y RECOPILACiÓN DE DATOS, SE MENCIONA UN LISTADO DE LAS PRIMERAS IDEAS Y

NECESIDADES A SATISFACER PARA LOS USUARIOS Y EL PROYECTO EN ESTUDIO; ESTO, ESPECIALMENTE BASADO EN LA EXPERIENCIA DE

LOS OPERADORES, VISITAS A LOS ALREDEDORES, RECABACIÓN DE INFORMACiÓN TESTIMONIAL, DOCUMENTAL, FlslCA Y BIBLIOGRÁFICA,

ADEMÁS DE LOS RESULTADOS QUE ARROJARON LOS PRIMEROS ESTUDIOS DE MERCADO. TODA ESTA INFORMACiÓN SE ANALIZÓ Y CLASIFICO

POSTER IORMENTE EN, ESTE CAPITULO. POR LO CUAL LO ANTERIOR NOS ARROJO A FORMULARNOS LA SIGUIENTE PREGUNTA:

¿J:~LLjJ::_E!l:::_N_EJ;:;.E-~JTA R¡;;L:\.J",.J"U:;~T~?_

ESTA PREGUNTA ES UNA DE LAS DOS MAS IMPORTANTES DE ESTE ESTUDIO YA QUE ES LA QUE VA A DETERMINAR QUE DEBERÁ TENER EL

ESPACIO AL CUAL NOS ENFRENTAMOS Y LOS REQUER IMIENTOS REALES DEL SATISFACTOR, YA QUE ALGUNOS REQUERIMIENTOS NO VAN DE

ACUERDO CON LAS FloRlMERAS NECESIDADES. PARA ELLO ES NECESARIO CONSIDERAR Y ANALIZAR LOS SIGUIENTES PUNTOS GENERALES EN

CADA UNO DE LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DE CONJUNTO:

• CREAR UN PROYECTO ARQUITECTÓNICO CONFORME A SU SITUACiÓN GEOGRÁFICA Y SU ENTORNO HISTÓRICO

• CREAR UN PROYECTO ARQUITECTÓNICO QUE PROYECTE UNA IMAGEN CONTEMPORÁNEA A LA ALTURA DE LAS TENDENCIAS MUNDIALES.

• CREAR UN PROYECTO QUE RESPETE LOS ESTÁNDARES DE CALIDAD Y OPERACiÓN DE LA CADENA OPERADORA.

• BASAR EL PROYECTO BAJO LOS REGLAMENTOS DE CONSTRUCCiÓN Y ECOLÓGICOS DE LA ZONA.
• 1

• CONFORMAR UN ESPACIO QUE PRESENiE UN CIERTO TOQUE ORIENTAL.

• DESARROLLAR UN CONCEPTO BASADO EN UN CARÁCTER ARQUITECTÓNICO REGIONAL CON IDENTIDAD PROPIA SIN SER COPIA O UNA

MALA INTERPRETACIÓN DE LOS ANÁLOGOS DE LA REGiÓN.

• REALIZAR UN PROYECTO QUE CONTENGA TODOS LOS ESPACIOS NECESARIOS PA~A DAR ' UN SERVICI'o DE CALIDAD CON UN AMBIENTE DE

CONFORT Y LUJO. ;

• CDNSTITUIR ÚN PROYECTO LUJOSAMENTE EXCLUSIVO CON UN AMBIENTE HOSPITALARIO, MlsTICO Y PRIVADO, DE REFINADA BELLEZA.

• CtJNCEPTUALlZAR UN ESPACIO INTEGRAL Y RESPETUOSO CON EL ENTORNO PERO APEGADO A LA TECNOLOGIA.

ADICIONALMENTE A LOS ASPECTOS ANTERIORES CADA UNO DE LOS PROYECTOS DEL CONJUNTO PRESENTA UNA PROBLEMÁTICA ESPECiFICA

y EN EL CASO DEL CLUB DE PLAYA LOS SIGUIENTES PROBLEMAS PUNTUALES HAN SIDO ESTUDIADOS AMPLIAMENTE PARA EL DESARROLLO

D E UNA PROPUESTA CONCEPTUAL QUE RESPONDA SATISFACTORIAMENTE.

ASPECTOS FUNCIONALES:

ACCESIBILIDAD

LA UBICACiÓN Y LOS REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ES UN TANTO PROBLEMÁTICA DEBIDO A UN ESPACIO REDUCIDO DERIVADO DE LAS

LlMITANTES F"rSICAS, REGLAMENTARIAS Y NATURALES. LA ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD DE USUARIOS Y SERVICIOS ES PRIMORDIAL PARA EL

BUEN FUNCIONAMIENTO DEL MISMO, POR LO CUAL:
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• EL PROYECTO DEBERÁ DE TENER TRES DIFERENTES TIPOS DE ACCESO PARA LOS USUARIOS: PEATONAL, POR CARRITOS DE GOLF Y

LANCHAS ELÉCTRICAS.

• TODOS LOS ESPACIOS DEBEN DE TENER ACCESO PARA MINUSVÁLIDOS. POR LO ~UE DEBERÁN CONTAR CON RAMPAS PARA ESTE

SERVICIO ~U~ NO SOBREPASEN UNA PENDIENTE DE 7% O UNA RELACiÓN DE 12: 1. ADEMÁS DE UN DESCANSO MÁXIMO A CADA 6 METROS

DE DISTANCIÁ Y ANCHOS DE RAMPAS DE 1.60 M. MíNIMO.

• DEBERÁ CONTAR CON UNA SALIDA DE EMERGENCIA HACIA LA PLAYA PARA EL PASO A UNA AMBULANCIA

• Los ACCESOS A PLAYA DEBERÁN INTERFER'IR LO MENOS POSIBLE CON LA ZONA DE RE~TRICCIÓN ECOLÓGICA.

• SE CUENTA CON UNA VIALIDAD PRINCiPAL DE SERVICIOS ~UE POR SU UBICACiÓN LATERAL DENTRO DEL CON.JUNTO DIFICULTA LA

DISTRIBUCiÓN DE LOS SERVICIOS. ¡

• Los ACCESOS A SERVICIOS DEBERÁN SER TOTALMENTE DISIMULADOS PARA NO INTERFERIR CON LOS CLIENTES.

• No DEBERÁ N DE E XISTIR ELEVADORES PARA PERSONAS A LA INTEMPERIE POR SU DETERIORO Y ALTO COSTO DE MANTENIMIENTO.

E S P A C I O S ARQU ITECTÓNICOS

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

E L RESTAURANTE DE ESPECIAL·IDA.DES ES ~UIZÁS L A ZONA MAS IMPORTANTE DE ESTE PROYECTO, YA ~UE LOS DEMÁS ESPACIOS ESTÁN

íN TIMAM ENTE LIGADOS A EL . Y ES' EL LUGAR ~UE REPRESENTA MAS ACTIVIDAD, CONCENTRACiÓN DE PERSONAS, MAYORES SERVICIOS, Y

U NO DE LOS M E .J O R E S CAPTORES DE INGRESOS PARA EL CON.JUNTO.

P O R L O ~ U E NECESITA DE L O S SIGUI ENTES ES PACIOS:
~

• ESPACIO A CUBIERTO PARA 7a PERSO NAS EN DESNIVELES PARA LOGRAR DIFERENTES AMBIENTES AL LUGAR Y DISFRUTAR DE LA VISTA

AL M AR. (NO TIENE, ~UE SER ESTRICTAMENTE CUBIERTO POR PALAPA .l

• ESPAC I O S E M I - DESC UBIE R T O PARA 2 5 P ER SONAS. ESPECIALMENTE MAS CE.RCANO AL MAR.

• Á R EA DE R EC E PCi Ó N Y E S P E R A PAR A 14 P E RS O NA S CON SERVICIO DE BAR , _SEPARADO DEL RESTAURANT!'=.

11 ÁREA DE BUFFETE PERMANENTE .

• UNA ESTACiÓN DE SERVIC IO DONDE SE ENCUENTREN LOS ENSERES PARA RECOLECCiÓN DE TRASTOS, ALMACENAMIENTO 'D E CUBIERTOS,

B LAN C O S ETC; ADEMÁS DE SERVICIO DE C AFÉ •

• C A VA DE VINOS E X P U ESTA PERO PROTEGID A D E LA LU Z.

CO CI NA

LA COCINA DEL RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES ES ABASTECIDA POR ; E L REST;AURANTE PRINCIPAL POR LO ~UE LA MAYORíA DE LOS

A LIM E N T O S VENDRÁN PROCESADOS , LO ; ~UE RE~UIERE DE UNA COCINA MENOR , Y SU FUNCiÓN ES DAR SERVICIO DE RESTAURANTE Y

B O C A D I L L O S , ROOM SERVICE A VILLAS ANEXAS. COMIDAS LIGERAS Y BEBIDAS A LA ZONA DE ALBERCA , PLAYA, BAR, Y KID'S CENTRE.
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N E C E S ITA DE LO SIGUIENTES ESPACIOS:

C LUB D E PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

• COCINA DE EXHIBICiÓN HACIA EL RESTAURANTE CON ESPACIO SUFICIENTE PARA DOS PERSONAS, CON TODO LO NECESARIO PARA LA

PREPA R A C i Ó N EN EL MOMENTO Y DECORACiÓN F I N A L DE LOS PLATILLOS.

• COCINA D E PREPARACiÓN DONDE SE DAR Á EL S E G U N D O PROCESAMIENTO A LOS ALIMENTOS EN MAYOR VOLUMEN.

• COCIN A DE DESPACHO DONDE L A M A YORíA D E LOS ALIM ENTOS SALDRÁN PREPARADOS EQUIPADA CON NEVERAS, FREIDORAS ETC.

• E STA CiÓ N DE CAFÉ CON TODO EL EQUIPAMIENTO PAR A CUBIERTOS Y BLANCOS .

• ÁREA DE LAV A D O DE LOZ A Y CRISTALERíA CON A N A Q U E L E S .

• Á R EA D E L A VADO DE OLLAS CON A N AQUE LES.

• Á REA DE A L MAC E N A M I E N T O DE A LI M E NTOS E N SECO CERRADO.

• Á R EA.D E REFRIGERACiÓN DE ALIMENTOS CERRADO.

• ÁR E A DE CONGELACiÓ N DE ALIMENTOS CERR ADO .

• OFICI NA DEL CHEF EQUIPADA CON ESCRITORIO, C O M P U T A D O R A , IMPRESORA Y ANAQUELES. AQuí SERÁ DONDE EL CHEF ELABORE LOS

MEN Ú S . SIRVE TAMB I ÉN COMO CO NTRO L DE IN G RESO DE LOS ALIMENTOS.

• B AÑOS PARA PERSONAL, DOND E SOLO L O OCUPARAN COMO SANITARIO. EL CAMBio DE ROPA Y GUARDADO D E ARTíCULOS PERSONALES

E S REALI ZADO EN EL BACK OF THE HOUSE DEL HOTEL .

• Á REA DE A LMA C E N AM I ENT O D E BASUR A REFRIG E R ADA TEMPORAL.

• ANDEN DE DESEMBARC O DE M E RCANCfA y SU MI NISTRO S P ARA DOS CARRITOS DE GOLF MíNIMO.

SAN ITA R I O S

SE REQUIEREN S ANITARltI,S SEPARADOS PA RA MU.JERES y HOMBRES PARA SATISFACER LA DEMANDA DEL RESTAURANTE Y BAR DE ALBERCA.
D EB I DA MENTE VENTILADOS E ILUM INADOS .

E STOS NECESITAN CONTAR CQN:

SAN IT A R I O S MU.JERES:

•
•
•
•
•
•
•

1 M U E B L E SANITARIO PARA MIN US V ÁLIDOS CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS. 1 .70 M X 1.70 M.

3 M U E B L E S DE LAVABOS COMO MfN IM O .

2 M UE B L E S SANITARI.OS ESTÁND::~.
1 ESPA CIO PARA C A MBI o" DE BEB E .

ES PE.J OS SOBRE L AVA ,BOS y MfNI MO UNO D E P IE .

EQUIPOS AUTO M Á TICOS DE SECADO DE M A N O S.

D EPÓSITO S D E B AS UR A Y TOALLAS FEMENI N AS.
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SANITARIOS HOMBRES:

C L U B DE PLAYA MANDARIN OR IENTAL MUNDO MAYA

•
•
•
•
•
•
•

1 MUEBLE SANITARIO PARA MINUSVÁLIDOS CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS. 1 . 7 0 M X 1.7 0 M.

2 MUEBLES DE LAVABOS COMO MrNIMo.

1 MUEB LE SANITARIOS ESTÁNDAR.

2 MUEBLES MINGITORIOS

ESPE.JoS SOBRE LAVABOS Y MfNIMo UNO DE PIE.

EQUIPOS AUTOMÁTICOS DE SECADO DE MANOS.

DEPÓSITOS DE BASURA.

B A R

LA PRINCIPAL FuNciÓN DEL BAR ES DE SER EL CENTRO DE ENTRETENIMIENTO PARA TODO EL CLUB DE PLAYA, POR LO QUE DEBE ESTAR

UBICADO EN UNA ZONA CÉNTRICA Y DE FÁCIL ACCESO, V ISIBLE DESDE CUALQUIER L U G A R PERO SIN OBSTRUIR LA VISTA, PREFERENTEMENTE

CUBIERTO Y AL AIRE LIBRE. SE NECESITA ESPACIO PARA DAR SERVICIO DE 12 A 14 PERSONAS SENTADAS, LO CUAL ES PREFERIBLE QUE

CUENTE CON VISTA AL MAR Y ALBERCA.
1

EL BAR NECESITA CONTAR CON TODOS LOS SERVICIOS DE:,.
•
•
•
•
•

ALMACENA.JE DE VINOS (NO NECESARIAMENTE EXPUESTO).

E S P A C I O PARA LAVADO DE LOZA Y CRISTALERfA LIGERA. ,.

ALMACENA.JE PARA PRODUCTOS FR fo s ,( H IE L O S , AGUA, H ELADOS, FRUTA' EtC)
1

ÁREA DE DESPACHO A MESEROS CON TERMINAL TELEFÓNICA Y ÁREA DE CA.JA.

ESPACIO PARA DISK .JOCKEY CON TODOS SUS REQUER{MIEN'To~ ELÉCTR;CoS .

A p O Y O DF- SANITARIOS CERCANOS, PUEDEN SER LOS M ISMOS 'P E,L RESTÁURAN~E.,
ALBERCA Y ASOLEADEROS "

SE NECESITA UNA ALBERCA ESPACIOSA DE FORMA REGULAR CONTRARIAMENTE A LO ESTIPULADO EN LAS PRIMERAS NECESIDADES, PARA

CELEBRAR EVENTOS TEMÁTICOS AL AIRE UBRE Y POR LAS TARDES, CON LA SENSACiÓN DE INFINITO Y VI'STA AL MAR NECESARIAMENTE; QUE

TENG A CA P A C I D A D ' DE ALBERGAR DE 40 A 50 PERSONAS MÁXIMO ALREDEDOR. NECESITA CONTAR CON LO SIGUIENTE:

• A L B5R C A PRIVADA PARA 4 A 6 P E R S O NAS .

• CARRIL D E NADO P A R A NADADOR E S FR ECU ENT E S CON PROFUNDIDAD DE 1.20 CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS.

" . PROFUNDIDAD M íNIMA HOTELERA 1 . 2 0 M. '

• ACC ESOS A AL'BERCA POR MEDIO D E ESCALONES. SE NECESITA EVITAR LO MAS POSIBLE LOS PASAMANOS

• ASoLEADERoS HÚMEDOS.

• ÁREAS DE SOMBRA CON VEGETACiÓN.

la Á R EA S DE SOMBRA CON PÉRGOLAS DE MADERA O L..oNARIAS.
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• ÁREAS DE TUMBONAS PRIVADAS PARA RENTA CON CORRIENTE ELÉCTRICA Y ACCESO A INTERNET INALÁMBRICO, ESTAS REQUIEREN ESTAR

EN UNA ZONA CON BUENA VISTA PERO QUE NO INTERACTÚEN DEMASIADO CON LOS OEMÁS HUÉSPEDES.

• ZONAS DE CAMASTROS EN CÉSPED.

• ZONAS DE VEGETACIÓN Y CUERPOS DE AGUA CERCANOS.

• ZONAS PARA DESCANSO ESPECIALMENTE HAMACAS CON PISO DE ARENA PRINCIPALMENTE Y CUBIERTAS PARA EVITAR EL SOL. ADEMÁS

TENDRÁN QUE ESTAR EN UNA ZONA APARTADA PARA EVITAR EL RUIDO .

• UNA DUCHA CON AGUA DULCE CERCANA AL ACCESO DE LA ALBERCA PARA RETIRAR EL AGUA DE MAR ANTES DE INTRODUCIRSE.

BAÑOS VESTIDORES

POR L A LONGITUD DEL PREDIO Y LA LEJANfA DE LAS HABITACIONES, EL DESALOJO DEL HOTEL (POR LO REGULAR ANTES DE LA 1 P.M) Y LA

SALIDA DE VUELOS QUE SE PRESENTAN A' DIFERENTES HORAS DEL DfA, LOS VESTIDORES NECESITAN PROPORCIONAR AL CLIENTE UN

SERVICIO PARA PROLONGAR UN POCO 'M A S SU ESTANCIA, ADEMÁS DE PERMITIR SEGUIR UTILIZANDO LAS INSTALACIONES O SIMPLEMENTE

NO DESPLAZARSE GRANDES DIS'fANCIAS. PARA LOGRAR ESTO SE NECESITA UN ESPACIO ESPECIAL ÚNICAMENTE PARA MINUSVÁLIDOS QUE

PODR Á SER UTILIZADO POR CUALQUIER PERSONA EN EL CASO QUE NO ESTE OCUPADO, Y LOS DOS RESTANTES PODRÁN SER UTILIZADOS

POR PAREJAS O F;'.ERSONAS DEL M ISMO SEXO, PARA SATISFACER LAS NECESIDADES DE CONFORT NECESITA CONTAR CON LAS MISMAS

CARACTERfsTICAS DE UNA SUITE DEL HOTEL. CABE MENCIONAR QUE SEGÚN LAS NECESIDADES DE LA OPERADORA ESTOS VESTIDORES

SO N UN.O DE LOS MEJORES SERVICIOS QUE OFRECEN, Y QUE SUS CLIENTES ASIDUOS RECONOCEN. ESTOS BAÑOS NECESITAN SER

AS E A D O S DESPUÉS DE QUE SEAN DESALOJADOS . Y PARA PODER UTILIZARLOS SE DEBEN SOLICITAR CON ANTICIPACiÓN .

NEC E SI T A CONTAR CON LO SIGU IENTE :

VESTIDOR MINUSVÁLIDO:

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

M U E B L E SANITARIO P ARA MINUSVÁLIDOS CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS. 1.70 M X 1.70 M .

M U E B L E DE LAVABO.

DUCHA

ESPAC IO PARA CAMBIO DE BEBE .

ESPEJOS SOBRE L A VABOS Y MfNIMO UNO DE PIE.

EQUIPOS AUTOMÁTICOS DE S E C A D O DE MANO S.

DEPÓ S ITOS DE BA SURA Y TOALLA S FE ME N I N AS .

SALA DE ESTA R .

ESPACIO PARA ALMACENAMIENTO DE TOALLAS Y BATAS.

ESPACIO PARA GUARDAR ARTfcULOS PERSONALES.

ESPACIO PARA ASEO Y RECOLECCIÓN DE TOALLAS .
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VESTIDOR TIPO:

CLU B DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

MUEBLE SANITARIO.

MUEBLE DE LAVABO.

DUCHA

ESPAC IO PARA CAMBIO DE BEBE.

ESPEJOS SOBRE LAVABOS Y MrNIMO UNO DE PIE.

EQuIPOS AUTOMÁTICOS DE SECADO DE MANOS.

DEPÓSITOS Dé BASURA Y TOALLAS FEMENINAS.

SALA DE ESTAR.

ESPACIO PARA ALMACENAMIENTO DE TOALLAS Y BATAS.

ESPACIO PARA GUARDAR ARTfcULOS PERSONALES.

ESPACIO PARA ASEO Y RECOLECCIÓN DE TOALLAS.

C LUB DE NIÑOS

Es UN ESPACIO ESPECIAL DONDE SE REALIZAN TODO TIPO DE JUEGOS Y ENTRETENIMIENTO. ESTE LUGAR NECESITA DIFERENTES ESPACIOS

RECREATIVOS ACORDE A SU TAMAÑO. CON LA POSIBILIDAD DE SER UN ESPACIO AMPLIO Y REGULAR SIEMPRE CAMBIANTE POR MOTIVOS

TEM ÁTICOS. ESTA ÁREA SERÁ AMBIe::NTADA SEGÚN LA OCAS iÓN Y NECESITA ESTAR CERCADO PARA LA SEGURIDAD DE LOS NIÑOS.

SE REQUIERE DE LO SIGU IENTE:

• ÁREA DE JUEGOS AL AIRE LIBRE CON .J U EGOS INFANTILES .

• CHAPOTEADERO CON UN A PROFUND IDAD M Á XIMA DE 0.40 M.

• ÁREA DE DESCANSO SOLO PARA NI ÑOS Y BEBES . CON M fNIMO UNA CAMA Y UNA CUNA, NO TIENE QUE SER TOTALMENTE CERRADO PARA

OBSERVAR A LOS NIÑOS.

•
•
•

CUARTO MULTIMEDIA CON ESPACIO PARA 4 COMPUTADORAS. CON FACILIDADES ELÉCTRICAS ILUMINACiÓN Y SERVICIO DE INTERNET.

ESPACIO TECHADO P ARA MESAS DE .JUEGO Y TRABA.JOS MANUALES .

ÁREA DE BODEGA PARA .JUGUETES , LIBROS Y PROGRAMAS.

SANITARIOS

L o s SANITAR IOS PARA LOS NIÑOS TIENEN QUE SER DE T A M A Ñ O ACORDE A SUS DIMENSIONES Y NECESIDADES. (MUEBLES DE BAÑOS

ES P E C IALES). Los USUARIOS MAS GRANDES P O DRÁ N H AC ER USO DE LOS SANITARIOS DEL RESTAURANTE. DEBERÁN ESTAR SEPARADOS

POR GENERO Y CON T A R C ON LO S IG UIE N TE :

S A NI T AR IOS NIÑAS: "

•
•
•
•

U N MUEBLE SANITARIO COMO MfNIMO.

UN MUEBLE DE LAVABO COMO M fNIMO .

UNA DUCHA.

ESPEJOS SOBRE L A VABOS .
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•
•
•

EQuIPOS AUTOMÁTICOS DE SEC·ADO DE MANOS.

DEPÓSITOS DE BASURA. , .

Es PACIO PARA ALMACENAR T O A L L A S .

SANITARIOS NIÑOS:

• UN MUEBLE SANITARIO COMO MfNIMD.

• U N M U E B L E MINGITORIO COMO MfN I MO.

• UN M U E B L E DE L AVABOS COMO MfNI MO .

• U NA DUCHA .

•
•
•
•

ESPE J O S SOBRE LAVABOS.

EQuIPOS AUTOM ÁTICOS DE S E C A D O DE MANOS.

DEPÓSITOS DE BASURA.

E S PA C I O PARA ALMACENAR TOALLAS.

S ERVICIO MÉDICO

E STA ÁREA ES DE PRIMORDI AL IMPORTANCIA POR LOS SERVICIOS QUE BRI NDA YA QUE EL HOSPITAL MAS CERCANO SE ENCUENTRA A B

K I L Ó M ETR OS AL SUR POR LO QUE NECES ITA ESTAR JUSTO A LADO DE LA VIALIDAD DE EMERGENCIA PARA RESPONDER LO MAS RÁPIDO

P OS I B LE A U N A E VENTUA LIDAD. ESTE ES P ACIO DAR Á SER V IC I O DE PRIMEROS AUXI LIOS A TODOS LOS TIPOS DE USUARIOS HUÉSPEDES Y

EM PLEA D O S . DEBE CONTAR CON UN ESPACIO BIEN CO MUNICADO Y DE FÁCIL ACCESO . EL ESPACIO NO PUEDE SER MUY GRANDE YA QUE NO

PUED E P R A C T I C A R OPERACI ONES COMPLICADAS.

REQUIERE DE LO SIGUIENTE:

• UN ESPACIO PAR A UNA C A M ILLA O UN A M E SA DE OSCULTAC IÓN.

•
•
•
•

U NA M ES A CON L AVABO.

U N ESCRITOR IO

ALMA C É N DE MEDICAMENTOS.

E S PA C I O PARA TA NQUES DE O XIGENO.

CAS E TA DE EQ U IPOS NÁUTI C O S

L os S E R V I C I O S NÁUTIC O S ES UN SEr~VIC IO QU E O F R E;C E E L HOTEL PAI~A S U S HUÉSPEDES Y QUE NO SE CONSIDERO EN EL PRIMER

P R O G R A M A. AHf SE PUEDEN RENTAR EQUI POS DE BU CEO, CHALECOS SALVAVIDAS, REGULADORES, TABLAS DE SURFING. POR LO QUE

NECES IT A LO SIGUIENTE:

•
•
•
•

TI N A CON AGUA DULCE DE POR LO MENOS 1 .50 M POR 1.00 M PARA LAVADO DE TRAJES DE BudEO.

R AC KS PARA COLGAR TRAJE S DE BUCEO. POR LO MENOS S E I S .

ANA Q U E L E S PARA E Q U I P O DE BUC E O . (CHAL E CO S, T ANQU ES DE OXIGENO, REGULADORES ETC)

UN ESCRITORIO.
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• UN LUGAR PARA ALMACENAR PAPELERrA .

a UN LUGAR PARA ALMACENAR PRODUCTOS DE PROTECCiÓN SOLAR Y SOUVENIRS

• ESPACIO PARA GUARDAR GASOLINA PARA LAS LANCHAS DE PASEO.

SERVICIOS DE APOYO

L AS ALBERCAS Y CHAPOTEADERO REG;lUIEREN CONTAR CON LOS SERVICIOS DE APOYO DE:

•
•

C UARTO DE MAG;lU INAS VENTILADO PARA CALDERAS, BOMBAS, FILTROS Y GENERADORES.

CUARTO DE ALM ACENAMIENTO PARA EQUIPOS DE ALBERCA COMO CAMASTROS ; SOMBRILLAS, APARATOS Y PRODUCTOS DE LIMPIEZA

CERRADO .

O T R O S SERVIC IOS

•
•

UNA CISTERNA CON AGUA TRATADA PAR A ALBERCA Y SANITARIOS.

UNA CISTERNA CON AGUA DULCE PARA SERVICIOS DE RESTAURANTE, COCINA Y SANITARIOS EN VESTIDORES.

Lo ANTERIOR ES SOLO UN LISTADO DE LAS NECESIDADES DE ESPACIO A SATISFACER QUE AYUDARAN A COMPONER EL PROGRAMA

AR Q U IT E CT Ó N I C O FIN AL , TODOS ESTOS ASPECTOS DEBERÁN SER ESTUDIADOS A FONDO PARA REALIZAR EL ANTEPROYECTO. PERO NO HAY

QUE OLV I D AR QUE N O SOLO ESTOS CONCEPTOS IN FLUYEN PARA LA REALIZACiÓN DE UN PROYECTO ARG;lUITECTÓNICO, EXISTEN OTRAS

INSTANCI A S G;lUE SE MENC ION A N A CONTINUACiÓN G;lUE S ON IGUALMENTE IMPORTANTES:

AS PE C T OS CONSTRUCTIVOS :

• Los ESTUDIOS DE M E T E R E O L O GfA Y SUELOS INDICAN G;lUE ESTA ZONA ES PRINCIPALMENTE INUNDABLE POR LA INCURS',IÓN DEL MAR

H ACIA TIERRA FIRME Y POR LAS CORRIENTES SUBTERRÁNEAS G;lUE CORREN HACIA EL MAR POR LO G;lUE EL NIVEL FREÁTICO EN EL TERRENO

S E ENCUENTRA EN PROMEDIO A 30CMS DE PROFUNDIDAD, ADEMÁS DE QUE ESTA EN UNA ZONA RECURRENTE POR HURACANES DE ALTA

I NTENS IDAD CADA AÑO POR LO G;lUE EL PROYECTO NECESITA DE LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

• LA ESTRUCTURA Y LOS MATERIALES DEBEN S E R RES ISTENTES A LOS FENÓMENOS NATURALES DEL SITIO. ESPECIALMENTE SE NECESITA

OCUPAR LO MAS POSIBLE LOS MATERIALES DEL LUGAR Y A QUE POR DISPOSICIONES ECOLÓGICAS NO DEBE SER DESALO ....ADO NINGÚN

MAT E RI A L D EL LUGAR , POR L O G;lUE ES PR I MOR DIAL UTILI Z AR LOS RECURSOS NATURALES COMO SISTEMAS CONSTRUCTIVOS .

• SE NECESITA TOMAR EN CUENTA LA ELEVACiÓN DE LOS NIVELES DE AGUA EN CIERTAS ÉPOCAS DEL AÑO Y DURANTE LOS HURACANES

P O R LO QUE ES IMPORTANTE CONOCER LA RESISTENCIA DE LOS MATERIALES DEL LUGAR Y LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

P R E D O M I N AN T ES .

• EL CLUB D E PLAYA NECESITA ES T AR ELEVA DO L O M AS POSIBLE PARA SALVAR LA ALTURA DE DUNA Y VEGETACiÓN QUE TENEMOS AL

FR E N T E C O MO RE~TRICCIÓN AL IGUAL G;lUE APROVEC HAR L A S VISTAS AL MAR SIN SOBREPASAR LOS 13 METROS DE ALTURA MÁXIMA. ESTO

I MPLICA E N PENSAR E N PRIMER A INSTANCIA EN UN A ESTRUCTURA A BASE DE PALAFITOS Y ZONAS DE RELLENO.
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OTROS ASPECTOS:

COMO SE MENCIONA ANTERIORMENTE EL PROYECTO REQU IERE DE UN GRAN NUMERO DE ESPACIOS INTERCOMUNICADOS ENTRE SI, AUNADO

A LAS RESTRICCIONES NATURALES Y DE ESPACIO. ESTA PARTE DEL PROYECTO DONDE SE CONGREGAN UN NUMERO IMPORTANTE DE

PERSONAS GENERA CONTAMINACiÓN POR RUIDO, Y PS ICOLÓGICAMENTE UNA SENSACIÓN DE INVASiÓN MÁXIME QUE SE ENCUENTRA .JUNTO

A LA ZONA MAS EXCLUSIVA Y COSTOSA DEL PROYECTO HABLANDO EN TARIFA. POR LO QUE NECESITA ESTAR AISLADO LO MAS POSIBLE

POR BARRERAS NATURALES PARA LA MITIGACiÓN DEL RUIDO.

AS P E C T O S ECOLÓGICOS:

R ESPETAR L A VEGETACiÓN E XISTENTE ES UNO DE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE ESTE PROYECTO COMO SE MENCIONA EN ESTE

C APITULO, LO QUE SE RETOMA A CONTINUACiÓN ES UNA SfNTESIS DE LOS REQUERIMIENTOS ECOLÓGICOS:

a EL PROYECTO DEBERÁ RESPETAR AL MÁXIMO LA VEGETACiÓN EN LA ZONA DE MANGLAR Y HALÓFITAS COSTERAS.

a REUTILIZ AR LOS RESIDUOS DE EXCAVACiÓN PARA RELLENOS.

a No REBASAR EL ÁREA DE TRANSICiÓN ENTRE EL MANGLAR Y EL ÁREA DE PLAYA.

a EVITA R ILUM INACiÓN Y R U IDO PARA E VITAR PERTURBAR LA ANIDACIÓN DE TORTUGAS.

DES PUÉS D E HA B E R A N A L I ZA D O LO S CONCEP TO S M EN C I ONA D O S EN ESTE CAPITULO CONC LUYO QUE LA INFORMACiÓN SUMINISTRADA EN

UN PR I NC IPIO ESTA MU Y DISTANTE A L A QUE SE NECESITA REALMENTE, LA ESENCIA DE LA INFORMACiÓN ES LA MISMA PERO INFLUYEN

T O D A S LAS NORMAS ECOLÓGICAS, DE ES P ACIO, NORMATIVIDADES , GUSTOS Y NECESIDADES DE LOS USUARIOS, ETC. ESTO DETE:RMINA EL

DESTINO FU NCIONAL DEL PROYECTO Asf COMO LAS RELACIONES Y DISTRIBUCiÓN DE ÁREAS ENTRE LOS ESPACIOS ARQUITECTÓNICOS A

RE S O L V E R .
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DESPUÉS DE CONOCER T O DA S LAS NECESIDADES Y LA FUNCIONALIDADES DEL PROYECTO, MENCIONO EN ESTE CAPITULO LA TOMA DE

D E C ISI ONES P ARA A B OR D A R EL PLANTEAMIENTO DEL SATISFACToR DE LA NECESIDAD, ES DECIR EL PROYECTO ARQUITECTÓNICO. EN ESTE

PAS O S E D ETERM I N A EL CONCEPTO O IMAG E N CON CEPTUAL QUE FUNDAMENTARA EL PROYECTO. POR LO QUE ME PREGUNTÉ LO SIGUIENTE:

LA S T E N D EN CI AS ARQU ITECTÓN ICAS M UND IALES EN LA AC TUA LI D A D V AR íAN DEPENDI ENDO DE L A ZON A DONDE SE ENCUENTREN, PARTEN

DE L OS M I SM OS F UN DAIvIE NToS . SIN EM B A R G O CA DA C U L T UR A LES IMPRIME UN TOQUE TRAD ICIONAL Y COSTUMBRISTA QUE SE APLICA

SEGÚN LAS CARACTERfsT I CA S FíSI CA S D EL LUGAR, CON LO S RECURSOS Y MATERIALES CON QUE SE CUENTA, BASADO EN SU ENTORNO

HISTÓRICO .

UNA PARTE I M P ORTA N T E PARA LA I M A G E N D E L P ROYECT O ES L A QUE LA CADENA OPERADORA HA OFRECIDO ALREDEDDR DEL MUNDO A SU

C LIENTELA, UN A I M AGE N DE L U JO C O N CIER TO T O Q U E ORIENTAL CON MATERIALES Y SISTEMAS CONSTR UCTIVOS QUE RECUERDEN LA

A R Q U I T E C T U R A DE L A REG iÓN DON D E S E D ES A R ROLLAN. ESTO ES UN PROBLEMA PARA AMALGAMAR DICHOS CONCEPTOS, YA QUE CADA

UNO DE ESTO S PR OV I ENE D E C ULTU R A S DIFER EN T E S QUE NO T I E N E N NINGUNA RELACiÓN ENTRE E LLOS.

COMO SE HACE R EFER E NC IA AL E JEMPLO ANÁ L OG O D EL C A P IT U L O DOS, ALREDEDOR DE LA Z O N A DE ESTUD IO LA MAyoRrA DE LAS

CONSTRUCCI ONES DE ESTE T IPO U T I LI Z A N AL MÁXIMO L OS S ISTE MAS C ONSTRU C T I V O S Y M ATER IALES DE LA REGiÓN PROVOCANDO UNA

S A T U R A C i Ó N DEL ESTILO A R Q U IT E C T Ó N I C O. Los CLIENTES DE ES TE TIP O DE H OTE L E S E STÁN AC OS T UM B R A D O S A VIAJAR Y CO NOCER

DESTINOS DON DE L A ARQ U ITECTURA ESTA A L A VAN G UA R D IA. POR L O Q U E SE BUSCA UN ESTILO MAS GLOBAL CON ELEMENTOS

A R Q U IT E C T Ó N I C O S PRoPoSIT IVo S, P ER O A L A V E Z Mr S TI C o S Y PRIVADOS . ESTO ES DE ESPECIA L IMPORTANCIA PARA LOS USUARIOS QUE

B U S CA N U N ESPAC IO EXCLUS IVO CO N B UEN GU S TO.

L A I D E A GE N E RA L QUE PRETENDO D AR E S UN ESPAC IO QU E DIALOGUE CON EL ENTORNO Y SE M IMETICE CO N EL, LO MAS IMPORTANTE ES

RESPETA R E N PRIM ER LUGAR A L A N ATURALEZA Y A QUE PIENSO QUE ES L A DUEÑA DEL LUGAR POR DECIRLO DE ALGUNA MANERA, Y QUE

Y O, EN ES TE CASO, C O M O A S P I RA NTE A A R Q U ITE C T O, SOY UN EXTRAÑO AL INVADIR SU TERRITORIO.

DURANTE M ILES DE AÑ OS L O S PR I M EROS HA B ITANT E S DE L LUGAR UTILIZARO N Y RESPETARON LOS M A T E R I A L E S QUE SE ENCONTRABAN A

SU A L CA N CE, DE ESTO SE DES A RRO LL O U NA FO R M A DE CONSTRUIR CON S U PROPIO CARÁCTER ENDÉM ICO DEL LUGAR POR NECESIDAD, LA

IDEA ES RETO MAR ALG O DE ESAS . r~ R ·I M ER A S CO NSTR U CC IO NES APLICÁ NDOLO A UN PROYECTO PAR A ESTE TIEMPO Y LUGAR BASADO EN

TODO LO QUE S E N E C E S IT "': .A C T U A L M E N T E . No Q U IE R O H A CER UNA CO PIA DE LO QUE ESTA HECHO PORQUE ES UNA IMITACiÓN, LO QUE

PROPONG O ES I N N OVAR S IN O LVID A R T O D O S LOS ANTEC EDENTES. ENTIENDO QUE HAY DIFERENTES FORMAS DE APRECIAR EL TRABAJO,

PORQ U E TOD O S S g Mo S Y P E NSAM OS DI FERENTE, LO QUE RESULTE DE E S T E ESTUDIO PARA MI SERÁ LA MEJOR OPCiÓN .

A CONTIN UAC i Ó N S E M E N C I O NA E L CARÁ C TE R GENER A L DE CADA ESPACIO QUE SERVIRÁN COMO DIRECTRIZ DE LA IMAGEN CONCEPTUAL:

ASP E CTOS GE N ERALE S

E M P EZ A R E PO R DESCRIB IR LA ATMÓSFERA Q UE SE DESEA P A RA EL CASO EN P ARTI CU LAR DEL ELEMENTO EN ESTUDIO.
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ACCESIBILIDAD

E L ACCESO D E SD E LA L AGUNA D EB ER Á S E R I GUALM ENTE IMPORTANTE Y CON

LAS CARACTERíSTICAS DEL ACCESO PRINCIPAL , POR SU UBICACiÓN AL NIVEL

0.00 SE PROPONEN RAMPAS DE ACCESO PARA ALCANZAR EL NIVEL SUPERIOR.

LA VEGETACiÓN ALREDEDOR •. DEBERÁ ElSTAR ILUMINADA AL IGUAL QUE LAS

RAMPAS. SE PIENSA COLOCAR ANTORCHAS A TRAVÉS DEL RECORRIDO

EL ACCESO A LAS ÁREAS DE SERVICIO DEBERÁ SER DISEÑADO CON LA MISMA

CALIDAD QUE ,E L RESTO DEL CONJUNTO, YA QUE FORMA PARTE DE UN TODO, Y

NO TIENE POR QUE SER UN ESPACIO OLVIDADO Y POBRE

ARQUITECTÓNICAMENTE HABLANDO, ES MUY PROBABLE QUE EL PREDIO

CONTIGUO CONSTRUYA UN PROYECTO PARECIDO Y NO SERIA ÉTICO ARRUINAR

LA VISTA DEL VECINO .

::DURANTE LA TARDE.

EL ACCESO PRINCIPAL DEBERÁ DE SER PARTICULARMENTE IMPORTANTE YA QUE

SE VIVIRÁ DE DIFERENTE MANERA SEGÚN LA HORA DEL DrA. SE BUSCA QUE EL

CLIENTE ENCUENTRE EL MAR COMO REMATE VISUAL, YA QUE ESTA VISTA NO SE

OFRECE ' DESDE EL INGRESO AL DESARROLLO POR LA DISTANCIA QUE EXISTE
!

DESDE ' E L ACCESO. ESTO ES MUY IMPORTANTE PORQUE SERÁ EL PRINCIPAL

PUERTA AL MAR DONDE TODOS LOS HUÉSPEDES TIENEN OPORTUNIDAD DE

ACCEDER, ADEMÁS DE SER UN MOMENTO ES MUY ESPERADO. PARA ALGUNOS

CLIENTES SERÁ LA PRIMERA VEZ QUE SE ENCUENTREN CON LAS

CARACTERíSTICAS DEL MAR CARIBE.

LA IDEA PARA ACCEDER AL CLUB DE PLAYA POR LOS HUÉSPEDES DEBE DE SER

DE MISTERIO Y SORPRESA UTILIZANDO LA SELVA Y EL AGUA COMO BARRERAS

NATURALES, CREANDO RECORRIDOS SINUOSOS ENTRE LUCES TENUES. COMO

HE MENCIONADO ANTERIORMENTE EL DISEÑO DEL PLAN MAESTRO PLANTEA

CAMINOS ELEVADOS PARA RESPETAR LO MAS POSIBLE LA VEGETACiÓN,

EVITANDO CONSTRUIR CAMINOS SOBRE TERRENO ' FIRME. ESTO AYUDA TAMBIÉN

A SALVAR LA ALTURA DE LA DUNA Y SU VEGETACiÓN, Y PARA PODER TENER

UNA VISTA AL MAR LIBRE DE OBSTÁCULOS.
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EL RESTAURANTE SE ORIENTARÁ BUSCANDO L A ME..JOR VISTA AL MAR, A LA SELVA Y A LA ZONA DE ALBERCA PARA PODER VER Y SER

VISTOS. ESTE ES EL ME..JOR LUGAR · PAI~A OBSERVARLO Y DISFRUTAR DE LA BRISA MARINA, EN DíAS DESPE..JADOS SE PUEDE OBSERVAR A

LO LE..JOS LA ISLA DE COZUMEL QUE SE ENCUENTRA A POCOS KILÓMETROS AL SURESTE. TAMBIÉN ES UN EXCELENTE LUGAR PARA VER ·E L

A MANECER Y LOS TINTES VIOLÁCEOS DE LAS NUBES AL ATARDECER, EN ALGUNOS DIAS SE PODRÁ VER LA PUESTA DE SOL ENTRE L..A·

S E L V A .

EL PROYECTO POR SU UBICACiÓN SE OBSERVARÁ PRINCIPALMENTE DESDE LA PLAYA Y DESDE LAS VILLAS, POR LO TANTO DEBE SER UN

V O L U M E N QUE SE INTEGRE VISUALMENTE AL ENTORNO.

L A PRINCIPAL IDEA DEL CONCEPTO ARQUITECTÓNICO ES QUE SEA ESPECTACULAR, RECORDEMOS QUE ES EL PRINCIPAL VOLUMEN DE TODO

E L PROYECTO POR LO QUE DEBE SER FÁCILMENTE LOCALIZADO Y RECORDADO. No SE NECESITA QUE EXISTAN DEMASIADAS COSAS EN EL

LUGAR, L A DECORACiÓN SERVIRÁ PARA DARLE UN AMB IENTE DE LU..JO Y BUEN GUSTO SOLAMENTE.

LA CUBIERTAS DE MAYOR TAMAÑO SE ENCONTRARAN EN ESTA ZONA , SE TOMA LA DECISiÓN QUE ESTAS CUBIERTAS DEBERÁN SER DE UNA

F O R MA DI FERENTE SIN E S P E CI F ICA R SU FORMA HASTA AHORA, DE SER POSIBLE EVITAR LAS PALAPAS O SU FORMA COMO TAL, PERO

RETO M A R SU F UNC i ÓN Y CUALIDAD E S , Y A Q UE SE R EQUIER E QUE ESTE S E A UN ICONO DEL PROYECTO DEBIDO A LA SUGERENCIA DE LA

C ADEN A OPERADOR A Y GU STOS DEL CL I ENTE. DE ALGUNA MANERA ESTO AYUDA A PENSAR EN UNA FORMA DIFERENTE SIN ENCASILLARME

DE ENTRAD A A UNA FORMA ESPECIFICA. ESTO CONTRADICE LA ETAPA DE INFORMACiÓN AL REFERIRNOS A ESTA MISMA ÁREA DEL

PROYECTO , DONDE SE SOLICITAN PALAPAS.



TESIS I:::J RO FES IO N A L

A CA BA D OS

; :

CL UB D E P LA Y A MA NDARIt'-J ORIENTAL MUNDO MAYA

SE PRETENDE OCUPAR MADER A DEL LUGAR YA SEA T Z A L A M O ZAPOTE Y P IEDRA CONCHUELA COMO PRINCIPALES ACABADOS PARA PISOS

DEL RESTAURANTE, SE PRETENDE TAMBI ÉN COMBINAR SOLO EN ALGUNAS PARTES DUELA DE BAMBÚ Y MADERA DE COCO PARA RECORDAR

EL T O Q UE ORIENTAL.

P AR A L A DECORAC iÓN INTERIOR EN MUROS SE PR ETENDE UTILIZAR LAJAS DE PIEDRA DEL LUGAR Y ALGUNAS MAMPARAS TRANSLUCIDAS

CON HOJAS Y RA MAS NATURALES I N T E G RA D A S . L o s BARANDALE5 SON DE MADERA CON VIDRIO DE 0.09 M TEMPLADO EN ALGUNAS

Z O N A S P AR A MAYOR SEGURIDAD.

LA IDEA PARA EL M O B I L I A R I O DE E 5TE L U GA R DEBERÁ SER EN SU MAYORfA DE R ICAS MADERA5 CON RICOS TAPIZADOS DE COLORES

DI SCRETOS.

l1li
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ILUMINACiÓN

LA ILUMINACiÓN ES LA . QUE DARÁ LA ATMÓSFERA AL LUGAR, POR LO QUE LOS CLIENTES QUIEREN QUE RESALTEN LAS FORMAS

ARQUITECTÓNICAS, VEGETALES Y ESPEJOS DE AGUA, CON LA VARIEDAD DE INTENSIDADES DE LUZ SEGÚN LA HORA Y EL AMBIENTE

DESEADO . CABE MENCIONAR QUE AUNQUE EXISTE EN EL CONJUNTO EL RESTAURANTE PRINCIPAL DONDE LA IDEA ES QUE SEA DE MAYOR

LUJO Y SOFISTICACIÓN, ESTE LUGAR NO DEJA DE SER IMPORTANTE POR CONTAR CON EL MAR COMO MEJOR ATRACTIVO DE LA ZONA. Es

QUi ZÁS EL LUGAR IDÓNEO PARA PASAR UN MOMENTO AGRADABLE EN UN LUGAR MAS INFORMAL Y DIVERTIDO.

Es MUY IMPORTANTE CONTAR CON FUENTES O ESPEJOS DE AGUA.

COCIN A

AN T I D E R R A P A N T E S Y .E N ALGUNAS ZONAS CAUCHO

A N TI - C A N S A N C I O .

ESTE ESPACIO NO REQUIERE DE NADA ESPECIAL MAS

Q UE FUNCIONE INTERIORMENTE NO Asf LA C 'OCINA DE

E XHIBICiÓN QUE SE PRETENDE ~.uE·fENGA CARÁCTER

L L A M A T IVO Y DE PREFEREJ':lCIA QUE ESTE UBICADO

EN E L ACCESO, ESTO DEBERÁ DE CONTAR CON UNA

BARR A DE ON IX O ELEMENTOS PÉTREOS

TRANSLUCIDOS CON EXCELENTE ILUMINACiÓN.

MATERIALESLIMPIOS, Asf COMO . LOSETAS DE

ESTE VOLUMEN COMO ES LÓGICO DEBE ESTAR

LIGADO AL RESTAURANTE PERO SE MANEJARA COMO

U N V O L U M E N DIFERENTE, UNA INTERSECCiÓN QUE

NECES IT A SER PARTE DEL RESTAURANTE PERO A LA

VE S I D E N TI F I C A R L O COMO LO QUE ES , UN ÁREA DE

APOYO CO N C ARÁCTER PROPIO. LA C AR ACTERfsTICA

CO MO LA DE CUALQUIER COCINA ES QUE FUNCIONE

A D E C U A D A M E N T E , QUE CUENTE CON LAS

FA C I L I D A D E S DE OPERACiÓN COMO LUGARES

PREES T ABLECIDOS DE COCINA DE PREPARACiÓN ,

COCINA DE PREPARACiÓN Y TERMINADO FINAL, LAS

CA R A C T E R f s T I C A S ARQUITECTÓNICAMENTE HABLANDO

SER ÁN MUEBLES PREFABRICADOS DE ACERq

I NOXIDABLE FÁCILES DE MANTENER PERFECTAMENTE
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SANITARIOS PARA CLIENTES

SE PRETENDE QUE LOS SANITARIOS PARA ESTA ZONA ESTÉN LIGADOS A LAS ÁREAS DE SERVICIOS POR SU FACILIDAD DE INSTALACIONES Y

POR LOS SERVIC IOS QUE PRESTAN AL RESTAURANTE Y BAR. LA PRINCIPAL IDEA ES QUE SE ACCEDA DE UNA MANERA DIFERENTE ENTRE LA

VEGETACiÓN SIN SER LOS TfPICOS BAÑOS ANEXOS. SIMPLEMENTE ESTOS DEBERÁN DE REFLEJAR LUJO EN TODOS ASPECTOS.

L A IDEA GENERAL PARA LOS MUROS INTERIORES Y EXTERIORES ES QUE SEAN CONSTRUIDOS O TERMINADOS DE SASCAB (PRODUCTO DE

LA S E XCAVACIONES Y MATERIALES DEL LUGAR), EN EL INTERIOR SE QUIERE CONTINUAR DE PREFERENCIA CON PISO DE PIEDRA CONCHUELA

EN PIEZAS DE GRAN TAMAÑO AL IGUAL QUE LAS MESETAS PARA LAVABOS Y MAMPARAS DIVISORIAS PREFERENTEMENTE DE ONIX.

EN E STE ESPACIO NO QUIERO CONTAR CON MATERI ALES COMO PLAFONES DE TABLAROCA ETC, POR LO QUE SE SUGIERE MATERIALES

R U S TICO COMO TECHOS DE BAJAREQU E Y L ÁMPARAS DE PAPEL. ESTO SIN OLVIDAR QUE SE DEBE DE SATISFACER LAS NEC'ESIDADES CON

TO DA L A TEC NOLOG fA D ISPONIBLE.

BA R

EL B AR DEBE SER U N ESPACIO ABIERTO ATRACTIVO E N MEDIO DE TODA LA ACTIVIDAD POR LO QUE SERÁ VISTO DE TODOS LOS ÁNGULOS,

A L P RINCIPIO SE PENSÓ COMO UN A GRAN P ALAPA QUE DOMINARA EL ESPACIO, PERO ESO CREO QUE NOS RESTARfA IMPORTANCIA y

ES P A C I O A L RESTAUR A NTE , POR LO QUE DEBE SER DISC RETO, PIENSO DEBE SEI~ UNA BARRA CON MUCHA PERSONALIDAD Y DIVERTIDA,

C ON L A POSIB ILI DAD DE CAMB IAR DE A MB IENTE P O R MED ID DE LUCES, LA CUBIERTA NO DEBERÁ DE PESAR DEMASIADO VISUALMENTE

HA B LA N D O, POR LO QUE S E SUGIERE UNA L O N A R IA O P ERGOLADOS DE MADERA.

ALB ER CA Y AS OLEADE R OS

EN L A AL BE R CA Y L O S AS OL EA DERO S C I R C UNDANTES E S DONDE S E DESARROLLA LA ACTIVIDAD , ES UN LUGAR DE DESCANSO Y

REC REA C I ÓN, SO N D OS A CTIVI DA D ES E N UN O, A LG UN O S CLIENTES DESEARAN DOR MIR, LEER Y A LGUNOS PLATICAR Y BEBER, POR LO QUE

SE P IEN SA EN DIFERENTES ESPACIOS EN EL T ODO , NO SE QUIERE TENER HILERAS CONTINUAS DE CAMASTROS COMO CASI EN TODOS LOS

HOTELES , LA IDEA ES QUE ALGÚN GRUPO DE CAMASTROS ESTÉN AISLADOS DE LOS DEMÁS CO N DIFERENTES VISTAS, ALGUNOS A LA

SE L VA , O TRO S A L MA R Y A L G U N O S MAS A L A ZON A DE ALBERCA.

ALG U NAS D E ESTAS Z ONAS SE U T ILIZARA N POR LA T A R D E PA R A TOMAR ALGUNOS ALIMENTOS Y BEBIDAS O PARA CELEBRAR ALGÚN EVENTO

CO N T O D O E L LUJO POSIBLE RODEADO DE ANTDRCHAS , BRASEROS O ILUMINACIÓN DE FIBRA ÓPTICA ENTRE LA VEGETACiÓN.

L A A L B E R C A SE PIENS A COMO UNA CONTI NUACiÓN DEL MAR TRAfDO HACIA EL PROYECTO, POR LO QUE DEBE INCLUIR LA BARRERA DE

I N F I NITD , A D E MÁS, ES MUY PROBAB LE QUE SE DESARROLLE DE DIFERENTES TONOS DE AZUL CON MOSAICO VENECIANO EN COLORES

TUR QUESA AL AZ UL I N T E NSO. LA S F O RMA S E VOCA RA N OLAS DE M AR AL FONDO CON ILUMINACIÓN PARA RESALTAR LA FORMA Y LOS

D I S E Ñ O S . EL CAR RI L D E NA D O Y LOS J AC U Z ZI S SE MANEJARAN CON D IFER E NTES TEMAS , SE P IENSA COLOCAR MARCAS O NÚMEROS EN EL

D IS EÑ O DEL F O N D O DE L CARRI L DE NADO PARA QU E LOS NA D A D OR ES P UE DA N LL EVA R LA CU ENTA EN METROS RECORRIDOS, EL JACUZZI

P O D RfA SER EN S U TOTALIDAD DE FONDO BLANCO CON MOSAICO VENECIANO .

LA S Á R E A S DE ASOLEAM IENTO SE C O N F O R M A N POR UN A ESPACIO AL DESCUBIERTO POR LO QUE LOS MATERIALES EN EL PISO SON MUY

I MPORTANTES, SE P IENS A .E N CHINA LAVADA CON INCRUSTACIONES EN ALGUNAS PARTES DE CONCHAS Y OBJETOS MARINOS PEQUEÑOS EN

LA S ZO NAS DE MAYOR TRAFICO, ESTE MATERIAL NO SE CALI ENTA DEMASIADO CON EL SOL LO QUE HACE POSIBLE CAMINAR DESCALZO . EL

COLOR DEBERÁ SER M UY IMPORTANTE P ARA EVITAR LO MAS POSIBLE LOS REFLEJOS PRINCIPALMENTE LOS SOLARES, ESTOS COLORES SE

DESAR RO L L A RA N ENTRE L O S TONO S AR E NA A L OS OCRES CLAROS.



T ESIS P ROFE S I O N A L CL UB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

S E P RETEND E DISEÑAR UNA ZONA TIPO PALAFITO CON MADERA DE TZALAM, ESTO PARA MANEJAR DIFERENTES ESPACIOS SOLO CON LOS

C A MB IOS DE PISO, A [\I uí LA IDEA PRINCIPAL ES EVOCAR EN EL CL IENTE UNA SENSACiÓN DE ENCONTRARSE EN UN LUGAR PARECIDO A UN

Y A T E .

PARA LO S ASOLEADEROS SE HA PENSADO EN UNA ZONA EXCLUSIVA T IPO CABAÑA CON TELAS DE GASA PARA LA PROTECCiÓN DE LAS

P E RSONAS. ESTOS PODRfAN CONTAR CON PISOS DE A R E N A O CÉSPED PARA TRAER DE CIERTA MANERA LA PLAYA Y LA VEGETACiÓN AL

LUGAR O EN ALGUNOS CASOS DE PISO DE MADERA DE TEKA, LOS ACCESORIOS PARA ESTAS CABAÑAS SON IMPORTANTES, POR[\IUE

CONTARAN CON MESAS DE A 'POYO PARA LÁMPARAS Y BEBIDAS ADEMÁS DE TODAS LAS INSTALACIONES PARA CONECTAR UNA pe PORTÁTIL.

ESTE ESPA C I O E S MUY VERS ÁTI L POR[\IUE A H í E S DONDE SE PUEDE TRABAJAR O SOLAMENTE DISFRUTAR DEL ESPACIO EN - UN AMBIENTE

P RIVADO CASI ROM ÁNTICO .

OTRO E S P A C I O [\IUE COMPONE ESTA ZONA SO N LOS H A MA[\IUEROS, LA IDEA PARA ESTE LUGAR ES [\IUE SEA TRAN[\IUILO, SOMBREADO Y CON

TODAS LAS OPCIONES DE ,D I S F R U T A R LAS VISTAS, EL PISO S'ERÁ DE ARENA PARA EVOCAR LA PLAYA, LAS CUBIERTAS NO DEBERÁN PESAR

V IS U A L M E N T E, MANTENER L A MISMA IDEA DEL BAR, SE PROPONEN EMPALIZADAS DE MADERA O LONAS DE GASA. , ~ ¡

EL M O B I LI A R I O EN TODAS ESTAS ZONAS TIEN E LA MISMA IMPORTANCIA [\IUE EN CUAL[\IUIER OTRO LUGAR, DEBE SER RESISTENTE PERO ,D E

E X[\IUISITO DISEÑO Y TELAS SUAVES A L TACTO IMPERMEABLES 't' [\IUE NO RETENGAN EL CALOR.
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B AÑO S V E S T I D O R E S

L A COMODIDAD Y EL CONFORT E 73. U:( MAS IMPORTANTE PARA ESTE ESPACIO, POR LO ¡:;;lUE

C O N T ARA N CON TODOS LOS BERVICloS DE UNA HA81TACIÓN EXCLUYENDO LA CAMA. ESTE

V O LU M E N AR¡:;;lU ITECTÓNICo PODRÁ EVOCAR LA ESENCIA DE UN ESPACIO ENTERRADO EN

L A S E L V A, Y A ¡:;;lUE DE8E SER PRIVADO CON LA POSI81LIDAD DE VER SIN S .ER VISTOS,

ESTO APUNTA A CONTAR CON ALGÚN TIPO DE CELoS[A , LOS MATERIALES Y LA

DECORACiÓN SON MUY IMPORTANTES, SE. PROPONDRÁ LA UTILIZACiÓN DE MADERA O

BAM 8 Ú EN LAS MAMPARAS DIVISORIAS Asf .cOMO PLAFONES TEJ IDOS EN YUTE O

SI MILARES , L AS MESETAS PARA LOS LAVABOS PODRÁN SER PIEZAS DE PIEDRA DE UNA

S OLA PIEZA, CON LAVA80S EN V ASI..JAS DE ONI X, EN LAS DUCHAS LA INTENCiÓN ES

U T I LIZA R PLACAS DE CONCHUELA EN PISOS Y LAM8RINES .



TES IS PROFESIONAL

CLUB DE NIÑOS

[:LLlB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

EL ÁREA DE ENTRETENIMIENTO PARA. LOS NiÑOS DEBERÁ PROPORCIONAR AVENTURA Y DIVERSiÓN, POR LO QUE EL ESPACIO PARA LOl3RAR

ESTO PODRÁ SER ENTRE LA S El;V,A ' CON MATERIALES COMO PIEDRA Y MADERA EN LAS ZONAS EXTERIORES, ESTE VOLUMEN NO DEBERÁ

INTERVENIR DEMASIADO CoI',( TODO EL CONJUNTO, DEBERÁ SER UN LUl3AR DISCRETO, LA IDEA PARA LOS JUEl30S INFANTILES SERÁ COMO

E XPLORAR UNA PIRÁMIDE ANTIl3UA ENTRE ANIMALES FALSOS, RAMAS ETC. EL CHAPoTEADERo PODRÁ INCLUIR DIBUJOS CON PECES DE

COLORES EN EL FONDO. EN LA PARTE INTERIOR LA DECORACiÓN SERÁ CON MOTIVOS Y PAISAJES DEL LUl3AR CON ICONOS INFANTILES.

SERVICIOS

Los SERVICIOS SE PRESUME ESTARÁN INTEl3RADoS EN EL MISMO VOLUMEN O EN LA PARTE INFERIOR DEL RESTAURANTE DE

ESPECIALIDADES, ES DECIR, SERVICIOS DE APOYO A COCINA, SERVICIO MEDICO ANDEN DE CARl3A Y DESCARl3A ETC. EL CARÁCTER DE

ESTOS ELEMENTOS DEBERÁN SER DISCRETOS EN SU MAyoRrA CON MUROS DE PIEDRA O EL SISTEMA CONSTRUIDO QUE SEA LA MEJOR

OPCiÓN.

TODO LO QUE SON BoDEl3AS Y CUARTOS DE MAQUINAS DEBERÁN ESTAR PERFECTAMENTE VENTILADOS E ILUMINADOS PERO

IMPERCEPTIBLES VISUAL Y EN CUANTO A RUIDO SE REFIERE, NO EXISTIRÁ POSIBILIDAD DE CONTAR COMO VOLÚMENES ARQUITECTÓNICOS.

CONC LUSiÓN

CONFORME A LA METoDoLol3rA Y SECUENCIA EXPUESTA EN ESTA PROPUESTA Y EN LO MENCIONADO ANTERIORMENTE SE LLEl30 A LA

CONCLUSiÓN FINAL DE DESARROLLAR UN PROYECTO CON APORTACiÓN ARQUITECTÓNICA DE CALIDAD, PRoPoSITIVA Y CON UTILIZACiÓN DE

LOS MATERIALES DE LA REl3IÓN LO MAS POSIBLE SIN SATURAR LOS ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS CIRCUNDANTES.

EN ESTA MISMA ETAPA SE RESUMEN LOS DATOS QUE ARROJARON LA INVESTIl3ACIÓN Y EL PROCESO DE ANÁLISIS. SE EMPIEZA LA ETAPA DE

PROCESO CREATIVO Y ANTEPROYECTO. ESTA ES LA PARTE MAS IMPORTANTE DE TODO EL ESTUDIO YA QUE AQUr ES DONDE SE TOMAN LAS

D ECISIONES DE CONCEPTO ARQUITECTÓNICO Y SE PLANTEA EL SIl3UIENTE PRol3RAMA ARQUITECTÓNICO:



T E S I S PI~OFES IO NAL CL UB D E P L A Y A MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

ESPACIO M
2

NIVEL ACCESO

ACCESO VEHICULAR 98.60

ESTACIONAMIENTO/ANDEN CARRITO DE GOLF 24.30

VESTI8ULo 68.00

CIRCULACIONES 190.00

AREA DE ASoLEADERoS. CON CIRCULACIONES 325.50

TERRAZA ASoLEADERoS 100.00

HAMAQUEROS (8) CON CIRCULACloN 75.00

AREAS CON VEGETACloN 70.00

AL8ERCA 100.00

CANAL DE NADO 65.00

.JACUZZI 10.25

REGADERAS EXTERIORES 2.00

TOTAL 1 ,128.65

RESTAU RANTE

VESTI8ULo 25.00

MESAS A CUBIERTO PARA 70 PERSONAS CON CIRCULACIONES 190.00

TERRAZA PARA 24 PERSONAS (PERGoLADo) 40.00

ESTACiÓN DE SERVICIO 8.00

AREA DE 8UFFETE 15.00

ESPE.JoS DE AGUA 30 .00

TOTAL 308.00

SANITARIOS

VESTI8ULo 8.50

SANITARIOS MU.JERES CON 4 LAVA80S 2 WC, 1 WC P/MINUSVALIDoS 20 .50

SANITARIOS HoM8RES CON 2 LAVABOS, 2 MINGITORIOS, 1 wc, 1 WC 18.00

P/MINUSVÁUDoS

TOTAL 47.00.



TESIS P R O F E S I O N AL C L U B D E PLAYA MANDARIN ORI ENTA L MUNDO MAYA

ESPACIO M
2

COCINAS

COCINA DE PREPARACiÓN 105.00

COCINA DE PANORÁMICA 12.00

TOTAL 117.00

8ARES 75.00

8AR DE ALBERCA PERGOLADO PARA 12 PERSONAS 30 .00

LOUNGE BAR DE RESTAURANTE A CUBIERTO PARA 1 2 PERSONAS 45.00

TOTAL 75.00

NIVEL SoTANo

MU E LLE DE DESE MBAR CO 8.50

VEST (BULO 22.50

RA MPAS P AR A M I N U S V Á LI DO S 114.00

C IRCULACION ES , 58 .50

TOTAL 203.50

8AÑOS VESTIDORES (31

2 VESTIDORES MIXTOS CON 1 wc , 1 REGADERA, VANITY CON LAVABO , 34 .00

LOCKERS, y A R E A DE ESTAR

1 V E STIDDR MI XTO P A RA MINUSVALlDOS CON 1 wc, 1 REGADERA, 18 .50

VAN ITY CON LAVABO , LOCK E R 5, y AH E A DE E S T A R

TOTAL 52.50

CLU 8 PARA NIÑOS

AREA PARA JUEGOS CUBIERTA 33.00

CHAPOTEADERO 33.00



TES IS P R O F E S I O N A I_ CL UB DE P L A Y A MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

ESPACIO 1101
2

SANITARIO NIÑAS CON 1 LAVABO , lWC , 1 REGADERA, LoCKERS 5.80

SANITARIO NIÑOS CON 1 LAVABO, lWC, 1 REGADERA, LoCKERS 5.80

CUARTO MULTIMEDIA CON 4 COMPUTADORAS 9.50

CUARTO DE DESCANSO PARA BEBES 9.50

80DEGA PARA .JUGUETES, .JUEGOS DE MESA, SOFTWARE, ETC. 3.80

TOTAL 148.40

AREA DE SERVICIOS

PATIO DE MANIOBRAS PARA 2 CARRITOS DE GOLF 65.00

ANDEN DE DESEMBARCO CON RAMPA 25 .00

CUARTO PARA BASURA TEMPORAL 4 .00

CIRCULACIONES. MoNTACAGAS y ESCALERAS 25.00

CIRCULACIONES. 30.00

OFICINA DE CHEF Y CONTROL DE ARRIBO DE MERCANCIA 9 .00

CUARTO DE CoNGELACloN DE ALIMENTOS 6.00

CUARTO DE REFRI.G·ERACloN DE ALIMENTOS 8.50

BODEGA DE ALiMENTOS Y DESPENSA 18.00

SANITARIOS EMPLEADOS HOMBRES Y MU.JERES CON 1 LAVABO, 1 WC C/u 12.80

TOTAL 203 .30

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

CUARTO DE ASEO PARA SANITARIOS 5 .30

BDDEGA DE SUMINISTRDS TOALLAS , .JABONES, ETC. 19.50

CUARTO DE MAQUINAS 37.00

SERVICIO MEDICO Y URGENCIAS 8 .50

BODEGA PARA EQUIPO ACUATICo y MUEBLES DE PLAYA 48.00

TOTAL 11B.30

GRAN TOTAL 2,551.65
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LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO

o '" o '" o '" '" o,g d S ~ ~ ~ ¡¡ '" r;:. ';!. • NIVEL + 2.50

• NIVEL + 2.25

• NIVEL + 2.00

NIVEL + 1.75
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• D NIVEL + 1.25

D NIVEL + 1 .00

D NIVEL + 0.75

• D NIVEL + 0.50

• D NIVEL + 0.25

• NIVEL +- 0.00
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CORTE ESQUEMÁTICO



LAS SIGU IENTES FOTOGR AFIAS FUERON TOMADAS

FOR M A NDO UN Á N G U L O DE 360 GRADOS, EN TRES

DIFER ENTE S POSICIONES Y A L T U R A S PARA EVALUAR L AS

VISTA S I MPORTANTES Y PREFER ENCIALES E N EL TERRENO.

TES IS PROFE S!ONA L

LEVANT A M I E N T O FOTOGRÁFICO

SECUENCIA MEDIA A 10M. DE ALTURA

C l._UB DE PLr,\YA tvl AND AF<IN ORI ENTAL MUNDO MAYA

SECUENCIA MEDIA A 5 M. DE ALTURA

S ECU ENCIA BAJA A NIVEL DEL MAR

•
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E M P L A Z A M I E N T O D EL PROYECTO

PLAYA ;

lG
o

COLlNDANCIA
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SERVICIO MEDICO

BODEGA

equ IPo DE

, PLAYA

REFRIGERACiÓN

F L U .J O R A M A NIVEL SÓTANO



TESIS P R OFE S I O NA L

F L U .JO R A M A N IVEL AC CE SO

CL U B DE PLAYA MANDAR I N O RI E N T A L MUNDD MAYA

AN D FN

COCINA

COCINA

PANORÁMICA
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D IAGRAMA DE R ELACIÓN DE Á REAS

CL UB D E P L A Y A MANDAR IN OR I E t'-lTAL MUNDO MAYA

AR

SIMBOLOGrA

RELACiÓN DIRECTA DE 1 ER GRADDb

11



TESIS F'RD F"ES ID t'-JAL

DIAGRAMA DE RELACiÓN DE ÁREAS

C L UB DE PLAYA MANDARIN DRIENTAL MUNDD MAYA

... 2.2~

I

SIMBOLOGíA

•
RELACiÓN · I N D I R E C T A

MAR



T E S I S PRO FES IO N AL

DIAGRAMA DE RELACiÓN DE ÁREAS

C L UB DE P L A Y A MANDARIN ORI ENTAL MUNDO MAYA
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P L A N MAESTRO NI VEL ACCESO

SIMBOLOGiA
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P LAN MAESTRO NIVEL SÓTANO
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SIMBOLOGIA

FLUJO PEATONAL HUÉSPEDES

FLUJO PEATONAL DE PERSONAL

DE SERVICIO b
FLUJO VEHICULAR PUBLICO

FLUJO VEHICULAR DE SERVICIO
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ANÁLIS IS D E FLU.J OS N IVE L SÓTANO
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T E S I !:-:i pr~ O F E ~3 1 D I'·JA L CLUEl DE PLAYA M A I' JD,ó,R I I-J OF.' I Ié. /'-lT/\ L 1'-1 UI'J D O MAYA

D E S C R I P Ci Ó N DEL PRI:IYECT[].

E l. P l.AN MJI.EI3TRO DE:SARRol.l.,>.DO EN UN PI~EDIO DE 15.5 HECTÁREAS I~CIDEADO DE SELVA TROPICAL CON oIFEI~ENTES ECOSISTEMAS y

C Cl N UNA INCREfBLE: FLORA y FAUNA CONTEMPLA 1 :~8 VILU>,S TODAS CON FRENTE DE AGUA, SPA CON l.A MAS MODERNA TEC:NOLOGfA,

C L U I3 DE P L A Y A, ALBEF1CAEi, REEiTAURA NTES, BARES, y FACll.IDAD~:S PAI~JI, DEPORTES ACUÁTICCJS, CANCHAS DE TENIE;, S .AL.ONe:S PAI~A

R E U N I O N E S , TIENDAS Y BOUTIQ UES, CANALEEj DE INTEF~COMUNICACléJNA TOO.o.S LAE, VIL.LAS QUE TJI,MBIÉN COMUNICAN CON LAS LAGUNAS

Y CO N L A PLA Y A EN FOF!MA F ÁCIL Y E SCÉNICA .

DES DE L A ENTF!A DJ~ PRINCIPAL DEL HOTEL LOS HUE:SPEDEE; TENDRÁN LA SENSACIÓN DE Et~TRAR A UN LUGAR PRIVADO Y DIFERENTE A

T RAV É S D E l.A SELVA PDR EL C,>'MINO QUE CCINDLJCE AL VESTrBULO DEL HCJTEL UBICADO BAJO UNA GRJI.N PAl.APA QUE AI3RAZA LAS ÁREAS

DE: I~EC EPCIÓN DE: HUtSPEDES EL LOBBY B .o,R , T I E N D A S , y BOUTIQUES CEFICANOS A LAS CANCHAS DE TENIS Y OTROS SERVICIOS TODO

R Cl D E J. D O POR J"GUA •

.A. TFlAVÉS DE TODO EL TERRENO L,>' Se:R IE DE CAM INOS Y CANALES PERMITIR'~N LA TRANSPORTACIÓN POR MECJIlJ DI: CJI,RI~ITOS DE GOLF,

C I C L O P I ~3 TA E; Y EMB,>'RCACIONES ELé:CTR.ICAI3.

El. R ES T "' .U R J"NTE DE ESPECIALIDADES Y El. BAR LOCAl.IZAoOS EN

LA S VI L L A S DE LA SELVA LClCALIZADAS EN EL CDRAZÓN DE LA SELVA

TROPICA L F RENTE A LDS CANÁLEB Y CON R ÁPIDO ,¡:.CCESo HACIA LA

2:Cl N A DEL CA FlIBE . ESTE CONdUNTO DE 58 VILLJI,S CUENTAN CON

A L B ERCAS , RE:GADER'¡:.S AL AIRE LIBRE AlvlF'LlAS H,¡:.BITACIClNES y I3AÑOS

TO D O B A JO EL LEGENDA R IO SERVICIO DE: CALIDAD CARACTERíSTICO DE

LA OPEI~A DO F!A . LOCALlZADJ~S FRENTE A UN,>. DE LAS DOS LAI3UNAS

D E:L F' R E D ICI E EjTA S VEINTI C U A T R O VILLAS OFRI:CEN LA G ENEROSIDAD

D E:L E SPAC IO D E T DDA:3 L A S HAI3 ITAC I O r~ ES D EL HOTEL CON T E R R A Z A EI

P R IVA DJI.S ..l A R.DINES, REGADERAS A L AIRE LlElRE Y JACUZZIS .

PF!OPIAS

ALElERCA y

REUNIONES

HASTA 1 DO

susCONPRIVADAEi ALC3UNAS

",. S r CO MO UN CENTRO DE CClNFERI:NCIAB y

y TE R I~A ZAS

DI S E:Ñ A D D PARA PEG}UE,:'IOS y EXCl.USIVOS GRUPOS DE

PER S O NAS .

S Cl L AR.I U M

F R E N T E DE ,¡:. S ¡:GUI-JDA LAGUNA T A M El I É: N CUENTA CON

,JARD IN E S

E l. Ei P A CON L A M .AEi MODEf;!NA TECNCILOl3íA ~;ER"'~ UNO DE L O S GiRAN DES

.A T R A C T IV Cl S DEL HOTEL OPERADO POR UN EG¡UIPO DE PI~OFESIONALES

.A L TAMENT E C A PACITADOl3 . D A R.Á S E I~V I C I O A :<': 0 VILLAS

EST R A T É G I C A M E N T E UBICADAS ALR EDEDOR DE UN CEI-JDTE OFR ECIENDO

GRA N D E S TE RRAZ AS PRIVADAS, REG ADERAS AL AIRE LlBF~E Y T O D D EL •

C Cl N F Cl R T DE: GENERO~3AS Á I~ EA ~3 D E HABITACIO NES.
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ENTRE U', ZONA DEL. I~ESTAUFlAN"E y EL ÁI~EA DE PLAYA BE

ENC:UEI-JTRA UNA DI~ LAS PAR1-ES MÁS IMPOFlTANTI::S

BIOLÓGICAMENTE I-IABLANl:IO , ESTE: ES EL ÁFlEA DEL MAI"¡GLAR

ROJO, EL CUAl. PERMITE UN flECoRRIDO FASCINANTE A

TRAVÉS DE LOS CANAI.ES POR SU LONGITUD Y SU MISTERIO,

ADEM.ÁS DE SEFI UN I M P O R T ,t' N T E GENERADOR DE FLORA Y

FAUNA EN LA ZONA.

EL ÁREA DE PLAYA COMPRENDE UN CONJLJNTD DE 1 B VILLAS

CoNSTl~UIC'AS SoBR.E PALAFITDS LOCALIZADAS SOBRE LA

PRIMERA LAGUN,t, Y .... UNTO A L .... I~ESERVA I)EL MANGLAR AsI

CoMD 6 V I L.LAS CON FRENTE DE PLAYA CON MAGNIFICAS

VISTAS DE AGUA '( MAR . E L C L.UB DE Pl.AYA COMPLEMENTA

ESTA ZONA DEL H OTE L oFRECII:::NDO UN RE!:iTA URANTE CON

SEr~VIClo PARA LO S TR ES ALI M ENTOS L O C A L IZAD O J U NTO A

UI"¡A A LEIER CA CON FRENTE H ACIA EL MAR CARIBE, Y LA

PLAYA CON A MPLIAS ..\REAS PARA Tl:IMAR EL SOL BAJO UN

A M8IENTI:: PRIVADO Y EXCLUSIVO.

LA ARC\llJITECTURA Y ToDDS SUS IN T E R I O R E S HAN 5 100

DISEÑ....DoS PARA CREAR SENSACIONES DEL LUGAR Y D E LA

REGiÓ N USANDO ELEMENTCIS LOCALE!:i CON EL CARÁCTER

MEXICANO MEZCLADOS CDN TDC\lUES DE REFINAMIENTO

ORIENTAL PARA PRoVoCAI~ UNA ATMÓSFERA ÚNICA DE

ELEGANCIA Y PR IVAC fA. ESTA SENSIBILIDAD EN EL USO ' DE

ELE:MENTOS EN CADA ES P A C I O ASEGURA LA E XPERIENCIA DE

VIVIR CÓMCJDA y RELA.JADAMENT E E N UN ....MBI ENTE DE PAZ Y

TRANC\lIJILlDAD.
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4 . PROYECTO ELlECUTIVO

4. 1 PROCESO CREATIVO. ANTEPROYECTO

ESTA ES LA PAI~TE EN LA G¡UE TODO A Fl [V U IT E C T O SE:

PRE S E N T A CADA VE Z [VUE SE LE:: ," S I G N A UN P R O Y E C T O . E E¡

UN PROCESO LA R G O , MUCHAS VECES DE PI~UEI3A y E R R Cl R,

SE DEBE CONOC:EI~ TODA LA I N FO R MAC IÓ t~, ' L1:JS

R E [V U E R I M I E N T O S y L'¡:,S R!::STRICCIClNEEi (¡¡UE SE PI.ANTE."-N

D E S P U É S DE ESTD EMPIEZA UN PROCESe] DE IMAGI NACiÓ N

y SU RGEN L AS PRIMEI~AS I D E A Ei, E 5 M U Y IMPORTANTE A M I

MA N ERA DE PENSAR DE NCI EMPEZAR UN SOLCI T RAZO

HASTJ>. CONOCER LO ANTERIO R , v »: [VUE EXISTE L'¡:,

PCI S I 8 1L I D A D DE CA 5J>.R:3E: CON U NA IDE::A [V ul zA s E:RRÓN E A

DE S DE E L P RI N CIPIO.

. ~

1\
EN E L P~!OCE:SO COMO EN ESTE E.JEMPI_O EN PAFlTICUL.AR EXISTEN

MUCHAS OPIN IClNES Y SURGEN IDEAS Y PUNTClS DE VISTA DE CADA

PRClPIAS IDEAS QUE POCO A P[]CO EMPEZARAN A FORMAR SU

PRCIPIO ESTILO ARl¡IUITECTÓNICO .

I N VE R.SI ON I STA S , OPERADORES, HAEiTA LOS MI5MOS COMPA,71EROS

DE TRABA.JO , PERO SOLO EL ARQUITECTO DEBE DE CONFIAR EN SU

EXPEI~IENCIA Y SENTIDO COMÚN PARA DESARROLLAI~ EL PROYECTO.

C ITARE UNA FRASE I:¡¡LJE SCldA FlEPETIR UN MAESTRO DE LA

FACULTAD Y QUE SIEMPI~E SE ME HA QUEDADCI GUARDADA EN LA

MEMORIA . " E:L ARQUITECTO ES EL ÚNICO QUE: SABE COMO RESOLVER

UN PROYECTO ARQUITECTÓNICO NO HA Y MAS, PERO CUIDA DO._ SE

DEHE TEN/'.:R SENTIDO COMÚN, EXPERIENCIA, Y' SABER La QUE

HACE, SI NO. EL QUE NO SABE CORRE El. RIESGO DE CREE:RLE: AL.

QUE: DICE: QUE: SABE". ESTO ES MUY IMPORTANTE TENERLO SIEMPRE

PRES E NTE,

LOS OrAS ,

HISTÓRICO

DUE~IOS,PROYECTO,ELEN1"1PLlCADOSLOS

NO SE NACE SABIENDO , HJ>.Y QUE CULTIVARSE TODOS

SABER [V U 10: ES LO QUE DEMANDA EL MOMENTO

Y M A N T E NE R S E A L.A VANGUARDIA, SIN OLVIDAR SU

DEUNO
'\ ~ ,

:.J...~g'l i..~.í¡t....:t" f !:t!]:¡ ',;
l!h"¡~
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A CONTINUACiÓ N ME PEI~MITO TI~ANSCRIBIR UN EXTRACTel DEL LIBRO EL MANANTIAL, DE LA

ESCRITOFlA I~USA NACIONALIZADA ESTADOUNIDENSE AVN RANO, C\lLJE A TRAVÉS DE LA

NOVELA V AÑADIENDO ELEt..,ENTOS DE FICCiÓN, NARRA LA VIDA Y LAS IDEAS DEL GRAN

ARI~UITECTO NDRTEAMI::RICANO FRANK LLOVD WRIGHT:

[EN UNA DISCUSiÓN ENTRE: El. DECANO elE LA F;~CULTA[) DE ARC\lI..JITECTURA V EL

PEI~SON,o.JE H. ROARK (SUPUESTAM ENTE LLOVD WRIGHT) SDEIRE EL F'ARTENÓi'l]

"MIRE - DIJO ROARK - ¿P;~RA C\lUE ESTÁN AH f LAS FAMOSAS ESTRfAS DE LAS FAMOSAS

CO LUMNI,S? PARA OCULTAR LAS JUNTURAS DE LA MADERA, CUANDO LAS COLUMNAS SE

HACíAN DE MADERA : PERO ÉSTAS NO SON DE MADERA, SON DE MÁRMIJL. Los TRIGLIFOS,

¿C\luÉ SON? M ADERA , VIGAS DE MADERA DISPUESTAS EN I.A MISMA FORMA C\lLJE ELLOS LOS

C OLDCA B A N CUANDO E:MPEZARON A ClJ NSTRUIR CHO;~AS DE MI,DERA . SUS GRIEGOS,

CUA NDO E lvlP I.EAR[]N EL M .Ár;!MOI.,

COPIAR ON S U~; ClJ NSTRU CC ION ES DE MI, D E HA, S I N RA ;~Ó N, PORC\lLJE lJTROS I.AS HABlAN

H EC HO AS r. D E !3PUI~S S U S MAI::ST ROS DEl. R ENACIMIENTD H ICIERO N COPIAS EN YESO DE

C OPli', S D E MÁ R M Cl L DE CDPIAS DE MADE:RA. t~HORA ESTAMOS A¡¡¡uf NOSOTROS HACIENDO

CO PI AS DE ,o.C E R O Y HOI~MIGÓN DE CI]PIAS DE Y E S O DE ClJPIAS DE MÁRMO L DE COPIAS DE

MADE:RA. ¿ POF! I~UÉ?".'.

¡ ,'

.ti;.
!\

~

.. -V~:·~:~~~'\~ \
\
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[....] "¿Reglas? - prosiguió Roarke - Mis reglas son éstas: lo que se puede hacer
con un material no debe hacerse jamás con otro. No hay dos materiales que sean
iguales. No hay dos lugares en la tierra que sean iguales. No hay dos edificios que
tengan el mismo fin. El fin, el lugar, el material, determinan la forma. Nada es
racional ni hermoso si no está hecho de acuerdo con una idea central, y la idea
establece todos los detalles . Un edificio es algo vivo, como un hombre. Su integridad
consiste en seguir su propia verdad, su único tema, y servir a su propio y único fin.
Un hombre no pide prestado pedazos para su cuerpo. Un edificio no pide prestados
pedazos para su alma. Su constructor le da un alma, que cada pared, cada ventana,
cada escalera expresan."

[....] "Cada forma tiene su propio significado , así como cada hombre crea su
sentido, su forma y su fin "

..'
Este pasaje expresa ideas que los arquitectos hoy en día deberían tomar en cuenta al proyectar. Suena pretencioso pero si en realidad a eso nos
vamos a dedicar toda la vida las regles deben estar muy claras.

Todo esto lo incluyo porque cada proyecto es diferente a otro, por lo que se debe atacar de diferentes maneras llevando a cabo una metodología de
diseño como a se ha presentado en este estudio y se complementa con las primeras ideas y laminas que se muestran a contínuación:

Mi forma de trabajar empezó a base de croquis como todos, relacionando áreas conforme los estudios de zonificación y evaluación de espacios .
Siempre enfrente de una hoja en blanco y tratando de mantener la mente despejada y porque no mencionar lo con elementos análogos de libros y
revistas.

Empecé por definir las orientaciones y las vistas del lugar que como he mencionado con anterioridad es lo mas importante; después por relacionar los
accesos del y hacia el conjunto, por evaluar también los accesos de servicios y las primeras posibilidades de ubicación de los espacios sin siquiera
pensar en su forma, solo en su función y metros cuadrados requeridos. Es el momento de armar el rompecabezas donde las piezas deben encajar
donde se necesitan.

Ayn Rand , El Manantial, Editorial Planeta , 1973 México D.F. Tomo 1, pp.16-17.
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Todo este proceso todav ía es en dos dimensiones , la idea es que sabiendo la función la forma va madurando y resultando paulatinamente. Para mi la
geometria del proyecto es algo fundamental , todo debe ir inscrito y dictado por una geometría en este caso la sección áurea, ya que las proporciones
son armónicas y ayuda a que todos -los espacios estén relacionados y armónicos a los sentidos.

Poco a poco el proyecto se va conformando y corrigiendo conforme los gustos y necesidades de los dueños y de la cadena operadora que es la que
tiene la experiencia de conocer los gustos de los huéspedes y la manera de cómo operara el hotel. Por eso, es un proyecto cambiante al princípio,
donde escuchar y aprender es primordia l para plasmarlo en la idea conceptual.

Debo mencionar que casi todo en el proyecto esta regido por formas regulares , ángulos rectos con alguna variación formal de círculos (como es el
restaurante principal y spa) por lo que la inquietud era romper con esa rigidez pero a la vez dialogar con los volúmenes contiguos (villas de playa) sin
caer en lo típico de formas orgánicas con elementos adosados que he mencionado anteriormente. Esta fue la primera idea de los clientes y operadores
"debe ser orgánico", por lo que a mi manera de percepción orgánica es la que he mencionado y ha sido saturada en infinidad de proyectos. Pero, esta
fue una decisión casi unánime. Por lo que debía ser tomada muy en serio para retomar la esencia y plasmarlo al proyecto, por eso me decidí a que
tuviera movimiento pero de otra forma mas regulada, perteneciente a un todo. Empecé a explorar los círculos y los espac ios radiales.

, ; .

j. •• •
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Haciendo referen cia a la etapa de síntesi s donde debemos de tener la idea de cómo debe ser lo que
estarnos buscando, el restaurante debía ser algo espectacular y recordado, por lo que empecé
explorando posib ilidades de cubiertas y los sistemas constructivos posibles , este fue el principal
objeto de satisfacción y a satisfacer . debo de admitir que muchas veces me quito el sueño tratando
de crear algo diferente. Después de varios intentos fallidos y de infinidad de croquis surge la idea de
hacer alus ión al mar y a la vegetación , el concepto estaba ahí , en el sitio , enfrente de mi, sabiéndolo
pero sin percatarme aun de su fuerza e influencia formal por lo que decidí que las olas del mar
podrían ser lo que estaba buscando, pero aun sin saber como y de que material seria, las olas era
buena idea pero ¿como integrarlo a la naturaleza? ¿Como soportaría los embates de los fenómenos
meteorológicos? ¿Como se podría construir? Tod as estas preguntas fueron las que incitaron a una
serie de esquemas y estudios preliminares de sistemas constructivos posibles. .

-c.:

..~~~.:. ?CLUB DE PLA YA MI\NDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA
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Todos los demás volúmenes pasaron por el mismo proceso, prueba y error. Como debían ser? que
materiales util izar? Que sensaciones quería darle a los usuarios? Todo esto solo se resuelve solo con
trabajo, entrega y dedicación . Pasar horas desarrollándolo por lo que se que cada proyecto es un reto
personal , cada linea , cada volumen, cada mínimo detalle pasa por la mente o revisión del arquitecto
incontables veces, hasta casi dominarlo, ya que hasta en el proceso de construcción existen cambios
siempre para mejorarlo. por lo que concluyo que el resultado de todo este proceso para mi es la mejor
opción.

......... ._.'_.i
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CRITERIO ESTRUCTURAL

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

A continuación se exponen las memorias descriptivas y los criterios estructurales del conjunto en general.

Al ESTUDIO DE MECÁNICA DE SUELOS
B) MEMORIA DE CÁLCULO GENERAL
C) MEMORIA ESTRUCTURAL CLUB DE PLAYA

A) ESTUDIO DE MECÁNICA DE SUELOS

Estudio preliminar de mecánica de suelos y rocas para detectar cavernas y definir el tipo de cimentación a emplear en las estructuras que conforman
el proyecto

En la zona del 8-18 se observó una gran heterogeneidad en la estratigrafía, además de existir una baja resistencia al esfuerzo cortante por abajo del
espesor de roca de 0.50 m, por lo que recomienda realizar sondeos adicionales en la zona de descarga de las columnas.

En la zona de Villas Selva y Villas Laguna se deberán desplantar las estructuras sobre una retícula de zapatas corridas de concreto reforzado con un
ancho mínimo de 0.70 m y desplantadas a una profundidad de 0.60 m o hasta encontrar el suelo firme.

En la zona de Villas Palafito se deberán desplantar las estructuras sobre pilotes de concreto reforzado a una profundidad de 4.0 a 4.5 m, de sección
cuadrada de 0.30 m por 0.30 m y empotrados al menos dos veces su ancho en la capa resistente. Dicha profundidad la definirá cada sondeo.

En la zona de Villas Duna Mar y Villa Residencial se deberán cimentar las estructuras sobre pilotes de concreto reforzado de sección cuadrada de 0.30
m por 0.30 m de ancho a profundidades de 4.50 m o hasta donde lo indique cada sondeo realizado en cada pilote o columna.

Debido a que en algunas zonas se encontraron cavernas, es necesario realizar un sondeo por pilote o por columna y así definir con mayor seguridad la
profundidad de la roca, garantizando un espesor de roca sana en al menos 4 m de espesor por abajo del nivel de desplante.

En todos los casos donde se construyan pilotes, éstos deberán quedar empotrados al menos dos veces su ancho en la capa resistente. Dicha
profundidad la definirá cada sondeo.

En la zona de la Planta de Tratamiento se deberá limpiar perfectamente el terreno hasta encontrar el suelo firme . Una vez limpio se deberá colocar
sascab en capas de máximo 15 cm y compactadas al 95% de la prueba Próctor estándar.
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ZONA DI PLAYA

·18 SONDEOS DE IlECUPEIACION
... DE MUI!8TIUlInpo In y
• IAR.IL NXL.A ..00 MTI. DI!

PROfUNDIDAD.

..f.l-- f1

ZONA DEi MANGLAR.

MAR CARIBE.

-SONDEOS CON RECUPERACION
verificativos.

NOTA. ISTI PLANO INDICA
LA APROXJMACION DI LAS
MSDIDAS DI LOS IDlflCIOS
MARCADOS EN CAMPO, CON
LOS SOND.OS RIALlZADOS
IN SITIO.

PLANO DEI OBRA.

MICANICA DI! SUELOS
HOTEL UBICADO

y
PLAYA DEL CARMEN

CIMEN TACIONES S.A MANDARIN. CANCUN QUINl'ANA ROO.L • A . C Io\NI.IG •
[PLANO 01.] N•• LAMINA.
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Una vez compactadas y niveladas se deberá construir una losa de cimentac ión rigidizada con contra-trabes en ambas direcciones. Con objeto de
verificar la existencia de cavernas se deberá realizar un mínimo de 6 sondeos sin recuperación en la zona de sembrado .

En la zona del Área Deportiva se deberá limpiar perfectamente el terreno hasta encontrar el suelo firme. Una vez limpio se deberá colocar sascab en
capas de máximo 15 cm y compactadas al 95% de la prueba Próctor estándar. "

En la zona del SPA y Gimnasio se deberán cimentar las estructuras sobre zapatas aisladas de mampostería o de concreto reforzado. Una vez marcada
la zona de sembrado se deberán realizar un mínimo de 2 sondeos sin recuperación para detectar cavernas .

En la zona del Área de Restaurante y Centro de Convenciones se deberán desplantar las estructuras sobre una retícula de zapatas corridas de
concreto reforzado con un ancho mínimo de 0.80 m y desplantadas sobre suelo firme o roca.

En la zona del Club de Playa se deberán desplantar las estructuras sobre pilotes de sección cuadrada de 0.30 m r 0.30 m a 5 m de profundidad.

En la zona de Playa con Zona Marítima Federal Terrestre" se deberá construir un muro de contención desplantado a 2.50 m de profundidad con un
ancho mínimo de zapata de 1.85 m y una corona de 0.40 m. Esta estructura podrá ser de roca caliza con drenes colocados al tres bolillo, separados
entre si 1.0 m y con diámetros de 3".

Los asentamientos que presentarán las estructuras en zonas de arena estarán del orden de serán de tipo elástico y serán del orden de 1 cm, los cuales
se generarán durante la construcción .

Por ningún motivo se deberá desplantar la cimentación sobre materia l de relleno o que contenga materia orgánica o tierra vegetal, por lo que deberá
sustituirse este material hasta encontrar el" suelo o roca natural para su desplante, reemplazándolo por material de sascab colocado en capas de
máximo 15 cm y compactadas al 95% de la prueba Próctor Estándar..."

Se recomienda colocar bajo el desplante de la cimentación una plantilla de concreto pobre de 5 cm de espesor y de r c = 100 kg/cm2.

Con objeto de garantizar el funcionamiento óptimo de todas y cada una de las estructuras en proyecto, los 'procedimientos constructivos deberán
someterse a una continua supervisión y los materiales a un continuo control de calidad, por lo cual nuestra empresa se pone a su disposición para que
la supervisión en este aspecto sea de manera correcta .
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B) MEMORIA DE CÁLCULO GENERAL

DESCRIPCiÓN

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

En un terreno de aprox. 87 m. de frente a la carretera por 1,500 m. de fondo y 140 m. de frente posterior al Mar Caribe se tiene el acceso principal,
control de acceso de servicios, casa del
gerente, área deportiva, planta de tratamiento, estacionamiento, área de recepción y Selva (58 villas), ; Villas Laguna (27 villas), zona de restaurante y
convenciones, Villa Palafito (18 villas), Villas Duna Mar (16 villas) y la Villa Presidencial.

1) El área de recepción y servicios generales consta de un semisótano que alojará cuarto de máquinas, área de mantenimiento, almacén, bodegas,
lavandería, cocina y comedor de empleados, vestidores, baños, oficinas administrativas, basura , refrigerada, cisternas de agua tratada, por separado
se encuentran los cuartos de maquinaria de 'aire acondicionado y subastaci ón eléctrica, en la planta superior se alojarán mas servicios administrativos.

De un solo piso, tipo Palapa, seconstruirá el lobby, con una zona de recepción, la zona del lobby irá rodeada de fuentes ten iendo acceso por medio de
puentes .

2) Las Villas Cenote, Laguna y Palafito constan de 2 plantas : baja destinada a recámaras, baño,zona de estar, terraza, patios y planta alta destinada a
una recámara, zona de estar, terraza y patios .

Las Villas Cenote y Laguna llevan basamento.

3) Las Villas Selva constan de 1 piso destinado a recámaras, baño, zona de estar, patio y terraza.

4) Las Villas Duna Mar constan de 1 planta destinada a recámara, zona de estar, baño, terraza, yen la planta alta llevan una pérgola y una alberca.

5) La Villa Pres idencial consta de 2 plantas, planta baja destinada a recámara, zona de estar, baño, vestíbulo, estancia comedor, medio baño, terraza,
patio y planta alta con pérgola , alberca, terraza y medio baño .

LA ESTRUCTURA estará formada por losas de concreto armadas en una sola dirección aligeradas con block llevando un firme armado con malla en la
parte superior (Tipo vigueta y boved illa); las losas se apoyarán sobre trabes y sobre muros de carga; las trabes a su vez se apoyan sobre columnas de
concreto armado.
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Las pérgolas, así como las azoteas inclinadas en Villas Cenote, Laguna, y el área de recepción del lobby llevaran cubiertas de madera apoyadas sobre
vigas también de madera que se apoyaran sobre columnas de madera y/o concreto armado, en este último caso, la transmisión de cargas será por
medio de conectores metálicos.

Las Villas Palafito y Dunas, incluyendo la Villa Presidencial llevan cubiertas de madera apoyadas sobre vigas y columnas de madera, los muros serán
de polines de madera cubiertos con triplay estructu ral y en .el interior llevan aislamiento térmico y acústico.

En el resto de las villas, zona de lobby y servic ios y recepción los muros serán de block de concreto de 15 y 20 cm. de espesor , en algunos casos se
usará mamposter ía de piedra braza, los muros irán rigidizados con castillos de concreto armado y/o refuerzo interior en el caso de usarse block hueco.

• ,t'

Las trabes se calculan como vigas cont inuas para cargas verticales y como marcos para la combinación de cargas verticales con cargas horizontales,
estas últimas debidas al viento.

Las losas se calcularon como vigas continuas considerando una articulación plástica en los apoyos exteriores .

El diseño se hizo de acuerdo con la Teoría Plástica considerando factores de carga de 1.4 para carga muerta, 1.7 para carga viva y 1.1 para la
combinación de cargas muertas, vivas y accidentales .

El análisis y diseño se hizo con base al Reglamento de Construcción de Quinta Roo, Publicado en el Periódico Oficial el 31 de Marzo del 2000.

(refer. No. 1), Reglamento de Construcciones para el D.F., edición 1993.

(refer. No. 2), Las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para el D.F., edición revisada e revisada , Marzo 1996,

(refer. No. 3), Manual of Steel Construction, AISC , 9th Ed.

(refer. No. 4), Building Cade Requirements for Reinforced Concrete and Commentary, ACI 318-98, Manual de Construcción en Acero, Vals . 1 y 2,
Instituto de la Construcción en Acero, AC.

(refer. No. 5), Aspectos Fundamentales del Concreto Reforzado, González Cuevas Robles , 1995.

(refer. No. 6), Concrete Reinforcing Ste_lInstitute (CRSI)

(refer. No. 7), Timber Construction Manual, American Institute of Timer Construction . (refer. No. 8)
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Para la cimentación, se efectuaron una serie de Estudios de Mecánica de Suelos en varias partes del predio, encontrándose la presencia de un
material rocoso de muy alta capacidad de carga (15 Um2) en la zona cercana a la carretera y un manto arenoso que llega hasta 4 m. de espesor en la
zona cercana a la playa.

LA CIMENTACION se diseñó a base de zapatas corridas de concreto armado debajo de los juros de carga y zapatas aisladas bajo columnas, en
algunas ocasiones, las zapatas aisladas y/a corridas se apoyan sobre pilotes que se hincaran hasta la profundidad definida en el Estudio de Mecánica
de Suelos de LACSA, Mecánica de Suelos y Cimentaciones de fecha Agosto del 2001, Yque forma parte integrante de esta memoria .

Los muros de contención, profundidades de desplante , procedimientos de excavación deberán seguir los lineamientos del Estudio antes mencionado.

Tanto la estructura como la cimentación se calcularon para resistir las cargas verticales y la combinación de cargas verticales con cargas horizontales,
estas últimas debidas al viento, para las fachadas se buscó la condición mas desfavorable de cargas horizontales debidas a viento ó sismo, la
evaluación de las fuerzas horizontales se hizo con base a las referencias No. 1 y No. 3.

CARGAS CONSIDERADAS PARA EL CÁLCULO

CARGAS MUERTAS
Losa aligerada de h = 40 cm. Relleno ligero en azoteas Enladrillado
Plafones, instalaciones, varios lmpermeabil izantes
Teja de azotea
Piso terminado en entrepiso Cubierta madera (Pamacón o similar) Estructura de madera
Cubierta triplay o duela
Varios en estructura de madera Plafón en cubierta de madera
Peso de muro e = 20 cm.
Peso de muro e = 25 cm.

11
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CARGAS VIVAS
Az ot ea losa pi ana
Azoteas con pend iente rrayor a 5 %
Ent rep iso dor rnt or ios
Cor r ed or es

Cubier t a serrisót ano

Car ga Viva

200 (1)

250 (2)

100
60

350

%

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Car ga inst .
7 O Kg/rn2
20
90
150

20

MATERIALES USADOS
Concr et o
Acero Grado duro
Al arrnr ó n de"

Ma ll a el ectrosol dada
Ar rrex
Modul os de el ast icidad
Conc r et o
BlockCargas de corta durac ión
Ac er o

(1) 120 +
420a . ár ea k IrrQ
est ancla w = 9
250
(2) Mas lacar ga viva de
un trail er circul ando

F'c =
Fyp =
Fyp =
Fyp =
Fyp =

Ec = 1 4 OO If e =
Em = 800 f 'm =
Es =

250 Kg/m2
4 ,200
2 ,520

5 ,000
5,000

221,000 kg/cm2
80 ,000
2 E+ 006

CARGAS EN CU BIERTAS

AZOTEAS CONCRETO

Losa al igerada de h = 4 0 cm
Rell en o I ig er o en azot eas
Enl ad ri l l ado
PI af on es, in s t a l aci on es , va r io s

Imper rrea b il izant e

Tej a en azot ea

CARGA MUERTA

CARGA VIVA

450

120
80
20

10

20

700

100

Kg/M2

Kg/M2

800 Kg/M2
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CARGA MUERTA

CARGA VIVA

CARGA MUERTA

CARGA VIVA

ENTREPISOS CONCRETO
Losa al igerada de h = 40 cm.
Piso terninado en entrepiso
PI af o n es , instal aciones varios

Divisiones I ig er as

AZOTEA MADERA (INCLINADA)
Cub ierta madera (pamacón o s irnlar )
Est ructura de madera

Cubier t a tripl ayo duel a
Vario s en estructura de madera
PI afón en cubierta de madera

Tej a en azot ea

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/W

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

1,14 O Kg/M2

20
15
1 O
10
10

1 5

80

100

180

20
1 5

1 O
10
10

1 5

80

60

140

450

80
20
100

650

200

850
1 ,24 O Kg/M2=

=

CARGA MUERTA

CARGA VIVA

-+ 1 .7 x 2 OO

-+ 1 .7 x 100

}! 650CARGA ÚLTIMA 1.40

CARGA ÚLTIMA 1.40 }! 700

AZOTEA MADERA (PLANA)

Cubierta madera (pamacón o sinil ar)
Estructura "de madera
Cubierta tripl ayo duel a
Varios en estructura de madera
PI afón en cubierta de madera

Tej a en azot ea



TESIS PROFESI ONAL

C) MEMORIA ESTRUCTURAL CLUB DE PLAYA

CLUB DE PLA YA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

En función de la topografía y los resultados obtenidos del estudio de mecánica de suelos, se decidió utilizar un sistema mixto de cimentación de
zapatas corridas para muros de carga en una parte del proyecto, donde el manto resistente se encuentra a una profundidad inmediata, entre 1.10 de
profundidad y 1.60 de profundidad . Y por otro lado utilizar pilotes ligados con contra-trabes donde el manto resistente se da a profundidades mayores,
entre 8 metros de profundidad y 17 metros de profundidad.

Para la superestructura se opto por muros de carga, losas macizas y trabes coladas en sitio en entrepisos , ya que los tableros de proyecto son de
forma radial.

Para la solución de la techumbre metálica (Cubierta ondulada), se soporta en columnas metálicas redondas de diámetro 30 cms (12") cedula 80, donde
estas varían en su altura ya que la cubierta no es uniforme en su lecho bajo, existen dos armaduras principales que cruzan en la columna, las cuales
están hechas a base de placas metálicas con doble alma y patines amplios para sentar en la parte superior de la columna metálica, para las armaduras
laterales se elaboraron siguiendo la geometría de la cubierta en toda su longitud y las armaduras perpendiculares a estas siguen la ondulación de la
techumbre, dichas armaduras están hechas a base de ángulos espalda con espalda 4" x Yo", diagonales y montantes de la misma dimensión.

La techumbre esta propuesta de paneles de Multipanel denominados "Multitechos" que tienen la característica de ser térmicos y aislar en un buen
porcentaje el ruido de lluvia, además de que es lo suficientemente grueso como para librar claros considerables .
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A continuación se exponen las memorias descriptivas y los criterios de instalaciones del conjunto en general de las siguientes instalaciones:
A) INSTALACIONES HIDRÁULICAS, SANITARIAS Y P.C.!.
B) INSTALACIONES DE VENTILACiÓN Y ACONDICIONAMIENTO DE AIRE
C) INSTALACIONES ELECTRICAS y ESPECIALES

A) INSTALACIONES HIDRÁULICAS Y SANITARIAS Y P.C.I

ESTUDIOS PRELIMINARES

VERIFICACiÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS DISPONIBLES

Toma de Agua
Toda el agua requerida para los servicios generales será generada por un equipo de potabilización de agua salobre (Tipo Osmosis Inversa), que se
alimentará de pozos instalados dentro de la propiedad (por otros) de operación automática en función del nivel de agua en el tanque de
almacenamiento y regulación del agua recibida .

La calidad del Agua, serála adecuada para satisfacer las normas de agua potable y la dureza de la misma se mantendrá abajo de 50 PPM, para evitar
problemas de incrustaciones en las tuber ías de los sistemas sin necesidad de Equipos adicionales de Tratamiento.

ANÁLISIS PRELIMINARES DE CONSUMO DIARIO Y MÁXIMO INSTANTÁNEO
i

El consumo Máx. diario estimado es de aprox. 250 m3/ dia (ver 1er Reporte deEst. Preliminares de Fecha Feb.2/00) . Ver también hojas No. 15, 15-A,
Y 2a. Rev. en hojas 91 á 64 del 28 de Marzo de la Memoria de Cálculo, para gasto Máx. Instantáneo de 882 L.p.m (233 G.P.M,)

. .

ALMACENAMIENTO DE AGUA

El almacenamiento total de agua para el Hotel es de 1228 m3:
611 M3 de Agua Cruda (Incluyel'ldo'161 m3 para P.C.I)
617 M3 de Agua Potable (En tanques de almacenamiento 1 y 2)

Ubicación y Dimensiones:
La ubicación de estos tanques se indica en el Plano No. IHS-01 , en zona de servicios.
Del volumen anterior se dispondrá de 161 m3 para el Sistema de Protección Contra Incendio a base de Hidrantes y Sprinklers
Con el valor restante se dispondrá de un almacenam iento para aprox. 3 días de consumo del Hotel a plena ocupación.
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CUARTO DE BOMBAS

CLUB DE PLAYA MA NDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Por las características dimensionales del Hotel , los Servicios de Agua Caliente para baños y servrcios para Albercas (Recirculación, filtración,
calentamiento y purificación de agua .) se proporcionarán con sistemas autónomos para las cinco zonas principales en que se ha dividido el Hotel :

·Zona de Acceso. Servicios Y. Oficinas
·Zona Deportiva v Villas Cenote,
·Zona Laguna y Villas, Zonas Públicas y Servicios) .
·Zona de Villas de la Selva y Villas Ribera .
·Zona de Playa (villas , zonas públicas y Servicios)

la ubicación y dimensiones de Equipos y Cuartos de Equipos se incluyen en croquis de la Memoria de Cálculo que se anexa y Planos de Servicios IHS
03.

Selección preliminar de Equipos para Sistemas de Agua Potable . P.C.!. y Riego .

Para estos serv icios se seleccionaron Sistemas Central es de Potabilización, Bombeo y Distribución de Agua Fría Potable y Bombeo, Distribución y
Alimentación de Hidrantes Spr inklers y Mangue ras para Sistemas de Protección Contra Incendio.

En estos casos y considerando los requerimientos del ' Hotel , se optó por Sistemas Centrales para reducir considerablemente el Costo y los
requerimientos de tanques y cuartos de equipos en cada zona .

Los tanques de almacenamiento y regulación , así como todos los Equipos de estos sistemas centrales, se ubican en el cuarto de Máquinas y área de
Servicios anexos (ver Plano No -tl-l'S-Ob) . :

Para evitar exceso de presión y volumen en las salidas de agua fría potable yagua contra incendio de los serv icios cercanos a los equipos de bombeo,
se instalarán estaciones reguladoras de pres ión en las zonas que lo requieran .

EQUIPO DE GENERACiÓN DE A~UA CALIENTE

Selección de equipos
En todos los casos, el agua caliente para servicio de baños (4S°C) y para servicio de Lavandería (7S°C) , se generará med iante calderetas de GAS LP,
conectadas a tanques aislados para el almacenam iento de la misma y la alimentación a la Red de servicios en cada caso.
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Vapor

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Por aspectos de costo y contaminación, se descartó el uso de unidades generadoras de vapor (calderas), operando con combustible diesel, ya que su
distribución hasta los puntos de consumo así como el retorno de los condensados hasta el cuarto de calderas , seria muy costoso y complicado.

IMPORTANTE

Por esta razón, todo el Equipo de lavandería y cocinas, deberá seleccionarse para operar con GAS L P. Ycon electricidad, evitando especificar equipo
para operar con vapor de agua de baja, mediana ó alta presión, excepto una pequeña Unidad Paquete de aprox. 5 C. C para planchado de forma en
Lavandería.

Selección de (los) combustibles

Para los procesos de calentamiento de agua, para baños y albercas, se evaluó la posibilidad del uso de GAS L P vs Electricidad, habiéndose obtenido
resultados favorables a uso de Gas L P, tanto en Inversión Inicial, como en los Costos de Operación .

Sin embargo , en Albercas chicas de poco volumen de agua se usará el calentamiento eléctrico, ya que por la dispersión de las villas en el terreno , se
simplifican las instalaciones y se mejora el ambiente, al eliminar las descargas de calentadores de gas en zonas habitacionales.

SISTEMA DE RIEGO

Como ya se indicó, será un Sistema Central , que succionará las aguas residuales tratadas (y desinfectadas) del tanque de almacenamiento y
regulación respectivo, mediante un sistema Hidroneumático de Bombeo, descargando el gasto máx. que se calcule , a un cabezal que alimentará los
sistemas secundarios, desde el acceso, hasta la zona de Playa, empleándose válvulas reguladoras de presión en los sistemas secundarios (con
válvulas de acoplamiento rápido, riesgo por aspers ión yl o riego por goteo, según lo determinen los requer imientos que analizará el asesor especialista
del Arqu itecto).

El volumen del Tanque de almacenamiento y regulación de estas aguas, se está considerando por ahora de 120 m3 y se ubica a un costado de la
Planta de Tratamiento. Sín embargo este volumen podrá ajustarse posteriormente, de acuerdo a los requerim ientos definidos por el Asesor del
Arquitecto para este objeto (Landscape)
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INSTALACiÓN SANITARIA

VERIFICACiÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS DISPONIBLES:

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

CLUB DE PLA YA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Por no disponer de colectores sanitarios municipales y para satisfacer la Reglamentación Ecológica respectiva, todas las aguas residuales (Negras,
grises y sucias) serán enviadas auna Planta Central de Tratamiento ubicada anexa (por otros) al acceso de servicio del Hotel, la cual se seleccionará
para satisfacer la calidad de.aqúas residuales tratadas, de acuerdo a las normas vigentes de la Secretaría de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca (SEMARNAP) para descarga a cuerpos receptores y/o su re-inyección al terreno .

Considerando que estas aguas serán usadas para Riego de áreas verdes, deberán contar con equipo complementario de filtración y purificación del
agua, para obtener un tratam iento terciario adecuado y seguro para el uso de estas aguas en los sistemas de riego.

Tipo de Colectores

Por su destino final, se usará un sistema de colectores combinados, desde los puntos de captación , hasta la descarga final de estas aguas en la Planta
de Tratamiento.

NIVELES DE ARRASTRE DE COLECTORES Y CÁRCAMOS DE RE-BOMBEO

Por la longitud tan considerable del predio y su pendiente natural casi nula, se ha considerado el empleo de pequeños cárcamos de re-bombeo de
aguas residuales en cada una de las zonas principales descritas . Estos cárcamos operarán en "cascada" y el último de ellos descargará en la Planta de
Tratamiento. (Ver plano ISC-01 para ubicación y dimensiones y Diagramas de Flujo SI N)
Sin embargo , todos los colectores secundarios, desde los puntos de captación , hasta el cárcamo de cada zona, se diseñarán para operar por
gravedad, considerándose pendientes mínimas del 2% dentro de las edificaciones y 1 % en exteriores.

SELECCiÓN PREELlMINAR DEL TIPO DE BOMBEO

Todas las bombas se especificarán del tipo sumerg ible por lo que no se requerirán ningún cuarto de bombas adicional a los diseñados para otras
instalaciones.



TESIS PROFESIONAL ··

ANTE PROYECTO
DESCRIPCiÓN GENERAL DEL PROYECTO
SISTEMA DE AGUA CRUDA (SALOBRE)

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Toda el agua requerida será extraída directamente del sub-suelo por bombas eléctricas sumergibles de la marca y tipo adecuados para manejar este
tipo de agua .

Los pozos quedarán instalados dentro de la propiedad y su ubicación será determinada por otros (el asesor de este sistema) de acuerdo con los
estudios respectivos requeridos .

Cisternas de Almacenamiento

Se dispondrá de 2 celdas debidamente interconectadas, para permitir cualquier trabajo futuro de reparación ó mantenimiento, sin interrumpir el servicio,
ubicadas en zonas de Servicios (ver plano No. IH-S-04)

El volumen total de estas cisternas es de 611 m3 (incluyendo 161 m3 para P.C.I)

SISTEMA DE TRANSFERENCIA A EQUIPOS DE ACONDICIONAMIENTO DE AGUA.

El arranque y paro de las bombas de los pozos, será controlado automáticamente por un sistema de electro niveles instalado en las cisternas de
almacenamiento, ajustado en forma escalonada para que de acuerdo al número de bombas y en función del nivel de agua en las cisternas, se
programe la operación de las mismas.

SISTEMA DE PURIFICACiÓN Y ACONDICIONAMIENTO DE AGUA CRUDA

La eliminación de bacterias patógenas, clarificación y desalinización del agua para obtener una cantidad total de sólidos disueltos inferior a 300 P.P.M
quedará a cargo de otro asesor especializado, que ha propuesto un Sistema de Osmosis Inversa, alojado en el cuarto principal de máquinas del Hotel.

El sistema será de operación continua y el agua acondicionada será descargada finalmente en las cisternas de Agua Tratada Potable, por las bombas
del propio sistema con una capacidad de almacenamiento total de 617 m3 en dos celdas interconectadas.

·Clorinación Secundaria
·Con equipo automático dosif icador de cloro líquido.

Con este equ ipo se mantendrá el cloro residual en aprox. 0.5 p.p.m en las cisternas de agua acondicionada, a efecto de evitar la proliferación de
colonias de bacterias durante un almacenamiento prolongado después del acondicionamiento del agua debido a las dimensiones tan considerables de
estas cisternas .
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SISTEMA DE DISTRIBUCiÓN DE AGUA FRíA POTABLE A TODOS LOS SERVICIOS
El suministro de agua potable a todos los servicios que lo requieran, (baños de cuartos, sanitarios públicos, cocinas, etc.) se hará por medio de un
sistema Hidroneumático automático ubicado en el Cuarto de Bombas , anexo a la Cisterna de Agua Tratada .

La presión de operación de este sistema será la adecuada para suministrar los volúmenes de agua a la presión mínima requerida en los servicios más
altos y/o alejados del Cuarto de Bombas . Para estos se dispondrán de estaciones reguladoras de presión ubicadas en las siguientes zonas:

• Zona Acceso, Servicios, SPA y Villas de Cenote.
• Villas de la Selva y Rivera.
• Zona de Laguna (Villas, Zonas Públicas, Cocina) Zona de Playa (Villas , Zonas Públicas y Servicios) .

SISTEMA DE CALENTAMIENTO POR DISTRIBUCiÓN DE AGUA CALIENTE
Por las características dimensiónales del Hotel, los servicios de Agua Caliente se proporcionarán con sistemas autónomos para las 5 zonas que se han
considerado:

• Zona de Acceso y Servicios
• SPA y Villas de Cenote
• Villas de la Selva y Rivera
• Zona de Laguna (Villas, Zonas Públicas, Cocina y Servicios)
• Zona de Playa (Villas , Zonas Públicas, Cocina y Servic ios)

En todos los casos, el agua caliente se generará mediante calderetas a gas conectadas a tanques de almacenamiento debidamente aislados.
La temperatura del agua caliente no excederá los 500 C y será distribuida a todos los servicios por medio de una red de tuberías debidamente aisladas
para mantener en un minimo las pérdidas de calor en las mismas .
Para evitar el enfriamiento del agua en las redes de distribución durante periodos prolongados sin uso de lavabos y regaderas, se ha considerado un
sistema de Retorno de Agua Caliente a base de tuberías aisladas desde los puntos mas alejados de la Red de Distribución de agua caliente, hasta los
tanques de almacenamiento de la misma, por medio de un recirculador especialmente diseñado para operación constante de agua caliente.

SISTEMAS PARA LAVANDERíA
Para garantizar los altos regímenes de gastos requeridos durante los períodos de llenado de las lavadoras, se dispondrá de un tanque atmosférico
almacenador regulador, ubicado en la Casa principal de Máquinas, del cual succionarán dos bombas centrífugas que descargarán mediante una red
independiente alimentando directamente las lavadoras con agua fría.
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Esta red alimentará también un tanque presurizado para el calentamiento del agua de 20 a 75°C, sumin istrando el agua caliente a las lavadoras
durante los periodos de llenado de las mismas, con el volumen, presión y temperatura requeridos por el fabricante de estos equipos .

El calentamiento en este tanque se hará con Calderetas a gas, controlándose la temperatura en forma automática.

SISTEMA DE PROTECCiÓN CONTRA INCENDIO
Todas las áreas interiores de zonas públicas y de servicios, quedarán protegidas con un sistema a base de Rociadores Automáticos, completándolo
con Hidrantes y Mangueras para la Protección de las Villas Habitacionales.

El sistema incluirá:
• Cisterna, Equipo Central de Bombeo y Controles.
• Redes principales de Alimentación de cada zona.
• Redes y ramales secundarios de cada zona, hasta la alimentación de los sprinklers e hidrantes.

El sistema se diseñara para satisfacer los requerimientos de la AMIS (Asociación Mexicana de Instituciones de Seguros) y las normas de la N. F. P. A.
(National FIRE Protection Association) para sistemas de rociadores hidráulicamente calculados.

Los ramales de alimen tación a los Hidrantes , contarán con placas de oficio, donde sea necesario, a efecto de evitar que la pres ión máxima a la entrada
del gabinete excede de 4.2 Kgs (que es la presión máxima permitida por el Reglamento de Construcción del D.F. )

SISTEMA DE RIEGO
Para el riego de todas las áreas verdes del Hotel, se ha considerado el diseño de un sistema automático programado, que incluirá áreas cubiertas con
rociadores automáticos, micra aspersores, válvulas de acoplamiento rápido (para ciertas zonas) y riego por goteo de acuerdo al tipo de vegetación
cons iderada en el proyecto de jard inería de todo el conjunto (por otros)

Estos sistemas serán alimentados por un equipo central de bombeo de operación automática ubicado en el Cuarto de Bombas en el extremo de la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

SISTEMA PARA JACUZZIS y ALBERCAS EN ZONAS PÚBLICAS Y VILLAS DE LA SELVA
El agua de estas .albercas será re-circulada constantemente por dos bombas centr ífugas, que la descargarán a través de filtros de arena de cuarzo
para su clarificación.

En cada alberca, el agua previamente filtrada se calenta rá automáticamente a la temperatura deseada mediante un calentador de paso que operará
con Gas L. P.
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También se dispondrá de un sistema automático de clorinaci ón para garantizar las buenas condiciones del agua en todo momento.

SISTEMAS PARA ALBERCAS PEQUEÑAS DE VILLAS SUrTE PRESIDENCIAL
Para estas pequeñas albercas , se ha considerado solamente sistemas de recirculación con bomba y filtración con filtros de arena de cuarzo. El
calentamiento se dará con resistencias eléctricas y la clorinación se hará en forma manual por personal del Departamento de Mantenimiento.

SISTEMA DE GAS L.P.
Este sistema incluirá dos tanques de Almacenamiento de 5,000 Its. de cap. c/u, equipados con todos sus accesorios de protección y control , incluyendo
las estaciones reguladoras de presión del sistema de distribución en presión media regulada, que conducirá el gas en forma subterránea y aparente por
las zonas de servicio y áreas Públicas del Hotel, hasta alimentar las Estaciones Reguladoras de baja presión para la alimentación final a equipos de
Lavandería , Calentadores de agua de albercas, etc.
Los tanques estarán ubicados anexo al patio de Servicios.

SISTEMA DE EVACUACiÓN Y TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUALES
Por no disponer de colectores sanitarios municipales y para satisfacer la reglamentación ecológica, todas las aguas residuales (aguas grises y sucias)
serán enviadas a una planta de tratam iento (seleccionada por otros), ubicada cerca de la zona de acceso del Hotel.

Por la longitud tan considerable del predio y su pendiente natural casi nula, se ha considerado el empleo de pequeños cárcamos de re-bombeo de
aguas residuales en cada una de las cinco zonas principales descr itas. Estos cárcamos operan en paralelo y cascada y el último de ellos descargará
en la planta de tratamie nto.

Considerando que estas aguas serán usadas para riego de áreas verdes se especificará un equipo complementario de filtración y purificación del agua
para obtener un tratamiento terciario adecuado y seguro para el uso de esta agua en los sistemas de riego.

SISTEMA DE EVACUACiÓN DE AGUAS PLUVIALES
Todas las aguas pluviales de azoteas planas de las edificaciones, terraza y patios con superficie impermeable, serán conducidas mediante redes de
tuberías a registros de mampostería en el exterior e inmediatos a las construcciones, desde donde serán enviadas por tuberias ó por superficie (por
otros) hasta su descarga final en el mar.

DIAGRAMAS DE FLUJO
Ver Plano anexo IH-DF-01 Cuarto Principal de Máquinas.
Sistema Hidroneumático de Agua Potable Sistema de Agua Caliente Servicios (450 C) Sistema de Agua Caliente Lavandería (?OOC).
Cárcamos de Re-bombeo dr= Aguas Residuales Sistema de Protección Contra Incendio Sistema de GAS L.P en alta y baja presión .

. , :'"
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B) INSTALACIONES DE VENTILACiÓN Y ACONDICIONAMIENTO DE AIRE

CONSIDERACIONES GENERALES

Las instalaciones de Ventilación y Acondicionamiento de Aire deberán mantener las condiciones ambientales que se especifican más adelante,
controlándose la temperatura, humedad , pureza, nivel de ruido, etc. Estas condiciones serán diferentes dependiendo del tipo de local. En el inciso 1.2
se indican las condiciones interiores para todas las áreas del hotel.

CONDICIONES DE DISEÑO

Para el desarrollo del proyecto serán cons ideradas las siguientes condiciones de diseño para Playa del Carmen, Quintana Roo

Local ización

• Latitud = 20° 31'
• Longitud = 86° 57'
• Elevac ión = 3 mts. sobre nivel del mar

Condiciones de diseño para verano :

• Temperatura exterior de bulbo seco = 33 "C
• .Temperatura exterior de bulbo húmedo = 27 "C ..
• Meses más calurosos = Junio y Julio
• Temperatura interior de bulbo seco = 23 "C +/- 1.5 "C - Humedad relativa = 50 % +/- 10 %

Nota.- La humedad relativa estará eh estos ranqosdurante la mayor parte del año, aunque durante algunos días , la humedad relativa puede ubicarse
por arriba de lo indicado, dependiendo de las condícjbnes climatológicas.
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TIPO DE ACONDICIONAMIENTO PARA LAS DIVERSAS ÁREAS DEL HOTEL.

Local Tipo

Cuar t os de Huésped es Air e acond icionad o conf or t

Of icin as Ad min is t r at ivas Aire acondicionado confort

SPA V Gimnasio Air e acond icionad o conf or t

Restaurantes i Air e acond icionad o conf or t

Salones de Reunión Aire acondicionado confort

Comed or de Émplead os Air e aco nd icio n ad o t erml ad o

Cocinas V Lavand er ía Aire acondicionado templ ado

VOLÚMENES DE AIRE EXTERIOR SEG,ÚN TIPO DE LOCAL.

Local PCM por per sana (Temper at ur a H umed ad Rel at iva)
Cuartos de Huéspedes 30 74 °F60%
Oficinas Administrativas . ' 20 74 °F60%
Rest aur ant es 20 74°F 60 0/<1 I

Centro de Sal ud 20 74°F 60 %
Gimnasio .' . 30 74 °F60%
Sal ón de Fiest as Y . Salones de 20

. 78°F 60 %
J unt as
Comed or de Empl ead os 10 80°F 60 %

VOLÚMENES DE EXTRACCiÓN DE AIRE SEGÚN TIPO DE LOCAL

Local Vol . Air e (cambios por hor a)
Cocinas *G . M .
Lavand er ia *G . M.
Sanit ar ios Públ icos 20
Bodegas y Al macenes 5
Casas de Máquinas y Subestaciones 20
Otros Cuartos de Equipos 15

* Según Guia Mecánica.
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SISTEMA CENTRAL DE AGUA HELADA.
UNIDADES GENERADORAS DE AGUA HELADA

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

El acondicionamiento de las diferentes áreas del hotel como cuartos de huéspedes, zonas publicas, zonas de servicios, etc., se hará por medio de un
sistema central ubicado en la casa de máquinas principal. El sistema esta compuesto principalmente por tres unidades generadoras de Agua Helada
con compresores tipo tornillo de Alta Eficienc ia [0.60 kwIT.R.] de T.R. nominales para operar con Refrigerante CFC-134 a y condensador enfriado por
Agua , con todos los equipos complementarios del sistema como Equipos de Bombeo , Intercambiadores de calor, etc.

Sistema de Bombeo primario-secundario

Para la distribución del Agua helada a todos los equipos en el hotel se contara con un sistema de bombeo primario-secundario, compuesto por tres
bombas primarias de volumen const ánte Y un paquete de bombeo secundario de volumen variable, con el objeto de controlar el gasto de Agua Helada
del Sistema y tener un sistema de bombeo con ahorro de energía.

Sistema de Enfriamiento del condensador por medio de agua'salobre

Para 'el enfr iamiento del agua de condensación, se esta considerando la utilización de agua salobre por medios de un pozo de succión y otro de
descarga de aproximadamente 40 mts. de profund idad. El agua salobre se manda hasta un intercambiador de placas de titanio para enfriar el agua de
conde nsación. Con esto ahorramos una cantidad importante de agua potable y además evitamos las instalación de Torres de Enfriamiento, las cuales
son equipos de gran tamaño que generan un alto nivel de ruido .

Acondicionamiento de cuartos de huéspedes
i

El acondicionamiento de los cuartos de huéspedes se hará 'por medio de unidades Ventilador -Serpentín ( Fan & Coi! ), ubicados en los plafones.
Todas las unidades serán alimentadas con Agua Helada desde el sistema central y contarán con control de temperatura independiente por medio de un
termostato para cada cuarto. El aire de reposición para ventilación se tomara directamente del exterior para mezclarse en el plenum de retorno del Fan
& Coil. Debido al diseño arquitectónico del hotel, en el que todos los cuartos están construidos en módulos independientes, no se contara con un
sistema para preacondicionar el aire de repos ición que entra al cuarto con la operación del ventilador de extracción de los baños.

~.:
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C) INSTALACIONES ELECTRICAS y ESPECIALES

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

ESTUDIOS PRELIMINARES

VERIFICACiÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS (Ó PRIVADOS) DISPONIBLES

• Voltaje y ubicación de la Red de suministro de energía de CFE.
• Escrito-solicitud a la Propietaria ó su representante sobre estudio para determinar la resistividad del terreno.
• Análisis preliminar de cargas instaladas v demanda máxima estimada con escrito a la propietaria ó su representante , para la iniciación de
los trámites de solicitud de presupuesto (ante CFE.)
• Escrito-solicitud a C.F.E. sobre la corriente de corto circuito disponible en el lugar de la obra.
• Ubicación preliminar de Sub-estación{es) consideradas incluyendo, selección . preliminar del equipo y espacios requeridos .

MEMORIA DE CálCULO

~
SUBE,STAClpN >,5 E-3

[,

SUBESTACION SE-4
SUBES TACION SE-5
SUBESTACION SE-6
SUBESTACION SE-7
SUBESTACION SE-8
TOTALES

Carga demandada: watts

Demanda Kva

CARGA
INStALADA
WATIS

84 1,929

510 ,000
535,500
573 ,750
454 ,750
484,500
3,400,429

F.O .

0.74

0 .82
1.00
0 .73
0 .90
0 .85
0.83

Considerando Un Factor De Diversidad De 1.2 Se Tendrán: 626,938418,200 535,500418,838409,275411,8252,820,576

Se Instalarán 2 Transformadores\De 1500 Kva
0.480/13.8 Kv Que Alimentarán El Anillo De Distribución En Media Tensión : 7384926304934824853,3182,765
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ANTE; PROYECTO
DESCRIPCiÓN GENERAL DEL PROYECTO

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

ACOMETIDA EN M.T. (13.2 KV.)
La energía eléctrica, la suministrará CFE, por la colindancia con la carretera Federal 307 Chetumal Pta. Juárez Km. 298, a una tensión de 13.2 KV,
hasta la Subestación Receptora, ubicada en el núcleo de servicios y se muestra en el plano IEF-01 de conjunto. El proyecto incluye las canalizaciones
para la acometida'en alta tensión, desde un registro en la colindancia hasta el equipo de medición que se alojará en el primer gabinete de la sección de
alta tensión de la subestación No. 1, Receptora del Hotel. ¡ .

SUBESTACIÓN NO.1 (RECEPTORA)
Esta Subestación alojará el equipo de medición y está ubicada junto a la casa del Gerente, donde se recibirá la Energía Eléctrica y se derivará a una
tensión de 13.2 KV a la Subestación No. 2, cuya ubicación se muestra en el plano IEF-01 de conjunto.

SUBESTACiÓN NO.2 (PRINCIPAL)
Esta subestación estará ubicada en la zona de servicios del Hotel junto a la casa de maquinas principal del conjunto. En esta Subestación se alojarán
los equipos de transferencia en media tensión y los generadores eléctricos mediante los cuales se alimentará el sistema de media tensión en
emergencia, la Energía Eléctrica se generará a 480 VCA y mediante dos transformadores de 1500 KVA se elevará la tensión a 13.2 KV, desde donde
se alimentará a esta tensión el anillo de distribución en todo el Hotel. :
Desde esta Subestación, se alimentarán las seis subestaciones eléctricas, cuya ubicación se muestra en el plano IEF-01 de conjunto.

SUBESTACiÓN ELÉCTRICA TRANSFORMADORA NO. 3
Esta Subestación que se ubica junto a la casa de maquinas, contará con un transformador tipo pedestal de 750 KV A. de 13.2 KV a 480/277 VCA y
todos sus equipos de protección y desconexión en alta y baja tensión .

Esta Subestación alimentará la zona de servicios y acceso del Hotel, .desde donde a una tensión de 480 VCA se alimentarán todos los equipos
trifásicos de la casa de maquinas y se contará además, con un transformador tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado,
contactos y fuerza menor.

SUBESTACiÓN ELÉCTRICA TRANSFORMADORA NO. 4.
Esta Subestación que se ubica junto al SPA, contará con un transformador de 500 KVA. de 13.2 KV a 480/277 VCA y todos sus equipos de protección
y desconexión en alta y baja tensión. Esta Subestación alimentará todos los equipos trifásicos a 480 VCA de la zona deportiva y las villas Cenote y se
contará además, con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada
villa.
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SUBEST ACiÓN ELÉCTRICA TRANSFORMADORA NO. 5.
Esta Subestación que se ubica junto a las zonas públicas de las villas de la Selva y Rivera, contará con un transformador de 509 KV A. de 13.2 KVa
480/277 VCA y todos sus equipos de protección y desconexión en alta y baja tensión. ;

Esta Subestación alimentará todos los equipos trifásicos a 480 VCA de parte de las villas de la Selva y las villas Rivera y se contará además, con
transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada villa.

SUBESTACiÓN ELÉCTRICA TRANSFORMADORA NO. 6.
Esta Subestación que se ubica junto a las zonas públicas de otra sección de las villas de la Selva y Rivera I contará con un transformador de 500 KV A.
de 13.2 KVa 480/277 VCA y todos sus equipos de protección y desconexión en alta y baja tensión.

Esta Subestación alimentará todos los equipos trifásicos a 480 VCA de la otra parte de las villas de la Selva y las villas Rivera y se contará además,
con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada villa.

SUBESTACIÓN ELÉCTRICA TRANSFORMADORA NO. 7.
Esta Subestación que se ubica junto a las zonas públicas de las villas de la Laguna, contará con un transformador de 500 KV A. de 13.2 KV a 480/277
VCA y todos sus equipos de protección y desconexión en alta y baja tensión .

,
Esta Subestación alimentará todos los equipos trifásicos a 480 VCA de una de las villas de la Laguna y del restaurante y Centro de Convenciones y se
contará además, con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada
villa y .el restaurante . '

SUBESTACIÓ~ ELÉCTRICA TRANSFORMADOR~NO. 8. , .
Esta Subestación que se ubica junto a las zonas públicas de las villas Palafito, contará con un transformador de 500 KV A. de 13.2 KV a 480/277 VCA y
todos sus equipos de proteccióny desconexión en alta y baja tensión .

Esta Subestación alimentará todos los equipos trifásicos a 480 VeA de las villas Palafito, Duna y Suite Presidencial, además también se alimentará el
Club de Playa y se contará además, con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza
menor propios en cada villa y el Club de Playa.
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SISTEMAS DE DISTRIBUCiÓN EN BAJA TENSiÓN.

Este sistema contará con dos voltajes :

A) Sistema a 480/277 VCA.

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

Este alimentará a todos los equipos de fuerza en casa de máquinas; lavandería, Unidades Manejadoras de Aire en zonas públicas y de servicios,
extractores, cárcamos, resistencias eléctricas y equipos de albercas, etc.

Además alimentará los transformadores secos (440 - 220/127 VCA.) estratégicamente ubicados, para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza
menor en áreas de servicio y :Zonas públicas y para los servicio de alumbrado, contactos y fuerza menor de zonas de villas.

B) Sistema a 220/127 VCA.

Este sistema alimentará todos los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor como se describe a continuación:

Cuartos y Villas

Se alimentarán directamente de los transformadores secos estratégicamente ubicados y alimentados desde el sistema de Distribución a 480 VeA.
i ,

Zonas Públicas y de servicio Para estas zonas se instalarán también transformadores secos tle '480-220/127VCA, para cubrir los servicios de
alumbrado, contactos y fuerza rnenor.

SISTEMA DE EMERGENCIA

, Para los servic ios de emergencia, se contará con una dos plantas generadoras a 480/277 VCA. y mediante dos transformadores de 1500 KV A se
elevará la tensión a 13.2 KV, con este voltaje se alimentará el anillo de Distribución encaso de falla en el suministro de energía eléctrica.

Se ha considerado que los equipos de fuerza, que deban operar en sistema de emergencia (Cámaras frias, equipos de bombeo, manejadoras,
extractores, etc.) la operación del Hotel decidirá cuales de estos equipos se deba detener su operación. Para los servicios de alumbrado, contactos y
fuerza menor se contará con transformadores secos de 480-220/127 VCA. convenientemente ubicados.
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ÁREAS EXTERIORES.
El alumbrado de estacionamiento, vialidades y otras áreas exteriores se hará con lámparas de vapor de sodio de alta presión, aditivos metálicos y otras
del tipo indicado por el Asesor de iluminación. Independientemente de que los circuitos de alimentación a luminarias, contarán con redes de tierra e
interruptores termomágneticos con protección instantánea por falla a tierra, considerando que este tipo de lámparas no ofrece constructivamente la
protección de un reflector subacuatico (como las usadas en albercas), recomendamos que cualquier lámpara instalada en lugares con posibilidad de
inundación en jardines, se monte sobre columnas o dados de concreto de suficiente altura sobre en piso
El alumbrado de jardines y otras áreas con reflectores o unidades de poca altura, se hará con alimentación de 220/127 V, del tipo indicado por el
asesor de iluminación .

Albercas: Para la iluminación de albercas se han considerado unidades de 300 Watts tipo nicho húmedo, para operar a un voltaje de 127 V con
protección total a base de red de tierras y circuitos termomágneticos con protección instantánea efectiva contra cualquier fuga eventual del sistema a
tierra (aprobado por las normas nacionales así como en USA)

SISTEMA DE TIERRAS.
El conjunto contará con una red de tierras en cada Subestación transformadora y sistemas de puesta a tierra en los transformadores secundarios y se
interconectarán con todos los conductores de "puesta a tierra" de toda la instalación, para la seguridad del personal y la correcta operación del sistema
eléctrico.

Todos los contactos serán polarizados, provistos de fase, neutro y tierra física para los servicios de 127 VCA.
Para los servicios trifásicos, a 220 ó 480 VCA. también se considerará un conductor de puesta a tierra. Todas las lámparas en gabinetes metálicos se
conectarán sólidamente a la red de tierras.

CANALIZACIONES PARA LOS TELÉFONOS.
Pata los servicios de telefonía , se diseñarán las canalizaclones (vacías), basándose en las normas de Teléfonos de México y en los requerimientos
proporcionados por la propietar ia. .

CANALIZACIONES PARA T.V.
Se diseñarán las canalizaciones (vacías) para TV en coordinación con los especialistas de equipo y cableado de este sistema y los requerimientos del
Hotel. .

,o'

CANALIZACIONES PARA OTRAS INSTALACIONES ESPECIALES.
Para las Redes .de Voz y Datos, Equipos de computo , CCTV, Sonido Ambiental, Detección de Humos, Voceo de Seguridad, Alarmas contra Incendio,
etc. También se diseñarán las canalizaciones (vacías) en coordinación con diversos asesores y/o proveedores de estos equipos y/o sistemas según los
requerimientos del Hotel.
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1220.00 M2

NIIMFRO n~ IINIr.tADES
DESPLANTE. ·TOTAL

6 .5 VILLA PALAFITO PLANTA BAJA
DE~P _ANTlE POR VA

.:.:. :' 6:U , DD ·M2:·: 6D P:' :::::::::a:7:O:;SQO::

... .. .... '6'9 ,7 O" M·2·· ·· ··· ·
603 .70 M2

2 M1
450 .00

156 .01 M1
1 n un

1560.10 M2

12200M2
. NI! MERC DE UNIOADE~

,. DESPLANTE TOTAL
6 .6 VILLA PALAFITO PLANTA ALTA

P IR V A

:- S:51' :sO:- M·1·:· :-:-600: : : : : : : : :: :l :3:4:;~ 6 Ó: :

····· ···· ·6·.· · 0 n ." ,.
174 .16 M2

s o 37 'A?
450 .00

800
976 .00 M2

156 O M2
800

1248 .08 M2217332 ' 2-70 :7 2.' '' 2 ' . ' ·..... ·.25 0 .".:- :: :- :- :-H ¡ ~ ~·lI- :-'--.....:..==:.:..='-'450 .004 82. 9 6 M2
NUMFRC DE
DESPLANTE TOTAL



TESIS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

ESPAC IO /LOCAL 1~~~~:~~S~E#~¡I:;Po~S~~I : : : :~~:~~~~~~ : :1 AR~~~~Er;:~OR 1 : :~~~~~: :I : : : :~:~~)¿:i:AL: : :I : :¡;i~~~~~~~;~ : :l :~~~~~: :1 : : :~:~!JT9:i:A~:: :1 TOTALES

6 .7 VILLA RIBERA .· .· .· . · .·i 1 49 ··M2 . ·. 21 .82 M. '3 9 ·M2 .·.·. ·.
DESPLANTE POR VIL _A 97 .10 M2
N IMERO DE UNIDADES 18 .0 O
DESPLANTE TOTAL ' :' :' :1:1:9:6, 8 2:·M:2:· ':':': 60O:·::::::::: 66:4:;Q9:2:: 392 .76 M2 450 .00 1 76 742 : 'H'&,22:'MZ' .'.:HO:'::: ':-:::':U; D:S:S::: 1 747 .80 M2

6 .8 VILLA SELVA KING ····· ·····6·, ·· 4 9· ·M'. , 8 3' M' '3 · ' ..· . M 7 . · .
. .... .... . . .

nl'''PI ANTE POR VILLA 9350 M2
N IMI'Rr nI' a o nn
DESPLANTE TOTAL :-:1Jl4:4 ,7 0:-M.2.-:. 60 O.' ::::::1:;1 0.6:;&20: : 549 .30 M2 450 .00 247 1 8 5 :·,,:ü :71f ·M2.·: · .: . :.:. : 2~ 0: ': ::: : : :: :r~~ i~~~ : : 2807.70

6.9 VILLA SELVA DOBLE ··· ··· ··· ·6·9',n 1' ·M2···· ..' ~ . 20.35 M2 ··· ··· ···T 3 ,79 ··M2.···
POR VI! 'n~ 71 u,

NUMERO DE UNIDADES " nn
DESPLANTE TOTAL .:- a:ta:84: Mi<· :' : 6 0 O:': :::: :<~ ll :"~~~~: : 1'44 .20 M2 450 .00 . 1 09 890 :-.': &5:4 ·8: M2-. · ':':':':2$0:'::::: ::::::4: ~:i~ :r~ : : 1 238 .52 M2

6 .1 O VILLA SELVA SU/TE ·' -:0'&' 55:' M 48 &8 M: ·· · ·· ·f &·ir 4··..
DI'S PIAN rE POR VII _A '61 .87 M2
NI MERO DE NIOADES"· 6 00
DESPLANTE TOTAk .. .... .~.7.9:30 . M2.·. · . 6 0 0' ::-:-:-:?'4:7:~~ ~!l: : 292 .08 M2 450.00 1 3 1 436 .9 9 :8 4.· MZ·.· ': ' :' :' :250 :':: :::::::::?:~ il!l!:l!: :- 971 .2 2 M2

6.1 1 VILLA AGRUPAMIENTO :0 ' 0 0 M·' ··.· s s o 56 M' :' :':0 ' '' '0:' 1.(, :· :·
DESPI ANTE P R M DIlLO ~30 56 M2
NIIUI'R nI' sno
DESPLANTE TOTAL ·0 :0 0 ·M2 ... . '. 6 O0 ,' .:.:.:-:.: :::. :-:-:.:-:. 1 983 .36 M2 450.00 892 51 2 ··· ····· ··· ·0 :0 0· ·M2·.· .'.250.'.:.:.:.:::.:.:.:.:-:.:.:. 1 983 .36 M2

6 1 2 V LA DUNA ·. ·.·.·.·:! 2 ·4 3.·MZ.· 49 .18 M2 ·.·.·:S ·:85 ·i.i2 ·.·
DESPlANTE POR VII A 193 .24 M2
NIIUI'RI nI' 500
DESPLANTE TOTAL ··· ·· · H 2 :1 ~ ·· M 2 ··· · .·. · : 6 0 0· : :-: : : : :p:T. ; 2 ~ 1l: : 245 .80 M2 450 .00 1 1 O 61 O ······· ' ''A··'·s·· M: .. . . . . . . 2.50" : : : : :: : : : :c;4;64:~ :- 966 .20 M2

6.1 3 VILLA PRESIDENCIAL .· .· .2.1·0· 03 ··M2.· . 136 64 M2 .·.·. 1.2·3 :3 .7. ·M2 ·.
DESPLANTE POR VII .A 470 .04 M2
NUMERO DE JNIDADES 1.00
DESPLANTE TOTAL . :- :-:::2·j·O: O·n u ::: :- :'; ·: & O O· :-:-;.: :: ;.~ :z:&:¡ on· 136 .64 M2 450.00. . 61 488 :-: ·:-:·j a ::l1-: ML :- ::: ':- :Z:S:O: -: ';' :-:::':') O; sH:- 470.04 M2

~ SUBTOTAu""i.;li.""mn.<g¡\.'1l~~!$~."" ,.~iZ<%""'''''''''87'13 ,84"M2_!Ji~''N\é:'~1itn2'}32¡¡W;;;>6409:06>M2 "'%1mWW~""J1l1l'6 '973 '818'---"'''2846 ,2Z'M2 ''''''''<t '~'$" "L ·''f;}f'W8·7·6Y5'1 :0 ~~7'8'¡12rM2 ~.
7 AC':IlNA Y SAl ONI'S

7 .1 RESTAURANTE .:' :-::7:!:i: 72: M'i' · i¡ O O:·:::::::::~ :H: ; ~ ~ ~ :. 5 1 1 4.85 M2 450.00 2 301 683 .:.:.:.&:66 :8 :7: ' Mi ' :-:' :':- : ': 250 :' :: :::::: :z:,:~ ; ~ ~:e: : 6774 .24 M2• SUBTOTAti~~i$~m.: "í.lim.~"!$'i*um:> lil~7!l 2 i12fM 2l'b ,._**,,4<:·:·:·:·:401'$·'6:1 2': ~ @f6 1:1-~"l8 '5tiM 2',t't,*JkW4~'f'$i : . :. :'2..:3:0:«.s:e:s: . ~~:N}j 8 6 6t67áM 2':ié -bb";;ff6A~:t:· :·:· : · :2:1:6 'SS :S:' JJ;j:.*i?1 1 4"2"liM2~
8 CIIIR nI' PI AYA

8 .1 CLUB DE PLAYA :·:·.·.·:·.·O. 00·: rU. ·:·.·.·.·.600·:·:·.·:·:·:·:·:·.·:.:.:.:. 1 088 .1 2 M2 450 489 654 .'; ' . -:'4 9 &.1 ·.Mi. ·: . · : ·: · : · 2~:0 · : 1 24 025 1 584 .22 M2
~, SUBTOTA~t~~¡n/;*!:?)j¡¡,\%\$Al:ii'¡*';$TIU;W;* liMkW.k\\:0:0 In M 21%1~~: ::: : : : : :: ::: ::: : ::: : : : : t6i1088112';101 2# h íl:t,WJiW1liJW, ': ' :' :' :·4 8 9 ' H '41 : 141t%'J 9 6t1 01iM2t,\c ,,*h;&1*~',.# · : · : · : · : 1 ·a ·0 ·2-$·:ofi1o\Co-il 584i22iM2%

9
9~RVICIO S AGRUPADOS ' :':': ' S:0:4: 20:' M:2:':' :' :' :' :'i¡0 0:' :': ' : ' :' :S4 2 520' 32 5.00 M2 450 .:': 4 6' 25:li ' .'.:.:l z:ili:20:' Mi ': ' ':':':':H il: ':':': :.3:lii ·3:00: ': 2458 .40 M2,_1; SIJB'TOTA~~"""~ '; . . '.. l~~~'i¡"'j,¡>,~ #,¡¡,i:i$9 0\(: 2 0 ' M2ii<l 4~,<I ' , ; ' ·", ·· 542 520 .~3 2 510 o iM 2 l&WWé'¡¡¡ "1~i 1 46 250 .:$&1 2 2 9 ' 2 0rM:h t ~:#id(~i~¿#'< :~ 307 300 ' ,,~!i24 sat4 0' M2""

1 O

1~~:~~~~L~~~'ti;Rttlti'. !P.t! lb"'MtI¡l,N'
:':':':':'.'0'00·:Mi':':':':':-.soe-: ' ·1 O o o M' 450

_. :·:, .;.;;·.....oe: .. .,:·: :-:-:-: ·,:. '0-: : ·: · '· +H· ~n " :- ,,<unnu,
n m,.'~0 ·0O] MU~ .,' .. ", . :&db'tl>t;O ~ OO'iM 2 t1~\t#*;WX~fJfí aI1 2 534'0 0¡' M 3 1 33 500 tA'U Il 3 4' 0 0hIl 2j~

11
11.1 Y .:.:-:'; ' :' :0' 0 O:' M '~' · : · : · : · : · :- & ee: O 00 M2 450 . -:. , 3:fli:4 ' :·M2 '; ····· ·· :·: 8 0 :- '; ': 1 ' 385·4:7:4< 17318 .42 M2

:........ ISU8TOTA lrt\..'te:ü,¡¡1i.¡M'w~_~~h~~~,?~.t tf f .J>\.'i:t ~'.~~,~ ~ iti~~TtO :O O !l M 2t: :'H'fdt~~~ .::l :1_-.t-~; ), "i O : O Oi'! M 2 ·~~~'i~.Ü'\.1 ><1 731 8 '42 _M2"1 yu·· ~tw.f":~ ",W~~ 1 385 474 "'''f 7 3 11:4 2'1I2'&
1 2 AREA JARDINADA

12"~~~¿<¡¡" !,",,¡¡jMi¡\i ··b ·OO··M·:> .'.. 00 · · '., nnn M' 4<n :. :d ?·'·&····~ ., . :Al:> :.: ·s·,,·: :- :- "'1'~ 9 ' rl" 9 :- 4276 s U2
~ SUS:tOTAll 1 01 8 1 52 2 937 587 \'1'4 2 7 6 H 6 74 M2'Ji' 7 305 045 "" 4 2 1 81" 5 1' 112'''';

ITOTAL ,.: 13&9&,75:·M·2. :-1- :-: -: .: :- :- : ·&; 2 1 ~;4 8 0· : 1 20265.54 M2 :-:-:8 ';9:1:1;:4:0:(·1 :-8 27 1L DO:' MZ :., .: -:-:-:9 ¡:U :t ¡S:S:S:-: 116674.29 M2
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Como conclusión. de este estudio creo que el éxito de este proyecto en general y en particular se sustentará en diversas áreas que deben trabajar
simultáneamente y en conjunto, tomando en cuenta todos los recursos que nos fueron otorgados. Cada parte de este proyecto requirió de mucho
trabajo de innumerables personas que han dado lo mejor de si profesionalmente, por lo cual pienso que será uno de los mejores destinos turísticos en
la Riviera maya. Es un proyecto que cuenta con grandes posibilidades de destacar en su ramo y de incrementar el desarrollo económico en la región y
en el país.

Es muy importante respetar el entorno lo más posible, hacer especial énfasis en el cuidado ecológico de la flora y fauna ya que sin esto solo
ayudaríamos a la destrucción del ecosistema. La arquitectura es necesaria para los seres humanos porque satisface las necesidades de la vida
cotidiana, para mi, es una de las cosas más importantes, por lo que sin ella no podremos disfrutar a futuro de espacios como este, ya que cada vez, la
población mundial va en aumento y debemos fomentar el cuidado de nuestro entorno.

En esta zona se pueden encontrar muchos atractivos turísticos que todas las personas tienen el derecho a conocer , por lo que se deben respetar las
estrategias de desarrollo urbano de la Riviera maya, no .saturar la zona con proyectos ambiciosos ni mal planeados debiendo ser enfocados hacia la
calidad y no a la cantidad. Esto no quiere decir que deban ser destinos solo para personas privilegiadas económicamente hablando, es para todos. Es
una pena que personas que tienen este tesoro amblental no lo aprovechen y sí en cambio lo destruyan por falta de ignorancia y sentido común, la
pobreza no es justificación para destruir el entorno, en este mismo espacio los antiguos residentes cuidaban al máximo su hogar, tanto que lo dejaron
casi intacto y lo respetaron al cien por ciento, desarrollaron una cultura basada teológicamente el medio que los rodeaba creando formidables
construcciones y aportaciones a la cultura mundial. Esto es la fuente de inspiración para este estudio, ahora que contamos con todos los medios que
hemos desarrollado nuestro deber es tener en cuenta lo que existía en el pasado, pero no así repetirlo ya que lo pasado sirvió exitosamente para su
época, ahora nos toca a nosotros reflejar nuestras ideas y nuestro tiempo en este lugar de la mejor manera posible y enriquecer el entorno con la
arquitectura.
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