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IDEARIDO

LA IDEA DE REALIZAR ESTA TESIS SURGIO POR UNA OPORTUNIDAD DE TRABAJO, DE ALGUNA MANERA NO FUE UNA IDEA SINO UN
PROYECTO RUE ME ASIGNARON. EN DESPACHOS ANTERIORES TUVE LA OPORTUNIDAD DE TRABAJAR EN PROYECTOS TurisTICOS, ESTO FUE
UNA RAZAN POR LA CUAL ME ENCARGARON EL PROYECTO DESDE LA IDEA CONCEPTUAL. ESTO ULTIMO TOMARE COMO IDEARIO EN ESTE
DOCUMENTO.

EL PLAN MAESTRO FUE DESARROLLADD POR UN DESPACHO AJENO AL NUESTRd CON MAYOR EXPERIENCIA EN ESTE TIPO DE DESARROLLOS,
POR MOTIVOS QUE DESCONDZCO, NUESTRA OFICINA SOLD DECIDIO DISENAR TRES PARTES DEL CONJUNTO: UN RESTAURANTE DE
ESPECIALIDADES, UN CLUB DE PLAYA, Y UN SPA. ENCARGANDOME AL PRINCIPIO DEL TOTAL DESARROLLO DE ESTAS PARTES DEL
PROYECTO HASTA CAS!I SU CULMINACIAN, Y REPRESENTANDO A MI OFICINA ANTE TODOS LOS DEMAS DESPACHOS, CONSULTORES Y
OPERADORES.

AL PRINCIPIO PENSE QUE ESTE SERIA UN PROYECTO COMO CUALRUIER OTRO, PERO MUY PRONTO ME DI CUENTA QUE NO. ESTE SERIA UNO
DE LOS RETOS MAS GRANDES QUE HABIA TENIDD HASTA ESE MOMENTO. DECIDI RETOMAR EL CLUB DE PLAYA COMO TEMA PARA ESTA TESIS
POR TODO LO QUE REPRESENTA, ES UN PROYECTO QUE NO FACILMENTE ES ENCARGADO POR UN CLIENTE, INCLUYEN MUCHOS FACTORES A
CONSIDERAR, TAMBIEN INFLUYO SU UBICACIAON GEOGRAFICA YA QUE SIEMPRE ME HE SENTIDO ATRAIDO POR ESE LUGAR DESDE PEQUEI‘:JQ.

EL PROYECTO REQUER‘A SER MDDERND PERDO A LA VEZ DEBIA TENER UNA REMINISCENCIA MAYA POR SU UBICACIAN EN LA PENINSULA DE
YUCATAN, ADEMAS DE/CDI\!I:TAR CON UN TOQUE ORIENTAL YA QUE LA CADENA OPERADORA ES DE ORIGEN CHINO, PERO LO MAS
IMPORTANTE SERIA LA INTEGRAGIAON DEL PROYECTO EN EL LUGAR, ESE AL FINAL SERIA EL GRAN RETO.

EL TURISMO RUE SE DESARROLLARIA EN ESTE LUGAR SERIA EN SU MAYORIA. EXTRANJERO, POR LO QUE EE":F’ERABAN ENCONTRAR EN EL
PROYECTO UN TORUE PROPIO DEL LUGAR. AL PRINCIPIO SE ESTUDIARON LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION DE LA ZONA LLEGANDO
A LA CONCLUSION QUE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y LOS MATERIALES DEL LUGAR ERA LA BASE PARA EL CARACTER QUE ESTABAMOS
HBUSCANDO. PERO AL REALIZAR UN RECORRIDO POR LA ZONA LLEGAMOS A LA CONCLUSION QUE ESTE TIPO DE CONSTRUCCIONES SE
REPETIA EN TODOS LOS LUGARES QUE VISITABAMOS Y LA REPETICIAN CAUSABA ABURRIMIENTO, POR LO QUE OPTAMOS EN MEZCLAR
ELEMENTOS DEL LUGAR CON MATERIALES MODERNOS.

OTRA DE LAS CONDICIONANTES DEL PROYECTO ERA EL TIPO DE PERSONAS QUE VISITARIAN EL LUGAR DIVIDIENDOSE EN DOS TIPOS: RECIEN
CASADOS Y PERSONAS DE EDAD MADURA A AMBOS SE LES TENIA QUE DAR GUSTO NI DEMASIADO MODERNDO POR RESPETO AL ENTORNO NI

DEMASIADO TRADICIONALISTA.
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INTRODUCCIAN

INSERTADO EN LA CUENCA DEL CARIBE, UNA DE LAS REBIONES MAS DINAMICAS DEL TURISMO GLOBAL, EL CORREDOR TURISTICO DE
CANCUN ES EL DESTINO MAS IMPORTANTE QUE CONCENTRA EL 18.4% DEL NUMERO DE VISITANTES Y EL 15.8% DE LA OFERTA DE
CUARTOS. ES TAMBIEN LA REGIAN MAS DINAMICA EN MEXICO Y SU CONTRIBUCIAN ECONGMICA EN LA GENERACIAN DE DIVISAS, RECURSOS
FISCALES, EMPLEO Y DESARROLLO REGIONAL ES FUNDAMENTAL PARA EL PAIS Y EL ESTADO DE QUINTANA ROO. BASTA SENALAR QUE
APORTA EL 10.5% DEL PIB TuUrRISTICO NACIONAL; ES EL PRINCIPAL GENERADOR DE DIVISAS TURISTICAS cON 2,854 MILLONES DE
DALARES (CASI 40% DEL TOTAL NACIONAL), ATIENDE A 4.3 MILLONES DE VISITANTES EN 45 MIL CUARTOS HOTELEROS Y GENERA CASI
100 MIL EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS. ’

DEBIDO A LA IMPORTANCIA ECONAMICA Y TURISTICA RUE REVISTE LA ZONA Y LA COMPLEJIDAD DE LOS PROCESOS URBANDOS, SOCIALES,
AMBIENTALES Y pPOLITICOS QUE SE HAN DESENCADENADO, QRQUE PUEDEN LLEGAR A REPRESENTAR UNA FUERTE LIMITANTE A SU
DESARROLLO, SE HAN FORMULADO ALGUNAS ESTRATEGIAS QUE CONTIENEN UNA VISIAN A LARGO PLAZO. LUNA DE ELLAS CORRESPONDE A
LA CREACIAON DE NUEVOS CONCEPTOS EN HOTELERIA, ENCAMINADOS A LA SATISFACCION DE LAS NECESIDADES DE DIFERENTES TIPOS DE
TURISMO, PRINCIPALMENTE EXTRANJERO.

MEXICO HA OCUPADO EL OCTAVO LUGAR EN LOS ULTIMOS 5 ANOS Y HA PERDIDO POSICIONES EN CUANTO A INGRESOS TUuRIsTicos
MUNDIALES, DESCENDIENDO DEL NOVENO AL ONCEAVO LUGAR EN EL MISMO PERIODO. EL CORREDOR ES EL DESTINO TurlsTICO MAS
IMPORTANTE DE MEXICO Y DEL CARIBE, Y CRECIO AL B.6% ANUAL EN EL NUMERO DE VISITANTES DURANTE EL PERIODO 1990-1999.

EL CARIBE ES UNA DE LAS REGIONES TURISTICAS DE MAYOR CRECIMIENTO EN EL CDNTIP{ENTE AMERICAND, EN EL QUE SE ADICIONAN
ANUALMENTE A LA OFERTA TURISTICA MAS DE 13 MIL 500 NUEVOS CUARTOS HOTELEROS, Y SE INCREMENTA LA COMPETENCIA POR LA
INTRODUCCIAON DE NUEVOS DESTINOS Y PRODUCTOS. PARA QUE EL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA CONSERVE AL MENDS SU
PARTICIPACIAGN ACTUAL EN LA OFERTA TURISTICA DEL CARIBE, REQUIERE ADICIONAR CADA ANO 2,300 NUEVOS CUARTOS.

DENTRO DE ESTOS .;N?UEVGS F'R.DYECTDS, SE CONTEMPLA LA NECESIDAD DE CREAR, DENTRO DE LAS MISMAS INSTALACIONES
TRADICIONALES RUE COMPONEN UN HOTEL DE PRIMER NIVEL, CONCEPTOS VANGUARDISTAS APEGADOS TAMBIEN A LAS CARACTERISTICAS
PROPIAS DE LA ZONA. UNO DE ESTOS PROYECTOS CORRESPONDE AL HOTEL MANDARIN ORIENTAL RIVIERA MAYA. DENTRO DE ESTE, SE
CONSIDERA EL DESARROLLO DE UN CLUB DE PLAYA, EL CUAL ES EL OBJETO DE ESTUDIO DE ESTE DOCUMENTO.

EL DOCUMENTO SE HA ESTRUCTURADO EN CINCO CAPR(TULOS EN LOS RUE SE PRETENDE DESARROLLAR UNA NUEVA PROPUESTA A PARTIR
DE LOS REQUERIMIENTOS DE UN CLIENTE EN PARTICULAR, NECESIDADES ESPECIFICAS DEL USUARIO DE ESTE TIPO DE INSTALACIONES Y,
POR SUPUESTO INTEGRARLA AL CONTEXTO EN EL QUE SE DESARROLLARA.

EL CAPITULO 1 CORRESPONDE A RECABAR INFORMACIAN DEL PROYECTO DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS
PROYECTOS ANTERIORMENTE DESARROLLADOS ALREDEDOR DEL MUNDO DEL CLIENTE, LOS RERQUERIMIENTOS DE LOS USUARIOS TANTO
PERMANENTES COMO FLUCTUANTES Y A LAS CARACTERISTICAS CLIMATOLAGICAS DE LA ZONA.
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DENTRO DE ESTE MISMO CAPRITULDO SE PRESENTARA UN ANALISIS SOCIAL Y ECONGMICO CORRESPONDIENTES A LOS USUARIOS DEL
PROYECTO. TODO LO ANTERIOR ES FUNDAMENTAL PARA EL CORRECTO DISENO DE UN ESPACIO HABITABLE.

EL CAPITULO 2 CORRESPONDE AL SUSTENTO TEﬁRlCD, NORMATIVO, HISTARICO, CONCEPTUAL Y GEOGRAFICO DEL DESARROLLO DEL
PROYECTO. SE DEBE TENER UN ANTECEDENTE HISTARICO DE PROYECTOS SIMILARES EN LA ZONA, POR LO QUE SE PRESENTARA UN
ANALISIS DE UN ELEMENTO ANALOGO, UN ESTUDIO CLIMATOLAGICO Y MORFOLOGICO DEL TERRENO. ADEMAS SE MENCIONA UN ESTUDIO
GENERAL DE INVERSIAN Y ESQUEMA DE NEGOCIO, LA ILUSTRACION DE UN PLANTEAMIENTO DE RESOLUCIAN Y APROVECHAMIENTO DEL
PREDIO. POR ULTIMO EL ANALISIS DE CONFRONTACION DE RESULTADOS QUE ARROJO LA INVESTIBACIAN Y RECDPILAC‘.IIﬁN‘ DE DATOS.

A PARTIR DE LOS ESTUDID:S Y ANALISIS PRESENTADOS EN LOS caPltuLos 1 v 2, EN EL CAPITULO 3 SE PLANTEA UNA ETAPA DE siNTESIS
DONDE SE DETERMINA EL CONCEPTO E IMAGEN CONCEPTUAL QUE FUNDAMENTARA EL SATISFACTOR. SE ELABD‘RA EL PROGRAMA
ARQU!TECTéNICU PROPUESTO PARA LA ELABORACIGN DEL PROYECTO, DONDE SE INCLUYE LA ZONIFICACION DEL AREA DESTINADA Y EL
FLUJOGRAMA DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR DENTRO DE EL POR PARTE DE TODOS LOS TIPOS DE USUARIOS. FINALMENTE SE
PRESENTA LA MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO EN GENERAL.

EN EL CAPITULO 4 SE PRESENTA EL PROYECTO EJECUTIVO EN FDRM_A. CON TODOS LOS COMPONENTES QUE LO INTEGRAN. ESTE ESTA
DESARROLLADO EN BASE A TODOS LOS ESTUDIOS ANTERIORES ESTRUCTURANDO LAS DIFERENTES ZONAS BASANDOSE EN TODOS LOS
LINEAMIENTOS DESCRITOS EN EL CAPITULO 2 Y DE ACUERDO AL PROGRAMA ARQUITECTIﬁNICD ESTRUCTURADO POSTERIORMENTE. EN ESTE
MISMO CAPITULDO, SE PRESENTA UN RESUMEN DEL ESTIMADO DE COSTO DEL MISMO.

PARA FINALIZAR, EN EL CAPITULO 5 SE PRESENTAN LAS CONCLUSIONES DBTENIDAE‘; DE LA INVESTIBAC_IéN DESARROLLADA PARA ESTE
PROYECTO, ADEMAS DE LAS NUEVAS PROPUESTAS TEOARICAS OBTENIDAS DURANTE LA EJECUCION DEL TRAHAJO Y LOS POSIBLES
INDICADORES APLICABLES A LOS NUEVOS PROYECTOS DE ESTE TIPO EN LA ZONA DE ESTUDIO.
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MANDARIN ORIENTAL HOTEL GROUP ESTABLECIDO EN 1963, ES UND DE LOS MEJORES OPERADDORES DE HOTELES DE LUJO EN EL
MUNDO, OPERANDO DESDE HONG KONG ADMINISTRA VEINTE HOTELES ALREDEDOR DEL MUNDO Y LA HOLDING MANDARIN ORIENTAL
HOTEL LIMITED EMPRESA PUBLICA QUE COTIZA EN LA BOLSA DE VALORES DE LONDRES Y PARTICIPA EN EL PROGRAMA DE ADR’'s
(AMERICAN DEPOSITIVE RECIVE PROGRAM) DE NUEVA YORK. ACTUALMENTE CUENTA CON DOS HOTELES EN DESARROLLO EN NUEVA YORK
(APERTURA 2003) Y WASHINGTON (APERTURA 2004) Asi coMO EL RECIENTEMENTE INAUBURADDO MANDARIN ORIENTAL EN MIAMI, LA
ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO CONSISTE EN PROGRESAR ANO CON ANO HASTA ALCANZAR 10000 HABITACIONES ADICIONALES EN
CIUDADES Y DESTINOS TURISTICOS IMPORTANTES EN UN PERIODO DE 10 ANOS.

MANDARIN ORIENTAL OPERA APROXIMADAMENTE 7000 CUARTOS EN 11 PAISES 9 EN ASIA 6 EN NORTEAMERICA Y 3 EN EUROPA. TIENE
PRESENCIA EN 12 PA[SES Y CUATRO CONTINENTES.

EL MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA SERA EL PRIMERO EN AMERICA LATINA Y FORMARA PARTE DE LA PRESTIGIADA AFILIACIGN DE
LEADING HOTELS OF THE WORLD DESDE SU APERTURA.

REQUERIMIENTOS

DE ACUERDO A LOS RERQUERIMIENTOS PARTICULARES DEL OPERADOR, SE PROPONE REALIZAR UN PROYECTO DE HOTEL CON UN CONCEPTO
DIFERENTE AL RESTO DE LOS HOTELES DE LA ZONA Y TAMBIEN DIFERENTE A LOS HOTELES MANDARIN ORIENTAL QUE EXISTEN EN EL
RESTO DEL MUNDO. PARA ESTO SE DEBERAN APROVECHAR LAQ‘ CARACTERISTICAS CLIMATDLIﬁBICAS, TIPOLAGICAS Y DE UBICACION DE LA
RIVIERA MAYA Y CREAR UN PROYECTO ESPECIFICO DENTRO DE LOS CANONES DETERMINADOS POR EL CLIENTE.

EL PRESENTE PROYECTO CI:IR,RESPDNDE A UN CLUB DE PLAYA CON FRENTE DE MAR CON LAS SIGUIENTES AREAS: UN RESTAURANTE CON
CAPACIDAD PARA 80 CDMENSALES CON SERVICIO DE BAR PARA 15 PERSONAS MAXIMD, AREA DE ALBERCA, ZONA DE ASOLEADEROS
RODEADOS DE VEGETACIﬁN, CON SERVICIOS DE BANOS CEIMPLETD'5 Y GUARDA ROPA PARA HUéSF’EDEB, AREA DE JUEGOS Y ACTIVIDADES
INFANTILES CON CHAPOTEADERO. PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTAS SE DEBERAN INTEGRAR AREAS DE APOYO COMO COCINA, ANDEN DE
DESEMBARCO, SANITARIOS PARA EMPLEADOS, BODEGAS DE ALIMENTOS, ERUIPO ACUATICO Y MOBILIARIO DE ALBERCA. TODOS LOS
ESPACIOS DEBERAN REFLEJAR AMPLITUD BAJO UN AMBIENTE PRIVADO Y EXCLUSIvO, CDN REMINISCENCIAS MAYAS Y MATERIALES DEL
LUGAR.

@

ESTE PROYECTO ESTA DISENADO PARA SATISFACER LA NECESIDAD DEL HUESPED DEL HOTEL DE CONTAR CON UN ESPACIO ESPECIFICO DE
RECREACII:!N, Y DESCANSO JUNTO AL MAR DONDE PODRA REALIZAR LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE LA PLAYA COMO SON! DISFRUTAR DEL
SOL CARIBENO, NADAR, CONMVIVIR CON LOS DEMAS HUESPEDES POR MEDIO DE ACTIVIDADES AL AIRE LIBRE Asi coMO ESPACIOS DE
ENTRETENIMIENTO PARA NII’:ICiS, TODO ESTO ACOMPANADDO DE BEBIDAS Y ALIMENTOS EN'EL MOMENTO QUE LO DESEE.

LAS AREAS, EL CARACTER Y LAS ACTIVIDADES A REALIZAR SON LAS SIGUIENTES!:
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ACCESO

EL ACCESO AL CLUB DE PLAYA, DE ACUERDO AL CONCEPTO BGENERAL DEL HOTEL SERA POR MEDIO DE CARROS ELéBTRICDS; ESTOS
DEBERAN LLEGAR A UN ESPACIO AMPLIO DE DESEMBARCO PARA LOS HUESPEDES. ESTA ZONA DEBERA TENER AL MENOS UN CAJAN DE
ESTACIONAMIENTO PARA QUE LOS HUESPEDES NO ESPEREN TRANSPORTE, SINO QUE HAYA ALGUNO A DiISPOSICIAGN. EN ESTE MISMO
CONCEPTO, SE REQUIERE UN ESPACIO TECHADO CON PALAPA COMO RECIBIDOR, ESTE FUNCIONARA LO MISMO COMO PARA-SOL QUE EN LOS
CAS0OS DE LLUVIA.

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

EL RESTAURANTE DARA SERVICIO DURANTE TODO EL DIA CON UN CUPO PARA B0 PERSONAS, CON EL MAYOR PORCENTAJE DE MESAS A
CUBIERTO BAJO PALAPA, EL PORCENTAJE RESTANTE ESTARA EN TERRAZAS A DESCUBIERTO Y TODAS LAS MESAS TENDRAN VISTA AL MAR.
CONTARA CON UNA DE COCINA DE EXHIBICION DONDE LOS USUARIOS OBSERVARAN A LOS CHEFS EN EL MOMENTO DE PREPARACION DE
LOS PLATILLOS, ADEMAS DE UN AREA PARA BUFETE PERMANENTE. LA ATMOSFERA QUE SE PRETENDE DAR ES DE UN ESPACIO INFORMAL
RUE PUEDA CAMBIAR PARA ALGUNOS EVENTOS TEMATICOS PARTICULARES.

COCINA

DEBERA TENER EL EQUIPAMIENTO NECESARIO PARA PREPARACIAON DE PLATILLOS DE ALTA COCINA, ESTE SERA DETERMINADO EN SU MAYOR
PARTE POR LOS CHEFS, QUIENES SERAN LOS ENCARGADOS DE ELLA. DEBERA CONSIDERAR UN AREA DE ALMACEN EN SECO, ALMACEN
HUMEDO, CAMARAS FRIAS, CONGELACION, CAVA, ETC. AS( COMO UN SISTEMA DE ABASTO Y DISTRIBUCIAN EFICIENTE. COMO APOYO A ESTA,
SE TENDRA UNA COCINA DE EXHIBICION HACIA EL AREA DE RESTAURANTE.

BAR DE ALBERCA

EN EL BAR DE ALBERCA ES DONDE SE CONCENTRA LA MAYOR ACTIVIDAD DEL LUGAR, ESTE PRETENDE TENER CUBIERTA DE PALAPAS Y CON
LA MEJOR VISTA. DEBERA ESTAR UBICADO DE TAL MANERA QUE DE SERVICIO AL RESTAURANTE, AREA DE ALBERCA, PLAYA Y VILLAS
CERCANAS. :

ALBERCA Y ASOLEADEROS

SE REQUIERE UNA ALBERCA DE FORMA ORGANICA COMO CENTRO TEMATICO DEL PROYECTO YA QUE POR EL CARACTER DE LAS ACTIVIDADES
A REALIZAR DEBE SER EL TEMA PRINCIPAL. SE DEBERA LOGRAR EL EFECTO DE QUE ESTA SE UNA CON EL MAR VISUALMENTE. DEBERA
CONTAR CON ZONAS DE ASOLEADEROS PARA LA COLOCACION DE CAMASTROS, ALGUNOS DE ELLOS A CUBIERTO POR MEDIO  DE
EMPALIZADOS O PERGOLAS DE MADERA. ESTARA RODEADA F’th VEGETACION DEL LUGAR TRATANDO DE APROVECHAR AL MAXIMO LAS
VISTAS AL MAR. Y CONTARA CON UN AREA DONDE SE PUEDAN TENER DIFERENTES EVENTOS AL AIRE LIBRE.

BANOS VESTIDORES

EL CLUB RERUIERE UN AREA VD‘DNDE LOS HUESFEDES TENGAN LA FACILIDAD DE ASEARSE Y CAMBIARSE DE ROPA, EVITANDO DE ESTA
MANERA, REGRESAR A SUS HABITACIONES. ESTA AREA CONTARA CON LOCKERS PARA EL BGUARDADO DE PRENDAS DE VESTIR Y ARTiCULOS
PERSONALES, REGADERAS Y BANOS COMPLETOS. SE CONSIDERARA LA POSIBILIDAD DE TENER UNA TIENDA QUE OFREZCA ALGUNOS DE
Las F'RC_]DLlCTdS REQUERIDOS EN UNA ZONA COMO ESTA.




TESIS PROFESICINAL 4 CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

cCLUB PARA NINDOS
EN ESTE ESPACIO LOS NINOS F’DDRAN CONTAR CON UN AREA TECHADA DONDE PUEDAN REALIZAR ACTIVIDADES COMO PINTAR, JUGAR CON

JUEGOS DE MESA Y COMPUTADORAS CON ACCESO A INTERNET, AREA DE DESCANSO, Y LUGAR DE ESTANCIA PARA BEBES NINERAS Y
PERSONAL DE APOYD (STAFF), ADEMAS TENDRAN UNA ALBERCA PROPIA PARA SUS NECESIDADES Y AREA DE JUEGOS INFANTILES. ESTE
LUGAR DEBERA SER ACORDE A LAS DIMENSIONES Y REQUERIMIENTOS DE LOS NINOS TANTO EN ESPACIOS COMO EN MOBILIARIO. EL
AMBIENTE QUE SE DESEA BUSCAR ES DE DIVERSIOGN Y AVENTURA. ESTE ESPACIO DEBERA ESTAR LO MAS ALEJADO AL AREA DE DESCANSO
DEL RESTO DE LOS HUESPEDES PARA EVITAR RUIDO Y DISTRACCIAN.

ANALISIS DEL USUARIO

ESTE PROYECTO VA ENFOCADO PARA PERSONAS DE MUY ALTO NIVEL ADQUISITIVO, VIAJEROS FRECUENTES ACDVSTUMBRADDS A
HOSPEDARSE EN HOTELES DE GRAN LUJO, Y QUE HAN RECORRIDO LOS PRINCIPALES DESTINOS TURISTICOS DEL MUNDO. MIEMBROS DE
AMERICAN EXPRESS PLATINUM SERVICES AS|Ii COMO CLIENTELA SELECCIONADA DE OTRAS TARJETAS DE GRE'DITD, caoMmo VISA Y MASTER

CARD.

SEGUN ESTUDIOS DE MERCADO PROPORCIONADOS POR LOS OPERADORES EL PERFIL DE LA CLIENTELA DE MANDARIN ORIENTAL ES POR LO
GENERAL, HOMBRES Y MUJERES CON ESTUDIOS A NIVEL UNIVERSITARIO, DE INGRESOS SUPERIORES A LOS 150,000 DALARES ANUALES.
GENERALMENTE SON LOS INICIADORES DE LAS TENDENCIAS AL SER LIDERES DE OPINIAGN Y SON LOS MEJORES PROMOTORES DEL LUGAR,
DESTINO HOTEL O SERVICIO, RECOMENDANDO DE BOCA EN BOCA. POR LO QUE SUS EXPECTATIVAS DE ENCONTRAR LUGARES NUEVOS A LA

VANGUARDIA SON ELEVADAS.
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SE DISTINGUEN DOS TIPOS DE USUARIOS: LAS PERSONAS RECIEN
CASADAS DE 25 A 35 ANOS DE EDAD Y LAS PERSONAS
MADURAS DE 45 A 60 ANOS TODOS ELLOS CUENTAN CON TODO
EL TIEMPO DISPONIBLE PARA BUSCANDO
TRANQUILIDAD; PRIVACIDAD, DIVERSIAN Y NUEVOS CONCEPTOS
PARA VISITAR Y EXPLORAR CON ALTO SENTIDO DE LA CALIDAD.
ESTAN DISPUESTOS A PAGAR LA EXPERIENCIA RESULTANDO SER
SUMAMENTE LEALES CUANDDO SE SATISFACEN PLENAMENTE SUS

VACACIONAR

EXPECTATIVAS Y NO TIENE UNA MARCADA TEMPORALIDAD DE
DIAS DE DESCANSO COMO LA MAYORIA DEL RESTO DE LOS
VACACIONISTAS.

DENTRO DE ESTE TIPO DE USUARIOS, LA POBLACION INFANTIL
REPRESENTA MENOS DE 5%, POR LO RUE LAS INSTALACIONES
PARA ESTA SERAN LAS MINIMAS INDISPENSABLES.

PARA LOGRAR ESTO, SE DEBERA DESARROLLAR UN PROYECTO
QUE INTEGRE LAS COMODIDADES DE LA TECNOLOGIA CON EL
CLIMA DE CALMA QUE EVOCA LA PLAYA Y LA NATURALEZA.

LOS FACTORES CONSIDERADOS SON:

"UBICACION Y TAMANO DE LOS ESPACIOS

"PLAYAS Y ALBERCAS

SCALIDAD EN EL SERVICIO

"ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y CULTURALES

"EXCELENCIA GASTRONOMICA

"AREAS VERDES Y AREAS NATURALES

EPRIVACIDAD Y EXCLUSIVIDAD

"HABITACIONES Y ESPACIOS CON VISTAS

"BANOS AMPLIOS Y CcCOMODOS

"SEGURIDAD HIGIENE

SCOMUNICACIONES GENERALES MODERNAS Y DE ALTA TECNOLOGIA
"SPA Y SERVICIOS RELACIONADOS CON CULTURA CORPORAL

SSERVICIOS DPERADDOS POR MARCAS DE RECONOCIDO PRESTIGIO Y
CALIDAD.
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LOS USUARIOS DEL EDIFICIO SON DE CUATRO TIPOS: CLIENTE, CLIENTE POTENCIAL, PERSONAL DE SERVICIO, Y PROVEEDOR. SUS
NECESIDADES GENERALES SON ENUMERADAS A CONTINUACIAN:

PARA EL PERSONAL DE SERVICIO PARA EL CLIENTE

" LEGAR A PIE "|_LEGAR A PIE

"] LEGAR EN VEHICULO ELECTRICO ®| LEBAR EN VEH(CULO ELECTRICO
"CoNTROL ®| LEBGAR EN LANCHA ELECTRICA
® AREA DE TRABAJO ®| LEGAR EN BICICLETA

"AREA DE DESCANSO " AREAS DE DESCANSD

"BANOS - VESTIDORES "AREA DE ASOLEADERO
EBODEGAS ; "AREA DE NADO

®PRIMEROS AUXILIOS "BANOS — VESTIDORES

§ "CENTRO DE RECREACIAN INFANTIL
; "PRIMEROS AUXILIOS
' "AREA DE RENTA DE EQUIPOS NAUTICOS
EBAR
B RESTAURANTE

PARA PROVEEDORES ' PARA EL CLIENTE POTENCIAL
¥ LEGAR EN VEHICULD ELECTRICO Y CAMIONETA DE TRES Y MEDIA TONELADAS ®"| LEGAR A PIE

"CONTROL : "LLEBAR EN VEHICcUuLO ELECTRICO
*AREA DE DESEMBARCO DE MERCANCIAS ®|_LEBAR EN LANCHA ELECTRICA

®| LEGAR EN BICICLETA
"AREA DE INFORMACION
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MARCO HISTORICO

EL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA SIGUE SIENDO EL DESTINO MAS IMPORTANTE DEL CARIBE, REPRESENTANDO EL 18.4% DE LA
AFLUENCIA DE VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES.

EN CUANTO AL CRECIMIENTO DE LA OFERTA DE ALOJAMIENTO, EL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAya ¥ ReEPUBLICA DOMINICANA HAN
MANTENIDO LAS MAYORES TASAS DE CRECIMIENTO, CERCANAS AL 10% ANUAL, SUPERIORES AL 7.5% DEL CARIBE EN SU CONJUNTO 1.

ES PREVISIBLE TAMBIEN, DE ACUERDO CON EL CRECIMIENTO DE LA AFLUENCIA DE VISITANTES AL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAavya (EN
1999 SE INCREMENTA DE 3.6 A 4.3 MILLONES DE VISITANTES), QUE HAYA AUMENTADO SU PARTICIPACION EN EL CONTEXTO DEL CARIBE,
GRACIAS AL NOTABLE CRECIMIENTO ALCANZADO EN 199:9.

LA REGIAN TurlsTica DEL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA ES LA MAS DINAMICA DE MEXICO Y SU CONTRIBUCIAN EN LA GENERACION
DE DIVISAS, RECURSOS FISCALES, EMPLED Y DESARROLLO REGIONAL ES FUNDAMENTAL PARA EL Pals ¥ EN PARTICULAR PARA EL EsTADO
DE QUINTANA RDOO.

APORTA 10.5% DEL PIB TuURISTIED NACIONAL Y EL 90% DEL PIB TuR(sTiIcoO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO Y ES EL PRINCIPAL
GENERADOR DE DIVISAS TURISTICAS coN 2,854 MILLONES DE DOLARES, LO QUE REPRESENTA CAS| 40% DEL TOTAL NACIONAL.

BRINDA HOSPEDAJE A 4.3 MILLONES DE VISITANTES AL AI:ID, Y ES EL PRINCIPAL RECEPTOR DE TURISMO EXTRANJERO EN EL Pals
CONCENTRANDO EL 26% DEL TOTAL.

CUENTA CON 45 MIL CUARTOS, QUE REPRESENTAN EL 10.7% DEL TOTAL NACIONAL,
Y CONCENTRA LA MAYOR OFERTA HOTELERA DE 4 ¥ MAS ESTRELLAS EN EL PAls conN Cuadro 1.1 Contribucién al PIB Naclonal Turistico
EL 21%. - (Miles de Millones de Pesos del 2000)

EL AEROPUERTO DE CANCUN CONCENTRA EL SEGUNDO MAYOR TRAFICO AEREO DE
PASAJERDOS EN Méxlcn CON 6.8-MILLONES DE PASAJERDS AL Al:lﬂo :

GENERA 66 MIL EMPLEOS DIRECTOS ¥ 31 MIL EMPLEDS INDIRECTOS.

CuaDRrRO 1.1 CONTRIBUCIAN AL PIE NACIONAL TurisTIiCO

(MILES DE MILLONES DE PeEsOs peL 2000)
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ParRA QUINTANA ROO, EL TURISMO HA PERMITIDO INCREMENTAR SUSTANCIALMENTE sSuU PIB PER CAPITA EN LOS ULTiMOS 30 ARODS,
SITUANDDO AL ESTADDO EN EL SEXTO LUGAR NACIONAL, POR ENCIMA DE LOS DEMAS ESTADOS DE LA REGION DEL MuUNDO MAYA (CON
EXCEPCION DE CAMPECHE, POR EL PETROLED).

EL TURISMO REPRESENTA ACTUALMENTE EL 54% DEL PIB DEL ESTADO, EL 60% DE LA POBLACION ECONAMICAMENTE ACTIVA (PEA) ¥ EL
52% DEL PERSONAL OCUPADO.

EL CoRREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA SE CONVIERTE EN UNA DE LAS DPCIONES VIABLES PARA FORTALECER EL DESARROLLD ECONOMICO
DEL SUDESTE MEXICANO.

Fig. 1.7 PIB Per Capita 1999
(Miles de Pesos de 1999)
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Fuente: Estimucidn con base en el Sistemu de Cuentas Nacionales, 1998, INEGI y SHCP. FIG. 1.7 PIB PER CAPITA 1999 (MiLES DE PESOS DE 1999)
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ANALISIS DE LA DEMANDA

LA ACTIVIDAD TURISTICA EN EL CDRREDOR OCANCUN - RIVIERA
MAYA MANTIENE UN CRECIMIENTO SUPERIOR AL RESTO DE LOS
DESTINOS DE PLAYA NACIONALES CON UNA TASA DE B.6%1 EN
EL PERIODO DE 1990-1999, PASANDO DE 2 MILLONES DE
VISITANTES EN 1990 A 4.3 MILLONES EN 1999,

Fiz. 1.8 EvoLuciddN peEL NUMERO DE VISITANTES TOTALES EN
CENTROS DE PLAYA

Fig. 1.8 Evol_ucic'm del Numero de Visitantes Totales en Centros de Playa
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I I ] L L 1 I ]
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TMCA: Tasa Media de Crecimiento Anual, 2o

Fuente: Indivadores Turisticos, 1998, SEDETUR,
Compendio Estadfstico del Turismo en México, 1999, SECTUR.
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AL INTERIOR DEL CORREDOR SE OBSERVA QUE CANcUN, canN 2,8
MILLONES DE VISITANTES TOTALES, HA CEDIDO PARTICIPACIAN A LA
RIVIERA MAYA, LA CUAL DUPLICO SU CONTRIBUCIAN ENTRE 1990 Y
1999 peEL 10 AL 26% DEL TOTAL.

EL CRECIMIENTO MAS IMPORTANTE DE LA RIVIERA MAYA SE HA DADO
EN LOS ULTiIMOS 3 ANDS, CUANDO PRACTICAMENTE DUPLICO SU
AFLUENCIA ANTE LA PUESTA EN OPERACION DE CERCA DE 20 MiL
CUARTOS DE HOTEL ADICIONALES, AS| cOMO POR LA AMPLIACIAN A 4
CARRILES DE LA AUTOPRPISTA CANCUN - PLAYA DEL CARMEN, LO Quz
HA MEJORADO LA ACCESIBILIDAD DESDE EL AEROPUERTO DE
CANCUN.

LA AFLUENCIA DE TURISMO RECEPTIVO A LA RIVIERA MAYA REGISTRA
LA DINAMICA DE CRECIMIENTO MAS ALTA DEL PAlS, CON EL 19.4%
PROMEDIO ANUAL, CAPTANDO 719 MIL VISITANTES EN 1999,
CuADRO 1.2 MEZCLA DE VISITANTES TMCA: TASA MEDIA DE
CRECIMIENTO ANUAL,

LAS SUMAS PUEDEN NO COINCIDIR POR EFECTOS DE REDONDED.
FUENTE: INDICADORES TurisTicos, 1998, SEDETUR.
CoOMPENDIO EETAD‘ETIBEI DEL TurRISMO EN MéXIEEI,
SECTUR.

1999,

Cuadro 1.2 Mezcla de Visitantes

PAL Y mmzmm

mm&;&smﬁmmm

TMCA: Tusa Media de Crecimiento Anual.
Las sumas pueden no coincidir por efectos de redondeo,
Fuente: Indicadores Turfsticos, 1998 | SEDETUR.
Compendio Estadfstico del Turismo en México, 1999, SECTUR.
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MERCADOS DE ORGEN

La REGIAN CONTINUA ORIENTANDOSE DE MANERA IMPORTANTE AL TURISMO EXTRANJERO, EL CUAL REPRESENTA EL 72% DE LA AFLUENCIA
TOTAL.

A DIFERENCIA DEL RESTO DEL F'Ais. EL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA TIENDE A DIVERSIFICAR SUS MERCADOS DE ORIGEN, COMO LO
HACEN LOS COMPETIDORES DEL CARIBE. SE OBSERVA, POR EJEMPLO, UN INCREMENTO DE PARTICIPACIAN DEL TURISMO EUROPED QUE
PASH DEL 9% EN 1994 AL 12% EN 19909,

SIN EMBARGO, SE OBSERVA TODAVIA UNA DEPENDENCIA IMPORTANTE DEL MERCADO NORTEAMERICANO, QUE CONTRIBUYE CON EL 73%

DEL TOTAL DE VISITANTES EXTRANJEROS.

FIG. 1.9 EvoLucidiN DEL ORIGEN DEL VISITANTE EXTRANJERO

Fig. 1.9 Evolucion del Origen del Visitante Extranjero

7~ Europa Sudamérica y Otros ‘ Sudameérica y Otros
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Unidos - @,{}fd Unidos
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1994 1999

Fuente: Compendio Estadistico del Turismo en México, 1999, SECTUR.
Indicadores Turisticos, 1998, SEDETUR.
Estudio de Gran Vision del Turismo en México, Julio 2000, FONATUR.
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ESTADIA

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

LA ESTADIA DEL TURISMO EN EL CORREDOR ES DE 5 DIAS. LA ESTADIA DEL VISITANTE- EXTRANJERDO SE HA MANTENIDO EN 5.1 Dfas ¥ LA
DEL NACIONAL EN 4.9 DIAS CON TENDENCIA CRECIENTE.

LA RIVIERA MAYA HA INCREMENTADO SUSTANCIALMENTE SU ESTADIA DE 3 A 7 DIAS, DEBIDO A UNA:

ESTACIONALIDAD

EL CORREDOR EXPERIMENTA UNA MARCADA ESTACIONALIDAD RESPECTO DE LOS VISITANTES NACIONALES EN VERANO, DURANTE LOS
MESES DE JULIO ¥ AGOSTO, A DIFERENCIA DE LOS EXTRANJEROS QUE PRESENTAN S5U MAYOR AFLUENCIA EN EL MES DE MARZO.

Fig. 1.10 Estacionalidad de la Afluencia Turistica Nacional y Extranjera
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Fuente: Compendio Estadistico del Turismo en México, 1999, SECTUR.

FiIG. 1.10 ESTACIONALIDAD DE LA AFLUENCIA TURISTICA NACIONAL Y EXTRANJERA
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GASTO TURISTICO FIB. 1.10 ESTACIONALIDAD DE LA AFLUENCIA TurlsTiCA

NACIONAL ¥ EXTRANJERA
EN EL CoORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA SBE REGISTRA UN

BASTO PROMEDIO POR VIAJE DEL TURISMO EXTRANJERO DE 775
DALARES, CIFRA LIGERAMENTE SUPERIOR AL PROMEDIO MUNDIAL,
PERO POR DEBAJO DE LO REGISTRADO EN EL CARIBE, QUE FUE
942 DALARES. Fig. 1.10 Estacionalidad de la Afluencia Tur(stica Nacional y Extranjera
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Flg 1.11 Evolucién del Gasto Medio por Vzale 1990-1999
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MODO DE ACCESO

MAS DEL 90% DE LDS VISITANTES A LA REGION UTILIZAN LA via AEREA. ACTUALMENTE, EL AEROPUERTO DE CANCUN RECIBE UN FLUJO
ANUAL DE 6.8 MILLONES DE PASAJEROS, Y CUENTA CON CONEXIONES A 132 PAlISES Y A TODOS LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA
MEXICANA VIA LA CiuDAD DE MEXICO.

LAS PRINCIPALES CONEXIONES AEREAS DESDE EL EXTRANJERDO SON LOS ANGELES, MIAMI, ATLANTA, HOUSTON, DALLAS Y NUEVA YORK
COMDO PUNTOS CONCENTRADORES PARA LOS VUELOS DIRECTOS COMERCIALES A CANCUN. Los "HuBs' NORTEAMERICANOS DE ATLANTA Y
MIAMI JUEGAN UN PAPEL PREPONDERANTE EN LA CONEXIAN DE DIVERSDS MERCADDOS DE LA UNIAN AMERICANA HACIA CANCUN.

EL SERVICIO DE VUELDS CHARTERS HA INCREMENTADO SU PARTICIPACION EN EL SERVICIO AEREO PASANDO DE 20% EN 1989 A 44% EN
1999, 5E RECIBEN PASAJEROS DESDE DIVERSOS DRIGENES DE LA UNION AMERICANA (OESTE, MEDIO DESTE, SUR Y ESTE) DESTACANDO
Los ANGELES, CHICAGO, DETROIT ¥ DALLAS. SE TIENEN DPERACIONES DESDE VARIAS CIUDADES EUROPEAS Y CANADIENSES.

MOTIVO DE VIAJE

SE HAN IDENTIFICADDO NICHDOS DE MERCADO QUE POR SUWU ALTA DINAMIEA DE CRECIMIENTO, ESTAD[A Y BASTO PEIDR‘AN CONSTITUIRSE EN
UNA OPCION FAVORABLE DE CAMBID DE SEGMENTACIAN PARA EL CORREDOR.

PARA MANTENERSE COMO UNA ZONA COMPETITIVA DENTRO DEL CONTEXTO MUNDIAL, EL CORREDOR DEBERA RE-ORIENTAR LOS ESFUERZOS
PARA INSERTARSE EN LAS NUEVAS TENDENCIAS MEDIANTE LA MATERIALIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA TURISTICA COMPLEMENTARIA

REQUERIDA.

EM EL CORREDOR EXISTE POTENCIAL PARA ATRAER NUEVOS SEGMENTOS DE MERCADO, VINCULANDO LA vocacidN DEL TERRITORIO CON
LAS OPORTUNIDADES QUE BRINDA LA PROPIA DINAMICA DEL TURISMO MUNDIAL.

Fig. 1.12 Comparalivo del Gasto Promedio Diario en Destinos Nacionales e Inlernacionales

(US Dolares)
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Fuente: Compendio Estadistico de Turismo en México, 1998, SECTUR. DESTINOS NACIONALES E INTERNACIONALES (US
Anual Report, 1999, Caribbeun Tourism Organization, DALARES)
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CONCLUSIAN

LD ANTERIDR POSICIONA A LA RIVIERA MAYA EVOLUTIVAMENTE DENTRO DEL CONTEXTO TURISTICO MEXICANDO, EL CUAL HA DISMINUIDO SU
CAPTACIAON DE TURISTAS INTERNACIONALES DEL 3.8% AL 2.9% EN LA ULTIMA DECADA, LO QUE SE HA TRADUCIDO EN UN DECREMENTO
DE LA PARTICIPACIAN NACIONAL EN LOS INGRESOS TURISTICOS MUNDIALES DEL 3.1% EN 1981 AL 1.B% EN 1999; SIN EMBARGO
MEXxicO AUN PRESENTA UN RITMO DE CRECIMIENTO ANUAL DEL 1.3% BASADO EN UN ALTO PORCENTAJE EN EL TURISMO CAPTADDO POR EL

CARIBE MEXICANDO.

EN ESTE CONTEXTO, PARA RUE EL PAIS RECUPERE GRADUALMENTE SU PARTICIPACION EL LA CAPTACIAN DE TURISTAS E INGRESOS
TURISTICOS, ELEVE EL GASTO MEDIO DEL VISITANTE Y AMPLIE SU CONTRIBUCIAN A LA ECONDMIA NACIONAL SE REQUIERE PONER EN
MARCHA UN NUEVO MODELDO DE DESARROLLD TURISTICO QUE HAGA DE ESTA ACTIVIDAD UNA PRIORIDAD NACIONAL, ATENDIENDO A UNA
POLiTICA REGIONAL, ORIENTADA A LA CONSOLIDACIAN DE REGIONES TURISTICAS ¥ A LA DEFINICIAN DE ZONAS Y CENTROS DE DESARROLLO
TURISTICO PRIORITARIO ENFOCADOS A LA ATRACCIAON DE NUEVAS CORRIENTES DEL TURISMO MUNDIAL, DONDE POR SU IMPORTANCIA EL
CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA SERA LUNA DE LAS ZONAS PRIORITARIAS QUE DEBEN SER CONSOLIDADAS.

ASIMISMDO SE PROPONEN CAMBIDS CUALITATIVOS EN EL PERFIL DE LA DEMANDA, DONDE LA INTRODUCCIAN DE NUEVOS PRODUCTOS Y
SERVICIOS DE MAYOR CALIDAD Y PRECIO AS| CcOMD LOS TEMAS ASOCIADOS AL ENTRETENIMIENTO, LA CULTURA Y LA NATURALEZA

ADRQUIEREN CADA VEZ MAYOR IMPORTANCIA,

ANTE ESTE PANORAMA, LOS DESTINOS POSICIONADOS EN ‘_'EL CORREDOR CANCUN - RIVIERA MAYA, TENDRAN QUE RE-INVENTARSE Y
MEJORARSE, OFRECIENDDO INNOVADORES PRODUCTOS LIGADOS A LOS REQUERIMIENTOS DE LAS TENDENCIAS PREVISIBLES DE LOS

MERCADOS EMISORES COMO!

"OFERTAS COMPLEMENTARIAS DE SEGMENTOS COMO GOLF, NAuTICO ¥ SPA

"|NCREMENTO DE HOSPEDAJE ¥ SERVICIOS TUR[STICOS DE CALIDAD.

"APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS CULTURALES, TURISTICOS ¥ NATURALES PARA LA ATRACCIAON TURISTICA.
CRECIMIENTO CONTINUO DE LA INDUSTRIA DE CRUCEROS Y LA APERTURA DE NUEVAS RUTAS.

EN CONSECUENCIA ESTA SITUACION GLOBAL CREADA, ABRIRA NUEVOS CAMPOS DE INVERSIAN QUE APOYARAN EL CRECIMIENTO ECONGMICO
DE LA ZONA REPERCUTIENDO EN EL PIB DEL PAIS, DESPERTANDO EL INTERES MUNDIAL DE QUIENES BUSCAN NUEVOS Y ATRACTIVOS

CAMPOS DE INVERSIAN.
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LA NORMATIVIDAD APLICABLE PARA ESTE PROYECTO CORRESPONDE A LAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DEL OPERADOR Y DE LAS ACTUALES
EN DISENO ARQUITECTANICO Y ESPECIALIDADES DE DISENO ESTRUCTURAL Y DE INSTALACIONES EN MEXICO, EN ESPECIAL A LAS NORMAS
CONTRA HURACAN Y BAJO NORMAS ECOLAGICAS Y DE IMAGEN. (REFERIRSE A BIBLIOGRAFI[A) £

A CONTINUACION SE PRESENTA UN RESUMEN DE CRITERIO DE DISENO DE MANDARIN ORIENTAL, CABE MENCIONAR QUE LOS CRITERIOS DE
DISENDO SON ESPECIALMENTE PARA PROYECTOS HIGH RISING (TORRE DE HABITACIONES) EN CIUDADES PRINCIPALMENTE ORIENTALES Y DE
DIFERENTES CULTURAS ENTRE LA DCCIDENTAL, BUDISTA ¥ MUSULMAN Y NUNCA PARA RESORTS EN PLAYA. POR LO QUE AQUl SE PRESENTA
ES EL MODELO BASICO, QUE SE TUVO GUE INTERPRETAR Y APLICAR PARA ESTE PROYECTO.

EL CRITERIO DE DISENDO DE THE MANDARIN ORIENTAL HOTEL GROUP (MOHG) SON APLICABLES PARA TODAS LAS PROPIEDADES
ALREDEDOR DEL MUNDO, FUERON REALIZADAS Y PROPORCIONADAS POR LA CADENA (SE ANEXAN EN IDIOMA INGLES) . SE TUVIERON QUE
INTERPRETAR Y APLICAR AL PROYECTO EN ESTUDIO Y SON LAS SIBUIENTES:

Al. CODE AND REGIONAL REQUIREMENTS

AZ2. REQUIREMENTS FOR PEOPLE WITH DISABILITIES

A3d. PLANNING GUIDELINES

A4 SPACE REQUIREMENTS

A.S MATERIAL STANDARDS

Al. CODE AND REGIONAL REQUIREMENTS

THE PRODUCT MUST COMPLY WITH LOCAL CODES AND REGULATIONS. REGIONAL AND CULTURAL RERUIREMENTS MUST ALSO BE
INCORPORATED INTO THE DESIGN TO ENSURE THAT THE HOTEL'S OPERATIONS ARE NOT COMPROMISED.

Al.1 MOHG STANDARDS -

-WHERE THE LOCAL CODES ARE OF A LOWER STANDARD THAN MOHG'S RERUIREMENTS, MOHG'S REQUIREMENTS SHALL BE ADOPTED.
WHERE MOHBG'sS REQUIREMENTS ARE LOWER THAN THE LOCAL CODES, THE LOCAL CODES SHALL BE ADOPTED.
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Al1.2 IMPACT OF LOCATION »

FOOD SERVICES
AVAILABILITY OF PRE-FINISHED MATERIALS WDULD AFFECT THE CONCEPT AND SIZE OF THE FOOD SERVICES AREAS REQUIRED. IN REMOTE
LOCATIONS, RAW MATERIALS-WOULD BE BROUGHT INTO THE HOTEL AND PREPARED ON SITE. THIS WOULD REQUIRE A LARGE PRE-AREA AND
STORAGE FACILITY.

RELIGIOUS REQUIREMENT WDULD IMPACT THE KITCHEN SIZE IN SOME COUNTRIES, FOR EXAMPLE, IN MUSLIM COUNTRIES ALLOWING PORK
THE KITCHENS HAVE TO MEET STRICT REQUIREMENTS, INCLUDING THE SEPARATION OF PORK PROCESSING AREAS. SAME CONSIDERATION
WILL APPLY TO THE EMPLOYEE FACILITIES.

LAUNDRY

IF THE PROPERTY ISl CLOSE TO EASILY AVAILABLE BULK COMMERCIAL LAUNDRY FACILITIES THAT MEET MOHG'S STANDARDS, THE BULK OF
THE HOTEL'S LAUNDRY CAN BE OUTSOURCED LEAVING ONLY GUEST LAUNDRY TO BE PROCESSED IN HOUSE. MOHG'S WILL REVIEW THIS
ARRANGEMENT ON A CASE-BY-CASE BASIS. IN REMOTE LOCATIONS, A LAUNDRY FACILITY WOULD BE REQUIRED TO CREATE FOR THE WHOLE
HOTEL, INBLUD;NE EMPLOYEE NEEDS.

EMPLOYEE FACILITIES
RELIGIOUS REQUIREMENTS IN MUSLIM COUNTRY CALL FOR SEPARATE SEX PRAYER ROOMS AND P;’SEDCIATED ABLUTION AREAS.

GUEST REQUIREMENTS _
IN MOST ASIAN COUNTRIES, GUESTS HAVE DRIVERS AND AS A RESULT DRIVERS WAITING AREAS ARE REQUIRED WITH ASSOCIATED CAR CALL
FACILITIES.

AZ2. REQUIREMENTS FOR PEOFPLE WITH DISABILITIES

PRODUCT STANDARDS AND GUIDELINES FOR THE REQUIREMENTS FOR PEOPLE WITH DISABILITIES CONSIST OF:

AZ.1 CODES

FACILITIES FOR DISABLED PEOPLE ARE TO COMPLY WITH THE REQUIREMENTS OF THE LOCAL DISABLED ACCESS CODES WHERE AVAILABLE.

WHERE THERE IS NO LOCAL CODE, AN INTERNATIONALLY RECOGNIZED DISABLED ACCESS CODE LIKE THE AMERICAN DIsaABILITY ACT (ADA)
SHALL BE ADOPTED FOR THE HOTEL.

THE FOLLOWING IS AN OUTLINE OF MOHG'S REQUIREMENTS WHERE NO CODES ARE AVAILABLE TO ENABLE DISABLED ACCESS TO ALL
PUBLIC AREAS OF THE HOTEL.
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AZ.2 GUESTROOMS

PLANNING
MINIMUM ONE GUESTROOM FOR EVERY 75 ROOMS, WITH NOT LESS THAN TWO PER PROPERTY WITH KING-SIZE BED AND CONNECTED TO A
ROOM WITH TWO TWIN BEDS.

GUESTROOMS FOR PEOPLE THAT ARE DISABLED TO BE LOCATED AS NEAR AS POSSIBLE TO THE GUEST LIFTS.
SPECIAL CARE IN THE LAYOUT AND PLACEMENT OF FURNITURE SHOULD BE EXERCISED TO CREATE THE ADDITIONAL SPACE REQUIRED FUR
THOSE GUESTS IN WHEELCHAIRS.

THERE MUST BE CLEAR FLOOR AREA WITHIN THE BEDRDOM AND BATHROOM TO ALLDW FOR A TURNING DIAMETER OF 1.5 M MANEUVERING A
WHEELCHAIR. '

SWITCHES SHALL BE 1.0 M ABOVE FINISHED FLOOR LEVEL. "

Ve

DOORS e
HANDLES, PULLS, LATCHES 'AND LOCKS SHALL HAVE A SHAPE THAT IS EASY TO GRASP-SIMILAR TO A LEVER HANDLE.
A SECOND 'EYE VIEWER' TO BE INSTALLED IN ME ENTRANCE DOOR AT 1.20 M

FINISHES
GUESTROOMS FOR PEOPLE THAT ARE DISABLED WILL MEET THE SAME FINISH AND QUALITY STANDARDS AS DELUXE GUESTROOMS AND
SHALL NOT BE DESIGNED TO LOODOK LIKE A HOSPITAL ROOMS.

CLOSET
CLOSET SPACE SHALL HAVE THE CLOTHES ROD AT A MAXIMUM OF 1.3 :

VANITY

VANITIES MUST ALLOW FOR 0.7 M CLEAR HEIGHT BELOW THE APRON.
ALL EXPOSED EDGES OF THE COUNTER TOP SHOULD BE ROUNDED.
ALL WATER SUPPLY PIPES AND DRAINS MUST 'BE INSULATED.
FAUCETS SHALL BE SINGLE-LEVER TYPE.

SHOWER
THE SHOWER STALL SHALL BE DESIGNED TO ACCOMMODATE A WHEELCHAIR AND EQUIPPED WITH A VERTICALLY ADJUSTABLE SHOWERHEAD
AND SEAT. THE DESIGN OF THE THRESHDOLD MUST NOT IMPEDE THE MOVEMENT OF A WHEELCHAIR INTO THE SHOWER.

BATHTUB
BATHTUBS MUST HAVE A SEAT AT THE HEAD END OR A PORTABLE SEAT THAT CAN BE MOUNTED SECURELY AND NOT SLIP DURING USE.
BATHTUBS MUST HAVE GRAB BARS THAT WILL CONFORM TO THE LOCAL DISABLE ACCESS CODES.
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TOILETTES

GRAB BARS ARE REQUIRED ON THE WALL ADJACENT TD THE WATER CLOSET AND ONE ON THE BACK WALL AT 0.9 M
SEAT HEIGHT OF WATER CLOSET SHALL 0.45 ™M

AZ2.3 ACCESSIBILITY

FRONT DESK
THERE MUST BE PROVISIONS AT THE FRONT DESK TO ALLOW DISABLED BUESTS TO CHECK IN CONVENIENTLY BE IT AT THE MAIN DESK OF
ADJACENT TO IT. |IT WOULD BE PREFERABLE TO ALLOW DISABLED TO CHECK IN AT THE MAJOR DESK.

LIFTS

AT LEAST ONE LIFT EACH TO GUESTROOM FLOORS AND PUBLIC AREAS —MORE IF REQUIRED BY LOCAL CODES AND REGULATIONS- TO ALLOW
ACCESS BY DISABLED TO THE GUST TOWER AS WELL AS ALL THE PUBLIC AREAS.

FOOD AND BEVERAGE OUTLETS AND FUNCTION FACILITIES

ALL RESTAURANTS AND BARS MUST MAKE ALLOWANCE TO ACCOMMODATE DISABLED GUESTS WITH WHEELCHAIRS.
FUNCTION ROOM DESIGN MUST ALLOW WHEEL CHAIR ACCESS.

CARE MUST BE TAKEN IN THE OPENINGS PROVIDED AS WELL AS THE FLOOR FINISH TO ENSURE THAT THEY DO NOT IMPEDE THE MOVEMENT
OF WHEEL CHAIRS.

PUBLIC WASHROOMS
ONE CUBICLE IN EACH WASHROOM SHALL BE WIDE ENOUGH FOR WHEELCHAIRS AND INCORPORATE BRAB BARS.

FITNESS CENTRE/SPA
ONE SHOWER STALL IN EACH LOCKER ROOM SHALL BE EQUIPPED FOR DISABLED GUESTS AS PER THE GUESTROOM SPECIFICATION.

SWIMMING POOL
PROVISIONS SHALL BE MADE TO FACILITATE ACCESS TO THE SWIMMING POOL BY GUESTS WHO ARE DISABLED.

TELEPHONES

AT LEAST ONE PAY AND DONE HOUSE TELEPHONE ON EACH PUBLIC AREA FLOOR SHALL BE MOUNTED AT A HEIGHT TO SUIT OPERATIONS
FROM A WHEEL CHAIR. i

RAMPS

RAMPS MUST BE PROVIDED FOR PEOPLE WITH HANDICAPS TO ENTER THE HOTEL'S PUBLIC ENTRANCE AND ITS ACCESSORY BUILDINGS.
THE GRADIENT FOR RAMPS MUST BE NO GREATER THAN 1:12.,
NO RAMP IS TO BE MORE THAN 7 M (L), INCLUDING THE LANDING, WITHOUT A CHANGE IN DIRECTION. ALL RAMPS MUST HAVE HANDRAILS.
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CAR PARKING

ONE sPaACE 3.6 (W), FOR USE BY HANDICAPPED BUESTS, MUST BE PROVIDED FOR EACH GUESTROOM FOR HANDICAPPED BUESTS.

PARKING SPACES l-;UH HANDICAPPED GUESTS MUST BE CLEARLY MARKED AND LOCATED ADJACENT TO THE ELEVATOR THAT IS NEAREST THE
GUESTROOMS FOR HANDICAPPED GUESTS.

A3. PLANNING GUIDELINES
A 3.1 FUNCTIONAL RELATIONSHIP

ATMOSFHERE

PuUuBLIC AREAS SEEN IMMEDIATELY BY GUSTS SHOULD BE SPACIOUS ENOUGH TO CREATE AN IMPRESSION OF ELEGANCE, BUT NO SO VAST
THAT AN INVITING AND WARM ATMOSPHERE IS LOST.

THE RELATIONSHIP OF SPACE MUST CREATE AN ATMOSPHERE OF WARMTH, COMFORT AND SEPARATENESS FROM THE HOTEL'S BACK-OF-
HOUSE AREAS.

BACK OF THE HOUSE (BOH)
BACK-OF-HOUSE SPACES MUST BE SUFFICIENT IN AREA AND RATIONAL IN LAYOUT TO FUNCTION PROPERLY AND EFFICIENTLY.

SPACE PROGRAM
THE FINAL WORKING DRAWINGS MUST ADHERE TO THE APPROVED SPACE PROGRAM.

CROSS OVER
NO SPACE THAT A GUEST WILL OCCUPY SHALL CROSS OR BE WITHIN A SERVICE AREA OF THE HOTEL.

OPERATIONAL NOISE
OPERATIONAL NDOISE FROM THE HOTEL SERVICE AREAS SHALL NEVER INTRUDE ON GUESTS. EXERCISE SPECIAL CARE IN PLANNING TO
SEPARATE PUBLIC AND GUEST'S SPACE FORM THE HOTEL'S OPERATION AND SERVICE SPACES.

A 3.2 FENG SHUI

THE PRACTICE OF FENG SHUI IS IMPORTANT TO THE SUCCESSFUL DEVELOPMENT OF A MANDARIN ORIENTAL HOTEL. THEREFORE, THE
SERVICES OF A FENG SHUI MASTER SHALL BE SECURED FOR EACH PROJECT TO ADVICE ON THE FOLLOWING:

SITE CHARACTERISTICS

AT THE BEGINNING OF A DESIGN, THE SITE SHALL BE REVIEWED TO IDENTIFY THE “POSITIVE AND NEBGATIVE ENERGIES".

PROPOSALS TO TAP THE “POSITIVE ENERGIES" AND ELIMINATE THE “NEGATIVE ENERGIES"” WOULD BE RERUIRED FROM THE FENG SHUI
MASTER.
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PLANNING AND DESIGN
SITE PLANNING AND LOCATION OF MAJOR ENTRANCES, WATER FEATURES, AND LANDSCAPING SHALL TAKE INTO ACCOUNT THE ITEMS

HIGHLIGHTED BY THE FENG SHUI MASTER TD ENSURE THAT THE “POSITIVE ENERGIES"” ARE HARNESSED WHILE THE “NEGATIVE ENERGIES"”

ARE ELIMINATED.
SITE PLANNING AND DESIGN OF THE DEVELOPMENT SHALL BE REVIEWED BY THE FENG SHUI MASTER TO ENSURE A HARMONIOUS

DEVELOPMENT.

DATES AND CEREMONIES
THE BEST PRACTICE DATES FOR STARTING WORK AND GROUND BREAKING SHOULD BE CONSIDERED WITH INPUT FROM THE FENG SHUI

MASTER. WHENEVER THIS IS NOT POSSIBLE, AND DIFFERENT START DATES ARE REQUIRED, METHODS TO ALLEVIATE ANY “BAD ENERBY"

SHALL BE EMPLOYED.
THE FENG SHUI MASTER SHOULD ALSO BE CONSULTED TO ESTABLISH THE DATES FOR SITE BLESSINGS AND COMPLETION CEREMONIES.

A3.3 AREAS NET / GROSS

DEFINITIONS
THE GROSS AREA DOF THE HOTEL 1S THE AREA OF ALL BUILDING ELEMENTS, INCLUDING CIRCULATION, ELEVATOR SHAFTS, CORRIDORS,

EQUIPMENT ROOMS, ETC. GUESTROOMS SHALL ACCOUNT FOR 65-75% OF TOTAL GROSS AREA.
THE NET AREA IS THE WUSEABLE AREA OF ALL HOTEL DEPARTMENTS, PUBLIC SPACE AND BACK-OF-HOUSE, NOT INCLUDING ANY

CIRCULATIONS SPACES, CORRIDORS, RISERS, ETC,.
THE NET INTERNAL FLOOR AREA OF GUESTROOMS INCLUDING THE BATHROOM IS MEASURED FROM THE CENTRE OF DIVIDING WALLS AND THE

EXTERNAL SURFACE OF EXTERNAL WALLS. IT EXCLUDED ALL DUCTS AND RISERS, ETC.
TO DETERMINE GROSS AREA OF THE HOTEL, AN AREA MUST BE ADDED TO THE NET PLANNED AREAS FOR CIRCULATION, RISERS, ETC.

APPROXIMATE EFFICIENCY RATIOS
GUESTROOMS 70-80%
SUPPORT FACILITIES 75-8B5%
A3.4 EGRESS SYSTEMS

REQUIREMENTS
LOoCcAL CODE REQUIREMENTS MUST BE MET-REGARDING EGRESS SYSTEMS AND SHALL NOT BE LESS THAN THE FOLLOWING.

NUMBERS OF EXITS
THERE SHALL NO LESS THAN TWO EXISTS ACCESSIBLE FROM EVERY FLDODOR LEVEL, INCLUDING FLOORS BELOW THE LEVEL OF EXIT

DISCHARGE THAT ARE OCCUPIED BY PEOPLE.
THE MAXIMUM PERMITTED TRAVEL DISTANCE TO AL LEAST ONE EXIT SHALL BE 150 FEeT OR 30 METERS.

THE MAXIMUM LENGTH OF A DEAD-END CORRIDOR SHALL BE 20 FEET OR 6 METERS.
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EXISTS 'SHALL LEAD DIRECTLY TO THE OUTSIDE OF THE HOTEL. NO MORE THAN ONE EXIT MAY BE THROUGH A LOBBY, PROVIDING THE
LOBBY IS NOT PART OF AN INTERCONNECTED FLOOR SPACE AND THE TRAVEL DISTANCE FROM THE STAIR DISCHARGE TO THE EXTERIOR IS

NOT GREATER THAN 50 FEET OR 16 METERS.

ARRANGEMENT OF EXITS
ACCESS TO EXITS SHALL NOT BE OBSTRUCTED DR BLOCKED FROM OPEN VIEW BY ORNAMENTATION, CURTAIN, OR OTHER APPURTENANCE.

CONCERNS |
HIBHLY DECORATIVE INTERIOR HOTEL DESIGNS OFTEN LEAD TO ORNAMENTATION AND THE USE OF CURTAINS, MIRRORS, OR OTHER DEVICES

THAT MAY DOBSTRUCTS OR CONFUSE THE LOCATION OF EXISTS. TAKE CARE TO AvVOID SUCH PROBLEMS.

DOORS

EVERY EXIT DODR SHALL OPEN IN THE DIRECTION OF EXIT TRAVEL.

EACH DOOR OPENING INTO A STAIRWAY SHALL BE IDENTIFIED ON THE STAIRWAY SIDE WITH THE NUMBER ASSIGNED TO THE FLOOR.

IN EVERY EXIT STAIR IT SHALL BE POSSIBLE AT ALL TIMES TO PASS THROUGH AN UNLOCKED DOOR FROM THE EXIT STAIR INTO THE FLOOR
AREA AND SO GAIN ACCESS TO AN ALTERNATIVE EXIT.

EVACUATION STAIRCASE
ALL ENCLOSED EVACUATION STAIRCASES OF BUILDINGS WITH FOUR OR MORE STORIES SHALL BE MECHANICALLY PRESSURED |IN

COMPLIANCE WITH THE NATIONAL FIRE PROTECTION AssOcCciaTiaN (NFPA)

LIGHTING AND SIGNAGE
EVERY EXIT, CORRIDOR AND MEANS OF EGRESS SHALL BE ILLUMINATED AN AVERAGE LEVEL AT LEAST 50 LUX AT FLOOR LEVEL.
THESE AREAS SHALL BE PROVIDED WITH EMERGENCY LIGHTING TO AN AVERAGE LEVEL OF AT LEAST 10 LUX AT FLOOR LEVEL FOR A

MINIMUM PERIOD OF 2 HDURS.

ILLUMINATED EXIT SIBNS SHALL BE PLACED OVER EXIT DOORS.
ILLUMINATED DIRECTIONAL EXIT SIGNS SHALL BE USED TO INDICATE THE DIRECTION TO AN EXIT WHEN THE SIGN FOR THE LATTER IS

OBSCURED BY A CHANGE IN CORRIDOR DIRECTION.

EXIT SIBGNS AND DIRECTIONAL EXIT SIGNS SHALL BE CONNECTED TO AN ELECTRICAL CIRCUIT SEPARATE FROM OTHER ELECTRICAL CIRCUITS

AND BE DESIGNED 7O BE ILLUMINATED BY EMERGENCY POWER.
IN EACH EXIT STAIRWAY, THE STAIR SIDE OF EACH EXIT DOOR AND THE STAIR BALUSTRADE SHALL BE PAINTED THE SAME COLOUR. EACH
EXIT STAIRWAY SHALL BE GIVEN A SEPARATE COLOUR FOR CASE OF IDENTIFICATION.
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A4 SPACE REQUIREMENTS

A4.1 AREA REQUIREMENTS

GUEST FLOORS
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TYPICAL GUESTROOM MINIMUM DOF 45 M2 NET INTERNAL FLOOR AREA INCLUDING THE BATHROOM. MINIMUM WIDTH OF
4.5 M.

GUESTROOM FLOOR CORRIDOR MINIMUM CLEAR WIDTH OF 1.80 M WITH GUESTROOM ENTRANCES RECESSED IN 0.30 M DEEP
ALCOVES TO PROVIDE 2.10 M WIDTH AT ENTRANCES.

GUESTROOM FLODOR ELEVATOR | MINIMUM CLEAR WIDTH OF 3.00 M. R

LOBBY ' :

SERVICE ELEVATOR LOBBY MINIMUM CLEAR WIDTH OF 2.40 M

GUESTROOM FLOOR LINEN | 0.750 M2 PER GUESTROOM.

ROOMS

GENERAL SERVICE AREA 10 M2 INCLUDING JANITOR'S CLOSET, ROLL-A-WAY BED AND OTHER STORAGE.

ROOMS DIVISION

FRONT DESK / CLUB DESK

1.20 M PER STATION (THREE STATIONS FOR FIRST 125 ROOMS PLUS ONE STATION FOR EACH ADDITIONAL

ROOMS MINIMUM).

75

FRONT OFFICE MANAGER

15 M2

ASBSISTANT
MANAGER

FRONT OFFICE

10 M2 DPEN PLAN

DUTY MANAGER

10 M2 OPEN PLAN

RESERVATION MAMAGER 15 M2
RESERVATIONS OFFICE AREA 6 M2 PER STATION
SECRETARIAL AREA 8 M2

TELEPHONE SWITCHBOARD AREA

2 STATIONS FOR FIRST 125 ROOMS PLUS ONE STATION FOR EACH ADDITIONAL 75 ROOMS MINIMUM,

CONCIERGE

INCLUDED IN FRONT DESK, ABOVE.

CREDIT MANAGER (ACCOUNTING) 10 m2
SECURITY BOX ROOM 10 M2
CASHIERS RODOM 8M2
BELL CAPTAIN'S STATION 5 M2

LUGGAGE STORE

0.05 M2 PER BUESTROOM: MINIMUM 15 M2

SECURITY OFFICE

30 M2 MINIMUM INCLUDING CLOSED CIRCUIT TELEVISION AND FIRE/SMOKE DETEEfIﬂN EQUIPMENT.

FRONT OFFICE BRIEFING AREAS

20 M2




TESIS PROFESIONAL

EXECUTIVE OFFICES AND ACCOUNTING

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

GENERAL MANAGER (OFFICE) 25 M2
RESIDENT MANAGER (DFFICE) 20 M2
GENERAL MANAGER'S SECRETARY (DPEN PLAN) 12 M2
DIRECTOR DF SALES AND MARKETING (OFFICE) 20 M2
DIRECTOR OF COMMUNICATIONS (OFFICE) 15 M2
SALES MANAGERS (OPEN PLAN) 10 M2 EACH
SALES SECRETARIEB (DPEN PLAN) 8 M2 EACH
RECEFTION AREA (OPEN PLAN) 30 M2

CONFERENCE ROOM (RDOM)

2 M2 PER PERSON

SALES AND CATERING OFFICE

15 M2 PER PERSON

FINANCIAL CONTROLLER (OFFICE) 15 M2
ASSISTANT FINANCIAL CONTROLLER (OFFICE) 12 M2
CONTROLLER'S BECRETARY (OPEN PLAN) 10 M2
GENERAL CASHIER (OFFICE) 15 M2
PAYMASTER (OFFICE) 12 M2

GEMERAL ACCOUNTING AREA (DPEN PLAN

0.25 M2 PER RODOM

FOOD AND BEVERAGE OPERATIONS OFFICE

MEETING ROOM

15 M2

OPFPEN PLAN FOR F&B DIRECTOR,
STEWARD AND ASEIBTANTS

EXECUTIVE CHEF, CHIEF

12 M2 PER PERSON

FOOD AND BEVERAGE OUTLETS

ALL DAY DINING

1.80 M2 PER SEAT

ALL DAY DINING (WITH DISPLAY COOKING)

2.00M2 PER BEAT EXCLUDING DISPLAY COOKING AREA

SIGNATURE / ETHNIC RESTAURANT

2.50 M2 PER SBEAT

SIGNATURE / ETHNIC RESTAURANT (WITH DISPLAY COOKING)

2.70 M2 PER SEAT EXCLUDING DISBPLAY COOKING AREAS

CLUB LUNGE (EXCLUDING MEETING ROOMS)

3.00 M2 PeER SEaT + 30 M2 FOR RECEPTION (NUMBER OF
SEATS IS DEPENDENT ON THE NUMBER OF CLUB RODOMS)
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FOOD AND BEVERAGE OUTLETS

HOTEL MAIN BAR / ENTERTAINMENT LOUNGE 2.20 M2 PER BEAT

LOBBY LOUNGE (WITHOUT ENTERTAINMENT 2.40 M2 PER SEAT

LOBBIES

MAIN LOBBY 250 m2 , PLUS 0.60 M2 PER ROOM FOR EACH ROOM OvER 300
SEATING 1 SEAT FOR EVERY 30 GUESTROOMS

RETAIL SPACES

THE NUMBER AND SIZE OF RETAIL AREAS WILL VARY WITH EACH PROJECT, BUT EACH HOTEL MUST
BE PLANNED WITH AT LEAST

LoeBY / GIFT sHOP (ONE) iBD M2 MINIMUM ]

FUNCTION SPACES

THE TOTAL AMOUNT OF AREA FOR FUNCTION SPACES WILL VARY FROM PROJECT TO PROJECT BASED ON FEASIBILITY AND SPECIAL
REQUIREMENTS OF LOCATION AND OPERATION.

BALLROOMS 1.20 M2 PER BANQUET BEAT

BALLROOM PRE-FUNCTION AREA 35% OF BALLROOMSB SERVICED

MEETING ROOMS; 50 PERBON 1.80 M2 PER BANQUET SEAT

MEETING ROOMS; 20 PERSONS 2.50 M2 PER BANQUET BEAT

MEETING ROOM PRE-FUNCTION AREA APPROXIMATELY 35% OF FUNCTION ROOMS SERVICED

BOARDRODOME 2.50M2 PER SEAT

BUBINESS CENTRE MiniMUM 30 M2 + FACILITIES

BUBINESS CENTRE-PRIVATE OFFICES 15 M2 | MINIMUM OF ONE

BUSINESS CENTRE-WORK STATIONS 10 M2 EACH; MINIMUM OF THREE, PLUB ONE FOR EVERY 100 rRooMS
over 300

BANQUET COORDINATORS OFFICE (GUEST USE) 20 M2 MINIMUM OF ONE PER BALLROOM

BANQUET & STEWARDING STORAGE 10% OF TOTAL FUNCTION AREA

BANGUET OPERATIONS MANAGER (OFFICE) 15 M2
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RECREATIONAL SPACES
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THE TOTAL AMOUNT OF AREA FOR RECREATIONAL SPACES WILL VARY FROM PROJECT TO PROJECT,
REQUIREMENTS OF LOCATION AND OPERATION.

RECEFTION, RETAIL AND WAITING AREA

75 M2 MINIMUM

HEALTH CLUB MANAGER'S OFFICE 15 M2
MANICURE / PEDICURE / MAKE-UP 48 M2
HAIR DRESSING SALON 125 M2

MALE AND FEMALE CHANGING

200 M2 ToTAL

HEAT EXPERIENMCES

100 M2 TaTAL

RELAXATION LOUNGES

100 M2 TaTaL

TREATMENT SUITES

30 M2 EACH; MINIMUM OF TWO

TREATMENT ROOMS

30 M2 EACH; MINIMUM OF SIX

CONSULTATION ROOMS

12 M2

CHAKRA TERAPHY ROOMS

16 M2; MINIMUM OF TWO

SHIATEU RDOM

16 M2; MINIMUM OF TWO

TOWELSTORE 7 MZ; MINIMUM OF TwO
KITCHEN 9 M2

GyMNASIUM MinimMum 150 M2
AEROBICS STUDIO 40 M2

FITNESS ASSESSMENT & STDORE 20 M2

PDOL DECK

10 M2 PER 15 KEYS

BACK OF THE HOUSE AREAS:

MAIN PREPARATION KITCHEN

1.20 M2 PER RESTAURANT SEAT + 0.25 M2 PER FUNCTION SPACE
SEAT

SATELLITE KITCHENS

30% OF AREA BERVED

BANGQUET KITCHENS

20% OF FUNCTION AREA SERVED

LAUNDRY
MAIN LAUNDRY AND VALET 0.50 M2 PER GUESTROOM
LAUNDRY MANAGER S OFFICE 12.50 M2
GUEST AMENITIES STORAGE 10 M2

CHUTE

SOILED LINEN, SORTING AND LINEN

30 M2 MINIMUM

BASED ON FEASIBILITY AND SPECIAL
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HOUSEKEEPING

TOTAL HOUSEKEEPRING DEPARTMENT 0.40 M2 PER ROOM
EXECUTIVE HOUSEKEEPING OFFICE 12.5 M2 PER ROOM
ABBIBTANT EXECUTIVE HOUBSEKEEPRING OFFICE 10 M2 PER ROOM
OFFICE COORDINATOR 10 M2 PER ROOM
LINEN STORAGE 0.20M2 PER ROOM
UNIFORM BTORAGE AND IBSUE 0.10 M2 PER ROOM
LosT AND FOUND STORE 10 M2 PER ROOM

ENGINEERING

TOTAL AREA DOF ENGINEERING DEPARTMENT 0.410 M2 PER ROOM
WORKSHOP AREAS 30 M2 MINIMUM
ENGINEERING EQUIPMENT STORAGE 60 M2 MINIMUM

EMPLOYEE FACILITES

EMPLOYEE FACILITIES CONSIST OF THE LOCKERS, DINING AND RELAXATION AREAS FOR ALL PERSONNEL EMPLOYED IN THE HOTEL.

FOR PLANNING PURPOSES, THERE WILL BE 1.1 EMPLOYEES PER GUESTROOM. LOCKERS SHOULD BE PROVIDED FOR ALL EMPLOYEES,
DIVIDED EQUALLY BETWEEN MEN AND WOMEN. LOCKERS SHALL BE HALF HEATH TO ALLOW USERS TO HANG UNIFORMS AND PERSONAL
CLOTHES.

EMPLOYEE CAFETERIA 3 SEATS FOR EVERY 10 EMPLOYEES; 1.50M2 PER SEAT
LOCKER ROOMS 0.09 M2 PER LOCKER INCLUDING TOILETE AND RELAXATION AREA
BANGUET BTAFF 1 LOCKER PER B BANGUET SEATS

SERVICE FACILITIES

THE FACILITY WILL CONSIST OF THE RECEIVING AREA, TRUCK LOADING AREA, PURCHASING AND OTHER SPECIAL SERVICES AREAS. THE

LOADING DOCK REQUIREMENTS BY NUMBER OF BAYS SHOULD BE PLANNED AS FOLLOWS: i

MINIMUM NUMBER OF TRUCK BAYS Two

MAXIMUM MUMBER OF TRUCK BAYS FIVE

TRASH COMPACTOR AND/OR CONTAINER 30-40 m2
BOTTLE STORAGE, CAN WASH 30m2
MATERIALS MANAGER (OFFICE) 15mM2

RECEIVING CLERKS (OPEN PLAN) BMZ2 PER PERSON
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STORAGE AREAS

THE FOLLOWING AREA PLANNING GUIDELINES FOR STORAGE REQUIREMENTS!:

BEVERAGE STORERDOM 0.20 M2 PER ROOM FOR EACH RESTAURANT/BAR
FOOD STORAGE 0.30 M2 PER ROOM FOR EACH RESTAURANT/BAR
BOXED LINEN STORAGE 0.30 M2 PER ROOM
BULK STORAGE 0.40 M2 PER ROOM
BOXED GLASS, CHINA, SILVER 0.10 M2 PER ROOM
CARPET, FABRIC, FURNITURE, WALLFPAPER | 0.30 M2 PER ROOM

CENTRAL PLANT o

ToTaL AREA OF MAJOR EQUIPMENT 0.80 M2 PER ROOM

rROOamM(s)
FAN ROOMS AB REQUIRED
OTHER EQUIPMENT AREAS AS REQUIRED

A4.2 CEILING HEIGHT REQUIREMENTS

LOCATION CLEAR CEILING HEIGHT SPECIAL CONDITIONS
BUEST BEDROOM 3.00m

GUEST BEDROOM VESTIBULE 2.60 m 1.40 M. CLEAR WIDTH
GUEST BATHRDOOM 2.60

GUEST CORRIDORS 2.60 + coves 1.80 M (MIN, WITH)
SERVICE ELEVATOR LOBBY 2.0 ™M

PuBLIC SPACES 3.00 M TO 3.65 M + CcOVES

Main LOBBY 3.50m To 5.00 m + coves

PUBLIC WASHROOMS 3.00 M

BALLROOM 4.8BM TO 6.00M DEPEND ON SIZE
MEETING ROOMS 3.40m To 3.80 M + caves DEFEND ON SIZE
KITCHENS 2.75 ™M

BACK OF HOUSE AREAS 2.60 M

SERVICE CORRIDORS 2,75 ™M 2.00 M T 5.50 M (WIDTH)
ADMINISTRATION OFFICES 2.25 M '

LOADING AREAS AND REFUSE | 4.50

AREAS

LAUNDRY 3.65 M

MAIN ENTRANCE DRIVEWAY 4.50 ™
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A4.3 DOOR SIZES
MAIN ENTRY DOORS AND DOORS TO FUNCTION ROOMS SHALL BE CUSTOM DESIGN TO FIT THE SPACES. SI1ZES UNLESS OTHERWISE

REQUIRED BY CODES AND REGULATIONS DR DESIGN SHALL BE AS FOLLOWS:

AREA LOCATION WIDTH (M) HEIGHT (M)

Back OF HOuseE (BOH) OfFFICcES 0.750 Z.100

AREAR WwWasSHROOMS o.750 2.1700
SERVICE DOORS-8INGLE o.so0 2.100
SERVICE DOORS-DOUBALE 1.600 2.1700
ALL OTHER BINGLE DOORS o.700 2.1700
AL OTHER DOUBLE 1.<400 2.1700
oooRrs

PuBLIC AREAS OFFICES o.eo0on 2.100
WwasHROOMS o.8ao00 2.1700
SERVICE DOORB-SINGLE o.so00 2 1Too
SERVICE DOORS-DOWUBLE 1.600 2.100
ALL OTHER BINGLE DOORS o.750 2.17100
AL OTHER DOuaLE 1.-500 2.100
DOORS MA A
FUNCTION ROOM DOORS

ExIT poors ALL AREAS AHS REQUIRED BY CODE

Ad.4 SOUND LEVELS
SOUND LEVELS DUE TO EXTERNAL SOURCES, AIR CONDITIONING AND VENTILATION EQUIPMENT, PIPES, DUCTS AND AIR TERMINALS SHALL
NOT EXCEED THE FOLLOWING CRITERIA MEASURED AT THE LOCATION WHERE THE GUEST OR EMPLOYEE IS EXPECTED TO BE SEATED:

GUESTROOME AND BUITES NC30
BALLROOMS NC30
PuBLIC SPACES NC35
KITCHEN AND LAUNDRY NC40
FunNCTION SPACE NC30
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A.5 MATERIAL STANDARDS
"FINISHES

BACK OF HOUSE AREAS
FPAINT WITH KICK / PUSH PLATES FOR SERVICE / KITCHEN AREAS.

PUBLIC AREAS

OFFICES — PAINT

BUESTS, FUNCTION AND FOOD AND BEVERAGE FACILITIES-SPECIFIED BY INTERIOR DESIGNER.
DOORS IN SERVICE VESTIBULES

PLASTIC LAMINATE

"FRAMES

BACK OF HOUSE AREAS
HARD WOOD OR PRESSED STEEL WELDED MITRES.

PUBLIC AREAS
OFFICES-PAINT

SPECIAL DOORS
SPECIFIED BY INTERIOR DESIGNER.

GUESTROOM DOORS
FOR GUESTROOM DODORS, PLEASE REFER TO “"BEDROOMS AND BATHROOMS"

"VISUAL PANELS

EACH DOUBLE ACTING DOOR SHALL HAVE DNE GLASS VISION PANEL.
ALL NON-FIRE RATED OFFICE DOORS SHALL BE HALF GLAZED.

ALL FIRE-RATED DFFICE DOORS SHALL HAVE A VISION PANEL.

ESPECIAL REQUIREMENTS
DOORS IN SERVICE VESTIBULES TO PUBLIC ROOMS SHALL NOT BE LESS THAN 1.B M APART. DOORS TO BE PROVIDED BETWEEN SERVICE
ELEVATOR LOHBY AND CUEST CORRIDORS ON AL GUESTROOMS FLOORS. DOORS BETWEEN BOH aAND FOH SHOULD BE DISCRETELY
LOCATED AND DESIGNED. -
DUTCH DOORS ARE REQUIRED IN THE FOLLOWING LOCATIONS:

FoOD STORE

BEVERAGE STORES

VALET/UNIFORM ISSUING (BUT COUNTER PREFERRED)

HOUSEKEEPING STORE (BUT COUNTER PREFERRED)

HOUSEKEEPER'S OFFICE (NO SHELF)

SECURITY OFFICE (NO SHELF)
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2.2.2 NORMAS DE DISENO DE INSTALACIONES

TODOS LOS TRABAJOS RELATIVOS A LAS INSTALACIONES HIDRAULICA, SANITARIA ¥ DE PROTECCION CONTRA INCENDIO, SE SUJETARAN A
LOS REQUISITOS MINIMOS DE DBSERVANCIA OBLIGATORIA Y RECOMENDACIONES DE CONVENIENCIA PRACTICA ESTABLECIDOS EN LOS
REGLAMENTOS Y CODIGOS QUE SE APLICAN EN CADA CASO A LA REPUBLICA MEXICANA.

FOR LO ANTERIOR, TODO TRABAJO, MATERIAL EQUIPO O ACCESORIO QUE DEBE SER EJECUTADO Y/O SUMINISTRADO POR EL CONTRATISTA
DE LA OBRA A EFECTO DE ENTREGAR UNA INSTALACIAN COMPLETA Y QUE ND BE INCLUYAN EN LOS PLANDOS O ESPECIFICACIONES, DEBERA
SATISFACER:

A) EL REBLAMENTO DE CONSTRUCCIAN ( PARA EL DF O LA ENTIDAD FEDERATIVA CORRESPONDIENTE)

B) EL REGLAMENTO DE INGENIERIA SANITARIA DE LA SECRETARIA DE SaLuUD

C) LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE ¥ DRENAJE
D) Las NORMAS TECNICAS DE LA OFICINA DE SEGURIDAD LUURBANA DEL DEPTO, DE BOMBERDOS PARA LA CD. DE Mé&xico.
E) NORMAS DE PROYECTO DE INGENIERIA PARA INSTALACIONES HIDRAULICA ¥ SANITARIA DEL |.M.5.5.

F) AMERICAN STANDAR NATIONAL PLUMBING CODE

G) NaTioNAL FIRE PROTECTION ASSOCIATION

H) AsSOCIACION MEXICANA DE INSTITUCIONES DE SEGUROS.(A.M.1.5.)

2.2.3 NORMAS DE DISENO ESTRUCTURAL

EL DISEND SE HIZO DE ACUERDO CON LA TEOQRIA PLASTICA CONSIDERANDO FACTORES DE CARGA DE 1.4 PARA CARGA MUERTA, 1.7 PARA
CARGA VIVA ¥ 1.1 PARA LA COMBINACION DE CARGAS MUERTAS, VIVAS Y ACCIDENTALES.

EL ANALISIS ¥ DISENDO SE HIZO CON BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE QUINTA Roo, PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL EL
31 DpE MARZO DEL 2000.

(REFER. NO. 1), REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F., EDICIAON 1993.

(REFER. NO. 2), LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F., EDICIAN REVISADA E
REVISADA, MARZO 1996,

(REFER. NO. 3), MANUAL OF STEeL CaNsTRUCTION, AISC, 9TH ED.
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CONJUNTO MAYACOBA
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CLuB DE PLAYA

EL DBJETO ANALOGO DE INVESTIGACION ES UN PROYECTO UBICADO A 400 METROS AL SUR DEL PREDIO EN ESTUDIO, SE PREFIRIO ESTE
COMO EJEMPLO POR LA CERCANIA, LA UBICACION Y LAS CARACTERISTICAS SIMILARES DE PLAN MAESTRO, TOPOGRAFIA, VEBETACION,
ETCETERA.

EL PROYECTO CONOCIDO CcOMO MAYACOBA ES UN CONJUNTO DE 5 FIRMAS DE HOTELES CONSTRUIDOS EN UN MISMO TERRENDO. EsSTOS
HOTELES TIENEN LA CARACTERISTICA PARTICULAR DE COMPARTIR LAS MISMAS INSTALACIONES Y SERVICIOS GENERALES (RECEPCIAN,
RESTAURANTES Y CAMPO DE GOLF). TODO EL CONJUNTO DE HOTELES ESTA COMUNICADO POR LUNA RED DE CAMINOS Y CANALES
ARTIFICIALES. CABE MENCIONAR QUE EL CONCEPTO DEL CONJUNTO ES QUE CADA HOTEL TENGA LA MAXIMA INTERACCION CON LA SELVA Y
LOS CUERPOS DE AGUA, PERO, GRACIAS A LA POLIGONAL DEL TERREND, LA MAYDORIA DE ESTOS (AL IGUAL QUE NUESTRO CASO) NO TIENE
UN GRAN FRENTE DE MAR, POR LO CUAL NECESITA UNA AREA ESPECIFICA DONDE LOS HUESPEDES TENGAN UN CONTACTO DIRECTO HACIA
LA PLAYA YA QUE POR TRATARSE DE UNA ZONA TROPICAL, ES EL ATRACTIVO PRINCIPAL.
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DESCRIPCIAN GENERAL DEL CLUB DE PLAYA
WETADEWE LARAYS

EL PROYECTO ARGUITECTANICO ESTA CONFORMADO POR LOS

SIGUIENTES ELEMENTOS:

RESTAURANTE

Bar

AREAS DE DESCANSO

'HAMAQUEROS

ASOLEADEROS

AREA DE ALBERCA

BANOS VESTIDORES

AREA DE VENTAS

ToODOS LOS SERVICIOS ANTERIDRES_I__ESTAN RESPALDADO POR
SERVICIOS AUXILIARES COMO COCINAS, BODEBAS, CUARTOS
DE MAQUINAS ¥ TODAS LAS INSTALACIONES DE aAPOYDO QUE SE
REQUIEREN PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE CADA UNA DE
LAS AREAS PARA CLIENTES.

Es RELgVANTE MENCIONAR QUE TODAS Y CADA UNA DE LAS
AREAS ESTAN CONSTRUIDAS CON MATERIALES DE LA ZONA, ) —— Camoe ks
ESTOS SERAN DESCRITOS A DETALLE A CONTINUACIAN. ' -
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VISTA DESDE LA PLATA

e i ill
t1\

PLATA OE ACCESO

y = = CAMING (BE ATESO N

SIM ESCALA 7

EL ACCESO PRINCIPAL AL CLUB DE PLAYA POR
LA PARTE INTERIOR DEL DESARROLLO PUEDE
SER A PIE O EN AUTO, CUENTA CON UNA BAHIA
DE DESEMBARCO QUE SE INTEGRA A UNA PLAZA
DE ACCESO ENMARCADA POR UNAS GRANDES
ESCALERAS Y RAMPA PARA MINUSVALIDOS,
ESTAS CONDUCEN A UN NIVEL DESPLANTADO
APROXIMADAMENTE A TRES METROS SOBRE EL
NIVEL DE ACCESO DONDE SE CONCENTRAN LA
MAYORIA DE LAS AREAS DONDE SE LLEVAN A
CABO LAS ACTIVIDADES PROPIAS DE UN CLUB
DE PLAYA. ES NECESARIO LLEGAR A ESTE PARA
SALVAR LA BARRERA MNATURAL EN FORMA DE
DUNA QUE ANTECEDE LA PLAYA Y EL MAR.
EXISTE OTRD ACCESO AL CLUB POR EL LADO DE
LA PLAYA, FLANQUEADO ESTE POR UNA
BARRERA DE BAJAREQUE EN FORMA DE
PUENTE; ESTE ESTA DESPLANTADO AL NIVEL DE
LA DUNA Y ALCANZA EL NIVEL DE TODO EL
CONJUNTO A TRAVES DE VARIOS PERALTES.
CUENTA CON DOS REGADERAS DEL MISMO
MATERIAL PARA DESHACERSE DE LOS RESIDUOS
DE ARENA ANTES DE ENTRAR AL CONJUNTO.

SIMBOLOGIA

ACCESDO PEATONAL
ACCESO VEHICULAR
MINUSVALIDOS

HUESPEDES

A2 AR

SERVIDUMBRE
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EL VESTIBULO CONSISTE EN UNA ESTRUCTURA
DE MADERA DE [CEIBA [UE SOPORTA UN
PERGOLADO DE MADERA GQUE TIENE COMO
REMATE VISUAL UNA ESTELA MAYA RODEADA DE
PALMERAS, ESTA CONECTA EL RESTAURANTE
CON EL BAR Y LOS BANOS VESTIDORES SOBRE
UN EJE LINEAL DE cOMPOSICIAN NORTE - SUR
FRENTE AL AREA DE ASOLEADEROS Y ALBERCA.
EsSTE VESTIBULO, A TRAVES DE LA SENCILLEZ
DE SU ESTRUCTURA Y MATERIALES, BUSCA
EVITAR AL MAXIMO UNA TRANSICIAN ABRUPTA
AL LLEGAR AL CLUB DE PLAYA. FOTO 1

PLAZA DE ACCESO

2« (IO N.P.T5 450

- el

FOTO 1

S5IN ESCALA
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EL RESTAURANTE ESTA DISENADO PARA ALBERBAR HASTA BSESENTA
PERSONAS, CUBIERTO POR UNA PALAPA DE BUANO DE SEIS METROS DE
ALTURA SOBRE UNA ESTRUCTURA DE MADERA DE [CEIBA, PRETENDE
LOBRAR UNA INTEBRACIAN, A TRAVES DE LOS MATERIALES CON EL
AMBIENTE NATURAL DE LA ZONA. TODO EL RESTAURANTE ESTA RODEADO
POR MURDS BAJOS O POYOS DE SESENTA CENTIMETROS DE ALTO POR
SESENTA CENTIMETROS DE ANCHO DONDE DESCANSAN LAS COLUMNAS.
LAS BARBAS DE LA PALAPA LLEGAN A UNA ALTURA DE DOS METROS DE
ALTURA A NIVEL DE PISO TERMINADO. A TRAVES DE PERSIANAS DE
MADERA SE LOGRA CERRAR EN SU TOTALIDAD EN CASO DE HURACAN Y EN
DlAS DONDE LA BRISA RESULTE MOLESTA PARA LA PERMANENCIA DENTRO
DE EL.

Topba ESTA AREA ESTA A UN SOLO NIVEL, A DOS PERALTES SOBE EL
VESTIBULO CON LA IDEA DE RUE DESDE TODAS LAS MESAS SE TENGA
VISTA AL MAR. ALGUNAS DE ELLAS TIENEN TAMBIEN VISTA HACIA UN PATIO
RECTANGULAR QUE ALBERGA UN CONJUNTO DE PALMERAS DESPLANTADAS

SIN ESCALA . SOBRE UNA CAMA DE TzAsS'KAB . AL OESTE Y COMO REMATE VISUAL, EL
;" PATIO TERMINA EN FORMA DE SEMIC/RCULO CON UN MURO PERFORADO DE
\ REMINISCENCIA MAYAS Y UN ESPEJO DE AGUA. EL REMATE VISUAL DEL
ACCESD ES UN MURO DE DOS METROS DE ALTURA QUE TIENE LA FUNCIAN
DE PANTRY Y ESTACION DE SERVICIO PARA MESEROS QUE, ADEMAS TIENE
COMO FUNCIGN NO PERMITIR LA VISTA A LA COCINA DIRECTAMENTE.
ORIENTADAS AL ESTE JUNTO A LOS POYOS HAY UNA AREA DE POLTRONAS
COLADAS EN DOBRA PARA RESGUARDARSE DEL SOL BAJO LA PALAPA DEL
MISMO RESTAURANTE.
FOTOZ2 FOTO3 LOS MATERIALES UTILIZADOS EN MURDOS SON EL BLOCK DE CEMENTO Y
APLANADOS CON MORTERO CEMENTO - ARENA Y PINTURA VINILICA cOLOR
VIOLETA COMO ACABADO FINAL, EN EL PISO SE UTILIZO MARMOL OSTRA
PULIDO CON CENEFAS CIRCUNDANTES DEL MISMO MATERIAL EN ACABADO

MARTELINADO.
LA VENTILACION DEL RESTAURANTE ES DE FORMA NATURAL POR MEDIO DE
LAS ABERTURAS EN LA CORONACION DE LA PALAPA Y RESPALDADA POR
VENTILADORES EN DIAS DE MUCHO CALOR.

LA ILUMINACIAN, INDIRECTA, ES A TRAVES DE CAJILLOS LUMINOSOS
COLOCADOS AL COSTADO INTERNO DE LOS MUROS BAJOS Y SOBRE LAS
TRABES PERIMETRALES DE LA ESTRUCTURA GQUE ILUMINAN LA PALAPA
HACIA ARRIBA RESALTANDDO EL TRABAJO ARTESANAL DEL TEJIDO EN ESTA.
(FoTtos 2 3 4)
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PLAZA DE ACCESO
N.P.T.$ 4.50

EL BAR BSE LOCALIZA AL NORTE DEL
RESTAURANTE FRENTE AL AREA DE
ASOLEADEROS Y ZONA DE ALBERCA,
PERPENDICULAR AL ACCESO DE LA PLAYA
Y SEPARADO DE LA ZONA DE BAKICIS =
VESTIDORES POR UN PERGOLADO QUE,
ADEMAS HACE LAS VECES DE VESTI(BULD.
CUENTA CON UN AREA PARA MESAS A
CUBIERTO RODEADO POR MUROS BAJOS
DENTRO DEL MISMO CONCEPTO DEL
RESTAURANTE EN CUANTO A CUBIERTAS,
MATERIALES ILUMINACIAN, VENTILACION Y
PROTECCION A LA BRISA. DETRAS DE LA
BARRA EXISTE UN AREA DE APOYO PARA
GUARDADO DE VINOS ¥ SUMINISTROS Y
UN BLOQUE DE ESCALERAS QUE
CONDUCEN AL NIVEL SATANDO DONDE SE
LOCALIZAN BODEGAS MAS GRANDES
PARA MESAS Y SILLAS.
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UBICADOS AL FINAL DEL EJE COMPOSITIVO, ¥ COMO REMATE DEL ACCESO DE LA PLAYA ENTRE VEGETABHfIN, LOS BANOS DAN SERVICIO A
TODAS LAS AREAS DEL CLUB DE PLAYA. CUENTAN CON DOS LAVAMANOS CADA UNO, DOS MUEBLES SANITARIOS, UNA REBADERA-INTERIDR,
BANCA Y ESPACIO PARA CINCO LOCKERS DE GUARDADD, EN EL EXTERIOR SE LOCALIZAN DOS REGADERAS CIRCUNDADAS POR MADERA Y
VEGETACIAON CON VISTA A LA SELVA, EN EL CASO DEL BAND PARA HOMBRES TIENE, ADEMAB, DOS MINGITORIOS.

LOS ACABADOS SON SIMPLES EN .TDDAS LAS AREAS, REPELLADOS DE CEMENTO - ARENA SOBRE MUROS DE ESQUINAS REDONDEADAS. EN
EL PISO, POR SER AREA HUMEDA SE UTILIZAO MARMOL FIDRITO EN FORMA HORIZONTAL. LAS PUERTAS SON DE CARRIZOS DE MADERA.
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ALBERCA ESTA

ZONA DE

LA

UBICADA EN UNA EXPLANADA DE

SE- COLOCAN
LOS CAMASTROS EN FORMA LINEAL

DONDE

CONCRETO

CUENTA CON

ALREDEDOR DE ESTA

CAPACIDAD MAXIMA PARA

UNA

PERSONAS

TIENE

TREINTA

LA

APROXIMADAMENTE.

FORMA

PRISMA

INTERSECTADO POR
uN ciRCULO EN DE Sus LADOS

IDEA DE

DE umn

RECTANGULAR

La

LA ALBERCA ES QUE,

VISUALMENTE, SE UNA CON EL MAR

PERO POR EL NIVEL DE DESPLANTE
DE LA EXPLANADA NO SE LOGRO

ESTE

QUE LA

YA

EFECTO,

VEGETACION DE LA DUNA JUEBA UN

PAPEL

EL

IMPORTANTE EN

Muy

RESULTADO DE ESTE EFECTO.

SIN ESCALA

FoTo 10

Foro 9




TESIS PROFESIBNAL

A LA ZODONA DE HAMAGUEROS SE
ACCEDE POR MEDIO DEL MISMO
PASILLO QUE CONECTA A LA COCINA
CON EL RESTAURANTE POR LO QUE
LA WVISTA DE LOS SERVICIOS ES
INEVITABLE.

ESTA ZONA TIENE LA MEJOR VISTA
DE TODO EL CLUB, PERO NO ASl La
TRANQUILIDAD YA QUE EL PATIO DE
MANIOBRAS ¥ LA COCINA RESULTAN
DEMASIADO CERCA, EN LA PARTE DE
ABAJDO S5E LOCALIZA LA  OFICINA
DONDE SE CIERRAN LAS VENTAS
CON LOS CLIENTES NUEVOS.

EL CONCEPTO, LA CUBIERTA Y LOS
MATERIALES SON IGUALES QRQUE EL
RESTAURANTE PARA MANEJAR EL
MISMO ESTILO DE ARQUITECTURA.

Foro 11
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ToDA LA COCINA, Y LAS DEMAS AREAS sON VENTILADAS
ARTIFICIALMENTE ¥ CUENTAN CON EXTRACCION DE AIRE, A
EXCEPCION DEL BANO DE EMPLEADOS QUE ES-EL UNICO DONDE
LA VENTILACION ES DE FORMA NATURAL.

LOS MATERIALES UTILIZADOS PARA ESTE PRISMA RECTANGULAR
EN LA PARTE EXTERIOR SON IGUALES QUE EL RESTO DE LOS
ESPACIOS DE SERVICIO COMPUESTAS POR LOSAS PLANAS COMO
TAPA. EN EL INTERIOR CAaSl TODOS Las MUROS ESTAN
RECUBIERTOS DE PIEZAS DE DERAMIC:A A UNA ALTURA DE uUuNO
OCHENTA METROS APROXIMADAMENTE A PARTIR DE aHl Los
MUROS SON BOLEADOS EN LAS ESQUINAS Y TERMINADOS CON
PINTURA DE ESMALTE.

DE ACUERDO A NORMATIVIDAD, TODOS LOS PISOS EN AREA DE
COCINA DEBE SER NAPKO, ESPECIFICACION QUE S| SE CUMPLE.

cCLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

AL SUR DEL RESTAURANTE SE UBICA LA COCINA DONDE SE
LLEVA A CABO LA PREPARACION DE ALIMENTOS, DESDE SU
DESEMPARUE HASTA SU TERMINADO FINAL. CUENTA CON UNA
ZONA DE PREPARACIAN PERIMETRAL, PARRILLAS DE
COCIMIENTO Y UNA ISLA CENTRAL DE coOciNA FRIA., CUENTA
CON TRES PUERTAS DE ACCESO! UNA DIRECTA AL
RESTAURANTE CUBIERTA CON UNA PERGOLA DE MADERA,
OTRA PARA SERVICIO A LOS HAMAQRUEROS Y UNA ULTIMA
PARA SUMINISTRO DE MERCANCIAS DESDE EL PATIO DE
MANIOBRAS, EL CUAL TIENE ACCESO A LA COCINA A TRAVES
DE UNA ESCALERA DE PIEDRA DE TzaAs'KaBs AL
DESCUBIERTO, TRES METROS ABAJO APROXIMADAMENTE, EN
LA PARTE DE DEBAJO DE LA COCINA SE LOCALIZAN LAS
AREAS DE REFRIGERACION, BODEGAS, CUARTO DE MAGUINAS
Y SERVICIOS SANITARIOS PARA EMPLEADOS.

ESTE VOLUMEN, DE ENVOLVENTE RECTANGULAR ESTA
COMPUESTO EN SU MAYDORIA POR MUROS CIEGOS, SOLO LA
FACHADA SUR TIENE PERFORACIONES ALTAS EN FORMA DE
TRONERAS HORIZONTALES QUE PERMITEN EL PASO DE LA LUZ
PERO EVITAN LA VISTA LIBRE DE LOS TRABAJADORES AL

EXTERIOR.
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EL PATIO DE MANIOBRAS TIENE CABIDA PARA UNA CAMIONETA DE CARGA Y
ESTA CERCADO POR MALLA cicLANICA RECUBIERTA POR VEGETACION
TREPADORA Y RASTRERA, PARA EVITAR LA VISIBILIDAD DESDE EL EXTERIOR.
ESTA ZONA SE LOCALIZA SOBRE UN TERRAPLEN DE TIERRA APISONADA Y

TZABIKAE vy NO CUENTA CON NINGUN TIPO DE CUBIERTA PARA LA LLUVIA, g
TODO ESTO LIGADO DIRECTAMENTE A LAS BODEGAS Y CUARTO DE MAQUINAS, //
b
CABE MENCIONAR QUE ESTE ESPACIO NO TIENE ANDEN DE DESCARGA. ///
/'/4(- O TR OF A 0U8 TRATAE

—
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LOCALIZACION DEL PROYECTO

LA PROPIEDAD ESTA ESTRATEGICAMENTE

LOCALIZADA EN LA RIVIERA MAYA, A LA ALTURA DEL s
KILAMETRO 298 + B16 DE LA CARRETERA FEDERAL i, S

307 CHETUMAL - PUERTO JUAREZ, R e R
APROXIMADAMENTE 10 KM. AL NORTE DEL POBLADO J L
PLAYA DEL CARMEN, EN EL MUNICIPIO DE il o 5;"""--‘;; o
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROD. A 43 KILAMETROS | # """1}13": &

AL s'un DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE ifF 4 P
CANCUN Y CERCANA A LAS PRINCIPALES ZONAS
ARQUEOLAGICAS MAYAS, CcOMO OCHICHEN ITZA,
TuLum ¥ CoOBA, ADEMAS DE OTROS ATRACTIVOS
TURISTICOS, COMO SON LOS NUEVOS CAMPOS DE
_ GOLF, EL ARRECIFE MAYA CORALINO, LA ISLA DE
COZUMEL Y PARQUES NATURALES COMO XCARET Y
XEL-HA, ¥ LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN-

KaAaAN.

L

COLINDANCIAS

EL PREDIO COLINDA AL NORTE CON LA FRACCIGON
1.2.2, AL SUR CON LA SUBDIVISIAN DE LA
FRACCIAON 1-2-1 DEL PREDIO EL MANDARIN, AL
ESTE CON LA CARRETERA FEDERAL SEMP
CHETUMAL - PUERTO JUAREZ, Y AL DESTE CON LA
ZoNA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE.

7
covepmsme §
6.40 SO W | eemnene U SENWSSE SRR
Sa, 1y ; U 1 1 U LA I (o s st3edom ¥ % : = - .
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FISIDGRAF(A

LA PENINSULA DE YUCATAN PERTENECE A LA "LLANURA COSTERA DEL ATLANTICO NORTE' UBICADA JUNTO A LA PLANICIE COSTERA DEL
GOLFO DE MEXICO. EL RELIEVE DE LA PENINSULA SE CARACTERIZA POR SER MARCADAMENTE PLANDO CON DEPRESIONES DEL TERRENO
CONDGIDAS EN LA ZONA COMO “AKALCHES” LAS CUALES SE INUNDAN DURANTE CAS| TODO EL AND DEBIDO A LA IMPERMEABILIDAD DEL
SUELDO, ASi COMO ZONAS BAJAS INUNDABLES POR TEMPORAL PROAXIMAS A LA COSTA QUE DAN LUGAR A LOS HUMEDALES
CARACTERISTICOS DE LA FRANJA COSTERA DE LA PENINSULA.

EL ESTADD DE QUINTANA ROO ES UNA PLANICIE DE ORIGEN MARINO COMPUESTA POR ROCAS SEDIMENTARIAS FORMADAS ENTRE FINALES
DEL PERIODO TERCIARIO (MIOCENDO) ¥ PRINCIPIOS DEL CUATERNARIO (PLEISTOCENDO). SU ORIGEN, AL IGUAL QUE EL RESTO DE LA
PENINSULA DE YUCATAN SE ATRIBUYE A LEVANTAMIENTOS EPIROGENICOS SUCESIVOS INICIADOS EN EL PERIODO CENOZOICO SUPERIOR,
POR LO QUE SE LE CONSIDERA DE FORMACIAON GEOLAGICA RECIENTE.

EL SITIO DE ESTUDIO EN PARTICULAR, PRESENTA UNA CONFORMACIAN PRACTICAMENTE PLANA, CON ALTURAS QUE OSCILAN ENTRE 0.00
MSNM ¥ 3.00 MSHNM EN LA MAYOR PARTE DEL TERRENDO; AUN AS[ EXISTE UNA ZONA DONDE LA ALTURA ALCANZA B MSNM, EN LA BERMA
LOCALIZADA A APROXIMADAMENTE 1,000 M DE LA LINEA DE COSTA. TAMBIEN EXISTE UNA ZONA BAJA ANEGADIZA CUBIERTA EN SU
TOTALIDAD POR MANGLAR, ASI cOMO AK'ALCHES, REJOLLADAS Y DEPRESIONES QUE SE INTERPRETAN COMO VESTIGIOS DE ANTIGUOS

CENOTES, AHORA SECOS.

EN EL CASO DEL RELIEVE MARINGO, LA PENINSULA DE YUCATAN SE CARACTERIZA POR PRESENTAR UNA

EXTENSA PLATAFORMA CONTINENTAL QUE SE ADENTRA VARIOS KILAMETROS EN EL MAR FRENTE A LOS FACTORES NATURALES
LITORALES NORTE Y ESTE. SIN EMBARGO, FRENTE A LA MAYOR PARTE DE LAS COSTAS DEL ESTADO DE |_| o
DUINTANA ROO LA AMPLITUD DE LA PLATAFORMA CONTINENTAL SE REDUCE DRASTICAMENTE Y NO LLEGA
A REBASAR LOS 3,700M, AUN ASi ESTA ZONA SE DESTACA POR SUS PLAYAS. I:] ZONA INUNDABLE
EL FONDDO MARINO DE DICHA PLATAFORMA ES CALCAREO, CON ESCASO RELIEVE Y PENDIENTE SUAVE QUE m sggﬂag-mg:mﬁ
ALCANZA LOS 40 M DE PROFUNDIDAD, A PARTIR DE LOS CUALES SE FORMA UN TALUD QUE SOBREPASA L:_] RO APRONCERAGLE

POR SUS CONDICIONES NATURALES

Los 200 M DE PROFUNDIDAD. EN LAS INMEDIACIONES DE LA COSTA SE HA DESARROLLADO UNA CADENA
DE ARRECIFES CORALINOS QUE ALTERAN EL RELIEVE SUAVE CARACTERISTICO DE LA REGION AGREGANDO
HETEROGENEIDAD AL PAISAJE, DANDOLE ASi. UNA CONFORMACIAN MUY PARTICULAR E INTERESANTE.

ars

L Y
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EDAFOLOGIA

LOS SUELOS DE LA REGION SON POCO CONSOLIDADOS DEBIDO A LA RECIENTE FORMACIAN GEOLAGICA DE
LA PENINSULA DE YUCATAN. LOS TIPOS DE SUELOS QUE SE DESARROLLAN EN LA ZONA DE ESTUDIO SON
REGOSsOL EALBAREG. SoLoNCHAK ¥ TZEQUEL.

LA ZONA ADYACENTE AL LITORAL PRESENTA SUELO DE TIPO REGDSOL BALBARED. ES DECIR SUELDOS
ARENOSOS, DE ALTA PERMEABILIDAD, GRANO FINO, PROFUNDOS Y CON POCA MATERIA ORGANICA. ESTE
TIPO DE SUELDO OCUPA EL 5.25 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

EL 31.75 % DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO PRESENTA SUELO DE TIPO SOLONCHAK FORMADO POR
IDDOS CALCAREOS CUYOS PROCESOS DE HUMIDIFICACIAON SON LENTOS. ESTE TIPO DE SUELOS PRESENTA
PROFUNDIDADES MAYORES A UN METRO, EN ALGUNOS SITIOS DE LA ZONA DE ESTUDIO LA PROFUNDIDAD DE
ESTOS SUELOS ALCANZO LOS TRES METROS.

HAciA LA PARTE MAS CONTINENTAL DE LA ZONA DE ESTUDIO EL SUELO ES DE TIPO TZEQUEL, EL GCUAL
PRESENTA UNA MAYOR CANTIDAD DE MATERIA ORGANICA, AUNRUE SU PERFIL ES DELGADDO. SE
CARACTERIZA POR TENER BUEN DRENAJE Y PORGUE LA ROCA CALIZA ES AFLORANTE EN MAS DE 70 % DE
LA SUPERFICIE. ESTE TIPO DE SUELD SE PRESENTA EN EL 6B.25 % DE LA AREA TOTAL DEL PREDIO.

.
e

[Tk

—
—

SUELOS

SOLONCHAK (ZONA INUNDABLE)
PROFUNDIDAD MAYOR DE 1 METRO
LODOS CALCAREOS

REGOSOL
SUELOS PROFUNDOS
MATERIAL SUELTO SIN PIEDRA

TZEQUEL (SELVA BAJA)
BUELO PEDREGOSO

ROCA AFLORANTE 70%
RICO EN MATERIA ORGANICA
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CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

BATIMETRI[A

LA PLATAFORMA CONTINENTAL DE LA PeENINSULA DE YUCATAN SE CARACTERIZA POR
ADENTRARSE VARIAS DECENAS DE KILAMETROS EN LOS LITORALES ESTE Y NORTE; SIN
EMBARGO, FRENTE AL LITORAL QUE CORRESPONDE AL ESTADDO DE QUINTANA ROO, LA
PLATAFORMA SE ESTRECHA, REDUCIENDOSE PRACTICAMENTE HASTA DESAPARECER AL SUR DE
PUERTO MORELDOS, EN DONDE BORDEA LA COSTA A ESCASA DISTANCIA DE LA PLAYA.

LA PLATAFORMA CONTINENTAL DE QUINTANA ROO PRESENTA PENDIENTE SUAVE HASTA
ALCANZAR 40 M DE PROFUNDIDAD ¥ MAS ADELANTE EXISTE UN TALUD RUE SOBREPASA LOS
200 ™.

LA ZONA ENTRE PUNTA MAROMA ¥ PUNTA BETE, QUE INCLUYE EL AREA MARINA DE ESTUDIO, DE
ACUERDO CON LOS PERFILES BATIMETRICOS PROPORCIONADOS POR JORDAN (1993), ES UNA
LOCALIDAD CON PLATAFORMA CONTINENTAL ESTRECHA QUE ALCANZA LA ISOBATA DE SO ™M
ANTES DE LOS 600 M DE DISTANCIA DESDE LA COSTA Y CUYO DECLIVE INICIA A PARTIR DE LOS
15 M DE PROFUNDIDAD. EL FONDO ESTA CONFORMADDO PRINCIPALMENTE POR ARENA Y EN
MENOR MEDIDA POR PAVIMENTO CALCAREO Y CABEZOS DE CORAL AISLADOS, EN TANTOD QUE LA
BIOTA DOMINANTE SON LOS PASTOS MARINOS, PRINCIPALMENTE DE THALASSIA TESTUDINUM,
CON UNA COMUNIDAD CORALINA SOMERA Y GORGONACEOS.
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HIDROLOGIA

LA ZONA AL IGUAL GUE EL RESTO DEL ESTADO CARECE DE CORRIENTES SUPERFICIALES O rRios A excepcidN peL Rio Honpo, Que
LIMITA LA REPUBLICA MEXICANA CON BELICE. ESTA CONDICION ES ORIGINADA POR LAS CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS DE LA
PENINSULA DE YUCATAN, YA QUE EL RELIEVE PLANO Y EL TIPO DE SUSTRATO ROCOSO DE GRAN PERMEABILIDAD NO POSIBILITAN LA
CONFORMACION DE CORRIENTES SUPERFICIALES PERMANENTES. DICHO FENOMENO FAVORECE LA FORMACIAN DE' CORRIENTES
SUBTERRANEAS GUE SON ALIMENTADAS EN GRAN MEDIDA POR EL AGUA PLUVIAL QUE SE INFILTRA. TALES CORRIENTES SE ENCUENTRAN A
POCA PROFUNDIDAD Y EN MUCHOS CASOS AFLORAN A LA SUPERFICIE FORMANDO CUERPOS DE AGUA CARACTERISTICOS DE LA PENINSULA
DE YUCATAN CONDCIDOS COMO CENOTES.

LAS ESCORRENTIAS SUBTERRANEAS DESCARGAN SUS AGUAS AL MAR POR DEBAJO DEL NIVEL DEL LITORAL, AUNQUE EN OCASIONES
AFLORAN A LOS CUERPOS LAGUNARES COSTEROS. EN EL PREDIO NO SE DETECTARON CENOTES NI AFLORAMIENTOS DE ABUA
SUPERFICIAL, SIN EMBARGD, EN LA VECINDAD DE LA COSTA SON MUY EVIDENTES LAS EMANACIONES DE AGUA QUE INDICAN QUE SE
TRATA DE UNA ZOMA DE DESCARGA DEL MANTO FREATICO.

LA ZONA PRESENTA UN SISTEMA. HIDROLAGICO SUPERFICIAL EN EL AREA DEL HUMEDAL DETERMINADO POR EL CICLO PLUVIAL ANUAL. EL
ESPEJO DE ABUA VARIA DE PROFUNDIDAD DE ACUERDO A LA CANTIDAD DE PRECIPITACIONES DE LA TEMPORADA, SIN DESECARSE
COMPLETAMENTE DURANTE LA TEMPORADA DE ESTIAJE.

HACIA LA PARTE CENTRAL DEL PREDIO SE PRESENTA UNA DEPRESION DEL TERRENDO, DEBIDO A QUE EL SUELO ES POCO PERMEABLE EN
ESTA AR.EA. DURANTE LA TEMPORADA DE LLUVIAS SE ACUMULA AGUA QUE PAULATINAMENTE SE INFILTRA Y EVAPORA.

EN LO QUE SE REFIERE A LA HIDROLOGIA MARINA, MERINO ¥ OTERO (199 1) DESCRIBEN CUATRO FLUJOS PREFERENCIALES DE AGUA QUE
SE PRESENTAN EN LAS COSTAS DEL ESTADDO DE QUINTANA ROO. EL PRIMERO ES LA CORRIENTE OceANICA OQUE CORRE EN DIRECCIAN
NORTE, ATRAVIESA EL CANAL DE YLJI:ATAN, SE INTERNA AL GOLFO DE MEXICO Y PROSIGUE A TRAVES DEL ESTRECHO DE FLORIDA. EL
SEGUNDO FLUJO ES LA CORRIENTE DE CIRCULACION COSTERA LA CUAL PROVIENE DEL ESTE ¥ SURESTE, SE DIRIGE AL NORTE Y LLEGA A
TOCAR LAS COSTAS MAS NORTENAS DEL ESTADO.

LA CORRIENTE DE NUDDO, AL IGUAL QUE LAS ANTERIORES SE DIRIGEN HACIA EL NORTE, AL TOCAR LAS COSTAS SE VUELVE A INTEGRAR A
LA CORRIENTE POR REMOLINDOS ¥ SE DIRIGE POSTERIORMENTE A MAR ABIERTO. Y EL ULTIMO ES LA CORRIENTE DE CONTRA FLUJO QUE

CORRE PROXIMA A LA COSTA EN DIRECCION SUR. i
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CALIDO, SUBIHUMEDO CON LLUVIAS EN VERANO Y

ESTIAJE PROU_ONGADD CLAVE AW - AWZ (KOPPLN - GARUCIA
| IUMEDAD RI LATIVA PROMEDIO 85

| VAPORACION PROMI DIO 140 mm

PHESION ATMOSH T RICA 760 mr
HURACANES
ENT I COAREDOH CAMCUN  TULLM ICK.ON
r i R AN LI (it 10 ARDS
NDAS | CICCN
EN ] MANDAR N 8 ANLS
) ) N ) . 10 0N
TIPG - GILBERTO *{ 5 GRADOS ! 200 ANDS

PENETRA EN _A PENNSULA EL 42 ' DE LGS CICLONES

DE ACUERDO CON LA CLASIFICACIAN DE KAPPEN (193 6), LA MAYOR PARTE
DE LA PENINSULA DE YUCATAN ESTA INCLUIDA DENTRO DEL GRUPO DE
CLIMAS A, @RUE SE CARACTERIZAN POR PRESENTAR CLIMAS TROPICALES,
LLUVIOSOS Y CON TEMPERATURA MEDIA DEL MES MAS FrRIO MAYOR A LOS
1B °C.

DEBIDO A QUE ESTA CLASIFICACION FUE CONCEBIDA PARA DEFINIR LAS
ZONAS CLIMATICAS DEL MUNDD QRUE SE EXTIENDEN EN LAS DIFERENTES
LATITUDES, LOS VALORES Y CALCULOS NO CORRESPONDEN EXACTAMENTE A
LAS CONDICIONES DE LA REPUBLICA MEXICANA. POR LO TANTO GaRrRcla
(1988) REALIZO MODIFICACIONES A ESTE SISTEMA GENERAL DE
CLASIFICACION, DETERMINANDO PARA LA REGION EL TIPO DE CLIMA AW
DEFINIDO CcOMO "CLIMA CALIENTE SUBHUMEDO CON LLUVIAS EN VERANDO', EN
EL QUE PREDOMINAN LAS ASOCIACIONES VEGETALES COMO SELVAS ALTAS O
BAJAS Y FRECUENTEMENTE CADUCIFOLIAS.

La MISMA AUTORA CONSIDERA EITRGS CRITERIOS PARA COMPLEMENTAR LA
CLASIFICACIAN DEL CLIMA, _TALéS cCoMO TEMPERATURA, OSCILACION ANUAL
DE LAS TEMPERATURAS MEDIAS MENSUALES Y EL REGIMEN DE LLUVIAS. DE
ACUERDO CON LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTO EN LOS DATOS
GENERADOS POR LA ESTACION CLIMATICA DE PUERTO MORELOS, QUE ES LA
MAS CERCANA AL SITIO DE ESTUDIO CON CARACTERISTICAS AMEIENTALEB
SIMILARES, A LA ZONA LE CORRESPONDE UN CLIMA AX'(WUII W" ES DEC!RI.
cALIDO CON LLUVIAS TODO EL AI:&IEI, CON UNA OSCILACION TERMICA MENOR

A LOS 5°C.

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

TEMPERATURA
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TEMPERATURA

LAS CONDICIONES DE TEMPERATURA DEL AREA
LA DETERMINAN COMO UNA ZONA CALIDA, PUES
PRESENTA TEMPERATURA MEDIA ANUAL POR
ARRIBA DE LOS 22 °C, coN UNA OSciLACIAN
TERMICA MENDR A LOS 5 °C.

LA EPOCA DE MAYOR CALOR ABARCA DE ABRIL
A DOCTUBRE, SIENDO LOS MESES MAS
CALUROSOS JULIO Y AGOSTO EN LOS RUE SE
ALCANZAN TEMPERATURAS SUPERIORES A LOS
30 °C. LA E£POcA MENDS CcALIDA VA DE
NOVIEMBRE A MARZO, CORRESPONDIENDOLE A
LOS MESES DE ENERO Y FEBRERO, LOS
REGISTROS DE MENOR TEMPERATURA QUE
OSCILAN ALREDEDOR DE LOS 22 °C bE
TEMPERATURA MEDIA MENSUAL.
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LLUVIA

EL CLIMA TROPICAL LLUVIOSO DE LA REGION PRESENTA UN REGIMEN DE
- LLUVIAS TODO EL ANO SIN EMBARGO, SE PUEDEN DISTINGUIR DOos
TEMPORADAS EN FUNCIAN DE LA PRECIPITACION REGISTRADA. LA TEMPORADA
DE SECAS SE CONSIDERA DE ENERO A MAYO, YA QUE LA PRECIPITACIAON MEDIA
EN ESA TEMPORADA ES MENOR A 280 MM, LO QUE CORRESPONDE AL 25% DE
LA PRECIPITACIAN ANUAL, MIENTRAS QUE LA TEMPORADA DE LLUVIAS QUE
ABARCA LOS MESES DE JUNIO A DICIEMBRE PRESENTA UNA PRECIPITACIAN
MEDIA DE 830 MM. LA PRECIPITACION TOTAL ANUAL ES DE 1,106.3 MM
(Barcia, 1988).

DE ACUERDO CON EL GRADO DE HUMEDAD, LA ZONA PRESENTA EL CLIMA MAS
SECO DE LDOS CLIMAS cALIDDOS SUBHUMEDOS. LA ZONA SE CARACTERIZA POR
PRESENTAR UN PERIODO DE SEQUIA ENTRE LA TEMPORADA DE LLUVIAS, ESTE
LAPSO CONOCIDO COMO CANICULA SE PRESENTA ENTRE LOS MESES DE JuULIO
Y AGOSTO.

LA PRECIPITACIAN EN LA ZONA PUEDE VERSE INCREMENTADA POR EFECTO DE
FENOMENOS METEOROLOGICOS coMO LAS TORMENTAS TROPICALES,
HURACANES O LOS NORTES ¥, AUNQUE LLUEVE TODO EL A!:ll:l. LOS MESES QUE
MAYOR PRECIPITACION PLUVIAL RECIBEN EN PROMEDIO, SEPTIEMBRE Y
OCTUBRE.
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FENOMENOS METEOROLOGICOS

EN LA ZONA SON FRECUENTES LOS FENOMENOS METEOROLOGICOS COMO LAS PERTURBACIONES,
DEPRESIONES Y TORMENTAS TROPICALES, AS|( COMO LOS NORTES Y HURACANES. DE HECHO, LA
PENINSULA DE YUCATAN ESTA CONSIDERADA COMO REGION CICLONICA Y CON FRECUENCIA ESTAS
PERTURBACIONES PROVENIENTES DEL CARIBE O DEL ATLANTICO CERCANO AL CONTINENTE
AFRICAND, AFECTAN LA COSTA ORIENTAL.

LAS PERTURBACIONES TROPICALES SE PRESENTAN PRINCIPALMENTE DURANTE EL VERANO Y DAN
LUGAR A CIELOS NUBLADDOS ¥ LLUVIAS CON VIENTOS MODERADOS MENORES A 25 KM/H, QUE EN
OCASIONES INCREMENTAN SU VELOCIDAD TRANSFORMANDOSE EN DEPRESIONES TROPICALES
(MoraLES, 1993).

LAS TORMENTAS TROPICALES SE PRESENTAN DE JUNID A OCTUBRE, LA ESTRUCTURACIAN DE LA
NUBOSIDAD Y LA VELOCIDAD DEL VIENTO SON DE MAYOR MAGNITUD QUE LAS REGISTRADAS PARA
LAS PERTURBACIONES O DEPRESIONES TROPICALES Y VARIAN ENTRE 65 Y 120 kKM/H. DURANTE
ESTA TEMPORADA SE PUEDEN LLEGAR A PRESENTAR LOS HURACANES, CUYOS VIENTOS REBASAN
LA VELOCIDAD MAXIMA CONSIDERADA PARA UNA TORMENTA TROPICAL, ALCANZANDO EN
OCASIONES RAFAGAS DE MAS DE 360 KM/H.

EL EsTADO DE Q[UINTANA ROO PRESENTA UNA IMPORTANTE INCIDENCIA DE FENAOMENDOS
METEOROLOGICOS, LOS MESES DE MAYOR FRECUENCIA DE HURACANES Y TORMENTAS TROPICALES
SON AGOSTO Y SEPTIEMBRE, SIENDO ESTE ULTIMO MES EN EL GQUE SE HAN PRESENTADO LOS
FENOMENOS DE MAYOR ENVERGADURA COMO EL HURACAN GILBERTO EN 1988 Y ROXANNE EN
1995,

LOS EFECTOS DE ESTOS METEDOROS SOBRE EL LITORAL DE LA COSTA DEL ESTADO SE REFLEJAN EN
LA EROSION DE LAS PLAYAS, COMO ES EL CASO DE LAS QUE SE ENCUENTRAN AL SUR DE LA ZONA
DE ESTUDIO, DONDE SE APRECIA UN CORTE ABRUPTO DE LA DUNA RUE EN ALGUNDOS SITIOS
SOHREPASA 2 M.

OTROS FENOMENOS METEOROLAGICOS QUE SE PRESENTAN EN LA PENINSULA DE YUCATAN CON
PERIODICIDAD SON LOS DENOMINADOS "NORTES', DERIVADOS DE MASAS DE AIRE CONTINENTAL
PROCEDENTES DE LA REGION POLAR GQUE HACEN DESCENDER LA TEMPERATURA CONFORME
AVANZAN.

Los 'NORTES' SE PRESENTAN ENTRE LOS MESES DE NOVIEMBRE A MARZO Y PUEDEN ALCANZAR
VELOCIDADES DE HASTA 120 KM/HORA, INCREMENTANDO LOS PROCESOS EROSIVOS DE LAS
PLAYAS.
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VIENTOS

ENTRE LDOS MESES DE FEBRERO A JULIO SE PRESENTAN EN LA ZONA VIENTOS ALISIOS DOMINANTES QRUE CORREN EN DIRECCIAN
SUROESTE-NORESTE. POSTERIOR A ESTA TEMPORADA SE HACE EVIDENTE UNA MAYOR VARIABILIDAD EN LA DIRECCION DE LOS VIENTOS
DOMINANTES OSCILANDO ENTRE LOS DEL SURESTE Y EL NORTE. LA VELOCIDAD MEDIA ANUAL DEL VIENTO ES DE 5 M/s (MERINO Y
OTeERO, 1SS L),

DE ACUERDO CON LOS DATOS OBTENIDOS DE 1987 A 1997 PoOR La ComisidN NACIONAL DEL AGUA (1997), EL PROMEDIO DE
VELDCIDAD ANUAL DEL VIENTO ES DE 4.55 M/S, PRESENTANDDOSE LAS MAYORES VELOCIDADES EN EL MES DE OCTUBRE coN 20.1 M/s DE
VELOCIDAD PROMEDIO ¥ LAS MENDORES VELOCIDADES EN EL MES DE ABRIL, EN EL GQUE EL PROMEDIO DE LA VELOCIDAD ES DE 5 A 6 M/S.

LA DOMINANCIA DE LOS VIENTOS POR LA FRECUENCIA DESCENDENTE DE APARICION, CORRESPONDIO PRIMERDO A LOS DEL ESTE-NDRESTE

(14%), SEGUIDOS POR LOS DEL ESTE (13.6%), Y LOS DE DIRECCION NORTE-NORDESTE ¥ NORESTE (AMBOS cON 11.5%). DURANTE LOS

MESES DE FEBRERO, MARZO, JUNIDO, JULIO ¥ NOVIEMBRE LA VELOCIDAD PROMEDIO DEL VIENTO FUE DE O A 4 M/S, MIENTRAS QRUE, EN

MAYO, AGOSTO, SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y DICIEMBRE FLE MODERADA DE 4 A B8 M/S. LAS VELOCIDADES DEL VIENTO SE ASOCIAN EN
INVIERNDO A LAS MASAS DE AIRE POLAR, EN TANTO QUE EN VERANDO A LOS FENOMENDS METEOROLAGICOS TROPICALES.

'_:RELTUEN,CM DE V!ENTIO DOMINA‘NTE CLAREADO DE VEGETACION

i i | o " My
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VEGETACION

T
EL PREDIO DE DESARROLLOS MARINOS DEL CARIBE S.A. DE C. V., ESTA ENCLAVADO EN UNA
m VEGETAGION HERBACEA ZONA QUE HA SIDO ALTERADA, TANTO POR EFECTO DE FENOMENDOS NATURALES, COMO POR
- ACAHUAL IMPACTOS ANTROPOGENICOS. EN LA ZONA HAY EVIDENCIAS DEL PASD DE HURACANES QUE
HAN AFECTADO LA VEGETACION COSTERA, PARTICULARMENTE LOS HUMEDALES POR LO CUAL SE
D SELVA BAJAESPINOSA

HAN REALIZADD CUATRO EsTupios EcoLdGicos ESPECIALES SOBRE CARACTERIZACIAN
- SELVA BAJA SUBCADUCIFOLIA AMBIENTAL DEL PREDIO ZONA DE MANGLAR; AS| COMO ESTUDIOS DE FAUNA MARINA Y
TERRESTRE Y ANIDACION DE TORTUGAS MARINAS, ¥ LA PROSPECCION BEOHIDROLAGICA CON

VEGETAGION DE TRANSICION

EL FIN DE CONDOCER EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRAN ESTAS POBLACIONES, Asi MisMO
MANGLE BOTONGILLO PROPONER MEDIDAS DE MANEJO Y PROTECCIAN MEDIANTE LAS NORMAS AMBIENTALES
MANGLE ROJO VIGENTES.
MANGLE BLANCO LA ZONA LITORAL COSTERA NO HA GUEDADO EXENTA DE AFECTACIONES DE ORIGEN NATURAL.

ADEMAS DE LOS EFECTOS DE LOS HURACANES, EXISTEN LO LLAMADDS NORTES , QUE SIN SER
ESPECTACULARES, HAN TENIDO UN FUERTE EFECTO EROSIVO EN LAS PLAYAS DE LA ZONA. POR
MATORRAL HALOFITO EJEMPLO, EN NOVIEMBRE DE 1996, UNA INUSUAL RAGCHA DE ESTE TIPO DE FENAMENOS

VEGETAGION HALOFITA HERBACEA

e
=5
]
L]

AZOTO LA ZONA DURANTE CASI DOS SEMANAS, PROVOCANDO UNA FUERTE PERDIDA DE MAS
DE 20 M EN LA AMPLITUD DE LAS PLAYAS.

COMO CONSECUENCIA DE ESTOS FENAOMENDS, LA VEGETACIAON DE DUNA COSTERA DE LA ZONA HA SUFRIDO
AFECTACIONES SEVERAS, LLEGANDO INCLUSO A ERRADICAR, EN ALGUNAS ZONAB LITORALES, LA TOTALIDAD DE LAS
ESPECIES HALOFITAS QUE PUEBLAN ESTOS AMBIENTES. ACTUALMENTE, EN AMPLIOS TRAMOS DE LA COSTA SOLO SE
REGISTRAN LOS RESTOS DE INDIVIDUOS MUERTOS DE VARIAS ESPECIES QUE POBLARDON DORIGINALMENTE LA ZONA Y
EN SU LUGAR, SE HAN PROPAGADO ESPECIES DANINAS E‘.IIJIE IMPIDEN LA REHABILITACIOAN NATURAL, EL ARRAIGUE,
CRECIMIENTO Y DESARROLLO DE ESTE TIPO DE VEGETACIAN COMO LO ES EL PIND DE MAR (CASUARINA
ERUISETIFOLIA) Esruo}a DE CARACTERIZACION AMBIENTAL. SYLVATICA, S. C.1998).

LAS DUNAS COSTERAS, CONSIDERADAS COMO ENTIDAD I:.INICA. ADRUIEREN ESTABILIDAD POR EL EFECTOD DE
ANCLAJE ¥ FIJACIAN RUE PROPORCIONA LA VEGETACION QUE SE DESARROLLA EN SUBSTRATOS ARENOSOS, ADEMAS
DE SERVIR COMO PROTECCION A LA ZONA CONTINENTAL, AL SER LA PRIMERA BARRERA CON LA QUE SE
ENCUENTRAN LOS NORTES, TORMENTAS ¥ HURACANES AL ENTRAR A TIERRA.

DEBIDO A LA FORMA ALARGADA DEL PREDIO, PERPENDICULAR A LA LINEA DE COSTA, LA VEGETACIAN QUE EN EL SE
DESARROLLA SE PRESENTA EN BANDAS O FRANJAS [RUE CORRESPONDEN A SEGMENTOS DE LOS DIFERENTES
ECOSISTEMAS Y ASOCIACIONES VEGETALES DE LA REGION. FORMANDO PARTE DEL ENTORNO NATURAL DE LA ZONA
DE ESTUDIO, SE ENCONTRARON 3 ECOSISTEMAS: EL DE HALOFITAS COSTERAS (DUNA ARENOSA), EL DE HUMEDAL Y
EL DE SELVA BAJA.

DESDE LA COSTA HACIA EL CONTINENTE, SE LOCALIZA EL ECOSISTEMA DE HALOFITAS COSTERAS, QUE OCUPA UNA
g' EXTENSION DE 0.8B1 HA QUE REPRESENTA EL 5.27 % DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO (COMPUESTO POR LAS
ASOCIACIONES DE MATORRAL HALOFITO ¥ DE VEGETACION HALAFITA HERBACEA).
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ASOCIACIONES VEGETALES ENCONTRADAS EN EL
PREDIO DE DESARROLLOS MARINOS DEL CARIBE.
EN HA COBERTURA ESPECIES SE PRESENTAN LAS ASOCIACIONES VEGETALES

ASOCIACIONES VEBETALES POR ECOSISTEMA EMSUPERFICIE % DE * NO.

MUE SE DESARROLLAN EN CADA UNO DE LOS
ECOSISTEMAS, ASi c©comMo LAS AREAS QUE

EOOSISTEMA: HALOFITAS COSTERAS ASOCIAQIONES:

1] MATORRAL HALGFITO 0.56 3.64 23 OCUPAN, LOS PORCENTAJES DE COBERTURA
2) VEGETACIAN HALAFITA HERBACEA 0.25 1.63 26 VEGETAL Y EL TOTAL DE ESPECIES PARA CADA
S RTALES S i - ECOSISTEMA Y ASOCIAGION.

ECcOsISTEMA: HUMEDAL ASOCIACIONES:
3) MANGLE BLANCO (LAGUNCULARIA RACEMOSA) COM
MANGLE BOTONCILLO | CONOCARFUS ERECTUS) o.z2 . 1.4 o4
4) MANGLE rouO | RHIZOPHORA MANGLE) CON
MANGLE BLANCO (LAGUNCULARIA RAGEMOSA) 4.20 27.27 10
5) VEGETADIAN DE TRANSICION 0.03 0.20 11
6) MANGLE BOTONCILLO
{ CONOCARRUS ERECTUS) 0.s58 3.74 o3
TOTALES 5.03 42,62 24

EcOSISTEMA:! SELVA HBAJA ASOCIACIONES:

7) SELVA BAJA SUBCADLUCIFOLIA 3.72 24,13 50

B8] SELVA Baua ESPINDSA 2.72 17.66 24
9) AGAHUAL 3.09 20.09 as NDOTA: EL TOTAL DEL NUMERO DE ESPECIES NO
ES LA SUMA DE LAS ESPECIES HALLADAS EN

10) VEBETACION HERBACEA 0.04 0.23 05
CADA ASDCIACION VEGETAL, SINO EL TOTAL DE
TOTALES L7, 62,11 r25 ESPECIES REGISTRADAS EN UN ECOSISTEMA

GRANDPES TOTALES 15.40 100.00 130 PARTICULAR.

VEGETACIAN  EY=
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ECOSISTEMA DE HALOFITAS COSTERAS

La Zona FEDERAL MARITIMO TERRESTRE (ZFMT), SE ENCUENTRA FUERA DE LOS LIMITES DEL AREA DE ESTUDIO, FORMA PARTE DEL
ECOSISTEMA ESTUDIADO POR LO QUE SE CONSIDERG PERTINENTE INCLUIR UNA BREVE DESCRIPCION DE LA MISMA. LA ZFMT SE OBSERVO
PRACTICAMENTE DESPROVISTA DE VEGETACION HASTA EL INICIO DE LA PENDIENTE DE LA DUNA ARENOSA, EN DONDE, A MANERA DE SETO,
SE DESARROLLAN ARBUSTOS HALOFITOS DE LA ESPECIE SURIANA MARITIMA. LA DISTANCIA DESDE LA PLEAMAR HASTA LA PRIMERA LiNEA
DE VEGETACION VARIO DE 21 M EN EL LIMITE SUR DEL PREDIO, A 24.5 M EN EL LIMITE NORTE. LA PENDIENTE DE LA PLAYA ES DE 6.5
%, Y LA DUNA ARENOSA TIENE UNA ALTURA MAXIMA DE 2 M, LO QUE OFRECE CONDICIONES FAVORABLES PARA LA ANIDACIAN DE
TORTUGAS MARINAS.

LUEGD DE LA DUNA ARENDOSA SE PRESENTA UN VALLE QUE TIENE UN METRO DE ALTURA CON RESPECTDO AL NIVEL MEDIO DEL MAR, Y DE
TRES A CUATRO METROS DE ANCHO, EN DONDE SE REGISTRA VEGETACION RASTRERA COMO LA MARGARITA DE MAR (AMBROSIA HISPIDA). A
FARTIR DE EL SE FORMA UNA SEGUNDA DUNA ARENOSA SOBRE LA CUAL SE DESARROLLA LA VEGETACION HALAOFITA ARBUSTIVA. SE
REGISTRAN ALGUNDOS INDIVIDUOS DEL NOCIvO PINO DE MAR (CASUARINA EQUISETIFOLIA), CRECIENDDO SOBRE LA SEGUNDA DUNA EN LA
ZFMT ¥ CERCA DEL LIMITE COSTERO DEL PREDIO. ASi MISMO, SE OBSERVARON ABUNDANTES CARDOS DE LA ESPECIE CENCHRUS
ECHINATUS, QUE HACEN RIESGOS0O EL ANDAR DESCALZO EN LA POSTDUNA.

EL ESTADO DE CONSERVACION DE ESTE ECOSISTEMA ES BUENDO, TANTO POR EL ESTADO DE SALUD DE LOS INDIVIDUDS, COMO POR LA
COMPOSICION DE ESPECIES ORIGINALES QUE CONFORMAMN ESTE TIPO DE VEGETACIAN. NO SE REGISTRO LA PRESENCIA DE PLAGAS O
ENFERMEDAD; 5U F!SC}INDM;A, QUE CDRREEF’DNDE A LA TIPICA DE ESTE ECOSISTEMA Y LAS ESPECIES PRESENTAN INDIVIDUOS EN
FLORACION Y/O FRUCTIFIEANDD.“A"éXDEPETIfIN DE LAS CASUARINAS, EL ECOSISTEMA SE CARACTERIZA POR LA AUSENCIA DE ESPECIES
SECUNDARIAS Y/0O INTRODUCIDAS. .

EN TOTAL, SE REGISTRARON 40 ESPECIES PARA ESTE ECOSISTEMA (CuADRO 2) LD QUE REPRESENTA EL 30.76% DEL TOTAL DE LAS
ESPECIES REG15TRIADA5 PARA EL PREDIO. ESTE HECHO COLOCA AL ECOSISTEMA DE HALOFITAS COSTERAS EN EL SEGUNDO LUGAR DE
RIQUEZA DE ESPECIES, AUNRUE, S| SE CONSIDERA QUE DCUPA APEMNAS EL 5.27% DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO SE VE QUE PRESENTA LA
MAYOR CONCENTRACION DE ESPECIES VEGETALES EN EL AREA DE ESTUDIO CON 49.3 ESPECIES/HECTAREA.

MANGLE ROJO

MANGLE BLANCO

COLINDANCIA

VEGETACION HALOFITA HERBACEA

MATORRAL HALOFITO

=
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FAMILIA

SR,

NOMBRE clIENTIFICO
ALTERNANTHERA RAMOSISSIMA
IRESINE DIFFUSA
HYMENODALLIS LITTORALIS
METOPILM BROWNE]

CORDIA SEBEBTENA

TOURNEFORTIA GNAPHALODES
CASUARINA EQUISETIFOLIA
TERMINALIA CATAPPA
AMBROSIA HISFIDA

BIDENS PILOSA
MELANTHERA NIVEA
PLUCHEA SIMPHYTIFOLIA
IPODMOEA PES-CAPRAE
JACQUEMONTIA VERTICILLATA
LERPIDILM VIFRGINICI.IM
CLADIUM JAMAICENSE
CHAMAESYCE BUXIFOLIA
CHAMAESYCE HYPERICIFOLIA
ScaeEvOLAa PLUMIERIN
CENCHRUS ECHINATUS

iy PANICUM ICHNANTHOIDES

GRAMINEAE SPOROBOLUS VIRGINICUS

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

NOMBRE cOMUN

cHAKMO-AK®
SAKXIW

LIRIO DE MAR
CHEGCHEM

SIRICOTE DE PLAYA
SIKIMAY

PINO DE MAR
ALMENDRO
MARGARITA DE MAR
CHICHIKXUL
TOPLANXIW
SANTAMAR|A

RINOMNINA

KABALPUT
HOLEHE
CHANCHECHEM
XANABMUEKUY
CORALILLO
ESPIND DE PLAYA
ZACATE

ZACATE

LAURACEAE
LEGUMINOSAE

LEGUMINDSAE

MALVACEAE

MORACEAE
MYRTACEAE
NYCTAGINACEAE
PALMAE
RUBIACEAE
E__IM.ARCII.J BACEAE
SOLANACEAE
VERBENACEAE

CABBYTHA FILIFORMIS
CAEBALPINIA BON-DUDC
CANAVALIA ROSEA
CENTROSEMA VIRGINIANUM
CROTALARIA PUMILA
PITHECELLOBIUM KEYENSE
SOPHORA TOMENTOSA
HiBiSCuS TILIACEUS

SIDA RHOMBIFOLIA

Ficus cOTINIFOLIA
EuGEMNIA AXILLARIS

MNEEA PEYCHOTRIOIDES
COocos NUCIFERA
EMODEA LITTORALIS
SURIANA MARITIMA
SOLANUM VERBASCIFOLIUM
LANTANA INVOLUGRATA

PHYLA NODIFLORA

CASITA
UNA DE GATO
FRIJOL DE PLAYA
K ANTIN

SAKPET

Xokoy

FRIJOL DE PLAYA
MAJAGUA
CHICHIBE

AMATE

ICH "HUH

XTA TEI

PALMA DE cOCO
ERNODEA
PANTSIL
TOMATILLO

OREGAND XIU

LIsTADD FLDR[ETIBD DE LA VEGETACION REBGISTRADA EN LAS DOS
ASOCIACIONES VEGETALES DEFINIDAS PARA EL ECOSISTEMA DE

HALAFITAS COSTERAS EN EL PREDIO

EL MANDARIN ~
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ECOSISTEMA DEL HUMEDAL

EL ECOSISTEMA DE HUMEDAL COMPRENDE UNA ZONA DOMINADA POR VEGETACION DE MANGLAR, QUE POR SU IMPORTANCIA ECOLOGICA
REQUIERE UN ANALISIS PROFUNDO A FIN DE DETERMINAR SUS CARACTERISTICAS BIOECOLAGICAS Y SE PUEDAN PROPONER ALTERNATIVAS
PARA SU MANEJD. SE LOCALIZA AL DESTE DEL ECOSISTEMA DE HALOFITAS COSTERAS. DA INICIO POCOS METROS ANTES DE QUE EL NIVEL
DEL TERRENDO DESCIENDA A O MSNM, APROXIMADAMENTE A 100 M DESDE LA LINEA DE PLEAMAR, Y SE PROLONGA HASTA LOS 444 M
DESDE EL LINDERO SUR ¥ HASTA 393 M EN EL NORTE, POCO ANTES DE QUE EL NIVEL DEL SUELO ASCIENDA POR ARRIBA DE LOS O
MSNM.

INCLUYE ADEMAS UNA FRANJA CON VEGETACION DE TRANSICION LOCALIZADA ENTRE LOS 541 M Y 5B5 M DESDE EL LIMITE COSTERD
NORTE DEL PREDIO, QUE CAS| ATRAVIESA EL PREDIO Y QUE BORDEA UNA ZONA DE MANGLAR DE APROXIMADAMENTE 0.03 HA Y SE
INTRODUCE EN EL PREDIO UNDOS 10 M EN SU PARTE MAS ANCHA. ESTE MANGLAR ESTA COMPUESTO DE MANGLE BOTONCILLO
(CONOCARPLS ERECTLS) COMO ESPECIE DOMINANTE Y ES PARTE DE UN ECOSISTEMA DE HUMEDAL QUE ESTA BIEN DESARROLLADO EN EL
PREDIO ALEDANDO, NO AS| EN EL AREA DE ESTUDIO.

EN TOTAL, EL HUMEDAL CUBRE UNA EXTENSION DE 5.03 HA, QUE EQUIVALEN
AL 32.62% DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO. ES SUMAMENTE HOMOGENED,
TANTO EN COMPOSICIAN COMO EN FISONOMIA. ESTA CONFORMADO POR TRES
ASOCIACIONES DE MANGLAR Y OTRA CON VEGETACIAN DE TRANSICIAON. A
EXCEPCION DE LOS LINDERDOS EN LOS QUE SE OBSERVD BRAN CANTIDAD DE
PLANTULAS, EN EL HUMEDAL DOMINAN LOS INDIVIDUDOS ADULTOS DE
APRDXIMADAMENTE 6 M DE ALTURA Y FUSTE DE 15 CM., QUE CONSTITUYEN UN
ENTRAMADO PRACTICAMENTE IMPENETRABLE.

DURANTE EL TIEMPO GUE DURG EL ESTUDIO EL NIVEL DE INUNDACION EN EL
HUMEDAL NO REBASO LOS 20 oM. SIN EMBARGO, AUN EN LAS CHARCAS
REMANENTES SE OBSERVARON PECES Y ANFIBIOS. LA PROFUNDIDAD DEL
SUELO, MEDIDA EN DIFERENTES PUNTOS DEL ECOSISTEMA, FUE DE 1.5 M EN
PROMEDIO. EL ESTADO DE CONSERVACION DE ESTE ECOSISTEMA ES BUEND,
CONSIDERANDO [UE NO SE OBSERVARON GRAN CANTIDAD DE INDIVIDUDS
MUERTOS, DERRIBADOS 0O EN PIE, NI ARBOLES ENFERMOS O CLAROS EN LA
VEGETACIAN U OTRAS EVIDENCIAS DE AFECTACIONES METEOROLAGICAS; Y QUE
LA coMPOSICIAN Y FISONOMIA DEL HUMEDAL PRESENTA LAS CARACTERISTICAS

SELVA BAJA ESPINOSA TiPICAS.

SELVA BAJA SUBCADUCIFOLIA EN GENERAL, SE REGISTRARON 21 ESPECIES VEGETALES DISTRIBUIDAS EN LAS

DIFERENTES ASOCIACIONES QUE CONFORMAN ESTE ECOSISTEMA (CuaprO 3). A
VEGETACION DE TRANSICION PESAR DE GUE OCUPA EL SEGUNDO LUGAR EN COBERTURA VEGETAL, EL
HUMEDAL PRESENTO LA MENDOR RIQUEZA DE ESPECIES VEGETALES CON APENAS
EL 16.5% DE LAS ESPECIES REGISTRADAS Y LA MENOR CONCENTRACION DE
MANGLE ROJC ESPECIES CON sOLO 4.2B ESPECIES/HECTAREA.

MANGLE BOTONGILLO
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NOMBRE CIENTIFICD

BrRAVASIA TUSIFLORA

METOPIUM BROWNE!

ANNONA GLABRA
RHABDADENIA BIFLORA

ANTHURIUM
BCHLECHTENDALII
AECHMEA BRACTEATA
TILLANDSIA FASCICULATA

SELENICEREUS
DONMKELAARI
SELENICEREUS TESTUDO
CONOCARPUS ERECTUS
LAGUNCULARIA RACEMOSA

CYPER@(CEAE CLADIUM JAMAICENSE

ORBIACEAE MANIHOT AESCULIFOLIA

PisciDla PIBCIPULA
Filcus coTINIFOLIA

BrassavOLa NODOSA-
MYRMECOPHYLA TIBICINIS

SaBalL vaPa
THRINAX RADIATA

ACROSTICHUM
DCANAEFOLIUM
MAMILKARA ZAPOTA
JACQUINIA ALURANTIACA
TYPHA DOMINGENSIS

RHIZOPHORA MANGLE

AVICEMNNIA GERMIMNANS

cLuBg DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

NOMBRE COMUN

suLUB

CHECHEN

CORCHO

BEJUCO DE MANGLAR
BOBTUB

xXCHU
cCHU

CHON KaAaMN
CHONCHEKIBIN

M. BoTanNciLLO

M. BLanco

ZACATE CORTADERA
CHACCHE

Ha asiN

AMATE

AWOCHE "
HOHOMBAK

Huano
CHIT

HELECHO DE
PANTAND
CHICOZAPOTE
CHAKSIK

TULE

MANGLE ROJO

MAMGLE NEGRO

ASOCIACIONES FORMA DE VIDA

mm

> >

I

LISTADD FLORISTICO ACTUALIZADO DE
LA VEGETACION REGISTRADA EN LAS
ASDOCIACIONES VEGETALES DEFINIDAS
PARA EL ECOSISTEMA DE HUMEDAL EN
EL PREDIO EL MANDARIN; (TR)

VEGETACIAN DE TRANSICION, (88)
MANGLE BLANCO coN MANGLE
BOoTONCILLO, (RB) MANGLE ROJO CON
MANGLE BLANCO, (B)MANGLE

BOTONCILLO. LA CLASIFICACIAN DE LA
FORMA DE VIDA ES LA SIGUIENTE: A,
ARBUSTIVA, HERBACEA H, EPIFITAS E Y
LIANAS L.
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1%
(B}
100

[l VEGETACION HERBAGEA

BB oo

; SELVA BAJAESPINOSA

cCLUB DE PLAYA MANDARIN ODRIENTAL MUNDO MAYA

ECOSISTEMA DE SELVA BAJA

EL ECOSISTEMA DE SELVA BAJA ES, POR MUCHO, EL QUE OCUPA LA MAYOR
EXTENSION, PRESENTA LA RIQUEZA DE ESPECIES MAS ALTA Y EN DONDE SE
ENCONTRARON LOS MAYORES IMPACTOS DENTRO DEL PREDIO. INICIA A PARTIR DE LOS
415 M DESDE EL LINDERO COSTERO DEL PREDIO Y SE PROLONGA HASTA EL LINDERDO
DESTE, PARALELO A LA CARRETERA FEDERAL CHETUMAL - PUeErTO JUAREZz. OCUPA
UNA SUPERFICIE DE 9.57 HA, QUE EQUIVALEN AL 62.11% DE LA SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO. EBTA CONFORMADO POR CUATRO ASOCIACIONES VEGETALES,
DIFERENCIADAS POR SU COMPOSICION Y FISONOMIA QUE CORRESPONDEN A DOS
ASOCIACIONES DE SELVA BAJA SUBCADUCIFOLIA, UNA DE ACAHUAL Y OTRA DE SELVA
BAJA ESPINOSA; RUE ATRAVIESAN EL PREDIO DE NORESTE A SURDESTE, DANDO

LUGAR A UN ARREGLO ESPACIAL EN FORMA DE BANDAS.

NO SE DETECTARON CUERPOS DE AGUA Y/O AFLORAMIENTOS DEL MANTO FREATICO
PERMANENTES EN ESTE ECOSISTEMA. SIN EMBARGO, CERCA DEL HUMEDAL EXISTE UNA
F"EQUEIQA DEPRESIAN DEL TERRENO - 0.5 MSNM -, QUE DA LUGAR A UNA REJOLLADA,
ENM LA QUE SE MIDIA UNA PELICULA DE 5 CM DE AGUA ESTANCADA, Asl coMo unNa
ZONA DOMINADA POR VEGETACIAON HERBACEA PROPENSA A INUNDACION PERIADICA.

La ZONA MAS PRI:IXIMA A LA CARRETERA FEDERAL MUESTRA EVIDENCIAS DE HABER
S5ID0O DESMONTADA HACE UN PAR DE DéGADAS. YA QUE LA VEEETABIéN ENCONTRADA
EN ESTA AREA PRESENTA INDIVIDUOS DE MENOR FUSTE QUE LOS ENCONTRADOS EN EL
INTERIOR DEL PREDIO. AS|l MISMO SE DETECTARON DOS AREAS EN DDONDE SE
DESARROLLA VEGETACI(&N DE ACAHUAL, CONSTITUIDA POR ESPECIES PIONERAS QUE
SE CARACTERIZAN POR SER LAS PRIMERAS EN COLONIZAR AREAE QUE FUERON
PERTURBADAS Y QUE CONSTITUYEN LA PRIMERA ETAPA DE SUCESION HACIA UN
ECOSISTEMA DE SELVA. TAMBIEN SE DETECTARON ESPECIES INTRODUCIDAS, TANTO
AREL’]REAB comMOo HERHA[‘.‘EAE, QUE COMPITEN POR EL ESPACIO ¥ LOS RECURSOS CON
LAS ESPECIES NATIVAS. ENTRE ELLAS DESTACAN POR 5U ABUNDANCIA EL ZACATE
GUINEA (PANICUM MAXIMUM) ¥ EL ZACATE MORADO (RHYNC-‘HE’LfTRUM REPENS), DL.IY{\
PROCEDENCIA SECURAMENTE ES EL PREDIO VECINDO QUE HASTA HACE POCOS MESES
OFPERO COMO POTRERD.

EL GRADD DE CONSERVACION DEL ECOSISTEMA DE SELVA BAJA ES REGULAR, PUES
APROXIMADAMENTE EL 52 % DE ESTE ES ACAHUAL Y PRESENTA SELVA BAJA
SUBCADUCIFOLIA JOVEN, CON INTRUSION DE ESPECIES SECUNDARIAS. EN TOTAL, SE
REGISTRARON B4 ESPECIES VEGETALES (CuAaDRO 2), LO QUE EQUIVALE AL 61.5% DE
LAS ESPECIES REPORTADAS PARA EL PREDIO, LO QUE COLOCA A ESTE ECOSISTEMA
COMO EL DE MAYOR RIQUEZA DE ESPECIES. SIN EMBARGO, CUANDDO SE ANALIZA LA
CONCENTRACION DE ESPECIES POR UNIDAD DE AREA, LA SELVA BAJA OCUPA EL

SEGUNDO LUGAR CON B.71 ESPECIES/HECTAREA.

¥ 1 R
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NOMBERE CIENTIFICO

TETRAMERIUM NERVOSUM

AGAVE ANGUSTIFOLIA

MANFREDA MACULATA

IRESINE CELOSIA

METORIUM BROWNEI

THEVETIA GAUMERI

URECHITES ANDRIEUXII

AECHMEA BRACTEATA

BURSERA SIMARUEBA

NOPALEA GAUMERI

CARICA PAPAYA

EUPATORIUM CAMPECHENSE

PARTHENIUM HYSTEROPHORUS

PLUCHEA SIMPHYTIFOLIA

POROPHYLLUM PUNCTATLUM

MERREMIA LIMBELLATA

CYPERUS BPADICEA

DIOSPYROS CUNEATA

ACALYPHA ALOPECUROIDES

ACcAaCia DIVERSIFOLIA

CNIDOSCOLUS ACOTINIFOLIUS

CROTON REFLEXIFOLIUS

GYMNANTHES LUCIDA

cLuB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

NOMBRE COMUN : FAMILIA

NDMBRE DIENTIFICD

NOMBRE DOMUN

GRAMINEAE

HAWAYULUM-AK

CHELEM

SAKTESXIW - :
LAURACEAE

CHECHEM :
LEBUMINDOBAE

AKITE
XCHU
cHACAB
THAKAM
PAPAYA
cHIOPLE "

HAWAY

BSANTAMARIA

uk cHE”
MALVACEAE
THEOOTE-AK
KAHALXKA AN
MELIACEAE
gL g v
MENISPERMACEAE
XMISRIL

oHILiaTux MORAGEAE
CHAYA ;
PETE 'K UUTS

yaITe”

ANDROPOGON GLOMERATUS
CENCHRUS INCERTUS
CYNODON PLECTOSTACHYLUM
LASIACIS RUSCIFOLIA
PANICUM ICHNANTHOIDES
PANICUM MAXIMUM
PABPALLUM PANICULATUM
RHYNCHELITRUM REPENS

MNECTANDRA CORIACEA

ACACIA CORNIGERA

CADIA COLLINSGN

CACIA DOLICHOSTACHYA

CACIA GALUMERT

CACIA GLOMERDSA
BAUHINIA DIVARICATA
BAUHINIA JENNINNGSN
CAESALPINIA DALMER!
DELONIX REGIA
DESMODIUM TORTUOSUM
GLICIRIDA BEPIUM
LEUCAENA LEUCDOCEPHALA
LONCHOCARPUS RUGBOSUS
LYBILOMA LATISILIGUA
PIsCiDIA PISCIPULA
PITHECELLOBIUM STEVENSONNI

SENNA RACEMOSA

ABUTILON 68

HAMPEA TRILOBATA
MALVAVIECUS ARBOREUS
SiDA ACUTA

S10A RHOMEIFOLIA

MELIA ATEDARACH

CISSAMPELDS PAREIRA

CECROPIA DETUSIFOLIA

Flows COTINIFOLLA

FiCw8 TECOLUTENSIS

FICUS PADIFOLIA

AR

MUUL
ESTRELLA
CARRICILLO
ZACATE

ZACATE GUINEA

EZACATE MORADO

HOOCH ‘OcHE"

BUBIM
BUBINCHE
SUFTE
KATEIM
KANTEMOC
BAKTE ULUBTOK
TBIMIN
KITAMCHE
FLAMBOYAN
KIINTAH
MADRECACAQ
WAKIM
K ANABIN

TZALAM
Ha'BIN
va'axex”

KEANLOL

sBAKMIBBEIL
MAJAGUA
TULIPANCILLO
MISIHIL

CHICHIBE

KAMEKABCHE

® ANAL

GUARUMD

HIGUERA

AMATE

HIGUERA
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMLUN

EUGENIA MAYANA GUAYABILLO
MYRCIANTHES FRAGANS GUAYABILLO

MYMECOPHY LA TIBICINIS HOHOMBAK

CHAMAEDOREA SEIFRIZI XIAT
COCCOTHRINAX READIN NACAX
Sa8AL varPa HuaNDO
THRINAX RADIATA CHIT

CoccoLoBa SRPICATA zl=]=]:]
GYMNOPODIUM FLORIBUNDUM TZITZILCHE

GUETTARDA COMESH TASTAB
HAMELIA PATENS XCAMAN
PSYCHOTRIA NERVOSA

RANDIA ACULEATA Ak ANK AX

SERJANIA YUCATANENSIS BUYCHE "
MANILKARA ZAPOTA CHICOZAPOTE
SIDEROXYLON GALUMERI CaRaCOLILLD

SOLANUM VERBASCIFOLILIM TOMATILLD

HELICTERES BARUENSIS TSUTSUP
WALTHERIA AMERICANA sAKMISI®

CALLICARPA ACUMINATA BAKPUK “IM
DURANTA REFPENS K ANPOKOLOHE "

LANTANA CAMARA e ILHA “XIw
PHYLA NODIFLORA

VITEX GALMERI yA AXNIK
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VEGETACION ENDEMICA Y/0O BAJO REGIMEN DE PROTECCIAN

DEL TOTAL DE LAS 130 ESPECIES REGISTRADAS EN EL PREDIO SOLO 5 ESTAN CONSIDERADAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-
O059-ECOL-1994 EN ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCION DENTRO DE LA NORMATIVIDAD. SE TRATA DE LAS TRES ESPECIES DE MANGLE
(RHIZOPHORA MANGLE, LAGUNCULARIA RACEMOSA, CONOCARPUS ERECTUS), CONSIDERADOS BAJO PROTECCION ESPECIAL Y DOS ESPECIES
DE PALMAS (THRINAX RADIATA ¥ COCCOTHRINAX READI!) COMO AMENAZADAS, TAMBIEN SE ENCONTRARON 9 ESPECIES ENDEMICAS QUE SE
MENCIONAN EN EL CUADRO 5

ESPECIES CATEGORIA DE PROTECCIAN
DDE‘GB'J'HRJ’NAX READII PRO ( ENDEMICA |
mRI'NAX RAD!ATA i AMENAZADA
RHJZBP IJRA MANELE : PROTECCIAON ESPECIAL
LA&?LFNBULARFA RA:.'EMGBA PROTECCION ESPECIAL

_C-'a éRFU! ERECTUS ! PROTECCIAN ESPECIAL
SELENICERWB DONKELAARI ENDEMICA

ACACIA. DBLJEHUB?’ANEHYA ENDEMICA
.A:.'Ac)A GAUMERI | ENDEMICA
CAEBALP!NJ‘A EAUM.!.'m ENDEMICA

HAMP:A mu.aaArA ENDEMICA

GUETTARDA COMBS!I ENDEMICA

SERJANIA YUCATANENSIS ENDEMICA

VITEX GAUMERI ENDEMICA

INDICA LAS ESPECIES DE FLORA REGISTRADAS PARA LA ZONA DE ESTUDIO QUE SE ENCUENTRAN INCLUIDAS EN LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM--ECOL-1994, QUE DETERMINA LAS ESPECIES Y SUBESPECIES DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE, TERRESTRES Y ACUATICAS,
EN PELIGRO DE EXT[NE‘.'IL‘IN, RARAS, AMENAZADAS ¥ LAS SUJETAS A PROTECCIAN ESPECIAL.
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CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

P
AT TANDY HAOH]

FAUNA TERRESTRE Y MARINA

LA FAUNA TERRESTRE Y MARINA REGISTRADA PARA EL AREA DE
ESTUDIO INCLUYE UN TOTAL DE 156 ESPECIES DE CINCO DIFERENTES
PHYLLUM. PARA EL MEDIO TERRESTRE SE REPORTAN BS5 ESPECIES EN
TANTO QUE PARA EL MEDIO MARINO SE REGISTRAN 7 1.

LA FAUNA DE VERTEBRADOS TERRESTRES ESTA COMPUESTA, EN
ORDEN DE MAYOR A MENOR RIQUEZA DE ESPECIES, POR 37 ESPECIES
DE AVES, 20 DE MAMEFERDB, 16 DE REPTILES, 7 DE ANFIBIOS Y 1
DE PECES CONTINENTALES; EN TANTO QUE LA MACRO FAUNA DE
INVERTEERADOS TERRESTRES UNICAMENTE INCLUYE 4 ESPECIES DE
CRUSTACEDS DECAPODOS.

PARA EL MEDIO MARINO LA FAUNA ESTA COMPUESTA POR 37
ESPECIES DE PECES, 23 ESPECIES DE CNIDARIOS (CORALES), 9 DE
MACRO INVERTEBRADOS ¥ 2 DE REPTILES.

LOS DISTINTOS GRUPOS DE FAUNA DISTRIBUIDOS EN LA ZONA DE
ESTUDIO CUENTAN CON ESPECIES DE RELEVANCIA PARTICULAR, LA
CUAL FUE DETERMINADA UTILIZANDO CRITERIOS COMO EL QUE ESTEN
INCLUIDAS CON ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCIAN DENTRO DE LA
NORMATIVIDAD AMBIENTAL MEXICANA o EN PROGRAMAS
INTERNACIONALES COMO LOS LISTADOS DEL CITES, 0 DEL LIBROD
RoJo DEL IUCN (THE WORLD CONSERVATION UNION); ASi comMo POR
SuU IMPORTANCIA COMERCIAL, CINEGETICA, ECOLAGICA, CARISMATICA O
POR SER ESPECIES ENDEMICAS. (CUADRDO 1)
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~ 'NOMBRE CIENTIFICD

MILLEPORA COMPLAMNATA

MILLEFPORA ALCICORNIS
ACROPORA PALMATA
ACROPORA PROLIFERA

GARICIA AGARICITES

AGARICIA TENUIFOLIA
AGARICIA UNDATA
SIDERASTREA RADIANS
SIDERASTREA SIDEREA
DIPLORIA STRIGDSA
DIPLORIA LABYRINTHIFORMIS
MONTASTRAEA CAVERNOSA
PORITES PORITES

FORITES ASTREOIDES S
PORITES DIVARIC;\TA
CARETTA CARETTA
CHELONIA MYDAS

BoA CONSTRICTOR
CASMERODIUS ALBUS
ORTALIS VETULA
GLAUCIDIUM BERASILIANUM
SCIURUS DEPPE!
DASYPROCTA PUNCTATA
NASUA NASUA

ODOCODILEUS VIRGINIANUS

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

NOMBRE COMUN

CORrRAL DE FUEGO

CORAL DE FUEGD ARBORED

CORAL CUERMO DE ALCE

CORAL LECHUGA

CORAL LECHUGA DELGADA

CORAL ESTRELLA MENOR
COrAL MASIVO

CORAL CEREBRO

CORAL CEREBRO ACANALADO
CORAL MONTANA

CORAL DEDO

CoORAL COLINA

TORTUGA CAGUAMA
TORTUGA BLANCA
Boa

GARZON BLANCO
CHACHALACA
VIEJITA cOMUN
ARDILLA

SEREQUE

PiSOTE

VENADD COLA BLANCA

CATEGORIA

i

1

CUADRO 1

ESPECIES REGISTRADAS PARA EL AREA DE ESTUDIO
INCLUIDAS EN EL CITES. SE INCLUYE LA CATEGOR(A
BAJO LA CUAL SE REPORTA.
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DE LAS 156 ESPECIES DE FAUNA MARINA Y TERRESTRE REGISTRADAS PARA EL AREA DE ESTUDIO, 61 SE CONSIDERAN RELEVANTES POR
UNDO O MAS DE LOS CRITERIDS ANTES MENCIONADOS. SOLO 16 ESTAN INCLUIDAS EN ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCIAN POR LA
NORMATIVIDAD AMBIENTAL MEXICcaNA. Cuapro 2

LOS GRUPOS FAUNISTICOS cON MAYOR NUMERO DE ESPECIES EN LA CATEGORIA DE RELEVANTES, SON EL DE LOS CORALES Y EL DE LOS
PECES, CON 16 ¥ 1B REGISTROS RESPECTIVAMENTE. LA MAYORIA DE TALES ESPECIES NO SE ENCUENTRAN BAJO ALGUNA CATEGORIA DE
PROTECCIAN POR LA NORMATIVIDAD MEXICANA; SIN EMBARGO, TIENEN IMPORTANCIA COMERCIAL O ECOLAGICA.

DE LA MACRO FAUNA MARINA, DOS ESPECIES SE CONSIDERAN COMERCIALMENTE RELEVANTES, AUNQUE NINGUNA ESTA CONSIDERADA EN
LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL VIGENTE. g

EN EL CASO DE LA FAUNA DE VERTEHRADOS TERRESTRES, 23 ESPECIES SE CONSIDERAN DE RELEVANCIA PARTICULAR, S| BIEN sOLo 12
ESTAN INCLUIDAS EN LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL CON ALBUNA CATEGORIA DE PROTECCION. CABE DESTACAR QUE NINGUNA DE ELLAS
PERTENECE A LA CLASE DE LOS MAMIFERDS. (Cuapro 2)

NOM-059-ECOL-1994

'NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN.

ACROPORA PALMATA

PLEXAURA HOMOMALLA
RHINOPHYNUS DORSALIS
RANA BERLANDIER!
CARETTA CARETTA
CHELONIA MYDAS
CTENOSAURA SIMILIS
S5CELOFPORUS COZUMELAE
Boa cONSTRICTOR
LEPTOPHIS MEXICANUS

Bureg NiTiDUS

ARAMIDES CAJANEA
GLaAuCIDIUM BRASILIANUM
TROGON VIOLAGEUS
ICTERUS AURATUS

ICTERUS CUCULLATUS

CORAL CUERNDO DE ALCE

CANDELABRO NEGRO
SaFPO BORRACHO
RANA LEOPARDD
TORTUGA CAGUAMA
TORTUGA VERDE
IGUANA RAYADA
LAGARTIJA PLAYERA
Boa

RANERA BROMCEADA
AGUILILLA CAMINERA

TUTUPANA

VIEJITA cOomMON
TROGON
BOLSERO YUCATECO

Yura

PROTECCION ESPECIAL

PROTECCION ESPECIAL
Rara

PROTECCION ESPECIAL
PELIGRO DE EXTINCIAN
PELIGRO DE EXTINEIéN
AMENAZADA

RARA, EMDEMICA
AMENAZADA
AMENAZADA
PROTECCION ESPECIAL

Rara

AMENAZADA
Rara
AMENAZADA, ENDEMICA

AMENAZADA

CUADRO 2.

ESPECIES DE FAUNA REGISTRADAS PARA LA
ZONA DE ESTUDIO RUE SE ENCUENTRAN
INCLUIDAS EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM- 0O59-ECOL-1994, QUE DETERMINA
LAS ESPECIES Y SUBESPECIES DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRE, TERRESTRES Y ACUATICAS,
EN PELIGRO DE  EXTINCIAN, RARAS,

AMENAZADAS Y LAS SUJETAS A PROTECCIAN
ESFPECIAL.
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TORTUGAS MARINAS

MEXICO POSEE UNA GRAN RIQUEZA NATURAL CONFORMADA POR UN COMPLEJD CONJUNTO DE ECOSISTEMAS, QUE POR SU CLIMA Y
VEGETACIGN LO CONVIERTEN EN UNA DE LAS AREAS DE REPRODUCCION DE ESPECIES SILVESTRES MAS IMPORTANTES DEL CONTINENTE
AMERICANDO.

ENTRE LAS ESF‘EI:I:IES MIGRATORIAS QUE UTILIZAN EL TERRITORIO NACIONAL COMO ZONA DE REFRDDUBBIﬁN. DESTACAN LAS TORTUGAS
MARINAS, YA QUE DE LAS OCHO ESPECIES QUE EXISTEN EN EL MUNDO, SIETE ACUDEN AI:IU cCON AI:'JU A DIVERSAS PLAYAS ARENOSAS A LO
LARGO DEL PacliFico, GOLFD DE MEXICO ¥ MAR CARIBE, PARA LLEVAR A CABO EL PROCESO DE ANIDACIAN. ES EN ESTAS PLAYAS DONDE
LOS RUELONIOS ENCUENTRAN LAS CONDICIONES OPTIMAS DE HUMEDAD Y TEMPERATURA PARA EL DESARROLLO EMBRIONARIO DE SUS
crias. )

EN EL TERRITORIO NACIONAL, LA COSTA NORTE DE [;iLIINTANA RDO ES UND DE LOS SITIOS MAS IMPORTANTES DE ANIDAEIE&N DE TORTUGAS
MARINAS, YA QUE ENM S5US PLAYAS ANIDAN CUATRO DE LAS SIETE ESPECIES REGISTRADAS EN EL F'A‘S. DE ACUERDO AL PROGRAMA DE
PROTECCION ¥ CONSERVACION DE TORTUGA MARINA, LOS MAYORES ESFUERZOS DE PROTECCIAN Y CONSERVACIAON DE ESTAS ESPECIES SE
REALIZAN EN LAS PLAYAS DE LOS MUNICIPIOS DE SOLIDARIDAD Y DEIZUMEL, Y EN SEGUNDO TéRMIND EN LOS MUNICIPIOS DE BENITO
JUAREZ, I1SLA MUJERES ¥ LAZARO CARDENAS.

ADEMAS DE LA IMPORTANCIA ECOLOGICA QUE REPRESENTAN LAS PLAYAS DEL ESTADO PARA LA ANIDACION DE LAS TORTUGAS MARINAS,
SON TAMBIEN EL PRINCIPAL ATRACTIVO DESDE EL PUNTO DE VISTA TURISTICO DEBIDO A SU BELLEZA ESCENICA Y A LAS DIFERENTES
OPCIONES QUE OFRECE PARA LA RECREACION, LO CUAL SE TRADUCE EN UNA IMPORTANTE DERRAMA ECONGMICA PARA EL PAls.

DEBIDO A LO ANTERIOR, ES IMPORTANTE MANTENER LA ARMON{A ENTRE LOS DIFERENTES ECOSISTEMAS COSTEROS Y LOS DESARROLLOS
TURISTICOS QUE SE CONSTRUYEN A LO LARGO DE LA RIVIERA MAYA, PARA LO CUAL, ES NECESARIO LLEVAR A CABO ESTUDIOS
AMBIENTALES QUE PERMITAN IDENTIFICAR LOS SITIOS APROPIADOS Y LAS CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA TURISTICA QUE
PROMUEVAN LA MENOR AFECTACIAN A LOS RECURSOS MATURALES ¥ SE ASEGURE LA CONTINUIDAD DE LOS PROCESOS BlIOLAGICOS COMO
LA ANIDACION DE LAS TORTUGAS MARINAS,

CONSCIENTE DE LA IMPORTANCIA QUE REPRESENTA LA COMSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES, Y ESPECIFICAMENTE LA TORTUGA
MARINA, LA EMPRESA DESARROLLOS MARINOS DEL CARIBE S. A. DE C. V., HA REALIZADDO UN ESTUDIO EcOoLdsGicCOo ESPECIAL DE
TORTUGA MARINA, QUE DE CUMPLIMIENTO A LD INDICADDO EN EL ORDENAMIENTO ECOLAGICO VIGENTE EN EL CORREDOR Y ADEMAS
PROPORCIONE INFORMACION RELATIVA AL ESTADDO DE LA ANIDACIAN DE ESTAS ESPECIES EN LA PORCIAN DE LITORAL DEFINIDA CcOMO AREA
DE ESTUDIO




TESIS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN DRIENTAL MUNDO MAYA

2 o
b .

58 T :
UGA BLANCA O VERDE.

CARACTERIZACION DE LA ANIDACION DE TORTUGAS MARINAS

DE ACUERDDO A LOS RESULTADOS DE LA CAMPARNA DE PROTECCION ¥ CONSERVACION DE LA TORTUGA MARINA REALIZADA EN LA ZONA DE
ESTUDIO EN LOS DOS ULTIMOS ANOS SE REPORTA QUE LAS ESPECIES RUE ANIDAN EN ESTAS PLAYAS SON: LA TORTUGA CAGUAMA
(CARETTA CARETTA) ¥ LA TORTUGA BLANCA (CHELONIA MYDAS).

LA PROSPECCIAON A LO LARGO DE LA ZONA DE ESTUDIO PERMITIO CONSTATAR QUE SE TRATA DE UMA PLAYA ARENOSA EN SU TOTALIDAD,
SIN EMBARGO, SE OBSERVARON CAMBIOS EN LAS CARACTERISTICAS FISIODGRAFICAS DE TAL FORMA QUE SE PUEDEN DIFERENCIAR
CLARAMENTE TRES ZONAS, LAS CUALES SE NOMBRARON DE ACUERDO A LA SUSCEPTIBILIDAD DE USO PARA LA ANIDACION EN: A) AHEAS
INACCESIBLES PARA ANIDACION, B) AREAS CON BAJA PROBABILIDAD DE ANIDACION ¥ C) AREAS CON ALTA PROBABILIDAD DE ANIDACION.
LA PRIMERA Y SEGUNDA ZONA SE UBICAN HACIA LA PORCION NORTE DEL PREDIO DE ESTUDIO Y LA TERCERA ZONA, OCUPA LA MAYOR
PARTE DEL AREA DE ESTUDID Y EMPIEZA EN EL LIMITE NORTE DEL PREDIO HACIA EL SUR HASTA CAPITAN LAFITTE.

CON LOS RESULTADOS PRELIMINARES -PROPORCIONADOS POR LCAPITAN LAFITTE- DE LA CAMPANA DEL PROGRAMA DE PROTECCION b
CONSERVACION DE LA TORTUGA MARINA CORRESPONDIENTES A LA TEMPORADA DE 1999, EN EL AREA DE ESTUDIO SE ENCONTRARON UN
TOTAL DE 54 RASTROS DE TORTUGAS, DE LOS CUALES 6 CORRESPONDEN A TORTUGA BLANCA Y 48 A TORTUGA CAGUAaMA, EsTOs
RESULTADDOS INCLUYEN LOS REGISTROS OBTENIDOS DURANTE EL TRABAJO DE CAMPO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DE ESTOS RASTROS, 3B FUERON ANIDACIONES EXITOSAS, 34 NIDOS CORRESPONDEN A TORTUGA CAGUAMA Y 4 NIDOS A TORTUGA
BLANCA. SE INCLUYEN 2 NIDDOS EROSIONADOS A CAUSA DE LA LLUVIA, CUYOS HUEVOS CONTENIDOS EN ELLOS FUERON REUBICADOS EN
CORRAL TORTUGUERO DE CAPITAN LAFITTE.

EN COMPARACION CON LAS PLAYAS DE ANIDACION Y CAMPAMENTOS DE TODA LA COSTA DEL ESTADO, LA ZONA DE ESTUDIO APORTA EL
0.63% DEL TOTAL DE CRIAS VIVAS Y LIBERADAS DURANTE LA TEMPORADA DE 1998. LOS SITIOS DE ANIDACION DE MAYOR IMPORTANCIA
FUERON EN PRIMER LUGAR COZUMEL CON EL 17% DE CRIAS LIBERADAS Y EN SEGUNDO LUGAR AKUMAL Y XCACEL, CON 14% CADA UNA.
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ORDENAMIENTD ECOLAOGICO DE LA REGION

EL DESARROLLO DE LOS PREDIOS UBICADOS A LO LARGO DEL CORREDOR CANCUN-TULUM, AHORA DENOMINADO RIVIERA MAYA, ESTA
SUJETO A UN ORDENAMIENTDO EcOLAGICO RUE EL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO PuBLICO EN EL PErRidDIcO OFfFiciaL (9 DE
JUNIO DE 1994) BAJO EL TITULO "ACUERDO DE COORDINACIAN PARA EL ORDENAMIENTO EcOLAGICO DE LA REGION DENOMINADA
CORREDOR CANCUN-TULUM'. DICHO ORDENAMIENTO, ESTABLECE LAS POLITICAS DE USO, VOCACION DE USO DEL SUELO Y LOS CRITERIOS
ECOLOGICOS QUE NORMAN EL DESARROLLO SUSTENTABLE Y ARMONICO DE LOS 120 KM QUE CONFORMAN EL CORREDOR.

ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TR .DESARROLLO URBANO Y TURISTICO
Rt CORREDOR CANCUN -TULUM

RATALG DE QURIANA WOO by I (v
e Ui
L ol
g A sz  PROTECGION APROVECHAMENTO
AT At =
Pl e E}’ (it AREA PARA LA PROTECCION ECOLOGICA 5 APTA PARA TURSHIO DE DEHSDAD MEDHA ALTA
e HASTA 50 CUARTOSMA
A L indicavis EEEE] APTAPARA EL DESARROLLO URBANO DE DENSIAD
L _/ -ua,q‘,; i s CONSERVACION - !:l::::a_':mlta
o ' - L | APTA PARA LA CONSERVACION DE LA VIDA SILVES 1HE
DESARROLLO RURAL Y 0E
:Imn\ i RESTALURACION
d= SVLRL AT [EEE] APTA PARA ACTIVIDADES DE RESTAURACION ECOLOGICA
R StAE D8 DERAIOAD BAiA HABTA Yo CUARTORAGA 1 boraporsen
[ | APYA PARA LA.CONBERVAGION 06 LA VIO SLYSBTFS e VAR o PARA EL PREDIO ESTUDIADO, EL
E A OGICAS (SUETO COCOTAL 3
a 8 Ec0Lo0 COPLOMLEN ORDENAMIENTO EcoLocico
s L rvionce: Al ESTABLECE SOLAMENTE UNA

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL:
T-33, LA CUAL TIENE ASIGNADA
UNA POLiTICA EcOLOGICA DE
CONSERVACIAN ¥ VOCACIAN DE
USO DEL SUELO APTO PARA
TURISMO DE DENSIDAD BAJA

[SUETO
] APTAPARA EL DESARROLLO URBANO DE DENSIDAD
BAJA HASTA 100 HABITANTESMA

HASTA 10 CUARTOS POR
MANDARIN SUPERFICIE 15 40 HA, PLAYA 140 ML HECTAREA. LOs CRITERIOS
JE 8 RELATHVOS A KM 208 DE LA CARRETERA FEDERAL 207
e AR O R o mm%m EEDL&'EIBDE QUE APLICAN PARA
T o DE PLAYA GEL CARMEN ST LA UNIDAD DE GESTION
LITORAL LA T 0 00IW
AMBIENTAL T-33 SON LOS
ORDENAMIENTO ECOLOGICO - UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL T-33
SIGUIENTES: A5-A, D1, D2, D3,
ZONIFICACION PRIMARIA, CORAEDOR TULUM-CANCUN ( 1404 KM2)
8 10 e % % 0 io 110 120 KM D4, E1-A, E2, E3-A, E4, ES5,

50 - _. . \ 80 N\ \\ N wo N R \}._ : ' \ ' ' '

X \\._ ‘\-\ N 3 = N .
T ‘\ ) :. % T S 3 . . R *\ :-.‘.\ AN > R
\\ \ \\\ T “’&‘\ NN \\\\\\‘\\\\\\\‘\\§\§ E18, E19, E20, E30, F3, F4.

23KM
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DESARAROLLO u:;m
pnm—, s ZONA COSTERA CON DESARROLLO CONTROLADO ( 278.60 KM2)
DENSIDAD 100 HABITANTES/HA.
TURISMO DENSIDAD TURISMO ALTA REBTRICCION ECOLOGICA TURBMO DENBIDAD MEDIA DEBARRCLLO URBANG
BaJA 1??':00.‘!-“ 1% CUA;;I?G."M ALTA SOGWD.}HA D!WQ&D.HEMALYA 300 HABJHA.

2.3KM
27 T 2 0505 24 3] 100 %
ness 57.20% N.90%
CONSERVACION URBANO, RESERVA E INDUSTRIA INDUSTRIA
TURISTICO ECOLOGICO
Y ARQUEOLOGICO TURISTICO

TRAMO VECINO A EL MANDARIN Y PLAYA DEL CARMEN

SECTORES VECINOS A EL MANDARIN
EN EL CORREDOR CANCUN - TULUM

uso BUP/HA INTENSIDAD HAB/U  HABITANTES
- URBANO EN EXPANSION 1308 300hab/MA 1A 191 800
¥ CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE 728 1 viWHA sU 3840
% DESARROLLO RURAL
DESARROLLO TURISTICO 556 50 cuHA 20 55 800
CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE 300 15 cuHA 20 9270
DESARROLLO TURISTICO CON ALTA RESTRICCION
ECOLOGICA
DESARROLLO TURISTICO LIMITADO 874 10 cwHA 21 17 480

DESARROLLO TURISTICO MUY LIMITADO
3313 47T 790
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ATUL
WM o, AcancuN

MAR CARIBE

ZONA DE CREBTAS
ARRECIFALES

CONFIGURACIKON DE
PLAYA ESTABLE

A5A D1 D2 D3 | D4 |E1A| E2 E3A| E4
ES5 E6 E7 E8| E9 |E10|E{11|E12|E13
E14 E16 E17 E18| E19| E20/E30| F3 | F4

731 ESCALA 1.10 000
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CONTENIDDO Y FORMA DE CUMPLIMIENTO

EN LAS PLAYAE ARENOSBAS DEL CORREDDR SE DEBERAN REALIZAR ESTUDIOS
ecoLbmicos QuUE PERMITAM INSTRUMENTAR ACCIONES QUE HARANTICEN La
PERMAMNENCIA DE ESPECIES DE TORTUGA MARINA ¥ BU HABITAT.

SE REALIZO EL EBTUDIO ECOLOGICO EBPECIAL DE TORTUBAS MARINAS [SYLVATICA,
1999 ANEXO 4). DURANTE SU DESARRDLLO SE DETECTARON LAS ACCIONMES QUE ES
NECESARIO REALIZAR, CON EL OBJETO DE PERMITIR LA CONMETRUCCION ¥ OPERACION
DEL PROYECTO TURISTICO, BARANTIZANDO A 8U VEZ LA PROTECCION DE LAS TORTUGAS
MARINAB ¥ DE LAS AREAS DE ANIDAGICI}L_UU: EXISTEM CERCA DEL PREDIO.

NO SE PERMITIRA LA DEBECACION DE CUERPOB DE AGUA EN OENERAL Y LA
OBETAUCCION DE ESCURRIMIENTOS PLUVIALES. PARA LA COMSTRUCCION DE-HJENTEB.
BORDOS, CARRETERAES, TERRACERLAE, VEREDAB, PUERTOH, MUELLES, CANALEE ¥ OTHAS
OBRAEB G[UE PUEDAM INTERRUMPIR EL FLUJO ¥ REFLUJD DEL AGUA, DESERAN
DISENARBE ALCANTARILLAS (PABOB DE AGUA),

OE ACUERDO CON LOS RESULTADOS DEL ESTUDID ECOLOGICO ESPECIAL DEL MANGLAR,
EM EL AREA DE HUMEDAL BE ESTABLECERAN OBRAS DE CRUCE, POR LO MENOSB CADA
50 M, CON TUBERIA DE CONCRETO CON UN DIAMETRO MinMiMD DE 60 cM, ASIMIEMO, BE
EBTABLECERA UN PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PEﬂIﬁDIGﬂ DE LAS ALCAMNTARILLAS,
COM LA FINALIDAD DE PREVEMNIR EL AZOLVAMIENTO DE ESTAS ESTRUCTURAS ¥ EVITAR
CAMBIOE EN EL FLUJO ¥ REFLUJDO DEL AOUA EM LA ZONA., DE ACUERDO A LDB
RESULTADDE DE LA PROBPECCION GEOHIDROLOGICA, LA APERTURA DE UN CAMAL ¥ DE
UNA PEQUEMA LAGUNA MO PREBENTAN RIEBODS DE INTERRUMPIR EL FLUJO HIDRAULICO
. Ml DE AFECTACION A LOS ACUIFEROS DE LA ZONA.

El1-A

E2

EN €L DESARROLLO DE LOS PROYECTOS TUR(STICOB, SE DEBERAN MANTENER LDS
ECOSISTEMAS EXCEPCIONALES TALES COMO FORMACIONES ARRECIFALES, BELVAS
PERENNIFOLIAB, MANGLARES, CENDTES Y CALETAS, ENTRE OTROS; asl como Las
POBLAGIONES DE FLORA ¥ FAUNA ENDEMICAS, AMENAZADAE O EN PEUIGRO DE
EXTINCION, QUE BE LODALICEN DENTRO DEL AREA DE LOS PROYECTOS Tur(snoos.

EM EL BITMO SE HAN REALIZADO CUATRO ESTUDIOS ECOLAGICOS. SE TRATA DE LA
CARAOTERIZADION AMBIENTAL DEL PREDIO "EL Mamparin' (Anexo 1), ManGLar
(ANEXO 2), DE LOB EsTuDios EcoLdoicos ESPECIALES BOBRE, ¥ FAUNA MARINA ¥
TERREBTRE (AnNExOo 3) ¥ ANpDaciiN DE ToORTUBAE Maminas (ANExO 4),
FPROSPECCION GEOHIDROLOGICA (ANMEXD S). DICHDS ESTUDIOS HAN HIDO LA BABE
PARA CONDGER LOS REQURSOS NATURALES PRESENMTES EN EL PREDIO ¥ DE ESTA
MAMERA, SE HA DISERADDO LA INFRAESTRUCTURA DEL DESARROLLO TurlsTioo gue
AESPETA LAS CARACTERISBTIDAS AMBIENTALES DEL LUGAR.

NO DESERA PERMITIRBE EL UBO D ALTERAGION DE DOLINAS, GENOTES, CALETAS,
CAVERMNAB ¥ CORRIENTES BUBTERRANEAS QUE SEAN EL SBOPORTE DE COMUNIDADES
PERENNES 0 PROMOTORAS DE COMUNIDADES EHTAGIONALES.

EN EL PREDIO NO SE DETECTARON CENOTES, DOLINAS O CAVERNAS., HADIA LA ZONA

MARINA (S]] HAY CALETAS. EL simo HO PREBENTA CARACTERIBTICAS QuE
REPREBENTEN EL BOPORTE ODE OCOMUNIDADES PERENNES O PROMOTORAS DE
COMUNIDADES EBTACIONALES.

ODAE LAE ZOMAS Tl.ll!iBTII:AB DEBE}.&N CONTAR CON UN BIBETEMA DE TRATAMIENTO DE
AGUAE REBIDUALES Y ElL. AGUA TRATADA QUE DEBE‘!* EMPLEARHE EN EL RIEGO DE
AREAE VERDES,

EL PROYECTO CONBIDERA LA INSTALACION DE UNA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
REBIDUALES, QUE DEBERA BER A NIVEL TERDIARIO, LA CUAL SE UBICARA CERCA DEL
PORTICO DE ACCESO.

DEBERA ESTAR BEFARADD EL DRENAJE PLUVIAL ¥ SBANITARIO. NO BE PERMITIBA QUE EL
EFLUENTE DEL DREMAJE PLUVIAL HEA CANALIZADD DIRECTAMENTE A CUERPOE DE ABGUA
0 AREAES VERDES, CON OHJETO DE EVITAR EL ARRASTRE DE RESIDUOS.

EL PROYECTO COMTEMPLA LA INBTALACION DE LOHE DREMAJES PLUVIAL ¥ SAMNITARID,

POR GEFARADO, EL DRENAJE PLUVIAL BERA COMNDUCIDO A UNA BERIE DE POZOS DE

INFILTRACION QUE DOBTRIBUYAM AL AAGUA PLUVIAL DE MANERA UMIFORMA EM EL
RAREND .

DEBERAN MANTENERSE ¥ PRUTEGEHREE LAS AREAB DE VEGETAGION QUE PERMITAN LA
RECAROA DE aculreroa.

EL 63.90 % DE LA BUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO CONHERVARA LA VEGETACION QUE
ACTUALMENTE PREBENTA, ¥ EL DRENAJE PLUVIAL CAPTADD EN LAE ZONAH DE
APAOVECHAMIENTDO, BERA CONDUCIDD A UNMA BERIE DE POZOS DE INFILTRACIGN QUE
DIGTHRIBUYAMN AL ADUA PLI.IVIAI.__ﬂE_!‘_l_A_NCN_A__IlH_lrtll!_Ml_; En EL I’_L‘Hln M.

E3-A

E4

EN LDS CABDS EN QUE LAB ZONAB APTAB PARA EL TURIBMO COLINDEN OON ALDGUMN
AREA NATURAL PROTEDIDA, DEBERAN EBTABLEDERBE ZONAB DE AMOATIGUAMIENTO
ENTRE AMHAB, A PARTIR DEL LIMITE DEL AREA NATURAL PROTEGIDA HADIA LA ZONA
DE APROVECHAMIENTO.

EL PREDIO NO COLINDA CON NINGUN AREA NATURAL PROTEQIDA.

EN LAB AREAS URHBANAS NO CONSTHUIDAH, BE DESERA MANTENER LA OUBIERTA
OOARRESPONDIENTE A LOSB ESTRATOS A"Bﬁ“‘q ¥ ARBUBTIVO.

NO APLICA, DENTRO DEL PREDIO S8ALO SE CONTEMPLA UN USO DEL BUELO DE TIPD
TurRisTICO.

E&

NO BE PERMITIRA LA UBICACION DE BANCDS DE PRESTAMO DE MATERIAL EN
AQUELLAS UNIDADES LOCAUZADAE ENTRE LA LINEA DE DOSBTA ¥ LA DCARRETERA
FEDERAL 307, asl oMo EM HITIOBE ALEDANOH AL POMIENTE DE éata via pe
COMUMICADION.

EL MATERIAL REQUERIDD ENM TODAHS LAS ETAPAS DE DEBARROLLO DEL PROYEOTD, BE
DHTEND“A A TR&VEI’ DE CABAN® COMERGIALEH EN CIPERAGIﬁN. QUE PODBEAN EL
R R R D e S T
EN LA HE_ALIZABIﬁN DE CUALQUIER OBRA [} ACTIVIDAD, DEIIEG!A EVITARBE LA
DBml.IBI]ILtIN DE LOB ACCEHOSB AOTUALES A LA ZONA FEDERAL MAH‘“MH TERREBTHE.
ABIMIBMO, LOB PROYECTON LOCALIZADOS EN LA ZONA GOBTERA, DEBERAN GREAR
MHUIEVLID AUOEDDIN A DIODHA FUIMA FEDEHAL EN LL JADD DE QUE UDAREZOUAN DE ELLUB
0 HIEN SUBTITUIR ACOEBOB EXIBTENTES, CUANDDO LOS PROYEUTOS AUTORIZADDS anl
LO JUBTIFIQUEN.

EN EL PREDIO NO EXISTEN ADOESOS A LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE.
DURANTE EL DESARROLLO DEL PROYEGCTO SE CREARAN ACCESOS HACIA ESTA ZOMA,
CUMPLIENDO DE ESTA MANERA CON LO ESTABLECIDD EN EBTE CRITERID ECOLABICO.
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LA EDIFICACIONES MNUEVAS NO DEBERAN AEBABAR LA ALTURA MAXIMA PROMEDIO DE
LA VEGETACI(N BOSCOSA DEL CORREDOR.

LAS EDIFICACIONES DEL FROYECTO NO REBABARAM LOS 12 METRDS DE ALTURA, UN
POCO MENOR A& LA ALTURA MAXIMA PROMEDIO DE LA VEGETACION BQ3COSA DEL
CORREDDORA..

€16

LOEB PRODUCTOE PRAIMARION DE LAB CONSTRUCCIONES (ENVAEHES, EMPAQUES, CEMENTO,
CAL, PINTURA, ETC.), ACEITES, ABUAS INDUSTRIALES, DESBECHOS TAXICOS, FERTILIZANTES,
AGUAS DE LAVADD, BLOGQUES LOSETAS, ETC., DEBERAN DIBPONERSE FUERA DEL AREA
FEDERAL MARITIMA, DENTRO DE LA PARTE CONTINENTAL DEL CORREDDR.

Los REBIDUOE QUE BE OENEREM EN LAS DISTINTAS ETAPAB DEL PROYECTO SE
DIBPOMDRAN EN EL BITID QUE DESIGNE LA AUTORIDAD LOCAL COMPETENTE.

DeEBERAN EVITARSE CONSTRUGCIONES BOBRE PANTANDS ¥ ESTEROH, LOS HUMEDALES
MO DEEERAN BER DEBECADDS ¥ DEBERAN HER INTEORADOS AL PAIBAJE DEL AREA.
CUANDDO EBTAS AREAB BE ENCUENTHEN PERTURBADAS O DANADAS ¥ BE DEBEEN
FPROVEGHAR EN FORMA SUSTENTABLE, S5U EVENTUAL APAOVECHAMIENTDO, EBSTARA
AUJETO A ESTUDIOS ECOLAGICOS EBPECIALES,

CoN HBASE EN LOS AESULTADOS DE LA CARACTERIZAGCION DEL MANOLAR, REALIZADA

COMO PARTE DEL EaTupio Ecoldoicno EBPERIAL DEL ManDLAR (SYLVATICA,
1999; ANEXO 2), SE LLEOA A LA CONOLUBSION DE QUE UMA AFECTADION MAXIMA DE
UM 21 % DE LA BUPERFIGIE DEL HUMEDAL, E8 ECOLOODICAMENTE AGEPTABLE, PUESB
PEAMITE LA INTEGRACIAN DE LOS ECQOBISTEMAS PREBENTES GOM EL PROYECTO
RiSTICO. POR LO TANTO, BE CONSIDERO APROPIADO EL USO DE UNA BUPERFICIE DE
ANDLAR QUE MO EXCEDA LOS F,172.34 mi.

ENM LOS DESARROLLOS QUE POSEAN AREAS INUMDAHLEH O PARGCIALMENTE INUNDABLES,
LOE8 PROYECTDE QUE PROPONGAN LA UTILIZACION DE DICHAS AREAS, DEBERAN ESTAR
HBUJETOE A EETUDIOE ECOLAOGICOE EBPECIALES QUE FUNDAMENTEN BU APROVECHAMIEMTO
BUSTENTABLE.

ANMTEE DE PROCEDER AL DEBARAOLLO DEL PROYECTO TURIEBTICO, BE REALIZARON
DIVERBOS ESTUDIOS ECOLAOICOH, ENTRE LOB CUALES HE INCLUYH UND REFERENTE AL
MANDLAR (ENYRATEDIAS DE MAHEJD),

ODA CONMSTRUCCION TURISTICA DEBERA BARANTIZAR LA PERMANENCIA DEL S0O% DE
AREAB VERDES DEL TOTAL DE LA SUFERFICIE DEL TERRENDO DONDE BE LLEVE A CABD EL
PROYECTO. ’

SE PRESERVARAN COMO AREAS BUJETAS A CONSERVACION 98,401.60 M*, LO CuAL
EQUIVALE AL 563.90 % DE La BUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

EN LAB INMEDIACIONES DE AREAS URBANAB QUE HAYAN BIDO AFEGTADAS POR
DEBMONTES 0 POR SOBRE EXPLOTACION FORESTAL, BE DEBERAN ESTABLECER
PROGRAMAS CONTINUOS DE REFORESTACION CON ESPECIES NATIVAS,

NOo apLica. NO DOBSBTANTE, ES CONVENIENTE ACLARAR QUE COMO PARTE DEL
PROYECTO, SE TIENEN CONTEMPLADDOS TRABAJOS DE OANMAMENTACION CON ESPECIES
MATIVAB.

E1g

SE DEBERAN OBETRUIR LOB EBCURRIMIENTDS QUE GEMEREN EL ACARRED DE BEDIMENTOEB A
LA COSTAS.

COMO PARTE DEL PROYECQTO, MO BE CONTEMPLA NINGUN TIPO DE EECURRIMIENTO HACIA LA
COBTA. NO OBBTANTE, EM CABO DE QUE BE DETECTE ALEUN ESCURRIMIENTO NATURAL, S8E
PROCEDERA A CUMPLIR COM ESTA DISPOBICION.

EN LA PAVIMENTADION DEBERAN UTILIZARSE MATERIALES PERMEABLES, QUE PERMITAN
LA FILTRADAN DEL AGUA AL BUBBUELO. SE TENE DONTEMPLADO ESTE TIPOD DE
MATERIALES, ¥ EHTA EN EBTUDIO LA UT‘LIZAI’JII."N DE ADODQUINADDO O DE UN MATERIAL
TALMENTE PERMEABLE DENOMINADD *ECOCRETO", ENTRE OTRAS DPCIONES,

E20

EM LAG ACTIVIDADES DE DESMONTE DESBERA EVITAREE EL USO DE FUEGO.

EL DESMONTE BE REALIZARA POR MEDIOS MECAMICOS, QUEDANDO ESTRICTAMENTE
PROHIBIDD EL USD DE FUEGDO CON DICHDO FIN.

LAS UNIDADES CON VOCACION PARA EL TURIEMO DE DENBIDAD BaJa (T-6, T-9, T-11,
T-13, T-17, T-20, T-21, T-27, T-28, T-32, T-33, T-34, T-37 v T-37-A) PODRAN
ACEFTAR DESARROLLOS TURIBTICOB HABTA 10 CUARTOB/HA.

EL PROYECTO PROPUEBTO, CUMPLE CON LO EBTABLECIDD EN EBTE CRITERIO EcoLdocico.

NO DEBERAN PERMITIHBE OBRAB NI INSTALAGIONES EN LA ZONA DE DUNAS
COSTERAS, A LD LARGO DEL LITORAL. EN EL PROYECTO BE UTILIZARA UM PORCENTAJE
DE LA ZONA DE DUNAS, POR LD QUE SE CUENTA CON MEDIDAS DE MITMGAGION.

SAL0 PODRAN DESMONTARSE LAS AREAS NECESARIAS PARA LAS CONSTRUCCIONES ¥
DAMINOS DE ACCESQO ¥ CONFDRME EL AVANCE DEL PROYECTO.

PREVIO AL INMICID DE GCUALQUIER DBRA DE CDNEmuGGIﬁN. SE DELIMITARAN LOS
SPACIOS EN DONDE SE CONBTRUIRA LA INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO, DOM EL
BJETO DE EVITAR QUE SE REALICEN DESMONTES MO AUTORIZADOS,

Fa

DEBERA PROHIBIRBE LA UTILIZACION DE LANCHAB CON PROPELAS EN LAS CALETAS DONDE

BE HAYA REGISTRADD LA PRESENCIA DE MANATIES.

EL HITIO MO TIENE COLINDANCIA O CERCAMIA COM MINGUMA CALETA, ¥ NO SE EMCUENTRA
DENTRO DEL RANGO DE DIBTRIBUCION DEL MANATI, POR LD QUE ES IMPROBABLE SU

PRESENCIA.

EN LAS AGGIONES DE DESMONTE, EXGAVAGIOMES ¥ FORMAGION DE TERRAPLENES
PARA LA CONBTRUCGION DE CAMINOS, BE DEBERA EVITAR AL MAXIMO LA REMODOION
DE VEI]ETAD"{?N ¥ EL MOVIMIEMTDO DE B“‘ANDEI‘I VDLL'IMENEC' DE TIERRA.

EN FORMA PREVIA, BE DELIMITARAN LOS ESPACIOS DE TRABAJO, PARA EVITAR
DESMONTES NO AUTORIZADDOS ¥ ADEMAE. EVITAR MOVIMIENTOS INMECESARIDS DE
MATERIALES.

NDO DEBERA ;’ERMITIRBE LA INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACION
(POSTES, TORREE, ESTRUCTURAS, EQLIIPAHIEH{U. EDIFICION, LINEAS ¥ ANTENAB) EN
ECOBIBTEMAS VULNERABLES Y SITIOS DE ALTD VALOR ESCENICO, CULTURAL O
HISTORICO QUE B8F LOCALICEM EM LAB AREAS DESTINADAS AL DESARROLLO URBAND ¥

risTioo.

Fa

DEBERA PROHIBIREE EL USO DE EXPLOSIVOS EN ZOMAS DE AMIDACION, REFUGSIO,
REPRODUCCION ¥ CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD DEL CICLO DE VIDA DE LA FALINA BILVESTRE.

EN NINGUNA DE LAS ETAPAB DEL PRODYECTO BE FERMITIRA EL UBO DE EXPLOSIVOS, YA QUE
EL_B/TID OE E8TUDID E8 HABITAT DE FAUNA BILVESTRE.

E3 PEa
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2.5 MONTOS DE INVERSION Y FINANCIAMIENTOS

LA INVERSION PREVISTA NECESARIA PARA DESARROLLAR EL HOTEL MANDARIN DORIENTAL MUNDO MAYA ES DE 36.4 MILLONES DE
DALARES, EL MONTO DEL CAPITAL PROPIO (INVERSIONISTAS) SERAN DE 18.9 MILLONES DE DALARES, Y EL REMANENTE SERA A TRAVES DE
UN FINANCIAMIENTO BANCARIO POR 17.5 MILLONES DE DALARES CON CONDICIONES ¥ A TASAS DE INTERES SUMA A MENTE ATRACTIVOS.
LOS CONCEPTOS DE MAYOR IMPORTANCIA SON LOS SIGUIENTES: TERRENDO 12%, CONSTRUCCIAN Y OTROS 52%, MOBILIARIO ¥ EQUIPO
16%, OTROS 20%. EN ESTE ULTIMO CONCEPTO SE INCLUYE A! ADMINISTRACION Y COORDINACIAN, PROYECTO EJECUTIVO, ASISTENCIA
TECNICA DEL DPERADOR, COMERCIALIZACIAN, ¥ OTROS GASTOS RELATIVOS, EL MONTO TOTAL REPRESENTA UNA INVERSIAN POR LLAVE, DE
284,000 DALARES CANTIDAD RUE SE ENCUENTRA DENTRO DE LOS ESTANDARES Y PARAMETROS DE DESARROLLO DE UN HOTEL DE LUJO
CLASE ESPECIAL.

2.5.1 UTILIDADES PREVISTAS Y FLUJOS DE EFECTIVO

PARA EFECTOS DE ANALISIS A CONTINUACION SE PRESENTA UN CUADRO CON TRES GRANDES RUBROS MOSTRANDO LA GENERACION DE
INGRESOS, UTILIDADES, Y LIQUIDEZ EMANADOS DEL PROYECTO DEL PRIMERO DECIMO ANO DE DPERACION. INGRESOS TOTALES POR 16.6
MILLONES DE DALARES DURANTE EL PRIMER ANO COMPLETO DE OPERAGIGN Y CON UN CRECIMIENTO DE HASTA 21 MILLONES AL DECIMO

ANO.

UTILIDAD BRUTA DE OPERACION, REPRESENTA 44% DEL TOTAL DE LOS INBRESOS, DEBILITA UTILIDADES ANTES DE IMPUESTOS,
DEPRECIACIAN Y AMORTIZACIAN REPRESENTA EL 38% DE SU PRIMER ANO DE OPERACIAON HASTA UN 40% EN EL ANO 10. EL FLUJO DE
EFECTIVD SERA POSIBLE DESDE EL PRIMER ANO DPERACION GENERANDO UNA MUY ATRACTIVA TASA INTERNA DE RETORNO A LA INVERSIAN
DE APROXIMADAMENTE DE UN 20%.
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UNIDADES NATURALES Y 8U cAPAcmAD DE APROVEGHAMIENTO

CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA

(USO GENERICO )
UNIDADES RESTRICCION | POTENCIALIDAD SUBCLASIFICACION | CAPAGIDAD € 4 Nt OBSERVACIONES PARA 8U
NATURALES USDDE SUELO | USO DE SUELD DE CARACTERISTICAS BT '[ UTILZACION
0 cimi R|m m D3
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i [ L, T peeRe .|
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i
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e
_:
b
DUNA
1. DUNA ESTABILIZADA
2. FRENTE DE LA DUNA
3. DUNA EROSIONADA
PLAYA SUSTRATO HABITAT DE LA
INESTABLE. FAUNA 1. NTERIOR
MAXMA PENETRACION :
i ALA  [visuaL 2. EXTERIOA
ISALINDAD PANORAMICA
/AREA RESTRINGIOA
LAGUNA IMEDIO ACUATICO. [BASE DEL PAISAJE 1. NVEDIATO
DE MANGLAR MUY ICO. AT MASIVO,

NIVEL DE APROVECHAMIENTO
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ANALISIS

CONFRONTACIAON DE DATOS DE LA ETAPA DE INFORMACIOAN

EN EL CAPITULO ANTERIOR REFERENTE A INFORMACIAN ¥ RECOPILACIAN DE DATOS, SE MENCIONA UN LISTADO DE LAS PRIMERAS IDEAS Y
NECESIDADES A SATISFACER PARA LOS USUARIOS Y EL PROYECTO EN ESTUDIO; ESTO, ESPECIALMENTE BASADO EN LA EXPERIENCIA DE
LOS OPERADORES, VISITAS A LOS ALREDEDORES, RECABACIAON DE INFORMACION TESTIMONIAL, DDCUMENTAL, Fisica v BIBLIOGRAFICA,
ADEMAS DE LOS RESULTADOS GQUE ARROJARON LOS PRIMERDS ESTUDIOS DE MERCADO. TODA ESTA INFORMACIAN SE ANALIZA Y CLASIFICO
POSTERIORMENTE EN ESTE CAPITULO. POR LO CUAL LO ANTERIDRI NOS ARROJO A FORMULARNOS LA SIGUIENTE PREGUNTA!

i

SQUE SE NECESITA REALMENTE?

ESTA PREGUNTA ES UNA DE LAS DOS MAS IMPORTANTES DE ESTE ESTUDIO YA QUE ES LA QUE VA A DETERMINAR QUE DEBERA TENER EL
ESPACIO AL CUAL NOS ENF'F\‘EN'!"AMDE Y LOS REQUERIMIENTOS REALES DEL SATISFACTOR, YA QUE ALGUNOS REQUERIMIENTOS NO VAN DE
ACUERDO CON LAS PRIMERAS NECESIDADES . PARA ELLO ES NECESARIO CONSIDERAR ¥ ANALIZAR LOS SIGUIENTES PUNTOS GENERALES EN
CADA UNDO DE LOS COMPONMENTES DEL PROYECTO DE CONJUNTO!

CREAR UN PROYECTO ARQUITECTANICO CONFORME A SU SITUACIAN GEOGRAFICA Y SU ENTORNO HISTARICO

CREAR UN PROYECTO ARQUITECTANICO RQUE PROYECTE UNA IMAGEN CONTEMPORANEA A LA ALTURA DE LAS TENDENCIAS MUNDIALES.
CREAR UN PROYECTD RUE RESPETE LOS ESTANDARES DE CALIDAD Y OPERACION DE LA CADENA OPERADDORA.

BASAR EL PROYECTO BAJO LOS REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION Y EDGL‘ﬂlGIEDS DE LA ZONA.

CONFORMAR UN ESPACIO QUE PRESENTE UN CIERTO TORUE ORIENTAL.

DESARROLLAR UN CONCEPTO BASADO EN UN CARACTER ARQUITECTANICO REGIONAL CON IDENTIDAD PROPIA SIN SER COPIA O UNA
MALA INTERPRETACIUN DE LOS ANALOGOS DE LA REGIAGN. '

" REALIZAR UN PROYECTO QUE CONTENGA TODOS LOS ESPACIOS NECESARIOS F'AlsA DAR UN EERVIDI'CI 'DE CALIDAD CON UN AMBIENTE DE
CONFORT ¥ LUJO.

" CONSTITUIR UN F'REIYEE:TD LUJOSAMENTE EXCLUSIVO CON UN AMBIENTE HOSPITALARIO, M[STIDD Y PRIVADO, DE REFINADA BELLEZA.

# CONCEPTUALIZAR UN ESPACIO INTEGRAL Y RESPETUOSO CON EL ENTORNO PERO APEGADO A LA TECNOLOGIA.

ADICIONALMENTE A LOS ASPECTOS ANTERIORES CADA UNO DE LOS PROYECTOS DEL CONJUNTO PRESENTA UNA PROBLEMATICA ESPECIFICA
¥ EN EL CASO DEL CLuB DE PLAYA LOS SIGUIENTES PROBLEMAS PUNTUALES HAN SIDO ESTUDIADDS AMPLIAMENTE PARA EL DESARROLLO

DE UNA PROPUESTA CONCEPTUAL QUE RESPONDA SATISFACTORIAMENTE.

ASPECTOS FUNCIONALES:

ACCESIBILIDAD

LA uBICACIAON Y LOS RERUERIMIENTOS DEL PROYECTO ES UN TANTO PROBLEMATICA DEBIDO A UN ESPACIO REDUCIDO DERIVADO DE LAS
LIMITANTES FISICAS, REGLAMENTARIAS Y NATURALES. LA ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD DE USUARIOS Y SERVICIOS ES PRIMORDIAL PARA EL
BUEN FUNCIONAMIENTO DEL MISMO, POR LD CUAL:
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® EL PROYECTO DEBERA DE TENER TRES DIFERENTES TIPOS DE ACCESO PARA LOS USUARIOS: PEATONAL, POR CARRITOS DE GOLF Y
LANCHAS ELECTRICAS.

" TODOS LOS ESPACIOS DEBEN DE TENER ACCESO PARA MINUSVALIDOS. POR LD QUE DEBERAN CONTAR CON RAMPAS PARA ESTE
SERVICIO QUE NO SOBREPASEN UNA PENDIENTE DE 7% O UNA RELACION DE 12:1. ADEMAS DE UN DESCANSO MAXIMO A CADA 6 METROS
DE DISTANCIA Y ANCHOS DE RAMPAS DE 1.60 M. MiNiMO.

* DEBERA CONTAR CON UNA SALIDA DE EMERGENCIA HACIA LA PLAYA PARA EL PASO A UNA AMBULANCIA

" DS ACCESOS A PLAYA DEBERAN INTERFERIR LO MENOS POSIBLE CON LA ZONA DE RESTRICCION ECOLGGICA.

" SE CUENTA CON UNA VIALIDAD PRINCIPAL DE SERVICIOS QUE FOR SU UBICACION LATERAL DENTRO DEL CONJUNTO DIFICULTA LA
DISTRIBUCIAN DE LOS SERVICIOS.

® | 0S5 ACCESOS A SERVICIOS DEBERAN SER TOTALMENTE DISIMULADOS PARA NO INTERFERIR CON LOS CLIENTES.

® NO DEBERAN DE EXISTIR ELEVADORES PARA PERSONAS A LA INTEMPERIE POR SU DETERIORO Y ALTO COSTO DE MANTENIMIENTO.

ESPACIOS ARQUITECTANICOS

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

EL RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES ES QUIZAS LA ZONA MAS IMPORTANTE DE ESTE PROYECTO, YA QUE LOS DEMAS ESPACIOS ESTAN
INTIMAMENTE LIGADOS A EL, ¥ ES EL LUGAR QUE REPRESENTA MAS ACTIVIDAD, CONCENTRACION DE PERSONAS, MAYORES SERVICIOS, Y
UNO DE LOS MEJORES CAPTORES DE INGRESOS PARA EL CONJUNTO.

POR LO QUE NECESITA DE LDS SIGUIENTES ESI:AE:DS:

¥ EsSPACIO A CUBIERTO PARA 70 PERSONAS EN DESNIVELES PARA LOGRAR DIFERENTES AMBIENTES AL LUGAR Y DISFRUTAR DE LA VISTA
AL MAR. (NO TIENE QUE SER ESTRICTAMENTE CUBIERTO POR PALAPA.)

¥ ESPACIO SEMI -DESCUBIERTD PARA 25 PERSONAS. ESPECIALMENTE MAS CERCANDO AL MAR.

® AREA DE RECEPCIAN Y ESPERA PARA 14 PERSONAS CON SERVICIO DE BAR, BEPARADO DEL RESTAURANTE.

. AREA DE BUFFETE PERMANENTE. 3

® |UNA ESTACIAN DE SERVICIO DONDE SE ENCUENTREN LOS ENSERES PARA RECOLECCION DE TRASTOS, ALMACENAMIENTO DE CUBIERTOS,
BLANCOS ETC; ADEMAS DE SERVICIO DE CAFE. '

® [CAVA DE VINOS EXPUESTA PERO PROTEGIDA DE LA LUZ.

COCINA

LA COCINA DEL RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES ES ABASTECIDA POR .EL REST"ALIRANTE PRINCIPAL POR LO QUE LA MAYORIA DE LOS
ALIMENTOS VENDRAN PROCESADOS, LO. QUE RERUIERE DE UNA COCINA MENOR, Y SU FUNCIAN ES DAR SERVICIO DE RESTAURANTE Y
BOCADILLOS, ROOM SERVICE A VILLAS ANEXAS, COMIDAS LIGERAS Y BEBIDAS A LA ZONA DE ALEERCA, PLAYA, BAR, Y KID'S CENTRE.
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NECESITA DE LO SIGUIENTES ESPACIOS!

| CociNA DE EXHIBICION HACIA EL RESTAURANTE CON ESPACIO SUFICIENTE PARA DOS PERSONAS, CON TODO LO NECESARIO PARA LA
PREPARACIAN EN EL MOMENTO Y DEGDRABIlfIN FINAL DE LOS PLATILLOS.

CociNa DE F’REFARACIﬂN DONDE SE DARA EL SEGUNDO PROCESAMIENTD A LOS ALIMENTOS EN MAYOR VOLUMERN.

CoOCINA DE DESPACHD DONDE LA MAYDR[A DE LOS ALIMENTOS SALDRAN PREPARADOS EQUIPADA CON NEVERAS, FREIDORAS ETC.
EE‘I’ACIL‘IN DE EAFé CON TODO EL EQUIPAMIENTO PARA CUBIERTOS ¥ BLANCOS. L

AREA DE LAVADO DE LOZA Y CRISTALERIA CON ANAQUELES.

AREA DE LAVADD DE OLLAS CON ANAQUELES.

AREA DE ALMACENAMIENTO DE ALIMENTOS EN SECO CERRADDO.

AHEA DE REFRIBERAGIE&N DE ALIMENTOS CERRADO.

AREA DE CONGELACIAN DE ALIMENTOS CERRADO. i

OFICINA DEL CHEF EQUIPADA CON ESCRITORIO, COMPUTADORA, IMPRESORA Y ANAQUELES. AQLI“ SERA DONDE EL CHEF ELABORE LOS
MENUS. SIRVE TAMBIEN COMO CONTROL DE INGRESO DE LOS ALIMENTOS.

" BANDOS PARA PERSONAL, DONDE SOLO LO DCUPARAN COMO SANITARIO. EL CAMBIO DE ROPA Y GUARDADO DE ARTICULOS PERSONALES
ES REALIZADO EN EL BACK OF THE HOUSE DEL HOTEL.

® AREA DE ALMACENAMIENTO DE BASURA REFRIGERADA TEMPORAL.
" ANDEN DE DESEMBARCO DE MEREAND[A ¥ SUMINISTROS PARA DOS CARRITOS DE GOLF M[NIMD.

SANITARIOS

SE REQUIEREN SANITARIOS SEPARADOS PARA MUJERES Y HOMBRES PARA SATISFACER LA DEMANDA DEL RESTAURANTE Y BAR DE ALBERCA
DEBIDAMENTE VENTILADDS E ILUMINADOS.

ESTOS NECESITAN CONTAR CON:

SANITARIOS MUJERES:!

1 MUEBLE SANITARIO PARA MINUSVALIDOS CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS. 1.70 M X 1.70 M.
3 MUEBLES DE LAVABOS cOmO MINIMO.

2 MUEBLES SANITARIOS EETAND:I;.R.

1 ESPACIO PARA CAMBIO DE BEBE.

ESPEJDS SOBRE LAVABOS Y MINIMO UNO DE PIE.
EQUIPOS AUTOMATICOS DE SECADO DE MANDS.
DEPASITOS DE BASURA Y TOALLAS FEMENINAS.
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SANITARIOS HOMBRES!

® | MUEBLE SANITARIO PARA MINUSVALIDDS CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS. 1.70 M X 1.70 M,
u 2 MUEBLES DE LAVABOS cOMO MINIMCI.

¥ 1 MUEBLE SANITARIOS ESTANDAR.

® 2 MUEBLES MINGITORIOS

a ESPEJOS SOBRE LAVABOS Y M[NIMD UNO DE PIE.

B EQUIPOS AUTOMATICOS DE SECADO DE MANOS.

B DeEPASITOS DE BASURA.

BAR !
LA PRINCIPAL FUNCION DEL BAR ES DE SER EL CENTRO DE ENTRETENIMIENTO PARA TODO EL CLUB DE PLAYA, POR LO RQUE DEBE ESTAR
UBICADO EN UNA ZONA EéNTRIEA Y DE FAD!L ACCESO, VISIBELE DESDE CUALQUIER LUGAR PERO SIN OBSTRUIR LA VISTA, PREFERENTEMENTE
CUBIERTO Y AL AIRE LIBRE. SE NECESITA ESPACIO PARA DAR SERVICIO DE 12 A 14 PERSONAS SENTADAS, LO CUAL ES PREFERIBLE QUE
CUENTE CON VISTA AL MAR Y ALBERCA.

EL BAR NECZESITA CONTAR CON T(EJDCIS LOS SERVICIOS DE:

#  ALMACENAJE DE VINOS (NDO NECESARIAMENTE EXPUESTO).
" ESPACIO PARA LAVADO DE LOZA Y CRISTALERIA LIGERA. 4 1 i :
ALMACENAJE PARA PRODUCTOS Frias (HIELOS, AGUA, HELADQOS, FRUTA ETE:)
AREA DE DESPACHO A MESEROS CON TERMINAL TEL.EF_IéNil:J_& v AREA DE CAJA.
ESPACIO PARA DISK JOCKEY CON TODOS SUS REQUERiMiENTDS ELECTRICOS.

APOYO D.‘E SANITARIOS CERCANDOS, PUEDEN SER LOS MISMOS -DE!L RESTAIURANT,E.
' : i '
o 1 . b
ALBERCA Y ASOLEADEROS . :
SE NECESITA UNA ALBERCA ESPACIOSA DE FORMA REGULAR CONTRARIAMENTE A LO ESTIPULADO EN LAS PRIMERAS NECESIDADES, PARA
CELEBRAR EVENTOS TEMATICOS AL AIRE LIBRE Y POR LAS TARDES, CON LA SENSACIAON DE INFINITO Y VISTA AL MAR NECESARIAMENTE; QUE

TENGA CAPACIDAD DE ALBERGAR DE 40 A 50 PERSONAS MAXIMO ALREDEDOR. NECESITA CONTAR CON LO SIGUIENTE!:

-~

ALBERCA PRIVADA PARA 4 A 6 PERSONAS.
CARRIL DE NADDO PARA NADADORES FRECUENTES COM PROFUNDIDAD DE 1.20 CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS.
PROFUNDIDAD MINIMA HOTELERA 1.20 M. J

ACCESOS A ALBERCA POR MEDIO DE ESCALONES. SE NECESITA EVITAR LO MAS POSIBLE LOS PASAMANOS
ASOLEADEROS HUMEDOS. ; 2 .
AREAS DE SOMBRA CON VEGETACIAN.

AREAS DE SOMBRA CON PERGOLAS DE MADERA O LONARIAS. i i
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B AREAS DE TUMBONAS PRIVADAS PARA RENTA CON CORRIENTE ELECTRICA Y ACCESO A INTERNET INALAMBRICO, ESTAS REQUIEREN ESTAR
EN UNA ZONA CON BUENA VISTA PERO QUE NO INTERACTUEN DEMASIADD CON LOS DEMAS HUESPEDES.

® ZONAS DE CAMASTROS EN CESPED.

® Z7OMNAS DE VEGETACIAN Y CUERPOS DE AGUA CERCANOS.

® ZONAS PARA DESCANSO ESPECIALMENTE HAMACAS CON PISO DE ARENA PRINCIPALMENTE Y CUBIERTAS PARA EVITAR EL SOL. ADEMAS
TENDRAN QUE ESTAR EN UNA ZONA APARTADA PARA EVITAR EL RUIDO.

® |UNA DUCHA CON AGUA DULCE CERCANA AL ACCESO DE LA ALBERCA PARA RETIRAR EL AGUA DE MAR ANTES DE INTRODUCIRSE.

BANOS VESTIDORES

POR LA LONGITUD DEL PREDIO Y LA LEJANIA DE LAS HABITACIOMNES, EL DESALDOJO DEL HOTEL (POR LO REGULAR ANTES DE LA 1P.M) Y LA
SALIDA DE VUELOS RUE SE PRESENTAN A DIFERENTES HORAS DEL DIA, LOS VESTIDORES NECESITAN PROPORCIONAR AL CLIENTE UN
SERVICIO PARA PROLONGAR UN POCO MAS SU ESTANCIA, ADEMAS DE PERMITIR SEGUIR UTILIZANDO LAS INSTALACIONES 0O SIMPLEMENTE
NO DESPLAZARSE GRANDES’ _DIE!"i‘ANI."..!AS. PARA LOGRAR ESTO SE NECESITA UN ESPACIO ESPECIAL UNICAMENTE PARA MINUSVALIDOS QUE
PODRA SER UTILIZADO POR CUALQUIER PERSONA EN EL CASO QUE NO ESTE OCUPADO, Y LOS DOS RESTANTES PODRAN SER UTILIZADOS
POR PAREJAS 0O PERSONAS DEL MISMO SEXO, PARA SATISFACER LAS NECESIDADES DE CONFORT NECESITA CONTAR CON LAS MISMAS
CARACTERISTICAS DE UNA SUITE DEL HOTEL. CABE MENCIONAR QUE SEGUN LAS NECESIDADES DE LA OPERADORA ESTOS VESTIDORES
SON UNDO DE LOS MEJORES SERVICIOS RUE OFRECEN, Y QUE SUS CLIENTES ASIDUOS RECONOCEN. EsTOs EAI:IDS NECESITAN SER
ASEADDS DESPUES DE QUE SEAN DESALOJADOS. ¥ PARA PODER UTILIZARLOS SE DEBEN SOLICITAR CON ANTICIPACIAN.

MNECESITA CONTAR CON LO SIGUIENTE:

VESTIDOR MINUSVALIDO:

% ] MUEBLE SANITARIO PARA MINUSVALIDOS CON LAS MEDIDAS REGLAMENTARIAS. 1.70 M x 1.70 M.

" |1 MUEBLE DE LAVABDO.

® 71 pucHa

B ] ESPACIO PARA CAMBID DE BEBE.

! ESPEJOS SOBRE LAVABOS Y MINIMO UND DE PIE.

® EQuIiPOS AUTOMATICOS DE SECADO DE MANOS.

® DEPASITOS DE BASURA Y TOALLAS FEMENINAS.

B SALA DE ESTAR.
ESPACIO PARA ALMACENAMIENTO DE TOALLAS Y BATAS.
ESPACIO PARA GUARDAR ARTICULOS PERSONALES.

i ESPACIO PARA ASEO Y RECOLECCION DE TOALLAS.
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VESTIDOR TIPO:

1 MUEBLE SANITARIO.

1 MUEBLE DE LAVABO.

1 DucHA

1 ESPACIO PARA CAMBIO DE BEBE.

ESPEJOS SOBRE LAVABOS Y MINIMO UNO DE PIE.
EQUIPOS AUTOMATICOS DE SECADO DE MANOS.
DEPASITOS DE BASURA Y TOALLAS FEMENINAS.
SALA DE ESTAR.

ESPACIO PARA ALMACENAMIENTO DE TOALLAS Y BATAS.
ESPACIO PARA GUARDAR ARTICULOS PERSONALES.
ESPACIO PARA ASEO Y RECOLECCION DE TOALLAS.

CLUB DE NINOS
ESs UN ESPACIO ESPECIAL DONDE SE REALIZAN TODO TIPO DE JUEGOS Y ENTRETENIMIENTO. ESTE LUBAR NECESITA DIFERENTES ESPACIOS

RECREATIVOS ACORDE A SU TAMAND, CON LA POSIBILIDAD DE SER UN ESPACIO AMPLIO ¥ REGULAR SIEMPRE CAMBIANTE POR MOTIVOS
TEMATICOS, ESTA AREA SERA AMBIENTADA SEGUN LA OCASION Y NECESITA ESTAR CERCADD PARA LA SEGURIDAD DE LOS NINOS.

SE REQUIERE DE LD SIGUIENTE:

a AREA DE JUEGOS AL AIRE LIBRE CON JUEGOS INFANTILES.

| CHAPOTEADERDO CON UNA PROFUNDIDAD MAXIMA DE O0.40 M.

o AREA DE DESCANSO SOLO PARA NINOS ¥ BEBES. CON MINIMO UNA CAMA Y UNA CUNA, NO TIENE QUE SER TOTALMENTE CERRADO PARA
OBSERVAR A LOS NINOS.

! CUARTO MULTIMEDIA CON ESPACIO PARA 4 COMPUTADORAS. OON FACILIDADES ELECTRICAS ILUMINACIAN ¥ SERVICIO DE INTERNET.

" ESPACIO TECHADO PARA MESAS DE JUEGO Y TRABAJDS MANUALES.

" AREA DE BODEGA PARA JUGUETES, LIBROS ¥ PROGRAMAS.

SANITARIOS )
LOS SANITARIOS PARA LOS NINDOS TIENEN QUE SER DE TAMANO ACORDE A SUS DIMENSIONES Y NECESIDADES. (MUEBLES DE BANOS

ESPECIALES). LOS USUARIOS MAS GRANDES PODRAN HACER USO DE LOS SANITARIDS DEL RESTAURANTE. DEBERAN ESTAR SEPARADOS

POR GENERO ¥ CONTAR CON LO SIGUIENTE!?

SANITARIOS NINAS:

LUN MUEBLE SANITARIO cOoma MiNIMO.
UN MUEBLE DE LAVABO cOMO MINIMO.
UnNA DUCHA.

ESPEJOS SOBRE LAVABOS.
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ar

| EQuIPOS AUTOMATICOS DE SECADO DE MANODOS.
DEF'EEISITDE DE BASURA.
® EspPaCiO PARA ALMACENAR TOALLAS.

SANITARIOS NINOS:

UN MUEBLE SANITARIO coMa MiNiMO.

UN MUEBLE MINGITORIO cOMO MINIMO.

UN MUEBLE DE LAVABOS cOMO MiNIMO.

UNA DUCHA.

ESPEJOS SOBRE LAVABOS.

EQUIPOS AUTOMATICOS DE SECADO DE MANOS.
DEPOSITOS DE BASURA.

ESPACIO PARA ALMACENAR TOALLAS.

SERVICIO MEDICO

ESTA AREA ES DE PRIMDRDIAL IMPORTANCIA POR LOS SERVICIOS QUE BRINDA YA QUE EL HOSPITAL MAS CERCANDO SE ENCUENTRA A =]
KILIﬁMETRDS AL SUR POR LO QUE NECESITA ESTAR JUSTO A LADO DE LA VIALIDAD DE EMERBGENCIA PARA RESPONDER LO MAS HAF‘!DU
POSIHLE A UNA EVENTUALIDAD. ESTE ESPACIO DARA SERVICIO DE PRIMEROS AUXILIOS A TODOS LOS TIPOS DE USUARIOS HUESPEDES Y
EMPLEADOS. DEBE CONTAR CON UN ESPACIO BIEN COMUNICADDO ¥ DE F'AEH. ACCESO. EL ESPACIO NO PUEDE SER MUY GRANDE YA QUE ND
PUEDE PRACTICAR OPERACIONES COMPLICADAS.

REQUIERE DE LO SIGUIENTE!

LUN ESPACIO PARA UNA CAMILLA O UNA MESA DE OSCULTACION.
LUnNaA MESA CON LAVABO.

UN ESCRITORIO

ALMACEN DE MEDICAMENTOS.

ESPACIO PARA TANQUES DE OXIGENO.

CASETA DE EQUIFPOS NAUTICOS

LOS SERVICIODS NAUTICOS ES UN SERVICIO QUE OFRECE EL HOTEL PARA SUS HUESPEDES Y QUE NO SE CONSIDERO EMN EL PRIMER
PROGRAMA . AHI SE PUEDEN RENTAR ERUIPOS DE BUCEDO, CHALECOS SALVAVIDAS, REGULADORES, TABLAS DE SURFING. POR LO QUE
NECESITA LO SIGUIENTE!

TINA CON AGUA DULCE DE POR LO MENOS 1.50 M POR 1.00 M PARA LAVADO DE TRAJES DE BUudEeEO.
RACKS PARA COLGAR TRAJES DE BUCED. POR LO MENOS SEIS.
ANARUELES PARA EQUIPO DE BUCEO. (CHALECDS, TANQUES DE OXIGENO, REGULADORES ETC)

UN ESCRrRITORIO.
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| |UN LUGAR PARA ALMACENAR PAPELERIA.
UN LUGAR PARA ALMACENAR PRODUCTOS DE PROTECCIAN SOLAR Y SOUVENIRS
¥ ESPACIO PARA GUARDAR GASOLINA PARA LAS LANCHAS DE PASEO.

SERVICIOS DE APOYO
LAS ALBERCAS Y CHAPOTEADERO REQUIEREN CONTAR CON LOS SERVICIOS DE APOYD DE:

CUARTO DE MAQUINAS VENTILADO PARA CALDERAS, BOMBAS, FILTROS ¥ GENERADORES.
" QCUARTO DE ALMACENAMIENTO PARA ERUIPOS DE ALBERCA COMO CAMASTROS, SOMBRILLAS, APARATOS Y PRODUCTOS DE LIMPIEZA
CERRADDO.

OTROS SERVICIOS

¥ UNA CISTERNA CON AGUA TRATADA PARA ALBERCA Y SANITARIOS.
¥ UNA CISTERNA CON AGUA DULCE PARA SERVICIOS DE RESTAURANTE, COCINA ¥ SANITARIOS EN VESTIDORES.

LO ANTERIOR ES SOLO UN LISTADO DE LAS NECESIDADES DE ESPACIO A SATISFACER QUE AYUDARAN A COMPONER EL PROGRAMA
ARI:ILIITEETIﬁNIBEI FINAL, TODOS ESTOS ASPECTOS DEBERAN SER ESTUDIADOS A FONDO PARA REALIZAR EL ANTEPROYECTO. PERO NO HAY
UE OLVIDAR RUE NO SOLO ESTOS CONCEPTOS INFLUYEN PARA LA REALIZACIAON DE UN PROYECTO ARGU!TEDTL’]NICD, EXISTEN OTRAS
INSTANCIAS QUE SE MENCIONAN A CONTINUACIAON QUE SON IGUALMENTE IMPORTANTES!

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS:

* | o5 ESTUDIOS DE METEREOLOGIA Y SUELDOS INDICAN QUE ESTA ZONA ES FR.INCIPALMENTE INUNDABLE POR LA INCURSION DEL MAR
HACIA TIERRA FIRME Y POR LAS CORRIENTES SUBTERRANEAS QUE CORREN HACIA EL MAR POR LO QUE EL NIVEL FREATICO EN EL TERRENDO
SE ENCUENTRA EN PROMEDIO A 30CMS DE PROFUNDIDAD, ADEMAS DE QUE ESTA EN UNA ZONA RECURRENTE POR HURACANES DE ALTA
INTENSIDAD CADA ANO POR LO QUE EL PROYECTO NECESITA DE LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

® A ESTRUCTURA ¥ LOS MATERIALES DEBEN SER RESISTENTES A LOS FENOMENDOS NATURALES DEL SITIO. ESPECIALMENTE SE NECESITA
OCUPAR LO MAS POSIBLE LOS MATERIALES DEL LUGAR YA QUE POR DISPOSICIONES ECOLOGICAS NO DEHE SER DESALOJADDO NINGUN
MATERIAL DEL LUGAR, POR LO QUE ES PRIMORDIAL UTILIZAR LOS RECURSOS NATURALES COMO SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.

® SE NECESITA TOMAR EN CUENTA LA ELEVACION DE LOS NIVELES DE AGUA EN CIERTAS EPOCAS DEL ANDO Y DURANTE LOS HURACANES
POR LO QRUE ES IMPORTANTE CONOCER LA RESISTENCIA DE LOS MATERIALES DEL LUGAR Y LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
PREDOMINANTES.

" EL CLUB DE PLAYA NEEtSlTA ESTAR ELEVADD LO MAS POSIBLE PARA SALVAR LA ALTURA DE DUNA Y VEGETACION QUE TENEMOS AL
FRENTE COMO REEITRIDGIL‘IN AL IGUAL QUE APROVECHAR LAS VISTAS AL MAR SIN SOBREPASAR LOS 13 METROS DE ALTURA MAXIMA. ESTO
IMPLICA EN PENSAR EN PRIMERA INSTANCIA EN UNA ESTRUCTURA A BASE DE PALAFITOS ¥ ZONAS DE RELLENO.
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OTROS ASPECTOS:

CoOMDO SE MENCIONA ANTERIORMENTE EL PROYECTO RERUIERE DE UN GRAN NUMERO DE ESPACIOS INTERCOMUNICADOS ENTRE Si, AUNADD
A LAS RESTRICCIONES NATURALES Y DE ESPACIO. ESTA PARTE DEL PROYECTO DONDE SE CONGBREGAN UN NUMERO IMPORTANTE DE
PERSONAS BENERA CONTAMINACION POR RUIDDO, Y PSICOLAGICAMENTE UNA SENSACION DE INVASION MAXIME QUE SE ENCUENTRA JUNTO
A LA ZONA MAS EXCLUSIVA Y COSTOSA DEL PROYECTO HABLANDO EN TARIFA. PDOR LO QUE NECESITA ESTAR AISLADO LO MAS POSIBLE
POR BARRERAS NATURALES PARA LA MITIGACIAN DEL RUIDO.

ASPECTOS ECOLOGICOS: ) :
RESPETAR LA VEGETACION EXISTENTE ES UNO DE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES DE ESTE PROYECTO COMO SE MENCIONA EN ESTE

CAPRPITULD, LO QUE SE RETOMA A CONTINUACIAON ES UNA SINTESIS DE LOS REQUERIMIENTOS ECOLOGICOS:

% £ PROYECTO DEBERA RESPETAR AL MAXIMDO LA VEGETACION EN LA ZOMNA DE MANGLAR Y HALOFITAS COSTERAS.
REUTILIZAR LOS RESIDUOS DE EXCAVACION PARA RELLENOS.

NO REBASAR EL AREA DE TRANSICION ENTRE EL MANGLAR Y EL AREA DE PLAYA.

EVITAR ILUMINACION ¥ RUIDD PARA EVITAR PERTURBAR LA ANIDACION DE TORTUGAS.

DESPUES DE HABER ANALIZADO LOS CONCEPTOS MENCIONMADDOS EN ESTE CAPITULO CONCLUYO QUE LA INFORMACIAN SUMINISTRADA EN
UN PRINCIPIO ESTA MUY DISTANTE A LA QUE SE NECESITA REALMENTE, LA ESENCIA DE LA INFORMACIAON ES LA MISMA PERDO INFLUYEN
TODAS LAS NORMAS EBDL!f]EIDAS, DE ESPACIO, NORMATIVIDADES, GUSTOS Y NECESIDADES DE LOS USUARIOS, ETC. ESTO DETERMINA EL
DESTINO FUNCIONAL DEL PROYECTO AS|I COMO LAS RELACIONES Y DISTRIBUCION DE AREAS ENTRE LOS ESPACIOS ARQLIITEETfINIEEIE A

RESOLVER.







ol = . ) - . P _ A . ;a
rESIS PROFESIONAL CLusa DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA R_Gﬂ:‘fﬁ.
S AR BTENE LS
DESPUES DE CONDCER TODAS LAS NECESIDADES Y LA FUNCIONALIDADES DEL PROYECTO, MENCIONO EN ESTE CAPITULO LA TOMA DE
DECISIONES PARA ABORDAR EL PLANTEAMIENTO DEL SATISFACTOR DE LA NECESIDAD, ES DECIR EL PROYECTO ARQLIITEBTI‘:!NIED. EN ESTE
PASO SE DETERMINA EL CONCEPTO O IMAGEN CONCEPTUAL QUE FUNDAMENTARA EL PROYECTO. POR LO QUE ME PREGUNTE LO SIGUIENTE!

cCOMO DEBE SER LO QQUE SE NECESITA?

LAS TEMNDENCIAS ARGUITECTONICAS MUNDIALES EN LA ACTUALIDAD VARIAN DEPENDIENDO DE LA ZONA DONDE SE ENCUENTREN, PARTEN
DE LOS MISMOS FUNDAMENTOS, SIN EMBARGO CADA CULTURA LES IMPRIME UN TORUE TRADICIONAL Y COSTUMBRISTA QUE SE APLICA
SEGUN LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL LUGAR, CON LOS RECURSOS Y MATERIALES CON QRUE SE CUENTA, BASADO EN SU ENTORNO
HISTARICO.

LA PARTE IMPORTANTE PARA LA IMAGEN DEL PROYECTO ES LA QUE LA CADENA OPERADORA HA OFRECIDO ALREDEDOR DEL MUNDO A SU
CLIENTELA, UNA IMAGEN DE LUJO CON CIERTO TORQUE DORIENTAL CON MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE RECUERDEN LA
ARQUITECTURA DE LA REGION DONDE SE DESARROLLAN. ESTO ES UN PROBLEMA PARA AMALGAMAR DICHOS CONCEPTOS, YA QUE CADA
UNO DE ESTOS PROVIENE DE CULTURAS DIFERENTES QUE NO TIENEN NINGUNA RELACIAN ENTRE ELLOS.

COoMO SE HACE REFERENCIA AL EJEMPLO ANALOGO DEL CAPITULO DOS, ALREDEDOR DE LA ZONA DE ESTUDIO LA MayORia DE LAS
CONSTRUCCIONES DE ESTE TIPO UTILIZAN AL MAXIMO LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES DE LA REGION PROVOCANDO UNA
SATURACION DEL ESTILO ARBUITECTANICO. LOS CLIENTES DE ESTE TIPO DE HOTELES ESTAN ACOSTUMERADOS A VIAJAR Y CONOCER
DESTINDOS DONDE LA ARQGUITECTURA ESTA A LA VANGUARDIA. POR LO QUE SE BUSCA UN ESTILD MAS GLOBAL CON ELEMENTOS
AﬂQUlTEDTL‘INlCDS PROPOSITIVOS, PERO A LA VEZ MisTicos ¥ PRIVADOS. ESTO ES DE ESPECIAL IMPORTANCIA PARA LOS USUARIOS QUE
BUSCAN UN ESPACIO EXCLUSIVO CON BUEN GUSTO.

LA IDEA GENERAL RQUE PRETENDO DAR ES UN ESPACIO QUE DIALOGUE CON EL ENTORNO Y SE MIMETICE CON EL, LO MAS IMPORTANTE ES
RESPETAR EN PRIMER LUGAR A LA NATURALEZA YA QUE PIENSO QUE ES LA DUENA DEL LUGAR POR DECIRLO DE ALGUNA MANERA, Y QUE
YO, EN ESTE CAS0O, COMD ASPIRANTE A ARQUITECTO, SOY UN EXTRANDO AL INVADIR SU TERRITORIO.

DURANTE MILES DE ANOS LOS PRIMEROS HABITANTES DEL LUGAR UTILIZARON Y RESPETARON LOS MATERIALES QUE SE ENCONTRABAN A
SU ALCANCE, DE ESTO SE DESARROLLO UNA FORMA DE CONSTRUIR CON SU PROPID CARACTER ENDEMICO DEL LUGAR POR NECESIDAD, LA
IDEA ES RETOMAR ALGO DE ESAS .FRIMERAS CONSTRUCCIONES APLICANDOLO A UN PROYECTO PARA ESTE TIEMPO Y LUGAR BASADO EN
TODO LO QUE SE NEEESITA_ ACTUALMENTE. NO QUIERO HACER UNA COPIA DE LD QUE ESTA HECHD PORQUE ES UNA IMITADlﬂN. LO QUE
FPROPONGDO ES INNOVAR SIN OLVIDAR TODOS LOS ANTECEDENTES. ENTIENDO RUE HAY DIFERENTES FORMAS DE APRECIAR EL TRABAJO,
PORRUE TODOS SOMOS ¥ PENSAMDOS DIFERENTE, LO QUE RESULTE DE ESTE ESTUDIOD PARA MI SERA LA MEJOR OPCIAN.

A CONTINUACION SE MENCIONA EL CARACTER GENERAL DE CADA ESPACIO QUE SERVIRAN COMO DIRECTRIZ DE LA IMAGEN CONCEPTUAL!

ASPECTOS GENERALES
EMPEZARE POR DESCRIBIR LA ATMOSFERA QUE SE DESEA PARA EL CASO EN PARTICULAR DEL ELEMENTO EN ESTUDIO.
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ACCESIBILIDAD

LA IDEA PARA ACCEDER AL CLUB DE PLAYA POR LOS HUESPEDES DEBE DE SER
DE MISTERIO Y SORPRESA UTILIZANDO LA SELVA Y EL AGUA COMO BARRERAS
NATURALES, CREANDO RECORRIDOS SINUOSOS ENTRE LUCES TENUES. CoMo
HE MENCIONADO ANTERIORMENTE EL DISEI:ID DEL PLAN MAESTRO PLANTEA
cCaAMINOS ELEVADOS PARA RESPETAR LO MAS POSIBLE LA VEGETACIﬂN.
EVITANDO CONSTRUIR CAMINOS SOBRE TERRENDO FIRME. ESTO AYUDA TAMBIEN
A SALVAR LA ALTURA DE LA DUNA Y SU VEGETACIAN, Y PARA PODER TENER
UNA VISTA AL MAR LIBRE DE OBSTACULOS.

EL ACCESO PRINCIPAL DEBERA DE SER PARTICULARMENTE IMPORTANTE YA QUE
SE VIVIRA DE DIFERENTE MANERA SEGUN LA HORA DEL DIA. SE BUSCA QUE EL
CLIENTE ENCUENTRE EL MAR COMO REMATE VISUAL, YA QUE ESTA VISTA NO SE
OFRECE DESDE EL INGRESO AL DESARROLLO POR LA DISTANCIA QUE EXISTE
DESDE ‘EL ACCESO. ESTO ES MUY IMPORTANTE PORG@UE SERA EL PRINCIPAL
PUERTA AL MAR DONDE TODOS LOS HUESPEDES TIENEN OPORTUNIDAD DE
ACCEDER, ADEMAS DE SER UN MOMENTO ES MUY ESPERADO. PARA ALGUNOS
CLIENTES SERA LA FRIMERA VEZ QUE S5E ENCUENTREN CON LAS
CARACTERISTICAS DEL MAR CARIBE.

EL ACCESO A LAS AREAS DE SERVICIO DEBERA SER DISENADO CON LA MISMA
CALIDAD GUE EL RESTO DEL CONJUNTO, YA GQUE FORMA PARTE DE UN TODO, Y
NO TIENE POR QUE SER UN ESPACIO oLviDADO ¥ POBRE
ARQUITECTANICAMENTE HABLANDO, ES MUY PROBABLE GUE EL PREDIO
CONTIGUDO CONSTRUYA UN PROYECTO PARECIDO Y NO SERIA ETICO ARRUINAR
LA VISTA DEL VECINDO.

EL ACCESO DESDE LA LAGUNA DEBERA SER IGUALMENTE IMPORTANTE Y COM
LAS CARACTERISTICAS DEL ACCESO PRINCIPAL, POR SU UBICACION AL MNIVEL
0.00 s PROPONEN RAMPAS DE ACCESO PARA ALCANZAR EL NIVEL SUPERIOR.
LA VEGETACION ALREDEDOR DEBERA E:ETAR ILUMINADA AL IGUAL QUE LAS
RAMPAS. SE PIENSA E:CILI:H_::AR ANTORCHAS A TRAVES DEL RECORRIDO
DURANTE LA TARDE. B
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RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

EL RESTAURANTE SE ORIENTARA BUSCANDO LA MEJOR VISTA AL MAR, A LA SELVA Y A LA ZONA DE ALBERCA PARA PODER VER Y SER
VISTOS. ESTE ES EL MEJOR LUGAR PARA OBSERVARLD ¥ DISFRUTAR DE LA BRISA MARINA, EN DIAS DESPEJADOS SE PUEDE OBSERVAR A
LO LEJOS LA ISLA DE COZUMEL QUE SE ENCUENTRA A POCOS KILAMETROS AL SURESTE. TAMBIEN ES UN EXCELENTE LUGAR PARA VER EL
AMANECER Y LOS TINTES VIOLACEDS DE LAS NUBES AL ATARDECER, EN ALGUNOS pDiaAs SE PODRA VER LA PUESTA DE SOL ENTRE LA

SELVA.

EL PROYECTO POR SU UBICACION SE DBSERVARA PRINCIPALMENTE DESDE LA PLAYA Y DESDE LAS VILLAS, POR LO TANTO DEBE SER UN
VOLUMEN QUE SE INTEGRE VISUALMENTE AL ENTORNO.

LA i:’RINCIPAL IDEA DEL CONCEPTO ARQL]ITECTIﬁNIDD ES QUE SEA ESPECTACULAR, RECORDEMOS QUE ES EL PRINCIPAL VOLUMEN DE TODOD
EL PROYECTO POR LO GUE DEBE SER FACILMENTE LOCALIZADO Y RECORDADDO. NO SE NECESITA QUE EXISTAN DEMASIADAS COSAS EN EL
LUGAR, LA DECORACIAN SERVIRA PARA DARLE UN AMBIENTE DE LUJO Y BUEN GUSTO SOLAMENTE.

LA CUBIERTAS DE MAYOR TAMARND SE ENCONTRARAN EN ESTA ZONA, SE TOMA LA DECISIAN QUE ESTAS CUBIERTAS DEBERAN SER DE UNA
FORMA DIFERENTE SIN ESPECIFICAR S FORMA HASTA AHORA, DE SER POSIBLE EVITAR LAS PALAPAS 0O SU FORMA CDOMO TAL, PERDO
RETOMAR SU FUNCIAN Y CUALIDADES, YA QUE SE REQUIERE QUE ESTE SEA UN ICONO DEL PROYECTO DEBIDD A LA SUGERENCIA DE LA
CADENA OPERADORA Y GUSTOS DEL CLIENTE. DE ALGUNA MANERA ESTO AYUDA A PENSAR EN UNA FORMA DIFERENTE SIN ENCASILLARME
DE ENT'RADA A UNA FORMA ESPECIFICA. ESTO CONTRADICE LA ETAPA DE INFORMACION AL REFERIRNOS A ESTA MISMA AREA DEL

PROYECTO, DONDE SE SOLICITAN PALAPAS.
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ACABADOS

SE PRETENDE OCUPAR MADERA DEL LUGAR YA SEA TZALAM O ZAPOTE Y PIEDRA CONCHUELA COMO PRINCIPALES ACABADOS PARA PISOS
DEL RESTAURANTE, SE PRETENDE TAMBIEN COMBINAR SOLO EN ALGUNAS PARTES DUELA DE BAMBU Y MADERA DE COCO PARA RECORDAR
EL TOQUE ORIENTAL.

PARA LA DECORACIAN INTERIDR EN MUROS SE PRETENDE UTILIZAR LAJAS DE PIEDRA DEL LUGAR Y ALGUNAS MAMPARAS TRANSLUCIDAS
CON HOJAS ¥ RAMAS NATURALES INTEGRADAS. LOS BARANDALES SON DE MADERA CON VIDRIO DE 0.09 M TEMPLADO EN ALGUNAS
ZONAS PARA MAYOR SEGURIDAD,.

LA IDEA PARA EL MOBILIARIO DE ESTE LUGAR DEBERA SER EN SU MAYORIA DE RICAS MADERAS CON RICOS TAPIZADOS DE COLORES
DISCRETOS.

H.tﬂlllllr‘l'
: .\[\Il
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ILUMINACION

LA ILUMINACION ES LA QUE DARA LA ATMOSFERA AL LUGAR, POR LO QUE LOS CLIENTES QGUIEREN GQUE RESALTEN LAS FORMAS
ARGUITECTANICAS, VEGETALES Y ESPEJOS DE AGUA, CON LA VARIEDAD DE INTENSIDADES DE LUZ SEGUN LA HORA Y EL AMBIENTE
DESEADD. CABE MENCIONAR QUE AUNQUE EXISTE EN EL CONJUNTO EL RESTAURANTE PRINCIPAL DONDE LA IDEA ES QUE SEA DE MAYOR
LUJO Y SOFISTICACION, ESTE LUGAR NO DEJA DE SER IMPORTANTE POR CONTAR CON EL MAR COMO MEJOR ATRACTIVO DE LA ZONA. ES
E]IL.IIZAS EL LUGAR IDONED PARA PASAR UN MOMENTO AGRADAHBLE EN UN LUGAR MAS INFORMAL Y DIVERTIDO.

ES MUY IMPORTANTE CONTAR CON FUENTES O ESPEJOS DE AGUA.

COCINA

ESTE VOLUMEN cCcOMO ES LAGICO DEBE ESTAR
LIGADO AL RESTAURANTE PERO SE MANEJARA COMO
UN VOLUMEN DIFERENTE, UNA INTERSECCIAN QRUE
NECESITA SER PARTE DEL RESTAURANTE PERO A LA
VES IDENTIFICARLO COMO LO QUE ES, UN AREA DE
APOYO CON CARACTEH PROPIO. LA carRacCTERI[STICA
COMO LA DE CUALQUIER COCINA ES QUE FUNCIONE
ADECUADAMENTE, QUE CUENTE CON LAS
FACILIDADES DE OPERACION comMo LUGARES
PREESTABLECIDOS DE COCINA DE PREPARACIAN,
COCINA DE PREPARACIAN ¥ TERMINADO FINAL, LAS
CARACTERISTICAS ARQUITECTL‘INFDAMENTE HaBLANDO
SERAN MUEBLES PREFABRICADOS DE ACERDO
INOXIDABLE FACILES DE MANTENER PERFECTAMENTE
LiIMPIDS, ASl COMO LDSETAS DE MATERIALES
ANTIDERRAPANTES Y .EN ALGUNAS ZONAS CAUCHO
ANTI ~-CANSANCIO.

ESTE ESPACIO NO REQUIERE DE NADA ESPECIAL MAS
QUE FUNCIONE INTERIORMENTE NO asl LA cociNA DE
EXHIBICIAON QUE SE PRETENDE QUE -TENGA CARACTER
LLAMATIVO ¥ DE F’REF‘ERENEHA‘QLIE ESTE uUuBICADO
EN EL ACCESO, ESTO DEBERA DE CONTAR CON UNA
BARRA DE ONIX a ELEMENTOS PETREOS
TRANSLUCIDOS CON EXCELENTE ILUMINACION,
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SANITARIOS PARA CLIENTES

SE PRETENDE RUE LOS SANITARIOS PARA ESTA ZONA ESTEN LIGADOS A LAS AREAS DE SERVICIOS POR SU FACILIDAD DE INSTALACIONES Y
FPOR LOS SERVICIOS QUE PRESTAN AL RESTAURANTE ¥ BAR. LA PRINCIPAL IDEA ES QUE SE ACCEDA DE UNA MANERA DIFERENTE ENTRE LA
VEGETACIAN SIN SER LOS TIPICOS BANDOS ANEXOS. SIMPLEMENTE ESTOS DEBERAN DE REFLEJAR LUJO EN TODOS ASPECTOS.

LA IDEA GENERAL PARA LOS MUROS INTERIORES Y EXTERIORES ES QUE SEAN CONSTRUIDOS O TERMINADOS DE SASCAB (PRODUCTO DE
LAS EXCAVACIONES Y MATERIALES DEL LUGAR), EN EL INTERIOR SE QUIERE CONTINUAR DE PREFERENCIA CON PISO DE PIEDRA CONCHUELA
EN PIEZAS DE GRAN TAMAND AL IGUAL QUE LAS MESETAS PARA LAVABOS Y MAMPARAS DIVISORIAS PREFERENTEMENTE DE ONIX.

EN ESTE ESPACIO NO QUIERO CONTAR CON MATERIALES COMO PLAFONES DE TABLAROCA ETC, POR LO QUE SE SUGIERE MATERIALES
RUSTICO COMO TECHOS DE BAJAREQGUE Y LAMPARAS DE PAPEL. ESTO SIN OLVIDAR QUE SE DEBE DE SATISFACER LAS NECESIDADES CON
TODA LA TECNOLOGIA DISPONIBLE.

BAR

EL BAR DEBE SER UN ESPACIO ABIERTO ATRACTIVO EN MEDIO DE TODA LA ACTIVIDAD POR LO QUE SERA VISTO DE TODOS LOS ANGULDQ.
AL PRINCIPIO SE PENSH COMO UNA GRAN PALAPA QUE DOMINARA EL ESPACIO, PERO ESO CREO QUE NOS RESTARIA IMPORTANCIA Y
ESPACIO AL RESTAURANTE, POR LO QUE DEBE SER DISCRETO, PIENSO DEBE SER UNA BARRA CON MUCHA PERSOMNALIDAD Y DIVERTIDA,
CON LA POSIBILIDAD DE CAMBIAR DE AMBIENTE FOR MEDIO DE LUCES, LA CUBIERTA NOD DEBERA DE FESAR DEMASIADO VISUALMENTE
HABLANDO, POR LO QUE SE SUGIERE UNA LONARIA O PERGOLADOS DE MADERA.

ALBERCA Y ASOLEADEROS

EN LA ALBERCA Y LOS ASOLEADEROS CIRCUNDANTES ES DONDE SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD, ES UN LUGAR DE DESCANSO Y
RECREACIAN, SON DOS ACTIVIDADES EN UND, ALGUNOS CLIENTES DESEARAN DORMIR, LEER Y ALGUNOS PLATICAR Y BEBER, POR LO QUE
SE PIENSA EM DIFERENTES ESPACIOS EN EL TODO, NO SE RUIERE TENER HILERAS CONTINUAS DE CAMASTROS COMO CASI EN TODOS LOS
HOTELES, LA IDEA ES RUE ALGUN GRUPO DE CAMASTROS ESTEN AISLADOS DE LOS DEMAS CON DIFERENTES VISTAS, ALGUNDOS A LA
SELVA, OTROS AL MAR Y ALGUNDOS MAS A LA ZONA DE ALBERCA.

ALGUNAS DE ESTAS ZONAS SE UTILIZARAN POR LA TARDE PARA TOMAR ALGUNDOS ALIMENTOS Y BEBIDAS O PARA CELEBRAR ALGUN EVENTO
CON TODO EL LUJO POSIBLE RODEADDO DE ANMTORCHAS, BRASEROS O ILUMINACIAN DE FIBRA OPTICA ENTRE LA VEGETACIAN.

LA ALBERCA SE PIENSA COMO UNA CONTINUACION DEL MAR TRAIDO HACIA EL PROYECTD, POR LO QUE DEBE INCLUIR LA BARRERA DE
INFINITO, ADEMAS, ES MUY PROBABLE QUE SE DESARROLLE DE DIFERENTES TONOS DE AZUL CON MOSAICO VENECIANO EN COLDRES
TURQUESA AL AZUL INTENSO. LAS FORMAS EVOCARAN COLAS DE MAR AL FONDO CON ILUMINACIAON PARA RESALTAR LA FORMA Y LOS
DISENOS. EL CARRIL DE NADO Y LOS JACUZZIS SE MANEJARAN CON DIFERENTES TEMAS, SE PIENSA COLOCAR MARCAS O NUMEROS EN EL
DISENO DEL FONDO DEL CARRIL DE NADO PARA QUE LOS NADADORES PUEDAN LLEVAR LA CUENTA EN METROS RECORRIDOS, EL JACUZZI
PODRIA SER EN SU TOTALIDAD DE FONDO BLANCO CON MOSAICO VENECIANDO.

LAS AREAS DE ASOLEAMIENTO SE CONFORMAN POR UNA ESPACIO AL DESCUBIERTO POR LO QUE LOS MATERIALES EN EL PISO SON MUY
IMPODRTANTES, SE PIENSA EN CHINA LAVADA CON INCRUSTACIONES EN ALGUNAS PARTES DE CONCHAS Y OBJETOS MARINOS F'EQL]EIQDS EN
LAS ZONAS DE MAYOR TRAFICO, ESTE MATERIAL NO SE CALIENTA DEMASIADO CON EL S0OL LO QUE HACE POSIBLE CAMINAR DESCALZO. El
COLOR DEBERA SER MUY IMPORTANTE PARA EVITAR LO MAS POSIBLE LOS REFLEJOS PRINCIPALMENTE LOS SOLARES, ESTOS COLORES SE

DESARROLLARAN ENTRE LOS TONOS ARENA A LOS DCRES CLAROS.
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SE PRETENDE DISENAR UNA ZONA TIPO PALAFITO CON MADERA DE TZALAM, ESTO PARA MANEJAR DIFERENTES ESPACIOS SOLO CON LOS
cCaMBIOS DE PISO, ACJLI[ LA IDEA PRINCIPAL ES EVOCAR EN EL CLIENTE UNA SENSACION DE ENCONTRARSE EN UN LUGAR PARECIDO A UN
YATE.

PARA LOS ASOLEADERDS SE HA PENSADO EN UNA ZONA EXCLUSIVA TIPO CABANA CON TELAS DE GASA PARA LA PROTECCION DE LAS
PERSONAS. ESTOS PODRIAN CONTAR CON PISOS DE ARENA O CESPED PARA TRAER DE CIERTA MANERA LA PLAYA Y LA VEGETACIAON AL
LUGAR O EN ALGBUNOS CASOS DE PISO DE MADERA DE TEKA, LOS ACCESORIOS PARA ESTAS CABANAS SON IMPORTANTES, PORQRUE
CONTARAN CON MESAS DE A.F'EIYCI PARA LAMPARAS Y BEBIDAS ADEMAS DE TODAS LAS INSTALACIONES PARA CONECTAR UNA PO PORTATIL.
ESTE ESPACIO ES MUY VERSATIL PORRUE AHl ES DONDE SE PUEDE TRABAJAR O SOLAMENTE DISFRUTAR DEL ESPACIO EN UN AMBIENTE
PRIVADO CAS| ROMANTICO.

OTRO ESPACIO QUE COMPONE ESTA ZONA SON LOS HAMARUEROS, LA IDEA PARA ESTE LUGAR ES QUE SEA TRANQUILO, SOMBREADD ¥ CON
TODAS LAS OPCIONES DE DISFRUTAR LAS VISTAS, EL PISO SERA DE ARENA PARA EVOCAR LA PLAYA, LAS CUBIERTAS NO DEBERAN PESAR
VISUALMENTE, MANTENER LA MISMA IDEA DEL BAR, SE PROPONEN EMPALIZADAS DE MADERA O LONAS DE GASA.

EL MOBILIARIOD EN TODAS ESTAS ZOMNAS TIENE LA MISMA IMPORTANCIA QUE EN CUALRUIER OTRO LUGAR, DEBE SER RESISTENTE PERO DE
EXQUISITO DISENDO ¥ TELAS SUAVES AL TACTO IMPERMEABLES Y QUE NO RETENGAN EL CALOR.
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BANOS VESTIDORES

La cOMODIDAD ¥ EL CONFORT ES LO MAS IMPORTANTE PARA ESTE ESPACIO, POR LO QUE
CONTARAN CON TODOS LOS SERVICIOS DE UNA HABITACION EXCLUYENDO LA CAMA. ESTE
VOLUMERN ARQUITEDTﬁNICD PODRA EVOCAR LA ESENCIA DE UN ESPACIO ENTERRADO EN
LA SELVA, YA QUE DEBE SER PRIVADO CON LA POSIBILIDAD DE VER SIN SER VISTOS,
ESTO APUNTA A CONTAR CON ALGUN TIPO DE CELOSIA, LOS MATERIALES Y LA
DECORACION SON MUY IMPORTANTES, SE PROPONDRA LA UTILIZACION DE MADERA O
BAMBU EN LAS MAMPARAS DIVISORIAS AS|I CcOMO PLAFONES TEJIDOS EN YUTE O
SIMILARES, LAS MESETAS PARA LOS LAVABOS PODRAN SER PIEZAS DE PIEDRA DE UNA
SOLA PIEZA, CON LAVABOS EN VASIJAS DE ONIX, EN LAS DUCHAS LA INTENCIAN ES
UTILIZAR PLACAS DE CONCHUELA EN PISOS ¥ LAMBRINES.
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CLUB DE NINOS

EL AREA DE ENTRETENIMIENTO PARA LOS NINOS DEBERA PROPORCIONAR AVENTURA Y DIVERSION, POR LO QUE EL ESPACIO PARA LOGRAR
ESTO PODRA SER ENTRE LA EEI.;Vﬁ:I CON MATERIALES COMD PIEDRA Y MADERA EN LAS ZONAS EXTERIODRES, ESTE VOLUMEN NO DEBERA
INTERVENIR DEMASIADO CON TopOo EL CONJUNTO, DEBERA SER UN LUGAR DISCRETO, LA IDEA PARA LOS JUEGOS INFANTILES sSeERA como
EXPLORAR UNA PIRAMIDE ANTIGUA ENTRE ANIMALES FALSOS, RAMAS ETC. EL CHAPOTEADERO PODRA INCLUIR DIBUJOS CON PECES DE
COLORES EN EL FONDO. EN LA PARTE INTERIOR LA DECORACIAN SERA CON MOTIVOS Y PAISAJES DEL LUGAR CON ICONDS INFANTILES.

SERVICIOS

LOos SERVICIOS SE PRESUME EETARAN INTEGRADOS EN EL MISMO VOLUMEN O EN LA PARTE INFERIOR DEL RESTAURANTE DE
ESPECIALIDADES, ES DECIR, SERVICIOS DE APOYO A COCINA, SERVICIO MEDICO ANDEN DE CARGA Y DESCARGA ETC. EL CARACTER DE
ESTOS ELEMENTOS DEEERAN SER DISCRETOS EN SU MAYOR[A CON MUROS DE PIEDRA 0O EL SISTEMA CONSTRUIDO QUE SEA LA MEJOR
oPCItN.

Tobo LO QUE SON BODEGAS Y CUARTOS DE MAGUINAS DEBERAN ESTAR PERFECTAMENTE VENTILADOS E ILUMINADOS PERO
IMPERCEPTIBLES VISUAL ¥ EN CUANTO A RUIDO SE REFIERE, NO EXISTIRA POSIBILIDAD DE CONTAR COMO VOLUMENES ARQUITECTANICOS.

CONCLUSIAN

CONFORME A LA METODOLOGIA Y SECUENCIA EXPUESTA EN ESTA PROPUESTA Y EN LO MENCIONADO ANTERIORMENTE SE LLEGO A LA
CONCLUSION FINAL DE DESARROLLAR UN PROYECTO CON APORTACION AHQUITEGTIfINICA DE CALIDAD, PROPOSITIVA Y CON uUTILIZACIAN DE
LOS MATERIALES DE LA REGIAN LO MAS POSIBLE SIN SATURAR LOS ELEMENTOS ARQUITECTANICOS CIRCUNDANTES.

EN ESTA MISMA ETAPA SE RESUMEN LOS DATOS GUE ARROJARON LA INVESTIGACIAN ¥ EL PROCESO DE ANALISIS. SE EMPIEZA LA ETAPA DE
PROCESO CREATIVO Y ANTEPROYECTO. ESTA ES LA PARTE MAS IMPORTANTE DE TODO EL ESTUDIO YA QUE AQUl ES DONDE SE TOMAN LAS
DECISIONES DE CONCEPTO ARQUITECTANICO Y SE PLANTEA EL SIGUIENTE PROGRAMA ARQUITECTANICO:




TESIS

PROFESIONAL

cLuB DE PLAYA MANDARIN

ORIENTAL MUNDO MAYA

ESPACIO M
NIVEL ACCESO

ACCESO VEHICULAR 98.60
ESTACIONAMIENTO/ANDEN CARRITO DE GOLF 24.30
VEsTIBULD 68.00
CIRCULACIONES 190.00
AREA DE ASOLEADEROS. CON CIRCULACIONES 325.50
TERRAZA ASOLEADEROS 100.00
HAMAQUEROS (8) CON CIRCULACION 75.00
AREAS CON VEGETACION 70.00
ALBERCA 100.00
CANAL DE NADO 65.00
JAacuzzi 10.25
REGADERAS EXTERIORES 2.00
TOTAL 1,128B.65
RESTAURANTE 4
VesTiBuLo 25.00
MESAS A CUBIERTO PARA 70 PERSONAS CON CIRCULACIONES 190.00
TERRAZA PARA 24 PERSONAS (PERGDLADO) 40.00
ESTACIAN DE SERVICIOD B8.00
AREA DE BUFFETE 15.00
ESPEJOS DE AGUA 30.00
TOTAL 308.00
SANITARIOS

VesTiauLo 8.50
SANITARIOS MUJERES CON 4 LAVABOS 2 weC, 1 we P/MINUSVALIDOS 20.50
SANITARIOS HOMBRES cON 2 LAVABUSI, 2 MINGITORIOS, 1 wg, 1wc 18.00
P/MINUSVALIDOS

TOTAL 47.00
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ESPACIO M
COCINAS

COCINA DE PREPARACIAN 105.00
COCINA DE PANORAMICA . 12.00
TOTAL 117.00
BARES 75.00
BAR DE ALBERCA PERGOLADO PARA 12 PERSONAS 30.00
LOUNGE BAR DE RESTAURANTE A CUBIERTO PARA 12 PERSONAS 45,00
TOTAL 75.00

NIVEL SOTANDO

MUELLE DE DESEMBARCO 8.50

VESTIBULD 22.50
RAMPAS PARA MINUSVALIDOS 114.00
CIRCULACIONES i 58.50
TOTAL 203.50

BANDOS VESTIDORES (3)
2 VESTIDORES MIXTOS CON 1WC, 1REGADERA, VANITY CON LAVABO, 34.00

LOCKERS, Y AREA DE ESTAR
1 VESTIDOR MIXTO PARA MINUSVALIDOS CON 1WC, 1REGADERA, 18.50

VANITY CON LAVABO, LOCKERS, Y AREA DE ESTAR
TOTAL 52.50

CLUB PARA NINDOS
AREA PARA JUEGOS CUBIERTA 33.00
CHAPOTEADRDERDO 33.00
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ESPACIO M2

SANITARIO NINAS CON 1 LAVABO, 1WC, 1 REGADERA, LOCKERS 5.80
SANITARIO NINOS CON 1 LAVABO, 1wWC, 1 REGADERA, LOCKERS 5.80
CUARTO MULTIMEDIA CON 4 COMPUTADORAS 9.50
CUARTO DE DESCANSO PARA BEBES 9.50
BODEGA PARA JUGUETES, JUEGOS DE MESA, SOFTWARE,ETC. 3.80

TOTAL 148.40

AREA DE SERVICIOS

PATIO DE MANIOBRAS PARA 2 CARRITOS DE GOLF 65.00
ANDEN DE DESEMBARCO CON RAMPA 25.00
CUARTDO PARA BASURA TEMPORAL 4.00
CIRCULACIONES. MONTACAGAS Y ESCALERAS 25.00
CIRCULACIONES, . 30.00
OFICINA DE CHEF Y CONTROL DE ARRIBO DE MERCANCIA 9.00
CUARTO DE CONGELACION DE ALIMENTOS 6.00
CUARTO DE REFRIGERACION DE ALIMENTOS 8.50
BODEGA DE ALIMENTOS Y DESPENSA 18.00
SANITARIOS EMPLEADOS HOMBRES Y MUJERES CON 1 LAVABO, 1weC c/U 12.80
TOTAL 203.30

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

CUARTO DE ASEO PARA SANITARIOS 5:.30
BODEGA DE SUMINISTROS TOALLAS, JABONES, ETC. 19.50
CUARTO DE MAQUINAS 37.00
SERVICIO MEDICO Y URGENCIAS 8.50
BODEGA PARA EQUIPO ACUATICO ¥ MUEBLES DE PLAYA 48.00
TOTAL 118.30
GRAN TOTAL 2:;551 .65
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UBICACION EN EL CONJUNTO
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

LAS SIGUIENTES FOTOGRAF[AS FUERON TOMADAS
FORMANDO UN ANGULO DE 360 GRADOS, EN TRES
DIFERENTES POSICIONES ¥ ALTURAS PARA EVALUAR LAS
VISTAS IMPORTANTES Y PREFEREMNCIALES EN EL TERREND.

SECUENCIA BAJA A NIVEL DEL MAR
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FLUJORAMA NIVEL SOTANDO
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FLUJORAMA NIVEL ACCESO
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ZONIFICACIAN
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DESCRIPCION DEL PROYECTO.

EL PLAN MAESTRO DESARROLLADO EN UN PREDIO DE 15.5 HECTAREAS RODEADO DE SELVA TROPICAL CON DIFERENTES ECOSISTEMAS Y
CON UNA INCREIBLE FLORA Y FAUNA CONTEMPLA 12E VILLAS TODAS CON FRENTE DE AGULA, SPA CON LA MAS MODERNA TECNOLOGIA,
CLUB DE PLAYA, ALBERCAS, RESTALRANTES, BARES, Y FACILIDADES PARA DEPORTES ACUATICOS, CANCHAS DE TEMIS, SALONES PARA
REUNIOMES, TIENDAS Y BOUTIQUES, CANALES DE INTERCOMUNICACGION A TODAS LAS VILLAS GUE TAMBIEN COMUMICAN CON LAS LAGUNAS
¥ CON LA PLAYA EN FORMA FACIL ¥ ESCENIZA.

DESDE LA ENTRADA PRINCIPAL DEL HOTEL LOS HUESPEDES TENDRAN LA SENSACION DE ENTRAR A UN LUGAR PRIVADO Y DIFERENTE A
TRAVES DE LA SELVA POR EL CAMINO QUE CONDUCE AL VESTIBULO DEL HOTEL UBICADO HAJDO LUNA BRAN PALAPA CUE ABRAZA LAS AREAS
DE RECEPCION DE HUESPEDES EL LOEBY AR, TIENDAS, Y BOUTIQUES CERCANDS A LAS CANCHAS DE TENIS Y OTROS SERVICIOS TODO
RODEADO POR AGUA. -

A TRAVES DE TODO EL TERRENDO LA SERIE DE CAMINOS Y CANALES PERMITIRAN LA TRANSPORTACION PDR MEDRIO DE CARRITDS DE GOLF,
CICLOPISTAS ¥ EMBARCACIONES ELECTRICAS.

EL SiPA CON LA MAS MODERNA TECNOLOGIA SERA UNO DE LOS GRANDES
ATRACTIVOS DEL HOTEL OPERADO FOR UN EQUIPO DE PROFESIONALES
ALTAMENTE CAPRPACITADOS. DARA SERVICIO A 20 VilLLAS
ESTRATEGICAMENTE UBICADAS ALREDEDOR DE UN CENOTE OFRECIENDD
GRANDES TERRAZAS PRIVADAS, REGADERAS AL AIRE LIBRE ¥ TODO EL
CONFORT DE GENERDOSAS AREAS DE HABITACIONES.

LAS VILLAS DE LA SELVA LOCALIZADAS EN EL CORAZON DE LA SELVA
TROPICAL FRENTE A LOS CANALES Y CON RAFPIDO ACCESO HACIA LA
ZONA DEL CARIBE, ESTE CONJUNTO DE 5B VILLAS CUENTAN CON
JARDINES it TERRAZAS PRIVADAS ALGUNAS caomN s5uUs PROPIAS
ALBERCAS, REGADERAS AL AIRE LIBRE AMPLIAS HABITACIONES Y BANDS
TODO BadO EL LEGENDARIO SERVICIO DE CALIDAD CARACTERISTICO DE
LA DPERADDORA. LOCALIZADAS FRENTE A UNA DE LAS DOS LAGUNAS
DEL FREDIO ESTAS VEINTICUATRO VILLAS DFRECEN LA GENEROSIDAD
DEL ESPACID DE TODAS LAS HABITACIONES DEL HOTEL CON TERRAZAS
PRIVADAS JARDINES, REGADERAS AL AIRE LIBRE ¥ JACUZZIS.

EL RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES Y EILL BAR LOCALIZADOS EN
FRENTE DE A SEBUNDA LAGUNA TAMHIEN CUENTA CON ALBERCA Y
SOLARILM AS| COMO UN CENTRO DE CONFERENCIAS Y REUNIONES
DISENADO PARA F'EE',IL.IEI:IDB Y EXCLUSIVOS GRUPOS DE HASTA 100

PERSONAS.

il
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ENTRE LA ZONA DEL RESTAURANTE Y EL AREA DE PLAYA SE
ENCUENTRA LINA DE LAS PARTES MAS IMPORTANTES
BIOLOGICAMENTE HABLANDO, ESTE ES EL AREA DEL MANGLAR
ROJO, EL CUAL PERMITE UN RECORRIDO FASCINANTE A
TRAVES DE LOS CANALES POR SU LONGITUD Y SU MISTERIO,
ADEMAS DE SER UN IMPORTANTE SGENERADOR DE FLORA Y
FAUNA EN LA ZOMNA.

EL AREA DE PLAYA COMPRENDE UN CONJUNTO DE 18 VILLAS
CONSTRUIDAS SOBRE PALAFITOS LOCALIZADAS SOBRE LA
PRIMERA LAGUNA ¥ JUNTO A LA RESERVA DEL MANGLAR ASl
coMO 6 VILLAS CON FRENTE DE PLAYA CON MAGNIFICAS
VISTAS DE AGUA ¥ MAR. EL CLUB DE PLAYA COMPLEMENTA
ESTA ZONA DEL HOTEL OFRECIENDDO UN RESTALULRANTE CON
SERVICIO PARA LOS TRES ALIMENTOS LOCALIZADO JUNTO A
UNA ALBERCA CON FRENTE HACIA EL MAR CARIBE, Y LA
PLAYA COMN AMPLIAS AREAS PARA TOMAR EL SOL BAJO UN
AMBIENTE PRIVADD ¥ EXCLUSIVO.

LA ARQUITECTURA Y TODOS SUS INTERIORES HAN SiDO
DISENADOS PARA CREAR SENSACIONES DEL LUGAR Y DE LA
REGION USANDO ELEMENTOS LOCALES CON EL CARACTER
MEXICANDG MEZCLADOS CON TOQUES DE REFINAMIENTO
ORIENTAL PARA PROVOCAR LNA ATMOSFERA UNICA DE
ELEGANCIA Y PRIVACIA. ESTA SENSIBILIDAD EN EL USO DE
ELEMENTOS EN CADA ESPALCIO ASEGURA LA EXPERIENCIA DE
VIVIR COMODA Y RELAJADAMENTE EN UN AMBIENTE DE PAZ Y
TRANQUILIDAD.
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4. PROYECTO EJECUTIVO

4.1 PROCESO CREATIVO. ANTEPROYECTO

EsTA ES LA PARTE EN LA QUE TODRO ARQDUITECTO SE
PRESENTA CADA VEZ QUE SE LE ASIGNA UN PROYECTO. ES
UM PROCESO LARGO, MUCHAS VECES DE PRUEBA ¥ ERROR,
SE DEBRE INF'DRN!ACII'EIN,- LOos
REQUERIMIENTOS Y LAS RESTRICCIONES QUE SE PLANTEAN
DESPUES DE ESTEO EMPIEZA UN PROCESD DE IMAGINACIAN
Y SURGEN LAS PRIMERAS IDEAS, ES MUY IMPORTANTE A MI
MANERA DE PENSAR DE NO EMPEZAR UN SOLO TRAZO
HASTA CONOCER LO ANTERIOR, YA QUE EXISTE LA
POSIBILIDAD DE CASARSE CON UNA IDEA QUIZAS ERRONEA

CONOCER TODA La

DESDE EL PRINCIPIO.

CLUB DE

FLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDDO MAYA, R
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EN EL PROCESO COMO EN ESTE EJEMPLO EN PARTICULAR EXISTEN
MUCHAS OPINIONES Y SURGEN IDEAS Y PLUNTOS DE VISTA DE CADA
UNDO DE LaOs IMPLICADOS EN EL PROYECTO, DLIEI‘:HZ‘IB,
INVERSIONISTAS, OPERADORES, HASTA LOS MISMOS COMPANEROS
DE TRABAJO, PERD SOLO EL ARQUITECTD DEEBE DE CONFIAR EN SU
EXPERIENCIA Y SENTIDDO COMUN PARA DESARROLLAR EL PROYECTO.
CITARE WNA FRASE RUE SoOLIA REPETIR UN MAESTRO DE LA
FACULTAD ¥ QUE SIEMPRE SE ME HA QUEDADDO GUARDADA EM LA
MEMORIA. “"EL ARQIUITECTO ES EL UNica LQUE SABE COMO RESOLVER
UN PROYECTO ARGUITECTONICO NO HAY MAS, PERO CUIDADO, SE
DEBE TENER SENTIDO COML:D"N, EXPERIENCIA, Y SABER LO QUE
HALCE, SI NO, EL QUE NO SABE CORRE EL RIESGO DE CREERLE AL
QUE DICE QUE SABE”., ESTO ES MUY IMPORTANTE TENERLDO SIEMPRE
PRESENTE, NO SE NALCE SABIENDO, HAY QUE CULTIVARSE TODOS
LOS D[AS, SABER QUE ES LO QRUE DEMANDA EL MOMENTO
HISTORICO Y MANTENERSE A LA VANGUARDIA, SIN DOLVIDAR SU
PROPIAS IDEAS QUE POCO A POCO EMPEZARAN A FORMAR SU
PROPIO ESTILO ARQUITECTIﬁNICD.
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A CONTINUACION ME PERMITO TRANSCRIBIR UN EXTRACTO DEL LIBRO EL MANANTIAL, DE LA
ESCRITORA RUSA NACIONALIZADA ESTADOUNIDENSE AYN RAND, QUE A TRAVES DE LA
NOVELA Y ANADIENDO ELEMENTOS DE FICCIAN, NARRA LA VIDA Y LAS IDEAS DEL GRAN
ARFUITESTO NORTEAMERICANDO FRANK LLOYD WRIGHT!:

[EN UNA DISCUSION ENTRE EL. DECANDO DE LA FACULTAD DE ARRUITECTURA ¥ EL
PERSONAJE H. ROARK (SUPLUESTAMENTE LLOYD WRIGHT) SOBRE EL PARTENCON]

“MIRE — DIJD ROARK - ZPARA QUE ESTAN AHI LAS FAMOSAS ESTRIAS DE LAS FAMOSAS
COLUMNAS? PARA OCULTAR LAS JUNTURAS DE LA MADERA, CUANDO LAS COLUMNAS SE
HaClAN DE MADERA; PERO ESTAS NO SON DE MADERA, SON DE MARMOL. LOS TRIGLIFOS,
awut S5ONT MADERA, VIGAS DE MADERA DISPUESTAS EN LA MISMA FORMA QUE ELLOS LOS
COLOCABAN CUANDO EMPEZARON A DBONSTRUIR CHOZAS DE MADERA. SUS GRIEGOS,
CUANDD EMPLEARON EL MARMOL,

COPIARON SUS CONSTRUCCIONES DE MADERA, SIN RAZON, PORQUE OTROS LAS HABIAN
HECHO ASl. DESPUES SUS MAESTROS DEL RENACIMIENTD HICIERON COPIAS EN YESO DE
COPIAS DE MARMOL DE COPIAS DE MADERA. AHORA ESTAMOS AQul NOSOTROS HACIENDO
COPIAS DE ACERDO Y HORMIGHON DE COPIAS DE YESO DE COPIAS DE MARMOL DE COPIAS DE
MADERA, &dPOR QUE?"
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[....] “¢,Reglas? — prosiguié Roarke — Mis reglas son éstas: lo que se puede hacer
con un material no debe hacerse jamas con otro. No hay dos materiales que sean
iguales. No hay dos lugares en la tierra que sean iguales. No hay dos edificios que
tengan el mismo fin. El fin, el lugar, el material, determinan la forma. Nada es
racional ni hermoso si no estd hecho de acuerdo con una idea central, y la idea
establece todos los detalles. Un edificio es algo vivo, como un hombre. Su integridad
consiste en seguir su propia verdad, su Unico tema, y servir a su propio y tnico fin.
Un hombre no pide prestado pedazos para su cuerpo. Un edificio no pide prestados
pedazos para su alma. Su constructor le da un alma, que cada pared, cada ventana,
cada escalera expresan.”

- A [....] “Cada forma tiene su propio significado, asi como cada hombre crea su
\ % | sentido, suformay sufin...."

Este pasaje expresa ideas que los arquitectos hoy en dia deberian tomar en cuenta al proyectar. Suena pretencioso pero si en realidad a eso nos
vamos a dedicar toda la vida las regles deben estar muy claras.

Todo esto lo incluyo porque cada proyecto es diferente a otro, por lo que se debe atacar de diferentes maneras llevando a cabo una metodologia de
disefio como a se ha presentado en este estudio y se complementa con las primeras ideas y laminas que se muestran a continuacion:

Mi forma de trabajar empezé a base de croquis como todos, relacionando areas conforme los estudios de zonificacion y evaluacion de espacios.
Siempre enfrente de una hoja en blanco y tratando de mantener la mente despejada y porque no mencionarlo con elementos analogos de libros y
revistas.

Empecé por definir las orientaciones y las vistas del lugar que como he mencionado con anterioridad es lo mas importante; después por relacionar los
accesos del y hacia el conjunto, por evaluar también los accesos de servicios y las primeras posibilidades de ubicacion de los espacios sin siquiera
pensar en su forma, solo en su funcién y metros cuadrados requeridos. Es el momento de armar el rompecabezas donde las piezas deben encajar

donde se necesitan.
Ayn Rand, EI Manantial, Editorial Planeta, 1973 México D.F. Tomo [, pp.16-17.
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Todo este proceso todavia es en dos dimensiones, la idea es que sabiendo la funcion la forma va madurando y resultando paulatinamente. Para mi la
geometria del proyecto es algo fundamental, todo debe ir inscrito y dictado por una geometria en este caso la seccién aurea, ya que las proporciones
son armonicas y ayuda a que todos los espacios estén relacionados y armonicos a los sentidos.

Poco a poco el proyecto se va conformando y corrigiendo conforme los gustos y necesidades de los duefios y de la cadena operadora que es la que
tiene la experiencia de conocer los gustos de los huéspedes y la manera de como operara el hotel. Por eso, es un proyecto cambiante al principio,
donde escuchar y aprender es primordial para plasmarlo en la idea conceptual.

Debo mencionar que casi todo en el proyecto esta regido por formas regulares, angulos rectos con alguna variacion formal de circulos (como es el
restaurante principal y spa) por lo que la inquietud era romper con esa rigidez pero a la vez dialogar con los volimenes contiguos (villas de playa) sin
caer en lo tipico de formas organicas con elementos adosados que he mencionado anteriormente. Esta fue la primera idea de los clientes y operadores
"debe ser organico”, por lo que a mi manera de percepcién organica es la que he mencionado y ha sido saturada en infinidad de proyectos. Pero, esta
fue una decision casi unanime. Por lo que debia ser tomada muy en serio para retomar la esencia y plasmarlo al proyecto, por eso me decidi a que
tuviera movimiento pero de otra forma mas regulada, perteneciente a un todo. Empecé a explorar los circulos y los espacios radiales.

'PROCESO CREATIVO

132
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Haciendo referencia a la etapa de sintesis donde debemos de tener la idea de como debe ser lo que
estamos buscando, el restaurante debia ser algo espectacular y recordado, por lo que empecé
explorando posibilidades de cubiertas y los sistemas constructivos posibles, este fue el principal
objeto de satisfaccion y a satisfacer. debo de admitir que muchas veces me quito el suefo tratando
de crear algo diferente. Después de varios intentos fallidos y de infinidad de croquis surge la idea de
hacer alusion al mar y a la vegetacion, el concepto estaba ahi, en el sitio, enfrente de mi, sabiéndolo
pero sin percatarme aun de su fuerza e influencia formal por lo que decidi que las olas del mar
podrian ser lo que estaba buscando, pero aun sin saber como y de que material seria, las olas era
buena idea pero ;como integrarlo a la naturaleza? ; Como soportaria los embates de los fendmenos
meteorolégicos? ;Como se podria construir? Todas estas preguntas fueron las que incitaron a una
serie de esquemas y estudios preliminares de sistemas constructivos posibles.

ROFESIONAL " | CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA  RGA

PROCESO CREATIVO [



TESIS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA RGA

H

e :
':'—‘*’F—-"—.‘“* e ;P-'r:.-" :

M

Todos los demas volimenes pasaron por el mismo proceso, prueba y error. Como debian ser? que
materiales utilizar?. Que sensaciones queria darle a los usuarios?. Todo esto solo se resuelve solo con
trabajo, entrega y dedicacion. Pasar horas desarrollandolo por lo que se que cada proyecto es un reto
personal, cada linea, cada volumen, cada minimo detalle pasa por la mente o revision del arquitecto
incontables veces, hasta casi dominarlo, ya que hasta en el proceso de construccion existen cambios
siempre para mejorarlo. por lo que concluyo que el resultado de todo este proceso para mi es la mejor

opcion.
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PLAN MAESTRO

PROYECTO ARQUITECTONICO [T}
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PLAN MAESTRO ISOMETRICOS

ISOMETRICO 1 ISOMETRICO 2

PROYECTO ARQUITECTONICO
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FACHADAS

PROYECTO ARQUITECTONICO
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ISOMETRICO 1

PROYECTO ARQUITECTONICO - Fkeh:FE
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ISOMETRICO 1

PROYECTO ARQUITECTONICO [fele]
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ISOMETRICO 2

PROYECTO ARQUITECTONICO - P/l
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ISOMETRICO 2

PROYECTO ARQUITECTONICO



TESIS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA RGA

CRITERIO ESTRUCTURAL
A continuacion se exponen las memorias descriptivas y los criterios estructurales del conjunto en general.
A) ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

B) MEMORIA DE CALCULO GENERAL
C) MEMORIA ESTRUCTURAL CLUB DE PLAYA

A) ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

Estudio preliminar de mecanica de suelos y rocas para detectar cavernas y definir el tipo de cimentacién a emplear en las estructuras que conforman
el proyecto

En la zona del 8-18 se observéd una gran heterogeneidad en la estratigrafia, ademas de existir una baja resistencia al esfuerzo cortante por abajo del
espesor de roca de 0.50 m, por lo que recomienda realizar sondeos adicionales en la zona de descarga de las columnas.

En la zona de Villas Selva y Villas Laguna se deberan desplantar las estructuras sobre una reticula de zapatas corridas de concreto reforzado con un
ancho minimo de 0.70 m y desplantadas a una profundidad de 0.60 m o hasta encontrar el suelo firme.

En la zona de Villas Palafito se deberan desplantar las estructuras sobre pilotes de concreto reforzado a una profundidad de 4.0 a 4.5 m, de secci6n
cuadrada de 0.30 m por 0.30 m y empotrados al menos dos veces su ancho en la capa resistente. Dicha profundidad la definira cada sondeo.

En la zona de Villas Duna Mar y Villa Residencial se deberan cimentar las estructuras sobre pilotes de concreto reforzado de seccion cuadrada de 0.30
m por 0.30 m de ancho a profundidades de 4.50 m o hasta donde lo indique cada sondeo realizado en cada pilote o columna.

Debido a que en algunas zonas se encontraron cavernas, es necesario realizar un sondeo por pilote o por columna y asi definir con mayor seguridad la
profundidad de la roca, garantizando un espesor de roca sana en al menos 4 m de espesor por abajo del nivel de desplante.

En todos los casos donde se construyan pilotes, éstos deberan quedar empotrados al menos dos veces su ancho en la capa resistente. Dicha
profundidad la definira cada sondeo.

En la zona de la Planta de Tratamiento se debera limpiar perfectamente el terreno hasta encontrar el suelo firme. Una vez limpio se debera colocar
sascab en capas de maximo 15 cm y compactadas al 95% de la prueba Préctor estandar.

. CRITERIO ESTRUCTURAL KP¥,
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ACCESO A CARRETERA

IONA DE MANGLAR,

10 SONDEOS DE RECUPERACION
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MEDIDAS DE LOS EDIFICIOS
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Una vez compactadas y niveladas se debera construir una losa de cimentacion rigidizada con contra-trabes en ambas direcciones. Con objeto de
verificar la existencia de cavernas se debera realizar un minimo de 6 sondeos sin recuperacion en la zona de sembrado.

En la zona del Area Deportiva se debera limpiar perfectamente el terreno hasta encontrar el suelo firme. Una vez limpio se debera colocar sascab en
capas de maximo 15 cm y compactadas al 95% de la prueba Proctor estandar.

En la zona del SPA y Gimnasio se deberan cimentar las estructuras sobre zapatas aisladas de mamposteria o de concreto reforzado. Una vez marcada
la zona de sembrado se deberan realizar un minimo de 2 sondeos sin recuperacién para detectar cavernas.

En la zona del Area de Restaurante y Centro de Convenciones se deberan desplantar las estructuras sobre una reticula de zapatas corridas de
concreto reforzado con un ancho minimo de 0.80 m y desplantadas sobre suelo firme o roca.

En la zona del Club de Playa se deberan desplantar las estructuras sobre pilotes de seccién cuadrada de 0.30 m r0.30 m a5 m de profundidad.
En la zona de Playa con Zona Maritima Federal Terrestre" se debera construir un muro de contencién desplantado a 2.50 m de profundidad con un
ancho minimo de zapata de 1.85 m y una corona de 0.40 m. Esta estructura podra ser de roca caliza con drenes colocados al tres bolillo, separados

entre si 1.0 m y con diametros de 3".

Los asentamientos que presentaran las estructuras en zonas de arena estaran del orden de seran de tipo elastico y seran del orden de 1 cm, los cuales
se generaran durante la construccion.

Por ningun motivo se debera desplantar la cimentacion sobre material de relleno o que contenga materia organica o tierra vegetal, por lo que debera
sustituirse este material hasta encontrar el suelo o roca natural para su desplante, reemplazandolo por material de sascab colocado en capas de
maximo 15 cm y compactadas al 95% de la prueba Préctor Estandar.

Se recomienda colocar ba}b el desplante de la cimentacion una plantilla de concreto pobre de 5 cm de espesor y de r ¢ = 100 kg/cm2.

Con objeto de g.;.arantizar el funcionamiento optimo de todas y cada una de las estructuras en proyecto, los 'procedimientos constructivos deberan

someterse a una continua supervision y los materiales a un continuo control de calidad, por lo cual nuestra empresa se pone a su disposicion para que
la supervision en este aspecto sea de manera correcta.

%
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B) MEMORIA DE CALCULO GENERAL

DESCRIPCION

En un terreno de aprox. 87 m. de frente a la carretera por 1,500 m. de fondo y 140 m. de frente posterior al Mar Caribe se tiene el acceso principal,
control de acceso de servicios, casa del

gerente, area deportiva, planta de tratamiento, estacionamiento, area de recepcién y Selva (58 villas),; Villas Laguna (27 villas), zona de restaurante y
convenciones, Villa Palafito (18 villas), Villas Duna Mar (16 villas) y la Villa Presidencial.

1) El area de recepcién y servicios generales consta de un semisétano que alojara cuarto de maquinas, area de mantenimiento, almacén, bodegas,
lavanderia, cocina y comedor de empleados, vestidores, bafios, oficinas administrativas, basura, refrigerada, cisternas de agua tratada, por separado
se encuentran los cuartos de maquinaria de aire acondicionado y subestacion eléctrica, en la planta superior se alojaran mas servicios administrativos.

De un solo piso, tipo Palapa; se construira el lobby, con una zona de recepcion, la zona del lobby ira rodeada de fuentes teniendo acceso por medio de
puentes.

2) Las Villas Cenote, Laguna y Palafito constan de 2 plantas: baja destinada a recamaras, bafio, zona de estar, terraza, patios y planta alta destinada a
una recamara, zona de estar, terraza y patios.

Las Villas Cenote y Laguna llevan basamento.

3) Las Villas Selva constan de 1 piso destinado a recamaras, bafio, zona de estar, patio y terraza.

4) Las Villas Duna Mar constan de 1 planta destinada a recamara, zona de estar, bafio, terraza, y en la planta alta llevan una pérgola y una alberca.

5) La Villa Presidencial consta de 2 plantas, planta baja destinada a recamara, zona de estar, bario, vestibulo, estancia comedor, medio bafo, terraza,
patio y planta alta con pérgola, alberca, terraza y medio bafio.

LA ESTRUCTURA estara formada por losas de concreto armadas en una sola direccién aligeradas con block llevando un firme armado con malla en la

parte superior (Tipo vigueta y bovedilla); las losas se apoyaran sobre trabes y sobre muros de carga; las trabes a su vez se apoyan sobre columnas de
concreto armado.

8146
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Las pérgolas, asi como las azoteas inclinadas en Villas Cenote, Laguna, y el area de recepcion del lobby llevaran cubiertas de madera apoyadas sobre
vigas también de madera que se apoyaran sobre columnas de madera y/o concreto armado, en este Gltimo caso, la transmisiéon de cargas sera por
medio de conectores metalicos.

Las Villas Palafito y Dunas, incluyendo la Villa Presidencial llevan cubiertas de madera apoyadas sobre vigas y columnas de madera, los muros seran
de polines de madera cubiertos con triplay estructural y en el interior llevan aislamiento térmico y acustico.

En el resto de las villas, zona de lobby y servicios y recepcion los muros seran de block de concreto de 15y 20 cm. de espesor, en algunos casos se
usara mamposteria de piedra braza, los muros iran rigidizados con castillos de concreto armado y/o refuerzo interior en el caso de usarse block hueco.

Las trabes se calculan como vigas continuas para cargas verticales y como marcos para la combinacién de cargas verticales con cargas horizontales,
estas ultimas debidas al viento.

Las losas se calcularon como vigas continuas considerando una articulacion plastica en los apoyos exteriores.

El disefio se hizo de acuerdo con la Teoria Plastica considerando factores de carga de 1.4 para carga muerta, 1.7 para carga viva y 1.1 para la
combinacién de cargas muertas, vivas y accidentales.

El analisis y disefio se hizo con base al Reglamento de Construccion de Quinta Roo, Publicado en el Periodico Oficial el 31 de Marzo del 2000.
(refer. No. 1), Reglamento de Construcciones para el D.F., edicion 1993.

(refer. No. 2), Las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para el D.F., edicién revisada e revisada, Marzo 1996,
(refer. No. 3), Manual of Steel Construction, AISC, 9th Ed.

(refer. No. 4), Building Code Requirements for Reinforced Concrete and Commentary, ACI 318-98, Manual de Construcciéon en Acero, Vols. 1y 2,
Instituto de la Construccion en Acero, AC.

(refer. No. 5), Aspectos Fundamentales del Concreto Reforzado, Gonzalez Cuevas Robles, 1995.
(refer. No. 6), Concrete Reinforcing Ste_lInstitute (CRSI)

(refer. No. 7), Timber Construction Manual, American Institute of Timer Construction. (refer. No. 8)
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Para la cimentacion, se efectuaron una serie de Estudios de Mecanica de Suelos en varias partes del predio, encontrandose la presencia de un
material rocoso de muy alta capacidad de carga (15 t/m2) en la zona cercana a la carretera y un manto arenoso que llega hasta 4 m. de espesor en la
zona cercana a la playa.

LA CIMENTACION se disefi¢ a base de zapatas corridas de concreto armado debajo de los juros de carga y zapatas aisladas bajo columnas, en
algunas ocasiones, las zapatas aisladas y/a corridas se apoyan sobre pilotes que se hincaran hasta la profundidad definida en el Estudio de Mecanica
de Suelos de LACSA, Mecanica de Suelos y Cimentaciones de fecha Agosto del 2001, y que forma parte integrante de esta memoria.

Los muros de contencién, profundidades de desplante, procedimientos de excavacion deberan seguir los lineamientos del Estudio antes mencionado.

Tanto la estructura como la cimentacion se calcularon para resistir las cargas verticales y la combinacién de cargas verticales con cargas horizontales,
estas ultimas debidas al viento, para las fachadas se busco la condicion mas desfavorable de cargas horizontales debidas a viento 6 sismo, la
evaluacion de las fuerzas horizontales se hizo con base a las referencias No. 1y No. 3.

CARGAS CONSIDERADAS PARA EL CALCULO

CARGAS MUERTAS

Losa aligerada de h = 40 cm. Relleno ligero en azoteas Enladrillado

Plafones, instalaciones, varios Impermeabilizantes

Teja de azotea

Piso terminado en entrepiso Cubierta madera (Pamacén o similar) Estructura de madera
Cubierta triplay o duela

Varios en estructura de madera Plafén en cubierta de madera

Peso de muro e = 20 cm.

Peso de muro e = 25 cm.

48
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CARGAS VIVAS Carga Viva Carga inst.
Azotea losa plana 100 70 Kg/m2
Azoteas con pendiente mayor a5 % 60 20
Entrepiso dormitorios 200 (1) 90
Corredores 350 150
Cubierta semisétano 250 (2) 20
- %
(1) 120 +

420a area
estancia w =kg!n'|2

250

(2) Mas la carga viva de
un trailer circulando

MATERIALES USADOS

Concreto Flc = 250 Kg/m2
Acero Grado duro Fyp = 4,200

Al ambr 6n de" Fyp = 2,520

Malla el ectrosoldada Fyp = 5,000

Ar mex Fyp = 5,000

Modul os de el asticidad

Concreto Ec = 1400 /fc = 221,000 kg/cm2
Block Cargas de corta duracion Em= 800 fm= 80,000

Acero Es = 2E+006

CARGAS EN CUBIERTAS
AZOTEAS CONCRETO

Losa aligeradadeh = 40 cm ' 450 Kg/M2
Relleno ligero en azoteas 120
Enladrillado 80
Plafones, instalaciones, varios 20
Imper meabil izante 10
Tej a en azotea 20
CARGA MUERTA 700 Kg/M2
CARGA VIVA 100
800 Kg/M2
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CARGA ULTIMA 1.40  }!

AZOTEA MADERA (PLANA)

Cubierta madera (pamacén o simil ar)
Estructura 'de madera

Cubierta triplay o duel a

Varios en estructura de mader a

Plafén en cubierta de madera

700 -+

Tej a en azotea

AZOTEA MADERA (INCLINADA)
Cubierta mader a (pamacon o simil ar)
Estructura de madera

Cubierta triplay o duel a

Varios en estructura de madera

Plafon en cubierta de madera

Teja en azotea

ENTREPISOS CONCRETO
Losa aligeradade h = 40 cm
Piso terminado en entrepiso

Plafones, instal aciones varios
Divisiones liger as
CARGA ULTIMA 1.40 } 650 -+

1

i
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CARGA MUERTA
CARGA VIVA

CARGA MUERTA
CARGA VIVA

CARGA MUERTA
CARGA VIVA

x 200 =

1,140 Kg/M2

1,240 Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/W

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2

Kg/M2
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C) MEMORIA ESTRUCTURAL CLUB DE PLAYA

En funcion de la topografia y los resultados obtenidos del estudio de mecanica de suelos, se decidié utilizar un sistema mixto de cimentacién de
zapatas corridas para muros de carga en una parte del proyecto, donde el manto resistente se encuentra a una profundidad inmediata, entre 1.10 de
profundidad y 1.60 de profundidad . Y por otro lado utilizar pilotes ligados con contra-trabes donde el manto resistente se da a profundidades mayores,
entre 8 metros de profundidad y 17 metros de profundidad.

Para la superestructura se opto por muros de carga, losas macizas y trabes coladas en sitio en entrepisos, ya que los tableros de proyecto son de
forma radial.

Para la solucion de la techumbre metalica (Cubierta ondulada), se soporta en columnas metalicas redondas de diametro 30 cms (12") cedula 80, donde
estas varian en su altura ya que la cubierta no es uniforme en su lecho bajo, existen dos armaduras principales que cruzan en la columna, las cuales
estan hechas a base de placas metalicas con doble alma y patines amplios para sentar en la parte superior de la columna metalica, para las armaduras
laterales se elaboraron siguiendo la geometria de la cubierta en toda su longitud y las armaduras perpendiculares a estas siguen la ondulacién de la
techumbre, dichas armaduras estan hechas a base de angulos espalda con espalda 4" x %", diagonales y montantes de la misma dimension.

La techumbre esta propuesta de paneles de Multipanel denominados “Multitechos” que tienen la caracteristica de ser térmicos y aislar en un buen
porcentaje el ruido de lluvia, ademas de que es lo suficientemente grueso como para librar claros considerables.
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A continuacion se exponen las memarias descriptivas y los criterios de instalaciones del conjunto en general de las siguientes instalaciones:
A) INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS Y P.C.I.

B) INSTALACIONES DE VENTILACION Y ACONDICIONAMIENTO DE AIRE

C) INSTALACIONES ELECTRICAS Y ESPECIALES

A) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS Y P.C.I

ESTUDIOS PRELIMINARES

VERIFICACION DE SERVICIOS PUBLICOS DISPONIBLES

Toma de Agua

Toda el agua requerida para los servicios generales sera generada por un equipo de potabilizacién de agua salobre (Tipo Osmosis Inversa), que se
alimentard de pozos instalados dentro de la propiedad (por otros) de operacién automatica en funcion del nivel de agua en el tanque de

almacenamiento y regulacién del agua recibida.

La calidad del Agua, sera la adecuada para satisfacer las normas de agua potable y la dureza de la misma se mantendra abajo de 50 PPM, para evitar
problemas de incrustaciones en las tuberias de los sistemas sin necesidad de Equipos adicionales de Tratamiento.

ANALISIS PRELIMINARES DE CONSUMO DIARIO Y MAXIMO INSTANTANEO

El consumo Max. diario estimado es de aprox. 250 m3/ dia (ver 1er Reporte de Est. Preliminares de Fecha Feb.2/00). Ver también hojas No. 15, 15-A,
Y 2a. Rev. en hojas 61 a 64 del 28 de Marzo de la Memoria de Calculo, para gasto Max. Instantaneo de 882 L.p.m (233 G.P.M,)

ALMACENAMIENTO DE AGUA

El almacenamiento total de agua para el Hotel es de 1228 m3:
611 M3 de Agua Cruda (Incluyendo 161 m3 para P.C.I)
617 M3 de Agua Potable (En tanques de almacenamiento 1y 2)

Ubicacién y Dimensiones:

La ubicacién de estos tanques se indica en el Plano No. IHS-O1, en zona de servicios.

Del volumen anterior se dispondra de 161 m3 para el Sistema de Proteccion Contra Incendio a base de Hidrantes y Sprinklers
Con el valor restante se dispondra de un almacenamiento para aprox. 3 dias de consumo del Hotel a plena ocupacién.

_ CRITERIO DE INSTALACIONES
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CUARTO DE BOMBAS

Por las caracteristicas dimensionales del Hotel, los Servicios de Agua Caliente para bafos y servicios para Albercas (Recirculacion, filtracion,
calentamiento y purificacion de agua.) se proporcionaran con sistemas auténomos para las cinco zonas principales en que se ha dividido el Hotel:

=Zona de Acceso. Servicios Y. Oficinas

=Zona Deportiva v Villas Cenote.

=Zona Laguna y Villas, Zonas Publicas y Servicios).
=7Zona de Villas de la Selva y Villas Ribera.

=Zona de Playa (villas, zonas publicas y Servicios)

la ubicacion y dimensiones de Equipos y Cuartos de Equipos se incluyen en croquis de la Memoria de Calculo que se anexa y Planos de Servicios IHS-
03.

Seleccion preliminar de Equipos para Sistemas de Agua Potable. P.C.1. y Riego.

Para estos servicios se seleccionaron Sistemas Cenfrales de Potabilizacion, Bombeo y Distribucion de Agua Fria Potable y Bombeo, Distribucién y
Alimentacion de Hidrantes Sprinklers y Mangueras para Sistemas de Proteccion Contra Incendio.

En estos casos y considerando los requerimientos del Hotel, se optdé por Sistemas Centrales para reducir considerablemente el Costo y los
requerimientos de tanques y cuartos de equipos en cada zona.

Los tanques de almacenamiento y regulacion, asi como todos los Equipos de estos sistemas centrales, se ubican en el cuarto de Maquinas y area de
Servicios anexos (ver Plano No:1HS-05). '

Para evitar exceso de presion y volumen en las salidas de agua fria potable y agua contra incendio de los servicios cercanos a los equipos de bombeo,
se instalaran estaciones reguladoras de presién en las zonas que lo requieran.

EQUIPO DE GENERACION DE AGUA CALIENTE

Seleccién de equipos

En todos los casos, el agua caliente para servicio de bafios (45°C) y para servicio de Lavanderia (75°C), se generara mediante calderetas de GAS LP,
conectadas a tanques aislados para el almacenamiento de la misma y la alimentacion a la Red de servicios en cada caso.

 CRITERIO DE INsTALACIONES  [RERY



TESIS PROFESIONAL CLUB DE PLAYA MANDARIN ORIENTAL MUNDO MAYA RGA

Vapor

Por aspectos de costo y contaminacion, se descartd el uso de unidades generadoras de vapor (calderas), operando con combustible diesel, ya que su
distribucion hasta los puntos de consumo asi como el retorno de los condensados hasta el cuarto de calderas, seria muy costoso y complicado.

IMPORTANTE

Por esta razén, todo el Equipo de lavanderia y cocinas, debera seleccionarse para operar con GAS L P. y con electricidad, evitando especificar equipo
para operar con vapor de agua de baja, mediana 6 alta presién, excepto una pequefia Unidad Paquete de aprox. 5 C. C para planchado de forma en
Lavanderia.

Seleccion de (los) combustibles .-

Para los procesos de caleritamiento de agua, para baiios y albercas, se evalué la posibilidad del uso de GAS L P vs Electricidad, habiéndose obtenido
resultados favorables a uso de Gas L P, tanto en Inversién Inicial, como en los Costos de Operacion.

Sin embargo, en Albercas chicas de poco volumen de agua se usara el calentamiento eléctrico, ya que por la dispersion de las villas en el terreno, se
simplifican las instalaciones y se mejora el ambiente, al eliminar las descargas de calentadores de gas en zonas habitacionales.

SISTEMA DE RIEGO

Como ya se indico, sera un Sistema Central, que succionara las aguas residuales tratadas (y desinfectadas) del tanque de almacenamiento y
regulacion respectivo, mediante un sistema Hidroneumatico de Bombeo, descargando el gasto max. que se calcule, a un cabezal que alimentara los
sistemas secundarios, desde el acceso, hasta la zona de Playa, empleandose valvulas reguladoras de presidon en los sistemas secundarios (con
valvulas de acoplamiento rapido, riesgo por aspersion yl o riego por goteo, segun lo determinen los requerimientos que analizara el asesor especialista
del Arquitecto).

El volumen del Tanque de almacenamiento y regulacion de estas aguas, se esta considerando por ahora de 120 m3 y se ubica a un costado de la
Planta de Tratamiento. Sin embargo este volumen podra ajustarse posteriormente, de acuerdo a los requerimientos definidos por el Asesor del
Arquitecto para este objeto (Landscape)
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INSTALACION SANITARIA
VERIFICACION DE SERVICIOS PUBLICOS DISPONIBLES:
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

Por no disponer de colectores sanitarios municipales y para satisfacer la Reglamentacion Ecologica respectiva, todas las aguas residuales (Negras,
grises y sucias) seran enviadas a una Planta Central de Tratamiento ubicada anexa (por otros) al acceso de servicio del Hotel, la cual se seleccionara
para satisfacer la calidad de.aglias residuales tratadas, de acuerdo a las normas vigentes de la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca (SEMARNAP) para descarga a cuerpos receptores y/o su re-inyeccion al terreno.

Considerando que estas aguas seran usadas para Riego de areas verdes, deberan contar con equipo complementario de filtracién y purificacion del
agua, para obtener un tratamiento terciario adecuado y seguro para el uso de estas aguas en los sistemas de riego.

Tipo de Colectores

Por su destino final, se usara un sistema de colectores combinados, desde los puntos de captacion, hasta la descarga final de estas aguas en la Planta
de Tratamiento.

NIVELES DE ARRASTRE DE COLECTORES Y CARCAMOS DE RE-BOMBEO

Por la longitud tan considerable del predio y su pendiente natural casi nula, se ha considerado el empleo de pequefios carcamos de re-bombeo de
aguas residuales en cada una de las zonas principales descritas. Estos carcamos operaran en “cascada” y el ultimo de ellos descargara en la Planta de
Tratamiento. (Ver plano ISC-O1 para ubicacion y dimensiones y Diagramas de Flujo SI N)

Sin embargo, todos los colectores secundarios, desde los puntos de captacion, hasta el carcamo de cada zona, se disefiaran para operar por
gravedad, considerandose pendientes minimas del 2% dentro de las edificaciones y 1 % en exteriores.

SELECCION PREELIMINAR DEL TIPO DE BOMBEO

Todas las bombas se especificaran del tipo sumergible por lo que no se requeriran ningun cuarto de bombas adicional a los disefiados para otras
instalaciones.
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ANTE PROYECTO
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
SISTEMA DE AGUA CRUDA (SALOBRE)

Toda el agua requerida sera extraida directamente del sub-suelo por bombas eléctricas sumergibles de la marca y tipo adecuados para manejar este
tipo de agua.

Los pozos quedaran instalados dentro de la propiedad y su ubicacion sera determinada por otros (el asesor de este sistema) de acuerdo con los
estudios respectivos requeridos.

Cisternas de Almacenamiento

Se dispondra de 2 celdas debidamente interconectadas, para permitir cualquier trabajo futuro de reparacién 6 mantenimiento, sin interrumpir el servicio,
ubicadas en zonas de Servicios (ver plano No. |H-S-04)

El volumen total de estas cisternas es de 611 m3 (incluyendo 161 m3 para P.C.I)
SISTEMA DE TRANSFERENCIA A EQUIPOS DE ACONDICIONAMIENTO DE AGUA.

El arranque y paro de las bombas de los pozos, serd controlado automaticamente por un sistema de electro niveles instalado en las cisternas de
almacenamiento, ajustado en forma escalonada para que de acuerdo al nimero de bombas y en funcién del nivel de agua en las cisternas, se
programe la operacién de las mismas.

SISTEMA DE PURIFICACION Y ACONDICIONAMIENTO DE AGUA CRUDA

La eliminacion de bacterias patégenas, clarificacion y desalinizacion del agua para obtener una cantidad total de sélidos disueltos inferior a 300 P.P.M
quedara a cargo de otro asesor especializado, que ha propuesto un Sistema de Osmosis Inversa, alojado en el cuarto principal de maquinas del Hotel.

El sistema sera de operacién continua y el agua acondicionada sera descargada finalmente en las cisternas de Agua Tratada Potable, por las bombas
del propio sistema con una capacidad de almacenamiento total de 617 m3 en dos celdas interconectadas.

=Clorinacién Secundaria

=Con equipo automatico dosificador de cloro liquido.

Con este equipo se mantendra el cloro residual en aprox. 0.5 p.p.m en las cisternas de agua acondicionada, a efecto de evitar la proliferacion de
colonias de bacterias durante un almacenamiento prolongado después del acondicionamiento del agua debido a las dimensiones tan considerables de
estas cisternas.
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SISTEMA DE DISTRIBUCION DE AGUA FRIA POTABLE A TODOS LOS SERVICIOS
El suministro de agua potable a todos los servicios que lo requieran, (bafios de cuartos, sanitarios publicos, cocinas, etc.) se hara por medio de un
sistema Hidroneumatico automatico ubicado en el Cuarto de Bombas, anexo a la Cisterna de Agua Tratada.

La presion de operacién de este sistema sera la adecuada para suministrar los volumenes de agua a la presién minima requerida en los servicios mas
altos y/o alejados del Cuarto de Bombas. Para estos se dispondran de estaciones reguladoras de presién ubicadas en las siguientes zonas:

= Zona Acceso, Servicios, SPA y Villas de Cenote.

= Villas de la Selva y Rivera.

= Zona de Laguna (Villas, Zonas Publicas, Cocina) Zona de Playa (Villas, Zonas Publicas y Servicios).

SISTEMA DE CALENTAMIENTO POR DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE . 3
Por las caracteristicas dimensionales del Hotel, los servicios de Agua Caliente se proporcionaran con sistemas auténomos para las 5 zonas que se han
considerado:

Zona de Acceso y Servicios

SPA y Villas de Cenote

Villas de la Selva y Rivera

Zona de Laguna (Villas, Zonas Publicas, Cocina y Servicios)
Zona de Playa (Villas, Zonas Publicas, Cocina y Servicios)

En todos los casos, el agua caliente se generara mediante calderetas a gas conectadas a tanques de almacenamiento debidamente aislados.

La temperatura del agua caliente no excedera los 500 C y sera distribuida a todos los servicios por medio de una red de tuberias debidamente aisladas
para mantener en un minimo las pérdidas de calor en las mismas.

Para evitar el enfriamiento del agua en las redes de distribucion durante periodos prolongados sin uso de lavabos y regaderas, se ha considerado un
sistema de Retorno de Agua Caliente a base de tuberias aisladas desde los puntos mas alejados de la Red de Distribucion de agua caliente, hasta los
tanques de almacenamiento de la misma, por medio de un recirculador especialmente disefiado para operacién constante de agua caliente.

SISTEMAS PARA LAVANDERIA

Para garantizar los altos regimenes de gastos requeridos durante los periodos de llenado de las lavadoras, se dispondra de un tanque atmosférico
almacenador regulador, ubicado en la Casa principal de Maquinas, del cual succionaran dos bombas centrifugas que descargaran mediante una red
independiente alimentando directamente las lavadoras con agua fria.

 criteriobe insTaLaciones [TTd
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Esta red alimentara también un tanque presurizado para el calentamiento del agua de 20 a 75°C, suministrando el agua caliente a las lavadoras
durante los periodos de llenado de las mismas, con el volumen, presién y temperatura requeridos por el fabricante de estos equipos.

El calentamiento en este tanque se hara con Calderetas a gas, controlandose la temperatura en forma automatica.

SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO
Todas las areas interiores de zonas publicas y de servicios, quedaran protegidas con un sistema a base de Rociadores Automaticos, completandolo
con Hidrantes y Mangueras para la Proteccion de las Villas Habitacionales.

El sistema incluira:
= Cisterna, Equipo Central de Bombeo y Controles.
®= Redes principales de Alimentacion de cada zona.
®= Redes y ramales secundarios de cada zona, hasta la alimentacién de los sprinklers e hidrantes.

El sistema se disefiara para satisfacer los requerimientos de la AMIS (Asociacion Mexicana de Instituciones de Seguros) y las normas de la N. F. P. A.
(National FIRE Protection Association) para sistemas de rociadores hidraulicamente calculados.

Los ramales de alimentacion a los Hidrantes, contaran con placas de oficio, donde sea necesario, a efecto de evitar que la presion maxima a la entrada
del gabinete excede de 4.2 Kgs (que es la presion maxima permitida por el Reglamento de Construccion del D.F. )

SISTEMA DE RIEGO

Para el riego de todas las areas verdes del Hotel, se ha considerado el disefio de un sistema automatico programado, que incluira areas cubiertas con
rociadores automaticos, micra aspersores, valvulas de acoplamiento rapido (para ciertas zonas) y riego por goteo de acuerdo al tipo de vegetacion
considerada en el proyecto de jardineria de todo el conjunto (por otros)

Estos sistemas seran alimentados por un equipo central de bombeo de operacidon automatica ubicado en el Cuarto de Bombas en el extremo de la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

SISTEMA PARA JACUZZIS Y ALBERCAS EN ZONAS PUBLICAS Y VILLAS DE LA SELVA
El agua de estas albercas sera re-circulada constantemente por dos bombas centrifugas, que la descargaran a través de filtros de arena de cuarzo
para su clarificacion. .

En cada alberca, el agua previamente filtrada se calentara automaticamente a la temperatura deseada mediante un calentador de paso que operara
con Gas L. P.

_ CRITERIO DE INSTALACIONES
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También se dispondra de un sistema automatico de clorinacién para garantizar las buenas condiciones del agua en todo momento.

SISTEMAS PARA ALBERCAS PEQUENAS DE VILLAS SUITE PRESIDENCIAL
Para estas pequefias albercas, se ha considerado solamente sistemas de recirculaciéon con bomba vy filtracién con filtros de arena de cuarzo. El
calentamiento se dara con resistencias eléctricas y la clorinacion se hara en forma manual por personal del Departamento de Mantenimiento.

SISTEMA DE GAS L.P.

Este sistema incluira dos tanques de Almacenamiento de 5,000 Its. de cap. c/u, equipados con todos sus accesorios de proteccién y control, incluyendo
las estaciones reguladoras de presion del sistema de distribucion en presion media regulada, que conducira el gas en forma subterranea y aparente por
las zonas de servicio y areas Publicas del Hotel, hasta alimentar las Estaciones Reguladoras de baja presion para la alimentacién final a equipos de
Lavanderia, Calentadores de agua de albercas, etc.

Los tanques estaran ubicados anexo al patio de Servicios.

SISTEMA DE EVACUACION Y TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUALES
Por no disponer de colectores sanitarios municipales y para satisfacer la reglamentacién ecolégica, todas las aguas residuales (aguas grises y sucias)
seran enviadas a una planta de tratamiento (seleccionada por otros), ubicada cerca de la zona de acceso del Hotel.

Por la longitud tan considerable del predio y su pendiente natural casi nula, se ha considerado el empleo de pequefios carcamos de re-bombeo de
aguas residuales en cada una de las cinco zonas principales descritas. Estos carcamos operan en paralelo y cascada y el ultimo de ellos descargara
en la planta de tratamiento.

Considerando que estas aguas seran usadas para riego de areas verdes se especificara un equipo complementario de filtracion y purificacion del agua
para obtener un tratamiento terciario adecuado y seguro para el uso de esta agua en los sistemas de riego.

SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

Todas las aguas pluviales de azoteas planas de las edificaciones, terraza y patios con superficie impermeable, seran conducidas mediante redes de
tuberias a registros de mamposteria en el exterior e inmediatos a las construcciones, desde donde seran enviadas por tuberias 6 por superficie (por
otros) hasta su descarga final en el mar.

DIAGRAMAS DE FLUJO

Ver Plano anexo IH-DF-01 Cuarto Principal de Maquinas.

Sistema Hidroneumatico de Agua Potable Sistema de Agua Caliente Servicios (450 C) Sistema de Agua Caliente Lavanderia (700C).
Carcamos de Re-bombeo de Aguas Residuales Sistema de Proteccién Contra Incendio Sistema de GAS L.P en alta y baja presion.

| CRITERIO D.E--'NSTAEACI_ONEs-_-;;
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i
B) INSTALACIONES DE VENTILACION y ACONDICIONAMIENTO DE AIRE

CONSIDERACIONES GENERALES

Las instalaciones de Ventilacién y Acondicionamiento de Aire deberan mantener las condiciones ambientales que se especifican mas adelante,
controlandose la temperatura, humedad, pureza, nivel de ruido, etc. Estas condiciones seran diferentes dependiendo del tipo de local. En el inciso 1.2
se indican las condiciones interiores para todas las areas del hotel.

CONDICIONES DE DISENO
Para el desarrollo del proyecto seran consideradas las siguientes condiciones de disefio para Playa del Carmen, Quintana Roo
Localizacion

= Latitud = 20° 31"

* Longitud = 86° 57"
= Elevacion = 3 mts. sobre nivel del mar

Condiciones de disefio para verano:

Temperatura exterior de bulbo seco = 33 °C

Temperatura exterior de bulbo himedo = 27 °C .

Meses mas calurosos = Junio y Julio

Temperatura interior de bulbo seco = 23 °C +/- 1.5 °C - Humedad relativa = 50 % +/- 10 %

Nota.- La humedad relativa estara eh estos rangos %urante la mayor parte del afo, aunque durante algunos dias, la humedad relativa puede ubicarse
por arriba de lo indicado, dependiendo de las condic®nes climatolégicas.

_ CRITERIO DE INSTALACIONES
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TIPO DE ACONDICIONAMIENTO PARA LAS DIVERSAS AREAS DEL HOTEL.
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Local

Tipo

Cuartos de Huéspedes

Aire acondicionado confort

Oficinas Administr ativas

Aire acondicionado confort

SPA y Gimnasio

Aire acondicionado confort

Restaurantes

Air e acondicionado confort

Salones de Reunion

Aire acondicionado confort

Comedor de Empl eados

Air e acondicionado templ ado

Cocinas y Layanderia

Aire acondicionado

templ ado

VOLUMENES DE AIRE EXTERIOR SEGUN TIPO DE LOCAL.

Local PCM por persona (Temper atura Humedad Rel ativa)

Cuartos de Huéspedes 30 74 F60 %

Oficinas Administrativas 20 74 F60 %

Restaurantes 20 74 F60 % '
Centro de Salud 20 74 *F60 %

Gimnasio j i R 30 74 F60 %

Salén de Fiestas y  Salones de 20 178 °F60 %

Juntas '

Comedor de Empl eados 10 80 °F60 %

VOLUMENES DE EXTRACCION DE AIRE SEGUN TIPO DE LOCAL

Local Vol . Aire (cambios por hora)
Cocinas *G. M.
Lavanderia *G. M.
Sanitarios Publicos 20
Bodegas y Al macenes 5
Casas de Maquinas y Subestaciones 20
15

Otros Cuartos de Equipos

* Segun Guia Mecanica.

- crerio peinsTaLaciongs BTN
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SISTEMA CENTRAL DE AGUA HELADA.
UNIDADES GENERADORAS DE AGUA HELADA

El acondicionamiento de las diferentes areas del hotel como cuartos de huéspedes, zonas publicas, zonas de servicios, etc., se hara por medio de un
sistema central ubicado en la casa de maquinas principal. El sistema esta compuesto principalmente por tres unidades generadoras de Agua Helada
con compresores tipo tornillo de Alta Eficiencia [0.60 kwlT.R.] de T.R. nominales para operar con Refrigerante CFC-134? y condensador enfriado por
Agua, con todos los equipos complementarios del sistema como Equipos de Bombeo, Intercambiadores de calor, etc.

Sistema de Bombeo primario-secundario

Para la distribucién del Agua helada a todos los equipos en el hotel se contara con un sistema de bombeo primario-secundario, compuesto por tres
bombas primarias de volumen constante y un paquete de bombeo secundario de volumen variable, con el objeto de controlar el gasto de Agua Helada
del Sistema y tener un sistema de bombeo con ahorro de energia.

Sistema de Enfriamiento del condensador por medio de agua salobre

Para ‘el enfriamiento del agua de condensacion, se esta considerando la utilizacion de agua salobre por medios de un pozo de succién y otro de
descarga de aproximadamente 40 mts. de profundidad. El agua salobre se manda hasta un intercambiador de placas de titanio para enfriar el agua de
condensacion. Con esto ahorramos una cantidad importante de agua potable y ademas evitamos las instalacion de Torres de Enfriamiento, las cuales
son equipos de gran tamafo que generan un alto nivel de ruido.

Acondicionamiento de cuartos de huéspedes

El acondicionamiento de los cuartos de huéspedes se hara por medio de unidades Ventilador -Serpentin ( Fan & Coil ), ubicados en los plafones.
Todas las unidades seran alimentadas con Agua Helada desde el sistema central y contaran con control de temperatura independiente por medio de un
termostato para cada cuarto. El aire de reposicion para ventilacion se tomara directamente del exterior para mezclarse en el plenum de retorno del Fan
& Coil. Debido al disefio arquitecténico del hotel, en el que todos los cuartos estan construidos en médulos independientes, no se contara con un
sistema para preacondicionar el aire de reposicion que entra al cuarto con la operacién del ventilador de extraccion de los bafios.

CRITERIO DE INSTALACIONES
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C) INSTALACIONES ELECTRICAS Y ESPECIALES

ESTUDIOS PRELIMINARES
VERIFICACION DE SERVICIOS PUBLICOS (O PRIVADOS) DISPONIBLES

= Voltaje y ubicacién de la Red de suministro de energia de C.F.E.

= Escrito-solicitud a la Propietaria 6 su representante sobre estudio para determinar la resistividad del terreno.

= Analisis preliminar de cargas instaladas v demanda maxima estimada con escrito a la propietaria 6 su representante, para la iniciacion de
los tramites de solicitud de presupuesto (ante C.F.E.)

= Escrito-solicitud a C.F.E. sobre la corriente de corto circuito disponible en el lugar de la obra.

= Ubicacién preliminar de Sub-estacion{es) consideradas incluyendo, seleccion. preliminar del equipo y espacios requeridos.

[}
MEMORIA DE CALCULO CARGA ;

: INSTALADA F.D.

. WA TTS
SUBESTACIDN -§§E-3 841,929 0.74
SUBESTACION SE-4 510,000 , 0.82
SUBESTACION SE-5 ) ‘ 535,500 i 1.00
SUBESTACION SE-6 : 573,750 g L 0.73
SUBESTACION SE-7 454,750 0.90
SUBESTACION SE-8 484,500 0.85

TOTALES 3,400,429 0.83

Carga demandada: watts
Demanda Kva

Considerando Un Factor De Diversidad De 1.2 Se Tendran: 626,938418,200 535,500 418,838 409,275 411,825 2,820,576

Se Instalaran 2 Transformadores'De 1500 Kva
0.480/13.8 Kv Que Alimentaran El Anillo De Distribucion En Media Tension: 738 492 630 493 482 485 3,318 2,765
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ANTE PROYECTO |
DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

ACOMETIDA EN M.T. (13.2 KV.)

La energia eléctrica, la suministrara CFE, por la colindancia con la carretera Federal 307 Chetumal Pta. Juarez Km. 298, a una tensién de 13.2 KV,
hasta la Subestacién Receptora, ubicada en el nticleo de servicios y se muestra en el plano IEF-01 de conjunto. El proyecto incluye las canalizaciones
para la acometida en alta tensién, desde un registro en la colindancia hasta el equipo de medicién que se a!OJaré en el primer gabinete de la seccion de
alta tension de la subestamén No. 1, Receptora del Hotel. i

SUBESTACION NO 1 (RECEPTORA)
Esta Subestacion alojara el equipo de medicion y esta ubicada junto a la casa del Gerente, donde se recibira la Energia Eléctrica y se derivara a una

tension de 13.2 KV a la Subestacion No. 2, cuya ubicaciéon se muestra en el plano IEF-01 de conjunto.

SUBESTACION NO.2 (PRINCIPAL)

Esta subestacién estara ubicada en la zona de servicios del Hotel junto a la casa de maquinas principal del conjunto. En esta Subestacion se alojaran
los equipos de transferencia en media tension y los generadores eléctricos mediante los cuales se alimentara el sistema de media tension en
emergencia, la Energia Eléctrica se generara a 480 VCA y mediante dos transformadores de 1500 KVA se elevaré la tensién a 13.2 KV, desde donde
se alimentara a esta tension el anillo de distribucion en todo el Hotel.

Desde esta Subestacion, se alimentaran las seis subestaciones eléctricas, cuya ubicacion se muestra en el plano IEF-01 de conjunto.

SUBESTACION ELECTRICA TRANSFORMADORA NO. 3
Esta Subestacion que se ubica junto a la casa de maquinas, contara con un transformador tipo pedestal de 750 KV A. de 13.2 KV a 480/277 VCA y
todos sus equipos de proteccion y desconexion en alta y baja tension.

Esta Subestacion alimentara la zona de servicios y acceso del Hotel, desde donde a una tensién de 480 VCA se alimentaran todos los equipos
trifasicos de la casa de maquinas y se contard ademas, con un transformador tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado,
contactos y fuerza menor.

SUBESTACION ELECTRICA TRANSFORMADORA NO. 4.

Esta Subestacion que se ubica junto al SPA, contara con un transformador de 500 KVA. de 13.2 KV a 480/277 VCA y todos sus equipos de proteccion
y desconexion en alta y baja tensién. Esta Subestacion alimentara todos los equipos trifasicos a 480 VCA de la zona deportiva y las villas Cenote y se
contara ademas, con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada
villa.
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SUBESTACION ELECTRICA TRANSFORMADORA NO. 5.
Esta Subestacién que se ubica junto a las zonas publicas de las villas de la Selva y Rivera, contara con un transformador de 500 KV A. de 13.2 KVa

480/277 VCA y todos sus equipos de proteccién y desconexion en alta y baja tension.

Esta Subestacién alimentara todos los equipos trifasicos a 480 VCA de parte de las villas de la Selva y las villas Rivera y se contara ademas, con
transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada villa.

SUBESTACION ELECTRICA TRANSFORMADORA NO. 6.
Esta Subestacion que se ubica junto a las zonas publicas de otra seccién de las villas de la Selva y Rivera | contara con un transformador de 500 KV A.

de 13.2 KVa 480/277 VCA y todos sus equipos de proteccién y desconexion en alta y baja tensiéon.

Esta Subestacion alimentara todos los equipos trifasicos a 480 VCA de la otra parte de las villas de la Selva y las villas Rivera y se contara ademas,
con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada villa.

SUBESTACION ELECTRICA TRANSFORMADORA NO. 7.
Esta Subestaciéon que se ubica junto a las zonas publicas de las villas de la Laguna, contara con un transformador de 500 KV A. de 13.2 KV a 480/277

VCA y todos sus equipos de proteccién y desconexion en alta y baja tension.

Esta Subestacién alimentara todos los equipos trifasicos a 480 VCA de una de las villas de la Laguna y del restaurante y Centro de Convenciones y se
contara ademas, con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VVCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza menor propios en cada
villa y.el restaurante.

SUBESTACION ELECTRICA TRANSFORMADORA NO. 8.
Esta Subestacion que se ubica junto a las zonas publicas de las villas Palafito, contara con un transformador de 500 KV A. de 13.2 KV a 480/277 VCA y

todos sus equipos de proteccién'y desconexion en alta y baja tension.

Esta Subestacién alimentara todos los equipos trifasicos a 480 VCA de las villas Palafito, Duna y Suite Presidencial, ademas también se alimentara el
Club de Playa y se contarad ademas, con transformadores tipo seco de 480/277 a 220/127 VCA para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza
menor propios en cada villa y el Club de Playa.
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SISTEMAS DE DISTRIBUCION EN BAJA TENSION.
Este sistema contara con dos voltajes:
A) Sistema a 480/277 VCA.

Este alimentara a todos los equipos de fuerza en casa de maquinas, lavanderia, Unidades Manejadoras de Aire en zonas publicas y de servicios,
extractores, carcamos, resistencias eléctricas y equipos de albercas, etc.

Ademas alimentara los transformadores secos (440 - 220/127 VCA.) estratégicamente ubicados, para los servicios de alumbrado, contactos y fuerza
menor en areas de servicio y zonas publicas y para los servicio de alumbrado, contactos y fuerza menor de zonas de villas.

B) Sistema a 220/127 VCA.

Este sistema alimentara todos los servicios de alumbrado, éontia\ctos y fuerza menor como se describe a continuacion:

Cuartos y Villas : P

Se alimentaran directamente de los transformadores secos estratégicamente ubicados y alimentados desde el sistema de Distribucion a 480 VCA.
Zonas Publicas y de servicio F:"ara estas zonas se instalaran también transformadores secos de 480-220/127VCA, para cubrir los servicios de
alumbrado, contactos y fuerza menor.

SISTEMA DE EMERGENCIA

Para los servicios de emergencia, se contara con una dos plantas generadoras a 480/277 VCA. y mediante dos transformadores de 1500 KV A se
elevara la tensién a 13.2 KV, con este voltaje se alimentara el anillo de Distribuciéon en caso de falla en el suministro de energia eléctrica.

Se ha considerado que los equipos de fuerza, que deban operar en sistema de emergencia (Camaras frias, equipos de bombeo, manejadoras,
extractores, etc.) la operacion del Hotel decidira cuales de estos equipos se deba detener su operacion. Para los servicios de alumbrado, contactos y
fuerza menor se contara con transformadores secos de 480-220/127 VCA. convenientemente ubicados.
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AREAS EXTERIORES.

El alumbrado de estacionamiento, vialidades y otras areas exteriores se hara con lamparas de vapor de sodio de alta presion, aditivos metalicos y otras
del tipo indicado por el Asesor de iluminacion. Independientemente de que los circuitos de alimentacion a luminarias, contaran con redes de tierra e
interruptores termomagneticos con proteccion instantanea por falla a tierra, considerando que este tipo de lamparas no ofrece constructivamente la
proteccion de un reflector subacuatico (como las usadas en albercas), recomendamos que cualquier ldmpara instalada en lugares con posibilidad de
inundacion en jardines, se monte sobre columnas o dados de concreto de suficiente altura sobre en piso

El alumbrado de jardines y otras areas con reflectores o unidades de poca altura, se hara con alimentacion de 220/127 V, del tipo indicado por el
asesor de iluminacién.

Albercas: Para la iluminacién de albercas se han considerado unidades de 300 Watts tipo nicho humedo, para operar a un voltaje de 127 V con
proteccién total a base de red de tierras y circuitos termomagneticos con proteccion instantanea efectiva contra cualquier fuga eventual del sistema a
tierra (aprobado por las normas nacionales asi como en USA)

SISTEMA DE TIERRAS.

El conjunto contara con una red de tierras en cada Subestacion transformadora y sistemas de puesta a tierra en los transformadores secundarios y se
interconectaran con todos los conductores de "puesta a tierra" de toda la instalacion, para la seguridad del personal y la correcta operacion del sistema
eléctrico.

Todos los contactos seran polarizados, provistos de fase, neutro y tierra fisica para los servicios de 127 VCA.
Para los servicios trifasicos, a 220 6 480 VCA. también se considerara un conductor de puesta a tierra. Todas las lamparas en gabinetes metalicos se
conectaran sélidamente a la red de tierras.

CANALIZACIONES PARA LOS TELEFONOS.
Para los servicios de telefonia, se disenaran las canalizaclones (vacias), basandose en las normas de Teléfonos de México y en los requerimientos
proporcionados por la propietaria. ' .

i
CANALIZACIONES PARA T.V.
Se disefiaran las canalizaciones (vacias) para T.V. en coordinacion con los especialistas de equipo y cableado de este sistema y los requerimientos del
Hotel. o

CANALIZACIONES PARA OTRAS INSTALACIONES ESPECIALES.

Para las Redes de Voz y Datos, Equipos de computo, CCTV, Sonido Ambiental, Deteccién de Humos, Voceo de Seguridad, Alarmas contra Incendio,
etc. También se disefiaran las canalizaciones (vacias) en coordinacién con diversos asesores y/o proveedores de estos equipos y/o sistemas segun los
requerimientos del Hotel.
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CUBIERTA SEF CUBIERTA LUJO

AREA EXTERIOR |[.-/¢
CUBIERTA

ESPACIO LOCAL Aaen cua:enm Cos Tt TOTALES

1[ACCESO

1.1 |ACCESO PRINCIPAL

37 850

SUBTOTAL L
2

104964
104,964

""E:i"j,j‘ BTy - <halss ]

4.1[PLANTA DE ACCESO 4773.71 M2 450 2,148,170 - ‘216;B6&| 6433.10 M2
4.2|PLANTA A (SERVICIOS : 688,095 _ 184,753
il Sk ,208,970 02 EATM2T T T 2,836,265 [T 401,420 0
600,000 180,000 —--500,00- 125,000
600,000 - 125,000 77490 3]
12 M2 |
_NUMERODEUNIDADES - X
DESPLANTE TOTAL mzo T 418,200 350,20 M2 45000 157,580 [ 1220.00 M2
6.2]VILLA CENOTE PLANTA ALTA [ 6180 M2 o 60,37 M2 ] | 00K i O
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ESPACIO LOCAL ‘“Eﬁg."é’:ﬁm‘ o TOTALES
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6.13|VILLA PRESIDENCIAL | D000 136.64 M2 | BRI MR e e
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Como conclusién de este estudio creo que el éxito de este proyecto en general y en particular se sustentara en diversas areas que deben trabajar
simultdneamente y en conjunto, tomando en cuenta todos los recursos que nos fueron otorgados. Cada parte de este proyecto requirié6 de mucho
trabajo de innumerables personas que han dado lo mejor de si profesionalmente, por lo cual pienso que sera uno de los mejores destinos turisticos en
la Riviera maya. Es un proyecto que cuenta con grandes posibilidades de destacar en su ramo y de incrementar el desarrollo econémico en la regién y

en el pais.

Es muy importante respetar el entorno lo mas posible, hacer especial énfasis en el cuidado ecolégico de la flora y fauna ya que sin esto solo
ayudariamos a la destruccion del ecosistema. La arquitectura es necesaria para los seres humanos porque satisface las necesidades de la vida
cotidiana, para mi, es una de las cosas mas importantes, por lo que sin ella no podremos disfrutar a futuro de espacios como este, ya que cada vez, la
poblacion mundial va en aumento y debemos fomentar el cuidado de nuestro entorno.

En esta zona se pueden encontrar muchos atractivos turisticos que todas las personas tienen el derecho a conocer, por lo que se deben respetar las
estrategias de desarrollo urbano de la Riviera maya, no saturar la zona con proyectos ambiciosos ni mal planeados debiendo ser enfocados hacia la
calidad y no a la cantidad. Esto no quiere decir que deban ser destinos solo para personas privilegiadas econémicamente hablando, es para todos. Es
una pena que personas que tienen este tesoro ambiental no lo aprovechen y si en cambio lo destruyan por falta de ignorancia y sentido comun, la
pobreza no es justificacion para destruir el entorno, en este mismo espacio los antiguos residentes cuidaban al maximo su hogar, tanto que lo dejaron
casi intacto y lo respetaron al cien por ciento, desarrollaron una cultura basada teolégicamente el medio que los rodeaba creando formidables
construcciones y aportaciones a la cultura mundial. Esto es la fuente de inspiracion para este estudio, ahora que contamos con todos los medios que
hemos desarrollado nuestro deber es tener en cuenta lo que existia en el pasado, pero no asi repetirlo ya que lo pasado sirvi6 exitosamente para su
época, ahora nos toca a nosotros reflejar nuestras ideas y nuestro tiempo en este lugar de la mejor manera posible y enriquecer el entorno con la
arquitectura.
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