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Introduccion

La siguiente tesis aborda el tema de: “propuesta arquitectonica en el perimetro A del Centro
Histdrico de la Ciudad de México, con rescate de fachada”.

Esta propuesta se desarrolla en dos predios ubicados en calle Venustiano Carranza No. 48 y
50.

En el periodo del porfiriato, en el No. 48, se encontraba el edificio del Banco Aleman
Trasatlantico, posteriormente Banco Mexicano de Comercio e Industria y finalmente, Banco
del Atlantico, obra del Arg. Torres Torija; en 1985 con el impacto del sismo dichas
instalaciones fueron deshabitadas por sufrir dafios irreparables que llevaron a la demolicion
del inmueble rescatando la fachada original; misma que fue declarada como monumento por
el INAH, actualmente se encuentra apuntalada con estructura metalica; para el caso del
inmueble del No. 50, desafortunadamente no hubo algun rescate; quedando a la fecha un
predio con actividad de estacionamiento publico.

La propuesta tiene que ser adecuada a las actividades del marco historico, social y
econdmico de la zona; el desafio es incorporar el disefio de una nueva fachada a la original,
respetando el contexto. Ambos apegados a las normatividades de construccién dadas por el
Gobierno del Distrito Federal.

Las bases conceptuales que se pretenden son: expresion arquitecténica de la fachada sin
competir con el entorno y potenciar el uso de los espacios adecuados para satisfacer las
necesidades de los distintos usuarios.

Dentro de los objetivos esta incrementar la vivienda de nivel medio-alto en el Centro
Histdrico, y al mismo tiempo ofrecer despachos rentables de trabajo con servicios y espacios Banco Mexicano de Comercio e Industria
comunes; y favorecer el flujo econémico por medio de la planeacion de &reas comerciales.

El contenido de la tesis es: antecedentes historicos urbano-arquitectonicos de la Ciudad de
México en diferentes periodos, investigacion del &rea de estudio, normatividad, y contexto
para el desarrollo del proyecto.
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Antecedentes urbano-arquitectonicos

ORIGENES: LA CIUDAD DE TENOCHTITLAN

Por las crénicas , se sabe que sus primeras construcciones fueron hechas con materiales perecederos.

Poco a poco, intercambiaron productos de la laguna por piedra, madera y cal con lo que levantaron el primer templo hacia el
poniente, ubicacion que determino la orientacién de la ciudad. Del templo partian hacia cada uno de los puntos cardinales los
cuatro ejes que dividian la ciudad en cuatro sectores, repartidos a su vez en barrios menores, sefialandoles a cada uno su
dios para que tuviera un templo donde debian ser reverenciado .

Los gobernantes de la ciudad de Tenochtitlan, intentaron resolver tres problemas que se presentaron desde un principio:
aumentar el area de tierras cultivables, el abastecimiento de agua potable, evitar las inundaciones que, durante la temporada
de lluvias al subir el nivel del lago de Texcoco, vertia sus aguas saladas sobre las chinampas.

Gracias a la mano de obra de los pueblos sojuzgados, un sistema de dique, acequias, albarradones y acueductos con lo que
resolvieron en gran medida los otros dos problemas.

La Ciudad de Tenochtitlan
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Antecedentes urbano-arquitectonicos

El gobierno de Moctezuma | fue el periodo de florecimiento de la
ciudad de Tenochtitlan. La afluencia de atributos y de mano de obra,
proporcionada por los pueblos sojuzgados, permitié la reconstruccion
de los edificios; la obra mas importante fue el Templo Mayor que
aumento sus dimensiones y enriquecio su decorado; conté con mas
patios y se rodeo por un cerco de mamposteria, el coatepantli o
muro de serpientes. También se construyeron las casas reales y
posiblemente la gran plaza del mercado que mas tarde daria origen a
la Plaza Mayor (hoy Plaza de la Constitucion).

La ciudad estaba dividida en cinco campan: al norte Tlaltelolco, al
noroeste Coepoan, al suroeste Moyotla, al sureste Zoquiapan y al
noreste Atzacoalco.

El punto principal y centro de la ciudad era el Recinto Sagrado, que
era un cuadrado de 500 m por lado. Abarcaba aproximadamente las
actuales calles de San Idelfonso, Monte de Piedad, Plaza de la
Constitucién, La Moneda, Correo Mayor y El Carmen.

Fuera del Recinto Sagrado estaban los palacios de los gobernantes,
el Calpixcalli (casas de los mayordomos), el Pilcalli y el Cuilcalli
(casa del canto) .

Toda la ciudad estaba comunicada por calzadas, canales y puentes
sostenidos por enormes vigas de madera. Dos acueductos surtian de
agua a la ciudad, con cafios aplanados y estucados; uno iba desde
los manantiales de Chapultepec, por la calzada de Tlacopan y, el
otro desde el Acuecuexcatl de Churubusco, por la calzada de
Iztapalapa.

Plano de Tenochtitlan (céd. Florentino)



Antecedentes urbano-arquitectonicos

EL SIGLO XVI: LA CIUDAD DE MEXICO, CAPITAL DE NUEVA ESPANA

Primera traza México-Tenochtitlan

Sobre los indios recay0 la pesada carga de limpiar los escombros y de
construir los nuevos edificios.

Alonso Garcia Bravo, fue designado por Cortés para que hiciera la
traza a partir de lo que seria la plaza Mayor, circundada por el templo,
el cabildo, las Casas Reales, los comercios y las casas “de la gente
principal”.

Muchas de la ciudades de la Nueva Espafia, reflejo del sistema politico-
economico que regiria, fueron trazadas siguiendo un mismo esquema
regular.

Dentro de la traza quedaron los solares de los conquistadores; al
exterior, se asento la poblacién indigena. Por estrategia defensiva las
casas se edificaron a manera de fortaleza.

Los conquistadores tomaron como modelo esta construccién para sus
casas lo que imprimié a la ciudad de México un caracter medieval.

El edificar una nueva ciudad exigia un ritmo de construccion acelerado;
el trabajo recay6 en la mano de obra indigena, utilizada no solo en las
obras publicas o civiles, si no en los religiosos.



Antecedentes urbano-arquitecténicos

EL SIGLO XVII: SIGLO DE LAS CONSTRUCCIONES HIDRAULICAS

En un plano de 1628, ya se apreciaban los cambios habidos en el medio; por el poniente, la desecacion es notoria, quedando
reducido practicamente a tierras cenagosas. Ademas los bosques habian disminuido a causa del sistema de construccion que
requeria de gran cantidad de madera para la techumbres, artesonados, techos de vigueria o de tejamanil; todo esto ocasiono

gue se alterara todo el régimen de lluvias y que se genera la desecacion paulatina del medio acuatico.

En este siglo la ciudad padecié varias inundaciones, siendo la mas grande la de 1629; la mafiana del 21 de septiembre la
ciudad de México se encontraba inundada hasta un metro de altura.

Ciudad de México 1628 Lago de Texcoco
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Antecedentes urbano-arquitecténicos

EL SIGLO XVIII: LA CIUDAD CAMBIA DE FACHADA

Una de las caracteristicas mas sobresalientes, es un cambio
en la imagen urbana aunque su extension es casi la misma
gue en el siglo anterior.

Las casas habitacién cambian su techumbre de madera a
techos planos o de terrado, con amplias azoteas.

Casi todos los inmuebles publicos y privados se reconstruyen;
a algunos se le agregaron pisos, otros cambiaron sus
fachadas sustituyendo en los muros viejos aplanados y
decorados de ajaracas y mudéjares, por los recubrimientos de
sobrio tezontle con rodapié de piedra de recinto.

Los vanos concentraron la ornamentacion formada en la dacil
piedra de Chiluca; de volutas y molduras en los amplios
zaguanes; de sencillos dinteles y jambas prolongadas.

Hasta cornisuelas en los repetidos balcones, guardamalletas
y estrellas hexagonales mixtilineas en socros y ventanas. Las
esquinas ostentaron riquisimos nichos con imagenes de
santos.

Centro Historico siglo XVIII



Antecedentes urbano-arquitectonicos

FIN DE UNA EPOCA

Las plantas de una nave se suplieron por otras de cruz
latina coronandose por los cruceros por las altas
cupulas.

Dentro de la Plaza Mayor, se construyeron dos edificios,
uno dentro del otro, para instalar el mercado el Parian y
gue habia sido incendiado a fines del siglo XVII; en la
manzana al poniente de la Catedral, esta el barrio de los
artesanos y de los comerciantes, conocido como la
alcaiceria.

El surgimiento de un tipo de vivienda colectiva conocida
como vecindad resulto muy interesante. En esta época,
prolifera tal tipo de construccion, que vino a resolver un
problema habitacional; la mayoria pertenecia a
conventos de monjas.

La vecindad era un conjunto de viviendas en torno a uno
0 varios patios, generalmente de dos pisos.

A la ciudad de México le daban un tono peculiar el que
los diferentes oficios estuvieran distribuidos por barrios,
sistema impuesto por la Corona Espafiola para controlar
la produccion.

Para estas fechas no se registran inundaciones, si no
todo lo contrario, por primera vez se hace mencion de
escasez de agua potable. El suministro era el mismo del
siglo anterior.

“La mui noble y leal Ciudad de México” También conocido como "Plano del
Conde de Moctezuma" 1690 ca. Correa, Diego
10



Antecedentes urbano-arquitectonicos

El interés fundamental de la Corona era la recuperacion de
los espacios publicos, utilizados abiertamente por las
corporaciones religiosas, gremiales o de la propia ciudad.

Se limpio de puestos y vendimias en la Plaza Mayor,
colocando cuatro fuentes en estilo clasico. Se hicieron
banquetas y se colocaron plazas en las esquinas con el
nombre de las calles y azulejos con el numero de cada casa
para facilitar el levantamiento de un padrén.

En la ultima etapa colonial, la Corona se convirtié en el
principal constructor. Los edificios que se edifican serviran
para albergar las nuevas instituciones.

Respecto a los barrios de indios, al final de la colonia surge el
taxcuaque, una forma de vivienda de raices prehispanicas
llamada corral de indios. Consiste en un predio bardeado, en
el que se van agrupando series de casas que constituyen
viviendas independientes, teniendo una alineacion irregular
en torno a patios y callejones, y llegan a agrupar hasta 14
viviendas.

La ciudad de México de fines de siglo XVIII quedo registrado
en el plano por el Ing. Diego Garcia Conde en 1793. En este
plano, se aprecia como el esquema urbano se ha configurado
espontdneamente en forma de estrella. La plaza central esta

La Ciudad de México de fines del siglo XVIII, por el practicamente destruida y la plaza ha sido reemplazada.

Ing. Diego Garcia Conde en 1793
11



Antecedentes urbano-arquitectonicos

Durante la primera mitad del siglo XIX, mas que obras arquitectonicas se hicieron cambios urbanisticos. El ideal de belleza era la

regularidad, las leyes de la simetria y el orden general.

Durante el ultimo gobierno de Santa Anna, se llevaron al cabo las propuestas de reforma de la Plaza Mayor, segun proyecto de
Tadeo Ortiz. Se empez6 por demoler el Parian para darle simetria a la Plaza.

Enseguida se empez6 a construir el zocalo que sostenia la columna de la Independencia, pero la obra quedo interrumpida por varios
problemas, entre ellos el financiero. Asi, este proyecto no paso del “z6calo”, que para lo Unico que sirvio fue para designar este

espacio con ese nombre.

Dentro de las obras publicas que se realizaron, fue la
demolicion de los 900 arcos que sostenian el
acueducto de Chapultepec, en aras del progreso y la
tecnologia, al instalarse tuberia subterranea. La fuente
de Salto del Agua estuvo en peligro de desaparecer,
con el pretexto de que ya no era de utilidad.

Al quitar los acueductos, se tuvo la posibilidad de
ampliar y dar origen a avenidas y espacios publicos,
como las actuales avenidas Hidalgo y Chapultepec.

Respecto a la arquitectura, muchas iglesia barrocas se
salvaron de ser destruidas y solo se les hicieron
adaptaciones, remodelaciones al interior, segun el
gusto de la época.

De las obras construidas , pueden citarse dos teatros,
el de lturbide, edificado sobre el terreno que ocupaban
la plazuela del Factor y el de Santa Anna, en dos
predios de la calle de Vergara.

Zdbcalo en el siglo XIX
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Antecedentes urbano-arquitecténicos

SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XIX: LA CIUDAD SE CONSTRUYE DE CONCRETO Y HIERRO

A partir de 1859, la ciudad de México sufria un cambio
total, tanto en lo urbanistico como en extensiéon y en las
obras arquitectonicas que se construyeron.

Durante el gobierno de Benito Juarez, gracias a la
nacionalizacién de bienes eclesiasticos y a la supresion
de las ordenes eclesiasticas, se pudo continuar con el
trazado de las calles rectas, al ser casi demolidos en su
totalidad varios de los mas grandes conventos algunos
por razones de caracter politico, como es el caso de San
Francisco, otros para permitir una mejor circulacion.

La capital se vera favorecida durante el gobierno de
Porfirio Diaz, al querer convertirla en una ciudad digna de
habitar por una burguesia local en apogeo. Se destina
una gran parte del presupuesto al arreglo y conservacion
de calzadas y paseos, promoviendo la realizacién de

Almacenes del Palacio de Hiero obras de ornato, monumentos, construcciones lujosas asf
como vias de comunicacion hacia la periferia, donde se
ubican las nuevas industrias.
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Antecedentes urbano-arquitecténicos

El empleo del hierro sera una caracteristica
de este periodo. Se utilizan no solo en
puentes, mercados y estaciones de
ferrocarril, si no también en obras de ornato,
como en kioscos y faroles en la alameda y
plazas; en edificios civiles como el Palacio de
Hierro, el Centro Mercantil, la casa Boker,
entre otros muchos. Como técnica
constructiva figuro el concreto armado.

En cuanto al gusto arquitectdnico, predominé
un eclecticismo en el que se imitaron
modelos extranjeros, como en el edificio de
Correos o0 en el Teatro Nacional, el Palacio
de Comunicaciones y Bellas Artes. Los
estilos mas usuales fueron el neogético, el
neo renacentista, neobarroco y el art
nouveau.

Teatro Nacional g, g presente, el area que ocupo la Ciudad
de México -hoy Centro Histérico- ha
cambiado de uso. Las antiguas casas
seforiales albergan comercios en la planta
baja y viviendas para clases medias y bajas
al interior y en los pisos superiores; lo mismo
sucedi6 con los conventos.

14
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Area de estudio
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Area de estudio

INMUEBLES CATALOGADOS REGION DE ESTUDIO

® INMUEBLES
CATALOGADOS
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Area de estudio

INMUEBLE CATALOGADO

Uso Original:

Uso Actual:

Epoca de Construccion:
Aspectos legales:

No. de Niveles: 2

Fachada principal:

Materiales i
Muros:

Entrepisos:
Cubierta:
Forma entrepisos:

Forma Cubierta:

CASA DE LOS CONDES DE SAN MATEO VALPARAISO

Isabel La Catdlica No. 40
!— ]

Habitacion
Banco
XVIII

Régimen de Propiedad Federal

Tezontle, Rojo
Piedra, Tezontle
Losa Concreto
Losa Concreto
Plana

Plana

Observaciones: Tiene Nicho en el tercer Nivel




Area de estudio

INMUEBLE CATALOGADO CASA BOKER

16 de Septiembre No. 56, 60 esquina Isabel La Catdlica No. 35, 37

. -
Uso Original: Comercio
Uso actual: Comercio, Oficinas
Epoca de Construccion: XIX
Aspectos Legales: Régimen de Propiedad Privado
. No. Niveles: 3
:.....-'; Fachada Principal: Cantera
=‘ Materiales Muros: Tabique
y % E‘ Entrepisos: Concreto
r I Cubierta: Concreto
Forma Entrepisos: Plana
Forma Cubierta: Plana

Observaciones: El inmueble fue reforzado en su interior debido al incendio que sufrié
en el afo de 1975. Se cubrieron las columnas de acero con concreto, pero conserva su
fachada y partido arquitecténico original.
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Area de estudio

INMUEBLE CATALOGADO CAPUCHINAS 62
|

Isabel La Catdlica No. 50 esquina Venustiano Carranza

Uso Original: Convento

Uso actual: Oficinas

Epoca de Construccion: S.XVIII

Aspectos Legales: Régimen de Propiedad Privado
No. Niveles: 2

Propietario: Narciso Bassols

Observaciones:
Esta es una residencia colonial bastante completa en su aspecto externo.
Por sus lineas y ornatos parece del primer tercio del siglo XVIII

El cuerpo alto conserva su integridad. En el pueden observase motivos ornamentales que
probablemente formaron parte de la orla de un escudo inmobiliario que fue retundido, o tal vez
correspondieron a un nicho.

El piso bajo ha sido adaptado a necesidades comerciales.

Las paredes se ven revestidas con losetas de tezontle y estan molduradas y ornamentadas con canteria
tallada.

Es un valioso ejemplar de arquitectura colonial, merecedor de que se le declare monumento,
recomendado de manera especial la conservacion de la fachada de la planta alta.

El interior queda excluido de la declaratoria pues debido a las transformaciones sufridas ha pardido
todo su caracter.



Area de estudio
INMUEBLE CATALOGADO

Templo del Colegio de Santa Maria de la Caridad
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Area de estudio

INMUEBLE CATALOGADO
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Area de estudio

INMUEBLE CATALOGADO
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INMUEBLE CATALOGADO Area de estudio

Club de Banqueros, Colegio de Nifias
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Area de estudio

VENUSTIANO CARRANZA No. 48 - 50

Area de estudio

e

Contexto inmediato
vialidades contenedoras

Delimitacion del area de estudio

Contexto inmediato, comprendido )
comprendida entre:

en las calles:

Area de estudio

@]
=
X
Q
=
c
@)
O

Venustiano Carranza, entre Bolivar Eje central Lazaro Cardenas

e Isabel La Catdlica, No. 48-50 José Ma. lzazaga
Donceles

José Ma. Pino Suarez
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Area de estudio

VENUSTIANO CARRANZA No. 48 - 50

Venustiano Carranza No. 48 Venustiano Carranza No. 50
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Area de estudio

TAMANO DE LOS PREDIOS

0%
1% . 01000 mts

10% 4% D 1000 a 2000 mts

D 2000 a 5000 mts
I:l 5000 a 10,000 mts

. Mas de 10,000 mts
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PLANO DE VIALIDADES GENERALES

Area de estudio
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PLANO DE ACCESO Y SALIDA DE VIALIDADES

SALIDA HACIA PASEO
DE LA REFORMA
/

SALIDA HACIA PASEO
DE LA REFORMA

ARCOS DE BELEN
HACIA PASEO DE LA
REFORMA

ANGELA PERALTA

LoPEz

SANTA VER;

AV. HIDALGO

FILOMENO MATA

AYUNTAMIENTO

PUENTE PEREDO
MEAVE

VIZCAINAS

DELICIAS,

PLAZA DE LAS VIZCAINAS

ENTRADA DE CHURUBUSCO
HACIA PASEO DE LA REFORMA

REPUBLICA DE URUGUAY.

REPUBLICA DEL SALVADOR

LAZA DE REGIN

MESONES

Area de estudio

‘ SALIDA DE CENTRO

HISTORICO HACIA EJE | NORTE‘

PALMA NORTE

R CTON DE WESONES.

PLAZA DE LA
CONSTITUCION

PLAZA
[SAN MIGUE!

TEMPLO
MAYOR

VIALIDADES PRIMARIAS

VIALIDADES SECUNDARIAS

VIALIDADES TERCIARIAS

- CALLES PEATONALES

ENTRADA DE CALZADA
DE TLALPAN HACIA
CENTRO HISTORICO

SALIDA DEL CENTRO
HISTORICO HACIA 33
CALZADA DE TLALPAN




Area de estudio

PLANO DE SENTIDO DE VIALIDADES

‘ SALIDA HACIA PASEO ‘

DE LA REFORMA

SALIDA DE CENTRO HISTORICO
HACIA EJE 1 NORTE

SANTA VER,
DONCELES
SALIDA HACIA PASEO E
DE LA REFORMA H
K
AV. HIDALGO
S TACUBA
e e— REPUBLICA BE GUATEWALA
s < |
H & =
& o o 2
: g H
¢ B E H
z | gl &
- AV. 5 DE MAYO
[ ] [ - o
|
|
|
. | | S
RS e | Av. Fco. I. MADERD —
5
z
3 PLAZA DE LA
N 3 CONSTITUCION
g 2
S 3
2
2
g
H
16 DE SEPTIEMBRE — _/
— l =
VENUSTIANO CARRANZA
REPUBLICA DE URUGUAY
I
AYUNTAMIENTO REPUBLICA DEL SALVADOR
PUENTE PEREDG
TMEAVE
MESONES g
VIZCAINAS H \
o 2
g :
= LAZA DE REGIN - c
o  eonevest= 0 Reewa = i
z
5
8 b
6 =
TCIAS &
PLAZA DE LAS VIZCAINAS |
= Tk  sanaeronmo
R R HEmn I
SAN WEUE
ARCOS DE BELEN
HACIA PASEO DE LA B B e
REFORMA e — L — = JOSE MA. IZAZAGA

REP. DEARGH
g
>
<
[}
o,

ENTRADA DE CALZADA
DE TLALPAN HACIA
CENTRO HISTORICO

ENTRADA DE CHURUBUSCO

SALIDA DEL CENTRO
HISTORICO HACIA CALZADA
DE TLALPAN

HACIA PASEO DE LA REFORMA

VIALIDAD SENTIDO
NORTE - SUR

VIALIDAD SENTIDO
SUR - NORTE

VIALIDAD SENTIDO
ORIENTE - PONIENTE

VIALIDAD SENTIDO
PONIENTE - ORIENTE
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ANGELA PERALTA

Area de estudio

O\
Z

PLANO DE UBICACI

SANTA VERACRUZ

E EDIFICIOS IMPORTANTES

DONCELES

TEMPLO
MAYOR

E%ﬁ%%%ﬁ
G ol

EE e % % l-
5 DE FEBRERO . .
20 DE NOVIEMBRE

PALMA NORTE
REP. DE BRASIL
REP. DE AR( A

TACUBA

Lo ]

AV. FCO. I. MADERO

REPUBLICA DE GUATEMALA

FILOMENO MATA

&ﬁ XICOTENCA

EDIFICIOS GUBERNAMENTALES
1. Antiguo Ayuntamiento
2. Edificio del Gobierno del DF.

3. Senado de la Republica.
4. Asamblea de legislativa del DF.

PASEG DE LA C

1]

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

SEMINARIO

S

HOSPITALES

MUSEOS
1. Museo de la caricatura, antiguo Colegio de
Cristo

2. Galeria de la Secretaria de Hacienda y
Credito Pablico

3. Museo de la indumentaria SERFIN, Casa
Borda.

4. Palacio de la cultura BANAMEX, antiguo
Palacio de lturbide.

5. Museo del Ejercito y Fuerza Aerea
Mexicana. Antiguo templo de Betlemitas.
6.Museo y Palacio de Correos.

7 Mol
. vidinai

BIBLIOTECAS Y ARCHIVOS

1. Archivo histérico del DF. Casa de los
condes de Heras y Soto.

2. Biblioteca del Congreso de la Unién.
Exconvento de Santa Clara

3. Biblioteca Miguel Lerdo de Tejada. San
Felipe Neri.

- CENTROS CULTURALES
1. Centro Cultural Espafia

MOTOLINIA

=
TR LA

ISABEL LA CATOLICA

16 DE SEPTIEMBRE

%L%E

\IENUSTIANO CARR/\NZA

=
]

LOPEZ
FRAY PEDRO DE GANTE

PALMA SUR

o
o
%

AYUNTAMIENTO

i
I

REPUBLICA DE uRuGuAv

%&Eﬁ%

REPUBLICA DEL SALVADOR
«
<
F 3
MEAVE Q < 3

el

MESONES

%%

PUENTE PEREDO

i
T

DELICIAS

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS
ISABEL LA CATOLICA
JOSE MA. PINO SUAREZ

VIZCAINAS

E s el s *
—

LAZA DE REGINA
REGINA

'
y

2. Club de Banqueros. Colegio de Nifias
3. Instituto cultural México-Israel. San
Felipe Neri el viejo.

CION. SAN IGNACIO

Ha= i

@
>

2
=5
g
2
m




ANGELA PERALTA

Area de estudio

PLANO DE UBICACION DE EDIFICIOS RELIGIOSOS

SANTA VERACRUZ

DELICIAS

bonceLEs
2 p 4 = TEMPLO
AV. HIDALGO § a I MAYOR
% TACUBA REPUBLICA DE GUATEMALA E
<
H L_F § s CONVENTOS DE MONJAS
W AV. 5 DE MAYO
g CONCEPCIONISTAS
E % 1. Convento de Maria Santisima de Guadalupe
H H y San Bernardo.
AV. FCO. I. MADERO é 2. Regina Coeli.
‘ £ \H‘\ s ORDEN JERONIMA
o =
3 g g H 5 3. San Jeronimo.
E g ORDEN FRANCISCANA
g E 4. Santa Clara.
16 DE SEPTIEWBRE
‘ } J < CONVENTOS DE FRAILES
. 7‘ 7}—-—4 /—ﬁ E 1. San Francisco.
= ¢ 2. San Agustin.
- 1. Betlemitas.
2. Capilla del Colegio de San Ignacio de Loyola
1 (Viscainas)
3. De Nifias.
AYUNTAMIENTO g REPUBLICA DEL SALVADOR ...- H O S P ‘TALES
% ¢ % £ g i 3 : - 1. Hospital de Jesus.
PUENTE PEREDO = o o 3 e
DTU b MEAVE i} 2 E E 2 T
% MESONES 2
VizoAINAS
o
S REGINA
3
1] 5 T;]] %

8
H
s
M
S
ECHEVESTE ! - N
AN JERGNIMO I
% % "’ %
E AR MGUEL
JOSE MA. 1ZAZAGA

Vet



ANGELA PERALTA

Area de estudio

PLANO DE UBICACION DE ESPACIOS PUBLICOS ABIERTOS

Eﬂ
AV. HIDALGO

W

PALMA NORTE

B %%

REP. DE BRASIL

t
XICOTENC)

%%ﬁﬁﬁ

TACUBA

REPUBLICA DE GUATEMALA

ESPACIOS ABIERTOS
- 1. Plaza de la Constitucion.

2.Plaza Manuel Tolsa

3. Paseo de la Condesa

4. Calle peatonal Motolinia

5. Plaza del empedradillo

6. Plaza Manuel Gamio

7. Calle peatonal Fray Pedro de Gante

8.Calle peatonal Palma

9.

10.Plaza L. Verdad

11.Plaza Regina

12.Plaza de las Vizcainas

13.

14.Plaza San Miguel

FILOMENO MATA

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

LOPEZ

o
<
s
w
a
w
o
w
E
z
<]
H

15 DE SEPTIEMBRE

]

PALMA SUR

VENUST\ANO CARRANZA

¢ %ﬂi
¢
:
4
2

<

w

5 8 ¢
g e 2 E
g £ g H
3 °© [ 3
s 5 B 2
z o w
i 2 : :

2 o o
i @ ~
8
w
| %

<
o
g
<
8
s
T
z
2
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FEC AR

%ﬂ REPUEUCA DE URUGUAY

AYUNTAMIENTO REPUBLICA DEL SALVADOR

PUENTE PEREDO

JOSE MA. PINO SUAREZ

MESONES

VIZCAINAS

ECHEVESTE

1ER_ CION_ DE MESONES

REGINA

CJON. SAN IGNACIO

iR iis

DELICIAS

%ﬁ

%

N JERONIMO
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Area de estudio

PLANO DE UBICACION DE ESPACIOS PUBLICOS

Ly

- ESTACIONAMIENTOS

PLAZAS COMERCIALES

SEMINARIO

MONTE DE PIEDAD

SERVICIOS FINANCIEROS

LOPEZ
FRAY PEDRO DE GANTE
L1/
>
z
b
ISABEL LA CATOLICA

HOTELES

AAAAAAAAAAA 2

PUENTE PEREDO N

-

DELICIAS

N
iy
=
i@
PLAZA DE LAS VIZCAINA: \E
AN JERONIM:
% JOSE MA. IZAZAGA

[

z
i
=]
4
<
S
o
4
<

0
2
&
g
=
&
S

o MESONES
T

TION. SAN IGNACIO

PLAZA 38
SAN MIGUE
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i muus g
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ANGELA PERALTA

: @
FRAY PEDRO DE GANTE
BOLIVAR
MOTOLINIA
ISABEL LA CATOLICA

Area de estudio

PLANO DE UBICACION DE TRANSPORTE

SANTA VERACRUZ
DONCELES,

P E
’ z 5 3 2 E
0 = o & iz
L_) H & e H B
. H 8 E E E TEMPLO
AV. HIDALGO x| : & by MAYOR
] g 8
TACUBA (3

LOMENO MATA
SEMINARIO

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS
El

g % % @ F\ TRANSPORTE TURISTICO

AV FCO. I. MADERO

. METRO

1. Zécalo
JonERReion 2. Allende

3. Bellas Artes

4. San Juan de Letran
5. Salto del agua

6. Isabel La Catélica
7. Pino Suérez

PALMA
MONTE DE PIEDAD

16 DE SEPTIEMBRE

' TURIBUS

A TRANVIA TURISTICO

PALMA SUR

% REPUBUCA DE uRuGuAv

REPUBLICA DEL SALVADOR

E@%ﬁ R A,
=l

AYUNTAMIENTO

&

PUENTE PEREDO

BOLIVAR

ISABEL LA CATOLICA
5 DE FEBRERO

20 DE NOVIEMBRE
JOSE MA. PINO SUAREZ

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

REGINA

ECHEVESTE ﬁ_/‘_f;
PLAZA DE LAS VIZCAINAS
SAN JERONIMO

PLAZA 39
SAN MIGUE!
JOSE MA. IZAZAGA

ﬁﬂ%

DELICIAS
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%
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NORMATIVIDAD DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
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Normatividad

IR LAALTURA DE LAS EDIFICACIONES EN LA ZONA DE

ORICOS DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, Septiembre 7 de 2000.
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Normatividad

IR LAALTURA DE LAS EDIFICACIONES EN LA ZONA DE

ORICOS DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, Septiembre 7 de 2000.

42



Normatividad

PLAN DELEGACIONAL CUAUHTEMOC USOS DE SUELO

PLAN CENTRO HISTORICO
SIMBOLOGIA
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Normatividad

POTENCIALIDAD DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Numero de Viviendas Posibles de
Construir por predio (60 mts2)

. 360 yMas

. 120 a 360
50 a 120

20 a 50

0 a 20

Predios .
Construccion

Potencial m2 Potencial de

Viviendas

2,048  3,078,112.50
4,464 11,460,022.98
76 309,867.19
975  4,659,685.30
1,091  2,899,096.15
8,654 22,406,784.12

SAN ANToONIo ABAD

EJE 2 SUR

EJE 2 SUR

44

51,304
191,020
5,155
77,663
48,320
373,462



Normatividad

Superficie del terreno: 1349.50 m2
Uso de suelo: HO, Habitacional con oficinas

No. de niveles de acuerdo a los criterios
para determinar las alturas en la zona
historica (Normatividad para determinar
alturas méximas en la Rehabilitacion de
edificios y construcciones nuevas en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Histdrico)

Nivel de proteccion para inmuebles con
valor patrimonial: Inmueble con nivel de
proteccion 1

Tipo de suelo: zona Il lacustre, integrada
por potentes depdsitos de arcilla altamente
compresible cubiertos superficialmente por
suelos aluviales y rellenos artificiales
espesor superior a 50m.

Foto aérea de manzana
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Normatividad

*ESTACIONAMIENTO No. MINIMO DE CAJONES REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F., 2004.

Conjunto habitacional

Hasta 60mz? 0.5 por vivienda
Mas de 60mz2- Hasta 120m? 1 por vivienda
Mas de 120m?- Hasta 250m?2 2 por vivienda

Oficina

1 por 30 m2 construidos

Centro comercial

1 por 40 m2 construidos

Porcentaje requerido de
cajones en Zona 4

*SERVICIO DE AGUA
POTABLE

Habitacion- vivienda

70%

DOTACION MINIMA

150L/Hab./dia

Oficina

20L/m2/dia

Locales comerciales

6L/m2/dia

*SERVICIO SANITARIO
Oficinas, de 101-200 pers.

EXCUSADOS - LAVABOS
3-2

Comercio, de 26-50
empleados

3-2 Foto aérea predio
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ESTADO ACTUAL DEL CONTEXTO




FACHADA BOLIVAR ENTRE CALLE VENUSTIANO Estado actual
CARRANZA Y CALLE 16 DE SEPTIEMBRE
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FACHADA ISABEL LA CATOLICA ENTRE CALLE Estado actual
VENUSTIANO CARRANZA Y CALLE 16 DE SEPTIEMBRE

Isabel La Catolica Oriente

Isabel La Catélica Poniente

Isabel La Catdlica Poniente (entre Uruguay y Venustiano Carranza)
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FACHADA CALLE VENUSTIANO CARRANZA ENTRE Estado actual
CALLE ISABELA LA CATOLICA Y CALLE BOLIVAR

No.48ﬁ ‘ | No. 50
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Estado actual

PRINCIPALES ELEMENTOS DE LA FACHADA

/ Ventana con arco de medio punto
Cornisa

Esculturas adosadas a muro

Remate — / Cornisa

Tercer cuerpo —

|

Ventana rematada con frontén

Ventana rematada con frontén
Segundo cuerpo —  ’

/ Vano rematado con arco rebajado
Columnas jénicas —

Primer cuerpo —




USO DE SUELO A NIVEL MANZANA PLANTA BAJA

BOLIVAR

VENUSTIANO CARRANZA

Estado actual

uso

religioso

ISABEL LA CATOLICA

comercial

oficinas

vivienda

culturales

servicios

estacionamiento

plazas

patios

construido sin uso

no construido sin uso

no construido con uso

PLANTA BAJA
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Estado actual

USO DE SUELO A NIVEL MANZANA PLANTA ALTA

uso

*p{
L

religioso
comercial

J oficinas

vivienda

culturales

servicios

estacionamiento

plazas

patios

BOLIVAR

construido sin uso

no construido sin uso

no construido con uso

ISABEL LA CATOLICA

VENUSTIANO CARRANZA

M

PLANTA ALTA
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Estado actual

USO DE SUELO A NIVEL MANZANA ALZADOS

<<
o
-
o
<
[&]
; g
a < uso
3 3
Q - o
- = - o —— _— religioso
edificio comida  csTacionamenTo i b vivienda g
tel mex construccion  banco* Zgificio gabrier™ MUNDIALEBBANDRTE canTing ;
vivienda egif e comercial
obranegra hsbc mancer zapater ia estacionamiento Sgrli'rlgm san onoan)

VENUSTIANO CARRANZA NORTE oficinas

vivienda
culturales
servicios
s estacionamiento
4
o plazas
<
[&] .
g i s patios |
> -
5 w
0 2
construido sin uso
BANGCOMER BANCO EL EDIFICIO EDIFICIO MIGUEL E. no Construido Sin uso
ATLANTICO MIXTO ABED 1940-1990 ;
no construido con uso
VENUSTIANO CARRANZA SUR
< No. 48 No. 50
[3)
-
o
<
(8]
<
5 g
o >
3 0
%] I}
laas N ) S I
Centro Borsalino I ?é'tteéyl?ay 3 er. Papel ¢ 5 desocupadnmlu‘”os deg,
BSileza  men Rasieleria, Leen Britos auren ) Florshein ront o & ) Victorio
Roche - e, ds, | Gide T 1058° | fs, Glida o< Fostymein P78 54

16 DE SEPTIEMBRE SUR



USO DE SUELO A NIVEL MANZANA ALZADOS

16 DE SEPTIEMBRE
VENUSTIANO CARRAN

BANCO
ESTACIONAMIENTO BANAMEX BANCO
CASADE LOS | "CASA DE LOS CONDES DE
NDES DE

CO
RABAGO"

ISABEL LA CATOLICA ORIENTE

SAN MATEO VALPARAISO"

H REPUBLICA DE URUGUAY
VENUSTIANO CARRANZA

SANBORNS/'CENTRO 'EDIFICIO MIGUEL

DE TECNOLOGIA" E. ABED
(TELMEX) HSBC EN PLANTA

Estado actual

office
Estacionamiento T2X, .

16 DE SEPTIEMBRE

CENTRO
DE |
FELLEZA
YVES

ISABEL LA CATOLICA PONIENTE

16 DE SEPTIEMBRE
VENUSTIANO CARRANZA

|

Vittorio Forti/oficinas bbva bancomer

BOLIVAR ORIENTE

1
ROCHER

uso

religioso

comercial

oficinas

vivienda

culturales

servicios

estacionamiento

plazas

patios

construido sin uso

no construido sin uso

no construido con uso
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Estado actual

Venustiano Carranza

16 de Septiembre
(Rl

Isabel la Catdlica
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LARGUILLO ISABEL LA CATOLICA PONIENTE

aiqwandas ap 9T

e i [ [
| =[]
.

ezuelle) ouellsnusi

Aenbnin ap eoljgnday

Isabel la Catélica
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Venustiano Carranza
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LARGUILLO 16 DE SEPTIEMBRE NORTE

Isabel la Catodlica

= AR N NE A6 e E

16 de Septiembre
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PROPUESTA CONCEPTUAL




Propuesta Conceptual

fachada

'~

Asoleamiento

Al separar los volumenes, los médulos
internos quedan proporcionados para ser
cémodamente habitados y tener ventilacion e
iluminacion natural.

La altura es para aprovechar la maxima
capacidad de habitabilidad.

El volumen 2 cede espacio a la fachada
original para respetarla dejando una doble
fachada.
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Propuesta Conceptual

uso

FACHADA ORIGINAL

PROPUESTA
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PROPUESTA ARQUITECTONICA




RAMA ARQUITECTONICO PLANTA PRINCIPAL

Propuesta Arquitectonica

ACCESO SUPERFICIE
Acceso peatonal a la Plaza 136.36 m2
Acceso peatonal a recepcion de 48.13 m?
despachos y viviendas
Acceso vehicular 50.14 m2
Subtotal 234.63 m?
ZONA COMERCIAL
Café-libreria (80 comensales) 119.17 m2
Local comercial 1 30.59 m2
Local comercial 2 16.39 m?
Local comercial 3 44.08 m?2
Local comercial 4 44.08 m?
Local comercial 5 12.20 m?
Local comercial 6 12.20 m?
Local comercial 7 12.20 m?
Local comercial 8 12.20 m?
Local comercial 9 20.04 m2
Local comercial 10 20.62 m?2
Local comercial 11 24.60 m?2
Local comercial 12 24.60 m2

SUPERFICIE

Terraza 63.93 m?
Sanitarios mujeres 17.71 m2
Sanitarios hombres 17.71 m?
Aseo 3.84 m?
Teléfonos publicos 5.12 m2
Servicio de cajeros RED 6.81 m?
Circulacion 217.54 m?

Subtotal 725.63 m?

ADMINISTRACION

Recepcion 48.80 m2
Sala de espera 43.65 m2
Aseo 11.72 m?
Circulacion 50.74 m?2
Oficinas, sala de juntas, papeleria 67.32 m?2
Sanitarios mujeres 16.35 m2
Sanitarios hombres 13.18 m?

Subtotal 251.76 m?
Total m?en Planta Principal 1212.02 m?
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Propuesta Arquitectonica

ECT

NICO PLANTA ler. NIVEL

ZONA DE TRABAJO SUPERFICIE SUPERFICIE
Recepcion 24.49 mz Call Center 82.00 m2
Sala de espera 51.83 m? Computadora matriz call center 27.79 m2
Despacho 1 17.26 m? Sanitarios hombres 17.71 m?
Despacho 2 17.26 m? Sanitarios mujeres 17.71 m?
Despacho 3 17.26 m? Teléfonos publicos 5.12m2
Despacho 4 17.26 m? Circulacion 250.74 m?
Despacho 5 15.06 m? Aseo 11.70 m2
Despacho 6 21.12 m? Total m2en ler. Nivel 983.28 m?
Despacho 7 21.12 m2
Despacho 8 13.76 m?

Despacho 9 12.62 m?
Despacho 10 12.41 m?
Sala audiovisual (30 personas) 57.98 m?
Sala de juntas A 60.13 m?
Sala de juntas B 41.99 m?2
Sala de computo 58.75 m?
Barra café 20.56 m?
Terraza 63.93 m?2
Servicio fotocopiado 25.72 m2
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Propuesta Arquitectonica

11T

RAMA ARQUITECTONICO PLANTA 2do. NIVEL

DESPLANTE DEPARTAMENTOS SUPERFICIE SUPERFICIE
Departamento tipo A (1 depto.) 117.53 m? Lavado

Sala-comedor Recamara

Cocina Bafio completo

Area de lavado Departamento tipo D (1 depto.) 144.34 m2
Recamara principal c/ bafio- Sala-comedor

vestidor Cocina

o Area de lavado

Bafio completo Recamara principal c/bafio-

Departamento tipo B (4 depto.) 79.12 m? vestidor

Sala-comedor Recamara 2

Cocina Bafio completo

Area de lavado Terrazas

Recamara AREAS EN COMUN

Closet Circulacion 143.22 m?
Bafio completo Aseo 7.86 m2
Terraza Patio comudn 229.02 m?
Departamento tipo C (2 depto.) 43.65 m? Total m2en 2do. Nivel 1045.75 m2

Sala

Cocina-ante-comedor
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Propuesta Arquitectonica

1T

RAMA ARQUITECTONICO PLANTA 3er. NIVEL

8 DEPARTAMENTOS SUPERFICIE SUPERFICIE
Departamento tipo A (1 depto.) 117.53 m? Lavado
Sala-comedor Recamara
Cocina Bafio completo
Area de lavado Departamento tipo D (1 depto.) 144.34 m2
Recamara principal c/ bafio- Sala-comedor
vestidor Cocina
o Area de lavado
Bafio completo Recamara principal c/bafio-
Departamento tipo B (4 depto.) 79.12 m? vestidor
Sala-comedor Recamara 2
Cocina Bafio completo
Area de lavado Terrazas
Recamara AREAS EN COMUN
Closet Circulacion 143.22 m?
Bafio completo Aseo 7.86 m2
Terraza Total m2en 3er. Nivel 816.73 m?
Departamento tipo C (2 depto.) 43.65 m?

Sala

Cocina-ante-comedor
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8 DEPARTAMENTOS
Departamento tipo A (1 depto.)

OGRAMA ARQUITECTONICO PLANTA 4to. NIVEL

SUPERFICIE

117.53 m?

Sala-comedor
Cocina
Area de lavado

Recamara principal c/ bafio-
vestidor

Recamara 2
Bafio completo

Departamento tipo B (4 depto.)

79.12 m?

Propuesta Arquitectonica

Lavado
Recamara
Bafio completo

Departamento tipo D (1 depto.)

SUPERFICIE

144.34 m?

Sala-comedor
Cocina

Area de lavado
Recamara
Closet

Bafio completo
Terraza

Departamento tipo C (2 depto.)

43.65 m2

Sala-comedor
Cocina
Area de lavado

Recamara principal c/bafio-
vestidor

Recamara 2
Bafio completo
Terrazas
AREAS EN COMUN

Circulacion

143.22 m?

Aseo

7.86 m?

Sala

Cocina-ante-comedor

Total m2en 4to. Nivel

816.73 m?
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8 DEPARTAMENTOS
Departamento tipo A (1 depto.)

OGRAMA ARQUITECTONICO PLANTA 5to. NIVEL

SUPERFICIE

117.53 m?

Sala-comedor
Cocina
Area de lavado

Recamara principal c/ bafio-
vestidor

Recamara 2
Bafio completo

Departamento tipo B (4 depto.)

79.12 m?

Propuesta Arquitectonica

Lavado
Recamara
Bafio completo

Departamento tipo D (1 depto.)

SUPERFICIE

144.34 m?

Sala-comedor
Cocina

Area de lavado
Recamara
Closet

Bafio completo
Terraza

Departamento tipo C (2 depto.)

43.65 m2

Sala-comedor
Cocina
Area de lavado

Recamara principal c/bafio-
vestidor

Recamara 2
Bafio completo
Terrazas
AREAS EN COMUN

Circulacion

143.22 m?

Aseo

7.86 m?

Sala

Cocina-ante-comedor

Total m2en 5to. Nivel

816.73 m?
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Propuesta Arquitectonica

UITECTONICO SOTANO 1y SOTANO 2

ESTACIONAMIENTO S1 SUPERFICIE
Elevadores para autos 51.09 mz
Cajones 449.55 m2
Circulacion de autos 384.23m?2
Circulacién peatonal 41.30 m2
Cuarto de basura 7.81 m?
Total m2en Sotano 1 933.98 m?

ESTACIONAMIENTO S2
Elevadores para autos c/maquinas 51.09 m?
Cajones 407.30 m2
Circulacion de autos 384.23m?2
Circulacion peatonal 41.30 m?2
Cuarto de basura 7.81 m?
Cuarto de maquinas 62.22 m?
Cisterna 50.36 m?2
Total m2en Sotano 2 1004.31 m2
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Propuesta Arquitectonica

AREA SUPERFICIE
Superficie del terreno 1349.50 m?
Area permeable 276.09 m2
Planta principal (comercio y 1212.02 m?
admon.)
Planta ler. Nivel (zona de trabajo) 983.28 m2
Planta 2do. Nivel (desplante 1045.75 m?
depto.)
Planta 3er. Nivel (8 816.73 mz
departamentos)
Planta 4to. Nivel (8 816.73 m2
departamentos)
Planta 5to. Nivel (8 816.73 mz
departamentos)
Sotano 1 933.98 m?
Sotano 2 1004.31 m?
Cajones de estacionamiento en S1 31
Cajones de estacionamiento en S2 29
Total cajones en s6tanos 60

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO

LOCAL AUTO/ POR 4 TOTAL
VIVIENDA/ NIVELES DE AUTOS
NIVEL VIVIENDA
Depto. Tipo A 1 4 4
Depto. Tipo B 4 4 16
Depto. Tipo C 1 4 4
Depto. Tipo D 2 4 8
M2 CONSTRUIDOS / 30 M2
Oficina 616.37 /30 20
M2 CONSTRUIDOS / 40 M2
C. Comercial 1212.02 /40 30
Subtotal 82

Total de cajones por requerimiento

82 por 70% (Zona 4) = 57 autos
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICO

Es un edificio de uso mixto, compuesto por comercio,
despachos y viviendas.

Hay 3 accesos: para la plaza del centro comercial, para el
vestibulo y recepcion del edificio, y para los autos a los
sétanos.

La entrada a la plaza se hace por medio de la fachada
original y es un patio sin techumbre, donde existen
bancas alrededor de dos espejos de agua que estan a los
extremos del area, una zona de mamparas para difusion
cultural, e incluso hay un lugar de pérgolas para ser
ocupado por mesas (comensales) del local comercial:
café-libreria; este espacio abierto sirve de vestibulo al
centro comercial.

La zona de comercios cuenta con servicios de sanitarios,
terraza y cajeros automaticos; los locales varian en
dimensiones.

El acceso al edificio de despachos y departamentos, se
hace por la fachada nueva a su vestibulo, con rampa para
personas con capacidades diferentes; la recepcién cuenta
con un directorio de los despachos, y con sala de espera.
En la parte de atras se localiza la administracién, con
recepcionista, lugares de trabajo, sala de juntas, servicio
de papeleria y sanitarios.

Entre la sala de espera y la administracién se encuentra
la circulacion vertical, desde s6tanos hasta azotea, son 2
elevadores y escaleras.

Propuesta Arquitectonica

Para llegar al estacionamiento se ocupa el sistema
hidraulico para elevadores para autos, dando servicio
para entrada y salida a s6tano 1 y sétano 2.

En sétano 1, se encuentran 31 cajones para autos, cuarto
de basura y circulacion vertical.

En el s6tano 2, ademas de 29 cajones para autos, cuarto
de basura y circulacion vertical, se encuentra el cuarto de
maquinas: planta de emergencia y su combustible
(diesel), bombas para abastecimiento de agua en azotea,
transformador eléctrico, tableros eléctricos, y cisterna.

Los despachos se encuentran en el primer nivel, de igual
manera cuenta con sus respectivos servicios, recepcion,
sala de espera con vista a la calle y a la doble altura del
vestibulo, sala audiovisual para 30 personas, sala de
juntas A, sala de juntas B, con posible extension de hacer
solo una mas grande; barra de café, terraza, servicio de
fotocopiado, call center, y sanitarios. Estas areas son
rentables por separado, y administradas por el mismo
edificio.
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CRIPTIVA ARQUITECTONICO

En el segundo nivel se desplantan los departamentos tipo
A, B, C y D; en 3 volumenes dejando al centro un espacio
abierto ajardinado para uso comun de todos los niveles.

El departamento tipo A con una superficie de 117.53m2,
ideal para 3 0 4 personas, contiene: sala-comedor,
cocina, area para lavadora y secadora, lavadero,
calentador, recamara principal con vestidor y bafio con
tina, recamara secundaria y un bafio completo.

El departamento B con superficie de 79.12m2, ideal para

1 6 2 personas, tiene: sala-comedor, cocina, espacio para
lavadora, calentador, recamara principal con closet, bafio

completo, y terraza.

El departamento C con superficie de 43.65m2, ideal para
1 6 2 personas, tiene: sala, cocina con ante comedor,
espacio para lavadora, calentador, recamara principal y
bafio completo.

El departamento tipo D con una superficie de 144.34m2,
ideal para 3 0 4 personas, contiene: sala-comedor con
terraza, cocina, area para lavadora y secadora, lavadero,
calentador, recamara principal con terraza, vestidor y
bafio completo con tina, recamara secundaria con
terraza, y un bafio completo.

Propuesta Arquitectonica

Los niveles tercero, cuarto y quinto son similares. Solo
que el acceso a los departamentos se hace por medio de
pasillos que corren desde la circulacion vertical
(elevadores y escaleras).

La circulacion vertical continua hasta la azotea, tanto
elevadores como escaleras.

Aqui se encuentran los tinacos que abasteceran la red
hidraulica; asi como los tanques estacionarios de gas y
equipos de aire acondicionado.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL

La estructura del edificio se desarrolla en 8 niveles, 6 de 1

Para las colindancias (en zona lll), se tendra una
separacion de 0.314m.

Factor a multiplicar de la zona Ill=0.012 + 0.05m.

Altura edificio factor +0.05m. Separacion

superestructura y 2 en subestructura.
7/ [+ +]

22.00m. 0.012 0.05 0.314m.

Para obtener los datos necesarios y especificos para
esta cimentacion y estructura se realiza un analisis con
los parametros requeridos por la reglamentacion vigente;
se hace el calculo de pesos (cargas vivas y muertas) de
entrepisos y azotea; sismo y viento; y el comportamiento
del acero y concreto.

El criterio que aplico para la estructura, es el siguiente:
funcionara con 3 cuerpos independientes con junta
constructiva no mayor a 5cms. de separacion. Se
propone de acero por su rapidez, y facil montaje, que a
corto plazo reduce costos.

Recordé la frase: “A suelo blando - estructura rigida”; para
los criterios aplicados. 1 el ol il

Planta Sétano 2



MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL

La estructura consta de marcos de acero que se
conforman con columnas HSS de 20x12x %2 ", 6
fabricadas en obra con placa de %2 " con seccion de
0.40x0.50m., y vigas IPR de 14x10” x110kg/m., que es
L/20= 7.00m. (claro mas largo)/20= 0.35m. (14"). Todas
las conexiones seran soldadas.

El sistema de entrepisos es a base de losacero colocada
en forma de tapete para rigidizar equilibradamente; con
0.10m. de concreto f'c=250kg/cm2, y malla electro
soldada 6x6/10x10, con vigas secundarias para poder
sostenerla de 10x8” x67kg/m

—

Planta Sétano 2

Para desplantar las HSS desde cimentacion se sueldan a
placas base de 0.70x0.60x 1 ¥2 "y 6 anclas L de 1 %2,
lleva cartabones de 0.15x0.20x1", en cada vértice de
columna. Se ancla a un dado de 0.80x0.80x1.80m. de
concreto armado con 8 varillas de 1 ¥2" con estribos de
varilla de ¥2” a cada 0.20m. Lleva contratrabes de
0.40x1.80m. de concreto armado con 3 varillas de 1” en
sus lecho superior e inferior, en el resto a cada 0.25m. de
%", con estribos de varilla de 2" a cada 0.20m.

CONCRETO F'om250 kg/om2

—_ MALLA ELECTROSCLDADA
ACERO /' Bx8-1010
aon 2 & 3 o3 2 2 3

VIGA JE ACERO DE 0.36%0.25M~

COLUMNA DE AGERQ DE 0.40%0.50M.~ |
PLACA BASE DE ACERD DE 0.80XD.70M. -

LOSA TARPA
! \ BOTANG 2 /-

Iy
MURGMILAN-  @ROUT \_ADO CON 8 VAL DE 1Y

Detalle de conexion columna a dado 76



MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL

Para la cimentacién se debe extraer muestras del
subsuelo, para obtener el dato preciso de las capas y
encontrar el nivel de capa firme, por criterio general en
esta zona se encuentra a 50m..

Asi que la cimentacion sera con sistema mixto, muro
Milan y pilotes de control, (con dispositivo en parte
superior para permitir la nivelacion del edificio), tendra su
cajon de cimentacién con altura de 2.50 de concreto
armado. Su secciones asi como su perforaciéon e hincado
dependeran del estudio de mecéanica de suelos.

Los muros son de tabique rojo, son elementos
independientes y llevan su propio armado. La altura
maxima sera de 2.70m.; quedara por encima de nivel de
plafon falso, 2.50m., y soportaran el volteo con castillos
de 0.15x0.20m. a una separacion maxima de 2.00m. , con
dala intermedia y de cerramiento de 0.15x0.20m., para
una union flexible con columna de acero lleva junta con
Celotex.

Control de
hundimiento

Losa cajén de
cimentacidn

Planta colocacion de pilotes

%% %% % % Columna :m
Losa ta |- ' '
| | Dad .
% % ole sig C?Jdn de c mentati 6N . ado Sétano 2 s
4 g Y W v Control de hu ‘ imisnto . ) - e
Q—/Cﬁtratrabe i : - Pliote/ JRL
% gg % % X 4 ._,"'.-' LY - L v ,..-" \‘ RPN -_*'_.',_"__,.-._::g. ALADES //\\g I ’I \i\///‘
otalle “ 7
—] Detalle de pilote
% % % % Estrato reslstente
oty 7 7 7 Y Y
Vy

Cajon de cimentacién
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Propuesta Arquitectonica

CRIPTIVA INST. HIDRAULICA Y SANITARIA

El sistema para el conjunto es por medio de distribucion Para los tanques elevados se tiene que es 1/3 de la

por gravedad formado por cisterna — bomba — tanque demanda diaria; 76,555Lts./3=25,518Lts. Son 25.51m3
elevado. repartidos en 10 tinacos reforzados de 2500Lts.

La cisterna se calcula para almacenar dos veces la

demanda minima diaria de agua potable de la edificacion. El agua caliente es por departamento con un calentador

de paso de 16Lts/min.
CALCULO CISTERNA

Lts./hab.x nivel/No. Dotacion
de niveles diaria
Vivienda 150Lx20x4 12,000
Lts./m2
Oficina 20L.x648m2 12,960
Local 6L.x397m2 2,382
comercial
Dotacion diaria total 27,342
Capacidad de la cisterna 54,684Lt.
40% de reserva 76,555Lt.

La cisterna es de 76.55m3.

El punto de conexion con la red existente en el conjunto Cisterna
es con un diametro de 19 mm (3/4”), para reducir el

tiempo de llenado de la cisterna.

En esta alimentacion se coloca una valvula tipo Medidas internas de cisterna 5.00x8.00x2.50m. =100m3
compuerta de entrada para mantenimiento y el control de

cierre se hace a base de una valvula con flotador. 28



Propuesta Arquitectonica

MEMORIA DESCRIPTIVA INST. HIDRAULICA Y SANITARIA

El sistema de drenaje sanitario es de una red agua
jabonosa, negras y pluviales.

Los ramales interiores se desaglies y ventilacion se :'I-_—' T
ejecutan con los diametros: (muebles) lavabos, lavaderos, 1
fregaderos y mingitorios el diametro es de 50mm., para _/
inodoros, coladeras y regaderas es de 100mm. y 38mm.

ventilacion.

El drenaje de cada bafio se haré con tuberia p.v.c.
sanitario tipo cementante en los diametros indicados y
hacia la red de aguas negras exterior la cual se hara con
tuberia de albafial de 150 mm de diametro en forma tan
directa como lo pueda permitir el proyecto arquitectonico.

La pendiente de las tuberias es de 2% como minimo en
cualquier tramo de tuberia y sin importar el material de la
misma.

La ventilacion de las tuberias de los bafios se hace @I m
Iiix wm] =

mediante la prolongacion de la tuberia de los muebles en
el sentido vertical y en su caso formar una red en el
plafén de esa zona para rematar finalmente en la azotea, .
la tuberia es de p.v.c. sanitario. cof e
L :m o' 1
E—

La red exterior de albafial descarga directamente a la red - -
de alcantarillado publico. Plano Inst. sanitaria en Administracion
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Planos Arquitectdonicos
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PLANTA ler. NIVEL

Planos Arquitectonicos
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Planos Arquitectdonicos

PLANTA 2do. NIVEL
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Planos Arquitectdonicos

PLANTA 3er. NIVEL
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Planos Arquitectdonicos

PLANTA 4to. NIVEL
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Planos Arquitectdonicos

PLANTA 5to. NIVEL
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Planos Arquitectdonicos
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SOTANO 1

Planos Arquitectdonicos
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Planos Arquitectdonicos

SOTANO 2
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CORTE TRANSVERSAL

Planos Arquitectdonicos
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Planos Arquitectdonicos
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CONCLUSION

Fue muy importante el desarrollo que se hizo al estudio
de equipamiento en la zona e investigacion de campo, asi
como indagar en las limitantes marcadas por el INAH;
pues esto ayudé para determinar el “uso” del proyecto
arquitecténico. Con esto confirmo que hay que conocer
adecuadamente el entorno en donde se proyectara pues
si no se hace se estara disefiando en el aire.

El Reglamento de Construccion fue fundamental en el
transcurso del proyecto, para la propuesta determiné
necesidades y requerimientos propios de la habitabilidad.
Es factible conocer las limitaciones que se tienen en
cada entidad, al mismo tiempo es una recopilacion de
estudios previstos para lograr un buen proyecto.

El rescate de inmuebles no solo en el centro histérico de
la Ciudad de México, si no a nivel nacional, es invaluable
pues es parte de la riqueza de una entidad, de un periodo
histérico. La solucién se dio respetando el contexto
arquitecténico, como al propio inmueble, y se aprovecho
como un gran portal para un edificio del siglo XXI.

La recuperacion de la vivienda en el centro histérico, es
tema importante desde hace varios afios; y ser participe
de este plan es una aportacién; los despachos, se
integran a la nueva forma de vida en el pais; y la
propuesta comercial, que en la actualidad se da en la
mayoria de las plantas bajas de los edificios, pero ésta es
especial por esa gran fachada de portal, que ademas la
hara mas rentable.
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CONCLUSION

Para que las habitaciones fueran habitables se
consideraron soluciones primordialmente naturales. Es
una perspectiva que adopte desde el inicio de mi
formacion dentro de la Facultad; y gracias a los
profesores que me di la oportunidad de atender a sus
catedras, me ensefiaron a adquirir criterios para
desarrollar proyectos conceptuales, visuales,
arquitecténicos, estructurales e instalaciones.

Asi me doy cuenta que la formacién académica que recibi
en mi trayectoria como estudiante ha sido la base teotrica
para poder desarrollar mis conocimientos en la practica, y
la oportunidad a darle valor a cada materia transcurrida
en mi estancia, y que me hace proyectar con mas
emocion a lo que me propuse al inicio y dentro de mi
periodo universitario.

Ahora soy parte de un equipo de trabajo y mis
conocimientos se fortalecen al enfrentar cada paso
profesional.

Al encontrarme en la practica, hago recuento de lo que
aprendi teéricamente, confirmo lo que en algunas
ocasiones dentro del aula me costo trabajo entender,
palpo y siento lo que en su momento solo imaginé; y solo
me queda expresar:

GRACIAS A MI UNIVERSIDAD, A MI FACULTAD, A MIS
TALLERES, Y A CADA UNA DE LAS PERSONAS QUE
EN MI VIDA SE INVOLUCRAN.

Y a seguir aprendiendo...
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