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OBJE11VOS 

OBJETIVO ACADEMICO 

El alumno estará capacitado para concebir, determinar y 
realizar los espacios internos y externos que satisfagan 
las necesidades del hombre en su dualidad física y 
espiritual expresada como 1nd1v1duo y como miembro de 
una comunidad. 

OBJETIVO DE EXTENSION UNIVERSITARIA 

Es proponer una solución real y factible, basada en una 
1nvest1gac1ón detallada de un problema actual; que a 
futuro benef1c1e a esta Región, considerando la gran 
11nportanc1a que tiene este genero de ed1f1c10; para 
contribuir en el desarrollo de la comunidad. 

OBJETIVOS PERSONALES 

Proyectar hacia la comurndad un espacio-forma, que sea 
un problema actual y real, basado en estud1ps y 
sustentado en los conocurnentos básicos adquiridos; y 
con este documento profesional, concluir una etapa más 
de preparación personal y así poder obtener el tít~lo de 
Arquitecta. 

TE~IS CO~i 
FALLA DE ORIGEN 

tJ 

2 



INTROl)VCCION 

Desde miles de años el hombre ha te111do la necesidad de desplazarse de un lugar a otro; el 1r y venir entre 
comunidades, ciudades y países obedece a diversas razones económicas, políticas, sociales y culturales. El equ1pam1ento 
para las comunicaciones y transportes pernute el contacto periódico entre personas, grupos sociales e 1nstituc1ones; 
proporcionando comodidad, ahorro de tiempo y recursos en las actividades que apoyan al desarrollo soc1oeconóm1co, 
conv1venc1a social y prop1c1a la inteqrac1ón cultural de la población en el contexto social. 

A través del tiempo el hombre ha hecho uso de d1f erentes medios para llegar a un s1L10 determinado, en un 1ruc10 recorría 
grandes d1stanc1as deteniéndose en lugares estratégicos para descansar. posteriormente domestica animales usándolos 
como transporte y de carga; a la invención de la rueda se apoya e11 la rnetalur01a construyendo carretas, carruajes 
evolucionando hasta los automóviles en sus diferentes diseños; de esta misma manera otros medios de comunicación y 
transporte han ido evolucionando, favoreciendo específicamente al hombre. La evolución de las terminales terrestres que 
obedece a la demanda social, los paraderos o bases 1mprov1sadas en las calles de una comunidad son factores 
retomados y estudiados para llegar a determinar las características básicas de estos espacios. 

A partir de una invest1gac16n realizada en el mumc1p10 de T excoco de Mora, Estado de México de denota claramente 
que el equ1pam1ento con el que cuenta es 111suf1c1ente, no reúne los requerimientos mírnmos para este genero de ed1f;c10, la 
demanda de la población y carece de planeac1ón. Inicialmente Texcoco contaba con dos terminales que abastecía las 
demandas básicas de la zona, pero al paso del tiempo; la población aumento, las act1v1dades productivas demandaron mas 
y mejores servicios de transporte, generando la 11nprov1sac16n y ub1cac1ón de terminales en el primer cuadro de la 
cabecera municipal, consecuentemente senos problemas viales. El objetivo de este proyecto propone la reub1cac1ón y 
concentración estratégica de este serv1c10 y de esta manera benef1c1ar: las actividades del usuario, mejorar el desarrollo 
de la comunidad en el contexto urbano y social. 
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ANTECEDENTES 
A) ANTECEDENTES HISTORICOS DE TEXCOCO Al tern11no de IJ conquista Texcoco se convierte en una 

c1uJJi.l lul,1IJ,lJ ror espJ1loles. 

l.i c:11d.ü.l Je T1·1t 1•1.0 li1e f11n,i.i.J.1 e111;l l11'.111r1() ele 

lu:.i lolk,.1~ ,cin d 11(i111t.i1e ,J,; \Ar!11tJ1¡~, y IJ 

1·eecltf1c.J1l 111 lt:•:J en1Fc1·."Jures d11cl111111xd:> l,1 llJ11u1·u11 >J5Í. 

f" 'I se:· 111i lu1p· Je J:J.1.::_11ciór1 por c¡11c Jl1í JlJf'arc •ti lo,üo 

:,,::, n.Jt'tt'lle::i "\ue cn!ci11;:es l1¿¡l1ía en L1 l~uev.i f:;¡,.in.J. 
1 o~, Cl11r:l11111ec:Js llt:GjJ1·un .i T exc:oec• JI :ier dr;·,t n11,.IJ 1,1 

LIUclJJ ck lul.c.1. e~,[J ,:111cUd fue ftin,JJ.J.:J por Nc•1'J!!1111 lt~l' 

del r·ey T1:cdr1clr1111ecJll. en el Jño dt~ 1 120 Ctu11.1L1 e1a 

:·,¡ •l.1111cnlc Url :il[rO ele C:J!J y lllUll!Cl'ÍJ r'.Jl'J !1:>:, 

U1rd11r11c,J:J. Dcsr·ués de varios .iwnlec11111entos como 

l1.1:.iL1 d ario l 22U Xo!oll se lí'J:J!Jcb J Texcucc>. 
c:~tlfllJlid() IJ~, lllJCjlllfic ,J'.) CLJJl1dJJC:i .. le b f'C<:JIOll. '.JI! cl1111J 

y l.1 ¡Jc1c,1nó11 e,,11'Jtéc:11c.1 J !J onll.1 Je l.:i !Jg111t1. fs r::n 
,;~le t1e111¡;0 cu,lll,Jo l,J rü31ó11 tunu 11rrr1u1t.ir1cu y ¡1oco 

J["OCO va lu111,lll(Jo U Ítli'n1.1 Je 1111 pue\..ilo 01·,.buJo y 

·'Joc.:io-t:l'un<''n11cJ111er1le ilo11do on~¡e11 J IJ 1·erJ1ó11 

Texcocdll.J. 

Se 1111nJ u11 penodo dt'. p1·oducc1ó11 y e,plotJc1c'.>11 ele k"•:i 

lt:CUl':JO~· ll.Jtur:1le:J. Utll'.Jlllc d r1cr1c•clO de 1 •131 .) 1 '17{ 
Tr~:iCOCC• Je::ilJ1:,; ell d C.J111¡·1( 1 de IJ:? CICllC:IJS y l,b .Jrte::.. 

llJ111á11dci:oe .J e:oL1 1'.!JF,J: .. [I :01gltJ Je oi'o ... Con d 

re111J:Jo ,Je Nez.Jl1ual¡•1lli en 1 515 ten11111J d gol.m:r·110 Je 

IJ grn1 d111.blíJ noble éJUC ¡JC•r 11111 .. !10 t1e111r·o 01:1irJJra el 

:i~ñOl'Ítl ele AcolliuJLJll. Al JCUl\tecer IJ (Ul\LjlllSlJ 

e:;pJiiolo en 1 519. los Te.KocJnos se al1Jruli a lo:> 

''°"r":ii1"le:o p.ira la conquist~ ele IJ G1·an Tenod1t1tlJ11. 
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ln 15!'3 lle1y11 lo::; r1rn11t:rus f1·,J1it:s fr:inc1sCdllOS a 

evJ11cy::l11.ir c:slJ re~¡1ó11 entre cllc1::i :ie encuenlrJn. Fray 

Fedro de G;i11le. h'Jy J11.lll cJe Aycw.J y l'rJy JuJ11 Je Tecto 

úLUpJ11 lc1 LJf'illJ di; IJ bi:.e11J11zJ 11u11dJdJ a construir 

fHll' tlen1j11 Corles ¡!,J1'j 1:1be1iJ1· l,J:J f'i'rn1eras letrJs del 

!cl1c .. 111a C.ólellJ11u y cJnlos europeo',. 

Al 1111c1J1·5e IJ e17ocJ colu111al. Te.<coco destacó 

rior el cpn 11111nero de l1Jb1!anles. y IJ gran exte1151ón que 

clo1n111JbJ: 111ot1vo ¡:1or el cuJI. d rey Carlos V c¡ue 

CJObenubJ en furopa olclf'rjO el 9 de Septiembre de 

! 551 el 1:scudu de Arn1J5 y el l1lulo de cuidad de 

Texcoco. 

PasJdJ la época col0111al f'Jl'lll' del siglo XIX 

T e~coco a¡wece al frente de los acontec11111entos 

r'olíl1cos y sornles. e11 el a1io de 1 82 ·1 T excoco Jparece 

en IJ pnrnerJ d1v1s1ó11 política del l'slJJo. el ·1 de Enero 

en 182/ se des1cyu co111u sede de los ~.uprernos 

poderes de estado. f111Jhnente en d Jíl(I de l 8G 1 por Uil 

decreto ~,e le de11om111a: "Texcoco de MorJ ". 

fslJ se111blJ111a general muestra IJ 11nr;o1·tanc1a del 

mu111c1p10. venerJblen1e11te Metrópoli Prel11spá111ca. que 

penn.Jnecía paciente ba,10 IJ creciente ciudad, pew hoy 

rb tP·-·l11non10 de la grJndezJ del re1110 de AcolhuJcJn. 

.n, 

\R 
Guro DE mcoco 
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TEMA 

U11J ce11lrJI de Jutc•l•uses es un 171n1lo de co11ex1ó11 
y u11 l11~¡Jr do11de esU11 reu111dos los 111eJ1os de 
trJ11sr)orle c¡ue co111u111can J urrJ r:·olAxrón con otra. 

El desarrollo de IJs vías de cornunrcacrón err 
nuestros días es notable, benefrcrarrdo a liJ co111u111dad. 
A su vez los 111edros de trans[7orte l1an evolucionado 
proporcionando mayor raprdcz. segundad y co111od1daJ en 

los serv1cros. En esta época y en nuestro país el autobús 
e:; el 111eJ10 de transporte rrüs económico y solrc1tado 
por IJ población ya que f'errrute urra elasl1c1dJd err los 

rt1ov11111entos de un vraJero: siendo Id lo¡iocJafíJ del 
terntono un factor que nuhf1ca el uso de otros medios 
de tr·ansporte. 

511nulláneame11te este serV1cro a la comu111dJd, ha 
traído aparejados problerrus, siendo muy amplio su 

espedro de 111flue11rn, alterando IJs co11d1c1011es u1·banas 
existentes y generJ11do Jlrededor. rnovullienlos hu111a11os 

c1ue co11d1c1011an el plantean11e11to de IJ 111fraesl ructur.:i del 
auto transporte. 

Por otra parle existe la necesidad de construir y planeJr 
acertadamente lenmnales y estaciones de paso, 
beneficiando al hab1ta11le, usuano, concesronano y 
trabapdor de estos espacios. 

El 111ov11111ento de viajeros de u11 lugar a otro ha 

motivado que cada una de bs culturas i1ue han aparecido 
en la humarudad hayan d1se1iado su propio medio de 
t rJll5POl'le. 

b1 Egipto se uso un lnneo tirado por Jsnos, medio 
parecido a la nJrriJ conformado por dos varas lar~¡as, 
SL~eta;:. a los flJncos del anunJI en uno de sus extremos y 
el otro se JfiC>yJ en el f11so del cJ1111no o vereda que 
recorre. los obJelos se amarran alravesJdos sobre dichas 
var.is. En SJntJ fe y Obre(~ón (\:stados U111dos) aun se 
encuentran l1uel!Js v1s1l•les l1ecl1Js por las puntJs de las 
varas liJsta unJ prol1111d1dJd de GO cm. 

El invento rnjs trascendente del transporte 
terrestre fue la rueda. se cree que se comenzó a 
e111FleJ1·se en Eg1rit o hace GOOO añus. En un 1111c10 
s1111r1le111ente fueron .irboles corlados. postenonnente fue 
evoluc1011a11do hasta lle~1ara construir lo:. pnrneros carros 
Je dos 1·uedJ-s. lirJdos por a111rnales de carcJJ en Grern y 
Roma tuvieron gran auge estos carros usados en sus 
CJl'rerJS de CUJdnllas. 

Otro vehículo auxil1;ir de lransporle es la carretilla de 

111.-JrJo: los vendedores lo han usado para llevar sus 
111ercandas durante vanos centenares de años. 

En busc.i de mayor comodidad se llegó a la 111venc1ón del 
carro de 4 wedas lldmado carruca el cual apareció en 
Roma antes de la erJ cnst1<1na. A pesar de las 

comodidades que bnrrJaba la carruca carecía de muelles 
para arnort1gu.:ir los golpes y el f7JSaJero sufría 
1nwmod1Jades. 

~
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ti l'''111er coclre '.,e co11:,lruyó c11 1474 e11 RornJ, el 111JI 
e::.l.JJO de los 0111111os 1111p1J1ó que 5e gc:neralrLara tal 

111ed10 de lrJ1b¡JCwte. e11 1 '.J~50 en frJnCIJ solo l1abí.J 3 
ctxl1es y en l111jlJterrJ nukJLlllO. l1ac1a 1 GCO los ca111111os 

:>e lllCJOr'arOrl y en PJns los cocl1es adqu1nero11 mJyor 

d1fu:i1ó11 congest1on;mJo la5 

c;ille:o de la c1u,.tid. 

fl pru11er ó111111bu5 5e e5lGiblenó en franc1J h.Jt:e 

11no:o 300 Jño::;. vehículo lirado por caballos para la genle 
l1urr11lde que teníJ que as15tir a 105 tribunales. En 1 GBO en 

l11glJterrJ aparece un coche movido por un esc;ipe de 
vJrJu1· obra de bJJC Newton. En 1748 Jf>Jrece el coche 

J11lornát1co de VJucJsorL F.11 1765 Nicolás Cug11ol 

curblruye IJ locu111otor.i de CJrrelerJ. f11 1 82 1 Grrlf1l lis 

COllSlruye el rnrrrer aulOrllÓv1I pJ1',J lrJll'.'.fOl!JI' VIJJCl'O~, y 

co1111ellLJ J fu11C1u11Jr' en lll<jlJklTJ fl.JIJ c:I ¡'UiA1co. 

fl s1gu1e11lr: f!J'io fue L1 creJc1ón Je li11eas Je 
trJ11sr,orte e11lre c:1udJJes 1hAJ11i.es. Lb r1n111erJ :,e 

t:;ldblec1ó entre 1 u11Jre~ y r J1111b1irc10. IClOl'IÍJ C30 krn 
en ! 2 días. t11 1tnO1'.11 N111~vJ Jer::iey CJrier cu11:>truy<'• 
1111 CJr'rUJJe co11 nuder-J de 1d;le o!Ae111e11dc, u11 CJf'l'LJJje 

111j::, l1cjero y resi:Jte11te qur'. lo:, cu11uc11.los e 111Sta!t' 

JfftSOl'IOS parJ rwtecjCI' J k1:::> VUJ:;l'OS e11lre ellos lu::, 

¡11rn1eros muelles. 

AMEIUCA Y MEXICO 

fn A111énc.i Jel Norte. los 111J1os us,i~Jll el pe1n1 

co1110 a11111ul de cJrgJ. J l.i lle,3JdJ de los colo1111Jdores 
er11r1leJro11 el CJl;Jllo. cu;¡11do l"s fJrr.los erJn volu111111osos 

o demJ51ados pesados los ataba11 sobre una narria o 
rastra. 

Los J11lecede11les rnj5 remotos de terrmnales o 
paraderos en México. tienen 5u ongen en Techlloyan; 
estac1one::i o pJr·adef'Os situados a lo larcJO del camino y 

ahí se Jl,Jjdl!Jll lo:. r)a111an1 o mensaJC~ros J pie. Los 
A.!teca·s estJbJn l.-wn 01'<jJ111zJdus en el aspecto 

cornercul; llabiJn co11st ruido 11u111ewsos cam111os para 

mantener .:ictivo el co111erc10: ed1f1oron una especie de 

g.:ileras donde los pud1tecas o mercaderes; habían 

señJlaJo el ru111bo de sus caravanas y s1t1os. 

fn el eenoclo ele l.J co11qu1sL1 se 111lroduj0 la mula y 

el cJbJllo. corno IJ Jet 1v1,Jad eco11ó1111u se basaba en la 

1111nei'Ía. fue lite e::iano (01bt ru1r 1J11J ~.,:rre de cam111os para 

SJCJr 'º~' ¡m),Juctos 111111eros. fn ! '.'d 1 fr,iy Sevast1án de 
Ar:.Jnc10 111trnJ1~u f,,,1· r!/11nerJ vez IJs carretas lwJJJs por 

bueyes: 1 ·1~ro ,kb1clo .J1 nul esiJJci .:lelc•s t:Jm111os no se 
cy:11erJl1A• el u:Ju de dlas. De 1 tl20 J 181 ~1 el país 

e:LJbJ e11 ~IL'tf'l'J . .k 111Jepe11de11crJ. lubíJ 11111clia 
111segur1dJ). d 11u1111:1't' de 111t1IJs sol,repJSJbJ t:\ de 

COL he:, y u1 m:>. ¡1oi' lo tJ11tu los r1asa.1eros era11 

t 1·J11s11u1 t.i..lt is ,J lorrll' ,:le be:itus. 

11J0lJ 1 j~J :oe cur1:.t111yc' el Mi1161eno de Fomento con 
el 1111 ,k ,:c>1btn.111· u111111,1s. fn l 8~J 1 :-,e creó el M1111sleno 

hr1ecul ck Crn1u111, ,1,:1u11e:o y ol•i.b r)ublrcas. dando 

rruy(lf' 1111¡:urLJ11C1J JI ln1 u~J1 r·d. En 189·1 dun M,inuel de 
fsc;,111dó11 e:0t.il)'r.né1 l.1 ¡iruw:r.J lirre,J de d1l1"]enc1JS, don 

A11::.di11t' .le ÚJtL11.1 ,·rec1 IJS rv;lJs (co1~1u11lo de 
u!;.:Jll,:i:o J¡:u;,t.,,J,,,., 1~11 !u"1 ,',rn11111"0). pJrJJeros. lloleles y 
lw¡.111·"· 111:cesa1v 1•, <'.le ,Je:,c.111c.,¡ 1• 
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Con IJ 111! 1·0Jucc1é•11 ,Jr;I lt:1 rocarnl :;1,; .ibandonan:.n 

IJ:o cJ1 relt:ras y l1Js!J l 92~j :,r: eslJ[Jlec1ero11 IJs ¡mrner·Js 

lí11t:b Je Julo lr.rns¡Jorte de ¡1JSJjems y de car".P· estos 
e1·J11 exploladu0 por ¡·1,i1'11cul.H es. los elerrrer1t os 11Jtu1·Jlr:s 

Jt~bían ser sor101 !Jdos por lcJS vu,1eros, los tr·Jnseorte::> 

de pasJy~ros e:i!Jban localiLJJos en IJs afuerJS ,Je 

merndos o f'IJLJ pn11c1pal. a IJ 1r1Le111perre y sobre la víJ 

¡Jublrca. 

El surg11111er1to de líneas de transporte ex1g1eron IJ 
construcción de estaciones: se escogieron lugares 

situados en los centros de IJs ciudades, calles céntncas. 

1mprov1saron ofic1nJs, rnuclias de ellas srn los servrc1os 

b.l::i1cos para los pdSaJel'Os. l'I gobierno de Jalisco 1ntent o 
dar solución practica a este problema en 1853, el 

pi'Oyecto se e11ca1111110 a soluc1011ar los problemas de 

congestronarmenlo de vet1ículos en el centro de la 

ciudad, causado por los autobuses de ~.erv1c10 foráneo. 

En este proyecto 1nlerv1no el g0Li1erno eslalal y 
federal lo que condup a e!Jborar un pwgrama hasl a 
l 9G4, para establecer tennrnJles centrales de aula 
transporte en las ciudades pnnc1pJles, previendo la 

colaboración del gobierno estJtal, federal, rnun1c1pal y 
empresas conces1onarras. El 1 4 de Enero de l 9G7 la 

Secretaria de Comur11cac1ones y T r Jnsporles ordeno la 

construcción de ten111nale5 de autobuses en 4 1 
poblaciones del país. El auto lransrio1·te Público Federal 

ocupa una pos1c1ón sobresalle ni e entre los diversos 

rned1os de transporte que en los ú!t1111os años su demanda 
ha ido en aumento relegando a otros medios de 

transporte como el ferrocarril. 

~ 

~ 
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ESPAQOS FORMAS - SIMILARES 

Las terrmnales de autobuses existentes en la capital del 
país, fueron producto de una época y algunas de ellas no 
previeron el crec1m1ento y demanda de sus serv1c1os; 
razón por la que actualmente resultan msuf1c1entes y su 
func1onam1ento no es satisfactorio. 
En el estudio de ed1f1c1os análogos hemos encontrado las 
s1gu1entes ventaps y desventaps. 

CEl~TRAL DE AUTOBUSES DEL SUR 

• Se localiza al sur de la ciudad de México, entre la 
calzada Taxqueña y M1ramontes, 1unto al metro 
Taxqueña: 

• Su esquema de compos1c1ón es rectangular y su 
func1onam1ento es de manera hneal. 
Esta terminal funciono en un tiempo determinado, 
pero actualmente tiene las s1gu1entes desventa1as: 

• Por la demanda de sus servicios que ofrece es 
1nsuf1c1ente. 

• La sala de espera y pasillos son reducidos para el 

ílu10 de pasa1eros.' 
• Su patio de maniobras es 1nsuf1c1ente para los 

mov1m1entos de los autobuses. 
• La sahda de autobuses interfiere con los accesos 

principales a la terminal provocando conflictos 
viales. 

• El estac1onam1ento publico, se mezcla con 
autobuses y colectivos que hacen base en la 
periferia de la terminal. 

• Esta terminal no tiene mas área para su amphac1ón 
y su funcionamiento sea el optimo. 

CENTRAL DE AUT03USES DEL O::CIOEl\1E 
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CENTRAL CAMIONERA DE OCCIDENTE 

• Se localiza en la estación tenrnnal del metro 
Observatorio. entre rió T acubaya y calle sur 12. 

• Su esquema de compos1c1ón es en forrna de"V" 
Ventajas 

• Por la forma de su planta arqu1tectón1ca • V " 
Permite tener 2 accesos y 2 salidas. 

• En su área de acceso no permite el comercio 

ambulante. ~l' 
Oec;yentJjJS 

• Tiene un patio de maniobras pequeño 1~ 
1nsul1c1ente. ----- .... , -+ • Los andenes son reducidos ocasionando fluidez 
lenta. 

• Los andenes de salidas y llegadas no están bien 
definidos. 

• No tiene la capacidad de crecer, ªJustándose a la 
demanda del usuario. 

• El área de espera es muy reducida. 

1 l'Ml!Oll ClllJLm 
2 UX'.llfla..:wll 
l.IAWUM 
4.SAIASDE-
l R!SllllWl!l 
!.IJM:MI 
7.ICCEIOEJl~O 
! PWAllXHJ ltllllllll 
INln!S 
1IACCED~ 
11.A.EllTE 
,_. __ 
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IH'MINAL DE AUTOBUSES DE PASAJEROS ORIENTE 
( IAPOJ 

• Se ubica sobre la calzada Ignacio Zaragoza, 
estación del metro San Llzaro. 

• Su esquema de compos1c1ón es radial a partir de 

un circulo inscrito en una superf1c1e rectangular, 
resuelta en desniveles y pasos subterráneos. 

Vent<iJaS 

• Cuenta con 3 accesos peatonales, 2 comunican 
con el metro y otro con la calzada l. Zaragoza. 

• Su esquema circular permite su d1stnbuc1ón 
acertada para líneas de autobuses y comercios 
equ1d1stantes. 

• La entrada y salida de autobuses, están separadas, 
esla solución no entorpece la circulación vial. 

• Cuenta con 4 salas Je espera funcionales. 

• La entrada y salida de autobuses, están separadas, 
esta solución no entorpece la circulación vial. 

..... 
• Cuenta con talleres de reparación y gasohner.1 

propia. 

• Sus andenes son suficientes y tienen un 
func1onarmento optimo. 

Desventajas 

• No tiene la pos1b1lidad de crecer; pero su trempo 
de vida, en que se proyecto es acertado. 

• La entrada y salida de autobuses, están separadas, 
esta solución no entorpece la c1rculac16n vial. 

TER.\llf'JJJ. CENTR.11 DE ORIENTE T A.P.O 
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CONCLUSIONES 

Como se ha observado en los edificios análogos ( SISTEMAS SIMILARES) comparados. cada uno tiene sus 
características propias, que funcionaron óptimamente en un tiempo y espacio, pero no sé previo el crecimiento de la 
ciudad como eje dinámico y capital del país. 

Este servicio que se presta a la comunidad es un factor importante que determina el desarrollo de la entidad, y 
favorece a las relaciones internacionales de los ciudadanos: por esta y más razones estos espacios deben ser 
proyectados y diseñados logrando el confort del individuo que haga uso del mismo. 

Entre los esquemas de composición los más usuales son: 
A) En forma de "L" que acorta el recorrido del peatón. 
B) En formo de • U" reduciendo las distancias de los peatones. 
C) En forma circular " O" que es una de las más funcionales por su composición radial reduciendo las distancias 

del objeto y sujeto. 

Otros factores que condicionan a este genero de edificio son: deben ser proyectados y planeados para un tiempo de 
vida determinado; debe considerarse su futura ampliación, y su ubicación debe ser la más acertada para evitar que 
entorpezca las vialidades de la entidad a futuro. 

Es importante que un proyecto de tal magnitud e importancia para una comunidad; se considere a las personas con 
discapacidades, y se solucione adecuadamente, logrando un buen servicio para estos usuarios. 

TE~IS CílN 
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No basta con descentralizar la inversión, 
Es necesario que las comunidades 

Cuenten con el mismo nivel de 
Satisfactores que la CAPITAL. 

CAPITUL02 
LA INVESTIGACION 

tJ 
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MEDIO 

2.1 MEDIO NATURAL 

2 .1.1 Localización Geográfica 

El rnu111c1p10 de T excoco se localiza al noreste del 
Estado de Mé~1co, a 2G Km del D.F. Entre el paralelo 
19º 13 · latitud norte y mend1ano 98º 53' Pertenece a 
la Región econó1111ca nurnero 111 que lleva su nornbre y es 
sede de D1stnto Judicial y Rentístico. 

2 .1. 2 Limites 

L11111ta al norte con los murnc1p1os de Ateneo, 
Ch1concuac, Papalotla, T epetlaoxtoc y Ch1aulla. Al sur con 
Ch1malhuacan, Ch1coloapan e lxtapaluca. Al onente con el 
Estado de Puebla y al pomente con los mu111c1p1os de 
Nwhualcoyotl y Ecatepec. 

2 .1. 3 Extensión Territorial 

Cuenta con una superficie terntonal de 4 l 8,G94 km2 

cons1dwndo la zona forestal y federal; conformado por 
5 2 cornumdades que se d1stnbuyen en 9 zonas para fines 
de planeac1ón mu111c1pal. En este rnumc1p10 se localiza la 
mayor superficie agrícola de nego que lo convierte en un 
área estratégica para la producción agropecuana. 

PARALELO 19' 13 
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El Estado de México esta integrado por ocho regiones, conformadas po~ 121 entidades denominadas municipios. 
El municipio de Texcoco pertenece a la región 111; siendo el de mayor extensión territorial de esta región, además 
contiene la mayor superficie agrícola de riego, que lo convierte en una área estratégica para la producción 
agropecuaria. 
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2 .1. 4 Orientación y climatología 

El mut11c1p10 cuenta con una vanedJd de dunas por 
la 1nlluenc1a de IJ orografía, la ternperalur~ media anual en 
el vaso del ex lago de T excoco e:i de 1 5. 9 C con una 
altitud menor de los 2300 rnsnrn y las prec1p1tac1ones 
pluviales varían entre los GOO mm y 1 200 mrn, siendo el 
promedio medio anual de G8G mm. En esta región los 
vientos dommantes 17rov1enen del su1'. 

2 .1. 5 Colindoncios y accesos 

A este murnc1p10 se le puede acceder por 4 
vialidades prunanas: Por la vía Lechería, por la vía cuch1lla
lago, vía México-Zaragoza y la vía a Tlaxcala 
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Co11clus1ó11: 

El mes de temperatura med1J mas alta es MJyo y 
IJ nl3s l•Jj.1 s.~ rm~scnla en el mes de Sepl1e111bre, por lo 
ta11to !J pr111uverJ es la estJc1ó11 111.3s caliente y seca, la 
vegetdc1ó11 es pou y Id florac1ó11 co1nc1cle con la 
te111r>o1JJJ .le lluv1JS (verano): que contribuye a regular la 
len1peralura d11/'J11le estJ er)ucJ del Jño; los demás 

mese:, tiene lluvus J1s!JJ,1s. lo cuJI es IJ causa del 
JSf'ed o se ce•. sut en1l-urgo es una de las zonas agrícolas 

111,is fértiles .• 1tn!Juye11Jo est0: al sistema de nego. Y se 

reg1strJn !.is preL:1rJ1tJc1ones nus Jitas en los meses de 
.li11110. A.1osto y Ser)t1e111lire. 
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t.11 lu:> rnest':o de Nuv1e111l11·c:. U1..:1e111lire y Enero se 
pre:?e11ta11 IJs llelJdJS. P''r lu Llnto los espacios 
perr11J11e11te111e11te lub1!Jdo::i: del!erj11 ser one11tados para 
dJr ,1solean11e11to y cJlor, en estJ época del año sin 
recurnr a 111ed10:? Jrt 1f1c1ales. 

Corno 110 ex1:,te te111perJtura extre1m, el duna se 
clas1f1c.1 e11 sub húmedo fJvorec1endo el uso de 111alen.1les 
propio:; de la región r1JrJ IJ construcc1ó11. 

CrnnpJrando los factores cl11njt1cos co11 los estados de 
Puebla, Tl.J.<CJIJ. D1st nto fecleral, Ouerétaro y el 111unic1p10 

de T excoco Lis respuestJs Je IJ poi.ilación J los factores 
dinutológ1c~, son: cub1ertJs f'IJnJs con la pendiente 
111í111111a y adecu.JdJ pJrJ favorecer el desJIOJO de las aguJs 
pluviales: en .:ilgunas construwones IJ ex1slenC1J Je 

volados o ve~1etac1óJ1 f1ereJ111e pJrJ 11roteqer sus fachJdJs 

mas desfJVOl'Jbles (~iur-Üe'.>lc). 

Por lo lJJ1to IJ cubierta de e:;tc edfa:10 sed 17lanJ con la 
pendiente necesanJ; r'Jra d desJgiie pluvial, car'tanJo un 
porcentaje pora abJ:Aecer Jlgunos serv1c1os. E::ite ed1l1c10 

es de forma ú111ca, 1·esfYeclo a la usudl y su lecho o 
cubierta servu·án par;i se1ialar un espacio s1g111fu:al 1vo f'Jra 
el publico. 

Para este proyecto se tomaron eJ1cue11ta algunas 

recomendaciones b1ocl1111alicas: 
• Dotar de espacios con vegetación que son ele111e11tos 
1nd1spensables en los espacios abiertos. 

' Las IJd1Js con one11tx1óJ1 sur-oeste deberáll 
protegerse con jrbolc;s de llOJaS peren11es o volados que 
provol¡uen so111bras IJ mayor parte del día. 
' Se proyectaran y usarJn calles anchas y/o angostas. 
' ReduCJr IJ rad1ac1ó11 solar en el terre110 empleando 
111alerules regionales y adecuados al es¡1ac10. 
• Los n1Jtenales al 1J1tenor del!eráJ1 leller temperaturas 

menores; que la del cuer170 llumrno: el 111árrnol, cantera 
etc. 
• La conf1gurac1ó11 del ed1l1c10 se reconuenda sea 
compactadJ, alineada y ed1f1c1os cerca11os, reduciendo las 
d1stanrns de recorndo al 111ín11no. 
' Evitar escaleras innecesarias para no 111crementar el 
cal.ar metabólico a los llSuanos. 
• Oner1tac1ó11 1·ecoi11e11dable para fJChada; hacia el norte 
Utilizar locJlt:S o ed1f1c1os habitables como barreras 
ténrncas. 

' Que el proyecto provoque el mayor numero de sombras: 
terrazas. volJJos. árboles, aprox1rnac1ó11 de ed1f1c1os 

• Elementos coJ1slrucl1vos de bap calor espec1f1co y que 
se enfríen ráp1Ja111e11te J la puesta del sol. 
• Cub1ertJs cvn acat;ado:? 111etálicos pulidos, cubiertas 

111elál1c.:Js con fJlso rJlaf ón pJra que la cámara e aire se 
pueda venl1IJr. 
' Bardas exteriores. andadores no deberán ligarse a la 
estructura del ed1f1c10, pclra que 110 se Lransn11ta el calor 
por co11ducc1ó11 al 111tenor. 
• Las venta11as que se puedan regular abnéndose o 
cerrándose: depe11d1eJ1do de las cond1c1011es climáticas. 
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2.1.6. Servicios 

Este mun1c1p10 es el de mayor extensión terntonJI 
dentro de la Región 111 en el se localiza la mayor 
superficie agrícola de riego, cuenta con co111u111cac1ones 
por carretera, vía léri·ea solo para carga, 
telecomu111cac1011es, serv1c10 postal, 111stituc1one5 
bancarias que operan en la cabecera municipal; además de 
contar con el equ1pam1ento para satisfacer las 
necesidades básicas de la población que presentan una 
serie de carencias al igual que los se1v1c1os 
espec1ahzados. 

EDUCACION 
En materia educativa el 82% de la población de T excoco 
se considera alfabetizada, cuenta con 258 centros 
educativos. Entre las universidades se encuentra la 
Universidad Autónoma de Chapmgo y la U111vers1dad 
Autónoma del Estado de México. 

CULTURA Y ARTE 
En este ramo la localidad de T excoco carece de estos 
servicios solo cuenta con una casa de la cultura que es 
111sufic1ente; el museo Nacional de Agncultura de la UACH 
pero carece de uno regional, donde se puedan exh1b1r 
obras realizadas por los habitantes de la localidad. 
El mumc1p10 cuenta en toda su extensión solo con 1 O 
b1bhotecas que esta por debaJO de lo planteado por la 
UNESCO. 

CENTROS DE EDUCACION 

profesional 
1

1!1 
1 

~ secundaria t O ! \ 
> . 1 

bachillerato ~: 

z cap.trabajo ; O 1 1 

Primaria 1 b 
. 1 

preescolar 1 

AGUA POTABLE 

o 20 40 60 80 100 

CANTIDAD 

El mumc1p10 presenta una cobe1tura del 94% del se1v1c10 
de agua potable. 

SERVICIO DE AGUA POTABLE 

5% 

38%-~ 
~--57% 

ILIQUIDO EN EL INTERIOR DE LA VIVIENDA 

ILIQUIDO FUERA DE LA V1V1ENDA 

OSIN ESTE SERVICIO 
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SANEAMIENTO 
El GO% de la población cuenta con el serv1c10 de drenaje 
y alcantanllado. Actualmente el rnur11c1p10 v1e1te 4000 rn3 
d1anos de agua sm tratamiento alguno; y esto se arroja a 
arroyos a cielo abierto, agregando que las mdu5lnas 
vierten sus desechos; y en la epoca de lluvias el drenaje 
es 1nsuf1c1ente. 

VIVIENDA 
El mur11c1p10 de T excoco por su cercanía al D1slnlo 
federal ha evoluc1011ado rápidamente, cuenta con algunas 
construcciones del siglo XIX y pnnc1p1os del XX. Ed1f1c10 
colonial solo conserva la fachada ong1nal de lo que 
actualmente es la casa de la cultura. 
Los censos estadísticos reportan que se han duplicado 
el numero de v1v1endas en los últunos 15 años. 

ENEHGIAHECTMICA ,... 

SERVICIOS A LA VIVIENDA 
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Los materiales de construqc1ón predominantes en la 
zona son: el tabique, ladnllo, block, piedra y cemento. la 
v1v1enda se divide en 4 tipos: precaria. popular, media y 
residencial; esta clas1f1cac1ó11 5e basa en los matenales 

empleados, numero de cuarto5, mlrae5tructura y mvel 
económico de los moradores. 

SALUD, ASISTENCIA Y SEGURIDAD SOCIAL 
Para la atención medica y serv1c10 a la población T excoco 
cuenta con 21 umdades entre: centros de 5alud como el 
IMSS, ISSEMYN s111 mclu1r lo5 consultonos pnvados. 

ELECTIUFICACION 
El rnvel de cobertura de este 5erv1c10 es 5absfactono en 
un 97.4% el re5to e5 de v1v1endas o colomas de reciente 
creación. 
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Como se obse1va el porcentaje de 5erv1c1os (alumbrado 
pubhco) es mínimo, se concentra en la cabecera municipal 
y el 50% de la población no lo tiene o solo dispone de el 
en la5 pnnc1pales calle5. 
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SEGURIDAD PUBLICA 
El rnurnc1p10 cuenta con policía, cuerpo de bomberos, 
11rotecc1ón c1v1I; todos ellos con dehc1enc1as en la 
carencia de personal, capacitación, equipo, vehículos e 
111stalac1ones. 

La mayor parte de las localidades no cuentri con 
v1g1lanc1a permanenle. Esta localidad tiene 2 agencias del 
1111111steno publico: de fuero común y federal. Además 
existe un centro de readaptación social que esta 
sobrepoblado. 

Esta región cue.nta ~on los serv1c1os de rastros, 
cementerios, un antirrábico que son 111suf1c1entes. Para 
recreación de los habitantes solo tiene un parque nacional 
y un estadio de fútbol. 

COMUNICACIONES Y TRANSPORTE 
T excoco dada su localización geográfica es uno de los 
mu111c1p1os me1or comu111cados, existen carreteras 
pavimentadas con una longitud de 225 km. Y alrededor 
Je unos 1 50 km. De Lerracería. Existe la estación de 
ferrocarril que solo da serv1c10 de carga para algunos 
productos provenientes de Tlaxcal<1 y regiones aledañas. 
La comurndad cuenta con el serv1c10 de telégrafo, 

telélono, cuenta con 3 líneas de transporte 1111portantes y 
vanas líneas de microbuses y comb1s que trasladan los 
usuanos a las d1f erentes regiones. 

Uno de los principales problemas que enfrenta esta 
localidad y que requiere de pronta solución, es el se1v1c10 
de transporte que presenta vanas desventa1as: no existe 
una concentración de estos serv1c1os en un área 

desl.Jnada para estos se1v1c1os, la cantidad de paraderos 
11nprov1sados en las pnnc1pales calles Je la cabecera 
rnunic1pal, consecuentemente la cantidad de contan11nac1ón 
que se genera, el congestionarrnento vial por mencionar 
los más relevantes. 

Es urgente la modermzac1ón de las comumcac1ones esto 
unphca reordenar el transito veh1cular pnnc1palmente en la 
cabecera mu111c1pal, lurntar los sitios de paraderos y 
rutas, sustituir vehículos en malas cond1c1ones, construir 
una nueva tenmnal central de autobuses leJOS del pnmer 
cuadro de la ciudad. 
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2 .1. 7 Orografía 

Por los diversos cambios que ha sufndo la Región, 

el mu111c1p10 de T excoco muestra una orografía muy 
accidentada dando origen a sierras, lomeríos, llanuras y 

lacustre. El mu111c1p10 esta situado en una llanura que tiene 
al oriente una porción montañosa " la Sierra Nevada" y al 
poniente el extinto lago de T excoco, ahora parte del 
munic1p10 de Nezahualcoyotl. 

T excoco forma parte de una de las cuencas 
lacustres producto de las erupciones volcánicas. Todas 
estas depresiones fueron rellenándose poco a poco por 
sedimentos y cenizas volcánicas y otros materiales 
sólidos. El terreno es algo accidentado y húmedo, siendo 
en mayor parte arcilloso o arenisco. 
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2.1.8 Hidrografía 

Los recursos hidrológicos del munic1p10 comprenden 
manantiales, aguas superf1c1ales y del subsuelo. Como ya 
se ha mencionado T excoco forma parte de la cuenca del 
valle de México hacia donde fl 1Jyen las aguas de la 
vertiente occidental de la sierra nevada, así mismo 
cuenta con varios ríos que solamente llevan agua durante 
la época de lluvias. 
Los cuerpos de agua superf1c1al son 33 más los lagos de 
la zona federal, esta agua se emplea en actividades 
agropecuarias. Los recursos h1drológ1cos subterráneos se 
localizan en las rocas basálticas, sedimentos aluviales y 
lacustres, estos acuíferos tienen recarga tanto vertical 
como hol'IZontal; mismos que son explotados mediante 
pozos de una profundidad hasta de 190 m. Pero en su 
totalidad el mu111c1p10 se localiza en la zona donde esta 
restringida la perforación de estos pozos para cualquier 
fm, debido a la gran explotación de los mantos acuíferos. 
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2.1.9 Flora y Fa111a 

Por su cluna templado y su altura sobre el nivel del 
mar el mumc1p10 cuenta con la flora y fauna propia de 
estas regiones. La superf1c1e forestal abarca una 
extensión de l 7,G30 ha. compuestas principalmente por 
bosques de pmo. encmo, oyamel, localizados en la ladera 
de la Sierra Nevada. 
En la actualidad 1 G, 1 G2 ha. están dedicadas a la 
agricultura, vanas comunidades se dedican al cultivo de 
flores a través de invernaderos o al aire libre para 
comerc1ahzarlos en la Región. 

Dentro de la fauna solos se conservan arnmales silvestres 
corno el teJOn, liebre, tuza, ardilla, rata de campo; 
algunas aves como: golondrinas, gorriones, colibríes, 
cocas, cordornces y algunos msectos: mariposas, 
libélulas, abejas, hormigas, moscas etc. 

El medio ambiente ha sido alterado por el srnog 
producido por los medios de transporte que han 
aumentado con el crecm11ento poblac1onal, el polvo del 

ext111to lago de Texcoco y otros desechos. 
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2.2 MEDIO URBANO 

2.2.1 Traza Urbana 

Como se aprecia en los croquis el mumc1p10 de 
T excoco tiene una traza regular es decir que sus 
esquinas forman ángulos rectos; este tipo de traza se 
conoce como traza de Damero o Tablero de ajedrez. 

2.2.2 Vialidades 

El mumc1p10 de T excoco cuenta con 1 09 km2 de 
red de carretera pavimentadas y caminos revestidos; 

entre pnmer orden y segundo. De los cuales el 30% 
corresponden a las diferentes localidades que mtegran 
este mu111c1p10. El centro urbano de Texcoco se encuentra 
rodeado de vialidades de pnmer orden, siendo su 
ObJelivo: limitar y mantenerlo como tal; en su interior las 
vialidades son secundanas y tercianas. 

La ubicación de ternunales y paraderos prov1s1onales 
provocando un seno congest1onam1ento vial, haciendo 
insuficientes las vialidades existentes. 
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2.2.3 Silueta Urbana 

Las ciudades que por su caos ambiental. provocan en 
sus hat11tantes imágenes poco cloras. generando d1f1cultades 

de orientación dentro de la ciudad: l1ac1endo que la forma y 
estructura sean confusas dentro de la ciudad. como resultado 
la gente no se 1dent1f1ca con su ciudad. Existen puntos en 
común que generan una manera colectiva de entender la forma 
y estructura de la ciudad. se obtienen a través de espacios 
abiertos públicos y los ed1f1c1os más importantes. 

Texcoco no tiene un estilo peculiar en su Arquitectura 
ha sido producto de la necesidad y requerimientos de los 
ind1v1duo. Solo conserva fachadas de estilos coloniales. 
platerescos, barrocos. en algunos ed1f1c1os: además de las 
ruinas arqueológicas que se encuentran en su cercanía. El 
departamento de desarrollo urbano establece construcciones 
de altura baja ( 2-3 niveles) aunque actualmente se están 
construyendo ed1f1c1os que sobrepasan estas d1mens1ones en 
la periferia del centro urbano. La forma predominante en la 
región es la horizontalidad. La cromática de este lugar es 
diversa predominando las gamas de grises. sepias y blancos: 
los materiales constructivos tabique. block. piedra. cemento. 
madera. mosaicos. laminas de asbesto. cartón. metálicos, etc. 

La arquitectura de T excoco se relaciona con su entorno por 
adecuación. Por lo tanto este proyecto tiene vinculo con su 

contexto por contraste debido a su forma, materiales y color. 
El impulso y desarrollo de este munic1p10, dan pauta a 

la construcción de espacios públicos; como puntos de 
referencia empleando nueva tecnología, sistemas 
constructivos. Toda obra arquitectónica o urbana afectara la 
imagen de la ciudad; por lo tanto debe proyectarse 
obedeciendo a un tiempo y espacio, satisfaciendo las 
necesidades básicas del hombre. 
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2.2.4 Uso de suelo 

La carta urbana del mu111c1p10 de Texcoco aprobada 
el 2 de Marzo de 1993 dice: 

Estrate~1a 

• Controlar y ordenar el crec1m1ento de los 
poblados. 

• Se consideran 373.5 hectáreas para fines 
aqropecuanos y forestales. 

• Se incrementaran las densidades urbanas para 
absorber la población esperada. 

Resumiendo: Los aspectos del uso del suelo, medio 
ambiente, serv1c1os, equ1pam1ento urbano, infraestructura 
podrán proporcionar al centro de población el 
ordenanuento suficiente para absorber 4 20,07 4 
habitantes con el ntmo de crec1m1ento actual que se 
lleqaría al año 2035 como punto de saturación. 

Conclusiones 
• 5e le asigna a Texcoco, la política de control y 

consohdac1ón para prop1c1ar un crec1m1ento 
moderado evitando la conurbac1ón y conservando 
las áreas agropecuarias intensivas. 

• T excoco estará su1eto para un desarrollo mdustnal. 
• Las áreas de riego deberán mantener su nivel 

actual de empleo y aquellas áreas de temporal 
dentro del área de mfluenc1a de T excoco irán 
transformando paulatinamente su uso. 

• Impulsar el carácter poblac1onal de • reten" y un 
nivel de serv1c1os mtermed10 y req1onal. 

• Generar nuevos empleos dependerá del ritmo de 
crec1m1ento del sector terc1ar10 

La ca1ta urbana del municipio .·.• .. · marca como zona de 
servicios generales: a la dest1na9a a la ub1cac1~n de 
elementos de alcancé regional ••.como: · termmales e 
instalaciones para el transporte. · · 

1 1.2 Termmales e instalaciones para transporte 
mas de 1000 m2 de terreno. 
T ermmales para encierro y mantemm1ento de 

transporte de carga y pasa1eros foráneos, urbanos y 
suburbanos, transporte terrestre y aéreo. 
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2. 3 MEDIO SOCIAL 

2. 3 .1. Población 
¡:1 Jt1111enl o ele IJ población es UllJ de IJS 

C.JrJC!e1bt1cJs nolJl,ló del 111u111n1110 y esto se Jebe por 

:JU relJtlV.l (t;('<'JllÍ.l J IJ .~1L1dJd ele México. b1 el Jiio 

2000 Texcuco cuenlJ con 1J11d pL•lilJC1ó11 de: 203.Cb 1 
lub1lJ11le:o que se concentrJ en •1 locJhdJdes 

pn11c1pJhnenlt:. caL1ecera 111u111c1¡1JI, SJll M1c3ud 

CoJf h11cl1Jn. TulJ11to11go y SJnt1JrJO CuJuliJlpJ11. Texcoco 
v1e11e crec1e11tlo con unJ tJ:;J anuJI del 7 % que d1s1111nuyo 

el 3 % en la década de 80 - 90 ¡>or la d111árr11cJ de 

crec11111e11lo J r11vel rnetropol1lano y recj1onal: otra ra1ó11 

es el alto costo del suelo. 

LcJ s1gu1ente graf1ca muestra una proyecc1ó11 de la 

poblJción en 50 años 

Proyección totJI 111un1c1pal 2000 - 2050 

Año Población/ hab. 

2000 198.31•1 

2010 

-1 

227,G40 

2020 324.81·1 
1 

1 2030 1 438.'199 

20·10 --1 591.97,1 ~ 
2050 J_ 799. t G5 _ ___J 

U p0IAac1ó11 de estJ lot:JhJJd eslJ co11fonr1,1d.i rior IJ 

d.15e 111ed1a Jita y IX.!JJ 111ed1J. 

lJ relx1ó11 entre estos 13n117os es nece::>Jna, por IJ 
f11nc1ó11 del ed1f1c10; J1111q11e /J co111u111cJc1ó11 seJ nulJ, esta 

co11d1c1011a11le nos conllevJ J proyecfJr un espacio 

co11forl.1lAe. St'.guro y s111 co111plep Jl~ltHIO ¡1Jf'J cualquiera 

de IJs c:lases 111·e.l(lll1111:inte:o c1ue liarán uso de este 

CSf'JCIO. 

lJ poblJc1611 fc111e11111J rnue::>tra 111js estali1hdad; la 

111ascul1nJ denota más 111ov11111e11lo entre los 15 - 29 
J1ios. deli1do él "lue se desplaza J otros lugares parJ 
ocuparse en JCl1v1dades del sector 111dustrnl. 
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Tipología de interrelaciones 
l .b l'.Jl'Jl k1·i'.,L1,:J::i li1:A ,iri,:Js Jd 111u1111:1p10 llJll 

r1en111!1.k• ól.il.>lc:cer 1·dJL'l( 1iles e·:fec1f1cJ:J e11lre los 

lu!J1lJ11le:o: e11 Lis co11111111,IJJe~, Ferler1ec1e11lt!s .i IJ reg1ó11 
tudJvíJ ~e co11~;ervJ11 Lr,1d:,:1011e:o cu1110 f1e:0tJs rel1g10Sd5 y 
c1v1les, :01t1us .1rc1ueolOGJ1L'OS JleJdiloS, que pennrte11 al 

lunstJ y TexcocJ110 un.J 111anerJ de co11v1v1r y relacionarse. 

OlrJ fon11J ele 111lerrelJc1onJ1·se: es, d l r.wés de los 
eve11los culturJles que organrza11 algunas 1nst1tuc1ones. 

1 "11\ : \ ·, 1,A l 1 1 f·1\\A 

r'l;(u:iu11U!todr.d , ... ...._ 
~Ql.l,¡U(lll11JI! ,., 

2.3.2 Educación 
1 excoco cubre las necesidades básicas de 

escolandad, prJín Je r11ños, pnmana, secundana, 

preparJlona, un1vers1dades y postgrado: siendo la 
u111vers1dad de Cl1ap111go una de las meJOres a ruvel 

r1ac1011al. En el mu111c1p10 el porcentaje de población 

a11Jlfabeta es rní111mo como se muestra en la graf1ca. 

AN:·I.",\· f¡ 

Pob 
Allabet1zada 

92% 

Pob 

Analfabeta 
8% 

2.3.3 Nivel económico 
kxcoco se caracl e1m por tener un 111vel de 

111.Jresos. rnJyor a id med1J estala! y cerca11J al ingreso 

f1i'Oi\led10 Je 1J C1ud,1ci de foluCJ. es decir dentro del 
rJ11go de t1·es sal.irros 111í111mos ( 1-2 y 3) aunque una 
ligera 111ayoríJ se ub1cJ en él ull1rno rango, lo que rnd1ca 

poca 111Jrg111Jl1da.:J extrema. esto no quiere decir que las 

co11J1c1011es de vida sean las adecuJJJs en el caso de 
nivel adqu151l1vo de un salario. 
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l.J tasa ocupacional del munrc1p10 es el 53.G % de la 
población tiene un empleo remunerado 
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2. 3. 4 Actividades preponderantes 

h1,,1e 1111.J 111c1111l1~1JJ 1111FurlJ11te .Id 11erson;1I 

uc111'.i,lc' e11 ln,·,xt'. '.>tilo 111u cuJrtJ pJrk IJburJ en su 

111, ,1,u ltuhclJd. d,1::, r:iu1tJ:0 ¡>J1·tes lo lix1~n en olra 

k •c".Jhd.Jd Jd 111u111nr110 y IJ ult llllJ CUJ1'f.1 r1.irte lo liJcen 

f11erJ del 111u111C1f11u. la tJsJ ot.L1f1Jc1onJI en el 111t1111c1F'10 es 
de 53.C % es decir cercJ de 55 11111 personJs t1e11e11 un 

e1 npleu re1111111eraJo. 

LLGAR CE TRABAJO 

lilJllR1)IJl.L 
Mt1r¡1t lllO 

~·,~<¡; 
. llilkA.(Jll 

. ~·~•·J.· MUflllll~Q 
- -- ' .''.1'11 ' ¡ 

lltl¡ff('Jl1l:.1J 

lü.,l\!!111'11 
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Ld ¡JoblJc1ón eco11ó1111cJ111e11le activa se concentra 
,Jt: IJ :;1gu1ente 111a11era: f.I sector productivo ( prunano) 

por :;u vol11111en y valor lo for111an los productos 

J•ji'Opeetunos y dgw1nJusl nJles. el resto corres¡1011Je a 
IJ 1ndu:;tna y servicios (secunclJno y terc1ano). De IJs 

act1v1dJdes J"l"lrnJnas. IJ 111.iyor parle de los productos: 
lácteos, grJnos. flores. embutidos. 1natenJles 1111neros 

pJrJ Li co11strucc1ó11 se c.lest111Jn a los mercados 
extenores del 11111111c1p10. 

Lis 111stJIJc1one:; 111dustnales Of'era11 en un orJen Je ·105 
en su 11uyoríd de orácter IJnlihJr y dJn e111¡1leo al 33% 
de IJ publac1ón eco11ó1111cd111e11te Jcl1va. e:; decir 18,000 

e111¡1leJcJos. 1:1 ¡11:rso11JI e5f?WJl1zJdo luc.11. esta 

contrJl.Jdo co1110 obrero e11 d1st111tJs e111r're5JS y talleres 
exbtentes. lJs 111Justn.1s J'redo111111Jnt~s son: producción 

y co1be1vJc1ó11 cJe e111¡i.iquetado de .1h111entos, 1ndustna 
te.1t1I. 111d11stna 111aclei"J y í'Jf'elera, 111111ería no 111et.íhca, 

111dustnJ q11í1111cJ, fJbncJc1ó11 y ensJ111ble de Fartes, 

fabnca<1ó11 de productos 111eUhcos. 

n 5ector terCIJf'IO lo 11lleGjf'J 35% de IJ población 
econó1111ca111e11te act1v.i es decir: 19. 000 e111f'leados 

ocupados en: co111e1·c1os. las co111u111cac1ones, 

adn1111blrac1ón f'Ub!1ca, lJlleres de servicios de 

reparac1ó11, hospedaje. al11nentac1ón y esparc11niento. 
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CONCLUSIONES 

Como se puede observar, el rnumc1p10 de Texcoco cuenta con todos los serv1cros pero actualmente la mayoría de ellos 
son insuf1c1entes por el gran desarrollo y crecmuento que ha tenido esta región. 

Es necesaflo y urgentemente planear el crecuruento de esta ciudad y estudiar las propuestas que el departamento de 
planeac1ón y desarrollo realiza. las cond1c1ones naturales, patnmonrales y de servrc1os penrnten m1pulsar proyectos de 
1nvers1ón para el desarrollo económico, sin necesidad de grandes inversiones; srn embargo será necesaflo hacerlos 
ef1c1entes y red1tuables en un corto plazo. 

A continuación mencionarnos algunos de los problc:mas que requieren de solución: 

o Aumentar las rnstalac1ones educativas dc:I nrvel superior e incrementar el numero de licenciaturas. 
o Crear espacios para desarrollar actividades relacionadas con el arte. 
o La infraestructura, agua potable, sanearrnento y tratarmento de aguas servidas requieren elaborJc1ón de proyectos 

específicos de construcción y promoción para el desarrollo. 
o Obedecer y respetar el uso de suelo establecido por el departamento de desarrollo urbano. 
o Dotar de espacios especializados e 111crernentar los bá<J1cos, de asistencia para la salud. 
o Es pr1111ord1al la reestructuración, de las v1ahdades, tenmnales de autobuses, paraderos 1mprov1sados que circundan 

la cabecera municipal y que provocan congesl1onan11enlo vial, 111sufrc1encra en la calidad de sus servrc1os, unidades en 

malas cond1c1ones y que al eclan directamente a la imagen de la localidad. 
o Mejorar la calidad de vida de los habitantes, pnnc1palrnente las zonas marginadas del munrc1pro, creando mas fuentes 

de trabaJO y que perciban un salario digno. 

Cualquier proyecto de gran magnitud y escala, debe estar planteado, 1ustrf1cado y proyectado considerando todas las 
condicionantes y factores que se han mencionado y estudiado con antenondad. Dicha solución debe ser la adecuada para 
que benef1c1e a la comurndad. 

TE ~Y¡"l (ION 
ul~ \! ! .... 

FALLA DE úfüGEN 
31 



1 il 1 

.._1_111111• .. •. ··,---~I 1¡ 

' 1,,, 1 

;¡, 

¡, 
.l. ... · 

Racionalismo austero 
Ligereza, transparencia, claridad 
En la composición y honestidad 

En la expresión de los materiales 
Y sistemas constructivos. 

l _____ _. 

'hiil :~r=n .. 1:: 

L . : -·- ····- -- --- . 1 

· -w+-+~C-AP-ITU'LO 3 
ANAL IS IS 

TESlS r,n~T 
f ALLA DE ü!UGEN -

,; 

35 



5U5TENTACION 

La cercanía del mu111crp10 de T excoco a la crudad de México, el ser un centro regional de servicios y cornercros; son 
tactores que rnlluyen en el lurrcrorrarnrento rnterno de esta localidad, las múll rples aclrv1dades que se generan en este lugar 
y su constante crec11111ento en todos sus ámbitos; han dJ,Jo origen a una sene de conf11clos mencionados anteriormente, 
la !Jita de una central de autobuses descentrahzJda a ocasionado severos congestronamrentos; por la exrstencra de 
diversas lerrmnab y paraderos que se encuentran ubicadas en la 1mnc1pales calles de la cabecera mu111c1pal de Texcoco; 
estas paulas nos llevan a delerrmnar que es necesano, ubicar y proyectar estralég1camenle una central de autobuses, que 
presten servrcros en esta zona y al exterror del Estado de Méxrco, integrada a un paradero de autobuses locales, de esta 
manera benef1c1ar a la comumdad. 

Considerando el futuro crecrnuento demográl1co, el desarrollo económico y el auge que tiene corno zona turística 
por la Arquitectura preluspánrca, c1v1I y religiosa que se encuentra a sus alrededores es de vital 11nportanc1a contar con un 
serv1c10 de transporte adecuado y confortable que permita al usuario trasladarse de un lugar a otro srn problemas. F'or 
estas razones la propuesta que plantea la presente: es la descentrahLac1ón de urra sola central de autobuses integrándola 
con el paradero local, de esta manera se mejora el se1v1c10 al usuario y se da solución a h problemática vial que 

actualmente padece este mu111c1p10. 
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NORMA11VIDAD 

Los dJl os parJ real11.ir el análisis de árt:JS fueron 

obtenidos de Sistema NonnJlivo de Eq111pa1111ento Urbano ( 
SEDUf) normas eslal1lec1dJs por IJ Secrelana de 

Co1nu111cac1ones y TrJ1bporles ( SfC) y el centro de 
documenlac1011 e 111fonmc1ón de Estudios de DesJrrollo 
Keq1onJI y UrbJ110 (CtRUI\) depend1e11le de la exsecrelana de 

b r1res1denrn. Fropone Ull .3rea de 20 000 111' para ubicar las 
111stalac1ones se11alJdJs en una ciudad de 500 000 hab1ta11tes. 

Para detenmnar la locahLJC1on y tama11o de la central de 

autobuses se atendió a las s1qu1entes normas: 

o Local1zac1ón 
Radio de 1nfluenc1a regional 30 Km. o una hora, área de 
1nfluenc1a mtra urbana, centro de población, locahzac1ón 

penlénca, uso de suelo especial (reserva) y v1al1dad de acceso 

secundaria. 

o Normas de d1mens1onam1enlo 
Población a atender: el total de la población, unidad básica de 

se1v1c10: CajÓll abordaje. superl1c1e del terreno por unidad de 
se1v1c10: G 1 O a 73:> in·'. CJjones de estac1onarmento: 2 por 

unidad de serv1c10. umdJdes de serv1c10 recomendable: 5 1 

cajón de abordaje. superl1c1e 
de::\ terreno 35,700 m¡. construcción 10,700 m' y población 

a servir 500,000 llab1lantes. 

Ley de asenlanuentos humanos del estado de México 

Los artículos de las normas de la Secretaria de desarrollo 

urbano y obras publicas en lo referente a la vialidad y el 
tr,111sporte son los s1qu1e11tes: 

• Art. 5 
Las acciones e 111vers1011es que llevan a cabo el Estado y 

los Mun1c1p1os en el terntono estatal deberá ser congruente 
con los plJnes de desJrrollo Urbano a que se refiere esta ley. 

• Art. 8 

Los fAanes de desarrollo urbano. las declaratorias y todos 
los actos de autondJd relacionados con la ejecuc1ó11 de los 

n11s111os, serán obhgatonos. tanto para las autondades, como 
a los particulares. En 11111gún caso se perm1twán construcciones 
contrarias a la nonnat1v1dad que para IJs prov1s1011es, reservas, 

destinos y tisos del suelo que se contemple en esta ley. en su 

reglamento, en los planes de desJrrollo Urbano y 
ordenamientos. 

• Arl. 9 
Se faculta al ejecutivo del estado y J los ayuntamientos 

para f~ar et uso dt:I suelo y a la construcción de ed1f1cac1011es 

de cualquier clase de acuerdo a las d1spos1c1011es de la 
presente ley y su reglamento, así corno establezca la 
normat1v1dad est,1tal o municipal conducente y la zomf1cac1ón 

de las normas de plJnes de desarrollo urbano. 

• Art. 13 
Los ayunta1111enlos del estado tendrán, las s1qu1entes 

atnbuc1ones: 11npulsar la construcción y mejoranuento de las 
obras de 111frJestruc.tura y equ1pa1111e11to urbano en el mu111c1p10, 

con base en la ley de aportaciones y mejoras del E5tado de 

México. 

T.,nI" roN t) ~ ". 

f4_LLA DE ORIGM!_ 37 



Ca¡'. VII Je IJ víJ p11l>11cJ 

• Art. 120 
Se eslJblece co1110 nor111Js bjs1CJS para la vía pública las 
si.3u1cntes J11nerl51ones 111í1111nJs: J) V1,1liJades pn111.1nas 21 m 11) 

V1Jli,lJJes secundarias o colectoras 18 m c) Vialidades locales 
1 2 111 el) V1Jl1dade::i con retorno 9 111 
e) AndJdores G 111 
11.- Los anchos 111ín1rnos de banqueta serán: de 3 metros en 
v1alidacJes pnmanJs, 2 .00 metros v1al1dades secundarias o 
colectoras, 1 .80 metros en locales y 1 .20 111elros en 
vialidades con retorno. 

Reqlamenlo de conslrucc1ones 

En este reglamento no existen 1nc1sos específicos que incluyan 
al terna de term111ales de autobuses, pero se aplicaran los 

artículos que lo condicionen. 

• Art. 101 
Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier 

ed1f1cac1ón deberán tener una pendiente máx11na de 1 0% con 
pavimentos ant1derrapantes, barandales en uno de sus lados 

por lo menos con una anchura 111í111ma de O. 75 mts. 

• Art. 109 
Los estacionamientos púbhcos tendrán carnles separados 

para entradas y sahdas respectivamente, con una anchura 
mí111rna de 2.50 mts cada uno. 

• Art. 11 1 
Los estac1ona1111entos públicos tendrán una caseta de 

control, situada a una distancia de 4.50 rnts de alineanuento y 
con una superficie no menor a 1 m' 

• Art. 112 
En los estac1ona1mentos deberán existir protecciones 
adecuadas en rampas, col111danc1as. fachadas y elementos 

estructurales con d1spos1livos capaces de resistir los posibles 

1111pactos de automóviles. Las colu11111as y muros que l11111ten los 

c.irnles de circulación deber,1n tener una banqueta de 15 cms 
de Jltura )' 30 cms de ancho con los anqulo5 redondeados. 

• Art. 113 

Las c1rculJc1011c~ parJ vehículos en estac1011J1111entos deberán 
estJr 5C:l'Jradas de IJs peatonales. LJ5 rampa5 tendrán una 
pendiente 1n.ix1111a del 15% co11 una anchurJ 111ín11na en rectas 
de 2.50 111t5 y e11 cu1vJs 3.50 rnts. El rJd10 111i1111110 en curvas 
medido JI eje de la ra•11pa sera de 7. 50 mts. 

Las rampas estarán dehrn1tJdJs por una quan11c1ón con 
una altura de 1 5 cms y una banqueta de protección con 
anchura 111ín11na de 30 cms en rectas y 50 cms en curvas. 

Existiendo en e5te ultimo punto un pretil de GO cms de altura 
como 111í111mo. 

Artículos TRANSITORIOS 

• Inciso C y D 
o Dotación mírnma de aqua potable: 
Cornu111cac1ones y transporte: 1 O lt5/ pa5/ día 

o Dotación de servicios samtanos 

Co111u111cac1ones y transportes: 
~lombres: 1 wc/·150 pers. 

2 IJv/4 50 pers. 
3 1111nq/4 50 pers. 
1 0% circul,JC1ones 

Mujeres: 2 wc/350 pers. 

1 lav/350 pers. 
1 0% cwculac1ones 

J) escaleras 
para uso publico 1 .50 mts 
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ELECCIÓN DEL TERRENO 

La Dirección de Planeac1ón y Desarrollo Urbano de 
T excoco propone dos terrenos ( 1 Y 2) para la 
reub1cac1ó11 de paradero de Autobuses. 

Desafortunadamente la v1sualizac1ó11 co1110 ·· paradero de 
aulol1uses " no corresponde a las expectativas de una 
futura c111dad; la 11nportanc1a del 111un1c1p10, el desarrollo 
acelerado, las circunstancias sociales, económicas y 
culturales, son factores detenmnantes para la planeac1ón 
y prevención del crecumento de cualquier ciudad. 

Dichos predios se localizan en las inmed1ac1011es de la 
cabecera mu111c1pal: uno de ellos a la orilla de la carretera 
a Veracruz -Tlaxcala y el otro a un costado de la vialidad 
Lechería. Ambos predios se ven amenazados a corto 
plazo de ser absorbidos por la mancha urbana, además de 
estar rodeados de calles estrechas que no pueden ser 
modificadas; estos 111conve111entes son muy importantes 
para la planeac1ón y ejecución de un proyecto de esta 
magrntud. 

Por esta importante razón dichos predios no son 
viables para este proyecto, propomendo un tercer 
predio con las s1gu1entes características: 
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Ubicación 
El terreno ¡?ro17uesto se localiza al norte del 

rnunic1p10, entre los línules de Tulantongo y 5ant1agu1to, 
pe1tenece al poblado de T ulanlongo, tiene una su11erf1c1e 
de 143,500 rn' se puede acceder al terreno por la 
vialidad secundana que se d1nge al poblado de T ulantongo 
y que postenonnente se entronca con la vía Lechería, 
dirección México por Indios Verdes; id ubicación de este 
predio nos pemute: 

• La v1ahdad secundaria de acceso; a este predio, 
puede y debe ser mod1f1cada, por ser una de las 
pnnc1pales entradas a la cabecera municipal. 

• Mane1ar un circuito interno para las· unidades 
colectivas que tendrán con meta f mal el paradero que 
estará contemplado en esta terrrnnal. 

• Logrando este cu'CUlto evitaremos tener 
paraderos 11nprov1sados. 

• La superf1c1e del terreno perm1t1rá un crecumento 
de estas instalaciones sin perder el equ1hbno. 

• El terreno es de propiedad pnvada y existe la 
posibilidad de adqu1nrlo. 

Venta1as 
a) El terreno esta desocupado sin construcción alguna. 

b) f'or eslar localizado cerca de la zona urbana y del 
poblado de Tulantongo cuenta con la infraestructura 
básica. 

Topografía 

• El terreno tiene uso agrícola, su topografía plana; pero 
se encuentra a 4.50 metros del mvel de la vialidad de 
acceso. 

• En la parte sur del terreno se localiza una barranca de 
tres metros de profundidad, en la temporada de lluvias 
conduce el agua que baja de la sierra montañosa 
depositándola en el hoy extinto lago de Texcoco. 

El suelo es de tipo lacustre y aluvial compuesto 11or 
arcillas y tepetales. 

La superf1c1e del predio es de 143,500 metros 
cuadrados, por lo tanto cumple con la 11or111ativ1dad del 
equ1pam1ento urbano de Sedesol, que marca que no debe 
ser menor de 35,700 metros cuadrados. 
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ANÁLISIS DE AREAS 

Los datos par a realizar el análisis de áreas fueron obtemdos 
del sistema Normativo de Equ1pan11e11to Urbano SEDUE hoy 
Sedesol y normas establecidas por la Secretaria de 
Comurnc~c1ones y T ransporles SCT. 

• Unidades de serv1c10 
Se delerm111a 5 1 Cajón de abordaje que atenderá a una 
población máxima de 500 ,000 habitantes. 
( 5 1 Cajón) ( G 1 O m2 J = 31 , 1 1 O m' requeridos que tncluyen 
área de espera, equipaje. andenes y patio de ma111obras. 

• E5tac1onam1ento publico 
2 cajones por urndad básica de serv1c10 UBS 
(51) (2) = 102 caJ0nes, el 50 % se detenmna para autos 
9randes y el otro 50% para autos chicos, por lo tanto se 
obtiene una superf1c1e total de 2 ,200 m2

• 

• Volumen pasajeros 
Una corrida es la suma de lleqadas y salidas en un día, de 
todas las umdades que ha de alberqar la central 
Te (total de corridas), Pe (promedio de corridas) y T pe 
(total promedio de corridas). 
Pe = ( nº de corridas) ( nº de pasajeros de autobús) 
Pe = (900 corridas) (37 pasajeros promedio) = 33,300 
pasawos 
T pe = pe + 20% de pe 
Pe = 33,300 + G,GGO = 39, 9GO pasajeros diarios 

El tiempo de vida en que se proyecta este ed1l1c10 es de 20 
años, por lo tanto para el año 2020 T excoco tendrá una 
población de 399, 215 habitantes de los cuáles 7G, 830 
serán pasajeros. 

• Sala de espera 
A = ( Nº de pasajeros en hora pico) ( 1 • 20 m2

) 

TPHP = tiempo de permanencia en hora pico 

TPHP = tolal pasajeros por corrida / Nº de horas de se1'Vlc10 
= pasajeros por hora pico 
TPHP = ?G,830 / 20 hrs. = 3842 pa5/ hr/ pico 
La sala de espera se podrá calcular con la tercera pa~te de 

pasa1eros en hora pico considerando 1 .5 m7 por persona, por 
lo tanto se obtiene una superf1c1e de 1920 m2 

• Taquillas 
El mumc1p10 de T excoco cuenla con tres termtnales 1 de 
primera y 2 de se9unda por lo tanto el numero de taquillas 
quedará deterrmnado por el numero de empresas 
concesionarias. En una taquilla se atiende 3 personas en 1 O 
minutos, en 30 nnnutos se atenderán 9 personas, 
considerando O.GO m por persona tenernos filas de G m. Por 
lo tanto para cada taquilla, incluyendo ol1c111a, mostrador y 
deambulatorios será de 35 m2 

• Equipaje 
Se calcula con el 1 0% del área total de pasawos en la hora 
pico, por lo tanto (3842 pa5/hr/p1co) ( 1.2 m2 por usuario) = 
4 G 1 O ( 1 0%) lo que nos determina una superficie de 500 m2 

• Restaurante 
Nº total de usuano-dia / un tercio que utiliza el serv1c10 = 
7G830 pas-día / 3 = 25 G 1 O usuarios. 
Nº de usuarios del restaurante / un tercio utiliza el comedor = 

25 G 1 O/ 3 = 8537 usan el comedor. 

Nº usuarios comedor/ hr5 de 5erv1c10 de central 
8537 / 20 hrs = 427 usuarios al día. 
Nº de usuarios-día/ un cuarto de hora [con5umen sus alimentos 
en 15 mm.] por lo tanto 427 / 4 = 107 comensales se 
requieren dando una superl1c1e de 
1 00 rn2

, la cocina tiene una superl1c1e de 280 m2 

TESIS CON 
FALLA DE üRiGEN 

t) 

49 



• Sarnlanos públicos 
f enemas 7G 830 pas/d1a entre ambos sexos, por lo tanto son 
38,415 hombres y 38,415 mu1eres: hombres un total de 84 
urndades 28 wc, 84 m111q1tonos y 5G lavabos. Mu1eres 1 1 O 
unidades: 108 wc y 54 lavabos obteniendo una superf1c1e de 
270m2 

• Plaza de acceso 
Se determino con el 25% del área de estac1onan11ento público 
= 2200 m2 

( 0.25) = 550 m2 

• Paradero de autobuses urbanos 
La SCT transporte marca un área mínima de 1200 m2 y para 
sitio de taxis GOO m2 

• Vestíbulo principal 
SCT detern11na una supe1foe mírnma de 180 m2 

• Se1v1c1os especiales 
Teléfonos, correos y teléqrafos e información turística se 
detern1111a una supe1ficie de 30 m2

, mensajena y paquetería 50 
m2 

• Locales comerciales 
Se detern11na 7 locales por empresa, obteniendo 420m2 

• Autobuses 
51 Cajón de abordaje más anden peatonal deternunan una 
superf1c1e de 2080 m2

, se considera el 50% para autobuses 
de lleqada (25 CaJOnes) obteniendo 1020 m2 y para quardado 
de autobuses se determina 1200 m2

• el patio de maniobras 
tiene una superl1c1e de 4 1 50 m2 

• Ad1mmstrac1ón qeneral 
Recepción 2 pers. , privado del director d baño y secretaria, 
Of. Admmtrador, 01. Contador, área secretanal (3), sala de 
juntas para 1 O pers., archivo general, sala de espera para 8 
personas y sanitarios nos deterrrnnan una superf1c1e de 230 m2 

Las oficinas para cada una de las empresas concesionarias son 
de 50 111

2 of1c1na de SCT 30 m2 y serv1c10 medico 
(consultorio, espera) 30 m2 se deterrmno 30 empleados 
adm1nistrat1vos el GO% tiene auto propio por lo tanto se 

requieren 18 cajones siendo el 50% para autos chicos y el 
otro 50% autos qrandes, obternendo una superl1c1e de 220 
m2 

• Área de operadores 
El área se determinó para 20 operadores de unidades que 
harían uso de estas instalaciones: dorm1tonos 20 camas, área 
de estar y baños-vestidores oblernendo 1 50 m2 

• Área inte11c:enc1a 
Se determinaron -14 empleado:Jd1a, trabajadores en las 5 
zonas y 2 turnos para laborar por lo tanto tenemos en cada 
turno 1 1 mujeres y 1 1 homlwes ambos realizan sus en 
diferentes tiempos, considerando todo lo anterior el comedor 
( 1 2 pers) baños- vestidores determinan una superl1c1e de 50 
ni1 

• 5e1V1c1os generales 

Jefe de control: escntono, sillones y lavabo = 20 1112 

Taller de mecánica menor: bodega de herramientas, 

refacciones, vulcamzadora y espacio para 4 autobuses se 

obtienen 250 01
2 

Lavado 3 autobuses y engrasado 3 autobuses, cuarto de 

maquinas y cisterna determinan una superf1c1e de 

770 m2 

Hoplatería y pintura 4 autobuses 250 m2 

Bodega general 25 m2 

Baños - sarntanos 22 empleados 35 m2 

Servrc10 gasolrnera 4 autobuses 2GO 01
2 

Cua1to de maquinas: una caldera, sistema h1droneumático, 
4 bombas obtenemos una superl1c1e de 1 1 O m2 

5ubestacrón eléctrica: subestación y planta de 

emergencia obtenernos GO rn2 
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lllOlll DllCllnlYI PIOYICTO llOlnlCTOllCO 

L.:i ce11lrJI CJ1111u11erJ :ie ent.:ue11trJ e11 el Mu111t.:1p10 d1: Texcoco. Edo. de México luw el norte de la cabecera 

n111111c1f'.JI. cerco de IJ cal'i'elr~;·a lucu Veracruz y CJ¡iulJlpJn. ~,e pw~de llecJJr .1.:¡uí en autobús urbano. taxi o transporte 
r;Jrf1culJr. Esle í'1·oyeclo se cu111¡:1cJ11e de c111co Mn,J:J: zc;11J cxlenur. zonJ de serv1c10'.J básicos. zona ad1111111strat1vJ. zona 

de emf1leddos y 1011.1 de serv1c1os generJb: CJdJ u11.1 cun su Jcceso corn~s17ond1enle y ligJdJs entre s1. 

l°JrJ llegJr a este ed1f1c10 luy diferente:. fonnJs: 

El SUJCto (usuJrio) ¿¡ue llecjJ en transpo1te culect1vo: ser·j conducido a IJs esc.il111;1lJs 17nnc1pales que dan 
directamente a nuestrJ plJzJ de Jcceso. s1 se llecp e11 t:w u Julu111ov1I pJrt 1c11lar, se accede JI eslacionam1c11to o :;1tio de 

t1x1s correspo11d1ente: que se encuentrJ en l,1 pJrle 11oroe:;te. se llega a un corredor. y se va d1ng1er1do al usuar'IO; a 
través de seriales e 111d1cj11Jole el túnd ¿¡i1e lo ccmdpce y lo llev.1 J IJ ¡ilJza pr111c1pal: dentro de est:e túnel encontramos 

casilleros pa1·.i los U'.>uJnos: Je J1lerentes tJnuños. sus servicios :ie contra!Jn Jntes de entrJr túnel. s1 requiere ayuda de 

car·gJdores la tendr.í 1nrr1ed1Jla111ente. el túnel desembucJ en la f¡IJza de Jcceso. de esta nunera i;ntramos JI vestíbulo 

generJI. 
!°ara abordar nuesl ro Jutobi1s. prev1arnenlt: el pasajero Jdq111ere su boleto en alguna de las t.1quillas de las cuatro 

ernpres:is conces1011J1'1Js según St~J su prefer·enc1a. l'I usuano pac1enternente puede esperar IJ sa!,da de su .iutobús en las 
salas de espera que se encuentran en CJda sección: s1 se llega con mucho tiempo de ant1c111ac1ó11. y desea dl5traerse un 
poco, adquirir un recuerdo, 111genr alimentos rJuede l1acerlo en las conces1ones c¡ue se encuentra ubicadas a los costados 

de las c1rculac1ones. 

l.J llegada del pJSilJero es en otra área del proyecto. esto se detern11no para reducir, controlar las 
aglomeraciones y definir las funciones de cadJ esp.1c10, ev1t.Jndo confundir al usuano. A través de pasillos se conduce al 

viajero JI eslc1c1ona1111ento 17ubhco. paraclero locJI o al serv1c10 de t.:ix1s. En la zona de .iscenso y descenso de pasaje se 

cuenta con serv1c10 de - carga equipaje" y los serv1c1os básicos. 

El acceso de las urudades de serv1c10 (autobuses) esta rnuy bien def1111do. e11117leando un solo Cil'Cu1to para la 

circulación. y su salida es independiente de la entrad.J veh1c11lar. DJdJ la t1b1c.1c1ó11 del riroyecto. el desrwel de la vialidad 
secunda na que se localiza e11 la parte fmntal del ¡-ire.:110. obedece J converl irse en prumna. cons1derJ11do seis ca mies • 
tres en un sentido y los otrus en el se11l1Jo oeuesto. 0ener;rnckJ l'uentc'.> vel11c111Jre•, [JJf.J JL:¡eder J IJ tenrnnal que se 

encuentra en el nivel 0.00 

TW'¡i·s m·¡;¡ wl ~ o1 1,1 
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1 J v1illid.1J r'r1111.mJ. lo:; JCCe:,,1:; vel1<..:u1Jres a nuestro eJ1f1c10 estar.fo l11111t.idos f'OI' barrerJ5 naturJles de árboles y 

J1li11stos que son ele111c::11los 111d1:;r1e11s;bles en lo:; espacios ali1ertos y píiblicos. De esta 111.rnera Jerarquizamos, damos 
cJrJcl cr de corredor url>JllO o dr'. ;ve111dJ pr111..:i¡>JI. Se t.omu encuentJ la ub1cac1ó11 estratécj1Ca, de anuncios comerciales 

1;¡11e fornu11 f'Jrte del pa1sJy~ L<rbJno. 

Lo5 c111pleadu5 Jdi111111::itrJI 1vos, Pperadores de unidades, 111te11Je11cu, 111ante1111111e11to, cadJ secto1· tiene sus propias 
111:::italacio11es: c¡ue se e11cue11lrJ11 dentro del 111151110 ed1f1c10, fu11c1011Jndo 111depe11d1ente111e11te pero ligadas de alguna rnanera 

f!<JI' IJ co111u111cx1ó11 .:¡ue Jeve existir entre cJdJ u11J de IJs ad1v1dades que desempeña el emf'leado o trabajador. 
Deter111111J11do el car,ícter e 1r11Jge11 de nuestro ed1f1c10. 

La ªf'Ortac1ó11 arqu1tecló111ca a esta localidad e:;: u11a alternativa para un problema actual, el cual se solucionara a través 
de u11 espacio d1Sei1Jdo y proyectado para d,Jr serv1c10 a la cornurndad e11 un lapso de tiempo determ111ado, y que su 
relación con el contexto es el contraste con el entorno deíuudo por la forma del proyecto, los rílilteriales y el color. 

~
~ 
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c1m110 1nncn111 
T odJ respuesta Arqu1lectóruca debe contemplar las cuestiones de funcionalidad, comodidad y segundad, las dos 

pnmeras son generadas a pa1t1r de las características del genero de ed1f1c10 así como las del usuario; en cuestión de 
segundad y solución estructural se toman en cuenta los s1gu1entes factores: 

Res1stenc1a del suelo 
Materiales en función de los claros requendos 
Materiales en !unción de la imagen que se quiere dar 
Rapidez en el proceso constructivo 
Mantenrm1ento a largo plazo 

Y en gran medida los costos están presentes generando el s1gu1ente cnteno estructural para este ed1f1c10. 

Este proyecto esta conformado por vanos ed1f1c1os, para el área estructural solo se considero el ed1f1c10 de mayor 
superfrc1e y magnrtud, el edrfrcro princrpal ( área de abordaje) 
Este ed1frc10 a su vez se d1v1d1ó en c111co cuerpos generando las JUntas constructivas correspondientes. 
Todo el proyecto en su conjunto tiene el mismo sistema constructivo, pero estructuralmente trabaja de manera 
1r1depend1ente. 

SUBESTRUCTURA 

5on los elementos que se encargan de transmitir las cargas del ed1f1cro al suelo. 
Por ser el terreno de baja resrstencra se determrno que la crmentacrón estuvrera conformada por zapatas arsladas de 
concreto reforzado y dados, que cll'cunsrnben a nuestras columnas, la crmentac1ón se refuerza con las contratrabes para 
evitar los hund1m1entos d1!erenc1ales. En algunos casos las zapatas se apoyan en pilotes de lncc1ón (ver plano E-1 ) Toda la 
superfrcre de este edrfrcro cuenta con un frrme reforzado. 

SUPERESTRUCTURA 

La estructura esta formado por columnas circulares de concreto reforzado sobre ellas se apoyan las armaduras 
pnncrpales de alma abierta, que dan apoyo a las arinaduras secundarias que a su vez sostienen la cubierta del ed1!ic10. 

!; 
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Los muros de tabique que se proyectan se desplantan sobre una sencilla zapata cornda de concreto reforzado; 
colocando sus refuerzos ad1c1onab, los muros d1v1sonos se desplantan directamente sobre el piso o entrepiso como 
corresponda. 

Para los entrep15os el sistema empleado fue losacero por su rapidez y economía, este sistema constructivo se 
apoya en las armaduras principales y secundarias, que son sosterndas a su vez por las columnas. El empleo de armaduras 
de alma abierta, perrmte el paso de las mstalac1ones y el acceso para ser revisadas. 

La cubierta esta sosternda por armaduras de acero de alma ab1e1ta, dichos elementos están formadas con 
cuadrados y án'Julos de 2" y 3" soldados entre si. Estas armaduras se colocaron de tal for111a que se obtienen áreas 
regulares, que permiten colocar los largueros tipo 111onten, para rec1b1r el techo de versapanel f; elemento conformado por 
una alma de poliuretano, lamma exterior 'Jalvarnzada y prep1ntada en 'Jalvacolor; la cara mterior con acabado en foil de 
alurn11110 calibre 2G el espesor de versapanel fes de 2". 

En el área de circulación que forma un toro de revolución se soluciono colocando arcos tubulares de 111ed10 punto a cada 
270 cm, transversalmente los arcos están ligados con cuadrados de 2"x2" para sostener la cubierta de arcocem rolado 
en sitio en secciones de 90 cm y lammas de policarbonato traslucidas, para permitir el paso de la luz solar (ver plano E-5). 
En el vestíbulo pnnc1pal se proyecta una área cubierta con lammas de policarbonato traslucida colocada baJO el sistema 
danpalon (ver plano E-5) 

Las JUntas constructivas '.leneradas serán solucionadas con neopreno prote'j1do con tapajuntas de alum1rno y sellolast1c de 
fester e 1mpermeab1hzante de fieltro asfáltico. (ver plano E-2) 
Los demás edil 1c1os que conforman este proyecto están solucionados mediante el mismo sistema constructivo antes 
mencionado. 

TESlS CON 
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El suministro de agua a este edificio será a través de dos redes: 

a) RED DE AGUA POTABLE 
Se utilizara poro alimentar a regaderas, lavabos y fregaderos. 

b)RED DE AGUA TRATADA 
Alimentara: mingitorios, inodoros, sistema de riego, sistema contra incendio y Lavado de autobuses y patios. 

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIEtJTO GRAL. 

RED MUNICIPAL 

D e? 
EQUIPO DE 

CALENTAMIENTO 

D 
.--------. 
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D 
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El servicio de agua para consumo diario, llego a través de la toma domiciliaria, su diámetro se calculo en base al gasto máximo diario, 
en función de la dotación poro cada espacio según marca el Reglamento de construcciones poro el DF: posando por el medidor, llega a una 
cisterna y por medio de un sistema hidroneumático abastece al edificio. 

Dotación de agua potable 

CONCEPTO 

Terminales 
Of1c111as 
Comercios 
Restaurante 
Acl1c1onales 

Calculo de cisterna 

DOTACIÓN 

1 O Upers./día 
20 Um' 
G Urn' 
1 5 Ucornensal 
100 U trabapdor 

POBLACIÓN 

7 G830 pasajeros 
750 m' 
G20 m' 
1 05 comensales 
GO trabajadores 

TOTAL 

TOTAL 

7G8 300 
15000 
3 270 

l2Z2 
GOOO 

794 595 : 7" MJ 

Para determinar las dimensiones de la cisterna se considera un 60% para agua potable y un 40% para agua tratada, por factor de seguridad. 
Por lo tanto se obtiene una cisterna para agua potable de 8 x 12 m con una altura de 5 m con una capacidad de 480 m1 

Calculo de toma domiciliaria 
Datos: 
Gasto medio diario : Litros / 86400seg. Sustituyendo: 
Gasto medio diario : 477000/86400: 5.52 L/seg. 
Gasto Máximo diario: Gasto medio diario X 1.2( coeficiente de variación Térmica) 
Gasto máx. Diario= 5.52 L/seg ( 1.2) = 3.32 L/seg 

Diámetro (mm) = Gasto Máx. Diario X 35 
Diámetro = 6.62 L/seg. ( 35.7): 92 mm. 
l>iálnetro c0111ercial 100 111111 

1is1~ co~ 
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Los diámetros, velocidades y pérdidas de fricción, se determinaron de acuerdo al método de Hunter. Para tal calculo se tomaron en 
cuenta cada uno de los muebles del proyecto. las unidades mueble que generaron. obteniendo los siguientes resultados. 

a) AGUA POTABLE: abastece a lavabos, regaderas y tar JOS; generando 208 unidades mueble, un gasto de 4.39 lst/seg y su diámetro 
calculado de 50 mm. 

b) Agua tratada: abastece inodoros, mingitorios y excusados generando 1116 unidades mueble, gasto móximo de 13.87 lts./seg. y 
diámetro de 100 mm. 

Carga de bombeo y volumen del tangue hidroneumático 

Las tuberías serán se cobre rígido tipo M, las conexiones en las tuberías de cobre serán de bronce fundido para soldar o cobre 
for jodo para uso en agua. Para las tuberías y conexiones de cobre se usará soldadura de baja temperatura de fusión, con aleación de plomo 
50% y estaño 50'º usando para su aplicación fundente no corrosivo. 
Todas las válvulas serán de clase 8.8 kg/cm2 en las líneas de succión de bombas. las vólvulos de compuerta y de retención serón roscadas 
hasta 38 mm de diámetro y bridadas de 50 mm o mayores, en todo el resto de la instalación las válvulas de compuerta y retención serón 
roscadas hasta 50 mm de diámetro. 

De acuerdo a la normativ1dad de proyectos de ingeniería del IMSS. si el gasto máximo probable es menor de 8 lts/seg (en nuestro 
caso es de 6.62 lts/seg) el equipo para instalación hidráulica constara de 2 bombas, ( una eléctrica y otra de combustión interna) un 
tanque h1droneumótico, uno compresora y equipo de control. 

El volumen del tanque hidroneumótico se determino con la siguiente expresión: V= 590 Q Donde: V: volumen Q: gasto 
acumulado 
se sustituyeron los valores: V: 590 ( 6.62): 3906 l/s. 
por lo tanto se requiere un tanque con un diámetro de 1.25 m por 3.64 m de largo con una capacidad de 4320 L y un gasto de 71/s 
( Normotividad del IMSS. 

La potencia del motor de la compresora se determino conforme al volumen del tanque, si tiene un volumen entre: 3000- 5000 l/s la 
compresora será de 75 c.p. 

TE~rn CON 
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Carga total de bombeo 

Empleando la siguiente expresión: 
Ht: he + hf + hu + hs 
Sustituyendo valores obtenemos 
Ht: 24.50 + 2.98 + 10 + 5.30: 42.78 

Potencia de la bomba 

C.P. : 0.024 Q x H 
Por lo tonto al sustituir valores: 
CP: 0.024 (6.62) (42.8)= 8 HP 

Donde: 
Ht: carga total 

He: 10% de la distancia hasta él ultimo mueble 
Hf: 10% ( hs +he) 
Hu: 10 m.c.a. 
Hs= altura de lo bombo a la pichancha 

Por lo tanto se requieren 2 bombas de 8 caballos de potencia cada una. 

AGUA CALIENTE 

En este proyecto solo se requiere agua caliente en los baños vestidores de intendencia y mantenimiento, dormitorios de operodoru 
de unidades (autobuses) y talleres de servicio a unidades. Estos espacios están muy distantes unos de otros, se determino el uso de 
calentadores individúales. Para el calculo de los calentadores se tomo en cuenta los consumos de agua caliente ( litros por hora) según las 
Normas del IMSS contenidos en la siguiente tabla: 

Mueble 
Lavabo 
Regadera 

Empleando estos datos obtenemos lo siguiente: 
Dormitorios : 420 litros / hora 
Intendencia: 310 litros/ hora 

CONSUMOS DE AGUA CALIENTE 
l/hr. F.D. 
10 0.25 
300 0.25 

F.A. 
1.00 
1.00 

De acuerdo con marcas y proveedores requerimos: Área de intendencia: Calentador mea. HESA modelo Standart 101 con una capacidad de 
400 litros/ hora y una presión de trabajo de 0.1a2.5 kg/cm2

; Dormitorios y talleres: Calentador mea. HESA modelo Exedent 102 con una 
capacidad de 600 litros/ hora y una presión de trabajo de 0.1a2.5 kg/cm2 

~ESlS r,0N 
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IGllTllTIDI 

El sistema de agua trotada será abastecido por la captación de agua pluvial de algunas de las cubiertas del ed1f1c10 principal, se dará 
un tratamiento a base de filtros para el1mmar algunas impurezas químicas que tiene el agua pluvial, la cual la utilizaremos principalmente 
para la alimentación de muebles sanitarios como: mmgitorios y w.c. al igual se ut1l1zará para el riego de Jardines y áreas de lavado. El agua 
excedida será conducida al drenaJe, a través de la red de agua pluvial. 

Calculo de cisterna 

La cisterna funcionara con el sistema mtegrado de equipo h1droneumát1co. por reglamento la capacidad de almacenamiento deberá 
ser de 3 veces más el consumo del agua tratada al día, considerando el rango de prec1p1tac1ón anual y la llegada de pipas de agua tratada 
cada tercer día. 
Por lo que se tiene la siguiente propuesta: 
64 650 litros/ día x 3: 193,950 más los 20,000 litros de reserva para el sistema contra incendio, obtenemos un total de: 216 m3 

Por lo tanto se propone una cisterna de 9x6 x 4.30 de altura considerando los 30 cm de cámara de aire. 

Calculo de sistema hidroneumático 

El sistema de d1stribuc1ón de agua tratada comprende el equipo de bombeo con tanque de presión, compresora y la red de tuberías 
de d1str1bución necesarias para alimentar, con el gasto y la presión requeridos. 

Las tuberías serán se cobre rígido tipo M. las conexiones en las tuberías de cobre serón de bronce fundido para soldar o cobre 
forjado para uso en agua. Para las tuberías y conexiones de cobre se usará soldadura de baJa temperatura de fusión, con aleación de plomo 
507. y estaño 50/. usando para su aplicación fundente no corrosivo. 

Todas las válvulas serán de clase 8.8 kg/cm1 en las líneas de succión de bom~as, las válvulas de compuerta y de retención serán 
roscadas hasta 38 mm de diámetro y bridadas de 50 mm o mayores, en todo el resto de la instalación las válvulas de compuerta y retención 
serán roscadas hasta 50 mm de diámetro. 

TESIS CON 
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Calculo del equipo 

Se tienen 1116 unidades mueble acumuladas con un gasto de 13.87 litros / segundo y su diámetro es de IOOmm. Las normas del IMSS 
determina lo s1gu1ente: 

Como el gasto es de 13.871/s el equipo de bombeo constara de 1 bomba piloto para el 20'º del gasto total (calculado 2.771/s) y 3 bombas 
principales para el 40~. del gasto total ( calculado 5.54 l/s). 

El tanque se determina con el gasto de la bomba piloto por lotanto: 

\
. ~ª~~~- bom~~L/s) _______ --V~~;;;~(Lj Diámetro (m) Largo (m) ______ , 

3 1750 1.06 2.13 
L.···----------------

La compresora será de: 

~V.olumen del tanque (L) Potencia del motor (c.p) 

' Hasta 3000 0.50 ---~ ----·------·-·---------

iESlS CON 
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llRlll COITll llCllDIO 

Las instalaciones de protección contra incendio, las medidas de prevención y control de fuego tienen por objeto: 
• Proteger vidas humanas 
• Proteger bienes inmuebles 
• Reducir los costos de las primas por conceptos de seguros contra incendio. 

El agua a emplear en este servicio será agua tratada. Basándonos en el Reglamento para construcciones y las Normas de diseño de ingeniería 
del IMSS se determino lo s1gu1ente: 

La Central de autobuses es considerada de riesgo mayor, por lo tanto deberá tener mínimo un extintor por cada 200 m1 y una red 
de hidrantes con las s1gu1entes características: (Art. 122) 

1) una cisterna para almacenar agua ... en razón de 5 1/ m1 

por metro cuadrado construido o la capacidad mínima para este efecto de 20,000 litros (doto cons1derodo para nuestro proyecto). 
2) dos bombas automáticas autocebantes una eléctrica y otra de motor de combustión interna con succión independiente y una 

presión entre 2.5 y 4.2 kg/cm1 

3) Una red h1drául1ca para alimentar exclusivamente las mangueras contra incendio Dotadas de una toma siamesa de 64 mm de 
diámetro con válvulas de no retorno. 

Las tomas se colocaran una por fachada o a cada 90 metros lineales de la fachada pr1nc1pal (opción considerada para nuestro proyecto) las 
tomas estarán ubicadas al paño del alineamiento a un metro sobre el nivel de la banqueta y equipada con válvula de no retorno de manera 
que el agua que se inyecte por la toma no penetre a la cisterna. 

Los hidrantes deben estar localizados en el interior o exterior de los ed1f 1c1os. La localización se debe hacer de múnera que unos y otros 
cubran perfectamente la superf 1c1e a proteger de una manguera de 30 metros de longitud de material 100% sintético con recubrimiento 
interior de neopreno a pruebo de ácido, gasolina, hongos etc. El diámetro será de 38 mm. 

Las tuberías de suministro y d1str1buc1ón de agua a los hidrantes serán de 64 mm de acero sin costura, con extremos hsos para 
soldar, cédula 40. las conexiones en los tuberías de acero serán de acero soldable. sin costura, cedula 40, las bridas serán de acero 
forjado para una presión de trabajo de 10.5 kg/cm1 con cabeza y tuerca hexagonal, jUnta de hule rojo con un espesor de 3.175 mm. 
Para las tuberías y conexiones de acero soldable utilizara soldadura eléctrica empleando electrodos de calibre adecuado al espesor de las 
tuberías clas1f1cac1ón AWS E 6010. 

~
-· 
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El sistema de riego de este proyecto es a través de mangueras que consiste en un equipo de bombeo y la red de tuberías con el 
gasto y la presión necesaria en cada una de las salidas de riego. 

El agua a utilizar en este serv1c10 será agua tratada. La longitud de la manguera se considera de 15 metros (radio de riego) obteniéndose él 
traslape con el chorro de la manguera Se considera como máximo de 3-5 mangueras en uso simultaneo, con un gasto de 0.6 l/s por 
manguera. Se contara con válvulas de sewonam1ento paro aislar zonas de riego sin que afecte al resto del área. Estos válvulas se colocaran 
en COJOS registros. Las tuberías serán de pvc rígido hidráulico, con extremos lisos poro cementar, clasif1coc1ón RD 13.5 para diámetros 
hasta 25 mm y RD para diámetros de 32 mm o mayores. Las conexiones serán de PVC tipo cementar, se usará limpiador especial para 
tuberías de PVC. Las válvulas serán de compuerta con cuerpo de bronce, clase 8.8 kg/cm1

, se utilizarán válvulas de acoplamiento rápido de 
19 mm de diámetro, s1 la magnitud de área por regar lo amerita. 

Cargo total de bombeo poro riego 

El gasto de bombeo queda determinado por él numero de mangueras en uso simultaneo. 
Aplicando la siguiente formula: 

H= he• hs + hf +hu 
Sustituyendo valores: 
H= 36.63 • 4 • 4 + 10: 54.63 

Potencia de la bomba 

Aplicando: CP= 0.024 x H 
Donde: 
Q: el gasto por manguera es de .06 l/s 
Por lo tanto 0.6 x 5= 3 l/s 
Sustituyendo valores 
CP: 0.024 X 3 X 54.63 : 3.93 

Por lo tonto se requiere de una bomba de 4 caballos de potencia. 

Donde: 
He= carga de succión 10~. de la distancia total 
Hs= distancia de la bomba a la pichancha 
Hf= 101. ( hs+ he) 
Hu= 10 mea 

TE~rs emir 
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El desolo JO de los aguas servidos fue solucionado a través de dos redes: red de aguas negros y red de aguas pluviales. 

1. RED DE AGUAS NEGRAS 

Son los aguas derivados de los inodoros, mezcladas con las jabonosos. lo red interna se conduce por gravedad con una pendiente mínima de 
!'lo. Los duetos de los núcleos de baños son reg1strables. 

La tubería horizontal dentro de cada núcleo sarntar1a será de PVC con los diámetros espec1f1cados en los planos, con una pendiente minina 
del Z'i'o. Las tuberías generales recolectoras, horizontales como verticales serón fo.fo. 

Las coladeros de 100 mm de diámetro serán de rejilla cromada, removible, atornillada con cuerpo cilíndrico de fierro fundido terminado en 
pintura ant1corros1va con plato integrado para drenaje. En lo zona de lavado de autobuses se contara con rejillas pluviales de fierro 
fundido, en secciones de 60 x 100 cm, que serán conectados o registros. 

El sistema de ventilación será en formo de anillo es decir por grupos de muebles que se conecten entre sí y después suba a la azotea el 
tubo ventilador será de PVC con extremos lisos para cementar y el cambio de material será de acuerdo al d1áme;ro de la tubería: cobre tipo 
M para diámetros de 38 y 50 mm, de fierro fundido para diámetros mayores de 50 m; sobresaldrán de la cubierta 60 cm. 

El desalojo de las aguas negras de cada área se conectara a lo red de drenaje, conformada con registros y pozos de visita reg1strables, el 
cambio de materiales, dirección y diámetros en la red se realizará a través de los registros, para diámetros de 15 a 45 cm se utilizara 
tubería de albañal de concreto simple, para diámetros mayores de 62 cm se usara albañal de concreto reforzado. 
En zonas de transito de vehículos se dará un colchón mínimo de 90 cm. 

La pendiente en la red general es del ''º·la colocación de registros y pozos se determina según el diámetro y la descarga, se podrá reducir 
él numero de registros y/o pozos cuando se incremente el diámetro de la tubería. 
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HHTltlCIÓI llD ""111 

El desalojo de las aguas pluviales esta solucionada a través de una red independiente y paralela a le red de aguas servidas, solucionada en su 
conjunto por una red de tubería de albañal, registros, pozos de v1s1ta con profundidad variable y una pendiente del li •. 

La bajada de aguas pluviales esta solucionada a base de canalones de lamina que tiene una pendiente y desembocan en un embudo conectado 
a la tubería vertical de fo.fo. Sujetas con abrazaderas a la estructura donde sea necesario. 
Las tuberías horizontales y verticales que forman la red serán de fierro fundido con extremos lisos para unir con copies, abrazaderas o 
campanas. 

Las coladeras pluviales serán de fo.fo. con pintura especial ant1corros1vo con cúpula y canastilla de sedimentos en una sola pieza. 
Las coladeras en patios, estac1onam1entos y c1rculac1ones pavimentadas serán de fo.fo. y se instalaran planas en los lugares de transito y 
laterales en banquetas. 

El desalojo de las aguas pluviales de cada área se conectara a la red general de drenaje pluvial. conformado con registros y pozos de v1s1ta 
reg1strables. el cambio de material. dirección y diámetro de tubería deberá hacerse a través de un registro o pozo de v1s1ta según 
corresponda, la separación de registros y pozos esta determinada por el diámetro de la tubería y la descarga. La profundidad máxima de los 
registros será de l.80 a partir de esta profundidad se proyectaran los pozos de v1s1ta. La separación de los pozos se podrá incrementar s1 
el diámetro de la tubería aumenta. 
Para diámetros de 15 a 45 cm se utilizara tubería de albañal de concreto simple, para diámetros mayores de 62 cm se usara albañal de 
concreto reforzado. En zonas de transito de vehículos se dará un colchón mínimo de 90 cm. 
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llRlllCIÓI lllCTllCI 

f:I abastec1m1ento de energía eléctrica al ed1f1c10 será por dos fuentes: COMPAÑÍA DE LUZ Y FUERZA Y PLANTA DE EMERGENCIA. 

La energía eléctrica llegara a su acometida de alto voltaje. llegando a la subestación eléctrica donde será reducida a bajo tensión. 
De ahí se derivara en sectores y niveles. a través de tableros de zona que están controlados por un tablero general conectado al gabinete 
de tronsferenc1a automática para la d1stribuc1ón de baja tensión. para el serv1c10 de emergencia se contara con la planta generadora de 
energía eléctrica funcionando a los !O segundos de que se interrumpe el serv1c10 normal. 

La caseta receptora con medición de media tensión estará ubicada a nivel de piso de calle: con ventilación natural, coordinando con 
el proveedor las dimensiones de los equipos. para el correcto funcionamiento y estarán soportados por una base de concreto de 10 cms de 
peralte y una tarima de madera mslante para el control manual: de ahí se llevara a través de conductores. diseñados para estas tensiones y 
en duetos de tipo pesado. dejando un tubo vacío para mantenimiento o caso de emergencia. hasta el local de subestación eléctrico. Lo planto 
de emergencia funcionara automáticamente o través de un motor de diese! acoplado a un generador. 

Lo conducción de lo energía eléctrica de lo caseta receptora hasta el local de la subestación y lo alimentación a cado tablero de zona debe 
hacerse subterráneamente o través de registros de tabique, los canal1zoc1ones debajo de los arroyos veh1culores deben estar a una 
profundidad mínima de BO cms en la parte baja del dueto más superf 1cial. Los registros deben estar a una distancia máxima de 50 metros. 
las conalizoc1ones deben tener una pendiente mínima del 1 % hacia el exterior del ed1f1cio poro facilitar el drenado. 

Los tableros de d1str1buc1ón contenidos en el interior de cada ed1f ic10. se ubicaron de manera que no sea visible al publico: están 
armados con lamina de acero rolada en frío, calibre 14 y con perfiles de calibre 12 . tratados con pintura base anticorrosiva. Las barras 
alimentadoras son de cobre electrolítico en pos1c1ón vertical construidos paro soportar los esfuerzos producidos por corrientes de corto 

circuito. 

Los conductores eléctricos están selewonados para cumplir para resistir la carga por alimentar para evitar temperaturas elevadas 
y el desperd1c10 de energía. Los cables deben ser de cobre con a1slam1ento tipo THW-LS 75ºC o conductores de aleación de aluminio serie 
8000 con aislamiento XHHW-2 tipo MC con cubierta metálica engargolada y recubr1m1ento de neopreno. para los exteriores: del calibre 
resultante de los cálculos. Los conductores que van del tablero general a los subgenerales . centros de carga se recomiendo que el máximo 
calibre sea del No. 400 KCM para facilitar su instalación. En los alimentadores debe 1r un cable desnudo para la puesta a tierra según la 
tablo 250-95 de la NOM-001. 

!; 
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Para el serv1c10 interior de las canalizac1ones se harán en tubo condu1t galvanizado de pared gruesa. dueto cuadrado metálico 
~111u1so9rado para áreas de instalación aparente. en el exterior se usará dueto de asbesto-cemento o condu1t de PVC serv1c10 pesado. Se 
usaró condulets en cambios de dirección y uniones de tubería. La 1nstalac1ón v1s1ble será esmaltada al color de la estructura. La tubería 
v1s1ble ira sujeta a la estructura con abrazaderas de fo. Galvanizado. Se empleará como mínimo alambre del no. 12 AWG en luminarms y en 
contactos del no. 10 AWG. 

La red de CONTACTOS será alimentada de manera independiente del alumbrado. los contactos serán para cargas mínimas de 200 w. 
se colocarán a una altura de 0.40 m sobre el nivel del piso. se usarán contactos de tipo sencillo o doble para áreas de uso común y para áreas 
de computo serán de tipo polarizado. 

Los motores de 0.5 C.P. y mayores se deben proteger por sobre carga por medio de elementos térmicos o relevadores de sobre 
carga. Los motores de 0.5 a 15 C.P. de 220 v. Se deben controlar con un arrancador a tensión plena de 440 V. Se requiere de un tablero de 
fuerza s1 existen hasta 5 motores s1 el numero es mayor se debe considerar un control de motores. Para el sistema h1droneumát1co se 
requiere de un tablero de fuerza. 

~ISTEMA l>E ILUMINACIÓN 

Se empleo el método de lúmenes en áreas interiores. utilizando los coef1c1entes de utilización de acuerdo al tipo de luminaria. 
aplicando valores de reflectanc1os. Poro determinar el nivel de 1luminac1ón en los espacios se tomo en cuento los niveles de iluminación que 
recomienda la Sociedad Mexicana de Ingeniaría e Iluminación A.C. 
La 1luminac1Ón se d1v1de en interior y exterior. podrá ser directa o indirecta dependiendo lo sensación que se quiera dar. 

ILUMINACTÓN EXTERIOR 

El nivel de iluminación poro exteriores es de 100 luxes, en estos áreas se colocarán arbotantes con reflectores y luminarias de vapor de 
sodio o alta presión 250 w colocados sobre postes a una altura de 9 m. Con una separación de 30 m entre poste y poste. 

ILUMINACIÓN INTERIOR 

La iluminación en el interior será de tipo directa e indirecta, empleando luminarias: fluorescentes, incandescentes, de vapor de mercurio y 
de halógeno. 
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Distribución: 
Lámparas fluorescentes 
( iluminación intensa y bien d1str1buida). Lámparas de vapor de mercurio Lámparas de Halógeno 

Área luxes Área Luxes Área Luxes 

Sanitarios 60 Salas de espera 200 Salas de estar 100 
Of 1c1nas 300 Vest1bulo 60 Concesiones 100 
Taquillas 600 Andenes 100 Accesos a espacios chicos 60 
Zona de Admón. 600 Restaurante 200 Equipaje 300 
Cocina 400 
Talleres 300 
Casetas 100 

El SISTEMA DE EMERGENCIA será alimentado por la sub- estación a través de un motor de combustión interno. que al ser requerida lo 
red emergente trabajara a niveles mínimos. 
Las lámparas de emergencia estarán conectadas dualmente con lo red normal, de esta manera podan trabajar como de emergencia o 
11or111oles. 
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llTIPllUPIUTO J 
Se llama ante presupuesto, al parámetro de costo por metro cuadrado construido, basado en lo topología de lo edificación. 

Es decir en base a la experiencia o investigaciones puede tenerse una idea del costo global por m2, lo cual al ser mult1pl1cada por la 
s11perf1c1e considerada se obtiene el valor estimativo o aproximado del costo de acuerdo a la edificación. 

DESGLOSE DEL COSTO TOTAL EN ZONAS GENERALES 

.. ---·--¡· ... ----·--1--· ------ .... -ZONA AREA M2 COSTO POR M2 IMPORTE 
··----·----·----------· ·--------- --- ---- -------
_!!!~~de oc~~~------ _ ----~}ªi __ _ __ E6~?~ __g,578,390.00 

~:t;~~~e~t~~~~---11 --·-1t~1~1---- ------~-fi~~~ ---: ~sW6~~.~~ -- --- - .. -----------· ·----·-t--··· -- ------- -----------
¡ ;{:7;~;;~~~1.~;- ¡ :i:i

1 
~ ~= ~a::ii ~:-: ~,~~~ 

¡i:7;1:,~~~z ,;;;¡-~; 1 ~!B;~F - ~¡:;¡~~j=i L[l;~~ 

,f i:!~~bi.~~~ .. ~~l- 1;~F=· 1~~=·-{4f il:E~ 
¡ ------~------ --- -- --- i -------· -- ---------- ------ -r--------
12.conces1ones ¡ 552 $ 2,500.001 $ 1,380,000.00 

1-·---------······------··-··-¡·-----···- ---,--· ·---·------- ---¡--------------
¡l3_Besta~~~-n~~ m _______ , ____ B?}¡ _________ J 3 .2~9:QQ f--Jl~7 4 .750~ 
\ l!~~~o~~o9pe.r~~~~--- _ __4?_g_; _______ $_?~~1Q_J~ r' __ J __ _!lrB,973.50, 
: 15.Admmistración 2,325: $ 3,250.00 $ 7,556,250.001 

' TOTALES f 65,494, t $ 93,328,829.10~ 
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DESGLOSE POR PARTIDAS PORCENTUALES 

[1~,í"::~·-···•f Hl~~~] 6\~¡~~--··~¡~~=~~J --·~ffi::21 
1

11:!z~!-~~••i1Va{*1~~F~
3

~=i=• ~ .. ll~t~1W: Hll:t:::~ -----·---· ·------- -·-· -¡---------·-·- .. ·-·r-- ------··¡-----·---- -----·-- ---¡----
¡ ?.1!1st~l-~~~~h1c!_r~li~ _____ j_ 6.69?!681.10 jl _ _7~~--- ______ l4.493"~~ll_?l___J~cU_4 .457.95 
• 6.Instalación sanitaria $ 10,639 ,486.52 . 11.40 $ 7,234 ,850.831 $ 3 ,404 ,635.69 !----··-·- ·------·· -·--·-- ··-1------------ -¡--- ----t··------·-·----·-·------;--i----- -----
1 7.Instalación eléctrica · $ 8,866,238.76 1 9.50 1 $ 6,029,042.36, $ 2,837,196.40 
1-----· .. ···-------· ---¡-··----·-r--·--·-·--·r-··- -- ----------- .. ---1-------·-
l 8.Instalación $ 615,970.27, 0.66 1 $ 418,859.78 i $ 197.110.49 

f C~~~niC~C~~--- ---~----·· ·-------+--------1------ __ _ __ ---~---·---------·\ 
l-~ca!J_cidos ---------+-J 7.6~~'~!22 t-~~----1--- ___ $~.204,91?~-t----~-?c448.~48.48 
l l~~reint!!Í~ ______ __j __ HtlJ,893 .2i¡ _ _?~ª!__ ¡ _________ ti ,504 .O~ .41_~-- l ~! ,805.84j 
[ 11.Concelería i $10,947,471.65. 11.73 1 $ 7.444.280.72 • $ 3,503.190.931 
¡·----·--·--- - - -··--- - ---¡---·-·-·· ··--·--- -·-r-·-· ·-· ·--¡--·-----· ------ ----·-- - ·--1-----···------·---1 
¡J~Qbr~ ~!~r1~~s ___ --~ __ $J._~4~,g3_:_44 \_-4~66_ ¡ _____ J__2}1~49~:?~¡-__ l 1.391.719~~-j· 
! 13.Limpieza , $ 438,645.50 i 0.47 l $ 298,278.94 ¡ $ 140,366.56 
e e e e e 

GRAN TOTAL $ 93,328,829.10~ 100 $ 63,463,603.79 $ 29,865,225.31 
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AREA DE ORGANIZACTÓN DE OBRAS 

Li º'"JJr11:.rc1011 de obr'Jo e,. rrru¡ rnr¡mrt.11rk. lu11c1011a co1110 ~uiJ de co11lrol. que vJ desJe !J rc:vis1011 del pr'oyecto ejecutivo hasta la 
rt:.1!t:.1...-1011 '/ over.ILIOIJ .Je IJ obr.1 e11 l:ue:>húll. 

r·1 ,1r.111cel riel wbyo ,le 1\1qu1k<f,,'.i cstal,kce que el f'resupuest0 por· un pro¡ecto Jr'qu1tecto11rco 'tue rncluya un ante 171esupuesto es del 
orJerr dd 30% l•.1, •• do ool•rc el 1 :,% cid costo tvl.11 de IJ obr'J. correspondre11.to el 70% ( basJ,Jo en el 15%) J IJ coord111Jc1611 del proyecto 
;;¡e<ulrvO. r'Jl',J 11(' ,:.1c1 err el rrlClllllf'l11111e11!0 del 1\1.111,d. l.lo clllfl'C,·.b COVl'Jll por' SC!'Jl'.lciO el !'r'Cé•u¡'UeStO COffeS¡>OllJrente J la CoordrllJCrÓll 

,Je l.1 ui!l'.J: .¡ue e:· l.1 ,J1rcC(ró11 .ir.1urlt'.clvl111u l>Js,rd.1 c11 IJ "upe1vrco1011 y el ¡'Or'Cerrt.rJe trerre urr 1>ro111eJ10 del 10%. con lo que el pJgo total del 
flr< .. f1d.1no. por )L)S ~erv1(1c.h vrolc:i101ulc.:s .i1.m1er11.J •. Id J :,~·0 e~t.itAt!l:1do JI 25%. 

Los ¡;.1soc· l'.11.1 L1 l 1ue11.1 ,.,,,1lr:.1cro11 de u11J obrJ. ,les1'ues ,!te tener cldr111dos el pr'oyecto .w,¡urtectó111co y su ante presu1>uesto son: 
Jl.1l·•orx1011 ,Jel l'l'<'.oupue.st o Jd .111.do 

t'.Co11cursu.:.. y co;1lulus 

3.l1L·enl1.1s ¡ pe11111~Ab 

4.D111'.CrnJ11 Jel l"'º•JrJlllJ de .l'1J11ce de ol,1'.J crvrl 
~i.:·:1u1•er'vrs1011-le111~,tJIJc1011r~S y e.¡urpos es¡.recrJles 

G.ll11t'.CC1011.le111ol111r.1no y Jecor.1<:1611 

·¡ .:Jui'crvrsron ,Id t•\"'I'º de oper.h.1011. ¡irueb.1s y f'l'eJ¡>ertura 

PRESUPUESTO 
fl presu¡>ueolo es IJ supo:'r<rrn Jel costo ,Je un pro,fuclo l'Ji'J cond1c1011es defu11dJs en u11l1empo111111ed1Jlo. 

Li l111Jl1,IJ,J de urr presupuesto e" d ,le J¡,,·0;1111Jr'Se lo mJs posrble JI costo reJI del rnrsnio, de esta 111JnerJ co11lor111e JvJnza la obrJ, tener· los 

lllt:JIOl't.!5 c.rnd"cb y/o .IJU5ie5 FO!:irf!leo. 

[I estudio de un ¡,resupuesto es de l.i SllJUrente 111.111era: 

1) Se elJL1or'J un catJlogo orrg111.1I ,Je concepto-:;, b.1s,1r1d0<;e e11 l.1s especrlrcacrones del proyecto: deberj contener todos los trabJJOS que 

111tegrJJ1 l;i obr'J, se J':]r'U¡J.1rJ11 e11 ¡JJ1trdJs de lr.1l•JJO ,1srgriJ11doseles UllJ clJve f'Jr'J su clJsrlrcacron y rjprdJ localrzacrón. 

2) Se rdrzJ la cuJrilrlrcJCrón ,fe IJ ol!r.r. 1111d,e11do cJd.1 tr.1bJj0 est.1t,lecrdo: con el apoyo ,.te p/JllOS del proyecto y los formatos llamJdos llops 

,3e11erJdOr'JS. obte111e11,fo de e;t.1 lonrrJ IJs ca11t1J1;Jc::s tot.1lc::s Je ol>r·a. 

3) Se a11;1/1:a11 los precros unrlJrro-.; de cad.1 co11ce1>to. e11 base ;1 lo5 pr'ecros bJorcos de 111aterr.lles. mano de obl'J, equrpo y /1erra1111enla que 

111.o·ca11 el costo drrecto. 

,¡¡Se desa1rnll;1 u11 lor'rr1Jto f'Jr'J el presu11uesto detJllJdo de IJ olwJ que deber,1 co11te11~r: d.1ve, concepto. unrdJd. cantidad, precio u111tarro y 

tol;11. 

5) 1:1 rm¡.iorle que es el precro que lcr1dr.1 cacb concepto por c.11111.1.lJe" lnlJles ,!,; 0b·.1. !'t'. ,1[>lrc11e: 111ultrplrca11do el precro u11rtarro por la 

c.111t rdJd Je obr.1. 
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Integración de un precio unitario 

El 11rec10 urntano es el que se dJ por urudad de ov1·a para una estructuración y control de eroi:iac1ones. El precio un1tano esta mtei:irado por: 
costos directos, costos 111d1rectos y utilidad. 
El costo dwecto es la suma de gJstos de 111Jno de obra, 111atenales y herranuenta necesarios para la realización de un proceso producl1vo. 
El costo 111d1recto es la suma de los i:JJStos técmcos y ad1111mstrat1vos necesarios para la reahzac1011 de un proceso productivo. 
Utilidad es la gananc1J que adquiere el contratista, en base al aprovecl1a1111ento máximo de los recursos humanos y materiales que permiten un 
ahorl'o en el costo de IJ obra y llll avance en el tiempo de elJl>orac1ón. La utilidad puede ve!'se afectada con respecto J otros cari:ios por el 
111cumpl11111ento de olil1gac1011es marcadas e11 el contrato. 

DIRECTOS 

MAN0flf.f.4~A ''W.tÍil1Alf$ MAlll•~AKIA 

~AlAA'..011~"'.f f')(f¡J{_I fl.1{"3 
T!fMK"!OllQ. CCM:>1Clf•(:l Dff'ílii..14..ION 

l'<fllf1l.l\.:1('tlb fLt-.:lu/14:Ktif:l 1t1\H: .. '1itfj 
l'~l~li\.J(fjf:) 1t.'AN~~,·,,..1es '.:)f(ottk.C_t--

f(Mtil()[ MAN(tKki &MA.:ft¡"-1t 

::fG.Jf<l()Ail AIJ.V11 .. WA 0l5 MANlfN1Mltif(.1 

to:!Ml1~\tfllC1;1 Mf;~w; (.Cfhli~'ll'J 

Ot:l't:l(JM+..K.'=' f.U&•M.l1IUS 
lr,:(oj llJtit(J1.:Mlt":J 

Cl\Ni10Alll:'.> lWdA..:· 
C~li'A.11.í.'t. 

llWt':fC Klf 
~NUMtNTO 

PRECIO UNITARIO 

INDIRECTOS UTILIDAD 

llf.t.:~AMlf.tHA t"'il~Af.IC"t.f_<;Ot.1~Alf.<;l)f.tA~A 

111'() i.:CMJIJ.~.f(IO ~k>ll'S 

DISl~l'•:ION ~o(\tl;.:11,V¡{>() C.tMKA:fS~N 

f'litL.10 l'lt.DA li\."l{if°k..1Nki 

U1.1~'A:K't1 LMi.;Afo::(AI~ t'.Wl~'.Al.f:-, 

t,;(ifj':AIM{) l('tu'l'l(.I t.tH·"l,\jo'.J(t; 

t'f~ll1iJA.":1 t-:n: .. 1ri..:01it t·.-...:AnA:.l/.U.: 
lt<i\t'IA.tO. f:·IAl"t:lo'.CIJ.if 
¡,(M() t¡11l,1((l(14 

1fd1,1<"!dll • 1 'N:- 1:r~·M:::t 

,.11AJ,[l(•"(Jti I·~ i..U.l•P,fi.ilt:> 
til1L1/A..li:tt 

1.AMrA.1:ttA 

r.~'"''A 

~; 

C:ASlre GA.~o\N.:.!A 

i:;ttli.:Ai.f~tN 

lA')(ftClhl~ O\~ 
ür.I~(:;, 

f.tlt~Mj(6 f't~IUC 

t'MA R.tAJ/AA 
blA.r"f),'(IUlf fl 

'-CitU:tltN 
,m._.>.t:;fAt.tj l.C+fü'Ak,;IA 
.. e~, tt':(.){>ELA 

(f'j..'), 

llflt .. J ... ~AVA 
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11111111 ICOIOllCO -, 
flit. 9 l.b ,1t;¡;e11Je11n.i:, .1i .lr:k1111111,,,· d !'"º:!'··'"'·' J" 1eJl1:.1c.,011 .le uL''"' .ld,erJll prever los pcnodos o ¡?IJ:os necesJnos para IJ 

d.ihll'JLIOll .::le 10; cstu.._ltt)::, '>' 11n;1ú lo~ e=¡Jt!1.il1ü1~ ..• i'.A, omo iu. n~1:.u~r1.:.Jus ¡)Jr.1 llr:~· .. 11· J L.Jbll Li:; 3Cciones de convocJr. hc1tJ1'. contrJtJr y 
CJC<ul.ir lo:; lrJl'·'J''" Cilnhme ,1 lo ,li:;¡iu<:s!O ,11.J it'.; )'(ele rt:.jl.Hll<~ill<' r\JJf. 

lCÓMO SE FINANCIARA LA OBRA? 

l'.11.1 l.i tje1:uc1c>11 ,le l.1 tJi'r.I - CentrJI .le 1\ulobu5t::5 le1ce>«o" ( C~.1) ;;e cOlllJrJ t:o11 d111ero <jUt! .i¡.ioit.w,i11: IJs concesiones de 

lr.1w·¡J<lik. d 1111111.,:i¡>io ·' lr.1.cs .Id d1~¡1Jrl.ime1110 .le ol'l'JS 1"11l•J,.:,1:i !JJ:.,.111,lo~t:: ell l.1 le)· de f1.lquio1c1011es y Obr.is Pui!l1cas ( LAO.P.) y 
'"1. 105 f'Jrl 1cul.11'1.'.~ .. 

/•rl. i 'I L1~ Jcl'e11.le11ws y e11t1d.kles. pr~1ume11te J l.1 re:il1:.i.:1<111 ,le l:i d1r.i 17ulilic.1. deber.in tr:11111t.1r )' oL1te11er de l.1s .1utondJdes 

1.on1J'de11lcs loo ,11,:l.1111c:11es, ¡1c:rn11so0, l1ce11c1;1:, y den1.1s .1Ulon:J1:1c111es .¡u.: "e 1c:1u1er.1n p.u·J s11 fd1:Jl'.1ó11. l.1:i :wtm,l.ides competentes 

.._kl,erJr1 otorlyr .1 l.1s ~:fefJe11Jencu~ '/ enltL.lJdt!:., q11e rcJl1ce11 ol;l'.l':... pulfa.:J~ IJs IJ1Jl1dJ..lt!5 11eces.1nJs pJrJ su eJeC11c101i. 

¿QUIÉN REAUZARA LA oeRA? 

flrt. 12 ~'JrJ que l;is depe11,Je11c1J'.> o e11ticl.1.les pue,IJ11 reJl1!Jr obrJS ¡· se1v1c1os relJc1011.1dos con bs 11115111:15 en los térn1111os del Art. 

('J •. le 1,1 Ley. e:, 111:l1spe110.1Lile .¡ue los se1v1dores ¡iúbhcos responsJbles ,le IJ ;1,~uJcJc1ó11. co11tr.1tx1ó11 y ejecuc1011 venl1c¡ue11 'lue se cuente 

,:011 iJ d1SJ'Oll1[i1l1.IJ.l ¡'resu¡'uest.il corre~¡1011d1e111t:. 

f:11 ,kilJs ob·Js ::.e deber.1 prever los 111117.1ctos eco11ó1111coo. sowlt::s y ecoló<31co:, 'lue se on,J111e11 e11 su CJecuc10.1. y de reJl1wse cerca de o 

en un centro de ¡,ul1IJ<-1011. dekrJ ser ,le .1corje .1 los l''"''fJllU5 de .it'.oJrrollo u1b.H10 <jue clelern1111e IJ ley de l,111utenJ. cont;111do pJrJ ello 

co11 l.1s JutondJ,le:i co11es¡'01Jcl1e11ks. 

L1 CJecuc1or1 .:le l.i olirJ :;:~ co11tr.1t.11·.1 111e.l1.111te co11cur~.o::. .le: l1c1t.1,:io11 J'Ul'licJ. el r:o11tr.1to .le oi,r.1 publ1cJ pude [1J5Jl'Se en precios 

u111tJnos: 'lue re¡,rese11tJ11 el p.igo f'Or u111JJdes .le co1ú'.¡•lo CJec11t.1,1Js. o b1e11. I'º" 1"·ec10 Jl:.d:> e11 cuyo CJso se electúJ por ,1ct1v1dades 
¡in11c1¡JJles (precio:, p;r.1111et1kl1c· pur ¡JJ1to,1.1) el J'l'ec10 .1l:.1do 1:s ".¡o s111 d1s¡>o:11l'1lid.i.I Je ·'JuSIJr los wstos, y serJ el único que se utilice en 

los c;sos Cll tjt1<:! el c:onlr;t1ol.1 l'J¡·.i ·' re.1l1;•Jr el ¡·ro1edu 111te~rJI i ¡Ji\lyffto y c>l•u) 

f.st.1 ol>r.i se ,:c>lltl'Jl.1r.i ¡JOr l'RLCICJS iil•ill1\Rllti. 1"~' cu.ib se ¡m.JrJn .1¡usl.ll'. <uJllJD l.1 .le¡,e11de11c1.1 ,1sí lo espec1fi.¡11e, )'J 'jue e11 

o.;Js1ones se lu11 .IJdo 111.lic6 111ll.1coo11Jr10;, 1111¡io11:t:1k::.. los c:t1.1ks se trJJ .•. e11 é11 111crer11e11lt>i s1g11;licJI"º" en todos los costos; estJ 

111od1licJc1ó11 se .•f'licJrJ sobre ltl'.· ,11~u11ll»• con r1:·cv~,;1,i JI 11d1d. ·-r"e l.t nh5111J .leteru1111e. el 111creme11to sed .1úton1Jdo u111cJme11le solll'e lo:; 
co11cel'los ve11d1wti::s. ,.1eri1¡He \ cuJ11do el co11trJlost.i 11,1 ~·~ lu·,.1 .11r;o.,,1,1 ¡'or ,·."1',h 11ilf'utJL,le:i J el. 

lJ CJCCu.:1011 del; olJ1J ,ldied ¡1L111<:;1r"e l'ºr d.1¡• 1·· . .-.t.1.1 un.1 ,-.1111r·1~1deu un ¡,enoclo en el cu.1! -.,~ tern1111Jr.1 totJl111e11te unJ pJrle de 

l.1 obrJ. p;ir.J J'Oder co111•'11:.1r l,i e1g111e11IP. 
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lml1spensab1hdad de presupuestos por cada obra 

1\rt. t 5 [n lé1'111111c1j de I; le¡'. l.1;, ,Jep,;nctc11.:1.Js y enliJJ,k5 sólo po.ld11 reJh?J1' obrJ!:> ¡111IA1cJs ¡101· ,1,hn1111!:>lrJc1611 d1rectJ o por 

,·:.11:uto. t'.1rJ t..I dedo ,lc11tw .le ~.u pwgr.1111.1. clJborJf'Jll los presupuestos de c,1d unJ de bs obrJS publ1CJS que debefán rcJlizar, 

.k·l11i.ju1en..fo l.1~, ·lt'e "e li.1n ,le t'Jr.c111Jr 1•or contr.itu o f'lli .1J1111111str.1c1011 d1rcclJ. 

Anticipos y formas de atnort1zac1ón 

t'i1 d t:<>11tr.1lo de111.1,lo ,1,, l,1 li;:1l.ié1,111 "'' ¡J.1c:t.1r.1 un .rnli.To del 1 (1% pJr.1l.11111c1.1..:1ó11,1c tr.1!JJjOS, 111js un 20% p.w.1 IJ .1Jqu1s1c1ó11 de 
111.1kn.1lt'.!:>. ,lc'.l 1111>nto de l.1 ,1S1<j1i.1<:1on .1¡mJl•.1cl.111.ir.1 d e,1er.:1c10 .Jd ,:ontr.1to. 

l.l 1\1t. 27 del P..e~¡l.i111ento ,le b ley ,Je ol>r.1S 1'Ui•l1c.1s. ,tekf'111111.1 l.10 S1<Ju1e11tes l'.1~.es: 

11. 

111. 

11/. 

Los 1111¡101 !<'.!:>Je l1h ;nt1-:11'º" co11ce,liJoo. , ld•er.111 :;e1 ¡•ut;slo!:> J ci15pos1ciu11 dd .;ontf'Jt1stJ con .111t1c1paC1611J1,1 lecl1J p.11·.1 u11c10 ele 

trJl>.IJ<h: el .1tr.i;,o 1~11 l.1 entre,p ,lel Jlll1c11'º ot!rJ 111otivo 1i.11'J Jlcrw s1111110 .. ld1c.1r. el progr.mu .-le ejecución y lor111.1l1:Jr med1.111te un 
C011'1~1110 l,1 llUt!';.I lédl.1 de llllé.IJCIÓll ,Je 11 J[1JjLIS. 

f'.11'.1 c¡ue el 1:011lr.1t1stJ rcJl1.:t: l.1 w11struc1.1011 de sus ol1c111.1s. Jl111.1ce11e5, L10Jcg.1~ e 111stJl.1.:1011es. gJstos ,le lrJslJdo de 111Jqu111JnJ y 
e..:¡u1110 de constiuccion e 1111c·10 los trJl'JJLlo: IJ contrJIJnte .:leberJ otorg,1r u11 10% de IJ Js1g11Jc1ó11 ¡1resur-uesLll en el pnmer eJerc1c10 

del 11ro,j1.u1u. 

t'.•rJ IJ co1<1f'r.1)'11ro,1uc,:1on ,1t; 111.1t1;nJles de co11strucc1011. :dqu1s1c1ó11 e.le e'l'"POS y de111.b 111sumos; Jdenus del J111ic1po se debed 
Jf!C'Ol>Jr un 20% ¡ cu.111,lo l.1 ob1'.1 lo rec¡u1er.1 el porce11IJ_1e sera mJyor. auton:.i11ctolo por c''crito l.1 elepe11de11c1J, ent1,bd o personJ a 

qu1c:11 se le l1.1p Jdeg.1c10 t.11 fJcultJ.J. 

tn IJs co11v0<'.1to11J: p:ll'.1 l.1 J,JJuJcJcllln ,le contr.dos Je ol>rJs públ,cJs y en IJ 111,1t.1c1011. ,tcberj ele 111el1c,1rse los 11orce11IJjeS que se 

olortJ.111 f,,ir <:Jd.1 ..:011ce~tu Je ,11111.;'f'O. 

V. El rorce111.~,; 1111c1;1I Je .1111;i1t1:.i.:.rn ser.i el resul!Jc.lo de ,l1v1J1f' Li c,111tid.1J re1:1b1,IJ 1101· co11,:epto de a11tic1¡io entre el 111111orte ele la 

ol;1,1: f'Jr.1 l.1 .ic11orl1~Jc1ó11 de c•l111J1c1011e!:> sub"ecoe11tes. de!Jed s11111Jrse .11 ¡1orce11tJJe J111c!nor lo '1ue resulte de d1v1d1r el monto de IJ 

cJ111id.1d rec1l>i.Ü e11lre d 11111'lll'k .. k l.1 ol'i'.1 /.10 t!Jt'CutJdJ. 

VI. [11 los c.1c;os ,Je resi'.!"1011 .le c.011tr.1lc>. d ,;JI.tu f"ll' .111101t1.'.1r se re111te,J1"11"1 ;1 l.1 de¡1e11,le11c1.1 o e11t1dJd. en un plJ:o 110 mJyor de 15 
duo: ,1 l'.1rl1r de: l.1 fec.l1J e11 .1ue ;,e,1 ,·0111u111,·.1d.1 l.11esc1s1011.1I co11trJl1st.1. l'JrJ lo cu.JI se reconocer.in los mJler1Jles que tengJ en obrJ 

o t!ll pl'Ot..-c~o de JL.k¡u1S1(1011. 

VII. t11 ,:,150 ,Je .¡ue el co11tr •• t1!:>IJ 110 1r;111te0re d ;,JUo I'º" J111ort1:.1r. dcberJ 11.10.1r 'JJSlo;, l111.111c1eros w11lor111e J ullJ t,1sJ estJl>lec1dJ por 

IJ ley Je 111gre?05 clr. l,1 lcJ·~i'J.:1011. <~11 º'''',le p101rogJ 17JrJ d p.1cp de ~reJ1to 11,_c,11 10'_; cjJ5I05 "e CJlculJr.111 sobre el sJldo 110 

.111Kirt1!:1<lo y se C011lf"LJl:11'.11111or ,11.1~, ole11J;no ,le~,,.lr: que ~;e ve11c· 1<1 ;;I plJ:o il.1:,1:1 l.1 b:ll.1 e11 "!''" .,,, f'<>1l1JJ 1,1 c;111t1J.1J J el1spos1c1ó11 

del .:011tr.1tJ11te. 

!.J 
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Cor1s1derJndo w m,1g111tuJ ele la oi.>rJ, se hJ detern1111ado d1v1d1f'se en 3 etJpas, co111e11w1do pOI' la zona de ascenso de pasaje. 
ter111111a11do este cuerpo F'r111c11ial se co11t111uarJ con la zona de lle13adas y por ultimo con los tall.:res. Una vez te11111nada la obra ne13ra se 1111c13ra 
lJ fase de 111stJlac1011es. co11ti11uJndo con acabados, v1drie1iJ, herrería y cJnceleríJ; para tern1111ar con b lm1p1eza general antes de la entre13a del 
11miudile. 

w etapJ de pbneJció111nle<jrJ todos los procesos necesarios que anteceden a la e1ecuc1ó11 de la obra. 
Co111enz;indo por IJ adqu1s1ó11 del predio donde se ubicara el proyecto, costos de estudios, honorarios del proyecto y per1taJes determ111ados 
por el Arancel del Cole1310 de Arquitectos de México, concursos, tranutes y contratos 

COSTO 1>EL TEARENO 

El wsto del terreno se tomara con respecto al valor del mercado. 

Área del terreno 
Valor comercial por cada m2 
Costo total del terreno 

Sub total 
G% de escrituras y 13astos notanales 
2% de impuestos 

Monto total 

143 541.05 m2 
$ 1 150.00 
( 143 541.05 m2)( $1 150.00) = $ 1 G5 072 207 .50 

$ 1G5072 207.50 
$ 9 904 332.45 
$ 3 301 444 .1 5 

$ 178 277 984 .10 

HONORARIOS DEL PROYECTO Y PERITAJES POR EL ARANCEL DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MEXICO 

Formula H = { fsx - C.D.)/ 100 
fsx = fsa - ( 5x - Lsa) ( fsa - fsb) ( Lsli - Lsa) 

Donde: 
H = Honorarios en moneda nJC1onal 
Fsx = Factor de superl1c1e (Al'aucel) 
C.D = Costo directo total 
Sx = Área construida total 

Área ro11stru1da 15 78G m2 

lsJ = urn1te de la superf1c1e menor más aproximada a 5X 
Lsl> = limite de la superf1c1e mayor mjs aproximada a 5X 
Fsa = Factor de superf1c1e en 13rál1ca (Arancel) COl'respond1e11te a Lsa 
fsb = Factor de superf1c1e en 13r.lf1ca {Arancel) correspondiente a Lsll 

Casio directo total = $ 93 328 829.1 O 
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[ ____________ ------- - - ---------- -----

Fsx = 4.85 - (l 5,78G m2 - 10,000) (5.33 - 4.85) (20,000- 10,000)= 
fsx = 4.850· (5,78G)(0.48)(10,000) )= 4.85 - I0,58G = -10,581.15 
H= -10,581.15 - 93,328,829.10/100= 933, l 82.4B 

POR. DISEÑO ESTRUCTURAL 
Fsx = 0.8B - ( l 5,78G m2 - 10,000) (0.97 - 0.BB) (20,000- 10,000)= 
Fsx = 0.8B · (5,78GJ (0.09) ( 10,000) J= 0.8B - 5,207,400.00 = -5,207,399.12 
11= ·5,207,399. 12 - 93,328,B29. 10/100= 8BI ,214,.30 

........ __ i 
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1 ~~W!~:rn~~Tlfft ¡· 1 ~¡ ~'IJ'' 
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f5x = 0.84 - (l 5,78G m2 - 10,000) (0.92 -0.134) (20,000- 10,000)= 
f5x = 0.84 - (5,713GJ (0.013) ( 10,000) )= 0.84 - 4,G213,800 = 4,G28,799. I G 
H= -4,G213,799. I G- 93,328,829.10/100= 8137,000.30 

POR INSTALACIÓN ELECTRICA 
fox = 0.97 - (15,7/lG m2 - 10,000) (0.97 - 1.07)(20,000- 10,000)= 
f5x = 0.97- (5,7/lG) (0.1) (10,000) )= 0.97 - 5,713G,OOO.OO = 5,785,999.03 
ti= -5,785,999.03 - 93,328,829.10/100= 875,4213.30 

,. 
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f'UK LOS '.)f:RVIClü'.:i Dt 1\;iE~10F~ll1 AMtlltliSlRAllVA 
f'or eslos se1 1,,cro<o en l.1 oL>rJ .:011 ;Jl'ltr.> sub-,,011trat1sl,1s se cobrara el 20% sobre el monto de liono1'anos CJlculJJos en el proyecto 
Jrqu1tecló111co: 

Pro¡eclo JlljU1teclon1co $ 933.182.48 > 20% = $ f 8G,G3G.50 

f'OR LOS sw .. 1c1os DE lllRECCIÓll DE OBRA. 

J) SegundJ.J esl rndural 

f'or este ser,1c10 se tornJrJ el 22% de l1011urar1os co11 rt:~flt:'.Cto JI monto dt: honorarios por el proyecto estructural.. 
Proyecto estructural$ 881 ,21,1.30 x 22% =. l 93.8G7 .1 S 

¡,¡ lJ1se~0 u1t>a110 y Jrqu1iecló111co 

Por este se1111c10 5e tom.1rJ el 10% de l1011oranos con respeclo al monto de honorJnos por el proyecto Jrquitectórnco. 

Proyecto arqu1tectó111co $ 933.182.48 x 10% = 93,3 t 8.25 

e) l11stalac1ones 
Por este se1v1c10 se tom.1rJ el t 00% de llonoranos. bJsandose en la tablJ tJ11faría. 

fsx = 1.28 - ( l 5.78G 1112 - 10.000) ( 1. l '.J - 1 .28)(20.000 - 10.000)= 
Fsx = 1.28- (5,78G) (-0.00) ( 10,000) )" 1.28 - 5,207.'100 = 5.207,398.70 

11= -5,207,398.70-93,328,829.101100= 881,214.30 

RE5UMIEllDO 

Proyecto Jrqu1tectó111co 
Proyecto de 111stalac1oí:es 

Proye~to estructural 
5e1v1c1os de asesona Jd111611. 

'ie1v1c1os de d1recc1ÓJ1 de obra 
Total 

933, 182 48 
1.7G2.428.GO 

581.214.30 
18G.G3G.50 

l,IG8,~9tl.70 
4,93l.8C1.58 

,u.._..11it1~n.·--
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1J1m.TOR REf'OIJ5ABL[ DE OBPv\ 
Los se1v1c1os del director re=ponsable de obra se cobrarJn de acuerdo a IJs ho1·as/homb1·e rnínnnJs que requiere dedicarle a cada 

Jd1v1d.id para cumplir JdecuadJ111.:11le con su responsali1hdad c¡ue adquiere al suscnb1r una l1cenc1a de obra. 

Conceplo cantidad horasn1ombre % de lrabaJO 

l .Rev1s1611 de p/Jnos 1.5 hrs/pidno 
( 120¡>l;nos)(1.5)= 180 hrs. 180.00 19.BB 

2.TrJnute e lice11c1J e 111leqrac1ón Je/ 
i'.) ¡;ed1enle 84.00 9.28 

3.F;1ecuc1ón de IJ obra 545.58 G0.24 

Jura.:;1611 Je la obra 18 meses 
bemJn;s por mes (3G5 díJs/ano) ( 12 meses/ano) = 30.tl 1 GG7cfos/;no17 días/semana = 4 .33 semanas/ mes 
v151t;s J la obr; pcr semJ11J: 2 v1s1tJs J se111JnJ t.e111po de v1s1ta: 3.5 hrs.Jv1s1ta 
f'or lo cuJI: ( 18 meses) (4.33 se111;r1;1s) (2 v1s1/.is / se111ana) (3.5 hrs./v1s1ta) = 545.58 hrs. 

'l.T en11111ac1ór1 de la ol•rJ 
f1111qu1l o Je olJr J y qesl 1611 Jv1so 
Je ler111111Jc16n de la oli1'J. 9G.OO 

TOTAi. DE llOPJ.5 905.58 

Costo 111in11110 de hora J hombre = 55MG d1anos = 42 .1 ~ x 5= $ 210.75 
Casio 111j111110 ele ltorJ / lto111bre ~ 8.8 5MG d1.mos = '12.15 x 8.8 = $ 370.92 

Costo medo harJ 1hombre=$210.75 1 $ 3"/0.9212 = 290.83 
Toi;il de hortoraMs pa1'J D.R.O. prn· la obra= $ 290.8.:l x 905.58 ltrs. = $ 2G3 374.36 

Coslo proyecto4.!J31.8GI .5tl t 2G3 374.3G = $ 5.195.235.94 

COSTO PROYECTO =costo ele /J obr• = ~328,8?9. I O= 17.96% 
Costo proy~clo 5, 195,235.94 

10.GO 

1 100% 
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lWArnS 

f'or reahmse esta obra PJJO la modalidad de obra públicJ; no se contratara '.lestoóa par;1 la realización ante las dependencias públicas, 
estos serán efectuados casi en su totalidad por el departamento de desarrollo urbano y obras publicas del mumc1p10 de Texcoco, pa'.lanclo 
están ultuua los derechos que '.leneren los tranutes a re.ilizJrse, siendo los s1'.lu1entes en orden cronolótjrco: 

Tramite 

1) Alineamiento y uso de suelo 
2) Licencia de uso de suelo 
3) Licencia de construcción 
4) Licencia de siniestros y rescate 
5) Acometida de energía eléctrica 
6) Conexión de albañal 
7) Acometida de agua potable 
B)Solicitud de línea telefónica 

dependencia o empresa donde 
se solicita 

Desarrollo Urbano del Municipio 
Desarrollo Urbano del Municipio 
Desarrollo Urbano del Municipio 
Protección civil municipal 
Compañía de Luz y Fuerza 
Desarrollo Urbano del Municipio 
Depto. Agua Potable del Municipio 
Compañía de teléfonos 

Costototaldel1cenc1asyautor1zac1ones 15,78Gm2x $120.00m2 = 1,894,320.00 

Costo total de la obra 

COtJCEPTO 

COSTO TOTAL DE LA OBRA 
COSTO DEL TERRENO 
HONORARIOS f'OR PROYECTO 
HONORARIOS CORRE5f'ONSABLE5 DE OBRA 
C051 O DE LICENCIAS Y TRAMITES 

MONTO TOTAL 

COSTO 

93,328,829.10 
178,277,984.1 o 

3,57G,825.38 
1 ,355,03G.20 
J ,894,320.00 

$ 278,432,994.G8 

% 

33.52 
1.28 
0.49 
G4.03 
O.G8 

100 
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CONCURSOS Y CONTRATOS 

Es la comparación numérica con respecto a una iJJse propuesta por la convocante, o!Jse1vando las mconver11enc1as que presente cada uno de los 
elementos que mte<:Jren las propuestas. 
Existen vanos tipos de conctrso: 
Por CONVOCATORIA: mv1tac1ón pu!Jhca de la dependencia of1c1al, para que los interesados puedan mscnb1rse y part1c1par. 
Por INVITACIÓN: las mv1twones se reahzan directamente a contratistas previamente elegidos por la convocante. 
5e reconuenda a las convocantes consideraren las propuestas: análisis adm1mstrat1vo, anáhs1s econórmco, análisis téc11co, anáhs1s f111anc1ero, 
anáhs1s aritmético y ordenamiento de la documentación proporcionada por la convocante. 

A~lfC!DtMt5 

MA!iCOOl'tRATIVO 
MOD!l05 Ct 1Nf0'1.'AWN 

~M:O MJ~Al NO 

CO'-VOCATO~ 

'"j(~fi:Kl• 

fA!LO 

AVDOAül;:.AS 
CtltNDtNCIAS 

AV60A01AA.5 
Dtl'tNDt.CIA5 

tNTR!GA A OIF/6 
UH'ff.iúfl.Ct.'5 

AV..:J..> (Jf V61TA {if OOr<A 
AOIJtt~N1tNDt•CIA5 

AVtSO ~Vll.li:úN A 
OIOO Dfl'!NDft;CIAS 

AV!~UAO!~ 

útf't~.r;u.ok:l 
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Convocatoria de concurso por licitación 

Basado en d concur~o de obra publica, esta convocatona se hará a través de los penódicos, donde se establecerán los requ1s1tos que 
deber.ín cumplir los concursantes parJ poder m5enb1rse al concurso, espec1!1cando: tipo de obra, ubicación, procedencia de los recursos con 
que se [!Jgara dicha obra. 

Requisitos para concursar 

Art. 28 las dependencias y entidades e>1g1rán exclusivamente a los 111teresados que cumplan con los requ1s1tos s1gu1entes. 
1. Capital contable mím1110 requerido con base en los últunos estados f111anc1eros auditados o en su ultima declaración f15Cal . 
11. Derogado 
111. Test1mo1110 del acta const1tut1va y mod1!1cac1ones en su caso, según su naturaleza 1uríd1ca. 
IV. De acuerdo con las d1spos1c1ones le<Jales aplicables, registro actualizado en la cámara que le corresponda 
V. Capacidad técmca de la empresa 
VI. Declaración esenia y baJO protesta de decir la verdad de no encontrarse los supuestos del A1t. 1 L.A.O.f'. {NO ne~os con func1orunos de 
la dependencia, no se le haya rescmd1do un contrato en más de una ocasión en menos de 2 años por causas unputables a la empresa, no tener 
nexos con otros concursantes, aquellos que hayan falseado la mfor111ac1ón para ad1ud1carse un contrato, los que se encuentren atrasados en la 
e1ecuc1ón de obras contratados con la misma dependencia o con otras etc.) al dictar el fallo de la fec~a prevista en le acto de presentación de 
propos1c1ones. 
VII. Cheque cruzado como qarantía hasta el fallo del concurso 
VIII. f'ago de las bases 

la mscnpc1ón de los concursantes se realizara en el penado, lugar y hora que espec1f1que la Convocante, quienes declararan nulo el 
concurso s1 no se inscribe mínimo 3 concursantes. 
51 el convocado curnple con los requisitos podrá mscnb1rse y recibirá a cambio un recibo que deberá anexar cuando entregue su propuesta, así 
como un paquete con los detalles de la obra: catalogo de conceptos, espec1f1cac1ones, planos, los requisitos al entregar su propuesta y un 
modelo de contrato para conocer IJs cláusulas del mismo. 

Entrega de propuestas 

Esta se reahzara exclusivamente en la hora, lugar y lecha, establecido en la convocatona; s1 algún concursante llegJra después de lo 
establecido, su propuesta no será rec1b1da. Cada concursante entregara su propuesta en 2 sobres cerrados con los datos de la empresa y la 
propuesta, todos los documentos deberán perfectamente concluidos en la elaboración y su presentación, además estarán rubricados por el 
representante le<Jal de la empresa, cualquiera de estos 2 requ1s1tos no se cumplan será motivo para descahf1cac1ón, el día de la entre'3<1 de las 
mismas, ya que se realizara por parte del área de Desarrollo Urbano y obras, una revisión pnmanJ ante todos los concursantes. 
Lt convocante puede declarJr desierto el concurso cuando: sean manos de 3 postores, cuando nmguna propos1c1ón fuera aceptada. 

TES!~ co~r 
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Apel'lul'a de propuestas 

S1 el L01k:urSJ11fe J¡Jl'O['O 1l1ev1S1Óll f!1'1/ll,Jr!J ,Jt! IJS f'íOjlUeolJ,, ~ed citado 1'-li'J UllJ fechJ ¡JO:.ilcf'IOI'; en donde Se dad lectul'J JI 1110/110 
.t~ 1 . .i.J.1 1111.J de l.ls f'f'i>puestJ'.> .1i:c¡.t..J.1s. •cj1JJl111ente estJ ledur.1 "e dectuJrJ ante lo:; concursa11ks ;s1ste11tes ( 110 es obh<]Jtono JS1st11·) y un 

r1:vre'..ent.Jnle de l.1 c,;n•:(x.111te. l'n este evento "e c1tJrJ pJrJ u1u 11ue•1J lecilJ e11 IJ cu.11 se cJ;rj d f;llo Jel1111t1vo. 

AdJud1cac1ón 

U l.1!10 \' ,,n "u c.1:>0 IJ l1rnu ,Jd 1cl1ntrJto ::.e ,J.,ran J cono,:r.I' e11 el lugJf. t1ur.1 :1 lecl1J se11.ilJdtb [lOr IJ co11·:oc.111té.el fallo se deter111111a 

'1.1·.1t:n,lt1 l.1 com1'·""1cw11 de l.1:, f'f'l'l'"eslJs co11 d f'l'c:,;,11,uc~lo l•.i:;e re.1h;•;,Jo ¡ior I; ,/é1Jc:11Je11C1J. tom.111Jo e11 cuwtJ IJ rel,1c1011 de costo

l 1:!1111>0 y c.1f1,l.1J. Ser.1 0bli<:1.1I ono J,,1st 1r J e'.A e ''':tillo e11 el cuJI :e 11id1t .ll'J el <JJll.1,lor y I; feclu e11 que se l'f'eéellk ¡'.Jf'J lirnw el co11tratt>. 

y,, .;01110 ¡.1Jr.1dclJll.11'el1;01111<!11;·0 .le l.1 ol>rJ: IJ <jJIJnlu J'Jf'J so,,te1111111e11to e.le l.1s ¡Yo¡x>s1c1011ec· c•cr,111 devudtJs en d J.:lo ,Jet l;llo e1.ceplo 

IJ .tci ¡xd or ')JnJ,tor .1ue ·:.e retl'.nclr.1 llJstJ 'lue .lr! u11J iiJ11:J J no111l>re .le IJ de¡Jt'.1iJe11c1J 1JJr;rnt1:Jn.lo IJ condu~1011 ,le los t rJbJJOS. J5c>;JUl'Jr 

l.1 ~cned.J,I de l;s l'"ºl'ºs":1011e5. el c11111pl11111entl' ,Je /.15 ol•l1,3x1011eo y IJ corred.1 1111·ers1011 ,Jt; los Jnl1npos: Js1 co1110 l;i ilO·eA1sle11c1J de 

•11c1uo ocultos en"" ¡'IJ:o de: 12 "'""es J pJrtu· Jd ,lu e11 que ~e wndu¡J IJ obr.1. los 1111portes de IJs gJrJ11líJS se [JJ!)JrJn e11los1111portes Je 

IJc 1'ro1>ueslJ5. 

El contrato 

Es d Jo,:u111e11to lcq.11 que '"'Je l.1s ol>lrg.1c1011es y derechos que aJ,1u1eren el contratante y contrat1st,1, con 1·c:specto J una obra 

deler111111adJ. El contrato riuede sc:r' 

J) l'rec1os u111tanos: donde se 111d1cJ el precio que surge ,id .11dhs1s ¡mr u111d.1d de obra te11n111Jda. cons1der·ando el costo directo de 

111JtcnJles. m.1110 Je oL·rJ )'equipo. <1si como el f'OrcenlJje de 1nd1redos. 

L•) A 1'rec10 Ji:JJo du11de se est.1L•lece 11ue cwlornre iil 111cre111e11to que se de en m;iten.lles. mano de obra y ec1u1po necesanos en la ob1'J, 

del>erjn ser a!Jsorl,iclos ¡,or el wntuta1llc. elevanélosc el prt5Uf'uesto rn1cul c11 un J'iJrcentJje equivalente a los 1ncre111entos estJblec1dos. 

e) J',,,· ad1111111slr.1c1ó11 don,Je se t!SIJ~lecen lo~ t1011orJnos liJOS J 'tue k1i.lrJ derect10 el contrJt.1.lo )'cuyos sen:1c1os profes1on.1les estar.\11 
clekr111111~dos deutro del coutrJto. te111e11Jn 1;1 oL>l11jJC1011 ,le e11lre,3Jr 111lon11es c11 fornu peno,licJ JI contr;tante co111·especto a su t1·abap. 

En 11uestro caso el contr.110 se liJf'J pclf' r.!'fQOS Ll111.J!10!>, 

TESIS CON 
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COS ID DIRECTO DE LA OBRA 

f:I t:oolo ,1,,,,, tu Je l.1 oi:i.o :.:: .p1er.1 J 1'·11111· del c.1t;1k>.JU .te co11ceplo!>. L•;sJ,to en d .111Jbs de CD!>!<•!> l.>J"'cos( sJl.1no:;. costos 

1-'rtl1111111.11·,:: .. co:,t,,,. lu1".1no:,) ,0111.• 11111!.mo:, i ,·o:Au" dweclos l111.1le:. !'º,. co11c"1'lo Je obrJ) le•:, co11curs.111tcs lvs e11tregar:i11 co1111>letos 

rt:cult.111.to d CO'.·lo I'"' c.1cl.i l'·"ti.l.1 ,Id e.liliL10 1111".1so .i,~ ere.lito lupokc.1110. d coslo se 1110,!ilic.11".1: t:elil los v.1k>res 111f!Jc1011.1nos. 

Costo base de mano de obra 

f11 d .111:.bi·.:, del wcto Je 111.1110 .lt: ol•fJ -.e 1.011:>1.lt!r.111 I<': ·"fedo:· ,k 111"' :,.il.1n.1I y obrero· f'e.1!011.11, Js1 cu1110 l'festac1ones por ley 

k •. b.11 Jd tr.1L>.1¡0. ,;,du\e11.lo l•J'.• c.ir<JO!; ,1,, c.c;11.:q,lu .te ltlfOli/\':11 ';%y Je '.iAf: .. 2% lo:, cu.11t::. ser.111 .1r1l1c.1.to:-, ~obre el 111011!0 tolJI del 
:,,1l.1nu 111!e<Jr;i.lo (:,.1l.1no v.1se t 1'rn11.11 .. 11:.1,101u1 1 .l.Ju111.1Uo) en d .n1.1li'.>10 .le l.1111111.IJd l.1c1ue110 lon11;1 l'Jrk cid coolo J1redo. Los sal.1nos 

lld l'c'.r'SO•UI 1.-1ui: lll 1er.J l.1 rruqu111.m.1 ~er.i 111du1Jo~ c;11 el c.il~.ulrJ lit~ l thl os l1orJnO~J. 

lo~·· ·~.11.1: 1os b.i~;.:: d>11~11.::lt~r~h..lo:.i ~,011 !os del merc.1, lo. k1~ l-u.Jlc~ ~)l1, 1 ~i;n~,1lJle111ent ~ 111.1yorcs J los ~).11.inos 111i111111os L)l1c1.11t!';I 1Jor lu Ct.ul el ¡1Jgo 

,1,, 1.:i P.l. ( li11put:C;lrJ Sol'l"e d fro.J,01:10 ,lcl TrJl>.1¡ol .111r,,J.1r.1 .1 .:.•r+' de los 1111:1110: .. : e11 cu.111!0 J l.; c:uol,1 ,Id IM'.:ó "er.i l'·l']-''!J 111kgr.1111e11le 

I'<". r:1 l-'Jl1011 111c"l1i,t:1klO IJ cuol.1 1'.1tro11.1I •1ue ¡,, cur1·eor.oo11,te '/ l.1 cuol.1 <ll>rer.1 '\'"' e,.1,1 oL•kJ.1.10 .1 f'·liJ.lf e11 el rubro .le enler111edJJe5 y 
!1Lllr~111i.J.i.l Lo:;, i.klue~) t-k l1err.11111r!lllJ 111e11or) 11u11,Jo 1rtkimc.hL1 ';1-C L1.1<.:,Jt1 en los 1111¡ 1ortc~, 1.k HIJllO de ol1rJ. se J1Jl1CJl'Jll d1reclJ111enle en el 

.11i.1l1• .. i1~· ~lt: ¡.·l'et·ir) t1111t.1no y 110 c11 le~ !)JIJ110 n;JI. 

Costo base de materiales 

11.ir.1 dct lo:, ~le 1 JIL.u!o ~k ,,o-:;tos l111Jlt:'.J o fircL1(~ u111tJl"lt)::-. ::,e lom,ir.Jn c'.tl Lue11tJ o:tue lo::. 111~1ten.1les son sud11.olos ~1 pre de 0L11·a. por 

le> .::ul lul•r.1 •1uc 1 ""!.u ·\Ue 110 :.e ,lu~l1.¡ue11 CJ1,JC'-' c:o1110 JCJrn.:u,. o lleles. Lo:. 111.11é1ule" :>e e11bt;11".111 Ji]rup.1,los 11or su5 c.1r.1cteristrcJ5 
tn11tl111c;.: i' ·,e ut111:.11.111 l..b u111,J.i.lr.::.;. '/ 1>rc::c1os utd1:.1Jos en el J1ul1S1s .:le P.U. J~lt 1111::.>rrio lcY.> 11ulenJ!cs ctue se r¿p1te11 por su ul1h:Jc1011 

1t: •. 111~nr,111 ,,11 J11.1l1~<'· pr;;v10 '/ :,er;11 los co:,IO-.; ~.1".1co:; ( w11cl'dos. lecludJ;,. d,:. CuJJnllas. ,Jrupo; ,te trJl'Jp. co:,los llor.1r1os) <¡ue 

LiLd.IJr",111 d J1ul1:.:1'...i ~lt! prec.10~ u1ulJnt>s ..:JoriJe ~-e n.~i:¡u1cr.1r1. 

Costo base equipos 

En l.i" ut1l10,:1011 ele equf'i:; ,~;1sle11 v.1r100 111511111os co1110: el s.11Jno del crer.1dor del e~u1po. M.1\en.1le5 consurn1liles dd nusrno, 

,t,:¡l)"eC1Jc1011 nJlur.il l'ºr "" ulik.1.:1011. t'or l.11 111ol1vo en l.1 e11lre<JJ ,ie 1'ropuesl.1 se 111cluye11 el .111Jl1s1s ,fe costos lioranos desqlosJndo los 
11is1m1os c1ue se cJC11erc11. el vrec10 l>.1:oe y el .111Jh:.is li.i:,1co en c.1so .Je ..¡ue el equ11'0 5eJ propio o rentado. 

Análisis de costos básicos 

f.11 d co11t:ur:,o ile oJb·,1 í'º~l1i:;1 se rc,1u1t:rr. e11t1e~1.1r lo:, co:;lo;; Li.1•.1cos c1ue se lr:iyan ut1l1:.1do e11 los ,111.1l1s1s futJles. de los precios 

:11nl.inos '"1"'' 111kiJ"·"1111.1lt:r1.1le!>. 111.1110 de. olxJ )' e.1111po 1>.11".1 eleclo5 de crntrol 111krno .i.k:111.ís fJ,:1hlJ e11 ¡:•rogl'.HllJS computables para otros 

((JllLUI'~()'._, JCluJlt!.11' d CO~>lu b.JSt! de los 11151Hll05. 
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Costos directos finales 

P.ll'.• r.I ,:.11,:ulo .le c~tos en uli1J púl>lic:1 "" 111k,Jl'J el por,:c111Jje de 111d1rcctos. fu1.inc1.11111é11lo y ut1l1JJJ .ko¡;ués del co:.to J1recto, 

p1:1,, s111 llJ1 en c.ki.1 ¡m~cio u111t.1r"'· •fue c·onte11Jr.1 l.1 su111.1de111.1icr1Jle5. 111.1110 .le obr.i y equipo y sol>re est.1 se J¡'l1c.111 los porcenlaJeS 

.111tcr101·és: el 1'rc1:1t> ¡•or .:.1,1.i co111·q,to 111!1!,jl"J d c.11.ilo,¡o Je con< el'tº" de estJ lorn1.1 ol1le11er d importe totJI .1 l'·''JJI'. d costo directo por 

J'·"·td.1. solo l.1lt.1r.1 cu111.1r lo~ 111el1rc,.to~. ~.l 1111s1110 l1t'.llll''' 'ºs F'.U. se1'1'1r.111 pJrJ l.b est1111,1c1011es y dectu;r los cobros. 

IMl'ORTI' TOTAl DI' LA OLIRA 

IMl'OKTF. lOTAI f'OR MATEKIAU:S Y tüllll'O Gil% 
IMl'Of\Tf. lülAL l'OK MAMO Df. 013RA 32% 

Determinación de indirectos 

$ 93,32B,B29.IO 

$G3,4G3,G03.79 
$29,BG5,225.3 I 

Estos g;stos se .111.1h:,ll'a11 por sel'Jr;1Jo p.ir.1después111leg1·;11·los JI factor lotal de los 111<l1rectos de ope1·.1c1011 de IJ empresJ (of1c111as 

.:e11l1".1les) o 111d1rectos de obrJ (c,1111¡10) e11Sl11',Íl1.1lgu11os1:.isos que 1iuede11 Jplic.ll'se J los 2 tipos de 111directos. 5111 que dio s1g111f1que que se 
cJL11'l1c.1 un g.1sto ( ol1c11,, ce11lrJI )'.le cJrnpo. Jl111;1có1 ce11ti·;il )'de obr.1. seguros. l1J11:.1s. 1}1Sl<'S de l'Jf'elería etc .. 

CALCULO DE COSTOS INDIRECTOS 

Gg-tos 111cl1rc.:los 0~1011ales cié ol1c11Ji! 

1. GJstos téc111cos y Jd1111111s!ra!ivos 

2. Pl,¡u1lcrt'" y/o .kpreC1JC1011es 

3. CMgac1011es 1· "~'Juros 
,1. M.11 en:iles de consumo 

'.í. C.1pJC1l.1c1011i'11ro111oc1ó11 

(Q~IJS_l!lciuecloc. de obr¿ 

1. GJslos !ec111coo /' Jc!i111111str;it1vos 

2. l rJsbdo de 1'erso11JI J IJ ol>rJ 

3. Cu111un1c;1t:1011e~ ¡ lides 

:1. Co11stru.;c1oncs 1'rov1s1011Jles 

5. Co11:iu111os y v,ll'los 

C.l111prev1:.tos y w11t11113e11ws 

lll1li.l.1d 

% 
G.G3 
1.10 
0.12 
0.7G 
0.55 
9.IG 

9.2G 
0.00 
1.45 
O.GO 
O.GO 

L!.Q 
12.34 

12.00 

Tol.11 de costo-, 111.l1rec!05 1 ut1l1cbd 33.50 
lOTAL Df C0510'.:i llJDIP.J:CT05 $ 93.3211.829.1 O ( 21.50 %) -~ $ 20.0G5.C,98 2C, 

,; 
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llMlll nMIOlllO __J 

Antes y ,ltJrJlllt'. IJ C:JCCt•cio11 ,Je: IJ ol>rJ. 1,e reJl1:.u1 •.V't,Jc· ,l»:ersos ·\"é üJ11st1!uyc:11 los ipstos directos e 111d1rectos. en algunos 

venodos Je t1e111po e$! os ':J.151 cr; J, u111ulJ,los sc>11 111.1¡ore~ .il 111t111! o .k lo •\UC: lu I' J1_p,Ju l.1 dc:1Je11 • .!é11c1.1 por co11ce11I o de ant1C1J'O y cobro de 

es! m1Jc1011es. i''" lo !:111! o eslc>J penoJos t e11.lr'J11. que: ser li11.1111.1J,itJS por rl '"'11! rJI iSI J J'U,l1en,lose 111clu1r Jcjuellos que se consideren 

co11•.e111e11tes. to111.111do en cue11!.1 d ¡>ro,JrJlllJ ,k e¡ecuc1011: '\'"'. ,Jc:i;erJ ,le e;,tJr e11 lu11,:"1r, de IJs led1.is en <¡ue ~e c:nlregJrJn l~s 

i;sl1111Jc1ones. )',Id IJIJSO que \Jr,IJr.1 en p:1gJl'~e IJ 1111s111J por fy, ,!1,er"J' 1·ev1'.,1<>11co y crnt1olc:s '1"c: eJc:rcc: IJ co11lrJIOnJ. IJ dc¡Jendenc1J y IJ 

su1Jc1v1s1ón. JUllifUé est.1 ult1lllJ 1JCrlt!J'Jh11e11te JUl<w1:J ,!e !01111J 11lll'c,i1~!J los ['J·JC'"· yJ l\Ue llt:\•,J Uil 5C1JUIOllC:ll!O wns!Jle de l.1 obrJ y sus 

111.3resos son del 1'01·ce11IJJé de l.1 olira est1111JclJ. 

PJra cjlculos de: decto l111:111c1cru se tomJl'J en L-ui:nt.1 el peno.Jo .le eJeCuc1ó11de1.1 obrJ 11or lo ·111e se reJl1iarJ11 3 est11nJc1ones de obra en la 

J'l'llllel'J se co1151,JerJ el ;1ntic1po ,Jd 40% del 111011!0 del contrato ( 111onto del costo directo). 

Precio de ventJ su¡;ue~lo de IJ olirJ $ ::13.328.829.1 O 
f.lu111ero de est1111:1c1ones = 3 TJsJ de interés= G.81 % T1c1111'0 de pJgo ,lespues de pre5e11!;1r IJ esl11nac1ón: 30 dias 
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