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Prélogo

Cuando la distancia deja de ser un fin, caminar se convierte
en un aprendizaje. Andar una ciudad es desarmarla,
reconstruirla y mirarla hasta que ceda sus misterios.

El tiempo se percibe en ella visualmente de calle en calle, de
torre en campanario o segun los conjuros que en cuanto a
arquitectura se vayan formando al paso.

Alejo Carpentier

En la formacion de estudiosos de la Historia se dice que un estudiante deja de ser un
aprendiz del oficio para convertirse en un joven historiador cuando comienza a hacerle
preguntas al pasado, es decir, cuando la labor académica se convierte en interés personal y

las asignaturas cursadas se vuelven herramientas de trabajo.

Seguramente cada historiador hard preguntas particulares que lo diferencien de las hechas
por sus colegas, y habrd quien piense que en la eleccion de esos temas y en la forma en
como aborde su investigacion estaran impresas entrelineas sus filias y sus fobias
personales.

Puedo decir que lo mismo pasa con la seleccion de un tema de tesis de Arquitectura.
Plantear un problema a resolver es de alguna manera plantear una pregunta a responder y
en esa pregunta va sin duda involucrado aquello que en una disciplina tan rica y diversa

como la arquitectura ha resultado mas afin con la personalidad de cada estudiante.

Intervencion Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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Aungue no podria precisar en que momento descubri mi afinidad con el drea urbano
ambiental’, si puedo decir que sucedié asi gracias a la influencia de mis profesores quienes
con un enfoque humanista y cercano a las disciplinas sociales me invitaron a andar 1a ciudad

con “ojos de arquitecto”.

Desde que elegi los cursos selectivos a los que asistiia comenzd, académicamente
hablando, mi acercamiento con el area, mismo que se consolidé mas adelante al recibir una
invitacion por parte del Arq. Alejandro Pirron para colaborar como ayudante de profesor en
algunos cursos de dicha area.

A partir de ese momento, el compromiso que representa el transmitir un conocimiento a los
estudiantes de la Facultad me ha llevado a tener a la ciudad como constante objeto de
interés y estudio, siendo las mismas clases, su profesor titular y alumnos, fuente importante
de conocimiento.

Asi, el tema que he elegido para mi trabajo de tesis no podria estar relacionado con otro que
la ciudad misma, lo que es comprensible si se toma en cuenta que se habita en la ciudad
mas grande del mundo y si ademas se considera que el tema pide ser analizado al
presentarsele como la mas grande amenaza para el planeta y al mismo tiempo como el

destino irremediable para la mayoria de los seres humanos.

t Hay que decir que hablar de &rea urbano ambiental obedece al hecho de que por motivos académicos en la
Facultad se ha dividido a la carrera en diversas areas de estudio, aunque en realidad todas son partes
integrantes de un conjunto. Al hablar de drea urbano ambiental me refiero a la forma en que la arquitectura es
vista desde su interrelacién con un ambiente y las personas que la habitan.
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Estudiar la ciudad pide concebirla como un ente en continua transformacion, de hecho se

dice que la transformacion cotidiana de la ciudad es el resultado de la continua evolucion de

la humanidad.
515 CON
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El desarrollo de las ciudades se ha visto como el desarrollo del hombre. Quiza por ello la vida

en ciudad se ha relacionado con la idea de bienestar aunque también esa idea ha ido
siempre acompafiada del sefialamiento de sus inconvenientes sobre todo en tiempos
recientes al conocerse cifras como que el 75% de la contaminacion del planeta proviene de

las areas urbanas.?

Los inconvenientes de la vida urbana han aumentado paralelamente al porcentaje de o
personas que viven en las ciudades y no en el campo. Mientras hace 100 afios solo el 10% ' el
de la poblacion mundial vivia en algdn centro urbano, antes de finalizar el siglo XX ya se
contaba al 50% y se calcula que para la mitad de este siglo seéran 8 de cada 10 los que lo
hagan.?

La razén por la que a pesar de los conflictos de la vida en las grandes ciudades las personas
emigran y abandonan el campo radica en la precaria situacién que alli existe, por lo que las

ciudades con mayor nimero de habitantes se estan ubicando en los paises mas pobres.

La situacion aparentemente cadtica en que se encuentran las ciudades es resultado del
desarrolio histdrico que han tenido. En distintos momentos de la historia se ha tenido la

2 Datos tomados de POWELL Kenneth, La transformacion de la ciudad, Ed. L. Blume, Barcelona, Espaiia 2000.
3 Ibid.
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necesidad de disefiar la ciudad ideal, y cada propuesta ha ido obedeciendo a lo q'ue];kenv ese
momento se entiende por sociedad ideal. La ciudad utdpica se ha buscado en los momentos

en que se siente que no lo es, es decir, cuando enfrenta periodos de crisis.*

El primer momento de crisis de la vida urbana en su forma moderna fue una consecuencia
de la Revolucion Industrial, cuando las ciudades comenzaron a atraer masivamente a la
poblacion del campo. Aqui surgio la necesidad de tener el control sobre la nueva forma que
adquirian las ciudades que estaban siendo sometidas a bruscos cambios para los que no

estaban preparadas.

El resultado fue un movimiento de protesta social agudizado, entre otras cosas, por las

condiciones insalubres en los centros de trabajo y los graves problemas de hacinamiento.

El final del s. XIX y la primera mitad del XX estuvieron marcados por los constantes
conflictos bélicos que comenzaron con las denominadas Revoluciones Sociales y culminaron
con la Segunda Guerra Mundial. Estos conflictos influyeron también en la idea que se tenia
de la ciudad pero sobre todo en lo que se buscaria a partir de ese momento que una
metrépoli satisficiera.

Los avances tecnoldgicos de la época llevaron a formarse la idea de la automatizacion de la

vida. Todo debia estar planeado, habia “un lugar para cada cosa y cada cosa en su lugar”.

4 L a literatura sobre ciudades ideales ha acompafiado quiza la historia de las ciudades mismas, la encontramos
en la descripcion biblica del paraiso terrenal, en los Diglogos de Platon, en el pensamiento milenarista de Joaquin
de Fiore, en las ideas renacentistas de Thomas Moro y Erasmo de Rotterdam y para la Revolucidn Industrial
podriamos citar a Morelly, Michel Foucault, F.L. Aubry , D. Veirasse entre otros.
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Estos cambios se reflejaban en las nuevas propuestas arquitectonicas que pugnaban por un

funcionalismo total que abarcaba incluso el disefio de mobiliario multifuncional que hacia la

vida mas préctica.

Las ideas urbanisticas del momento, agrupadas en el denominado movimiento moderno,
encabezado primordialmente por Le Corbusier®, apostaban por una total planificacion,

concebian la ciudad como una maquina que debia funcionar con total precisién.

Aunque la mayoria de estos planteamientos quedaron solo en manifiestos literarios, ya que
en contados casos un urbanista tuvo en sus manos la planeacion total de una ciudad, estas
ideas tuvieron sus repercusiones en las politicas de las ciudades de posguerra que

consistieron en la division de la urbe en zonas y la consecuente dispersidn de la actividad.

Se consideraba que la reduccién de la densidad poblacional era la respuesta a todos los
problemas a los que se enfrentaba la humanidad “desde la tuberculosis hasta los prejuicios
sociales”, es decir planteaban la necesidad de pequefios nlcleos controlables y totalmente

planificables aislados del conjunto y protegidos del caos exterior.

Esto derivo en el surgimiento de nuevos modelos de ciudad que en realidad fueron anexos
que se hacian a las ya existentes. Entre ellos encontramos por ejemplo las Ciudades Jardin,

las Ciudades Satélite o algunos enclaves concebidos como unidades habitacionales.

5El Arquitecto Suizo Le Corbusier también se agrega a la lista de los escritores sobre utopias urbanisticas, siendo
sus escritos los mas representativos del movimiento moderno. Véase “La ville radieuse”.

Intervencion Urbano-Arquitecténica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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Estas zonas que, como ya se dijo, se insertaron en un sistema pre-existente denominado
ciudad tradicional, atrajeron hacia ellas la atencion de profesionistas y habitantes dejando a
las areas centrales abandonadas. Esto fue provocado no solo por el interés que los nuevos
nucleos despertaban sino también por el “desprecio” que se sentia por esas zonas antiguas

carentes de planeacion y aparentemente incontrolables.

Las consecuencias fueron lamentables, se crearon un sin fin de ciudades dormitorio y
suburbios periféricos, los centros de las ciudades fueron abandonados y peor aln con el
disefio de estas nuevas zonas, se desalent6 la coincidencia de las personas en los espacios
publicos eliminando la discusion comunitaria de los valores sociales por lo que los habitantes

urbanos perdieron las destrezas necesarias para abordar y resolver problemas comunes.®

Ante este nuevo momento critico, en que la naturaleza impredecible del hombre demostré
no poder habitar mecénicamente un espacio, quedé de manifiesto también que los hombres
no se vuelven buenos siguiendo buenas érdenes o buenos planes, “el gran secreto de una
buena ciudad es que brinde a la gente la oportunidad de hacerse responsable de sus actos
en una sociedad historicamente imprevisible, no en un mundo onirico de armonia y orden

preestablecido”.’

Asi ante la pérdida de la confianza en las grandes utopias y en el “progreso” de la
arquitectura los urbanistas y. arquitectos han optado por un analisis de la urbe como un

sistema complejo.

6 BAUMAN Zygmunt, La Globalizacidn. Consecuencias humanas, FCE, Buenos Aires, Argentina, 1999. Pag 62
7 Ibidem pég. 63

vi
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Examinar la ciudad bajo este nuevo concepto implica un replanteamiento de los métodos
tradicionales de analisis urbano, ya que el objeto a estudiar ya no es aquel aparentemente
predecible sino por el contrario lo encontramos sometido a condiciones extremas, no
controlables que se ven reflejadas en un aparente caos de la morfologia megalopolitana.

Para entender este “caos morfoldgico” del que hablamos hay que atender a las

consecuencias que la divisién en zonas y el establecimiento de areas controladas trajeron.

Estas zonas no atendieron a las necesidades complejas del hombre ya que le ofrecieron
Gnicamente vivienda, y al no tener una conceptualizacién integral del problema llevaron a la
periferia suburbios que, mas que ser una solucién viable, representaron una exportacion de
los problemas del centro hacia los extremos de la ciudad.

Por otro lado, el hecho de aislar espacialmente a los habitantes pertenecientes a las clases
media y alta, fragmenté al conjunto y se generaron grupos opuestos incapaces de

interrelacionar entre ellos.

Asi tenemos a otro grupo, no privilegiado, sin condiciones para salir de la ciudad y que como
respuesta, generd también areas reservadas pero al interior de la urbe, zonas que quedaban
sefialadas por el establecimiento de cddigos particulares como el graffiti, la vestimenta, el
modo de hablar, etc., y en las que, ademas, “el otro” no era bienvenido.

La fragmentacion de la ciudad en zonas no solo provocé la desarticulacion y el no

funcionamiento como conjunto, sino que ademas generé que las areas que deberfan servir

- . ___ _ ___ ____ __ _ —___ __ __ _____
Intervencion Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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como espacios de comunicacion se convirtieran en dreas desérticas de las que nadie era

responsable.

Buscando soluciones para abatir la inseguridad se ha legitimado la creacién de estas zonas
cerradas en donde se renuncia incluso a derechos ciudadanos basicos, como la seguridad
proporcionada por el Estado, el libre transito, etc.

Si establecemos como premisa que el interés debe ser integrar a las distintas partes en un
todo armoénico, el disefio urbano puede ser un factor de desbloqueo generando nuevos

espacios publicos que rescaten la vida en comunidad.

Por ello, el nuevo enfoque del analisis urbano debe partir de un cambio en la concepcion de
lo deseable. El “moderno” ideal de la homogenizacion controlable y predecible debe
cambiarse por una revaloracion de la diversidad y la heterogeneidad como principal fuente
de materia prima.

En este sentido la aceptacion de la diversidad, la reafirmacion de la heterogeneidad de la
vida ciudadana es lo que define los nuevos preceptos de ia arquitectura urbana, asi se ha

creado un nuevo concepto: el de los “usos del desorden.”

Vale la pena atender a los procesos de recuperacion de las ciudades que han tenido lugar en
otros paises con problematicas similares. Habra que poner especial atencion a los ejemplos

8 Concepto citado por Zygmunt Bauman (BAUMAN, op cit, pag. 62) en que refiere a Richard Sennett, Uses of
Disorder: Personal Identitity and City Life, Londres, Faber & Faber 1996.

viii
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europeos, ya que quizd la falta de espacio para establecer nuevos centros urbanos ha hecho
que se avoquen principalmente al reciclamiento de los espacios existentes, situacién a la

que debemos atender ante nuestra falta de recursos no solo espaciales sino econémicos.

Aun sabiendo lo util que seria hacer un estudio de los casos que ejemplificaran lo anterior,
en este espacio me limito a mencionar como ejemplos la regeneracion urbana de Barcelona
durante los noventa, el programa inglés de Urban Task Force que ha buscado detener la
decadencia de las ciudad post industrial y la cultura de concursos de ideas para la planeacion

y saneacion urbana en pequefios pasos practicada por los alemanes.®

Lo mas importante de voltear a ver estos modelos es observar como en ellos encontramos
una cultura urbana de rescate de las contradicciones y una postura de respeto a la

multifacética herencia del pasado.

El éxito de estos ejemplos tiene que ver con la concepcion compleja del problema, ya que
cuando ha sido solo la arquitectura la que ha asumido el papel de planificadora el resultado
no ha sido plenamente satisfactorio.

Si se atiende a las conclusiones que se desprenden de los planes de regeneracion de los
casos citados, podemos ver que se dice que para que una zona se regenere requiere,
ademas de la intervencion en sus espacios fisicos, de politicas para mejorar el nivel de vida
de la zona que van desde la creacién de empleos y el combate a la inseguridad hasta

organizar eventos culturales para revitalizar la zona.

9En el desarrollo del trabajo se amplia el analisis de algunos ejemplos de intervencién aqui citados. (ver cap. V)

Intervencién Urbano-Arquitecténica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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Por ello no debe olvidarse que la planificacion urbana es una actividad multidisciplinaria en la
que el arquitecto toma parte pero que requiere de la intervencién de socidlogos, gedgrafos,”

politicos, etc., para que la intervencion urbana se realice de manera integral.

El material con el que el arquitecto trabaja es finalmente la forma, y es a ella a quien puede
intervenir plenamente, aunque hay que decir que existe una interrelacién en la que la
intervencion en la forma influye en las funciones urbanas y vicecersa, la forma debiera ser
resultado, entre otras cosas, de las politicas establecidas para un lugar determinado.

Esto no debe llevar a depreciar la labor arquitectonica en las intervenciones urbanas. La
forma, es decir, la imagen urbana, es un factor determinante en la vida de la ciudad, ya que
es el medio por el cual los habitantes perciben su entorno, y es en funcion de ella como

establecerdn una relacién de rechazo o aceptacién por el lugar que habitan'®.

También hay que decir que para poder comprender y aprender del “caos urbano” al que
antes haciamos referencia, hay que saber ver y entender la imagen urbana de la ciudad. Los
problemas en cuanto a imagen urbana, deben ser percibidos no sélo por los arquitectos sino

ESIS CUN . . g . .
TESIS CU{' " por todos los habitantes, ya que solo asi su recuperacion se convierte en necesidad
FALLA DE ORIGEN .

colectiva.
La arquitectura como instrumento de recuperacién de la ciudad ha demostrado su valor
tanto a pequefia como a gran escala, se ha visto como los nuevos edificios pueden dar una
10 yer “Desamores a la Ciudad. Satélites y Enclaves”, por Peter Krieger, en ponencias del XXIII Cologuio
Internacional de Historia del Arte, Instituto de Investigaciones Estéticas, UNAM, 2001
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forma clara a espacios no resueltos previamente y como la intervencién en espacios pre-
existentes puede darles una nueva etapa (til. Esto cuando las intervenciones han sido

resultado de una propuesta integral a nivel urbano.

Nuestra ciudad, a la que alguien ha definido como un conjunto de ciudades, debe ser
entendida en su complejidad y heterogeneidad. Para abordarla se debe pensar en la
realizacion de un conjunto de pequefios estudios que sin perder de vista al conjunto

permitan la comprension de la problematica especifica que se presenta.

El enfoque de estos estudios debe, como ya se dijo, atender a la situacién de desorden
aparente que su paisaje urbano presenta y permitir que las estrategias de planeacion urbano
arquitectonica en que deriven aprovechen ese caos convirtiéndolo en un “caos creativo”.!!

Si tomamos en cuenta que por las condiciones actuales de la ciudad encontramos que su
dindmica se reduce al traslado que las personas hacen de sus viviendas a sus centros de
trabajo o estudio, encontramos que un ciudadano comuln vive de su ciudad, el area
especifica de su trabajo y la de su vivienda, atraviesa otras mas en su recorrido y el resto

solo es visitada si se requiere en alguna ocasion aislada.

Se cree que el proceso de globalizacién permitira a cierto grupo de personas no tener que
desplazarse, ya que gracias a los avances de la tecnologia podran atender casi todas sus
actividades desde su hogar.

11 F| concepto “caos creativo” como algunas ideas aqui expresadas aparecen en KRIEGER, Peter. éQué futuro?
Perspectivas para la Ciudad de México en Bitacora Num 8, revista de la Facultad de Arquitectura, UNAM, oct-dic
2002
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Pero si bien esta situacion podrd vivirla una pequefia elite, la contraparte implica que la

mayoria quede como resultado atada a su localidad, pero ahora en situacion de desventaja.

En este sentido se es mas privilegiado en la medida que menos tiempo se invierta en el
transporte. La situacion ideal sera aquella en que los centros de trabajo estan cercanos en
tiempo a las viviendas, lo que requiere de una mejora en el sistema de transporte.

Por otro lado los largos desplazamientos impiden destinar tiempo a la recreacion y el
esparcimiento, lo que afecta tanto el nivel de bienestar del individuo como el desarrollo

econdmico de la ciudad.

Las opciones existentes de espacios recreativos que se le presentan a los habitantes
persisten en el esquema de los grandes recorridos. Existen Plazas Comerciales que
concentran servicios y comercios a los que los habitantes asisten en ocasiones por el
esfuerzo que esto implica.

Asi podemos pensar que al realizar alguno de los estudios de areas especificas a los que
haciamos referencia, se debe contemplar la necesidad de vincularlos con el resto de la
ciudad al mismo tiempo que consolidarlos como nlcleos capaces de ofrecer a sus habitantes

los servicios que le eviten grandes desplazamientos.

Lo anterior recordando siempre que se requiere de un grupo interdisciplinario del cual el
arquitecto forma parte esencial.
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De ahi que el presente trabajo represente un esfuerzo por acercarse a la metodologia para
realizar una propuesta de mejoramiento de un barrio con potencial de reutilizacién de sus

espacios como podria ser, entre muchos otros, la colonia Santa Maria la Ribera.

Se trata de una colonia de gran tradicion en la ciudad que enfrenta un proceso de abandono
y deterioro de sus edificios que se ha agravado con el tiempo; si bien su problematica tiene
que ver con diversos factores como la inseguridad, el desempleo, etc., es en su imagen
urbana donde se percibe el malestar principal.

La presencia de inmuebles dotados de servicios y abandonados se presenta como una
contradiccion ante la falta de viviendas en toda la ciudad. De no realizar una accidn en estos

espacios el proceso de degradacion continuaria avanzando hasta llegar a ser irrecuperables.

La propuesta de mejoramiento de imagen que se plantea abarca el drea central de la
colonia: la alameda y los edificios que conforman su perimetro. El alcance quedé limitado a

la intervencion en sus espacios fisicos, en atencion a lo ya expuesto anteriormente.
La Alameda de la colonia ha sido caracteristicamente el lugar de esparcimiento de la colonia.
En su origen se planted como una plaza tradicional en la que estarian presentes servicios

como el mercado y la iglesia, ademas de algunas viviendas.

Por el proceso de crecimiento de la colonia, estos espacios no llegaron a construirse, en
cambio se construyd el museo de geologia y se instalé el kiosco morisco. Mas tarde se

Intervencion Urbano-Arquitecténica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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abrieron el cine Majestic y el Teatro Bernardo Garcia hoy desaparecidos. En su lugar se
construyd la Plaza Santa Maria, centro comercial que combina su uso con viviendas.

Ademas de las viviendas que se encuentran en el perimetro, se han incorporado centros

educativos de todos los niveles, siendo este el equipamiento mas importante de la zona.

Se dice que el disefio de una plaza es el resultado de las actividades que ahi se realizan®?, la
Alameda de la colonia no presenta una definicion clara en este sentido ya que, si bien
presenta espacios de atraccion, no ofrece los servicios que permitan la permanencia de-los

usuarios.

Quiza por ello es que encontramos inmuebles valorados como patrimonio abandonados, y en
general un estado de deterioro grave. Lo anterior repercute en los niveles de inseguridad y
en la percepcion de la imagen urbana, que como ya dijimos es factor decisivo para la actitud

que los habitantes tomen para con el lugar.

A pesar de este estado de deterioro, la zona presenta cierta vitalidad ya que es visitada por

lne W~ - : L ~Alanis mrasasra al makamsial smen aae
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Junio 2003




Prélogo

Para concluir el trabajo se ha desarrollado una propuesta arquitectonica en la que de alguna
manera se manifiesta una postura en cuanto al uso de suelo y a las politicas de desarrollo,
aspectos no tocados en este trabajo por los alcances previamente establecidos, pero que por
tratarse de un ejercicio académico se han tocado, sin dejar de mencionar que el
establecimiento de politicas de este tipo debe ser resultado de un estudio multidisciplinario.

El planteamiento del presente trabajo difiere de la propuesta de las autoridades en cuanto a
repoblar la colonia con viviendas de interés social, esto por considerar gue por un lado, estos
espacios requieren de recursos econémicos para Su mantenimiento y por otro la

densificacion puede llevar a un nuevo proceso de abandono por parte de los habitantes
actuales.

Se plantea para este ejercicio un edificio multifuncional que permita a sus propietarios
contar en un solo espacio con un lugar de vivienda y trabajo conjunto. Se ha pensado en
artistas gréficos atendiendo a la tradicién cultural de la colonia que contarian ademds con un
espacio de exposicion y venta de sus obras con lo que ademas ofrecen un drea de

vinculacion con la plaza al ofrecerle servicios como la cafeteria.

Como podra verse la complejidad del tema vy la riqueza del lugar implicarian muchas mas

medidas de actuacion que la que este trabajo ofrece, pero la limitacidn de tiempo y la

imposibilidad de cubrir alcances mas complejos llevan a que asi se concluya, pensando que
este sea solo un primer acercamiento al tema. 5
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Con el anhelo de que el presente trabajo sirva a otros compafieros interesados en las
intervenciones urbanas o en la colonia Santa Maria la Ribera, queda aqui el resultado del
esfuerzo final de este primer paso dentro del camino que he decidido seguir que es la

arquitectura.

Finalmente quisiera agradecer al Mtro. Alejandro Pirron y al Arg. Fernando C'arrynb'os el
tiempo, el esfuerzo y el interés puesto en este trabajo, el no dejarme desistir‘ y. el
considerarlo un logro personal. En verdad muchas gracias.

México, DF, Junio de 2003
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novedad de hoy y ruina de pasado manana, ’
enterrada y resucitada cada dja... )

la ciudad enorme que nos suefia a todos y. que todos
hacemos y deshacemos y rehacemos mientras sofiamos,

la ciudad que todos sofiamos Yy que cambia sm cesar
mientras sofiamos...
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Introduccion

La realizacién del presente trabajo ha tenido como principal objetivo inquirir en la
metodologia que se debe seguir para obtener la imagen objetivo de una propuesta de
mejoramiento de imagen urbana de una zona deteriorada de la Ciudad de México.

La obtencion de esa propuesta estara regida por el establecimiento de diversas premisas
que obedecen a un concepto general que rige todo el trabajo y que es el aprovechamiento
del “caos creativo” que la zona ofrece optimizando todos los recursos disponibles y

planteando cuando sea necesaria la intervencion ldgica de elementos contemporaneos.

La misién de esta propuesta de intervencion urbana, ademas de su repercusion inmediata
en beneficio de sus habitantes, sera contribuir a la rearticulaciéon de los componentes de la
ciudad regresédndole a sus habitantes algunos de los espacios publicos que perdid con las

politicas urbanas de las décadas pasadas.

Buscando tener las condiciones 6ptimas de trabajo, para este analisis se buscd que el drea

de estudio fuera seleccionada segun el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1) Presentar entre su problematica aspectos que pudieran ser enmarcados desde una

perspectiva urbano arquitectonica.
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2) Conformar por si misma una zona delimitada, es decir, sus limites deberian ser claros y

habria de tener caracteristicas especificas que la identificaran de otras zonas vecinas.

3) Al buscarse el aprovechamiento de los recursos existentes, éstos debfan presentar
condiciones que los convirtieran en materia prima con la que trabajar. La zona debia
contener algiin elemento de identificacion urbana y sus componentes debian presentar

ciertas condiciones de valor historico o calidad arquitecténica.

Asi, por su importancia histérica, por la riqueza de sus espacios urbanos y arquitectonicos y
porque gracias a su desarrollo histérico es un espacio perfectamente definido e identificable
respecto al resto de la ciudad se seleccion6 a la colonia Santa Maria la Ribera como area de

trabajo.

Se trata ademas de una zona que, aunque presenta una problematica muy compleja, es la

ruptura visual la que mas llama la atencién de sus habitantes.

El estudio de los antecedentes historicos de la colonia fue realizado en el primer capitulo,
cuyo contenido principal es una nota historica y un analisis de la tipologia tradicional

existente en la zona.

El segundo capitulo centra su atencion en analizar la colonia en sus potenciales y
limitaciones a partir de cuatro aspectos fundamentales: los contextos fisico, social, urbano y

administrativo.
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Introduccidn

Con este analisis se buscé tener un diagndstico de los principales problemas de la colonia y
cuales de ellos podian ser del ambito de lo arquitecténico, asi se establecieron 10 posibles

areas de actuacion, que quedan descritas en el capitulo III.

El capitulo IV concentra su atencion en el area de actuacion seleccionada, se hace un
analisis de las principales caracteristicas de la zona, como son su delimitacion fisica, su
importancia dentro del desarrollo histérico de la colonia y sus condiciones actuales. Ademas
se describe cuales son las actitudes de los vecinos de la zona ante una intervencion de

mejoramiento de la zona.

El capitulo V se centra en la Propuesta de Mejoramiento de la Alameda, comenzando por
sefialar la conveniencia de realizar la propuesta, en seguida se hace un analisis de algunos
ejemplos de programas de mejoramiento en zonas centrales de otras partes del mundo y

finalmente se describen los tipos de actuacion y las estrategias a seguir en el programa.

Como conclusion de la primera parte de este trabajo se enlistan las posibles intervenciones
arquitectonicas a realizar y se selecciona una de ellas para realizar la siguiente parte del
trabajo.

Asi el dltimo capitulo se destina al desarrolio arquitecténico de la accién seleccionada,
comenzando por la obtencién del programa arquitecténico, seguido del estableciendo las
premisas conceptuales y del desarrollo del proyecto en sus aspectos arquitecténico y
técnico.

Intervencién Urbano-Arquitecténica en la Alameda de Santa Maria la Ribera

TESIS Coy
FALLA DE OR1GEN




] - .




- estamos en la ciudad, no podemos salir de ella sin caer
en otra, idéntica aunque sea distinta,

hablo de la ciudad inmensa, realidad diaria hecha de dos
palabras: los otros, k

y en cada uno de ellos hay un yo cercenado de un
nosotros, un yo a la deriva.....
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1. Estudios Preliminares

I. Estudios Preliminares

1. Nota Historica sobre Santa Maria la Ribera

La colonia Santa Maria la Ribera se funda en 1859, cuando el Sr. Estanislao Flores y su
familia adquieren algunos terrenos y forman la primer sociedad inmobiliaria del pais
poniendo a la venta lotes fraccionados que pertenecian a los ranchos “Los Cuartos,” “Santa
Maria” y “Anzures.”
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(1) Plano del Cuartel Mayor de

<— Santa Maria la  Ribera,

presentado por la inmobiliaria
Flores Hermanos para obtener
el permiso de fraccionar_niehto y
venta de los lotes que aqui se
aprecian. Se puede‘obsgr'vargl
planteaniientd de traza
ortogonal, la ubicacion de la
Alameda y la presencia de una
iglesia que no llego a

construirse.
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Estos ranchos se asentaban sobre terrenos producto de la desecacion del lago efectuada
durante el virreinato. Desde aquel momento estos terrenos habian sido ocupados por
huertas y algunas casas de veraneo, como la Casa de los Mascarones(2) que todavia se

encuentra sobre la Ribera de San Cosme.

Mas tarde, durante la Reforma, con las leyes de desamortizacion y supresion de

2. Casa de los Mascarones,
construida como casa de Mmayorazgos estos terrenos que permanecian improductivos fueron fraccionados y

veraneo de los Condes del Valle  vendidos.
de Orizaba, actualmente

ropiedad de la UNAM, oy . . - .
prop Esto permitié a la ciudad crecer y ofrecer nuevos espacios distintos a los localizados en

el centro que comenzaban a deteriorarse y saturarse.

El crecimiento de la ciudad se dio hacia el lado poniente y norte por presentar mejores
condiciones que el oriente afectado por el salitre, la aridez, las inundaciones y la
presencia del gran desagle.

TESIS CON Asi la colonia comenzd a ser poblada en 1861, los terrenos habian sido comprados por
FALLA DE ORIGEN personas de clase media, quienes contaron con condiciones de venta muy favorables.

Los lotes tipo fueron de entre 900 y 1500 m?.

e —
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1. Estudios Preliminares

Es en 1866 cuando aparece por primera vez en un plano de la Ciudad la traza de Santa
Maria la Ribera. En este planoc se observan 53 manzanas de distintas dimensiones,
limitadas por la Calzada Heliotropos y la Ribera de San Cosme en el sentido norte - sur
y por las avenidas Paseo de la Verdnica e Insurgentes en el sentido Oriente - Poniente.
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(3) Piano de 1866 donde aparece

por primera vez la traza de la
colonia. Se pueden apreciar poco
mas de 100 casas en obra,
ademds la Alameda aparece
nombrada como plaza del
mercado aunque este nunca se
construyo en ese lugar. Para ese
momento la colonia ya habia
absorbido otras como la de los

Azulejos.
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Para 1880, segun el padréon de habitantes, habia en Santa Maria la Ribera 3372
habitantes, contaba con 81 pozos y existia ganado todavia en algunos terrenos.
Funcionaba el mercado de la Dalia y una gran cantidad de pequefios comercios.
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4. Plano General de la Ciudad

- —>
de México de 1880, se puede
observar un mayor numero
de construcciones y como se

observa la poblacion se

concentré en un principio
sobre la Ribera de San

Cosme, la calle Santa Maria
la Ribera y en torno a la

Alameda.
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1. Estudios Preliminares

Ef ritmo de crecimiento de la colonia se vio detenido por la falta de dotacién de servicios,
aunque los propios vecinos hicieron obras y gestiones para instalar drenaje, fuentes,
embaquetado, etc.(s)

Para 1890 Ia colonia contaba ya con casi todos los servicios, exceptuando la
pavimentacion que llegé hasta 1950. En este afio fue cambiada la nomenclatura de las
calles medida que mas tarde fue revocada por intervencion de los vecinos que para ese
momento sumaban 6 mil habitantes.

Durante los primeros afios del siglo XX se construyeron en la colonia sus mas importantes
edificios como fueron el Museo del Chopo y el de Geologia, ademds fue instalado en la
Alameda el Kiosco Morisco(s) que desde entonces ha sido el simbolo de la colonia. Para
1910 la colonia contaba con 73 manzanas que fueron el resultado de subdivisiones hechas

a las originales ya que los limites de 1859 fueron conservados.

Durante la década de los 20's se da un fendmeno importante de emigracion hacia Ia
ciudad. La colonia alcanza su pleno desarrollo y comienza un periodo de crecimiento

paulatino.

En las siguientes décadas la actividad econdmica generada por la Segunda Guerra Mundial y

los avances tecnoldgicos del momento trajeron consigo la construccién de nuevas viviendas

de caracteristicas mas econdmicas y "modernas” en otras zonas de la ciudad (7).

TESIS CON

FALLA DE OHIGEN

5. Al no recibir la dotacion de
servicios por. parte de las
autoridades y fraccionadores
los vecinos se organizaron y
por si mismos realizan obras de
pavimentacién. En la foto la
calle de Olivo en 1930, misma
que desaparecid con la
ampliacion de la Av de los
Insurgentes

el
6. Vista del
monumento a Miguel Hidalgo

| RN
a kiosco y el

en su posicion original
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Asi el crecimiento de la ciudad se orientd hacia otras zonas dejando rezagadas a las
centrales como la Santa Maria la Ribera.

Por otro lado el fendmeno de rentas congeladas provocé que gracias a las bajas rentas

los inmuebles sufrieran un importante hacinamiento que deteriord el nivel de vida de las

HWLVE 3T

7. Vista de la calle Santa Maria  familias que habitaban las viviendas unifamiliares, muchas de las cuales emigraron

la Ribera en 1950 dejando un buen nimero de inmuebles abandonados.

Los multifamiliares sufrieron un gran deterioro ya que ademas del problema de
hacinamiento sus propietarios dejaron de darles mantenimiento al no obtener recursos
por su arrendamiento. Asi los edificios que no fueron abandonados comenzaron a

hacerse inhabitables por falta de mantenimiento.

Por lo anterior en esos afios cambié de manera decisiva el rumbo de crecimiento de la

colonia, en este momento se inicia su transformacion y de alguna manera la pérdida de

su concepto original. Durante las siguientes décadas la situacion se fue agudizando por

8. La construccion de nuevas

viviendas  empleando o la falta de atencion por parte de las autoridades.

concreto armado como material

principal, trajo un cambio En |a década de los 70 se amplié la calle Alzate, convirtiéndola en eje vial. Con esta
importante en el artido > s . . .
mp P accion se realizé una fractura a la colonia. Se demolieron todas las construcciones de
arquitectonico hasta entonces L, . . .

) la acera norte dejandola sin fachadas y las de la acera sur se vieron subitamente
conformado por un patio

central, y representé ademds €Xpuestas a una vialidad de alto flujo vehicular.

una opcién mas econdémica de TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

vivienda para la clase media.
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1. Estudios Preliminares

Con el sismo de 1985 algunas construcciones vieron agudizados sus problemas
estructurales por lo que fue necesario el derrumbe de algunos inmuebles, pero la mayoria
se mantuvo en buenas condiciones incluso algunos de ellos fueron invadidos por
organizaciones de damnificados. Esto trajo consigo la constitucion de una organizacién
vecinal que ha ido consolidandose con el tiempo.

Durante la década de los 90 surgid un interés vecinal por recuperar los espacios
abandonados, ya que muchos de ellos habian sido tomados por bandas delictivas como

refugios o bodegas.

A pesar de que se han realizado algunas acciones particulares, como el rescate de algunos
inmuebles, el nimero de construcciones en malas condiciones es muy grande.

Por ello en 1998 las autoridades del gobierno de la ciudad comenzaron a realizar
levantamientos y consultas con los habitantes con el fin de realizar un Plan Parcial de

Desarrollo Urbano que abarcaria las colonias Santa Maria la Ribera, Atlampa y Santa Maria

Insurgentes.
TESIS CGRy
FALLA DR QRICEN

9. Muchas de las
construcciones originales se
encuentran en grave deterioro.
Han sufrido los dafios causados
por el abandono, los sismos,
ademds de  afectaciones
externas como la ampliacion de

ejes viales.

10. Algunos inmuebles han

sido restaurados ya sea por

:prganizaciones vecinales o por

organismos encargados de

creacion de vivienda.
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2. Tipologia Urbano Arquitectonica

Santa Maria la Ribera alberga principalmente casas habitacion, un buen nlimero de ellas
fueron construidas entre finales del siglo XIX y principios del XX. Estas viviendas nos

ofrecen un paisaje muy uniforme debido a que en sus origenes la colonia fue habitada

por personas de clase media que construyeron en su mayoria las tradicionales casas

11, F isti .
achada caracteristica de mexicanas.

las viviendas de Santa Maria la

Ribera.
En los afios cercanos a la fundacion de la colonia las casas que se construyeron fueron

en su mayoria unifamiliares y en nimero menor multifamiliares. Estas viviendas se

ubicaron inicialmente en torno a la Alameda y sobre la Ribera de San Cosme.

Sus caracteristicas arquitectonicas, partido y disefio de fachadas, marcaron la pauta de

la configuracion espacial y de la imagen urbana que tendria toda la colonia.

Este tipo de construcciones se puede calificar “de vernacula y popular, porque

evoluciond sin la participacién de profesionales, arquitectos o ingenieros, hasta

principios de siglo cuando comenzaron a intervenir en el disefic y decorado de alguna

12. Uso del patio en la primera  de ellas, sin modificar sensiblemente sus caracteristicas esenciales™

época de la colonia.

TESIS CON

Y ;
FAJ-II-A DE OR}GEN ! MARTIN, Herndndez Vicente. Arquitectura doméstica de la Ciudad de México (1890-1925)
Pag. 121
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1. Estudios Preliminares

2.1 Viviendas Unifamilizros

Para su estudio se pueden agrupar de acuerdo con su distribucion, ya que
independientemente de ésta la construccion y la decoracion en general fueron uniformes.

Casas de Claustro

Fueron construidas en los predios de mayores dimensiones. Las habitaciones se
encontraban distribuidas alrededor de un patio cuadrado central. La puerta de acceso era
angosta o ancha dependiendo de si la familia contaba o no con carruaje.

A los lados de la puerta de acceso encontramos pares de balcones situados a poca altura
sobre el nivel de la calle lo que permitia ademas de ventilar e iluminar “exhibir
discretamente la decoracion y el mobiliario que poseian sus duefios”? lo que habla de una

mayor relacion entre el interior y el exterior de las viviendas.

Al entrar después del zaguan se desplantaban dos escalinatas hacia ambos lados del
corredor a partir del cual se distribuyeron las habitaciones para recibir visitas como la
biblioteca 0 despacho(13), mas al interior se situaban las recdmaras sucediéndose unas a
otras y al fondo se encontraban la cocina y el comedor.

13. Vista de la entrada a una

casa de claustro, después del
zaguan se despliegan

escalinatas a ambos lados.

Notese la presencia del
entresuelo que se empleaba
para evitar las inundaciones y
alejar la estructura de la

humedad.

mscoN | o
PALLADEORIGEN| ~ =

2 Ibidem., Pag. 126
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La distribucion y el funcionamiento en todas las casas fue similar, ya que las costumbres
de sus habitantes eran casi las mismas. La diferencia en su distribucion fue solo

consecuencia de las dimensiones y ubicacion de! terreno porque con algunas variantes,
la solucion arquitectonica fue generalmente la misma.

14. Fachada de la casa de

Mariano Azuela, un ejemplo de

. La planta de medio claustro o planta en C distribuye las habitaciones en tres lados del
vivienda con planta de alcayata

patio, su acceso era a través de un zaguan que se prolongaba en un patio hacia la parte

posterior del predio.

En el caso de la planta de alcayata las habitaciones se alinearon hacia el fondo y sobre el

— frente del terreno. El ancho del predio se utilizé solamente para la sala y la biblioteca
? 3 ¢
lr-—-T—L__"‘I'E-I mientras las recamaras se alinearon a lo largo del corredor. La mayoria de las casas
. ———— ° -
. l : L I [ - fueron de este tipo y son las que mejor se conservan actualmente.

15 Plonta de Alcayala. Una caracteristica importante de las casas de Santa Maria la Ribera fue el empleo de

1 cglle. 2 acceso, 3 vgstfbulo, 4

patio principat, 5 patio de entresuelos, que fueron de uso obligado ya que los pisos de duela necesitaban aislarse

servicio, 6 teraza, 7 estancia,
del contacto directo del terreno para evitar la humedad.

Las soluciones fueron varias, en algunos casos solo hay un pequefio desplante sobre el
terreno, mientras que en otros se agranda dejando espacio suficiente para un sétano.
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Algunas variantes como estas o la decoracion en las fachadas fueron las que dieron
individualidad a cada una de las casas como partes distintas del mismo conjunto. Lo
mismo pasaba al interior de la vivienda, aunque la disposicion era similar, la decoracion

que cada familia le daba imprimia su particularidad.

Cabe sefialar ademds que estos espacios interiores fueron en general generosos acorde a

las costumbres y tamafio del mobiliario de la época.

2.2 Viviendas HMultifamiliares

Privadas

Existieron varias clases de vivienda multifamiliar. Un primer grupo son las denominadas
privadas que por su distribucion, dimensiones y servicios albergaron a familias de con
cierta solvencia econdmica aunque no suficiente como para adquirir una vivienda

independiente (16).

Su construccion fue alrededor de un patio central que iba desde el acceso principal hacia
el fondo del terreno. Las casas tenian su entrada en dicho patio, que era de uso comin, y
en el interior contaban con su propio patio de servicio asi como con sus propios servicios
sanitarios, lo que las diferencia de las vecindades.

17. Privada de dos niveles

TESIS CON
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18. Exterior de privada

TESIS CON
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Existen privadas de uno o de dos pisos, en cuyo caso una escalera de piedra fddada
sobre alfardas de hierro o tabique arranca desde el centro del patio, y en el segundo
tramo se abre una doble rampa que conduce a ambos lados del corredor y distribuye a

las habitaciones del piso superior (17).

Se considera que entre mas interiores tiene una privada mas bajo era el nivel de
ingresos de sus habitantes. '

Algunas privadas dejaron al frente pequefios locales para comercios o talleres, que se
abren hacia la calle, mientras que al centro queda la puerta al patio(is). En otros casos
el frente esta ocupado por departamentos con acceso directo desde la calle, en estos
casos se ubican dos puertas consecutivas una de las cuales es para dicho departamento

y la otra da a una escalera que lleva al departamento del piso superior.

Otro caso es el de las privadas que alternan los departamentos en planta alta y baja,

pero no solo al centro del terreno sino también en las casas del interior del patio.

A pesar de que las dimensiones de estas casas son menores que las de las unifamiliares,
los materiales de construccion, los acabados y elementos decorativos en general no

varian.
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1. Estudios Preliminares

Departamentos

Un tipo mas de vivienda multifamiliar es el de departamentos con un solo acceso y sin
patio central, las cuales fueron construidas ya entrado el siglo XX. La distribucién en este
tipo de vivienda se hace por medio de pasillos cortos que con ciertos recovecos conducen

a los diferentes departamentos.

Quiza la falta de una solucion clara para las circulaciones en estos departamentos se deba
2 que se trata de las primeras construcciones de este tipo, ya que en las construidas
posteriormente el programa arquitecténico fue enriquecido con patios y cubos de luz.

Estas viviendas no poseen mas de dos pisos y el nimero de departamentos no sobrepasa
los seis en la mayoria de los casos. La planta baja se dedicé al comercio por lo que fue de
mayor altura. La entrada era una sola puerta grande que se abria a una escalera de
piedra que comunicaba con los departamentos.

La mayoria de estos edificios se construyé en esquinas debido a que las casas
unifamiliares respondian a un trazo rectangular que dejaba las esquinas libres. Ademas el
contar con mas frente de banqueta repercutia en un mayor nimero de locales para renta
y aumentaba las posibilidades de iluminacion para los departamentos del primer nivel. El

aspecto exterior coincide con el de las casas unifamiliares. .- -

19. Multifamiliar en Eligio

Ancona y Enrique Gonzélez M.
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20. Uso del

elementos

ladrillo, los
decorativos  se
lograban con el mismo material
constructivo, evitando asi la
introduccién  de  elementos

ajenos.

21, Uso de la cantera.

Consistié en muros de carga construidos con cantera, tepetate en sillares y tabique. Las
piezas se unian con mortero de cal y arena. Las juntas entre sillares asi como las
esquinas se protegian con pedaceria de piedra para evitar el deterioro del material y el

deslizamiento de las partes.

El tabique silico-calcareo se alternaba en franjas de dos colores para contribuir a la
decoracion de las fachadas. A veces los pafios entre ventana y ventana se recubrian con
tableros de azulejo. -

Se incluian asimismo pilastras de piedra o columnas de canteria que encuadraban las
ventanas. La canteria y la piedra se tallaban con figuras geométricas o motivos

vegetales, incluso con disefios semejantes a los de las rejas de los balcones.

En la parte superior se colocaron cornisas y balaustradas de piedra sobresaliendo del
pafio de la fachada. Esculturas de piedra, gargolas y macetones remataron las
construcciones en azoteas como elementos de liga en las fachadas.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

22

Junio 2003



2.4 Otras construcniones,

Junto al conjunto de casas habitacion hay edificios que han dado a la colonia
individualidad y presencia. Edificios que han acompafiado la vida de la colonia y que le
ofrecen ademas importantes servicios. Entre los mas importantes estan:

El Kiosco Morisco(22) que se identifica como el simbolo de la colonia, se ubica en la plaza,
mejor conocida como la Alameda de Santa Maria la Ribera. Fue disefiado por el Ing. José
Ramon lbarrola para servir como pabellén de México en la exposicion de Nueva Orleans.

Se instald en la alameda el 26 de septiembre de 1910.

El Museo de Geologia(23) fue construido por el Arg. Carlos Herrera con motivo de las
fiestas del centenario de la Independencia. Fue inaugurado.en 1906 como Instituto
geoldgico y en 1956 quedd destinado exclusivamente para Museo de Geologia a cargo de
la UNAM.

El edificio conjuga el uso de hierro, el acero y el vidrio, ademas de unir los procedimientos
constructivos tradicionales como el tabique y la mamposteria con la estructura de acero

recubierta de piedra y ladrillo.

TESIS CON
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22. Kiosco Morisco, ubicado en

I. Estudios Preliminares

la Alameda de Santa Maria la

Ribera

23. Museo de Geologia
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25. Fundacion Matias Romero

El edificio del Museo del Chopo(24) forma parte de la colonia desde 1904. Su constfﬂt_ﬁciéh
representd una innovacién tecnoldgica importante ya que por su estructura combina

perfectamente el hierro, el acero y el vidrio con los muros de ladrillo.

La estructura hecha por el Ing. Luis Bacmeister en Alemania es prefabricada y
desarmable por lo que pudo traerse a México para albergar en un principio exposiciones
de productos industriales y artisticos, convirtiéndose después en Museo de Historia
Natural, para finalmente ser sede del actual Museo del Chopo a cargo también de la
UNAM.

Otra de las construcciones importantes dentro de la colonia es la ya mencionada casa de
los Mascarones, construida en 1766 por los Condes del Valle de Orizaba como casa de
veraneo y que actualmente es propiedad de la UNAM.

Sobresalen ademas los edificios de la secundaria Moisés Saens, el de la Normal Superior,
el mercado de Dalias, la Iglesia de la Sagrada Familia y el de la Fundacién Matias

Romero(2s) destinado a asilo de ancianos.

TESIS CON
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. hablo de la ciudad construida por los muertos,
habitada por sus tercos fantasmas, regida por su deépética
memoria, S

la ciudad con la que hablo cuando no hablo con nadie. y

que ahora me dicta estas palabras insomnes...
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II. Presentacion del drea de estudio
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EL SITIO: LA COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA
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Zonificacion Geatécenica
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Reglamento d¢ Const DF

1.Contexto Fisico

La colonia Santa Maria la Ribera se ubica al nor-poniente de la delegacion Cuauhtémoc
en la Ciudad de México. Se ubica geograficamente con las coordenadas 19°28' latitud
norte y 99°12’ latitud oeste, su altitud promedio es de 2240 metros sobre el nivel del

mar.

Como en la mayor parte de la ciudad el clima es templado con temperatura media anual
de 17.2 °C. Se mide una precipitacion pluvial anual de 618 mm., lo que se ve reflejado

en construcciones sin mayores adecuaciones al clima y cubiertas planas.

Los vientos dominantes corren de norte a sur, lo que provoca que la contaminacion
generada en las nortefias zonas industriales se traslade hacia el sur, con lo que la
colonia se encuentra en la zona de paso de estos agentes por lo que dependera de la

presencia de vientos el nivel de contaminacion que se presente.

Por otro lado la colonia se asienta dentro de! érea antiguamente ocupada por el lago, en
donde predominan los suelos arcillosos, por lo que se encuentra dentro de la
clasificacion zona III, lacustre, segin el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal (Art. 219).

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

1.Ubicacion de la colonia dentro de la Cd de Méx, 2. Microclimas de la Ciudad de México, CW = Templado,
BS= Semi Seco. {Jauregui pag. 39) 3. Plano de zonificacion geotécnica de la Cd de Méx. RCDF
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I1. Presentacion del drea de estudio

El suelo de esta zona presenta una resistencia de entre 1 y 3 ton/m®. Ademas se
encuentra localizada en zona sismica de riesgo por lo que las construcciones que aqui

se realicen deberan atender a las Normas Técnicas Complementarias correspondientes.

Se encuentra emplazada sobre un relieve sensiblemente plano cuya pendiente general es
menor al 5% lo que por un lado permite una traza clara, accesibilidad a los predios y
visuales lineales pero por otro consiente inundaciones e imposibilita el flujo natural a las
instalaciones como drenaje y abastecimiento de agua requiriendo de obras de ingenieria

mas complicadas.

Algunos documentos dejan testimonio de que en sus inicios la colonia presentaba zonas
que se convertian en pantanos durante las estaciones de lluvia, y que este problema,
ademas del de las humedades excesivas, fue solucionado a través del Rio Consulado,

limite poniente de la colonia.

La humedad del subsuelo y la altura de los niveles freaticos en los primeros afios de la
colonia son patentes por la gran cantidad de pozos artesianos que se reportan en las
escrituras de las casas. Ademas esto se ve reflejado en una caracteristica constructiva de
las viviendas, el entresuelo, que permitié6 mantener la vivienda elevada del suelo y asi

evitar inundaciones.
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Actualmente esta situacion se ha visto afectada por la excesiva extraccién de agua,
encontrandose incluso ubicado un pozo de absorcion en fa Alameda, lo que ha provocado
el asentamiento de algunas construcciones y de las instalaciones que presentan

problemas de fugas y rupturas.

La poca existencia de espacios para infiltracion y las graves condiciones de
contaminacion del suelo en los existentes provocan que la cantidad agua potable que se

reinfiltra ademds de poca esté contaminada lo que la hace perder su condicion de
potable.

Zia'?;zg'aado original de la Ademas se han eliminado una cantidad importante de drboles y arbustos sobre todo en
=

la Alameda de la colonia que antiguamente se caracterizaba por la abundancia de

elemento verde, ademds se tiene poco cuidado por los pequefios arbustos que

acompafan las banquetas, los cuales en algunos casos han sido secados por el dafio que

At t ~==n Ine movimantng v enngtriierinnen rnrcanae
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2. Contexto Urbano

La colonia se encuentra en la zona centro de la ciudad, en la denominada Ciudad
Central. La totalidad de su territorio es suelo urbano por lo que no contiene dreas a
urbanizar. Su densidad de poblacion es dz2 222 hab/ha.

Segun el Plano Mercadotécnico de la Ciudad de México y area Metropolitana (BIMSA) la
colonia tiene una accesibilidad Buena a los servicios, Muy Buena a Equipamiento, y un
nivel Bueno de Bienestar. (La escala de medicion es Excelente, Muy Buena, Buena y
Regular).

2.1 Redes de Infraestructura

Aunque la dotacidn de servicios fue un compromiso adquirido por los fraccionadores al
vender de los terrenos, la colonia comenzd a ser habitada sin contar con ellos, por lo

que en muchos casos los mismos vecinos se los proveyeron o los gestionaron.

Para 1890 la colonia contaba ya con todos los servicios que las familias de clase media
que la habitaban requeria, en ese momento habia 3372 habitantes, es decir la densidad
de poblacién era de 18.5 hab/ha. Actualmente ese numero se ha incrementado 12

veces.
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1I. Presentacion del drea de estudio

A pesar de este incremento no se detecta deficiencia en las redes. El diagndstico general
es que todos los inmuebles cuentan con servicios, incluso aquelios que se encuentran
abandonados.

Algunas viviendas se han convertido en vecindades por lo que presentan problemas de : :,
hacinamiento, en estos casos a pesar de contar con el servicio existe insuficiencia en la ; ‘
capacidad de las redes. '

Otro factor a tomar en cuenta es que estas redes necesitan trabajos de mantenimiento ya
que como se ha dicho tienen méas de 100 afios.

Ante las estimaciones delegacionales de que la colonia estéd en condiciones de recibir
nuevos habitantes se han venido construyendo gran cantidad de viviendas de interés
social, si bien espacialmente la colonia admite esta densificacion las redes de
infraestructura estan disefiadas para abastecer viviendas unifamiliares lo que puede llevar
' a futuros problemas de en las redes.

TESIS CON
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COMILUSIONES
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2.2 Estructura Vial

En la colonia existen vialidades importantes como son la Av. Insurgentes, considerada
como vialidad primaria, asi como el Rio Consulado, la Av. Nonoalco y la Ribera de San
Cosme que en conjunto conforman los limites de la colonia, y representan la comunicacion

hacia el resto de la ciudad.

El eje vial 1 norte José A. Alzate fue ampliado en la década de los 70's, esto representd
una fractura para la colonia dividiéndola en dos zonas (norte y sur) y afectando las
construcciones de ambas aceras. Las del lado norte desaparecieron mientras las del lado

sur quedaron sometidas a un transito mayor del que su disefio habia considerado.

Existen avenidas de tipo secundario como la calle de Cedro, Torres Bodet, Dl'az‘Mirc')n,
Santa Maria la Ribera, Sor Juana Inés de la Cruz, Eligio Ancona y algunos tramos de
Sabino y Dr. Atl.

El resto de las vialidades son locales, en su mayoria exclusivas de la colonia (nacen y

terminan dentro de ella).
La Av. Santa Maria la Ribera se ha conformado como corredor comercial por ser la via de

acceso de la colonia a su Alameda. Esto ha traido la presencia de anuncios comerciales y

toldos que dafian su imagen urbana.

Intervencion Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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El trénsito por estas calles debido al crecimiento de la ciudad sirve no sélo a los
habitantes de la colonia sino a multiples automovilistas que buscan en eilas accesos

alternativos a vialidades secundarias o primarias, tal es el caso de la Av. Mariano Azuela.

En general las calles de la colonia tienen tres carriles como minimo con aceras que
permiten una buena circulacién, aunque el estado de muchas de ellas es de deterioro
por el crecimiento de arboles o por su invasion por parte de puestos ambulantes. No
cuentan con rampas para discapacitados.

Segun la Delegacion la red vial es suficiente, aunque ocurren problemas sobre todo en
las llamadas horas pico, en cruces de vialidades importantes, en calles usadas como vias

alternas y en calles aledanias a escuelas.
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CONCLUSIONES

/

Problema con la
incorporacién al
Circuito Interior

Nodo conflictivo
por la presencia de
centro de
autolavado en
esquina

El cambio de
circulacion provoca |,
problemas viales y /
peatonales, sobre
todo por que es

una calle utilizada
por varias rutas de
transporte pablico

4" INSURGENTES NTE.

Eje vial

Su construccion 1
dafio a las
viviendas de la
acera norte las
cuales
desaparecieron
quedando el
paramento sin
fachadas

Problema de estacionSFniento, por
presencia de escuelas y falta de
espacios para estacionamientos en
viviendas y oficinas

Intervencion Urbano-Arquitectonica en la Alameda de Santa Maria la Ribera

o

. Vialidad alterna

7

SIMBOLOGIA

‘,.......,...}thd de Atceso Controledo

Vaaidad aterna a tréfico
> en hoia pico

+ Viaidad Secundoria

Regd Existent de Tranvia

— Redds FFCC

Discontinuidad Vial

Conficto Val

e TESIS CON
- FALLA DE ORIGEN

i Calle Contiolaca pet Colonos

.‘_.“l Zcna de conficto por
.| estacionamiantn

deoajo del Circuto irntenor

*5e%  Umite Delegacionat

: Limite de las coknias

Calle Santa Ma la Ribera,
acceso a la Alameda
convertida en corredor
comercial, presenta
contaminacion visual por
toldos y anuncios comerciales

37



Aurora Carolina Chavez Gallardo

11. Construccidn de nuevas
viviendas en edificios

patrimoniales

12. Construccién de nuevas

viviendas discordantes con el

contexto

2.3 Eguipamianto

La colonia cuenta con equipamiento importante como museos, escuelas, teatro, clinicas,
etc. Posee corredores urbanos de impacto metropolitano como la Av. Insurgentes en su
tramo Ricardo Flores Magon - Ribera de San Cosme. Y otros de impacto local c‘Qm_o ‘Ia‘_ o

Ribera de San Cosme o la Avenida Santa Maria la Ribera.

Se considera, segun el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, que tiene una’
dotacién de equipamiento superhabitaria con respecto a su poblacién, por lo que se

encuentran cubiertos adecuadamente sus requerimientos.

2.3.1 Vivienda

Como ya se ha dicho el habitacional es el uso mayoritario en la colonia. Podemos
encontrar vivienda de tipo unifamiliar y multifamiliar.

Dentro del primer grupo encontramos construcciones pertenecientes a la primera época
de la colonia, son viviendas espaciosas con patio interior. Actualmente existen pocos
ejemplos de ellas funcionando como tales ya que los espacios resultan onerosos para el
modo de vida actual. La mayoria de estas construcciones ha cambiado de uso o se

encuentran abandonadas con su consecuente detrimento.
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I1. Presentacion del drea de estudio

Otro tipo de viviendas es el conocido como privadas. Son pequefias casas unifamiliares
agrupadas en un lote con un solo acceso a la calle. De este tipo encontramos desde
algunas muy bien conservadas y funcionando adecuadamente hasta otras que a causa del
hacinamiento han sufrido gran deterioro.

Un problema de estas construcciones es que no fue contemplado en su disefio el acceso
de automdviles y, al haberse popularizado su uso como ha sucedido, representa en ellas
una deficiencia, algunas han modificado sus accesos para solucionar el problema, otras
obligan a sus -usuarios a estacionarse en la via piblica o al pago de pensiones en predios
destinados a estacionamientos.

Un tercer tipo de viviendas corresponde a aquellas nuevas construcciones que
sustituyeron a otras en muy mal estado. En estos predios se construyeron viviendas de
tipo multifamiliar. En algunos casos cuando han ocupado inmuebles catalogados por el
INBA se han respetado las fachadas.

La problematica principal que se detecta en este tipo de equipamiento es la presencia de

viviendas deterioradas y abandonadas, y el hacinamiento en algunas vecindades.

La Delegacion, contabiliza 23 inmuebles abandonados cuyo estado de deterioro es grave.
A este numero habria que agregar los inmuebles igualmente deteriorados pero ocupados.
En estos casos a pesar del riesgo que corren, las familias deciden no abandonarlos por
temor a que sean invadidos.

- .
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Sobre este punto se tiene el registro de un predio y un inmueble invadidos, y se dice
que el fenémeno de la invasion se ha vuelto recurrente por el deterioro de algunas otras
areas y se ha acentuado desde los sismos de 1985.

% . 03 . .2
Por lo anterior, “se hace necesario realizar programas para llevar acabo la renovacién y

nl

reestructuracion de vecindades™. Ademas se considera que en la colonia puede existir la
posibilidad de construccion de vivienda nueva de interés social e interés medio. Por ello
se ha considerado como area de reserva potencial, especificamente para el desarrolio de

programas habitacionales.

2.3.2 Areas de Trabajo

A lo largo de la historia en la Santa Maria la Ribera se han asentado multitud de fabricas
de todos tamarfios, desde talleres familiares que se montaban detrds de las casas hasta
grandes fébricas. Los pequefios talleres familiares han ido desapareciendo poco a poco,
aunque todavia se encuentra el espacio del sastre, el barbero, el zapatero, etc. Otros
fueron sustituidos por talleres mecénicos al aumentar la importancia del automdvil o por

otros usos que los habitantes han ido requiriendo.

Aunque de las grandes fabricas de antafio solo subsiste “La Cubana”, dedicada a la
elaboracién de Chocolates, en la vecina colonia Nonoalco existen todavia algunas, y
parte de sus trabajadores han vivido tradicionalmente en la Santa Maria la Ribera.

TESIS CON

FAI.LA DE ORIGEN ' Gaceta del Delegacional de Desarrolio Urbano 1997, Gobierno del Distrito Federal, p. 65
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Un ejempio es la fabrica de refrescos Mundet ubicada en dicha colonia, esta empresa

construyd dos privadas para sus empleados: la privada Mundet vy la Sidral.

Existen en la colonia 20 industrias quimicas, lo que la convierte en una zona de alto
riesgo. Los empleados de estas pueden igualmente ser foraneos o lugarefios.

2.3.3 Educacion

En este punto se dice que la colonia cuenta con un superdvit en el sector basico
provocado por un proceso de despoblamiento. Estdn cubiertas las necesidades de
educacion pre-escolar, basica y medio basica, en sus modalidades privada y publica.

Encontramos instituciones importantes y con gran arraigo, algunas de ellas han estado

presentes a lo largo de la historia de la colonia.

Algunas ocupan inmuebles especificamente disefiados para ellas, otras han ocupado
antiguas casas que por su amplitud permiten adaptar sus espacios y logran asi su

conservacion.

Entre los planteles mas representativos tenemos:
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El jardin de nifios Federico Froebel, existente en la colonia desde los afios tfeihta aéi
como la Secundaria Metropolitana “La Luz”, ambos ubicados sobre la Av. Santa M}én’a la
Ribera.

La Secundaria No. 4 Moisés Saenz, instalada en 1926, construida por los jésuitas para el
Instituto Cientifico de México, atiende a alumnos tanto de la colonia como de colonias

vecinas.

El colegio Hispano Americano, ubicado en el lado oriente de la Alameda fue construido
por las josefinas y brinda educacién primaria, secundaria y preparatoria.

La Secundaria Anexa a la Normal forma parte del conjunto denominado Escuela Normal
Superior construido por el Arg. Enrique Yanez en 1948. En este conjunto se atienden
todos los niveles de formacion incluyendo la de profesores. La arguitectura de esta
institucion ha sido criticada por considerar que no se adapta al contexto en gue se

encuentra.
La Casa de los Mascarones, antigua casa de veraneo de los Condes del Valle y Orizaba,
como propiedad de la Universidad Nacional Auténoma de México ofrece al publico en

general cursos de computacion e idiomas.

Ademas encontramos escuelas de nivel técnico como la Escuela Mercantil ubicada sobre

la Ribera de San Cosme o el Instituto Le Franc que es una academia de comercio.
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2.3.4 Recreacion, Cultura y Deporte

En este punto existe equipamiento importante ya que encontramos elementos no sélo de
impacto local sino metropolitano.

El principal espacio de esparcimiento es la Alameda de Santa Maria la Ribera, la cual se
ubica en el centro de la colonia, limitada por las calles Dr. Atl, Torres Bodet, Carpio y Diaz
Miron. Alberga el famoso Kiosco Morisco desde 1910. Este lugar es para los habitantes
mas antiguos de la colonia representa un punto de referencia obligada para el relato de
anécdotas de su nifiez y juventud.

Actualmente es visitada ademas de por los vecinos de la colonia, por habitantes de zonas
marginadas de las colonias aledafias, para quienes representa un espacic de paseos
dominicales. Esta afluencia de visitantes fordneos, entre los que encontramos nifios de la
calle y drogadictos, ha representado de alguna manera el desplazamiento de los usuarios

originales y el crecimiento de la percepcion de inseguridad por parte de los mismos.

El Museo del Chopo, perteneciente a la Universidad Nacional Autonoma de México, ofrece
actividades de tipo cultural como exposiciones temporales de escultura, fotografia,
pintura, etc., ademds de espectdculos como conciertos, danza y cine cultural. Es un
espacio de expresion plural importante, lo mismo podemos encontrar exposiciones de arte

antiguo que la semana cultural lésbico-gay.
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kiosco

19, Vista del Museo de
Geologia desde la Alameda
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El Museo de Geologia es una construccién inaugurada en 1906, pertenece actualmente
a la UNAM. Anteriormente era el Instituto de Geologia, pero actualmente funciona solo
como museo, alberga exposiciones permanentes y destaca por su arquitectura que

conjunta diversos tipos de materiales y estilos.

Por otro lado existen dos bibliotecas, una localizada junto a la zona escolar sobre la
Ribera de San Cosme vy otra en la Alameda dentro de la Casa de la Cultura de {a colonia.

Son bibliotecas no especializadas.

La primera ofrece servicios basicamente a los alumnos de secundaria que acuden a las
escuelas vecinas. La segunda ofrece a los vecinos literatura de esparcimiento y algln

material ilustrativo sobre la historia de su colonia.

Antiguamente la colonia contd con la "Biblioteca Aragén”, ubicada en la casa del mismo
nombre en el perimetro de la Alameda. Aunque el inmueble se encuentra catalogado por
el INAH al morir sus duefios quedé abandonado, se dice que en su interior hay todavia
algunos libros valiosos deteriordndose por el tiempo y las condiciones del lugar, se dice

ademas que un buen numero de ellos han sido saqueados y vendidos en la Lagunilla.

En el perimetro de la Alameda se encuentra también la ya mencionada Casa de la
Cultura, ocupa un predio antiguamente abandonado y usado como basurero y que los

vecinos organizados rescataron y convirtieron en lo que es hoy.
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En este lugar ademds de la Biblioteca, hay algunas aulas en las que se imparten clases de

karate, danza regional, actividades manuales, musica, etc., a los nifios de la colonia.

En otro edificio del drea de la Alameda, la “Plaza Santa Maria” encontramos un conjunto
salas de cine donde se exhiben peliculas de tipo comercial, ademas hay restaurantes,
centro comercial y drea de videojuegos. Este edificio ocupa un predio en el que existian
construcciones de finales dei s. XIX, las cuales fueron derribadas para la construccion del
actual conjunto el cual rompe drasticamente con su contexto no atendiendo a factores
como altura, colores, volumetria, etc.

Existe en la colonia también, el teatro “Magafia” ubicado sobre la calle Sor Juana Inés de
la Cruz 116. Antiguamente en la colonia se encontraban importantes teatros como el
Majestic ubicado en los terrenos que hoy ocupa la Plaza Santa Maria, ademas el Bernardo
Garcia cuya construccion se encuentra hoy en ruinas sobre la calle Diaz Mirén.

Ademas hay en la colonia diversos espacios dedicados a salones de fiestas y banquetes.
Otro tipo de espacios dedicados al esparcimiento con presencia importante dentro de la
colonia son los restaurantes bar y las cantinas, especialmente el nimero de estas ultimas
es grande, en un recorrido por las calles no se camina mucha distancia sin que
encontremos alguna en una esquina. De hecho el paisaje de Santa Maria la Ribera esta
formado en proporcidn importante por cantinas y hoteles.
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2.3.5 Administracion

Existen en la zona central de la colonia diversos locales dedicados a despachos de
profesionistas que ofrecen sus servicios como son, abogados, contadores, arguitectos,
etc. La impresion que da al recorrer la colonia es que el nimero de éstos es reducido y
al consultar a los habitantes refieren el acudir a otras colonias para satisfacer estos

servicios.

Los consultorios se encuentran presentes en mayor medida, los hay de dentistas,-

oftalmélogos y médicos generales, los cuales no atienden urgencias. La cantidad de
estos servicios parece suficiente para el nimero de habitantes que actualmente tiene la

colonia.

En cuanto a la administracion publica la colonia cuenta con oficinas de correo y teléfono.
Otros servicios como el telégrafo tienen que ser cubiertos por oficinas localizadas en

colonias vecinas, lo que no implica recorridos grandes.

La colonia cuenta con la proximidad de la sede delegacional lo cual ie ofrece grandes
ventajas, ya que no se encuentra tan cerca como para provocarle problemas de transito
o congestionamientos y al mismo tiempo lo suficiente como para llegar a ella
caminando. Alli se realizan tramites de pasaporte, pagos de tenencia, predial, envio de
telégrafos, paqueteria, etc.
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2.3.6 Seguridad

La colonia no cuenta en su interior con estacion de bomberos o de policia, pero estos
servicios son cubiertos por estaciones cercanas que contemplan a la colonia dentro de su
radio de accion.

2.3.7 Comercio

Comercio de Barrio
Existe un gran nimero de comercios localizados en su mayoria en las plantas bajas de las
casas habitacién. Hay algunos que existen desde los comienzos de la colonia, pero la

mayoria han ido apareciendo y desapareciendo seguin las necesidades que los vecinos

demanden.

Asi podemos encontrar un gran nimero de tiendas de abarrotes, papelerias, café internet,
etc. Su distribucién es uniforme por toda la colonia debido a que responden a necesidades
inmediatas de los colonos.

Encontramos ademds dos mercados: uno sobre la Ribera de San Cosme y otro, entre
Sabino y Fresno. Ademas un pasaje comercial entre Torres Bodet y Santa Maria la Ribera.
A pesar de la popularizacion de los centros comerciales, los mercados son lugares

asiduamente visitados por las amas de casa lo que los convierte en lugares de reunion.
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Hay algunos establecimientos de comercio especializado cuyo mercado excede a los
habitantes de la colonia. Por ejemplo varias tiendas de ropa infantil, otro de manufactura
y venta de invitaciones para eventos especiales, expendios de café, etc. Estos comercios
se concentran sobre la Av. Santa Marfa la Ribera constituyéndola como un pasaje

comercial.

Comercio departamental vy especiziizado

Se ubica principalmente sobre la Av de los Insurgentes. Encontramos una tienda de
uniformes y articulos deportivos asi como almacenes del grupo Wail Mart como
Suburbia, Aurrera, Vips, etc., asi como los restaurantes Sanborns y Wings, una

muebleria Viana y algunas zapaterias.

Al interior de la colonia encontramos una tienda de autoservicio Comercial Mexicana, la
cual sirve a la poblacion de la zona norte de la Santa Maria y a los vecinos de otras

colonias de la zona.

2.3.8 Salud y Asistencia Publica

Existen algunos consultorios médicos que ofrecen servicios de medicina general sin

atender urgencias. Se encuentran también los Laboratorios Médicos “El Chopo”, asi como

un ndmero suficiente de farmacias de 24 horas.
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Esta ade‘rha"s'la Unidad de Medicina Familiar No. 2 a cargo del Instituto Mexicano del
Seguro Social ubicada en la calle Sor Juana Inés de la Cruz No. 81. En Jaime Torres Bodet
No 187 se encuentra la Fundacidn Luis Pasteur que es una clinica de atencién para
enfermedades de la mujer.

Sobre Enrique Gonzalez Martinez se encuentra un area de Salud Mental de la Secretaria
de Salubridad y Asistencia. Y un asilo de ancianos ocupa las instalaciones de la fundacion
Matias Romero en la esquina de Sor Juana Inés de la Cruz y Cedro.

Los derechohabientes del ISSSTE acuden a la Clinica Hospital “Gonzalo Castafieda”,
ubicada en Manuel Gonzalez No. 200 en la vecina colonia Guerrero.

En el caso de los que no cuentan con servicio médico en el IMSS o ISSSTE pueden acudir
al hospital Dr. Rubén Lefiero ubicado muy cerca en las calies de Diaz Mirén y Plan de San
Luis en la col. Santo Tomas, o al hospital la Prensa ubicado sobre la calle Magnolia en la
Col. Guerrero.

2.3.9 Terminales de Transporte

En el limite de la colonia se encuentra la Estacion de Ferrocarril Buenavista que ya no
funciona como tal. Se encuentran ademas tres estaciones del metro, Buenavista,

Revolucion y San Cosme.
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.4 Servicios
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.4.1 Transporte Pablico

El transporte publico que da servicio a los habitantes de la colonia abarca:

1) Metro. La colonia cuenta con la cercania de 4 estaciones. Tres de ellas, Revolucion,
San Cosme y Normal, pertenecientes a la linea 2 que cruza de Norte a Sur la Ciudad, y

la cuarta, Buenavista, a la linea 8 que lo hace de nor-oriente a poniente.

2) Ex Ruta 100. Tres rutas tienen base o drea de transferencia en la colonia.
Ruta 2, San Cosme-Pro Hogar, con 50 vehiculos
Ruta 2b San Cosme-Gigante Cuitlauac, con 35 vehiculos

Ruta 28 Nonoalco-Cuatro Caminos, con 22 vehiculos

3) Colectivos o “peseras”, con rutas principalmente sobre la Av. Insurgentes que corre
de Norte a Sur de la ciudad, éstas vienen desde Cuatro Caminos o la Raza y van hasta
San Angel o Cd. Universitaria. Otras rutas de “peseras” circulan por el interior de la
colonia y acercan a los habitantes a las estaciones del metro mas proximas. Su principal
recorrido lo hacen por las calles Torres Bodet, Dr. Atl y Santa Maria la Ribera asi como el
eje Alzate, el Rio Consulado y la Av. Nonoalco. En menor medida las calles de Cedro,

Fresno y Sor Juana son utilizadas por algunas rutas de microbuses.
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2.4.2 Recoleccion de Desechos

La colonia cuenta con servicio delegacional de recoleccion de basura, que mediante
camiones recolectores realiza diariamente esta funcién. No existe dentro de la colonia, ni
de la Delegacion tiraderos de basura, los desechos son llevados a otras demarcaciones.

Sin embargo como ya se mencion6 en el apartado de Medio Fisico, en algunas calles Mexico.
donde existen estaciones de metro, fabricas u oficinas los peatones acostumbran tirar

basura, ademas de algunos vecinos que dejan bolsas en las esquinas.

2.4.3 Servicics de Apoyo

Cuenta ademds con los servicios de correo, teléfono que en general son eficientes, la
oficina de telégrafo se ubica fuera de la colonia, pero a una distancia corta por lo que se

considera que este servicio esta cubierto.

Como el resto de la ciudad cuenta con expendios de venta de periddicos y revistas,

ademas del servicio de television por cable.

30. Edificio de Teléfono
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3. Contexto Social

La zona central de la Ciudad de México atraviesa por un proceso de decremento de su
poblacién causado principalmente por el deterioro excesivo de sus construcciones, las mas
antiguas de la ciudad, y por la sustitucién que ha habido de los usos habitacionales por
comercios y servicios. Este fendomeno que comenzd en el Centro Histérico se ha ido

expandiendo a las colonias vecinas como es el caso de Santa Marfa la Ribera.

Este fendmeno de depoblacion ha tenido lugar en los dltimos 30 afios, aunque con mas
importancia durante la década de los 70's. Entre 1990 y 1995 la tasa de crecimiento fue
de -1.93 %, mientras que la de migracién de -3.78 %. Segln la gaceta del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, se prevé que esta tendencia de crecimiento negativo

no solo continde, sino se agudice.

Asi tenemos que en 1990 Santa Maria la Ribera contaba con una poblacién de 40,419
habitantes concentrados en un drea de 182.41 ha., por lo que su densidad era de 222
hab/ha.

Por otro lado se presenta otro fendmeno que es el envejecimiento de la poblacion, es
decir se observa una reduccién de la poblacion menor a 19 afios, por lo que existe un

predominio de la poblacién adulta, tendencia que es distinta al promedio nacional.
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Este proceso se debe al répido descenso de la fertilidad, es decir a que hay menos

nacimientos, y a un intenso proceso de emigracion de la poblacién joven.

Esto es importante ya que de aqui deberd deducirse un cambio en la necesidad de
dotacion de equipamiento y servicios, ya que mientras por un lado puede haber un
impacto en la subutilizacion de los espacios destinados a la educacion de nivel basico,
por otro deberan considerarse espacios que atiendan al sector adulto especificamente.

Del total de los habitantes que habia en la colonia en 1990, el 40% era econdmicamente
activo. De ellos el 76.8% realizaba sus actividades en el sector terciario, comercial y de
servicios, y el 19% lo hacia en la industria. El 2.2% estaba desempleado.

El restante 60% de la poblacion se divide entre amas de casa 47%, estudiantes 37% y
jubilados y pensionados quienes adquirieron una mayor participacion con respecto a
cifras de censos anteriores.

En cuanto al nivel de estudios de sus habitantes, la colonia presenta un bajo porcentaje

de analfabetismo y en general un nivel de estudios por arriba del promedio nacional.

Segun el Plano Mercadotécnico de la Ciudad de México el nivel de ingresos de la colonia
es de entre 3 y 7 veces el salario minimo. Ademas ocupa el lugar 14 del indice de

marginalidad, y el 3° en el de bienestar entre las colonias de la Delegacion Cuauhtémoc.

32. Talleres dominicales
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Podemos pensar que existen dos clases de habitantes en la colonia, los que la han elegido

como lugar de residencia y los que habitan en ella por no tener otra opcién.

En el primer grupo tenemos a los habitantes originales que aln permanecen, ocupando
sobre todo las casas unifamiliares, y a aquellos que han adquirido alguna de las viviendas
restauradas. En el segundo grupo encontramos a quienes habitan las vecindades ubicadas
en inmuebles afectados por las rentas congeladas.

Ambos grupos son los que conforman la poblacion actual de la colonia, ellos viven
cotidianamente con los problemas y las ventajas que representa habitar Santa Maria la
Ribera. Son habitantes que se han organizado en asociaciones para resolver problemas
especificos.

Ademas de existir, como en el resto de la ciudad, la figura del jefe de manzana y el
representante de la colonia ante la Delegacidn, existen otras organizaciones entre las que
destacan: el grupo “Vecinos de Santa Maria la Ribera” formado a partir de los sismos de
85 ante la amenaza que sufrian muchos predios de ser invadidos por los damnificados;
otro es la “Asociacion de propietarios de inmuebles patrimoniales de Santa Maria la
Ribera”, que indica ya la existencia de una problematica en lo referente a estos
inmuebles.
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salarios minimos.
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Uso del kiosco

Aunque no podemos hablar de tradiciones propias de la colonia, se realizan en su
Alameda diversas actividades que retnen a sus habitantes, como la fiesta de “EI gnto

el 15 de septiembre, o la realizacion de talleres libres de manuahdades Ios Fnes de*
semana. Los habitantes refieren, con nostalgia, la pérdida de ias tradicionales serenatas

vespertinas en el Kiosco de la Alameda.

Por otro lado las autoridades, a través del Plan Delegacional de Desarrollo Urbano, han
planteado que se fomentara una politica de repoblacién de la zona, dice: “Es importante
desarrollar programas de revitalizacion y de desarrollo que arraiguen y capten poblacion

adicional de tal manera que se coadyuve en la mejor distribucion de la poblacion...”

Hasta este momento dicha politica ha llevado a promover la construccién de viviendas
de interés social transformando el partido original de las construcciones y alterando la

densidad de poblacion para la que fueron disefiados los espacios.

Si bien la zona tiene la potencialidad para albergar a nuevos vecinos, esto solo puede
llevarse acabo dptimamente si para establecer dichas acciones de revitalizacion se toma

en cuenta a la poblacidén que hasta ahora existe.

Debe tomarse en cuenta que no se trabaja en una zona vacia, existen habitantes que
han generado una dinamica que puede verse afectada negativamente si la intervencién

no lo toma en cuenta.
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4. Contexto Administrativo

El marco legislativo al que estd sujeto la colonia esta delimitado por el Plan de Desarrollo
Urbano y lo que de el se genera. Asi encontramos que al estar localizada en la delegacién
Cuauhtémaoc, es el Plan Delegacional de esta demarcacion el que incidird directamente en
la colonia. Este Plan, a su vez, sefiala areas de actuacion que generan una normatividad
especifica que involucra ya de manera particular a las construcciones y el ambiente
-urbano.

4.1 La colonia dentro del Plan Delegacional de Desarrollo Urbano

La dltima version que se conoce de este Plan es la realizada en el afio de 1997. Si bien
durante la investigacion se detectd que se estan realizando trabajos para desarrollar un
plan parcial que abarque a la colonia Santa Maria la Ribera junto con Atlampa y Santa
Maria Insurgentes, todavia no se conocen sus conclusiones, por lo que no puede tomarse

en cuenta entre la legislacidn vigente.

En el Plan Delegacional se tiene el siguiente registro de la colonia:

TESIS CON
Clave catastral: A06030 Superficie: 182.41 ha. FALLA DE ORIGEN
Poblacion (1995): 41,419 Densidad: 222 hab/ha
Uso Predominante: Habitacional Lote Tipo: 300 m?
Valor Catastral: 1520 Nivel Socioeconémico: Medios y Medios Bajos
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4.7 Normias de Crdenacion g Use de Suelo:

Segun el Plan Delegacional de Desarrollo Urbano se encuentran autorizados en la colonia
los siguientes usos del suelo:

Habitacional (H): Uso que se aplica principalmente al interior de las colonias
tipicamente habitacionales o donde la comunidad solicita que se mantenga este uso; por
lo que se busca evitar la proliferacion del comercio y servicios, que resultan

incompatibles con la tipologia de la vivienda y la estructura de las mismas.

Habitacional con Comercio (HC): Zonas en las cuales predominan las viviendas con
comercio, consultorios, oficinas y talleres en planta baja. Corresponde a las
caracteristicas socioecondmicas de la poblacion, reflejada a su vez en la tipologia de la
vivienda y en la estructura de barrios y colonias.

Habitacional Mixto: Zonas en las que pueden existir inmuebles destinados a vivienda,
comercio, oficinas e industria no contaminante, ya sea en inmuebles que se dediquen en

su totalidad a cualquiera de estos usos o bien, que se ubiquen en forma mezclada.

Centro de Barrio (CB): Zonas cuya funcidén es proporcionar servicios basicos a [a
poblacion. Se posibilita el establecimiento de vivienda, comercio a nivel vecinal, servicios

y equipamiento basico, publico o privado.
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Equipamiento (E): Esta zonificacion permite el establecimiento de cualquier tipo de

servicios; busca proporcionar servicios de bienestar social y apoyo a la actividad

econdmica, social cultural y recreativa.

Espacio Abierto (EA): Area fisica urbana sin edificios; superficie de terreno en la que los

programas determinan restricciones en su_construccién, uso o aprovechamiento.

refiere a plazas, explanadas, parques y jardines.

Ademas existen las siguientes Normas de Ordenacion sobre las siguientes vialidades:

Se

Insurgentes Centro

de San Cosme

Avenida Tramo Uso Permitido
Ribera de San Cosme - M-N de Circuito Interior a Eje 1 HM 6/35
Puente Alvarado poniente Guerrero
Av. Insurgentes Norte e Q-R Calzada San Simon a Ribera HM 10/40

Aplica un 20% de
incremento en la
demanda
reglamentaria de
estacionamiento

Av. Ricardo Flores Magdn

D'"-E" de Reforma Norte a Circuito
Interior ( a excepcion del tramo
correspondiente a la unidad
Nonoalco Tlatelolco)

HM 8/40

Salvador Diaz Miron

H'"-1"" de Avenida Insurgentes
Centro a Circuito Interior

HC 5/30

Santa Maria la Ribera

J""-K"" de Ribera de San Cosme a '
Salvador Diaz Miron

HC 4/25

Intervencién Urbano-Arquitecténica en la Alameda de Santa Maria ia Ribera

I1. Presentacion del drea de estudio

TESIS CON
FALLA D% ORIGEN

59




Aurora Carolina Chavez Gallardo

Lafanzal

RIO CONSULADO

citn de nor

z o
® .
wﬂl
g
3
2
=

'

E—jHabitacional con Oficina

__! Habitacional Mixto
. |Centro de Barrio

- | Equipamiento

- | Espacios Abiertos

TESIS Cus
FALLA DE ORiGEN

Junio 2003




4.3 Areas de Actuacion

Este Plan identifica una serie de dreas de actuacién, en que la colonia queda catalogada

ey

Unidad Nonoalco

como Acea_c_og. Potencial-de-Reciclamiento-y-de-Conservacién Patrimonial:

Area con Potencial de Reciclamiento y
Conservacion Patrimonial

Area con Potencial de
Reciclamiento

Area con Potencial de Reciclamiento y
Potencial de Desarrolio

Area de Conservacién
Patrimonial

Area con Potencial de
Desarrollo
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AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO: Son aquellas que cuentan cdn
infraestructura vial y con servicios urbanos y de transporte adecuados, localizadas en
zonas de accesibilidad, generaimente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos
niveles con grados importantes de deterioro, las cuales podrian captar poblacidn
adicional, un uso mas densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de :

rentabilidad.

AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL: Son zonas que tienen valores historicos,
arqueoldgicos y artisticos o tipicos, presentan caracteristicas de unidad formal, que
requieren atencién especial para mantener y potenciar sus valores aunque no estén
formalmente clasificados.

Las areas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar
mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas,
sitios arqueoldgicos o historicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su

conservacion y consolidacion.

La normatividad derivada de esta catalogacion tiene repercusiones a nivel del espacio
urbano y a nivel arquitecténico incidiendo directamente en las construcciones

patrimoniales y controlando la construccion de nuevos edificios.
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11. Presentacion del drea de estudio

4.4 Normatividad especifica

Ademas de las normas dispuestas por el referido Plan Delegacional, las zonas y los
monumentos considerados como patrimoniales se encuentran afectados por otras
disposiciones especiales, algunas de cardcter internacional, que se encuentran contenidas

en los siguientes documentos:

1) Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Ilos
Monumentos y de los Sitios!. (Carta de Venecia): Este documento establece los

criterios basicos para realizar una intervencion en inmuebles y sitios de valor patrimonial.

2) Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos*:
De acuerdo con esta Ley Federal, el Instituto Nacional de Bellas Artes, a través de la
Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, realiza a nivel
nacional la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico. Los edificios que integran esta
relacién son susceptibles de considerarse como monumentos artisticos si su conservacién

estuviese en riesgo.

3) Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal®
4) Reglamento General de Construcciones del Distrito Federal*

! Expedida en mayo de 1964 y suscrita por México.(CICRMS)

2 publicada en el Diario Oficial el sabado 6 de mayo de 1972 y de acuerdo al Decreto que reforma y adiciona esta Ley, publicado en el Diario

Oficial el lunes 26 de noviembre de 1984.(LFMZAAH)

3 Aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la asamblea de Representantes del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del

TESIS CON
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Departamento del Distrito Federal el 29 de enero de 1996 y en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de febrero de 1996.(LDUDF)
* El Reglamento General de Construcciones contempla este articulo en su capitulo dedicado a Requerimientos de integracion al contexto e

imagen urbana. (RCDF)
Intervencion Urbano-Arguitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera
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4.4, 1 Normatividad sobre el esuagio urhano:

o La nocion de monumento comprende la creacién arquitectonica aislada asi como
también el sitio urbano o rural que nos ofrece el testimonio de una civilizacién

particular, de una fase representativa de la evolucién o progreso, o de un suceso
histdrico. (CICRMS art.1)

¢ De conformidad con las disposiciones legales aplicables, forman parte del patrimonio
cultural, histérico, arqueoldgico y artistico: los barrios, calles histéricas o tipicas,
sitios arqueoldgicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion; los 6rganos de gobierno incluiran en los programas los
objetivos y medios de accidn para salvaguardar fisondmica y patrimonial. En todos
los casos las acciones que se realicen y las licencias que se expidan deberan ser
congruentes con las atribuciones que les corresponde ejercer a los Institutos
Nacionales de Antropologia e historia y de Bellas Artes. (LDUDF art.3)

o Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de
anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetara a las
normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa
Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial.
(PDCUAUHTEMOC)

[ TEsis CﬁCEN
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No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni
de la traza original: la introduccion de vias de acceso controlado, vialidades primarias
0 ejes viales se permitirdn unicamente cuando su trazo resulte tangencial a los limites
del area patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad
fisica y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas,
garantizaran que no se afecte la firmeza del suelo del area de conservacion
patrimonial y que las edificaciones no sufrirdn dafio en su estructura; el Reglamento
de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.
(PDCUAUHTEMOC)

No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos
permanentes o provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales
como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.
(PDCUAUHTEMOQC)

En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis,
ferias y otros usos similares de cardcter temporal, no se permitiran instalaciones
adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos
arquitectdnicos o la utilizacion de areas jardinadas con estos fines. (PDCUAUHTEMOC)

TESISCON . |
FALLA DE ORIGEN

11. Presentacion del drea de estudio
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La superficie de rodamiento de las vialidades se construird con materiales similares a
los que son caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su
caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores igualen las
caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas
aledafas a edificios catalogados o declarados, deberan garantizar el transito lento de
vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de superficies de rodamiento
vehicular deberén recubrirse con materiales permeables. (PDCUAUHTEMOC)

Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de
carga con un peso maximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal
exceda de seis metros. (PDCUAUHTEMOC)

Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son
competencia de Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico,
designard un profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas &reas; este
profesionista actuard ademas corno auxiliar de la autoridad para detectar y detener
cualquier demolicién o modificacion que no esté autorizada en los términos de este
Programa. (PDCUAUHTEMOC)
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11. Presentacion del drea de estudio

Catalogado por INAH
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Definicion:

« Son monumentos artisticos las obras que revisten valor estético relevante. Para
determinar el valor estético relevante de algiin bien se atenderé a cualquiera de las
siguientes caracteristicas: representatividad, insercion en determinada corriente
estilistica, grado de innovacidn, materiales y técnicas utitizados, y otras analogas.
Tratandose de bienes inmuebles, podra considerarse también su significacion en el
contexto urbano. (LFMZAAH cap III, art. 33)

Aurora Carolina Chavez Gallardo
: Consideraciones:

S —————————
}

e La conservacion y la restauracion de los monumentos tiene como fin salvaguardar
tanto la obra como el testimonio historico. (CICRMS art.3) '

» La conservacion de los monumentos impone en primer lugar un cuidado permanente
de los mismos. (CICRMS art.4)

Restricciones:

s La conservacion de los monumentos se beneficia siempre con la dedicacion de éstos
a una funcioén Gtil a la sociedad; esta dedicacion es pues deseable pero no puede ni
debe alterar la disposicidn o el decoro de los edificios. Dentro de estos limites se
deben concebir y autorizar todos los arreglos exigidos por la evolucidn de los usos y

TESIS CON las costumbres. (CICRMS art.5)
FALLA DE ORIGEN
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II. Presentacion del drea de estudio

e La conservacion de un monumento en su conjunto implica la de un esquema a su
escala. Cuando el esquema tradicional subsiste, éste serd conservado, y toda
construccién nueva, toda destruccion y todo arreglo que pudiera alterar las relaciones
de volumen y color deben prohibirse. (CICRMS art.6)

¢ El monumento es inseparable de la historia de la cual es testigo, y también de! medio
en el cual esta situado. El desplazamiento de todo o parte de un monumento no
puede ser pues, tolerado sino en el caso en que la conservacién del mismo lo exija o :
bien cuando razones de un gran interés nacional o internacional lo justifiquen. i
(CICRMS art.7) |

e Los elementos de escultura, pintura o decoracion que forman parte de un

monumento, no podran ser separados del mismo mas que cuando esta medida sea la
Unica susceptible de asegurar su conservacion. (CICRMS art.8)

» La restauracion es una operacién que debe tener un cardcter excepcional. Tiene como
fin conservar y revelar los valores estéticos e historicos de un monumento y se

fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y las partes auténticas. Se

detiene en el momento en que comienza la hipotesis; mas alla todo complemento TESIS CON

reconocido como indispensable, se destacara de la composicidon arquitectdnica y FALLA DE OREGEN

llevara el sello de nuestro tiempo. La restauracion estara siempre precedida y
acompariada por un estudio arqueoldgico e historico del monumento. (CICRMS art.9)

S ————————— — ——
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Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito

indispensable contar con la autorizacion respectiva. (PDCUAUHTEMOC)

No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia 0 temdtica
arquitectonica-urbana caracteristica de la zona. (PDCUAUHTEMOC)

No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando
se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de las edificaciones originales
y/o de su entorno patrimonial urbano. (PDCUAUHTEMOC)

No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas.
La autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitarias, de
equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la
utilizacién de soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via
publica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De
no ser posible su ocultamiento, deben plantearse soluciones que permitan su
integracion a la imagen urbana tomando en consideracion los aspectos que sefiala el
punto 2 de esta norma. (PDCUAUHTEMOC)
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11. Presentacidén del area de estudio

4.4.3 Normatividad sobre construcciones nuevas:

* Llas edificaciones que se proyecten en zonas de patrimonio historico, artistico o
arqueoldgico de la federacion o del Distrito Federal, deberan sujetarse a las
restricciones de altura, materiales, acabados, colores aberturas y todas las demas que
sefialen para cada caso el INAH, el INBA y el Departamento. (RGCDF, Art. 145)

o La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion ‘ 3
de obras nuevas se debera realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las
edificaciones que dieron origen al area patrimonial; estas caracteristicas se refieren a
la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas,
alineamiento y desplante de las construcciones. (PDCUAUHTEMOC)

e Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas de las
construcciones del entorno predominantes en la zona en lo referente a la altura,
proporciones de sus elementos: texturas, acabados y colores, independientemente de
que el proyecto de Ios mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

e Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas
tradicionales en las edificaciones pafrimoniales de la zona se encuentren en el R
catdlogo que publique la Direccion de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda. (PDCUAUHTEMOC) - TESIS CON

PALLA DE ORIGEN
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o Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y
proporciones de los vanos de las construcciones, ademds de no cruzar el paramento
de la edificacion, de tal manera que no compitan o predominen en relacién con la
fachada de la que formen parte. (PDCUAUHTEMOC)

4.4.4 Normatividad sobre construcciones discordantes:

» El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean
discordantes con la tipologia local puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el
entorno urbano. (PDCUAUHTEMOC)

» La demolicién total o parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipologia
local en cuanto a tematica, volimenes, formas, acabados y texturas arquitectdnicas
de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere, como condicion para solicitar la
licencia respectiva, del dictamen del area competente de la Direccidn de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento
fotografico de la construccion que deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda para su dictamen junto con un anteproyecto de la construccion que
se pretenda edificar, el que deberd considerar su integracidn al paisaje urbano del
Area. (PDCUAUHTEMOC)
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. hablo de los edificios de canter/a 'y de marmol de

cemento, vidrio, hierro, del gentio en Ios vestlbu/os 'y portales,l‘

de los elevadores que suben y ba]an como e/ mercur/o en los
termémetros... ‘ :

.. hablo de la penumbra de ciertas ig/eslqé ?y-fde‘ las.

llamas titubeantes de los cirios en los altares...
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111. Posibles Areas de Actuacion

II1. 10 Posibles areas de actuacién

La complejidad de la problematica de la colonia indica que deberédn realizarse varias
propuestas de regeneracién urbana, mismas que por un lado obedeceran a un concepto

general y por otro se enfocaran a los diferentes problemas especificos.

Para definir cual de las posibles propuestas de regeneracién se realizard en este trabajo,
se ha dividido a la colonia en diez zonas homogéneas que aunque presentan
caracteristicas generales similares tienen algunas particularidades que las hace necesitar

un trato especifico.

Se trata de diez zonas que se han generado a partir de Ia presencia de una vialidad o un
elemento de equipamiento importantes los cuales han afectado su dindmica original. A
partir de esta division se busca particularizar su estudio y asi las diferentes propuestas de

solucion.

TESIS CON
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Rio Consulado

Zona Industrial

Alameda

Av. Insurgentes

Eje Antonio Alzate

Conj. Habitacional

“La Ciudad Perdida”

Av. Santa Maria la Ribera
Museo del Chopo

Ribera de San Cosme
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2. Rio Consulado
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Zona 1: Frontera conZona Industrial.

Se localiza en la frontera norte de la colonia. Considerada como zona de deterioro
patrimonial y social. Presenta los principales focos de inseguridad de la colonia. Esta
conformada principalmente por uso habitacional, habitacional con comercio y habitacion
con servicios. Aloja 'eh ﬁb’ueria medida a los trabajadores de las zonas industriales de la
vecina colonia Nonoélco. Incluso existen algunos pequefios edificios destinados a

industrias dentro de la zona.
La vivienda se da principalmente en forma de vecindades, las cuales muchas de ellas

corresponden a organizaciones sociales.
Existen también algunos inmuebles patrimoniales invadidos y asentamientos irregulares

sobre la avenida Flores Magon.

2ona 2: Rio Consulado

Limite oriente. Es una zona expuesta a una vialidad de alto flujo vehicular de acceso
controlado, que se da a un nivel distinto al del emplazamiento de las viviendas, lo que
les ofrece una imagen nociva ademas de que representa una fuente constante de

contaminacion visual y auditiva.
Concentra principalmente viviendas, aunque no hay presencia de inmuebles

patrimoniales.
En los cruces con la Ribera de San Cosme y con la Av. Flores Magdn se localizan algunos

comercios y servicios. El primero es considerado una zona afectada por presencia de

sexoservidoras.
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111, Posibles Areas de Actuacion

Zona 3: Zona Industrial

Concentra algunos inmuebles dedicados a la industria, destaca entre ellos la Fabrica de
Chocolates "La cubana”, que se encuentra en la colonia desde sus primeros afios.

Estas industrias representan un drea de contaminacion fija atmosférica, y provocan areas
de cantinas, centros nocturnos y prostitucion a su alrededor.

La vivienda existe en menor proporcidn que en el resto de la colonia, y la existente se da
en vecindades con alto grado de afectacion por deterioro.

Existe ademas un problema por la presencia de tiraderos de basura.

3. Zona Industrial

——

Zona 4: Alameda

Es el drea de identificacién de la colonia, se caracteriza por la presencia de equipamiento TRSIS CON

. . 0 (3 u

importante como Ia' Alamed.a, el quiosco morisco y el Museo de Geologia. FALI.A ne Cp_":'EN
Concentra un numero importante de inmuebles patrimoniales deteriorados vy/o .

abandonados que impactan negativamente fa imagen urbana.

Existe una presencia equilibrada entre vivienda, servicios y comercios.

El drea verde de la Alameda sufre un gran deterioro fisico y una afectacion por la
presencia de grupo delictivos.

Presenta problemas de estacionamiento en las horas pico, por la presencia de centros
educativos.

Es un nodo vial que tiene graves problemas de continuidad que se agrava por la presencia

de varias rutas de microbuses y camiones.

4. Alameda

S — —
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Zona 5: Av. Insurgentes

Limite poniente de la colonia. Zona caracterizada por la presencia de comercio y
servicios de caracter metropolitano.

Los inmuebles que contiene representan un problema de afectacion urbana por
considerarse elementos arquitecténicos discordantes con el resto de la colonia.

La vialidad es altamente transitada lo que representa una fuente constante de
contaminacidn por ruido, ademds en las denominadas horas pico obliga a los
automovilistas a buscar por dentro de la colonia vias alternas que permitan agilizar la

circulacion.

Existen algunos baldios urbanos.
5. Av. Insurgentes

Zona 6: Eje Antonio Alzate

La ampliacion de este eje representd una fractura para la colonia, dejo sin fachadas a las
viviendas de la acera norte y expuestas a un flujo vehicular no contemplado a las de la
acera sur, las que incluso quedan por debajo del nivel de la avenida.

Estas construcciones fueron también afectadas estructuralmente por la construccion de
la linea 3 del metro.

Se considera un drea con pérdida de calidad del espacio publico por transformacién de
vialidad.

Los baldios urbanos generados por las demoliciones, han generado la presencia de

tianguis y comercio informal y la presencia de tiraderos de basura.

& Eje Antonio Alzate

TESIS CON
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Se ha tratado de mejorar la imagen urbana colocando en algunas bardas pinturas
murales.
El principal uso que se presenta es el habitacional, aunque también aloja al Unico

equipamiento deportivo de la colonia, asi como a un centro de salud, algunas vecindades
y algunos inmuebles abandonados.

Zona 7: Conjunto Habitacional “La Ciudad Perdida”

Se trata especificamente de un inmueble que alberga un nimero de personas muy
superior al que pueda estimarse como conveniente.

Es un hito dentro de la colonia por las condiciones tan desfavorables en que se sabe viven
sus habitantes.

Zona 8: Av. Santa Maria la Ribera

Es la via de acceso de los colonos a la Alameda.

Es una calle con vocacion tradicional para el comercio, que presenta problemas de
contaminacién visual por toldos y anuncios discordantes con el resto de la imagen
urbana.

Presenta conflictos por estacionamiento en horas pico y un problema vial al llegar a la
Alameda donde concluye.

Existe congestionamiento vial a causa de la presencia de centros educativos, asi como por
el transito de varias rutas de microbuses.

Contiene también algunas vecindades, locales destinados para estacionamientos y algunos
talleres mecénicos conflictivos.

TESIS COX
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7. Conj. Habitacional
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“La Ciudad Perdida”
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Zona 9: Museo del Chopo

Se trata de un museo de alto valor cultural y arquitecténico, que se encuentra rodeado
por elementos discordantes tanto en su tipologia como en su uso.

Es un nicleo donde se concentra equipamiento importante, pero de manera
desarticulada. ’

Es una zona con alto potencial de desarrollo.

%, Museo del Chopo Zona 10: Ribera de San Cosme

Area con importante concentracion de equipamiento de tipo escolar, lo que provoca

algunos conflictos de tipo vial.

Ademas concentra comercio formal e informal. Este Gltimo representa un problema para
la imagen urbana.

Los usuarios de los centros educativos se encuentran expuestos a una avenida de alto
flujo vehicular ya que las instalaciones no contemplan vestibulacion de acceso.

Existe un area verde en malas condiciones, que es utilizada por indigentes para pasar la
noche.

Es un area en la que no hay presencia de vivienda, aunque alberga un nimero
importante de inmuebles patrimoniales originales.

St

.- Ribera de San Cosme
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FALLA DE ORIGEN

80 . Junio 2003




El drea elegida para la realizacién de la propuesta de intervencién urbana es la
denominada Alameda. Para realizar esta seleccion se considero que:

* Los problemas principales, el deterioro de las edificaciones y la degradacién y el
deterioro del propio espacio de la Alameda, son competencia del dmbito de lo

arquitectonico.

¢ Elinterés estratégico de su localizacion.

¢ Su valor simbdlico en el entorno urbano.

e La intensa y permanente utilizacién de la Plaza, como espacio de encuentro, de
fiestas, actos culturales, etc., que garantiza la capacidad ejemplificadora del

programa.

o La gran vitalidad y variedad de vida urbana en todo este conjunto, que acrecienta
igualmente la capacidad de incentivacién de otras experiencias.
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. hablo del anacoreta y de la fraternidad de los
libertarios, de la conjura de los Justicieros y de la banda de los
ladrones... ,

-.. hablo del barrio paralitico, el muro llagado, la fuente
seca, la estatua pintarrajeada, i k ‘

hablo de los basureros del tamafio‘de una montaiia y del
sol taciturno que se filtra en el polumo.... © .
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IV. Analisis Formal v Fisico de la Alameda de Santa Maria la Ribera

IV. ANALISIS FORMAL Y FISICO DE LA ALAMEDA DE SANTA
MARIA LA RIBERA

El Programa de Mejoramiento se centré en el ambito
de la Alameda de Santa Maria la Ribera, abarcando

este espacio abierto y el conjunto de manzanas en
que se enmarca.

Este conjunto se encuentra afectado por Ia
consideracion como zona de conservacion patrimonial

y con potencial de Reciclamiento con las

;7 5326IBHUTNY

uvopyeIsa

implicaciones juridicas y administrativas que ello
conileva.

", exsiaeissng

El ambito del Programa comprende 286 predios, de
los que 113 se encuentran ocupados por
construcciones catalogadas como patrimonio artistico
o historico, es decir cerca del 40%, lo que implica

que el tratamiento formal de la zona deberéd atender

§ OELL
L B0 Ea¥ §

. “s
~
B

3 A:‘.. ':a
B

‘
4

a la proteccién de la imagen urbana que permita

mantener el caracter de los edificios patrimoniales.

Foole

‘N
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1. Vista de la Alameda sin
Kiosco

2. Vista del arbolado original

a0

-t _A".'a’-’_«.,, . — o nEaad fenndte
3. Vista de la estatua de Hidalgo
en su posicion original

{ 1. La Alameda en la historia de la Santa Maria la Ribera

“~ Cuando en 1859 los hermanos Flores presentan la primer propuesta de lotificacion de los

terrenos de la colonia contemplaron ubicar en el centro a la “Plaza de! Mercado” que fue
como se denomind a la hoy Alameda, en el plano que se presento a las autoridades se

consideraba la presencia del mercado y de una iglesia que nunca se construyeron.

Los terrenos en que se ubica la Alameda fueron donados por el Lic. Claudio Limodn
Arenas entre 1885 y 1890. El positivista mexicano Agustin Aragon Ledn fue quien

propuso y gestiond que se trazara la actual Alameda, rescatédndola asi de ser el basurero

2 de las colonias vecinas, Roma y San Rafael, como estaba sucediendo.

Con lotes tipo de entre 900 y 1500 m? el 4rea de la Alameda comenz6 a ser poblada por
habitantes de clase media en 1861. Estos construyeron las entonces tradicionales casas
mexicanas cuyo partido giraba siempre entorno a un patio y que ofrecian fachadas muy
homogeneas en las que los principales elementos eran los balcones y las puertas de

acceso que variaban su tamafio segtn si los duefios poseian o no carruajes.

Para 1910, con motivo del centenario de la guerra de Independencia, se inauguraron el
entonces Instituto Geoldgico, hoy Museo de Geologia, y el Kiosco Morisco, antes ubicado
en la Alameda Central. Ademas se coloco una estatua de Miguel Hidalgo que sirvio de

. TESIS CON
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escenario a la tradicional fiesta del grito que afio con afio se llevaba acabo en la colonia.

Puede decirse que esta fue la Gitima intervencion urbana que tuvo lugar en la Alameda.

En los siguientes afios la colonia alcanzé su maximo desarrollo, recibié entre sus
habitantes a gran cantidad de inmigrantes del interior de la RepUblica que dieron a la
Alameda ese caracter de plaza provinciana que la caracterizaria. En esto afios se
construyeron nuevas viviendas que presentaban caracteristicas distintas, sobre todo
porque se construyeron edificios multifamiliares que aunque conservaban el partido del
patio central el nimero de niveles era mayor y las fachadas eran también distintas
cambiando los tradicionales balcones por pequefios vanos con jardineras.

La Alameda era punto de reunién y de paseo, algunos de los actuales habitantes que han
vivido toda su vida en la colonia relatan como era visitada por nifios y amas de casa por
las mafanas, los trabajadores la visitaban al regresar de sus jornadas, y los fines de
semana era visitada por familias completas.

La Alameda, llamada también en el tiempo Jardin de las Flores y Parque Salvador Diaz
Mirdn, ha presentado diversos cambios en su aspecto, se han talado los arboles grandes
que se cambiaron por otros mas pequefios y arbustos que “produjeran menos basura”, se
pavimento y se crearon caminos en vez de los pisos de tierras de colores, ademas se

movio de lugar la estatua de Miguel Hidalgo relegéndola a la parte posterior.

TESIS CON
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7. Vista de la calle Santa Maria
la Ribera en 1910

8. Vista de la calle Santa Maria
la Ribera en 1950

9. Vista de Iavcalle Santa Mariaﬂ
la Ribera en 2002

88

Durante el sexenio del Presidente Miguel de la Madrid (1982-1988) se eliminaron los
espacios de permanencia como el redondel, que era un espacio ovalado de unos 18 mts
de diametro en el que los nifios jugaban protegidos de los autos y las demads personas,

convirtiéndose asi en un lugar meramente de transito.

Pero el proceso que mas afecté a la Alameda fue el de la degradacion de la calidad de
vida de los habitantes de la colonia y que se manifiesta principalmente a partir de dos
acontecimientos: la apertura del eje vial que fracturd a la colonia y la dejo expuesta al
alto flujo vehicular y el fendmeno de las rentas congeladas que provocd el abandono y el

deterioro de muchas construcciones y por tanto el descuido de los espacio publicos.

La zona a seguido siendo el centro de atraccién de los habitantes de la colonia y otras
cercanas, por lo que ha existido la necesidad de construir en algunos de sus espacios, se
eliminaron algunas construcciones originales y se han construido en su lugar
multifamiliares con una mayor densidad que las viviendas pre-existentes, ademas un
centro comercial que rompe totalmente con la fisonomia tradicional del lugar.

Algunas de las construcciones originales han sido abandonadas o han sufrido
modificaciones en su ornamentacién o estructura. Todo este proceso lamentablemente
se ha hecho sin ninguna planeacion en detrimento del paisaje urbano de la zona.
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2. Condiciones actuales de la zona.

2.1 Potencial de rehabilitacidon en las construcciones Tipolagia de los inmuebles

catalogados como
patrimoniales

Un paisaje contrastante conformado por construcciones con valor ambiental, historico o
artistico y nuevas intervenciones que rompen con ese paisaje, pero que ambas presentan

un rasgo comun: la posibilidad de alcanzar en todos los edificios unas optimas condiciones
de habitabilidad.

La zona se encuentra conformada como un mosaico de edificios procedentes de diferentes
épocas de Ia historia urbana de la ciudad desde su fundacién en 1860 hasta nuestros dias,

con un neto predominio de los construidos en la década de los cuarenta como resultado
del auge econdmico de aquella época.

Las tipologias de los edificios poseen asi mismo una acentuada heterogeneidad, aunque se

pueden distinguir cuatro grupos principales segun su uso:

a) Las antiguas casas unifamiliares, algunas de las cuales aln conservan ese uso, otras Casa Sola Sencila
Vivienda Unifamillar
Vivienda Unifamiliar Omamentada
5. Vecndad

+  Vedndad Plurifamiliar
1 Vivienda con comerdio o servicios

b) Las viviendas multifamiliares, fueron conocidas como privadas, algunas se encuentran 1 owos

mas han sido adaptadas a nuevos usos, y las restantes se encuentran abandonadas.

funcionando y con buen estado de conservacion, el resto se ha convertido en
vecindades.
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¢} Los edificios de viviendas de interés social construidos recientemente y que rompen

con el paisaje caracteristico de la colonia.

d) Los edificios construidos originalmente con un fin distinto a la vivienda, para
equipamiento, en este rubro encontramos desde edificios tradicionales como el
Museo de Geologia hasta nuevas intervenciones como el centro comercial.

Pero desde una perspectiva operativa el dato mas significativo es el predominio de

tipologias “adecuadas” para el planteamiento de operaciones de rehabilitacion.

2.2 Usos de suelo y actividades de la poblacidn.

Esquema 1

E! drea es el centro de atraccion de los habitantes de la colonia gracias a la presencia de
la Alameda y distintos centros educativos, asi como de una plaza comercial. Los
recorridos peatonales hacia esta zona generan corredores comerciales de pequena escala
con lo que podemos representar las actividades principales se ve en el esquema 1.
Esto trae como consecuencia que en esta zona exista la presencia de equipamiento y
servicios aunque el predominio es de viviendas que en muchos casos combinan su uso
con el comercio.

Vivienda

Comercio TESIS CON

Servicios :
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IV. Andlisis Formal y Fisico de la Alameda de Santa Maria la Ribera

El 39.58% de las construcciones se destinan a viviendas, el
24.11 viviendas con usos comerciales en sus plantas bajas, en

su mayoria comercios de tipo local como tiendas de abarrotes,

papelerias, tlapalerias, etc., el 8.16% son viviendas con

servicios como cafeterias, restaurantes, talleres, estéticas, café

internet, consultorios, etc. El porcentaje total de construcciones
con uso de vivienda es el 71.85%.

En este tejido mayoritariamente residencial, sobresale con un
14.54% la presencia de equipamiento, principalmente centros

educativos ademds del Museo de Geologia y la Casa de la Cultura

entre otros.

Un nimero importante de construcciones, 21 es decir el 7. 42%,

se encuentran abandonadas o demolidas.

En resumen continia manteniéndose aun el equilibrio entre la
vivienda, el equipamiento, el comercio y los servicios, lo que ha

_constituido precisamente el rasgo caracteristico de la colonia

- sobre todo en el drea de la Alameda.
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2.3 Las formas de propiedad de los edificios.

En lo que respecta a las formas de propiedad, predominan todavia en la zona los edificios
propiedad de caseros con viviendas en alquiler, con los problemas derivados del

fenémeno de las rentas congeladas.

Sin embargo son ya numerosos los casos en que los edificios que han sido adquiridos por
sus inquilinas ya que los caseros han recurrido a su venta como resultado de la minima
rentabilidad de los edificios y de las restricciones por parte de las autoridades para

demoler y sustituir sus construcciones. .

Existen ademas las originales casas unifamiliares que han mantenido su uso e incluso a
sus propietarios. Por otro lado existe también una importante cantidad de nuevas
viviendas de interés social que otorgan créditos que permiten que sus habitantes sean los

propietarios en un mediano plazo.
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2.4 Los valores arquitectonicos o historicos de la edificacion.

El perimetro se encuentra conformado por 42 construcciones, de las que 21 estdn catalogadas como bien
patrimonial, 4 por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y el resto por el de Bellas
Artes (INBA).

CALLE DR. ATL
Tramo comprendido entre Carpio y Salvador Diaz Miron

Nombre: Casa habitacién

o I}so: habitacion con comercio 3
-0 Epoca: S.XIX
Iy Caracteristicas:

Fachada: cantera aparente, dos cuerpos, terraza con
pilastras y columnas tipo ddricas, vanos simétricos
con aristas redondeadas, decoracién con motivos
geométricos. Equilibrio en proporcion vano macizo.
Cubierta: plana.

Entresuelo: si

I - ) Nimero de niveles: 2

T [T Régimen de propiedad: privada

Sedmaemem s o R -

| SUB

| S—

f
i
|

Observaciones: fachada alterada con apertura de local comercial, con presencia de publicidad contaminante.
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Nombre: Biblioteca Aragén

Uso: abandonado

Epoca: S. XIX, 1903

Caracteristicas:

Fachada: sillares de tepetate aparentes tallados con
motivos geométricos y vegetales, dos cuerpos, vanos
simétricos con aristas redondeadas. Equilibrio en
proporcion vano macizo.

Cubierta: plana.

Entresuelo: si

Nimero de niveles: 2

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se trata de un edificio original de valor arquitectdnico relevante catalogado por el INAH, se encuentra

abandonado.

Nombre: Casa Habitacion

yso: vivienda
Epoca: s. XX
Caracteristicas:

Fachada: Ladrillo aplanado, pintura amarilla en ma!
estado, detalles decorativos en piedra braza. Empleo
de arcos en la mayoria de los vanos, geometrizacién
de ornamentos.

Cubierta: plana, e inclinada con teja.

Entresuelo: no

Nuamero de niveles: 3

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se encuentra identificado como inmueble con valor arquitectonico alterado, afectado por una modificacién
estructural y con mal estado de construccidn. Su imagen se afecta por inmueble colindante sin acabado en muro lateral.
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Nombre: Vecindad

Uso: habitacional
Epoca: S. XX

P = . =+ . , Caracteristicas:
il * | Fachada: ladrillo aplanado, color blanco, rodapié de

~ material pétreo, geometrizacion simétrica de fachada
i simple, predominio de macizo sobre vano.
; Cubierta: plana.
" Entresuelo: no

Namero de niveles: 3

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se trata de una vecindad considerada en riesgo.

Nombre: Vecindad

Uso: habitacional con comercio
Epoca: S. XX
Caracteristicas:

Fachada: Ladrillo aplanado, color rojo oscuro, vanos
alargados con arcos de medio punto, arcos en planta
baja para enmarcar comercios, remate central.
Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Nadmero de niveles: 3

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Acabado de fachada deteriorado con presencia de instalaciones provisionales adosadas a ella.
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Nombre: Instituto Anglo Americano
Uso: abandonado
Epoca: 1950
Caracteristicas:
Fachada: Columnas de concreto y muros de ladrillo
aplanados con tirol, colores beige, café y tierra, vanos
alargados en sentido horizontal a todo lo ancho de la
fachada, marcada horizontalidad.
Co Cubierta: plana.
L O .. Entresuelo: no
' Nimero de niveles: 4
Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Edificio construido por las monjas josefinas para colegio de nifias, presenta un buen estado de
conservacion.

Nombre: Multifamiliar

Uso: habitacion
Epoca: S. XX,
Caracteristicas:

Fachada: modulacion de cuadros de ladrillo
r1 enmarcados por trabes y columnas de concreto, el
o I ladrillo es aparente, vanos en proporciones superiores
1oLl al promedio
— Cubierta: plana.
Entresuelo: no
Numero de niveles: 3
Régimen de propiedad: privada

Observaciones:
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Nombre: Iglesia San Pablo
Uso: equipamiento religioso
Epoca: S. XX,
Caracteristicas:
. Fachada: construccion remetida por lo que la fachada
L - - es una reja metalica.
R Cubierta: plana e inclinada.
.. | Entresuelo: no
Ndamero de niveies: 2
Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Terreno expropiado a los agustinos y convertido en templo protestante. Su imagen afectada por muro
lateral de colindancia sin acabado.

Nombre: Clinica de Especialidades dentales

| Uso: servicios
e , Epoca: S. XX,

= Caracteristicas:

] Fachada: Se trata de un elemento discordante, la
A ) plana alta sale del paramento. Tiene una
geometrizacidn contraria al contexto, presenta
publicidad excesiva en la fachada en colores blanco y
verde.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Namero de niveles: 2

Régimen de propiedad: privada

l
e
[

T

¥
|

Observaciones:
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- T

v Nombre: Café Internet

Uso: habitacién con comercio
Epoca: S. XX
Caracteristicas:

Fachada: elemento de marcada verticalidad por su
estreches, vano en mayor proporcion contra algunos
elementos macizos recubiertos con piezas de
mosaicos en colores rojo y amarillo.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Nimero de niveles: 6

Régimen de propiedad: privada

s uzmr‘,;‘a ;
! *ﬂ?,'

Observaciones: En planta baja representa una apertura hacia la calle por e} continuo flujo de personas al interior del café

internet.

Nombre: Neveria

Uso: habitacion con comercio
Epoca: S. XX
Caracteristicas:

Fachada: marcada horizontalidad, predominio de
vano sobre macizo, empleo de colores contrastantes,
gris, negro, naranja y amarillo, presencia de
terrazas.

Cubierta: plana.

. Entresuelo: no

Numero de niveles: 5

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Anteriormente se trataba de una neveria tipo cafeteria que los vecinos recuerdan ante la ausencia de

espacios abiertos. Las terrazas no se usan, y en algunos casos son bodega lo que afecta la imagen del edificio.
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CALLE SALVADOR DIAZ MIRON
Tramo comprendido entre Torres Bidet y dr. At

Nombre: Multifamiliar

Uso: Habitacion
e Epoca: 2000
== .. Caracteristicas:

- Fachada: ladrillo aplanado, color amarillo y blanco,
St equilibrio vano macizo, vanos alargados 1/3, el tercer
77" nivel es nuevo y presenta caracteristicas constructivas
que lo distinguen

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

; Numero de niveles: 4, en fachada se ven 3
e e Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se trata de una construccion que rehabilité otra que se encontraba en grave deterioro, Conserva las
proporciones y elementos caracteristicos de la colonia.
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Nombre: Café de chinos
Uso: habitacion con comercio
Epoca: S. XX
Caracteristicas:
Fachada: ladrillo sin aplanar pintado en color blanco,
vanos alargados y enmarcados, separacion de los dos
cuerpos mediante cornisa, usada también como
remate final.
- Cubierta: plana.
=repnenneser—eweanarsenes  Entresuelo: no
Nuamero de niveles: 2
Régimen de propiedad: privada

Observaciones: fachada alterada con apertura de local comercial, con presencia de publicidad contaminante. El café
chinos es considerado lugar de atraccién.

Nombre: Locales Comerciales

e e Uso: comercio
T 7T T Epoca: S XX
o Caracteristicas:

Fachada: ladrillo aplanado, pintado con publicidad

g para los negocios, accesorias con cortinas metdlicas.
, | Cubierta: plana.

e et Entresuelo: no

Nimero de niveles: 1

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Su imagen estd afectada por la falta de acabado del muro lateral.
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Nombre: Multifamiliar

Uso: habitacion con comercio
Epoca: S. XX
Caracteristicas:

Fachada: Ladrillo recubierto con mosaicos de colores
cuatrapeados con motivos geométricos, colores
amarillo y verde, presencia de balcones en tonos
rojizos, proporcion vano macizo discorde al resto de
las construcciones.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Nimero de niveles: 4

* Régimen de propiedad: privada

Observaciones:

CALLE JAIME TORRES BODET ‘ R
Tramo Entre Carpio y Salvador Diaz Mirén : : , s-» o !
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Observaciones:
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Nombre: Restaurante El Corral del Chivo

Uso: Habitacion con comercio

Epoca: S. XX

Caracteristicas:

Fachada: sillares de tepetate pintados, fachada
alterada con agregaciones de elementos decorativos

— ajenos a la estructura, colores contrastantes

Cubierta: plana.

Entrepiso: si

Nimero de niveles: 2
Régimen de propiedad: privada

Nombre: Juegos Infantiles

Uso: servicio de fiestas infantiles
Epoca: S XX

Caracteristicas:

Fachada: Se trata de un muro ciego con alta
contaminacion visual por presencia de publicidad con
colores agresivos.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Nimero de niveles: 1

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Su imagen esta afectada por la falta de acabado del muro lateral.

- FALLA DE ORIGEN
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Observaciones:

R

I

T

Observaciones: Esta casa que pertenecid a Enrigueta Camarillo fue rescatada por los vecinos, aunque no se restauro tal
cual permite ver desde fuera como es la estructura de una casa de claustro. Los vanos adicionados no corresponden a los

originales.

Nombre: Clinica Veterinaria

Uso: habitacién con comercio
Epoca: S. XX
Caracteristicas:

Fachada: Fachada alterada por apertura de
accesorias, ladrillo sin aplanar pintado de rojo oscuro
y rosa, agregado de elementos decorativos con los
que se pierde la geometria original

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Numero de niveles: 2

Régimen de propiedad: privada

Nombre: Casa de la Cultura

Uso: Equipamiento cultural
Epoca: S XIX, modificado
Caracteristicas:

Fachada: Se trataba de una casa de claustro, solo
persiste el primer tercio de la fachada original, el resto
es una reja que permite ver el resto de la
construccion.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Nimero de niveles: 2, original 1

Régimen de propiedad: privada
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Nombre: Casa habitacién

l}so: vivienda
Epoca: S. XIX
Caracteristicas:

- = Fachada: aplanado color blanco, vanos alargados
LT enmarcados, redondeados en las aristas, entrada para

i automovil original, remate con cornisa y pretil.

Rodapié de material pétreo.

Cubierta: plana.

Entresuelo: si

Namero de niveles: 1

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se trata de una construccidn original cuyo valor arquitecténico fue alterado. Se encuentra afectada en su
imagen por el muro lateral de colindancia sin acabado.

Nombre: Escuela primaria Isabel Grasseteau
. Uso: Equipamiento de educacion
= Epoca: S XX
= Caracteristicas:
Fachada: Marcada horizontalidad, en contraste vano
macizo. Colores rojo oscuro y rosa. Sin vestibulacion.
Cubierta: plana.
Entresuelo: no
Numero de niveles: 3
Régimen de propiedad: privada

Observaciones:

TESIS CON
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Nombre: Multifamiliar

Uso: habitacion con comercio
. 3 Epoca: S. XX
Caracteristicas:

: Fachada: elementos estructurales aparentes, trabes y
| columnas, el resto canceleria y ventanas, contraste
fnit del color del cancel, verde y el concreto. Modulacion
‘ geométrica.
Cubierta: plana.
Entresuelo: no
Namero de niveles: 5
Régimen de propiedad: privada

Lo i
-
o

H
bt
-
At

Observaciones:

T3 1 Nombre: Multifamiliar

| Uso: Habitacional

o ] ,, Epoca: S XX
= EE Caracteristicas:
1 Fachada: Al frente estd una serie de puertas de
;3 5 madera para coche y peaton, el edificio se encuentra
= ! muy remetido, es mas alto que el museo y altamente
;—";' EE contrastante por su verticalidad.
% i Cubierta: plana.
0 Entresuelo: no
= Nimero de niveles: 7
= Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se remete igual que el museo pero por su altura y elementos verticales le resta mucha presencia al
museo.
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Nombre: Museo de Geologia

Uso: Equipamiento de cultura

Epoca: 1906

Caracteristicas:

Fachada: Su acceso se encuentra remetido enmarcado
por dos cuerpos alineados a la calle, escalinatas como
transicidn con la calle, cantera con elementos
vegetales tallados @ manera de decoracion.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Niimero de niveles: 2

Régimen de propiedad: privada

Nombre: Taller de Autolavado . {
yso: Servicio
Epoca: S XX

Caracteristicas:

Fachada: No existe.

: Cubierta: plana, provisional.

¢ — Entresuelo: no

Nimero de niveles: 0
Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Es el equivalente a un hueco, contamina visualmente y afecta el flujo vehicular por la continua entrada y
salida de automdviles.
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CALLE CARPIO

Tramo comprendido entre Torres Bodet y Dr. Atf

Nombre: Casa del Dr. Gustavo Baz

l’Jso: Habitacion con Comercio
Epoca: S XX
~ Caracteristicas:

Fachada: empleo de arcos con materiales pétreos al
igual que el rodapié, terraza en planta alta.
Movimiento en fachada por cuerpo hexagonal, dos
cuerpos separados por cornisa. Colores blanco y
.. amarillo
Cubierta: plana.
Entresuelo: no
== Ndmero de niveles: 2

= Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se considera de valor ambienta! y testimonial.
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o

— Nombre: Multifamiliar

PSS —— L habitacion con comercio
1 ° Epoca: S. XX
Caracteristicas:

Fachada: Aiterada por la apertura de local comercial,

aplanado en color blanco, vanos alargados y

enmarcados, balcones con herreria original, elementos
decorativos horizontales. .
; Cubierta: plana. ut
: Entresuelo: si

- L. . . . Nimero de niveles: 2

T e e WA T e T Régimen de propiedad; privada

Observaciones: Considerada como de valor ambiental.

Nombre: Casa de los Condes del Valle de Orizaba
Uso: abandonado

_ Epoca: S XIX

Caracteristicas:

Fachada: Sillares de tepetate en dos tonos alternados,
piezas talladas con motivos geométricos y naturales a
- manera de ornamentacion. Presencia de balaustradas
1. de tepetate, y pilastras en planta alta, remate en
forma de friso.

Cubierta: plana.

Entresuelo: no

Niamero de niveles: 2

Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Se considera como un valor arquitectdnico alterado, fue incendiado por su duefio a manera de protesta
por las limitaciones para hacerle modificaciones.
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Nombre: Instituto Le Franc

P
4 Uso: Equipamiento de educacién
o : f Epoca: S.XX

B Caracteristicas:

- Fachada: Fachada con materiales discordantes
-1 t __ sobrepuesta, es un gran muro ciego, con textura lisa y
~iCen i brillante. Contraste de colores negro y rosa claro.
—| Franeds Mexicans | Cubierta: plana.
: i~ Entresuelo: no
Nuamero de niveles: 3

= .- : Régimen de propiedad: privada

IR

Observaciones:

Nombre: Super Precio

, Uso: habitacidon con comercio
I ~ Epoca: S XX
T Caracteristicas:

Fachada: Construccién remetida con arcada por
acceso, altamente contrastante con el contexto por no
respetar proporciones de vanos y macizos y tener una

, : R geometria distinta.
et ... Cublerta: plana.

: C ; Entresuelo: no
- I i Nadmero de niveles: 6

i Régimen de propiedad: privada

Observaciones:
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Nombre: Plaza Santa Maria

Uso: habitacion con comercio
Epoca: 1990
Caracteristicas:

Fachada: Arcada comercial en tono tierra, al fondo
. altos edificios sin adecuacion al contexto.
e " Cubierta: plana.
~-—= Entresuelo: no
o Nimero de niveles: 6
Régimen de propiedad: privada

Observaciones: Este inmueble se construyd en sustitucidn de otros de cardcter arquitectonico relevante.
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3. Los problemas de la zona
3.1 El deterioro casi generalizado de los edificios y las

deficiencias de habitabilidad de las viviendas.

El estado de conservacion de la edificacién es algo heterogéneo, mientras 19
construcciones (7% del total) presentan un estado de deterioro grave que afecta el
sistema estructural, un porcentaje similar se encuentra en buen estado de conservacidn.
Es decir que la mayoria de los edificios, alrededor de un 85%, se sitdan por tanto en el

campo de |a rehabilitacion “media” o “ligera”.

De este 85%, una tercera parte presenta un nivel de deterioro ligero, con fachadas
degradadas, sistema constructivo carente de mantenimiento, instalaciones viejas, etc. El
resto de los edificios, que representan casi el 50% del total, se encuentra en niveles de
deterioro medio, determinado por la superposicidn de las deficiencias mencionadas en el

nivel ligero junto a dafios parciales en la estructura.

¢Como se distribuyen los edificios deteriorados?

Estado de Conservacion de los

edificios patrimoniales

A\ £57A00 DE CONSTRUCCION MALD
@ ESTADO DE CONSTRLUCCION FEUGROSO

TR} ADHESION POSTERIOR NIVELES-PLANTA
.. ADHESION POSTERIOR NIVELES

I MODIFICACION ESTRUCTURAL Y FACHADA
=mmmeSTRI£TURAL
s . . . MO ION EN FACHADA
En terminos generales las construcciones que presentan un buen estado de conservacion g oraw
5] DEMOUCION SOLO tra CRUJIA
se encuentran relativamente cercanas entre si, lo que indica un interés colectivo en esas =ggggggm°°a,m NNUEA
v . . . F- ] EEURM?)%CM TOTAL SOLO CONSERVA
zonas por la conservacion. Las construcciones deterioradas se encuentran localizadas £ il
dispersas por toda la zona. - UNNVEL
’ b s ATa)
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1. Fachada deteriorada sobre

Salvador Diaz Mirdn

Dr. Atl.

3. Fachada con agregados
ornamentales

112

3.2 Carencia de calidad ¢e {a escena urbana.

La escena urbana formada por las fachadas de los edificios, los frentes de locales
comerciales y los espacios publicos, presenta acusadas deficiencias estéticas vy
ambientales, degradando el valor arquitecténico e histérico de las edificaciones. Entre las
principales estan:

. El deterioro de las fachadas

Una caracteristica de las fachadas de los edificios originales es que los materiales lucen
aparentes, por lo que la cromatica varia entre los tonos ocre de algunos bloques de tierra
empleados para la construccion, los anaranjados dei ladrillo recocido y los rosados de la
cantera. Esta caracteristica ha cambiado en algunas construcciones al ser recubiertos con

aplanados o al no recibir mantenimiento.

Otro grupo es de de fachadas revocadas, en el que la gama de colores ha variado con el
tiempo hasta llegar a tonos contrastantes con las originales. A este tipo de fachadas les

hace falta mantenimiento.

Algunas fachadas presentan elementos decorativos que también han sido modificados, en
otros casos se han ido agregando sobre las fachadas decoraciones posteriores que no

tienen relacion alguna con las originales.
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La necesidad de contar con accesos para automéviles ha llevado a la alteracion de las

fachadas, como también se ha hecho para la apertura de locales comerciales.

En otros casos se detecta la presencia de elementos incongruentes como, puertas o
ventanas de materiales discordantes, rétulos de plastico, herrerfas, etc.

e Llos casos particulares de los edificios discordantes con el contorno.

4, Fachada modificada por
apertura de entrada para auto y
accesorias

Se insertan en la zona algunos edificios discordantes con el entorno histdrico, procedentes
de operaciones de sustitucion realizadas entre 1970 y 1980. Afortunadamente estos
edificios representan solo una minima proporcion del total y pdeden ser objeto de obras
de adaptacion relativamente sencillas, ya que las deficiencias formales de estos edificios
se deben sobre todo a la torpe composicidn de sus fachadas, carentes de cualquier calidad

de disefio, realizadas con materiales discordantes y elementos ornamentales que no

5. Elmer:;a)d‘iscordanté,‘ Plaza‘

tienen relaciéon formal con el resto de las edificaciones; pero su volumen y su altura Santa Maria

pueden encajar aceptablemente en el entorno.

Existen casos de predios sin construcciones formales usados como talleres mecénicos o
estacionamientos en los que se encuentran construcciones provisionales como cubiertas y
casetas de vigilancia, en algunos casos los acabados en sus muros son basicamente

anuncios comerciales.

TESIS CON 252??&:3)0221:&(0 contenido
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. Las fachadas de las plantas bajas comerciales.

; Esas deficiencias en la calidad de la escena urbana se encuentran acrecentadas por la -
existencia de numerosos frentes de locales comerciales disconformes con el ambiente

histérico y no integrados en la composicion arquitecténica, por la presencia

7. Fachada deteriorada por principalmente de rétulos, toldos, vanos que distorsionan la proporcién original con el

acondicionamiento de . . -
restaurante macizo, cortinas metalicas, etc.

Las condiciones de las fachadas de los locales comerciales situados en el perimetro de ia
Alameda no son en general satisfactorias. En pocos casos se mantiene la proporcion de

vanos y macizos por la presencia de escaparates o cortinas metalicas.

Pero los elementos que mas afectan son los rotulos pintados sobre las fachadas originales

o o ’ - -

8. Pobreza del mobiliario urbano o colores llamativos y contrastantes. Ademds los toldos o cubiertas removibles que

también ostentan publicidad dafian el paisaje urbano.

. Las deficiencias de los espacios publicos.

Los problemas no residen solo en la edificacion privada sino también en los espacios

9. Elemento discordante que
afecta a la estructura vial

B piblicos.
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Existe una carencia de mobiliario urbano adecuado: luminarias, paradas de autobuses,
bancas, placas de nomenclatura, jardineras, protecciones de arboles, etc.

Los pavimentos de las aceras carecen frecuentemente de coherencia con el entorno -
historico, presentan alturas disformes, dafios por crecimiento de arboles y mal estado de -

conservacion.

Los puntos considerados como remates visuales, por la confluencia de vialidades o por

existir un area de reposo de vehiculos o descenso en la velocidad, no presentan

elementos de disefio que los destaque o clarifique.

La falta de lugares de estacionamiento hace también que los autos estacionados en los

carriles laterales sean parte ya de la imagen urbana.

==—3 Principal Circulacion Peatonal

3.3. Los problemas particulares de la plaza de Ia Alameda.
~—=) Principal Circulacion Vehicular

== Principal Circulacién Vehicular

» Las deficiencias del pavimento y los elementos ornamentales de la Plaza. L
\8( Punto de receso

El disefio actual de la Plaza, realizado en la década de los 80, presenta acusadas
deficiencias de uso ya que ha sido convertida en un lugar de paso eliminando todas las
condiciones que fomentan la permanencia de los usuarios.
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La vegetacion existente es pobre formalmente, consiste sobre todo en grupos de arboles
medianos rodeados de arbustos pequefios que impiden acercarse a ellos. La
consecuencia es que son espacios aislados usados en algunos casos como refugios de

indigentes en condiciones insalubres y sin mantenimiento.

Las fuentes con que contaba la plaza fueron convertidas en jardineras que hoy son

_ademas depositos de basura.

Al eliminar el espacio llamado redondel que era un drea de juegos infantiles que se habia
construido para evitar el deterioro del kiosco, se ha provocado que precisamente este
espacio se convierta en el area juegos lo que aunado a la falta de mantenimiento puede
llevar a un deterioro irreversible del edificio que ademas se encuentra catalogado por el
INAH.

Como ya se dijo, otro de los elementos ornamentales caracteristicos de la plaza es la
estatua de Miguel Hidalgo que servia de punto de encuentro para la anual fiesta del
grito. Este elemento fue cambiado de lugar quedando relegado a la parte posterior del
recinto, donde ha sido abandonado.
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4. Las caracteristicas de los vecinos, sus actitudes y sugerencias para la
rehabilitacion de la zona.

La realizacién del programa se apoya en un analisis de las caracteristicas de las personas
que la habitan y una evaluacion de sus necesidades y actitudes ante las posibles
actuaciones. Para ello se realizaron algunas entrevistas y encuestas con vecinos, cuyos

resultados se resumen a continuacion: ‘ =

e (Qué caracteristicas tienen los vecinas?

Residen permanentemente en la zona unas 1500 personas, unas 300 familias. De este
ndmero una buena parte son persgnas adultas, como se refleja en el dato de que algo S
mas del 35% de los jefes de familia ha superado los 65 afios. Se evidencian sin embargo j E 5 i
algunos sintomas de rejuvenecimiento, ya que un 12% de los jefes de familia tienen

menos de 35 afios, habiéndose incorporado al barrio recientemente.

Como logica consecuencia de esa situacion de envejecimiento, un 40% de los jefes de

familia son pensionados, con las condiciones econdmicas derivadas de esta situacion.
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La composicién social de la zona es muy diferenciada, ya que residen tanto algunas
familias en situacion econémica media, media alta (sobre todo en los edificios originales
bien conservados) como ingresos reducidos o incluso precarios (que residen

generalmente en las vecindades de la zona).

Para algunas familias existe un sentimiento de arraigo ya que han habitado en la colonia
por varias generaciones y a pesar del deterioro han decidido permanecer en ella. Pero

resulta también significativa la incorporacion de nuevos residentes, sobre todo como

resultado de la construccion de viviendas de interés social en la zona.

o las actitudes de los vecinos anta la rehabilitacion de la plaza y los edificios.

A pesar de esta heterogeneidad social, economica y demogréfica del vecindario, se

manifiesta una actitud generalizada favorable a la rehabilitaciéon de la edificacion. En
concreto, al responder a la encuesta el 90% de los residentes en edificios deteriorados

ha estimado conveniente la realizacion de obras de rehabilitacion.

TESIS CON
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Al recoger las opiniones sobre los tipos de obras concretas consideradas como
necesarias, se evidencia una clara correspondencia con los problemas de los edificios
detectados en este estudio, ya que casi un 50% es favorable a realizar obras de

adecuacidn a fachadas, renovacion de instalaciones y rehabilitacion estructural.

118 , Junio 2003

AT PN




1V: Analisis Formal v Fisico de la Alameda de Santa Maria la Ribera

En lo que se refiere a las viviendas, casi la mitad de los residentes encuestados desearia
efectuar obras de rehabilitacion en su interior, mientras que el resto no lo considera
necesario por habitar en viviendas en buen estado. Esto corresponde al andlisis en el
sentido de que, como se verd mas adelante, se considera que el 50% de las

construcciones presentan un deterioro medio.

e (Qué caracteristicas tienen los comerciantes?

i

Como ya se ha dicho el 32.27% de las construcciones destinadas a vivienda comparte su
uso con comercios pequefios 0 servicios como restaurantes o consuitorios. Muchos de los
titulares de los locales residen en el mismo edificio o en el barrio, lo que refuerza su
interés ante los problemas de la zona. La mayoria de los titulares de los comercios y los

servicios son también favorables a la realizacién de obras en los edificios.
» La vision de los problemas del barrio

Casi todos los residentes y tituiares de locales son conscientes de las ventajas de la zona
por su localizacion céntrica, su entorno historico, etc. Pero al mismo tiempo perciben los
problemas existentes. Para la gran mayoria, el problema mas importante es la
inseguridad, seguida de las dificuitades de acceso y estacionamiento, la contaminacion o

el deterioro del barrio.
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» El problema de los duefios de inmuebles patrimoniales.

Existe en la colonia una asociacidn de vecinos duefios de edificios catalogados como
patrimonio, esto segun ellos para defenderse de las restricciones impuestas por el

Instituto Nacional de Bellas Artes para la modificacion sus propiedades.

Estas restricciones limitan cualquier transformacion que se quiera hacer el edificio, esto
provoca que en muchos casos los duefios prefieran dejar la construccion en el estado en

que se encuentra con su consecuente deterioro progresivo.

Esta situacion lleva ademas a que la venta de estos inmuebles resulte poco atractiva ya
que nadie se interesa en compran una construccién deteriorada a la que no podra

hacerle modificaciones sin afrontar un largo y tedioso tramite de autorizacion.

Esto ha provocado que en no pocos casos los propietarios consideren la catalogacion de
su edificio como un obstaculo, lo que los ha llevado en ocasiones a provocarles
derrumbes o alglin desastre para poder entonces realizar una construccion nueva libre
de restricciones.
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..hay calles en penumbra que son una insinuacién
sonriente, no sabemos adénde van, tal vez al embarcadero de
las islas perdidas,

...hablo del encuentro esperado con esa forma inesperada
en la que encarna lo desconocido y se manifiesta a cada uno: -

ojos que son la noche que se entreabre y el dia que

despierta...
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V. Programa de Mejoramiento de Imagen

1. Necesidad de un programa de Mejoramiento

Al ser considerada como un drea con potencial de reciclamiento y de conservacion

patrimonial, la colonia queda sujeta a una serie de restricciones en sus construcciones y a

una politica de conservacién que hasta el momento se limita a una catalogacion de

inmuebles.

No se han promovido estrategias de recuperacion integrales que modulen esta normativa
en funcion de las caracteristicas morfoldgicas, historicas o tipoldgicas del drea en que se
inscriben, ni se han establecido acciones en la estructura urbana o en los espacios
publicos, no se prevén esquemas de desarrollo de sus determinaciones generales a escala
urbana intermedia o micro, en conclusion no se han planteado programas de intervencidn
que articulen los diferentes tipos de actuaciones en la edificacion residencial, las

dotaciones de infraestructura y equipamiento, las actividades econémicas, etc.

Este tipo de acciones integrales implican actuaciones en las edificaciones al mismo tiempo
que estrategias para los espacios publicos, el ambiente urbano y las actividades.

Estas acciones integrales requieren de una normatividad que contemple la intervencién
publica y privada garantizando la direccion publica de las intervenciones privadas y de que
se establezca un sistema de programacion que asegure la realizacién coordinada del

conjunto de operaciones, ademas debe existir una continuidad metodoldgica entre las
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elaboraciones proyectuales y las diversas fases de gestion en que se dispdhga dé unos
medios de ayuda econémica a las actuaciones privadas dimensionados “tactlcamente,

es decir, que existan soportes econémicos situados en unos “niveles de equilibrio™ entre
el interés publico por el desarrollo global del programa y los intereses particulares de

propietarios y usuarios por la mejora puntual de sus edificios y viviendas.

2. Ejemplos de Programas de Mejoramiento en zonas centrales de otras
ciudades del mundo!

2.1 Paris

La tarea de conservacion de inmuebles inicié en Paris desde el principio del siglo XX, pero
es al finalizar la segunda guerra mundial cuando se establecieron programas integrales

de rehabilitacion para los inmuebles que fueron dafiados por ella.

La estrategia empleada en esta ciudad esta basada en los estimulos fiscales que ofrece
el gobiernc a la iniciativa privada, los cuales provienen de instituciones como el

Ministerio de la Cultura, por conducto de su Direccidn de Patrimonio, que brinda apoyos

! En las ponencias publicadas con motivo de la fundacién de la Academia de Centros Historicos, se
exponen distintas consideraciones para la revitalizacion de los centros tradicionales, en la expuesta por
Gerardo Boue Iturriaga, se analizan las estrategias de planificacion en diferentes ciudades del mundo:
Paris, Barcelona, Madrid y Nueva York. En este trabajo se decidi6 retomar ese analisis ya que se centra
en la explicacién de las estrategias mas que en los resultados formales como sucede en otros textos

sobre intervenciones urbanas.
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a quien invierte en una propiedad histérica con la finalidad de realizar un buen negocio.

Se ofrecen estimulos fiscales en los campos del impuesto sobre |a renta, del impuesto del
valor agregado y del traslado de dominio. Ademas, existen diversos programas de apoyo
a inversionistas, segln el tipo de inmueble por rehabilitar, en cualquier lugar del pais.

Uno de los principales organismos involucrados en la tarea de rehabilitacion de inmuebles

2. Vista desde la Torre Eiffel

ha sido la Agencia Nacional para el Mejoramiento de la Vivienda (ANAH). Esta agencia
recibe una aportacion del presupuesto del Estado y proporciona subsidios a los
propietarios privados que realizan los trabajos de rehabilitacion en conjuntos
habitacionales que tienen mas de quince afios y que se comprometen a utilizarlos durante

diez afios como residencia principal. € Ml L e 170

Los trabajos que subsidian son:

¢ La mejora de las viviendas en materia de seguridad, salubridad, equipamiento y
adaptacion a las personas con discapacidad fisica.

* La mejora de las instalaciones para economizar la energia y lograr el aislamiento

térmico.

j o o TESIS CON 3. Vista del Centro Pompidou
i FALLA DE ORIGEN
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6. La Pedrera, edificio catal

an

Ei importe del subsidio por regla general es igual al 25 por ciento del pre'su'p,ué'sto‘
autorizado de trabajos. Los subsidios contribuyen a la mejora, restauracion:y
revaloracion de los inmuebles situados dentro . de - los ‘centros catalogados como
monumentos histéricos y zonas histéricas de las div,ersés'- regjbnes de Francia.

“duracionde: tres afios 'y con 'la

Existen programas para perimetros especificos con

finalidad de restaurar una zona integralmente. -

2.2 Barcelona

En Barcelona se analizé la revitalizacion del centro historico denominado Ciutat Vella
(ciudad vieja). Desde 1987 se desarrolld un Plan de Rehabilitacion Integral, compuesto
por diferentes programas sectoriales de intervencion, que incluyen: urbanismo, vivienda,
seguridad, bienestar social, revitalizacion econdmica, movilidad, accesibilidad,
equipamiento e infraestructuras.

El centro historico fue durante siglos el centro politico, industrial, comercial y financiero
de Barcelona. El Plan de Rehabilitacion Integral para el mismo desarrolla diferentes
programas sectoriales de intervencion gue han transformado el distrito en la actualidad.
Se cred la sociedad anénima municipal: Promocion de Ciutat vella S.A., encargada de

llevar a cabo el proyecto.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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La finalidad de este plan es lograr que sea compatible la residencia con la actividad
econdmica terciaria, se trata de desarrollar acciones que no solo eviten la fuga de
poblacion residente, sino que sean atractivas a nuevos sectores de la poblacién en el

futuro y se favorezca la revitalizacion social, econdmica y urbanistica del territorio.

Para los programas de financiamiento se ha contado con el apoyo de los Fondos de
Cohesidn de la Union Europea., aunque el grado de participacion ciudadana ha sido
importante.

Las principales directrices fueron:

o La creacién de usos mixtos y diversidad urbana que favorezcan la revitalizacion
integral del distrito en sus diferentes aspectos.

¢ El mantenimiento de la poblacién en la zona.

e La generacion de uso del suelo para desarrollar politicas de vivienda tanta de
promocion publica como de iniciativa privada.

o La creacion de parques y zonas verdes.

* La mejora en las infraestructuras.

e La revitalizacién econémica mediante la expulsion de actividades no deseadas, la
implantacién y fortalecimiento de polos de atraccién, como universidades y oferta

cultural.

TESIS GO

FALLA DE ORIGEN

- ____ ... .. . _ ____ . __ ___  __ _ ____ __________ ________ ___ ________
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» Un nuevo modelo de vialidades vehiculares y peatonales. Incrementar Ios wajes a
pie, aumentar el uso del transporte publico y la bicicleta. ’
e En relauon con Ia cohesnon y eI blenestar socxal se han creado dotauones,‘

equnpamlentos Iocales y centros cuv:cos, etc.

Se implement6 ademas el programa de liberacion de suelo que se realiza con la ayuda de
la capacidad expropiatoria de la administracién municipal. Todas las familias residentes
en zonas de remodelacion tienen la posibilidad de escoger entre una indemnizacion

econdémica o su reubicacion en viviendas de promocion publica.

Es interesante observar que existe un elevado grado de conciencia sobre la necesidad de
realizar un ambicioso programa de renovacion urbana, de manera que todas las oficinas
relacionadas con el proceso participen mediante un consenso muy elevado. También los
residentes y comerciantes participan activamente en la toma de decisiones que afectan a
sus respectivos intereses. La participacion de la sociedad civil en el proceso ha sido de
especial importancia por permitir la identificacion general del ciudadano con el proyecto.
Ademés de las medidas de participacion contempladas en las normas se han realizado
mesas y comisiones de participacion vecinal.

e ——— R
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2.3 Madrid

Por conducto de la Direccién de Rehabilitacion de la Empresa Municipal de la Vivienda se
han seleccionado algunas zonas importantes para considerarlas areas de rehabilitacion
preferente, esto significa que son prioritarias para la nueva politica de rehabilitacion en

Espafia.

En la primera etapa de rehabilitacion el mayor esfuerzo se centré en fomentar e impulsar
todo tipo de iniciativas independientemente de su contexto social y urbano, lo que se
llamg rehabilitacion dispersa.

El esquema de drea de rehabilitacion preferente es una nueva formula por medio de la
cual se elige un drea de la ciudad que por sus caracteristicas homogéneas se convierte en
campo de actuacién, mediante la intervencién conjunta y coordinada tanto de las distintas

entidades publicas como de la iniciativa privada.

Se ha invitado a todos los propietarios y usuarios de los edificios que estdn dentro de
éstas dreas a promover la rehabilitacion de sus inmuebles y viviendas, para lo cual se
cuenta con importantes ayudas econdmicas a fondo pedido. La misma invitacién se ha
hecho a titulares de locales comerciales de la zona para que su unan a este impulso de

renovacion y mejora que de forma intensiva se realiza.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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10. Park Avenue

11. Panam building

TESIS CON
FALLA DE CRIGEN
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La Empresa Municipal de la Vivienda, por medio de la Direccion de Rehabilit’acién", es el

organo gestor del Programa de Rehabilitacion Preferente. De ia inversion préVi'st'a'bara la

rehabilitacion preferente la administracion central aporta el 30%, Ia comumdad, V

auténoma el 20% y el Ayuntamiento de Madrid el 50%. La i mvers;on publlca se destma a
los programas de adecuac1on arquitectonica, . de infraestructra y red vual EI resto de la“ ’

inversion sera por cuenta de los propietarios de los inmuebles. -

2.4 Nueva York

Se estudiaron especificamente los programas de revitalizacion de Lower Manhatan y
Times Square. Existen varias organizaciones y programas de apoyo para la rehabilitacion
de propiedades, algunas son del gobierno, otras son asociaciones privadas no lucrativas.
Para la rehabilitacion de edificios histéricos participa activamente el New York City
landmarks Conservancy.

Esta organizacion ayuda a los propietarios de edificios antiguos a conseguir préstamos

para mejoras, realiza servicios de consultoria, talleres de rehabilitacion y publicaciones.
La organizacion cuenta con un fondo para financiar la rehabilitacién de inmuebles

mediante préstamos con tasas preferenciales.
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El Departamento de Vivienda, Preservacion y Desarrollo de la Ciudad de Nueva York,

como mision promover vivienda de calidad y la mejora de los barrios, actla como un

promotor de la inversion privada y alienta la reintegracion de las comunidades mas

necesitadas.

Existen programas que fomentan la rehabilitacion y la inversién en inmuebles, como:

 El desarrollo de bloques de edificios: ofrece posibilidades a los empresarios locales
para administrar o comprar edificios ocupados. Este programa es el primero que

facilita a empresarios locales administrar edificios cuyo propietario es el gobierno de

la ciudad.

» Prevencion del abandono de inmuebles: se cred para proteger los edificios que se

encuentran en mal estado y con riesgo de ser abandonados.

tiene

12. Chrysler building

s Preservacion de barrios: destinado a proporcionar los servicios de vivienda en

barrios designados para prevenir el abandono y promover la rehabilitacion y la

inversion del sector privado.

o Integracién de Vivienda: ofrece un incentivo para los promotores inmobiliarios.
Consiste en brindar a cada pie cuadrado de terreno, la facilidad de poder construir

10 pies cuadrados mas para realizar vivienda de bajo y medio nivel. Como incentivo

para realizar ese tipo de vivienda se premia a los promotores con la posibilidad de

construir un 20 por ciento mas de drea en sus proyectos.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Seguridad Publica: Se ha incrementado el niimero de oficiales de segurldad prlvada

entrelazados con el departamento de policia de la ciudad de Nueva York Se ha |

mejorado la |Ium|nac1on de la zona y se han alumbrado edificios para embellecerlos '

Se han colocado médulos de inseguridad, se instalo un sistema de cdmaras.
Limpieza ‘
Servicios comunitarios, atencidn a indigentes.

Revitalizacién y Desarrollo econémico.

Eventos especiales y Promociones

Turismo.

2.5 Experiencia en el Centro Historico de la Ciudad de México,
Esirategias para la Revitalizacion

. Elementos Fundamentales, existen tres elementos fundamentales en la organizacion

de la revitalizacion:

a) El apoyo de diversos sectores: gobierno, propietarios, empresarios,
asociaciones, etc.

b) La administracion del programa por un organismo instrumento de gestion con
personal de tiempo completo.

Junio 2003
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V. Programa de Mejoramiento de Imagen

¢) La elaboracion de un Plan Estratégico de Desarrollo que debe establecer
.objetivos claros y alcanzables, planes concretos de accidn, sistemas de
control y de medicion de resultados.

2. Desarrollo inmobiliario: La revitalizacion debe estar apoyada en proyectos de
desarrollo inmobiliario, que son la continua reconfiguracion del espacio habitable
para adaptarse a las necesidades de la sociedad.

3. Férmulas de Financiamiento: financiar el programa de revitalizacion requiere de una
planeacion estratégica compleja y el disefio especial para el lugar en que se -
trabaja. Los inmuebles valen por la capacidad que tienen de producir ingresos como
consecuencia del servicio que le ofrecen al mercado por lo que en los centros
historicos no es aplicable la valuacion tradicional de los inmuebles: Su valor esta en
funcién del potencial para convertirlos nuevamente en propiedades productivas.

4. Imagen Urbana: Se debe acentuar al identidad del centro, es necesario fomentar TESIS CON

los espacios publicos y la actividad social en las calles. La imagen urbana de la zona FALLA DE ORIGEN

debe provocar continuidad visual. Las banquetas, cruceros, mobiliario urbano,
sefializacion, banderas promocionales y anuncios deben estar insertados en un
programa integral de imagen urbana. El centro debe contar con un reglamento
arquitectdnico para la restauracion de edificios, el desarrollo de nuevos edificios en T e

terrenos disponibles y lograr una imagen homogénea de calidad.

m
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5. Usos mixtos: Un centro de ciudad vivo requiere de una mezcla de usos como
oficinas, espacios comerciales, vivienda, hoteles, centros de convenciones, centros
de entretenimiento, centros de espectaculos, etc. ‘ o

Conclusioneas

¢ La rehabilitacion de un centro histérico debe ser prioritaria ya que su puesta en
marcha conservard el patrimonio cuitural e histérico de un pueblo, ademas
provocara una gran dinamica econdémica en su proceso de desarrollo y en su

consolidacion una recuperacion de su actividad econémica.

« El gobierno debe ser el promotor de la revitalizacién y atender esta tarea de largo
plazo. Es responsabilidad del gobierno actuar aunque el plazo de desarrollo y la
complejidad del mimo no se pueden culminar en el periodo de su administracién.

» Los propietarios de inmuebles, comerciantes y usuarios se deben sumar a las
iniciativas del gobierno para que juntos puedan preparar las estrategias para poder

revitalizar su centro.

Junio 2003
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* Se tienen que elaborar planes completos, viables y fundamentados con bases
financieras y juridicas sdlidas para atraer a los inversionistas y al mercado, que son
los que con su participacion haran que los proyectos se concreten. . .

e Debe existir un organismo auténomo que controle los recursos y supervise su -

inversion en proyectos acorde con el programa. B

¢ Se deben establecer incentivos fiscales mds que restricciones que desalientan la
actividad inmobiliaria.

e El monto de los subsidios estd en relacion directa con el beneficio social y urbano

que se tiene de la obra a realizar.

» Se deben establecer areas de accién preferentes, con el fin de propiciar acciones
detonadoras de otras subsecuentes.

:
|
v
|
|
|
|
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3. El programa de mejoramiento de imagen de la Alameda de Santa Maria la
Ribera.

Tipos de actuacion y estratzoias

Tomando en cuenta las experiencias internacionales y las caracteristicas de la zona de la
Alameda analizadas anteriormente se ha desarrollado el presente programa de
mejoramiento.

Si bien las propuestas que se han desarrollado se refieren a los tipos de actuacion y
estrategias en los edificios y el espacio urbano bajo una perspectiva arquitectonica, se
debe considerar que como se mencion6 anteriormente estas deben ser respaldadas por
una serie de propuestas integrales que vinculen politicas de repoblacién, seguridad,

financiamiento, etc.

El planteamiento del Programa de Recuperacion de la Plaza de la Alameda de Santa Maria
la Ribera comienza por una diferenciacion en los tipos de actuaciones en los edificios de

vivienda y otros de propiedad privada.

1) Obras interiores
a) obras en el soporte estructural; sistemas constructivos generales e
instalaciones (:ie los edificios que segln el grado de riesgo podrén ser exigibles
© a sus propietarios. '
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b) Obras en los elementos particulares de las viviendas y locales, que no son

exigibles a sus propietarios.
2) Obras exteriores

a) de cardcter ordinario: obras de conservacion o reparacidn, exigibles a sus -

propietarios.
b) de carécter extraordinario: obras de restauracion o reposicion no exigibles a

sus propietarios.

Esta clasificacion permite que el programa identifique para cada uno de los edificios !

afectados las obras que se deben llevar a cabo, bajo los siguientes criterios:

a) Las obras de rehabilitacion de los sistemas estructurales e instalaciones que sean
exigibles, dependiendo del nivel de riesgo en que se encuentren. .

b) Las obras no exigibles pero convenientes, cuyo sentido es la prevencion. '

¢) Obras convenientes para viviendas y locales enfocadas principalmente a buscar que
las construcciones se actualicen en cuanto a los requerimientos minimos de
habitabilidad y funcionamiento del Reglamento de Construcciones del DF.

d) Obras exteriores, distinguiendo cuando afecten a todo el edificio o Gnicamente a las
fachadas de locales en planta baja.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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Las medidas exigibles que se proponen deben plantearse a los propietarios en términos

de su propio beneficio, promoviendo mas los incentivos que las restricciones.

El cardcter de exigencia de una obra debe estar respaldado por la opcién de compra del

inmueble por parte de la delegacion quien procederd a su posterior venta, esto tiene un
sentido tactico que tendra efecto como medida de seguridad en caso de que no
funcionen las negociaciones.

Los mecanismos de ayuda econdmica y técnica deben ser producto del consenso con los

propietarios y los usuarios.
Para definir los posibles subsidios se debe considerar que:

1) Para las obras interiores ya sea de rehabilitacion en elementos estructurales o
instalaciones o de modificaciones espaciales, dependiendo si son consideradas
obligatorias o convenientes y dependiendo del poder adquisitivo de los propietarios

puede oscilar entre-el 20 y el 50% de los costos totales.

2) En las obras exteriores de caracter ordinario al ser obras de interés publico se
vecomienda que sea del 50% en todos los casos independientemente del nivel
socioeconémico de los propietarios. Aunque este apoyo debe estar condicionado a

que los propietarios realicen las obras interiores necesarias.

138
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3) En el caso de las obras exteriores de caracter extraordinario, el total de su

ejecucion podria ser cubierto con recursos del Plan, esto condicionado también que

se realicen obras interiores donde esto sea necesario.

Cabe sefialar que para que el subsidio sea factible, todas las intervenciones se deberan

ajustar a criterios de Iogica constructiva y racionalidad econdémica.

4. Las propuestas de actuacion

La rehabilitacién de edificios: La adecuacion del area de la Alameda:
» Obras de adecuacion espacial ¢ Mejora del mobiliario urbano
* Obras de adecuacién a fachadas » Consideraciones cobre la
discordantes vegetacion
¢ Adaptacion de fachadas de locales e Valoracion de elementos
comerciales ornamentales

¢ Obras de rehabilitacion en elementos
estructurales e instalaciones

¢ QObras de recuperacion de fachadas P TESIS CON B
» Restauracion de edificios catalogados ‘LFALLA DE ORIGEN |
por el INAH -

¢ Nuevas construcciones

- _ _____ ______________ __ ______ __ __
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.. hablo de las estrellas sobre las altas terrazas y de las
frases indescifrables que escriben en la piedra del c1e/o

.. hablo de Ia ciudad, pastora de srglos, madre que nos
engendra y nos devora, nos inventa, y nos olwda ' '

Hablo de la C/udad, bcta;/io paz
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VI. Propuesta Arquitectdnica

VI. PROPUESTA ARQUITECTONICA TESIS CON |
PALLA DE ORICEN |

Para la siguiente etapa del ejercicio se selecciond una de las acciones arquitectonicas

planteadas en la propuesta de Mejoramiento de Imagen. Se eligi¢ el predio ubicado en la
esquina nor-poniente de la Alameda en las calles Carpio y Torres Bodet que actualmente se

encuentra ocupado por un taller mecanico.
En la propuesta urbana se menciond la importancia de intervenir en este sitio. Como se
apunto, se trata de un predio colindante con el Museo de Geologia, edificio catalogado como

patrimonio historico y artistico y que se ve afectado en imagen con la presencia del taller.

La constante entrada y salida de autos en esta esquina provoca problemas en la circulacion

y dificuita el cruce peatonal lo que debe atenderse pues es por este punto por donde llegan -

a la Alameda los habitantes del norte de la colonia, por lo que el predio es el remate visual

del acceso norte.

Por otro lado, entre el Museo y el predio, existe un derecho de paso que conduce a algunas
viviendas ubicadas en la parte posterior de ambos. En las condiciones actuales este paso es
inseguro ya que ambas construcciones se encuentran cerradas hacia él; ademas, es un
lugar donde se almacena basura.

b
Vistas del terreno desde la Alameda
Puede verse el taller mecénico que existe actualmente y su calindancia con el Museo
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1. Analisis del sitio

Habitacion cori‘comercioen ~Vivienda |
Planta baja - Equi[lamiento: Centros
- \ Esco%ares [ ;

\J %”o
. y
V|V|enLa 26.61 @o,b

Equipamiento:'
Museo de geologia

Calle Torres Bodet

TESIS CON
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UBICACION
Torres Bodet esq. Carpio, colonia Santa Maria la Ribera, Del. Cuauhtémoc, México D.F.

CONSIDERACIONES DEL PLAN DELEGACIONAL

Se encuentra dentro de un drea con Potencial de Reciclamiento y Conservacién Patrimonial.

ZONIFICACION GEOTECNICA
Se encuentra en el limite entre las zonas II y III, por lo que se considera como zona
lacustre donde la resistencia de! terreno de estima entre 3 y 5 ton/m?.

USO DE SUELO PERMITIDO

Centro de barrio, es decir: Vivienda, mercado, tiendas de productos basicos, talleres, ér'
tiendas de servicios, administracion, asistencia social, veterinarias, educacion elemental, ‘
exhibiciones, centros de informacion, instituciones religiosas, cafés, fondas, restaurantes,
auditorios, teatros, cines, salas de concierto, centros comunitarios, salones de fiesta,
boliches, billares, puestos de vigilancia, centrales de ambulancia, estaciones de transporte
publico y estacionamientos.

NIVELES PERMITIDOS
6, 35% de drea libre.

—
Vistas de la construccién existente

 TESIS CON_
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Como se plante6 en las' premisas de la propuesta de Mejoramiento de Imagen de la
Alameda el propésito de las intervenciones arquitecténicas es Ia revitalizacion del drea lo
que implica ofrecer a los visitantes los servicios necesarios para permanecer en el sitio
ademas de reforzar la presenaa de viviendas que, como se vio en eI anaInsns, optlmlzan el

funcionamiento de unarea.

Tomando en cuenta lo anterior se decidié elegir de entre las diferentes posibilidades de
edificios que se podian proponer uno que contemplara dos usos diferentes, por un Iadb
uno que atendiera directamente a los visitantes de la plaza: una galeria con cafeteria y
por otro vivienda aunque en una modalidad distinta a la tradicional.

2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Vivienda

El tipo de vivienda que se propuso atiende a las conclusiones obtenidas en el andlisis
hecho para la propuesta urbana. Se trata de viviendas que contemplan espacios para vivir
y trabajar con las que se ofrece una opcion a las personas que buscan realizar su trabajo
sin salir de casa evitando asi grandes desplazamientos. Este tipo de viviendas es cada vez

mas frecuente gracias a los avances en la tecnologia de las telecomunicaciones.

Vistas de las construcciones vecinas

TESIS CUH -
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Se ha penSado en inversionistas independientes, contadores, informaticos, artistas y demas

profesionistas ;,que -pueden. utilizar fa Internet como medio de comunicacion como los

PRGN

posibles usuarios:™ ~ e -

-

En el disefio de espacios para vivir y trabajar, puede haber variantes en las que a veces se
opta por mezclar ambas funciones conformando un espacio polivalente donde no hay una

division entre ambos usos, o bien, se dividen los locales claramente y se relacionan

mediante un conector como escaleras, pasillos, etc. Una opcidn intermedia es la que se ha :

seleccionado para este ejercicio, el drea de trabajo es un espacio definido y delimitado que

puede incorporarse facilmente al resto de la vivienda.

Cinco departamentos conforman el volumen destinado a viviendas que se desplantan medio
nivel arriba del nivel de la plaza, dejando asi una planta libre que conforma una plaza de
acceso al otro edificio que aloja a la galeria.

Los cinco departamentos, de 120 m? cada uno, cuentan con un drea de estancia, comedor -

y cocina, una recamara con bafo y vestidor, un patio de servicio y el estudio a doble altura

que puede incorporarse al drea de la estancia. Estdn comunicados por un elevador y una

escalera de servicio que conducen desde el estacionamiento hasta la azotea, los cuales dan §

servicio también a los usuarios de la plaza y galeria que suben desde el estacionamiento.

Las imagenes que se presentan corresponden a los ejemplos andlogos analizados y que fueron consultados en
los libros “Espacios para vivir y trabajar” y “The international book of Lofts™ (ver bibliografia consultada).

-
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L

Estancia-comedor-cocina TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

MOBILIARIO:

Estufa, refrigerador, tarja, barra
de preparacion, comedor para
cuatro personas, mesas de
centro, sofd, sillas, etc,

AREA APROXIMADA: 55.27 m?

DEFINICION: Es la principal area de estar,
integra estas tres actividades sin separacion
fisica alguna. -

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

Segin el  Reglamento de
Construcciones para el DF,
requiere un drea minima de 13m?

y una altura de 2.30 m.

disefios originales y funcionales.

En los ejemplos analizados el mobiliario es minimo y flexible. Se procuran espacios luminosos, amplios y con
alturas mayores a las tradicionales. Los elementos decorativos son en si mismos los muebles que tienen

— - ——
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VI. Propuesta Arguitectonica

Estudio

MOBILIARIO:

El mobiliario que contiene varia

segin la actividad que se realice:
desde escritorios y libreros hasta

caballetes y mesas de trabajo.

AREA APROXIMADA: 34.37 m?

8 = oo \\\ &> REQUERIMIENTOS MINIMOS:
: uh No existen  requerimientos
especificos.

DEFINICION: Es un lugar de trabajo en donde :
el usuario puede guardar su material y realizar : S T e T T T

sus actividades.

—_—
Para el area de estudio se utilizan dobles alturas e iluminacion natural. Son espacios amplios y se usan en
general colores claros para los acabados.

>3, 00

L . . ______]
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oy ——

Recamara TESIS CON .
FALLA DE ORIGEN |

MOBILIARIO:

Contiene cama para dos personas,

buroes, tocador, mueble para

television etc.

AREA APROXIMADA: 15.08 m?

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

Segln el Reglamento de

DEFINICION: Lugar de descanso que se
encuentra limitado solo visualmente respecto

Construcciones, requiere un area
minima de 7.00m?, un lado libre de

del resto de la vivienda. 2.40 m. y una altura de 2.30m.

‘,—
En algunos casos la recamara se encuentra aislada totalmente, en otros se encuentra separada visualmente pero
es un espacio integrado al resto de la vivienda.
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VI. Propuesta Arquitectonica

Bafio y vestidor

6—91 MOBILIARIO:
m
F/?; Entre su mobiliario estd: lavabo,

inodoro, regadera y closet.

- | AREA APROXIMADA: 12.00 m?

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

Segun el Reglamento, su altura

minima debe ser de 2.10 m.
DEFINICION: Espacio integrado a la recémara

para guardado de ropa y aseo personal.

—

El bafio es un espacio en que el disefio es especialmente sobresaliente, se maneja la iluminacion natural, se
hace uso de cristales y en algunos casos las instalaciones son parte del mismo disefio.
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Patio de Servicio TESIS CON
FALLA DE ORIGEN |

MOBILIARIO:

Contiene: lavadora, secadora vy
lavadero T

AREA APROXIMADA: 3.66 m?

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

Segun el Reglamento de

DEFINICION: Espacio para lavado y secado Construcciones debe tener un &rea

de ropa, ademds de guardado de utensilios minima de 1.64m?, un lado libre de

de limpieza. 1.40 m y una altura de 2.10 m.

4—
No en todos los ejemplos existe un espacio para lavado de ropa, quizé porque en otras ciudades es mas frecuente

el uso de lavanderias, pero para el caso de la Cd. de México se le ha considerado necesario.

T ———— —————————————— e ——
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Requerimientos generales:
Estacionamiento: Viviendas de hasta 120m?

Ventilacion: Debe ser natural, el drea de ia
abertura no sera inferior al 5% del érea del
local. Si se hace por medios artificiales
deberan garantizarse 6 cambios de aire por
hora.

Iluminacion: Debe asegurarse la iluminacion
diurna y nocturna, la primera deberd ser
natural. El area de las ventanas no sera
menor que: Norte: 15%, Sur: 20%, Este y
Oeste: 17.5% del drea del local. La
iluminacién artificial debera ser por lo
menos de 50 [uxes.

Dimensiones minimas de puertas: Altura:
2.10m, Ancho: acceso principal: 0.90m,
habitacién y cocinas: 0.75m, otros: 0.60m.

2315 CON

FALLA DE ORIGEN

Escaleras: Ancho minimo: 0.75m, con muro en un solo costado, 0.90m,
confinada por dos muros. Maximo quince peraltes entre descansos que
tendrén un ancho cuando menos igual a la anchura reglamentaria de la
escalera. Huella minima: 25cm, peralte maximo: 18cm. 2 peraltes + 1
huella = entre 61 y 65 cm. Debe contar con barandal en por lo menos
uno de sus lados a una altura de 90 cm.

Elevadores: Las edificaciones que tengan mas de cuatro niveles ademas
de la planta baja (o altura mayor a 12m) deberan contar con
elevador(es) con una capacidad de transporte de cuando menos el 10%
de la poblacién del edificio en 5 min. El intervalo de espera serd
maximo de 5 minutos. Los cables y elementos mecanicos deberan tener
una resistencia igual o mayor al doble de la carga Util de operacion.

Otras: Todas las edificaciones deberdn contar con buzones para recibir

comunicacion  por  correo, accesibles desde el  exterior.

e e —

Intervencidn Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera 161



Aurora Carolina Chavez Gallardo
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Galeria

La Galeria es el espacio publico del proyecto. Ofrece servicios a los usuarios de la Alameda
como la cafeteria y el drea de exposicion. Representa una opcidén adicional para los
visitantes del Museo de Geologia que colinda con el predio. El edificio dedicado a la Galeria
cuenta con drea de exhibicion, cafeteria, drea de venta de articulos como postales,
publicaciones, catdlogos, libros y demas relacionados con las exposiciones que ahi tienen
lugar, ademas de los espacios necesarios para la administracion y servicios como
sanitarios y oficinas.

La presencia de un espacio pUblico responde a la propuesta de recuperacién, en la que se
considera la necesidad de espacios que ofrezcan a los visitantes de la Alameda servicios
que estimulen su permanencia como puede suceder con la cafeteria, ademéas de la
creacion de nuevos espacios gue ofrezcan opciones recreativas adicionales a los visitantes
como puede ser la Galeria. ’

El partido arquitecténico seleccionado permite tener la cafeteria con vista hacia la
Alameda y el drea de exposicion con cierta comunicacion con el Museo de Geologia.
Ademas, con esta ubicacion, se permite crear un nuevo ambiente al derecho de paso que

se transforma, de un callejon, a un paseo con vista hacia la exposicion.

—
Las imagenes mostradas corresponden a los ejemplos analogos analizados. Fueron tomadas de libros e Internet.
Ver bibliografia consultada
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Los espacios se encuentran comunicados entre si a través de rampas, esto en atencion a
la accesibilidad que deben tener los usuarios con sillas de ruedas. También el acceso al
vestibulo del edificio se da a través de una rampa que sube desde la calle; esto, debido

a que todo el edificio se encuentra desplantado 1.20 m arriba del nivel de banqueta.

El servicio de estacionamiento se da en un medio sétano en donde se comparte el espacio
con los cajones de las viviendas, de ahi los usuarios suben a la plaza a través del
elevador. Existen dos accesos, uno desde la plaza interior y otro desde la calle; ambos
llegan al vestibulo principal, de donde se puede conducir al area de exposicion, a la

tienda, los servicios sanitarios, la administracién y a la rampa que conduce a |2 cafeteria.

Los sanitarios dan servicio tanto a los usuarios de la cafeteria como a los de la galeria.

Ademads, se colocaron teléfonos publicos y areas de reposo.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

‘_
Se analizaron edificios que ademas de su riqueza espacia hubieran enfrentado el problema de adaptacién a un

contexto histérico importante.
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

VI.

Propuesta Arquitectdnica

Galeria

u

=

51

[

DEFINICION: Espacio
de promocion y
formacion artistica,
contiene exposiciones
temporales y se
caracteriza por ser un
area flexible.

MOBILIARIO:

SeqUn el tipo de exposicidn, se
decide el uso de mamparas o
muebles especiales para la
exhibicién.

AREA APROXIMADA: 171.54 m?

REQUERIMIENTOS
MINIMOS:

Segun el Reglamento de
Construcciones para el DF,
requiere de 1 m? por
persona y una altura de
3.00 m.

obras.

e
Los espacios dedicados a exposicion son ademas de amplios, flexibles; es decir, pueden albergar cualquier cosa en
cualquier disposicion. Son ademas neutros en cuanto a sus colores; esto, para permitir que se aprecien mejor las

Intervencion Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera.
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NPT S | MOBILIARIO:

...................... S 1.20 .
’ j ot Repisas, mobiliario para guardado.
S ’ .
il Bodega : ,
i AREA APROXIMADA: 50.58 m
&:;. :‘, .
\ . c REQUERIMIENTOS MINIMOS:

Segtin el Reglamento  de

DEFINICION: Para recepcién, desembalaje, | conetrucciones. debe temer una

embalaje o almacenamiento de obras antes de altura minima de 2.10 m.
pasar a exposicion. Almacena materiales para
mantenimiento general (pintura, plomeria,

Inn . . , —
I QEEVLN electricidad y articulos de limpieza)
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Vestibulo de Acceso

'.” ;‘»\. a ,
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MOBILIARIO:

Mesa de recepcion para informes.

AREA APROXIMADA: 52.88 m?

DEFINICION: Acceso principal por el que llegan
todos los visitantes para ser distribuidos a las

salas de exhibicién y demds espacios.

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

SegUn el Reglamento de
Construcciones, debe tener un area de
0.25m? por visitante y una altura

minima de 2.50 m.

TESIS CON
FALLA DE ORICEN

Intervencion Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera.
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Administracion y Concesiones

" "t U.UU | MOBILIARIO:

Escritorios, sillas, sillon, casilleros,

barra de exhibicién de productos

0 para venta, estanteria.

AREA APROXIMADA: 36.00 m?

N, |REQUERIMIENTOS MINIMOS:

x0

Segin el  Reglamento  de |

DEFINICION: Espacio separado de las salas de | o ctrucciones. debe temer una | -

exposicion en donde se realizan las actividades | _ivira minima de 2.30 m. los | = -t

de coordinacion, como son: direccion, sanitarios deberdn contar con 1

TESIS CON administracion, secretarial, control de ventas, lavabo y 1 excusado para hombres y

FALLA DE ORIGEN atencion al publico, etc. Incluye ademds, area otro para mujeres
de sanitarios para personal.
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Sanitarios

g
-
S

o
g

MOBILIARIO:

Excusados, lavabos, barras para

discapacitados.

AREA APROXIMADA: 30.41 m?

DEFINICION: Dan servicio a los visitantes de la
galeria y de la cafeteria. Se ubican entre las
salas o al finai de las mismas

REQUERIMIENTOS MINIMOS:
Segun el Reglamento de
Construcciones, deben tener una
altura minima de 2.10 m, el area de
cafeteria requiere de 2 lavabos y 2
excusados (50% hombres y 50%
mujeres) y el area de exhibicion 4
lavabos y 4 excusados (50% hombres

y 50% mujeres).

TESIS CON

Intervencion Urbano-Arquitectonica en la Alameda de Santa Maria la Ribera.
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MOBILIARIO:

Equipo de  cocina:  estufa,
refrigerador, horno, tarjas, mesas
de preparacion, alacena,. etc.
Oficina: escritorio, sillas, archivero.

AREA APROXIMADA: 189.66 m?

DEFINICION: Espacio que da servicio de
alimentos y bebidas a los visitantes. Estd
equipada con cocina, area de caja, despensa,
pantry, drea de mesas, oficina y sanitario para

empleados.

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

Segln el Reglamento de
Construcciones, debe tener un area
minima de 1.5 m? por comensal, una
altura minima de 2.3 m.

Se analizaron ejemplos de espacios exteriores e interiores. Son importantes la iluminacion y sobre todo el ambiente
que se genere, para lo que se emplean objetos decorativos, luz ambiental, el mismo mobiliario es parte de la

ambientacion.
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TESIS Guls
Estacionamiento FALLA DE ORIGEN
Ancho minimo de! carril:
MOBILIARIO: areneros para el 2.50 m.

istem ntra incendios. a . L.
St a contra En| Medidas de cajon

caseta silla y mesa. grande: 2.40 x 5.00

NE f‘"\"“ e
W N R b
Kl -51!“&-('.'}“752'

Medidas de cajén chico:

AREA APROXIMADA: 806.5 m? 2.20 x 4.20
Pendiente maxima en
. 0,
REQUERIMIENTOS MINIMOS: rampa: 15%
Segun el Reglamento de |Debera contar con
receso de 5 m antes del

Construcciones, debe tener una |_. .
alineamiento.

altura minima de 2.30 m, requiere .
Debera contar con
caseta de vigilancia de
construidos en el caso de la galeria y |1m? minimo.

de 1 cajéon por cada 40 m?

.. .. 2
1 por vivienda, es decir: 531 m Deberd tener elementos

totales en la galeria = 13 lugares + |que protejan la

DEFINICION: En este caso se encuentra en un 5 lugares por ser 5 viviendas = 18 estructura de! edificio.

sétano y aloja los vehiculos de la galeria y las . .
y 29 g y lugares. Se proponen 22 para |Las circulaciones

peatonales deberan

estar separadas de las
R vehiculares.
eléctrica y el cuarto de maquinas. woo T

viviendas. Cuenta con una caseta de vigilancia en .
9 ofrecer a cada vivienda 2 lugares.

el acceso. Aqui se encuentra la subestacion
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Requerimientos generales:

En el drea de exposicion se debe contar con controles de humedad y
temperatura para garantizar el buen estado de las obras.

Se debera tener un sistema de emergencia con encendido automatico,

para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios y letreros
indicadores de salidas de emergencia. También existird un sistema de

alarma contra robo y circuito cerrado de television.

Se debe contar con un sistema de alta voces para dar informacién o

para subastas con micréfono y bocinas de alto alcance.

Se debe garantizar que los espacios de cafeteria y el estacionamiento

cuenten con 10 cambios de aire por hora, la cocina debera tener 20.

El nimero de visitantes puede estimarse en 300, 170 en el area de
exhibicion (1 x m?) y 130 en la cafeteria (1.5 x m?). Lo que quiere decir
que, segun el Reglamento de Construcciones, se trata de una
construccion de riesgo mayor por lo que deben considerarse las

siguientes previsiones contra incendios.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Deberan existir extintores en cada piso, los
cuales deberdn estar colocados en lugares
accesibles y sefializados, su distancia a

cualquier punto del edificio no debe ser

mayor de 30m.

Deben existir cisternas de emergencia con
autocebantes
cuando menos, una eléctrica y otra con

dos bombas automaticas

motor de combustion interna.

Existirda una red hidraulica para alimentar
directa y exclusivamente las mangueras
contra incendio, dotadas de tomas siamesas
que se colocaran al menos una en cada ’
fachada.

Deberdn existir alarmas contra incendio

visuales y sonoras, independientes entre si.

172
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OIAGRAMA DE FUNCIONAMIZNTG GALERIA

o m‘b‘j Mantenimiento
AREADE
Administra- :
cion EXHIBICION Bodega
Cocineta |
v B
_ : E Sanitarios
Segr |8 ‘
v '9 l ;‘
'ACCESO | B i Concesiones
"'4;4 N U ° ‘:2..
0 T _ : H e e _
i CAFETERA
[50 RT
Porcentaje de areas: ; . ; b x" i
A TESIS CON e b b
rea de Exhibicion: 32% Mantenimiento: 10%
Cafeteria: 35% Recepcién: 10% FALLA DE ORIGEN .
Administracién: 6% Servicios: 7% RPN TP AP
Intervencién Urbano-Arquitectdnica en la Alameda de Santa Maria la Ribera. 173




Aurgra Carolina Chavez Gallardo

O..‘—'CO'_;““”(D<

OO0 ~"< - @w

Sanitarios | o
publicos /Amacen
T e T
§ . tPanty
Lo
! :Cocina ,
{Cocina ]
;—]Abieno .
| Areade i :
l Mesas | — o R
| o
, .f Soni’rorios -
| : . — i
| LS
ST S —
| Y :
: | la] Oficihg 1 -
i __— L
l | —
; : | Vestidor f—
! ? A .

&=H
&y
gze
O

(<]

&

3 <

TESS

FALL

~ Porcentaje de ireas

i Cocina
Mesas

Otros

20 %
60 %

20%

174

Junio 2003




VI. Propuesta Arquitectdnica

3. Premisas conceptuales TESIS CCN

FALLA DE ORIGEN

e Seretomala
tradicional planta
de alcayata tipica
en la colonia,
aprovechando el
uso del patio
convirtiéndolo en
una plaza.

o Los principales
flujos peatonales
definieron el
emplazamiento de X
los distintos .5 |

i
i

elementos. .

5%

{
S
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Edificio Caracteristicas principales Resumen
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TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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4. Calle Carpio
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INSTALACION HIDRAULICA

La dotacién de agua potable de las viviendas se hizo aparte de la de la galeria, ambas se resolvieron a través de

cisternas, pero en el primer cado se utilizd una bomba que surte a tres tinacos y en el segundo se empleo un sistema
- hidroneumatico. |

Vivienda ‘ ' Galeria

No. de viviendas: 5 . Galeria: 341m?

Poblacién: 2x5=10 : Cafeteria: 189.66m?

Dotacion : L : Empléados: 10

Dotacidn por Habitante: 2001ts/hab/d|a Dotacion , ‘ ‘
Dotacion por poblacién: ZOOOIts/dla =2m’ Dotacién para Galeria: 341 m? X 6 Its/m = 2046 Its
Dotacion de reserva: 100% ; ‘ Dotacion para cafeteria: 189 66m x 20 Its/m = 3793 2 Its .
Almacenamiento | } Dotacidn para empleados 10 x 100 Its/persona = 1000 Its
Cisterna: (2x2m3) = 4.0 m* Total: 6839.2 Its = 6.8 m® = 7 m? '

Tinacos: 2.2 m? Red de Hidrantes v

Total: 6.2 m? 5 Its/m?* construido = 5 x 531= 2655m?>,

Sistema por reglamento 20,000 m® min. = 20 ’m 3
Bombeo-Gravedad Almacenamiento .

Toma | Cisterna: 20 +7 = 27 m3

Diametro real: 9 mm Sistema v

Didmetro comercial: 13 mm. ~ Bombeo hidroneumatico
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Al'igual que en el caso de Ia instalacion hidraulica los dos edificios se resolvieron por separado, teniendo asi

dos salidas: al colector. general. Como ya se ha dicho se separd las aguas negras de las pluviales, estas
Uitimas se colectan en una cisterna para su posterior infiltracion.
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INSTALACION ELECTRICA TESIS CON

FALLA DE ORIGEN

Para la Instalacion Eléctrica se decidio que era necesario colocar una subestacion eléctrica que se ubicd en el sétano,
en el mismo local se encuentran ubxcados lo medidores. De ahi se distribuye a 9 tableros (A-I) de los que 5 sirven a las

viviendas, 1 al ndcleo de servicios;: 1 aI esta‘aonamlento y dos a la galeria.

En ias viviendas se optd por el uso de zoclo de instalaciones para la colocacion de contactos, salidas telefonicas y de -

antena de tv, la iluminacién contemplo a demds de las lamparas tradicionales algunas salidas para lamparas de
emergencias.

La galerfa requirid de diferentes disefios de iluminacion, los servicios piblicos se resolvieron con la colocacién de
sensores infrarrojos para automatizar su encendido, para el area de exhibicidn fue propuesta la instalacion de un canal
flexible que permitiera su adecuacion segun la exposicion que se montara. Para todos los espacios fue contemplada la

colocacion de [dmparas de emergencia.

El estacionamiento requirié de un sensor infrarrojo que automatizara el encendido de las lamparas, ademas de contar
también con lamparas de emergencia.
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