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INTRODUCCION.

A manera de justificacion de este tema. es conveniente conocer de donde surge la necesidad.  Por lo tanto es importante conocer
primeramente el lugar donde se pretende construir y su problemdtica. a continuacion encontraremos una breve descripcion de lo que
es la Delegacion de Coyoacin y sus problemas.

En la medida en que esta delegacion se ha ido integrando al resto de la estructura urbana de la ciudad los niveles de consolidacion han
aumentado. Actualmente Coyoacan es considerada como una zona con servicios especializados, cuya cobertura alcanza no sélo el
ambito del Distrito Federal. sino el nivel Metropolitano. A lo anterior se suma el hecho de que esta demarcacion ha sido escenario de
un porcentaje importante de desarrollos inmobiliarios durante la Gltima década.

Coyoacdn es una delegacion que presenta una tendencia clara a la concentracion de actividades terciarias lo que ha generado la
saturacion de algunos corredores urbanos. Por otra parte, presenta una marcada ausencia del sector industrial y un incremento

importante del sector informal.

Esta delegacion tiene una estructura socioeconémica altamente polarizada, por un lado, alrededor del 50% de la poblacion percibe
menos de dos salarios minimos mensuales, en el otro extremo, se encuentra un pequefio segmento de la poblacién que gana mas de
cinco salarios minimos. Lo anterior se refleja en la distribucion territorial a lo largo de la delegacion.

Entre los principales problemas detectados se encuentra la falta de corredores urbanos, asi como una pérdida y carencia de Centros de
Barrio como resultado de nuevas estructuras viales y urbanas que involucran al proceso modernizador de la ciudad.

Sin duda, uno de los problemas que se presenta en gran parte del territorio de esta demarcacion es la mezcla indiscriminada de usos del
suelo. Resalta también la existencia de cinco Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (Programas Parciales) lo cual determina
ciertos usos en algunos sitios de la delegacion.

Lo anterior se relaciona en forma directa con la abundancia de zonas v sitios patrimoniales en esta delegacion lo cual hace necesaria la
implementacion de politicas tendientes a la preservacion.

Sinodales:  Arg. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arg. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacan.

Arq. Ricardo Rodriguez Dominguez

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

[¥5)




Facultad de Arquitectura
Tesis Profesional Maonica Millan Vargas

La problemdtica vial detectada en Coyoacdn indica una carencia de alternativas viales oriente - poniente,
ocasionando serios problemas como la saturacion de alternativas y nodos conflictivos. Un problema adicional
es la insuficiencia de cajones para estacionamiento, particularmente en algunas zonas altamente
concentradoras de actividades, tales como el Centro de Coyoacin donde podemos encontrar algunas de las
oficinas de esta delegacion, ademads de ser un sitio turistico y sociocultural y por lo tanto muy concurrido, sobre
todo en fines de semana.

La infraestructura y los servicios presentan un buen nivel con respecto a los parametros del Distrito Federal; sin embargo. las carencias
ain existen en algunas zonas que deben ser atendidas antes de dar paso a politicas de saturacion o aprovechamiento de las redes
existentes.

Entre las principales carencias en este aspecto estd la poca factibilidad de aumento en la dotacion de agua potable por las
caracteristicas del terreno en zonas como los Pedregales. También es posible observar una carencia del servicio de drenaje que en
épocas de lluvias ocasiona graves problemas de inundacion.

Si bien en términos generales Coyoacan cuenta con equipamiento y servicios adecuados, éstos no cubren en su totalidad las
necesidades de la poblacion. Una vez mas se notan las carencias en las zonas populares que requieren de atencidn en este aspecto.

Esta delegacion no cuenta con posibilidades reales de reserva territorial, unicamente existen remanentes en baldios de algunos sectores
de la Delegacion, es decir. Coyoacan tiene poca superficie disponible la que ademas se encuentra dispersa. Lo anterior condiciona la
aplicacion de las politicas de reciclamiento y desarrollo.

Coyoacan es una delegacion consolidada y presenta niveles de vida satisfactorios para la gran parte de su poblacion. no obstante.

tienen aiin graves carencias en zonas perfectamente detectadas. las cuales requieren de una pronta solucion.
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1. Medio Natural

L.1. Ubicacion geogrdfica

La delegacion de Coyoacan. una de las 16 delegaciones en las que se divide el Distrito Federal. se ubica en ¢l centro geogratico de
esta entidad. al sur oeste de la cuenca de México. Colinda con las Delegaciones: Benito Judrez. Alvaro Obregén. Iztapalapa.
Tlalpan y Xochimilco. (Ver grafico 1)

La zona en la cual ubicaremos el proyecto, serd en el Centro de Coyoacin, ubicado entre Avenida Universidad, Avenida Rio
Churubusco, Avenida Division del Norte y Avenida Miguel Angel de Quevedo.

1.2 Porcentaje Territorial

La superficie de la delegacion es de 5,400 Hectéreas, la totalidad del territorio corresponde al suelo urbano y representa el 7.1 %
de la zona urbana de Ia entidad, con respecto al Distrito Federal representa el 3.60 % del area total.

1.3 Topografia

La mayor parte de la delegacion se encuentra a una altura de 2,240 m sobre el nivel del mar, con ligeras variaciones a 2250 msnm,
en Ciudad Universitaria, San Francisco Culhuacan y Santa Ursula Coapa.

Su elevacion mas importante se ubica al extremo sur poniente de la Delegacion, en el cerro del Zacatépetl a 2420 msnm.

Las rocas volcanicas que se localizan al suroeste de Coyoacin provienen de la erupcion del volean Xitle.  Esta roca. clasificada
como basalto. se extiende hasta las actuales colonias de Santo Domingo. Ajusco v el Pueblo de Santa Ursula.

5
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Dos tipos de suelo componen la mayor parte de esta demarcacion: el de origen volednico v el de las zonas lacustres. que proviene
de los lagos que se encontraban ubicados en esta zona. Sin embargo. las cualidades de estos suelos han sido transformadas
significativamente por el hombre.

Con base en la clasificacion estratigrafica (disposicion geologica de las capas de la tierra). la ciudad se ha subdividido en 4 zonas
convencionales. En Coyoacan encontramos dos de cllas:

a) Lomas cubiertas por derrames basalticos que conforman el pedregal: Comprende las zonas de los pedregales y la central, entre
las que se encuentran la Ciudad Universitaria. el Pedregal de Carrasco. Santa Ursula Coapa. Copilco el Alto. Viveros de

Coyoacan y el centro Historico, entre otros.

b) Zonas de transicion (se compone de depositos arcillosos y limosos que cubren capas de arcilla volcdnica de potencia variable),
corresponde al limite superior del plan lacustre. Este tipo de suelo comprende el resto de la Delegacion.

Debe sefialarse que casi la mitad de a delegacion esta sobre planicie, que obedece a la parte baja de la Cuenca de México. En

algunas zonas de la delegacion se presentan pendientes de alto relieve como resultado de la inclinacion de lavas, brechas y cenizas
depositadas.

1.4 Hidrografia

En lo referente a la hidrografia, dos son los rios que cruzan la demarcacién: el rio Magdalena (casi totalmente entubado) penetra
en la Delegacion por el sureste, ceca de los Viveros de Coyoacan se le une el rio Mixcoac (entubado), para juntos formar el rio
Churubusco que sirve como limite natural con la Delegacion Benito Judrez, al norte

Il esquema general de hidrografia ubica a estos rios como las corrientes principales.

B,
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También al interior de la Demarcacion se localiza el Canal Nacional. De acuerdo con la Carta Hidrografica de Aguas
Superficiales. el 100 % de la Delegacion Coyoacén se encuentra en [a Region del Panuco. en la Cuenca Rey Moctezuma v en la
Sub cuenca Lago de Texcoco Zumpango.

1.5 Conclusiones Medio Natural,

La zona en la cual ubicaremos el proyecto, sera en el Centro de Coyoacan, sitio con caracteristicas de lomerio cubierto por
derrames basalticos que conforman el pedregal.

El clima existente en la zona del proyecto es templado subhimedo con lluvias en verano de humedad media.

De acuerdo con la Carta Hidrografica de Aguas Superficiales, el 100 % de la Delegacion Coyoacan se encuentra en la Region del
Panuco, en la Cuenca Rey Moctezuma y en la Sub cuenca Lago de Texcoco Zumpango, de donde proveen el agua.

M
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2. Medio Social

2.1. Demografia

En Coyoacin el namero total de habitantes. segan informacion tomada del INEGL es de 639.021 de los cuales 298.692 son
hombres y 340.329 mujeres.

De acuerdo con el Programa General, para 1995 Coyoacan presentaria alrededor de 696,800 habitantes, sin embargo, esta cifra no
fue superada pues el Conteo de 1995 sefialé 653,407 habitantes, es decir 43,407 habitantes por debajo de las proyecciones de
poblacion del citado programa esto refleja una disminucion en la dinamica demografica.

Por otra parte y con base en las estimaciones contenidas en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (1996),
la Delegacion Coyoacan pertenece a una unidad denominada “primer contorno” en la cual se han concentrado las delegaciones
continiias a la zona central del Distrito Federal.

En el caso especifico de esta demarcacion, la tendencia a la baja en la tasa de crecimiento de su poblacion es un sintoma directo de
su proceso de consolidacion y la disminucion indirecta de su tasa de migracion. Resulta conveniente realizar los ajustes necesarios
para conciliar una tasa que defina el crecimiento real de la poblacién y determine las perspectivas en la demanda de satisfactores.

Por otro lado, se estima que el nimero de poblacion recibida por esta delegacion fue de 23,776, en el periodo de 1985 a 1990, y
para 1995 la poblacion estimada por el Programa General conforme a sus propias proyecciones era de 696.8 habitantes.

La poblacion inmigrante en esta delegacion representa casi el 8.0 % del total recibido para el Distrito Federal. mientras que para el
conjunto de delegaciones englobadas en el “primer contorno”. Coyoacén ocupa el cuarto lugar después de Cuajimalpa, Iztapalapa y
Alvaro Obregon.

La enorme migracion. que hizo de la Ciudad de México una de las mas grandes del mundo. encontro en Coyoacan amplios terrenos
que pertenceian a cjidos. haciendas y ranchos que. finalmente se transformaron en nucvas colonias. De 1940 a 1995 la tasa de

N
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crecimiento media anual paso de 8 % en 1950 a menos del 0.5% en 1995. Esta tendencia a la baja en la tasa de crecimiento de su
poblacion cs un sintoma directo del proceso de consolidacion y disminucion directa de su tasa de migracion.

La tasa de migracion es del -0.11% lo que representa una de las menores entre las delegaciones del primer contorno.

De acuerdo a los resultados de la informacion anterior. se deduce que Coyoacan es una delegacion en proceso de consolidacion de
su crecimiento poblacional. Si bien hasta antes de 1980 presenté una de las tasas de crecimiento mas altas a nivel del Distrito
Federal, actualmente dicho proceso parece haberse frenado. con tendencia a consolidarse.

En esencia se considera que esta delegacion atraviesa por una etapa de equilibrio en lo que se refiere a sus flujos migratorios, y que
debido al desgaste de sus reservas territoriales. serd més factible observar a futuro estabilidad en sus indices de crecimiento.

Si nos remitimos a las edades de 1980, la poblacion menor de 20 afios, asciende a un total de 291,113 personas. Si a ésta cifra se le
agrega la poblacion hasta los 29 afios, la cantidad se eleva a 408,029 habitantes, es decir, del total de la poblacién en la delegacién,
¢l 48.75 % es menor a 20 afios, y el 68.33 % es menor de 30 afios.

Para 1990 la poblacion de Coyoacan estaba conformada en forma importante por poblacién joven (entre 0 y 29 afios), destacando el
segmento de 15 a 19 aiios y en particular las mujeres. Este grupo de jovenes representaba el 60.4 %, mientras tanto el sector adulto
representaba un 32.0%. El menor porcentaje de poblacién lo constituia el sector de 60 afios y mas.

Del periodo 1990-1995, destacan los siguientes aspectos: La poblacion mds representativa es la de 0 a 29 afios (60.53%) que
comprende a la infantil, joven y adulta y la menos representativa corresponde a la poblacién de 95 afios y més de 100.

De acuerdo a las cifras arrojadas por esta fuente, se puede concluir que, dadas las caracteristicas de la poblacion
mayoritariamente joven; se requerirdn de servicios y equipamientos propios de este grupo. Y en el Centro de
Coyoacin, ¢l cual es muy visitado por este grupo de personas, habrd que cubrir necesidades como la de estacionamientos que
den solucion al gran problema vial que este lugar turistico ocasiona.

S ——
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2.2. Actividad Economica

La poblacion economicamente activa en la Delegacion es de 236.513 (el 8% del total del Distrito Federal). de 1a cual 149447 son
hombres y 87.066 mujeres. De este total 230.840 se encuentran ocupados y 5.673 desocupados.

El giro mds representativo en el Sector Servicios esta conformado por restaurantes, cafeterias. fondas, entre otros. En lo que
corresponde al Sector Industrial, el giro de la Quimica Farmacéutica es el que mas produce en términos de valor agregado en
Coyoacan. Para 1993 la Delegacién participaba con el 4.7 % del total de establecimientos en el Distrito Federal; con 1,149
industriales, 7,303 comerciales y 5,844 de servicios.

Niveles de ingresos.

Por otro lado, los niveles de ingreso de la Delegacion analizados de forma comparativa con el conjunto del Distrito Federal,
resultan mas o menos similares. En ambos casos el rango de salarios percibidos mds representativo es de 1 a 2 salarios minimos.
Sin embargo, es menor proporcionalmente la poblacion que percibe menos de tres salarios minimos en la Delegacion Coyoacin,
que en el Distrito Federal, mientras que Coyoacdn tiene mayor poblacion que percibe mds de 5 salarios minimos. De lo anterior
se destaca la estructura altamente polarizada en la delegacion.

Dentro de la localizacion territorial los habitantes con ingresos mayores al promedio, corresponde a un 30 %. Por otro lado, la
poblacion que percibe entre 1 y 2 salarios minimos, se localiza en colonias como los Pedregales de Santo Domingo, San Francisco
Culhuacén, Alianza Popular Revolucionaria y el Ex — Ejido de Santa Ursula Coapa, Prado Churubusco y San Diego.
Comparativamente, se puede establecer que los estandares de vida respecto a ingresos registrados por la Delegacion Coyoacin se
encuentran por arriba del resto del Distrito Federal, lo cual permite suponer una mejor cobertura en materia de equipamiento y
servicios de infraestructura.

Asimismo, los niveles medios se encuentran dispersos en toda la Delegacion, sin embargo destacan la zona central. de Miguel
Angel de Quevedo hacia el Sur y en el sur oriente, tendiendo como barreras virtuales la Calzada de la Virgen y las Bombas;

también puede considerarse de este nivel a la zona situada al sur de las instalaciones de Ciudad Universitaria.
- - - -
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POBLACION OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESO, 1990

Nivel de ingreso Coyoacan Distrito Federal % con respecto
Poblacion % Poblacion % al D.F.

No reciben ingresos 2,188 0.95 30,424 1.05 719

Menos de 1 SM 37,057 16.05 545,441 18.91 .

De 1 SM hasta 2 SM 80,989 35.08 1,168,598 40.51

Masde2 SMy menosde3 - 34,549 14.97 443,807 15.38

De 3 SM hasta 5 32,399 14.04 316,737 1098

Mas de 5 SM hasta 10 25,032 1084 191,714 6.65

Mas de 10 SM 12,709 3.51 100,556 3.49

No especificado 5917 2.56 87,530 3.03

Total Pobl. Ocupada 230,840 100.00 2,884,807 100.00

Fuente: X! Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990 INEGI

Los sectores populares de forma similar a los grupos de ingresos medios, se encuentran distribuidos en la totalidad del territorio de
la Delegacién, Dentro de esta clasificacion pueden considerarse algunos de los asentamientos historicos que quedaron enclavados
al interior de Coyoacdn, y que a pesar de su importancia han ido perdiendo los atractivos de imagen urbana y sufrido de un proceso
de deterioro. Entre estas zonas se encuentran los poblados de los Reyes y la Candelaria, asi como San Francisco Culhuacan, San
Pablo Tepetlapa y el Pueblo de Santa Ursula Coapa.

Como resultado de esta investigacion, tenemos que los habitantes de esta delegacion, cuentan con los medios para disfrutar vida

socio — cultural como la que ofrece el Centro de Coyoacan que resulta ser accesible. pero no econdmica, es una zona para
habitantes con ingresos medios y altos.

i i e e e
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2.3. Antecedentes Historicos

Con el incremento de la poblacion los problemas de vialidad. carencia de infraestructura y servicios comenzaron a agudizarse. A
pesar de contar con arterias que integraban las nuevas colonias al resto del Distrito Federal, la concentracion masiva y prolongada
de la poblacion tendi6 a sobresaturar las redes de infraestructura.

A partir de 1940 se inicia el actual desarrollo urbano en esta delegacion, primero se construyé la Calzada Taxqueiia que alivié el
transito de la calle Francisco Sosa Después al construirse la Ciudad Universitaria en 1958, se traz0 hasta ella la Avenida
Universidad. Sobre el Rio Churubusco ya entubado se dispuso una vialidad y la Avenida Cuauhtémoc se prolongo hacia el sur.
Con la factibilidad de este mejoramiento vial surgieron colonias como Churubusco, Barrio San Lucas, La Concepcion y Villa
Coyoacan. Puede sefialarse que a partir del establecimiento de estas colonias, la tendencia de ocupacién espacial se dio hacia el
sur. Esta delegacion representd campo fértil para el desarrollo de grandes conjuntos habitacionales entre las décadas de 1950 y
1960. Con la utilizacion de los predios para reserva por parte de importantes zonas habitacionales construidas por el INFONAVIT
y otros organismos particulares.

Entre los afios de 1960 y 1970 se inicié la formacion de las colonias de los Pedregales (Santo Domingo, Ajusco y Santa Ursula).
A partir de esa década, el crecimiento poblacional en la delegacion se concentr6 en este sector, el cual se desarrollé de manera
anarquica y con tendencia a la concentracion de habitantes. El principal problema en esta zona fue la dificultad para la
introduccion de los servicios de infraestructura y la falta de espacios adecuados para el esparcimiento de la poblacion. Actualmente
la gran concentracion de habitantes en los Pedregales, no ha podido revertir completamente la carencia de infraestructura y
servicios.

Los procesos de consolidacién de la Delegacion Coyoacan se dieron en sentido norte - sur y oriente - poniente, al principio el
crecimiento al interior de la misma se dio de forma ordenada, pasando posteriormente al crecimiento anarquico de las zonas de los
Culhuacanes y los Pedregales.

A través del paso de los afios, el papel que juega esta delegacion en el marco general del Desarrollo Urbano det Distrito Federal, se

ha transformado de una funcién eminentemente habitacional, con colonias que surgieron ex profeso con esta finalidad, a una
00—
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funcion mds mezclada de habitacion. servicios y comercio. Esto se refrenda en la ocupacion de un nimero considerable de
instalaciones de equipamiento y servicios.

A partir de la construccion de Ciudad Universitaria, el papel de Coyoacan se transformé y en las décadas 70, 80 y 90 ha venido
disminuyendo la fuerza de los conjuntos habitacionales cediéndole paso a la instalacion de zonas comerciales y de servicios.

2.4. Conclusiones Medio Social

Se puede destacar que en materia de crecimiento poblacional la Delegacion Coyoacan tiene una tendencia al equilibrio en la
dinamica de su crecimiento a diferencia de las delegaciones limitrofes. ~ Sin embargo, es menor proporcionalmente la poblacion
que percibe menos de tres salarios minimos en la delegacion, que en el Distrito Federal, mientras que Coyoacan tiene mayor
poblacion que percibe mas de 5 salarios minimos. De lo anterior se destaca la estructura altamente polarizada en la delegacion.

Como resultado de esta investigacion, tenemos que los habitantes de esta delegacion, cuentan con los medios para disfrutar vida
socio — cultural como la que ofrece el Centro de Coyoacan que resulta ser accesible, pero no economica, es una zona para
habitantes con ingresos medios y altos.

Coyoacan se convirtid en zona de quintas y casas de fin de semana para las clases acomodadas de la Ciudad de México y ha sido el

Centro funcional de la Delegacion, desde donde se desprenden sus actividades. Esto ha implicado una gran concentracion hacia
este sitio, ademas de ser un centro turistico social por su historia, lo cual es causa de que sea también muy concurrido.

e e e
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3. Medio Artificial (Urbano)
3.1. Vialidad y Transporte
La delegacion estd comunicada por importantes arterias viales como el Anillo Periférico. la Avenida Rio Churubusco y la Calzada
Ermita lztapalapa entre otras; al interior de la delegacion existen 9 arterias principales. cinco de ellas la atraviesan
transversalmente como son Insurgentes, Division del Norte, Tlalpan, Canal de Miramontes y Cafetales; de trazo longitudinal se

encuentran Miguel Angel de Quevedo, Taxquefia y Avenida de las Torres; de forma transversal atraviesa la Avenida Universidad.
(Ver gréfico 2).

Vialidades de acceso controlado.- Dentro de este tipo de vialidades de acceso controlado en la delegacion se encuentran la Avenida
Rio Churubusco al norte y al sur el Anillo Periférico, ambas Ia comunican en direccién este - oeste. Hacia el norte y sur, y por el
centro de la delegacion cruza la Calzada de Tlalpan y particularmente el viaducto Tlalpan.

Vialidades Primarias.- Dentro de las principales vialidades primarias de la delegacion se encuentra Division del Norte, Tlalpan,
Calzada Miramontes, Avenida Insurgentes, Avenida Aztecas y Avenida Universidad, todas en direccion norte - sur; en direccion
este - oeste se encuentran los ejes 10 Sur y Miguel Angel de Quevedo, Avenida Taxquefia, Las Bombas, Calzada del Hueso y
Calzada de la Virgen.

La importancia de las vialidades mencionadas y sus grandes aforos vehiculares, provocan una serie de conflictos en sus principales
intersecciones; siendo los mas significativos:

- Cruce de Miguel Angel de Quevedo y Avenida - Cruce Calzada de Miramontes, La Virgen y Santa
Universidad Ana

- Cruce Avenida Division del Norte, Avenida Rio - Calzada del Hueso y Calzada Miramontes
Churubusco y Eje Central - Estacion metro General Anaya y Calzada de Tlalpan

- Al cruce Eje 10 sur - Insurgentes Sur - UNAM Facultad de Psicologia - Insurgentes

- Cruce Eje 10 sur - Division del Norte - Candelaria - Avenida del Imén e Insurgentes Sur

- Cruce Division del Norte y Miguel Angel de - Anillo Periférico y Avenida Panamericana
Quevedo

A e S
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Grifico 2.-Infraestructura para el transporte, aqui podemos ver las principales vias de comunicacion de la Delegacion Coyoacan.
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En materia de estacionamientos, las principales zonas detectadas en la delegacion con déficit de cajones,
son las siguientes:

- El centro de Coyoacan que por su importancia taristica y actividades comerciales llega a saturarse principalmente
los fines de semana.

- El Estadio Azteca, que al ponerse en servicio llega a afectar varias zonas habitacionales en un gran nimero de calles a su
alrededor, principalmente Bosques de Tetlameya.

- Avenida Divisién del Norte en su tramo Churubusco - Miguel Angel de Quevedo, debido al intenso uso comercial del lugar.

- Los poblados de Los Reyes, La Candelaria, San Francisco Culhuacdn y San Pablo Tepetlapa presentan secciones muy
reducidas en sus calles no previstas para estacionamiento, ademas su traza irregular dificulta la posibilidad de ampliar estas
calles.

Es importante mencionar que un posible aumento den la densidad de estas zonas pueden Ilegar a ocasionar congestionamientos
viales importantes.

Estaciones de Transporte Basico.- La Delegacion Coyoacdn cuenta en la actualidad con cuatro paraderos de microbuses,
localizados en el Metro Taxqueiia, Metro Universidad, Estadio Olimpico y Estadio Azteca. Posee seis estaciones del metro y 10
del tren ligero con una longitud total de 5.5 Km. Existen 10 estaciones en el tramo Taxquefia - Huipulco, cuatro lineas de
trolebuses; 62 rutas de autobuses urbanos Ex R100. Destaca por su problematica la zona de transbordo multimodal de la estacién
del Metro General Anaya que interrumpe el flujo vehicular sobre la via de acceso controlado.

En lo que respecta al modo de transporte concesionado de microbuses practicamente en su totalidad circula sobre arterias
principales y secundarias.

La problematica de la prestacion del servicio radica en lo indiscriminado de las rutas y los conflictos viales que generan en puntos
como Taxqueiia, Miramontes y Division del Norte.
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A lo largo y ancho de la delegacion se estima que circulan poco mas del 7% de los automéviles del Distrito Federal. asi como cerca
del 10% de todo el auto transporte piiblico.

3.2. Infraestructura Urbana

Agua Potable.- Puede determinarse que e las 16 delegaciones del Distrito Federal, Coyoacan se encuentra entre las que tienen
mayor nivel de cobertura de servicios hidraulicos de agua potable y drenaje.

En las dltimas estimaciones de la Direccion General de Construccion y Operacion Hidraulica, se determina que esta delegacion
tiene una cobertura del 100%. Abastecida principalmente por la Planta de bombeo de Xotepingo que recibe agua de los acueductos
de Xochimilco.

Por su relieve, sélo cuenta con dos tanques de almacenamiento uno sobre el cerro de Zacatépetl y otro en la Colonia Santo
Domingo.

No obstante que la infraestructura de agua potable cubre practicamente todo el territorio de la delegacion, en algunas zonas se
presentan deficiencias debido a bajas presiones y falta de suministro, eso se origina en gran medida por que la densidad de la red
primaria es minima y no se logra una presion satisfactoria en la red secundaria. En particular, la zona de los Pedregales esta sujeta
a sufrir este problema constantemente ya que no cuenta con llegadas de agua importante.

Ademas de los datos estadisticos de la Direccion General de Construccion y operacion Hidraulica, la oficina de Operacion
Hidraulica con sede en esta Delegacion, informa que los problemas por presion se localizan practicamente sobre todo el limite sur,
en colindancia con la Delegacion Tlalpan.

Por otro lado, la zona norte. colindante con Benito Juarez y al oriente con lztapalapa se delimitan como zonas con posibilidad de
mayores recursos y explotacion del servicio.
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Arq. Abelardo Pérez Muiioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.

Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez
18



Facuitad de Arquitectura
Tesis Profesional

Monica Millian Vargas

En relacion a las fugas en la red de distribucion en esta delegacién son un problema grave, ya que debido a la antigiiedad de las
tuberias se presenta un alto indice de fugas. Tal es el caso de las colonias Del Carmen. Educacién y Campestre Churubusco. Santa
Cecilia, Paseos de Taxquefia. Alianza Popular Revolucionaria, Jardines de Coyoacan. El Reloj. Ajusco. Pedregal de Santo
Domingo. Los Reyes. La Candelaria y Romero de Terreros.

Esta problematica de fugas en la red de distribucion se ha intensificado con los asentamientos diferenciales que ha sufrido el sector
oriente, principalmente a partir de Division del Norte, razon por la cual la Unidad Habitacional CTM Culhuacén resulta una de las
colonias mas seriamente afectadas.

La Delegacion Coyoacan cuenta con una infraestructura en materia de agua potable y drenaje con rangos de cobertura
sobresalientes, sin embargo, es necesario destacar lo siguiente:

- Los problemas para abastecimiento de agua potable de acuerdo con datos de la Direccion General de Construccion y
Operacion Hidraulica local, son previsibles de resolver en el corto plazo. El enfoque es hacia los sectores con posibilidad
de redensificacion, los cuales se ubican al oriente y en algunas partes del sur y que estaran condicionados a la posibilidad de
contar con el servicio.

A diferencia de las delegaciones colindantes, Coyoacan tiene atin sectores habitacionales con posibilidad de aumentar el servicio de
dotacién de agua potable; sin embargo cabe destacar que estas zonas son mayoritariamente de clases medias y altas con niveles de
consolidacion importantes con pocas posibilidades de redensificacion.

Drenaje y Alcantarillado.- La Delegacion Coyoacan cuenta actualmente con un 95 % de nivel en el servicio de drenaje. El 5 %
faltante se debe a que algunas zonas de la delegacion se encuentran en suelo rocoso de basalto fracturado, por lo cual algunas partes
carecen de infraestructura suficiente en drenaje; este rezago se concentra en la zona de los Pedregales.

La delegacion dispone de 729 kilémetros de red secundaria y 103.69 kilometros de red primaria. asi como. de cinco plantas de
bombeo: con la cual se desalojan las aguas residuales y pluviales de la delegacion.

20—
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En lo que se refiere a la red primaria se cuenta con dos drenes principales: el colector Miramontes Poniente; que se encargan de
desalojar las aguas residuales y pluviales de la delegacion mediante 1a plantea de bombeo Miramontes hacia el Sistema General de
Desagiie (en época de estiaje) o al drenaje profundo (en época de 1luvias). por medio del Colector Rio Churubusco. También se
cuenta con el Canal Nacional y el profundo Canal Nacional - Chalco, que ayuda a desalojar las aguas pluviales de la zona oriente
de la delegacion hacia el colector Rio Churubusco o al interceptor Oriente.

Energia Eléctrica y Alumbrado.- Por constituir una zona de la ciudad con grado avanzado de consolidacion urbana la Delegacion
Coyoacan tiene coberturas amplias e este tipo de infraestructura, con niveles superiores al promedio del Distrito Federal en
luminarias por hectdrea (4.42 contra 2.23 del Distrito Federal respectivamente).

El servicio de alumbrado publico es cubierto en un 9.7% de la delegacion donde existen un total de 25,495 luminarias instaladas,
que corresponden al 473 luminarias por Km’.

En cuanto a energia eléctrica, la delegacion cuenta con una cobertura del 97.4 %.

3.3. Equipamiento Urbano

En materia de equipamiento esta delegacion es considerada como una de las mejores servidas, el equipamiento con el que cuenta la
delegacion ha sido no solo de cobertura local, sino, de cobertura regional y posiblemente Nacional.

Educacion.- En el Programa de Desarrollo Urbano, a nivel comparativo con el resto del Area Metropolitana, Coyoacan cuenta con
un nivel muy importante de equipamiento social.

La Delegacion Coyoacin es considerada como una de las mejores dotadas en equipamiento para la educacién. Dentro de su
jurisdiccion cuenta con servicios piblicos de nivel superior como la Universidad Nacional Auténoma de México, La Universidad
Auténoma Metropolitana y la Escuela Superior de Ingenieria Mecanica y Eléctrica (ESIME) dependiente del Instituto Politécnico

Nacional.
m
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Cultura.- En el aspecto de cultura la delegacion cuenta con 9 bibliotecas. 3 casas de cultura. 11 museos y 17 teatros. Algunas
instalaciones culturales que destacan son: La Universidad Auténoma de México, el Museo Nacional de las Intervenciones. el
Museo Anahuacalli. el Museo Leon Trotsky. el de Culturas Populares, el Museo Frida Kahlo. el Centro Nacional de las Artes.

Recreacion y Deporte.- En cuanto a recreacion y deporte. la delegacion cuenta con las instalaciones olimpicas, el Parque
Ecoldgico de los Coyotes, el Parque Ecoldgico de Huayamilpas, los Viveros de Coyoacan, el Deportivo Jestis Flores, el Deportivo
Banrural, el Deportivo de la Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos y el Deportivo Francisco J. Mijica entre otros.
Ademas del Club Campestre de la Ciudad de México y el Estadio Azteca.

Seguridad Puiblica.- En la seguridad de la delegacién, junto con la Secretaria de Seguridad Publica, ha dispuesto 2 cuarteles de
policia, 498 policias auxiliares que operan en diversas colonias de la delegacion, 6 Agencias Investigadoras del Ministerio Piblico
de la Procuraduria General de Justicia del Distrito Federal, 1 destacamento montado, 8 mddulos de vigilancia y 4 depésitos de

vehiculos.

Comercio v Abasto.- De acuerdo a la informacion de COABASTO, se considera que en el territorio de la Delegacion Coyoacén
existen 22 mercados publicos que proporcionan el servicio de forma continua los 365 dias del afio. Por otro lado, se estima que los
mercados sobre ruedas se instalan aproximadamente 5 veces por semana en las colonias de poder adquisitivo medio.

Asimismo, los tianguis que cubren la mayor parte del territorio y a las zonas mas densamente pobladas, se instalan 102 veces a lo
largo de la semana en diversos puntos. Gracias a estas instalaciones de abasto temporal se¢ ha logrado abatir la carencia de
elementos de abasto fijo, como mercados y supermercados.

Coyoacén no cuenta con Centrales de Abasto ni nodos comerciales al mayoreo que permitan oftecer precios bajos.

Salud- FEn materia de salud. la Delegacion Coyoacdn cuenta con Clinicas e Instituciones suficientes para dar atencion a la
poblacion de la misma.

S
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Administracion.- En cuanto al subsistema de administracién cuenta con el Edificio Delegacional, las Oficinas de Juzgados, cuatro
anexos de la Delegacion. la Subdelegacion de Obras. la Subdelegacion de Culhuacanes. el Conjunto Tecualizpan. la Oficina de
Vehiculos y la Subdelegacion de los Pedregales.

3.4. Uso de Suelo

La vocacion del uso del suelo es basicamente habitacional y de servicios; mientras que los centros de trabajo a nivel industrial son
practicamente inexistentes.

Con la presencia de Ciudad Universitaria dentro de la delegacion, las areas verdes cuentan con un repunte interesante.

Comparativamente con el conjunto del Distrito Federal, resulta significativo que el 68% del territorio de la delegacion esta
dedicado a usos habitacionales, mientras que solo un 25.4 % del Distrito Federal, se destina a este uso.

Por otro lado, Coyoacén ocupa porcentualmente mds espacio para equipamiento que el conjunto de la ciudad y un porcentaje
similar a las actividades de tipo secundario.

Para la Delegacion Coyoacan se decretaron cinco Zonas Especiales de Desarrollo Controlado: Centro Histérico, Pedregal de San
Francisco, Del Carmen, Fraccionamiento Romero de Terreros y Jardines del Pedregal. Estas cuentan con normas especificas para
el aprovechamiento del suelo.

3.5. Imagen Urbana

Debido al valor historico de la traza urbana original de la delegacion, esta cuenta con una imagen urbana relevante con tipologia de
cardcter habitacional de 2 y 3 niveles, especificas de los barrios como Cuadrante de San Francisco. El Carmen, Pueblo Los Reyes.
Barrio Nifio Jesils y otros que constantemente se encuentran "presionados por la construccién de conjuntos habitacionales, sobre

{0
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todo al oriente de la delegacion en la zona de los Culhuacanes en donde ademds es caracteristica actual la transformacion de las
viviendas por la actividad comercial de apoyo a la economia familiar.

Asimismo los grandes equipamientos metropolitanos han modificado el caracter original de colonias y barios. 1o que resulta en un
entorno urbano de importantes contrastes arquitectonicos; tal es el caso de los grandes centros comerciales, equipamientos
deportivos o la concentracion de equipamiento de transporte.

Esta diversidad de imagen urbana representa un potencial que desde el punto de vista de la identidad y arraigo de la poblacion debe
ser objeto de acciones especificas de control y mejoramiento.

3.6. Conclusiones Medio Artificial

La delegacion estd comunicada por arterias viales que por su importancia y sus grandes aforos vehiculares, provocan una serie de
conflictos en sus principales intersecciones; siendo los mds significativos: En lo que respecta al modo de transporte concesionado
de microbuses practicamente en su totalidad circula sobre arterias principales y secundarias

La Delegacion Coyoacan cuenta con una infraestructura en materia de agua potable y drenaje con rangos de cobertura
sobresalientes, sin embargo, es necesario destacar lo siguiente:

- Los problemas para abastecimiento de agua potable de acuerdo con datos de la Direccién General de Construccion y
Operacion Hidraulica local, son previsibles de resolver en el corto plazo. El enfoque es hacia los sectores con posibilidad
de redensificacion, los cuales se ubican al oriente y en algunas partes del sur y que estaran condicionados a la posibilidad de
contar con el servicio.

A diferencia de las delegaciones colindantes. Coyoacén tiene ain sectores habitacionales con posibilidad de aumentar el servicio de
dotacion de agua potable; sin embargo cabe destacar que estas zonas son mayoritariamente de clases medias y altas con niveles de
consolidacién importantes con pocas posibilidades de redensificacion.
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En materia de equipamiento. puede concluirse lo siguiente:

- La delegacion Coyoacén manifiesta un superavit cn los rubros mds importantes como es el de educacion en practicamente

todos los niveles. asi como en cultura v dreas verdes.

- La existencia dentro del territorio Delegacional de elementos de servicio regional como Ciudad Universitaria. La
Universidad Auténoma Metropolitana, Perisur y El Hospital de Pediatria. entre otros, genera a su alrededor usos del suelo
que surgen como reflejo de sus actividades, estos generan conflictos en dreas vecinas de uso residencial, problema que
tiende a agravarse y conduce a expulsar residentes.

La vocacion del uso del suelo es basicamente habitacional y de servicios; mientras que los centros de trabajo a nivel industrial son
practicamente inexistentes.
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4. Normatividad
4.1. Reglamento de Construcciones para el D.F.,

Titulo segundo

Art. 18.- El Departamento establecera las restricciones para la ejecucion de rampas en guarniciones y banquetas para la entrada de
vehiculos, asi como las caracteristicas, normas y tipos para las rampas de servicios a personas impedidas y ordenara el uso de
rampas moviles cuando corresponda.

Podria haber quedado establecida la normatividad de las rampas en guarniciones, ya que lo importante es no modificar el paso por
la banqueta. En cuanto a los invalidos, se podria considerar lo siguiente:

1. Confinados a silla de ruedas,
2. Los que caminan con dificultad, con muleta o prétesis
3. Ciegos o con mala vista

Se recomienda:
- Letras con realce junto a las puertas para identificar locales y calles
- Seiiales de aviso audibles
- Materiales con textura para conducir en el interior de los edificios o sobre las banquetas

Normatividad para las sillas de ruedas en estacionamientos y banquetas:
Minimo 1.50 m para el ancho de la banqueta. La pendiente no sera mayor del 5 %. No hacer las pendientes para bajar en la
esquina.

Titulo quinto
Art. 109.- Los estacionamientos publicos tendran carriles separados. debidamente sefialados. para la entrada y salida de los
vehiculos, con una anchura minima del arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.
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Art. 110.- Los estacionamientos tendran areas de espera techadas para la entrega o recepcion de vehiculos ubicadas a cada lado de

los carriles a que se refiere el articulo anterior. con una longitud minima de seis metros y una anchura no menor de un metro veinte
centimetros. El piso terminado estara elevado quince centimetros sobre la superficie de rodamiento de los vehiculos.

El Departamento establecerd otras condiciones segiin sea ¢l caso. considerando la frecuencia de llegada de los vehiculos, la
ubicacion del inmueble y sus condiciones particulares de funcionamiento.

Art. 111.- Los estacionamientos piblicos tendran una caseta de control anexa al area de espera para el publico, situada a una
distancia no menor de 4.50 m del alineamiento y con una superficie minima de un metro cuadrado.

Los estacionamientos publicos también deberian tener instalaciones de sanitarios como se menciona en las Normas Establecidas en
el Transitorio, Articulo noveno, inciso D.

Art. 112.- En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automéviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacién de vehiculos deberdn tener una banqueta de 15 cm de altura y 30 cm
de anchura con los dngulos redondeados.

Hay que hacer nota que cuando los automéviles se estacionen contra un muro, debera haber un tope o guarnicion a una distancia de
1.20 m del muro para evitar que al frente del auto quede pegado al mismo e invalide la posible circulacion peatonal.

Art. 113.- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar separadas de las de peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima de 15 %, una anchura minima en rectas. de 2.50 m y en curvas de 3.50 m. El radio
minimo en curvas, medido al eje de la rampa. serd de siete metros cincuenta centimetros.

e T e O S A
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Las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de quince centimetros, y una banqueta de proteccion con una
anchura minima de treinta centimetros en rectas y cincuenta centimetros e curva. En este ultimo caso, debera existir un pretil de
sesenta centimetros de altura por lo menos.

Deberia aclarar que los autos no pueden llegar en rampa a la via publica, debiendo dejar un receso de por lo menos 5.00 metros
antes del alineamiento o donde empieza la banqueta, para poder tener buena visibilidad de los peatones.

Art. 114.- Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los estacionamientos piblicos estaran separadas entre
si y de las destinadas a los vehiculos, deberan ubicarse en los lugares independientes de la zona de recepcion y entrega de vehiculos
y cumpliran lo dispuesto para escaleras en este reglamento.

Art. 115.- En los estacionamientos de servicio privado no se exigirdn los carriles separados, reas para recepcion y entrega de
vehiculos, ni casetas de control.

Prevencion de Fuego

Art. 134.- Los edificios e inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos deberan contar, ademds de las protecciones
sefialadas en esta seccién, con areneros de doscientos litros de capacidad colocados a cada 10 m, en lugares accesibles y con
sefialamientos que indiquen su ubicacion. Cada arenero debera estar equipado con una pala.

No se permitiré el uso de materiales combustibles o inflamables en ninguna construccién o instalacion de los estacionamientos.

Requerimientos de Integracion al contexto e imagen urbana

Art. 145.- Las edificaciones que se proyecten en zonas del patrimonio histérico, artistico o arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, deberan sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las demds que
sefialen para cada caso, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia. el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y el

Departamento.
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Las licencias para estas edificaciones nuevas en centros historicos o zonas patrimoniales deberian contar con la corresponsiva de un
arquitecto. especialista en restauracion acreditado ante el Departamento y falta realizar la Normas Técnicas Complementarias para
la Rehabilitacion del Patrimonio Historico mencionadas en el Articulo 35. La falta de una reglamentacion mas clara por parte del
INBA, y de catdlogos de arquitectura de zonas de valor artistico, ha hecho que muchos ejemplos de arquitectura aiin no valorada
sufran dafios en sus caracteristicas estilisticas y formales e incluso sean demolidos.

Transitorios
Articulo noveno.- Las especificaciones técnicas que se contienen en los literales de este articulo transitorio mantendran su vigencia
en tanto se expiden las Normas Técnicas Complementarias para cada una de las materias que regulan.

A. Requisitos minimos para estacionamiento
Tipologia Nimero minimo de cajones
11. Servicios
1.9.1.1 Estacionamientos 1 por 100 m’ construidos

I. Las cantidades anteriores de cajones para establecimiento de vehiculos se proporcionardn en los siguientes porcentajes, de
acuerdo con las zonas indicadas en el “Plano para la cuantificacion de demandas por zona”

Zona Porcentaje de cajones respecto a
los establecidos en la tabla anterior
100 %

90 %

80 %

70 %

FOQE U I S
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Il. Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta relacion, se sujetaran a estudio y resolucion por las autoridades del
Departamento.

11l La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos. sera la suma de
las demandas sefialadas para cada uno de ellos. menos en el caso que se sefiala en la fraccion siguiente:

IV. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5 % en el caso de edificios o conjuntos de usos mixtos complementarios
con demanda horaria de espacio para estacionamiento no simultanea que incluyan dos a mas usos de habitacion miltiple., conjuntos
de habitacion, administracion, comercio. servicios para la recreacion o alojamiento;

V. Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 10 % en el caso de usos ubicados dentro de las zonas que los Programas
Parciales definen como Centros Urbanos(CU) y Corredores de Servicios de Alta Intensidad (CS), cuando no estén comprendidos en
la zona 4 del plano de cuantificacion de demanda por zonas.

VI. E1 60 % de las areas de estacionamiento de los conjuntos habitacion deben estar localizados y disefiados para permitir, por lo
menos un incremento del 100 % de la oferta original, mediante la construccién posterior de pisos.

VII. Las medidas de los cajones de estacionamientos para coches seran de 5.00 x 2.40 m. Se podra permitir hasta el cincuenta por
ciento de los cajones para coches chicos de 4.20 x 2.20 m.

VIII. Se podra aceptar el estacionamiento en “Cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos serd de 6.00 x 2.40
m, para coches grandes, pudiendo en un cincuenta por ciento, ser de 4.80 x 2.00 m para coches chicos. Estas medidas no
comprenden las areas de circulacion necesarias.

IX. Los estacionamientos piblicos y privados sefialados en la fraccion I, deberdn destinar por lo menos un cajén de cada
veinticinco o fraccion a partir de doce, para uso exclusivo de personas impedidas, ubicado lo més cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.00 x 3.80 m;

X. En los estacionamientos piiblicos o privados que no sean de autoservicio podran permitirse que los espacios se dispongan de tal
manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos;

XL Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos establecidos en la fraccion 1 dentro de sus predios,
podrén usar para tal efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250 m; no se atraviesen
vialidades primarias, y los propietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo de propiedad. inscrito en el Registro Piblico
de la Propiedad de los predios mencionados; en estos casos se deberdn colocar letreros en las edificaciones sefialando la ubicacion
del estacionamiento. y en los predios. sefialando la edificacion a la que dan servicio y

T
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XI1. El Departamento determinard los casos en que se debera cubrir una demanda adicional de espacios para estacionamiento de
visitantes. asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de mejoramiento de vivienda o vivienda de
menos de 60 m2. en funcion de su ubicacion y relacion con la estructura urbana, siempre que su tipo no rebase 2.5 veces el salario
minimo.

a) Requisitos minimos para estacionamiento

Aqui se establecen los mismos criterios que contenia el articulo 80 del Reglamento anterior, tampoco se modifican las zonas,
los porcentajes, ni ninguna de las notas complementarias.

Sinodales:  Arq. José Antonio Ramirez Dominguez
Arq. Abelardo Pérez Mufioz

Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacin.
Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez

30



Universidad Nacional Auténoma de México
Facultad de Arquitectura
Tesis Profesional Ménica Millan Vargas

e ———r—— —

rotm i s it s

4.2. Programa Parcial de Desarrollo Urbano (Col. Del Carmen, Coyoacin)

Normas Complementarias

En caso de nuevas construcciones para uso no habitacional en la zona permitida por las nuevas normas complementarias, no se
permitird en su solucién, la vista de sus ocupantes hacia la zona habitacional en su colindancia posterior, debera contar con sus
accesos y salidas exclusivamente por el frente a vialidades principales, las alturas expresadas dentro de la ZEDEC, se tomaran en
jardines, camellones, etc.) no podréan tener cambio de uso de suelo, ni podran utilizarse como estacionamiento, ni ninguna actividad
comercial, manteniendo inalterable su uso actual, los predios que se localizan al interior del centro histérico de Coyoacan y que el
uso de suelo sea habitacional y mixto, contaran con una altura méxima de 7.50 m con dos niveles como maximo y un tercer nivel
hasta 9.00 m, ocupando como tope el 40 % del area construida del segundo nivel, la cual se construird invariablemente en la parte
posterior de la construccion, los predios que tengan un uso de suelo diferente al habitacional unifamiliar deberan respetar una
restriccion de 3.50 m. Como minimo en la colindancia posterior con zona habitacional unifamiliar.

Estacionamiento

Con el proposito de minimizar los problemas de estacionamiento en la zona de la ZEDEC “Colonia del Carmen”, y para dar
cumplimiento al articulo 80 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, vigente, se debera cumplir con los
requerimientos que establece dicho reglamento mas los incrementos que se expresan mas adelante, debiéndose localizar dentro del
predio que las origina, para la cual las fusiones de los predios estaran permitidas.

Usos diferentes al habitacional | Requerimiento por reglamento Total % adicional
Tipo de edificacion de construcciones (un cajon
cada)
Administracién privada y oficinas 30.00 m2 30%
corporativas
Venta de articulos en general 40.00 m2 30 %
Sinodales: Arq. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
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Superficies libres para usos diferentes a la vivienda

Para todos los predios comerciales. de servicios y de oficinas, que se encuentran dentro del perimetro de la ZEDEC “Colonia del
Carmen™ deberan respetar el area libre de acuerdo al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en vigencia.

Uso de Suelo

La licencia de uso de suelo debera tramitarse en forma previa a la licencia de construccién y la requeriran inicamente las
edificaciones y aprovechamiento de predios indicados en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
para los usos de suelo autorizados en el programa de la ZEDEC “Colonia de! Carmen”.

Las restricciones especificadas en esta declaratoria, seran las tnicas vigentes para la ZEDEC “Colonia del Carmen”, por lo que se
anulan todos los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionados con el uso y aprovechamiento del suelo.
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5. Estudio urbano
5.1. Ubicacion geogrdfica del problema
La localizacion del problema estd dentro del Centro de Coyoacan. alrededor de la Plaza Hidalgo y el Jardin Centenario. ya que
debido a la falta de estacionamiento en la zona. el intenso trifico se ha convertido en uno de los mayores problemas. (Ver
grafico 3)

Avenidas Principales
Avcnidas Scoundarias
Tetreno

Nodos vialcs

Deficit de csiacionamicnios

Grifico 3.-Analisis vial de la Delegacion Coyoacan
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5.2 Andlisis urbano arquitectonico

Para poder realizar una propuesta viable a la solucion que se pretende. debemos tomar en cuenta como principal punto la zona
a solucionar, entonces tenemos que la Plaza Hidalgo y el Jardin Centenario, estan catalogados por el INAH. como zona
arqueoldgica, lo cual nos indica, segun el reglamento que no podemos excavar en esta zona. Conociendo este dato, NO puedo

proponer la solucidn vial mediante un estacionamiento subterraneo debajo de estos logrando una solucion rapida y ya utilizada
¢n otras delegaciones.

En este proyecto hubo que analizar otras posibilidades de solucion y para determinarlas, se retomo un estudio urbano incluido
en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan, realizado por el Dr. Fernando Green y un grupo
de trabajo en el afio de 1999. Este trabajo consistio en determinar el déficit de estacionamientos existente en la zona de
estudio. El trabajo contiene el resultado de un andlisis vial, en donde se menciona la investigacion de los estacionamientos
existentes y su correspondiente capacidad de automéviles, ademas del resultado de la rotacién de vehiculos identificada en las
principales calles. (Ver grafico 4)
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Grifico 4.-Analisis de los estacionamientos en la zona centro de Coyoacan

Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
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Segin este estudio la gran afluencia de visitantes al Centro Histdrico que se observa durante los fines de semana. provoca que
en las calles aledafias. Allende, Xicotencatl. Malitzin, Cuauhtémoc y Abasolo, se presente una rotacion de vehiculos estimada
en alrededor de 4.600 los sabados y en 3.300 los domingos en un lapso de tiempo que abarca de las 8 de la mafiana a las 10 de
la noche. con una estancia promedio de 2 horas por vehiculo. Como consecuencia y de continuar la tendencia actual, el area
de estudio requerira de aproximadamente 500 cajones de estacionamiento adicionales.

Este resultado se obtuvo del siguiente razonamiento:

Side 3,300 autos los domingos, cada auto esta estacionado 2 hs promedio
Un estacionamiento nuevo que labore de 9:00 am a 10:00 pm = 13 hs de servicio
Entonces,
13 hs de servicio / 2 hs que duracadaauto = 6.5 servicios aproximadamente por cajén
Asi tenemos que,

3,300 autos / 6.5 servicios por cajon = 507.7 cajones

Por lo tanto requerimos aproximadamente 500 cajones

Después de analizar y aprender el método utilizado para la obtencion de estos resultados, aplique el estudio nuevamente para
determinar el déficit actual, tomando en cuenta que han pasado ya dos afios, y obtuve la informacion que se muestra a
continuacion. (Ver graficos 5y 6)

Sinodales: Arq. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Argq. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.

Arq. Ricardo Rodriguez Dominguez
36



Universidad Nacional Autéonoma de México
Facultad de Arquitectura
Tesis Profesional Monica Millin Vargas

!I

R k . AUTOS ESTACIONADOS
) ' oot B L PLAZA 1UIDALGA) Y JARDIN CENTENARK)
- AT Y ; - DIA SABAD(

i

IHY 2T |G Siek

Calle Tumos
: Cermm e e
AL R » (L ; '
L N R PR T NI I - |
1} Atiate R i
| ctanc Domger ! 206§ 200 ! I
[ trmcincutins 2185 e e |
1} Preweutc Carmara | 'n‘ wim :
i o !:u n{:n? i
{1 Av Méwses | w'm‘u:f 20
IEIRCRE i
t ' {
! i

Grifico 5.- Conteo de autos que se estacionan alrededor de la Plaza Hidalgo el dia Sabado.

Sinodales: Arq. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arg. Abelardo Pérez Muiioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.

Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez

TESIS CON 7
FALLA DE ORIGEN |




Facultad de Arquitectura
Tesis Profesional

- o . [ o Ve ;e AUTOS ESTACIONAIOS
\ [ 8 R PLAZA HIDALKO Y JARDIN CENTENARI
- -y b ) , < DIA DOMINGO

| Calle Tomas
i T LA TN

R AR N
i Comtia Prcio fam ooy
pmo

1 Alkenke : ;

g“ [T —_ R TR IO )

|| Vramcren Sewa fuz;ui:«n'm: EETI
¥ PrewdewcCamanrn | 83 w1z ! 26 2 if
l;}lhp ilu!‘m’m;m?mi
] Av. Mien fapmlml o [ w
1f Cumbscmo @lmiw] ey 1}
! f
{mm. ! ™ { [0 Euw CoIms | 1m .}

Sinodales: Arg. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arg. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacin.

Argq. Ricardo Rodriguez Dominguez

38

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

st = ety e




Universidad Nacional Autonoma de México
Facultad de Arquitectura
Tesis Profesional Monica Millin Vargas

fl

St e »ee T RTACT T S -

El resultado del analisis de los graficos anteriores. nos da que:

De 3.565 autos los domingos.  cada auto esta estacionado 1.86 hs promedio

Un estacionamiento nuevo que labore de 9:00 am a 10:00 pm 13 hs de servicio

Entonces,

13 hs de servicio / 1.86 hs que dura cadaauto = 6.98 servicios aproximadamente por cajon

Asi tenemos que,
3,563 autos / 6.98 servicios por cajon = 510.5 cajones
Por lo tanto requerimos aproximadamente 510 cajones

Ahora, tratando de prevenir y analizando la demanda dentro de 10 afios, segin datos tomados del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica, edicién 2000, y aplicando una formula para proyeccion, obtenemos los siguientes
resultados:

Formula aplicada:
Pf-Pi
Pb = Pf + ==~ (Ab — Af)
Af- Ai
Donde; Pb = poblacion buscada Pf = poblacién final
Pi = poblacidn inicial Ab = afio buscado
Af = afio final Ai =aio inicial

S S A S e S
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Entonces tomando los datos de poblacion de habitantes por un lado y vehicular por otro. tenemos que:

Afio Numero de habitantes | Déficit de cajones por | Nimero de automdviles | Déficit de cajones por
habitantes automaviles

2000 639,021 510 239,214 510

2005 680,335 543 290,558 619

2010 721,649 576 341,902 729

Como vemos al analizar la tabla anterior se dispara mucho el déficit de cajones tomada respecto del censo del mimero de
automoviles, lo que se explica con el fendmeno que se explica a continuacion.

Segiin informacion tomada de INEGI, tenemos los siguientes datos referentes al censo de automéviles:

Aiio Automoviles
1992 171,761
1994 178,331
1996 182,059
1998 230,365
2000 239,214
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Lo cual si lo vemos en la siguiente grafica es:
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Como se puede distinguir, en el periodo de 1996 a 1998 hubo un crecimiento fuera de lo normal, lo cual ahora nos arroja
valores muy elevados. Debido a este fendmeno y al rango de error al que nos enfrentamos, tomarenos como dato para el
déficit de cajones, el que arroja la proyeccion tomada por poblacion de habitantes.

Por lo tanto, para el afio 2000 en la Delegacion Coyoacan existian
639,021 habitantes y el déficit de estacionamiento es de 510 cajones,

segiin calculos estadisticos de proyeccion,
para el afio 2005 existiran 680,335 habitantes y el déficit de estacionamiento sera de 543 cajones,
para el afio 2010 existirdn 721.649 habitantes y el déficit de estacionamiento sera de 576 cajones
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6. Conclusiones Generales
La falta de servicios de estacionamiento en la Zona Centro de Coyoacan se ha convertido en uno de los mayores problemas
causantes del intenso trafico en la zona.

La propuesta de solucion vial en el Centro de Coyoacan mediante una Red de Estacionamientos aunado al beneficio social que
representa a la poblacion, es la de dar solucién al problema de falta de este servicio vy ayudar a aligerar el trdafico que por este
problema es originado, ademas de apoyar con este servicio a que la Delegacion brinde un mejor servicio en esta zona y mejore su
imagen urbana.

Para liberar uno de los carriles que ahora se utilizan como estacionamiento, el déficit de cajones se debera alojar en los
estacionamientos existentes y en las nuevas opciones que se propongan en esta zona del Centro Historico. Y para lograr que este
carril se libere se implantaré un programa especial que tendré la funcion de generar la circulacion vehicular.

Ahora, 1a ampliacién que propongo es la siguiente, en el estacionamiento de:

- Tres cruces (3) tiene una capacidad de 40 automéviles, se puede ampliar con rampas

mecanicas y alojar 38 cajones mas.
- Tres Cruces esq. Pte. Carranza (2) con capacidad de 44 automgviles, se puede ampliar
con rampas mecanicas y un segundo nivel y alojar 105 cajones mas.
- Xixotencatl esq. Aguayo (1) que actualmente funciona como parque, se pueden cons-
truir 3 niveles subterraneos y alojar 297 cajones mas.
El total de cajones que pueden alojar los estacionamientos aumentando su capacidad es de: 440 cajones mas
Ademas de incentivar la utilizacién de los estacionamientos que sumando su cupo actual de: 84 cajones
Por lo tanto de Lunes a Domingo se pueden alojar en estos 3 estacionamientos un total de: 524 cajones mas aunado a los

demas estacionamientos de la zona que en conjunto forman la red de estacionamientos.

Sinodales: Arq. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arq. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacin.

Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez
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Socialmente el proyecto aporta beneficios a la poblacion al permitir un mejor flujo vehicular en la zona, la
propuesta es la de liberar las calles, por lo menos en uno de sus carriles, prohibiendo su uso como

estacionamiento y obligando a los conductores a utilizar los servicios de estacionamientos existentes. Para que
este beneficio se logre se debié realizar un estudio que nos arrojara el déficit de cajones de estacionamiento en el Centro Historico
de Coyoacan, lo cual requirio de un estudio urbano, para no ser una propuesta utdpica y permita acercarse a la realidad.

Sinodales: Arg. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arg. Abelardo Pérez Muiioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.

Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez
43



Universidad Nacional Autonoma de México

Facultad de Arquitectura
Tesis Profesional Monica Milldn Vargas

T i A C AR AT A TS R s .. -

7. Costos y factibilidad

Ahora, conociendo que para los intereses politicos del Distrito Federal. existen Plancs de Desarrollo de infracstructura,
equipamiento y servicios. sabemos que una buena solucién de este problema de Estacionamiento en la zona centro de Coyoacan.
podria ser analizado y construido. Ademas la nueva Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal faculta a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, y a las autoridades delegacionales para promover y concertar acciones con los sectores social y
privado, asi como para supervisar y controlar su operacion y funcionamiento.

Para lograr este proyecto se puede promover la concertacion de acciones entre el gobierno, propietarios, promotores y
beneficiarios, a través de la asociacion en participacion en las acciones concertadas.

Comio este es un proyecto delegacional, para beneficio de la propia delegacion en materia del tramite de licencias de construccion
la delegacion al ser el interesado numero uno, agilizara, apoyara y realizara cualquier gestion necesaria para concluir las obras de
las que se trate, ademas de estar administrando y supervisando directamente todo el proceso desde la planeacion hasta su
terminacion.

También debemos recalcar que econémicamente es factible la construccion por ser un proyecto de auto recuperacion de la
inversion. La construccion de una red de estacionamientos ofrece a su vez una solucidn vial dentro del Centro de Coyoacdn, lo
cual es una problemidtica de tipo urbano arquitectonico.

Ahora jcomo funciona?

Tomando en cuenta que los terrenos ya funcionan como estacionamientos o areas verdes de la Delegacion la propuesta financiera
es la siguiente:

Sinodales:  Arg. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arq. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.

Arq. Ricardo Rodriguez Dominguez
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- Estacionamiento 3.- (Tres cruces) En este caso se le propondra al propietario financiar el proyecto con una auto
recuperacion para pagar entre un afio y medio a 2 afios. Teniendo por supuesto una ganancia independiente
para pagar otros servicios y para utilidades. Ademds de mejorar el estado fisico del predio actual como
ganancia para él.

El costo de este proyecto seria de:

Construccion (46.35 m2) (82,500.00) = 115,875.00
Bardeado (290 m2) ($150.00) = 43,000.00
Rampas mecanicas (39 pzas) ($38,700.00) = 1,509,300.00

$ 1,668,175.00

A recuperar dando servicio viernes, sabados y domingos 10 hs/dia (de las 13 hs estimadas en el andlisis
realizado anteriormente) Por lo tanto tenemos que:

No Cajones Cuota Horas Ingreso total
® (fin de semana)
78 12.00 30 $28,080.00

Si el gasto total es de $ 1°668,175.00/ § 28,080.00 = 59.40, es decir 60 fines de semana
Y si el afio tiene 52 fines de semana (60)/ (52) = 1.15

Asi en 1 afio con 2 meses habra liquidado el financiamiento ADEMAS DE TOMAR EN CUENTA QUE NO
UTILIZO PARA ESTO LOS INGRESOS OBTENIDOS DE LUNES A JUEVES, LO CUAL
REPRESENTA SU UTILIDAD.

Sinodales: Arg. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arq. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.
Argq. Ricardo Rodriguez Dominguez
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- Estacionamiento 2.- (Tres cruces esq. Pte. Carranza) Este caso es similar al anterior donde se le propondra al propietario
financiar el proyecto con una auto recuperacion para pagar entre tres aiio y medio a 4 afios. Teniendo por

supuesto una ganancia independiente para pagar otros servicios v para utilidades. Ademas de mejorar el
estado fisico del predio actual como ganancia para él.

El costo de este proyecto seria de:

Construccion (2.840 m2) ($3,000.00) = 8,520,000.00
Rampas mecanicas (45 pzas) ($38,700.00) = 1,741,500.00
Montacoches ( 1 pza) ($75,500.00) = 75,500.00

$10,337,000.00

A recuperar dando servicio viernes, sabados y domingos 10 hs/dia (de las 13 hs estimadas en el analisis
realizado anteriormente) Por lo tanto tenemos que:

No Cajones Cuota Horas Ingreso total
® (fin de semana)
149 12.00 30 $ 53,640.00

Si el gasto total es de $ 10°337,000.00 / $ 53,640.00 = 192.71, es decir 193 fines de semana

Y si el afio tiene 52 fines de semana (193)/(52)=3.71

Asi en 3 afios con 8 meses habra liquidado el financiamiento ADEMAS DE TOMAR EN CUENTA QUE NO
UTILIZO PARA ESTO LOS INGRESOS OBTENIDOS DE LUNES A JUEVES, LO CUAL
REPRESENTA SU UTILIDAD.

Sinodales: Arq. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arq. Abelardo Pérez Mufioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacdn.

Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez
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- Estacionamiento 1.- (Xicotencatl esq. Aguayo) Este proyecto sera por parte de la Delegacion ya que es parte de la
misma y actualmente es un drca libre y continuard dando servicio como parque con estacionamientos
subterraneos donde después de haber recuperado la inversion pedra seguir percibiendo ganancias que también
apoyaran a aumentar el presupuesto de la misma delegacion para mantenimiento de varios inmuebles, por
ejemplo. Su auto recuperacion se reflejara a los siete afios. Teniendo por supuesto una ganancia independiente
para pagar otros servicios y como utilidades.

El costo de este proyecto seria de:
Construccion (11,205 m2) ($3,500.00) = $ 39,217,500.00

A recuperar dando servicio viernes, sabados y domingos 10 hs/dia (de las 13 hs estimadas en el anlisis
realizado anteriormente) Por lo tanto tenemos que:

No Cajones Cuota Horas Ingreso total
® (fin de semana)
297 12.00 30 $ 71,280.00

Si el gasto total es de $39°217,500.00/$ 71,280.00 =366 fines de semana

Y si el afio tiene 52 fines de semana (336)/(52) = 7.05

Asi en 7 aiios habra recuperado la inversion ADEMAS DE TOMAR EN CUENTA QUE NO UTILIZO PARA ESTO LOS
INGRESOS OBTENIDOS DE LUNES A JUEVES, LO CUAL REPRESENTA UNA UTILIDAD EXTRA.

Sinodales: Arq. José Antonio Ramirez Dominguez Tema: Edificios de Estacionamiento en red para
Arq. Abelardo Pérez Muiioz mejorar la vialidad en el Centro de Coyoacin.

Arg. Ricardo Rodriguez Dominguez
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