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. ANTECEDENTES
o PLANTEAMIENTO GENERAL

Las necesidades de nuevos espacios administrativos y la proyeccién de crecimientos por
servicios y productos que se integraran para brindar calidad y nuevos proyectos de
negocios. Por otra parte la necesidad de separar las areas técnicas y cumplir asi con la
condicionante de relacidn y servicios entra areas, por tal motivo se presentd este
proyecto como tema de tesis, ya que existen aspectos especiales para el desarrollo del

mismo.

Como condicionante general, se planted que el partido Arquitectdnico integrara al edificio
existente. y provocar una imagen corporativa donde el simbolo representativo de esta

sera la tecnologia en comunicaciones.

o RAZON DE SER DEL TEMA

E! proyecto ‘“Oficinas Corporativas de MVS Comunicaciones* cumple con las
condicionantes necesarias para incluirse como tema de tesis, al ser un proyecto real, que
tiene relacidon con una especialidad de comunicaciones (Television), la cantidad de
metros cuadrados proyectados y las condiciones Urbanas y de Mecanica de Suelos.
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o PROGRAMA DE CRECIMENTO

PROGRAMA DE CRECIMIENTO

DEPARTAMENTO

ACTUALES

AREAS

REQUERIDAS

§ ADMINISTRACION
CANALES

N COMERCIALIZACION

| CORPORATIVO

§ NOTICIAS

| PLAZA CLICK

§ PRODUCCION

| PrROMOCION GRAFICA

B SERVICIOS MULTIPLES

4 TECNICA CORPORATIVA
) TELECOM

j TELEMARKETING
g TV EMPRESARIAL
g VENTAS LATINOAMERICA

1,367.47
150.46
697.71
172.89

SUMA] l

4,732.00] |

5,775.36

M2

ESTAS CANTIDADES REPRESENTAN EL AREA UTIL POR OF ICINAS
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a ANALISIS URBANO

1.1. UBICACION.

1.2. SUPERFICIE DEL TERRENO.

1.3. INVERSIONES NECESARIAS.

1.4. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
1.5. ESTUDIO DE IMAGEN URBANA

1.6. EQUIPAMINETO EN LA ZONA

1.1. UBICACION.

E! proyecto se ubica en la Delegacic’m Venustiano’CakranZa en la colonia Moctezuma 2a
seccion, en la manzana Ilmltada por las t,alles Norte' 33 Orlente 174 y Bulevar Puerto
Aéreo (Circuito lnterlor) en el predlo ublcado en Bulevar Puerto Aereo con numero
oficial # 486. '

El-proyecto consiste la ampliacién de las ihstalaciohéS existentes

En el predio con el mismo uso. I S

La ampliacién consiste en un edificio de of.,lnas admlnlstratlvas con estacionamiento.

La edificacidon tendra planta baja y 3 mveles arnba ‘con un sétano de cimentacion, donde

se ocuparan las celdas de cimentacion.

La superficie ~construida en planta baja Ser:'i_;dk_e - 2,219.00 m2.
La superficie construida en primer nivel serda 2,046.00 m2.
La superficie construida en segundo nivel. <era - 2,328.00 m2.
La superficie construida en segundo mvel =era ; ~ 2,328.00 m2
La superficie construida en segundo nlve! <era . 2,328.00 m2
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La superfncue construuda total aproxnmada s=ra de ' 11, 249 » m_2

sin incluir el sétano de cnmentacuon para ef@ctos de IlcenCIas

La superficie constrwda ensétano sera o 2438 00 L m2,

Se proporcionaran 450 cajones de estacionamiéhto de'_los vcual’es 9 seran para

discapacitados.

1.2. SUPERFICIE DEL TERRENO.

- El terreno consta de tres lotes que miden:

Lote 1 de 10,2 m2-con las sngulentes condlcuones cuadrangulo en forma de “L", con
frente" = ”orfc,' ;{3:3_”y_a_ Bulevar_Aeropuerto, limitado - en cuatro Iados por

te terreno de forma rectangular se encuentra encerrado y no tiene

.7 C , ‘se requiere fusionar con los otros: dos y darles las musmas
facultad e uelo del lote 1, ya que no tiene frente'a calle ' ‘

ei14,000 m2 este t’erreno,rkes de forma rectangular cbn frente a la calle Oriente

Actualmente envel predlo ex1sten msta|ac1:>nes prev:as de la empresa y un restaurante
con su. proplo estacnonamlento '
1.3 INVERSION NECESARIA

Segun la evaluacion del proyecto por la Ingenieria de Costos, y considerando los
gastos de gestoria y licencias, la inversiéon orevista aproximada sera: $ 90.25 millones de

FXNMVS
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pesos, de los: cuale
58.66 mlllones (el 6

1,34 mlllones (el 31 %) sera para mano ‘yde obra y el resto §

%)para maférlales IlcenCIas y otros gastos ;(;el 8 %)

El prc')vgria‘ama:‘qe ejecucnén de los trabajos riuestra un periodofde 1.5 éﬁos

1.4 :ESATUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL/ Servicios

E! entorno de los predios consiste en dos barrios semejantes, en los que predomina la
vivienda popular, tanto en tipo unifamiliar como muitifamiliar. Junto con la vivienda se

mezclan usos comerciales y servicios basicos.

La vxahdad prlmarla y secundarla de estus barios conforman los servicios locales, los
cuales co ‘centran muchos de los establecimientos de uso no habitacional conformando

corredores,\d,e ‘comercio y servicio.

: EI pnncupal sendero y-borde es el Boulevard Puerto Aéreo que funciona como vialidad
reglonal que separa la parte poniente de lz zona, en donde los predios en estudio, de los

terrenos del aeropuerto internaciona! Benitn Juarez

1.6 Estudlo ‘dé Imagen Urbana

Las trazas de'la calle estan en forma ortogonal con calles secundarias centrales de doble
cuerpo’ y camellén arborizado y mediarte ensanchamientos se conforma un jardin

publico.

Las fachadas de los edificios se desplantan sobre el alineamiento. Los perfiles son
rectilineo, aunque por la heterogeneidad ce las altura se convierte en linea quebrada. El

FXNMVS
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estilo arquitecténico predominante es el moderno funcionalismo, en donde se aprecia el

popular progresivo consolidado, no existe tinidad cr’ométiéa,'

~ Otros Servicios Publicos.

Energia Eléctrica y Telefonia. Demandas.
LLa demanda de energia eléctrica del desarrollo sera de 1750 KVA.

La zona cuenta con energia eléctrica de tico subterraneo y aérea.

El edificio existente y el que se pretende construir ya cuentan con una’ sub-estacion

eléctrica suficiente para ambos.

Las lineas telefénicas se utilizaran las existentes solo se cambiaran de edificios

existentes en los distintos lotes al nuevo eclificio.

Cuadro Resumen de Disposicion de Areas.

La superficie construida existente -7 584 m2..
La superficie construida existente en P.B. 4 087 m2. 
La superficie construida total de ampliaciér : 11.986 _y"m2.
La superficie de ampliacion en planta baja 2419 m2.

La superficie construida total es de
( incluyendo el restaurante y el edificio existente) 19570 m2.
El area libre permeable es 3.974 m2_ qre es el 40% del total de area

1.5 Equipos’a Utilizar en la Operacion.

Los equipos a utilizar durante el  furcionamiento del edificio seran: el equipo
hidroneumatico para agua potable, se contard con una planta de luz de emergencia y un
transformador, sistemas de respaldo como UPS baterias, control de accesos por tarjetas
de proximidad, Aire Acondicionado, ;asi‘mis mo se tendran motores para los elevadores.

FXNMVS
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2. FACTORY CONDICIONES DEL- PROYECTO
a MEDI‘O FISICO;'(H

LOCAL_IZACION GEOGRA‘FICA

El proyecto se ubica en la Ciudad de México, dentro de Delegacién Venustiano Carranza,
en la colonia Moctezuma 2a seccidn, en la manzana limitada por las calles Norte
33,criente 174, Oriente 33 y Boulevar Puerto Aéreo (circuito interior), en el predio
ubicado en bulevar puerto aéreo con numero oficial # 486.

FACTORES FISICOS NATURALES

El entorno del predio es de tipo urbano en su totalidad. Su topografia es visualmente
plana aunque existe una ligera pendiente descendente de norte a sur.. El suelo es
arcilloso tipico de las zonas del lago. :

Existe en el subsuelo calificada y localizada por estudios de Meca’hicé‘ de Suelos un area
gue era parte de un cause natural que ese sigue hundiendo sin rlesgo n| falla geolognca

No existe arborizacién. No hay ninguin elemento natural de valor

Clima : La temperatura que se regnstra en la C|udad de Mexico‘

casi todas las. temporadas del ano

/el de 0.50 cm

Topograf’a Las caracterlstlcas gener MV
“desplantara el

en un desplazamlento de 60 ‘m'
proyecto en una superfme hora
nos ayudara’ para el analisis de‘co
El estudio de mecamca de suelos indic: > el tlpO de terreno donde se ubicara el

edificio se considera como de transncuon abrupta esto por encontrarse en las laderas del

FIVMVS
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una: cantn ad por medios superficial y abscrcidon natural del terreno y al drenaje reglonal

LY. o,tr_ia, capt_ando por azoteas, rejillas y enviado a las red municipal.

Sism‘isidad: La region del Distrito Federal, se considera de alta sismisidad por lo que se

considero al edificio Tipo A por alojar servicios de Television.

Drenaje corre con un drenaje profundo por la calle Norte 33 hacia la calle oriente 174,
con tuberla de concreto armado de 152 cm de diametro, el cual da la capacidad para

alo;ar Ia demanda requenda de nuestro proyecto

Agu’a'pyotable: la red de agua potable corre al perimetro de los predios indicados con
una tuberia de 15 y 10 cm de diametro teniendo un caudal de 225 cm3 por minuto. La
red actual tiene la capacidad de alojar nuestro proyecto, ya que podemos solicitar dos
tomas una por Boulevard y otra por Oriente 174 e internamente se puede crear una red
con sistemas _ hidroneumatico y tener la capacidad necesaria ya que se cuenta con una

capacidad de almacenamientos de 260 m3 aproximadamente.

FXNXMvVs
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~uUso DE SUEL’O

FACTORES ARTIFICIALES

‘ Los usos del suelo que predomlnan en Ia zona son. Habntacnonal

Unlfamlllar A|Oj.émleht0 yComerctal

COMUNICACIONES EI predlo en el estudlo se-encuentra en una via pnncnpal de tres
centrales y una lateral de- dos carnles lncluyendo una calle interna de: aprommacnon y/o
acceso principal del proyecto y la sallda por la ‘avenida principal y asi mltlgar cualqmer
problema vial, creando un CerUItO de cnrculacmn por dentro y atravez de los tres prednos

involucrados en este proyecto

Por otro lado se puede arrlbar al
dos carrlles por dureccnon y un camellon central jardinado.

lote en cuestlon por la calle Onente 172 si_ehdd de

ELECTRlFICACION ©El 'S|stema de sumlnlstro de energua electrlca es por parte de CFE.
via aérea en medla tenSIon con 23 kw Posterlor mente se conecta a un transformador
y el tablero de meducnon a 480 tnfasma "y ‘distribuida internamente por el proyecto

eléctrico mencionado en el desarrollo del mismo

lNSTALAClONES ESPECIALES: EI proyecto del edificio y construcciones se integran a
estos lotes tema de estudid, estén ‘protegidos por sistemas de tierras fisicas y energia
regulada (UPS), pararayos, sistema de. ‘egua hélada en las oficinas y estudios como
acondicionamiento de la temperatura del aire, ya que la influencia solar es un punto
importante para el anahsns de cargas terrrucas ‘dentro de nuestro edificio, como tamblen

FXAMVS
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tal que

' trabaja con equipos que enfrian agua,

wy.recorres todas las areas hasta unas
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3. PROYECTO
PROGRAMA DE NECESIDADES:

- AREA DE OFICINAS POR 6000 M2
« ESTACIONAMIENTO PARA 593 AUTOMOBILES

« SERVICIOS PUBLICOS ACCESO, RECEPCION ETC.

« OFICINAS ADINISTRATIVAS S

« VIDEOTECA

« NOTICIAS - ,
« SERVICIOS GENERALES ( BODEGAS, TALLERES, ETC )
« INTEGRACION DE IMAGEN CORPORATIVA EDIFICIOS

MEMORIA DESCRIPTIVA: EIl proyecto de tesis consiste crear un edificio de oficinas
corporativas de MVS Television, donde la caracteristica principal es incluirla en tres lotes
eXistentes y crear con el mismo una imagen corporativa conjunta, ya que los edificios
actuales son completamente técnicos de iransmisidn satelital, para asi de esta manera
se justifique junto a la necesidad de espacio la creacion de un edificio de oficinas

administrativas.

El partido arqultectonlco obedece y cumpl= con las caracteristicas técnicas de la imagen
de una empresa de vanguardla en el ramo de Telecomunlcacuones Satelitales, ya que la

ue =n esta area es importante para resguardarse

espacuo donde se trabaja.

tenemos un informe donde nos indica que el

Ton/m2 con transicién abrupta, coas y una faya

FINMVS
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~__superiores;

Esto nbs

ovocada por un as2ntamiento de un caudal de un rio.

geolégivé‘é‘; ’

El estudio de altura fue analizada y édtdfiiada por, la SCT por el departamento de

Aeronautica Civil, junto con'la’ delegacxon VVenustiano Carranza.

Los estacionamientos requeridos de alojaran en los tres lotes que incluyen el proyecto,

ya que necesitamos dar cabida a los cajones del restaurante.

FINMVS
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PROGRAMA ARQUITECTONICO:

Edificio de Oficinas Corporativas “ MVS Television, S.A. de C.V “ México, D.F.

Srervicios al publico

e Acceso Vehicular 160
s Vestibulo
Recepcion 70
Sala de Atencion a’_Vi‘sifas, 45
Salas Atéhcién ! a Proveedores .25
Aula d_e usos multiples 8 : 60 -
'Sanﬂéﬁos , . 30
Circulaciones Verticales ( Elevadores.,k\EscaIerak's;v,)' ; ‘60‘.
Oficinas Administrativas ,
e Aministracidn 962
e Canalesde TV. 285
« Comercializacion 106
e Corporativo 196
« Noticias 335
« Plaza Click 305
e Produccidn ‘ 756
- Promocidn Grafica 93
e Servicios Gen»'e'ral_‘e_s 337
« Técnica CorporatiVé‘ 60
e Telecom 1,367
. Telemarkeﬁhg : 320
e Tv Empres’éfial_ 670
V 173

e Ventas Latinoamerica

FXNMVS
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Videoteca

Servicios Generales

Alamacenes, Bodegas
Cuartos Sites por piso

Servicios sanitario por Piso

- Limpieza por piso

Area para café por plso »
Curato para equ1po de A. A por pnso
Cuarto de Bombas

Cuarto Electrlco

Servucms Generales

Plaza de acceso :
Estacmnamlento :
Zona Jardinada.

Circulaciones

CRlTEélo DE INSTALACIOMNES.

450

290
10
35

145
150
100
290

64

12
20

450
5000
12 000
2 500

FXNXMVS
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HIDRA'ULICO.

Slstema de almacenamlento a travez de 4 cisternas y dos tomas de 2" cada uha las
’cuales allmentan a los bafios con hidronezumaticos y una red. de tuberla de cobre de
varias: dlemnsmnes los cuales se encuentran conectados auna red de 7 C.lsternas en los
,tres lotes para asegugurar la el suministro de agua por. una'semana y algun problema

, con de incendio con red de tomas siamesa- en la facahda

- Sanitario.

‘La red sanitarioa corre a alto del edificio con tuberia de pvc, dejando preparaciones por
cualquie crecnmelnto,. Se proyecto una red mdependlente de aguas pluviales las cialus

' se . conectan dlrectamente a unos pozos dentro - de las instalaciones que estan

conectados a la red federal.

El€ctrico. -

El sistema electrico el cual sufre una derivacuion en media tension de la acometida
principal que corre de manesa subterranea hasta el edificio. Se considera una capaciada
iknktalada de 75 kVA de cosnumo general. Teniendo como equipos un trsformados, una
planta de emergencia, supreseoores de picos, ups vy tableros que controlen y
distribuyan la energia, conexion a una rec de tierrs fisicas, existentes ya instalada con

una capacidad de 4 oms.

La iluminacion tendra lus general y luz dje eme'rgeh'cié "’n"\eriejando el 30% del total,
contactos con energia regulada que conectaran a equipos electronicos ( P.C..
impresoras, TV: ) y-una red de energia normal oara conectar equipos de ofcuna‘

FXNMVS
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convencmnales aS| como una red para servnmo Las luminaﬁas propuestas son

ahorradoras de energla

Aire Acondicionado.

E! sistema de Aire Acondicionado sera a travez de: un sxsntema de agua helada con: 2
manejadoras por piso u 4 UMAS generales una- red de tuberla de agua. elada snstema
de retorno por camara plena controles terrmcos po fzonas y momtorlado en P. C

El sistema de presurlzaCIon de esca|eras con ventﬂadores mdependlentes y conectados

a emergencna

- Control de Acceso.

Sistema electronico vinculado con el sistema de Recursos humanos para controlar los

accesos azonas restringidas y del personal autorizado. Sistema de C.C.T.V.

FXNMVS
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Conclusiones.

CONCLUSIONES. ALTERNATIVAS PARA MINIMIZAR IMPACTOS NEGATIVOS.

E! desarrollo del proyecto contribuye al logro de los objetivos de los programas de
desarrollo vigentes para la ciudad y en especial al Delegacional de desarrollo urbano de

-“Venustiano Carranza en-términos de::

La inversion pre

de 98.25 millones de pesos al valor

generara 499 empleos/salario peén"’dé"l Ao durante |a
struccnon 13 en la etapa de operacnor ‘por nimiento y apoyo asi

como tamblen 416 por efecto multiplicador.

Se prevé una duracién de la etapa de canstruccion de 18 meses.

El desarrollo de la ampliacion integrara, ala zona a la fecha de su ocupacion 'pllevha
aproximadamente 400 personas . como empleados de los cuales la mayorla se
trasladaran de otras mstalacmnes duspersas de la. misma empresa pero un: gran
numero seran empleos nuevos No se demandara equipamiento publlco adncnonal por

ser poblacién flotante |
Es factible el suministro de los servicios de agua potable.

Por ser su demanda por unidad de suparficie mucho menor que si el uso del suelo en

el predio fuera habitacional.

Es factible el sumlnlstro de Ios servncnoc
su demanda por unldad de superfncne mucho menor que si el uso fuera habitacional.-

X ‘Icantarlllado sin obras adicionales por ser

FXNMVS
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’ accnones de: mejoramlento

La estructura vial existente esta completa y no presenta problemas de disefio.
Se proponen modlf’cacmnes .menores en la red vial, especialmente al sefalamiento

para eI acceso al estacuonamlento del edificio.

No falta . mantenimiento en las calles, ei estado general del pavimento es bueno

generado es posnbl

El lmpacto vial - ‘por’ la‘ capacidad existente sin

Las caracterlstlcas del proceso constructivo: del proyecto no genfe’rvan'- impactos

negativos mayores que cualquner obr

Medidas de mitigacion.

Los posibles impactos negativos qLJé s2 generan y las medidas de mitigacidon que se .

tomaran son los siguientes. -

Medidas de mitigacion para el'abastecinliento de agua potable.

Utilizar accesorios y muebles de bajo consumo.

[El"proyecto suministrara’ una cisterna con capacidad para almacenar-el gasto de

A fin de facilitar el acceso y salida de vehiculos se colocaran dos accesos al predio |

FXNMVS
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P S

e Se propone 7Ia modnfucacnon'de"la salud:n e :pUent‘ei‘qq:e'yiene del aeropuerto hacia la

Iateral poment = ”a"ra;mejorar el funcionamiento de

. 'Se_f sumlnyl"straran una cuadrilla de limpi2za para barrer:el |lodo y polvo regado por los

~ camiones materialistas en el entorno del pre

« Debido a secases de recursos en la e.dminiStracnoh"'publiéa'el servicio de vigilancia
podria llegar a ser  insuficiente en la zona una vez operando el desarrollo por lo cual
se utilizaran los servxcxos de vigilancia de naturaleza pnvada en eI conjunto.

. ' A"f'in‘dé'ihtégrar el proyecto al contexto y mejorar la imagen urbana del entorno se
incluira dentro del disefio arquitecténico  la arborizaciéh 'y jardinado de las areas
exterxores del desarrollo en las dos banqustas del frente, suministrando no menos de un
H’lleIdUO arboreo de una altura minima de 1. 50m cada 15 m. aproximadamente.

. Se proporcionaran areas de pavimento permeable para la filtracion de agua de

lluvia.

S NO SALE FXNMVS
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