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INTRODUCCION.

He tratado con Notario Publicos desde que tenia 15 anos de edad, el
constante roce con sus funciones y con la labor cotidiana desempariada
por los mismos me ha hecho estar al tanto de las preocupaciones que tiene

el Notariado como cuerpo de Autentificadores.

Una de esas preocupaciones es precisamente la que se plantea hoy en este
trabajo de tesis, esta cuestion es referente a los tramites de jurisdiccion
voluntaria llevados ante un Notario Publico, en este trabajo solamente se
expone la Acreditaciéon de la Prescripcion Positiva ante Notario que es

basicamente una de las condiciones para la elaboracién de este trabajo.

Desde el momento en que se autorizd, este trabajo de tesis tiene como
propésito €l sugerir un procedimiento preciso a seguir en la acreditacion
de la prescripcion positiva ante el notario publico, en ningan momento es
su proposito ver si el Notario Publico tiene mayor capacidad que un Juez

para conocer de este tipo de procedimientos.




La razén principal para realizar de esta manera el trabajo de tesis radica
én que aun en nuestro Estado, este tipo de procedimientos aun no son
llevados a cabo, mientras que en muchos Estados de la Republica
Mexicana actualmente este tipo de procedimientos ya son permisibles, sin
embargo, no existe un procedimiento claro para que se puedan llevar a
cabo, ni en los coédigos subjetivos ni en los adjetivos los cuales dejan
demasiadas dudas en la aplicacién del derecho en cuanto a la acreditacion

de la prescripcion positiva.

Por ello la necesidad de estudiar la mejor forma para que este tipo de
procedimientos se puedan llevar a cabo sin dificultades de aplicacion del
derecho, para asi poder proponer un procedimiento en donde tanto el
Estado como el Interesado y el Mismo Notario tengan plena certeza de que
las cosas se estan haciendo de la manera correcta para asi brindar las

Seguridad Juridica que el Notario esta obligado a preservar.



PO
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ACREDITACION DE LA PRESCRIPCION POSITIVA ANTE NOTARIO

PUBLICO.

CAPITULO 1. LA FUNCION NOTARIAL.

1.1. La Evolucién Del Notariado.

A fin de no perder demasiado espacio de este trabajo de investigacion en
senalar los antecedentes del Notariado, le he asignado solamente una
pequena parte, en donde se resumira lo mas importante de la evoluciéon de
ésta actividad tan antigua como el derecho mismo, para ello, he dividido la
evolucion del Notariado en 5 etapas que desembocan en la actividad que

conocemos hoy en dia:

A) Antigtiedad. (Antes del derecho Romano)
Aun antes de la formacién de Roma, el proto-notariado ya se encontraba
presente en algunas de las culturas mas antiguas de las que se tienen

noticia en nuestros dias:



*Egipto!l.- En el antiguo Egipto existia una persona llamada Escriba quien
era €l que, a través de jeroglificos daba fe de asuntos publicos o de Estado.
Esta afirmacion se apoya en los descubrimientos realizados en zonas
arqueoloégicas egipcias, concretamente en Estelas encontradas en obeliscos
de templos, en los cuales, el Escriba hace referencia, entre otras cosas, de
las conquistas hechas por los faraones, recientemente, se encontréo en
Egipto la tumba de lo que podria ser un Escriba los cuales, segan estos
descubrimientos, vivian con ciertos lujos y eran enterrados con cierta

solemnidad.

*Hebreos.- Para el pueblo Hebreo existian los llamados Scribae, escribanos
que dependian de la persona para quien servian, es decir, a sus amos,
estas personas unicamente se dedicaban a narrar lo hecho por sus

patrones por lo que no puede llamarsele propiamente notarios.

*Grecia.- En la antigua Grecia existian dos clases de escribanos: los
Singraphos y los apographos siendo los primeros quienes eran los

encargados de llevar una especie de Registro Publico, tiempo mas tarde,

! RIOS HELLIG JORGE. LA PRACTICA DEL DERECHO NOTARIAL. 3era ed. Ed. Mc-Graw Hill,
México DF. 1997 p 3.



existieron los Mnemon quienes se encargaron de formalizar y registrar los

tratados publicos, las convenciones y los contratos privados. 2

B) Roma.3

Analizando los antecedentes romanos del notariado nos podriamos llevar
muchas hojas, sin embargo, en el afan expuesto anteriormente solamente
senalaré los puntos mas importantes.

Entre lo que puedo destacar fundamentalmente es el hecho de que
anteriormente al siglo VI de nuestra era, la funcién notarial en Roma se
encontraba dispersa entre las maultiples legislaciones Romanas en sus
diversas etapas, a tal grado llega esta dispersion, que el Notario
propiamente dicho se encontraba dividido en multiplicidad de funciones,
de manera que existian escribanos aptos para determinado tipo de
situaciones, pero limitados en el campo que pertenecia a otra clase de
escribanos.

Es, como dije, hasta el siglo VI dc., época del Emperador Justiniano , que
se tiene la primera Regulacion del Notariado que comprendia puntos tan

importantes como:

2 CARRAL Y DE TERESA LUIS. DERECHO NOTARIAL Y DERECHO REGISTRAL. 2nda ed. Ed.
Porrtia. México DF. 1970. p. 66.
3 RIOS HELLIG. Op.cit . supra (1) p. 15-16.



a) Normatizar la funcion de los Tabeliones, que es el antecedente mas
claro del Notario actual.

b) Reglamentar la utilizacion del Protocolo, juego de libros que se
siguen usando en la actualidad. Y

c) Regular el Documento Notarial imponiendo normas basicas para su

elaboracion.

C) Edad Media.4

La época de la historia de la humanidad que culmina con el
descubrimiento de América en 1492, la podemos resumir en los siguientes
puntos:

e En el Siglo VIII surgen las leyes longobardas que llamaron al Notario
Escriba y a su dicho lo dotan de oponibilidad a cualquier juramento
que se hiciera en contrario.

e Carlomagno, en sus capitulaciones, dota al Instrumento Notarial de
el mismo valor probatorio que se le daba a wuna sentencia
ejecutoriada.

¢ En el Siglo IX, Leén VI regula algunas disposiciones respecto al
examen para ser Tabularii, ademas se regularon los requisitos

fisicos, juridicos y morales para llegar a serlo, se regulé también la

4 RIOS HELLIG. Op. Cit. Supra (1) p.16.



colegiacion obligatoria para todos los que ejercieran ésta actividad y
se impuso un arancel para el cobro de sus servicios.

En México, durante la época PRE colonial existian dentro del pueblo
azteca los Tlacuilos, quienes de la misma forma que el Escriba
egipcio eran habiles para escribir y redactar documentos, es a éstos

a quien se le atribuyen los codices.

D) Epoca Colonial3

Donde destaca lo siguiente:

Los escribanos eran nombrados por el Rey de Espana.

Los Instrumentos Notariales debian de constar en papel sellado,
escritos con caligrafia clara y en castellano, sin abreviaturas ni
guarismos.

Los Fedatarios debian actuar personalmente y deberian ser
retribuidos conforme a arancel.

En 1792 se crea el Real Colegio de Escribanos de México.

Al Mismo tiempo, pero en Francia, durante su Revolucion, se
reglamenté la funcién notarial por la ley del 25 ventoso del afio Il en
la que se establecia que el Notario es un funcionario publico con

practica de por lo menos 6 anos.

5 RIOS HELLIG. Op. Cit. Supra (1) p. 17.




e Esta ley reglamentaba a su vez la necesidad de transcribir el titulo

que acreditaba el derecho del enajenante.

E) Revolucién Industrial.

Propia del Siglo XIX, durante la revolucion industrial encontramos, en
Espana el mas grande antecedente de la Autonomia del Derecho Notarial
cuando en 1862 se promulga la primera ley del Notariado Espariol la cual
contiene regulaciones sobre la funcién notarial, el instrumento publico y la
organizaciéon del Notariado, pero sin duda alguna, la aportacion mas
importante de esta ley es, que a partir de entonces se separa la funcion
Notarial de la funciéon Judicial a la que estaba ligada desde mucho tiempo
atras.

En el México independiente de esta misma etapa encontramos los
siguientes antecedentes:

e Como consecuencia de las bases organicas de 1843, los Notarios
quedan adscritos a los Juzgados, los escribanos deberian de
recibirse y matricularse exclusivamente en el colegio de Escribanos.

e En 1864, en un decreto del segundo imperio, se habla por primera
vez de Notario en lugar de Escribano.

¢ En 1865 se define al notario como: Funcionario al que el soberano

investia de fe publica para redactar y autorizar con su firma las



escrituras, ultimas voluntades, actos y contratos celebrados entre las
partes, ademas, es a partir de aqui que la funcién notarial es
considerada de caracter vitalicia.

e En 1875, 13 afios después de haberse hecho en Espaifa, se decreta
la libertad de profesiéon del Notario para ejercerla conjunta o

separadamente de las actuaciones judiciales.

Sin embargo, no es si no hasta los albores del siglo XX cuando se
comienza a dar en nuestro pais una regulacién sistematica del Notariado
con su primera ley promulgada en 1901 por el entonces presidente Porfirio
Diaz, es de aqui de donde podemos comenzar a hablar del notariado
moderno que, con diversas modificaciones, ha resultado en lo que
conocemos actualmente, sin embargo, aun no podemos hablar de un
crecimiento uniforme del notariado en nuestro pais, pues, mientras
algunos estados de la republica mexicana como Chihuahua, Querétaro,
Sinaloa o Jalisco se encuentran a la vanguardia notarialmente hablando,
otros estados como el nuestro, desgraciadamente se encuentran
demasiado retrasados en estas cuestiones, la mayoria de las veces, por

cuestiones ajenas al notariado mismo.




1.2. El Notario Publico.

Para iniciar este punto y antes de sugerir un concepto de Notario Puablico,
podemos comentar el concepto del Notariado, que segin Lavandera citado
por Nerié quien se refiere al Notariado como “La magistratura de la
jurisdiccion voluntaria que con autoridad y funcién de justicia, aplica la
ley al acto juridico que se celebra en esa esfera con la conformidad de las
partes; declarando los derechos y obligaciones de cada una de ellas, lo
aprueba, lo legaliza y sanciona con validez, autenticidad y ejecucion;
autoriza y dirige su cumplimiento con el procedimiento documental”, esta
definicion de Lavandera, a mi forma de ver, se refiere al Notariado como
una sola persona, sin embargo, en otro orden de ideas, podriamos
conceptuar al Notariado de la misma manera que lo hace Carral y de
Teresa? como un conjunto, como el cuerpo de Autentificadores que han
sido organizados por el Estado asi como las normas juridicas que regulan

su funcién y en general, todo el sistema que de ellas resulta.

Debemos apreciar que lo dicho por Lavandera no puede ser mas cierto en
cuanto a que el Notariado es una Magistratura de la Jurisdiccion

Voluntaria: la especialidad del Notario por naturaleza es interpretar la

$ LAVANDERA CITADO POR NERI I. ARGENTINO. TRATADO TEORICO Y PRACTICO DEL
DERECHO NOTARIAL. VOLUMEN 1. PARTE GENERAL. DERECHO EN GENERAL, DERECHO
NOTARIAL, CIENCIA Y ARTE NOTARIAL. lera cd. 2nda tanda. Ed. De Palma. Buenos Aires 1980. p.480



voluntad de las partes, el darle forma, para asi evitar posibles

controversias juridicas, el Notario NO resuelve controversias, las evita.

Ahora bien, de la ultima definicion, podemos identificar 3 tipos de

Notariado:

A) El Notariado de tipo Latino que tiene sus raices en el derecho

romano y ha seguido su evolucion en los paises que lo aplican, esta

a cargo de abogados que basicamente funcionan de acuerdo a lo

siguiente:
1. Es un asesor juridico de las partes.
2. Interpreta la voluntad que las partes llevan ante él.
3. Redacta, Lee y explica el documento a las partes a fin de no
dejar espacio a la controversia. .
4. Autoriza el documento una vez que se han cumplido con los

requisitos legales.

Se erige en conservador del documento original.

Reproduce el instrumento en los llamados Testimonios para
que las partes y solo ellas lo conserven.

Su cargo sera por tiempo indeterminado, siendo por

naturaleza y salvo un caso extraordinario, vitalicio.

S CARRAL Y DE TERESA. Op. Cit. Supra (2) p.



Podemos decir, a partir de estos puntos, que el Notario de tipo Latino es
un guardian de la seguridad juridica entre las partes, en él se deposita la
confianza tanto de ellas como la del Estado que lo inviste de fe publica

para tener como ciertos los hechos y actos pasados ante su fe.

B) El Notariado de tipo Anglosajon es el que existe en los paises que
aplican el common law, en éstas naciones, el Public Notary puede ser
considerado mas que otra cosa como un testigo calificado, su campo

de actuacion se limita por que solamente:

1. Da fe de que una persona puso su firma y que la identifica.
2. Carece de formacion profesional.

3. No redacta el instrumento ni guarda su original.

C) El Notariado de tipo Totalitario es el que se aplica en los paises que
aun gobiernan regimenes socialistas como en Cuba en donde los
Notarios, que deben ser Juristas necesariamente, se vinculan con
los organos locales de poder popular y tienen facultades de

redaccién, legalizaciéon y custodia de contratos celebrados aunque,

10



como es facil de apreciar, la transmisién de la propiedad en este tipo

de paises es relativamente nula.

Ya una vez analizado lo que es el Notariado como cuerpo de
Autentificadores, procederé a puntualizar sobre diversos conceptos de

Notario Pablico como persona.

Segun la ley del Notariado para el Estado de Guanajuato® en su articulo
lero, el Notario Publico es El Profesional del Derecho a quien se ha
investido de fe ptublica para ejercer la_funciéon notarial.

En su segundo parrafo, el articulo primero nos refiere la actividad del
Notario Publico, siendo ésta el fedatar los hechos y los actos a los que las

personas deban o quieran dar autenticidad conforme a las leyes.

En términos similares, la Ley del Notariado para el Distrito Federal,® en su
articulo 10 expresa que el Notario Pablico es el “Licenciado en Derecho
investido de fe publica facultado para autentificar y dar forma a los

términos en que se consignen actos y hechos juridicos”.

§ GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. ART. 1,
® DISTRITO FEDERAL. LEY DEL NOTARIADO. ART. 10.

11




Estas dos definiciones son practicamente iguales en el sentido de que,
para el Distrito Federal el Notario es un Licenciado en Derecho, para el
estado de Guanajuato es un Profesional del Derecho que no puede ser otra
cosa mas que un Licenciado, de la misma forma, mientras la definicion
para el Distrito Federal tiene incluida la actividad notarial entre sus lineas,
la definicion para el estado de Guanajuato nos la define un parrafo mas
tarde, entonces diremos que la definicion Legal de Notario Publico se
puede manejar como: El Licenciado en Derecho Investido de fe publica
facultado para fedatar los hechos y los actos a los que las personas deban o

quieran dar autenticidad conforme a las leyes.

Ahora se mencionaran algunas definiciones dadas por Expertos en la
Materia:

a) Para Banuelos Sanchez!¢ el Notario es "un Funcionario Pablico que
jerarquicamente organizado y obrando por delegacion del poder del
Estado y por lo mismo revestido de plena autoridad en el ejercicio de
sus funcién, autentifica las relaciones normalmente creadas por la
libre voluntad de las personas juridicas dandoles caracter de verdad,

certeza y permanencia, previo el estudio, explicacion y aplicacion del

19 B ANUELOS SANCHEZ FROYLAN. FUNDAMENTOS DEL DERECHO NOTARIAL.(TEORIA,
JURISPRUDENCIA Y OTRAS DISPOSICIONES LEGALES. 2nda ed. Ed. Sista México 1994. p.102

12



Derecho Positivo, a cada uno de los actos juridicos de caracter
normal en los cuales interviene”.

b) Lavandera como ya lo habia apuntado, conceptiia al Notariado como
una unidad expresando a la vez el concepto de Notario diciendo que
es “La magistratura de la jurisdiccion voluntaria que con autoridad y
funcion de justicia, aplica la ley al acto juridico que se celebra en esa
esfera con la conformidad de las partes; declarando los derechos y
obligaciones de cada una de ellas, lo aprueba, lo legaliza y sanciona
con validez, autenticidad y ejecucion; autoriza y dirige su
cumplimiento con el procedimiento documental”.

c) Bernardo Pérez Fernandez del Castillo!! conceptia al Notario
siguiendo la definicién dada por la Ley del Notariado para el Distrito
Federal “Licenciado en Derecho investido de fe publica facultado
para autentificar y dar forma a los términos en que se consignen
actos y hechos juridicos”.

d) Guiza!2 por su parte conceptiia al Notario diciendo que “Es el
profesional del Derecho Investido de fe piiblica, entendiendo por tal
la facultad de dar forma en términos de ley a los instrumentos en

que se consignen actos y hechos juridicos”.

" PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO. DERECHO NOTARIAL. 4taed. Ed. Porria
México DF 1989. p.149.
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De los conceptos mencionados surge una controversia ¢Es el Notario un

funcionario ptiblico o un profesional del derecho?

1.3. La Relacién Notario — Estado.
Existen tres teorias que tratan de explicar la relacién que une al Notario
con el Estado:

a) Teorias que Afirman que el notario es un funcionario publico.- Este
tipo de teorias se sustentan fundamentalmente en dos puntos: el
primero en que el Notario es investido de fe publica por un acto
administrativo (el denominado Fiat) otorgado por el titular del poder
ejecutivo estatal, el segundo en que el notario esta relacionado con
un organo del mismo poder ejecutivo, que en nuestro Estado lo es la
Direccion General de Registros Publicos y Notarias.

Sin embargo, éste tipo de Teorias se encuentran con el problema de que el
Notario Publico, por su Naturaleza, no encaja dentro de ninguna clase de
organizacion administrativa del Estado, no lo hace ni dentro de la
Centralizacién ni en ninguna de las formas de la Descentralizacion: ya sea
por servicio, por colaboracion o politica, principalmente por que la Notaria

Publica como tal carece de Personalidad juridica propia.

2 GUIZA ALDAY FRANCISCO JAVIER. DICCIONARIO DE LEGISLACION Y JURISPRUDENCIA
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b) Las teorias que Consideran al Notario Pablico como un Profesional
Liberal encuentra su sustento en diversas razones:

1. El Notario no percibe ingresos del erario Estatal o Federal si
no que encuentra su sustento al cobrar sus honorarios a las
partes.

2. El Notario Publico, en realidad, actiia dentro del ambito de la
abogacia, ejerciendo una profesion libre enlistada en la ley
reglamentaria del articulo quinto constitucional.

3. No se rige por ninguna disposicién aplicada al poder ejecutivo
como podria ser su ley organica ni la ley de responsabilidad de
funcionarios publicos, si no, que cuentan con su propio

ordenamiento que regula sus funciones.

c) Existe una tercera corriente que manifiesta que el Notario Publico, si
bien es un profesional liberal. desarrolla una funcioén publica, sin
embargo, el Notario no desarrolla una funcién publica, desarrolla su
propio tipo de funcién, la misma ley del Notariado hecha esto por
tierra al estipular que la funcion ejercida por el Notario no es otra

cosa que una funcion de caracter Notarial, esto es, el fedatar los

CONCORDADO. leraed. Ed Orlando Cédrdenas. Irapuato Guanajuato. 1996 p.572-573.
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hechos o actos que las partes llevan ante el para conferirles
autenticidad, funcién que no encuadra en una desarrollada por

determinado funcionario publico.

1.4. La Fe Publica.

Genéricamente, la fe puede conceptuarse como la creencia en aquello que
no ha sido detectado por los sentidos.

Ahora bien, debemos reconocer que la fe piblica que tiene el Notario
proviene de la fe humana o privada, de esa creencia en el dicho de los
hombres, cuando a esa fe privada se le da la forma de un documento

publico es entonces cuando se transforma en fe publica.

Se puede definir generalmente a la fe publica como la Garantia que da el

Estado de que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho.13

De esta definicion podemos sacar los Elementos de la Fe Publica:
1. Es una Garantia, entendiendo por tal como una seguridad, en
este caso, juridica que se les otorga a los particulares que

acuden ante la persona investida de dicha fe.
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2. La fe es otorgada por el Estado.- a través de la persona para
ello designada con el fiat.
3. Dicha seguridad se da en el aspecto de que determinados

hechos o actos son ciertos.

Para que podamos hablar de fe publica, debemos entonces de distinguir

los siguientes requisitos: 14

1. Fase de Evidencia.- Se debe de distinguir entre el autor del
documento y el destinatario del mismo, si nos referimos al
autor del documento, la fase de evidencia se distinguira ya sea
por que el Autor es una Persona Publica que vea el hecho
ajeno o narre el hecho propio, sin embargo, el acto de fe no es
para el autor del documento, si no para los destinatarios, es
decir las personas entre las cuales va a surtir sus efectos el
documento.

2. Solemnidad.- La solemnidad que reviste al acto de evidencia le
da a la fe publica al acto, debido a que el autor del documento

lo redacta y da forrna conforme a lo establecido por la ley.

'3 BALLINI Y GARDEY citado por PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO. Op Cit. Supra
(1) P,
4 CARRAL Y DE TERESA Op. Cit. Supra (2) P.53-56.




3. Fase de Objetivacion.- La objetivacion consiste en darle forma
fisica al hecho o al acto que esta presenciando el autor del
documento, este elemento, le va a otorgar al documento una fe
publica escrita que de subsistir como un documento auténtico
puede ser tomado en cuenta por el juzgador.

Distinto es de un hecho o acto que no ha sido objetivado el
que no puede ser tomado en cuenta en plenitud por que
carece de una forma tangible.

Como ejemplo de esta fase tenemos el testimonio en donde el
juez aprecia de manera subjetiva la veracidad del autor.

4. Fase de cotaneidad.- esta fase no es otra cosa que la reuniéon
de las tres fases anteriores al mismo tiempo para que el
documento alcance el valor probatorio que se le da a los

documentos publicos.
1.4.1.La Fe Publica Notarial.

Para distinguir a la fe publica notarial de otras clases de fe debemos de

tomar en cuenta las siguientes caracteristicas:



1. Es un Testimonio Rogado, es decir, que el Notario Publico como un
testigo profesional acttia en virtud de la peticion hecha por una
persona, fisica o moral que desea que el Notario narre el hecho
propio del rogante —el hecho ajeno al Notario-

2. El campo de actuaciéon del notario se limita unicamente al
instrumento pablico, ya que por ministerio de ley se le prohibe a los
notarios actuar fuera del protocolo.

Esta prohibicion la establece el articulo 73 de la ley del notariado
para el Estado de Guanajuato el cual establece que se le tiene
prohibido al notario actuar fuera del protocolo con sus respectivas
excepciones.

Nos sirve de guia para entender que es el protocolo la definicion
dada por Guizal5 quien lo conceptua diciendo que el protocolo es el
libro en el que el Notario, en ejercicio de la fe publica notarial
asienta y autoriza con las formalidades legales los instrumentos

publicos, quienes seran objeto de estudio en un capitulo posterior.

15 GUIZA ALDAY FRANCISCO JAVIER. Op. Cit. Supra (12) p. 687.
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1.5. La Actividad Notarial.

Al referirnos a la actividad notarial , nos estamos refiriendo a las cosas que

el Notario esta facultado para hacer y que forman parte de su vida

profesional.

El articulo 28 de la ley del notariado para el estado de Guanajuato
establece que el Notario, en el ejercicio de su funciéon debera: “Ilustrar a las
personas que soliciten sus servicios, debiendo recibir, interpretar y dar
forma a la voluntad de las mismas, redactando los documentos adecuados
para conferirles autenticidad, advirtiéndoles de las consecuencias legales
de sus declaraciones de voluntad”. Por su parte el articulo 43 de la ley del
notariado para el distrito federal faculta a los Notarios para expedir
Testimonios, copias o certificaciones a los interesados.

Podemos decir que la actividad notarial, su quehacer cotidiano estara
siempre relacionado con la Voluntad de las personas, de ahi que la
definicion dada por Lavandera acerca de que el Notario es la magistratura
de la jurisdiccién voluntaria cobre mas fuerza. El notario recibe, dia con
dia la voluntad de las personas que ante el acuden con el objeto de darle
formalidad a los hechos y actos que les suceden, el notario, recibe esta

manifestacion asesorando a la persona a cuanto a lo que mas le conviene,
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hecho esto el notario se encarga de darle forma a esa voluntad redactando
el instrumento notarial, cuyo original consta en el protocolo y las copias se
extienden a las partes en forma de testimonio, dicho en frases cortas, El
Notario Perfecciona la Voluntad de las Partes dandole autenticidad en

forma de Documento Publico.



CAPITULO II: LA POSESION Y LA PRESCRIPCION.



 CAPITULO II. LA POSESION Y LA PRESCRIPCION.

2.1. Concepto de Posesion.
Para comenzar a tratar este capitulo debo de dejar en claro el concepto de
posesion, ésta es un Estado de hecho que permite a una persona detentar
(Poseer Materialmente) una cosa, de manera exclusiva para ejercitar sobre

ella actos materiales de uso y goce como si se fuese el duerio.!6

Rojinal? por su parte, manifiesta que la posesion puede definirse como
“Una relacion o estado de hecho que confiere a una persona el poder
exclusivo de retener una cosa para ejecutar los actos materiales de
aprovechamiento, animus dominii o como consecuencia real o personal o

sin derecho alguno”

En la época romana se consideraba a la posesion de las cosas como la
auténtica posesién ya que negaban la posesion de los derechos, por otra
parte, autores como Planiol y Ripert !8 citan que la posesion de las cosas
no es otra cosa que la posesion de los derechos de propiedad y por lo tanto

no existe posesion de las cosas.

16 MOTO SALAZAR EFRAIN. ELEMENTOS DE DERECHO. 34ta cd. Ed. Porriia. México 1988. p.208
7 ROJINA VILLEGAS RAFAEL. COMPENDIO DE DERECHO CIVIL II. BIENES DERECHOS REALES
Y SUCESIONES. 21era ed. Ed. Porria. México 1989 p.182.
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Los que llamamos posesion de las cosas no es otra cosa que la posesion
del derecho real de propiedad, es con los derechos reales en donde se
acentia esta posesion, es decir, para tener, por ejemplo, €l derecho de
usufructo, es necesario el conducirse como usufructuario en donde hay
que realizar las acciones con el deseo de apropiarse de los frutos de las
cosas, luego entonces, para tener el derecho de propiedad sobre

determinado bien es necesario conducirse como propietario.

2.1.1.Elementos de la posesion.
De este Estado de hecho debemos de reconocer dos Elementos:
a) Corpus.- Que es el elemento material que se traduce en el conjunto

de actos materiales necesarios para que la posesion pueda existir.

Este elemento no implica otra cosa si no la tenencia material de lo poseido

como en este caso puede ser un inmueble.

b} Animus.- Traducido en el elemento psicolégico consistente en la
realizacibn de los actos posesorios por cuenta propia para

conducirse como el propietario de lo poseido.

3 pPLANIOL Y RIPERT CITADOS POR ROJINA. Op. Cit. P. 187.
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De estos elementos, el base sera el corpus, que genera la detentacion, sin
embargo, y a pesar de ser el elemento base, no podemos hablar de
posesion formal si no hasta que se da el elemento psicologico del animus
que lleva a la persona a ejercer los actos materiales para conducirse como

titular de un derecho.

2.1.2.Clases de Posesidn.

Podemos reconocer dos clases de posesion:

a) Originaria.- Es la que se tiene en concepto de duerio de la cosa, €l
principal efecto causado por este tipo de posesioén es el produéir la
Prescripcion Positiva.

b) Derivada.- Es la que se obtiene en virtud de una transmisiéon que
hace quien es sustenta la posesion originaria del bien, en este caso,
inmueble, por ejemplo el Usufructo la posesion originaria la tiene el
propietario del bien mientras que la derivada la tiene el
usufructuario, o como en el arrendamiento donde la posesion
originaria la tiene el arrendador y la derivada la tiene el

arrendatario.

Este tipo de posesion derivada no puede originar la adquisicion por

prescripcion positiva.



2.1.3.Bienes Objeto de Posesion.
Se habla de bienes corporales e incorporales, el articulo 1037 del cédigo
civil de Guanajuato, define a la posesion como “El Poder que se ejerce
sobre una cosa mediante actos correspondientes al ejercicio de la
propiedad. La posesién de un derecho consiste en gozar de €1".19
Lo que éste articulo plantea es la aceptaciéon que la legislacion hace de que
pueden ser objeto de posesiéon tanto los bienes materiales (inmuebles por

ejemplo) como los inmateriales (derechos).

Sin embargo, como se menciondé en parrafos anteriores, segun la opinién
de Planiol y Ripert, la posesion de las cosas (bienes corporales) es en rigor

una posesion de los derechos sobre el objeto poseido.

Pero en ese mismo apartado, Rojina
20 opina, en critica a Planiol y Ripert, que una cosa es poseer derechos y
otra cosa muy distinta es el poseer en virtud de un derecho, en cuanto a la
primera hipotesis tenemos que el poseer un derecho real o personal no
significa haber adquirido legitimamente, en cambio, al poseer en virtud de

un derecho se presupone esa adquisicion legitima.

' GUANAJUATO. CODIGO CIVIL. Art. 1037.
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Sin Embargo, y a pesar de las opiniones de los autores acerca de la
posesion de las cosas y derechos, la ley claramente especifica que
cualquier cosa o derecho que sea objeto de apropiacion entonces sera

susceptible de posesion.

2.1.4.Requisitos de la Posesion.

Para que la posesion sirva para adquirir la propiedad por prescripcion,
como hemos visto, debe de ser de una forma originaria, pero ademas, debe
de reunir los requisitos que la misma ley establece, en el caso de nuestro
estado, los del articulo 1246 del cédigo civil, estos requisitos son:

a) Ser Civil.- como dice el articulo, en los términos de la parte final del
del articulo 1039, es decir, el tener la posesion a titulo de
propietario.

;Cuando se posee a titulo de propietario? Se posee a titulo de propietario
cuando se entra a la posesion de una cosa en virtud de un titulo que se

cree fundamentalmente suficiente para ejercer el dominio sobre una cosa.

20 ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Op Cit supra (17) p.210.
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Esta posesidon civil, dada por ejemplo, por un contrato de compra-venta
privado celebrado arnos atras, le da al que la tiene la presuncion de ser el
propietario de la cosa.

b) Ser Pacifica.- Es decir, adquirida sin violencia, Este requisito debe
de ser satisfecho desde el momento mismo de la adquisicién, no es
un elemento que pueda subsanarse con el tiempo.

Podria llegar a confundirse este concepto con el hecho de que el bien sea
poseido de Buena fe, sin embargo, la posesiéon de esta manera no es un
requisito indispensable para que llegue a prescribir un bien a favor de
persona alguna, ya que, la posesion de mala fe puede producir también la
prescripcion solo que lo hara en un periodo de tiempo mayor a lo poseido
de buena fe.

El articulo 1054 de nuestro codigo civil nos senala que es poseedor de
mala fe el que posee el bien sabiendo que no tiene la causa generadora de
la posesion, también lo sera el que sin fundamento alguno tiene esa causa
y lo sera el que sabe que su titulo es insuficiente o vicioso pero de ninguna
manera podemos suponer que la mala fe presupone la violencia, por tgnto.

son conceptos plenamente distintos uno de otro.

c) Continua.- La continuidad en la posesion consiste en que no se

haya interrumpido ésta de forma alguna, que segan el codigo civil
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de nuestro estado, en su articulo 1072 se interrumpira por alguna
de las causas por las que la prescripcion suele hacerlo, estas causas
son:
1. Si el poseedor es privado de la posesion de la cosa por mas de
un ano.
2. Por Demanda.
3. Por Reconocimiento de palabra, tacito o escrito que el
poseedor haga del derecho que tiene la persona contra quien

esta prescribiendo.

d) Ser Publica.- El Gltimo requisito de la posesion significa que debe de
ser disfrutada frente al conocimiento de todas las personas, por lo

menos, a mi forma de ver, de los colindantes del inmueble. 2!

2.1.5. Adquisiciéon de la posesion.
La posesién, como dice Rojina Villegas22, se obtiene cuando en una sola
persona se reunen el corpus y el animus, en el caso que se pretende
estudiar es asi, desde el momento en que una persona tiene la tenencia

material de una cosa con el titulo que se cree fundamentalmente suficiente

2 GUANAJUATO, CODIGO CIVIL. ARTS. 1246, 1039, 1054 y 1072.
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para ejercer el dominio sobre una cosa, en este caso de un inmueble,
adquiere el corpus y realizando los actos encaminados a conducirse como
el propietario de ese inmueble entonces adquirira el animus que traera

aparejada la adquisicién de la cosa.

2.1.6 Supuestos de la Posesién.

Cuando se tiene la posesion que sirve para adquirir por prescripcion

positiva pueden presentarse dos supuestos:

A. Que el bien se encuentre inscrito a nombre de otra persona en
el Registro Publico de la Propiedad, en cuyo caso, lo que debe
de hacerse es promover un Juicio Ordinario en contra del que
aparezca como propietario con el objeto de que si prospera la
accion intentada, el poseedor sea declarado como propietario
realizandose los cambios correspondientes en el Registro
Pablico de la Propiedad.

B. Que el Bien no se encuentre inscrito en el Registro Pablico de
la Propiedad —que es el caso que interesa a ésta investigacion-,
en donde entonces, en la forma como propondré mas

adelante, podra optarse por un Juicio de Jurisdiccion

2 ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Op. Cit. Supra (17) p. 216.
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Voluntaria ante el Juez o podra optarse por Promoverlo

extrajudicialmente ante un Notario Pablico.

2.1.7. Perdida de la Posesion. 23
La posesion puede perderse por tres casos principales:

a) La pérdida del corpus y el animus, como sucede en el abandono de
las cosas, el posesionario pierde tanto el elemento material de la
detentacion como el elemento psicolégico para llevar a cabo los actos
necesarios para poseer el bien.

b) La pérdida del animus, del elemento psicologico, que se da cuando
se retiene la cosa pero se transfiere la propiedad como podria ser el
caso de una donacion con reserva del usufructo vitalicio.

c) La pérdida del corpus, aun con existencia del animus, como por

ejemplo en un embargo.

2.2. Concepto de Prescripcion.
La prescripcion se puede definir como el modo de Adquirir bienes o
Liberarse de obligaciones por el simple transcurso del tiempo y con los

términos marcados por la ley.

2 ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Op. Cit. Supra (17) p. 217.
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2.2.1.Clases de Prescripcién.

Existen dos clases de prescripcion que podemos apreciar de la definicién

dada con anterioridad.

| A) Prescripcién Negativa.- Que se traduce como el modo
de Liberarse de las obligaciones contraidas por el
simple transcurso del tiempo, asi tenemos que un
crédito vencido del cual no se ha ejercido accion
alguna tendiente a su cobro, prescribira en el tiempo
marcado por la ley de manera que el deudor quedara
liberado de la obligacion.

B) Prescripcion Positiva.- Que es la que interesa a este
trabajo de investigacion, es el efecto inmediato de la
posesion de caracter originario a titulo de duerno, Es el
modo de adquirir bienes por el simple transcurso del

tiempo y bajo las condiciones establecidas por la ley.

2.2.2 Requisitos Para que opere la Prescripcion Positiva.
Podemos reconocer 2 para ello:
a) La Posesién de la cosa, de la cual ya se habloé con anterioridad, la
posesion debe de reunir los requisitos de ser civil, pacifica, continua

y publica, hecha en concepto de duerio.
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b) El Transcurso de tiempo.- que es dado por la misma ley segun las
circunstancias del caso en que opere la prescripciéon, de forma tal
que para la prescripcion de los bienes inmuebles se requerira de:

1. Cinco arios si la posesion se da con Justo Titulo y de buena fe.

2. Diez arnos si la posesion se da con justo titulo pero se posee de
mala fe y

3. Veinte anos si la posesion carece de Justo Titulo y se lleva a

cabo con mala fe.

Los bienes muebles, por su parte prescribiran:
1. En Tres anos cuando la posesion es de buena fe, pacifica y
continua.

2. Lo sera en cinco afnos cuando la posesion es de Mala Fe.

2.3. Bienes Objeto de Prescripcion.
Seghin la ley, el codigo civil para el estado de Guanajuato, prescribiran
solamente los bienes y las obligaciones que se encuentran en el comercio.
En este caso lo que interesa es que prescriban los bienes encontrados en el

comercio, estos seran cualquier bien del dominio privado de las personas,



es decir, los que no estén afectados hacia el dominio privado o publico de

la Federacioén, Estados y Municipios.

2.4, Capacidad para Adquirir.
Por reglas generales dadas por el codigo civil vigente en nuestro estado
podemos desprender que para Adquirir por prescripcion se necesita tanto
de la capacidad de goce como la capacidad de ejercicio, aunque se admite
que los menores de edad y demas incapacitados lo pueden hacer por

medio de sus legitimos representantes.24

2 GUANAJUATO. CODIGO CIVIL. Art. 1234,
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CAPITULO III. LOS INSTRUMENTOS NOTARIALES.

3.1. El Instrumento Notarial.
Continuando con este estudio de investigacion, procederé, en el presente
capitulo, a analizar los instrumentos utilizados por el Notario para darle

forma a los hechos o a los actos juridicos pasados ante su fe.

El articulo 70 de la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato25 nos
conceptua al instrumento notarial diciendo que es “El documento original
que el Notario Redacta y asienta en el protocolo sobre los actos y hechos
sometidos a su autentificacion, firmado por los otorgantes, los testigos
instrumentales o de conocimiento cuando se requieran y autorizado por el

Notario”.

Esta definicibn considero yo que la podemos tomar sin necesidad de
revisar lo que digan otras leyes del Notariado o autores ya que
basicamente es la misma definicion que la dada por nuestra Ley, sin
embargo, es conveniente separar, a manera de analisis, los elementos de

esta definicion:

3 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 70.



1) El instrumento notarial es un Documento Original

2)

3)

asentado en el Protocolo, el protocolo no es otra cosa
que el conjunto de libros en donde el Notario asienta
en original, lo que el notario entrega a los interesados
no es si no una copia de éste llamada Testimonio.

En el Instrumento Notarial se asientan hechos o
actos.- de aqui surge wuna ramificacion del
Instrumento, que es el genero, las Escrituras y las
Actas, mas adelante se analizara cual es el contenido
de cada una.

Esta firmado por los Interesados, los testigos en caso
de ser necesario.- Esto es, para darle mayor
autenticidad y seguridad juridica al instrumento. El o
los interesados que manifiestan su voluntad ante el
Notario Piblico lo deben de hacer de manera formal y
escrita, ésta es una obligacion dada por ministerio de
ley la que inclusive prevé en su articulo 7526 que si el
otorgante no pudiere o no supiere firmar debera
imprimir sus huellas digitales, firmado otra persona a

su nombre y ruego.

% GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 75.




4) Autorizada por el Notario.- Existen dos formas de
autorizar el documento, preventiva y definitiva, mas

adelante se comentara al respecto.

Vale mencionar que los testigos solo interviene en casos muy especiales
como en los testamentos. Existen otras personas que también deberan
firmar en el folio que contiene el instrumento cuando asi se requiera, se
trata, por ejemplo, de los interpretes, utilizados, ya sea cuando uno de los
otorgantes no sepa hablar espanol o cuando el instrumento se base en un
documento en idioma extranjero que deba de ser traducido para su

protocolizacion.

3.2. Los Documentos Notariales.

Los documentos notariales son las formas como el Notario Pablico asienta
los hechos o actos llevados ante su fe, de éstos podemos reconocer dos
tipos: primeramente, atendiendo a la frecuencia con que se presentan en
una Notaria, las Escrituras Puablicas y en segundo término las Actas

Notariales.
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Los documentos notariales, ya sean escrituras o actas, tienen

caracteristicas que aplican en ambos casos, la diferencia entre estas se

tratara mas adelante, entre estas caracteristicas similes tenemos:
A) Los Originales se asientan en los folios del protocolo.-
Los folios del protocolo, segun la ley del notariado para
nuestro estado?? son las hojas numeradas progresivamente,
proveidas por la Direccién General de Registros Publicos y
Notarias a costa del notario, estas hojas deben de ser
coleccionadas por el Notario quien las ordenara y empastara
en tomos, el protocolo se compone de los libros del mismo,
que es donde el notario asentara los instrumentos originales
y el Apéndice, que es donde se archivaran los documentos
necesarios para llevar a cabo un acto.
B) Cada instrumento, sin importar si es escritura o acta,
debe de contener los datos necesarios para su
reconocimiento de los demas hechos o actos asentados en el
protocolo, tales como el numero de instrumento, €l nimero

de tomo del protocolo.

2 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art.53
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C) Para que el acto esté debidamente perfeccionado deben
de aparecer las firmas de los comparecientes, asi como el
sello, ribrica y firma del Notario que autentifica.

D) Los documentos deben de ser redactados en idioma
esparnol, sin abreviaturas ni modismos, los nameros deben
de expresarse rigurosamente en numero y letra.

E) Cuando se transcriba un documento en que se base el
hecho o acto debera hacerse literalmente, respetando aun

las faltas de ortografia.

Después de haber visto genéricamente a los documentos notariales, se
analizara a cada uno de ellos desde su contenido hasta su estructura para

mas adelante establecer la diferencia entre cada uno de ellos.

3.2.1. Escrituras Publicas.
Por Escritura Pablica debemos entender que es el documento notarial en

el cual se asientan Actos Juridicos que pasan ante la fe del Notario

Publico.
A manera de recordatorio, diremos que €l Acto Juridico es una
manifestacion de voluntad hecha con 1la intencién de provocar

consecuencias juridicas traducidas como derechos y obligaciones.




Entre los Actos Juridicos que pueden ser escriturados tenemos por
excelencia a los contratos, entre los mas comunes de ellos, la compra-
venta, la donacion o la apertura de crédito con garantia hipotecaria, entre
otros tipos de Actos también podemos encontrar el Testamento Publico
Abierto solo por citar un ejemplo. En este tipo de documentos, los
comparecientes acuden con el Notario para manifestar su voluntad de
adquirir derechos y obligaciones, el Notario, interpretando esta voluntad le

da forma a la escritura publica.

3.2.1.1. Formalidades de la Escritura Publica.

Tanto por lo visto en la practica como por lo estudiado en la ley, podemos
decir que la Escritura Pablica debe de reunir los siguientes requisitos de

forma:

3.2.1.1.1.- Proemio

Es la parte de la escritura publica que servira para la identificacion del
acto, tanto en los libros del protocolo del mismo notario como para
distinguirlo de los actos llevados ante otros notarios, en el proemio se

debera hacer constar lo siguiente:




a)

b)

c)

d)

e)

El Numero de instrumento que le corresponda, asi como el namero
del tomo del protocolo al cual pertenece dicho acto, la numeracién
debe hacerse tanto con simbolo como con letra.

Mencion del Lugar, Fecha e inclusive la hora en que se esta
otorgando el instrumento.

El Nombre y los apellidos de Notario Titular, El namero de la Notaria
que le corresponde y la adscripcién, esto Gltimo como razén de
identificacion de la notaria donde se otorga el instrumento y a que
partido judicial pertenece.

El Nombre completo de los comparecientes, anteriormente, por
costumbre, se usaba poner a su vez los generales, pero en un afan
de hacer mas practico el proemio, éstos tienen su capitulo aparte.

El Tipo de contrato o actuacion de que se trate para asi darle base a
las demas partes de la escritura y para que éste no pueda llegar a

confundirse con otros contratos.

A pesar de lo que pudiera parecer viendo la cantidad de los requisitos

planteados arriba, el proemio de una escritura publica debe de ser breve.
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3.2.1.1.27.'”Av'r1tecedentes.

Esta parte' de la Escritura, llamada también Declaraciones, servira para
acreditar los hechos pasados sobre los cuales se esté basando la escritura
publica a la que el Notario esta dando forma ya sea que se esté
acreditando la propiedad sobre un bien inmueble o que se esté
acreditando, por ejemplo, la constitucibn y legal existencia de una

sociedad anonima que ahora esté celebrando un contrato ante notario.

Basicamente, lo que se hace en el capitulo de Antecedentes es fijar la
descripcion del objeto sobre el cual recae la voluntad, justificando el

vinculo juridico que existe enire ese objeto y el sujeto interesado.

En los antecedentes basados en testimonios autorizados con anterioridad,
debera de citarse segun nuestra ley del notariado:28
A) Numero, Lugar y fecha de su otorgamiento asi como los datos
registrales si es que esta inscrita en el Registro Publico.
B) EIl Nombre, Numero y Adscripcion del notario que lo autorizé.
C) En el caso de contratos cuyo objeto sean bienes inmuebles,
ademas de las dos anteriores debera certificar el notario

haber tenido a la vista el antecedente de propiedad y debera

2 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 74 f. Il y IV.
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consignar sus datos registrales si es que esta inscrita en el
Registro Publico asi como debera determinar su Naturaleza,

Ubicacion, superficie, medidas y linderos.

3.2.1.1.3. Clausulas.

El capitulo destinado para las clausulas es el mas importante de una
Escritura publica, debido a que es aqui, donde se contiene la
Manifestacion de Voluntad de los Interesados, es en donde se establecen

los derechos y obligaciones que aprovechan y gravan a las partes.

Existen Cinco tipos de Clausulas a saber:29

1.- Clausulas Esenciales.- Son el tipo de clausulas cuya falta imposibilita
juridicamente el nacimiento del contrato, son disposiciones que deben de
estar siempre, por la naturaleza misma del contrato, asi tenemos que en
una Compra-Venta, deben de estipularse por fuerza la Cosa objeto del

contrato y el precio cierto, en El Poder debe de estipularse la Persona a

quien se le otorga, etc.

» pEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO. Op. Cit. Supra (11) p.239-242,
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2.- Clausulas Naturales.- Son disposiciones supletorias que pueden
renunciarse o cambiarse siempre y cuando la renuncia vaya en término
claros y precisos sin que esta manifestacion vaya en contra de otras
disposiciones de orden publico, este tipo de clausulas son tipicas en la
misma ley que en algunos casos dispone las palabras “salvo pacto en

contrario”.

3.- Clausulas Accidentales.- Son disposiciones que Pueden estar o no en el
contrato y su utilizacién siempre deroga una clausula natural, asi, cuando
se estipula algo diferente a lo establecido en la ley para el cumplimiento de
una obligacién sujeta a término o condicién, se derogara esa clausula
natural y se caera en una accidental.

También puede utilizarse este tipo de clausulas para plantear obligaciones

accesorias a las establecidas en la ley.

4.- Clausulas Irrenunciables.- Solamente podran serlo aquellas clausulas

naturales que son de orden publico, las que no admiten dicha renuncia.

5.- Clausulas de Estilo.- Este tipo de disposiciones pueden estar dentro de

un contrato o no, casi siempre son fijadas por el Notario por mera

costumbre, casi siempre como clausulas accidentales, un ejemplo dado
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por Fernandez del Castillo lo encontramos en el Testamento en donde se
fija una clausula que dispone que ese testamento revoca todos los
otorgados con anterioridad, cosa que esta de mas, debido a que la misma

ley lo establece.

3.2.1.1.4. Personalidad.

El capitulo de la Personalidad se utiliza inicamente cuando una o varias
de las partes que comparecen ante el Notario no lo hacen por su propio
derecho, es decir, cuando acuden en la Representaciéon de otra persona, en
este capitulo debera contenerse la justificacién de esa personalidad,
fundamentandola en titulo suficiente tales como los Poderes Generales o
Especiales que el Interesado otorgué a tercera persona para que
comparezca ante Notario, como también podria serlo, la escritura
constitutiva de una sociedad en donde se contengan disposiciones que
otorguen Poder suficiente a determinada persona para contratar a nombre
de ella, o en el caso de las sucesiones, el albacea tiene la representacion
legal de la sucesion, por tanto es el indicado para comparecer ante Notario

en caso de necesitarlo.

En la personalidad, lo que se hace basicamente es sefialar la persona que

comparece en representacion de otra y a través de que lo hace, debiéndose




citér, en k’efl‘rcarso de un Testimonio de un Poder o de una Constitutiva, el
Lugar. j’_lvl‘?"écha y Notario que lo Autorizé, asi como la trascripcion del
doéuﬁiéhto en lo concerniente a esas facultades o puede agregarse la copia
’dél mismo al apéndice del protocolo si no quiere hacerse esa trascripcion,
aunque la generalidad de los Notarios prefiere hacerla por seguridad

juridica.

3.2.1.1.5. Generales.

En este capitulo es donde se van a asentar los datos conespondiehtes a
las personas que comparecieron ante el Notario y que se mencionaron en
el Proemio, los generales basicos que se deberan de asentar son la
nacionalidad del compareciente, su edad o la mencién de que son mayores
de edad, el estado civil, indicando, en el caso de que fuesen casados y la
naturaleza del acto lo exija, el régimen matrimonial al que estan sujetos,
su ocupacién, el lugar de donde son originarios y el lugar de donde son

vecinos asi como su domicilio.

3.2.1.1.6. Certificaciones.
Las certificaciones son los medios por los cuales el notario da fe de las
diversas circunstancias que concurren en el otorgamiento del instrumento,

tales como:
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a) Haber tenido a la vista los documentos originales en los cuales se
basa €l acto (tales como los Testimonios que acrediten ya sea
propiedad, personalidad , etc.)

b) La comprobacion de la identidad de los comparecientes y de su
capacidad para contratar, la identidad debera acreditarse con un
documento oficial tal como una credencial para votar con fotografia,
con un pasaporte, o en el caso muy comun de los emigrantes, con
tarjetas de identidad expedidas por institucion oficial del pais donde
residan, aunque la propia ley le da la libertad al notario de hacer
excepciones3?, ese es el caso de que el Notario conozca al
compareciente, esto debe de hacerse estrictamente, e inclusive,
muchos notarios optan por pedir las credenciales de sus conocidos.

c) De que se ha acreditado, en su caso, la representacion con la que se
comparece, ademas de la protesta de que ese cargo no le ha sido
revocado al representante a la fecha de otorgamiento.

d) De que los comparecientes leyeron por si mismos el instrumento o
leido por el propio notario en caso de que asi lo quieran, debera
certificarse también que se les explico a los interesados el valor,

alcance y fuerza legal del instrumento que estan otorgando y la

30 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 76 f. 1
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mencion de si los interesados estuvieron conformes con los términos

del acto.
e) Debera certificar también el Notario que una vez conformes, los

comparecientes Firmaron el original del Instrumento que se asienta

en los folios del protocolo y la fecha en que lo hicieron.

3.2.1.1.7. Autorizaciones.

La autorizaciéon es el acto mediante el cual el Notario Puablico da
nacimiento juridico al acto plasmado en el Instrumento Puablico mediante
la imposicion de su sello y de su firma, existen dos clases de
autorizaciones:

a) Autorizacién Preventiva.- Hecha después de que los contratantes
firman al haber estado conformes con los términos, alcance y fuerza
legal del instrumento, esta autorizacién obedece a los fines de
autenticidad y tiene, su efecto es que el objeto y el consentimiento
han quedado expresados ante notario, por tanto ya son exigibles los
derechos y obligaciones que contiene el instrumento.

b) Autorizacién Definitiva.- Es la que se realiza después de haber
cumplido con las obligaciones fiscales y administrativas, su
consecuencia directa es que a partir de ese momento ya se puede

expedir Testimonio a los interesados y se procedera a su inscripcion




en el registro publico de la propiedad salvo en el caso de que los
comparecientes no le proporcionen al Notario los medios para

hacerlo.

Sin embargo, pueden llegar a presentarse el hecho de que el instrumento
no esté autorizado preventivamente por el caso de la falta de firmas de los
comparecientes, en ese caso, el Notario, después de 30 dias naturales,
debera asentar la razén “No Pasé” que invalida ese instrumento.

Otro error que puede presentarse en las autorizaciones es la falta de sello
o firma del Notario, en esos casos, la escritura debera de ser declarada

nula.

3.2.2. Acta Notarial.

Por definicion legal dada por la Ley del Notariado3! podemos decir que el
Acta Notarial es el instrumento que a peticion de la parte interesada
extiende el Notario en los folios del protocolo para hacer constar bajo su fe
uno o varios Hechos presenciados por él y que esencialmente debe

autorizar con su sello y su firma.

31 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 91.




3.2.1.1. Formalidades del Acta Notarial.
Al igual que la Escritura Pablica, El Acta Notarial también debe de revestir
unas serie de formalidades, muchas de ellas similares a las usadas para la

Escritura, otras, no pueden asentarse debido a la Naturaleza y Contenido

del Acta.

Nos sirve de referencia a esto el articulo 92 de la Ley del Notariado que
textualmente32 dice: “Los preceptos contenidos en la Seccién Segunda de
este Capitulo relativos a las escrituras seran aplicables a las actas

notariales en cuanto sea compatibles con la Naturaleza de éstos”.

,Qué nos quiere decir este articulo?, nos esta planteando que basicamente
el Acta Notarial debe de contener los mismos elementos que la escritura

publica con excepciéon de los siguientes dos:

1. Antecedentes .- En el Acta Notarial seran suplidos por la narraciéon de
los hechos presenciados por el Notario.
2. Clausulas .- Por la obvia razon de que en las clausulas es donde se

manifiesta la voluntad de las partes para generar un Acto Juridico y

32 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 92.



esta manifestacion no debe de asentarse en un acta si no en una

escritura publica.

3.3. Diferencias entre Escritura Publica y Acta Notarial.

Bernardo Pérez Fernandez del Castillo33 refiere que existen dos clases de
distincién entre escrituras y actas, la primera es la dada por la ley y la
segunda es la dada por la doctrina, sin embargo, se puede apreciar que

ambas son muy parecidas solo que la legal se expresa en menos frases.

Interpretando los articulos de la ley del Notariado de nuestro Estado se
puede observar que la diferencia esencial entre una escritura puablica y un
acta notarial sera que en la primera de ellas se asientan negocios juridicos,
manifestaciones de voluntad para crear, modificar, transmitir o extinguir
derechos y obligaciones mientras que en la segunda se asientan los hechos
presenciados por el Notario que pueden o no generar consecuencias de
derecho.

La Doctrina en primera parte hace una distincién parecida a la hecha por
la ley, sin embargo, algunos autores como Jiménez Arnau citado por Pérez

Fernandez del Castillo34 dice que No existe ninguna diferencia en cuanto a

33 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO. Op. Cit. Supra (11) p. 118-120.
34 JIMENEZ ARNAU CITADO POR PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO. Op. Cit Supra
(11)p. 119,
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estructura pero si en cuanto a forma, cosa que ya mencioné al hablar de
las formalidades de estos instrumentos, pero en realidad yo no pensaria
que eso sea distinto a lo expresado por la mayoria de los doctrinistas y la

ley en cuanto a las diferencias.

Yo haria sin embargo una observacion sobre la diferencia entre los
Instrumentos Notariales, esta es que Mientras la Escritura Pablica permite
al Notario ir mas alla de su adscripcion, pues no importa si el. bien
inmueble se encuentra en otro Estado de la Republica, mientras el
contrato se celebre en la adscripcion del Notario para que este surta sus
efectos mientras que el Acta Notarial limita al Notario a Actuar dentro de

su adscripcién Ginica y exclusivamente para este hecho.

3.4. Testimonios de Escrituras o Actas.

Segun su definicién legal35, ' Los Testimonios son “copia integra del
instrumento, incluyendo la mencion de las firmas que existan, el sello y las
constancias de haberse llenado los requisitos que determinan las leyes
como previos a la expedicién de testimonios, al final se asentara la
constancia de haberse sacado de su Matriz (protocolo), el tomo al que

corresponde, la fecha, las fojas de que consta, a favor de quien se expiden,

3 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 95.
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la razén de haberse cotejado , corregido y la mencién de ser primer

testimonio y el nimero que le corresponda en su orden de expedicion”.

Para resumir esta definicién en pocas palabras diré que el Testimonio es la
sintesis de lo que consta tanto en el libro del protocolo (el Instrumento)
como lo que consta en el apéndice del mismo (las constancias de haberse
llenado los requisitos fiscales y administrativos), este es el documento que
se le entrega al interesado una vez que se ha inscrito en el registro publico,

siempre que éste haga las erogaciones correspondientes.

3.5. Efectos del Instrumento Notarial.
El efectos de los instrumentos notariales varia segan la naturaleza del

documento elaborado por el notario.

La Escritura Publica tiene como su efecto inmediato el hacer constar la
expresion de voluntad de los comparecientes en un Negocio Juridico y que
esa expresion adquiera toda obligatoriedad tanto para la o las partes como
para terceros.

El Acta Notarial por su parte tiene el efecto de crear un medio de prueba
de la Existencia o Realizacion de un hecho juridico, desde una

Notificacién, hasta el derrumbe de una barda.
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CAPITULO IV. EL NOTARIO COMO AUXILIAR DEL PODER JUDICIAL.

4.1. El Notario como Auxiliar.36

El Notario Publico antiguamente estaba ligado al poder judicial , se pueden
citar, entre los antecedentes mas claros y presentes en tiempo, a fin de no
abarcar mucho hablando del tema, los provenientes desde que nuestro

Pais naci6 a la vida independiente en el ya por si lejano 1821.

Después de haber sido derrocado el imperio de Iturbide en 1824
comenzaron a dictarse una serie de disposiciones que empezaban a
separar el derecho mexicano del espafnol, en los primeros decretos y
circulares que se refirieron a las funciones de la escribania, podemos notar
que en aquel entonces el Escribano Puablico formaba parte de los Juzgados
Civiles y de los de Orden Criminal en donde desempenaba, a la vez de las
funciones de Escribano Publico , de Escribano de Diligencias y las
funciones de Secretario de estos juzgados, situacion que se mantuvo
durante muchos afos en los cuales el Escribano fue convirtiéndose poco a
poco en Notario, donde abandoné el local de los juzgados para establecer el

propio pero aun con cierta subordinacién hacia el Juez.

36 pEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO. Op. Cit. Supra (11) p. 23 —61.

53




No es si no hasta el afio 1875 propiamente que la funcién del Notario
quedé completamente separada de los Tribunales quedando subordinados
a éstos los antiguos escribanos quienes seguian recibiendo sueldo del
Erario publico, al pasar el tiempo se eliminé esta funcion, otorgandose a
favor del secretario del juzgado quedando asi el Notario como el profesional
del derecho que conocemos actualmente en la llamada época
contemporanea que adquirié forma definitiva a partir de la ley del

Notariado de 1901.

Hoy en dia, el Notario Piablico desempena algunas funciones tendientes a
auxiliar al Poder Judicial en ciertos casos que por su naturaleza son
compatibles con la funcién notarial de manera que éste se ha
transformado en una util herramienta para hacer constar bajo su fe las

situaciones que se sefialaran a continuacion.

4.2. Procedimientos Existentes.
A continuacién se analizara los procedimientos existentes en nuestro
Estado, en los cuales el Notario Publico interviene auxiliando al poder

judicial o completando sus actuaciones y son 4 a saber:

54




1.- Protocolizaciones;
2.- Tramitaciéon de Testamentarias;
3.- Prosecucion de Juicio Sucesorio Intestamentario; y

4.- Notificacion Notarial.

4.2.1. Protocolizaciones.

En este caso el Notario Publico interviene para darle forma de instrumento
a diversas actuacion

es y procedimientos judiciales tales como las ventas judiciales en donde el
Notario interviene una vez que va a adjudicarse determinado bien a favor
de la persona que ha adquirido en almoneda, como ejemplo también
tenemos el cumplimiento forzoso de un contrato como la compra - venta
en donde el actor pide la realizacion de la escritura publica a su favor y

obtiene un fallo favorable.
En estas situaciones el Notario interviene NO como parte integral del

procedimiento si no que su actuacion se limita a protocolizar lo que se ha

actuado en el juzgado.
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4.2.2. VTrami't'ablcién de Testamentarias.
Para estas tramitaciones son necesarios tres requisitos indispensables:37
a) Que los herederos sean mayores de edad.
b) Que hayan sido instituidos como tal en virtud de un Testamento
Puablico.

c) Que no exista controversia alguna.

Mediante este procedimiento se pretende que los instituidos como
herederos en un testamento publico comparezcan ante un Notario Puablico
para el efecto de que éste haga constar que los instituidos aceptan la
herencia, que se reconocen sus derechos hereditarios haciendo el Notario
las publicaciones de dichas declaraciones en el Periodico Oficial del Estado
para después continuar con el procedimiento que consiste en la Practica
del inventario y la elaboraciéon del proyecto de particion los cuales deberan

de protocolizarse.

Este tipo de procedimientos es relativamente inexistente, todo esto

tomando en cuenta que en nuestro pais no existe una cultura

3 GUANAJUATO. CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. Art. 671.
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testamentaria pero en los casos en que se lleva a cabo a demostrado tener
una completa eficacia.

4.2.3. Prosecucion de Juicio Sucesorio In testamentario.

Serfialado por los articulos 583 y 675 del Codigo de Procedimientos Civiles
de nuestro Estado38, este tipo de procedimiento se llevara a cabo como el
de las Testamentarias, con los mismos requisitos, salvo que en éste caso
ain no estan reconocidos los derechos hereditarios de los interesados, por
lo que tiene que tramitarse en el Juzgado Civil la primera seccion del juicio
sucesorio in testamentario para que esos derechos sean reconocidos y una
vez hecho esto puede llevarse la prosecucion ante Notario como si se
tratara de una Testamentaria, pero, repito, llenando los otros requisitos
marcados por la ley: Que los herederos sean mayores de edad y que no

haya controversia.

Las decisiones tomadas en cuanto a los inventarios, avalﬁos,
administracién y particion del caudal hereditario deben de tomarse de
comun acuerdo y en los puntos en que exista controversia se deberan de
substanciar de manera incidental ante el Juez que conocié la primera

seccion.

3 GUANAJUATO. CODIGO CIVIL. Arts. 583 y 675.
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Este tipo de procedimientos, en la practica, ha probado ser muy util para
los interesados de manera que a la vez de ahorrar tiempo y dinero, pueden
llegar a evitarse pleitos desagradables en el mismo seno familiar, no por

nada, la labor de un Notario es prevenir controversias.

4.2.4. Notificacion Notarial.

Regulada por la Ley del Notariado?®?, la Notificacion Notarial es usada para
dar formalidad al acto de Notificacion extrajudicial a una persona asi como
preconstituir la prueba del lugar, fecha y hora en que esa persona fue
notificada siguiendo el procedimiento que la misma ley del notariado

marca.

Este tipo de notificaciones puede utilizarse en diversidad de casos como
por ejemplo la Notificacion que se hace a un copropietario de que su
conduerio piensa enajenar su parte alicuota, todo esto para que pueda
hacer uso del derecho del tanto. Al hacer la Notificacion, el conduerio
enajenante finca la prueba del aviso que se le dio a su copropietario de
manera tal que éste, no podra alegar que esa notificaciéon no se hizo,
puesto que el Notario dara fe de lo ocurrido constituyendo asi una prueba

plena.

3 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 93
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4.3.1.- Estado de Chihuahua.
Desde el afio de mil novecientos noventa y nueve es aplicable en el estado
de Chihuahua que los notarios publicos conozcan de los asuntos de

jurisdiccién voluntaria, con algunas excepciones.

Nos plantea el articulo 27 de la Ley del Notariado para el Estado de
Chihuahua“® que los notarios publicos estan facultados para conocer de
los asuntos de Jurisdicciéon Voluntaria y a la vez los restringe debido a que
NO podran conocer de lo referente a la Adopcion, a la Declaratoria de
Incapacidad de mayores de edad y tampoco podra hacerlo en cuanto a la
enajenacion de bienes de menores o incapaces ni en la transaccién de sus

derechos.

Sin embargo, a pesar de que en la interpretacion de estos articulos se
puede concluir que el Notario Publico puede conocer de la acreditacién de
la prescripcion positiva, no nos plantea el cuerpo normativo de este Estado
un procedimiento especifico a seguir, no solo para la Acreditacién de la
prescripcion, si no para el resto de los procedimientos de jurisdiccion

voluntaria, lo cual deja dudas al momento de aplicar las reformas hechas.

40 CHIHUAHUA. LEY DEL NOTARIADO. Art.27



4.3.2.- Estado de Coahuila.
En el Estado de Coahuila es valido que el Notario Publico intervenga en

algunos asuntos de Jurisdiccién Voluntaria

Al respecto encontramos que la ley del Notario del Estado de Coahuila
establece en la fraccion XIII del articulo Noveno lo que literalmente se
transcribe4! “ Articulo 9°.- Son Facultades y Atribuciones de los
Notarios:...

.... XlII.- Intervenir, cuando el interesado opte por esta via y no por la
judicial, conforme a las disposiciones legales aplicables, en los
procedimientos a que se refiere el Titulo Décimo Quinto del Cédigo de

Procedimientos Civiles del Estado.”

Esta disposicion nos remite al coédigo de procedimientos civiles‘*? las
disposiciones que contiene el titulo senalado en la Ley del Notariado son
las Aplicables a los Procedimientos de Apeo y Deslinde e Informaciones Ad-
perpetuam, este tipo de procedimientos, como lo sefala la misma ley del
Notariado, son por naturaleza optativos, es decir, que el interesado podra

acudir con el Juez o con el Notario si asi lo quiere.

41 COAHUILA. LEY DEL NOTARIADO. Art. 9 f. XIII.
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El requisito primordial para promover este tipo de procedimientos es que el
bien no esté inscrito en el Registro Pablico de la propiedad a nombre de
persona alguna, por que de ser asi, el poseedor tiene que promover el
llamado “Juicio Contradictorio” en contra de quien aparece como
propietario, este tipo de procedimientos contradictorios son de naturaleza
litigiosos en los que el Notario no debe de intervenir y en ningan momento
se pretende que lo haga, en la otra cara de la moneda, cuando no se
encuentre el bien inscrito y por lo tanto no existe controversia es donde el

Notario adquiere la facultad para conocer.

La reglamentaciéon a la que se sujeta este tipo de procedimientos es
basicamente la que el coédigo de Procedimientos Civiles senala para los
asuntos promovidos ante el juez, sin que en el cédigo senalado se haga
mencion alguna del conocimiento notarial por lo que creo adecuado qﬁe en
el tipo de reglamentacion que trataré de sugerir a continuacion si deberia
de establecerse un apartado de disposiciones que reglamenten el actuar

del notario y no se deje todo a la supletoriedad.

42 COAHUILA. CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. Titulo Décimo Quinto.
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4.3.3.- Estado de Sinaloa.

En el estado de Sinaloa si es valido la tramitacion de la prescripcion
positiva ante Notario Publico, los articulos 109 y 110 de la ley del
Notariado para el Estado de Sinaloa se relacionan entre si para
consignarlo, de tal manera, el articulo 109 senala a la letra43: “Entre los
hechos que puede consignar el Notario en actas, se encuentran, entre

otros, los siguientes:

I. Las notificaciones, interpelaciones, requerimientos, protestos y otras

diligencias en las que puede intervenir el Notario segin las leyes;

11 Los hechos materiales, como el deterioro en una finca por

construccién de otra en terreno contiguo o préximo a la primera;

IIl. La existencia y detalles de planos, fotografias y otros documentos;

V. Las declaraciones de una o mas personas que, bajo protesta de decir

verdad, efectiien respecto de hechos que les conste, propios o de

quien solicite las diligencias; y

“I SINALOA. LEY DEL NOTARIADO. Art. 109 y 110.
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V. En general toda clase de hechos, abstenciones, estado y situaciones

que guarden las personas y cosas que pueden ser apreciadas

objetivamente.

Por su parte el Articulo 110 establece otro tipo de procedimiento que es
llevado ante Notario: “Cuando los hechos sean de los que se refiere el
articulo 983 del Cdédigo de Procedimiento Civiles para el Estado de Sinaloa,
se seguiran las formalidades que exige el Capitulo V del Titulo XV del

citado Codigo. La escritura sera inscribible.”

Esto nos remite al articulo 98344 del Codigo de Procedimientos Civiles de
ese Estado el cual es referente a la Tramitaciéon de la Prescripcion Positiva,
sin embargo este articulado no muestra en su redaccion el que las partes
pueden acudir libremente ante el Notario Publico o ante El Juez Civil,
dejandolo, como hemos visto que se hace en los Estados anteriores a la
supletoriedad que desgraciadamente puede traer consigo confusiones

graves en la aplicacion del derecho.

4 SINALOA. CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. Art. 983.
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La legislacion sinaloense tiene como mérito el especificar claramente que
las escrituras derivadas de éste tipo de procedimientos son inscribibles, lo
que se inscribe precisamente es la acreditacién de la posesion dejando a
salvo los derechos de las terceras personas que pudieren tener un mejor

derecho.

Estas legislaciones estatales son muestra clara de que, a pesar de qhe se
muestra un cierto avance en lo referente a la Jurisdiccién Voluntaria en
esos lugares, aun quedan muchos huecos por llenar y establecer,
claramente un procedimiento a seguir, todo siempre en afan de la

Seguridad Juridica que el Notario Publico esta obligado a preservar.




CAPITULO V: PROCEDIMIENTO SUGERIDO PARA LA
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CAPITULO V. PROCEDIMIENTO SUGERIDO PARA LA TRAMITACION

DE LA PRESCRIPCION POSITIVA ANTE NOTARIO PUBLICO.

Esta es la parte medular de este trabajo de tesis, en este capitulo se
expondra, paso a paso el procedimiento a seguir para la tramitacién de la

prescripcion positiva ante Notario Publico.

5.1. Requisitos Preeliminares al Procedimiento.
Deberan de ser dos los requisitos necesarios sin los cuales no podra

iniciarse este procedimiento:

1) La Posesion Originaria del bien objeto del
procedimiento.- Aqui se debe de recordar la defir;ici()n
de posesion originaria que se estableci6é en el capitulo
segundo de este trabajo “Es la que se tiene en concepto
de duenio de la cosa”, esta posesion es la ideal para
producir la prescripcion y por lo tanto la iniciacion del

procedimiento sugerido.




Cabe aqui hacer el recordatorio de que la posesién necesaria para adquirir

por prescripcion debe de reunir los siguientes requisitos:

a) Civil en cuanto a la existencia del titulo fundamentalmente

suficiente para ejercer el dominio sobre determinado bien.

b) Pacifica en cuanto a la adquisicién, debe ser sin violencia sobre los

bienes o las personas.

c¢) Continua en cuanto a no ser interrumpida de forma alguna como

podria ser una Demanda o el reconocimiento hecho por el poseedor

del derecho a la persona contra quien se prescribe.

d) Puablica en cuanto a que se disfrute frente al conocimiento de todas

las personas.

2) El otro requisito fundamental para la iniciacion del

procedimiento sera el transcurso

tiempo

requerido para que opere la prescripciéon, este no es

otro que los términos dados por la ley, en este caso, los

dados por el Cadigo Civil para el

Guanajuato:
5 anos para la posesidn con justo titulo y de buena fe.

10 anos para la posesion con Justo Titulo y de mala fe.

Estado de
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e 20 anos para la posesion sin justo titulo y de mala fe.

Estos dos requisitos deben de recibir el nombre de requisitos de Fondo.

5.1.1. Documentacion Requerida.

Ahora bien, para que este tipo de procedimientos puedan ser conocidos

por el Notario, el interesado debera llevar ante €l los documentos que a

continuacién se enlistan y proponen:

A. Solicitud.- El interesado debera de comparecer ante el Notario con una

solicitud debidamente elaborada, la cual debera de contener:

1.

El Nombre del Notario a que se dirige, su Numero y
Adscripcion.
El Nombre y domicilio del interesado.

La Mencion de Solicitar este tipo de Procedimiento.

. La Ubicacién del Bien inmueble al que se refiera el fondo del

procedimiento.

. La Fecha de inicio de la Posesion.

. Las causas que Originaron la Posesion.
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De cualquier forma, si los interesados no supieren de la existencia de estos
requisitos o por alguna otra causa no pudieren elaborar la solicitud, sera
obligacion del Notario y del Personal de la Notaria asesorar a los

interesados en su elaboracion.

Para efectos de comprobacion del punto de la solicitud referente al Nombre
y Domicilio de la Persona, se requerira que el Interesado incluya en dicha
solicitud:

1. Original o Copia Certificada del Acta de Nacimiento.

2. Identificaciéon Oficial que contenga su firma, huella y fotografia, lo
ideal es la Credencial para Votar expedida por el Instituto Federal
Electoral, sin embargo muchas personas aun no la poseen por
diversas circunstancias, en esos casos, se debera de cumplir este
requisito con otra identificacion, tal como la Cartilla de Servicio
Militar Nacional, Licencia de Conducir , el Certificado de Matricula
Consular en caso de que sean residentes en algun pais extranjero e
inclusive de no tener el interesado alguno de los medios necesarios
para su identificacién, podra comprobarla con la asistencia de dos
testigos de los llamados instrumentales, en el caso de hacerse la

identificacion a través de identificacion oficial, el Notario devolvera el
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original al interesado guardando copia en el apéndice del

documento.

La comprobacion de la ubicacion del Bien Inmueble debera de realizarse
en etapas posteriores, entre ellas, el segundo documento requerido para la
iniciacion del procedimiento que se vera mas adelante, también seran
medios de comprobacién del Bien Inmueble el levantamiento topografico
realizado por un perito autorizado asi como el Testimonio de personas que

se dara mas adelante.

En cuanto a las causas que originaron la posesion, es decir, la existencia o
no del justo titulo, en caso de haberlo, el Interesado debera acomparnar el
titulo en que base su posesion, pudiendo ser ésta por ejemplo, un contrato
privado de compra-venta, alguna donacién o cualquier otro acto juridico

del cual se derive la posesion.

B. Certificado de No Inscripcidén.
El certificado de No Inscripcion es otorgado por el Registro Publico de la
Propiedad, en el cual, después de una buisqueda minuciosa en los libros

del archivo del Registro, se hace constar que determinada propiedad no se
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encuentra inscrita a nombre de persona alguna en un periodo de veinte

arfios a la fecha en que es entregada la solicitud de certificado.

Este documento es necesario para la realizacion de este procedimiento
sugerido, ya que en caso de existir algin registro a favor otra persona
distinta al interesado, el Notario Publico no podra conocer de dicho

procedimiento por la controversia que esta inscripcion implica.

En los casos en que el interesado no supiere de la existencia de este
requisito o comparece ante el Notario sin satisfacerlo, el Notario mismo
debera de tramitar el certificado ante el Registro Publico, claro esta,

siempre a costa del interesado.

A estos dos requisitos debe de nombrarsele requisitos de Forma.

De cualquier forma, el Notario, antes de comenzar el procedimiento, ain
cuando no se tenga la solicitud ni el certificado de no inscripcion debera
hacer saber a los interesados acerca de que el procedimiento llevado
ante él es totalmente opcional, de manera que si asi lo quieren
pueden llevar el asunto ante el Juez explicandoles las ventajas y

desventajas de cada uno de los procedimientos.
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5.2. Iniciacién del Procedimiento.

Una vez satisfechos los requisitos planteados anteriormente, tanto los de
forma (La Solicitud y el Certificado de No Inscripciéon) como los de Fondo
{La Posesion Originaria y el Transcurso del Tiempo), y que los interesados
hayan expresado su deseo de llevar el procedimiento ante Notario, el
Notario personalmente resolvera al interesado si es factible la realizacion
del procedimiento sugerido siendo suficiente que se lo comunique
verbalmente, en caso de no ser factible la realizacion, el Notario debera
explicar al interesado las causas por la que no es posible hacerlo y en su

caso, debera asesorarlo para que el interesado sepa que hacer.

En el caso de que fuese posible la realizacion del procedimiento, el Notario,
al tener reunida toda la informacién proporcionada por el interesado,
debera de comenzar a recopilar la informacion proveniente de otras

fuentes, informacioén que es necesaria al iniciar el procedimiento:
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Debera encomendar a wun perito autorizado la realizacion de wun
levantamiento topografico donde se deberan especificar la ubicaciéon exacta
del inmueble, las medidas del mismo, su valor, el uso del suelo y los
colindantes del predio, se escogio el levantamiento topografico por dar una
mayor seguridad al Notario y a los Interesados que la que podria dar una

avalio comun y corriente.

Ademas de esto , el Notario debera hacer saber al interesado, la Necesidad
de que en su oportunidad presente el Testimonio de dos personas dignas

de fe y crédito para el efecto de acreditar su posesion.

Una vez realizado este tramite el Notario debera de dar fe de su realizacién

en el Primer Acta Parcial del Procedimiento.

5.2.1.Primera Acta Parcial del procedimiento.

En la primera Acta Parcial, el Notario, asentara y dara fe de la iniciacion
del procedimiento asi como de los tramites realizados para dicha
iniciacion, resumiendo en puntos, la primer acta parcial debera de

contener:

1.- La comparecencia del interesado asi como su identificacion.

-3



2.- La transcripcion de la solicitud hecha por el interesado para iniciar el
procedimiento.

3.- La transcripciéon o mencién de que se recabdé en el Registro Publico de
la Propiedad el Certificado de no Inscripciéon, en el caso de que se
mencione solamente debera el Notario Anexar la copia del mismo.

4.- La realizacion del Levantamiento Topografico y los resultados que; éste

arrojob.

En Cuanto a la Forma, me parece apropiado sugerir un esquema general

en el que se debe de basar el primer acta parcial:

a. PROEMIO: Se hara constar en numero de escritura que le
corresponda, el tomo del libro de protocolo al cual pertenecera el
acto, El Lugar, Fecha y Hora en que se realiza el acto los
generales del Notario (Nombre, Numero y Adscripcién), €l nombre
del interesado y el tipo de procedimiento que se va a llevar a
cabo.

b. ANTECEDENTES y/o DECLARACIONES.

c. SOLICITUD INICIAL.- En donde se hara la trascripcion de la

solicitud hecha por el Interesado.
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d. CERTIFICADO DE NO INSCRIPCION.- Aqui se hara la
trascripcion del certificado entregado por el Registro Publico de la
Propiedad, de cualquier manera, el Notario podra solamente
hacer mencion de que se hizo la solicitud, la fecha en que se
entrego el certificado y su resultado anexando copia del mismo al
acta final que sera inscribible en el registro. |

e. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.- En donde se confirmara
lo dicho por el certificado de no inscripcién en cuanto a la
ubicacion, medidas y colindancias del inmmueble en cuestion y

f. CERTIFICACIONES.- En donde el Notario hara constar de los
medios por los que se cercioro de la autenticidad de las

declaraciones y de lo tramitado ante él.

Este documento debera de autorizarse de inmediato en definitiva por no
generar aun impuestos a la adquisicién, el instrumento debera de estar
firmado por el Notario y el Interesado, no se requiere la firma del
registrador o del perito valuador puesto que ellos ya firmaron sus

respectivos documentos.

5.3. Notificaciones y Edictos.
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Una vez concluida la primera etapa del procedimiento, el Notario debera de

realizar los siguientes pasos.

5.3.1. Notificaciones a Colindantes y al Ministerio Publico.

Los Colindantes, por el hecho de ser los vecinos del Predio son personas
que en Algin momento podrian tener discrepancia con la pretension del
interesado, pudiera ser, por ejemplo, que alguno de los colindantes no
estuviere de acuerdo con las medidas arrojadas por el Informe del Registro
Puablico y del Avalao, o quizas no esté de acuerdo en que el interesado
haya tenido la posesion del bien si no que fue otra persona o quizas nadie,
por ello es conveniente notificarles el inicio del Procedimiento ante Notario
para que en un término prudente puedan asistir ante el Notario para

manifestar lo que a su derecho convenga.

Aqui se podria tomar el término otorgado por el cédigo de procedimientos
civiles para las personas que son citadas, este término esta dispuesto por
el articulo 70645 del Cédigo de Procedimiento Civiles para el Estado de

Guanajuato y es de Tres dias.

4 GUANAJUATO. CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES Art. 706.
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Tarnbién debera de darsele aviso al Ministerio Pablico para que manifieste
lo que a derecho convenga, la citacion para el Ministerio Publico debera de
hacerse por las mismas causas que seriala el articulo 707 del Coédigo de
Procedimientos Civiles46 para el Estado de Guanajuato y estos son:

1.- Cuando la solicitud promovida, en este caso, ante el Notario afecfe los
intereses publicos, es decir, intereses de la Federacion, Estados o
Municipios.

2.- Cuando la solicitud se refiera a la persona o bienes de menores o
incapacitados;

3.- Cuando la solicitud tenga relacion con los derechos o bienes de un
ausente y

4.- Cuando asi lo dispongan las leyes.

Un comentario al punto cuatro debe hacerse en cuanto a considerar que
leyes podrian ser las que dispongan que el ministerio ptblico deba de ser
citado en defensa de los intereses sociales, estas leyes podrian ser, entre
otras, el Coddigo Civil o leyes de protecciéon al patrimonio nacional en

general.

4 GUANAJUATO. CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES Art. 707.
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5.3.1.1‘.;R"équisitos de las Notificaciones.

Para la V’réléliZacién de las notificaciones, seria recomendable que éstas
‘sean hechas conforme al procedimiento establecido en el articulo 9347 de
la ley del Notariado que nos senala los requisitos que deberan cubrir las
actas notarlales consistentes en notificaciones, protesto de documentos.
Requerimientos, etc, a continuacion, se transcribiran dichos requisitos

para dejar mas en claro este punto:

1. El notario se identificara y hara conocer su investidura, a todos los
que deban de intervenir en el acto notarial antes de iniciarlo,
haciendolo constar asi en el acta.

2. Bastara que exprese el nombre y los apellidos de quienes
intervienen, o se negaron a darlos sin necesidad de agregar sus
demas generales.

3. El interprete cuando se necesite, sera designado por el notario sin
perjuicio de que cada interesado pueda nombrar otro.

4. El notario levantara el acta inmediatamente después de concluida la
diligencia, haciendo constar los hechos que presencie, un extracto
de las manifestaciones de los intervinientes y su conformidad o

inconformidad.

47T GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 93.f.1a VI
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5. Reglas estrictamente aplicables a Notificaciones.- Estos son los
requisitos que senala el articulo 93 en su fracciéon quinta48;

A) Entregara a la persona con quien se entienda el acto notarial,
un escrito firmado y sellado que contenga una relacion clara y
sucinta del objeto.

B) En el acta se hara constar dicha entrega, si el interesado firmé
de recibido o se negd a ello y lo que exprese sobre el
particular.

C) Si la persona se niega a recibir el escrito o a recibir copia, el
notario le hara saber verbalmente el objeto de su presencia y
lo hara constar en el acta.

D) Cuando el notario no se encuentre a la persona de que se
trate, se cerciorara que es su domicilio, que vive alli, o que esa
es su oficina y entregara el escrito a la persona con quien
entienda el acto notarial en los términos antes senalados,
haciendo constar el nombre de esta.

6. El acta que de fe de hechos materiales, podra ser ilustrada por el
notario con planos, croquis o fotografias de las personas o de los

objetos correspondientes.

‘8 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 93 f. V, incisos a,b,c y d.




Ahora bien, para hacer un comentario en cuanto al primer punto, se debe
dejar que en claro que es absolutamente necesaria la presencia del Notario
en la Notificacion que se haga tanto a colindantes como al ministerio
publico, el notario no podra de ninguna forma, delegar esta funcion en

alguna otra persona, esto es por seguridad juridica.

De las Notificaciones pueden surgir dos supuestos posibles:
a) Que ni los colindantes ni el ministerio publico se manifiesten
en contra.- En ese caso, el procedimiento puede seguir su

curso normal.

b) Que alguno de los colindantes o el Ministerio Puablico
manifiesten algo en contra de la realizacion. del
procedimiento.- Entonces el Notario debera de remitir el
asunto a la autoridad jurisdiccional para que se resuelva
sobre el litigio, explicando previamente al Interesado inicial,

las causas por las que deja de prestar sus servicios.

Si caemos dentro del primer supuesto, entonces, como dije, el Notario

continuara el procedimiento, esta vez, con la publicacion de Edictos.
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Es necesario saber que en caso de que se caiga en el segundo supuesto, el
Notario no debera solamente explicarle al interesado la causa, si no que
debera de asentarla debidamente en la segunda acta parcial del

procedimiento, cuyo contenido comentaré mas adelante.

5.3.1.2. Publicacién de Edictos.

Después de la realizacién de las Notificaciones, el Notario debera Mandar
publicar edictos en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado asi como en
un Periédico de amplia circulacion en la zona donde se ubique el
inmueble, todo para efecto de que si existe alguna persona que crea tener
derecho sobre el inmueble que ahi se describe comparezca ante el mismo
Notario a hacerle saber el hecho, en el momento en que esto llegara a
presentarse, el Notario, sin mas, debera de dejar el Conocimiento de la
controversia a un Juez explicando al Interesado inicial las causas por las
que deja el asunto a dicha autoridad y asentandolo en la segunda acta
parcial. En caso de no presentarse controversia en un término oportuno
que para este caso se podria sugerir el de quince dias naturales a partir de
la ultima publicacién, se procedera a con la elaboracion de la segunda acta

parcial.
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Los edictos publicados pasaran a formar parte del apéndice de la Notaria y
sus partes conducentes se transcribiran en la segunda acta parcial del

procedimiento cuyo contenido y forma se explicaran a continuacion.

5.3.2.-Segunda Acta Parcial del Procedimiento.

En la segunda Acta Parcial, el Notario Publico asentara y dara fe de la
realizacion de las Notificaciones y de la Publicacién de Edictos, ademas de
dar fe de la existencia o no de controversia presentada por alguna tercera

persona.

Puntualizando lo anterior, la segunda Acta parcial debera de contener lo

siguiente:

1.- La Notificacion hecha a cada uno de los colindantes y la hecha al
Ministerio Publico, asentando los domicilios a que se comparecio, la
persona con quien se entendié la Notificacién y los hechos ocurridos
durante ella, incluyendo la mencion si la persona con quien se entendio6 la

notificacién la recibié o se negé a hacerlo.
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2.— La mencioén de haber transcurrido el término otorgado a los colindantes
y ministerio publico sin que se haya presentado controversia o en el caso
de presentarse, la razén de no poder continuar con el procedimiento
remitiéndose a la autoridad judicial.

3.- La publicacion de Edictos en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado y en el Peridédico de Mayor circulacion.

4.- La mencién de haber transcurrido el término otorgado a terceras
personas en los Edictos sin que se haya presentado controversia o en el
caso de presentarse, la razén de no poder continuar con el procedimiento

remitiéndose a la autoridad judicial.

Siguiendo los pasos realizados en la Primer Acta parcial, a continuacion se

sugerira la forma que debera tener la Segunda Acta Parcial.

A. PROEMIO.- Se hara constar en numero de escritura que le
corresponda, el tomo del libro de protocolo al cual pertenecera el
acto, El Lugar, Fecha y Hora en que se realiza el acto los
generales del Notario (Nombre, Numero y Adscripcion), el nombre
del interesado y el tipo de procedimiento que se va a llevar a cabo.

B. REALIZACION DE LAS NOTIFICACIONES.- En donde se

especificara de manera clara los domicilios a los que el Notario
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comparecid, se cercioré de la ubicacion exacta del predio y de la
~identidad de la persona que lo atendi6, precisando los hechos
ocurridos durante la notificacién, todo esto para cada uno de los
colindantes y para el Ministerio Publico, en esta misma parte el
Notario debera hacer constar que transcurrié el término otorgado
para presentar inconformidad sin que ésta se haya dado o en su
caso la mencion de que se presento, terminando en ese momento
el procedimiento para remitirse a la autoridad judicial.

. PUBLICACION DE EDICTOS.- En donde se transcribira el texto
del mismo, indicandose con precision las fechas en que hayan
sido publicados tanto en el peridodico oficial del gobierno del
estado como en el peridédico de mayor circulacién de la zona
donde se ubica el inmueble, haciéndose de igual manera la razén
de haberse presentado o no controversia sobre el procedimiento.

. CERTIFICACIONES.- En donde el Notario hara constar los
medios por los que se cerciord de la identidad de las personas con
quien atendi6 las notificaciones y donde se dara fe de la legalidad
de las mismas, también dara fe de la publicacion de Edictos y por

ultimo certificara sobre la existencia o no de controversia.

84



Se debe de mencionar que, en caso de presentarse controversia durante la
parte de Notificaciones, obviamente el notario no continuara con la
publicacién de edictos, saltandose dicha parte para en las certificaciones
asentar que se presenté la controversia y que el Notario desiste del
conocimientos para remitirlo a la Autoridad Judicial quien es la indicada

para resolver controversias.

Este documento debera de autorizarse de inmediato en definitiva por no
generar aun impuestos por la adquisicion, en el instrumento firmaran el

Notario y el Interesado.

Después de realizadas las notificaciones y publicados los edictos, el
Notario Publico debera hacer saber al interesado la necesidad de que lleve
ante el a dos testigos dignos de fe y crédito, a fin de llevar a cabo la tercera

parte del procedimiento.

5.4. Testimonio de Personas.

Tal como dije anteriormente, a peticion del notario, el interesado, debera

llevar a dos personas para que respondan a los cuestionamientos que el



Notario tenga que hacer al respecto del procedimiento, a fin de determinar

los puntos esenciales que a continuacion se exponen:

A) Identificacion del Inmueble.- En donde el Notario
dlebera de cerciorarse que los testigos conozcan el
inmueble, que sepan su ubicaciéon, las medidas del
inmueble o por lo menos una aproximacion, asi como
también con quien es que colinda.

B) Identificacion de 1la Persona.- Obviamente, los
comparecientes deberan de conocer al interesado, por lo
menos su nombre completo, a que se dedica, etc.

C) Posesion.- Deberan de responder en el sentido de si
saben o no que el interesado realmente ha poseido el
inmueble de manera civil, continua, pacifica y publica.

D) Transcurso del Tiempo.- El compareciente debera de
decir aproximadamente cuanto es el tiempo que el
interesado ha poseido el inmueble en cuestiéon para saber si
en realidad ha poseido por el tiempo necesario para

prescribir.
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Las personas que comparezcan ante el Notario deberan identificarse
plenamente ante el con documento suficiente para el efecto, pudiendo ser
suficientes algunos de los documentos que se emplean para la
identificacion del interesado desde el inicio del procedimiento tales como la
credencial para votar, pasaporte, certificado de matricula consular entre
otros medios, el Notario debera guardar copia del documento para el

apéndice entregandole el original al testigo.

Una vez identificados los testigos, el Notario debera de protestarlos de
conducirse con la verdad y procedera a separarlos para iniciar el
cuestionario testigo por testigo, siempre en comparecencia del interesado y

de la persona que auxilie al notario con la trascripcion exacta de lo dicho

por el testigo.

Una vez terminado el cuestionario el Notario preguntara al testigo la razén
de su dicho, es decir, los hechos y circunstancias en los que basa sus
respuestas, debiéndose estas transcribir integramente, terminado esto, el
Notario hara pasar ante €l al segundo de los testigos para repetir el mismo

procedimiento que el realizado con el primero.
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5.4.1. Tercera Acta Parcial del Procedimiento. (Acta Final)

La declaracion de los testigos servira al Notario para la elaboracion de la
tercera acta, que podemos considerar como el acta final del procedimiento,
en donde el Notario dara fe que ante su persona se presentaron las
personas que declaran, que fueron protestadas para conducirse con la
verdad y que respondieron a cada una de las preguntas, asi como que a la
luz de las informaciones recabadas a lo largo del procedimiento, el
interesado acredité que ha tenido la posesion del inmueble referido y que
asi lo sustenta con las pruebas recabadas por lo que el Notario da fe de

que el interesado ha acreditado la prescripcion positiva a su favor.

Puntualizando, la tercera y final acta del procedimiento debera de

contener:

1.- Un resumen previo de cada una de las actas anteriores del
procedimiento, transcribiéndose lo conducente de cada una de ellas.

2.- La presencia de cada uno de los dos testigos ante el Notario, la
mencion de que se presentaron en un mismo acto, se les protesto para

conducirse con la verdad y la mencién de que se han identificado con el
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notério con documento suficiente cuya descripcion se hara en las
certificaciones.

3.- La formulacién del cuestionario hecha por el Notario al primero de los
testigos, con la trascripciéon integra de lo dicho por él en cada una de las
preguntas.

4.- La formulacién del cuestionario hecha al segundo de los testigos con la
trascripcion literal de lo dicho por éste.

5.- La certificaciébn de que el interesado ha acreditado, a través de lo
recabado en el procedimiento, la prescripcion positiva dejandose siempre a
salvo el derecho de otras personas a ejercer accion reivindicatoria sobre el

inmueble ante el Juez competente.

Ahora se procede a sugerir la forma que debera de revestir el acta final del

procedimiento:

A. PROEMIO: Se hara constar en numero de escritura que le
corresponda, el tomo del libro de protocolo al cual pertenecera el
acto, El Lugar, Fecha y Hora en que se realiza el acto los
generales del Notario (Nombre, Numero y Adscripcion), el nombre
del interesado y el tipo de procedimiento que se esta llevando a

cabo.
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B. TRASCRIPCION DE ACTAS PARCIALES: En este apartado, se

debera de hacer la trascripcion de las partes mas importantes de
las dos primeras actas parciales, tanto de la solicitud inicial como
de la realizacion de las notificaciones a colindantes y ministerio
publico, debiéndose asentar el numero de escritura que les
correspondio y la fecha de su elaboracion.

. TESTIMONIO DE PERSONAS.- En donde se transcribira lo
declarado por las personas que comparecieron ante el Notario,
debiéndose hacer en el formato de pregunta — respuesta, ademas
debera de contener los generales de cada uno de los testigos y la
mencion de que se les protesté de actuar con la verdad.

. DECLARACION NOTARIAL.- El Notario debera de hacer la
declaracion de que a la luz de los puntos recabados en las actas
anteriores, sumandose a éstas la declaracion de las personas
llevadas por el interesado, se ha acreditado plenamente que: a) El
interesado ha poseido el inmueble de la manera que la ley
establece para que opere la prescripcion y b) que se ha acredita el
transcurso del tiempo necesario para que el bien objeto del
procedimiento prescriba a favor del interesado, con la mencion de
que se dejan a salvo los derechos de tercera persona para

oponerse a dicha declaracion ante una autoridad judicial.




E. CERTIFICACIONES.- El Notario hara constar los medios por los
que se cercior6 de la identidad de las personas que
comparecieron ante €l, que a su juicio tienen plena capacidad
juridica, asi como que declararon ambos en un mismo acto, se
debera dejar constancia del documento que se utilizé para su
identificacién, debiéndose dejar copia de éste en el apéndice del
instrumento.

F. AUTORIZACION PREVENTIVA.- Que como se ha visto con
anterioridad sirve para darle formalidad esencial al acto,
debiéndose autorizar en definitiva tinicamente cuando se hayan
cubierto los pagos de la adquisiciébn por prescripcion. Esta
autorizacion se hara con el sello y la firma del Notario, ademas de
la firma del interesado y de los testigos que intervinieron en la

declaracion de personas.

5.4.1.1. Efectos de la Tercera Acta y Final del Procedimiento.

El acta final del procedimiento, una vez que se haya inscrito en el Registro

Publico de la Propiedad, servira como prueba preconstituida dentro de un

proceso judicial a favor del interesado de que se ha encontrado poseyendo
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el bien por el tiempo que la ley exige para que opere la prescripciéon

positiva para el caso de que se presentase una controversia futura.

5.5. Pago de Impuestos a la Adquisicion por Prescripcion.

Cuando el Notario haya autorizado preventivamente €l acta en que consta
la acreditaciéon de la prescripcion positiva y que ésta ha sido firmada por el
interesado y por los testigos intervinientes en la ultima acta, el Notario
procedera a la liquidacion de los impuestos causados por la adquisicion

del interesado.

Los impuestos causados por prescripcion pueden ser de dos clases:
5.5.1. Impuestos Federales.- Que a su vez se divide en dos impuestos:
a) Impuesto Sobre la Renta: El articulo 155 fracciéon tercera de la ley
del Impuesto Sobre la Renta establece:4® “Articulo 155.- Se
consideran ingresos por adquisicion de bienes..... f. 1II. La
adquisicion por prescripcion....”, mas adelante, el articulo 157 nos
dice de que forma se debe de realizar el pago, esta es realizando un

pago parcial a cuenta del impuesto anual, este pago provisional

debera de ser del 20% sobre el ingreso percibido sin deducciéon

4 MEXICO. LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. Art. 155 f. III.
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alguna que se hara dentro de los quince dias siguientes a la
obtencién del ingresoS0, mas adelante, en el articulo 158 se plantea
que cuando los ingresos se consignen en escritura publica el
término de los quince dias debera de contabilizarse a partir de la
fecha de firma de la escrituraS!, siempre teniendo como base el
valor del avaltio, en este caso, el que arroje el levantamiento
topografico.

b) Impuesto al Valor Agregado.- El IVA se causara unica y
exclusivamente cuando el bien objeto del procedimiento se trate de

un local comercial, cosa que en términos reales casi no se da.

5.5.2. Impuestos Locales.- En cuanto a los impuestos locales la
Adquisicion por prescripcién tunicamente causara el Impuesto de
Traslacién de Dominio solo en el caso en que el valor del inmueble, que
sera fijado por avaltio o en este caso por el levantamiento topografico
exceda a la base fijada por la ley de hacienda para los municipios, que al
momento de la realizacién de este trabajo de tesis es de $139,975.00, es
decir, cuando el valor del objeto del procedimiento exceda de este valor se

pagara el impuesto, siendo este del .5% sobre el excedente del inmueble,

0 MEXICO. LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. Art. 157.
5! MEXICO. LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. Art. 158.
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de cualquier forma, en los casos en que el valor no exceda de esta

“cantidad, debera de presentarse la forma de pago en ceros.

5.6. Autorizacion Definitiva.

Una vez que han sido cubiertos los impuestos federales y locales que cause
la adquisicién, el Notario asentara en el folio del protocolo correspondiente
la Autorizacion Definitiva y procedera a la expedicion del primer
testimonio, en donde se trascribira integramente el Acta final hasta la

autorizacion definitiva.
También debera el Notario de agregar al primer testimonio, copia
certificada de los comprobantes de los pagos de los impuestos o bien, como

aun utilizan algunos Notarios, podran transcribir esas notas, este primer

testimonio es el que se inscribira en el Registro Pablico de la Propiedad.

5.7. Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

Tal como se dijo anteriormente, es el primer testimonio que el notario ha

expedido y que contiene un resumen de las dos primeras actas y la tercera
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completa, con sus autorizaciones el que sera enviado al registro publico de
la propiedad para que se proceda con el tramite de inscripcion, todo esto,
previo pago de los derechos correspondientes que encontramos en la ley de
ingresos para el estado de Guanajuato que ario con ano expide el congreso
del Estado, en este aro, el congreso asignd, en el articulo 16 fraccion
segunda derechos por la cantidad de $545.0052, cantidad que no se
descarta que se reduzca para anos posteriores por la gran cantidad de

quejas que se han recibido por los Notarios de todo el Estado.

Una vez ingresada en el Registro, se llevara todo el tramite para que al
final se decida su inscripcion, suspensiéon para subsanar errores o su
negacion, en el caso de que proceda su inscripciéon, se le otorgara un
numero de folio en los casos de municipios que ya cuenten con el sistema
de folio real, para los que aun lleven el sistema de asiento en libros se le
asignara un numero de partida en el tomo y volumen que le corresponda
en el libro de propiedad, hecho esto, la inscripcién causara plenos efectos
contra terceros, se preconstituira una prueba de que el interesado ha

tenido la posesion del inmueble y el tramite del procedimiento habra

concluido.

52 GUANAJUATO. LEY DE INGRESOS PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO 2002. Art. 16 f. 11
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CAPITULO VI. CONSIDERACIONES FINALES.

6.1. Adscripciéon Notarial.

El articulo 5 de la ley del notariado para el estado de Guanajuato
textualmente indica: “Los notarios solo podran desempenar la funcion
dentro del partido judicial de adscripcion que se les hubiere senalado. Los
notarios estan facultados para desempenar sus funciones cuando los
bienes que sean objeto del acto juridico que motive su ejercicio, se
encuentren fuera de su adscripcion o cuando dicho acto surta sus efectos

juridicos en lugar distinto al que comprende dicha adscripcién”.53

Esto plantea la cuestion de cual sera el territorio de competencia del
notario tratandose de la acreditacién de la prescripciéon positiva, segun el
articulo 5 el notario podra conocer de actos aun cuando el bien se
encuentre fuera de su adscripciéon, mas los actos, como ya lo hemos visto,
se consignan en escrituras publicas y los hechos se consignan en actas, el
objetivo principal del procedimiento es la acreditacion de un hecho, no de
un acto, por ello creo que el Notario, en estos casos , solo estaria facultado

para conocer los asuntos de su adscripcion.

53 GUANAJUATO. LEY DEL NOTARIADO. Art. 5.
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En otra forma de ver las cosas, quizas el bien pueda estar en una
adscripcion diferente, y en notario en caso hipotético podria conocer del
asunto, el problema viene al momento de realizar las notificaciones fuera
del territorio de adscripcién del notario, el notario estaria actuando en un
hecho que esta fuera de su adscripcién y contraviene lo estipulado por el
mencionado articulo 5, creo que lo mas sano y conveniente sea que el
Notario tinicamente pueda conocer de la acreditaciéon de la prescripcion
positiva de bienes que estén dentro de su adscripcion territorial, todo esto

para evitar situaciones de ilegalidad que se podrian presentar.

6.2. Honorarios del Notario.

Aparte de los gastos erogados por el interesado por los conceptos de la
tramitacion del certificado de no inscripcién, el levantamiento topografico,
la publicacién de los edictos, el pago de los impuestos federales y locales y
los derechos del registro publico de la propiedad, debera el interesado
realizar el pago de honorarios del Notario generados por su trabajo en la
tramitacion del procedimiento, es decir, por la realizacion de la solicitud
inicial si el interesado no la tuviese, la realizacién de las tres actas que

consta el procedimiento y la realizacién de las notificaciones.



El cobro de honorarios se justifica debido al hecho de que de cualquier
forma estos gastos los tiene que realizar el interesado en un tramite
seguido ante la autoridad judicial, no por que a esta se le pague, si no que
se le paga al Abogado que lleve el asunto y de cualquier forma, al
protocolizarse el expediente, debera de pagar honorarios al notario, por lo
que creo, sin duda alguna, que econdémicamente es menos costoso llevar

estos asuntos ante el Notario.

6.3. Responsabilidad Notarial.

Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, citado por Guiza Alday 54 establece
cuatro tipos de responsabilidad en los que en Notario Pablico puede
incurrir en el ejercicio de su funcion, estos son las Responsabilidades

Civil, Penal, Fiscal y Administrativa.

La Responsabilidad sera de caracter civil cuando el Notario cause danos o
perjuicios entre otras causas por actuar cuando no deba de hacerlo,

cuando pudiendo hacerlo se abstenga sin causa justificada o cuando no

% PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO BERNARDO CITADO POR GUIZA ALDAY FRANCISCO
JAVIER. LEY DEL NOTARIADO PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO. COMENTADA Y
CONCORDADA CON LA LEY DEL NOTARIADO PARA EL DISTRITO FEDERAL. lera ed. Ed.
Yussim. Guanajuato México 1997. p.p. 166.
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inscriba oportunamente el instrumento en el Registro Publico de la

Propiedad.

La Responsabilidad Penal que un notario pueda contraer es referente a los
hechos delictuosos que pudiera cometer en el ejercicio de su funcién, entre
los mas comunes, segun guizasS estan la falsificacion de documentos, el

fraude, la revelacion de secretos y el abuso de confianza.

La Responsabilidad Fiscal se da en virtud de los papeles que el Notario
desempernia en su funcion: Como liquidador, como enterador de impuestos

y como responsable solidario.

El Notario como liquidador es responsable de calcular el impuesto que el
cliente deba de pagar por la transmision o adquisicion de un bien
inmueble, todo esto, dentro de el plazo que la misma ley le otorga el cual
es de quince dias posteriores a la firma el instrumento por el cual se
adquiere, como enterador de impuestos tiene la obligacion de pagar el
impuesto correspondiente a costa del cliente para asi poder autorizar en
definitiva el instrumento y por 1ltimo sera Responsable Solidario por no

pagar dichos impuestos o por hacerlo deficientemente.

55 GUIZA ALDAY. Op Cit Supra (53) p. 167.
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Y por ultimo, la Responsabilidad administrativa es la que se da solamente
cuando el Notario viola los preceptos establecidos en la ley del Notariado
Imponiéndole sanciones tales como la amonestacion, la multa, la
suspension hasta por seis meses e inclusive la revocacion del fiat, éstas
sanciones seran aplicadas por el Ejecutivo del Estado a través de la

Secretaria de Gobierno.

Senala Pérez Fernandez del Castillo que en la actuacién de un Notario
pueden cometerse dos o mas tipos de responsabilidad, por ejemplo, la
morosidad en la entrega de un testimonio puede encuadrar tanto en la
Responsabilidad civil por los danos y perjuicios causados en su demora y
puede encuadrar también en la Responsabilidad Administrativa por que
ésta es una de las obligaciones impuestas al Notario por la ley, en todo
caso, cada una de las faltas debera de ser sancionada conforme a la ley

que el Notario esté dejando de cumplir.

6.4. Ventajas en Términos Reales del Procedimiento.

Una de las condiciones de la elaboracion de este trabajo de tesis era ver la

posibilidad de llevar un tipo de procedimiento no contencioso ante un
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Notario Pablico de una forma que resulte mas accesible a las personas,
pero de nada serviria hablar de procedimientos sugeridos si no se expone,
como se hace a continuacién, una relacién de las ventajas que este tipo de

procedimientos no contenciosos pueda traer:

6.4.1. Tiempo.

Por la Naturaleza de la persona ante quien se entiende, el tiempo en que el
procedimiento sugerido debe de terminar es comparativamente corto con el
que se lleva en la actualidad un procedimiento de jurisdiccion voluntaria
llevado ante la autoridad judicial, ambos procedimientos poseen tiempos
analogos, es decir, los mismos para ambos, tales como la tramitacion del
certificado de No inscripcion, la publicacién de los Edictos y en su caso, la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, lo que diferencia a
ambos procedimientos son los tramites que se realizan dentro de la
Notaria o el Juzgado, debido a que en la Notaria, la actuacion inmediata y
personal del Notario evita que se pierda tiempo que en el juzgado
necesariamente debe darse debido a que a cada promocioén presentada por
el interesado debe de recaer un auto del juez y muchas veces, ese auto

puede tardar en recaer debido a la carga de trabajo que tiene cada
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tribunal, cosa que hemos visto, no se soluciona plenamente creando mas

juzgados.

Ademas de lo planteado anteriormente, debe de hacerse valer el argumento
de que cuando termina un procedimiento de jurisdiccion voluntaria, para
que este quede inscrito en el registro publico de la propiedad, debera pasar
el expediente ante un Notario para que lo protocolice, cosa que se evita

cuando el propio Notario es el que conoce del asunto.

6.5.2. Costos.

En relacién con los costos de ambos procedimientos, se debe de decir que
también‘ tienen costos analogos, que basicamente se resumen en el pago
de impuestos federales y locales, la publicacion de edictos en el Periodico
Oficial y en el Diario de mayor circulacion, la tramitacion del certificado de
no inscripcion y los derechos por la inscripcion en el registro publico de la

propiedad.

La diferencia se palpa en el hecho de que en los procedimientos de
jurisdiccion voluntaria, el interesado debe de erogar los honorarios del

Abogado que lleve el asunto y aparte, en su oportunidad debera de pagar



honorarios al Notario que protocolice las diligencias, lo que se evita con el
procedimiento sugerido es pagar los honorarios del Abogado siendo
tnicamente carga para el interesado los honorarios que el Notario pueda
cobrar por el procedimiento sugerido, que en términos reales debe de ser

muy similar a los que el Notario cobraria por protocolizar el documento.

El tnico costo extra que el interesado puede realizar en el procedimiento
sugerido es el del levantamiento topografico, debido principalmente a que
en los procedimientos de jurisdiccion voluntaria se utiliza el Avalao
Pericial que es a todas luces mas barato que un Levantamiento, sin
embargo, este tipo de valuacién se justifica en aras de dar una mayor
seguridad juridica a los interesados y al estado de las funciones que el

Notario esta realizando.

6.5.3. Seguridad Juridica.

La seguridad juridica que el Notario por obligacién y por ética profesional
esta constrenido a dar al Estado y a los Interesados es, en este caso, una
de las mas palpables, puesto que el Notario se asegurara por todos los
medios posibles de dar absoluta certeza de que lo llevado ante su fe es

plenamente verdadero.



La ventaja real que debe de observarse en este tipo de procedimiento en
cuanto a la seguridad juridica, se da en el sentido de que el Notario,
durante la realizacién del procedimiento sugerido, no debera de delegar
funciones entre sus subordinados, si no que personalmente, debei‘é de
estar en todas y cada una de las diligencias que se lleven a cabo, desde el
levantamiento topografico hasta la comparecencia de los testigos de
manera que el y solo el tendra pleno conocimiento directo de las cosas
llevadas ante su fe sin atenerse a lo recabado por otras personas, la tinica
probable excepcion es la de la busqueda en los libros del registro pablico
de la propiedad de las inscripciones que podria tener a su favor el bien
objeto del procedimiento, sin embargo, esta no seria una desventaja,
puesto que en el procedimiento actual se carece del mismo conocimiento

directo por parte del Juez.
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CONCLUSIONES.
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CONCLUSIONES.

1.-Del analisis hecho en este trabajo de tesis y del analisis de las
realidades en la Republica Mexicana podemos constatar que el Notario
Publico, fue y es en fechas recientes, un auxiliar dél Poder Judicial,
tramitando los asuntos en donde no media la controversia, tales como la
prosecucion de un Juicio Sucesorio Intestamentario o la tramitacion de
testamentarias, Notificaciones y Requerimientos entre otras, en todas
ellas, el Notario se encarga de darle la garantia de Autenticidad y
Seguridad Juridica que el Estado esta obligado a proporcionar a los

particulares.

2.- Los Procedimientos de Jurisdiccion Voluntaria y en particular el de la
Acreditacién de la Prescripcion Positiva que es parte de las Informaciones
Ad-Perpetuam, son esencialmente, tramites sin Controversia que
actualmente se siguen ante la autoridad jurisdiccional, la cual pierde
tiempo muchas veces necesario para la resolucion de verdaderos conflictos
entre dos 0 mas partes obstruyendo la pronta y correcta inparticion de

justicia.

3.- El procedimiento que se sugiere en este trabajo de tesis, ademas de

resultar muy apegado al esquema llevado actualmente por la autoridad




judicial, tiene elementos que los Notarios Publicos manejan dia a dia, por
lo que su aplicacién debe de resultar plenamente confiable tanto para el

interesado como para el Estado proporcionador de Seguridad Juridica.

4.- Una de las ventajas del procedimiento sugerido a comparacion con el
procedimiento actual son, sin lugar a dudas los costos, los cuales se verian
reducidos en virtud de no tener que erogar el interesado los gastos de la
tramitacién en wuna primera instancia y posteriormente los de la
protocolizacién y registro, el procedimiento sugerido unifica todos estos
gastos para que de esa manera, las personas intervinientes en estos

asuntos se beneficien.

5.- El tiempo de tramitacion del procedimiento sugerido es, en
comparacién con el actual, realizable en muy corto tiempo, debido a que
los tinicos tiempos de espera del procedimiento son los que se llevan fuera
de la Notaria, mientras que los tramites realizados en ésta deben realizarse
en un solo acto por lo que la tramitacion de estos procedimientos no

excederia de mes y medio.

6.- La Seguridad Juridica que plantea el procedimiento sugerido es la que

el Notario, dia a dia preserva como su actividad cotidiana, la cual, en el



caso de la propuesta hecha en este trabajo de tesis se refuerza con la
actuacién estrictamente personal del Notario durante todas y cada una de
las partes del procedimiento, asegurandose que todas ellas se lleven de

manera correcta y sin vicios.

7.- Se insiste ademas en la necesidad de que este tipo de procedimientos
no solamente deben de ser tomados en cuenta en las legislaturas estatales,
si no que también el procedimiento debe de ser contemplado en las
legislaciones estatales para asi no dejar las lagunas legales que en muchos
estados de la Republica ha la aplicaciéon de procedimientos parecidos al

que esta tesis sugiere.
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