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1:- INTRODUCCION 



1. INTROOUCCIDrl, 

El presente trabaja ser& desarroll•da de acuerda a la establecida en 
el plan de estudias vigente en la Escuela de Arquitectura de la Escu1 

la Nacional de Estudios Profesionales plantel Arag6n. 

El mencionada plan de estudias senala diferentes &reas especfficas -
dentro de la carrera de Arquitecta y en base a ellas se establecen -
las alcances de trabaja en el capitula referente a Examen Profesional. 

El presente trabaja corresponde al &rea denominada: AREA DE DISrnD -
ARQUITECTOlllCO, para la cual se establecen las siguientes requerimie!! 

tos : 

PRUEBA PRACTICA. 

a) Planos detallados del Diseno Arquitect6nico realizado en el últi
mo curso (Diseno ArquHect6nico Vll) 

PRUEBA ESCRITA. 

a) Tesis sobre la fundamentación del a1seno rea11zado. 
b) fl.eaoria descriptiva del criterio a seguir sobre: 

Diseilo estructural 
Diseño de instalaciones 

Análisis de costos 

PRUEBA ORAL • 

a) Exposición oral de la tesis presentada. 



2.- T E S 1 S S O B R E 
LA FUNDAMENTACION 
DEL DISENO REALIZADO 
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2. TESIS SOBP.E LA FUNOAl".Et:TACION DEL OISE1'0 REALIZADO. 
2.1 PRESEi\TACl(JN DEL m:r,. 

El teN escogido para desdrrollarse ctnnple cnn 1o estipulado en el -

plan de estudios vigente para poder ser con,iderado tema de la mate
ria Diseño Arquitectónico VII siendo un tem• de : DIFICIL COOREll -
SION Y DIFICIL ~1ANEJO. (Ver capítulo correspondiente en plan de es

tudios). 

El tema es un edificio destinado a la habitación multifan:iliar deno
minado HOTEL DE PLAYA. 

2. 2 AHTECEDENTES 

A fines de los años sesenta el Banco Nacional de Obras y Servicios 
Públicos realizó una Importante inversión en las costas del estado -

de Jalisco, concretamente en la hahía de Chamela para la creación de 

un fraccionamiento turístico. 

El proyecto se llevó a cabo y se realizó la construcción de las 

obras de Infraestructura b!slca necesaria cono la red de abastecimie!! 

to de agua, energfa eléctrica, redes de drenaje, vialidad, etc. 

Sin embargo este fraccionamiento no tuvo el exito que se esperaba ya. 

que no resultó atractivo para los compradores. 

En vista de esta situación y trascurrido ya el tiempo necesario para 

detern:inar con toda seguridad que en las circunstancias en que se ha
bla real Izado el proyecto no existfan perspectivas de recuperar la -

inversión, BAHOBRAS real izó un estudio para establecer las causas del 
fracaso del fraccionamiento, y de él concluyó que fundamentalmente se 

debía a que el fraccionamiento era un elemento aislado y que no cont~ 
bacon suficientes atractivos, sino que se trataba de un fracciona -

miento que surgía inesperadamente a un lado de la carretera sin que 



estuviera enclavado dentro óe un marco definido de actividades turf! 

titas. 

En raz6n de lo anteriormente expuesto y con la finalidad de no perder 

la Inversión ahf realizada; BANOBRAS plante6 a, FONATUR la posfb!lfdad 
de crear un desarrollo turfstfco integral en esta zona, dentro de la 

cual quedara enclavado el fraccionamiento turfstico. 

El resultado de estas gestiones fue la creaci6n de la comisi6n mixta 
integrada por FONATUR y BANOBRAS y la creaci6n del fideicomiso número 

207 Gran Dahfa de Chamela. 

El tema escogido para desarrollar fonna parte del desarrollo integral 

anterionr.ente mencionado que contempla la creaci6n de una zona hote
lera y de un fraccionamiento turfstico. 

La parte correspondiente al hotel y servicios complementarios será el 

objeto del diseño a realizar, basándose en el programa de requerimieJ.1. 
tos elaborado por la comisión mixta FOHATUR-BANOBRAS encargada de su 

estudio. 

2.3 EL 1;rn10 FISICO 
Z.3.J LOCA!.JZACION. 

El hotel Chamela se ubicar& en un terreno dentro del fraccionamiento 
turfstico "Las Islas" en las costas del estado de Jalisco, Héxico, -

en una latitud entre los 20 y 18º y una longitud entre los 106 y 104º. 
(ver páginas 25, 2t y 27). 

El terreno no presenta accidentes topogrSficos de importancia. 

2.3.2 CLIHA. 

Para establecer un cuadro completo en cuanto a las condiciones natur! 
les del lugar en donde se ubicará el edificio a diseñar, se presentan 
en las Dáginas 29-37 un• serie de tablas prcp<'l"Cion•d~s por el servicio~ 



teoro16gfco mexicano con datos registrados por la estac16n del muni
ctpfo de La Huerta, Jalisco, la mb cercana al terreno en cuesti6n. 

Cabe hacer la observacl6n que estos datos no representan con abasol~ 
La fidelidad los del terreno por estar l!ste localizado a nivel del -

mar; sin emba1"90 pueden dar una Idea aproximada de las condiciones -
climato16glcas de la zona. 

Las tablas antes mencionadas contienen los datos referentes a 

l. Temperatura máxima extrema 

2. Temperatura mínima extrema 
3. Temperatura media 
4. Lluvia total en mm. 

5. Lluvia total en 24 horas 
6. Vientos dominantes 

7. Húmero de dlas despejados 
8. ffiinero de dlas nublados 

9. Nivel de evaporación. 

Estos datos corresponden a los años de 1974 hasta l~IY. 

Como slntesis del aspecto climatológico del lugar se presenta a conti 
nuación una serie de datos obtenidos del doctJnento denaninado : 

Sintesis GeogrUica del Estado de Jalisco. Secretarla de Prograraación 

y Presupuesto, Coordlnaci6n general de los servicios nacionales de Ei 
tadlstica, Geograf!a e Infonnática 1981. 

Siendo estos los datos mb actualizados existentes. 

El área pertenece al subgrupo de climas cálidos subhúmedos. 

La precipitación pluvial media es del orden de entre los &00 y 1200 

mm. 



La temperatura media ar 01al es mayor de 22" c. 

La m.!xlma Incidencia de lluvia se registra en el mes de septien;bn., 
siendo del orden de 220-230 um. 

La mínima preclpitaci6n se registra en el mes de abril, siendo del -
orden de 10 um. 

La temperatura mhlma se presenta en el n:es de junio, julio y agoste 

alcanzando los 28 y 29º. 

la temperatura mínima se registra en el mes de febrero, siendo del -

orden de entre 23 y 24°. 

2.4 PROGRAAA DE REQUERl~IENTOS. 

Este programa de requerimientos fue elaborado por la Comisión Hixld 
integrada por FONATUR y BAHOBRAS para el fideicomiso Ni111. 207, Gron 
Bahía de Chamela. 

El programa de requerimientos esU dividido en las siguientes áreas: 

l. Habftaci6n 
11. Recreacl6n 

111. Mnlnlstraclón 
IV. Servicios. 

l. HABITACION. (cupo tope 640 p). 

1 .1 180 cuartos con : 
- área de donnir : 

- dos camas sencillas 

- closet 

- área de estar : 

- un estudio couch 



• un s1116n 
.. una mesita de juego 

• terraza 

- área de aseo : 

regadera • tina 
• 11. c. 
• lavabo 

1. 2 20-30 sul tes con : 
- recámara : 

• una cama king slze 

• closet 
• &rea de estar y comer : 

- dos estudio couch 
- un sil16n 

- una mesa de cuatro s111as 
- bar 
- coclneta con refrigerador 
• terraza 

-&rea de aseo : 
.. tina regadera 

• w. c. 
• lavabo 

(planteado cooiti uso múltiple) 

I .3 Servicios de piso : 

- utileria 
.. ropería 

- Melera 
- máquina exp. de ref. 
- sanitarios recamareras 

1.4 Comedor : 
- &rea de mesas 
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90 unidades de 4 plazas 

a cubierto y descubierto 

- cocina 

- sanitarios (público y personal cocina) 

- bodegas y despensas 

- c~ras frfas. 

IL RECREACION 

11.1 RECREACION ADULTOS 
1 U .1 Bar (a cubierto y descubierto) 

- área de mesas : 
20 unidades de 4 plazas. 

- barra de atenci6n 

estrado show 

- servicios 

lll.2 Area de estar (convhio a cubierto y a descubierto) 

lll.3 Sala de lectura 

ll!.4 Sala de juegos de mesa 

111.5 Sala de juegos de salón (billar, ping-pong) 

111.6 Sala de televisi6n 
111. 7 Sala de audición musical 

111.s Discoteca 

111.9 Sala de usos múltiples (cine, teatro, reuniones, etc). 

111.10 Alberca 

111.11 Golfito 

112 RECREAC ION JOVENES. 

H2.l Fuente de sodas cafetería 
112.2 Sala de lectura 

!l2.3 Sala de juegos de mesa 
112.4 Sala de juegos de salón; billar, ping-pong 

112.s Sala de televisión 
112.6 Sala de usos múltiples (cine, teatro, reuniones, etc.). 

112.7 Alberca 



11.2 .n C•nchas deportivas: 

• 4 canchas d" tenis 

• 4 canchas de basket-ba 1l 

• 4 canchas de ba~ntngton 

11.2.9 Embarcadero 

'1.3 RECREACIOll NliiOS. 

11.2. J Guarderfa 

11.2.2 Sala de juegos 

11.2.3 Sala de lectura 

11.2.4 Sala de usos múltiples 

11.2.5 Gulgnol 

11.2.6 Golflto 

11.2.7 Futbolito 

11.2.0 Chapoteadero 

ll.2,g Juegos infantiles a descubierto. 

111. AIX'llNISTP.ACION. 

111.1 Barra de recepción y registro 

111.2 Caja y guardado de valores 

111.3 Capitán de Botones: 

. barra de atención 

• guardado mon:enUneo d" equipaje 

J JI .4 Reservaciones 

111.5 Contabilidad 

111.6 Gerencia 

111.7 Relaciones Públiéas 

IV. SERVICIOS. 

IY.J Estacionainiento 200 autos 

. JY.Z lntendenci.: 

• control 

. vestidores personal 
IV.3 Kantenimiento 



IV.4 Bodega 

IV.5 Habitaciones personal ejecutivo 

IV.6 Casa de máquinas 
IV.7 Tiendas: 

libreri a 
• tabaqueria y revistas 
. vinos y licores 

. artesanias 

fotograffa 

ropa hombres 
ropa mujeres 

joyería 
diseno 

IV.8 Servicio médico. 

2.5 Fundamentación de la solución del Diseño Arquitectónico. 
- Análisis 

- Síntesis 
Imagen conceptua 1 

- Diagrama de relaciones 

En primer lugar es necesario definir con toda claridad que es un hotel: 

Un hotel es un espacio destinado a la habitación !~peral de aquellas 
personas que asi lo requieren en un lugar especifico. 

Dentro del misr.IO género de edificio existen particularidades en base a 
las actividades que se generan en el marco donde el hotel esU ubicado; 
as! pues existen hoteles de ciudad, de campo, de carretera, etc. 

En este sentido es evidente que eJ1.iste una estrecha relación entre el 

lugar de ubicación y l•s actividades que ahf se realizan con el carác

ter del edificio. 



En el caso especffico del Hotel· Gran ~ah!~ ~~· Ch~la, se tr .. ta. de un 

edificio ubicado dentro del marco de urí desarrollo turístico. 

La actividad fundamental que se manifiesta en el Jugar es Ja RECREACION 
y su principal atractivo es su contacto con el mar. 

De esta manera, el Hotel y club de playa Gran Bahfa de Chamela es un 
espacio destinado a la habitaci6n temporal de aquellas personas que 
acuden a esta zona eminentemente turística y estas personas, los usu! 
rlos acudirán a esta zona con Ja finalidad de realizar una actividad 
de recn..¡¡ción. 

Por otra parte es importante señalar que el proyecto que se desarro
Uará no consiste ú~icamente en un Hotel de Playa sino que se trata 
de un Hotel y Club de Playa, que implica las áreas necesarias para -

la realización de actividades recreativas. 

[1 diseño tendrá que resolverse atendiendo a la función (actividad que 

se realiza) en el espacio forma y a los usuarios que realizarán la -
mencionada dttividad, asf como a la manera P.n que ésta se des"arroll! 

rá. 

Es por esto que es fundamental establecer estos puntos en el caso es

pecífico del Hotel y club de playa Gran Bahía de Chamela. 

La actividad en el Hotel y club de playa ChaMrla como ya se vió ante
riormente es una actividad ~~.t_a que conjuga las acciones de HAB_I_ 

TAR Y RECREACION que se reflejan en el programa arquitectónico COl!JO -

área de habitación y frea de recrracfón respectivamente. 

Estas dos .1ctividades se dan de manera integral y no pueden separarse. 

lle esta situación se determina el carácter que debe tener el e~ificio: 

IU 



HABITAR RECREAHDOSE; siendo el carácter aquello que el edificio ex -

presa y considerando que traUndose de un fenómeno de comunicación -

existe un emisor, un mensaje y un receptor, y que el receptor requi~ 
re invariablccente contar con un at:ervo de infonnación previa a la 

recepción del mensaje y que es en base a esta infonnación previa c0010 
el receptor realizará su interpretaci6n personal del mensaje. 

En este caso especifico se tiene el emisor que es el espacio fonna, 
el mensaje HABITAR-RECREAHDOSE y el receptor que será el usuario y -

la info1'111dtf6n previa del usuario es la imagen que este tiene de un 

hotel y de las actividades recreativas en la playa. 

En cuanto a la identificación del usuario: por las caracterisUcas de . 

la actividad que se genera, existe una gran variedad en cuanto al ti
po de usuario, es decir que habrá una amplia gama de caracterfsticas 

especiales, tanto como usuarios existen. 

Por lo tanto para identificar al usuario para el diseño es necesario 
encontrar el factor canún que aglutine a la totalidad de los usuarios, 

al margen de sus características especiales e individuales, así pues 
podemos definir que la característica fundamental es la intención por 

parte del usuario de recrearse. esta es la acción que se convierte en 
el factor común; entendiéndose el sentido de la acthfdad cano ante

rionnente se estableció HABITAR-RECREAHDOSE. 

En cuanto a la fonna de realizar la actividad: De la misma manera -

que se ha establecido la actividad car.puesta habitar recreándose, es 
necesario establecer que esta actividad contará con diferentes áreas 

para su realización y que cada una de ellas tendrii preponderancia P! 
ra una de las actividades que integran ld actividad compuesta, pero 
siempre guardando Ta intención de establecer la actividad integral. 

Por esta raz6n tendrá que analizarse cada área en base a sus partic!!_ 

laridades. además del anilisis del conjunto. 

JI 



El conjunto del hotel y club de playa Gran bahla de Chamela debe guar 

dar la caracteristica de integración entre las ireas recreativas y el 

irea habilacional, pero al mismo tiempo cuidar que esta caracterlstica 

no vaya en detrimento del funcionamiento particular de cada irea. 

El árOd habitacional. Esta es el §rea que articula las demis áreas, 

razón por la cual debe localizarse de forma que permita su comunica

ción con las áreas recreativas. 

El área habitacional constituye el único lugar privado del usuario -

ya que a excepción de su habitación, todas las dB'ás áreas de que h~ 

rá uso son de uso común a todos los usuarios, huéspedes del hotel. 

ror esta r-azón es la única en la que el usuario goza de intiraidad .. -

esta es una cardcteristica que debe ser conservada cuidando que aún 

cuando tenga ccrnunicación con todas las áreas recreativas, estas no 
perturben la canodidad y tranquilidad del usuario. 

Por otra parte al ver el programa de requerimientos puede advertirse 

fácilrr.ente el hecho de que existen áreas perfectamente definidas por 

su función especifica: 

Habitación. 

Recreación. 

Mninistración. 

Servicios. 

Esta situación debe ser claramente reflejada en la solución formal y 

funcional del proyecto, es decir que la ubicación de cada una de las 

ireas tendrá que responder a su funcfona:sniento dentro de un esquema 

general, así cano a la intención particular que se pretenda lograr. 

Par• entender cuáles son las características fundanentales que debe 

guardar el área liabitacional del Hotel y club de playa Gran Bahía de 

T1iS1S CON 
FALLA DE ORIGEN 
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Chamela es necesario contemplarla dentro del marco global del proyef 

to. 

Ha sido establecido que el principal atractivo del lugar es la presen 
cia del mar. 

En este sentido el contacto con el mar se convierto en el elemento -

rector para el diseño del área habitacional rDmG del conjunto en ge
neral. dando a cada habitación la posibilidad de tener su propio mi

rador que será la terraza y que de esta manrra se convierte en el -
elemento de enlace entre la intimidad de la habitación y el paisdje 

natural, principal atractivo del lugar. 

Sin embargo no es la presencia del mar en si misma el atractivo único 
del lugar. sino las actividades recreativas que la presencia del mar 

prrpicia para su realización; es decir que las actividades recreati
vas son también un atractivo para el usuario9 en razón de esto debe 

buscarse la conjunción de los dos atractivos teniendo la posi~ilidad 
de presentar al usuario las acÚvidades recreativas que pueden reali 

zar ell1larcadas dentro del paisaje natural. 

Es importante hacer notar que la célula fundamental del área habita
cional lo es la habitación, el cuarto tipo. 

Es un espacio destinado a la habitación múltiple como lo es un hotel 
donde como ya se ha ~endonado existen una gran variedad de usuarios 

diferentes en cuanto a sus caracteristicas particulares. 

Sin embargo no es posible que cada habitación sea diseñada indepen -
dientemente en bdse a los requerimientos de cada usuario, puesto que 

esto de hecho seria como diseñar una casa para cada uno de los usua

rios. 

El sentido de un edificio de habitaci6n múltiple es otro; se trata -
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de agrupar las áreas de habitación de.los usuarios en un espacio fo! 
ma común dando en cada habitación los esPacfOs' necesartos para habi

tar de una fonna confortable. 

Al agrupar las áreas de habitación es posible proporcionar los servi 
cios necesarios de una manera mb racional haciendo uso común de 

ellos. 

Es por esto que siendo la habitación de uso temporal se busca optlm.! 
zar los espacios y la edificación creando cuartos tipo, habitaciones 

iguales que pennitan habitar c6rodamente. 

Dentro de este criterio de uniformidad se pueden manejar diferentes 

tipos de cuartos como son: los sencillos, dobles y suites, en este -

caso se cuenta con habitaciones dobles y suites. 

La habitación es la célula fundamental del proyecto y existe dentro 

de ella una división de área por las diferentes actividades que se 

realizan dentro de la habitación y cuyas áreas de desarrollo deben -

ser ubicadas en un orden congruente. las áreas antes mencionadas -

son: 

área de donni r 

área de estar 

área de aseo 

a) Area de dormir: Esta área es la de mayor intimidad y puede de

cirse que es el área intennedia o central del cuarto, siendo i'!' 

portante también el contacto visual de esta área hacia el extP

rlor, aún cuando sea de manera Indirecta. 

b) Area de estar: Esta área es la zona de la habitación donde se 

desarrollarán las actividades de convivio a nivel particular y 

es la zona que tiene una mayor relación hach el exterior mani
festada con la presencia de la terraza que de hecho es el mirador 
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particular hacia el paisaje natural principal atractivo del lugar. 

a) Area de aseo. Constituye esta área el servicio a nivel de habi

tación y su relaclon se establece tanto con el área de dormir CJ! 
mo con el área de estar. 

Por 10· tanto el área habitacional será un agrup.ál!Jient'o ,de· cuartos ti

po (célula fundamental!. que pennita el fácil acceso .•. cada una de 

ellas, as! como su cCl'lunicación con las áreas de recreación y las 
ireas que le darán servicio. 

Aspecto forma 1. 

Para anaHzar este aspecto es necesario estudiar las características 

formales del entorno natural. 

Como ya se ha mencionado anterion:lente el lugar donde se ubicará el 
Hotel y club de Playa Gran Bahh de Chamela es un terreno plano en -
donde el principal elemento natural es el mar que cano fundamental -

caracter!stfca formal presenta la horizontalidad de la extensión ap~ 
rentemente Infinita del mar, ante esta característica fundamental no 
se encuentra en la composición topográfica del suelo accidentes de -

tal magnitud que puedan competir en importancia. 

Es Importante profundizar un poco en lo que significa para el sujeto 
de la obra a diseñar el sentido de horizontalidad y grandiosidad del 

mar. 

Existe siempre una relaci6n Importante entre la apariencia del hotel, 

el edificio y el entorno natural; de tal manera que en algunos casos 
el edificio es el que predoriina sobre medio cano por ejemplo cuando 

se trata de una gran torre que sobresale de lo que le rodea de una -
forma contundente, en este caso es evidente la intenci6n de manifes

tar la importancia del edificio en si mismo de manera independiente 
al medio que lo rodea. 

15 



Por otra parte se puede encontrar el caso opuesto cuando el edificio 

no ror.ipe el ritmo natural, o cuando menos no lo hace d~ una manPra -

brutal y trata de integrarse hasta donde le es posible. en este caso 
se hacP evidente la intención dP tntegración del medio ambientr na

tural y el edificio que evita ~er monumental. 

Es "uy importante hacer notar que r.ada uno de estos casos tiene dife 

rente imagen para el usuario de manera tal que el contraste o la in

tegración del edificio con el medio tendrá gran importancia dad• la 
función recreativa que se realizará en P.1 hotel y club de playa Cham~ 

la. 

Cabe también preguntar.e porque las playas son lugares predilecto' -
para vacacionar por los habitantes de Tas ciudades, en este sentido 

se manifiesta el deseo de caalbiar de arebiente, de salir de su medio 
habitual en el que se desarrollan sus actividades cotidianas, esta 

situación afirma la necesidad de que el proyecto atienda mas a la i!! 
tegración al medio natural que a l• predominancia del edificio que -
por otra parte es la más clara caracteristica de las ciudades. 

En virtud de las consideraciones anteriores: El hotel y club de pla 
ya Chamela debe ser un edificio que por su ubicación y actividades -

basa su importancia en su relación con el medio natural. 

Debe mantener un sentido de integración hacia la gran ventana que -

es el mar. 

Debe propiciarse el agrupamiento de las actividades recreativas den
tro de un marco de profunda vinculación entre ellas. 

Debe cuidarse que fonnalmente el edificio se integre al medio tanto 

por la disposici6n de sus elementos cono por el hecho de guardar el 

sentido de horizontalidad dadas las dimensiones del terreno. 

TE~~¡J i,. ~~J 
FALLA DE üRIGENº 
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En este punto vale Ta pena señalar que es evidente que por la ·mgn.! 
tud del •dlffcio, este inrvitableriente tendrá predominio, pero debe 

procurarse que este no se acentúe en la solución formal del edif1tio. 

Por otra parte es importante sei\•lar que habiendo establecido ya la 
intención de integración del edificio con el entorno natural, y sie!!. 

do dentro de este la presencia del mar el elemento rnb importante, 
la solucfén formal del edificio debe procurar esa integraci6n a tra
vés del manejo de una característica importante: el dinamismo. El 

mar es eminentemente dinámico y ritmfco, y estas caracterfsticas de
ben reflejarse en la solución formal del edificio como respuesta in
tegradora al entorno natural. buscando crear un solo ambiente que e~ 

vue lvc al usuaria. 

Por otra parte, los materiales tendrán fundamental importancia den

tro del manejo plástico del edificio considerando que estos, los m~ 
teriales Son un ingrediente visual poderoso que subraya los volíi:le

nes y ~.aneja la luz definiendo claramente las sombras.en este caso 
espectfico que se ha recurrido fundamentalmente al concreto con un 

tratamiento de textura y utilizando su color natural. 

Este material con su tratamiento penetra en los interiores y conv~

ve con materiales tan finos como la madera, cristal, aluminio y dl

fombra estableciendo un contraste. 

AREA DE RECREAC ION. 

Las actividades de recreaci6n tienen una gran relación lógica con'~ 
la presencia del mar para lo cual se cuenta dentro del programa de 
requerimientos con un embarcaderC\. 

De igual manera se cuenta con otro tipo de actividades que aún cua~ 

do no requieran necesariamente ubicarse en situación inmediata al 
mar pueden fonnar parte de una gran área de esparcimiento integran-
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dose con las actividades recreativas que requieren del mar pard su 

real1zaci6n, senerando de esta manera un esquema de loca11zaci6n -
congruente con su re 1 ación con e 1 mar. 

De esta manera se localizarla a mdnera de bloques en situaci6n más -
pr6xima al mar las actividades tales como: veleo, esquf acu!tlco, -
etc .• innediantemente actividades tales como: nataci6n en alberca, 

&reas de juegos, fuente de sodas, bar, etc. 

Este bloque constituir& un elemento de liga entre la zona de habita
ciones y el mar. 

Existen también dentro del programa de requerimientos otras §reas -
que por sus características son diferentes como las canchas deporti
vas, sala de usos múltiples, etc .• que pueden ser ubicadas en el área 

más pr6xinia al acceso al conjunto, puesto que por su actividad no r~ 
quieren tener vista ni contacto con el mar. 

COl'.EOOR, CAFETERIA Y BAR. 

Como ya se mencion6 anterionnente esta área por la actividad que en 
ella SE? desarrolla debe localizar~e al margen del área habitacional 

pero guardando con ella una relación de comunicación puesto que da 
servicio a ella. 

·Para entender cual debe ser el sentido de esta área hay que realizar 

una serie de consideraciones : 

Cualquier espacio fornid con suficiente capacidad podria Penoitir que 

la gente real lee una actividad deteminada en ella~ en este caso la 

acción de comer o tomar una cop•; sin embargo para que un espacio -
fonna funcione de oanera óptima debe satisfacer todas las necesida -

des que la actividad a realizar implique tanto físicas como sicológi 

cas. 
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Las necesidades se expresan naturalmente y a partir de la obser\'ación 

de ellas es c0t0 puede ir.tplementarse la búsc:ueda de su satisfacción. 

En el caso concreto de esta área del Hot•l y club de playa Chamela -
podemos i"plementar estas premisas partiendo de una pregunta: lCuál 
es !ª·manera característica de desarrollar esta actividad que se r.ia

niflesta en otros lugares playeros de nuestro país? Es decfr con el .· 
r.:ismo tipo de usuarios dentro del mis1110 contexto econiímlco social. 

En respuesta a esta pregunta puede pensarse en la ir.tagen ctás clara 

que de esta actividad se manifiesta y es la que nos muestra a la ge!! 
te COCllendo a la sombra de una palapa sin nada que contenga o limite 
el espacio en contacto innedtato con el mar, a unos pasos de él. 

Esta situaci6n nos manifiesta que es una vez más el contacto con el 

mar el atractivo fundamental. 

Por otra parte hay que señalar una particularidad que indica una gran 
diferencia entre el comer en un lugar como el anteriormente descrito 
y un comedor con caracterist1cas tradicionales de un restaurante en 

una eluda~ por ejemplo y es básicamente la foformalidad e integraci6n 
al r.iedlo natural. 

En consecuencia a estas consideraciones se pueden establecer las si

guientes conclusiones para el diseño en el Hotel y club de Playa Ch2_ 
mela: El comedor, fuente de sodas y bar del Hotel Chamela serán es

pacios abiertos limitados solo por una techumbre y un paviir.ento don
de se ubicarán tanto a cubierto corao a descubierto las mesas. 

Tendrá corr.o atractivo la presenc.ia del mar sin que esto quiera decir 

que la disposici6n de las mesas deba ser como las gradas para un es
pectáculo pues aqui se maneja de nanera fundamental el hecho de saber 

que se está junto al mar, sin que necesariamente se tenga que provo-
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car el contacto visual con el en todo momento, esta es una situación 

más sutil, es el hecho de sentir la brisa del mar y de escuchar el -

sonido del ranper de las olas. 

Por su caracteristica de ser un Jugar de uso público recreativo, de

be integrarse a las áreas de recreación formando un solo ambiente, -

es decir que las actividades recreativas y el ambiente que se genera 

sea perceptible y accesible. 

Su aspecto fonnal debe seHalar la diferencia de actividades con la -

zona habitacional, pensando en que en esencia se mantenga la imagen 

de la actividad realizada a la sombra de una palapa. 

Existe un área que presenta otra serie de particularidades y esta es 

l~ Guarderfa. 

La guarder!a debe tener como principal característica que pem1ita el 

total control sobre las actividades de los niños para garantizar su 
seguridad de manera que deberá ser un recinto perfectamente limitado 

aún cuando tenga la posibilidad de tener zona cubierta y zona descu

bierta. 

Sin embargo es necesario pensar en qué actividad es la que se realiza 

en el Hotel y club de playa para determinar cómo debe ser esta guard~ 

ría. 

Este es un lugar de recreación y su principal atractivo es la prese_!! 

cia del mar. 

En la guarderfa se dejará a los niños mientras los adultos lleven a 

cabo actividades para las cuUes no sea conveniente la presencia de 

los niños. 

Sin embargo, para los niños también es la presercia del mar el prin

cipal atractivo. 
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El nrno es tanibién un usuario del Hotel y club de playá ChM.'.ela y"
también por lo tanto tener la posibilidad' de parti~ipar d~l ambien

te propio de él. 

Por esto la guarderfa debe mantener el contacto visual) es"pacial con 
el Ciar siempre que se garantice la seguridad y CQlllOdfdad de los n"inos. 

Existen también dentro del programa de ~querimfentos. ál9Unás 1rea·s 
que tienen características muy especiales como son,: ""sala,de u"sos -
múltiples, sala de televlsf6n, lectura y audición. 

Estas &reas presentan la particularidad de que la actividad que en -

ella se realfzan no requiere del contacto visual con el mar, situa
ción que determinará su ubicación. 

En el caso de la sala de usos rnúltiples se hace n:ención en el progr! 

ma de requerimientos que en ella se efectuarán reuniones, funciones 

de cine y teatro, razón por la cual esta sala deberá ser ubicada en 
situación próxima al ingreso general al conjunto y al estacionamien
to, y lo suficientemente el margen del área habitacional para que no 

se presenten perturbaciones a la COIOOdidad de los huéspedes. 

En cuanto a s.u aspecto formal, este lugar debe ser tratado de manera 
que se integre ill aspecto general formal del conjunto cuidando no -

dcsequil ibrar la jerarquía de predooiinio. 

Otras áreas que tampoco requieren del contacto estrecho con el mar 

son la sala de televisión, de lectura y audición rrusícal; sin embar 
go estas áreas presentan una situaci6n Pspecial: no requieren de un 

espacio específicamente destinado para ese fin, puesto que estas ªf 
tividades bien pueden desarrollarse dentro del área general recreaw 

tiva prevista, siendo por ejemplo efectuada la lectura y audiciñn 
musical a la s°"bra de una de las palapas previstas en el" Srea re -

creativa y la sala de televisión dentro de la recepciór. o el estar. 
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El dar un área especifica para estas actividades ~erfa dar den:asiada 

jr.rarqufa a una forniit de n•crcación espcdffca, considerando que es

ta situación no a1 tC>r.t la caracterf~tica !Jtineral del proyecto. 

DISCOTECA. 

Esta área puede ser utilizada tanto por los habitantes del hotel, cº 
mo por ;iersonas ajrnas, esto la hace diferente de 1as dernas áreas e 

;.,plica que su localización deba s-. en un lusar que pennita su acc~ 

so dcscic el exterior sin penetrar en el Hotel y que a su vez permita 

el acc<•so de los huéspedes. 

Otro aspecto iritcresante es el del horario de su uso, ya se ha men -

cionddo <¡ue por ser de uso al exterior, debe manejarse independiente 

a las drmás áreas dt?l conjunto. 

El horario dP funcionamiento de una discoteca es nocturno, lo cual -

invalida el manejo de la vista hacia rl mar, de igual manera hay que 

hacer notar que la actividad de una discoteca es totalmente introver 

tida, es decir que es un lugar que "viv~" f:acia adentro, por lo tanto 

se efectúa en un lugar cerrad('!. 

Esta área sin embargo no debe permanecer ajena al criterio SC!Juido -

para el aspecto fonnal de los demás .1 .. ientos del conjunto. 

Las áreas destinadas a la venta de drticulos diversos por su carácter 

ccr..crcial debe ser ubicada de manera que sea visible desde la zona de 

mayor tránsito de los huéspedes fonnando un agrupc11r.fento con caracte

risticas de tipHicación de los locales p.ra la venta de los difere~ 

tes artículos previendo algún cambio en rl ~éne1-o de los articulas -

dP venta. 

Esta área debe ser visiblr desde el órea de más trónsito pero cuida!' 

do siec,pre que no entorpezca la circulación. 



Dentro de este tipo dP árblS también se cn~uentran las canchas depo!:_ 

tivas que no requieren tener un contacto ~strecho con las deAás área~ 

recreativas ni con la playa. 

Al»HNISTRAC!O~ Y SERVICIOS. 

La administración y servicios es en si el centro de control de las 
actividades que se desarrollan en el conjunto~ por esta razón debe 

ubicarse de manera que esté vinculadCI co11 todas las áreas. 

Dentro de ésta area se incluye la recepción, que como su nombre lo -
indica es el lugar que recibe al usuario y debe ubicarse de tal man! 

raque pennita la fácil distribución de éste hacia las áreas del Ho

tel. 

Dentro de esta área es importante hacer algunas consideraciones: 
La recepci/Jn como su noobre lo indica es el lugar que recibe al usu~ 

rio y de ahí su importancia, debe convertirse en un FILTRO; es decir 
un elemento donde el usuario abandona un ámbito y penetra en otro d_i 

ferente en el cual se manifiesta el carácter del edificio: HABITAR

RECREANOOSE. 

De esta manera esta área se convierte en un punto de gran importan

cia al ser de hecho el umbral que separa el interior del exterior, 

siendo al mismo tiempo un espacio de transición entre ambos. 

Por otra parte es importante señalar que el área de servicios y man

tenir.tiento asl como la casa de máquinas deben tener como caracterís
tica no poner en peligro la comodidad y seguridad del usuario. 

Dentro del programa arquitectónico se incluye un área de habitacio

nes para los ejecutivos del hotel, esta área debe tener con;o carac
terística primordial localizarse al margen del Hotel y club de playa 
puesto que será de uso exclusivo de los ejecutivos y será el lugar 

23 



donde rllos gozar~n de privacfa, es der.fr que aún cuando estuviera 

ubicildd en el mhr:io terreno, no tendrá nada que ver con las activid~ 
des propias dol hotrl y club de playa. 

Puede inclusive, considerarse el área de habitación de ejecutivos c~ 

mo un área fuera del terreno del hotel considerando que existe el -

proyecto de establecer en terreno contigüo al del hotel un área de -

habitación turística a base de cabañas donde bien podrfa ubicarse la 
de t.abitación de los ejecutivos del hotel. 
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----------! 
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AÑO 

1974 

19 7 5 

19 76 

197 7 

19 7 B 

19 7 9 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

TEMPERATURA MAXIMA EXTREMA 

ENERO ~ MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO 

M.O M.O JS.O H.5 H.5 H.5 33.5 34.0 

31.0 31.5 34.5 H.O 37.0 55.5 52.0 u.o 

H.5 34.0 H.O H.O 35.0 n.5 !!O 

31.5 31.0 H.5 31.!I H.O H.5 34.0 33.5 

n.o 35.0 3!1.5 37.0 '50.5 32.0 34.5 

34.5 H.O 34.5 37.0 31.0 

SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. DICIEMBRE 

H.O 35.0 33.5 33.00 

n.o 34.0 34.0 32.00 

n.o 32.!I H.O 32.!I 

33.0 35.0 :50.0 

32.5 32.!I 34.!I 34.0 
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AÑO 

1974 

19 7:; 

13 76 

1977 

19 7 o 

1979 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

TEMPERATURA MINIMA EXTREMA 

-,ENERO FEllRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

1 t.O 1.11 1.0 11.11 14.0 111.5 11.S 

1 

1 11.0 1.0 10 11.S (z.o 11.0 111.0 

4.0 10.0 10.0 12.0 111.0 11.11 

t.O 10.0 7.0 l.S 11.0 111.0 17.0 

1 

1 10.0 11.11 10.11 14.11 11.0 111.11 11.11 

t.o 10.0 10.0 11.0 a.o 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. DICIEMBRE 

17.0 17.0 11.0 13.11 l!.O 

11.11 11.0 11.0 10.0 7.0 

11.0 11.0 17.0 10.0 13.0 

17.11 11.11 17.11 11.11 

18.11 14.11 17.11 13.0 11.11 
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AÑO 

1974 

19 7 5 

19 76 

1977 

19 7 B 

1979 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO ME>CICO. 

TEMPERATURA MEDIA 
1 
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

2L2 21.8 22.! 24.8 211.8 27.1 2!1.1 

1 20.8 20.tl 22.8 24.I 28.2 28.2 24.7 

21.0 21. 9 22.tl 28. 2 22. 8 215.1 
1 

1 20.7 21.4 21.T 2L8 24.8 26.7 215.6 

21.3 23.I 24.1 215.6 26.9 25.9 

21.15 22.4 22.9 23.15 24.5 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. 

211.2 24.T 24. T 

28.2 24.9 l!S.I 

25.0 24.8 24.6 

25.0 2!1.6 211.4 

26.1 2!1.3 24.8 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

u.e 

22.9 

21. 4 

24.2 

----------------------------·-----

DICIEMBRE 

22.1 

21.6 

22.6 

22.3 

23.3 
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AÑO 

1974 

19 7 5 

19 76 

1977 

19 7 B 

1979 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

PRECIPITACION TOTAL mm. 
1 

IENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

IHAP. o.o IHAP. o.o 62.4 174.4 1ro.1 

21.11 o.o o.o o.o 11511 118.4 3al 

llNAP INAP o.o o.o 137.0 262.2 

13.0 o.o o.o 10.1 INAP 156.5 235.0 

o.o o.o o.o 173.11 190. 7 

43 10.9 o.o o.o 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. DICIEMBRE 

194.2 422.1 152 INAP 113.6 

210.1 202.5 73.0 o.o 25.0 

279.7 188.0 56.0 200.0 2,0 

201.8 71.6 41.6 3.0 

111.1 239.6 106.0 o.o o.o 
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AÑO 

1974 

19 7 5 

19 76 

1977 

19 7 8 

1 9 7 9 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
Cllt.1ATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

LLUVIA MAXIMA EN 24 hrs . . 
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

1 
1 NAP o.o INAP o.o 32.4 91.4 76.8 

21.6 o.o o.o o.o 1.8 30.2 68.8 

INAP INAP o.o 38.1 157.8 

1 13.0 o.o 00 10.1 INAP 25.0 70.0 

i 
o.o o.o o.o 50.0 60.8 

4.3 4.5 o. o o.o o.o 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. DICIEMBRE 

35.9 143.6 7.5 INAP 75.3 

44.3 41.3 215.7 25.00 

57.8 7o.O 22.0 87.0 2.0 

80.0 40.0 ªº 3.0 

31. 5 41.0 16.5 o.o o.o 
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SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

VIENTOS DOMINANTES 
~-.......... 

AÑO ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

1974 NE NE NE NE SE NW SE 

1 
19 7 5 NE SE NE SE NW NE SE 

19 76 N E NE NE SE NE SE 

1977 SE NE NE NW NW NE NE 

19 7 B 
NE NE N N NE NE 

1979 N N N NE N 

-
AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. DICIEMBRE' 

N E S E SE NE NW 

SE SE NE N NE 

NE NE NE E N_ 

NE NE NE NE 

NE N E NW N NE 
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AÑO 

1974 

19 7 5 

13 76 

197 7 

19 1 e 

1 9 7 9 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

DIAS NUBLADOS 

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

• 4 11 7 1 e 29 31 

23 11 o 8 16 24 28 

3 !i 3 o 1 !i 18 

1 !i 1 !i 7 o 12 2 1 

3 3 4 6 29 

2 3 o o o 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE HOVIEM. DICIEMBRE 

28 28 11 11 23 

29 u 2! 1 7 

20 10 9 10 3 

9 12 11 4 

30 14 9 1 o 
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ANO 

1974 

19 7 5 

19 76 

197 7 

19 1 e 

1979 

SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 
l'STACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

DIAS DESPEJADOS 

ENERO iFEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

o 3 3 o 3 o o 

o o o 6 8 o o 

19 14 20 19 11 9 

1 5 u 19 18 28 12 o 

23 20 23 26 1 o 

19 16 27 30 21 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE NOVIEM. OICIEMBR!: 

o o o o o 

o o 2 20 15 

6 5 1 3 1 3 2 1 

o 1 24 

15 11 17 17 22 
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SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO 
CLIMATOLOGIA 
BAHIA DE CHAMELA JAL. 

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO. 

E VAPOR ACION 
~A·~ O~ .• [ERO 

FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO 

1974 ! 1113.9 146.4 172.8 185.0 19!1. 3 1711.2 137.8 

19 7:i 1 120.11 130.9 1118.2 1611.I 203.9 160.2 128.0 

19 76 139.8 152.4 611.7 210. 3 183.3 139.0 

1977 
1 311.1 119.4 1311.8 

191 e 
1 

1979 i 181.2 180.8 2117. 4 299.8 303.8 

AGOSTO SEPTIEM. OCTUBRE 

167.4 128.3 1119.1 

141.8 133.0 1111.2 

187.4 111. e 110. 8 

89.4 911.9 

TE51S GON 
FALLA DE ORIGEN 

NOYIEM. DICIEMBRE 

110.4 136.3 

1111.7 111.4 

117. 7 81.3 

1411,8 
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3.-P R O Y E C T O 
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3, PROYECTO ARQUITECTONICO. 

Descripción General. 

El proyecto ha sido manejado en tres elementos principales 

El edificio de habitaciones 

La zona recreativa de playa 
Aras COl!lplementarias y de servicios 

La zonificación es de la siguiente manera 
Toda la franja colindante con el mar ha sido destinada a la ubicación 

de las freas recreativas de playa as! como de los locales destinados 
a albergar: comedor, bar y estar. 

Limitando el área anterion:iente descrita se localiza el edificio de 

habitaciones, conformando un frea definida para recreación. 

En la zona más cercana al acceso al terreno se localizan en primer -
lugar el estacionamiento y la administración -recepción y, además -
una serie de áreas recreativas que no requieren contacto directd con 

el mar tales como: canchas deportivas, discoteca y sala de usos múl
tiples. 

a) El área llamada recreación de playa está manejada a base de una 

plataforma de pavimento que limita la zona jardinada y la de a~ 
na, dentro de esta plataforma esUn ubicadas las albercas, asf 

como un par de áreas Jardinadas, a su vez la mencionada platafor 
ma, articula toda el área de recreación de playa dando comunica

ción entre el bar, comedor y área de estar buscando de esta man! 
ra integrar toda el área de recreación de playa. 

Tanto el cOl!ledor como el bar y el área de estar han sido maneja
dos como plataformas a nivel más alto que la plataforma general 
de recreación L intersccUndose con ella, por otra parte, han si 
do planteadas COl!lO áreas abiertas hacia todos lados y cubiertas 
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con una tech1111bre en fonna de paraboloide hiperbólico a manera 

de una palapa. 

Las circulaciones que llevan hasta el área de recreación de pla

ya son cubiertas por medio de una ,.techt.nnbre de palma de r.1Jnerd -

tal que se integre con las cubiertas del bar, comedor y estar y 
cuenten como un elemento al margen del edificio de habitaciones. 

Dentro de esta zona se localiza un área jardinada donde se ubi 

can juegos a descubierto y un golfito. 

b) El edificio de habitaciones se ha manejado como tres cuerpos di
f~rentes ligados por el último nivel, estos cuerpos presentan di 
versas posiciones entre si. 

Cada piso del edificio ha sido destazado del Inmediato Inferior, de 

tal modo que las terrazas tienen un volado que las protege de los -
rayos solares. 

En 1< intersección de los diferentes cuerpos del edificio se ha dej~ 

do un gran espacio sin construir a manera de un gran paso del exte -
rior al interior de 4rea recreativa, por estos hueco~ pasan las cir

culaciones a cubierto ligando las circulaciones de planta baja de h~ 
bltaclones con el área recreativa. 

Fonr.almente este edificio es el que por su magnitud resulta más ira -
portante dentro del conjunto. 

Este ha sido manejado a base de bandas horizontales de concreto limi 
tadas por muros de concreto de fonna trapeziodal con los pisos infe

riores, mientras que en los pisos superiores son contfnuas teniendo 
cambios de dirección de acuerdo a la posición de los cuerpos del edi 

ficio, las bandas son complementadas por los muros que limitan los -
cuartos formando una retfcula. 

TESlS CON 
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Fundamentalmente se ha buscado lograr un edificio con ~.ovimiento y 
ritmo y que constituya un conjunto dinámico. a la vez que l!lanifie! 

te su integración al área de recreación de playa y al mar mismo. 

Por lo que toca al cuarto tipo, este ha sido diseñado en función de 

la vista, ubicando los núcleos de servicio lateralr.;ente a los cuar

tos, de rodo tal que no impidan la vista y provocar de esta manera 
la sensación de mayor arnpl i tud. 

les cuartos tienen vista, tanto hacia el mar que es la principal, -

cO<JO hacia la circulación, sin que esto impida la circulación libre 

por el pasillo ni la privada de los usuarios de la habitacrnn, pue§_ 
to que el pasillo que da a un nivel inferior al de la ventana y esta 

puede en un momento dado cerrarse. 

los cuartos constan de un área de donnir, un área de estar y una t! 
rraza, así como sus servicios, todo esto dispuesto en orden de su -

relación con Ta vista al mar contando con un pequeño desnivel entre 
el área de dormir y la de estar. 

AREAS CG,:PLE~NTARIAS Y DE SERVICIOS. 

El edifi~io de administración ha sido manejado a base de una cubie_!: 
ta inclinada desplanUndose del piso, siendo esta inclinación con la 
misma intención del edificio de habitaciones. 

Esta área se encuentra limitada a los lados por grandes ventanas y 

se compone de un Srea de oficinas, una de comercios y un lobby bar 
con una extensión al descubierto. 

La discoteca y sala de usos múltiples se ha manejado comoeenentos 

ligados por medio de una plaza siendo localizados en la parte más -
próxima al acceso al pr~dio. 
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La discoteca es una pir&mide con un acceso semejante a un tOnel, es
to d•do al caricter 1ntrovert1do de esta &rea, se trata de un lrea 
muy especial y esto busca reflejarse en su forma especial aan cuando 

busca guardar relación con los dem&s edfffdos. 

Por su parte la sala de usos múltiples se ha manejado como un espacio 
a cubierto, el cual podr& ser dividido en hasta cuatro parte de acuer 

do a las necesidades de uso, formalmente se ha manejado como una te
chu111bre a dos aguas que se desplanta sobre muros cuya forma inclina
da da continuidad a la envolvente general, esta !rea cuenta con sus 
servicios y está limitada por herrerla de aluminio con cristal late
ralmente. 

El edificio de guardería ha sido manejado de manera muy semejante a 
la sala de usos múltiples. 

El edificio donde se localizan los servicios tales como: roperia, t! 
ller de mantenimiento y bodega se ha manejado como un edificio al -
margen, dada su función, pOr lo Cual se liga desde el estacionamien

to hasta los servicios del comedor por medio de una calle de servi -
cio. siendo oculta por un muro. 

Nientras que todas las áreas han sido manejadas a base de techos in
clinados dado que son parte de la vista desde el edificio de habita
ciones~ el de servicios se ha manejado a base de losa plana, puesto 

que ni su función, ni su vista requieren otra cosa. siendo sus facha 

das a base de muros ciegos fundamental11ente. 

El área de estacionamiento se ha localizado rn la parte frontal del 

predio siendo manejado a base de banquetas de concreto con huecos -

para alojar árboles y carpeta asfáltica de cinco cm., dejando entre 
el estacionamiento y el edificio de hdbiti.lciones un área jardinada. 

lateralmente al estacionamiento está ubicada la zona de canch•s de-
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portivas, la cual se ha manejado cor.io secciones de pavimento entre 

pasto siendo las canchas de tenis y la colindancia del predio con~ 

lla meUlica tipo ciclón, dentro de esta área se localiza un local -
para dar servicio a esta zona. 

En general se pretende lograr un conjunto annónico con §reas bien d! 

finidas,_ tanto en su función, cano en su localización dentro del CD!! 

junto y cuya forma, tanto en planta como en alzado sea congruente con 

el lugar de su ubicación manejando los conceptos: movimiento, dinami~ 
mo y ritmo; es decir integración al mar cano elemento preponderante 
del medio físico. 

Es necesario apuntar aquf la intención de este proyecto de trascen -
der la mera respuesta volumétrica a una función arquitectónica una -

vez que se ha resuelto el programa arquitectónico pasando del plano~ 
ramente funcional a uno de mayor libertad creativa donde radica la -

aportación de la personal interpretación del diseñador para escoger -
una de la infinita gama de posibilidades que existen c0019 expresiones 

formales del proyecto. 

Es en este punto cuando se pretende una vivencia, tanto interna como 

externa, siendo la diferencia con una obra escultórica su relación pr~ 

sente en todo momento con la escala del hanbre que la habitará como 

condición fundamenta l. 

Esta es la descripción general del proyecto, sin embargo es necesario 

considerar que la obra arquitectónica es tan canpleja y en ciertos a~ 
pectas tan subjetiva que un texto sobre ella es únicamente un recurso 

que tiene que adoptarse cuando no es posible tener una confrontación 
directa con la obra, fonna que considero única totalmente v§lida para 

conocer un proyecto. De esta manera el texto es solo eso, un recurso 

que no debe confundirse con la realidad. 

TESIS CON 
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'IS 

4. MOORIA DESCRIPTIVA DEL CRITERIO A SEGUIR SOCRE DISEAO ESTRUC

TURAL. 

4.1 Condiciones del terreno. 

4.1.1. El terreno donde se ubica el proyecto corresponde a la 

zona o prlvlncla geoló~ica denominada Sierra madre del sur. 

S" composición es básicamente de rocas graniticas, la playa esU fo!. 

mada por una capa de arena superficial, localizándose un lecho roco

so a aproximadamente un metro de profundidad. 

Estas son •r. general las condiciones de composición del terreno, no 

existiendo estudios más completos del h:gar Especifico, es reccrnend! 

ble realizar un estudio de campo a fin de detcroinar con toda exact! 

tud la estratigraf!a del terreno. 

La resistencia estimada del terreno es de diez toneladas por r,:Z. 

4.1.2. Caracterfsticas do la zona. 

La zona donde esU localizado el terreno es una zona sfSCtlca por lo 

cual tendrá que ser considerado este asp•cto para efectos del diseño 

estructural. 

De l~ual manera tendrá que considerarse el empuje del viento. 



4.2 SUBESTRUCTURA. 

4.2.l Cimentaci6n. 

La cimentaci6n del núcleo de habitaciones se manejara a base de 

zapatas corridas de concreto armado en cadá uno de los ejes estructu

rales, apoyadas sobre la capa resistente.· 

. . 
Estas zapatas se lfgarin entre ellas :por rnédto de coritratrabes de lf-

~a con el propósito de darle rigidez a la súbestructura'.. 

Siendo el edificio r.ianejado en tres bloques de acuerdo a su posición, 

este criterio seri conservado en lo tocante a la cimentación del edi-

fitfo, teniendo de esta manera tres estructuras trabajando en forma 

independiente. 

Por lo que toca al edificio de aooinistratfón recepción se tfClentará 

a base de zapatas aisladas de concreto armado para cada una de las -

colt.t.nas y zapatas corridas de concreto an!aado para cada uno de los 

muros de carga. 

Los edificios de guarderfa y sala de usos múltiples tendrin ioual c.i_ 

mentación variando las secciones de los elementos estructurales de -

acuerdo al cálculo, la cimentación será a base de zapatas corridas -

de concreto anr.ado para cada uno de los r:iuros que soportan la estruc 

tura. 
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Para muros interiores se utilizarán zapatas corridas trabajando inde-

pendienterr.ente de la subestructura general. 

El edificio de la discoteca se cil'll!ntará a b•se de una zapata corrida 

de concreto amado formando un anillo perimetral dada la especial CD!! 

figuración de la estructura en fonna de pirámide. 

Las cubiertas en foma de paraboloide hiperbólico serán coment•das en 

base a zapatas aisladas de concreto armado en los puntos de apoyo de 

la cubierta. 

4.3 SUPERESTRUCTUP.A. 

4.3.1 Elementos horizontales y verticales. 

a) Edificio de habitaciones. 

El edificio está estructurado en base a elementos sustentantes que 

son muros de carga de concreto amado, que a la vez funcionan como "'.!! 

ros divisorios entre habitaciones. 

Los muros de concreto se encuentran ubicados en el sentido transver

sal del edificio y a espacios de a.so metros, teniendo un grosor de 

20 ans. 

A la mitad de la distancia entre cada eje donde se ubican los muros 

de carga se localizan los núcleos sanitarios y de seriviclos para c_a 
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da par de habitaciones. 

Los muros que se localizan en los entreejes y. que confonnan los nú -

cleos de servicio se plantean de concreto aligerado precolados en obra 

con un espesor de 10 ous. sobre los cuales se dejarán la preparación 

necesaria para recibir las instalaciones requeridas. 

El edificio de habitaciones presenta un desfasamiento de cada piso -

igual a 1.50 l'I. respecto al piso iranediato inferior de manera que en 

alzado los muros de car~a tienen la fonna de un trapecio con base de 

16.80 ni. 

En. los ·pisos superior~s se tiene un volado el cual es solucionado -

·desde. ~l · pÜnto• de: ~ista estructural al funcionar como trabe en vola

dizo la parte del ... ~ni de carga correspondiente al desfasamiento ob

.servado po~:1ós'~is~~ de ha~!t~ción. 

Por lo que se refiere.ª .. la·s,.lo~~S>toda~ ~st~s son en edificio de h! 
' . º··'· ,. ,· 

hitaciones, losa reticular d.e: ~oncr~~C?.·.annado con .casetón no recuper! 
. . . . 

ble. Estos elementos estructurales a la vez de cubrir el clar o ne-

cesario, darán rigidez al edificio lÍgando los muros de car2a de to-

do el edificio. 

En los ejes 23 y 36 se localizan las juntas constructivas que liran 

los tres diferentes cuerpos que componen el edificio de habitaciones. 

debido a que dada la disposición de los r.iencionados cuerpos, éstos -

46 

; 

¡ 



se CCl!lportar.fo de rr.anera distinta en cuanto a tos ncvirnientos qllf pu

dieran sufrir. 

Estas juntas están solucionadas a base de un doble muro de concreto -

~ annado con una separación entre ellos para absorber· los ctovimientos -

de los cuerpos del edificio, siendo de hecho estos muros los 1¡uc lir!!_ 

ten los tres diferentes cuerP,os del edificio d fin de que cada cuerpo 

funcione como una estructura independiente. 

En las áreas de circulacióf'! se c~locará un tapajuntas metálico atornf 

llado a piso o niuro, según sea el casó. 

b) Edificio de administración y recepción. 

El edificio de administración está estructurado a base de muros de 

car~a y apoyos aisladas. 

los rauros de carga serán de concreto armado colocados en obra, en tan

to que los apoyos aislados serán de concreto aroado en el interior del 

local y, aquellos que se localizan integrados a la herrería serán pos

tes meUlicos, de tal manera que ésta cuente como un elemento unitario. 

la techumbre de esta área será a base de una estructura espacial a ba

se de barras metálicas unidas entre si formando pirámide y estas a su 

vez unidas entre si por sus nodos fonr.o:ndo de esta r.ianera una estruct~ 

ra de envolvente regular. 
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. La f'Structura llf(•tál iLa .sercJ cubiert~. ron 1iánelcs de cOncreto 11lige

rado atornillados a ld estructur·d. 

los páneles de concreto aligerado ·serán n;cubiertos con impen,.abi

lizan.tr. asfáltico. 'sobre el cual se colocará grano de mármol. siendo 

est• el acabado final. 

d) Discoteca. A1·ea de usos múltiples y Cuarderia. 

Cn el caso dr la discoteca éstd se plantea en función de una estruc

tura aietálica que se desplanta del nivel de piso, fonnando una pirá-' 

,.ide, la cual será recubierta con paneles de concreto aligerado s~je 

tos a la estructura. 

Sobre tos páneles se colocará ia:;permeabilizante asfáltico sobre el -

cual se agregar.! grano de mármol logranilo una a¡Mriencia i~ual al -

área de acbinistradñn. 

·las .!reas de Usos Mltiples _v Guardería son estructuras set!t!'ja11tr•. 

varla.ndo solamente las dimensiones de claro' y alturas. 

Se tratci de una cubierta a do' ,19uas en donde 1d cumbrera se locali 

za al centro del claro a cubrir, esta cubir.rta "" hará por mP.dio dP 

una estructura metJl ica con vi1¡.1s en Pl wntido largo del c1rni:1 ª•~º 

yándo'ir en muros de c.trqa de nmrreto anu.idn y llegando hasta 1~ -

u1nbrcrd, fonnando dfl rsta Dklnf'rd un.1 i-;crlr dr. marcos rígidos~ los 
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cuales estarctn 1iy.1dw> rntre si por vi!!a~ secm1cl.1t·ias riet.ilirns qur 

evitarán el movimiento de los 1•..,rrns y darán ri~idez a Ja totalidad 

de la estructura, pudirndo ser las uniones atornilladas o soldadas. 

lk.i i~ual manPra que 1•n las árras anteriores. ld estructura 'l'rá re

cubierta con páneles de concreto aligerado e impenr.eablliz,ido ron 

~olución asfáltica sobre la cual se agregará ~rano de 1rJnr.ul CCJ!ln -

acabado final. 

b) Comedor, Lstar y Bar. 

las cubiertas de éstas áreas son iguales. solo teniendo la del u~ 

dor una df me ns i ón 1:1ayor. 

Se trata de un paraboloide hiperbólico generado a base de vigas me

tálicas perfmetrales haciendo las veces dt? directriz, en estds vigas 

su peralte disminuye a medida 1¡ue a1111enta su altura de colocación. 

La superficie de la cubierta '" generará por medio de una serie de 

barras metálicas de sección circular que se sujetar4n al marco perj_ 

aietral colocadas paralelamente a uno de los lados y estarán separa

das entre si aproximadamente un nietro. 

Lds barras metálicas serctn li~¡Jdas entre si por mrdio de barras me

tálicas secundarlas en sentido perpendiculár a las principales en -

los espacios que quedan entre ellas, éstas barras serán sold•das a 
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las barras primarias, o bien 'erán sujetas con abrasaderas metálicas. 

Sobre la es~ructura metálica se colocará una cubierta a base de ama

rres de palma traslapados a l!klnera de palapa evitando los filtramien. 

· tos de agua. 

e) Cocina y Servicios. 

Esta área serán de edificaciones a base ~e muros de carga de· tabique 

rojo co:iún y losas macizas de concreto anr.ado a la manera tradicio -

nal, llevando las losas relleno de tezontle para dar la pendiente n~ 

cesaría para el desalojo de las a~uas pluviales, entortado de mezcla, 

irnpenneabflizante y enladrillado, a excepción de la Codna donde la 

cubierta es una losa maciza de concreto anr.ado a cuatro aguas, sobre 

la cual se colocará impermeabil ixante asfáltico y grano de mánuol C!! 

mo agregado final. 

4.3.2 COl'J>ORTAf.IEIHO INTECP.AL DEL EDIFICIO. 

El conjunto en si se r.ianeja cor.io una serie de núcleos independientes 

entre si de tal foma que no se afectan. 

El núcleo principal corresponde al edificio de habitaciones que es 

el de rnayor vohr1en, a su vez este núcleo se comporta COl!IO tres cuer 

pos independientes estructuralriente. 
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Las dcc1h &reas tales coo:o : 

Ado1oinistración 

Discoteca 

Arca de usos múltiples 

Guarde ria 

C11:1edor 

Bar 

Estar 

Cocina 

Servicios 

Se consideran cOO'.o elernentcs aislados dado que su lisa se proyecta -· 

por r:edio de andadores cubiertos~ pÉ?ro sin r¡ue en altún n:cm:nto se -

inte~ren estructuralr.iente. 

4.4. ENLISTAlilJ DE ACAEACQS. 

En general st si~uc el criterio de proc•rar en la .""dida de lo posi

ble la utilización de la apariencia natural del ccncrétc que confor

ma la r.ayor parte de los elementos dando al 1.1aterial la ir.portancia 

de su autenticidad. 

Por otra parte tar.ibtén se busca lograr la utilización de Ta r,;enr1r -

cantidad de acabados posible en la intención de obtener una ir1prcsión 

general de rran sencillez y sobriedad. 
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a) [dlffclo de Habitaciones. 

las habitaciones ser4n manejadas en el reng16n de acabarlri con h -

utf11zacl6n de: 

Huras: 

• Concreto amado acabado r.i.'rtelinado 

• Concreto an:!ado con 1 aClbrfn de 1 oseta de barro en &rea 

sanitaria y coclneta. 

Pisos: 

• Concreto pulido con alfombra en Interior de habltacio-

nes • 

. loseta de barro en irea sanitaria . 

• Concreto roartelfnado en clrculaci6n exterior (horizontal 

y.vertical) 

Plafón: . 

• f.etal desplegado y tlrol planchado de yeso en interior 

de habitaciones y circulación exterior sobre losa reti

cular. 

Falso plafón de p&neles desmontables en &rea sanitaria 

y cocfneta. 

Herrer!a : 

• All.mnio anodizado duranodic. 

Carpinteria : 

• Madera de pino barnizada natural mate. 
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b) Edificio de aaninistración. 

[sU manejada en base a los si9uientes acabados· 

Pisos 

• Concreto annado acabado martelinado 

Loseta de barro. 

~:uros : 

• Concreto annado acabado martelinado 

Plafón : 

• Estructura espacial aparente en interior. 

Falso plafón de metal desplegado con tiro! de yeso so

bre estructura espacial en exterior. 

c) Discoteca, Area de Usos Múltiples y Guarderfa en el área de 

discoteca : 

Pisos : 

~uros 

. Loseta de barro vitrificado 

Tabique rojo común con acabado repellado cepillado con 

grazón de grava. 

Tabique rojo común con lambr!n de azulejo 11 x 11 • 

. Tabique rojo común con lambrln de !oseta .de barro. 

Plafón : 

. Tiro! planchado de yeso 
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En el área de usos múltiples 

11,uros : 

Pisos 

• Concreto annado acabado martelinado 

Concreto armado con li!lllbrfn.de loseta .de barro en área 

sanitaria. 

Tabique rojo c<Ímún con lambrfo de loseta de barro en -

irea sanitaria. 

• Linoletan en interior 

• loseta de barro en área sanitaria • 

. concreto armado acabado r.iartelfnado en exterior. 

Plaf6n : 

• Tirol planchado de yeso. 

En irea de Guardería 

Kuros : 

• Concreto armado acabado marte 1 inado 

• Concreto armado con lambrfn de loseta de barro en área 

sanitaria . 

• Tabique rojo común con lambr!n de loseta de barro en -

área sanitaria. 

Pisos : 

• lfnolet.e11 en interiores 

• loseta de barro en áreas sanitarias. 
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. Concreto armado acabado martelinado en exteriores. 

Plafón : 

• Ti ro 1 p 1 anchado de yeso 

En las tres freas anteriores se utilizará 

Herrería : 

Aluninio anodizado duranodic. 

Carpinterlá: 

Madera de pino barnizada natural mate. 

e) Cocina y servicios 

P.:uros : 

Pisos 

• tabique roJ.o común acabado en repellado cepillado con 

granzón de ºgrava • 

• Tabique roio común con lambrin de azulejo 11 x ll. 

• Concreto armado acabado martelinado 

. Loseta·de barro vitrificado 

• Loseta de terrazo. 

Pláfón : 

• losa maciza de concreto armado con yeso y acabado en 

esmalte color blanco. 
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5:-M E M O R 1 A 
DEL CRITERIO 
A SEG U 1 R SOBRE 
DISE~O DE INSTALACIONES 



5. MEMORIA DESCRJTJVA DEL CRITERIO A SEGUJP. SOBRE Disrno DE INSTAL~ 

CJOllES. 

5.1 INSTALACION HJDRAULICA. 

5.1.1 ABASTECIHJEHTO, EQUIPO Y REDES. 

El abastecimiento de agua potable será de la réd municipal al predio 

por medio de una toma domiciliaria del di&metro·que indique el cálc.u 

lo, y la disposición será en el orden siguiente: "red municipal, vá] 

vula de banqueta, medidor, tuerca unión, válvula de compuerta, llave 

de manguera y linea de fierro galvanizado que irá a dar a la cister-

na. 

El sistema de distribución dentro del conjunto estará dado por un -

sistema de bombeo programado, •1 cual constará de cinco bombas oue -

trabajarán alternadamente dando la presión necesaria en la linea y • 

que succionarán el agua de la cisterna localizada en la parte baja 

de la casa de máquinas, la capacidad de la cisterna será de doble • 

uso, el de servicios y el de protección contra incendios. 

La red de distribución de la casa de máquinas hidráulico a los dife· 

rentes servicios será de fierro galvanizado Ced. 40 en las líneas • 

exteriores y ya en el interior de las construccfones cambiará de ma~ 

terial por el de cobre rígido tipo "M" con los diámetros necesarios 

en los distintos casos. 
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La red de agua fria para riego podrá ser de P.V.C. hidráulico. El si~ 

tema de agua caliente estará dado por dos cdlderas en el cuarto de 

máquinas hidráulico y su red de distribución a los servicios ~ue lo 

requieran será de fierro galvanizado Ced. 40 en el exterior y cobre 

·_tipo •H11 para el interior de lac; construcciones. 

Existirá Hnea de retorno de agua caliente que será del mismo tipo -

de tuberfa mencfonada para agua cal.iente y funcionará por medio de -

recirculadores que llevarán el agua a un tanque de agua caliente, o 

bien a las calderas si su.temperatura ya no es aceptable •. 

Todas las tuberfas irán forradas con aislantes térmicos para evitar 

·las pérdidas de calor y serán de diámetros necesarios sesún sea cada 

alimentación. 

La red de protección contra incendio será de fierro galvanizado y -

proveer§ de agua a la presión requerida por el cuerpo de bomberos a 

los gabinetes con manguera localizados en cada piso del hotel. 

La presión será dada por dos bombas, una eléctrica y otra diesel, 

de la potencia necesaria para vencer las pérdidas por fricción hasta 

el gabinete más alejado. 

Existirán también redes de agua helada para los equipos de aire aco.'! 

dicionado que se explican en el punto 5.4. 
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5.2. INSTALACIOll SANITARIA. 

5.2.1. EQUIPOS, REDES Y DESALOJO. 

Las lineas de desagües para aguas residuales serán de Ja siguiente -

manera ·: 

Para las aguas pluviales se dará pendiente' mínima del 21 en azoteas 

hacia las coladeras pluviales modelo CH-m ide-~hf i,~j~;án por tu

bería de P.V.C. sanitario a través de lo~ ductoi que est~n localiza

dos cada dos cuartos, hasta llegar, a la planta· baja0 _d~~de_'carnliiará~ 

de direccf6n para llegar a los registros de aguas r~siduales. 

Las aguas negras provenientes de los baños .de_ cada: cua~~Ó ·~e ~esal!! 

jarán por medio de tuberías y conexiones de P.V.C. sanitario y se -

dirigirán hacia la bajada de aguas negras que será del mis~ mate • 

rlal y seguirán el mismo camino que las bajadas pluviales en los -

duetos, conectándose también en planta baja a los registros. 

Todos los servicios que tienen muebles que requieren desalojo de -

aguas residuales tendrán Jos mismos materiales y se conectarán lo 

más directamente posible al registro más cercano. 

La red de albañales para el desalojo de aguas negras consta de re -

gistros de mamposteria y tuberid de concreto en línea recta de regi]_ 

tro a registro, con pendiente m!nima del !~ con diámetro rifnimo de 

150 nrn. y que aumentará según el gasto que se vaya acumulando en <! 
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da registro. 

Toda la red se dirigirá al colector municipal, teniendo pozos de v! 

.sita en la zona de estacfonamiento~ que es donde llega primero la -

red general de registros. 

La elección de tuberfas de P.V.C. sanitario obedece a la salinidad 

del terreno, con este tipo de tuber!a se evita la corrosión de la -

misma y asi las reparacione's costosas y mantenimiento excesivo. 

5.3 INSTALACIOll ELECTRICA. 

5.3.1 ABASTECIMIENTO, EQUIPOS Y REDES. 

El abastecimiento o acometida por parte de la compañfa suninistrado

ra de energ!a eléctrica será en alta tensión y será subterránea por 

medio de registros de mampostería hasta donde se encuentra el cuarto 

de máquinas eléctrico que es donde estará alojada la subestación ele!=_ 

trica, la cual constará del siguiente equipo : 

Equipo de medición, cuchillas de prueba y generales con apartarayos 

autoválvulas, dueto de transición, transformador en aceite de servi 

cios primario y secundario, tablero general en baja tensión con equ! 

pos de lectura, tablero con interruptores derivados servicio normal, 

interruptor de transferencia automático y tablero con interruptores 

derivados servicio de emergencia. 
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Dentro del cuarto de máquinas se encontrará también·la planta de eme.r. 

gencia, todo esto será de la capacidad que indique e) cálculo. 

La red de distribución hacia los diferentes edificios será por C1edio 

de registros de mamposterfa y tuberías o vfas de as.besto cemento do!! 

de irAn alojados los conductores eléctricos de cobre forrados tipo -

na., r¡; o el requerido según cargas y temperatura. 

Se zonificarán los lugares que requieran energía eléctrica y se darán 

circuitos a los cuartos, uno para alunbrado y otro para contacto y 

se concentrarán en un tablero de distribución, este tablero da ener

gía a determinada ala del piso y asi otros tableros que se concentr! 

rán a su vez en un tablero subgeneral que abastece de energfa a toda 

una ala del edificio y que será alimentado desde el tablero general 

de la subestación. 

De la misma.111anera se alinentarán los tableros que se encuentran en 

·otros edifi~ios a tableros de fuerza Cor:Kl son : los que alimentan a 

los motores eléctricos, a los elevadores y equipos de aire acondiciQ 

nado. 

El ah111brado exterior será controlado por medio de celdas fotoeléctr.!_ 

cas localizadas y conectadas en la subestación. 

la iluninación de canchas deportivas también es controlada del tabl~ 

ro general en subestación. 
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La iluminación fue diseñada según necesidades propias de cada local 

consultando los niveles de iluminación minimos según su actividad, 

en algunos casos se recurre al método de llinenes y en otros al de -

punto por punto, en los casos de canchas deportivas se siguió el tri 

terio de los fabricantes de l1.111inarias deportivas. 

5.4. AIRE ACONDICIONADO. 

5.4.1. EQUIPO, REDES Y FUNCIONAMIENTO. 

Dado el clima del lugar, se requiere únicamente de aire trio en to

das las áreas. 

El edificio de habitaciones estará acondicionado por medio de unid! 

des "FAN COIL 11
, una por cada cuarto, de variada especificación, ya 

que las ganancias de calor son distintas según la orientación de los 

tres cuerpos que confonnan el edificio de habitaciones; estas unida

des [FAN CDIL] son alimentadas por Hneas de agua helada provenien -

tes del cuarto de máquinas de aire acondicionado. 

Las,untdades absorben el aire del mismo cuarto por medio de una reJi 

lla de plafón, el atre pasa a través de finos serpentines, donde cir 

cula el agua helada, enfriindose por convección y pasando trio al -

cuarto por una rejilla de inyección, el agua regresa por la linea de 

retorno de agua helada a la casa de máquinas, con este sistema se 

evitan los grandes duetos que trae consigo una unidad central y gas-
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tos excesivos cuando los cuartos no esUn ocupados, ya que con la unj 

dad FAN COIL es regulada y controlada por el huésped y cuanto el cuar 

to no se encuentra en uso se apaga el control y no hay mh gasto de 

agua helada por la vllvula mecánica que se localiza en la entrada de 

la unidad que cierra el paso de •gua helada a la unidad. 

Los edificios como son la Guarderfa, Discoteca y Usos ~últiples y -

Administración son controlados ambientalmente por medio de unidades 

integrales "SUNLlllE" que por medio de duetos conduce el aire frfo al 

espacio distribuyéndolo con rejillas de inyección y retornado a la -

unidad por las rejillas de extracción. 

Se diseña tomando en cuenta que el espacio interior funciona como -

una cál?lara plena, estando la inyección por un extremo y la extracción 

en el eittremo contrario, o bien arriba una y abajo la otra, de esta 

manera el aire "barre" el local, li~piando y filtrándose en la unidad 

de nueva cuenta para volverlo a recircular. 

Estas unidades integrales también tienen alimentación y retorno de 

agua helada y tienen que estar en contacto con el aire exterior. 

Las capacidades varian según el volumen de aire que se maneje y las 

ganancias de calor obtenidas para cada local. 

La producción de agua helada será generada por dos unidades enfria

doras de Hquido que se localizará en el cuarto de l!láqufnas y cuatro 

62 



módulos de torres· de enfri~iento que serán instaladas en la azotea 

del edificio de habitaciones~ asl CllllO uri tanque de c001pensación de 

dgua para estos equ;pos; 

El sistema de enfriamiento de estos líquidos es abasteciendo primer.o 
. . 

~· las unidades enfriadoras de agua donde se reduce un poco la tempe-

ratura, enseguida pasa a las torres de enfriamiento y baja de nuevo 

a las unidades enfriadoras donde sale hacia los servicios con la t"!!' 

peratura necesaria según las toneladas de refrigeración que se requi.!l. 

ran. 

Todos los equipos deben ser montados con las precauciones pertinen -

tes para evitar vibraciones o transmisiones de sonidos. 

5.5. EQUIPO ESPECIAL. 

5.5.1 ELEVADORES Y MONTACARGAS. 

Se instalarán tres pares de elevadores y tres montacargas atendiendo 

los servicios en el edificio de habitaciones, dos elevadores y un 

montacargas en cada bloque. 

Lo más importante en este aspecto es el se1ecc10Mr el tipo de elevª 

dor conveniente para el uso que se le dará. Para esto es necesario 

tomar en cuenta: número de ocupantes según el tipo de edificio, nú

mero de pasajeros de viaje, velocidad y otra serie de especificaciQ 

nes. 
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En este caso se plantean elevadores para sefs personas con peso de 

420 kg. de capacidad con cubo angosto de frente de 1.55 y fondo de 

1.90. 

5e toman como base las siguientes 

a) La capacidad de manejo de los elevadores en un perfodo de cin

co minutos, debe ser igual o mayor al 10% de la población del 

edificio. 

b) El tiempo de espera por parte de los pasajeros en los vestíbu

los no debe exceder de 150 segundos. 

c) La población se establece considerando una densidad de 1.5 per 

sanas por habitación. 
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6~A NA L 1 S 1 S 
DE COSTOS 
venta en tiempo compartido. 



fi. ANALISIS DE COSTOS (VENTA tN TIEHl'O COl:PARTJDO\ 

6.1 COSTO APROXIMADO POR METRO CUADRADO. 

AREA DEL TERRENO • 67 ,000.00 ¡;2 

COSTO DEL TERRENO • 800. 00 x M2 

COSTO TOTAL DEL TERRENO• S 53'600,000.00 

-COSTO DE CONSTRUCCIDN PCr. AREAS. 

HA61TACIDNES M2 

COhEOOR r-:2 

BAR H2 

ESTAR H2 

COCINA H2 

AOI>i llHSTRAC ION M2 

SERVICIOS fj2 

DISCOTECA M2 

USOS liGLTIPLES M2 

GUARDERIA H2 

PASOS A CUBIERTO f02 

PLATAFORl'.A DE RECREACION 
Y PLAZAS (INCLUYE ALBERCA) LOTE 

AREA JARDINAOA (INCLUYE 
ALUf<!RADO) LOTE 

ESTACIONAAIENTO 1-12 

T O T A L : 

6.2 COSTO GLOBAL APROXIMOO. 

COSTO DEL TERRENO 

COSTO DE CONSTRUCC ION 

TOTAL: 

12,124.50 12,000.DO 

625.00 8,00D.00 

400.00 8,000.00 

400.00 8,000.00 

225.00 11,000.00 

1,188.00 12,000.00 

2IS.OO 9,000.00 

400.00 12,000.00 
750.00 10,000.00 

340.00 10,000.00 

1,180.00 3,000.00 

lJ '400,203.00 

. 16'150,000.00 

8,816 643.50 

53'6DO,OOD.OO 

228 '050,299 .00 

281,650,299.00 

145'494,000.00 

5'000,000.00 

3'200,000.00 

3'200,000.00 

2'475,000.00 

14 '256,000.00 

1 '962,000.00 

4'800,000.00 

7'500,000.00 

3'400,000.00 

3'540,000.00 

11 '400,203.00 

16'150,000.00 

5'673,096.00 

228'050,299.00 
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u APLICACION DrL cos1o TOTAL A Í.As .UNIDADES DE VENTA; 

Teniendo 181 cuartos y. 21 suites se obtienen 223 unidades de -

venta considerando una unidad ·de venta por cuarto y dos por ca

da suite. 

Costo total 

Unidades de venta = 

$~81,650,2:1.l.OO 

223 

Costo integrado por unidad de venta = $ l '263,005.82 

6.4 VALOR ESTIMADO DE LA VENTA DE INTERVALOS. 

Intervalos (semanas) susceptibles de venta por unidad = 50. 

Costo integrado de la unidad de venta = 1 '263,005.82 

Costo del intervalo • ~ 25,260.11 

Valor estimado de venta de intervalos 

$ 25,260.11 x 3 = $ 75,780.33 

Valor estimado ajustado de venta de intervalos ~ 75,800.00 

6.5 VALOR ESTrnADO OE LA VENTA. 

C&lculo de intervalos para venta: 

223 unidades x 50 semanas = 11,150.00 
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Valor estimad-O para la venta 

11,150.00 intervalos x 75,800.00 c/u • 845'170,000.00 

Total estimado de la venta 845,170,000.00 

6.6 PROGRAMA DE VENTAS. 

u 

6.8 

6.6.1 CUAORO OE VENTA DE INTERVALOS, PROGRAMA A TRES AiiOS. 

11,150.00 intervalos entre 36 meses igual a 309.72 intervalos de 

venta por rnes. 

6.6.2 Condiciones de venta de Intervalos. Enganche 30t. 

Saldo 10: a tres años sin intereses. 

Costo del intervalo • 75,&oo.OO 

Enganche JOI de 75,800.00 igual a 

Saldo 70% de 75,600.00 igual a 

entre 36 meses = S 1,473. go 

RECUPERACION DE ENGANCHES. 

Por el primer año $ 84'524,580.00 

Por el segundo año s 84'524,580.00 

Por el tercer año $ 84'501,840.00 

S253'55J,ooo.oo 

RECUPERACIOll DE MENSUALIDADES. 

Por el primer ai'lo 65'741,835.00 

Por e 1 segundo año 131 1483,670.00 
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Por el tercer •ño 197'207 ,CJR.00 

Por el cuarto año 131°465,983.00 

Por el quinto año , - ... .JiS,724,1~,_0Q__ 

SS! '623.454.00 

6.9 RESUf;EN DE OPERACIONES 

Por el primer año 150°266,415.00 

Por el segundo a;10 216'00C,25U.00 

Por el tercer ai'io 2Cl '709,655.00 

Por e 1 cuarto año 131 '465,9C3.00 

-- __ 65'724,148.&Q__ 

TOTAL: 845°174,454.00 

6.10 COSTO DE OPERACIOll. 

Integración del Costo: 

Canislón mercantil, incluyendo publicidad 30i sobre la venta. 

Gastos de operación s:: sobre venta 

Total de costo de operación 351. sobre venta. 

6.JO.l COSTO POR AÑO. 

---wairrni-r-·····-i:or.rsToh- ~- IOTAL COSIOY-
-· __ ___!!!LT_~----- __ Y.ERC_A_N_Tl_L __ O_P_~CJO~---~P._ERACION_. ___ . 

ler. A;;o 281'746,€00.00 84'524,SEO.OO 14'ºG7,430.00 98'612,010.00 

2° AÑO 281 '748.600.00 84,5<~.Sf.O.OO 14 ·oe7 ,430.00 98,612,010.00 

3er.AÑO 281 '6?.2 ,800~-ºº-- B~~Jl ,t~Q,QC!__!4'0E3,M.Q,_O_IJ__ 98,555_.~_Rp.&_o 

TOTALES: 845'170,000.00 253'551,000.00 42'258,500.00 295'809,500.00 
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6.11 DISPDNIBILIDAU PAAA EL PAGO DE FINANLIAl>'.IENTD. 

----~sir----· ·LOSilfll-r · ·····-ommm1ubAu 
--··· TOTAL --- ____ OPERACID.~ ... ...,.... TOTAL .. 

ler. AAD 150'266,415.00 

2° AÑO 216'008,250.DO 

3er. AÑO 281 '709,658.0C 

4° AiiO 131,465,983.DD 

TOTALES : 845'174,454.00 

98'612,CIO.OC 

98'612.010.00 

98'585,4CO.OO 

295'809,50U.00 

51 '654,405.00 

117'396,240.00 

183'124,178.00 

!31 '465,983.00 

549'364,954.00 
==i: ===;: ==== = === = = ==== = = =:: ======= =::::: ::;:.:: = ===========:: = = == ';" , 

6.12 CONDICIONES OE FINANCIAMIENTO. 

6.12.1 TABLA DE Af;()RTIZACION OEL CREDITO 

lflPORTE DEL CREDITO NECESARIO 

TASA OE INTERES APLICABLE 

mITOlllfDESmlif---~.QJ!TTZmllN INTERESES 
AllORTB..:__lNSOLUTO ...... A CAP l_!AL ANUALES 

281 '650,299.00 

161 ANUAL 

AMORniAéfOÑ 
DISPO_NIBLE 

lER. AAO 281,650,299.00 6'590,357,16 45,064,047.84 51,654,405.00 

2º AÑO 275'059,942.00 73'3e6,649.28 44'009,590.72 117'396,240.DO 

3ER. AAO 201 '673,292.72 150,856,451.17 32'267 ,726.83 183'124, 17&.00 

4º AAO 50'816,_841.55 50'8JÉ..B41.5L~30,694.6~7 ,536.19 

TOTALES: 281 '650,299.00 129'472,080.03 411' 122,359.19 
=== ===:. = =:: ========,,. === ==================== = ==== 
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