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.r.- O B' .IV .E~ AL .r DAD .ii:' .S 

A.- CONCEPTO DE DERECHO NERCANTIL. 

En Jd hl8tori.JJ d• Ja humanidad, cuando el hombre deJ~ de s•r •rrante. 

r•ün• y 'orma 1111 grupo o niJcJeo social /Jamado Tr:ibu. Clan o 

producir 

s.st:isfactores y exc•d..-ntes que mas to!lrde Jnterc.JJmbJa con otros grupos 

que han producido otros diver$OS, .JJ est~ Jnt•rcambio JJ.smado truequ• 

para algunos 

an te>ceode>n te. 

Ha# tarde en Lidia •• Inventa Ja moneda. Jd cudl circula ~.!tc/Jmente 

d• mano •n mano y •• usada como un m•dlo p.sra determinar •l valor d• 

Jos productos y como /nstrum•nto d• pago. propio para •l Jnterc~mblo 

com•rcJaJ. 

La •#critur ... r•voJucJon.s Jo ant•rior, d~ndo orig•n al crddito por 

•z1:cri to. surgiendo as~ Ja J•tra de cambJo .v e/ p.!tgart!>. 

F ... •ci J J t.!lndo .... 1 m•rc,,der letras de cambio p<!ir.!I extende-r 

negocio a distintas r•giones. Y como resultado de e>$tO$ cr~ditos. 

gen•r.!I •1 con~Jicto ent:.re productor en C.!t/ldad de vend~dor y t?/ 

~l:iente en su caJJdad de comprador. por Ja ob/igacian que> cont:.r.JJen 

uno ~n J~ entr•ga de J.s co&.JJ o bi•n por Ja 'alta de p.JJgo de Ja mi8m.!I. 



y para d~r solue-iC.n 

trJbun.!IJes de comercio Jos que acud.Ja 

tarde normas que se van dando 

com•rcJant• ,.v su actividad. ten:l•ndo diversos conceoptos ent:r• Jos que 

JOAOUfN RODR!GUEZ Y RODRfGC.IEZ. quien sei'JaJa .. El d•recho 

mercantJJ como d•r•cho de Jos comercJantes y de Jos actos 

de com•rcJo tiende a mor:lr para di!lr nacimJento., un derecho 

m•rcantJJ de actos •n masa re.!lli:zados por empresas en i'orma 

aoc:l .. •1. y de :lnt:erd>s coJect:Jvo bi!ls .. •do en J.!1 'l!?Conom.1a mixt .... 

que en JoE: UltJmos: años se ha deosarrolladc>. ··r•) 

OSCAR V~SQUEZ DEL MERCADO. dice .. EJ derc?c-ho merc:~n ti J. 

un s;fstema ob.1Pt:lvc> 

c:amo •1 nue1:tro quedan comprend;fdos todos ~"queJJos que 

i'orm.!ln parte de Ja ac:tJvJdad Jndustrlal y comercial y 

en li!l .!lgrJ~oJa $ei!ln o no comerc;/antes. de maner.!t que no ~e 

rest:rJn.ta eJ derecho mercantil al empresario. por quP PS Jr 

contra Ja Jnerc;/.a que J Jeva poco a poco .!t todos Jos 

m6s o menos 

dJr.-cta en Ja vida de Joa:. negocios ... 1:t1J 

11o4ti1HZ 1 I01ri111tz Jo.111111. Dfr1cto ltrcuUl. llltarJd, 1arr'4 s.~.ffdca 19N lll·IJ 

l V ... qu.z d•I ,,,.r~do D•car.- Contrato• n.rcantll••• •dltorl•I Porr!Ja •·•· 111.rlco 19i6 lñ6• 32. 



RAUL CERVANTES AHl.IHADA. d~ su conc•pto como: .. EJ con.1unto 

coord:lnado de •structuras idea.Les pertenecientes aJ 

ordenamiento .1urld:lco general dest,Jnadas a reif!l.JJ.::ar•e o 

actui!!l.Jlzarse pr./nctpaJment:e Ja if!l.ctlvldad de Ja 

producc:ldn o de Ja :lnt•rmed:lacJOn en eJ camb:lo de blen•s y 

s•rvJcJos dest:lnados aJ mercado en g•neraJ. f'31J 

ROBERTO NANTILLA HOLINA. d:lce HD•r•cho m•rcant:/.l •• •.l 

ap.JJcacJdn med:lante .la caJJ,lcacJdn de mercant/Jes dada• a 

cJertos actos y regulan estos y Ja profesJón de quienes •• 

ded:lcan a celebrarlos". t'J 

JORGE BARRERA GRAF'. el!ltabJece respect;o a.J concepto de eJ 

d•recho m•rcant:/J: .. Es el que regula Jas actJvJdadesr 

comerc:/o11Jes. :Industria.les,. .lo!ts qu• g•neraJmente 

De Jos anter:lores conc•ptos entiendo a.J derecho mercantJJ como 

atlend• sdJo al acto o act:lvJd~d r•al:lzada dentro del comercLo. y 

Lnd/vJdu.tJJ o coJectlva. lo!! qu• rea./ Jza ese acto 

adqu/r:lendo el nombre de comercJante. 

3c.r..,•nC•• Ahi.w.1ct.t brJI. D.r.eho ,..re•ntJI, ~Horlltl. 19rr•ro.S.A !Mldeo 1990 ~1.Zl 
1
1Htlli. loJiN lokrta. ltr1do l1rc.11U/, llJtor/'1 hrrN.S.j.1'•ico Jff6 IQ.IJ 

comerc:l~.l 

5•rrtr• Gt•f lar,., fMU 4t l#ncla lltcHtll. Uitotl•l /utitata 11 l••Htil•ci1H.1 lruldlcu.116/co /990 1'1·1Z· 



En ~onc-luslón $• puPde estrtl'lblece-r qu• e-J dere-cho mercantil •S!f •J 

derecho regulador de Ja actividad comercial. d• Jo• com•rcl.anC•• 

Jndiv;fduales y colectivos. de las •mpr•sas y de las cosas qu• Be> 

encu•ntran involucradas en esta actividad. como Ja lnCermedlaclón Y 

•J ofrecimienco de bienes y servicios de.st;fnados al mercado 

aquel Jas per•onas que sin ser com•rclantes 

B.- CARACTERrsrrcAS DEL DERECHO HERCANTIL 

_z. - El or.lg•n .v desenvoJ vimienco h.Jstórlco del derecho mercl'ln t.I J 

mu•sCra pro~undas ralees. que de un modo decisivo Jo han or;fgntado y 

1 levado 

l•gilíllat.lva 

actual estado de desarrollo, de independencia 

resp•cto a las demas ramas del derecho. dandole su 

caracter de autonomo • 

La relación que guarda para con eJ derecho civil. es histórico y que 

particulares. asi Ja 

•Upl•torl•dad para cuando ex;t•t• laguna l•gisJativa. al •~•et.o el 

articulo 2 df!l'l código d• comercio. •stabl•c•• 

.. A FALTA DE DISPOSICIONES DE ESTE ORDENAHIENTO Y LAS DEMJ('S LEYES 

NERCANTILES. SER~N APLICABLES A LOS ACTOS DE COHERCIO LAS DEL DERECHO 

COHON CONTENIDAS EN EL c6orao CIVIL APLICABLE EN HATERIA FEDERAL • .. 

2.- Su característica de especial es porqup tiene su propio $Ístem~ 

de normas juridlcas destinadas a un campo de apJJcacJon. regulando 

actos d• comf!l'rc.lo va quienes .lnt•rvi•nen en su realización. 



regJam~ntacJ~n del comerc:Jante y su actJv:Jdad. r•guJada por Jeyes 

unftarJas para todo •J paJs. Es por Jo qu• exJste un solo Código de 

.,pJ:JcacJdn 'ed•raJ.· aJ •f•cto eJ .artJcuJo 73. 'racc:Jón X. de Ja 

aunqu• tJ•n• caract•rJst:Jcas ª'fn•$ aJ D•recho PóbJJco. como Jo 

••.iSaJa •J J.lc.-ncfado JOAQUfN RODRfGUEZ Y RODRfGUEZ: .. Se puede 

PrJvado ... r•1 

D•ntro d•1 derecho m•rc<!lntJJ póbJ.lco quedarJ<!ln comprendJdos Jos 

segurJd.,d d•J tra,Jco com•rcJaJ. 

D•r~cho AdmJnJstrat:Jvo >l•rcantJJ. 

rom•ntar. vJgJJar y prot•g•r aJ com•rc:Jo. 

D•r•cho Proc•••l N•rc<!lntJJ. 

D•r•cho Penal N•rcantJJ. 

Cont•nJendo; Las sanc:Jon•s a Jos d•/Jto• cometidos. por Jo• 

eomerc:Jant•s. r•Jat.lvos a •us acto& d• com•rcio. 



Dt!!'ntro d•I d•r•cho me-rcantJJ p.r.:lvado exclus.:/vam•nt• Ja/!& 

r•lacion~s privadas en las que se tlene como sujeto$ ~ 

particulares qu• eJercen Ja prot'•JF:lon del comercio o cuando 

c•Jebran actos comerclales Jo ant•rlor permite determinar 

qu• •• •I ••tado qui•n a trav4• d• sus ór9anos •.1•cut..:/vos 

hac• una int•rv•nciOn dir•ct.a •n J4s relacione• de car~ct•r 

m•rcantilz Jo qu• .:Implica qu• •1 asp•cto pr.:/vado d• •sta 

dl•ciplin"' •Bt.• 4dquiri•ndo una nu•va car4ct•ri:zación •n •1 

••ntido d• trans,ormars• •n D•r•cho PUblico. 

En tal virtud 

total 

privat.:/vo; universal. sistematlco y 

perman•nte ya qu• •n alguna• ocaslon•s se exti~nde mas ali~ de las 

fronteras y de Ja v.:lda m.:/sma de las p•rsonas. 

C.- CONCEPTO DE CONERCIANTE. 

D• acu•rdo con el COd.:/go de Comercio •n su articulo 3R Comerciante. 

pu•d• ••r. 

~-- P•rsona 'Js.:/ca, •S el suJeto id•ntlt'icado en t'orma 

Individual qu• d•b• reunir 2 requisitos para adquirir Ja 

calidad d• com•rciante. 

A.- T•n•r capacid.!!td legal para •.1•rc•r •1 com•rcJo •1: d-ecJr 

capac.:/dad para contratar y obligar••• ser mayor de IS aflos 

y que no tenga n.:lngón P$tado de afectación 1'.:/$ICa como. 

locura, Idiotez o adicción a cualqui•r tipo de enervant•s. 



como Jo señala eJ autor: RAUL CERVANTES AHUMADA; .. Una P•r•ona •s 

capa::: o .incapaz. no debe con:t'undir8e- Ja capac.idad con Ja J•g.i timac.ión 

para obrar". t'P I 

AJ •~•cto,•1 COd.igo de Com•rc.fo ••~ala: 

Art:IcuJo 42 No pu•d•n •J•rcer •1 com•rc.io: 

r.- Los corr•dores; 

II.- Lo• qu•brados qu• no hayan BLdo r•hab./Jlt:ado•; 

III.- Lo~ que por sent:•ncla •Jecut:or.iada hayan s.ido 

cond•nadoM por d•l.itos contra Ja propiedad. Incluyendo •n 

••to• Ja 'alsedad. ~J p•cuJado. •J coh•cho y Ja concusión. 

I. - Lo• Corr•dores. Son capaces. p•ro no est..'tn Jegi t:Lmadoa; para 

•.J•rc•r •J com•rc,Jo toda v•:z qu• •on med,fadores o aux./ J far•• d•J 

mi•mo.como podrian ser parte y Ju•z •n un acto. 

II.- Lo• qu•brado• qu• no hayan •.ido rehabJJ,ftados 0 su sJtuac,Jon de 

qu•brados •• .incompat,fbJ• con el •J•rcicJo del comercio. 

III.- Loa qu• por s•nt•ncJa •.J•cutoriada hayan sLdo condenado• por 

d•li to• contra Ja propiedad. Por taJes d•J ,f tos se 1•• conBid•ra 

LncompatJbl•• con •1 com•rc.fo. 

nombre y por cuent:a propia. no •Lendo 

1C.t••at11 UMIU b1U. lrrnto lnc .. t1J. llltorl•J lftnro S.•.lldco JtfO N• JZ 



.l.- PEFf_::~NA.S HORALE.5. - Artf.:uJo _=1..;: fr~.-c-~ .. -.n II .De-1 C".;d/170 d~ Com<!"r=-~ ... -. 

son toda# aqu•JJas sociedades merc.,,,ntJles que se constJtu.ven por dos 

personas i"SsJcas qu• 

capSta.l para ¡.,,, r••lJ:ación d• un ~Jn comon. 

La L•.v G•n•raJ de SocJ•d•d•• llf•rcant/J•s a Ja letra dice: 

ArtJcuJo ig Esta J•y r•conoc• Jas sJgul•ntes ••p•cJes d• 

socJ•dade6 m•rcantiJ•s: 

I. Sociedad •n nombr• colectJvo; 

JI. Soci•d•d en comandita simple; 

III. Socl•dad de r••pon•abJJJdad JlmJtada 

IV. Soci•dad anónima: 

V. Socl•dad en comandita por accion•s: y 

VI. Soci•dad cooperativa. 

CuaJqul•ra de las •oci•d•d•s "' que s• re~l•r•n Jas ~rac

cion•s I a V de este articuJo podrAn constltuJrse como 

80Cl•dad~• d• capital variable. obs•rvAndose entonc•s I•• 
disposicion•• del capitulo VIII d• ••ta .l•Y• 

Las s•i• especi•• de soci•dades mencionada• son Jas ünic•• qu• se 

por la legl•ldción. cuaJquJer socl•dad que quJera 

con•tJtuir•• d•b•rA cumplir con Jo• sigui•nt•s r•qul•itos; 

Para que •xistan como p•r•ona• mora.Jea se r•quieren de 4 •l•mento6 

• •ab•rz 

r•cur•os. Para constJtuirs• en soci•dad y dar orJg•n a un"' person"' 

JuridJca. d~stinta d• los •ocio•· 



~.- E1~m•~t= p~trlmoniaJ u obJeco. e~ta constituido por •l conjunto 

de bi•ne1=. que •• .!!!jport.!fn para :t"orm.!fr •l capJt.,,1 socJ .. -.J. •1 CU.!tl 

puede s•r dinero o •$pecte. tr~baJo o industria. 

consecuencia deJ elemento patrimoni~J. 

~.- EJemenco Formal. s• requiere que eJ contrato de socied~d ~si como 

6U.S re:t"ormas •e ocorguen ant• notarlo o corr•dor pUbJ :leo. y 4te> 

ln$criban •n el Registro PUbJJco de Comercio. segun Jo est.!!!jbJece el 

2.- PERSONAS FTSICAS EXTRANJERAS. 

El C6dJf10 .. -.rttculo 

Los e:><tran.Jeros $&r<!tn Ji bres para e.}ercE>r eJ comercio. 

s•pUn Jo que hubl•s• convenido en Jos er~ t.!!!jdos con 

re.spectJV.!!!jS naciones. y Jo que dispusieren Ja# Jeye5 que 

arr•pJ~n Jos derechos y obJigaciones de JO$ extr.!!!jnJeros. 

Con re-speceo a Jas Jeye.s que r•gUJ.!Jn Ja ac-eJvid.!td come-rci .. •1 

lndu•tri.,,J de Jos •xeranJe-ros. se rerrir.!I de con:t"ormid .. -id con Ja1: 

dlsposictone$ de J.:1 Ley OeneraJ de PobJ.:1ciO:.n 0 Le.v d~ :1n ... ·er:::ion 



N41cionaJJdad y NaturaJi=41cSon. Ja ~u .... 1 di=<pon<i!' que JO$ e.vtran.fero~ 

.BóJo podr_.n d•dLcars• a J41• act,ivLd41d•sz expreS.!!m•nte 41Utori:zadas por 

Ja S•cr•taria d• Gob•rnación sl•mpre y cu41ndo reúnan Jos requisitos 

•1. podr~n Snv•rtir su capltaJ en lndustrl~s o con a~ciones dentro de 

una •ocl•dad. para Ja cu.!IJ Ja comfsJón n41cfonaJ de inver'6lones 

•xtr.!lnJeras r•guJa Ja participación de extranjeros en el cap,/tal de 

En el d• los inmSgrados si podr~n eJsrcer el com•rcJo 

Ja• limitaciones que Je& f,/Ja Ja secretarl41 de Gobern41cJOn. 

3.- PERSONAS #ORALES EXTRANJERAS. 

Las socl•dades cons t,f tui das 

$1Ucurso9l••· dentro de Ja repobJJca mexicana. siempre y cuando 

cumpJ41 con lo que •stablec•n las ley•• y r•glam•nt:os relativos a Ja 

inversión •xtranJera y a las P•rsonas fJsJcas •xtranJeras qu• 

pret•ndan •~tablecerse en nu•stro p41Js y que hayan cumpJido con Jos 

Para que en N~x,lco puedan eJerc•r el comercio y se.!! reconocida y 

aceptada Ja p•rsonalJdad JurJdSca de una socied.!ld extranJera deber~ 

in•crlbir•• •n •l registro. pr•via autorSzación de Ja Secretoria de 

Ja EconomJa NacSonaJ. Ja cuaJ v•rifJcara que dJcha $OC/edad se ha 

'º 



c-on41f",ft1.1JdC" J.,.p.!tJment:.- y de acu•rdo con Jas; Jey•s de s;u paJa: d• 

orJg•n, Jo qu..- d..-ber.an prob.!lr con Ja cop,/a autflint::lca deoJ cont:r.!llt:O 

6ocJaJ y d•m.as documentos reJat,fvo• a su const:ltucJon. Jo# qu• por 

n,/ngün mot:Jvo podrdn ser contrar:los .!I Jos pr•ceptos de orden pObJJco 

estabJ•cfdos por Ja$ Jey•s mex:lcanas. 
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CAPITULO JI 

A C TOS NERCANTILES 

.z.- CONCEPTO.- Anr• J41 dJ:l"Jcu.lt41d qu• .re.o.reE:ent"' d4Jr un conc•pto 

,.TOAOUfN RODRfGUEZ RODRf<..--;UEZ: "E.l .!!Cto d• comercJo es: •J 

c6d.Jpo de r:om•rcio."' t•J 

ROBERTO HANTFLLA HOLINA. dJce: H Se deC.l.!tran mercantLJe.sc Jo• 

o JJquJdar una n•gocJacJdn o •mpresa de cardcter .JucratJvo 

RAFAEi- DE PINA VARA: .. EJ contenJdo de nuestro Der•cho 

1loUllNl loUJIHZ :0•1111, OJ. Cit. 1'I JO, 

11ntlll• loliu lo•r:o. 01. t/t.H. 

io,. p¡., 1•n l•t•ll· D.ttcto ltrcutil lluic.,o. llitorid Porru S.A. lltrJco 1996 ,,,.11 
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JOROE BARRERA GRAF. no da una del"JnJcJón solo $•naJa:~ Lo 

mas que su~ puede lograr •ttt cJasificarJos en grupos y acudir 

para el Jo, a Jos: el•mento• prop/08 del acto o negocio 

obJeto del acto, GU fin o causa, y Ja forma de manifestarse 

Ja voluntad de Jas part•s. "( 11 J 

compr•nda todos Jos actos previstos por el código. 

de Ja voluntad de este. El acto es mercantil sJ S• halla 

incluido •n el catalogo dvJ articulo 75 de.l código. "f'ªJ 

En •l Código de Comercio no encontramos una definición d• acto de 

com•rc:Jo. •s:tableclendo •l artscuJo 75 un listado de Ja siguSent".e 

ArtSculo. 7S. La ley reputa acto• de comercio: 

r. Todas las adquiE>Sciones. ena;J•naciones y alqu/Jerer. 

v•ril"Jcados con propósito de especulaci"ón com•rcSaJ. de 

11tutu• Gtd Jotl•• lutit111daau •• Otttcto i.rc,.UJ. Ultocial PntÑ S.A.flilto I9PO ¡N1.15 

12r.u h J.tdJ,., lrndo lfrtuUJ ltlituo. UUoriaJ PDttN.S.•.llrlto JfH,., 5Z 

u 



rrr. La• compra• y ventas d• porcJon•s• accJones y 

obJ.lgac.lones d• Jas aocJedad•s mercaneJJes; 

IV. Los contratos reJat.Jvos a obJJgacJones deJ Est.:tdo u 

otro& tJtuJoa de cred/to corr.l•nt•s en eJ comt!!'rclo; 

v. La• •mpr••a• d~ ab.:1st•cJmJ•nto y sumJn.Jstros; 

VI. La• •mpr••a• de con1rt.rucc.lón y trabaJo• púbJ./co$ y 

prfvadosr; 

VII. L•• •mpre•a• d• rabrfcas y manu,acturas; 

VIII. La• empr•s•• d• transporte• de personas o cosas por 

t.J•rra o por agua .v Ja• •mprt!!'sas d• cu.rJsmo. 

IX. 

t.Jpogr416.teas; 

X. Laa •mpresas de comfsfon••· de ag•nc.las. d• º'Jc.Jnas d• 

n•goc.Jo• com•rc./aJ•s y •1rtab/t!!'c/m.l•nCo d• v•ntds en pubJLca 

aJmon•dd; 

XI. Las empresas de ••pPct~cuJoa pObJLcos; 

XII. Las operaciones de com.Jsión mercane.JJ; 

XIII. La4!l operaciones de medJacJón •n negocJos mercancJJes; 

XIV. Las Op•racJon•s de bancos; 

XV. Todos Jos concr~tos reJatJvoa aJ com•rcJo marJeimo y a 

Ja navegac.lón JneerJor y exter.lor; 

XVI. Lo• contratos de seguros de toda esp~c.J•. aJempre que 

•••n h•chos por empresas; 



XVII. Lo$ d~pósltos por causa de comercio: 

XVIII. Los depóBltos en Jos aJm-.•cen•s ge-neraJes y todas Jas 

operaciones hechas sobre Jos certJ ficados de deposl to y 

bonos de prenda Jibrados por los mismos; 

XIX. Los ch•ques. l•tras de cambio o rem•sas de dinero de 

plaza a otra. entre toda clase d• persona•: 

XX. Los valores u otros titulas a Ja orden o ~J portador y 

la• obligaclon•s d• Jos com•rciant••• ser que •• 

prueb• qu• se d•rlvan de una causa extraña aJ comercio; 

XXI. Las obligaclon•• entre comerciantes y banqueros.si no 

•On d• naturaJ•za •••nclalm•nt• civil: 

XXII. Contratos y obligaclon•s d• Jos empleados de Jos 

com•rclant•s •n lo qu• concierne al com•rcJo del negociante 

que Jos tl•ne a •u ••rviclo; 

XXIII. La •naJ•nación qu• el propietario o el cultivador 

hagan d• Jos productos d• su finca o d• su cultivo; 

XXIV. Cual•squl•ra otros actos d• naturaleza anaJoga a Jos 

•Xpresados •n ••t• código. 

En c,a•o d• duda. la natural•za com•rcJaJ del dCto s•ra fl.Jada por 

arbitrio .Judicial. 

En conclusión •• pu•d• decir que esta •num•racJon no es JJmltatJva. 

1tJno •nunciatJva y S• reffer~ a grupos de- actividad socfal de 

car4cter economlco. entlendase en un sentfdo JlteraJ que el acto de 

comercio es el aJma Jurldica. que produce •fectos en eJ campo deJ 

D•recho Hercantil y ••tos efectoM pueden ser g•n•rados sin distLncJón 

por •l obJ•to mercantil o bi•n por el suJ•to que Jos realice. 



2. - e L A s r F r e A e r o N. 

AJ •cto d• com•rclo •• l• ha cJasll"lcado doctrlnaJm•nt• en d~versaB 

t"orma• p•rmltJ•ndom• ••gulr Jos J1n•aml•ntos que conBlgna el autor 

ROBERTO /llANTILLA NOLINA. el cuaJ sel'SaJa~ .. Ex.laten actos 

r•gldo• por eJ D•r•cho H•rcant:JJ. 

d•r•cho ... ,~,, J 

por otro 

D•ntro d• e•tos •ncontramo•: •J r•port:o. el d••cuento de cr~dltos •n 

.libros. Ja apertura d• crddlto. la cu•nta corrJ•nte. la carta de 

cr~dlto. •.l cr-"dlto de ,..,abi.lltacJOn o av.to. •J crddlt:o r•l"acc1onar.lo. 

y •J flde1comJso. qu• de acu•rdo con •.l art:.lcuJo primero de la ley de 

tStu.loa y op•racfon•s d• crddlto. ••r./Jn d• carillcter mercant1J por 

•star reglamentado• •n dicha ley. •l contrato d• ••guro tamb1~n se 

•ncu•ntra dentro de lo• acto• ab•o.lut:..sment• m•rc.snt:.l.l•s. toda vez qu• 

Ja t"r.acclón XVI del artSculo 75 de.l cód.igo de comercio "'ª' Jo 

•st.abJ•C•. 

2.- Acto• d• /llercantJJld«d Condlcfonada. se encu•ntra condlclon.sda 

por algunos de sus propJos eJem•nto• o b,Len resultan de 1.s r•laclón 

otro acto. encontr.smos dentro de e•te grupo dos dlvlsJones ~s .s 

Jo• qu• l• lJam~~ 

lliauu, loUu Joatrto. Ot. dt.,,., 51 

" 



A.- Aetos PrJncJpaJ••· Jo# qu• ati•nd•n: al •u~•to qu• lo• 

r•~lJ=~ ••.!ll com•rcJant• o •mpr••ario. 

El 1"Jn o motJvo. •1t l• manlr6•stacJón d• Ja voluntad d• 

r•alJ:ar un acto d• com•rclo. 

ZJ.- Lo• Acto• A~c•1torJ06 o Con•xo• .- Sdlo d•rlvan •U 

m•rcanrJJJdad d• Ja r•JacJón •n qu• •• •ncu•ntran ~on otro 

•cto tn•rcantJJ. 

3.- CARACTERfSTICAS DE LOS ACTOS DE CONERCIO. 

D•ntro d• 1~• caract•rl•tlca• d•l aeto m•rcantJJ pu•d~ ••~~J~r J~s 

•iguJ•nt••: 

con•umldor••· r•JacJón n•c••arJa para •l com•rcJ~. 

Car~ct•r d• Jnt•rm•diacJon. •n •1 .:amblo d• producto• y 1~ 

••P•euJación qu• g•n•ra. 

Car.a~t•r d• ••P•.:Jal••• ,. . .!! qu• ••tos .. •etc• •.:.Jo •• r#guJan 

por norma• m•r:antll•~. 

t.-ar.!lc-t•r •ub.1•tJvo. t:i•n• un valor r•J .. •tlvo PU•:JI' consid•r .. .., 

•1 •n,oqu• p•r•onaJ d•J l'ICto m•rc-.. •ntlJ d•p•nd:iendo d• quieon 

Jo r•all:a. 

11 



C~r~ct•r objetivo. agrup~ a lO$ a~t~$ de ~om~~:J~ qu• 1~ 

l•y 6•J clas:J:Z-Jc6. Jnd•P•ndJ•nt•ment;e- d• qul•n Jos reaJJ.::.5. 

dS•tingu•n •• muy dJ:Z-JcJl. ya qu• nada hay mas camblant• que Ja 

actividad com•rcJaJz por ••t• razón Ja mayorla d• lo• autor•• •lguen 

•l •l•t•ma de enum•raclón. •In n•c••ldad de resolver •1 problema de 

Ja natural•=• d•l acto. 

Tomando como punto de partida Jo• conc•pto• d• dlv•rso• autor•s 

ant•• tran•crltos qu•darJa compr•ndJdo en do• a•p•cto• a ••b•rz 

d• la voluntad 

En s•ntldo ~•trlcto •• el qu• •• •ncuentra compr•ndJdo dentro de Ja# 

l•.v•s comerciales. y que e• considerado como m•rcant;JJ por J,a 

l•fllsJacJón qu• rlg• la mat•rla. 

11 



CAPrTULO r I I 

EL CORREDOR PnaLrco EN PARTICULAR 

~.-ANT6CEDENTES 

com•rci•nt••~ Jo• qu• pronto n•c••;/taron ••b•r• dond•• y 

qu;Jen c•mbiaria •U# m•rcancJ••· •urgi•ndo •J •m•d;Jador• qui•n ti•n• 

como 'unción l'ac;JJitar y .agJJ;Jzar l• contra't:acJón m•rcantJJ. m•diant• 

r•mun•r•cl dn. 

JOS• RAH~N CANO RICO dlc• aJ r••p•cto~ •s• pu•d• d•clr qu• 

Ja m•dlacl6n por m•dlo d• •g•nt•$ •s tan antigua como •1 

com•rclo m/1:mo • .. , •• , 

En Egipto •• l•• conocJO como "corr•dOr••"• 

En Gr•ela y Roma •ran conocido• como prox•n•ta$, qu• $/gnil'Jca 

concJJJador••• Jnt•rpret•s o mPd/ador••· 

,, 



En Ja •dad m•dJa en qu• •1 comercio tl•ne aug• entre otras causas. 

d•bldo a Ja• cruzada• qu• abrJ•ron vla• d• comunJcac.JOn con •l 

orJ•nt• prop.Jclando · •J 

º':lelo d• m•dl.ador Jncrem•nta. adqulr.Jendo 

Jmport•ncla. 6lendo •U JntermedJaclon una garant..ta d• prob:ldad y 

buen• ,e. 

• J • - ANTECEDENTES EXTRANJEROS. 

ITALIA .. - En est• pa.l.11 encontramos •l principio d• JSb•rt&1d •n •1 

eJ•rclclo d• Ja prot'••S6n d• med,Jador. •xl•tl•ndo dos cJa••• d• 

•edS•dor••: 

E•toa m•dSador•• t•nl•n qu• ••r ciudadano•. acr•di tar un examen. 

ten•r cJ~rta edad y otorgar una l',/anza. ad.mas de Ja obJJgacJOn de 

mant•n•r eJ nombre d• Jos comerciant•• •n secreto. ,/ndep•ndlentem•nte 

d• dar cu•nta aJ •r.!trlo d#> Ja c•J•braci6n de cada n•goc.Jo p.!tra 

•vit•r eva•lón d• lmpu••to•. 

N•diador•s no ot'lcJaJe111 son aqu•JJ01e que :Jnterv•ni'an en 

dlv•r•o11 contrl!I tos: no reservado• a Jo• med,Jadores ad1:cr/ tos 

Id• caracter ot'lcJaJJ por Jo qu• a esto& no se Je• •xig• el 

zo 



cumpllmlento del examen y •1 otor9amlento de Ja 'lan=~ ~omo a 

Jo• anC•rlor••• de3ando de Furtlr Jo• •'ectos d• Ja seguridad 

FRANCIA.- A prlncJpios d• Ja •dad m•dia •1 e•cado tuvo que emitir 

bono• d• Ja d•uda publica. para •vitar Ja in,Jacl6n y Ja d•v•luaci6n 

d• la mon•d•. cr•ando•• la cat•gorla •sp•clal de corr•dor•s llamados 

ag•nt.•• d• bolsa. con un sl•t.•m• monopolisca para su •3•rcJcio. 

En -Z79-Z •• d•clara Jlbr• Ja pro'••lán d• corredor a condic,lán d• 

solicit.ar la pat.•nt• y pr••tar Juram•nto. ant• •l tribunal m•rcantJJ. 

prom•tl•ndo un bu•n y 'S•l de$emp•fto d•l cargo. 

En •l d•••rrol lo d• dicho cargo Jnt•rv•ni"'n legJ t.Jmam•nte •n lo• 

trato• y n•gociacton•• m•rcantll•• con la re,orma d•l código de 

com•rclo Franc•• d• 1866 •• r•conoce Ja lib•rtad d• Ja pro,•slán de 

m•dlador d• m•rcancia•. p•ro con una llmlt.acldn •n cuanto a lo• 

ag•nt.•• d• cambio y a Jo• corr•dor•s Jurado•. 

•corredor•• d• or•3a• y a Jos •corr•dor•• de encante~. A Jos primeros 

ae les conoc• asi porqu• conocia de t.odos Jos secretos re,erent.es a 

Ja 6it.uaclán d•l com•rclant.•. y Jos ••gundos interv•nian en otros 

ne9oclos de conocimiento g•n•raJ las •ubaatas d• mercancla~ o 

propo•lcion•s d• v•nta •n voz alta. 
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!Jbr••· Jo• qu• d•bJ.9n otorgar t'.f.!lnza. pr•star .}u.r .. ~m•nt:o y no *!>Je>rc•r 

•1 com•rc-fo. 

L•• Ord•nan:a• d• Bilbao. r•glam•nt.!lron •1 oL'icio d• Hcorredor de 

JonJa~ qu• compr•nd~a a Jo• -corr•dOr•BH de m•rcancla•. de cambioB. 

d• ••guro• y d• L'l•t••,. .!I Jo• H corr•dor•• d• n-avlo•·· l•• d.!I •1 

carac't:•r d• int•rpr•t•• d• lo• capitan•$ y sobr•carg~s. 

EJ Código d• Comercio d•l prlm•ro d• •n•ro d9 JSS6 ••t.!lbl•c• 

•l•'t:•ma mixto d• Jlb•rtad cuando in't:•rvi•n•n •impl•• m•diador•s •n't:re 

•1 qu• compra y •1 qu• V•nd• op•r.!lndo algunas 

co111i•fonJ1ta• y otro• como comercJant•• •n un .sist'l'ma de- monopoJJo 

p.!lra .los m•dJ.!ldor•s nombrado• por •1 ••t.,do. dotado• d• fe pubJJca 

llamado• Corredor•• Col•gJado• Int•rpret•s d• Buqu•s. 

bJ. - ANTECEDENTES NACIONALES. 

C•duJa d• .1527. •i•ndo ad.Judic.!lda a Juan Franco quien 

a pagar ~ Ja c/Ud.!ld ci•rta cantidad. 

comprom• t I O 

En .1~6.l •• Je cont'J•r• aJ .:tyuntami•nto .la t'acuJ 't:ad d• nombrar •1 

cargo d• corredor. mediante •l pago d• una renta para b•n•t'icJo d• Ja 

c.ludad. 



hub.l•ran JJ•padc d•6pU4'$ d• J~ .Jnd•;:t•nd•n.:-.t~. con1:.ld•r.t.ndo1• un 

c>Z-.1.::.Jo v.Jr.tl y pUbJ,/~o. t 4 •J 

l.!c .. a 11:: ,,.,, o•. Cit •• 111 21 

u~,#4 '' .'. 1.u,,. o•. et. "' •5 
1"1au111 lolia1 lot•rto. Ot. Cit. ,., /5 



~.- Atr•nt•$ d• matrimonio 

4 .. - Ag•nt•• d• tran6port•s por tJ~rra. rJos. l .. •gun .. •• y 

El eodJqo d• eom•rcio actu.!IJ •• promulgó •.l J:!S d• ••ptJ•mbr• d• -lBB9. 

y •ntro •n vJgor •l prl••ro d• •n•ro d• ,JB90 r•gJam•nt~ndose Ja 

La l•y d• s:•cretarJaa d• ••t•do. deJ -l3 d• mayo JS9-l. d•tPrmínO Ja 

dJst:rJbueidn d• 'uncione• d• J.a ••cret.arJaa d• ••t.sdo. deJando a 

c~rgo d• Ja S•cr•tarJa d• HacJ•nda Ja r•gJamentacJ6n d• Ja 

corr•durla. •XpldJ~ndos• •l r•gJam•nto d• corr•dor•• para Ja plaza d• 

N•xJco •J prJm•ro d• novJ•mbr• d•J mJ•mo ano. m~s tarde con Ja J•y 

~rg~nlc• d• Jas seer•tarJa• d• Estados• 'acuJt.!1 a l.!1 s•cretarl~ d• 

Com•rcJo e Indu$trJa para qu• ••• ••t~ Ja •ncargada d• controJ~r a 

Jo• corr•dor••· pasando post•rJorm•nt• •n J929 a /.!1 ••cr•t.!lrJa d• Ja 

•conomJa nacJonaJ por la 1•.Y ortr.t!tnlca de s:•cr•taria• de Es:tado y 

d•partam•nto• autónomo•. 

" 



En e>l mlsm~ a.ff~ durante la pre$/denc-I~ d• Emill~ Porte$ Gil. s• cr•ó 

•1 proy•cto d•l Código d• Com•rclo. en •1 qu• se reglam•nta m•~or 1~ 

corr•durla: .1t:e cons:lderl!I 11!1 •.-..:ls:t•nc-1.!t de- c-orredor•s libres: _v se 

amplía Ja Jnt•rv•nclón d• corr•dor•.s titulados. m~s pcr d•sgracla no 

El 2S d• dlcl•mbr• d• i929 •• r•'ormo •1 r•gl.!tm•nto d• corr•dor•• d• 

~B9i. ••tabl•cl•ndo •1 r•qUJ•lto d• pr•••nt•r un exam•n •n Ja E#cU•Ja 

Sup•rlor d• Com•rclo y Admlnl•tracJon. 

D••d• iB94 ••ta ••cu•l• t•nl• Ja carrera d• a•Plrant• a corr•dor. y 

ha•ta Ja r•t-orma d•J r•glam•n'to d• .J.9::19. :l'u• r•qul•lto para Ja 

•xp•dlcJón d•l titulo. 

Con::rorm• a Ja Jeg/glaclón ant•rlor •1 ti tul o •• exp•dla aJ hab•r 

aprobado •1 •xam•n •n •1 CoJ•glo d• Corr•dor••· 

El COdlgo d• Com•rclo por d•c-r•to d•l 2 d• •n•ro d• .l.970. publicado 

•1 di ar.lo º'Je/al •1 27 d•l mL•mo m•I .v ª"º• r•t-ormó •1 t.l tuJo 

t•rc•ro d•l J.lbro prlm•ro. actuall:ando Ja actividad d• Jos 

corr•dor•• pUbJJcos: •n ••ta re~orma •• preC/$a Ja d•nomln~clón d• 

corredor•• como a gen t•s au,,.·/ JI .etr•• d•l comerelo • .se-ña J .!Indo qu• $U :/'• 

pUbJlca S• deriva d• Jo ••tabJ•cldo •n •1 Codlgo d• Com•rel~ d~ndoles 

eJ caract•r d• P•rlto• •n asuntos d• tra:l'lco mercantil. 

La re:l'orma •Jlmlna Ja dl.1t:tlncl6n qu• eXl$t.la de Jas diferentes clase$ 

e!• corredor••· dandol•• un caracter g•neral p .. .,ra garanti=.!ir l.!t 

actJvld~d d• Jo$ corr•dor•s. 



""-" <i1$t:•n h.9b1.lft-"td.!18 por JoJt .S~cr•'tJtria d• Indus'trta y Comercio. 

acr:uaJm•nt• $•cr•t41r.z.a d• Com•rcto y Fom•n'to Industrf~J. •n cuanto aJ 

Dt1erito F•d•r.!IJ y por Je• •J•cu'ttvos 1gob•rn<J1doresJ d• C.!lda •nr:fd.!ld 

d• Ja f'•d•racf .. ~n •• v ad•mas •• •#tabJ•c• Ja obJ :/gac:/on de pubJ Je .... r 

1•• h•bl J t tac:/On•• conl'•rida•. Ja• r••oJ ucton•• qu• •us:p•ndoJtn o 

c•nc-•J•n Ja habf J t tac:/On y •J ar•nc•J a qu• d•b•n -Bu.1•tars• Jos 

corr•dor••· 

•11o .V S•i'f.,,Jando en &U artfcuJo pr/m•ro su apJJcaciOn :l'•d•r41J. 

r~•p•cto a .Ja ~ l'uncion y r•guJacion d• ¡_.. Corr•dur~a pUblic.!I. •J 

art:~cuJo .1:•gundo Jndic• qu• corr••pond• aJ E.l•cutivo F•d•raJ a travi*a: 

Ja 

•·"<•mtnar a Jos aspira.nt•• 

habJJJtacion•s. vigilar Ja actuación d• Jo• corr•dor•• y d•J col•gto 

d• lo• mi•mo•. tien• r.!lcuJtad•s para impon•r sancion••· 

EJ R•glam•nto d• Ja L•y d• Corr•duria PUbJ:lca F•d•r4'1 'U• publicada 

•J • d• Junio d• J993. d•roFando •l regJam•nto d• corr•dores poJtr~ Ja 

plaza d• N•x:lco d• prim•ro d• novJ•mbr• d• JB9J. 



Deo 1~1 e-Je>m•nte>$ hlstC>rJc-os que ."iemos an.!tll= .... deo 18'€" de:1tpr•nd• qu• Ja 

pro:l"•sJ.,n d• corr•dor•$ ha sufrido not-'tb.les transformacJon•s a trav4's 

2.- REQUISITOS PARA SER CORREDOR Pd~LICO. 

Conrorm• a Ja J•y F•d•raJ d• Corr•durla PUbJ Jea a Ja :l"•cha 

r•quJ.stlto• par41 s•r Corr•dor PIJb.llco conform• al 41rtscu.Jo 8 .lo• 

•i9ul•nt••~ 

I. S•r ciudadano m•xlcano. •n p.l•no •J•rclclo dP $U$ d•r•chos 

II. Contar con tJtu.Jo pror•slonaJ d• JJce-ncJado •n d•recho 

III. No hab•r sido cond•nado. medlant• sentencia eJecutorlada. por 

d•Jlto Jnt•nclona.l qup m•r•:ca pena corporal; .v 

IV. SoJJcJt.ar. pres•nt.!tr y .sprobar el examen para <!lsplr.!tnte y •.l 

•Xam•n d•:l"lnltJvo, habJ•ndo obt•nldo Ja h"'blJJtaclon carre$pondlente. 

R••P•cto a Ja rr.sccJón prlm•r.s. •.l articulo 34 d• J.s constltuclon 

dice •On ciudadanos de Ja R•püb.llca Jos varone$ y muJ•res qu• adema• 

de ser me.,·.tc.snos. h.syan cump.l Jdo 18 "'i'loa y t•ng"'n un modo hon•sto d• 

vJvJr. 

L.s rr.,,ccJon •egunda :1t•i'la/a requJsJto Jndlsp•nsab.le contar con titulo 

orof•sionaJ de J lcencJado •n d•recho .v Ja ctldul.:. correJtCpondJen t,p 0 

ant•riormente s• podla ser lic•nciado en relacione• comerCl.!tles o 



~~.:-e-nc,:"~d.:J •n der•cho. o!JJ pedi:- .:-e.:iu.i .. • .. -:;;rra>4pcn.:i:t!l'r:t..,. 12'$ pcir qu-e- s~ 

pr•t•nd• dar a •s:ta 'J~ura d•J corr•dor un car~ct•r ma# pro'••ion~J 

• Jnd•p•ndi•nt•o ya qu• d• otr .. • 'orma s• podri"" conl'undJr con un 

ap•~c• d• v•nta6. 

•J•cutorJada. por d•Jito Jnt•ncJonaJ qu• m•r•=c.!t p•na corporal. como 

podr-la un• p•r•on.a qu• com•t• un d•JLto ya no patrimon:i.aJ •ino 

cuaJqui•r t:ipo d• vJoJacJdn a Ja J•y. •J•rc•r Ja corr•durJa pUbJJca 

•i ••tos d•b•n otorgar s•gurJdo!ld Jur-ldJca y t:i•n•n •J prJv;JJ•gio d• 

Ja t'• pUbJJc.-. 

EJ üJtJmo d• Jos r•qu:lsJtos. es pr•••ntar y .!lprobar •1 .,,,,. . .,m•n p.!lr.!t 

aspir.!knt:• _v '4-J •><.~mt!'n dr:J"Jn.ltJvo. con Jo qu• obt.l•nE>n l.!t hab:IJJtac:lón 

•n .spoyo .!t •arta t'raccion •J .!llrt:.lcuJo 7.lil d•l r•gl.!llmento d• Ja l•y 

F•d•r .. •J d.- Ja Cc:orr•dur.La pUbJ.lca .Indica, qu• •11tos •xam•n•s ••ran 

•laborados y aplicados por Ja $9Cr•tarta. 

El art:.leulo 9J:i d• Ja Je.v ••Aal.!t qu• para pr•••ntars:e a est• concur•o. 

pr•vl.am•nt• d•b•n acr•ditar una practlc.!1 pro'••lon.!llJ de por Jo menos 

dos ~Ao• y hab•r obt•nido Ja caJJd""d d• as:pirante a corr•dor 0 t•n•r 

por Jo m•no• un .!l~o d• practJc.as •n •1 d••pacho d• algun Corr•dor o 

Notario PUbJ ;Jco. 

,, 



3.- REOUISJTOS PARA EJERCER LA CORREDURTA PUBLICA. 

Ant•riorm•nt• ~•ñ~J~mo~ JO$ r•qul$itos p~r~ :lf:.er corredor pUblieo. 

ahora toca indicar Jos requl$Jtos para ~Jercer Ja corred~rJ~ un~ ve= 

obt•nida Ja habJJitacion. ~$tableci•ndo •1 articulo doc•. que previo 

.!tl inicio d• SU$ funcion•s Jo6 corr•dor•s d•b•ran otorgar Ja garant:J.!11 

qu• ••fía Je Ja S•cr•tarJa. la cual •ncontramos d•.,it;tnad .. ., en el 

.. •rcJcuJo V•JntJcuatro d•l regJam•nto. con•Jstent• en una fJ.!lln:.!I. 

pr•nda o hJpot•ca a 'avor de Ja T•6or•ria de Ja Federación. e~t~ debe 

manr•n•r•• vlg•nte y actuali=ada. ml•ntra• el corredor permane:ca 

z"un:Jone.,:. 

Prc\.·••r:tte .!11 su co.l!lt.!11 del •eJJ .. -. y libro d• regi:lf:.tro .... utori= • ..,do por Ja 

Secre~arJa. el u•o de este .,:ello e.,:ta re$ervado excJu$~vamente aJ 

corredor. 

D•b•ra el corredor r•glstrar el •ello y #U ,Jrma ante Ja Secretaria 

y •l R•9i•tro PUbJJco de Com•rcJo de Ja pla=a que corre•ponda. p~ra 

Ja cual ,u• habilitado •$t.!llbleci•ndo •U º'JcJna d•ntro de Jo:tt noventa 

dJa• natural•• •it;tui•nte• a Ja f•cha d• •u habllitacl~n. 

E#tOs requi•Jto• son n•c•s~rlos y~ que •• Je otorg.!J ~~ pUbllca. por 

Je t'~nto ¡¡:u s•llo .v a=t.J ~irma daran pru,.ba Pl•n.!J a Jos documentos: en 

qu• ~onst•n ~s~nt~dos. 

Z9 



<!'tJ .. - FACULTADES DEL CORREDOR PUBLICO • 

.A.-rlcuJ.:o ~:tSS1:AJ ~~::~:;j;~o~'=-. Í:i~bJ lcc:t corr•1tpond•~ 
- .. ,,. -·- <<-t: ·,.:>:- ·. ' ' 

J. Accuar'como·_ap•nt• m•dl81dor. p .. -.r<!'t t:ransmlt::!r prc-puri>st<!'t1t 
.• .'· . ..:._. 

•ntr• do.6 o·:; 'ma#·-~P:9rt~Ú:1 ... Y. -,?JJtt•1orar ~n Jo!' c•l•br .. •cl"n ei 

a.h.;.-t• d• c·u.;./~~-1·;,;:'. ··~-;;ntr.?Jt:o o convenio d• n~t:ural•.::a 
m•rC.!lntl i·. 

y \.' .. •1or81r Jos bl•n•s• ••rvlclo11J. y derech05 y obJ lg-.•clon•• 

JD 



I I I. A.FE"l'H:•r .... .:- .1ur.ldlc .... m.-nf'e a Jos: comerefant•.s •n la• 

aetfvfdad•• proplaB dal com•rclo; 

Como 

•I t'fn d• r•alt=ar un.a op•raclón m•rcantiJ 

obt•n•r b•n•'lcfos. 

IV. Actuar como arb.ltro. a •olfcitud d• las part•s. •n Ja 

•olucfón d• controv•r•/l!tltt d•rfvad111• d• acto• o conv•nlo• d• 

prov••dor•• y con•umldor•• d• •cu•rdo con Ja Jey d• Ja 

mat•r.la; 

Aetoa dentro d• Jaa controv•rsla• qu• •• su•clten con motivo d• lo# 

acto•. contrato• o conv•nlos d• mat•rla mercantil en que las part•# 

aoJJc.lt•n •U Jnt•rv•ncfOn. 

V. Aetuar como t'•datarJo pübJJco para hac•r constar Jo~ 

contrato•• conv•nfos. acto• y h•cho• d• natural•=a 

m•rcantlJ., •:<c•pto •n tr-atandos• d• fnmu•bl•I'; a•J como •n 

Ja •mfsldn d• ob.J fgacJon•• y otros ti tuJOl!f v .... Jor; 

hlpot•ca• sobr• buqu••• navlo• y a•ronav•s: qu• s• c•l•br•n 

ant• •1 y •n 1• otorgaml•nto d• cr•dltos ret'acclonarlo• o 

d• habJJitacfdn o .!IVJo. d• acu•rdo con Ja J•y de Ja 

mat•rfa. 

Est-a ~acuJtad 1• es otorgada por •1 •atado a trav~6 de Ja S•cretarJa 

d• Com•rclo y Fom•nto Industrial. y al actuar como Fedatario invf6tE" 

a lo• 411Ctos •n qu• intervi•n• con un.s pr•suncfan d• veracidad y 

aut•nticidad qu• Jos hace aptos para imponer$• por 5i mismo• ~n Ja, 

JI 



re.Jac./on•JB Jur.id./ca.s m•rcant./.Jes .:t ./<l.'ISl que Se.!ln somet.Jd.,,,s.:, 

'und•m•nto •n •J art~cu.Jo J237 d•.J códfgo d• com•rclo •.l cua.J ••ñ•.l•r 

Art. • .Z.:!37. $on ~-n•t.rum•nt.os: p"bJ leos Jos qu• ••t.tan r-•put.•do• 

como t.•1•• en J•• l•Y•• comun••• y ad•m6s .Jas pó.lfzas de 

corr•dor y aut.orfzado• por ••t.•. con,orm• • Jo dl.spu•st.o en 

•1 pr•••nt.• C6dJgo. 

VI. Actuar =-omo f'•d.!Jt.•rlo •n Ja constJtucJOn, modlt'Jcaclón, 

ru.16n. ••e/alón. dJ•oJucJón. Jlquld•clón y •xt.JncJón d• 

socJ•d•d•• m•rc•nt.11•• y •n lo• d•m~s actos pr•vJsto• 

.Ja L•y G•n•raJ d• Socl•d•d•• N•rc~nt.11••1 y 

vrr. Laa d•m6s t'unclon•• qu• 1• s:•ñ•Jen esta y otras leyes 

o r•glamentoa. 

La• ant•rlor•s 'uncJon•s •• •nt•nd•rAn •In p•rJuJcJo d• Jo dispuesto 

•n otra• J•y•• y no •• consld•rarJAn •Xclus.:lvas d• Jos corredor•s 

p"bJJcos. 

D••pu•• d•J anAJlsJs d• cada una d• las t'racclon•• d•J art.JcuJo ••Xto 

•• pu•d• conaid•rar a.J Corr•dor Póblfco como un Notar.lo H•rcant.JJ. un 

'uncionarlo a./ qu• •.J E•t.ado .J• con.J'l•r• Ja t'acuJ tad d• dar .. ,. 

póbJ Jea.. a .Jo• actos 'º"' 

m•dlo d• pru•ba v•r•z y que produc• •f'•ctos JurJdJco-procesaJ••• 

ya qu• adqul•r• Ja ca.Jld•d d• ln•t.rum•ntos pób.JJcos. 

JZ 



publlc-~• y doc-um~ntos publicas. 

C~OC"U.'Tl•n tC" pü!;IJ Jco. - l J4tl'n•4=• d:JC"Um•n to pt>bJ Jce> toda 

•sc-ritura. in•trum•nto u otro •scrJto ~utor/:ado. con qu• 

s• pru•ba confJrma o corrobora una cos:a. •Np•d,/do por qul•n 

bJ.- oaLIGACIONES DEL CORREDOR PªBLJCO. 

EL Corr•dor •.1•rc• •u :l'unc/cn como proi'esJonJJt:t.!I qu~ .-s .Y ••t .. • 

obJJgado • d•••mp•~•r au pncomi•nda con int•r~s y hon••tidad. por Jo 

qU• Ja J•.Y ••tabJ•c• obJJg.!lcJon•• qu• d•b• ac.!ltar y qu• s• •ncu•ntr.!ln 

••rabl•cJda• •n •./ 3rt~cuJo 15 d• Jo L•y F•d•ral d• J~ Correduria 

PubJJca. qu• al •:l'•cto s•~ala~ 

Articulo J5. Sen obJJgaclone• d•J corr•dor pubJJco~ 

J .E.1•rc•.r p.-r~on~Jm•n t• •u :l'unc-J on. c-on probld .. •d. r•ctJ tud 

.v •:l'J .. -ac~ a~ 

~a calidad d- Corr•dor •• p•r$~naJ. toda v•: que~~ J• habilit~ por 

•V# c-u .. "tJld.!ld•I' ."" conocfmJ•nto# J::Jc-rsonal•s por Jo qu• .... ; •.J•r.:-•r 

~.!lcu~t~d•s d•b•ra ser en ~orm~ p•r•onaJ. y no podr~ d•l•~.!lr ~n nadl• 

J! 



Su t'uncJ,:,n d•b• ••r pronca y ~-'ºP•dita •• va que se encu•r:trt!t •l 

pftt:rJmonJo o •.l capJt:a.J d• a.Jgun com•rciant:• #• .... JndJv.Jdua.J 

eo.J•ee.Jvo •n 

•xact:Jtud. e.lar/dad y 

pr•cl•Jón. 

JV.A••gurar•• d• Ja Jd•nt:Jd•d d• Ja• part•• qu• contrat:•n 

t'•. as:~ como d• •u capacid.!ld 

ningün 

,, 



.!d<E>r.t-!~l:-:!td-.., por tPStt.tgoe quP d.-<:-J,..,r.-n t:-onoc-•r ~ J~ pe>r$ona b~.:lo 

prot•st.!t dP decJr verdad. 

As•gur~r•• d• }.!t person.!tJJdo!td ·.:Jur.zd.fca c-on Í.!t que c-ompo..'"trecen Jo# 

r•present.!fnt:•s de Jos .fnt•r•sado# ••a a tr.!fv•s de m.!fndato o poder qu• 

1•8 acr•dft• d.fcha actuacfón. 

A8•9ur•r•• d• Jo!f cap•c.fd•d l•gaJ d• Ja• p•rsonaF. •• d•c-.tr qu• pu•d• 

contr•t•r y obJ.fgar••· ••r mayor d• ~8 aflo• y que no t•nga n.fngun 

•stado d• •'•ctac.fdn '.S#.fca como Ja Jocur.!f • .fd.fot•z o adJcc.fón o!f 

cu•JquJer tJpo d• •n•rvant••· 

V. Gu.!trdar secr•to prO,e$fonaJ •n Jo r•lo!tt.fvo ~J •.:Jerc.fc.fo 

d.- 'une.iones y,. cuando .!tctue con el caract•r de 

medfador ,. no revelar,. m.i•ntras no •• concluya el acto. 

conv•nJo o contr.at:o,. Jos nombr•.s d• Jos cont:ro!!lt:dnt:es nJ lo• 

dat:os o Jn,orm•s sobr• el acto. o!f m•noB que Jo exJ.:Ja lo!t l•Y 

o Ja nat:ural•=• d• Ja op•rac;/dn,. o m•dJ• consentJm.Sento de 

Ja6 part••· 

Con r••p•cto a ••t.a obJ.fgac.fón •ncontrdmo.s un comentar.fo qU• el autor 

FELIPE DE J. TENA dJc•~ .. Qu• no d•b• J;/tnJt .. •rG• •1 t.f•mpo que c:tur• lo!t 

.fnt•rvenc.fon d•J corr•dor ya que pu•d• ser qu• una v•Z concJu.fdo el 

n•goc.so a alguno d• Jos cont:rat:ant•6 no Je conv•ngo!JI qu• 6• conozcan 

Jos nombr•s de Jos contratant•• por d.fversaa ra:on••~. r 1•J 

18r1u 1111,. rM J. o•. CJt. "' 105 
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1.:-c-~•d~d .v, d• #U '."•nta •. v.:t que •1tr: .. •1 ,,, ..... n . .,.:>mtn .. ..,r:: .. • .. •:JT. .\" d~b@n an.:-t~r.$~ 

.,..-: •l JJbr:1 d• r•ífl$tro d• J~ 6,:)C/ed .. "fd 1.e-~un J,:. qu~ e-6t .... l:iJ~c.:-n lc.zr 

dcu:·um• . .,ro• :;,rigJnaJes que ho!J_va ten.ido .lt J.?1 v/1!.'lt .... ~ 

EJ Ct:>rredor PUbJ i co tien.,. Ja eobligación d• .... cruar ~tic.,, 

JJ~ro# d• las pcli=.:ts y de J~s o!JCtas que se hayan otorg.ltdO ante $U 

qu• obJig.:t~.ian del ~orredor. imprimir su ~ello y firm.:t con cinta 

" 



En e~r::.!I fr.:ric-.:f~n ~nc.:1ner .. -.m.;:1.s un~ c-orr•l .. •cl~n d• obl Jp .. -.cJones • . v .. • qu~ 

•1 corredor •st.!I obllgLtdo ~ dar 14t# t'4'1CJJid.!ld•s p~r4t $U fnspe~C'/cn. 

P•ro •st.!IS Vl$Jt.:ris s• v•rl~Jcaran de acuerdo c~n lo se~aiado ~n lo$ 

Pübiic.9 .. q .,. contJnU..'IC/cn tranJScrJbJmos: 

ARTICULO 67.- La• vi#Jt.n• d• Jnl!Cp•cc-J;;;n s• practic-ar4tn 

previa ord•n ••crJta Ja cual d•b•ra s•~alar: 

J.- Nombr• d•i corredor., su núm•ro .v P1Lt=4'1 d• Ltds~ripción: 

JI.- Lugar y dJa •n que d•b• t•ner Jugar 

JJI.- Ob3•to d~ J~ vJ$Jta: 

IV.- Nombre del visitador o vJsJt .. -.dortl>:F: .,... 

V.- Nombre_.,.. t'Jrma del t'uncionarJo que- Ja e:·•Pida. 

Esta# deb•ran llevarse a cabo en hora• habiles. previa notit'icacicn 

.v orden escrit4'1. con identit'Jcac-ión qu• JO$ .. •c-redite como viEit .... dorea¿::t 

autori=.!Jdos. .!IJ l"in.:tl i:2.:tr J•vant.:tr .. • detaJi.!lndo Jos 

VIII. Dar ..... viso 

t'unción por un pJa=o mayor .!t .=o dias .v 

m•nor d• PO .V• cu4'!ndo e:..-cedZJt de ••t• último t~rmlneo. 

soJicJtar Ja JJcenc-:i.!I respec-tJva. J .... c-u.!Ji podr ... "t 

.r•nunci ... •b.'•· 

L., ~bl it;.•ci.:n que t:ien• •i Corredor de fnform.!l.r respec-t.o ...... 

Jn ..... c::JvJdad no solo Jo obli!7lt ._"tnt• Ja S•c-r•ta.r:J ....... sino JncJi..u:o 

" 



:-~nr:-Jr.:fdr:># :··.iJ qu<9. 1<• oP$'C.!lr.:.?i d~ndo Jncumplimi•nt:> ... 1~ Z-r~<tC'C'Í.:Jn ~1 

d• •E'Ce 41~t~culo m.?tt•~fa d• ~n~J!l'is. 

J" 

Ji~ft:acion aue l•• impone •J e.:Jdfgo de com•rclo en gu .!lrt:iculo J~ 

t'raecfon prlm•ra. qu• die•: M Ne- p.odr.?tn •.J•rc•r •l c-omerc:Jo Jo$ 

c=irr,.dore1.1.'" :.,. en la pr.ltctlc.!1 encontramotr> qui!' lt'J •.Jercen •l comercio 

.'-'" Me t'avor•c•n con ~Jguna s:Jt:uaclon. •n el deJil.empeñeo de 

~:.JncJ .. ~n. 

JI 



cJ.- DERECHOS DE LOS CORREDORES P6BLICOS. 

~. :Igual 'orm.!I •n qu• Ja L•.V J• .:i:•ñ .. •Ja obl:lg~~.Jon•oF 411 Corr•dor. 

C.?Jmb:l•n l• otorga d•r•chO$ lo$ cual•s s• •ncuent:r~n cons:lgnado~ 
•J .!lrt:JcuJo .J-' d• l.!I L•.v F•d•raJ de J .. • C"orre>dur~·~ PubJJ:-.. •• 

Art:J.:uJo .Z4- • .. EL Corredor pod.-.. • p .. •cear J lbr•m•nt:• el 

d• #Us honor.!lr.iO$. SJn •mbargo. d•b•ra ost~nt:a~. rorm<i!t 

cJ.Jfr.!1 .v notoria .!11 J.!1 "'':/$t:.!!t d•J pubJ.ico, EJl mcnt:o que 

corr••ponda .!t Jos pr;fnc:lp.,J•s s~rvJcJos que- ofr•=~a .,J 

pUbllco y deb•r~ esp•cl,Jcar a sus cJI•nt:e$ 

.v gastos aproximados .. "'lnt:•.:i: de> procedPr 

aervJc:fo o ser,,•JcJo•. -

honor .. •rJos 

R•1rp•~t:o aJ cobro d• honorarJos y ga;1:t:os apro.v;fm.!ldOE es d.iv•rsa Ja 

~orm .. • d• cobro • .,Jgunos soJ:fc:/t:.,n un porcent:.,_1e sobre •J $ervJclo que

S• pr•l't:.!I, ot:ra de las forma;1: de cobro 6erJ41 eJ fJnanclamlent:o qu• •1 

propJo corredor :ubre con #u dln•ro .. p.,r., que .?Ji f:/n .. "IJJ:: .... r eJ 

s:.i t:u .. •cJón. 

p•ro .:-on .. •nt:~r.forldad a J.a c-rlsl.:J que pr•,,·altil'ce- $e> p<.:dc haber d .. •do 

••t• t:Jpo d• cobro. 

de $US fun~Jon.e>$ ~n forma eemporaJ •n 

sin dar ~viso a soJJc-Jear JJcencJa. 

m .. "l.VC'T 4' ~(.") d .J ,."1$ 
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CA P I TUL O IV 

EL REGISTRO PUBLICO EN PARTICULAR 

J • - ANTECEDENTES EXTRANJEROS. 

EJ registro público, no es una institución JurJdJca que t•ngo!ll sus 

orígenes recientes o contemporaneos. por el contrarío. se remonta a 

dJ,erentes culturas, desde el hombre primitivo hasta nuestros dJas. 

Ha sJdo y sera 1"' tlerr.:.. en /2orma de propiedad privada Ja que d<"'t 

AJ e/2ec:-to GUILLERNO COL IN SX"NCHEZ dfc•;.. J¿r palabra "Registro .. 

sfgnJ J8Jca anotación o JnscrJpcJón que se reaJJ::z:o!ll sobre algun.,, 

BERNARDO Pl!tREZ FERN;(NDE~ DEL CASTILLO, lndfc.!t; .. Der9cho del Registro 

.PúbJJco d• J~ Propiedad. •• •l conJunto de norm.,,s d~ derecho público 

11Ca1J1 S41dr1 'lllJlrrao. lratrllalftlta lrfiltrd Ir l• 1ra1lrl•l·Ult. 1ortú S.l.llllta 1995 1'1·11 

zahtll frrablr• Id Cutllla. Jrrttlo l•1i1trd. llJt.1ottM S.l.lldta llH 141 61 

" 



JOAQUiN VARR.lQf.JE.S. lh!tbl.:. sobr~ ~1 ,:)r.ig~n ::1.:-1 re-gJ,.n:ro;" El ~ri~t2'n 

r•moto del regi$tro mercantil ha de buscarse en Ja matricula de Jo~ 

gremios y de Jas corporaciones en Ja •dad media. 

orl•nta hacia eJ •xt•rlor. para •1 conocimi•nto de terc•ro~. en 

•6t• mom•nto pr•ci•o s• pu•d• S•ñalar el punto de partida de Jas 

f6ormas actudlJes de pubJ icidad merc.!lnti J ... r:t• J 

Asi que •1 R•gistro P~bllco d• Comercio. •ncuentra su origen en Ja '" 

mdltricuJa de com•rciante .. , llevado en eJ m•dievo por Jas hermandad•# 

de comerciantes. qu• s•rvia para acr•ditar la pertenencia al gremio 

y Ja sumisión a Jos tribunal•s eap•ciaJes. 

EGIPTO.- hi•tóricam•nte encontramos en Egipto antecedentes del 

.. registro ... eJ cual :A• llevaba a cabo. en di:t"erentes tipos de 

o:t":Jcinas f.Jna denominada Arch:Jvos de Negocios en las que 

ca torce aí'fos y que 

••rvJan de base para Ja recepci~n de Impuestos. 

La transmJs:Jón de Ja propiedad se- :l'undaba primordia.lmente en Jt!J 

•ntrega material del obJeto materia del contrato a este sistema se Je 

conoc• como '" Traditio." 

RO HA .- En el derecho Roman~ Ja transmisi~n de Ja propiedad 

reaJi=<t!I por :ned/0$ E>>•terior•s:. actos quE> d.!in un~., pubJicJ"d<t!td 

dJ'rect~ p•ro Jimit .. "ld .. ..,. no ~ncontr<!tmos ~ntti"cfedentes de ~Jgun tipo de 

r•g:/$tro que protegier~ ~ /C$ terceros ~dquJrentes. 

11a.rri11t1 J01f1J1. Cuso d1 kndo lucutll. ui11nsidl llit. ,omu S.A. luico lHJ 141·696. 

., 



t.7 RE 1..-: A.- En es::te pa~s t~n JJenc> de mft0Jop2~"' enc-e>nt'r~meoJF: qu• Jos: 

Jnmu~bJe& que ~r~n hipotec~dos se Jdent'Jfic.!lb.!ln r~pidament~ por Jos 

me>_1c>nes en Jos qu• ,;:e deb1 .. ..,n inscribir Jos: de-J:>Jteos y d~.spu•s 

.:-~.i.c:-can ce.-c-• de Jos campos o e-diz6Jcios gr.!IV.!Jdos. siendo este 

m•dio d• publicidad •l•ment~l. P.!lra h.!tcerJ.!t eflc.!1= contra t'erc-ero$ • 

inmuebles .::;JmiJar a Ja Romana re\•fst'i•ndose di!' ciert'.!I .solemnidad 

.v ~orm.!I J J smo. qu• se re.?J J J := .. .., en 

forma oral .Y ml!I.$ tarde- en forma escri t.?J. 

Po11ttfil"ri.:>rm•nt• J.!I s:r::::d•mnid.!ld se re,i,J l=o ant'e J.!Js .!tUtorJd ..... de-5 del 

a.vuntamienco o de Jos 'Crfbun.!IJeJ!t Jo que dfo" origen a J¿¡ redaccJon 

d,,g. Jos documento.s. que se JnscrJbi.!tn en los: .!lrchJvos .1udici .... Je$ o 

municfpaJe.s y dE>$pUfi!'B -.n libros especi.?tles. 

En eJ siglo XII J .... s .!IUtorid,i,des deo l.,s ciud.!ldes in:ici.,ron l.!t 

rer:oplJ.:tción de e.$tcu: documento.s: que form .. •ron libros: com~ eJempJo 

t•n•mos los libros d• J.!1 ciudad d• Coloni.!I con Jnscrfpr:ion•s de Jos: 

años: JJ3S " JJ~~-

El re~Jstro 11•9~ a cons:titufr un .!ICto cre.?tdor de derechos. con la 

Jns:epurfdad de qu• •J ne~ocio Jurídico cransmis:or d• la propf-.dad 

t.!lnro 



que 

~onsiderara compJ•t~ J~ opera~ion. h~cia 'aJta. en primer lu~ar el 

acu•rdo d• vol un to!ld•s, y 

Jibro d• ~ registro~. 

segundo Jugar Ja in6crJpcJon en eJ 

En Ja Alemania mod•rna siglo XIX •l registro •s llevado por •l Juez 

d• dl$tr1Co ante quien s• JnJcJa una JurJsdJccJ6n voluntaria en Ja 

qu• •• califica Ja docum•ntación pr•sentada al registrador •I cual 

tenla facuJ tades par<!ll .au>c.·J 1 .lar 4!11 las p.!!lrte•, de tal forma qu• se les 

f,tnca r•sponsab/JJdad y la consulea d• Jos libros no es lfbre o 

pUbllca como en Ja actualidad sino que se d•be probar que existe 

Jnt•r•$ l•gitimo. 

La inscripción en Alemania es un presupuesto para Ja transmisión de 

Ja propiedad de ahJ el principio de Jnscripción. for:osa ya que Ja 

mi6ma l•y a•i Jo establee• para adquirir debe haber en primer Juga1 

•J convenio o acuerdo de voluntad de Ja$ partes y •n segundo Jugar Ja 

JnscrJpcidn en el registro. si falta alguno de estos elemento$ no hay 

adquisJcJ6n. 

A U 5 T R A L I A. en ~840 el irl.!!!Andd>.!!r Robert Richard Torrens. si•ndo 

regi.strtJdor general. da a conocer Ja tJctual Jegislaclc>n conocJda como 

.. Acta Torrens"'. Ja cual contJene como el•mento es•ncial o de 

existencia adqul rl r Ja Ja Jn.scripci6n 

JnmatricuJacJón de un bien Jnmueble en el .. regJstro público de J.:1 

propiedad. constituyendo un sJstemtJ sustantivo. el cuiJJ requiere par~ 

•u perreccionami•nto de esta Jnscripcidn Ja cual crea el derecho. a 

.. 



d!:r@ren..:-J .. • del s:Jste-m .. • dec-1 .. •r .. •t.lvo e-J c-u .... 1 nec-e.e: .. •r.lo 

re.al.l:ar J.;, .lnscr.lpc.ldn para JJevar a cabo Ja tr.Jtnsn1.ls.lón de- l.!11 

prop.ledad. pero s;J •s Jmport.,nte par.!J que surta •16ectos contra 

terceros. 

BERNARDO P•REZ FERN~NDEZ DEL CASTILLO. al respecto coment.s • 

.Austral.la todo Jnmu•ble es prop.ledad de Ja corona. por Jo qu• Ja 

prop.l•dad p.!Jrt.lcuJar emana s.l•mpre d• un.!11 conces~On de la misma. de 

de Jo# tr.limi tPS l'und.,ment.!IJes cons.lsta 

.lnmatr.lculada J.;, finca 

titulo o certificado por duplicado uno de cuyo.E: 

La d.ll'er•ncia entre el E:Jstema sustant.lvo de Jos .Ingleses y del 

•.lstema d•clarat.lvo. radJca en el or.lgen de Ja prop.ledad. base de Ja 

cuJtur,;,. en •llos es una concesión y para nosotros es un prJviJeg.lo • 

.1328. el cual cons./st• 

C•l•bradas •n Nadr.ld~ 

una soJic:ltud que realiza 1.:1.s Cortfiil's 

• •upJ leamos a vuestra merced m.!Jnde que todos Jos censo• y 

trJbutos que se h.lci•ren que Jos que asl los vend./eren o 

Jos 8'.Scr.lb"'nos ante quien p"'sarén sean oblJg.,,do& despues de 

h•chos Jos contratos d• llevarlos ante el e1:cr:lb.ano dp 

consfiil'JO del lugar adonde pasare dentro de treinta d.las: 

.. 



porqu• de all2 $e $ep~ Jo qu~ s~ ~cen$U~ r ~tribLJ=~: p~rque mu:ha$ 

v•c~s ac~ec• Jo contrario. N 

A lo qu• s• cont•sto; 

"A e•to vos respondemos qu• mandamos que Jas person~$ qu• 

d• aqul en ad•lante pusi•r•n c•nsos y tributos sobr• sus 

casas y h•r•dad•6 y po••slon•• qu• t•ngan atrlbut.3das o 

•nc•n•uada• prlm•ro a otro. ••an obligados de manifestar 

y d•cJarar Joa C•n•o• y tributos que ha•ta •ntonces 

tuvl•r•n cargados sobr• Jas dichas sus caaas y h•redades 

y po•••ion••• •opena QU• si a•I no Jo hlcl•r•n. paguen con 

•l dos tanto Ja cuantla que recibl•ren por el censo que asl 

v•ndJere y cargaren d• nu•vo a Ja p•rsona a quien vendieron 

el dicho censo ... 

Esta disposJcJOn se encuentra •ncamlnada ónlca y exclusivamente a 

dar pubJJcJdad. de Jos 

blene• JnmuebJ•s qu• 

y tr:lbutos constltuJdos sobre Jos: 

dan •n garantla de una obligación. 

En ~768 s• da a conocer la • JnstruccJ6n d• Jos señores flsca/es•. 

EJ cual contiene conceptos r•glstraJ•• y notarJaJ•a como •On ; 

J. S•r~ obJJgacJ6n d• Jos ••crlbanos d• ayuntamiento de Jas 

cab•zas d• partido t•ner, ya s•a en un libro o •n muchos. 

uno de los pueblos: del 

dlstrlto. con Ja Jnscrlpclón correspondl•nte. y de modo 

dJst.JncJón y claridad se tome Ja raz6n 

.. 



~.!'t~Jlm~nte pueda h~Jl~rse J~ noticia de J~s C.!lr9as. 

•n~uad•4-n4'1ndolos .... :fkoJJ.!'tndoJos •n l.!'t mf,,;:m.tt :rorma que Jos: 

e$Crib4'1nos Ja pr~ctic.ttn 

h:fpotPC.!l:F e_o>::tuvieren si tu.!'td4'1ifl' 

protocolas: y si Ja$ 

dl$tlntos: puebJos. s• 

AqUJ •ncontr4'1mos: el .!lnt•c•dent• dlr•cto dP 1.!'t compe-ten~la r~glstraJ. 

el actu.!'tl artJcuJo ~99@ d•l Codlgo Civil para el Distrito F•der.!11. 

#•a4'1Ja que l.!'t$ o:fklcin4'1$ r•glstr4'lle1 s:e e>$t4'1bJecer.!ln en el Distrito 

F•deraJ. 

Art1~ulo 4~ d•J regJam•nto del Regl$tro Público de l.!t propiedad p.!lra 

•1 Es:t.!'tdO de Hexico. en el que señ.!11.!'t l.!'t competencia reglstr4'11 p~r 

c ..... d ... municipio. P$ decir que es:t .. "t.s o:ricln.tt$ re9iscr .. •lel!' ,;;e encuentr.ttn 

ubic.!ld.!'t~ en cad4'1 uno de Jos municipios que form.!'tn parte del Est.!'tdo ~e 

Hfloxico. 

Ir.Luego que el escribano originario r•mita algún instrumento 

que .:-c:onten;¡4'1 hlootec-=ts. reconoc-er4'1 y 

e>#crlb.!tno d•l c .. "tbildo dentro de velnticu.!!ttro hor .. •,,;: p .... ra e\,•ft .... r 

moles:ti.!ts: .'-' dllac-lon•s 4'I Jos: Jntere;.sadoifl': .v s:I el instrumento 

ru•s• antiguo y anterior .!'t dich.!1 ceduJa. despachara Ja tom.!'t de 

cumpli~ndcJo en e$te termJno Je C~$tJgar~ eJ Jue= en Ja 'orm~ 

que pr•\•Jen.- J ..... Re .. •J CeduJ~. 

" 



o t'ech.• df!'.! Jnst.-um*!'nto~ .loF n.::>mbre# de Jo$ or.:-r.t:1~•nt"e$. su 

1.••c-Jnd.itd. J~ .:aJJd<!ld deJ c-ontr<!lt:o. o:ob.Jig-:1c-JOn o t'und4Jc-J,jn: 

dJ.:-Jendo s:J 

~r-'t'-·-•m•n d• ~•t.:ir cJ4JS•• y Jos: bi•neF r.sJce8. -•dem.!18 de 

cas:~. h•r:.dad•s y otro• d• e4tt<"I caJid.!ld Jnherent•a aJ 

v. EJ•cutado eJ re9J$tro. podr~ eJ escrJb~no dP c.:irbJJdo en 

,, 



d• c•nso e Jib•racidn de J.!t h,/pot•ca o f.lan: ..... .:tti s• 

haJJar• J~ cbJigacion o impoFJci~n •n 10$ r•gLsrr~s d•J 

º'icio d• hiporec.!116• •• buacara. gJosara y pondr~ Ja nota 

c-t:Jrre#pOndie-nt.- 41 zrtu marg•n o contfnuac,fon. de 

r-ed,Jmfd.!1 o ext,fnguida Ja carga: >" sf haJJa 

r•;r:tstra.:l .. "'I 1.!!!J obJigacJ.:in pr,fncipaJ. o aunque- se h~"f11E>. 

Queriendo Ja part•. •• tomara Ja ra:On de Ja redenci~n o 

Jib•racJ~n en eJ Jibro d• registro. d• Ja misma 'orma qu• 

zrte deb• hac~r d• Ja imposición. 

VII. ~uando •J º'icio de hipotecas s• Je pidiere alguna 

a:::iunr.ac.zon •.vr.r .. •.Judic./.!fJ de las cargas que con:1<t .. •re-n •n sus 

re,:rlstroB. la podra d.ar s.tmpJemenr.e o por certJ,icacion 

autori:ada. sin n•cesfdad de que intervenga de~reto 

.JudJciaJ por ahorrar CO$tas. 

VIII. Para 'aciJJtar al haJJa:go de Jas cargas y 

JJbE>racion•s. t•ndr6 '"' escrJb.,.n..z<!I de ayunramiento 

J:ibro i.ndJce o re-p•rtorJo general. en el cual. por l .. •s 

letras d•J abecedario. s• vayan asentando Jos nombres de 

l~s imponedores de l.!1# hipotecas o de Jos pago$. d/$tritos 

o parroquJa1 o terrJtorJo de que se tr~t~: d• modo d~ que 

pcr er*~ o ~uatro medios dJ,erentes se puede enc~ntr~r J~ 

no~Jci-tt d• Ja hipo-eec .. "f que $E> bu$qu•: y p~r~., '~"'r.-.iJJt .. "fr J .. • 

•• 



ccirr•sponda eJ ncmbrP de Ja persona.· y en la Jetra inJcl<!tJ 

.:-orr•.spondJente a J .... hered.!td, p<flgo. dJstrJto o parroquJ .... 

JJ•vado ~ cabo ant• eJ fedatario pUbJJco. 

••crJtura que no pase de doce hoJas. y en pasando. aJ 

cuando s• pJdJeran certJficacJones de Jo que conste en eJ 

of'Jc.Jo 

~ranceJ•• en cu~nto tratan de Jas copias de Jnstrum•ntos 

qu• dan Jos •JrcrJbano• d• JRUS protor:-oJos. Jos cuale$ 

•l Jnlli'trumd'nto 

certJfJcar:-J~n qu• •ntr•paren a Ja parte. 

Aqu~ encontramos •J antecedente del cobro por d•rechO$ de 

Jn1c-rlpción. qu• Jtctu.!IJm•nte lifP ~ncuent:.r .. ~ regulada por Ja Le_v de 

HacJend.!J. 

A". Todo$ Jos es.:rJb¿iinos de e-:stos reo/nos so?r .. "tn oblig.!ldos a 

hacer en Jos Jn$trumente>$. de que tr~ta Ja re~J =eduJa. J~ 

.!Jdt,•ertenci .. "t dP qu~ se h.!J de tom.:1r Ja ra::cn dentro del 
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p~rtJdo. b~Jo J~s pen~s d~ J~ m/sm¿t ~~dul~ • 

• \ºJ. Como Ja ... -onolFierv .. "tC"J.:1n d.e> ¡._.,G: J/bre>JI!: impco:--r:.a t .. "'lnto .... ; 

E:i!tt.!ld ... -.. tod .. "'>.:r: los esC"r.ll::u•nos de> los Jug.!tre>s de p .... rt/do 

deben env1 .... r al cc-rreg/dor o alc<!tld.e m<!lyor. de el 

matricula de Jo:.:: Instrumento.:: de que const.:t e-J protoeolo de 

guardti" 

ayunt.!tmlento. y por este Jndic• anu.:tl podr.:t reconocer •l 

qufil' r•pente dleha escriban~., y •J of/C"io d• hipotecas. s:I 

h.:tbido oml:i!tlon en tra•r aJ regl•tro algUn Instrumento. 

)4."JJ. El es.:-rlb .. •no de eabfldo. a cuyo car90 ha de correr •l 

oficio de hipotecas. h.!t de ser nombr<!tdo por Ja Justicia y 

reg;fmJento de las C.!tbe:::as de partJdo. procediendo l.!t6 

~lt!in=as c:-orrespondlentes de> E<U cuent ... "'t y riesgo: y si 

hubl•re> do8 eserJbanos de ayunt4tmJento, eJe9Jr¿t este d-e 

eJJo6 el que tuviere por mas a propas/to. 

J.."JJI. Los: libro• de r•9i1rtro ae han de guardo!tr precisamente 

en la• ca•a• capitular••: y •n su defecto no solo ser.:tn 

reStponl!'abl•• Jos es:crJbanos. sino t.smbl•n Ja .Justicia y 

reg1mJento • .:t quienes a-e le$ hara car~o en residencia. 

XIV. La• cancJJJerJa• .v audJencias de e-$tos reinos: .. n sus 

re$pectlvo# terrJtarfos 'armaran. JmprlmJr~n y comunicaran 

han de 

••t.:tbJ~cer Jos º'fcJos de hipotec.:is. para qu~ 

claram•nt• a Jos: pueblo$ y qued .. "tr~ <!ti .:.rbitrio de Ja# 

.-nlamas cancJll•rias y o!tUdi•nci.:.s sei'f.!JJar .:ilgun,as c .. "'lbe>=.:.$ de 

.Jurl•dlcción. ~unqu.- no .,., .... n de p~rt.Jdo 0 .11:/ vler•n que 



convl•n• para Ja m•.Jo.r _v m.!is 'l'tc.IJ obs•.rv ... ~ncJa. por Ja 

•xt•ns.fon o dlstancl~ d• Jo# partidos. 

XV. A p.r•v•nclón s•r.f!ln .Ju•c•• par .. • Ca$tlgar Jas; 

contrav•ncJon•• a Ja J•y y a ••t• Instrucción. Ja 1ustJcla 

ordinar.fa d•J pueblo. •l corr•gldo.r o aJcaJd• ma.vor d•J 

partido. y •J ;Ju•z •n cuy.JI audl•nc.fa s• pr•J!'•nt• •J 

Jn•trum•nto. 

XVI. La r•aJ c•duJa y ••ta ln•trucc.fón •• d•b•r~n conar•rvar 

•n tod•• Ja• ••crJbanJa• pubJ.fc•• y d• ayuntam.f•nto. para 

mod•r•rJ••• por qu• d• taJ•• d.f•JmuJoa r••uJta por 

con••cu•ne.f.!t n•c••ar.fa Ja Jnt-raceJOn y d••pr•cJo dP Ja,: 

J•y•• por üt.fl•• y bl•n m•dltada• qu• 

Nadr.fd .14 d• ago•t:o d• ~767. 

En v.f•ta d• qu• ••Ca ln•truceJon. ••~ como po•t•r.for•s r•soJucJon•• 

y C•duJa• R••i•• no :J'u•ron apJ Jeadas corr•ct.!'lm•n t•• y d•6PU•B de 

tr•• proy•cto• d• código cJvJJ. qu• r•guJaba •J Regl•t:ro P~bJJco de 

Hlpot:•ca• •n .186.1 ••aprobó un ord•naml•nt:o ••p•c.faJ • Jnd•p•ndleont• 

d•J Cadlgo CivJJ d•nomJnado L•y HJpot•carJa. 

D• J1t cuaJ pod•mo• d•clr qu• t:uvo gran .fn:J'Ju•ncl.!'1 •n H•.xlco _v •n 

aJguno• pa~s•• Jat.fnoam•ricanos. 



bJ .. - ANTECEDENTES NACIONALES 

En la• -poea• precort~•ianas. no ~neontramos qu~ existi•ra alguna 

forma d• ~r•gistro-. solamente clas:ifieación de la propi•dad de la 

tl•rra I• euaJ eonsi•tia en~ 

Ti•rr•• propi•dad d• Jos r•y•s• cultivada• por 

vaacallo•• qui•n•• pagan un tributo cons:i.st•nt• •n Jos 

mi•mo• fruto• d• Ja eos•eha. 

Otras eran las tierras de Jos noble•. las que obtenJan por 

r•eomp•nsa o donacidn por Jos ••rvicios prestados al Rey. 

eon Ja prohibieión d• •naj•narJas. 

Exlst•n tambl•n las tierras: d•l pu•blo en comun. las qu4!" no 

podJan ••r •naJ•nadas por ••r d• todo•. 

EJ CalpuJJifbarrio de g•nt• eonocidaJ, era una porcl~n de 

tierra eone•dida a una f.>milia o a un.> tribu c-on eJerto 

num•ro d• habitantes. 

El AJtepetlaJJi. ,,;:on tierras que rod~o!lban l.!!1 o!lldea. Jas qu• 

podian ser Jabor41bJe.I!'. o de expJotac-Jon 'or•St..!IJ. 
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~o• N•Y•• t:amb/-n t:uvi•ron un~ propi•dad comunal. p•ro se 

convi•rt• •n privad~ cuando •urg•n Ja• cJas•• socJaJ•s: 

Nobl•z•. S•c•rdocJo, PJ•Z,.yos y Esclavo•. Ja adqui•ición 

d• Ja t:i•rra S• hac• m•diant• compra v•nta. pero sin qu• 

•NS•t• •lgt>n tJpo d• /n•cripc/ón o r•gi•t:ro. f:t:.J 

COLONIAL 

De,:pu-.6 d• Ja conqu/$ta d• Hern.Jtn Cort••• en .152.l, Ja• Je>y•• 

apJJcabJ•• a Ja Nueva Espa~a 'u•ron Ja• d• Cast/JJa, como •1 Fu•ro 

R••J. Jas SJet• Part/d4AM, Ja 

di•PO•ic/on•• 'ueron su•tituJdas 

y novJaima r•copJJac/On. ••t4A• 

por Joc•J•• d/ctad4A.lil 

po1tt•riorm•nte, p•ro qu• guardan una Jn,.Ju•nc/a •n la• actual••· 

como •1•mpJo t•n•moB~ 

Ord•nan=~• d• Bilbao de> '•cha 2 de dici•mbr• d• 1737 son aprobada$ 

por r•al Cfldula d• F•lip• v. vigent•$ •n N-xLco hasta p~rt• d• Ja 



J u r :/ s d I ~ e I ó n d ~ J e o n s u ·J ~ d o 

nombramiento contador y 

y nombram;/ento d• Jos demas º'Jcios. 

Junta• ordlnarla• extraordina.r;/as saJarJos del pr;fo.r. 

cónsules y dem~s 

Admini•tración y paga d• av•.rJas 

Obligac:Jones del •índico 

Jo• m•rcad•.r•• y SU6 libros 

La• compaflJa• d• comercio. las contrata. comision•8 

Corr•dor•• d• Lonja 

Cor.r•dor•• d• navlo 

Quiebra•• 'J•tam•nto d• navios. naufragios,. averJas y sus 

dif•rencJa.$,. modo de .reglar Ja ave-ria gruesa,. se-guros y su• 

pólizas,. gruesa ventura. 

Capltan•• d• navío•. piloto mayor del puerto,. piloto Jeman. 

rfl-glm•n d• Ja ri.!I. C.!lrpint•ro• coJafane• gabarreros y 

barqu•ro•. 

La función d•l con•ulado •ra Ja qu• actualm•nte tiene el Registro 

PóbJlco de Ja P.rop/•dad y del Comercio,. toda vez que se lnscrJbla a 

Jos comerciantes col•ctJvos de acuerdo aJ proce-d:Jmlento de escrltur.!11 

a traves de un testimonio el cual d•bla contener Jas firmas d• Jos 

socios y que deb•n de> usar duran te Ja duracJón de Ja compaifJ.:t. 

quedando el t•stJmonlo en el archJvo del consulado. 



JNDEPENDJENTE 

L4t J•gi1J..!lc-L.:r: pcs:Jt:!v .. • •spañoJ.!t. ..!.!t.; !..e.ves de> .~nc1J.!ts y d.em<!'ls 

d•cr•tos. cro'l.·:/sion•r. C•duJ .. "fl' Re<!'l.1.•,,;:. •teet:er .. •. d.!tdos dur<!'lr.t'e> J..!1 

rur~nre J~g cont:r~ve~si.!ts poJ~tJc.!ts ex:l$tente$ dur.!lnte Ja tran•fcJon 

de Jndep~ndenc-J~ entre e>J f#e>de.r .. ""IJ/4<mo y •J oentraJ:/smo. d•termln<!tban 

,_-u .. 'tndo eoJ rW"g.i.-r.e-n _,u~ c-entr.!IJJst.!I. J.as d/sposicJones regJst:r.!JJes 

:t'uer=:-n pene:-aJe .. .:z. de ~pJ /c-a:-:f .. .,n en codo el terrl t:orfo n .. "fcJon<!'IJ. 

i.=u • .,nC.:: el t"ede>ralism:: er.!t el sisteoma est4fbJec-ido. Ja JegL.8Jacfon 

re~!Ft'r'""'J ~u~ Joc<!'IJ • 

._-._-n.rtft'~·id-=- eJ p.'t-14' •r: Republic-.. • .._-ent:r.!tll$C .. • .v .;Z:./endo pre.SfJdente 

An:-conJ:- L .. -.pe-= d• ~ .... n:- .... An .. •• se di::t<!'I Ja .ley:·· .. •r<!tnce.J .::obre> el o~fc-Jc 

de hi.eoeec-.,s. J .. • cual se refJere .. • Ja \."ent..!t del ot-icfo de h.ipotecas 

S• dJCt4' •i prfm•r c~d!go de c~merc-!o. conocfdo como el ~~dJ90 de> 

L .. ""lr•1:• •.,:t• c-od.J90 :or .. •im•nte Jn.s-p.!rad.:o en el c .. .,d.ipo e.:J!:pañoJ dt!> .1829. 

cant~n-14' .1~91 4frt'z:uJo$, de Je~ que solo d•d.Jca JO artlc-uJos .., /.!t 

ma~•rl<!'I re~J4<:r~J • 



El tr~s de Junio de 486~ se d,Jcto un decreto en el Estado de Veracru: 

siendo HexJco Repúblfca Federal. el cual conte-n:/41 d/e;:;;: 41rt:lculos 

re.J.a. ti vos a.J o:l",/c,Jo pUbl leo y a .J.a. :/'"/gura de.J Ju•: d• paz qu/Pn a 

:f'41.Jt4I d•l prfmero podra hacer Jas V•c•s de escribano o Jo que 

.!lctualment~ es el r•gJstrador. 

NlkXICO CONTEJllPORANEO 

Existieron d,/v•r•os proy•ctos de cod,/:l'Jcaciones. decretos que $Jrven 

d• b.!lls• para Ja •141bOr.!llc,/ón del cJdJgo de .1870 e.J cual .se Jnfci.!11 con 

.Ja encomienda de Benito Juarez a Justo SJerra. dando como resultado 

el proy~cto del códfgo CJviJ Mexicano pubJ,/cado en .186.J. eJ cu"'J fue 

sometido a •studio. y Juego interrumpido "' causa de Ja intervención 

:l"rancesa. en 1866 e.J emperador Naximilfano. orden.!11 que termine el 

estudio del proyecto del Código Civil. el que se compon:la del JJbro 

prJmero, •De 141s personas~. •1 libro segundo •De Jos bienes de Ja 

julJo d• .1866 r••P•ctivamente. el libro tercero no llego a editarBe 

por •.1 d•rrocamiento del Imperio. una vez restaurada Ja República 

por decreto del B de diciembre d• 1870. entra en vigor el J de 

marzo de .187~. con el nombre de C~digo Civil del D,Jstrito Federal 

y Terr:ltorio de SdJa CaJJ:l"ornia. 

El tftulo veJntftrBs contempl.!ib.!t dentro deal Co:.tdir;¡¡o Civil Ja :l"igura 

D.-J Reg.Jstro Publico y su reglamento. el cuaJ ~ue expedido por 

minfsterJo de ley. ~onsta d• 86 ~rt~cuJos rPpart/dos en S tituJoB. 

11.!tmados ; 
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T.J- tui o primero. - De la1< oTJcJna.s de-i re-gi•tro publico. d.:

#u~ ~mpl•adog y de los libro$ que en el deben llevarse. 

TJtuJo s•gundo.-D• Jos tJtulo• •UJ•tos a JnscrJpcJón. 

Ti tu.Jo t•rc•ro.-D• Ja forma y ef•ctoB d• Ja inscrlpcion 

TJ tul o cu.!lrto. -D• Ja rectl ficaci6n de Jos actos d• regls'tro 

TJtuJo quinto.- D• Ja publicidad d•l regl•tro. 

r•forman dl•Z .!lrticulo• del CódSgo CJviJ. r<Bla ti vas , ... 
EJ S d• agosto de .J92.J. se expide el R•glamento del Registro Püblico 

de Ja Propiedad, el cual cons:ta de .J64 artlcuJos ordenados en .14 

capStuJos. 

EJ CCdigo Civil de .1928, #!l'ntr.a. en vigor •l .J de octubr• de .1932, 

codificando Ja organización del RegSstro Püblico de Ja Propi•dad 

donde se regula en sJ libro cuarto, t•rcera p.!irt•, dividido en 46 

articulo• y 6 capJtulos. 

EJ 2J d• Junio de J940 siendo presidente el general L~:aro C~rdenas, 

•• dicta un nuevo Reglamento del Registro PUbJico de Ja Propiedad, 

••t• reglamento consta de 49 .!lrticuJos ordenados en B títulos. 

El 3 de •nero de 1979, s• reforma el COdigo Civil, de estas reformas: 

,:urge una nueva r•gulación r•ferente al Registro Publico de J~ 

Propiedad. $/endo las principale$ reformas: 



#:ltu.!lcJ~n d•J JnmuebJe. quien ti tuJ .. •r .v Jos 

pra.,,•<!tmPnP:8: y Ja$ anor:4tcJcnes prevpntiv.a.:F. t41mbis-n 

in~tJtu.v• eJ l'oJ:lo p.!tr.!I Jo.s bJene:;: muebJes .v J41s personas 

mor41J••· 

-· EJ d•posito d• Jo:ir t•.:i<t.!lm•nt~.,: hcJógr.!J:rZcu¡: $e envi.:i d.zoJ 

R•g:l•t.ro PübJ/co d• Ja Propi•d41d "'J Arch.Jvo Ven...-r<!IJ d• 

no:.ttri .. ••· 

eJ BoJ•t.1n d~J Reg:lstro PobJJc~. p.!tr.!I 

Jn~ormacJ6n reJacJonada a este. 

4. S• JnstJtuy• eJ procedim:lento de lnmatr/cuJ.!tc:lon 

adm:lnJMtrat:lva EJ Reglamento del Reg:lstro PúbJJco d• J.!1 

Prop:ledad de 1979 ,entra en v:lgor eJ 17 d• •nero de 1979 y 

s• d•rog.!I eJ 6 d• mayo d• 1980. 

EJ R•gJam•nto d•J Reg:ISJttro PUbJlco d• J.!I Prop:ledad de l'•cha 6 de 

agosto d• 1988, COl'1$ta d• c:lentod:lec:locho 41rt1cuJos d:lvidJdos 

trP$ tituJos d•nominados; De J.!Js Dlspos:lc:loneB Gener.aJes. DeJ sistema 

Re9lstr4tJ .v D•J Proced:lml•nto Rf!'g:lstr .. •J. 

EJ c~d.lgo d• comercio de JBB4. contenza el tJ tulo 

obJls:racJcineSJt de Jos comerc:iantlf!>.F"' .v en el c-.. ~pJr:uJo t<Prcer~ .. El 

registro de do~umentos''• con esca.Ji:.!I vigenci.!I y41 que eJ JJ de 



EJ actu~J Ccd/90 d• Comerc-Jo. promulg~do •I JS de $E"p~Jembre dr 

11389. entro en vigor el 1 d• enero de JS9ó afendo presidente e-J 

g•n•ral Por,Jrio DJa=. 

E.1 2• de mayo :. 1996. por de~reto 6e r•'orma y adi~iona el Cod/go de 

Com•rc-Jo •n un total d• ci•nto $et•nta y nueve articuJos • 

En r~Jación a Jo• reglam•nto# del R•gl8tro PübJico de Comercio. eJ 

primrrc s,,. expid• el ::!(> d• .;Jun,Jo d• .1884. derog~do por el de- zrsch .. • ~O 

d• di~J•mbre de J8SS. el ~uaJ tl•n• una vigencia ha$ta el Z de enero 

d• J979 el cu~J $e encuentra vJgent•. con cincuenta y un ~rtlcuJos 

div/d/doa de Ja $/guiente ~orma: 

TftuJo prlm•ro 

I. 0L•po•/cion•8 general•• 

JJ. De Jo~ encargados del registro y sus zrunclon•s 

TltuJo s-egundo 

J. De Jos tftulo# su.;Jeto# a in•crlpclón 

Tf tul o terce>ro 

J. d• J.:i ~orm~ .v •~•ctos de J.!t Jnscripcli:>n 

T1tulo quinto 

inscripcion • .=le$de Ja pr•l!:ent .. •cion del do.:umento hast .. • $U fn.,,.:er/pción 

y Jos recur$Os en el C~$0 de $LJ$pensicn o recha:o. 
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2. - DESARROLLO DE SU ACTIVIDAD CONO 6RGANO PUBLICO 

EJ RegJ#tro PübJJco d~ Ja Propled~d y del Comercio. 

Institución administrativa. m•dlant• Ja cual el Estados• •ncargada 

de pr•star un servicio póbllco. creada con Ja finalidad conslatente 

•n dar publicidad y brindar s•gurJdad JurJd/ca a quien Jo solicita. 

E#te 6ervlclo no •s gratuito. ya que s• realiza mediante eJ pago de 

d•rechos. es una contraprestación qu• ~e encuentra fundamentada 

1<!11 Jey d• H<!!IClenda. eJ cobro es •quJvaJentes en veces sa1arlos 

mlnlmos. lnscr:Jb1r y del v.alor de Ja 

operac.ion. $f 

cualquiera de 

tratdl de e~pedJcldn de certJffcacfones 

mod.?1Jld .. •des. su cobro tfene 

dlpJ :/cacl&n .se determfna ~nJctJmen te por un nümero de veces Sdll.arJo 

mJn:/mo dJarfo en el DJstrlto redera) y en eJ Estado de H~xico. 

Es motJvo d• pago Ja consulta de folios o de libros si 1?$ que aun 

e>:pide- a sol ÍC"i tud 

urgenc-1 .. • .FU c .. •1.ific:-~c:-i .. ..,n y 

Jn11tcrJpcJón. en sJ e-J servicio que> 

d@J 

L.!1 fJnalJd.!ed de .!tmb .. •s Jnstltucione-s ez:: J<t!I de d .. •r public-.idad. y su 

dJ,erencJa estrJb.!t en: 

AJ.- El Registro PObJJco de Ja Propied~d esta regulado por una .ley 

JocaJ y el del comercio por una ley feder~1 

., 



pubJ Jc-.::.:Jad sobr• .!.!l.s 

~nscribJr Jo1< t,i tulos por Jos: qu• se crean. de-.:l.!!tra~. re .. -ono~ean • 

.!ldqui•r,.n. transmiten modil'Jcan. Jimit.!l.n. gr .... v.!ln o e:•-.:tln'1uen el 

dominio Ja po••$iOn :Fcbr• inmuebles: La conszritu~icn deJ patrimonio 

d• /'amJJJa: contratos d• .!l.rr•ndami•nto de Jnmu•bles por un per-lodo 

mayor a seis: año• : l'Janza$. emb.!l.rgos: cons:titucJ6n de sociedades y 

asocJacJone6 civil••· 

En •l R•gilltro Publico d• Comercio. se inscriben: 

Harri.:uJa de comerciante. •s Ja inscripción de las personas l'Jsicas 

.v de todo$ Jos he=-cho::e: .v actos r•Jacionadoll con est.!I...;: pe>rson.!ls. 

La matrJcuJa de comerciante. en forma individual. 

l-a cons t J tucion de socJedade>s me:-cant J Je-s. su• ret'orma:It. t'usiones. 

•Ste:J•i.:1n. transt'ormación. disolución y JJquid.!tcJón de szociedades 

m<#rc.Jtnti.1es. nombr4mientos y otorgamiento de poderes. Jo.s títulos 

acredit4tJvos de Ja propiedad industrial. 

Püblico de Ja Propiedad: emisión de obligaciones. hipot•cas 

aeronaves: cred/tos de 

habi Ji taci.>n 

contratos de comis.ion merc.!l.nt.iJ las declar.!l.cione-s de quiebr.!I. o 

de pagos. embargos sentencias y provld~nci~# 

.;Judici~Je-s. 

L,:,s a~tos que 



3.- P R J N C J P J O .S 

y 

REGJSTRALES 

SUS CARACTERISTJCAS 

eJ que hac~n- reg:Jst:r.aJ. 

PObJLco de Ja prop:Jedad o deJ Come-re.fo y aJ 

LUJS CARRAL Y TERESA. nos dLcer .. Lo8 pre-cept:os de.J regL.st:ro pubJLco 

•On un JaberLnt:o,. se re:J"Leren a una mater.Ja sumamentie compJe..Ja., y 

g•neraJment• •st~n dLstr:Jbu:Jdos •n desorden. que producen con,usLdn 

en e.J ..Jur.Jsta y son causa de enredos y embroJJos de Joa que sd.Jo 

puede S•J./rse •:/ tenemos .aJgo qu• or.Jente,. nos enco9m./ne., nos 

conduzca. por •J cam:Jno que nos el• Jos pr.Jnc.Jp./os r•g:JstraJes • .. ,~, 

PRINCIPIO DE PULJLICJDAD 

otorg.:t Ja soJo9 

:Jnscrfpc:Jón. estos derechos sonr Ja pre#unc.Jón de su •Nfstenc:Ja y Jo 

opon.lb.Je 'rent:• a otro que no s• encuentre Jnecrfto. aJ •'ecto: 

., 



e>$te Códfgo 

r•gistrabJ•s y no •• registren. no producir~n et'ectos en 

P•rjuiclo d• terc•ros. 

Publicidad formal. es Ja función registra/ que tiene eJ caracter de 

póbJica. obed•ci•ndo a una n•cesidad de Ja propia instituc-ión Ja cual 

tJ•n• por obJ•to dar a conoc•r a todo aquel que tuviera lnteres 

inter~s jurJdlco. 

cua JquJer p•r•ona puede sol lcJ tar con.:ctancias .v c•rt .i fJc.!iclones d• 

Jos asientos registral•s. asJ como Ja consulta p•rsonaJ de Jos libros 

o /'olios. 

La pub! Jcidad t. lene como objeto. lmpedL r que Jos actos jurJdicoa 

obj•to de JnscrJpclón permanezcan ocultos. evitando que el 

contratant• de buena fe •• vea sorprendido. o bl•n caiga en error. 

do.Jo o maJa f•. 

La Publicidad RegJ•tral se manit'Le•ta tambien por medio deo Ja• 

•xpedida.s por eJ tJ tu.lar de Ja ofJcina del 

R•gLatro Pl1blico de /.!! Propled.!!d y del ComercJo, Jas cua.J•• 

consist•n en •1 acto a trav~s del cual el registrador da fe de 106 

acto• constancias inscritas en el /'olio mercantil o en el libro 

qu• corresponda. asJ como de Jos docum~ntos que se encuentran en el 

archJvo del registro formando Jos apendices. 

Las c•rtlt'Jcaciones son de distinta especJe y se ~lasifican asi: 

.. 



eJ dccum@nt"C' por 

m~dio del cual el r~pist:rador de Ja propi~d .... d o del 

comerc-io da :J"e sobre- el t?St:<!tdo regi$tral que- gu<!lrda 

fine-a o un.!I sociedad merc4tntil. todo e-n relac-ion <!t los 

gravameneE o limJtaciOn d• dominio qu• contenga. c-omo es e-1 

ca$O de Jos •mbargo•. la hipoteca. las fJanz<!fs, etc. 

practJc ..... y.a que constituye una gar.,nt:i<!I de :1:egurJdad, par .... quien 

J Je-va .... C<!lbo <!1.lguna operacion ret"ere-ntt? aJ c-omercJo o a Ja 

propiedad Inmueble. y de 

acto acordado. 

farma aceptar o no Ja reali=ación del 

Es una d• J.as razones por las cuales Ja• personas Jnvest:Jd4t$ de J"e 

pl.Jbl:/c41. como Jos Not<?trJos y CorredoreE: pt>bJ:/cos princip<!tlment:e. 

de el..!!1b.:Jr4Jr un docum<l!'nt:o acta. te-st:imonJo o poli=.:.. 

prove•n de- la certificación correspondi•nt:e, ev:/ t:<!tnde> asi,. el :J"r .... ude. 

como e_templo J¿tt v•nt.s d• un Jnmu•ble qu~ S• encuentra hipotecad.:.. 

af•cte el fondo del acto Jur.tdico m~s bien 

,,. mism.:t 

instJtucJ,;;n ".:.rticulo 34 prJmeor parr .... J"o del RegJ.!Jment:o del Regi•t:ro 

PdbJic-o de l.!1 Propiedad y ¿ttrt.tc-ulo 30JCi del c.:tdJgo cJ .. •Jl par<!I el 

DJstrJto F'edeor.!111 • .!llrt:Jculc- 3.3 t"r .... cción VI del Re9J ..... ment.:i de>J Re>gistro 

Públic-o de 1.:t Propl•dad p4tra el Estado d• H~ .... ·;fco." 
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..:.- 1..-errJr,j.:a.:iones de JI.berrad de ;ravam.,pones.- Es eJ .,.'tct.:> -'" 

tra1r•r*a del 

ab,;:oJuta 

CLJ.!IJ • eJ regjstrador d.!t re del est.!Jdo de libertad 

que e-ncuen tr<!I una sociedad mercan t I l o un bJeon 

requler4. 

3.- C•rt:itricaclon•B d• lnscrlpcJón.- Es el acto por e-J cu .. "11 el 

da tre d'8!' o!Jlgun .!lsiento en concreto. 

as•ntado en Jo• J ibros o ~olio merc.ant:il de J., oflcJn .. -. 

certlf:ic.scJones tienen su o!Jpl./cación 

practica Jud:Jcial, •EipeclaJmence cuando se tr.st.s de Juicios d€• 

u6ucapJ6n o pre•c.-Jpción posJtJv4. p.!tr.!!!J :I:.!ttfBfacer las t'ormalld .. •de~

prevlstas en •l código de procedlmlent.os civiJ'8!'s. como medio deo 

prueba tanto en materJa civil como en materJa pen.!tJ. 

4.- Ct!!l'rtlficados de no JnscrJpcJón.- Es el documento que expide el 

registr.ador d.sndo fe, de qu• no existe regiBtro o asiento en Joa 

libros o follo sobre un inmueble> o $Obre un acto mercantil realizado. 

de .!!!JCUerdo con Jo6 datos proporcJonados por el interesado. su uso es 

tanto par.a •l servicio interno d~ Ja propia oficina. Y" que con este 

c•rtJficado se evJt.!t Ja doble inscripción de un mismo documento o de 

un 1regundo testimonJo. ahora bien 

admini.stratJ· ... o • tod.!1 ves que presenta 

inform<!lción ~dperpetu~m y l~ Jnm.stricu1o!Jción. 

y<!I que>$~ trat<!I dP un documento público. 

tambit!>n es Judicja J 

Jos C<!ISOS de l~ 

medio de prueb .. • 

.. 



~. - .._-e-r!:i~l~~.:-J .. ;n de pJ<!lnos y d.::oc-ume-nteo::: de .. -,rc-hlvos. - Es E>l <!lct'o peor 

eJ cu.?tJ el registrador da re do? los planos o documento$ que- est<!ltn 

agregados en Jos JegaJc-s o ap'11-ndlces del archivo de Ja oricina.s 

registraJes,. esto!ll cert~·ricacidn no es otr.!11 cos.31 que las fotocopias 

materiaJizadaB por Ja propia oficina,. dando f• ser copia fiel de Ja 

qu• •• encuentra en Jos dlrchivos, esta certificación 

11•11.!lda y firmada por eJ enco!llrgado d• Jdl o:i"Jcina registra!,. 

•ncontramos su fundamento JegaJ,. po!llra su •xp•diclón en les artlculos~ 

.1.50 del reglamento d•l registro pt>blico d• Jo!ll propiedad par<!I eJ 

Estado de Hf#.xLco y articulo 

póbJJco de comercio 

registro 

El reglamento del registro prJbJico d~ Ja propiedad p.!tra el Distrito 

Federal no cont•mpla este tipo de certificaciones dentro del capitulo 

de Ja publicidad,. con anterioridad a este regl<!tment:o si se encont:r.!lba 

regulado •n •U articulo .1.70,. eJ cual quedo derogado. 

El procedimi•nto para Ja obtención de cuaJquler.!I de estas 

certificacionea consiste en; La presentación en o:i"JcioJia de p<!trt:es 

de Ja •ollcltud ••crita,. por triplicado,. 

tienen,. paro f.!tcilitar Ja bt>squeda,. dt!' otra rorm<!I el pago de 

d•r•chos por el servicio aumentan. 



PRINCIPIO DE INSCRIPC.ION 

Con•i•t• •n Ja materialización deJ acto d• r•gistrar en eJ J'oJio o 

•n Jo• Jibros ••gOn corr•sponda. 

La •oJicitud d• inscripción en eJ Registro PObJico de Ja Propl•dad y 

d•J Comercio. no 6r r•aliza d• o:f'Jcio. es un acto potestativo y 

rogado. Ja transmisión d• Ja propi•dad $• realiza por mero ef~cto deJ 

contrato. sin Ja n•c•sidad de su inscripción. pero sJ se quiere que 

con •J Ja Ja transmisión de J.s propiedad. cuando eJ documento 

n•cesarios para produc:ir efectos JurJdicos contra t•rceros. 

transcribe 

acto a inscribir. 

PRINCIPIO= ESPECIALIDAD 

En ••t• principio se tJen• como 1'/nalld.sd. determinar con precisión 

.v •n 1'orma individual. para JdentJJ'Jcar el bien ob,Jeto d• derechos. 

deJ titular de Jos mi•mos para lograr inmediata 

id•ntif/cación. en c~da inscripción se deber~ hacer mención de JO$ 

datos ma# relevantes por eJempJo en el caso de Jos biene6 :inmuebles 

quien se-

•• 



que pertenece eJ Inmueble medld~s y ~0JlndancJ41s Ja 

precio de operación. transmite y su vaJor 

Trat.llndosf!> de Ja JnscrJpcJ.Jn de Jas personas moraJes cJvlJ•8• se 

d•b•r~ r•laclonar lo# eJementos esencia.les de su constitución. par~ 

dar al pUbJ.tco earacters se .teas• 

estructura y 6U :161naJ.Jdad. las personas mor.,Jes c.Jvll•s a dl:i6erenc.Ja 

de las mercantiles t;Jenen personaJJdt!td JurSdlc.,. a partir de su 

Jnscrlpción en eJ R•gJstro Público de J~ Propiedad. 

En eJ de Jas soc.tedades merc~ntJJes. Jas que deber~n 

JnscrJbirse. para una persona moral regular y no sociedad 

deber~n Inscribir reformas 

modl:t6Jcaciones. en eJ folio mercant.tJ o en el libro de com•rcJo según 

corr•spond<!t. 

Y Jos efectos que se generan de acuerdo al artScuJo 2 de Ja de Ja 

l•y G•neral d• Sociedades Hercantlles: 

~.-Las socledade$ mercantiles inscritas en •1 Reg.Jstro PUbllco de 

Comercio. tienen personalidad JurJdica distinta de Jos socios. 

sociedades inscrl tas en eJ 

R•glstro PUbJJco de Ja Propied.!td de Comercio. salvo aqueJJas que 

t•ngan un objeto JJScito. o cometan ~ctos de iJJcitud. 

Las Sociedades no inscritas en el Re9istro Püblico de Ja propied~d 

surten Jos siguientes e:t6ectos: 

•• 



.;.- :-:.,,. • ., .... ., .:t?.-o!'_ .... ., .... :.= .... -: _~:.:.-~.:::.- .... ,zc: .,;:<i!' .:-: .... -: #'-.';:'~.-!:.-:::: .... -!.- ~--.!Or:~<i!' 

~-- ~.!1# $~CJ•d.?1des Jrr~guJ~r~s 1• r•gir~n pcr su contrae~ socJaJ y 

~ ~~Jt:~ de •6t:• p~r J~~ dispostcion•s d• Ja Ley ~•ner~J d• Soc.feddd•s 

H•r.:antlJ•.6· 

cumpJ /miento d• 1a4' 

obJJgJJi:Jon•M zir•nte a t:•rc•ro• en ;trorma $Ub8Jd.t.?1rJa. 80lidarl.!1 e 

JJJmJt4td~ment•. #in p•rJuJcJo de r•sponsabJJJdad p•naJ que pudi•r~ 

el Jos socJos que no sean 

Jrre-guJ.!lr/d4td d• l<!t s:oi:,/edad. qui•n•,,: ;::iodr¿tn f!l'.><JgJr •J res.ttrcJrnJ•nto 

d• d.!!liio• y P•r.1u:tcio:tr. 

10 



PRINCIPIO~ CONSENTIHIENTO 

'"Par.:i que en Jos -'.Pientos del Registro PUblico de 1-'I PropJed•d exista 

una modit'JcacJón • es necesario Ja voluntad del titular reglstraJ o 

de qui•n Jo substituya. 

En sentido n•gatlvo nadie puede $er dado de ha.Ja en el Registro sin 

con1r•ntJml•nto. H r2 •1 

De Jo antes expuesto por Bernardo Fernandez Pere: del Castillo. Ja 

s.lguJente .!Mpreciación: pJ consentJmiento t!!'Jemento 

caracterJstico de Jos actos Juridicos. p"ra que estos teng~n no solo 

una •XistencJa de hecho sino de derecho. si bien es cierto que el 

cambio o mod.it'.Jcacldn de Jos asientos tiene como C<!JUsa acto 

.JurJdJco 

modl t'Jcación 

dondP se h-.!ly.!I e>xpresado eJ deseo de Ja creación. 

extinción de un derecho re.,¡. m.!lls sin embo!Jr90 

cuando se trata de un~ anotación preventiva ordenad~ por un órg~no 

Jurisdiccional o bien de una Jimitant• al dominio e,JempJo eJ 

•mbargo. o Ja canceJac.lón de un.!lf .Inscripción resultado de 

una nulidad d• Ju.lelo o d• Ja rescisión de contrato de compraventa. 

tituJ~r registra) o de 

qui•n Jo •ustituye. aino Ja voluntad de un que.Josa que a prob~do su 

Jnterds JurJd.lco y por orden Judicial se modJ~ica o se reali=~ 

alguna anotación-

11 



E:1tce principio t~mbJen Jo .,;>n.:ontr~"mOJí!: er: J.a~-:: r@.:ti:t'i.:.a ... -J~ne-~ ds

asiento r•gistr.al. ~l •:t'ecto el artículo 3026 del Código Civíl: 

de concepto los 

~sientos practicados en los folios del registro püblico 

sólo podrAn rectificarse con Pl consentimiento d~ todos 

los int•r•BadoB •n •l asi•nto. 

A t'al ta del consentimiento unAnim• de los;: interesados la 

rectit'Jcdci6n sólo podra et'•ctuar•• por resolución 3udicial. 

En caso de que el Registrador 4!H1' opong.:. a la r•ctit'Jcación. 

obs•rvara Jo dispuesto en el articulo 3022. 

En el caso previsto por el segundo pdrrafo del artículo 30~2 el que 

solicite recti t'icaci6n deberA acompañar a la sol Jci tud que 

pr•••nte al registro los documentos con los que pruebe el regJmen 

ma trfmonia 1. 

" 



PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO 

Encontramos su 'undamento en el artJculo 30~9 del Código Civil para 

el Distrito Federal; 

Art. 30~9.- Para inscribir o anot.?lr cualquier t.ltulo deber.!J 

constar previamente inscrito o anotado el derecho de Ja 

person.?I que otorgó .?IQUel o de la que vaya ~ resuJ t.!lr 

perjudicada por Ja inscripción. a no 

una in5cripci6n de Jnmatriculación. 

que se trate de 

que nadie puede tr~nsmitir un derecho sin 

titular del mismo a cuyo efecto el Registro Público de Ja 

propiedad y del comercio exigen previa constancia de Ja inscripción 

de dominio o de la posesión como antecedente obligatorio de las 

inscripciones $Ubsiguientes. esto en el caso de que se trate de 

Jnacripcidn de un bien inmueble. pero en el C.!ISO de los .. "ctO$ 

r•al~zados por las Bociedades meorcantJles se exigir.!! Ja const .. 'tnCi.!I del" 

inscripción de Ja acé.!!I constitutiva d• Ja sociedad 

En el ca.so concreto dr actuaciones ;Judiclale-8 

el embargo. el otorgamiento y firma de es~ritur~ o / .. 'ts .. •c.::~·ones 

sobre derechos reales inmobiliarios. enr:-ontramos que d.ichas 

resoluciones no llegan Jnscr.l bi rse por e-J hecho de no h .. 'tbe>r 

ejercido la acción en concr .. " de-1 que .. 'tp .. 'trece en el registro como 

titular registral. artJcuJo 31."UO .V ::at5:! del Codigo Civil par .... el 

DLstrito Ff!!>der.!11 y par .. " el Es::t .. •d._., de Hfi>.,·ico re-spE.-ctivamente-. 

,, 



EL TRACTO BREVE 

EJ principio l!!'X.iste ~u.sndo J .. • .ln$crJpc.i~n s:l!!'r .. • eflmf!>r .. • _v neces .... ri .. • 

p.!lra /<J!J lns:crfpcJ.Jn ..-fe ocr .. • que es en reaJ.id ... 'td l.!1 qui!!' se dl!!'Sl!!'.!J que 

qued• asentada. el e-Jemplo Jo encontr.1Jmos J.!JS .:1d,;JudJc.!lciones 

acomp.!li'lo!tdas dffl' vent"'s en forma sucesiva. eJ tr.!lto s:u.:-es.ivo 

eoncuentra t!!'n la protocoJJ::acJOn d• Ja stu::esión .v la venta ante el 

not.srlo publico. al momento de ¡,,, in6crJpción solo se registra l.!1 

vanta en •1 folio re.sl correspondiente a Jos .setos tr.sslativos de 

domin.io y /o!J suces:/ón se .!lsent"'r"' en Jo!/I sección relo!ltiv .. • .s Ja 

Jnscripci6n del acervo heredit.!Jrfo. e#to para el Distrito Fed•ral y 

par.it el EJirt.ado de Ntl-xico de igual form"' seo requiere que existolll 

Jn.11tcrJ to~ acto previo Ja venta del bien Inmueble. el 

Ja person~Jidad del 

r•pre#ent«nte d• '" Bucesidn qu• en eEte momento a8ta vendJendo. o 

bi•n con J~ inscrJpcidn en eJ libro tercero de Ja seccJdn primera deJ 

testamento otorg«do por el decuJu$. esto cuando vand~ directamente Ja 

8UcasJón o bi•n se da el caso de Ja venta directa que reaJizan Jos 

adjudicatarios. des:pués de haberse .!lplJc.!ldO los bleneg de la masa 

heredJtarJa. •n l~ que se tendr6 que inscrlbJr en el Jlbro tercero y 

dos veces en JJbro prJmero. 

,, 



PRINCIPIO DE PRIORIDAD 

En este principio encontramos una de la$ finalidades primordiales de 

Ja existencia del Registro Público. Ja segur.id.!l.d que este 

proporc.iona. en relación a Ja prelación o prioridad que tiene 

do~um•nto y el derf!'cho contenido en Ja anotación prevPntiva. desde Ja 

fecha de su presentación que det•rmina la preferenc.ia y rango deJ 

documento en virtud de que dos derechos reales no pueden aparecer 

inacrito• a Ja vez en favor de dos o mAs personas distintas, a menos 

claro esta que B'Stas sean coparticip•s. a este princ:tpfo s• l*" 

conoce tambi~n como principio de fmpenetrabilfdad regi.str.!IJ, es df!!'cfr 

que una misma cosa o un mismo derecho no pueden ocupar un mismo Jugar 

y preferencia sobre un mJsmo bien, o sobre una misma inscripción 

pueden co•xistir d•rechos iguales pero con preferencia distinta o 

con nivel•• de rango por eJemplo dos h;/potecas una en prim•r Jugar y 

otra en segundo Jugar. O bien cuando se trata de evitar una doble 

venta sobre un mismo Inmueble o Ja inscripción de una sociedad con 

igual denominación dos o mAs veces. 

AJ efecto Jos artJculos 3013, 3015. del códfgo civil nos dicen que 

preJacfón 

ART. 3013.- La preferenc;/a entre derechos reales sobre un~ 

finca u otros derechos •• determinar~ por Ja prioridad di!' 

inscripcfón en el Registro PUbJJco. cualquiera que sea 

Ja fecha de su constitución. 

15 



preferente. 

e...:tempor6ne4mente. 

.... viso hubJeosEO 

ART. 3t.'U.5. - L.!t prE>lación entre Jos dfversos documentos 

determln4r6 por Ja 

priorJd.:id fl'n cu.:1nto " Ja fecha y numero ordJnaJ que les 

corre$ponda al presentarlos par" su Jnscripclón. salvo Jo 

dispuesto en el art~culo siguiente. 

La prioridad es 

1 •• 

d"'ªº 

procedimiento registr4J. por Jo que resulta gar<!lntJa 

procedimental. que- l'e c-aJJfica como un .... ccnsecuPnci.:t del acto de 

present4cidn del documento ante Ja offciali4 de partes de Ja oficina 

del Registro PUbJJco de 14 Propiedad o del Comercio. cuya eficacia 

dep•nder~ de que el documento presentado r•ún4 lo$ r•quiBito6 Jeg4Je$ 

exigidos por el reglamento de Ja propiedad o del de com•rcio $egün 

trat•• o por el de l.!1.s Jeye-s <41pJJc<l!lb1e-"< ..... J c .. •so concret:a p~r~ 

ln1tcrlpclón. ~n c .. •,:o contrario .se-rt'I rech~:<!Jdo dicho documento. 

de-cir s~Jdr.!J 4tln reglstr~do. y perder~ su prlorldo!'lld 

" 



.::- ... _-_.. ~~· .-e>;:!;=--=-

cal:/ fJ .. - .... c-1 ..... .,. 

Y .,rtJc-uJo .1.3 .v .14 deJ RegJamenro de-J Reg:l.s!rrr~ PUbJ!co de Comercio. 

L.a caJt:Wfc<!tclCn reg:/$'C'r<!tl pu'llT'dt!' rec-urrJrs:e <!lnt'e eJ L-Jrec-ror dPl 

R•g:lstr~ PübJJco. sf eartli!' con:W.Jrm.a l.!t C.!tl./t'.ic.!l:fCn. pod.- .... entone-es 

recurr:lr6• en t'orm.a JudJct.aJ o ~nte- eJ procedfmiPnt~ que ctorg~ eJ 

contenc-1o$O admin:/$trat:lvo. sf ~n esta fase se orde>n.!t qu~ se re-gJ$tre 

li!'J docum•nto recha=ado J~ insc.-r:lpción surtf.ra efectc.E< de-sdp $U prime::-

.... notac:lon 

pr•-...·ent:lva .... que 1re r•,fere la fr4'ceJ6n V d•J ar:::icuJc> 3<.').,;.3. 

La .snot..sc-tcn preventiva. •• un4' forma de dar pubJtcfd¿,d .""º segurid.ad 

a Jos t•rc•ros r•g:lstral•G· 

Jo.:6 Jfbros sf es el s.J./!ttE>m.!t .!I 

Be;¡u.Jr .. o •n .J.a parte de> anotac;fone.s pr•v•n'C'fVaE. cuande> S• trata de 

l'oJJo r•al. ••tas anot.!lcione• tfenen la venca.fa de que ,;:J Jos hechos 

.. •ct:os re<!tl./=.!tn c.-umpJJendo Jos 

requ:/,s.z'to.s 4'Pi'f.!!J4doG por ;., ley. sus: •t'ectc::iJ1: se ret::-ot::r.!len ..... el 

dl!!'r•cho qu•d<!f Jnscrfto en forma de>:l6init/v4 desde J~ fech~ di!!' 4•4 

Lost: e~e-cto$ retro.!lc-tfvos de J~s 4not.acfon~.s preove>n::.J.·v.!'IS se encuen::r~n 

en eoJ art~~uJo ~0J7. que dice~ 



unl!t e1c-r.!t1..1r.s. esttl> puede pedir qu.:> en e.J re-gist:ro 

pU!:JJico • JFe hagan J.,s .,notaciones preven:Jv.!ls. aJ cuaJ 

./Jamado prJmer .!lviso pr,pventivo. eJ CU.!11 ,;e so1.Jcit"' 

.Jp h.!1. 

sJmuJtan•a al certific.,,do de gr"'v~menes. con e.J Unico fin de mantener 

.sJ .ssJento registr<!IJ preven.ido de J., e.v,tstencJa de otro .seto 

re.JacJor..!ldO aJ JnmuebJe que $e encuentra re9Jstr.sdo en ese asiento. 

es decir qve .lo deJa ccir.geJ.tJdo JJteraJmente. h.!!fst.!I en tanto no se 

regJstre eJ nu•vo .,cto. que .E<e JJev.ar~ .s c"'bo ante d;/cho notarJo que 

e"S:t.!I soJicJt.sndo. el aviso preventivo eJ cual se .!1.poyara en un 

segundo <!IViso prevent.ivo E'l que tendr.!t un"' vJgenci·.!I de 90 d.J"'s• d• 

re1acionar el numero de .instrumento publico. Jos comparec.Jentes. li!t 

fecha •n que se JJevo 4 cabo Ja firma del instrumento. 

ART. 30~6.- Cuando V.!ly.s .3 otorgarse una escr.Jtur.tJ en Ja que 

modJf.Jque. 

1.im.Jte. grave o exting.s Ja propi•dad o posea.Jón de b;/enes 

ra.Jc•#• o cuaJqu.ier d•r•cho real sobr• Jos mJsmos. o qu• 

#In ••rlo sea !nscrib.JbJe. eJ notar.Jo o autorJdad anee 

qui•n .S• haga eJ otorgamJ•nto. d•ber6 solicitar a Regiatro 

P~bJ.ico certificado sobre Ja ex.JscencJd o in•N.istencfd de 

grav~m•n•s en r•lacJOn con Id mism~. 

En dichd soJicJrud qu• surtira •fectos de dVfso preventfvo 

d•bera m•nc::-Jon.ar J4 operdción y rJncd d• qu• Ji><til' t.ra te. 1os 

nombr•• de Jos contrat4ntes y -eJ respectivo dntecedenre 

r•g.istra.J. 

,, 



EJ regJstr4Jdor. con e.:; ta soJ Je,/ tud ;· Jt:in cobro de- d.:orechas: 

notar,/o autor.ld.sd ant• quft*n otorgó d4Jra "'vf ao 

RegJ•tro PUbJ,fco d•ntro d• J4Js cuarenta y ocho hora• 

trJrma. 

EL registrador. con •J avJso citado y sin cobro d• d•recho 

alguno practicar.ti d• lnm•dla to Ja nota de pr•sentacJón 

correspondJente Ja cual tendr~ una vJgencJa de noventa dJa• 

J¿i '•ch4J d• pr•••ntacJón de Ja •oJfcltud a qu• 

contrario &ólo surtira ef•ctos desde Ja fecha 

que fu• pr•••ntado y segun el numero de entrada qu• Je 

" 



pla=os.su registro sólo surtir~ efectos de$de la fech~ de 

prelf•ntacl.3n. 

SI •I documento en que conste algun~ de l~s oper~ciones que 

mencionan E"n p.!trr,/!jfo primero de •$te articulo fuere 

privado. d•b•ra dar el aviso pr•ventlvo, con vigencia por 

nov•nta di.as, eJ notario o .Juez competente qu• se haya 

cercLorado d• la aut•ntLcldad de Ja.s firmas y de Ja 

voluntad d• la• partes, en cuyo caso eJ m•ncLonado avl$o 

surtlra lo• mismos •fectos qu• •1 dado por Jos notarlos 

•1 ca•o d• Jos in•trum•ntos públicos. 

SI el contratos• ratLflca ant• •J registrador. &ste deber.!! 

pract.lcar •l aviso pr•vent:lvo a que este precepto SE" 

rel'L•r•. 

Anotac:tón Prav•ntlva Judicial, cuando exLat• con:l'llctos respecto de 

Ja propl•dad de un ,Inmueble, podr.!t pedlrsE" aJ Jue= que •• ordene aJ 

reg/Btrador Ja anotación marginal pr•v•ntlva deJ estado contencioso 

que •• encu•ntra Ja finca, •sta nota surte efe~tos ~ontr~ 

terc•roa, y pubJlcltando al adquirente de Ja flnc.!I que se est .. '11 

r.le•go deJ r••uJ tado del ,Ju:lc:lo, por •.Jeomplo en Jos Juicios de 

mom•nto de pr•••ntar ~a demanda que se anote en eJ registro público 

Ja exlst•ncla del tr~mlte del proceso. cu~ndo se pronuncie la 

••ntenc,la y •• Inscriba &urtir~ sus efectos rE"gistrales dE"sde el 

•• 



m~m~n~~ e~ que ~e hi=c l.!I .!ln~e~c-ión pr~vent.Jv~. eenJendo pcr Jo t~neo 

J .... pr•Jac-J .. in y pre~erenci..... .siempre y cuando Ee hay" h•cho la 

anot.,ci.;,n preventiv.!I a que s• r~Ti•re la ~r.Jtcción V del .!lrtlculo 3043 

Caducid"d de las anot.aclon•:8 prevr1rneiv.!ls. •stas pued•n conv•reJrs• •n 

lnscrlpclon a t'avor d• qul•n pldlo #U anot.acJOn o slmplem•nee caducar 

por t'al ta d• .... celvldad proc•s.?JJ. l.,$ anotaclone4' m"'rgln.,l•s 

cancelan a petición d• part• o por la misma autoridad que ord•no su 

anoeac:Jon. 



p R r N e r p r o DE R o G A e r o N 

Propi•d•d y •J R•gistro PübJico d•J Com•rcio es; una in&Citución 

PübJica d• car~ct•r tut•Jar con r•Jación a int•reses de particuJ•r•s 

y qu• ••a tut•Jaridad. •S• s•rvicio es; para eJJos absolutamente 

pot••tativo o a•a qu• Ja autorid.sd no pu•d• e;...·igir co.!!ltiv.:tm•nte .s 

nadie, eJ acudir aJ Registro PübJico. resulta en algunos c.ssos 

indisp•n•abJ• y en otros solo recom•nd41bJ•. para Jo• casos qu• 

r•suJta indispen•abJe y no se registr•. no ti•ne ma• sanción que Ja 

de report.sr excJusivam•nte y •n au interd-s Ja cons•cuencla y eJ 

Tampoco puede realizarse esa función de º'lelo aunque eJ registrador 

E• pu•.s neC•.liaria una p•tición, rogación o inacancia de parte de 

qui•n t•nga inter~s legitimo •n •J derecho que se vaya a inscribir. 

Ja pr•••ntacicin de un docum•nto en Ja oficina de r•gistro es eJ h•cho 

e><t•riorlzado d• Ja rogación. no 6i•ndo necesario que aquella se.s 

••crlta o v•rbal •• •nti•nd• en forma tacita Ja sola pr•s•nt.:tción deJ 

documento l!!t.frv• para Jniclar eJ proc•dimiento registraJ echando a 

funcionar todos Jos princ.lpios registral•s apJicandoJos uno a uno. 

r•suJ ta lógico •ntender que en Jos: C.!ISOS en que 8e requiere una 

Jn,ormación. certificación o rectificación d•b•r~ ser por escrito y 

m•diante •1 pago d• d•rechos. 



p R I N e I p I o DE L E G I T I N A e I o N 

No encontramos en las diBposiciones d~ nuestro Código Civil para •1 

"Juris Tantum'" de .exactitud d•l 

cont.enido de los asientos registrales. como seria Ja de quien tuvi•ra 

a su ravor el asiento regiBtral y estuvies• exonerado de la carga d• 

probar la v•racidad o exactitud de Jo asentado. correspondi•ndo a su 

opositor probar lo contrario. 

En rorma indir•cta el articulo 30JO d•l Código Civil para el DistrLto 

Federal conti•ne algunas aplicaciones d• esa presunción. 

ART. 30JO.- El d•r•cho registrado •e pr•sume que existe y 

que p•rtenece a su ti tul ar en Ja i-orma expresada por el 

asiento respectivo. S• presume tambJen que el tltuJar de 

una .fnscripc.fón de domlnio o d• posesión. tiene la poses.Ión 

del inmueble inscrito. 

No podra •J•rcitarse acción contrad.fctoria del dominio del 

Jnmueble o d•rechos reales #obr• Jos mlsmos o de otros 

der•cho1t inscritoa: o anotados a ravor d• persona 

d•t•rminada. s.fn que prev.fament• a Ja 

entidad 

entable 

demanda d• nulidad o cancelación d• la inscr.fpc.fón en que 

const• dicho dominio o derecho. 

En de embargo precautorio. Juicio eJecut.fvo 

proced.fm.fonto de apremio contra bienes o derechos reales. 

se sobreseera el procedimiento respect.fvo de Jos mismo$ o 

,, 



bJ•nes o derechos;: est .. "ln inscritos ... f"41vor de> pers;:on .. .,,, 

distinta a 4queJJa contr~ Ja cual se decret6 el embar~o o 

a• siguJó •1 proc•dimiento. a no s•r de que se hubfer.!I 

dirigido contra ella Ja acci6n. como causahabiente del que 

apar•c• du•ño •n el Registro PUbJico. 

D•sd• otro punto de vJst.!I Ja aparJe>ncJa Jurídica es Ja causa de> Ja 

l•gltimación porque. si 

pr•sumir Ja titularidad de 

tien•n su,icJ•ntes elementos para 

d•recho. est• llega a ser vaJJdo. 

Ordinaria. da cuando •xiste coJncJdencio!ll ent:.re el derecho 

protegido y Ja realidad de hecho. constJtuyendo el JdeaJ del Registro 

PUbJico. 

que no •s titular d•J d•r•cho de que se trata ni resp•ta Ja •s,er.!I 

Jur.r.dica aJ•na. 

El cont•nido del principio de l•git:lmación que en otras palabras 

con•lste en Ja presunción de que •1 d•r•cho inscrito en el regJstro 

•xiste- en f'avor del titular en Ja f'orm.a •><presada por el ~•ieonto. 

admJti•ndo dicha presunción prueba en contr.ario el contenido del 

" 



re-~i$t'ro prff'1.'3.lec-e so.lo de momento :!'r@nte a 1 .. • rea1idad _-furfdic.!I. 

tanto se compruebe por Jos medJos correspondJentes 1.5 

L.s presunción de •x.:ictJtud ab.:11rc.:i no solo l.s exJstencia de1 derecho 

JnscrJto. sino to!tmblen Ja p•rtenencJa de ese derecho a :!'avor del que 

.:iparece como t~·tular regiE>tr,:iJ. pero dJcho principio de L.egJtJmacJón 

no nos autoriza a hac•r Ja pr•sunclón NA Contro!trlo SensuH. o sea o!t 

presumJr qu• .lo no regl6trado. no exl•t• en Ja realidad 3urldlc3 o 

que un derecho cancelado ha •xJstJdo e:!'•ctJvamente. 

aJ.- DESARROLLO DE SU ACTIVIDAD DEL REGISTRO PUBLICO DE LA 

PROPIEDAD Y DEL CONERCIO 

En materlo!t r•gis,:tral Ja soJJcitud de RegJstro •s el presupuesto 

n•c•sarlo para Iniciar •1 proc•dlmlento r•glstral que se mani:!'Jesta 

a tro!tv•s de a1go concreto. que tl•n• una :!'orma y un contenido. siendo 

••t• el acto 3urldlco que se pr•tend• inscribir. en nuestro sistema 

Ja inscripción o el registro •M potest.,tlvo y el act'o ;Jurldlco 

alcanza plenitud l•gaJ •n •1 mom•nto mismo en que s• han $o!tt'ls~echo 

todas las exlgenclo!ts norm.,tlvo!ts necesarJ.,s para per:!'•cclono!tr actos. 

lnd•pendientemente de que no est~n lnscrJtos •n el Registro Póbllco 

de l.:i PropJed.:td y de1 Comf!'rclo. ya que 

a:!'ecta J¿t es•ncJa misma del acto. 

Ja no :in.scrJpcJón. 

.. 



Dentro de 141 41.:"tivid.J!ld regf$t.r.J!IJ en.:onr:r .... mo~-: J .. • :i'if7Ur.!1 de J."I 

comp•t•ncia. que revlst• importancia para que Jos actos registr~Jes 

aJcanc•n plena validez. debido a que estos actos Unicamente pueden 

ser inscr/tO$ por el tituJ41r de Ja º'icina registra), en eJ Distrito 

F•d•raJ el Dir•ctor deJ Registro PUbJico de l.!t Propiedad y de-J 

Com•rcio y •n •l Estado de H•xico por •l Registrador deJ Registro 

Publico de la Propi•dad y deJ Com•rcJo. haciendo uso de Ja facultad 

qu• ha sido nombrado y $e 

le otorga 141 ~- pübJJca r•g/$tr41J. con la Jimitante de que todo 

lo qu• s• le soliclt• o se l• Pr•a•nt• para su in•crlpción lo tenga 

qu• inscribir. ya qu• existen actos no Jnscribibl••· 

De tal 'orm.J!I que la competencia. consi•te •n 141 ~acultad que otorgan 

las leye$ al registrador para que pu•da evocarse al conocimiento y 

despacho de los actos 3ur/dicos sometidos a su examen, C41Jiricación 

y autori=ac:iOn. 

mater:i.J!IJ y otro territorial. 

En ra=on d• Ja mater:J41, son inscribibles o anotabJes aqu•llos actos 

civil•• o mercantile• a qu• s• r•'i•r• •I Código Civil y el Cód:igo de 

Comercio y Jos Reglamento• d•l Registro Publico de Ja Propiedad y 

R•glamento del R•gistro Publico d• Comercio en consecuencia ningUn 

dichos ordenamient"oztt 

inscribibl•s. 

.. 



c.lv.IJes o m•rcant.lles pue-den celebrarse dentro del t;err.I t:or.lo 

nac.lon.al ó •n el ext:ranJero y de acu•rdo con Ja 

poJ.itJco-JurJd.lca de Ja RepübJJca Hex.lcana. es .lmport:ant:• s•~aJar 

qu• Jos cel•brados d•ntro d•l t:errJtorJo nacJonaJ $• fn$crlbir~n 
•n •1 R•g.lstro PObJJco d• Ja Propi•dad o el Re>g:/stro Püblico d• 

Comercio d•J Jugar en donde otorgado Ja 

operac:i6n. es important:e señaJ.,,r qu• Jas resoJucJones d:ictad.,,s por 

inscr:lb:lr.!!ln cuando Jo 

ord•ne- una autor.ldad JudJcfaJ competent:e del Estado a traves de el 

exhorto. al •f•cto eJ artfculo ~B deJ Código de ComercJo y artfculo 

42 del Reglam•nto deJ Regfstro PObJJco de Ja Prop.l•dad en el Estado 

de H•xlco .. 

ART.~B El Regfstro de Comercfo se llevar~ en las cab~ceras 

del p.!JrtJdo d.lstrfto Judicial de>l domfcJJio de>J 

com•rcfante por las offcinas encargadas deJ Registro 

Póblico d• Ja Propf•dad; a faltad• 4•ta8. por Jos o~Jcfos 

de hipotecao. y en d•fecto d• unas y otros, por Jos Jueces 

d• pr.lm•ra :lnstanc.la d•l ord•n comón. 

Lo anterJor encuent:ra •co en •l apotema siguiente • Locus Regft 

Actum~. qu• sJgnifJca el acto se rJge por Ja ley del Jugar en donde 

•• ha celebrado. dando por resultado comp•tent:e> para inscribir, al 

reg.lstrador del Ju9ar en donde se efectOa J.:r1 op@racl6n o bien de 

acuerdo Ja ubJc .. "tcl6n de Jos bienes: d• que S• tr .... t.:on y ~n J.?t 

seccidn correspondiente .. 

" 



pr•s•ntacJón d• Jos documentos defJnJtJvamente autorJ=~d~$ o p~r~ J~ 

1roJJcJt.ud d• :-uaJquJ•r Jnsc:-rJpcJdn o 41notacJón. dt:-bJdo 41J sJst.ema 

documen t"o en J as 

o:i-JcJnas r•glstr .. •J'*"S: y •n tant.o 6e JJegl!!l a Ja cuJmJnacJón del 

proc•dlmlent.o que es /a JnscrJpcJOn. si existe un tdrmino JegaJ para 

qu• Jos d•r•chos d•J tJ:uJ~r queden saJvoguardados ya que con el 

solo h~cho d• Ja pr•sf!'>ntacJén pone de m.!lnJ:i-t•st.o lr!t voJuntr!td deJ 

otorga l.!1 Ley a 

trav•s del registro. y es •1 r•g/amento del regis:tro quien señala un 

t~rmlno para que$,,,. JJeve a cabo las Jnsc:-rlpc/ones. por eJemplo en •l 

DJ$trJto F~deraJ es de 5 dJas hr!tb/Jes cont.ados a partir de Ja :i-ech~ 

d,,,. pr•se>ntacJCon .v qui!!' .,.J r•gfstrador recibe •1 documento para su 

caJJf/cacJgn JurtdJca y fl•caJr der•chos de ins:crJpciónJ. Ja cual se 

notJ:i-Jcara a Jo$ Jnt•resado• mediante Ja pubJJcaclón deJ bol•tln. a 

partir de ese momento corr•r.11 un p/a:o de JO dtas hllbll•s para que 

haga •1 pago corr•spondlent•• de no ser .. •s:l la 

JnscrJpción no •e efect.uar.11 y •l docum•nto s•ra regres.!tdo por el 

r•gis:trador a Ja º'icialJa d• part•s: para Ja canc•lación del asiento 

d• pres•ntacign. 

En el Est.,do de HexJco e/ reglamento 

•stabl•cen qu• •1 docum•nto presentado para 

,.'frticu/o .36 y .37 

Jnscrlpción 

.!fnotacJon s• call,Jcara regJstralm•nt• d•ntro de Jos 3 dtas habJJes 

slgul•nt•• a su pres•ntaclón .V •n el caso d.- quf!> s:•an Jna:crJbibJ•s 
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c~"llc-!.JJ ... .r.-. ~.: .:::i~.,;r::> ;::oor dt!"r*"c-hos d• ,Jn11c-rJpc-J,:,n :-o.rr.-$pOndJ.-nt:e11 .v 1:~ 

pubJJc~ran •n una JJsta que se r•aJJ:~ en e.ad~ º'J:Jna re~JstraJ y 

notJ',J~a~JCn d• Ja J,JquJdacJdn no S• •'•ctua eJ pago. se proc•d•ra a 

canc•Jar •J asJ•nto d• pr•sent.!tcJr.in y se pondr~4 •1 docum•nto a 

dJ8p04rJcJ.:1n d•1 Jnt•r••.ado pag<!llndo su r•#pet:-tJva S<!/IJJda sJn regJst.ro. 



EFECTOS DE LA INSCRIPCJ6N DE LOS ACTOS EN LOS QUE 

INTERVIENE EL FEDATARIO PUBLICO 

~I D•cJaratfvos. con6fste •n qu• una vez regfstrado el acto cfvfJ o 

m•rcantfl d• ~·nmedfato surto efecto# contr.:!I t•rceros. no qufere decJr 

que ant•S de estar JnscrJto no sea vaJfdo. JndependJentemente de que 

sea sometJdo a regfstro es vaJJdo plenamente. una vez que se JnscrJba 

•J r~gJstrddor se JJm~ta a prov•er Jo concernJente a su pubJfcfdad en 

Jos t~rmJnO$ de Ja J•y para producfr sus efectos. artfcuJo 3008 

deJ Codfgo CJv.iJ para eJ DJst.rJto F'ederal y articulo 2860 del Código 

Civil para el Estado d• N~xJco. 

2J Con•tJtutJvoa. solo se perfeccJona •1 acto JurJdJco en cuanto aea 

Jnscrito en eJ R•gfstro PüblJco. alcanzando Ja plenitud d• sus 

efoctoa JegaJes a partJr d• su JnscrJpcJón 0 de Jo contrario el dCto 

adol•C• de nuJJdad. 

En •J sJstema mexicano Jos efectos son declaratJvo$. eJ acto 

•xfst• JurJdJcam•nt• y no requJere del registro para ser perf•cto. 

V.!11• por .J!ff sóJo. con Ja J!!t.:tJved.:td que- vaJe y e.•.:Jste Onicamente 

.. 



•ntre J.tts partes que JntervJenen en eJ y nunca contr.tt terceros. a 

quien en d9termJn.ttdo momento si beneficia. en cuanto Je sea f.:!evorable 

l.tt no JnscrJpcJón. 

El obJeto del Registro PUblJco de Comercio; es el de dar publicidad 

a los hechos y actos Jurídicos r~guladO$ por el d•recho mercantil 

qu• por su .ttUtentJcJdad deban hacerse notorios y qu• han .ttdquJrJdo 

su aut•ntJcJdad otorgada por Ja Jey dentro de los limites de 1 ..... 

deJ Corredor P~blJco, Notarlos PUblJcos 

16uncJon .. •rio• pUblJcos regJst.r.!ldor de Ja propied.,d. Jueces civiles, 

sin 1.tt cuaJ no serla posible concebir su exJstencJa. 

RE"Bpect.o ... la forma exJst.en actos que no Jo requJerf!l'n como e.s eJ 

coso de Jos contrato.s r•faccJonarLos y de habiJitacJ6n o 4v~o que 

pueden otorgarse •n Lnst.rument.o póbJJco o pr,Jvado. suJet.!Jndose,... Le.v 

General de TJtuJos y Op•raciones d• Cr~dito. 

Lo mi.t!!Cmo sucede con Jos contrO!ltos de <!lsocl.!tcf.:>n o Socied .. •d Civi J 

salvo •n el caso de qu• •n el mismo contr<!lto se p.ttcte Ja .ttdquisición 

de bienes cuya e>naJ•nación requiere- t'ormali.:::.!lrse .-n escritura pub/Je .. • 

por mandato expreso del~ Jey. articulo 2690 del Código Civil para 

el Distrito Feder.ttJ. 

Los fines registrO!lles del Registro Publico de Comercio son: 

PrJnc-ip.!iles Jos cu .. •Je:e: subdividen 

principal~$ inmediatos. es la publicid~d del acco JurJdlco 14 cual s~ 

., 



Ja oficina reglstraJ y Inscrito el libro follo 

correspondiente. previo pago de sus derechos:. 

Principales Mediatos. •s Ja ••gurldad .Juridlca que Ja anotacion o 

ln•crlpclón d•l acto reporta. mediante su legitimación por virtud de 

Ja fe pUblJca regl•traJ. 

Fin Accesorio. consiste en que Jos asl•ntos regi•trale• conatltuy•n 

un medio de prueba singular y privilegiado en diversos campoB del 

d•recho asl como tambldn produc• Joa •fectos plenos que Je otorga 

Ja J•y •JempJo articulo 327 fracciones 1-11-JJJ dt!!!'J Código de

Pro~edlmientos Civiles para el Dlatrlto Federal. 

EJ Procedimiento ReglstraJ adqul•r• forma a traves de Jas actuaciones: 

d•J funcionario al efecto d••lgnado,. Ja cual no se m<!lni flest<!l en 

forma arbitrarla • si no que•• va configurando a Jo largo de una 

secuela de actoa,. Jos cuales deber6n estar sometidos a un principio 

rector que presida su dlnamlca y su d•senvoJvlmlento,. en función del 

obJ•to que desencad•na Ja acción • 

EJ Procedlml.-nto no se autogenera. ya que para qu'* J,a acción 

lnlci•. •on n•c•sarlos algunos presupuestos o condiciones: que Jo 

hagan po~ibJe como son ; 

a J La •><IMe•ncla de un acto .JurJdlco, siempre ser6 un pres;upu~seo 

n•cesario para iniciar y desarrollar eJ procedimiento reglstr<!ll. 

otra1 condiciones 4ste no podrla dar$e por falta deJ acto mismo. eJ 
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.-1.:.-.: .=r'l?'\'.!4'm<E> . .,::t!" de-ber.!t e-1>tar re;tulad::" por J~.,;: dJ$posic:/t:in,,.s JegaJe.s: 

d~ acu•rdo al ~a$O concreto que 8e deseo!JI JngcrJbJr. es decJr que ~l 

.... .:-'to ;t•ner .... dor .r:io.se e.-...·Js'tencia .Y i.•._-.JJde-::: _1ur~d.ic .... ,_"tdem,tt.s de qu• h-=tJJ .. • 

adquJr$do forma .instrumenral o notarial. 

•$tabl•cJda• por Ja ley. e#t,... se obtJene mediante 1 .... intervencJ~n de 

un,... p•rsona investJda d• f• públJca como Jo •g •l N Corred~r PUbJJco 

o Notario Publico. que dan fe de Ja "'uten'ticidad d•J ac'to y de la 

m .... nif••tación d• J...,. voJuntad ya sea unJJ,...t•r,ttJ o d• Ja$ partes. en 

otraa palabras hac•n constar Jos hechos o actos que Jos partJcuJares 

des ..... n dar .... utenticJdad conforme a dE>rPcho JmprJmJtPndoJes 6'0lt!"mnJd.,d 

y forma .1urJdica. eJ•mpJo: 

NotarJo PublJco 

h .... r .. 4n constar 

modJfJcaciones. •s d•cJr qu• deb•n const::ar en escr.itur.!t publJco!ll o 

pól i::a .... 1 •t'•ct::o •l art~ culo Sil de Ja L•Y G•ner,ttJ de Sociedades 

>f•rc,,,nt::Jl•a y .?IT't~culo óil fracción VI de Ja L•y F•dl!!'raJ d• Ja 

Corr•dLJrla PUbJJca, Jaa actas d• asambJea g•neraJ d• accJonJst::as 

podran protocollz.?Jr ant• notarlo público o C"orr•dor publico. 

dl.tr•r•ncia d• Ja.s act:: .. •• •><"traordJnarlaai J.!1# cuales dJce •l códJgo 

ser·an prot:ocollz.!tdas ant::• notar:/o • JnscrJe.!1# en eJ RegJstro Público 

d• Com•rc/o. 



DOCUNENTOS SUJETOS A INSCRIPCI6N EN LOS QUE INTERVIENE 

EL CORREDOR PdBLICO CONO FEDATARIO 

c-omo 41cto• Jn•crJbJbl•s • .V de acuerdo al sJ8tema r•gf.s:t:raJ $egtJn sea 

Jfbro# o 'oJfo. a#J como Ja J•9J5JacJ6n apJfcabJ• aJ caso concr•to, 

JO$ r•laclono •n 'orma paralela •n un c-uadro s,Jnopt:fco qu• ,agrego 

po• t:•rlormen t•. e-n un anal I s;JF: compar41 tf vo. el .. •rt J culo 29 deJ 

relacton al art:JcuJo 

6.12 r-raccJon•s V Y VJ de> Ja Ley F•d'!'raJ de J41 CorredurJa PUbJJc.!1, Jos 

ART.29.-SOJo se r•9istrar4tn: 

r.-Los t•$tJmonJoa d• escrituras. 

p61J:as~ u otros documentos autentlcos; 

IJ.-Laa resoluciones y providencias judJcJa~•s certlflcad,as 

legal••: .v 

III.- Lo• dccum•nto• privados debidamente rat,J,Jcado• ••gLin 

Ja l•y Jo d•t•rmtn•. 

L•y F•d•raJ d• Ja Corr•durJ,a PUbJlca 

ART. óR.- AJ corredor pubJJco corre$ponde: 

I .•. 

Ir ••• 

III ••• 

Iv ••• 

•• 



v.- Actuar como '•d.:I1rarJo pub.J.ico p.:11r.:. h.:Ilcel'r consr..:.r .Jos 

contratos. convpnJos. .:r~tos y he-cho$ de natur.!tlt!':::: .. • 

m•rcant.fJ. •xcepto en t.r.:Ilt.:Ilndose de JnmuebJes; asr como 

Ja rmfs.f6n df!I' ob./.fgac.fon•s y otros ti tu.los V..'IJor: 

hJpot:•C.!ls sobr• buques,. nav.ros y .9•.ronave>s que $e ceJebren 

ant:• eJ. y en eJ or.orgamfento de credJto# refaccfonc'!!Jrfos o 

d• habiJft:acfdn o avJo de acuerdo con J4 Ley de Ja m.!llt:.erfa. 

VI.- Act:u_,r Ja constJ tucldn,. 

modJ,ic~cJOn,. J'usJón,. escfsJOn,. df&oJucldn,. JfquJdacJdn y 

act:oB pr•vJsto.s 

>l•rcantJJ••; 

m•rcant.fJ•s,. y Jos 

VII. - Las d•m.lts funcfon•s que seRSo!tJen estas y otras leyes 

o r•gJament'os. 

Jas "'nt:•rfores J'uncfon•• se ent:•nder.ltn •.fn p.-rJuJcJo de Jo 

d.ispu•st:o en otra• Jeyes y no se consfderardn excJusfvas 

de Joa corr•dores pObJJcos. 
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CONCLUS10NES 

J n1.·0J ucrad~1 l~• produccl..in. dJserJbuc.t,;;n, Jnt:.•.rmed:J<?tc.tén y •l 

•qu•JJa• p•r#ona# qu• •In 

conr•rclo • 

.SEOl..'NDA.- El <!teto d• com•rclo •s J<!t act:.Jvld•d mercantil qu• re.,ll:zan 

Jo.lf com•rcl.,nt••• •ntJenda•• por com•rclante una g.e1ma ampl:Ja d• 

p•rs.:>na;11 f:l•IC<!tS y moral•• qu• •• •ncu•nt:.ran lnm•rsas •n dJch<!I 

actlvld-•d.En •1 Código d• Com•rclo no •ncont:.r4'mos una d•:l"lnlc;Jón 

concr•ta sobr• acto d• Com•rclo, •óJo $• pr•••nCa una llaca con XXVI 

:l"racclon•s. d• Jo qu• •J l•gl•Jador con•ld•r6 como acto• d• com•rclo. 

y qu• <!I mi .fulcio •lrv•n d• ba•• par" d:L:l"•r•nclar a lo• •ct::o• 

cJvll••• de Jo# acto• m•rcantll•#• a Jo• qu• se l•• pu•d• ••tudlar •n 

un •entido obJ•t/vo d•p•ndl•ndo d•l acto a realizarse. 

O bien •n s•ntldo #ubJ•tlvo d•p•nd:J•ndo d•l •uJ•'CO que r•alJ=~ •l 

.. 



TER_-.=;-.ir.i;.-.E~ o?.! E~~ .. "l:i.:> qu;/l!".'7 :on~-.;.de -=-r. e.J .. -crrede>r 1~ f .. "lc-U1t ... d deo 

Sf!!'r depo.s;/t~r.Jo de J~ re pubJJc-a merC".!tnti1. ImprfmJendoJe este~ Jos 

dcoc-umentoL: e-n .!o.e: queo interviene t!'J v~Jor deo Jns:t"rumeont:::i pobJ;/c-o. 

cJ ... •ve- df!>ntro de-J e-omerc.Jo. y con J .. "'f recJ.eonre pub.Jic~eión de J~ Je_v 

reoderaJ de Ja CorredurJa PUbJJca y d• su reglamento quedan de,JnJdas 

Z'unc/On,. Jnt•rvenc;fón 

com•rc-to. por Jo qu• a.Jgunos Jo han JJamado eJ notarlo deoJ comeorc;fo . 

.Su ac't'uo!fc/On en .!fJgunos Co!l.Sos no f?$ ,Importante s:Jno nece .. s.!frJa par~ 

darl~ Ja aut•ntJcidad y Juego Ja publicidad a Jo~ actos JurJdJcos en 

Jo# qu• lnt•rvJ~n•. 

CVARTA.- EJ Jugar ld6neo p.!tra que se de pubJJc,/dad aJ acto mercantil 

•n e.J qu.- Jnt:ervJene •.J corredor como f•d~ tarJo pUb1 feo eos. eJ 

RegJst:ro PUbJJco. que como Org4no pr.JbJJco deJ Estado tien• como 

'Jn~J.idad prJmordJaJ proteg•r eJ ,fnter-6 coJ•ct:Jvo. 

QUINTA. - Los prJnc-iplo.- r•gistraJes. son normas de C".!tracter pObJ Jco. 

tod<!ll" v•: que re~uJan •n l"orma fn terna Ja .!tc-t:JvJd~d de Jos E:t!J!•rvidoreos 

pt.JbJ leos. y qu• reguJan en 'orma ext:•rn.!I a quJen•41 :..>10J leí t..!lln el 

••rvJcJo que ofr•c• Ja .institución. es d•cír queo eJ Interesado debe 

cumplir con Jo que est.J prev.i.!tme-nte e:JJt.!tbJ•cido en esto,,¡: 1.lne.amJ,.ntos 

JO$ cu~J~$ rJ~nPn como Uní~~ 'Jn~Jidad Ja d• otorpar Ja seguridad 

JurJdica sobre Jos bienes patrJmonJ~Jes de C.!tda persona ~ndivldu~J o 

coJ•ctJVd qu• Jo soJJcite-

., 



regi$trales ~ $~her. eJ adopt~do por ~J D/strit~ F~der~J l!~m~do d~ 

:l"oJicnF y el J!:!stem.!I de libros que como .V.!1 se menciono> e:F 4tnt:icu.!lldo 

pero ~eg:.Jr.:>. ~/empre que • .::e Jl.:-.,,•e .=ii C'<!lbo t.•J c-omo lo e:Flt~•bJ.:>ce eJ 

Regl4tmento ~el Registro PubJic-c de 1~ Propied4td 

.S•PTIHA. - EJ Ret;tist:ro PubJ Seo de Comercie t:,/~nB eJ :.!Jr.!lct~r de 

cu.,n to #U aplicación manifiesta todo eJ 

t:•rritor/o n.!lcionaJ. •• pubJ.lco porque sus norm¿i¡.,,;r y d.lsposfc-Jones son 

de car~cter pUbJJco. es part• Jntegrant• deJ Derecho Hercant:IJ 

virtud de qu• ••••ta dfsclpJJna qul•n Jo in•tltuye. •s objetivo por 

que JmpJ ,/c41 

JurJdlco regJstr.!IJ con arreglo a su objeto. a J.!J cu¿i¡J se supedita J.!1 

estructura org~nlc.!1 de J., institución. es subst~ntlva por Jo~ efecto• 

que produce todo acto regi•trado. ya sea otorg.!lndo o privando de 

¿i¡Jgunos derecho$ a Jos usuarios d•J •ervJcJo. 

OCTAVA.- s. pr•t•nde lograr una mayor effc.!lcla en el servicio y en eJ 

Jogro de :FlU com~tido, cuando s• haya integrado toda Ja Jn~tituc-ión 

d•l Reglstr~ PubJic-o de Ja Propi•dad y del Comercio al sJ#tema de 

computo qu• $e> tie>n<E> programado. pero c-onsld•ro qu., ~er.ti diflc-JJ 

Jogr.!frJo h .. ••t~ er: t.!lnto se destine miJs presupuesto ... est .. •.s 

::>~iclnas .v s:eo d~n cursos d• prep~ración para todo e-l peorson .. •J en 

general. ~.sto6 cur$O~ deben comprender desde el tr~to aJ público. 

como de c-onocimientos tecnicos p4tr~ •1 desarrollo de $U tr~baJo. de 

" 



NOt'ENA. - LO.li' Corred ore$ t' :/•nen campo de .!!ICC':lon 1 :/mi ~.!tdo 

comp.!tra~Jcn de los NoC.!flrios Pübl:lcos. qui~n•$ pueden a:~uar Pn forma 

Jndlst'Jnc.!fl en acros c:lvli•s o en .!!IC'CO$ merc~ntii~# a diferenc:la del 

Corr•d~r qu• como f•daearJo #clo puede ~ceu.!flr en .!!IC~O$ d~ naeural•=~ 

m•rc.,,1 e i 1 , pero no por ese JJSe pu•d• d•ci r que e• m•nott: :/ .-;Jpor e.an Ce o 

m•nos f•daearJo. 6oJo el•n• una •~p•clal~=a~J~n en una area qu• dJa 

con d.la •• •i •.1• •n el cual Vi r.!fl toda la #OcJ•d"'d como •s: •i 

com•reJo. 
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