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INTRUDUCCLON,

En el desenvolvimiento de la furmacién profesionai de=-
los distintos campos de la disciplina del derecho, resaltan
dos figlras & Instituciones como son la propiedad y la pose
s16n} &sta Gltima como forma de adquirir la propledad, la -
cual se encuentra ctasificada para su estudio como un nedio
de trasmisién a t{tulo particular y que por su importancia=
se trata y se reglamenta en nuestra legislacién como PRESe=
CRIPCION POSITIVA,

En atencién a &stas dos flgitas juridicas, las cuales-
como derechos se contrapunen, crean por lo tanto un conflic
to, el cual generalmente va a desencadenarse en juicio, mis
mo que deber8 ser resuelto ante e) orgéno jurisdiccional ==
compatente,

Resultando de (o antes mencionado el interéds del que -
esto escribe en relacidn a los criterios establecidos por =
las autoridades judiciales para tratar }a procedencia de ==
las acciones derivadas del derecho de propiedad y de pose==
s516n sustantivamente, graclas a fa reqlamentacidn y presun=

clones contenidas en la ley adjetiva,

Al anallzar las ventajas y desventajas que procesalmen
te situan al propletario frente al poseedor, resulta positi
vamente que el primero se encuentra en clara desventaja, en
relacidn a las presuncliones legales que favorecen al sequn=-
do de los mencionados, en virtud de que el propietario ten=
drd la carga de la pruebaj particularmente cuando se ejerci
ta la accién reivindicatoria, prueba siempre dif{cil de me=
lograr para acredltar plenamente la procedencia de dicha ==
acci8n, toda vez que no es suficiente que el propietarfo ==
haga valer como documento fundatorio de su accidn, ei justo
tftuto, mediante el cual adquirié la propledad del bien que
pretende relvindicar, aunque dicho tftulo haya cublerto ==«



todos y cada uno de los requisftos que le Imponga la ley===
de la materia y é1 mismo por consliguiente sea t{tulo objeti

vamente v&llido,

Esto Oltimo sin perjuicio de que e1 juzgador, para de~
cretar la procedencia de ia accién relvindicatoria, deber~
estimar que el propietario cubrid todos los requisf{tos que-
se encuentran estableci{dos en la leyj motivo por el cual,=-
se considera como una prueba diffcil la que tendr& a su cap
go el propletario, que en el ejercicio de la accién relvin-
dicatoria pretenda reivindicar un blen de su propiedad,

De lo anteriormente mencionado se desprende que todo =
propletario que se encuentre inmerso en un julclio, estard =
en un claro estado de desventaja frente al poseedor, ya que
alin cuando éste ditimo no haga valer, ni excepcién ni defen
5a alguna como demandado} el propletario com actor deber-
acredltar fehacientemente todos y cada unu de los hechos y=-
derecho. constitutivos de su accidn,

En caso de llevar un ( tiglo, implicar8 un notable de=-
trimento en su patrimonjo al tratar de satvaquardar un dere
cho que la ley protege y tuléla y ademds establece comwo una
institucidn y que trata como derech) de propledadj io ante-
rior en el mejor de los casos, porque es dabie que el posee
dur, mediante decisién judicial llegue a obtener el duminio
sobre la cusa que mantiene en posesidn, esto ditino a tra~-
vés del ejercicio de la accibn usucaploria correlativa,

Ahora bien, como anteriormente se menciond, los dere=--
chos de propledad y de posesibn se contraponen; esto en ===
virtud de la propia naturaleza de las acclones que nuestra-
legislacidn estabiece como defensas de tales derechus, ya -
que con relacidn a estos, se dan: la accibn reiyindicatoria
la cual ser§ ejercitada por el propletario que haya perdido
la posesién del bien en contruversla y del cual le corres=-
ponde el domfnioj y competerf al poseedur de éste blen, [a=
acc16n prescriptiva y del cual no le curresponde el dominiu
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y ésta ser8 en contra precisamente de Guien aparezca Inse--
crito en el Registro Pdblico de 1a Propiedad, como le§itimo

duefiv.

Esta siluacibn, que, a consideracién del que ésto es--
cribe, tuvo una justificacién en el pasado y sobre todo la-
institucibn de la prescripcién positiva (USUCAPION), como =
forma reguladora del derecho de propiedad, la cual ya no ==
reporta la misma utilidad, sino por el contrario, dada la =
incongruencia que existe en nuestra tegislaclén, al reqular
sobre la posesién como generadora de derechos pora adquirir
la propiedad, mediante la prescripcién positiva, resulta en
claro perjuicio del derecho de propledad, en virtud del =--
abuso y permisién por parte de la ley en favor de los posee
dores, lo cual en la pr8ctica redunda en un manifiesto deli
to.

For otra parte, se sefala que para efectos didicticos=
y pata mejor cowprensién del presente trabajo recepcional ,=
se hablard prim ro de la propledad como derecho real, para-
pusteriormente dar una semblanza general de Ja institucibne
de la posesién sin profundizar en cuestiones histéricas, ==
para proseguir con }a ffglra jur{dica muy poco rebatida por
estudiosos del derechoj que los antiguos jusromanistas lla=-
marén usucaplén, actualmente 1lamada prescripcién pusitiva,
}a cual, como ya se dijo, ya no reporta utilidad como en el

pasado.

Existen en Ja actuaildad medios legales dentro de nueg
tra leglslaciédn para puder sanear los viclos que tengan las
trasmisiones de dominio sobre los bienes, cuandu i1us pusee=
dores los hayan adquirido por justo tftulo, o bien, el mis=
mo ho cumpla con las formalldades que la ley de Ja materia-
le impone,

En base a lo anterlor, la ocupacién es Ja forma pur ia

cual se debe de adquirir la propledad sobre los bienes mie-
bles, ya que se encuentra establecida en nuestra legis)amm~
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cién y que es cuestionable que se considere a la usucapién=
& prescripcién positiva como la forma indubitable de acredj
tar el derecho de propiedad.

En virtud de que el proplietario de la cosa puede per=-
der la posesién que tiene sobre la misma, pero con su con=-
sentinjenlo y libre albedrfo, quedando la posesién sujeta a
la calidad y ronvenlencla de qulen el propletario haya con-
ferido tal! posesidn.

En nuestra legislacién es permitido canblar subjetiva=
mente la causa de dicha posesién, & en el Uitimo de los ca=-
505 podrd perderse la puseslén de la cosa adn sin consenti-
miento del tltular propletario como en los casos de robo 6-
despojo, lo cual tambjén es permitido pur fa ley, ya gque la
posesibn sobre las cosas as{ ubtenidas, resulta también =--
apta para prescribir, lesionando con ésto (itimo el derecho
de projiedad, que como Institucién deber encontrarse tute-
lado por las leyes en todo estado de derecho,

Es muy cuestionable que la justificacidn de la pres—--
cripcién positlva, alin en nuestra legislaclén, sea sélo com
mo una sancién para el propletario que no salvaguardd su ==
derecho (perenne) de propiedad ffente a tercero: poseedores

Por la gran trascendencia del derecho de propiedad y =
para la mejor proteccién del mismo, e) presente trabajo =--
tiene comn finalidad salvaguardar dicha Institucién}y se pro
pone, si bien no derogar la prescripcién pusitiva, 8! aumepn
tar el término a la misma, en consideracién a que serfa una
de las formas que servirf{an como freno al desmedidu utorgam
miento de t{tulos de propiedad a particulares de la accién-
respectiva, en bienes jnmuebles.



CAPITULO 1.= LA PRCPIEDAD COMC DERECHO REAL POR EXCELENCIA

Las cosas son lodo 8quello que puede apreclarse por =-
los sentidos, o sea cosas tanglblesy o que pueden apreciar-
se s6lo por la inteligencia, mediante una abstraccién, co=-

sas Intangibles,

En el primer caso, se denowminan cosas materiales, y en
el segundo, cosas inmateriales, Cuando Jas cosas son suscep
tibles de aproplacién, esto es, de ser objeto viable de las
relaciones jurfdicas patrimoniales, entonces tomwan la desig
nacién de bienes} aungue se usa indistintamente para desige-
narlos, uno 4 otro vocdblo, Estos bienes también son mate-
riales e inmateriales, Los bienes innateriales se designan
generalenente con el nunbre de derechos, por una reduccién-
del lenguaje que consiste en designar al objeto de la rela=
cién jurfdica del mismo modo que ésta, confundléndose as! -
la parte con el todo,

los bienes materiales se designan como b'enes y as! lo

establece el COdigo Civil para el Distrito Federal en el =

Llbro Segundo,

Sabemos que el patrimonio consta de dos elementosy el-
aclivo y el pasivo, E| elemento activo del patrimonio est
formado por los derechos patrimoniales sobre cosas intangl-
blesi los derechns, y por los bienes (cosas materiales), ==
El elemento pasivo se forma por las obligaciones, también -

patrimoniales,

De los bienes se hacen dos grandes divisjones, ya sea-
atendiendo a su propia substancia é naturaleza, es decir, -
considerfndolos en s§ mismos, v bien atendiendv al carcter
de la persona que es duefia de ellos. Desde el primer punto
de vista se han hecho miltiples clasificaciones de los bie~
nes, pero la mds impurtante es la que los considera dividi-

dos en t corporales e Incorporalesj principales y accesgm=-



rics} consumibles y no consumibles} fungibles y no fungibles

y muebles e {nmuebies,

Desde el segqundo punto de vista, esto es, seqjln las =
personas a quienes rertenecen, los bienes se clasifican ent
blenes del poder pdblico, bienes de particulares y bilenese=-

sin duefio,

De los blenes considerados por su propla naturaleza} -
de #s5tos formamos, como ya se dijo, 105 €inco grupos sle=-=
quientes:

a).~ Blenes corporales e incorporales; llamémos bienes
corporales a 8quellos que pueden ser apreciados por los sen
tidos, como por ejemplo, una casa, una mesa, una silla, y =
11amémos bienes incorporales a &quellos que no pueden perci
birse por los sentidog sino por una abstraccién de la inte=-
ligencia, como por ejemplo, los derechos que se derivan del
privileglo que el puder plblico concede a los inventores 6~
a los autores de obras clent{ficas & literarias (derecho de

autor).

b),= Blenes principdles y accesorios} llamdmos cosase-
o bienes principles a los que tienen una importancia capf-
tal respecto de otros llgados con los grineros por una rela
c1én de dependencia, y llamamos bienes accesorios a dquelios
que estén en ésa relacibn de dependencia, con los primeros,
como pur ejemplo un bien Inmueble es cosa o kbien principal-
de los objetos, que adheridos a &1, lo adornan o le prestan
utilidad, los que vienen a ser respecto de fguel, cosas =m=

accesorias,

€).~ Blenes consumibles y no consumibles| la consumibj
lidad de un blen estriba en la c{rcunstancia de aiterar § -
destruir su substancia al primer uso y de &sa suerte, es =
bien consumible &quel que al usarlo una vez se altera subse
tancialmente o se destruye, como por ejemplo, los conestie-
bles, y por el contrario, decf{mos que un bfen no es consu=-



mibte cuando no se destruye por el primer uso, conc por ==--
ejemplo, una casa, un reloj, el dinero, una silla,

d).~ Blunes fungibles y no fungibles} 1lamdmos bienes=
fungibles a dquellos que pueden ser substitufdos por otros-
de la misma especia, calidad y cantidad, & como se dice dog
trinalmente, &queilos que se pueden contar, pesar y medir,=-
y ltamdmes bienes no fungibles a dquellos que no pueden ser
reemplarados pur otros de la misma especle, calidad y cant}l
dad (art,763). Como ejemplos de la primera categorfa tene-
mos el dinero y de la segunda, uh objeto que sea una obra =
de arte, Los atributos de fungibllidad y no funjibilidad =
corresponden a los bienes muebles.,

e),~ Bienes muebles e fnnuebles} son bienes muebles ==
los cuerpos que pueden ser trasladados de un Jugdr a otro,-
ya sea que se muevan por si mismos, ya por efecto de una ==
fuerza exterior, {(art,753),.En el primer caso los llamdmus=
semovientes 8 que se mueven por s{ mismos, y en el segundo=
caso slmplemente muebles. Para la determinacién de los bie
nes muebles la ley establece que tienen &se carfcter Sque-~
llos no considerados como inmuebles (art,759)., y los bie=w
nes inmuebles son Squellos que no pueden trasladarse de un=
Jugar a otro sin destruirse o alterar su substancia,

Ahora bfen, los bienes muebles pueden serlo por su na=
turaleza & bien por di.posicién de la ley (art,752), Son==
bienes muebles por su naturaleza &quellos gue entran dentro
de la definicibn que se did antoriormente y como tales pue=-
den ser, las embarcaciones de lodo gfneru, 1o materiales -
procedentes de la demolicibn de un edificlo, etc,(arts, 754
756, 757), Son blenes muebles por determinacién de la ley=
las obligacjones y los derechus § acclones que tienen por =
objeto cosas muebles, tules coro los dereches de autor = ==
(arts, 754 y 758),



bDoctrinalmente los bienes {nmuebles se clasificant =w-
por su haturalezaj a causa de su destinoj por el objeto al-
cual se aplican} y por determinacidn de la ley.

a)e= Inmuebles por su naturaleza} son &quellos que pue
den comprenderse dentro de la definicién mencionada anterlior

mente,

b)e= Inmuebles a causa de su destino} son por su natu=
raleza bienes muebles, pero a causa del destino a que sire=-
ven en un jnmueble se inmovilizan con 8quel, como por ejem-
plo, las Instalaciones de un edificlo y los objetos muebles

que constltuyen su ornato,

Cc)e~ Inmueblies por el objeto al cual se ap jcan} tam==-
bien son bienes muebles por su naturaleza, pero que se inmo
vilizan en razén de los propbsitos que con ellos se persi=-
gue, al explotar una Unidad agr{cola, comercial o industrial
por ejemplo, los ples de cria en una finca ganadera y la ==
méquinar{a de una flbrica,

d).- Inmuebles por disposicidn de la Jey} estos Inmue=
bles son, al {dua)l que los muebles por determinacibdn de la-
ley, las oblligaclones, derechos o acciones que tienen por =
objeto cosas Ilnmuebles (derechus reales sobre inmuebles),

E] art{culo 750 del Cédigo Civil para el Distrito Fede
ral, que se ha estado citando, sin atender la clasificacién
doctrinal que acabamos de mencionar, hace ia siguiente enu-
merac ién de los bienes que considera con el carfcter de we=
inmueblest el suelu y las construcciones adheridas a &1} =
las plantas y &rboles, mientras estuvieren unidos a la tle=
cra, y los frutos pendlentes de los mismos &rboles y plane=
tas, mientras no sean separados por cosechas o cortes regu=-
lares} todo lo que esté unido a'un inmueble de una ménera -
fija, de modo que no pueda separarse sin deterioro del mis=-
mo inmueble & del objeto a &1 adheridoj las estatuas, relie
ves, pinturas § otros objetos de ornamentacién, colocados =
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en edificios & heredades por el duefio del inmueble, en tal-
forma que revele e] propbsito de unirlus de un modo perma==
nente al fundo} los palomares, colmenas, estanques de peces
6 criaderos anfiogos, cuando ¢) propietario los conserve ==
con el propbsitu de mantenerios unidos a i1a finca y forman-
do parte de élla de un modo permanentej 1&s mdwinas, vasos
Instrumentos & utensilios destinados directa y exclusivamen
te a la Industria & expiotacidn de que se trate} los abonos
destinados al cultivo de una finca y 1as semillas destina=-
das al cultlvo} los apar§tos eléctricos y accesorios adherL
dos al suelo & a los edificios) los manantjales, estanquese
aljibes y corrlentes de agua} acueductos y caferfas de una=-
finca; los animales que forman e) ple de crfa en los proe=-
dios rlsticos destinados a la ganaderla, 6 los destinados =-
al trabajo en las fincas de cultivo} los diques y constru=-
cciones que, adn cuando sean flotantes, estén destinados g-
permanecer en un punto fijo de un rfo, lago o costaj ios --
derechos rcales sobre lnnmuebles} el material rodante de los
ferrocarriles, las llneas telefénicas y teleqréficas y las=-
estaciones radioctelegrfficas fijas,

Los bienes considerados segln las personas a quien per
tenecenj conforne a 8sta clasificacibn, los bienes son del-
dominio del poder plblico, de propiedad de los particulares
y blenes sin duefio (arts. 764, 774, 785),

wBlenes del poder phblico: Los bienes del poder plblico
son 8quellos que pertenccen en propiedad a la Federacién, a
los Estados & a los Municipios (art.765)., la situacién de =
éstos bjenes se riye por las disposiciénes del Cédigo Clvil
y en lo previsto en &1 y ademds en la Ley Genelal de Blenes
Nacionales de fecha 21 de Diclembre de 1941, Seqin &sia ley
&stos bienes se clasifican en dos categorfas, a sabert - ==
Bienes de dominjo plblico y bijenes de doninio privado de la
federacién (arts, 767,de! Cbdigo Clvil y 10, 20, 3o, 170 y=
530 de la Ley General de Blenes Nacionsles),
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Los bienes de dominio piblico se subdividen, a su vez,
ent a).~Bienes de uso cominj b).-Bienes destinados a un segr
vicio plblico} c).=Blenes que componen el subsueloj y d)s=-
Recursos naturales de la plataforma continental, y de los =

zécalos submarinos de las lslas,

a),-Bienes de uso comin} Estos bienes son por su natu=
raleza dquellos destinados al uso plblico comidn y no son s=
susceptibles de constituir propiedad particular, como por =
ejemplo el espacio aereo naclonal, e} mar territorial, las-
playas, los puertos, los rles, los lajgos, los caminos, ca=-
rreteras, canales, plazas, paseos, parques pdblicos, diques
muelles, montes, monumentos art{sticos y conmemcrativos, y=-
rulnas arqueoidgicas, De ellos puede usar todo el mundo, =-
unas veces simplemente y sin consecidn del ejecutivo, cuan-
do se trata de uso doméstico & particular, otras, mediante-
&quella cuando se trate de un uso permanente, ya sea con =-
fines agricolas, industriales & de naturaleza andloga, Es--
tos bienes se caracter{zan porque son inalienables (que no-
se pueden enajenar, vender o gravar}, e imprescriptibles,

b).-Bienes destinados a un servicio pdblicoj Estos son
los bienes del poder plblico destinados a los servicios del
goblerno federal, tales como los palacios de los poderes --
legislativo, ejecutivo y federal, los edifjcios destinados=
a las secretar{as de estado, los estableclnientos de educa=
cién, de veneficencia, bibliotecas, archivos, museos, esta-
blecimientos fébriles, casas de moneda, y los edificios pa=-
ra todo género de oficinas plblicas, Estos blenes conservan
el carfcter de inallenabjes mientras estén sujetos al servi
cio plblico y s8lo pueden venderse después de haberse reti=-
rado ddl serviclo medfante decreto del ejecutivo y con los-
requisitos que establece la cltada ley de innuebles,

¢)e.=Blenes que componen el subsuelo} Estos hienes per=-
tenecen a Ja Nacién por tftulo original, en los términos --
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del pérrafo 1V del artfculo 27¢ Constitucional., Son 105 ===
minerales & substancias que en vetas, mantos, masas & yaci-
mientos constituyan depdsltos cuya naturaleza sea distinta-
de los componentes de los terrenos, tales como dquellos mi-
nerdles, los yacimientos de piedras preciosas, de sal gema-
y las salinas, los yacimientos miner&les u organicos de ma=-
terias susceptibies de ser utillizadas como fertilizantes, -
los combustibles minerd}es s6lidos, el petroleo y todos los
hidrocarburos de hidrégeno sblidos, l1liquidos & gaseosos, ==
Estos bienes son Inalienables, pero el ejecutivo puede con-
ceder a los particulares conceslones para la explotacidn -~
temporal de su uso, en los términos de las respectivas leyes
con excepcidn del petrbleo y los hidrocarburos que el puder
pliblico explota esclusivamente por conducto de Petrbleos --
Mexicanos, un orgénismo descentralizado de &quel.

d).~Los recursos naturales de los bienes que constjitu-
yeh la plataforma continental y tos zdcalos submarinos de -
las islas de los mares tetritoriales mexicanos, los blenes=
que integran ésta categorfa, son también inalienables por -
la misma razdn que atribuye ése carécter a los blenes que =

compunen el subsuelo.

Los bienes de dominjo privado de la federaclén} Son los
que pertenecen a la Federacidn por tftulo oriqinal, como --
los terrenos bald{os y nacjonaies y que no son de uso cofun
o destinados a un serviclo pﬁblico, as! como los que adquie
re la Federacién por cualquier medic y que sean susceptie--
bles de enajenarse,

-Bienes propiedad de los particulares} Estos blenes ==
son los que pertenecen a los individuos & personas en partj
cular, y precisamente a éllos va dirigido el presente tra~--
bajo recepcional como proteccibn a su derecho de proplcdad,

-Bienes sin duefio} De éstos bienes sin duefo se hace -
una clasificaclén en: mostrencos y vacantes,
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a).=Bienes mostrencos} Son &quellos muebles que esténw
abandonados 6 perdidos, fgnor8ndune quién es su duefo - - -
(art,774), Para adquirir la propiedad de éstos bienes debe
sequirse un procedimiento de denuncia ante la autoridad ad=
ministrativa; en que el denunciante tiene una participacidn
de un 25% del preclo de venta, en plblica almoneda, del w-=

bien mostrencu,

b).~Bienes vacantes} Son dquellos inmuebles que no tig
nen duefio cierto y conocido (art,785), Para determinar ésta
clase de bienes debe seguirse un procedimjento judiclisl en-
el que debe ser ofdo el Ministerio plblico y en el que el =
denunciante recibird también el 25% del valor catastral del
innueble, el que deber§ venderse as{ mismo, en piblica almg

neda,

Una vez que se did una breve semblanza de 1o que se ==
entiende por blenes y cdmo se encuentran ciasificados en la
doctrina y en la ley, procederemos a hablar de la propiedad
como derecho real por excelencia y el cua! se encuentra es-

trechamente relacionado con estos blenes,

En base a lo gntes mencionado, y sobre el punto de la-
clasificac}édn de los blenes en muebles e Inmuebles, Rafael-
de Pina manifiesta que: " La clasificacién de los bienes --
en muebles e Jnmuebles hy sldo tachada de artificiosa y po=-
co consistente, desde los puntos de vista histérico y clen=
t{fico, pero hay que reconaocer cualquiera que sea la impur=
tancia que se le reconozca, y la que se le haya reconocido=
en e] pasado, que actualmente es adwitida en la generalidad
de los Cédlyos Civiles, siendo evidente que resultarfa muy-
dificil prescindir de lla, sin afectar a partes importanti
simas de) derecho, tradicionalmente calificadsdo de privado
que tendria que ser sometido a una reforma de fondo, de in=
calculables consecuencias, dadas las circunstanclas porque-
atravesamos, no sélo en el terreno de ta clencia, sino en -
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el de la politica, no obstante, en relacién con ésta clam=~
sificacién de los bienes en muebles e Innuebles, se ha es--
crito que respondiendo a exigenclas econbmicas ya superadas
se precisa una reforma en tos cédigos clvlles que mantienen
dicha clasificacién, habiéndose sustentado la conveniencia-
de substituirla por la de bienes registrables y bienes no -
registrables, 6, en su caso, por la de blienes de publicidad
material y bienes de publicidad formal." (1)

Una clasificacién que, aunque, desconocida en la época
del derecho romano, toma sin embargo su base e ldeas desa--
rrolladas en &quella &poca y es la que los clasifica en de-
rechos reales y derechos personales, que a continuacién ve-

remos.

berechos realesj La denominacién de derecho real tomd-
su or{gen de la clrcunstancia de ser derechos que se refie=-
ren a las cosas, porque en lat{n el vochblo "rem" significa
cosa, pero ésta Gltima no como ahora sabemos que se trata-
de una realidad corpbrea 8§ incorpbrea susceptible de ser ma
teria considerada como bien juridfco, por lo tanto, nu es -
el derecho real, como se crefa, una relacibn directa de una
persona a una cosa, porque relacién jur{dica no puede exis-
tir entre elios, sino una relacibn de hecho que toma el nom

bre de posesibn.

Los derechos reales solamente pueden existir como rela
cliones enlre personas y por eso actualnente se explica la -
nocién de derecho real, no como una relacién directa de una
persona a una cosa, 5ino de una persona hacla otra persona,
pero con relacibén a un blen como cosa materjal o Inmaterjal
susceptible de producir algln beneficio de caricter patrimo
nial, esto es, derechos en la cosa (jus in rem), a diferen=-
cla de los derechos personales, considerados como derechos-

a la cosa (jus ad rem).

(1) DE PINA RAFAEL,, "Elementos de derecho civil mexicano",

Blenes y Sucesiones, %a Edicién, Edltorial Porrua, B.A,, =-
méxico, plgina 27,
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Por lo tanto, podemos definir al derecho real, como una
relacibn que se establece entre personas, con relacidn a un
bien y que origina para todo el mundo, como sujeto pasivo,-
la obligacibn de respetar ése derecho, absteniendose de per
turbar al titular en el goce del mismo,

Derechos personales} Los derechos personales son tame-
bién relaciones que se establecen entre personas, una como=-
sujeto activo, acreedor, y otra como sujeto pasivo, deudor,
por medio de la cual el primero puede exlgir del segundo, =-
no ya la cosa en s{ misma, sino una accibn que bien puede=-
ser positiva, dar & hacer una cosa, 6 bien negativa, no ha-
cer una cosa, y as{ tenemos que entre el derecho real y el=-
derecho personal existe vna diferencia escenclal y que se =
concreta en que en los derechos reales, el sujeto pasivo es
todo el mundu y en los derechos personales, es sblo una per
sona determinada, y en que el objeto en lcs derechos reales
es la cosa misma y en los derechos personales es una accibn
del sujeto pasivo que puede ser} dar & hacer una cosa, ¢ --

bien, no hacer una cosa.

De la distincién entre los derechos reales y los derew
chos personales, se derivan, entre otras, las sijulentes =-
consecuenciasi las que se apuntaron con relacién al objeto-
y a los sujeltos pasivos y ademds, con respecto a su nimero-
porque lus derechos reales sén 1{mitados y los derechos per
sonales, son en ndmero indefinido, y por Gltlmo, que el de=
recho real es oponible a todo el mundo, y tlene, respecto -
de la caosa que es su objeto, una acciébn persecutoria, &sto-
es, un derecho de perseguir la cosa para recuperarla de =~-
manos de quien la tenga en su poder, y en el derecho perso-
nal solamente se tiene ei derecho de exigir a una persona=--
determinada, cualquiera de las ya mencionadas prestaciones,
§ sea, dar una cosa, hacer una cosa, & no hacer una cosa.

be lo anteriornente expuesto, podemos llegar 8 le si=-
guientet Derechos reales y derechos personales, forman dos-
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dos categorfas distintas forsomamente y para determinar al-
derecho real, se debe considerar bajo los dos siguientes as
pectos: Bajo su aspecto interno, el derecho real representa
un poder jur{dico directo sobre la cosa y bajo su aspecto =
externo representa la obligacifn general que tiene como fi=
nalidad hacer respetar la situaciédn del titular respecto de
la cosa, oblligacibn pasiva que es distinta de la individual
que caracteriza al derecho personal, & mls concretamente, -
los derechos reales son clasificados de absolutos, y los =-
personales de relativos, estos no existen sino en las rela-
ciones de clertas personas entre s!, 8quellos pueden ser --
opuestos a todo el mundo, sin excepcién,

Antonio de Ibarrola manifiesta quej “"lLa familia de los
derechos reales, tiene como tipo el derecho de propledad, -
La de los derechos personales, el préstamo de dinero., Estos
dos ejemplos son clésicos y la diferencla entre ambos e§ ==
tan notable, que todo el mundo con facilidad la puede apre=-
clarseeo” (2)

La propledad es el derecho real por excelencia, tiene-
su orfgen soclal fundado en las necesidades del grupo de ==
conservar el alimento indispensable para vivir y es por ===
ello que estd tan arralgado en la sociedad y en los indivie

duos,

1. 1 CONCEPTO.

Desde ios remotos tiempos de los comentar{stas del de-
recho romano, el derecho de propiedad, se carscterizaba por
tres elementos primordiales, a sabert el derecho de usar, =
el derecho de disfrutar, y el derecho de disponer (uti, fry
ti y abuti), Por ello, el derecho de usar, el dueho de un «
(2) DE 1BARROLA ANTCNIO,, “Cosas y Sucesiones®,, Editorlals
Porrua, S.A.,, 4a Edicibn, México 1977., phgina 51,
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caballo, por ejemplo, lo puede montar, en virtud del dere--
cho de disfrutar, lo puede alquilar para que le de una ren=~
ta, por el derecho de disponer, el duefio, lo puede enajenar
o matar, Los proplos comentaristas, al derecho de disponer=
lo denominaban dominio directo y denominaban dominio dtil =
a los otros dos elementos del derecho de propiedad: usar y=-
disfrutar, pues designaban con la palabra dominio al dere--
cho de propiedad,

En relacién al derecho de propiedad, Rafael de Pina ==
sefala lo siguiente: "La propiedad es una rea)lidad social,-
y el derecho de propledad el conjunto de normas aplicables-
a ella, Aunque existe una relacibén muy estrecha entre eco=-
nomfa y derecho, no es al jurista al que compete estudiar e
el tema de la propiedad en su aspecto econémico, sino mis -
bien al econom{sta., La actividad del jurista debe recaer p=
principalmente sobre el derecho aplicable a ésta realidade=
social que es la propiedad. En relacién con e] tema de la =
propiedad se ha distinguido entre un derecho a la propledad
y un derecho de propledad. Por un derecho a la propledad se
entiende como 'la facultad amplia y general de aplicar nues
tres actividades a la aproplacibén de algo que nos asegure =
el sustento', y por un derecho de propiedad,'a la concre=--
cibn y actualizacién sobre tal & cual objeto, de dquel dere
cho & la propledad!, Por consiguiente, el segunio habré de=-
mantenersd dentro de tales ){mites que no impida & desnatu~
ralice al primero, Este principio, es, segin esto, clave de
toda la doctrina y sefala una graduacién clara: derecho a ~
la vida, derecho a la propledad, derecho de propiedad. Los=
autores reconocen la existencia de dos conceptos de prople-
dad, uno amplio y otro restringido. El estricto, derivado =
del derecho romano, comprende unjcamente la propiedad de ==
las cosas, fundos, cosas muebles y la llamada propiedad in-
telectualj el amplio, insplrade en principios polftico-eco-
nom{stas que considera a la propiedad como cualquier dere--
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cho de tipo monopolistico que proporciona al titular una ==
situacién de dominio. En realidad, el concepto amplio de pro
pledad es el que prevalece en la actualidad y &quel a que =
se hace referencla cuando se trata de &sta {nstitucibn para
definirla y comprender su naturaleza y alcance, sejdn las =

concepciones del mundo moderno." (3)

La voz propledad, procede del lat{n "proprietas", der}
vado del "proprium" equivalentea lo que pertendce a una per
sona, es propio de ella, locucién que viene de la rafr - ==
“prope" que signlfica “cerca™ con lo que denota clierta uni-
dad moral de la persona con las cosas.

Se debe mencionar que la palabra "proptletas" como de-
nominacibén técnica del supremo derecho sobre las cosas, se=
empezd a usar en la &poca imperial, especialmente en oposi-
cién al vusufructus", ya que en un principlo el vocSblo do=-
minfo era m&s amplio porque inclufa en su contenido la idea
del aprovechamiento y de la utilidad que estaba excluida ==
del concepto de propiedad,

Al respecto Magallén lbarra, sefala que, "la propledad
es el derecho real por excelencia, as! como,.., la Institu-
cidn del matrimonio se convierte en la columna vertebral de
la familia, sin que por ello se descarte la filjacién natu-
ral, ast también en el derecho sobre bienes, la concepcién-
de la propiedad integra e} vértice del estudio del derecho=-
sobre las cosas corporales,” (4)

Por su parte Rojina Villegas afirma que, "La propiedad
es el poder jurfdico que ejerce una persona en forma direc-
ta e inmediata sobre un bjen, para aprovechario totalmente-
& parcialmente, siendo éste poder jurfdico oponible a los -
demds cuando el derecho sea violado," (5)

(3) DE PINA RAFAEL, Obra citada, plglnas 62 y 63,

(4) MAGALLON 1BARRA JORGE, "Instituciones de Derecho Civijl"
1a Edicibn. Editorial Porrua,S.A,, Tomo 1V, Mexico, pé-
gina 250,

(5) ROJINA VILLEGAS RAFAEL. "Derecho Civil", Editorial £l =
Nacional, México, plgina 23,
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Villasefor Divalos define que la propledad: ",..es un-
derecho real de carécter exclusivo, perpetuc y absoluto, con
las 1lmitaciones determingdas por el Interds piblico y las-
restricciones del interds particular de los vecinos." (6) -

Entendiendo de lo anterior, que por el primer elemento
de exclusividad, el titular es el dUnico que puede obtener -
la utilidad juridica factible de derivarse de la CoBa, Y ==
por el sequndo elemento, entendiendose como perpetuo, perma
nente e incesante, que duraba slempre y que no se extinguia
por el sluple transcurso del tlempo, que no cesaba respecto
de) propietario mis que por un acto de su propia voluntad «
de trasmitirio, & en casos y condiclones espec{ficamente de
terminadas por la ley, y en cuanto al tercer elemento, absg
luto, porque permite a su titular obtener las ventajas y be
neflcios que una persona pueda lograr de un objeto,

Marcel Plianol dice: "La propiedad es el derecho en =-
virtud del cual, una cosa se encuentra sometida de una méne
era absoluta y exclusiva a la acclén y voluntad de una per-
sona,” (7)

Julien Bonnecase maniflesta que: "La propiedad, es el-
derecho real tipo, en virtud del cual, en un medio social -
dado y en el seno de una organizacién jurf{dica determinada-
una persona tiene la prerrogativa legal de aproplarse, pur=-
medio de actos materiales & jufidicos, toda la utilidad in=-
herente a una cosa mueble & {nmueble," (8)

Cltando nuevamente a Magallén Ibarra, maniflesta que =
"tradiclonalmente se ha venido caracterizando a la propie==
dad como el *jus utendi?, 'fruendi', 'et abutendl', Es de-~
cir, el derecho de usar, disfrutar y abusar de 1as cosas, =

(6) VILLASENOR DAVALOS JOSE L,""Ejerciclos y apuntes de Dee
recho Romano", Primer Curso. Editorial U.A.G, 1981, = =
México,, pigina 22,

(7) PLIANOI, MARCEL=RIIERT GEORGE,=-"Tratado Elemental de De-
recho Clvii", Vol, Vv, Editorial Cajica, buebla, México-
pégjﬂc’l 20,

(8) BONNECASE JULIEN.="Elementgs de Derecho Civilvy Vol,Xx111
Editorial Cajica, Puebla Hleco. Pzgina 641,



1Y

Estos elementos no se encuentran textualmente en las -
normas romanas, Sino que han sido consecuencia de su ex8men
Por el *jus utendi', debemos de cutender promancnte o -
tusus', coro facultad de servirse de las cosas, aprovechan-
dose de sus serviclos, independientemente de los frutos que
le puedan resultar., El 'jus fruendi' 8§ 'fructus', permite -
precisamente recoger €sos frutos y el 'jus abutendi' & de =
'abusus', ha sido mal interpretado, pues aparantemente y s§
lo por el sentido literal que en la actualidad se le atribu
ye, da la impresibn de llevar las cosas mds lejos de su uso
natural, Se utliza tambien en el verbo abusar, cowo sinéni-
mo de hacer mal uso, tomar una medlda excesiva, injusta, 6~
indebida, y pés afin, de propasarse deshonestamente. 5in em=
bargo, en la realidad jur{dica romana, el ‘'abusus', era la-
potestad de consumir la cosa, como por ejemplo, el que le =
daba medigqnte su ingestibn, el ‘abusus', al vino, ésto es,~
lo bebfa y consecuentemente lo consumfa. Elio signifjcaba,=-
a la vez, la facultad de disponer de la cosa de una ménera~-
definitiva, enajenéndola o destruyéndola, ejemplo: el que -
vendia su caballo & que le privaba de la vida," (9)

Estos mismos elementos doctrinales los congidera la =-
ley al establecer los elementos constitutivos del derecho -
del) propletario (art, 830 del codigo civil). En consecuene-
cla, podemos definir al derecho de propledad como "la fa=---
cultad reconocida por la ley a una persona para gozar, esto
es, usar y disfrutar de una cosa y disponer de 81la, con ==
las limitaciones y moualldades que la misma ley establece,”

142 CARACTERISTICAS Y LIMITACIONES,

El derecho de propledad, aunque es el més dmplio que -
pueda tener el individuo, no es sin embargo, absoluto, wew=

(9) MAGALLON TBARRA JORGE.~ Obra citada. pAginas 250 y 251,
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porque constituclonalmente se otorga al Poder Piblico lawe=
facultad de imponer a la propledad privada las modalidades=
que dicte y requlera el interds plbiico (art., 270 Constitu-
cional, phrrafo primero, segundo y tercero), que es esCeh=-
clalmente limitado. Ademds tlene las caoracterfsticas sl----
gqulentes: es un derecho exclusivo, esto es, sélo lo puede -
usar el titular del mismo, & quien a sus derechos represen=
te y aunque puede aproplarse por el poder pliblico, por cau-
sa de utilldad plblica, esto tiene que hacrrse medlante fne-
demnizacibn y sigiiendo un procedimiento legalj es un dere-
cho perpetuo, pues generalmente ho estd limitado en cuanto-

al tiempo,

Por lo anterlor, se desprende que el derech de prople
dad nunca ha tenjdo carécter absoluto, pues ha eatado en --
todos los tiempos sometido al Influjo de las normas morales
que han impuesto un freno a los poderes excesivos que el =--
derecho haya podido atribulr al propietario,

En la actualidad, la propledad se haya sujeta a limjita
ciones considerables eninterds de la colectividad y en atep
cibn al sentido social y a la funcibn que se le atribuye a-

la mlsma.

Cabe sefialar que las limitaciones relativas al derecho
de adquirir que se establecen excepcionalmente, tienen un -
fundamento y un carlcter distintos de las referentes al ---
ejercicio de) derecho de propiedad, pudiendo decirse lo mis
mo sobre la condiciédn que para adquirir determinados bienes
establece la Constitucidn General respecto a los extranjee-

ros en su articulo 270,

Las limitaciones del ejercicio del derecho de prople=--
dad se derivan de las exigencias del interés piblico a cuya
satisfaccidn atlenden la expropiacidn forsosa y otras inst]
tuciones affness

La expropiacién forzosaj Es uno de los modos que }a ==
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administracién plblica utilfza para la adquislcidn de logw-
bienes que estima necesarios para la realizacibn de sus fiw
nes, com, queda estqblecido en los articulos B33, B34 y 836
del cédigo civil.

La exproplacién forzoma, es una de las limitacliones més
antiquas del derecho de propiedad y surge de la idea de que
la propledad privada se encuentra a! servicio de la colect]
vidad,

£l artfculo 270 Constltucjunal lo establece cusndo dig
ta que la expropiacidn sblo puede hacerse por causa de uti=-
11dad piblica y mediante indemnizacién, surgiendo de tal ==
suerte la Ley de Expropiacién que en su artfculo 19 expresa
come causa de utllidad pdblica las siyulentes;

- Ei establecimlento, expiotaclén & conservacién de un
servicio piblico,

- La apertura, ampliacién & alireariento de calzadas,=-
puentes, caminos y tdneles para facilitar el trénsito urba=-

no y suburbano,

w E1 embellecimiento, ampilacién, y saneamiento de po=-
blacfones y puertos, la construccibn de hospitales, escupe-
las, patques, jardines, campos deportivos 8 de aterrizale,-
construcciones de oficinus para el qgobierno federal y de ==
cualqujer obra destinada a prestar serviclos de beneflcio -

colectivo,

- La conservacién de los lujares de belleza panorfmica
y de las antiguedades y objetos de arte, de los edificios y
monuméntos arqueoldgices 8 nistéricos y de las cosas qiue ==
se congideran como carscter{sticas notables de nuestra cul=
tura naclonal,

= La satlsfaccién de las necesjdades colectivas en ca=-
50 de querra & transtornos Interiores, el abastecimiento de
las ciudades y centros de poblacién, de viveres & de otros-



art{culos de consumo necesario y los procedlwientos emplea=
dos para combatir e impedir epidemias, Incendios, plagas, =
Inundaciones u otras calamidades pibiicas,

- Los medios empleados para la defensa naclonal 6 el -

mantenimiento de la paz plblica,

- La defensa, conservacién, desarrollo & aprovechamien
to de los elementos naturales susceptibles de explotacidn,

- La equitativa distribuctén de la riqueza acaparada
monopolizada con ventaja exclusiva de una & varias personas
y con perjuiclio de la colectividad en general & de una ¢)a=

se en particular,

- La creacidn, fomento & conservacidu de una empresas=

para beneflicio de la colectividad,

» Las medidas necesarias para quitar la destruccibn de
los elementos naturales y de los dafios que la propledad pue
da sufrir en perjuicio de Ja colectividad,

# La creacién & mejoramlento de centros de poblacién -
y de sus fuentes propias de vida,

- Los demds casos previstos por leyes especiales,

La institucién de la exproptacidn supone el sacrificio
del propietario en beneflcio de los intereses sociales, pe-
ro la misma ley menciona que debe hacerse med!ante {ndemni-
zacibn al propietarlo del valor de la cusa, pues bsta inst)
tucibdn, lejos de atacar ¢l principio de ta propledad, la ==
reconoce, por lo mismo, el estado se encarga de utilizarla-
solamente cuando as{ o exijan los Intereses que le estén -

encomendados y siempre medlante indemnizaclén,

As{ pues, se dice, que la expropiacibn es en todo caso
un acto administrativo, un acto de autoridad, y como todo -
acto de ésta naturaleza, no debe ser arbitrario, sino ajuse

tado exactamente a ia ley y a las circunstancias que lo re=
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claman,

Algunos autores ponen en duda que la expropiacibn =e-=-
por causa de utllidad piblica tenga la verdadera naturaleza
de una limitacidn de la propiedad y afirman que constituye=
mds blen la substraccidn de una cosa a la propledad privada
medlante el pago de su valor,

No se puede dejar de reconocer, frente a dsta objecidn
sobre la naturaleza jur{dica que corrlentemente se atribuye
a 8sta Instituciédn que el propletario encuentra en 1la una
limitacién de su derecho a continuar en la tenencla y goce=
de su propledad y que por lo tanto, la expraoplacién consti=-
tuye un limite evidente a ése derecho,

La relacibén de vecindad, es otra de las limitaclones =
a la propiedad, mismas que se encuentran previstas en el ==
cédigo civi) para el Distrito Federal,

La Suprema Corte de Justicia ha declarado que 8stas --
limitaclones son lnmanentes al derecho de propledad, que no
requieren declaracién judicial y que representan obligacio=
nes "propter rem", que los derechos que nacen de &llas tle=
nen carfcter real y que no se crean por razén de servidum~-
bre, sino por la existencia misma de la propledad, la ante-
rior 1imitacién se contempla en los art{culos 839, 843, 845
846, 851, 852, 853 del ordenamjento civi] mencionado,.

Los actos emulativosy Otra limitacidn importante al «-
ejercicio del derecho de propiedad est8§ constituida por la=-
prohibici8n de los 1lamados actos emulativos 8 de emulacién,

Estos actos son fquellos que =) propletarfo reallza ==
sobre las cosas que le pertenecen § con ocasién del ejerci-
clo de los derechos que le corresponden, con la Gnica flna-
lidad de perjudicar a algulen 8 de causarle molestias, sin=
obtener de esta conducta un beneficio personal, son por lo=
tanto considdrados como abuso del derecho, lo cual se regla
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menta en los art{iculos 837 y B40 del codigo civil,

Las llamadas servidumbres plblicas} Estas son limlta=--
ciones del derecho de propliedadestablecidas por causas de =
utilldad plblica, establecidas en interés de la economfa ~-

nac {onal,

Prohibicién de adquirir y adquisicidn condicionadaj ==
Estas limiteciones no son propiamente al derechu de prople-
dad sino a la adquisicién de &11a, misma que se encuentraw--
prevista en el articulo 27¢ Constitucional,

El abuso del derechoj Es concebldo como la desviacién-
de una facultad derivada de un precepto leqai, en forma sus
ceptibie de causar dafio 6 una molestla indeblida a alguien,-
representa ms blen un acto arbitrario que esti fuera del -
derecho, El abuso de éste derecho, se da primordialmente ~-
por las relaciones de vecindad, pero siendo as{ se debe ma=-
nifestar que dicho abuso, se puede presentar en todos los =
derechos y no dnicamente en el derecho de propiedad,

Aqul podemos manifestar que aunque io frecuente es que
el duefio de la cosa, conserve en su poder el elercicio de -
todos los elementos que constituyen la propledad: derecho -
de usar, derecho de disfrutar y derecho dd disponer, es fre
cuente que el titular de ése derecho se desprenda temporale-
mente de cualquiera de los dos elementos primeramente sefla=-
lados 8 de ambus y entonces se dice que desmenbra su propie
dad 8 que descompone los elementos de &lla, para utorgar a=
una tercera persona, de modo temporal, el ejercicio de algu
nos de los elementus del derecho, Asf se counstituyen los ==
derechos reales llamados desmembramjentos de 1a propledad--
tales como el usufructo, el uso y la habitacién,

Cuando sobre la propledad pesa una limitacidn a su li-
bre ejercicio como las que constituyen las servidumbres, la
prenda y la hipotéca, nacen los derechos reales 1lamados w--



gravémenes sobre la propledad,

Estos derechus reales son esencialmente temporalesewm=
porque su destino es que, al transcurso de determinado tlem
po, los elementos desmembrados de la propledad vuelven al =
titular de la misma,

Rafael de Pina maniflesta que "La palabra propledad se
ha considerado como s{ntoma de dominlo. Se ha hecho notar,=-
embargo, que el t&rmino propledad es mds extenso, porque ==
denota no solamente el dominio, sino también la cosa sobre=
la que recae,

Y continua diciendot " Clemente de Dleyo, aclara este-
punto dicliendo que no es lo mismo propledad que dominlo, -~
aunque en el lenguaje usual y en el de las leyes se tomen -
como términos sinbnimos, pues fquella representa el género-
& sea la relacidn total que el hombre mantjene sobre la na=
turaleza para satisfacer las necesidades corporales, aunque
es claro que significa también cada una de Jas relaciones =
particulares en que Bquella se desarrolla, en tanto que el=
dominio representa la especie, es decir, una de esas relaw=
ciones interiores y, por lo tanto, la mis extensa y comple=
ja, la que mhs amplio poder atribuye a su titular. A julclo
de Castén, entre la propiedad y e) dominio no hay diferens~
clas de extensibn & contenido, sino simplemente de punto de
vista, lLa propiedad parq éste autor es un concepto econémi=-
co=jurfdico, mientras que el dominio lo es tecnico=juridl=-
co, Entiende, ademés, que la palabra dominjo tiene un sent}
do predominantemente subjetivo, puesto que Indlica, como we-
dice Rugglero, la potestad que sobre la cosa corresponde al
titular y que la palabra propledad lo tiene predomjnantemep
te objetivo, acentuando la relacibn de pertenencia de la --
cosa & la persona., Ep opinlibn de valverde, en el estriclo -
lenguaje de la técnica, serfa preferible aceptar la palabra
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dominio que la de propiedad, s{ blen el derecho moderno no-
puede emplear &sta Gltima palabra, Pero afade éste civilis-
ta que sl bien serfa més preciso aceptar la palabra dominlo
que la de propiedad puesto que fquel no puede tener olra e+
significacién que la jurldica, a diferencia de la de prople
dad, que puede ser tomada en distintos aspectos, es lo cler
to que en la actualidad ambas palabras se usan indistinta=-
mente y que va desapareciendo de los libros y de los cédi--
gos la palabra dominio, pur lo cual hoy carece de interés -
ésta distincién. Por su parte, Pulg Brutau, escribe sobre -
esta cuestidn que en los codigos civiles, incluso en los -=-
més modernos, la palabra propledad es empleada con preferen
cla para aludir al concepto estricto de dominio, es decir,-
para designar el mis &mplio inter8s que podemos tener legal
mente protegido con referencia al aprovechamiento de una ~-

cosa material." (10)

El Cddigo Civl] para el Distrito Federal, sefiala que,-
pueden ser objeto de aproplacidén todas las cosas que no =-=
eptén excluldas del comercio, Las cosas pueden estar fuera-
de! comercio por su naturaleza 8§ por disposicién de la ley,
Est&n fuera del comercio por su naturaleza las que no pue=-
der ser posefdas por algdn individuo exclusivamenie, y pot=
disposicién de la ley, las que élla declara irreductibles &
propledad particular (arts. 747, 748, 749), Entendiendo por
&ste objeto de apropiacién lo que muy acertadamente indica=-
Rafael de Pina cuando dice, ",.,la propledad puede recaer =
sobre cualquier objeto del mundo exterfor, slempre que sea-
apropiable, pudiendo ser objeto de relacién dominical no ==
sélo las conas proplamente corporales, sinu también las —ww
fuerzas naturales como la energia eléctrica y los mismos -=-
derechos. Origlnalnente la propledad tuvo pot objeto exclu=
sivamente las cosas corporales. La extensién de éste objeto
a las cosas )lamadas inmateriales, pertenece a un concepto=

(10) DE PINA RAFAEL, Obra cltada, pAginas 64 y 65,
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moderno de la propledad, que legaliza la propiedad intelec-
tual y la industrial, creando los llanados derechos de ay=~
tor e industrial, que algunos autotes denominan derechos so

bre bienes 6 cosas {nnateriales." (11)

Podemos terminar éste apartado con un breve resimén --
esto es, que la instituclén del derecho de propiedad, deri-
va de] derechc romano, de ah{ su trascendencia histérica, -
ya que podemos afirmar que ha conservado el concepto ¢l8si~-
co ronano dentro de nuestro actual derecho, pese a las die-
versas &tapas & perfodos por los cuales ha pasado, desde e)
derecho romano primitivo, hasta Justiniano y a partir de -
ah{ hasta el Cbdigo Napolebn y la evolucién en jos Coédigos-
de 1870 y 1884 , relaclionfndose con el Cédigo Napoleén de -
1804 y los conceptos contenidos en la Declaracidn de log ==
Derechos del Hombre y del Cludadano y el derecho en la ace-
tualidad, tan solo perdiendo su cardcter de absoluto desde~
el cbdiqgo Napolebn, ya que tan s&lo se adoptaron las carac-
ter{sticas de exclusivo y perpetuo, perdiendo as{ su cafbc=
ter filoséfico que los jusromanistas imprimfan al carfcter=-
absoluto de dicho derecho de propledad, ya que nunca tuvo -
e) &nimo de perjudicar a terceras personas, perdiendo en la
época de Justinlano por sus Institutas, el cardcter de polf
tico, atribuyéndose la caracteristica del dominio, lo que =
provocd que en la &poca feudal se diera de nueva cuenta a =~
la propledad el carfcter de polf{tico, esto hasla la Revolue-
cién francesa, la cual suprime &ste cardcter polftico, sin=-
que la propledad otorque imperio, soberania & poder, as{ =~
pues, mediante la Declaracidn de los derechos del horbre --
y de! cludadado en 1789, déndole al derecho de propjedad un
fundamento flloséfico que no le dié el derecho romano, que-
consist{a particularimente en que la propledad derivaba de -
un derecho natural del hombre y que el estado tan sdlo po==
dfa reconocer y amparar, y en atencién a &sto ditino, el --
cédiqo Napolebn adopta los tres caracteres que atribufan --

(11) DE PINA RAFAEL, Obra citada, pdgina 66,
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los jusromanistas a la propledad, pero en los cédigos de ==
1870 y 1884, se limita el cardcter de absoluto a la prople=~
dad, imponiéndole, como ya se dijo, limitaciones,

Bl legislador es respetuoso con la propiedad, pero el-
céddigo civil, al mismo tlempo que garantiza al propletario-
el goce de élla, establece a este respecto la condicién de=
que al ejercer su derecho procure el beneficlo soclal,

He ah{ la trascendenclia del valor jurfdico del derecho

de propiedad,

1.3 MCDOS DE ADQUIRIR Y FERDER LA PROPIEDAD,

Los modos de adquirir la propledad se clasifjcan des=~
de diversos puntos de vista, sejin la extensidn & volimen -
de la adquisicibn y entonces se les distingue en modos a -~
t{tulo universal y en modos a tftulo particular} segin el -
carfcter de la adquisicidn, ya sea gratufta u onerosa y se~
glin el momento en que se lleva a cabo, ya sea por causa de=
muerte & "mortis causa”, & entre vivos "inter vivos" y ade~
mbs vamos a Insertar la clasificacién que el derecho romano
consideraba como tipica y que es en, modos originarios de -
adquirir la propledad y modos derivados, dentro de los pri=-
meros se encuentra la ocupaclédn y en los derlvados se ene-e
cuentrant e} contrato, la adjudicacién, la tradicién, la ==
accesidn, la ley, la usucapibén & prescripcién positiva, y -

la herencia,

En relacidn a nuestro tema recepcional Yy para no pere=
dernos del mismo, veremos los modos de adquirir la piopie~=
dad, bajo la siquiente denominaciéni ocupacidn, accesién --
y usucapién & prescripcibn positiva, dejlndo &sta Gltima ==
forma de adquirir la propledad para el cap{tulo tercero de-

&ste trabajo,
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Muy acertadanente Rafael de Pina manifiesta que, ===--
"Adquirir significa hacer proplo un derecho § cosa, que no-
nos pertenece, de acuerdo con las normas relativas al dere-
cho de propledad. Los modos de adquirir, son los hechos 6 -
actos jJufldicos susceptibles de dar vida a la propiedad, -=-
estos pueden ser, originarios (sin la concurrencla de la =-
voluntad ajena), y derivativos (que requleren la voluntad -
de otra persona), Calific&ndose de universales & singulares
segin que se adquiera por ellos una pluralidad de cosas § -
derechos, 8 sélo un derecho § una cosa. Generalmente se cop
sideran modos origlnarios la ocupacidn, la accesién y la ==
prescripcibn positiva. Los modos derivativos son aquellos -
que tlenen su orfgen en los actos juridicos en virtud de --
los cuales las cosas 6 derechos pueden pasar de una parsons
a otra come por ejemplo, la venta, donac)én, suceclén mor=-
tis causa, etc." (12)

Gutierrez y Gonzalez manifiesta que, ",.. todas &5
tas formas de adquirir el derecho real de propiedad, lo son
también para adquirir los demls derechos reales, pero que a
ella se hace la referencia espec{fica, por ser el derecho =

real més amplio.h (13)

Sigulendo a Gutlerrez y Gonzalez, dice que, ",,, cémo-
se adqulere el derecho real de propledad atendjendo a)l VOIQ
men & extensidn de lo que se obtiene: adquisicién a t{tulo-
unlversalj cuando se recibe la totalidad del patrimonlo, &-
una parte alfcuota de éste patrimunic se sdquiere a t{tulo-
unjversal, En este caso, al adquirir la totalidad & una par
te alfcuota de un patrimonio, se obtlenen sin duda los dere
chos reales que forman parte de &1, pero de Igual mlnera se
adquieren en la misma proporcién las deudas u obligaciones=-
que graven &se patrimonio, La adquislcién a ' €{tulo particu
lary se reallza cuando una persona adquliere de otra un bien

(12) DE PINA RAFAEL, Obra citada. piginas 89 y 90,

(13) GUTIERREZ Y GONZALLZ ERNESTO, “El patrimonio®, 4a Edic,
Editorial porrua, S,A, México, 1993 phglna 476,
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especifico y doterminado, E5 Interesante distingair cufndo-
una ypersona adquiere & es sucesora de otra a t{tulo parti=--
cular & a tltulo universal, pues en éste Uitino case, como=-
ya se anotd, el aisuirente responde por el pajo de las deu-
das de quien le hizo la trasmisién, en cambio, por rejgla --
general, quien recibe & es sucesor a t{tulo particular no -
responde de las deudas de quien le trasmite la cosa ospeci-

fica." (14)

Continuando con Gutierrez y Gonzalez, man fiesta que -
".,.la adquisicidn a titulo oneroso, se verifica cuando el-
adquirente para hacer que ingrese a su patrimonio la propie
dad de una cosa, esta en la necesidad de satisfacer una <op
traprestacidn a favor del enajenante & causante, y continua
diclendo, que la adquisicidn a t{tulo gratufto, tiene lugar
cuando el que adquiere la propledsd no estd en la necesidad
de dar contraprestacién al juna a su causante, Adquisicidn -
por acto intervivos, se verifica por medio de cualquler con
trato traslativo de dominio, como la compraventa, permuta,-
donacién 8 mutuo, Y en combinacidn con la: formas antes ===
apuntadas, se puede decir que esta adquisicidn a través dee
un contrato, puede ser a t{tulo universal & patticular, y =«
onerosa & gratulta. Adquisicidén mortis causa, tiene lujar =
esta forra de adquirir la propledad a través de un jujcic =
sucesorio, ya sea testamentario & intestamentario," (15)

Para Gutierre; y Gonzalez, la Gnica forma orijinariae=
para adquirir la propiedad, es la ocupacibén y a las formase
derivadas, &] las llama formas comines, pues manifiesta que
"eee no se trata de formas que deriven ya, sierpre y direc-
tamente de la ocupacibn como pudiera pensarse, y de an{ que
estimo mejor llamarles comines, pues son las que de minera-
usual y comin , se utilizan para Ja trasmislén de la propie

(14) GUTIERREZ Y GONZALEZ ERNE:ZTO, Obra citada, pdginas 476
Y 477,
(15) GUTIERREZ Y GCNZALEZ ERNESTO, Obra citada, péqina 482,
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dad, Estas formas comines, son slete y sont Conlratoj Adju=-
dicaciénj Tradiciénj Accesibny ley; Posesidn-Usucapiéng y -
Herencla. Solo para Insistir en el calificativo de codmines-
que les doy, apunto que ello es por oposicién a oriyinarias
f.as comdnes lmplican la existencla previa de una persona ==
que ya sea duefla de la cosa, y como se recuerda, la ocupa~-
c16n parte del supuesto de que la cosa nunca haya tenido --

duefio, por lo cual implica que se adqulere de origen." (16)

La ocupacibng Este medio de adquirir la propledad que-
da catalogado entre las clasiflcacicnes de originario, a t§
tulo particular y entre vivos, La ocupacién es el medio de=-
adquirir la propledad de una cosa que no pertenece a nadle,
toméndola en posesibn con &nimo de hacerse propietarjo de -
ella, sblo delerminadas cosas pueden ser objeto de ocupae=-
cién,

Los inmuebles no pueden ser adquiridos por éste medio,
porque todos los que existen en la Replbiica Mexicana, tie=
nen duefio, bien un particular, s! han sido objeio de propie
dad privada, & & la Nacién, por titulo original, pues a w=-
ella corresponde, origlnariamente, la proypledad de las tie-
rras y aguas comprendidas dentro de los 1{mjtes del territg
rio nacional, cuando no han salide de su dominio, segln lo-
establecido por el primer prrafo del artfculo 270 Constitu

cional,

Al respecto Rafael de Plna manjflesta que "la ocupam--
¢ibn se define legalmente como la aprehensidn de las cosgse
que no tlenen duefio, & cuyo duefo se fgnora. Clemente de --
biego, después de recordar cbmo en el derecho romano y en =
las Partidas, la ocupacidn tenfa un &mbito de apilaclén =m-
amplisimo, porque en aguel tiempo habfa muchas "nulltus", -
pone de maniflesto cbmo cada dia va reduciéndouse y como se
ambiente de aplimueddn de la ocujacién sufrié rudo qolpe =--

(16) GUTIERREZ Y GONZALEZ ERNESTO. Obra citada, pdginas 4872
y 483 ,



cuanda se establecid el principle de que las cosas = = wee-
"hullius" & que a nadie pertenecfan (bienes vacant:s o sin-
duefio, como decla la ley espafiola de mostrencos) currespons
dfan al rey & a) estado, porque con esto se nejaba a dichas
cosas el derecho de posesidn jndividual y se atribufa soto-
al estado, con lo que la acupacién dejaba de lLener cosas o=
materias a que aplicarse, teniendo Unicamente aplicacién =
cuande la ley, por una disposicidn tormal, autoriraba la =-
aproplacién Individual, camo en materia de cara y jesca, ==
Planiol y Ripert, la estiman como un modo de adguirir las -
Cosas que no pertenacen a nadie mediante la toma de posee-
518n reallzada con intencién de hacerse propietario de «--.
ellas, La ocupacidn en efecto ha ido perdiendo terreno como
modo de adquirir, ocupando actualmente un lugar muy modesto
entre los que admite la leglislacién civii, fenbmeno juridi-
co que no,es, clertamente, local, sino universal, y que se-
acenta de acuerdo con el desarrollo jurfdico, econdmico, y
social de los diferentes pueblos, como nos los hace ver cla
ramente el derccho comparado, bn el derecho romano se presen
ta (dice a este respecto Arias Ramos) como lta ménera mis na
tural, pudiera decirse prejurfdica de general la propindad,
Los requisltos que se estiman necesarios para la ocupacién-
hacen referencia al sujeto, al objeto y al acto. Par lo tan
to, estos requisitos son trest primero, con relacién al su=
jeto, que tenga intencién de adquirir la proptedad vy, consj
quientemente, la capacidad para consentir} seqgundo, con re-
lacibn al objeto, que se t rate de cosas apropiables por su
naturaleza y que carezcan de duefio conocido} y tercero, con
relacibn al acto, que haya tomado la posesidn de la cosa, -
sin que sea pregiso que la aprehension sea wmaterlal, Para -
que la ocupacibn exista, estima Traviesas, que es necesarlo
que haya un hecho en virtud del cual se entienda en e} cow=-
nercio Juridico que las cosas quedan en e] patrimenio del s
que se la apropia, pero &ste hecho ha de ser adecuado a la-



33

naturaleza de la cosa y que en el comerclo soclal se conee-
" sidere bastante para que quede sometido a nuestra disponibji
lidad, Ordinariamente, escribe Travlesas, los animales que-
se cazan se ocupan con una sdla aprehensidn material, pero,
en cambio, tratdndose, por ejemplo, de una finca abandonada
por el dueflo ( en los palses en que es susceptible la ocupa
cibn de inmuebles ) no podria ser ocupada de &se modo, sino
que fa ocupacidn se efectuarfa comporténdose el ocupante ==
respecto de élla como hubliera hecho el propietariot pagando
la contrlibucién, informandose de la situacidn de ja finca,=
etc. Se ha clasificado la ocupacidn, tenifendo en cuenta los
blenes 6 cosas sobre las que recae; en ccupacidn de blenses-
muebles, ocupacibn de inmuebles y ocupacidn de semovientes,
En el derecho mexicano actual, no existe la posibilidad de-
la ocupacidn de los blenes inmuebles, por oponerse a ella =
la reglamentacién que se ha dado a los bienes vacantes. La=
ocupacibn entre nosotros sdlo es posible traténdose de los-
bienes muebles y de los semovientes," (17)

Los muebles, considerados alsladamente, s pueden ser=-
vbjeto de ocupacidn, Se sefalan a continuacién los que pue-
den ser objetc de ocupacibn: Los animales como objeto del -
llamado derecho de caza, que se puede realizar, ya sea en =
terreno plblico, sujeténdose a las leyes y reglamentos de -
la materia, principalmente la ley de Caza del 5 de enero de
1950, y la que se puede realizar en terrenos de propledad -
particular, que s8lo puede hacerse con perwiso del duefo -~
(art, 857 de} cbdigo civil),

Come correlativo de éste derecho de caza la ley consi-
dera el derecho de aproplacién y destruccidn de los anlma--
les bravios y cerr{ies que perjudiquen las sementeras & plan
taciones particulares (arts., 865 y 870),

As{ como de las aves domésticas en los campos en que =

hiublere tierras sembradas de cereales & frutos pendientes =

(17) DE PINA RAFAEL., Obra citada. p&ginas 90, 91 y 92
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que aquellas pueden perjudicar (art, B66),

E) derecho de pegca, que puede ejercitarse en aguas ==
de propiedad del poder plblico sujeténdose a las leyes y re
glamentos administrativos, principalmente a los que dispone
la ley de Pezca de 31 de Dicienbre de 1949 y su R_glarentos
de 20 de Enero de 1953, Y en aquas de propliedad particular-
con permiso del duefio, pero sujetdndose siempre a aguellase

leyes y reglamentos administrativos (arts. 868 y 869),

El buceo de perlas, también sujeténdose a lo que dise=
pongan las leyes y reglamentos administrativos que se men==-

cionan en el apartado anterior (art, B868).

La aproplacidén de enjambres de abejas cuando no hayan-
sido encerrados en colmena, & cuando 15 hayan abandonado ==
{art. 871).

Y por §)timo, la apropiacién de los tesoros, se entien
de por tesoro el depdsito oculto de dinero, alhajas u otros
objetos cuya legitima procedencia se ignore (art. 87%),

Las sijuientes reglas rigen la aproplacién de los teso
ros, a saber: pertenecen a quienes los descubren en sitio -
de su propiedad (art., 876), Pertenecen en 50% al descubrie--
der y en el 50% al propietario del inmueble donde se encuen
tran, cuando el descubrimiento es casual, ya sea en terreno
propiedad de) poder plblico, 6 propiedad de particulares ==
(arts, 877 y 879), A menos de que los ohjetes descubiertos=
fueran Interesantes para las clenclas & para las artes, pues
entonces el descubridor sélc tendrd derecho al paqo del 50%
de su justo preclo, ya que 8quellos se aplicaran a 'a nacién
(art, 878), El tesoro pertenece al duefioc del terreno ajreno-
51 se hace el descubriniento sin el consentimiento de Astew
(art. 881),

La accesidn como medio de adquirir la propiedad, se o=

¢lasifica como derivado, a tftulo particular y entre vivas,
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Cuando hay mala fé, tanto por parte ddl que ~difica,=-
planta 6§ sienbra, cono de parte del dueiio, se entiende come
pensada ésa circunstancia y los derechos rec{procos se dily
cidan como s} ambos hubliesen procedido de buena fé& (art, ==
903),

También tratindose de cosas muebles pusde reallzarse =
la eccesidn artificial y asf, cuando dos cosas misbles que=
pertenecen a dos diferentes duefos se unen de tal minera -
que formanh una sola, sin que haya mala ré, el propietario -
de la cosa principal adquiere ja propiedad de la cosa acce-
sorja pagando su valor al duefo} ente :ndiéndose por cosa ==
principal, entre las dos incorporadas, la que tenga mis va=-
for. Cuando no se puede hacer ésa estimacidn, deberd entenw
derse por cosa principal el objeto cuyo uso, perfeccién & -
adorna se hayq conseguido por la unién ddl otro. En la pin-
tura, escultura y borado y en los escrites impresos, yraba=
dos, litograffas, etc., y en los demds obtenldos por proce=
dimientos similares, se estima accesorio la tabla, el metal
la pledra, el llienzo, el pajel & el pergamino (arts, 916 al

919),

Ejemplos de accesidn hatural son el aluvidn y la avul-
5i6én, Por virtud del aluvida, el dueio de unpredic hace su-
yo el acrecentamiento de tierra que por virtud da las com--
rrientes de aqua se forma en una de las riberas en donae el
aluvién se deposita (art. 90B), Por avulsién, que conuiste-
en el hecho de que la fuerza de las aguas arranquen una por
cibn considerabie y reconccible de un terreno riberefo y la
lieve a otro predio inferior, el propletario ddl terreno b
neficiado adquiere la jropledad de {a porcién de tlerra we--
arrancada, si en el térmiro de dos ailos contades deide e) -
dfa en que succdid el fenbnenc, el propietaric de dicha por

cién no ia reclama, (art. 910)

El propietaric de un terrenc también se hacr dusro dee
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se llama accestdn al devecho que tiene ol preptetarin-
de una cosa, para adquirir tode 1o que se fe une o intorpo-
ra natural & artificlalrente, o todo lo que ella produce w-
(art, 886).

lLa accesidn puede 1levarse a cabo artificialnente, per
hechos del horbre, & naturalmente, tn el primer caso se 1la

ma acceslén artifical y en el segundo accesién natural,

Por el derecho de accesién, el dueio de la cosa princi
pal) adquiere, por reqgla general, la projjedad de la cosa ==
accesoria que se le une & se confunde con ella, As!, todo =
lo que se une o incorpora a una cosa, lc edificado, planta=-
do y sembrado y lo separado & mejorado en el terreno o fin=
ca ajenos, pertencce al duefio del terreno 6 finca, quien ==
tiene obligaci&n de indemnizar, paglndole los dafios y pere-
juiclos, a quien edificé, plantd & sembrd, etc,, de hurna «
té, también tiene derecho de ohliqgar al que edificd o plan=
14, a pagar el precio del terreno, y al jue genbrd, 50 famen
Lte a su renta, Cuando e} dueno del terreno ha procedido de=-
mala fé, solo tlene derecho a gue se le pajgue el valor de -
la renta del terreno sembrado, o su precio cuando se ha edj
ficado & plantado. El dueho del terreno en que se ha ya edj
flcado de mala fé puede pedir la demoliacidn de las obras=
y la reposicién de las cosas a su estado primitivo, a costa
de] que ediflc8, El que edifica, planta 4 sienbra dr mala =
fé en terreno ajeno, plerde lo edlficado, plantado 8 sembra
do, sin que tenga derccho a reclamar fndemnizacidn al duefin

det suelo (arts, 895 y 900 al 902).

la ley establece que hay mala fé por parte del que ed}
fica, planta o siembra, cuanjo obra sizhiendd que e] terreno
es ajeno sin pedir previamente al dueiio su consentimjento -
por escrlto. Se entiende que hay mala fé por parte del duee
fio, siempre que a su vista, clencia y paciencia se edifique

slenbre o plante (arts, 904 y 905).
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Jou Srboles arrancados Yy transportades por das corrfoniose-

de las aguas, si su anterier propietarfo no Jow reclany den

tro de un plazo de dos meses (art, 911),

La ley establece que serdn propiedad del poder pabiicu
4as 1s.as, los cayos y arrecifes de los mares adyacentes at
territorio naclional, la plataforma continental y los zéca~-
los submérinos de las islas, de los cayos y arrecifes,

Con todo lo anterlor y con 1, finalfdad de dar mayer -
claridad a Aste apartado, sefalaré en un cuadio sinbptico,=
las formas & nodos, que tanto dactrinalments como dentro de
nuestra leglslacién se encuentran tratadas coro modos de ad
quirir la propledad, entendiendo por esto, el acto & hecho-
jurfdico, cuyo efecto segin la ley, es la trasmisién de la-
propiedad y de derrchos reales en general pero atendiendo -
a que dentro de estas formas encontrfmos la USUCAPION & m=m
PRESCRIPCION POSITIVA & ADQUISITIVA, y me permito sefialar =
que serd el acto & hecho jur{dico & antijur{dico cuyo efec-
to segln la ley, es la trasmisién de la propledad y dere--~
chos reales en general, y est

= A t{tulo Universal y a tftulo Particular,

A tttulo oneroso y a tftulo gratulto,
por acto entre personas & entre vives y por causa de

muerte.
originarlas lLa ocupacién,

Derivadas Contrato, Adjudicacibn, Tradiclién, Acce=-
sib6n, La ley, Posesibn- Usucapibn-Prescripcién posi-

tiva, y Herencla (testamentaria 6 intestamentaria).
por fifcltos: Despojo & Robo,

Visto lo anterior, y en atenclén a ésta formas de ade-
quirir la propiedad, podemos concluir que todos estos modos
de adquisicién del derecho de propledad, requieren de tftu-
lo de propiedad, a excepcibn de la posesidn (de la que habla
remos mds adelante), gracias a Lodas las presunclones esta=-
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blecidas en su favor por huestra legislacibn, y tambjéne---
as! podemos concluir que la usucapién & prescripcién posit)
va, no es la forna indubjtable de acreditar el derecho de -
propledad, ya que en relacién a la pretendida juztificacién
que la ley pretende darle, corresponde mis bien a la ocupa-
clién como forma originarta de adquirir e) derecho de propie

dad,

l.as formas por las cuales se extingue el derech do ==
propledad, son muy varisdas, pudiendo clasificarse en volun

tarias e involuntarias,

I.a propledad se pierde por mndo voluntario cuando se -
transflere por cualquiera de los actos jur{dicos susceptj-=-
bles de producir éste efecto (venta, donacién, abandono de-
la cesa & renuncia del derecho, etc,), y por modo involunta
rio, por exproplacién por causa de utilidad pdblica, por ==
confiscacién, cuando est§ permitido, por la revocacién de -
las donaclones, por cambic del cauce de los rlos, por des=-

truccién de la cosa, etc.
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CAPITULO 2, LA POSESION,

Desde los tlempos mds antlguos hasta la actualldadee--
ha existido la confusién encrme acerca de la naturaleza de-
la posesidn, pues mientras que unos tratadistas manifiestan
que es un hecho, otros deflienden la postura de que es un de

recho.

Los juristas romanos la concebfan como una Imigen de--
dominio lo cual se da a confusién por su inexactitud, Otros
la mencionan como un estado de hecho que consisle en rete-~
ner la cosa de modo exclusivo y en realizar en ella los mig
mos actos materiales de uso y disfrute cone s§ fuera el prg

pletario,

En épocas primitivas la posesién tuvo gran importancia
ya que la figura de la propledad no estaba perfllada toda==
via, la ocupacidn de tas ticrras que dejardn de ser comunes
& 1a tenencla de las cosas muebles, era defendida por cada=-
cual contra los ataques, repeliendo la fuerza con la fuerza
La defensa privada y la actitud de recuperar lo que habfa =
sido materia de substraccién & despojo, merecieron poco a =
poco, el amparo social, y as{ surgié la posesién con los me
dios legales tendientes a protegerla.

As! pues, se tenfa que cuando los pueblos némadas lle=-
gaban a lugares donde ya estaban establ-cidos otros pueblos
atacaban a los ocupantes & prineros habltantes é pobladores
los que se defendfan por la fuerza, y si triunfaban confir-
maban as{ su posesibn sobre el lugar, pero de lu contrarjo-
eran substitufdos en la tenencia de las cosas y de la tie~-
rra, era as{ que la posesién tenia una importancia para el

aprovechamiento de las mismas.

Poco a poco, al irse convirtiendo en sedentarics, los-
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pueblos fueron dando mayor firmeza a éstas posesiones y pro
tegiéndolas de los diversos ataques de que pudleran ser obe
jetoy el sigulente paso fué considerar a los poseedores des
pués de clerto tlempo como propietarics y darles aln una ma

yor proteccidn,

Es as!, como los gobernantes emplezan a dar titulos de
propiedad a sus gobernados y crean para mayor sequridad y -
conocimlento plblico, los Registras Pidblicos de esos titu--
los de propledad, siendo estos los que tienen la mayor pro-
teccibn legal, con la aparicién de los Registros y la inse-
cripeidn de los mencionados t{tulos, la posesidn va perdien
do fuerza y la va cobrando por el contrario, la propledad,

De tal ménera que se tornd menos frecuente el caso de-
los bienes ocupados por simples poseedores e iguslmente mis
sencilla la prueba de los derechos, paralelamente, el tiem=-
po saneb la posesibn de los intrusos y al valorizarse las -
tierras, se establece la propiedad de las mismas, por medio
de los instrumentos dignos de fé que redactaron profesjona-

les capacitados del derecho,

Los Registros con el perfeccionamiento que han alcanza
do reducen al minimo la necesidad de la prescripcién, que -
se admite cuando exjste mala fé & se adquiere a t{tulo gra-
tufto.

Las dificultades del tema de la posesidn no sélo se re
fieren a su concepto y delimitacibn, sino también a su tras
tamiento legal, as! mismo se reconocen en élla un efemento-
de hecho y uno de derecho, dfidole as{ una doble naturaleza

a la posesién,

El tema de la posesibn, estd vinculado estrechamente -
con el de la prescripcibn, que mis adelante veremos, ya que
la prescripcidn en su sentido positive & adquisitivo, tame-
bién llanado latinamente usucapién, produce consecuencias -

de propledad,
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En base a lo antericr, pensamos que en cualquier po--
ca primaria del desarrollo de los grupos soclales, la pro=-
piedad aparecerd como un resultado de la posesidn,

Como acertadamente lo manifiesta Rafael de pina, al =~
decir, " El tema de la posesibn es espinoso., Esta circunse-
tancia ha sldo sefialada por diferentes tratadistas, habién-
dose escrito que la doctrina referente a la posesidn es una
de las mbs dificiles de explicar tebricanente, aungue en la
préctica la intuyan hasta los ignorantes en derecho, las di
ficultades del tema de la posesién se refieren no sélo a su
concepto y delimitacibdn, sino tarbién al lugar due le coe--
rresponde en la exposicibén del derecho civil, Unos autores-
tratan de este tema antes que el de la propiedad, y olros -
por el contrario, después de élla.," (18)

Y continua diciendo, "En el derecho romano se conocie=
ron las especles de posesibn sigulentest la mera detentacidn
(possesio naturalis), que carec{a de efectos jurfdicosj la-
posesibn verdadera y propia, protegida por los {nterdictos-
(possesio ad interdicta), y la posesidn adquirida sobre la-
base de una causa justa, es decir, de un t{tulo fdoneo para
la adquisicibdn del dominic (posessio civilis & possesio ad-
usucapionem), y que produci{a, ademas del efecto comin de ==
disfrutar de la proteccién {nterdiclal, el de hacer posible
la usucapién y ser protegida por la accién publiciana, La -
posesibn natural es definida en el c8digo civil espafol co-
mo la tenencia de una cosa & e) di=frute de un derecho por-
una persona, y la posesibn civii como ésa misma tenenclia &=
disfrute unidos a la intenc{dn de hacer la cnsa 6 derecho -
como SuyoS. Partiendo de {a realidad vigente en Méxjco, la=-
posesién puede clasificarse con arreglo a los criterjos si=-
guientes: desde el punto de vista de la intencidn, en de -=-
buena fé, de mala fé y delictuosaj por la procedencla, en -
originaria y derivativaj por la forna de adquisicibn y dis=-
frute, en pac{fica, continua y pliblica.” (19)

(13) DE PINA RAPAEL, Obra cltada, phginas 40 y 41,
(19) DE PINA RAFAEL, Obra citada, pigina 51,
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En relacidn a esta cuestidn, Antonio de lbarrola, manj
flesta, cltando a Planiol, que, ",., la posesién es un esta
do de hecho, que consiste en retener una cosa en una forma=
exclusiva, llevando a cabo sobre ella los mismos actos mate
riales de uso y de goce que si fuera el propletario de la -
misma, Y continua diclendo, al clitar a Bonnecase, que para-
éste autor, la posesidn es un hecho jurfdico consistente en
un sefiorfo ejercitado sobre una cosa mueble § innueble, se=
fiorfo que se traduce por actos materiales de uso, de qoce &
de transformacidn, llevados a efecto con la Intencidn de --
comportarse como propletariu de élla § como titular de cual

qulier otro derecho real," (20)

A efecto de Lener una visibén mds amplia, sobre el pre-
sente apartado, considero hacer en éste punto, un breve re-
slimén histérico de la posesibn, ésta como forma de adquirir
la propledad y por ende derechos reales, y que nuestro dere
cho reglamenta como prescripclidn positiva & adquisitiva, lo
anterior a efecto de poder tratar mis fijamente los dere~--
chos que de dicha institucién se derivan y que nuestras le=
yes protegen y que adembs en nuestra realldad social y juri
dica se contrapone con el derecho de propledad, traduciendg
se por parte ddl propletario en el ejercicio de la acclbn -
relvindicatoria (de la que hablaremos mas adelante), qulen-
se ve desposeldo de una cosa de su propled.d y por parte --
del poseedor de la propla cosa el ejerciclo de la prescrip-
c1én positiva, cuando dicha posesién se mantiene generalmen
te en concepto de propietario y no a t{tulo de duefo, esto-
e$, que no se encuentra sujeta a ninguna forma legal de ad-
quirir el dominjo & bien a una relacibén contractual que =e=
haya motivado & derivado la posesibén en favor de un tercero
de una cosa propiedad de su titular y afln cuando se dé este
supuesto y el mismo no haya sido expresamente establecido -
mediante documento suscrito por el titular 6 propletario de
la cosa y el pnseedor, sefalando en primer término y de mh-

(20) DE IDARROLA ANTONIO, "€osas y Sucesicnes", 4a bdlcidn-
Editorial Porrua, S,A. México, phgina 51,
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nera histérica, lo que el derecho romano establecfa con re-
lacidn a la institucidn aencionada, y es de gran importan-=-
cla atender la ensefianza jusromanista de las instituciones-
bésicas que luego se estudiarin dentro del derecho actual,=
psra facilitar la penetracidn de las Instituciones actuales
ya que los rumanos perfeccionaron las mismas, partiendo de-
la ldgica y de los principios generales a los casos particyu

lares e incluso a los no previ.tos en la ley,

Ccomo acertadamente sefala Magallbn Ibarta, al decir ==
... la posesibn estd Intimamente vinculada con uno de los
medios naturales de adquirir la propiedad: la prescripcidn-
positiva & usucapidén y de ahi que en la Instituta, la refe-
rida usucapién, aunada a la prescripcidn por mucho tiempo,=
determinaran que el emperador, reconociera en ellas, un mo-
do juridico de adquirir la propiedad, en ese aspecto pues,=
podfa admitirse como un medio de adquisicién del dowlnio. -
He ah{ c6mo esas circunstancias tendfan a evitar la Incer-
tidumbre del dominioc, as{ cowo a una de sus salvaquardias,-
ya que refteramos, es la posesidn la forma primitiva y ante
cedente de la propiedad. Por tanto, entre los romanos era =
una férmula muy antigua, cunsagrada desde la Ley de las Do=-
ce tablas, en la que se reconoc{a que el que tiene una cosa
muebje durante un afio & durante dos ados si era Innueble, p
por solo su posesién adquiria el dominio "quiritarfo', Vea-
se en ello cémo Justiniano, establecia la Int-rdependencia-
de la usucaplén con la posesidn, ya que en su edmologla ---
aquella palabra significaba adquisicidn por ) uso, As{ —w-
pues, los jurisconsultos romanos usaron Indistintamente los
dos conceptos, al grado que tanto en el bLigesto comc pn ef-
Cédigo se usaron coro sinénimos en el capftuio de excepclo-
nes, As!{ Justiniano reemplazd las férmulas primitivas de --
adquisicidn y dispuso en el capltulo sexte del Librc Sequne
dot 'jJure clvill constitutum fuerat,..,'. segin habla ecta=
blecido el derecho civil, el que corpraba cna cosa & la ree
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cibla por donacién u otra causa justa, von buera fé dele-.-
que crela era duefio, sin serlo, adquirfa el dorinlo dda é1la
por el uso de un afic sl era mueble en todas partes, y sl era
fnnueble por el de dos afios solamente en el suelo 1tdlico,=-
As{ lo estableciercn los antiguos, creyendo que el referido
tzempo era suficlente para que los ducfios inquiriesen sus =
cosass Nosotros hemos refutado por mejor no despojar tan «-
prontamente a los hombres de sus propiedad, niilimitar éste
beneficio a determinado territorio. Agl hemc s promulgado =e
una Constitucién, en virtud de la cual se adquieren las co-
sas muebles por el uso de tres afos, y las inmuebles por la
posesibh de largo tlempo (esto es, de diez afos entre pree
sentes y veinte afos entre ausentes) y que de éste modo no-
sclamente en la ltalia sino en todo pals sometido a nuestro
imperio se adquiera el dominio de las cesas, cuando proceda
una justa causa de posesidén, En el texto transcrito, al ree-
ferirse 'segin habla establecido el derecho civilt, obvia--
mente se est§ invocando a la Ley de las Doce Tablas, ya que
en el contenido de la sexta se reglamente la propiedad y la
posesibén, que ampliaba dentro de sus disposiciones, a la ad
quisicibn del poder marital sobre la mujer, por la posesibn
de &1la durante un afio, as! com. sobre la facultad concedlda
a la'misma de Interrumpir ése efecto ausenténdose cada afio-
tres floches consecutivas del domicilio conyugal (Gayo, Inst,
I, 111). As{ se marca el punto de partida de la legislacién
romana y su transforwacién en derecho escrito, y podremos -
verificar que también en jas palabras trascritas encontrf--
mos los elementos de la buena fé y del titulu hébil, 5in ==
embargo, en &ste capltulo, comc ya lo hemn advertido, va--
mos a concentrar nuestra atencidn en la posesibn, ya que ~=
posteriormente trataremos la usucapibn., Para Eugene petit =
'posesidén es el hecho de tener en su poder una COsa Corpu=-
ral, retenféndola materialmente, con la voluntad de poseer-
la y disponer de ella como lo harfa un propletarjo', En la=-
definiclén que antecede, aparece un. presuncién bdsicas ---
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Que ordinariamente la posesidn va acompahada de la prople--
dad, ya que quien es su titular y desea utllizar la cosa ==
que le pertenece, necesita tenerla a su disposicién, Sin --
embargg, insistiremos, en el transcurso de &sta exposicién-
que la propledad es un derecho independiente del hecho de -
la posesién. A fa vez, tendrémos tamblén el {mperativo de =
reconocer que la posesién es & la vez un hecho protegido --
por el derecho, y que por lo tanto, produce numetrosas consg
cuencias jur{dicas. Por otra parte, es indudable ~come o -
reitera Petit- que la posesién tuvo un lento desarrollo en=-
el derecho romano y que su elaboracién surgid de necesida--
des pricticas y no en funcidn de Jdeas generales, As! expl}i
ca ello -en alguna formae la obscuridad que prevylecib en -
ella hasta el fin de la Replblica. Sin embarqgo, las rejlas-
que conocemos, son las que resultan de los jurisconsultos -
de) imperio. En toda la doctrina de la posesién, sus analls
tas romanos encuentran que concurren dos elemenins bésicost
El 'corpore’ y el tanimus', El primerc es el materjal, 6 --
sea el objetivo, que se realiza medjante la tenencia fisfca
de la cosa., A esta también se le llama 'adprehensiot, El ==
segundo, es el subjetivo & intencional que permite al po--
seedor el actuar como el amo de la cosa. De ah{ que los co-
mentadores le llamaban tanimus domini', que adn cuando no--
aparecf{a directamente en los textos, era derivado de la con
sulta y estudio de ellos, de acuerdo con la traduc¢ién de -
las ideas de los jurisconsultos como Gayo y cono Paulo, De-
lo anterlor resultaba que quiken conjugaba los dos elementos
constitutivos, 'corpus y Animus', en realldad posefa, As{--
lo hacfa el propietario y el que habla recibido la cosa por
su simple entrega y adn e) ladrén, ya que con la retencién-
material de la cosa, podfa tenerse la voluntad de disponer-
de ella comn si fyese su amo, 5in embargo, aqif sobreviene-
una Importante y trascendental diferencla, pues quien tiene
la cosa pero carece de la'lntencién puedd decirse que sola=-
mente la detenta, y por ello carece del elemento volitivo=--
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de someter la cosa a su domiric, As{ el detentador nc es --
poseedor, Esta palabra era equivalente a la de tetencidn, -
Debemos también sefialar que en el sistémi romano habfa jmee
portantes protecciones y ventajas de la posesiénj dependien
do del hecho mismo de ella, pudiera ser de buena & de mala-
fé, era de buena cuando el que }a tenfa se crefa propieta--
rior y obviamente serfa de mala f&, si habla entrado en su-
posesién, sabiendo que la cosa le pertenecfa a otro. No obg
tante lo anterlor, en esos casos, si llegara a sdr pertur=--
bado en su posesién, podia ocurrir al pretor, soliciténdoie
expidiera una decisién llamada 'interdicto', para que por -
medic de ella, el demandante la conservara & le fuera resti
tuida, En esos casos no imrportgba quien la atacare, een ---
ello se inclula el mismo propietarice- pues sblo se trataba-
en ellos de defender una cuestidn de pusesién y no de pro--
pledad, ya que el titular de la propledad no pudfa y tampo=
co debfa recurrir a las vias de hecho, sino, =en su caso- -
a la acclén de la 'rel vindicatio', que le permitf{a defen--
der y recuperar el bien de su propiedad, de minera que no
pudiera hacerse justiclia por s{ mismo. En e} plrrafo que an
tecede hemos sehalado la situacién parodd)ica del singular-
poder que una persona puede ejercer sobre una cosa, aln « -
cuando ello pueda ser independiente del saber si tiene § no
el reconccimiento del derecho para permitirselo., En razén =
de las circunstancias que caracter{zan las situadiones juri
dicas que convergen en ellas, los jurfstas romanos han dife
renciado diversas clases de posesién, tal cono ya lo antic}
pamos en lineas antericres, As{, desde el purito de vista de
su adquisicién podia ser justa & tnjusta,” (21)

2.1 CONCEPTO,

fa posesién es un hecho que se caracteriza por el po=-

(21) MAGALLON 1BARRA JORGE. Obfa citada, pSginas 109 a 112.
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der flsico que se ejerce sobre una cosa sdetentacibn= y w=w-
que consiste en una relacidn directa entre la persona que =
posee y la propia cosa} pero esta fué la idea primitiva de=
la posesién, pues actualmente se extiende en su significado
hasta comprender dentro de ella el goce de los derechos in-
materiales, y as{, podemos definirla como el poder de hecho
(detentacidn de cosas materiales), que se jerce sobre una =
cosa § el goce de un derecho, cuando se trata de derechos =-
sosas materiales (art. 790 del cédigo civil),

Cuando ésta posesidn se realiza en concepto de duepo é
propietario, se dice que es originaria, también llamada po-
sesibn jurf{dica porque hace adquirir la propledad, cuando=-
&se poder de hecho se tiene por virtud de un acto juridico-
del propletario hacla el poseedor, y que no le transfiere =
el dominio, entonces se dice que la posesibn es derlvada, -
esto es, posesidén precarla, 6 que nu hace adquirlir la proe-
piedad, los artfculos 790 al 829 del céddigo civil para el--
Distrito Federal, requlan ésta figlra de la posesidn.

Concretamente el citado artfculo 790 dicej Es posee=-
dor de una cosa e] que ejerce sobre ella un poder de hegho=-
salvo a lo dispuesto en el articulo 793, Posee un derecho =-
el que goza de &), Ahora veamos que dice el mencionado ar--
ticulo 793, y dice que, cuando se demuestre que una persona
tiene en su poder una cosa en virtud de la situacidén de de-
pendencia en que se encuentra respecto del propietariv de -
£sa cosa, y que la retiene en provecho de este en cumpli==-
miento de las ordenes e Instrucciones que de é1 ha recibido
no se le considera poseedur,

Con lo anteri.r se aprecia que slempre ha sido muy di-
flcil definir a la posesidn, y la razbn de ésta dificultad=
estriba en saber 6 estimar quien tiene ése poder de hecho =
sobre la cosa que sefala el mencionado articulo,

La posesién, desde el punto de vista etimoldgico, es =
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una palabra que parece encontrarse en la locucidn latina ==
"possessio", que deriva del verbo "possidere", que a su ves
se compone de “sedere" y del prefijo "pos" & "posse", que =
equivale a poder, es pues, un poder de hecho que se ejerci-
ta sobre las cosas de la naturaleza exterior, as{ podemos--
decir que poseer una cosa signlfica tenerla bajo el proplo=
poder fisico, poder puramente material, no importando, que-
el poseedor tenga & no el derecho de ejercitarlo, La pose=-
516n es considdrada un hecho y un derecho, un hecho por si-
misma y un derecho por las consecuenclas que conlleva,

Ahora bien, encontrdmos como derecho real reconocido=--
por el derecho romano, la posesidn, la cual serfa definida-
como el poder fisico que se ejerce sobre una cosa, coh la -
intencidén de manejarse como verdadero propietario de ella,

Por otra parte, como lo afirma Marcel Pllanol, "La ===
posesién es un estado de hecho que consiste en detentar ==
una cosa de una ménera exclusiva y en efectuar sobre ella -
los mismos actos materiales de uso y goce como si uno fuera

su propletario," (22)

0 bien como lo afirma Rafael Rojina Villegas, quien -~
define a la posesién como, Muna relacibén & estado de hecho-
que confiere a una persona el poder exclusivo de retener -~
una cosa para ejecutar actos materjales de aprovechamiento-
(&nimus dominl) o como consecuencia de un derecho real § --
personal & sin derecho alguno." (23)

De acuerdo a Roberto de Ruggiero, al anallzar la etimg
logfa, encuentra en ella la palabra "pote" § “potis" "seded!
que entrafia el sentirse -subjetivamente~ sefior, o sea, ejer

ciendo un seforfo o dominacibn.” (24)

(22) PLIANOL MARCEL=RIPERT GEORGE, "Tratado elemental de -~
derecho Civil", Voldmen V, trad, José Marfa Cajica. Edito-=-
rial José Marla Cajica, Puebla México, phgina 95

(23) ROJINA VILLEGAS RAFAEL. Obra citada., pAgina 302,

(24) DE RUGGIERO ROBERTO, "Instituciones de Derecho Civil",
Trad, de Ja 4a edicidén Italiana, Editorfal Reus, Madrid, Es
pafia, phgina 801
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Por otra parte Eugeneé Petit, manifiesta que, "... posg
81én es el hecho de tener en su poder una cosa corporal, re
teniéndola materjalmente, con la voluntad de poseerla y dig
poner de elda como lo harfa un propietario." (25)

Encontrfndose en éste concepto la presuncién bsica de
que generalmente la posesidn va acompaiada de la propledad=
ya que quien es titular y desea utllizar la cosa que le pef
tenece, necesita tenerla a su disposicidn, sin embargo cabe
menclonar que la propledad es un derecho independiente del-
hecho de la posesién.

Para Federico Carlos de Savigny, da la nocidn de pose~
8i6n como, " la detentacidn, ya que uno est§ en posesién -
de una cosa mientras gue se tiene la posibilidad, no sola==
mente de disponer por s{ mismo f{slcamente, sinu adn més, -
de defenderla contra toda acclén extrana, la detentacidn es
el ejerciclo del derecho de propledad: el}a constituye un -
hecho que corresponde a ése derecho," (26)

Planfol y Ripert, definen a la posesibn, " como un es-
tado de Hecho que consiste en retener una cosa de modo ex=-
clusivo y en realizar en ella lus mismos actos materlales -
de uso y disfrute que si fuera de ella e) que los realiza'y
(27

Siendo mds o mepos coindldentes los autores en SUS ===
conceptos, resulta en mi upinién més completa la definicidn
que nos proporciona Rojina Villegas, ya que hace notar que-
dicha posesién puede & no derivar de algun derecho real, ==
distinto de la propledad § personal & bfen, sin derecho ale-
guno, bien sea que derive de un estado de hecho § como se =
verd mfs adelante, de un ilfcito,

(25) PETIT EUGENE, "Tratado Elemental de Derecho Romano", =
Traduccién de la 9a Edicibn Francesa, por José Fernandez --
Gonzdlez, Edit, Calleja, Madrid, Espana, p&gina 238,

(26) SAVIGNY FEDERICO CARLOS DE, "Tratado de la Posesién",-
Versién espafola de Adolfo Posada. Editorial Reus, Ediclén~-
1926, Mpdrid, Espafa, pégina 632,

(27) PLIANOL MARCEL-RIPET GEORGE, Obra citada. phglna 632,
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Al analizar éste concepto encontrdmos lo siguiente: w-

a)e= Al decir que la posesidn es un estado de hecho, -
afirmamos que cae bajo el dorlnlo dé los sentldos, o sea, =
e8 un contactc material del howbre con la cosa,

b)s= Por virtud de ese estado de hecho, una persona ~-
retiene en su poder exclusivamente una cosa,

C).~ Ese poder se manlflesta, cuando el titular ejecu-
ta un conjunto de actos materiales que se refieren de ordim
narfo al aprovechamiento de la cosa,

d)s= Por Gltimo, ése poder fi{sico puede derivar de un-
derecho real, de uno persunal & no reconocer la existencia-
de derscho alguno. En relacién a la dltima proposicibn, es-
necesario menclionar, que lo normal es que el que tiene un -
derecho, por lo regular, siemre ejercita la posesiln, pero
muchas veces se ejerce la posesibn sin derrcho alguno como=-
en lus casos de robo y despojo,

Podemos concluir este apartado, diciendo que el funda=-
mento de la posesibn, para unos autores, estriba en la exis
tencia de una voluntad posesorfaj y para otros estriba en 1
la necesidad social dd@ reaccionar contra cualquier agresiin
y los ditimos dicen que es el resuitado de una proteccidn -

indirecta de la propledad,

Es as{, como la posesién entra en el dominio del dere-
cho, no solamente en razén de sus efectos sino en rayén de-
s5u naturaleza propla y como causa determinante de esos efec

tos,

2.2 CARACTERISTICAS Y ELEMENTOS,

boctrinalmente se consideran como elementos de la po=-
sesién dos, a saber: el elemento material y el elemento sub
jetivo, El primero se denomina Ycorpus" y el segundo "&nimw
mus*, constituidos, respectivamente, por la detentacidn de-
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la cosa & poder de hecho y por la intencibn de puseer en con

cepto de duedo,

Mucho se discutib doctrinalmente, hace tiempo, sobre =
cubl de los dos elementos de la posesibén es més importante,
habiéndose formulado por el juriscunsulto Federico Carlos =
de Savigny la teorf{a subjetiva de la posesién, que conside~
raba como esencial la intencién & &nimo en la posesién, y -
por el jurisconsulto Rudolf Von lhering la teorfa que recti
ficd lquella, que a su vez se designa con el nombre de la =
teor{a objetiva de la posesibn, porque da la preferencia al
elemento "cbrpus" & poder de hecho, que implicitamente lleva
en 51 el "4nimus" 6 intencién, La teorfa que priva actuale-
mente en doctrina, es ésta ditima,

La teorf{a subjetivista, denominada también clasica, =-
tiene carfcter subjetivo y afirma que la posesidn se encuen
tra integrada por dos elementost que son los ya mencionados
“corpus" y "animus" acerca de los cuales puede decirse que-
el “animus" es el proposito & intencién del poseedor de ser
virse de la cosa como propla para atender sus necesidades,-
y el Yeorpus" es la exterjorizacidn de ése &nimo 6 pruposi=
to,

Segdn ésta teorfa el elemento caracter{stico de la po~-
sesibn es el "animus", que es la intencibn de tener el po=~
seedor la cosa como suya, teniendo la virtud de transformar

la mera detentacidn en posesién,

Por su parte la teorfa objetivista niega que el "ani--
mus" sea un elemento de la posesién, sin embargo reconoce-~
que existe en ella un elementy Intencional, pero sostiene =~
que 8ste elemento se encuentra Inseparahiemente unido al -~

puramente corporal,

Para esta teorfa toda relacién posesoria implica volun
tad, sin la cual hay una simple relacion de yuxtaposicidn,
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Por eso se entlende que es una relacidn semejante a la=
que existe normalmente entre el propietarlo y la cosa de ==

que es duedo,

Concluyendo la teorfa objetivista que:

- Puesto que el "corpus" lleva impliclito el "anlmus! =
toda detentac{én aunque sea por otro, comprende ame-——
bos elementos, lo que quiere declir que toda detenta--
cién es posesidn,

- Solamente cuando la ley as! lo determine, se puede ==
privar al detentador de la proteccidn posesoria,

=~ Al demandante en materia de posesién le basta probatr-
el "corpus" y a su contradictor le basta probar eh -
su caso, que aguella detentacién ha sido privada por-
la ley,

Otra postura es la de Salelllés, la cual viene siendo-
ecléctica, quien reconoce como evidente la existencia del ==
wcorpus” y del "animus" en la posesién, pero los encuentra=--
de una minera personal, A su juicio el "corpus" es la maniw=
festacién de un vincuiu emondmico entre el honbre y la cosa-
lo que constituye a su entender el "corpus" posesorio como--
un conjunto de hechos susceptibles de descubrir una relacién
permanente de apropiacién econémica, un vinculo de explota--
cidn de la cosa puesta al servicio del individuo entre fquel
a guien diches hechos se refieren y la cosa que estos tiewa=
nen por vbjeto, para este autorlo que constituye el "corpus"
en materla de posesibn, no es un hecho material preciso y ==
determinado, como la aprehensidn corporal, sino que el = ===
"corpus" es una relacién de hecho entre el poseedor y la co=
sa de tal naturaleza quesnos descubre el propletarfo y que =~
corresponde a lo que serf{a el ejerciclo de un verdadero de-=
recho de propliedad,

La estructura del "corpus" depende de la naturaleza de=
la cosa sobre la nue recae, de los hechos ecunbmicos y de ==
ios usos de la vida en un tiempo determinado,
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Por lo que hace al "animus", saleilles, sostiene que~--
debe abandonarse la teorfa del "animus"domini", entendida--
coro la intencidn de tener a la gosa a tftulo de propleta--
ric, afirmando que la intencidn consiste simplemente en el
propdsitc de reallzar la apropiacibn econdmica de la cosa,-
obrando como duefio material de ella,

Concluyendo se puede decir que el "corpus" es simple=-
mente la parte & aspecto material, algo tangiblej y el = ==
"anjmus" es la relacidn intencional con ése algo tangible,

Los juristas romanos diferencjaron diversas clases de=

posesibn:

besde el punto de vista de su adquisicibn:

- posesibn justa= Era la que se elercla sin provocar -
lesién alguna al antiguo puseedor, realjzindose esto
por medios legales y sin viclos de orfgen, a éste ti
po de posesibén también se le denominaba no viclosa,

- Posesibn injusta= Esta tenfa Lres formas de manifes-
tarset
a) Viciosaj se fe llamaba en lat{n "vi" para sefalar

la vis compulsiva 6 fuerza f{sica.
b) Clandestinaj se le llamaba "clam" que era equiva=-
lente a la intimidacién, afn cuando era oculta,
c) Precariaj se le ldentiflicaba como "precario" pues
era el carfcter de una persona a quien el prople=-
tario le concedf{a el uso, pero se negabaa devole-
verlo,

Otra es de acuerdo a la conviccién coh la que se ejer-

cfa la pusesibrn, pues era de buena o de mala féi

~ Buena fé= Quien creyere que la posesién le correspon
d{a leg{timamente,

- Mala fd= Cuando faltare la conviccidn mencionada con
antelacibn,

De acuerdo a sis efectos se clasificabs la posesibn --

como}
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- "possesio naturalis" - Que era la mera detentacién -
y carec{a de efectos jurfdicos,

- "Fossesio ad Interdicta" - Posesién verdadera y pror
pla que era la que podfa obtener la proteccién inter
dictal.

- "Posessio civilis & possesio ad usucaplonem" - Adqui
rida sobre la base de una causa justa, o sea, de un~
tftulo idéneo para Ja adquisici{én del dorinio y que=
produc{a ademis del efecto comin de disfrutar de la=-
proteccién interdictal, el de hacer posible la usuca

pién.

En cuanto a Ja naturaleza de las cosas sobre las cua~-

les se ejercfa la posesidn:
- "Fossesio rel y res" - Que era lo que se ejerc{a so-

bre cosas corporales.
- "PFosessio juris o cuasi possesio" - Se ejercf{a sobre

cosas incorporales,

Concluyendo con la exposicibn de todas estas doctrinas
podemos afirmar, que los codligos del siglo pasado en México
siquieron la doctrina subjetivista de Savigny y que los le=-
gisladores que elaboraron el texto vigente, tomardn una po-

sjcién objetivista de Ihering,

2,3 MODOS DE ADQUIRIR Y FERDER LA FOSESICN,

l.a posesién se adquiere siempre que se rednan los dos=-
elementos caracter{sticos y constitut{vos de ella, el "ani-
mus" y el "corpus"y pero es admitido legalmente, que el ele
mento Intencién debe siempre existir en el poseedor origina
rio o jufidico} aunque el elemento detentacidn exista en ==
poder de un tercero, por autorizacién de quien tiene el =-=

"animus",
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La poses{én recibe, en primer lugar, una proteccién de
la ley, ya sea atribuyendo al poseedor el carfcter de pro=-=
pletariu, o blen dando a dicho poseedor derechos para prote
ger &sa posesibn, llamados acclones posesorias (arts, 798,=

En segundo lugar, y en determinadas clircunstanclas, ha
ce adquirlr la propledad, as{ como los frutos de la cosa ==
(arts, 826 y 810),

Como anteriormente se dijo, y lo sepalan los articulos
790 al 829 del codigo civil para el Distrito Federal, que =
la posesidn se puede clasificari
a).- En razén de su intencién:
a,1).~ Posesion de buena fé; Poseedor de buena fé€, es el que
entra en la posesién en virtud de un tftulo suficiente para
darle derecho de poseer, también se considera como poserdor
de buena fé, el que ignora los viclos de su t{tulo, conside
réndose como el dltimo y mds elevado de la posesibén. La bue
na f& se presume giempre, y as{ encontrdmos que el poseedor
de buena fé que haya adquirlido la posesién pur tftulo tras=
lativo de dominio, tlene los sigulentes derechos: El de ha=
cer suyos los frutos, mientras no sea Interrumpida su buena
fé4 El de que le abonen todos los gastos necesarios, lo mig
mo que los (tiles, tenjendo derecho de retener la cosa per=-
ciblda hasta que se haga el pagoj El de retirar las mejoras
voluntarias, sino se causa dafio en la cosa mejcrada § repa=
rando el que se cause al retirarlasy El de que le abonen --
los gastos hechos por é1 para la produccibn de los frutos =
naturales e industriales que no hace suyos pur estar penm-=
dientes al tlempo de interrumpirse la posesidn leniendo de~
recho al Interds legal sobre el importe de dstos gastos deg
de el dfa en que los haya hecho. £l poseedor de buena fé& no
responderd de la perdida o deterioro de la cosa pose{da, ==
aunque haya ocurrido por hecho propio, pero s{ responder§ -
de la utilidad que haya oblenido de la perdida o deterioro,
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L.a poseslén adquirida de buena fé no pierde ese carfcter ==
sino en e)] caso y desde el momento en que existan actos gque
acrediten que el poseedor no ignora que posee la cosa inde=
bidamente,

8,2)4= Posesidn de mala f&} Es poscedor de mala fé el que -
entra a la posesién, sin tltulo alguno para poseer y efi que
conoce los viclos de su €ftulo. El que posee por menos de -
un afio, a tftulo traslativo de dominlo y con mala fé, siem-
pre que no haya obtenido la posesién pur medio dellctuoso -
estd obiigadot A restitulr los frutos percibidos} A respons
der de la perdida o deterioro de la cosa sobrevenidos por -
su culpa & por caso fortufto & fuerza mayor, a no ser que =
pruebe que estos se habrfan causado aunque la cosa estuvie-
se posefda por su duefio. No responde de la pérdlda sobreves-
nida natural e inevitablemente por el solo transcurso del -
tiempo, Tlene derecho a que se le reembolsen los gastos new-
cesarlos (art, 812),

En este apartado podewos manifestar que la jurisprudep
cia de la Suprema Corte de Justicla de la MNacibn, ha sentado
el criterio de que quien afirma que una posesién es de mala
fé, tlene la carga de probar tal afirmacién,

a,3),~ Posesién delictuosa} Es poseedor delictuoso el que -
ha llegado a la posesién por algdn hech. previsto y sanclo-
nado en el cédigo penal, Dicho poseedor est4 obligado a res
tituir todos los frutos que le haya producido la cosa y los
que haya dejado de produclir por omisiébn culpable, respondes
también de la perdida o deterlorv de la cosa sobrevenidos -
por su culpe & por fuerza mayor, a no ser que pruebe que ég
tos se habr{an causado aunque la cosa hublere estado pose{-
da por su duefio, Todo ello sin perjulcio de la responsablli
dad penal correspondiente. No responde de la perdida sobre-
venida natural o inevitablemente por el sblo transcurso del
tiempo (art, 814),
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b.~ En razén de su procedenciai

b,1)s= Posesidn originariaj Es la que tiene el propietario=-
de la cosa cugndo en virtud de un acto juridico la entrega-
a otro, concediéndole el derecho de retenerla temporalmente
en su poder en concepto de usufructuarlo, acreedor pignora-
ticlo, depositario u otro andlogo. En caso de despojo, el =
que tlene la posesidn origlnaria goza del derecho de pedir-
que sea restituido el que tenfa la posesibn derivada y si =
este no puede § no qulere recobrarla, el poseedor origina==
rio puede pedir que se le dé la posesibn a &1 mismo. Solo =-
la posesidn que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa posefda puede producir la prescripclon positiva=-
6 adquisitiva,

bs2)e- Posesidén derivadaj Es la que ejerce aquel que tiene-
el derecho de retener la cosa temporalmente en su carfcter=-
de usufructuario, acreedor pignoraticio, depositarlo, etc,
Los poseedores menclonados se regirén por las disposicifnes
que rigen los actos jurfdicos en virtud de los cuales son =
poseedores,

€.~ Por la forma de adquisicibén y disfrute:

Cel1)e~ Posesidn pacl{ficaj Es la que se adquiere sin violen-
cla.

Ce2)e= Posesibn continuaj Es la que no se ha interrumpido=-
por ninguno de los medios admisibles para la {nterrupcién -
de la prescripcién, para precisar ésta se debe de tomar en-
cuenta la naturaleza de la cosa é del derecho,

C.3) s~ Posesiédn piblicay Es la que se disfruta de forma que
puede ser reconocida por todos, y la que estd imscrita en -
el Registro Pilblico de la Propiedad, es decir la que se tig
ne con publicidad, El que posee en concepto de duefio por -
més de un afia, pacifica, continua y publicamente, aunque su
posesién sea de mala fé, con tal de que no sea delictuosa -
tiene derechot A las dos terceras partes de los frutos ip=-
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dustriales gue haga producir a la cosa poselda, pertene-me=
clendo la otra tercera parte al propletario, si reivindica-
la cosa antes de que se prescriba., Y a que se le abonen los
gastos necesarios y a retirar las mejoras dtiles si es da=-
ble separarlas sin detrimento de la cosa mejorada, No tiene
derech: a los frutos naturales y civiles que produzca la -=
cosa posefda y responde de la perdida é deterjoro de la co-
sa, sobrevenida por su culpa.

Por lo que se refiere a la adquisicibén de la posesién-
e) cbdigu civil, no contlene disposiclones directas, sélo =
¢e limita a menclonar que puede adquirirse la posesién por-
la misma persona que va a disfrutarla, por su representante
legal, por su mandatario & por un tercero sin mandalo algu~-
no, en &ste Gltimo caso, solo se entenderd adquirjda la po-
sesién hasta que la persona en cuyo nombre se haya verifica
do el acto posesorlo, lo ratifique y que la posesibn, segln
la presuncién legal que reconoce al efecto, se sique disfry
tando en e! misno concepto en que se adquirid a mencs que -
se pruebe que ha cambiado la causa de la misma.

Por lo que hace a la perdida de Ja posesidn, el c8digo
civil estipula que la posesidn se plerde por abandono, por=
cesibn a tftulo oneroso & gratuito, por destruccién é perdj
da y por quedar fuera del] comercio, por resolucién judicial
por despojo, 81 este dura mls de un afio, por reivindicacién
del propletario, y por expropiacién por causa de utilidad -
piblica,

La perdla de la posesibn de los derechos, se producee=-
cuando se hace imposible ejercitarlos & cuando no se eler--
cen por el tlempo que baste para que nueden prescritos,

El c8digo civil en vigor, estipula que basta para ade-
quirir 1a posesién que se ejerza un verdadero poder de hemw
cho sobre la cosa en provecho de qulen la tlene, sin perju-
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dicar a la colectividzd, y por eso se reconoce como poseedor
al arrendatario y a todos los que poseen a nombre de otro.-
De acuerdo con el mencionado c8digo civll, los detentadores
son poseedores en vista de la necesidad de proteger un esta
do de hecho que tlene un valor social y econémico por s{ ~-
mismo, segln dicho cédigo, la posesidn es la consagracién -
que el derecho hace de una situacibn, siendo innecesario =-
desde el punto de vista individualista, averiquar lo que -~
quiere y plensa el beneficlario de ésa situacién de hecho,-
sino de qué modo afecta a la colectividad a la que aquel =-

per tenece como miembro.

De acuerdo a la exposicibén de motivos del mencionado -
codigo civil vigente, ia comisién redactora estudi la pose
816n Independizandola del derecho de propiedad y de cuale--
quiera otro acto juridico que la siryiera de titulo, por ~-
tal motivo se establecid que cuando la posecidn no era mlse
que la mankfestacién del derecho de propledad, el poseedor-
gozaba de los derechos del propietarlo y que cuando la pose
s18n se adquirfa del duefio, en virtud de un acto jurfdico -
que transmltiera el poder de hecho sobre una cosa, el poseg
dor tenfa los derechos que le confer{a e] tftulo constltuvo
de la posesibn, y &sta se regirf{a entonces por las dlsposi-
clones legales que reglamentaban el acto jur{dico que les =
dié nacimlento., Independientemente a lo anterior, se regla-
menta la posesibn sin tftulo, es decir, el poder de hecho -
que se adquiere sobre una cosa independientemente de toda -
autorizaclén de su duefio. Esa posesidn fue garantlzada cuan
do e] poseedor hacia producir la cosa posefda, pues el bene
ficlo que con esto recibe la colectividad amerita que se ==
reconozea &sa posesidn como capaz de producir efectos jurf-

dicos,

As{ mismo se estableci$ la posesidn Gtll, es decir, la
de aquel que hace producir la cosa, rodeando a ésta pose-w-
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s16n de mis garantfas y reconociendo}e mayores efectos jurl
dicos, porqua merece proteccibn el individuo que, aunque ==
sin ser el proplietario, tiene una cosa en su poder y la bew
neficia debidamente y la hace producir para satisfacer necg
sidades soclales, que el propietario indolente que mantiene

ociosa la propledad,

Seqdn el citado cédigo, cuando una persona detenta una
cosa & un derecho no real, ya sea de crédito u otro, y ejer
ce. sobre &11a & &1, un poder de hecho, sin que haya obsta=-
culo legal alguno, se realiza la posesidn. Pero para que --
esa persona quu posee una cosa f{sica pueda gozar de lodas=
las prolecciones legales que se confleren a la posesidn y -
de que {nclusive en un momento dado nadie pueda ya discutip
le su calidad de poseedor y se convierta en propletarlo to-
da vez que para ello, puede solicltar una declaracién Judi=
cial, precisa que su posesibn lenga los requisitos que ya s
se mencionaron con antelacién y que van encaminados a la ==
adquisicién de la propiedad,

Por otra parte, y una vez determinada la posesibn, se=
deben considerar sus efectos de derecho, los cuales se cla-
sifican en:
a,~ Efectos "pro suo'} Son los que se derivan de la pose=e-
516n considerada en s{ misma, y soni
a,1)e= La posesién de un inmueble hace presumir la de los =
muebles que se hallen en el (art, 802). SI uha persona po=-
see un bien inmueble, la ley considera que también es posee
dora de los blenes muebles que en el mismo se pueden alojar,
a,2)y= La posesién da al que la tlene, la presuncién de pro
pletario para todos los efectos legales, El que posee en ==
virtud de un dereche personal, 8 de un derecho real distin-
to de la propiedad, no se presume propietarioj pero si es -
poseedor de buena fé& tienc a su favor la presuncibén de ha--
ber obtenido la posesién del duefio de la cosa 8 derecho =e-
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posef{do (art, 798),

as3)e= bl poseedor actual que prueba haber posefdo en tiempo
anterior tiene a su favor la presuncién de haber posefdo en

el intermedio (art., 801)., Se presume que quien posee los ex

tremos, poseyb los medios,

a.3)s= El poseedor no tlene que probar los anteriores efece

tos, ya que son presunciones legales que admiten prueba en-

contrario, por lo que es léglco que si la ley establece co-

mo presuncivnes a favor del poseedor, no debe ser &ste el -

que deba probarlas, sino que, alguna persona que este inte-

resada en hacerlo,

bs~ Los efectos principales, consisten en la proteccién que
la ley les brinda y sont

b.1)e= Garantias Constitucionalesy En el sequndo pérrafo ~-
del artfculo 14 Constitucional, se dispone queti "Nadie po=-
dra ser privado de la vida, la libertad & de sus propleda--
des, posesjones o derechos, sino mediante juiclo seguido an
te los tribunales previamente establecidos, en el que se =~
cumplan las formalldades esenciales del procedimiento y con
forme a las leyes expedidas con anterioridad al hechos" =-
Por su parte el artfculo 16 Constitucional en su primer pé-
rrafo manifiesta quet '"Nadle puede ser molestado en su per-
sona, familia, domicilio, papeles & posesiones, sino en vip
tud de mandamiento escrito de autoridad competente, que fup
de y motive la causa legal del] procedimiento." Lo anterior=
quiere decir que 5§ al poseedor se le pretende privar de su
posesién sin cumplir con lo estipulado en la Constitucibn -
Pol{tica de los Estados Unidos Mexicanos, tiene el derechow-
de pedir la proteccibn y amparo de la justicia federal, a 4
través de 1o que la ley de amparo designa como juicio de ==
amparo, determjnandose en dicha ley la forma en que se debe

sollcitar dicha proteccibn,
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c,= Los interdictos} Estos se otorgan como una defensa de==-
la posesién y encuentran su reconocimiento y base legal en=
el artfculo BO03 del cédigo clvil, que a la letra dice; = ==
"Todo poseedor debe ser mantenido 6 restituldo en la pose=-
sién contra aquellos que no tengan mejor derecho para po=--
seer. £5 mejor la posesién que se funda en un tftulo y cuan
do se trata de inmuebles la que estd inscrita. A falta de -
tftulo 8 siendo iguales los tftulos, ia mis antiqua. Si las
poseslones fueren dudosas, se pondri en depdsito la cosa -~
hasta que se resuelva a qulen pertencce la posesldn,"

Se debe entender en éste caso por tf{tulc, la causa generadg
ra de la posesiédn, o sea la creencla de tener el derecho de
posesidn, por haber realizado un acuerdo de voluntades.
Para que el poseedor tenga derecho al interdicto de recupe-
rar la posesidn se necesita que no haya pasado un afio desde
que se verificd el despojo. El cédigo de procedimientos ci=-
viles para el Distrito Federal, concede al poseedor las ===
acciones tradiclionales de retener y recobrar la posesidn,
Maniflesta que compete @l interdicto de retener la posesién
contra el perturbador, el que mandé tai perturbacién & con=-
tra el que, a sablendas y directamente, se aproveche de ==
ella, y contra del sucesor del despojante, al poseedor per-
turbado en su posesién, El objeto de esta acclén es poner -
termino a la perturbacibn, indemnizar al poseedor, y que el
demandado afiance no volver a perturbar y sea conminado con
multa, & arresto, para el caso de reincidencia, La proceden
cla de esta accibdn requieret Que la perturbacién consista -
en actos preparatorios tendlientes directamente a la usurpa-
cién violenta, 6 a impedir el ejercicio del derechoj Que se
reclame dentro de un afic y el poseedor no haya obtenldo la-
posesibn de su contrarfo por la fuerza, clandestinamente o=-
a ruegos (art, 16),

El que promueve el interdicto de retener, debe probar que -
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tiene la posesidn del Inmueble y que est§ amenazado, grave-
e llegalmente de despojo, o &quel a quien demanda, a ejecu-
tado actos preparatorios tendientes a una usurpacidn violep
ta,

En su art{culo 170 el Cédigo de referencia, dispone =--
que, el que es despojado de la posesién jur{dica o derivada
de un bien inmueble, debe ser ante todo restituldo, y le ==
compete la accidén de recobrar contta el despojador, contra=-
el que ha mandado el despojo, contra el que a sablendas y =
directamente se aprovecha del despojo y contra el sucesor -
del despojante, Tiene por objeto reponher al despojado en la
posesibn, Independientemente de indemnizarlo en los dafos y
perjuicios ocasionados, obtener del demandado que afiance -
su abstencidn y a la vez conminarlo con multa y arresto pa-
ra el caso de reincidencia,

Por otra parte el artfculo 189 menciona, que, la accibn
de recuperar la posesién se deducird dentro del afo siguien
te a los actos violentos, 6 vias de hecho causantes del deg
pojo, No procede en favor de &quel que, con relacién al de-
mandado, posefa clandestipamente, por la fuerza o a ruego -
pero s{ contra el projietariv despojante que transfirid el-
uso y aprovechamiento de la cosa por medio de un contrato,

de~ La accibn plenaria de posesibén 6 accibn "publiclana®j-~-
Esta se encuentra establecida en el art{culo 99 del Cbdigo-
de procedimientos civiles y es también un medio de tuteia=--
de la posesibén civil, dicho artfculo estipula quej Al adqui
rente con justo tftulo y de buena fé, le compete la accién-
para que, aln cyjando no haya prescrito, le restituya la co=
sa con sus frutos y acceslones en los Lerminos del artfculo
40, el poseedor de mala f&, o el que teniendo titulo de wm=-
fqual calidad ha posefdo por menos tiempo que el actor, No=
procede esta accidn en los Cas0s eh que aibas poseslones ==
fuesen dudosas & el demandado tuviere su tftulo registrado=
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En base a lo anterior, resulta que el Cbdigo de proce-
dimientos civiles en vigor, al establecer las férmulas lega
les de las acclones, en su articulo 3@ preceptia que por --
las acclones reales se reclamaran la herenclia, los derechos
reales o la declaracién de libertad de gravimenes reales, =
Se dan y se ejercitan contra el que tiene en su poder la ==
cosa y tiene obligacién real, con excepcién de la peticién-
de herencla y la negatoria, Al partir de esa declaracién, -
en su art{culo 49 dispone quej La reivindicacidn compete a=
quien no estd en posesidn de la cosa, de la cual tiene la =
propiedad, y su efecto ser§ declarar que el actor tiene do-
minio sobre ella y se la entreque al demandado, con sus fru
tos y accesiones en los términos prescritos por el Cédigo =
Civil,

En los cinco preceptos subslquientes del mismo Cédigo~
adjetivo, también se establecen quet 50 El tenedor de la ==
cosa puede declinar la responsabilidad del juicio designan-
do al poseedor que lo sea a titulo de duefo, €0 E} poseedor
que niegue la posesién la perderd en beneficio del demandap
te, 79 Pueden ser demandados en reivindicacién, aunque no =
posean la cosa, el poseedor que para evitar los efectos de-
la accibn reivindicatoria dejé de poseer y el que estd oblj
gado a restituir la cosa o su estimacién si )a sentencia =-
fuere condenatoria., El demandado que paga la estimacién de=
la cosa puede ejercitar a su vez la reivindicacién, 82 No-
pueden relvindicarse las cosas que estdn fuera del corercio
los géneros no determinados al entablarse la demandaj las =
cosas unidas a otras por via de accesidn, segin lo dispues~
to por el cédigo Civil, n! las cosas muebles perdidas o ro=-
badas que un (ercero haya adquirido de buena fé en almoneda
o de comerciante que en mercado pdblico se dedica a la ven=
ta de objetos de la misma especie, sin previo reeorbolso =~
del precio que se pagb, Se precume que no hay buena fé si -
de {a pérdida o robo se dié aviso piblico y oportunamente,
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Por otra parte la usucapién, de 1a cual hablaremos mis
adelante, permlte que e} poseedor se cunvierta en propleta-
rio y esta contemplade en el artfculu 1135 del cédigo civil
el cual estipula que, " La prescripcidn es un medio de ade-
quirir blenes 6§ de liberarse de obligaciones, mediante el =
transcurso de ciertu tiempo, y bajo las condiciunes estabig
cidas por la ley." As{ el artfculo 1136 en su primera parte
seflala que, " La adquisicién de bienes en virtud de la pose
sibn, se llama prescripcidn positivasess

La tutela que se ofrece a la posesibn estd fundada, por
aljunos en la necesidad de Impedir la violencia y su justie
ficac16n puede derlvarse de la consideracién de que i1a pro-
teccién posesoria es el complemento necesario de la protew=
cclbn de la propledad como se verd més adelante. También --
equivale a la tutela de los derechos, que solo pueden ser =
negados por la autoridad judicial previos los trémites pro=

cesales correspondientes.
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CAPITULO 3, LA PRESCRIFCICN,

La prescripcién estd estrechamente vinculada con la po
sesibn, pues se considera a la prescripcidn como el resulta
do de la pusesidn en su sentido pusitivu § adquisitivo,

En la antiqua Roma, a esta materia se le llamaba usuca
pién, ya que transformaba la posesidn en en propledad,

Ahora blen, una vez que todos los conceptos que hemos=-
visto han dejado mAs o menos claro, lo que debemos entender
sobre el derecho de posesién y el de propledad, ambos como=
derechos protegidos y reglamentados histdéricamente por el =
derecho romano y de iyual forma por nuestro derecho actual,
pasaremos a examinar )o que desde el derecho romano se es==-
tablec{a sobre la posesién, como forma de adquirir la pro==-
pledad, y les jusromanistas sefalaban como usucapibn y con-
ceptuéndolo Modestino conc la visidn del dominioc por la ===
constitucién de la posesién durante e) tiempo definido por-

la lEYn

Dicha institucibn era aplicada por los jusromanistas =
en dos hipbtesis} la primera, cuando se adquirfa por simple
tradicidn, o sea, uha "res mancipi® y en éste caso el Macci
piens" no adquirfa la propledad quiritaria y para consolidar
la era indispensable que operase la usucapién, En la sequnda
hipdtesis, la adquisicién de un bien de quien no es la pro=-
pledad, porgue la persona no pudfa transmitir mas derechose
que Jos que tenfa sobre la cosa, para regular la enajenam—-
cién viciada, era necesario que transcurtiera el termino y=

y se llenaran las condiclones de usucapir,

As{ pues, el efecto fundamental) de la usucapibn, era -
extinguir el vicic de la translacidn de dominio, convirtién
dose al adquirente en propjetario quiritario de Ja cosa y -
y consecuentemente otorgéndole la accidn "in rem" que sane=
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clonaba el derecho de propiedad, justificando esto 105 eSww
tudiosos, al decir que era el Unico medlo de establecer én=
forma indubitable y definitiva el derecho de propledad que-
de otra minera seglin estos estudiosos del derecho, siempre-
seria dudosa y dificil de probar su continuidad de derechos
y cadena de titulares hasta llegar al propietario originam-
rio, as{ también cuando tuviera como consocuencia despojare-
al legftino propietario, serfa una justa sancibn a la negli
gencia de &ste, ya que durante ' todo el termino de la usuca-
plén no Intentd acclidn para hacer prevalecer sus derechos =-

de propiedad,

Justificaciones que probablemente durante la &poca ro=-
mana pudieron ser aplicables, pero no hay en d{a dentro de-
nuestro actual derecho, ya que con esto se lesiona el dere=-
cho de propiedad, como en su oportunidad se detalld antelor

mente,

A ta calda del imperio rowano, lus pueblos que hercda-
ron su cultura y civilizacldn, establecieron en sus legisla
cién plazos mds largos, por cuanto hace a lecs bienes inmue=-

bles.,

En una patte de la Instltuta de Justiniano, sd menclo-
na que, no se debe despojar con demasiada prontitud a los -
propietarios, ni encerrar &ste beneficio en una sola locali
dad, hemo: promulgado sobre este particular una constitu=es
c1én que manda que las cosas muebles sean adguiridas por el
uso de tres afos, y las inmuebles por la posesién de laryo=-
tiempo, es decir, de diez afios entre presentes y velnte aflos
entre ausentes, y que estos medlos de adquirir el dominiom=-
por la posesién, sea fundada en una causa justa, Dicha esti
pulacibn hacia dessparecer las diferencias antiguas, acomo-
dando mas a las necesldades de su 8poca el respeto que dee=
bfa a la propledad, De ah{ que se fundé de un mismo modo ==
de adquirir la usucapibn y la prescripcidn, cesando desde=-
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entonces hasta la dejversidad de nomenclaturas, y designan-
dose con cualquiera de ellas la reforma Introducida, pero s
se observaba que la palabra usucapibén en alguna ley se apli
caba a las cosas muebles, y la prescripcidn a las inmuebles

De ah! que en la actualidad existe confuslén al hablar
de la prescripcibn y de la usucapibn, por lo que se trataré
de establecer sus diferencias y semejanzas mis adelante.

La figira de ia prescripcidn positiva encuentra su jus
tificacibn social a travds de la ldea de que la prueba de -
legitimidad en la propledad, serfa Imposible sin e)la,

Con lo anterlor, se aprecia que seria imposible que a-
un actual propletario se le estimara legitimo, si se le exi
glera que probara que todos y cada uno de sus antecesores =
en la propledad de la cosa, habfan sido también como el, le

g{tinos propletarios,

Los plazos pata prescribir positivamente han variado--
en el tlempo, pues las antericres leglslaciones determina--
ban plazos mis amplios que las acluales, y en la historia =
del derecho también han sido muy variades,

En Roma en sus primeras &tapas legislativas, la usuca=
pibn se consumaba en un plazo muy corto, tiempo después lus
plazos se aumentaron cuando e] sistema de propiedad inmue--
ble empezd a cobrar forma, no a través de la ocupacibn, sino
a través de un sistema de propledad organizado,

A la cafda del imperio, como ya lo manifestamus ante--
ricrmente, los pueblos que heredaron su cultura y clviliza-
cién, establecieron en sus legislaclones plazos ms o menos
uniformes para que operara la usucapibén, pero eran plazos -
a veces sumamente amplios, especialrmente en lo que se refig
re a los blenes inmuebles, y as{ se llegd al grado de f4jar
que para usucapir &ste tipo de hlenes se precisaban en cler
tos casos Je clen aflos y en otros més benignos de cuarenta~
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afios. Se enticnde que eso. plazos para usucapir, eran reses=
pecto de bienes inmuebles de propiedad de los sectores pri-
vileglados por los gobernantes, come lo era la Iqlesia y la

llamada realeza o nobleza de sangre,

Es en Francia, cuando se explde en el afio de 1804 el -
Cédigo Napolebn, en el que se modifican los plazos para usy
capir y se deteraina el sistena "treintenario", y en el ano
de 1884 se redujd un poco pés.

En la exposicibén de motives de nuestro Chdigo Civil de
1928, se aprecianclaramente las ldeas soclatizadoras que im
peraban en ésa época en toda europa y en el contipente ame-
ricano, ya que se aprecia lo siguientej que se abreviaron -
los términos para las prescripciones, reducténdolos al minl
mo cuando el poseedor, ademis de tener la posesidn neces@--
ria para prescribir, tenfa la posesibn \itll de que se acaba
de hablar, pues considerd que conviene estimular el esfuer=
2o productor, mls bien que la lenldad del propletario, ya=-
que la colectividad recibe un beneficio directo con el au--

mento de los productos destinados a su consumo,

5§ blen es clerto que la colectividad requlere el mle-
ximo de produccibdn de los bienes y de sus riguezas y que -=-
por ello, mientras menos heredades permanezcan inactivas =
y los muebles tanbién sean {tiles, mayores beneflclos obten
drh la colectividad, pero también es clerto que con el dese
medido otorjamiento de t{tulos de propledad a poseedores de
maja f&, & sin justo tftulo, perjudican nolablemente al de=-
recho de propledad,

Por todo lo anterior, se aprecia que, si bien en 1928«
se criticaron los plazos que se determinaron para prescrie--
bir por estimarse muy amplios, ahnra vistas las realldades-
en europa y en todo el mundo, con las caldas de las poten-=
clas socialistas y por ende las jdess socislizadoras, vreos

sinceram'nte que esos plazos resultan muy cortos, en virtud
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de que el derecho de propiedad es inherente al ser humano~-
para allegarse de medios para su conservacién y bienestar -
de el mismo y de su familia, por lo tanto, estimo la neces)
dad de ampliar los plazos para prescribir y dar mayor pro=--
teccién al derecho de propledad,

Una de las principalescaracter!{sticas de la prescrip--
cién, es que el derecho nace con duracién indefinida y sblo
se plerde cuando haya negligencis en usarlo,

Hay quienes afirman que la prescripclén no €& aplica--
ble al derecho de propledqd, ya que este es, por naturaleza
perpetuo, y el no uso de su derecho por el propletario, es-
una manifestacién del seforfo que le corresponde sobre la -
cosa, sin embargo, también reconocen que puede perderse el=-
dominio por el no uso del propletariv, al cual se afada el=-

uso de unh tercero,

3« 1 CONCEFTO,.

Prescripc {8y de acuerdo al Cédigo Civil en su articulo
1135 esi " Un nedld de adquirir blenes & de 1iberarse de ==
obligacjones, mediante el transcurso de clerto tiempo y ba-
jo las condiciones establecidas por la ley,"

Seqln Gutierrer y Gonzalez, la prescripcidn es: " La =
facultad & el derecho que la ley establece a favor del oblj
gado deudor, para excepcionarse vllidamente y sin respcnsa=-
bilidad, de cumplir con la prestacién que debe, 6 bien la =
accibn que tiene para exigir a la autoridad competente, ta-
declaracién de que ya no se le puede cobrar en forma coacti
va, la prestacién que debe, por haber transcurrido el plazo
que otorga la ley a su acreedor para hacer efectivo su de--
recho." (28)

(28) GUTIERREZ Y GONZALEZ ERN:STO, Obra cltada, p&gina 525,
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Le minera general puede decirse, que la prescripeién -
es una insttucidén jurfdlea fundada solamente en el transcug
s0 del tiewmpo y que produce diversos efectos, siendo suscep
tibles de prescripcidn todas las cosas que estén en el co--

mercio de los hombres,

También se entlende por prescripcién, un modo de adqui
rir la propledad y otros derechos reales por medio de una =
posesibn prolongada (prescripcidn adquisitiva), mediante --
&ste tipo de prescripcibn se adquiere una cosa o un derg=-—-

cho,

Para los efectos del derecho real de propledad, se de-
be entender por usucapldn, como una forms de adquirir el de
recho real de propiedad, mediante la posesién de la cosa en
que recae, en forma pacifica, cont{nua, plblica y a tltulo-
de duefio por todo el tiewpo que establece la ley,

Siguiendo a Magalldn Ibarra, en su obra menciona que =
M para Pletro Bonfante, la usucapién es, un modo por el cual
la propiedad se adquiere, medlante la posesién legalmente =
justificada y continuada durante un periédo de tiempo legal
para Juan Igieslas, es la adquisicién de dominio por la po-
sesién ~usus- continuada de una coss durante un clerto tiem
po, y por su parte Eugene Petit seiiaia que la usucaplén es-
1s adquisicién de la propiedad por una posesién suficiente=-
mente prolongada reuniendo determinadas condicliones, a sa=--
ber, el justo tltulo y la buena fé,,," (29)

3. 2 CARACTERISTICAS.

Es convenlente mencionar lac diferencias y semejanzase
que pueden existir entre la usucapién y la prescripcidn, =
para entonces poder determinar si son dos figuras distintas

{29) MAGALION 1BARRA J.RGEL , Obra clitada. pAginas 176 y 177
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8 se trata de una sola, incluyéndose en esto, sus caracte--
risticasj Y encontrémus como semejansas las siguientesy - =
E]l nonbre, el cual sd did a anbas desde los tlempus remotus
debido, segln 1és estudiosos de la materia, a un error al -
reunir una serie de tftulos comines, doctrinas y preceptos,
Que tanto la usucapién como la prescripcidn preclsan del ==~
transcurso del tlempo para operars Y como diferenclas, en=-
contrfmos las sigulentest La usucapidn slirve para adquirir-
el derecho real de propledad y los demds derechos reales, =
en cambio la prescripcidn, segln algunos autores, sblo sir-
ve para que un deudor se oponga en forma vilida, si quiere,
a que se le cobre en forma coactiva un crédito a su cargo,=-
por lo tanto no sirve para adquicir derechos reales. Con ==~
base en la diferencla'anterior, se puede establecer otra, =-
consistente en que Ja usucapidn hace perder un derecho real
a quel en contra de] cual se usucape, en camblo la pres=--
cripcidn no hace perder un derecho real al acreedor, ni pe-
pierde tal calidad, sino que solo le hace perder el derecho
de accidn, el derecho para pedir a la autoridad competente=
se le cobre el monto de una obligacién, sino opone la prese
cripcidn como excepcidn. La usucapibn precisa que el posee=
dor realice actos positivos de aprovechamiento de ella, lo=
que impliica una pasividad del propletario en relacién de la
cosa, en tanto que }a prescripcibén no requiere actividad al
juna del deudor, para que ella se consuma a s5u favor sino -
que basta parg que Jla misma se genere, el que la persona --
del acreedor permanezca inactiva. En Ja usucapibn cuenta --
para e] cémputo del plazo, el que la cosa se posea de buena
o de mala fé} si se trata de blenes muebles y de buena f& =~
serd de tres afios, pero si es de mala fé serd de cinco afos
En caso de bienes inmuebles se precisan dlez aflos si es de-
mala fé y cinco afios si es de buena fé. En canbio en la pe=
prescripcidn no afecla en nada la intencidn, siendo el pla=
20 {gual en todos los casos. Pero nosotros nos ocuparemos =
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de la prescripcién en su sentico positivo, para la adquisi-
cibn del derecho de propfedad,

Una de las principales caracter{sticas de la prescrip-
c1én es que el derecho nace con duracién indefinida y sblo=-
se plerde cuando haya negligencla en usarlo,

Hay quienes afirman que la prescripciédn no es aplica--
ble al derecho de propledad, ya que este por naturaleza ese
perpetuo y el no usu de s derecho por el propletario, es u
una manifestacibn como ya lo dijimos antertormente, del se-
florfo que le corresponde sobre la cosa, sin embargo también
se menclona que la prescripcidn pone fin a un derecho, que=-
por no haber sido ejercitado, se puede suponer abandonado -
por el titular, teniendose en cuenta la razdén subjetiva del
no ejercicio del derecho, o sea, la negligencia real 6 su--
puesta del titular.

la prescripcibn significa la perdida de un derecho, 6-
una accibn, por falta de un ejercicio durante un tiempo de~

terminado por la ley,

3, 3 LA PREICRIPCION EN EI 513TEFA JURIDICO MEXICANO,

Segln e! C&dligo Civil, existen dos clases de prescrip-
clén couve anterformente quedo sefialado, ya que en su artf--
culo 1136, sehala que, " La adquisicibn de blenes en virtud
de la posesibn, se llama prescripcibn positiva, la liberaws’
cién de ohlijaclones por no exigirse su cumplimiento se lla
ma prescripcién negatlva

Estipulando en su artfculo 1138 que, ® pueden adgquirir
por prescripcidn positiva todos los que son capaces de ade-
quirir por cualquier otro titulo, los menores y demds inca=-
pacitados pueden hacerlo por medin de sus leg{timos repre=-

sentantes,"
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Y en su artfculv 1140, "La prescripcidn vegativa apro-
vecha a todos, aln a 1us que por sf mismus no pueden obligar

se,"

Colin y Capitant, exponen otro ti o de prescripcibn --
la cual denominan prescripcidn extintiva, misma que ddfinen
como, "un medio de extincibn de los derechos patrimonlales=
procedentes del noejetclclio de estos derechus por su titu=-
lar durante un clertu tiempo de lapso de tiempo." (30)

Aqui podemos distinguir a éste tipo de prescripcléne--
con la llamada caducidad, y la diferencla con esta estriba=-
en que para determinadas relaclones jurfdicas la ley § la-=
voluntad del particular preestablece un termino fijo dentro
del cual una accidén puede promoverse de modo que expirado e
el plazo ya no es ejercitable y con esto se prescinde de -=
toda consideracién de negligencia en el titular o de imposi
bilidad en que éste se halle mirandose unicamente al hecho-
del transcurso del termino, No se trata de un derecho que--
se extinga por el transourso del tiempo sino que se impide-
la adquisicién del derechv por el transcurso in(til del ter

mino.

As{ pues, se dice que existe la caducidad cuando la ==
ley 6 la voluntad del] honbre prefijan un plazo para el ejer
cicio de un dereche (reallzacidn de un acto cualquiera, o -
el ejerciclo de la acclén judicial) de tal modo que, transe
currido el térrino no puede ya el Interesado verificar el=~

acto o ejercitar la accién,

En Roma, en sus primeras etapas leglslativas, como ya-
di jimos, la usucapidn se consumaba en un piazo muy corto, -
tiempo después los plazos aumentaron cuands el sistema de -
propledad inmueble empezd a cobrar ferma, no a través de la
ocupacibn, sinv de un slstema de propiedad organizado.

Con postericridad en 1804, modifica dichos plazos, es=

tipuléndose como ya se menciond, treinta afos pura la prese

(30) MAGALION 1BARKA JORGE, Obra citado, phpinn 190,



75=

cripcidn, Esta postura es adoptada por el C8digo Civilemme-
de 1870 en MExico, y estipula que serd de veinte afios cuan-
do se trate de buena f& y de treinta ahos en casos de mala-
f&, 1o que es canbiado en el Cédigo Civil de 1884 en el que
se dispone que ser§ de diez aflos de buena fé y de velnte ==

afos de mala fé.

La comisién redactora del Cédigo Civil de 1928 conside
ré que dichos plazos eran muy amplios por leo que estipuld -
en el contenido de diche cédigo que la prescripcibn serfa =
de clnco afios s! es de buena fé y diez afios en caso de mala

fé.

El Cédigo Civil regula la prescripcibn en su t{tulo ==
séptimo y consta de seis capftulos, esto es, del numeral --
1135 al 1180,

En su capitulo primero seé tratan las disposiclones ge=-

nerales, slendo estas las siguienles;

- La definiclén de prescripcibn, (art., 1135),

- las clases de prescripcibn, positiva y negativa, - =~
(art, 1136),

= Que solo pueden prescribirse los bienes u obligacio-
nes que estén dentro del comercio, salve casos esta=-
blecidos por la ley, (art, 1147),

- Quienes pueden adquirir por prescripcibén positiva -=
(art., 1138),

- £1 artfculo 1139 manifliesta que, "para los efectos =
de los articulos 826 y 827 se dice legalmente cambia
da la causa de la posesibn cuando el poseedor gque no
posefa a tftulo de duefio comienza a poseer con este-
carfcler, y en tal caso la prescripcién no corre —--
sino desde el dfa en que se haya cambiado la causa =
de la posesién,"

= E) artfculo 1140 dice que la prescripcidn negativa -

aprovecha a todos, aln a los que por s{ mismos no ==
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pueden obligarses

E) artfculo 1141 habla de las personas con capacldad
parva enajenar pueden renunciar la prescripcién gana-
da, peto no al derecho de prescribir para lo sucesl=-
vo, A éste respecto se dice que solamente pueden re-
nunciar las personas que conforme a la ley son com=-
pletamente capaces de goce y ejercicio.

Que la renuncia de la prescripcidn es expresa o tﬁci
ta, slendo ésla dltima Ja que resulla de un hecho -=-
que imporia el abandono del derecho obtenido, (art.-
1142),

La sltuacidn concreta de que se puede renunciar a la
usucapién ganada, pero no se puede renunciar al dere
cho futuro de usucapir, &ste derecho tiene un limite
en el articulo 1143, el cual a la letra dice "10s ==
acreedores y todos los que tuvieren legitimo interés
en que la prescripcién subsista, pueden hacerla valer
aunque el deudor & e) propietario hayan renunciado -
a los derechos en esa virtud adquirldos."

De la posesidn en comin y prescripcidn en dicho caso
(arts, 1144, 1145, 1146, 1147),

Que para efectns de la prescripcién las personas de-
carfcter piblico, serdn consideradas como jarticula=
res (art. 1148),

La prescripcién en caso de transmisibén de la cosa --
(art, 1149),

Artfculo 1150, la observancia de los requisitos para
la prescripcibn, Los piazos que marca la ley no es -
posible que se puedan cambiar, ampliar & restringir~
a voluntad de los particulares, loda vez que se tra-
ta de una materia de ordén plblico que busca la esta
bilidad de las relaciones y el orden social., Por lo-
anterior, cualquier convenio que se celebre para am=

piiar 6 restringir los plazos que determina la ley =
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tiene que ser declarado nulo absoluto,

En su capftulo segundo, el Cddljo Clvil rige la pres--
cripcibn positiva estableciendo requisitos, ya antes mencig
nados, en su artfculo 1151, Los plazos para que a través de
la posesidn de una cosa y con la usucapidn, el poseedor se=-
convierta en propletario de la misma, se dan en los articu-
los 1152 y 1153 estableciendo, como ya se dijo, de cinco =-
afios de buena fé y de dlez afios de mala fé, y en caso de ==
blenes muebles tres anos de buena f& y cinco de mala fé,

E] capltulo tetrcero regula la prescripcidn negativa ==
la cual se verificard por el solo transcurso del tiempo fi-
jado por la propia ley, articulo 1158. As! mismo se estable
ce el lapso de dlez afios contados a partir del momento en =
que una oblijacibén pudo exigirse, para que se extinga el --
derecho de pedir su cumplimiento (art., 1159),

La suspensién de la prescripcidn es tratada en el capf
tulo cuarto del citado cédiqo. Cuando una persona tora pose
516n de una cosa, en forna piblica, pacifica, contfnua y a-
tftulo de duefio, el gue se considere propietario de &sa co=-
84 que se empieza a poseer pur otro, debe inmediatamente --
ejercitar sus derechns para recuperar la tenencia de su co-
sa y continuar en el ejercicio de su derecho real de prople
dad, si no lo hace, entonces empleza a operar en su contra=
la prescripcién positiva & usucapibdn, y asi, a la llegada--
del ptazo establecido por la ley, el poseedor puede recla--
mar la dectlaratoria judicial correspondiénte de que se ha -
convertido en propletariv, Restricciones a este respecto =-
estdn contenidas en los artfculos 1166 y 1167 ya que el pro
pletario no puede ocurrir ante la autoridad compatente ene=
defensa de sus derechos, pues se encuentra en una situacién

especial que se lo implde,

Puede suceder que una vez que el poseedor ha empezado-
a computar para su beneflcio, el plazo que la ley determina
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para que pueda convertir esa posesibén y la usucaplén en =a--
propledad, dicho plazo se Interrumpe ya sea por causas impu
tables al proplo poseedor, ya por causas Imputables al pro-
pietario de la cosa en contra del cual se usucape, Cap{tulo
quinto del cbdigo civil, que habla de la interrupcién de la
prescripcién,

Por lo que hace a la minera de contar ei tiempo para -
la prescripcidn, el cédigo civil adoptd el sistema espafiol,
y as{ en su cap{tulo sexto, senala que:

El tiempo para la prescripcidn se cuenta por afios y ==
no de momento a momento, excepto en los caso que asf lo de-
termine la ley expresamente (art. 1176),

£l dfa en que comienza la prescripcién se cuenta siem-
pre entero, aunque no lo seaj pero fquel en que la prescrip
clén termina, debe ser completo (art, 1179).

Los meses se regularan con el nimero de dfas que le ==
correspondan (art, 1177), Y los dfas se entenderén de vein-
ticuatro horas naturales, contadas de veinticuatro a veinti
cuatro (art, 1178),

Cuando el @itimo dfa sea feriado, no se tendr§ pur com
pleta la prescripciédn, sino cumplido el primeroc que siga, =
sl fuera dtii (art, 1180),

Ei Cbdigo de Procedimientos Civiles en vigor, menclona
en su artfculo 258 a la prescripciédn diciendo: "Los efectos
de la presentacidn de la demanda son: interrumpir la preg~-
cripcidn si no lo estd por otros medios, sefalar el princi-
plo de la instancia y determinar el valor de las prestacio=-
nes exigldas, cuando nu pueda referirse a otro tiempo."

De lo anterlor, se desprende la siguiente contradicclion
mientras que e) c¢édigo civil exige que para interrumpirse =
la prescripcibn, la demanda sea notificada al poseedor, en-
tanto que el cbdigo de procedinlentos civiles, sblo pide ==
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que la demsnda sea presentada ante la sutoridad judiciale---
paro no dispone que para interrumpirse la prescripcién deba
ser notificada.

Respecto a lo snterior, algunos autores son partida~--
rios de que se esté a lo dispuesto por el mencionado artfcu
lo 258 del ordenamiento procesal civil, todn vez que entre-
otras razones, el propietario de la cosn ha manifestado su-
deseo de recuperarla, no a una persona cualquiera, ni a par
ticular alguno, sino que lo hn hecho al estado, el cual tie
ne la responsabilidad de dar seguimiento a los trémites que
inician ante 61, los particulares.

ge dice que la prescripcién se suspende cuando se de=-
tiene su curso por alguun circunastnneia que la ley determi-
ne, peroc sin inhabilitar el tiempo corrido ontes de ln sus-
pensién,

Esta suspensién se establece principalmente con el fin
de proteger los derechos de las personas que no pueden va--
lerse por si mismas, como ya se dijo anteriormente, en ra--
28n de que el poseedor quedarfa en una situacién privilegia
da, precisamente por causa de la circunstancis de falta de-
valimiento de la persona contra quien prescribe.

Asf 1a ley establece que ln prescripeién no puede cow-
menzar a8 correry entre ascendientes y descendientes durante
la patria potestad respecto de los bienes a que los segun--
dos tengan derechoj entre consortes; entre los incapacita--
dos y sus tutores § curadores mientras dura la tutela; en--
tre coopropietarios y cooposeedores, respecto de los bienes,

ge llamarfa interrupcién de la prescripcibn a las cir-
cunstancias que la detienen inhabilitando el tiempo trans--
currido antes de la interrupeién (art., 1175).

La prescripeién se interrumpe; si el poseedor es priva
do de ln posesidn por mhs de un afloy Por demanda o interpe~

STA TESIS RO WBT
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1pcién judicial al poseedor, y porque dste poseedor reconoz
ca expresa & tAcitemente, por hechos indudables, el derecho
de la persona contra quien pre'scribe, que constituysn perdi
da de 1a posesién (art. 1163).
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CAPIMILO 4. LA NECESIDAD DE AMPLIAR EI TERMINO DE LA PRES-
CRIFCION POSITIVA,

4, 1 LA POSESION COMO REQUISITO SINE QUANON PARA ADJUDI--
CAR LA PROFIEDAD,

Ia prescripeibén positiva o usucapién, se encuentra cla
sificada dentro del derecho, en la categoria de derivada, a
titulo particular y entre vives, la usucapién § prescrip---
cién positiva designa el modo de adquirir la propiedad me~--
diante dos elementos necesarios; la posesién y el transcur-
s0 del tiempo,

Ya ne estudiamron los elementos de la posesién y sus --
efectos Jurldicos, entre los que se considera el derecho de
adquirir la propiedad del bien poseido; pera que esto se ~--
realice , la posesién debe contener como premisa mayor los=
siguientes requisitos: posesién sobre unn cosa (corpus) y -
el aspecto subjetivo 8 peicol8gico (animus domini)y ademés-
que dicha posesibén lo ses;

8).~ En concepto de duefio; Esto es, unn posesién origi
naria § jurfdica y no precerins o derivada, que es la pose--
5i6n que se recibe en virtud de un acto Juffdico que impliw
c¢a reconocimiento del derecho de propiedad en favor de un -
tercero, se entiende por lo anterior que ls detentacién de-
la cosa se hngn con "animus domini®, lo cual implica el em-
pleo de dicha denominacién, la permisibn con titulo obJjeti-
vamente v&lido 8 subjetivamente vélido y sin €{tulo, no obs
tante 1s posesibén tenga su orfgen en un delito, este cumpla
con el requisito en cuestibn (arts. 826 en relacibn al 1151
fraccibn 1 del cbdigo civil),
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b)e- Debe ser paci{fica} 0 lo que es lo mismo, que lo--
posesién se haya adquirido sin violencin, entendiendo por -
esto que la posesidn no se adquirid por violencia, tan solo
en el momento de la adquisicién (arts. 823 en relacién al -
1151 fraccibn IT del cédipgo civil),

c).~ Debe ser contl{nuaj 1o que significa que 1la pose--
sién no debe ser interrumpida por un acto que haga perder =
forzosa o voluntarismente o lo que es lo mismo, la forma ==
constante con la que el poseedor ejecute actos de goce, uso
6 disfrute de la cosa, sin que esto necesnriamente se esta-
blezca, ya que la posesién cusndo ésts no es interrumpida,-
por los medios especfficamente sefinlados por la ley, tiene=-
presuncifn de continuidad (arts. 824 en relacidn al 1151 -
fraceibén IIT del codigo civil),

d)e~ Debe ser piblicay Es posesidn pliblica la que se -
disfruta de ménera que pueda ser conocida por todo el mundo
é bien cuando se ha inacrito en el Registro publico de la -
Propiedad, entendiendo por esto que 1la poaesién se deberd -
mantener a la vista de todos y no solo de los interesados -
(arts, 825 en relacién sl 1151 fraccién IV del cédipgo ciw---
vil).

Ahors bien, cumndo a la posesidn necesaria para la e--
prescripcién, le falta cualquiera de estos cuatro elementos
que se mencionrron, se dice que esta viciada y asi, son vi-
cios de 1a posesiéng que sen precaria, esto es, derivaday -
que sea violenta} que sea discontinua & que sea clandestina
(sin publicided) y como se verh mAs adelante, que afin el po
geedor que ndquiri6 con alguno de estos vicios, nuestra le-
gislacién actual, le otorga mhs derecho que nl leg{timo due
fio o propietario.

De lo anteriomente expuesto, se desprende que aunque-
1n posesiln es requisito sine quanon para adquirir la pro--
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piednd medinnte la prescripcidn positiva, nos encontramog--
ante dos Instituciones que en la préctica se contraponen,

En realidad, estn situacién se traduce en el ejercicio
de la accién reivindicatoria por parte del propietario, =--
quien se ve despose{do de una cosa de su propiedad, y el de
la accibn prescriptiva 8§ prescripcién positiva, cuando di=--
cha posesibén se mantiene generslmente en concepto de propis
tario y no a tf{tulo de duefio, esto es, que no se encuentra=-
sujeta o ninguna forma legsl de adquirir el dominio 4 bien-
8 una relacibén contractual que haya motivado o derivado la=-
posesibn en favor de un tercerc de una cosa propiedad de su
titular y aln cuando se dé este supuesto y el mismo no haya
sido expresamente establecido, medisnte documento suscrito=-
por el titular & propietario de la cosa y el poseedor,

4, 2 LA NiCKSIDAD DE REFORNAR LA PREGENTE CODIFICACION Y -
LA PROPUESTA DEL AUMENTO DEIL LAPSO D TIEMPO PARA T.A-
ADQUISICIUN DE LA PROPIEDAD PO MEDIO DE LA PREGCRIP-
CION POSITIVA EN CAGO DE BUENA PL,

Tomando en consideracidn que tanto el derecho de pro--
piedad como el de posesidn en nuestro derecho actual se si-
gue considersndo como derechos reales, ya que dichas insti-
tuciones se encuentran reglamentadss y protegidas debidamen
te por nuestra legislacibn, y que sus caracter{sticas § ele
mentos en forma general son aff{nes, y que en amhos derechos
se ejerce un poder o facultad en forma directa o inmediata-
por una persona sobre un bien, obteniende de este un aprove
chamiento o utilidad que la propian cosa sen susceptible de-
producir, siendo dicho poder oponible a los demés como ter-
ceros, como sujetos pasivos indeterminados, pudiendo ser -~
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estos determinables cuando 8se es violado el derecho y tan--

solo distintivos considerando sl derecho de propiedad como-

derecho real tipo, y al derecho de posesién tan solo como=-

diferente al primero, teniendosé.este como un desmembramien

to del derecho de propiedad y en cuanto a la utilidad o =--

aprovechamjiento que el bien sea susceptible de producir o -

procurar en cuanto al derecho de propiedad este es absoluto

y en cuando al derecho de posesién tan solo es particular -

asi pues, encontrémos que el derecho de posesidu puede deri

var de una relacibn de hecho sobre un bien, en tanto que el

derecho de propiedad derive necesariamente de un derecho, =~

debido a lo anterior, en ambos derechos existirf el "corpus"
y también el vanimus", pero este en la posesidn no podrd ser
susceptible de disponibilidad ya que no puede transmitirse-

el dominio, y en el derecho de propiedad si, por serle inhe

rente,

For lo anterior, se tiene que el derecho de propiedad-
es preponderante, ya que de el, puede derivar el derecho de
posesién, no ohatante este #iltimo puede ser opuesto cuando=
derive de un tercero, quien no sen el legitimo propietario=-
6 sin el consentimiento de este, o bien se derive de un ili
cito,

A pesar que en nuestro derecho actual se encuentra de-
terminado dicho poder como detentucién o posesién precaria-
gracias a las defensas y protecciones que en el mismo se --
establecen a dicha posesibn, esta dentro de nuestra reali--
dad resulta ser oponible nl derecho de propiednd afecténdo-
se considerablemente este {iltimo derecho

Fn atencidn a lo manifestndo, podemos decir que la 6@1
ca defensa del derecho de propiedad lep:lmente repgulada, es
le accibn reivindicatoria, tomando en considerscién que to-
dos 1u5 otros medios de defensa que se encuentran estableci
dos , si bien es cierto que puaden ser aplicables al dere--
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cho de propiedad, finalmente son proteccionistas del dere--
cho de posesién y los mismos resultan oponibles afin al 1egi
timo propietario,

For todo lo snterior, se considera que tanto la accién
reivindicatoria, como la accién prescriptiva se contraponen
ya que esta dltima combate el derecho de propiedad y nace -
de la posesién como derecho aunque como reiteradamente se -
hg dicho, se funde en un hecho flicito o titulo que no im--
plique cnusn generadora de transmisién del dominio del bhien
que se posee, y sdn cuando de dicho titulo no se desprenda-
su validez ni objetiva ni subjetivamente,

Se considera que psra que el derecho de posesién no -~
gea contrario al derecho, la Justicia y la finalidad del =--
estndo, dehe cambinrse el primer requisito sine quanon para
que la posesidn sea apta para prescribir debe ser a t{tulo-
de duefio y no en concepto de propietario como se estipula--
en el artfculo 1151 del cédigo civil, para que sea concor--
dante con el articulo 52 del céddipo de procedimientos civi-
les que a ln letra dices "El tenedor de la cosa puede decli
nar 1a responsabilidad del Juicio designando al poseedor --
que lo ses a titulo de duefic," Y en relacién y concordancia
con el artfculo 92 del mismo ordenamiento procesal, que en-
su parte final declara que, ".,, no procede esta accién en-
los cesos en que ambas posesiones fuesen dudosas § el deman
dado tuviere su t{tulo registrado y el actor no, as{ como -
contra el lerftimo dueiio,

En razén de que uno de los elementos del derccho de ~--
propiednd que se le atribuyd desde los romanos fud sl de --
perpetuo, entendiendose eute como permanente e incessnte --
que dura siempre y que no se extingue por el simple trang--
curso del tiempo, estimandose que la propiedad de los hie--
nes inmuebles no se pierde por e1 uso, en consecuencia por-
mucho tiempo que una personn abandone un inmueble que le --
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pertenezca, podrh siempre intentar la accibén reivindicato--
ria, toda verz que las autoridades jurisdiccionales manifies
tan que procederf en cualquier tiempo con las salvedad, de -
gue hays operade la prescripeibn positiva a favor de algin-
poseedor, ya que esto dltimo también extinjgue el derecho de
propiedad implficitamente concluyendose en este c¢aso que el=-
termino para el ejercicio de la acciédn reivindicatoria serh
de cinco afios sin que se considere el termino de diez afios-
que la legislacidn sefiala pars que opere la prescripcién en
favor de quien se encuentre detentando la posesién sobre al
fguns cosa que no sea de su propiedad de mala &, ya que den
tro del proceso de buena fé se presume en favor del posee--
dor si la alega el reivindicante, este tendré la carga de -
probarla sin que esta situacién deje de ser discutida ya ==
que el problema estriba en la prueba que habré de rendir el
yn mencionado reivindicsnte cuando no se funde la usucapién
la cual se considers el medio absoluto de prueba, por lo -~
que serd termino como regla general el inicislmente enuncig
do de cinco afios,

En base a las anteriores considersciones, se propone -
en este trabajo, sea reformado el artfcule 1152 del codigo=-
civil que a la letra dice:; " J.os bienes inmuebles se presge-
cribeng I.- En cinco afies cunndo se posean en concepto de -
propietario, con buena fé, pacifica, continua y piblicamen-
tey 11.- En cinco afios cuando los inmuebles hayan side obje
to de una inscripecién de posesibn; I1II1.~ En diez aflos cuan-
do se posee de mala f&, si le pozesibn es en concepto de --
propietario, prcifica, continua y plblica; IV.- Se aumenta~
rd en uns tercers parte el tiempo seiinlado en las fraccio--
nes 1y 11, si se demuestra por quien tenga interés en ello
que el poseedor de finca rlistica no la ha cultivado durante
1n mayor parte del tiempo gue 1s posefdo, o que por no hi--
ber hecho el poseedor de finca urbsna las reparaciones nece
gnrins, estes ha permanecido deshabitnada la mayor psrte del-
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picha reforma que se propone consiste en el aumento de
cinco a por lo menos veinte afios en el termino de la pres—:
cripcibn, esto en razén de que estamos hablando de una gene
racidn de personas en cuanto w la formacidn fisica, intelec
tual y socinl, lo anterior en virtud de que transcurridos -
por lo menos velnte afios, que se proponen para poder usuca=-
pir, el poseedor y su familia yan disfrutaron del bien inmue
ble y como lo procurd, cuidd y le hizo mejorns, ademhs de -
poseerlo de buena f&, en forma pacifica, contfmua, piblica-
y en concepto de propietnrio, merece ahora sf, ver la posi-
bilidnd de ejercitar una nccién enceminade a adquirir el de
recho de propiednd como medio de seguridad para 81 y su fa-
miltia,

ge hace hincapie en lo anterior, en virtud de que cine
co o diez afios, no bastan para que verdadersmente se vea si
el poseedor sin Jjusto tftulo o sin derecho alguno, desea --
para el y su descendencin el bienestar que le proporciona -
esn posesibn precarin, o simplemente esn adquisicidn de de-
rechos reales sea por un interés pursmente econbmico.

thora bien, por lo que hace n la fraccibn IT1 del arti
culo 1152, artfculo M54 y 1155 todos del codigo civil, se=
propone senn deropados, toda vez que como yn se menciénb -
no se puede dar cabids 8l hecho de que una persona se happa-
poseedor de un bien y despuds sdquirir el dominio del mismo
redionte el derecho de propiednd, n sabiendas de aque no tig
ne justo derecho para hacerlo, y menos nfin cunndo &8s pose=
s8ibn sen derivada de un delito, coro es el caso del despojo
en bienes inmuobles y el de robo en caso de bienes muebles,
o por medio de 1a violencia para ir todavin més lejos,

por lo tanto, es preocupacidn del que esto escribe, -~
para que estos preceptos lepales se derommen y no se permi-
tn el abuso "lepul" del derecho de propiedad,
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pPor lo que hace nl artfculo 1153 del citado ordens----
miento legnl, en dondd se manifiests que los bienes muebles
se prescriben en tres afion cuando son posefdos de buena fé-
pacifica y cont{nuaments, faltando la buenn f&, se prescri-
ben en cinco nfios, considero que no se deberia tomar tan --
a la ligera esa situacibn de 1a buena o la mala £é, ya que-
imaginemos que un delincuente que sustrae una cosa que no--
es dd su propiedad por medio del robo, y pasado el tiempo -
sefialado por la ley, manifiesta que lo adquirié por compra-
venta, o ses lo adquiere de buena &, la autoridad no esta-
r8 en posibilidad de probar 1o contrario, ya que la buena =
o mala £& son situaciones subjetivas que se encuentran den-
tro de cada persona, motivo por el cual la misma autoridad-
buscard otros medios para llegar a la verdnd histérica en -
relacibn a esa supuesta compraventa de la cosa, por lo que=-
se propone cambiar el termino de buena fé por el de buena -
intencibn, ya que esta es mAs fhcil de establecer con he---
chos y actitudes que el poseedor tenga para con el bien po-
sefdo, como para tercero, siendo la fé solo un concepto sub
Jetivo, teologal o psicolégico.
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3.

1a experiencis de nuestra propia historin, prueba --
que un pueblo no rompe a voluntad con sus tradicio--
nes y origenes, y en relacifn a la propiedad, ésta,=-
ha demostrado ampliamente su existencia, por los ser
vicios prestados a la humanidad, tenlendo presente =-
que, tanto la propiedad individual y 1s ausencia és-
ta en los pueblos, es determinante para estimar su -
riqueza,

El hombre siempre tendrf en la mente la nocibn wés -
clara de propiedad, ya que requiere de madios exter-
nos para su conservacidén y rigiendose por su inteli-
gencia silempre preveerf lo que mAs adelante le serf-
necesario para su bienestar y el de su familia, Eg~-
decir tratarfh de aumentar el rendimiento de los bie-
nes econdmicos y estimularse con el uso que de ellos
hace, con la idea de que la sociednd no podré arre--
batérselos y rechazando que el estndo en su afln de=-
cumplir con su atribucién de satiefacer el bien co--
min, lesione o reprima el derecho de propiedad.

Un elemento caracteristico de la propiedad, es preci
samente el de perpetuidad, y en 1o que determina que
el derecho de propiedad deberd ser permenente e ince
sante, que dura siempre y que no se extingue por el-
simple transcurso del tiempo, Bicho elemento, no ce-
Ba respecto del propietario, mhs que por un acto de-
su propis voluntad de transmitirlo, & en canos y con
diciones especificrmente astablecidns por la ley,.
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7.

8.

90m

Otro de los slementos que distingue a 1la propiedad -
de 1a posesién y de olros derechos reales, es la dis
posicién de la cosa, independientemente de poder =m=
usar y gozar de la misma y el mprovechamiento & uti-
lidad inherentes que esta es susceptible de producir
caracteristicas que hacen a dicho derecho de propie=
dad un "derecho renl por excelencin",

Los elementos seiinlados resultan substoncialmente -
afectados gracias sl sobreproteccionismo que nueg---
tres leyes dan al derecho de posesifn, el cual es re
gulado como prescripcién positiva,

1a institucién de 1a prescripeibdn positiva no tun --
58lo permite que se afecte lm disponibilidad del =w-
bien, tembién permite privar al propietario del dere
cho de propiedad,

15 posesibn derivads no es apta para adquirir el do-
minio de la cosa, y la detentacién es unn de las for
mas de desmembramiento del derecho de propiedad, por
lo tanto cuando un tercero ejerce el poder sobre la-
cosay con o sin el consentimiento de su legftimo pro
pietario como en los casos de srrendamiento, despojo
o robo, ln legislucidn vigente permite que el poder-
que se ejerce sobre ese bhien, pueda constituir un de
recho, y en tal virtud ses spta pnrn prescribir poéi
tivamente y adquirir el dominio sobre el mismo, aun-
que provengs de un delito,

En la legislacibn actual se sprecin el empleo del --
termino concepto de duefio, el cunl tuon nblo encierra
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el &nimo de npropimcién, sin que exista t{tulo trans
lativo de dominio sobre el bien que se encuentra en-
poder de persona diversa a su titular, por lo que se
desprende que el poseedor derivado, detentador o te-
nedor, podré cambiar libremente la cnusa generadora-
de la posesibn, ya que tan solo se ntenderi al aspec
to psicoléglco del poseedor, lo que dar{a cabida a -
8ste §1timo pnra adjudicarse un bien mediante titulo
vhlido, debidndose cambiar el tArmino de concepto =--
de duefio por 8l de a titulo de ducfio o propietario.

(uien exhibe un t{tulo de propiedad debe también pro
bar que el autor del mismo, tuvo derecho a otorgarlo
en virtud del principio de que nndie puede transfe--
rir a otro mhs derechos de los que &1 mismo tiene,

18 prescripcién positiva § usucepién afects al dere-
che de propiednd, ya que en si misma, implica una -
desposesidn y un enriquecimiento indebido, y ni afin-
la usucapién viene a constituir como titulo de pro--
piedad, una prueba fehaciente de un acto que habria-
sido translativo de dominio, si hubiera emanado del~
verdadero propietario,

81 por medio de la institucién de ln prescripcién =--
positiva 8 usucapién se adquiere la propiedad, esto~
no implica que se heyn adquirido & encontrado su t{-
tular en posesién originaria, porque bien puede serw
que quien se encuentre registrado como propietario y
an contra de quien operd la usucapién & prescripcién
positiva, hayn adquirido la propiedad por cunlquiera
otra forma de adquisicién.
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Los cbdigos vigentes regulan el deracho de posesibn-
gsobre los conceptos de buena o mala f&, en base 8 =-
presunciones y no sobre el derecho de propiedad, =--
siendo esto equivoco, ya que ln £é por su esencia, -
no tiene nada que ver con la buena o mala intencién-
que una persona tenga al apropiarse de un bien,

Cuando uns institucién existe secularmente, ninguna-
persona dotada de julcio impurcial, puede sustraerse
a la conviceibn de que debe estar fundada en motivos
imperiosos, y de hecho la necesidad de la proteccibn
posesoria no ha sido nunca pueste en duda., Sin embar
go el derecho que condena el robo, reconoce y protee
ge los frutos de la cosa robada obtenidos por el de-
lincuente,

En fin, creemos que se debe retomar ls postura de -—-

los cbdigos de 1870 y 1884, que protegian mejor el -

derecho de propiedad, con plazos mfs amplios para --

prescribir, y plenso que se requiere un aumento mini

mo de veinte afios para que opere debidamente el trans
curso del tiempo en el termino de la prescripcibn -=-

positiva,
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