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INTRODUCCIÓN 



El concepto de vivienda a través del tiempo se ha generalizado como el lugar o espacio que tiene el hombre para habitar y 

satisfacer la mayoría de sus necesidades primordiales. Cuando la vivienda además de cumplir con esto, provoca un 

ambiente de unión y bienestar familiar, podemos decir que esa vivienda es un verdadero hogar. 

En este estudio, analizaremos como el ritmo de los tiempos modernos, el desarrollo poblacional y la actividad económica 

entre otros; han transformado a la vivienda en un elemento de producción económica ya que su demanda es excesiva y 

la capacidad de adquirir una es decreciente, lo que provoca que los elementos básicos que debe contener una vivienda se 

vayan perdiendo dándole prioridad a términos de bajos costos. Con esto no quiero decir que para que un vivienda sea 

completa, forzosamente tiene que ser cara, sino que se deben establecer prioridades en la búsqueda de costos bajos sin 

afectar a la vivienda como tal. 

Es bajo estos términos donde la capacidad del arquitecto entra en juego, él tiene que resolver todos estos factores con 

inteligencia y creatividad para siempre ofrecer un producto de inversión inmobiliaria rentable, que además sea un 

verdadero hogar para el futuro habitante perteneciente al grupo socioeconómico al que vaya destinada dicha vivienda. 

En esta tesis explicamos los conceptos mas básicos, definiciones y soluciones de adecuación para un conjunto horizontal 

de 15 viviendas destinado a un nivel socioeconómico medio-alto. 



ANTECEDENTES 



La vivienda ha constituido en todas las sociedades, uno de los bienes de consumo fundamental para el hombre, y al pasar 

de los años ha sido un factor determinante dentro de la productividad económica de nuestro país y constituye un 

indicador del nivel de desarrollo socioeconómico nacional. 

Las ciudades reflejan el esfuerzo más notable de los hombres para organizar y acondicionar el espacio en función de sus 

necesidades. La ciudad a sido el escenario del progreso, de la evolución de la cultura y el foro de la participación política. 

El espacio urbano se organiza en función del TRABAJO, Así la vivienda tiene que acomodarse al espacio que las 

actividades productivas le permiten. Esto da como resultado que la "organización " urbana existente, en muchos casos, 

constituye un obstáculo para las relaciones humanas. De igual manera el espacio familiar ( hogar) no es el resultado de 

un diseño basado en las necesidades y preferencias de un grupo familiar, sino que se concibe como medio para obtener 

utilidades, respetando mínimas normas de construcción dadas por reglamentaciones. 

Suele decirse que el principal responsable de estas inadecuaciones entre sujeto y objeto es el arquitecto, que por 

profesión se dedica al diseño del espacio familiar; pero la realidad es otra, ya que el arquitecto tiene que actuar dentro de 

un marco muy estrecho determinado por las condiciones económico-comerciales de un cierto mercado al que deberá ir 

dirigido el objeto. 
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Las constructoras y promotoras de vivienda deciden no solo el precio, sino también la localización, el diseño, las 

dimensiones y el sistema constructivo sin tener en cuenta los resultados sociales de la obra, ya que a fin de cuentas estos 

desarrollos son solo considerados como un negocio donde el único objetivo es la venta del mismo. Sin embargo, nuestro 

compromiso como arquitectos es equilibrar estos parámetros con el desarrollo de un objeto que cumpla primordialmente 

con los requisitos de una verdadera arquitectura destinada a la vivienda. 
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CONCEPTO DE VIVIENDA 



Históricamente la vivienda es uno de los conceptos mas 

antiguos de la humanidad, ya que la lucha por la vida 

incluye la lucha por la casa, y en esta lucha en busca de la 

subsistencia y el albergue se manifiesta la dependencia del 

hombre respecto a su medio. El hecho es que el hombre 

aparece siempre como un ser que ha tratado de protegerse 

del frío, del sol, la lluvia y, en general de todos los 

elementos ( incluso él mismo ) que pudieran afectarle o 

perjudicarle. 

La casa es el espacio familiar y debe dar respuesta a las necesidades que, en relación a su alojamiento, poseen los 

distintos miembros del núcleo familiar. Las necesidades principales que debe cubrir una vivienda son: protección, 

privacidad, funcionalidad, identidad familiar, sumadas a una adecuada localización. La calidad de la vivienda estará 

medida por la manera en que satisfaga estas necesidades. 
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PROTECCIÓN.- La vivienda debe garantizar la seguridad 

de sus moradores. Esta seguridad es tanto fisica como 

legal. 

Protección física : significa que la casa ofrece 

estabilidad, resistencia y durabilidad en su construcción y 

elementos, y por lo tanto tiene la capacidad para aislar a 

sus ocupantes de sus potenciales enemigos, que pueden 

ser: 

A).- de origen climático: frío, calor, lluvia, viento, 
etc. 

B).- de origen residual: polvo y ruido. 

C).- producidos por catástrofes: inundaciones. 

sismos, tormentas. 

D).- agresiones de otros: hombres, animales, 

gérmenes, etc. 

Protección legal: implica que tanto el terreno 

como la construcción deben contar con las garantías 

necesarias en el lugar en que están ubicados. 
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PRIVACIDAD.- La vivienda debe reunir características tales, que garanticen la tranquilidad y aislamiento de sus 

moradores tanto del exterior como interiormente. La privacía externa se refiere a la capacidad que tiene el grupo para 

aislarse del medio social y fisico exterior, por medio de un diseño y uso correcto de los materiales de construcción. 

La privacía interna consiste en la capacidad de aislamiento 

voluntario de alguno de sus ocupantes con respecto a los 

demás, así los ocupantes regulan sus propios contactos de 

convivencia. Para lograr esto es importante la subdivisión 

del espacio interno y el uso de los materiales que permitan 

la separación visual y acústica. Las condiciones de 

convivencia pueden deteriorarse si el grado de 

hacinamiento es excesivo. 

FUNCIONALIDAD.- La vivienda debe tener un orden 

espacial que respete los modos y los medios con los que la 

familia realiza sus actividades domésticas, además debe 

propiciar los hábitos de la vida en familia. Una vivienda es 

funcional cuando cumple al mismo tiempo con los mínimos 

de protección, higiene, privacidad, orden espacial, 

flexibilidad e idoneidad en sus instalaciones. 

13 
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IDENTIDAD FAMILIAR.- Con la industrialización la 

casa ha perdido, en gran medida, su personalidad. Las 

ciudades están llenas de alojamientos uniformes, fabricados 

en serie, como objetos industriales. En la medida en que 

formas exteriores, acabados, colores, etc., puedan ser 

elegidos por el usuario, éste sentirá que su vivienda es, no 

solo de su posición económica sino de su personalidad, 

idiosincrasia y gustos, tanto personales como familiares. 

LOCALIZACIÓN.- La ubicación de la vivienda en el 

espacio determina sus relaciones operativas con la 

infraestructura de servicios ( drenaje, agua, electricidad, 

comunicaciones, vialidad, etc. ). Su ubicación determina y 

condiciona sus relaciones con el clima y microclima y su 

calidad como agente protector y regulador ante ellos. La 

orientación geográfica de sus fachadas y techumbres 

determinan el asoleamiento, iluminación y ventilación de 

sus ambientes. 

La ubicación o localización de una casa esta determinada en las sociedades por una forma mercantil, en donde el valor del 

suelo en relación con la capacidad de pago de sus ocupantes, se convierten en el factor de selectividad y segregación 

espacial de las clases sociales. 
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ANTECEDENTES 



La demanda de vivienda en la república mexicana representa uno de los problemas mas serios para el desarrollo de 

nuestro país. Desde años anteriores han existido planes pro- desarrollo de vivienda en todos los niveles económicos, 

desde interés social hasta nivel alto o residencial, siendo el interés social el que cuenta con mas apoyo económico, planes 

de financiamiento y ayuda de instituciones como INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVI, entre otras. 

En la actualidad el desarrollo de vivienda superior a la de interés social, representa todo un reto ya que como se 

mencionó con anterioridad, el arquitecto debe ser capaz de diseñar un objeto que, además de cumplir con los 

requerimientos mínimos de una vivienda, este sea con mucho, un objeto realmente comercial y de fácil colocación en el 

mercado de venta. 

En el distrito federal, es ya costumbre que existan zonas o áreas que presentan en su momento un auge para el desarrollo 

de determinado tipo de vivienda. En los fines del año de 1991, el área de TEPEPAN presento este desarrollo en viviendas 

de tipo interés medio - alto, especialmente en condominio. 

En la empresa promotora de vivienda " Desarrollos Galápagos " , se tenia la experiencia de haber construido un 

condominio en esta zona, que consta de 19 departamentos alojados en un edificio de 5 niveles con elevador además de 

contar con todos los servicios. Este proyecto se terminó en 18 meses incluyendo su venta total. Bajo estos preceptos se 

determinó que seria conveniente invertir en un nuevo proyecto inmobiliario dentro de la misma zona, pero este debía ser 

de características superiores en todos aspectos al anterior. Se hizo un estudio a fondo de todos y cada uno de los posibles 

terrenos en venta, que cumplieran con las características exigidas y así, se tomo la decisión de comprar el predio de 

5,227.98 m2, ubicado en Av. Cuauhtémoc No. 21-5, Col. Sta. María Tepepan, Del. Xochimilco, México D.F., mismo de 

que es objeto esta tesis. 
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CARACTERÍSTICAS GENERALES 



UBICACIÓN: 

El predio se localiza en la Av. Cuauhtémoc No. 21-5, Col. Sta. María Tepepan, Del. Xochimilco, México D.F. 

Cuenta con una fácil localización teniendo todos los servicios de transporte a escasas tres cuadras del mismo. 

A).- autobuses y colectivos: en periférico sur y calz. México-Xochimilco. 

B).- línea de tren ligero: en calz. México-Xochimilco, que se comunica con calz. de Tlalpan y esta a su 

vez con la terminal del metro Taxqueña_ 

C).- Taxis y automóviles particulares 

SERVICIOS: 

El terreno cuenta con todos los servicios, tanto municipales como particulares que son: agua potable, drenaje y 

alcantarillado, energía eléctrica, iluminación, pavimento, control de deshechos, vías de comunicación, sistemas de 

transporte, líneas telefónicas disponible, tiendas de abarrotes, mercados, escuelas desde educación básica hasta educación 

superior y zonas recreativas como, teatros, casas culturales, módulos deportivos, parques y jardines. 
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CONTEXTO URBANO: 

Es conocido que Tepepan es una zona que se vio conurbada no hace mucho tiempo, por lo que la imagen generalizada de 

esta, es la de un pequeño pueblo, con calles angostas, muchas empedradas o adoquinadas, bardas de tabique aparente, 

piedra, tepetate, techumbres inclinadas recubiertas de teja de barro en su mayoría, ventanas pequeñas enmarcadas con 

piedra, casas de no mas de tres niveles, detalles como nichos o puertas y ventanas remetidas y colores variados 

predominando el blanco, azul, amarillo y verde. 

En contraste con esto, en el lindero norte del terreno se encuentra una escuela "Liceo Ibero Mexicano", que utiliza la 

volumetría en su fachada de block hueco color ladrillo pero un tanto brillante, con algunos volúmenes recubiertos de 

concreto aparente repellado semi rústico de colores vivos como rojos, azules, verdes y amarillos. 

TOPOGRAFÍA: 

El terreno es resultado de una poligonal y regular con acceso único hacia el noroeste de 5.37 mts. Hacia la Av. 

Cuauhtémoc. Su superficie es de 5,227.98 mts2, y se presenta en forma descendente desde el acceso hacia el centro del 

lindero norte y en la misma forma desde los linderos sur hacia el norte, siendo la máxima diferencia entre niveles de 3.50 

mts. Existe una construcción en el área de acceso, que será utilizada como salón de usos múltiples, oficina administrativa, 

casa del velador, cisterna y bodegas. 
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ORIENTACIÓN: 

En el terreno se buscara una siembra que permita tener las ventanas orientadas en el eje oriente poniente, evitando en lo 

posible el norte y buscando tener una buena iluminación natural la mayor parte del día. 

CLIMA: 

En la Cd. de México, en general, el clima característico es templado y agradable registrando una temperatura media que 

oscila entre los 12 y 20 °C promedio. Las condiciones de los días durante un año son: despejados 27.22%, nublados 

21.11% y con lluvia 51.67%. La humedad relativa registrada promedio durante el año oscila desde el 40% hasta el 75% 

en los meses de julio y agosto. 

Todas estos datos nos ayudan a conocer nuestro proyecto y nos dirigen a realizar un diseño que tenga una buena 

ventilación con corrientes cruzadas. Considerando que la mitad del año llueve es conveniente las lozas inclinadas y 

materiales permeables en los acabados de exteriores como andadores, calles y cajones de estacionamiento, ya que de esta 

forma el terreno absorberá toda esta agua naturalmente. 

USO DE SUELO: 

El uso de suelo autorizado es H4, habitacional, lote tipo 125 mts2, intensidad media, densidad de 400 hab/ha, restricción 

de altura en base al art. 74 del Reglamente de Construcciones del D.F. Considerando esto, el uso de suelo autorizado nos 

permitiría tener un total de 42 viviendas, pero por situaciones de bienestar para el usuario esta capacidad se reduce en 

este proyecto a menos del 40 %, para provocar mayor cantidad de superficies libres y jardinadas. 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 



CONJUNTO HORIZONTAL DE 15 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO 

NIVEL 
	

LOCAL 	 SUPERFICIE / M2  

PLANTA BAJA: 
Vestíbulo interior 	 12.00 
Estancia 	 15.25 
Comedor 	 14.00 
Estudio 	 12.25 
Toilet 	 3.00 
Desayunador y cocina 	 22.75 
Terraza 	 16.25 
Escalera 	 9.00 

TOTAL P.B. 	 104.50 M2  

PLANTA ALTA: 
Hall de distribución 7.50 
Estar T.V. 14.00 
Recamara principal 14.30 
Vestidor y baño 11.50 
Terraza 2.50 
Recámara 2 17.50 
Recámara 3 14.00 
Balcón 2.00 
Baño 11.00 
Escalera 9.00 

TOTAL PL.ALTA 	103.30 M2  
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NIVEL 
	

LOCAL 	 SUPERFICIE / M2  

PLANTA SERVICIOS: 
Cto. de Lavado y planchado 	 6.45 
Cto. de servicio 	 8.25 
Baño de servicio 	 5.80 
Escalera 	 9.00 

TOTAL PL. SERVICIOS 	29.50 M2  

OTROS 
volados 	 9.80 
2 cajones de estacionamiento 	 25.00 

TOTAL OTROS 	 34.80 M2  

ÁREAS TOTALES CASA TIPO 
Habitables 	 237.30 M2  
Otros 	 34.80 M2  

TOTAL SUPERFICIE 	 272.10 M2  

RELACIÓN DE ÁREAS DEL CONJUNTO: 

CASA CLUB 
	

197.85 M2  
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA 

	
3,904.35 M2  

SUPERFICIE DE DESPLANTE 
	

1,666.43 M2  
SUPERFICIE LIBRE( PERMEABLE) 

	
3,561.55 M2  

SUPERFICIE DE ESTACIONAMIENTO 
	

850.00 M2  
SUPERFICIE DEL TERRENO 

	
5,227.98 M2 
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PREMISAS DE DISEÑO 



En cualquier proyecto de inversión inmobiliaria destinado a un nivel socioeconómico medio-alto, se buscan ciertas 

características que lo convierta en un objeto que cumpla con los requerimientos o necesidades generales de las personas 

a las que va destinado. 

Dentro de los puntos preliminares de este proyecto se determino lo siguiente: 

• Que debe ser un conjunto de vivienda con desarrollo horizontal. 

• Se cuidarían primordialmente las áreas jardinadas y los espacios abiertos. Lo que nos da como resultado una 

saturación media dentro del terreno referente al numero de viviendas, teniendo como número ideal 15 unidades. 

• Se propone un área especifica de estacionamiento que estará concentrada lo mas cercanamente posible al acceso 

principal del predio, sin que esto represente que los recorridos desde los cajones hasta las casas que les correspondan 

sean excesivos. El número de cajones mínimo será de 30, además de los destinados para visitantes. Este concepto del 

automóvil separado de la entrada y fachada principal de la vivienda no es muy común en este tipo de desarrollos y 

probablemente no sea de total aceptación, pero es necesario evaluar el cambio de calles para vehículos por áreas 

jardinadas más amplias y jardines privativos para todas la casas. 
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• Por este tipo de distribución ( horizontal ), los espacios entre casa y casa, así como, entre sus frentes deben ser 

amplios creando espacios como pequeñas plazas, jardines, jardineras, remates visuales, etc. 

• Considerando que la saturación es media, todas o la mayoría de las casas deben contar con jardín privativo de 

dimensiones aceptables. 

• Utilizando la topografía del terreno natural, se crearán 3 diferentes niveles de desplante , esto con el fin de dar mayor 

movimiento a las fachadas y áreas de andadores y jardines sin tener la necesidad de un movimiento de tierras 

abundante. 

• Es de primordial importancia que la orientación de las ventanas estén evitando el norte, en este proyecto el 100% de 

estas cumplen con este requerimiento. 

• La altura de las construcciones no debe sobrepasar de tres niveles normales de entrepiso o los 9 mts. medidos en la 

fachada principal o frontal de las casas. 
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• Se obliga a contemplar losas inclinadas en las techumbres, con recubrimiento de teja de preferencia de barro natural, 

esto con el fin de guardar el aspecto general del contexto en lo posible. 

• Es conveniente el uso de algún recubrimiento en fachadas como pude ser tabique aparente, pétreos, aplanados 

rústicos, marcos en ventanas, repizones, etc. 

• Todas las instalaciones deben ser o estar ocultas, de preferencia por piso, excepto la de gas que por norma debe estar 

al descubierto. 

• Las áreas jardinadas deben ser el elemento que mas llame la atención de la imagen general del conjunto. En 

consecuencia se deben destinar áreas especificas para sembrar arboles frondosos y de buen tamaño. 

• La construcción existente ( casa club) debe mantener su imagen original en la fachada, ya que es el elemento que 

recibe el acceso a nuestro conjunto y este corresponde exactamente al contexto general del pueblo de Tepepan. 
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PROYECTO ARQUITECTÓNICO 



RELACIÓN DE PLANOS: 

ARQUITECTÓNICOS: 

PL. BAJA 	 AQ-01/1 
PL ALTA 	 AQ-0112 
PL. SERVICIOS 	 AQ-0113 
PL. AZOTEA 	 AQ-Ol/4 
CORTE A-A 	 AQ-02/1 
CORTE B-B 	 AQ-0212 
FACHADA FRONTAL 	 AQ-0213 
FACHADA POSTERIOR 	 AQ-02/4 
PLANTA DE CONJUNTO 	 AQ-PC 
FACHADA DE CONJUNTO 	 AQ-03/1 
CASA CLUB 	 AQ-CC 

ACABADOS Y DETALLES: 

DETALLE PLAZA DE ACCESO 	 D-PA 
FACHADA PLAZA DE ACCESO 	D-FC 
ACABADOS DE CONJUNTO 	 D-PC 
DETALLES DE CONJUNTO 	 D-DC 
CARPINTERÍA 1 	 D-CA1 
CARPINTERÍA 2 	 D-CA2 
ESPECIFICACIONES CARPINTERÍA 	D-CA3 
VENTANERíA 	 D-VE 
ACABADOS CASA IJPO 	 D-ACT 
ACABADOS EN BAÑOS 	 D-ABCT 
CORTES POR FACHADA 	 D-CPF 
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INSTALACIÓN ELÉCTRICA: 

PL. BAJA 	 1E-01 /I 
PL ALTA 	 1E-0112 
PL. SERVICIOS 	 1E-01/3 
SIMBOLOGÍA Y DETALLES 	 1E-01/4 
PL. DE CONJUNTO 	 IE-PC 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA: 

PL. BAJA 	 1H-01/1 
PL ALTA 	 11-1-01/2 
PL. SERVICIOS 	 11-1-0 I /3 
PL. AZOTEA 	 1H-01/4 
PL. DE CONJUNTO 	 IH-PC 
DETALLES HIDRÁULICOS 	 IH-D 
DETALLE DE CISTERNA 	 IH-DCIS 

INSTALACIÓN SANITARIA: 

PL. BAJA 	 IS-01/1 
PL ALTA 	 IS-0112 
PL. SERVICIOS 	 IS-01/3 
PL. AZOTEA 	 IS-01/4 
CORTE SANITARIO 	 IS-02/1 
ESPECIFICACIONES 	 IS-02!2 
PL. DE CONJUNTO 	 IS-PC 
DETALLES SANITARIOS 	 IS-D 

ESTRUCTURALES: 
ESTRUCTURAL 1 
	

ES-01 
ESTRUCTURAL 2 
	

ES-02 
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RELACIÓN DE ACCESORIOS PARA CARPINTERÍA POR CASA TIPO: 

CERRADURA DE ACCESO, MOD. TE 2501EN, ACABADO LATÓN / NÍQUEL NEGRO 	( I PZA. ) 

CERRADURA DE BAÑOS, 	MOD. TE2903LA, ACABADO LATÓN / NÍQUEL NEGRO 	( 5 PZAS.) 

CERRADURA DE RECAMARA, MOD. TE2910LA, ACABADO LATÓN / NÍQUEL NEGRO 	( 5 PZAS.) 

CERRADURA DE PASO, 	MOD. TE2905LA, ACABADO LATÓN / NÍQUEL NEGRO 	( 1 PZA. ) 

PASADOR FIJO DE ACCESO, MOD. CMX 911-16, ACABADO COBRE VIEJO 	 ( 1 PZA. ) 

JALADERAS, 	 MOD. 46-12-2, ACABADO COBRE VIEJO 	 (34 PZAS) 

NOTAS: 

• TODAS LAS CERRADURAS SON MARCA TESA O SIMILAR, CON LAS MISMAS CARACTERÍSTICAS ARRIBA 
MENCIONADAS. 

• PASADORES Y ACCESORIOS COMPLEMENTARIOS PUEDEN SER CAMBIADOS POR ALGÚN OTRO DE LA MISMA 
CARAC1bRÍSTICA Y FUNCIÓN. 

• LOS RESBALONES, TUBOS PARA COLGAR, BISAGRAS Y TORNILLOS, SERÁN CONSIDERADOS DENTRO DEL 
COSTO DE CARPINTERÍA ( ELABORACIÓN DE LOS MUEBLES ) 
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• DEN1T10 DE LAS REGADERAS EL NEcuumierto DE 
LOSETA ABARCA MUROS Y TECHO 

• ZOCLO PERIMETRAL DE 10 cm DEL MISMO PISO 
• LAS LIMAS SEAN DE OBSTAL FLOTADO Snens 

DESDE 30on ARRIBA DEL NIVEL DE LA PLACA DE 
MARIAOL HASTA EL NIVEL DE CERRAMIENTO. CON 

MARCO DE ILUMINO otoulmootic DE 1/0 EXCEPTO 
EN safto DE sumao. 

*LOS MUROS DE BABO SEPAN ACABADOS EN INSTA 
SEIRIE YESO. COLOR A ESCOGER. 
EL PULFON SERA DE T'OIL LANZADO ~RE 11210 
FUERTE Y REDIL DE3PLEOADO. 

ACABADOS EN BAÑOS 

Dan le ~PIAN 

®® ® 
LDOETA ANEXICA 120.201 CRIS — 

ABARCA CA SERVICIO Y 

COI DE LAVADO 

(1' 

RANO RECAMARAS 2 y 3 

WOIEBOLOGM 

1 TIC IDEAL STANDARD HERRASE BODE 	LI R• 

E OVALIN IDEAL STANDARD NERITAGE 	BEIGE. CON CESPOL HELVEX TV-016 
3 MEZCLADORA IIELVE/LTALAOROS SEPARADOS ZOent.CROMADAALITOMATICA, CAMNERALES MICU 
4 
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moseemmis PARA REGADERA 115101.1 CROMADOS 	14•120 
• PINELERA HELVEX 	117 CLASICA 	11•0.30 

1.20 Y JADIMERA HELAD< 	101I CLASICA 	11. 
TOALLERO DE ARGOLLA HELVEX 105 CLASICA 11.1.33 • 

• 
10 

CEPILLO«) PORTAVASO HELVEX 107 CLÁSICA 11.120 
TOALLERO DE 	 HELVEX 105 CLATCA 9,0115 

II TOALLERO DE GANCHO NELYEIC 1011 CLASICA A* 1.110 
It REGADERA IDEAL STANDARD TU/LOC SENCILLA C /ORAD) CHAPETON Y MANERALES CROMADOS 
P. PAQUETE ECONOMO ACCESORIOS LAICA 300 BLANCO P / ~OTRA& wc Y uvaso 
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30 
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------..................................._15  
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35 

15 o - 

T1ROL CEMENTO 11111/3m. 
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APLANADO DE TESO C /RETAL DESPLEGADO 	 
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SALIDA TELEFONO 

SALIDA P.EL Bajo VoNeje 

INTERFON DE CALLE 

TELEFONO INTERPON 

BOTE EFAGONAL 

SALIDA SROT RAJO Ve: TAJF 

5 
30 	! 	O 

! 	C-2 
, 	C-3 

	

C-5 	 e 

01.1 

24 1 1 	3.000 	se A.. 	3.003 C-1 	, 

SIMBOLOGIA CUADRO DE CARGAS 

Fr SALIDA TELEmISION 

ZUMBADOR O CAMPANA 

SAMOA DF CENTRO 

SALIDA ARBOTANTE 

A APAGADOR SENCILLO 

«eD7 APAGADOR DE ESCALERA 

CONTACTO leONOPAsiC0 

MOTOR 

SALIDA SFOT 

CONTACTO mONOFASICO 
POLARIZADO DOBLE 
SALIDA INTEIRCOmuNICACION 

SALIDA REFLECTOR 

H.M. HORNO MICRO ONDAS 

CONTACTO MCNCFASICO 

'21
,

.57'` 
REGISTRO DE TIERRA 

CONExIGN A TIERRA 

CAJA DE CONETIONES 

L.W INTFRRUPTOR DE CUCHILLAS 

INTERRUPTOR TERmomAGNETICO 

-LJBERTA REIR LOSA O MURO 

LJEIE O BAJA TUBO 

	  Tunal». REIR PISO 

AcomEN0• DE CIA. DE LUZ 

• -41-1,1-• ARRANCADOR TERNO•MINFTICO 

INTERRUPTOR DE CUCHILLAS 

INTERRUPTOROE 	TER.JOIJACNETICO 

CIRCUITOS 
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1,00 	33 AM. 

CARGA TOTAL 12.000 e W 	12.000 
DEMANDA PEAL CE CONSUMO: 12,000w • 60% = 7.200 KW 
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U /I ikel 	 Mai OF  

FRENTE 	 LATERAL 

TALOA A.C. 

PLANTA 

TIMO IM POLITOULOO 
14 M__IIIA1~51 

(1) ABRAZADERA DE INSERCIDN DE FJ. PARA TUBO DE A.C. 
, ABRAZADERA DE PVC. PARA TIMO DE PVC. 

• INSE'FITOR ROSCA DE BRONCE CC« TUERCA PARA TUERCA DE A.C. 
49 TUBO DE PLASTICO FLEXIBLE DE POUETILENO CE ALTA DENSIDAD 
III CODO COMBINADO DE POLIETILENO A A. GALVANIZADO 
▪ TRAMO DE TUBO DE A. GALVANIZADO. 
EI CODO te ACERO GALVANIZADO A 90° 
e LLAVE DE apeo. ROSCA HEMBRA. 
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NOTA EL LECHO ALTO DEL TINACO 
DE LA CASA NAS ALTA ESTA 

AL NIVEL •II ZS 
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ESPECIFIACIONES SANITARIAS 

DI•NETPO DE •LRAN•L pRAL, 

SEGUN EL ARTICULO 159 DEL REGLAMENTO PARA LA 
CONSTRUCDON. DEBERA SER DE 15Cm. DE DIAmETPO Y 
CON UNA PENDIENTE MINI» DE 1.55. 

FAFGAARos I wc I LAvAD,o I 1A,,,e0 	ArcAoro. 1 

....rptEs 	I 

DE cLst...A4 
cAs 	

2  
DESc,AlAs I 	2 I 2. i 2 	5 	6 	I 

TOTAL UN DADEs DE DESCARGO 39 

CALCULO F ESE6:0 

PRIMER TANTEO.  

DiAm 	13Cm = 0 IONT 

DEL. APROF = 1 50 m/SEG 

EC CONTINUIDAD 	O = (A)(o) 

• GASTO AFRD,HmADO 

A =  (3 10.1,5) r,  — A Tu90 LLENO 

A -A  (310161 (0.10)2 = 0.007850 M2 

O = (0 00854 42((1 .50 NVSEG ) 
• 1178, m3/SEG. 

CALCULANDO "d" APPOPIULDO. FORMULA DuPuiT 

• = 30'  O 

d =.{'0.7'1751 7  = 15CM 01AM COMERCIAL.  

N 0 T A 

PAPA EL CALCULO DE -d." SE CONSIDERO UNA 
SECCIONATUBO LLENO SABENDO OuE PAPA DI—
SEÑO DE AGUAS NEGRAS. LA 'LIBERIA EN CASOS 
DE DEMANDA REMOTA. TRABAJA PARCIALMENTE 
LLENO. 

DISEÑO TUBERIA PARA BAJADAS AGUAS PLUVIALES. 

PAPA EL DISEÑO SE PONDRA UNA BAJADA PLUVIAL 
DE 10Cm. DE D,Am. POR CADA 100 M2. DE AREA DE 
AZOTEA, PARO ESTE CASO. TENEMOS UN APEA DE 
96.68 m2. Y SE TIENE CONTEMPLADA UNA BAJADA 
PARA AGUAS PLUVIALES DE 100VV. DE DIAV. 

MATERIALES A UTILIZAR.  

A.C. 	 = TUBERIA p.v.C. DE 100mm. DtAm. 

LAVABOS 	= TUBERIA P.V.C. DE .0kno. DLAM. 

REGADERAS 	= TUBERIA P.V.C. DE 50MM. DIAM. 

LAVADERO 	= TUBERIA P.V.C. DE 50mm. Dmm. 

FREGADERO 	= TUBERIA P.v.C. DE SOMM. D,AU. 

B.A.R. 	 = TUBERIA P.V.C. DE TOOLdm. Dmm. 

B.A.N. 	 = TUBERIA P.v.C. DE 100mm. DAm. 

ALBAÑAL PPAL. = TUBERIA P.V.C. DE 100MM. DIAM. 

ESPECIFICACIONES I-IIDRAULICAS 

_CULO DE CONSUMO DIARIO 

CE ACUERDO AL NUMERO E pEcAmARAS.  SE DETER—
MINA EN FORMA APPOFIMADA EL NUMERO DE .061—
TANTES. 

RECAMARA PRINCIPAL 	= 2 
RECAMARA 2 	 = 2 
RECAMARA 3 	 = 2 
CUARTO CE SERN,CIO 	= 1 

NP DE PERSONAS 

DDTACION DIAP,A = 153 LT/HAB./210 
PESERv. 	= 150 LT/HAB ,,GIA 

DOTADON DIARIA = (150)(7) = 1.050 LT.  
CAPACIDAD CISTERNA 	(1.050)(2) - 2.100 1T 

DISEÑO EI_E_EiSTERNA 

O = 2.10 v3 
	 = (.,.)(b),=) 

00 TAT. 

• = 200 Mi. 	 2 1M3 = II CCI)tE Ge:,] 20) 

A...•;UA = 7,30 mT. 

TIRANTE = 0.20 MT. 	2 1113 = 2 6m2 

EALE_ULO DE DIAuETRO DE TOMA DOMICILIARIA 

O= DOTAC.ON 0501. DAP,A 
(m3),112,4PS. x 3.500 5/.4 

0 = 1.5 miSEG. 

C = 	AQ / 

• = 1.30M O 	i= 13DN 	 = 0016E2 Ir. 

• = DAmETPO COMERCIAL = 	 0.01300 mi. 

ESPECIFICACION DE MATERIALES A UTILIZAR. 

• RARA ENTRADA A TOMA DCT.FC,L,ARIA COBRE 
DE 1.3vm HASTA TINACO. 

• RARA RAMALES LOS 01AMETRO ESA. ESPECI—
E.CADOS EN PLANTA y LA TORERA SEPA DE 
COBRE PAPA LA D,STR,2U00% A CADA UNO DE 
LOS MUEBLES. 

• TODA LA TUBERIA UTUZAPCE PARO ACUA 
POTABLE SERA EN EX.TER,ORES EN E:ERRO GAL—
vANt2.00. EN INTERIORES DE COBRE. 

• TODA LA TUBERIA A UT:LIZARCE PARA DRENA—
JE SERA EN PLANTA BAJA Y EN LA RED GENE—
RAL DE P.0.6. 

2 2 
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CRITERIOS GENERALES 



CRITERIO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA ( casa tipo ) 

La instalación eléctrica de la casa tipo, se calculó como un sistema bifásico ya que tanto las lamparas y contactos que se 

distribuyeron en diferentes circuitos, arrojaron cargas monofásicas mayores a los 4000 wats, pero no sobrepasaron los 

8000 wats. Estas cargas se distribuyeron en circuitos de alumbrado y contactos que se desglosan de la siguiente manera: 

CIRCUITO 1: Para salidas de iluminación de 125 watts c/u. 

CIRCUITO 2: Para contactos de 200 watts c/u. 

CIRCUITO 3: Para contactos de 200 watts c/u. 

CIRCUITO 4: Para salidas de iluminación de 125 watts c./u. 

CIRCUITO 5: Para contactos de 200 watts c/u. 

CIRCUITO 6: Para contactos de 200 watts c./u. 

Para el cálculo exacto del calibre de los conductores eléctricos, se consideró principalmente la corriente por transportar y 

la caída de tensión máxima permisible según el caso. 

Para lo anterior, cuando no se trate de dar alimentación a una sola carga y principalmente cuando la carga total instalada 

sea la suma de varias cargas parciales, que se supone no van a ser utilizadas de forma simultánea, hay necesidad de 

corregir la corriente para que de acuerdo al nuevo valor, se calculen los conductores eléctricos por corriente y caída de 

tensión. 
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CRITERIO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

Para abastecer el agua potable al condominio se tendrá una toma de agua de 19 mm, que llegara a una cisterna con 

capacidad de 37,800 lts. de aquí se bombea el agua a un tanque elevado de 15,080 lts. que a través de una tubería 

principal de 64 mm. y por gravedad distribuye el líquido hacia los tinacos de cada casa con capacidad de 1,100 lts c/u. 

CALCULO DE DEMANDA DE AGUA POTABLE: 

No. de habitantes 	 7 

No. de casas 	 15 

No. total de habitantes 	 105 

Dotación requerida 	 150 Its / día / hab. 

Se consideran 7 habitantes por vivienda ya que esta cuenta con 3 recámaras cada una con 2 habitantes y 1 recámara de 

servicio con 1 habitante que podría ser temporal. 

Volumen de demanda diaria: 

V= 105 hab. x 150 lts = 15,750 lis. 

De acuerdo al Art. 82 , el volumen de almacenamiento es igual a dos veces el volumen de demanda diaria. 

V= 15,750 lts x 2 = 31,500 Its 

Considerando que se tiene una cisterna de 37,800 Its., un tanque elevado de 15,080 lts y 15 tinacos de 1,100 Its cada uno, 

obtenemos que nuestro capacidad de almacenaje real y total de agua potable es de 69,380 lts. Muy superior al límite 

mínimo requerido. 

-.- 
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CALCULO DEL GASTO MEDIO DIARIO, MÁXIMO DIARIO Y MÁXIMO HORARIO: 

Medio diario 

Q= 15,750 lts / 86,400 seg. = 0.18229 lts / seg. 

Los valores de los coeficientes de variación diaria y horaria son : 

C variación diaria 	= 1.2 

C variación horaria = 1.5 

El gasto máximo diario es de : 

Q= 0.18229 lps x 1.2 = 0.2187 lps 

El gasto máximo horario es de: 

Q= 0.2187 lps x 1.5 = 0.3281 lps 



INSTALACIÓN SANITARIA 

Para calcular el gasto sanitario se utilizó el método HUNTER, el cual considera el numero de unidades de descarga por 

tipo de mueble y tomando el 100% de descarga hacia la red. 

tipo de mueble cantidad unidad de descarga total 

w. c. 60 4 240 

regadera 45 2 90 

lavabo 60 1 60 

lavadero 15 2 30 

lavadora 15 2 30 

fregadero 15 2 30 

total 480 

Así el gasto máximo de aguas residuales generado por el condominio es de: 6.735 lps. 
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Las aguas residuales generadas por el condominio serán depositadas en la red del mismo, que se considera de albañal de 

15 cm. y 30 cm. con pozos de visita y registros de tabique rojo ( 60 x 40 ), que posteriormente se desaloja atravesando la 

escuela " Liceo Ibero- Mexicano " por medio de una tubería plástica "EXTRUPAC" de alta resistencia, termosoldada 

para hacerla de una sola pieza en línea recta de aproximadamente 25 m. y sin registros hasta fuera de la escuela, donde se 

encuentra el último pozo de visita para cambiar de dirección hacia la calle de Arenal y conectarse al drenaje municipal; 

Todo este proceso se ejecuta por medio de la gravedad natural usando como mínimo un 1.5 % de pendiente. 

Los desagües de los distintos muebles por instalar serán de acuerdo a los recomendados por los fabricantes y a lo 
indicado en la siguiente tabla: 

diámetro mínimo del cespol ( mm ) 

tipo de mueble u. d. teórico práctico 

w.c. 4 75 100 

regadera 2 50 50 

lavabo I 32 32 

lavadero 2 32 32 

lavadora 2 38 38 

fregadero 2 38 38 
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AGUAS PLUVIALES 

Al considerar el uso de materiales permeables y semipermeables en todas las áreas abiertas del conjunto como son 

andadores, calle de circulación vehicular, cajones de estacionamiento y jardines tanto privativos como comunitarios, 

permitirán la libre absorción de las precipitaciones pluviales al terreno. Al presentarse un posible saturación de la 

capacidad natural de absorción del terreno, esta será canalizada por el sistema de drenaje hacia el exterior. Es importante 

mencionar que el reglamento condiciona que el 60 % del área total del terreno deberá permanecer como superficie 

permeable. En este desarrollo dicho porcentaje alcanza más del 67 %. 

INSTALACIÓN DE GAS 

Esta instalación requiere de un cuidado especial, así que acataremos en forma total los requerimientos que nos marque 

nuestro proveedor y responsable de la seguridad y calidad tanto de las líneas como de tanques estacionarios, llaves de 

presión y de paso, válvulas y conexiones, etc. 

Sin embargo, es preciso mencionar que la distribución del gas será por medio de tanques estacionarios para cada casa, en 

donde la línea y válvula o llave de llenado se encontrara exteriormente al frente de estas y pintadas de amarillo como 

marca el reglamento. De esta manera el control de suministro y la responsabilidad de mantener toda la instalación en 

perfectas condiciones será del futuro habitante o condómino. 
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CRITERIO ESTRUCTURAL 

CIMENTACIÓN: La cimentación será por medio de zapatas corridas de concreto armado con una sección transversal en 

la base que varia desde 60 cm. hasta 110 cm. Apoyadas sobre una plantilla de concreto pobre de 5 cm. de altura y un 

terreno compactado con bailarina de 1.5 h.p. Se considera una dala de desplante de 15 x 30 de concreto armado, Esta 

solución es el resultado del cálculo previo en donde nos especifican que el terreno tiene una resistencia de no más de 3.00 

ton 1 m2. El armado de estas zapatas se hará de acuerdo al cálculo estructural. 

ESTRUCTURA: La estructura de sustentación se considera de castillos, dalas y trabes de concreto armado de 

dimensiones no mayores a (0.15 m. x 0.50 m.), estos irán armados de acuerdo al cálculo estructural específico y se usarán 

como cerramientos, dalas de desplante de muros, marcos para puertas, closets etc., siempre considerando su destino 

principal que es el de sustentación o apoyo. Los muros que delimitan los espacios, serán de carga de tabique rojo 

recocido (7 x 14 x 21), confinados entre la estructura. 

ENTREPISOS Y LOSAS: La losa o piso en el nivel de desplante se hará por medio de un firme de concreto de 10 cm. 

Los dos entrepisos se consideran de vigueta y bobedilla de 30 cm. de peralte, apoyadas a las dalas o trabes de 

cerramiento. 
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En las zonas de baños se contempla lasa maciza de concreto armado de espesor 10 cm., en forma de charola con rellenos 

de tezontle para aligerar la carga total, esto con el fin de permitir el alojamiento de las instalaciones hidráulicas y 

sanitarias. La losa tapa o de azotea se propone de la misma vigueta y bovedilla pero colocada en forma inclinada, pero los 

volados se trabajarán en losa maciza de concreto armado según especificaciones de cálculo. 

CRITERIO CONSTRUCTIVO 

Este se considera en su mayor parte como tradicional, ya que cuenta con muros de tabique, estructura de concreto 

armado, pero el sistema a usar para los entrepisos es el de vigueta y bovedilla, porque nos representa un ahorro en 

conceptos como tiempo de ejecución, facilidad de colocación, menor cantidad de mano de obra y por supuesto esto se 

transforma en un beneficio económico por lo que representa. Cabe mencionar que aunque los procesos de construcción 

sean muy ágiles los tiempos reales se adecuaran al programa de ventas. 
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CONCLUSIÓN 



La vivienda en México ha sido un tema de estudio muy desarrollado, aunque en general se ha dirigido ha 

buscar soluciones en vivienda definida como de interés social. Por esto, el estudio de esta tesis se encamina 

primordialmente a tratar de explicar algunos de los procesos que el arquitecto tiene que enfrentar y resolver en 

su vida profesional, dentro del equipo de una empresa promotora de vivienda. 

No pretendo explicar temas específicos de la problemática económica en la actualidad, ni abundar en el 

excesivo proceso de nuestras autoridades para el otorgamiento de licencias y permisos de construcción. Mi 

objetivo principal se concentra en alentar a todos los constructores de vivienda principalmente arquitectos, a 

que nunca olviden que; existen conceptos elementales para el desarrollo de un proyecto arquitectónico sea 

cual fuere y, aunque la presencia económica sea la que determina la mayoría de las decisiones de proyecto y 

procesos constructivos; estos conceptos que se explican simples y sencillos en esta tesis son definitivamente 

los que determinan el éxito de ese factor económico tan buscado por todos los promotores de vivienda, además 

de darle un valor de peso al futuro habitante como morador de un hogar y no un simple comprador de un 

producto. 

Bajo estas bases confirmo que el arquitecto debe seguir siendo el diseñador por excelencia y buscar 

principalmente el satisfacer las necesidades básicas que una vivienda requiere para cumplir con las 

expectativas tanto del habitante como del propio constructor. 
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