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INTRODUCZION: METODOLOGIA DE LA INVESTIGALZION

FLANTEAMIENTO DEL PROR

“MA

El Sistema Financiero Mexicanc vive una orisis de largo
plazo de cuyas manifestaciones es la cartera vencida gque en
el ano de 1995 ascendid a 110 @il millones de pesos.

La crisis econdmica incide severamente en la sstructura
v operacitn del sistema financiero gue se& habia mantenido &
salva aun en los mamentos mas dificiles de las recesiones
que ha prpevimentado Mexico,

El problema de la hanca nacional y de las carteras
vencidas es resultaedo de falta de liguider de la economia,
derivado de la politics contracecionistal fiscales,
crediticias y de &alta tasa de interes), a fue las
autoridades se han pbligadn a acentuar para generar ahorros
forzoseos que permitan cubrir con el pago del servicio de la
deuvda externa,

La cartera vencida ha aodquirido wna dimensién politica
gue trasciende & la creacidon de movimientos o asociaciones
de deudores para enfrentar a8 las instituciones financieras
en sus diferentes reclambs.

Las institucianes tinancieras ctorgéaron oréditos
pensando que €l paie ibs a crecer & cliertas tasas y que el
tipo de cambio se iba a mantener. Siendo asi se tomaron
rieeqos  gue ahora  se  ve no o fueron  corvectoe. Los
particulares s endewdaron suppniendo gue iban & consecvay

sus emplEDs, @ ancluso dban e teper aumenios salariales. lLas

empresas  solicitaron créditos pensando que iban & Lener
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aumentes en Jag ventas lo suficientemente elevadas como paira
pagarlios.,

la relacidn enlve banguercs y deuwdores se tensa cada
ver mas, y el riesgo de una movatoria generalizada sigue
estando latente. fAsi pues, el conflicto ha rebasado los

limites meramente financiercs y ha adguirideo tintes que, sin

duda, involucran a la scociedad en su conjunto y por tanto &

la  politica, por Io gue las consecuencias de  una
confrontacion banca-acreditados podria agravar el

descenlace.

La cartera vencida esta considerada actualmente como €1
problema mas  grave que enfrenta el Sistema Fipanciero
Mexicano en su conjunto.

El Banco de México da como solucidn a la problematico
de la cartera vencida su reestructuracidn via el esquema'de
unidades de inversidn (UDI), porque considera que a traves
del mismo la amortiracidén real de los créditos no tendria
que cubrir el componente inflacionario de los intereses, que
segun &) Hanco de Méuico ha sido el factor principal por el
que no e han podido liguidar los adeudos.

La aprobacién de las Unidades de Inversidn (Udi’'e) que
hiciera la cé&mara de diputados fue el banderazo de_sa]ida al
esguens que pretende solucionar i grave crisis de liguide:s
aue enfrentan la aran mayoria de las institucinnes v se
inscribe en la estrategis de rescate gue el Hanco de Mexico

v la Becretaris tde Haclenda disehavon pava garantizar la
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supervivencia de les bancos privados vy de la planta
i projuctiva { programa ADE)
A juicio de un gran rusere de deudores, las Udi's solo

difieren el problema de la cartera vencida del corto al

o

largo plazo. Para evitar una mayor crisis en el sistema, se
precisa que el gobierno, los bancos vy los deudores absorban,
en diferentes proporciones, los costos de la rvenegociacion,

La solucidn, aunque sumamente compleia,. deberd encontrarse

s

lo mas pronto posible, & fin ‘de evitar agudizar las
tensiones entre los involucrados y que la situacion no se
politice mas, ya que ellp tenderia mayores sfectos negativos

en los mercados financierps y en la economia del pais.

RIS

LPodra el sistema financiero mesicano solucionar el problema

de la cartera vencida con las UDI'ST




JUSTIFILALION DE LA JTNMVESTIGACION

México, come ssbemos ©5 un  pals  subdesarrollados

adjetive dencta varias caractericticas. una de ellas
desequilibrio econdmico gue sufre actualmente nuestro pais,
aparte de los conflictos sociales y politicos que de alguna
forma contribuven a esta caracteristica.

A vaiz de que los efectos del deseguilibrio han ido
aumentando  y  provocan  un  desajuste  econdmico . en 1a
poblacidn, han causado un torrente general de preocupacion
en todos los habitantes. Frecisamente la inflacion es una
parte que contribuye a tal desequilibrio., ademas ps el que
nos trae mas dolores de cabera por lo menos a la clase media
baja y baja, porgue sabemos que la inflacidn significa un
incremento generalizado de riecios, )
Fara efecto de comprender la inflacion y sus repercusiones
hemos de dastinguiy entre dos tipos diferentes de inflacidn.
La inflacidn anticipada es aguella gue esta incorporada a
las expectativas y al comportamiento del publico, antes de
que ocurrag en otras palsbras, es inflacidn, por la cual la
gente esta mas o menos preparada. For otra parte, la
inflacidn no anticipada es la toma por sorpresa al publico o
al menos, se presenta antes que la gente haya tenido tiempo
g ajustarse por completo a su eusistencia,

Han embarpo, la inflacion anticipads v no anticipada tisnen,

gutre obras, un efecto negalive evidente: el dinero pierde
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su poder adouisitive v aumenta el costo nominal de bienes vy
servicios.

Consgiderando lo anterior, en la economia mericana se puede
abservar gue esta  fue originada  por una cultwa  de
inflacidn, la cual se manifestd en la diécada de los 80,

Este problema no es nuevo en México, ya gque en la década de
los B0 1a inflaciédn tuveo una tendencia a la alza; esta
inflacidn se debid a8 varios puntps:

.A) maneio de la politica monetaria, salarial y laboral en
el sexenio 1982-1988, agobernado por Miguel de la Madrid
Hurtado,

.Crieis petrolera.

.Reminiscencias en los mercados financieros.

Deunda enterna.

Inestabilidad politica.

.E1 terremoto de 1983.

Pero no seolo ese sexenio contribuyo & la actual crisis,
también tenemos 1 siguiente: 1998-19%4, gobernado por
Carlos Salinas de Gortari oue de forma sorprendente manejo
la economia como si pareciera una botella de champaRa
agitada; pensenos que el gas y burbujas son las altas tasas
de interdéds, la depreciacion, la caida de la bolsa, aumento
de pobreza, aumento de desempleo, inflacion, eicétera, Y
cuande por fin dejo el poder. el corcho vold.

La economia mexlcana padecid una situacion critica en el

decenio de los ochenta. la orisis econdmica de los 80

auspicio oue la sociedsd meyicara desarrollaras una cultura
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de inflacidn, caracterizadsa por un fuerte deseo de o

resictencia a ahorvar, la ilusidn de aque se disponia de mas

dinero &l amplia el dingreso normal, afdn de obtener

vanancias especulatives vy tendencias a filjiar precics en

dolares, entre otras.

En 1995 ante el pronostico de wna inflacrién anticipada, se

ha obeservado que el proceso inflacicpario "esperado” ha

tenide diferentes implicaciones en &1 ambito econdmico vy

social, tales como:

1.- Disminucidn del poder adquisitivo de la poblacién.

2.~ Descense dee la capacidad de ahorro de la comunidad.

2.— Incremento nominal de las tasas de interés "activas" y
"pasivas".

4.—- Bajoe rendimientos (monetarios) reales positiveos y en
algunos casos negativos. '

S.- Elevadas ganancias en la venta de mercancias por parte
de lo comerciantes, en productos almacenados antes del
incremento de precios.

4.~ Incremento de inventarios, ocasionando baja en la
producecidn y desemplen.

7.- Desconfianza vy fuga de capitales.

lla inflacidn del afo de 1995 causo fuertes impactos en la

poblacidin  mericana, en diversos eentidos; como  ya  se

mencione anteriormente la poblacidn mas afectada es la oue

sufire ®1 mayor deterioro. ahora con la  inflacidn

e

consecuentemente &1 alza de precios, &l dinevo gue se

percibe va no el misno poder adaouwisitivo,



cde inflacidn, caracterizada por un fuerte desec de gastar,
resistencia a ahorrar, la dlusidn de gue se disponia de mas

2l ingresp novmal, afdn de obbtensr

dinero &l  ampli

ganancias especulativas y  tendencias a fijar precivs en

dolares, entre otras.

En 1995 ante el pronostico de upa inflacidn anticipada, se

ha observado que el proceso inflacionario “esperado” ha

tenido diferentes implicaciones en el ambito econdmico vy

spcial, tales como:

{.~ Disminucién del poder adguisitive de la poblacidn.

2.~ Descenso de la capacidad de ahorvo de la comunidad.

3.- Incremento nominal de las tasas de interés "activas" y
"pasivas",

4.~ Bajos rendimientos (monetarios) reales positivos y en
algunos casos negativos. .

S.~ Elevadas ganancias en la venta de mercancias por parte
de lo comerciantes, en productos almacenédos antes del
incremento de precios.

4.~ Incremente de inventarios, ccasionando baja en la
produccion y desempleo.

7.~ Desconfianza y fuga de capitales.

La inflacidn del afo de 1995 causo fuertes impactos en la

pablacion  mexicana, en  diversps sentidos: como ya o se

menciont anteriormente la poblacidrn mas afectada es la oue

sufre &l maveor deterdioro. ahpra con o la  inflacion vy

consecuentemente &l alza de precios, el dinerc gue  se

percibe va no el misne poder adouisitivo.




Como resultado de todo Jo antevior esiste una crisie
gcondmica que ba afectado a todos los sectores productivos
del pais, sucede gue no hay liguidez monetaria ni para
comprar (solo lo sstrictamente necesarioc) y una insolvencia
econtmica de la gran mayoria de los deudores para cumpliv
con  sus  compromiscs  origivands con ello un incremento
considerable a la cartera vencida de los bancas.

El problema de la cartera vencida bancaria se agudizo &’
raiz de esta situacidn convirtiendose en un problema may
critico y mas aun porque las personas percibieron {(de manera
equivocada) que  los  programas  de yeestructura que s
plantearon inicialmente favorecian mas a las carteras en
problemas, que a las carteras que cumplen puntualmente con
sus pages, esto ipcentivo el dejar de pagar.

las condiciones de vulnerabilidad y recesidn que vive
la banca mesicana y que la ha llevado a abandonar suw funcidn
fundamental, de promover y fomentar la actividad productiva,
a traves del créditoy el hecho de gue una gran parte de las
empresas  estén barzonizadas, 0 sea  en uné EEpecie‘ de
moratoria silenciosa, 'y la edcesiva carga de deméndas
judiciales de deuwdores contre bancos y viceversa. son
elementos mas que suficientes para observar gue la solucidn
del conflicto de cartera vencida esta mas &114 de lo
técnico- juridico.

Se  Deben buscar soluciones de fondo oue salven  a la
panca nacional. vy owe ademas encaren el problema de  1a

carteras wvencidas, Ho se quigre que la banta national



ouiebre, ni HuE DS E & noder e los bangueros

internacionales, ni tampuco gue  progigan  1os  juicios
mevcantiles, ni gue la banca se guede con los activos de sus
deudores. se desean soluciones que se encaminen a encarar de
raiz la crisis y que se Tortalezca la unidad de los
mexicanos y se rechazan las politicas que solo profundizan
la crisis, y que acentdan las diferencias de intereses y de

sectores v clases en el pads.



ORJIETIVOS DE LA INVESTIGACION

MOSTRAR LA NECESIDAD IMFERIOSA DE RESOLVER ElL FROBLEMA DE LA

CARTERA VENCIDA,

DEMOSTRAR OUE LA REESTRUCTURACION DE LA CARTERA VENCIDA EN
CREDITOS HIFOTECARIOS SE FUEDE REESTRUCTURAR EFICAZMENTE CON
EL INSTRUMENTO FIMANCIERD DENOMINADO UNIDAD DE  INVERSION

(UbI).
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CAFITULO .- EL CREDITO ¥ EL CREDITO HIFOTECARIO.

1o~ Introduccicdn A1 Crédito,

£1 presta es la  Juncidn primordial  de la Hanca:
comprende el grueso de sus activos y provee la mayor fuente
de 508 ingresos Y ganancias, los Hancos oue
caractericticamente tienen un patrimonio bajo, no prestan
sue propins fondos, sing, mas bien, los fondos depositados
porr los clientes de la Institucidn o fondos comprados.

lLas practicae EBancariae sanas  reguieren  garantias
selidas de que los prestamos serdn pagados; un Banco esta
restyrinpido en las tasss de interés ngue pueda cargar sobre
prestamo y se& ve inpedido de obtengr un rendimiento lo
suficiente para compensar el alto riesgo. Por lo tanto, los
prestamos de alto riesgo resultan inaceptables para un

Banco.

l.as actividades prestamistas de un Hanco estén regidas
por el reguicito de seguridad méxima de su cartera de
prestamos y la caracteristica de bajo rendimiento de las
inversiones de bajo riesgo.

El analisie de crédito es esencialmente andlisis de
riesgo, cirve pare controlar las relaciones prestamistas
continuas con el Hanco, llegando & conclusiones en cuanto a
ia probabilidad de paoo, y estructurando una:facilidad de
prestamo  encaminada & vedunir los riesgos percibidos y

proveer al Ranco de ganancia.

st amps editosns ein tener

En &l pasado se concedian pr

gvtados  fipancieros oue asietiwran A los Rancos  en. la
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evaluacidn de los mévitos de un cliente para la concesidn de
crédito, 1o que des faltaba  en  deformacidn financiera
detallada lo compensaban con el conocimiento persconal de sus
clientes y las actividades comerciales de estos, de su
habilidad gevencial, ética vy caracter.

Hoy, en €l mundo contemporaneo de los negocics, el
conocimiento personal adguirido mediante la experiencia vy
proximidad pevsonal al cliente vya no resulte practico, ni
aun posible, el proceso de expansidn y creciente complejidad
en los negocios exige una planificacidn por parte de los
Bangueros. .

Finalmente, los estados financieros provesn una rica
fuente de datos sobre una compafiia, las operaciones vy
utilidades. La evaluacidn de los estados financieros
histdricos de una firma puede proporcionar indicadores
claves que podiian predecir dificultades o indicer la
probabilidad de éxito para pagar un prestamo Bancario en

alotin momento futwro.

Antecedentes.

La palabra oréditeo proviene del latin "oreditum® que
significe credikilidad, confianza. (2174 tenemos, Lna
operacitn de credito se realiza con personas que inspiran la
confianza suficiente parsa otorgsr algun bien con su promesa

va sea formalizada o no de vecibir su pago en 21 futuro.

Concepto.



Ee el acto que confirms la confianze reciprocs entre el

solicitante y la Institucidn de oréddite, consis

&N
prestar una  cantidad de  dinero necesarioc, bienes  y/o
servicios, A personas fisicas o morales dentiro de cierto
lapso de tiempo, en el eual se establece la obligacidn de
devolver a la Institucitn el capital obtenido en prestamo,
mas un intevés justo; mismo que se conviene al momento de
establecer la opperacidn, mediante la suscripcidn de un

documento.
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1.8.- La Tuncidn Del Crédito.

£l crédito afects positivamente tres sethores
importantes: Fara ] BRarco uno de los principales objetivos
es buscar la productividad v liderazgo & través de optamizar
su generacitn de uwtilidades, para el solicitante {persona
fisica o moral )3 crea diverspe beneficios va ses adguirir
productos de calidad a buen precio, mayor penetracidn en el
mercado, prestigio en la plaza y el fortalecer su Getructura‘
financiera, para la Economia en su copjunto: &l brindar
apoyo financiero para el sano desarvrpollp de las eMmprEsas en
su operacitn v crecimiento, de esta manera dota a la
economia de lops recwsos liguidos necesarios para st mejor
desenvolvimiento.
Cabe mencionar, que en la funcidn del otorgamiento del
crédito, el Ranco hace llegar los recursos a través de su
captacidn dentro de los instrumentos en servicio gue ofrece
(cuantas de ahorro, cheques, inversiones en vrenta fija y

variable, etc..)



1.3.~ El evédite hinolecario.

Lae pasadas condioior

el pais hicievon vesurgur 1os

financiamientos hipotecarics, las  distintas dnstituciones
bancarias apovaban sus modalidades de orédito y se dio un
fuerte crecimiento en este rengldn de la actividad bancaria.

En la  actualidad, el sistema de financiamiento
Hipotecario, ee  la  dntegracion  de diversos conceptos
financieros, tecnoldgicos, de mercado vy de coréddito para
brindar al adquiriente de wvivienda nueva, uwsada y por
construir, asi comd a guienes reouleren orédito con la
garantia de su propia casa, mayores posibilidades., opciones
de pago y beneficios.

lLos prestamps para la vivienda deben de otorgarse
unicamente a personas fisicas que retnan las caracteristicas
y cumplan con los requisitos especificos para cada tipo de
vivienda.

Este tipo de crédito pretende satisfacer la démanda de
casa habitacidn con un ambiente fisico y social gue retna
lpe requisitos de seguw-idad, higiene v decoro, que este
dotada de los servicios urbanos correspondientes y ague por

sit calidad y durahilidad represente un patrimonio familiar.
y p

CONCEPTO.

Son crédites a larao plaza, con garantia hipotecaris de

tienes inmvebles, v documentos  en contrato elevado &
escritra publica. Los orestamos  parea  la vivienda deben

dest inarse preferentenente parg 18 adowrsicidn, constrecoidn
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o mejora de casa habitacidn unifamiliar, duplex o Tormado

tacionales o fraccionamientos. La

parte de conjuntos

vivienda puede ser nueva o usada, pé ampliacidn, mejor
distribucidn o terminacidn del espacic pero debe apegarse &
las normes técnicas del proyecto de tal manera oue sea
funcional y cuente cuando menos con lo siguiente:

¥ Debe cuando menos contar con bafo. lugar para cocinar.
gspacio () para dormir y lugar para lavado v tendido de
ropa: considerando también lugar para guardar un awtomovil,
el lugar de estacionamiento sera una variante para el tipo
de vivienda.

4 Estar ubicado en zona urbana o suburbana, con servicios
municipales bédsicos (pavimentacien, lur eléctrica, agua,
drenaje y pavimentacion.)

X Tratandose de proyectos de edificios, duplexr: o
multifamiliares, se observara lo siguiente:

¥ Estacionamiento: se sujetara a las disposiciones locales
respectivas.

¥ Altura de edificios: méximo cinco niveles sin ascensor o
de acuerdo a las disposiciones locsles respectivas.

¥ Tener un valor minimo de MNE50,000,00 {(de acuerdo al
ectudio de valor realizado por la Institucidn Bancaria)

¥ En. el casc de inmuebles wsados, tener una antigledad
nermisible de acwerdo al dictamen técnico de su estado de
conservacion, v obsolescencis funcional,

v botalmente Levminado.

¥oEw @l caso de oompra




SUJETOS DE CREDITO.

vivienda debern  otorgar

-

Los  prestamnos para
exclusivamente & personas fisicas que reunan las siguientes
caracteristicas:

4 Ser percona fisice con capacidad legal para contratar.
¥ Tener solvencia moral v econdmica.
¥ Con una edad comprendida entre los 18 y los 64 afos 11

mesgEs, para cualouier tipo de vivienda si sus ingresos son

mayores & 10 veces el salario minimo mensual gensiral del
Distrite Federal, en caso contvarieo la edad deberd ser de 18
a 50 ahoe,

¥ Tener una capscidad de pago que le permita gue el pago
mensual inicial sea equivalente &l 23% del ingreso mensual
birute comprobable.

En caso de que tenoga otros adeuwdos, la suma del pago de
estos mas el credite hipotecario solicitado, no debe de
exceder del 404 de dichpe ingresos.
¥ Con un ipgreso minimo familiar de S veces e] salario
minimo mensual general del Distrito Federal. Se pueden suwnar
los ingresos comprobables del conyuge o familiar en linea
directa (padres) sienpre y cuando cumplan con los mismos
requisitos del acreditado.
¥ Tener un arraigo de tres afos en la actividad econdmica.

DOCUMENTACION.

gahwdio v ov

mlucidn de prestamos para la vivienda
seodebe contar con dla siguienbe documentacidn.

ol i

Po= Folleto Bl
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SUJETDS DE CREDITO.

Lo

AMOE  Para ia vivienda deben otorgarse
exclusivamente & personas fisicas gque rednan las saguientes

caracteristicas:

¥ Tener solvencia moral vy econtmica.

¥ Corn una edad comprendida entire los 18 y los &4 afps 11
meszes, para cualguier tipo de vivienda si sus ingresos son
mayores & 10 veces El‘salarim minimo mensual general del
Distrito Federal, en caso contrario la edad deberd cser de 18
& 50 ahos.

¥ Tener una capacidad de pago que le peirmita que &l pago
mensual inicial ses equivalente al 2%5% del ingreso mensuxl
bruto comprobable.

En caso de que tenua otros adeudos, la suma del pago de
estoe mas el crédito hipotecario solicitado, no debe de
exceder del 40% de dichos ingresos.
¥ Con unm ingresoc minimo Tamili=z de 9 veces el salario
minimo mensual general del Distrito Federal. Se pueden sumar
los ingresos comprobables del cdnyuge o familiar en linea
directa (padres) siempre y cuando cumplan con_.los mismos
requisitos del acreditado.
¥ Tener un arvalgo de tres afos en ls actividad Eéonwmica.

DOCUMENTACION.

Fara estudio v rE weidn de prestamos para la vivienda

se gebe ocontar cor la sigulente documentacion,

o= Follewn B



oficiales. etc,. con ingresos mpensuales fijos
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2.~ Bolicitud de Crédito.
o~ Domprebantes de Ingreso (Nota 1)
4.~ Acta de matvimonico o divorciao,
G, Cuestionaric Medico.
d.- Acta de Nacimiento del Selicitante y Cdonyuge.
7.~ Generales (compradov y vendedor).
8.~ Titulo de propiedad de la Garantia.
9.~ Juegos Flanos Arguitectdniceos.
10.~ 4 Fotografias del inmueble.

(2 intericres y & exteriores)
11.~ & Juepos presupuesto y Especificaciones.
18.- Contrato de Obra vy pagos

{construccion)
13.- Fermisos {construccidn, numero oficial, deslinde).
14.- Escritura del Régimen de Condeominio (cuando exista).
15.~ Ultima Boleta Predial.
16.~ Ultima Boleta de Agua.
17.- No de Coenta.
18. - Avalno,
19.~ Investigacign.

20, 2 Referencias Comerciales v Fersonales,

Salavios: Pa

sonales que laboran en emprecas de dependencias

Yo OuE ademas

pisden recibic comisiones.
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¥ Copix de loz 2 Ultimos recibes de nomina en los aue we

cbeerven todes sue percepciones. EBEn case de ingreso nor

comisiones, copia de loe recibos de los Gltinos tres meses.

S

fd

arta original de la empresa indicando nombre, puesto,
antigliedad sueldo mensusl yi/o promedies por comisiones, asd
coma nombre, puesto y firme del responsabile gue proporciona
la informacion.

Honorarios: Fersonas gque trabajen por su cuenta con ingresos
mensuales que pueden ser variables: \

¥ Copia de la& ultima declaracidn anual de ispuestos y ultimo
pago provisional,

Utilidades: personas gue trabajan por su cuente con ingresos
mensuales gue puedan ser variables:

¥ Copia de la ultima declaracidn anual de impuestos y ultimo
page provisional.

¥ Copia de la acta constitutiva de la empresa y del alta en
la 5.H.C.F.

Actividad Empresarial: Pereona fisicas que su  fuente de
ingresos es un negocio personal registrado a su nombre:

¥ Copia de la ultima declaracidn anual de impuestos y ultimo
pago provisional.

¥ Copia del alta en la 5.H.C.F.

Froductos: Fersonas gue su fuente de ingresos es producte de

sn patvrimonico (rentas

de  inmuebles, inversiones en rents

Tija ¢ variable),



Renta:

¥ Copie de la ultima declearacidn anual de impussios v ultime
pago provisional .

+ Caopia del contrato de arrendamiento reoistrado.
Inversiones:

¥ Copia de los cuatiro Gltimos estados de inversiones.

Montos Y Flacos.

El importe de los creditos no debe ser mayor al va]orv
total de los inmuebles dados en garantia, etc.. 5i desea
comprar, constirruir, vempdelar o ampliar su casa, e} Creédito
Hipotecario Espacios, le ofrece en plazo de hasta 30 ados,
con un monto maximo de acuerdo al tipo de vivienda elegida y
al estudio de valor practicado, como se musstra en la
siguiente tabla:

VALOR DEL INMUEBLE TIFD DE VIVIENDA MONTD MAXIMO DEL

CREDITO.
De M$ 50,000,00. Fopular 80%.
del valor
A NH 100,000,00,
De N$ 101,000,000, Mezcdi & 80%.
del valor .
A ME 4RO, 000,00,
De N$ 481,000,300, Residencial aai  del,
valor.
A NE 800, 000,00, B
De N 8L 000,00, Resddencial M3

GO, OO0, (0,



£ & Hawta el

GO RE 1L B0
70%.
Mayor de Flue [RES
40, 000,00,
MNE 1,200,000, 00, & Hasta el
E0% .
Nota: En casp de gue su orédito sea para construccidn ©
remodelacion, la vivienda debei-a tener como minime un valor
de N$& 250,000, 00,

Ademas, si ! propietario de su casa o departamento y
gete tiene un valor superior a N$ 250,000,00, =g le ofrece
en prestame hasta por el 508 de su valor, quedando como

garantia £] inmueble; con lo cual diepone de recursos para

los fTines que le canvengan,

UBICACION Y CONDICIONES DE LOS INMUEBLES.

Los  inmuebles afectos en garantia de prestamos
hipotecarios deben estar situados en zanas whanas gue
cuenten con todos los servicios municipales. tsles como:
aQua, Bnevgis eléctrica, drenaje, banguetas y pavimentacidn.
Ademas deben de encontvarse en busnas condiciones, salvo gue

el importe del corédito spa para repararlos.

COMTSIONEE Y BAETRR.
1 Apertira de orediter Comisidn del 849 sohve el monio del

el b,



¥ Invesbigacion del crodiio: M 10000 ooy cads DETSONa Oue

a1 momento de entregar

e bR CLnE OOt EUE INRQIEE0E Y sE LE
la solicitudl,

¥ Estudic de valor: 2.9 al millar sobre e valor del

inmueble maz $ 10,00 (S0% del resultado estimado se pagara
al entregar la selicitud),

crédites de construccion o remodelacido, Inspeccidn

de obira: comision de ©.8% sobre el monto de crédito.

¥ Gastos y honorarios nohbarizles: Segun &) tipo de oreédito vy
la ubicacidn de la wivienda, se tendirdn gue cubirir los
gastos gue aensre el otorgamiente del mismo.

¥ Los inmuebles o bienes gue formen la garantia deben de
hipotecarse, el prestamo debe documentarse en contrato
elevadn & escritura publica, la que debg gquedar inscrita en
el Registro Fublico de la Fropiedad correspondiente.

¥ las construcciones y los bienes dados en garantia, deben
ectar asegurados durante la vigencia de)l crédito, contra
incendio vy cualquiegr atro dafio y por cantidad que baste

cuando menng para cubriy su valor destructible o &l saldo

inzoluto del crédito.

SEGUROS.

wuare  de vida & dinvalider total vy permanente ce

asegqura  al  solivitante. cényuge  w/o  deodor  solidario,

ciempgyre v oouando participen con SUE ANONE en € pago del

cridito, cubriendo sl saldo sngodute del wismpo,
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Seguira de daiio cubre @l valor de la construccion oy
elementos ACCEEDTLOE =} iy <Yl danes, =] W por
responsabilidad civil familisr v el 504 por contenidos del

inmuetrle. Estas construcciones vy bienes dados en garantia,
deben estar asequrades durante la vigencia del crédito,

contira incendio vy cualouler otro dafio v por cantidad que

paste cuando mencs para cubriv sa o valor destructible o el
saldo insoclutc del crédito.
Nota: El pago de la prima de estos seguwros se realizara

adicionalmente & la mensualidad pactada.

TASA DE INTERES.

En este tipo de prestamoe, se debe de aplicar una tasa
de intereés variable, calculada y ajustable & la alza o a la
baja en base &l Costo Promedio Forcentual (C.F.F). segin el

tipo de vivienda de gue se trate.

FORMA DE PAGO.

El pago minimo inicial es de § 10,00 por cada %
1,000,000, de crédito, debiendo realizar en todeos los casos
12 pagos &1 afo. 51 se desea amortizar el corédito en un
plazo menor, podra contratar pagos superiores al pago minimo

mencionado.

EVALUACION DEL RIESGO.
Evi este tioo de orestamos, el riesgo crediticico debe

evaluairse en base @
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¥ ola movalidad & ingre

dex Joe solicitante
¥Rl destino., monto v placo de los ordditos.

¥ oAntiplledad v &

Ao real de los dnmuebles oue se alrecen

en garantla.

DEUDORES SOLIDARIOS.

Tratandeose de personas fisicas. s puede admitic que

familiares con parentesco cercano &1 acveditado {(conyvoge,
hijos, padres), comparezcan en el contvrato de hipoteca como
deudores solidairips, siempre v cuando cuenten con ingresos
propios fijos, estables y comprobables.,
En &l caso de gue los acreditados sean menoves de edad, los
padres deben quedar comto deuwdores solidarios, previo psrmiso
diee las awloridades correspondientes.
Tratandose de extranjeros radicados en el pais, pueten
quedar como  deudores  sclidarios sclamente cuando i
acreditada ECE la ®sposSa. previa  consulta  con el
Departamente de asesoria Juridice de como instrumentear la
operacisn.

A continuacidn s mencionera los tipos de prestamos

para la wvivienda que existen:

¥ Frestamos paira la Vivienda oe Int

& Bncial,
¥ Frestamos Dara la Miviends  Media. Residencie A,

Rezidencial B v plus,

PRESTAMDOS FPARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
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Fara 1 otorgamiento de

tipo  de credite s

cohveniente y nec

ariv contar la izl Deoartamento

Hipotecario de la Institucidn Hancaris,

CONCEPTO.
Son creéditos  especificos para  la  adguisicidn de
viviendas gue por sue carascteristicas, reguisitos vy valor,

puedan ser consideradas de Interes Social.

CARACTERISTICAS.,

Son aperturas de crédito, a largo placo y con garantia
hipotecaria del inmueble financiado; cuyo proposito es
respaldar con recursos econdmicos a peirsonas fTisicas que
necesitan brocuwrar para si y pars su familia, una vivienda

de tipo econdmico.

DESTIND.
Los créditos para la vivienda de interés social deben
destinarse integramente para la adguisicidn de casa

habitacidn.

SUJETOS DE CREDITO.
¥ Que sean Jjefes de Tamilia.
¥ obue gl acreditado o su cdnyuge 0 sw concubins no ssan

grios de otra

propiet & habitacitn.

Teo viavienda Ydoanciadea

permsnentenente habitads

por el acreditado s os

Tamilia,



T

- Bue tenga capacidad de pago para anteogvar el enganche vy

cubirir los pEoos mensuales por dtal g intere

- fue @) dngreso sensual de los aoreditados no exceda & Jos

mAnimos para cata coma y tipo de vivienda.

- Por el ingreso mensual s debe entender, &} monio de los
salariocs. smolumentos vy demas entradas en efectivo gue

pevciba regular v mensualmente &l Jjefe de familia. y en su

caso, &} otro cényuge o la concubina,

PRESTAMDS PARA VIVIENDA MEDIA, RESIDENCIAL A, H, Y PLUS
CONCEPTO.

Spn prestamos para  la  adguisicidn, construccidn,
ampliacitn o mejora de viviendas nuevas o usadas o pago de
pasivos devivados de estos conceptos gue se diferencian

entre si, en Tuncidn de su valor.

CARACTERISTILAS.
Son contratos de mutuo y aperturas de crédito a largo plazo,
con garantia hipotecaria: para apovar a los solicitantes con
créditos v plasos adecusdes de acusrdo & sus ingresos y
posibilidades econdmicas  para comprar o ampliar una

vivienda.



Lod,= OTRAS LLINEARS DE CREDITO.
Son  aguellos fipnanciamienteos  de un mizme tipo o

difeventes, otorgados & un mismo cliente. entre log me

o
i

CoMUNEs podemes mencionar:
¥ Créditos para capital de trabaioc transitorio.
¥ Créditos a la preduccidn.
¥ Criditos a distribuidores de bienes duwables,

¥ Créditos al consumo.

CREDITDS PARA CAFPITAL DE TRABAJD TRANSITDRIO.

Estos créditoe y prestamos deben ser adecuados a cada
necesidad, auvtoliquidables, scordes &l ciclo de la operacién
financiada y entables. El plazo mérimo para estas
operaciones no deben exceder de un afo., deberdn resplver los

problemas de falta de efectivo de las enpresas.

CONCEPTO.

Los Prestamos vy Creéditos para Capital de Trabajo
Transitorio, son @] auwtilioco fTinanciero gue se proporciona a
lag  empresas para cubrir  sus  necesidades espeéificas
derivadas de oportunidades o circunstancias en sus ciclos de
operracian,

Fodran originarse en Ya oportunidad de obtener mejores

prECIos., BT 1a

esidatd  de  adeuwdvir inventarios de

temporada o de prevenis la esceses de matecia prima.  en
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reguerimienteos de efectivo por mayores ventas a crédito de

tempoirada y por disminucicones en ventas, ete..

CARACTERISTICAS.

Estos servicics orediticieos por su naturalesa siempre deben
zpi auvtoliguidables y de corto plazo.

Autoliguidables guieve deciv aue la inversidn del corédito
debe proporcionar  especificamente, los medios para  su
ligquidacion.

Dekben ser a cortp plazo porque este debe corresponder
concretamente al tiempo necesaric para el éiclo de
conversidn a efectivo de la  transaccidn especifice
financiada, dentro de un maragen razonable.

Este paguete de servicios crediticios destinado a
resolver  los  requerimientos eepecificos de Capital de
Trabajo Transitorio de las emprezas de produccion,

distribucidn y servicios.

TIPOS DE FINANCIAMIENTOS.
A.~ Financiamientos de inventarios.
Esta neecesidad  se  cubre wediante el otorgamiento de
prestanos  prendarios  y el vefinanciamiento de créditos
comerciales. También se puede cubyv-ir esta necesidad a través
de créditos de habilitacidn o avio.

Esta necesidad se cubre mediante compras de girvos.
descuentos dq decumentos., descuentos de créditos en libros

prestamos con colateral.



REQUERIMIENTDS O NECESIDADES DE TESORERIA.
56 puiden seabisefacer mediante la concesidn de prestanos

guircoraficos.

PLAZOS.

Deberan de ser pagados al iermino del periodo de tiempo
nEcesario para la realizacidn de la operacion
especificamente financiada, pero dentro de un plazp gque no
exceda de 12 meses., contados & partir de su otorgamiento.
Tratandose de créditos de habilitacidn o avio. en gue se
estén fipanciando varios cicles de produccion, el plazo
podra ser mayar, pero deberd ajustarse &1 calendario de
pagos o amortizaciones previamente estudiado en base & 1la
capacidad de pago del rnegocieo acreditado.

A continvacidn se mencionard algunos de los créditos de
capital de trabajo transitorio que existen:
¥ Compra de Giros.

# Descuentos de Documentos.

¥ Preéstamos Quirografarios.

i Fréstamos con Colateral.

f Préstamps Frendarios con Garantia de Mercancias.

¥ Crédito: Comerciales.

CREDITOS A LA PRODUCCION.

v "

Eetes oyrédito paca el fomento

s o prestanos deben otorosrse

de  artividades oy prosuaccion de bienese o prestaciom de



de Hacienda v Crédito

gervicios aprobados por la becret:

a empresas de distrabucion o

Fublico. Mo puedsn conceder
comercializacion.

Estas operaciones deben de contar con garantias
adecuadas, suficientes, de facil identificacidn ¥
convenientemente evaluadas.

fdemas,. deben quedar debidamente aseguradas contra los
riesgos & que estan expuestas.

Estos finénciamientos deben de docunentarse  en
contratos de Apertura de Crédito. en los gue se deben
estipular todos =sus  objetivos, términos, requigitoa Y
condiciones.

Los plazes y amortizaciones de estos, deben adecuarse a
la capacidad de pago de las empresas acreditadas.

Se deben cuidar gue el importe de los créditos se
invierta precisamente en loc fines determinados en los
contratos. Ademas se debe de vigilar la buena marcha de los
negusione acreditados, su desarrollo y resultados, asi como
la exnistencia y conservacion de las garantia.

Dentro de las diversas funciones de intermediacidn de
la hanca, ®=in lugar a dudas una de las mas impnrtantea ha
sitdo v sera la de canalizar financiamientos oportunps vy
suficientes, para fomentar las actividades de produccién de
bienps y prestacion de servicios. necesarios para &l sano

desenvolvimiento socicecontmico del pais.



CONCEPTO.

Fetos pi [l créditos permiten cubiray
adecuadamente divervas necesidades de financiamiento a corto

mediano y largo plazo peara la consolidacidn y desarrollo de

las empresas de produccion de bienes y sevvicies.

CARACTERISTICAS.

Son  prestanos o creditos con  destino vy garantias

especificas, de cardcter condicionado y que ameritan una

especial supervisitn durante i vigencia.

lLos servicies crediticios gue Torman este Titulo son
los que se& consideran mas adecuados para satisfacer las
necesidades de las empresas de produccién de bienes vy
s@rvicios, porque permiten financisr de manera integral los
proyectoe de inversidn., adaptarse en sus plazos y forma de
pago a los ciclos productivos vy ofrecer tarifas mas
atractivas cuando es posible su redescuento con los fondos
de fomento.

Existen algunas modalidades para la aplicacidn de este

tipo de préditos:

DOTACION DE  CAPITAL  DE  TRABAJOD  TRANSITORIO - Y

PERMANENTE .

tas necesidades se presentan cuwsnde la generacidn de
recirsos resulta insuficients para proporcionar efectivos
aquE puedan destingrse @ la adguisicaron inmediata de activos

fidos, o al vago de pasivos cuando estos se encuentren *mal



31

getructwrados, en cuento & su plazeo v amortizaciones. o
combinacion de ambos,

A continuacidn se mencionaca &lgunas de los creditos a
la produccion gque existen:
¥ Oréditos de habilitacidn o Avio.
¥ Dréditos Refacclaonaria.
¥ Fraestamos Hipotecarios, Agricolas, Ganaderos =

Industiriales.

CREDITOS A DISTRIRUIDORES DE BIENES DURABLES.

Egtos financiemientos siempre deben contar con  la
garantia real de los bienes financiados y un margen entre el
valor de las facturas e importe del financiamiento, en

tuncion del riesgo.

CONCEPTO.

El financiamiento & Distribuidores de Bienes Durables,
parra sue inventarios en exhibicidn y sus ventas, cubre con
amplitud y elasticidad las necesidades crediticias de
emprezas que efectlan ventas & plazos

CARACTERISTICAS.

Eote paguete agrupa los servicios corediticios
especializado:s para atender requerimientos de Capital de
Trabajo & medio plazo, de los Distribuddores de lineas:
blanca, electirdnica, automotvriz v de maquinasria agvicola,

Eslos reguerimientos & medlo placo,  se origipnan en la

Yo osus sictemas e

sehas  npres

avtividad pecifics de



cructura Tinanciera, v por tanto

ventas que intluyen en su e

justificar un apoyo especial a s cicleo tinanciero.

A ocontiouacidn se mencioneara algunos de los =
distribuidores de bienes durables que eiisten:

8.~ Flnanciamiento de Inventarioe en Exhibicidn,

B.- Financiamiento de ventas.

CREDITOS AL. CONSUMO.

El creédito al consumo debe de orientarse hacia un
segmento  especial  de  personas qQue  por su posicion,
patrimonio, actividad e ingresos, pusdan shora o en lo
futwro, reportarnos  otra clase de negocios, yva  SEa
personales o de las  empresas con  quienes mantienen
relaciones directes o indirectas.

Dicho segmento esta presentando  bdsicamente por
profesionistas, inversionistas, propietarios o directivos,
funcionarios y emp leados de AMPresas industriales,
comerciales o de servicios, agricultores o ganaderaos,
guienes por sus relaciones o intereses, pueden ser o
convertirse en usuarios de estos créditos.

Los créditos pars el consume sclo deben otorgarse a

personas Tisicas con arvaigeo en su actividad y domicilio, de

reconocide solvencia moval yoque cuenten con ingresos fijos
estabdes, compiobab es y suficientes para cubr i

pportunaments lag amortizacionss o pagns convenidos.
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Tratandose de empresas que contralen o avalen crédites

para uso de sus funcionaricos., e debe tomsr en cuenta la
situacidn Tinanciera del negocio v S reputacidn mercantil.,

CONCEPTO.

Los créditos al consumo con el medio mas adecuwado para
que las personas pucdan llevar a cabo diversos proyectos o
puedan cubriy  algunas necesidades, en funcidn de  esa
capacidad de pago y & plazos convenientes.

Ecstos creditos son  aperbturas  de créditos simple
resolventes, documentadas en una solicitud-contrato, vy oue
ponen & disposicion del titular fondos para la realizacién

tde diversas operaciones de consumo.

CARACTERISTICAS DE LAS PERSONAS FISICAS Y MORALES.
Personas-Fieicas: Como el principal proptsito de los
créditos al consumo es el de satisfacer deseos y necesidades
de las personas fisicas, se debe cuwidar que retnan  las
siguientes caracteristicas:
¥ Oue cuenten con amplia y reconocida solvencia moral vy
demuvestren satisfactorios antecedentes crediticios.
¥ fQue su edad este comprendida entre los 21 y 40 afos de
edad y gue tengan capacidad legal para obligarse.
f Ouiz cuenten con suficiente capacidad de pago para cubrir
oprrtunamentes las amortizaciones o pagos convenidos en los
craditnes,
¥oofue pusdorn demostrar arralgo winime de tres anus en su

domicilic v en eu acltividad.



e contraten oreditos a

Fersonas Morales: Las ecmp
faver e sus Tuncionaries vy empdeados, deben contar oo

amplia splvencia mercantil v Tinaneies .

SOLICITUDES DE CREDITO.

Lae personss fisicas interes gn crédite al consumo
deben reguisitar personalmente una solicitud de creédito a la
aue acompahairan loe documentos netesaricos par comprobar sus
ingresos, gastos fijog, bienes y arvalqgo, etc..

AVALES.

En términoe generales no debe solicitarse aval, toda
ves que el objetivo principal de log creditos &l consumo es
que se otorguen con base a la moralidad y capacidad de pago
de los interesados.

Sin embarge se debe obtener aval de las empresas gue
aestionen creditos al consumo & favor de =us funcionarios o
empleados o bien en otros casos en aque por circunstancias
especiales se Juzgue indispensable la conewrrencia de un
avaliesta.

Sclo ee deben aceptar con cardcter de avalistas a
personas  fisicas o fiorales que por sw honorabilidad v
solvencia econdmics, estén en condiciches de liguidar el
importe de loes créditos coandeo sdists falta de cunplimiento

del deudor.

LGUAL LT BE MENCLONGRS & algunos

TonELuRe due

d Fioanciamienlo sotomels g e Peveones Fisloss.,




¥ Tarjetas de Crédito.
¥ Foder Flus.
¥ Prestamu,Paraonal.

¥ Frestamo Automotrin,
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CAFITUELE Z.- ADMINISTRACION DE L& CARTERA M

SIDA FOR
LMA THETITUCION BaHCART S

2.1.- ABFECTOS ADMINISTRATINOG DE LA CARTERA VEMCIDA.
La cartersa wvencida esta integrads por todos  sguellos
documentos de crédito que han vencido v ne han sido pagados
y aguellos que, aungue no hayan vencido, proceden de un
contrato gue =se rescinde. L& magnitud gue registira este
renglon es muy importante porgue mientras no se cobre, los
FECUrsns permanecen inmovilizados a un costo de oportunidad
muy elevado lo cual provoca severos dafos & la productividad
de nuestira institucion,
For esta razon deben dedicarse todos los esfusrzos gue sean
necesarios para abatir la cartera vencida.

ORJETIVOS.
Evitar © reducir al minimo y en forma permanente la cartera
vencida para gue su incidencia negativa sobre las utilidades
del Banco sea la menor posible.

FOLITICAS.
En la recuperacion de la cartera vencida debeirdn observarse
laﬁl sanas practicas bancarias  las cuales comprenden 1&
gestittn de cobro administrative y en su caso la judicial
para recuperar los créditos vencidos.
La  responsabilidad divecta de  las gestiones de cobro

corresponden  en primer lugar al funcionaric gue maneja la

cuenta espect) sutive g ouenta corporativas

de préditn v comevodo snteryoms gerentes de sucuwrsal ehoel

B H e A E 1y en LFL-'.‘!_,"?LH?C“Q BOBLE  BLDE LCATEE 1T

s,
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Es sponsabiilidad  del funcicnario gue aaneia la cuenta
cheservar iciomss siguie

~ Inicier las gestlones de cobro admindstrativas al dia

siguiente de gque 1 orédito hayva vencido vy no se ha

pagado, o al tener conocimiento de aue el dewdor ha verddo a
menos.,

- Aogotar todes los medios & su alcance para recuperar losg
créditps vencidos.

- Una ver agotadas las gestiones de cobro administrativas
twrnar el caso &l Area juwradica  para que inicie  las
gestiones judiciales de cobranzay el crédito podra twnarse
antes de que se agoten las gestiones administrativas, si su
recuperacion corre un grave riesgo,

- VMigilar el desarrollo de las gestiones judiciales de
cobyranza, asi como informar mensualmente de ellas a su
superior inmediato.

~ Aun cuando el crédito vencido se encuentre reservado o
castigado continuar reslirzando o supervisando las gestiones
de cobiro si submisten posibilidades de recuperacion.

- Gi el desarvolloc de las gestiones admiﬁiEtrativaa =}
judiciales de cobro se recibisran en adjudicacidn o paqc
bienews valores o derechos de inmediato turnar el caso al
drea Tesponsable de su administracidn y venta. En el casco de
inmuebdes adjudicados o recibidos &n pago deberaAn observarse

iones contendds

lae dispos

en el "Manpal de politicas vy

procedimisenlos LA el Regiatiero, Reaularizacaén,
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el ri st s ion 1 Comereial loactdn de Tog Irninueld gg

Adindicados vy Recibldos en pago”.

NORMATINVIDAD,

Normatividad externa.

Lae leyes gue regulan la cartera vencida. con entre ot
- Ley de Instituciones de Crédito (antes Ley Reoglamentaria
del servicio publico de Ranca vy Credita).
- Ley General de Titules y Operaciones de Credito.
- Ley del Impuesto sohre la Renta.
Mas adelante en el dezarvollo de esta investigacidn se citan
alagunos articulos textuales de estas leyes relacionados con
la cartera vencida: asimismp, se angsan fdos circulares de la
Comisidn Macional BRancaria, e&n  una se mgncionan  las
condiciones que deben cumpliree vy atender pricritariamente
para que se autoricen los castigos como deducibles de los
ingresoe gravables: y obvae establece gue se deberd mantener
informade al Consejo Directivo de la Institucidn sobre la
constitucitn de reservas para castigo de adendos.
NORMATIVIDAD INTERNA.

ventida.

Flazos para el traspaso a carte

dentro de loz cualese los créditos vencidos deben
vegistraree en cartera vencida, son los sipuientes:
-3 los I8 dias die vencidos: aguellos adewdos ne oeasdos que

Tipuidados en o splo pagc ©0ooOwe ne BB hayan

dezbzan

aounceord

nvtrusentado en ba
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= doe 30 dase de owvencidos:  Jos adewdos gue  se havar

“unmentado al A de ur contrato mediante

amortizaciones.
- Inmediatamente: sousllos dovumentos que aungue no havan
vencide procedan de un contrato cuyo dincumplimiento hava
caunsado sU rescisitn,

Gestiones de cobre adpinistrativas,
El funcicnario que maneja la cuenta deberd realizar las
cestiones administratives de cobiranza, manteniendo estrecho
caontacto con los deudores involuciados y ejerciendo  la
presion necesaria y suficiente pera obtener la liduidaciwn
de los adewudos pendientes.
Las gestiones de cobro administratives deberdn llevarse a
cabp mediante avisoe de cobro-telefonicos o escritos en
entrevistas personales, visitas domiciliarias etc.. de
acugrde con la waencia o gravedad del caso.
Los objetivos particulares de la visite serdn:
- Notificar al deudor gue =i no liguida =u documento vencido
se procederd & tramitar su cobro por la via legal.
-~ En lpe rcasos de ovéditos contractuales, nmtificar al
soreditade gue si no liguida la sportizacion que tiene

vencida se le exigird el pago total del crédito por 1a via

legal.
= Confirmar su  domiciiic e identificar los bienes
susceptibles e ==y Ll ane e can garantizar ia

recuperacidn del adeudo,



Las wvisst s hardn Lambiérn a los evalistas, en caso de aue
pal= hubidere veoudviendoles =3 LA del adendo [

identificando oue bienes pueden garant
Cualguier entreoss de dinero gue ] dewdor rvealice como
resultado  de estas gestiones se aplicara en el orden
ciguiente:

1.- BGastos derivados de las gestiones de recuperacicn del
credito.

2.~ Comiciones primas de seguros etc..

3.- Intereses moratorios.

4,— Intereses normales,

S.~ Capital vencido.

6.- Capital vigente.

Swlo Directores Ejecutivos o niveles jerdrquicos superiores
podran autorizar un orden diferente en la aplicacidn de las
entregas de dinero gue se reciban del deuwdor lo cual debe
constar por escrito.

Informe al nivel inmediato superior.

Los funcionarios encargados de las gestiones de cobro
mantendran informado mensualmente de ellas o en plazo mas
corto =i la waencia del caso lg amerite & su o superior
inmediateo o comité o consejo respectivos los cuales deberdn

dictar las medidas aue el casc aconseie,

EY dnforme incluird entre otros los siguiente datos: los

vieziteinl el clewdeor, sitwacion del crédite vencldo. causas

oue  do Tlevaran s carteva  vencida. gestlianes de cobro

Pt VESD LaiRE . avales o antiat reales, otros

achnin e



adewcios con Ya Tretitucidn, velactdn del crédite oy

perssectivas de recuperacidn del

El funciopario encargado de las gestiones de cobro deberd ar
recopilando  todos  aguellos elementos  gue faciliten las

opstiones juridicas sl previera gue #] cobro eera encausado

por via dudicial selicitando eportunamente la informscidn v

documentacion necesarias al tiva de créditao.

Sera responsabilidad del supervisor del funcionario gue
maneia la cuents informar del resultadeo de las gestiones de
cobro administrativas realizadas al nivel jerédrouico
superior  gue  corresponda o &l organismo  de  oreditco
respectivo.

Reestructuracion del adeudo.

Durante las gestaciones de cobro adminietrativas puede
resultar conveniente para la Institucidn resstructurar un
créedito vencido lo cual podra efectuarse asegurandolo con
garantia de unidades industriales garantia hipotecaria o en
general garantias adicionales siempre y cuande se trate de

casos excepcionaleps v plenamente justificados.En estos tres

cazns  deberdn consultars las secciones respectivas del
Manual de Crédito.

Sin embargo por ningune concepto podire reestructurarse un

crédite  gur  cuenta con garantias . reales a  través  de

ol

ituivlo o

tipo de crédite en el gue se pie

AT

las garantras reales.

Loaass ructuwraciones  de s |3 artboir il oa dentio
dis EE tos  funcionarios & eroaniemos e
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rivel derarquico suneriory aun enolel g JoE orQanysmnos .

atmivietrativeas

bacaones deooo

Termine de lag

caciones de cobvo administrativas deben ser oportunas

presenten situaciones desfavorables para

a fin de oue no

nuestira Institucidn, como as siguiente
-~ Ferdidase de los derechos en las acciones leoales contva
los deuwdores.

- Deteriﬁrc de la solvencia econdmica del deuwdor y demérito
de las garantias.

- Perdida de preferencia por el aseguramiento de oréditos a
tavor de otros acreedores.

- Embargos suspension de pagos etc..

Lag gestaciones de cobro administrativas de la cartera
vencida no se prolongaran mas de &0 dias naturales, contados
a partir de la primera amortizacidn contractual no pagada (&
extcepeidn de tarieta de crédito y prestamos del personzl gue
deja de prestar sus servicios a la Institucidn), o de la
fecha de vencimiento del documento que la oripino,

estima necesairio se

Transcuwrrido este plazo o antes sl
turnara el caso al &rea juwridica pars su cobre por la via

rita del funcionario inmediato

iegal previa aprobacidn e

supeirior al gue efectis la cestacidn de cobro.
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VERC EDA.

foe créditos wn carteca vencida deberan turnarse al drea

Jjuwrddica en los

iguientes ©

- Cuwando se haya vencido el placo establecido de  las
peztacionss or cobro administrativas.

- Cuando el deudor hubieva  dncumplideo los  términocs o
condiciones del credito otorgade  particularmente =1
incumplid cliuvsulas de un contrato de apertura de crédito.

-~ Cuandn se detecte una situacion anormal que ponga  en
riesgon el cobro del crédito auvngue no haya transcuriride el
plazo de 60 diass establecido para la gestiones de rcobro
administrativas.

~ En los casos de créditos reestructurados el traspaso al
drea jurdidica debera realizarse segun lo indique el convenic
o contrato de reestructura.

Solicitud de aceidn juridica,

El envio del casp al drem juridica e hard requisitande una
solicitud de accion juridica en dende se proporcionara toda
la  informacion relativa &l adeudo  acompafiandola de &
documentacion original  fTirmads por los deudores (pagares
contratoes etec,.), para iniciar su tramite judicial.

En el anexo No & se detallen los reguisitos de informacién y
documentacion gue deben dnclulvee en la solicitud de aceclén

Jjuridica ern caso oe que  Talten datose o documerdos el

encardgact de la cuenla deberd indicar cual

sl aeimiemn el




1ice aue o

fune Lone

1t la dnformacidn o dosumentacitn faltante.

por g

El dires juwradica estampars su sello fcon fecha vy Tiros come
acuse de recibo de la solicitud de accidn dudicial anctando
claramente el nembre oel veceptor Ja seolicitud deberd guedar
en el departemente de custodis en  sustitucidn de la

documentacidn original del adeudo.

Gestiones de cobro judiciales.

Una ver hechc el traspasc de la cartera vencida al érea
Juridica 1 sbogado responsable evaluara la convivencia de
iritiar el julcio emitiendo su dictamen sobre la viabilidad
y costeabilidad de proceder con la demanda judicial.

Antes de demandar a8l deuwdor el drea jwridica deberd obtener
el estado de cuente del deudor a través del ejecutive de
cuenta que msneje el crédito; el estado de cuenta sera
elaborado por el 4drea de cartera v deberd estar firmado por
el funcionario responsable de dicha drea y certificado por
2] contador del banco o del centro regional respectivo.

El funcionaric a targe de la cuenta sera corresoponsable de
las gestiones de cobro judiciales debiendo mantener wn
estrecho contactn v celaburacidn con el abogado nue lleva el
Juiclio sea interno o edternt asimizomg informara mensualmente
por  escrite s su osuperice dngsdisto el estado owe guarda

anfecmes  aue recabe del &rea

von base &n 1

Juridics.

Red ey s b ¢t} etliferiiin et o e (VS parcinl ey [

Tiowdadesion to



Mechos  deodo

corn el Banco  cuando  se

&R cen

[T Ry

dalee ante esta situacidn losg

funcicnarione  podran bascar platic

o escuchar &  los
splicitantes pero bajo las siowmientes condiciones:

19 Munca detener las accione

Juridicas.

2¢ Cualoguier arreglo debe tener el viste busno previe v por
escrito del abogado ous lleve sl juicio.

3% HBe debe respetar totalmente los honorarios de loz
abogados externos (sienpre por cuenta del deudoi).

Cuando un adewdo sea liguidado totalmente debe cuidarse que
cubra los agastos gue se hayan generado aplicando el pago en
el orden establecido en &l inciso 4.2.2 por el cual el drea
jwridics & través del eiecutivo de cuenta correspondiente
deberrd recabar del drea de cartera un estedo de cuenta
actualizado del ads=uwlo.

Svlo Divectores Ejecutivos o niveles jerdrquicos superiores
podran avtorizar un orden diferente en la aplicacidn de las
entregas de dinerc gus se reciban del deudor lo cual debe
constair por escrito.

También por reselucion judicial podra una entrega para abono
en cuenta aplicarse primero & capital y despuéds & intETEEEE‘
devengados.

Convendido Judicaal.

Las oo

clomes e

aceptaran  cuanio

tengs  evidencia e la  eeviedad  deel  cliente v

sl ta

conveniente  oara da o Institucidn

Tebiar o Convenio



EYE)

iwdicial elaborado por el & paradica mediante el cual en

ageudo ouede Piciente v debidemente oarantizado,

Convenioe de finiguito.

convenios de

Selo en « cepcionales podean celebrar

finiguito con aguellos dewdores cuva solvencia

haya

deteiriorado sionificativamente a tal grado gue exista la

posibilidad de oue lleguen a la insclvencia total. tos
convenios TEQUET Iran autoricacion funcionarios (<1}
facultades de acuerdo al Manué] de Ouitas y Esperas en vigor
especialmente en aguellos csers en gue vl deudor no le ses
factible liguidsr el 100% del adeudo.

El 4rea Jjuwridica sera la rvesponsable de elaborar  los
convenios de finiquito solicitando la autorizacion
respectiva acompafsda de un  informe que detalle las
gestiones de cobro realizadas v gue fundamente la propuesta.
En los casos en que se celebren convenios de finigquite
deberd recabarse también la declaracidn de insclvencia del
adeudo & fin de que la splicitud de castigo cumpla los
requisiltos gue establece la Comisian Nacional Bancaris.
Reserva y castigo de adeudos irvecupsrables .

Fara la creacitn de reservas tde adeudos ivrecuperables se
deberd  prepara el rrovecto de  castiogn o guebranto
correepondiente  contorme = Manual de  "solicitud v

Aprobacion de pro

igos v Quebrantos” en vigor,

Cambios de i o e o dewdor .

Curande e Lengs ot ol aue &0 drudeor va no arl “@r ba

L et EEOCLEDTE Gon datos

seeogdorndde we e oo e e




o indican suonueva ubdcecion & obra plans

ERCHETOHA0 i

1a cuents oolicdtar &

ctie conticrae su o domicilico for

los medir

CILVE:

Convendent

Confirmade el funcionario gue ha mangjade la cuenta o
gerente  de  sucursal que  la  ha  tenide asignada previa
autorizacitm de su superior inmedisto twnara el asunteo a la
sucwreal gue confirmo la leocalizacien del deudor enviandole
fotocopia del contenide principal del supediente de crédito
asi como un informe de las gestiones de ceolwo realizagdas con
obrjeto de que continde dichas gestiones las cuales guedzran
bajo su control y vigilancia.

Simultaneamente 1 traspaso de las gestiones de cobranza &
la sucursal de la plaze donde radica el deuwdor podia
realizarse el cambio correspondiente en el registro contable
de la cuenta si el Director Ejecutivo Regional de esta
ultima plaza da su autorizacion para ello.

Administracion v vigilancia.

El funcionario que atiende 1a cuenlta deberd:

~ fuidar que las acciones legales schre leos titulos de
cirgdito  vencidos se realicen con la debids  oportunidad
particularments su  proteste {lestra de cambie bono de
prenda.eto. )

~ Mantener un estrecho contacto con el deudor & fin de
conocer cob mavor detalle su situacidn flnanciscrs v gIgrcer

la presidn adecdada para recuperar el adeudo.

todes  los aedios reruwserar &l

aber administye

partacularmente el



Er gairantian Ta v

para aousllos o wn los ous ne hava otva albternativa.

- Consultar & su supesvior inmedisgto

ata de oue s

posrde llegar & un avvenlo con el dewdor satisteoctoric par

&

la Insbitucidn antes de oue vensa ¢l place de las gestiones

administirativas.

- Lipvar un oportune seguimisnto de las ge

iones de oobro
judiciales con objeto de conocer como se estdn realizando y
los logros alcanzado,

Cuande la cobranza de un crédite se have traspasado de una
plana & obtra por cambico de residencia del dewdor el
Ejecutivo de cuenta del Centro FReglonal gue otoroo el
crédito deherd estar &l pendiente de las gestiones de
cobranza gue realice ®] Centro Regional donde radica el
dewdor .

En aguellos créditos gue se  encuentren  bajo qestiones
judiciales de cobranza v en los cuales hava posibilidades de

llegair & un arveglo con el deudor antes de terminac. el

icico el 4drea juridice deberd procur auEs sE llepue & un
arreglo o convenio Judicial oue nps permita rectuperar el

ciredito.
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ey dE anslrtiue o

general die titulos v operacioness de crédito
Tey del impuesto sobre la venta
FReguisitos mindimos gue deben atender en la entrega de

carte

a abogades., log funcionarice responsables de su

THC LT .

FECUE

LEY DE _INSTITUCIONES DE CREDITO

Articele 111.- "Serdn sancionados con prisidn de dos a die:s

afios 3% con multa de guiniente a cincuenta mil veces al

salario minimp genersl diario vigente en el Distrito Federal
a quienes practiguen operaciones en contravencion a lo
dispuesto por los articulos 2° y 105 de esta ley".

Articuleo 118.- "Berdn sancionados con prisiéon de tres meses
a tres ados v multa de treinta & quinientas veces el salario
minimec general diario vigente en &) Distrito Federsl cuando
el montp de la operacidn o guebranto segqun corresponda no
exceds del eguivalente a nuinientas veces el referide
salario cuando euceda dicho manto seran sancionados  con
pricinn de dos & dier abps v multa de gquinientas & cincuenta
mil veces el salario minimo sefalado:

I.- Lag personas que con el |mop

tteo de obtener un crédito

propoveionpn a ona institucion de oredito de

falens stohre

el monteo de actives o ek de s und Centadad o pereona

Faeiva meval, @4 C0me L e (e

vite Duehranco

pabtvamenial  pava s



M- Los osclesdos v fupcionaries de  un anotitucidn de

credito one cononiondo o el mornte de los

activos o pasivos concedan al crédito a owe se refiere la

fracocion  antericr  oroduciendose  1os  resultados cue  se

indican en la mizmas

—t
3

[

persnnas  gue  para  obtener  corédilos  de  una

institucidn de oréddite presenten avallos oue no co pomdan

a la realidad resultando o

W consecuencia de ella gquebranto
patrimonial parz la institucidng

V.- Lo

empleados v tuncionarios de la institucion que
conociends log wvicios que sehala la fraccidn  anterior
concedan el corédito, =i el monto de la alteracidn hubiere

siclo determinante § concederlo y se produce quebranto

patvrimonial para la instituwciong

Vo= Los empleados y funcionarios de la institucidn de
creedito que autoricen operaciones, a sabiendas de gue estas
resultaran en puebrantos al patrimonio de la institucion en
la que presten sus servicios:

Se consideraran comprendidos dentio de lo dispuestos en el
rédrrafo  anterior vy consecuentemente sujetos & iguales
sanciones, los empleados v funcionarios de instituciones:
a).~ tue otorguen créditos a sociedadizs cmnﬁiituiﬁas con &l

w)

nientos de instituciones de

e obtener financ

arde e

A sabaentan de gue las milemas ne han int

constitutlvas

(e ¥ R Jae

e
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VEIAE LT EON AL 4] ralEE OuE oo
o de dnsolvencia sustituvendo en Jos v S

institucidn reepective unogs activos por otrosy

litos & pa

cyu~ Gue otorauen Goa0rales cuv

de insolvencia les sea conocido i vesulta pozible al

realizar la operacidn gue cavecen de capacidad econdmi

parra  pagsr o0 responder por el importe  de  las sumas
acreditadas produciendo guebranto patrimonial é la
institucidng

d) .- Cue renveven créditos vencidos parciizl oo totalmente a

lag personas fisicas o morales & gue se refiere el inciso ©)
anterior:

2) .~ Oue & ssbiendas permitan & un deudeor desviar el importe
del creédito en beneficio propic o de terceros vy coao
consecuencia de ello resulte guebranto patvimenisl a la
institucidn:

WI.- Los deuwdores que no destinen el importe del credito a
loz fines pactados y comp consecuencia de ello vesulte
quebrgntn patrimpnial a la institucion, y

VIt,- Los &

editades oue desvien un crédito concedido por
alguna inetitncidn & fTings distintos para lue gue se otergo
Ei dicha finalidad fue determinante paréa el otorgamienlo del
credito en condiciones pireferenciales,

fAarticulo 11%.~ "Rera sapnlonades con prision de dos &

anoe v omulia o otdnientas  a Cantuenta mil vieces @l salarlco
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crwente owno el Dan
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ot ona dae e 1

dcdosament e omiban wr los CErmanne
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o

articuio 29 e

ppersciones  sfectuadas 18

e

institucidn de gue se btrale, © gue Gk iard ok

los yvegistros para oouitar la verdad

operaciones vealizadas afertando la comp

pasivos, cuentas contingentes o reswliados

11.- DOue & sabiendas presevten a &l Comisidn Nacional

Bancaria detos faleos sobre la solvencia del dewdor o schre

el wvaleor  de  las garantias gque  proteaen los  orédites

imposibilitandels & adopter 1 medidas ne

TiaE para gque

se realicen 1os ajustes correspondientes en los registros de

la institucidn respectiva’.

G
0

Articuio  11d.-  Los  espleados 3 funcilonaicics  de 1

institucionss de crédito oue con independencias de los carpos

e interesse  tijedos por la ingtitucion por sl o por

interpésita persona reciban  dndebidamente oe loz clientes

alouvn ber

icio come condicidn delerminante para celebrar

cualound CAnCionatdos  con de {res

meses a tree aive vocen sulta de treints veres

el salaric minimo general diacic vipente en el Distritoe

Federal.. ouwando monte ded beneficico no  esceda  de

guinrent el reterddeo calacio.  sn el pomentoc  de

decitog cuande erceda de glcho monto

Cone T e

it en e det s daes enes v mudtta e
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cRRalsado",

Artivule (13, "En log casos pre en o dos articwleo 11t

al 114 de Taria

a ley. =& procederd & petlolion de ia Secr

poinidn de

—

rchara

de Haciends v Crddito Publico guien
la Comision Nacional Rancariz.,
Trantandeee de les delitos a oue se vefderen los articulos.
112 v 114 también =e podra proceder & peticano de la
institucidn de crédito de gue se trate.

Lo dispuecstoc en los articulos citados en este Cap;tulc. no
incluve la imposicidn de las sancicones oue conformen a otras
leyes fueren aplicables, por la conisidn de otro w otros
delitos".

fArticulo 11é6.- "Para la imposicidn de las sanciones v multas
previetas en el presente Capitulo v en el 11 de ecte Titulo,
respectivamente, se considerara el salarioc minimo geners
diario wvigente en el Distrito Federal, en &l somenteo de

cometerse la infraccitm o delito de que se trate®.

LEY GENERAL DE TITULOS Vv OPERACIONES DE CREDITO.AvYiculo

Al

224G .~ Uoun tuando &1 contveto s hayva fijado el importe del
credito vy el plazs en que tiene derecho @ hacer usp de e

R

acreditado. pueden las partes convenly en aue cualawiers o

& de ellas sstard facnitada para restringic el une o

el ootira, o arbos & la vel o nera wAnClar el contrato

par iy de una s feohis FmATada o [SENRS VIR

aovact clacde w bae ot oo oo
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e e duetecto por condueto de Taoor

sooautoridad politica

L& aplicalle @l acte

welive s parrafos tercer v cusrto del avticulo 14

i

thended  gue cualquiera de

Cuando ppule termine se

pusde dar por concluide el contrate dando tiempo

rotificendoln asi a la obtva conn ousds dicho e ecto del

avis: & gue se refiere el parrafo anterior. Denunciando el
contrato o notificada su tersinacidn de acuerdo con lo gue
antecede e extinguirad el credito en la parte de oue no

hubiegra el acreditads  hasta =] momento de esos actosy pEro

& no s&r gue obtra cosa

estipule, no ouwedara liberado el

in

acreditado  de pagsr los  precios comisiones  y  gasto
correspondientes & las sumas gue no hublers dispuesto, sino
cuande la denuncis o la neotificacidn dichas procedan del
acreditante"”.

Articulo 2.~ "El corédito se  estinguird cesando  en
consecuencia el derecho del screditado & hacer uep de el en

Io futuwio:

haber dispuesto el acreditsdo de ls totalidad de su

importe, & menps gue e8] crédito se haya abievto en cuanta
corrientes
L Py la expdrvecion del tereine convenido o por la

de haberse  dade incluwido gl conbrato

b

Lo e 2V cuande nie

fubrierea 1

e fr l el

Cihaee Foe da devaincie oue @] coabrary s havee en

e e el o bacie e unlouio.



Vo= For la talis o divminucion ge Do

itado courridas con waortcelonada

o
e}

e ae
B METIDE [aIN}2) i) A add T ado s it e [l aubetl s Diva

gebidamente la pavantis sn el termine convenico al efecto.

V. FPuor halls cualauwierg de las partes en estado de

suepensicn de gages de liauwidecidn judicial o de quiebira.
VIo—- Fo la o merte  interdiccidn inhabilitecidn o del
acreditado o por disclucidn de la sociecad a cuyo favor ee
hubigra concedido el crédito".

fridculo 305,.- "El cuentacorvientists oue incluyva eBn da
cuenta un orédito gearantizado con prenda o hipoteca tiene
derecho & hacer efectiva la gerantia con el importe del
crédito garantizado en cuanto resulte acreedor el saldo.

5i por un credito comprendido en la cuents hubiere Tiadores
o coobligados estox quedsran oblinedos en los término: de
sns contratoe por el monte de ese orédito en favor del
cuentacorrientistsa gue hizo la remeea y en cuanto este
resulte acreedor del saldo",

fArticale 24) .~ (Primer piarvato) "El acreedor podra pedir al
Juer que auterice Ja vents de los bienes o tituwles dados en
pyends cuando 8 venma la cbligacidn”.

LEY DEL IMPUESTO SORRE La RENTA,

Articele 24, REQUIRITDE BENERALES  FoRA LAS  DEDUCCIONES

YFERDIDAS FOR DUENTAS ITNCOBRRABLES.

Ineeds

AT T L~ fwe tratandose de pecdidas por oo

comnside Iradas  cdando e covuuama ol oDlare de



27 LS aun oviesponda o dntes sl Tuera nobor

Phadad veact dos de wobro.

Vi, Tratandiesr  de dostituciones de o

b moaran

hacerse las detucciones & gue se refi

el naryato ant 1O

i ovdene o autorice  la Comisitn Nacional

FEQUIBTTOS MINIMOS OQUE S DEREN ATEMDER EN LS ENT

CARTERA A RBOGADOS  LOS  FUNCTIOMARIOE RE

PONSARLES  DE - 50
RECUFERACION,
1.~ Documentos base de la accidmn:

1.l.- Be de

en proporcionar los titulos de orédito vio
contratos originales.
1.2.- feegurarse  gue  se  encdentven  suscritos  por los

deundmes avalistas cedente

vy cooblicados en general.

1.Z.- Gue contengan lps reouisitos

BE gque  les sean
aplicables tales como:
.30, Continuwidad de endosos.

1.2.8. e ouwden los su

riba tengs facultades.

o

803 Bee no contengs allernaciongs

.38~ Oue sean negl

Po2000- Oue en los cawns en ouwe edistan pagos parciales de

4

capital se encueniven

0

:ntados en o loe mismses documentos

LETOCY .

Tun b e no bave preser it o caduce

Fg
o

le accign legal de

oo vie Tos o chomuaeen b os e o

Uriebe e Ceunntoitr peatinai oo dhemdalg




L ddebe dlevar a

eI A1 dedas To -
iinos Tiv de gue G g L

abogados & QUIBTES

rdamente veguisitados,

b & dentv  de  los  dos

£l wrat

iouisntes a la falte de aceptacidn o paac.

En 1o reterente al boano de prenda et necessd

presente  gue deptro de los ocho  diasse siguientes & su

Gogue proceds a

protesto. se debe pedir al almacen de der

la wenta en 1¢ publico de los bier depoeitados por 1o
que &) furcionario responssble del cobro del corédito gue
turne los documentos &l abogados debe convenir con este la
realizacidn de ese tiramite para gue se realice dentro del
termine lenal referido.

1.2.8. - tue haya coincidencia entre los dmportes escritos en

cifras y en palabras.

f.o.%.- Bue cuando se trabte de pegares que provengan de

contratos de crédito sus vencimientos no ssan posteriore

pactade en &) crédito asi come gue se haga constar en I

propics  titulos =0 procedencd de maners que  gueden

ronte

tificados v que gan

suficisntemente i

anctaciones de la inscripeidn del orédite en e Regl

Pukrlico.

fos  origineles de lan esceilw

ragr

o orddite. Duandoe selabdercan garanl das

Praoney dnmuehies deberdn aneoertor on

P
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f ot

Belren st Iouen s oue permitan

la claora ddentificacidn de la prenda asi como el lugar en

CjLIE cuentive

£

itada v nombr e v domicilio de

dizpositaric.

oo, Cuando la garantia prendarisa

ta en certificados

an

de deposito y honos de prendas se recomiends cuidsr  los

siguientes aspecte

Loast. fBue no se ifigpdos"no negociable

Podnde— Que el wvencimienie del crédito y del boneo de prenda

no  sean post al  vencimiento del certificado del

deposito.

Lhoad,= Oue se encuentven fivoadeos por &l almscén  de
depositc.

L.oéud.~ Gue se precise el lugar del deposito.

1 g

1.6.G.~ fue este asentada la fechs de espedicidn.

odud,~ Que ze de

wiban leos bienes depositedos debiendose
MEETHE 3 0N & B raturalesa calidad cantidad v demis

circunstanci su ddentificacion.

St S1VVED [

consigne el plazo sefalado pars el depusito,

nte &! nombire del degositante.

LA D Nee &

= L Be @mens i

Drenes

B
Ead

g0 dapor e el seonr

LT B b pedevendte S0 o e pventiag




credito ous el bono

hadn @] dmpnr b

v la fecha de

comt @l tioo de dinter

precenta

vencimiento oue no podea ser posterios & la fecha en oue

attain bz

acuse de recibo de la potl

por #1 Ranco &1 almscen de deposite de gue

recibi¢ en garantia el bono de prenda.

1.7.0.~ Oue contenga la firme del tenedor del certificado

a WET.

aue negocie el bono por primes
1.7.5.~ e exista la mencion suscrita por gl almacen o por
el FRanco respecto & la primers  negociacidn  del  bono
rupecificado que se hizpo la anctacidn respective en el
certificado de depositao,

2.-  Informacidn vy Documentacidn  complementarie que  10s
funcionarics responsables de la recuperacidn de log creditoe

geben  groporcionas al  omomente de  la entreos de  log

gocumentos bage.

Z.1. Calewlo de los saldos o cevoo del deuwdor por concepteo

normales ¥y moraborios  asi como &

de capital e int
deudores por otros conceptos &n su caso. especificandolos vy
aportande 1z domumentacidn spporte corvespondiente.

van e comtreto en los e s& hayan convende

2.2 B low

wnes parCiaire del orédito v vesmbolsos nrevios al

al adioeaadee tifioanadn,

vencimiente g6 deberd antre
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Laistornos tanto @

e Memidsre domioilane v Cacutar Ui

dis trabaio de aoredileacgos avalistae fiadoves

1.

LT

2ob.- R

e bienes maebles /o lumaelles reciblides en

antia ifica G 1 [uTy] de sUS

caratteristicas principales v ubicacidn precisa.fsimismo €}
nombre del depositario [ informacidn oue peErmita
lacalizarla,

Entreger documentacidm original gue se poses de los bisnes
muebles o inmuebles dados en garantia.

2.95.- Relacidn de otres bienes muebles o inmuebles gue no se
hayan recibido en garantia perc que sSe conozce son propiedad
de loe dewdores avalistas fiadores v copbligadoes en general.
Subire estos bienes e conveniente se hapga la descripoidn de

sus  caractevietic

principales que  permitan  =su clava
identificacidn asd como el  lugar preciso  en gue se
encusntren ubicados datose de dnseripcidn en el Registvo

Fublice en vaso de cgue se trate de lomuebless eto..

E.h.~ Copia del balance v e analisticas en caso de

conter con ellas,
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Concepto: unidad de cuenta o wnidad de medicidn gue se

actualtiza en  forma  constante, vy se utiliza para

ienes Tinancieras asociadas con crécgitos.

B debe dejar claro gue la unided de inversion no es moneda,
es una unidad de cuenta de valor real constante.

Con este instrumento no se podran hacer paovs dentro de la
econemig, yva que solamente sera un instrumento para regular
ciertas inversiones de crédito v ahorro. siendo realidad una
unidad de cuenta, =s decir, un instrumento que permitivéd
llevar el control de las cuentas de una manera diferente de
como oouwrren las Cosas de manera nominal.

El proposite de las UDI'S es abrir la posibilidad de aue

puedan compromsterse obligaciones

de papo de unidades de
inversidn  gue  seran libgradas  al hacerege exigibles
entregando st eguivalente en  moneds  nacional., dande

establlidad al ahoriro v &l pre

ame en relacidn con la
inflacion, va cue las UDI'E permiten mantener el capital &l
valor constante. elimivendo lus efectes inflacionaries de

las tasas de interds al actualizar su valor en forma diavia.

debe  nrecis il las  obliosciones  denominadas en

de inver

C LT e mento

ciet . e s todo monenloo se s o

B B vl

auE L ¢ &
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ctorgante del ovddato de no coerters sobve cuanlo se

e o oncerto de

el rendimiento ¢

VA que permite cone

- 1.

&l separarse s de interes del

3 oAnTlacionear:

lo que permite ba de inter dejnr de cobrarse

una prima por clesge inflacionario,

CARACTERISTICAS FARA LA INMVERSIOM EM UDICE

JJas obligacicnes denominadas en unidade de inversidn se

consideran de modo ps  deciir, aue en todo
momento se sabird cual ee su walor resl.

Al dnvertir se entregara una ceantidad determinada de dinero
en  nuevos pesps, equivalente al valor  unitarico de las
unidades de inversidm por el monto gue este solicitando el
bance para invertir, por ejemplo:d

- El banco solicite come minime de inversion 2,000 UDI'S.

~ El plato a vencey es de 180 dias.

~ Fecha de apertura del contrato de las unidades de
inversiitn: 10 de abvil de 1995,

- Fechs de cierve del contrate de las unidades de inversidn:
7 de octubre ds 1998,

A1 momento de la apertuwra de contrato se dinvertiran &,000

unidades de dnversidn pero Be entregara el eguivalente en

pexoe ol walor e las UDI'E &l dia de su compra

thabla i,



Unidad de inve
(n) Valor unit

e oanerturs del ocontrato

ERRY]

(10 e abvdl del Y300 LIRS S L]

s depositara snoel
zeidn en UbDT 5

"

Yovalor wnitsrio oue
bance por Soncepto de la i 1.0t 1 Eha

2,000

() Mumere de UDI'S a inw
(=) Monto en b oue gL

invertiv en UDI'HE, F 2 05T, 10

Tabla (1)
AL momento en gue se ovenza el contrete de dnversidn en UDI'S

e reall la miBma pEEracitn. pero con el valor aue tenos

en ese momento la unidad de inversidn., yva gue esa sera 1a
cantidad ous  entregars el benco  al  inversionista  por

concepte por concepto de rcapital (tabla 2).

Unidedesz de inversidn
(x) Valor unitario & la fecha de vencimiento

del contrate: 7 de octubre de 1995 (supuesta) 1.7917218
=) wvalor aue pagara &l hanco por
concepto wnitario de UDI'E 1.798316
(x) numerc de UDI'E e, 0800
{=) Monto que se pagara como canital por
la inversien en UDI'E $ 3,588,060

Tabla {2)

Los M$ 3.5982.64 sera la cantidad entrevada &) inversionist

poir su inver

en UDI'R va  cue

capital  inicisl

entrenado fug de ME &,022, 10,

eumar la tasa de interés oue

5 oeste cantidad se e

padie Pobanco o contepts de o int & favor aoue se
considesa del AW anal ., te interes seva calcoculado sobre
el monhoo oyrgingl o il 3 g tindgad oI

[RINE BRI DETRME
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aeadm Ll

en W0 TR see sadventaoan

entirecando su eguivalente sn o onone

Jara seto se deberd smoltiplicar el wmonto de o oblicgacidn

expresatle en UDI'E por el wal de Ja unidad correspondiente

al dia en gue se efectus &l pago.

Louandn ez ptovoue wn erédito oen UDL'S se entregara la
cantidad de dinerc en nuevos pesos sauivalente al valor de
lag UDI'S es decir, al valor en gque se encuentiren cotizadas
el dia de su contratacidn, ya que las UDI'5 varian segun el
valor al gque se coticen &l dia de su conpira.

LE1 owaleor de las UDI'E eera cotirado en forma diaria v su
plazo sera minimp de tres neses.

Lot pagos aue se Ltengan que realizar por concepto de la
inversidn en UDI'S =zerdn en nuevoe pecsos y & la fecha de
vencimiento o & la fecha en gue se liguide la unidad de
inversion,

AFLICACION DE LA UDI'S.

Las operaciones oue se podran reslizar con el sector
financiero en coreditos. depésites v otras  operaciones
financievas seirdn:

.Las contenidas en tituleos de créditos (evcepto chegues).

LEn peneral las pactadas en contratos mercantilees.

o«

financiecas,

LAt os

Eid AHLE

ol sditatre dunode i el suedan v

:adicay vetiros  en

e b me
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Cinversiones i

tariones bancairias,

JRanca de inversidn.

o Fido.

Depdeitos a po
Depdeitos retivables en diss prestablecidos,
Jagares con r@ndimientw liguidable al vencimiento.
EN CREDITOD,

Hipotecario.

Lredito a enpresas & pesns.

Lrédito & enpresas en moneda extranjeva.
Refaccionario.

De habilitacidn o avio.

SIndustrial,

JFPrendario, rtodtera.

LTodes estos plazes no pueden ser inferiores a tres meses.

DOMDE ND SE AFLICA LA UDI'E.

minado v opaoe al vencimienbo

L

En todas las operaciones financievas oue’ no tengan que ver

con &l sigtema financiesro mexicano.

o el omamento con 1

(arvendadoras financieras, uniones de orédito. empresas

di ahorivo, etogteral,

fartorajs

o wvioenois ganima

nhadn Cye o

HOEHRE L o

n AL (i

g organizaciones auwtiliaves de credito

e

0o
ia

€1
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NORMAT TV IDGD,

LED valor dnacdal de las unddades  de

nverslin sera deoun

nueyn  pesc, solasrandoss gue oen &l momento de contratarlas

dvdr wn valor difevsnte al de un oo

G, per lo aue se

toaara &l valor en gus se sncusntrve Cobtizado segun el

ejemplo gue se dic anteriormente.

LE1 uso de las UDRI'E es voluntario pov ambas partes.

LEY place minimo de contratacitn es de

tres meses,

LHE conviens wne tasa de interds  de W por ahovvadoves

{(promedic) vy de 8% (promedin) psra solicitantes de crédito a
traveés de las UDI'S de acusrdo con los oriterios de la ABM,

que en st wltima junta dic a conocer estos datnos.

L1 ovalor de la unidatg de inversiém se calcula con base en

cheservariones de precios  va

ilizadas sobre el Indice

Nacional de Frecios al Consumidor, esto guiere deciv gue

seran utilizadas von base en sl INFPC de la guincena

inmegiata antecior.

La variacion porcentusl del valor de iz unidad de inversion

dentro de cads pevicdo de publicacion sera uaniforme, & fin

de que los acresdores v deudores ssan indiferentes respecios

& la celebracidn de o

los dias correspondientes

& Cada OBV IOD0.

e Mesctcano cublooara en el DU @l ovalue en moneds

TALALIEa T de T anuial g

ATNE

Nl VI Y T

s,




del  INFC gue el Banco de Méanico publica

Las variaoionss

walmente tog digs 10y 285 ads mes.

QLTS

LED valor diario de las WUDI'S igued & la variacidn del

INFC en la ouincena immediatsa  anterior & la  fecha de

ublicacidn.

JET Banco de Méxicro publicara & mas tardar €1 dia 10 de cs
mes &1 valor gue corresponda a los dias 1) & 25 de dicho mes

v el dia 20 de cads mes publicars el valor que corresponda &

b

los dias P4 de a 10 del mes inmediato siguiente. Es

decir, la variacion porecentual del valor de las UDI'S del 10
al 2% de cada mes seva lgual a la variacion del INFC en la
segunda guincena del mes inmediato anterior. La variacidén
del valor de la unidad de inversion del 25 de un mes al {dQ
del mes inmedisto sipuiente sera igual a la variacidn del
INFC en l& primera quincena del woes rveferido en primer

termino.

Jrara determinar las variaciones del valor de las UDRICS

correepondientes &  los  demds dias de  loe pericdos  de
publicacidn, Il variacidn oguincenal del  INFC  inaediata
anterior & cada wne de esos periodos se distribuivéd entre el

nameveo de dias comprendidos en el publice de publicacién de

Ged valor de s UDI

@ o Leate, e mane

oute w¢ (SN TR
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PRATSIRE A Y AU N T RTT ol rerand taliracida e ta
T &7 i poe Teoocwe Do iaflacadnm sera
menyor & T e [SEe Tl i auvtoiridades &

ctituciones fTinancis

Belo B8 vera mas ac

€ un

ejennplo,

VENTHIAG.

LE1 capital aoue se dinvierta & través de las UDICE se
mantendrd a valor constante vy se recapitalizard.

Facilitan un manejo mas transparente del vse de efective de

oz deudores y ayudan & crear condici de cevtidumbre

T

para gl ahorrador.

Fermite reestructwear difiviendo las d de manera que
se pukde disponer de efectiveo & corio placc.

Hrindan certezs de oue Bl shorvo no e vea srosionado por
la inflacidn ayundando & reducir laz tasas -eales.
DESBVENTAJAS.

LE1 capital gue se sclicite a través de 1 RS en forma

de crédito se recapitalizavd y perder el atr iven e gue no
mantisne su valor constante.

LB deudoy se beneficiaria tanto de une tass de interds mas
baje come de la eliminacidn del problema de pape acelevado
de la deuds. al cobrarsele & leos acveditados  solo el

componente real de ilas tasss v retinenciar  automidbicamente

el vesto.

orincipeld de s




VDA e anier s

VA Ao de duranadm de bos

loe oréditos tra

ionales.r

se convierten en wer problema ma

ne comparado @l

aue resuelven

LA RECAPITALTIACION  EM LAS UDT'3 ¥ LA UTILIZACION DEL
INTERES COMPUESTO Fakeé SU CaLcuLo,
Se veouerda gue la vecapitslivacicon de la inflacidm es en

forma diaria.

m

1 provedimiente que se wtiliza, segun el Banco de Méxice,

L]

s &1 siguiente:

1.~ Las variacionge del valer de las UDI'E correspondientes

& loeg periodos de publicacidn serén:

Aas ovariacion guincenal del IMPC inmediats anterior & cada
une de log periodos se distribuird sntre el numeroc de dias
comprendidos en el pericdo de publicacidn de que se trate,de
mETET s gue la variacidn del valor de las UDI'S en cada uno

de esos dias sea unitorme.

2.~ La wvariacidn povcentusl del valer de la unidad de

inver dentre de  cada  periodo  de publicacidn  sers
uniforme & fin de gue los  acreedores v deudores  sean

diferentes respectoe & la celebracidn de opevaciones en los

dias correspondientes a mada periodo.

to Qe gue wenin el Banco de Mékico. la

sadi it

Lo el owalow de Jas unidates e inve

Al

LT A

ey a
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feTiE PAOVEVIAL LGN B ia

i a0 uUATCEnd

irpediats anlevior o Lyt “tuala o
Iag WDI 'S,

E guE la variacion wniforme pava todos log dias en
oue =8 pretenda inve [l [RETN TN 2itn o oprestamo

g dividird la vardacion de la anflacidn de la auincena
inmediata antevior (de! periodo oie se trate actualizar)
entre los dias que comprends la siouiente. owincena.

Hay gue recordar gue el aes pusde tener 289,30 diss por lo

gue  en  estos  casps se  deberd  dividiv el

porcentual que de & conocer el Banco de Méxiceo entve el
numero de dias gue comprenta esa guincens, 13, 15 o 16 dias,
sSROQUN corresponda & cada mes.

EJEMFLO:

El incremento que hubo en la quincena inmediate anterior &
la fecha de la primera publicacidn del valor de la unidad de
inversion fue segin el Banco de México de 0.001218Y% diacie,
segun se desprender de la =iquiente estimacidn.

Dg acuevdo con la vegla de tres se puede obtener el
incremento porcentual de una unidad de inversitn a ohva:
Esto quisre decir gue el incvemente povcentusal de la primera
unidaid de invereion 2 la sequnda Tue de O 001918, recuerdese
oue  se debe dividiv entve 100 pars rewresc & sw ndvel

orisinal.

£l tor de actual ivadidn e aguasd A LLOG17E0, ve oue para

gioclo de o

i @l ovalar de la anddad de
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i

ple da unidad man el valor

teber d mulvaiplioar

u o [
16 vava @

del dncremsnto ous apticar.

Foyvoto gue pera calcalar el valor diacao se ceallzar come se

indica en la tabla 3.

Frimer valor agual &l orimer dia 1

For 21 Tactor de actual cign oue &3 iaual a {a) 1001518
Mos da como resultado ] valor

de la UDI pava el segunde dia (=) 1.001918
£l segundo valor al segundo dia es 1.001516
For el factor de actualizacidn que g8 lgusl a [x) 1001718

Mos da como resultado el valor
de la UDI para el tercer dia {=) 1.003840
El tercer valor &l tercer disa es 1. 0038450
For el factor de actualizacidn gue eg lgual { 1.001%16
Mps da come resultado &1 valor
de la UDI para el cuarto dia {=) 1.0057b6

o

El cuarto valor al cuarto dia es 1. 003764
For &l factor de actualinacion gue es igual = (x) 1.001%18

No=z da comp resultado el valor
de la UDI para el cuarto dia (=) 1.007695
Y asi sucesivamente...

Tabla 2

Como =& wve, se ecta aplicando interds compuesto para &l
calculo v actualiracidn del valor de la unidad de inversidn,
Esto ce ejemplifica realizando €l calculo del -incremento
porcentual nue  habido guincena tras  ouwincena desde  la

aparicion de los valores de las UDBI'S.

COMFUESTO.
E: pirimer valor de la unidad de inversidn fue la unidad. i

& eeta unidad se

Bl nueves valor pars el siouwiente dia. s

S lo AantEr Lo .




vesuttan e ve i vieda e om omd b bacar e @l

sncvencnto de GLOMRLEN snbon e & el valor pars el

ciguiente dia, s ware s e compyraches oue se st
ntbilizando interes compuesto bara [a actualizecicn a ravés

diel INPL de las UDIE.

Loo anterior ee edemnlifics mejor & tvaods de la sioulsnte

tabla que compars el caloculo veslizado con base en la regla
de tres v el resultado gue e Rapce de PMénico publica en el

Diarin Oficial de la Federacion (tabla 4).

For el increxento Toual &l nueve valer Toual al valor
Friser valor  porzentual igual seqtln regls de tres ceotn Banco
Dia  de Ja DI la inflacitn para el dis siguiente dia de Néxico

L] LO00000 X 1003910 : 1001518 5 1.001918
H 1,001918 X 1001918 : 1,003840 ] 1,003840
[ 1,003840 X 1,004918 = 1005766 7 1,005746
7 1005760 X 1,001918 & 1,007695 B 1, 007635
8 1,007695 X 1.001918 : 1,009628 § 1,009685

9 1,009628 X 1.001918 = 1.011584 10 1011564

Tabla 4
De este manera oodenos apcreciar de manera comparativa la
determinacidn del valor  de  las UDI'S atendiendo &l

crocedimiento va gefalando v & 1os valores que de dichas

fa publicado & Hanco de (it & travées del DOF.

L i g sdde

Coma se pusde &by s gzta wiilizando inte

s Clemphesto

[ calando ¥ el ] SRR 1 Tae  unidades  de

LTVECELT L vaE e eohoe el 2 arnd reca un
Aoaldesmg b o e o e S sl Lo, poshey socmenie sobve la




Cay v voone sobre ) paeto ovinanado o
cant i cyiganal we G ooaprdbicar 1a o oty

A lacionaria.

repite de la misma mengra para Lodas o

ivnes  de  la unidad  de i citn g &6 han

actualis

eTectuado steriovmente {(tabla D).

TaSA8 DE INTERES QUE SE MAMEJIAM

Elementos de la tasa CON UDI 'S tiadlicional
Tasa real 4% aY
Frima al shovisdor [
Frima al riego =i
Inflacion S0 A
tasa nominal G4 &BY%

Tabla S

Segin el ejemplo se puede despirender que si uno contrata una
tasa tradicional para ahorro o para prestamo debera pagar un
interds mayor del gue pagardia por un crédito o &horyo
wtilizande tas unidades de inversion.

Esto porgue en un credito tradicional se tendria ogue pagar
una prima al ahorrador por el riesop de gue el dinerc pierda
su valor a travée del tiempp. Al ahorradoy se le paparia ung

¥l

cabvire Lasa por el efecto de la infla
Estas swobretasas no  se  pagarian  con las  unidades  de

inversidn, ya oue las cantidades invertidase o orestames

Siengn maptends ian =u valor a del tiempo, va gue

siemore =i estarian salizando segin la inflacidn v no

-

21 poder de compira del o din

prii o} G,

ISEEW DET B

Lo mealioe esban mane jande ta

SN s (213 F I

VooDEra el

oy saanr et e orédll




i
e madiende la rsoapitalivaridn en o vee ey
che Yao unsded de Lrversg oo,
Lag teoey de dnten o bae unadoce e avivesr BLOT Gl e
serdn machio mas  altas  de lag ol g0 man@lan.  va Sl

irversion de  inve

insiste-al revaluar las unidad

se utlliza interds comoae

LA R T AT A

.

suponiendo tasas activaes con inflocidn del %oanual oy tasas
de interés del a% anusl real.

Datos

1.~ %e tiene una inversitn inicial de N$E100,.000,00,

2.~ 5e invierte en unidades de inversitn.

3.~ SBe liene una inflacion del 504 anusal  (proveccidn

estimada por todos los medicos econdmicos), recu

unidad de inversitn se actuslize seoin la inflacidn para que

no pierda su valor a traves del tiempo.
4.~ Se paga una  tasa  de  dnterds  pensual  del 00234

gouivalente & a4i anual.

5. El placo de la inversion s de un afio.
S BE la inversidn al fined del peraodo (tabla

e
.



IRFC Increeento
supuesto en valor

¥es sherro mencuzl e Ji UD]
13 100,000,600 4,375 4,256.19
28 103,255,015 417 B33k
3% 112,%6, 50 4,075 123,316.34
4§ 126,268,85 4.17% 18,138.12
54 145,400.97 4,178 23,185,07
£ 3 167.566,06 5.17X 28,405.92
T IPETLIE 417K 33,859.78
B¢ 229,0841,74 4,17% 39,588, 14
98 269,407.88  4.17% 45,50%.88
168 314,912.7¢ 4.17% 51,698.33

11 % 386,609.09 4,17% 58,101,23

12 8 424,760,3¢ 4,175 44,880.80°

Valor actual 90,00%

Tesa O¢ interée

eeneual sobre
valor de el ultiee valor de
U] anvalizadi

la DI

104,255,135
112,5%.5!
124,262,85
144, 400,97
147,546, 04
195,971.9
229,841, %
269,407.,88
314,912,%
366,509.09
424, 760,32

484, 441,12

0,334
0,338
0.33%
0,33%
0,33%
0.3%
0,338

0,338

Valores anuales 4,008

ver la

inversién

376,48

420,83

§53.17
Thb, 04
897,94

1,049,406

1,820.51

141573

1,631.97

15,820, %

Interés pensval
Gue s Dagi

Totei oue 6 za0e
tor contedto

0F &Ctualisecitn
BoinYEreses en

foras eensual

Interes

N
£33

802,53 4,505
3,067, 51 G505
13,797.17 450
12,161,41 h,50%
22,728.5) L350
25,659.09 G508
34,635.84 4,508
40,444,08 4,508
4,554 .48 4,508
5E,918.24 4508
59,5669 4508
b5 77 450
$395,068.08 54.008

Tabla &

CONCLUSIONES,

El resultado de la inversién por concepto de un capital de

MHEZLO0, 000,00, o8 de NEUD4,700.32.

L5 aplico tass de intevds compuestao,

dome intereses

PES, G20 058

FEINENRIGT

por

pEOD en

1a inversion

Tueran

fovme rend o T

de

e




inverltir en

W21 g Pidsioo wewibibenente  adddlioue

cals v oactuadizacidn de SN

WO ey erosidn del ocapltal en

LTVET wITIN

Tenies

o= Inversitn inicial N$L100,000,00,
2.~ Be dinvierte en UDI'E.

o= Hay inflacidn del S0% anual.

ho— 5 paga una tass de interés de 4% anual.

alin o en unidad

y loe mismos supuaestos de inversidn se

Liene:

Z.- El plaze en gue e vence 1a inversion es de un adio.

&,- e liguida la invereidn al final del periocdeo {(tabla 7).

upI-s
TRADICTONAL
Capital o ahorro
UnI s

& 100,000
100,000

Tasa de interés real G 9%
Componente inflacionaric aue

se agrega a la tasa de interés 0
Erpsidn del ahovro ]
Fevaluacion del capital ahorrado 424, Tidh
Yalor de la UDI & 1in de periode  42,476.03

Capital ahorrado aue nos

pagaran al final del plazo B G4, Tel. B8

Interés Y% anual
7,820, 94

100,000
O
4%

0%
H0Y%
Q

O
F 100,000
S84 anual

Sis L O00

B 156,000

total & pagar por capital

e intereses F 434,081,868

¥ Esta tasa de inteveses es la correspondiente & una
inflacidn de S50% y a una tasa del 4% =zegin se desprende de

[

la formula ciguiente 1.06= 1000 0 1,04




CONCLBY

T

iltade de 1a inver Gt EE Rl i ol

= wn

die 1nversEidn ade en 1& sitn tradicional.

de inter to.

de inle pooen forma real Tue de

G D&

@rbir en unidades de inversidn.

LConviens iny

LSe debe insistiv en gue el Banco de Ménico posiblemente

mociis

igue  la  forma  de calcuwlo v aclualizacidn  de
unigades de inversidn.

Ejempla &

Suponiendo basa pasivas  con infl on de S0% anual vy de
interés del 8ci anual real,

Datns.

.= 3& tiene wna dewda inicisl de NEL00,000,00,

2.~ Se solicita el prestane en unidades de invercion.

2. Be tieme una  dntlacidn del  B0O% 0 anual  (proyeccién

estimacda por todus lus medics econdmicos) recuerdese oue la

UDT'8 s actuslize segun la dnflacidn para gue no oierda su

i & braveés del tiempo.

4.~ Ge paga  uana  tasa de  interds  mensoal  del  O,&7Y%
equivalente a 8% anoal.

Do El nlazo de la dewdsa eg de un afo.

derl

G- G llowidara la dew




Total oue ge pads

Taca de interés  [nterde wencwal  por contepto  Interés

INPL  Incresento wensual sobre oue ¢E bapa Ok sctualizacién  real
supuesto en velor de el ultino valor de par la € intereces en  qQue S
Nec ehorro aensual de la UDl 1z UBL anvalizada inversitn foraa mensual pida
18 100,000,00 4,17% 4,285.05  105,255,1% 0,678 695,47 4,950,22 4,838
2% 106,255,15 4,17% B8,691.36  112.94¢,5) 67X 783,01 9,444,37 4,638
34 102,946.50 4,178 13,316,34  128,252.88 0,678 841,79 14,158,13 4,838
bt 126,262,854 07% 1B,138,0  144,400.97 0,674 98g, 72 19,100,84 4,831
g $ 164,400,97 4.17% 83,165,07  187,50b.04 0,673 LU e 24,282,283 4,838
£ % 167,566,08 4,17% 28,405,982 195,570.% 0.67% 1,308,525 29,712.47 4,83%
74 195,979 4.17% 33,889.78  22,84L.74 0,874 1,53.35 35,402.13 4,83
8§ 229,840,74 4,17X 39,586,104  269,407.88 0,673 1,796, 14 41,362,28 4,83%
9§ 269,407,88 4.17% 45,504.88  314,912.% 0,67 2,099.52 47,604.40 4,638
10§ 314,912,776 4,178 51,896.,33  364,609.09 0,678 2,444 18 54,140,5! 4,838
11§ 366,609.09 4,175 58,151.83  424,760,32 0,674 2,831.86 60,983, 11 4,838
12 % 424,760,32 4,17 64,880.80 484,641,128 0.87% Ak BB 14054 4,83

50.00%

8,00 § 19,644,882  § 409,285.94 38.00%

Tabla 8

COMCLUSIONES.

E1 monto que se debe pagar al final del bplazo por concepto

de la deuda original de NH100,000,00, er de NEGZ4, 760,38,

e aplice la tasa de anterés compuesto en deada.

JLoow dntereses nogados poe @) prestamo son de NBLY, 644,82,

vhan teme  de sniecde cua

page g terme read fue o de




e

G Wi e

solicitac prest

ATE O Banon de M 1 ente mods fro Yoo forma de
caloulo v oattualizacion de de drven
Mo hey  erosion del en  crédilo en anidades  de
Baio leoe miemos supuestos de dewda s Lisnes
.= Deuda inicial NH100, 000,00,
2.- :etemn en UDILE.
Z.= Hav inflacidn del S0% anual {recuerde que la deuda
alizars con base en el INFO).
G- Ge opags una tesa de interés de 9% anual,
S.- El plazu en oue vence la deuda s de un afic,
&= Mo hay amortizaciones durante el ado {(tabla 7).
Up1's
TRADICTONAL
Firostamo o crédito & 100, 000 4 100, 000
unI's 100,000 0

Tasa de interés real 2%

Componente inflacionaric gue

s& agrega & la tasa de interes 0

Evosidn del crédito &

Revaluacion del crédito G2k, 7HY

Jalor de la UDI & fin de periodeo 42,474,005

Capital o crédito

a pagar &l final del plazo %484, Te0. 08 *

Interés 8% anual &
: )

total & pagar oo capital
& interpses 0 444,405, 14 3
¥ E=e IE: "
infla !
ia Formula sxouiente .68

2y

B%

SO
G0
G

(4]

10, i

\ 2, TG

spondiente &

anuall

1&HE GO0
WUna
Hrende de




4
i
3

CONCLUSTONES.

JLa odeuda tradicional es mas barats oy opeler gue en la unddsd
de inversidn.

JHay tass de interéds comnpueste en &l prestamo.

La tasa de interéds oue se pago en forma real fue de
G444 . 41%.,

Mo conviene solicitar prestamos en unidades de inversidn.
.S5e debe insistir en gue el B de M posib}ement& modifigue la
forma de caleuwlo y actuwalizacitm de las unidades de

inversion.
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CORNVERMTEND AL

I

Con Jas UDI'3Z va no

sy taTacidn acelevada de

£

créditos en o viviud de oue g pagan tasas de intes

MEnoE#s

en Ldvminos reales,

gl problema Tgue A

-t

amizirtiratitn acelerada de log crdditos. ye gue en un DVOCESL |

inflacionario se B0regs Una prina Ce

interds fsums

aue vesliro el prestamo eslo acelera v oencarece el page de
dichos wreditos.

e debe aclarar gue los bancos solo otorgan creditos con
base UDI'S en Tuncidn del fondeo (recuwrsps en dinero oue
cbtienen) ague captan a traveés de este instrumento.

Cabe mencionar gque con este instrumento ne se podran hacer
pagos  dentvo de  la  econepmia (yva  que  soclamente es  un
instruments para regular operacicnes  financieras), que es
vna unidad de cuenta y gue este instrumento permite llevar
el centryol de las cuentas  de maners diferente de . cono
otuwryren las cosas de forma no.

INCERTIDUMERE INFLATTIOMNARIA.

El ﬁrmhlemavwn tiempos de inflacion no radic: en el aumento

ive  de loE precios EAnD o oue

aumenho s

resdsible v

SEEIATE P wuE dedag en e
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H
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|

Con lag UDI'E wva no se tiene

crétiitor en vivbwd de oue

allan tasan

&n términos

Las UDIT'H

sl oproblems oo

D Tarlon acel

racda die los créditos. va OUs BN U DroCess

inflacionaric se sgrega Una prima de viesgo a la lass de

interds sum

oo @l banco!) Owe =@ Dage & dé inetitucidn
owe realizo el prestamp eeto acelera v encarece el pagoe de
diches créditos,

5¢ debe aclarar gque los bancps secle otorgan creéeditos con
bage UDI'S en funcidn del fondeo (recuwrsos en dinero ous

chtienen) que capten a lravés de este instrumento.

Cabe menclonsar gue con este Instrumento no se bodiran bacer
papcs  dentvo de la ecoromia  (va aue  solamente se oun

instrumento para regular operaciones financieras), gue es

una unidad de cuenta y qgue este instrumento permite llevar

trol de las o cuentas de meners diferente de como
oouwrren tas cosas de forma no.

IMCERT YDUMERE

=

MFLACTONARIA,

El

yoblema en tiempos de inflscidn no radica en gl saamento

v o de T DEEnAOS S1n0 OQUE

amento s

impyeocieible v onooo

Whea [

cabwer Con

CARERTTEE DAY T B SIS TaTd




s encuentiran

Esxto debido & oue  las

ipdeeadas (unidss) & la evolucidn de la inflacudn.,

Ya oue =i al momento de realizer log paops la tasae de
interds esta por arviba de las enpectatives de la inflacidn,
en &se momento habrd una amortizacidn aceleradsa de capital.
Bajo eestas circunstancia (de procese inflacionario?  los
interds reales que =Ee  paguen  seEran  superiores & las
expectativas calculadas &l momento de contvratar el ordédito
con las consecusntes peirdidas.

INTERESES QUE NO 50N COMSIDERADDS Y OUE SE COBRAM EN UDI'S
Las UDI'S gon actualizadas a través del indice MNacional de
Precios &l Consumidor {(INFC,) en forma diavia como se vera
mas adelante: esta actualizacidn no se considera interéds va
gue el ajuste gque se realiza al principal por e hecho de
estar denominadas las deudas en las citadas unidades. No se
les calcula el compopente  inflacionario yva que lo traen
intrinsecamente.

Fara determinar los intereses en forma clobal que se cobran
por créditeos en URI'S se deberan considerar también como
arte del interée de laz UDI'S,

. Todo sjuste como parte del interés devengado. (Los ajustes
gue & realicen con la aplicacion de los indices o factores
gue s5e hagan & los créditos deudss oberaciones &5 come oel

iaporte de los te  lpg contrateos de arvendsmiento

Lones O @l

Tinanciere, Tactoraje, orédgitos deudas - onera

contratos.

de fovr nagos g

TRTERES EROUDE 5.
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A0 LOTIEY L,

El inflacicnaric.

£l de  mavor  doterds oo una dewds en UDD'S 0 es &l

actilalira en Torma dilar)

inflacionaria ya que &g g2l ous

2 través de la inflacidn v es donds &l acreedor deberd pagar

en  forma inmediata para compensar las  perdidas que

.

inflacidon causa por la sctuslizacion cermanente en el valor

de su geuds en términoe realss.

a manersa la agtuwaliracidn dieris de la UD1I'S & través
de la inflacidn  contribuye &  incrementar en  forma

significativa las tasss de interes gue se pagan Con Uuna

deuda de este tipo,

Indopendientemente de la tase de interds gue se pana por la

detda e le deberd sumar la popsible inflacidn que vava
dandpse durante la vigencia de la inversiodn.

El real.

de dnterds real sera la ogue w1l hanco en Torma

nominal cobve e ee diferents a la actualizacidon de las

URI'E va gus 58 manelis en forma SeDaracii.

&l es seoun el kanco de Mérico ia

de interés nomir

ernte & una




&

g ode intevés por parite de

Segqun se ve, &l caloulo de las t
los intermediariogs fTinancievros se desprende de la Joronla
siquisnte:

Tasa de interés nominal=inflacidn esperada (X)) margen de
intermediacion.

Sustituyendo:

f.b2 = 1,50 (X} 1.08,

Esto segyun el Fanco de México. En donde se ve claramente gue
hey un agregado inflsciornarieo en las tasas de interés que
cobran love bancos o intermedia-ios financieros y gue ese
agregado no slempre coviresponde & la inflacidn esperada por

parte del margen de intermediacidn financiera.

L.LA RECAFITULLACION DE LOS INTERESES EN LA ACTUALIZACION DEL
YALOR DE UDI'S EM FUNCIOM DE LA INFLACION ¥ OUE AFECTAN EL
MONTD TOTAL DE LA DEUDA.

. Se recuerda que 1 recapitalizacidn de las UDI;S e &n
forma diaria &n funcidn de la inflacidn por lo gue si esta
ge  mayor a través del tiempo  Llambién  sera ‘maymr la
recapitalizacidn de la deuda seobre el principal.

UDT'S actuslizadas con base a la inflacidn,

Las UDT'S szon calcwladas todeos log dias pov. el Hanco de
Megsicn  con base en el Indice MNacionasl de Frecios  al

Consumador (TNPCY v o sue valores son oukdicades en el DOF. EL

& conncer  en Torme  muancenal s oual

IMFL se caleouwia v B




ivdoun

cel  principal de la deuwda g

publicaridn del valor en moneda nacional de las UDI S

de Mesico publics &1 valor en eoneda nacional de

las UDI'E pare cads dia por loe owe el incremsento en el valior

de la dewds no dependers de ninowna varlables contv ol
aque evite este incremento en el principal de la deuda.

Al mo

ite de contreatar uan crédito en UDT'S sers entvegads
una  cantidad de dinero esta &l somento de entregarse
fisicamente sera convertidda en peses & wvalores dados &
conocer por &)l Banco de México gue aparecen en el DOF del 4
de abril de 1979, cuvas reglas son las siguientes:

. El cis 10 ce cade mes  s& publicara el valor
correspondiente a los dias 11 a 25 de diche mes donde la

variacitn poveentual del valor de las UDI'S de

sgira igual a la variacidn del INCF en la =zegunds quincena
tiel mes inmediato antevior.

. £l dia PR3 .de cada mez se ;tn.\bjlicmr'a_ &l valor
die ese  mes ‘

cepdiente & los dias at 10 del nes

inmediato siguiente donde la wvariacidn del valoe de 1

UDIT‘S del 25 de un mes &l 10 del mes ineediato sigouniente

serdn  dguales & las  warlacion clel  INFD  en o la ;e lmera

aquincena del mes veferido so primer tevmino,

o beam veaatiac s on el walor oe Tae UDTR de o

voiedos de ooubid

SHEE e




an,

L d v

deuds por el calouwio v

o BN moneds na

publices el valor en monesda nacional

les UDTCE

diea npor lo gue ] lncrsesento en el valor

de la dewda no d

ncerd e ning

abdes combrolable

i

gue evite este incremento en el principal de la deuda.

Al medae ol bar un crvedito en UDI'S

a entregada

un@a  cantidad de  dinero e

kY

al  momento de  entrega

fisicamente s

convertida en pesos & valores dados &

conocer por el Banco de Ménico gue aparecen en gl DOF del &

de abril de 1999, cuyas reglas son las siguientes:

. El dia 10 ce cada mes  se publicar el valer

correspondiente a leos dias 11 a 29 de dicho mes donde la
variacidn porcentual del valor de las UDI'S de este periodo

sgra igual & la variacidn del INCF en la &

wnda  guincena

del mes inmediate anterior.

R £l i 25 de cada mes s publicara el valor

corvespondients & los dias 20 de e

mizs %1 1O del

inmediate siguiente donds la wvariaridn del valor de  lag

URI'S del 2% de un mes al 10 del mes inmediato

serdn  tguales &

vavlaciones el INFO en la

auinceEns del mes

B ORTImET tevming,

T L EL T O EE

wador oe das UDY 'S de tos dends oiag

vlee e e dedos de pul ) loac Lon covresbonderir a bao car Lac it

cudesonad ded BPC dnmedists canterior & cads une e




il Sy e B = [ (30 of s
gl RS .
Toerement o Ta deuds wor @1 caloulo v

publilics valoy &n moneda nacional de !

Bl Banco Médoo publica el valor en monesda wvaclional de

HDIT '8 pava cads dia vor 1o gue el ancremento en el valor

de la dewds no dependerd de ninguns wariables conbrolable

que evite sete incremento en gl princival de la deuda,

A) pomento de contrabtar an orédito en URICS entregada
una  cantidad de dinero esta &l  oomento de  entregarse
fisicamgnte sera convertidsa en pespe & “.'mlr:n“efsl dados &
conorer por ®l Hanco de México que aparecen en el DOF del 4
de &bril de 1993, cuyas reglas son las siguientes:

. El  dia 10 ce cada mes se  publicara el valg
corveepondisnte a los dias 11 a 25 de dicho mes donde la

variacion porcentual del valor de 1

URI'S de este periodo
seira igual & la variacidn del INCF en. la segunda guincens
del mes inmediateo anterior.

. El SR 25 de cace mes se¢  publicara 3] VAo

a loe diss 86 de =se mee al 10 del mes

inmed: siguisnte donde la veriascidn del wvalor de

UDTS del 29 de un mes sl 10 del mes innedisto siguie

&re dguales & variacicnes del  ITNPC

an la orimera
quincena del pes vefevideo &n oriser tevmino.

-

Clas o varaaciones del oweior o dlas UDUR de

i FTov pey deedies L Db VA n e ey

Chid Tl O s dhi Jmerd data

RT3 TR ST S IS



T FRT voooue disbribuird entre @l numeET o e dias

comprendidos dentro del peviode de oubdicacidn de gue se

trate. de mang arie e lactdn del veloy de las UDI'S en

cada uno de escs dias sera undforme.

Incremente de loe intereses en Torma resl debido & oue aun

composicion ee encuentra en UDICE.

El dncremento en los intere

s e debe s gue eston son
cobrados y calouwlados sobre principal que se encaentra en
URI'S al aumentar ] valor de las mismas (URI'S) pov la
inflacion tambidn sumentera el monto de los intereses ComG
=€ vera mas adelante.

Deudas que podran denominavse en UDI'H.

Fodran denominarse en UDI'S.

. Todas las obligaciones de veago en moneda nacional
convenidas en las operaciones financieras gue celebren los
correspandientes interpediarios las contenidas en titulos de
crédite.

., Todas las pactadas en contratos mercantiles o en cualguier
acto de comercio.

No podran denominscse spn UDID'E,

. Solamente los chegues { son instrumentos de pago)d.

as de reestructuwracidn de deud en UDI 5

itales que ¢ spliciten o braviée de las UDI'S en

L

credito serdn recapelbalinados,

oo P do Lanba perc Ta dedda ¢l atractive de gue ne

mant, e ealon ot o gl tiempo.




Lo bmenle g Jdab ih Tueige o
el Rt § mE praoorsitn aue Da antlaciin,
MR ST uie de sfecto amente el

y @l princical de la dewda ira creciendo oy

rRCt U acion de teuds

tructuren

ig
m

a través de las UDI'S

tendrin L= de  interds mag ouve las de oreditos

cn tiempos de haia o aoderada intlacidn,

T

B mal
. Be facilitan un maneic transpearente del use de efectivo de
los dewdores.

. En caso de reestructura se podran difevir las deudas, de

tal manera que se pueda disponer de etective a corto plazo.

. Hey beneflicios tanto de una de interés mas baja com

de la eliminacidn del problems de pago aceleratdo de la deuda

al cobrarse solo &l componente veal de las tasas.




Ejesple en UD1S:

5 contrata un crédito al consung y persemal por $100,000,00 al 27 ce cavo de 1995 & pager el o7 de
noviesbre del eisto aho en une scls exhibicidn tento capital coac intereses, ios cusles son los del ADE
lentra en e} ADE debide & oue 1o fecha de peoo se encventra despubs de Ja vioencia del ADE).

Norte del prectaso § 100,000,00
{+) Valor de les UDl's em ese eisee dia 1, 126148
{3) Nonte total del prestamo en UDI'S BB, 795,70
{+) Interesec & 254 anual 1,108,598
{loe cuales teabién son calculados en D'
{=} Lapital mac intereses § 89,306,065

A} tener el créditc en UDI'5 se debe tener en cuente oue jos intereses cerdn cobrados taebién en UD)'S,
Ahorz, para Geterinar loc intereses que se pagaron, en reslidad se deberén rezlizar las operaciones
cue se han hecho en foras inversa,

Capital sac intereses en UPI'S ¥ 87,706.56
{x) Valor de las UDI'S

{seqdn fechy de vencinientp) §,299637
{=) Nonto total del prestaac en pesos $ 116,826,048

Agui los intereses ye fueron cobrades en forsaz anticipada por lo que solo rests peoar Iz deuda, Lot
intereses que se cobraron fueror 146,82% por seis aeses, esto incluye )i recapitulacion diaria de las
UDI'S mas los intereses,

Ejexplo en pesos:

Se tiene el eiseo prestaso, al consuec y personal por § 100,000,00 con fecha de inicio 8] 27 de
mayo de 1995 y & pagar el 87 de noviesbre del siseo aiie en unz sola exhibicidn tamto capital coms
intereses, los cuales son los del ADE

Nento del prestase § 100,000.00
{x! Intereses del pericdol 20,3458
{=) Nonte total § 120,345,00

{a ozgar en lz fechs de 1z liouidacion)

t fqui sp hace une suea O las diterentes tasas de interde gue h: habide dentro del periode. Fara e
£es de junio es 3.865833%, vara julio 3.451807%1 avosto 3,091867X, septiecbre 2.8B4187%, octubre- 3,091,
noviesbre 3.9616675, ectas tasa son sensuales con base en la anusl s cums de ellas es de 20,345%
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ook b

inteieses en el orécito en

I

LEn el orédito en URIE &

interds compussto en dewda =@ paga de

S dipuda tradiclonal es mas cars Gue

came: e&n UDICE,

CednaRe o gn @l ove

itwe en UDICS.

del capital en log Cité
Recuerde  gue &l resetvucturar o solicitar  prestamos en

oo atiractive de devaluacion de las deudas por efectos

upl
inflacionarios se pilerde ya oque la dewda &l estar en un
instrumento  gue =e  encuentva  actualizandose en forma

permanente esto no se llegara a dar.

denominadas  en UDI 5, =& solventar

entregando su equivalente en moneda nacional multiplicande

el monto de Ta obligacidn en WUDI'E. por &)l valor de la

urigad covy

sspondiente al dia que se efectue el

. Los

aue sg realicen por concepto de la dinversidn - en ias

& o feche  de neimiento o fechs de

ARt o b w S TR ST te l Lo




Py Bacy

der crédito en

pues

Algunes  de  les  Lancos  consultados ofrecen  las  micmas

Cayrs

teristicas generalss  Que  se mencionan

perc en la gran mayoria de ellos e tienen suspendidos los

créditos hasta finales del primer trimestre de 19%6.

En los casos de reestructuwre de créditos, estos solamente e
haran con base en las UDI'S. Esto va gue las UDI'S solamente
estin antorizatas para creditos inmobiliarios Y

reestructuras de diferentes créditos.
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DLh.= BELOALVDLEL GRTL

A continuacitn se presentax en forme afe des

dewdores  die la banca i@l

HsooDa

VRAYT

mra. ta rual orooorciond un

exponencial de e carters venclda debide orincivalme

de inter

 ohada en los in : personales (resales via indlacidn

vonmhal e

Foaumenta &n

¥ bajde @n log en las

ventas) :
oaumento en los gastos empresariales (alra de costos
de los insumosy materias primas, trabajo vy capital)

El programa denominade con les siglas ADE fue presentatio al {
pueblo de Mérico el 22 de septiembre de 1995 '
18TINRS ERALES ~DE  FRRES S TUDD TIFD DE

REESTRUCTURACTON DE LOE CREDITOS.
aousrdo de Apoyveo dnmediate s los Dewdor ;
de la Hemca (ADEY se general psrs todes los dewdores de fa
tranca | en pEscs o oen WNTCH,
Sedle e enyami CE A opacviv el DD de
y AR T o ST BTN £ PR BE PISET BT S Ome &

Cilte Lk o atnsy Lenignan G




EXT AmilGy

tucddr deoo

CLIEL

e deuda LErga.

Fara entrar al ama o eolo B gue  acudir a la

sucursal paca Tiemar la carta de intencidn donde se plasma
"wor wecyite” el propdeitos de ambes partes (banto v deudor
e Ilegar o una nepoclacitn.

VIGENCIA DEL ADE.

Del 23 de agpsto de 1999 al 30 de septiembre de 19%76. Fara
log coréditos hipmtecarioé. 12 meses & partiv  de  =su
resstructura en uDl1 &8, La vigencia de créditos
agropecuarios al BE de febrerc de 1997. ‘

LA MECANICA DE LA REESTRUCTURA NO CAMBIA A LA APLICADA EN
FORMA ANTERIDR.

Cabe mencionar que los mecanismps de reestruw tooacidm no
cambiaran que cpntinuaran uwtilizapdose los anteriores, lo
nue cambia es:

. Qe se condonan intereses moratorips.

.56 reducen las tasas de interées.

Eeto e¢olo sg podira aplicar & las pereonas vy émpresag aque se
encuentren  al  corriente  en SuE 0 papos, como egn las
vegestructurariones anteriores.

Los bances podran wbtilizar opciones de reestructuwracion
propias con suw clientela.

An cuande menes una regstiructuwracion en

ofrer

sicn (URT'HY. En este

e Unddad

el aeudor pags en UDIH gl

Ay GE banes constentes

aonto selablecide en e table aue e acempaiha ol acuerdo, gl
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TEncr

alizar. &1 wps

inflacidn

del comporiamiento

pivguna incer tiodum

CaRpRTERISTICNS BENERALES DE LOS REMEFTCIOS DEL

o Incluve & todos deos dewdores de la banca {aun los gue va

trackuracdo) . Es  decir  gue  aunque  va 2580 hayd

Vees

ce

tructwrade e pegvan ohbtener los bepeficl

ofrece altsrnatives

LB los deuwdores en carteva Venol

NUEVARE PDara Ve ructuraree.
. Sulo beneficia & peErsonas y & BRPresas coh adeundos menures
a loz HE 400,000.00.

. Hatrd reduccidn de tasa de intereés para oréditos otorgados

hasta el 22 die agosto.

itn de acciones judiciales (tregus).

. Hay susben
. Hay condonacidn de intereses moratorios,

. ne tle mas garantias adicianales para

deutdas & la ceantidad de NE 400,000,000, sple habra

Cepsidn para deddas mayores.

dewdores podiran  resstrocturar a través  de  nuevos

{oue

tasas de  inteit

vooour o potvan

prooios de e

Canbireynn
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judiciales v omercantiles v riviles

Se sucoenden  accion

el i oue o A e el Afio, o Cawe de ceaniodo

e arrior

djudicis sy dn partay deld lo.,  oe

s e BTG, 8N de no Tivmear Ta Carta

noviembire del oo

intencidn. Habrd reinstalacidn de la tregua al  Tirmes  1a

Carte de Intencidn del lo. de noviembre 31 de enero

de 1998,

Tasas de
Fara guienes sstidn al corriente de sus pagos tembién habrd

una veduccidn en las tasas de interds p

o splamente oa

crediteos otorgados antes del 28 de sgosto de 1995, en donde

las lLasas

SA8

de interése en ningun momento superaran las te
de interés estipuladas en el ADE, ya& gue todos los créditos
que se generen a partir del 23 de agosto pagac-an interds gue
se encuentren cotizados en el mercado. 5 debe mencionar gue
sg aplican los montos méximos gue se sehalan en &1 ADE.
REDUCCION DE INTERESEE.

Habi& una veduccidn de tasas de interds que cobraran lps
bancns por los saldos de créditos:

. Duwrante los prozimos 13 meses en el

de cualguier
EMpTRSE.
- En 2l caso del sector agricols bebvd una reducoidn por los

1B meses. puesto ous no vea A B

tismbre de 1994, sing hasta

febrere de 1997,

L

citn de anler




wr Condonas s dn automddt ivs sl lieowr @

LT ST T e

ma die &

£l aouerdo del ADE menc

O ACMETOE Sera Wuha sola

OQUE no repet e el

die o btliene precedent

Futuro. Ban wnido Ioe

e

gefuerzos de la banca v sl Goblerno Fede

Que los costos son compartidos entvre &l Gobisrne Federal y
la kanca.

Se debe aclarar que el ADE este diripido, principalmente. a

devdosy

MECLAN0s Y Deduenos Y ono s dewdores grandes mayores
de N& 400,000,000, ya gue estos guedaran autométiceamente
fuera de él.

COSTO DE LA INTERMEDIALCION DEL HANCO.

El dewdor no  tiene gue pager  ni hacer un  dezembolso
adicional por interdés &1 254 anual. Be aclara oue no se
agregara el costo de la. intermediacidr del banco. Gue no se

VE & agreqar ningun coste de intermediacidn soclo se va a

AntEnd

pager 20Y% de tasa de
Crisditos beneficilados,

El acuerdn beneficlar

et

Todos 1

la bance por los sadeudos denomilnado

(=3 N

v U g,

ST TR W N L To R abal il Ju RE-1) .
PR RTETE R ot Téo apinidys tee Delienfs U o Guradero

Vo EOE T EE,
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. Créditos & empy

eta de orE

. Cirdditos a psreonas fislcas con sctividads

ene

de cusloguisr vams de la& actividao econbmics.

. Créditos gus descuentan con  fondos de la banca de
desarvrollo v fondeos de fomentco.

. Creéditos hivotecarios.

. Creditos de uniones de crédito, arrendadoras y empresas de
factoraie.

Adeudos en poneds edxtranjerae aun no dncluideos en el acuerdo:
Los adeudos en moneda extranigra aun no estdn considerado,
perc la bance estudia la posibilidad de que algunos de estos
creditos en moneda extranjera & conviertan a pesos 0 &
Unidades de Inversidn y de esta manera reestructurarlos.

Los beneficios del ADE seran extensivos & los deuwdores de:

. Uniones de crédito.

. frrendadorss financieras.

. Empresas de facltorsje financiero.

Nota: ©Seolo en la medide en que tales intermediarios
recibipron financiseientn bancario y hayan sido descontados.
poir la canca de desarrollo o fondos de fomente, es decir gue
no todos alcanzaran beneficios.

RELDORES Al CORRIENTE DE HUS FABNS.

Sin dmportar el tipo de orddito oue se tengalhipolecaric, de

tarjets de orédito. de o

(LSO Y| (TR ]

Aal . mnreerata

etodtera) v o 81 se enousnbran al corcienle ) oe sas os

reciblcd los pberneticlos del GDE &

tiv e
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Lo oy me
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S G NG BE

LEUDORE

con adeudtos vene idos Lendvan ace

Las Geysonas v enp

& los peneficips del acusrdo solamen =1 e nonen &l

corriente de sue yE QUE BN Dasn die oue 1o haoan

reribirdn los beneficios a partir de la Techa en que se
ealicen los wagbs vy =1 este pego es antes del Z0 de

septienbre de 199% se recibivédn los beneficios desde &l dia

to. del misno oese (septismbred.

LOS QUE NEO FUEDEN REGULGARIZAR SUs  FAGDE EN EL MES DE

SEFTIEMERE [ DESFUES.

i
Lo

Las emprEsaB O DErSOnas gue No pUEdAEn  pagar 1
mensualidades wvencidas antes de que se termine el mes de

septiembre tendréan oportunidad de repularizarse haste el 31

de eneirs  de sigmpre y cuwando firmen la Carta ae

intencidn.

Reduccion de

#e para los deudoces oue

0

Reduecion  de

ericuentren al corriente de ews pagbs en Torme anmediata oy

# aplicarss & de lo. de

pala yeduoolion Comne

ceptienbre,  Sin gue  sstor  dewdores  tenoan  ows efoctaar




sl

et ceiaed sudeho & owe we ticae 1o Carta de

g

tavoar o1 21 de gnevo aoun

i

rerstructur acidn con 8] benco respR v,

S esta scompabanon en &l acusrdo uns tabla en

rngica, para los dewdores de

ioE cagts que  tendrian que  etectuar  parsa
establecido pare gue el monto del adeudo
cere (ver cuadro 10,9

aaEran des

cada tipo de crédito

vesnective

ITntencidn vy

meacn o

1

i se

que
cuales son
&l slaro

FuEra

FAGLS NENSUALES NAXINDS POR CADA MIL NUEVOS PESDS DE ADEUDD FARA LOS ESOUEMAS
DE REESTRUCTURACION DISPONIRLES EN UDI'S,

PLAL0

g 7 A0S

°

TIPDS DE CREDITOS
CREDITG PERSONAL
Taga 15X en UDI'S

4 RO 3 RIDS 10 AHOS 20 AWDS

27,82

TARJETAS OE CREDITD
Tasa 155 en UDI°S 27.83%
ENPRESARIAL

Tesa ndxina 134 en UDI'S d2,75% 18,19 14,93
HIFOTECARID HASTA N$ 200,000

Tasa 6,5 en UDI°E e} priner

aip y después 8,758 b.b5%
HIFOTECARIOS POR EL EXCEDENTE
DE N$ 200,000

Tzzas 10X en UDI°S

.63 9

5 ANDS

g.05X

30 ARDS

7,70

R B.78%

Tamafic de la tase de Interes.

L tesa de interés sera del 25% y se aplicara a
emRTEsaE  auE  eEtdn &1 covrrients &N SUE pagos

EaaE
LG

sentiembre de

aplrcsraon retroactive en de reduccidn d

Mev b g

ere o ndnelnn pdevecle ded aouerdn bace

& partir

créditos de

e

2 las tasas

Efevrentia &




aplicaciones vebvroactivas  antes de la  Techa que hbemos

mencionado de las tasas de interés).

La veduccidn de las tasas de interds sere por 13 meses sendn
la wvigencia del acuerdo vy gue en el caso de créditos a
enpresas su vigencia s&ra & partir de septiembre de 1995,
CARACTERISTICAS GENERALES DIE LA TREGUA.

El comienzo de la btregus es & partir del dia 21 de agosto de
1925 y tiene un primer periodo hasta el 31 de octubre (ver

cuadro 1),

:’!1

s una tregua unilateral (gue la banca la 1mplemen§a por su
parte =in la negociacion por el momento con los deudores).
Esta tregua es para todos loe clientes con saldos de Wé
400,000,000, para abajo, lo cual quiere decir gue no es una
trequa para clientes de N$ 400,000,00, para arriba, va que
esos s& tratardn caso por caso.

Los bancos ya no van a promover la ejecucidn del embargo, de
tal manera gue mientras el bien no haya sido adjudicade a
los bancos los deudoires pusden beneficiarse de los términbs
del acuerdo.

Es muy importante mencionayr gue:

. Solamente (1] suspenden las acciones juwdiciales.
mevcantiles y civiles hasta &l 3! de octubre del presente
ant.

. Gue en casn de no Fivmar ninguna ceartsa de intencion antes

de esa fecha habvd  un reinicio de acciones judiciales  a

partilr de 1o, de novienbre de!l oressentes ano.
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Oue on caso de owe se accerds & Tivmar la carte de 1ntencedn

sEe Tendrd Una dn de la tregua el 1o, teitd &

hE] @l 31 de enevo de 19%6.

Le tregus significa aus se van & suspender todos loe Gdulcios
y todos los embargos. Fero dice, especificamente. salvo en
CasnSs nBeCrBsarios.

CAS05 NECESARIOE EM QUE TENGH GUE R

ALIZER UN ACTO LEGAL.
(SUBFENDER L& TREGUA) .

La tregua est

. Sobre procesos mercantiles y civiles.

. No sobre procesos penales (porgue  les procesos pensles
estarian suponiendo uan fraude o un desfalco, etcétera. figo
previo que se sigue de otra manera).

La tregua no significa gue hoy los procespos  que  estan
caminando, dejen de caminar.

La tregua significa gue no habr& ninQuna ejecucidn, gue &
nadie se le va & ejecutar (el sacarlo de su casa. el
guitarle su departamento, su casa. su coche).

El cliente gue firme su Carta de Intencidn enfre el 1l de
septieabre vy el 20 de octubre adguiere va. por este =olo
hecho de la firma de la Carta de Intencidn, ja pesibilidad

de gue suotregua se extienda has el dia ulltimo de enevo,

TREGUA FARCIAL JURICTIAL.

0 mE el i

g oo e les  bascos  podiran elerceran

ACTLOTIES D&aTa war mus gderechos.

Fote se cediere o o low ancos no o van & 1levar & cabo

A pern o slopod neo ile

ningune artuasd Gn .




Que en copo de awe se acceds o Tirmear da carte de
se tendrd une edlensicon de ls tregus vel to. de noviesbre

31 de enevo de 1996,

&

e van a suepender todos los iuicios

La tregus significa que

v todos los embargos. Fero dice, pecificamente, salvo en

earineg,

CaAsLs NEC
CABODS NECESARIOS EN QUE TEMGS QUE REALIZAR UM ACTO LEGAL
(SUSFENDER LA TREBUA) .

La treous es:

. Sobire proceses mercantiles y civiles.

. No scbre procesos penales (porogue los procesos penales
estarian suponiendo un frawde o uwn desfalco, etcétera. Algo
previo que se sigue de otra manera).

La tregua no significa gue hoy los procesos que e&stén
caminando, deien de camirnar,

La tregua mignifice gque no habré ninguna eliecucidn, gQue &
natlie se le va & ejecwtar (el sacarlo de su Casa, &l

gquitarle su departamento. st casa. su coche).

El cliente que flrme su Intencidn entre el 1! de

jois)

septiembre y el 20 de cotubre adguliers ya, por este solo

hecho de la firms de la Certa de Intencién, pesibilioad
ge que sn tregua se extienda hasts el dia uwltime de enerc.
TREGUA FAREIAL JUDICTAL.

felto se vefiere a gue oo los  bantos  podren o @

sty derechos.

HECLTONRE DATH CUmE

Fede we cefiere a g Yow bapeor e ovan & dlevar & cabo

vy no dlevaria e cabo

BANULUNG Ao
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perdieran &1 dereécho & continuar en un proceso normal  su
jicin ma&s  adelante i no e llega a un acuerde de
resstructuracitn en esos casps =i tendrian que  continuar
exclusivamente esa accidn judicial,

Eiemplos:

. Bi para presentar una demands en estos dias prodimos vence
el plazo para hacerlo para un banco, y de no hacerlo pierde
las acciones legales contra el cliente, podria presentar la
demanda pero ya no podria 1le;ar a cabo ninguna acto
procesal adicional & ese sino el edclusivamente necesario
para conservar su derecho.

. Hay un periodo de pruebas ya establecido ern un juicio hoy
dia en términos de loe distintos Cddioos de Procedimientos.
8i ahi el plazo venciera dentro de inco dias, un banco
tendrian que ofrecer las pruebas igual el cliente, porque si
no ofrecen las pruebas, el juicio ys gue sigue un camino aue
no habria sido el mismo gue =i se hubieran ofrecido. Se
ofrecen las pruebas pereo hasta ahi se para. la accibnp
judicial de los bancos.

TREGUA JUDICIALES FARA OUTENES.

L& bance otorgara unilateralmente & los deudores una tregua
judicial hasta el 31 de octubre de 1995, esta tregua incluye
a los deudores que:

. Han pagado.

. No han pagado.

. Losogus e puEdEH PaEQET .
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Ees deciv, no reall oae einb e temantas

il TaEn

civiles o mercantiles contra las

N ATE S W el (T o QUE Do

puidan pagar haste el 31 de oenero die %96, va oup la Treous

s& extenderd haste esa fecha (solaments Bl e Tirma la Carta

de Intencidn).

DEULAE MAYORES DE N& 400,000, 00,

El beneficio de tvreous judicial y la mencionada no soli
de garantias adicionales en el caso de empresas, solo aplica
& aguellas cuyoes adewdos sean inferiocres & NE GO0, 000,00,

Ern &l casp de empressxg aplica el limite de los Né

GO0, 000,00, de tal suevte oue no se benefician las empregas

con adeudos superiores a M$ 400,000,00. Solo en el caso de
empresas €e beneficisa a las que deben montos inferiores a N$
G400,000,00,

Fara los casos de créditos de vivienda, deudores de crédito
al consumo, deudores de terietas de crédito, se bensfician.
independientenente del monte de la dewda.

La Unice condicidn general para obtener esta tregua. es que
el dendor firme la Caria Compromiso {esta se vera un poco
mas adelante).

COMDOMACION DE INTEREBES MORATORIOS.

Lo banca condoners los inteveses moratorioes. Estos son los

i

adicitnales & log intereges ordinsrios.

veTerida a:

Le condonacidn de intereses morstoriog,

et dandr Aok,

v Jog inten

Todis oo i @

I B el Connyato gue B8 generen. de

sohben e eetaban

Sl aeer o, e G
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Ese monto movatorio no pagado es aguel que es materia de
condonacidn v aplica a todo tipe de crédito.

En todos los d&ﬁés caspe son todos los intereses moratorios
acumulados no pagados.

AYUDA ESFECIFICA EN LOS GABTOE NOTARIALES.

La ayuda solamente cera para:

. La reestructura de ciréditos hipotecarios la banca, en
donde la banca absorberd 50% de los honorarios notariales y
de registro de los créditos para vivienda y ofrecerd al
acreditado un financiemiento por el B0% restante.

En la reestructura de créditos agropecuarios:

. La banca absorberd 100% de los honorarios notariales vy
tambien ofrecerd financiamiento por 100% de los gorios de
registro.

CARTA COMFROMISO O CARTA DE INTENCION.

Con la firma de esta carta se obtiene:

. Suspensidn (temporal) de demandas y embargos hasta el 31
de enero de 1996. Ya gue se suspende temporalmente la accidn
judicial, y de no llegar a un acuerdo © convenio se
reanudaran las acciones judiciales.

. Compromiso por parte del deudor de informar al banco si
otros acreedores intentan afectar su patvrimonio. .
SUFERVISION DEL PROGRAMA,

La Comisidn Nacional Fancaria v de valores supervisara la
aplicacidn por parte de leos bancos de los beneficios del
acuerdo.

FRRA QUIENES YA FUERDOM EMEARGADOS.
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vencidas, pagando  una parte de  la  deuda
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INTEREBES MORATORIOS ¥ L& FORMA EN (UE S5E RECAFITALIZAN LOS
INTERESES MORATORIOS. ‘

& ez una de las problemdticos que se han planteado y gue

™

encusntiran st lugerr en una laguna jwidice en donde. por on
lado el Cddioo de Comercio tacilites l& capitalizacioni y por
otiro, el Codigo penal lo prohibe.

El capitalizar intereses no & ninguna practica ilegal ya
gque la legislacidn meccantil es bastante clars al respecto vy
acemas no st debe olvidar gue en materia bancaria, se aplica

antes que el propio Cédigo Livil los usps vy practicas del

mercado. Asi lo sefials la ley.

Ertoncss  no  sdlste  &ecto de  ilsgalidad &l  capatalizar

puesto que &) hacterlo no g ninguna practica

interes
1legal en mateiraa mercantil,

iepal. es estrictamente

En materia bancaria no solamente

necpsaris esta practlica,
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51 oun depositante de o un banco renuevs su inversidn, vencido
el plazo de pasgo de intereses, digamos, gue ha pactado cada
mES Yy renuesva su inversidn Yy veinvierte sus  intereses,
pbviamente que los bancos e tienen gue pagar intereses
sobre ssos intereses reinveriidos.

Si los bancos tienen gue papar  los  interesss porgue  no
decide renovarlos el depositante entonces tienen gue ir a
conseguir las fondos de nueveos depositantes o del mercado, Y
ni modo gue le digan los bancws "a ti no te pago intereses
porgue fijate oue esto corresponde a las intereses de otro
depositante”,

Por cada vencimiento de intereses, o bien se reinvierten y
se fijan en el lado en que los bancos tienen su pas;va o
tienen gue salir al mercado a captarlos y pagar intereses
por ellw. Esa es exactamente la contrapartida del crédito.
Si un deudor no pags los intereses como esta pactado, se le
vuelven a presentar se le refinacian. 0 dicho de una manera
mas sencilla: se le capitalizan,. Pero no habria manera de
eliminar esta practica en cualguier mercado y en cualguier
pais en  materia bancavia, Simple y  sencillamente no
cuadraria &] balance de las instituciones de crédito.
CREDITOS SIM BARANTIA (CREDITOS DUIRDOBRAFARICS) .

En gl caso de los oréditos gue se veestructuraron  sin
oarantia v cuys resstructura fue abajo de NE 600,000,00, se

antia que se tiene.

resstructura con
51 ni hay garantia se reestroctwra sin esta,

LA CARTE DE ITMTENCION DEL ADE (AHEXO I DEL ADES.



Lea Favms  de o Croola e Tidbencidn del Acuerdo de  fooyo

Inmediato & los Dewdores CADES e compyomet e @

nacta, mas Que & tener la intencidn oe vesstracturas.

A dedjar manifiesto oue lienen la voluntad de res
el cliente v &l banco.

flue:  esta  negociacidn el Banco oy el cliente

reallrara antes de 21 de e 1994,

Gae en la firma de e

ta carta se conpromete el dewdor &
irnformar &l banco sl otros acreedores intentan afectar su
patirimonio (el gue quedo en garantia).

El banco por su parte se compromete s dar los beneficios del
ADE (tasas de interdés bajas condonascionss de intereses).

Con la firms de esta carta se suspenden demandas y embargos
hasta el 31 de enero de 1996,

Bue & partiv del 11 de septiembre todas las psrsonas que
tengan  deudas con cualguier institucidn de oréditc sin
importar su tipo de deuwds podran acudivr & las instituciones
de creédito pars suscribiv Una Carta de Intencidn en donde se
plasma por escrito el propdsito de Jegsr a una negociacidn
con los bancos,

mocambio de la firms de la Cartsa de Intencion los bancos

el 31 de enero de 19%9.

ainplian la trecgus judicial hasta

carte  solamente  suspende  temporalmente la  accion

Judicial ya gue ne ose tlegs s oun acuerdn o cpnvenio se

FEANWIENAT 1ag acelenes judiciales.

Tarta de Tatencicn es Onica oue labentbe hay un bloo
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Comisidn Nacional Hancevis y de valores y no se podra ni
deberd firmar otra (ver paging siguiente).

La Carta de Intencidn que se presenta forms parte del primer
amero del Acuverdo de fApoyo Inmediate & los Dewdores de la
Ranca (ADE).

CARACTERISTILA GENERALES DE 08 RENEFICIOS A LA FIRMA DE LA
CARTA DE INTENCION.

Fermite incluwir a todos los deudores aun los gue ya han
reestructurado.

. Frivilegia a los deudores al corviente.

.. Da reduccidn de las tasas de interés para vcréditos
otorgados hasta el 22 de agosto.

» Da condonacion de intereses moratorios.

. No exige nuevas garantias adicionales & excepcidn de
deudas mayores de N$ 400,000,00.

. Beneficia & todos los tipps de créditos (para todos los
creditos en pesos o UDI'S.8).

. El deudor no tiene que pagar ni hacer un desemboleo
adicional pov intereses al 25% anual, ya Que no se agregars
el costb de la intermediacidn del banco.

. Los beneficios del ADE se hardn exstensivog a los deudores
de: unicones de crédite arrendadoras financieras empresas de
factoraje Tinanciero pero solo en la medida en que tales
intermediarios recibieron finasnciamiento bancario y  hayan
side descontados por la  bants de desarvolic o fondos de
tonento es deciv, gue no tades alcanzacan bereficios.

. Deudores @l carriente de sus pagos.
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structwracien:  Les  deuwdores podran reestructuwras a

e nueves mle

vomE podran oblener nuevas Lacas de

fue ) @i

mas  ba: :los en los programas

propios de la bancea o oen Jos progreamas en UDI'S apoyados por
el Gobilerno Fedevral.

VIGENCZIS DE LA QARTA DE INTENCION.

Le  wvigencia de la carta esta en funcidn de la tregua
iudicial ique suspende acciones judiciales y mercantiles vy
civiles hasta el 31 de octubre del presente afio con su sola
Tivma).

Al firmesr la Carta de Intenciodn se prorroga la tregua hasta
el 31 de enero de 1996,

Mo hay beneficios pava:

. B debe aclarar que el ADE esta dirigido principalmente a
deudores medianos y pequefos y no a desdores grandes ya que
estos quedaran automdticamente fuera de el.

. Deudorez gue no se encuentvan al corriente de sus paéoﬁ.
Arceso al ADE,

La tregua judicial es pare guienes han pagado, no han pagado
y loe que ne pusden pagar: To gque se tiene que hacey en cRso
de gue no se pueda pagar es: primeco acudir a la sucursal a
firmar la Larts de Intencidn y, despues llegar & un acuerdo
con &l bance para la reestructuwra de la deuda.

QUE ES LA CONDDMNGCTION DE INTERESES MORSTORIDS.

G dun Anteres girdinarios.
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. Los intereses gue estaban pactados en el contrato vy que se
generen  de cualguier forma, mes & mes, & causa de este
contrato.
. Ese monto moratorio no pagado s aguel gue es materia de
condonacidn vy aplica a todo tipo de credito,

En los demds casps son todoe los intereses moratorios
acumulados no pagados.
En resumen: la& banca condonara los intereses moratorios,
Estos son los adicionales & log intereses ordinarios.
BAJA EM LAS TASAS DE INTERES,
Se cobraran tasas de interés mas bajas en caso de firmar la
Carta de Intencidn.
TARJETAS DE CREDITO.(ANEXD & DEL ADE).
El siguiente documento es con base en el Anexo & del ADE, en
donde este trats especificamente sobre este sector el cual
se encuentrea incluido en el Acuerdo de Apovo Inmediato & los
deudores de la Hanca (ADE).
Fara detalles generales sobre este sector vy acuerdo por
favor refierase  al  documento  llamado carécteristicas
generales del ADE para todos los tipos de reestructuracion
de los créditos que aparecen al inicin de este articulo.
DEUDORES AL CORRIENTE EN 8US FAGOS.
Los deudores que al lo. de septiembre del afic en curso se
encuentren al corrieénte en sus pagos tendrén accesc a los
benetficios del acuerde opue mas adelante se senalan.

vigencia de los bheneticion.
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Fesdids de los bet

Solo el

interrumpe la regularidad de los pagos.

DEUDOR

T OOUE NO ESTEN Al CORRIENTE =N SUS PAGDS.
Deudores con mensualidades venclidae gue no se encuentieEn en
cartera litigiosa,

Deundores con hasta mensualidades vencidas:

Los deudores con hasta tres mensualidades vencidas:

Leos deuwdoires con hasta tres mensualidade

vencidas que no e
encuentven en cartera litigiosa &) leo. de septiembre del afo
en cuwrso. gosaran de los beneficios del asuerdo a partiv del
lo. de septiembre y hasta £l 30 de septienbre de 1996, esto
siempre vy cuando no se interrumpan los bancos.

LOS FABDS PUESTOS AUTOMATICAMENTE AL CORKIENTE.

l.os bancos podran automdticamente &l corriente en sus pagos

a estos deudores:

. Capital

ndoles sus obligaciones vencidas y.

. Controlandeles los intersses moratorios registrados & la

fecha en gue se determing ] saldo que se considerara para
los pfectos de este acuerdia,

Neudores con mas de b mensual idanes vencldas:

vdeuwdores con mas oe 1 sidas gue no

S8 EROUR shiembie del

ano eno Y st sitoacrdn deliar dn
e E G oo
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resstructwracitn de su adewdo pare asil poder tener acceso a
los beneficvics del acuerdo & partir de la fecha en gue lo
hagan y hasta el 30 de septiembre de 19796,

FECHA EN QUE TIENE EFECTO EL ACUERDO.

5i durante el mes te septiembre de este afo e] deudor lleogs
& un convenio con el banco se congiderara que &l mismo se
celebro el lo. de septiembre del presente afio.

fAsimismo los deudores gue paguen sue obligaciones vencidas
en septiembre de este afo recibirdn los beneficios del
scuerdo a partir del lo. de dicho mes.

A estos deudores les sera extensiva la tregua ljudicial
ofrecida por la banca en este acuerdo.

Dewdores con mensualidades vencidas que se encuentren en
cartera litigiosa.

Tregua judicisl.

La banca ofrecerd a loe deudores que &l lo. de septiembre
del afio en curso se encuentren en cartera litigiosa una
tregua judicial gue vencerd el 31 de octubre de‘ 1995,
consistente en no realizsr actos  judici’les civiles o
mercantiles de cobro salve los conservatoricos de sus
derechos.

Es decir los estirictamente NeCcesa’ ins par poder
salvaguardar los prestamos otorgados.,

GQUIENES ESTAN EM CARTERS LITIGIOSA.

For deudores en carters litigiosa se entenderd aguellos gue
han sido notificados de una denands en su contra.

fa peorticipacidn en el programa podira ser por:



sapcldn e la Cearta e Intencion,

. Reestruciurac adm,

. Los dewdores oue dessen perticipar en el acuerdo debercén
firmar con el banco la Zarta de Intsncidn (oue aparece en
gste misme articulo),

» Una wver firmada la Certas de  Intencidn la oy se

prorrogara hasta el 31 de enerc de 1996,

. La Carta de Intencion estard en los bancos a disposicidn
de lee deudores a partiv del 11 de septiembre del afic en
curen. 5i la Carta de Intencidn se firma durante este mes de
septigmbre se considerara firmada el lo. de septiembre del
presente ano.

. Fagar sus obligaciones vencidaes., Asimismo, los deudores
que paguen sus obligaciones vencidas en septiembre de este
afio vecibiran los beneficios del acuerdo a partir del lo. de
septiembre,

. Regstructurar los adeudos.

Convenio de resstructuracidn,

A partir dr le firma de la Carta de Intencidn bancoz v
deudores tendirdn un plazc gue vencerd el 31 de energ de 1996

para individualmente & un Convenio de

Resgstructuracidn de Orédito (en 1o suce=iveo el Convenio de

Repstructuwracidnd,

.

Tow deudo an oblinados & Qlegar

Ee deciy low ban
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o acdecdo snow

thepd e don,

Conidenze o Tos bene i
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Ecto sera & partiv de la Techa de firms del Convenio de
Feestructuracion.

En caso de que no se firme el acuerdo.

En &1 evento que no se suscriba el Convenic de
Reestructuracion al no haberse modificado las condiciones
originales del crédito, los pagos efectuados a partiv de la
firma de la Carta de Intencion se entenderdn realizados a
cuenta de los pagos que debieron haberse efectuado en los
términos originalmente pactados.

Con posterioridad al 31 de enero de 1996, los dewdores solo
podran vecibir los beneficios del acuerdo mediante el pago
de sus obligaciones vencidas.

Beneficios.

Reduccion de la tasa de interes.

Tasa de interée fija del 38.5% anual sobre los primeros N$
5,000, 00,

Reduccidn de pagos mininos.

Los bancos procuraran reducir al 49% los pagos minimos sobre
los primeros N$ 5,000,00,

Condonacidn de interés moratorios.

La banca condonara los intereses moratorios registirados en
el ultimo estado de cuenta emitide con anterioridad a 1a
tirma del Convenic de Reestructuiracion,

For intereses novatorios se entenderén los adicionales & los
gque resultarian de aplicar la tasa de interés ordinaria.

Intereses sobre gl saldo.
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i
& primeros  MNEOR, 000,000, del ssido total de
derivaddes de tar jetas de crédito del screditado, ouwe
el banco le de & concoer en el estado de cuenta con corte &
partiv del lo. de septiembre de 1990,
|
i Aui como Unicemente & isposiciones gue se efectien con
:
svioridad & la fecha del  citado  corte para la
i
capitalizacidn [ refinanciamiento te intereses de
conformidad con  los contratos covrespondientes  (de  las
terjetas).
s anticipados.
{ SE puodran realizar pagos anticipadeos en cualquier momento
i sin pena alaunea.

Repstructwraciones.

Lag reestructuwraciones se podran hacer bajo los programas
propimse de  log bancos o baje un nuevo  programa  para
tarjetahabientes en UDI'H,

Frograma en UDI'S,

El programa en UDI'E sera & cuatro a&fine con una tasa de

interés real del 19% anual.

-

£1 fondeo del Gobierno Federal pars los bancos sera & una

o,

tasa real del 7.5% anual.

£: p rema  en UDI'E  se instiument a - travée de
1
s .
i frdeicomises similares a low de obtros porogramas esteblecidos
i et @l Gobigrno Fe voodae bantia e Uniles L

I

idex
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Conservacidn de beneficios.

Los deuwdores conservaran los beneficics derivados de este
acuerdo siempre‘y cuander se mantengan &l corriente en sus
obligaciones.

Foeibilidad de pagar una tasa de interds menor en el futuro.
En caso de gue las condiciones del mevcado asi lo permitan
pero se debe estipular asi en la ressbructura.

Los deudores que suscriban el Convenio de Resstiructuracidn
podran elegir entre continuar paoando hbasta &1 30 de
septiembre de 1996 la tasa prevista en este acuerdo o la gue
se hubiere pactado en el Convenio de Reestructuracidn.

Es decir gue en casoc de gue en el futwo cercano las tasas
de interés bajen podemos tomar la opcitin de pagar la tasa
mas baja.

Esto se debe incluir en la renegociacion de la deuda: de no
ser asi no se podra tener este beneficio.

Pagp a la banca por el diferencial en la tasa de
financiamiento, el cliente no paga mas.

El Gobierno Federal cubriréd la diferencia entre TIIE mas un
maygen de 12.5 puntos vy 38.5%4. En casc gque la diferencia
exceda de 16, la banca absorberd 0.5 puntos porcentuales ﬁor
cada punto, hasta un nivel en gue el marqen sobre.T]IE s2a
de cero. En casco de que ne exista

diferencia o esta negativa el acuerdo guedara sin efecto en
lo conducente. siendp aplicable al deuwdor & partiv de esa
techa v hasta el 30 de septliembre de 1996 una fasa de

interés equivalente a TIIE+12.5.



1

daferen

o podra cunvay el Gobaerso Federal

el ante un o Lianens o IR @nos Gon

por b

do Voot g ouna boss eowrvalente a la de

Cetes a dias pagaderos mensualmente v capitalizabl

durante 1 dos afios,

im almente loz bancos y el Gobieroo Federal e

el monlo al gue gl referideo diferencial.

Ern &) caso de la reduccidn de tasas de interés.

Frn gl caso de estos créditos la reduccidn de tasas abarcara

destle loe primeros N# 5,000,020, hasta ptiembre de 1996,

ir o oous sl usted tiene unea dewds de por ejémplm MNE
19, 000,00, solamente tendrd derecho & una reduccion de tasas
de interés pov los primecos N$ 5,000,00. los otros NE
5,000,00. no tendré derecho & una reduccidn de tass de
interds v cobre ellos se pagara la tas del mevcado.
AMORTIZACTONES.,

La proporecidn de los pagos periddicos gue se destinen a
amprtizar el principal se  aplicara en primer  lugar &
disminuiyr &l saldo con la tasa prevista en este acuerdo.

Ee decir ague si usted paga en Jorma anticipada digamos b

2,000,00, Lo seqadn abonados & la parte de los prime

o8 N

5,000,00, gue tienen tasa preferencial.

Otyos compromis e Ta banca.

Informacidn & i Comisidn Macionald
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informacién sobre los exldos vy nunero de creditos en los
términos gue &l efecto establezca la piropia CNEV, & fin de
que pueda estimar el diferencial gue corresponda cubrir al
Gobieirne Federal por este acuerdo. Los bancos tendrdn un
plazo adicional de &0 dias natwrales contado a partir de la
entrega de la citads informacion para  asjustarla oy
presentarla en forma definitiva. 51 los datos respecto al
numero de créeditos varian una ver iniciads la aplicacion del
Acuerdo v el diferencial resulta mayor, los bancos cubrivan
el excedente.

Asimismo los bancos informaran mensualmente a la CNBVY sobre
el monto de los apoyos otorgados al amparo de este acuevdo.
Informacidn a log deudores.

Los bancos deberan proporcionar informacion a log deudores
sobre las opciones de reestructuwacion (disponibles,
debiendo atender las pbservaciones gue en su case realice la
CNEV).

Instancia superior,

fueda abierta la posibilidad de tener acceso a 1lps
directivos del banco para llegar & un acuerdo en caso G QuE
no se solucione en la sucursal.

En caso gue el deuwdor no logre suscribir el Conpvenio de
Regstructwracion con los ejecutivoe de la sucursal - oue le
corresponda deberd ser atendido por un &rea esoecializads
de) banco.

COMNDONACZION DE INTERESES.
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CEEDITOS FORA LA GDOUISICTION DE BHIENES DE CONSUMD DURADERD Y

FERGONALES {(ANEXD T ADEY,

-

en &l aneno 2 ogue

cipuientes comentaring son con ba

trats especificamente scbre este sector vy que este incluideo
en el Arusrtdo de Apoyo Inmediato & los Deudovee de la Ranca
{RADE) .

Para wver los detalles generales de este actuerdo favor de
referirse al documento 1lamado caracteristicas nenerales del
ADE para todos los tipos de rveestructuracidn de  los
créditos que contiene esta revista.

DEUNDORES AL CORRIENTE EN BUS FAGOS.

Los deudores gue al io. de septiembre del &afio en curso se
encuentren al corriente en sus pagos tendrén access & los
beneficios del acuerdo igue mas adelante se sefalan) a
partir de tal Techa v hasta el 20 de ﬁeptiemhfe de 1994,
ciempsve vy cuande ne dintervumpan fa regularidad en eus pagos.
DELDORES QUE ND ESTEN AL CODRRIENTE DE 505 FABGDE.

Tregua judicial.

La hkanca pfrecerd & lpe deudeores ung tregua Judicial cue

de prtubce de 19990 consistente en ne realisar

civil st bies
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. La firms de la Carta de Intencion.

. Fag, O

. Reestructuracidn.

Los deuwdores que deseen participar de los benefitios del
acuerdo deberédn:

. SBuscribir con el banco la Carta de Intencidn {(ver modelo
en esta revista);

. Eagar sus obligaciones vencidas, o.

. Repstructuwrar sus adeudos.

La carta de Intencidn.

81 se firma la Carta de Intencidn la tregua se prorrogara
hasta el 31 de enero de 1996.

La carta de Intencidn estard en los bancos a dizpnsicidn de
los deudores a partir del 11 de septiembre del afc ern curso.
Si la Carta de Intencidn se firma dwrante el nes de
septiembre se considerare suscrita el lo. del citado mes del
presente adp.

Asimismp los deuvdores que pasguen sus obligaciones vencidas
en. septiembre de este afo recibirédn los beneficios del
acugrdo a partir del lo. de dicho mes.

Convenio de Reestructuwracidn.

A partir de la firma de la Carta de Intencidn bancos v
dendores tendrdn un plazo gque vencerd el 31 de enere de
1996, para llegar & un acueide individual de Convenic de
Regstructwracitn de Oredito (en 1o sucesivo el Convenio de
Repstructuracion) .

Lo dewdores gozaran de los beneficios del acuerdo & partir:
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Tasas de interes sobre saldos.

La reduccidn de tasa de interes prevista en el acuerdo se
aplicara al saldo vegistrado &l 31 de julio de 1995, asi
como & las disposiciones que se efectuen con posterioridad a
esa fecha para la capitalizacidn o refinanciamiento de
intereses, de conformidad con los contratos
correspondientes.

Fagos anticipados.

Se podran reslizar anticipados en cualguier momento sin pena
alguna,

Reestructuraciones.

Las reestructuraciones se podran hacer bajo:

. Los programas propios de los bantos, o

. Dentro de un nuevo programa  para créditos para la
adquisicion de bienes de consumo duwradero y personales en
upI's.

Programa en UDI'S.

El programa en UDI'S sera a cuatro afos con una tasa de
interdés real de 187 anual.

El fondeo del Gobierno Federal para los bancos sera a una
tasa rexal del 7.5
El programa en UDI'S se instrumentara =& través de
fideicomisos similares & los de otroz programas establecidos
por &1 Gobierno Federal y la banca en dichas unidades.

Las provisiones que se deberan trensferir a los fideicomisos
seran de 184 de la certera total reestiructurads.

Mo se modifican las garantias.
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siendo aplicable al deuwdor & partir de ess fecha y hasta el
30 de ceeptiembre de 1994, una tasa de  interés  anual
equivalente a TIiE + 3.

El diferencial de tasas lo podra cubrir el Gobierno Federal
mediante un crédito otorgado por los bancos & plazo de cinco
afos con dos de gracia y con  intereses a una tasa
equivalente a la de Cetes a 28 dias, pagaderos mensualmente
y capitalizables dw-ante los primeros dos afios.
Trimestralmente los bancos y el Gobierno Federal revisaran
el monto al gue ascienda el referido diferencial.
AMDRTIZACIONES.

La proporcion de los pagos periodicos que se destinen a
amprtizar principalmente se aplicara a disminuir el saldo
con la tasa prevista en este acuerdo.

0TROS COMPROMISOS DE LA BANCA.

Informacién & la Comisidn Nacional EBHancaria y de Valores
(CNEV)

Los bancos entregaran & la CNEV dentro de un plazo de 30
dias naturales, contado & partir de la fecha del acuerdo
informacidn spbre los saldos y numero cde créditos en log
términos gue &l efecto establezea la propia CNEV, & fin de
que pueda estimar el diferencial gque covresponds cubricv al
Gobierno Federal por este acuerdo, Los bancos tendrdn un
plazo adicional de &0 diae naturales, contadp & partir de la
entrega  de. la  citada informacidn,  paras ajustarla vy
presentarla en forma definitiva., Si lps datoe respecto &l

numere de créditos vardan upa ve: iniciads la aplicacion del
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Las empresas gue al lo. de diciembre del afo en cwso, se
encuentren al corciente en sus pagos tendrdn accese & los
beneficioe del ‘acuerdm (que mas adelante se sefalan), a
partir de tal fecha y hasta el 30 de septiembre de 1996.

Los beneficics de este acuerdo se aplicaran Unicamente a:
Los créditos denominados en moneda nacional y en Unidades de
Inversion (UDI'S).

Dentro de los primeros se incluyen aquellos créditos que han
sido objeto de descuento con la banca de desarrollo y con
los fideicomisos de fomento econdmico constituidos por el
Gobierno Federal.

EMPRESAS QUE ND ESTEN AL CORRIENTE EN SUS FABDS.

Tregua judicial.

La banca ofrecerd a las enmpresas con adeudos menores de N$
400, 000,00, Una tregua judicial que vencerd el 31 de octubre
de 1995, consistente en no realizar actos judiciales civiles
o mercantiles de cobro, salve 105 necesarios para conservar
sus derechos.

Participacién en el programsa por.

. Suscripcién de la Carta de Intencioén pago, o,

. Reestiructwracion.

Las empresas que deseen participar de los beneficios del
acuerdo deberdn suscribiv con el banco la Carta de Intensidn
(ver apartado que se refiere a la carta de Intencidn en este
mismn  articulo) para pagar sus obligaciones vencidas o

repstructurar sue adeudos.
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Ung ver firmada la& Carta de Intencion, la tregus se
prarvrogara hasta el 31 de enero de 1996,

La carta de Inténcién estard en los banceps & disposicidn de
los deuwdores a partiv del 1l de septiembre del afo en curso.
Si la Carts de Intencion se firma durante el citado mes de
septiembre, se considerara suscrita el lo. de septiembre del
presente afio,

Asimismo, los deudores gue papuen sus obligaciones vencidas -
En septiembfs de este afio recibiran los beneficios del
acuerdo a partir del to. de dicho mes.

CONVENIO DE REESTRUCTURACION.

A partir de la firma de la Carta de Intencitdn bancos y
deuvdores tendrdn un plaze que vencerd el 31 de enero de
1996, para ’suscribir individualmente uwn  Convenio de
Reestructuracion de Crédito ( en lo sucesivo el Convenio de
Reestructuracion).

Comienzo de lps beneficios del acuerdo.

Los deudores gozaran de los beneficios del acverdo a partir:
. De la fecha de firma de la Carta de Intencién'y hasta el
30 de septiembre de 1996,

. Siempre ¥ cuando suscriban el Cunvénia de
Repstructuracidn,

Pagos ppsteriores & la firma de la Carta de Intencion,

8i el deudor efectls pagos con posterioridad & la Tirma de
la Carta de Intencidn vy suscribe el Convenio o de
Reestructuracion, dichrs pagos se tonsideraran hechos en

términos de este ultimo.
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Se podiran realizar pagos anticipados en cualguier momento
=in pena alguna.

Regstructuraciones.

Las reestructuraciones se podran hacer bajo:

. Los programas propios de los beancos 0.

. Dentro del programa de apoyo a la planta productiva
nacional.

En todo caso entre las opciones para los deudores con.
créditos cuyo saldo sea igual o menor de N% 200,000,00,
siempre vy cuando no tenoan plazo de gracia, la banca
incluira reestructuraciones en UDI'S con pagos constantes.
Garantias.

Trantandose de creéditos a empresas cuyo montp sea menor de
N$  400,000,00., np se medificaran las garantias ni se
exigirdn adicionales por reestructuracidn.

Los bancos firmaran un acuerdo en que se comprometan a nn
alterar la relacidtn a la que tienen derechn sobre las
garantias de los créditos.

CONSERVACION O FERDIDA DE LOS BENEFICIOS,

A partir de la suscripcion del Convenio de Reestructuracién,
los deudores conservaran los beneficios derivados de este
acuerdo, siempre vy cuando se mantengan al corriente en sus
obligaciones.

ELECCION DE FAGAR EN EL FUTURD TASAS DE IMTERES MAS BAJAS Sl1
EL MERCADO LAS FERMITE. |

Los deudores que suscriban el Convenieo de Reestructuracion

podran elegir entre continuar pagando hasta el 30 de
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OTROS5 COMPROMISO0S5 DE LA BANCA.

Informacidn & la Comisidn Macionsl Hancaria y de Valores
{CNEV)

Los bancos entregaran a la CHEVY dentro de un plazo de 30
diae naturales, contando & partir de la fecha del acuerdo
informacidn sobre los saldos y numero de créditos en los
términos que al efecto establezca la propia CNEV, a fin de
que pueda estimar el diferencial gue corresponda cubrir al
Gobierno Federal por este acuerdo. Los bancos tendran un
plazo adicional de &40 dias naturales, contando a partir de
la entrega de la citada informacién para aju;starla Y
presentarla en forma definitiva. 5i los datos respecto al
numero de créditos varian una vez iniciada la aplicacidn del
acueirdo y el diferencial resulta mayor los bancos cubrirédn
el esxcedente,

Asimismo los bancos informaran mensuwalmente a la CNEV sobre
el monto de los creditos otorgados al amparo de este
acuerdo.

Informacidn a los deudores

Los bancos deberén proporcionar informacidn a los deudores
sobre las opciones de reestructuracidn disponibles debiendn
atender las observaciones gque en su caso realice la CNEV,
Instancia superior (posibilidad de acudir & divectivos para
solucionar l& reestructuracion en caso de no solucionarse en
la sucursal).

En casp gue ] dewdor ne logire suwecribivy el Convenio - de

Reestructuracién con los ejecutivos de la sucursal gue le
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precisamente a partii- de la fecha de firma del Convenio de
Reestructuracion,

En casc de que no se fTirme &l Converio de Reestructuracidn y
&l no haberse modificado las condiciones originales del
creédito, los pagos efectuasdbs a peartir de la firma de la
Carta de Intencidn se entenderdn realizados a cuenta de los
pagos que debieron haberse efectuado en los términos
originalmente pactado® (con base en £l contrato anteriaor).
BENEFICIOS.

Modificaciones &l programa de Apoyo & los Deudores de
Créditos de Vivienda.

Se amplian los beneficios del Frograma de Apoyo a los
Deudores de Creéditos de Vivienda en los términos siguientes:
» Se aumenta el monto de UDI'S disponibles en el programa
hasta por 40,000 millones.

» L& tasa de interés se reducird de B8.75% a 6.5% anual en
UDI'S por 12 meses & partir de la firma del Convenio de
Reestructuracion por los mrimeros N$ EO0,000,0CL (165,000
ubpI's).

For el excedente de dicha cantidad se continuara aplicando
la tasa de interés del 10% anual en UDI'S,

. El' fondec del Gobierno Federal & los bancos durante el
citado plaze de 12 meses sera a tasas del 2.5% anval por los
primeros N$& 200,000,000, (165.0400 UDI'S) y del 5% anual por
el excedente.

TASAS DE INTEREE MAXIMAS.
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Las tasas de interes ménlmas & parti;r del decimotercer mes
posterior a la firma del convernio de resstructuracion serén:
. 8.79% anual en UDI'S para los primeros N$ 200,000,00,
(145,000 UDI'S).

. 10% anual pars el resto.

La reduccitdn de tasas abarcara desde los primeros N$
200, 000,00, hasta septiembre de 1996,

Ejemplo:

éi se tiene una deuda de N$ 280,000,00. solamente tendréd
derecho & una reduccion de tasas de interés por N$
200,000,00. los otros N$ 50,000,00.no tendran dereéhn a una
reduccion de tasa de interés y sobre ellos se pagara la tasa
del mercado.

La reduccion en la tasa de interés se dard de tal manera que
por el primer afio la tasa real que se va a pagar o sea& por
encima de la  inflacidn es del 6.5% anual {ver
Caracteristicas generales del ADE para todos los tipos de
reestructuwracion de los créditos en esta revista).

TASAS DE IMTERES DE FONDED DEL GOBHIERND.

Laz tasas de interés de fondeo del gobierno a partir del
decimotercer mes posterior & la firma del Convenio de
Reestructuracion seran:

. 4% anual en UDRI'S para los primevos N$  200,000,00,
(185,400 UDI'S).

. 52 anual para el resto.

TASAS DE INTERES MAXIMAS.



. LA [RY] Sl iealiie o Ak ; il
- R I Py
LT AmET 08 2 [ N

T by S

Lol

, i pactiv del dec

Ermd haran en el Donvenio o

Teestru s L0n

& wwa fechs

tomande en ocuenta @) salodo del

vooel promedio popderado  de las

plazo,

de fondea.

Eliminacicr de diferencial en

de pagar &l Gobierno Federal la

Se elimina la oblige

de interds del

diferencia entve taza de fondec y ia e

SeR, lo gque abaratsca el crgdito.

Reestructuracidn de créditos en UDI'R ron papos constantes.
La banca deberd ofrecer & los dewdores la reestructuwracion

antes (anualideades)

o sue crédites en UDI'E con pagos cons
(ver tabla 1),

Calcuwlo del papo mensual en UDI'S,

Fara caloular el payo mensuyal en UDI'5 se debe realizar la
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Los bancos podran incorporas come variante del esquema de
anualidades un programa de administracidn del pago en el
plaro con el objeto de bacer una reduccion inmediata del
pago respecto del esquema actual superior a la gue resulta
de aplicar la formula de anualidades y compensar dicha
reduccion en ahos futwros.

En este esquema &l pago inicial no podra ser menor de 7.70
UpI’'s, al millar debiendo cubrir por lo menos la totalidad‘
de lps intereses mensuales generados y el crédito deberd
amortizarse en un plazo maximo de 25 afios.

Condonacion de intereses moratorios.

La banca condonara los intereses moratorics entendiendose
por tales los adicionales a8 los que resultarian de aplicar
la tasa de interés ordinaria.

Fagos anticipades.

Se podran realirar pagos anticipados en cualquier momento
sin pena alguna.

Esto permitird & los deudores reducir el plazo de su
crédito.

Reestructuraciones.

Las reestructuraciones se podran hacer bajo los programas
propios de los bancos o dentro de los programas establecidos
por el Gobiernc Federal.

Garantias.

No se modificaran las garantias de los créditos ni se

exigirdn adicionales por reestructuiracidn.
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atentey  lay [FIRC =R YR <A A
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Instancia superior (o la posibilidad de  acudir & un
directive para solucionar la reestructuracidn en caso de que
en la sucursal no se loore).

En casc que el deudor no logre suscribir el Convenio de
Reestructuracidn con los ejecutivos de la sucursal que le
corresponda deberd ser atendido por el 4res especializada
del banco. Es decir por directivos del banco.

CREDITDS FARA EL SECTOR AGROFECUARIO (AMEXD 6 DEL ADE).

El Acuerdo de Apoyo Inmediato & los Deudores de la Banca
(ADE) contempla apoyos especiales para el. sector

agropecuario.

dentro del acuerdo se encuentra un a anedxo mercado con el &

que trata especificamente sobre este sector.

Para ver los detalles generales de este acuerdo favor de
referirse al documento llamado Caracteristicas generales del
ADE para todos 1los tipos de reestructuracion de los

créditos.

DEUDORES AL CORRIENTE EN SUS FABOS.

Todos lps deuwdores que. al lo. de septiembre del &fo en curso
se encuentre al corriente en sus pagws tendrdn derecho en

forma automética & los que otorga este acuerdo.

Se gozara en lo conduncente de todes los beneficios del

acuerdo que mes adelante se sefialan & partic del lo. de



Ldambe

Hay oue aclarar gue eptod beneticlos e

cuando no interrunpan 1 regularidad de soe pagos.

foreditades con opoida de:

lae Tasa de Liguidacidan Pavcial (TLFY o

incovporados &l

Sigteina de F tructuwacion de Cartersa (Sivecal.

A los acveditados gue hean tomado la opeidn de amortizacion &
tirraves de la tass de liguddacidn vercial (TLF) o que se han
incorporado  al  sistess de FReestrocturacuion de  Cacters
(Sireca), les sera refinanciada la diferencia entre la tasa

de interdée fija del 254

vista en este acuerdo vy la TLFP o
la tasa aplicable bajo el Sirecs segun corresponda sobre los
primeros MNE 200,000,00, por socio active o screditado sin
aue rebace de N& 1,000,000,00 para perscnas owrales gue no

[

pertenezcan al sector spcial, hasta el 25 de febrero de

1957,

ADE srlo para none nanional .

Los beneficiocs de

e acuerdo se aplivaran anicamente & los

créditos denominados en moneda nacional.

DEL

DOR

CORFIEMTE
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o omercantiles  de  cobro

judicisles
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Farticipacidn en el programa por.

. Suecripcidn de la Carta de Intencion,

. Fago.

» Reestructuwiracidn.
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Los deudores gue deseen perticipar de los beneficies del

acuerdo deberan:

. SBuscribir con el banco la Certa de intencidn
se comenta en esta revista)l.
. Pagar sus cbligaciones vencidas, o.
.
. Reestructwrar sus dewdos.

La Carta de Intencidn.

De  fivmai

1 Carta de Intencidn la tregua se

¢

de 1994, La cual es

Pl

disposicicn de leoe deudoves & oavrtir del 11 de

(cuyo modelo

DV T 00ar &

en los bancos &

sentieative



e

33 la Carte de Intencien =g firms durante el mee de

septiembre del presente afio,

Leoe  deudores  gue  paguen sus  obllgaciones  vencidas  en
sepltiembre de este afio recibivin loe beneficios del acuerdo

& partir del lo. del mismo mes.
Convenio de reestructuwracion.

A peartiv de la firma de la Carta de Intencion bancos vy
deuwdores tendiran un plazo gue vencerd el 31 de ensro de
1994, para susciribiv individualmente un thvenio de
resstructwracion de crédito {en lo sucesivo el Convenio de

Reestructwracion).

Los deudores gozaran de los beneficios del acuerdo que mas
adelante se sefalan & partir de la fecha de firma de la
Carts de Intencisn v hasta el 28 de febrero de 1997. siempre

y cuande suscriban el Convenio de Reestructuwracion.

§i el deudor efectla pagos con posterioridad a la firma de
la Carta de Intencion vy susciribe &l Convenic . de
Regstructuracion dichos pagos e consideraran  hechos en

términos de este wltimo s deciv el ADE.

En casn de ne firmaree la Derba de Intencidn.

En &l evente aue no {firme Comvenido de Reestructuracidn &l

neo haberse moditic

lag condicvipnes originales del crédite

los pageos efectuados & pertidr de la firms de la Carta de



denderdn vralirados o cuents de Jos pagos oue

AL e T

LA En
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Limite en las fechas pars obtensr los beneficicos del ADE.

iy 3

Con posterioridad al 31 de enerc de 19724 los deudores solo

podran recibiv Jos beneficios del acuerdo mediante el pa

de sus obligaciones vencidas.

BENEFICIOS.

Reduccidn de la tasa de interds:

Tasa de interés fija del B25% anual sobre los primeroz Ne

200,000,00, por socic activo o acreditado.

Condonacion de Intereses moratorios,

La banca condonara loz intereses aoratorios entendiendose
por taleps los adicionales & lo gue resultarisn de aplicar la

taga de interéds ordinaria.

epbre il o de: La reduccion

La reduccidn de la ta

de tasa de interés prevista en el acuerdo se aplicara sobre

ins primeros HE 200,000,000, del saldo total de log adeudos

tadio.

grovecuarics del acredit

e redistrata

L TELDA QLG TABE

e b srtuacior &l dig F1ode




También ¢ aplicearan & lay dispowiciones gque se efectlaen con

posterioidad a B & fecha AT & la capitalizacidn <]
refinanciamiente de  intereses de  conformidad con  los

contiratos corresgondientes.
Fagoe anticipadoz gin tosto.

Se podran realizar pagos anticipados en cualguier momento

sin pena alguna.

Reestructuraciones.

Las reestructuw-aciones se podran hacer bajo:

. Los programas propios de los bances.

. Los establecidos por la banca de desarrollo.

. Los fideicomicsos de fomento econdmico constituidos por el
Gobierno Federal y tratandose de empresas agropecuarias bajo

=1 Frograma de Apoyo a la FPlanta Froductive Nacional.
Los créditos susceptibles de reestructurarse son:

. Los de avio refaccionarios.

. Frendaries.

. También las anterior

conenladacionegs de adeudos.



L

Neo ee aneluyen los Tin:

nedanientos derssados de tardotae o

cirédito gonEclales L & ek cuiog Yo OPar & articulos

suntuarios,

Mecadnica de re rushuracIon .

dentro de este programe se apoyvara con la v

L acion

provectos viables vy rentables de gditados con scol

moral veconecida por les bancos.

La  merdnics de reestructwracion se realizara bajo las

siguientes bases:
Fara loe créditos menores de N$ 200,000,00.

. No se requerircd del estudic técnico de evaluwscidn del

proyecto;
. Bastara la conviccidn de la viabilidad del provecteo, y

. Solvencia del acreditado  por parte del banco {(salve

tratandose de créditos calificados mome D oy E).

Créditas mayor

ol M$ 200,000,000,

En lo relative estudic teécniceo de evaluacidn del provecto

para corédilos  mayo e N$

s apiirara  la

imienlo Finano

normatividad del programea  de

Técnico del

cliar . Agropecuario {ore

i,

Qb tencide de fondos para Lo vesctvuaotaran i2r.
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tentdvrd  fondeo del Fira ceando los

La e

w de

créditos de origen havan sido ob)
propio Fira., Fara elleo se anlicacan las condiciones wigentes

del Frozafin.

Los orédites que no hayan sido descontados con &l Fira
podran recibiiv el apoyo por los primeros N$  200.,.000,00,
ciempre que los bancos eliminen los intereses gue excedan de
aplicar una tasa de interdés anual mdxima de Cetes + 8 puntos

de acuerdo cen las condiciones vigentes en el Frosafin.

Cuando se reestructuren adeudos mayores de N$ 200,000,00. v
el esquema incluya consolidacidn con créditos vigentes la
reprogramacion de estos implicara ajustar proporcionalmente
los vencimientos al nuevo plazo que se otorgue de acuerdo

con la evaluacion técnica.
Tasas y plazos para las reestructuraciones.

Fara las reestructuraciones, los productores podran elegir

ademas de la tasx de este acuerdo la TLF (10 o 2Y, segun

correspaondal, en el entendido de gue la diferencia entre 25%

y la TLF hasta el 28 de febrero de 1997 sera refinanciada.

Fara laz reestructwracioness por hasta N$ 200,000,000, por
acireditado se aplicars un plarc de 10 afios con tres de
gracia. bLs o recuperacidn s etectuara de  scusvdo conoun

progi-amiz de amortizacion Tije oreestablecinia.



P

Fara los dewdores mayores de N$ 200,000,0 por acreditado

se¢ octoroaran plazos méadimos de recuperacidn de hasta de 195

afos y minimos de dos afcs adicionales al plazeo remanente
del crédito ya contratade en el entendido de gue se tomara
el mayor plazo de entre los distinteoe créditos qgue se

consoliden en la reestructuracidn,
GARANTIAS DE CREDITOS MONTO SEA MENOR DE N& 400,000,00.

Tratandose de créditos & empresas cuyo monto sea menor de MN$
400G, 000,00, no se modificaran las garantias ni se exigivén

adicionales por reestructwacidn.
Los bancos se comprometen a no alterar las garantias.

Asimismo los bancos  firmaran un acuerdo en  que ce

conprometan & no altersr la prelacidén a la que tienen

derecho sobre las garantias de los créditos.

Si los créditos a reestructurar tienen la garantia del Fira,
se veepetara Bl porcentaje de cobertura otoroado aplicando

las tasas de cobro actusles por el servicio.
Gastos de escritwracidn.

La banca absorberd los honorarios notariales de los créditos

meEnores de MN$ 200,000,000, gue se resstructuren v ofrecerd al

acreditadn Tinanciamientes por el iloporte fotal de los gaztos

tro.

de reoil



Faderal absorberdn por  partes

Conservaciovn de beneficios.

A partiv de la firma del Convenio de Reestructuracion los
deudores  conservaran los  beneficios derivados de este

acuerdo siempre y cuando:
. Se mantengan al corriente en cus obligaciones.

Se podran elegir en pagar tasa de intecés del ADE por &l

momento y en caso de bajar las tasas pagar una mas baja.

Los devdoree que suscriban el Convenio de Reestructuracion
podran elegiv entre continuar pagando hasta el 28 de febrero
de 1997 la tasa prevista en este acuerdo o l& que se hubiere

pactado en el Convenio de Reestructuwiracidn.

Fage a la banca por el diferencial en la tasa de

financiamiento (no se le cargara al dewdor)

El Gobierno Federal cubrivd la diferenciag entre Ila tasa de
fondeo del Fira mas un maroen de dos puntos y 25% segun

coriresponda.

Hasta el 30 de septiembre de 1994, ep caso gue la diferencia
exceda de 14, la banca abeprberd 0.5 puntpe porcentuales por
cada punto, bhasta un nivel en gue el mpargen sobre la tass de

fonden del Fire o TIIE sea de cero.

A partiy del lo. de octubre de 19946, la banca v el Gobieino

igualee. cade punto de  la
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diferencia en que la tase de fondeo del Five + B o TIIE + 2

exceda de la tasa del 20%.
Tasa para aplicarse hasta el 28 de febrevo de 1997,

En caso que no exista diferencia o esta sea negativa el
acuerdo quedsara sin efecto en lo conducente siendo aplicable
al deudor & partir de esa fecha y hasta sl 28 de febrero de
1997 una tasza de interés anual equivalente a la tasa de

fondeo de Fira + 2 o TIIE + &.

El diferencial de tasa lo podra cobrir el Gobierno Federal
mediante un crédito otorgado por los bancos & plazo de cinco
afos con dos de gracia y eon  intereses a una  tasa
equivalente a la de Cetes a 2B dias, pagaderos mensualmente

y capitalizables dw-ante loz primeros dos anoE.

Trimestralmente el Gobierno Federal y los bancos revisaran

el monto al gque ascienda el referido diferencial.
OTROS COMFROMISOS DE LA BANCA ( NUEVDS CREDITDS).
Crédito-para capital de trabajo.

Eslos serén o?orgados a :

. l.oe devdores al corriente en sus pagos.

e

. Se incluiran & los que hubileren reestyicturado

anteriormente.



. Lo pue suecriban el convenio de reestructuracion (lpos
bancos se comprometen s otorgarles loz créditos veqgueridos
paira  capital de trabsjo durante la vigencis de dichas

reestructuraciones) .,

Lo anterior con objeto de permitic- & los acreditados
manteney sSus EOPrEsas BN ODErACibn para con ello asegurar

que loe adendos sean recuperados.

Los nuevps créditos para capital de trabajip se otorgaran
siempre y cuando se justifigue desde el punto de wvista

tecnico v financiero.
Nuevos créditos para capital de trabajo con apoyo del FIRA.

Para los nuevos creditos pare capital de trabajo del primer
ciclo productivo & partir de la firma del Convenio de
Reestructuracién, Fira otorgara en principio el servicio de
garantia por 504 del principal en forma automatica y sin

importar el nivel de ingresos de los acreditados.

La citada garantia del 504 se‘pmdra reduciy a un minimo de
4% vy elevar a vn mérimo de A04%, en funcién de lps indices
de recuperacion del nuevo credito para capital de trabajo
que registre ceda bance en  la fecha de vencimientao

programada.

Paira aplicer este ajuste se daran o conocer posteriormente

las réglas corrEspondientes,




El monte garantizado se ajustara con la variacion porcentual
del Indice Nacional de Frecios al Consumidor durante la
vigencia del oréditoe o can la tasa de interés nominal
promedio de dicho periodo sin exceder de Cetes + 8 puntos,

la que resulte menor.
Costo del servicio de la garantia.

El costo por el servicio de la garantia sera\EI establecido
contractualmente con el Fira, repercutiendose S0% de este a
los productores cuyo ingreso neto anual (INA) sea de hasta
3,000 veces el salario minimo diario zonal (VSMDZ) y 100% a

los acreditados con un ingreso mayor a 3,000 VSMDZ.

Informacidn a la Comisidn Nacional Bancaris vy de Valores

{CNBV) por partes de loz bancos.

Los bancos enteraran & la CNBV dentro de un plazo de 30 dias
natwrales contando & partir de la TFecha del acuerdo de
informacidn =sobre los saldos y numero de creéditos. en los
términos gue &) efecto establerca la propia CNBV, a fin de
que pueda estimar el diferencial gue corresponda cubrir al
Bobierno Federal por este acuerdo. Los bancos 'tendr&n un
plazo adicional de 60 dias natﬁrales contado a partir de la
entregs  de la citada informaciéon  para  ajustarla vy
presentarlsa en Torea definitiva., 5i los datos rvespecto al

nuaere de creditos varian una ve: iniciada la aplicacidn del



acuerdo y el diferencial resulta mayor, log bancos cubriran

el excedente.

Asimismo, los bancos informaran mensualmente a la CHNEY sobre

el monto de los créditos otorgados &l amparo de este

acuerdo,

Informacidn & los deudores.

Los bancos deberan proporcionar informacion a los deudores

sobre las opcionee de reestructuraciédn disponible debiendo

atender las observaciones que en su caso realice la CNREV,

Instancia superior (solucidn de la reestructuracidn

deudores con ejecutivos de alto nivel del banco.

En caso que el deudor no logre suscribir el Convenio

Reestructuracitn con los ejecutivos de la sucursal que

de

le

corresponda deberd ser atendido por un 4rea especializada

del banco.



Sefte - EJEMFLO DE R

CARIO EM UDI 'S5,

ANALISIS DEL CREDITOD HIFDTECARID DEL 5R. ANDRES MARTINEZ

El creédito se solicito en septiembre de 1993 como
créditeo de adguisicien, para la viviends uvbicada en la calle
de Espafa No.131, Col.Reveolucidn de la Cd. de Bocs del FRie
YVer.

El Sr.Andirégs Martiner Solies, se presentaba como cliente
viable en la obtencidn del crédito en cuestidn, tal y como
lo demostro el andlisis de esta pperacién, mismo gue citamos
para mayor conocimiento del crédito:

"Fundamento de Aprobacidn: El solicitante cuenta con 47 afos
de edad; casado, prestando sus servicios en dos empresas
como gerente administrativo de FPlazea Motors 5.4. y Dijel
5.A.% percibiendo ingresoe hasta por la cantidad de &
27.49.83, de acuerdo a su declaracidn anual.lngresos que
cubren satisfactoriamente los pardmetros regueridos para
este crédito.

Sus  refersncias  son buenas  y cuenta con una  antigitedad
dentro de la emporessa Flaza Motors, e 4 afos.

Sus dependiente econdmicos son dos perBOnas.,

2§ atept o olorgar @l créeito Con las siguigntes

caracteristicas:



CREDITO CON INTERES Y GARANTIA MIPOTECARIA

Importe $ 100,000,000 (Cien Mil pesos OO/100
en Moneda Macional)

Valor del Avaluo & 150,000,00 {(Ciento cincuents mil
pesos (07100 en Moneda Nacional)

Tasa de Interdés Tasa lider + 8 puntos o 1.25

Forms de pago Mensual, la cual sera una erogacidn
neta comn importe minimo realizando
12 pagos &) afio { uno mensual), re-
vigiones y ajustes cada seis meses.
Comisidn por aspertura an ¢ 3,000.00 tres mil pesos 00/100
&n Moneda Nacional) Descontados al
momeptn de otorgar el crédito.
Factor de Seguro de Vida G.425.

Fago por Millar ¥ 14.50 (Catorce pesog S50/100 en
Moneda Nacional).

Refinanciamiento 75% del Credito Driginal
(75,000,00 Setenta y cinco mil pesaos
Q0100 en Moneda Nacional ).

Flazo Limite para Ejercer
el Refinanciamignto 7 atos y & meses.

Erogacion Neta Mensuwal  $1,450.00 (Un mil cuétrocientns
cincuenta mil pesos 007100 en
Moneda Macional)
- SITUACION DEL. CREDITO AL MOMENTO DE LA REESTRUCTURA
Crédito en situacion de carteva vencida, con un adehdn
de 13 mensualidades wvencidas, lo anterior en vivitud de gue
al casr &n minco menslalidades alvasadas, aunado & esto gue
en ®l aes de Aposto se le termino el Refinanciamiento,

orovacando gue  sue erogaciones mensiales Tluciuaran dentre



de un anoo pronedio de slete mil pesos, contra log un omil
cuatvocientos pesos que pagaba &l principic del credito.
Y oque como solucidn Reestructurs a un plazo de veinle cinco

o treinta afos, cop las opciones gue se anexan.

ANALIBIS DE LA REESTRUCTURA CON 1004 UDIS

Reconocimiento de adeudo % 197,111,465 (Ciento Noventa
y Siete wmil pesos 00/100 en
Moneda Macional)

Valor del Avalio $ 150,000,00 (Ciento cincuenta mil
pesos 007100 en Moneds Nacional)

Tasa de Interés Tasa Ponderada del mes 1 al 12 6.9%
Tasa Ponderada del mes 13 en adelan-
te B.75%

Forma de pago Mensual en Udis, pagadera en Moneda
Macional a su valor de conversidn
gue publique el Ranco de México en
el diaric Dficial de la Federacion,

El pago mensual es de 1,039.03 Udis
=in incluir las pvrimas de seguros.

El page mensual debera de incluir

lae cantidades de seguros y dafos.
Flazg 30 Afos
Factor de Seguro de Vida 0,810

Facis peo Mallar 770 Udis

Sregacd dn Mels Mepsoal 1,009.0% (Un mil treinta vy nueve
punto tires Udis)



155

ANALISIS DE LA REESTRUCTURA CON 204% UDIS Y 10% RECURS0S

FROFIDS.

Reconocimiento de adeudo % 197,111,460 (Ciento Noventa
y Siete mil pesos /100G en
Moneda Nacional)

YValor del Avaluo $ 180,000,00 (Ciento cincuenta mil
pesns 00100 en Moneda Nacional)

Tacsa de Intevés Tasa lider + & Puntos

Forma de pago Mensual , la cual sera una erogacidn
neta comp importe minimo realizando
12 pagos al afo {(uno mensual), revi-
siones y ajustes cada seis meses.

El pago mensual incluye las primas
de segurros y danps.

Flazo 30 Ahos
Factor de Seguro de Yida G510
Fesos por Millar 4 B.96

Ernqacién Neta Mensual 1,7864,00 (Un mil Betecientos
sesenta vy sels pesas 007100 M.M,)
Refinanciamiento &3%  $184,175,76% (Ciento veiticua-
tro mil ciento setenta ¥ cinto pesoe

PHS100 en . Moneda Nacionald.



Befinanciamiento

adacional {Fara contingenc:

Crédito en Udis
Crédito en
Recursos Fropios

Eetructura de
Erogacidn mensual

100

¢ 25,4523.97 (Veinticinco mil
seiscientos ventitvres pesos
e

E7/100 en Moneds nacional).

121,429 Udis

$ 19,710,044

$ 1,768.00 ( un mil Setecientos
speenta v seie pesops 00/100 M.M,
?35.12 tdis.



AVISO DE ALTA E INSTRUCCIONES AL NOTARIO
REESTRUCTURA DE CREDITO HIPOTECARIO

procedimiento directo udis 100% Banco

Datos de identificacién
Numero de préstamo (PH onginal) 3038420
Destino del créato: Adquisicion
Piazo ongnat. 15 afios
Fecha de escntura. 1-0€t:93
Namero de esctura 12932
Cuenta de cheques' 369350096
Cuenta hquidadora. 86002250275

DHEI/ 18/01 /96 / comp_100 /100% udis vor 2
totano sesgnado Lic, Oscar Agulrre Lopez
Apoderado cel Banco  Llc, Ramon Hernandez Velasco
Delegado Friucano  Lic. Ernesto Garcla Riojano
ada fuma escrtura pobica: 26 de marzo de 1998

Centro Regional. Veracruz

Paza: Veracruz

Sucursal Veracruz

Acreditado(s): No. de Fideicomso F/321313
suc: 0 Nombre. Andres Martinez Solis Tipo de Intervencién: Acreditado Principal
suc: 0 Nomuve: Mayra Diaz Gutierrez Tipo de Intervencisn’ Co-Acreditado
suc: 0 Nombre: Tipo de Intervencién
Domicilio garantia Espana N°® 131 Colonia Colonia Revolucion,
Boca Del Rio , Boca Del Rio, Ver. c.p, 84296
Domicillo postal Espana N 131 Colonia Colonis Revolucion,

Boca Del Rio . Boca Del Rio, Ver. ¢.p. 84296

Ajusies para dar de alta |a reestructura
Crédito en Udi's ( 30000012101 )
Subtipo de producto: 0091
importe del crédto concedido: 134,921 udis
Plazo del crédto: 30 afios
Tasa ponderada a aphcar el mes 1 a1 12: 6.5000%

PARA USO DE CONTRALORIA Y OPERAGIONES

Detatle del adeudo reconocido por el acreditado el 26 de marzo de 1896

100% udis Saidoinsoiuto. $ 141,787.52
12 mens. vencidas | Saldo captat vigente: $ 000
Requiere Vo.Bo.de | Saido interés vigente: $ 10,652.79

232 ponderuda a aplicar del mes 13 en adelante: 8.7500%

Director Regional Saldo captal vencido: $ 0,00

Factor intereses morstorios. 1,5
IVA intereses: NO
VA comisiones: NO

Pago Udrs: 1,039,03 udis
valor de udi 8t 26 de mar. de 1096: 1,480846
Factor de intereses mortonos: 4.5
200BUC. taseg scumies  Factor seguro danos: 0,0002124
Factor seguro de vida: 0,0051000
A intereses: No
IVA comisiones: NO
Wdis por mikar: 7,70 udis
Monto del avaido: $§ 150,000,00
Fecha de avallo:
Monta suma aseguraca: $ 182,527,860
Fecha vencimiento sums asegurade: junio-86

Saldo interés vencido: $ 44,871.34
Saldo segures: § 1,087,55
Gsstos de icio: $ 0,00

convenio marzo/22 tva: § 0.00

Condonacién sakio de mora + hva: $ 14,340.38
Capitaizacidn de copdal e Interes vencidos: $ 44,671,34
Monto & financiar da gastos de escrturacion: $ 0,00
finporte 8 cubrir por et clierte of susenbir convenio. $ 1,087,565
Total devsor. § 197,111.85

C. P. Marco Antonio Madrid Hemendez
Ejecutivo De Banca Menudeo

Aplicaclén de udl's
Clavedsla isn: HI04/03)

Clave del is0 (Banco F1321313

PARA USODE LA TESORERIA Y EVALUACION Y CONTROL DE CARTERA

Totalde vaie: 134,921 udis
Importe en moneda nacionat: $ 187,112.30

Clave del fdeicomiso (BANXICO). 423-2

Riesgo 4 1a fecha (monto 8 resstructurar), $ 197,111,865

Dalos credicios para |a escritura
Adeudo reconccido por el scredtada; $ 197,111,65

Porciones reestructuradas PARA USQ DE LA NOTARIA
Monto reestructurado envdrs $ 197,112,30

A Capdal iniciaimente dispuesto: $ 100,000,00 Namero de udis: 134,821 udls
B) Refinanciamienta ejercido: $ 96,024,140 PH asignado para la porcion enudis. 30000012101
C) Gastos notarizles y registraies: $ 0,00 Pagos mensuales
D) Primas sequros & cargar ot saido: $ 1,087.55 Pago mensualenuvars 1,039,03 udis
{mas primas da seguras o iva on sy €a%o)
Plazos Garantla

Porcion en vais: 30 afos

Parciénen udis 134,821 udis

C#. Francisca Rodriguez Lagunes
Gerente Regional Hipotecsno
Fodngo Soto Garcia

Subdirector De Banca Marnudeo

LA E Maro Portita Aguine
Garente De Opergtion
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Diruccién Hi y de Esludios bili paci1/12 do enero de 1996

CONVENIO QUE CELEBRAN BANCO , S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ' REPRESENTADO POR RODRIGO SOTO GARCIA, EN

LO SUCESIVO 'EL BANCO' Y ANDRES MARTINEZ SOLIS,

EN ADELANTE 'EL ACREDITADO' QUIENES FIRMAN AL CALCE, DE CONFORMIDAD CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

'I.- EL BANCO', a fravés de su representante legal, y 'EL ACREDITADO', con fecha 01 de octubre de 1993
celebraron contrato de apertura de crédito con garantia hipotecaria, al cual para efectos administrativos
se le asignd ei nimero (P.H.) 3038420,

il.- Las partes, dada la situacion econémica que prevalece en el pais, estén de acuerdo en celebrar
este convenio, para que 'EL ACREDITADO' continiie pagando su préstamo en mejores condiciones
econoémicas,

Expuesto lo anterior, las partes olorgan las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- 'EL ACREDITADO' reconoce haber dispuesto dei crédito originaimente otorgado
y adeudar ia canlidad de $186,458.86 --

--( clento ochenta y seis mil cuatrocientos cincuenta y ocho pesos 86/100 m.n.)---,

Asimismo reconace que adeudard al dia 26 de marzo de 19986, fecha en que se esperan adquirir ias udi's del
Goblemno Federal, la cantidad de $10,852.79 -( diez mil seiscientos cincuenta y dos pesos 78/100 m.n.)-

por concepto de intereses ordinarios devengados y no pagados que generd ei crédito contratado antes

de ser aplicado el pago correspondiante del mes en curso.

En caso que no se puada efectuar dicha adquisicién en ia fecha antes mencionada, el reconocimiento de
adeudo se efectuaré por el monto correspondiente al dia que efectivamente se adquieran las udi's del
Goblerno Federal.

SEGUNDA.- Las partes convienen en que a partir del mes de marzo de 1896, 'EL ACREDITADO'
pagaré a 'EL BANCO' Ia canlidad de 1,038,03 udl's por concepto de pago mensual
mas |as cantidades correspondlentes a los seguros de vida y dafios y el IVA en su caso.

TERCERA.- La vigencia de este convenio seré la suficiente para que las partes formalicen ante notario
publico la reestructura definltiva del crédito a cargo de 'EL ACREDITADO', cuyo plazo no podré exceder de
tres rneses contados a partir da ia fecha de suscripcion de este convenio,

CUARTA.- ‘EL ACREDITADO' se obiiga a concurrir al domiciilo de 'EL BANCO' en la hora y fecha en que
este asf lo indique, a flrmar ante notario la reestructura definltiva, asi como a ratificar y ampliar las
garantias constituldas, por él o por tercaros y, en Su caso, a pagar los derechas y honorarios
correspondientes. ’

QUINTA - Las partes convienen que, dentro de la vigencla de este convenio acudirén a la firma de la
reestructura definitiva del crédito ei acreditado principai, deudor solidario y garante hipotecario en su caso,
la cual contendrd, entre otros, los siguientes términos y condiciones:

A).- Que el importe total del adeudo a cargo de 'EL ACREDITADO' , se denomine en Unldades de Inversion
(udi's) sega’m el valor de las mismas a la fecha que se refiere la clausula segunda de este instrumento.
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B).- Que los gastos, derechios y honorarios inherentes a ta escrituracion serdn cubientas por '
EL ACREDITADO!, hasta en un clncuenta porciento y el otro cincuenta porciento serd pagado por 'EL BANCO'.

En caso de que por causas imputables a 'EL ACREDITADO' no se firme ol instrumento corespondiente,
este autoriza a 'EL BANCO' a que el importe total de estos gastos sea sumado al saldo del préstamo original.

C).- Que el plazo maximo para el pago el préstamo denominado en UDIS serd de 30 afios.
D}).- Que la tasa de Interés anual aplicable al crédito ya reestructurado serd:

por los 134,921 ( ciento treinta y cuatro mil novecientos veintiun udis)
y durante el primer afio de vigencia, de 6.5% (sels punto cinco porciento). Una vez concluido el periodo
antes citado, la tasa de interés anua) seré de 8.75% (ocho punto setenta y clnco porciento).

E).- Que 'EL ACREDITADO' depositara en moneda nacional por conceplo de pago mensual, la cantidad de
7.70 udi's por millar de udi's & ias que se refiere el inciso A) de ia presente clausula.

F).- Que en los pagos y depdsitos mensuales a los que se refiere el inciso E) yia cléusula segunda
no se incluyen las primas de seguros de vida y dafios, ni el Impuesto al valor agregado, en su caso,
cuyos importes deberén también depositarse en ia misma cuenta.

G).- Que una vez formallzada la reestruclura ante Notario Publico, se podrén efectuar pagos anlicipados,
Jos cuales se splicaran a) saldo Insoluto, sin penalidad.

H).- Que tas condiciones referidas en este convenio podran sufrir variaclones en funcién de lo que
determine el Banco de México y/o Secrelaria de Haclenda y Crédito Piblico,

SEXTA.- Las pantes convienen en que a mas tardar dentro de {a vigencia de esta instrumento y con el fin de
llevar a cabo la reestructura pactada en la cléusula anterior, 'EL ACREDITADD' se obliga a prasentarsa an el
domicllio de 'EL BANCO', en Ja fecha y hora en que éste asi se lo Informe por cuslquier medio a su slcance, a
efecto de firmar ia escritura pubiica ante notario pabiico que 'EL BANCO' haya designado,

En caso de Incumplimianto por parte de 'EL ACREDITADO' a {o previsto en la presenta cldusula, este dabera
cubrir todos los gastos en que hays Incurrido ‘EL. BANCO' con motivo de las acciones necesarias para
formalizar de manera definitiva is preseate reestructurs. Lo anterior sin perjuicio de io previsto en ia
clausuta séptima inmediata siguiente.

SEPTIMA.- Las partas convienan también que en caso de no celebrarse la reestructura, el heneficio que se
establece en este convenio se perders, ajusténdose el crédito a todos tos ténminos pactados en et contrato
citado en ta Declaracién ) de este instrumento y se daré por vencido anticipadamenta el plazo pactado para
el pago del crédito otorgado, renunciando a ta! efecto al plazo concedido.

OCTAVA - Las partes convienen que an caso de no celebrarse la reestructurs, ‘EL ACREDITADO' pagard
a 'EL BANCO' en efeclivo las cantidades dispuestas en el ejerciclo de! crédito previsto en la cldusula
tercera de este convenio, al vencimiento del mismo, sin requerimlenlo previe para ello.

NOVENA .- Las paries convienen en que, saivo o aqui pactado, et contrato de crédifo onginaimente fiimado
conservar4 toda su fuerza y valor legal, manifestando que este convenio no significa novacién de ninguna
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especle.

DECIMA.- Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento de este convenio, las partes
ratifican los domicillos sefialados en el contrato original y se somelen a las leyes y tribunales de la Ciudad
de Veracruz, Ver. a cuyo efecto 'EL ACREDITADO' renuncia al fuero de cualquier otro domicilio presente o futuro

Este convenio se firma en la ciudad de VERACRUZ, VER., a los 22 dias del mes de marzo de 1996.

'EL BANCO' 'EL ACREDITADO'

C. P. Marco Antonio Madrid Hemandez Andres Martinez Solis

viso: No se ha reaistrado alta en BUC, requisito indispensable para la operacién del crédito. Solicitar datos al cliente.

Rodrigo Soto Garcia

Direccidn Hipotacaria y de Estudios |

pact1/12 de eneto do 1996
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Veractuz
Veracruz
ASEGURADORA C. P. Marco Antonio Madrid Herandez
CONSENTIMIENTO INDIVIDUAL. SEGURO COLECTIVO DE VIDA DE CREDITO
Datos del solicitante 3038420

Nombre completo: Andres Martinez Solis Jelhfono: casa 91-29-89-70-04 / oficina 39-11-12

Estado civil: CASADO jFacha de nacimiento (dia, mas;_aT‘lo): 05 / septiembre / 1956 Sexo: Masc.

¢Viaja Ud. en seronaves que no pertenezcan a lineas regulares de aviacion?: Si [ Nol X |

Ocupacidn (describa brevemente sus labores)
JEFE DEL DEPTO. DE CONTABILIDAD DE C. F. E.

{importe del crédito solicitado que da origan a este seguro: 197,111.65
|Designacién de beneficiarivs: Banco Mexicano, $.A. Boneficiario Unico e irrevocable
peso: 81kgs
Cuestionarlo Médico estatura: 1.74mts.
]La ha sldo diagnosticado, ha padecido, padece o ha sido tratado de:
{Capitulo A

1.~ Accidente vascular cerobral (rombosis, embolia o hemorragia), infarto al

miocardio o insuficiencia coronaria; insuficiencia renal { ]

2-  Céncer o tumor de cualquier clase, SIDA, o se le ha dicho que es portador dal

virus del sindrome de inmunodaficiencia adquirida (SIDA) X

3-  Pardlisis, coguera o sordera total X

4.-  Epilepsia o cualquier otra enfermedad neurolégica X
Capitulo B

6.  Presion artarial alta, diabetes, enfisema, asma X

6-  Enfermeded de los pulmones, higado, sistema digestivo o genitourinario X

7~ ¢Ha consumido alcohol hasta el exceso o la intoxicacion? X

8-  Enlos tltimes 2 afos ¢ha estado Ud. internado en un hospital u otra institucién
de salud o de cualquier manera incapacitado para desempefar sus actividades
normales de trabajo? X |
Capitulo C
9.-  ¢Tiene Ud. seguros de vida con Aseguradora inverMexico, S.A.? X

En caso de respuesta afirmativa en cualquiera de las preguntas anteriores, favor de proporcionar informacién sobre padacimiento(s) o
|afeccién(es) indicando nombre y teldfono del médico tratante y, en su caso, tipo(s) de 6eguro(s) y monto(s)
(en caso de requerir mas espacio, anotar al reverso).

Expresamente otorgo mi consentimiento para ser asegurado en caso de resultar aprobado por la Aseguradora InverMexico, S.A.
en la pdliza de saguro a favor de Banco Mexicano, S. A. y a la que me adhiaro en todes sus términos y condiciones

Muy Importante para los solicltantes

Para todos los efectos legales  que haya lugar en relacion al presente documento, ratifico, bajo protesta de decir verdad, que todas y
cada una de las respuestas contanidas en la misma, las he proporcionado personalmente, que son varldicas y que astan completas.
Autorizo @ los médicos que hasta la fecha me han atendido o que me atenderdn &n lo sucesivo para que proporcionon a la aseguradora
que haya expedido la pdiiza, toda la informacién correspondiente a mi salud, para lo cual desde luego exculpo a dichos médicos en
telacién sl secreto profesional y los libero de toda responsabilidud al respecto.

Se adyierts al solictante que conforme e la Ley sobre al Contrato de Seguro debe declarar todos los hechos impartantes para la
apreciacion del riesgo a qua se refiere esta soliciiud, tal y como les conozca o debe cariocer al momento de la firma de este
{documento, en la inteligencia que la falta de dicha declaracion o In falsedad en ella respecto a un hecho cuestionado, podra originar la
{pérdida del derecho del asegurado o dal beneficiario, en su caso.

Veracruz, a 22 de marzo de 1996

Firma del solicitante Lugar y Fecha

Pasco de la Roforma N* 211, piso 18, Col. Cuauhtémoc. C.P. 06500, De!. Cuauhtémoc, México, D.F.
Tot 629 30 00, 620 40 00y 55t 16 00 Fax. 620 48 37 y 629 48 59

Diroccidn Hipolecaria y de Estudies Inmobiliari 1
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COMCLUBTONER

Como s ha oodido ol var  en el desarrollo de este

trabajo de investigacidn, el problema de la cartera vencida
se ha convertido ademas de un problema financiero para los
bancos en un problemns socisl vy pelitico para el Geobierno de
Ménico.

Dentro de lss miltiples opciones e intento de solucidn
&l problema de la cartera vencida, fue el establecimiento en
principio de las unidades de inversion upi's Y
postericrmente integradas estas unidades &l programa de
apoyvo & los dewdores de la banca (ADE).

La inflacidn genera incertidumbre en los rendimientos
futuros de las  inversiones: si &l vencimiento de la
inversidn, la& tasa de inflacion resulta menor que la
anticipada por el inversionista el rendimiento real obtenido
por este sera mayor al que esperaba; sin embargo, ipuede
ocwrir lo onussto y entonces, &l rendimiento real para el
inversionista habré sido menor gque el previsto,

En esta situacidn, log invercionistas duwdan en colocar sus
recursos en lags  alternativas gue  ofrece gl 'meﬁcado

financie

{bancos, cazas de bolsa), a menos gue las tasas

de sean zuticientes para  compensarlos de  la

inflacidn,

Asiwisms., Ja indiacion contribuye a incrementar las

ionista como a lng

ante Lantow laos gue so oagan &1 3 nver

wslEd bos de oredito.



150

Lo oroblemas descritos anterigrmente se tratan de atacar

Latslecimiento de las Unidades de Inversidn (UD1°35).

&8

La UDI es unma unidad de cuenta de valor real constante, en
el oue se pueden denominar creditos, depositar y realizar
atras operacliones financieras; su valor es dado & conocer
para cada dia por el Hanceo de Méwicoy en la fecha de su
establecimiento fue igual & N$ 1.00; posteriormente 58
incrementa segun la tasa inflacionairia.

En los casos de lps inversionistas genan:

—

.- El incremento que tienen las UDI'S por la inflacidn.

2.~ l.a tasa de interés que pactan por sus inversiones.

En lo que respecta & las UD1'S corédito los acreditados. tiene
que pagar la tass aque incrementan las UDI'S mas los
intereses fijos gue se hayan pactado coh &l intermediario
financiero. Se pagaran intereses y capital en nuevoe pesos
al valor equivalente de las UDI'S al momento del pago, de
las cuales sumentan de precio.

Con las UDI'S ya no se tiene amortizacidn acelerada de

L

créditos, en virtud de gue s& pagan las tasas de interés
menores en termines reales.
Las WIDI'S evitan el problems (gue cavsa ls inflacidn) de

amortizacion aceleradsa de los créditos, yva que en un proceso

inflacronario se agregea una prims de riesgp a la tasa de

interds (sumada por &l banco) gue se paga a la instituciop

gue realizo el prestame, esto acelers 5 encarece €1 paon de

drrchoes créditos.



Se debe aclavar oue

'crédatuz con
base en UDI'S en funcidn del fondeo (recursoe en dinero que
obtienen) que captan & traveés de este instirumento.
Cabe mencionar que con este instrumento ni =e podra hacer
pragne  dentro de  la  economia  (va gue  solanente s un
instrumento para reqular operaciones fTinancieras), que es
una unidad de cuenta v gue este instrumento permite llevar
el control de las cuentas de manera diferente de como
ccurren las cosas de forma nominal.

For todo lo anteripr se llega a la conclusion de gue la
UDI'S es el instrumento de solucion al problema de los

créditos hipotecarios de la cartera vencida
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