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STUDIO DE FACTIBILIDAD
CONJUNTO HABITACIONAL "LA JOLLA”

En el afio de 1988, y atendiendo a una creciente inquictud de persenas deseosas en adquirir un depuwrtamento en condominio de
condiciones muy especiales, se efectud una encuesta entre un poco mas de 300 familias del grupo de ulto nivel econdmico. de entre antiguos
clientes, clientes en potencia, 0 amigos y conocidos de los directivos de la compaiiia Constructora DANA, S.A., Hegando en sus resultados
a una sorprendente uniformidad de criterios: un 65 por ciento de propictarios de residencias deseaban cambiar su forma de habitar por un
departamento en condominio con satisfactores diferentes, entre ellos, con prioridad de una alta seguridad y menores gastos de conservacion,
buena vista, y dentro del drea urbana periférica, alejandose de concentraciones molestas en vialidad y comercios.

El andlisis anterior duba un programa por departamento de 420.00 metros cuadrados promulm de uso de piso, enclavado tunio en
sistermna vertical como horizontal, pero con una gran superficie de jardines, zonas deportivas, sociales, y con cercania a importanics contros
comerciales, y enclavado en lu mejor zona habitacional de lu Ciudad de México.

Después de analizar doce médulos variantes, se resolvié la localizacién, superficie del terreno y tipo de proyecio habitacional.

Se logré después de fuerte blsqueda, encontrar un predio ideal para lus caracteristicas deseudus en el desarrello habitacional,
localizado en la prolongacién de ia Avenida Bosques de Las Lomas, y cuyo costo se encontraba dentro de los milrgenes econdmicos
dictados por el estudio de factibilidad al respecto.

Se prepar6 un anteproyecto que fue presentado 2 la oficina de Obras Piblicas de la Delegacién de Cuwyimulpa, quien, segin
ordenaba el plan parcial de desarrollo y el uso de suelo correspondiente. mared el nimere de edificios, departamentos, altura y condiciones
propios del proyecto a gjecutar.

Al conocer dicho estudio los presuntos clientes, lo dieron por aprobado, incluyendo algunas sugerencias tunto en el dr

ps

construceién como en sus acabados y detalles de menor cuantia.

E!l aspecto econémico se resolvié con un préstamo bancario con un interés bajo, pagadero en tres ufios, junte con financiamiento
particular; éste, con intereses un 2 por ciento mis alto que los bancarios, pero que dado el iempo de recuperacion, representaba un buen
negocio.

Una vez aceptado el anteproyecto por las autoridades de Cuajimalpa, se compraron tres predios que se encontraban unidos enire si,

formando uno solo, en terreno irregular y con pendiente hacia una caiada.

El costo total por la compra del terreno sumado al del proyecto v construccién, mas el financiamiento y costos periféricos, sumaron
el 64 por ciento del gran total a reponer por la ventade los 94 depurtamentos, los cuales fueron adquiridos con un enganche en su



promocién de preventa, que lograron pagar parte del financiamiento bancario, parte de Jos terrenos. y disminuyendo intereses que dejaron
menores saldos.

Tanto el trato inicial con los propietarios de los terrenos, como con los financieros bancarios, se tramitaron en ambos grupos con
sendas "cartas compromiso”, sujetas a aprobacion del uso del suelo y licencias correspondientes por parte de las autoridades.

Los predios adquiridos cuentan con una superficie total de 21,089.94 metros cuadrados, y se localizan en los nimeros oficiales que
fueron marcados con el 1566, 1578 y ¢l 1592, de la Avenida Prolongacion Bosques de ia Reforma, en a colonia Lomas de Bellavista, en In
Delegacion de Cuajimalpa de Morelos, en el Distrito Federal.

En cuanto a los departamentos, se establecio un costo de 800 miliones de pesos viejos para cada uno de los depurtamentos tipo en
nimero de 82, de super lujo y con 452.00 metros cuadrados de construccion usable, vy de 1,589 millones de viejos pesos para cada uno de
los 12 Pent-House repartidos en dos niveles y con 720.00 metros cuadrados. El total resultante por la veanta global, mds un incrementc
posterior del 4.5 por ciento, cobrado por gastos especiales, fue de ingresos por un total de $86.146'000,000.00, erogando
$55,133'000,000.00 en pagos totales y dejando ganancias a repartir entre los socios: 26 al 100 por ciento y 37 con participacidén menor,
sobre el 49 por ciento del financiamiento particular, de $31,012'560,000.00, resultando como se observa, un gran negocio para los socios
bancarios y privados, credndose al final, un conjunto de gran belleza y funcionalidad en la Ciudad de México, ademds de representar un
conjunto de gran importancia entre las grandes obras de éste tipo que se han construido en México.

El costo resultante por metro cuadrado de cada uno de los 82 departamentos tipo de gran lujo. fue de $1'770,000.00 y cn los Pent-
House de $2'206,000.00, aunque el costo para el constructor fue, por supuesto, mucho menor.

La construccion del conjunto se inicié a fines de 1989, termindndose totalmente a principios de 1993, El primer departamento con

acabados fue entregado en febrero de 1992 para su decoruacién particuiar.
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PROGRAMA GENERAL
Conjunto Habitacional en condominio "LA JOLLA"

Se cuenta con un terreno de superficie irregular con drea de 21,100.00 m2

1.- HABITACION

Se pretenden tres torres con 28 departamentos en condominio cada una: 30 departamentos tipo

y dos departamentos en Pent-House en dos plantas.
a).- Departamento Tipo
Vestibulo de entrada con:

Closet de Visitas
Toilet

Estudio
Estancia-Comedor
Desayunador
Closet de blancos
Recamara principal
Bafo principal
Vestidor principal
Recimara 2
Vestidor 2

Bafio 2

Recdmara 3
Vestidor 3

Bafo 3

Estructura, muros y circulaciones

Servicio: (Cuenta con acceso directo)

Patio de servicio

$.00
2.00
5.00
28.00
60.00
20.00

2.00

40.00
20.00
25.00
25.00

8.00

7.00
25.00

8.00

7.00

75.00 "

20.00

]
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Cuarto de servicio
Baiio de servicio
Cocina

Alacenas y Pantry

b).- Pent-House. Planta baja
Vestibulo de entrada con
Zona de escalera
Estancia-Comedor
Bodega

Toilet

Despacho

Desayunador

Cocina

Alacenas

Patio de servicio

Cuarto de servicio

Bafio de servicio

Pantry

Estructura, muros y circulaciones

Planta Alta

Zona de escalera con
Vestibulo

Sala de Television

Recdmara principal

Total

Sub-total

20.00
5.00

25.00 "

10.00

445.00

49.00
18.00

105.00 '

8.00
6.00
28.00
31.00
24.00
5.00
15.00
15.00
3.00
12.00
20.00

376.00

18.00
35.00
35.00
55.00

lmmwww



ii Baiio principal 35.00

i Sauna 450
Vestidor sefiora 15.00 "
Vestidor sefior 11.00 "
Inodoros 3.50
Recamara 2 2500 "
Baiio 2 9.00 "
Vestidor 2 6.50 "
Recimara 3 25.00 "
Bafio 3 900 "
Vestidor 3 6.50 "
Recimara 4 24.00 "
Bano 4 6.00 "
Vestidor 4 8.00 ~
Estructura, muros y circulaciones 50.00 "

Sub-total 381.00 M2

TOTAL 757.00_M?2

Cada planta cuenta con dos elevadores principales y uno de servicio, ademds de zona de escaleras y ductos.

Elevadores de alta velocidad 9.00 M2
Vestibulo de distribucién en cada piso 14.00 "
Ductos Generales 3.00 "
Elevador de servicio 6.50 "
Escalera de servicio 12.00 "

Vestibulo de servicic 10.00 "



Cada torre cuenta con:

a) Acceso cubierto

b) Vestibulo de entrada
Area de espera
Conserjeria
Directorio
Elevadores (2)

¢) Estacionamiento para 80 autos con extraccion

d) Cisterna para 80,000 lts.

e) Tanque elevado para 20,000 Its.

) Pequeiia bodega para cada departamento de
g) Helipuerto en azotea

h) Cuarto de miquinas

1) Subestacidn eléctrica

2.- ACCESQO PRINCIPAL

a) Caseta de control y vigilancia

b) Cuarto de espera
c) Estacionamiento para visitas, para 10 autos
d) Sanitario y cuarto de descanso

3.- CASA CLUB
a) Saldén para fiestas y reuniones con:

Vestibulo de acceso

Salén principal para 250 personas
Cocina

Bodega

Guardarropa

40.00

120.00

3.00

20.00
20.00

M2

10.00

10.00

132.00 ~

10.00

40.00
300.00
60.00
20.00
6.00

L



Escaleras 20.00 M2

Elevador y acceso 20.00 "
Bar | 15.00 "
Oficinas y sala de espera 15.00 *
Sanitarios Hombres 10.00 "
Sanitarios Mujeres 15.00 "
b) Alberca cubierta con: 90.00 "
Vestibulo 20.00 "
Aerobics 80.00 "
Gimnasio 70.00 "
Terrazas laterales 110.00 "
Vestidor y sanitarios para hombres 40.00 "
Vestidor y sanitarios para mujeres 50.00 “
Escaleras 16.00 *
Elevador y acceso 16.00 *

c) Salén de juegos con:

Mesas de billar y pool, domind, etc... 120.00 *
Sanitario hombres 4.00 "
Sanitario mujeres 400 "
Bodega 400 "
Escaleras 16.00 -
Elevador y acceso 16.00 "
Caseta de elevadores 8.00 "

Cisterna para 100,000 lts.

Estacionamiento para visitas (20 autos) 250.00 "



4.- CANCHAS DEPORTIVA
Tres canchas de tenis profesionales

Una cancha de entrenamiento

5- ALBERCA DESCUBIERTA
Seccién profunda y chapoteadero
Terrazas perimetrales

Palapa con asadores

Cantina
Cuarto de méquinas

6.- AREA DE JUEGOS INFANTILES

Con doce juegos diferentes

7Z.- SUBESTACION ELECTRICA PRINCIPAL

8.- VIALIDAD

9.- TANQUE PRINCIPAL DE ALMACENAMIENTO DE AGUA

Para 100,000 litros extras.

10.- PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

Con terreno de desplante de

11.- ESTACIONAMIENTO INTERNO PARA VISITANTES

12.- JARDINES EXTERIORES

2.300.00 M2
600.00

200.00 "
300.00 '
80.00 "
10.00
40.00 "

150.00 '

30.00 °

100.00 "
420.00 "

11,000.00 "

\mwn -~



RESUMEN GENERAL DEL PROYECTO

PROYECTO: "LA JOLLA", CONJUNTO HABITACIONAL DE 3 TORRES: DIAMANTE, ZAFIRO Y ESMERALDA. CON 94
APARTAMENTOS, SOTANCS PARA ESTACIONAMIENTO, AREAS VERDES Y VIALIDAD.

EJECUTOR DEL PROYECTO: Fideicomisarios del Fideicomiso No. 9694-0 del Multibanco Comermex, S.N.C.
Constructora DANA, S.A.DEC.V.
Responsable de la obra Ing. Carlos Correa Dominguez
Av. Ejército Nacional No. 886
Col. Polanco, Miguel Hidalgo
Teléfono 395.55.75

EJECUTOR DE LA MANIFESTACION:  Ing. Graciela Guzmain Criollo
GUCG-631025
Lago Tus No. 7 - 2, Col. Andhuac
Delegacién Miguel Hidalgo
Teléfono 399.05.77

UBICACION DEL PROYECTO:  Av. Prolongacién Bosques de Reforma Nidms. 1566, 1578 v 1592
Col. Lomas de Vista Hermosa
Delegacién Cuajimalpa de Morelos

SUPERFICIES GLOBALES: Superficie total 21,089.94 M2
Superficie de desplante 5,088.80 M2
Superficie total de construccién 55.331,70 M2
Superficie de estacionamiento 8,570.10 M2
Superficie verde 10,992.64 M2

Fomiremerye



DESCRIPCION DEL PROYECTO: Conjunto habitacional de 3 torres, Diamante. Zafiro. Esmeralda. con un total de 94 departamentos, en
3 predios fusionados 1566, 1578 y 1592, autorizacién expedida por DGRUPE, Subdireccidén de Usos y Lotificacion del Suclo. 29 de
noviembre de 1988.

La construccién se contempla en 3 torres de 21, 20 y 21 niveles, con 82 departamentos tipo y pent-house. la altura que rebasen
sobre el nivel de la banqueta serd 37.3 mts., contari con 2 departamentos por piso, en la azotea se contard con helipuerto, ius dreas comunes

son: jardines, canchas de tenis, casa club, gimnasios, alberca y accesos.

Actualmente la torre Diamante (No. 1566) se encuentra concluida, torre Zafiro (No. 1578) también y la torre Esmeralda (No. 1392)
edificada en obra negra. Esta construccién se inicié desde 1988, con licencia de construccidén No. 18/23/88/05 y 18/21/88/05. expedida ¢!
17 de agosto de ese afio y vencimiento al 17 de agosto de 1991. La Manifestacion se presentd a peticién de la Delegacion para proroga de
la licencia y por modificacién al proyecto original.

CARACTERISTICAS DEL LUGAR: El predio donde se planea realizar este proyecto se encuentra ubicado en zona H2, habitacional con
densidad baja. Cuenta con todos los servicios: luz, agua, teléfono, drenaje y alcantarillado. El suclo aparece como condicionado a 137
viviendas y sujeto a Licencia de Uso de Suelo No. 193/88 y 94/88 expedidas por DGRUPE, oficio D34/0TU/311, 29 de junio de 1988
para el predio. El proyecto contempla 75.87% de su superficie total como libre y 32% como drea verde dando cumplimicnto al Reglamento
de Construcciones.

PREPARACION DEL SITIO: El proyecto realizé el derribo de drboles, excavacién de 40.000.00 M2 de tierra, para el derribo se contd con
los permisos correspondientes, emitidos por la SARH; para el lote 1592, 74 drboles encinos. lote 1598, 44 arboles del mismo tipo y para ¢l
1566, 61 drboles iguales’ sumandoe un total de 179 oficios No. 737.DR.01/1240, 124 /y 1242 del 14 de octubre de 1988. Prdcticamente la

obra se encuentra en conclusién, ya que lleva 3/4 partes del ttempo planeado para obra (4 afios).

MAQUINARIA Y CONSTRUCCION: La construccidn de este proyecto utilizé v continuara usando maquinaria pesada que rebasa los 68
dB (A) establecidos en el Articulo y del Reglamento para la Proteccién del Ambiente contra la Contaminacién originada por la emisién del

ruido, Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

.
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Los requerimientos de servicios fueron abastecidos por la Delegacién y los residuos de construccidn v tierra han sido conducidos al

reileno de Santa Fe. Sc conté con 3 Icirinas, las cuales fueron insuficientes para el ndmero de trabajadores.

i

OPERACION Y MANTENIMIENTO: Se calcula una poblacién de 470 habitantes, con demanda de 70.500 litros diarios, ¢l resto de
demanda serdn abastecidos por la planta de tratamiento de agua sanitaria y de limpieza, ya que la pluvial se captard para ricgo de dreas
verdes, las tratadas finalmente tendrdn el mismo uso. La generacién de basura serd de 705 kg/dia, con un sitio apropiado para su

almacenamiento, la energia eléctrica serd abastecida por Cia de Luz y Fuerza del Centro.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS: Se determinan los impactos negativos en la afectacién al sueio por pérdida de vegetacidn y
excavacion, afectando al acuifero. Generacién de ruidos, polvos, afectacién a la flora y fauna por pérdida de su habitat. En la operacidn se
incrementard la demanda de servicios y alteracién de paisaje original. Impactos Positivos se aprecian en generacion de empleos, planta de

tratamiento, riego con aguas tratadas, reforestacion y mejorar el paisaje arquitectdnico.

MEDIDAS DE MITIGACION: Senialamientos que evilen molestias a los vecinos, empleos temporales, instalacién de letrinas, reforestacion
con especies acordes a la zona. Serdn instalados ahorradores de agua, materiales permeables en las dreas de vialidad, manejo adecuado de

residuos.

CONCLUSIONES: El proyecto si ya fue realizado y el impacto ambiental de su desarrollo es un hecho, cumple con los lineamientos
marcados en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano y los permisos respectivos. Cabe hacer la recomendacién de que se afecta lo menos

posible la Barranca y que los drboles que atin se encuentran en buenas condiciones se conserven.
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MEMORIA DE CALCULO

Dec los edificios cn condominio ubicados en Prolongacion Bosques de Reforma Nums. 1566, 1578 v 15392, Col. Lomas de

Vista Hermosa, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, D.F.

I. DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA
El edificio consta de dos sétanos, nivel planta baja y 18 niveles de departamentos.

La estructura es como sigue:
Sistema cimentacion: pilas
Sistema vertical: columnas y muros de concreto
Sistema horizontal: trabe perimetral y losa plana con casetones removibles de fibra de vidrio.

2.- CARGAS
Se consideraron las cargas vivas y muertas segin el Reglamento de las construcciones del D.F. obteniéndose las siguicntes para

analisis estructural.
500 kg/m?2

Peso propio de losa reticular. ... e
PERMANENTES:
PRSP N 100 kg/m2
S =¥ o ¢ RS 50 kg/m2
peso propio de elementos verticales.
VARIABLES: ACCIDENTALES:
Carga viva de acuerdo al R.D.F. 87. Sismo y viento de acuerdo a R.D.F. 87.
Wm = 170 kg/m2 Zona 1. C.S. =0.16.
Wa =90 kg/m2 Q: Factor de comportamiento sismico: 2.
3.-  ANALISIS
Se analizaron dos direcciones ortogonales con interaccién de marcos y muros de conereto con el programa CAD-SE.
4.- DISENO

Se siguieron las recomendaciones de las NORMAS TECNICAS complementarias para concreto.



2.

AVASA B INAAALD
Concreto fc = 250 kg/em?2
Acero de refuerzo fy = 4200 kg/cm?2

Se procedi6 a encontrar la - cargas que gravitan en la infraestructura del edificio tomando en consideracidn lo siguiente:

a) Todos los elementos estructurales del edificio comoson: trabes, columnas, losas y contratrabes de cimentacién, serdn de

concreto reforzado.

b)  Todos los muros interiores y exteriores serdn de rrellenc. No se consideré en el analisis estructural la rigidez que pudieran

tenecr estos elementos.

MATERIALES UTILIZADOS

MATERIAL PESO VOLUMETRICO
Concreto 2.4 Ton/m3
Acero de Refuerzo 7.8 Ton/m3
Tabique Recocido 1.6 Ton/m3
Tezontle I.1 Ton/m3
Yeso 1.5 Ton/m3

CARGAS CONSIDERADAS
CARGAS EN ENTREPISO

Losa Reticular H = 45 cms.

Yeso o Plafond
Acabados en Piso

Total de cargas verticales

CARGAS VERTICALES
Carga Muerta

Carga Viva

PARA ANALISIS SISMICO
Carga Muerta

Carga Viva

600
30
_80
710 kg/m?2

710

250

960 ke/m?2

710
150
860 kg/m2

RESISTENCIA
f'c = 300,250 y 200 kg/cm?2
fy = 6000 kg/cm?2



ANALISIS SISMICO:
De acuerdo con las normas del Departamento del D.F. el edificio pertenece al:
GRUPO B.- (Construcciones cuya falla ocasionaria pérdidas de magnitud intermedia, tales como otras plantas industriales,
bodegas, gasolinerias, comercios, bancos, edificios de habitacién, hoteles, edificios de oficinas y todas aquellas estructuras cuya falla por
movimientos sismicos pueda poner en peligro otras construcciones de este grupo o del A)

CLASIFICACION SEGUN EL TIPO DE LA ESTRUCTURA

TIPO 1.- (Edificios y naves industriales, salas de especticulos y construcciones semejantes, en que las fuerzas laterales se
resisten en cada nivel’or marcos continuos contraventeados o no, por diafragmas o muros o por combinacidn de diversos sistemas como los
mencionados. Se incluyen, también las chimeneas, torres y bardas, asi como los pondulos invertidos, o estructuras en que el 50% o mas de
su masa se halle en el extremo superior que tengan un solo elemento resistente en direccién de andlisis).

COEFICIENTE SISMICO:

Se entiende por coeficiente sismico "C" et cociente de la fuerza cortante horizontal en la base de la construccion. sin reducir por
ductihidad. y ¢l peso W de la misma sobre dicho nivel. Por consiguiente el coeliciente sismico puara csm‘ézsslrucluru. siendo el terreno firme
cs: C=0.16 ‘

REDUCCION POR DUCTILIDAD

-~ e . - P P U . e - -
Con fines de diselio, las furzas sismicas para andlisis estdtico y 10s espectros para andalisis dindmico modal se obtendrdn, segin

especifican los articulos 236 y 240, dividiendo respectivamente los coeficientes sismicos del articulo 234 de este ordenamicnto o las ordenadas

de los espectros del disefio sismico del articulo 236 entre el factor @', obtenido como se define en los citados articulos 236 y 240 para los
métodos dindmico y estéitico, respectivamente. @' es funcion del factor de ductilidad @ que se especifica mds adelante. Las deformaciones
se calcularon multiplicando por © las causadas por las fuerzas sismicas reducidas.

VALOR DEL FACTOR DE DUCTILIDAD

CASO 2.- Tipo de estructuracioén 1.- La resistencia en todos los niveles es suministrada exclusivamente por marcos no
contraventeados de concreto, madera o acero con o sin zona de Fluencia definida; asi como por marcos contraventeados o con muros de
concreto en los que la capacidad de los marcos sin contar muros o contravientos sea cuando menos el 25% del total. El minimo cociente de
la capacidad resistente de un entrepiso (resistencia de disefio calculada tomando en cuenta todos los elementos que pueden contribuir a la
resistencia) entre 1a accidn de disefio, no diferird en mas de 35% del promedio de dichos cocientes para todos los entrepisos.

CASO 3.- Tipo de estructuracién 1.- La resistencia a fuerzas laterales es suministrada por muros o columnas de concreto
reforzado, madera o acero contraventeados o no, o muros de concreto; que no cumplen en algin entrepiso los especificados en los casos 1 y

2 de esta tabla, o por muros de mamposteria de piezas macizas confinados por castillos, dalas columnas o trabes de concreto reforzado o de
acero, que satisfacen los requisiios de las normas técnicas complementarias de este Reglamento.

’ P Bee



pernma

o tncey

El factor de ductilidad es =4

Coeficiente Sismico = (.16 = 0.O4
Factor de Ductilidad 4

Una vez obtenido este coeficiente se procede a determinar Jas fuerzas cortantes que aparecen en cada uno de los diferentes niveles,

Andlisis Estdtico; para efectuar el andlisis estitico de una estructura, se procederi en la forma siguiente:

Para calcular las fucrzas cortantes a diferentes niveles de una estructura, se supondrd un conjunto de fuerzas horizontales actuando
sobre cada uno de los puntos donde se suponga concentradas las masas. Cada una de éstas fuerzas se tomard igual al peso de fa

masa que corresponde por un cocficiente proporcional a h, siendo h la altura de a masa en cuestién sobre ¢l desplante (o nivel a partir
del cual las deformaciones estructurales pueden ser apreciables), sin incluir tanques, apéndices y otros elementos cuya cstructura
difiere redicalmente de la del resto de la misma. El factor, de proporcionalidad se tomard de tal manera que la relacién V/IM en Ia

base sea igual a C/Q pero no menor que a ¢, siendo Q el factor de euctilidad que se define en el articulo 235 del Reglamento vy "C" el
valor dado por la tabla del articulo 234 de este mismo ordenamiento.

La exentricidad torcional calculada en cada nivel se tomard como la distancia entre el centro de torsién del nivel correspondiente y la
fuerza cortante en dicho nivel. Para fines de disefio, el momento torsionante se tomard igual a la fuerza cortante de entrepiso multiplicada
por la exentricidad que para cada marco resulta mis desfavorable de la siguiente: 1.5 es + 0.1 b 0'(~)0.1 b, donde "es" es la exentricidad
torcional calculada en el entrepiso considerado y "b” es la mdxima dimensién en planta de dicho entre piso medida perpendicularmente a la
direccién del movimiento del terreno.

Con esto obtenemos ya los momentos y cortantes en cada elemento, debido al empuje sfsmico, Ginicamente nos falta superponer estos
efectos los estdticos para obtener las solicitaciones finales sobre cada elemento de la estructura en cada nivel.

Aplicando las fuerzas cortantes totales a cada marco se obtuvieron sus desplazamicntos y con éstos se obtuvieron las rigideces de
entrepiso (cortante/desplazamiento relativo).

Se obtuvieron en cada direccién (x,y) las rigideces totales del edificio asi como la posicién del centro de rigidez. Se obtuvicron los
desplazamientos totales del edificio, considerando la torsién (incluida la torsién accidental y el incremento por efectos dindamicos). Se
analizé el conjunto considerando que los desplazamientos deben ser inferiores a 0.008 de la altura entre dos niveles consecutivos. Este
valor no se encuantra reducido por el coeficiente de ductilidad.

Sc obtuvieron para cada marco los cortantes de entrepiso. multiplicando sus desplazamientos obtenidos a partir de los det edificio. por
su rigidez de entrepiso. Se considerd para cada marco la excentricidad mds desfavorable. Sc obtuvieron los desplazamientos de cada marco
que deben ser iguales a los del edificio en conjunto; también se obtuvieron momentos y cortantes en trabes y momento sy {uerzas axia_les

en columnas.



Para cada marco se utilizé el método dc las rigideces, resolviendo el sistema de ecuaciones por ¢l método de Gauss-Scidel.

modificado por extrapolacién.

Con las rigideces de entrepiso se analizd dindmicamente al edificio en dos direcciones perpendiculares, obteniéndosc los periodos y
modos naturales de vibrar; el método utilizado es el de Jacobi, con éstos y utilizando el espectro de aceleraciones del lugar se obtuvieron los
cortantes dindmicos de disefio. El andlisis por carga vertical se hizo con los datos que se utilizaron en ¢l andlisis sismico.

ANALISIS PARA LA CIMENTACION

Se determind la carga que actia en cada columna, haciendo el descuento de carga viva que indica el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal y se encontré lo siguiente:

Se tendrd una cimentacién con contratra es de concreto armado de un peralte de 6.00 y 3.00 metros y unzi losa de cimentacidn de
concreto reforzado con un peralte de 30 cms.

DISENO

Conocidos los elementos mecanicos que actdan en la estructura, se disefié cada uno de los elementos que componen la estructura del

edificio; para esto se utilizé el criterio de disefio pldstico para vigas rectangulares con refuerzo de tension.

2 & 0.5 Kl{-'c Gloo ! Resis SR PR 9 .
M = 0. 5y, = ¢ — Resistencia a la compresion del concreto
M, =9 E’d f‘cq(1059q)] Py 1\ Gloo + fy P
\ i
. - —_ =1 —_
M= %] E\S fy (d - g. ﬂ M, = Momento plistico resistente. q = AS\(‘-[ bdf'c P = Asfbd
q= - a= _"‘LS_{_‘.'(_ b = Ancho de la cara de compresion de un miembro sujeto a {Texion.
fe 0.85 fleb
d = Distancia de la fibra extrema en compresién al centroide del refuerzo de tensién. a = Profundidad del prisma rectangular de esfuerzos.
A g = Areca del refuerzo de tensién fy = Limite de fluencia del refuerzo. k1 = Factor que varia en funcién de f'c
P | = Porcentaje de refuerzo que produce las condiciones de falla balanceada. @ = Factor de reducci6n en capacidad.

Para la determinacién del cortante y tension diagonal con disefio pldstico se utilizé:

U < ,s . iy .
Vu= \éd ve = 050 2 flo v, = Esfuerzo cortante méximo como medida de la tensién diagonal.
' V. = Fucrza cortante miixinma. b = Ancho de la cara de compresion.
Vv, 260 \l f'c
d = Distancia de la fibra extrema en compresion al centroide del refuerzo en tension. £ — Resistencia a la compresion del concereto.

ve = Esfuerzo cortante que toma el concreto. @ = Factor de reduccién de capacidad.  La separacién de estribos se encontré de la
siguiente manera: S &, Ay y d S = Espaciamiento de los estribos en direccidn paralela a la del refuerzo lobngitudinal.

V'u A, = Area total del refuerzo en el alma. V'y = Fuerza cortante que toma el refuerzo en el alma.

Para el disefio de columnas se utilizaron nomogramas que fueron elaborados por Whitney y Cohen segin las férmulas de flexocom-

presion dadas por las especificaciones del criterio. El acero minimo utilizado fue el sigueinte: En trabes y losas 0.0018 Ac.
En columnas 0.010 Ac.
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PRES

FECHA: 1 - AGOSTO - 89

OBRA: CONDOMINIOS LA JOLLA
UBICACION: PROL. BOSQUES DE REFORMA 1592
PROPIETARIO: FIDEICOMISO LA JOLLA
CONTRATISTA: TORRE ESMERALDA

RESUMEN GENERAL

UPUESTO

A continuacidn presento solamente la partida de albafiileria, con el 2.41% del porcentaje total:

Numero Clave Descripcién del Unidad
Reg. Concepto
129 0386 Castillo con seccién de M

15X15 cms. de concreto
F'C = 150 kg/cm? reforzado
con armadura electrosoldada
12X 12-4, con cimbra comiin
131 0387 Dala de liga con seccién de M
15X15 cms. de concreto
F'C = 150 kg/cm? reforzada
con armadura electrosoldada

12X 12-4, con cimbra comiin

Cantidad Precio

1855.700 15,557.42

1200.900 18,072.16

Importe

28,869,904.29

21,702,856.94

% Scobre
Total

0.30

0.23

| SU—



134

136

138

140

0388

0389

0390

0391

0392

Suministio y colocacién de ML 188.400
cclotex en juntas de castillos

y nmuros de concreto de 15 cms.

de esp.

Topes para carros con seccion PZA  140.000
dc 15X25X40 cms. concreto

F'C=150 kg/cm?2 reforzada con

varillas de 5/16" de didmetro y

estribos de 1/4” de didmetro a

cada 30 cms., con cimbra comun

Sardine! forjado a base de con- ML 194,000
creto simple de 10X 10 cms.,
F'C=100 kg/cm2, RN.T.M.A

de 38 m. cimbra en ambas caras

Escalones 30 cms. huella X 16 M 32.700
cms. de peral. conc. FC=150

kg/cm2, RN.AGR.MAX.I 1/2,

fab. obra reforzados C/3 var. long

5/16" y estribos de alambron 1/4"

A.C. 25 cms., incl. cimbra coman,

sin incluir acabado

Muro de tabicon de cementode M2 2550.600
10X20X40 cms., de 12 cms., de
espesor, asentado con mortero

5.676.23

13,322.19

429734

13,948.75

20,981.38

1.069,401.73

1,865,106.60

833,683.96

456,124.13

15,107.83

W
W
W

>

0.01

0.02

0.01

0.00

0.56

-



141

144

150

0393

0394

0395

0396

cemento-arena 1:5, juntas de

1.5 cms. de expesor

Muro de tabicon de cemento M2
de 9X14X28 cms. de 14 cms.

de espesor, asentado con mor-

tero cemento-arena ["5, juntas

de 1.5 cms. de espesor, acabado
comun para recibir cocinas y

tinas de bafio

Murete tabique de barro recocido M2
de 5.5X12.5X25 cms. dc espe-

sor asentado con mexcla mortero
hidraulico-arena 1:4 juntas de 1.5

de espesor, acabado comun para

recibir domos en azotea

Forjado de losas maciza para M2
recibir placas de marmol de 10

cms. de espesor con concreto

H.O de FC=200 kg/cm?2 y acero

de 3/8" cimbra acabado comun

Acabado escobillado integral M2

sobre concreto fresco en sétanos

604.000

110.000

182.000

1592.640

15,071.95

10,0602.60

47,852.92

1,417.49

9,103.457.80

1,100,286.00

8,709,231.44

2,257,551.27

0.10

0.01

0.09
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O

11397

RRH

{daae

Piso de concretn FC=150 M2
kg/em2 de 5 cms. de espesar,

con concrcto resistencia normal
hecho on obwa reforzado con

telit de gallinero y sika-latex

acabado escobillado en sdtanos

Piso de concreto FC=150 M2
kg/em2 de S ems, de espesor,

COR CONCIELO tesistencia nonnal
hecho en obra reforzado con

tela de galiinero v sika-latex

acabado puhido en departamentos

g e - Mkt Eal 9 3 3 2
Resanes on ranuras que aloian Pra.

by s ¥ yvm -
tuberas parn recibiv aplanados

1191100 15,604.69

4300.50¢ 16.573.01

18,586,746.26 0.20

74.586,831.51 0.79
253857518 5.54
IIRIOLAEZ. 5%
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