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LA CASA ES UN INSTRUMENTO; FUNDAMENTO PARA ALENTAR
DEL COMPARTIMIENTO, DE LAS IDEAS Y DE LAS RELACIONES ENTRE LOS INDIVIDUOCS.
0 POR LO CONTRARIO PARA MANTENER LAS ESTRUCTURAS DEL SISTzMA SOCIAL EN QUE

VIVIMOS, O INCLUSO FOMENTAR UNA RECESIGN DEL MISMO,

LA CALIDAD DE VIDA DIFUNDIDA Y GENERALIZADA, DEPENDIENDGC EN GRAN MEDIDA -
DELL AMBIENTE EN EL CUAL SE DESARROLLA LA VIDA DIARIA, DE LGOS GESTOS ELEMERN
TALES COMO: SERVIR UN VASO DE AGUA, REGAR UNA PLANTA, ETC.

DE LAS CONDICIONES QUE SATISFACEN LAS NECESIDADES FUNDAMENTALES DE LA VIDA
COMO: ABASTECERSE, COMER, HACER EL AMOR, COMUNICARSE CON LGS VECINOS, PER

TENECER A UN GRUPO SOCIAL,

QUIEN PROYECTA LOS LUGARES QUE FORMARAN UNA HABITAC!AN DEBE PINSAR N ESTA

DIMENSION Y CON ESTA FINALIDAD,

w
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EN EL DESARROLLO DE ESTE TRABAJO, SE PLANTEA UN ANALISI

(2}
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DEL PROBLEMA ESPECIFICO DE LA VIVIENDA; ASI, COMO LA PROPO
DEL PROYECTO DE UN CONJUNTO HABITACONAL EN £L PREDIGC TETENCC DE SAN PEDRG

MARTIR, DELEGACION TLALPAN,



ANTECEDENTES

PARA EL HOMBRE, UNA DE LAS MIRAS MAS IMPORTANTES EN LA VIDA ES LA FAMILIA,

EL PRINCIPIC DE CRECER Y MULTIPLICAR.

FAMILIA REPRESENTA UNIGN, RESPETO, TRANQUILIDAD, ORGULLO.

m
T

LA UNION FAMILIAR EXIGE COMO CONDICIGN INDISPENSABLE PARA SUBSISTIR EN

)

m

LUGAR; LA HABITACIGN UNE, CONSOLIDA, FORMA Y ES EL LAZG MAS IMPORTANTE

UNION DE LA MISMA,.

EL SENTIDC DE PROPIEDAD, AMBICION HUMANA IMPORTANTISIMA QUE ES C DEBE SER

INNATA EN EL HOMBRE, AYUDA A REALIZAR EN EL LA MAS IMPORTANTE ILUSION DE -

SU VIDA,

Et OBJETIVO PRINCIPAL DE LAS AUTORIDADES ES AHORA LA DE PROVEER DE HAB
CION A CIENTOS DE MILES Y MILLONES DE PERSONAS QUE CARECEN DE ELLA O VIVEN
ACTUALMENTE EN CONDICIONES INFRAHUMANAS, DANANDGC SERIAMENTE LA UNIGN FAMI-

LIAR, PILAR SOCIAL DE BIENESTAR Y ENGRANDECIMIENTO DEL PAIS,

EXISTEN EN NUESTRC MEDIO SOCIAL Y ECONGMICC DIVERSAS ESFERAS CUYAS NECESI-

wa



DADES INGENTES DE HABITACION DEBEN SER ESTUDIADAS Y RESUELTAS.

ES LOABLE LA IMPORTANCIA QUE SE LE DA ACTUALMENTE AL PROBLEMA DE LA HABITA
CION POPULAR PARA PERSONAS DE POCOS RECURSOS, ESTO HA IMPLICADO EL ESTUDIO
Y PLANEACION DEL EQUILIBRIO NECESARIO ENTRE EL SALARIO Y EL COSTO DE LA HA
BITACION,

EXISTEN VARIAS ASOCIACIONES OFICIALES QUE HAN ABORDADO EL PROBLEMA Y HAN -
LLEVADO A CABO CONJUNTOS PILOTOS, QUE SON LOS QUE DARAN PAUTA PARA LA REA-
LIZACION LOGICA Y MAS CONVENIENTE AL PROGRAMA HABITACIONAL QUE EL GOBIERNO
FEDERAL HA EMPRENDIDO,

SIN EMBARGO COMO SE DIJO ANTERIORMENTE, EXISTEN VARIAS ESFERAS CUYDOS PRG--
BLEMAS Y DE HABITACION SERA NECESARIO RESOLVER URGENTEMENTE, PARA EL BENE
FICIO DE LA VIVIENDA EN NUESTRA CIUDAD Y ASI CON SATISFACCION RESCLVER LAS

NECESIDADES BASICAS DE HABITACION, HIGIENE, SEGURIDAD Y UNION FAMILIAR.

SOLO AST TENDRA LA VIVIENDA EXPRESIGN FUNDAMENTAL DEL BIENESTAR DEL HOMBRE

Y LA SOCIEDAD.
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EN MEXICO LA VIVIENDA FUE ESTABLECIDA A PARTIR DEL ASENTAMIENTGC DEFINITIVO
DE LOS PUEBLOS INDIGENAS QUE OCUPABAN EL TERRITORIO; JUNTO CON ESTO TAM- -

BIEN SE DESARROLLA LA AGRICULTURA.

LAS PRIMERAS VIVIENDAS SON EN FORMA DE CHOZAS QUE UTILIZAN TROHNCOS DE ARr--
BOL Y RAMAS; PARA SU CONSTRUCCION SE AGRUPABAN EN FORMA DE ALDEAS, QUE POR

LO REGULAR SE ENCONTRABAN CERCA DE RIOS, LAGOS O PANTANOS,

DENTRO DE LOS PUEBLOS INDIGENAS QUE SOBRESALIERON POR SU CULTURA Y ARQUI--
TECTURA SE ENCUENTRAN LOS SIGUIENTES: LOS TOLTECAS QUE DOMINARON LA MESETA
CENTRAL DEL SIGLO X HASTA EL SIGLO XIII QUE DIO INICIC EL IMPERIO AZTECA;

EN VERACRUZ Y TABASCO DOMINARON LOS OLMECAS; MIXTECOS Y ZAPOTECOS HABITA--

RON PUEBLA, OAXACA Y GUERRERO; EN YUCATAN VIVIERON LOS MAYAS,

TODAS ESTAS CULTURAS SE DISTINGUIERON POR LA CONSTRUCCION DE SUS GRANDES -
TEMPLOS Y PALACIOS DEDICADOS A SUS DIOSES Y EMPERADCRES, LGOS CUALES SON -
CONSTRUIDOS A BASE DE PIEDRA LABRADA, MADERA Y ADOBE, RECUBIERTOS CON ESTY

CO, ENTRE OTROS MATERIALES,

LA MAYOR PARTE DE LAS CULTURAS, CUENTA CON UN CENTRO RELIGICSO DONDE SE -
UBICAN LOS EDIFICIOS DEDICADOS A SUS DEIDADES COMO LOS QUE TENEMOS EN TEOS-



TIHUACAN, DONDE SOBRESALEN LAS PIRAMIDES CONSTRUIDAS AL SOL, LA LUNA Y A -
QUETZALCOATL, LAS CUALES ESTAN UBICADAS CONFORME A LOS 4 PUNTOS CARDIMNALES;
TAMBIEN CUENTAN CON LA CALZADA DE LOS MUERTOS, LA CUAL COMUNICA AL CENTRO

CONEL RESTO DE LOS HABITANTES QUE SON DE MENOR CATEGORIA, LOS CUALES HABI-

TAN EN CONSTRUCCIONES DE MADERA, BARRO Y ZACATE,

ESTE TIPO DE ORGANIZACION EXISTIO EN LAS DEMAS CULTURAS, MCDIFICANDO SGLA-
MENTE LA FORMA DE LOS EDIFICIOS ASI COMO SU UBICACION, POR OTRO LADO, LAS
VIVIENDAS DE LA CLASE GOBERNADA ERAN ORDENADAS EN FORMA RETICULAR COMO LO
VEMOS EN LA CULTURA AZTECA; LA CASA-HABITACION SUFRE MODIFICACIONES EN LO
QUE RESPECTA A SUS MATERIALES DE ACUERDO A LA ZONA DONDE SE UBICAN; ELLO -

LO PODEMOS VER A CONTINUACION:

CULTURA ZONA DONDE SE UBICA TIPO DE VIVIENDA Y MATERIALES QUE LA
LA VIVIENDA CONFORMAN

MAYA YUCATAN - CHIAPAS JACALES EN FORMA RECTANGULAR DON DOS - -

AREAS: LA DE DORMIR Y COCINA, SEPARADOS_

POR UN MURO INTERIOR. LAS PAREDES ERAN

DE CARRIZO Y RAMAL RECUBIERTAS DE LODO -

SOBRE CIMIENTO DE PIEDRA Y TECHOS DE PAL

MA,



CULTURA ZONA DONDE_SE UBICA

LA VIVIENDA
ZAPOTECAS 0axaca
OLMECAS VERACRUZ
NAHOAS CHIHUAHUA-SINALOA

TIPO Dt VIVIENDA Y MATERIALES QUE LA
CONFORMAN
CHOZAS EN FORMA RECTANGULAR A BASE DE BA

RRO Y PAJA,

LAS CASAS ERAN DE PIEDRA QUE ADQUIRIAN -
DEL RIO Y LAS RECUBRTAN CON ESTUCGCS DE -

CAL Y ZACATE.

CHOZAS EN FORMA CIRCULAR DE 12 MTS, DE -
DIAMETRO CON TECHOS INCLINADOS QUE LES —
DABAN FORMA CONICA Y EN SU CENTRO DEJA-—-—
BAN UNA PEQUENA ABERTURA PARA LA SALIDA_
DL. HUMO DEL HOGAR, ESTAS CASAS ERAN -
CONSTRUIDAS CON MUROS DE ADOBE Y TECHOS
DE PAJA.

CoMO PODEMOS VER, DURANTE LA EPOCA PRE-HISPANICA LAS VIVIENDAS POR LO GENE

RAL ERAN DE FORMA RECTANGULAR CON TECHOS INCLINADOS; DICHAS CASAS ESTABAN_

COMPUESTAS POR UN PATIO Y TRES CUARTOS QUE ERAN PARA COCINAR, DORMIR Y EL

GRANERO, LOS CUARTOS SOLAMENTE TENIAN DOS VANOS: UNO PARA LA VENTANA Y -

OTRO PARA LA PUERTA,
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CUANDO LOS ESPANOLES LLEGAN A TENOCHTITLAN Y LOGRAN LA CONQUISTA, INICIAN
LA DESTRUCCION DE LOS TEMPLOS Y PALACIOS, RESPETANDO SOLAMENTE ALGUNAS - -
CONSTRUCCIONES POR ORDENES DE HERNAN CORTES, EL CUAL NOMBRO A ALONSG DE -
GARCIA PARA QUE REALIZARA LOS PLANOS DE LA NUEVA CIUDAD, RESPETANDC LA TRA
ZA CUADRICULADA Y EL PALAcCIO DE MocTEzuMa II (AHORA MONTE DE PIEDAD).

A PARTIR DE ESTO, SE FORMA LA PLAZA PRINCIPAL Y CON ESTO SE SIGUIO CON LA
CONSTRUCCION DE PLAZAS A DETERMINADAS DISTANCIAS, DEJANDO UNA SUPERFICIE -
CUADRADA DE TERRENO LIBRE Y EDIFICANDO EN SU CONTORNO,

EN LO REFERENTE A LAS NUEVAS VIVIENDAS, LOS ESPANOLES FUERON CONSTRUYENDO
DE ACUERDO A LAS DIFERENTES CLASES SOCIALES; POR OTRO LADO, LOS INDIOS VI-
VIAN EN LUGARES APARTADOS Y SIEMPRE EN CASAS DE ADOBE,

LOS ESPANOLES UTILIZARON MANO DE OBRA INDIGENA PARA LA EDIFICACION DE SUS
CASAS Y PALACIOS, UTILIZANDO UN ESTILO CASTELLANO SOBRE SUS FACHADAS. Di-
CHAS VIVIENDAS ERAN DE UNA SOLA PLANTA, UTILIZABAN LA DISTRIBUCION QUE - -
EXISTIA EN MEXICO QUE CONSTABA DE VARIOS CUARTOS ALREDEDOR DE UN PATIO CUA

DRADO,

AL LLEGAR ESPANOLES DE UN NIVEL ECONOMICO ALTO A MEXICO, CONSTRUYERON SUS

CASAS DE DOS NIVELES, LAS CUALES EN SUS FACHADAS TENIAN SUS ESCUDOS HERAL-



DICOS AST COMO EN LOS PISOS SUPERIORES SUS BALCONES ERAN CON ENCAJES BARRQ
Cos. ESTE TIPO DE CASAS CONTABA CON LOS SIGUIENTES ESPACIOS: DORMITORIGS,
BIBLIOTECA, SALA, GRANDES COMEDORES, COCINAS, BODEGAS, COCHERAS, BANOS Y -

CUARTOS DE SERVICIO, ASI COMO UNA CAPILLA PARTICULAR,

L0OS ESPANOLES DE MENOS RECURSOS ECONOMICOS Y CRIOLLOS VIVIAN EN CASAS

-
rm
l

T

VECINDAD, LAS CUALES CONSISTIAN EN HILERAS DE VIVIENDAS A AMBOS LADOS

)

UN PATIO CENTRAL Y CON TODOS LOS SERVICIOS INDEPENDIENTES,

OTRO GRUPO DE ESPANOLES SE FUE A HABITAR AL CAMPO, DONDE FORMARON GRANDES

HACIENDAS PARA EXPLOTAR LAS TIERRAS CON LA MANC DE OBRA INDIGENA,

LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION QUE MAS SE USARON PARA LAS CASAS DE LGS ES-
PANOLES FUERON LOS SIGUIENTES: CANTERA, CHILUCA, TEZONTLE, AZULEJC Y PARA

LA COLORACION INTERIOR DE LAS CASAS SE EMPLEARON COLORANTES VEGETALES.

ES A PRINCIPIOS DEL SiGLO XVIII, CUANDO AUMENTARON LAS VECINDADES DE GRAN-
DES ARCADAS QUE EN ESTE TIEMPO YA ERAN CONSTRUIDAS EN DOS NIVELES, Y UNA -
DE SUS PRINCIPALES CARACTERISTICAS ERA LA COLOCACION DE UNA HILERA DE LAVA
DEROS EN LA PARTE CENTRAL DEL PATIO, Y AL FONDO LOS SERVICIOS HIGIENICOS -
COLECTIVOS,



CoMO NOS PODEMOS DAR CUENTA, EN LA CIUDAD

DE MEXICO TODAVIA EX

-
i

[T
)

CIOS QUE FUERON CONSTRUIDOS POR LOS ESPANOLES, Y QUE CONTABAN CON

NES, ALMENAS Y GRUESOS MUROS.; DICHOS EDIFI

Eil EDIFI-

TORREG-~

Ci0S HAN SIDO UTILIZADOS PARA -

OFICINAS, DESPACHOS OFICIALES, ASI COMO PARA BANCOS Y HOTELES ENTRE OTRAS

COSAS; POR EJEMPLO EL UBICADO EN LA ESQUINA DE LAS CALLES DE ISABE;

TGLICA Y VENUSTIANO CARRANZA,

= T T
e LA A

DE ACUERDG CON ESTO, TENEMOS QUE AL ESTABLECERSE LOS ESPANOLES EN ME)

DESARROLLARON UNA SERIE DE CONSTRUCCIONES
TURA COLONIAL, LA CUAL FUE CLASIFICADA DE
TINUACION SE MENCIONAN:

1.- FRANCISCANO PrIMITIVO (PRINCIPIOS DEL
2.- PLATERESCO (sIGLO XVI)

3.- HERRERIANO (FINES DEL SiGL0O AVI Y PRINCIPIOS DEL SIGLGC KV

.— BARROCO (FINES DEL sicLo XVII)
5,- CHURRIGUEREscO (INICIO DEL SIGLO AVII
6.- TALAVERESCO (MEDIADOS DEL sigLo XVIII)
7.~ NEocLAsico (FINES DEL sigLc XVIII)

QUE PERTENECIEROMN A LA

ACUERDO A LOS ESTILOS Q

S1GLO XVI)

)

(=

D

ARQUITEC-

UE A CON-



DURANTE EL SIGLO XIX LAS CASAS, EDIFICIOS PUBLICOS Y LOS CENTROS ECLESIAS-
TICOS QUE SE CONSTRUYERON EN ESTE TIEMPO, NO TENIAN UN ESTILO DE ARQUITEC-

TURA DEFINIDO DEBIDO A LA INFLUENCIA DE DIFERENTES ESTILOS EUROPEGS.,

EN ESTE SIGLO, UN GRUPO DE ARISTOCRATAS FIJARON SUS RESIDENCIAS EN LO QUE
ACTUALMENTE CONOCEMOS cOMO PASEO DE LA REFORMA; DICHAS CASAS FUERON CONS--
TRUIDAS EN BASE AL ESTILO ARISTOCRATICO QUE UTILIZARAN LOS FRANCESES EN ES
TE PERIODO.

POR OTRO LADO, LAS PERSONAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS UBICADOS PRINCIL
PALMENTE EN EL CAMPO, HABITARON EN VIVIENDAS CONSTRUIDAS DE ADOBE 0O CHOZAS
COMO VIVIAN ANTES DE LA COLONIA. ALGUNOS HABITABAN EN LAS HACIENDAS, EN -

DONDE LOS EXPLOTABAN PEOR QUE SI FUERAN ESCLAVOS,

AL INICIAR EL SIGLO XX, EN LA CIUDAD DE MEXICO LAS HACIENDAS GQUE SE HABIAN
CREADO A LA LLEGADA DE LOS ESPANOLES CERCANAS AL CENTRO DEL D.F.,, SE IBAN
FRACCIONANDO Y FORMANDO COLONIAS COMO: LA ROMA, SAN RAFAEL, GUERRERO, SAN-
TA MARIA, ConNDESA, PoLANCO Y CHAPULTEPEC HEIGHTS QUE FUE HABITADA POR NOR-
TEAMERICANOS,

CoN EL AUGE ECONOMICO QUE SE DIO EN MEXICO A TRAVES DEL INCREMENTO DE NUE-



VAS INDUSTRIAS Y EMPRESAS COMERCIALES, SE ORIGINO EL INCREMENTO DE LA PO--—
BLACION OBRERA EN LA CIUDAD; ESTO DIO ORIGEN A LA EDIFICACION DE LOS LLAMA
DOS EN UN INICIO MULTIFAMILIARES, QUE SOLAMENTE SOLUCIONARON UNA PARTE DEL
PROBLEMA DE HABITACION, PORQUE LA CIUDAD SIGUIO CRECIENLO Y CCN ESTO SE IH
CREMENTARON LAS LLAMADAS “CIUDADES PERDIDAS" DONDE SE CARECIO DE LOS PRIN-
CIPALES SERVICIOS,

ACTUALMENTE ESTE PROBLEMA SIGUE AQUEJANDG A LA POBLACIGN DE ESCASOS RECUR-
SOS, LOS CUALES REALIZAN ASENTAMIENTOS IRREGULARES POR FALTA DE UNA VIVIEN
DA DIGNA Y DECOROSA,

EN ESTE SIGLO TAMBIEN SE HAN DADC UNA SERIE DE MOVIMIENTOS ARTISTICGS DON-
DE LA ARQUITECTURA HA SOBRESALIDO, POR EJEMPLO EN EL ART NOUVEAU QUE SE -
DIO EN LOS ANOS 20's, POcCO DESPUES SURGIERON ARQUITECTOS cOMO JOSE VILLA--
GRAN Y JuAN O’GORMAN ENTRE OTROS, QUE QUISIERON MANEJAR UNA ARGUITECTURA

FUNCIONAL QUE RESOLVIERA LAS NECESIDADES DEL HOMBRE, PERO ESTO SOLO LO En-—

FOCARON A LA POBLACION DE UN NIVEL SOCIO-ECONOMICO ALTO.

LA VIVIENDA PARA LA POBLACION DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS, FUE APOYADA
AL SURGIR EL MOVIMIENTO DENOMINADO "“AUTOGOBIERNG” EN LA U.N.A.M,, DONDE uUN
GRUPO DE ARQUITECTOS ASI COMO DE ESTUDIANTES, OFRECIERON UNA SERIE DE AL--
TERNATIVAS ARQUITECTONICAS TANTG PARA LA POBLACION OBRERA DE LA CIUDAD CO-
MO PARA LOS CAMPESINOS QUE HABITAN EN EL INTERIOR DE LA REPUBLICA PARA PO-
DER LOGRAR QUE TENGAN VIVIENDAS DIGNAS Y CONFORTABLES,



ORGANISMOS GUBERHNAMENTALES DE (€
PARA LA VI

FONHAPQ

REQUISITOS GENERALES DEL GRUPO:

* CONTAR CON TIERRA APTA,.

* OFRECER GARANTIAS HIPOTECARIA-FIDUCIARIA,
* TENER PERSONALIDAD JURIDICA,

* TENER DEMANDA CAPTADA,

REQUISITOS DE LOS BENEFICIARIOS FINALES:

*

SER PERSONA FISICA PREFERENTEMENTE NO ASALARIADOS Y SER MAYOR DE EDAD,

* TENER DEPENDIENTES ECONOMICOS.

* INGRESOS NO MAYORES A 2 V.S.M.

NO SER PROPIETARIO DE ALGUNA VIVIENDA,

* TENER ARRAIGO EN LA ZONA,

* ENGANCHE DEL 107 Y PAGOS MENSUALES NO MAYORES AL 35% DEL INGRESC MENSUAL.

EL TIEMPO PARA LA RECUPERACIGN DEL CREDITO ES DE 13 ARNOS APROXIMADAMENTE

EN CASO DE BUEN PAGO.



TECHO FINANCIERO:

*

EL MONTO MAXIMC ES DE 2,500 v.s.,M, (EN FUNCISN DE LA

o)
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FIVIDESU

REQGUISITOS GENERALES:

* EscriTura PGBLICA.
* COMPROBAR PERSONALIDAD JURIDICA PARA LA PERSONALIDAD DEL GRUPC.
* DEFINICION DE LCS RANGOS DE INGRESOS DE LOS COMPONENTES DEL_ GRUPO DEMAN-

DANTE .,

REQUISITOS::

* [OMPROBAR SER FAMILIA INTEGRADA,
* INGRESOS ENTRE 4 Y 8 V.S5.,M,

* HABER RESIDIDO © TRABAJADO DURANTE 5 ANOS EN EL D.F.
* NO POSEER INMUEBLE EN EL D.F., NI ZONA METROPOLITANA (SOLICITANT

m
A
[}
n
=
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GEJ.
* EL PRECIC TOTAL DE LA VIVIENDA LO CUBRRIRA EL SOLICITANTE con ux 10% bt
ENGANCHE Y EL 90% RESTANTE CON EL CREDITO OTORGADO POR BANCA SERFIN A PA

GAR EN ABONOS MENSUALES CON UN PLAZO MAXIMG DE 20 ANOS.
TECHO FINANCIERO:

* EL moNTO MAxIMO ES DE 3,000 v.s.Mm. (PREVIA SELECCION E INDIVIDUALIZACION

DE LOS CREDITOS DE LOS ADQUIRIENTES).



ASPECT

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

ES UN TESTIMONIO NOTARIAL INTEGRADO POR
QUE CONSTITUYE, REGLAMENTA Y AMPARA UNA

0

rm
r
op]

UN CONJUNTO

PROPIEDAD EN

)

REGIMEN PUEDE CONSTITUIRSE CON UN MAXIMO DE DEPARTAMEN

CONSTA DE:

A)Y ESCRITURAS DEL TERRENC,

B) ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL.

¢) COMPROBANTES DE PAGO DE PREDIAL Y AGUA.
D) LICENCIA DE CoONSTRUCCIGN DEL ESTADO.

E) LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL MuniIcIPIO,
F) LICENCIA DE INGENIERTA SANITARIA. (S.S.A,.
G} LICENCIA DE GAS (SECOM),

H) VISTO BUENO DE BOMBEROS,

i; JUEGO DE PLANOS AUTORIZADOS.

J} HMEMORIA DESCRIPTIVA DE INDIVISOS Y PROIND
K} REGLAMENTO INTERNGC DEL CONDOMINIO,

L} FIANZA DEL CONSTRUCTOCR,

3

/

i
i

VISGSs,

[

4

DOCUMENTCS _EGALE
NDOMINIGC, UN sGL
0 0 VIVIENDAS, Y

w

Fs



A)

B)

(]
(-

D)

B

M
-

ESCRITURAS DEL TERRENO.,- ES EL DOCUMENTO LEGAL QUE COMPRUERA _A L_EG

TIMA PROPIEDAD DEL PREDIGC, SIENDOC TESTIMONIGC NOTARIAL DE COMPRA VENTA.

ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.- DEBERA TRAMITARSE ANTE ._AS OFICINAS -
CORRESPONDIENTES, ESTATALES EL PRIMERO Y MUNICIPALES EL SEGUNDO,

COMPROBANTE DE PAGOS DE PREDIAL Y AGUA.- ESTOS PODRAN SER AS BOLETAS-

RECiBO. ADEMAS SE COMPRUEBA LA EXISTENCIA DEL SERVICIC.

LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL ESTADG.- SE TRAMITA ANTE LA OFICINA DE --
OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXico, EN LA DELEGACIGN LCCAL,

LICENCIA MUWICIPAL DE CONSTRUCCION,- Su TRAMITE SE EFECTOA EN LA OFIC:
NA DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES, EN EL PALACIO MuNiCIPAL DE CUAUTITLAN

IZcaLLl.

LICENCIA DE INGENIERIA SANITARIA (S.S,A.,). SE OBTIENE EN LA DELEGACISH
locAL DE INGENIERTA SANITARIA DEL ESTADO DE MEXICO., DEPENDIENTE DE LA

SECRETARIA DE SALUBRIDAD,

1
|

LICENCIA DE GAS (SECOM).~ ©N LA OFICINA REGIONAL CORRESPCONDIENTE, DE--

[t

PENDE DE LA SECRETARIA DE COMERCIO.



H) VISTO BUENO DE BOMBEROS.- EL DEPARTAMENTO MuUNICIPAL DE BOMBERGS D

(8

rmn
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I

RA OTORGAR SuU Vo, Bo. AL PrOYECTO.

I) JUEGO DE PLANQS AUTORIZADOS.- SERA INTEGRADO POR COPIA

YA AUTORIZADOS POR LAS DEPENDENCIAS ANTES MENCICNADAS,

o

DEL PROYECTOC

FALLA

J) MEMORIA DESCRIPTIVA DE INDIVISOS Y PROINDIVISGOS,- 3SE DETALLARA FIEL--
MENTE, LAS AREAS PRIVADAS Y COMUNES EN DIMENSIONES Y UBICACION. SE ANE

XARA TABLA DE PROCENTAJES DE LAS MISMAS,

K) REGLAMENTO INTERHO DEL CONDOMINIO,- ES EL CONJUNTG DE NORMAS GQUE 21—

GEN LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONDGMINOGS, SU ADMIMN

-
w
.
ca
I
(@]
P-d
on
=

.

LAS FACULTADES DEL COMITE DE VIGILANCIA Y LOS ALCANCES DE _& ASAMBLEA
ENTRE OTROS.

1) FIANZA DEL CONSTRUCTOR.- SERA PARA GARANTIZAR EL SANEAM

—iT A e s e
HIZHTO DE LA PL

SIBLE EXISTENCIA DE VICIOS OCLLTGS,

FL REGIMEN ANTES DESCRITG, SERVIRA DE BASE PARA QUE LOS MOTARICS PUBLICOS

FORMULEN LA ESCRITURACION RESPECTIVA PARA CADA UNC DE LOS CONDOMINOS,

)
T



REGIKERES DE PROPIEDAD

PLANIFICACION

CONJUNTO HABITACIONAL: DESARROLLO INTEGRAL PLANIFICADG, CONSTITUIDG PGR -
TIPOLCGIAS DE VIVIENDA DEFINIDAS, AREAS VERDES., EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUC-
TURA Y MOBILIARIO COMUNES, UBICADOS EN UN SCLO PREDIO, CON UNA IMAGEN URBA
NA INTERRELACIONADA CON EL ENTORNO,

FRACCIONAMIENTO: DIVISION DE TERRENOS EN MANZANAS LOTIFICABLES, MEDIANTE
LA APERTURA DE UNA C MAS VIAS PUBLICAS, CON SUS CORRESPONDIENTES OBRAS DE
URBANIZACIGN, EN ESTE PLANTEAMIENTO DE PROYECTO URBANO NO SE TIENE UN COM
TROL ESTRICTO DE LAS CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION., EL FRACCIONAMIEN-
TO YA NO ESTA PERMITIDO EN LA CIUDAD DE MEXico.

TIPOS DE PROPIEDAD

CONJUNTO HABITACIONAL EN CONDOMINIO:

* EL NOMErO LIMITE DE VIVIENDAS ES DE 120,

* CADA UNO DE LOS CONDOMINOS TENDRA ESCRITURAS NOTARIADAS DE SU INDIVISO Y

RECIBIRA EL REGLAMENTO Y LA LEY DEL CONDOMINIO CON EL OBJETGC DE CONOCER



SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES,

* EL CONDOMINO CONOCERA EL VALOR NOMINAL QUE CORRESPONDE A SU FRACCIGCN CON
RESPECTO AL VALOR TOTAL DEL CONDOMINIO,

* EL CONDGMINO TENDRA DERECHO EXCLUSIVO A SU VIVIENDA, DEPARTAMENTO., CASA
O LOCAL Y PROPIEDAD COMPARTIDA DE LOS ELEMENTOS DEL CONDOMINIO GQUE SE -~

CONSIDEREN COMUNES,

CONJUNTO HABITACIONAL:

* TODOS LOS INTEGRANTES SON COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO,

* No EXISTE SUBDIVISION NOMINAL DE AREAS, POR LO QUE NO EXISTE LA PROPIZ-
DAD PARTICULAR,

* NO SE PUEDE LEGALIZAR LA VENTA DE FRACCIONES,



DETEfM NACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS

5HE8E8 583

PREDIOS HASTA 1000 MZ

NUMERG DE IVIENDAS

10 11 121314 1538

NOTA:

CALCULO DE NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN SUPERFICIE DEL PREDIOC

Densidad
maxima Determinacion del Numero
Zonas disponible Lote tipo Superticie de Viviendo
HOS 530 hab/ha 000 m? Cad40m? No. SUD
Lote tipo
4001 g 48000 m? No - 1.5000 (Sup/10000) 7 + 9.4000 (Sup /1 000C;
48001 m ? en adel. No. 1646 (Sup/10000)
H1 100 hab/ha 500 m? ca3500m? Ne. - sup
Lote tipo
3501 g 42000 m ? No. - 3.7662 (Sup/10000) 2 + 18 8182 (Sup/1000C)
42000 m ? en adel. No. 33.0 (Sup/10000)
H2 206 hab/ha  250m? 0ag250m? No.= sup
Lote tipo
2501 g 30000 m ? No. 94546 (Sup/i0000) 7 + 37.63564 (Sup/10006)°
3001 m? en adel. No. =660 (Sun/10000)
H4 400 hab/na 125m? o 1500m? No.  sup
Lote tipo
1501 ¢ 18000 M ? No. - 31.5152 (Sup/ 10000y © + 73.2727 (Sup/10000)
18001 m ? en gdet. No. 1320 (Sup/i00Co)
H3 800 hab/mha 625m?7 0a937m? NoG. SUD
Lote fipo
38 a1i500m? No. 98.45469 (Sup/10000) 7 + 150.7744(Sup/ 10000
11501 m ? en adel. No. 2460 (Sup/10000)

c) Cuando el numero de viviendas tenga una froccidn decimal y ésta sea iguciomayor g 8.5 el
numero de viviendas resultante deberd cerrarse al numero entero inmediato superior: por si
contrario. cuondo éste sea menor de 0.5 deber@ ajustarse al nimero inmediato inferior.

b) Para terrenos de uso mibdo permmitido. 1a densidad de uso combinodo deberd caicularse de la
forma sigulente: descomponer Ia superficie del tefrenoc en dos @reas proporcionales al
porcentgje de ia habitacién y los ofros usos deseables y referir estas dos areas resdtcntes alcs
tabkas comespondlentes para obtener el numero de viviendas y el nimero de meros cuadrados
de construccidn permitidos parG oos usos.

FUENTE: Programas Parciales de Desoirolio Urbano de ias16 Delegaciones del Departamentc del
Distrito Federal. Version 1987.

e



HORKATIVIDABD

DENTRO DEL PROGRAMA GENERAL URBANO SE PLANTEG ANTE LA NECESIDAD DE ACCION
EN RELACION AL EQUILIBRIO EcoLOGIco DE LA CIUDAD DE MEXICO, UN PLAN ESPECIT
FICO QUE DESTINO UNA PARTE DE TERRITORIO A UN AREA DE CONSERVACION ECCLOGL
CA,

AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA (ACE)

SE CONSOLIDARA COMO UNA RESERVA NATURAL MEDIANTE EL RESCATE Y CONTROL DE -
ZONAS DE PROTECCION ESPECIAL, ZONAS DE RECARGA ACUIFERA, ZONAS DE APROVE--
CHAMIENTO AGRICOLA Y PECUARIC, ASI COMO ZONAS APTAS PARA LA RECREACION,

DENTRO DEL ACE SE ESTABLECIERON SISTEMAS DE POBLADOS. SAN MATEO XALPA SE -
ENCUENTRA EN AQUEL CONFORMADO POR LOS POBLADOS DE LAS DELEGACIONES TLALPAN,
XOCHIMILCO, TLAHUAC Y MILPA ALTA, PROPUESTA DE AGRUPAMIENTO BASADA EN LA -
POBLACION PREVISTA PARA EL ANO 2000 EN CADA LOCALIDAD,

NORMAS

* ESTABLECER LA ZONIFICACION SECUNDARIA DE USOS, DESTINOS, RESERVAS, DENSI

DADES DE POBLACION E INTENSIDADES DE POBLACION,

* ESPECIFICAR PARA CADA POBLADO USO, DESTINOS, DENSIDADES, ASI COMO DELIML

TAR SUS PARAMETROS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO.



Arram <

* PROTEGER ZONAS DE RECARGA ACUIFERA,

* DEFINIR LOS SISTEMAS DE VIALIDAD Y TRANSPORTES DE FORMA QUE SEAN CONGRUE
TES CON LA ZONIFICACION SECUNDARIA,

IMPLICACIONES AL PROYECTO

* EN EL PROYECTO SE DARA GRAN IMPORTANCIA A LA FILTRACION DEL AGUA AL SUB-

SUELO, PUES ES ZONA DE RECARGA ACUIFERA,

* AL ENCONTRARSE EL TERRENO DENTRO DE UN AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA, -
NOS OBLIGA A LA REALIZACION DE UN ANALISIS DE ASPECTOS RELATIVOS QUE PER
MITAN LA OPTIMA RELACION DE LOS ESPACIOS, LIBRES Y CONSTRUIDOS, PROPUES-
TOS EN EL PROYECTO Y SU INTERACCIGN CON EL MEDIO NATURAL,

1<



RELACIOR DE ACTIVIDADES Y
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ACCESO

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA

* COCINA CERRADA * ESTANCIA

* PATIO DE SERVICIO * COMEDOR

* B N0 DE TRES USOS

ESPACIOS EH

VIVIENDA

NOTA:

LA CALIDAD

DE LA LINEA
RESPONDE A

LA INTENSIDAD
DE CIRCULACION
ENTRE LOS ESPACIOS,

* JARDIN DE ACCESO

* 4 DORMITORIOS (UNO EN PLANTA BAJA)



ASPECTOS GEOGRAFICOS



IMPLICACIONES AL DISENO

CONCEPTO:

* TEMPERATURA,- AUNQUE ESTA CONSIDERADO DENTRO DE UN CLIMA TEMFLADO, LAS -
TEMPERATURAS ESTAN POR DEBAJC DE LA TEMPERATURA DE CONFGORT DEL HOMBRE -
(22.5 € 50% HR), POR LO QUE LAS CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES DEBERAN -

CONTEMPLAR LA GANANCIA DE CALOR,

* PRECIPITACION.- LA PRECIPITACION NOS AFECTA EN TANTO QUE A MAYOR HUMEDAD
LA CARACTERISTICA DE TEMPERATURA PREDOMINANTE SE ACENTUA, HACIENDOSE TO-
DAVIA MAS IMPORTANTE EL ASPECTO COMENTADO EN EL PUNTO ANTERIOR,

* ASOLAMIENTO,- SUR, TODO EL ARNO, TODO EL DIA,
ESTE., Tobo EL ANO, MEDIO DIA.
OesTE, TopO EL ANO, MEDIO DIA,
NORTE. PocoS DIAS, SGOL RASANTE.

* VIENTOS DOMINANTES, NOS RESTRINGIRA LA DIRECCION DE LAS CIRCULACIONES Y
POR LO TANTO DE LA TRAZA,
INTEGRACION DE VEGETACION,

ORIENTACION DE LOS LOCALES,



CARACTERISTICAS

ALTURA PROMEDIO: 2,450 M,
ESTACION METEOROLOGICA: SAN FRANCISCO TLALNEPANTLA
COORDENADAS: 19 12’
99 07’
TEMPERATURA MEDIA ANUAL: 13.20 C,
PRECIPITACION MEDIA ANUAL: 936.10 MM,
Tipo DE cLIMA: CB (W2) (W) (1) 6
CARACTERISTICAS DE ESTE CLIMA:

TEMPLADO LLUVIOSO CON VERANO FRESCO LARGO
TEMPERATURAS MEDIAS ANUALES: 12-18 C
OSCILACION DE TEMPERATURAS: 5-7 C
MEs MAs FRIO: ENTRE '3 v 18 C ENERO
MEsS MAS CALIENTE: Mavyo 6,5y 22 C
PRECIPITACION INVIERNO: 5-10 2% DE LA ANUAL
HR : 70.40%
VIENTOS DOMINANTES: DIA - N-E

NOCHE - S-0

AMBIENTALES

NOTA: DATOS METEOROLOGICOS DE LAS ESTACIONES EMPLEADAS ACTUALIZADAS A 1980
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DIAGNOSTICC
MEDIG FISICO

LA DELEGACION CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 30,445 HA QUE CORRESPONDEN AL
20,44% DEL TOTAL DEL TERRITORIO DEL DISTRITC FEDERAL, CONFORMANDGSE CON -
5,023 4A DEL AREA DE DESARROLLO URB~NO Y 25,426 HA EN CONSERVACIGN =coibei-

CA, QUE REPRESENTAN EL 15.50% v eEL 83.50% RESPECTIVAMER

-
i
28]

LAS CARACTERISTICAS DEL SUELOC EN LA DELEGACISN SON PRINCIPALMENTE DE TIPC -
AGRICCLA PECUARIO Y., CON TOPGGRAFIA ACCIDENTADA CON PENDIENTES NO MAYORES -

POBLACION

tr 1986 LA DELEGACIGN CONTO con 491,860 HAB, Para 188&:

SE ESTIMA QUE L& -
IMIENTC ANUAL DE -

8
PORLACION AUMENTARA A 591,960 HAB, CON UNA TASA DE CREC
5,87%2 v PARA EL ANG 2000 SE ESPERA UNA POBLACION DE 666,750 HAB,



OBJETIVOS Y POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

FOMENTAR Y CONSERVAR EL PAISAJE NATURAL Y LAS AREAS VERDES DE LA DELEGA- -
CION,

LLEVAR A CABO LA INSTRUMENTACION DE LOS PROGRAMAS PARCIALES DE LOS POBLA--—
DOS UBICADOS EN EL AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA.

NORMATIZAR EL DESARROLLO DE LAS ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO CONTROLADO__
(ZEDEC) .

CONTROLAR LA INVASION HACIA LA ZONA DE CONSERVACION ECOLOGICA.

IMPULSO A LA REGENERACION DE ZONAS DE DETERIORO.

IDENTIFICAR LAS ZONAS HABITACIONALES SUSCEPTIBLES DE REDENSIFICARSE A FIN
DE ALOJAR EL CRECIMIENTO HABITACIONAL.

INSTRUMENTAR LOS PROGRAMAS DE REGULARIZACION EN LA TENENCIA DE LA TIERRA,
RESGUARDO Y MEJORAMIENTO DE SITIOS PATRIMONIALES,

PROPICIAR LA UTILIZACION ADECUADA DE TERRENOS BALDIOS,

APOYAR LA CONSOLIDACION DEL SUBCENTRO URBANO TLALPAN,

PRESERVAR LA ZONA DE PEDREGAL DEL XITLE COMO ZONA DE RECARGA DE LOS MANTOS
ACUIFEROS PROFUNDOS Y SUPERFICIALES DE LA CUENCA SUR DEL DISTRITO FEDERAL.
LLEVAR A CABO ACCIONES TENDIENTES A DELIMITAR FISICAMENTE LA LINEA DE CON-
SERVACION EcoLOGIcCA,



ESTRATEGIA

ESTA ESTRATEGIA HA TOMADO EN CUENTA E INCORPORADO EN SUS PROPUESTAS LAS -
CONDICIONES FISICO-NATURALES Y LOS ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS PROPIOS DE LA
DELEGACION, ASI COMO LAS ACCIONES ESPECIFICAS DE LOS DIFERENTES SECTORES -
INVOLUCRADOS EN EL FINANCIAMIENTO DE LA CIUDAD; EJIDATARIOS, COMUNEROS Y -
LAS OPINIONES RECABADAS EN LAS REUNIONES DE CONSULTA PUBLICA DONDE PARTICI
PARON DIFERNETES GRUPOS DE NUESTRA SOCIEDAD; POR LO QUE SE PROPONEN LAS SI

GUIENTES ACCIONES:

ESTRUCTURA URBANA

LA DELEGACION CONTARA CON UN CENTRO URBANO:
- CULHUACAN

CON DOS SUBCENTROS URBANOS

- TLALPAN (ACCIONES DE CONSOLIDACION)
PERISUR (ACCIONES DE CONSOLIDACION)
13 CENTROS DE BARRIO:
- EJIDos DE SAN PEDRO MARTIR - BOSQUES DEL PEDREGAL

INSURGENTES CuUlculLcO - SANTA URsuLA XITLE



- Et TRUENITO - SAN NIcoLAs TOLENTINO

- HEROES DE PADIERNA - PoPULAR SANTA TERESA
- CUucCHILLA DE PADIERNA - LAZARO CARDENAS
- AMPLIACION LOPEZ PORTILLO Los VOLCANES

- AMPLIACION MIGUEL HIDALGO

Y uN CORREDOR URBANO SOBRE LA SIGUIENTE AVENIDA Y UNICAMENTE PARA PREDIGCS -
CON FRENTE A LA MISMA:

- PERIFERICO

USGS DEL SUELO

LA DELEGACION CONTARA DENTRO DE SU TERRITORIO CON LA SIGUIENTE DISTRIBUCION
DEL USO DEL SUELO:

HABITACIONAL tivvvenanennnnossasnrcans 3,745,23 12.30%
EQUIPAMIENTO URBANO +.iuvvvvrcrnnonnnss 426,28 1.40%
ESPACIOS ABIERTOS tivnetvtrvernnnonses 340,49 1.00%
INDUSTRIA tiviuvevrnnnnnsenssnerassien - -

MIXTO v vniivrraceerinnstnerseesn 548,08 1.80%
CONSERVACION ECOLOGICA vivvvvvnrinnnas 25,424,961 83 507

TOTALllllll"llll'l'lllllllllllll 30’“99|00HA 1DD|ODZ



VIALIDAD Y TRANSPORTE

LA ESTRUCTURA VIAL DE LA DELEGACION TLALPAN CUENTA CON LAS SIGUIENTES V
DE ACCESO CONTROLADO: ANILLO PERIFERICO, VIADUCTO TLALPAN, CAMINO AL AJUS
co0, CARRETERA FEDERAL VY AUTOPISTA A CUERNAVACA; Y CALZADA DE TLALPAN, Ca--
NAL DE MIRAMONTEs (EJE 1 v 2 OTE), E INSURGENTES SUR GUE SE CONSIDERAN CO-
MO VIALIDAD PRIMARIA,

LA PROPUESTA EN EL PERIODO 1987-1988 PARA MEJORAR LA ACCESIBILIDAD EfN LA -
DELEGACIGN CONSISTEN EN: PROLONGACION DE LA Av. CAFETALES (EJE 3 GTEJ,
HASTA SU INTERSECCION CON ANILLO PERIFERICO. SE PROPGNE PRESERVAR L0OS DE-
RECHCS DE VIA SOBRE EL ANILLO PERIFERICO PARA EL FUTURO TREN REG:ONAL A -
CUERNAVACA,

ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLC CONTROLADO

SON ZONAS QUE POR SUS CARACTERISTICAS Y PRCGBLEMATICA MUY PARTICULAR, DERBE-
RAN AJUSTARSE A UNA ZONIFICACION ESPECIFICA DE DESARROLLO CONTROLADO, CON-
TARAN CON INSTRUMENTOS TANTO FISCALES COMO JuURIDICOS v sSu PCLITICA SERA DE
CONTROL,

PARA ESTA DELEGACION SE PROPONEN LOS SIGUIENTES ZEDEC:



EL CENTRO URBANO CULHUACAN, PARTE DEL SUBCENTRO URBANO PENA POBRE, La L[o--

LONIA L.0os HORNOS Y TLALPUENTE EN EL AREA DE CONSERVACION EcoLdsica,

ZONAS PATRIMONIALES

o

PARA LOGRAR LA SALVAGUARDA DEL PATRIMONIOC ARQUITECTONICO DEL DISTRITO
RAL, SE ESTABLECERAN MNORMAS QUE PERMITAN LA RACIONALIZACION Y OPTIMIZACIGHN
DE LOS USOS DEL SUELO IMPERANTES EN ESTAS ZONAS, QUE PERMITAN INTEG

LAS POLITICAS QUE MARCA EL PROGRAMA GENERAL DEL DISTRITC FEDERAL,
DENTRO DE ESTA DELEGACION SE HAN IDENTIFICADO LAS SIGUIENTES ZONAS:

EL CENTRO DE TLALPAN, SAN PEDRC MARTIR, UNIVERSIDAD PEDAGOGICA, Y EN EL -
AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA LOS SIGUIENTES POBLADOS RURALES: SAN ANDRES
ToToLTEPEC, SAN MIGUEL XICALCO, SAN MIGUEL TOPILEJG, PARRES EL GUARDA, SAN
MIGUEL AJUSCO, SANTO TOMAS AJusco Y MAGDALENA PETLACALCO.



CONCEPTO Y DESCRIPCION



FRACC:ICHAHIEHTO TETENCO

LA ADOPCION DEL TEMA “CONJUNTO HABITACIONAL DEL FRACCIONAMIENTO TE-
TENCO EN SAN PEDRO MARTIR, TLALPAN", TUVO COMO FINALIDAD LA DE CON-
TRIBUIR MEDIANTE EL PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR, A UNA PROPUESTA_
DE SOLUCION PARA UNO DE LOS PROBLEMAS GQUE AGUESAN A UN ALTO NUMERO

DE FAMILIAS QUE EN FORMA PARTICULAR S

m

AGUDIZA EN EL AREA METROPOLI
TANA DEL DISTRITO FEDERAL,

" A EXISTENCIA DE MAS DE 600 FAMILIAS INTEGRADAS EN LA ASOCIACION -

ACOHAPO, A.C., PROPIETARIA DE UN PREDIO CGN UNA SUPERFICIE DE - - -
NG OBSTANTE QUE EL -

h 2]

346,754.85 M2, PERMITIO EL DESARROLLO DEL TEM
PREDIO EN CUESTIGN, AFECTADO POR UN DECRETG DE EXPROPIACION, NO HA
SIDC ENTREGADC A SUS PROPIETARIOS, MO GOBSTANTE LA RESOLUCION DEL -
UICIO DE AMPARO A FAVOR DE LUIS UBALDG COVARRUEIAS Y (OAGRAVIADOS.

C.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO A QUE SE REFIERE LA TESIS, BUSCA LA ENTU
SIASTA REALIZACION Y RESCATE DEL PREDIG TETENCO MEDIANTE EL DESARRO
LLO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR E£N UAN PEDRO MARTIR, DE
LEGACION TLALPAN, CONSTANTE DE APROXIMADAMENTE 578 VIVIENDAS, CON -
UN DISENGC ARQUITECTONICO TENDENTE A QUE LOS ESPACIOS LIBRES, AREAS
VERDES Y DE RECREACION CONSTITUYAN UN APORTE ECGLOGICO QUE APUYE -

LOS INTERESES DE LOS REPRESENTANTES DE LOS PUEBLOS DEL SUR.



UBICACION

EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO TETENCO ES UN TERRENO SITUADO EN LA ZONA SUR
DE LA CIUDAD DE MEXICO, PERTENECIENTE A LA DELEGACION DE TLALPAN COW DESNI-
VEL EN SU TOPOGRAFIA,

UBICADO EN EL CENTRO MISMO DE UNA ZONA TRANSPARENTE Y PRIVILEGIADA, LIMITA
DA Y ENMARCADA ENTRE EL PEDREGAL DE LA ZONA NORTE DEL PARQUE ECOLOGICO DE
LA CIUDAD Y CIRCUNDADA DE ORIENTE A PONIENTE, PRIMERO POR EL PUEBLO DE SAN
PEDRO MARTIR CON VISTA AL COLEGIO MILITAR Y LA MAGNIFICA VISTA PANORAMICA

DE LA CIUDAD AL NORTE, JUNTO CON LA COLONIA TEPEXIMILPA Y AL PONIENTE POR
LAS COLONIAS PRIMAVERA Y VERANO, JUNTO (A 200 M) AL TANQUE LA PRIMAVERA -
QUE ABASTECE DE AGUA POTABLE A ESA ZONA RECIEN INAUGURADA EN OCTUBRE DE 1994,

SE soLucioNO EL DISENO URBANO DEL CONJUNTO HORIZONTAL UNIFAMILIAR AL DES--
PLANTAR LAS CASAS A DIFERENTE NIVEL Y LA DISTRIBUCION ARQUITECTONICA DEN-
TRO DE LA SUPERMANZANA,

LOS CONJUNTOS DE MANZANA DE VIVIENDA DE UNIDADES HABITACIONALES TIPO (REHL
LETE, UNA PLANTA, DOS NIVELES, TRES NIVELES Y DOUPLEX), ESTANDO FORMADA POR
LOTES UNIFAMILIARES AGRUPADOS CON UN ESPACIO CENTRAL Y CON JUEGOS INFANTI-



LES CON AREAS DE RECREACION EN CADA UNIDAD VECINAL.,

LA NATURALEZA, RODEARA CADA ESPACIO DEL CONJUNTO, ENTRE COLINAS Y PLANI
CIES; DENTRO DEL DISENO DEL PAISAJE SE CREARAN TERRAZAS, ANDADORES, JARDI-

NES Y AREAS COMUNES ARBOLADAS QUE DARAN NUEVOS ESPACIOS ARMONIZANTES,

CADA CONJUNTO DE LOTES (TIPO) HAN SIDO PLANEADOS Y PROYECTADOS DE TAL MANE
RA QUE PUEDAN LOS LOTES DE LAS ESQUINAS SER APRECIADOS POR SUS ACABADOS EX
TERIORES Y MAYOR AREA DE LOTIFICACION, UBICADA EN CADA MANZANA DEL COMJUN-
TO Y QUE FORMARA PARTE DE UN BARRIO QUE TAMBIEN COMPRENDE CASAS EN LINEA -
TERMINANDO EN UNA PLAZA DE APARCAMIENTO INDIVIDUAL EN COMPARECENCIA CON CA

DA VIVIENDA Y EN ALGUNOS CASOS, FUERA DE ELLA POR LOS MODULOS TIPO,

ESTAS VIVIENDAS ESTAN DESTINADAS A UN NOCLEO FAMILIAR NO MAYOR DE CINCO -
PERSONAS Y ARTICULADAS DE MANERA DIFERENTE ALREDEDOR DE UNA ZONA CENTRAL -
VERDE, DE USO PUBLICO, CON ESTACIONAMIENTO EN DOS DE SuUS EXTREMOS UBICADOS

EN LAS AVENIDAS PRINCIPALES QUE LIMITAN ESA AREA, SEPARADOS POR AMPLIAS ZO
NAS VERDES.,



LES CON AREAS DE RECREACION EN CADA UNIDAD VECINAL.,
LA NATURALEZA, RODEARA CADA ESPACIO DEL CONJUNTO, ENTRE COLINAS ¥ PLANI- -
CIES; DENTRO DEL DISENO DEL PAISAJE SE CREARAN TERRAZAS, ANDADORES, JARDI-

NES Y AREAS COMUNES ARBOLADAS QUE DARAN NUEVOS ESPACIOS ARMONIZANTES.

CADA CONJUNTO DE LOTES (TIPO) HAN SIDO PLANEADOS Y PROYECTADOS DE TAL MAN

|rm

RA QUE PUEDAN LOS LOTES DE LAS ESQUINAS SER APRECIADOS POR SUS ACABADOS EX
TERIORES Y MAYOR AREA DE LOTIFICACION, UBICADA EN CADA MANZANA DEL CONJUN-
TO Y QUE FORMARA PARTE DE UN BARRIO QUE TAMBIEN COMPRENDE CASAS EN LINEA -
TERMINANDO EN UNA PLAZA DE APARCAMIENTO INDIVIDUAL EN COMPARECENCIA COM CA
DA VIVIENDA Y EN ALGUNOS CASOS, FUERA DE ELLA POR LOS MODULOS TIPO,

ESTAS VIVIENDAS ESTAN DESTINADAS A UN NUOCLEG FAMILIAR NO MAYOR DE CINCC -
PERSONAS Y ARTICULADAS DE MANERA DIFERENTE ALREDEDOR DE UNA ZONA CENTRAL -
VERDE, DE USO PUBLICO, CON ESTACIONAMIENTGC EN DOS DE SUS EXTREMOS UBICADOS
EN LAS AVENIDAS PRINCIPALES QUE LIMITAN ESA AREA, SEPARADOS POR AMPLIAS Z0
NAS VERDES.



EL ACCESO DE LOS VEHICULOS SE REALIZARA MEDIANTE UN RECORRIDO UNIDOS A

RED VIARIA PRINCIPAL,
LAS

UBstrcaAaAcCci1dénN

LA
DEL QUE SALEN VARIAS RAMIFICACIONES QUE CONDUCEN A -

PLAZAS INTERIORES Y UNIDAS ENTRE SI POR RECORRIDOS PEATONALES,
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ESTA UNIDAD VECINAL DEL FRACCIONAMIENTO TETENCO ESTA SITUADA AL SUR, SOBR

EL BOULEVARD DE L0OS ARCOS Y AL PONIENTE, LIMITADO POR EL BOULEVARD DE LAS
TORRES; JUNTO A ESTE PREDIO SE UBICA EL TANQUE LA PRIMAVERA QUE SUMINISTRA

EL AGUA POTABLE EN LA ZONA SuUR Y PONIENTE DE LA CIUDAD DE MEXIiCO PARA AU--

MENTAR SU ABASTECIMIENTO,

n
=

~—

CoMO CARACTERISTICA PROPIA, DEBE DECIRSE QUE EL TRAZO Y PROYECTO DE LOT
CACION TUVO QUE ADAPTARSE A LAS CIRCUNSTANCIAS TOPOGRAFICAS LOCALES, DETER
MINADA POR EL TRAZO DE LOS BOULEVARES DESCRITOS Y BASADA EN LAS MANZANAS -
AUTONOMAS DE INDOLE MODERNO EN SISTEMA DE CONCENTRACION HORIZONTAL CON DIS
PERSION ORGANIZADA E IGUALMENTE EN LA DE CIRCULACION DIFERENCIADA EN SENTL
DO DOBLE Y LA DE CIRCULACION ﬁEATONAL; QUE LOGRAN UNIR TODOS LOS ELEMENTGS

DEL CONJUNTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR.

LAS VIVIENDAS, AUNQUE SON DEL MISMO TIPO, VARIAN EN LO REFERENTE A SU SU--
PERFICIE CONSTRUIDA Y DISTRIBUCION INTERIOR, PROPCNIENDO MAS DE SIETE TI--

POS ARQUITECTONICOS.

S1 BIEN LA MAYORTA ESTAN DISPUESTOS SEGUN LA ORIENTACION ORIENTE-PONIENTE
Y EN ALGUNOS CASOS CON FRENTE A DOS CALLES CON DIFERENTES RESTRICCIONES DE

ALTURA, DEBIDO AL TRAZO DE SUS CALLES O AVENIDAS, JUNTO CON SU TOPCGRAFIA,

jou
[
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DISENO URBANO DEL CONJUNTO



DISENO URBANGC DEL CONJUNTO

CONJUNTO UNIFAMILIAR HORIZONTAL DEL "FRACCIONAMIENTO TETENCO” AL PONIENTE
DEL PUEBLO DE SAN PEDRO MARTIR, CON UN AREA DE 34/689,38 M2 UBICADO DENKTRO

DE LAS POLIGONALES 53 AL NORTE Y 61 AL SUR.

LoS OBJETIVOS DE DISENO URBANO Y SOLUCIONES QUE SE ADOPTARON PARA LOGRAR--
LOS SON: DAR VISTA AL CONJUNTO, PUES TRATANDOSE DE UN TERRENG INTERNO LEJA
NO DE LAS AVENIDAS PRINCIPALES CON LAS CALLES QUE VAN DEL NORTE AL SUR PA-
SANDO SIEMPRE A UN LADO DEL CONJUNTO, LA IMAGEN DEL MISMO SE REDUCIA A UNA

SERIE DE FACHADAS LATERALES.

ESTE PROBLEMA SE SOLUCIONO FORMANDO SUPERMANZANAS Y AL CAMBIAR LA DIREC- -

CION DE LAS CALLES, RESPETANDO SU ENTRONQUE CON OTRAS CALLES Y TRAZANDO

LOS BOULEVARES CON CAMELLONES AL CENTRO Y CIRCULACIONES EN DOBLE SENTIDO

EN CADA UNO; EL QUE CRUZA DE ORIENTE A PONIENTE DE MANERA DIAGONAL Y - -
QUE DIVIDE EN DOS EL PREDIO TETENCO Y EL OTRO TRAZO POR EL OTRO BOULEVARD

(LAS TORRES), QUE COLINDA Y LIMITA ENMARCANDO EL LADO PONIENTE DEL PREDIO
REFERIDO,

LAS LOTIFICACIONES DEL PROYECTO SE ORIENTARON EN SU MAYORTA AL ORIENTE - PG



e a0

NIENTE EN SECCIONES DE SUPERMANZANAS CON MAS DE 60 LOTES ¥ CON MAYOR PARTL
CIPACION CADA MANZANA, CON UN AREA ESPECIAL PARA JUEGOS INFANTILES, CON PE
QUENAS PLAZAS Y JARDINES Y EJES PEATONALES QUE CONDUCEN A UN PARQUE Y JAR-
DIN CENTRAL EN EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIC TETENCO CON ESTACIONAMIENTOS

PARALELOS A LAS AVENIDAS PRINCIPALES Y AST SE LOGRO UN SOLO CONJUNTO, UNI-
FICANDO LOS SEGMENTOS DE LOS LOTES EN LAS MANZANAS Y POR MEDIO DE EJES PEA

TONALES QUE LOGRAN LA CONTINUIDAD REQUERIDA,

CON ESPACIOS URBANOS MUY DEFINIDOS, CON EL SENTIDC DE LAS CALLES Y CLASIFIL
CANDO LA SECUENCIA DE LOS ESPACIOS AL AGRUPAR LAS VIVIENDAS EN GRANDES BLQO

QUES, DEFINIENDO EL ESPACIO ABIERTOC.

LAS UNIDADES INDIVIDUALES EN UNA MANZANA DE CASAS EN FILA, DONDE SE MEZ- -

CLAN UNIDADES DE: UNO, DOS Y TRES PISCS.

CON LA INTENCION DE DAR AL PROYECTO UNA COMPOSICION VISUAL Y UN SENTIMIEN-

TO DE ESPCONTANEIDAD.,
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PROPUESTA URBANO ARQUITECTO! ICA



ANALISIS Y DESCRIPCION DE LOTIFICACION pPiLL.02

I DEA DE LO QUE SE QUIERE LOGRAR
CO6MO SE PRETENDE DESARROLLAR
EN QUE LUGAR SE VA A EFECTUAR

CUANTO TIEMPO SE HABRA DE INVERTIR

LI B B

LA CONFIGURACION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL DEL FRACCIONAMIENTC

TETENCO EN SAN PEDRO MARTIR, DELEGACION TLALPAN, SE HA ADAPTADO A SU TOPO
GRAFTA DENTRO DE UN PREDIO DE 34 HAS, CON UN DISENO URBANO DONDE SE UBICA
RON EN 14 seccloNeEs (A, B, C, ETC,) 578 LOTES, CON DIFERENTES AREAS DE -
SUPERFICIE, RESULTANTES DE LAS 9 CASAS TIPO PROPUESTAS EN LA PLANTA’DE LC
TIFICACION DEL CONJUNTO VT 01, 02, 03, 04 R, 05, 06, 07, 08, v 09 DOpLEX.

PLC.02 CoN 219 roves DE 150 M2 c/u VI 03 = 40, VT 05 - 101 v VT 07 - 78
3y 160 VI 02 = 34 _ - _
212 180 VT 01 = 88, VT 08 78 ¥ VT 0S8 _ - 4%
DOPLEX
4y 209 VT 06
b4 400 VT 04

ESTAS CASAS UNIFAMILIARES DE UNO, DOS Y TRES NIVELES, LA VYT 04 CON TECHD
EN FORMA DE REHILETE, CON PATIO INTERIOR JARDINADO Y TECHADC CON DOMO Y
tA VI 09 DOPLEX, SERAN LAS QUE INTEGREN EL PROYECTO DEL CONJUNTO DESCRI

0
LR R}

Los VOLOMENES DE VIVIENDA Y ESPACIQOS DE AREAS VERDES DEL TOTAL DEL
TO EN CADA UNIDAD, CONTARA CON SUS JUEGOS INFANTILES Y UNA ZONA COM
RA RECREACION.

ONJUN

&
UN PA-

Su UBICACION ESTARA AL SUROESTE DE LA CIUDAD DE MEXICO, DENTRC DE UNA ZO-
NA DE RESIDENCIAS UNIFAMILIARES DE CLASE MEDIA ALTA, DONDE SE QUIEREN HA-
CER CASAS PARA MAS DE 600 FAMILIAS AL CUAL SE LE DENOMINARA CoLonNIA OTofo,
POR LA EXISTENCIA DEL TANQUE DE AGUA LLAMADO LA PRIMAVERA Y SU COLINDAN--
CIA CoM LAS COLONIAS PRIMAVERA Y VERANO AL ORIENTE DEL MIiSMO.



ANALISIS DEL PROGRAMA DE LOTIFICACIOW

Vi 01 02 03 04 R 05 06 37 08 09 D TOTAL
SECCION

A 4 5 g
B 8 2 7 3 4 24
C 7 5 4 26 4 g 9 70
D 7 8 12 7 i3 11 5 70
£ 3 4 5 10 2 3 4 4 45
F 12 4 8 1 9 12 15 56
G 3 H 2 4 2 190 4 L 38
H 12 8 10 14 Ly
I 2 1} 11 5 3 2 Z 30
J AREA DE DONACION

K 16 B 6 8 8 12 5 & 70
L 1z 2 6 8 i8 ) 10 & /70
i1 2 3 3 5 7 10 4 4 2 ug
N 4 1 2 1 2 2 12
14 88 34 40 o4 101 an 83 78 4g 578

LA ESTRUCTURA DE SU COMPOSICION SE DISTRIBUYQ EN LOTES IRREGULARES DE -
400 M2 c/u = 64 v coMo LOTES REGULARES 514 (VT 01, 02, 03, 05, 06, 07,-
08 v 09 DOPLEX).



TIPO DE PREDIOS
AREA DEL TERRENO: 10 x 16 MTs 20 x 20 10 x 20 S x 20
SECTOR LOTES 9 x 20 10 x 15 10 x 15 10 x 15
N/ @ Vic 01 02 03 0y 05 06 07 08
180 M2 160 M2 150 M2 400 150 M2 200 M2 150 M2 180 M2
A 9 4 5
B 24 8 2 7 3 4
C 70 6 7 5 4 26 4 9 S
D 70 6 7 8 12 7 13 11
E 45 8 y 5 10 2 8 4
F 56 12 4 8 1 9 12
6 38 8 3 3 4 2 10 4
H uy 12 8 10 14
I 30 2 4 11 6 3 2
J
K 70 16 6 6 8 8 12 6
L 70 12 2 6 8 18 6 10
M 40 2 3 3 5 7 10 4 4
N 12 4 1 2 1 2
- NOM. DE LoTES 578 88 33 41 64 101 4y 83 78
- AREA
ConsTrulDa 127,620 21,736 5,610 8,405 16,320 18,988 7,788 18,011  15,u44
15,22 7.09 17.47 14.36
1002 5.71 11.07 7.61 13,50

wPC - U

[

(Vo)
x

g
(o]

Ko 0 8}

10

NN oo

46

15.318
7.97

TPC - 01



v

T
VIV

iENDA TIPO =
NOMERO DE Ldies

AREA DESCUBIERTA

AREA DE CONST. EN
PLANTA BAJA

AREA ToTAL DE
LOTES

+ COLINDANCIAS

Z DE TERRENO
CUBIERTO POR
CONSTRUCCION

AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL DE
PREDIOS

TOTAL
01 - 09

578

46, 664
63,192

109,856

2,734

57.52

111,580

a1

88

4,312

11,264

15,576

264

72,31

180

15,840

02

33

2,376

2,805

5,181

99

54,14

160

5,280

03

41

2,952

3,075

6,027

123

51.02

150

6,150

T1Pa0o

o4

64

14,720

10,688

25,408

192

42.06

400

25,600

DE

66.66

150

15,150

PREDIGS
06 07

44 83
2,508 5,727
6,160 5,475
8,668 12,201
132 249
71.06 53.06
200 150
8,800 12,450

[}

[
W
~

o
C\
o

N
N
A

55,483

8,142
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PROYECTO URBANO



EL USO GENEROSO DE ESFACIOS ABIERTOS

ESTA AMPLITUD FAVORECE LA DIVERSIFICACION DE LOS AMBIENTES INTERIORES QUE
SE ADAPTAN A TODO TIPO DE NECESIDADES, DESDE LA PLANTA PARA NINOS CON JUE-
GOS INFANTILES EN CADA MODULO HASTA LAS AREAS VERDES GUE PERMITEN JUEGOS

MAS DINAMICOS.

LA ZONA PARA PEATONES DONDE SE PUEDE TRANSITAR CON TRANQUILIDAD Y ESTIMuU-

LAR LA CONVIVENCIA,

I A VIVIENDA EN ST HA TENIDO COMO CONDICION FUNDAMENTAL UN AREA MINIMA DE
10 M2 POR HABITANTE Y MAS IMPORTANTE AUN, CON FLEXIBILIDAD DE ARREGLOS EN
EL ESPACIO INTERIOR QUE PERMITE ADAPTARLA A LAS NECESIDADES PARTICULARES

DE CADA FAMILIA,

TOMANDO EN CUENTA LOS ASPECTOS DE ESPACIO, URBANIZACION Y CERCANIA CON -
LOS NOCLEOS VITALES DE LA URBE Y LAS CONDICIONES DE £coLociA Y coOMODI--

DAD CON ACCESO A LOS SERVICIOS MAS MODERNOS,
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PROGRAMA DE NECESIDADES

LOTE VTC

(VIVIENDA TIPO DEL
CoNJuNTO 578 L.)
01, 02, 03, 05, 06,
07, 08 vy 09 (DOPLEX)

VT - 04

AREAS VERDES

AREA VEHICULAR DE
DOBLE SENTIDO

AREA PEATONAL

AREA DE DONACION

AREA TOTAL DEL TERRENO:

PROGRAMA

PROGRAMA DE URBANIZACION

LOTES

REGULARES 514

LOTES
IRREGULARES b4

TOoTAL DE LOTES 578

JARDINES, PLAZAS

Y BoSQuES

VIALIDAD PRINCIPAL
VIALIDAD SECUNDARIA

BANQUETAS

Uso MOLTIPLE

URBANGO

AREAS % HAS ,
OCUPADAS APROX.

(M2)
85,990 24.7 8.6
25 600 /.4 2.6
111,590

78,219 22.5 /.8
35,100 10.1 3.5
73,000 21.0 7.3
12,640 3.6 1.2
37,140 10.7 3.7
100 34.7

347,689

PUC-01
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PROYECTO ARQUITECTONICGC



AR ey

[

CONCEPTO DE CONRSTRUCCIOHN

EN ESTE PROYECTO MOLTIPLES FACTORES SE TOMARON EN CUENTA PARA LOGRAR UN -

CONCEPTO ARQUITECTONICO,

EL SOLAR ESTA SITUADO SOBRE UNA PEQUENA PLATAFORMA CON POCA PENDIENTE,

AL PROGRAMA PLANTEADO, LA CONFIGURACION DEL TERRENO, TALES COMO Su: TopPO-
GRAFIA TAN ACCIDENTADA, VEGETACION, PAISAJE, ETC.,, ASI COMO SU RELACIGN -

CON AVENIDAS, CALLES Y JARDINES,

LA UNIDAD DE ESTE CONJUNTO HABITACIONAL DEL PREDIOC TETENCO, GUE COMPRENDE
578 VIVIENDAS, SE HA DISENADO COMO UNA PARTE INTEGRANTE DE UN TEJIDO URBA
NO; NO SE HA TRATADO COMO UN ELEMENTO CERRADO, SINO COMO UN AREA QUE SE -

LIGA A LAS ZONAS ANEXAS, ALGUNAS YA CONSTRUIDAS.

LA SUPERFICIE DE CADA UNO DE LOS LOTES VARTA, SEGON EL DISENO DE LOTIFICA

CION DEL CONJUNTO, CON MAS DE 7 PROPUESTAS DE VIVIENDA TI®G,

LAS CASAS TIPO SON DUPLEX Y DE UNO, DOS Y TRES NIVELES, CONSIDERANDO COMO

LA DE MAYOR AREA (400 M2) A LA VIVIENDA UNIFAMILIAR CON TECHOS EN FORMA -



DE REHILETE, CON PATIO INTERIOR JARDINADO Y TECHADO CON DOMQO.

Los DISENOS TIPO EN SU MAYORIA CUENTAN CON TRES RECAMARAS, ESTANCIA, COME
DOR, COCINA, EN ALGUNOS CASOS SALA DE TV, CON DOS Y MEDIO BANOS, TERRAZA Y
JARDIN, PATIO DE SERVICIO, GARAGE Y ESTUDIO EN ALGUNOS. PARA CONSEGUIR -
MAS INTIMIDAD EN AISLAMIENTO, SE HAN RETRASADO LAS VENTANAS PARA FORMAR -

TERRAZAS.,

EN ESTE CONJUNTO HABITACIONAL SE PRETENDIO LOGRAR UNA INTEGRACIGN DE ESPA

CI0S A TRAVES DE UNA CIRCULACION PEATONAL CONTINUA,



-
CASAS I I PO- VT 01,02,03,04Rr,05,06,07,08.



v T -
DESCRIPCION DEL FROYECTO
VIVIENDA TIiPO VT- 01

EL PROPOSITO DE ESTA CASA HABITACION; ES QUE TENGA UN DESPACHO (u otros usos:
INDEPENDIENTE DE LA VIVIENDA CON PASO FRANCO EN SU ACCESO

SE UBICO LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA AL CENTRO DEL LOTE CON TECHOS INCLINADCS
LA ENTRADA DIRECTA DESDE EL EXTERIOR FUE FORMADA POR MEDIO DE UN PASILLO C!'.BIEERTO POR
EL PISO SUPERIOR CON PRETIL ( entre el garage descubierto y el muro latera! del despacho. )

EN SU PARTE POSTERIOR, ESTA EL JARDIN, CON PASO DIRECTO DESDE EL VESTIBULO ienire la sala

comedor y cocina ).
LA ESTANCIA TIENE UN DESNIVEL DE 0.60 cms PARA DARLE MAYOR ALTURA Y SEPARANDOLO DE LA

CIRCULACION ENTRE ( el vestibulo la escalera y comedor)
EL PATIO DE SERVICIO SE UBICO EN UN EXTREMO DEL JARDIN ( separandolo con area jarcinada y limitado

con el vergel )

AREA DEL LOTE 9Xx20 180 M ?
AREA DESCUBIERTA ( garage, jardin y patio de serv. ) 49.
ESPACIO ARQUITECTONICO EN P.B. 128
P.A. 119
AREA CONSTRUIDA CON DOS NIVELES 247 M7

VT 01



VT - 01

AREA DEL LOTE PROPUESTO
AREA DESCUBIERTO (GARAGE

AREA CONSTRUIDA:

ESPACIO I 1C0:

PLANTA BAJA

EsTANCIA

COMEDOR

DESPACHO

COCINA

TOILET

ESCALERA _

CIRCULACION: (TERRAZA,
PASILLO, VESTIBULO
Y LAVADERO)

VIVIENDA TIPOD X

AREA DEL TERRENO 9 x 20 - 180 m2
83.90 x 19,90 177 M2
, JARDIN, TERRAZA Y PATIO DE SERVICIO) 49 Mz
2 NIVELES H 7.00 MTS 247 M2

PLANTA ALTA

RECAMARA PRINCIPAL
RECAMARA 1
RECAMARA 2
SALA DE T.V.
BANO PRINCIPAL
Bano
ESCALERA _
CIRCULACION
(PASILLO, TERRAZA)

VT 01
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vT- 2
DESCRIPCION DEL PROYECTO

VIVIENDA TIPO VT-02 con techos a 2 aguas 2 niveles bajo la que alberga en el acceso un portico o gaieria

abierta al exterior mediante dos grandes arcos de medio punto.

Esta tiene un acceso directo desde el exterior entre jardines en uno de los extremos se focaliza la cochera

descubierta con posibilidad de dos autos, uno de los cajones con pasto.

La vivienda se desplazo al fondo , con terraza y jardin, en uno de sus extremos , cada planta tiene un espacio
arquitectonico de 85 mts ° de construccion; en planta baja se localiza la estancia y el comedor con acceso
directo a la terraza y jardin entre la galeria abierta y el comedor estan las escaleras de acceso a las tres

recamaras con dos bafos yunasaladeT.V.,

El area del lote es de 10 X 16 m® , teniendo un area descubierta ( coche, jardin, terraza y patio de serv. ) 72 m*

Area construida con 2 niveles es de 170 m?
Esta vivienda tiene la posibilidad de ubicarse en esquina 6 interior dentro del plano de lotificacion del conjuntc.

VvT-02
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H
=
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VT - 02 VIVIERDA TIPG 2

AREA DEL TERRENO 10 x 16 - 160 M2
AREA DEL LOTE PROPUESTO 9.80 x 15.90 157 m2

AREA DESCUBIERTA (COCHERA, JARDIN, TERRAZA Y PATIO DE SERVICIO) 72 w2

AREA CONSTRUIDA: 2 NIVELES H 6.50 MTS 170 M2
ESPACIO ARDEl I1C0:
PLANTA BAJA PLANTA ALTA
ESTANCIA C/TERRAZA 26 ™2 RECAMARA PRINCIPAL 18 wm2
COMEDOR C/BAR 25 RECAMARA 1 20
COCINA C/LAVADERO 11 RECAMARA 2 16
ESCALERA C/TOILET 7 SALA T, V, g
P6RTICO 10 BANO PRINCIPAL 4
CIrRcuLACIOBN (VESTIBULO, BANO 5
LAVADERO) 6 ESCALERA 5
PAasiLto 8
85 85

vi 02
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DAL

VIVENDA TIPO VT-03

SU DISENO SE PLANTEO PARA TENER UNA VEGETACION GENEROSA { atras y al frente )y SEPARANDO
A LA VIVIENDA DE LA CALLE TRANSI|TADA Y DARLE MAYOR AISLAMIENTO: CONTECHO A 2 AGUAS Y EN 3
NIVELES Y SUS 2 PEQUENAS TERRAZAS AL CENTRO Y AL FRENTE ENMARCADAS (formando un balcon en
el conjunto de la vivienda )

UN DESNIVEL EN LA ESTANCIA CON ACCESO FRANCO A LA TERRAZA Y JARDIN

UNA COCINA CON DESAYUNADOR Y EL COMEDOR CON VISTA A LA TERRAZA

EN EL PRIMER NIVEL 3 AMPLIAS RECAMARAS ( con terraza, bafio y vestidor la principai ;
EN EL VESTIBULO FRENTE A LAS ESCALERAS LA SALA DE T.V. { con bafo entre la recamara 2 v 3).

EN SEGUNDO NIVEL LA 4ta. RECAMARA CON SU BALCON Y VISTA AL FRENTE ( enmedic ia escalera y u-

estudio con gran terraza y vista al jardin inferior de atras )

AREA DEL LOTE 10X15 150 M 2
AREA DESCUBIERTA (cochera terraza vy jardin) 72
SU ESPACIO ARQUITECTONICO P.B 75

jer. Ni vel 75
2do. Nivel 55
AREA CONTRUIDA 3 NIVELES 205 M



AREA PROPUESTA 9,90 x 14,890
AREA DESCUBIERTA (COCHERA, TERRAZA, JARDIN)
AREA CONSTRUIDA: 3 NIVELES H 9,00 MIS

ESPACIO ARUITECT ICO:

PLANTA BAJA 1er. NIVEL
ESTANCIA 24 M2 RECAMARA PRINC.
COMEDOR 18 RECAMARA 1
CoCINA c/ RECAMARA_2
_ LAV, 14 SALA DE T.V,
ESCALERA 5 BANO PRINCIPAL
TOILET 2 BANO
CircuLAcION 11 EScALERA

75 TERRAZA
iz PASILLO

VIVIENDA

AREA DEL TERRENO

17 M2
17
15

FUnE VI

75

2Do, NIVEL

RECAMARA 3
EsTuDIO
BANO
EscaLERA
TERRAZA

HaLL (PasiLLo)

TIPO 3

10 x 15 - 150 M2

147 M2
72 M2
205 M2

17 m2

|
|
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

VIVIENDA TIro VTC O coON TECHOS EN FORMA DE REHILETE.

LA PREMISA DE DISENO QUE SE PLANTEO PARA DESARROLLAR EL ESQUEMA G

m

R

pod

!
|-

m

M

DEL PROYECTO, FUE PRECISAMENTE LA DE SEPARAR VIRTUALMENTE LA ACTIVI

o
(w)

A
DE LA CALLE TRANSITADA DE LA INTIMIDAD REQUERIDA P-RA LA CASA, CONSERVAN

DO LAS VISUALES QUE OFRECE LA LOTIFICACION DEL CONJUNTO,

SE CREOG A SU VEZ, UNA VIDA INTERIOR DE LA CASA POR MEDIO DE UN PATIC JAR

jzo

DINADO, EN EL CUAL SE BASO LA ESTRUCTURA DE TODA LA COMPOSICION, £STC GE

NERO CIRCULACIONES HORZONTALES Y VERTICALES.

EL ESQUEMA SE DESARROLLO EN TORNO A ESTE PATIO INTERIOR TECHADO CON DOMO.,
EL CUAL A LA VEZ DE DISTRIBUIDOR, SIRVE COMO AREA DE DESCANSO Y DE REGO-
CIJO VISUAL, ESTABLECIENDOSE UN DIALOGC ENTRE LOS ESPACIOS Y EL PATIGC, A
TRAVES DE GRANDES VANOS ABIERTOS EN UNA RECONCEPTUALIZACIGN DEL CLAUSTRO.
EN ESTE ESPACIO SE PLANTEO UNA VEGETACION GENEROSA, LA CUAL ERINDA UN ML

CRO CiLIMA MUY GRATO,.

LA INTERSECCION DE UN MANEJO DEL COLOR Y DE LA iLUZ, JUEGA EN EL PROYECTC
UN PAPEL FUNDAMENTAL, QUE SE DA A TRAVES DE APLICAR COLORES INTENSOS EN

PATIO Y CIRCULACION PERIMETRAL Y CLAROS EN LAS AREAS DE HABITACION.



VT - 04 VIVIENDA C/T. BDE REHILETE

AREA DE TERREMO 20 X 20 - 400

AREA DEL LOTE PROPUESTO

19,90 x 18.90 = 357

AREA DESCUBIERTA (JARDINES, TERRAZAS, COCHERA,

P. DE SERVICIO Y TENDIDO) = 230
AREA CONSTRUIDA 2 NIVELES H 9.20 MIS = 255

(CON_6 RECAMARAS, COSTURERO Y

ESTUDIO)

ESPACIO ARQUITECTONICO:

PLANTA BAJA

ESTANCIA 21
COMEDOR C/BAR 19
COCINA C/DESAYUNADOR 8
ESCALERA &
JARDIN INTERIOR 7
RECAMARA PRINCIPAL C/

TERRAZA Y ESC. 24
RECAMARA 1 15
RECAMARA 2 15
BANO PRINCIPAL C/VESTIDOR 10
BaNO 6
TOILET 3
CUARTO DE SERVICIO C/LA-

VADERO Y BANO 10

AccesOo PRINCIPAL (TERRA-
ZA DE ACCESO Y CIRC,)
Y PATIQO DE SERVICIO 10
CIRCULACION (VESTIBULO Y
PASILLO)

PLANTA ALTA

M2 RECAMARA 3
RECAMARA 14

COSTURERO C/TOILET, ESC.

EsSTuDIO
SALA T, V,
BANO
ESCALERA
CIRCULACION

167 m2

M2
M2

M2
M2
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DESCRIPCION DEL PRO
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VIVIENDA TIPO VT- 05

SE PROYECTO PARA UBICARLA EN ESQUINA O INTERIOR DEL PLANO DE LOTIFICACION DEL CONJUNTO
CONTECHO A DOSAGUAS Y SINCOCHERA ( Por tener el area del estacionamiento fuera de la casa )
RESULTANDO ASI MAYOR ESPACIO ARQUITECTONICO EN SUS AREAS PROPUESTAS

EN PLANTA BAJA  UNA AMPLIA ESTANCIA EN DESNIVEL Y COMEDOR CON GRANDES VENTANAS A LO
LARGO HACIA LA TERRAZA DEL JARDIN, MAS UN DESPACHO ( o estudic con acceso independiente y directo
con vista al jardin frontal ) CON COMEDOR Y COCINA.

EN PLANTA ALTA AL CENTRO DEL VESTIBULO (iluminado con domos entre las escaleras vy bafo j.
LA CIRCULACION AL ACCESO DE LAS TRES RECAMARAS Y LA SALA DE T.V. UNA PEQUENA TERRAZA
HACIA ELL FRENTE DE LA ENTRADA PRINCIPAL COMO MIRADOR Y REGOCIJO VISUAL.

AREA DEL LOTE 10 X 15 150 M?
AREA DESCUBIERTA (terraza, 2 jardines y patio de serv. ) 49
ESPACIO ARQUITECTONICO EN P.A. 80

EN PB. 98

SU AREA TOTAL CONSTRUIDA EN DOS NIVELES ES DE : 188 MTS °

vT 05



VT-205 VIVIERDA TIPG

AREA DEL TERRENO 10 x 15
AREA PROPUESTA 9,90 x 14.90

AREA DESCUBIERTA (TERRAZA, JARDIN Y PATIO DE SERVICIO)
AREA CONSTRUIDA: 2 NIVELES H 6.80 MNTts

ESPACIO ARQUITECTONICO:

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
ESTANCIA C/TERRAZA 26 M2 RECAMARA PRINCIPAL
COMEDOR 20 RECAMARA 1
COCINA C/LAVADERO i3 RECAMARA 2
ESCALERA C/TOILET 6 SALA DE T.V,

DESPACHO 13 BANO PRINCIPAL
TERRAZA DE ACCESO 7 BaNO
CIRCULACION (INTERIOR) i3 ESCALERA

ag PASILLO
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DESCRIPCION DE PROY
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VIVIENDA TIPO VT - 0 6 LA FINALIDAD DEL DISENO Y DISPOSICION EN SU PLANTA FUE EL
CREAR  ALREDEDOR DEL PATIO CENTRAL ( de doble altura v techado con domos ); EL AREA DE
DESCANSO Y REGOCIJO VISUAL POR SU JARDINERA INTERIOR Y DISTRIBUIDOR EN LAS TRES
RECAMARAS CON PASO DIRECTO Y VISTA AL JARDIN. ( con terraza ia habitacicn principal ).

ELL COMEDOR CON VISTA A ESTE PATIO ENTRE LA CIRCULACION DE LA ENTRADA PRINCIPAL Y LA
AMPLIA ESTANCIA EN DESNIVEL CON VISTA AL JARDIN FRONTAL DE LA CASA (con ventanas retrazadas

para conseguir mayor aislamientos v enmarcarlas )

SE UBICO EN EL ter. NIVEL UN ESTUDIO ( en mezanine ) CON VISTA A LA GRAN TERRAZA Y JARDIN
INTERIOR Y DEL OTRO EXTREMO EL CUARTO DE SERVICIO CON ( patio de tendido)

AREA DEL TERRENO 10X20 200 mts *
AREA DESCUBIERTA 57 mts. ?

AREA ARQUITECTONICA ( P.B., 140 en 1er. Nivel en mezanine 37 mts ° )

AREA TOTAL CONSTRUIDA 177 mts. *



VT - 06 VIVIERDA

AREA DEL TERRENO 10 x 20

AREA DE LOTE PROPUESTO 9,9 x 16.9
AREA DtSCUBIERTA (JARDINES)
AREA CURSTRUIDA: 1 NIVEL H. 5,65 mts CON PATIO INTERIOR

(COBIERTO C/DOMOS)

ESPACIO ARQUITECTONICO:

PLANTA BAJA PLANTA 1er. NIVEL
ESTANCIA Cc/BAR 31 M2 CUARTO DE SERVICIO
COMEDOR 11 ESTUDIO
COCINA C/ESCALERA SERV, 14 ESCALERA (DE CARACOL
PATIO INTERIOR CUBIERTO SERVICIO)

(c/DOMOS Y ESCALERA DE BaNO
CARACOL) 11 TOILET
RECAMARA PRINCIPAL c/

TERRAZA) 23
RECAMARA 1 15
RECAMARA 2 14
BANO PRINCIPAL 5
BARNO _ 5

CIRCULACION 11

140

TIPO 6

200 m2

bt
w
~!

Mz

M2

U1
~

-
~
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11 12
17
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VT 06
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VT-7
ECT

DESCRIPCION DE PROYECTO

VIVIENDA TIPO VT -07

CON TECHO A 2 AGUAS EN 3 NIVELES UBICADO AL CENTRO EL ACCESO PRINCIPAL ENTRE UNA GALERIA
ABIERTA CON PASO FRANCO ENTRE EL JARDIN FRONTAL , LA COCHERA DESCUBIERTA A LA TERRAZA
AL CENTRO SE SITUO LAS ESCALERAS ENTRE COCINA Y ESTANCIA. con vista al jardin posterior: ESTA
CON DESNIVEL Y CON ACCESOS LATERALES, HACIA LA TERRAZA EN LA PARTE CENTRAL DE ESTE.

EN LA PLANTA DEL PRIMER NIVEL SE ALBERGO 1LLAS 3 RECAMARAS CON SUS SERVICIOS ( 2 de ellas con
vista al frente )

EN EL SEGUNDO NIVEL SE LOCALIZA UN ESTUDIO CON VISTA AL JARDIN POSTERIOR Y UNA CUARTA
RECAMARA Y SU SALA DE T.V. ( al centro frente a las escaleras en un extremo con acceso directo a una gran

terraza que es parte de la azotea de la recamara 2 del primer piso )

AREA DEL LOTE 10X 15 150 mts. 2
AREA DESCUBIERTA 69 mts. °
ESPACIO ARQUITECTONICO EN PB. 78 mts.

1ler: NIVEL 78 mts. 2
2do. NIVEL 61 mts. ?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 3 NIVELES 217 mis.

N

Esta vivienda tiene la posibilidad de ubicarse en esquina ¢ interior dentro del plano de lotificacion de! conjunto plc- G2

VT 07



VI -7 VIVIENDA TIPO 7

AREA DEL TERRENO 10 x 15 150 M2
AREA DEL LOTE PROPUESTO 9,90 x 14.90 147 M2
AREA DESCUBIERTA (UARDIN, TERRAZA, COCHERA Y HALL) 68 M2
AREA CONSTRUIDA 3 NIVELES H 8,90 MTS E@gé ESQUINA O INTE- 217 M2
ESPACIO ARQUITECTONICO:

PLANTA BAJA PLANTA 1er. NIVEL PLANTA 2Do. NIVEL
ESTANCIA 21 M2 RECAMARA PRINCIPAL 18 M2 RECAMARA 3 18 m2
COMEDOR 18 RECAMARA 1 17 EsTuDIO 15
CoCINA 11 RECAMARA 2 18 BaNo R, 3 6

C/DESAYUNADOR BANO PRINCIPAL 5 BANO EST. 3
TERRAZA P.S. 4 BAaNO 5 ESCALERA g
C/LAVADERO Hatt c/saLa T.V, 4 Sara T,V. 5
ESCALERA 5 ESCALERA 7 PasILLO 5
TOILET 3 c/JARDINERA ‘mgi
CIRCULACION 14 PAsILLO 4
C/VEST.PASI- 78 ====
LLO) e
ACcESO PRINC, 2 -

C/ALERO HASTA
LA ESTANCIA

78

VT
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Vi 8

DESCRIPCION DEL PROYECTOC

VIVIENDA TIPO VT 08

SE PLANIFICO PARA ALBERGAR EN LA ENTRADA PRINCIPAL UN PORTICO JARDINADO ¢ e¢r marcandolo ei

muro lateral de ia cocina que se desplazo hacia el frente ) LAS CUBIERTAS ( o techos ) A 2 AGUAS3 Y CON VISTA
AL JARDIN FRONTAL.

ESTA DISTRIBUCION MARCO UN EJE DE CIRCULACION DIRECTA ENTRE EL COMEDOR - LA SALA EN
DESNIVEL ( para provocar mayor altura y perspectiva a la terraza cubierta ) CON VISTA AL JARDI POSTERIOR.

EN PLANTA ALTA SE UBICARON LAS RECAMARAS , 2 DE ELLAS CON VISTA AL JARDIN DE AT [TAS
LA RECAMARA PRINCIPAL CON VESTIDOR Y BANO, CON VISTA AL FRENTE DEL LOTE

AREA DEL LOTE 9X 20 180 M7
AREA DESCUBIERTA ( con jardines y cochera ) 78
ESPACIO ARQUITECTONICO EN P.B. 99

EN PA. 98

AREA  CONSTRUIDA 2 NIVELES 198 M °



VT-208

AREA DEL TERRENO

AREA DE LOTE PROPUESTO
AREA DESCUBIERTA

AREA CONSTRUIDA: 2 NIVELES

ESPACIO ARQUITECTONICO:

PLANTA BAJA
ESTANCIA C/TERRAZA 35 M2
COMEDOR C/ALACENA Y BAR 22
COCINA C/DESAYUNADOR 17

Acceso PRINC. C/JARD, CUB. 8
ESCALERA 7
TOILET C/CLOSET BLANCOS 3
PASILLO 7

99

VIVIENRDA T1

9 x 20

8.90 x 19.90
(JARDINES Y COCHERA)
6.60 MTs.

PLANTA ALTA

RECAMARA PRINCIPAL
RECAMARA 1

RECAMARA 2

SALA DE T.V,

BANO PRINCIPAL C/VESTIDOR
BANOG

ESCALERA

ESCALERA DE SERVICIO

HALL

PO 8
180 M2
177 w2

78 M2
188 M2
18 M2
20
18
14

8

5

/

p4

7
99
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DESCRIPCION DEL PROYECT

O

VIVIENDA TIPO DUPLEX : v T - 09

LA PREMISA DEL DISENO FUE EN REALIZARLA EN TRES PLANTAS ARQUITECTONICAS: LOCALIZANDO EN
LA PARTE INFERIOR DOS CUARTOS DE SERVICIO ( con su bafio, lavadero, patio de tendido y con jardin c/uno)

AS! EN PRIMER TERMINO Y AL CENTRO DEL ACCESO PRINCIPAL ENTRE EL GARAGE (de dos cajones en
cada extremo y cubierto dos de ellos ) SE LOCALIZAN LAS ESCALERAS DE INGRESO:; CON UN PASILLO DE
CIRCULACION EN FORMA DE PUENTE PARA PASAR AL 1tery 2do. PISO DE ESTA VIVIENDA { duplex)

LAPLANTA TIPO TIENE UN ESPACIO ARQUITECTONICO DE 111 mis.  CON ESTANCIA COMEDOR .
COCINA, TRES RECAMARAS Y DOS BANOS . Y PARA CONSEGUIR MAS INTIMIDAD VY AISLAMIENTO SE HAN
RETRAZADO LAS VENTANAS FORMANDO UN CUADRO PARA ENMARCARLAS ( bajo esta queda un espacio

util para utilizarla de cajonera )

AREA DE LOTE PROPUESTO 9X20 = 180 Mts?®
AREA CONSTRUIDA : EN 3 NIVELES 333 mts?
AREA DESCUBIERTA  garage y patio de tendido 66 mis®

ESPACIO ARQUITECTONICO P.B 111 fer.Nivel 111  2do. Nivel 111M?

VT -09



VT - 09 VIVIENDA DUPLEX TIPO I

AREA DEL TERRENO 9 x 20 180 M2

AREA DEL LOTE PROPUESTO 8.90 x 19,90 177 M2

AREA DESCUBIERTA (GARAGE, JARDIN, TERRAZA Y PATIO DE TENDIDO) 66 M2

AREA CONSTRUIDA: 3 NIVELES H 7.00 MTs. 333 M2

ESPACIO | 10D:

PLANTA BAJA PLANTA TIPO (NIVELES 1gr. vy 2D0, — 222 M2)

CUARTO DE SERVICIO DEPTO, 1 11 M2 RECAMARA PRINCIPAL 21 M2
BaNO 4 RECAMARA 2 12
CUARTO DE SERviclO DeEpTO. 2 11 RECAMARA 3 16
BANO 4 SaLA COMEDOR 23
BODEGA 7 CoCINA 10
ESCALERA 5 BANO REC, PRINCIPAL 6
CIRCULACION {(PASILLOS) 14 BANO 5
GARAGE 2 CAJONES __55 ESCALERA 5
111 CIRCULACION (PAasiLLO) 13
e 111

VT 09
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MEMORIA DESCRIPTIVA

EL PROYECTO ARQUITECTONICO DEL_CONJUNTO HABITACIONAL FRACCIONAMIENTO TETENCO DE
SAN PEDRO MARTIR, TLALPAN, ESTA COMPUESTO POR 578 VIVIENDAS EN DOS PROTOTIPOS:
[ OTES REGULARES CON 514 Y LOS DE LOTES IRREGULARES CON 64, _ESTOS SE MANEJARAN
CON UN CRITERIO CONSTRUCTIVO MUY SIMILAR, COMO A CONTINUACION SE MENCIONAN,

CIMENTACION

ESTRUCTURA

MUROS

CUBIERTAS
0 LOSAS

P1EDRA BRAZA

CONCRETO ARMADO (CADENAS DE LIGA)

CASTILLOS

DALAS (AHOGADAS EN EL MURO DE TABIQUE
ROJO RECOCIDO )
MALLA CICLONICA EN COLINDANCIA

BLOGQUES DE ADOEE MEJORADO (MUROS DE CARGA)
PANEL W (MUROS DIVISQORIOS)
TABIQUE ROJO RECOCIDO (BARDA DE LA CALLE)

PANEL W
CONCRETO ARMADO

TEJA



ACABADOS

CALLES

ESTRUCTURA

loseTAa VINILICA
Pisos ADOCRETO
TEZONTLE

ACABADO FINO (INTERIORES)

APLANADO SERROTEADO

MUROS
PASTA Tirpo COREV
PINTURA VINILICA
PLAFOND TIROL PLANCHADO
ADOCRETO

CONCRETO ARMADO (BANQUETAS DE 2,00 m7s. MiInImQ)
PIEDRA DE RY0 (AREAS VERDES CON PASILLOS DE 2.50 MTs.
MInIMO)

CADENA DE CERRAMIENTO
PARA DELIMITAR EL
MURETE "CONJUNTO HABITACIONAL”

MALLA clcLONICA

L



TI1PO

DOVELA 0 GAJO
DE BARRO CON
VIGUETAS DE
CONCRETO

TABLETA
URUGUAYA

VIGUETA Y
BovEDILLA

CONCRETO
ARMADO

ESQUEMA

MATERIALES

TABIQUE ROJO
RECOCIDO,

MORTERO cca 1:1:6
VARILLA, ALAMBRE
MALLA ELEC. 6=6 /
10 X 10

CoNcreTO F'c 200
Ka/Cv2

TABIQUE ROJO RECO
CIDO, MORTERO cCA
1:1:6. VARILLA
3/8", ALAMBRE.
MaLi A ELEC, 66 /
10 X 10,

PiEZAS PREFABRICA
DAS PREESFORZADAS
F'c 200 Ke/O2_
MaLLA ELEC, 66 /
10 X 10.

Acua,

VARILLA & 3/8”
CIMBRA DE MADERA
ConcreTO F/c 200
Ke/Cv2.

CUBIERTAS Y

DIMENSIONES

ANCHO 32 (s,
LArRGO 1,50-2,0 M8,
PERALTE 8 (Ms,
Ciaro: 3-5 M,

AncHO 32 Cms,
LARGO 1.5 MTS. MAX.
PERALTE 8 CmMs,

VIGUETA: p=14 QM.
ESPACIAMIENTO 60~
85 CMs. CLAros 8
P"i. MAXI
BOVEDILLA: p=14
M. Ancho 20 Cu.

LARGO 5 M. MAX,
ANCHO 5 M, MAX,
PERALTE HASTA 15

VENTAJAS

AUMENTA EL ESPACIO,
REDUCE cosTo 30%,
APARIENCIA AGRADARLE,
MEJOR LUZ,

ENRIQUECE EL ESPACIOQ,

REDUCE 30% EL cosTo,
PIEZAS EN SERIE,
APARIENCIA AGRADABLE,
EACIL FABRICACION,
BUENA EN ENTREPISO.

RAPIDEZ EN OBRA.
FACIL COLOCACION,
FACIL ADQUISICION,
BaJo cosTo.

NO NECESITA CIMBRA,

ES EL SISTEMA CON
MAS ACEPTACION POR
LA MAYOR PARTE DE LA
GENTE,

EXTREPISGS

DESVENTAJAS

PROBLEMAS DE DESAGUE
Y FILTRACION,

CONTROL DE CALIDAD,
EN ENTREPISC NECESITA
RELLENO,

CLAROS CHICOS.,
REQUIERE DE BUEN COn-
TROL. DE CALTDAD.

NECESITA ACARADG Fi-
NAL ,

PROBLEMAS DE HUMEDAD,
RELLENO EN AZOTEA PA
RA DAR PENDIENTE,

Es EL MAS COSTOSO.
NECESITA CIMBRA,
PROCESG LENTO,

RELLENG PARA DESAGUES.



ELEMENTO TIPO LIMPIEZA
PISOS Y CONCRETO
ZOCLOS P. INTEGRAL DOMESTICA
VINILICO icA
Az EJ0 DoMESTICA
ADOCRETO DomEsTiCA
ESPECIAL
BARRO TICA
ENTRECA-
ILES PIEDRA BOLA DOMESTICA
RAJUELA DoMESTICA
MUROS APARENTE ESPECIAL
LAMBRIN DoMESTICA
Az ESO DoMESTiICA
APLANADO DoMESTICA
YESO DomEsTICA
NINGUNA
TIROL DOMESTICA
ROSTICO NINGUNA
DoMESTICA
PLAFONES APARENTE EsPeCIAL
APLANADO
YESO NINGUNA
TiroL
Ristico NINGUNA
HERRERIA SOLERA DoMESTICA
Y MADERA DoMESTICA
CARPINTERIA AUMINIO DoMESTICA
Eptixica NINGUNA
JaBOn I
LADRILLO STICA

MANTENIMIENTO

NINGUNO

PULIDO Y BRILLADO

PULIDO Y BRILLADO
INTERCAMBIABLE EN ALGUNAS
PIEZAS

Barn1Z

INTERCAMBIABLE EN PIEZAS
INTERCAMBIABLE EN PIEZAS

BARNICES O LACAS
PuLiDO

PINTURA VINILICAO ESMALTE
PINTURA VINILICAO ESMALTE

PINTURA VINILICA
PINTURA VINILICA

BARNIZ O LACA

PINTURA VINILICA Y ESMALTE
PINTUA VINILICA

PINTURA DE ACEITE
BARNICES Y LACAS

NINGUNO

RECICLAR OLTIMA CAPA

RENOVAR
RENOVAR RECUB. FINAL

DURABILIDAD

30 AnNOs
30 ANOS
30 ANOS

+ DE 30 ANOS

20 AROS

25 ANOS

15 ANOS

10 ANos
15 anos

COSTO TEXTURA
26.17/M2 Lisa
30,232 Lisa
63.1W/M2 Lisa
45,68/M2 PorosA
70.14/¥2 Porosa

6.46/M. POROSA

6.35/M Porosa
21,132 LISA
16,10/M2 LIsA
12.31/M2 LisA
16,1072 POROSA

RUGDSA
RUGOSA
21.13/M2 L1sA
12,31.M2 L1SA
Rucosa
LISA
LIsA
LisA
LIsa
LisA
LIsAa

ACABAD' S

NATURAL
VAR10S
CLAROS
NATURAL

NATURAL

NATURAL
CLArOS

VARIOS
VARIOS

VARIOS
VARIOS

NATURAL
CLARGS
CLaros
VARIOS
NATURAL
DORADO, PLA
TEADO, HUMO

NATURAL
NATURAL

TRAMADO

NINGUNG
Z0CLo
Laverin
DIVERSOS

Z0CLOS ¥
PAVIMENTOS

P1sos
PLAFOH
PLAFON

PLAFGN
PLAFON

MuroS
MJUROS
MUROS

TecHos
[ECHOS
TecHos

e e



SISTEMAS

DISTRIBUCION

DIRECTA
DE LA TOMA
AL INMUEBLE

TOMA-CISTERNA-
TANQUE ELEVADO
SIN TINACC EN
VIVIENDA

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

TANQUE
ELEVADO

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

. 25 &
£z : e ¥
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DE SUMINISTRO BE AGUA POTABLE

Z UV W

oW

VENTAJAS;

. ES MAS ECONOMICO, PUES NO TIENE CISTERMNA M! TANGUE
ELEVADO DE ALMACENAMIENTO DE AGUA,
, ES MAS FACIL Y RAPIDA LA CONEXION,

DESVENTAJAS:

. LA PRESION PUEDE SER INSUFICIENTE E INCONSTANTE, _
. YA EXISTE UN DEFICIT EN EL POBLADO DE SAN PEDRO MR
T1 R, PUDIENDOSE ESTE AGRAVAR SI SE CONECTASEN 80

VIVIENDAS MAS,

VENTAJAS;

. SE TIENE UNA PRESION MAS CONSTANTE,
. SE CAPTA Y ALMACENA MAYOR CANTIDAD DE AGUA GRACIAS
A LA CISTERNA,

DESVENTAJAS:

. EL COSTO DE LA INSTALACION ES MAS ALTO,

. RACIONALIZACION DESIGUAL DE AGUA A CADA VIVIENDA,

. ES NECESARIO DAR MANTENIMIENTG A LA CISTERNA Y AL
TANQUE ELEVADO,

CON LA RECIEN INAUGURACION DEL TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA “LA PRIMAVERA", cCO-
RREGIRA LAS DESVENTAJAS POR SU CAPACIDAD DE PODER SUMINISTRAR AGUA A MAS HABITANTES.



PURC DE 2o DE
TABIQUL RGJO RECOCIDQ

JUNTEADO CON BORTERG
SCM-AGfuA

APLANROO

PULIDO cONRE

ESCAONES DE
FIERRQ FUNDIDO
———

TaRcG% 2L DE coNCRETO
U FittRrO FUNDIDQ

ALXCON3O 3T
/ EST N*Z A/T POcm

APLAAADO PULIDO
CEMH-AREMA I8
e

R SCALONES CF

imen UNDICO.
IFIERRO FUNDICO

‘aaoc:.; DE CONCRETO
iU MERSS FuNDIDG

CEM-ARENA

v -
L T e

ke
N

iy |

' f—— | 021 .
;:.cn" . E'S -—
‘ pE— [————m 40T H |
¢ 1§t
| ‘g'-— 4 l' 5 th ‘i izs0
SO - B + S
= maumo — 030! % ‘] "'1! il h2p
[ vl J |
3. 3WETETT NP2 T ? * f [ 1 4
AsC. 206m 5 % P % ' < ' w /\A .
A N IE — " N P ~
H L AL LA m . V7 i
s f/m ( T'j% ‘ o ~
1 Ridas
[ ——]
N\ R — -
! [ —1 ..ﬂ'L ola 18
~ i i % 30 |230 |80 00 )06
o
kA } a0 | 1331 im jloopo3
€3 (Rl OC 103
! ?- - = in *2360] 861120 I5¥ § -2y
' : 78 {120 |t33
Lol L = g LAC A
- \. \‘; = ( 1330180 130 173 - }._‘
7a 30178
— == ‘ L - 1 'L.’i’ o PLANTA e
N {800 680147 *
- = ks B s ) s
¥ o 008 b st t e
R o —y l e J:JJO ide 80 473 @.,:«:», . os % T
- L ’ i i ; - g
A& ~ D + > T
- T T T - Tvd SOSTERTA - T+ -
ua srzm:‘*a—‘—’ﬁ(——"w- TABLA QUE SE UTILIZARA <ty iR
‘CON CEM-ZRENA 180 - PARA DIMENSIONAR LOS POZOS ~
FROP | 4 3 > S
DE ACUERDO A LA PENDIENTE ~ o
FEEN
CORTE

POZO DE VISITA CON CAIDA ENTUBADA
PARA PENDIENTES PROILONGADAS.

POZC DE VISITA
PARA CONECTAR LAS
YVIVIENDAS.



ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION



CONCEPTO, DESCRIPCION Y ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

A) OBRA NEGRA O GRUESA,

CIMIENTOS:

ESTRUCTURA:

MUROS:

ENTREPISOS:

CONSTRUCCION ORIGINAL: PROBABLES DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA

BRASA CON ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO. EN ZONAS REESTRUC

TURADAS A BASE DE ZAPATAS CORRIDAS Y AISLADAS CON CONTRA--

TRABES DE CONCRETO ARMADO,

ELEMENTOS DE REFUERZO VERTICALES Y HORIZONTALES DE CONCRE-
TO ARMADO COMO: CASTILLOS, TRABES, CERRAMIENTOS Y CADENAS

DE LIGA,

DE CARGA, PROBABLES DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE SECCIGN -
7 X 14 X 28 cMS., CON REFUERZOS DE CONCRETO ARMADO COMO: -
CASTILLOS, CERRAMIENTOS, CADENAS DE DESPLANTE Y CADENAS DE
REMATE.

LOSAS PLANAS DE CONCRETC ARMADO, CON CLAROS ESTRUCTURALES

MAYORES DE 4:00 M, HASTA 4,50 M., Y UN PERALTE DE LOSA DE_

10 cMS. DE ESPESOR.



TECHOS:

AZOTEAS:

BARDAS:

LOSAS PLANAS DE CONCRETO ARMADO, CON CLAROS ESTRUCTURALES
CORTOS Y MAYORES DE 4.00 M., PRESENTA PRETIL PERIMETRAL A
BASE DE TABIQUE ROJO CON CADENA SUPERIOR DE REMATE, LAS LG
SAS CON UN PERALTE DE 10 cM. DE ESPESOR.

CON RELLENO ENTORTADO PARA REFERIR PENDIENTES DE AGUAS PLU
VIALES, IMPERMEABILIZADAS Y ENLADRILLADAS CON MATERIAL AN-

TIRREFLEJANTE COMO TERMINADO,

DE COLINDANCIA: DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE SECCIOGN 7 X
14 x 28 cMS. CON ACABADO DE MEZCLA SERROTEADO Y CON APLICA

CI6N DE PINTURA VINILICA,

B) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES,

APLANADOS:

PLAFONES:

DE YESO A PLOMO Y REGLA, ACABADO CON PASTA RAYADA Y PINTU-

RA VINILICA,

DE YESO A NIVEL, ACABADO CON TIROL CHINO Y PINTURA VINILI-

CA,



LAMBRINES:

PISOS:

Z0CLOS:

ESCALERAS:

PRESENTA EN CociINA: CENEFA DE AZULEJO DE /5 CMS. DE ANCHG
EN ZONA DE GRASA Y AZULEJO DE 11 X 11 cMS. DE PISO A TECHO

EN MUROS HOMEDOS DEL BANO DE VIGILANCIA,

LOSETA VITRIFICADA (MARCA INTERCERAMIC Y PORCELANITE) EN -~
AREA DE RECEPCION, AREA SECRETARIAL, COCINA, BANOS Y PASI-
LLOS DE CIRCULACION, ALFOMBRAS DE BUENA CALIDAD EN PRIVA--
DOS Y SALAS DE JUNTAS,

CINTILLA VITRIFICADA (INTERCERAMIC Y PORCELANITE) D 10 X

30 cMs,

PRINCIPAL: RAMPA DE CONCRETO ARMADO CON ESCALCNES FORJADOS
DE CONCRETO Y RECUBIERTOS DE ALFOMBRA DE ALTO TRANSITO, LA
SECUNDARIA: A BASE DE FIERRO ESTRUCTURAL (CARACOL) QUE vA -

DEL PRIMER PISO A LA AZOTEA,

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: EN MUROS PRESENTA: PASTA RAYADA (COREV), EN -

PISOS: ALFOMBRA DE ALTO TRANSITO Y LOSETA VITRIFICADA DE 30

X 30 cMS. IMPORTADA.



o TR

CARPINTERIA: PUERTAS DE INTERCOMUNICACION ENTAMBORADAS, DE ACCESO ENTABLE
RADA, CANCELERIA DIVISORIA MIXTA (MADERA Y VIDRIO), TODA LA
MADERA EN PINO DE PRIMERA CON ACABADO ENTINTADO Y BARNIZADO,
CON MADERA DE TRIPLAY DE 6 MM.

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: OCULTAS Y COMPLETAS, EXCEPTUANDO_
LAS BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES QUE SON VISIBLES; SANITARIAS_
A BASE DE FIERRO FuNDIDO, P.V.C. Y DE CEMENTO EN SUBSUELO, -
HIDRAULICAS A BASE DE TUBERIA GALVANIZADA Y DE COBRE,

MUEBLES DE BANO: COMPLETOS Y FUNCIONANDO, DE MEDIANA CALIDAD CON ACCESO--
RIOS CROMADOS Y DE PORCELANA,

MUEBLES DE COCINA: EN COCINA PRINCIPAL PRESENTA COCINETA FABRICADA EN MA~
DERA CON RECUBRIMIENTO DE FORMAICA Y TARJA DE ACERC INOXIDA-
BLE, EN LA DE VIGILANCIA SOLO FREGADERO DE LAMINA ESMALTADA

DE MEDIANA CALIDAD,

INSTALACIONES ELECTRICAS: OCULTAS Y COMPLETAS, INSTALACIBON TRIFASICA, LUZ
DIRECTA CON LAMPARAS NEGON, ACCESORIOS DE MEDIANA CALIDAD, SA

swur



LIDAS DE PISO: ELECTRICAS, TELEFONICAS Y PARA SISTEMA DE COM

PUTACION PERIFERICA.

PUERTAS Y VENTANAS METALICAS:  EN CUERPOPRINCIPAL: CANCELERIA DE ALUMINIO
DURANODIX EN PERFILES COMERCIALES, EN TAMANOS MEDIANOS; EL -
RESTO A BASE DE HERRERIA TUBULAR EN PORTONES DE GARAGE Y DEL

CUERPO SECUNDARIO, EN PERFILES Y CALIBRES DE LINEA COMERCIAL.,

VIDRIERIA: EN CUERPO PRINCIPAL: ESPECIAL (FILTRASOL), EN TAMANOS MEDIA
NOS; EN CUERPO SECUNDARIO: SENCILLA, TRANSPARENTE Y TRANSLO-

CIDA EN BARNO.



ADOPTAMOS EL TEMA DE VIVIENDA PARA NUESTRA TESIS; CON EL FIN DE CONTRIBUIR
EN LO POSIBLE A UNA PROPUESTA DE ESTE ASENTAMIENTO QUE FORMA PARTE DE UNA
NUEVA COLONIA AL SUR Y QUE SE DENOMINARA COLONIA OTORO, PERTENECIENTE AL -
PREDIO TETENCO DEL FRACCIONAMIENTO EN SAN PEDRO MARTIR, DELEGACION TLALPAN;
PROPIEDAD DE UNA ASOCIACION LLAMADA ACOHAPO, A.C.,, CON UNA SUPERFICIE DE -
34 HECTAREAS APROXIMADAMENTE (347689,38 M2) Y QUE INTERESES PARTICULARES -
DE MUCHOS HAN IMPEDIDO SU DESARROLLO, ENTRE ESTOS FUE LA EXPROPIACION QUE
HIZO EL GOBIERNO CAPITALINO POR ESTAR ENCLAVADA EN UNA ZONA DE RESERVA ECO
LOGICA, LO CUAL SE EVITO POR UN AMPARO QUE SE LOGRO EN SEGUNDA INSTANCIA,
PERO QUE AUN LA DELEGACION TLALPAN NO HACE ENTREGA A SUS PROPIETARIOS QUE
HAN MOSTRADO SER DUENOS CON ESCRITURAS, NOMERO OFICIAL Y USO DEL SUELO, -
AST COMO PERMISOS PARA EL DESARROLLO DE ESTE PROYECTO URBANO Y ARQUITECTO-
NICO Y CON ESTO OBTENER EL MEJOR APROVECHAMIENTO DEL PREDIO,

SE HA BUSCADO LOGRAR ESTE OBJETIVO DE HABITACION UNIFAMILIAR HORIZONTAL -
USANDO UNA BAJA DENSIDAD DE POBLACION , UNA PLANIMETRIA ARTICULADA Y FOR--
MAS LIGADAS A LA TRADICION LOCAL DE LOS PUEBLOS DEL SUR DE SAN PEDRO MAR--
TIR,

.
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