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UNO DE LOS PROBLEMAS SOCIALES, EXISTENTES, TANTO EN 
MEXICO COMO EN EL MUNDO, ES EL DEFICIT DE VIVIENDA. 

DICHO PROBLEMA ESTA DADO -- MAS QUE EN OTRO MEDIO --,A 
NIVEL POPULAR. SE HA TRATADO DE SOLUCIONARLO DE DIFERENTES 
Y DIVERSAS FORMAS, CON PLANES DE FINANCIAMIENTO PREESTABLE
CIDOS Y CON POLITICAS DIVERSAS EN DONDE HA INTERVENIDO HAS
TA EL ESTADO. 

CONJUNTAMENTE A ESTE PROBLEMA, EXISTE OTRO MUY IMPOR
TANTE Y QUE CASI SE HA OLVIDADO: EL HOMBRE NECESITA CONVI
VIR CON SUS SEl'EJANTES. 

POR CONSIGUIENTE, SE HA OLVIDADO QUE EL HOMBRE ES UN 
SER SOCIAL POR NATURALEZA• UN SER COLECTIVO. y, MUCHO DE LA 
ARG!UITECTURA ACTUAL -- DENTRO DE LA VIVIENDA• PRINCIPALMEN
TE1 -·- TRATA DE RECLUIR AL HOMBRE Y AISLARLO DE LOS DEMAS. 
SE HACEN AGRUPACIONES DE VIVIENDAS QUE CASI NO PERMITEN SU 
COMUNICACION Y CONVIVENCIA; EN OTROS CASOS1 LO AISLAN HASTA 
DE LA NATURALEZA MISMA RECLUYENDOLO DENTRO DE UN ESPACIO I
NERTE, SIN VIDA. 

TAMBIEN EXISTEN MUCHOS CASOS EN DONDE SE HACEN AGRU
PACIONES• DE VIVIENDA• TAN GRANDES, QUE EL HOMBRE SE FASTI-· 
DIA DE LOS DEMAS, SE "ENGENTA" Y TRATA EL MISMO DE AISLAR-
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SE. POR ESTOS Y OTROS PROBLEMAS• ES NECESARIO QUE SE INTER·
VENGA1 QUE SE RESCATEN LOS VALORES ARl)UITECTONICOS YA QUEt 
LA ARQUITECTURA HA NACIDO PARA EL BIENESTAR DEL SER HUMANO. 
AQUI DEBEMOS CONSIDERAR• CLARO ESTA1 QUE A LO LARGO DE LA 
HISTORIA DEL HOl'1ffiE HA HABIDO MUCHAS "ARO.UITECTURAS" O DI
FERENTES ESTILOS AAQUITECTONICOSt TODOS ACOPLADOS A LAS NE-
CESIDADES SOCIALES DE SU 1 IEi'íPO <GRANDES PALACIOS, TEl1PLOS1 
ETC • l , EN DGNDE LO MAS IMPORTANTE ERA EL REY • EL SENOR • EL 
SACERDOTE O ALGU;~ OTRO TITULO PARECIDO. PERO, EN NUESTRA E·· 
POCA, NUESTRA SOCIEDAD REQUIERE DE OTRO TIPO DE ARQUITECTU-· 
RA, UNA ARQUITECTIRA MAS SOCIAL• MAS HUMMIA. 

PODF..IUS CONSIDERAR 1)UE LA AiiQIJITECTURA ACTUAL O "MO
DERl~A ~IA NAC I 00 DE LOS CAMBIOS TECN I COS, SO:: l ALES Y CUL TU
RALES GlUE SE DERIVAN DE LA REVOLUC!ON INDUSTRIAL• ROMPIENDIJ 
Vl"ICULOS "NO SOLO t-'ORl1ALES1 SlNCl TAMBIEN ESTRUCTURALES Y DE 
PRINCIPIO CON LA ARf;)UITECíURA DE LOS ESTILOS HISTORIC08". 

SE DE~;CUBREN NUEVOS MAlERIALES Y TECi>!ICAS DE CONSTRLIC·· 
CION, ABANDOMANDO O MODIFICANDO LOS TRADICIONALES. SE 0!3-· 
TIENEN MUCHAS VEi..rfAJAS CONSTRUCTIVAS, \IIGAf.; \' CLAROS DE 
ORAN T AMANf), VOLADIZOS , GRANDES CANCEL.ES Y LA . "POSIBILIDAD 
DE CONSTRUIR SIN LA ESCLAVITUD DE LOS MUROS". 

:O:STOS NUEVOS SISíEHAS Y ttATERIALES DE CONSTRUCCION CO
MIENZA!~ A ~·OLLIClOJ,lo,R EL FºROJ::LEMA DE VIVIENDA DADO Pot\ 'LA 
i·IIGRACiüN A LAS CIUDADES O CENIROS INDUSTRIALES YA QUE1 LOS 
CEl~TROS 11ENC.IüNA[ü; REQIJERIAI~ DE MANO DE OB:"\A Y ESTA, DE 
NAS Y i\JUEVA:::; VIVIENDAS, DEPENDENCIAS, EDIFICIOS PIJBLICOS Y 
COMERCIALES, ETC.., CADA VEZ EN MAYOR NUMERü Y TAMANO. 

¿:;TE CA;·tBfl), SIN ENBARGIJ, Nü llA :;roo REPENTINO SINO HA 
TENIDO UI~ i'AULA"ilhO f'RflCf~;(I DE DEFHHCIO!~, ESTF\UCTURACiüN, 
E:<PERii''.E1\JTACION Y CHI"fICA. SE l!ENE A1.~\I EL PROBLEMA DE PO· 
NER LOS NUEVOS ::;:¡f.TEi"IASt TECNJCAS Y l'iAYERIALE"°: AL SERVICIO 
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DE LAS FORMAS ANTIGUAS, "DE AHI G!UE ABUNDEN EN NUESTRAS 
CIUDADES ABSURDAS CONSTRUCCIONES DE LA MAS DIVERSA INDOLE: 
UNAS VECES ~3E TRATA DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS MEDIANTE ES
TRUCTURA DE HIEh'l:;:o O DE HORMIGONr PERO REO.JBIERTOS POR UNA 
FACHADA GllJE INTENTA OCULTAR ESTE HECHO O QUE REPRODUCE COM
POSICIONES ORNAMENTALES EXTRAIDAS DE LA Af;.'C!UITECTURA GRIEGA 
O RENACENTISTA CON SUS ORDENES DE COLUMNAS• FRONTONES, ELE
MENTOS DE LA E~::TATUARIA BARROCA, ETC." 1 PUDIENDO LLAMAR A 
ESTE TIPO DE ARQIJITECTIJRA: "ARQUITECTURA FORMALISTA". DICHO 
DE OTRA MANERA: "EL MATERIAL NO ES UTILIZADO DE UNA MANERA 
FUNCIONAL". 

PARA EL CAS:O ESPECIFICO DE NUESTRA SOCIEDAD ACTUAL• LA 
ARQUITECTURA YA NO DEBE SER TANTO DE FORMA SINO DE ~CION. 
ES MAS, ·PODEMOS ENCONTRAR UNA RELAC ION l NSEPARABLE ENTRE EL 
ADJETIVO "FUNCIONAL" Y LA ARQUITECTURA MODERNA. 

DENTRO DE ESTE ESQUEMA FUNCIONAL DEBEMOS CONSIDERAR 
TANTO EL BIENESTAR DEL SER HUMANO --EN TODOS SUS ASPEC
TOS--1 COMO LA BELLEZA DE LA CONSTRUCCION. "LA PRINCIPAL 
CONDICION IMPUESTA POR EL FUNCIONALISTA ES QUE EL ORNAMENTO 
JUSTIFIQUE SU EXISTENCIA MEDIANTE ALGUNA FUllCION TANGIBLE O 
PRACTICA" , Y A QUE , "EL A IJTENT I CO FUNCIONALISMO DEFINE LA 
BELLEZA cmo UNA FUNCION MAS QUE LA ARQUITEcnlRA DEBE CUM
PLIR". "LA ARGlUITECTIJRA SERA PLENAl'ENTE FUNCIONAL CUANDO A
DEMAS SEA BELLA." 

DESAFORTUNADAMENTE, EXISTEN FACTORES QUE HACEN A UN 
LADO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO; SE HACE ARQUITECTURA CAREN
TE DE HUMANIDAD ; FUERA DE ETI CA PROFESIONAL , PENSANDO ANTES 
EN EL "BOLSILLO" QUE EN EL BIENESTAR DEL USl.JARIO. 

PRESENTO PUES• ESTE PROYECTO DE VIVIENDA• COl'IO UNA MAS 
DE LAS SOLUCIONES POSlBLES A LA PROBLEMATICA SOCIAL. COl'IQ 
UNA DE LAS FORMAS PARA IR AL RE~CATE DE LA ARQUITECTl..RA HU-
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MANA. ARG!UITECTIJRA QUE AYUDE A LA REALIZACION DEL SER HUl'IA
NO y, AL MEJORAMIENTO DE NUESTRA SOCIEDAD. 
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LA MANCHA URBANA, QUE EN UN MOMENTO DAIXJ NO LLEGABA A 
LOS LIMITES DEL ANILLO PERIFERICOr tDY REBASAr CON MUCHO• 
LOS LIMITES DEL DISTRITO FEDERAL. SE HA TRABAJADO PARA CON
TRARRESTAR LA EXPLOSION DEMOGRAFICA V LA MIGRACION RURAL -
URBANA PEhD1 AUN ASI1 LOS PROBLEMAS SUBSISTENTES y, LA PO
BLACION QUE ALOJA ACTUALMENTE "'-.IESTRA CIUDAD• NECESITA Y 
NECESITARA, QUIZAS POR MUCHO TIEMPO, DE UNA VIVIENDA DIGNA. 

LA If\FRAESTF..'UCTURA URBANA EXISTENTE1 NO SE PLANTEO PA
RA LA CANTIDAD DE GENTE ACTUAL. HE AHI POR QUE SE HAN VIS
TO DEFICIENTES LOS SERVICIOS, SIN QUE DEBAMOS DESCARTAR QUE 
HAN CONTRIBUIDO LAS POLITICAS ERRONEAS DE MUCHOS DE NUES
TROS "SERVIDORES F'UBLICOS". 

AUN ASI1 NIJ DEBEMOS VER EL PANORAMA COl"f'LETAMENTE NE
GRO. LA ::>OLUCION PUEDE DARSE• AWQUE PAULATINAMENTE. SE 
NECESITARA DE UNA BUENA POLITICA DEL ESTAD01 PRINCIPALMEN
TE, EDUCACION y, TRABAJAR CADA UN:J DE NOSOTROS AL LOGRO DEL 
BIENESTAR AMBICIONADO. 

EL ESTUDIO HECHO PARA LA REALIZACION DE ESTA TESIS, NO 
ABARCA TODO EL DISTRITO FEDERAL. ME ENFOCO UNICAMENTE A LA 
DELEGACION DE COYOACANr APOYANDOME EN ESTUDIOS YA REALIZA
DOS POR INSTITUCIONES COMO ~;pp, IEPES• INFONAVIT• INDECOl 
FOVISSSTE Y EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA EL 
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DISTRITO FEDERAL. y, EN BASE A ESTOS ESTUDIOS, HE VISTO 
QUEt LA INFRAESTRUCTURA URBANA F1JEDE UTILIZARSE PARA LA 
REALIZACION DE PROYECTOS COMO EL QUE PRESENTO. 

ESTA DELEGACION SE LOCALIZA EN LA PORCION CENTRAL DEL 
DISTRITO FEDERAL• Y SE EXTIENDE HACIA LA PARTE SUR DE LA 
METROPOLI. OCtf'A UNA EXTENSION TERRITORIAL DE 66. 14 Kt12; 
EN CUANTO A SUPERFICIE SE REFIERE• OCUPA EL DECIMO LUGAR, Y 
EN CUANTO A EXTENSION, LE CORRESPONDE EL 3.9"/. DE LA SUPER
FICIE TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL. 

LA DELEGACION TIENE UNA POBLACION DE 339,446 HABITAN
TES. REPRESENTA EL 4.94 DEL TOTAL EN EL DISTRITO FEDERAL• 
CON LNA DENS !DAD DE POBLAC ION DE 5, 734. 85 HABITANTES / KM2, 
OCUPANDO EL OCTAVO LUGAR EN CUANTO A DENSIDAD. SE LOCALIZA 
A UNA AL TURA APROXIMADA DE 2219 l"ETROS SOBRE EL NIVEL DEL 
MAR• TENIENDO UN CLIMA TEMPLADO SUBHUMEDO. 

·31_1 ETIMOLOGIA PUEDE CONSIDERARSE DE LA SIGUIENTE MANE
RA: COYO-HUACAN, EN DONDE COYOTL,COYOTE; HUA, EXPRESION DE 
TENENCIA O POSESION; CAN, LUGAR: "LUGAR DE LOS QUE TIENEN 
<VENERAN> AL COYOTE". POSIBLEMENTE EN ESTE PUEBLO LE TRIBU
TABAN CULTO A ESTE ANIMAL. 

CON RESPECTO AL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, LA TASA ANUAL 
DE CRECIMIENTO EN EL PERIODO 1939-1976 ES DE b.9t LA CUAL 
APLICANDOLA A LA POBLACION PRESENTADA EN 1979, DA UNAS PRO
YECCIONES CERCANAS AL MILLON DE HABITANTES PARA 1985. 

LA POBLACION QUE HABITA COYOACAN ES CASI EN SU TOTALI
DAD DE CARACTER URBANO. DE LOS 389•446 HABITANTES QUE A
RROJO EL CENSO DE 1970, 3171043 VIVEN EN ZONAS URBANAS• 
(9:3.4/.l; 22•403 VIVEN EN LOCALIDADES DE TIPO RURAL DE MENOS 
DE 3000 HABITANTES < 6.6;: l. 
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DE MANERA SIMILAR AL DISTRITO FEDERAL• LA DELEGACION 
COYOACAN ES UN CENTRO RECEPTOR DEL FLUJO MIGRATORIO NACIO
NAL. PARA 1970 SE ASENTABAN EN ELLA UN TOTAL DE 119,792 
PERSONAS PROVENIENTES DE OTRAS ENTIDADES DE LA REPUBLICA 

A PESAR DE QUE EL PRESUPUESTO DEL DEPARTAMENTO DEL 
DISTRITO FEDERAL ES ELEVADO• LOS RECURSOS SON INSUFICIENTES 
PARA LOGRAR UN DESARROLLO ADECUADO EN LAS DELEGACIONES. AC
TUALMENTE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA DELEGACION AFECTAN 
MUCHO EL BIENESTAR DE LA COMUNIDAD, POR OTh'O LADO, EL INDI
CE DE HACINAMIENTO PARA 1974h FUE DE 5.9 HABITANTES POR VI
VIENDA, Y APROXIMADAMENTE EL 44.8 % DE LA POBLACION HABITA 
EN VIVIENDAS DE UNO O DOS CUARTOS. ADEMAS• CARECE DE AGUA 
POTABLE ENTUBADA EL 5.1 % DE LAS VIVIENDAS DONDE HABITA EL 
5. 4 f. DE LA POBLAC ION. LAS ZONAS 1)UE MAS CARECEN DE AGUA 
ENTUBADA DENTRO DE LA VIVIENDA, SON: LAS COLONIAS AJUSC01 
CANDELARIA• MONTSERRAT. CARMEN SERDAN1 ISIDRO FABELAt NUEVA 
DIAZ ORDAZ, EL PEDREGAL DE SANTA URSULA• Y EL PEDREGAL DE 
SANTO DOMINGO. OTRO PROBLEMA GRAVE POR LO QUE RESPECTA A 
LAS CONDICIONES DE VIVIENDA, ES QUE EL 36.4 'l. CARECEN DE 
DRENAJE Y ALCANTARILLADO. 

DEBIDO A LA EXTENSION DE LA DELEGACION V ·A LA CONSI
GUIENTE DISPOSICION DE LA POBLACIQN, CON CARACTERISTICAS 
RURALES, RESULTAN DIFICILES Y COSTOSOS LOS SERVICIOS DE A
GUA 1 DRENAJE Y LUZ; ADEMAS MUCHOS POBLADOS SE ENCUENTRAN A
LE.JAD0:3 DE LAS LINEAS DE TRANSMISION, DE AGUA Y DE LOS CO
LECTORES DE AGUAS NEGRASt LO QUE HACE MAS DIFICIL QUE CUEN
TEN O)N DICHOS SERVICIOS. 

~ EL COEFICIENTE DE ELECTRIFICACION EN LA DELEGACION ERA 
EN 1970, DEL 9;::.8 'l., LO QUE SIGNIFICA QUE EN LA MAYOR PARTE 
DE LAS VIVIENDAS EXISTIA ESTE SERVICIO, UNICAMENTE LA COLO
NIA CARMEN SERDAN, EN DONDE SOLAMENTE EL 5.4 /. DE LAS VI
VIENDAS CONTABAN CON ESTE SERVICIO. 
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EL PANORAMA QUE PRESENTA EL BIENESTAR SOCIAL EN MATE
RIA DE EDUCACION, PERMITE OBSERVAR QUE EL SISTEMA EDUCATIVO 
E:N LA DELEGACION ES INSUFICIENTE Y A VECES ~IULO EN MUCHOS 
DE SUS NIVELES. 

LA DEMANDA REAL DE EDUCACION PRE-ESCOLAF\, PARA 1974-75 
ESTA SA TI SFECHI; EN SOLO EL 19. 7 /.. SOLAMENTE FUNCIONAN 8 
JARDWES DE NINOS. DE LOS CUALES 7 sor~ OFICIALES. EL PRIN
CIPAL PROBLEMA A ESTE NIVEL• ES QLE LA DELEGACION NO CUENTA 
COr-.1 LOS EDIFICIOS NECESARIOS Y POR CONSIGUIENTE PERSONAL 
DOCENTE. SE CALCULA QUE SE REQUIEREN 134 EDIFICIOS ESCOLA
RES -SE REFIERE A TURNOS- Y 917 EDUCADORAS PARA SAnSFACER 
LA DEMANDA ACTUAL. 

EN EL NIVEL DE EDUCACION PRIMARIA, EL SISTEMA EDUCATI
VO ES HAS EF'ICIEl.OE1 \'A QUE ABSORBE APROXIMADAMENTE EL 97 .S 
f. DE LA DEMANDA REAL -DE 6 A 18 AMOS- O SEA bBdt48 ALUMNOS. 
EL TOTAL DE MAESTRüS QUE PRESTAN SUS SEf'º\11 CI OS EN LAS ES
CUELAS FEDERALES Y PARTICULARES ES DE l • 468, LO QUE DA UNA 
RELAC ION DE 4b. ::: ALUMNOS f-'OR MAESTRO. DE LA POBLAC I 01~ QUE. 
NO ES ATENDIDA, POR LO GENERAL VIVE EN POBLACIONES, DISPER
SAS Y LEJANAS DE LOS CENTROS DE EDUCACION 

POR LO QUE RE~.PECTA A EDUCACION MEDIA BASICAr SOLAMEN
TE EL 51.9/. DE LA DEMANDA ES ATENDIDA EN 38 ESCUELAS FEDE-· 
RALES Y 22 l"ARTI C\_l_ARES. OBVI AHE!NTE QUE El NUMERO DE ALUM
NOS QIJE PUEDEN PASAR DE PRIMARIA A SECUNDARIA ES HUY REDU
CIDO. 

POR LO QllE RESPECTA A LA EDUCACIC~~ SUPERIOR, EN LA DE
LEGACION SE IJDICA LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXI
CO V LA UNIVERSIDAD IBEROAMERICANA. EN LA EDUCACION MEDIA 
SUPERIOR, SE TrENE A LA ESCUELA NACIONAL PREPARATORIA N0.6, 
C.~.H.PLANTEL SUR, EL C.B. PLANTEL CUUIU4CAN, C.E:.HUAYAMIL
PA" Y EL C.E.C.J. N0.5 
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EN GENERAL1 LOS PRINCIPALES PROBLEMAS OBSERVADOS EM LA 
DELEGACION1 EN EL SISTEMA EDUCATIV01 SE RESUMEN EN LA FALTA 
DE ESCUELAS Y MAESTROS, EN TODOS LOS NIVELES1 PRINCIPAL
MENTE EN EL MEDIO SUPERIOR. 

EL SISTEMA DE SALUD PUBLICA EN LA DELEGACIONrCARECE DE 
LOS MEDIOS NECESARIOS PARA PROPORCIONAR SERVICIO A TODA LA 
POBLACION. SE OBSERVA UNA NOTORIA CARENCIA DE PERSONAL ME
DICO• ESPECIALISTAS Y TECNICOS, ASI COMO TAMBIEN DE CAMAS 
DE HO.SPITALES Y DE INSTALACIONES. HAY 5.1 MEDICOS POR CADA 
10t0i0 HABITANTES. 

LA DELEGACION CUENTA CON LA CLINICA N0.19 DEL !.M.S.S. 
TRES CLINICAS DEL I.S.S.S.T.E.1 DOS CLINICAS DE LA S.S.A.t 
UN HOSPITAL DEPENDIENTE DEL D.D.F. y TRES SANATORIOS PARTI
CULARES. TODAS LAS INSTALACIONES MEDICAS SE ENCUENTRAN 
CONCENTRADAS EN LOS ALREDEDORES DE LAS OFICINAS ADMINISTRA
TIVAS DE LA DELEGACION1 QUEDANDO EL RESTO SIN RECURSOS. 
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LOS DATOS l'ENCIONADOS EN LOS ANTECEDENTES NOS MUESTRAN 
UNA INFRAESTRUCTURA URBANA DEFICIENTE. POR ESTE MOTIVO. EL 
PROYECTO DEBE SER DE MANERA TAL• QUE UTILICE EN UNA FORMA 
OPTIMA DICHA INFRAESTRUCTURA. SE VE APREMIANTE POR OTRO 
LADO, LA NECESIDAD DE AGILIZAR LAS ACCIONES DE VIVIENDA A 
NIVEL POPULAR BUSCANDO LA MEJOR DE LAS SOLUCIONES AL RES
PECTO. 

INSTITUCIONES COMO INDECO. FOVISSSTE E INFONAVIT HAN 
TENIDO UNA PARTlCIPACION EXTENSA SOBRE LA VIVIENDA DE INTE
RES SOCIAL DAN[•) MAS RESIJL TADOS QUE PODRIAN CATALOGARSE DE 
BUENOS PARA LA SOLIJCION DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA. PERO 
HAY UN "PERO": ESTAS VIVIENDAS SON, PRINCIPALMENTE PARA LAS 
PERSrnAS 1:;itJE TENGAN, POR LO MENOSt UN SUELDO EQUIVALENTE A 
DOS MINI MOS. O SEA QUE, UNA GRAN PARTE DE LAS PERSONAS A
FILIADAS A ESTOS ORGANISMOS NO TIENE LA POSIBILIDAD DE TE
NER SU VIVIENDA POR PERCIBIR UNICAMENTE EL SUELDO MINIMO. Y 
SI SUMAMOS ADEMAS A LAS PERSONAS 1110 ASALARIADAS Y POR TANTO 
NO AFILIADAS A LC6 MENCIONADOS ORGANISMOS, LA CIFRA DE NE
CESIDAD DE VIVIENDA SE ELEVARA MUCHO MAS. DE AHI LO APRE
MIANTE QUE ES EL BUSCAR SOLUCION AL PROBLEMA DE VIVIENDA. 

VEAMOS TAMBIEN G!UE1 EL COSTO DE LA CONSTRUCCION ES E
LEVA[n). ESTO POR DIVERSAS CAUSAS, A SABER: TECNOLOOIA Y 
11ATERIALES TRADICIONALES• MALA ADMINISTRACION Y DESCONTROL 
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EN SUPERVISION. F'Clfi TALES 1'101 IVOS NO SE F'UETJE OFRECER Ul./A 
VIVIENDA REALMEN íE DARATA DONDE PUDIERAN TENER · ACCESIBILI·· 
DAD LAS PERSONAS CON SALARIO MEl~OR A DOS SUELDOS Ml Nil10S. 
ES NECESARIO, POR íANTO, IR EN BUSCA DE NUEVAS TECNOLOGIASt 
MATERIAU:s, DISO":.i\IOS Y SISTEMAS Aí;QUITECTONICOS QUE PUEDAN 
ABATIR EL COSTO DE LA CONSTRUCCIGN Y OFRECERLA A ESTE TIPO 
DE PERSONAS LA CUALES EST AN, PRACT I CAl1ENTE, MARGINADAS. 

LA MECANICA A SEG!IIR PUEDE SEr~ LA DE LOS ORGANISMOS YA 
Mt:NClCNADüS O .JUNTAS DE VEClNOS ORGANIZADOS COMPROMETIDOS A 
DUSCAR SU BIENESTAR• EN LO QUE A VIVIENDA SE REFIERE. 

EN MUCl-:OS GAS·)~;, SE PODRIA OFRECER LA "VIVIENDA PRO-
GRES[VA" CONSISTENTE EN LO l'IINIMIJ <RECAMARA• ESTANCIA-COME-· 
DOR, BANO Y PATIO VE SEFWICIO>, E IR CRECIEl~IX.r DE ACUERDO A 
LAS NECESIDADES DC LOS IJSIJARIOS. 

EN NI CASO• MO SE LLEVA A CABO EL SISTEMA ANTERIORMEN
TE CITADO SINO, UNl\ VIVIENDA "COViPLETA" SUPONIENDO QUE LA 
HAIHTMA UNA FAMILIA DE 6 A 8 PER:~)NAS, El'l UNA ZONA OON TO-
DOS LOS SEf;'VICI03 JNflJSPENSABLES O NECEf;ARIOS <TRANSPORTE1 
vrALmAD· C0t"1ERCIO. EDUCACION. ETC.). PARA QUE MO SE TENGAN 
QUE SUMAR A ELLA LOS GASTOS QUE OCASIONARIA LA CREACIOl.i DE 
DICHOS SERVICIOS. 

LA "VIVIE~JDA" SERA IJNA AGRUPACION O : CONJUNTO 
llABITACIQl'1AL1 BASADO El~ EL PROGRAMA DE VIVIENVA FINANCIADA. 
EL ORl?ANISMO O INSTITIJCION ENCARüMJú DE SU REALIZACION SE-· 
RIA FOVISSSTE ; LOS LISLIAHIOS: EMPLEADOS FEDERALES. 

EL. CON.JUHTO • TI ENE QUE CUHF'LI R , ENTRE OTROS, CON LOS 
CRITERIOS SIGUIENTES: 

- BUSCAR EL Ef.r_111 IBí\l O ENTRE EL CEt'4Tí<O DE TRADAJO Y EL 
LUGAR DE RE:S ID ENC I A • 

- DAR PREFERENCIA A L.(J~: E.Hf'LEAOOS CON MAS NECESIDAD DE 



VIVIENDA, DE ACUERDO AL SALARIO. 
- TENER UNA DENSIDAD MEDIA 

24 

- DOTAR A LA UNIDAD DEL EQUIPAMIENTO NECESARIO PARA 
FACILITAR LA CONVIVENCIA COMUNITARIA < ARMONICAMENTE 
HABLANDO ) • 

- BUSCAR EL EQUILIBRIO ENTRE LA NATURALEZA Y LAS CONS-
TRUCCIOtES. . 

- BUSCAR EL EQUILIBRIO ENTRE EL CONJUNTO Y SU ENTORNO 
URBANO. 

- Ar:ECUARSE A LA INFRAESTRUCTURA URBANA. 



P R O 13 R A M A 
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UN ESnJDIO SOCIO-ECONOMICO RELACIONADO A LOS EMPLEADOS 
FEDERALES QUE HABITAN EN LA DELEGACION COYOACANt NOS DA LOS 
SIGUIENTES DATOS: 

- EL INGRESO MENSUAL PROMEDIO FLLCTUA ENTRE 1.5 Y 2 
VECES EL SALARIO 1'1INIMO. 
SE DESTJNA DESDE EL 17 HASTA EL :;:9 i~ DEL SALARIO AL 
PAGO DE RENTA. 
UN 81 /. PAüAN RENTA CNO TIENEN CASA PROPIA>. 
UN 4 7 /. UTI LI ZA UNA RECAMARA PARA 3 A 5 PERSONAS; UN 
23 /. PARA 6 A 8 ; UN 1 9 X PARA 9 O MAS; Y SOLO UN 
11 /.PARA 1 O 2. 
UN 49 /. VIVE EN DEPARTAMENTO EN EDIFICIO; 29 7. EN 
VECINDAD; 8 /. EN CUARTO REDONDO Y UN 14 :t. TIENE VI
VIENDA UNIFAMILIAR. 
UN f..4 /. CUENTAN CON CREDITO• PRINCIPALMENTE PRESTAl'10 
A CORTO PLAZO POR MEDIO DEL l&:--:STE1 PAGANDO EN PRO
MEDIO le 7. DE SU INGRESO MENSUAL. POR TANTO NO PUE
DEN OBTENER CREDITO PARA VIVIENDA. 
UN :;:6 /. SI PUEDE CONTAR CON CREDITO PARA VIVIENDA. 
SOLAMENTE UN 147. CUENTA CON VIVIENDA DE 3 RECAMARAS. 
UN 8é. /. UTILIZA DE 1 A 2 RECAMARAS UNICAMENTE. 
UN 70 /. TIENEN EN UN MISMO ESPACIO: ESTANCIA-COMEDOR 

~.J 

-· 
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EXISTEN ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN, CON MAYOR FRE-
CUENCIA, EN ESPACIOS INADECUADOS O REDUCIDOS COMO: 

- JUEGO DE NINOS. 
- LAVADO Y TENDIDO DE ROPA. 
- TAREAS ESCOLARES. 
- CONVIVENCIA FAMILIAR. 

ESTOS DATOS NOS LLEVAN A REALIZAR UN TIPO DE VIVIENDA 
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS: 

ARQUITECTONICO 

- CADA VIVIENDA CONSTARA DE TRES RECAMARAS PUES, LAS 
FAMILIAS SON, EN PROl1EDIO• DE 6 Y 7 PERSONAS 

- LA ESTAN::IA, POR TANTO• TENDRA QlE SER LO SUFICIEN
TEMENTE AMPLIA PARA QUE PUEDA CONVIVIR LA FAMILIA. 

- EL COMEiúR ESTARA UNIDO A LA ESTANCIA PAR.A LOGRAR UN 
GRAN ESPACIO EL CUAL, PUEDE UTILIZARSE PARA REUNIO
NES INTERFAMILIARES. 

- COCINA UNIDA O LIGADA, LO MAS POSIBLE, AL COMEDOR 
<AGtjI SE TIENE UNA GRAN CONVIVENCIA A LA HORA DE LA 
COMIDA Y, LA PERSONA QUE OJCINA PARTICIPA DEL DIALO
GO DE LOS DEMAS MIENTRAS SIRVE LOS ALIMENTOS!. 

- UN ESPACIO PARA LAVADO Y TENDIDO, LO SUFICIENTEMENTE 
AMPLIO, P~ LA CANTIDAD DE ROPA QUE SE DEBE LAVAR.Y 
TEDER>. 

- UN ESPACIO APROPIADO PARA HACER TAREAS <PUEDE DARSE 
DENTRO DE LAS RECAMARAS O EN UNA ALCOBA QUE A LA VEZ 
SEA ESTUDIO>. 

URBANO 

- EXTERIORMENTE, ESPACIOS AMPLIOS Y SIN PELIGRO PARA 
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QUE JUEGUEN LOS NINOS Y1 EN DONDE LOS ADULTOS PUEDAN 
LLEGAR A UN ENRIQUECIMIENTO FISICO Y ESPIRITUAL. 

- ESTOS ESPACIOS LIBRES ESTARAN DADOS POR UN SEMBRADO 
DE VIVENDAS A MANERA DE "BARRIOS" PARA QUE SE LOGRE 
LA CONVIVENCIA ENTRE VECINOS. 

- ESTACIONAMIENTOS •2UE NO INTERFIERAN CON LA VIDA IN
TERIOR DEL CON.JUNTO. 

- ASIMISM01 QUE LO:; SERVICIOS TALES COMO ABASTECIMIEN
TO DE AGUA1 ENERGIA ELECTRICA1 ETC. QUEDEN OCULTOS. 

- SE TENDRA UNA ZONA DE "COMERCIO INMEDIATO" CMISCELA
NEA1 FAAt1ACIA1 TORTILLADORA1 ETC.> PARA QUE LAS PER
SONAS NO TENGAN QUE CRUZAR AVENIDAS PUES• EN ESTE 
CASO, UNA DE ESTAS ES EJE VIAL. 



P R O V E C T O 
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TENIENDO EN CUENTA EL ANALISIS REALIZAOO; BUSCANDO A
DEMAS SOLUCIONAR, EN PARTE• EL DEFICIT DE VIVIENDA; TRATAN
DO DE LLEGAR A LA ARMONIA1 iANTO ENTRE LA C~TRUCCION V LA 
NATURALEZA• COMO ENTRE EL CONJUNTO Y EL ENTORNO URBA!lr.J; 
BUSCANDO, ADEMAS, UNA VIVIENDA DIGNA DEL SER HUMANO <PARA 
SU BIENESTAR Y DESARROLLO INTEGRAL), HE LLEGADO AL PROVECTO 
SIGUIENTE: 

- DE LOS EMPLEADOS QUE PUEDEN OBTENER CREDITO PARA VI
VIENDA r EL 64.82 i. PERCIBE UN INGRESO EQUIVALENTE A 
2.5 SALARIOS MINIMOS. 

- EL 35.18 i. OBTIENE EL EQUIVALENTE A 3 SALARIOS. POR 
TANTO, PODEMOS CATALOGAR A LOS PRIMEROS. EN UN GRUPO 
DENOMINADO DE CUALQUIER FORMAr EN ESTE CASO• SERA EL 
NUMERO 1 Yr EL SIGUIENTE GRUPO, EL 2. O TAMBIENr EL 
GRUPO 1 TENDRIA LA VIVIENDA TIPO 1 y, EL GRUPO 2r EL 
TIPO 2. . 

LOS EMPLEADOS DEL GRUPO 1 PUEDEN APORTAR EL 33 i. DE SU 
SALARIO PARA EL PAGO DE SU VIVIENDA; LOS DEL GRUPO 2 PUEDEN 
APORTAR EL 36 'l.. 

DE ACUERDO A ESTOS PORCENTA.JES1 EL CONJUNTO HABITACIO
NAL CONTIENE EL 64.82 i. DE VIVIENDAS DEL TIPO 1• V EL RESTO. 
DEL TIPO 2. 
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ARQUrTECTON:XCO 

LA VIVIENDA TIPO 1 ··-POR SER EN MAS CANTIDAD- SE ACO
MODO ve:RTICALMENTE EN IJ~JA FORMA Ml..L TIFAM I LIAR Y t EL TIPO 2 • 
COl10 VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS NIVELES1 EN ELEMENTOS "GE
MINIS". 

CADA VIVIENDA --DE CUALQUIER TIF'O--, TIENE TRES ZOllAS 
ELEMENTALES: 

- RECEPCION: ESTANCIA-COMEDOR. 
- INTIMO: TRES RECAMARAS. UNA PARA LOS PADRES t UNA PA-

RA MUJERES Y OTRA PARA HOMBRES. 
- SERVICIOS: COCINA, BANO DE DOBLE O TRIPLE USO SIMUL

TANEO <SEGUN EL CASO> Y PATIO DE SERVICIO <LAVADO Y 
TENDIDO. 

TENIENDO F'RESENlE LAS 11ENCIOl-IADAS ZONAS· SE BUSCO LA 
MEJOR INTERRELACION DE SUS ELEJ1ENTOS1 DANDOLE A CADA UMO EL 
VALOR QUE MERECE. 

URBANO 

PENSANDO EN LOS ASPECTOS QUE AYUDAN AL SER HUMANO• EL 
PROYECTO URBANO SE DIVIDIO EN TRES ZONAS QUEDANDO DE LA SI·· 
GUIENTE FORMA: 

- RECREACION y ESPARCIM rENTO: INCLUYE LO QUE ES LA vr
VIB..,DA; Lq#I ZONA DE DESCANSO <PLAZAS Y JARllINES>. Y 
,JIJEOOS ( HiFANT ILES Y DEPORTIVOS>. 

- CIRCllLACION: MAS QUE NADA1 'CIRC:llLACION PEATONAL QUE 
PERMITA TAMTO LA COHIJNICACitJN O INTERRELACION ENTRE 
LAS \IIVIEHDAS ··-BUSCANDO NO CAER EN ALC-0 HONCITONO O 
SIN MOVIMIENT0--1 COMQ EL CONTACTO CON LA NATURALEZA 
Y EL TRAºf() CON LOS VECINOS (F'Of\ LO 11E::NOSt UN SALUDO 
OCASIONAL AL TENER 1;!UE PASAR JUNTO A ELLOS>. 

- SERVICIOS: COMERCIO DE INMEDIATA NECESrnAD 01ISCELA-
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NEA• FARMACIA> TORTILLAS• ETC.) Y ESTACIONAMIENTO 
EN LA PEHIFERIA PAHA NO IrnERF'EfUR CON LA VIDA INTE·· 
R I OR DEL CON.JUNTO. SE TI ENE UN CA.JON POR VIVIENDA. 

ESTRUCTURA 

LA ESTRUCTURA ESTA DADA EN BASE A LA NODULAGION DE LOS 
ESF'ACICIS, LOGR111.ira:1 TENER r1UROS DE CARGA Y LOSl1S PREFABRICA
DAS A BASF.: DE V IGIJHA Y BOVEDILLA. 

LA CIMENTAC.:Iü\I SERA A fiASE DE ZAPA"l'AS CORRIDA::; DE CON
CHETO ARMADO. 

INSTALACIONES 

SE 8t_::::co G!IJE LAS rns·¡ ALAC CONi::::; ESTIJV I .::RAN a~ J"AL FOl"~MA 

QUE SIMPLIFICARAN -;.u íl.INCION LOGRANDO Cé.J\'TRALIZARLAS cor~ 
p~;rnrUDADE:; íJE REGISlRO ~JECESARíO. 

- LA INSTALACJüN Hif1RAllLICA DE COl..i..Jlll-.jTO ES A 8ASC DE 
CISIO~NAS LAS CIJ1\LES ·;JJRTEM A L.AS VIVIENDAS CORRES-· 
PONDIENTH; 1-'0f'· Vi!:DIO DE BOMBEO. 

- LA INSTALACION SANITllRIA TIENE TRES SALIDAS A ())LEC· 
TORES F'ARA f\I IT AR "IEN~~;; LIN !1ESN l VEl_ DESAGRA!"IAL:LE EN
TRE LOS Ml':NCIOi'iADOS COLECTORES Y LA SAUDA HACIA E·· 
LLOS. 

- l.A E:MERGIA Et .. ECTRICA LLEG1\RA A UNA SIJDESTACIOM QUE 
LA ílECID/1 E1~ t=Of\M/1 Tf\IFASICA1 Tí\ANSíOF\11ANDOLA El-1 MO
NOF1~SICA Y DE AH I A ·1t1!3i .!:J\i:r.3 INDIVIDUALES PARA CADA 
UNA [IE LA-;;; VIV!El~f•AS. 

···GAS: CADA EDir-!CIO ··"l,\í'ffi..) MIJLIIFAMILIAR COMO GEMl · 
NIS· - CO.HAHA CON UN TANQUE ES.fAC;IONAFUCI LLENADO F'E
RIODICAMENTE I'OR El. YAi1.out:: DJ:?.TRIBUIDOR <PIPA> LLE. 
G/1l~[tt) t'Clf\ CUAL•;oltlERA DE LOS E~•TAC.:IONAt-iIENTOS. 

- EG!l .IIPO cmffRA r NCENDI f): n '3'1E :::.AL IDA PARA CADA E:D r-
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FICIO MIJLTIFAHIUARt COMERCIOS Y EDIFICff·:: UNIFAMI
LIAHES A LNA flISTAr~ClA MAXIMA DE TREH,fTA 1·IETROS. 

·- PARARRAYOS: ESTOS SE ENC1)MTRARAN SITUADOS, PR INC I--
PALMENTE t EN LOS EDIFICIO.~; 11ULTIFAr1ILIARES. 

- TELEFONO: CADA VIVIEMIJA TENDRA UN DUCTO EXCLUSIVO 
PARA LA I NSTAL.AC IOr~ TELi:':FON l CA. 

ANALISIS DE COSTO 

ESTE ANALlSIS ESTA DADO EN BASE AL COSTO P!;'OMEDIO AC
TUAL C 1982> PARA VIVIENDA DE INTEr-"ES SIJCIAL CDE $ 8 008.00 
A f. B 560. 00/M2 DE CONSTRUCCIOf~>. 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR <64> ••••••••••••• $ 
VIVIENDA UNIFAMILIAR <3&l ............. $ 
IJRBAN I ZAC ION • • •••••••••••••••••••••••••• $ 
lNDI RECTOS •••••••••••••••••••••••••••••• $ 
TERRENO < 28, OU M2 POR 1, 5U/H2 l ......... $ 

TOTAL ••••••••••••••••••••••••••••••••••• S 

54 252 bi8.90 
24 645 570. ot 
32 168 79i.00 

9 657 948. ot 
42 ue oet.H 

162 724 916.00 

NOTA: POR LO GENERAL, EL FOVISSSTE EXPROPIA LOS TERRENOS 
DONDE VA A CONSTRUIR. LO QUE. ABATE LOS cos1·os DE LAS 
VIVIENDAS. 
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