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INTRuUDUCCTICN

Es un hecho que el turisio ha adquirido mayor relevancia dentro de las principa--
les actividades econdmicas de nuestro pais. 4 ello hen contribuido las miltiples
acciones desplegadas por el Ejecutivo Federal, tales como son: Los estimulos fis-
cales y crediticios para la actividad turfstica, la intensificacién de las czmpa-
Aas promotoras y publicitarias dentro y fuers del pais, la firma de convenios bi-
lzterales con otros pzises, etc.

Esto se justifica en gran perte, yz que el turismo como promotor del deszrrollo -
regional ofrece para psises como iéxico, ventajas cowparatives con regpecto de o~
tras actividades como son la captacidn de divisas extranjeras; lez gran capacidad

de generar ewpleos durante la construccidn y operacidn de los centros turisticos;

aderds de proporcionar culturz, descanso y recrezacidn, asi como lea mejor distribu
cidn del ingreso.

Los beneficios derivados de dichs activided hen permitido en aros recientes unag -
meyor promocidn e impulso de nuevos centros turisticos, los cuales en corto plazo
se convierten en auténticos polos de desarrollo.

Se espera que durante el zno de 1¢82, el pais serd visitado por alrededor de 6 mi

llones de turistas extranjeros, y yue el turismo interno llegaré a cercc de 26 mi

llcnes de paseentes. Este crecimiento constante de las corrientes turisticas plan
tea le necesidad de incrementar rdpidamente la oferta hotelera, la transportacidn
de pesajeros, asi como la promocidn de nuevos destinos turfsticos.
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Congiderando el potencial turisticc ce la costa ce Leéxeca, se he crezdo el desarro
1lo turistico c¢e lz zonz cde Fuerto dscondido, texuca; con le finelidad de promover
le, actividad turistica incipiente de lu zonwu, generar fuentes se empleo e incremen
tar los ‘ingresos por este concepto dentrc del estzdo y del pzis.

Licho desarrollo requiere del respulco gue brinda el sector hotelers, por lo gue -
+1l forentar 1la crezcidn de nuevcs hoteles se estzrd siendo congruente con lz Poli-
tica Generzl del deserrollo de le costz ozxaquena.

Tebtido & lz bzja oferta hotelerz actuzl, se propone lz creacidn de nuevos hoteles
en Puerto Zscondido, uvexwcz. Siendo éste uno de 1los 5 polos de desarrollc turisti-
co creados por FUNALTUR en le hepucrlice .exicana.




1. ASPECTOS GENERALES 3,

1.1. CONCEPTOU

El Hotel es tin establecimiento con servicios de hospedaje y de restaurante de cla
se elevada con un tipo de edificio, cuya construccidén, instalaciones y mobiliario
de sus locales y habitaciones, deterd ir de acuerdo con su categoria. (+)

#1 caracter propio de un establecimiento esta definido por diversos aspectos :

a) Su situacidén con respecto @ la localidad donde se encuentra.

b) La clase de huéspedes que forman la mayoria (vacacionistes, agentes viajeros,-
deportistas, etc.)

¢) Lz categoria del servicio requerido.

d) la oferta de servicios en cantidad y calidad.

e) Su loczlizacidn escogida en lugures frecuentados por los visitasntes (playas, -
montafias, zonas turisticas, etc.)

Los hoteles son el reflejo més directo de la demanda turistica, ya que sirven a -

los segmentos mds significativos y variados del merczdo turistico necional y ex--
tranjero.

En cusnto & la clasificacidn por categorias, existe unz gren diversidad de crite-
rios que sin duda ocssionan frecuentes confusiones. 4 continuacidn se describe a
grosso modo la equivalenciz de la clasificacidn utilizadz en iéxico:

NACICNLL CUNVENCICN EURCPEL CCRVENCICN JLMERICELNA
1e. 4 4+ 4 + 4 A A A
2a. + 4 4 4+ A L
3a. + 4+ 4 1

(+) " CONSTRUCCICN DE HUTELES ".- CTTO FLYR Y FRITZ HI1ERL - PAG. 353

I
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1.2. #&RCUG HISTORICU Y DaTUuS F1SICUS

Puerto Escondido se localizz en el wunicipio de Sen Pedro, rilxtepec, a 261 km. de
la ciudad de UVaxsca y a 403 km. del Puerto de sczpulco, Guerrero. Este pueblo, --
que en 1965 teniz 400 hzbituntes, recibid el nombre de "Puerto Escondido" debido
a que solamente zlgunos pescadores llegaban & €1 por su sbundanciz de ostién gi--
gente, langosta, morens y medreperla. fhor: cuenta con 26,000 hzbitzntes Yy es im-
presionzante contemplar =z las me terrayss asoledndose y trincando cercs de las pla-
yes.

L menos de mediez hora de Puerto Escondido, se encuentr: le lagunz de Menicltepec,
de ffcil scceso bien sez por lancha o por carreters, en la que es factible desa--
rroller cctividades turisticas complementzrics cono el veleo, esqui, natzcién, --
etc.; Por dltimo, lz ceze ¥y 1l pesce deportiva constituyen otro de los utrzctivos
Y& que se cuenta con especies codicitdas en toda lu zone costera.

1.3. :/RCO GEUGRLFICG

El g€rez del deserrollo tur{stico estudiszda se encuentrz locelizade en le porcidn
sureste del estzdo de Coxzce, sobre 1. plinicie coster: de 1z Sierr: Mzdre del Sur
En general le zonz estf{ formadu por lomerios con pendiente su:zve Y en les cerce--
nizs 1 mer, se corts fuertemente con una pendiente variazble (40° - 700) Y descien
de @ unz parte plena conex:c a la zona de lz'pluya.

1.4. TOPCGRLFIiL

El terreno seleccionzdo ests formado por dos plateformas casi pleznes con unez peque

Ha pendiente haciz el T, con un desnivel ¢proximedo de 40 2ts. entre cedz un:.
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1.5. CLIMATOLOGIA

El clima en Puerto Escondido, se caracteiza por tener una temperatura promedio de
26.7 y 270 dias despejados =zl aho; la temporada de lluvias estd bien definida, se
produce en los meses de junio a septiembre y por lo general en las noches. Los ~-
vientos dominantes soplan del Ceste y Noroeste.

1.6. SISK0S

Se considerz una zona de alta actividad sismica, aunque los epicentros sismicos -~
se localizan frente a las costas de Caxaca o bien tierra adentro. Emn otras pala--
bras, la intensidad de los sismos va disminuyendo conforme nos acercamos a la cos
ta, registrando en promedio de intensidad 5.5 en la escala Richter.,

1.7. CICLCNES

El andlisis de la frecuencia de ciclones nos indica que a partir del ajio de 1930,
los ciclones vienen siendo wenos frecuentes cuda vez. No obstante se tiene el da-

to de que en 1974 hubo un cicIdn bastante cercano a Puerto Escondido, el cual du-.

ré una semana.
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2. ESTUDIC Dis ¥ERCADO

Para estimar el potencial turistico de Puerto Escondido, Uaxaca, se considerd que
los visitantes pueden provenir fundamentalmente de dos corrientes turisticas, la
de Qaxaca y la de Acapulco.

Primeramente se estim$ la corriente proveniente de Ozxaca en base al turismo espe
rado en esa ciudad, y a la relacidn que se espera puedan tener Caxaca y Puerto Es
condido. Por otro lado se calcula cuanto puede ser atraido desde Acapulco, toman-
do como base la situacidn actual de Zihuatznejo.

Anterior & determinar el total de cuartos requeridos y el ndmero de los visitan--
tes, se llevan a cabo algunas consideruciones acerca de los requerimientos de la
historia hoteierz.

2.1. HISTCR14 HUTELERA

CAPACIDAD DE ALCJAM1ENTO EN PUExT. £SCONL1DU, UAXACK.

CATEGURIAS ESTABLEC111ENTUS % CULRTOS
I 1 100 ++
111 5 149 4
v 3 71
v 5 70
TCTALL 14 390
]

++ Aplicando el criterio zcostumbrado de considerur como oferts de calidad tu==--~
ristica sélo zquellas habitaciones clasificadas entre ly 111, encontrazmos que -
hay 249 cuartos adecuzdos parz el alo jemiento turistico,




TURISNMC ESPERADC EN PUERTUG ESCUNDIDC

PROCEDENCIA 1975 1980 15985
Nacional 15,616 43,721 67,243
xtran jero 6,776 1E 738 28,818

22,594 62,459 96,061

DATOS BASE PARA DETERMINAR EL NUMERC DB CUARTCGS DE HCTEL REQUERIDCS

+ El nimero de noches promedio es de 3

+ El nimero de perscnas por cuarto es de 1.& en promedio
+ Con una ocupacidn del 70 %

DEYANDAS

Primerc: Existe ls necesidad de tener los siguientes cuartos de hotel:

ANC CUALRTCS
14861 451
1962 - 445
1483 539
1984 - 563
16685 - €27
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Segundo: Considerando que existen 249 cuartos de hotel de calidad turistica dispg
nible, se tienen los siguientes déficits:

ENC REQUERIDUS SXISTENTES DEFICITS

1981 451 - 249 = 202 cuartos
1682 495 - 24¢ = 246 cuertos
1983 539 - 249 = 290 cuartos
1984 583 - 244 = 334 cuartos
1885 627 24¢ = 378 cuartos

2.2. ENFOQUE

Con la consideracidén de que el aereopuerto perticipa con un 50 % en el flujo tu--
ristico de Puerto Esccndido, (axacaz, tendremos para 1985 una oferta de 1000 cuar-
tos de hotel, que es precisamente la metu a lograr del fideicomiso Puerto Escondi
do a dicha fecha. Por lo que el déficit sers: 1000 - 249 = 751 cuzrtos.

Dicho déficit serd superzdo con la construccidn de varios hoteles en distintss e-
tzpas por lo que parz determinar l: capacidod del primer hotel parea cubrir el dé-
ficit se tomarZ en cuenta gue : el hotel deberd ser semejante a los ya existentes
en tamario, pare que se cdecue &l mercado hotelero.

2.5. CONCLUSICN

Tamario: . Hotel de 100 habituciones
Categorfa: " , . ¥
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3. RESTRICCIONES DE PRUYECTO SEGUN EL Y"REGLAIMENTO DE USC, ALTURA, ARBL Y

UBICACION :

PRCYECTCG s

DENSIDLD

DENSIDLD DE LA ZCONA TUR1STICA HCTELER.L DE PUERTC ESCCNDIDU

Lote LB - Zona TH
Hotel "uf" de 100 cuartos

100 cuartos/hectdres | 10 %
1 hectdfrea x 100 cuartos

i}

100 cuartos

Capacidad mdxima 110 cuartos

Capacidad minina Y0 cuartos

RESTRICCIONES £ LINDERGS :

LLTURAL MAXIMa

Frente: 6 mts.
Laterzles: 6 mts.
Fondo: 20 mts. & partir del 1{imite del terreno.

12 mts. & pertir de nivel de banguete.
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4. PROGRLVA ARQUITECTCNICU

4.1, ANALISIS DEL PRUCGRANA

El esquema general de funcionamiento, plantea dos accesos independientes. El pri

mero y principal, es de huéspedes, comunica directamente con dreas piblicas y re

creativas, asi como con las hatitaciones, por medio de circulaciones verticzles;

el segundo acceso es secundario, oculto con una barda perimetrzl y jardineria, -

es para uso exclusivo de empleados y proveedores; remata en un patio de maniobras
que comunica con la 2zona de servicios.

A R E L S D E SERVICIUS L REAS PUFLICAS

]
AREA HHKEITACICHN

l
ARELS EXTERIUCRES

Partiendo de las matrices de relacidn y de los dizgramas de operacidn, se 1llegd

& una zonificacién glotel de conjunto, tomandc en cuenta ademds, las restriccio-
nes de proyecto.

Para el cdlculc del &rez se tomd en cuenta como base, los parémetros y normas es
s
tablecidas para hoteles similzres.
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PRCGRA MA
SERVICICS PUBLICCS 404 2
1.1. KGTOR LOBBY 160 m2

1.2. VESTIBULG GENERAL 150 m2
1.3. GFICINAS
ADMINISTRATIVAS 94 m2
1.3.1. Conmutador
1.3.2. Contabilidad
1.3.3. Gerencia
1.4. RECEPCICN 94 m?
1.4.1, hostrador
(informes,
registro,llg
ves,mensa jes)
1.4.2. Caja
1.4.3. Caja de Valo-
res
1.5. SANITARICS PUBLICCS 27 m2
1.5.1. Hombres
1.5.2. Fujeres

AREL DE HUSPEDAJE 5640 me
2.1. CULRTUS DUBLES 4060 m2
(100)

2.2,

2.3.

2.1.1, Vestfibulo y
Closet

.2. Baiio

«3. Alcoba

2.1.4. Terraza

ESTACION DE SERVICIO

2.1
2.1

2.2.1. Roperfia de piso
Cuarto de aseo

SERVICIC

2.3.1. Elevador de ser

vicio

2.3.2. Esczlera de ser

vicio
CIRCULACIONES

SCC1AL

LCUNGE
RESTAURANTE

( 100 personas )
3.2.1. Vestibulo
. Mesas

vicio

2
.3. Estacidn de ser

210

680

1000

1145

153
160

1.
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3.3. LCBEY BAR
( 43 personas )
3.3.1., Barra y caja
3.3.2. lFesas bz jas
3.4. BAR ALBERCA
3.4.1. Barr« y cija
3.4.2. Cocina saté-
lite
3.4.3. Bodega refres
cos y cerveza
3.4.4. Cuarto conge-
lador
3.5. SALUN USCS MULTIPLES
3.5.1. Acceso
3.5.2. Barra y caja
3‘5 3. l'esas bajas
3.5.4. Pista
3.5.5. Bodege
3.5.6. Sanitarios
3.5.7. Salida de emer
gencia

SERVIC10US RECRELTIVCS

4.1. FLBERCA
4,1.17, Sanitarios pa-

ra alberca

130 m2

240 m2

462 m2

456 m2

5. SERVIC1US GENERLLES

4.1,.2.

12.

Guarda de toallas

ASOLELDEROS

LRZAS

VERDES ,ANDALCRES

2475 m2

5.1.

5.2.

LaVANDERIA 137 w?

5.1.1.

CCLCINL
5'2.1.

5.2.4.

Recibo ropa sucia
Bisculas

Lavadoras
Centrifuges
Témbolas

Fangle

Unidazd planchadors
hotelera

Roperis centrzl
Costura

Guarda de uniformes
fma de llazves (Jefa
de blancos)

210 m2

lavado de loza y --
cilas

hrea de coccidn
Preparacidn de ali-
mentos frios

Yesas de trabajo




5.3.

504-

5.2.5.
5.2.6.
5.2.7.
5.2.8.
5.2.9.
5.2.10
5.2.11
5.2.12

Tarjes

Barra de bahio larfa
Preparacidn de café
Bar de servicio

Jefe cocina

Caja

cuartos
Comedor de empleados

Servicio a

(Autoservicio)

ALMACENANMIENTU REFRIGERALIO

5.3.1. Preparacidn y lavado
de alimentos a alma-
cenar

5.3.2. Congelacidn mariscos
¥y carne

5.3.3. Refrigeracidn lacteos
y verduras

ALMNACENAMIENTC DE SECUS

5.4.1. Ecdnomo

5.4.2. Almacén de alimentos

5.4.3, Almacén refrescos y
cervezas

5.4.4, Cava

5.4.5. ilmacén General (lo-

sa, vidrio, renova--

cidn constante)

50 m

187 m

5-5.

EMPLEADOS

5.5.1.
5-502.

5-5-3.
5-5-4-

13.

9 m2

Reloj checador
Banos y vestido-
res empleados
Jefe de Personal
Pagaduria-Caja

5.6. PATIO DE SERVICIC

5.7.

5.6.1.
5.6.2.

5.6.3.
5.6.4.
CUARTC
5.7.1.

AS2 IR U R BN 2]
=9 N~ =

LS A = N U I AV
.

(S IR 2 B ¢
L]

RGN
L]

o -2 o
.

Patio de maniobras
indén de carga y -
descarga

Basura seca

Basura refrigerada
DE MAQUINAS 187 m?
Ingeniero de mante
nimiento

Bodega

Calderas

Vapor

.Bombas contra in--

cendio

Bombas riego
Depdsito diesel
Sub-estacidn eléc-
trica

Planta de emergen-
cia




5.8. CISTERNA

5.9. ESCALERAS Y ELEVADORES

5.10 CIRCULACICNES

5.11 ESTACIONAMIENTC
5.11.1. 28 vehiculos

RESUMEN DE ARE4S

SERVICIOS PUBLICOS
AREA DE HOSPED4LJE
AREA SOCIAL

SERVICICS RECREAT1VOS
SERVICICS GENERALES

1100

404
58%0
1145

456
2475

m

[AC R AV S VI V)

n
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5. ILENCRYA DESCRIPTIVA DEL PROYECTU =N SUS DIVERS(LS £SPECTLS

5.1. ARQUITECTCNICL

El proyecto se deszrrollz en un lote de furma regular,situsdo entre el mar y el -
Boulevard Menizltepec, loczlizado en lz primers etzp: del desarrollo turistico, -
privilegiade é€sta por su dominio visual del oc€zno Pacifico.

Una vez realizado el estudio de asoleamiento en cuartos, vientos dominantes y el
dngulo de visidn con respecto al mar, se determind que laz orientzcidn mds favora-
ble deberd ser Sur, y todos los cuurtos y &reas piblicas contar corn vista al mar.

El acceso principzl estd definido por une vialidad centrzl empedrada y enmarcada
con palmerzs, que comunica & la derecha con un estacionamiento al descubierto, pg
ra 28 autos y al centro remata con un fotor Lobby del hotel.

El proyecto consta de dos elementos (horizontal y verticzl) unidos estructuralmen
te creando un volumen en forma de "irediz TV, ya que el terreno se caracteriza por
tener una fuerte pendiente. El zcceso principzl &l hotel se encuentr: localizado

& nivel de la calle, y @ su vez corresponde 2l Ultimo nivel del cuerpo, logrando
asi un excelente mirzdor hicie el mar.

El elemento vertical l¢ constituyen lzs #reas publicas de consumo y las hebitacio
nes, las cuales pcseen vista gl mar, y en sus circulaciones horizontales ven & un
jerdin de sombrz, producto de le composicidn voludmetrice del edificio y lea pen—--
diente nztural del terrenc.

Eu le planta de servicics se loczlizan el cueartc de megquinas, los vestidores pars
emplezdos y la lavenderia. En el &rez recreativa y colindando con la playz se loca

lizan lzs albercas, asolezderus y restaurante-bzr de zlberca, todo esto rodezdo de
unz exhuberante vegetecidn tropicel.
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5.2. ESTRUCTURALL

ESTRATIGRAFIA

El hotel estd ubicado en un terrenc donde los sondeos de GELTEC, S.4., determina-
ron gue existe un estrato de a«rena fina limcsa en estado suelto; bajo este estra-
to existe otro de arena fina media arcillosa color café rojizo de compactabilidad
de media a alts; subyaciendo éste estrato se encontrd otro constituido por arena
fina y mediaz poco limosa, color café amzrillento cuya compactabilidad es alta y -
un contenido nzturzl de a2gua del 8 % . Finalmente se encontrd un estrato fuerte--
mente cementado con cerbonatus de calcio que fué necesario muestre=r con barril y
trocas de diamante.

FLCTCR DE SEGURIDAL

La resistencia del terreno se determind en tase
al criterio semiempirico de Terzagni, la cusl re
sultd ser de 36 ton/mz.

Sin embargo, dada la naturaleza sismica de la zaQ
ne, es conveniente limitar la presidn de contac-
to "suelo-estructura" a 30 ton/m2 como méximo,

Debido & que el terrenoc se encuentra en uné zon: sismica y expuesto a ciclones ~-

por ester en la coste, se considerirs ésto para tomer las preczuciones detidas -—-
contrz sus efectos.
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CIN «JTLCIGN

Esterd resuelta en base @ zapetas zisladas de concreto armsdo, con contratrates --
que & la vez que trebajen como tensores reparten lo carge a la zepata, pars logrer
unz mayor adherenci: =21 terreno, estatilided y por cefectos del wismo.

El edificio a2lto con mayor carge,tendrd une miyor dres de cimentzcidn y les pzrtes
altas por consiguiente, debido & su menour peso, tendr<n menor drew de cimentacidn.

SUPERES TRUC TUR.

Estd resuelta con columnas de concreto crmade que &yudun & librar cleros de 8 x ~=
10.50 mts. teniendo una misme seccidn desde le tase del edificio hesta el dltimo -
nivel, generendo entrepiscs de 2.70 mts. de alturw,

ENTREPISG

El entrepiso se sostiene en apoyos moduladus & 8 x 10,50 mts., viene & ser un sis-
tema tradicionzl de losa y traete de concreto zrucdo.

La vente ja de €ste sistemz es que se logra un: uejor distribucidn de les cargas de
la losa a trehes.

Lz estructurccidn del entrepisc, tr:tes y zpoyos se culculard de tzl manerz que --
formen marcos pera efectos de sisuc.
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5.3. PRUCCEDIAIENTC CONSTRUCTIVL

Lz obra serd de tipo convencicnel y serd realizedz en sitio; el tiempo estimado -
pera su terainacidn serd de 2 afos. La ejecucidn de los diferentes conceptos de -
tretejo deberd sujetarse @ las especificaciones y normas de construccidn que mar- L
guen los reglamentous oficiales (SLHUP, CFE, SARH) y los existentes en 1l zons. Se
descertz la posibilidad de utilizer pref: bricedos por la protlem£tica de su trens
portacidn y su alto costo por flete. Con esto se determinz el criterio de utilizer
mz teriales que responden a las caracteristicas fisices del lugar como son: concre
to, tabique, block, todo tipc de meterizl pétreo, canterzs, arenz y demés materia
les del lugir. le mano de obra se contretard en 1. localidad.

En genersal el proceso ccnstructive sers el siguiente:

TR£2£JCS PRELIVINARES. Primeramente se instalzrd el campamento ¥y les todegas de -
materiales; se dejard el terrenc libre de cortezus, btusuras o rafces; se compacte
ré e inmediatamente se procederd @l trazo general y de ejes interiores.

CIMENTACICN. Se excavaréZn los ejes dando el ancno y profundidad correctos z lzs -

zapetas alsladas, se revisard cuidadoszmente el arwado de lus contratrates y se -
colard con concretc premezcladc purz controlur la wéxime calidad y resistencis.

ESTRUCTURL. Serd & base de columnis y losas .ucizas de concreto zrmado, que se --
cimbrarén, armarén y colocardn ce concreto premezclado. Se fzcilitard lz bajada -
de los meterizles ccn ayud: de un& torre gruw.

LLEANILERL: Y /CLFAINS. L0S murus serdn unicamente divisorios ¥y no formaran parte
de lz estructurz, con cbjeto de gue la trensmisidn de fuerzes sismicas see minima.
Para eviter ezgrieteunientos se dejeran Junt:s de necpreno entre los muros y la es-
tructure.
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En su generalidad los muros serdn de tabique de barro prensado 7 x 14 x 28. Los

pisos y acabados serdn de diversos materiales, empleando el procedimiento indica
do por el fabricante, procurando lograr belleza y funcionzlidad. Se dard imper--
meabilidad asfdltica a todas las zonas que tengan mayor contacto con la humedad,
como sétanos y azoteas.

OBRAS EXT+ ICRES. La vialidad principal se compactaréd al ¢0 % para colocar pos-=-
teriormente el empedrado. Todas lzs dreas destinadas para jardines ge rellenaran
con una capa de tierra vegetal de 30 cm.de espesor y contardn con un sistema de
riego.

HERRERIA. Todas las ventanas y puertas exteriores serdn a base de perfiles de a-
luminio extruido, fijadas con tagquete y tornillo, gquedardn ademds selladas por -
el exterior. Se permitiran holguras en sentido verticzl y horizontzl a 3 mm. co-
mo mdximo; los elementos verticales deberdn quedar a plomo y los horizontales a
nivel.

YESERIA. Se aplicard en los lugares indicados en plaznos, procurando que las sSu=--
perficies a enyesar estén limpias y libres de particulas extranas. El aplanado -
se ejecutard a "reventdn" en plafones y en muros serd a plomo y regla.

CARPINTERIA. Toda lz madera a utilizarse serd de pino de primere y de segunda --

¢lase; se instalard con taguetes de plomo blanco y tornillos ocultos con tabla--
cotes.

VIDRIERIA. Toda serd de cristal flotado del pais, con un espesor de 6 mm.

LINPIEZA. Se hard la limpieza necesaria en muros y piscs, asi como el acarreo de
escombro fuera de le construccidn.
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5.4. INSTALACICNES

L lo largo de le vialided de penetracidn se localize lz Bermz de Servicios, es sub
terrdnez y de aqui se conectard el zguc potable, electricidad y l{neas telefdnicas.
Todas las tuberias gue bajen por ductos verticzles, o plsfdén, deberén ser registre
tles y se les diferenciaxZ con colores reglamentarios segin el flufdo cue conduz—-
can; ademds se sujeterén z le estructuras anclendo la soporteriz con taquetes de ex
pansidn.

INSTALACICON HIDRAULIC.

Lz acometida de le tuberia llegerd a le cisterna donde se encuentrz inclufds 1z re
serva de agus contrs incendius (de ccuerde ccn lo especificedo por el Depertzmento
de Bomberos). Pora le red de alimentacidn ¢ cuertos y & las diversas £reas se con-
terd con equipc hidroneumdtico de zgue fric y caliente; tcda la tuberfa de la red

de distribucidn, sexrd de cobre rigido tipo ", La red de agua czliente conterd —-
con retornos y tendrZ zislamiento térmico, recubriéndose con fibra de vidric. La -

red de riego serd de P.V.C. y deberd queder enterrada & unz profundidad minimz de
30 cm. a2bejo del nivel de jardin.

El sistema contra incendio estZ disencdo con encendido sutomdtico =1 primer indi--
cio de incendio. Consta de una tombe eléctrice y unes bombz de gasolina con motor -
de combustidn internz (V.W.). En ceso de que fallazra alguna, sutomdticamente entra
en funcién la otre. Tendrd tomz siamese paura bombervs, 2 gatinetes con mzngueras -
de neopreno de 30 mts. de longuitud en cade nivel, y extintores de polvos quinicos
iBC, dispuestos en todo el edificio.
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INSTALACICON SANITLZRIA

Todas las tuberias que bzjen desde muebles a registros, serén de fierro fundido, -
exceptuzndo los desaglies que serzn de cubre cuando el didmetro sea menor de 51 mm.
las tuberizs de ventilacidn serdn de P.V.C. tipo sznitaria con acoplumiento anger,
para absorver dilztaciones. Los bafios en el edificio de habitacidn contzrén con --
ductos verticales registrables y que permiten el pi.so de un hombre en caso de repa
rzcidn. Cuendo los sanitarics no contasen con ventilacidn naturel, se equiparén --
con extractores de zire. Los difmetros de las tuberiecs varfzn de acuerdo ¢l nimero
¥y a la distribucidén de los muebles sanitarios que desagilen en ellas.

Pzra evitar el reflujc de aguzs residuales, se contard con vélvulas de retencidn,
por estzr los registros en un nivel infericr zl de la calle, serd necesario descar
gar por gravedad & un cércemo y de zquf por bombeo & la Red lunicipsl. Las tuterias
gue comunican entre registros serin de asbesto-cemento.

INST/LACICN ELECTRICA

Lz acometide de la Cowisidén Federzl de Electricidad serd en altea tensidn

(3F-4H- 13.2 KV.- 60 C.P.S5.) y viene zlojadz en ducto subterrineo de sstesto-cemen
to; llegar& a une sutestzcidn eléctricea en donae serd trensformede la corriente de

13,200/220-127 V.; se contard zdemds con un: plantz de emergenciz alimentada con =

diesel de encendidc ¢utowitice (con une cepacided de le tercer: psrte del suminis-

tro totzl). Se destinere energia eléctrice de emergenciez principalmente : los ele-

vadores y circuléciones.
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Distribucidn. 1e¢ red de alimentazcidn @ cuzrtos y dem&s drecs bejerd parslela al --
cubo del elevedor de servicio, se cunterf con téblerovs de controles generzles y --
parciazles, interruptores, equipos de cec j& de distritucidn; logrando a=si en caso de
algunz falla, que €sta quede aisleda y permita el funcionamiento normszl del resto
del sisteme. Todos los conductcres irdn ocultos por plafdén y en donde sez necesa--
rio serdn ahogados en losas o muros.

AIRE ACCUNDICICNLIK

Dadas las condiciones climdticas de laz zona, se requiere de un zcondicionamiento -
del ambiente, lo cual se llevird & cabo en todas las drezs pdblices y en les hati-
teciones. El sistemsz de aire acondicionwudo pera dreas publicis serd de tipo zbsor-
cidn,el cusl produce ¢:gua heleda yue se distrituye por tuterias tronceles, paséndo
1z a la Unided ranejedora de iire (filtre y refrigera), por lo cusl el servicio se
dard a dichas £ress por medio de difusocres.

Cade habitacidn cuentaz con une unidud-pequete de tipo ventane, el curl es enfriedc
por los serpentines de refrigeracidn; Estc seleccidn fué€ hecha en tzse = gue los -
servicios de mentenimientc y repzrecidn pur: el manejo de sire zcondicionado cen--
tral tendrian que ser solicitzdcs desde la Cd. de l.éxico y icapulco. En respuesta
a éste protlems se tendrd un stock de 10 % de unidudes-prouete de tipo ventana, pa
re evitsr protlemcs de tipo ocupacidn notelera. L: seleccidn del grado de conforta
bilidzd, es regulcible 21 gusto del nuésped por mediov de termoustates individuales -
por habitzcidn.

En el casc de recs de servicio, no hetrd clizetizecidn, scle extr: ccidn.
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INSTALACIUNES ELEVALCRES

El célculo de treficc determind la necesidad de instalar 2 elevadores para huéspe-
des con capacidad de 10 perscnas cade unc, y un elevador de servicic; la mzquinz~-~
ria y los controles esturén situados en la parte superior del cuto; se preveers, -

ademds, un sobrepasc y fosa de acuerdo & la velocidad de lus mismos.
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505- ACI’KEAD’\/S

PISCS. En el AREA HAFITACIUNAL, todos los cuartus tendrén alfombrz de lanz y fibra
sintética; en les terrczus, loseta de tarro rojo netural; en baiios, mosaico venecia
no azudl cobalto.

Al lobby, drees plblicas y circulacicnes, se les recubrird con losetz de barro rojo
natural, exceptuando el restsurante formal, que conterd con zlfombre para hzcerlo -
mds acogedor; en les oficinas edministretives se usard losets vinilice.

lzs d&reas de servicio, como son los vestidores de empleazdos, lavenderi. y cccina, -
tendrédn acabzdo zntiderrzpante; lu cocine losets industrial y dcidc resistente; el
cuzrto de mdquines, cewmento con colorante aceltedo antiderr: pente.

Fn dreazs exteriores y la viulidad principel, tendrén piedrs tolz, &l igu:l cue el -

patio de maniobras y estacionamiento. ies €resas destincdas a jerdin, se sembrarén -
. o 2

con pasto Carpet Gress ypesto inglés ( 1 kg/40 u®).

i'URCS. En les hsbitaciones se tendré aplanado ristico de mezcls color blanco y azil,
los bzfios, y en generazl todes 1las zonas yue tengan contactc con el ague serén recu-
biertzs con diversos m:tericles como: czulejos y losetas esmeltades. En lis &reas -
piblices se combinardn diversos mcteriales con colores y texturas. + las dreas de
servicio se dard aplencdo de mezcli:. con pintura de esmzlte,

PL/ FONES. Les habitaciones tendrén aplancdc de mezcls con pinture vinilice sl lecho
bajo de losz y en btefios y vestibulo felsu ple fén, ccn paneles de table-rcce suspen-
didos sobre estructura metdlice gelvanizeda. En drees piblicas y de servicio plafdn
de tabla-roca y de wualla galvanizode respectivamente.
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6. ESTUDIU FINANCIERC

CRITERIC DE COSTO

4 CONC EPTU CoNTIDAD PRECIO UNITARIU TCTAL
TERRENG 10,000 m2 3 900.00 b ¢,000,000. 00
CUNST. £ CURIERTC 9,451 m2 $ 19,000.00 $ 179,569,000.00
AREAS EXTERNAS 8,240 m2 ¢ 3,814.40 & 31,431,000.00
\ $ 220,000,000.00
}
CCNCEPTC PUCRCENTAJE - INVERSIUN TUTLL !
1. Terreno 4.1 % $ 4,000,006, 00
2. Gastos Generales 7.0 % ¢ 15,400,000.00
3. Construccidn 57.¢ % $ 127,400,000.00
4. Instaleciones Especiczles 8.0 % ¢ 17,£00,000.00
5. Mobiliario .0 % ¢ 19,800,000.00
6. Equipos Especiales 6.0 % ¢ 13,200,000.00
7. Equipos de operacidn 2.0 % $ 4,400,000.00
i 8. Gestos de operacidn v.0 % ¢ 13,200,000.00
]
“ TCT 4L 100.0 % ¢ 220,000,000. 00

INVERSICN PLRE CADA CUARTO DE ECTEL = § 2,200,000.00

*#+ " GUI4 PARA L PRESENT/CIUN LE PRUYAUTCS", Ed. Siglo XXI, l'éxico 1977
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RECUPERACICN DE L# INVERSICN
~ Hotel de 100 cuzrtos “AAM

- Terife prumedio por cuarto & 1,500.00

~ Porcentaje de ocupacidn promedio anual:
1% y 2° zros = 50 % - 60 %
3er. zho en zdelante = 60 % - 80 %

Estructura de ingresos ~ Cuertos £0.0 %
- Llimentos 24,0 %
- Bebidas 14.5 %
- Ltros 1.5.%
100.0 %
ALNGS CULRTLS PLRIFL D1:iS
19 y 2° 60 x § 1,5006.00 x 305 = § 32,850,000.00
(60% ocup) ¢ 54,750,0C0.00
3er. en 100 b'e € 1,500.00 b'e .2 = $ 43,800,000.00
adelznte (BU% ocup) ¢ 73,000,000.00
AL INGRESLS FRUTLS
10 § 54,750,000C.00
20 & 54,750,000, 00
3" £ 73,000,000, 00
A: g 73,000,000, 0G0
54 2 73,000,000.00
6c & 13,000, 0C00.00
70 $ 73,000,000, 00
80 & 73,000,000, 00
Y § 73,000,000, 00
TOTAL 3 20,500, 000.00
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FUENTES DE FINANCIANIENTO

La inversidn se llevara a cabo por medio de la Banca lexicena, a través de --
FCNATUR; quien concederd un préstamo por el 50 % de la inversidn total, otor--
gando 2 afcs de gracis en el pago y une tasa de interés del 42 % anual.
FiCTIBILIDAD & 110,000,000.00  INICIATIVA PRIVADA
$ 220,000,000.00

¢ 110,000,000.00 FUNATUR

Ingresos Brutds Inversidn en la Gastos por Fante-
en € anos. Construccidn y los nimiento en ¢ afhios
intereses a Y arics

¢ 620,5C0,000.00 - $ 536,020,220.00 = § 84,479,750.00
INICIATIVL PRIVADA g 110,000, 000.00 GASTLS ANUALES PUR GPER4-
48 % INTERES, 9 akes $ 475,200,000.00 CIGNES Y MANTENI:IENTO
(20 % de ingresos brutos)
FCNATUR 3 110,000,000.G0 s 10, 950.000.00
42 % INTERES, ¢ ANCS § 415,800,000.00 Y ! {5 ’ )
2. ¢ 10, 950,006.00
¢ 8Y1,000,000.00 5. & 14, 600,000.00
4. € 14, 600,C00.C0
UTILIDAD ANUAL DEL HUTro 5. & 14, €00,00G.0C
o i , 6. ¢ 14, 60¢,000.00
§ 73,000,000.00 (INGRESUL BRUTC AhUnl) ) oo
i . , o i o . € 14, 600,000.00
£ -14,600,000.00 (GASTe UE «ANT. aRUAL) . ]
€. & 14, 600,000.00
§ 58,400,000.00 UTILI1LAD . ¢

14, €00,000.00

&

124, 100,000.00
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7. LANINAS DE PROYECTU

1. Planta de conjunto. ///,
2. Planta arquitectdnica del nivel de accesc,

3. Planta arquitectdnica del nivel de servicios.

4. Planta tipo habitacidn.

5. Plantz arquitectdnica del nivel tipo habitacidn.

6, Planta arquitectdnica del nivel acceso o playa.

7. Corte longitudinal.

8. Fachadzs norte y sur.

8'. Fachada oriente.

8''. Fachada poniente.

<. Perspectiva de acceso,

10. Perspectiva de conjunto.
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