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INTRUDUCC ICN 

Es un hecho que el turismo ha adquirido mayor relevancia dentro de las principa--
les actividades económicas de nuestro país. 1; ello han contribuido las múltiples 

acciones desplegadas por el Ejecutivo Federal, tales como son: Los estímulos fis-

cales y crediticios para la actividad turística, la intensificación de las campa-

ñas promotoras y publicitarias dentro y fuera del país, la firma de convenios bi-

laterales con otros países, etc. 

Esto se justifica en gran parte, ya que el turismo cono promotor del desarrollo - 

regional ofrece para países coro Léxico, ventajas cou,parativas con respecto de o-

tras actividades corno son la captación de divisas extranjeras; la gran capacidad 

de generar empleos durante la construcción y operación de los centros turísticos; 

ademas de proporcionar cultura, descanso y recreación, así corno la mejor distribu 
ción del ingreso. 

los beneficios derivados de dichi, actividad han permitido en arios recientes una. - 

mayor promoción e impulso de nuevos centros turísticos, los cuales en corto plazo 
se convierten en auténticos polos de desarrollo. 

Se espera que durante el ario de 1582, el país sera' visitado por alrededor de 6 mi_ 

llenes de turistas extranjeros, y que el turismo interno llegará a cerca de 26 mi 

llenes de paseantes. Este crecimiento constante de las corrientes turísticas plan 

tea la necesidad de incrementar rópidarnente la oferta hotelera, la transportación 
de pasajeros, así como la promoción de nuevos destinos turísticos. 



2. 

Considerando el potencial turístico ce la costa ce Laxaca, se ha creado el desarro 

llo turístico ce la zona de Puerto ¿scondido, Laxaca; con la finalidad de promover 

la actividad turística incipiente de la zona, generar fuentes se empleo e incremen 

.tar los ingresos por este concepto dentro del estado y del país. 

Dicho desarrollo requiere del respaldo que brinda el sector hotelero, por lo oue -

el fo;r.entár la creación de nuevos hoteles se estará siendo congruente con la Polí-

tica General del desarrollo de la costa oaxaquena. 

Debido a la baja oferta hotelera actual, se propone la creación de nuevos hoteles 

en Puerto Escondido, t,cxeca.. Siendo éste uno de los 5 polos de desarrollo turísti-

co creados por F.l1.TUR en la hepúolica <.exic2.na. 
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1. 	ASPECTOS GENERALES 	 3. 

1.1. CONCEPTO 

El Hotel es Im establecimiento con servicios de hospedaje y de restaurante de cia 
se elevada con un tipo de edificio, cuya construcción, instalaciones y mobiliario 

de sus locales y habitaciones, deberá ir de acuerdo con su categoría. () 

El caracter propio de un establecimiento esta definido por diversos aspectos 

a) Su situación con respecto a la localidad donde se encuentra. 

b) La clase de huéspedes que forman la mayoría (vacacionistas, agentes viajeros,-

deportistas, etc.) 

c) La categoría del servicio requerido. 

d) La oferta de servicios en cantidad y calidad. 

e) Su localización escogida en lugares frecuentados por los visitantes (playas, -

montañas, zonas turísticas, etc.) 

Los hoteles son el reflejo mús directo de la demanda turística, ya que sirven a - 

los segmentos más significativos y variados del mercado turístico nacional y ex--
tranjero. 

En cuanto a la clasificación por categorías, existe una gran diversidad de crite-

rios que sin duda ocasionan frecuentes confusiones. A continuación se describe a 
grosso modo la equivalencia de la clasificación utilizada.  en iiéxico: 

CON VENOIUN i.iiERICLNA 

AAA 

A /. 

.1 

CGNVENCICN EURCPEI 

4444 

+ + i 

(+) " CGNSTRUC-ILN DE HvTELES ".- uTTO i:1,YR Y FRITZ HIERL - PA.G. 33 



4. 1.2.  irRCG HISTORIC0 Y DATOS F1SICúS 

Puerto Escondido se localiza en el municipio de Son Pedro, :,iixtepec, a 261 km. de 
la ciudad de Oaxaca y a 403 km. del Puerto de itcapulco, Guerrero. Este pueblo, --
que en 1965 tenía 400 habitantes, recibió el nombre de "Puerto Escondido" debido 
a que solamente algunos pescadores llegaban ¿•. él por su abundancia de ostión gi-- 
gante, langosta, morena y madreperla. J:hora cuenta con 26,000 habitantes y es im- 
presionainte contemplar a las rnatzrrayas asolez'ndose y brincando cerca de las pla-
yas. 

A menos de media hora de Puerta Escondido, se encuentra la laguna de f ani¿.ltepec, 
de fácil acceso bien sea por lancha o por carretera, en la que es factible desa--
rrollar actividades turísticas complementarias corno el veleo, esquí, natación, --
etc.; Por último, la c¿.z y la pesca: deportiva constituyen otro de los atractivos 
ya que se cuenta con especies codiciadas en toda la zona costera. 

1.3.  DIU RCO GEOGRAFICG 

El crea del desarrollo turístico estudiada se encuentra localizada en 1a• porción 
sureste del estado de Gaxa ca , sobre 1:+ planicie costera de li- Sierre: Madre del Sur 
rn general la zona este formada: por lorneríos con pendiente suave y en las cerca--
nías al mar, se corta fuertemente con una pendiente variable (409  - 700 ) y descien 
de a una parte plana conexa a la zona de la'playa. 

1.4.  TGPCGRLF1J:  

El terreno seleccionado está formado por dos plataformas casi planes con una peque 
ña pendiente hacia el ruar, con un desnivel aproximado de 40 

Hits. entre cada un,, 

G 



5. 
1.5. CLIMATOLOGIA 

El clima en Puerto Escondido, se caracteiza por tener una temperatura promedio de 
26.7 y 270 días despejados al año; la temporada de lluvias está bien definida, se 
produce en los meses de junio a septiembre y por lo general en las noches. Los --
vientos dominantes soplan del Oeste y Noroeste. 

1.6. SISJ10S 

Se considera una zona de alta actividad sísmica, aunque los epicentros sísmicos -

se localizan frente a las costas de Oaxaca o bien tierra adentro. En otras pala--

bras, la intensidad de los sismos va disminuyendo conforme nos acercamos a la cos 
ta, registrando en promedio de intensidad 5.5 en la escala Richter. 

1.7.  CICLONES  

El análisis de la frecuencia de ciclones nos indica que a partir del año de 1930, 

los ciclones vienen siendo menos frecuentes cada vez. No obstante se tiene el da-
to de que en 1574 hubo un cicI6n bastante cercano a Puerto Escondido, el cual du-, 
r6 una semana. 



6. 

2. 	ESTUDIO DJ MERCADO 

Para estimar el potencial turístico de Puerto Escondido, Oaxaca, se consideró que 

los visitantes pueden provenir fundamentalmente de dos corrientes turísticas, la 

de Oaxaca y la de Acapulco. 

Primeramente se estimó la corriente proveniente de Oaxaca en base al turismo espe 

rado en esa ciudad, y a la relación que se espera puedan tener Oaxaca y Puerto Es 

condido. Por otro lado se calcula cuanto puede ser atraído desde Acapulco, toman-

do como base la situación actual de Zihuatanejo. 

Anterior a determinar el total de cuartos requeridos y el número de los visitan--

tes, se llevan a cabo algunas consideraciones acerca de los requerimientos de la 

historia hotelera. 

2.1. HISTORIA HGTELERA 

CAPACIDAD DE ALGJALI.1EI,TO EN PUEihT . SCUND1Dv, OAXACA. 

ATEGORIAS 	ESTABLE liiiENTOS 	% CUARTOS 

11 1 100 ++ 
111 5 149 +i 
IV 3 71 

V 5 70 

TOTAL 14 390 

++ Aplicando el criterio acostumbrado de considerar como oferta de calidad tu--- 
rística sólo aquellas habitaciones clasificadas entre 1 	111, encontramos que - 
hay 249 cuartos adecuados para el alojamiento turístico, 



7. 

TURISMO ESPERADO EN PUERTO ESCC,NDIDC 

ROCEDENC IA '1975 1980 1985 

acional 15,616 43,721 67,243 
xtranjero 6,778 18,738 28,818 

22,594 62,459 96,061 

DATOS BASE PARA DETERMINAR EL NUMERO DE CUARTOS DE HOTEL REQUERIDOS 

+ El número de noches promedio es de 3 

i El número de personas por cuarto es de 1.8 en promedio 
+ Con una ocupación del 70 % 

DEMM;A NDA S 

Primero: Existe ls necesidad de tener los siguientes cuartos de hotel: 

ANO CUARTOS 

1951 	- 451 
1962 - 	495 
1983 - 	539 
1984 - 	563 
19b5 - 	627 
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Segundo: Considerando que existen 249 cuartos de hotel de calidad turística dispo 

nible, se tienen los siguientes déficits: 

f G REQUERIDOS EXISTEN TES DEFICITS 

1981 451 - 	 249 = 	202 	cuartos 

1982 495 - 	249 = 	246 	cuartos 

1983 539 - 	 249 = 	290 	cuartos 

1984 583 - 	249 = 	334 	cuartos 
1985 627 - 	249 = 	 378 	cuartos 

2.2. EN F0 QUE 

Con la consideración de que el aereopuerto participa con un 50 % en el flujo tu--

rístico de Puerto Escondido, Oaxaca, tendremos para 1985 una oferta de 1000 cuar-

tos de hotel, que es precisamente la neta a lograr del fideicomiso Puerto Escondi 

do a dicha fecha. Por lo que el déficit serte: 1000 - 249 = 751 cuartos. 

Dicho déficit sera superado con la construcción de varios hoteles en distintas e-

tapas por lo que para determinar la capacidad del primer hotel para cubrir el dé-

ficit se tomara' en cuenta que : el hotel deberá ser semejante a los ya existentes 

en tamaño, para que se adecue al mercado hotelero. 

2.3. CUNCLUSICE 

Tamaño: . Hotel de 100 habitaciones 

Categoría: ti  1- 



3. RESTRICCIONES DE PROYE TG SEGUN r, "REGLAi.:ENTú DE USU, ALTURA, AREL Y 

DENSIDAD DE LA ZONA TURIST1CA HCTELERL DE PUERTO ESCONDIDO 

9. 

UBICACIÓN : 	Lote LB - Zona TH 

PROYECTO 	Hotel "t.l:" de 100 cuartos 

DENSIDAD 	 100 cuartos/hectárea ' 10 % 

1 hecti'rea x 100 cuartos = 100 cuartos 

Capacidad máxima 	- 110 cuartos 
Capacidad rnínirna 	= 50 cuartos 

RESTRICCIONES A LINDEROS : 

Frente: 6 rrits. 

Laterales: 6 mts. 

Fondo: 20 mts. a partir del límite del terreno. 

ILTURA 	: 	12 nits. á partir de nivel de banqueta. 
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4. 	PROGRAMA ARQUITECTGNIC(: 

4.1.  ANÁLISIS DEL PRc GRAi:A 

El esquema general de funcionamiento, plantea dos accesos independientes. El pri_ 

mero y principal, es de huéspedes, comunica directamente con áreas públicas y re 

creativas, así como con las habitaciones, por medio de circulaciones verticales; 

el segundo acceso es secundario, oculto con una barda perimetral y jardinería, - 

es para uso exclusivo de empleados y proveedores; remata en un patio de maniobras 

que comunica con la zona de servicios. 

RELS DE S E R V 1 C I U S 
	

AREAS 	PU I L 1 C A S 

A REA 	H E, El TAC 1 G N 

AREAS E X T R 1 C R E S 

Partiendo de las matrices de relación y de los diagramas de operación, se llegó 

a una zonificación glot l de conjunto, tomando en cuenta además, las restriccio-

nes de proyecto. 

Para el cálculo del área se toral en cuenta corno base, los par metros y normas es 

tablecidas para hoteles sic:tila res. 
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11. 4.2. PRGGRA NA 

1.: SF,RVTCTC pT1AT Tr'r'.e  

1.1. i¡;OTOR LOBBY 
1.2. VESTIBUL(G GENERAL 
1.3. OFICINAS 

ADNINISTR.AT1VAS 
1.3.1. Conmutador 

1.3.2. Contabilidad 

1.3.3. 	Gerencia 
1.4. RECEPCICN 

1.4.1. 	(ostrador 
(informes, 

registro , l la 
ves,mensajes) 

1.4.2. 	Caja 

1 .4.3. Caja de Valo- 
res 

1.5. SANITARIOS PUBLICCS 
1.5.1. 	Hombres 
1.5.2. 	I.0 jeres 

2.1.1. Vestíbulo y 
Closet 

2.1.2. Baño 
2.1 .3. Alcoba 
2.1.4. Terraza 

2.2. EST/:C ION DE SERVICIO 

2.2.1. Ropería de piso 

Cuarto de aseo 
2.3. SERVICIO 

2.3.1. Elevador de ser 
Vicio 

2.3.2. Escalera de ser 
vicio 

2.4. CIRCULACIONES 

3.  ARFA SOCIAL 

3.1. LCUNGE 

3.2. RESTAURANTE 
( 100 personas ) 
3.2.1. Vestíbulo 
3.2.2. Mesas 
3.2.3. Estación de ser 

vicio 

404 m2  

160 m2  

150 m2  

94 m2  

94 m2  

27 m2  

2. 	AREA DE HCSPEDAJE 	5&90 m2  
2.1. CUARTOS DOBLES 	4000 m2  

(100) 

210 m2  

1680 m2  

1000 m2  

1145 m2 

153 m2  
160 m2 
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3.3. LCBBY BAR 130 m2 4.1.2. Guarda de toallas 
( 43 personas ) 4.2. ASOLEADEROS 
3.3.1. Barra y caja 4.3. ÁREAS VERDES,ANDADGRES 
3.3.2. Mesas bajas 

3.4. BAR ALBERCA 240 m2 	5. SERVIUl(.S GENERALES 	2475 m2 

3.4.1. Barrzj: y caja 5.1. LAVANDERIA 	137 m2  

3.4.2. Cocina saté- 5.1.1. Recibo ropa sucia 

lite 5.1.2. Bisculas 

3.4.3. Bodega refres 5.1.3. Lavadoras 

cos y cerveza 5.1.4. Centrifugas 

3.4.4. Cuarto conge- 5.1.5. Tómbolas 
lador 5.1.6. iV:angle 

3.5. SALAN USGS 	;ULTIPLES 462 m2 5.1.7. Unidad planchadora 
3.5.1. Acceso hotelera 

3.5.2. Barra y caja 5.1.8. Ropería central 

3.5.3. :'esas bajas 5.1.9. Costura 

3.5.4. Pista 5.1.10 Guarda de uniformes 

3.5.5. Bodega 5.1.11 Ama de llaves (Jefa 

3.5.6. Sanitarios de blancos) 

3.5.7. Salida de emer 5.2. CECINE. 210 m2  
gencia 5.2.1. Lavado de loza y -- 

ollas 
4. 	SERVIC1GS RECREATIVOS 

4.1. J-LBERCA 456 m2 
5.2.2. Area de cocción 
5.2.3. Preparación de ali- 4.1.1. Sanitarios pa- 

mentos fríos 
ra alberca 

5.2.4.  lesas de trabajo 
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1 

5.2.5. Tarjas 
5.2.6. Barra de baño !•;aria 
5.2.7. Preparación de café 
5.2.8. Bar de servicio 
5.2.9. Jefe cocina 
5.2.10 Caja 
5.2.11 Servicio a cuartos 
5.2.12 Comedor de empleados 

(Autoservicio) 
5.3. ALMACENAiIENTO REFRIGERADO 

5.3.1. Preparación y lavado 
de alimentos a alma-
cenar 

5.3.2. Congelación mariscos 
y carne 

5.3.3. Refrigeración lacteos 
y verduras 

5.4. ALMACENA,'IIENTG DE SECOS 
5.4.1. Ecónomo 
5.4.2. Almacén de alimentos 
5.4.3. Almacén refrescos y 

cervezas 
5.4.4. Cava 
5.4.5. i:lmacén General (lo-

sa, vidrio, renova--
ción constante) 

5.5. EMPLEADOS 	91 m2  
5.5.1. Reloj checador 
5.5.2. Baños y vestido-

res empleados 
5.5.3. Jefe de Personal 
5.5.4. Pagaduría-Caja 

5.6. PATIO DE SERVICIO 
5.6.1. Patio de maniobras 
5.6.2. Andén de carga y - 

	

bU m2 	descarga 
5.6.3. Basura seca 
5.6.4. Basura refrigerada 

5.7. CUARTO DE MAQUINAS 	187 m2 
5.7.1. Ingeniero de mante 

nirnlento 
5.7.2. Bodega 
5.7.3. Calderas 

	

1b7 m2 	5.7.4. Vapor 
5.7.5..Bombas contra in-

cendio 
5.7.6. Bombas riego 
5.7.7. Depósito diesel 
5.7.8. Sub-estación eléc-

trica 
5.7.9. Planta de emergen-

cia 



1100 m2  

5.8. CISTERNA 

• 5.9. ESCALERAS Y ELEVADORES 

5.10 CIRCULACIONES 

5.11 ESTACIONAMIENTO 

5.11.1. 28 vehículos 

6. RESUMEN DE ÁREAS 

404 m2  

5890 m2  

1145 m2  

456 m2  

2475 m2 

SERVICIOS PUBLICOS 

ÁREA DE HOSPEDAJE 

ÁREA SOCIAL 

SERVICIOS RECREATIVOS 

SERVICIOS GENERALES 

13 a. 
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► 5. 	r•.EI¥(,RlA: DESCRIPTIVA D. 	PROYECTG 	SUS D1VERSUS A=.SPECTLS 

5.1. .FRQUITECT' R1Cu 

El proyecto se desarrolla en un lote de forma regult r,situado entre el rr.4r y el - 
+ 	Boulevard taniúltepec, localizado en la primera etapa del desarrollo turístico, - 

privilegiada ésta por su dominio visual del océano Pacífico. 

Una vez realizado el estudio de asoleamiento en cuartos, vientos dominantes y el 

ángulo de visión con respecto al rizar, se deterrr,in6 que la orientación más favora-

ble deberá ser Sur, y todos los cuartos y áreas públicas contar con vista al mar. 

El acceso principal está definido por una vialidad central empedrada y enmarcada 

con palmeras, que comunica a la derecha con un estacionamiento al descubierto, pa 

ra 28 autos y al centro remata con un t;otor Lobby del hotel. 

El proyecto consta de dos elementos (horizontal y vertical) unidos estructuralmen 

te creando un volumen en forma de ";edia T", ya que el terreno se caracteriza por 

tener una fuerte pendiente. El acceso principal al hotel se encuentra localizado 

a nivel de la calle, y a su vez corresponde al último nivel del cuerpo, logrando 

así un excelente mirador hacia el mar. 

El elemento vertical lo constituyen las áreas públicas de consumo y las habitado 

nes, las cuales poseen vista al mar, y en sus circulaciones horizontales ven a un 

jardín de sombra, producto de le. composición volú:netrica del edificio y la pen---

diente natural del terreno. 

En la planta de servicios se localizan el cuarto de maquinas, los vestidores para 

empleados y la lavandería. En el área recreativa y colindando con la playa se loca 

lizan las albercas, asoleaderos y restaurante-bar de alberca, todo esto rodeado de 

una exhuberaante vegetación tropical. 
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5.2. ESTRUCTURAL 

ES TRA T IGRA FIA 

El hotel está ubicado en un terreno donde los sondeos de GEC.TEC, S.A., determina-

ron que existe un estrato de arena fina limosa en estado suelto; bajo este estra-

to existe otro de arena fina media arcillosa color café rojizo de compactabilidad 

de media a alta; subyaciendo éste estrato se encontró otro constituido por arena 

fina y media poco limosa, color café amarillento cuya compactabilidad es alta y - 
un contenido natural de agua del 8 % . Finalmente se encontró un estrato fuerte--
mente cementado con carbonatos de calcio que fue necesario muestre¥.r con barril y 
brocas de diamante. 

FI.CTUR DE SEGURIDAD 

La resistencia del terreno se determinó en tase 

al criterio semiempírico de Terzagni, la cual re 
sultó ser de 3b ton/.r.2 . 

Sin embargo, dada la naturaleza sísmica de la zn 

na, es conveniente limitar la presión de contac-
to "suelo-estructura" a 30 ton/m2 como máximo. 

Debido a que el terreno se encuentra en un¿ zona sísmica y expuesto a ciclones --

por estar en la costa, se considerara ésto para tomar las precauciones debidas --
contra sus efectos. 
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CIENTI:CIC:NT 

Estar á resuelta en base a zapatas aisladas de concreto armado, con contratrates --

que a la vez que trabajan corno tensores reparten la: carga a la zapata, para lograr 

una mayor adherenciL al terreno, estabilid¿d y por efectos del sismo. 

El edificio alto con mayor carga.,tendrá un¿ cuc:yor úrea de cimentación y las partes 

altas por consiguiente, debido a su menor peso, tendrC,n menor área de cimentación. 

SUPER) TRUCTUR!_ 

Está resuelta con columnas de concreto armado que r.yudún a librar claros de 8 x --

10.50 mts. teniendo una :nisrna sección desde la tase del edificio hasta el último -

nivel, generando entrepisos de 2.70 uts. de altura. 

ENTREPISO 

El entrepiso se sostiene en apoyos modulados a 8 x 10.50 mts., viene a ser un sis-

tema tradicional de losa y trabe de concreto Gr.do. 

Ira ventr.ja de éste sistema es que se logra unr mejor distribución de lis cargas de 
la losa a trabes. 

La estructuración del entrepiso, tr;. tes y apoyos se ca:lcularr? de tal manera que --

formen marcos para efectos de sis:.,o. 

1 
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5.3. PRuCEDI: 1ENTu C(NSTRULTIVL 

La obra será de tipo convencional y ser ¿í realizad¿ en sitio; el tiempo estimado - 
para su ter:iinación será de 2 años. la ejecución de los diferentes conceptos de - 

• trabajo deberá sujetarse a las especificaciones y normas de construcción que mar-

ouen los reglamentos oficiales (SI:HoP, CFE, SLRH1) y los existentes en la zona. Se 
descarta la posibilidad de utilizar prefabricados por la: problemática de su trans 

portación y su alto costo por flete. t;on esto se determina el criterio de utilizar 

materiales que responden a las características físicas del lugar como son: concre 

to, tabique, block, todo tipo de material pétreo, canteras, arena y demás materia 
les del lugar. La mano de obra se contratará en 1.: localidad. 

En general el proceso constructivo sera el siguiente: 

TR/.PA JCS PRELI:':INARES. Primeramente se instalará el campamento y las bodegas de - 
materiales; se dejara el terreno libre de cortezas, basuras o raíces; se compacta 

rá e inmediatamente se proceder(: al trazo general y de ejes interiores. 

CIB''ENTACILN. Se excavarán los ejes dando el ancho y profundidad correctos a las - 
zapatas aisladas, se revisará cuidadosamente el arreado de las contratrates y se - 
colará con concreto premezclado par¿ controlar la ::,Gxiína calidad y resistencia. 

ESTRUCTURL. Sera a base de columnas y losas :,:acizas de concreto armado, que se --
cimbrar¥ín, ar-,narrn y colocarán ce concreto prenezclr:do. Se facilitara le tajada -
de los materiales con ayuda de un¿, torre grúa. 

I FJILERlJ Y JCFLS. los muros serJ n unic&rnente divisorios y no formaran parte 
de la estructura, con objeto de que la transo ision de fuerzas sísmicas seo mínima. 
Para evitar a,rieta::ientos se dejaran ;untas de neopreno entre los muros y la es-
tructurc. 
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En su generalidad los muros serán de tabique de barro prensado 7 x 14 x 28. Los 

pisos y acabados serán de diversos materiales, empleando el procedimiento indica 

do por el fabricante, procurando lograr belleza y funcionalidad. Se dará imper--

meabilidad asfáltica a todas las zonas que tengan mayor contacto con la humedad, 

como sótanos y azoteas. 

OBRAS EXTERIORES. La vialidad principal se compactará al 10 % para colocar pos--
teriormente el empedrado. Todas las áreas destinadas para jardines se rellenaran 

con una capa de tierra vegetal de 30 cm.de  espesor y contarán con un sistema de 

riego. 

HERRERIA. Todas las ventanas y puertas exteriores serán a base de perfiles de a-
luminio extruido, fijadas con taquete y tornillo, quedarán además selladas por - 

el exterior. Se permitiran holguras en sentido vertical y horizontal a 3 mm. co-
mo máximo; los elementos verticales deberán quedar a plomo y los horizontales a 

nivel. 

YESERIA. Se aplicará en los lugares indicados en planos, procurando que las su-
perficies a enyesar estén limpias y libres de partículas extrañas. El aplanado - 

se ejecutará a "reventón" en plafones y en muros será a plomo y regla. 

CARPINTERIA. Toda la madera a utilizarse será de pino de primer¿. y de segunda --
clase; se instalará con taquetes de plomo blanco y tornillos ocultos con tabla--

cotes. 

VIDRIERIA. Toda será de cristal flotado del país, con un espesor de 6 mm. 

LIf:PIEZA . Se hará la limpieza necesaria en cauros y pisos, así como el acarreo de 
escombro fuera de la construcción. 
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5.4.  INSTALLC1CNES  

A lo largo de la vialidad de penetración se localiza la Berma de Servicios, es sub 
terránea y de aquí se conectará el agua: potable, electricidad y líneas telefónicas. 
Todas las tuberías que bajen por ductos verticales, o plafón, deberán ser registra 
tles y se les diferenciarte con colores reglamentarios según el fluído cue conduz--
can; además se sujetarán a la estructura anclando la soportería con taquetes de ex 
pansion. 

INSTALP:CIGN H1DRAULIC1_ 

La acometida de la tubería llegará a la cisterna donde se encuentra incluída la re 
serva de agua contra incendios (de acuerdo con lo especificado por el Departamento 
de Bomberos). Pa:ra la red de alir,.entaciún ü cuartos y ü las diversas creas se con-
tará con equipohidroneumático de agua fría. y caliente; toda la tubería de la red 
de distribución, sera de cobre rígicio tipo "t'. La red de agua caliente contará --
con retornos y tendrG aislarniento térmico, recubriéndose con fibra de vidrio. La -
red de riego sera de P.V.C. y deberá quedar enterrada a una profundidad mínima de 
30 cm. abajo del nivel de jardín. 

El sistema contra incendio está diseYiado con encendido automático al primer indi--
cio de incendio. Consta de una bombo eléctrica y una bomba de gasolina con motor - 
de combustión interna (V.W.). E caso de que fallar"- alguna, automáticamente entra 
en función la otra. Tendra toma siamesa para bomberos, 2 gabinetes con mangueras - 
de neopreno de 30 mts. de longuitud en cada. nivel, y extintores de polvos quírlicos 
1:BC, dispuestos en todo el edificio. 
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INSTALLCIGN SFNITERIA 

Todas las tuberías que bajan desde muebles a registros, serán de fierro fundido, - 

exceptuando los desagües que serán de cubre cuando el diámetro sea menor de 51 mm. 

Las tuberías de ventilación serán de P'.VWC. tipo sanitaria con acoplamiento anger, 

para absorver dilataciones. Los baños en el edificio de habitación contarán con --

ductos verticales registrables y que permitan el paso de un hombre en caso de repa 

ración. Cuando los sanitarios no contasen con ventilación natural, se equiparán --

con extractores de aire. Los diúmetros de las tuberías varían de acuerdo al número 

y a la distribución de los muebles sanitarios que desagüen en ellas. 

Para evitar el reflujo de aguas residuales, se contara con válvulas de retención,. 

por estar los registros en un nivel inferior al de la, calle, será necesario descar 

gar por gravedad a un cárcamo y de aquí por bombeo a la Red Municipal. Las tuberías 

que comunican entre registros ser4n de asbesto-cemento. 

INSTILACICN ELEXTRICh 

La acometida de la Comisión Federal de Electricidad será en alta tensión 

(3F-4H- 13.2 KV.- 60 C.P.S.) y viene alojada en ducto subterráneo de asbesto-cercen_ 

to; llegará a una sutestación eléctrica en donde será tr¿nsforrn da la corriente de 

13,200/220-127 V.; se contará además con un¿ planta de emergencia alimentada con 

diesel de encendido EutoIrtico (con une capacidad de 1G tercera parte del suminis-

tro total). Se destinara energía el_cctrica de emergencia principalmente i los ele-

vadores y circulaciones.. 
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Distribución. la red de alimentación . cua.rtos y den s áreas bajar paralela al --

cubo del elevador de servicio, se cantará con tableros de controles generales y --

parciales, interruptores, equipos de caja; de distribución; logrando así en caso de 

alguna falla, que ésta quede aislada y permita el funcionamiento normal del resto 

del sistema. Todos los conductores irán ocultos por plafón y en dende sea necesa--

rio serán ahogados en losas o muros. 

AIRE ACCNDICICNI.DC,  

Dadas las condiciones climáticas de la zona, se requiere de un acondicionamiento 

del ambiente, lo cual se llevLrc a cabo en todas las Éreas públicas y en las habi-

taciones. il sistema de aire acondicionado para "reas públicas será de tipo absor-

ción,el cual produce ¿gua helada que se distribuye por tuberías tronecles, pasándo 

la a la Unidad L.,anejadora de Aire (filtra y refrigera), por lo cual el servicio se 

dará a dichas áreas por medio de difusores. 

Cada habitación cuenta con una unidad-paquete de tipo ventana, el cu,-1 es enfriEdo 

por los serpentines de refrigeración; Esta selección fu é hecha en base a que los - 
servicios de ranteni.niento y reparación para: el manejo de aire acondicionado cen--

tral tendrizan que ser solicitados desde la Cd. de t,éxico y Acapulco. Ñi respuesta 

a éste problem¿? se tendrá: un stock de 10 96 de unidades-p.. cuete de tipo ventana, pa 

re evitar problemas de tipo ocupación tiotelera. La selección del grado de conforta 

bilidad, es regule:ble al gusto del nuésped pjr asedio de terr:aostatcs individuales - 

por habitación. 

El el caso de creos de servicio, no Íia:Lr cli:;:atizLcicn, salo extr<. ccion. 
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INSTALACIGNES ElEVADLR ;S 

El cálculo de trcficc determinó lc. necesidad de instalar 2 elevadores para huéspe-

des con capacidad de 10 personas cadí: une, y un elevador de servicic; la mequina.--

ria y los controles estarGn situados en la parte superior del cubo; se preveer', - 
además, un sobrepaso y fosa de acuerdo 	la velocidad de los rnisnos. 
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5.5. ACAEAD,S 

PISUS. En el ARES+ H1:PlT1:Clí 1:L, todos los cuartos tendrr;n alfombra de lana y fibra 

sintética; en la.s terrazas, loseta de tarro rojo natural; en baños, mosaico venecia 

no azúl cobalto. 

Al lobby, áreas públicas y circulaciones, se les recubrir¿.' con loseta de barro rojo 

natural, exceptuando el restaurante formal, que contarú con alfombra: para hacerlo - 

más acogedor; en las oficinas administrativas d 	tivc.s se usare loseta vinílica. 

las áreas de servicio, como son los vestidores de empleados, lavanderíú y cecina, 

tendrGn acabado c:ntiderrapa.=nte; lit cocina loseta industrial y acido resistente; el 

cuarto de máquinas, cemento con colorante acatado antiderrr pinte. 

Fin áreas exteriores y la vialidad principal, tendre`n piedra bola., al igual que el - 

patio de maniobras y estacionamiento. LLs áreas destinadas a jardín, se sembrarán - 

con pasto Carpet Grass ypasto inglés ( 1 kg/40 w). 

--UROS. En las habitaciones se tendr aplanado rústico de mezcla color blanco y azúl)  
los baños, y en general todas las zonas que tengan contacto con el agua serén recu-

biertas con diversos materiales como: azulejos y losetas esmaltadas. En las áreas - 
públicas se combinarán diversos materiales con colores y texturas. En las áreas de 

servicio se dará aplanado de mezcla con pintura de esmalte. 

PLJ FONES. Las habitaciones tendrán a.pla.na:.dc de mezcla con pintura vinílica al lecho 

bajo de losa y en baños y vestíbulo falso pl¿fón, con paneles de tabla.-roca suspen-

didos sobre estructura metálicr:. galvanizada. En áreas públicas y de servicio plafón 

de tabla-roca y de maila galvanizada respectivamente. 



6. 	ESTUDIL FINANCIERG 
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PRECIO UNITARIO 
	

TCTAL 

	

$ 900.00 	 $ 9,000,000.00 

	

$ 19,000.00 
	

$ 179,569,000.00 

	

3,814.40 
	

$ 31,431,000.00 

CRITERIO DE COSTO 

C ONC EPTU 	 C.J N TIDAD 

TERRETIG 	 10,000 m2 
C(¥NST. A CUBIERTO 	9,451 m2 
ÁREAS EXTERNAS 	8,240 m2 

$ 220,000,000.00 

C C N C E P T O PORCENTAJE INVERSIGN TOTAL 

1.  Terreno 4.1 9 9, C GG, UUG. UG 
2.  Gastos Generales 7.0 % $ 15,400,000.00 
3.  Construcción 57.: % $ 127,400,000.00 
4.  Instalaciones. Especii.les 8.0 % $ 17,L00,000.00 

5.  Mobiliario ¶.0 % $ 19,800,000.00 
6.  Equipos Especiales 6.0 % $ 13,200,000.00 
7.  Equipos de operación 2.0 % $ 4,400,000.00 
8.  Gastos de operación '.0 % $ 13,200,000.00 

T L T A: L 100.0 % $ 220, 000, 000.00 

INVERSICPN PLRP CADA CUARTO DE RLTEI. = $ 2,20u,000.00 

" GUIÉ: PARA LA PRESENT1.CILIN DE PRCY.X;TCS" , Ed. Siglo XXI, f•;éxico 15,77 
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RECUPERACION DE 11 	INVEERSIL.N 

- Hotel de 100 cuartos 	ttiAU 
- Trri ft promedio por cuarto S 	1,500.00 
- Porcentaje de ocupación promedio anual: 

1 o y 20 años 	= 50 % - 60 % 
3er. año en adelante = 60 % - 80 % 

Estructura de ingresos - Cuartos € 0.0 % 
- ilimentos 24.0 Já 
- Bebidas 14.5 % 
- Ltros 1.5.% 

100.0 % 

ANOS CUJ:RTGS TI:R1FL D11 S 

1° y 2° v0 	x S 	1,500.00 x 	35 	- 1 32,850,000.00 
(60% ocup) S 54,750,000.00 

3er. 	en 100 	x 2 	1,500.00 x 	2,2 	- Z 43,800,000.00 
adelante (80% ocup) 1 73,000,000.00 

P NL 1 GRESi:S TRUTLS 

1¥ S 54,750,000.00 
2 z 54,750,000.00 
3. t 73, G00, 000.00 
4 $ 73, 000, Ouc. 00 

$ 73,000,000.00 
73, 000, 000. 00 

7¥ 73,G00,OOO,CC 
8 73, GU0, uuU. 00 

$$ 73,000,G0u.u0 



FUENTES DE FINANCIAMIENTO 

La inversión se llevará a cabo por medio de la Banca NNlexicana, a través de --

FONATUR; quien concederá un préstamo por el 50 % de la inversión total, otor-
gando 2 arios de gracia en el pago y una tasa de interés del 42 % anual. 

FI:CTIBIL1DAD 	 í? 110,000,000.00 	INICIATIVA PRIVADA 
$ 220,000,000.00 
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UTILIDAD ANUAL DEL HCTEL 

$ 	73,000,000-CO (IBíGRESt.. i hUT . t:i;U1i 
. -14,600,000.Oú (GI.S' DE 	EI:U ) 

1 58,400,000.00 UT!L1LLAL 

Gastos por f¥.ante-
nimiento en 9 años 

_ 	1 84,479,780.00 

GASTOS ANUALES POR OPERA-
CIuNES Y t;ANTEI Ii•:IE1NTG 
(20 % de ingresos brutos) 

1.  e 10, 950,000.00 

2.  $ 10, 950,000.00 

3.  µ 14, 600,000.00 

4.  $ 14, 600,000.00 

5.  $ 14, (00,0UG.G 

6.  C 14, 600,000.00 

7.  $ 14, 600, 	00.00 

8.  14, 600,000.00 

9.  14, 600,000.00 

$ 110,000,000.00 	FLINATUR 

Ingresos Brutós 
	

Inversión en la 

en 9 años. 	Construcciún y los 

intereses a ,, arios 

2 620,500,000.00 
	

- 	Ss 536,02.0,220.00 

INICIATIVA PRIVADA 
	

S 110,C;00,UOU.60 
48 % INTERES, 9 Ait0S 

	
4 75 , 2 ¥0, C0G. 00 

FGI¥A TUR 
	

w 1 1 0, Ú00, üoü. GO 
42 % InTERES, G Al¥GS 

	
415,800,GGu.00 

$ 891 ¿00,000.0U 

2 12 4 , 100,000.00 
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7. 	Lkii.1NAS DE PROYiCTU 

1. Planta de conjunto. 

2. Planta arquitectónica del nivel de acceso. 
3. Planta arquitectónica del nivel de servicios. 
4. Planta tipo habitación. 

5. Planta arquitectónica del nivel tipo habitación. 

6. Planta arquitectónica del nivel acceso ú playa. 

7. Corte longitudinal. 

8. Fachadas norte y sur. 

8'. Fachada oriente. 

8''. Fachada poniente. 

G. 	Perspectiva de acceso. 

10. 	Perspectiva de conjunto. 
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