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DEMANDA:  EL SINDICATO NACIONAL DE TRABAJADORES DE PETROLEOS MExicanos (PEMEX), A TRAVES DE
su DEPARTAMENTO DE FOMENTO A LA VIVIENDA: HACE UNA CORDIAL INVITACION A LA COORDINACION GENE
RAL DEL TALLER 13, DE LA FACTULTAD DE ARQUITECTURA - AUTOGOBIERNO, A PARTICIPAR EN EL PRO -
YECTO DE LA “UNIDAD HABITACIONAL LOMAS VERDES”, LOCALIZADA EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO

DE NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXIcO,

GRADO DE PARTICIPACION DEL SINDICATO: AL RESPECTO, ESTE ORGANISMO PROPORCIONA PLANOS ToPO-
GRAFICOS Y UN FORO ABIERTO DE CONSULTAS EN TODOS LOS ASPECTOS TALES COMO:

1. PoLiTicAs DE CONSTRuCCION (NORMAS DE DOSIFICACIGN).
2, PoLITIcAs DE FINANCIAMIENTO,
3. Aspectos EcoNOGMIcO - SoCIAL.,

» INGRESOS DEL TRABAJADOR,

5. IDEoLOGIA DE SuUS AGREMIADOS, ETC..
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LA VIVIENDA DENTRO DEL MARCO ECONOMICO NACIONAL

EL MODELO DE DESARROLLO DEL PAIS, HA SIDO PREDOMINANTEMENTE CONCENTRADOR EN FUNCION DEL PROPOSITO
DE INDUSTRIALIZACION, LAS INVERSIONES PUBLICAS Y PRIVADAS, SE HAN CONCENTRADO EN POCAS ENTIDADES
FEDERATIVAS Y CIUDADES.

PARALELAMENTE SE HA DESATENDIDO EL DESARROLLO DEL SECTOR AGROPECUARIO EN SU CONJUNTO, YA QUE SE
HA APOYADO PRINCIPALMENTE A LAS ZONAS AGRICOLAS QUE PRODUCEN PARA LA EXPORTACION, DEJANDO EN ABAN
DONO A LA MAYOR PARTE DE AGRO Y DE L.0S POBLADOS DE MEXxIco.

ESTA SITUACION HA PROPICIADO QUE UNA PARTE IMPORTANTE DE LA POBLACION EXISTA DISPERSA EN EL TERRL
TORIU NACIONAL, PRODUCIENDO Y VIVIENDO EN CONDICIONES PRIMITIVAS, PREDOMINANTEMENTE A NIVEL DE

SUBSISTENCIA.

AsI TENEMOS QUE EN 1970 eL 27.6% DE LA POBLACION DEL PAfs, VvIViA EN MAS DE 90,000.00 PeQUENOS
ASENTAMIENTOS CON UN PROMEDIO DE 150 HABITANTES.

CITA (Lurs UNIKEL. EL DEsARrROLLO URBANO EN MExico. COLEGIO DE MExico, 1976).

POR OTRA PARTE, LA POBLACION TIENDE A ASENTARSE ACELERADAMENTE EN AQUELLAS ENTIDADES Y CIUDADES
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QUE CONCENTRAN LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS., (INVERSION, PRODUCCION Y SERVIVIOS), LAS OPORTUNIDADES
DE TRABAJO Y LA POSIBILIDAD DE ACCESO A DIVERSOS SATISFACTORES BASICOS PARA LA POBLACION,.- ESTA
CONDICION DE DESEQUILIBRIO HA DETERMINADO LA MIGRACION DE LA POBLACION EN EL TIEMPO, ORIENTANDO

LOS FLUJOS MIGRATORIOS, PROCEDENTES DE LAS AREAS MAS ATRASADAS HACIA LAS ENTIDADES Y CIUDADES FA-
FORECIDAS POR EL MODELO DE DESARROLLO.

LA DINAMICA POBLACIONAL EN MEXIcCO, EN EL PERIODO DE 1940 - 1970, MANIFIESTA ENTRE OTRAS, TRES CA-
RACTERISTICAS FUNDAMENTALES:

1. INCREMENTO RAPIDO DE LA TASA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION NACIONAL 2.66%, 3.05% v 3,34%,
PARA LOS TRES PERIODOS INTERCENSALES COMPRENDIDOS ENTRE 1940 vy 1970,

. ALTAS TASAS DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION URBANA DEL PAIS, COMO PRODUCTO DE LAS RURAL-URBA-

NA, SUMADAS AL FUERTE CRECIMIENTO NATURAL EN LAS CIUDADES 5.9%, 5.5.%2 vy 5,47 PARA LOS PERIO-
DOS INTERCENSALES COMPRENDIDOS ENTRE 1940 v 197/0.

3, INCREMENTO ACELERADO DEL NUMERO DE LOCAL IDADES URBANAS {15,000) AUMENTANDO DE 55 EN 1840 A 84
EN 1950, 123 en 1960 vy 178 EN 1970,

DENTRO DE ESTE ESQUEMA DE DESARROLLO CONCENTRADO, SE PLANTEA LA IMPOSIBILIDAD DE CREAR CONDICIO-
NES ADECUADAS DE EXISTENCIA PARA LA POBLACIGN DISPERSA, POR LOS ALTOS COSTOS PERCAPITA QUE IMPLI-
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RITA LA INTRODUCCION DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS A LA VIVIENDA,

POR OTRA PARTE, LA CONCENTRACION DE LA POBLACION EN LOS GRANDES CENTROS URBANOS LLEGA A DESBORDAR
LAS VENTAJAS DE LA ECONOMIA DE ESCALA QUE HACEN VIABLE LA INTRODUCCION DE SERVICIOS Y EQUIPA-
MIENTO, LLEGANDO A GENERARSE DESECONOMIAS QUE INVIERTEN TAL SITUACION,

Asi, LA COMPLEJIDAD QUE ADQUIEREN LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA Y VIALIDAD, EL TRANSPORTE Y EL
EQUIPAMIENTO, HACEN MUY COSTOSA SU INSTALACION, OPERACION Y MANTENIMIENTO, LO QUE SUMADO A LOS AL
TOS PRECIOS QUE ADQUIERE LA TIERRA EN LAS GRANDES CIUDADES, ENCARECE EN GENERAL TODOS LOS ASPEC-
TOS QUE CONFORMAN EL POBLAMIENTO, EN PARTICULAR LA VIVIENDA Y SUS INSUMOS.

SIN EMBARGO, NO ES EL TAMANO DE ASENTAMIENTO EL QUE DETERMINA LA ACCESIBILIDAD A LA VIVIENDA, SI-

'NO EL INGRESO DE LA POBLACION CON EL QUE ES NECESARIO ENFRENTAR LOS ALTOS COSTOS GENERADOS, ESTO

LLEVA A CONSIDERAR OTROS ASPECTOS DEL MARCO ECONOMICO.

EL. MODELO DE DESARROLLO ADOPTADO POR EL PATS, SE HA MANIFESTADO DEFICIENTE PARA CREAR FUENTES DE
TRABAJO Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS, NECESARIAS PARA ABSORBER A LA CRECIENTE POBLACION EN EDAD DE
TRABAJO; ENTRE 1940 v 1970 LAS TASAS DE INCREMENTO ANUAL DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
(PEA), FUERON SIGNIFICATIVAMENTE DECRECIENTES (POR DECADAS 3.6%, 3.0%7 v 1.,4%), CON UNA APARENTE
RECUPERACION ENTRE 1970 v 1975. (4,9% ANUAL), MISMA QUE SEGURAMENTE HA SIDO ABATIDA POR LA CRI-
SIS ECONOMICA ACTUAL.



CITA (TASAS GEOMETRICAS CALCULADAS POR LA DIRECCION GENERAL DE EQUIPAMIENTO URBANO Y VIVIENDA:
SAHOP EN BASE A DATOS DE LulsS UNIKEL).

DENTRO DEL MODELO DE DESARROLLO DEL PA[S, LOS LLAMADOS "SECTORES DINAMICOS DE LA ECONOMIA”, ABSOR
BEN UNICAMENTE LA FUERZA DE TRABAJO NECESARIA PARA LA REPRODUCCION DEL CAPITAL, EN CONCORDANCIA
CON LAS POSIBILIDADES REALES DEL MERCADO; ESTO IMPOSIBILITA DAR EMPLEO A TODA LA POBLACION QUE
LO DEMANDA Y PROPICIA QUE PARTE TMPORTANTE DE LA FUERZA DE TRABAJO PERMANEZCA DESOCUPADA, QUE EL
NIVEL DE SALARIOS SE MANTENGA BAJO Y QUE PARTE IMPORTANTE DE LA P.E.A., PERCIBA INGRESOS INFERIO-
RES AL SALARIO MINIMO LEGAL.,

PARA 1970 SE ESTIMABA QUE EL DESEMPLEO MAS EL SUBEMPLEO ALCANZABAN AL 30 Y 40% DE LA FUERZA DE
TRABAJO.- DE ACUERDO A ESTIMACIONES OFICIALES EL DESEMPLEO AFECTABA EL 3,8-U4% DE LA FUERZA DE
TRABAJO (ALREDEDOR DE 500,000 PERSONAS) Y EL SUBEMPLEO DE 5.8-6 MILLONES DE TRABAJADORES (DEL 23
AL-25% DE LA P.E.A.)).

CITA (MERCADO INTERNO Y ACUMULACIGN DEL CAPITAL., AUTOR: AGUILAR ALONSO. EDITORIAL: NUESTRO TIEM-
Po. MExico 1974).

En 1977 SEGUN CALCULOS ELABORADOS POR LA DIRECCION GENERAL DE ESTADISTICA, LA TASA DE DESOCUPA-
CION ABIERTA DE LA P.E.A, ASCENDIA PARA EL 1ER. TRIMESTRE EN EL D.F., EN LAS AREAS METROPOLITA-
NAS DE MEX1CO, GUADALAJARA Y MONTERREY, EN UN 8.7%, 8.4%, 7.0% Y S% RESPECTIVAMENTE.
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CITA (BOLETIN MENSUAL DE INFORMACION Economica No. 3, VoL. 1, AcosTO DE 1977. DIRECCION GENERAL
DE EsTADISTICA S.P.P.).

LA INCAPACIDAD DE LA INDUSTRIA PARA ABSORBER EL EXCEDENTE DE MANO DE OBRA, PLANTEA SERIOS PRO-
BLEMAS EN UNA ETAPA COMO LA PRESENTE, EN QUE LA POBLACION Y LA FUERZA DE TRABAJO CRECEN ACELERA
DAMENTE, LO QUE PROVOCA QUE SE MULTIPLIQUEM LOS OFICIOS Y ACTIVIDADES IMPRODUCTIVAS Y POCO CALIL
FICADAS EN EL COMERCIO Y LOS SERVICIOS, AUMENTE EL DESEMPLEO Y SUBEMPLEO URBANO, CRECIENDO LAS
OCUPACIONES MARGINALES Y LOS CORDONES DE MISERIA DE LAS PRINCIPALES CIUDADES.

DENTRO DE ESTE ESQUEMA LA DISTRIBUCION DEL INGRESO DE LA POBLACION, MANIFIESTA UNA CLARA TEN-
DENCIA A LA CONCENTRACION EN LOS SECTORES DE INGRESOS ALTOS, EN TANTO A 1970 ExIST{A ALREDEDOR
DEL ©5% DE LA POBLACION CON INGRESOS INFERIORES AL SALARIO MINIMO.

LA DESIGUALDAD ECONOMICA Y SOCIAL, CARACTERISTICA DEL CRECIMIENTO ECONOMICO DEL PAIS, PUEDE EX-
PRESARSE EN LA ESTRUCTURA Y EVOLUCION DE LA DISTRIBUCION DEL INGRESO,~ DE ACUERDO A INVESTIGA-
CIONES REALIZADAS EN 1950 EL 10% DE FAMILIAS PERCIBIAN EL 497 DE INGRESOS TOTALES.,

EN 1970 ESE PORCENTAJE AUMENTG AL 51%, EL 5% DE LAS FAMILIAS PARA EL MISMO PERIODO SE APROPIA
DEL 36% Y EL 40Z RESPECTIVAMENTE., EL 20%Z DE LAS FAMILIAS EN 1950 posefan EL 59,87 v EN 1970

EL 657 DEL INGRESO.

EN EL PERIODO CONSIDERADO (1950-1969), LOS ESTRATOS DE BAJOS INGRESOS INCREMENTARON £STOS ENTRE



EL 12.6% Y EL 52%, EN TANTO LOS DE ALTOS INGRESOS LOS INCREMENTARON ENTRE EL 1007 v eL 130%.

A PESAR DE LOS AUMENTOS EN LOS INGRESOS PROMEDIN, SE PUEDE ESTIMAR QUE ENTRE EL 607 ¥ EL 707 DE
FAMILIAS, NO TIENEN POSIBILIDADES DE ACCEDER AL MERCADO HABITACIONAL. ESTO SE DEBE A QUE LOS

PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SON DESTINADOS A TRABAJADORES QUE TIENEN INGRESOS I[GUA-
LES O MAYORES AL SALARIO MINIMO,

EN CONSECUENCIA DE LAS CONSIDERACIONES ANTERIORES, ES POSIBLE DESPRENDER QUE LA PROBLEMATICA DE
LA VIVIENDA ESTA DIRECTAMENTE RELACIONADA CON LA OCUPACION PRODUCTIVA DE LA FUERZA DE TRABAJO Y
CON EL MONTO DE LA REMUNERACION DE ESTA ES DECIR, CON LA DESOCUPACIOM Y SUBOCUPACIGN ASI cOMO.

LC REDUCIDO DEL INGRESO Y LA EXISTENCIA DE UN ALTO PORCENTAJE DE P.E.A., CON INGRESOS INFERIO-
RES AL SALARIO MINIMO,

LA VIVIENDA

NUESTRA POBLACION VIVE DENTRO DE UNA REALIDAD EN LA QUE UNA IMPORTANTE PROPORCION DE VIVIENDA
DEBE CALIFICARSE DE PRECARIA, COMO REFLEJO DEL DESEMPLEO Y LA MARGINALIDAD,- LA VIVIENDA ES EX
PRESION NATURAL DE LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA DEL PAIS, Y NO VA A SER MODIFICADO,

SI SE ATIENDE ESTE PROBLEMA DE MANERA SUPERFICIAL, PUDIERA PENSARSE QUE EL PROBLEMA SE RESOLVE-
RIA CONSTRUYENDG VIVIENDAS MASIVAMENTE, LA VERDAD ES QUE LA VIVIENDA VIENE A SER EL RESULTADO




FINAL DE UN PROCESO QUE PARTE DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y CUBRE ASPECTOS FUNDAMENTALES COMO
LOS RELATIVOS AL SUELO URBANO, INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO, ECOLOGIA Y SERVICIOS URBANOS.- DE
NO TOMARSE EN CUENTA Y RESOLVERSE DEBIDAMENTE ESTAS FASES PREVIAS, EL RESULTADO SERA LA ACUMULA
CION DE LAS CARENCIAS Y LIMITACIONES.

EL PRETENDER SOLUCIONAR EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA FUERA DEL CONTEXTO INTEGRAL DEL DESARROLLO
URBANO, ES DISTORSIONAR NUESTRA REALIDAD DE IGUAL MANERA QUE ES INUTIL PRETENDER SOLUCIONAR LA
PROBLEMATICA DEL DESARROLLO URBANO FUERA DEL MARCO DEL DESARROLLO SOCIOECONGMICO.

LA POLITICA DE VIVIENDA SE CONCRETA EN EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA QUE PERSIGUE LOS URGEN-
TES OBJETIVOS: MEJORAR LAS CONDICIONES HABITACIONALES DE LOS ESTRATOS MAYORITARIOS DE LA POBLA-
CIQN EN PARTiCULAR LOS DE MENORES [NGRESOS Y ESTRUCTURAR LAS ACCIONES EN MATERIA DE VIVIENDA,

A PARTIR DE LA REACIDAD ECONOMICA, SOCIAL Y POLITICA DEL PAIS, EN CONGRUENCIA CON LOS PLANES Y

PROGRAMAS DEL GOBIERNO FEDERAL.

EN ATENCION A ESTOS OBJETIVOS, EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIEDA SE ENFOCA A CINCO PROPOSITOS
PRIORITARIOS:

. EL APOYO A LA AUTOCONSTRUCCION QUE PONGA A DISPOSICIGN DE LA POBLACION LAS TECNOLOGIAS Y MA
TERIALES ADECUADOS A CADA REGION, PARA QUE CONSTRUYA Y MEJORE SU VIVIENDA.

« LA PROMOCION SOCIAL Y COMUNITARIA PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA COOPERATIVA,




3., LA PROMOCION DE LA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO QUE FAVOREZCA LAS CONDICIONES PARA ESTIMULAR LA
OFERTA EN ESPECIAL PARA LOS ESTRATOS SOCIALES DE MAS BAJQ PODER ADQUISITIVO.

4, EL APOYO A LA VIVIENDA RURAL, TOMANDC EN CONSIDERACION LAS CARACTERISTICAS SOCIECONOMICAS,
CULTURALES Y AMBIENTALES DE CADA REGION,

5. EL FOMENTO A LA VIVIENDA DE EMERGENCIA QUE COMO NECESIDAD SOCIAL, TENDRIA QUE CONSTRUIRSE
PARA DOTAR DE HABITACION A LAS FAMILIAS DE LAS COMUNIDADES AFECTADAS POR DESASTRES NATURA-
LES.,

OBJETIVOS

LA ESCUELA NACIONAL DE ARQUITECTURA-AUTOGOBIERNO, EN SUS DIEZ ANOS DE VIDA HA COLABORADO Y CON-

TRIBUIDO AL DESARROLLO DE PROGRAMAS Y PLANES URBANOS, CARACTERIZANDOSE POR SU PLENA iDENTIFICA-
CION INCONDICIONAL CON LOS LLAMADOS "GRUPOS POPULARES”.

LA ARQUITECTURA HOY EN DIA, EN ALGUNAS INSTANCIAS UNIVERSITARIAS "ES POLEMICA”. DADO EL ENFO-

QUE QUE HA TOMADO YA QUE LA ARQUITECTURA Y EL URBANISMO REPRESENTAN Y GENERAN LOS PROBLEMAS SQ

CIALES URBANOS, QUE A SU VEZ ORIGINAN LOS MOVIMIENTOS SOCIALES URBANOS, INSCRITOS DENTRO DE UNA
ESTRUCTURA CAPITALISTA, TALES COMO:

LA VIVIENDA ES ESCASA.
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LA VIVIENDA COMO PROBLEMA DE RECURSOS FINANCIEROS.
LA VIVIENDA COMO PROBLEMA CONCEPTUAL,

LA VIVIENDA COMO INSTRUMENTO DE ESPECULACION CON FINES LUCRATIVOS, ETC..

CONSCIENTES DE DICHA SITUACION, GRUPOS EMPRESARIALES Y GRUPOS DEL GOBIERNO-ESTADO, HACEN UN LLAMA
DO A DIVERSOS SECTORES IDENTIFICADOS CON EL RAMO, PARA LLEVAR A CABO PROGRAMAS DE VIVIENDA CON
RESPECTIVAS IMPLICACIONES, POR LO TANTO, LA ENA-AUTOGOBIERNG, MANTIENE SU ESTRUCTURA DEMOCRATIVA
-AUTOGESTIVA Y PARTICIPATIVA DE LA PROBLEMATICA URBANA,

A). LA PARTICIPACION CONJUNTA DE UN ORGANISMO DEL ESTADO, CON UNA ESCUELA DEMOCRATICA O GRUPOS
DE INTELECTUALES PROGRESISTAS.

B). LA POSIBILIDAD DE IMPLANTAR UN PROGRAMA DEL DISENO PARTICIPATIVO.

C). LA POSIBILIDAD DE QUE LA GENTE DE MENORES RECURSOS ECONOMICOS, TENGA ACCESO A LA VIVIENDA
FUNCIONAL.,

D), LA NECESIDAD DE ELIMINACION DE UN SINNUMERO DE AGENTES INTERMEDIARIOS EN EL PROCESO DE EJE-
CUCION.

E). LA RESPUESTA DEMOCRATICA A UNA DEMANDA REAL.

LA PARTICIPACION DE ENA-AUTOGOBIERNO, EN LA TOMA DE DECISIONES,
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ANTECEDENTES HISTORICOS

(A NIVEL DEL MunNIciPio DE NAuCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEX1co),

EL NOMBRE DE NAUCALPAN ES NAHUATL Y SE COMPONE DE LOS VOCABLOS:

"NAHUT" QUE SIGNIFICA CUATRO
"CALLI” QUE SIGNIFICA CASA
"PANY QUE SIGNIFICA En

EL. CONJUNTO DE ESTOS NOS DICE: "EN LAS CUATRO CASAS" Y ESTAS SON:
TLATILCO: POBLADO FORMADO POR TRIBU CUAXTECA, QUE SE DEDICABA A LA AGRICULTURA.

TOTOLTEPEC: POBLADO FORMADO POR TRIBU TOLTECA, QUE IGUAL A LA ANTERIOR FUE PACIFL
CA Y DEDICADA A LA AGRICULTURA,

HUITZTLACASCO: POBLADO DEL CUAL NO EXISTE INFORMACIOHN.
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TOTOLINGA: POBLADO FORMADO POR TRIBU DE ORIGEN TOLTECA, PERO CONTRARIA A LAS
OTRAS, ESTA FUE AGRESIVA Y GUERRERA,

EN 1521 SE CONSIDERA LA FUNDACION DE MAHUICALLITLAN, ANTERIOR CABECERA MUNICIPAL. CuAN
DO LOS AZTECAS SON EXPULSADOS DE TENOCHTITLAN POR HERNAN CORTES, SE SITUOAN EN UN PUN-
TO EQUIDISTANTE DE LAS CUATRO CASAS EXISTENTES, CON EL OBJETO DE NO PROVOCAR OTRA GUE-

RRILLA CON ESTAS TRIBUS.

EN 1575 LoS CONQUISTADORES CAMBIAN EL NOMBRE DE NAHUICALLITLAN POR NAUALPA, MAS TARDE
AL INICIARSE LA CONSTRUCCION DE LA IGLESIA DE SAN BARTOLOME APOSTOL, A QUIEN SE CONSI-
DERO COMO PATRON DE LA POBLACION, SE CAMBIA EL NOMBRE POR EL DE SAM BARTOLOME NAUCAL-
PAN,

En 1857 LA H. CAMARA DE DIPUTADOS, MODIFICA EL NOMBRE DE LA LOCALIDAD LLAMANDOLA VI -
LLA DE SAN BARTOLO, NAUCALPAN DE BEnITO JUAREZ., FINALMENTE EN 1957 FUE REDUCIDO ESTE
NOMBRE A NAUCALPAN DE JUAREZ, CONSERVANDO HASTA LA FECHA ESTA DENOMINACION,

A MUY CORTA DISTANCIA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE JUAREZ, SE ENCUENTRA EL SANTUARIO DE
L0oS REMEDIOS, CONSAGRADO A LA IMAGEN DEL MISMO NOMBRE.
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ESTA IMAGEN FUE TRAIDA POR LOS FRAILES FRANCISCANOS A MEXICO, Y DECLARADA POR LOS ESPA-
NOLES DURANTE LA COLONIA GENERALA DE LAS TROPAS REALISTAS.- [ESTA IMAGEN RIVALIZABA EN
POPULARIDAD CON LA VIRGEN DE GUADALUPE. TAMBIEN MERECE CITARSE LA IGLESIA DE SAN LOREN
Zz0 TOTOLINGA, CONSTRUIDA EN EL SiGLO XVI.

PASANDO A OTRO PUNTO, CABE SENALAR EL ACUEDUCTO CONSTITUIDO EN EL SieLn XVIII, PARA LLE
VAR AGUA DESDE CHIMALPA A LOS REMEDIOS.

DURANTE EL PERIODO DEL DESARROLLO ECONOMICO DEL PATS, QUE SE INICIO CON EL TRIUNFG DE
LA REPUBLICA DE 1869, SE ESTABLECIO EN NAUCALPAN, LA PRIMERA FABRICA DE HILADOS LLAMADA
"DE Rio Honpo”,

SIN EMBARGO, EL IMPORTANTE DESARROLLO INDUSTRIAL SE INCIO EN 1940, CON LA CREACION DE LA
LLAMADA "ZONA INDUSTRIAL” EN EL NORTE Y NOROESTE DEL DISTRITO FEDERAL.- QUE TRAJO COMO

CONSECUENCIA UN DESBORDAMIENTC DE POBLACION DEL INTERIOR DE LA REPUBLICA A ESTA AREA IN-
DUSTRIAL,

ACTUALMENTE EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN REGISTRA UN INCREMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE-
MOGRAFICO BASTANTE ELEVADO,
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1.1,

DIVISION POLITICA

LA DIVISION MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO, PERMANECIO ESTABLE HASTA 1960, AuN
QUE SE REGISTRARON ALGUNOS CAMBIOS DE NOMBRE EN LOS MURICIPIOS. A PARTIR DE
ESTA FECHA, LA ENTIDAD HA SUFRIDO DOS MODIFICACIONES INTERNAS E IMPORTANTES:

- LA PRIMERA, EN 1964 AL CREARSE EL MUNICIPIO DE NETZAHUALCOYOTL, CON LOCALI-
DADES SEGREGADAS DE CHIMALHUACAN, ECATEPEC Y LA PAZ.

- LA SEGUNDA, EN 1973 AL FUNDARSE EL MuUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, CON LO-
CALIDADES DE CUAUTITLAN Y TULTITLAN.

TAMBIEN SE REGISTRARON CAMBIOS DE NOMBRE EN LOS MUNICIPIOS DE ZARAGOZA, ITURBL
DE, AYAPANGO, SANTO TOMAS DE LOS PLATANOS ¥ SOYANIQUILPAN, POR: ATIZAPAN DE
LARAGOZA, ISIDRO FABELA, AYAPANGO, SANTO TOMAS Y SOYANIQUILPAN DE JUAREZ, RES-
PECTIVAMENTE.

EL MuniciPio DE NAUCALPAN DE JUAREZ, NO SUFRE NINGUNA MODIFICACION HASTA EL MO
MENTO.
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1.2,

EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN, ESTA INTEGRADO POLITICAMENTE POR UNA CABECERA CON
CATEGORIA DE ClubAaD (HAUCALPAN DE JUAREZ):

Dos PUEBLOS, 60 COLOMIAS, 32 FRACCIONAMIENTOS RESIDENCIALES, 6 FRACCIONAMIEN -
TOS INDUSTRIALES Y DOS ZONAS MILITARES QUE SON: LA DE TRANSMISIONES Y LA DEL
CAaMPO MILITAR No. 1., DANDO UN TOTAL DE 103 LOCALIDADES., DE LAS CUALES 95 SON
HABITACIONALES.

NO EXISTEN LOCALIDADES MENORES DE 500 HABITANTES, SOLO 23 TIENEN DE 500 A
2,499 v 71 TIENEN 2,500 0 MAS HABITANTES., ES DECIR, QUE EL 75.54%7 DE LAS LOCA-

LIDADES DEL MUNICIPIO, SON URBANAS, '

CONURBACION

LA ZONA URBANA DEL MuNICIPIO DE NAUCALPAN, SE INTEGRA DESDE SUS LIMITES ORIEN-
TALES, A LA CIUDAD DE MExico. CONFIGURANDO EN GRAN PARTE LO QUE SE HA LLAMADO
AREA METROPOLITANA, SUS LIMITES CON EL DISTRITO FEDERAL, SON MERAMENTE POLITI-
COS SIN VERDADERA SOLUCISN DE CONTINUIDAD,
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LA OBLIGADA RESIDENCIA DE LA POBLACION CERCA DEL AREA DE TRABAJO, LA LIMITACION
DE NUEVOS FRACCIONAMIENTOS EN EL DISTRITO FEDERAL, LAS FACILIDADES (?7) PARA LA
ADGUISICION DE TERRENOS E INMUEBLES EN LOS FRACCIONAMIENTOS DEL MUNICIPIO Y LA
CONVERSI1ON DE TERRENOS EJIDALES EN ZONAS URBANAS, DETERMINARON DESPUES DE LA
REVOLUCION INDUSTRIAL DE LA SEGUNDA GUERRA MUNDIAL, LA INTRODUCCION DE LA TECNQ
LOGIA EN LOS PAISES SUBDESARROLLADOS COMO MEXICO Y ESPECIFICAMENTE “LA ZONA IN-
DUSTRIAL DE NAUCALPAN"”, (ES UNA RESPUESTA AL POR QUE ESTA Y OTRAS AREAS CRECIE
RON DESMESURADAMENTE SIN CONTROL ALGUNO),

UNA CONSTANTE CORRIENTE MIGRATORIA DEL CAMPQ A LA CIUDAD, EN BUSCA DE FUENTES
DE TRABAJO Y EL DESPLAZAMIENTO DE LA POBLACION PROCEDENTE DE LAS AREAS SUBURBA-
NAS, HAN CONFIGURADO EN LA ZONA PONIENTE DEL MUNICIP10, AREAS HABITACIONES PRQ
LETARIAS DE CRECIMIENTO.

ESTE CRECIMIENTO RAPIDO NO HA PERMITIDO NI PLANEACION ADECUADA NI PRESTACIONES
DE SERVICIOS URBANOS, DE ACUERDO A LA DEMANDA SIEMPRE ARRIBA DE LOS RECURSOS GU
BERNAMENTALES,

CoMO EJEMPLO DE ESTE RAPIDO CRECIMIENTO, CITAREMOS OTRAS AREAS INDUSTRIALES QUE
INTENCIONALMENTE SE HAN DESARROLLADO CON LAS CARACTERISTICAS SIMILARES YA SENA-

6.
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LADAS, ESTAS AREAS SON: TLALNEPANTLA, ECATEPEC, ToLUCA, CIluDAD LOPEZ MATEOS,
CUAUTITLAN, CoAcALco, LerMA, Los REYES, TULTITLAN, NETZAHUALCOYOTL Y CHICON-
CUAC,
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ASPECTO FISICO GEOGRAFICO

LAS MODALIDADES QUE EL HOMBRE IMPONE AL USO DE RECURSOS NATURALES, ESTAN DETERMINADAS
POR EL MEDIO GEOGRAFICO NATURAL, EN LA MEDIDA EN QUE DE EL SE OBTIENEN EN PRINCIPIO,
TODAS LAS MATERIAS PRIMAS PARA LA PRODUCCION DE BIENES MATERIALES Y POR LAS CONDICIQ .
NES POLITICAS, ECONOMICAS Y SOCIALES, YA QUE ELLAS ESTABLECEN LAS RELACIONES Y FORMAS
ESPECIFICAS DE PRODUCCION,

EL CONOCIMIENTO DE ESTOS DOS GRANDES MARCOS DE ACCION, ES NECESARIO PARA PODER PLAN -
TEAR QUE RECURSOS HAY EN LA NATURALEZA SUSCEPTIBLES DE SER APROVECHADOS, CUALES RE -
QUIEREN DE SER PROTEGIDOS Y EN SU CASO CUALES CON LAS CONDICIONES POLITICAS, ECONGMI-
CAS Y SOCIALES QUE EL HOMBRE TIENE PARA PODER OBTENER SATISFACTORES DE LOS RECURSOS
QUE LA NATURALEZA LE OFRECE,

2.1, LOCALIZACION DE LA ZONA

EL MuNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTA SITUADO EN LA PARTE SURESTE DEL ESTA-
DO DE MEXICO, SE LOCALIZA ENTRE LOS PARALELOs 18° 31¢ 187 vy 190 23
06" DE LATITUD NORTE Y LoS MERIDIANOS 99° 120 48" v g9» 21/ 42" DE LONGL
TUD OESTE.

(VER PLANO DE LA TENENCIA DE LA TIERRA). 8,



2.2,

LINDEROS

AL NORTE COLINDA CON EL MUNICIPIO DE JILOTZINGO, EL MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE ZA
RAGOZA Y EL [UNICIPIO DE TLALNEPANTLA,

AL SUR COLINDA cON EL DISTRITO FEDERAL Y CON EL MUNICIPIO DE HUIXQUILUCAN,

AL ESTE COLINDA cON EL MuNICIPIO DE JILOTZINGO.

SUPERFICIE

EL AREA DEL MuNIcirio DE NAUCALPAN DE JUAREZ ES DE 196,161 KMS.2. EQUIVALENTE
AL 8.597 DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL ESTADO DE MEXIcO.

(VER SINTESIS GEOGRAFICA DEL ESTADO DE MEXIcO. SECRETARIA DE PROGRAMACION Y
PRESUPUESTO, MExIco 1981).

CLIMATOLOGIA

EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ ESTA CLASIFICADO EN EL “SUBGRUPO DE CLIMAS

TEMPLADOS", g

.
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(SEGUN DATOS OBTENIDOS DE LA SINTESIS GEOGRAFICA DEL ESTADO DE MExIco 1981).

ESTE SUBGRUPO ES MESOTERMICO, ES DECIR, ESTABLE EN CUANTO A TEMPERATURA. EL RE-
GIMEN TERMICO MEDIO ANUAL OSCILA ENTRE 12 Y 18%C. SE ENCUENTRA ASOCIADO A COMU
NIDADES VEGETATIVAS TALES COMO: BOSQUES DE PINO, DE ENCINO, MIXTOS Y PASTIZA-
LES, ES EL TIPO DE CLIMA DE MAYOR INFLUENCIA Y EXTENSION, PUES CUBRE APROXIMA-
DAMENTE UN 6% DE LA SUPERFICIE DE LA ENTIDAD,

LoS CLIMAS TEMPLADOS SE CONCENTRAN EN LOS VALLES ALTOS DE LA PARTE NORTE, CEN -
TRO Y ESTE DE LA LOCALIDAD, PARTICULARMENTE EN LAS INMEDIACIONES DEL VALLE DE
MEXI1co.,

EXISTEN TRES VARIANTES, QUE SE DIFERENCIAN POR EL GRADO DE HUMEDAD. PARA NUES~-
TRO CASO PARTICULAR SOLO HABLAREMOS DEL QUE NOS ATANE,

ES LA VARIANTE MENOS HUMEDA DE LOS TEMPLADOS CON LLUVIAS DE VERANO Y PORCENTAJE
DE LLUVIA INVERNAL MENOR DE 5MM,

SE LOCALIZA PRINCIPALMENTE AL NOROESTE DE LA ENTIDAD, AS[ COMO EN PEQUENAS RE--
GIONES AL NORTE Y ESTE. EN ALGUNAS ZONAS DE LOS SIGUIENTES MUNICIPIOS: APAXCO,
TEQUIXQUIAC, ZUMPANGO, CUAUTITLAN, TULTITLAN, NAUCALPAN,COACALCO, TLALNEPANTLA,
OTuMBA, TEPETLAOXTOC, LA PAZ Y POCOTITLAN,

10,
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EL REGIMEN PLUVIAL MEDIO ANUAL, OSCILA ENTRE 600 vy 800 MM, Y LA TEMPERATURA ME-

DIA ANUAL ES ENTRE 12 Y 16%. LA MAYOR PRECIPITACION PLUVIAL SE REGISTRA EN

JUNIO, CON UN VALOR QUE OSCILA ENTRE 120 v 150 MM, Y LA MINIMA EN FEBRERO, CON

VALOR MENOR DE 5 MM, LA TEMPERATURA MAS CALIDA SE PRESENTA EN MAYO, CON UN VA -

LOR ENTRE 18 v 19%C. v LA MAS FRIA EN DICIEMBRE Y ENERO AMBOS CON UN VALOR EN -

TRE Los 11 v 12%.,

LA_HIDROGRAFIA

ESTA CORRESPONDE A LA CUENCA CERRADA NEL VALLE DE MEXICO, Y SE ENCUENTRA REPRE -

SENTADA POR LA CORRIENTE DE LOS RIQS HONDO, SORDO, TOTOLINGA, LOS REMEDIOS Y

CH1QUITO DE LOS REMEDIOS,

Los RT0S HONDO Y SORDO, SE DESPRENDEXN DE LA VERTIENTE ESTE DE LA SIERRA, A LA

ALTURA DE DOS RIOS QUE CORREN CASI PARALELOS,

HASTA LAS PROXIMIDADES DE SAN Jo-

sE Rio HONDO, EN DONDE SON REPRESADOS COM FINES DE REGULARIZACION DE AVENIDAS Y

APROVECHAMIENTO DE FUERZA HIDRAULICA, PARA MOVER LAS TURBINAS DE LA FACTORIA

TEXTIL DEL PoBLADO (HILADOS DE RIo HonDO).

LA PARTE DEL CAUDAL QUE MUEVE DICHAS TURBINAS SE CONVIERTE DESPUES EN EL CANAL

DEL TORNILLO, QUE ALIMENTA 0 ALIMENTABA AL LAGO DE CHAPULTEPEC, EL RESTO SIGUE

11.
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2.4,

CON EL NOMBRE DE RIo HONDO, DE SUROESTE A NOROESTE, RECIBE EL ESCASO CAUDAL DEL
RIo VERDE, A LA ALTURA DEL MOLINITO; MAS ADELANTE RECIBE AL RT0 TOTOLINGA, ATRA-
VIESA LA ZONA INDUSTRIAL DE ALCE BLANCO, SIGUE PARALELO A LA CALZADA DE LAS AR~
MAS Y VA A DESEMBOCAR EN LOS LIMITES DE TLALNEPANTLA EN EL VASO REGULADOR DEL

CrRISTO,

EL Rio CHIQUITO DE LOS REMEDIOS, TIENE COMO LOS DEMAS ANTES MENCIONADOS SU CUR
SC DE OESTE A ESTE, ENTRA A LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO A LA ALTURA DEL RINCON
VERDE, BORDEA EN LA PARTE SUR. LA LOCALIDAD DE SAN MATEO NOPALA CONTINOA ENTRE
OccipAaco Y JARDINES DE SAN MATEO, PARA UNIRSE AL DE LOS REMEDIOS EN LA ZONA EJIL
DAL DE SANTA CRUZ ACATLAN,

NO OBSTANTE SUS VASOS REGULADORES, LO0S RI0S HONDO Y CHIQUITO DE LOS REMEDIOS,
ORIGINAN CON CIERTA FRECUENCIA INUNDACIONES MOTIVADAS POR SUS GRANDES AZOLVES
DE BASURA Y LODO, POR LA POCA PROFUNDIBAD DE SUS CAUCES A CUYAS ORILLAS SE UBI-
CAN EDIFICACIONES HABITACIONALES DE MATERIALES POCO RESISTENTES A LA HUMEDAD Y
EROSION,

VEGETACION

ESTA ES #UY RUDIMENTARIA A EXCEPCION DE LAS ALTURAS DE CHIMALPA, EN DONDE SE

DESARROLLAN ENCINOS Y CONIFERAS, Y DEL AREA BOSCOSA DE VISTA DEL VALLE Y DEL
12.
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2,6,

PARQUE NACIONAL DE LOS REMEDIOS, EN DONDE ABUNDA EL EUCALIPTO, EL RESTO DE LA VE
GETACION LO CONFORMAN PIRULES, CASUARINAS Y PASTOS DUROS INDUCIDOS,

LA_FAUNA

Es MINIMA Y ESCASA. LA FAUMA SILVESTRE TIENDE A DESAPARECER CON EL GRAN CRECI -
MIENTO URBANO,.

LA RATA DE CAMPO ES UN PROBLEMA PARA LOS CULTIVOS Y ABUNDA EN LAS AREAS SUBURBA -
NAS. LA FAUNA SILVESTRE TRANSMISORA, ESTA REPRESENTADA POR ALGUNAS ESPECIES
DE CULEX NO CLASIFICADOS, QUE ABUNDAN EN ESTABLOS, CABALLERIZAS Y REMANSOS DE
AGUA. EN LAS COLONIAS POPULARES, LAS CUCARACHAS Y MOSCAS SE MULTIPLICAN EN BASU-
REROS Y CORRALES., MOTIVANDO GRANDES FUENTES DE CONTAMINACION, NOCIVA§ A LA SALUD
DEL SER HUMANO.,

LA _OROGRAFIA

CORRESPONDE A LA DEL VALLE DE MExIico. AL OESTE DEL MUNICIPIO CORREN DE NORTE A
SUR LOS MONTES ALTO Y BAJO Y LAS SERRANIAS DE LAS MINAS.

LAs OLTIMAS ESTRIBACIONES DE ESTOS MONTES TERMINAN EN ALGUNAS ZONAS DEL OESTE DEL
13,



MUNICIPIO, EN DONDE CONFORMAN PEQUENAS ELEVACIONES, COLINAS, BARRANCAS Y CANADAS
DE PROFUNDIDAD Y ALTURAS VARIABLES EHTRE LOS 500 vy 800 M. QUE SE DESVANECEN PAU-
LAUTINAMENTE AL ORIENTE DEL MONlCIPlo Y EN LAS PLANICIES DEL DISTRITO FEDERAL,

LA ALTITUD MEDIA DEL MUNICIPIO ES DE 2.650 M. SOBRE EL NIVEL DEL MAR,

2.7. TOPOGRAFIA  (PLANIMETRIA Y ALTIMETRIA)

EL SITIO DONDE SE COMSTRUIRA LA UNIDAD HABITACIONAL, SE ENCUENTRA EN UNA ZONA DE
LOMERIO, CON UNA DIFERENCIA DE CURVAS DE NIVEL ENTRE LA ZONA MAS BAJA Y LA MAS AL
TA, DEL ORDEN DE G0M., EN UNA LONGITUD DE 342M, APROXIMADAMENTE.

OBTENIENDOSE UNA PENDIENTE DEL 26 Y 307 EN ALGUNOS CASOS (VER PLANOS AE-01, AE-02,
Yy U-17). Como PODREMOS OBSERVAR, LAS FUERTES PENDIENTES OBTENIDAS DEL LEVANTA‘ -
MIENTO TOPOGRAFICO, IMPEDIRAN EL POSIBLE ENCHARCAMIENTO O INUNDAMIENTO EN EL TE-
RRENO PROPUESTO PARA EDIFICAR EL CONJUNTO HABITACIONAL,

EN BASE A UN ESTUDIO DE LA MECANICA DE SUELOS Y LA RECOPILACION DE DATOS _OBTENT -
DOS EN EL CAMPO, A CONTINUACIOGN MENCIONAREMOS LAS CONCLUSIONES COMO TAMBIEN, LAS
RECOMENDAC IONES CONSTRUCTIVAS DE CIMENTACION PARA DICHA UNIDAD,

14,



T T 7

No SE DETECTO EL NIVEL DE AGUAS FREATICAS EN NINGUNO DE LOS SONDEOS REALIZA-
DOS, ASEGURANDOSE QUE ESTAS SE ENCUENTRA A UNA PROFUNDIDAD MAYOR DE 12 M.,

SE OBSERVO EL COMPORTAMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DE LAS CONSTRUCCIONES DE LA
ZONA, ASI COMO TAMBIEN, EL CONCRETO EN BANQUETAS, GUARNICIONES Y CARPETAS.AS

FALTICAS, DEL FRACCIONAMIENTO LoMAS VERDES. NO ENCONTRANDOSE GRIETAS, HUNDI
MIENTOS O DEFORMACIONES,

NO SE ENCONTRARON CAVERNAS EMN EL SUBSUELO, ASEGURANDO QUE NUESTRO TERRENO EN

ESTUDIO, NO PRESENTARA HUNDIMIENTOS NI DEFORMACIONES EN LA EDIFICACION PLAN-
TEADA.

CONCLUSIOHES

DE ACUERDO CON LAS CONDICIONES GEOLOGICAS Y TOPOGRAFiCAS, SE CONCLUYE QUE LA CL

MENTACION PARA ESTRUCTURAS DE 5 NIVELES O MAS, SERA A BASE DE ZAPATAS AISLADAS

(PREFERENTEMENTE), LIGADAS CON TRABES DE CONCRETO, O SI SE PREFIEREN ZAPATAS co

RRIDAS DE CONCRETO O BIEN DE MAMPOSTERIA. (ESTAS D0S ULTIMAS, OPINAMOS QUE SE-

SERTAN MUY COSTOSAS, POR EL TERRENO QUE ES BASTANTE DURO, UTILIZANDOSE EXPLOST-

VOS EN ALGUNAS CONSTRUCCIONES HECHAS EN ESTA UNIDAD).

15,
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DATOS OBTENIDOS DE LA CARTA GEoLOGICA DEL EsTADO DE [MEXICO, DE LA DirRec 'ON GE-
NERAL DE ESTADISTICA GEOGRAFICA E INFORMATICA., (CORRESPONDIENTE A LA S.P...).

-  MuMICIPIO - NAUCALPAN DE JUAREZ.
- LOCALIDAD - FRACCIONAMIENTO LOMAS VERDES.

ESTE TIPO DE SUELO ESTA CLASIFICADO DE LA SIGUIENTE MANERA:

EDAD - CENOZOICA.

CLASE - ROCAS IGNEAS EXTRUSIVAS.

PeErfopo -  TERCIARIO.

FASE - LiTico = EL LECHO ROCOSO SE ENCUENTRA ENTRE 10 Y 50 cms,

DE PROFUNDIAD,
ESTA CAPA SUPERFICIAL ES TIERRA VEGETAL, PROPICIA PARA
PASTIZALES.

- LA RESISTENCIA DEL TERRENO ES DE 20 T /M2,

- LA RESISTENCIA DEL TERRENO SOBRE RELLENOS ES DE 10T /M2,
- LA CIMENTACION SERA DE PREFERENCIA ZAPATAS,

16,
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RECOMENDACIONES

LAS EXCAVACIONES PODRAN HACERSE A CIELO ABIERTO, CON PAREDES VERTICALES HAS-
TA DE 900 CON RESPECTO AL PLANO HORIZONTAL.

EN CASO DE QUE SE TENGAN QUE EFECTUAR RELLENOS EN ALGUNAS ZONAS, DEBERAN HA-
CERSE CON MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION, COMPACTADO EN CAPAS DE 30 cMS,
DE ESPESOR COMO MAXIMO, HASTA OBTENER EL 95% DE SU PESO VOLUMETRICO SECO,

EN NINGUN CASO SE HARAN ALTERACIONES DE LA TIERRA, TANTO EN EXCAVACIONES CO-
MO EN RELLENOS COMPACTADOS AL 95% DE su P.V.S.

LA GUARNICION TENDRA UMA PROFUNDIDAD DE 60cMS. BAJO EL NIVEL DE BANQUETA, PA
RA AYUDAR A COMPACTAR LA BASE Y LA CARPETA CON ANCHO DE CORONA DE 15CHMS. Y
UNA ALTURA SOBRE LA CARPETA DE 16CMS.

EL AGUA QUE CAIGA SOBRE TODA LA SUPERFICIE DEL TERRENO, DEBERA SER CAPTADA Y
CONDUCIDA HACIA AFUERA, MEDIANTE UN SISTEMA DE DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES.
EVITANDO QUE EXISTAN ZONAS DE FILTRACION AL TERRENO, YA QUE PUEDEN DANAR TAN
TO LOS PAVIMENTOS COMO LA ESTRUCTURA DE LAS EDIFICACIONES CORRESPONDIENTES A
LA UNIDAD HABITACIONAL.,

et
~Ii
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LAS BANQUETAS Y ANDADORES, SE FORMARAN A BASE DE LOSAS DE CONCRETO HIDRAULL
CO DE 8cMS., DE ESPESOR F'C 150 KG/CM2., CON JUNTAS CONSTRUCTIVAS A CADA

3 MTS. APOYANDONOS EN UNA CAPA DE MATERIAL BASE, PRODUCTO DE LA EXCAVACION,
ESTA CAPA TENDRA UN ESPESOR DE 8 CMS. Y COMPACTADO AL 907 P.V.S., ESTA OLTI-
MA ESTARA SOBRE EL TERRENO NATURAL.

18,




3. PLANTEAMIENTQ DEL PROBLEMA (PROYECTO)

A PARTIR DE 1958, PETROLEOS MEXICANOS., INICI6G PROGRAMAS HABITACIONALES PARA PROVEER DE
HABITACION A SUS EMPLEADOS, LABOR QUE AUN SE DESARROLLA PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIEN
DAS, PEMEX ELABORA NORMAS Y PROGRAMAS ACORDES CON UNA POLITICA INTERSECTORIAL ES DECIR:

- QUE SE CONSTRUYEN VIVIENDAS EXCLUSIVAMENTE PARA SUS AGREMIADOS.
- FINANCIADOS POR LA PROPIA ORGANIZACION,

- ELABORACION DE UN PROGRAMA DE FINANCIAMIENTO A LARGO PLAZO.

- PROGRAMA DE SELECCION,

- EJECUCION POR MEDIO DE UN ORGANISMO DESCENTRALIZADO,

- LA SUPERVISION DE LA OBRA SE LLEVA A CABO, POR MEDIO DE PEMEX,

CoMO PODREMOS OBSERVAR LA COMPETENCIA EN EL MERCADO POR LA OBTENCION DE UNA VIVIENDA
ES MENOR, PERO NO POR ELLO, LA VIVIENDA DEJA DE SER ESCASA,

CABE SENALAR QUE EL TIPO DE VIVIENDA QUE PROMUEVE PEMEX, TIENE COMO OBJETIVO LA COMODL
DAD Y EL BUEN FUNCIONAMIENTO EN TODOS LOS ASPECTOS:

- OPTIMA ORIENTACION,

19,
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- CERCANIA A LOS SERVICIOS.

- ESTACIONAMIENTO (2 POR VIVIENDA) ADEMAS DE LA CERCANIA CON EL EDIFICIO.
- LUGARES DE RECREACION,

- ESPACIOS DE LA VIVIENDA, AMPLIOS, ETC..

POR TALES MOTIVOS, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA EN VIVIENDA MULTIFAMILIAR SERA DE 93M2, €O

Mo MIWIMO Y 107M2. cOMO MAXIMO, SI HABLAMOS DE SUPERFICIE MINIMA DE LOTES, PARA CASAS

UNIFAMILIARES, DIREMOS QUE LOS MINIMOS SERAN DE 120M2,

ST COMPARAMOS LOS LOTES MINIMOS QuE “INDECO” PROPUSO, QUE FUERON DE 60M2. DE FRENTE

9 MINIMO), Y LA SUPERFICIE CONSTRUIDA QUE OSCILA ENTRE LOS 53 Y 58MZ, EN LOS DEPARTA-
MENTOS UNIFAMILIARES, PODREMOS APRECIAR UNA DE LAS VENTAJAS DADAS EN LA VIVIENDA PARA
TRABAJADORES DE PETROLEOS MEXICANOS.

A PARTIR DE ESTE ENFOQUE Y EN COLABORACIGN COM LAS POLITICAS ESTABLECIDAS POR PEMEX,

COMO YA HEMOS ESTABLECIDO, PASAREMOS A VER EL RESULTADO DE ESTA INVESTIGACION, ACER -
CANDONOS MAS AL PROBLEMA DE LA VIVIENDA,

20,
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ALCANCE DEL PROGRAMA

PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO, NOS HEMOS FIJADO UMA META CONSISTENTE EN UN BASTO ANA
LISIS DEL LUGAR DONDE SE PLANTEA EL COWJUNTO HABITACIONAL LOMAS VERDES.

DICHO OBJETIVO, PRESUPONE ADEMAS DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS VERDES. EL ESTUDIO DE SU
ENVOLVENTE, AST COMO VIAS DE COMUNICACION, CENTROS DE SALUD, ESCUELAS, RECREACION,ETC..

POR TAL MOTIVO, PRETENDEMOS ENFOCARNOS A UN ANALISIS SOMERO, DEL MunlciP10 DE NAUCAL-
PAN DE JUAREZ, ESTADO DE MExI1co. PARA LLEVAR A CABO ESTE PLAN ESTAMOS SOLICITANDO DA-
TOS E INFORMES A TRAVES DEL INSTITUTO AURIS.

ESTA BASE OBJETIVA, NECESARIA PARA NUESTRO FIN, AYUDARA SUSTANCIALMENTE PARA LA CONFOR
MACION DEL DISENO A PROYECTARSE, ADEMAS DE LA HECHURA DE PLANOS EJECUTIVOS ASI coMO
TAMBIEM, EL COSTO INDIVIDUAL (VIVIENDA) GLOBAL, (CONJUNTO HABITACIOMAL) Y UN PLAN DE
FINANCIAMIENTO

NUESTRO MODO DE VER ESTOS ALCANCES SERIAN EN UN PRIMER ORDEN Y EXISTENMN OTROS DE SEGUN-
DO ORDEN, TALES COMO: EJECUCION DE LA OBRA, SUPERVISION Y ADMINISTRACION DE LA MISMA,

EL MOTIVO DE PLANTEAR EN UNA SEGUNDA ETAPA E£STOS ULTIMOS, ES DE ACUERDO A LA POLITICA
21,



DE PEMEX, EN EL SENTIDO DE LANZAR UNA CONVOCATORIA: LOS INTEGRANTES DEBERAN REUNIR UN
SINNUMERO DE REQUISITOS TALES COMO:

SER HONORABLE Y TENER PRESTIGIO DE SOLVENCIA ECONOMICA, DISPOMNER DE UN PRESTIGIO SO-
CIAL, ETC..

EN RESUMEN LA PRUEBA LA ACREDITAN GENTE INCONDICIONAL RELACIONADA DIRECTA E INDIRECTA-

. MENTE CON ALTOS JERARCAS DE LA PRIMERA EMPRESA NACIONAL (?) DEL PAIs PETROLECS MEXI-
CANOS,

22,



5, CONDICIONES

A CONTINUACION 'SE HACE UNA DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES ELEMENTOS CON LOS CUALES DE

BERA CONTAR EL CONJUNTO HABITACIONAL, (PoLiTicAs DEL SinDIcA ) DE TRABAJADORES DE PE-

MEX) ,

et Aot B

EL PROYECTO DEBERA CONTEMPLAR 370 VIVIENDAS ¢ MULTIFAMILIARES O BIEN LA COMBINA -
CION DE ESTAS, SIEMPRE Y CUANDO RESPONDAN A SATISFACER LAS NECESIDADES DEL USUA-
RIO Y CUMPLIR CON LAS POLITICAS CONSTRUCTIVAS DE PEMEX,

EL PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA SERA DE 5,6 PERSONAS.

(ESTE DATO FUE OBTEHNIDO EN RELACION A UN CENSO EFECTUADO EN EL ANOC DE 1980, EN
LAS FILAS DE PEMEX, CONCRETAMBNTE LA GENTE SINDICALIZADA),

LA SUPERFICIE CONSTRUIDA POR VIVIENDA SERA DE 93M2, COMO MINIMO Y 10742, COMO MAXL
MO,

DEBERA PREVERSE DE UNA DISTANCIA MAXIMA DE 100M2. DE LA ZONA DE ESTACIONAMIENTO,
AL ACCESO DEL EDIFICIO O VIVIENDA SEGUN SEA EL CASO.

ADECUACION DEL MEDIO FISICO - AMBIENTAL, A LA VIVIENDA, 23
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SE PLANTEARA QUE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIEMTO, CORRESPONDAN A UNA VIVIENDA POR
CAJON, MAS unN 10% DE LA SUMA DE AREAS DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES.

- ESTA VIVIENDA ESTARA DESTINADA PARA LAS GENTES QUE TENGAN UN SUELDO DE: - - ~ - -

$ 20,000,000 MinIMO Y $ 40,000.00 MAxIMO.

( GENTE SINDICALIZADA EXCLUSIVAMENTE ),

- EL PROGRAMA DE NECESIDADES DE LA VIVIENDA DEBERA AJUSTARSE A:

1, 3 RECAMARAS,

2, ESTANCIA - COMEDOR.,

3. CoCINA,

b, CUARTO DE SERVICIO,

5, 2 BANOS MINIMO (UNO DE ELLOS EN LA ALCOBA),

( PARA ESTOS PUNTOS, VER HOJAS ADJUNTAS).

5.1, REQUERIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

- SE CONSTRUIRA UNA CISTERNA DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD DE 2 DIAS (48 HRS.) su-

FICIENTE PARA ABASTECER LAS NECESIDADES DEL CONJUNTO HABITACIONAL.
24,
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PEMEX, PROPORCIONARA LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA U OBRAS DE CABEZA TALES CO
MO:

A)., TANQUE ELEVADO Y ALIMENTACION DE AGUA POTABLE, QUE SE LLEVARA A CABO
POR MEDIO DE UN CIRCUITO DE REDES, CERRADO CUANDO SEA UN AREA DE 400 X
600 M2. ABIERTO CUANDO ESTA AREA SEA MAYOR,

B), ALCANTARILLADO (PARA ESTE TIPO DE TERRENO, DE FUERTE PENDIENTE 209 pRo-
MEDIO, SE PODRA HACER POR ESCURRIMIENTO NATURAL).

DRENAJE.,
- PLANTA PARA TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS.
- SUBESTACION ELECTRICA Y DISTRIBUCION DE LA MISMA.
- VIAS DE COMUNICACION INCLUYENDO: GUARNICION, BANQUETA Y ARROYO.
c), CON EL UBJETO DE AYUDAR AL MUNICIPIO DE NAUCALPAN, EN CUANTO A AREAS DE
DONACION O RESTRICCIONMN, PEMEX LE PROPORCIONA:

- PERFORACION DE UN POZO PARA AGUA POTABLE.
- CoNSTRUCCION DE UNA VIA DE ACCESO.
- (0 LA CONSTRUCCION DE UNA ESCUELA A NIVEL PRIMARIO.

( VER GACETA DEL GOBIERNO DEL EsTaDo DE MExico. 17/11/79 ),
25.



EL MUNICIPIO Y CON LA COLABORACION DE OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXL
CO, DECIDIRAN CUAL DE ESTOS PUNTOS LES REDITUARA MAYOR BENEFICIO.

- TODAS LAS PLAZAS PUBLICAS SIN EXCEPCION ALGUNA, TENDRAN UN 3% DE PEN
DIENTE COMO MAXIMO,

-~ PARA LA CONSTRUCCION DE VIAS DE ACCESO, SE RECOMIENDA LA UTILIZACION
DEL CONCRETO HIDRAULICO,

26'



b,

NORMAS DE DOSIFICACION

POR LO QUE RESPECTA A NORMAS DE DOSIFICACION, EL SINDICATO DE PEMEX MANIFIESTA QUE, SE

ADHIEREN A LAS NORMAS Y REGLAMENTOS QUE RIJAN EN EL LUGAR DONDE SE VAYA A CONSTRUIR EL
CONJUNTO HABITACIOMAL.

A ESTE PUNTO, NOS PERMITIMOS REMITIR TEXTUALMENTE ALGUNOS ARTICULOS E INCISOS QUE ATA-
NEN AL PLANTEAMIENTO DE DISERNO:

"LEY DE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS DEL ESTADG DE MEXICO”,
CAPITULO PRIMERO

ARTICULO 1.- ES OBJETO DE ESTA LEY, LA REGULARIZACION., CONTROL Y VIGILANCIA DE FRAC-

CIONAMIENTOS DE TERRENOS. SU OBSERVANCIA ES DE INTERES SOCIAL Y ORDEN
POBLICO.

ARTICULO 2.~ LA APLICACION DE LA PRESENTE LEY, SU REGLAMENTO Y LAS DISPOSICIONES RELA-
CIONADAS CON LA MATERIA, CORRESPONDEN AL TITULAR DEL PODER EJECUTIVO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE COMUNICACIONES Y OBRAS PUBLICAS Y DEMAS AUTO-
RIDADES ADMINISTRATIVAS, QUE PREVENGAN LAS LEYES.

27,



ARTICULO 6.~ LOS FRACCIONAMIENTOS PODRAN SER DE LOS SIGUIENTES TIPOS:

I, RESIDENCIAL.,

II.  HABITACION POPULAR.
I11., RESIDENCIAL CAMPESTRE.
v, INDUSTRIAL.,

ARTICULO 15.- LAS AREAS DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE DEBEN CEDER PARA ZONAS VERDES, SE
RAN CUANTIFICADAS SEGUN EL TIPO DE FRACCIONAMIENTO DE QUE SE TRATE Y
TOMANDO COMO BASE EL AREA VENDIBLE, DE ACUERDO CON LOS SIGUIENTES POR-
CENTAJES:

A), 157 EN EL TIPO RESIDENCIAL.

B). 20% EN EL TIPO HABITACION POPULAR,
c). 5% EN EL TIPO INDUSTRIAL.

D). 5% EN EL TIPO RESIDENCIAL CAMPESTRE.

ARTICULO 18.- LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ESPECIALES A QUE SE 'REFIERE EL ARTIcuLO 14,

FRAcc., IV, SE CONSTRUIRAN DENTRO DE LAS AREAS DE CESION Y EN EL LUGAR
QUE SENALEN LAS AUTORIDADES, EN TODOS LOS FRACCIONAMIENTOS RESIDENCIA-
LES Y EN LOS DE HABITACION POPULAR, QUE TENGAN AUTORIZADOS MAS DE CIEN

LOTES PARA SU VENTA Y SERAN LAS SIGUIENTES: 28
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A).

B).

C

D

E

FUENTE DE INFORMACION

).

)

) L]

F).

UNA CLINICA DE SALUD PARA SERVICIOS DE CONSULTA EXTERNA Y VIGILAN
CIA SANITARIA, CON UN AREA CUBIERTA DE 60M2.

UN CAMPO DEPORTIVO, CON UNA SUPERFICIE IGUAL AL 2% DEL AREA VENDL
BLE DEL FRACCIONAMIENTO,

LA JARDINERIA Y LOS TERRENOS PUBLICOS PRODUCTO DE LA DONACION, NO
SE PODRAN OCUPAR MEDIANTE CONSTRUCCIONES NI ASFALTADOS.

UN MERCADO PUBLICO, CON CAPACIDAD DE UN LOCAL O PUESTO COMERCIAL,
AS] COMO SUS RESPECTIVAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS NECESARIAS.
UN EDIFICIO, DESTINADO A DELEGACION MUNICIPAL O CENTRO DE DESARRQ
LLO DE LA COMUNIDAD, CONVIVENCIA E INTEGRACION SOCIAL, CON UNA SU
PERFICIE CUBIERTA DE UN METRO CUADRADO POR CADA CIENTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS VENDIBLES,

UNA ESCUELA PUBLICA, PARA EL GRADO EDUCATIVO DE PRIMQRIA Y SECUN-
DARIA, CON CAPACIDAD DE UN ALUMNO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS
VENDIBLES.,

PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO. "GACETA DE GOBIERNO”.,

"LEY DE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS DEL ESTADO DE MEXIco”.

ToLucA DE LERDO, SABADO 17 DE FEBRERO DE 1979,

29,
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