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0 	B 	J 	E 	T 	I 	V 	O 	S 

Como objetivo principal se consider6 el promover un asentamiento humano a un sector de la clase trabaja- 
dora. 

Otros objetivos fueron: el analizar y cumplir con normas de equipamiento y servicios (urbanos); anali-- 
zar el impacto urbano :que se va a tener en la zona en los niveles infraestructura y servicios urbanos. 

Otros: 	(colaterales), constructivos y de proyecto como: 

Propuesta de concepci6n espacial-volumiStrica. 
Propuesta de concepci6n tipológica. 
Propuesta de planteamientos constructivos. 
Propuesta de redes de infraestructura. 

- 	'Propuesta de recuperación de la inversión (financiamientoj. 
Propuesta de participación de usuarios en comunidad. 
Propuesta de programa de obra. 
Propuesta de criterios, estructurales. 
Propuesta de instalación eléctrica, hidráulica, sanitaria, teléfono, gas, alumbrado, alcantarillado, 
drenaje, red de riego. 

- 	Disminuir el déficit de vivienda. 
Promover un asentamiento urbano autosuficiente. 

- 	El usuario gana _entre 2.29 y 4.86 veces el salario mínimo. 	($8,430.00 al mes) 	($2E31.00 diarios) . 
Este factor nos permite enfocar la vivienda apegándonos a las normas de FOVISSSTE. 
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M E T 0 D O L 0 G I A 

Nos apoyamos en un parámetro metodol6gico que se apoya en la idea que la Arquitectura es una totalidad 
estructuradas y el método operativo nos permitirá verificar la coherencia entre teoría y práctica a tra 
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La cuantía del problema de la vivienda constituye el punto de partida para determinar las políticas,, 
estrategia, plazos y recursos necesarios para tratar de solucionarlo. 

En 1950, la población del país fue de 26.4 millones de personas que habitaban en 5.3 millones de vi-
viendas esto es un promedio de 5.0 personas por vivienda. En los 20 años siguientes este número - -
aument6 considerablemente (hasta 6.1 en 1970). En este último año el número de personas por cuarto 
fue de 2.'6. 

- El acceso a la, vivienda en propiedad y en renta. 

El 65% de las familias mexicanas se encuentra imposibilitada de acudir no sólo al mercado privado de 
viviendas, sino también al público, dado su bajo nivel de ingreso familiar que no llegan a alcanzar 
el salario mínimo exigido por todos los organismos de vivienda. 

- La oferta de la vivienda en México (agentes). 

Se cuentan actualmente en vigencia los siguientes organismos que construyen vivienda. 

BANOBRAS: Año de inicio: 1933. Función: financiar obras de vivienda. Total de viviendas: 102,049. 

P4: Año de inicio: 1958. Función: construcción de vivienda para empleados de PEMEX. Total de vi-
viendas: 13,100. 

• POVI:y FOCA: Año de inicio: 1963. Función: Aprobar y garantizar inversiones de la Banca Privada en 
vivienda de interés social. Total de viviendas: 175,877. 

HABITACION POPULAR D.D.F. Función: Construcción de vivienda popular. Total de viviendas construi--
das: 30,184. 

INDECO: Año de inicio: 1971. Función: Construcción de vivienda popular. Total de viviendas cons- - 
truídas: 13,176. 



INFOÑAVIT: Año de inicio: 1972. Función: Fondo de vivienda para los trabajadores. 
construidas: 105,732. 

• OVISSSTE: Año de inicio: 1972. Función: Fondo de vivienda para los trabajadores del Estado. Total - 

Fondo de vivienda para los trabajadores militares. Total 

Se; pueden clasificar 3 tipos de instituciones: aquellas de naturaleza bancaria (BANOBRAS, FOVI, Y FOCA);, 
las que constituyen organimnos públicos descentralizados (INDECO, INFONAVIT, FOVISSSTE) y una direo- -
ción especial del gobierno del Distrito Federal que sólo atiende problemas locales (Habitación Popular 

exceptuando los fondos, han provenido casi en un 85% de 
a recursos presupuestarios del Gobierno Federal y en,me- 

A partir de 1972, con la creación de los fondos de vivienda, el Estado introduce un nuevo mecanismo fi 
nanciero, por el cual se canalizan recursos provenientes de aportaciones patronales, tanto del sector_ 
publico como del privado. 

Todos los organismos considerados (excepto PE'IEX) prestan programas de financiamiento y construcción de 
vivienda nueva; en general son los más importantes y absorben entre el 70% y 90% de los recursos para— 





bALARIO DIARIO SALARIO MENSUAL 
14  642.22 17,993.36 
15 689.00 19,292.00 
16 707.01 19,796.28 
17 748.78 20,965.84 
18 794.26 22,239.28 
19 825.72 23,120.16 

20 864.10 24,197.04 
21 897.48 25,129.44 22 933.56 26,139.68 
23  973.76 27,265.28 
24 1,009.84 28,274.96 
25 1,068.10 29,906.80 
26 1,128.82 31,606.96 
27 1,183.94 33,150.32 
28 1.,242.84 34,799.52 
29 1,301.90 36,453,20 
30 1,366.66 38,266.48 
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MARCO DE REFERENCIA. 

Situación en el Marco Nacional. 

Plan Naciónal de Desarrollo Urbano: 

El Plan Nacional de Desarrollo Urbano es uno de los elementos básicos de la Planeación Integral del 
país.. La solución de la problemática urbana requiere de un desarrollo económico y social ( ya que- 
la problemática no es exclusivamente de integración física de proporcionar servicios, equipamiento 

• e infraestructura, sino de integración económica y social). En consecuencia, el Plan Nacional de 
• Desarrollo Urbano se sitúa en una política de desarrollo regional, además de ubicarse en la planea-

ción nacional. En la actualidad la población de México tiene un crecimiento acelerado, el 'cual se 
observa en las siguientes cifras: 

-En 1900 en toda la República Mexicana existían 13.6 millones de habitantes. 

-En 1980, la población aumentó a 65.8 millones de habitantes, quedando 13.2 millones de habitantes - 
en.la zona metropolitana de la ciudad de Móxico. 
Aunado a esto, se observa que la población se transforma aceleradamente de rural a urbana. De los 
13.2 millones de habitantes en la zona metropolitana de la ciudad de México, 3.9 millones aproxima-

damente son inmigrantes. 

De este modo, mientras que la población ( 20% de los mexicanos ) se concentra en la ciudad de M6xi- 
co, el 37.7% se asienta en más de 95 mil localidades menores de 2,500 habitantes. 

Esta situación refleja los 2 extremos que caracterizan el problema de los asentamientos humanos: la 

concentración urbana y la dispersión de la población rural. 

Este problema de concentración-dispersión se acentúa sobre todo en 3 ciudades que son: Guadalajara, 
México y Monterrey con 17.3 millones de habitantes. 

• ......./13 



- Población actual de la ciudades más importantes: 

Zona metropolitana de la Ciudad de México 	13.2 millones 

Guadalajara 	 2.2 millones 

Monterrey 	 1.9 millones 

Q ciudades de 500 mil a 1 millón de habitantes 

• 42 ciudades de 100 mil a 500 mil habitantes 
Población considerada en el país de: 	 65.8 millones 	de habitantes 

Así mismo, la distribución geográfica de los centros urbanos está desequilibrada, existe una escasa 

población donde hay mayores recursos ( agua, energéticos y turísticos ): 85 poblaciones. Mientras 
que existen 95 poblaciones donde se concentra aproximadamente el 60% de la población y 80% de las -
actividades industriales. 

La conformación actual de la estructura urbana dificulta la eficiente dotación de servicios e infra 

estructura de apoyo a la producción, el eficaz aprovechamiento de la calidad de la vida de la pobla 
ción`urbana y rural. 

• El déficit de viviendas se ha acumulado en un mínimo de 2.77 millones de unidades. Los requerimien 

tos del suelo urbano ascienden a más de 17 mil hectareas para el crecimiento de las ciudades, la --
creación de reservas y la regulación de rezagos. 

De continuar las tendencias de crecimiento de las ciudades, la creación de reservas, la regulación 

de rezagos y el crecimiento de población para el año 2,000, se tendría en: 

la.hipótesis ( baja de acuerdo al Plan Nacional de Planificación Familiar ) 104 millones de habitan 

tes. 



2a, hipótesis (media) 117 - 120 millones de habitantes. 

3a. hipótesis (alta) 130 millones de habitantes. 

Las :ciudades afectadas por el incremento de población continuarían siendo: la ciudad de México, con 
35 millones para el año 2,000, que equivale a un crecimiento de 5.6% anual. Y las ciudades de Gua-
dalajara y Monterrey tendrían respectivarente para el año 2,000, 7.6 y 6.7 millones de habitantes. 

Ubicación de Plan Municipal en el Contexto del Sistema Nacional de Planeación de los Asentamientos H. 

De acuerdo a lo estipulado por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de México, el Plan Municipal de 
Desarrollo Urbano de Naucalpan de Juárez, se encuentra dentro del marco de referencia que es el PNDU,-
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de México. 

De este modo el Plan Municipal toma en consideración los grandes objetivos señalados en los planes an-
tés mencionados, así como sus políticas y metas. 

- Objetivos Generales. 

Con base en el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, aprobado por el decreto Presidencial del 12 de mayo 
de 1978, se determinan los siguientes objetivos generales del Plan Municipal, que son el marco de refe 
rencia'para el desarrollo del mismo: 

Primero: Racionalizar la distribución en el territorio municipal de la población y de las actividades_ 
económicas, localizándolas en las zonas de mayor potencial del municipio. 

Segundo: Promover el desarrollo urbano integral y eauilibracio de los centros de población. 

Tercero: Mejorar y preservar el medio ambiente que conforman los asentamientos humanos. 

..../15 



urbano,, vivienda, servicios pGblicos, infraestructura y equipamiento urbano. 
para aue la población pueda resolver sus 



'MARCO.FISICO 

- Situación Urbana Actual en al Zona de Estudio y en el Marco Municipal. 

Urbanización (introducción). 

La zona urbana del Municipio de Naucalpan se íntegra desde sus limites orientales a la Ciudad de Méxi 

co, configurando en gran parte lo que se ha llamado Area Metropolitana. Sus limites con el D. F. son 
• meramente políticos, sin verdadera solución de continuidad. 

La obligada residencia de la población cerca de su área de trabajo, la limitación de nuevos fracciona 
• mientos en el D. F., las facilidades para la adquisición de terrenos e inmuebles en los fraccionamien 

tos del Municipio y la conversión de terrenos ejidales en zonas urbanas, determinaron, después de la -

explosión industrial de la 2a. Guerra Mundial, la extensión y crecimiento de la Ciudad de México has-
ta Naucalpan y Tlalnepantla. 

Una continua, constante corriente migratoria del campo a la metrópoli, en busca de fuentes de trabajo 
y el desplazamiento de la población procedente de las áreas suburbanas de la Ciudad de México, han -- 

• configurado en la zona poniente del Municipio, áreas habitacionales proletarias de crecimiento toda-- 

• vía no controlado. Este crecimiento rápido no ha permitido prestaciones de servicios urbanos de - - 
• acuerdo a la demanda siempre arriba de los recursos gubernamentales. 

- Medio Físico. 

Localización, límites, extensión geográfica y contenido de la población. 

El Municipio de Naucalpan  pi 	d e Juárez se localiza en el Estado de México. Limita al norte con los Muni 
cipios de Tlalnepantla y AtizanIn de Zaragoza, al sur con el Municipio de Huixquilucan y el D. F., al 

• oriente con el D. F. y al poniente con Jilotzingo, Lerma, Otzolotepec y Xonacatlán. 



Su extensión geográfica es de 157.33 Km2 contando con una población de 1,219,806 habitantes en 1980. 

Topografía. 

• Orográficamenté en el Municipio de Naucalpan de Juárez se presentan tres formas características de relie 
ve: La primera corresponde a zonas accidentadas y abarca aproximadamente 50% de la superficie. La se— 

gunda corresponde a zonas semiplanas y abarca aproximadamente el 20% y la tercera corresponde a zonas -
planas y abarca aproximadamente 30% de la superficie. 

Las zonas accidentadas, se localizan en la mayor parte del Municipio sobre todo en la parte oeste del -
mismo. 

Las zonas semiplanas se localizan en la parte central del Municipio, salpicada de pequeñas porciones y -
otro tanto en la parte oeste del mismo. 

Las zonas planas se localizan en la parte central en pequeñas porciones dispersas y la mayor parte hacia 
el este del Municipio. 

Clima. 

Templado sub-hdmedo, con rógimen de lluvias en lo.s meses de junio, julio, agosto y septiembre. 
• Los meses mis calurosos se presentan en marzo, abrí]., mayo y junio. 

La dirección de los vientos, en general es de norte a sur y del noroeste al sureste a una velocidad pro-
medio de 0.90 m/seg. 

Temperatura media del mes mis frío entre 3°C y 18°C y la del mesznás caliente mayor de 6.5°C. 

• Es el más seco de los templado sub-hGmedos con lluvias en verano con un coeficiente P/T menor de 43.2 mm. 
Porcentaje de lluvia invernal 1/5 de la anual. Verano fresco largo, temperatura media del mes más calu- 
roso'entre 6.5°C y 22°C. 	 ......118 



Agua 

Los recursos hidrológicos del Municipio de Naucalpan de Juárez se componen básicamente de los siguientes 
elementos: 

• Ríos: Río Los Remedios, Rio Hondo, Río Chiquito y una parte del Río Tlalnepantla. 

Arroyos de caudal permanente: El Muerto, Córdova, San Juan, La Comenera, San "lateo, Las Animas, Macho Ru 
cío, Totolinga, Ojo de Agua, Agua Caliente, El Sordo, Canal del Tornillo y Dos Ríos. 

Arroyos de caudal solamente durante la época de lluvias: Loma Alta, Cueva Larga, Hondo, Las Palmas, San-
ta Cruz y Verdolaga. 

Otros recursos naturales son: Los manantiales ubicados en la zona de Villa Alpina y bosques ubicados en_ 
la misma, Bosque de,  San Francisco Chimalpa, bosque de Santiago Tapatlaxco y Bosque de Los Remedios.  

Por lo que respecta a presa y bordos éstos comprenden: las presas Madín, El Colorado, La Colorada, Las 
Julianas, Tenantongo (Los Arcos), Totolinga, Los Cuartos, Tecamachalco y el Vaso de Cristo. 

Además en el Municipio existen 49 pozos para extracción de agua. Los problemas más importantes que aquea  
jan al agua son: insuficiencia de redes y equipo de distribución de agua potable, para dotar a las zonas 
proletarias que se han asentado en lugares de alta pendiente, así como escasez de este liquido. 

- Aspectos Demográficos. 

El conocimiento de los aspectos demográficos es fundamental para la planeación de los Asentamientos Humor_ 
nos en el municipio de Naucalpan, así mismo, el análisis de la población está enfocado a orientar y mejo 
rar las acciones futuras para que Estas den por resultado la elevación del nivel de bienestar de los ha 
bitantes del Municipio. Este análisis demográfico se realiza a nivel Municipal y por localidad. 
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Causas del Crecimiento. 

• La población del Municipio registró entre 1950 y 1960 un crecimiento acelerado de 11.14% anual que signi 
ficó que la población llegara casi a triplicarse de 29,876 habitantes en 1950, pasó a 85,876 en 1960. 

En la década siguiente la tasa de crecimiento anual aumentó a 16.79%, incrementándose en 4.5 veces de --
85,828 a 382,184 en 1970. 

É1 Municipio está unido inseparablemente al desarrollo de la Ciudad de México de tal manera que, para po 

der comprenderlo se hace indispensable conocer las características más relevantes del crecimiento de es-
ta ciudad. 

• Entre 1950 y 1960 la ciudad comienza ya a expanderse en términos físicos y en consecuencia en términos -

socioweconómicos, hacia el Estado de Móxico debido a la creación de asentamientos industriales en los Mu 
nicipios de Naucalpan, Ecatepec y Tlalnepantla. El desarrollo de asentamiento de tipo industrial hace -

que .en esta década cobre auge la construcción masiva de fraccionamientos fuera de los límites del D. F., 
que a partir de entonces se convierten en una verdadera competencia para la oferta de vivienda existente 
dentro de sus'lSmites. 

En la década. 1960-1970 se consolida la etapa expansiva de la zona central de la Ciudad de Móxico hacia -
la periferia y se intensifica la construcción masiva de fraccionamientos en los Municipios del Estado de 
Móxico. Ante este fenómeno de explosión descentralizadora, una buena parte de la población residente en 
la Ciudad de México opta por trasladar su lugar de residencia hacia el Estado de México, entidad que a -
su vez se convierte en receptora del grueso de los inmigrantes que, desde diversas regiones del país, --
vienen •en busca de mejores oportunidades económicas al área metropolitana de la Ciudad de Móxico. 
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Poblaci6n por Localidad. 

• En el caso nuestro, el terreno se encuentra dentro de la Zona Administrativa No. 4 

Población en, 	1960 	.. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. . 	. 	. 	. 	. 	, 	. 	1,399 
• Población en 	1970 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. . 	. 	. 	. 	12, 7 52 

• Población en 	1980 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. 	. . 	. 	. 	. 	91, 524 

- Población. 
Población estimada para 1980 de la mancha urbana es de 1,209,999 (99.19%) una población rural de 9,807 
(81%) 'habitantes. 	Población total de 1,219,806 habitantes. 

La..  población 'estimada para el año 2,000 de la mancha urbana es de: 1,374,077 más la zona de reserva que__ 
es.de 205, 278, nos da una población total de 1,579,355 urbana y una población rural de 33,626 habitantes 
con lo cual obtenemos una población total en el Municipio de 1,612,981 habitantes. 

1 	- Equipamiento. Urbano. 

Educación. 

La Zona Administrativa No. 4, cuenta con primaria completa, secundaria, preparatoria o escuela técnica, 
universidad. 

Primarias 	 25 
Secundarias 	 8  
Preparatorias 	 0 	Zona Administrativa No. 	4 
Tócnicas 	 7 

• Universidad 	 1 
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EQUIPAMIENTO 
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Colonias Proletarias. Son asentamientos ilegales que se inician (en la mayoría de los casos) basadas 

en un trazo elemental de calles sin considerar la existencia de servicios públicos municipales. Este 
tipo de asentamientos se da en forma de invasión para obtener la propiedad de la tierra. El tipo de 

construcción' que prevalece en estas colonias es el denominado "vivienda evolutiva". Esta se inicia -- 

con el deseo de posesión de la tierra y sin pretensiones de permanencia en la construcción de la vi- - 
vienda. Tampoco hay correspondencia entre el espacio a habitar y las necesidades de sus futuros pobla 

dores. 

Este tipo de vivienda demanda al Estado dos acciones fundamentales: la primera, es la regularización - 

de la tenencia de la tierra; la segunda, dotación de servicios urbanos necesarios para la subsistencia 
de la comunidad. 

Pueblos antiguos. Este tipo de asentamiento es producto de la antigua actividad rural de la zona; los. 
;cuales están en proceso de sucesión debido principalmente a la expansión urbana de la Ciudad de México. 

El tipo de vivienda es deteriorada y en proceso de sucesión. 

Fraccionamientos. Son asentamientos legales crue crecieron bajo el auspicio y el fomento de las autori 
dades gubernamentales que cumplen con los servicios públicos municipales así como con el equipamiento_ 

urbano necesario. El tipo de construcción es permanente. 

Este tipo de asentamiento es debido a los financiamientos privados y públicos que permitieron una mi--
gracifn de personas de clase media alta. 

Calidad. 

En la Zona Administrativa 4, la calidad de la vivienda es la siguiente: 

Precaria: 	8% 
...../23 





Suelo Urbano. 
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dona Admva. 4 91,524 425.86 70.67 214.9 172,042 80,518 15,194 65,324 362.90 rritoria¥ 

Resto 1,116,070 4,439.05 177.48 1,427.8 3,406,005 274,494 119,327 170,389 716.24 2,000 

Total 1,207,594 4,864.91 248.15 1,642.7 3,578,047 355,012 134,521 235,713 1,079.14 2,000 

NOTA: Se tomó en cuenta en el estudio de la zona administrativa 4 su área actual más 
la reserva territorial de cada uno, por darse un crecimiento de Inmigración -- 
por créación de fraccionamientos. 
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En la zona administrativa 4 el 90% de la estructura vial cuenta con pavimento. La estructura vial es 
adecuada para el crecimiento de la localidad. Las calles principales no son continuas en gran número. 
La vialidad primaria es inadecuada, no tiene comunicación y provoca congestionamiento de tránsito v - 

1 

i 







Santuario de los Remedios 	Cerro Los Remedios 	Remodelado 

Acueducto de los Remedios 	Comarca del Parque Nacional 	En ruinas 

Pirámide El Conde 	Colonia El Conde 	En ruinas 

Pu+"ente Colonial Siglo XVIII 	Lomas Verdes 	 En ruinas 

Centro Comercial 	Cd. Satélite 	 Moderno y funcional 

Erosión. 

Las principales características de las zonas erosionadas son las siguientes: 

Debido a las características topográficas del Municipio han sido afectadas por los procesos erosi- 
• vos la mayor parte de las tierras crue se encuentran fuera de la mancha urbana, debido a los cambios 

bruscos de pendientes, ésto da pauta a que en la mayor parte del Municipio se d6 la erosión de ti-
po hídrica, a causa de los escurrimientos torrenc!-iles en las vertientes o laderas de los cerros_ 

y debido a la desforestaci6n y falta de cobertura vegetal que retarde la acción destructora de la, 

lluvia que después se canaliza por el gran número de arroyos que existen en el Municipio. 

Otro elemento que causa erosión es el viento (erosión eólica), también debido a las característi--

cas topogr6f icas, pero en menor cantidad que la hídrica y esto da paso a que en las puntas de los_ 
cerros o en montes expuestos en la dirección del viento, tengan degradaciones de suelo y formen --

parte de la ya alta extensión de zonas erosionadas. 

En la zona administrativa 4 hay 24,41 has. erosionadas por causa del agua y del aire. 

- Contaminación. 

Las principales características de la contaminación para los siguientes aspectos son: 

.../30 



Agua: como desechos industriales, desechos químicos, basura, azolves 
mo. 

4: su tipo de contaminación es en agua, aire y suelo:y la - - 

1'. 	fuente es: colonias al margen del río, Avenida Alcanfores y basurero. 

...../31 

Desechos sólidos: como basura, desechos industriales,quimicos, orgánicos, •fecalismo. 
gases producidos por industrias químicas y farmacéuticas, ma 

Municipal y humos producidos por la combustión de vehículos -- 





- Usuario de ingresos muy bajos. 

Para este tipo de usuario en referencia a las necesidades, la existencia de estímulos y oportunidades 

es esencial, mientras que en los individuos de ingresos bajos o medios, las necesidades de seguridad 
e identidad alcanzan niveles más elevados. Para el usuario de recursos más bajos (económicos), la -- 

• proximidad al trabajo resulta esencial dado esto por la dificultad que presenta para ellos el trabajo 

urbano. En cambio, la calidad de la vivienda es una característica exigida como prioritaria por los 

usuarios con altos ingresos. 

Relación entre el espacio en que se desenvuelve y el usuario. 

El ser humano puede estar dentro de los siguientes tipos de espacios: 

Espacio físico: espacio material. 

Espacio socio-cultural: relación con normas, roles, valores, etc. 
Espacio político-económico: eit el espacio resultante de la distribución de poder existente, misma_ 

• que determina un valor económico al espacio. 
Espacio sicológico: se refiere a la percepción por parte del individuo, de los diferentes tipos de 
espacio descritos. 

Relación entre el espacio físico y el usuario. 

- Infante: sus contactos se limitan a los espacios inmediatos. 

Niños en edad preescolar: su espacio físico se empieza a extender a la calle. 
Niño de edad escolar primaria: su área física ya incluye calle, escuela y vecinos cercanos. 

Adolescente: medio físico mayor que el anterior, incluye escuela, actividades deportivas, etc. 
Madre: área y espacio reducidos: el hogar y área residencial. 
Adulto joven: toda la ciudad. 

- Ancianos: dependen de los servicios locales y de los vecinos.  

....133 
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eligió es el resultado del análisis de la topografía y resistencia del 
existentes en :La región para lograr economía y rapidez constructiva. 

- Por su pendiente de 31.5% (promedio), se formarán terrazas adecuadas a los 
vzmientos de tierra. 

Resistencia. 

- 30 ton./m2. Por ser alta la resistencia del terreno y con baja compresibilidad se proponen edificios 
verticales. 

Materiales. 
Existen tabiques, blonueras y canteras en la región por lo tanto se utilizarán estos en el proceso -- 



ANALISIS BASICOS PARA EL PROYECTO 

Localización. 

- Al norte del Distrito Federal en el Municipio de Naucalpan, en el barrio de San Mateo Nopala. 

Vialidades de acceso: Anillo Periférico - Salida Echegaray Boulevard Centro hasta Lomas Verdes la. Sec 

ción. Paseo del Faisán hasta caseta de policía en donde está una vialidad propuesta por el Municipio. 

Ubicación: dentro de una zona con una Población de alto índice. 

• Conjunto (terreno) : Superficie 61,214 m2. (6.12 hectáreas) . 

Pendiente promedio 31.5% 

- Composición: estrato rocoso, con capa de tepetate (50 cros.). 
Resistencia: aproximada 30 ton/m2. 

Se proponen edificios multifamiliares altos ( 6 y 8 niveles ) debido a la baja compresibilidad del te-

rreno,'a la pendiente, a la afectación que hace el Municipio con vialidades vehiculares y por costo. 

• Ventajas: mayor área verde, vistas al valle, se conserva la ecología y nos adecuamos al terreno acci-- 
dentado. 

Vialidades dentro del terreno: propuestas por el Municipio, basado en las veredas que ha hecho la gen-

te al transitar por ellas. Se modificaron un poco y se ganó que la pendiente de ellas sean menores, -

se redujo su área y se economiza en infraestructura por el menor recorrido. Se propone el acceso al -
terreno por la vialidad que se conecta a Paseo del Faisán corno la inmediata. 

Colindancias. 

- Al norte existe la la. Sección de Lomas Verdes con vivienda unifamiliar en un 85% y multifamiliar en - 
• un 15%. A esta colindancia la respetaremos por sus vistas que tiene hacia el valle. 

....../36 
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- Estudio tipológico de soluciones ya existentes de conjuntos urbanos. 

Estudios comparativos de: materiales, sistemas constructivas y costos, para 

para establecer el problema. 

Se integrará a esta zona no en cuanto a su tipo de vivienda sino en cuanto a acabados y servicios por 



Se pretende formar módulos ele vivienda que compongan el conjunto generando espacios de convivencia 

entre los mismos grupos de viviendas (edificios). Estas áreas se estructuraran en forma de plazas 
donde ubicaremos el equipamiento urbano. 

- Se intercomunicaran las viviendas entre si y con el equipamiento a través de andadores peatonales. 

- Se evitará en lo posible la circulación vehicular dentro de las zonas de habitación y se.concen--
trarán los estacionamientos en zonas alejadas más de 100 mts. de cada zona de habitación y a lo --
largo de las vialidades. 













i¥i.u.¥au.i.i.ca, sanicariaj energía electronica e instalaciones de gas. 



PLANTEAMIENTOS PARA EL PROYECTO A NIVEL VIVIENDA. 

- Se desea que las diferentes partes que componen la vivienda estón diferenciadas: dormir, estar, co 
mer, aseo, cocinar, lavado y tendido. 

Se proponen departamentos de 2 y 3 recamaras. 

Se propone que los baños de cada vivienda queden juntos para hacer de esta manera más económicas - 
las instalaciones; se desea que sean funcionales entendiendo por esto que cuando menos tengan las_ 
dimensiones mínimas que plantea el Reglamento y teniéndolos cerca de las recámaras; que tengan co- 
lores claros y ténues. 

La textura de los materiales será lisa para que la limpieza se facilite. 

- Proporción 

- Se buscará una adecuada proporción del baño en relación a las demás partes de la vivienda. 

Cada uso dentro de la vivienda que sea bastante iluminado naturalmente por la mañana y artifi- - 
cialmente por la noche. 

- Espacios amplios, agradables. 

- Diferenciar zonas: zonas diurnas y zonas nocturnas ya sea por muros, cambio de pavimentos, color. 

- El espacio 	(voldmen) adecuado a la escala humana. 

- Que exista variedad de colores dentro de la vivienda y diferentes texturas. 
- Debido a la baja compresibilidad del terreno se utilizara un sistema de entrepiso reticular celu 

lado que dó poco peso y por lo tanto adecuado, con excepción de la zona de baño, patio de servi- 
cio y azotea en donde se tendra losa monolítica de 10 cm. (promedio) de concreto armado (charola) 
Es a base de columnas tanto en los edificios de 6 como en los de 8 niveles. 
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Número de usuarios 15% del total 



- 25 m2. por automóvil. 
Formas rectangular, cuadrada y en línea recta; 1.4 x 348 = 487.30 x 4% = 506.688 x 25 m2. = - -
12,667.20 m2. 

Pendiente máxima en rampa: 15% 

En rampas rectas con pendiente mayor del .12%, deberán construirse tramos de transición en la en--
trada y salida. 

- Estacionamiento en la propia rampa: 6% de pendiente. 
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