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P R O L O G O

‘Un conjunto habitacional de 344 viviendas para trabajadores administrativos de PEMEX en el Municipio de
;Néuéalpan; Edo. de México.

Eue'proquSto para la elaboraci6n del seminario de tesis en vista de la falta de vivienda en el pais.

Propuesto el tema, se inici6 la investigaci6n con objeto de analizar si se cumplian los requisitos que_
se'indican'en el plan de estudios de Autogobierno para la justificacifén de un tema que se va a desarro-
1lar como tesis. Comprobando gue si se cumplfan estos requisitos, se continud con la investigacién.

Pasos que se siguieron:

-Visita al terreno.

Fotografiar el terreno desde diversos dngulos.
Conseguir un par estereoscépico (fotografias) esc. 1:40,000. (DETENAL) con objeto de estudiar la zo

Levantamiento de equipamiento urbano de la zona.

Visita a diferentes oficinas de PEMEX con objeto de conseguir informacifn acerca de los sueldos de -

.losqt:abéjadpres; vialidades propuestas por el Municipio para la zona y el terreno en particular; po
liticas de PEMEX para vivienda, etc.

visita ‘al conjunto habitacional cque construye PEMEX para sus trabhajadores en Picacho, D. F.

TéOhsegpir»diferente informaci6n sobre normas de equipamiento urbano de varias dependencias oficiales.

cvnesf2




O B J E T I VvV O S
Como' objetivo principal se consider6 el promover un asentamiento humano a un sector de la clase trabaja-

fotr95<objetivos fueron: el analizar y cumplir con normas de equipamiento y servicios (urbanos); anali--
zaf"el'impaéto urbano que se va a tener en la zona en los niveles infraestructura y servicios urbanos.

Otros: '(colaterales), constructivos y de proyecto como:

Propuesta de concepcibn espacial-volumétrica.

Propuesta’ de concépcién tipol6gica.

Propuesta de planteamientos constructivos,

Propuesta de redes de infraestructura.

‘Propueéta de recuperaci6n de la inversi6n (financiamiento].

PrqpﬁéStaIde participaciﬁn de ussarios en comunidad.

Propuesta de programa de obra.

.Propuesﬁajde’criterios, estructurales.

P:questa de instalaéi&n eléctrica, hidr8ulica, sanitaria, teléfono, gas, alumbrado, alcantarillado,
drenaje, red de riego.

Disminuir el déficit de vivienda.

‘Prcm0ver un. asentamilento urbano autosuficiente.

El,usuatio,gana entre 2,29 y 4.86 veces el salario minimo. ($8,430.00 al mes) ($281.00 diarios).

nos permite enfocar la vivienda apegindonos a las normas de FOVISSSTE.
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I NT R O B U C C I O N

La”ArQuitectura es un producto cultural que refleja un modo de vida. El Arquitecto, a través de la or-
denada estructuracién de los elementos, crea un recinto donde el hombre pueda realizar sus actividades_
‘y al mismo tiempo, dar un significado a sus actos en relacifn al uso que de &1 haga.

Es-sébido que el hombre se encuentra rodeadc ¢ inmerso en un mundo cultural que hereda y crea.
Eiamundofcultural es un conjunto de operaciones que &1 mismo crea para modificar su ambiente.

'Asi siendo. la’ Arquitectura un producto cultural, sus metas son ordenar y controlar las relaciones entre
el hombre y su. medio ambiente y dar un marco significante a las acciones humanas.

,El’p:ddpcto arquitect8nico es por lo tanto, una modificacifn al medio, con el fin de dar a las acciones
humanaé‘un marco adecuado, para cue puedan desarrollarse en forma satisfactoria.

La forma arquitecténica siendo un producto cultural, requiere para ser realizada una actitud mental, da
da por principios que informan la cultura de una Gpoca en la cual se estd operando y un sistema capaz -
Vde verificar -a escala de proyecto la proposicifn real. Esto constituye un conjunto de normas précticas
;Y;t35¥i°35 para construir, asegurando de antemano fJue sean correctas.
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M E T 0O p O L 0O G I A

.Nos apoyamos en un pardmetro metodol6gico que se apoya en la idea que la Arquitectura es una totalidad
estructurada Y el método operativo nos permitird verificar la coherencia entre teoria y prdctica a tra

vés del control de proceso basado en la blsqueda y planteamiento de las alternativas para obtener una_
soluciﬁn optimizada.

»;nst:hmentacidn de este proceso serd la formulaci6n de un modelo gue ofrezca la caracteristica de esta
blecer relaciones con un contexto espectfico. El modelo deviene una hip6tesis de prevenci6n, que nos_
,ggrmiteTVerificar y controlar la autenticidad de ésta con respecto a la realidad.

Este procedimientc'comprende los siguientes puntos:

B) 1a bﬁsqueda de un proceso bhasado en el planteamiento de la demanda para definir los requisitos.
3) El planteamiento de una hipbtesis formal para generar soluciones arquitect®nicas, no arbitrarias -
'sino responsables.

C)._La'aﬁrobacién‘de los requisitos y su ajuste para el desarrollo constructivo.

Este procedimiento requiri6 de una serie de informaciones precisas con respecto a ciertos marcos de re.
‘ferencia, como son:

1. Marco Tebrico Conceptual
2. Marco de Referencia

3. Marco Fisico

4. Marco Funcional

5. Marco Té&cnico
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La: reccleccién de datos con respecto a estos marcos, nos did un panorama de la realidad y nos arrojé -
los requlsitcs que resolvimos en t&rminos arnuitectﬁnlcos.

COncluvendo, este método nos permitid tener un proceso ordenadc de pasos a seguir para organizar la in
iformacién y conocer, con respecto a una meta, la realidad sobre la cual vamos a operar.

Laﬂdemahda asi, se convierte en un programa gue busca la comprensiénordenada del problema que nos d& -
‘como. resultado la 'solucibn de &sta en una forma satisfactoria.

La informacién que se obtuvo por parte de PEMEX, en cuanto a vivienda, se complement§ con dates y nor-
mas’ de equipamiento urbano y politicas de vivienda de otras dependencias como FOVISSTE, INFONAVIT, -
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MARCO TEORICO CONCEPTUAL

El papel de la vivienda en el marco econémico y social de México.

En nuestro pais, asi como en la mayor parte de los paises, existen imposiciones ineludibles de aspec
to- politico—social las cuales hacen que el gobierno considere que todo mexicano deba poseer una mo-
rada»digna;ves asi como en 1972 se incorpor6 a la Fraccifn XII del Art. 123 Constitucional una dispo
-si¢idn7Que ob1iga a las empresas a hacer aportaciones para constituir un fondo nacional de vivienda__
para los trabajadores.

La economifa mexicana ha tenido un crecimiento palpable en los Gltimos 25 afios (6.2% anual), esto ha-
ce. p051ble que se puedan aumentar los escasos recursos que tradicionalmente se han dedicadeo a la pro
]duc016n de vivienda. Esta posibilidad se ha visto frenada por los aspectos negativos de dicho creci
.miento.,su dependencia del exterior y la fuerte concentracién de ingreso.

‘Lééfmodificaciones‘econémicas gque se han experimentado se han dado junto con un juego de fuerzas so-
.ciales duethan'imPUesto al Estado los lineamientos a seguir en las politicas de vivienda populat.

El gobierno, por:un lado, enfrenta las reivindicaciones de los grandes sindicatos obreros en materia

de vivienda y por el otro, la presi6n de los sectores empresariales para que los programas gubkerna--
mentalés no lesionen sus intereses.

La vivienda es un elemento imprescindible para la reproduccién de la fuerza de trabajo y al mismo --
tiempo un medio para la acumulacitn de capital.
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- E1~problémafde la vivienda en México.

Necesidades (requerimiento) de vivienda.

.

El total de viviendas requeridas en un pals, estd constituido por el nimero de familias existen--

‘tes, pues se considera que cada familia debe poseer su propia vivienda.

Todas aquellas familias_

que viven en lugareq que no cumplen con un nivel minimo establecido, tienen una necesidad, insa--
tisfecha que €s necesario cubrir; el nfimero de &stas serf, en esencia, el monto del déficit habi-

tacional existente.

Lasjposibles soluciones al problema de la vivienda en México giran en
vas y los intereses de los grupos populares, la iniciativa privada.

- Déficit de vivienda nacional (1981).

Necesidades de vivienda por incremento demogrifico
Reposicién de vivienda no aceptable. . « . ¢ ¢« v ¢ ¢ 4 0 0 00 e e v a e

‘Reposicién de vivienda aceptable . . . . -

‘NgCésidad Total. v o s 4 o . o .

Tendencia oferta . « « . . . . .

Probable d&ficit . . . . . .

torno &

las

fuerzas relati-

. « . 1'8B14,398
.« . . 600,795
PR 363,080
. . . 2'778,273

.« . 1'746,358
+ o . 1%'031,915
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La cuantia del problema de la vivienda constituye el punto de partida para determinar las politicas,
estrategia, plazos y recursos necesarios para tratar de solucionarlo.

En 1950, la poblacién del pais fue de 26.4 millones de personas que habitaban en 5.3 millones de vi-~
viendas esto es un promedio de 5.0 personas por vivienda. En los 20 afios siguientes este nfimero -~ -
aumenté considerablemente (hasta 6.1 en 1970). En este Gltimo afo el nlmero. de personas por cuatto;
fue de 2.6.

El acceso a la vivienda en propiedad y en renta.

E1-65% deﬁlas familias mexicanas se encuentra imposibilitada de acudir no s6lo al mercado privado de
viviendas, sino también al pablico, dado su bajo nivel de ingreso familiar que no llegan a alcanzar_
‘el salario minimo exigido por todos los organismos de vivienda.

La oferta de la vivienda en México (agentes).
‘Se cuentan actualmente en vigencia los siguientes organismos que construyen vivienda.
BANOBRAS: Afio-de inicio: 1933. Funcibén: financiar obras de vivienda. Total de viviendas: 102,049.

PEMEX: Aflo de inicio: 1958. Funcifn: construccién de vivienda para empleados de PEMEX. Total de vi-
viendas: ‘13,100,

FOVI y FOGA: Afo de inicio: 1963. Funcibn: Aprobar y garantizar inversiones de la Banca Privada en__
vivienda de interés social, Total de viviendas: 175,877.

HABITACION POPULAR D,D.F. Funcibn: Construccifén de vivienda popular. Total de viviendas construi--
das: 30,184,

IHDECO: Ano de inicio: 1971. Funcibn: Construccién de vivienda popular. Total de viviendas cons- -
truidas: 13,176.
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INFO&AViT: Afio de inicio: 1972. Funcibn: Fondo de vivienda para los trabajadores. Total de viviendas
construidas: 105,732.

.EQVISSSTE:‘Aﬁo de inicio: 1972. Funcibn: Fondo de vivienda para los trabajadores del Estado. Total -
de viﬁiendas ¢onstrufdas: 33,506.

FOVIMIISSFAM: Afioc de inicio: 1973. Funcién: Fondo de vivienda para los trabajadores militares. Total
'de;viviendas construidas: 1870.

}Se pueden clasificar 3 tipos de instituciones: aquellas de naturaleza bancaria (BANOBRAS, FOVI, ¥ FOGA);
1as que. constituyen organismos pGblicos descentralizados (INDECO, INFONAVIT, FOVISSSTE) y una direc~ -

\cién especial del gobierno del Distrito Federal que slo atiende problemas locales (Habitaciﬁn Popular
DJD.Fa).

Los récursos'de las instituciones analizadas, exceptuando los fondos, han provenido casi en un 85% de
'la Banca Privada, el 15% restante corresponde a recursos presupuestarios del Gobierno Federal y en me-
‘nor. medlda a empréstitos extranjeros.

A partir de 1972, con la creaci6n de los fondos de vivienda, el Estado introduce un nuevo mecanismo £i

nanciero, por el cual se canalizan recursos provenientes de aportaciones patronales, tanto del sectot_
pblico como del privado.

Todos los organismosdonsiderados (excepto PE"EX) prestan programas de financiamiento y construccién de

vivienda nueva; en general son los m&s importantes y absorben entre el 70% y 90% de los recursos para_
vivienda de cada institucién.

-.../10




- La oferta de la vivienda en PEMEX.
PEMEX tiene el siguiente concepto: un ambiente digno es indispensable para el desarrollo integral de la
familia.

La bonificacién de intereses en operaciones hipotecarias destinadas a la adquisicién, construccibn o am
pliacién de casas, y el programa sexenal de construcci6n de viviendas, realizado en colaboracibn con el

STPRM - (Sindicato de Trabajadores Petroleros de la Rep@blica Mexicana), contribuyen a que los petroleros
‘cuenten ‘con viviendas dignas.

Bonificaciones de intereses en operaciones hipotecarias destinadas a la adquisicibn, construccifn o am-
_pliacién de viviendas realizadas en el perfodo enero 1979 - junio 1981. . . . « « « « ¢« ¢« « « » . 4,359

Programa sexenal (1976-1982) de construccién de viviendas en colaboracifn con el STPRM.

b e s e s e m e s e e e e e e e e s e e e s e e e e e e e e e se s 3.968 casas
. .« » « .« 10,534 casas
e h e s s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e . 3,260 casas

e P 2143 casas

PEMEX, ha realizado desde 1958 afioc en que empezd a darles vivienda a sus trabajadores un total de: -~ -=
13,100 viviendas.
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- 'Elfasalatiado de PEMEX ¢ Un obrero privilegiado ?

:Al trabajador de PEMEX se ie puede considerar un privilegiado en relacién a otros trabajadores, pues -
.cuentan con salarios mejor retribuidos y ademﬁs gozan de magnfficas prestaciones.
'NIVEL ESTUDIADO

SALARIO DIARIO SALARIO MENSQRL 

642,22 17,993.36
689.00 19,292.00
707.01 19,796.28
748.78 20,965.84
794.26 22,239.28
825.72 23,120.16
864,18 24,197.04
897.48 25,129.44
933.56 26,139.68
973.76 27,265.28
1,009,864 28,274.96
1,068.10 29,906.80
1,128.82 31,606.96
1,183.94 33,150.32
1,242.84 34,799.52
1,301.90 36,453, 20
1,366.66 38,266.48
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MARCO ‘DE REFERENCIA.

Situacién en el Marco Nacional.

Plan Nacional de Desarrollo Urbano:

El‘Plan Nacional de Desarrollo Urbano es uno de los elementos b&sicos de la Planeacifn Integral del

pais. La solucién de la problemdtica urbana reguiere de un desarrollc econbmico y social ( ya que_
la prob?emética no es exclusivamente de integraci6n fisica de proporcionar servicios, equipamiento_

e infraestructura, sino de integracifn econfmica y social). En consecuencia, el Plan Nacional de -
Desarrollo Urbano se sita en una politica de desarrollo regional, adem8s de ubicarse en ia‘planea—

‘ci6n nacional. En la actualidad la poblaci6n de México tiene un crecimiento acelerado, el cual se

observa en las siguientes cifras:

-En 1900 en toda la RepGiblica Mexicana existian 13.6 millones de habitantes.

-En 1980, la poblacién aument6 a 65.8 millones de habitantes, quedando 13.2 millones de habitantes =~
en la zona metropolitana de la ciudad de México.

Aunado a esto, se observa gue la poblacién se transforma aceleradamente de rural a urbana. De los_

13.2 millones de habitantes en la zona metropolitana de la ciudad de México, 3.9 millones aproxima-
damente son inmigrantes.

De este modo, mientras que la poblacién ( 20% de los mexicanos ) se concentra en la ciudad de Méxi-
co, el 37.7¢ se asienta en mis de 95 mil localidades menores de 2,500 habitantes.

Esta situacién refleja los 2 extremos que caracterizan el problema de los asentamientos humanos: la
concentracién urbana y la dispersién de la poblacién rural.

Este problema de concentracién-dispersién se acentGa sobre todo en 3 ciudades que son: Guadalajara,
México y Monterrey con 17.3 millones de habitantes,.
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Poblacién actual de la ciudades m&s importantes:

Zona metropolitana de la Ciudad de México 13.2 millones
Guadalajéra 2.2 millones
Monterrey - 1.9 millones

4 ciudades de 500 mil a 1 mill6n de habitantes
42 ciudades de 100 mil a 500 mil habitantes
Poblaci6n considerada en el pais de: 65.8 millones de habitantes

Asi mismo, la distribucifn qgeogr8fica de los centros urbanos estd desequilibrada, existe una escasa
poblacién donde hay mayores recursos ( agua, energéticos y turisticos ): 85 poblaciones. Mientras_

que ‘existen 95 poblaciones donde se concentra aproximadamente el 60% de la poblacibén y 80% de las =
actividades industriales.

La conformaci6n actual de la estructura urbana dificulta la eficiente dotacifn de servicios e infra

estrictura de apbyo a la produccibn, el eficaz aprovechamiento de la calidad de la vida de la pobla“
¢ib6n urbana y rural.

El déficit de viviendas se ha acumulado en un minimo de 2.77 millones de unidades. Los requerimien
tos del suelo urbano ascienden a mis de 17 mil hectareas para el crecimiento de las ciudades, la -~
creacibn de reservas y la regulacibn de rezagos.

De‘cbntinuar las tendencias de crecimiento de las ciudades, la creacifn de reservas, la regulacidn
de rezagos y el crecimiento de poblacién para el afio 2,000, se tendrfa en:

la.hipStesis ( baja de acuerdo al Plan Nacional de Planificacién Familiar ) 104 millones de habitan
tes.
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-Za,'hipﬁtesis (media) 117 - 120 millones de habitantes.
3a. hipétesis (alta) 130 millones de habitantes.

Las. c1udadeq.afectadas por el incremento de poblaci6n continuarfan siendo: la ciudad de México, con
35 millones para el afio 2,000, que equivale a un crecimiento de 5.6% anual. Y las ciudades de Gua-
dalajara y Monterrcey tendrian rcqpnct1v1mentn para el afio 2,000, 7.6 y 6.7 millones de habitantes.

Ubicaci6n de Plan Municipal en el Contexto del Sistema Nacional de Planeacién de los Asentamientos H.

De acuerdo a lo estipulado por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de México, el Plan Municipal de_

DgsarrOIIO'Urbano de Naucalpan de Juirez, se encuentra dentro del marco de referencia que es el PNDU, -
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de México.

De este modo el Plan Municipal toma en consideracifén los grandes objetivos sefalados en los planes an-
tes'mencionados, asi como sus politicas y metas.

Objetivos Generales.

Con base en el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, aprobado por el decreto Presidencial del 12 de mayo

de 1978, se determinan los siguientes ohjetivos generales del Plan Municipal, que son el marco de refe
rencia para el desarrollo del mismo:

Primeroc: Racionalizar la distribucifn en el territorio municipal de la poblacifn y de las actividades_
econémicas, localiz&ndolas en las zonas de mayor potencial del municipio.

Segqundo: Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado de los centros de poblacién,

Tercero: Mejorar y preservar el medio ambiente que conforman los asentamientos humanos.
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:Cudfto:-?ropiciar.condiciones favorables para cue la poblacibn pueda resolver sus necesidades del suelo
urbano, vivienda, servicios ptiblicos, infraestructura y equipamiento urbamno.
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MARCO FISICO

Situacién Urbana Actual en al Zona de Estudio y en el Marco Municipal.

Urbanizacién (introduccibn).

La zona urbana del Municipio de Naucalpan se integra desde sus limites orientales a la Ciudad de MExi

co;_cohfigurando enkgran,parte lo aque se ha llamado Area Metropolitana. Sus limites con el D. F. son
meramente politicos, sin verdadera solucién de continuidad.

La obligada residencia de la poblacidn cerca de su Srea de trabajo, la limitacibn de nuevos fracciona
mientos'én el p. F., las facilidades para la adouisicién de terrenos ¢ inmuebles en los fraccionamien
tos delMunicipio y la conversifn de terrenos ejidales en zonas urbanas, determinaron, después de la -~

explosi6n industrial de la 2a. Guerra Mundial, la extensifn y crecimiento de la Ciudad de México has-
ta Naucalpan y Tlalnepantla.

Una continua, constante corriente migratoria del campo a la metrSpoli, en busca de fuentes de trabajo
y el désplazamiento de la poblacién procedente de las Sreas suburbanas de la Ciudad de México, han =--
configurado en la zona poniente del Municipio, &reas habitaclonales proletarias de crecimiento toda--
via no controlade. Este crecimiento r&pido no ha permitido prestaciones de servicios urbanos de - -~
acuerdo a la demanda siempre arriba de los recursos gubernamentales.

- Medio Fisico.

Localizacidn, limites, extensién geogréifica y contenido de la poblacién.

El Municip;o de Naucalpan de Judrez se localiza en el FEstado de México. Limita al norte con los Muni
cipios de Tlalnepantla y Atizapdn de Zaragoza, al sur con el Municipio de Huixquilucan y el D. F., al

oriente con el D. F. y al poniente con Jilotzingo, Lerma, Otzolotepec y Xonacatl&n.
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u extensién geogrdfica es de 157.33 Km2 contando con una poblacifn de 1,219,806 habitantes en 1980.

fOrograficamente en el Municipio de Naucalpan de Jufrez se presentan tres formas caracteristicas de relie
veil La primera corresponde a zonas accidentadas vy abarca aproximadamente 50% de la superficie. La se--

_gunda corresponde a zonas semiplanas y abarca aproximadamente el 20% y la tercera corresponde a zonag ==
planas y abarca aproximadamente 30% de la superficie.

las zonas accidentadas, se localizan en la mayor parte del Municipio sobre todo en la parte oeste del =--
mismo.

Las ;onas semiplanas se localizan en la parte central del Municipio, salpicada de pequefas porciones y -
otro tanto en la parte ceste del mismo.

Las zonas planas se localizan en la parte central en pequefias porciones dispersas y la mayor parte hacia
el este del Municipio.

Templado sub-hGmedo, con régimen de lluvias en los meses de junio, julio, agosto y septiembre.

Los meses m&s calurosos se presentan en marzo, abril, mayo y junio.

La direccifn de los vientos, en general es de norte a sur y del noroeste al sureste a una velocidad pro-
medio de 0.90 m/seq.

Temperatura media del mes mds frio entre 3°C y 18°C y la del mes mis caliente mayor de 6.5°C.

Es el m&s seco de los templado sub~hGmedos con lluvias en verano con un coeficiente P/T menor de 43.2 mm.

Porcentaje de lluvia invernal 1/5 de la anual. Verano fresco largo, temperatura media del mes més calu~

roso entre 6.5°C y 22°C. esse../18




Los recursos hidrolSgicos del Municipio de Naucalpan de Jufrez se componen bisicamente de los siguientes
elementos:

Ridé: .Rio Los Remedios, Rio Hondo, Rio Chiguito y una parte del Rio Tlalnepantla.

'Arroyos de caudal permanente: El Muerto, C6rdova, San Juan, La Comenera, San Mateo, Las Animas, Macho Ru
cio, Totolinga, O0jo de Agua, Agua Caliente, El Sordo, Canal del Tornillo y Dos Rios.

‘Arroyos de caudal solamente durante la época de lluvias: Loma Alta, Cueva Larga, Hondo, Las Palmas, San-
‘ta 'Cruz y Verdolaga.

Otros recursos naturales son: Los manantiales ubicados en la zona de Villa Alpina y bosques ubicados en_
a;misma, Bosque de San Francisco Chimalpa, bosque de Santiago Tapatlaxco y Bosque de Los Remedios.

Por lo que respecta a presa y bordos &stos comprenden: las presas Madin, El Colorado, La Colorada, Las
Julianas, Tenantongo (Los Arcos), Totolinga, Los Cuartos, Tecamachalco y el Vaso de Cristo.

‘Ademds en el Municipio existen 49 pozos para extraccién de agua. Los problemas m&s importantes que aque
jan al agua son: insuficiencia de redes y equipo de distribucién de agua potable, para dotar a las zonas
proletarias que se han asentado en lugares de alta pendiente, as{ como escasez de este lfquido.

AsPeCtos Demogr&ficos.

El conocimiento de los aspectos demogrificos es fundamental para la planeacibn de los Asentamientos Huma
nos en el municipio de Naucalpan, asi mismo, el anilisis de la poblacifn estd enfocado a orientar y mejo
rar las acciones futuras para que éstas den por resultado la elevacifn del nivel de bienestar de los ha
bitantes del Municipio. Este anilisis demogri&fico se realiza a nivel Municipal y por localidad.
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Causas del Crecimientp.

La poblaci6n del Municipio registrS entre 1950 y 1960 un crecimiento acelerado de 11.14% anual que signi
fic6 que la poblacién llegara casi a triplicarse de 29,876 habitantes en 1950, pas6 a 85,876 en 1960.

En la década siguiente la tasa de crecimiento anual aumentd a 16.79%, incrementindose en 4.5 veces de --
85,828 a 382,184 en 1970.

ElgMunicipio estd unido inseparablemente al desarrocllo de la Ciudad de México de tal manera que, para po

‘der ccmprenderlo se hace indispensable conocer las caracteristicas m8s relevantes del crecimiento de esg-
ta ciudad.

Entre 1850 y 1960 la ciudad comienza ya a expanderse en tfrminos fisicos y en consecuencia en términos -
sodio*ebonﬁmicos, hacia el Estado de México debido a la creacibn de asentamientos industriales en los Mu
nicipios de Naucalpan, Ecatepec y Tlalnepantla. El desarrollo de asentamiento de tipo industrial hace -
que en esta década cobre auge la construccifn masiva de fraccionamientos fuera de los limites del D. F.,

que a partir de entonces se convierten en una verdadera competencia para la oferta de vivienda existente
dentro de sus limites.

En la década 1960-1970 se consolida la etapa expansiva de la zona central de la Ciudad de México hacia -
la periferia y se intensifica la construccibn masiva de fraccionamientos en los Municipios del Estado de
México. Ante este fenbmeno de explosifn descentralizadora, una buena parte de la poblacién residente en
la Ciudad de México opta por trasladar su lugar de residencia hacia el Estado de M8xico, entidad que a -
su vez se convierte en receptora del grueso de los inmigrantes que, desde diversas regiones del palis, =--
vienen en busca de mejores oportunidades econfmicas al &rea metropolitana de la Ciudad de México.
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,P¢blacibn por Localidad.
‘En. el ¢aso nuestro, el terreno se encuentra dentro de la Zona Administrativa No. 4

Poblacin en 1960 . . =« & 4 v 4 4 4 4 4 s a4 e e e e e e e e ... 1,399
Poblacidn en 1970 . . . . 4 . 4 s 4 e e e e e s e e e e e e e e e .. 12,752
Poblacifén en 1980 . . . e e e e e e e e e e s e e e e e s . 91,524

Poblacién(
Poblacién ‘estimada para 1980 de la mancha urbana es de 1,209,999 (99.19%) una poblacién rural de 9,807 -

( 81%) habitantes. Poblacién total de 1,219,806 habitantes.

La. poblaciﬁn'estimada para el afio 2,000 de la mancha urbana es de: 1,374,077 m&s la zona de reserva que_
,es ﬁe 205 278, nos da una poblaci6n total de 1,579,355 urbana y una poblacién rural de 33,626 habitantes
'con 1o cual obtenemos una poblacién total en el Municipio de 1,612,981 habitantes.

~ Equipamiento Urbano.
- Educacién.

La Zona Administrativa No. 4, cuenta con primaria completa, secundaria, preparatoria o escuela técnica,
universxdad

Primarias 25
Secundafias
,Preparatorias
Técnicas

Zona Administrativa No. 4

= o

‘Unlversidad
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Enfél Municipio en general se tienen primarias, secundarias, preparatorias, escuelas técnicas y univeg
sidades.

Se proporciona servicio de consulta médica en la zona administrativa 4, en donde se necesita centros
de salud.

En;todo,el'Municipio existen casas de salud, centros de salud, hospitales generales y hospitales regig_,
nales.

\Léﬂzona‘administrativa 4 cuenta con cuatro mercados, un supermercado (Comercial Mexicana Boulevares},-
‘tianguis.

En ‘el Municipio se cuenta con mercados, bodegas, Conasuper, supermercades y tianguis.

La zona administrativa 4 cuenta con servicios de recreacibn: 16 canchas deportivas y 3 centros deporti
vos.

En el Municipio se cuenta con cines, canchas deportivas y centros deportivos.

Vivienda: la vivienda del Municipioc se puede clasificar por la dicotomia rural mids urbana. La vivien-

da urbana se puede subdividir por tiposde asentamientos que son: las colonias proletarias, los pueblos
antiguos y los fraccionamientos.




Colonias Proletarias. Son asentamientos ilegales que se inician (en la mayoria de los casos) basadas_
en{un‘trézo elemental de calles sin considerar la existencia de servicios pfiblicos municipales. Este_
‘tipé de asentamientos se da en forma de invasién para obtener la propiedad de la tierra. El tipo de -
‘construccién‘que prevalece en estas colonias es el denominado "vivienda evolutiva". Esta se inicia =--
doh e1 deseo de posesiftn de la tierra y sin pretensiones de permanencia en la construccién de la vi- -

viehda. Tampoco hay correspondencia entre el espacio a habitar y las necesidades de sus futuros pobla
dores.

Este tipo de vivienda demanda al Estado dos acciones fundamentales: la primera, es la regularizacifn -

de la tenencia de la tierra; la segunda, dotacién de servicios urbanos necesarios para la subsistencia
de la comunidad.

Pueblqs antiguos. Este tipo de asentamiento es producto de la antigua actividad rural de la zona; los

.cuales estin eén proceso de sucesién debido principalmente a la expansién urbana de la Ciudad de M&xico.

El tipo de vivienda es deteriorada y en proceso de sucesibn.

Fraccionamientos. Son asentamientos legales que crecieron bajo el auspicio y el fomento de las autori
.dades gubernamentales que cumplen con’ los servicios pGblicos municipales asi como con el equipamiento_
urbano necesario. El tipo de construccifn es permanente.

Este tipo de asentamiento es debido a los financiamientos privados y pblicos gue permitieron una mi--
gracién de personas de clase media alta.

Calidad,
la Zona Administrativa 4, la calidad de la vivienda es la siguiente:

Precaria: 8%
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Requiere mejoramiento: 14%

Aceptables: 78%

‘En’el Municipio la situacién de la vivienda es:
Precaria: 238,

Requiere mejoramiento: 25%

Aceptables: 52%

En la zona administrativa 4 la situaci6én de la tenencia es:

‘En el Municipio la situacibn es asi:
Propia: 85%
Rentada: 15%
.Suelo Urbano.
administrativa 4:

La zona cuenta con 897.4 Has. El suelo urbano utilizado actualmente es de 425.86 Has. La diferencia es

nde 471.i8'Has. de espacio abierto, el cual se puede aprovechar, para urbanizacifén un 15% de ésta, dindo.
nos 70.76 Has.

La densidad bruta promedio es de 215 hab/has. la cual se hamogenizari con las zonas de reserva a 180 ~-
‘hab/has.
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Suelo Urbano.
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Poblacién
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119,327 170,389 716.24 2,000
134,521 235,713| 1,079.14 2,000

SOTA:fSe}tomdfén,cuenta en el estudio de la zona administrativa 4 su drea actual m&s
la reserva territorial de cada uno, por darse un crecimiento de inmiqraci6n --
por creacibn de fraccionamientos.
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‘Infraestructura y Servicios Urbanos.

El agua potable existe en casi todo el Municipio. En el caso de la zona administrativa 4 el agua
es deficiente y en algunas localidades no existe. Se estima que la poblacidh total del Municipio
tiene un 99.19% urbana Y 65% cuenta con gervicios de agua potable as{ como del 0.81% que agrupa. -
la,ppblacién rural municipal el 1% tiene acceso a este servicio.

En nuestra zona de estudio el servicio de agua potable es deficiente.

- qunaje,y_nlcantarillado.

En el Municipio se cuenta con drenaje y alcantarillado, con excepcibn de algunas zonas. En la zo
na administrativa 4 se cuenta con drenaje y alcantarillado.

En la zona de estudio este servicio es deficiente y asf lo ha hecho sentir la comunidad.

- FEnergfa eléctrica.

Se considera que existe este servicio en todo el Municipio.

En la zona de estudio el servicio es deficiente.

- Alumbrado P@blico.
Se tiene este servicio en casi todo el Municipio.

En la zona de estudio se cuenta con alumbrado pdblico pero es deficiente.

- Correos.

Se cuenta en todo lo que es la mancha urbana del Municipio.
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- Telé&fonos.

En el Municipio se cuentan con servicios de tel&fono local y larga distancia.

,Telég#éfbs.

Se cuenta con este servicio en casi todo el Municipio.

- ‘Vialidad y Transporte.

Enj}ahzona.gdministrativa 4 el 90% de la estructura vial cuenta con pavimento.

La estructura vial es
-adecuada-para el crecimiento de la localidad.

Las calles principales no son continuas en gran nfimero.
La vialidad primaria es inadecuvada, no tiene comunicacién Y provoca congestionamiento de trdnsito y -
demora en 'los recorridos.

El sefialamiento urbano es eficiente.

~ Vialidad Actual en las Localidades.
Zona administrativa 4 cuenta con 90% pavimentado.
Vialidades importantes en la zona administrativa 4:

- Lomas Verdes-Circunvalaci6fn Poniente.

= Circulacifn Poniente-~Acceso Santa Cruz del Monte.
Avenida de Las Fuentes (altura del Instituto Satélite).

-~ Camino a San Mateo Nopala.

- Camino a San Mateo Nopala-Ailes.




Transporte en el Municipio.

N

Zona administrativa 4, el servicio pGblico local cuenta con taxis y con autobuses que tambié&n son
deficientes.
Uso Actual del Suelo.

'Las’actividades productivas en el Municipio de Naucalpan de Judrez dan al suelo del mismo, los =-
usos que 'a continuacién se describen:

Uso agricola: en tierras de temporal con siembras anuales se tienen aproximadamente 1,150 Has.

Usorminéral: la actividad minera en el Municipio se localiza principalmente al S.E del Munici--
pio,éanonde se explotan materiales para la construccibn.

Uso Industrial: a este uso estdn dedicadas aproximadamente 496.51 hectdreas; las industrias mis -
importantes son Kindy, $. A. y Acermex, S. A.

-~ ‘Medio Ambiente.

»Elwacelérado crecimiento de la poblacidén y de las actividades productivas y la industrializaci6n han
provocado alteraciones en la estabilidad del sistema natural que se traducen en contaminaci6tn del -~
agua, aire y en la erosifn del suelo.

be otra parte, se hace necesario conservar y regenerar acquellos elementos que conforman los patrimo
nios natural, cultural e histb6rico del Municipio.

Patrimonio Cultural e Histbrico.

- Tradiciones y Costumbres.
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En. ‘el Municipio de Naucalpan de Julrez se encuentran las tradiciones y costumbres como danzas pre-
hisp&nlcas, con précticas ceremoniales mdgico-religiosas, en las localidades de Los Remedios, San_
Mateo Nopala y San Rafael Chamapa.

Patrimonio Natural.

Ei{paﬁrﬁndnio natural del Municipio estd formado por los siguientes elementos:

Pa;ques Nacionales localizados en el poblado de los Remedios, cuyo estado de conservacifn
ral, sin cuidado.

-~ .Bosques naturales localizados en Villa Alpina (El Tule y la Piedra Negra) cuyo estado de conserva-
c16n es natural y aprovechable.

Sitids de paisaje destacados en el Municipio son:

Parque Metropolitano, bosque ubicado en el poblado de San Francisco Chimalpa, Parque de los Remedios,
Bosque y Vaso regulador de Madin, Vasos reguladores de Colorado, Totolinga y Juliana cuyo estado de -
conservac;ﬁn es: el Parque Metropolitant de reforestacién; el Bosque y Vaso regulador de Madin asi co
mo los vasos reguladores de Colorado, Totolinga y Juliana est&n deteriorados por la falta de cu1dadoy

se estdn enzolvando; el de San Francisco Chimalpa en estado natural y el de Los Remedios natural sin
cuidado.

Obras y Construcciones de Interés Cultural e HistOrico.

Obras y Construcciones Lugar Estado actual
Museo Tlatilco Sn. Luis Tlatilco Remodelado
Templo Sn. Bartolo Los Remedios Remozado '
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Santuério de los Remedios Cerro Los Remedios Remodelado

Acueducto de los Remedios Comarca del Parque Nacional En ruinas
Pir&mide El Conde Colonia El Conde En ruinas
Puente Colonial Siglo XVIII Lomas Verdes En ruinas
Centro Comercial Cd. satélite Moderno y funcional

Erosibn.

Las principales caracteristicas de las zonas erosionadas son las siguientes:

‘Debido a las caracteristicas topogrdficas del Municipio han sido afectadas por los procesos erosi-
vos la mayor parte de las tierras que se encuentran fuera de la mancha urbana, debido a los cambios
bruscos de pendientes, ésto da pauta a que en la mayor parte del Municipio se dé la erosi6n de ti-
po hidrica, a causa de los escurrimientos torrenciales en las vertientes o laderas de los cerros_
y debido a la desforestacifn y falta de cobertura vegetal que retarde la accibn destructora‘dejla;
lluvia que después se canaliza por el gran ntmero de arroyos que existen en el Municipio.

Otro elemento que causa erosifn es el viento (erosién eblica), también debido a las caracteristi--
cas topogréficas, pero en menor cantidad que la hidrica y esto da paso a que en las puntas de los_
cerros o en montes expuestos en la direccifn del viento, tengan degradaciones de suelo y formen --
parte dé la ya alta extensién de zonhas erosionadas.

En la zona administrativa 4 hay 24,41 has. erosionadas por causa del agua y del aire.

Contaminacién.

Las principales caracteristicas de la contaminacifén para los siguientes aspectos son:
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Agua: como desechos industriales, desechos quimicos, basura, azolves y desechos orgdnicos, fecalis
‘mo.,

Désechés s6lidos: como basura, desechos industriales, quimicos, orgdnicos, -fecalismo.

AtmOSfériCa: como bitxido de carbono, gases producidos por industrias guimicas y farmacéuticas, ma
_los‘bloresvpxoducidos por el Rastro Municipal y humos producidos por la combusti6én de vehiculos -=-
automotrices.

antaminacién‘en zona administrativa 4: su tipo de contaminacifn es en agua, aire y suelo:y la -
‘fuente es: colonias al margen del rio, Avenida Alcanfores vy basurero.

Necesidades sentidas por la Comunidad.

‘Agua. potable
- Drenaje v alcantarillado
-~ Viviendas
Escuelas
~ Centros de Salud
- Transporte pGblico
Panteones
- Problemas Fisicos en Zona Administrativa 4:
- Inundaciones
- Contaminacién del aire
~ Contaminacifén del suelo
Contaminacién de los rios.
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MARCO 'FUNCIONAL.

Reiaéién,éntre el usuario y la vivienda.

- 'Cuaiidades que debe tener el medio (conjunto habitacional), son:

-~

Qalidad;‘o sea protecci6n suficiente y duradera y espacio adecuad¢ para las actividades rutinarias
de la familia.

Localizacibn adecuada con respecto a los servicios urbanos y a las fuentes de trabajo.

Tenencia segura.

Necesidades vitales que deben ser satisfechas por el conjunto habitacional:

- Necesidad de identidad.
‘Necesidad de seguridad.
- NeceSidad;de estimulos y oportunidades.

Necesidad de identidad: el conjunto debe dar a sus habitantes el sentido de pertenencia a una -
comunidad.

Necesidad de seguridad: es la estabilidad fisica y emocional que pueda tener el usuario tanto -

por el tipo de tenencia, como por las caracteristicas fisicas y sociales del medio habitacional
en que se encuentra viviendo.

Necesidades de estimulos y oportunidades: que el usuario tenga posibilidad de progreso tanto =--
econfmico como social dentro de la comunidad; en el caso de la vivienda implica la posibilidad_
esperada por los usuarios de entrar a formar parte de un estrato o status econfmico superior.
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Usuario de ingresos muy bajos.

Para este tipo de usuario en referencia a las necesidades, la existencia de estimulos y oportunidades
es*eseﬁéial, mientras que en los individuos de ingresos bajos o medios, las necesidades de seguridad_
eﬁidentidéd alcanzan niveles m&s elevados. Para el usuario de recursos més bajos (econSmicos), la --
proximidaa al trabajo resulta esencial dado esto por la dificultad que presenta para ellos el trabajo
ﬁfbéno, En cambio, la calidad de la vivienda es una caracteristica exigida como prioritaria por los_

usuarios con altos ingresos.

- RelaCién‘entre el espacio en gque se desenvuelve y el usuario.
El ser humano puede estar dentro de los siguicntes tipos de espacios:

Espacio fisico: espacio material.

- -‘Espacio gocio-cultural: relacibn con normas, roles, valores, etc.

- ESbacio'pglitico—econﬁmico: en el espacio resultante de la distribucifn de poder existente, misma_
quekdetermina un valor econémico al espacio.

- Espacio‘sicolégicoz se refiere a la percepcidn por parte del individuo, de los diferentes tipos de
espacio descritos.

- Relacién entre el espacio fisico y el usuario,.

- Infante: sus contactos se limitan a los espacios inmediatos.
Nifios en edad preescolar: su espacio fisico se empieza a extender a la calle.

~ Nifio de edad escolar primaria: gu drea fisica ya incluye calle, escuela y vecinos cercanos.

~ Bddolescente: medio £fsico mayor que el anterior, incluye cscuela, actividades deportivas, etc.
Madre: &rea y espacio reducidos: el hogar y 8rea residencial.
Adulto joven: toda la ciudad.

~ Ancianos: dependen de los servicios locales y de los vecinos. *
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’Seg‘ﬁn lo anteriormente descrito se concluye que el conjunto debe estar suficientemente implementado en
c‘alidad’,‘ localizacibén e infraestructura social para responder adecuadamente a las necesidades vitaies__
'de,;i:dent;idad, seguridad y oportunidades o estimulos.
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MARCO TECNICO.
Constructividad.

»EiFsiétema constructivo gue se eligif es el resultado del anilisis de la topografia y resistencia del
'terreno_asi‘comO»los materiales existentes en la regién para lograr economia y rdpidez constructiva.

Ppr sq péhdiente de 31.5% (promedio), se formardn terrazas adecuadas a los desniveles por medio de mg
vimientos de tierra.

- 30 tcné/mz. Por ser alta la resistencia del terreno y con baja compresibilidad se proponen edificios
verticales.

- Existen:tabiques; bloqueras y canteras en la regibn por lo tanto se utilizar&n estos en el proceso =--

constructivo y en los acabados.
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ANALISIS BASICOS PARA EL PROYECTO

Localizaci6n.
- Al norte del Distrito Federal en el Municipio de Naucalpan, en el barrio de San Mateo Nopala.

Vialidades de acceso: Anillo Periférico - Salida Echegaray Boulevard Centro hasta Lomas Verdes la. Sec
.cién. Paseo del Faisdn hasta caseta de policia en donde estd una vialidad propuesta por el Municipio.

Ubicacibn: dentro de una zona con una poblacién de alto indice.

Conjunto (terreno): Superficie 61,214 m2. (6.12 hectdreas).

~ Pendiente promedio 31.5%
- Composicién: estrato rocoso, con capa de tepetate (50 cms.).
- Resistencia: aproximada 30 ton/m2.

vse'proponen edificios multifamiliares altos ( 6 y 8 niveles ) debido a la baja compresibilidad del te-
rreno, a la pendiente, a la afectacifn gue hace el Municipio con vialidades vehiculares y por costo.

Ventajas: mayor drea verde, vistas al valle, se conserva la ecologia y nos adecuamos al terreno acci--
dentado.

Vialidades dentro del terreno: propuestas por el Municipio, basado en las veredas cque ha hecho la gen-
te al transitar por ellas. Se modificaron un poco y se gand6 que la pendiente de cllas sean menores, -

se redujo su &rea y se economiza en infraestructura por el menor recorrido. Se propone el acceso al -
terreno por la vialidad que se conecta a Paseo del Fais&n como la inmediata.

Colindancias.

Al norte existe la la. Seccidén de Lomas Verdes con vivienda unifamiliar en un 85% y multifamiliar en -
un 15%. A esta colindancia la respetaremos por sus vistas que tiene hacia el valle.
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‘se}integrara a esta zona no en cuanto a su tipo de vivienda sino en cuanto a acabados y servicios por
.QueicoinCiden econbmicamente en salarios.

Al.sur no existe construccién.
Al oeste no existe construccién.

Il este no existe construccién.

- Captacitn de la informacibén de gabinete o de campo para establecer el problema.
Para solucionar el problema:
- 'Estudio,ﬁipolégiéo de soluciones ya existentes de conjuntos urbanos.

- »Esﬁﬁdios cdmparativos de: materiales, sistemas constructivos y costos, para detalles estructurales
y'de instalaciones.
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OBJETIVOS GENERALES DEL CONJUNTO

Eljéonjqnto’habitacional de San Mateo Nopala estd orientado a cumplir con los siguientes requisitos:

A

Satisfacer las necesidades de dotaci6n de vivienda creadas por PEMEX.

Se_pretehde formar médulos de vivienda que compongan el conjunto generando espacios de convivencia’
entre los mismos grupos de viviendas (edificios). Estas &reas se estructurarsn en forma de:plazas
donde ubilcaremos el equipamiento urbano.

Se’ intercomunicardn las viviendas entre si y con el eguipamiento a través de andadores peatonales.

Se evitard en lo posible la circulaci6n vehicular dentro de las zonas de habitacién y se concen--

trarén. los estacionamientos en zonas alejadas mis de 100 mts. de cada zona de habitacién yalo --
largo de las vialidades.

Trabajar con las normas del FOVISSSTE.

nivel urbano.

Definir la siembra de la vivienda.
Criterio de dotacifn de mobiliaric urbano.
Zonificacién de equipamiento urbano.

Criterios de vialidad.




3PLA&TEAMIENTOS PARA EL PROYECTO A NIVEL CONJUNTO.

Carécter' Contemporéneo, expresando movimiento, adaptdndose a los diferentes niveles del telreno y con

trastando con espacios abiertos y zonas jardinadas.

Volﬁmenes construidos logrando movimiento, ritmo, proporcién, tensidn espacial, remates vi--

suales siendo delimitados por elementos naturales.

Textura: Variadas. En referencia al uso del espacio estudiado.
P:OpQrdiﬁn: Que exprese :elacién entre las partes v entre cada pa

-

Escala: En relacién al usuario. Que se sienta una armonia.

;Ambitb y‘e$pacio: Espacios que contrasten, remates visuales desde

tre el observador.

‘Ambientabilidad:

'Serbuscafun ambiente contempordneo en todos los usocs cue se les vaya a dar al conjunto.

bres..

-Adecuacibn al terreno (pendiente 31.5% promedio). Areas verdes.

Los*espacios entre edificios que sean amplios.

‘Eunéiéﬁé' Zonas diferenciadas segfin su uso por medio de elementos naturales o artificiales.

Texturas que contrasten.

rte y el todo.

Color:. - Logrando contrastes por medio de &rboles, cetos, pavimentos, fachadas de edificios, etc.

cualgquier punto en donde se encuen~

Los edificios {(fachadas, volumetrfa, acahados) adecuados a la tipologia de la zona,

De . cualqulpr punto dentro del conjunto, lograr remates visuales vya

scan haturales

o artificiales.

)

Espacios li~-~-
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Ag;upamiento de edificios o unidades de vivienda que de alguna manera propicien actividades de bene~
ficio comn. ‘

R81aci6n_entreientradas de los edificios y las 8reas exteriores.
Relaci6n entre accesos y circulacibn vertical.

‘Crear barreras que definan distintas jerarcquias (desde la vialidad vehicular hasta la vivienda). -~
Esto-puede‘ser'dado por interrupciones en la secuencia de movimientos a todo lo largo de las vialida
des;defacceso y que c¢on esto se logre una zona de transicién entre lo pGblico y lo privado. Otros -
ejémblos: por medio de bardas, grados de iluminacién, cambios de nivel, diferentes texturas y colo--

”Edificios que sus fachadas tengan juego de volfimencs, colores, texturas diferentes.
Los edificios orientados correctamente, buscando iluminacién todo el dia.

‘Lograr contrastes en fachadas por medio de lcs voldmenes que tenemos y las sombras que se logren por
los rayos del sol (claroscuros).
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SISTEMA CONSTRUCTIVO, INSTALACIONES Y ACABADOS.

Se propone la cimentacién con zapatas aisladas, zapatas corridas de concreto armado. Para muros
divisorios, se utilizard block hueco de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 mts.

Cdlumnas‘de cencreto armado de 0.50 x 0.60 mts.,

El entrepiso serd reticular celulado de 30 cms. de espesor con el objeto de aligerar la losa y
‘de 'lograr aislamiento actstico.

Altura libre en el interior de la vivienda: 2.30 mts.

- Equipo.

Para‘edificios de 8 niveles se utilizarln plumas, uso de ollas, vibradores, tractores, trasca-
vos, bombas, etc.

- Redes - Alumbrado PGblico.

~Log;ando‘diferentes ambientes dentro del conjunto, para que con esto se logre vigilancia por -
los' mismos habitantes y que puedan tener seguridad.

La distribucit6n del alumbrado pdblico, dentro de nuestro conjunto, tendrd una disposicitn de -~
l&mparas al tresbolillo, siendo esta la distribucién mAs convenicnte.

En el alumbrado de plazas y andadorcs peatonales habrd mayor nfimero de lémparas en las zonas -
de mayor trénsito.
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- Alumbrado p@blico.

El conjunto se divide en tres zonas, para las cuales serd&n necesarias tres subestaciones que esta-

rén ubicadas equidistantes entre si. Cada subestaci6én serd de 300 K.V.A.

Drenaje5x'Alcantarillado.

‘De‘cadé departamento, bajard una columna de aguas negras la cual llegando a planta baja se dirigi-

f5°a:un'registro Yy posteriormente se conectari al colector general. Un porcentaje de las aguas ne

;gras, se dirigirdn a una planta de tratamiento de donde ya tratada el agua se utilizard en el rie-

gd ﬂé;jardines. No se dirige el cien porciento de las aguas negras a la planta de tratamiento, --

‘puesto qne'para el voldmen de agua que se mandaria se necesitaria una planta de grandes dimensio--

nes. El porcentaje restante se dirigird por medio de colectorecs al Rio de Los Remedios qué en un._
futuro préximo serd entubado.

agua potable.

Se tgndré‘un tanque de almacenamiento en la parte mfs alta del conjunto y por gravedad se surtird_

‘a.cada-uno de los edificios. El suministro vendrd de la primera seccibn de Lomas Verdes, el cual
est8 mds arriba de nuestro terreno.

-Tendré un circuito cerrado en el centro del terreno con el objeto de mantener una presidn adecuada

en el suministro de agua para cada unc de los edificios. $e utilizar&n vdlvulas de control y re--
ductores de presifn para evitar presiones mayores y cue la tuberia se dafe.

Instalacién telefbnica.

Serd subterrdnea por medio de tuberia con registros.

LY




Se colocardn tanques estacionarios por cada uno de los edificios en planta baja. Cada departamento
‘tendra su propio medidor.

1os edificios con mis de trece metros de altura de la planta baja al dltimo entrepiso contardn con_
elevador con caracteristicas segln su uso y velocidad necesaria. ,

Ademéssexistira para cada edificio un sistema de intercomunicacibn con el objeto de poder abrir la_
puerta de entrada al edificio desde cada departamento.

Se proponen materiales existentes en la regifn, econfmicos, durables, con variedad de texturas evi-
tando la monotonia Yy ¢l uso de colores claros que logren sensacibn de amplitud y frescura,
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OBJETIVOS GENERALES DE LA VIVIENDA

- Cubrir la necesidad de vivienda para trabajadores de PEMEX que se encuentran percibiendo entre_

2.29 y.4.86 veces el salarios minimo.

- Buscar economia en la ubicaci6n de las instalaciones, en el costo y en el mantenimiento del con

junto.
- Concentrar instalaciones en un murc h@medo.

Uso de sistemas prefabricados.

A nivel Arqu itectbnico:
prototipos en:
- diselo
estrﬁctura
- instalaciones: hidr8&ulica, sanitaria; energia

- presupuesto, acabados y memorias.

electrénica e instalaciones de gas.

L)
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kPLANTEAMIENTOS PARA EL PROYECTO A NIVEL VIVIENDA.

- Se desea que ‘las diferentes partes que componen la vivienda estén diferenciadas: dormir, estar, co
mer, aseo, cocinar, lavado y tendido.

e proponen departamentos de 2 'y 3 recamaras.

‘Se propone que los bafios de cada vivienda queden juntos para hacer de esta manera m&s econbmicas -
\lgs instalécionés; se desea que sean funcionales entendiendo por esto que cuandc menos tengan 135_
,dimehéiones minimas que plantea el Reglamento y teniéndolos cerca de las recamaras; que tengan co-
lores,élaroé;rténues;

‘La textura de los materiales serd lisa para que la limpieza se facilite.

- Se buscard una adecuada proporcién del bhafio en relacibén a las demds partes de la vivienda.

~ Cada uso.dentro de la vivienda que sea bastante iluminado naturalmente por la mafana y artifi~ -
.cialmente por la noche.

- Espacios amplios, agradables.

- Diferenciar zonas: zonas diurnas y zonas nocturnas ya sea por muros, cambio de pavimentos, color.
- El espacio {(volGmen) adecuado a la escala humana.

- Que exista variedad de colores dentro de la vivienda y diferentes texturas.

Debido a la baja compresibilidad del terreno se utilizard un sistema de entrepiso reticular celu
lado que d& poco peso y por lo tanto adecuado, con excepcién de la zona de bano, patio de servi-

cio y azotea en donde se tendrd losa monolitica de 10 em, (promedio) de concreto armado (chafola)
Es a base de columnas tanto en los edificios de 6 como en los de 8 niveles.
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TABLA DE DOSIFICACION

ﬁmgrq{deﬁViVieﬁdas:,344'
Ndmero de Habitantes: 1926.40
Equipamiento.
fA)gEdQEaCién._,
‘Norma de FOVISSSTE:
- Jéid}ﬁ de nifios.
‘Poblaci6n potencial 7% (4 a.6 afios)
Criterio de dimensibn:
20 ;hfahtes por aula (IMAN)
Minimo de aulas: 2 (40 alumnos/escuela)
M&ximo de alumnos/esc. 260 a 300
- 5 m2. por alumno.

H

Poblaci6n. potencial: 136.43 alumnos

‘Area’ poblaci6n actual: 682.15 m2.
‘Propuesta:

81 se necesita un Jardin de nifios con un drea de 682.15 m2. dentro del drea de donacidn.

Poblacién potencial 16% (7 a 13 afios)
Criterio de dimensibn:

‘I.4G




48 alumnos por aula (C.A.P.F.C.E.)
Minimo ‘de aulas: 6

- :Maximo}de aulas por unidad escolar: 18
- ‘8*m2,aporfaluMno.

Pobléciénlpbtehcial 311.84 alumnos
Area poblaci6n actual 2494.72 m2.

;Siwsé‘qecesita una escuela primaria con un drea de 2,494.72 m2. Esta escuela primaria se propone que

'se ubique en otra zona del terreno.

‘Norma.de FOVISSSTE:

El drea para farmacia esti considerada en comercios.
Centro de primerios auxilios:

- 0.016 m2. por habitante.
- Area para servicio médico: 31.18 m2,

Se‘necesita Y proponemos una farmacia. Se necesita un centro de primeros auxilios,
ne, &rea 31.18 m2.

Norma' de FOVISSSTE:

el cual se propo-

ceea/4l




B}

0,5?m2: por vivienda.
Tipo.de comersio:
- ‘Farmacia
- Miscelanea

Panaderia - Lecheria
- Tortilleria

~ Area de comercios: 174 m2.

Se propone porque es necesario:
Q”fFagﬁAdia

- Misdélanea

~ Panaderfa - Lecherfa

~ Tortillerfa, con un &rea de 174 m2.

Centro Social,

- 0.11'm2. por habitante.
Area poblaci6n actual 214.39 m2.

Necesitamos un drea que se propone 214.39 m2.

Recreacibn.

Norma FOVISSSTE:

Jard Yin,. .
: «esa /48




Se.

Se’

Nfmero de usuarios 15% del total
25 m2. por usuario
»Nﬁmefp‘de usuarios: 292.35

- Aféa*ppblacidn actual: 7,308.75 m2.

‘proponen 7;368.75‘m2; para jardines,

Juegos Infantiles.

6£iterios;de dimensitn:

11% de la poklaci6n tiene de 2 a 6 afios.
- 15% de la poblacién tiene de 7 a 13 afios.
- 4% dévlés:adultos acompafiantes.

20%~d¢ lé'pdblacién asiste diariamente

5 m2, por niﬁo.

Nimero de infantes (2 a 6 afos): 41
- N6mero de infantes (7 a 13 afios): 60

Nfmero de adultos acompafiantes: 101
- *Areaiéoblaciéh actual: 505 m2.

necesita un &rea de 505 m2. para los jueqgos infantiles.

Criterio de dimensitn: '




F)

G).

- 1 m2, por asistente.
- 0.066 m2. de plaza por habitante.
-~ 6.67% minimo de asistentes: 130.58 habitantes.

Area neta de plaza (m2.): 130,58 m2.

‘Administracién.

‘Noxrma de FOVISSSTE:

Se considera el &rea en el centro social.

Propuesta:

‘Se necesita un Srea de 25 m2. dentro del 4rea del centro social.

Estacionamientos.
Criterios de dimensibn:

Ndmero de autos por vivienda: 1.4
Incremento para visitantes 4% sobre el total.
= 25 m2. por autombvil.

Foxrma: rectangular, cuadrada Yy en linea recta; 1.4 x 348 = 487.30 x 4%

12,667.20 m2.
~ Pendiente médxima en rampa: 15%

506.688 % 25 m2.

En rampas rectas con pendiente mayor del 12%, deber&n construirse tramos de transicién en la en--

trada y salida.

~ Estacionamiento en la propia rampa: 6% de pendiente.

A

e /50



-8 necesitan-12,667.20 m2.

H) Vigilancia.

Norma' de FOVISSSTE:
- 3]Vigi1antes por cada 500 viviendas.

fSefheCQSita‘y‘se propone 3 vigilantes por turno (2 turnos).

‘Basura.

Normas de FOVISSSTE:

- delﬁmen_diafic de basura por habitante: 20 litros.
Produccibn diaria en el conjunto: 38.980 litros.

- Produccibn total en 7 dfas (m3.): 272.86 m3.

Se proponen 4 colectores, a distancias no mayores de 200 mts. de la vivienda de 36 m2.: total 144 m2.

J) Proteccifn contra incendios.
Norma de FOVISSSTE:

1 extinguidor por cada 785 m2. cubiertos.
- 39,762 m2. cubiertos.




Propuesta:-

fséﬂnécésitan 50 extinguidores.

K): Comunicacién telefénica.
Norma de FOVISSSTE:
Criterio de dimensidn.

1 teléfono por cada 700 habitantes.

Se necesitan 3 casetas dobles.

‘Norma de FOVISSSTE:
~ Criterio de dimensi6n.

Para conjuntos habitacionales inferio<es a 2,500 habitantes y donde no es rentable la instala-
'¢16n de una oficina de correos se sustituye por medio de la venta de estampillas en los comer-
cios, ubicando los buzones dentro de &éstos.

‘Proponemos bugzones (2) en la zona de comercios.

M) Descanso pGblico.
Norma de FOVISSSTE: '
/52




Descanso pGblico:
- Asientos.
- Criterio de dimensi6n:
- Asientos por habitante.
Asientes en parques, coeficiente 0.0048
- Asientos en plazas, coeficiente 0.012
- .Aslentos en sistemas peatonales, coeficiente 0,023

Ndmero de asientos en parques: 9,36
- Ndmero de asientos en plazas: 23.39
- HNOmero de asientos en zona peatonal: 44,83

Se_proponen 78 bancas en plazas.

- Normas de distancias m&ximas en zonas de habitaci6n:

-ELEMENTO DISTANCIA MAXIMZ EN METROS
Jardin de Nifios 200 a 500
Primaria 400 a 600
Farmacia 400
Centro de Primeros Auxilios 800
Comercios 400
Estacionamientos 30 a 100
Qasura ‘ 200
Proteccibn contra incendios 15 a 30

/33
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