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1.- INTRODUCCION.
Adoptamos el tema de Vivienda para nuestra tesis con el fin de contribuir en lo
posible con unarpropuestn,de'solucién,parn uno,dc 165 nroblcmas que aquejan a ]altlase --

~trabqjadora y :que en'forma nnrtlculﬁr 5¢ agudlzn cn ¢l ﬁren mctronolltana dcl D

Entre 105 factores que intervienen” en formd dctermlnante aqravando 1a SJtuacxﬁn

..tenemos:

"tantes procedcntes dc provincia que acudcn n la c1udad en buscn dc una cspectatlvn dc em-

pleo..

El ‘proceso-de produccién de la.Vivienda, atn cuando ésta tiene un valor_ de uso-

fiqUejsatisfacc una necesidad, - también es objeto-de demanda-y.se produce.y-valora como mer-
‘cancia. Tenemos por lo tanto que durante el proceso de produccibn dentro de un sistema ca

pitalista, se propicia la especulacibn en ¢l valor y uso de la tierra, en la produccién -

de ‘los materiales de construccibn v en la sobre explotacién de mano de 6bra suministrada-
por-el "ejército de reserva', con el fin de valorizar un capital mediante la obtencidn de
ganancias. Esto redunda en que el valor clevado de la vivienda automiticamente '"margina®-
#ﬁuﬁ‘gran sector de la poblacidn al no poder "consumir" la vivienda.

Al avocarnos ya al desarrollo de este trabajo, cstogimos como zona de estudio,-
la Colonia Tlalcoligia, localizada al sur de 1la Ciudad de México, donde acfunlméntc se es
tin produciendo nuevos nsentnmicntos.k

Durante el periodo de investigacién socio-ccondmica de la zona mencionada, en--



tramos en contacto con los miembros de la Cooperativa USCOVI (Union de Solicitantes v Colo-
nos de 1la Vivienda Popular), integrada por 60 familias, y que como su nombre ‘lo“indica, tie

nen como objetivo principal so]ucmonar su problema de v1v1cnda.,

Hablendo obtenldo un tcrrcno buscnban cstqblecer contacto co

e I]OSO tra

'Cooperatlva'y conoc1mos LSU problemat;ca, gracxas a que una e-cncontraba traba-

,nt resimos por el” tcma yn’que nos ofrcciarl T qqxdad”db‘cdlabo-

ienda. de este es

ema de tesis, el proyecto en s{ nos pcrmitia§¢umpiif*ampliam¢ntefcon los al

cadémlcos que contempla ¢l Autogobxcrno y quc con51stcn cn 'ﬁVERTIR LOS CONOCIMIEN-

APLICACTOV TEORICO-PRACTICA DE . UN TEMA REAL"

Este trabajo presentaba tambifn otro asvecto 1nteresante,ya que-'su- desarrollo se

.haria en forma conjunta con los micmbros de la Cooneratxva U%COVI fNDECOVy por‘nuéétra par

*te entrarla 1a participacién de la UNAM, :
' Los miembros de la Cooperativa particinarfan en.la etapa prc11m1n1r para deflnlr
el ante proyecto de vivienda y el urbano de acuerdo a sus necesidades, asi como en trabajos
preliminares,como levantamientos topogréificos, nivelacién de terreno, etc.,y en la etapa de

coﬁstfutcién propiamente dicha ya que sc nlantea el desarrollo por autoconstfucéién;
: Lé pérticipacién de INDECO consistiri en el financiamiento para la compra del te-
rreno e instalacidn de un Parque de Apoyo a la Vivienda (PAVI) donde se fabricardn los mate

riales e insumos neccesarios para 1la construccidn de 1. viviendas, Asimismo darid asesoria -



técnica durante todo el proceso de construccién.
Por nuestra parte, nos corresponde el desarrollo del proyecto urbano y arquitec:
ténico, y participacién con la que esperamos lograr dar una solucifn de vivienda adecuada

‘phré_lés:ihtégraﬂtes de la'CoopcratiVa USCOVI5




Z.- COOPERATIVA USCOVI.

Cooperativa USCOVI (Unidn de Solicitantes y Colonos de la Vivienda Popular), se-

1ntegra a partlr de febrero de 1978, fecha en que algunas familias iniciaron reuniones con

el f1n de constru1r una asoc1nc16n quc buscard la-solucifn a sus nroblemas. Se..crea como. -

1a28:de septlembrc dc;1979,,reglstrando,a 95 sqcxos,fgndadqres,,60,50cxos

fla Inmoblllarla cha b4 Asoc1ados, AL

chho terreno se encuentra ublcado en la Colon11 Tlalcollgxa pertenc 1ente a la

Delegaclén de Tlalpan, D.F, El drea del terrcno es de 8,200 m’ ¥ tiene un valor de, SRR

$ 2'880,000.00 ($ 351.21 m2).



Establecicron las siguientes condiciones de nago:
- $ 100,000.00 se entregarin al hacer la operacidn (I-11-80).
--$:500,000.00 a pagar el lo. de mayo para cubrir el saldo del enganche total.
7,-762 mensual1dade5 de § 36,000.00 cada una.

-y’una mensualxdad dc $-48,000.00., W:sfi"'

2.1, GENERALIDADES SOBRE LOS IN1EFRANTES DE LA COOPERATIVA USCOVI

‘Q_Entldad ‘i'i ?7—7 Distrito Federal,
Localidad:  México. ' :
 Nﬁmero de‘accioheS‘ 60 (agrupa a Zéffpérﬁbﬁas
13{T1po DE TRABAJO. T '
.  Asa1ar1ados 57 - 7(95 %)al‘” e
1No asalariados 3 ‘ ( 5 t)‘

2. RANGOS DE INGRESOS (en veces el s]M;R,)."

“Menos de 0.5 R T O I T

, :
de 0.5 a 0.75 4 (6.6°%)
de 0.76 @ 1.0 19 (31.6%)

de 1.1 a 1.527 (45.0%)
de 1.6  a 3 0 9: (15 0%)
5. PRESTACIONES DE VIVIENDA.
Infonavit X(%) FOVISSSTE  4(6/6%)
FOVIMI X(8) % S/ 2501.0)



PRESTACIONES DE SALUD.
ISSSTE 6 (10 %)

IMSS 150 (250 %)

. TIEMPO DE RESIDENCIA. .

“Ménos de 2 afios X
de 2*a 3 aﬁos X
Mas de 3 afios 60

{100 %Y.

* 5/D Sin derechos.



8. INGRESO PROMEDTO DEL JEFE DE FAMILTIA § 5,800.00

9. GASTO FAMJLIAR MENSUAL PROMEDIO $ 4,530.00

0. SUPERAVIT: o i : § 1,450.70
~TANANO PROMFDIO DEL Gnupo'rAMILIARJ""

Debldo 1 su 51tuac16n econémics stinien pd§ibilidad

: de construzr su v1v1enda t

3. CONVENIO INDECO USCOVI

. El convenio INDECO USCOVI esté
1. FINAVCIAMIENTO

Terreno f“
PAVI(Parquéfde“

Instalaci6 $100,000.00

Capital semilla  § 25,000.00
Repardcidén mfiquinas_$§ 25,000.00 $ 150,000.00
Valor maquinaria $ 250,000.00

TOTAL S ono ., nnn nn



I1.

Para amortizar dicha inversién se¢ plantean las siguientes alternativas:

ASESORIA TECVICA

NECESTIDADES Y REQUERIMIENTOS:

.USCOVI proporcionard la mano de obra pnra la in§taiac (<]

a) Recuperacibn a 3 afios con 6.5 % unual sobre, saldos insolutos, --
$ 400,000.00 mensuales nor 60 socios ( $ 24,000.00 mensuales),.--

5s'$'600 000 00 mensuales de pago a la Inmobxllarla, representan

"do un’ total de $°850,000.00 por familia.’

Proyecto Urbano

Estudios tOpogrﬁfxcos

Proyecto, ascsoriﬁ Y suncrv1€16n para f(Pafdyejde

apoyo a 1a VJV1cnda)

Seleccién de la herram1enta QQUipé

Transporte ¢ instalacién de la maquinari o:y herramienta al terreno.
Operacién y mantenimiento del PAVI.

Prp;q;iporqerla7V§vi¢nda.

INDECO proporcionari maquinaria, equ;po Y

to gratui

to o con un pago simb6lico menqual o anual

~INDECO

la asesoria técnica necesaria.
Se requiere un plazo de gracia de tres meses para iniciar la amortizacién -

a partir del inicio de operacién del PAVI

Establecer un contrato de crédito.



4,- APOYO FINANCTERO DE INDECO,

USCOVI realiza gestiones ante organismos pGblicos ¢ investiga las alternativas que
ofrece el sector privado (venta de terrenos, casas, cdificios, ectc.,) finalmente consideran-

que gl'INDECO (Instituto Nacional para el desarrollo de la Vivienda Popular y de la Comunidad

"Rural)}fpdr7§ﬁs objetivos'y actividades podria ser un colaborador importante .para la clabora-

de sus obJetxvos.f




P

S. PARTICIPACION DE LOS COOPERATIVISTAS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

Una vez que entramos en la ctapa de desarrollo del anteproyecto (cn el mes de ju-
lio de 1980), asiétimos en varias ocasiones a las asamblcas de los Cooperativistas para in-
teréambiatfidcas y ‘opiniones para,solucionqr de una forma mis nncgada a4 sus ncccsidudc< la

propuest c;vivicnda Se-hicieron inclusivc v151tas arvarios de los miembros- dc 1a Loopcrn

tlva para ver f191camentc el uso. dcl esnac10 ¥ 'sus necesidades particulares,

Ve plantcé asimismo durante lns asamblca< 1a neccesidad-de elaborar:un- cucstxon1--

rlo ad1c onal a 109 practlcados por las 50c1610&as de !VDLLO cuyo contcnxdo nos ‘serviria de

apoyo para el desarrollo del proyecto, sin. embargo en este punto no loqraron llegar a un --

acuerdo entrc ellos mismos para que sc. llevara.a cabo ecsta cncuesta por lo ccual’ nos concrc

cuﬁles debe”ian permxtlr el crecimiento por tapas.

pollgonal del’terreno no qued6 definida sino hasta el mes de <cot1embre momcnto en. que pro-

cedlmos a ‘stud1ar este aspecto.

el mes de septicmbre asistimos nucvamcnte a una asamblea de USCOVI con. do< pro

puestas deiproyccto de vivienda unifamiliar consistiendo estos en un pie de casa con creci-

‘mlento vertlcal v propuesta de agrupamiento de 4 viviendas. Se presentaron planos y maque--
tas amuebladas. De esta forma se plante6 en forma mis explicita las alternatvivas de creci--

miento que. podian tener cada uno de los proyectos.



Se invitd a las personas a que expusieran su punto de vista ¢ hicieran las obser-
vaciones que consideraran necesarias para mejorar los nroyectos. Esto fue de gran ayuda --

pues nos presenté en. forma clara las necesidades y opiniones de los micmbros de. 1a Coopera-

'Esta/v151ta rebulté ser muy productlva pues aparte de hacorle nuevas mod1f1cac1onc5 -

al’proyecto‘ pud1mos v151tar en. prupo un fraccxonamlcnto en proceso de construccién en las-

'prox1m1dades de 'terreno y dado que. 1as dxmensxonc que s¢ estaban mancjando en este proyec

At tamblenrson minxmas (lote dc 6 m. X 15 m. aprex., recédmaras dec 3 m. X 4 m., bafios-de =~ --

l 20 m. ;de ancho,'coc1nas de 1.35 m. X 3.00 m., etc.) pudicron las personas de forma clara-

y: obJet1va hacer observaciones ya mfs concretas respecto a lo que realmente desean y necesi

‘tan para su proyccto. Nuecvamente regresamos al terreno ¥ estudiamos respecto a 1o que real-

“Vmente desean y necesitan para su proyecto. Nuevamente regresamos al tcrrcno y estudiamos --
.maquetas y‘planos, reforzando las caracteristicas que deberfia tener nuestro provecto.

Estas propuestas de anteproyecto las estuvimos prescentando en la Universidad y en

7TNDEC0 para ‘que por medio de estas ascsorias y la participacién de los Cooperativistas lo-
grqsemps realizar un proyecto que cumpliera cabalmente con los requerimientos de los tres -
gfdpos participantgs; asi, en reuniones sucesivas se¢ fué afinando tanto el proyvecto é}qui--
tecténico como ei urbano hasta que en el mes de noviembre se llegé a lo que se¢.considera --

una respuesta acorde con las necesidades.



6. GENERALIDADES DEIL. PROYECTO.
6.1. TERRENO.
a) Locallzac16n y Caracteristicas.

L ’C lonla Tlalcolxgla se 10calxzn al sur del Distrito Federal entre el km. 19 ¥

el ib de:l arretera'Mcx1co-Cucrpgvaca,~entre el Pucnte del 116bol dc la Jqu, y;el,ﬁuénté

de Ch1ma1coyot1 pertcnec1entc a. la Delcgnéién de 1lalpan, D. F

L1m1ta al Norte con ¢l Puente de--la Joya, al Sur con ln Colonxa de los Volcanes-

y el 41rado

: al Este con Santa Ursula Xitla y parte de los Edeos thmalcoyotl al Ocstc-

con San_Pedro M rtir y el pueblo de Chimalcoyotl.

v El}terrcno propiedad de la Cooperativa, se cncucﬁtra ubicado-en la-zona de-cre-
’a CO10n1q Tlalcoligia, ‘colindando con las Colonias Los Volcanes y el Mirador -
de'un:cerro. Actualmente no sc cuenta con-la-infraestructura necesaria, aln --
1 accesofal prcaio es a,través de un camino .de terraceria que entronca con upa calle

'ortancxa y que Cuenta:con los servicios delCOS (pavxmcnto, agua, drenajec, elec

tr1c1dad ¥ transporte DﬁbllCO), ex1stfendo la p051b11Ldad dc dotar a1 ‘Tugar cspcciflco del”

‘ProYec;‘” estos.f'” i ; , ’
‘SQ topogr1fla es sen51blemente plana en su pnrte central y 1cc1dentada haCLa la-
parte nort‘u‘ éste. Se compone de 4 terra as tcnxcndo un dcsnlvcl totul dc 7 mts K5 no cuen
ta con vegetac16n de 1mportanc1a, con51st1endo la cxlstente ‘do* arbustoq baJos y ’agucvn]es
La geologia de ‘1a zona consiste en roca de lava volcﬁnnca, por 1o quec es indis---

ensable el plano de levantamiento topogrifice con curvas de nivel para el desarrollo del --
P pog T



nroyccto urhano.
Contornos del terrecno:

Al norte 12.43 m., 21 92 m., 26.27 m., 21.92 m,, y S6.85 m., con propiedad privada.

Al Sht:‘ “con pronlcdad nrlvada

b)g81tuac16n Geogr561ca

'T:Esté 51tuhda a 19 30" Deste del'Merfdi?nd,dé Greeg

l;.?iti‘t'ud ‘Norte,

wich

. Media 7
Minlmav };‘Jd,4§Cf'u-

Prec1n1tnc16n Pluvxal

Los mescs mas 11uv1osos son: jﬁﬂid; 5u1io;*ngb§Eo'y septiembre con 100.4,171.7 --
142. 7 y 115 1 mm., respectivamente, registrindose los menores nromedios de precipitacibén en -
febrero con 3.2 mm. y los mayores en julio con 171.1 mm.

Vientos:



Vientos:
bl] de 2. 45 m/scL., moderado de 5.47 m/seg.. algo fuerte de 7.49 m/scg., fuer-

te de 10 a 12 m/seg.w

La d1recc16n de:IOSjVLcntOS domJnanteq cs “NoTocst

slocidad media --

ona consiste bAsicamente.de s i yueyale pales, al-

En cuanto a la [auna, ésta es casi inexistente debido al avance de. la urbanizacién

y pueden encontrarqe solamente algunas ardillas, conejos, zarigueyas, ratas.y culebras.




6.2 NORMAS Y REGLAMENTOS.

E1l desarrollo de este proyvecto sc realizé tomando en cuenta las especificaciones

de INDECO y del Reglamento de Construcciones del D.D.F.

‘A continuacibn se ennumeran 1as que se cons1dcx

del proyectO':

'5,3) Urbanas.

 Reglamento de Comstrucciones del DiD.F. .

’;‘ Area Minima, lotes 90 m2.

5

Reglamento de Construccxoncs del D.D.F.

INDECO

'Arqu1tect6n1cas -

Ancho. andadores minimo 6.00 m,

Frente lotes, minimo 6,00 m.

400 m2 del.PAVI:

= ‘Arca -de donac16n 10 % (PAVI, mas zonas chdcs,

X‘On Como. dcterm:nnntcs dentro -

M

andadores y plazas].

Altura minlma a 1echo bajo de losa 2.25 m.,f

~Ilum1nac16n 1/3 de -1a superficie construida.

Vent11ac16n 1/5 de la supcrf1c1c constru1da
Area minima- zona dormir 2.70 m. X 2,70 m.

Peraltes miximos escalera p.19 m.




INDECO

Modulﬂcién: Se proyect6 en base a m6dulos de %0 X 90 cms., (libres y submiltiplos,

ya que el 51stema de autoconstruccibébn a emplear serf el de vigueta y bovedilla, y esta di--
men516n esila que uronorc1ona mayor aprovechamiento del material.

ado que la mano de obra scrd la misma de los miembros de la Cooperatlva, se ins

’ﬁxeﬁiamehtc un_.parque de apoyo, ‘PAVI, cn el cual podrd producir el material necesa-

)icon trucc16n de las viviendas (tabic6n, vigueta v hovcdxlla)
,Dlmen516n minima del ancho del bafio 1.05 m.
':~Ancho de 1a rampa de la escalera 0.90 m.

ZArea.minima Gtil del pie de casa 30 m2.




6.3 RESTRICCIONES TECNIC

La confivuracidn del terrena oo00a dada ror 4 ter Jrados los escnsos recurses

de los Cooperativistas no fudé posible vencar en una nivelaoidn total del verrene, por lo o --
cual las conservamos, proporcionando ademlis una mavor perspectiva urhbana.

El acceso al terrene os posible dnicamente por el lado que da a ta llamada "calle”
en los otros lados tenemos colindancia con nrovicdades nrivadas, 7 7

El apoyo al programa de Autoconstruccidn, se establece un ﬁfca dcsibﬁrﬁZ para la -
construccibébn de un PAVI (Parque de Anoyo o la Vivienda), -instrumento que ticne como objieto--
proporcionar la maquinaria y aseseria téemiva necesarias para 1a fahricacidn de componentes-
e insumos bisicos para la vivienda a construirse. La linea de produccion PAVI-TINDECO, en es-
te ¢aso, serfd el tabicdn: 15 X 20 X 30, nmars Iow muros, vigoeta v bovedilla para la techum--
bre. : ) S

El PAVI aparte de distribuir les muteriales ¢ insumos necesarios, servird al mismo
tiempo,éqmo bodega a los colones, abatiends asimisme los costos del mercado ¥ prﬂpéféfonar&‘
a futuro-la posibilidad de establecer una fuenrte de empleo ¢ ingresos para los Cooperativis-

rass s

£l sistema constructivo que se maneja en INDECO es a hise de muros de carga. Toda-
construccibn se modulard a 90 cm., y submiltinlis dado que con esta modulacidn se obtiene un
mayor aprovechamiento del material y menor desperdicie del mismo, mancjande udemds las medi
das y dimensionamientos que rigén en ¢l reglamento del Pepartamente del Distrito Federal., La

‘cimentacién se harfi a basc de cadenas de concreto reforsadas con acero.
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En vista de la necesidad de un acceso directo al PAVI, éste se localizd en ¢l dngulo infe--

rior 1zqu1erdo fac111tdndo asi, la entrada de muquinnrin. materiales y vehiculos.

El 5r a dc donac16n deberd ser de unp IS {1 de la superficie total del terreno. ks-

'3sc llcgé a un acucrdo con la Delcgacién de Tlalpan pararque~clyurcn

uvsc suprlmlda ‘redundando asi, “en beneficio del frea de lotificaci6n y

en consecuenc1a en la entrcga de un pie de casa adecuado a las necesidades de los colonos.
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7. MEMORIA DESCRIPTIVA.
La distribucién de¢ las viviendas seguird la configuracidn de las terrazas, toe--

niendo’ como. ejc~una calle princinal que se¢ comunica o cada una de éstas, por medio de ca--

lles.secundar as’ (todns peatondlcs) .Estos andadores.contendrdn.zonas verdes y de esparci-

nos scrublcara el Lanque elevado quc dbaatcccrd d agua a la . Unidad.

11 m., ¢on consecuencxu-

se: propondrén 3 prototlpos de vivienda que contengan las mismas caracteristicas arquitectd

'nlcas y que al mismo tiempo ofrezcan perspectivas visuales dentro .del espacio urbano.

. Dado que las familias son de esCASOS TCCUTSOS econémicos se dard el proceso de -

Autécoﬁétruccién, el cual seguirf varias etapas, la la. ctapa serf un pic de casa consis--

'téhfe'én*id'uﬁidad'baﬁo—cocinn ¥ una sdla de usos miltiples: la Za. etapa seri el cubo de-
1é$‘escaieras; y la 3a. etapa serfi como crecimiento vertical las zonas de dormir, obtenién

dose finalmente una vivienda que satisfard minimamente las nccesidades de los colonos.



PROGRAMA.

INDECO =

~ “INSTALACION *
» “UPAVYY 'f‘
(CAPACITACION) = -

- ASESORIA TECNICA. Sl
' SR 'MATERIALES .

VIVIENDA T;Vf'[‘
' 1\

TERMINADA' i CONSTRUCCION
i M. OBRA COLONOS e



INDECO

PRODUCCION

- maTERIALES KT

.VENTA:" LIBRE . .

MERCADO

MUROS (__..‘__\___
CUBIERTAS $——m—

INSTALACIONES

" MERRERIA ' ACABADOS

VIVIENDA ~TERMINADA

CONSOLIDACION

L
A
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9. CONCLUSIONES -

El problcma de la vivienda es uno de los que mis aquejan a 1a clase trahajadora -
“en nuestro pais, pues si hien son consumideres necesitados de viviendu, no son consumidores
sblvcntes debido a que su nivel cconémico no es suficiente para dquJTlT ¢l OBJETO-VIVIENDA.

» “Egtc sector de la poblacidn se ve por lo tanto ohlxgndo a adoptar cl ploceqo de -
“autoconstruccibn, que si bien -solucicna en forma mediati su necesidad de v1v1endﬂ, resulta-
déficiénfe e insalubre por.carccer de conocimientos 'y medios adecuados-para su planeacibn -

5f;cqnétrucc16n. ; '

. Lo mds significativo de este trabajo fue el hecho de haberse desarrollado en cola
boracién con la Universidad (U.NJAM., por cuva parte particinamos), el Estado (INDECO) y -
ié Comunidad (Cooperativa USCOVI), to cual permitid cubrir en forma adecuada las deficien--
cias de que adolece 1a produccién de vivienda de interés social, pudiendo en este caso ohte
ner un proyecto que reune las condiciones necesarias de funcionalidad e higiene; contando -
Qdcmﬁs con planos y asesoria técnica Jdurante la etapa de provecto v posteriormente en la de

;flnanc1amlento Yy construccién necesarios.

Nuestra participacién que cnnaxstxé en dL\ﬂr]Dl]dr los proyectos urhano y ardui--
,tecfﬁnico, signific6 que nos desempedariames a la ver como la parte conciliadora entre los-
fgrqﬁos participantes a fin de dar cumplimiento a las necesidades, requerimienteo y limitacio
n§$ que cada uno imponia, raz6n por la cual cste trabajo de tesis significé un triple es---
fuerzo. v

Entre las limitaciones y requerimientos consideramos de mavor prioridad los si---



guicntes:
- Terreno de 8,200 m2 de topegrafia y delimitacién irrvegular que debia ser f{raccionado en-

60 lotes de 90 m2 dejando dreas libres para circulacién y dreas verdes.

--En el mismo terreno se¢ asignéd una frea de 400 m2 nara-la instalacién de-un: PAVI (Parque-

'dérkpoyo a la Vivienda).
- ViVienda de crecimiento progresivo.
- Nivel econ6m1co de los Coopcrat1vxstas cuyo ;ng
- Normas de Construccién de INDECO.

- Reglamento del Departamento del Distrito ‘Federal.

Con este trdbajo, leOS bolucxén aunque min;mq al problema de 14 V1v1cnda de un
grupo de la clase traba;adora 1ntcgrando FO“UVIDAD U\IVFR&!D\D FSFADO dcmostrando la via

bllldad dc up proyecto de ésta indole, cuyn envergadura o nivel nacienal, significa un es

querzo dc Dart1c1pdc16n 1ntcgral
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