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INTRODUCCION GENERAL,

El turismo masivo destaca como uno de los fendmenos mas sorprendentes de los Gltimos
ahos, como una de las fuentes de crecimiento y desarrollo mds dindmicos y como un a-
gente de cambio social multifacético.

No obstante la extraordinaria dindmica observada en el turismo masivo no es esponta-
nea. Significa mas bien una larga lucha de la sociedad para conquistar uno de los -
factores de bienestar social mds importantes. La oportunidad del hombre libre para

hacer un uso recreativo y cultural del tiempo libre.

Por otra parte, la poblacidon econdmicamente activa y la poblacidn ocupada experimen-
tan, en general, semanas laborables mas breves, periodos de asueto remunerados mds -
extensos y niveles de ingresos sustancialmente mayores.

IMPULSOR Y MULTIPLICADOR Dt ACTIVIDADES.

El turismo no es importante tan solo porque constituye una de las alternativas, qui-
28 la mds bondadosa, para canalizar el ocio. Los artifices de la pdlitica econdmica
y social y los estadistas contemporianeos, han descubierto y reconocido las bondades
del turismo por las ventajas comparativas que representa por su capacidad para captar
divisas en el corts plazo, destinadas a compensar el déficitl en ruenta corriente de
la balanza de pagos de los paises en desarrollo, por el grado de complementariedad -
que representa respecto a otras actividades econdmicas y sociales y por la importan-
cia que 51gn1f1ca como senda para estimular y dinamizar las actividades econdmicas y
sociales en dreas de acentuada depresion econdmica.

En efecto, el desarrollo de la actividad turistica que requiere necesariamente de la
dotacion de infraestructura bdsica y de la canalizacion de la inversidn privada para
1a construccion de servicios de tipo turistico, necesita crimero impulsar Ja indus-
tria de servicios turisticos y la produccion agropecuaria para satisfacer las deman-
das de bienes de consumo de la poblacion turistica y de la poblacidn permante, ade-
mds de canalizar recursos para la conservacidn ecologica, el mejoramiento ambiental

y 1a restauracidon de monumentos histdricos y arqueoldgicos de \ndudable interés tu-
ristico.

No obstante E1 Fondo Nacional del Fomento al Turismo, se ha preocupado no solo por -
la oferta hotelera. E1 objetivo fundamental! consiste, mds bien, en crear desarrollos
turisticos integrados que permitan construir una oferta turistica diversificada. -

Prueba de ello, lo constituyen los casos de Cancin, en e) [stado de Quintana Roo; I[x-
tapa Zihuatanejo, en el Estado de Guerrero y los dos nuevos desarrollos que se estan



iniciando en San José del Cabo y Loreto en Baja California Sur.

Estos futuros desarrollos turisticos se enfrentan en dos alternativas estratégicas -
fundamentales: La primera, consiste en la consolidacidon y creacidn de nuevos polos -
turisticos, que sin ser competitivos, sean complementarios en una reqgidn. La sequn-
da estrategia consiste en ampliar y consolidar los destinos turisticos actuales, es
decir mejorar y enriquecer lo existente.

L)
De acuerdo a lo anterior se escogieron cuatro grandes regiones geoturisticas, como -
las principales areas hacia las cuales se ha de’canalizar y promover la inversion.

Dentro de la sequnda regidn se encuentra Loreto y San José del Cabo, como dos nuevos
polos turisticos, del orden de 84 millones de délares para desarrollo de la infraes-
tructura y equipamientos de la primera etapa.

En Loreto-Nopold en funcidnw a la inversidon hotelera y para evitar duplicidad de ser-
vicios culturales complementarios a los hoteles, residencias, villas y condominios -
se ha de realizar un centro comunitario cultural que cumpla con las funciones de pro
mocion y difusion de promocidn y de la cultura ademds de cumplir como un centro de
apoyo al turismo.



INTRODUCCION:

LORETO Y SAN JOSE DEL CABO.

PGLOS DE DESARROLLO PARA INTEGRACION TURISTICA DEL GOLFO DE CORTES,
EL TURISMO EN LA ZOHA:

Baja California significa un enorme potencial turistico que puede ser transformado -
en divisas, en oportunidades de empleo para Ja poblacidn acostumbrada a ser hospita-
laria, para una poblacidn que ve con agrado los esfuerzos tendientes a elevar los ni
veles de vida de cada habitante,

Asi pues, después de haber elaborado exhaustiyos estudios en la Peninsula que inclu-
yeron andlisis geoldgicos y de clima, hasta 13 determinacidon de las condicionantes -
geohidrologicas de cada Jugar, investigaciones de las actividades agricolas, pesque-
ras, ganaderas, industriates y adun comerciales, hasta los flujos de turismo nacional
y extranjero, la decision fué tomada y se iniciaron los primeros proyectos.

ANTECEDENTES,
LOS PRIMEROS PROYECTOS:

En contraposicién con otras alternativas que ¢xrsten en el pais, el Gobierno Federal
determind la creacién de dos importantes puntgs de desarrollo turistico en el Estads
de Baja California Sur, Loreto con su vecino Nopolé a 340 km., de la Paz y San José -
del Cabo en el extremo Sur de la Peninsula, donce se emprenden por primera vez, dos

programas simultdneos en una misma entidad.

Con estos dos polos de destino y desarrollo turistico se estructura la columna ver-
tebral del Estado para el futuro desenvolvimiento de su actividad econdémica, inician

dose asi, los programas de crecimiento turistico, de acuerdo a los lineamientos de -
SECTUR,



FACTORES PARA EL DESARROLLO

EN 1978 SE INICIA EL DESARROLLO BAJO LOS SIGUIENTES FACTORES.
LAS COMUNICACIONES:

La llegada de turistas desde la frontera norte de nuestro territorio se ven amplia-
das por la terminacidn de la Carretera Transpeninsular, conectando con el servicio
de transbordadores de la Paz a distintas ciudades de la Repubiica.

Se cuenta con aereopuertos en los que por conducto de la Secretaria de Asentamientos
Humanos y Obras PGblicas se realizardn las inversiones adicionales para adecuarlos a
calidad internacional.

EL CONVENIO BILATERAL AEREOD:

E1 convenio aéreo firmado con los [stados Unidos de Norteamérica hace posible la co-
nexidn de Loreto y San José del Cabo con 18 ciudades del Sur y Oeste de Ja Unidn Ame
ricana, incrementandose con esto la afluencia reqgultar de turistas extranjeros; Ade-
mds se han programado vuelos con 16 ciudades de la Repdhlica Mexicana.

LOS SERVICIOS ¥ EL EQUIPAMIENTO URBAND.

E1 abastecimiento de agua con un acueducto que surte de pozos profundos, sustituyen-
do a Jos pozos domésticos, siempre en peligro de contaminacion. Se cuenta con una
linea de subestacidn de energia eléctrica de alta tension, ademas de la disponibili-
dad de lineas telefdnicas,

E1 hospital, la construccidn y operacion de mercados, rastros, escuela primaria se-
cundaria e incluso preparatorioa, asi como el cuerpo deportivo; son las cuantiosas
inversiones realizadas por el Gobierno tanto Federal como Estatal, que pertirdn la
adecuada adaptacion y operacidn de los desarrollos turisticos proyectados.

LOS COMPLEMENTOS A LOS SERVICIOS URBANOS:

Estas obras significan un paso tangible en la transformacion y mejoramiento de la in
fraestructura de San Jose del Cabo y Loreto,

Obras que se veran complementadas por otras para la comunidad y aquellas de equipa-
miento urbano que realicen otras dependencias para la dotacion de luz, vivienda de
interés social, transporte urbano y subrbano, mercados de abasto y tiendas para con
pras de consumo,



PLANTFICACION Y DESARROLLO
LOS PLANES MAESTROS:

El plan maestro contempla la ejecucidn de trabajos para la integracidn de la pobla-
cion permanente y la llamada poblacion flotante, los turistas, en un concepto nuevo
de urbanismo, ingenieria y arquitectura, gye ya ha dado excelentes resuyitados en -
otros puntos de la Repiblica, como en Cancun, Quintana Roo y en Ixtapa-Zihuatanejo,
Estado de Guerrero, reportando innumerables beneficios a los habitantes de cada lu-
gar,

Surgen estos planes maestrcs er un afdn de conquista turistica de este nuevo mundo
con conceptos de planeacion regional, preservacion del ambiente y con base en un de-
sarrollo regional integrado.

LOS NUEVOS CONCEPTOS URBANRNS:

E1 casco urbano actual se convierte en el punto de partida del proyecto. Los usos
del suelo se mezclan y combinan rematando en una utilizarnion eminentemente turisti-
ca con hoteles y comercio, centros deportivos y de esparcimiento, asi como areas de
servicio.

E1 concepto urbano integra la poblacion permanente con la actividad turistica a tra-
vés de zonas de penetracion vial para el abasto de <ervicios, alimentos, productos
artesanales y tipicos de la region, vinculando la zona urbana con la turistica que
tradicionalmente se habian separado.

Se diversifica la oferta turistica con distintos usos del suelo en una serie de ame
nidades que permitan la programacion integral del uso del Tiempo Libre en deportes
acudticos como la pesca, veleo y buceo, en eguitacidn, ciclismo, tenis, golf, asi -
como actividades culturales, de entretenimiento y comunicacion,

Se conciben las distintas areas para lograr una mayor densidad de cuartos dindole a
a los terrenos colindantes al campo de golf un uso eminentemente turistico para con
dominios, condoteles, unidades residenciales, villas, clusters y algunas unidades -
residenciales que faciliten la corpropiedad.

Se conceptualiza al campo de golf como un pulmén urbano para el desarrollo, en adi-
cion a su uso deportivo y de paseo.

El propio campo, su casa club, canchas de tenis y demds instalaciones se conjuggrén
con el centro de difusidn cultural y de apoyo turistico de playa como integracidn -
comerciable con membresias. .



Las playas publicas se habilitardn para uso general de la poblacidn y del turismo, -
otorgando en su concepcién un contacto visual como ventanas urbanas que eviten la ba
rrera de las construcciones hoteleras.

En las zonas hahitacionales el lote tipo se ha disenado con mayor superficie a los

de las ciudades tipicamente urbanas con ol objeto de conservar el estilo de vida pro
vincial,

Se plantea un programa de remodelacidn de los poblados actuales, en fachadas, calles,
parques y plazas, proporcionando auxilio técnico que conjuntando con las disponibili-

dades de los interesados se facilite el proceso de cambio congruente con el desarro-
110 planteado,



PLAN MALSTRO EN LORETO - HOPOLO:

Se construye ya la zona turistica y ahi el primer hotel de categoria "AA" con 250 -
cuartos.

Un centro de difusidn cultural y de apoyo turistico, locales comerciales y plaza ci
vica.

E1 campo de golf con una casa club, y dreas deportivas, Una playa recreativa con -
servicios.

Un muelle que incluye Casa de Botes y facilidades para embarcaciones.

Adicionalmente como obras de interés social, se construye el edificio para la poli-
cia y bomberos; una guarderia infantil; y una clinica médica para atender emergen-
cias. Estas obras presentaran servicio tanto a la poblacidén como al turismo,

LAS PERSPECTIVAS A OCHO AROS:

Se estima que visitardn Loreto-Nopold, mas de 560,000 turistas anualmente. Mds de -
5,500 cuartos de hotel habrdn de ponerse en operacidon y en los lotes del campo de -
golf se construirdan condominios, villas, clusters y unidades de tiempo compartido.

Loreto tendrd para entonces una poblacidn que se estima en mas de 38,000 habitantes
con la generacion de mds de 9,000 empleos directa o indirectamente dedicados a la -
industria de la hospitalidad: El Turismo.



CARACTERISTICAS HUMANAS DE LORETO:

Se trata de un pueblo dedicado principalmente a la pesca y a la agricultura; pero -
grandes temporadas en el afio se maneja el turismo. Turistas que van a esta reqidn
prioritaria a disfrutar de los diversos recursos de paisaje natura) con los que cuen
ta, asi como el gozar las diversas misiones del siglo XVI y XVII que son de un gran
valor arquitecténico, ademds de la bisqueda del folklore e incluso por razones de ne
gocioss; pero el principal motivo es la pesca deportiva contando con que el 93% de -
lTos turistas son Norteamericanos. Considerando éstas actividades como principales
generadoras de la vida activa de Loreto, uno de los factores o estrategias buscadas
son las de apoyarlas e incrementar el nivel de la vida actual del asentamiento.

Actualmente la clasificacidén familiar de Loreto en cuanto a niveles socioecondmicos
se refiere, tenemos:

‘ Nivel Alto 9, - 674 familias
Nivel Medio 8% - 599 familias
Nivel Bajo B83% - 6,212 familias

Datos incrementados con el desarrollo por lo que se ve que como resultado, la necesi
dad de implementar la infraestructura del poblado como apoyo al rdpido desarrollo -
por 1o que todos los planes estatales, municipales y parciales 1o contemplan a corto
plazo. '

La- cultura debe de ser uno de los puntos prioritarios, ya que tomando en considera-
cién a la cultura como el resultado de cultivar los conocimientos humanos y de afi-
nar las facultades intelectuales del hombre, ejerciéndolas. Todo esto nos )lleva una
civilizacion.

Esto es importante puesto que el pueblo de Loreto consta de escuelas, mds requiere -
de un centro de apoyo para su desarrollo, ya que ‘los servicios no son suficientes, -
por lo que el Centro Comunitario Cultural debe de cumplir con esta funcion.

Se ha tomado a) turismo como actividad prioritaria de apoyo para la superacion de un
pueblo ya que se requiere de poca inversion para generar empleos, que al fin y al ca
bo es uno de los fines que se buscan, y que mejor que esta actividad.






JUSTIFICACION DEL TEMA:

E1 equipamiento para la cultura cumple una funcidén importante en el desarrollo social
de la comunidad y apoya en forma indirecta a las actividades productivas, propiciando
el mejoramiento de las condiciones de bienestar de la poblacidn., E1 plan estatal de

desarrollo urbano, a nivel estratéqgico, en vinculacion con el programa de infraestruc
tura de apoyo a centros turisticos del plan nacional de desarrollo urbano contempla -
1o descrito a continuacidn; Baja California por contar con un patrimonio natural di-

verso, cuenta con turismo a un nivel considerable. Los lugares que poseen recursos -

naturales, histdéricos y arqueoldgicos susceptibles de emplearse como puntos de atrac-
cion para el turismo son:

La Paz
Loreto-Nopold
Santa Rosalia

San José del Cabo
Cabo San Llcas
Mulege

Puerto Escondido

Habiendo estudiado todos estos lugares se escogid Loreto-Nopold como centro turisti-
co de apoyo a La Paz, por sus recursos naturales e histdricos (misiones del siglo -
XVI), y por sus caracteristicas actuales y futuras en cuanto a captacion turistica.

E1 gobierno apoya al turismo por sus caracteristicas en la formacidn de empleos; es
decir, que para crear empleos en el turismo Sse necesita una inversidn menor que para

la creacidn de empleos en la industria, ademds de los beneficios propios de la entra
da de divisas,

El desarrollo turistico de Loreto-Nopold consta de varios desarrollos, mids se plan-
tea hasta ahora una primera etapa que tiene un plazo de 7 ados mds a partir de 1980,

Dicho desarrollo plantea la creacidn de un conjunto que consta de:

2,500 habitantes poblado turistico urbano - Poblacidn fija

1,500 - lotes residenciales
330,000 - turistas esperados - Poblacion flotante - 3,000 cuartos H,
121,052 - villas y condominios

Un poblado turistico de apoyo - Loreto 35,000 habitantes para 1987.



De acuerdo a lo anterior el objetivo bdsico del estudio es el determinar el mercado -
potencial posible de ser captado para el Centro Cultural de Nopold, el cual se locali
za en el centro civico del desarrollo, con el fin de que se apoyen y se complementen
las diferentes zonas culturales entre ellas y las otras actividades como son la recrea
ciébn, el comercio, etc.

Para determinar los alcances de proyecto del Centro Cultural, se partio del estudio de
mercado realizado por FONATUR en 1976, asi como las proyecciones hoteleras y residen-
ciales para la etapa de desarrollo de Nopold, B.C.S.

Esto es muy importante debido a que uno de los objetivos primordiales es el evitar la
duplicidad de instalaciones, (por cuestiones de inversion). Esto quiere decir que, -
debido a 1a existencia de diferentes tipos de hoteles, no todos cuentan con un centro
o un lugar donde el turismo pueda gozar de espectdculos.

En realcidon a lo anterior cabe mencionar que Jos espectdculos del centro estan adminis
trados por FONAPAS,

Otro de los objetivos primordiales del centro es el tener una zona didactica que se in
terese en aprender actividades artesanales folkloricas,

E1 planteamiento del estudio radica en la incorporacion de la poblacion; tanto fija co
mo flotante de Nopold, que tendrd para el desarroilo de la primera etapa, hacia un con
junto de actividades, que se apoyen en la inclinacion de los modos de vida y las ten-

dencias de movimientos culturales futuros, tomando como indicador la imagen turisticas
deseada.

PLAN DE TRABAJO:

- E1 plan del trabajo consiste en el andlisis de la poblacion para el desarrollo en -
Ta primera etapa, tomando en cuenta 1a diferenciacion entre la poblacidon fija y la
flotante en Nopolo, B.C.S.

Se analizaron cada uno de los sectores de la poblacion posible de ser captada de
Loreto. Una vez encontrado el mercado potencial posible, de ser captado, nos basa
mos en estudios de desarrollos turisticos similares, para encontrar los porcentajes
de captacion de actividades turisticas, enfocadas a actividades culturales, por 0l
timo, se establecio la incidencia del mercado potencial, en un momento dado y ob-
tener por ende la capacidad requerida para el centro cultural.



La zona de docencia se determing por pocentajes establecidos para la cultura de un
asentamiento humano determinado.
La poblacidn esperada de Nopolo para el desarrollo de la primera etapa se subdivi-
de en poblacidn fija y flotante.

Poblacidon Fija:

La poblacion fija estara compuesta por el poblado turistico, el cual estard disefiado
para poder albergar 2,500 personas, ademas de lotes residenciales que albergaran
1,500 personas, obteniendo un total de poblacion fija de 4,000 hab.

Poblacion Flotante:

Esta constituida basicamente por el turismo, cuyas proyecciones para la primera etapa
es el dar alojamiento en 3,000 cuartos de hotel, para lo cual fué necesario conside-
rar las siguientes premisas basicas:

En base a los desarrollos turisticos de] pais y con caracteristicas similares a los -
de Nopold se estimd para el coeficiente de ocupacién se fijaria en un 50% el primer
afio y se incrementard hasta un 67% en 1987.

Otro componente importante de la poblacidn flotante y que se clasifica asi de acuerdo

a la experiencia en otros centros turisticos, es la poblacion de villas y condominios,
se plantean 550 unidades.

En resdmen se tiene:

Poblacidn Turistica 2,500
Lotes Residenciales 1,500
4,000

Turistas Esperados ° 330,000
Villas Condominios 121,000
451,000

Para determinar el mercado potencial se determing por partes:

1) Mercado Potencial de la Poblacidn Fija.
2) Mercado Potencial de la Poblacign Flotante.
3) Mercado Potencial de la Poblacign de Loreto.

»



1) Mercado Potencial de la Poblacidn Fija.

Para determinario se considerd que de los 4,000 hab., el 42% podian ser potenciales
por estar entre los 14 y 59 anos de edad.

Ademds se considera de ésta un rango del 11 y 8% que es el porcentaje que se dedica
@ la cultura,

En resimen:

. %
POBLACIQN CAPTACION MERCADO TOTAL
Poblado Turistico Urbano 2,500 1,340 11 147
Lotes Residenciales 1,500 1,500 8 120
4,000 2,840 267

2) Mercado Potencial de Poblacidon Flotante.

De acuerdo a 1a poblacion total esperada para el fin de la primera etapa, se conside-
ran las siguientes premisas bdsicas. Dado que el turismo anual esperado serd de --
451,052 personas, el turismo mensual esperado serd en promedio mensual 37,587 perso-
nas.

Considerando que la estadia serd de 4 dias, el nimero de turistas serdn 5,011 (4 dias).
De este nimero y de acuerdo a las caracteristicas turisticas de B.C.S. se ve que el -
8% tienen como motivo de viaje el arte y la cultura, por 1o cual 400 personas de los
5,011 son posibles de captar, y 127 posibles del poblado de Loreto (pesimista).

En resdmen el mercado potencial es el siguiente:

PERSONAS
Poblacion Fija 267
Poblacion Flotante 400
Poblacidon de Loreto 127
794

De acuerdo a esto existird un cierto indice de incidencia mixima, para lo cual se es-
tima el 40%.



Por lo que la capacidad de la sala de usos miltiples serd entre:
286 X 350 X- Capacidad,
E1 elemento de usos miltiples se eligid junto con la zona docente como el elemento re

gente del proyecto, por lo que Se tomardn como puntos de partida en la jerarquizacién
para llegar al apropiado partido de proyecto,






PLAN DE INTEGRACION CULTURAL
OBJETIVO:

Este programa arquitectonico se propone satisfacer las siguientes finalidades:

- Delinear las caracteristicas arquitecténicas y de operacidon para un centro cultu-
ral y apoyo turistico que ha de satisfacer los requerimientos culturales del nue-
vo desarrollo turistico y del centro de poblacion de Loreto, B.C.S.

- Proporcionar informacion detallada del uso de dreas para mantener el desarrollo -
de los disefios dentro de 10 planeado.

TIPO DE CASA DE CULTURA:

- Es una casa de cultura recreativa que estd orientada a satisfacer las necesidades
del turismo nacional y extranjero a nivel medio, ya la poblacitn del centro de po
blacion del nuevo desarrollo y de)l poblado de apoyo en Loreto.

- Tendrd como funcidn primordial la difusidén y promocidn cultural dentro del desa-
rrollo.

- Uno de los aspectos de operacidn es el de evitar duplicidad de funciones; es de-
cir. Debido a la variedad en los tipos de hotel y en la zona de villas y residen
ciales este centro evitard que todos los centros turisticos y de pob]ac1on tengan
su propio centro cultural recreativo. Para lo cual, el centro estd ubicado en el
centro civico del desarrollo; es decir, en la zona comercial, y recreativa y cul-
ral donde tendrd el apoyo de los demds servicios comunitarios logrando una integra
cion entre todas las partes,

- Serd importante la afluencia de turismo en forma individual y en grupo, ya sea a
eventos culturales, sociales o incluso para eventos diddcticos de adiestramiento
en las artesanias y en el folklore.

- Para integrar el centro (ubicado en la primera etapa de desarrollo), con la zona
del poblado de apoyo en Loreto se integran al centro las necesidades propias de
la poblacidn con el fin de tener un solo punto cultural y con ésto integrar los
diferentes tipos de gente, complementacion comercial, ya que la gente del pobla-

do trabajard ahi mismo sus artesanias dando clases y vendiendo sus propias crea-
ciones.



E1 manejo de grupos, (en manifestaciones sociales y/o culturales), no deberd inter
ferir considerablemente en la privacidad de los espacios arquitecténicos propios -
para la docencia, por 10 que se creard una zona especifica de transicidn que sir-
va como punto de reucidn para la posterior integracion,

E1 disefo arquitectdnico de este proyecto debe ser funcional y econdmico, con ins-
talaciones basicas de esparcimiento y areas comunes,

La decoracidn serd congruente a las caracteristicas y se tenderd a la utilizacidn
de materiales que requieran minimo mantenimiento y sean de alta duracidn,



La promocidn, difusidn y docencia de las diferentes manifestaciones culturales,
Las necesidades espaciales de la misma son las siguientes:
Espacine arquitecténicos para los servicios administrativos.
2) Espacios a;quitecténicos para la difusidén y promocion.
3) Espacios arquitectonicos para la docencia.
4) Espacios arquitectdénicos para los servicios complementarios.

5) Espacios arquitecténicos para los servicios genevales,



CENTRO DE DIFUSION CULTURAL Y DE APOYO TURISTICO

ZONA ADMINISTRATIVA, - -

Recepcidn -
Direccion -

Administracidn -

ZONA PROMOCION Y DIFUSION

Oficina de Promocion
y Coordinacién -

PROGRAMA ARQUITECTONICO

162 m?

Informes
Privado Director
Toillet
Secretaria / Recepcion

I

Sala de juntas 10 personas

Privado

Secretaria / Recepcién
Oficina Contabilidad
Asociaciones con sede

48 m?
Oficina de Jefatura
Secretaria y espera
Archivo y Bodega Papeleria

Area m2

12
20

3
13
20

10
24
20
40

20
20



Mattiples-

DOCENCIA

Coordinacion

899 '
Sala (350 personas)
Antesala

Sanitarios Pablicos

Bodega v Cuarto de Asco

Cncina de recalentado
Estrado
Camerino Individual

Camerino Colectivo (2)

Cateta de Proyeccion
Bodega Lscenoqgrafia
Bodega Utileria

e}
30 m"
Oficina Coordinacion
Seeretarig
Recepcion Espera
Descanso Profesores
Cocineta

Area n?
450
110
20
10
15
150
22
42
20
30
30



Tallter de Escultura

Taller de Cerdmica

Taller de Talla en
Madera y Dorado

240 m?
Aula
Taller:

Rodeqga

Sanitar

180 m°

Aula
Taller:

Rodeqga

Sanitar

180 m2
Taller:

- Area m
49
- 60
Zana seca y de himedad
Zona de trabaio y moldeado
Zana de lockers (30)
- 20
ios - 20
Patio para escultura 100
- 10
100
Zona de cabinas himedas
Zona moldeado
Zona esmaltes y modelaie en yeso
7ona de horneado
Zona de quardado
- 20
10s - 20
100
lona de trabajo
Zona de guardado barnices
Zona de quardado de trabajos
lnna de calentado
Zona de lavado

?



Taller de Vidrio
Solplado

Taller de Orfebre-
ria

Podeaa para
Bodeqa
Sanitarios

Eopacio al 2

180 w?
Aula
Taller:
- lana
- lona
. - lana
- lona
- /ona
Bodega

Sanitarios

109 e

Taller:
- lona
- lona
- lona
- lona
Bodena

Sanitarios

material

tre

de

quardado

libre

trabaio

caliente

de

de

de
de
de
de

soldado

trabajo

diseno

fundido
soldado
t-abajo

trabajos

pesado

pesado

hrea ml
20
20
20
20

40
100

20
20

80



- Area m?

Expoventa - 200 m?
- Area exposiciones v oyenta - 150
- Sanitarios - 20
- Bodega 30

SERVICIOS COMPLFMENTARIOS- 600 m¢

Restaurante - Bar (300 personas) £00
- Saldn para mesas - 300
- Sanitarios 30
- Curina: - 150

- Despensa

- Cimaras y frigorificas

- Privado
- Servicio empleadns: - 60
- Contral
- Bains vestidores
- Anden de servicin: 60

- Deposito basura
seca

- Deposito basura
htimeda

- lona carga y descarga



SERVICIOS GENERALFS

Lodega Gencral

- 1450 m2

Taller de Mantenimiento v Montaje

Estacionamiento

(60 a»..tos)

RESUMEN AREAS

LONA ADMINISTRATIVA

ZONA PROMOCION Y DIFUSION
LONA DOCENCIA

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
SERVICIOS GENERALELS

AREA DE TERRENO

Total

162
947
1119
600
1450

4278

9736

Area m2
150

100
1200



PARTIDO ARQUITECTONICO

Una de las condiciones princivales dol proyecto, fud la forma y la orientacidng la
primera para davle cardcter y la Gltima, debida a los factores climatolégicos (Tem-
peratura, vientos, asnleamientos, etc, ),

E1 conjunto tiene como partido a un coniunto de elementos inteqradns entre si por su
propia forma y que giran alrededor de un patio descubiertn, donde se ha de dar la vi
da del centro y desde donde se visualiza cualuuier destino del visitante haciendo én
fasis en algunos puntos de interés especial por medio del color, la forma o incluso
de muros que han de servir de guia al visitante.

Al conjunto se le llega por medio de plazas y bocas de entrada invitando a pasar y
creando filtros de transician de lo psterior con lo interior ademds de abrir visua-
les mas francas al edificio.

Estos accesos se obtuvieron tomando en consideracion el fluio de automéviles v de
peatones disponiéndose los Gltimos: uno en un punto de interseccion de los andado-
res piblicos y el otro como entrada del estacionamiento.

El acceso al estacionamiento se dispuso inmediato al retorno vial, propio de la pla-.
za publica.

Se busco desde un principio que cada uno de los elementos de! conjunto se caracteri-

zard por su forma, pero sin perder unidad, proporcién a imigen. Este fué un punto -

importante en el resultado final de la distribucidon sin descontar visnales orientacio
nes o atractivos focales, quedando el salén de usos mittiples a1 fondo de! terreno,



la zona de talleres al frente con vista al mar y como punto importante de atraccion,
asi como ¢l restaurante y la administracion que se convierten en remates visuales vi-
niendo los andadores piblicos, de la playa e incluso del estacionamiento,

Se procurd crear espacios definidos para cada una de las actividades gue ahi se reali-

zaran unificandose por medio del patio siendo esto el elemento de liga entre los dife-
rentes espacios que componen el partido.

Py



DESCRIPCION DEL PROYLCTO

Al coniunto se le accede por medio de plazas y boca< de entrada disponiendoseles en el

purito de interseccion de los andadores pablicos y otra como captacion del fluic provi-

niente del estacionamiento.

Por med1n de estos accesos se penetra a un patio central: que es el espacio distribui-
dor y d@uv1da del centro.

De este punto se puede visualizar cualquicer destino del visitante, teniendo puntos de
atraccipn en alqunos lugares pora la caplacién de consumidores como es el caso de Res-
taurantém a? cual se le accede por medio de una gran escalinata abocinada n al espacio
destﬁnado a rexpoventa para el cual se empleo el color para su atraccion.

,l 2 \—--'

Por- moﬁ1a del acceso ubicado en la interseccidén de andadares se puede entrar a la ante-
sala- de]\Jalon de usos mGltiples para posteriormente por medio de una escalinata se 1le

jéqpaC\o destinado al saldén el cual esta formadc por un mezzanine y una platafor-

N

ma-a nifel

Al ser un elemento de diferente funcidn a el administrativo y al docente fué necesario

agruparlo de tal manera que no funcionardi con estos espacios, a la vez que se busco que
fuése agresivo, dada la volumetria necesaria.

Esta formado este elemento, por la sala Yy una zona de servicios para la sala, ésta G-
tima por el espacio requerido, no es tan alto y se le ouede acceder desde la zona del
estacionamiento detiido a la recepcién de grupos artisticos.



Estando en el espacio rector del edificio (patio central o de vivencia) se puede visua
lizar la zona administrativa que fué ubicada como punto de control visual Justu a un
estado de uno de los accesos y como remate visual del otro y que ademds de tener las -

caracteristicas anteriores tiene vista hacia ¢l mar vy hacia uno de los andadores publi
cos,

Desde el mismo espacio central se observan los talleres que fueron dispuestos con vis-

ta al mar y al patio constando de una terraza al aire libre y un espacio abierto en el
mezzanine hacia el taller y con vista al patio,

Los talleres fueron dispuestos cn funcion de capacidad y maneio de materiales quedando
como resultado que los talleres (sucios). estuviesen cercanos al patio de carga y des-
carga y a la bodeqga general.

. Un espacio importante es el de expo-venta, que ¢s donde se han de exhibir y vender to-
do tipo de artesanias producidas en el centro.

Este espacio se dispuso cerca del estacionamiento (donde se producird mayor flujo de -

personas) y cerca de la bodega qeneral ademids de ser un remate visual al formar una de
las cabeceras del patio.

Se procesd que los espacios destinados a ser servidores, qirardn alrededor del estacio-

namiento para que tuviesen un fdcil acceso, v que no interfiriéran en la vida del cen-
tro,

La diversidad en volumenes fué el resultado de la definicidn formal de cada una de las
necesidades fisicas y psicoldgicas de los espacios, buscando su unificacién en una com
posicion homogenia, por medio de materiales, colcor, tcxturas e incluso la forma.



CRITFRID ESTRUCTURAL

Debido a las caracteristicas terrenas de inconsistencia, de poca capacidad de carga,
de salinidad, fué necesario un sistema constructivo que me permitiera la versatilidad
de espacios a una facil ejecucion y una factibilidad econdmica y el uso de la mano de
obra no especializada llegando a la eleccidn de un sistema de concreto armado, tenien
do una estructura de entrepesos de elementos prefabricados tipo de 1T que descansan

en trabes portantes coladas en sitio y que apoyadas en columnas, las cuales descargan
en puntos aislados a base de dados unidos entre si, por medio de tirantes de concreto
armado,

Se utilizaron pilas para llevar las cargas hasta el terreno, resistente que se encuen
tra entre cinco y siete metros de profundidad aproximadamente,

El sistema de pilas fué elegido por las caracteristicas de carga y por su fiacil elabo-
racion en terrenos de las caracteristicas ya mencionadas.

Los muros intermedios entre apoyos servirian de rigidantes contra vientos y sismos, sien
do éstos de tabique con refuerzos en ambos sentidos.

Hubo la necesidad de juntar constructivas gue les permitiera a los diferentes elementos
de composicidon en trabajo dptimo ante los factores sismicos, éolicas o de temperaturas,
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