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INTRODUOCCTION

Ileade los inlcios de la sociedad, el intercambilo
de bienes se hlzv necesario, el qgue se fue expandiende de louse

miembros de una sociedad hasta loa de sociedades diferentes.

En un principio el intercambic de bienes, cuino
an la actusllidad, hizo a través del contrato, el gue adn cuando

no ara congiderado come tal, tenfia ya una gran importancia,

Coma ol intercambic de la riqueza y/o bienes Be
va haclendo cada vez mds necesario, se han ido buscando formas
¢ instituciones gue garanticen wuna seguridad en dicho
intercambio, hasta Jlegar a nuestros dias, en qua la
compraventa figura como el mds eficaz de los contratos para tal

efecto,

La compraventa en un principio, fue conelderada
gimplemente come up contrato traslativo de uso ¥ no como

actualmente leo conocemos, traslativo de dominlo.

La evolucion gue a través del tiempo ha sufridu
la compravenlia, se ha dado gracias a gue al hombre no se lha
conformado en tensr la posesidn de los bienes, sino gue

necesita gque le gatanticen dicha posesion a través de la



propiedad.

Dentro de la evolucion del contrato dae
compraventa, enconlramos que audn cuapde  hablamos  de
compraventa, an la eapecle, pueds ger dotado de caracterislicas
muy particulares, las gue permitidas por la ley y acogidas por
las partes, dan un amblente de seguridad satisfaciendo lams

necesldades de las partes gue cada vez son mds exigentes.

Tales caracteristicas aspecialas, BOU
actualmente conocidas come modalidad, y que ean la compravenia
las mds conocidas son: La venta en abonos o a plazos, la venta
con reserva de domlnio, la venta por acervo, la venta con pacto

de no vender a parsona determinada, ete,

En 8l presente trabajo, =e trata de hacer un
andliels mds profundo respecto de upa de las modalidades de la
compraventa, a saber, el incluir el pacto de no wvender
parsona determinada, el qgue en la actualidad, an que el munlo
necesita de mde libertad para realizar una expansidn econdmica
mayor, la modalldad cita es contradictoria con la esencla de la

compraventa misma,

Agi mismo, el presente estudic, hard un andlisls
alrededor de las caracteristicas generales y especiales del
mencionado conlrato, para asi determinar, si la caracterislica

sgencial de la compraventa no se pierde con la medalidad cila.



CAPITULO PRIMERD

CUNCEFTOS GENBERALES

1.1 CONCEPTO UK CUNTRATO

La concepcion etimoldyica del vocable contralo
proviene del latim contractus gue significa conktraer,
estrechar, unir, conlrate o pacto. Esta wvoz deriva del
contrato, gque enbie otras acepoicones tiena la de junlar o

reuntr.

dramal icalmente puede definirae como acuardos o
convenios enlre parles o personas gue se obligan a materla o
coga determinada, y a cuyo cumplimiento pueden ser compelldas.
El gque sea un negoclo juridico bilateral, el conlrale
slgnifica, gue lag Juclarvacionee y manilestacionss de contenldu
volitivo necesailas para su formacidn ne son declaraciones
unilaterales aulopumas, perc &1 fragmentos del neyoclo
bilatersl, lo que permite distipgulr el contratv de loo
negocioB jurldicoe unilaterales, inclusive aunque se conviene

en sus ofectos permeneciendo autdnomos estructuralmente.
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Conlrato es todo acuerdo da voluntadas por medio

de las cuales Jus |nteresados se obligan. El contrate asl
concebido e converticd en Ja institucidn central, en la pladea
angular, no solo del derecho civil, sins de todo el
ordenamiento Jurldico. El ordenamiento juridico es contemplado
desde esta perspectiva, como una trama de contratos gue loB
particulares celebran, El derecho es el reino del contralo, de
manera gue donde acaba el contrato acaba tambidn el derecho y
comienza el telpo de la arbitrariedad y de la fuerza. lLas
limitaciones & la Jibertad de contratar serdn consideradas cupmo

atentados a la libeilad de la persona.

Euta dltima congepcidn moderna dal contiato
tisne su mds fundada raiz y fundamento en una serie (e
presupuestos ideoldgicos y socioldgicos que conviens tenar eu

cuanta y no perder Jdu vieta,

El primero de estos presupuestos eg el
acondémico, propio de una economia liberal fundada en el lema
del "LAISSEZ FAIRE" y en la idea de que las leyes del mercado
¥y del egolsmo ludlvidual actuando en el propio Interds son, los
mejores motores de la feligldad y de la prosperidad de las

naciones.

El segundo de los presupuestos ideolégicos de la

concepcidn aoderna del contrato se encuentra en la idea
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nuhutanﬂiﬁl Iyualdad de las partes coptratantes, El contrala an
el mejor medie de arreglo de log intereses privados poryue es
una obra comun ide los contratantes, que se encuentran en lgual

sltuacidn vy en el misno plano econdmico,

El lercerv de los presupusstos idecldgleus §
socio-econdmicos se encuentra en und dpoca que rinde culio como
ya hemea seflalado a las ideas de la preponderancia «du |a
libertad indlvidual y gque en definitiva €8 wuna época da

pradominio burgués sobre la economia,

Fuede decirse que esta concepcién del conlrato
@8 un instrumento idoneo para um sefiorio de la burguesia sobie
el mercado de capitales y de trabajo y en definitiva, para um

sefiorio sobre la economia considerada en su conjunto.

En nuestro derecho, el contrato se define comu
un acuerdo de volunlades para crear o transmitir derechos y
cbligaciones; en una especie del género de los convenlom., El
convenio e un acuerdo de voluntades para crear, transmitlr,
modificar o estinguir obligaciones o dereches reales o
personales: por lo Lanto, el convenio tiene dos funciones unu
positiva, que es crear o transmitir obligaciones y derechoes,

otra negativa, modificarlos o extinguirlos.

Dantro de la terminclogla juridlica se ha hecho
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una distinclidn entre contratts y convenios an sentido estriclao:
al contrato se le ha dejade la funcidén positiva, es declr el
acuerdo de voluntades para crear o transmitir derechos vy
obligaciones y al céuvaniu en sentido estricto, le corresponde
la funcidn negalblva de modificar o extipguir escs daerechos y

obligacionea.

En lo que 88 refiere a derechos no
patrimoniales, «como son  los  politices, loe  publlicos,
subjetivos, lows de polestad y los del estado civil, el contrato
no puede referiise nl a la creacidn ni a la transmisidn de
estos darﬁfhua no patrimoniales, y por esto 8e dice gque al
matrimonio no es un contrato, o bien, es un contrato wul

géneris, 4 un sclo del estado civil en su aspecto fundanenial,

¥ un contratu sdlo en sus efectos patrimoniales.

En lus derechos ¥ obligaciones gue engendra o
lranunll; el contrato, no sdlo hay derechos personales, Bing
también reales. Exielen contratos que originan exclusivawenle
derechos ;paraaualea: otros gue crean derechos reales ¥
parsonales, y pueden haber contratos que exclusivamente Lengan
por objeto dur nacimlento a derechos reales. En todes lou
contratos traslatives de dominic, se dd nacimiento a dereclus
personales ¥ rteales. Desde luego, la compravenlta, conmw
cualquier otroe contrato traslativo de domimic, per definlcian,

transfiera la propledad del enmajemante al adquirente, y al
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transferir la propiedad, da nacimiento a un derecho ceal., al
derecho de domlnio en favor.dal comprador, del permutante. dal
donatario, ete. Pero también la compraventa engendra deteclios
perscnales, poryue Lienen los contratantes obligaciones de dap,
de hacer y de no hacer: obligaciones de entregar la cusa, dae
garantizar uma posesidn pacifica y util de la miema, de
responder de lue viclos o defectos ocultes, y de la evicuiong
¥ respecto al comprador, pagar el precio, entregarlo en al
momento, tiempu ¥y forma convenida, etec. Agui 8e Liala
exclusivamente de obligaciones, &g decir de derechos

personales.

1.2 DOHINIU Y PROPLEDAD

Una gran parte de los tratadistas, wuln
distincidn de wescuelas, corrientes o paises a los yue
pertenscen, emiten su explicacidn acerca del origen de la
palabra DOMINIO, ¥ es la gue la deriva del verbo latino DU,
A3, ARE, que slonlfica uujutur'. dominar o domar. Peroc no wvs
ésta la dnica teoria, sino qgue existe tambidn la que detiva e
la palabra latina DOMINWIUM, DOMINUS, gque procede a su vez de
DOMUS, que se ulilizaba para designar & todo lo gue pertenecia

al duefio de la casa. Y desde luego, seoun e tomd uma W olid
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procedencia, Berd distinto el esnfoque socbre la palabra y Bu
concepcion, slendo esta difersncia lo gue divide a determinada

parte de la doctrina juridica.

OLra cuestidn gque fracciona la opinidn de luas
juristas es, ®l existe diferencia alguna entre las palabraa
DOHINIO ¥ PROPIEDAD, gque se usan comunmente como sindnimos, ya
que se ha desplazadu a la primera en la mayoria de lus Codiyue.
81 admitimos la tesis gque deriva la palabra DOMINIO del Lalln
DOHINIUM, resultla obvic que dominic y propiedad me bon ale
conceptuarse como una sola cosa, Y a lo gue apoyaban
tratadistas Espafoles Cldsiceos aduciende que propiedad era nn
término mdes restringide, pues expresaba el derecho sin el
usufructo, Otros Lantos autores, dan mds extensidn a2 la palalna
Fropiedad que 8 la de Dominio, estimando que ala primera 66 le

debe dar un sonlido genérico ¥ a la segunda uno especifico,

En oposicién a esas sutilezas juridicas, gue
pretenden introducir diferencias gque aun la ley nmo reconuce,
por estar eslas confusas en el desemvolvimiento historice de
las instituclones, surgen autores con ldeas modernas, comd ed
el caso de Jastdn, yue sostlene que entre las palabras domlyiv
¥ propiedad no existe diferencia alguna, ni de extensicn ni e
contenido, por lo gque debe eliminarse la disputa bizanllua
alrededor de un asunto que carece de contenide juridico y

legal.
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Aupando en el misme sentido, doctrinistas
Franceses for jadores del derecho positivo, que tanta influsncla
han ejercido y ejercen sobre nuestros cddlgos, no establecen
distincion alguna, y por tanto consideran absolutamente comno
sindnimos a los términos Dominio y Propiedad. En el derecho
Aleman ni siqulera se nenciona, mds que a titulo histérico, 1a
palabra dominio, la que 8e substituye por la mds compraenaliva da
propiedad. UDe igual forma, en el derecho Romano, iniclos del
nuestro, al referirnos a los derechos de dominio, los intitulan

derechos de propledad o propiedad sclaments.

En wl Derecho Argentino, ha dessparecide
pricticaments el términe dominio y sustituldo por el de
propiedad, como mas comprenslve, M4 sin embargo, los autores
giguen empleando una u otra voz, asigndndole distinta acepcidnm,
Asi, Lafailie dice que, la pureza del léxlece juridico lmpone
reservar la palabra dominio para el derecho real,..(i). Lo
clerto es que, tantc este tratadista como muchos mds, utllizan
la palabra propledad para referirse al dominio, aplicédndole

andlogo conceplo.

Asi mismo, podemos decir, que las diferencias
que se han eatablecido entre los términos propiedad y dominio,
no son mds gue distinciones meramente gramaticales, toda ves
gue las establecen basdndose en que sus alcances eabdn

circunseritos a determinades bienes o derechos, Al respecto, al
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dominie lo circunscriben a derechos gue se materializan en
bienes muebles & inmuebles, porgue como se dice, el tdrmino
dominits no podria emplearse correctamente para designar vy
substituir al de propiedad en lo gque se conoce como Propledad
Literaria, Imdusirial, Marcae y Patentes, etc. Aunando en ello,
le asignan al término propiedad um Bentide muy extenso,
abarcando todos los derechos patrimoniales reales y persocnales)
en tanto que al dominic Lo reducen a derechos reales. Lo clarto
en ello, e gque CGramaticalmente no es posibie substitulr el
términe propledsd en todos los casos por el de dominio, pero ai
podemos substltulr al segunde por el primerc; y por lo tanto,
para el caso que nos ocupa, el término dominio ¥ propledad son
diferentes en cuanto 8 su forma (gramatical) peroc iguales an
cuanto al fondo (juridice), por lo gue para el desarrollo del
presente trabajo, se tlene a bien utilizarles Indistintamente

{como sincnimoa) para designar el mismo concepto.

CONCEPTOS DE PRUPIBRDAD

Uesde los inicios del derecho, wme hacia
necesaric definir ¥y conceptualizar los términos @ instituclones
juridicas gue se utilizaban, ¥ &8 asi, gue desde esa primera

pauta acerca de tal necesidad, Ulpiano nos heredo gy definlcidn
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de dominic diclendo que." sp la propiedad que ejercemca sobtw
una cosa determinada". Coptinuande en una primera fase de
avolucidn ne llegd a la conocida formula, aceptada casl por
unanimidad: "DOMINIUM ES 1IUS UTENDI ACTQUE ABUTENDI RE BUA
QUATENUS IURIE RATIO PATITUR"

En una constante evolucidn del derecho, fueran
purgiendo infinldad de definlciones, y o8 asi, gue al llegar a

tlempos mde modernce sobresalieron las siguientos:

Fothier, jefes de la escuela clvilista francesa,
define a este derecho, expresando: "se dice pleno dominlo aguesl
en qQue la facultad de disponer de la cosa, y de vindicarla,
habiendo sido dejada, e junta con la facultad de percibir toda
la utilidad de la cosa". Desclombe lo define como "el podar
goberano y abspiuto que perteénece a una persona sobre un blen
enalguiara corporal o incorporal, hacidndols propic". Para
Savigny "es la extension de la libertad individusl o derecho a

percibirc la mayor suma de utilidades gque produzca una cosa" (1),

La Constitucidn Federal de nuestro pals y las
leyes de fondo en materia civil de otros tantos palges mie, ae
dedican a fljar otras definicicnes y conceptos. Entre ellas
mencionamcs la de nuestra Constitucidn Federal, gue an au
articulo 27 expresa: "la WHacidn tendrd en todo tiempo al

derecho de lmponer a la propiedad privada, las modalidades que
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dicte el inlterds publice”. La declaracion de los Derechos del
Hombre y del lodadano, en su articule 17 declard gque, "la
propledad es un derecho inviclable y sagrade”, El Uddigo
Wapolednico proclama "el derecho de gozar y dieponer de las
cosas de la manera wmds absoluta, salve las limitaclones

impuestas por las leyes o reglamentos”.

A parlir de las bases del Cédigo Napoleduiuvu, Be
promulgaron en muches paises Coédigos gque siguleron susg
lineamientos, ocoms 88 el caso del Codigo Civil Espaflol, gue
determina yue la proptedad "eg el derecho de gozar y disponer
de una cesa sih wds limitaciones que las gque determinan e
leyes", El MHulamlds prescribe cemo propiedad "el derecho de
gozar y dispuner e una cosa, de las manera mds absulula,
glempre gue nu se Infrinjan leyes, drdenes emanadas de 4
autoridad competenle. Por su parte el Codige Civil Argenblino
define: “es inlwrwnte a la propiedad, el derecho de pusemn i la
cosa, de disponer o de servirse de eolla, de usarla y gozai la,
sagun 1a voluntad del propletario, El puede desnaturalizalla,
dasagradarla o dJeslruirla; tlene el dereche de accesidn, de
raivindicarla, de constituir sobre ells derechos reales, de
percibic tudos lus {iulos, 'de prohibir gue otro se mirva de
glla, o perciba sue frutos; y de disponer de ellas por acviuos
antre vivos" Al 1wsspecto, el Codigo civil para el Estado de
Guanajuato en v atliculo B28 expresa: "El propietario de una

cosa puede gozar y disponer ella con las limitaciumes y
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modalidades yue fijen las leyea".

na vez definida la propiedad por nuestro Codigo
Civil para el eslado de Guanajuato, cabe hacer referencia al
contenido del derecho de propledad (dominio), en decir a los
derechos que lplrinsecamente comprende ese concepto. Segun una
opinidén generallzada, podemos admitir que el dominie o

propiedad cumpiendes los siguisptes derechos:

a) [UE POSSIDENDT (derecho de Poseer) Se refisre
a la popesidn efecvliva, a la detentacldn fisica del blen, y por

medio de ella al dominlo,

i} 1US UTENDI (derecho de usar), es decir, el

emplec de la cosa.

c) IUE FRUENDI {dereche de gozar), reilridndose
al disfrute del vbjeto o su aprovechamiento, trdtese de frulos
naturales, ludustriales o civiles con tal gque no se alters la

gubatancia del mismo.

) 1U8 ABUTENDI (derecho de abusar) se refiera
a disponer de la cosa en el sentido material, pudlendo

consumirla; o sn el sentido juridieo, enajenarla o gravayla.

Es claro, gue este derecho no puede @er
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absoluto, pot Lanilo. en la actuwalidad como desde loe romanoe,
g8 estableciejun a la propledad algunas limltaclones, en
funcién precisamenle del interés social, A saber, nuestra
legislacidn civil establece gque, "al propietario de upa copa
puade gozar ¥ disponer de ella con las limitaciones ¥
modalidades gue f[ijen las leyes", En el uso de su derecho, el
propietario puede deslindar su propiedad, cerrdndola parclal o

totalmente, slempre yue no mencscabe el dereche de tercero.

51 bien es vierto, en un tiempo se considerd gue
el derecho de propledad era absoluto, exclusivo y perpetuc, mds
sin embarge, en la actualidad es precisoc reconouer gque
talderscho e encuenira enmarcado ¥ condicionado por una Berlie
de limitacivmes yue le confieren un cardcter sustancimlpmenLe

diverso,

La leyislacicon civil, en efecto, habla de
limitaciones y wodalidades que, de wuna u otra manera,
constrifien el detecho antes absoluto del propietario para
disponer y yozar de la cosa, Estas restricciones enmarcan un
agguama mds o monos cumplejo en proteccidn del interds de oliue
propietarios o hien del interés gensral o pablico. Asl, con el
derecho de seividumbre no se puede Impedir el paso a terceras
personas en taso necesario. De igual forma, al intentar una
adificacldn, w) propietario del predlo tiene la obligacidy de

obsecvar la 1eylamentacion que la ley administrativa imponga en
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fupcion do intereses de seguridad pdblica, de vialidad, de
ornato, ele, Lel mismo modo, el ducfo del prodio tampovo pueds
hacer excavaclones o construcciones gue pongan en pealigro el
soetén del prediv vecino, a pesar de que las obras se teallcen
precisamente denliv de su inmueble. Por consiguiente, wl dusfo
del prediv  wvecine tendrd a su  favor las  accliones
correspondlenles para evitar que la realizacidn de las obras

produzean cugeruencias perjudiciales para su propiedad.

Le un modo mas evidente, en ol derecho mexicano,
las limitaciones impuestas en beneficio del orden o la utiildad
pliblica se haven presentes en el procedimiento de expropiacidn.
En relacldn a ella, el Estado interviens en la propledad
particular ocupdmdola en beneficio del interds general, a
ieluso, detruyéndola, si ello resulta indispensamble & ess

objetivo.

Al respecto, la legislacidn Argenting expresn
que los dereches gue importa la propiedad no pueden aorle
restringidus porgue tuviera por resultado privar a un tercero
de alguna wvenlaje, comodidad o placer, o traerle aiyunos
lnconvenlentes, con lal que no atague su derecho de propledad.
Como podemus ver, al lgual que en otras legislaciones, se Liala
de dejar & palve el espiritu rigurosamente individualisla gue
alimenta la jdes de la propledad privada, pues como se dlce,

golamente ol derecho igual del projimo se opone al degecho
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absolutista del dominio. Ni la ventaja, ni la comodidad, ni el
placer de un veclno son argumentos que atenden la rigidez de la

norma.

La rlyldez del derecho de propiedad, es lo gue
garantiza e) 1espetlo de Lerceros y existencia del wmlsmo
derechao; y es tan asl, gque el derecho de propledad se ha
caracterizadu por ser un derecho EXCLUSIVO, entendiendo pur
allo, que e) propielario es el dnico que se puede servir de la
cosa, excluyenddu a Lerceros del usoc o goce. o disposicidn de la
cosa, ¥ de tumal a aste respecto todas las medidas que estlme
convenientes, Eg decir, que dos personas no pueden tener cada

cual en el tode &l dominio de una cosa.

1.3 CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS

laa awplitud de los criterics para clagificar a
los contratos, a dado pauta a que surjan innumerables
clasificaciones de los mismos en al derecho en general, y pu
tanto, imporla estudiar primero las clasificacliones adopladan

por nuestro codlgo eivil

Muestio Codigo civil, divide los contratos baju



L5
up criterio eslrictamente juridico, a saber: En UNILATERALES
cuando una scvls de !as partes se obliga hacia la otra sin gue
ésta le quede obligada; y BILATERALES cuando las parles ge
abligan reciprocamenie. Son bilaterales en un sentido ampllio,
cuando simplemenle wna y otra parte se obligan, y 8on
sinalagmdticos o bilaterales an un seantido propio o estriclLo
cuando las obligacivnes que nacen 2 cargo de una y otra parte

tienen entre wi una interdependencia reciproca,

Tambrién #e clasiflca a los contratos bulo un
criterio prepumletanlementes econdmico, en ONERDS0S, cuando se
estipulan proveclios y gravdmenes raciprocos; ¥ GRATUITOE,

cuando el proveche es solamente para una de las partes,

A su vez el contrato ONEROSC se subdivide en:
CONMUTATIVO, cuande las prestaciones que se deben las partes
gon ciartas desde que e celebra el contrato, de tal suerle yue
ellas puedsn apreciar fnmediatamente @) beneficio o la pérdida
que les cause éale; y on ALEATORIOS, cuande la prestacion
debida depande de un acontecimiento incierto gue hace gue no
gea posible la evaluacion de la ganancia o pérdida, sino hasla

que ese acontecimiento se realice.

o es und clasificacidn exhaustiva la de lus
contratos unllatevales y bilaterales, por cuanko que no pueds

decirse gque por [uerza Llos contratos son unilaterales o
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bilateralas em seplido estricto, dado qua hay contratos en gue
nacen obligaclones a cargo de las dos partes, pero gue, Bin
embargo, no son ni unilaterales [pues no se cbliga a una sola
de las partes]), i sinalagmidticos {porgue no  lay
interdependencia 1eciprova entre la obligacidn de una de law
partes y la de la wlra), como por ejemplo en el maundalo
retribuido, en wal depdsite remunerade ¥y en la flanza
retribuida. Adends, ol contrato de nipoteca gueda totalmenlae
fuera de esls seris, ya gue como se indicd antes no genera

obligacionea, alpo sdlo cres el derecho real.

Ademds de estas clasificaclones gensrales gque
expresamente coplompla nuestra legislacidn positiva, se
encuentran en dala tambidn elementos para otras claslficaclones

que revisten clevta lmportancia:

L.- CONTRATOS NOMINADOS: Son los estructuradon
expresamente en el Codige Civil, come son: Compraventa,

arrendamiento, permuta, etc,

2.- CONTRATOS INNOMINADOS O ATIFICOZ: Que no
estdn espscialmente regulados en el Cddigo Civil, sino yue se
rigen por lag teglas generales de los contrates, por las
estipulaciones de las partes ¥, en lo gue fueron cmisaws, pul
las disposiciones del contrato con el gue tenga mds analogla,

de los reglamentados en el Codige Civil.
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J.- UONTAATOS CONSENSUALES: Los que no reguleren
de formalidades determinadas para su validez, es decir, qua ae

perfeccionan por al slmple consentimliento de las partes.

4.- CUNTRATOS FORMALES: Son aquellos que ia lay

exlge determinoeda forma para su perfeccionamiento y valldez.

5,- COHTRATOS HEARLES: Son aquellos que ga
perfeccionan ocun la enirega de la cosa, como ocurre cop la

pranda.

6.- CONTEATOS CONSENSUALES EN OFOSICION A LOH
REALES: Como ya se dijo, son los que se perfeccionan con el
gimple consenllmiento de las partes en el objeto y on el
precio, aun cuando la primera no hay side entregada y ol

segundo pagado.

For olro lade, estudioscos del derecho, cumo ya
ha diche, han hecho sug proplas clasificaciones de law gue

degtacan las sigulenles:

1.- CONTRATOS THASLATIVOS DE DOMINLO: (compra-

venta, permula, denacion ¥y mutue).

2.- CONTHATOS THASLATIVOS DE USO Y DISFRUTE:

{Arrendamienlo ¥ comodato).
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J. CONTRATGH DE PRESTACION DE SERVICIUS O DE
GEYTION: {Freslacion de servicios profesionales, Contrato de

obra aprecio alzado, de Transporte y Mandato},

4.- COKTRATOS ASOCIATIVOS © DE GEHTION
COLECTIVA: (Asociscidn Civil, Sociedad Civil y Aparceria).

&, CUHTRATOS DE CUSTODIA: {Deposito y en tiattio

sentido el Hospedalel.

i.- CONTRATOS ALEATORIOS o DE BUERTE: (Juego y

Apuesta, Henla Vitalicia, Compra de ssperanza).

T.- CONTRATOS DE GARANTIA: (Fianza, FPrenda,
Hipoteca).

B.- AFIRMACION Y ESCLARECIMIENTO DE DERECHUS:

[{Transaccion ¥ Uompromiso Arbitral).

1.4 EFECTOB DE LUS CUNTRATOS

lws vontratos son medios juridicos de adquivii

o transferit detaclius por medio de acusrdos entre gquienss lug



celebran o rtealizan,

El primer efecto de los contratos es obligar a
las partes eplre guiones han pactado a cumplir lo gue an ellos
han estipulade v cowvenido, Este efocto, que la ley reconoce,
nace de fuenule mds honda gue la ley civil, halla su orlgen en
la ley moral y adn en la ley divina que impone a los lowbres
manifestarse c¢on  werdad, ecumplir, por consigulente, mus
compromisos, ¥ nu dafjar a otro en su persona ni en sus bienes,

lo gque signifivard el cumplimiento de los contratos.

Estps obligaciones nacldas de los contratoe
asplgnan la mlswa fuerza que tilenen las normas legales y sa
expresan en eslus Léuminos: forman para las partes una regla a

la cuwal deben sumelerse como 4 la ley misma.

llay autores gque sostienen que esto es la
AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD INDIVIDUAL elevada a la categoria da
precepto leyal, Y otros, gua gostienam que ella debe
debilitarse wn atepcion a otros principios socloldgicos y
estatistas. Lus contratos obligan por lo ya expresado, y la

ley no hace mids gue teconocer 1 imperio de otras normas.

El seyundo efecto e que los contratos oblligan
a4 las partes guo han intervenido en ellos pero no perjudican nl

bepefician a teitcerus. Esto es esencial en los dereclhos
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personales gque solo son exigibles por los titulares de ellos,
¥ Unicamente se lus puede exigir a las personas sometidas a lue

miamos,

Cuailo e habla de partes no se consideran delae
en forma restriciiva, es decir, dnicamente a las personas enlre
quienes han pasado ios contratos, sino gue abarca también a los
herederve y a luw sucesores universales. Los primeros, pot
' represantar |lous pelsuonas de sus causantes, y los segundos,
porque la ley lous asimila como titulares de parte alicuolta del
patrimonio del causanle. En el derecho francds se compranden
los legatarlum de parle alicuota, peroc ellos para nueslra ley

civil son sucesvres singulares.

Los sucesores a titulo singular, a qulenes se La
transmitido wma cosa, son  extrafies a las relaclones
coptractuales de pu causante, no pueden ser obligados a cumplls
las obligacivies de dgte, pero aguellas cargas reales gue
gravan la vosa anles gque la adguieran los obligan, y adlo
rasponden pur ellas con la cosa misma; porque a el le ha sido
trapsmitida, Es decir, con todos los derechos y cargas giie
tenia sobre ella el enajenante; y siendo ello aei, el sucesol
particular, aum siendo un tercero respecto al contrato, puede
prevalerse do lus contratos hechos por su autor; conviene, sin
grbargo, teuer presente cuales son log accesorios de la cosa

que como tales vonsidera la ley o el contrato y que wstdy
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comprendidos en wna vesidn expresa o tdcita, Es interesanle
recordar tamblén gue cuando el tercero ha adguiride a titulu
gratuito una cosa de gulen no tenia derecho & transmiticla, y
el propietarlo la telvindica, estd obligado a restituirla; le
88 pues, en esle caso oponible el contraleo., El leglslador
asimila la eituwacion del propietario a la de gulen ha perdido
o le ha sideo rubada la cosa y, ademds, porgue considera mds
justa la proteccidn juridica de quien es despojado sin devecho

qua la de qulien e enriquece sin causa,

Lercer efecto zo refiere a la extincidn de las
obligaciones coulraldas por las partes, y comprende 1o
solamente las expresamente estipuladas, sino tamblén todas las
consecuanclas gue virlualmente estuvieren coemprendidas en él,
esto 85, todas ayuellas que la intencidén de las partes hubiaraun
tenido en vislu al celebrar el contrato, o las gue fueren una

congecuencia fnmediala ¥y necesaria del mismo,

El vuarte efecto, pero propio de los contratos
bilaterales, es yue upa de las partes no puede demandar a la
otra su cumplimiento si ella no lo hubiese cumplido, u
ofraciese cunplirle, o demostrar gque sus obligaclones eran a
plazo, Esta noima es universal an derecho, se consigna en casl

todas las leyimlaciores, y es un principio elemental de

Justicia conmutallva
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1.5 AGOTAMIENTO MATUHAL DE LOS CONTHATOS

Messineo dice gue al coptrato puede dejar de
existir por efsclos de su agotamiento, o modo completamente

normal por el yue Lermina el negocio juridico bilateral.

En lus contratos de tracto sucesivo, los efeclon
g8 producen potldodicamente; un ejenple nos proporciona el de
suministro gue vontempla la doctrina moderna, alin cuando deta

no ha sido reglamnenlade por Cédige alguno.

Es {ndudable gque la ejecucidn del conktrato
vdlldo es el cvomporlamiente o la conducta necesarlos v
definitivos, eslo es, no revocables y sin posibllidad de
arrepentimieniu lo que determina el cumpllimiento del negoclo
juridico, ¥ yue causa estado; de tal manera que no es poaible
reducirlo a la nada, salvo gue el contrato esté destlinade a
cher; a8 decir, gue el contrate deja de edletir por haberse
eumplide, por haberse realizado el objeto que fué materla del

contrato.

Por Jo general, los efectogs del contrato soun
inmediatos, Conviene saber, gue de no exietir una condiclon
suspensiva o© un Lérmino iniecial son Gimultdnece Al

perfeccionamisnlo del negocic juridico bilateral,
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[48 parsonas gue iptervienen en un contrato Be

llaman partes, y yue los efectos de aguél se producen respectos
da ellas, sl bien, exvepclonalmente, se pusden producir efeclon
regpecto de leiveros. Quiere esto decir, aficman Demolombe,
Huc, Planiol y wwehos autores gque los contratos producen sus

efectos ante Ludu enlre las partes contratantes.

Alora bien; en ocasiones, las personas gque o
son partes euw el contrakte, perc gque han intervenido en su

otorgamiento, se eguiparan a las partes contratantes.
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CAPITULO SEGUNDO

CONTRATO DE COMPRAVENTA

2.1,- DEFINICIUN

Fodemoe referirnmos a la compraventa como ui
contrato truslatlve de dominic; con una importancla tal en
nuastrs derechoe, gue ha side y as motive de muchos estudlos y
profundizaciones a tal grado que, algunoas juristas ubican a
éBte contratov en un plane especial y gue inclusive lo han

llegado a sefialar comu al mds importante.

El Cédigo Civil para el Estado de Guanajualo en
su articulo 1741 daefine a8 la compraventa como un conkrato por
el cual una de lae partes transfiers a otra la propiedad de una
cosa o de un derecho cbligdndose ésta Gltima a pagarle por olla
un precio vieitu y en dinerc. Como podemcs observar, la
caracteristica priucipal de éste contrato es transferlr la
propiedad y/e duminiv de una cosa o un derecho cierto ¥
determinado v deleiwinable; como es el caso de la compraveils
en especie en el cual el objeto del contrato nc es actualmanle

determinade, sluw yue se determinard al momento de cumpliv con
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la obligacidn el wendedor.

lle 8] concepto de compraventa, desprendemcs la
necesidad de cubrlr wvarios reqguisitos oque 8e liacen
indispensables, para diferenciar a éste contrato de otros gue

le son muy ofines, y entre los cuales distinguimos:

al Entre los mismos distlinguimos el que debe
transmitir la propiedad del objeto materia del contrato. EBn
este contrate, el objeto principal que gse persigue, e8
transmitic la propledad de una cosa o derecho materla del
mismo, es decir, tiene una funcion traslativa. En este caso, el
vendedor a Lravés de éste contrato, deja de ser titular de los
derechos o dumlnle sobre la cosa, para subrogarse en tales

darechos el coaprador.

En ls compraventa, la funcion traslativa se
. realiza en el acto mismo del acuerdo de voluntades, es declr,
cuando las patles se ponen de acuerdo en la cosa y el preclo,
toda vez gue aen nuestro derecho respecto de la compraventa se
adopta la temlsncla del consensuallsmo, cuyos efectos juridicos
producen a au celebracidn la transmislon de la propledad de la
cosa o de un deteclio sungue no se haya entregado (articulo 1742
del Céddigo Clvil para el estado de Guanajuate), admitiendo esle
principio sule una excepcidn conslstente en gue el objelo noc oo

ancuentre delerminado, ya gque en este case la propiedad pe
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transmitird hasta gue sea determinada.

b} También distinguimos como parte importante al
objeto, el cual debs cumplir o ser acorde a disposiciones da
interés general, pues de lo contrario el contrato serd
juridicamente inexistente, y para lo cual sefialamos qua:

-El Objeto de la compraventa debes estar en el
comercio, es declr, que dicho objeto no sea de les prohlbidos
por la ley para su libre circulacidn y qgue sea Susceptible de
apropiacidn particular; esto e8, que pueda ingressr al
patrimonio de los particulares,

-El Objete tamblén, deber ser determinado o, an
aotros términos, debe ger identificado con toda precisldn, puss
de lo contrario no puede ser posible que exista un acuerdo de
voluntades sobre algo no identificado. Al respecto el articule
1753 del Cddige Clvil para el Estado de Guanajuato establece
que, "no habrd copa vendida cuando las partes no la determinesn
o0 no establezcan las bases para determinarla. La coBa as
determinada cuando es clerta, y cuando fuere incierta sl au

espacie v canllidad hubleren side determinadas™.

Denlro de Lo que es el objeto de la compraventa,
las cosas enajenables o vendibles se clasifican como corporales
@ incorporales. Danlro de las corporales encontramoe a loa
musbles e inmuebles; y dentro de los incorporales, o conocldos

también como dereachos, encontramos derechos personales
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{créditos, prenda. acciones) y derechos reales (hipoltecas,

servidumbrea, etc.).

¢) Otro de los reguisitos de la compraventa es
la existencia de una contraprestacicn, es declr, un preclo gue
@@ paga por la Lrasmision de la propiedad de la cosa , ¥ que
gegin el articulo 1741 de nuestro Codigo Civil, debe ser cierte
y en dinero. En esle caso al referirneos a que el precio debe
ger clerto, gqueremos entender como tal un precioc real,
yerdadero y delerminado; esto es, que al celebrarse el contrato
se debs fijar de una manera precisa, o al menos, se den las
bases necesarias para fijarlo. Ademds el pracio, dice al
articulo antes cliado, debe ser en dinerc; es decic, la
cantidad en oumerario gue el comprador entrega al vendedor a
cambio de 1a cosa. La caracteristica de gue el precio se cubra
en dinerc, s la mde {mportapte en cuanto a la compraventa se
refiers, para diferepciarla de la permuta, gque es el contrato
con &l gue tiene mds similitud. No cbstante que nuestro Codigo
Civil, en su artlculo L741, exige como requisito gue el preclo
ga cubra en dinerc para gue haya compraventa. Admite gue dlcha
contraprestaclon este constltuida parte en dinefo y parte con
el valor de otra cosa. Ep tal caeso, en su articuloc L1743,
declara expresamenle gue "8l contrato serd de venta cuando la
pacrte de numerario sea lgual o mayor gue la que se pague con el

valor de la otra cosa y de permuta si la parte de numerario

fuese menor".
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En otros conceptos de compraventa, remarcan gue

el ohieto de, la misma es la obligacidn de transferir la
propiedad, es decir, que a futuro se transmite la propiedad y
lo que se adquiere con ello, es la obligacidn de transmitir y
de entregar la posesidn del objeto materia del contrato, Al
respecto algunos autores expresan contraria pero acertadamente
que, la compraventa se perfecciona por el simple acuerdo de las
partes en la cosa y el precio, y que por tanto desde ese
momento, el comprador es duefio de la cosa, corriendo para ei
los riesgos gque la cosa sufriere aun cuando no esté en sY
poder, ¥ gque en el supuesto de gue la cosa no haya sido

pntregada el vendedor gqueda como simple depositario. '

2.2 BATURALEZA JURIDICA

La naturaleza juridica de la compraventa, la
encontramas en los tiempos mds antiguos cuando se realizaban
transacclones a través del trueque, que no es otra cosa gue un
mero contrato de permuta. La compravents surgic como tal,
diferencidndose de la permuta, com la aparicidn de la moneda,
pues con ello, "se [ué precisando con mayor claridad el valor
ggonomice de las contraprestaciones, ya gue la concepcién

primitiva de los valores asignados a los bienes daba a los
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contratantes gdlo una aproximacidn an las

contraprestacisnes™(3).

La conpraventa ss pues, el wedio mis iddneo para
llavar a cabao ia circulacidn de bienes y Bervicios, ya que en
la actualidad es incalculable el nlmero de contratos que sSe
reallzan diariamente, de ahi la gran importancia que reviste a
este contrato, puesto que desde el punto de vista econdmico y
Juridico, como lo advierte el jurists Joel Chirinos, "la
compraventa resulta ser el medio mds eficaz y préactico por el

cual se Lntercambia la riqueza™(4).

La compraventa s al contrato mds importante de
los de su clase, por ser el prototipo de los traglativos de
dominio, ¥ aderds porque es el medio mis eficaz para adguirir
la propiedad, ya que indudablements se trata del mds importante
y frecuente de todos los negocios juridicos y constituye la
fuente mds coplosa de cbligaciones. A punto tal que, como
anotan Colin y Capitant, se ha diche con razdn gue "si bien no
todo el mundo vende, puede decirse con verdad gque todo el mundo

coempea™(5).

Coma ya se ha diche, la compraventa constituys
al prototipo de los contrates traglativos de dominic, vy es tal
=y importancia, que su reglamentacidn es aplicable a la

permuta, con excepoion de lo relativo al precio; de igual forma
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se aplica también, salvo algunas modificacionss, a la donacidn,

al mutuo, la sgciedad vy la transaccidn.

Este contrato, ha existide desde la época
romana, aun cuando no ha tenido el mismo efecto economico
juridleo, pues sl bien, actualmente es el medio primordial para
la elrculacicn de bienes v por ende adquirir su propiedad; En
tanto que en la antigledad, especificamente en HRoma, la
compraventa no fué traslativa de dominioc, sino que sdlo se
entregaba la posesidén pacifica y util al cemprador, quien
pagaba el precio: es decir, por wvirtud de la compraventa el
vendedor 58 obligaba a entregar la cosa, y garantizar una
posesldn paclfica y dtil al cospradeor, respondiendo de las
parturbaclones juridicas de tercero respecto de esa posesidn y
de los vicios ocultcs de la ccea. En el derecho romano, la
compraventa podi{a también recaer socbre bienes ajencs, en el
sentidc de qua la cbligacidn del vendedor no consistia en
trasmitir el deominio, sino sdélo la posesidn, ¥ gque por
consigulente, la venta era vdlida en tanto garantizaba ésta al
comprador, pero es claro gue si postericrmente el dusfic de la
cosa reivindicaba data, como &1 vendedor no habia cumplido con
la obligacidn de garantizar, desde este punto de vista ara
rasponsable por el incusplimiento de su obligaclidn especifica,
consistente en mantener al comprador en e] uso ¥y goce de la
cosa. Este contrato por s solo, no era traslative de dominio,

pues tenia un simple efecto chligatorio pero no traslativo,
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sino gue s hacia necesario recurrir a ciertas {figuras
juridicas que sagin los tiempos se llamaban Mancipatio, In Jure
Cessle o Traditio, para gue en unidn del contrato, se operase

la traslackdn de la propledad.

otra de les medios de consolidar el deminio, en
estea entonces era la Usucapidn, com la cual partiends de la
compraventa o de cualquier otro contrato de los qgue actusalmente
son traslativos de dominio, otorgaba al adguirente, 2 través
del tiempo, la propiedad. En resueen, el efecto de la
compraventa, desde eses punto de vista, era conceder una
posesidn apta para adquirir el domimio por prescripcidn; es
decir, constitula una posesidn eficaz, pare que a través del

tlempo se convirtiera en dominium.

2.3 CARACTERISTICAS { CLASIFICACION DE LA COMPRAVENTA )

2.3.1 CONTEATO TRASLATIVO DE DOMINIO

La funcidn traslativa es la caracteristica
egencial de la compraventa, la que se deduce de lLa prnpia'
definicidén gue tanto la doctrina como el Cddigo Civil del

Estado, el cual, en su articule 1741 expresamente dice: "La
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compravent2 es un contrate por virtud del cual una ds las
partes transfiere a otra la propiedad de una cosa o de un
derecha...”"{6), Fara el caso, el término propiedad y deminio e

utiliza con significado igual, es decir, como Bindnimos.

Es traslatlvo de dominioc en cuanto que €3 sU
principal funcidnm u objeto dirscto de la compraventa, pues de
no ser asl, estariamos hablando de contratos traslativos de

usa, de disfrute o de cualquier otro tipo.

2,3.2 CONTEATO PRINCIPAL

La compraventa «8 un contcato principal, ya gque
tiene una existencia autdnoma, independiente, gue existe por 61
solo; e3 decir, que para la existencia juridica de la
compraventa no se regquiere de la preexistencla de ningun otro

contrato o acto juridico.



34
2.3.1 CONTRATO ONEROSO

Cuandos hacesos referencia a gue algin acta es
oneroso, inmedlatamente suponemos gue ese acto conlleva un
gravamen, una carga o wuna obligacidn; es decir, que la
obtencidn de un provecho se realiza mediante el cumplimiento o
imposicién de una carga. En el caso de la compraventa, ésta es
gnerosa, Loda vez quae el provecho gque recibe el vendedor cuando
#8 le paga el preclo reporta el gravamen de transmitic la
propiedad de la cosa y, a la inversa, el provecho que recibe el
comprader al transmitirsele la propiedad de la cosa, acarrea
también la rcarga de pagar el precic. For tanto, asumiendo
postura concluimos que, la cospraventa es onerosa, "ya que

oterga pravechos y gravdeenes reciprocos™(7).

2,3,4 CONTHATO CONMUTATIVO

Es conmuitativo el contrato de compraventa, en
razan de que el comprador y vendedor desde el momento en gue
celebran el contrato conocen las ventajas y desventajas que
inciden en s patrimanio, es decir. cambian o substituyen una

cosa por otra, De aqui, que la doctrina hace referencia a que
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lds cosas o situacienes juridicas deban ser clertas ¥
determinadas, .para asi poder clasificar su cambic como un acte
vanmitative, pues de lo contrario, estariamos hablasnde de un
acto aleatoric donde las partes no saben lo gque reciben como
contraprestacidn, debido a que estas no se han precisade ni se
han determinads. En efacto, la coepraventa es conmutativa atn
cuandoc existen sus excepciones, “porgque la cuantia de las
prestacicnes es cierta y determinada desde el momento de la

celebracidn del contrato™(8),

Excepcionalmente, la compraventa es 2leatoria y
no - conmutativa, ya gQue en estos casos, la  prestacidn que debe
recibir el comprador no es ciecta ni determinada, eino gque
depends de un heche futuro e inciertc. Mo obstante las
irreqularidades y contradicciones que con respecto a estos
cantratos se presantan en la doctrina, nuestro cédigo civil del
Estado de Guanajuato, en sus artficulos 1807 y del 2285 al 2284,
regula la compraventa de cosa futursa vy de esperanza
respectivamente; en los cowales, las partes expresamente
introducen la modalidad en que el comprador tome para si el
riesgoe de gque los frutos lleguem o no a existir, o bien, gue
los productos inciertos de un hechc no puedan estimarse en
dinero{9). En estos contratos o modalidades de la compraventa,
hasta gue se dé el hecho o acontecimiento se sabrd cual es la
prestacion que recibird el comprador, es decir, que hasta

entonces se determinard, dejard de ser inclerta y pasard a ser



cierta. o definitivamente no existird.

2.3.5 CONTHATO BILATERAL

Ei contrateo de compraventa es bilateral, puigue
en sy formacion intervienen dos partes y sntrafian obligaciones
reciprocag pacs ambas. Esta bilateralidad se considera, puaeslo
que persiguen fines contrarios las partes: al comprador busca

ohtener una cosa; el vendedor, logra upa prestaclon en dineru.

' "Es contrato bilateral aguel en gue resulian
obligaciones pata ambos contratantes™(10)}. En otros térmiuos,
8l contrate es Wbilateral cuwando las partes se obligan
reciprocamental{ll). En el mismo orden de ideas, Quintanilia
Garcia califica el contrato como bilateral, basdndose en un
"nexo ldgico al que denomlina reciprocidad ¥ que consiste ep la
interdependencia entre las prestaciones"”; es declir, cada parle
al mismo tlempo es deudora y acreedora; al caso, el vendedor es
acreedor dal preciv y deudor de la cosa, en tanto yue el
comprador es acreedor de la cosa y deudor del precio; asi puwes
@63 reciprocidad enlre las prestaciones constituye el aspaclo

medular de dsla clasificacidn (12).
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2.3.68 CONTRATO INSTANTANRED

k]

La compraventa es un contrate instantdneo cuando
sus efectos se agotan en un solo acto, es decir, gque sa
producen todos sus efectos en el wismo acto de la celebracién
del contrato, en un solo acto temporal. Al respecto y como
ejemplo, mnos referimos a la compraventa pura y simple, a la
compraventa al contado, la cual en el acto de acuerdo de
voluntades, sl vendedor entrega fisica vy juridicamente la cosa,
¥ &l comprador la recibe, a la ver que paga la totalidad dal
precig.

En contraste com la caracteristica da
instantdneo de la compraventa, esta pueds ser también de tracto
sucesivo, cuando los efectos del contrato se van produciendo en
razon del tiempo, a través de éste. En el tracto sucesivo, las
partes convienen en diferir el cumplimiento de las obligaciones
contraldas en el contrato. Como ejemplo, tenemos la venta en
abonos, en la gue las partes acuerdan que el precio se pagard
#n parcialidades, también conocldos como abonos, distribuidos
en un determinado tiempo. En tal caso, nuestro codigo civil
farticulos 1808 vy 1810 ) declara expresasente que la verta que
se haga facultando al cosprador para que pague el precio en
abongs, se sujetard a las reglas siguientes. Asi también
declara que, "puede pactarse vilidamente que el deudor se

resefva la propledad de la cosa hasta que su precio haya sido



k1]
pagade'(13), Esta modalidad de la compraventa, en la actualidad
ha cobrado gran importancia, toda vez gua se ha convertido an
la modalidad por excelencia para legrar aumentar las venlas,

como puede ser aulomoviles o inclusive hasta una casa.

2.3.7 CONTRATU CONBENSUAL

LA compraventa es un contrato consengual, pueslo
que no se requlere formalidad alguna para la validez de delw
contrato; es declr, gque para la existencia de la venla wou
guficiente gue las pattes se pongan de acuerdo en la cosa vy el
preclo, pues por regla general, la venta es perfeclta y
obligatoria para las partes cuando se ha convenido sabie la
cosa y 8] preclou, aungue la primera no haya side entregada, nl

el segundo satlafecho (14).

En esle tipo de contrato, basta que las parles
contratantes otorguen su consentimiente para que dicho contraln
guede perfeccionade, admitiendo para tal efecto, las distinlas
formaa de manlfestacidn de voluntad dentro del consentiulenlu
tdcito y expreso. En el consentimiento tdcito, se admite gue
por hechos indubltables la compraventa se forme y constiluya.

Generalmente en ayuellos casos en que se toma la cosa ¥ ua
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deposita el precio, En cuanto al consentimiento expresu, @66
acepta que verbalmente, la compraventa pueda celebrarse, pur
gefias o por esvrilo 81 a3l se prefiere, aln que Eea melweslal
esta formalldad. Al respecto, nuestro cddigo civil declara
agpresamente gue Lratdndosze de cdosas clertas y delepmlnadan
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las
partes, por el Bolo acusrdo de las mismas en la cosa v en &l
precic, perteneciende la primera al comprador adn cuandoc no as
le haya entregado y a pesar de gue no haya satisfacho el

pracio,

HSobre la paturaleza consensual de la compravenl a

la H. Suprema Corte de Justicla de la Nacldn ha sefialado:

COMPRAVERNTA

"Egte contrate se perfecciona  pou ol
consentimiento de las partes respecto del precio y de la cosa,
y desde entonces obligs a los contratantes, aungue la coRd hu
haya sido entreyada ni el precio satisfecho. La traslacicn e
la propiedad we verifica entre los contratantes, pot mero
efecto del contrate, sin dependencia de tradicidn, va sei
matural, ya sinkdlica, salve convenio en contrario; y sl biaen
1s ley civil ealablece reglas relativas a la entrega de la cosa
vendida, estas reglas sdlo tlepnen por objeto determinar lua

limites de 1a vhbliyacién del vendedor de entregar esa cosa, ¢
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comprobar que la ha satisfecho debidamente”,

| JURISPRUDENCIA 243. FAGIMA 473. ACTUALIZACION 1975. |

La doctrina en la actualidad, al igual gue las
normas gue la regulan, a establecide en la compraventa una
vatiante con respecto a los iomuebles; toda vez gue debido a la
falta de confianza que se ha veanido generando, a medida gue se
chservan can ®=4s frecuspcia conductas fraudulentas y, por lo
cual, se hace pnecesarioc que se constituya un medio que pruebe
la venta reallzada. En respuesta, puestro cadigo civil {en Bus
articulos 18L4, 1E1S5 y 1816) establece gue el contrato de
compraventa no reguiere para su validez formalidad alguna
especial, =inrs cuando recae sobre un inmueble, gque deberd

cofistar en escritura pablica {15).

£n efecto, el que la compraventa se constituya
en escritura publica, otorga mayor seguridad al comprador en
cuanta al curplimiento de las obligaciones por parte del
vendedor; sin que este impligue que la inocbservancla de esta
disposiclion deje en toral inseguridad al comprador, puesto gue
como se ha diche, la venta ya es perfecta entre las partes, ya
exlste el contrato, y por tanto la ebligacidn de cumplir con lo
pactado, El hecho de gue la venta de infuebles se exija sea an
ascritura puiblica, es con la intencidn de constituir upna prueba
de dicho acto, por lo gue al no constituirse désta, no dejard de

eristicr la venta, sino gque solo estd afectada de nulidad
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ralativa, para &| efecto de oponerla a tercerocs.

Ademds se exige, gue para oponer la venla a
terceros, ésla deberd estar registrada en el Registro Publico
de la Propiedad; el cual tieme come funcidn hacer piblicas las
vantas de inmuebles v de los derechos reales que les afeclen,
impidiendo asl{, gue un misme bien se venda simultdneamenle a
diferentes perscnas, o se haga por personas gue no Lienen
capacidad o derechio a ello. Al respecto, nuestro cddigo clvil
en su articule LBl16, declara expresamente gue "la venla de
bienes raices yo producird efectos contra terceros sino despuéds
de registrada eu los términes prescritos en éste codigo"; y lus
cuales se refierem a gque se inscribirdn en el registru los
titulos por los cuales se adquiere, transmite, modifica, grava
0 extingue el dominic sobre inmuebles (16). For consigulenle,
los documentos gue conforme a la ley deben registrarse y no se
registren, sdlo producirdn efectos entre quienes los olorguen,
pero no podrdn produclr perjuicio a tercero, el cual si poded

aprovecharse de ellos en cuanto le fueren favorables (17).

2.3.8 CONTRATUD FOHHAL

Cuande nos referimos a gue la compravenla es
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formal, hacemos alusidn a los requisitos externos que ésta debe
llevar, e= deair, "a las prescripciones de la ley que se
refieren a los términos y expresiones que deben observarse al

tiempo de la formacidn de cualguisr acto juridico™(18).

En contraposicidén a lo expresads que la
compraventa es consensual, ésta a la vez puede ger formal, pues
come se dije, se hace necesario otorgar mayor seguridad
juridica al adguirente y, por tanto, cuando recae sobre bienes
inmuebles se requieres de una formalidad especifica para que
tenga plena wvalidez., La inobservancia de la forma trae
aparejada una nulidad de tipo relativo. De acuerde con el
articulo LA15 del cédigo civil par el Estado de Guanajuateo, "la
venta de un inmueble deberd constar sn escritura poblica". De
igual forma, se desprende de los articulos 1808, 1810 y 1817
del mismo ordenamientd, que la venta en abonos ¥/o con reserva
de dominlo respecto de bienss muables susceptibles de
identificarse de rmanera indubitable, deberd hacerse en
escritura privada, firmada por las partes en triplicado ¥

ratificadas las firmias ante fedatario piblico.

La H. Supremsa Corte de Justicia de la

Hacidn ha sefialado en relacidén a la inobservancia de la forma
lo siguiente:

"La escritura piblica ante Notario exigida por

la ley no implica uma scleenidad cuya falta tenga como
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consecuencia la nulidad absoluta del contrato, ni impide gue el
migmo produzea efectos. EL cumplimiento voluntario se Llene
como ratlficacidn, y extingue la accidn de nulidad, por lo gua
cada uno de lus contratantes puede exigir del otro, el
otorgamiento de la escritura respectiva".

{ JURISPRUDENCIA 11, FAGIHA 388, ACTUALIZACION 1975,
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(4}
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CAPITULO TERCERD

HLEMENTOS DEL CONTRATCO DE COMPRAVENTA

3.1 HLEMENTOB BEENCIALES

En la compraventa como en cualgquier otro
contrato, existen dos clases de elementos: de existencia, gue
#on &l consentimientc y el cobjeto; y de validez, los gque se

trataran con posteriorldad,

: Ho results imprudente recordar que si falta un
elemento de exletencla no existe el contrato; es decir, que la
ausencia de cuslqulera de los elemsntos de existencia, ae
sanclona con la lnexistencia del acto; en cambio, la falta de

alementos de validez, acarres sdle la nulidad del mismo,

3.1.1 CONSENTIMIENTO

El estudio se enfoca al primer elementoc de
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existencia del contrato, el corsentimiento, el que ha de
entendsres para este estudio en dos sentidos: como voluntad del

deudor para obligarse y como concurso o acuerdo de voluntades,

El consentimiento en 6u primera acepcidn, o sea,

comd voluntad para obligarse, exige que en el deudor hayas

al UNA VOLUNTAD REAL, gue no existe en el
infante, an el ebric, hipnetizade, drogade y en el demente, 51

bien, los tribunales suelen considerar astos casos como vicios

dal consentimianto;

b) Que la voluntad sea SERIA ¥ PRECISA, ya gue
ung slmple promesa por simple juego o brama, o con flues
‘diddcticos, o un consentimiento simulado, nc constituye la

voluntad de gbiiyarse;

¢} (ue dicha voluntad se EXTERIORICE, sea en

forma expresa o tdeita;

d) QOue esa woluntad temga un determinado
centanido, requlsitc que did origen a dos deoctrinas: La
Francesa, que d4 preferencia a la voluntad imterma, aungue
exige la exterlorizacion de dsta; y la Alemana, que aLiende
fundamentalmente a la voluntad declarads. En nuestro derecho

prevalece el Alstema de la wvoluntad interna, tante por la
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importancia gue concede a los vicics del consentimiento, como
por su prefarente indagacién de la intencidn de los
contratantes para interpretar un contrato. Sin embargo, admite
el sistema de la voluntad declarada, para en &1 casc que no

exista conflicto &n la interpretacion del contrato.

En su segunda acepcidn, eato es, como acuerdo de
voluntades, no existe cuando no hay coincidencia en las dos
voluntades; lo gue ocurre principalmente en los casos del
llamado error-obstdcule, gque corresponde al error sobre el
objeto o cosa del contrato, o error sScbre el tipo de contrato
que 58 celebra. Sin embargo, no toda deficiencia en el
consentimiento hace inexistente &l contrato, pues hay vicles
del mismo que afectan sdlo la validez de un contrato existente,
segin acontece en el error-pulidad o error-vicio, y defectos

gque ni siquiera lesionan su validez.

Fara Llegar al acuerdo de voluntades, existen
por lo regular negociaciones o tratos previos entre las partes
gue discuten las cldusulas y los elementos del contrato hasta
Fonerse, come dice su nombre, de acuerdo. En esta etapa
precontractual debe de actuarse de buena fé, ya que si se
llegara a probar que dichos tratos preliminares fueron con el
propdsito de engafiar & la otra parte e impedir que contratara
con otra persona, podria ipcurrirse en un acta iliciteo que

engendra responsabilidad.



44

El consentimiento, podemos deflpnirle come ol

acuerde de doe o mide veoluntades para crear, tramsmitic,
modificar o extingulr derechos y obligaciones, exteriorizady an

forma expresa o Lacita (19).

En el mismo orden de ideas, Qutidrrez y Qunzdlez
expresan que el consentimiento as, "el acuerdo de dos o mds
voluntades sobre la produceldn de efectos de derecho y us
necesaric  gue gge  acuaerdo tenga una manifestacidn
axterior®(20), £! convepto anterior, el propio autor lo amplia
para afectos de contemplar al contrate y al cenvenio, en lo que
sa reflere & que ese acuerdo de voluntades tilende a crean,
transferir, couservar, modificar o extingulr efeclos de

derecha,

Fava el contrato de compraventa especificaments,
vy dufine al consenlimiento como el acuerdo de voluntades que
tiene por oljeto Lransmitir el dominio de una cosa o de un
derecho a camblo de un precio cierto y en dinere (21). #i
analizamos esle concepto, vemos gue se desprends gue |a
voluntad del vendedur va encaminada a tramsmitir la propiedid
de una cosa o un derecho, y la veluntad del comprader a pagat
por la transwisldy de la propiedad de la misma cosa o devecho:,
un precio cletto y en dinerg. En el consentimiania, lau
manifestaciones e voluntad deben ser acordes, pues de o

contrario, coumo expresa Trevifio Garcia, "el consentimlenlu wn
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58 ha formado y el contrato es lnexistente" (22).

3.1.2 OBJETD

El segundo elemente de exlstencia de la
compraventa es el objeto, el cual presenta gran imporLancla
debido a su duble acepcidn, pues generalmente e estudis como
objeto de la compraventa a la cosa y al precio, ¥ de lyual
forma se analizan los cases de inexistencia por falta de una u
otro; pero estos elementes conforman en realidad sclo el whielo
indirecto del contrato ¥ de las obligaciones nacidas del mismo,
siondo que el ebjelu directo no es algo material o fisice, &lno
que s8 conforma por la intensldn ¥y voluntad de creat

consecuenciag de deracho.

d3.1.2.1 OQBJETU DIHECTU

El ubjeto, como otro elamento de esencia, debidu
4 una necesldad Lécnica, debemos distinguirle entre el ohjetu

directo y el vbleto indirecto del contrato. EL primero conslela
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en transmitir el dominio de una cosa o derecho por parte del
vendedor y en pagar un precio cierte y en dinero por parte del
comprador; es decir, consiste en la creacién de obligaciones,

transmitir el dominio y pagar el precio.

Al igual que por falta de consentimiento, por
falta de objeto directo el contrato serd también inexistente;
esto es, cuande ne existe la voluntad de ctramsmitir la
propledad de la cosa o derecho por un precio; o bien, cuando no

existe la cosa o el precio, vy por lo cual, carecerd de objeto

directo el contrato y serd inexistente.

3.1.2,2 OQBJETO INDIRECTO

For lo que ge refiere al objeto indirecto del
contrato, podemos decir gque constituye la parte material del
cantrato, toda vez que se constituye por la cosa y &l precio
materia del mismo. La ausencia de alguno de estos elementos,
afecta también de lnexistencia al contrato, ya sea porque no
existe la cosa 0 porque no hnrn precio., De igual forma, Rejina
Villegas expresa que, “puede existir consentimiento para
transmitir una cosa a cambio de un precio; pero puede no

existir la cosa o faltar el precio, y en este caso el contrato
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@3 inexistente por la falta de alpuno de los objetos

indirectea™ {23).

Fueden ser objets de un contrate las cosas
presentes futuras, no pudiendo serleo la herencia de una persona

viva, aun cuando ésta preste su consentimiento.

Cuando s= pactan cosag futuras como obieto del
contrato, aunque no existan en el momento en que se celebra
entre lag partes contratantes, estariamos realmente hablando de
cosas gue han de existir posteriormente. El contrate de cosa

futura es de naturaleza condicional. !

La cosa objeto del contrato debe reunir las

giguientes caracteristicas:

Que exista en la Maturaleza,
Que sea determinable en cuanto a su especie,
Jue esté en el comercio,

Qua sea licito.

La determinacidn de la cosa en cuanto a la
espacis, asi como su posible determinabilidad tisnden a
delimitar el contenids de las prestacicnes debidas. El Cddigo
Civil para el Estads de Guanajuato, se refiere a la

daterminacidn de la especie, dejande a un lado la determinacion
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del gépero. La delerminacldn no precisa ser absolula.

Huestro Coédige Civil, no contiene preceplo que
resuelva solire la posibilidad o no de la determinaclion de la
cosa por medlo de un tercero o por una sola de las partes, peio
8l silencio del legislador debe lpterpretarse en el senLido da
que la naturaleza misma del coptrato se opone a cualgular
determinacidn yue no se derive conjuntamente de las partes. o
e8 argumento vdlide, en sentide contraclo, la circunstancia dae
gue dicho cuerpo legal autorice la Eljacidn del precle por un
tarceros {(salvo caso de divergencla entre las partes), qulen
obra como mamndatario, es decir, gque fija el preclo segim
instrucciones i1ecibidas de las partes, por lo Eual haya oue

decir que dslas son en realidad quienes lo fijan.

El oitado Codigo, en su articulo 1313, sefiala
que la cosa objele del contrato debe ser determinado o
determinable an cuanto a su especie, posibilidad, licitud y

estar en el comercio.

Un hecho imposible, segun el citado Codigo en By
artieule 1316, ez el gque no puede existir porque ap
incompatible cop las leyes de la naturaleza o conm una noima
juridica gque debe reglrle precisamente ¥ gque constlluye un

abstdeule insuperable para su realizacidn.
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Mo 88 vonsidera imposible seogin el cuerpo legal

citado en su arllicule 1317, el heche que no pueda ejecutarse

por el obligado, pero si por otra persona en su lugar, En edle

caso, la poeibllidad se refiere tanto a la fisica como a la
juridica.

El hecho imposible no puede ser objete de
centrato, Ahora bien, géneralmente Be reconoce gue solamenle la
imposibilidad objetiva'o absoluta impide el valldo nacimlento
de la obligacidn, pues la imposibilidad subjetiva no produce
mds que la responsabilidad del deuwdor por el interés

eguivalente pacuniarlﬁ de la aobligacldn.

El multicitado Cddigo Civil en su articulo 1318,
censidera ilicito el hecho gue es contraric a las leyes de

orden piblico v a las buenas costumbres.

3.2 ELEMENTON DE VALIDEZ

En un contrato, no basta que se presenten lue
elementos gque delerminan su existencia, sine gque so llace
necesario tambidn de olros mds gque permitan alcanzar su valldes

¥y producir sus efectos juridicos normales.
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Bl estudio de los requisitos de wvalidez en el
contrate, se hace conferme al articule 1282 del Cédigo Civil

para el Estads de Guanajuato, el que dispone:

El contrato puede ser invalidade:
Li= Por incapacidad legal de las partes:
II.- PFor vicios del consentimiento;
I[I.- Parque su objeto sea ilicite;
[¥.- Forque el consentimiento no  se  haya

manifestado en la forma en que la ley establecs,

3.2.1 CAPACIDAD

La capacidad jurfdica es la aptitud para
adquirir derechos y obligaciones, v poder ejercer esos deraeches
y cumplir con esas abligaciones. Este concepto implica dos
grados; ungo que corresponden a la capacidad de goce [pasiva),
cama la aptitud para ser titular de derechos y obligaciones; y
el seyundo a la czpacidad de ejerciclo (activa)l, como la
aptitud para ejercer esos dereches y cumplir canl esas
chligaciones., Consecusntemante las incapacidades juridicas de
gace y de ajercicin afectardn, la valider del acto juridico, ya

sea con un3 nulidad de tipo absoluto o de tipo relative,

.
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Se puede hablar de la capacidad referida en

especial a los, contratos, coso la capacidad de ejercicio para
contratar, es decir, a la aptitud reconoccida por la ley en una
persona para celebrar por si misma un contrato. Habrd
incapacidad para cbrar o de ejercicio a propiésito de los
contratos, cuando una perscna no pueda celebrar por 51 misma un
contrato, sin gque esto impligue que no esté en aptitud de

hezerlo a través de un representante.

La capacidad de contratar es una sub-especia de
la capacidad de ejercicio, consistente en la aptitud reconocida
por- la ley a una persona para estipular por si el contrato sin
nacegidad de substitucidn o de asistencia de otras parsonas,
Carecen de tal aptitud legal los incapacitados, esto es, las
persanas con incapacidad natural ¥ legal, gue son; los menores
de 18 afios de edad, los dementes, los sardomudos, analfabetos,

los ebrios consuetudinarios y los drogadictos,

Hay menores, como los emancipados, gque tienen
und semi-capacidad para contratar, pues si bien, adn reguieren
de una formalidad habilitante, que es la autorizacidn judicial
para celebrar contrates traslativos de dominio o de hipoteca
sgbre blenes ralces, De igual forma, tiensn semi-capacidad para
contratar los menores, cuando lo hacen respecto de bienes que
han adguirido con el preducto de sy trabajo, ya que también

requieren de autorizacidn judicial para enajenar o gravar sus
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bienes inmueblies.

Acerca de la capacidad para contratar, es de
advertir gue la regla general es que "son hdbiles para

contratar todas las personas no exceptuadas por la ley",

La incapacidad (de ojercicio) en una o ambas
partes que han celebrado un contrato, es causa de ipvalidez de
este, ¥ dd urigen a una accidn de nulidad relativa, de la cual,
por tanto, no podrfa valerse cualquier interesado, sino sdle la
otra parte en provecho propio. 51 bien, podria convalidarse por

confirmacidn v por prescripeidn el menclonade contrato.

Cuarile en la celebracién de wun conbralo
interviens un tercero, la funcién de éste puede Ber muy
diversa; mediadur, sl simplemente aproxima o pone en cuulaclo
a las parles; mmcio, si =dlo transmite la voluntad de |as
partes; o reprosenlante, =i es quien celebra el contralo por
cugnta ¥ en numbre de una de las partes, En los do® primeiuvs
casos, nt a! medlador ni el nuncio reguiaren de capacidad para
contratar, peroc las partes en &8l deben ser capaces para
contratar para gue el contrate sea vdlido. En camblo, en casue
del repregsentante, é&ste =i necesita tener capacidad para
coptratar, porgue es éate guien manifiesta su voluntad, la cual
produce sue efeclos jurldicos con relacidn al represeulado,

qguien no siempre necesita ser capaz de contratar.
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Especificamente para el contrato de compravenla,

uno de loe punlog importantes en lo gque se refiere a |4
capacidad, vs la libre disposicidn de la cosa o derecho walerla
del contralo. A édsla capacidad, algunos autores la sefalan coim
legitimacion, basdndose en qgue para vender, antes gue sar miyol
de adad y estar en pleno uso de sus facultades mentales, am
necesario gue el vepdedor esté legitimado para disponer de la
cosa; e8 decil, «que tenga la libre disposicidn del bien o

derecho malerla del contrate.

Dentro de lo que llamamos capacidad, en vieploa
casos @8 necesario reunlr mayores regquisitos de los yne
originalmente se sxigen, como no estar dentro de algund de fas
limitaciones v prohkibicionss pars vender y comprar, gue Laplo
la Constitucidn federal como el Codigo Civil de nuestro estado

contemplan, y que son:

ARTICULO 27, CUNSTITUCIONAL:

a) El Estado podra conceder a los extranjeros el
derache pata adquirir el deminico sobre tierras, aguas ¥ Hus
accesiones, asiempre que convenga ante la Secrelaria de
Relaciones en cvonsiderarse como nacionales respecto de diclos
bienes y apn no invocar por lo mismo la proteccidn de Bus

gobiernos pur lo gue se reflere a aguéllos; bajo la pena, en
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caso de faltar al convenio, de perder &n beneficio de la nacion
los bienes que hubiere adquirido em virtud del mismo. En una
faja de cien kilomatros a lo largo de las fronteras y de
cincuenta en las gplayas, por ningdn motive podrdn los

extranjercs adquirir &l dominio directo sobre tierras ¥ aguas.

b} Las Asoclaciones religicsas, Sociedades de
beneficlencia pablica, Corporaciones, sociedades mercantiles
por acciones, kancos y Corporaciones, tendrdn capacidad para
adgquirlr, poseer vy administrar, exclusivamente, los bienes gue
gnan indispensables para su objeto, inmediata o directamente
destinadss a €1, con los reguisitos y Lliritaciones que

establezcan sus leyes reglamentarias.

¢} Las Socledades Agricalas no podrdn tepner en
propledad tierras, en mayor extensidén gue la respectiva
aquivalente a veinticince veces la peguefia propiedad, o en su
defecto, que no excedan en relacidn a cada socio los limites de

la pequefia propiedad.

CODIGO CIVIL PARA EL ESTADD DE GUANAJUATO:

a} Em su articule 489 establece: "Los que
ejerzen la patria potestad no pueden enajenar ni gravar de

ningin mede los blenes muebles precicsos que correspondan al
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beneficio y previa la autorizacidn del juez competenle.

Irh bispone el numeral 615 gque, " Los hieues
inmuebles, low deiechos anexoes a ellos y los muebles preciosus
no pueden set epdjenados ni gravados por el tubor, Sine pol
causa de absululsy  pecesidad o evidente necesidadl el
incapacitado, debisdumente justificadas y previa la audiencia

del curador y ¢on la autorizacidn judicial.

La misma venta, segun el articulo 6GL7. swerd
nula, s1 no s¢ lealiza judicialmente en subasta publica. E|
Juez pedrd dispensar la subasta, en el caso de gua se Liale o
muebles preciovsue y ue se acredite gue existe mayor ubllidal

para el menor o incapacitado

"Los  lutores no podrdn vender valuolew
comarciales, Indusipiales, titulos de rentas, acclones, fiulos
Y ganados petlenecientes al incapacitade, por menor valop del

que ga cotice enw plaza el dia de la venta..."

) Uomo se desprende del numeral 1770, lud
consortes nw  powlen realizar aentre ellos, contralus e
compraventa, cuamls su matrimonic esté bajo el régluen e

Sociedad Conhyuyal .
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ill Establece al Articule 1774 gue, "lus

magistrados, Jueces, Agentes del Hinisterio PFablicoe, low
Defensores «dn Uficlo, los Abogados, los PFrocuradeores ¥ los
peritos no pueden comprar les bienes gue son objeto de lus

juicios en ywe intervengan,”

e} 5 desprende, del numeral 1777 gque, lus
propietarios de cusa indiviea para vender su parte respecllva
a extrafios, deberdy sujetarse a lo gque al miswo uvddigo

establece respecliu del derecho del tanto.

[l Dice el articulo 1776: los hijos sujeluwm o
patrla potewiad, poeden vender a sus padres solamenle log
bienes que adquieran por su trabajo, perc en tratdpdose o

bienes inmuelles, se requlere ademds de autorizacidn judicial.

gl Atticulo 1778: "Ho pueden comprar los hienes
de cuya venla ¢ administracidn se hallen encargados:

I. Los tutores y curadores;

11. Lus Mandatarios;

{{l. Los ejecutores testamentaries y lus yue
fueren nombladus en vase de intestamentarios;

1V, Lus interventores nombrados por el Leslad
o por log hetwdepos;

V. Lus representantes, administradoles e

intervepntores ap caso de ausencia, ¥
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VI. Los empleados publicos.”
v
h) Asi también, dispong el articulo 1779, “los
perktas ¥ corredores no pueden comprar los bienes en cuya venta

han intervenido.™.

i) Diapone el articulo 2548, que en el caso de
que un heredero de parte de los bienes, gquiera vender a un
gxtrafio sy derecho hereditario, deberd sujetarse también, a lo

que el citado cddlgo dispone respecto del derecho del tants.

3.2,2 AUSENCIA CE VICIOS DEL CONSENTIMIENTO

Es indispensable aclarar, qgue las voluntades que
integran el consentimiento deben estar totalmente libres de
vicio alguna, esto es, que nioguna de las wvoluntades que
intervienen &n la formacidn del consentimiento estén viciadas.
pues basta gque una sola de ellas lo esté, para gque el

consentimiento resulte igualmente viciado.

e puede entender por vicio, la lmperfeccidn c
deficiencia gque sufre en déste caso, en consentimiento. Aunado

a esto, Gutidrrezr y Gonzdlez por su parte, expresa que por
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viclo se entlends: "La realizacidn incompleta o defectucsa de

cualquiera de Joa elementos de esencia de una institucion"(24).

Aunque exista el consentimiento en el contrato
de compraventa, puede ser #ste deficiente por falta de
conocimianto o por falta de libertad, esto es, por un vicio que
afecte la inteligencia {error o dolo) o por un vicio que afecte
la voluntad (violencia) o por un vicio que afecte a una u otra
facultad {lesidén}. La presencia de cualquiera de estos vicios

puede invalidar al contrato, afectdndolo de nulidad relativa,

La ley sanciona como vicios del consentimiento

a los siguientes:
= Error
= Dolo

Mala fé

Yiolencia

¥ en efecto, el Cdédigo Civil para el Estado de
Guanajuato en su articulo 1300 ezpresa: "El consentimiento no
es vdlldo si ha sido dado por error, arrancado por violencia u

obtenido por dalo o mala [é&%.

BRROR.- Se entiende por error la opinidn
subjetiva contraria a la realidad o la discrepancia entre la

voluntad interpna y la voluntad declarada.
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Para dutiérrez ¥ OGonzdlez, "el errer es una

creencla sobte aluo del mundo exterior o interior [isivo, yus
gstd an discrepaucia con la realidad, o bien es una falsa o
incompleta consideracién de la realidad (25). Como se puwde
cbhsarvar, el w110t requiere de la existencia de
conocimiente, falsu, equivecado, pero un conocimiento despuds

de todo.

llay {188 clases de errores posibles de comales
an un contralo: El error uvbstdcule o eccor impediente, cuando
recae sobre la natuitaleza del contrato o sobre la identidad de
la cosa, que haven inexlistente el consentimiento, y por Lanlu,
el contrato; el error nulidad o error vicio, que hace anulable
el contrato; y #] error indiferente, que no afecta a la valldez

del contrato,

e, En ocasiones al celebrar um  aciu
juridiea, ung de lds partes estd en error, no porgue haya vaildo
fortuitamente ey el, slpo porque fuéd llevada o inducida a eus
error por la olra patle, o bien, por una persona ajena al acla
juridico a cvelelirar. En este caso, se habla de doleo en el avio
{contrato}, y se l¢ ijmputa a la persona que induce o llava o la

otra a caer en el eiror.

La definicién legal de dolo dada por el vadlyo

civil para el Esladu de Guanajuato, se reflere a dule col:
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"cualquier sugestidn o artificio gue se empleé para inducir a

error o mantengr en @1 a alguno de los contratantes”.

Se distingue el dolo incidental del dolo
principal, as{ como también se establece diferencia entre doleo
bueno {que consiste mds bien en una pequefia astucia, que solo
axagera las cualidades o el wvalor de unpa cosa, Bin gue esto
tenga trascendencia jurifdica, ya que sdlo engendra un error
indlferente), vy el dolo malo (que tiene efectos juridicoes, por
afectar directamente las cualidades esenciales de la cosa)
Acerca del dolo bueno, hay gue tener presente gue 5i bien no
afecta a la validez del contrato, puede comstituir en occasiones
frente a terceros un elemento para integrar entre comerciantes
ia competencia desleal, a wirtud de una publicidad falaz que

denigra directamente los articulos competidores.

bolo Principal.- Recae scbre la causa o motive
determinante de la wvoluntad de los contratantes, esto es,
cuands induce a éstos a celebrar un contrato que de otra manera
no hubiera celebrade, ¥ engendra, por consiguiente, um error-

vicio o error-nulidad,

ole Iocidental.- Recae sobre aspectos o
clreunstancias que hacen gue un contratante, guien ya tenia la
intencidn de contratar, lo haga en condiciones mence faveorables

o mis onerosas, coma? en &l caso de error-indiferente.
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MALA FPE.- En gcasiones, al celebrar un contrata,

una de las partes estd enterada del error en gue ya B8
encuentra la okra parte, y asi sabiendo o coneclendo el error
fortuito en que se encuentra la otra parte, la gue sabe el
error no e lo hace saber y la deja llevar adelante el acto
juridico, ya mantenlénduse indifersnte o haciéndose disimulada
del error, o bien, a realizar maquinaciones para mantener en el

Brror & su contraparle.

La mala fé consiste, segun nuestro cddigo civil
en Bu articulo 1303, gue expresa en su parte final: ",,. Y por
mala f4 la disimulacidn del error de uno de los contratantes,
una vez conocldo". Esio supone, que uno de los contratantes ya
estd en el error ¥ gue el otro contratante, conccidndelo, lo
digimula, o sea, se aprovecha del erfor en gue 88 encuentra su

contraparte,

Como se desprende de los numerales 1304 y 1305
dal citado ordenamiento legal, la mala fé de una de las partes
o proveniente de un tercero, sabiéndolo alguna de ellas, anula
en contrato el ha sido la causa determinante del acto jurfdice
celabrade, Se dice, gue la mala fé sdle puede provenir de una
de las partes, y en este caso, la parte gque la sufre, puada
invocar la nulldad del acte. En el supuesto de que ambas partes
se conduzcan con mala fé, nlnguna de ellas puede alegar la

nulidad del acte o reclamar indemnizacidn alguna.
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VIOLERCIA.- El jurista Gutiérrez y Oonzdlez,

¢efine a ésta como:; "El mledo originmade por la amenaza de
sufrir un daflo personal, patrimonial moral o pecuniario, y gque

lleva a dar la voluntad para realizar un acto juridico™(26).

Nuestro cddigo al referirse a la violenclia en su
greiculo 1307 dice: "Hay violencia cuando se erplea fuerza
fisiea o amenazas gue importen peligro de perder la vida, la
honra, la libertad, la salud o una parte considerable de los
bienes del contratante, de su cdnyuge, de sus ascendientes, de
sus descendientea, de sus parlentes coplaterales dentro del
segundo grado o de cualquier otra persona con la cual se
encuentre unido al contratante por intimos y estrechos lazos de

afecto.

La violencia puedes ser fisica o mporal, mds
cualquiara de ellas produce los mismos efectos de nulidad del
contrato celebrado. En éste caso, la violencia puede provenir
de uno de los contratantes, o bien, de un tercero interesado o

no en el coptrato, contra e&] otro contratante o un Lercero.

La sancidn de nulidad, que por el viecio de
violencia determina la ley, no se¢ hace en base al daflo fisico,
moral o pslcolégice provocado o anunciade; sino a la falta de
acuerdo epntre las partes, toda ver que si una de ellas eg

obligada a realizar el contrato, entonces no existe
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consentimiento, ya que éste se forma por la libre voluntad de
contratar de las parles. Asi mismo, Von Tuhr, expresa gue, al
vicio de violencia se sanclona no por el miedo en sl qua
produce en el dnleo del contratante cuya volunmtad por estke
medio o obtiens, sino come lo recalca, lo que se sanclona es
la falta de llbertad del contratante para determinar au

voluntad (27).

La nulidad de un acto viciado por violencla,
puedas =er lavecada por guien sufrid el viecio atn cuando del
acto resulten beneficios a sus intereses, pues adun en esle

supuesto, slgue protegida su libre voluntad.

LESION.- A& diferencia de npuestro estado, la
legislacidn civil para el Distrito Federal reglamenta la lesldn
come un viclo del consentimiento, adoptando la tesis del viclo

abjetive y del viclo subjetive.

Cuande alguno, explotande la suma ignorancia,
notoria lnexperiencla o extrema miseria de otro, obtiane un
lucro excesivo gue sea evidentemente desproporcicnado a lo gue
4l por su parte ze obliga, el perjudicade tiens derecho a pedlr
la rescisldén de! contrate, ¥y de ser ésta imposible, la

reduccidn equltativa de su obligacion.

En el sentido amplio de la palabra, no invallida
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8l contrato, pues frecuentemente en todos los contratos hay una
parte qgue se sprovecha en cierto sentido de la otra, y ademds,
es casi imposlble gue las prestacionss sean siempre iguales;
pero en el miemo sentido amplic, hablando de una desproporclon
en el valor de las prestaclones reciprocas, uma parte recibe
una prestacidn muy inferior a la que ella a su vez proporciona

s 18 otra parte,

3.2.3.- OBJETO LICITO

) Con anterloridad, se anotd el signiflecado de lo
que &8 al objete y se dljo que en nuestro Codigo Civil, en au
articulo 1312, lo considera como: "la cosa que el obligado debe
dar, ¥ el hecho que el obligado debe hacer o no hacer". De
igual forma se expuso que pars Lla existencia de este elemento,
g8 hace necesarlo, cuando la preastacidn consiste en la entrega
de una cosa, que la misma exista en la naturaleza, Sea

determinada o determinable, y esté en el comercio; como ae

desprende del numeral L313 de nuestro Cédigo Civil.

Ademda de las caracteristicas mencionadas con
anterioridad, el objeto debe ser licitoe, entendliéndose por

éste, 8dlo al que conslste en prestaciones de hacer o no hacer
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{prestar hechos o realizar abstenciones}, haciende a un lade
las cosas, pyes sdlo la conducta humana puede recibir esta
calificacion; sin embargo, cabe la posibilidad de que la
compraventa recaiga sobre una cosa ilicita, en cuanto que estd
fuera del comercio y/o estd prohibida su enajenacidén. Al
respecto, el Jurista Fojina Villegas expresa gue, "las cosas en
sl mismas no pueden ser licitas o ilicitas, pero gu enajenacidn
0 adquisicidn, como f{ormas de conducta, como procederes, Bi

pueden estar prohibidas o permitidos (28).

La licitud en el objeto, no es un elemento de
existencia, sino sdlo un elemento de validez que exige la ley,
¥& gue no cbstante que ol objeto sea ilicito, no deja de ser un
ocbjete posible de contrato, independientemente de las
consecuencias gque de esa ilicitud deriven; y que estas sdle
traen aparejada una nulidad del contrato, es decir, gque el
contrato es existente porque cubrid sus elementos esenciales,
pero que por causas expuestas, es apulable, dejdndolo sin

efectos,

Fefiriéndose a la cosa licita, Manresa expresa:
Del fondo ético gue inspira a todo nuestro derecho positive,
infiriéndose que la primera condicidén que ha de concurrir en la
cosa para que pueda ser objeto de contrato de compra y venta es
la de ser licita, pues si la legislacidn civil dice que pueden

ser objeto de contrato todas las cosae que no estdn fuera del
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comercie de los hombres, es indudable gue sy manera de declr
hace relacidn al comercic que el Estado como droano superior
del derecho, teconove eficacla, y clarc es que no ha de
reconocer tal eficacia, como no sea en el ocden penal y

represive, mde yue al que recae sobre objeto licito (29).

Huestro Cdédigo Civil, en su articule 1315
expresa que, al hecho positive o negative, objeto del contrato,
debe mser: Fosible y Licito, Por lo que ge refiere a la
poaibilidad del objelo, éBta se aXpuso ean el punto referente al
objeto como elemento esencial del coptrato. Ahora bien, en lo
refersnte a la llcitud del objeto, a contrario sensu, el citade
ordepamiento antliende por ello, como todo lo gua va conforme a

lag leyes de orden piblico 0 a las buenas costumbres.
Como se dijo, se desprende el conceple da
liecitud a contraric sensu, del arti{culo 1316 gque dispone;

"Eg ilieito el hecho gue es contrario a jus

leyes de orden publico o a las buenas costumbres".

3.2.4.- FORHA

En lo gue a la forma se refiere, el contralo de
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compraventa es consensual para blenes muebles y formal para
blenes inmuebles, como claramente se desprende del articulo
1814 de nuestro Cadlgo Civil, el gue expresa:

"El contrato de compraventa no requiera para su
validez formalidad alguna especial, sino cuando recae sobra un
bien inmuebla",

Y va tratdndose de bienee inmuebles, el eitado
ordenamiento an Bu numeral 1815 dispone gue, "la venta da un
inmueble debard constar en escritura publica"

Atendiendo -a este requisito de wvalidez, se
#studid con mayor claridad en el capitulo segundo en sus puntos
2.3.7 ¥ 2,13.8, que se refiere a las caracteristicas de la

compraventa.
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CAPITUOLD COARTO

EFECTOS DE LA COHPRAVENTA

Como Be dijo al hacer la clasgiflcaclion del
contrato de compraventa, ésta eés de cardcter bilateral, y por
ende, general obligaciones para ambas partes, es decir, al
vandedor y al comprader, y que estudiaremosz en al sigulenta

orden:

4.1.- OBLIGACIONES DEL VENWDEDOR

Las obligaciones del vendedor, como lo dispone

nuestro Codlyo Civil sony

al- ENTREGAR AL COMPRADOR LA COSA VENDIDA.

Como se consigna en el artfculo 1781 Fraccldn |
de nuestro Cddigo, el vendador tiene la obligacidn de entregar
la cosa materia dal contrate, la que puede ser real, jurldica

o yvirtual, entendléndose en los sigulentes términos: La enlrega
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real consiste en la entrega material (transmisicdn fisica) de la
cosz vendida,no en la entrega del titulo si se trata de un
derecho. Por otro lado, la entrega juridica se entiende que
existe cuando, sin estar entregada materialmente la cosa, la
lay la conaidera recibida por el comprador. Desde el momento en
gue el comprador acepte que la cosa wvendida gquede a su
disposicidn, se tendrd por virtualmente recibido de ella, y el
wvendedor que la conserve en su poder solo tendrd los derechos

¥ cbligaciones de un depositario.

Al entregar al comprador la cosa vendida;
ademds, deben acatarse las distintas reglas sobre la entrega de
la cosa, como son, el estado o formwa de la cosa, el lugar y

momento en que ésta debe hacerse.

En cuanto a la forma o estado en que debe
entregarse la cosa, se entiende, que debe ser exactasenta la
cosa designada en el contrato, va que a la vez, el comprador no
puede ser obligado a recibir otra cosa, adn cuando sea de mayor
valor; as declr, que para que el vendedor se libere de su
obligacldn, necesita entregar la cosa pactada, Ademds, de que
¢l vendedor debe entregar la cosa vendida, #sta debe estar en
el estado en que se encontraba al perfeccionarse el contrato,
incluyende ademds todos los frutos, rendimieptas, acciones ¥y
titulos de la misma cosa o derecho a partir también, del

perfeccionamiento del contrato.
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Cuando se trata de la venta de un inmueble en la

qua se han deslynado log linderes, el vendedor estd obligado o
entregar todo lo gue dentro de ellos se comprende, aungue haya

exceso o dismlouclon en las medidas expresadas en el conbrato.

En cuante al lugar enm que debe hacerse Ja
antrega de la cosa, ¢l vepdedor debe hacerla en el lugar
convenido, y 8l no hubiere lugar designado en el contralo, en
@l lugar en que se encontraba la cosa en la época en gue we
vandid. En Lraldndose de ipmuebles, la enkrega debe hacarza e

al lugar de su ublcacidn.

En cuanto al momento en gue debe entregarse la
cosa, el vendedor estd obligade a hacerlo, 8l no hay plazo
convenido para ello, simultdneamente al momento en que reciba
el pago del preciec, La entrega, debe realizarse en una soia
exhibicion, salvo pacto en contrario, ¥ absolviendo para el el

vendador, todus los pastos de entrepga.

Hlemos diche que el vendedor tiene la obligaclén
de entregar la coea vendida, pero a la vez, nuestro Cddlgo
Civil, en sus numerales 1784 y 1785, eatablece excepclones de
dicha obligacidn, aludiendo que, el vendedor no estd obligado
a entregar la cosa vendida 3i el comprador no ha pagado ei
precio, salve convenio an contrarie. Cuando se haya establecido

un plazo para efeciuar ol pago, si el vendedor descubre que el
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comprador se halla en estado de insolvencia, de tal suerte que
el vendedor corra inminente riesgo de perder el precic, a no
38r gue el comprador le otorgue fianza de pagar en el plazo

convenida.

bh)- Otra abligacidn del vendedor es, GARANTIZAR
LAS CALIDADES DE LA COSA VENDIDA.

Esta obligacidn, tiepe como fundamento el deber
dal vendedor de procurar al comprador ne sdle la propiedad de
la cosa, sing una posesidn Gtil de la misma. Se funda también
en el deber que impone la buena fe a todo contratante de
informar al otro de aguellos hechos o circunstancias gque

pudieran determinarlo a desistir del contrato (30},

El vendedor estd obligadc a responder de los
vicios o defectos goultos de la cosa enajenada. Se entiende por
tales aquellas circunstancias no manifiestas, anteriores a la
venta, que hacen impropla la coea para los UEBDE A gQue
normalments se le debe destinar y que, de haber sido conocidos
hublera determinado que el comprador no celebrara la venta o
blen, gque hublese pagado un preclo menor. Por consiguiente, es
necesario que los viclos sean antericres a la venta, gue hagan
impropia la cosa para un uso, ¥ gue de haber side conocidos no
se& hubiese caelebrado el contrato o se hubiese pagado un precio

inferior (31).
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El articulo 1634 de nuestro Cddige Civil vigante

dispone gue: "En los contratos conmutativos, el enajenante esld
obligado al saneamlento por los defectos ogultos de la cosa
enajenada gue la hagan impropia para los usos & que Be le
destina, o que disminuya de tal modo este uso, gque de haberlo
conocide el adquirente no hubliera hacha la adquisicidn o habrla

pagado mencs precio por la cosa,

8i Be llegasen a presentar log vicios o defeclos
ocultos, como lo dispone el articule 1836 de nuestro Codlgo
Civil, puedes @l adguirente exigir la rescisidn del contrate y
el pago de lus gastos gque por el hubiere hecha, o que @e la
rebaje una cantidad proporcional del precic, a iuliclo de
peritos; es decir, que en el supuesto el adquirente tiene dos
acciones para reclamar los vicios ocultpos, la accidn rescisorla

¥ la acclon cuanli minoris, estimatoria o compensatoria.

En nuestra legislacidn Civil wigente {[Cédigo
Civil para el Estado de Guanajuato), ancontramos reglas sobre
el particular, como las consagradas en log articulos del 1635

al 1853, y de lae cuales se desprenden las siguientes:

-E! epajenante no es responsable de los viclos
gue estén maniflestos, ni tampoco de los que no lo estdn, sl al
adquirente es un perito que, por razdpn de su oficic, pusda

fdcilmente conocerlos; Tampoco serd responsable de los vicios
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GUR BE LA BBLOIEDN

Que sSe presenten con posterloridad a la celebracicon del
<ontrato. %

=51 la cosa pereciere o mudare de naturaleza a
consecuencia de los viclos que tenia, y eran conocidos del
enajenante, dste deberd sufrir la pérdida y deberd restituir el
precioc y abonar los gastos del contrate con los dafios ¥
prejuicios. En el supuesto, de que el emnajenante no conoclera
tales vicias, solamente deberd restituir el precio y abonar las
gastos del contrato, ep el caso de gque el adguirente los haya

pagada.

' -Las acciones wmencionadas con anterioridad
{rescisoria y cuanti minoris) prescriben a los 6 meses contados
a partir de la entrega de la cosa enajenada, sin perjuicio de
la dispuesto por los articulos 1630 y 1631 del ya citade
onrdenamiento, para el caso especial, en tratdndose de
inmuebles, y estos se encuentren gravades cen alguna carga o
servidumbre no aparente, de la cual no se haga mencidn en la
escritura, en cuyc caso se le concede el plazo de un afic para

ejercitar las acciones de rescisidn o indemnizacidn.

c} PFor dltieo, entre las obligacicnes del
vendedor. encontramos que, ESTA OBLIGADO A PRESTAR LA EVICCIOH.
En principio, se llama saneamiento a la suma de

dinero gque debe pagarse phra compensar la eviceidnm (32).
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lispune nuestro Codigo Clvil, en su articulo
161! gque, habrd eviccidn cuando el que adguirid alguna cosa
fuere privada del Lodo o parte de ella por sentencia gue cause
ejecutoria, en razon de algun hecho anterior a la adquislicldn.
Por consiguiente, la eviccidn supone las condiciones
siguientes:

-Qua haya habido una enajenacidn,

-Que se desposea al adguirente en tode o ap
parte de la cusa enajenada,

-Que dicha desposesidn sea en wvirtud de una
sentencia ejeculorlada,

-(Que la sentencia ejecutoriada reconozca el

mejor derecho de un tercero anterior a la enajenacidn,

El vendedor esta obligado a responder frante al
comprador por la eviccidn del objeto aungue no haya pacto al
respecto, El Saneamiento para el caso de evieccldn es una
cldusula de las constderadas naturales en todos los conltalos

anerosos traslalivos de dominio,

Fara gue proceda el saneamiento para el caso de
eviccidn, wes necesario gque o)l adguirente notifique al
anajenante de la accidn intentada por el tercerc gque reclame
darechos preferenies sobre sl objeto materia de la compraveita
¥y salga en su defenss, La notificacidn debe llevarse a cabo al

que enajend, come lo dlspone el numeral 1616 de nmuestro Codigoe
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civil, mediante la daenupncia, luego que el adquirente sea
emplazado de! pleiteo de eviceldn, ante el juez gque conozca de

la causa princlpal.

Ueclarada la evicclidn, el szaneamiente deberd
cuantificarse tomando en consideracién la buena o mala fe del
enajenante. 81 el que enajend hublere procedlido de buena fe,
estard obligado a entregar al que sufrid la eviccidn:

-El precio integro que reclbid por la cosa;

-Los gastos causado en el contrato, si fuaron
satisfechos por el adquirente;

-Log causado en el pleito de eviccidn ¥ en el de
ganeamiento;

=El valor de lam mejoras dtiles ¥ nocesarisa,
giempre gue en la sentencia no se determine gue el vencedor

gatisfaga su lmporte (33).

8i el que enajend hublere procedido de mala fe,
tendrd las obllgaciones expresadas en el pdrrafo anterior, con
las agravacliones siguientes:

-Devolverd, a eleccidn del adquirente, el precio
gua la coza Lenfa al tiempo de la adquisicidn, o al que Lengn
al tiempo en que sufra la evieccidn;

-Batisfara al adguirente el importe de las
mejoras voluntarias y de mero placer gue haya hecho en la coBa}

-Fagard los danos ¥y perjuicios (34).
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A pesar de gua en ocasjiones la venta puede

constituir wan hecho Ailicito, como la doble venta, la ley
permite la renuncia de algunos derechos, como en este caso, al
del saneamiento, v lo dnico que hace es reglamentarla. Si la
renuncia se refiers liea y llanamente al saneapiento para el
caso de evigcion, lo unico que se tiene por renunciado sen los
accescrios, pero no al precio; pues como lo dispone nuestro
Cadige Civil en su articulo 1615, cuando el adquirente ha
renunciado al derecho para el caso de evicoidn llegado gque sea
éste, deberd el que enajena entregar tnicamente el precio de la
cosa; Pero adn de dsta obligacién gquedard libre si el que
adquirid le hizo con conocimiento de los riesgos de eviccidn y
sometiéndose a sus consecuencias; es decir, gque cuando se
quiera renunciar totalmente al saneamiento, el adquirente debe

aceptar todos los riesgos de la eviccidn vy sometiéndose a sus

consecuencias.

En el articule 1631 de nuestro Cddigo Civil,
establece algunos casos en gue el enajenante no responde del
caneamiento per la eviceidn de la coesa vendida, y son los
sigulentes;

-53i a5l hubiere convenido;

-Cyando el adquirente ha renunciado al derecho
al saneanjento con conocimiento de los riesgos de eviccidn y
sometiéndose a sug consecuencias;

-51 concciendo el gque adgquiere el derecho del



43
gue entabla la eviccion la hubiere occultade dolosamente al guo
gnajena;

-8l la sviceion procede de una causa posterlor
al acto de enajenacion, no imputable al que enajena, o de heclhio
del qgue adguiere, ya sea anterior o posterior al mismo actog

-%1 ol adguirente no denuncia el pleito de
eviccidn al que enajend;

-51 ol adquirente y el gque reclama transigen o
comprometen el negoclo en drbitros, sin consentimiento del gue
anajend;

-¥ 8i la eviccidn tuvo lugar por culpa del

adguirente.

En las ventas hechas en remate judicial, al
vandedor no estd obligado por causa de la eviccidn que sufrlera
la cosa vendida, sino a restituir el precio qgue haya producide

la venta (articulo 1633 del Codigo Civil).

5i al lnmueble que se epnajend se halla gravado,
gin haberse hecho mencion de ello en la escritura, con alguna
carga o servidumbre voluntaria ne aparente, el gue adgulrid
pueds pedir la indemnizacidn correspondiente al gravamen, o la
rescisidn del conlrate. En este caso, la accldn para pedir la
indemnizacién correspondiente al gravamen, o para exigir le
regscigion, presuribird en el término de un afio, que se contard

para la primera, desde el dia an que se perfecciond el contrato
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¥, para la segunda, desde el dia en gque el adguirente tenga
noticia de la carga o servidumbre (articules 1630 y 1631 del
Codige Clivill.

Acerca de esta eviccidn, que so puede considerar
camg parcial, cake advertir gqQue lo que se exige para la
procedencia de esta responsabilidad a cargo del vendedor es
simplemente el hecho de gque "no se haya hecho mencign en la
escritura™ de la existencia de la carga o de la servidumbre, y
no precisamente de que el comprador no haya tenido congcimiento
efective de tales llmitaciones al domlinio, puesto gque por la
necesarla inscripcidn de estas dlitimas en el Registro Publico
de la Propledad, deberia haber tenido conocimiento de allas el
camprador (35)

4.2 OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

La principal obligacidn del comprador es pagar
el precio de la cosa vendida, obligacion gque se encuentra
eatablecida en el articulo 1791 de nuestro Cédigo Civil. "EL
comprador dabe cumplir todo aquello & que se haya obligada, ¥
especialmente a pagar e! precio de la cosa en el tiempo, lugar

y focrma convenidas”™. Cemo se observa, en cuanto & esta
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obligacidn, rilyen los mismos principios de exactitud que ya
hemos estudiado para la entrega de la cosa; pero tambidp,
existen normas supletorias de la voluntad de las partes cuand
no se estipula en qué tiempo, lugar y forma deberd pagarse wl

precio,

En lo gue se refiere al tiempoc en gque debe
Pagarse el preclo, sl no existe convenlo al respecto, pa
entiende que debe ser al contado y on el tiempo en que Be
entregues la cosa; pero, si existe duda sobre cual de los
contratantes deberd hacer primero la entrega, ambor hardn al

depdmito an mancs de un tercero.

8i no se ha fijado plazo para el pago del precio
¥ no se hublere hecho d4ste cuando se entregd la cosa, puede
exlgirse el cumplimiento de tal obligacién a los 30 Lreilnta
dias a la lnterpelacidn gque se haga, ya Jjudleial o

extrajudicial, ante notario o ante dos testigos{Articulo 1572).

Como se desprepde del artficulo 1748 de nueslio
Cddigo Civil, la demora en el pago del precio, constituird la
deudor, la obllgacidn de pagar réditos al tipo legal sobre la

cantidad que adeude, salvo convenio en contrario.

Denlro de la obligacidn de pagar el precio,

cuande no se cumple el principio de exactitud en el tiempo,
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debiene como accesoria, la obligacidn de pagar intereses por el
tiempo que medle wntre la entrega de la cosa y el pago dal
precio, a saber, en los casos siguientes:

=Cuando al comprador incurra em mora en &l pago
del praecio;

-8 la cosa vendida y entregada produce fruto o
renta;

=Y 81 una vez concluido el plazo otorgado o
transcurrido los 30 treinta dias de la interpelacidn, al

comprador incurre en mora,

En la ventas a plazo, s5in estipular intereses,
no los debe el comprador por razon de aguel, aungue entretanto
perciba el fruto de la cosa. Pero, =i la copcesidn del plazo
fué posterlor al contrate, el comprador estard obligado a
prestar los [ntereses, salvo convenio en contrario (articulos

1795 1796 del Cddigo Civil ).

El precio debera pagarse en el lugar convenido,
¥ 51 no hublere convenio al respecto, deberd hacerse an el
lugdr en que g¢ entrego la cosa. 0 como lo dispone el articule
1574 de nuestro Codige Civil, por regla general, en el
domicilio del deudor. En el supuesto, de que sa hayan designado
varios lugares para hacer el pago, el acreedor puede elegls

cualquiera de ellos.
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Por lo que se refiere a la forma de pagar el

precio, como, e dijo, éste deberd hacerse en una sola
exhibicion, es decir, al contado, sin gque pueda hacer pagos
parciales, nl el acreedor obligado a recibirles; sin embargo,

puede exiatir pacto en contrario, como sucede en las ventas en

abgnos.

£l precio, deberd ser gatisfecho en meoneda de
purse legal para nuestro pais, ya que es la forma como el
deudor se libera de su obligacidn. Al respecte, Eojina Villegas
eiprasa que, "por lo que se refiere a la exactitud en cuanto a
la. substancia, rige en esta materia el principio de gque el
vendedor no puede ser obligade a recibir cosa distinta del
precio en dinero; pero éste puede sufrir, por las disposiciones
de la ley monetaria, gue son de interés piblico, alteraciones
en s4 wvalor, es decir, la ley wonetarla puede decogar el
principio de exactitud en la substancia, al permitir, como lo
dice la ley wigente, ¥ se dispuso desde el afic de 1905, que
todo pago en dinero se hard conforee a la moneda circulante ¥y
no a la convenida; que son nulos de pleng derecho los pactos en
que 2l deudor se obligue a pagar determinada especie de moneda,
puss siempre tendrd el derecho de pagar en la meneda gque tenga

curse legal el dia del page.

Ligicamente esto nos conduce a declarar gque no

hay exactitud en la substancia por lo qQue Be refiere a la
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calidad de la moneda, ¥ gqua puede haber una alteracidn de
cuantia cuando, como ocurre en México, la  moneda va
congtantemenle perdiendo su valor iptrinseco porque la liga sea

cada vez inferlor (36).

Como segunda obligacidn del comprador, sefialamos
la de RECIBIR LA COSA,

Actualments el recibir la cosa por el compradar,
no se considera proplamente como una obligacidn, puesto gue al
el comprador no la recibe, tal circunstancia traerd como
consecusncia, no la rescisidn del contrate, sine sdlo el
descargar al vendedor del cuidado ordinario de conservar la
cosa, respondiendo dnicamente del delo o culpa grave,
Anteriormente, cuando el vendedor tenia la obligacidn del
culdado ordinario de conservar la coga, la ley establecla comu
causa de rescindlr el contrate la mora del comprador en reclblr
la cosa, y por ello 88 consideraba como una obligacicn,
teniendo como base, los dafios y perjuicios gque se e
ocasiopaban al vendedor, ya sea por el culdado que debla darle
a4 la cosa o pur el mantener con ello ocupadas sus bodegas. Al
respecto, Josserand advierte gque, "“no es Bolamente una
obligacidn para el vendedor, la de entregar la cosa vendlda, es
tambidn un derecho para dl el de efectuar la entrega, el de
imponer al comprader la toma de dicha cosa; come &8 por obra
parte un derecho para todo deudor el de liberarse en la dpoca

convenida" (37).
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El Cddigo Civll vigente para nuestro EsLado, no

contiene ni la oblligacidn de recibir la cosa, nl el derecho del
vendedor para resolver de plano el contrato cuando el comprador
no reciba, y sélo hay disposicldn de que cuando incurra en mora
de recibir, abonard al vendedor el alguiler de las bodegas o
vagijas en domde se contenga lo vendido; es decir, ya no as en
la actualidad, como anteriormentes se dijo, obligacidn del
comprador ¥, por tanlo ya no da lugar a una accidn resclisoria
del coptrato, nl menos a una resolucldn de pleno derecho, sino
gtlo trae como consecuencia juridica, el descargar al vendedor
del cuidadeo ordinario de conservar la cosa, guedando dnicamenle

como depositario gue solo responde de la culpa grave.

El precepto gue impone al comprader la
obligacidn de pagar el alguiler de las bodegas y vasijae, y que
nos aclara la situacidn, literalmente dice:

ARTICULD 1790.- "5i el comprador se constituyd en mora de
recibir, abonard al vendedor el alquiler de las bodegans,
granercs o vasilas en que se contenya lo vendido, ¥ el vendedor
guadard descargado del cuidado ordinario de econsorvar la coaa,

y solamente serd responsable del dolo o de la falta grave."

Una obligacidn comin, tante para el vendedor
como para el comprador, es la de pagar la mitad de los gaslos
de escrituracidn y registro, establecida en el articulo 1760 de

nuestro Cédigo Civil, y gue a la letra dice: "Los contratantes
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pagardn por mitad los gastos de escritura y registro, salve

pacto en contpario.”

En dichos gastos, deben distinguirse los
notariales de 1la escritura, asi como los que demande la
inscripcidn en el registro Pablico de la Propiedad, teda vez,
que tratdndose de otros gastos, cada una de las partes pagara
en su totalidad, los que legalmente se le designen, ya sea en

alguna ley reglamentaria o supletoria.

Bl citado articulo es supletoric de la voluntad
de-las partes, por lo que las pactes pueden convenir diferentes
proporciones a las indicadas en el expresado articule, asi como
que todos los gastos sean cubjertos por uno de  los
cantratantes; sdlo cuando no convengan nada al respecto, tendrd
aplicacidn lo dispuesto en el mencionado precspto. La costumbre
tanto en las ventas mercantiles como en las clviles, es la da
que o]l comprador pague totalmente los gastos de escritura ¥

registro.

4.1 OBLIGACIONES DE TERCERO

Desde el punto de vista formal es tercero
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respecto de un negocio juridico cualquier extrafio a él; pero
también a la relacidn juridica constituida, modlflcada o
ertinguida por el negoclo. Esto qulere declr gue quien coocpera
a darle vida es sujeto de la relacion juridica y por
consiguiente esld llamado a sentir los eofectos del negoclo
juridico, en su consecuenclia es parte de &1, como lo es Lambidn
quien subenlra en la relacidn juridica aungua no haya dado vida
al negocic fuente de la misma. Ho es suficienle decir yue aas
tercero agual gque no e8 parte negoclial: En ocasiones al
causahabiente de alguna de las partes debe ser conslderade
tercero; y tamblén e8] acreedor, que por lo general &s tercero
¥ 50 asimila a la parle cuando no puede desconocer los efectos
del contralo gque estipuld su deudor. En eafecto, el
causahabiente no puede considerarse como tercero cuando al
contrato celebrado por su causante le beneficle; pero serd
tenido por Lercero cuando le perjudica, ¥ es gue el causanle po
puede comprometer a su causahabiente fuluro estipulandu un

nagocio (38).

81 un negocio aparente perjudica a un Lercero;
podrd éste, en principio, hacer valer la simulaclion, para

dagcubrir la nulidad negocial.

Por lo general y en virtud del principlo 1lamado
de relatividad de loe negocios juridicos sdle excepcionalmanls

produce efectos respecto de terceros; es decir, que nl les
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favorecea ni les perjudica, salve en cliertos cases previetos por

la norma juridica.

La relatividad en los efectos del coulralo
conslsta en gue dule sole aprovecha o parjudlea direcLamuple a
las partes y wsolo también para ellas crea derechos ¥
obligaciones, cunfoerme al prineciple remano "res inlLer allos
acta, alils npegue prodesse, negue nocere potest", A& eslu
particular, es pecesarie también, tenar presente el conceplo da
parte en un coplralto, Lante ep su sentlde formal como en ou

gantido materlal.

Parte en un contrato, es la persona v parBONas
gqua han em|tldo Bu volupntad en la policitacldn o su la
aceptacidn gque constituye el acuerdo de voluntades de ese
contrate ¥y que a la vez gon tiltulares del Ipterés o da la

relacidn juridica material de dicho contrato.

Por excepcion y solo cuando la ley as!l Jo
gstablece direclamente, e parte en un contrate la persona
titular del interds o de la relacidn juridica material de aspe
coptrato (parte en sentido material), aungue ne haya aido ellae
la autora de uns de las voluntades que formd el consentimiaente

de dicho contrato {parte en sentido formall,

Precisando as{ sl concepto de tercero y parle en
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un contrato, puede formularse una regla peneral en esta materia
an dos sentidgs: S6lo a las partes aprovecha o perjudica el
contrato; ¥, por contrapartida, todes los demds qgue no sean
parte en un contrato, es decir, todos los extrafies a dicho
contrato, no se beneficlian ni se pearjudican directamente, puss

ni lés obliga ni les otorga derechos ese contrate.

En vista de lo anterior, el concepto de parte en
un conteato no se identifica con &) concepto de parscna, sing
que coincide con el concepto de centro de intereses en el

propic contrato {39),

Una vez precisado quienes son parte ¥ gqulenes
500 tercercs en un contrato, es también importante distinguir
entre efectos directos y efectos reflejos del contrato, Los
efectos directos son aquellos a los gue a se ha hecho
referancia al hahlar de las partes &n un contrato, en tanto que
los efectos reflejo son los que derivan, sobre todo, de les
contratos con efectos reales y adn también las relaciones o
situaciones juridicas creadas por el cootrato en el caso de
ciertos contratos obligatorios:; esto es, que log efectos
reflejo si afectas a los tercero3d e&n un contrato, pero en una
forma tal, que sdélo tienen que respetar las transmisicnes o
constitucionss de derechos reales derivados de los contratas.
A estos efaectos refleics corresponde la oponibilidad a terceros

de los efectos del contrato {(40). En estos efectos reflejo del
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contrate u oponibilldad a los terceros del mismo conlralo He
advierte, sobre todo, en los casos de enajenaclin o
constitucidn de los mismos derechos reales por virtud de
diversecs contratos en favor de distintas personas o

cotitularas.

8] deducimos, que por regla general el conlrato
sdlo aprovecha o perjudica directamente a las que fueron
partes, a la vez an sentido formal y en sentido material en ese
contrato, los terceros, tamblén por regla general, no les
aprovecha pl les perjudica directamente el contrato, toda vez
que, el contralo sdlo establece derechos y cbligaciones enlre
las partes, no con los terceros; y por consioguiente, es Llmilll
hablar de obligaciones de terceroe con respecto a unm conktralo,
pues como se ha dicho, éstas no existen, slno gue sdlo Lienen
el deber juridico {la necesidad de observar voluntariamente una
conducta, conforme a 1o gue prescribe una norma de derecho, ya
en favor de la colectividad, ya en favor de persona delerminada
(41).), v nu la obligacidn propiamente dicha, de respetatr las

transmisiones p conslltuciones do derechos reales derivadus da

log contrates.



{30)
§3L)
[32)

{33]
[ 34]
(35]
{36)
(37
{ 38]

{39)
(40}
[41)
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CAPITOLO QUINTD

YENTA CON PACYO DE WO VENDER A PERSONA DETERMINADA

Para liojlna Villegas "implica en realidad uua
modalidad excepcional en nuestro derecho, en donde exisle la

ragla de gue ne pueden crearse incapacidades por contrato.

Husslro derecho permite gque sdlo por la ley me
originen incapacidades; es declr, incumbe exclusivamenie a la
norma conferir, restringir o negar en clertos casos la
capacidad de goce o de sjercleio, La regla gensral es la de gue
toda persona es capaz encepto cuando la ley diga lo contrario®
(42}, La incapaclidad es una excepcidn gque sdle la ley pusde
declarar y asl io dispone nuestro Codige Civil, enm su arlliculo
1286: "Son hébiles para contratar todas las perscnas no

exceptuadas por la ley",

En la presspte modalidad, e crea una
incopacidad especialisima, por cuanto gue el comprador no pueds

vender a determlnada persona,

Puede pactarse, conforme al artleule 1799 de

nuestro Céddigu Civil, gue la cosa comprada no 58 vaudid o
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determinada pergona; pero es nula la cléusula ep gQuo oo

estipule que no puede venderse a persona alguna,

3l se permite la wvalidez de una cldusula
general, para gua el comprador no vendiera a petsona alguna,
independlentemanles  de las consecuencias juridicas ¥
antiecondmlcas de wesa cldusula, s& estaria creando wuna
incapacidad por cuante al ius abutendi (43), Se resliinye
efectivamante el derecho l;?a enajenar o disponer cuando el
comprador no puede vender a determinada perscna; pero hiuesiro
derecho no equipara esta especial incapacidad con la legal.
Quiere esto decir que la venta gue se sjecute violando esa
cldusula prohlbitiva es vdlida, porque la nulidad en nuestro
derecho wdlo funmclona en este caso, por viclaciom de normae
prohibitivas o de interds piblico, o porque el acto rija en

contra de las buenas costumbraes.

Be Lrata de un problema semejante al paclo e
praferancia, yue también encierra una prohibleldn por contrato,
Cuando por wvonirato se origina una prohlibicidn, o en olras
palabras, una obligacidn de no hacer, la violacidp de esta
cldusula no Lrae con sigo la nulidad, como la origina la
infraccidn de wuna norma prohibitiva. Simplemente wl
incumplimliento de esa obligacidn de no hacer, motivard la

reparacldn da dafios y perjuiclos,
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El Codigo no dice i ésta venta serd nula o

vdlida: pero podemos desprender la conclusion del sistema
general observado en el mismo, del caso especial del pacte de
preferencia ¢y de las obligaciones de no hacer. En realidad,
podemos decir que es un caso especial de ebligacicnes de no
hacer el gue encierra esta modalidad, pues la cldusula no es
atra cosa gue una prohibicidn de ejecutar un determinado acto
juridico, de la misma maners gque dentro de una libertad
contractual, puede pactarse gque el comprador no hipoteque o gue
no ejecute determinade acto juridico, siempre y cuando tenga un
interés legltimo el vendedor. La cldusula de no hipotecar es
vdlida si el precio no se ha cubierto, porque el vendedor si
tiene interés legitimo en que la cosa no esté gravada; mds sin
embargo, en el caso de la cléusula gque prohlbe vender a
determinada persona, no existe interés legitimo del vendedor,
cuands el contrato fué instantdneo; es decir, qQue una vez gque
el vendedor ha entregado la cosa y recibide el precio en
tiempo, lugar, forma y substancia convenidas, =1 contrato
podemos considerarlo agotado {agotamiento natural. como modo
campletamente natmal por el que termina el negocio juridies
bilateral), puss daja de existir por haber terminade ¥
cumplida, por haberse realizado el objeto gue fué materia del

contrata,

En la compraventa, el vendedor tiene interés

jurfdico legitima en 1o que se refiere a la entrega del precio,
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en la forma y condicionos pactadas, asi como el las conducLas
¥ cosas que slyniflquen garantia del pago; esto es, en bage al
interés legllimo la cldusula de no vender a parsona determinmla
e inclusive a persona alguna es vdlida sl el precic no se la
cublerto, porgue en este caso el vendedor sl tiene lulevds
legitimo en gue la cosa no se venda, por la preferencia gque

sobre la mlema Liene para el pago del precio.

El contenide de Jla cldusula que impone una
restriccion para ejecutar determinados actoa juridicos, o dicho
de otra forma, las consecuencias de ese pacto prohiblitive y de

la cldusula de no enajenar, son tras:

La Primera, que crea una incapacidad, Esta a su
vez se desecha, porgue c¢omo ha guedado establecido, nuesiro

derecho no faculta para crear lncapacidades por contrato.

la Segunda, gque &8s upa norma prohibitiva con
#ancidn de willdad, Esta también se desecha, porque aun cuando
el contrate es uynma porma juridiea individual no puede decidlr
sobre nulidad de actos, sino que es la ley, como norma jurldlca
general, 1a yue eslablece los casos por los cuales aa dobe

declarar la nulldad de algun acto.

lma Tercera, gque reputa la cldusula de no

enajenar a delerminada persona constitutiva de una oblligacldn
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de no hacer.

3.1 RELACION VENDEDOR-COMPRADOR

Al respecto, diremos que la relacién entre los
contratantes es la misma gue existe en Una compraventa simple,
con 5us respectivos derechos y obligaciones, toda vez gue el
pacta de na wvender a persona determinada, generadora de una
obligacidn de no hacer, e3 para acto posterior al cumplimiento
del objeto del contrato; es decir, que la mencionada obligacidn
[accesorial no va encaminada al cusplinmients del ohjeto del
contrato propiamente dicho. La relacidn en esta modalidad de la
compraventa se pralonga en el tieepo, sin gque con ello estemos
hablando @& un contratg de tracto sucesivo. Tal obligacidn, en
tanto el que adquiare no epajense, mantiene vigente el contrato
que ya cumplis con su objeto, tanto directeo coro indirecto, ¥
por lo cual, podemos afirmar que el contrate debe gquedar
agotada y con ello por dande por concluidas las relaciones
contractuales entre Las partes: por cumplidas las obligaciones
y satisfechos sus derechos respectives, pues como es sabida,
van slempre encaminados al cusplipiento del objets del

cantrato.
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5.2 INCUMPLIMIENTD DEL PACTO

Como ya s& ha comentado, cuando por conlralo ge
origina una prohibicidn, o en otras palabras, una obllgacidn de
no hacer, la violacidn de esta cldusula no trae con sigo la
nulidad, como la crigina la infraccidn de una norma juridica
general prohibitiva, g2ino simplemente motivard la reparacicon dae

dafios ¥ perjulclos.

Huestro Codigo Civil no dice si la venls wsepd
nula cuando se ejecute wviolando el pacto de no vender a
detorminada persona, mds sin embarge, la conclusldy se
desprende del mismo sistema general observado en las
obligaciones de no hacer; va gue dicho paclo po es olra cusa
que una obllgacidn de no hacer, y por tanto, se deben apllcar

las normas gque el respecto establece el cltado codigo.

La presente modalidad en la compraventa erigluo
una obligacldn de no hacer [de no ejecutar determinade acte
juridico), cuyo incumplimiento no afecta en le absolule al
nuevo contrato de venta, sino que su violacidn, en nuestro
derecho, 8d8lo impoue la obligacidn de pagar dafios y perjuiclon
al apterior vemdledor. Al respecto establece el art{iculo 1516 de
nuestro codlgo civil, cuando dispone;

"El gue estuviere obligado a no hacer alguna



162
cosa, guedard ehligado al page de dafios y perjuicios en caso de

contravencidny.

La obligacidn de no hacer, cuandc se actualiza
el supuesto del anterlormente citade articulo 1516, se
transforma en una obligacidn de DAR; esto &5, gue cuando se
incumple la obligacldn se hace necesarle el cumplimiento
forzado, gque al case, equivale a una indemnizacicn
compensatoria para reparar los dafios v perjuicios causados por
el incumplimiento. velviéndose por tanto. la obligaecidn de no
hacer en una cbligacidn de dar.

En el supuesto, para gque sean exigibles los
dafios ¥ perjuicios y se transformen en una obligacidn de dar,
a causa del incumplimliento de una obligacidn de no hacer, deben
ser consecusncia inmediata y directa del hecho perjudicial,
pues =dlo asi son resarclbles; ya que de lo contrario, no es
posible gue todas las consecuencias perjudiciales producto
remote de& un hecho ajano deban ser reparades por el causante,
toda vez que los hechos pueden encadenarse hasta el infinito,
unos comb consecuencia del precedente, v asi en forma sucesiva,
que de no establecerse un limite a la cadena de causas,
resultaria que gl iniciador de un dafio, causante & su veZ de
pérdidas mds remotas, se verfa en la necesidad de restaurar

también estas.
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También se dice gue el daflo causado debes ner

cierto, eslo es, gue se halla causado o gue necesariamanie
deberd produclree: no debe confundirse la certidumbre con la
presencla del dano, pues hay dafios futuros que son clerlos
cuando forzosamente tendrdn gue provocarse (44). El articulo
1602 del mwilicitado codige civil establece: "Los dafios y
perjuiclos deben ser consecuencia inmediata y directa de |a
falta de cumplimiento de la obligacidn, ya sea gque se haya

causado o que necesariamente deban causarse”,
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CONCLUOSIORNES

b

PRIMERA.- Contrato es el acuerde de voluntades
terndientes a producir o transferir dereches ¥ obligacicnes
entre las partes que en el imtervienen. Esto es, un acte
juridice que produce consecuencias de dereche (producir vy
transferir derechos y ohligaciones) gqueridas por las partes ¥y

qua sdlo a ellas les beneficia o afecta.

. SEGUNDA.- La compraventa, cankrato por
excelencia de los traslativos de dominio, es el contrato par
virtud del cual una de las partes llamada vendedor, transfiere
1a propiedad de una cosa o derecho a otra llamada comprader,
quien a su vaz 5o gbliga a pagar por ella un precic cierto y en

dinero.

TERCERA.- Después de haber estudiade teorias
acerca de lo que es el dominio ¥ la propiedad, sin que entre
gllas se llegus a un acuerdo del alcance jurldico de cada uno
de esteos dos términes, en el presente estudio, es de adoptarse
una tercera postura en la que el dominio ¥ la propiedad son
tomados came sindnimos v a los gque se les dd el significade
siguiente:

Domints y/o Fropiedad, es el poder que tiensn el
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propletario sobre una cosa, ¥ gue le permite hacer de ella lo
que egtime convenienle siempre y cuando no contravenga a la ley
o afecte derechos de Lerceros. Esto es, gue el dominio contisns
un conjunto de facullades o derechos scbre la cosa, a saber)
Derecho de usar |ivs utendi), de disfrutar [ius fruendi), da
usar consumlendo o alwsar (ius abutendi), de disponer |lus

disponendl) ¥ de reivindicar la cosa (ius vindicandi).

CUAHTA.- Es puas la compraventa, el medlo mds
eficaz para adguirir la propiedad; por ser el medio mds
importante ¥ frecuenle de todos los negocics juridicos, vy

constituye pur tapnlo, la fuente mds copiosa de obligaciones,

En la actuallidad, la Limportancia de la
compravanta tadica en que, e&s considerado como el medio mds
iddnec para llevar a cabo la circulacidn de bienes y servicios;
esto, por el incalculable nimero de contrates que se realizan
diariamente. Desde el punto de yista economico y juridico, la
compraventa es al medio mds iddneo, eficaz y prdactico por el

que se intercambia la rigueza,

(UINTA.- El pacto de mno vender a persona
determinada es una obligacldn accesorla, toda vez gue o va
encaminada al cumplimiento del objeto del contrate; es declr,
no son ni de eseucla nl de la naturaleza del contrato, sino gue

axistan solamenle cuande las partes acuerdan expresamghle
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incluirlas an al conlrato.
El ya citado pacto, al incluirla en el conlralo,
no es glra cosa sino upa obligaclén de no hacer, pues lo gue
realmente enclerva esta obligacion es la prohibleldn de

ejecutar determinado acte juridico.

HBEXTA,- Es vdlido incluir el pacto de no vendep
a parsona delermipada en los contratos de compraventa, Loda veg
que la validez estd dada por el mismo cddigo civil de puesios
entidad, gque en su articulo 1799 admlte que, "pueds paclarsa

que la cosa vopprada no se venda & determinada persona;...",

HEPTIMA.- En geperal, los contratos bajo esla
modalidad, por sus caracteristicas aespecificas, aunque
admitidas por la leoislacidn civil de nuestro Estade, son
contradictorlos & !a teoria de la compraventa lisa y llana

{simple}) y por ende, a la del deminio, a saber:

En principie, la compraventa come contrato bdeal
para llevar a cabo la circulacidn de bienes y adqulrir la
propiedad, tiepne coma finalidad principal, transmitiv el
dominio (la propiedad}, a través del cumplimiegto de
obligaciones yue por el contrato se contrasn; sin embarvo, las
obligaciones deben ir siempre dirlgidas a garanbtizar el
cumplimiento del objelo del contrato, gue al caso es transmillr

la propiedad. Eslo es, gque las obligaciones que por la
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compraventa se contraen, deben ir encaminadas al cumplimiento
de las prestariones (entrega de la cosa y el precioc| en tiempo,
forma, medlda y substancia pactados. En el caso de la modalidad
cita, la obligacidn de no vender a persona determinada es para
cumplimiento posterior al cumplimiento del objeto del contrato,

cuando éste ha sido agotado.

En el mismo prden de ideas, me atrevo a decir
que la gitada modalidad es contraria a la teorfa del dominleo;
toda vezr que i se acepta a déste como el poder gque tienme el
prapietaris sochre una cosa, y que le permite hacer de ella lo
que estime convenisnte siespre y cuando no contravenoa a la ley
2 afecte derecho de tercercs; entonces el que por compraventa
enajens, lz hace con todos los derechos, sin que le gquede
alguns para obligar al adguirente a abstenerse de vender a
persona determinada, Zn consecuencia, €1 que por campraventa
adquirié la propiedad de una cosa no estd obligado a respetar
el ya citado pacte por no contravenir dste a las disposiciones
de alguna ley o afecte derechos del enajenante (vendedor) o

tercero.

OCTAVA,.- Por la legalidad y validez que la ley
civil lo d4 a la multicitada eodalidad de la compraventa, se
maneja tante en laz doctrina como en la prdctica, como una
cbligacldn de n2 hazer (de no ejecutar determinado acto

juridical, que cuands se infringe se convierte en una
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pbligacidn do Jdar: este es, pagar unma indemnlzaclon
compensatoria para reparar los dafios ¥y perjuicios causados pm

al incumplimlento.

HOVEHWA.- El incumplimiento del pacto de nn
vander a persona determinada, no genera la pulidad de la venla;
mds sin embargo, de la misma legislacion civil e desprande una
sancidn coercliiva de cardcter patrimonial a efecto de gue se

obzerve y cumpla el pacto.

DECIHA .- La compraventa sujeta a esta modalidad,
ain cuando sea &l contado y entregada la cosa materia de la
vanta en el mismo acto, se convierte en un contrate de Lraclu
sucesive, gQue pur la obsepvancia del pacto de no vewder a
persona dEt&:'_ullnada. se prolonga ilimitadamente en el tiempo an

tanto el obllgado no venda la cosa a gue se reflere el paclo.
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