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I N T R o o u c c I o N : 

La Ciudad de Salamar.ca, ha experimentado 
en los Últimos años un fuerte cambio en la Industria debido 
principalmente a la fundación de la Refineria; lng. Antonio M. 
Amor, a la cual se le han adjuntado diferentes Industrias de -
sus derivados y otros. Por lo que ha tenido un realce en su -­
Población y en su Comercio. 

En.la actualidad la Ciudad de Salamanca­
cuenta con varios Edificios de Oficinas y un Centro Comercial­
que no dió resultado debido a su localización, por lo que se -
me ha encomendado el estudio de un terreno que se encuentra en 
la zona Centro de la Ciudad, para un posible Proyecto da Edifi 
cio de Oficinas con pasaje Comercial. El cuál me servirá para­
la presentación de mi Tesis Profecional. 

El Edificio ser& de género Administrati­
vo Comercial, y desempeñará la función de llevar a cabo la - -
Administración y Negocios de Empresas, que deseen albergarse -
en sus locales para ayudar un poco a la demanda de locales, -­

para estas actividades. 



Zona Administrativa: 

Zona Comercial: 

Zona de Servicio: 

Programa: 

Entre las principales Zonas de que cona-

tará serán: 

En la que se llevarán la Administraci6n y negocios de Empresas 

e Industrias que ss localicen en este Edificio. 

Se llevará en ella la compra de un bien, o servicio o simple-­

mente la convivencia de las personas en su interior. 

Se encargar& del buen foncionamiento y mantenimiento del Edif.! 

cio. 

El presente trabajo consta de las - - - -

siguientes partes. 

Su contenido abarca todos los datos e informes fundamentales -­

para el desarrollo del citado proyecto. 



Proyecto: 

Su contenido son los planos tanto Arquitectonicos como cons--

tructivos del Edificio. 

Como fuentes de información ae recurrió 

a estudios de campo como: 

Edificio Américas. 

Edificio para Oficinas en Salamanca. 

Centro Comercial en Salamanca. 

También se tuvo que recurtir a diferen­

tes librQs~ iesia profesionales y revistas de construccióh. 
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BREVE HISTORIA DE LA CIUDAD DE SALAMANCA GUANAJUATO, 

Salamanca tiene sus ralees precortesianas 

en pequeños grupos otomíes, los cuales se mantienen de la Agri-­

cultura en una pequeña regi6n llamada " XIDOO " sin saber a -

ciencia cierta si fué antes o después de la ocupaci6n Tarasca, -

los cuales a su vez tenían el norte del Río Lerma, guarnicionas­

en puntos fortificados, para defenderse de las Invasiones de los 

Chichimecas. 

A mediados del siglo XVI , gracias al auge 

minero de Zacatecas y Guanajuato se otorgan, mercedes de tierras 

a los Españoles y se fundaron estancias en Mendoza, Valtierra y­

la Barahona; donde hoy está localizada la Ciudad. 

Al inicio del siglo XVII los Españoles - -

que habitaban aquella regi6n, quisieron formar una villa, para -

tal gesti6n Política se encarg6 Don Bartolomé Sánchez Torrado, -

valiendose de varios documentos que formaban parte de la "Mer~ed 

de la fundaci5n" la cual en su parte fundamental dice ••• " Que se 

nombre e intitule, Villa de Salamanca por ahora y para siempre -

jamás "••• Refiriendose a Valtierra y a la estancia da Barahona, 

junto al Río Lerma el que fué nombrado así después. 



Siendo as! el primero de Enero de 1603, -­

se nombró primer alcalde a Don Bartolomé Sánchez Torrado y quedó 

rundada la Villa de Salamanca. 

Uno de los sucesos más importantes en la -

Ciudad,rué la rundación del Convento de los Frailes Agustinos el 

d!a 26 de Mayo de 1615, siendo hasta 1750 racha en que se inició 

la construcción d~ los claustros del ahora exconvento entre 1768 

y 1769 se armaron y doraron los majestuosos retablos colaterales 

que están considerados como una de las más valiosas joyas del 

Virreynato y quizá la Última gran obra del barroco Mexicano. 

El 30 de Mayo de 1895, se declaró erguida- • 

la Ciudad, al rundarse los pueblos de indios que ahora son barrios 

Nativitas, La Palma• San Pedro, Los Milagros y El Estariate. 

El primer antecedente grárico de la ciudad 

data de 1942, plano de la traza urbana anterior a la llegada de la 

Industria Petrolera, en el cual se marca el crecimiento que ten!a­

la ciudad hacia el Sur, a ra!z de la construcción delpuente el -·­

Melinita en 1939. 



En 1950 con el establecimiento de la Indu~ 

tria Petrolera, la ciudad presenta crecimiento hacia el Norte 

por la adq~isición da PEMEX, de terrenos para las Colonias de 

sus trabajadores, dicha elección de terrenos, se debió a la -

riqueza de mantos acuíferos en el. 

La actual política de fomentar el creci- -

miento de la Ciudad, hacia el Sur, se ve en el impulso da 

equipar ésta sección ocupada en parte por la Colonia INfONAVIT -

y en la ubicación de un puente nuevo a parte de ser terrenos - -

Agrícolas de baja producción. 

FUENTE: SALAMANCA RECUERDOS DE MI TIERRA OUANAJUATE:rSE 
-JOSE RO.JAS GARCIDUENAS 

SALM!A!ICA HOY 
EDI'IORIAL RADAR 



1.- REQUISITOS FORMALES 

1.1.-Análisis de los factores socio-cult~ 
ralas. 

La Ciudad de Salamanca ha sufrido en los -
6ltimos años un incremento considerable de poblaci6n. Debido --­
principalmente a las distintas Industrias que se han instalado -

en esta Cd. dichas Industrias son principalmente, Pemex,Fertimex 

Negromex, Envases Genera¡es de México, Comisi6n Federal de Elec­

tricidad ( Termoeléctrica ), Qu!micos y Deriv~dos, Argon S.A. --

Purina, etc. todas estas Industrias han sido puntos de atracci6n 

para que muchas familias emigren de distintas partes del Pa!s a-

esta Ciudad. 

El mismo incremento de la Industria y -

familias han hecho que se construyan o se acoplen locales y -

casas .en oficinas o bien para comercios, haciendo esto la necesi 

dad de construir un Edificio de Oficinas con pasaje Comercial --

tratándose de"solventar un poco esta demanda. 



1.1,A. La necesidad Social, 

La Ciudad de Saiam~nca cuanta con ura gran 

variedad de Industrias en las que, los 188 047, habitantes un -

50% trabaja en ellas, un 30% se dedica a la Agricultura y un --

20% se dedica al Comercio. 

Debido al gran número de Industrias es -­

necesario construir un Edificio de Oficinas, con un pasaje Co-­

mercial, para que ayude un poco a satisfacer la demanda que - -

existe de este tipo de locales, ya que muchas de las veces se -

tienen que ocupar r-asas viejas o departamentos que fueron dise­

ñados para vivienda. 

Porqué con un pasaje Comercial? principal-

mente porque en el Centro de la Ciudad no existe un Centro Come.r. 

cial y el Comercio existente se encuentra todo disgregado, Este-

pasaje no pretende dar solución al problema pero si crear un - -

área de comercio que sea agradable a todo tipo de persona que -

llegue.a ,1, ya sea para hacer sus compras o que tenga que -

pasar por esta área para hacerse llegar a la Torre de Oficinas. 
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La finalidad del edificio debe ser clarame~ 

te manifiesta, el emplazamiento y el aspecto exterior del edifi­

cio pueden proporcionar una valiosa publicidad, a los servicios­

que presta de tal forma que refleje el carácter de la construc-­

ci6n del edificio. 

Como cualquier edificio público debe tener­

ciertas caracter!sticas que le den un aspecto monumental en el -

exterior, por ejemplo la utilizaci6n de volumetria que den un 

impacto visual por medio de formas cúbicas simples, ya que 

mientras más caprichosa sea la forma del edificio más dif!cil es 

conservar la claridad del orden. Para lograr una unidad, en el,­

se pueden utilizar espacios geométricos simples o una modulación 

( que puede ser la estructura ) • 

De esta forma se puede crear una flexibili­

dad o los espacios tanto de las Oficinas como la del área -

comercial. 

. 1 
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El Edificio de Oficinas con pasaje Comer -

cial desempeña dos funciones muy distintas: Una que bien podria­

ser la administrativa y de negocios y la otra de Comercio y Con­

vivencia con su respectiva Zona de Servicio. 

ADMINISTRATIVA Y DE NEGOCIOS. 

COMERCIO Y CONVIVENCIA 

SERVICIO. 

1.- Torre de Oficinas.-

2.- Pasaje Comercial.-

Esta podría ser de planta libre para una -

futura distribución según la necesidad del 

usuario y las actividades que en ellas se­

vayan a desarrollar. 

Esta será un area dividida en varios espa­

cios los cuales a su vez se puedan subdivi 

dir según la necesidad del usuario o 



3.- Servicios. 

Comercio que vaya a disponer de ellos. 

estos espacios deberan ser fluidos y agra­

dables • 

Esta area se encargará del buen funciona -

miento y mantenimiento del edificio, 

Para concluir, este proyecto deberá satis­

facer por completo a toda persona que 

desempeñe su negocio o trabajo así como a­

toda aquella que incurr~ en el, 



1.1.c. Analisis del Usuario. 

Los usuarios del Edificio serán todas aqu~ 

llas personas que se interesen en un bien o servicio o bien 

aquellas que deseen tener un lugar para llevar a cabo la adminis 

tración de su Industria o Empresa. 

USUA.RIO EDAD SEXO TRANSPORTE 

Gerente o 

Jefe de Oficina. 25-60 años M-F Automovil 

Secretaría. 18-40 años F Auto,T.Urbano 

Personal Admvo. 21-60 años M-F Auto,T.Urbano 

moto bicicle-

ta. 

Empleado Comercial 18-60 años M-F Auto,bicicle-

ta. 

Cliente. 12-60 años M-F Auto, T. Urbano 

moto,bicicle-

ta. 
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USUARIO EDAD SEXO TRANSPORTE 

Personal de 18-20 años. M-F Auto,T.Urbano 

servicio. 18-20 aiios. M-F. 
moto. bici el~ 
ta. 

~~\\iu~ ji ~ Mílnu~§. ff~. nuaa~ i'fiW·~ 
fjf AUTOMOVIL , • .. \. SE ESTACIONA C~;INAMIE!O 

jt ~0ITDDn~ 
USUARIO LLEGA 

f::::::t­
i:::::r 
l==1 
i:::::::i 
~. 
~·. 

·~\ r\.·, <7l!,v 
AUTO BUS 
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Gerente o Jere: 

Personal Secretarial: 

Personal Administrativo: 

Empleado de Comercio: 

El usuario es a quien está destinado el 

Edificio y todos los servicios de este. Para su correcta funciona­

lidad se hace el análisis de sus actividades. 

El usuario más asiduo del Edificio es -

el personal que trabaja en el. 

Es el que dirige y supervisa el buen funcionamiento de su oficina­

y es el representante de la misma. 

Se encargará de los asuntos de tipo secretarial, como documenta- -

ci6n, toma de citas, control de personal y es la que más ligada 

está al Jefe. 

Se encargará del trabajo en su especialidad ordenaci6n de Documen­

tos escritos a máquina y trabajo que se le encomiende. 

Se encargará del arreglo y venta de los art!culos q~e ofr~cen, 

y el trato directo con los cli9ntes. 



Clente: 

Es toda aquella persona que llegue al Edificio para adquirir un -

bien o servicio ( comprando un art!culo, o bien , llevando a cabo 

un negocio en cualquiera de las Oficinas. 

Todo esto se tomará en cuenta. para - -

proporcionar al usuario un lugar ade-­

cuado seg~n el servicio que requiera. 



1.1.E. Aspectos Estadísticos. 

El crecimiento d~mográfico de la Ciudad de­

Salamanca es reflejo directo del impulso que a partir de mediados 

de los años cuarenta, se diÓ al sector secundario con la implant~ 

ción de la Refinería de Pemex Ing. Antonio M. Amor. 

El Último censo de 1980 nos diÓ una pobla 

ción de 160 040 habitantes con una tasa de crecimiento del 30 5 

anual. 

AÑO 

1980 

1981 

1982 

1983 

1984 

1985 

P08LACION 

160040 

165641 

171438 

177438 

183648 

190075 TASA M/ANUAL 30 5 

FUENTE:Plan Municipal de Desarrollo -
Urbano. 



AÑO 1980. 

SECTOR POBLACION % DE LA POBLACION 

Primario 980 4.64 % 

Secundario 12,973 61.43 % 

Terciario 5.807 27.50 % 

no especificado 1,357 6.43 % 

FUENTE: Plan Municipal de Desarrollo Humano. 



40 0 - AMBITO DE INFLUENCIA MICROREGIONAL DE LA CIUDAD. 

Su ámbito se extiende por todo el municipio 

y ruara del mismo, debido a la concurrencia de personal requerido 

por la Industria establecida desde 1950. 

50 0 - SINT~SIS DEL MEDIO REGIONAL. 

La.concentraci6n de habitantes en la ciudad 

se estima en 2~2, 114 habitantes para el año 2000. Las principa-­

les actividades, seguirán siendo la·s Industriales y Agr!colas. 

60 0 - TIPOS DE INDUSTRIAS. 

Las imponentes construcciones con instala-­

cienes modernamente diseñadas, sobre la Carretera Panamericana al 

Oriente y Poniente de la ciudad, forman parte del llamaéo corre-­

dar Industrial. Este puede ampliarse con el libramiento carretero 

que pasará al Sur de la ciudad. 

FUENTE: Plan Municipal de Desarrollo Humano. 



3o. LOS SECTORES DE LA ECONOMIA. 

Sector Primario,- El Municipio destaca en -

el Estado en cuanto a su producci6n agricola. Esta es impulsada -

en 6,280 hectáreas por ejidatarios y 19403 hectáreas por pequeños 

propietarios. 

El Municipio ocupa el primer lugar en valor 

de la producci6n y cuarto lugar en superficie cosechada a nivel -

estatal. 

Ganaderia.-

La Ciudad no se distingue por ser zona de -

importancia ganadera, más ello no significa que su ganaderia sea­

inexistente o carezca de valor para la econ6mia, puestQ que esta­

produce carne, huevo y la miel, 

Sector Secundario,-

Se caracteriza por la presencia de grandes­

Empresas; las cuales principalmente son de Gobierno: PEMEX, C.F.E 

Fertimex, Negronex, etc. 



Economia: 

1.- Estructura de la poblaci6n economicamente -

activa ( P.E.A. ) de 1970 a 1980 se vieron los siguientes incre--

mentos: 

AÑO 

1970 

1978 

1980 

POBLACION 

15,565 

20,580 

21,117 

% DE LA POBLACION 

25.0 % 

23.0 % 
22.0 % 

2.- Participaci6n Sectorial da la P.E.A. 

El gran impacto da la industria en la 

economia de la ciudad, hace que cada vez sea más importante la -­

ocupación de la industria y en el sector terciario, descuidandose 

peligrosamente el campo. 



La estructura de la poblaci6n por edades -

manifiesta un porcentaje de niños y jóvenes de quince años. 

Estas estructuras serán una marcada depen­

dencia por lo que se debe preveer la satisfacción atravez de los 

servicios de salud y un impulso de las actividades económicas. 



TIPOLOGIA FUNCIONAL 

CONCLUSIONES-REQUISITOS. 

TEMA.- Edificio para Oficinas con pasaje 

Comercial, 

GENERO DEL EDIFICIO.- Administrativo-Comer­

cial, 

El Edificio tiene por objeto, el llevar la­

administracion o negocios de una o varias Empresas y asu vez, 

tener un area de Comercio que sirva tanto para el Edificio como -

para la Comunidad. 

ZONA ADMINISTRATIVA 

OFICINAS 

ZONA COMERCIAL 

Recepci6n 

Archivo 

Gerente o Jefe 

locales 

Cafetería-Bar. 



ZONA DE SERVICIO 

Cto, Naquinas 

Elevador 

Escaleras 



ESPECTATIVAS FORMALES. 

~amando en cuenta que el contexto no tiene­

º no sigue una misma f~rma; tipologia o ~stilo de conitru~ci6n --
.. _ ' ·:·,:·<:-:·,-.. .~. ' . . .. ~ . - ' 

querra d~cir~q~e ~ara esta zona .no hay un regla~ento qu~ li~Íte -

las manifes.taciones arquitectonicas. 



PODEHOS A??..:::CIAR ::.A CONSTRUCCIOU IE GRAN ALWRA :;:·;:: SE Ei:C'~:'.NTRA 

CERCA JE t;;;::sTPD TER?.Et·!O, DICHA COlíS7RUCCION COME:: SARA co:r :mEs­
TftO FROYEC':'.) EH ALTJRA· 



En lo ciudad de Salamanca se encuentran edif1éros con formas muy novedosos 
y por lo tonto no estoremo limitados formalmente poro nue~·;o proyecto. 

~· 



Se tratará de dar al Edificio, una vegeta­

ción artificiel, dado que en el centro no se cuenta con ella, --

logrando una vista.agradable en aua ingreses. 

n 



LOCALIZACION GEOGRAFICA. 

El Municipio de Salamanca se localiza entre 

los 20° 28' y 20° 41' de latitud Norte y entre los 100° 21' .de­

latitud Oeste con 774 Km2 de territorio, ocupa dentro de los 46-

municipios que forman el Estado de Guanajuato, en de~imo octavo­

lugar en cuanto a extensión territorial , como se ve en el mapa­

Salamanca se encuentra situado hacia el centro de la República -

Mexicana y hacia el sur centro del Estado de Guanajuato. 

Con 160,040 habitantes registrados por el -

censo de 1980 y una tasa anual de crecimiento del 3.5 % anual. 

Salamanca es ya uno de los 52 municipios de la República Mexica­

na que ha superado la cifra de los 100 000 habitantes, Dentro de 

Guanajuato, Salamanca ocupa el cuarto lugar en cuanto a - - - -

Población. 

La ciudad de Salamanca se.encuentra perfec­

tamente ~omunicada con los principales centros Industriales pue! 

to que es una ciudad de Industrias muy bien cotizadas dentro del 

País y fuera como lo es la Industria de Pemex,Fertimex,Univex, -

Negromex, etc. aparte de la Comisión Federal de Electricidad; 

está comunicación es terrestre, por ferrocarril y por carretera, 
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD. 

OBJETIVOS GENERALES. 

Las características del proceso de urbaniz~ 

ción que se ha desarrollado en el municipio, han ocasionado con­

secuencias en el ambito regional, de ahí la importancia de esta­

blacer ciertos paramentos de desarrollo que condiccionen una _ 

integracion adecuada entre el medio rural, urbano e Industrial,­

por consiguiente el de la región. La actual estructura económica 

no ha podido dar respuesta a esta problematica a pesar de los 

esfuerzos del Gobierno Federal y Estatal. Para alcanzar las 

metas de Justicia Social. 

El plan Municipal de desarrollo Urbano de -

Salamanca Guanajuato, plantea de manera fundamental distribuir -

los niveles de calidad de vida de la población y racionalizar el 

crecimiento demógrafico pra la optimización de los beneficios 

sociales, recursos naturales y humanos. 

1.- Relacionar la distribucion en el terri­

torio municipal de la población mediante actividades culturales­

y economicas, localizadas en las zonas de mayor potencia del 

municipio. 

2.- Mejorar y preservar el medio ambiente -

que conforman los asentamientos humanos, haciendo enfasis a las­

zonas aledañas a la zona Industrial. 



APLICACION AL PROYECTO 

3.- Propiciar condiciones favorables para -

que la población pueda resolver sus necesidades de suelo urbano -

vivienda, servicios públicos, comercio, infraestructura y equipa­

miento urbano. 

4.- El desarrollo equilibrado de la ciudad­

organizando la iterrelación de la ciudad, el campo, la Industria, 

y el comercio. 

A.- Aprovechar los objetivos de este plan -

Municipal, de mejorar el nivel de vida de los habitantes de la 

ciudad y eso se logra cuando una ciudad tiene los servicios ade -

cuados de comercio, infraestructura y equipamiento urbano. El -­

proponer un Pasa.je Comercial en el Edificio para Oficinas, mejor_!! 

r~ el comercio, pero no solucionará el problema. 

B.- Equilibrar el déficit existente entre -

el auge industrial y la falta de comercios que proporcionen un 

servicio adecuado, ya que los existentes son insuficientes para -

la población que tanto ha crecido en relación a la Industria y 

Comercio. 



TENDENCIA DE CRECIHIENTO DE SALAl!ANCA GUANAJUATO. 



EL TERRENO Y SU LOCALIZACION, 

encuentra 'Ubicado en la zona centro de -
la ciudad; 



VIALIDADES y DIMENSIONES 

16.77 33.89 200 10.00 

''': ! ~ 

i i ~ 1:::: ---======~ -AV. ZAR-AGOZA... ~' 1 ~ F 



1 N FRAESTRUCTURA 
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TERRENO 
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+ LAMPARAS 

o E NE'RG IA ELECTR ICA 

O TELEFONO . 

a> S EtAAf;ORO 

Q REGISTRO DRENAJE 

A TOMA AGUA POTABLE 

A TOMA DRENAilE 

~~ ·-·-·-·-·-·-·r¡-·-· -
1 

' o 

RED AGUA POTABLE 

RED DRENAJE ' 1 F 



\. 
CORTE TRANSVERSAL 

N- 0'.15 N-0:15 

~-0:50 



INFRAESTRUCTURA - TOPOGRAFICA 

- No se cuenta con desniveles 

- Se tendra cuidado por la Av 

Guerrero que tiene a inun-­

~arse en tiempo de lluvia. 

- Roca Ignea tipo basalto, 

Roca Ignea Extrusiva Basica 

Brecha Volcanica. 

- 3.5 Kg/cc2 

AV. GUERRERO. 



! l 

AV. ZARAGOZA. 

Par esla .J•1. habra un segudo ingreso sin ser menos importante que el de la 
av Guerrero. 



CLIMA: 

ASOLEAMIENTO: 

CARACTERISTICAS: 

EFECTOS: 

CONVENIENCIAS: 

En el solsticio de verano, los rayos solares inciden con un 

ángulo de 20 49' de inclinacion Norte, y en el solsticio de 

invierno se inclina hacia el Sur con 46° 05' el total de dias -­

soleados es de 275 promedio anual, 

La orientacion optima es el Sur¡ al Norte regular, debidamente -

protegidas¡ Oriente y Poniente son malas orientaciones, El 

asoleamiento afecta a los locales y principalmente al material -

expuesto. 

No son muy convenientes los grandes paños de vidrio. 

No conviene el uso de collares primarios, 

Conviene el uso de parasoles y marquesinas, 
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GRAFICA DE ASOLEAMIENTO. 

ANGULOS 

ALTURAS 

PLANTAS 

A!IMUIS 

Localización Salamanca. 

20° 28' latitud Norte ---- 100° 57' longitud 

Oeste. 
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LLUVIAS. 

El temporal de lluvias se presenta durante­

el verano principalmente Agosto y Julio, Septiembre y Junio por­

orden de magnitud; con porcentaje de lluvias invernal menor del-

5 % anual del 60 % una tensión de vapor de agua atmosferica de -

10.7 ml de media anual y la presion atmosferica media es de 630-

mm. 

La precipitacion pluvial propicia la vida -

de espacios abiertos. 

Afecta las circulaciones exteriores, pendi­

entes, cubiertas y bajantes asi como el aislamiento hermetico de 

juntas y manguetes. 

Conviene el uso de portico, marquesinas y -

elementos abiertos con elementos refrescantes,bajantes de 4" por 

cada 80 rn2. 

Conviene el uso de pretiles para evitar el­

deterioro que causen los escurrimientos de agua, las aguas 

pluviales deberán ir directamente a la red general. 



TEMPERATURA: 
y 

PRECIPTTACION PLUVIAL. 

Promod1ot De Tcmporatt.ra En'C Y Oe P(9(.101t c16n Pluv1,1l fn rrvJ Sl'c~n Pcrtodos 

p 1rp,_,_111 .. w p,.,,,,.rl,. 11"151-1910 
fo,'f'O 11.9 149 
1-oVoro )"·l. "150 
~\flO >.JO 13 7 
¡.¡,,¡ 71.1 l16 

"'"° 129 1JJ 
Jlt110 114 217 
Julio ?11 114 
~ ... 100 ?12 
Srpt11mbre 104 107 
Cl:tut<v 191 18·7 
t~'f'itm~t ,,, 171 
01t1tl'l'\brt 1~6 1H 

PrM"'1tJ10 Anui11 19.J 19.1_ 

C(W) B2(a) SEMI SECO 

MODERADO EX!EDENTE 

ESTIVAL DEAGUA TIBIO 

SIN CAMBIO ESTACl'lNAL 

IMPORTANTE 

o 

-... ... 
Pcr,-,,,.,...,9:.y H4~ Pc-ricd., "'!; .'!" /n 

90 1~1 
60 46 

11.0 ai 
110 111 
l? o ~5 

1150 1:"18 
15~0 13'l1 
1510 15()1 
r.iao 124 e 
450 4<15 

·160 JI 
1 lo bl 

7l5·l 5;33 

c (W) B (a) SEM 1 SECO 

MODERADO EX(Ef\ENTE 

ESTIVAL DE AGUA TEM 

PLADO SIN CAMBIO 

ESTA.CIONAL IMPORTANTE 



TEMPERATURA 

CARACTERISTICAS: 

EFECTOS: 

CONVIENE: 

Clima semi-calido, los meses mis calurosos son : Mayo Junio y -­

Julio la temperatura media de estos meses es de 22° C con oscilA 

cion entre 7° y 14º C con un total medio de 90 días nublados y 

75 días con lluvia, siendo la temperatura minima de o.s0 c la 

maxima de 36.40C y la media ~nual de 19ºC. 

La temperatura del lugar benefica el confort y bienestar humano­

por lo general no se requiere el uso de calefaccion y refrigera­

ción artificial. 

Es conveniente el uso de espacios semi-abierto; y materiales 
refrescantes rugosos. 

Es recomendable el uso de vegetación y agua para refrescar el 

ambiente. 



VIENTOS 

CARACTERISTICAS: 

AFECTA: 

CONVIENE: 

1 \ 

Los pri~cipales vientos son 'los del Golfo y los del Pacifico, 

siendo los vientos dominantes los del Noroeste y la ~elocidad 

maxima es de 38.8 Km/hr.· 

Afecta la circulacion y ventilacion de los locales, 

Conviene el uso de los locales con una altura suficiente que pe!. 

mita la circulacion del aire. 
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HUMEDAD: 

CARACTERISTICAS: 

EfECTOS: 

La humedad promedio es de 60% y aumenta en épocas de lluvias. 

La humedad del ambiente agua, como absorvente térmico y compensa­

las altas temperaturas de verano, afecta la conservación de mate­

riales expuestos y a la imper~eabilidad de los muros, azoteas y -

cimientos. 

Conviene el uso de vegetación para mantener a nivel satisfactorio 

la humedad ambiente. Hay que tomar en cuenta la impermeabiliza- -

ción de dalas, muros y azoteas. 



HUMEDAD 

90 

80 
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Humedad maxima en Agosto 72 % 
Humedad minima en Abril 21 % 

E F M A M J J A S O N D 

Dir. General de Geografia y Metereologia 

S.A.G. en el Edo, de Guanajuato ubicado­

en Lean Guanajuato. 



CONVENIENCIAS DE ACCESO 

Por la Av. Zaragoza contamos con una circul~ 

ción de doble sentido y teniendo a la vez por esta Av. la parte -­

más ancha de el terreno y contando tambi•n con todos los servicios 

de infraestructura será tomada en cuenta para uno de los ingresos-

da nuestro Edificio. La Av. Guerrero no es menos importante que la 

Av. Zaragoza, ya que cuenta tambi•n con todos los servicios de - -

infraestructura y las dos son Avenidas comerciales por lo tanto 

manejaremos dos ingresos. 

ACCES:J 

AV. ZARAGOZA 

ACCES:J 
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CONVENIENCIAS DE ZONIFICACION Y VISTAS 

Tomando en cuenta que nuestro terreno no -

cuenta con vistas naturales agradables, daremos a ~ste, vistas -

hacia las Avenidas o bien crear un espacio interior agradable al 

que podamos dirigir nuestras vistas. 

VISTAS 

~ 
V 

AV, ZARAGOZA 

VISTAS 

A 
V 

G 
u 
E 

~~ 
o 
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CONVENIENCIAS DE ORIENTACION. 

Por tener vientos dominantes del noreste 

y un asolamiento sureste-noreste, es conveniente orientar nues--

tro Edificio según orientación del terreno; Evitando la incomod! 

dad del usuario o el deterioro de los muebles a causa de los - -

rayos solares, además de contar con una buena iluminación con - -

esta ubicación. 

AV. ZARAGOZA 

A 
V 
G 
u 
E 
R 
R 
E 
R 
o 

11 



CONVENIENCIAS DE TOMA DE SERVICIOS. 

Por ser dos Avenidad }mportantes y ya que­

las dos nos darán acceso al Edificio, será por ambas que se tomen 

los servicios necesarios para el Edificio citado. 
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REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES. 

i.lAMPOSTEO 

MURO DE TABIQUE 

Sistemas Constructivos Regionales, 

En la ciudad de Salamanca los sistemas cons 

tructivos son basicamente tradicionales a pesar de ser una zona­

de gran actividad Industrial; 

y esto es comprensible, ya que el traer sistemas novedosos 

implica un mayor costo. 

Sistemas Utilizados, 

1
- cimentaci6n de Mamposteo de piedra Braza, 

- Zapatas de concreto armado, estructura, cubierta, 
. ' }. 

·~ 
f, ·. z 

cerramientos tambien de concreto armado, 

ZAPATA AISLA~ 

- Muros de ladrillo de lama, bloks de cemento tipo 

soga capuchino y teson, etc. También de hormigon, 

concreto armado y paneles P.refrabricados. 

SOGA CAPUCHINO ~ 

=-=:J~ =101 = i!C: __ j L~ ==:Jr::=J ,._. _::rc=i_r::; "JL- ~e -L-

-=ir:=r r=i6c:r r 1 í 1.1-1 _::¡.,......_ 
1 ,, 
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Firmes de cemento, pedaceria de ladrillo, rellenos de 

hormigón, 

Pisos de granito, adoquín, terrazo, parquet, mosaico 

principalmente. 

Aplanados de yeso en interiores, en su caso cualquier tipo 

de recubrimientos en interiores. 

~~-:'.~:~'·<·-~·-~·-··· ~ 

' ·~·' 



MARMOL 1 PIEDRIN 

Recubrimientos de marmol, piedrin de cantera, cantera, 

aluminio anodizado, etc • 

. CANTERA ALUMINIO 

Y en general todos aquellos materiales constructivos 

utilizados en nuestro País. 



SISTEMA CONST . RUCTIVO A UTILIZAR 

- CIMENTACION DE ZAPATAS AISLADAS DE CONCRETO 

- MUROS DE LADRI LLO DE LA, ' 
PREFABRICADO hA RECOCIDO O ( TABLAROCA ) ENSU CASJ PANEL 



r 

- LOSAS DE CONCRE'JD ARMADO ALIGERADO CON BUJCK AHOGADO 

EN EL CONCRETO • 

O 000.---c­
-+-----o booooc- ----

BBRBBE 
nnflrinr 

/ 

- SE UTILIZARA CONCRETO r: o• 210 Kg / om2. 

1 i 
1 i 

1 ,/ 

r /i' 

r 
1 

- EL ACERQ TENDAA UNA RESISTENCIA F 1 Y " 4000 Kg / om2 
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INSTALACIONES NECESARIAS 

ILUMINACION: 

Criterio de Instalaciones. 

Con el objeto de que el usuario tenga per­
cepción visual adecuada, se utilizará luz artificial.flourecente­
( slim-line ), spots de luz incandescente diri9ida y azes da luz­
logrando juegos de luz y sombra. 

CONTROL DE CLIMA: 

En cuanto al clima, atendiendo a las limi­
taciones económicas que generalmente se presentan es de conside-­
rar, que excepto en climas extremosos debe instalarse un sistema­
de aire acondicionado total. 

En nuestro caso tenemos un clima que no es 
extremoso, por lo cual no se ocupará instalación total de aire 
acondicionado; pero nosotros pondremos en puntos estrategicos, 
equipos de aire acondicionados individuales tipo carrier. 

CONTROL CONTRA INCENDIO: 
En caso de incendio se combatirá el fuego­

con extinguidores manuales de C02 que estén estrategicamente dis­
tribuidos en el Edificio, o granadas de seguridad que detonan al­
detectar una temperatura determinada, además de contar con sus -­
respectivos Hidrantes. 



1/ 

INSTALACION DE INTERCOMUNICACION. 

Teléfonos, conmutadores y sonido ambiental. 

INSTALACION SANITARIA. 

Tuberías de P.v.c. en ramales de diamatro pequeño y tuberia de 

fo.ro. colectores; registros de ladrillo hechos en obras. 
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ELE\'ADOP. 10 PEP.SOllAS DUPLEX SEP.IE l.A 1392 O y 1393 D 

(apacicliicl nomin.il 700 kg. Pucrlas ele aLcrlur.1 cenlral 
Vcloci1f.11l 1.00 y 1.~0 m. p. " Opc1,1ci611 .11110111.ilic.1 

Húmero maximo Je p.uaJJs 15 

ELEVACIOt~ CUBO DE ELEVADOR 
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION. 

La secretaria de asentamientos humanos y 

obras públicas dará visto bueno y aprobación de los materiales -

que se emplean en las instalaciones de tomas domiciliarias 

siempre deberan instalarse llaves de banqueta •. 

Con respecto a las guarniciones que se cons 

truyan para los pavimentos estas deberán ser de concreto hidrau­

lico de tipo integral o de tipo mixto según la dirección de 

obras públicas. 

Las guarniciones de tipo integral deberan -

ser de 65 cms. de base 12 cms, de corona y 40 cms. de altura, la 

resistencia mínima de concreto será de 175 kgs./cm2 a los 28 - -

días los techos, balcones, jardines y marquesinas deberán cons -

truirse de manera que se evite en absoluto la caída de escurrí -

mientes de agua sobre la vía pública cuando sobrepase los 5 cms. 

de ancho. 



MATERIALES 

CATEGORIA ESTRUCTURAL 

1.- Adecuado para muro de carga 

2.- Adecuado para paneles huecos 

1 ! 
.. ¡ ~ 

3.- Adecuado como material para recubrimie~ 
to y .cubiertas. 

4.- Materiales para recubrimiento, pueden 

ser utilizados en las primaras trea - -
categorias. 

CUALIDADES CONTRA LA CORROSION 

Se refiere al grado de deterioramiento de -
los materiales. 

CUALiDADES DE DISEÑO 

Se refiere a la flexibilidad del material -

tanto en el diseño como en t~rminos cons- -
tructivos. 

CUALIDADES DE COLOR 

Fijeza y duración da color. 



MATERIAL 

LADRILLO O 

BLOCK. Solido 

L. de barro 

L. de Lama 

Block. 

LADRILLO O 

BLOCK. Hueco 

L.de barro. 

L. de lama 

CATEGORIA 

ESTRUCTURAL 

1 

1 

l 

1,2 

1,2 e 

CUALIDADES CUALIDADES 

ANTI CORROSIVAS DE DISEÑO 

Ei:celentes Bueria 

Buena Buena 

Buena Buena 

Excelentes Buena 

Buenas Buena 

j .' 

CUALIDADES cmIENTARIOS 

DEL COLOR. 

Razonable Amplia variedad 

de estilos. 

Razonable Poca resisten -

cia al impacto. 

Buena Variedades de -

colores y tex -

tura. 

Razonable Material tradi-

cional que sabe 

trabajarse muy-

bien. 

Razonable Variedad limit~ 

da. 



MATERIAL CATEGORIA CUALIDADES CUALIDADES CUALIDADES COMENTARIOS 

ESTRUCTURAL ANTICORROSIVAS DE DISEÑO DEL COLOR. 
Block 1,2 Buena Buena Buena Amplitud de se-

lecciones pero-

se necesita te-

ner cuidado en-

su seleccion. 

PIEDRA 

Natural 1,2,3,4, Variable Razonable Razonable Cualidades va -

risbles contra-

el medio ambien -
te. 

Marmol 1,2,3,4, Razonable Buena Buena Algunos.marmo -

les son demaci.!!, 

dos suaves, 

Para el medio -

ambiente exte -

rior. 
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MATERIAL CATEGORIA CUALIDADES CUALIDADES CUALIDADES COMENTARIOS 

ESTRUCTURAL ANTI CORROSIVAS DE DISEÑO DEL COLOR. 

Cantera 1,2,3,4 Excelente Pobre Pobre Excelentes cua-

lida"des visua -

les. 

Terrazo 1,2,3,4 Excelente Excelente Buena Ciertos colores 

tienden a pali-

decer. 

PLASTICOS 

Ternlicos 2,3 Razonable Buena Buena Existen formas-

limitadas aun -

que suºuso pue-

de ser original 

Reforzado 2,3 Buena Excelente Razonable Tiene cualida -

des anticorrosi -
vas excepto en-

condiciones hu-

medas. 



¡ 1 
1, 
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MATERIAL CATEGORIA CUALIDADES CUALIDADES CUALIDADES cm:ENTARIÓS 

ESTfWCTURAL ANTICORROSIVAS DE DISEÑO DEL COLOR 
Resinas 2,3 Variable Buena Requiere Alto costo de -

Pintura mantenimiento·, 

MADERA 

Natural 2 Duena Buena Razonable Se debe tomar -

en considera -
cion los cam --

bios de tem. 

Playwood 2 Buena Buena Razonable 

CONCRETO 

SOLIDO 

Expuesto 1,(2,3) Excelente Excelente Buena Amplitud de tip 

y colores, 



'' ! ! 

MATERIAL CATEGORJA CUALIDADES CUALIDADES CUALIDADES COMENTARIOS 

ESTRUCTURAL ANTICORROSIVAS DE DISEÑO DEL COLOR 

Moldes 1,(2,3) Buena Excelente Pobre Necesita invert. 

tiempo en su a-

pariencia final 

Concreto 2,3,4 Buena Buena Pobre Brinda gran uni 

Precolado ficacion modu -

lar gran varie-

dad de texturas 

Transparente 

Opaco de Color 

VIDRIOS 

Sencillo 2,(3,4) Excelentes Razonable Razonable Material tradi-

cional. Tiene -

ventajas en el-

control de soni -
do y tempera tu-

ra. 



MATERIAL CATEGOIUA CUAL! DAD ES ClJi\LlDADES CULJDADES COMENTARIOS 

ESTRUCTURAL ANTICORROSIVAS DE DISEÑO DEL COLOR. 

Vitrales 2, (3,4) Buenas Razonables Buenas Patrones de Dis. 

posible. 

METALES 

Acero (2) (3) 4 Pobres Ilazonable "imitado Hojas de medidas 

Reducidas. 

A.Limpio (2) (3) 4 Buenas Razonable Limitado 11 11 11 

Bronce (2) (3) 4 Buenas Razonable Pobre 11 11 11 

AlumiPio (2) (3) 4 Razonable Razonable Razobable 11 11 11 

Otros (2) (3) 4 Varfable Variable Variable Incluyen: Zinc, 

Plomo, etc. 

( son materiale 

muy caros ). 

BARRO 

Ceramica (2) (3) 4 Buena Buena Buenas Amplia seleccion 

• 



MATERIAL CATEGORIA ClJALTDADES CUALIDADES CUALIDADES COMENTARIOS 

ESTRUCTURALES ANTICORROSIVAS DE DISEÑO DEL COLOR 

Mosaico (2) (3) 4 Buena Excelente Excelente Amplia Variedad 

Asbestos (2) (3) 4 Buena Pobre Razonable Comunmente de -

ben ser pintados, 
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,!'lujo ti.e I'ltblico --------

]~ujo de Servicio --



OFICINAS 
BAÑOS 



f·I' 

CAFETERIA 

---



- Boutique 

- Trajes Caballero 

- APARATOS ELECTRICOS 

- PERFUMERIA 

- TABAQUERIA 

- CAMARAS 



TABLA DE REQUISITOS 

CAfETERI A 

ACTIVIDAD LOCAL ZONA USUARIO EQUIPO Y MOBILIARIO LiGAS 

Servir 
Comer 

Preparar 
1 Almacenar 

E•hibir 
Vender 
Guarc.e:r 

E>hiblr 
' Vender 

1 
Guardar 

1 

E•hlbir 
Vender 
Guordar 

lcaratería!E•hibición 

1 1 

1 
'30 
! 
1 

Cafeter!a'Trabajo 14 
1 

1 

Boutique • 1 
E•hibicion ¡ 4 
Venta 1 

• 40 / Vitrinas,,1olastradcr 

1 

Mesas, Barre, 
Sillos. 

o m's ¡ Cocineta,Oespensa, i Anaoueles. 

LOCALES DEL VESTIDO 

o más Mostrador,Vitrinas 
Stand,Sillonas. 

Tienda p/ E•hlbición j 4 o més 1 Mostrador,Vitrinaa ¡ Stand,5illones. Caballero,Vanta I 

Zapatería iE•hibicián : 4 o más¡ Mostrador,Vitrinaa 
¡Venta ¡ Stano,Sillas, 

; Plazas ¡ Pasillos 

J E•hibición 

1 

y Venta 

Plazas y 
Pasillos 

1 

Plazas 
Pasillos 

1 Pasillos 

1 

Plazas 

ESPECifICACIONES 

1 

Tener una ubicación 
Estrategica. 

Tener toda­
Instalacián 

Bien ubicado,Ilurni 
nación,Ventilaciéñ 

Alrombra,Ilumina--
Ciéñ Artiricial, -
Amplitud 

1 Amplitud,AHombra 
Iluminación 

1 

¡ 1 
.L 

INSTAL~CIDNES AREA 1'12 

j Tel .Eléctrica 150 ó 

1

1 Música ~mbien más 
tal ,Hi craúlica. 

i Tal .Eléctrica 
r.úsica Ambien 
tal ,Ga11,Hidr'iú 
lica, - 50 

l 1'1Úsica Ambiental 40 
Eléctrico, Tal. 

1 Eléctrica,Música 40 
1 Ambiental, Tel. 

¡ Eléctrica,Música 40 
Ambiental, hl. 

1 

1 



'' 

TABLA DE ~EOUISITOS. 

JOYERIA, TABAOUERIA, PERFUMERIA, ART.FOTOGRAFJCOS, APARATOS ELECTRICOS. 

ACTIVIDAD 1 LOCAL lzoNA !USUARIO !EQUIPO y MOBILIARIO IL!GAS 1 ESPEC!F I CACIONES 1 IrlSTALAC!OflES 1 AREA M2 

Exhibir IJoyeria ¡Público :s e más jVitrlna,Anaqueles i Pasilloe 11 luminación y Vent. ! Eléctrica Tel. 
¡ 

eo 
Vender 1 Venta )Estantcs,Caja \Plazas 1 Artificial, :Música Ambiental ! 
Cobrar. ! ; Registradora 

1 
1 ¡ 

Exhibir 1Art,roto-
¡Púlílico 

5 o más . Vitrina,Mostrador iPaeillo1 lluminacicSn y Vent • Eléctrica Tal. 
Vender ¡grárico1 ! :Aparador,t1áquina- ¡Plazas j Artificial, ,M~sica Ambiental eo ; 
Cobrar Venta ¡ !Rev.Rápido, Caja-

1 
! 

¡Registradora 1 ¡ 
Exhibir iTabaqueria;Público :s o más ¡vitrina,Mostrador lPesilloa ¡ Iluminación y Vent. : Cléctrica Tel, 30 
Vender 1 ¡venta 1 j Aparador 1 Cója iPlazas 1 ArtHicial, !Música Ambiental 
Cobrar 

1 1 ¡Registradora 
1 

1 1 
; 1 

~ir ¡Parrumeria¡PÚblico 5 o más 'Vitrina,Mostrador ¡Pasillos ! Iluminación y Vent. : Eléctrica Tal. 40 
V nder . ¡venta 1 jAparador, Caja ,Plazas ¡Artificial. ¡ M6sica Ambiental ! 

1 Cobrer i 1 ; 
! 1Registradora 1 

¡ Exhibir 1 ' • ·5 o más 
1 

lPesillo• ¡ lluminacicSn y Vant, Eléctrica Tel. 100 Í ~paratas •Pcblico lVitrina,Mostrador 

1 

Vendar E:léctricoa:vente 
1 

J Aparador, Caj.e ( laz11, Art'ir icial, M6sica Ambiental 
Cobrer 

1 1 
\Re~istrac,ra 

1 
1 



1 
1 

1 

ACT! VIOAD 

Recibir 
Esperor 

Inror11ar 

Organizar 
Oiricir 
Admiñiotrar 

Contabilidad 
Administraci6n 

Reunir 
Discutir 
Solucionar 

LOCAL 

Recepci6n 

Secretaria 

¡Privado 

Privado 

Sala de 
Junta a 

TABLA DE REQUISITOS 

OFICINAS 

ZONA USUARIO EQUIPO Y MOBILIARIO LIGAS ESPECIFICACIONES INSTALACIONES AREA 

1 Pública 
12 

1 

o méo ; Sillones 
1 Escritorios 

Í Púolica i2 ! Escritorio o má1 
1 1 ¡ Mesa de Máquina 

1 1 
¡ Archivo,Tel. 

1 1 

J Privada l 1 o más : Escritorio 
1 1 1 Sillones 
¡ 1 1 

1 
Archivo 

1 Privada !1 o más i Escritorio 

1 
1 Sillones 
1 Archiveros 

' 1 a más : Mesa,Sillones 
1 Privada i 4 1 Pizarrón,Proyec 

ci6n, "."' 

! Secretario 1 Espacio Vontilado 
1 
jTel.Ilumina 

!Admón.Cone~ e Iluminado 1 ción,Músici 
; ten tes ¡ ;Ambiental 
,------- ---r 
¡Recepción 1 Especie Ventilado Í Tel .Ilumina 
!Privado e Iluminado j ción,~úsici 
! AdmÓn. :Ambiental 
¡contador 

1 i Secretaria 
¡ Recepci6n 

; Espacio Ventilado , Tel.Ilumin.! 
'!.e Iluminado j' ción,Música 

1 Ambiental 

:carente 1 Espacio Ventilado ¡T•;.a~min.! 
Jsecretaria ¡.e Iluminado cion 1Mus1ca 
¡ Ambiental 

1 Gerente 1 Eapacio Ventilado T el ,Ilumina 
Contador • Iluminado cién,Músici 
Secretaria Ambiental 

9 112. 

9 P12; 

: 16 M2 ! 
; 
. i 
\ 1 

1 ¡ 
! 16 M2 l 
J 20 112: 

1 1 



·*' ¡----t 
1 
1 

t 
l 1 
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DISTAl1CIAS Y MEDIDAS: SJNSIDERADAS COl·:O CONVEJiIEt!TES ?ARA EL 

WJE!l F1H!~IÓNAHIEJ:TQ y :1.o·n>!IEl!'!': DEL -

USUARIO EN LOS UiCALES; 

~ .~!> ,q¡5 
)""'"t i1 

1 : 1 1 

1 
1 

1 1 1 ' 1 1 
1 1 1 

1 ' 
1 

1 ~ • • ~ ., 
,·ª~ ¡'S'q 

• C\15 l."75 
r-i 

1 ' l 1 ' l 1:46 

1 

1 ' 
l l 
1 1 

rn 
1 

: .. :-o ¡11ej 
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1 1 2 .eo 1 1 
0.10 0.10 
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'3.00 

131\NCI\=> 

lj LJ o.o 

+-+ 0.15 



ZAPATERIA 

4.40 5 .60 



• r· 

1 1 
ó.00 f'!~OOP, 

= 1 1 
EXHJf!>lc.JON 
'{ l/ENT'A 

10.00 

1 :1 
.._ 

1 
1 5.00 { 

Ellfflr.?IC:.ION tsj' 11 
Y VENTA 

f 1 

CAJA 

.~ 1 
-

¿¡,?>O 1.50 4.20 

'º·ºº 



10.00 

OFICINA 

51\NCN'l l/\ 

.20 

4.60 

. 20 4 

o n u A.'ICl\IVO PAPELEAIA 

~9 
rr:O fL-lL-JJllAS 

-
AREA PUBLICO 

'-

-
A 1 -

~ ... 
t,.20 1.so 

10. ºº 

BOVEDA 
2.3 

~ 
o 

2.1 o 

5 . 60 

1 

4.30 



8.00 AREA EXIBIClOrt 
'{ VEITTAS 

f0.00 @®@ 
6.70 



FUNCIONALES 

.PLANTA. OYICJNA.S _ 
-~··· ·- ............. _ . .,.,,..,..,,,. 

' L-•+·-· 

- -;
6

PLANTA OFICINAS 
_ Fn_\_.- .i·-_J:·--- .;_"l!..¡·;,¡¡,;e1...s-;. - ' 

_, ---·-- ·-·-······-· 

NIVELES PARA 

OFICINAS 

PLANTA BAJA 
COMERCIAL 

l-t---;--

'' ..• 1 



1 ¡ 
¡ t 

f"ormales .. - ¡~ - - - - --¡-1 =-F--~-::~J 
--+---!--·---J.--~\__...____.··-~··-.. .... -- • - - .--- -

--·J..--- - .,___., __ ¡___,¡._ -- -· -·- -- - -- -

Utilización de formas geométricas simples, cuadrado, y rectángulo o combinación de -

éstos en base a proporción, esto es importante, ya que el contexto maneja formas 

sencillas pero sin seguir estilo o lenguaje. 
-· 1 1 1 1 ¡ 

1 l 
1 

l -

1 ' 
- + -¡ 

1 1 1 
Lograr movimiento 

Lograr un juego ordenado de los locales segú~ su actividad. 

- Utilización da áreas verdes como descanso visual y ambiental. 



Estructurales 

'· 1 

Utilización de una modulación ordenada. 



ANALISIS DE LA INSTITUCIOtt 

ANTECEDENTES HISTORICOS.-Edificio de oficinas ubicado en la calle 
de LÓpez Cotilla, 

Este edificio consta de planta baja en la que 

actualmente se encuentra establecido un banco, Mezzanine, y diez­
pisos en los que están localizados varias oficinas de diferente -
Índole, Banco, Industrializadora Aranguren, Auto financiamiento -
y Compañía constructora , el pent house, como su nombre lo indica 

es una casa, 
En su planta baja están localizadas dos zonas 

que son claramente identificables, 

H~ nEBE 
;ü;k~ilIECA 



Debido al estudio de su planta en un princi­

pio se proyectó un restaurante en su mezzanine, pero debido a - -­

costos no fué posible su realización. Para lograr ver la flexibill 

dad del espacio se muestra la planta que se pondría en dicho meZZ,! 
nine, junto con varios espacios del restaurante. 



! l. 

EDIFICIO COMERCIAL EN AV, CHAPULTEPEC Y MEXICALTZINGO, 

Ubicado en un lugar privilegiado dado que se localiza en una 

calle de comercios y oficinas, la cual es una de las más importantes ya que 11~ 

va su nombre en homenaje a los Héroes de Chapultepec, 

Dicho Edificio se encuentra ubicado: 

1 
NORTE 

l'\EXIC'°'LTZINGO 

VIDRIO 

NIÑOS HEROES 

El edificio consta de un estacionamiento en el sótano acor­

de con el número de oficinas establecidas, también existe un núcleo comercial­

en la planta baja donde se localiza un Banco, y la zona de oiicinas a partir -

del primer piso, las cuales tienen vist~ exterior, 



También cuenta con una zona de servicios 

en la planta baja, de la cual se desprende la conectante que comunica al - -­

resto del edificio, con el estacionamiento y con el exterior • 

. . · -· -~ -,,..,,--



PLAZA TORRE AMJERICAS 

Esta es una plaza que por su ubicación entre 
la avenida de las Américas y la avenida LÓpez Mataos ha sido como­
un punto de referencia dentro del contexto urbano, 

Debido a la forma de su terreno en forma de­
cuchilla, la organización de su planta fue lograda en base a una -
torre de Oficinas de veinte pisos de altura, la cual es el centra­
da atracción más importante, en su planta baja se encuentran loca­
lizadas varias empresas comerciales, así como también Bancos y - -
lugares donde se venden alimentos. 

Estos debido a su ubicación y al gran flujo­
de personas que van a las.oficinas, están siendo cada vez más pro~ 
peros, 

Existe un estacionamiento, en la parte alta­
con respecto al nivel de la calle, el cual esta'arriba do la zona­
comercial esto se propuso así debido a que la cimentación de la 
torre no dejaría mucho margen, Abarca totalmente toda la zona -
comercial y es un concepto un tanto novedoso sobre todo en este 
tipo de edificios en Guadalajara. 

Es buena la solución debido a que separa y -

gerarquiza el estacionamiento que está destinado a la torre de ~-­
oficinas, con el estacionamiento del p~blico visitante de la zona­
comercial en la planta baja. 

En cuanto a su circulación en la torre, su -
ubicación es buena ya que permite la relación directa entre ofici­
nas, comercios y estacionamiento. 



f · .. 



CONCLUSIONES: 

o~ 
NORTE' 

a) Edificio de Oficinas como punto jerárquico 
b) Comercios en planta baja, Diversos. 
a) Estacionamiento público y privado separado 

por diferencias de nivel. 
d) Conectante vertical, escaleras y servicios 

ventilados. 



: 1 

EDIFICIO COMERCIAL Y OFICINAS UBICADO EN LA AV, NIÑOS HEROES Y CIRCUNVALACION 
SANTA EDU/ IGES, 

La ubicación también es excelente debido a que son las 
dos avenidas de mucho tráfico, y las oficinas de éste se ven favorecidas deb! 
do a la comunicación que tienen con el contexto urbano, 

~~~~º"'e, 
~<§> 
~ 

<: 
o 
u 

~ 
<( VIDRIO 

l 
tu 

r 
Q 

!:::! 
;:¡ 
a: ll! 

Debido a su terreno triangular y a la posición que tiene­
la torre dentro del terreno, uu orientación es aceptable, pero su forma deja 
mucho que desear. 



Además de su forma simple, es un edificio que por sus 

características, a sido marco perfecto para un sinnúmero de ~nuncios que c~ 

si abarca la totalidad del mismo. 

En cuanto a la funcionalidad, está resuelta, como los dos 

anteriores, pera su soluci6n debido a su forma no tiene mucha importancia. 



PROYECTO 
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COSTO APROXIMADO DEL EDIFICIO, 

Are a de Oficinas 7978,25 2 X m 

Are a Com.ercial 1203,75 2 X m 

A rea Cto,de. Máquinas 45,50 m2 X 

COSTO APROXIMADO.DEL EDIFICIO 

00,000 

60,000 

40,000 

TOTAL 

638,260,000 

72,225,000 

1,020,000 

712,295,000 

SERA ENTONCES DE: 712 1 295,000 S\tt~'~tt;~\i\l!t\ili.S.H\li!ili.~lt:H\litltlllllii:i.NllS.H\li!ili.S.~tt\tlliH!1ili.S. 

r.~~Nl~liHl1~iii1'1ii'.~J:li!~l:Hi\li!IW.!iil!~~iliS.!li 
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