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TNTROOUCCTON 

Desde el origen de la humanidad, el hombre ha necesitado 

de la oraci6n, del trabajo, del descanso y de la diversión; factores 

que han sido integrales para el desarrollo físico, emocional y 

espiritual. 

Aún en nuestros días, el hombre ha buscndo ndministrnr su 

tiempo libre, que día a día 1 con el avance de la vida moderna y 

de la tecnología, ha aumentado considerablemente, sin poder cubrirlo 

satisfactoriamente, es por eso que en la vida actual se buscan 

nuevas formas de recreación, aún más, se buscan lugares externos 

de las grandes urbes, ya que cada vez las ciudades se encuentran 

con mas hacinamientos humanos y urbanos, además que cuentan con 

menos áreas de esparcimiento y es por eso que el hombre debe buscar 

lugares fuera de su morada. 

Partiendo de este concepto, el turismo ha recibido un gran 

impulso en México, estando concentrados en polos como Acapulco, 

Can-Cún, Ixtapa, lfazatlán,, •• Y es oquí donde mi intención es la 

de crear una zona de descanso fuera del hacinamiento de la ciudad 

y fuera de tan satur.ados polos turísticos; crnndo un conjunto de 

espacios que posean un fin común: el de satisfacer el desarrollo 

de las diversas actividades del hombre, al cual puedad acudir perso

nas que busquen el contacto pleno con la naturaleza y por consigui.e.!!. 

te con la tranquilidnd. 



m a r c o 

socio/cultural 



E L T E R R E N O 

- UilICACION: 

El terreno se encuentra situado en la península llama

da ISLA 11AVIDAD, localizada a 19º11' de latitud l!orte, longitud 

104º42 1 • Ubicada enla costa suroeste del estado de Jalisco a 

290 kms, de Guadalajara, Jal.; y a 547 kms, de la ciudad de M~xico. 

Los puertos ' mas cercanos son el de Puerto Vallarta 

a 290 kms. al lioroeste y el de í!anzanillo a 55 kms. al Suroeste. 



m a r e a 

e a n t e x t u a 1 



M E T O D O L G I A D E L D I S E ;¡ O 

El problema que se nos pregunta, se resolverá óptimamente, 

siguiendo una metodolouía, es decir, seguir ciertos pasos para 

llegar a un fin último que es el de diseÑar un condm;1inio horizon

tal turístico en IS.LA llAVIDAD; los pasos o etapas a seguir son 

los siguientes: 

a) IINESTIGACION ( análisis ) 

b) CONCLUSIONES ( síntesis ) 

c) COllCEPTOS ( idea rectora ) 

d) AllTEPROYECTO ( idea rectora ) 

e) PROYECTO dise:;o 



COMPONENTES D E L P R O Y E C T O 

Después de analizar diversos antecedentes de condominios turís

ticos, he llegado a una síntesis, concluyendo que las áreas primor

diales e indispensables para el buen funcionamiento y desarrollo 

de un condominio en ISLA NAVIDAD son las siguientes: 

AREA PRIVADA ____ _ Conjunto de 20 villas, que ofrecen un 

ambiente de tranquilidad y de privacidad, 

AllEA PUBLICA ______ Conjunto de espacios abiertos que favore

cen el descaso y la convivencia entre 

el turista. 

AREA ADtlINISTl!/,TI\IA ___ Es el área que se encar¡;a de coordinar 

el condominio. 

AREA DE i·lAllTENillIEHTO __ Es el ó rea encargada de r.mntener en buen 

estado el inmueble y los servicios que 

este ofrece, 



ANALISIS D E L U S U A R I ~ 

~1 proyecto satisfncerá las nccesi<lmles de un usuario ele un 

nivel social medio alto, 8encrolmentc de un nivel cultural elevado, 

y que está acostumbrado a uno vida cómoda, al buen servicio, y 

que espera cncontroi un ambiente tranquilo, de descanso, de convi

vencia y privado o la vez. 

r.l turista debe ser considerado como el usuario de mayor impor

tancia, ya que es la porte medular del proyecto, debe contar con 

el mayor n6mero de comodidades, se le deben dar los mejores servi

cios, ya que sin el turista no existiría el condominio. 



ANALISIS D E L A I N S T I T U C I O N 

La institución, que en este caso es el condominio horizontal 

turístico, se enfocará a la venta de tiempo compartido, ya que 

cada dio es mas popular; además de que la situación económica 

mundial que existe actualmente favorece mucho a este tipo de proyec

tos. 

Actualmente, la 'venta de tiempo compartido, anuado a la facili

dad y diversidad de medios de transporte, permite a muchas familias 

asegurar sus vacaciones a un costo mucho más econ6r.1ico, ya que 

este proyecto ofrece todo tipo de locnles, los cuales satisfacen 

cualquier necesidad habitacional y vacacional. 

Además el condominio ofrece mayor comodidad y economía, ya 

que el turista no tiene que salir de su recinto para poder realizar 

las actividades principales de todo ser humano, como son dormir, 

asearse y la alimentación, ya que todo lo anterior lo puede reali

zar dentro del mismo. 



N E e E s I D A D s o e I A L 

Dado el gran apoyo que ha recibido el turismo en el estado 

de Jalisco, se han ido desarrollando zonas turísticas consideradas 

i!Jportontes, y existe un lugar que al combinar lo laguna y el mar 

se creo un paraíso, ese paraíso se llamo ISLA l'iAVID,\D, el cual 

además satisface cualquier tipo ele actividad turística y ofrece 

un total de 380 hectáreas a desarrollar, co:nprende áreas para uno 

zona hotelera, terrenos unifamiliares, centro comercial, cinegético 

campo ele golf, tenis club, club de yates, club hípico, y una área 

para condominios; condominios que son la zona r.1ás importante para 

el turista, ya que es el lugar donde se realizan actividades de 

descanso, de asco personal, etc,,, en fin, es el lugar de vivienda 

mientras se permanece vacocionando, y mencionando lo anterior creí 

importante e interesante apoyar el área ele condominios como punto 

fundamental del desarollo. 

El condominio pasa a formar parte de un género habitacional, 

con uno tipología arquitectónico vacacional. 
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l SIMBOLOGIA • 1 

l. laouna de agua dulce 
2. playa 11mlclrcular 
3. bom de navidad 
4. promontorio 
5.rlvera 
6. area 09rrcola 
1. area montaftosa 
8. laouna di la navidad 
9. penrnaula 
10. playa 
11. melaque 
12. ca1nlno 

il 
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- MORFOLOGIA: 

El terreno en el cual se piensa emplazar el condominio, 

posee una forma irregular, lo cual puede adoptar el proyecto, si-

guiendo uno postura lineal, 

-134. SERVI DU RE IQOO 

--+-
,NORTE 

terreno 121. 114.00 

270.00 

playa 

mar 
SUPERFICIE TOTAL = 31, 725.00 m' 



- TOPOGilAFIA: 

El terreno posee una topografía con un nivel máximo 

de 5,00 mts. sobre el nivel del mar hasta un nivel de 0.00 mts. 

al nivel del mar, conservando una pendiente del 3.9~; aproximadamente 

_;jt)<__ 
,NORTE 

111'5.00 

Jlt4.00 
n+!l.00 

!Pl.00 
L--~~~~~~~~~~~~~~--'~QOO 

~laya 

mar 

,·· 



IAHIA 
DE LA 
NAVIDAD 

OCEANO PACIFICO 

SIM BOL081A , 1 

r----T roca de fondo , 
L,..:..¿_J 9ranHo como lntru1t6n. 

·~ coluvlcln 1dtllave 11..
J.;w.¡¡;,..:J IO Y. Di'ilf11iiélilmente tto

" 1•1011áda la roca de 
onclo. 

~ aluvldn 1 dtll09tfOI pq11 _ i 

~ tanolOI cúbltttoe de 
arlllO r arclla. 

t::::'i:7f depo11to1 movlblH 
L2..:::J de arena. 

~ toekllldt 

1 .... _ .. , falta 

~· 1111ndlent11 pronun
~ t1adaa • 

. 1.---_G_E_o_L_o _G1 _ A ____ _JJ ~~--=-· ----i.>,__. --¡· 
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SIMBOLOGIA • 1 

1 conserwdbn dt la ~ .. ,,,.,,,, 
2 Vlglladdn dt la coata,lndu

rtndo pllrtatopllr"9 , plonlat 
con las lalc:tt en ti aaua. 

3 piara uto 1nt1111a. 
4 duna• pl'lnlarial , como pl'O

ftcckf'n cltl clttarrolo. 
!I dunaa atcundarln. 
6 ve111tacldft r a11rlculfura 

dt la coeta. 
7 pantano 
8 aouo talada· del océano. 
9 poslbllldad dt 11111 capa dt 

aouo dulce. 
10 aoua IC!lobrt dt la lalluna . 

oceano pacllico 

•llL-_s_Ec_c_1o_N_P_OR_L_A_PE_N_IN_su_L_A _ ____.I ~~---__ //--: _ _,, 



- GEOLOGIA: 

El terreno se encuentra ubicado en una península for

maJu poi- una serie de bancos de arena, qu" a su V(!Z "stán compuestos 

por dunas cost"ras. 

Capo Vegetal l
..,d,,f..'.;, .... {L;';;i~·;..J-~t 1 <;·, J' {' ; ~· ~·~: 

:::~~ ::::~ :{~,.~~~~;~~ 
+ 0.30 mts. 

t 
0.40 a O. 70 mts, 

O.JJ 0.50 ""· 
+ 

granito 
.. .~ .· ... ' · .,~--,,.,.~ .......... , .. ~ 
!\. ~~,,iv-'~ '\,. variable 

máximo 

150 mts. 

J.,~fo- i ,f:_~,~~ t 
La capa para asentarse d"berá ser la capa de grnni to, ya que 

es la más resitente, (30 ton/m2), esto nos permite utilizar una 

ci~cntaci6n sup,,rficial, 
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O flora troplcal 
(corto•) 

O flora troploal(alfol) 1 

([j) mal11 a· 

© eallnaa • trabajo e dunaa 001teraa 

llT:\ •anal• 
'ZllY @ 00001 'I otraa 

plantaolon11 

pantano 
d11arrollo 
11l1t1nt1 

1 

1 

i 
1 1 

1 

1 1 
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-VEGETACION: 

El tereno en su gran r.myoria está cubierto por maleza, 

aunque tar.Jbién se encuentran todo tipo de ve¡¡etaci6n tropical {pal

meras, guanacastle, por lo que no se respetará la vegetación ex is-

tente. Además se formará una zona de trnnsición entre la carretera 

y el condominio, creando así un ambiente más privado y confortable, 

~6~-
·. . 'NORTE 

terreno 

playa 

""'~ 
Se propondrán Úreas concentradas, zonas jardinadas con vegeta-

ci6n vernácula, jardincrns, maceteros, etc .. ,, paro así integrar 

el condominio a la naturaleza. 
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l SIMEIOLOGIA • 1 

t2] arrollo• y venos 

G~J estanque ooua dulce 

1 ~ ~ 1 l. 1ttanque ac:iua talada 

LJ pantano aQUO dulct 

1 LJ pantano agua talada 

D tujtto a l"undact6n , 
1n t1m,oral. 

~ arto profunda 
L.iJ.i.¡j dt la laguna. 

~ arta d1 poca 
~ profundidad. 
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VIENTOS PREDOMINANTES 

N 

1 , NE 
' / 

PACIFICO 

1 
VIENTOS 

VIENTOS [ 

Los viento• dominan· 
tH provienen del 
norotlft , ptro loa 
vientos det verano y 
otofto provltn1n dtl 
1uro11f1. 

A4emcl1 hay '"' ptO
mtdlo dt 5cS 6 tor • 
menta• por afto,ptro 
la moyorra dt tlla1 
no llegon a la co9fa. 
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Promedio anual 
de lluvia 
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I CLIMA 

lila Nll'lldad 1e 1ltüa 
en la zona di cllma 
troplcal carañrf1tlco 
di la coita oe1te di 
Mblco. T1mp1ratura 
media • 22•c,t1111pe
ratura no •trlmota. 

La temporoda di 
tormenta• ocurN en 
agoato con maa dt 
304 mm. d1 ,,.. 
clpltaokJn. 

-!•'"-----------. 
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El diagrama 1olar 
Ilustra la potlclln •1 
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temJM)f'Clda1 del afto. 
Adem81 11 det8nnl· 
nan IM ar.as aom
breadae 1 la• v11-
ta1 oon pue1ta dt 
101. 

El recorrido del sol 
te ele "'9 a onte, 
lncllnlndoH hacia 
el sur. 

A SOLEAMIENTO li. ~......,-~---------'· u"~ 7'"/-----41 



- CLU!A: 

a) Viento.- ~¿A'-

terreno 

~playa 

~ ~ 

INORTE 

Los vientos ¡iredominnntcs vienen del noroeste, pero los vientos 

del verano y principios del oto~o provienen del suroeste, vientos 

poco probables, que llecnn hnsto de 200 km/h; Por lo consiguiente 

será conveniente proteger el condominio yo seo formado una barrero 

natural, o buscando un csquer.ia de forr.iaci6n en el que el condominio 

ofrezco lo menor resistencia o la fuerzo del viento, 



b) Lluvias: 

Ln ternporado de tormentas tropicales, huracanes ocasio

nales y grandes aguaceros, ocurren de Junio a Septiembre con un 

promedio mensual de 220. 98 mm. 

El mes nás lluvioso es Agosto con más de 304 mm, de 

precipitación pluvial, lo cual nos determina uso de bajan te de 

4 " rJ, 

~¿~ 
tORTE 

' @ terreno é $ 

playa 

~~ 



c) Asolenmiento: ~tbQ'_ 

·--G~ . terreno 

1
\ 
' ' ... ... -....... -------.. --~----

-

ma~ 

De acuerdo al recorrido del sol, y a los antecedentes, los 

posibles soluciones son: 

J¡ecámaras al sureste. 

Sala/estar al sureste. 

-- Comedor al sureste. 

-Cocino al norte, 

-Estacionamiento al norte. 

/NORTE 



d) Temperatura: 

En lo que se refiere a la temperatura; ISLA UAVIJJAD 

se situa en la zona de clima tropical característico de lo costa 

oeste de !·léxico, 

temp. nuíxima ------- 29ºC, 

temp. media ----- 22º C. 

temp. mínima ------- 14°C. 

Clima no extremoso, que facilita todas las actividades, no necesaria 

la calefacción, pero sí en cambio la refrigeración; también se 

proporcionará un acondicionamiento por medio de equipo eléctrico, 

(ventiladores cenitales), 

_a~):L_ 
tORTE 

terreno 

playa 

mar 



LO llllllANO 

- ACCESOS Y VIALIDADES: 

terreno 

playa 

mar 

Camino de pavimento 
para 4 carriles, 

Su 6nico v1a de acceso es la via terrestre, ya sea autom6vil, cami6n 

motocicleta, etc,,. 

Paro tener acceso directo del cm:lino de pavimento al condominio 

scró necesario fraccionar el COIJcllón, creando un ingreso inmediato. 
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- INFRAESTRUCTURA: 

fil predio posee los siguientes servicio, -

.... Camino pavimentado~ Agua 

~_;;.,,,,¡_ Teléfono 

--it~b-
INORTE 

terreno 

Por el tamaÑo del proyecto, sería recomendable suministrar 

el agua por medio de una o dos lomas, Como no existe el servicio 

del drenaje, r;erú necesario proponerlo por medio del uso de fosas 

sépticas. Y para lo que se refiere al suministro de agua potable 

no existe ningún probleoa, además de que en su gran mayoría no 

se necesitará el uso ele hidroneuoático ni bombas, ya que se nprove

chará la pendiente natural del terreno. 



~~~-
!NORTE 

- PREEXISTENCIAS A¡.¡BIENTALES: 

Es un terreno redeodo por maleza, palmeras, guonacostle, en 

fin, un terreno rodeado por vegetación, No existe contai:iinoción 

visual, ni olfativo, ni auditivo, esto favorece al 100 % los inten

ciones del proyecto. Su visto mejor es sin duda, la visto que 

tiene hocio el Oceono Poc~fico, 

·~~~~~~ 
VISTA POBRE VISTA POBRE 

terreno 
MEJOR VIS"TI' 



m a r e o 

.. 
legal/tecni e o 



H A T E R I A L E S Y S I S T E H A S 
e o N s T R u e T I V o s 

Los r.mteriales que se emplean en la zona, son los materiales 

existentes en la región: rrndcra, piedra braza, piedra bola, ladrillo 

lama, teja, palma, etc. , • 

Y por consiguiente los sistemas constructivos son: 

- Muros de ladrÚlo lama. 

- Techos de madero, de teja y palma. 

- Losas de concreto armado, b6veda y de block. 

- Cimentaciones de mampostería, y en algunos casos zapa tas 
aisladas. 

- Y por lo general, los ocabdos sueles ser rústicos, o de 

apariencia natural, osca de madero o ladrillo npnrente. 

En coclusión se puede mencionar, que, es recomendable el uso de 

los materiales regionnles y de los sistemas constructivos manejndos 

en la zona, ya que esto facilita y favorece al costo y tiempo, 

ya que el uso de otros materinles o sistemus costructivos perju<lica

ríu la ccono:nín y la rapidez constructiva, porque se ten<lrú que 

traer tonto el 1:mterial como lu mano de obra especializado de otro 

lado, 



I N s T A L A e I o N E s N E e E s A R I A s 

las instalaciones necesarias que se proponen manejar en el 

condominio, son las siguientes: 

Instalación hidraúlica 

Instalación sanitaria 

Instalación eléctrica 

Instalación de gas L.P, 

Instalación telef Ónica 

- Instalación contra incendios 

Se debe cuidar que fa salinidad existente en la zona 

no afecte las intalaciones, además que se debe de cuidar que las 

impermeabHizaciones que se hagan en los construcciones deban de 

ser con el material correcto y su nplicación, sea la preciso, para 

así evitar humedades y problemas en la construcción. 

Los materiales recomendables en las instalaciones del condomi

nio, de acuerdo a su economía, a su factibilidad y a los anteceden

tes tomados de la regj ón son los siguientes: 

msTALACIOi'I llIDRAULI.CA 
INSTALACIO:i SANITARIA 
rnsTALACIO~ DE GAS 
INSTALACJO); ELECTRICA 

P.V.C, Ó Fierro Galvanizado 
P.V.C. ó Barro 
Cobre flexjble y/o rígido 
Poliducto 

- SubestacjÓn/Planta de emergencia 
- Tanques estacionarios de gas L.P. 

Boiler semi-autom6tico (40 lts) 
- Caldera 

- Bomba 



R E G L A H E N T O 

Por falta de reglamento en ISLA NAVIDAD y en su regi6n, el 

condominio será regido por el reglamento de construcciones, que 

es una serie de normas de aplicaci6n municipal en Guadalajara, 

estado de Jalisco, el cual fué elaborado por el 11. Ayuntamiento 

constitucional de la misma ciudad, 

DISPOSICIONES GENERALES 

AHTICULO lo, - Toda excavación, construcci6n o demolici6n de 

cualquier género que se ejecute en propiedad pública o del dominio 

privado, así como todo acto de ocupaci6n pública debe regirse por 

las disposiciones del presente reglamento. 

C\PITULO QUrnTO 

Instalaciones Aéreas y Subterráneas 

ARTICULO 330.- Las instalaciones subterráneas enla vía pública 

tales como las correspondientes n teléfonos, elumbrndo, semáforos, 

conducci6n eléctrica, gas u otras semejantes, deberán alojarse 

a lo largo de aceras o camellones y en fonna tal que no se inter

fieran entre sí. Por lo que ve o las redes aguo potable y alcantari

llado, s6lo por excepción se autorizará su colocación debajo de 

las aceras o cnmcllones debiendo por regla general colocarse bajo 

los arroyos de tránsito. 



CAPITULO NOVENO 

Areas Verdes 

ARTICULO 440.- Es obligaci6n de los propietarios o inquilinos 

en su cuso, de inmuebles cuyos frentes tienen espacios para prados 

o árboles en las banquetas, el sembrarlos, cuidarlos y conserva los 

en buen estado, 

'.!:IJ.U!,_ü_QQIJiTQ 

filECUCIO;~ DE OBRAS 

G\PITULO SEGUNDO 

fdificios para babi taci6n 

A.'n'ICULO 1180,- Es obligatorio en los edificios destinados 

a habitaci6n, el dejar cicrtai superficies libres o patios, destina

dos a proporcionar luz y ventilación, a partir del nivel en que 

se desplanten los pisos, sin que dichas rupcrficics puedan ser 

cubiertas con volados, pasillos, corredores o escaleras, 

Los pa~ios que sirvan a piezas hnbi tables (dormitorios, salas y 

comedores), tendrán las siguientes climcnsfones mínimas con relación 

a la altura de los muros que los limiten: 



ALTURA HASTA: 

4 metros 

8 metros 

12 metros 

DHiENSION MINIMA DEL PATIO: 

2.50 metros 

3.25 metros 

11.00 metros 

En casos de alturas mayores la dimensi6n mínima del patio 

nunca será inferior a un tercio de la altura total del parametro 

de los muros, 

Tratándose de patios que sirvan o piezas no habitables, éstas 

dimensiones serán las.siguientes: 

ALTURA HASTA : 

4 metros 

S metros 

12 metros 

DHIENSION i'IINHIA DEL PATIO: 

2.00 metros 

2. 25 metros 

2.50 metros 

En casos de alturas r.myores, la dimensi6n mínima del patio 

no deberá ser inferior a un quinto de la altura total del parametro 

de los muros, 

Para los efectos de este Reglamento se considerarán piezas 

habitables las que se destinen a salas, comedores y dormitorios, 

y no habitables las destinadas a cocino, cuartos de bai:o, excusados 

lavaderos, cuartos de plancha y ci rculad.oncs. El destino de cada 

local será el que resulte de su ubicocI6n y dimensiones, más no 

el que se le quiera fijar arbitraria~entc, 

ARTICULO 1190,- La diJ;:ensión mínima de una pieza habitable 

será de 2.60 1;ietros y su altura no podrá ser inferior a 2,30 metros. 



ARTICULO 1200,- S61o se autorizará la construcción de vivien

das que tengan como mínimo una pieza habitable, con sus servicios 

completos de cocina y bnÑo. 

ARTICULO 1210.- Todas las piezas habitables en todos los pisos, 

deben de tener iluminaci6n y ventilaci6n por medio de vanos que 

liarán directamente a patios o a la vía pública. La superficie 

total de ventanas, Hbre de toda obstrucción para cada pieza, sera 

por lo menos igual a un octavo de la superficie del piso, la 

superficie libre para la ventilnci6n deberá ser cuando menos un 

24%. 

ARTICULO 1220.- Los edificios de habitación debcran estar 

proveídos de iluminaci6n nrtifical que dé cuando menos las cantida

des mínimas que fija el Capítulo correspondiente de este reglamento. 

ARTICULO 1230.- Todas las viviendas de una edificio deberán 

tener salidas a pasillos, o corredores que conduzcan directamente 

a las puertas de salida o a las escaleras. 

el ancho de pasillos o corredores nunca será menos de l, 20 

metros y cuando haya barnndales éstos deber[,¡¡ t01wr una ulturu 

1111111111a <le SU centíuctros. 

/JffICULO 12110,- Los edificios de dos o ¡;¡Ós pisos siempre ten

drán escaleras que comuniquen todos los niveles, aún contando con 

elevadores. 



C~da escalera dará servicios cor.10 r.1áxi.1110 a 20 viviendas por 

piso. La anchura mínimn de las escaleras será de 90 centímetros 

en edificios unifamiliares y de 120 centímetros en multifamiliares: 

la huella de los escalones no será menos de 25 centímetros ni los 

peraltes mayores de 18 centímetros, debiendo construirse con mate-

riales incombustiles 

de 90 centímetros. 

protegerse con \Jnrnndales de altura mínima 

Las puertas a la calle tendrá una anchura libre mínimo <le 

90 centímetros y en ning6n coso la anchura de la puerta de entrada 

será menor que la suma <le las escaleras que desemboquen en ellas. 

AlfflCULO 1250.- Los cocinas y ba!ios deberán obtener luz y 

ventilación directamente <le los patios o <le lo vin pública por 

medios de vanos, con uno superfici.e <le no Denos <le un octavo del 

área <le las piezas. 

E.xcepcionalmente se poclrón pen:litir cocinas lmílos sin la 

ventilación antes se~al oda, siempre que el local cuente con venti

lación mecánica de extracción, suficiente parn proporcionar una 

ventilación adecuada. 

Todos los edificios destinados a habitación deberón contar 

con instalaciones de ngua potable que puedo ministrar un mínimo 

de 150 litros diarios por habitación. Si se instalan tinacos debe

raÍl contar con sister.ins que eviten la sedir.1entación en ellos. 



ARTICULO 1260,- Cada una de las viviendas de un edificio debe 

contar con sus propios servicios de baÑo, lavabo, excusado y frega

dero. 

Las aguas pluviales que escurran por los techos y terrazos 

deberán ser conducidas al drenaje. 

AHTICULO 1270.- Sólo por verdadera excepción, y ante la auoen

cio de drenaje municipal, se podrá autorizar la construcción de 

viviendas cuyas aguas negras descarguen a fosas sépticas adecuadas. 

ARTICULO 1280.- La instalación de calderas, calentadores o 

aparatos similares y sus accesorios se autorizarán de tal manera 

que no causen molestias ni pongan en peligro la seguridad de los 

ha bitan tes. 
Las instalaciones eléctricas deberán ejecutarse con sujeción 

a las disposiciones legales sobre esta materia 

CAPITULO DECHiOTERCERO 

Estacionamientos 

Ai'lTICULO H:Oo,- Se denomina estacionamiento un lugar de propie

dad privada o pública destinado para la custodia de vehículos. 



ARTICULO 1810,- Los estacionamientos deberán tener carriles 

separados para la entrada y salida de vehículos . con una anchura mí

nima de 2.50 metros, 

AHTICULO 1840.- En los estacionrn:iientos se marcarán cajones 

cuyas dimensiones podrán ser ele 2 X 4 metros o bien, <le 2. 35 x 

5. 50 metros, del imHndos por topes colocados a 75 centímetros 

1.25 metros respectivamente, ele los pa~os de muros o fachadas, 



m a r e o 

f o r m a 1 



A N T E C E D E N T E F O U N A L 

Existe indiscutiblemente, en la región, una tipología formal 

muy bien definida¡ edificaciones horizontales de tres niveles máxi

mo, generalmente cubiertas por techos a varias aguas, techos de 

diferentes materiales ( teja, madera, paja, etc ••• ). 

Vanos de variados tamaÑos y de formas diversas ( cuadrados, 

rcctángulares, arcos de medio punto y rebajados ) , son los que 

perforan los muros de ladrillo de distintos acabados, aunque gene

ramente r6sticos y de color blanco y ocre. 

Exist'-' '·úc!J,1as una integración p1cna con la naturnlezn¡ con 

el uso de grandes áreas verdes y jardines i nteriorcs que pe mi ten 

que el contacto con la naturaleza sea el máximo. 



D E T E R N I N A e I o N D E L e A R A e T E R 

fil carácter formal el cual deba adoptar el proyecto está 

bien definido, se deberá compa¡¡inar con el contexto urbano regional 

al máximo, con el uso de esa tan vernácula arquitectura que han 

seguido las demás edificaciones existentes, con la utilizaci6n 

de los materiales de la regi6n, y de las formas sencillas de sus 

fachadas, con los techos a varias aguas que en su 1onyoría son cu

biertos de teja, 
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A N T E C E D E N T E S 

Analizando funcionalmente las diferentes distribuciones ele 

las villas existentes en PUEBLO !JUEVO ( 13nrra ele Navidad), se con

cluy6 lo siguiente: 

_l_.- Las villas están desarrolladas en lotes que van 

desde los 80 hasta los 140 m2 

-1__,_- Estas villas están distribuidas en una o dos plan

tas cuando máximo, manejando en la planta liaja 

lo zona de servicios ( un caj6n de estacionamiento, 

comedor cocinetn/desayunador, estar, lia~:o múltiple, 

terraza, patio de servicio y en algunos cosos, 

se maneja un estar/dormitorio); y lo planto alto, 

se desarrolla lo zona íntima, (una o dos recáma

ras, r.mncjadas también como zona de estnr con 

su liuÑo múltiple. 

_]___,_- Dentro de las villas se manejan espacios nliiertos, 

aunque reducidos y liicn definidos; se trata de 

integrar la naturaleza al espacio interior. 
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U S U A R I O 

EL TUllISTA 

Alli·íINISTílADOR 

A C T I V I D A D E S 

(tomadas de los antecedentes) 

A C T I V I D A D E S 

-Estacionarse 
-Registrar/Información 
-Cuardar equipaje 
-Descansar 
-Preparar comido 
-Cor.ier 
-Asearse 

-Di vertirsc 

-Lnvor ropa 

-Estacionarse 
-Llevar control gene-
ral del condominio 

L O C A L ( ES) 

-Estacionamiento 
-Administración 
-Closct 
-lle cámara/Sala 
-Cocina/ Alacena 
-Comedor 
-W.C. múltiple 
-Playo/Albcrco/Cha-

poteadcro 
-Palapo/Acua\Jar 
...Jardines 
-"l'errazas 
-Lavandería 

-Jlcstaurante 
-Salón ele juegos 
-Salón de billar 
-Salón de ping-ponn 

-Estacionamiento 
-Adininistrnción 
-1/2 11.C. 



ACTIVIDADES (Continuaci6n ••• ) 

U S U A R I O 

SECRETARIA/ 
RECLl\,IONI STA 

CONTADOR 

PE!lSO;IAL Dil 
l· !AllTEl/ U !IEl\TO 

PERSOl/AL DE 
Lr ;·il'!ZLA 

llOTotms 

A C T I V I D A D E S 

-Auxiliar del Admo. 
-Registrar al turista 
-Recibir/Informar 
-Control del conr.iutador 

-Llevar control canta-
ble del condominio 

-lfantcner en buen esta 
do el inmueble y 
po. 

equ'[ 

-Cargar y trnslodnr 
los maletas 

L o c A L (ES) 

-Sccreturiu 

-Recepci6n 
-1/2 w.c. 

-Contabilidad 
-1/2 w.c. 
-Cuarto de máquinas 

-Lockers / H.C. 

-Cuarto de Asco 
-Hopería 
-CuurLo Je basura 
-Lavandería 
-Lockers / 11.C. 

-Central de botones 

-1/2 \.l,C. 



CAPACIDAD Y COMPONENTES DEL PROYECTO 

El condominio horizontal turistico se divide en 

4 áreas generales: 

A) A REA PRIVADA 

ll) AREA DE SERVICIOS G ENERALc:S 

C) A ifr.A AJJHINJSTRATJVA 

D) A REA DE Ii ANTENJi.JJENTO 

A) AHEA PRIVADA: 

TIPO A 

TIPO ll 

Serie de 20 villas, que se subdi-

vidcn en 2 tipos, dcacuerdo a su ca

pacidad, y que ofrecen un ambiente ' 

de privacidad, ya que cado villa, es 

independiente. 

(Capacidad paro 4 personas) 12 Unidades 

(capacidnd para 10 personas) B Unidades 

TIPO 1\ ----- 4 X 12 4U l'ersonns 

TIPO ll -----1 O X G 80 Personas 

128 Personas en Total 



D) A REA DE SERVICIOS GEN ERALES: 

Conjunto de espacios abiertos, destinados a·l es

parcir.dento, el descanso y la convivencia. Los espa

cios que forman el área de servicios generales son 

los siguientes: 

- Estacionamiento P6blico 

- Conseciones Comerciales 

- Ninisuper 

- Baños P6blicos 

- l!estaurante 

- llar / Salón de Juegos 

- Salón de billar 

Snl6n de ping-pong 

- l'alapa 

- Acuahur 

- Alberca 

- Chapotcadcro 

- Terrazas 

- )liruclores 

A rea cJ e juc¡.:os i nfnntiles 

- Concitas de l cnis 

- Canchas el e v oly-bol 



C) AREA ADHINISTRATIVA: 
Es el área encargada de con

trolar todas las demas áreas. 

- Estacionamiento exclusivo 

- l~ecepci6n 

- Sala de espera 

Secretaría 

- Contabilidad 

- Administraci6n 

- \/', C, J' r i V ad O 

- Central de botones 

D) AREA DE MANTENIMIENTO: 
Es el área auxiliar c~carga

da de mantener en buen aspecto y con buen funciona

miento los servicios que ofrece el condominio: 

Cuarto de máquinas 

- Cuarto de aseo 

- Cuarto de basura 

- Lavancler1o 

- Ropería 

- Danos vestidores del personal 

- Bodega 

- Estacionamiento exclusivo 
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l'n lnpn / M11nl>nr 
,\ 1 h<'1·rn / 1'.ltnpnl:cndPro 
1\rcn c!C' jl!P[~ni; inínnt·iles 
Arl'n de hi 1 lnr 
i\rPn dr. piw~-pnnr· 

J\r0n tle nrncllrin 

Villn 
Tipo A 

\' i 11 n 
'l'i P" 11 

C11nrt·o de~ nsc0 
C11nrto dP 111:'11111 i nnR 
Conrt o rJp bn~111rn 

1.nvnndr)rÍn 
W,C, / VeHLidorco / J~ck,,rn 
J:opcr in 



patrones de diseno 
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., ... 12.921111 



ti ' 11 recamara 
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"comedor" 

220 220 
::050~_--: 120 - ~ o~d,·-; o!ió,- 120 ; o!io: :: 

1811 1611 
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__ 120 I · 

090 

¡_ 
___ , - 27!5 . 22!5 1-

are a• 24.44 m2 

orea • 27.60 m2 



2!10 10801-

1 1 --i 
!---1 

11 cocina" 
.1. 
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1 
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335 

~ .. ___ -
1
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· •oeo 120 ¡ ose 1 120 O!Kl '. -. i ' 41111 ' ! 

orea • 14.96 m2 
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11 d 11 1 avado y plancha o 
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1 • 

l.- Ingreso 
2.- control 

"diagrama 

3,_ núcleo de villas 
4.- admlnf11tracfón 
5.- servicios generales 
6.- playo I mar 

1
11 genera 



l._ Ingreso 
2. _estacionamiento 
3.-bol!o múltipla 
4. _ vestíbulo 
5,_coclna 

. 6,_ recámara 
7.-terraza 
B.- estar I dormitorio 
9.-comedor 

"diagrama villa - a 11 



11 diagrama villa - b 11 

l._ Ingreso 
2. _estacionamiento 
3. _baño multlple 
4. _ vestibulo 
5._coclna 
6._comedor 
7. _recamara ppol. 
e._ solo / dormitorio 
9._terrozo 
10._eatar /recámara 

(i)-·- (7)--(91 
---~ ·'·--~ _J 
1 ·' 1 . , . 
1 • 1 

(l)-·J4~~---(~}·-(~0) 
1 • 1 ·, 
i / i . 

0 ® '(a)-·{!) 
1 / . / 1 • 

(6) 
'--- -



are o 

privada 

villa-a 

priwda 

villa-b 

---

tabla de requisitos 

local 

estacionamiento 

salo /dormitorio 

comedor 

coclneto 

recamara 

terraza I 
pollo de servicio 

baño multlple 

estacionamiento 

solo/dormitorio 

comedor 

cocine to 

recamara ppal. 

recamara/estar 

terraza I 
pollo de servicio 

IY!lios muttlples 
----- ··-··---- ··- -

--

no. 
usuarios 

1 

4 

4 

V 

2 

V 

3 

2 

9 

e 

V 

2 

4 

V 

3cAI 
··---·-·-

moblllorlo equipo 

- -
sofo/como ,meso/centro ventilador 
slllon 2 pzoz,mesos esq. clase! 

mesas , sillas 
ventilador trinchador. 

meso de estufo,refrloerodor, 
preporaclon tarjo,exllnr,iuldor. 

·---¡ruro, tocador e/banca, clase! 
meso t.v.hslllaJflll~sd ventilador 
c~m9.._f1L!!O ____ c_e_ r 
asoleoderos lavadero 
slllo ,mesa boller 

banco closel , Inodoro, 
lavabo, regadera. 

- -
sofaA:oma,meso de C8!1tlo, closel 
sillon J pazos ventllador 

mesas, sillas, 
trinchador. ventltador 

meso de preparoclon eslufa,refrir,ierodor 
tarjo, exllnguldor 

tocada~a,mesa b, 
buro,sl •,cama. 

closet, 
venllloélor. 

looodor, bonca,buro, dosel 
coma , sil Iones 3 plazms ventll* ------
aso'eaderos lavadero 
slllas, meso. boiler .. 

bancos lno~ lo~bo tm, 
rci;jcl<. il' e osot. 

·------------------ --- -

orea Instalaciones 

12.50 electrlca 
hldrautlco 

25.00 
electrlco 
telefonlca 

16.00 •lectrlca 

4.00 
hldraullcoloQ!ls, 
elec.,,gi: ii!I, 
~0!1!.. -- - _ 1]!11º...._ 

25.00 electrlca 

12.00 hldraullca, 111nll. 
electrlca, gas. 

e.o o hldrnt)ca 
R'cr~ 

25.00 1l1ctrlm, 
hldrllll lc:Q 

30.00 telefonlco 
electrlm 

20.00 eltctrlca 

6.00 h1d1;1u1~J· tlt •• • coma 1 a 

35.00 t1letónlm 
electrica. 

30.00 etectrtm 

15.00 sonll. aras 
•et. ~¡ aulica 

hldroullco a.e/u elect. sanllorla 
--·--· -· -----



are a 

$ef'Vici>s 

,,.... ·-

tablo de requisitos 
loCGI 

estaclpnomento 

alberca 

chapoteadero 

palapa 

w.c. palapa 

acuabar 

terrazas 

conchas de YOiy-OOI 

1. canchas de tenis 

orea de 
juegos Infantiles 

consecklnes 

mlnlsuper 

w.c. publicas /caballeros 

restaurante /comedor 

restaurante/cocino 
--

no. 
usuarios 

V 

V 

V 

V 

1 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

·---- --

moblllarlo equipo 

- extlnguldor 

caldera, bomba , - filtros. 

- caldera 1 bomba, 
filtros. 

anaqueles, alacena ventllodorfi eslufa 
barra, bancos, 

00 
tcrJa,re~erodor 

me~<!!_preparocL~ -~Lru;¡I!._ r 

- lavabo 
Inodoro 

contlnera,txmoos, 
borra ,mesa prepcraci:in 

tarjo, 
extll<.1Jldor 

asoleaderos ,sillas 
mesas,sombrillas -

bancos red, postes 

bancos red,postes 

bancos bamblletes ,resbolodllas, etc .• 

mostrab,bonco, ventilador anatrJeles ,exhlbldon!s 

anaqueles ,mesas refri ¡ra:;ador 
banoo,ellhlbldor vent1 adores 

·~tJnllYL®!'es 
Inodoros - lavabas 
mlnoitorlQs 

meso' ventilador 
sillas extinguidores 

meso preparacion ~. venlllodor, 
estyfu3I extim;¡u idores, 

al~ceno, anaqueles ... .. tor¡o~, 1orno3 .. 

orea ln1talaclon11 

hldroJlca 
120.00 ele~trl~ oon ro nc.ndio 

100.00 ~l~~~fi~a 
sanitaria 
electrlca 

35.00 hldraullca 
1!m!!_arla 

~.00 h=1Qa~ electr ,san '2rta 
tetet, e/incendio. 

2.00 ele~¡r1~a 1an ar o 
hKlraulloo 
electrioo 

15.00 hldnJt.j~fario, 
CC11tra OI 

electrlca 300.00 sanltlrla 

!100.00 electrkxl 
sanitaria 

900.00 electrlca 
sanitaria 

2!!0.00 
electrlco 

~~~Fo 
6!1.00 electrlca 

etectrica 
7!1.00 telefonlai 

Wl!!!L~-
!IOnlfaria 

1!5.00 hldroulloo 
~ctrl9_a 

80.00 telefonlca 

telefonloo,c/incendlo 
!50.00 eloctrlco gas 

___ sun_iJ,!1ltlrqul.!~-



ª"ª 

servicbs 

~--

adminis-
tradon 

tabla 
local 

w.c./restoul'Q'lte/oab. 

w. c./restrurante/damas 

w.c. publicas/domos 

bar y billar 

solon de plng-pong 

es1oclonomlento 

rec~ck>n 

solo de espero 

secretoña 

contabilldod 

odmlnistroclon 

central de bot>n es 

w.c. prlvodo 

no. 
usuarios 

1 

1 

V 

V 

V 

V 

1 

V 

2 

3 

3 

V 

1 

de requisitos 
mobiliario equipo 

inodoro - lavabo 
Inodoro - lavabo 

inodoros - lavabos 

barra, mesas de billar 
mesas ,toqueros, sil los 

tarjo ,ventilador 
extinguldor 

mesas ,borro,bonco 
mo~electrlcaa 
extin¡¡uldores ,ventilador 

- extinguldor 

mostracbr, escritorio 
banco ,sillas extlngukfor 

sllk>nes, mesas ventilador 

escritorlos,slllaa checador 
archiveros conmutador 
escrltorlo,sillos wntllador sillon,credenza 
escritorio, slllon, extln~uldor 
slllos,credenzo, laterol vent1 odor 

banca -

- 1nod<:ro 
lavabo 

are a lnatalaclonH 

hldrwlica 
3.00 e lec., sanitario 

:!1.00 
hldraullca 
sanitario 
electrlco 

15.00 elec.~lca 
mi~I a~IO rau ICa 
n1e1raullco ,san1tar10 

120.00 elec11awa13nlca con n n 10 

60.00 electrlco 
contra Incendio 

hldroullca 
40.00 ~t'fJ'fncendio 

telewmca 
4.00 electronicaf./moerdo 

6.00 electrlco 

6.00 electrica 
telefonlco 

16.00 telefonlca 
electrlca 

20.00 
elecl··~1n:endio tele on ca 

3.00 electrloa 

electrl~ 
5.00 so~ito a hl roullca 



are a 

manteri-

miento. 

tabla 
local 

cuarto de maquinas 

cuarto de oseo 

cuarto de basura 

roperio 

lavandlña 

w.c. personal /cobolleros 

w.c. p.-aonal/damos 

ve s11dores caboll e ros 

vestidores domos 

bodega 

cuarto aux. monten !miento 

no. 
usuarios 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

V 

de requisitos 
mobiliario equipo 

anoqueles bembo ,co ldera,cloHt 
1ubestoclm .11dlnauidor 
c:loset - tarjas 

tambos pcuo lxlsuro utlnguldor 

onoquele, extlngulci>r, ventl la dar 

mesa ,mostrador iovadOIOI, seoadoros 
ventilador, extinguldor 

- Inodoro . 
lavabo 
Inodoro - lavabo 

banco lockers 

banco lockers 

araquetes extln~idor 

onoquellli.,closet. -

are a lnstalaclonn 

6.00 
e11::¡191:11oa 
tele on¡m 
C!)ITlra ncendlo 

4.00 hldraulloa 
electrica,cllnmnclo 

4.00 electrica 
COnl!O incerdl O 

6.00 
t111f0flica 
1l1~r1ca oan ro lnmndla 

6.00 -lectrica 1~. 

6.00 ellctrlca, 1onltorb 
hldroullca 

6.00 
11tctrloa,111nltorla 
hldraullca 

. 8.00 electrlco 

·8.oo el1ctrlm 

2000 •lectrico 
contra tncendo 

8.00 11tctrlca 

··-·--· - ----- ··------------· ------ ·-- ·-·------------·- --------------- ----
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