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rJ D 
PALABRAS LEL AUTOR 

TESIS PROFESIOliAL. 

A,- CASA, VESTIDO V SUSTEJiTO, CONST!TUVEii LOS TRES ELEMEllTOS BASICOS POR 

LOS QUE HA LUCHADO L/, HUViAiHDAD DESDE QUE SE T!EriE MEJ•;ORIA A TRAV~S

DE LOS TIEMPOS, Y l<O ES FORTU !TO EL QUE LA CASA SE ;:ENC !OHE Ell PR I -

MER T~RIHliO, PUES SU H\PORTAJiCIA ES DE TAL MAGNITUD, QUE SU EVOLU -

CI611 A SERVIDO PARA MEDIR LOS GRADOS DE CIVILIZACIÓN ALCANZADOS POR

LAS DIVERSAS SOCIEDADES A LO LARGO DE LA HISTORIA, 

fUERO:l LAS CUEVAS LOS PRIMEROS REFUGIOS BUSCADOS POR EL HOMBRE PMA

GUARDARCE DE LOS ELH:EllTOS DE LA NATURALEZA. MUCHO ;.:As TARDE, CUAN

DO APREilDIO A DOMHIAR ESOS ELEf.\EilTOS, cor.:rnz6 A cor;sTRUIR sus PRIME

RAS MORADAS, QUE !>O ERAN OTRAS COSAS QUE PR!HIT!VAS CHOZAS Eli LAS -

QUE UTILIZÓ RAliAS DE ÁRBOLES V HOJAS SECAS. SIGLOS ENTEROS HUBIERON 

TRANSCURRIDO A;nES DE QUE DESCUBRIERA EL ADOBE, HECHO QUE MARCA UliA

ETAPA IViPOilTAtfflSIJ.;A E•i EL AVA:;cE DE LA CIVILIZACIÓN. 

ESA EVOLUCIÚli POLEM0S SEGUIRLA V OBSERVAilLA COli DIAFAJIA CLARIDAD EN

¡;uESTRO PA!S, QUE ES TA;; RICO El\ hllTE:iJ,.L HISTÓRICO. LAs CIVILIZ,', -

CIOHES !ND!GEJ;AS QUE AQUf FLOREcm;a;·:, ::o; MUESTRA COMO SE AVANZÓ -



DESDE LA CUEVA Y LA CHOZA HASTA LOS EXTRAORDINARIOS PALACIOS, PIRAMl

DES Y TEMPLOS CUYAS RUINAS, AÜN AHMA, PRODUCEN ADMIRACIÓN A OUIE:iES

LAS CONTEMPLAN, 

S!ii EMBARGO LA COliQUISTA Y LOS SIGLOS 'DE COLOHIAJE, DESTRUYERON ESAS

CIVILIZACIOl;Es PORTEUTOSAS Y iiUESTRO PUEBLO HUBO DE VOLVER A LA CHOZA, 

DOilDE DESGRACIADAMEiHE AÚN SE ENCUENTRA EN SU INMENSA MAYORIA, PESE A 

LOS EXTRAORDl:lARIOS E !iiCREIBLES AVAilCES LOGRALOS EN OTROS ASPECTOS. 

Y ~STO TIENE UllA EXPLICACIÓN: EL ESPIRITU DEL r:,EXICA:;o, BATALLADOR Y

CREADOR, BUSCA HICANSABLEliEtlTE FÓRMULAS PARA SU MEJORAVilENTO Ell TOLOS 

LOS ÓRDENES, LO QUE LO HA IMPULSADO A LUCHAR POR RECUPERAR LO PERDIDO, 

TANTO EN TIEMPO COMO EN ESFUERZO. !.si, NUESTRA HISTORIA SE11ALA ESPEf 

TACULARES SALTOS QUE VAN DEL EUCICLOPEDISViO DE IWESTRA lllDEPEtlDENCIA, 

AL LIBERALISl·óO DE llUESTRA REFORMA Y ALL!, AL llACIONALISMO PROGRESISTA 

DE NUESTRA ñEVOLUCIÓ~ QUE NOS LLEVÓ A PLASMAR Eli NUESTRA CoNSTITUCtóN, 

POR PRrnERA VEZ, LAS GARANTIAS SOCIALES Y HASTA A CONTRADECIR EN CIE!l. 

TA F®lA EL IJERECHO í\a.¡m¡ QUE HA IMPLAllTADO llOVEDOSOS SISTEMAS DE PROPIJ;_ 

DAD Y DE TEllENCIA DE LA TIERRA. 

Tono ~STO ERA NECESARIO CONSOLIDARLO, APUllTARLO PARA EVITAR PEiiOSOS -

RETROCESOS O DOLOROSOS FRACASOS, P.L IRLO LOGRANDO, SURGE LA IMPERIO-



SA NECESIDAD DE PENSAR, Etl FORMA PLAIHFICADA, EN UNA HABITACIÓN DIGtlA 

PARA NUESTRO PUEBLO, PUES ESAS HUMILDES CHOZAS CAMPESINAS COUSTITUYEN 

UN REPROCHE PERMAtlENTE Y CONTRASTAN COtl LOS LOGROS OBTENIDOS Y EL PRQ. 

GRESO EVIDENTE DE ilUESTRO.PAIS, 

AL OIR LA PALABRA "VIVIENDAS DE INTER~S SOCIAL" O "ESCASOS RECURSOS"

PARA LAS FAft,ILIAS NECESITADAS, ME PREGUNTO! lPODREMOS SEGUIRLA LLAllAI:! 

DO AS!, CÚANDO LA VIVIEllDA MÁS ECONÓMICA ALCANZA LA CIFRA DE LOS 18 -
MILLONES DE PESOS? lESTO ES LO QUE NOS HA DEJADO 70 AÑOS DE LUCllA DE

LA REVOLUCIÓN Í'iEXICAt;A?, UN PA!S CON PROBLEMAS ECONÓMICOS SERIOS Y D~ 
VALUADO EN DONDE LA VIVIEllDA ES YA CASI INCOSTEABLE. 

PARA SUPERAR ~STO; lflDUSTRIALES, GOBERNANTES, SINDICATOS Y SIMILARES, 

CON EL APOYO DE TODO ESTE GRAN PUEBLO, TENEMOS EN NUESTRAS MANOS, LA

OPORTUN!DAD DE SEGUIR TRABAJAllDO EN ~STE GRAN PROYECTO, EL DE LA VI -

VIENDA DIGNA A LAS FAVilLIAS DE ESCASOS RECURSOS, 

PoR M~x 1 co Y PARA ;¡~x 1 co. 

J.JESUS CORTAZAR S!EfiRA. 

'------------------------U. ANAHUAC 



1.0 PROLOGO 

éN LOS PAISES EN DESARROLLO, DURAlffE EL SIGLO XX, L~S HASAS HUMA

NAS SE ENCUEiiTRAli EN MOVIM!ElffO DoSDE Los POBLADOS RURALES AISLil

DOS, HACIA LAS CIUDADES !íiTERViEDIAS Y GRANDES CENTROS DE POBLA -

CI6N, DONDE PRETEllDEH COiiSEGU!R FUEiffES DE TRABAJO Y SERVICIOS -

QUE NO PUEDEN ENCONTRAR EN SU MEDIO RURAL. ESTE PROCESO DE MIGR!i 

CI6il, Ell M~XICO, SE ORIEUTA A UNOS CUANTOS CENTROS URBANOS, DEST,\_ 

CAllDO El< PRIMER T~RtHllO LA CIUDAD DE M~XICO, CUYA POBLACI6N TOTAL 

INCLUYE CAS 1 UN 3G% DE ¡¡;¡.¡¡GRAN TES, 

Eu 1%0, DE 14.4 MILLOtiES DE HABITANTES QUE HABIA EN LA CIUJJAD DE 

M~XICO, 4.3 MILLOllES ERAN IUMIGRANTES Y Eii 1990 SE CALCULA QUE H!i 

;BRA 5, 9 MI LLOllES DE IliMI GRANTES, 

ESTOS !Nf.\!GRANTES SOU PRODUCTO DE LA INJUSTICIA ECON6t',ICA Y SO -

CIAL QUE PERMANECE EN NUESTRA SOCIEDAD· 

LA POBREZA DEL CAl(PO ES UN PROBLEMA QUE EViPEORA, DEBIDO A LA CADA 

VEZ MAs ESCASA POSIBILIDAD DE TIERRAS Y A LA SOBREPOBLACI6N. 

----~------------------U. ANAHUAC 



Los HABITANTES DE ZONAS MARGINADAS PREFIEREN su VIDA URBANA PRESENTE A 
SU VIDA RURAL PASADA, PRINCIPALMENTE POR LAS MEJORES CONDICIONES ECON~ 
MICAS DE LA CIUDAD, CONSIGUEN TRABAJO MÁS FÁCILMENTE, SUS INGRESOS SON 
MAYORES Y LAS OPORTUNIDADES PARA UNA MEJOR EDUCACIÓ~ DE LOS HIJOS AIJME~ 

TAN LAS PERSPECTIVAS DE PERMANENCIA EN LA CIUDAD; 

DEL 71 AL 32~ DE ESTOS INMIGRANTES JAMÁS REGRESAN A SU LUGAR DE ORIGEN
y EL 89% CONSIDERAN LA CIUDAD MEJOR QUE EL CAMPO PARA SUS HIJOS, 

1'1IENTRAS MÁS POBRE SEA EL ASENTAMIENTO, LA GENTE ES MÁS APÁTICA, HOSTIL 
Y SOSPECHOSA, 

EL SANEAMIENTO TAN POBRE DE ESTOS BARRIOS LOS HACE UNA AMENAZA PARA LA 
SALUD, 



~l'-"IE~PA .. 
o -'->·~ Rl.JRAI 

ESTOS BARRIOS ADQUIEREN EL POTENCIAL PARA CREAR LA VIOLENCIA, EL 

CR!Mrn, LA REVOLUC16N POLfTICA Y OTRAS FORl\AS DE RUPTURA SOCIAL• 

LA REALIDAD PLANTEA LA NECESIDAD DE ACOMODAR A LOS lllM!GRANTES -

DONDE DESEAll ESTAR, ESTOS LUGARES SOtl LAS GRAllDES CIUDADES DON

tE PUEDEN ENCOiffRAR UN MEJOR lllVEL DE VIDA, PERO EL PRESEiHAR SQ. 

LUC!OllES DE '!V!ENDA EN EL ;.;mio UP.BAliO, POR LO QUE SE REFIERE

¡\ LAS ZOliAS MARGlt;ADAS QUE SE CONFORNAli PRH;CIPALNEiHE POR ¡:¡¡.;¡

GRAtlTES DEL CAMPO, ;m REPRESEliTA UNA SOLUCIÚil DEFINITIVA, YA QUE 

EL PROBLEr.A PRillC!P~L RADICA EN LOS ASEiffAMIENTOS RURALES,A LOS

CUALES SE DEBE ATEliDER Y FOl'oENTAR Uf; DESARROLLO El; LOS ASPECTOS

SOC!ALES, ECON6111cos, POLITicos, HISTÓRICOS y CULTURALES, PARA -

EVITAR AS! LA INMIGRACIOi~ DE SUS HABITA:ffES HACIA LAS GRAl;DES -

CIUDADES • 

...__.....,...-'-....;._--------.-----------U. ANAHUAC 



2. O DATOS GENERALES: 

SAN MIGUEL DE ALLENDE SE ENCUENTRA A LOS 20'61¡ 
DE LATITUD NORTE Y A LOS 101'19¡ DE LQNGITUD -
OESTE DEL MERIDIANO DE GREENWICH A 19951 MTS, -
SOBRE EL NIVEL DEL MAR (NOTA: VER MAPA EN LA Sl 
GUIE!lTE HOJA), 

, CLIMA: 
, SUPERFICIE: 
, POBLACION: 
, ECO!lOl·i!A: 

SECO Y TEMPLADO 
1493.3 KMS". 
l3~845 HABITANTES 
AGRICULTURA 
GANADER!A 
ARTESANIAS, 

J 



REPUBLICA MEXICANA 

2.1 

LOCALIZACION DEL EST~DO DE 
20•51 • GUANAJUATO. 

loi• LATITUD NORTE 
l9' LONGIT.UO OESTE 

HERI DI ANO GREEtlWI CH 

U.ANAHUAC 



2.2 .LOCALIZACION EN EL ALTIPLANO 

---

AGUASC 

' ' 

' 
' 

CLIHA CALIENTE OE ESTEPAS 

\~OAftUILA 

' \ 

MI CHOACAN 



· 3.0 ANTECEDENTES HISTORICOS: 

EL NOMBRE DE SAN MIGUEL DE ALLENDE ESTÁ COMPUESTO POR 

LAS PAi.ABRAS DE FRAY JUAN DE SAN MIGUEL FUIIDADCR DE LA POBLA
CIÓN Y POR DON IGNACIO ALLENDE, CAUDILLO DE NUESTRA -

INDEPENDENCIA Y UNO DE LOS MÁS PRECIADOS HIJOS DE LA

CIUDAD, 

EL TERRITORIO ESTUVO OCUPADO POR LOS INDIGENAS OTOM!Es 

Y OTRAS TRIBUS CHICHIMECAS Y SE LE DENOMl!IABA AZQUl!IA

PAN, CUYA TRADUCCIÓN DEL NAHUATLES "RIO DE PERROS", 

FUNDADO EN 1542, SA!l MIGUEL EL GRANDE, TUVO UN RÁPIDO

DESARROLLO QUE PARTICULARMElffE FUE NOTABLE EN EL CAMPO 

CULTURAL Y ADEMÁS POR SER PASO OBLIGADO DE LOS CARGA-

MEIHOS DE PLATA QUE SE DIRIGIAN A LA CIUDAD DE Vi~XICO

PROVENIENTES DE LAS REALES MINAS DE GUANAJUATO Y ZAcA

TECAS, MOTIVO POR EL CUAL MOSTRÓ PROGRESO COMERCIAL E

INDUSTRIAL· 

ESTE ESTADO REGISTRA, POR CIERTO, UNO DE LOS INDICES -

MÁS GRAVES EN LO QUE SE REFIERE A EROSIÓN DE LA TIERRA; 

POR TAL MOTIVO, HABRÁ llECESIDAD DE REFORESTAR, AL MÁXl 
110 POSIBLE, LA SUPERFICIE DE LA EllTIDAD, 



4.0 ATRACTIVOS TURISTICOS: 

LA PARROQUIA 
ORATORIO DE SAN FELIPE NERI 
CAPILLA DE LA SANTA CASA EN EL ORATORIO 

, TEMPLO DE NUESTRA SEHORA DE LA SALUD 
TEMPLO DE SAN FRANCISCO 

, TEMPLO DE SArl ANTONIO 
, ATOTONILCO 
, COLEGIO DE SAN FRANCISCO DE SALES 

CASA DE IGNACIO ALLENDE 
, PALACIO DE LOS CONDES DE LA CANAL. 

LUGARES DE.RECREO: 

, PRESA IGNACIO ALLENDE 
, CAMPO DE GOLF MALAQUIN 
, EL MIRADOR 
, TEATRO ANGELA PERALTA 
, INSTITUTO DE ARTE Y GALER!A ART!STICA 
' INSTITUTO ALLENDE 
, CENTRO CULTURAL IGNACIO RAM!REZ 
, Ex-CONVENTO DE LAS Í'lONJAS 
, CASA MAXWELL 
, ANT!GUEDADES CASA CANAL 
, CASAS COLONIALES 

tiOTA: VER PLANO SlGU!EllTE HOJA, 
. U. ANAHUAC 



1 CASA• DE LOS CONDES DE LAJA 

2 ANTIGUO CUARTEL 

3 CENTRO CULTURAL IGNACIO K, 

4 PRESIDENCIA MUNICIPAL 

5 JARD!N ALLENDE 

6 IGLESIA SAN FRANCISCO 

7 MERCADO IGNACIO RAM!REZ 

B IGLESIA DE LA SALUD 

9 IGLESIA DE SAN FELIPE NERl 

10 SANTA CASA DE LORETO 

11 CASA DEL INQUISIDOR 

12 ESCUELA DE ARTE "INSTITUTO ALLENDE" 

13 PARQUE "BENITO JUAREZ" 

14 EL CHORRO 

15 EL MIRADOR 



ºº 
5.0 CARACTERISTICAS D~ LA CIUDAD: 

LA TRADICIÓN DE LAS FIESTAS POPULARES AÚN SOBREVIVE EN LAS COMUNIDADES 
• 

RURALES. EN LAS CIUDADES, COMO SAil MIGUEL ALLENDE, LAS FIESTAS SOll DE-

OR!Grn CRIOLLO, COMO LAS CHARREADAS Y JAR!PEOS, 

AUNQUE SON DE GRAN ATRACTIVO TURISTICO, LAS FIESTAS Y CEREMDrUAS POPU

LARES TRADICIONALES HAN PERDIDO GRAN PARTE DE SU VALOR ARTIST!CO, 

LA ARQUITECTURA DE LA CIUDAD: IGLESIAS, CASAS Y PLAZAS CONSERVAN LAS -

CARACTER!ST!CAS COLONIALES AUT~NT!CAS, 

PRONUNCIADOS DESNIVELES DEL TERRENO PROP!C!All LA ATRACTIVA APARIEHCIA

DEL CONJUNTO DE CASAS AL!llEADAS A LO LARGO DE ANGOSTAS CALLES EMPEDRA

DAS, 

LA ZONA COLONIAL, DE VALOR HISTÓRICO ABARCA EL NÚCLEO CENTRAL DE LA -

CIUDAD, 

A SUS ALREDEDORES, LA CIUDAD HA CRECIDO EN BASE A RECIENTES CONSTRUC-

C!ONES ADAPTADAS AL PAISAJE URBANO. 



Dº 
6.0 TOPOGílAFI!, - VEGETACION - CLIMA; 

A. TCPOGRAFIA: 

LA CIUDAD SE SITÚA SOBRE UNA LADERA, DE TOPOGRAF!A IRREGULAR, CON 

PENDIENTES PRONUNCIADAS, 

A 3 KIL0METROS HACIA EL SUR OCCIDENTE SE LOCALIZA LA PRESA hLLEN

DE, QUE SE ABASTECE POR LOS Rlos LAJAS y SAN MARCOS, LOS QUE ATR~ 

VIESAN LA CIUDAD, Ell ALGUNAS SECCIONES EN TUBER!AS, 

B. VEGET!.ClON: 

SE CONSTITUYE _DE MATORRALES ESPINOSOS Y tlOPALERAS, AS! COMO PASTl 

ZALES NATURALES, DEBIDO AL CLIMA SECO. Los ARBOLES SON ESCASos,

EXISTEN ALGUNAS ZONAS ARBOLADAS DENTRO DE LA CIUDAD QUE SE CONSE1' 
VAN COMO PARQUES PÚBLICOS, 

C, EL CUMA: 

[S POCO EXTREMOSO, SECO CON VIENTO, LA ESTACION CALUROSA, MAYO Y

JUIUO, LA TEMPERATURA MAXIMA ES DE 32ºc y LA M!NIMA ES DE !Cºc, -

EN LA ESTAC!ON FRIA, DICIEMBRE Y EHERO, LAS TEMPERATURAS OSCILAN

DE LOS 27ºc A LOS 2ºc, 



CONTINUACION .•.... TOPOGRAFIA,VEGETACION V CLIMA 

LA PRECIPITACION PLUVIAL ALCANZA UN PROHEOIO HAXIHO EN El ARO 

DE 300 lt1,LO QUE QUIERE DECIR QUE SE NECESITAN HACER CAPTADORES 

DE AGUAS PLUVIALES PARA ALMACENAR TODA El AGUA POSIBLE,DEBIDO 

A QUE ND ES UN LUGAR DONDE LLUEVA MUCHO. 

El VIENTO SOPLA DEL NE ENTRE JUN 1 O Y OCTUBRE Y OEL S~ ENTRE N!!_ 

VIEHBRE Y HAYO. (VER CROQUIS). 

NE 

JUNIO Y OCTUBRE NOVIEMBRE V HAYO 

'--------------------'-----U. ANAHUAC 
' 



7 .O CRECIMIENTO URBANO: 

EL CREC!M!ENTO URBANO SE D!V!DE POR ZotlAS: 

Al. AL SUR, SE LOCALIZA LA CARRETERA A CELAYA Y GUANAJUATO, A LO LAR

GO DE ESTA SE HA DESARROLLADO UN CRECIMIENTO RELACIONADO CUll EL -

TURISMO: HOTELES RESTAURANTES, CENTROS NOCTURNOS y PEOUEtios COMER 

C!OS, AS! COMO ALGUIWS FRACC!ONAM!ENTOS. Etl ESTA ZONA SE LOCAL!-

ZAll LAS TERMHiALES DE AUTOBUSES FORANEOS, POR SER LA CARRETERA DE 

MAYOR IMPORTANCIA, (VER PLAtlO l 

Bl. llAC!A EL GR!ENTE, SE LOCALIZA LA CARRETERA A Qurn~TARO y SAN Luis 

Poros!, RODEADA DE FRACC!ONAM! E!ffOS ;.;ODERNOS. 

el. AL NORTE y AL PolHENTE, SE LOCALIZA EL f:AYOR NÚCLEO DE"V!V!El1DA -

POPULAR"; DE AOU! PARTE LA CARRETERA A DOLORES il!DALGOo 

Dos L!BRAM!EllTOS POR LA PERIFERIA DE LA CIUDAD SE PROYECTAN PARA

UN!R LA CARRETERA A CELAYA CON LAS OTRAS DOS, 

NOTA: VER PLANO PARA CHECAR LOS LUGARES, 

-----------------------U. ANAHUAC 



CRECIMIENTO URBANO.~ 

~ NORTE : VIVIENDA POPULAR • 

• 
11 

ORIENTE : FRACCIONAMIENTOS 

HOOERNOS, 

SUR : HOTELES,RESTAURANTES, 

CENTROS NOCTURNOS,FRA.f. 

CIONAHIENTOS,TERHINALES 

DE AUTOBUSES FORANEOS. 



ºº 8.0 INFRAESTRUCTURA DE LA CIUDAD: 

l.- DRENAJE EMISOR 

2, - ABASTECIMIENTO DE AGUA POR MANANTIAL, POZO, AU.IACENADA 

EN CAJA DE AGUA Y DISTRIBUIDA POR TUBERIA, 

3,- CORRIENTE ELÉCTRICA POR LINEA Ell CONDUCTOS SUPERFICIALES 

4,- CORREO, TELÉFONO, TELEGRAFO, RADIO COMUNICACIÓN 

Y RADIO DIFUSORA, 

5.- NIVELES ESCOLARES DESDE JARDIN DE NlílOS HASTA PREPARATORIA 

6,- HOSPITAL SANATORIOS 

7,- BANCOS, FARMACIAS, LIBRERIAS, SUPERMERCADOS, GASOL!NERfA, 

TEATRO Y ClllE. 

6,- RASTRO Y CEMEIHERIO 

9,- OFICINAS DE GOBIERNO ESTATAL, 



! 

Dº 
9 , O LA POBLAC 1011 : 

LA POBLACIÓN DE SAN MIGUEL DE ALLENDE ES DE 73,845 HABITANTES APROXI

MADAMENTE, 

LA MAYORiA ES DE CLASE MEDIA BAJA Y BAJA: ARTESANOS, EMPLEADOS, PEQUf. 

ÑOS COMERCIANTES Y ALGUNOS CAMPESINOS, APROXIMADAMENTE 3,500 HABITA!! 

TES SON GENTE DE CLASE MEDIA ALTA Y ALTA QUE SE HAN ESTABLECIDO RE--

C!ElffEMENTE, MEXICANOS Y EXTRANJEROS, Y SE DEDICAN A LAS ARTES PLÁST! 
CAS O AL COMERCIO, 

APROXIMADAMENTE SON 5,000 ARTESANOS, DE LOS CUALES MENOS DE l,OCO PO

SEEll TALLERES O LOCALES ADECUADOS, 

9.1 VIVIEl~DA - POBLAC!Oli,- SAN MIGUEL DE ALLENDE: 

, DENSIDAD ALTA (140-200 HABIHA) 

, DENSIDAD MEDIA (400-150 HABIHA) 

, DENSIDAD BAJA ( 6C-110 HAB/HA) 

SE ESTIMA QUE PARA EL Afio 2000 (s XX!) LA POBLACIÓN SEA DE 1G5,354 -

HABITANTES. (VER GRÁFICA) 

L---------------------- U. ANAHUAC 



Uº 
9,2 GRAFICA DE POBLACION 
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Dº 
10.0 POBLACIOli ECONOMICAMENTE ACTIVA.-

LA POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA DE ,SAN MIGUEL DE ALLENDE REPRE
SENTABA EL 24% DE SU POBLACIÓN TOTAL Y SE DISTRIBUfA PREFERENTEME!i 
TE EN LOS SECTORES TERCIARIO Y SECUNDARIO 57% Y 36% CON UNA M!HIMA 
PARTICIPACIÓN DEL SECTOR PRIMARIO DEL 7%, 

EL 63% DE LA POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA PERCIBIA DE l A 3 VE
CES EL SALARIO M!NIMO, 

EL 5C% DEVENGABA UN INGRESO PROMEDIO MENSUAL IGUAL O INFERIOR AL -
SALARIO MltHMO, 

SE ESTIMA QUE DE MAtirENERSE LA ·TENDENCIA DE LA POBLACIÓN ECONÓMICA 
MENTÉ ACTIVA, PARA EL AÑO 2G00 REPRESElffAR!A SOLO UN 15% DE LA PO
BLACIÓN TOTAL, LO QUE SIGNIFICA QUE DE NO PREVERSE MODIFICACIONES
EN LA DWAMICA EN LA TENDENCIA PARA LA GENERACIÓN DE NUEVAS FUEN-
TES DE TRABAJO, et. NÜMERO DE DEPENDIENTES PASARA DE 4,7 A 6,5 PER
SONAS. 

NOTA: VER GRAFICAS. 
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i DE POBLACION 
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EL TEMA. 

n.o DESARROLLO DE V1vIENDA RURAL EN ADOBE PARA FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS 

11.1 ¿pOR QU~ DEL TEMA? 

Es FÁCIL EXPLICAR EL POR QU~ DE ESTE TEMA, SE HAN VENIDO HACIENDO 

MILES DE ESTUDIOS y/o AlffEPROYECTOS PARA SOLUCIONAR EL PROBLEMA -

DE LA VIVIENDA EN ESTE PAf S PERO, TODO SE HA QUEDADO SOLAMENTE EN 

ESO "ESTUDIOS y/o ANTEPROYECTOS" PARA FAMILIAS DE ESCASOS RECUR-

SOS ECONÓMICOS, 

ilo QUIERO DECIR QUE NINGUNO HAYA FUNCIONADO, SINO QUE MUCHAS VE-

CES EL DESTINO DE LOS BENEFICIADOS HA CAMBIADO DE RUMBO, DE LA -

"CLASE BAJA" A LA "CLASE MEDIA", QUE, TAMBI~N TIENEN UNA NECESI-

DAD MUY GRANDE DE VIVIENDA PERO, QUE SIN EMBARGO NO ES EL SECTOR

MÁS NECESITADO, NI AL CUAL LAS SOLUCIONES ESTUVIERON ENFOCADAS, . 

----------------------c-U. ANAHUAC 



12.0 ESTUDIOS 1\:lTERIORCS AL TEMA DE LA VIVIEllDI< RLlRAL: 

SE SUPOllE QUE A FlliES DE LA EDAD TERCIARIA, APARECIÓ EL HOMBRE, PERO 

IW EXISTE NWGÜN VESTIGIO DE LAS VJV!EllDAS PRIMITIVAS Y SI LAS HUBO, 

DEBIERON SER HECHAS DE MATERIALES FÁCILMEtHE DESTRUCTIBLES CON EL -

TIEMPO. ES RAZONABLE PEllSAR QUE EL HOMBRE PRIMITIVO, CARENTE DE LA -

NOCJÚJ: DE LO QUE SIGIHFICABA EL ALBERGUE, AL TRATAR DE GUARECERSE DE 

LAS JNCLEMEllCJAS DEL TIEMPO EN LOS PERIODOS FRIOS Y AiHE LA AMErlAZA

DE LOS ANIMALES, APROVECHARA LAS CUEVAS, LOS HUECOS O LAS SIMPLES -

HONDONADAS, LUGARES QUE DURANTE MILENIOS LE SIRVJEROll DE MORADA. Los 

POBLADORES DEL PALEOLfTJCO SUPERIOR, QUE VIVIERON Ell EL ANTIGUO CON

TINENTE, HACE DOCE o CATORCE ll!L AÜ
0

0S, DEJAROil HüELLA DE su PERMMlE!i 

CIA EN LAS CAVERll11S, POR MEDIO DE LAS Pli'lURAS RUPESTRES DE ALTAMIRA 

Y OTROS LUGARES, 

DESPU~s, SEGURAMEliTE, EN LOS VALLES Y EN LOS BOSQUES, UTJLJLARIA LOS 

MATERIALES DE SU ENTORNO, CONSTRUYENDO, AL PRIHCJPJO, SIMPLES REFU-

GIOS, VIVIENDAS TEMPORALES DE MATERIALES VEGETALES FRÁGILES, DESPU~S, 

MÁS TARDE, YA COfl HERRAMJEIHAS ELEMEIHALES, COMBIHARIA ESOS MATERIA

LES cor; MlrlERALES, PARA CONSTRUIR ALBERGUES MÁS RESISTEIHES y PERMA

NENTES. ESTO HACE PEllSAR QUE LA MAMPOSTERIA TUVO su ORIGE[; CUANDO -

POR PRIMERA VEZ SE AMotHOllARON PIEDRAS PARA FORMAR UNA PARED Y PROTf_ 

GER ASf LA ENTRADA· DE LA CUEVA, 



TIPO DE VIVIENDA CAHPESltlA. 

A DOS AGUAS USUAL CLI HA TEMPLADO 

V TROP 1 CO HUHEDO DE PLANTA RECTAN~ 
GULAR. 

SISTEMA CONSTRUCTIVO DE UNA 

_HABITACION A CUATRO AGU.l\S,CUYA 

ESTRUCTURA SON ARCOJlES V HORI LLOS • 

USUAL EN CL\HA TROPICO HUMEOO. 
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12.l VIVIENDA PRIMITIVA, FORMA DE LA VIVIENDA RURAL: 

DESDE EL PUNTO DE VISTA FORMAL,.PODEMO~ DECIR QUE LA VIVIENDA RURAL -

TOMA SU FORMA Y FISONOM!A EXTERIOR, COMO RESPUESTA A LAS CONDICIONES

DEL MEDIO AMBIENTE tlATURAL DONDE SE LOCALIZA, ENTENDIENDO A ESTO NO -

SOLO POR LAS CARACTER!STICAS METEOROLÓGICAS IMPERANTES, SINO CON TO-

DOS AQUELLOS ASPEeTOS RELACIONADOS CON EL MEDIO FISICO-BIOLÓGICO, SU

CLIMA, SU NATURALEZA GEOLÓGICA, SU ECOLOG!A, ETC. 

LAS CARACTERISTICAS FORMALES SON UNA RESPUESTA A LAS CONDICIONANTES -

CLIMATERICAS, PERO NO HAY DUDA QUE Etl LA FORMA MISMA DE LA VIVIENDA -

ESTÁN INFLUYENDO MUCHOS ASPECTOS MÁS, QUE TIENEN QUE VER CON LAS SOL!! 

CIONES ADOPTADAS POR LOS HABITANTES DEL AREA RURAL, EN RESPUESTA A -

ESAS CONDiCIONANTES DE CLIMA Y QUE IrnIMAMElffE SE RELACIONAN, POR UN

LADO COll LOS MATERIALES NATURALES APROVECHABLES O SUSCEPTIBLES DE - -

TRANSFORMACIÓN QUE LES PROPORCIONA ESE MISMO AMBIENTE NATURAL. 



SALA o 
OORHITOR\0 

' 

i 
i 

TROJE 

OORHI TOR\ O 2 

,._ ..... ~~E=.a~...!l 

TIPICA V\V\EtlOA CAMPESltlA: TECHO 1 AGUA USUAL EN EL CLIMA TEHPLAOO. 

( LUGAR STA. CRUZ AT!ZAPAN. ) 
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Dº 
!/ 

12. 2 !'tATERIALES tE CONSTRUCCIOIL 

LA NATURALEZA OFRECE TODOS LOS MATERIALES QUE LA GENTE DEL CAMPO -
NECESITA PARA LA CONSTRUCCI6M DE SUS VIVIENDAS Y ES PR6DIGA EN CUAt! 

ro. A LA VARIEDAD, ABU:lDANCIA y CALIDAD DE LOS M!SMOS. ESTOS MATERI!\. 

LES SON FACILES DE OBTENER, PREPARAR Y UTILIZAR, RAZ6N POR LO QUE -

EL PROBLEMA ECON6f\!CO DE SU ADQUISICI6N SE ELIMINA Y S6LO SE REQUIJ; 

RE TRABAJO PERSONAL PARA RECOGERLOS Y UTILIZARLOS, Es EVIDENTE QUE 

LOS !NDIGENAS Y L~ GEllTE DEL CAMPO HAN APROVECHADO EN FORMA BASTAil

TE INTELIGENTE, LOS MATERIALES QUE ENCUENTRAN EN LA REGl61l Eil LA -

QUE HABITAll, ESCOGIEHDO CON ACIERTO AQUELLOS QUE RINDEN LOS MEJORES 

RESULTADOS EN CUANTO AGENTES PROTECTORES EH CONTRA DEL CLIMA Y LOS
CAMBIOS ATMOSF~RICOS, 

MATERIALES QUE SE ENCUEllTRAN EN LAS DIVERSAS REGIONES CLIMAT~RICAS 

DEL PA!s, EN FORMA CONDENSADA, SON LOS ISGUIENTES: 

VEGETALES: MADERAS, PALMA ZACATE, PAJA, VARAS, OTATE, CARRIZO, RA

MAZ6N, TEJAMANIL, GUANO, JUNQUILLO, 6RGANOS, PENCAS DE MAGUEY, ES

TACAS, PIJAS Y BEJUCOS PARA UNIR (All,ARRAR) LOS ELEMENTOS DE LA - -

CONSTRUCCI6N, 



INORGAIHCOS: PIEDRAS (GRANITICAS, VOLCANICAS, CALCAREAS, SILlcEAS Y 

ARCILLOSAS), GRAVA, ARENA, CANTOS RODADOS Y CALES. 

ARTIFICIALES: DE MATERIALES !IATURALES MANUFACTURADOS POR MEDIO DE -

SISTEMAS RUDIMENTARIOS: ADOBES, LADRILLOS, TEJAS, BLOQUES DE CANTE

RA SUAVE, LABRADA Y SEMI-LABRADA, 

ESTA GRAN VARIEDAD DE MATERIALES, UTILIZADOS COll PROPIEDAD Y ADOP -

TANDO PROCEDIMIENTOS DE COllSTRUCCIÓN RACIONALES, GARANTIZAN LA COMQ. 

DIDAS, ESTABILIDAD Y ECONOMIA DE LAS VIVIENDAS IND[GENAS, PUES DES

DE LOS TIEMPOS PRECORTESIAllOS LOS HAN UTILIZADO, PERO EN FORMA RUDl 
MENTARIA, PREDOMINANDO EL USO DE MATERIALES VEGETALES Y, DE ~STOS,

LOS MAS FRAGILES Y DELEZflABLES, DANDO POR RESULTO QUE SUS MORADAS -

FUERAN SIMPLES REFUG 1 OS, 

12.2.l MATERIALES AGLUTJliAtiTES. 

Los MATERIALES AGLUTirlANTES MAS USADOS SON LOS SIGUIENTES: 

BARRO, ESTE MATERIAL GENERALMENTE SE PREPARA MEZCLANDOLO CON AGUA Y 

PARA QUE HAYA MAYOR TRABAZÓN Y CONSISTENCIA, ALGUNAS VECES SE LES -



AGREGA UH POCO DE PAJA O DE ESTI~RCOL. EN LA MAYORIA DE LAS REGIO

NES SE UTILIZA EL BARRO EN LOS CIMIENTOS, EN EL APLANADO O "EMBARRO" 

DE LAS PAREDES HECllAS CON ARMAZ6N DE HORCONES Y VARAS, Y, TAMBl~N CO 

MO ENTORTADO EN LOS TEéHoS LLAr\ADOS DE "TERRADO". 

CAL .• LA CAL EN ESTADO NATURAL. SE tllCUElffRA MEZCLADA CON OTRAS SUSTA!:l 

C!AS COMO PIEDRA CALCÁREA, CRETA, MARMOL O ESPATOS CALIZOS, EN CASI

TODO EL PA!S. Aau! NOS REFERIMOS A LA CAL VIVA, DESHIDRATADA, PRODU'
TO DE LA éALéINAClÓN DE PIEDRAS CALCÁREAS, y, A LA CAL APAGADA, QUE

SE OBTIENE DESPU~S DE AGREGARLE AGUA. 

Looo. EN LAS REGIONES EN DOilDE NO SE ENCUENTRAN AGLUTINANTES DE BUE

NA CALIDAD, SE USA EL LODO, SE BUSCA TIERRA CON ALGUNA PLASTICIDAD Y 

SE MEZCAL CON AGUA, SE UTILIZA PARA UNIR Y ASENTAR PIEDRAS EN EL TJ; 

RREflO, REVOCAR LAS PAREDES HECHAS CON VARAS, ESTA MEZCLA RESULTA DE

EXCELENTE CALIDAD, NO SE DESPRENDE O AGRIETA EN LOS MUROS CON LOS -

CAMBIOS DE TEMPERATURA. 

12.2.2 MATERIALES MINERALES. 

Los MATERIALES NATURALES, DE PROCEDENCIA MINERAL, ABUNDAN y SÓLO SE

NECESITA MANO DE OBRA PARA RECOGERLOS, CORTARLOS Y TRANSPORTARLOS, -



SON LOS SIGUIENTES: 

CALICflE, MATERIAL DE CONCRECIÓN CALCAREA Y QUE UTILIZAN EN LA MA!i 
POSTER!A Y EN PISOS, 

CA:HO RODADO, PIEDRAS DE DIFERENTES TAMAÑOS Y DE FORMAS MAS o ME

NOS REDONDAS QUE SE RECOJEN EN LOS R!os. SE UTILIZAN EN CIMIENTOS, 
PISOS Y RELLENOS, 

PIEDRAS, ABUtlDAN Ell TODO EL PAIS LAS PIEDRAS SUELTAS, VARIANDO EN

CALIDAD Y MEDIDAS SE UTILIZA EN LA MAMPOSTER!A DE PAREDES, BARDAS, 
CIMIENTOS Y PISOS. 

TEPETATE, CAPAS DE TIERRA SÓLIDA QUE SE CORTA EN BLOQUES Y QUE SE

APROVECHA EN LA CONSTRUCCIÓN DE MUROS. 

TEZONTLE. Voz MEXICANA DE UNA PIEDRA DE ORIGEN VOLCANICO, POROSA,

LIGERA DE COLOR ROJIZO Y ALGUNAS VECES OBSCURO LLEGANDO AL NEGRO, 

UTILIZADA POR LOS rnofGENAS EN LAS VIVIENDAS DE TIPO EVOLUCIONADO. 

12. 2, 3 MATERIALES MAiiUFACTURADOS, 

ADOBE, MATERIAL TIPICO DE LAS ZONAS TEMPLADAS Y DEL ALTIPLANO, BLQ. 

QUES HECHOS CON UNA MEZCLA DE BARRO Y AGUA, AGREGANDOLE PAJA O ES-

. -- -- ·-··· ---·---------------- --·-- --



TIERCOL PARA DARLES MAYOR CONSISTENCIA, 

EL ADOBE INDUDABLEMENTE CONSTITUYE EL MAlERIAL MÁS ÚTIL EN LA CONS

TRUCCiórl DE LAS VIVIENDAS INDIGENAS, POR SU RESISTENCIA, ECONOM!A Y 

FACILIDAD DE COLOCACIÓN, EL COLOR DE LOS ADOBES DA UN ASPECTO GRIS

TRISTE A LOS POBLADOS, LO QUE SE PODRIA EVITAR, ENJABELGANDO LAS PA 

REDES, 

LADRILLO •. PIEZAS DE 7 X 14 X 28 CMS. APROXIMÁDAMENTE, HECHAS COtl MA 

TERIAL ARCILLOSO Y COCIDAS AL HORNO. TAMBl~N SE LE LLAMA TABIQUE, -

EN PUEBLA SON UIJ POCO MÁS GRANDES QUE EL COMÜli Y CORRIENTE, Y SE LE 

LLAMA LADRILLO BOLO.' EL LADRILLO O TABIQUE SE USA PR!NCIPALMEHTE EN 

LAS VIVIENDAS DE TIPO EVOLUCIONADO, 

TEJA, SE FABRICA DE BARRO COCIDO AL HORNO, VAR!AN EN FORMA Y EN TA

MAHO, PERO LA FORMA MÁS USUAL ES LA DE TI PO LLAMADO ÁRABE, 

12.2.4 MATERIALES VEGETALES: 

BEJUCO. MATERIAL DE CONSTITUCIÓN FIBROSA QUE SE USA PARA UlllR ÍAMA

RRAR) LOS ELEMENTOS DE UNA COHSTRUCC 161~, 

CARRIZO. VARA o TALLO DE CARRIZO QUE SE ENCUENTRA Ell Los MARGENES -



,/,..........,...... _ __, 

Dº 
DE LOS RloS O EN LAS CI~NEGAS, SE UTILIZA EN ARMADURAS LIGERAS DE -

LOS TECHOS, PORTALES Y CUBRIR LAS PAREDES DE LAS CASAS, 

GARROCHA, ESPECIE DE OTATE O CARRIZO DE MAYORES DIMENSIGNES QUE SE

USA COMO ENTRAMADO DE PAREDES Y TECHUMBRES, 

llimcCJN, TRONCO o RAMA ROBUSTA DE MADERA, MAS o MENOS DERECHO, QUE -

SIRVE COMO P.IE DERECHO (COLUMNA), PERO GENERALMElffE COMO POSTE EN -

EL ÁNGULO DE UNA CASA, COMÜNMENTE EL EXTREMO S~PERIOR REMATA EN DOS 

PEQUEÑAS RAMAS EN DIRECCIÓN DIVERGENTES EN FORMA DE V, COMO LAS HOB. 

QUETAS, 

MORILLO, PIEZA DE MADERA, LARGA, LABRADA CON HACHA, DE FORMA MAS 0-

MSNOS CIRCULAR; QUE SIRVE COMO PI~ DERECHO (COLUMNA); COMO VIGA PA

RA TECHOS,O PARA SOSTENER O ASEGURAR PARTES DE UNA CONSTRUCCIÓN, 

ÜTATE·. ESPECIE DE CAÑA GIGANTESCA QUE SE PRODUCE EN LOS TERREllOS C& 

NAGOSOS Y QUE SE UTILIZAN EN LAS ARMADURAS DE LOS TECHOS Y EN LAS -

REDES DE LAS VIVIENDAD· 

TEJAMANIL. ESPECIE DE TABLETA DE MADERA, TOSCAMENTE LABRADA, APROXl 

MÁDAMENTE DE UN METRO DE LARGO Y QU!flCE CElffiMETROS DE ANCHO Y DOS-

""""":"~~-------------------U. ANAHUAC 



A TRES CEIH!METOS DE ESPESOR, SE USA PRINCIPALMENTE EN LA CUBIERTA 

DE TECHOS, CASA CON TECHO DE TEJAMANIL, FIGURA 26. 

TRONCONES, EL TALLO DE ARBOLES, ARBUSTO V GRANDES MATAS V RAMAS -

QUE SE USAN COMO PIES DERECHOS. 

VARAS, TALLOS DELGADOS DE ARBUSTOS V MATAS QUE SE USAN PARA CUBRIR 

LAS ARMADURAS DE LAS PAREDES V DE LOS TECHOS, 

VIGAS, MADERA LARGA V GRUESA DE SECC!ON CUADRANGULAR, CORTADA CON

HACHA O MACHETE V QUE SIRVE PARA ENVIGADO DE TECHOS, 

-------------------~---U. ANAHUAC 
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Dº 
12,3 PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION, 

Los PROCEDIM.IENTOS DE CONSTRUCCIÓN DE LAS RAZAS ABOR!GENES SON MUY 

VARIADOS DEBIDO A LAS &!VERSAS CONDICIONES CLIMAT~RICAS Y A LA PR~ 

FUSIÓN DE MATERIALES .LOCALES, ESTOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCIÓN 

DETERMINAN CARACTER!STICAS DOMINANTES DE LA ARQUITECTURA DE LA VI -

VIENDA, DE TAL MANERA QUE ES FÁCIL SABER QUE REGIÓN Y ALGUNAS VECES 

A QUE RAZA PERTENECE UN CIERTO TIPO DE CASA. 

E;¡ VIRTUD DE QUE LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCIÓN SON SIMILARES -

EN VARIAS REGIONES, AUNQUE USEN DIFERENTES MATERIALES, SE ESTUDIA -

RÁN LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS .AISLÁDAMENTE, A SABER: APOYOS, PA

REDES Y TECHOS, 

12.3,l APOYOS, PAREDES Y TECHOS 
APOYOS: 
LA COLUMNA PROPIAMENTE DICHA NO SE UTILIZA EN LA VIVIENDA ABORIGEN 

Y SÓLO EN LOS CASOS EN QUE HAY QUE SOPORTAR UN PORTAL, TAPANCO O -

TECHO, SE USAN PIEZAS DE MADERA, SIN LABRAR, LA MAYORfA DE LAS VE

CES TROl~COS SIMPLEMENTE DESCORTEZADOS Y QUE SIRVEN DE APOYO, S¡ ·
LAS PAREDES DE LA CASA SON PIEDRA U ADOBE, LAS \!GAS O ESTRUCTURAS 

DEL TECHO SE APOYA SOBRE ~STAS, PERO CUANDO LA CONSTRUCCIÓN ES EN

SU TOTALIDAD DE MATERIALES VEGETALES, LOS APOYOS DEL TECHO CONSIS

TEN Ell PIES DERECHOS EN CADA UNO DE LOS CUATRO ÁNGULOS DE LA CASA-

-----~....,....----------------U. ANAHUAC 



(TIPO MONÓCELULAR)Y OTROS DOS APOYOS MÁS ALTOS PARA SOSTENER EL

CABALLETE DEL TECHO.·. ESTOS APOYOS LLAMADOS COMÚllMElffE "HORCONES 

SOll TRONCOS O RAMAS ROBUSTAS MÁS O MENOS DERECHOS, DESCORTEZADOS 

O NO, DE DIAMETRO ENTRE 10 Y 20 CMS. 

EN ALGUNOS LUGARES, BIÓN POCOS, LOS APOYOS SE CONSTRUYEN DE ADO

BE,. PERO DEBIDO A SU GRAN TAMAÑO, LA SECCIÓN DE APOYO RESULTA DE 

PROPORCIONES EXAGERADAS, MÁXIME CUANDO ESTÁ SOSTENIENDO UNA VIGA 

o ur¡ HORCÓN DE PEQUEÑO DÚMETRO. 

PAREDES. 

l.As PAREDES DE LAS VIVIENDAS ABOR!GENES SON MUY VARIADAS POR EL 

GRAN NÚMERO DE MATERIALES A MANO, ESPECIALMENTE DE PROCEDENCIA -

VEGETAL, EN LAS DIFERENTES REGIONES CLIMATÓRICAS DEL PAIS. 

EL ADOBE ES SIN LUGAR A DUDA EL MATERIAL MÁS GENERALIZADO EN LAS . . 
CASAS ABOR!GENES EVOLUCIOllADAS, Su USO SE REMOTA A LA ÓPOCA PR;_ 

CORTESIANA , ESTE MATERIAL CONSISTE EN BLOQUES O GRANDES LADRI

LLOS QUE MIDEN IlE LARGO 30 A 35 CMS,; 20 A 25 CMS. DE ANCHO Y DE 

lG A 15 CMS'. DE ESPESOR, HECHOS DE UNA MEZCLA DE BARRO, LODO Y -

.,/ 
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AGUA, AGREGANDOLE PAJA O ESTIERCOL PARA DARLE TRABAZÓN, 

EN LUGARES EN DOllDE HAY MATERIALES PARA HACER ADOBES, ~STOS SE USAN. 

EN PREFERENCIA DEBIDO A su DURACIÓN, INCOMBUSTIBILIDAD, FACILIDAD -

EN SUS COLOCACIONES Y PRINCIPALMENTE POR SU COSTO BAJO, AÜll EN EL -

CASO DE QUE SE COMPREN, 

TECHOS. 

LA COllSTRUCCIÓll DE TECHOS ES PROBLEMA DELICADO Y DE SOLUCIÓN DIFI

CIL, SIN EMBARGO LOS ABORfGENES LO HAN RESUELTO POR MEDIO DE PROCS. 

DIMIENTOS DE CONSTRUCCIÓN BASTANTE ORIGINALES, APROVECHANDO PRJNCl 

PALMEllTE LOS MATERIALES VEGETALES, Es OBVIO QUE EN LA MAYOR!A DE

LAS REGIONES ABOR.fGENES, EL USO DE LOS MATERIALES LOCALES Y LOS -

PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCIÓN SIGUEN EN UN ESTADO RUDIMENTARIO Y

PRIMIT!VO, PERO EN ALGUNOS LUGARES LOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTl -

VOS HAN PASADO POR SUCESIVAS ETAPAS EVOLUTIVAS, ALCANZANDO UN ESIA 

DO DE PERFECCIONAMIE/ffO QUE SIRVE NO SÓLO DE EJEMPLO A REGIONES !iE. 

ilOS AVANZADAS, Srt:O CUE PUEDEN COMPARARSE CON PROCEDil'.IENTOS DE -

PAISES ALTAMElffE CIVILIZADOS Y QUE POR LO MISMO T!Ei;CN MAYOR EXPE

R 1ENC1 A EN EL ARTE DE LA C01lSTRUCC I o;¡, 

'------------------------U. ANAHUAC 



12.4 ANTIGUAS DISTRIBUCIONES DE VIVIENDAS 
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12. 5 ASPECTOS GEt:Eí:ALES DE su POBLAM! ElffO E It:FPJ\ESTr.ucTURA. 

Los POBLA[•OS RURALES EH i';~XICO REPRESENTAN APROXIMÁDAMENTE EL 4G% -

DEL TOTAL DE LAS LOCALIDADES EXISTEilTES DEL PA!S, 

EN ELLAS SE ENCUENTRA APROXIMÁDAMElffE 3.5 MILLONES DE VIVIENDAS, EN 

DONDE RESIDEN LAS FAMILIAS DE CAMPO DEDICADAS [NTEGRAMENTE A LAS A!; 

TIVIDADES DEL SECTOR PRIVhDO, CON MUY BAJOS NIVELES DE INGRESOS Y -

QUE AHORA RECIBEN UNA ATEUCIÓN PRIOR!TARli\ EN LA POLITICA DE DESA -

RROLLO NACIONAL, 

LA ASJSTEllCIA SOCIAL QUE REALIZA EL SECTOR GUBERNAMENTAL EN EL ÁMUl 

TO ilACIONAL, EN LAS INSTALACIONES DE SERVICIOS DE ELECTRJFJCACJÓN,

AGUA POTABLE, DRENAJE, COMUNICACIÓN, NO CUBREN LAS NECESIDADES DE -

LA MAYORIA DE LAS LOCALIDADES RURALES DEL PAIS, 

UNO DE LOS MÁS GRAVES PROBLEMAS QUE ESTAS LOCALIDADES CONTEMPLAN EN 

SU llffEGRACIÓN AL DESARROLLO NACIONAL, ES EL GRADO TAN ALTO DE DIS

PERCIÓN Y LA PEOUEílA POBLACIÓN QUE UNITARIAMENTE CONTIENE, LO QUE -

HACE ItlALCANZABLE EN MUCHOS CASOS EL OBJETIVO DE PROCURARLES SATIS

FACTORES DE INFRAESTRUCTURA POR V!A INSTITUCIONAL Y LOS MANTIENE EN 

UN ESTADO DE MARGINACIÓN LAMENTABLE • 

.__----------------------U. ANAHUAC 
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LA VIVIENDA RURAL, ES UN TESTIMONIO OBJETIVO QUE MUESTRA LAS PRECA

RIAS CONDICIONES EN' QUE SUBSISTEN LOS GRUPOS CAMPESINOS V FIEL RE -

FLEJO DE SUS COSTUMBRES V TRADICIONES: P.ERO QUE REPRESENTA UN ELE -

MENTO VITAL PARA LA SALUD \' EL DESARROLLO DE LOS INDIVIDUOS V DE -

SUS FAMILIAS, POR LO QUE RESULTA DE PRIMORDIAL IMPORTANCIA SU ATEN

CJON, ESTUDIO, V SU ADECUADA SOLUCION. 

[N EL ANÁLISIS V COtlOCIMIENTO DE LA VIVIENDA RURAL COMO PRODUCTO -

TAJ:GIBLE DE LAS CONDICIONES SOCIALES, ECON6MICAS V CULTURALES DE -. . .. 
LOS GRUPOS CAMPES!JlOS, ESTAMOS EN LA OPORTUllJDAD DE ALCANZAR UI~ A -

PRENDIZAJE VALIOSO DE LAS RESPUESTAS QUE EL HABITANTE RURAL A DADO

A SUS liECESIDADES DE ESPACIO, DE LOS SISTEMAS V ELEMENTOS QUE UT!Ll 

ZA PARA MATERIALIZAR DICHOS ESPACIOS V EL GRADO DE DOMINIO TECNOL0-

GICO DE M~TODOS V PROCEDIMIENTOS LLENOS DE SAEIDURIA E INGENIO, QUE 

SIEl~DO DEL PATil!f.\ONIO POPULAR, ESTÁN EN PELIGRO DE DESAPARECER EN -

DEMERITO DE SUS MISMOS HABITANTES. 

Asl TAMBl~N LO ES LA ESCASA O?ORTUJIIDAD DE TRABAJO EN EL MEDIO RU -

RAL Y LA POBREZA QUE SUFREN ESTAS ÁREAS, LAS QUE PRODUCEN CONSTÁNT~ 

MENTE EMIGRACIONES DEL CAMPO A LAS URBES, PROVOCANDO ASENTAMIENTOS

EXPONTÁNEOS EN TORNO A LAS GRANDES CIUDADES, QUE D[A A D!A PRESIO -

NAN ALARM.~NTEMEtlTE SOBRE LOS SERVICIOS V LAS ESTRUCTURAS URBANAS, 



.. 

TODAS ESTAS ACCIONES QUE CONTEMPLAN EL DESARROLLO INTEGRAL DE LOS

CONJUtffOS HABITACIONALES EN EL MEDIO RURAL, DEBE~ PLANTEARSE DE M~ 

NERA QUE SE PROCURE,YA EN LA CREACI6N DE ~UEVOS CENTROS DE POBLA -

CI6N O Ell L.\ REESTRUCTURACI6N DE LOS CENTROS ACTUALES, QUE LA VIDA 

DE LA COMUNIDAD SEA MÁS PLENA Y CON MEJORES SATISFACTORES DE TIPO

SOCIAL Y CULTURAL, AS! COMO rn EL ESTABLECIMIENTO DE EDIFICIOS PRQ. 

DUCTIVOS QUE DIVERSIFIQUEN LA OCUPACl6N, DE TAL SUERTE QUE ESTOS -

POBLADOS PROCUREN MAYOR SOLIDEZ A LOS ASENTAMIENTOS, EVITANDO LA -

EMIGRACI6N A LAS URBES Y SE ESTAB~EZCAN POLOS DE DESARROLLO REGIO

NAL DE ADECUADA CAPACIDAD DEMOGRÁFICA Y ECON6MICA, 

CoN TODO ESTE MARCO DE RELACl6N, EL DISEílo DE LA VIVIENDA DE LAS

DIVERSAS CONSTRUCCIOllES RURALES, TOMA;l UNA DIMENSI6N REAL Y POR -

TANTO EN LA PLENA CONCORDANCIA CON LAS NECESIDADES DE LA CGMUNI -

DAD, SIN EXCESOS PROGRAMÁTICOS FUERA DE POSIBILIDADES, ADEMÁS DE

PREVEIHR ÁREAS '{ MECAtaSMOS cm:sTRUCTIVOS PARA su AMPLIACIÓN FUT!!. 

RA, PROGRESIVAMENTE AL PROPIO DESARROLLO QUE LA COMUNIDAD VAYA Ak 

CANZANDO. 



o.o 
12,5 LA PROBL8'.ATICI, RcRAL. 

POR LAS co1m1c1o;;Es ESTRUCTURALES DEL PA!s, LOS CAMPESINOS NO SOLO SE 

VEN OBLIGADOS A El;FRE::TARSE A U!;A CLASE DOMINANTE (LA BURGUES!A URBA-, 

!<A Y RURAL), s11;0 QUE ADEMÁS, SE EilFRE!iTAi~ A UNA CULTURA DOM!NA!ffE, -

QUE ES ESEl;CIALl\ENTE AJEi~A Y HOSTIL A LA SUYA PROPIA· [STO CONSTITU

YE UNA DIFERENCIA B~SICA El;TRE EL CAMPESHIADO Y PROLETARIADO URBAaO-

lliDUSTRIAL• 

VISTO AS!, SE PODR!A DECIR QUE Ell M<x1co ;;o HAY ~¡; PROBLEMA CAMP<SlilO, 

~STO Es, QUE ¡;o SON LOS CAMPES!liOS LOS QUE CONSTITUYEN u1; PROBLEMA PA

RA EL PA!s, Sliiü QUE ES LA SOCIEDAD URBA!iA, lliDUSTRIAL, MODERNA Y SU -

PÚESTAMENTE DESARROLLADA LA QUE CONSTITUYE Uil GRAVE PROBLEMA PARA L(JS-

PROPIOS CAM?ESl!;QS, ESTO QUE PARECE UM COi\TRESEIH!DO, El; EL FOliDO CO!i§. 

TITUYE LA PIEDRA DE TOQUE DE LA PROoLEMÁTICA llACIONAL. 

12.5.l ·cL;.SIFIC~CIO;¡ LE LA PROBLE::ATICA RURAL. 

Al Los DE su DIEliESTAR GENERAL 

s) LOS ECO!i0MICOS 

el Los PoL1T1cos . 

nl Los CULTURALES 

'-------'---'--'----'---~----------U. ANAHUAC 



Al Los PROBLEMAS DEL BIENESTAR GENERAL; ES UN BAJO NIVEL DE VIDA, COMPl!. 

RADO CON EL DE LA POBLACIÓN URBANA V REFERIDO EXCLUS(VAMEtlTE EL AS -

PECTO MATERIAL DEL BIENESTAR. LA POBLACIÓN CAMPESJllA EN ESTE SENTI

DO TIENE DEFICITS MÁS NOTABLES EN TORNO A LA SATISFACCIÓN DE SUS NE

NESIDADES BÁSICAS QUE EL RESTO DE LA POBLACIÓN: INGRESOS PER-CAPITA 

MÁS BAJOS, ESCASO CONSUMO DE CIERTOS ALIMENTOS PROT~INICOS, MENOR DQ. 

TAClót: DE INSTALACIONES HIGfENICAS V SANITARIAS, ac. 

B) Los PROBLEMAS ECONÓMICOS: DETERIORO DE LOS RECURSOS NATURALES A su -

DISPOSICIÓN: EL DESPOJO V LAS LIMITACIONES LEGALES E ILEGALES QUE TQ. 

DAV.fA IMPIDEN A MUCHOS CAMPESINOS SU ACCESO A LA TIERRA: LAS DIFERE!i 

CIAS DEL FlllANCINl!Et;TO TANTO OFICIAL COMJ PRIVADO: EL INTERMEDIA -

RISMO V EL FERRED CONTROL QUE EJERCEll LOS COMERCIANTES SOBRE SU PRO

DUCCIÓN: SU ESCttSO CONOCIMIENTO V ACCESO A LOS MECANISMOS DEL MERCA

DO CAPITALISTA QUE LES IMPIDE MEJORAR LOS Tf.Rli!MOS DE INTERCAl1BIO -

CON LA SCCIEDAD URBAilA; LAS DEFICIENCIAS E INSUFICIENCIAS DE LA AS!§. 

TEi~CIA T~CNICA QUE SE LES PROPORCIOHA; FltlÁLMElffE, LA PRESIÓN DE SUS 

PROPIOS EXCEDElffES DE MAtiO DE OBRA EN RELACIÓN A LA POTENCIALIDAD. 

y/o A LA EXPLOTACIÓN EFECTIVA DE LOS RECURSOS MATERIALES DISPONIBLES 

V LA TECNOLOGfA A LA QUE TIENEll ACCESO LA CUAL SE TRADUCE EN UN CRE

CIENTE DESEMPLEO, 

~-----------------------U. ANAHUAC 



el Los PROBLEMAS POLITICOS: FALTA DE PARTICIPACIÓN POR PARTE DE LOS -

CAMPESINOS Eli LOS PROCESOS DE TOMA DE DECISIONES QUE AFECTAN A SUS 

INTERESES Y A SU BIENESTAR Y QUE LLEVA p, CABO EN LOS CENTROS DE PQ 

DER, ESPECIALMElffE EN LA SOCIEDAD URBAllA. 

Dl Los PROBLEMAS CULTURALES: TAL VEZ EL AREA MAS COMPLEJA DE TODA su 

PROBLEMATICA. LA PRESIÓN DE LA SOCIEDAD URBANA NO SOLO PROVIEflE -

DE ALGUliO DE SUS SECTORES. (LOS EMPRESARIOS, LO& COMERCIANTES, LOS

T~CNICOS, EL GOBIERNO, ETC, ), SINO DE TODOS ELLOS EN CONJUNTO. 

LA SOCIEDAD URBANA-INDUSTRIAL SE CONSIDERA A SI MISMA LA MAS DESA

RROLLADA EN TODOS LOS ASPECTOS Y POR LO TAflTO, LA MEJOR, CONSE -

CUElffEMENTE CONSIDERA QUE TIEllE EL DERECHO DE DISCRIMINAR A LA SO

CIEDAD CAMPESir;A, A SU MODO DE VIDA, ~STO ES, A SU CULTURA, CONSI

DERARLA ESENCIALMENTE SUBDESARROLLADA. ADEMAS, LA SOCIEDAD URBANA 

DESARROLLADA PRETEllDE TENER EL DERECHO Y LA OBL!Gi.CIÓN DE EXTENI;ER 

SU PROPIA CULTURA AL MEDIO RURAL, CON EL PRETEXTO DE INTEGRAR AL -

CAMPESINO AL DESARROLLO DEL PA!S. A PESAR DE SUS BUENAS INTENCIO

NES, LD CIERTO ESQUE LA SOCIEDAD URBANA E INDUSTRIAL ESTA DESTRUYEN

DO A LA SOCIEDAD CAMPESINA. No SÓLO DETERIORA SU NIVEL DE VIDA MA

TERIAL, SINO QUE ADEMAS LA DESINTEGRA CULTURALMENTE. EL CAMPESWA

DO VA PERDIENDO SU IpENT!DAD ~TNICA Y SUFRE EL Al<QUILAMIENTO DE SU 

'--------------------------U. ANAHUAC 



ºº 
IDENTIDAD SOCIOCULTURAL, ESTO ES, EL DETERIORO SIGlllFICATIVO DE SU 
ESCASO BIENESTAR SOCIAL, 

"-----.,..-------------------U. ANAHUAC 



12 .7 ESPACIOS y FU!\CJOf;Es DE ¡;, VIV!Eia:.11 RURAL 

Í<ES~LTA CE PRill,Of<DIAL I¡.;PORTAi\CIA EL co;;ocIV.lEl•TO 1E LA FA,aL!tt -

cor:o GP.UPO ;¡ur:A:~o au:: Ei; EL 1-'1EDIO í;UP.AL,·· CCl·:T~ALIZh Lf. ;iAYORfA -

DE LAS ACTIVWAtES DE Li1 VIDA ECONfüilCA SOCIAL Y CULTURilL Dé LA -

conur;i Di.D. 

GENERAU:ENTE LA VIVIEIJD,\ CAMPESINA CUE~TA COl·i TRES ESPACIOS FU~-

DAJ·;:o;;r/;LES: LA COCINA, EL ESTAR y EL ;;om·:!TOR!üo 

LA cocu;;\ ilE L/1 VIl'Ié,iDA CAJ:PESL·iA y TLDA LA RIQUEZA ilE sus Ei;SE

RES D0M~ST!COS, ES Slli DUDA EL ESPACIO QUE i1AYOR RIQUELA Ai;TROPO

LÚGICA y SOCIOLÓGICA T!El'E PARA EL DISrnADOf< DE LA VIVIEJfüA, EL -

FOGÚli EN SUS DIFERENTES FORl',AS Y DISPOSICIO\iES PERl\!TE CO!lOCER -

co,; Aiif'LITUD i::L GRA~ú DE C:\IOLUCIC.i~ DE LA HABITMClÓN RURAL, E ¡¡.¡ -

CLUSC DA CURSO AL COiiOC!KIEt;To DE LAS f<E10IiiiCEliCIAS PREHISPÁii!CAS 

DE LAS FAMILIAS INDIGENAS. 

[,; CUANTO AL ThMA~0 y D!l;E~SIO;;Es DEL ESPACIO QUE OCUPA LA VIVI<ii 

DA RURAL, P. TRAV~S DE LOS Ai1os, SE HAN ENCOliTRADO u~ PRCMEDIO QUE 

VA DE 12.CG ;, 14.Cú ;¡2 POR HAB!TAliTE. C01;S!DERA:-lDü QUE LAS FAMI -

L!AS iWRALE3 TIENE!. Ull PRO:iEDIO DE C MIEl'.SROS POR FAMILIA, EL TA

~:A~o DE LAS VIVIEiiD/\S ALCAaZA oc: 5:; A .s~ r.;Z, DIMEHSIO\~ES, ESPE --~ 



Dº 
CIALlt,E~Ti: EST¡, ÚLT!ViA MÁS COMO;; EN EL /'.<DIO iWilAL. 

LA VIVlt:iiDA Y SLl fUliC!Of;, 

DESDE EL PUNTO DE VISTA FUfiCJO:~AL,, LA VIVIEl;DA RUi\ML PílESEi~TA CA

~ACTE!>fSTlCAS MüY Pf-.OPIAS .. es LA Gr\Al; VAílIEDMi'.J ,DE FUNCIC;~ES QUE -

TIEm; LOS ESPACIOS QUE LOS co;;FORMA, MULTIVALE~CIA DE uso au¡: SE 

DÁ LO MISMO DUliAlffE EL D!A y LA liOCHE, TIEilE QUE VER co;; LAS ACTl 

VIDADES PRODUCTIVAS DE LA FP.MILIA Y LA VIDA SOC!i\L CE LA COMUlil -

DAD. 

EL CAMPES!@ po¡; su PROPIA co;;D1c16;1 ECOilÓMICA y POR UN SENTIDO -

DE ESTREC:1A SOLinEZ Ell LAS lliTERRELAC!OiiES F1\MILIARES, NO GEilERA

ESPACIOS DEl:ASJ¡,DO AMPLIOS Y ESPECIALIZADOS, COf:O EN EL CASO DEL

HABITAfiTE URBANO DE LA CLASE MEDIA ALTA· 

POR TAL MOTIVO, PROCUHA OBTENER üE SUS ESPACIOS, EL 1-;AYOR USO PO

SIBLE El; EL TIEMPO, Y AS! VEMOS QUE LO :lUi: DURANTE EL D!A ES UNA

ÁREA DE ESTAR Y DESCMiSO, uURAJITE LAS iiOCHES ES UN DORMITOP.10 SI

HA COSECHA.:,0 SUS PRD.:UCTOS AG:i ! COLAS, BASE DE SU PATk IMOli JO FAl-1 l -

LIAR Y DE SU SIJPEf;VJVEt;CJA, LO MhS COMÚíl ES ciUE l'i!Ei;TRAS COMERCl!i_ 

LIZA SUS EXCEDEl;TES ~STOS QUEDAli E:i CUSTODIA EN EL fSTAR Dt: LA C!l. 

SA E Jl·;CLUSIVE,, ES FRCCUEf;TE QUE VhRIAS TAl\EriS COMPLEMENTARIAS A-

-·· -. ---------·--~ -·--·----- ----~ ------------------



Dº 
LA AGRICULTURA, COMO EL DESGRAVE Y LA LIMPIA DE SE!'.ILLAS EN LAS -

QUE PARTICIPA:< TODOS LOS MIE!\BROS ~E LA FAl\ILlll, SE REALICEii DEH

TRO UEL ESPACIO MISMO [,E LA VIVIE:mA DESPUÓS :;E LA JORoADA DüRAN

TE EL TRABAJO, 

RELAC!Oii FLliiCICiiAL [E LOS TnéS ESP,\C!OS <;ASICOS. 

Lll COCINA, EL LGf.M!TOR!O Y EL ESTAR. 

Lll FUliC!6i'i BhSICA De LA CGCWA ES LA Pi<EPA~AC!6ii DE ALIMENTOS DE

L¡, FAIHLJA, QU~Hi.CER QUE SIEMPRE REALIZA LA ESPOSA, AUX!LllWA rn

SUS TAREAS POR LAS HIJAS MAYORES; y LOS N111os y li!ÑAS PEQUEilAs. 

POR LA DIETA ALrnENT!CIA A BASE DE ~11!z y DE LA GRAN MAYOR!A DE -

NUESTRO PUEilLO, JUliTO AL FOG6N APARECE SIE!'.PRE EL METATE 6 "MESA

PAR" TORTEAR", EL f\OLINO DE MMW, LA MESA PARA LA PREPARACI6N DE

ALIMENTOS Y LA TIMJA, OLLA O DEPÓSITO DE AGUA PAílA BEBER Y COCI

NAR· 

LA COCINA TA11Bloll ES UN LUGAR DE REUIHÓi~ FAMILIAR EN TORNO AL HO

GAR y E;; MUCHAS OCAS!or;Es CUMPLE CON LA FUNC!61i DE COMEDOR. liHL 

SE TRAl;SMITEN LAS TRADICIOliES DEL GRUPO, SE DICTAil NORMAS SOBRE -

LA CO!:OUCTA DE L,; FAMILIA y SE co;;ocrn LAS REGL.\S DEL Gf<UPO so -

CIAL DOt:DE SE VIVE. 



LAS FUNCIONES QUE SE DESARROLLAN EN EL ESPACIO DESTINADO AL ESTAR -

6 "SAL6t·:", UONDE LA FAMILIA REALIZA ACTIVIDADES BIEN DIVERSASJ RECl 

BE SUS VISITAS, DESCANSA, TIENE EL ALTM FAMILIAR, GUARDA PERIODICA, 

Y EVEIHUALMENTE SUS EXCEDENTES DE PRODUCC 1 ÓN, Y EN EL SE EliCUEllTRAN 

LA MAYORfA DE MUEBLES Y ENSERES DE LA FAMILIA: .HAt\l,CAS, SILLAS, BU -

TACAS, BA~os, MESAS TELARES, y EN OCASIONES, LA MAQUINA DE COSER. 

EsTE AMBITO srnvE IGUALMENTE PARA CELEBRAR LAS Fli:STAS FAMILIAilES,

DESDE EL 3AUTIZO HASTA LA BODA DE LOS HIJOS, TAMBl~N FUNCIONA COMO

CAPILLA DOJlDE LOS AMIGOS Y PARIENTES VELAN AL DIFUNTO Y REZAN. Sl!i 

VE A LA VEZ COMO SALA DE MATERNIDAD. 

EN CUANTO AL DORMITORIO SE REFIERE, SU FUliC16N BASICA ES COMO AREA

Pt\RA LA PERJIOCTA DE LAS ?AREJAS, 

POR OTRO LADO LA VIVIENDA RURAL PRESEJHA CONDICIONES PRECARIAS DE

HABITABILIDAD, LA VIVIENDA NG PRESENTA UN ADECUADO GRADO DE AISLA

MIEtiTC DE LAS CONDICIONES DEL MEDIO NATURAL QUE Si: PRESTA, CONSf,R 

VA UN ALTO GRADO ilE HUMEDAD Y ES DIFICIL ASE"RLA, A ELLO AGREGUE -

MOS LAS DEFICIENCIAS DE VENT!LACl6N Y ASOLEAMIENTO QUE PRESENTAi~ -

POk FALTA DE VAJlOS O VENTANAS, 

EL PISO DE TIERkA Y EL CONFORT QUE PROCURA LA VIVIENDA, FORMAN U,.A 



ºº 
COMBINACION PELIGROSA, YA QUE LOS DETRITUS TRAIDOS A LA VIVIENDA 

1

-

EN LOS PIES DE sus· HABITANTES SE DEPOS!TA!I EN EL PISO DE LA TIERRA 

EL QUE ACTUA COMO VERDADERO "CALDO DE 4\BORATORIO", PROPICIANDO LA 

HEPRODUCCI6il DE BACTERIAS Y MICROBIOS, 

..._....,..-------------,...--.,.-,---,----U. ANAHUAC 



" 
•. 1~ , _, ~ 

•' GRAFICA DEL ESPACIO VITAL DE LA 
FAMILIA 

'• 

• 
CAMPO Dli TltA

0

IAJO 
2000"'1. 



Dº 
12.8 SERVICIOS Y Al;D\OS A LA VIVIENDA RURAL. 

Los SERVICIOS CON QUE CUENTA EL MEDIO R.URAL SON MUY ESCASOS y DE

FICIENTES •. LA CARENCIA DE AGUA POTABLE ENTUBADA, DRENAJE, RECOLE-'. 

CIÓN Y DISPOSICIÓN DE BASURA, ELECTRICIDAD, ETC. 

SIN EriBARGO; EL HABITAIHE RURAL RECURRE A SU IMAGWACIÓN Y RECUR

SOS, PARA SATISFACER SUS NECESIDADES. CAPTA AGUA DE LLUVIA, PER

FORA POZOS O LA ACARREA DEL RIO Y MANANTIALES, Y CONSTRUYE EN SU

SOLAR LETRINAS, POZOS NEGROS, BAÑOS (PARA BAÑARSE), y LAVADEROS. 

A FUERZA DE MO CONTAR CON ELLOS, EL CAMPESINO NO TIENE COSTUMBRES 

EN SU USO Y AOUf VUELVE A SUilGIR OTRA COl1PLICACIÓN PARA EL DISEÑO . . . 
De LA NUEVA VIVIENDA, PUESTO QUE SU LOCALIZACIÓil DENTRO DE ELLA -

llO PODRÁ HACEtiSE A LA MANERA DEL r.EDIO URBANO, 

POR LO TANTO, LA INCORPORACIÓ~ DE LOS SERVICIOS SAolTAillOS DEBER~ 

PEtlSARSE EN FORMA GRADUAL Y EVOLUTIVA Y Blrn POCO PODRA LOGRARSE

Sltl EL COINENCIMIEIHO DE SUS HABITANTES, A PARTE SE REQUIEHE DEL 

APOYO DE LA INFRAESTRUCTURA NECESARIA PARA SU ESTABLECIMIENTO. 

[¡; LA VIVIENDA RURAL APARTE DE LOS SERVICIOS QUE EXISTEN El> EL SITIO-

'------------------------U ANAHUAC 
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' APARECEN OTRAS INSTALACIONES QUE SON FUNDAMENTALES EN LA ECONOM!A -

DE LA FAVilLJA, ESTOS SON LOS ANEXOS DE LA VIVIENDA Y QUE NORMALMEr! 

TE CUMPLEll FUNCIONES PARA COMPLETAR EL !NGRESO FAMILIAR, O PARA LA

CONSERVACIÓli DE sus AL!f:Etnos BASICOS: LA TROJE, LA TROJA, CUESCO

MATE O GRANADERO, EL HUERTO, LOS GALLJ:lEROS, PORQUERIZAS Y CORRALES. 

E1i COliCLUSJÓ:l SE PUEDE DECIR QUE LA VIVIENDA RURAL ESTA co:mICIONADA 

POR EL MEDIO AMBIENTE. Lo CUAL REQUIERE ATEl~CIONES ESPECfFICAs. {l 

Db;uAüA DISTRIBUCIÓN Y MATERIALES IDÓNEOS PARA OBTENER UN MEJOR CO!:!. 

FORT. 

0UE EL 65% DE LAS VIVIENDAS SON DE 1 O 2 CUARTOS. 

QUE UN GRAN PORCEMTAJE LOS ANIMALES DOMtSTICOS COMPARTEN LA VIVIEN

DA FAMILIAR, 

OuE EL 75" "E LAS FAMILIAS CARECE DE UN CUAoTO PARA BAÑARoE· QuE EL 

GG% DE LAS FAMILIAS USAN UilA LETRINA DE POZO Y QUE EL 16% DE LAS FA 

MILIAS DEFECA:l AL AIRE LIBRE. 

QuE EL 65% USA GAS PARA coc11;AR y EL 3)% USA LEÑA CON CHIMENEA. 

QuE EL 75% EXTRAE DE NORIAS EL AGUA NECESARIA PARA EL CONSUMO, 



0UÉ EL CONSUMO DIARIO DE AGUA SE FLUCTÚA EllTRE lGG Y 300 LITROS -

PARA EL 60% DE LAS FAMILIAS, 

Qu~ EL 83% DE LAS FAMILIAS CONSUME AGUA QUE NO ES POTABLE. 

~----....,.......~----------------U.·ANAHUAC 



13.0 EL KIBUTZ rn ISRAEL 

KIBUTZ, EN HEBREO, SIGNIFICA "GRUPO"' Es UN NOMBRE MODESTO PARA -

ALGO Orneo EN su G~NER.O: UNA COMUNIDAD VOLUNTARIA, DEMOCRATICA,

DONDE LA GENTE VIVE Y TRABAJA EN CONJUNTO, SOBRE UNA BASE NO COM

PETITIVA, SU OBJETIVO ES FUNDAR U1lA SOCIEDAD INDEPENDIENTE ECON!l_ 

MICA Y SOCIALMElffE, BASADA Ell PRINCIPIOS DE PROPIEDAD COMUNAL, -

JUSTICIA SOCIAL E IGUALDAD, 

Los PRIMEROS KIBUTZJM (PLURAL DE KIBUTZ) FUERON ORGANIZADOS POR -

JÓVEliES SIONISTAS IDEALISTAS QUE .VINJEROJ; A U1>A TIERRA DESOLADA -

POR CElffUARIAS DE ABANDONO, ur;os 40 AÍlOS ANTES DEL ESTABLECIMJEl>

TO DEL ESTADO DE ISRAEL. Su SUEÑO NO ERA SÓLO EL DE ASENTARSE A

QU !, S 1 NO UE COliTRU 1 R Uil NUEVO TI PO DE SOC 1 EDAD. A PESAR DE LAS

GRANDES lilFICULTADE~, LOGRAROJi CREAR UN SISTEMA SOCIAL Y UilA FOR

MA DE VIDA QUE A JUGADO UN PAPEL CENTRAL EN EL DESARROLLO DEL ES

TADO DE ISRAEL y rn LA FO~MACiór: DE su SOCIEDAD. 

Los KJBUTZIM SE HAil MULTIPLICADO CON LOS AÑOS, SE HAN ADAPTADO A

LAS REALIDADES CAMBIANTES Y HAN PROSPERADO.Hoy, UNOS 250 K!BUTZJM, 

QUE VARIAN EU TAMAno DE 200 A MAS DE 2,00G PERSONAS, ESTAr: ESPAR

CIDOS POR TODO I SRAEU ToTALIZAN UNA POBLACIÓN DE UNAS 12U, LGL Al-



MAS Y REPRESENTAN CASI EL 3% DE LOS HABITANTES DE ISRAEL. 

ECC~:OMIA; 

PARA LOS FUNDADORES DE LOS KIBUTZJM, TRABAJAR LA TIERRA ERA TANTO

UllA IDEOLOGfA COKO UNA FORMA DE VIDA. As! ES QUE LOS CULTIVOS DE

LOS CAMPOS Y LA CRIA DE AVES Y DE GMIADO SE CONV!RTIEROll EN LAS R!i 

MAS BASICAS DE LA ECONOMlA DEL K!BUTZ, CON CADA INTEGRAlffE COLABO

RAlmo EN LA srE.~BRA y COSECHA, EL CUIDADO DE LOS ANIM'LES y TODAS

LAS TAREAS RELACIONADAS, 

ACTUAUIEIHE, LAS FABRICAS DE LOS KIBUTZIM MANUFACTURAN UNA AMPLIA

VARIEDAD DE PRODUCTOS, DESDE LA ELECTRÓNICA, LA MUEBLERfA, LOS AR

TEFACTOS DOMéSTICOS y LOS ART !CULOS PLASTICOS HASTA LA MAQUlllARIA

AGRfCOLA Y LOS SISTEMAS DE IRRIGACIÓN. 

SERVICIOS , 

EL V.IBUTZ PROVEE LAS NECESIDADES DC: SUS ltffEGRAIHES, DURANTE TODA 

su VIDA. Los NIÜOS CRECEN JUNTOS rn CASAS ESPEC!ALMEIHE DISEÑA -

DAS PARA ELLOS, DUERMEN EN SUS PROPIOS DORMITORIOS O EN LAS CASAS 

DE SUS PADRES, TEllDE!;CJA, ~STA ÚLTIMA, QUE HA CRECIDO EN LOS ÚLT!: 

-----.,------------------~U. ANAHUAC 
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MOS TIEMPOS, PERO AÚN ES DISCUTIDA, LA CRIANZA ACENTÚA LA COOPE-

RACJ6N y LA IMPORTANCIA DEL TRABAJO. Los PADRES, LIBRES DEL CUI-

DADO DE LOS tiliWS DURANTE SUS HORAS DE TRABAJO, CONVIVEN INT~NSA

MENTE CON sus ~IJOS, DURANTE LAS HORAS LIBRES, LOS FrnEs DE SEMANA 
y LOS DIAS DE.FIESTA. Los PARVULARIOS, JARDINES DE INFANTES y LA 

ESCUELA ELEMENTAL SE HAYAN EN EL PROPIO KJBUTZ; LOS ADOLESCENTES

ASJSTEI~ A ESCUELAS SECUNDARIAS REGIONALES KJBUTZJANAS, EN LAS QUE 

PUEDEN OPTAR POR UtlA GRAli VARIEDAD DE TEMAS DE ESTUDIO Y AMPLIAR

SUS CONTACTOS SOCIALES, CADA KIBUTZ TIENE UN COMEDOR COMUNITARIO, 

CL!rUCA M~DICA, LAVANDERfA, TIENDA, SU PROPIA ORGANIZACJ6N PARA -

LA CONSTRuCCJó;-; DE VIVIENDAS Y SU MANTENlhlEI;TO, TODO ELLO A CAR

GO DE LOS PROPIOS MIEMBROS, GENERALMENTE ROTANDO EN LAS TAREAS, 

TRABAJO. 

LA MAYORJA DE LOS MIEMBROS DE KJBUTZ TRABAJAN EN ALGUNA DE LAS -

RAMAS DE LA ECONOMfA DEL KIBUTZ - HUERTOS, FÁBRICAS, GANADERfA, -

PISCINAS DE CRIA DE PESES- 6 EN ALGUNAS DE LAS UNIDADES DE MANTE-. 

NIMJENTO. LAS TAREAS DE RUTINA, TALES COMO SE~VIR EN EL COMEDOR, 

SE ROTAN; SE PROCURA SUMINISTRAR A LOS INTEGRANTES MÁS VETERANOS

OCUPACIONES ADECUADAS Y SIGNIFICATIVAS, DURANTE LA MAYOR CA~TIDAD 

DE TIEMPO POS !BLE, 

-----------------------U. ANAHUAC 



TCMA DE DECISIONES. 

EL KIBUTZ FUNCIONA COMO UNA DEMOCRACIA DIRECTA, EN LA QUE CADA -

MIEMBRO TIENE IGUAL voz EN LA ASAMBLEA GENERAL SEMANAL. Tonos LOS 
' ' 

ASPECTOS DE LA VIDA COMUNITARIA COMO EDUCACIÓN, ALOJAMIENTO, AS!§. 

NACIÓN DE TAREAS,FINANZAS O SALUD, SON TRATADOS POR COMITÓS ELEC

TOS, LA ACEPTACIÓN DE NUEVOS INTEGRANTES, LUEGO DE UN PERIÓDO DE 

PRUEBA DE UN AÑO, TAMB!til ESTÁ SUJETA A LA APROBACIÓN DE LA ASAM

BLEA GENERf,L, 

PRESENTE Y FUTURO. 

EL KIBUTZ ES UN LOGRO SOCIAL y Ecor;óMICO QUE SURGIÓ DE LA DlliÁMl

CA PHOPIA DE UiiA SOCIEDA~ DE PIONERISMO, Ul~A ECONOM!A EN RÁPIDA -

EXPANSIÓN Y UNA NACIÓN EN GESTACIÓfl, LlN ALTO PORCENTAJE DE LAS -

PERSONALIDADES LIDERES EN TODOS LOS ASPECTOS DE LA VIDA DE ISRAEL 

PROVIENEN DEL KIBUTZ-A PESAíl DE LA PEQUEÑA PARTE DE LA POBLACIÓN- . 

NACIONAL REPRESENTADA POR SUS INTEGRANTES. 

'------,--..,..-,,,-,-,,----,--,------,----,-------U. ANAHUAC 
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14.l OBJETIVOS. 

EL PROGRAMA riACJONAL DE VJVJEliDA PART~ DE LA COUCEPTUALIZACIÓN DE LA -

VIVIENDA, PERMITIEmio ENTENDERLA COMO Uli PROCcSO y CONSIDERA;mo LAS Dl 

VERSAS FASES DE SU DESARROLLO; LOS ELEMENTOS QUE LA CONSTITUYEii: SUELG, 

COJlSTRUCCIÓN, MATERIALES, TECNOLOG!A, ASISTEliCIA PÚBLICA Y FIHANCJA--

MIENTO, AS! COf;O LA PARTICIPACIÓN DE LOS DIVERSOS AGENTES QUE INTERVlf. 

NEN EN EL PROCESO, 

14.2 ESTRATEGIA GEt/Er.AL 

EL PRCG.RAMA NACIONAL DE VIVIENDA SE ENMARCA Eli DOS PR!liCIPIOS FUNDAME!l. 

TALES: LOGílAR NIVELES APROPIADOS DE BIEllESTAR PARA TGDA LA POBLACIÓli Y 

PROPICIAR EL INCREMEllTO EN LA PRODUCCIÓN, ElffENDJENDO A LA VJVJENGA -

COMO FACTOr. DE D~SARROLLO SOCIAL Y DE DESARROLLO ECONÓMICO. CONSIDERA 

A LA VIVJENGA COMO FACTOR DE ORDEliAMIElffO TERRITORIAL Y DE ESTRUCTURA

CIÓN URBANA, YA QUE, COMO UN COP.PONElffE FUNDAMENTAL DE LOS ASENTAf;J EN

TOS HUMANOS, DEBE ARTICULARSE A LA DINAMICA DEL DESARROLLO URBANO, CO!l. 

TEMPLANDO ACCIONES PARALELAS DE SUELO, HIFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO, 

QUE EN SU COJiJUNTO PERMITAN ESTABLECER UN HABJTAT EFICIENTE Y JUSTO, 



DE LOS OBJETIVOS DE LA POLITICA DE DESARROLLO QUE RUGEN DEL PLAN GLO

BAL SE DESTACA EL SIGUIENTE: "PROVEER A LA POBLACl6N DE EMPLEO Y MIN! 

MOS DE BIENESTAR, ATENDIENDO CON PRIORIDAD LAS NECESIDADES DE ALIMEN

TACIÓN, EDUCACl6N, SALUD Y VIVIENDA. 

lAs ACCIONES Y ORIE~TACIONES REQUERIDAS PARA ALCAf;ZAR ESTE OBJETIVO Y 

QUE DEBEll DE SERVIR DE BASE PARA LA ACTUACIÓN EN MATERIA HABITACIOllAL 

SE IDElff!FJCAN EN LAS POLITICAS B~SICAS DEFINIDAS Ell LA ESTRATEGIA. 

As(, 1m1c1o;;AR~ LAS QUE GUARDA~ UllA RELACIÓll 1:As ESTRECHA COH LAS FA

SES DE PRODUCCJ6il DE VIVIENDA· 

- ESTIMULAR UllA POLITICA DE PRODUCTIVinAD Y UllA ADECUADA DJSTRJBUCI6N 

DE SUS BIENES EilTRE LOS TRABAJADORES LJ<OL CAl{PO Y LA CIUDAD, Y LA SQ 

C I EDAü El~ SU COUJUHTO, 

- DEST!llAR MAYORES RECURSOS PARA LA PROVISJ6N DE MllHMOS DE B!EllESTAR, 

PARTICULARMENTE PARA LA POBLACIÓN MARGINADA, URBANA ·Y RURAL Y. AUME!i 

TAR SJGNIFICATIVAMEtlTE LA EFICACIA Y LA EFICIENCIA DE LOS PROGRAMAS. 

- INDUCIR, COtl PLENO RESPETO A LA LIBERTAD INDIVIDUAL, LA REDUCCIÓN -

EN EL CRECIMIENTO DE LA POBLACIÓll Y RACIONALIZAR SU DISTRIBUCIÓN -

TERRITORIAL. 

1---....;.;..------------------"---U. ANAHUAC 
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~··. - CBTENER UilA MEJOR(A rn EL NIVEL DE LA VIDA DE LA POBLACIÓN, ESPEC!AL

MElffE DE LOS MARGINADOS, MEDIANTE LA OBTENCIÓN DE UNA TASA DE CREC!-

M!ENTO DEL CONSUMO, SUPERIOR A LA D,EMOGRÁF!CA DERIVADA DEL EMPLEO PRQ 

DUCTIVO Y LA MEJORIA CRECIENTE t GENERALIZADA DE LA ALIMElffAC!ÓN, SA

LUD, EDUCACIÓN Y LA VIVIENDA DE LOS MEXICANOS. 

- ÜESCONCENTRAR, CONCEIHRANDO, LA ACTIVIDAD ECONÓMICA Y LOS ASENTAMIEN

TOS HUMANOS EN UN NUEVO ESQUEMA REG!OUAL. 

- AVANZAR EN LA ESTRATEGIA DE NUEVAS FORMAS DE F!NANC!AM!ENTO DEL DESA

RROLLO. 

- AMPLIAR LA CONCENTRAC!fül DE ACC!OtlES ENTRE LOS SECTORES PÚBLICO, PRI

VADO Y SOCIAL, EN EL MARCO DE LA hLIANZA PARA LA PRODUCCIÓN. 

- ÜR!ENTAR LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA PARA ALCANZAR ALTOS RITMOS DE CRECl 

M!EllTO CON UNA ELEVADA GENERACIÓN DE PUESTOS DE TRABAJO, 

Ut1 PORCElffAJE CERCANO AL 65% DE LA POBLACIÓN HA REALIZADO POR S( M!SMO

SUS V!V!EtlDAS, RESULTANDO PR!OR!TAR!A LA ATEIK!ÓN AL PROBLEMA DE LA Tl]; 

RRA URBAt:A QUE Sl B!Etl HA SIDO SUJETA A PROCESOS DE REGULARIZACIÓN, ES

DESEABLE LA GENERACIÓN DE ALTERNATIVAS DE TIERRA REGULAR!l.ADA PARA LOS

GRUPOS DE MENORES ltlGRESOS. 



ADEMÁS, SE PROPONE MEJORAR LAS CONDICIONES DE HABITACIÓN A TRAV~S DE -

LA DOTACIÓN DE SERVICIOS, PARTICULARMFNTE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLA

DO, COORDINANDO LA EJECUCIÓN DE PROGRfMAS, E IMPULSANDO PROGRAMAS DE -

VIVIENDA PROGRESIVA; LOTES Y SERVICIOS, Y PIES DE CASA, EL ESTABLECI-

MIENTO DE PARQUES DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN, EL DESARROLLO DE TEC

NOLOG!AS PARA LA AUTOCOllSTRUCCIÓN Y EL DISEi;o DE UN SISTEMA DE FINAN-

CIAMIENTO PARA DOTAR DE VIVIENDAS A LOS SECTORES DE BAJOS INGRESOS. 

LA POL!TICA HABITACIOliAL SE ORIENTE llHCIALMEIHE A PROPORCIONAR SEGURl 

DAD EN LA TEl;ENCIA DE LA TIERRA, SERVICIOS llÁSICOS Y UN ESPACIO SUFJ-

CIEliTE QUE PERMITA DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES FUNDAMENTALES DE LAS F/i 

MILIAS. 

14.3 DIAGNOSTICO Y PRCliOSTICO. 

EL CONCEPTO DE VIVIENDA TRADICIONALMEIHE SE HA LIMITADO A CONSIDERARLA 

COMO UN PRODUCTO TERMINADO, LA MAYOR PARTE DE LOS PROGRAMAS DE VIVIEt[ 

DA Y LAS NORMAS T~CNICAS HAN ESTADO DIRIGIDAS A ESTE PROPÓSITO,· ESTA -

CONCEPTUALIZACIÓN HA RESTR!llGIDO LAS ALTERllATIVAS DIRIGIDAS A LOS GRU

POS DE BAJO INGRESO, QUE REALIZAN SU VIVIENDA MEDIANTE AUTOCONSTRUC--

CIÓN, EN UN PROCESO DE DESARROLLO PROGRESIVO, 

'------------------------U. ANAHUAC 



EN GENERAL, LA VIVIENDA DEL MERCADO FORMAL QUE SE PRODUCE EN EL PA!S tlO 

SE ENCUEllTRA AL ALCANCE DE LA POBLACIÓN CON INGRESOS !HFERIORES AL SALj\ 

RIO M!NU:O. 

POR ELLO ES NECESARIO QUE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA SE ADECUEll A LA CA

PACIDAD DE PAGO DE LA POBLACIÓll Y PREVEAN PORCENTAJES ACEPTABLES A SU -

INGRESO V ESTABLECER LA CORRELACIÓN INGRESO-VIVIElmA V GEl>ERAR ALTERllA

TIVAS, EN PARTICULAR PARA LOS GRUPOS DE MENOR INGRESO, EVITANDO SU DES

PLAZAMIENTO HACIA NUEVOS ASENTAMIENTOS IRREGULARES EN LA PERIFERIA DE -

LAS CIUDADES Etl DONDE EN OCASIONES SE LES OBLIGA A PAGAR PRECIOS DE - -

ARREt:DAMIENTO MUY ALTOS POR VIVIENDAS CON !HADECUADAS CONDICIONES DE .Hj\ 

BlTABIL!DAD. 

EN LA D(CADA DE 19i0 A 1980 EL GOBIERNO FEDERAL INSTRUMENTÓ V REESTRUC

TURÓ, UN CONJUNTO DE POLfTICAS FINANCIERAS V ORGANISMOS QUE MODIFICARON 

EN FORl':A SUBSTAllCIAL EL COMPORTAMIENTO HISTÓRICO, EN TANTO QUE LA POBLj\ 

CIÓN CRECI>\ AL 3.1%, LA PRODUCCIÓtl DE VIVIENDA LO HIZO A UN RITMO SUPE

RIOR, 4,33 PROMEDIO ANUAL· 

As! TENEMOS QUE EN 1970 EL PAIS CONTABA CON 8.2S6 MILLONES DE VIVIENDAS 

.Ell QUE HABITABAtl 4J.2 MILLOHES DE HABITANTES, ES DECIR 5.& HABITANTES -

POR VIVIENDA; LOS RESULTADOS PREUIHNARES DÉL crnso DE 19JO SEÑALAN LA

EXISTEllCIA DE 12.216 MILLOllES DE VIV!El>DAS PARA 67.4 MILLONES DE HABl-

TANTES, LO QUE SIGIHFICA UNA UNIDAD HAB!TACIONAL POR CADA 5.5, HABITAN

TES; LA PRODUCCIÓN HAB!TACIONAL Ell LA D~CADA HA ALCANZADO CERCA DE 4 Ml 



LLONES DE VIVIENDAS, SE PUEDE OBSERVAR QUE LA POBLACIÓll SE INCREMENTÓ 

EN UN 39,8%, MIENTRAS QUE LAS VIVIENDAS E~ UN 47 ,4%, LO QUE REPRESEN

TA EL ESFUERZO REALIZADO EN ESTA D~CADA, EN ESPECIAL SI SE COMPARAN -

LAS CIFRAS CON LOS AUMENTOS DE 1941 t.: 1960 (21,86%) Y DE 1961 A 1970-
(29 .29%). 

PARA EL PERIODO COMPRENDIDO DE 1960 AL AÑO 2000, SE ESTIMA QUE EL --

PA!S ALCANZARA LOS 100 MILLONES DE HABITAtlTES, ES DECIR, QUE SE HABRÁ 

INCREMENTADO Etl 33 MILLONES, LO QUE REPRESENTA UNA tlECESIDAD DE VJ--

VJENDA PARA ATENDER ESTOS INCREMENTOS DEL ORDEN DE 6.6 MILLONES úE Vl 
VJEllDAS (33(J,QQC VIVIENDAS ANUALES), 

POR OTF.A PARTE, LAS TENDENCIAS ilEL PROCESO ilE URBAliJZACJÓN PERMITEH -

PROtlOSTJCAR QUE PARA EL AílO 2000 LAS NECESIDADES DE VIVIENDA ESTARAN

LOCALIZADAS PRINCIPAU\ENTE Ea EL MEDIO URBANO, YA QUE SÓLO EL 2~~ DE

LA POBLACIÓli PERMANECERA EN EL MEDIO RURAL, 

ESTRATEGIA DEL PROGRAMA 
ANTE EL EFECTO CRECIEtlTE DE LAS MAGNITUDES DEL PROBLEMA DE LA VIVIEN

DA EN EL CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO, SE EXIGE ASUMIR NUEVAS FORMAS

TECNOLÓGICAS, FINANCIERAS V DE ORGANIZACIÓN DEL SECTOR PÚBLICO, PRIVi\_ 

DO V SOCIAL, QUE PERMITAN EnFRENTAR LOS REZAGOS V LOS REQUERillIENTOS

FUTUROS, ES ~STE EL OBJETO QUE ABORDA EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIEN

DA. 

--~-,---------------------U. ANAHUAC 
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Dº 
EL FUNDAMENTO Y EJE ARTICULADOR DE LA POLITICA HABITACIONAL DEL PRO-

GRAMA, CONSISTE EN IllCIDIR EN EL INGRESO DE LA POBLACIÓN, YA QUE LA -

VIVIENDA CONSTITUYE UNO DE LOS RUBROS FUNDAMENTALES DEL PRESUPUESTO -

FAMILIAR, POR ELLO EN PRIMERA INSTANCIA SE CONSIDERA LA NECESIDAD DE 

ESTABLECER MEDIDAS TENDIENTES A ADECUAR LOS PROGRAMAS A LA CAPAC!DAD

DE PAGO DE LA POBLACiórl, REDUC!Etmo LOS COSTOS MEDIANTE ACC!OllES QUE

ABARATEN Y COIHROLEN EL PRECIO· DE LOS INSUMOS, LA RACIONALIZACIÓN DE

LOS RECURSOS Y LA PARTICIPACIÓN ORGANIZADA DE LA POBLACIÓN, Y EN SE-

GUNLO T~F.VilliO, l~CREMENTAR LA PARTICIPACIÓN DEL PJB EN LA INVERSIÓN -

DE VIVIENDA, ESTABLECIENDO CRITERIOS DE ASIGNACIÓN QUE CUBRAN PRIORI

TAR!Ar:ENTE A LOS· GRUPOS DE l•iEHOR !1WRESO, PERIHTIEIWO QUE LA VIVIEIWA 

FUNJA COMO MECANISMO DISTRIBUTIVO Y LOGRAR AS{ u;~A FUENTE MAYOR DE GJ;_ 

llERACIÓ1i DE EMPLEO, QUE PROPICIE EL IllGRESO Y QUE PERMITA A SU VEZ -

ACCEDER A LA VIVIENDA, 

POR ELLO, EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA PREV~ QUE LA INVERSIÓN DE

ESTE RUBRO REPRESENTE ENTRE EL 4,5 Y EL 5,0% DEL PIB, ACERCÁNDOSE AL-

6,0% REcm:ENDADO POR LAS Í'IACIONES UNIDAS PARA PAISES EN V!AS DE DESA

RROLLO. 

Etl LA ACTUALIDAD, LOS PROGRAMAS DEL SECTOR PÚBLICO SE DIRIGE!: PRIORI

TARIAMENTE A GRUPOS SOCIALES CON INGRESO DE HASTA CUATRO VECES EL SA

LAR !O MINIMO, ESTABLECIENDO UNA OFERTA DIVERSIFICADA DE VIVIENDA TER

MINADA, PROGRESIVA Y MEJORAMIENTO, SEGÚN EL CARÁCTER DEL ESTRATO ECO

NÓMICO DEMANDANTE. EL PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA SOMETE ESTOS PRQ. 

'-----~--'-----------------U. ANAHUAC 



GRAMAS DE LOS DIVERSOS ORGANISMOS DE VIVIENDA DEL SECTOR PÚBLICO, A -

UNA ACCIÓll ESTRECHAMENTE COORDINADA Y PLANIFICADA, 

ALGUllOS PROGRAMAS OPERATIVOS SE VINCULAN CON LA PRODUCCIÓN, PARTICULA!l. 

MENTE LOS DE APOYO A LA AUTOCONSTRUCCl6r;, VIVIENDA COOPERATIVA Y Vl--

VIENDA RURAL; DEFINEN CRITERIOS NORMATIVOS, COMO EL CASO PARTICULAR DE 

VIVIENDA EN ARREllDAMIEIHO QUE SE REFIERE TA!HO AL ÁMBITO DE LA PRODUC

CIÓN COMO A LA REGULACIÓN, EN EL CASO DE LA VIVIENDA DE EMERGENCIA, -

SE FIJAN CRITERIOS DE PREVENCIÓN Y ATENCIÓN PARA CASOS DE EVENTUALIDA

DES Y DESASTRES. 

-----------------------U. ANAHUAC 
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14.4 DEFICIT HABITACIONAL Y PERSPECTIVAS A FUTURO. 

EN EL CENSO DE 1980, HABIA 67 MILLONES 388 MIL HABITANTES CON 12 
MILLONES 217 MIL VIVIENDAS Y UNA DENSIDAD DOMICILIARIA DE 5,8 PERSONAS, 

EL 66,8% DE LAS VIVIENDAS ES PROPIA, 

EL 71;2% CON AGUA POTABLE 

EL 49.2% CON DRENAJE 

EL 74.6% CON ENERGIA ELECTRICA 

EL 57% MUROS DE TABIQUE 

EL 10.5% DE MADERA 

EL 21.1% DE ADOBE 

EL 5,0% DE BARRO 

LOS INCREMENTOS DE POBLACION EN LAS DECADAS DE 
1950-1960 FUE DEL 33,4% 
1960-1970 FUE DEL 38,09% 
1970-1980 FUE DEL 39,73% 

CON UNOS INCREMENTOS EN EL NUMERO DE VIVIENDAS DE 
1950-1960 ---- 21.86/ 
1960-1970 ---- 29.29% 
1970~1980 ---- 47.44% 

L---'---------------------U. ANAHUAC 



DE 1950-1980 EL NUMERO DE VIVIENDAS AUMENTO DE 5.3 A 12.2 MILLONES 
ES DECIR AL MAS DEL DOBLE; NO OBSTANTE, EL NUMERO DE FAMILIAS FUE MAYOR UN )· 
40% QUE LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS, 

PARA EL AÑO 2000, LA POBLACJON ESPERADA SERIA DE 106 MILLONES 57 MIL 
400, INCREMENTO DEL 22,63% DECENAL Y EL NUMERO DE VIVIENDAS ALCANZARIA LOS 
25 MILLONES 700 MIL, CON UNA DENSIDAD DOMICILIARIA DE 4,1 PERSONAS, 

EN TERMINOS MUY GENERALES, ESTAS CIFRAS DAN UNA DJMENC!ÓN DE LA MAG
NITUD DEL ESFUERZO QUE EL PAIS TIENE QUE REALIZAR AHORA Y EN LDS PROXIMOS 
AÑOS PARA MEJORAR LAS CONDICIONES DE LA VIVIENDA DE LOS MEXICANOS, 

AÑOS 

1981 
1982 
1983 
1984 
1985 
1986 

NECESIDADES DE VIVIENDA PARA CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO 
1981-2000 

( NUMERO DE VIVIENDAS ) 

POR INCREMENTO DE POR DETERIORO DEL AÑOS 
POBLACION (VIVIENDAS) INVENTARJO(VJVJENDAS) TOTAL (VIVIENDAS) 

356,289 347,288 703,577 
348.209 347.288 695,497 
345,385 347,288 692,673 
3~8.939 347.288 686.227· 
332,886 347.288 680,154 
325.948 347,288 673,236 

U. ANAHUAC 
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AÑOS POR INCREMENTO DE POR DETERIORO DEL AÑOS 

POBLACION (VIVIENDAS) IVENTARIO (VIVIENDAS) TOTAL (VIVIENDAS) 

1987 319,556 347,288 666,844 
1988 312,361 347,288 659,649 

1983-88 L975,055 2,083,728 4,054.783 

1989 304,408 347,288 65L696 
1990 295,434 347,288 642,722 
1991 285,516 347,288 632,804 
1992 278,195 347,288 625.483 
1993 27L883 347,288 619,171 
1994 26L553 347,288 608,841 
1995 255,643 347,288 602,931 
1996 247,659 347,288 594,947 
1997 239,129 347,288 586,417 
1998 23L960 347,288 579,248 
1999 222,306 347,288 569,594 
2000 212,136 347,288 559.424 

1983-2000 5,080,877 6,25Ll84 11,032,061 

L _ _;,_;_...;.__;__:_-'---~-------------U. ANAHUAC 



14.5 MATERIAL PREOOMI!lAllTE·EJl PISOS,MU?.05 Y TECHOS 

~' 

TIERRA 

CEMENTO FIRHI: 

MADERA,HOSAICO 
Y OTROS 

llO ESPECIFICADO 

LAMINA CARTO!t 

CARRIZO,BAMBU 

EMBARRO,BAJARE
QUE 

MADERA 

LAHillA ASBESTO 

ADOBE 

OTROS MAT. 

!ID ESPECIFICADO 

2.1 % 
o 

1.0 i 

o 

1.\5.4 i 

30\ 60\ 

30\ 60\ 

L---,---,--,..----,----,---,----------,---- U. ANAHUAC 
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LAMIUAS CARTON 

PALHA,TEJAHA!IIL 

LAMI!IA DE ASBESTO 

TEJA 

LOSA,CONCRETO, 
BOVEDA,LADRILLO 

OTROS MATERIALES 

llO ESPECIFICADO 

o 30% &oi 

'------"---------------------U. ANAHUAC 



15.0 PROBLEMAS DEL SECTOR PUBLICO Y PRIVADO. 

Socio EcoNóM1co: 

SI NO HAY SUFIC!ElffES VIV!EHDAS O LAS EXISTEllTES ESTAN EN DETERIO

RO, ES PORQUE ~STAS FAMILIAS IW CUENTAN CON SUFICIENTES RECURSOS -

ECONÓMICOS PARA CONSTRUIR O RENOVAR SU VIVIENDA. 

LA POL!T!CA A SEGUIR SERA DE CAllALIZAR DICHOS RECURSOS HACIA LAS

FAMILIAS tlECES!TADAS. 

MAYOR ACCESIBILIDAD A CR~D!TOS. 

llAY QUE TOMAR EN CUEHTA LOS ERRORES QUE SE HAN VENIDO COMET!Ermo. 

CON LA UTIL!ZACIÓI~ DEL ADOBE COMO MEDIO MASIVO DE CONSTRUCCIÓN -

LAS FAMILIAS PODRAN MANTENER SU VIVIENDA EN BUENAS CONDICIONES A-. 

BAJO COSTO, 

LA FALTA DE SEGUIMIENTO A LOS PROGRAMAS COMENZADOS POR PROBLEMAS

DE TIPO BUROCRÁTICO, 

LA FALTA CREDIBILIDAD A LAS IUST!TUCIOllES POR MEDIO DE LOS BENEFl 

1.-.....;. __ .....;. ___________________ U. ANAHUAC 
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CIADOS, YA NADA CREEN. 

EL BAJO INDICE DE CALIDAD UTILIZADO Etl LOS MATERIALES DE CONSTRUh 

CIÓN HAN PROPICIADO MUCHAS DESGRACIAS • 

.__----------..,-------------U. ANAHUAC 



16, O DEFECTOS DE FORl;A Y DE FOtiDC, 

DE Formo: 

1.- DIFERENCIAS CULTURALES- MODOS ·DE VIDA Y EXPECTACIONES ENTRE -

QUfENES PROYECTAN LAS VlVIEllDAS (ARQUITECTOS, INGENIEROS, soc!OLO

GOS, TRABAJADORES SOCIALES, ETC,) Y QUfEtlES SE SUPONEN LAS VAN A -

HABITAR. 

2,- FALTA DE RECURSOS TECNOLÓGICOS Y ECO~ÓMICOS PARA CONSTRUIR TO

DAS LAS VIVIENDAS QUE HACEN FALTA DE UNA MANERA "CENTRALIZADA Y -

PERMANENTE". 

3,- LA VIVIEUDA TIPO y/o VIVIENDA MASIVA EHAJENA A SUS USUARIOS,

DEBIDO A QUE i!UHCA O CASI IWllCA SE LES DEJA FLEXIBILIDAD A SUS t!_A 

BIT ANTES, 

4,- EL PilOBLEll,A NO ES S6LO SOCIO ECONÓM!CG SINO, POR SUPUESTO TAt\ 

Bl~N FISICO DEBIDO A LAS CONSTRUCCIONES "ANTI-HUMANAS" QUE MUCHAS 

, COMPAÑIAS tlioCO:N. Y LOS MATORIALES Y PROCEDIMlEiiTOS DE CONSTRUCCIÓN 

PARA "VIVIENDAS PER1'AliENTES" SON DEMl.SIADO CAROS Y NO COSTEABLES

PARA LAS MEllCIONAUAS FAMILIAS, 

¡,_ ____ ;.....;....;.._.;.._..;._ __ ..;._ ___ ..;_.;.._....;__ ___ ....;___U. ANAHUAC 



.• Dº 
5.- Los SECTORES DE POBLAC!6N DEL CUAL ESTAMOS HABLAliDO NO ESTAN -

ACOSTUMBRADOS A UTILIZAR TIPOS DE FlNANC!AVilENTO COMO: FOVI-FONHA

PO -PFV- ETC. POR TANTO HABRA QUE REEDUC~R A LAS FAMILIAS PARA QUE -

APREIWAN A UT l Ll ZARLOS, 

CE FORMA. 

1.- MALOS PROYECTOS ARQU!TECT6N!COS Y MALAS COSTUMBRES. NADA MAS HACE 

FPLTA DARSE UNA VUELTA POR EL cENTRO DE LA CIUDAD DE f(~X!CO Y LAS PERl 

róRlAS. 

2,- PROYECTOS QUE CUESTAN MAS DE LO QUE OF!CIAL11ENTE SE ESTIMO. LAS 

CAUSAS LOS AUMENTOS A LOS l'oATERIALES Y A LA CORRUPC!61l. 

3,- DIFICULTADES BUROCRAT!CAS PARA LA ADQUISICIÓN DE UNA VIVIENDA· 

~.- FALTA ~E "PROTECC16ii" V BEl:EF!C!OS PARA UN GRA!l NOMERU DE FAMl 

L!AS DE llUY ESCASOS 11ECURSOS ECQl;6¡.¡¡cos QUE SON AUTOEMPLEADOS o -

QUE slriPLEMENTE llO CUl~PLEN ca:; LOS "EQU!SlTOS NECESARIOS PA~A PER

rn:ECER A ALGUNA DE LAS l:lSTITUCIOilES EXISTEiHES. 



17, O OBJETIVOS. 

l.- PLANTEAR UNA SOLUCIÓN AL PROBLEMA D~ LA VIVIENDA, 

2.- LA UTILIZACIÓ!l y l'.ODERNIZACIÓll DE M~TODOS DE AUTO-COllSTRUCCIÓN. 

3.- LA úT1uzAc!Óll DE "ADOBE" aúE Es uri MATERlo\L DE LA REG10r;. 

4.- A6ATIR "COSTOS DE CONSTRUCCIÓN", 

),- LA DESCEtlTRALIZACIOli DE GENTE QUE VIENE A LA CIUDAD EN BUSCA DE 

TRABAJO 11-\PULSANDO AL HABITANTE DE LA REGIÓN POR MEDIO DE VIVIEliDA

TRABAJG-SERV!CIOS COMPLEME~TARIOS. 

G.- OTORGARLES UNA FORMA DE FINANCIAMIElffO ADECUADO, CANALIZAR A -

LAS INST !TUC IOllES ADECUADAS, 

7.- CREAR UN MODELO URBANO DE SOLUCIÓN AL PROBLEMA DE DESARROLLO R!J. 

RAL. 
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19 .O LEGISLACION URBANA 

19.1 LEYES Y REGLA!1ENTOS. 

EL ESTADO DE GUANAJUATO CUENTA CON DIVERSAS LEYES Y REGLAMENTACIONES QUE SON DE -
ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIAL Y TIENEN POR OBJETO: 

A) ESTABLECER LA CONCURRENCIA ENTRE EL ESTADO DE GUANAJUATO Y LOS MUNICIPIOS QUE 
LO INTEGRAN ·PARA EL EFECTO DE PROVEER A LA ORDENACION Y REGULACION DE LOS ASEli 
TAMIENTOS HUMANOS EN EL TERRITORIO ESTATAL, 

a) FIJAR LAS NORMAS BASICAS PARA PLANEAR LA FUNCION, CONSREVACION, MEJORAMIENTO -
Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION EN ESTA ENTIDAD FEDERATIVA. 

c) DEFINIR LOS PRINCIPIOS CONFORME A LOS CUALES EL GOBIERNO DEL ESTADO Y LOS MUNl 
CIP!OS EJERCERAN SUS ATRIBUCIONES PARA DETERMINAR LAS CORRESPONDIENTES PROVI--
SIONES, USOS, RESERVAS Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS, 

l. O LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE GUANAJUATO 

EN ESTE INCISO ENUMERARE ALGUNOS DE LOS ARTICULOS QUE SON, A MI JUICIO MUY PERSO
NAL LOS QUE MAS RELEVANCIA TENDRIAN: 

L----------------------·--- U. ANAHUAC 



l\RT, lq-LOS PLANOS PARCIALES SON DERIVACIONES O MODALIDADES DEL PLAN GENERAL Y PUEDEN -
CONSISTIR EN: 

¡,-LOS PLANOS REGIONALES EN LOS QUE PARTICIPE EL ESTADO DE GUANAJUATO, EN LOS 
TERMINOS DEL CONVEIHO QUE PARA TAL EFECTO SE CELEBRE CON LA FEDERACJON, 

IJ,_ LOS PLANOS SUBREGIONALES QUE ESTABLEZCAN LA ACCION COORDINADA DE VARIOS MUNl 
CIPOS DE ESTA ENTIDAD, 

III,- LOS PLANES SECTORIALES QUE DEFINAN LAS ACCIONES EN CAMPOS ESPECIFICOS, TALES 
COMO EL TRANSPORTE, LA VIVIENDA, EL EQUIPAMIENTO URBANO Y OTROS DE NATURALEZA SEMEJANTE, 

l\RT, 15-LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO CONTENDRAN LAS CARACTERISTICAS DEL -
PLAN GENERAL ADECUADAS A LA NATURALEZA DEL SUELO Y LA CJRCUNSCRIPCION GEOGRAFICA DE CADA 
UNO DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE GUANAJUATO, 

l\Rr,16- LOS AYUNTAMIENTOS DEBEN ELABORAR LOS PLANES DIRECTORES URBANOS QUE ORDENEN Y REG~ 
LEN EL AREA COMPRENDIDA EN EL PERIMETRO DE LAS CIUDADES MAS IMPORTANTES DEL MUNICIPIO, 
O POR LO MENOS DE LAS CABECERAS MUNICIPALES, 

l\Rr, V-LOS PLANES DIRECTORES URBANOS ESTABLECERAN LAS NORMAS MINIMAS NECESARIAS PARA DE--
TERMINAR: • 

¡,-LA CUANTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE CRECIMIENTO, 
11,- LAS PROVISIONES, USOS, RESERVAS Y DESTINOS DE AREAS Y PREDIOS, 

JJJ,- LA ZONIFJCACJON DE LOS ESPACIOS ABIERTOS Y VOLUMENES CONSTRUIDOS DE ACUERDO -
CON SUS CARACTERISTICAS, USOS Y DESTINOS DE LOS PREDIOS Y CONDICIONES AMBIEN-
TALES, LAS CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE CADA ZONA SE ESTABLECERAN EN EL -

. REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO, QUE SE EXPIDA AL EFECTO, 
L_ ______ _:_ __________________ U. ANAHUAC 



IV,- LOS DERECHOS DE VIA Y ESTABLECIMIENTO CORRESPONDIENTES A LOS SERVICIOS PU--
BL!COS, 

V,- LOS ESPACIOS DESTINAODS A LAS VIAS PUBLICAS, AS! COMO LAS ESPECIFICACIONES Y -
NORMAS TECNICAS RELATIVAS A SU DISEÑO, OPERACION Y MODIFICACION, 

VI,- EL TRAZO DE RED CIRCULAJORIA, 
VII,- LAS CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS DE TRANSPORTE DE PASAJEROS Y DE CARGA QUE 

SE UTILICEN EN LAS VIAS PUBLICAS, 
VIII,- LOS PROCEDIMIENTOS QUE EVITEN LA CONCENTRACION DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, PARA 

QUE ESTA PUEDA CUMPLIR CON SU FUNCION SOCIAL, 
IX,- LAS MEDIDAS ENCAMINADAS A LOGRAR UNA RELACION CONVENIENTE ENTRE LA OFERTA Y LA 

DEMANDA DE VIVIENDAS, 
X,- LAS ZONAS, EDIFICACIONES O ELEMENTOS QUE FORMEN EL PATRIMONIO, CULTURAL, PARA 

PRESERVARLO Y ASIGNARLE UN USO CONVENIENTE, 
XI,- LAS ZONAS Y EDIFICACIONES QUE DEBAN SER MEJORADAS, 

XII,- LAS CARACTERISTICAS Y NORMAS TECNICAS A QUE DEBAN SUJETARSE LAS CONSTRUCCIONES 
PUBLICAS Y PRIVADAS, A FIN DE OBTENER SU SEGURIDAD, BUEN FUNCIONAMIENTO Y ME-
JORAMIENTO ESTETICO, 

XIII,- LAS CARACTERISTICAS Y NORMAS TECNICAS DE LA CONSTRUCCION Y DISTR!BUC.ION DE LA 
INFRAESTRUCTURA, REDES DE SERVICIOS PUBL!COS Y EQUIPAMIENTOS URBANOS, 

XIV,- LAS CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DE LAS FUNSIONES, SUBDIVISIONES, RELO
TIFICACIONES, FRACCIONAMIENTOS Y DEMAS MODALIDADES DE LOS TERRENOS, APEGANDOSE 
EN TODO EL REGLAMENTO RESPECTIVO, 

'----------'---------------· --- U. ANAHUAC 
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XV,- LAS CARACTER!ST!CAS Y NORMAS TECN!CAS DE LA VIVIENDA Y CONSTRUCC!ON, 

XV!,- LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA EL MEJORAMIENTO DEL MEDIO AMBIENTE Y PARA LA -
REDUCC!ON DE LA CONTAM!NAC!ON DEL AGUA, DEL SUELO Y DE LA ATMOSFERA, 

XV!!,- LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA MEJORAR EL PAISAJE URBNO, 

XV!!!,- LA ECONOM!A Y ARBITRIOS PARA EL DESARROLLO URBANO, 

2.0 LEY DE FRACCIONAMIENTO PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO 

ESTA LEY ES LA MAS REPRESENTATIVA.PORQUE MARCA TODOS LOS LINEAMIENTOS A SEGUIR DE 
MANERA CONCISA, MENCIONARE LOS QUE MAS RELEVANCIA TENGAN: 

DISPOSICIONES GENERALES 
ART.J.2 TODA D!V!S!ON O LOT!FICACION DE TERRENOS, CUALQUIERA QUE SEA SU OBJETO O LA CAUSA 
QUE LOS ORIGINE, SE SUJETARAN A LAS D!SPOS!C!ONES DE ESTA LEY, A LAS DE LA LEY DE PLAN!
F!CAC!ON DEL ESTADO, A LAS DE LA LEY DE DE CONSERVAC!ON DE CIUDADES Y ZONAS T!P!CAS O -
HISTORICAS, A LOS REGLAMENTOS DE LAS MISMAS, A LOS PLANES RECTORES DEL DESARROLLO URBANO 
DE LA CIUDAD O POBLACION QUE CORRESPONDA, Y A LAS QUE ESPECIFICAMENTE RIJAN, EN CADA CASO 
LA MATERIA, 

DE LOS FRACCIONAMIENTOS 

ART 9!! LAS DIVISIONES DE TERRENOS QUE CONSTITUYAN FRACCIONAMIENTOS SE SUJETARAN A LAS --
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN ESTE TITULO, 

ART 10, PARA LOS EFECTOS DE ESTA LEY, SE ENTIENDE POR FRACCIONAMIENTO: 

~---,---------------------·-U. ANAHUAC 



!,- LA D!V!S!ON DE UN TERRENO EN LOTES, CUANDO PARA DAR ACCESO A ESTOS.SE FORMEN 
UNA O MAS CALLES O PRIVADAS, O SE ESTABLEZCAN SERVIDUMBRES DE PASO, 

!!,-LA D!V!S!ON DE MANZANAS EN LOTES, CUANDO AQUELLAS CORRESPONDAN A FRACC!ONA--
M!ENTOS NO AUTORIZADOS, 

!!!,-LA DlV!S!ON DE MANZANAS EN LOTES, SI AQUELLAS CORRESPONDEN A FRACCIONAMIENTOS 
AUTORIZADOS, PERO EN LOS CUALES NO SE UB!EREN CUMPLIDO LOS REQUISITOS SEÑALADOS EN EL -
PERMISO CORRESPONDIENTE, 

!V,- LA D!V!S!ON DE LA COSA COMUN QUE PERTENEZCA EN COPROPIEDAD A VARIOS CONDOM!-
N!OS, CUANDO CON AQUELLA SE AFECTEN LAS FUNS!ONES DE LA VIDA URBANA A LOS SERVICIOS PU
BL!COS, EN LOS TERM!NOS DE LA LEY DE PLAN!F!CAC!ON DEL ESTADO Y DE LOS PLANES RECTORES 
DEL DESARROLLO URBANO, SALVO QUE LA D!V!S!ON NO SE ENCUENTRE DENTRO DE LOS SUPUESTOS -
PREVISTOS EN LA FRACC!ON l QUE ANTECEDE O NO EXCEDAN DE NUEVE LOS PARTICIPES, 

V,- LAS ZONAS DE URBAN!ZAC!ON A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 90 DE LA LEY FEDERAL -
DE REFORMA AGRARIA, CUANDO SU UB!CACION AFECTE, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, A LAS FUNCIONES 
DE LA VIDA URBANA, 

Jl¡¡T,11, LOS FRACCIONAMIENTOS, SEGUN SU FINALIDAD, SE CLASIFICAN EN: 

¡,-RESIDENCIAL URBANO: AQUELLOS CUYOS LOTES SE DESTINEN PARA USOS DE HAB!TAC!ON -
Y ESTEN COMPRENDIDOS DENTRO DE LOS LIMITES DE LA ZONA URBANA O DENTRO DE LAS ZONAS DE CRE 
CIMIENTO PREVISTAS EN LOS PLANOS RECTORES DEL DESARROLLO URBANO DE LAS CIUDADES O POBLA-
C!ONES, 

!!,- RES!DNEC!AL CAMPESTRE: AQUELLOS CUYOS LOTES SE DESTINEN PARA USO DE HAB!TAC!ON 
Y ESTEtl UBICADOS FUERA DE LAS ZONAS CITADAS EN LA FRACC!ON ANTERIOR, 

L-------'-'-----''--'-'-------------- --- U. ANAHUAC 
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IJJ,- HABITACION POPULAR: AQUELLOS QUE REUNAN LOS REQUISITOS MENCIONADOS EN LA --
FRACCION 1 QUE ANTECEDE Y CUYOS LOTES TENGAN EN UN OCHENTA POR CIENTO, EL FRENTE Y -
SUPERFICIE MENCIONADOS EN EL ARTICULO 17 DE ESTA LEY, 

VI,- INDUSTRIAL: AQUELLOS CUYOS LOTES SE DESTINEN AL ESTABLECIMIENTO DE FABRICAS -
O PLANTAS INDUSTRIALES ACORDES CON LOS LINEAMIENTOS QUE SEÑALE LA COMJSION DE PLANIFICA 
CION, 

AJrr.12, SOLO SE APROBARAN PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTOS PARA USO DE HABITACION, CUANDO SE 
REFIERAN A TERRENOS CONTIGUOS A ZONAS YA URBANIZADAS DE LA CIUDAD O POBLACION DE QUE SE 
TRATE, O DE ALGUN OTRO FRACCIONAMIENTO TOTALMENTE URBANIZADO, SALVO LOS FRACCIONAMIENTOS 
DE TIPO CAMPESTRE, 

JlllT,J3. NO OBSTANTE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO ANTERIOR, CUANDO POR RAZONES DE PLANIFICA 
CION SE CONSIDERE CONVENIENTE APROBAR EL FRACCIONAMIENTO DE UN TERRENO ALEJADO DE LAS -
ZONAS URBANIZADAS QUE AQUEL MENCIONA, PODRA APROBARSE EL PROYECTO QUE LO CONTENGA, SIE!1 
PRE QUE EL SOLICITANTE ACEPTE, POR SU CUENTA, TODAS LAS OBRAS Y TRABAJOS QUE FUEREN NECE
SARIOSPARA LIGAR LOS SERVICIOS URBANOS CON LOS DE LA PARTE DE LA CIUDAD, O MAS PROXIMOS -
SEGUN EL PROYECTO QUE, QUE AL EFECTO, ELABORE LA COMISION DE PLANIFICACION, 

/lllT,14, EN EL CASO PREVISTO EN EL ARTICULO ANTERIOR SE REQUERIRA, ADEMAS, EL VOTO AFIRMATI
VO DEL REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO QUE CORRESPONDA, SEGUN LA UBICACION -
DEL FRACCIONAMIENTO, 
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ART. 15. CUANDO EN EL DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO SE EJECUTEN LAS OBRAS DE URBAN!ZAC!ON 
POR SECCIONES, DEBERA EMPEZARSE LA CONSTRUCCJON POR LAS CONTIGUAS A LA PARTE YA URBANIZA
DA DE LA CIUDAD O POBLACION QUE CORRESPONDA Y CONTINUARSE POR SECCIONES COMPLETAS Y CON-
TJGUAS, PARA LOS FINES DE ESTE ARTICULO, SE CONSIDERA COMO SECClON MINIMA UNA MANZANA -
COMPLETA O SEA EL CONJUNTO DE LAS CALLES QUE LIMITEN TOTALMENTE UNA EXTENSION ININTERRUM
PIDA, 

JlRT, 16, LAS CALLES TENDRAN UN ANCHO MINIMO DE DIEZ METROS ENTRE PARAMENTOS, No SE PERMITIRA 
LA EXISTENCIA DE CALLES CERRADAS SINO POR EXCEPCJON, Y SOLO EN AQUELLOS CASOS EN QUE LAS 
CONDICIONES F!SICAS DEL PREDIO POR FRACCIONAR LO REQUIERAN, LAS CALLES CERRADAS QUE SE -
AUTORICEN. TENDRAN UNA PROFUNDIDAD MAXIMA DE CIENTO VEINTE METROS. UN ANCHO M!N!MO DE --
SIETE METROS ENTRE PARAMENTOS Y DEBERAN TENER EN SU EXTREMOS UN RETORNO CON UN DIN1ETRO -
NO MENOR DE VEINTE METROS, SALVO QUE, POR LA PLAN!FICAC!ON DE LA ZONA DEBA PROLONGARSE EN 
LO FUTURO LA CALLE CERRADA, 

JIRT, 17, LAS DIMENSIONES DE LOS LOTES, EN CUALQUIER TIPO DE FRACCIONAMIENTO. ESTARAN DE ---
ACUERDO CON LOS REGLAMENTOS DE ZON!FICACJON Y CON EL DESTINO QUE SE LE DE A CADA UNO', -
PERO EN NINGUN CASO, SE PERMITIRAN LOTES QUE TENGAN UN FRENTE MENOR A SIETE METROS Y UNA 
SUPERFICIE INFERIOR A CIENTO DIECINUEVE METROS CUADRADOS, 

/!¡¡¡, 18, EN LOS FRACCIONAMIENTOS, CUALQUIERA QUE SEA SU TIPO, LAS INSTALACIONES PARA LA PRES. 
TACJON DE SERVICIOS PUBLJCOS, SU CAPACIDAD Y VOLUMENES DE OPERAC!ON Y LAS SUPERFICIES RE
QUERIDAS PARA SU EFICAZ FUNCIONAMIENTO SERAN CALCULADAS DE ACUERDO CON LOS REQUERIMIENTOS 
DE LA LEY DE PLAN!F!CACION DEL ESTADO Y DEL PLAN RECTOR DEL DESARROLLO URBANO QUE CORRES
PONDA, PERO EN LOS FRACCIONAMIENTOS A QUE.SE REFIEREN LAS FRACCIONES 1 Y 111 DEL ARTICULO 

U. ANAl-IUAC 



11 DE ESTA LEY, DEBERAN DE CALCULARSE, ADEMAS DE ACUERDO CON LA DENSIDAD DE POBLACION -
QUE RESULTE DE DIVIDIR EL TERRENO EN LOTES QUE TENGAN LA SUPERFICIE MINIMA PREVISTA EN EL 
ARTICULO ANTERIOR, 

A~T.19, EN LOS FRACCIONAMIENTOS DE TIPO RESIDENCiAL URBANO O DE HABITACION POPULAR, DEBERAN -
LLEVARSE A CABO LAS SIGUIENTES OBRAS MIN!MAS DE URBANIZACION: 

I,- GUARNICIONES Y BANQUETAS DE CONCRETO O ADOQUIN, 
I !.- PAVIMENTOS DE CONCRETO O ADOQUI N EN LOS ARROYOS DE LAS CALLES, SALVO EL CASO -

QUE, POR LA UBICACION DEL FRACCIONAMIENTO, O POR DISEÑO URBANO ESPECIAL, LA --
CoMISION DE PLANIFICACION AUTORICE OTRO TIPO DE PAVIMENTO, 

Ill,- REDES DE ENERGIA ELECTRICA PARA SERVICIO PUBLICO Y DOMESTICO, 
IV,- REDES DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO, EN SISTEMAS SEPARADOS, PARA AGUAS NEGRAS Y 

PLUVIALES, CONDESCARGAS EN CADA LOTE, 
V,- RED DE AGUA POTABLE, CON TOMAS EN CADA LOTE, 

VI,- LAS OBRAS QUE FUEREN NECESARIAS PARA LA CONEXION DEL FRACCIONAMIENTO CON LAS -
ZONAS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 12 DE ESTA LEY, 
LOS FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES DEBERAN LLENAR LOS REQUISITOS ANTERIORES y, 
ADEMAS TENDRAN UNA RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA, CON EL VOLTAJE QUE 
FUERE NECESARIO PARA USOS INDUSTRIALES, 

DE LAS AUTORIZACIONES DE FRACCIONAMIENTOS 

Jl¡n, 24, TODA LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS DEBERA SER SOLC!TADA ANTE EL GOBERNADOR -
DEL ESTADO, POR CONDUCTO DE LA COMISION DE PLANIFICACION, POR LA PERSONA FISICA O 
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MORAL QUE TENGA EL DERECHO DE PROPIEDAD SOBRE EL PREDIO OBJETO DEL FRACCIONAMIENTO 
Y LA POSESION DEL MISMO O.EN EL CASO DE FIDEICOMISO, POR QUIEN TENGA FACULTADES -
PARA ELLO, EN LOS TERMINOS DEL CONTRATO RESPECTIVO, 

AAT.25, EL PROPIETARIO SOLICITANTE PODRA COMPARECER POR SI O POR MEDIO DE APODERADO EN LOS 
TERMINOS DE LA LEY CIVIL, 
SI EL SOLICITANTE FUERA UNA PERSONA MORAL, DEBERA ACREDITAR SU LEGAL EXISTENCIA -
y FUNCIONAMIENTO, ASI COMO LA PERSONALIDAD DE QUIEN LA REPRESENTE, EN LOS TERMJNOS 
DE LA LEY QUE RIJA LA MATERIA DE LOS ESTATUTOS DE AQUELLA, 

AAT.25. TODA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO, SE PRESENTARÁ POR DUPLICADO -
Y DEBERA SER ACOMPAÑADO DE : 
1 ,- LOS TITULOS QUE ACREDITEN LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE OBJETO DEL FRACCIONAMIENTO, 

CON LA CONSTANCIA DE JNSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DEL PARTIDO JUDICIAL -
RESPECTIVO, ACOMPAÑADOS DEL PLANO CORRESPONDIENTE, Y EN EL CASO DE QUE SE PRE 
TENDA FRACCIONAR SOLAMENTE UNA PARTE DEL TERRENO, DEBERA DELIMITARSE LA POR -
CJON DESTINADA A TAL FIN, 

JI- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVÁMENES DEL PREDIO, QUE COMPRENDA, POR LO MENOS, 
UN PERIODO DE VEINTE AÑOS ANTERIORES A LA FECHA DE LA SOLICITUD, 

IJJ- CERTIFICADO DE NO ADEUDADO DE TRIBUTOS ESTALES O FEDERALES QUE AFECTEN DIREC-
TAMENTE AL PREDIO OBJETO DEL FRACCIONAMIENTO,, 

IV- COPIA CERTIFICADA, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DEL PARTIDO JUDICIAL RESPE~ 
TJVO, DEL APEO Y DESLINDE JUDICIAL DEL PREDIO, 

V- PLANOS: 
Al .- OE U\ c1uDAD o POBLADO o DEL sEcloR ~QRRo~PoNDIENTE, EN EscALA DE 1 A -,,ouo ,O DE LA REG!Oll EN 'ESCALA 'A )U,ÜUU, EN EL CASO DE FRACCIONAMIEN

TO. DE TIPO CAMPESTRE, EN QUE SE CONTENGA: 
l, _ LA LOCALIZACJON DE LOS TERRENOS POR FRACCIONAR.SEÑALANDO EL CUARTEL O --
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2.-

3.-
4.-

5.-

B) -

1.-
2.-

3.-

4.-
5.-

V 

CUARTELES QUE LE CORRESPONDAN. 

EL PUNTO DE DESCARGA DEL DRENAJE Y ALCANTARILLADO O SISTEMAS PROPUESTOS, 

UB!CAC!ON DE LA FUENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. 

LA UB!CACION DE LA LINEA TRANSMISORA DE ENERG!A ELECTRICA MAS PROXIMA -
AL TERRENO POR FRACCIONAR, 

LA LOCALIZAC!ON DEL EQUIPAMIENTO URBANO INMEDIATO A UNA ZONA DE 200 ME-
TROS, PER!METRAL AL FRACCIONAMiENTO. DE: ESCUELAS, MERCADOS, CLINICAS -
JARDINES, TEMPLOS, O USOS DEL SUELO DIFERENTES AL DE VIVIENDA, 

DEL TERRENO POR FRACCIONAR, EN LA ESCALA DE 1 A 1.500 QUE CONTENGA: 
SUPERFICIE TOTAL Y ORIENTACION, 
COLINDANCIAS PERIMETRALES, CON NOMBRES DE COLINDANTES, ANCHO Y NOMENCLA
TURA DE VIAS PUBLICAS, LOS ACCIDENTES NATURALES QUE EXISTAN EN EL PERIM~ 
TRO, RIOS ARROYOS, CAÑADAS, AS! COMO PUENTES, CANALES, GASODUCTOS, OLEO
DUCTOS Y LINEAS DE ALTA TENSION, ACOTANDO LAS ZONAS DE PROPIEDAD FEDERAL 
ESTATAL O MUNICIPAL, EN EL CASO DE QUE LAS HUBIERE, 
UBICACION DENTRO DEL TERRENO DE, ARBOLES, RUINAS O MONUMENTOS, LOS ACCI
DENTES NATURALES Y LAS INSTALACIONES O CONSTRUCCIONES MENCIONADAS EH EL 
INCISO ANTERIOR, ACOTANDO LAS ZONAS DE PROPIEDAD FEDERAL, ESTATAL O MU-
N!CJPAL, EN LOS CASOS EN QUE LAS HUBIERE 
ACOTACIONES DE LINDEROS, SEGUN APEO Y DESLINDE JUDICIAL, 
LA O LAS POLIGONALES CON DISTANCIAS ENTRE VERTICES, ASI COMO LOS ANGULOS 
INTERIORES DEL POLIGONO O POLIGONOS DEL DESLINDE, CORRESPONDIENTES A CA
DA UNO·DE LOS VERTICES, 
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6,- CURVAS DE NIVEL A DISTANCIAS QUE PERMITAN DETERMINAR LAS PENDIENTES DEL TE-
RRENO, 

CJ,- DE ZONIFICACION, MANZANAS T LINEAMIENTOS, DETERMINADOS EN EL PLAN RECTOR -
DE DESARROLLO URBANO QUE CORRESPONDA, DEL PREDIO OBJETO DEL FRACCIONAMIENTO 
EN ESCALA 1 A 5,000 

DJ,- DEL TRAZO DE CALLES V AVENIDAS EN EL TERRENO POR FRACCIONAR, EN LA ESCALA -
DE 1 A 1,500 QUE CONTENGA LOS TRAZOS DE LOS EJES DE LAS CALLES Y AVENIDAS -
LIGADOS EN SU CASO, A LOS EJES DE LAS EXISTENTES EN SUS COLINDANCIAS, MAR-
CANDO LOS ANGULOS DE INTERSECCION DE AQUELLOS Y ACOTANDO LAS DISTANCIAS --
ENTRE CRUZAMIENTOS DE LOS EJES MENCIONADOS, 

EJ.- DE LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL TERRENO POR FRACCIONAR , EN LA MISMA ES
CALA DEL PLANO MENCIONADO EN EL INCISO ANTERIOR QUE CONTENGA: 
loe DIVISION DEL TERRENO EN MANZANAS Y ESTAS EN LOTES NUMERADOS V ACOTADOS 

INTERIORMENTE, 
2.- LOCALIZACION DE LAS AREAS DE HABITACION, COMERCIALES Y DE ESTACIONAMIEN 

ro, y, EN EL CASO DE LAS HUBIERA. LOCALIZACION DE LAS AREAS DESTINADAS 
A FINES SOCIO-CULTURALES, MEDICO-ASISTENCIALES, RECREATIVO-DEPORTIVAS,
CIVICO-ADMINISTRATIVAS O EDUCACIONALES, 

3,- LOCALIZACION V ACOTAMIENTO DE LAS AREAS DE DONACION QUE SE PROPONGAN, 
4,- EN SU CASO, LOCALIZACION DE LAS SECCIONES EN QUE SE PRETENDA DESARROLLAR 

EL FRACCIONAMIENTO, 
5.- SUPERFICIE:VENDIBLE, DE VIAS PUBLICAS, DE DONACION Y SUS AREAS CONSTRUl 

DAS EN EL CASO DE QUE LAS HUBIERA, Y TOTAL DEL TERRENO, 

f),- DE LAS SECCIONES TRANSVERSALES DE CADA TIPO DE CALLE EN ESCALA 1A100, ACQ 
TANDO E INDICANDO LAS ESPECIFICACIONES DE PAVIMENTO, GUARNICION Y BANQUETA 
O SOLUCION PROPUESTA, EN SU CASO, PLANO DE RASANTES INDICANDO MOVIMIENTOS 
DE TIERRAS Y ZONAS DE RELLENOS, 

GJ,- DE OBRAS COMPLEMENTARIAS O CONEXAS A LA OPERACION DEL FRACCIONAMIENTO, VA -
SEAN INTERIORES O EXTERIORES, CON ANOTACION DE APROBACIO!l DE LAS DEPENDEN-
CIAS, QUE CORRESPONDAN, TALES COMO: LIGAS A REDES DE INFRAESTRUCTURA, INS-
TALACIONES PARA TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, MODIFICACIONES DEL TRAZO -
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DE CANALES, RIOS, Y LAS DEMAS QUE TENGAN EL CARACTER DE COMPLEMENTARIAS O -
CONEXAS. Los PLANOS MENCIONADOS DEBERAN SER SUSCRITOS POR PERITO CON TITU
LO LEGALMENTE RECONOCIDO, 

VI,- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO EN LA QUE SE HAGAN CONSTAR LOS SIGUIE!HES
DATOS: 

Al.- TIPO DE FRACCIONAMIENTO 
BJ,- SUPERFICIE DEL TERRENO, .CON UNA TABLA EN LA QUE SE CONTABILICE LA SU-

PERFICIE·DE CADA LOTE, LA DE LAS AREAS DE DONACION Y LAS CORRESPotlOIEt! 
TES A VIAS PUBLICAS, 

C),- OBRAS POR EJECUTAR, ESPECIFICACIONES DE LAS MISMAS Y PRESUPUESTO DE SU 
COSTO, 

DJ,- DATOS GENERALES SOBRE LA FORMA EN QUE SE PROYECTA EL ABASTECIMIENTO DE 
AGUA POTABLE Y EL SANEAMIENTO DE LOS TERRENOS POR FRACCIONAR, EN LA -
lNTELIGENC lA DE QUE, SALVO EL.CASO DE FRACCIONAMIENTOS DE TIPO CAMPES
TRE, SE PROHIBE EL USO DE FOSAS SEPTICAS, 

DE LAS OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR 

ART,L¡Q, Los PROPIETARIOS DE FRACCIONAMIENTOS TENDRAN OBLIGACION DE DONAR AL MUNICIPIO -
DE UBICACION DEL PREDIO POR FRACCIONAR: 

!.- lAs AREAS DEL FRACCIONAMIENTO DESTtNADO A VIAS Y SERVICIOS PUBLICOS, 
{!,-EL TANTO POR CIENTO DE LA SUPERFICIE TOTAL, DEL FRACCIONAMIENTO, EN LAS PRO

PORCIONES QUE A CONTINUACION SE ESPECIFICAN: 

AJ,- DE UN 15 POR CIENTO EN EL CASO DE LOS FRACCIONAMIENTOS A QUE SE REFIEREN 
LAS FRACCIONES l Y 111 DEL ARTICULO 11 DE ESTA LEY, 

BJ,- DE UN 10 POR CIENTO EN CUALQUIER OTRO TIPO DE FRACCIONAMIENTO. 
111,- CONSTRUIR POR SU CUENTA, EN LAS AREAS DE DONACION A QUE SE REFIERE LA FRA---
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CC!ON 11 QUE ANTECEDE, UN AULA DE ESCUELA PRIMARIA POR CADA 50 LOTES VENDl-
BLES DEL FRACCIONAMIENTO, 

DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES 

ART.55 CUANDO LOS CONJUNTOS HAB!TACIONALES CONTENGAN DE 501 A 1.500 VIVIENDAS, DEBERAN 
CONTAR CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: 

i,- AGUA POTABLE 
Ii.- DRENAJES Y ALCANTARILLADOS DIFERENCIADOS PARA AGUAS NEGRAS Y PARA AGUAS PLU

VIALES, 
!II.- VIALIDAD INTERIOR Y CONEX!ON CON LA RED VIAL URBANA. 
IV,- REDES DE D!STRIBUC!ON DE ENERGIA ELECTRICA PARA EL SERVICIO PUBLICO Y DOMES

TICO, 
V,- ZONAS VERDES, 

Vi,- ESPACIOS LIBRES PARA RECREACION Y DEPORTES, 
VI[,- [NSTALACIONES DE EQUIPAMIENTO URBANO PARA FINES EDUCATIVOS, COMERCIALES, --

MEDICO-AS l STENC!ALES, C l V 1 CO-ADMI NISTRAT! VOS, RECREAT!VOS-DEPORT! VOS Y SOC l O 
CULTURALES, 

Los CONJUNTOS HABITACIONALES QUE CONTENGAN DE 101 A 500 VIVIENDAS. DEBERAN CON-
TAR CON LOS SERVICIOS MENCIONADOS EN LAS FRACCIONES i A V[, Y AQUELLOS OUE CONTENGAN 

· DE 10 A 100 VIVIENDAS, DEBERAN TENER LOS SERVICIOS ENUMERADOS EN LAS FRACCIONES [ A V 

ARr. 56 CUANDO UN CONJUNTO HAB!TAC!ONAL SE DESTINE A SU VENTA EN CONDOMINIO, SE AJUSTARA 
EN CUANTO A SU CONST!TUCION Y FUNCIONAMIENTO, A LAS NORMAS QUE, PARA LA MATERIA, EST{I 
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BLECE EL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 

AATS/ Los COl!JUNTOS HABITACIONALES PODRAN LOCALIZARSE EN LAS AREAS DETERMINADAS POR LA 
LEY DE PLANIFICACION DEL ESTADO Y POR EL PLAN RECTOR DE DESARROLLO URBANO QUE CORRESPON 
DA, SEGUN LA UB!CACION DEL PREDIO. 

AAT,58 lAs EDIFICACIONES DE VIV!EtlDA A QUE SE REFIERE ESTE TITULO, SE SUJETARAN A LAS -
RESTRICCIONES ESTABLECIDAS POR EL ARTICULO 23 DE ESTA LEY, 

AAT.59 EN NINGUN CASO SE PODRAN USAR PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS LAS VIAS DE CIR
CULAC!ON ESPECIFICADAS EN LA FRACCION V DEL ARTICULO 70 DE ESTA LEY, SOLAMENTE LAS VIAS 
DE PENETRACION SE PODRAN ESTABLECER ESTACIONAMIENTOS LATERALES EN CORDON, SIN QUE SE -
PERMITA EL ESTACIONAMIENTO EN BATERIA EN NINGUNA CLASE DE CIRCULACIONES, 

AAT,fJJ EN LOS CONJUNTOS HABITACIOllALES DEBER~.N REALIZARSE LAS SIGUIENTES OBRAS: 

1,- CONSTRUCCION DE LA RED DE AGUA POTABLE, ALMACENAMIENTO, BOMBEO Y DEMAS INSTA 
LAC!ONES NECESARIAS PARA LA CAPTACION, CONDUCCION, ALMACENAMIENTO Y DISTRI-
BUC!ON DEL AGUA DENTRO DEL CONJUNTO HABITACIONAL, 
LAS INSTALACIONES SE CONSTRU!RAN DE ACUERDO CON LAS ESPECIFICACIONES Y NORMAS 
QUE DETERMINE LA COMISION DE PLAN!FICACION, SEGUN LA DEMANDA QUE ARROJA LA -
DENSIDAD DE POBLACION CALCULADA, Y 1,AS DISPOSICIONES SANITARIAS EN VIGOR. 

]],- CONSTRUCCION DE LA RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO, DE ACUERDO CON LAS NOR-
MAS ESTABLECIDAS POR ESTA LEY EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, SEGUN LA DEMAN 
DA QUE ARROJE LA DENSIDAD DE POBLACION CALCULADA, 

JJJ,- INSTALACIONES DE REDES DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA PARA SERVICIO -
PUBLICO Y PARA SERVICIO PRIVADO, DE ACUERDO CON LAS NORMAS DE ESTA LEY EN -
MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS Y LAS QUE RIJAN A LA tNTIDAD QUE PROPORCIONE EL 
SERVICIO, 
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, Dº 
IV.- LlRBANIZACION, PERIFERICA E INTERNA, DEL CONJUNTO HABITACIONAL DE ACUERDO,--

CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS PARA LOS FRACCIONAMIENTOS DE TIPO RESIDENCIAL -
URBANO, 

No SE PERMITIRA EN AREAS PUBLICAS O COMUNALES LA COLOCACION DE PAVIMENTOS SUEL-
TOS, EL SUELO DE LAS AREAS NO PAVIMENTADAS SERA FIJADO CON OBRAS DE JARDINERJA, 

lvlT. 60 PoR CADA VIVIENDA SE ESTABLECERA COMO MINIMO UN CAJON DE ESTACIONAMIENTO DE ---
5.50 METROS POR 2.50 METROS QUE PODRAN DISTRIBUIRSE EN : PLAYA, BATERJA, CORDON, CO-
CHERA, O EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO, 

EN LAS AREAS COMERCIALES O ADMINISTRATIVAS, SE ESTABLECERA UN CAJON DE ESTACIO
NAMIENTO EN LAS DIMENSIONES DEL TERMINO DEL PARRAFO ANTERIOR, POR CADA 50 METROS CUADRA
DOS CONSTRUIDOS, 

3.0 LEY DE PLANIFICACION DEL ESTADO DE GUANAJUATO 

DE ESTA LEY SOLAMENTE MENCIONARE, EL SIGUIENTE ARTICULO. QUE CONSIDERO IMPOR-
TANTE : ART. 43, DE LA FINANCIACION DE LAS ÜBRAS Y DE LOS CREDITOS Y EMPRESTITOS PUBLI 

cos. 

4.0 LEY DE FOl'ENTO Y PROTECCION DE CIUDADES NUEVAS EN EL ESTADO DE GUANAJUATO 

ESTA LEY ES MUY IMPORTANTE PORQUE SE ENCARGA DE FOMENTO, PROMOCION Y PROTECCION 
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DE CIUDADES NUEVAS, CREANDO UN ORGANISMO PARA NEGOCIAR Y ASOCIARSE CON ENTIDADES --
FEDERATIVAS, DEL ESTADO O DEL SECTOR PRIVADO, 

AQUI MENCIONARE LOS SIGUIENTES ARTICULOS: 

ART.~ SERA CIUDAD NUEVA, PARA LOS EFECTOS DE ESTA LEY, LA UNIDAD INTEGRADA POR LAS -
ZONAS QUE CARACTERIZAN UNA BUENA ORGANIZACION URBANA, COMO SON LAS: INDUSTRIAS, CIVI 
CD-COMERCIALES, ARTESANALES, CULTURALES,DEPORTIVO RECREATIVAS, HABITACIONALES CON SUS 
SERVICIOS, VERDES DE PROTECCION Y OTRAS, PARA FACILITAR LAS ACTIVIDADES COMUNALES Y -
SATISFACER LAS NECESIDADES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA. 

DE LA POBLACION,ORGANIZACION Y UBICACION DE LAS CIUDADES NUEVAS 

ART,3~ LA POBLACION DE UNA CIUDAD NUEVA, SERA DE 25,000 HABITANTES COMO MINIMO, CON -
LIMITE DE 100,000, 

ART,4~ CUANDO EN UNA COMUNIDAD SU POBLACION EXCEDA EL LIMITE SUPERIOR FIJADO, DEBERA -
ORGANIZAR SU CRECIMIENTO A BASE DE UNIDADES URBANAS, COMPRENDIDAS ENTRE LOS LIMITES -
SEÑALADOS, 

ART.~ EL AREA HABITACIONAL DE LAS CIUDADES NUEVAS QUEDARA DISTRIBUIDO A BASE DE LAS -
UNIDADES COMUNALES SIGUIENTES, DOTADAS DE LOS SERVICIOS QUE EXIGA EL REGLAMENTO DE ES-
TA LEY, 
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A),- CELULAS RESIDENCIALES, CON POBLACION APROXIMADA DE 3,000 A 3,125 HABITAN
TES, 

B) ,- BARRIOS,COMPUESTOS COMO MJNIMO DE 4 CELULAS RESIDENCIALES, CON POBLACJON
APROXIMADA DE 12,000 A 12,500 HABITANTES, 

e),- DISTRITOS, COMPUESTOS DE DOS BARRIOS, CON POBLACION APROXIMADA DE 25,000 
HABITANTES, 

D),- SECCIONES, COMPUESTAS DE DOS DISTRITOS, CON POBLACION APROXIMADA DE------
50,000 HABITANTES, 

E).- UNIDADES URBANAS COMPLETAS, COMPUESTAS DE DOS SECCIONES, CON POBLACJON --
APROXIMADA DE 100,000 HABITANTES, 

/lilT,li<1 ENTRE EL LIMITE LEGAL DE UNA. UNIDAD URBANA COMPLETA NUEVA Y EL PERIMETRO DE LOS 
NUCLEOS URBANOS EXISTENTES, DEBERA HABER UNA DISTANCIA MINIMA DE 2 KILOMETROS. 

/lilT.72 LAs CIUDADES NUEVAS: 
A),- QUEDARAN CONECTADAS A DISTANCIA CON LOS CAMINOS FEDERALES Y ESTATALES, DE -

ACUERDO CON LA DISPOSICIONES QUE FIJE EL REGLAMENTO DE ESTA LEY, 

B),- SU SISTEMA VIAL DEBERA GARANTIZAR FLUIDEZ EN LA CIRCULACJON Y SE COMPONDRA 
DE: 

J,- VIAS MAESTRAS DE ALTA VELOCIDAD, PERIFERICAS Y EJES PRINCIPALES, 

JJ,- ARTERIAS DE VELOCIDAD MEDJA, QUE LIMITEN LOS BARRIOS, 

IIJ- ARTERIAS DE BAJA VELOCIDAD DENTRO DE LOS BARRIOS PARA COMUNICAR LAS CELULAS 
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RESIDENCIALES ENTRE SJ, Y 

JV, ANDADORES, 
Los CRUCEROS DE ARTERIAS DE ALTA VELOCIDAD ENTRE SI y CON LOS ANDADORES y LAS 
VJAS FERREAS, DEBERAN SER A DESNIVEL. 

19. 2 FUNDO LEGAL 

Es EL ESPACIO TERRITORIAL, QUE DELIMITA LA SUPERFICIE DE TERRENOS PROPIEDAD DEL 
MUNICIPIO, 

ESA SUPERFICIE TERRITORIAL SE CONSTITUYE POR ACUERDO DEL CONGRESO LOCAL· QUE -
DECLARA LEGALMENTE Y DONDE TIENEN ASIENTOS LAS OBRAS Y SERVICIOS PUBLJCOS, Es LO QUE -
SE DENOMINA LA PROPIEDAD URBANA, 

19.3 ZONA URBANA EJIDAL 

LA ZONA URBANA EJIDAL ES LA SUPERFICIE TERRITORIAL EN DONDE SE ASIENTA EL NUCLEO 
AGRARIO EJIDAL O COMUNAL, Y QUE ESTA LA DELIMITA LA RESOLUCION PRESIDENCIAL DOTATORIA, 
EN DONDE EN EL PLANO DE LA EJECUCION DE DICHA RESOLUCION SE MARCA LA ZONA URBANA EJJDAL 
EN DONDE ESTA CONTEMPLADA LA PARCELA ESCOLAR,JNDUSTRIAL, FAMILIAR, ASI COMO LOS SOLARES 
EJJDALES PARA CADA UNO DE LOS CAMPESINOS BENFICIADOS, 
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19.4 PROPIEDAD PRIVADA 

LA PROPIEDAD PRIVADA ES LA QUE SE ADQUIERE O SE TRASMITE MEDIANTE UN ACTO DE -
DOMINIO Y QUE PARA SU CONTROL Y LEGALIDAD TIENE QUE ESTAR INSCRITA EN EL REGISTRO Pu-
BLICO DE LA PROPIEDAD, 

SON AQUELLAS TIERRAS QUE 'HAN SIDO SIEMPRE PROPIEDAD DE LOS PARTICULARES, 
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20.0 PROPUESTAS; POLOS ¡;E DESARROLLO, ;;ooULC, CELULA,ASOLEANIENTO, AD!)_ 
BE ESTABILIZADO, FINANCIAM!ErjTO. 

PROPl;ESTAS: 

Cou BASE Ell LOS ANÁLISIS ANTERIORES SE PROPONE REORGANIZAR LOS A

SENTAVilENTOS RURALES, CONCENTRÁIWOLOS EN POBLADOS DE MEDIO TAMAÑO, 

ESTOS ASEllTAMI ENTOS DENOMINADOS "POLOS DE D<SARROLLO", SERÁN UHI

CADOS DENTRO DEL MISll,O ESTADO, ADEMÁS DE PRESENTAR ATRACTIVOS PA

RA LOS INMIGRANTES: FUEllTES DE TRABAJO, li!VEL <DUCATIVO MÁS ALTO, 

HABITACIÓN y UN CONTEXTO SOCIOCULTURAL Cüli EL cu,;L SE IDElfflFIQUE 

DEBIDO A LA CONSERVACI6:l DE sus rn,;r;1c10~ES y COSTUV.BRES. 

20.1 LAS FUENTES DE TRABAJO y EL NIVEL EUUCAT!VO sm; LAS PRINCIPALES -

RAZONES POR LO QUE LA GEllTE DEL MEDIO RURAL EMIGRA A LAS GRANDES

CIUDADES, BUSCANDO r.iEJORES NIVELES DE VIDA Y OPORTUNIDADES: SIEN

DO LA HAB!TACI6;: U11A I;ECESIDAD DERIVADA DE LAS CAUSAS ANTERIORES. 

Los POLOS DE ~ESARROLLO SERÁll LOCALIDADES QUE DEBERÁN CONTAR CON: 

l.- UNA POBLACIÓN QUE TEllDRÁ UN AUMENTO DEMOGRÁFICO MAYOR AL 1ND1 

CE DE CRECIMIENTO NATURAL DEBIDO A LA INl·:IGRACIÓN I;EL CAMPO, ESTE 

DESARROLLO ORIGINARÁ.LOCALIDADES DE TAMAÑO MEDIO. 
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ºº 
2.- PLAN DE DESARROLLO-LOCAL QUE !JEF!i'A EL USO DE SUELO HAB!TAC!ONAL, 

LA APTITUD PARA EL DESARROLLO URBANO, LA ESPECIFICACIÓN DE LOS Llhl -

TES DEL ÁREA URBANA ACTUAL A CORTO, MEiHANG Y LARGO PLAZO, 

3.- EOUIPAMIENTO URBANO COil POSIBILIDADES DE SER C0/1PLEMENTADO A COR
TO PLAZO, 

4,- ACTIVIDADES PRIMARIAS Ell LAS CUALES, POR MEDIO DE UllA ESCUELA T~!;. 
NICA, SE PUEDA CAPACITAR A LA GENTE Y TENGA COMO CONSECUENCIA UllA PO

BLACIÓll PREPARADA QUE PUEDA GEi/ERAR UNA PRODUCCIÓN !NDUSTR!AL!ZADA, -

DANDO OR 1 GEN AS 1 A FUENTES DE TRABAJO, 

lA FOHMAC!ÓN DE "POLOS DE DESARROLLO" DAHÁ POR RESULTADO DIFERENTES -

ALTEílfiAT!VAS DE PfiOGRESO PARA LOS JÓVEllE5 CAMPESINOS, 

EL AGRUPAMIENTO DE DICHOS POLOS GENERAilÁ Uil SISTEMA DE CIUDADES TAMA

NO ViEDIG, QUE PERMITIRÁ LA mTEGRACiÓN DE UllA ORGANIZACIÓN URBAilA J\E
NOS DESEQUILIBRADA. 

TOMAJiDO COl·iO AIHECEDElffES QUE LOS l~MIGRANTES TIENEN OBJETIVOS COMU

NES; SE PROPONE FOill·:AR Ull SISTEl\A DE Ct•OP~HATIVAS CON EL CUAL PODRÁN 

SOLUCIOliAR DIVERSOS PROBLEMAS• EL DE TIPO HAD!TACIONAL SE ~ESOLVERÁ 

A TRAV~S DE UNA COOPERATIVA DE MATERIALES DONDE LOS MISMOS CONSUMIDQ_ 

RES REALIZARÁN LA 11AllUFACTURA DE LOS INSUMOS DE CONSTRUCCIÓN, APROVL 

CHANDO LA MANO DE OBRA NO ESPECIALIZADA, EN COORDINACIÓN CON LOS T~!;. 
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NICOS, COMO PASANTES DÉ ARQUITECTURA E INGENIER!A EN LA REALIZACIÓN 

DE su SERVICIO s"ocIALo DE ESTA FORMA, EXISTIRÁ U~I CLARO ABAT!VilEN

TO EN LOS COSTOS DE LA CONSTRUCCIÓN DE HASTA UN 50~. 

20.2 EL lióDULO. 

PoR LO QUE SE REFIERE A LA VIVIENDA SE PRESENTA Ull MÓDULO ESPACIAL

DE 3.00 MTS. POR 3.00 MTS, X 2.40 MTS. DE ALTURA Y DOS MÓDULOS DE -

3.00 MTS. X 3.00 MTS. X 4.00 ms.A UNA DOBLE ALTURA· EL TOTAL DE -

ALTURA DE LA VIVIENDA SERÁ ilE 5.G5 MTS. ALTO DEBIDO A LAS ALTURAS E 

INCLINACIONES DE LOS TECHOS, 

LA IDEA DE MANEJAR UllA DOBLE ALTURA ES PARil :JEJAR LA PREPARACIÓN -

DEL TAPANCO Y TENER UN CRECIMIEliTO VERTICAL EN UI~ FUTURO. 

Los MÓDULOS EN PLANTA SE PUEDEN UNIR DE ACUERDO A LAS NECESIDADES -

DE LA FAMILIA, INCLUSIVE SE PUEDEN DESARROLLAR HORIZONTALMENTE Y -

HASTA 7 MÓDULOS, 

• Los MÓDULOS SON A EJES DEJANDO EL ESPACIO DE o.40 MTS. PARA SEGUIR

CON LA MODULACIÓN DEL ADOBE. 

20.3 C~LULA: 

SE PROPONE FORMAR C~LULAS DE 48 LOTES UNIFAMILIARES Y 2 LOTES COMER 



ºº 
C 1 ALES, EH LA CABECERA DE CADA CÉLULA, CON EL M 1 SMO NÚMERO DE F AML 

LIAS, 

EN TOTAL SON 8 CÉLULAS DE LAS CUALES Ui~A DE ELLAS ESTÁ DESTINADA -

PARA LOS ACCESOS GENERALES AL DESARROLLO Y LOS SERVICIOS GENERALES 

LAS CÉLULAS DESTINADAS AL USO HABITACIONAL ESTÁN UBICADAS PERIME-

TRALMENTE A UN ÁREA VERDE EN LA CUAL SE ENCUEHTRA UN TANQUE ELEVA

DO EL CUAL ESTÁ DESTINADO A ABASTECER A LOS 48 LOTES. Los LOTES -

SON DE TIPO UlllFAMILIAR CONTANDO CON UNA VIVIENDA, lOllA DE LAVADO

REGADERA, LETRINA ANilERÓBICA, BODEGA DE GUARDADO, GRANERO, CORRAL

PARA ANIMALES, PEQUE~A ZONA DE CULTIVO, 

LA IDEA DE COHCENTRAR TODOS LOS SERVICIOS Eli CADA LOTE ES POR LA -

PRESERVACIÓN DE LOS MISMOS,A LA GENTE ::o LE GUSTA DESPLAZARSE A L~ 

GARES COMÚNES DÓNDE DESARROLLEN SUS NECES !DADES, ADEMÁS QUE ÉSTO -

llO LES DÁ LA SEGURIDAD NECESARIA. AL TENER TODO EU SU LOTE LES DÁ' 

MAYOR CONFIANZA, 

LAs dLULAS ESTÁN COMPUESTAS POR LOTES CON DIMENSIONES DE G,4G MTS. 

DE FRENTE POR 22.20 DE PROFUllDIDAD QUE CORRESPONDE A LA MODULACIÓN 

DEL ADOBE UTILIZADO .COU l\ED!DAS DE 0.10 MTS, DE ESPESOR, 0.4G DE -

ANCHO Y 0,60 LARGO, 



LA DEliSIDAD DOMICILIARIA ES DE 6 PERSO!lAS, POR LO QUE SE ESTIMA -

TENER POR CADA C~LULA ALilEDEDOR DE 20G PERSONAS, EN REALIDAD SE -

CO!lSIDERAR!AN PEQUE~AS COLONIAS DENTRO !!E Ull DESARilOLLO, 

20,4 ASOLEAMIENTO, 

DEBIDO AL PROBLEMA DE TENER u;; DESARROLLO RURAL E11 FORMA RADIAL,

ES llECESARIO DE SOLUCIONAR TODAS LAS ORIEtlTACIONES POR LAS QUE SE 

TIENEll. LA FORMA PARA SOLUCIONAR EL PROBLEMA ES ÚNICAMENTE ABRI~!:! 

00 Y CERRANDO VANOS DE LAS VIVIENDAS, [STO LE DA ADEMAS VERSATILl 

DAD AL MANEJO DE LAS FACHADAS EVITAllDO AS! UN MISMO TIPO DE VI--

VUENDA, 

1·--~-



20.5 EL MATERIAL: ADOBE ESTABILIZADO 

DES IDO A LOS 1 NCREMENTOS DE LOS COSTOS DE LAS D 1 FER ENTES MODALIDADES DE CONSTRU-

CC l ON, SE HA NALIZADO Y TECNIFICADO, LA MAS ANTIGUA Y ECONOMICA DE LAS FORMAS -

PARA EDIFICACION: EL ADOBE, OBTENIENDO COMO RESULTADO UN ELEMENTO CON CARACTERIS 

TICAS TECNICAS QUE IGUALAN Y EN MUCHOS CASOS SUPERAN A LOS MATERIALES CONVENCIO-

NALES, 

EL ADOBE SE HA UTILIZADO EN MEXICO Y EN TODO EL MUNDO DESDE LOS HUMBRALES DE LA -

HISTORIA, EXISTEN CIUDADES, QUE TIENEN MAS DE TRES MIL AÑOS Y CONTINUAN SIENDO -

HABITADAS, 

LA TIERRA IDEONEA PARA PRODUCIR ADOBE DEBE ESTAR CONFORMADA DE LA SIGUIEllTE MANE

RA: 

MEDIDAS EN MILIMETROS PoR ELEMENTO 

ARC 1 LLA ------ 0.000 MM A 0.005 MM ------- 15% 

LIMO --------- 0.005 MM A 0.075 MM ------- 32% 
ARENA--------- 0.075 MM A 0,425 MM ------- 30% 
GRAVA .-------- 0.425 MM A 0,500 MM ------- 23% 

AUN CUANDO LA ANTERIOR ES LA COMPOSICIÓN IDEAL, LA PRODUCCION DE ADOBE, ACEPTA 

ALTOS MARGENES DE VARIACION, SE RECOMIENDA QUE LA PORCION DE ARCILLA SEA SIEMPRE 

MENOR AL 20% 

,__----"---------------~----U. ANAHUAC 
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EN LA OBTENCION DE LA TIERRA PARA LA PRODUCCION DE ADOBE SE RECOMIENDA SIEMPRE 

QUITAR LA CAPA ORGANICA DE LA CORTEZA TERRESTRE, APROXIMADAMENTE 30 CMS. DE LA 

SUPERFICIE, 

AUNQUE EN TODA LA REPUBLICA SE PUEDE OBTENER EXCELENTE SUELO PARA LA PRODUCCION 

DE ADOBE, EN ALGUNAS ZONAS EN PARTICULAR, SE DEBEN CAMBIAR LAS PROPORCIONES ORI-

GINALES DE LA TIERRA, ESTO SE LOGRA SIMPLEMENTE AGREGANDO ARENA O ARCILLA PARA --

OBTENER UNA COMPOSICION DE LA TIERRA SEMEJANTE A LA DE LA GRAFICA, A TRAVÉS DE --

LOGRAR LA MATERIA PRIMA IDEAL, 

LA EXTRACCION DE TIERRA PARA LA FABRICACION DE ADOBE, SIN DUDA TIENE UN COSTO.-

AUN CUANDO ESTA SE OBTENGA DEL MISMO S!T!O DE PRODUCCION (IN-SITU), 

PERO SIN LUGAR A DUDA, ES LA MATERIA PRIMA MAS ECONOMICA Y CON MAYOR GRADO DE -

VERSATILIDAD QUE EXISTE PARA LA PRODUCCiON DE ALEMENTOS DE CONSTRUCCION, 

LA ESTABILIZACION 

LA ESTABIL!ZACION DE LA TIERRA· CONSISTE EN EVITAR QUE EXISTAN CAMBIOS 'IOLUMETRI

COS AL MISMO TIEMPO QUE SE OBTIENE UN RESISTENCIA A LA COMPRESION, FLEXION, INTEM 

PERISMO Y HUMEDAD, 

ESTA ESTABILIZACION SE LOGRA A TRAVES DE DISTINTAS FORMAS QUE VAN DESDE LA PAJA -

COMO METOOO TRADICIONAL, HASTA REACTIVOS QUIMICOS, RESULTANDO SIEMPRE MAS ECONOMI

CO QUE LOS ELEMENTOS DE CEMENTO CON CARACTERISTICAS DE RESISTENCIA E IMPERMEABILI

DAD SEMEJANTES Y SUPERIORES A ESTE ULTIMO, 

L----------'-----------~----U. ANAHUAC 

ESTA TESJS ND DEBE 
SALIR DE lA GIB!.iDlEGA 

/ 



EL USO DE ADITIVOS QUIM!COS COMO METODO DE ESTABILIZACION DE TIERRA, HA DADO --
EXCELENTES RESULTADOS, OBTENIENDO EN ELEMENTOS DE CONSTRUCCION SUMAMENTE RESISTE[ 
TES Y ECONOMICOS, SE HA UTILIZADO EL NOMBRE DE ADQBLQQUE PARA DISTINGUIR A ESTE 
ADOBE INDUSTRIALIZADO DEL RESTO DE LAS FORMAS DE ESTABILIZACION, 

LA ARCILLA CONTENIDA EN EL CONCRETO DE TIERRA SIEMPRE ES SUCEPTIBLE DE PRESENTAR 
VARIACIONES EN CASO DE MODIFICACION DE PROPORCION DE AGUA, CICLOS ALTERNOS - --
DE HUMEDECIMIENTO Y DE SECAMIENTO EN PARTICULAR SE TRADUCIRAN POR HINCHAMIENTO Y 
UNA CONTRACCION DE LA ARCILLA, CAPACES DE CREAR DESORDENES GRAVES EN LA MASA DEL -
MATERIAL. 

CON EL FIN DE LIMITAR VARIACIONES DE VOLUMEN DE LOS ELEMENTOS DE TIERRA ES NECESA 
RIO INCORPORARLE UNA SUSTANCIA ESTABILIZADORA QUE PERMITA MEJOR SU COMPORTAMIENTO, 

EL ESTABILIZADOR TENDRA POR OBJETO UNIR LAS PARTICULAS DE HORMIGON ENTRE SI, E -
IMPEDIR QUE ESTE ABSORBA AGUA, EVITANDO AS! LAS CONTRACCIONES o VARIACIONES. Ex1s 
TE UNA GRAN CANTIDAD DE ESTABILIZADORES, LOS HEREDADOS DE LA ARQUITECTURA TRADIC!O 
NAL Y LOS DESCUBIERTOS RECIENTEMENTE, PERO TODOS.ELLOS SE INSCRIBEN EN ALGUNA DE 
LAS SIGUIENTES CINCO CATEGORIAS, SEGUN EL EFECTO QUE TIENEN SOBRE LAS PARTICULAS: 

}, EsTABILIZACION POR CIMENTACION 

2, ESTABILIZACION POR ARMAZON 

3, EsTABILIZACION POR IMPERMEABILIZACION 

4, ESTABILIZACION POR FUEGO 

5, ESTABILIZACION POR TRATAMIENTO QUIMICO 

L-.---'---'--'----'---------.,.-----------U. ANAHUAC 
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EN ESTE CASO SE HA CONSIDERADO QUE PARA EL DESARROLLO DE ESTE PROGRAMA, LO MAS 

CONVENIENTE ES EL METODO DE ESTABILIZAR EL ADOBE POR CIMENTACION. 

CONSISTE EN AÑADIR A LA TIERRA UNA SUBSTANCIA CAPAZ DE SOLIDARIZAR LOS GRANOS 

DE ARENA Y LAS PARTICULAS A FIN DE FORMAR UN 6QUELETO INTERNO CAPAZ DE OPONERSE 

A LAS VARIACIONES DE VOLUMEN DE LA ARCILLA Y SU OBSORCION DE AGUA, 

EL CEMENTO (TIPO PORTLAND) CONSTITUYE EL PRIMERO DE LOS ESTABILIZADORES, FORMAN 

DO UNA ARMAZON INTERNA CUANDO SE MEZCLA CON LA TIERRA, NECESITA UNA BUENA MEZCLA 

A FIN DE EVITAR LOS GRUMOS, POR OTRA PARTE SE DEBE IR HACIENDO A MEDIDA QUE SE -

NECESITA PUESTO QUE SE SECA MUY RAPIDO, Su RESISTENCIA AUMENTA CUANDO SE RETRASA 

EL SECAMIENTO DE LA TIERRA ASI ESTABILIZADA, DEBIENDO RESGUARDARLO DEL SOL UNA --

SEMANA, APROXIMADAMENTE, LA CAL (VIVA O APAGADA), PUEDE UTILIZARSE, PERMITE UN 

PLAZO MAS LARGO DE SECADO Y PUEDE SER PREPARADA DE ANTEMANO EN MAYOR CANTIDAD QUE 

EN EL CASO DEL CEMENTO (nos SEMANAS EN LUGAR DE UNA), PERO LA RESITENCIA FINAL ES 

IDENTICA, EN LOS PAISES POBRES LA CAL ES MAS CORRIENTE QUE EL CEMENTO, POR LO --
QUE SU COSTO ES MENOR, 

LA MEZCLA CAL-CEMENTO ES PERFECTAMENTE POSIBLE. PERMITE APROVECHAR LAS VENTAJAS-
RESPECTIVAS: 

- MAS TIEMPO DISPONIBLE PARA LA MEZCLA Y LA PRODUCCION, QUE CON EL CEMENTO SOLO, 

- SECADO MAS RAPIDO Y MEJOR RESISTENCIA (MUY UTILES PARA LA MANIPULACION DE LOS 
ADOBES) QUE CON LA CAL SOLA, 



/ 
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SISTEMA CONSTRUCTIVO 

DE IGUAL MANERA, EL SISTEMA CONSTRUCTIVO DEL ADQBLOQUE PERMITE IMPORTANTES REDU
CCIONES DE USO DE ACERO (EN UN 70%) Y CEMENTO (EN UN 80%) EN LA CONSTRUCC!ON -
EL ADOBLQQUE ES UN ELEMENTO DE CONSTRUCC!ON ESTRUCTURAL, 

ADEMAS DE SUS EXCELENTES CUALIDADES TERM!CAS Y ACUST!CAS, QUE HACEN AL ADOBLO·)UE 
EL MEJOR ELEMENTO AISLANTE DEL MUNDO Y EL MAS ECONOM!CO, SE DEBE CONSIDERAR LOS 
AHORROS EN QUE SE INCURREN PARA LA REDUCC!ON DE FLETES Y USO DEL MIN!MO DE CEMEN
TO Y ACERO, EL ADOBLOQUE ES UNA PiEZA ESTRUCTURAL, QUE SE PUEDE PRODUCIR EN LA 
MISMA MAQUINA, SOLIDO, CON HUECOS. 

LA PIEZA DEL ADOBLOQUE SALE DE LA MAQUINA CON UN ACABADO COMPLETAMENTO L!oO, O EN 
CASO DE AS! SOLICITARLO, TODO TIPO DE ACABADO O GRAVADO, 

ADEMAS DEL METODO DE PRODUCC!ON, EXISTE UN DIFERENCIA FUNDAMENTAL ENTRE EL ADOBE 
TRADICIONAL Y EL ADOBE INDUSTRIALIZADO. ESTA DIFERENCIA RADICA PRINCIPAU1eNTE EN 
EL GRADO DE HUMEDAD EN LA MEZCLA Y LA PRESION A LA QUE ES SOMETIDA LA TIERRA, 

EL ADOBE INDUSTRIALIZADO O ADOBE MEJORADO, DEBER!A REALMENTE DONOMINARSE TIERRA -
COMPACTADA Y ESTABILIZADA, DADO QUE EL UNICO QUE TIENE EN COMUN CON SU ANTECESOR 
ES QUE ESTA HECHO DE TIERRA, 

LA .HUMEDAD EN CADA UNO DE ESTOS NUEVOS ELEMENTOS, AL SER FORMADO, NO SUPERA UN 
20% DE LA MEZCLA Y LO PRIMORDIAL EN SU PRODUCCION RESULTA SER LA PRES!ON REAL 
APLICADA 

L---------------------------- U. l•NAHUAC 



D 
l.A PRESION O~LIGA A LAS PARTICULAS DE ADOBE A UNA FUSION CON ESFUERZOS ES DECIR, 
LAS PARTICULAS DE TIERRA SE ADHIEREN Y ENTRELAZAN ENTRE SI CON ESFUERZO FISICO -
MECANICO, LO CUAL LES DA UNA RESISTENCIA QUE EN LA MAYORIA DE LOS CASOS ES SUPE
RIOR A LOS 35 KG/CM2 SIN ESTABILIZADOR ALGUNO, 

EL ADOBE INDUSTRIALIZADO TIENE UNA DENSIDAD, RESITENCIA E IMPERMEABILIDAD IGUAL 
Y EN MUCHOS CASOS SUPERIOR EN COMPARAC!ON CON LOS ELEMENTOS TRADICIONALES DE --
CONSTRUCCION, 

EL ADOBLOQUE ES UN ELEMENTO ESTRUCTURAL, NO IMPORTANDO SU DlMENSION.PRODUCIDO EN 
FORMA INDUSTRIAL EN EL CUAL SE OBTIENEN, DEPENDIENDO DE LA TIERRA UTILIZADA, RE
SISTENCIAS DESDE 35 KG/CM2 HASTA 80 KG/CM2 Y PORCENTAJE DE ABSORC!ON DESDE 10% -
HASTA UN 2%, 

EL ADOBLOQUE A DIFERENCIA DEL ADOBE TRADICIONAL, ADMINTE TODO TIPO DE RECUBRIMIEN
TO COMO PINTURA, REPELLADO DE YESO, CEMENTO, MORTERO, PEGADO DE MOSAICO, TALAVERA 
ETC, 

No EXISTE REAU1ENTE UNA NORMA INTERNACIONAL PARA CONSTRUCC!ON EN BASE A LAS TEC
NOLOG!AS DE TIERRA, SOLAMENTE EN LOS PAISES INDUSTRIALIZADOS SE HA DETERMINADO LOS 
REQUERIMIENTOS MINIMOS CON LOS QUE DEBEN DE CONTAR ESTOS MATERIALES, EN CUANTO AL 
ADOBE INDUSTRIALIZADO SE REFIERE. LAS RESISTENCIAS M!N!MAS y EL EFECTO DEL llffEM 
PERISMO SOBRE LOS ELEMENTOS SE PUEDE CONTROLAR A TREVES DE UNA ADECUADA PRODUCC!ON 

L-----.,.--.,.---------...,---------- :Li. ,8 .. '.'~AHUAC 
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FONDO DE HABITACIONES POPULARES (FONHAPO) 

EL FONHAPO ES UN noEICOMISO QUE FORMA PARTE OE LA AOMINISTRACION PUBLICA PARAESTATAL, 

SU PROXIHO ORGANO DE DECISIONES El H. COHITE TECNICO Y DE DESTRIBUCION OE FONDOS, El 

CUAL ES PRESIDIDO POR El TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA --

(SEQUE), SECRETARIA A LA QUE ENTRE OTRAS RESPONSABILIDADES LE CORRESPONDEN UORMAR Y -

CONDUCIR LA POLITICA NACIONAL DE VIVIENDA, EN SU CALIDAD DE COORDINAR El SECTOR. 

EL FIOEICOHITENTE (EL QUE PROPORCIONA LOS RECURSOS)ES El GOBIERNO FEDERAL POR cmiouc_ 
TO OE LA SECRETARIA OE PROGRAHACION Y PRESUPUESTO (SPP), EL FIDUCIARIO (ES EL ORGANIS

MO A TRAVES DE LA CUAL SE CANALIZAN LOS RECURSOS DEL FOllHAPO) ES El BANCO NACIONAL DE 

OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS,S.N.C. (BANOBRAS) Y LOS FIDEICOMISARIOS SOH LOS BENEFICIA-

RIOS DE LOS CREOITOS Y EL DIRECTOR DEL FONHAPO ES El DELEGADO FIDUCIARIO ESPECIAL. 

EN El H. COMITE TECNICO PARTICIPAN, ADEMAS, UN REPRESEUTATE DE LA SECRETARIA DE HACIE.11-

DA Y CREOITO PUBLICO (SHCP), OEL FONDO DE OPERACIONES Y DESCUENTO BANCARIO A LA VIVIENDA 

DEL BANCO DE HEX\CO, DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA FEDERACION (CGF) 

AL H. COH.ITE TECNICO Y DE OISTRIBUCION OE FONOOS LE CORRESPONDE APROBAR El OTORGAMEltlTO 

DE LOS CREDITOS SOLICITADOS. 

FONHAPO ES UN ORGANISMO QUE PRESTA DINERO PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMA DE VIVIENDA -

POLULAR 

EL FOtlHAPO PRESTA DINERO A TRAVES DEL OTORGAMIENTO DE CREDITO COLECTIVOS, ESTOS CREDI-

1-------'--------'------------U. ANAHUAC 
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TOS SE OTORGAN CON Utl PORCENTAJE DE SUBSIDIO, QUE PROVIEtlE DE LOS RECURSOS FISCALES DEL 

GOBIERNO FEOERAL,0 SEA DE tlUESTROS IMPUESTOS. 

LOS CREDITO SE PAGAN EN APROXIMADAMENTE 7 U OCHO AílOS, A TRAVES DE UN ENGANCHE RELATIVA

MENTE BAJO Y DE PAGOS MEHSUALES, CONFORME A LA CAPACIDAD DE PAGO DE LOS BENEFI C 1 ARIOS. 

DE ESTA FORMA EL FONHAPO PROMUEVE LA PRODUCCION MASIVA DE VIVIENDA POPULAR A TRAVES DE 

LA ORGANIZACION Y PARTICIPACION COLECTIVA DE LOS BENEFICIARIOS EN LA SOLUCION DE SUS -

NECESIDADES. FONHAPO rm URBANIZA. NI CONTRUYE DIRECTAMENTE LO QUE HACE ES PRESTAR El -

DINERO A QUIEN DEMUESTRE QUE CON ESOS RECURSOS SE ATENOERA A FAMILIAS CUYOS JEFES REA-· 

LIZAN ACTIVIDADES. PREFERENTEMENTE DE tlO ASALARIADOS Y QUE GANE HASTA 2.5 VECES EL -

SALARIO HINIMO REGIOtlAL Y QUE ADEMAS INTEGREN UN EXPEDIENTE EN DONDE SE DETERMINE TECtll

CA, SOCIAL Y JURIDICA Y FINAtlCIERAMENTE EL PROGRAMA DE VIVIENDA PUES CDRRESPOtlDE Al---

ACREDITADO PLAtlEAR Y PRODUCIR SU PROGRAMA, ASI COHO ADMINISTRAR El DINERO QUE SE LE OTOR 

GA. 

FONHA.PO REVISA LOS PROYECTOS Y LOS APROBARA EN SU CASO, LES DARA SEGUIMIENTO Y SUPERVl-

SARA LA CORRECTA APLICACION DE LOS RECURSOS,CONFORME A LO ESPECIFICADO. LOS SUJETOS DE 

CREOITO DE FONHAPO SON LOS SIGUIENTES: 

SECTOR PUBLICO: 

ORGANISMO DE LA ADHINISTRACION PUBLICA CENTRALIZADA. 

GOBIERNO DE LOS ESTADOS MUlllCIPIOS Y ORGANISMO DE LA ADHltllSTRACION PUBLICA PARAESTATAL 

INSTITUCIONES HACIONALES DE CREDITO AUTORIZADAS QUE OPEREN DE ACUERDO A ll\ LEY REGLAHEU

TARIA DEL SERVICIO DE BANCA Y CREDITO. 

'------'-----------------"'---'---U. ANAHUAC 



SECIOO SOCIAL 

ASOCIACIONES CIVILES 

SOCIEDADES COOPERATIVAS 

EJIDOS 

UNIONES DE EJIDOS 

ASOCIACIONES O UNIONES DE PRODUCTORES CAMPESINOS 

SECTOR PRIVADO 

ORGANIZACIONES MERCANTILES 

REQUISITOS QUE EXIGE EL FONHAPO': 

REQUISITOS GENERALES 

OFRECER GARANTIAS PARA EL USO DE CREDITO 
TENER PERSONALIDAD JURIDICA 
CONTAR CON TIERRA APTA PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE VIVIENDA, YA SE 
DE PROPIEDAD DEL SOLICITANTE O SIMPLEMENTE TENERLA IDENTIFICADA PARA COM
PRARLA, 
TENER DEMANDA CAPTADA AL 80! (GRUPOS SOCIALES) 

REQUISITOS PARA EL SECTOR SOCIAL, 

PRESENTAR UNA RELACION DEL 80 POR CIENTO DE ,os DEMADANTES, 
QUE EL GRUPO CUENTE CON UNA ORGANIZACION TAL• QUE PERMITA UNA EFECTIVA 
ADMINISTRACION Y RECUPERACION DEL CREDITO, 

.__ _____ ___,,~----------------U. ANAHUAC 



Dº 
TAMBIEN DEBEN CONTRATAR LOS SERVICIOS PROFESIONALES DE UN GRUPO ASESOR, 
PARA QUE GARANTICE EL BUEN DESARROLLO DEL PROGRAMA EN SUS ASPECTOS SO-
CIALES, JURIDICOS, TECNICOS Y FINANCIEROS, 

REQUISITOS PARA LOS SECTORES PUBLICO Y PRIVADO" 

PRESENTAR UNA CARTA QUE ESPECIFIQUE LOS RANGOS DEL INGRESO DE LA POBLA
C ION DEMANDANTE DEL PROGRAMA, 

ESPECIFICAR LA FORMA DE ORGANIZACION QUE ADOPTARA EL GRUPO BENEFIACIARIO 
PARA DAR SEGUIMIENTO Y APOYO AL PROGRAMA, 

REQUISITOS PARA LOS BENEFICIARIOS DE UN CREDITO FONHAPO, 
SER PREFERENTEMENTE NO ASALARIADO, 
SER PERSONA FISICA Y MAYOR DE EDAD, 
TENER UNINGRESO DIARIO NO MAYOR A 2.5 VECES EL SALARIO MINIMO REGIONAL 
DIARIO, 
NO SER PROPIETARIO DE UN BIEN, INMUEBLE' EN LA LOCALIDAD DONDE SE DESA
RROLLARA EL PROGRAMA, A MENOS QUE EL CREDI TO SEA PARA DESARROLLAR UN PRO
GRAMA DE VIVIENDA MEJORADA, 
TENER DEPENDIENTES ECONOMICOS, 

PROGRAMAS 

LOTES Y SERVICIOS 
VIVIENDA PROGRESIVA 
VIVIENDA MEJORADA 
VIVIENDA TERMINADA 
APOYO A LA PRODUCCION 
Y DISTRIBUCION DE MATERIALES, 

'------------------------U. ANAHUAC 



LINEAS DE CREDITO QUE FINANCIA EL FONHAPO 

ESTUDIOS Y PROYECTOS, 
ADQUISICIONES DE SUELO 
URBANIZACION, 
EDIFICACION, 
APOYO A LA AUTOCOllSTRUCCION, 

CARACTERISTICAS BASICAS DEL ESQUEMA CREDITO, 

EL,ESOUEMA FIANCIERO CON EL QUE OPERA FONHAPO EN 1987, ES UN ESQUEMA QUE 
ESTA RELACIONADO CON EL COMPORTAMIENTO DEL SALARIO MINIMO REGIONAL, POR 
SER ESTE EL INDICADO MAS CERCANO A LA CAPACIDAD DEL PAGO DE LA POBLACION 
BENEFICIARIA DE LOS CREDITOS, 
EL MONTO DEL PRESTAMQ, EL SUBSIDIO QUE OTORGA EL GOBIERNO FEDERAL, LA DEU
DA TOTAL Y LOS PAGOS MENSUALES Y EN GENERAL LAS CONDICIONES CREDITICIAS SE 
EXPRESAN EN UNA DETERMINADA CANTIDAD DE VECES SALARIO MINIMO REGIONAL DIA
RIO (VSMRD), 
PARA FINES DE CONCERTACION Y DIVULGACION TANTO EL PRESTAMO COMO LA RECUPE
RACION SE EXPRESARA EN UNA DERTEMINADA EQUIVALENECIA EN VSMRD, PARA FINES 
LEGALES Y CONTABLES SE EXPRESARA EN PESOS, 

RESUMEN DE LA FORMA EN QUE OPERA EL, ESQUEMA CREDITICIO, 
EL MONTO DEL PRESTAMO SE EXPRESARA EN NUMERO EQUIVALENTE DE VSMRD, 
A ESTE MONTO SE LE DESCONTARA EL PORCENTAJE DE SUBSIDIO CORRESPONDIENTE, 
EL SUBSIDIO SE APLICARA EN DOS PARTES, 
UN PORCENTAJE SE APLICARA AL TERMINO DE LA OBRA Y EL RESTO AL FINAL DE LA 
RECUPERACION DEL CREDITO, 



EL SUBSIDIO FINAL, ES UN DERECHO QUE SE ADQUIERE SEGUN LA SOLIDARIDAD 

DEMOSTRADA AL PAGAR EN BUEN TIEMPO, LAS MENSUAL! DADES, POR LO QUE SE CON

CIBE COMO UN ESTIMULO PARA A QUELLOS BENEFICIARIOS QUE CUMPLAN CON SUS -

PAGOS MENSUALES CON LO QUE A SU VEZ S6 FINANCIARA A OTRAS FAMILIAS. 

EL MONTO DEL PRESTAMO SE PAGARA EN UN PLAZO FIJO, ESTE PAGO JNLCUYE EL 

ENGANCHE Y LAS MENSUALIDADES QUE SE EXPRESARAN EN UN MONTO EQUIVALENTE 

DE VSMRD, 

DADO EL QUE EL SUBSIDIO SE OTROGA AL PRINCIPO, NO EXISTIRA TAZA DE INTE

RES PREFERENCIAL, 

LA TASA DE INTERES SOLO SE APLICARA EN LOS MESES EN QUE AUMENTEN LOS SALA

RIOS MINIMOS REGIONALES Y EN LA MISMA PROPORCION DE DICHOS AUMENTOS, EN -

LOS MESES QUE NO HAYA AUMENTO AL SMRD, LA TASA DE INTERES SERA DE CERO. 

EL COBRO DE INTERESES SE INICIARÁ DESDE EL MONTO EN QUE SE EMPIECEN A --

OTORGAR RECURSOS, 



21,0 COSTO APROX!~ADO DE LA VIVIENDA 

EL BLOCK DE CEMENTO ARENA PRESENTA LA ALTERNATIVA MAS ECONOMICA, COSTANDO EL -
METRO CUADRADO DE MURO $ 12,249,70 

LA ALTERNATIVA INMEDIATA EN TERMINOS DE ECONOMIA Y CALIDAD DE ELEMENTO, LO PRESEN 

TA EL ADOBLOQUE CON UN COSTO POR METRO CUADRADO DE MURO DE $ 6,667,80, UNA ALTA -

RESISTENCIA Y UN BAJO PORCENTAJE DE ABSORCION DE HUMEDAD, 

EN RESUMEN, LA REDUCCION DE COSTOS VA DESDE UN 84%, EN EL CASO DEL BLOQUE DE ---

CEMENTO-ARENA, EN COMPARACION CON EL AD0Bl09UE HASTA UN 211% EN EL CASO DEL LADRI 
LLO ESTRUIDO EN COMPARACJON CON EL ADQBLOQUE. 

CoNS 1 DERANDO EL ELEMENTO DE CONSTRUCC l ON ADOBLOQUE COMO BASE DEL 100% DE COSTO, 

LOS PORCENTAJES COMPARATIVOS DE COSTOS SON EN UN METRO CUADRADO DE MURO, RESPECTO 

A LOS OTROS MATERIALES DE CONSTRUCCION, LOS SIGUIENTES, 

ELEMENTO 

ADOBLOQUE 

ADOPAJA 

ADOCAL 

ADOCEMENTO 

COSTO POR M2 DE MURO 

$ 6,667.80 

$ 6,004.10 

$ 9,315.98 

$10,411.37 

INCREMENTO 

- 10% 

- 40k 

- 56/ 

L.-___ ....,.:.. ___ _;_ ____________ ~---- !!J . • B.i•!AHUAC 



BLOCK CEMENTO 

SILICO CALCAREO 

TABIQUE ESTRUIDO 

LADR l LLO ROJO 

$ 12,323.20 
$ 12,902.25 
$ 20,941.57 
$ 14,115.93 

84% 
92% 

211% 
109% 

EL COSTO POR PIEZA DEL ADOBLOQUE ES DE $ 115.00 APROXIMADAMENTE. 

EN REALIDAD ES DIFICIL EL ASEGURAR EN ESTE t'a'BITO EL COSTO TOTAL DE lA VlVIE!! 

DA TERMINADMIEBIDO A QUE EL COSTO DE LOS l·~TERIAl1'S AS! ,CCMJ DE lA fWfil DE OBRA 

SE IWl VENIDO INCREMENTANDO DIA CON DIA, Y SERIA INVÁLIDO QUE PUSIERA UN PRECIO 

TOTAL EN ÉSTE 1'0-ENTO, 

~\Is SIN EMBARGO,DESP.IJÉS DE VARIOS DESGLOCES EN PRECIOS DE 

l'ATERIALES y ESTUDIOS CON RESPECTO A OTROS l'ATERIALES,EL COSTO TOTAL DE lA vr

VIENLI!\ EN ADOBE REPRESEITTA Ltl AHORRO TOTAL DEL 11'.J POO CIENTO, 



o 
EQUIPOS PRODUCTIVOS 

LA LINEA DE EQUIPO VA DESDE EQUIPOS PEQUEÑOS FAC!LES DE TRASPORTAR, CON PRODU--
CC!ONES DE MIL PIEZAS POR TURNO DE OCHO HORAS (QUE CORRESPONDEN A VEINTICINCO -
METROS CUADRADOS DE MURO) HASTA DOCE MIL PIEZAS POR TURNO DE OCHO HORAS (CORRES
POND! ENTES A TRESCIENTOS METROS CUADRADOS DE MURO), 

Los EQUIPOS PUEDEN SER ACCIONADOS CON MOTOR ELECTR!CO, TR!FAS!CO, MOTOR DE GASO
LINA O DIESEL, AS! COMO POR PLANTAS GENERADORAS DE ENERG!A, 

EN RESUMEN, EL RETOMAR LAS ANCESTRALES FORMAS DE CONSTRUCC!ON Y LLEVANDOLAS A UN 
PROCESO INDUSTRIAL DE PRODUCC!ON CON ADECUADA CALIDAD HOMOGENEA, BRINDA UNA NUEVA 
Y EXCELENTE ALTERNATIVA PARA LA CONSTRUCC!ON DE VIVIENDA A TODOS LOS NIVELES CON 
REDUCCIONES DE COSTOS DE GRAN IMPORTANCIA, 

L-~-~~-'-~~--------------~.,------,- U. ,¡;'\!'~AHUAC 



22,Q ÚJ'10 illVAR A CABO ESTE PROORl>W\: 

CoNsmERO QIJE ESTE PROCESO, ES LA PARTE w.s IMPORTANTE DEL ES1UDIO REALIZA!XJ, YA QUE EN LA 
MAYORIA DE LAS VECES NO SE CONCRETAN ESTOS TRABA.JOS POR LA FALTA DE UN ADECUADO SEGUIMIENTO 
DE LOS MIS'DS O POR DESCOOOCER ANTE QUE ORGANISMOS SE DEBE RECURRIR PARA lffiRAR SU REALIZA
CIÓN, 

HE DEDICADO í.RAN PARTE DE MI TIEMPO A LA PRCl'OCIÓN DE ESTE PRCT>RAMA ANTE DIFERENTES INSTIT\! 
CIOOES GUBER!WlENTALES Y TRATE A 1-1.JCHA GENTE QUE TRASMITE UNA GRAN APATÍA E INDIFERENCIA A 
TEMAS TAN IMPORTANTES COMO ESTE, PERO AFORTU~, CONVERSE CON OTRAS, LLENAS DE EtlERGÍA 
E INTERES POR PARTICIPAR EN ÉSTE TIPO DE PROYECTOS SOCIALES l'AJE ~-R<COMENDAROO EL ORGA!USl'KI 
CORRESPONDIENTE PARA LA ATENCIÓN DE ÉSTOS ESTUDIOS Y QUE ES EL 8'11\VlR. 

EL FONAVIR { FONDO NACIONAL PARA VIVIENDA RURAU ES EL ORGAl/ISl'tJ ENCARGADO DE ESTE TIPO DE 
PLANES RURALES, SIMILAS..~N CUANTO A SU ESTRUCTURA A ForfiAPO FONDO DE HABITACIONES POPULARES) 
DEPENDIENDO A"ilOS DE Stwt, Y CUYA FINALIDAD ES ATENDER A LA POBLACIÓN RURAL W.S NECESITADA -
DE VIVIENDA, 

DESGRACIADAMENTE EL FONAVIR NO HA PODIDO illVAq A CABO UN PROGRAMA MASIVO A NIVEL NACONAL PARA 
ATN:AR EL PROBLEMA DE. LA VIVIENDA RURAL V HOV EN DIA EL FONAVIR ES UN ELEFANTE BLANCO PARA -
FCJ.'HAPO, 

EL PROBLEMA PRINCIPAL QUE ENFREtITA ESTE FONDO ES EL DESTINADO A LA RECUPERACIÓN TOTAL DEL cos·
TO DE VIVIENDA. DADO ;.uE LOS HABITANTES RURALES BENEFICADOS NO CUENTAN COO UN INGRESO PE~'WlEN 
TE QUE PUDIERA GARANTIZAR EL PAGO DE SU VIVIENDA EN UN TIEMPO DETERMINADO, -

~l.JCl!o\S VECES LAS VIVIENDAS SE VAN DETERIORANOO DIA A DIA, POR LA FALTA DE IWITENIMicNTO, PROVQ 
CANDO TODO TIPO DE PROBLEMAS, 

POR ESTO,ES NECESARIO TENER UN PROYECTO QUE COOTEMPLE TODO TIPO DE CONDICIONA!ITES, PARA illVAR 
A CABO UN PROORl>W\ GENERAL. 

EN ESTA F®IA EL PROVECTO DE VIVIENDA RURAL AQUÍ EXPUESTO, EXPOOE TODO TIPO DE DISYUNTIVAS -
CREANDO UN MODELO A SEGUIR PARA SU RÁPIDA EJECUCIÓN, ESTE MODELO ES UN DESARROLLO DE VIVIENDA
RURAL QIJE PLANTEA TODAS LAS NECESIDADES EN LAS DIFERENTES ACTIVIDADES DEL TRABA.JO, TANTO EN -



Oº 
EL Cll'\?0 Cll'O EN EL MUNICIPIO Y HACER CON ESTO UN DESARROLLO PRODUCTIVO, 

/laJ¡ ES :JONDE RADICA LA PRINCIPAL SOWCIÚl AL PROBLEMA PORQUE, LOS BENEFICIADOS POmAN 
OBTENER INGRESOS CONSTANTES POR MEDIO DEL 1RABAJO REALIZADO EN SUS PARCELAS HACIENOOLAS 
PRO!XJCIR Y WEGO CCNERCIALIZAR SUS PRODUCTOS PERSONALMEITTE Y POOER ASÍ PN;AR SU CASA, 

EN ESTE TllABAJO SE EXPUSO. ()JE CON EL APOYO DEL FOOl\V!R. DEL r-OBIERNO DE GIJANAJUATO Y -
DE su INST-111JTO DE LA VIVIENDA, SE PUEDE IJ.EVAR A CABO ESTE PROORJll1A DE VIVIENDA RURAL. 
SE CONSIDERO, QUE EL GOBIERNO DEL ESTADO APCllTA LOS TERRENOS, EL INSTITUTO MAACA LAS -
DIRECTRICES Y MEfOOOS A SEGUIR PARA UNA MEJOO EJECUCIÚl Y EL FONAVIR OTOOC.A LOS CRÉDI
TOS SUFICIENTES CON BASE EN LOS ~S DE RECUPERACIÓN, 

Es CONVENIENTE RESALTAR LA JMPOOTANCIA QUE TIENE LA PROPIEDAD EN ÉSTE TIPO DE OBRAS,YA
QUE SI ÉSTA NO ÉSTA BIEN DEFINIDO PUEDE POSTERIORMENíE CREAR PRO!l!l»\$ IMPOSIBLES DE -
SOUICIONAR, POR ESO ES NECESARIO REGULARIZAR LA PROPIEDAD LLAMESE EJIDO CCJ'IJNIDAD, O 
PEQUEÑA PROPIEDAD, PARA PROG!W'AS fWlITACJONALES, 

PARA LOGRAR LO ANTERJOO, EXISTEN TR.oMITES ESPEC(FICOS, PARA OBOO UN REGISTRO CffiRECTO 
DE LA PROPIEDAD PARA FINES fWlJTACllA'/Al.ES, ESTE ES UNO DE MIS l'ÁS FUERTES PRONUNCIA'IIEN
TOS, EL SANEA'\IENTO EN LA PROPIEDAD IW!ITACJONAL, 



Dº 
23 , Ü PR(GRPl'A DEL Cot>.IUNTO A DESARRQLLAR : 

23,l PR!l'IECTO AE!lUITECTON!CO EJEQIT!Vo 

UNA VEZ ANALISADA LA PROBt.rni.TICA IMPERANTE EN MATERIA DE VIVIENDA RURAL IJUE HA MANTENl 

00 A ÉSTE SECTOR lOTALMENTE MARGINADO DEL DESARROLLO NACIONAL, EXPONGO A CONTINUACIÓN EL 

PROYECTO ABIJUITECTÓNICO IJUE CONTEMPLA LOS SIGUIENTES PLANOS: 

- PLANTA ZONA DE CULTIVO - zc-1 

- PLANTA DE CO.~JUNTO - pe-l 
- PLANTA DE TRAZO DE CONJUNTO - CT-1 

- PLANTA DE PETALO - PP-1 

- l'U'NTA Y FACHADAS DE LOTE - AC-1 

- PLANTAS ABIJUITECTONICAS - A -1 

- CORTES Y FACHADAS - 1 -2 
- PLANTA ESTRUCTURAL Y DETALLES - E -1 
- CORTES POR FACHADA - CF-1 

- PLANO DE DETALLES - D -1 

- DETALLES DE LETRINA ANAERÓB!CA - D -2 
- PLANO ACNJADOS - AC-1 

- ESTUDIOS DE ASOLEAMIENIO - EA-1 

- INSTALACION ELECTRICA - IE-1 

- INSTALCION HIDRAULICA - IH-1 
- DETALLE TANQUE ELEVADO - DH-1 

...__ _________________ _:_ ___ U. ANAHUAC 

···--·-------------~ -------- ------ --------- - --



Dº 
- DETALLE MOBIL!JIR!O URBANO 

- INSTALACION HIDRAULICA DE CONJUNTO 

- INSTALACION ELECTR!CA DE CONJUNTO 

- PLANTA JIRQUITECTÓN!CA ESCUELA 

- USO DEL SUELO 

- l'OB 1 LIJIRI O URBANO 

- PERSPECTIVA CONJUNTO 

mu-1 
- IHC-1 

- IEC-1 

- AEP-1 
us-1 
MU-1 
p-l 

~-----,-----,-----------------U. ANAHUAC 



Dº 
PARADERO DE 
AUTOBUSES 

23.0 

ESTACIONAMIENTO 
PUBLICO 

OIAGRAMA 

ACCESO 
VEHICULA.R 

OE 

ZONA 
ADMINISTRATIVA 

TIENDA DE 
AUTOSERVICIO CLINICA 

VIGILANCIA 

PAGO DE SERVICIOS 

TELEC0MUN1CACIONES 

FUNCIONAMIENTO 

ESCUELA 

AREA OE 
ACCESO A 

TRAN51ClON 
DESARROLLO 

ACCESO 
PEATONAL 

CAPILLA 

A.REAS DE RECREAClON ANDADORES I PLAZAS Y 

SALON OE USOS MULTIPLES 

JUEGOS INFANTILES 

CANCHAS DEPORTIVAS 

AREA DE VIVIENDA 

A.REA DE CULTIVO 

JARDINES 

ZONA OE TIANGUIS 
Y CONCESIONES 

CARGA Y DESCARGA 

ESTACION DE 
TREN 



ZONA OE 
HORTALIZAS GRANERO 

CIRCULACIONES 
VEHICULARES 

PLAZOLETAS 

AL1MENTACION rE 
AN1111ALES 

CELULAS 

REGADERA 

ZONA DE 
GUARDADO 

HERRAMIENTAS 

GRANOS 

FERTILIZANTES 

• CIRCULACIONES 
PEATONALES 

ACCESO AL LOTE 
DE \11\/IENOA 

ZONA DE CORRALES 

ZONA DE LAVADO \IESTIBULO I TERRAZA 

COClNETA I COMEDOR 

ESTANCIA COMUN A 
DOBLE ALTURA 

AREA PARA DORMIR 
A DOBLE ALTURA 

! '/ 
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24.0 (ocwsirtl: 

lA VIVIENDA RURAL EN ADOBE PRETENDE QUE LA POBLACIÓN RURAL W6A UNA CPSA WIDE VIVIR, PARA 

LOGRAR ESTO, SE PROPONE llUE LA CCl1UNIDAD CUENTE CON EL TERRENO NECESARIO, Y DEBlllA'IENTE REGU. 

LARIZANIJO Y QUE APORTE EL MATERIAL CONVENIENTE, AS! C01() LA MANO DE 0BAA CALIFICADA. 

i'OR LO QUE DESPUÉS DE REALIZAOO ÉSTE ESTUDIO CON RESPECTO A LA ELABffiAClÓN DE UN PLAN MAESTRO 

PARA EL DESARROLLO DE UNA CCJ.llJN!DAD RURAL, ME VIENE A LA MEl'OO!A EL RECUEROO DE TODAS LAS -

PERSONAS CON LAS QUE TUVE CONTACTO DURANTE ÉSTE ESTUDIO, SUS ROSTROS, SUS CllJZAS, SUS ROPAJES 

EN FIN, TODO AQUELLO QUE ENVUELVE A UNA FA'\lL!A DE ESCPSOS RECURSOS. Pffi NO DECIR, EN UNA -

CRUEL MISERIA. SIN EMBARGO, LO MÁS SATISFACTORIO PARA MI, FUERON TODAS AQUELLAS MUESTRAS DE -

AFECTO QUE TUVIERON CO!t1!GO, HAC!ENDOME SABER CUALES ERAN REALMENTE SUS NECESIDADES, TA'\B!EN -

RECORDARE SUS CARAS DE lWSlÓN, CUANDO ME PREGUNTABAN SI SE IBA LLEVAR A CABO ESTE P!lOGRPl'A Y

YO LES CONTESTABA, QUE SI TODO SALIA BIEN, MUY P!lOIITO COIITARÍAN CON UNA VIVIENDA DIGNA Y DEC!l 

ROSA, 

!'ERO LO ANTERIOR DEBE DE APOYARSE EN PROGRPl'AS DE DIRECCIÓN, EJECUCIÓN Y CRÉDITO QUE EL GOBIEB. 

NO HA DESTINADO POR CONDUCTO DE LOS ORGANOS CORRESPONDIENTES PARA LA CONSTRUCCIÓN HAB!TAC!ONAL 

~EVA'\ENETE Cf>SA, VESTIDO Y SUSTENTO SON LOS MAS DIGNOS RECLA'\OS DE UNA SOCIEDAD LIBRE, 

EL ANAL!S!S All!Jl HECHO CONYEVA LOS ~\'Is VIGOROSOS DESEOS DE HACER CADA DIA UN fD'.iAR MEX!CANQ,

MAs SANO. MAs UNIDO. MAs DIGNO y MÁS PATRIOTA. llUERER LA TIERRA DONDE SE HA NACIDO o VIVIDO. -

ES UN PRIVILEGIO QUE NO SE CCMPARTE. 

- ---------------- ·-----



ESTE 1RABAJO REFLEJA MI FOO'l\CIÓN PROFESIONAL CIMENTADA EN PRINCIPIOS DE CCT-IPAÑER!Sf'D, 

LEALTAD Y P/>\ISTAD ENVUELTOS EN EL MARCO DE UN PROFUNDO SENTIDO Hl.l'V\NO POR LAS CLASES -

MÁS NECESITADAS Y CON EL FIRME PROPÓSITO DE QUE TODOS VIV/>/''OS IGUAL. 

HAGO VOTOS PARA QUE TODOS AQUELLOS DEDICADCS A LA BÚSQUEDA DE NUEVOS PROYECTOS DE VI

VIENDA POPULAR t/UOCA CLAUDIQUEN, PORQUE JUNTOS PONDREMOS LOS CIMIENTOS DEL MÉXICO 

l'()DERNO, DEL MÉXICO QUE TODOS ANHELN'XJS, 

J, JESUS CPRTAZA!l SIERRA• 
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