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Un conjunto comercial sirve al aprovisionamiento de |la sociedad en el campo

de la distribucitn de bienes duraderos y de consumo, asl como de servicios.

Es, luego, un lugar de intercambio de mutuos beneficios, un centro de nego-
cios econbmicos. Sobre de esta funcibn que especifica el lugar, es en el gé&

nero un centro de vida social.



Un conjunto para el comercio al menudeo, debe de reunir por su Tinalidad
propia, dos caracteristicas Fundamentales: Ofrecer una mixima convenien-—
cia para los cl|cntcs Y un m5a|mo potcnclal de mercado para los vendede-

res,

La convenlencla para.ldst|iehfé§'Qienc dada por la Facilidad de comuni-
kcac15n, por quc les ofrezcan . comercios agrupados, con selcccidn de milti

ples mercancias: engénero yiespecie, Facilitando tambitn el comparar ca-
1

lidad 'y pPBCIO
dables =

os. productos, pov e! servicio fgil, la recepeibn agra

Para IoS;vehdédbbéé'residentes el estar integrados en un conjunto les da
igual oportunidad de ofrecar sus mercancias a todos los clientes concur-
rrentes, reforzandose ‘mutuimente por la complementaridad de mercancias -

que se ofrecen, como por gwmerar un lugar con

intenso tr&fico con perso -

nas que compran, ven y comunican lo que al!f se ofrecce.

El abjetivo de m{i tesis es crear un envolvente arquitectonico para que
optimice estas caracteristicas del! conjunto comercial, ofreciendo un Iy
gar para el mejor desarrollo de estas actividades de compraventa, como
un receptdculo que satisfaga las acciones y exprese las necesidades hu-

manas (2).

£l proyecto es denominado "conjunto” y no “centro”, porque con ello se -
indica que se quiere resolver a nivel de proyecto un estadio intermedio
en la gestacién de un centro comercial. Lo cual constituye una pvoblema
tica frecuente. En efecto, el crecimiento demogr&fico requiere primera-
mente la dispersién de quel comercio que cubra las necesidades bé&sicas
al agruparse dichas mercancias, sca en un mercado o en un supermercado,
crcan un tr&fico de compra al sitio y una frea de influencia alrededor
de los mismnos, lo que "orjgina un centro comercial, aunque no debidamen
te plancado, sine l&gica ¥y humanamente furmado"(T). El centro comercia
como tal en la tipologia de plancacion anU1tCCt6nlCa se da cuando ya -
existen dos o wis grandes almacenes, comercios para miltiples neccesida-
des {no solo primarias) y concurren gentes de un muy vasto sector de po

blacién { més de 25000 segun Victor Gruen).

Resolver este primer estadio de desarrollo., lo mis completo posiblie de-
Fine las alcances y limites de esta tesis. Sus componentes fundamentales
consisten en: Los comercios particulares para una demanda bisica de big

nes, considerando los que mis incidencia tienen de necesitar en.el lugar



(Supermercado , Farmacia. restaurantes y papelerfa cte.} Y las &reas genera-
les & sea comunes al conjunte que incluyen; cl sistema "puerte”, el sistema --
peatonal, los servicios y las &recas de “amortiguacién; liga al contexto urbano-
y reserva territorial para expansién.

El conjunto comercial se ubica en la ciudad de Querétaro, y se origina de una=-
demanda apremiante, debido a su urbanizacién, notoriamente incrementada en los
tres (ltimos lustros. Provocada principalmente por el éxodo rural permanente-
y el reciente desarrollo industrial, fruto de la descentralizacién de México,-
y de la topologia vial de la ciudad, punto necurélgico de lcs:comunicaciones --
del centro y norte del peis, del Pacifico al Atlantico.

Entre los miltiples efectos que esto ha provocado: la poblacién se triplicé en
los Gltimos die: afios. El sector industrial ha crecido diez veces en quince -
zfios (4) el cual aporta una derrama del 46% de la poblacién econbémicamente ac-~
tiva, no agricola.

Este auge repentince y viclente de erccimiento urbanc, origina; comercialmente-
una desenfrenada competencie, que incluso intenta crear necesidades de lo su--
perfluo; socialmente, la célula, el tejide y los érganos de la sociedad son —-

sacudidoes. El individuo empieca a encontrerse en un desierto de esfalto del -
que es preciso sacarle, si no se quiere romper la causa motriz de la ciudad, -
come de cualquier sociedad civilizada.

El centro de la ciudad tiende a llegar al limite de sus capacidades, especial-

mente en la actividad comercial. La planeacién de nuevos centros resulta in-=-
dispensable para la vida: de la ciudad; valga decir para satisfacer sus necesi
dades tanto econdmicas como sociales & individuales, con todo lo que al sep --
humano implica.

Para el conocimiento de la demanda se obtuvieron datos del Gobierno estatal --
en planeaci6én y catastro, sobre la estructura de la ciudad, las probabilidades
futuras y las polfticas de planeacit6n. El terreno y las condiciones de lotif]

cacibn.

Sobre los comercios se obtuvicron datos de la Camara de Comercio la Asociacién




de Ejecutivos de Ventas de un administrador y catedr&tico universitario y de -
Funcionarios de tiendas de depto. y supermercados locales (ver la consignacién
de fuentes al Final). Entre lo que se obtuvo scbresale un estudio econémico sg
bre parte del arca de influencia de! conjunto comercial proyectado., Distribu--
cién de comercios por impoprtancia econémica, generos de mercencias y localiza-
cién urbana. Arces de ventas por mercancias en tiendas de deptos. y supermerca
dos y su ubicacién topolégica, asi como &reas de servicios.

Sobre Centros comerciales se estudiaron los ejemplos v los articulos de J. A,
Wiechers (del despacho de Juan Sordo Madaleno) v Edmundo Gutiérre=z Bringas en
"Construccidn Mexicana”. Se obtuvo una entrevista con el Arg. Ferninde:z Font -
(cmpliacion Plaza del Sol) sobre criterios de disefio v con ¢l LAE. Sustavo Gas
ca (Admon. Plaza Belisario) sobre tipos financieros de Centros Comerciales.

La metodologia usada para la investigacién; anélisis de |la demanda, sintesis -
de requisites y para la formulacién de un concepto de disefic tiene su base fun
damental en la cétedra de la Dra. Puagioni (5) con ciertos complementes pro--
pios al temo en: el estudio urbano, cl estudio fisico, el estudio de la flexi-
bilidad Funcional, (para ello sc vié ls metodologia de Secco Larravide, Gior--
gieo Puppo, Victor Gruen y Ch. Alesander (6) ).

E! trabajo de tesis comien:a can el estudio del “contenido” {es decir de todo
lo que alberga ¢l proyecto y lo que con &l se relacionz) de la "media” (instru
mental, circunstancial, fisica, técnica v econémica disponiblel},

La segunda parte corresponde a la génesis de la erquitecture; que es el plan--
teamientoy formulacién ¥y optimizacién-del concepto de disefio, en el que se es-
tructura el proyecto en lo racional, formal y simbélico.

La tercera y cuarta parte corresponde al proyecto; respecto a su realizacibn -
{representada mediante planos arquitccténicos y constructives), en perspectiva
de una autentica vida de servicio, come de una viable y légica construccidn.



FASE ANALITICA

“La légica es la que hace ¢l valor estético de lo Gtil, y la l6gica desborda -
lo 6til. Los dibujos de un zla de mariposa no sirven para nada pero todo allf
es légicamente necesario (por relacibén a una idea gratuitamente elegida)”.

INTRODUCC ION AL ANALISIS
Para la creacién del proyccto arquitecténico intervienen mhltiples requisitos
de la demanda que lo confeorma; de diversa fndole e incidencia al problema; ya



sociales, funcionales, fisicos, téenicos, econbmicos, urbanos, etc. El anéli-
sis busca una lSgica subdivisién de elementos y componentes para estructurar--
los en razén de la meta, mediente un proceso sintético de requisitos ya arqui-
tectbnicos.

El primer paso es definir el proyecto en sus !imites, inserto en un entramado-
urbano y en su contenide social, mediante un anélisis de la ciudad, a propésitg
de parametros Gtiles al tema (distribucién socioeconémica de la poblacién, den
sidad, distribucién del comercio, y especialmente del comercio al por menor, -
sistema vial primario, expansi6n probable y planeacién futura ete.)

Como la maxima conveniencia de servicio se encuentra en los sectores de pobla-
cién con mayor poder de compra,- debido a que el car&cter del edificio no es -
de subsidio sino de negocio, el desarrollo de las nuevas y numerosas colonias
de 12 clase media (promcdio), que tengan una densidad suficiente que lo hagan-
factible son el campo a estudiar.

Anslisis cuyos objetivos son; definir el proyectoe mediante una seleccién de al
ternativas que de una demanda especifica y 6ptima; definir ¢l lugar para su --
ereccibébn y las mercanclas a satisfacer en especie y cantided; establecer la --
participacién del proyecto en el entorno urbano, y del sistema comercial en el
entorno econémico-social.

Posteriormente el an&lisis se centra en el proyecto en si. Definiendo la meta
secial en razén de la perticipacitn y el beneficio de los cencurrentes, ya que
“esencialmente ¢l espacio arquitecténico debe procurar unos espacios adecuados
a la vida humana” (7); funcionando para, denotando a, participando de las acti
vidades especificas, pero sirviendo y connotando a toda una forma de vida. Y
a elle va dirigido el estudio social.

Después se estudia ¢l medio fisico en el que se realize el proycecto, para =sde-

cuarleo a las necesidades humanas, dando camines de solucién por medios instru-
mentales para resolverlo (materiales, técnicas, economfia).

Finalmente en el estudio funcional se estructura y sinteti:a la demanda; pasan
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do de las actividades que se realizan, a los lugares que sec necesitan definién
dolos cuantitativa y cualitativamente, (dres, instalaciones, ligas, posibili--
dades de Flexibilided, ete.). Concluyendo con patroncs especificos para cada -
local o tipo de local posible, donde se consideran los requisitos Funcionales,
y scménticos, adelantéindose posilbilidades formales.

1.- ESTUDIO URBANO

El presente analisis representa un estudio de |la demanda en la ciudad, -dentro
de los |imites tipolégicos ya tratados- de centros comerciales. Estudio rudi--
mentario comparada con la tabor multidisciplinaria (analfistas de mercado, con-
todores, urbanistas, técnicos de viales, etec.) que requiere en la préctica la
planeacidén de un centre. Pretende en &1, no obstante, certificar una demanda,
escogiendo la 6ptima entre los dotos estudiados, y con una ascsoria elemental
(8). Pretendo asi mismo medir los alcances de la demanda sobre una proporciong
lidad con scluciones andlogas, es decir con satisfactores arquitectédnicos a de
mandas equiparables. Ei estudio sc desarrolla de la siguiente mancra: Obserwvan
do, en la evolucidn de la ciudad, el especifico mercado que ofrecen los asenta
mientos de los sectores socioccondmicos denominados clascs medias, y también -
de los de la menos numerosa clase zlta, y sus tendencias principales de creci-
miento, para plantear las zonas que requicren con mis apremio un centro.

Por otra parte el intercambio se da ligado a los factores de los cuales depen-
de {la produccién y el consumo). En este caso del comercic al por menor la ii-
ga prinéipal se da con la habitacién. El requisite del traslado fisico de las
mercancias, ¥ la tendencia resultante del desarrolle de las comunicaciones, ha
cen colocar al sistema vial (urbanoc) primario con una reclacién 6ptima para fa-
cilitar los intercambios, rompiende barreras de sectores, y .poniendo la compe-
tividad comercial, regida por la Facilidad de acceso del cliente al lugar, cn=-
tre otros requisitos.

a)SELECCION DE ZONA

~Estructura de la ciudad de Querétaro, en las principales actividades, princi
palmente en la comercial.
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OPTIMIZACION DE ZONAS QUE REQUIEREN DE UN CENTRO COMERCIAL

El conjunto comercial, busca re-

forzar el lugar é6ptimo donde -
fa actual y previsible demanda de aprovisionamiento sea més deficientemente

servida. Para ello estudio la estructura comercial actual y
centros comerciales en vias de coenstruccién.
Este cuadro general urbano en relaciédn al problema da dos ubicoaciones posi--

bles, entre las que se traza una tabla de optimizacién, valorando los requi-
sitos que cumplen.

aunque inscrto en una realidad competitiva,
sistema distributive urbano coloclndose en ol

los proyectos de

VENTAJAS PARA SU LOCALIZACION TOTAL % ZOMA A ZOMA B
Cantidad de poblacién 1 km 10 % 4 B 5%
Cantidad de poblacién 2 km 6% 5% 4 %
Cantidod de poblacién 5 km 14 % 6 % 8 4
Calidad® de poblacién 5 km 8 % 6% 6 %
Cantidad de poblacién &rea rural 4 % 4 % A4 %
Calidad de poblacién area rural 2% 2% 2%
Trafice pedestre de compras 8 %4 0% 29
Trafico pedestre por otros propbdsitos 6 % 0% 4 %
Transporte pablico 10 % 10 % 10 %
Cantidad tr&fico de autos 8 4 8 % § 4
Direccibn crecimiento poblacibn Vi % Vo % 14 %
T O T A L E S 100 % 59 % 70 %

Las otras zonas marcadas en el plano corresponden a la demanda de mercados -

para zonas populares; por lo cual no se consideraron. Aunque el principal n
dice de la tendencia de crecimiento de poblacién on la zona A, parte de esa
zona cubre la oferta el centro comercial en construccidn.

(*}En la calidad se hacv una estimacién de poder adquisitivo.
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-SELECCION DE TERRENOS Y OPTIMIZACION

CONCEPTO TOTALZ TERRENO 1 TERRENQ 2 ()
Cantidad de poblaciédn cn un medio km. 5% 4 % 4 % 4%
Calidad de poblacién en ¥ Km.alrededor 3% 2% 2% 3%
Cantidad de poblacién en 2 Km.alrededor 7 % 4 % 4 % 4 %
Calidad de poblacién en 2 Km.,alrededor 4 9 1% 34 3%
Cantidad de polilacién del &rea rural 2% 2% 2.9 2 4
Calidad de poblacidén del &rea rural 1% 14 19 19
Trafico pedestre de compras 4 % 1 % 1% 1%
Trafico pedestre por otros piropdsitos 3% 1% 1% 1%
Transporte piblico S %4 5 % 5% 549
Cantidad del trafico de autos 5% 3% 1 % 3%
Calidad del tr&fico de autos 8 ¢ 6 % 7 % 7 %
LOCALIZACION 50 % 32 % 34 % 4 %
TAMANO DEL SOLAR 15 % 15 % 15 % 15 %
Forma del solar para el discfio 4 % 3% 4% 4 %
Terreno no dividido por lincas de tré&fico 8 % 8 % 8 4 8 <
Ubicacién en arterias de alivio 4 % 4 % 4 % 2%
Costo de aplanado o nivelada 2% 1% 1% 29
Costo de drenaje y servicios 2 9 19 1% 29
Visibilidad 3% 34 2% 2 %
Areas circundantes 2 % 2 % 2 % 1 2
CARACTERISTICAS F1SI1CAS 25 % 22 % 22 % 21 %
Facilidad de adquisicién y tiempo 6 % 3% 3% 5%
Costo terrenoc 4 % 2 % 3% 2 %
APROVECHABIL |DAD 10 % 5 % 0 % 7 %
T .0 T A L E S 100 % 74 % 77.% 77 %

(*) Comparacién con el terreno del Centro de Comercial Mexicana existente.
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d).-EL ESTUDIO ECONOMICO

"En tal caso intenta el lucro no como Ffn, sino como recompensa de tu trabajo”
’ Steo. Tomés de Aquino.

Base de cualquier negocio e¢s la ganancia, esta se estudia a partir de la deman
da de aprovisionamiento del &rea a la que se va a servip.

Como no existe un andlisis de mercado adecuado al &rea gque he escogido, tomaré
algunos datos de un sondeo (8) que se rcalizé sobre la zona con vista a la =--
planificacidn municipal, y datos econdmicos de un estudio de parte de dicha -
drea. Todo esto con el fin de justificar el dimensionamiento y carécter de --
{os negocios, como del mismo conjunto.

ESTUDIO DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El proyvecto sirve a un amplio sector de poblacién que se subdivide en tres --
&reas concéntricas; primaria, secundaria, y terciaria. Arca primaria es aquella
desde la cual es obtenida “la mayor porcidn de la clientela continua, necesa--
ria para el soporte firme” del conjunto comercial (9).

AREA PRIMARIA HOY AREA PRIMARIA EN 10 Afl0S
Superficie . 205 Has 205 Has
Familias 1 2901 Fams. 3 0906 Fams,
Pobl aci 6n 0 148 Habs. 40 929 Habs.

(La densidad en 10 afios se supone con las colonias suburbanas satura
das, manteniéndese la lotificaciédn inicial, y desprecifndose un desa
rrollo de viviendas en vertical).

El &rea primoria incluye |las colonias Carretas, Arquitos, Observatorio, Las —-
Palmas, Asf como terrenos que tendrén uso habitacional en el future.



LIMITES DE LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL CENTRO,
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Los Ifmites del &rea secundaria~ como también los de la primaria- se explican,
en los incisos anteriores, en el estudio urbano. El 4rea secundaria correspon
de al sector de poblacidn ¥y zona de crecimiento compreobado, que aledafioc al ~=
sector primario mis alejado del centro, no cuenta con los servicios suficien~
tes de comercies. Para ella se considera s6lo las 4reas que debido a una me—-
Jor comunicacién vial pueden esperar por esta facilidad de acceso,una muy pro
bable porcién de clientela.

AREA SECUNDARIA HOY AREA SECUNDARIA EN 10 ARNOS
Sup..-Ficie 305 Has. 305 Has
Familias 1 5385 Fams. 5 847 Fams
Pobiacién 10 926 Habs 46 120 Habs.

El &rca secundaria abarca entre otras, las colonias; Bosques del Acueducto, -
Pathe, Alamos {La Sece.) Brujas, Jardines de Qro. San Javier, Balcones, Mercu
rio (¥ terrenos aledafos).

El area de influencia |lamada terciaria, se situa en un campo no conocido, vya
que son todos aquellos habitantes que acuden al centro por otros motivos, ta-
les come propaganda, buen sepr vicio, contfort, etc. Para este sector de in --
Fluencia sélo se puede comprobar su incidencia en ctapas posteriores de amplia
cién.

CONCLUSIONES AL ESTUDIO

Debido a las caracter{sticas de la zona que prevé un notable incremento de po
blacién en un préximo futuro, al llenarse las colonias existentes y los terre
nos proyectados para hacerse colenias, ¢l proyecto debe de considerar el desa
rrolle de su servicio desde una poblacién inicial a una cuadruplicada, en sé-
lo diez afios.

Generalmente se diseiia para cubrir el aprovisionamiento del &rca de influen=-
cia primaria o directa, mis una variable determinada por la més diffcil previ
sién de las otras, hablando va en volumenes (11) para los fines de esta tésis



- se considerard que el proyecto deberd cubrir -como primera etapa de un fu
turo centro comercial= el oprovisionamiento bésico para ¢! sector primario

v secundario, que en cuatro afios implicord una poblacién de 25 000 habitan-
tes, (considerando que la influencia inicial del proyecto en el sector secun
darioc ser& mavor, va quc por lo pronto ne existe un centro de competencia -
cercano)v al mismo tiempo se empezardn a surtir- por cprearse un nicleo co--
mercialy los bienes de segunda y tercera necesidad.

Para 1a definicién de los bicnes y servicios que se ofrecerdn v la propor--
cién en que serdn demandados, como no existe un andlisis de mercado, se ha-
rd una imperfecta regla de tres o proporcionalidad, con las freas de venta

por géneros de comercio, de los grandes almacenes existentes enm la ciudad,

sugdn la recomendacién hecha por un perita (10). Este problema de cuanti--
ficacidén de la demanda se estudia en el marco funcional.
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Debe considerarse que el destino del edificio es para las horas hdbiles -
de las .00 a.m. hasta — cn algunoes vasos — las 10.00 p.m. (ocosiovnes y -
comercios especiales prolongan afin més el horario).

Que ¢l puerriodo de ocupacién anual varfa, incrementandose en la ciudad en-
Jus meses de ventas (Diciembre y Scepbicmbre). Los olicinas se ocupardn sg
lo a horas de trabajo y en dfas hibiles.

EL TERRENO ESCOGIDO TIENE FORMA RECTANGULAR |SUORIENTACION SE PUEDE VER EN LA GRAFICA DEL ESTUDIO URBAND),

ANTIGUA CARRETERA PANAMERICANA

T

@ ORIENTACION
) TRAYECTORIA SOLAR
w VIENTOS

AV. AL CIMATARC

HECESIDADES | EVITAR INSOLACION
EXPOSICION A VIENTDS
FUERTES ¥ A LLUVIAS

a).-ACONDICIONAMIENTO TERMICO (18)

b)Y, -ACONDICIONAMIENTO LUMINICO

Fluctuacidn anual promedio de 15,20 o 23.7°C.
Maxima registroda anual 33°C a la intemperie. L
Mfnima registrada anual 1.5°C. a la intemperie... 7
Lo insolacibn en su cfecto térmico debe scir evitada;
I ada, ol

o mejor dicho contra

La toemperatura mfnima puede resistivse (sin vientos'y -abrigado).

12 horas en el solsticio de verano y .3 aprevechables por focales internos.
10 horas en el solsticio de inviaeno'y: 77 apsovechables por s lucales,




De acuerdo a la experiencia, la inselacion directa solar es excesiva por lo que -
es imprescindible mitigarla protegiendo especialmente las fachadas sur y ponien-

te. El acondicionamiento luminico por la tarde y noche sera mediante instalacio-

nes de luminarias en el cstacionamiento y accesos v por medio de Iamparaq,rcfleﬂ

tores o spots en el pasaje interior y patios interjores que den visibjlidid y se

guridad suficientes a los usuvarios,pero ubicadas de forma que no deslumbren,

c).-ACONDICIONAMIENTO ACUSTICO

El! ruido a considerar por ser el mis molesto en el contexto urbano del! terrenc es
el gque proviene de la antigua carretera, debido al intenso flujo de vehiculos por
lo que es recomendable abatir la magnitud del sonido mediante algun medio {vbgr.
arbolando dicha tona o alejandoe la construccion o por use de materiales aislantes

en paredes)

d).-VISUALES

La mejor visual es !la que se obtiene sobre la fachada norte, desde la antigua ca-
rretera, tanto de afuera hacia adentro como viceversa. La fachada sur debe favore
cer su vista a distancia, va que el conjunto se verd desde la nueva carretera si-
tuada a unos 400 mts. al sur, pero con un desnivel suficiente que permite apre---
ciar el terreno por encrma de construcciones bajas.

e).~ACONDIC|ONAMIENTO DEL AIRE
Los vientos dominantes del orjente (SEE)Ilegan a los 0.7 mts/seg siendo normalmen

te de ¢.28 metros/segundo, los vientos que les siguen en frecuencia son tambien -
normalmente mis moderados proviniendoe del suroeste.
Existen temporadas con rachas de viento fuertes. El uso de patios altos y ¢l aco-
modo de las paredes pueden servir para controlerlo

En el interior deben preverse cerranientos para estos
fria intensificarf{an la percepcién de esta, que en la zona no es muy

vientos que en temporada --
rigurosa.

La ubicacién al este de la ciudad del terrene le facilita la limpieza del smog me
diante el viento, las vfas principales de acceso al terreno son el principal foco
préximo de contaminacién {con el uso de una zona arbolada zobre el estacionamien-

to se omortigua un poco el problema



f).-LA ECOLOGIA

El uso racional de los biches, especiffcamente en el acondicionamiento de la
arquitectura planteca los siguientes postulados: el empleo de los medios es--
tructurales, (pasivos o naturales) de contro! ambiental como conformadores -
del espacio, por su bajo costo, perennidad, que la de los medios ecnergéticos,
en continuo aumento y perfeccionamiento, pero con mayor carga econbmica y de
mantenimiento. Esto es que el acondicionamiente pasivo conforme hasta sus If
mites de eficiencia al espacio, ¥ que el acondicionamiento activo o energéti
co sea solo subsidiario de lo nao cubierto. (19).

g).—-CONCLUSIONES
Si el uso de una tienda requicre por la capacidad de gente albergada, o por
el tipo de producto, de acondicieonamiento del aire artificial, se preveerd -
soloe la infraestructura y espacio necesario para ¢llo. Los comercios mis ce-
rrados se ubicar&n al NEE por los vientos.
El espacio comfn de pasco y plazas seré protegido al méximo de las condicio-
nes extremas; se controlard la insolacién con galerias, patios de luz, vi-——
drios y domos atérmicos; Los vientos con un concepto introvertido estilo pa-
tio andaluz; El frio extremo controlande les vientos

El estacionamiento serd protegido por oricentavibén de 8rboles y edificios del
asoleamiento, {las lluvias son escasas pero se preveerd una zona de apeo; --=
tanto de carros como de autoeobuses urbanos, a cubjerte y ltigada a artfculos -
de necesidad mé&s inmediata como alimentos, farmacos, etc.
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a).~ EL BENEFICIO SOCIAL - SIGHIFICADO Y META.

Entre los objetivos més nobles que se han fijado para el desarrolio de los
trabajos de tesis, figura el caricter social, esté es el beneficio colecti
vo y no sdlo personal & perticular de los frutos de diche trabajo.

"Conviene que vivas per. los demés, si quieres vivir para ti” en la senten
cia de Séneca, verdad, que como dice el doctor Garibay (12} "e!l cristianis
mo perfecciond al insistir apasionadcmente en que la existencia humana es-
coexistencia”.

El comercio se inscribe Frecuentemente como [a dltima fase de proceso pro-
ductivo, va que es el servicio que aln sin someter los bienes a alguna - -
transformacién fisica esencial, pone tales bienes en condiciones y lugares
oportunos, al alcence de quienes precisan de ellos; wva para su transforma-
cidn 6 para su consumo. Un cenjunto comercial crea un lugar de 6ptima con
currencia, cuyoc objetivo esencial es el lograr el éxito en este cometido,-
para lo cual debe plantearse como un grupo unificado de tiendas de venta -
al menudeo que ofrezcan las miximas conveniencias de compra a los clientes
vy una exposicidn mdxima de mercancias a los vendedores.

Sirviendo con eficiencia a la manutencidn social, mediante el éxito en las
permutas de biecnem utilitarios y servicios conexos; genera una cadena de -
beneficios productivos; al ser fuente de trabajo e impulsor de otros secto
res de produccidn, ( industria en general, transporte, construccién, etc),
y del progreso econémico social.

Mi proyecto ve por el beneficio comin de clientes y vendedores, asalaria--
dos y empresarios, inquilinos y propietarios, consumidores y productores,-
Ciertamente, la arquitectura no garanti:a un beneficio mutuo imparcial, pg
ro puede crear un marco que le favorezca y represente.

Por ello busco mostrar mis el bien v el servicio, que se puede adquirir, -

en un ambiente de orden, reposo y claridad, que la propaganda conductista-




en un bembardeo visuval! y emotivo, que aunada a la falta de educacién, genera
una contamipacién de conciencia, favorece el despilfarro y [a creaci6n de u-
na sociedad de consumo. .

En esto, existe también el presupueste basice de que sc disefia para el libre
comercio (en condiciones de {ibre concurrencia y competencia perfecta,con su
funcién estabilizadora de precios y rentas, para lograr |la mdxima produccién

de bienes a un precio minimo y uniforme). Y de que sec proyecta para una so-
ciedad respetada, que busca la satisfaccidn de sus necesidades,

b).-SIGNIFICADO ¥ META

Louis Kahn, sugiere con razén que (13) "cuando creamos una tienda como lugar
de encuentro entre el cliente vy ol comerciante, en seguida nos damos cuenta
que antes de la conclusidn de cualquier negocio, conviene que el comerciante
ofrezca un café”, El simbolismo es, que un hombre se siente bien, es acogido
por un espacio, cuando independientemente de la actividad que lo cause,favo-
rece sus mas altas aspiraciones, {14) antes de ser un cliente es un hombre .
Lo m&s importante de un centro comunitario de comercio, es ademis de su uso
para satisfacer las necesidades de aprovisionamiento, el aprovechamiento de
las circunstancias para el fortalecimiento de lda vida en comin, que ha sido
desde los albores de la humanidad, ley de la vida ¥ medio de realizacién del
destino del hombre.

El aprovisionamiento, estd en el origen del asentamiento. humano, ligado a la
necesidad de reunirse. los primitivos pueblos sedentarios agricolas, |lega--
ron en la unién de familias, al trueque.,y al mercado como lugar del intercam
bio. El comercio evoluciona a la par de la.ciudad, ya que de algiin modo es -
&sta el lugar de reunién e intercambio, de origenes y destinos, ideas y bie
nes, aspiraciones y esfuerzos.

Ciertas técnicas avanzadas de mercadotecnia, han servido de instrumento para
alienar esta relacién humana Fundamental. La selecci6n por catilogoes, el ser
vicio automati-ado, incluso scbre el automovil, la auteseleccidn, cl televi-
deo y la misma propaganda. Tendencias favorables en un megacentro para su ma



yor eficiencia, resultan distorsiopantes en un estadio menor, en un centro
que ayude a reforzar ol sentide de identidad, de figa a una comunidad. La per
sistencia de! pequafio comerciante (el abarrotero de una esquina) frente a
competencia actual, ticne su Fundamento en la razén que ha generado las comu-

la

nidades. E! proceso de suburbanizacién de Querétaro, demanda {a subcentraliza
cién, tanto por la incapocidad del centro existente para la satisfFaccién de
necesidades, como para incorporar a los suburbios a la vida ciudadana, que re
cide en las costumbres de comiin beneficio que liguen a sus moradores. {15},

c).-OR{GENES Y TIPOS DE PERSONAS.

Lo planteado en la meta social,

requierce el conocimiento de la gente a la que

se va a servitr, Desde el punto de vista del origen, o lugar de procedencia,te

nemos (18);

LUGAR

Ciudad de Querétaro

Otros poblados del Edo.
México D.F.

Bojio; ciudades y pueblios
Qecidente del pafs

Qtros lugares

PORCENTAJE

26

.

CARACTERISTICAS

Generalmente situados en las colonias me-
nos periféricas de la zona a resolver.

La mayor parte en las colonias de mas hbha
Jo nivel socio-econémico de! area.

En general en las colonias de mas alto ni
vel ccondmico.

Con ubicacién variada segfin |a proceden--
ciae.

Un buen porcentaje proviene de ciudades -
como Guadalajora.

Su origen es en el mayor porcentaje de
estades del centro del pafs.

Se observa que ¢l mayor porcentaje es fordneo, de personas que consiguen em-
pleo en Querétaro, y vienen a probar vida y fortuna. Las mis de la veces son
matrimonios con menos de doce afios de casados, e hijos en escuela bésicas

Las caracteristicas de fa gente del centre de la repGblica, su

idiosincracia

comln, estd constituida por personas de vida Familiar bien cimentada, cultura




media, religiosidad arraigada, individualismo, poca discriminacién so -
cial.

DE este tipo de gentes la mayor afluencia al conjunto comercial, se es-
pera de las amas de casa, l!os adolescentes con un mayor tiempo de ocio,
y de la Familia en general durante los Fines de semana. lo cual se toma
r4d en este orden de importancia considerando que el comercio estd enfo-
cado mayormente a proveer bienes y servicios bésicos.

El tipo de construccidn, acorde a su funciédn y el tipo de habitantes, -
es de primera calidad para garantizar su durabilidad, pero sin lujos.

Debido al lugar de residencia y de trabajo de los habitantes del "4rea -
ocupan un promedio de 1.3 autos por familia. Este promedie general tien
de a incrementorse conforme al crecimienteo familiar.,

d).-LA FORMA DE COMPRA.

Las persaonas estin acostumbradas al mercadeo tradicional tras mostrador,
y al autoservicio (asl como a sistemas intermedios entre ambos), no asl
al sistema de autoseleccidn. Si la compra es comin, de primera neccesi--
dad, el servicio mis expedido es el mejor, Si el objeto guarda un valor
aspecial, la funcibén y el simbolisme del cuidade del producte, requiere
una atencidn mds personal.

e).~ANTECEDENTES HISTORICOS.

El centro de la ciudad es de estile colonial. El carécter individual de
las antiguas casonas, bajo un mismo pafio de alineamiento, semejante al-
tura y sistema constpructivo, sirve ahora de presentacién comercial.la -
antigua estructura de las calles (intrincada y desfasada en la parte --
mAs antigua, reticular en la posterior), con sus 10 metros de ancho ---
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{no condicionadas por el auto}, sirve para controlar les fuertes vientos y la

insolacién,

fas mis de las veces en

lugares de culto,

de autoridad, de cultura.

El

Estas calles frecuentemente se abren y forman plazas que rematan

uso de

materiales pétreos regionales es profuso (cantera rosa especialmente) en el -

pavimento ¥y en las fachadas.
encaminamiento desfasado,
son elementos de discfio acoplado al medio,

na, el
portantes,
ca afadida.

f).-JERARQUIA DE ROLES
Un centro comercial es un
acceso,

gares de circulacién,
en los accesos de servic
condicién de reFuerzo en

reunibén e
io, la
la clientela.

La atmbésfera de espacio abierta,
o creacién de plazas en los lugares més im-—
con gran carga seménti-

lugar de servicio: de servicio al
intercambio;
infraestructura,

de servicio al

cliente en

ven

la estructura b8sica, vy
Supeditados a ellos los servicios del

la escaia huma=-

los lu
dedor

la =~

conjunto prestados por equipos de trabajadores de mantenimiento, de instala--

ciones, de seguridad v v

CLIENTES

|-Amas de casa - sirwv.
2-Estudiantes

3-Todos los demés

COMERC 1 ANTES
| ,~Propictarios
2.=-lnguilinos

PROPIETARI1OS
1.~Consejo
2.-Gerencia

igilancia.

3-Empleados de los

comerciantes

3-Empleados del conjunto
de mantenimiento

de vigilancia vy seguridad

técnicos de

de control

instalaciones
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a)LAS ACTIVIDADES DEMANDADAS Y LA FLEXIBILIDAD

En el disciio de centros comerciales, la demanda es en parte definida y en par
te aleatoria. Generalmente se busca llegar a una definicién previa y exhausti
va de todos los comercios (con todes sus requerimientos) que la ocuparin. Pe-
ro algunos proyectos descuidan ¢l cambio que sufren las actividades en la eve
lucién de la demanda comercial, ya sea en el tipo de mercancfa o servicio, ya
en el sistema de abastecimiento y venta, ya por ampliacién o contraccibn de -
la demanda. Cambio propiciado por los clientes o por los mismos comerciantes
que renten los locales.

La respuesta valida se da si el espacio arquitectdnico, y los artificios cons
tructivos que lo secundan logran la capacidad necesaria para responder a aque
llas actividades fijadas desde una probabilidad operativa de demanda econtmi-
co-Funcional.

curva A costos de implementacién
(efectuados al construir)
curva B costos de adaptacién
(efectuados al rentar)
curva A+B curva de criterio

]
i
1
[

CosTos

[]
+

costo minimo

]
1
!
i
o™ CRADO DE FLEXIBILIDADI T

Flexibilidad 6ptima Factible

+
+




Esta curva resultante, sefiala el punto 6ptimo Factible desde el punto de vis
ta econbmico.

En efecto, sec se considera el factor cambio, ya en la renta de X o Y comer--
cio, ya en su ampliacién, {con la consecuente necesidad de espacio) hzbrs --
costos de implementacién que serin directamente proporcionales al grado de -

flexibilidad; en cambio habr& costos de adaptacién en la medida que se nece-
sita -posteriormente- habilitar un espacio al cambio, que seré&n inversamente
proporcionales al grado de Flexibilidad.

Si desciende la curva B, es que los cambios en la renta (o en su defecto los
rendimientos para ella) disminuyen, y también se desplaza el &ptimo factible
a valores de menor grado de Flexibilidad. {20)

La respuesta técnica a los requerimientos del cambio, ha sido algunas veces

confiar en sistemas de divisiones desmontables o ampliaciones bzjo ligas pre
construidas, demasiado complejas y sofisticadas, que pretendian cubrir todas
las posibilidades de cambio en el Futuro, {21) que en la préctica pocas ve-
ces se utilizan. ¥ lo mismo puede decirsec de las instalaciones. Por otra par
te rigidizar una solucidn a espacios idénticos para actividades distintas, -
despersonalizan -llevadas al extremo- el sentido arquitectbnico del “lugar”.
Por ejempla, del lugar para vender o para almacenar.

Definiendo en lo posible el cambio, y capacitando al espacio para que lo pep
mita, manejando una flexibilidad operativa para éste, ni mis, ni menos, se -
obtienec una mayor economfa y caracterizacién del espacio.

Si dividimos el universo de requisitos en actividades, encontramos activida-
des con requerimientos comunes en mayor ¢ menor grado.

Actividad A
Actividad B

AN B
AU B




En la medida en que dicha ecuacién tiende a 1, responde la actividad a una -
sola solucién espacial. Esto es; en la medida en que se resuelven dos espa—-
cios diferentes en uno solo suele mejorarse la posibilidad de! cambio. (22 )

Las actividades vienen determinadas por: a)la especie de mercancios o servi-
cios que ofrecen; b)e! sistema de verta y abastecimiento de las distintas ca
sas comerciales.

Existen requisitos de orden prioritarie para una diferenciacién arquitecténj
ca; que sirven para estructurar los comercios en la medida que se definan ---
respecto a ellas.

a)TopoLogIca | Liga Interna [:Comercios que por cualquier razén sélo
requiceran un ingreso desde una via de -
trafico peatonal. Ej: comercios que re-
quicran pocos servicios, tengan mercan-

cias ligeras y puedan ser abastecidos -
| mediante horario diferenciado.
Liga Ext.-Int. :Comercios con necesidad (por cualquier

razén) de estar inmediatos al estaciona
miento y que aprovechen igualmente el -
transito peatonalinterior, y usen el hg
L rario diferenciado para abastecerse.
Liga Descarga-Int. PComercios que requieran una zona para -
descarga espacializada y/o permanente,
debide al volGmen o caracter de las mer
cancfas o a la forma de abastecimiento
L v distribucién.
Liga Externa PComcrcios que por algGn motivo (sucie--
dad, ruido, contaminacién o cualquier -
molestia) convenga estén aislados del -
pasaje interno sobre el que se agrupa -
la mayorfa de los comercios.




b)CALIDAD r Lujo [;Comercios que por su cardcter cspecifi-

: co, necesiten ser reforzados en su am--

| biente.

Mal aspecto [;Comercios que por el contrario -~siendo
necesarios- repercuten negativamente si
se les deja dispersos o muy relaciona--

| dos con otros.

| Otros [; Todos los demfs comercios que no caen -

. dentro de los extremos anteriores.

c) DIMENS ION Grandes almacenes |

Comercios con diferentes requisitos de
Comercios medianos| &rea por algun concepte; &rea de ventas
de almacenamiento, miltiples mercancias
Comercios chicos ctc.

Sobre de ecstos requisitos se obtendra una base que determine —-mediante los
comercios mis certeros de incidir en el conjunto-~ las distintas areas y sub-
<onas para los distintos requisitos; que se estudian en una tabla de corres-
pondencia.

d) INCIDENC 1A Alta ;Tipos de comercios que pueden presentar
se por distintas casas comerciales 2 o
mis veces en este caso.

Medio ;Tipos de comercios con une alta o casi
segura probabilidad de establecerse.
Bajo :Tipos de comercios con algunas posibilli

dades de ser demandados.
(b)FORMULAC ION DEL PROGRAMA
Comercios Fijos; gran almacen ~completo surtido en bienes de 1° necesidad
con algunos articulos de 2° y 3° necesidad.
restaurante -con scrvicio de fonda, cafeteria y dulceria.

Comercios para la renta; -en cinco tipologfas distintas, con base en -
log parémetros estudiados en ¢l inciseo ante-.
rior.

Actividades del conjunto; -subdivididas en: peatonales, wvehiculares, y -

de servicios.



c)}DIAGRAMA TOPOLOGICO

Fuera de los polos de atraccién todos los demés comercios se encuentran rcu-
nidos en racimo, donde la posicién de cada uno no guarda ninguna preponderan
cia sobre los otros.

La estructura e infraestructura que serviran a dichas acciones debe ser fle-
xible. Es decir debe permitir el cambio en; la sustituci6n de comercios, de
diferente especie y género. Pero dicha flexibilidad puede ser limitada a gé-
neros mas o menos determinados; por ejemplo: ubicando los comercios de mayor
tamafio o mercancia mas voluminosa, no en la faja central, sino con una liga
al exterior. O previendo instalaciones de gas, por ejemplo a comercios de a-
limentos o higicne.

luege la solucién ideal para una flexibilidad controlada (ni mé&s ni menos de
la necesaria) viene dada en rentar por series; Al, A2, A3, Bl, B2, B4, Cl1l, -
c2, D1, D2, Al, AZ2,.... Considerando las letras géneros comerciales; A-ali

mentos, B-higiene, C-cultura, D-vestido, E-mobiliario, ete. Y tomando a los
nfimeros por espccies; Cl-libreria, C2-articulos de arte, C3-mfistica e instru-
mentos musicales, Cd-revistas y periédicos, etc.

Ejemplo grafico:

b
[At] a2 a3leal B4 [B5 | g2 | e3 A2 A3 |1

Al1,2,3,4,.. A4|D1] D2 D3| D4{D3|D6|CH
BC AG]  F5 F4 {F1] c3 (c2 A7 AS
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f).-DIAGRAMA DE LIGAS DEL RESTAURANTE
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CONCEPTO DE DISENO

Si ¢n Ya meta general del trabajo se presponde a los planteamicentos del --
porqué del proyecto, si la demanda ya cstructurada co requisitos arquitec
ténicos plantecan las partes a disciiar; en el concepto de diseiio sce define
cOmo va a ser estructurado el proyvoecto.

Para ella es necesario que la composicidn tenga un sentido, el cual c¢s --

marcado por la defFinicién de “valores constantes que Forman la estructura
de la composicién” que actdan como directrices o fundomentos del disefio.

EL CONTEXTO URBANO

Ya que ¢! conjunto comercial esta enclavado en ¢l problema comercial
de la ciudad, vy en la uprbe misma. Es iwmportante Jdefinir su rol.



Una forma emergente es viable para marcar su ser distinto del habitacional,
va que el edificio estard hasta cierto punto aislado de| entorno mediante -
las &reas de aparcamiento, las calles, &reas de afluencia peatonal, plazas-
y verdes.

No obstante, la postura inclusivista; que considera especialmente para el -
disefio el contexto en que se encuadra es tomada en cuenta refeorzando el eje
urbano de comercio por la carretera .panamericana {ahora avenida citadina) vy
la afiuencia automovilfstica por ila conexidén {camino cimatario) a la auto -
pista. La ausencia de un contexto predominante que no afecte al disefio, no-
es motivo para no favorecer la integraci8n futura ya de |los comercio sobre-
estas vfas, va de la habitacién por el otro lado; por lo que se refuerza el
flujo més alls del centro por las dos vlas con futuro comercial.

LA VIDA DEL CONJUNTO .

La creacién del marco de intercambio de bienes mediante la participacién de
las gentes, con la posiblidad de la calidad de la vida que puede existir y
representarseicon la responsabilidad compartida, comunicacién e identifica
cién entre individues, familias, grupas humanos, plantea el problema de la-
adecuacibn de la escala y semantizacién de los espacios.

Cristopher Alezander ha formulado ciertos patreones (23) latincamericanos pa
ra la zonas de encuentro, en la cual nos dice que un individuo se siente —-=
bien siquicamente cuando la escala del lugar de participacién social es”com
prensible” a no mis de 25 metros en el claro mayor, dando como ideales las-
med idas comprendidas entre los 15 ¥y los 20 metros, distancias en donde la -
identificacién de la cara de las personas se realiza sin dificultad.

Por otra parte la importancia del paseopeatonal con funcidn sccial sobre --
las vfas vehiculares, debe ser favorecida por una semantizacién espacial —-
que jerarquice la calidad de la comunicacién sobre la simple funcibn de ===
traslado (como se ven en este caso los valores semdnticos son inversos a —-
los valores funcionales que ponderan el tré&fico vehicular por ser mis com--
plicado).
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El sentido general de la composicidn es dado por el rol desempefiado por los =
espacios; clarificando la esencia de cada parte conformativa, y siguiendo el

criterio de que el estudio de los ambientes donde se desarrolla la vida huma-
na, son los -substanciales a la arquitectura. Yemos a esta dividida en dos tj
pologfas, que han sido usadas como estructurantes de la forma, por L. Kahn( ')

(A) Los ambicntes en los cuales se desarrolla la vida humana, que -
han sido denaminados "espacios dominantes”

(B) Los deméas espacios, que sirven a &éstos |lamados “espacios sepvi
dores”.

Atendiendo a las metas de! sistema social que exigen: crear un lugar para fa-
cilitar la concurrencia y el conocimiento mutuo de los clientes y comercian«-
tes, de sus mercancfas y servicios, ofertas y necesidades, resulta, que el lu
gar por excelencia es el que ofrece encuentro. En especial el paseo peatonal,
y los salones de venta. Todes los demés en mayer o menor medida son orienta--
dos a é&stos.

Sala de reunidn + circulacidn gral,
Salpnes de venta de camarsios EB
(Almaceres, maguinaria, ins-
fljer\: talacionas, descarga, servi-
cios, etc)

Con respecto al paseo pecatonal, la efectividad de un sistema interno, no pe--
riférico de circuluciébn, ha sido muy usado, codificado como patrén, y califi-
cado como muy eficiente, ya que permite: que todos los servicios puedan ser -
ubicados alrededor de!l inmueble, y que todos los comercios purticipen del fly
jo comercial que se genera entre las tiendas “gancho” (centros de actividad-




4que son colocados como “polos de atracciény en los extremos) constituidos ge
neralmente por los grandes almacencs, tiendas depirtamentales, ete.( ),

: ’ Y §M{égjﬁgn¢o,.mgnsa
o Lab < mRincybel: a) 0ONIONTG

Asi, la estructuracién del proyccto, resulta centrali.ada en el sentido Ereonsg
versal al Flujo. Y en el sentide de éste, ofrece una sceuencie repetitiva de

clementos. St la circulacidn peatonal interna, es =5 lo ves sala de reunidn y

ejue estructurante del proyecteo, su Forma definicd —en gran parte- la Forma =

general del conjunto.

CIRCULACIONES

Criterio bésico del Flajo e toael

comercios f

V4 ' ‘polares”
O groononnn ¥oofoononog O comarclos varios
'DEDDDDDDD fDDDDDDDDD# e

x A Flujo peotonal
Crriterios: crecimiento no limitodo

dist.nci.ns minimas
evitar tdneles sin fondu



Definida como estructurante, 1a circulacién peatonal interna, todas las demss
circulaciones tendrén un exclusivo carfcter de ecspacios scrvidores,
portanciarecesiva Formalmente, mismas que se dividen en:

l-La circulacidn de autos particulares en avenidas,
ento.

y una fw-

cal les y estaciovn.ani-

2-La circulacidn de transportes piblicos con sus viales v parados.
3-La circulacidén de servicios que a su vez sc subdivide en:
3.1~La circulacién continua a grandes almacencs y comwercios gue lo

[ag]
quieran,
3.2-La circulacién moderada, a tiendas con entradas periféricas en ho

) rarios de poco servicio comercial.
J.3~La circulacién diferenciada por horario en el tiempo de nula acti
vidad comercial a las tiendas centrales.
En el proyecto todas las circulaciones ser&n sin cubrir para
cardcter particular, y en un solo nivel.
Debido a la mayor accesibilidad a cualquier comercio ol
tilérico, libera tas avenidas citadinas colindantes de
ciando el trdfico de compras.

tos vehfculos de

Flujo automotrfiz po--
la congestisn, dilFeren
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NIVELES

Como e! objetivo es beneficiar del flujo de compras a todos los comercios, a
travis del recorrido, el uso de niveles plantearfa el problema de la accesi=
bilidad (con el consecuente gasto de adaptaciém que no se justifica ni por -
las dimensiones vastas del predio, ni por la extensién del pasaje a recorrer
por los clientes). Luego el desarrollo del pasaje interno, el ingreso princi
pal ¥ el &rea de ventas de los comercios serén en un dnico nivel.

El uso de niveles en las tiendas, esté supeditado &8 los requisitos de cada -
uno, asf en las tiendas grandes con tendencia expansiva se dejard previsto =
el crecimiento en mezanine (que pueda aprovecharse indistintamente para ven-—
tas, servicios o administracién). El gran almacén de 'a primera etapa por su
sistema de autoservicioc requiere de un solo nivel. Por lo que su expansién ~
futura deberd preverse lateral al ingreso, va que hacia el fondo incrementa-
rfa las distancias a recorrer excesivamente.

ESPACIALIDAD

Como se apuntéd antes en la introduccién al tema, el provecto se concreta al
disefio de los espacios comunes dande sofe una estructura e infraestructura -
bésica para los espacios de los comercios. lLeos cuales son receptéculos prima
rios, sin gran definicién formal y por ende espacial en el interior de estos
comercios. ' ) '

En el espacio comin central, o sala de reunién piblica, el énfasis espacial
estard dado en las paredes mediante el disefio de las fachadas de los comer--
cios, las cudles conviene aislar mediante un fuerte entramado de material -~
inerte y forma simple que sea continuo, marcando el papel unificador del con
Junto, Sirviendo también para mitigar los posibles conflictos por los dise--
fos de las fachadas.



Los espacios deben ser moldeados porr los comercios limftrofes que presen-
tan ta imdgen de la empresa, El cquipamiento espacial de lus lugares de -
encuentro deberén disefarse paro toda 1a gente {24) no solo para Jdetermi-
nada corporacibn comercial o exclusiva Puncidn Je aparader. Bl espacio Jde
be lograrse participativo de la aceibn de la gente; lograr wmovimiento, vi
da natural {agua, luz, color, materiales, naturalezal.

Prescatar un Flujo interior sencillo, directo, Focilmente legible vy reco-

ririble (es mas, que invite a ello) por lo que debe ser variadoe, evitande
los taneles sin Fondo o fa {teratividad despersonal izada. -’
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Si en el pasaje el énfFasis Formal del espacio se da en las Fachadas, en los
patios y plazas del mismo, es conveniente cambiarlo. Calificando y animando
¢l ambiente mediante el equipomiento para ¢l descanse y la distraccign (ma-
teriales naturales, fuentes, VYormas puras, naturale=a, cte.) come para Fa--
vorecer la participacién (bancas coneéntricas, oscul buras antropomarlas, --
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VOLUMENES O MASAS

En Vta volumetrfa exterior es conveniente un dominio mavor del
Jjunto sobre el de las tiendas individuales.
percepeidn convenderd igualmente exproesar

disenoe del con-
Por razones obvias Je escala y -

la esteuctura bisica que fos congre

ga (a los comercios) buscande la unidad en el tratamiento volumétrico de los

‘cuerpos; bloques de comercios que ticnen una base planiwétrica Jdentro de una

red cuadrada (para mayor Flexibilidad en el cambio de sentido).

La geometrfa de paralelepfpedos resultante da una Forwa compleja articulada
porr las  czirculaciones y estructurada per el pasaje centeal. Yolumetefa con
hajo concentracidn topolbgica, que enfatiza una horizontalidad dindmica vn
las Fachadas. El uso de la red basica permite crear ritmos on

o sucesidin -
de los volidmenes. (El voldmen predominante serd el del almacen de autoscer--
vicio).
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SISTEMA TECNICD

Los locales comerciales se proponen a un solo nivel porque adem&s de facili-
tar la circulacibn, v disponerse de terreno suficiente, permiten en lo cons-
tructivo emplear el techo para la {luminaci&n v wventilacibn naturales de vas
tas areas cubiertas.

los techos deben permitir también un espacio interno al
ductos v salidas de las distintas
subestructuras sustentantes,

La forma v altura de
to, apto para colocar plafonds, aparatos,
inecalaciones requeridas, con sus anclajes, v

las Sreas nos aconsejan el uso de un sistema -
técnico a esqueleto, para el uso de muros tapbn. Ordenando tas columnas, en
base a una reticula planimétrica, que nos facilize la articulacién de volume
nes independientes, mediante juntas constructivas.

La flexibilidad que requieren

Seglin estos requisitos se pondera el uso del concreto por su idon&idad va que

— se adapta mejor a los distintos materiales gque sec usan en los mures tapbn
tabigque, tablaroca, unicel, etc v en los techos da un mejor aislamiento,

solidez y durabilidad, asi como una buena versatilidad formal para desnivel -

SERVICOS! Cieris instu‘-::‘!mes wn mas
fijos {Se pusten dejar mas c2hdcs enteslos
pisas ycolumne de luzy elestriconz),
prever ol fondd louticesisn ¢t bDfor els,

" - TR afije i
H i

LHEA e VERTA | Reguien: 02 un ¢xdipemienta ¢ instaiscisnes

especizimadss, tole s fueder 2e;0r sehidas{no ewesiales) de

les ¢des, pore que &1 cliente Jos celoque,

es v aberturas.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

INTRODUCCION AL PROYECTUO ARQUITECTONICO

proyecto arquitectonico busca la com-
forma y expresidn, en la siguien-
la transmision de cémo -~

En esta primera parte ¢l cometide del
prensién del modelo, mirando a su fTuncibn,
te parte- preoyecto constructivo- el objetivo serd
son organizados técnicamente los elementos constructivos para su edificacibn



El proyecto se encuentra localizado en un terrenco rectangular bordeado por --
dos lados - que entre si se cruzan en angulo - por dos avenidas de gran flujo
automovilistico (carretera panamericana y entrongue "cimataric”a la autopista)
y por los otros dos bordes a dos calles {con edificios y casa habitacién). --
Las avenidas estan conectadas al proyvecto en lo que denomino peor comparacién
“el puerto” (estacionamiento, viales, parada autobus, apeaderos etc.) y a las
cal les ofrece la liga peatonal con el vecindario adjunto.

El complejo de comercios se localiza inmerso en el sistema de circulacién pea
tonal; siendo el pasaje interior (con un doble caracter de circulaci6n y sala
de reunlon), el elemento arquitectédnico estructurante de! provecto.

Los comercios se aislan de las avenidas de tr&fice intenso mediante; los esta
cionamientos, las zonas de amortiguacién (¥ reserva para uso futuro). Buscan-
do- ordenar ios distintos traslados y develviende a la comunicacién humana su
sentido. Por elloc también se utilizan esas dimensiones en las plazas, se evi-
tan los tuneles sin fondo en los pasajes, se iluminan y ambientan, tanto con
las fachadas diversas de los comercios,come con los verdes,fuentes, elementos
geométricos, y muebles,

El supermercado y la cafeteria utilizados como primigenios elementos “gancho
del flujo de compras, son junto con [a ambientacién de la sala de reunion in-
terna, ubicados de forma de hacer pasar a les clientes provenientes del “puep
to” a través de los dem&s comercios que refuer=an. Los cuales se agrupan en -
series de acuerdo al planteo topolégico. Al mismo tiempo su ubicacién permite
e! crecimiento del pasaje internoc sobre de un eje.

”
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PROYECTO  CONSTRUCTIVO

CRITER!O CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo utilizado e¢s a esqueleto,
to armado usado en razdén del costo, por
obtencibén del material.

Una estructura de concre-
la facilidad de mano de obra y la -
En su mayor parte el concreto cs colado en el lugar
con algunas piezas prefabricadas (trabes y elementos de fachada). Dentreo de
este género constructive se usaon dos sistemas de distribucién de cargas: cgo
Tumna-trabe y columna-estructura laminar enveladizo.

El primero con base en una retfcula cuadrada de ejes con claros entre colum

nas de 7.50, 11.25 ¥ [5.00 metros, miltiplos todos del miduio base de 3. 75
metros.



Las vigas orientadas de sur a norte (las de los ejes denominados con ndme--
ros arébigos en los planos) sostienen losas apoyadas en sélo dos bordes, v
en ¢! otro sentido (el de las vigas denominadas con Jetras) se usan vigas
*T" prefabricadas, que tienen la funcidn de permitlir el paseo de la luz, el
aire v las instalaciones.

La losa apovada en dos extremos es nervada, aligerada mediante blogues hue-
cos (de 40X20X20 cms.) Dicha losa tiene anclas ahogadas en las nervaduras
para sostener instalaciones y subestructuras de plafones y paramentos, con
una capacidad de soportar el peso muerto de |50 kg. por metro cuadrado.

Por lo cual la losa se calculd para 400 kg./metro cuadrado de carga adicio-
nal considerando también los equipos e instalaciencs (generalmente de aire

acondicionado o extractores) que se pongan sobre de ella.

El segundo sistema consiste en techos de membrana; paraboloides hiperbé!li-

cos cuadrados, {(de 15 y 11.25 metros cuadrados) soportados por columnas cen
trales con trabajo especial a esfuerzos de volteo y cortante. La estructura
laminar soporta esfuerzos de membrana (por lo cual lleva una malla reticu--

lar de acero & 15 de los ejes) con nervaduras traobajando a tensién en los
bordes y a compresién en los ejes.

La resistencia del terreno considerada es de 15 tonelados sobre metro cua=-
drado, encontréndose con una capa certera de resistirlo a 2 metros promedio

bajo el nivel del suelo por lo cual la estructura se apoya en zapatas aisla
das (de concreto también) 1igadas mediante dalas que se apoyan a su vez so-
‘bre cimientos de piedra en los ejes que llevan muros divisorios.

Los pardmetreos de fachada estén |igados mediante anclas y &ngulos metélicos
a los extremos en cantiliver de las trabes. Dichos elementos exteriores son
prefabricados contando con un acabado liso y uniforme (producido por cim—--
bras metdlicas) marcando juntas de dilatacién medulares, {al igual que rany
ras de sombra horizontales)



El inmuebile est§ compuesto de multiples cuerpos independientes separados {en
algunos casos) mediante juntas especiales de construccién con el fin de que
fas estructuras no se vean sometidas a esfuerzos irregulares, por la reac~~

cién de!l suvelo.
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(1t) Cfr. De Chiara and Callender, Op. Cit. P&4g. 535.

{12) Garibay Luis Dr. Primera Leccién UAG 1974 “Conciencia Social de la Universidad,
;Cliché Demagdgico, o Imperativo Moral? “0fna.de DiFusién, Talleres Gré&fices -
UAG. p&g 2. .

{(13) Kabn Louis, referido por Giurgola Romualdo Arg. Op. Cit. p&g 29

(14) CFr. Giurgola Romualde Op. Cit. p&g 30

(15) Alexander Cristopher, “Viciendas generadas por patterns” en el [ibro de D, --=~
Lewis, "El Crecimiento de las Ciudades” Gustavo Gili Barcelona 1966. pigs.




(16)

(17)
(18)
(19)
(20)

(22
(23)
(24)

(25)
(26)
(27)

(28)

Se vuelve a tomar el cuadro de muestreo de la referencia (8). También realice
un sondeo sobre unos veinticinco hogares, en 3 colonicas del sector abarcado.

CFr. Gutiérre=z Bringas Edmundo, Arq. Op. Cit.
Datos obtenidos en el Depto. Metcorclégico de la Univ. de Querétaro.
Cfr. Puppo Ernesto ¥ Giorgio, Op. Cit. pégs 1 a 23

Cfr. Juan Secco Larravide “El dimensionamiento de los espacios educatives” me
morias de la conferencia. EDUNOVA UAG 1974 p&gs 8 y ©

Cfr. Juan Secco Larravide Op. Cit. pdgs 3 a 10. En el presente trabajo tras
lado a los requerimientos comerciales y de rentabilidad del inmueble, su meto
dologfa para el uso racional del cambio como date conformante del proyecto.

Secco Larravide Op. y pdgs. citadas.
Cfr. Alexander Christopher, QOp. Cit.

Prtman John. “The Architect As Developer” (lla Parte) Mc. Graw Hill 1976 New
York.

Cfr. Giurgola Romualdo.. Op Cit. pdgs. 172 a 174
Cfr. De Chiara Joseph., Op. Cit. p&gs 581 y 589,

CFfr. Barbar§ Zetina Fernando "Materiales y Procedimientos de Construcciédn "Ed
Herrero. México 1970. pigs;

Cfr. Plazola Cisneros Alfredo “Costos y Normas de Construccién” Ed. Limusa --
Wiley 1977 péags.
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