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INTRODUCCION 

A través de los ti~mpos el hombre ha tenido que enfrentarse a resolve~ el problema 

de su morada, lugar que le proporcione seguridad, descanso, abrigo, refugio y don

de pueda real izar sus necesidades más importantes, esta busqueda se ha prolongado 

a lo largo de su existencia desde los tiempos· primitivos en que le di6 solución me 

di ante cuevas, hasta nuestros días en. que es ~asible gozar de una habitat comodo, 

confortable de acuerdo a 1 as necesi,dacli.s ~j;e;~~á'¡;¡ fami 1 ia. 
_·:·",", ,,-., .. ·,.; .,. :<~ 

·': \~·')~_~;~~·.; -· ~ . 

Cabe mencionar que de acuerdo al..i>;".'~pl¿'~i/6~/;~¡;i·~~gráfica que estamos viviendo, la 

::::: :::t~:ª 1 :e q::u: i :~ v~:n:~Z11~~~~~~~~tf@Í~]fr-i~tt:~s::::v::~ª:~~~=~ 0:;~ c ~ ~~::s d: 
las zonas destinadas a este fi'ri~'si:~·J¡:¡;;¡,d({j~-~/ncirmas y 1 ineamientos <fue regulen la 

:: 

1 

: ::d r::u~::s e:~=~=~ 7:s h:~~t~i~i~~:t~~i1~~nf~ri:::e::e e 77:s 

1 :e::~~:::c ~~ne:~:~ 0 :: 1 

cua 1 quier proyecto que se ri{i:Ju+~r:·a 1~1;,ey-~r ·ª c~bo .• 
::t~lf-?:, ::_.¿,-> 

·•• •. t. """<. . ,. : ~ -· ___ , ·- . . . . 
Así pues nuestra misi(>r\';,es';~¡;~f;'' 1<0('ma9nitiidde la problemática que re---

qu i ere , ª vivienda en:~~7""~~~r'.~ ·~ i::·":f~~·-'t~ºP~R:ts ~itE>~na:i:r'~as viables de sol uc i 6n. 

Tenemos ante nosotros:·}~:';t~\~dPf•Gi,['a~éi'\i'é .f~:¡~~.~~r'~2l1i~Z:iaÚ~ nuestra preparac i 6n aca 

démida para los einple~d-osd~'~61'li=i~ñ~~-CIE>·~~rrí~t•3~6:2 viviendas multifami 1 iares ubi 

cada en Lomas Verde~, -~u~i-~ipio de Naucal~ar{, Estado d.;''México. 

Es~o es muy satisfactorio para nosotros, ya que nos permite aportar nuestras ideas 
y reafirmar nuestros conocimientos como profesionales. 



ANTECEDENTES H 1STOR1 COS 1. 2 

NAUCALPAN.- Cuyo autentico significado proviene del Náhuatl, que se compone de 3 

·vocab 1 os "Na hui" Cuatro "Ca 1pu1 1 i" Barrio y "Pan" Lugar "LUGAR DE CUATRO BARR 1 OS" 

a) Tlati leo.- Poblado por tribu Cuaxteca, dedicada a la agricultura. 

b) Totoltepec.- Tribu de origen Tolteca pacffica y dedicad2 a la Agricultura. 

e) Huitzilocasco.- De la que existe muy poca información. 

d) Totol inga.- De origen Tolteca¡ pero agresiva y guerrera. 

El asentamiento de estas tribus se remonta al perfodo preclásico inferior 1700 -

a.n.e., con la 1 legada de los Tlati leas a la Cuenca del Val le del Lago de Texco-

co, al margen de los Rios: Hondo, los Cuartos y Totol inga. 

Los Tlati leas son el grupo más importante que siendo Nomadas tuvieron su desarro 

1 lo en este lugar cubierto de bosques y rios caudalosos hace 3600 años, se vol-

vieron sedentarios y se dedicaron a la Agricultura y la Cazerfa, su aspecto indl 

viduos de estatura media, casi delgados, nariz recta, ojos 1 igeramente oblicuos 

pelo 1 iso y boca relativamente fina. 

Durante la colonia sus habitantes fueron administrados por frailes del Convento 

de Tacuba, en 1575 se le dio a Nahuical 1 itan el nombre de Naucalpan, más tarde -

en honor al Apostol San Bartolome a quien se le erigfo una Iglesia y fué conside 

rada Patrón de la Población, se cambio de nombre "SAN BARTOLOME NAUCALPAN". 

En 1700 la Parroquia de Naucalpan la tomo el Clero Secular y al inicio de la In

dependencia Nacional fué una Población dependiente de Tlalnepantla, en 1874 la -

Legislatura del Estado de México, le concedio el Tftulo de "Vil la San Bartola--. 



l. 3 

El 30 de marzo de 1957, el nombre de "Naucal·pan de Juárez", el Tftulo de Ciudad 

y Cabecera del Municipio. 

El 20 de mayo de 1976, por un nuevo Decreto··sé· .. di·o e·se nombre no solo a la Ciu.:.. 

dad y Cabecera, sino también a.todo ~1)i~r;1cY~iÓ. 
. - --·, .:,,.::;:_. :·-:, :-~~,, <~,,)L: .·,-:--= .~--: ~ 

,~;ilf~ii~;f;1;gh:Í~;;LES 
- - -=-- ·-;~t~~-~~:~f~:~~~~~f,J~~~~~;f:f~:-~: --; 

La llegada de los "Olmecas" en e;l~·;c~~,G~~fi66·J#~if~.é. además de tener caracterfsti-

::s v ~:: i :a~ a d:r:::~::: i :: f::e7!Ltj~~f~"f~~~~-I=~:~~=:=~ :::r::e::::b: :c~~ 1 :~r~ a q~e -
A 1tip1 an i c i e Mexicana. . •:;:,,; ·;~·;:::, }~~ <<( 

:" .. :·. :.-/-;·_o.,,:~. 

~: , ~:::: :: .::: ;: ":: :t:"!:::~4,e~f t~Ef f ·~~~~~;:~::e~: n c:m:. :::" ~:·~: ~:; , :::::. 
de 1 as cu 1 turas "To 1 téc_á y:;H~J<ic¡,ln~ll~ ~s~~ (i lt i ma en su etapa de expans i 6n te

rr i tor i a 1 conqu i st6 1 a. z6~a, :), d~ i; 1 1 f .e 1 nombre de "Nauca 1 pan". 
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Z O N A D E E S T U D 1 O 
MUNICIPIO NAUCALPAN, EDO, DE MEXICO 

SITUAC!ON GEOGRAFICA 

L o e A L I z A e I o N 

El murdcipio de Naucalpan está situado en la parte Suroeste del Estado de México, se locali

za entre los paralelos 19°31'18" y 19°23'06" de latitud Norte y los meridianos 99°12'48" y 

99°21'42" de longitud Oeste del Meridiano de Greenwich. 

Sus coordenadas lo ubican dentro del Valle de México en su porción meridional y hacia el 

costado poniente. 

Limita al Norte con los Municipios de Atizapán de Zaragoza y Tlalnepantla; al Sur con el -

Municipio de Huizquilucan; al Este y Sureste con el Distrito Federal; al Oeste y Noroeste 

con Jilotzingo y al Suroeste con los Municipios de Atzolotepec, Xonocatlán y de Lerma. 

E X T E N S 1 O N T E R R I T O R l A L 

El municipio posee una extensión de 196.61 km2. que equivalen a 0.84% de la superficie del 

Estadado de México. 
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e o L I N D A N D A N e I A s 

Su parte Oriental reposa sobre el Valle de México, hacia el poniente culmina con la ca

dena montañosa de Monte Alto que le separa del Valle de Toluca a partir de Sn. Francis

co Chimalpa su pueblo más occidental junto con Santiago Tepetlazco la estructura de la 

montaña se torna más agresiva, con cerros cuyas laderas tienden a la verticalidad. La 

porción Occidental contiene la mayor parte de los cerros y elevaciones de importancia 

cuya ubicación es como sigue: 

Al norte La Cantera, El Cedoral, La Plantación. etc. Al Sur La Palma, Cerro Gordo, El -

Cerrito, El Salto etc. Al Oeste El Ojuefo., :cfrimalpa, La Malinche etc. Hacia el interior 

El Cabrito, Cascada Granda etc. 

H I D R O G R A F I A 

El rio Chiquito de los Remedios tine como los demás antes mencionados su curso de Este 

a Oeste entre la zona urbana del municipio a la altura del Rincón Verde bordea en la par

te Sur la localidad de San Mateo Nopala continúa entre Occipaco y Jardines de Sn. Mateo 

para unirse al de los Remedios en la zona ejidal de Sta. Cruz Acatan. 
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C L I M A T O L O G I A 

En la ciudad de Naucalpan el clima puede clasificarse como SUB-HUMEDO, predominante con llu

vias de verano la temperatura media es de 15°C. la máxima de 32.SºC. y la mínima de 3.2ºC. 

La precipitación pruvial es de 1244 mm. máxima 742 mm. media 570 mm.,el promedio de días -

lluviosos en el año es de 121. Siendo el período de heladas de octubre al mes de febrero. 

O R O G R A F A 

En su parte montañosa, los terrenos estan formados por rocas de las épocas terciarias y 

• post-terciarias que tuvieron su origen en tres épocas sucesivas de actividad volcánica y 

éstas se reconocen por el carácter físico y la naturaleza de las rocas las correspondien

tes a las dos primeras épocas son de tipo ANDESITICO y las originadas en la tercera son -

BASALTICAS. 

F A U N A 

A causa de la presión demográfica originada en el D.F. y a la consiguiente invasión urba

nística que se experimenta en el municipio, la fauna propia de la región ha desaparecido 

casi totalmente y solo existen animales en las partes altas. 
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En la actualidad quedan muy pocos animales silvestres, entre ellos se encuentran; las ardi

dillas, tlacuaches, lagartijas etc. aves silvestres como el salta pared, dominicos, carde

nales, gorriones y algunas variedades de aves migratorias corno las golondrinas. La rata de 

campo representa uno de los principales problemas para los cultivos y abunda en las areas 
sub-urbanas. 

F L O R A 

La flora en el municipio es rudimentaria a excepción de las alturas de Chimapa, donde se 

desarrollan coníferas, encinos del área boscosa de Vista del Valle y del Parque Nacional 

de los Remedios en donde abunda el Eucalipto, en el resto del terreno, la vegetación la 

forman: 

Pirules, casuarios; pastos duros, variedad de pinaceas que se concentran hacia. el occiden

te del municipio, en sus colindancias con los municipios de Hüizquilucan y Jilotzingo, así 

mismo encontramos el huizache, garambullo, trueno, alcanfor, cedro, fresno, álamo y ocosal. 

Entre las frutas encontramos: 

Ciruelo, manzano, durazno, pera, chabacano, capulín. Plantas de ornato: Jacaranda, bugambi

lia, flores variadas. Hierbas típicas algunas medicinales: 

Abrojo, quelite, verdolagas ajenjo y mejorana, también se cultiva maguey y el nopal de tuna. 

ALTITUD 

Se encuentra a una altitud de 2,198 mts. sobre el nivel del mar. 
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P O B L A C l O N 

Población estimada para 1981- 1'352,028.6 habitantes. 

Densidad de Población estimada 6'881,78 

cimiento de poblacion anual - 18%. 

habitantes, para 1981 por Krn. 2 Indice tlc ere-

EDADES 

T O T A L 

HOMBRES 

MUJERES 

L.:A POBLAC ION 

0-5 AÑOS 

185,370 

96,900 

88,47.0 

Esta integrada como sigue: 

6-14 ANOS 

283- 271. 

127,746 

155,525 

15-17 AÑOS 

17·6-7.13 

82,228 

94,484 

NUMERO DE HABITANTES 

133, 214 

736,054 

445,105 

18-25 Af'!OS 

254-236 

117,461 

136,0985 

CLASIFICACION 

EN 14 PUEBLOS 

EN 75 COLONIAS 

EN 48 FRACCICW\MIENTOS 

% 

26-64 AJ;IOS MAS DE 64 

395,358 58,081 

182,264 27,160 

213,094 30,921 

DE LA POBLACION 
T O T A L 

8.36 % 

54.40 % 

32,89 % 

NOTA: EL NUMERO DE HABITANTES ESTIMADO PARA EL FRACCIONAMIENTO (LOMAS VERDES) , EN SUS TRES 

SECCIONES ES DE 9072 HAB. APROX. 
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El Municipio está integrado políticamente con categoría de ciudad, 2 pueblos 60 colonias, 

32 fraccionamientos residenciales, 6 fraccionamientos industriales y 2 zonas militares: 

La de transmisoras y la del Campo Militar No. 1, dando en total 103 localidades-de las -

cuales 95 son habitacionales. No existen localidades menores de 500 habitantes a 2,499 

habitantes y 71 tienen 2,500 ó más habitan~es. Es decir el 75.54 % de las localidades del 

Municipio son urbanas la densidad de población calculada para 1977 fué de 5170 habitantes 

por Km.2 

S E R V I C I O S D E V I G I L A N C I A 

Para cuidar del órden y la seguridad ciudadanas el H. Ayuntamiento Municipal donde dispo-

ne de una inspección de policía, corporación a cargo de un inspector del que directamente 

dependen 2 comandantes, 200 policías preventivos a tierra y 240 patrulleros en 54 móviles. 
La policía auxiliar, industrial y bancaria, con cerca de 600 miembros ejerce la vigilancia 

diurna y nocturna de establecimientos fabriles, industriales y bancarios en forma descentra

lizada. 
La policía auxiliar de los fraccionamientos, agrupa 186 policías a tierra y a 65 patrulleros 

en 16 unidades móviles vigilan y sancionan las violaciones al reglamento del tránsito esta

tal. 
De los aspectos relacionados con los códigos penales del Edo. y Federal se encargan 2 agen

tes del ministerio público uno a cada nivel. 

Un juez menor municipal resuelve los problemas civiles del Munucipio y otro del Registro Ci

vil atiende todo lo relacionado con este ramo. 
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La recaudación de impuestos la realizan en sus distintos niveles, La Tesorería Municipal, 

la administración de rentas del Estado, y la Oficina Federal de Hacienda de aspectos ur

banos como pavimento, baches, planeación construcción y aseo Mpal. se encarga la Oficina 

de Servicios Municipales, que cuenta para el servicio de limpia con 15 barredoras 35 camio

nes recolectores 50 carros de mano y 30 carretillas la recolección en vehículos es atendi

da por 35 choferes, 35 macheteros y 80 barrenderos vigilado por 7 inspectores de ruta. 

Un cuerpo de bomberos con 3 bombas contra incendio y 18 bomberos por cuenta de la Presiden

cia Municipal. 

Otras dependencias gubernamentales en el municipio son las siguietes: 

La Delegación de la S.A.G. para la vigilancia de aspectos legales y reglamentarios de es

ta Secretaría en la jurisdicción. 

La Delegación de la S.I.C. con funciones iguales a la anterior. 

La Oficina de Aguas y Saneamientos del Edo. de Mexico que atiende el desarrollo del Plan 

N.Z.Y. en los Municipios de Naucalpan, Zaragoza y Tlalnepantla. Este PLan contempla la re

solución del abasto de agua y sistemas del avenimiento del area mencionada. 

En el area Metropolitana del Valle de México surgen constantemente nuevos depoblación, Fra

ccionamientos Residenciales, Colonias Proletarias y el crecimiento se traduce en demandas 

mayores de vivienda, salubridad y agua potable en diversos puntos de la identidad. 

En virtud de la conurbación del D,F. del area metropolitana y del Edo. de México la solución 

de los problemas del bienestar deben afrontarse en forma conjuntal es el caso del aprovecha

miento hidrológico condicionado por la demanda de agua. 
La escacez del agua potable es un problema inaplazable debido al ritmo de crecimiento de la 

población y del abatimiento de acuíperos en el Valle de México y en Cuenca del Río Lerma. 
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En mataria de planeaci6n de los recursos acuíferos de la identidad dan cuneta ya de estra

tegia para el período 75-81 que parte de la necesidad de establecer la coordinaci6n conjun

ta de la Federci6n (S.R.H.) del Edo. de México y del D.F. 

Uno de los objetivos que se propone alcanzar son los siguientes: Dado el concepto integral 

de bienestar el gobierno del Edo. se considera la devoluci6n de aguas negras o grises para 

el uso industrial y/o agrícola que permita aumentar la producci6n agropecuaria en los dis

tritos de riego de Zumpango y Chiconautla para ampliar a las 20,000 héctareas de cultivo,

se pretenden además beneficiar otras zonas de riego. 

El Instituto Auris (acci6n urbana de regularizaci6n e integraci6n social), que tiene funcio

nes de planificaci6n urbana, regularizaci6n, legalizaci6n y transferencia de predio en las 

colonias populares y de asesoría en la construcci6n de vivienda construcci6n a precios ba

jos. 

R E P p E e o M u N 1 e A e I o N 

Una tupida red vial pavimentada, para vehículos automotrices, es el sistema básico de Nau

calpan y a través de ella se integra el area metropolitana entre la Ciudad de Mªxico y Nau

calpan se establece diariamente en ambas direcciones un tráfico denso y continúo que aumen

~a al máximo en los horarios de entradas y salidas de escuela, oficina y fábricas este sis

tema de comunicaci6n está vertebrado por tres ejes frontales el primero de ellos es el Boule

vard Avila Camacho, que con una afluencia de 15-20,000 vehículos por hora, en ambas direcci

ones cruza la jurisdicci6n de Norte a Sureste, continuando hacia el Norte con la autopista 

a Querétera y hacia el sureste con el Anillo Periférico. El segundo eje transversal al an-
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rior, lo conforman los Boulevares Toluca y 16 de Septiembre y la carretera Naucalpan- Toluca 

El tercer eje lo constituye de Sur a Norte la Av. Circunvalación que conecta con el Circuito 

Interior al Sur atravezando Naucalpan termina en el Norte de Tlalnepantla en la autopista a 

Queretaro. 

Los ejes mencionados comunican e integran por números colaterales alimentadoras a todas las 

localidades de la jurisdicción. 

Las principales son de Sur a Norte: las avenidas de Industria Militar y el Conscripto. Los 

tréboles de Sn. Joaquín, Sn. EsteBan y Boulevard Toluca, el trébol de Naucalpan Circunvala

ción y los puentes de Lomas Verdes, Echegaray y las laterales del Conde, Industrial Naucal

pan, Alce Blanco, Echegaray y la Florida y Boulevares Sátelite, aparte de lo anterior hay 

en el centro de la jurisdicción tres vías de penetración no pavimentadas que se conectan al 

sistema vial ya mencionado son las avenidas de la Cñada, Río Hondo y Minas Palacio transita

das diariamente por miles de camiones materialistas que transportan, desde Huixquilucan are

na y grava. 

R E D E E R R O B 1 A R 1 A 

El ferrocarril México Acámbaro de los ferrocarriles Nacionales, cruza de este a oeste en toda 

su extensión, dentro de la cual se ubican tres estaciones de pasaje y carga: la de Naucalpan 

de Juárez, la de Río Hondo y Dos Ríos. 

En estas estaciones se mueve diariamente un volúmen de carga de 50 toneladas promedio con des

tino a los estados circunvecinos y al interior del país, dos comboyes de pasajeros, diurno y 

nocturno, se mueven diariamente en ambas direcciones en ruta Acámbaro, Celaya, Morelia, Urua

pan y Apatzingan. 
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Cinco 1 ineas de autobuses: del Val le de México, Me-Huitzqui lucan, Chapultepec-Reforma, 

México-Tlalnepantla y Delfines, cubren con un nómero aproximado de 850 unidades del área 

del Municipio. Llevando pasaje entre Naucalpan, Tlalnepantla, Atizapán, Cuautitlán, --

Huixqui lucan y las estaciones del metro de la ciudad de México a Tacuba, Indios Verdes, 

Tacubaya y Tacuba, la lfnea México-San Bartola - Juanacatlán - Toluca tiene recorridos 

en ambas direcciones cada 15 minutos con receso transitorio en Naucalpan y terminal en 

la Ciudad de México. 

Un transporte colectivo de taxi comunica a la c~udad de Naucalpan y ~iene sus termina-

les en la estación Chapultepec del metro Suburbia Sátel ite. 

DATOS GENERALES POR EL SINDICATO DE PEMEX 

A N T E C E D E N T E S : 

Se present6 una solicitud de financiamiento por el Sindicato de PEMEX de la 4ta. secci6n 

para real izar un programa de construcci6n para 362 viviendas multifamiliares, ubicado -

en Lomas Verdes Municipio de Naucalpan, Estado de México, en una zona dentPo de la man-. 

cha urbana consolidada y con el uso del suelo destinado a programa de vivienda que cuen 

ta con la infraestructura básica, permite la factibilidad de dotaci6n de servicios para 

el consejo de viviendas. 

mas Verdes. 

Local izandose dicho predio colindante al fraccionamiento Lo--

La presente acci6n de vivienda pretende beneficiar a los trabajadores que la requieren 

y cuyos ingresos se encuentran entre 2.5 y 3 veces el salario mfnimo, más algunas pres

taciones complementarias que tienen económicamente derivados de su propia actividad. 

Este grupo pertenece al Sindicato de PEMEX de la 4ta. sección, la cual faci 1 ita la cau

tividad y seguimiento de la responsabilidades crediticias que en base a las cédulas de 
investigación sustentarán los beneficiados. 
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Los agremiados de esta secci6n laboran en dos centros de trabajo, local izados en la Refl 

nerfa Azcapotzalco y en las oficinas de Marina Nacional en México, D.F. 

ASPECTOS SOCIALES.- El universo encuestado para esta promoción fué de 1,500 personas de 

las cuales se desprendi6 que la capacidad de pago de 30% de los ingresos para el rengl6n 

vivienda que ademAé reciben cantidades adicionales a su ingreso por concepto de navidad 

aguinaldos, cajas de ahorro ó préstamos del sindicato. 

ASPECTOS TECNICOS.- El predio fué adquirido a través del sindicato de Petr61eos Mexica

nos, se encarg6 de hacer el contrato de la compra-venta del terreno de Lomas Verdes y a 

su vez también hizo un avalúo para saber sf su costo es el adecuado se decidi6 destinar 

a este programa 43,440 Mts.2 para construir 362 viviendas multifamiliares, considerando 

un solo prototipo de vivienda. 

VIVIENDA.- El programa de vivienda consta de aspectos multiples como locales: Sala-Co-

medor, Cocina, 3 banas, 3 Recámaras, Cuarto y Patio de Servicio en una superficie apro

ximad< de: 160 m.
2 

el estacionamiento se consideró de 1.1.S por vivienda. 

El equipamiento urbano propuesto en el Conjunto Habitacional contará con servicios básl 

costales como escuelas, mercados, centro de salud, parque recreativo, areas deportivas 

y otros servicios. 

USO DE SUELO 

Se desarrollará en una superficie de 6.1 héctareas para la construcción de 362 acciones. 

Definiéndose conforme a lo anterior que la vivienda serfa destinada a trabajadores con 

ingresos de 3.6 veces al salario mfnimo, afectando al 30% mismo a efecto de cubrir sus 

pagos, El crésito solicitado se maneja en forma cooperativa. 
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Se tiene programada otorgar el solicitante a objeto de cubrir el crédito requerido un 

anticipo de 20% y estimaciones mensuales durante un plazo que correrá a partir de la 

fecha en que se firme el contrato. 

A la iniciación del pago del crédito solicitado la tasa será del 13% computada sobre 

el importe ministrado. 

Al momento de adjudicar la vivienda, se le requerirá al adjudicaría un enganche del 10% 

sobre el precio de venta de la misma, más $ con un plazo de 15 años, sien-

do el monto de las amortizaciones, el primer año de 3.13 % del saldo por amortizar con 

un crecimiento proporcional al plazo establecido, y con una taza del 13% con un creci

miento anual del 10% mecanismo de recuperación que se inicie ó no a la oportuna adjudi

cación de la vivienda terminada. 

El organismo beneficiario de crédito, tiene la opción de aplicar una sobretasa del 2.5% 

para la administración del crédito durante su vigencia. 

La Secretaría de Asentamientos Humanos y Obras Públicas sancionó la solicitud y determi

nó que los programas a desarrollarse son consecuentes con el plan nacional de Desarro-

llo Urbano que señala al Edo. de México, como parte de la zona centro del Valle de México 

que se destaca como prioritaria y el Programa Nacional de Vivienda que determina al Mu

nicipio de Naucalpan de regularización dentro de sus políticas de Desarrollo Urbano de 

Centros de Población marcando como prioritarios los programas de saturación de lotes -

baldíos Vivienda Multifamiliar y programas de rehabilitación; como importantes a proseguir 

a promover, los programas de vivienda progresiva Multifamiliar mejoramiento y ampliación 

de vivienda y renovación por vivienda progresiva PETROLEOS MEXICANOS, llevó a cabo la pre

visi6n de documentación del programa, estableciendo que cumple con los requerimientos -
financieros, técnicos y sociales. 
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Por lo anterior se puede considerar que la promoción esta de acuerdo con los objetivos 

fundamentales de PETROLEOS MEXICANOS, así como las bases generales para la formulación 

de programas en cuanto a las prioridades y requerimientos normativos e institucionales. _ 
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FUNDAMENTOS DE COMPOSIC!ON EN EL CONJUNTO. 

B) MODELOS DE CONSTRUCCION,- EDIFICIOS VERTICALES DE ALTURA 
EDIFICIOS HORIZONTALES MEDIA ALTURA 
EDIFICIOS MIXTOS, 

a) VERTICAL. -

(GRAN ALTURA) 

CONCLUSION A R G U M E N T O 

INCONVENIENTE a) Dificultad de manejo de escaleras y ascenso

res para niños y ancianos. 

b) interrumpe el contacto visual y auditivo en

tre el niño que juega. en el exterior y la ma

dre que permanece en la vivienda. 

c) Se produce sensaci6n de aislamiento principal

mente entre arnas de casa, debido al mayor tiem

po que pasan dentro de la vivienda. 

d) Las corrientes de aire ascendentes que sufren 

las fachadas y las que se forman en huecos de 

ascensores y escaleras transforman gérmenes pa

t6genos en cantidades considerables. 

e) Hay transformaci6n de rnicroclima creando corrien

tes horizontales y verticales que imposibilitan 

la abertura de ventanas y puertas y la utiliza

zaci6n de balcones y terrazas a espacios abiertos. 
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B) HORIZONTALES INCONVENIENTES a) Superficie espacial insuficiente en nuestro 

(DE SUPERFICIE) caso concreto. Debido al área no se pueden 

albergar todos los requerimientos de este -

conjunto habitacional. NOTA: Ver dosifica

ci6n y documento vivienda unifamiliar. 

C) EDIFICIOS DE MEDIA ALTURA 

b) Dados los requerimientos de proyecto este ti

po de construcci6n encarece los costos de in

fraestructura. 

c) Vivienda horizontal de tipo duplex, no es acep

tada por PEMEX. 

MIXTOS.- c'.-horizontal y vertical con superpo

sici6n de cuerpos de acuerdo a pendiente. 

( en caso particular ) 

c".- las formas aisladamente dentro -

del conjunto. 

No producir distancias pequeñas entre edificios 

cuyas ventanas den de frente, suelen propiciar 

sensaciones psicol6gicas demasiado molestas de

bido a las miradas a veces constantes de los ve

cinos. 
D) OPCIONES DE ASENTAMIENTO DENTRO DEL CONJUNT0.-

1.- ASENTAMIENTO MOLECULAR. 



OPCIONES DE ASENTAMIENTO 
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2.- ASENTAMIENTO LINEAL RESPECTO A LA CALLE O -
EN HILERAS PARALELAS. 

j 

• J 

, 
• 

3.- ASENTAMIENTO CERRADO EN TORNO A UN ESPACIO 
INTERIOR O CUBO DE LUZ. 



EDIFICIOS MIXTOS CONCLUSION 

c• CONVENIENTE 

C" CONVENIENTE 
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d)VERTICALES.- altura media 5 niveles (máximo) 

A R G U M E N T O 

a) enriquecimiento del aspecto formal. 

b) aprovechamiento de vistas 

c) requiere estudio cuidadoso de ventilaci6n e ilu

minación de algunos espacios que estarían en 

gran ventaja. 

a) requiere estudio cuidadoso de aspecto formal res

pecto al conjunto. 

b) corroborar las tendencias del usuario. 

C) CALIDAD DE LOS ESPACIOS LIBRES.-

F U N C I O N E S 

REQUERIMIENTOS.-

l. - Ase.gurar una correcta iluminación de los edificios. 

2.- Proporcionar espacio suficiente para juegos, fun

ciones ligadas a la vivienda y comunicaci6n entre 

los diversos grupos de habitantes. 

3.- Interrelación entre zonas verdes y edificados que 

influyen en la psicología de la percepci6n. 

l.- No crear espacios libres demasiado estrechos rodea

dos de edificios altos que proyecten sombra sobre -

toda su superficie, que será justificable solo si 

existen otros mayores y abiertos en sus inmediaci

ones más próximas.-



e A R A e T E R I s T I e A s 
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2.- No proyectar espacios abiertos demasiado angostos 

que son de poca utilidad. Y propician atrn6sferas 

depresivas y sombrías inconvenientes para sus ha

bitantes. 

3.- No obtener espacios demasiado grandes o muy escon

didos. Pueden provocar la aparici6n del vandalis

mo. 

4. - No dar la apariencia de espacio sobr_ante 6 mal -

aprovechado dentro del conjunto. 

5.- No afectar las interrelaciones entre usuarios, zo

nas de habitaci6n y servicios generales en lo re

ferente a recorrido. 

1.- Brinda muchas posibilidades de obtener ventilaci6n 

e iluminaci6n 6ptimas. 

1.1. Tiene gran capacidad de adaptaci6n a diversas medi

das y formas de terreno. 

1.2. Sus espacios libres dan opci6n a tener un carácter 

abierto continuo o delimitado. 

1.3 Puede crear un alto grado de correspondencia entre 

edificios o grupos de edificios. 

2.- Los edificios alineados traen consigo la aparici6n 

de largas fachadas que pueden resultar mon6tonas. 

¿.1. Exige espacios libres anchos y tranquilos dispues

tos a intervalos regulares. 



E) SISTEMA DE ACCESO.-
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2.2.La disposición lineal que sitúa un edificio frente al 

otro, produce sensaciones molestas al percibir las mi

radas de los vecinos de un lado al otro. 

2.3.Produce sentimien tos de identificación de sus ocupan

tes. 

3.- El espacio libre cerrado produce sensación de opresión 

intolerable. 

3.3. Existe el problema de las vistas recíprocas de las vi

viendas vecinas. 

3. 2. Aparecen sombras proyectadas sobre casi todos los edi-· 

ficios y espacios libres. 

3. 3. Hay mala ''entilaci6n e ilurninació n y acurnulaci6n de 

calor. 

DEFINICION.- Es el conjunto de entradas y caminos a zonas de 

habitar y demás componentes del conjunto habitacional. 

a) Proporcionar seguridad al peat6n en las inmediaciones del 

medio habitado.' 

b) Obtener un carácter atractivo y funcional del sistema de 

accesos. 

c) Proporcionar vías rápidas y faciles, vehiculares a todos 

los puntos del conjunto; zonas de habitar servicios gene e 

rales, areas de recreaci6n, areas verdes,· estacionamientos. 



E' ) . OPCIONES DE ACCESOS. -

F) DISTRIBUCION DE ESPACIOS PARA 

JUEGOS. 
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a.- Acceso individual y directo a cada edificio por me

dio de calles y caminitos peatonales. 

b.- Acceso común a varios edificios por medio de una ca

lle tangencial a la zona de habitar, y acceso direc

to a los edificos 6 secciones de los mismos por me

dio de caminos peatonales. 

DEFICINION.- Son espacios de primera necesidad para el 

desarrollo físico y psíquico del individuo. 

FUNCION.- Satisfacer las necesidades de esparcimiento y 

juegos para los niños de corta edad principalmente. 

1.- Para que cumpla debidamente sus funciones se deben 

situar espacios para juegos en las proximidades de 

las viviendas para no limitar demasiado su tiempo 

de juego y para que puedan tener más vigilancia de

parte de los padres. 
2.- En los edificios multifamiliares las restricciones 

de area construída no dan lugar a espacions para -

juego dentro de la vivienda y sí los hay suelen ser 

demasiado estrechos y cerrados que resultan molestos 

debido a los gritos de los niños que juegan dentro 

y hacia los niños poca libertad para desarrollarse. 



G) Z O N A S V E R D E S 

F U N C I O N E S 

REQUERIMIENTOS 

H) L A V I A L I D A D 
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3.- El terreno de juego debe estar conectado a la red prin

cipal de caminos peatonales con excepci6n de los desti~ 

nades a juegos con balones que pueden resultar molestos 

en caso de no estar bien alejados. 

4.- Se deben crear zonas equipadas para distintos juegos 

y sí es posible en diferentes lugares. 

DEFINICION.- Son los elementos importantes qu~ compo

nen la estética visual y social de los espacios habita

bles~ 

1.- Ejercer un efecto agradable de esparcimiento, calma y 

libertad sobre la psique del individuo. 

2.- Servir de areas de -sparcimiento para utilizaci6n pú

blica, además de ser zonas de reunión. 

a) .-Dotar de un porcentaje de area verde de acuerdo a den

sidades de poblaci6n y vivienda. 

b) .-Cuidar la organización del proyecto en lo referente a 

zonas verdes que no sean simplemente espacios sobrantes 

o mal diseñados. 

DEFICINICION.- Es un sistema organizado que define la trayec

toria a seguir pare llegar de un lugar a otro. 



F U N C I O N 

H') CLASIFICACION VIAL 

V I A L I D A D E S 

H") LAS VIALIDADES 

CLASIFICACION 

AVENIDA 
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1.- Servir de comunicaci6n entre el conjunto habita

cional y zonas aledañas o cualquier otro punto 

geográfico por alejado que este. 

2.- Intercomunicación entre todos los componentes del 

conjunto. 

3.- Obtener carácter atractivo y funcional del sistema 

vial. 

4.- Servir somo sistema de tránsito: (tránsito rodado 

vehicular) 

tránsito peatonal. 

a.- Vialidad principal (avenida) tráfico muy intenso 

b.- Vialidad secundaria (calle) tráfico intenso. 

c.- Vialidad penetraci6n (callejuela) tráfico de baja 
intensidad. 

d.- Vialidad cerrada (retorno) tráfico de intensidad 

demasiado baja. 

CONDICIONES ESPECIFICAS 

FISICAS 

Cir.vehicular 500-600 
vehiculos por carril/hr. 

FUNCIONALES 

Relaci6n de activida
des zonas urbanas y 
contiguas 

.l'.MBIENTALES 

Seguridad peatonal 
( semáforos ) . 
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Veloc.30-40 Krn./hr. 

Carril 3.60 Mts. 

Distribuci6n entre 

Avs. 4.50 mts. 

Derecho de via 24~34 
Mts. 

Restricci6n de edifi
cios 8.00 mts. 

Camell6n central 5.60 
11.00 mts. 

Longitud 60.00 mts. 

Cir.vehicular 400-500 
vehic. por carril/hr. 

Veloc. 20-30 Krn./hr. 

Pendiente 12% 6 menos. 

Radio de curvatura 
35 mts. 

Selecci6n de la que 
posea mayor conecti
vidad. 

Acceso a centro de 
servicios comunales 

Interconectar ele
mentos dentro de 
la zona 

Distribuci6n el trá-

Minirnizaci6n de 
ruido (camello
nes). 

Evitar la mono
tonia. 

Amplitud de via

lidades. 

Seguridad en cru
zamientos (semá
foro) 

fico en la zona Similar a Avenida. 



H") LAS VIALIDADES 

CLASIFICACION 

CALLEJUELA 
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Carril 3.00 mts. 

Derecho de Vía 15 Mts. 

Longitud 60 Mts. 

FISICAS" 

Tiempo de desfoge 

15-20' 

Pendiente máxima 

14% máximo 

Velocidad 20-25 

Km./Hr. 

Derecho de Vía 10 M. 

Radio mínimo de cur

vatura 6 mts. 

Longitud 60.00 Mts. 

E s p E c I F I c A s 

FUNCIONALES 

Desalentar tráfi

co continuo. 

Distancia máxima 

entre entronques 

150 Mts. 

AMBIENTALES 

Seguridad peatonal 

Cambio de pavimen-

en cruceros 

Accesibilidad para Minizaci6n de ruido 

mantenimiento y -

emergencia. 
Emtlellecimiento am

biental. 



V.CERRADA (RETORNO) 
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Derecho de Vía 12 mts. 

Radio de giro 12 mts. 

Tiempo de desfouge 15 

minutos 

Velocidad 10-15 Km./Hr. 

Distancia máxima a 

calle 120 mts. 

Evitar estaciona

mientos en vía. 

Accesibilidad para 

emergencia y man

tenimiento. 

Similar a ca

llejuela 

l.) DISTRIBUCION DE ESTACIO

NAMIENTOS. DEFINICION.- Espacios destinados al aloj~niento de vehícu

los que cubren las necesidades de traslado de los habitan

tes principalmente, además de visitantes y algunas veces 

transporte de objetos. 

e L A s l F I c A c I o N 

a.- Integrado al edificio 

(colectivo o individual 

de superficie 6 subte

rraneos). 

b) Playas de estacionamien

tos superficie colectivos. 

c o N D I e l o N A N T E s 

Zonas de baja densidad unifami

liar preferentemente. 

Zonas de mayor densidad, edifi

cios verticales. 



A L T E R N A T I V A S 

ELEMENTOS 

Z.V. ZONAS VIVIENDA 
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C.- Garages varios pisos 

( de superficie) 

D.- Garages varios pisos 

(subterraneos desarro

llados en altura) . 

Zonas de densidad muy fuer

tes, edificios de altura: 

Zonas con areas de terreno 

muy reducidas 

Zonas de gran densidad. 

Zonas con areas de terreno 

muy reducidas. 

CONDICIONES DE LOS COMPONENTES DEL CONJUNTO 

HABITACIONAL. 

FUNCIONALIDAD 

Sembrado de zonas de vivien

da a topografía 

Localizaci6n de núcleos de 

vivienda de fácil acceso ve

hicular y peatonal a zonas 

de servicio y estac'.:-ionamien

to 
Orientaciones adecuadas a to

dos los edificios, así como 

consideraci6n del aspecto vi

sual como parte fundamental del 
sembrado de vivienda. 

INFRAESTRUCTURA 

RED DE AGUA POTABLE 

RED DE DRENAJE Y AL 

CANTARILLADO. 

RED ELECTRICA 

LINEA TELEFONICA 



• EDUCACION 
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Enfoque del problema desde el 

punto de vista econ6rnico tanto 

en diseño corno en construcci6n. 

En primaria tener por lo menos 

6 aulas una por grado, trabajar 

2 turnos. 

Tiempo mínimo de recorrido a pie. 

ALIMENTACION DE GAS 



ELEMENTOS 

E.-EDUCACION 

C.-COMERCIO 

R.-RECREACION 

V.--VIALIDAD 
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CONDICIONANTES DE LOS COMPONENTES DEL CONJUNTO 

FUNCIONALIDAD 

Acceso a la escuela lejos de via

lidades principales. 

Aislamiento acústico hacia el in

terior. 

Ventilaciún e iluminaci6n natural 

Facilidad de acceso y tiempo mínimo 

de recorrido a pie. 

Comercio primera necesidades y espe

cializado. 

- Fácil acceso a zonas de estacionmien

to. 

Centro social- Areas de juegos infan

tiles. 

- Implantación de area.s verdes tanto para 

para fines de diseño como recreaci6n. 

La vialidad principal que conforme el 

circuito interior y sirva de interre

lación entre los componentes del con

junto. 

INFRAESTRUCTURA 

( LA MISMA ) 
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También servirá de liga a las via

lidades subsecuentes. 

Cambios de pavimentos en cruceros 

Señalamientos de seguridad 

Implantaci6n de una relaci6n interna 

dentro del conjunto peatonal prefe

rentemente. 
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D o s I F 1 e A e 1 o N 
V 1 V 1 E N D A 

USO DEL SUEID JJF.SCRllCICIN NO. MIEMBRO FAM. DEPTOS./NIVEL NO.DE NIVEL DISPOSICICN AREA DEP'ID.A/N N O R MAS 

VIVIENDA MOLTIFAM. 6 2 INFONAVIT 

USO DEL SUEID DESCRIPCICN % POBL.ATEND;mA 

CCMERCIO ESPOCIALIZl\00 100 % 

RECRF.ACICN CENTRO SOCil\L 100 % 

CONTROL AJ::M)N. VIGILl\N 100 % 
CIA 

EDUCACICIN ESC. PRIMARIA 23 % 

SERVICIOS 

% DEL AREA TCm\L MI'S. DESIGNAJX)S ESPECIFICACIONES 

0.72 % 441.60 M2. 

5 % 3:.062 M2. 

9. 8 % 2.420 M2. 

EQUIPAMIENTO URBANO 

PEMEX 

NORMAS 

INFONAVIT 

INFONAVIT 
=pq;:. 

USO DEL SUELO DESCRIPCICN % POBL. ATENDIDA % DEL AREA TOI'AL MIS. DESIGNl\IXG ESPECIFICACIONES N O R M A S 

VIALIDADES 

100 % 

100 % 

100 % 

22.53 % 

15 % 

10 % 

13.800 M2. 

9,187 M2. 

6.124 M2. 

INFONAVIT 

INDEx:Xl 

lNFONAVIT 



ZONA 

Estancia 

Alcoba-Dormi
torios 

Baños y Cocina 
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1- A V TY- I E N D A 

A C T I V I D A D 

Convivir, estar,leer 
comer descansar. 

Estar, leer, descansar 
vestirse, estudiar. 

Aseo evacuaci6n, alma
cenamiento, trabajo d6-
mestico, lavar, plan
char, tender, circular. 

Estacionamiento circu
laci6n, recepción, aseo 
sanitaria, esparcimien
to, distribución espe
cial. 

e A R A e T E R I s T I e A 

Accesibilidad, confort, 
iluminación, aislamiento 
acústico articulaci6n - -
con area verde, vista al 
exterior,liga con la co
cina, asolamiento matuti
no. 
Privacía, cornfort, ilumina
ción artificial, ventila
ci6n, aislamiento acústi
co, liga con baño familiar 
closets y vestidores, rela
ción con area verde, asola
miento. 

Privacía, iluminaci6n, ven
tilaci6n, portección arti
culaci6n locales familiares 
con los patios y exterior. · 

Accesibilidad, iluminaci-
6n, ventilación, articula
ción con locales sociales 
y con el exterior 

L O C A L 

Estancia-Comedor 
cuarto de estudio 
Cuarto de T.V., -
terrazas. 

Récamaras, cuarto 
de T.V. 
Terraza familiar. 

Baño familiar, guar
dados cuartos de ser
vicios cuartos de -
planchado, patios 
escaleras de servicio. 

Cocina, toilet, es
caleras vestíbulo, 
garage, jardín. 



EQUIPAMIENTO 

COMP>ONENTES 

ZONA DE VIVIENDA 

EDUCACION 

COMERCIO 

RECREACION 

J. INFANTILES 

AREAS VERDES 
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R E Q U E R I M I E N T O S U R B A N O S 

SIMBOLOGIA 

z.v. 

z.v. 

E. 

C.E. 

R. 

J.I.C. 

A.V.R. 

FUNCIONALIDAD 

Sembrado de zona de vivienda de 

acuerdo a topografía. 

Que todos los núcleos de vivien

da tengan fácil acceso vehicular 

y peatonal a zonas de serv~cios 

y fácil conexión a zonas de esta

cionamiento. 

Fácil acceso a edificios y orien

taciones óptimas. 

Tener por lo m.enos 6 aulas 

ler. grado / 2 turno. 

Tiempo mínimo de recorrido a pie. 

Acceso lejos de vialidades, ais

lamientos acústico, ventilación -

e iluminación natural. 

Facilidad de acceso y tiempo mínimo 

de recorrido. 

Centro Social juegos infantiles. 

Fácil acceso peatonal vehicular 

y areas de estacionamiento. 

INFRAESTRUCTURA 

RED DE AGUA POTABLE 

RED DE DRANAJE 

LINEA TELEFONIA 

ELECTRICIDAD 

SERVICIO DE LIMPIA 

GAS 



VIALIDADES v. 

A.V. 

ESTACIONAM:IENTO E.S. 

DONACION D. 

v. 

E.S. 
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-Cercano a zonas de vivienda. 

-Posibles plazas uso de A.V. para 

fines de diseño. 

-Vehicular y peatonal la vialidad 

principal que conforme 

-Vialidad principal que conforme 

el circuito interiro que también 

sirve de liga a las vialidades 

subsecuentes, señalamientos de 

seguridad re1aci6n interna pre

ferentemente peatonal. 

-Posici6n de acuerdo al sentido de 

la vialidad. 

-Cercanía a componentes zona habi

tacional principalmente. 

-Cupo adecuado. 



SERVICIO 

EDUCACION 

SALUD 

COMERCIO 

SOCIAL 

RECREACION 

SERVICIOS 

MUNICIPALE 

o 
PUBLICOS 
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EQUIPAMIENTO URBANO DOSIFICACION 

RANGO DE VIVIENDA 

JARDIN DE Nif:!OS 

ESC. PRIMARIA 

ESC. SECUNDARIA 

CENTRO DE SALUD 

CLINICA 

HOSPITAL 

PRIMERA NECESIDAD 

MERCADO MUNICIPAL 

COMERCIO ESPECIALIZADO 

CENTRO SOCIAL 

TEMPLO 

CINE TEATRO 

CLUB 

CORREOS 

TELEGRAFOS 
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