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CAPITULO PRIMERO:

ASPECTOS GENERALES



LOCALIZACION

SUPERFICIE TERRITORIAL

CLIMA ¥ PRECIPITACION -
PLUVIAL '

SUELOS
SITIOS PLANOS

ASPECTOS GENERALES

EL municipio de Puerto Vallarta estd RLocalizado af Noroeste de La Sub-Regidn
def mismo nombre, que se Localiza en £a poncidn Nonte de La hegibn Costa de Ja -
Lisco, su cabecera Municdpal se sitda al Oeste del mismo, a una altitud de 2 me-
ﬂLoAa dobre el nivel del mar, con una Latitud Nonte de 20°36' y fLongitud Oeste de
105°15',

Cuenta con una superficie tewritorial de 1,114 Km2. con una poblacién de --
70,511 habiltantes, disznibuidos en 57 Localidades con Las siguientes categornias-
1 Ciudad, 3 Haciendas, 41 Ranchos y 12 Rancherias. La tenencia de Las tierwnas -
esta distrnibuida en 11 comunidades ejidales y aproximadamente 70 pequeiias propie
dades aghicolar § ganaderas -

Temperatuna Mdxima Extermna 40°C
Temperatura Media 25.6°C
Temperatura Mnima 10°C
Precipitacidn PLuvial Media Anual. 1,492 m.m,

Suelo que se deriva de roca granttica del perfodo paleozoica mefamdngico, es
de fommacion aluvio-coluvial formacidn que se origina por acaueo de Las aguas -
de Los nlos y awroyod asl como por efecto de La gravedad, arvwantrando materiak -
vegetativo y materia drganica. Generafmente, £a pnogundiada del suelo es mayon
de 60 ems. de textwra Limosa 6 franco arenosa, dominado esta altima.



SITI0S LOMERIOS:

SITIOS CERRILES

La estwctura varta de granuban gina a gnanular media. EL colon va de pari~

do amarnillento a pardo nojizo. EL drenaje es medio ndpido y el P.H. es Ligera
mente doddo. . -

La confonrmacion de estos suelos cubnen ef 30% de £a superficie total del -
Municipio de Puento Vallarta.

EL suelo de este sitio tambidn es derdivado del mismo maternial geoldgico --
que el anterion, su propundidad es media (40 cms,) de textura franco arci€losa
y estrwetura blancosa sub-angular, EL color varnla de pardo amarillents a hojo
el drenaje interno es Lento y el P.H. es Ligeramenie deido. La superficeie es
pedregosa en un 5 a 20 $. La pendiente varla de 4 a 10 grados. EL 40 % de La
supenficie tofal del municiplo estd conformada porn esite tipo de suelo.

La conformacion de estos suelos e¢s del mismo material geologico que el an-
tenion, de profundidad somena | 10 - 20 ems.) y. Ltextura {ranco arenosa y blo-
cosa sub-angulan. Su colon vanla de pando ro{izo a rofo. Drenaje Lento P.H.-

L«.ﬁvmmewte_ deido. Sus pendientes varfan de 20 a 60 grados cubrndiendo ef total
del otrno 30%



CAPITULO SEGUNDO:

TNVESTIGACION



HOTELERTIA

PUERTO VALLARTA, JALISCO 1978

NUMERO NUMERO DE CUARTOS . . .. -CAMAS EN OPERACION

[INCLUYE LAS SUTTES) . |ESTINADO)
Hoteles 45 3,301 §,252
Apantamentos 12 . - 174 i 435
Condominios 8 » 436 o 1,090
0tros centhos de e .
alofamiento 102 251 o B ) 627
TOT AL : 174 : 4,162 -~ 10,404

FUENTE: Fidelcomiso Puento Vallanta



RELACION DE SERVICIOS y CENTROS DE
DIVERSTON EN PUERTO VALLARTA

1977
DISCOTEQUES CENTROS NOCTURNOS RESTAURANTES CON ESPECTACULOS CINES PLAYVAS TOTAL
FOLCLORICOS _
ABS a 7 9 6 6 37
24 16 6

24 20

FUENTE: Investdigacdidn Dirnecta

1/ En gonma eveniual e presentan dos veces por semana espectdculos

4olclonicos en Los sigudlen-

Hiliday Inn, Las Palmas.

tes hotekles: Camino Real, Posada Vallarta, PRaya de Ono,
IsLa RLo Cuale, Tea--

Especideulos populanes gaatu4t04 se ognecen en Los ALguLenteb ﬂuga&eé
ino al aire Libre, zdcalo de La Ciudad (Kioseo,)



AFLUENCTIA DE VISITANTES
A PUERTO VALLARTA

1970 - 1980
NACIONALES EXTRANJEROS TOTAL
) AB . AB 3 ABS 3"
ano
1970 106,074 51 100,734 49 205,808 100
1971 119,000 50 112,000 50 238,000 100
1972 133,500 49 140,500 51 274,000 100
1973 149,000 47 166,000 53 315,000 700
1974 167,000 46 196,000 54 363,000 100
1975 187,000 47 213,000 53 400,000 100
1976 209,000 43 272,000 57 481,000 100
1977 234,000 42 320,000 58 554,000 100
1978 257,000 43 335,000 57 592,000 100
1979 282,000 45 349,000 55 631,000 100
1980 310,000 40 463,000 60 775,000 100

FUENTE: Estimaciones Fidelcomiso Puernto Vallanta, con datos del vepantamentb de Tu-
tos datos del pentodo 1976 - 1980 fuenon pro-

nismo del Estado de Jalisco.
yectados con una tasa de crecimiento medio anual del 99 $%.

6



CORRIENTE TURISTICA A
PUERTO VALLARTA
(MILES DE TURISTAS.)

1970 - 1980
A.- CORRIENTE TURISTICA B. CORRIENTE TURISTICA
NACTONAL EN PUERTO VALLARTA
1970 2,250 200 5,89 %
1971 - 2,510 238 9.48 8
1972 2,912 274 9.41 %
1973 3,301 315 9.54 %
1974 3,630 340 9.37 %
1975 3,990 ) 394 9.87 %
1976 4,370 ) 437 10.00 %
1977 4,785 495 10.34 %
1978 5,232 549 10.49 %
1979 5,750 61~ 10.70 %
1980 . 6,310 691 10.95 %
FUENTE:

Estimaciones Fideicomiso Puento Vallanta con datos de La Sub Delegacidn

de tuntamo.
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GRAFICA N° 4

ESTIMACION Y PRONOSTICC DE VISITANTES QUE SE HOSPEDAN EN

HOTELES DE CATEGORIA I, I Y III EN PUERTO VALLARTA,JAL.

(1968 — 1980
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GRAFICA N° 3

INDICE DE ESTACIONALIDAD PROMEDIO DE CUARTOS OCUPADOS
EN HOTELES DE CATEGORIA I, I Y I VY LLEGADAS DE

PASAJEROS POR VIA AEREA EN VUELOS NACIONALES E

INTERNACIONAL ES EN PUERTO VALLARTA, JAL.
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GRAFICA N° 1.
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HISTORIA HOTELERA EN PUERTO VALL ARTA, JAL.
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TERRESTRES:

MARTTTMAS :

AEREAS :

VIAS DE COMUNTCACTON

MAZATLAN-PTO. VALLARTA, MANZANT LLO-PTO . VALLARTA, GUADALAJARA-PTO. VALLARTA

LOS ANGELES

ACAPULCO .
mﬁﬁéZﬁ?ﬁLo PUERTO VALLARTA
LA PAZ R

CABO SAN LUCAS

MEXTCANA _ HUEGES ATR
S WEST

DALLAS : :

KANSAS CITY R o ,

LOS ANGELES g PTO. VALLARTA PHOENTX

MEXICO, D.F. :

GUADALAJARA

MAZATLAN

AEROMEX1CO

LOS ANGELES

HOUSTON

TIJUANA - ‘
MEXICO, D.F. PTO. VALLARTA
LA PAZ o S
ACAPULCO

MANZANTLLO



CAPITULO TERCERO:

PROGRAMA ARQUITECTONICO



HABITACTON

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

1.1.- Habiftacion Tipo A y B
Cuanlo para 2 personas
Mobiliarnio: Area de =

doamin., B=

Area de
estarn

Area de tevaza:

Area de barfio:

1.2.- Habitacion tipo C
Cuanto para 4 personas.
Mobiliarnio: Arnea de

donmin. a)

b}

b1)

Aea de estarn:
Mobilianio.

1.3.- Suite Presidencial

Area de dowmin,
a)

- m =

[SETTSEN

N -

2

- —

N -~

—

—- Ny

cama King Size.
camas individuales.
tocadon

buros .

mesa de noche.
sillones .

si8lones de playa.

Lina negadera.
Lavabo Zocadon.
W.C gy closet.

AREA TOTAL,

camas Lndividuales.
buros .
tocadon.

cama matrimonial.
Zocadon,
bunos .

Zina negaderz.

eavabo .
closet.

sillones dobles.
sillon.

meda.

s48Las .

serviban .

Area Zotal.

cama King Size.
bunros ,

tocadon,

mesa de noche.
s4LLones ,
silla,

AREA M2,

29.50

9.75
9.75

49.00

27.50

29.50

19.50

47.50

126.00

29.50



b yc) 2 camas mataimoniales . 59.00
3 bunos.

1 tocador.
1 mesa

2 sillones.
2 s5iLRas.

Area de estar séllores dobles, ) 24.50
si88on Iniple.

mesa .

-

AMea de comedon mesa 24.50
s4LLas .

mueble adicional.

cocineta con bar.

bancos.

PRy Ny

Vestibulo y escalera 2 s4ilBas. 17.50

Atea de bafics. a b e) tina. 58.50
negadena.,

Ztocadon.

Lavabo .

w.C.

vestidorn con clost,

et

Area de terraza, : 10.00

Area Lotak. 223.50



GERENCTIA GENERAL.

SUB-GERENCTA.

GERENCIA CONTRALORIA,

2.- ADMINISTRACION,

2,1.0.1.~ Privado Gerente.
Personal
MobiRianio:

2.1.0.2.~ Secretarnia
Pensonal :
Mobiliario:

2.1.0.3.- Bajsio.

2.1.1.1.- Prdvade Sub-Gerente.
Personal;
Mob.ilianio

2.1.1.2.~ Secrefania
Personal:
Mob.iliario:

2.1.2.1.- Contralonta.
Personal:
Mob.iliario:

2.7.2.2,- Secnetania.
Personal:
Mobitlianio:

N e

Lt — Dt —-— —~

B

e

Gerente General
escnitornio.
adicional,
Librero,
si8LoNes .

mesa.

s.ileas.

secretarnia,
escilionio.
adicional,
archiveno.
silea.

w.C.
Lavabo .

Sub-Genrente,
escrnitondo.
adicional,
s4i8Las .
archivo.

secnetandia.
esernitornio.
s4ik8a,
archivo.

conthalon.
escnltonio.
adicional,
archivo.
sLLlas.

secnetarnia.
edenitonio.
adicional,
archivo.
si88a.

AREA M2

43.75

4.50

24.50

24,50



AOMINISTRACTION

CONTABTLIDAD

2.1.3.1,~

2.1.3.2.~

2.1.4.-

2.1.5.-

2.2,

2.3.7.<

2.4.-

Administracion
Personal :
Mob.iliarnio:

Secretaria.
Personal ;
Mob.itlario:

Baiios .

Recepedlbn,
Personal :

Mobiliario:

Area de Contabifidad.

Personal:

Mobilianio:

A

[ERTR-N NNy

00 - =t T = e e OO RS - e

A T

admindistnadon.,
escnitonio.
adicional,
si8Las .
archiva,

decretania.
escnitonio,
adicional,
archivo
s488a.

personal.
sillones dobles.
mesas .

Lavabo .
w.C.

Lavabo.
w.Cc.
mingiterio.

personas .
botones.

bara de recepedion.

cafa.
tarfeteno.
caja fuente.
conmutadon,
gua)‘uiwﬂalm .

contadon.
secretania.
auxilianes .
escnitonios.
adicionak,
archivo.
840805,

engemena.
escritonio,
sLLkas
cama.
boziquin.
Lavabo.

20.00

24.00

14.50

58.50

68.00



ESTAR GENERAL

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

ALimentos y bebidas,

3.1.-

3.3.-

4.7.1.~ Restaurante Cafeterta
Aread :

Vesiibulo Generat.
Mobilianio:

Loby ban.
Mobiliario:

bafios Pablicos.
Hombres :

Mujernes :

Mobtlianio:

4.1.3.~ Discoteque

Areas

Mobikiarnio:

INTOT NN
LuLLLl

W= B

Aintegnado .,
Antegrado.

w.c.
migitonios.
Lavabos .
w.cC.
Lavabos .

Aea de mesas.

Est. de Servicio.
Caja.

Cocina.
Cristaleria y Loza.
Segun Proyecto.

Area de mesas.

Est. de Servdelo.
Caja.

Cocina,
Cristalernia y Loza.
Bajios pUblicos.
Segin proyecito.

Perdonas .
Pista,
Zona de mesas.

AREA M2

450.00

250.00

43.75

342.00

360.00

330.00



ESTACTIONAMIENTO

7.3.- Caldera y purdificadon.

7.4.- Jardinenrta.
Personal :

7.5.- Subestacion.

7.6- Base para tanques.

8.1.- Eat. de autombviles techados.
8.2.- Est. de autoMoviles s.in techar,

8.3.- Estacionamiento de senvicio de

Hotel, .

&.4.- Acceso y nampas vehiculos.

AREA M2

encangado. 153.00
Segdn proyecto,

4 encangados. 7.5.
Equipo necesanrio.

42.00
96.00
50 Lugares para auito 708.00
clientes .
Lugares de servicdo 672.00
2axi.
Lugares para camione-~ 250.00
tas .

2,500.00




WANTENTHIENTO

6.4.- Bajfios y vestidones trabaja-
dones.

6.5, Ropertfa central y Lavanderia,
Personal :
Mobitiario:

6.6.- Roperla piso.
Personal:
Mobitiarnio:

6.7.- Recepcidn de toallas y camas-
trhos de playa. Pensonal;
Mobiliarnio:

7.1.~ 0f. de mantenimiento
Personal :
Mobilianio :

7.2.- Cuarto de mdquinas y subesia-
eidn.
Personal :
Mdquinas :

a)

b)

regadenas .
favabos,
w.c.
migltonios ,
Lockers
bancas .

SWwHWH

Regaderas .
i’.g\gla bos.
w.c.
Lockens
baneas .

(SRR

4 empleados .

1 mostradon.

3 Ravadenos.

1 Aecadz;a.

2 planchadonas.
estantenta.

1 mesa.

1 sikka.

i
Especifdeado en 6.5.°
1 tanrja.

1 Edi:awtz.

encargade .
estante de toallas.
mostradon.

———

fefe de mantenimiento.
escnitonio.

Anchivo.
Sitka

—

1 encanrgado.
Segdn proyecto.

AREA M2

40.50

40.50

48.50

126.00

12.00

81.00



SERVICIOS DE OPERACION

RECREALT.ON. ¥

ESPARCIMIENTO

4.1.4.-

5.1.-

5.2.-
5.3.~

Cocina Genenral,

Mobiliando :

Conceciones.

Albenca palapaban y Chapo-
o

teadeno.

Area de juegos de mesa.

Jardines y juegos.

04. de supervisdidn,
‘Personal s
Mob.ilianio:

" -

" Control de camaristas.

Personal:

Contnol mozos, .
Penrsonal :

- — O

— R et

Ay N

Almacenes,

Camaras frias.

Zona de preparacion
de alimentos §nios.
Zona de preparacidn
de. alimentos calien
tes. -
Zona caliente.
Entrega de serviclo.
Lavabo general.

04. de encargado de
cocina.

Segdn proyecto.

Supervison,
escnitondio,
4488as .
archivo.

nelo4 checadon.
meda.

s4i88as .
Zanjetero,

jefe de mozos.
cada 18 cuartos.
neloj checadon.
mesa.

s8Las .
tarnjetero.

117,00

350.00
650.00 -
180.00

4,700.00

12.00

12:00

12.00



CAPITULO CUARTO:

PRESUPUESTO



PRITEUPLESTO =

ZOTUDIO DE RREAS

Mz LONGT Mz L] TOTAL
1 HABITACIONES
. agungn —
2 ll:ll 1 !
3 "PRESIDENS 558. 75
SUR T, 1ODE7L G0 12DAC. U0
2 ODMINISTRACION
1 GERENCIS B.
I SUB.GERENCIA
I CONTRALORI
4 AREA . ADMINIS.
5 CONTABILIDAD 45, 1D
& ENFERMERIA 1@, Ve
SUE 7, ADE.BL 1IN U8 ABTT7SE

I ESTAR GENERAL

1 LOBY 929, 63
sum . 29, BY FIOUB. N0 RDLSILZS
4 RESTAURANTES
i R.CAFETERIA 457, S0
I ®.EAR 45@. LD
3 Dpisco 41z, 50
4 COCINA GRAL 14B. 25
SUB T. 1636, 2 20, L0 17235000
S RECREACION
1 ALBERCA. BAR ESQ. Be LD0. WD TO0OCDH
2 JUEGDS. MESA 120, 4@ 0. 00 540000
3 JARDINES 47e0. 0a P U@ ZISEEO0
4 CONCESIONES GIT.G 4T7. S 0. 00
5 SERV. APERACT
F  E.Y VESTIDORES
T  RDPERIAS
SUE T. 318,75 SOQ3. vB SSO0DO
7 MANTENIMIENTO
i OFICINAS
% CUARTD DE MAG.
I COLOERAS
4 JARDINERIA
5 SUEESTACION
& BASES TANGULES
SUB T. SUG0. UG T72TR
£ ESTAC. ACCESOS
1 EST.CUBIERTO 788, v
Sum T. 7uS. 00 SUNB. GE  SES4LOD
2 ZST.DESC 2
L3 ESTROTEL . A e e
4 ACCESD . ¢a
SUR T. a2, 0B 2000, U ESLLTOY
TAEe 565, ue 1. 99zmES



CAPITULO QUINTO:

ESTUDIO FINANCIERO



IHVLIC

SRETOW JRABT, i

ISVADO BROTE A 1 RESUCTILES

CaNCENTY nans

CRERACIAN ¥ OAMATESTE DT

LN

1 0ATAS BASICAS:
NUMERD DE CUARTOS
TARIFQ SROMEDIO Jma
SNRCENTAJE DE 0O

NGRESDS
HABLTACIONES
ALIMENTOS
BEBINAS

TROS

TATAL DE OING

RESOS POR DEPARTAMENTO

BITACIONES
ALIMENTOS
EEEIDPS
0TRIS

ToTAL DE = SIS

3

YTILIDAD DECARTAMENTE.

1pay
, CoMeRDEAL

Y 'S gpsTOg LEnvanL

N apHis HecIon

3 MAN ENT

4 SU3LTETnAD, rl:

1 AGUA, ENERG

A z
OTAL. DE Ay LS .

1

l!=‘ gL
inpan

TaTAL DE -us GRGTOS

H UTILIDAD EL HOTE.

STOS FINANCI
PUESTOS Y

05
TCENCIAG

SEGUROS

INTERESES, OMORTIZACTN
0TR0S 'NT‘-R:-_S
TAL

X
S INANITTERIY A, L2

©

UTILIDAD ANTES DEPRICIACT

#93. Lk 29016

o

DEPRECIRCION AMORTIZACIUN
GASTOS PREOPERATORIOS 5. L9
BLANCOS S@%ANUAL . we EX.o0e
MOBILIARIO 1@7aNUAL Q@
EDIFICIO S%ANUAL

TOTAL DEPRECIRCIHON

1@
7,12
1GUTILIDAD ANTES IMPUEGTOS  1a7.@7 ~857.65 -428.42

LENTES CONDICIONES: N

N ESTE ESTUDIO FUE REALIZADL BATA LAS
P ERSION "OToL

RESTAMD FONATUR H0%x DE LA
i TRES ANDS DE GRACIA
DOS ANOS DE LONSTRUCCION
VALORES PRESENTES




CAPITULO SEXTO:

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO



DESCRIPCION DEL PROVECTO:

EL conjunto se encuentra Localizado sobre La caretera que va de Pto. Vallarnta a Man-
zanillo, sobre Las PLayas de Punta Negra.

EL conjunto se haya conformado por dos cuenrpos priincipales (edificio A y edificio B)
a diferente nivel cada uno, unidos porn un gran Lobby Central.

EL acceso al conjunto es por medio de La carretera, se Localiza despues de una zona -
de desaceleracion que permite al conductor moderan fa velocidad al entrar a La plaza-
de acceso y a £a zona de estacionamiento de 32 Luganres y zona de carga y descanga pa-
ra el serviclo del hotel estando esta a un nivel de N.P.T. - 2.80 m. Aoétw_ Lo carrete
na.

EL acceso principal se encuentra Localizado en el Edificio A esite cuerpo consta de 9-
niveles que van del N.P.T, 2.80 m. al N.P.T. + 23.55 m, en 2a planta baja o N.P.T+ 0.
30 se Localiza el Vestibulo General, fomnmado por un cuerpo hectangularn en el que se -
encuentha La recepcibn, el acceso al restaurante, el acceso a La Discoleque, a-La zo-
na de comencios, Los baiios pablicos, el acceso a Las oficinas Genenales y Las escale-
nas  elevadones principales, Los cuales dan acceso a Los siguientes 8 niveles y al E
dificio B; Los 7 niveles superniores se encuenthan desplazados entre 84 y se comunicarm
por medio det nucleo de elevadornes y escaleras. el vesiibulo Liene La alturna total -
del edificio. esiando cubiesnto por una malla espacial (estuwctuna tridimensional meta
Lica) Los servicios generales se encuentran Locallizados debajo del nivel + 30 y al --
centrno de Los dos edificios. :

EL edificio B consta de 8 niveles que van def N.P.T. + 1.85m. al N.P.T. - 19.85m. y
esta formado por 2 secciones una centrnal y una Lateral Las cuales estan desplazadas -
entne s4 medio nivel. EL acceso a este edificio es por medio de £os elevadores y es-
calenras principales del edificio A Los cuales van a desembocar a un gran Lobby-Restau
nante el cual se comunica pon medio de unas nampas af cuerpo de ELevadones y Escale -
nas del Edificio B, en dicho Lobby se Localiza el Restawrante-Cafeteria y una zona de
estan.



Como elementos de ambientacibn se encuentra una grhan fuente La cual cae en cascadas
a La fuente que se encuentra debajo del Lobby-Barn y un ramal que va callendo desde-
dicho Lobby a £a zona externion de jardines hasta &Legan al Palapa-Bar.

En el Lobby-Ban central se Localiza La terraza que da acceso a La zona de jardines-
playa y alberca,

En este edigicio B se encuentran Xambién Las Suites Presdidenciales, ef Saldn de U -

808 Multiples o Convenciones, el Saldn de Juegos y 7 niveles de cuantos, .
La zona de Los Lobbys se encuentra techada porn una cubierta a base de malla espa --

cial,

La estructura de 2os Edificios A y B es de concrelo awmado, es una estuwotura mixta
a base de columnas de concreto awmado y muros de concreto aunado £os cuales se en -
cuentran £igados por trabes fambién de concreto awmado .

Las Losas son a base de viguetas y bovedillas, £os muwros divisosxos son de tabique-
de bawro, asl como también en Las zonas comunes interniones, en cuartos y zonas de -
estan como Restawwntes y Bar se coloco como acabado de piso alfombra.

Todas Las instalaciones van por ductos verticales y se distrnibuyen al cuarto dentro
del galso plafond del bapo y vestidon.

La 4ntencion del proyecto es que todos Los cuantos tuvieran una vistia directa al --
man. En La zona de Estarn Genenal se busco que el individuo tuviena La sensaciln de
estarn a cubienta pero integhado al medio ambiente externior es decin que el inte --
nion fuese una continuacion del ambiente extention y que a La vez hubiese ura Linte -
ghacidn de La Anquitectura af Paisaje Natural, parna Lo cual se £Lego a un desplaza-
miento de £os cuenrpos de dichos Edificios.
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