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INTRODUCCION

La Arquitectura es una de las siete bellas artes, y tal vez a criterio propio préctica y
profundamente una de las mis importantes ya que es la Gnica que el hombre habita, y por
lo tanto puede apreciar menos superficialmente.

Ha sido también, definida de muchas maneras, pero como arte que es, lo que origina en nosotros
es 1o que realmente la define, por lo que si me arriesgo a definirla, serd s6lo un sentimiento
particular que puede no hacer mella en nada.

La Arquitectura es el reflejo de la cultura de los pueblos, es innegable que podemos admirar
la grandeza de un pueblo griego o egipcioc en sus construcciones sin necesidad de adentrarnos
en su cultura, Pero actualmente quizéd sea la arquitectura una conjuncidn de detalles, desde
lo tangible hasta lo intangible, todo lo que conforma y nos hace sentir un espacio, desear
una situacidn, lo espiritual que en ella existe se plasma materialmente y se complementa
con el medio ambiente, todo significa algo, todo ayuda, el olor, el color, un ruide que
nos recuerde algo agradable, y cuando nos sentimos en un espacio, ya formamos parte de &1,
ya somos el detalle final, eso es Arquitectura.

En esta ocasién, el Tema de un Hotel tratard de ser resuelto, y seré enfocado a una categorfa
de cuatro estrellas, por los servicios que deberi prestar, pero a una aplicacién de condomi-
nios, los cuales deberfin abstraer el sentimiento de familiaridad de un lugar apacible, para
lo que haré estudios de color, y elementos arquitecténicos de tradicidn mexicana, que creen
una escenograffa agradable y no sélo de impacto, sino de vivencia, el proyecto constara
de &rea construida. .

* Habitacional, con un porcentaje equilibrado de villa habitacifn de 3.2 y 1 rechmara, con
servicios que Fonatur establezca para una categorfa de 4 estrellas ademis de cocina, come-
dor, sala y un peguefio lugar de estar.

* De servicios - Area de administracién con cubfculos y &rea de mantenimiento,

* Plblica - Restaurant.

Areas exteriores recreativas.
Alberca, plazas, andadores.,
Jardines, canchas de tenis.

Un Hotel se encuentra dentro del género habitacional.

El objetivo se define al comprender el concepto de la sustitucién de una casa habitacién
familiar por un Hotel en un medio sicolégico y materialmente desconocido por el usuario,
cuya principal meta es el descanso y la recreacién, de alguna manera, un Hotel debe satisfacer
esas necesidades y ser un vinculo entre el hombre y el lugar que va a habitar.






DEFINICION DE HOTEL

La palabra Hotel proviene del francés Hostels, y su significado actual es un estacionamiento
de hostelerfa capaz de alojar con comodidad o lujo a un nimero no escaso de personas o viaje-
ros.

HOTEL

Un Hotel es una construccidn o institucién en el cual son provefdos hospedaje, comidas y
otros servicios para un viajero piblico, Un motel o motor hotel, generalmente presenta
las mismas funciones en un formato disefiado primariesmente para clientes que arriben en autom-
vil.

El Hotel ha sido importante elemento en la economfa de muchos pafses, el enorme incremento
del turismo en el siglo XX ha causado que la industria nacional rompa fronteras y 1llegue
a ser internacional,

El crecimiento ha sido especialmente largo en &reas de descanso (resSort éreas) como el
mediterrineo y el caribe (actualmente el Golfo de Cortés) la moderna industria ha aprovechado
tantas nuevas técnicas como reservaciones computarizadas y sistemas de crédito y ruevas
formas de organizacifn en financiamiento en 1970, m&s de 750 hoteles fueron planeados vy
puesto bajo construccidn alrededor del mundo. ’

Imns or Hostelerfas estaban en existencia desde muy antiguos tiempos al servicio de mercaderes
y otros viajeros aunque las cuentas de sus operaciones eran someras,

En tiempos romanos las hostelerias, llamadas mansiones eran situadas a lo largo del sistema
de caminos romanos principalmente acomodando viajeros de gobierno en negocios, el comercial
renacimiento del medioevo estimuld un ligero desarrollo para Inss y Hostelerfas, mchos
operados por monasterios y otras instituciones religiosas y un famoso ejemplo es el Hospicio
en el gran paso de San Bernardo en los Alpes Suizos, fundado en el siglo X por San Bernardo
de MontJoux y todavia operado por la comunidad de los monjes Augustincs.

En el siglo XIIl en China, Marco Polo fundd un extenso sisﬁema de casas de relax para proveer
acomodo a los viagjeros y espera para el servicio postal mongol,

Los Imns operados privadamente surgieron en los pafses islémicos y europeos de Occidente
en el alto medioevo, en muchos de ellos el guardiin sirvi6 en una semi oficial capacidad
como parte de una mercadotecnia u organizacién de feria, salvaguardando mercantes fondos
y actuando como agiotistas.
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La revolucién industrial estimuld mucho el progreso de las posadas (Inss) especialmente
en Inglaterra donde las posadas llegaron a ser standards para el munde entero. Limpieza,
confort y buena comida llegaron a ser cartas de presentacién (Hallmarks) para las posadas
inglesas.

En 1800 las posadas en USA fueron las mis largas del mundo el primer hotel americano en
ganar fama por su tamafio. Fué el 73 roon City Hotel, descrito en su apertura en 1794 como
un "inmenso establecimiento", la tendencia (trend) americana hacia los largos tamafios continué
hasta el siglo XX, hoteles de 1000 o més cuartos son comunes en Estados Unidos.

Otro desarrollo actual en hotelerfa surgié en las cadenas hoteleras de operacifn, su gran
perfodo de crecimiento empezd después de la Segunda Guerra Mundial y es muy predominante
en América,

Las mis grandes cadenas hoteleras son:

* Hilton

* Sheraton

* Motor Inn

* Intercontinental y la mis grande, Holiday Imn

Resort Hotel - Las instalaciones actualmente se adeclian a muchas categorfas:
Seashore - costeros.
Montafia,
Invierno.
Verano y todo el afio.

Una institucién hotelera provee de cuartos confortables, excelente cocina y una localidad
con escénica, histbrica recreacional o adelantos terapfuticos. Actualmente la mayorfa de
los hoteles operan todo el afio, la popularidad de sky y otros deportes de invierno abren
una nueva estacidn para hoteles en el norte restringidos formalmente al verano,

Residencia Hotel. El hotel residencial es esencialmente un edificic de apartamento que
ofrece servicios de empleados, restaurant y serviclo de alimentos en cuarto y algunas veces
un ccktail, &stos hay desde los mis lujosos ofreciendo Full suites hasta los sencillos de
cuartos simples,

Condominios. El condominio puede ser considerado una forma del anterior, en este concepto
el apartamento es comprado por su ocupante, en resort &reas la gente seguido a menudo compra
condominios como una inversidn, el propietario puede gastar sus vacaciones en 81 y ofrecerlo
por renta el resto del afio, u otro tiempo, bajo la supervisién del encargasdo del condominio.
Este concepto esté creciendo en popularidad,
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Uno de los més recientes desarrollos es la combinacién de condominios, resort hotel, aparta-
mentos, centro de conferencias y casas privadas, mucha gente piensa que esta combinacién
es el (blueprint) generador para el complejo de resort en el futuro.

EL PROBLEMA

San Carlos Nuevo Guaymas, Sonora es actualmente la zona de mis atractivo tur{stico de reciente
despegue en el noroeste del pals, al sur del Estado de Sonora. Es un lugar de una belleza
natural que ofrece ademis todos los servicios que un visitante espera encontrar. Comodidades
y naturaleza se combinan para redondear lo que probablemente serd en un futuro cercano una
zona de mucha importancia en la industria tur{stica del pais.

El desarrollo de San Carlos se ha visto mermado por la falta de hoteles, aunque cuenta con
bastantes localidades de cuartos y trailer park, 8stos no alcanzan a cubrir el gran auge
de turistas en el lugar en épocas vacacionales.

Una poblacifn flotante que pasa el 200% de la establecida en el lugar es digno de tomarse
en cuenta como punto importante para la realizacién de un hotel que sea una aportacién como
solucién al problema de falta de los mismos y que ofrezca las comodidades que todo turista
se merece.

Otro punto lo es también el "imAn" que ejercen los muchisimos atractivos naturales; la tibieza
del mar, su claridad, las vistas, el clima y por otro lado, los paseos nocturnos, las discote-
ques, los deportes de tierra y agua y la calidad de los servicios que actualmente se ofrecen.

Las estadisticas no mienten, existe un amplio porcentaje de construccién hotelera en San
Carlos, cuya poblacién es de 2000 habitantes y cuenta con:

Hoteles

Condo-Hoteles

Trailer park

Club Hotel Mediterranee
Construccién del Hotel Presidente.

= owmwm

ANALISIS GENERAL DEL LUGAR

CLIMA - El Estado de Sonora se ha caracterizado por su clima desértico, pero, el &rea de
la Bahfa de San Carlos logra una exquisita mezcla del clima desértico mediterrneo y la
brisa del Mar de Cortés, un clima muy saludable con variables causados por 1la localizacién,
entre montafias y el mar, desierto y vegetacidn tropical.



* LISTA DE HOTELES Y CAPACIDADES EN EL AREA, ASI COMO SU
CLASIFICACION SEGUN SERVICIOS

HOTEL CAPACIDAD CLASIF, NOTAS
FIESTA SAN CARLOS 33 Ctos. Fk
POSADA SAN CARLOS 150 Ctos. *x¥
EL. CRESTON 26 Ctos. *¥
PUNTA SOL SHANGRILA 30 Ctos. *¥
CLUB MEDITERRANEE ’ NO INFORMACION
CONDOMINIOS PILAR 90 UNIDADES MOD. HABITAC.
QCONDOMINIOS TRIANA 24 UNIDADES " "
“ CONDOMINIOS PILAR 83 UNIDADZS
LAS PLAYITAS TRAILER PARK 100 ESPACIOS PARA TRAILER
LA BAHIA TP 80 ESPACIOS CASAS MOVILES
ESCALANTE TP 10 ESPACIOS " n
TERALAT TP 160 ESPACIOS " "
TETAKAWI TP 143 ESPACIOS " "

SHANGRILA TP 450 ESPACIOS " "



El promedio de la temperaturas son:
152C en invierno,
32 C en verano.

PLAYAS - Las playas, como propiedad de la nacién, son piblicas, y en San Carlos las hay
bastantes pintorescas, enmarcadas por montafias que realzan el paisaje y hacen mis interesantes
sus vistas; 1la playa mis importante por la afluencia de visitantes que atrae es 1la de
los Algodones.

POBLACION - la mayorfa de los pobladores son personas que sblo disfrutan de Jubilacién o
largas vacaciones o retiro, estadounidenses y canadienses que registrados son 2000 habitantes
en una amplia &rea bien urbanizada.

COMUNICACIONES - Aunque San Carlos es una poblacién que no es cruzada por una arteria princi-
pal de comunicacifn se encuentra ligado a ellas por una carretera 15 internacional y cerca
del Aeropuerto Internacional de Guaymas y los servicios ferroviarios en la ciudad de Empalme,

ANALISIS DEL USUARIC

La siguiente es una lista de los usuarios que permanentemente estarin a cargo del funciona-
miento del hotel que ser& tomada como base para la relacidn de un organigrama general que
definiré las dependencias de jefe inmediato.

1.- Gerente General

2.- Subgerente General

3.~ Gerente de Divisién de Cuartos
4.- Gerente de Alimentos y Bebidas
5.~ Gerente Nocturno

1.~ Auditor

2.- Jefe de Compras

3,- Jefe de Ventas

4.,- Jefe de Personal

5.~ Jefe de Recepcidn

6.- Jefe de Mantenimiento

-~ Jefe de Almacén General

1.- Ama de Llaves

2.~ MAgentes de Seguridad

- Capitén de Bellboys

.= Capitén de Meseros

- Telefonista

.~ Camarera *



7.~ Bellboy
USUARIO PRINCIPAL  HUESPED

* Se ha asignado que una camarera atiende 12 cuartos diarios por miximo en promedio,
a lo que en nuestro caso que es un hotel residencial se asignardn 3 mbdulos habitaciones,
de 3, 2 y una recBmara por cada camarera que segiin el proyecto y el nlmero de villas (médulos)
nos daré la necesidad del personal para este tipo de mantenimiento.

EXPECTATIVAS FORMALES

Tratando de dar una visidn a los conceptos; es importante la aportacién en cada desarrollo
de proyecto, la situacidn actual de la industria hotelera permite situarnos en diferentes
tipos de Hotel. Residenciales, de planta tipo, moteles y condohoteles, con el propésito
de expresar una diea tasada en algo. .

En este caso, se ha escogido un lugar; San Carlos Sonora, un terreno; a la orilla del mar,
por 1o que se derivarén limitantes o m&s bien beneficios que se deben tomar en cuenta para
las ideas que quedarén al final expresadas en un papel.

El clima y la localizacién influyen en aspectos técnicos y funcionales, pero que se espera
formalmente?

Para dar una conceptualizacién primaria del Hotel, éste serd de tipo Residencial, en condomi-
nios independientes y horizontales, lo que implicard una urbanizacifn, para lo que se estudia-
rén bases de lo mismo y conceptos que ayuden a una mimetizacibn al paisaje, ya que no existen
limitantes que nos marquen una contrastacidn o igualacién.

Esto ademis ayudars a situar mi postura ante el problema, qué corriente tomaré, creo que
al tomar bases clésicos de antecedentes urbanos, sociales, me definen como post moderno,
sin utilizacién clisica griega, sino una abstraccibn de los elementos clésicos de la arquitec-
tura latina, la plaza, los monumentos, andadores, Ete. Urbanismo,

También el color es una gran influencia por lo que la decisién del colorido serd definido
por un estudio sicolbgico del significado del color,

Todo esto se conjuntard en el desarrollo del Hotel buscando el miximo vinculo funcional
entre los elementos componentes.

PROPOSICION

Analizando los 1imites establecidos para la realizacién de un Hotel como tema de tesis,



y algunos puntos como:
* El terreno propuesto

*  Climatologia

* Usuario

* Conceptos de innovacién o aportacién (estudios)
* Conceptos de innovacién técnica,

Se propone la realizacién o desarrollo de proyecto de un Hotel cuyos servicios lo categoricen
como cuatro estrellas y su concepto de acomodo e independencia lo caractericen y sitGen
dentro de los Hoteles residenciales con villas habitacionales con todas las comodidades
establecidas por FONATUR.

Un Hotel residencial es m&s comunmente conocido como condo-hotel y estd8 organizado a manera
de villas habitacionales hasta cierto punto urbanizadas y de disposicién horizontal, con
una central de mando u oficinas administrativas y servicios recreacionales como alberca
y las opciones de cancha de tennis y golf. Las capacidades de cada uno de los condominios
o villas suplantarén la reglamentacifn de cuarenta cuartos y é&stas se desarrollarén a 3,
2 y una recémara.

Contard con &reas de:

Habitacional Localizacién de mbédulos
De servicios y Mantenimiento
Recreacionales.
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La Bahfa de San Carlos Nuevo Guaymas fué originalmente una &rea no habitada por la tribu
de yaquis (indios); y la primer mencién histérica de un asentamiento. Fué hecha en 1671
para el primer padre jesuita,

‘El padre Kino, que arribb en 1680, establecié la misién de San José de Guaymas, una de 1las
muchas famosas misiones que el padre fundé en su larga jornada a través de Sonora, En 1769
el primer asentamiento espafiol fué establecido con el nombre de Villa de San Fernande de
Guaymas.

Guaymas sirvié como punto de abastecimiento durante la guerra civil norteamericana, y mis
tarde en la guerra contra los indios de Arizona, cuando abastecimientos de tropas fueron
embarcados de San Francisco a Guaymas para ser transportados por vagén de ferrocarril a
Arizona.

LOCALIZACION ; "

El Estado de Sonora se ubica al Noroeste de la Repiiblica Mexicana, colindando al Norte con
Estados Unidos; al Sur con el Estado de Sinaloa; al Este, -

con el Estado de Chihuahua y al Oeste con el Golfo
de Cortés.

Es uno de los Estados mis grandes, con un creciente
desarrollo industrial aunade a la agricultura y 1la
ganader{a,. se ha proyectado a un nivel internacional

por un esfuerzo de productividad de su gente. Yt

Sus atractivos turfsticos son muy variados, desde 1la
majestuosa regifn serrana con sus montafias y paisajes
hasta la belleza natural de su desierto, sus costas
y sus paisajes. —
San Carlos, en el Estado de Sonora es uno de los punto N
turfsticos que mis atractivo ha despertado nacional Gy
e internacionalmente por la belleza de sus playas,
estd situado ha escasos 15 Km, al Norte del importante
Puerto de Guaymas, en una preciosa bahfa que se esté
convirtiendo en un gran polc de desarrollo turistico
con instalaciones hoteleras de primera categor{a y una
estupenda marina, club de yates y muelles que ofrecen a
todos los servicios a los amantes de la navegacidn.
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La sigulente es una lista de algunas de las playas de San Carlos:
* San Francisco Beach

* Playa Los Algodones - una de las mis atractivas

* Rancho San Carlos

*  El Crestbn,

El lugar estd enmarcado por agradables paisajes en los que destaca el cerro Tetakawi (tetas
de cabra) que domina la bahfa.

La localizacidn exacta geogréfica es:
282 57' 00" Latitud Norte
112 Longitud Oeste

Y en relacidn a su situacidn dentro del Estado, al Norte de Guaymas su localizacibn es:
(se toma Guaymas como punto de referencia debido a que es un punto fécilmente orientable
por ser un puerto importante).

gE HH vea

a1

Septblca 2
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CARACTERISTICAS DEL AREA

La principal actividad en San Carlos es el Turismo, por lo que se ha desarrollado bastante
la industria hotelera en el &rea, aunque no ha 1llegado a ser suficiente para satisfacer
los requerimientos en Epocas de auge.

Dentro de los atractivos que ofrece, aparte de los naturales que son muy apreciables, se
cuentan los deportes maritimos, playas y dunas, artesenfas tradicionales de los indfgenas
del &rea Seri. Claridad del agua sobre 6 m.

POBLACION:

Se ha cuantificado en una poblacién de 2000 habitantes, en su gran mayoria extranjeros,
canadienses y norteamericanos retirados, que se establecen por las comodidades del 1lugar
que se caracteriza como una poblacifn del Sur de Arizona, esto ha dado lugar a una gran
cantidad de edificios de condominios y fraccionamientos bien urbanizados,



ACTIVIDADES RECREATIVAS 13
Se cuenta con un campo de golf de 18 hoyos

13 Canchas de tenis iluminadas @
Veleros (competencias)

Sky acuitico

Yarda para caballos

Natacidn

Baile

Cabe mencionar que San Carlos posee un alto Indice de poblacién flotante, esto segin informes
procedentes de Turismo (oficinas) rebasa el 100%, en &pocas de vacaciones y en Semana Santa,
época tope de atractivo turfstico, rebasa también hasta el 200% esto quiere decir que en
la temporada abril, puede tener una poblacién de més de 6000 habitantes,

* k k& k% Kk k %

LOCALIZACION ESPECIFICA

El lugar ofrece una amplia opcifn de terrenos en los que se puede desarrollar el proyecto,
se dan inclusive facilidades por las compafifas que manejen bienes rafces de la 2zona, en
nuestro caso, el terreno pertenece a San Carlos Bay Shores Bienes Rafces, que cuenta con
una gran cantidad de "parcelas" para desarrollo, esto nos habla de lo aln inexplotado que
se encuentra el &rea, perc ya hay indicios de interés por compafi{as hoteleras transnacionales
y nacionales, como los Hoteles Presidente que construyen actualmente una de sus instalaciones
en la playa de San Carlos, y hay también hoteles como el Club Mediterraneg que han demostrado
su calidad internacionalmente y que cuenta con uno de sus hoteles en San Carlos, éste, catalo~
gado como el mis moderno de mis de 100 que operan en diferentes partes del mundo.

Especificamente, nuestro terreno se ubica en la parte Oeste de la poblacién, en la playa
de Los Algodones, cerca del mencionado Hotel Mediterraneé, y de 1la marina actualmente en

construccibn,
POR QUE SE ELIGIO ESTE TERRENO?

El lugar presenta algunas ventajas por su localizacidn; las parcelas 8 y 9 ofrecen amplitud
de 8rea, inclusive la N¢ 8 cuenta con una colina que nos darfa unas buenas vistas hacia

el poniente, pero:

* La parcela 7 ofrece mis playa de arena que la 8 por sus biedras a la orilla del mar.

* También de este lugar se aprecian vistas de lado oriente sur y poniente, ya que por
sus desniveles aunque son sencillos, domina el mar.

* AdemSs, cuenta con un acceso lateral y frontal que aumenta el valor de su localizacién.
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* Se tomd en cuenta también el hecho de que las parcelas 6 y 7 son parcialmente dunas

a la orilla, en la playa/ 43 7 y totalmente la 6 lo que descarté la posibilidad de su eleccién
ya que éstas anulan su comuMxgcién directa y vista al mar.
. I'd

ACCESOS

Guaymas, como un activo puerto situado entre montafias y desierto, accede sus servicios de
comunicaciones al &rea de San Carlos, tales como transbordador que comunica con Baja Califor-
nia y un aeropuerto internacional que comunica a Estados Unidos,

Esto gracias al servicio de autobuses que cada hora salen de San Carlos a Guaymas y viceversa.
El aereopuerto internacional de Guaymas estd abierto para vuelos internacionales, comerciales
y privados desde las 8:00 A.M. hasta las 6:00 P.M, y aparatos desde privados, Dc-9 y 727'5.
Su operacién esté restringida a vuelos de dia s6lamente. °

Ademis, San Carlos estd comunicado por la carretera N2 15 internacional de Nogales (frontera
con E.U.A.) a México.
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Tiene servicio de ferrocarril y pullman por el Ferrocarril del Pacifico con estacifn en
la ciudad de Empalme a 30 Kms,

San Carlos se comunica a Guaymas por medio de 7 Kms, de carretera a 4 carriles, las desviacio-
nes es un paso a desnivel que evita el peligro del cruce de una carretera de tal magnitud.

Los restantes 8 kildmetros son de carretera a doble carril, con pavimento, de ahf hasta
nuestro terreno son 6 Kms. por carretera que cruza San Carlos, un kilémetro de empedrado,
mis 3 Kms., en carretera que suman 10 kil6metros pero que no pierden el poblado.

INFRAESTRUCTURA

La zona est& perfectamente urbanizada y dividida en parcelas dada la magnitud de los terrenos,
particularmente, el propuesto para el desarrollo del Hotel, cuenta con servicios de electrici-
dad, agua potable, via de drenaje y teléfonos en la parte Norte por Paseo Mar de Cortés.
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El aspecto funcional es de vital importancia en el desarrollo de cualquier proyecto arquitec-
ténico, los vinculos de Areas, los dimensionamientos, intersecciones, relaciones, el estudio
del usuario, el equipamiento y los mobiliarios, casi nos definen, en un alfo porcentaje
de como finalizard el tema que se trate.

Para el mejor funcionamiento del Hotel, se harén estudios del wusuario, y sus actividades
para definir su necesidad espacial., Ademis, se describirin mis profundamente 1las &reas
gue en algunas ocasiones se ha mencionado, conforman el Hotel, apegfndose (mis no limit&ndose)
a las proposiciones de la Secretarfa de Turismo sobre las &reas minimas y méximas que lo
componen,

Todo esto es necesario para poder llegar con suficientes bases a establecer un diagrama
claro de relaciones entre espacios, directos, indirectos o no existentes que posteriormente
nos normarén los diagramas de burbujas, bAsicos antecedentes de un anteproyecto,

También se establece en el aspecto funcional todo lo referente a equipos e instalaciones
especiales y operativos, y fijos de cada local segin sea necesario u opcional,
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RANGOS DE AREAS EN RESUMEN POR ESPACIOS ,
Minima Moxima
ladar
Zona Wabrtaciongs %gggﬂdodoen et

loncaiones 26 m
Smtang® b
0 %

oralooon da pivha

* La zona habitaciones varfa de acuerdo a los lineamientos de los antecedentes de un
Hotel residencial, cuyas caracteristicas diferencian a los Hoteles en torre (varios niveles)
o los horizontales de cuartos adyacentes, pero cuyos servicios los sitfian en una misma catego-

ria.

Total de frea construfda
Minima M&xima
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REQUERIMIENTOS DE LOCALES Y PORCENTAJE D.E OCUPACION PARA UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS SEGUN

PROPORCIONES DE FONATUR BASADOS EN ESTUDIOS REALIZADOS A HOTELES DE ESTA CATEGORIA EN FUNCIO-
NAMIENTO




*

se despreciarfn por la horizontalidad del concepto del hotel residencial,
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Las Areas subrayadas son requeridas para Hotel torre con planta tipo, en este -caso,

de locales hace imposible su utilizacién.

Total de &rea construida
Minima
12731

Maxima
1254.32 m?

cuya independencia



Jardines y andadores serén adecuados al proyecto arquitectfnico segin concepto de
(longitud y anchura en caso de andadores) y ubicacién (en caso de plazas).

Total de &reas exteriores
Minima2 Maxima >
157 .0m 165.0 m

24

ocupacidn
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CUADRO DE RELACION
FUNCIONAL DE AREAS
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SIGNIFICADO



PUESTO

Gerente
General

Gerente de
divisidn de
cuartos

Gerente de
Alimentos
y bebidas

Gerente
de Ventas

Contador
General

SUPERVISA A

Gerencias
Departamen-
tales

Gerente

Jefe Mnto.
Operadoras
Jefe recep-
cién
Reservacidn
Ama de llaves

Chef
Capitén de
meseros
Bartender

Secretaria

Auxiliar de

Contabilidad
Cajeros

REPORTA A

Accionistas

Gerente
General

Gerente
General

Gerente
General

Contralor
General

OBJETIVO DEL PUESTO

Alcanzar la mejor utiliza- -~
cibn de recursos humanos
mediante un buen ejemplo

de autoridad, disciplina y
responsabilidad.

Tener una buena organizacidn
del personal de servicio de
su departamento,

Coordinar todo el personal
que integra este departamen
to, con el fin de propor-
cionar un buen servicio

Promover las 'ventas" de los
servicios que presta el Hotel

Registrar todas las opera-
ciones contables, comercia-
les y financieras con un
control adecuado

26
FUNCIONES GRALES.

- Planear
- Organizar
- Dirigir
- Aprobar
- Realizar

- Promover
- Supervisar
- Coordinar
- Revisar
- Elaborar

- Supervisar
- Organizar
- Capacitar

Promover
Vender
Supervisar
Cotizar
Organizar
Elaborar Repts.

- Registrar
- Supervisar
- Verificar
- Elaborar
- Analizar



PUESTO

Jefe de
Compras

Jefe de
Personal

Jefe de
Mantenimiento

Ama de
llaves

Chef

Capitén de
Meseros

SUPERVISA A

Almacenista

Plomero
Jardinero
Carpintero

Camareros
Roperfa
Lavanderia
Mozos

Cocineros
Lavaplatos
Stewards

Meseros

REPORTA A

Contralor
General

Gerente

Gerente
General

Gerente
Divisidn
de Cuartos

Gerente
Alimentos
y Bebidas

Gerente de
Alimentos
y bebidas

OBJETIVO DEL PUESTO

Dotar al Hotel del mobilia-
rio, equipo y articules de
consumo qQue se req. para la
op. del Hotel

Distribuir y dotar de nue-
vos empleados a secciones
del hotel que lo soliciten

Mantener en buen estado
todas las instalaciones
del Hotel

Supervisar y controlar la
limpieza, de los cuartos y
&reas piblicas y el buen
funcionamiento de los de-
partamentos a su cargo.

Transformar los alimentos
en platillos atractivos

Organizar al personal que
labora en el comedor para
brindar un mejor servicio

27
FUNCIONES GRALES.

- Cotizar
- Comprar
- Dotar

- Autorizar
- Emplear
- Distribuir
- Dirigir

- Supervisar
- Checar

- Coordinar
-~ Reportar

- Supervisa
- Controla
- Registra
- Elabora

- Supervisar

-~ Elaborar
platillos

- Elaborar Men(s

- Controlar

- Supervisar
- Capacitar
Organizar
Recibir
~ Despedir



Recepcionista

Reservaciones

Telefonista
Operadora

Bartender Meseros

Capitén de Bellboys
Bellboys

Seguridad

Jefe de
Personal

Gerente de
Divisidn
de Cuartos

Gerente de
Divisién de
Cuartos

Gerente de
Alimentos y
Bebidas

Jefe de
Recepcidn

Gerencia
General
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Asignar una habitacién al - Asignar habita-
Huésped, segln su necesidad cibn
e informarle - Cobrar Cuentas
~ Hacer Cargos
- Informar

Procesar todas las reserva- - Reservar

ciones de los clientes, in- - Informar
dividuales o de grupos - Llevar allot-
ments,
- Cancelar
La buena comunicacién in- - Contestar
terna y externa dando un - Solicitar
servicio amable, répido y - Revisar
y eficaz - Verificar
- Comunicar
Dar un servicio répido en - Preparar
la preparacién de bebidas, - Atender
cualquiera sea pedida por - Requerir
el cliente,
Ofrecer un ripido servicio - Supervisa
al huésped - Revisa
- Controla
- Organiza
- Recibe

Vigilar por la seguridad y - Vigilar

moralidad del estableci- - Recorrer
miento - Revisar
- Reportar

- Cuidar



AREAS PUBLICAS
MOBILIARIO Y QPERACION

e LOBBY
Sofi
Sillones
Mesas laterales
Tapetes de Area
Lamparas de mesa
Arbotantes
Iluminacién indirecta
Ornato interior
Sefializacién

1

RESTAURANTE

Mesas

Sillas

Cortinas

Alfombra

Iluminacién indirecta
Accesorios decorativos
Ornamantos
Sefializacidn

10

BAR

Barra

Copero

Contrabarra
Estanterfa para vinos
Banco para barra
Sillones

Mesas bajas
Iluminacién indirecta
Ornamentos
Senalizacién

EQUIPO DE OPERACION

Tapetes para limpiar zptos.

Areneros
Revisteros
Ceniceros

(o) Manual de emergencia
(personal)

(¢) Instructivo de seguridad
Sonido ambiental

-8 Extinguidores

G Anuncios luminosos de
seguridad

Bquipo institucional
Mantelerfa y varios
Cuchilleria y tensilios
metAlicos

Loza y plaque

Caja registradora

Instructivo de seguridad
Manual de emergencia

(personal)

S Maquina

G hielos
Cristaler{a
Cuchillerfa y utensilios
metélicos

Caja Registradora
Instructivo de seg. de
clientes

Papeleria

EQUIPD FIJO

Aire acondicionado
Teléfonos
. Gabinetes contra incendio

[»R¢)]

Extraccién



MOBILIARIO EQUIPO OPERACION EQUIPO FI1JO
SALON DE BANQUETES
(Plblicas)
Mesas . Mantelerfa y varios Aire acondicionado
Sillas Cuchilleria y utensilios Teléfonos
Cortinas Loza y plaque Gabinetes contra incendio
Alfombra Estaciones de servicio
Iluminacidn indirecta Muros mbviles sonocaislantes
Accesorios decorativos Sonido ambiental
Mamparas S
Senalizacién G
Mostrador y guarda ropa
SANITARIOS
PUBLICOS
Mamparas Botes de basura Ventilacién
Espejos Papeleria Sistema extraccién
Senalizacibn Secadora eléctrica manos
Jaboneras
Ceniceros

A CIRCULACIONES
DE PUBLICO (Exteriores)

Bn el caso de un hotel cuyo funcionamiento horizontal de mSdulos independientes las circulacio
nes en pfiblico son generalmente exteriores, por lo que no se puede establecer un equipo de ope
racién ni fijo, el mobiliario seré asentado de acuerdo a la postura y conceptos del disefio ar-
quitecténico al que se sujetara.



MOBILIARIO Y DECORACION

]

=]

RECREATIVAS (exteriores)

Bancas )
Sillas de jardin
Mesas con sombrilla
S8illas reclinables
Camastros
Tluminacidn exterior
Senalizacidn
Jardinerfia

AREAS DE SERVICIO

Oficinas

Front desk

Fichonera
Escritorios

Mesas

Sillones

Sofs

Estanterias
Archiveros

Libreros

Articulos decorativos
Iluminacidn indirecta
Alfombra

Tapetes individuales
Folleteros
Sefializacidn

BQUIPO DE OPERACION

Toallas grandes
Fquipo de jardinerfa
Equipo de alberca
Equipo de dar alberca
Equipo especificacitn
segln proyecto

Migquinas de escribir
Calculadoras

Cajas registradoras
Reloj Checador
Fechador

Articulos de escritorios

papeleria

Caja separada de recep-

cibn

Cambio de moneda
Caja de seguridad
Buzbn de correos

A

BEQUIPO FIJO

Aire acondicionado
Teléfono

Conmutador

Gabinetes contra incendio



MOBILIARIO Y DECORACION

]

1

COCINAS

Escritorio

Silla

Estanterf{a

Mesa de preparacidn
Tarima

ROPERIA CENTRAL

Barra de control
Anaqueleria
Estanteria

Burro de terminados

Baterias de cocina
Utensilios de cocina
Loza y plague

Botes de emergencia
Manual de emergencia
Estufas

Mesa caliente

Horno

Asador

Filtro de.agua

Mesa de servicio
Béscula
Refrigeracidn
Congelacidn
Extinguidores
Anuncios luminosos de
seguridad

Bancos

32

Extraccién de aire
Gabinetes

Intercomunicacién
Gabinete contra incendio
1 Sanitario para el personal
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‘MOBILIARIO Y DECORACION

COMEDOR EMPLEADOS

Mesas corridas
Bancos

BAROS Y VESTIDORES
EMPLEADOS

Bancas

ALMACEN GENERAL

Linea Comercial

EQUIPO DE OPERACION

Vajilla

Utensilios de cocina
Mesa caliente

Voceo

Extinguidores

Toallas

Jabdn
Ganchos
Lockers
Uniformes
Botiquin
Voceo

Anaqueles

Carros transporte de basura
Palas, escobas, mangueras
Programa de mantenimiento
Manual de emergencia

para personal

Herramienta de manteni-
miento general
Extinguidores

EQUIPO FIJO

Extraccibn de aire

Extraccidén de aire

Extraccidn de aire



¢ CUARTO DE MAQUINAS

Mesa de trabajo Lockers
Sillas Herramienta y equipo de trabaje Planta de luz
Programa de mantenimiento Calderas
Impreso Equipo hidroneumético
Manual de emergencia contra incendio
Manual de emergencia Depdsito de combustible
Anuncios luminosos seg. Tanque de agua caliente
Extinguidores Equipo aire acondicionado
Equipo especificado segin
proyecto
9 LAVANDERIA Y TINTORERIA
Mesas corridas Lavadora extractora Alimentacién de vapor
Anaquelerfa Témbolas serpentin extra Extraccién mecénica o
Estanterfia Mangle natural

Lavadora tipo vertical
Lavadora tipo horizontal
Planchadoras

Anuncios luminosos seguridad
Extinguidores
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ASPECTO TECNICO
Englobando lo que respesta al aspecto constructivo otro de los objetivos de esta presente
tesis es aplicar un sistema nuevo, que sea ficil de llevar a cabo un sistema que sea posible

y 16gico en una zona como lo es el Estado de Sonora, para esto, se propone la utilizacién
de panel covintec que a continuacién es descrito:

DESCRIPCION GENERAL

El panel consiste en armaduras verticales continuas de 76 mm. de peralte elaboradas a cada
51 mm. con tiras de espuma de poliestireno expandido en 57 mm. de espesor.

Las armaduras estén unidas a lo ancho del panel por armaduras horizontales calibre 14 electro
soldadas a cada 51 mm. .

La reticula de alambre estd separada 9.5 mm. del poliestireno para permitir el amarre del
mortero de cemento aplicado a cada cara del panel después de su ereccién.

El panel es fabricado con el ancho de 1.22X2.44 m., cortes a cada 51 mm. se realizan sin
dificultad en ambos sentidos,

El peralte nominal del panel es 76 mm. resultando muros terminados en 10 Cm. 0 m8s después
de haber aplicado el mortero.

MATERIALES

* Alambre de acero al bajo carbono de 2 mm. de di&metro nominal.

* Clips de sujecién de acero calibre 20 con un ancho de 11 mm,

* Espuma de poliestireno expandido autoextinguible con densidad de 12 a 16 kg/m3.
* Mortero, cemento, arena con una resistencia minima de compresién de 70 kg/ 1 m2. a

los 28 dfas (proporcidn 3:1).
INSTALACION
La sujecidn de los paneles a la cimentaci6n la unidn entre paneles, esquinas verticales
y horizontales deberé especificarse en el plano constructivo con sus debidas especificaciones
de refuerzo.

Se recomienda la aplicacidn de un sellador ebistrometéico en forma de cordén contfnuo en
la unién entre paneles.
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Se puede remover con calor la espuma de poliestireno no necesaria para permitir la colocacidn
de tuberia para conductores eléctricos por debajo de la retfcula de alambre. Las cajas,
interruptores y otros accesorios eléctricos se deben colocar minimizando el corte de alambres
del panel.

Para la colocacién de tuberfas hidréulicas y sanitarias se pueden remover secciones enteras
de poliestireno y limitarse a tuberia en &ngulos rectos.

APLICACION DEL MORTERO

Se recomienda primero la aplicacién de una capa de cemento arena de 10 mm. de espesor por
ambas caras del panel suficiente para apenas cubrir la retficula de alambre, dejar <fraguar
y curar de acuerdo a las condiciones locales, después, una segunda capa de 15 mm. con diversos
acabados., '

Aunque la espuma de poliestireno funciona como una efectiva barrera de vapor, en =zonas con
humedad considerable se recomienda el empleo de algin método de impermeabilizacién como
aditivo en el mortero,

CLAROS MAXIMOS PARA LOSAS DE PANEL CONTINUAMENTE SOPORTADAS

Carga muerta por techumbre 14.6 Kg. mg.
" " panel covintec 4.2 Kg, m2.
" " mortero 103.3 Kg. m",

CLAROS MAXIMOS PARA LOSAS DE PANEL CONTINUAMENTE SOPORTADAS

Carga viva bésica 97.6 Kg. M‘g
Carga total W 219.7 Kg. m~.
Momento negativo 18.31 L2 wi2/12

Cloro Maximo 3.57 m2. con refuerzo,
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ANALISIS DEL EMPLAZAMIENTO

Este anflisis es el proceso de comprensién de las cualidades del emplazamiento; considera
los factores que prefijan su car&cter, los fines 2 que éstos sirven, su localizacibn y la
categoria en la que ensamblan en el Tales factores son: .

Naturales I///’/” ~

Agua Estos fad{ore sirven a 3 finalidades;
Pisiografia ncias Mubcionales del hombre:
Orientacién a y regeneracidn,
Vegetacidn

Vistas / Exigencias de {pienestar

Climas ! ivisién, amertidad, belleza, descanso,
Obra del hombre | aturaleza

Localizacidn | igencias dell proceso natural del
Centros de interés | ntorno fisicd bioldgico:

Servicios \ a interaccidy del suelo, flora y
Equipamiento \

Edificaciones N

Calles.,

ATRACTIVO DEL EMPLAZAMI

Es evidente que los terrenos con alguna pecularidad natural como lagos, playas, montafias,
prados, colinas son los mis solicitados y de mis alto precio de venta, la frecuencia e inten-
sidad con la que se construye en estos parajes prueban la buena predisposicitn que se tiene
hacia esas formas naturales, en claro contraste con el rechazo que proveca su ausencia con
su consecugnte devaluacidn,

El terreno propuesto para el desarrolle de este proyecto de tesis cuenta con varios atractivos
naturales que aflin as{, rlsticamente sin que la mano del hombre lo haya transformado de alguna
manera es visitado constantemente por personas que buscan recreacién, ya que cuenta con
una porcidn de la playa ms frecuentada de la regifn como lo es Los Algadones a esto aunado
ademis sus vistas que ofrece por su desnivel vy el buen clima del Ilugar donde se encuentra.

El anBlisis del emplazamiento se ha basado en cuatro fases en los que se registrd toda infor-
macidn posibles

* Visitas al lugar haciendo recorridos de inspeccidn y estudios del emplazamiento, donde
se corroboraron; situacifn del mismo: colindancias, vistas y preexistencias ambientales
(no existentes), Etc.



40

* Investigacién de recursos anflisis de las fuentes de datos existentes; mapas, estudios

geolbgicos; desniveles,
L
. m&hs
\ = — 1]

le- =

* Consultas y entrevistas a personas que puedan aportar informacién: En este caso se
recurrid a entrevistas con arquitectos de la localidad que informaron sobre estudios de
suelos y experiencias que han tenido en lo mismo, ademis, con el representante de la empresa
San Carlos Bay Shores, Bienes Rafces que maneja este terreno y que aportd informacién scbre
los servicios de infraestructura con que cuenta este terreno,

* Interrelacién de datos es una verificacién de los datos recabados de distintas fuentes,
misma que ha sido establecida en el aspecto fisico de esta tesis.

REGISTRO DE LAS CUALIDADES POSITIVAS DEL EMPLAZAMIENTO

Al observar el carécter visual del emplazamiento se toma nota de las peculiaridades que
conviene preservar, ireas naturales, aspectos (nicos y todo aquello susceptible de
ser aprovechado en el curso del disefio. Cada emp¥Ezamien debe observarse como un todo
sin ignorar los factores visuales clave mis-sébresalientes.

*

vistas hacia el
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* Individualidad

Aunque se tienen vistas hacia los cuatro puntos cardinales, es indiscutible que la cualidad
preferente que debe realizarse es el hecho de poseer playa.

e s

~
M/

Vista hacia el sur,
* Caracter{sticas Culturales
En lo que respecta a la morfologia natural del terreno, no existen pautas que nos indiquen

que lugar hay que respetar, es decir, dénde construir y ddnde no, el lugar presenta un declive
natural del norte hacia el sur por lo que 1las vistas preferentes se verfn favorecidas.

* Densidad

Para manejar un emplazamiento es recomendable que la distribucién de la densidad sea uniforme
y regular, es decir, que la agrupacifn de los mbdulos sirva para dar carbcter.
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El concepto del caricter que esta tesis propone es el de crear un ambiente de una poblacién
con arquitectura clésica hispana, es ese el objetivo del andlisis del emplazamiento en combi-
nacién con el estudio de elementos escenogréficos de arqui-
tectura mexicana.

La densidad del emplazamiento no debe ser tan concentrada
que pierda la privacidad cada médulo ni tan separada la
localizacidn de los mismos que no fomente la interrelacibn
de seres humanos,

*  Adaptacién

Es recomendable también adaptar el desarrollo al paisaje
o al entorno, el terreno sobre el cual se va a trabajar
es rdstico, por 1o que nc es posible respetar su flora
debido @ la finalidad del concepto, pero, el desnivel
que presenta, del cual se ha hablado anteriormente es
favorable respetarlo.

Debido que no hay preexistencias ambientales no existiré contraste de escala alguno, pero 1la
uniformidad de la proporcién y escala serén de gran importancia en el aspecto formal del
emplazamiento construido.

7
3 2420w
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL EMPLAZAMIENTO

* Su primer caracteristica: es un emplazamiento totalmente abierto en una localidad subur-
bana, localizado en San Carlos, municipio de Guaymas, Sonora,

* Tiene una pendiente constante de 7% de Norte a Sur, la orientacién del emplazamiento
es hacia todas direcciones. -

* Las vistas de interés se dan hacia el sur, hacia el mar desde cuzlquier punto del terreno
y a cualquier altura,

* El emplazamiento en estado natural no presenta alguna caracteristica singular,
CARACTERISTICAS FUNCIONALES INTERIORES

Aquf se registran las cualidades interiores funcionales inmediatas como son:

* Conexiones con comunidades préximas.

El terreno est& conectado con la comunidad de San Carlos por medio de una carretera pavimenta-
da que lo delimita por la parte norte.

* Acceso peatonales o rodados.

Pueden estar por la parte norte y este.

* Orientaciones

Debido a lo favorable de la situacifn, el terreno se presta a orientacién en todas direcciones
pero se deben aprovechar las vistas preferentes:
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*  Direccifn del viento
Vientos predominantes Noroeste.
* Idoneidad del suelo

El suelo es de capa dura y rocosa en la mayoria de las ocasiones, lo que facilita la construc-
cidn rigida.

* Redes de servicios

Los servicios de electricidad y telefénico son por medio de cables elevados (postes), el
suministro de agua es por red municipal y estén ambos por la parte norte a un lado de 1la
carretera, '

* La carretera que comunica al emplazamiento con la poblacidn de San Carlos se encuentra
en buen estado y no soporta tréfico pesado por lo que no hay problema de ruido.

FACTORES EXTERIORES AGRADABLES

El atractivo de un lugar es, por definicifn un recurso costoso de crear y que nunca es sufi-
ciente para agradar a todo el mundo, el secreto de un desarrollo con éxito estd en la cantidad
de espacio abierto exterior al emplazamiento que puede apropiarse, habitualmente, este espa-
cio se traduce en vistas scbre paisaje, lago, ciudad, vecina, mar, y espacios exteriores
internos al emplazamiento como vistas centripetas como deleite visual tales son plazas,
callejuelas, Etc., parques plblicos, detalles.

En este caso, los factores positivos del emplazamiento son los siguientes:
* La zona circundante al emplazamiento conserva el carécter de éste.

* Las peculiaridades del emplazamiento, como lo es abierto, no se pierde si acaso .se
da otro uso a los vecinos debido al tamafio de cada uno.

* La vista principal (hacia el mar) no tiene interferencia, aunque las demis vistas son
también agradables,

* Los terrenos aledafios presentan atractivos usuables como lo son pozo de agua y dunas
hacia el oeste y noroeste,
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PUNTOS CONFLICTIVOS

Los puntos conflictivos son avisos claros de problemas en el desarrollo del emplazamiento,
toda solucidn de disefio debe tomar en cuenta los puntos conflictivos, en este caso afortunada-
mente los puntos de conflicto son nulos ya ques

* - La pendiente del terrenc no es superior al 15%.
* El clima no es riguroso, es més bien uno de los atractivos del lugar.

* Movimientos sfsmicos, no se han detectado en la historia del lugar movimientos importan-
tes.

* El suelo es estable.
* No existen zonas pantanosas,

* El ruido podria ser un problema a futuro, pero fécil de solucionar restringiendo el
tréfico y tipo de rodado.

CARACTERISTICAS EXTERIORES

Los aspectos exteriores capaces de afectar al emplazamiento son vistas no gratas, vecindad
a servicios, ruidos, el uso del suelo de terrenos a su alrededor. Otros aspectos que generan
efectos indirectos son la cercania a escuela, templos o comercios.

Esto actualmente no es problema debido a que el terreno esté rodeado por dos sin uso, ahora,
el problema puede ser a futuro ya que al modificar su estado, pueden afectar al emplazamiento
pero, la zona esté destinada a uso de construcciones turisticas.

ANALISIS DEL MODULO

Las necesidades humanas bésicas no son negociables, el lugar donde el hombre va a habitar
sea como descanso o vida diaria, debe establecer un atractivo equilibrio entre funcién y
forma sin caer en el derroche.

El mbdulo debe encajar en el emplazamiento y exhibir compatibilidad y respeto hacia 1los
atractivos naturales del mismo.

El mbdulo debe cumplir con la necesidad del individuo de tener intimidad y sentirse a salvo
dentro de un territorio propioc e identificarse para disfrutarle a pleno, éste es uno de
los principales motivos de el hecho de haber elegido la organizacién horizontal con mbdulos
independientes para el desarrollo de un Hotel, ya que las necesidades sicolbgicas del hombre
no se suprimen por el hecho de estar descansando.



46
Las necesidades humanas se han englobado en 7 factores:
TERRITORIO

Se percibe el territorio gracias a los sentidos de la vista, ofdo, olfato y tacto si el
concepto es de densidad media como el que he tomado, el territorio suele ser un espacio
exterior privado, un jardin, terraza, Etc., cuya pertenencia sicolégica es patente, El
territorio se enmarca con vallas, setos, cambios de nivel.

ORIENTACION

La generalidad de las personas disfrutan diariamente de la luz solar tanto en el interior
como en el exterior, la orientacién al sur ofrece mayor asoleo., El Jardin y las zonas de
estar deben ser las beneficiadas en este aspecto una orientacidn ligeramente rotada al este
u oeste es mejor, la mayor absorcidn del sol tarde se obtiene al orientar sur oeste, 1la
cocina y los dormitorios actlan mejor orientados al este, con el fin de recibir el sol de
la mafiana.

* En funcién del clima y localizacidén del emplazamiento, surgen diversas demandas, La
insolacidn es apetecible en la mayorfa de los climas, para formar espacios, fomentar el
crecimiento de plantas y otras funciones, pero cuando el clima es algo caluroso como lo
es en el sur del Estado de Sonora, es necesario una especie de aislamiento solar, esto se
hace de diversas maneras,

En mi caso, results apropiada la opcifn de utilizar elementos prefabricados como lo es panel
W o panel covintec. que por sus caracterfsticas térmicas resultan ideales para mantener
un buen clima en el interior del mddulo, ademis, existen sistemas de ventilacién como buff,
termosifones o ventilacién cruzada que ayuda a lo mismo.

* Otra faceta es la iluminacién diurna, es conveniente ubicar la casa, situar aberturas
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exteriores y aleros de modo que capten cantidades &ptimas.

* El movimiento del aire, ya sea viento o brisa influye otro poco, en este casoc no es
mucha su influencia debido a que no hay vientos fuertes ya que el emplazamiento se encuentra
rodeado por cerros, de la misma manera no se encuentra expuesto a tornados.

* El determinante primordial de la orientacifn es el atractivo de las vistas, que es
un factor importante en el procesc de planificacidn, la vista es cualitativa y esealar,
es decir la vista pr6xima sobre jardin privado es particular y cercana, mientras que la
del horizonte es compartida y lejana.

al

ok

* Es importante tomar en cuenta las fuerzas dinfmicas como lo son el sol, el viento y
las vistas; el dia es distinto a la noche, el invierno a la primavera, los vientos invernales
soplan diferente a las brisas estivales, a estas cualidades dinémicas se le debe dar cumplida
respuesta, para que sea garantfa de un entorno habitable para los usuarios.

PRIVACIDAD

No es admisible crear privacidad rodeando la edificacién con altas cercas o bardas que obstru-
yen el efecto de la fuga visual y anular el caricter de un emplazamiento. En las edificacio-
nes o conjuntos de densidad media, la privacidad resulta de barreras compartidas, arbustos
o simple 1fmite visual.

La privacidad interior es lfgica, la intimidad es factor importante en el disefic de na
casa habitacién cualquiera, y eso se logra evitando los grandes ventanales que ofrecen vistas
interiores incémodas al usuario, la privacidad exterior, de entrar y salir de cada, de estar
en la terraza es dificil de alcanzar y casi se logra evitando o reduciendo el nfimero de
entradas al lugar.

IDENTIDAD

De alguna manera, el ser humano siempre ha buscado no perder la identidad personal, ei disefio
de una edificacién es una manera de manifestar nuestra identidad.
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En los conjuntos de densidad media el estilo del mbdulo es armonizable durante el desarrollo,
y es este el estilo que dard carfcter conjunto, al emplazamiento, por medio de la unién
de los detalles de arquitectura hispano-mexicana y el disefio de los mbdulos y edificaciones
que formarén el emplazamiento.

CONVENIENCTA

Conveniencia es el grado de desenvoltura fisica o ausencia de dificultad con que tropezamos
cada dfa en la realizacién de las actividades cotidianas de cualquier lugar.

La conveniencia es una cualidad que radica en el criterio del wusuario, la lejanfa de un
médulo o su mala accesibilidad bajan su conveniencia es por eso que el emplazamiento o el
conjunto se debe manejar basado en unestudio del usuario y las conveniencias de cada cual.

IDENTIFICACION DE LA CLASE DE USUARIO

Clase de usuario es la clasificacién bésica de las unidades sociales que conforman el usuario
tradicional, la descripcién de cada clase se apoya en las siguientes determinantes:

* Identificacién de los miembros que constituyen un usuario:
Persona soltera

Pareja de ;jbvenes

Pareja con hijos

PareJja de edad avanzada

(incluye personas solas e incapac dos)
PERSONA JOVEN SOLTERA

Se han hecho en el transcurso de este an51151s, algunos estudios o afirmaciones sobre aspectos
sicoldgicos de espacio como territorio, orientacién y conveniencia, los miembros usuarios
de esta clasificacifn no manifiestan especial interés hacia el tema de territorio pues tienden
a una mejor interaccién social buscando una privacidad dentro de ella en su ambiente, tampoco
tienen gran demasfa de identidad, la persona j6ven se adapta & toda inconveniencia y s6lo
exige seguridad.

PAREJA DE JOVENES

Para ellos, algunas exigencias humanas ya son bastante manifiestas, disfrutan de iluminacién,
asoleo, las vistas, la privacidad crece en importancia aunque la interaccién social es todavia
vital en ellos, este tipo de usuarios necesitan més tiempo de estar s6los, la mayorfa de
ellos se desenvuelven perfectamente en unidades de un dormitorio.
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PAREJA CON HIJOS
La transicidén a familia asentfa los cambios de necesidades humanas, Su exigencia mayor
tiende a ser seguridad y territorio, buscan una buena orientacién, dependiendo de la edad
de los hijos, captan mejor la amenidad o la identidad del emplazamiento, la unidad ideal
para ellos es de dos dormitorios y un estudio dormitorio.
PAREJA O PERSONA SOLA DE EDAD AVANZADA

Este grupo se encuentra en un perfodo de vida donde goza de hfbitos de reposo, pasividad
e interaccidn con la naturaleza,

La privacidad pasa a ser algo esencial, lo mismo se convierte la independencia aclstica
y visual, .

Las unidades ideales para este tipo de usuario deben presentar una orientacidén regular minimo
movimiento del aire, regularidad en temperatura e iluminacién diurna (orientacién norte).

Se pone en primer plano la comodidad, requieren de una clara y eficiente organizacién espacial
evitando la dificultad de subir escaleras demasiadas veces.

* El 10% de los incapacitados aspiran a vivir con las personas normales, las necesidades
difieren segin su tipo de capacidad o incapacidad.

CRITERIOS PARA EL LOGRO DE ESPACIOS PUBLICOS

Todas las culturas emplean el espacio en forma diferente aunque'Wos conceptos de utilizacidn
para la finalidad del mismo sean iguales en el aspecto h tario, aseguréndose de que
el usuario lo disfrute en cualquier posicién afin sabiendo que 14| mds importante es sentado.

He aqui algunos criterios o ideas que contribuyen en un buen
espacios ablertos:

* Equilibrio
Comodidades y servicios
* Ubicacidn
Dimensién - escala
Forma - escala
Contexto
Lugares para sentarse
Elementos de apoyo

*




a)

b)

c)
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Jardiner{a

Espacios verdes

Espacios azules

Espacios pardos
Seguridad y Conservacién
Servicios e instalaciones
Integracién social

Equilibrio. Aunque las &reas libres deben estar con un dimensionamiento natural, es
conveniente equilibrar &ste con la gente y sus actividades,

Comodidades y servicios, La cantidad de espacio para sentarse es mis importante que
el espacio abierto, los atractivos visuales o la exposicién al sol. Otros elementos
pueden ser:

- Quioskos .

- Obras de agua que incrementan el uso social de las &reas libres

- Escenografia.

UBICACION

La ubicacién de un espacio abierto es de vital importancia para su éxito, es esencial
que tenga buena accesibilidad, proximidad a algin lugar de actividades y capacidad
de respuesta a las necesidades de descanso y creacién.

A este criterio de ubicacién sblo se exceptQia los lugares abiertos que sirven para
meditar,

"Nadie podra dudar del intenso influjo del ambiente exterior sobre el sentimiento humano",
el aspecto urbanf{stico no sblo comprende el hecho de la construccién de ciudades, su remodela-
miento o la pluralidad de las construcciones de ciudades, su remodelamiento o la pluralidad
de las construcciones, comprende un ambiente donde intervenga el exterior y sus componentes,

- Medio ambiente
- Vistas-
Relacién entre edifio (visual)
Relacifén material entre ambos
Componentes escenograficos, Etc.

Debemos alin en nuestro tiempo pensar en un lugar cuyos principios de realizacién sean los
de crear un ambiente propicio para la tan deteriorada relacién del hombre con el hombre,
un lugar que los atraiga que, como lo bello seglin Hegel, les despierte emociones, les dé
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seguridad y los haga felices. {Concepto de Aristfteles) para lograr esto, el urbanismo
debe intervenir no como un concepto y sentido de arte, tal y como lo fue en la antiglledad,
el tiempo en que las bellas artes se cultivaron,

Actualmente, no es mucho lo que de arte se demuestra en las disposiciones urbanas (remarcando
el interés de comprender urbanismo como una conjuncién de aspectos exteriores, no sblo de
ciudad) que resultan casi exclusivamente asunto técnico, por lo que es conveniente puntualizar
que sblo se resuelve as{ una parte del problema, quedando otra en pie de la misma importancia
cuando menos.

Una de las finalidades de esta tesis no es s6lo recopilar datos o cosas ya dichas, ni criticar
las disposiciones arquitecténicas y urbanas del presente, si no analizar los componentes
que originalmente dieron forma y vida a las ciudades que nos anteceden, en sentido técnico
y artistico para aplicar los motivos de su encanto a un proyecto actual y demostrar que
también se puede combinar, arriesgindome a anticipar resultados el Arte con la Técnica.

Apegéndome a este concepto, analizaré, en las disposiciones urbanas antiguas, la colocacidn
de monumentos y plazas, la originalidad de los pdrticos, las fuentes y los posibles detalles
escenogréficos que intervienen para hacer un espacio existente y vivible,

En la investigacién se demostraré que los principios artisticos de lo que hoy es urbanismo

y arquitectura no se han perdido sino que esté&n con nosotros, y que un sblo impulso hace
que resuciten de manera favorable para nuestro arte,

ey
(Elementos y mobiliario tradicional de los espacios abiertos) P Y . y’%‘%‘/
el e

L

1/ g
el




52

El espacio abierto a través de la historia

* En un principio los espacios fueron usados por la comunidad para fines religiosos,
comerciales o gubernamentales, en las ciudades de Mesopotamia de hace 4000 afios ya se nota
una distincién de actividades, las comerciales y las religiosas, los lugares de Ceremonia
se encuentran amurallados mientras la plaza del mercado se dispone libremente.

* La Cultura Griega desarroll6 una serie de espacios sumamente articulados para servir

en diversas funciones religiosas, comerciales y ya aparece la actividad recreativa en espacios

urbanos, este sistema incluyé Acrépolis, Agoras, paseos urbanos y teatros, todos encaminados

para servir a los ciudadanos, para estimular su vida social, polftica, cultural, tecnolégica
_y artistica,

* Los Romanos, desarrollaron los criterios de espacio abierto a niveles mis avanzados
de disefio, concretizando 3 tipos de espacio; el foro para usos comerciales, un espacio abierto
pero delimitado por filas de columnas, generalmente de forma rectangular, pero con variaciones
elipticas o cuadradas.

El segundo, consistié en elevar la calle a la dignidad de un espacio ceremonial, ensanchando
las aceras, bordeanadas de columnas por ambos lados y ofreciendo un sendero pavimentado
e interesando la perspectiva por medio de arcos triunfales al fondo de 1la calle y en los
principales cruces.

El tercero fué el desarrollo de instalaciones recreativas en donde emplear los 180 dfas
de fiesta que celebraban las ciudadanos de Roma, surgiendo asi, teatros, anfiteatros y termas,
con plazas y jardines.

* En la Edad Media los espacios eran cerrados por excelencia, la ciudad estaba rodeada
por murallas defensivas, con accesos por puentes en algunos casos en que bordeaban rios,
las calles eran estrechas, tortuosas y sin salida, en esta apretada trama se configuraba
una plaza directamente enfrente del edificio mis importante, gubernamental o religioso,
como foco central de actividades comunitarias como comprar en el mercado al aire 1libre o
intercambiar noticlas. Frecuentemente un pdrtico contfnuo rodeaba 1la plaza definiendo sus
limites fisicos.

* En el Renacimiento, el descubrimiento de la perspectiva estimuld las vistas que se
dirigfian a un horizonte distante, creando una tendencia en el disefio de los espacios exterio-
res hacia lo abierto, el incremento de la riqueza pedfa escenarios donde las residencias
y los edificios pudiesen ser admirados, y las plazas fueron regularizadas sutilmente para
enmarcarlos, aunque los Jardines y parques fueron utilizados también, de nuevo, los espacios
abiertos se convirtieron en foros para magnificar las oportunidades de 1a vida urbana,



53

* En el barroco se reforzd la transicién de la implosién a la explosifn alterando 1ias
dimensiones de las ciudades y las proporciones o el equilibrio tradicional entre poblacidn,
dimensiones urbanas e infraestructura, las urallas se derribaron y se abrieron nuevas aveni-
das y boulevares.

* En la ciudad industrial, se empieza a relegar el usuario en el aspecto de arte urbano,
y los principales requerimientos se transformaron, de la belleza a la necesidad de acomodar
las crecientes oleadas de trabajadores inmigrantes, as{ como garantizar la movilidad urbana
de los lugares de habilitacibn a los de trabajo.

* Ya en el siglo XX el desafio consistia en transformar la ciudad tradicional para respon-
der a las necesidades cuantitativas de las nuevas empresas industriales y comerciales, las
nuevas técnicas hicieron posible el desarrollo de edificios altos y sistemas de transporte
que modificaron la ciudad y relegaron la importancia del espacio abierto en la vida cotidiana
y el concepto de la casa era el de "una méquina para vivir",

No es para sorprenderse que en el nuevo mundo las ideas emergentes del espacio urbano abierto
reflejaran el bagage intelectual de los colonizadores, los pobladores de 1la Nueva Espafia
organizaban sus asentamientos siempre en torno a la plaza prescrita por las leyes de Indias,
en el norte, y en México afin al colonizar totalmente, se fueron adquiriendo, a manera de
importacidén y adaptacién los conceptos de espacio abierto segln las corrientes europeas
de la época y actualmente podemos apreciar la influencia neoclésica en las principales ciuda-
des del pais.

De nueva cuenta en el siglo XX. En Europa, se daban cuenta de que los nuevos espacios abier-
tos resultaban social y arquitectdnicamente artificiales y en Gltima instancia, se convirtie-
ron en vias expresas para el uso del autombvil.

Una nueva forma de espacio vino a la luz; un espacio que s6lo podfa ser experimentado en
movimiento, abriendo nuevos desarrollos como parques, via, carreteras, puentes y desarrollos
lineales, introduciendo la idea de que espacio y movimiento son complementarios.

Nuestras ciudades reflejan lo inadecuado de 1las planificaciones modernas, sabemos que lo
rigido no existe, sino que el hombre explotando su capacidad de abstraccién, lo ha creado,
por lo tanto, podemos pensar que lo que se necesita, es volver a las villas wurbanas para
crear un poco de complejidad a2 pequefia escala, que fortalezca la identidad de cada una de
esas villas y proveer espacios y objetos visuales, sicolégicamente identificables que sosten-
gan y realicen la vida en comunidad.

Ahora en conclusidn, se puede recalcar que el espacio abierto es hacia el exterior, dejando
la centripetrfa hacia adentro, y el concepto fundamental para el disefio de espacios abiertos
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es la capacidad del creador de la percepcién de las caracterfsticas humanas. Desarrollar
un espacio que realce la comunicacién cara a cara, la sorpresa y el interés de transitar
o permanecer en un lugar, el espacio abierto que surja de estos conceptos seré un buen cambio,
arquitecténicamente significativo, iIntimo, recordable e identificable, un espacio para el
ser humano.

USe demuestra a través del tiempo, que el hombre conoce para si el espacio abierto".
Elementos y Mobiliario del lugar. Zona residencial.

La ciencia urbana, como la estética es una ciencia humana opuesta a las exactas, estableciendo
a la ciudad como el dominio de lo Humano,

El espacio y todo lo construfdo.son testimonio de valores, de sincretismos, hechos fijos
y recuerdos, representaciones vivas de la condicién humana, el lugar y- lazarquitectura son
su historia representada en: . s 5y N

Casas,
Calles,
Plazas,
Barrios,
Monumentos.

Asi como las columnas, muros y cubiertas componern un edificio;
Las vias, calles o paseos;
Los parques;

Las plazas;

(o) La topografia; T C—"
(o) La hidrografia;
Jardines;

Casas;

Mobiliario.

Tomadas como elementos construyen la gran composicién de la ciudad que por cierto es mis
aln que la suma de las partes.

Asf como la casa o villa es la primera cubierta artificial su pluralidad hasta un conjunto
es un microclima extendido.

Una de las principales instituciones albergante de un hombre y sus actividades es la calle,
que ha servido alin como espacio ceremonial delimitado.
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Fabricar lugares de encuentro como calles y plazas, fortalece el sentido humano de interrela-
cién y constituye la parte mis importante del quehacer exterior arquitecténico.

Siendo pues la Arquitectura una complementacién de elementos y espacios bajo la luz, la
ciudad reconoce sus elementos en los ya citados; como espacios y articulaciones con identidad

propia.
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CONCEPTOS GENERALES

ZONIFICACION

El concepto de Hotel residencial tipo villas en condominio esté estructurado de manera inde-
pendiente para cada una de las villas o mddulos, su orientacién principal estard basada
en los antecedentes latinos de las ciudades romanas utilizando el cardo y decumanos como
ejes principales de circulacién directa pero también se utilizar&n aspectos de organizacién
urbanos como:

LA CALLE

Como un espacio de transicién que ofrezca detalles sicolbégicos sorpresa, apegada a la mentali-
dad mexicana, ya sin la rigidez de nuestros antepasados latinos, pero sin la tortuosidad
de la Edad Media.
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El recorrido de la calle en el interior del emplazamiento deberé ser agradable y no prestarse

a una sola vista de perspectiva, sino en semejanza a las ciudades mexicanas por excelencia
como 1a ciudad de Guanajuato.

rd

PLAZAS Y PLAZOLETAS

Ademds de la calle, se manejarén espacios abiertos como los ya mencionados en lugares donde
produzcan efectos agradables y no sean espacios sobrantes, la plaza especificada se situard
en el cruce de los ejes principales de organizacién. \“\/ﬂl H

Ki

o
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La plaza magnifica, da vida, y como cualquier otro espacio abierto proporciona oportunidades
de relacidn entre los seres humanos ademis de ser un estimulo visual.

La plaza como espacio complementario fortalece 1la identidad del 1lugar y provee espacios
que realizan la vida humanitaria de un lugar,

¥4, UBICACION DE LAS PLAZAS

B ¥.Para un mejor funcionamiento &stas deben estar situadas cerca de un lugar donde exista activi-
1rpdad como lo seria el Area administrativa, ademis, se puede localizar en &reas donde sean

también un lugar de impulsc espiritual, de descanso y meditacién, con enfoque centripeto.

Las plazas que se prestan a la centripetria
deben tener menos acceso visual a Areas
de mucha actividad que sicolégicamente

alteren su funcién, pero no deben limitar
su vista a espacios pasivos como el mar,

JARDINES

Se debe tener una proporcionalidad de Jardi-
nes, ya que regirén el espacio general del
hotel, es decir, la vista primaria. En ellos
se incluirén:

Espacio verdes Mayor porcentaje

Espacios pardos En este caso el espacio
pardo como se le denomina al pavimento se manejaré con tradicional adoquin rojo que revitalice
el espacio de transicién.

Espacios azules de demasiada importancia como fuentes que agradan la vista y el ofdo.

HITOS

Los hitos han sido usados, siempre por el hombre como una manera de orientacifn este concepto
se podr& utilizar en el caso del hotel y serviré para definir zonas. Como hito se puede
manejar cualquier elemento arquitecténico, con funcién o sin funcibn, escenogréfico o no,
como fuentes, pérticos, plazoletas, torres segiin el lugar elegido.

Los hitos sirven también como una manera de identificacién del conjunto.
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ESTR YESIS MY DERp
SAR B La sodidLIOTECA

ACCESOS

Existen diferentes tipos de accesos a ingre-
sos principales o edificios caracterfsticos
como:

- Frontal

- Oblicua

- Espiral

El acceso principal que conectari directamen-
te a la zona de administracién, se manejaré
de manera oblicua, ya que no retarda el in-

- Weso y engrandece la perspectiva.

_H u difeenias raxcciones

en un MISMo remdd -

RECORRIDOS

El recorrido seré establecido por la calle por lo tanto se ordenard de manera tal que el
peatbn como usuario, se pueda parar, ver, descansar para lo cual, se vinculard tanto con
espacios sorpresa como con plazas, espacios verdes, azules, Etc,

La configuracién del recorrido serd lineal ya que ofrecer mayor opcién de utilizacibn de
esta forma.
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ORGANIZACION ESPACIAL 1 PUZA de! CAMRDOGLIO, ROMA [ Migwel Anget,15ub)
La configuracién espacial no delimitard la forma pero serf un aspecto importante para la
funcién del hotel, mucho se ha mencionado de la independencia de espacios privados, pero
aquf se mencionars, definird totalmente el concepto.

La organizacidn del hotel ser& dividida en:

* Zona de servicios y soporte que incluird el edificio de la administracién y las &reas
cerradas pdblicas, como restaurant, lobby y salén de usos mQltiples; y é&rea de servicio
como roperfa, empleados, Etc.

* Zona recreacional,

En ésta se incluyen espacios comunmente abiertos como albercas y canchas de tenis, pero
la importancia de esta zona recae en los espacios abiertos de tradicién, bajo los cuales
existe una base histérica, éstos son de suma importancia en el cardcter del hotel residencial.

* Zonas Residencias o Habitacional.

En ésta sblo se manejan los espacios privados su uso serd como unidades, tipo; béisicas para
una estancia cdmoda, serén también de gran importancia en el caricter de condohotel.

VISTAS

Las vistas es una cualidad que hace agradable y vivible un espacio, son importantes en el
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momento de la orientacién, para aprovechar al miximo los focos o centros de atraccién,

se
dividiran en 3 tipos:

Focos interiores detalles en espacios

Focos exteriores de aperturas como ventanas

Focos centrifugos de plaza a exterior.

ORIENTACION

En este concepto influye el aspecto técnico ya que en futuro, el emplazamiento se prestard
a la utilizacidén de energfa heliotérmica y hellovoltiica, por lo cual la orientacidn debe
ser utilizando como ordenador el sur solar.

g

viswlmenie conholable

DIMENSION ESCALA

El propbsito y funcién de cada espacio determina su funcién, dimensién las plazas y parques
que son visualmente controlables, tienen mis &xito que lasvastaaextensiones de &rea recrea-
tiva., Son preferibles los espacios abiertos pequefios que sobrepasarse en ellos.
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LA FORMA INDIVIDUAL
La forma de cada uno de los componentes del emplazamiento deberd ser de tal manera gque logre
una conjuncidn sin monotonfa, utilizando 2 & 3 tipos de mbdulos habitacionales segin la
necesidad, ademds, los componentes de los espacios exteriores auxiliarén a evitar la perspec-
tiva aburrida de la forma (nica.

Los m&dulos deberfn guardar similitud al concepto formal de Arquitectura Mexicana, conocida
también como Hispana o del Mediterraneo.

o ,T.I...

L'~ =L gl sl . |
Ae%nm ‘M\Wdua,,enel(g abﬁ{vamos lo satvrado de fermas

d\f@@nml éen eA 9“3
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EL COLOR

Este forma parte de todos los detalles del emplazamiento por lo cual su importancia no es
desmeritoria, el color se manejaréd de manera que despierte sensaciones y deseos, dependiendo
del lugar y la necesidad o simplemente la invitacidn.

»

eer
3&‘&% de

e

-

TEXTURA

En combinacién con el color la textura también sirve para el desarrollo de la Arduitectura
como medio para familiarizarse con el lugar y hacerlo recordar en situaciones gatillo.
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