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I N T R o D u c c I o N : 

La Arquitectura se concibe y realiza como una respuesta a una serie 
de condiciones previamente existentes, mismas que oueden ser funcionales o -
que reflejen en distinto frado posiciones de tipo social, econ6mico e incluso 
fantástico o simbolice, 

El hombre siempre ha buscado la recreaci6n y el esnurcimiento como 
actividades primordiales en el desenvolvimiento de su vida, 

Tomando en cuenta la constante evoluci6n actual de la forma de vivir 
de la sociedad, permite que ~sta busque descansar y disfrutar del tiemoo libre 
por eso he seleccionado como tema ele tesis "Condominio horizontal en Puerto Va 
llarta~' 

Y pienso que la venta ae tiempo compartido cada día se ha populariz~ 
do más; la situaci6n econ6mica mundial que prevalece actualmente favorece mu
cho a este tipo de proyectos, 

Actualmente la venta de tiempo, aunado a la facilidad y diversidad 
de. medios de transporte, permite a muchas familias a las que antes no les era 
posible viajar con frecuencia necesaria; el aseeurar vacaciones en su lurar -
favorito durante toda su vida a un costo mucho más econ6mico que el oue tendrí 
a que pagar si saliera de vacaciones y lleeará a un hotel. -

Con esto en mente he decidido elaborar mi tema de tesis en base a lo 
anteri.or expuesto, 



1.- R E Q U I S I T O S F O R M A L E S , 

1.1.- ANALISIS DE LOS FACTORF:S SOCIO-CULTUHALES, 

LA NECESIDAf SOCIAL; 

La parte norte de Jalisco se caracteriza nor tener un sin número de 
visitantes turistas todo el año; tenienao en cuenta esto, he selecciona0o la 
zona de Puerto Vallarta, para satisfacer una ae las necesidares del turista -
HABITACION, 

Los visitantes turistas que llefan a Puerto Vallarta son nacionaleE< 
y extranjeros, principalmente de Estados Unidos y Ganada, 

Puerto Vallarta no ofrece un sistema de Habitat exclusivo fuera de -
hoteles, por lo tanto, se sugiere construir condominios para que el turista e~ 
cuentre en ello satisfactores que se identifiquen con su forma •le vi•'n, que -
que solo estará por un corto tiempo, entonces se le dotará de todas las comorli 
dades que estos requieran, 

El turista desea tener aseeurado se tiempo en una propienad propia -
en la que pueda vacacionar tranquilamente; él tomará sus pronias desiciones P.n 
cuanto a que quiere comer disfrutar y tener convivencia con nersonas que consi 
dere de su misma clase, 

Es por esto que considero el tema de habitaci6n en con~ominio, como 
una especial e importante necesidad ae las zonas turísticas; por ello he selec 
cionado como tema de tesis: CONDOll'.INIO HORIZON'l'AL EN LA PLAYA (para 20 fnmiliÜs) 



ANALISIS DE LA INSTITUCION, 

Debido a que se tiene eran demanda en Puerto Vallarta de turistas t~ 
do el año, se propone construir un condominio horizontal para 20 familias, 

Condominio es una casa que pertenece en común a 2 o mas personas oor 
lo tanto este es el sistema que reeirá en mi tema de tesis. 

El sistema específico a proponer es de co-oroniedad del condominio 4 
semanas aseguradas en el año, de máximo 12 personas, tal y como lo estipula el 
consejo de condominos. 

Se hará la selección de las semanas al inicio de cada uño, 

En este tipo de proyecto se le debe ofrecer al usuario un ambiente -
de esparcimiento de convivencia pero a la vez de privacidad, 

El sistema de organización de los condominios debe de ser claro de -
fácil orientación, con recorridos interesantes¡ se tendrá además dentro 0el -
condominio el servicio que dará mantenimiento, limpieza y conservación de jar
dineria, 

Contará con una administración, la cual se encarfará de que funcio
ne el sistema perfectamente; además tendrá a su cargo el personal que labora 
en el condominio, 

Tendremos como personal de trabajo el siguiente: 

1,-ADMINISTRADOR: ( 12 horas de trabajo) el cual será remolazacio por un auxi
liar, para el control de la noche, 

2,-SECRETARIA:Que estara dentro de la administración, 
3,-10 CAMARISTAS: Que daran servicio de 2 horas por cada condominio, por lo --

tanto trabajaran de 8 a 12 A,M 
4.-EMPLEADO DE LAVANDERIA:Que trabajara una jornada, 
5.-2 JARDINEROS:Que daran mantenimiento a las areas verdes, 
6,-2 Empleados de mantenimiento para las areas comunes, 



ANALISIS DEL USUARIO, 

El usuario de este edificio será de familias de clase media-alta y al 
ta; generalmente de nivel cultural elevado, acostumbrados a recibir buen servi: 
cio y a vivir en casas quizá lujosas; pero son personas de mentalidad abierta y 
con deseos de compartir con los demás, 

El usuario exigirá calidad y servicio por lo tanto debe encontrar to
dos los elementos ambientales y físicos necesarios para que reciban lo que de
sean, 

Las familias serán de aproximadamente 6 personas, que orestan de reu
nirse con otras personas del condominio, a compartir ciertas actividades como -
el jugar, oir m~sica, comer, etc, Tambien la esposa necesita espacios para te-
ner un verdadero descanso, y que le permita disfrutar más ne activida~es dife
rentes a las cotidianas como leer, estar en la terraza, ir a la alberca etc, El 
confort ambiental es para el condaminio un asoecto importantisimo, ya que en -
ciertas epocas del año el clima es caluroso, 

En general son personas acostumbradas a vivir bien, y a veces con lu-
jos, 



CONTEXTO, 

El contexto existente en esta zona es principalmente mucha veretaci6n 
y los terrenos con curvas de nivel muy pronunciadas ya que esta parte de Puerto 
Vallarta es un cerro, 

Esta zona es residencial y la mayoria de las construciones son casas 
habitación, departamentos y condaminios, los cuales estan ubicados con las vis 
tas a la bahía, ya que el nivel en donde estan edificados no disminuye de 20 mt 
sobre el nivel del mar,. 



1.2.- CONCLUSIONES-REQUISITOS, 

TIPOLOGIA FUNCIONAL, 

Los condominios son habitaciones totalmente independientes que compar 
ten areas comunes como son: administraci6n, alberca, lavanderia, areas de des-: 
canso y recreo, 

- Zona pública: es en donde la familia convivirá y tendrá contacto con visitan-
tes, 

Sala 
Estar 
Terrazas 

- Zona de servicios: para el aseo de la casa, será necesaria y para esto se ten 
dra un acceso secundario para poder ingresar a esta zona, 
- Cocina 
- Patio de servicio 

- Zona privada: o areas de descanso 
Recamaras 

Y dentro de todo el conjunto, en general se tendran las sieuientes zonas 

- Zona de estacionamiento: se tendrán en cuenta 1.5 autos por cada condominio, 

Zonas comunes: -Administraci6n- como es la que lleva todo el control, para i
dentificarla mejor debe de estar bien ubicada, 

-Lavanderia-será amplia, no necesita tener buena vista pero si 
• buena ventilaci6n y ubicaci6n, 

-Alberca- se tendrá un area considerable para el número de oer 
sonas del cupo total de los condominios, 

-Areas verdes- o descanso y recreo distribuidas por todo el -
conjunto, 



ESPECTATIVAS FORMALES, 

INSTITUCION: En conjunto la instituci6n deberá otorrar una estancia de 
confort, por medio del ambiente que se va a crear, y eoto 
se realizara teniendo en cuenta las grandes areas verdes, 
terrazas, alberca, plazas, areas de recreo etc. 

Así como las de servicio y administraci6n, que seran 
una parte importante dentro de la instituci6n. 

USUARIO: Como ya se dijo el usuario será de clase media-alta y alta,-
por lo tanto los espacios serán amplios, lujosos y con mate-
riales de la mejor calidad; dentro del condominio habrá una -
area exclusiva de descanso y deberá ser amplia y a la vez con 
fortable. -

en cuanto al conjunto, desea poder identificar su condominio 
facilmente; por lo tanto la organizaci6n debe ser clara, 

- desea tener vistas amplias hacia la bahía. 
- recorridos interesantes. 
- terrazas amplias. 
- facilidad de acceso. 
- protecci6n y seguridad, 



2.- R E Q U I S I T O S A M B I E N T A L E S , 

2.1,- ANALISIS DEL MEDIO FISICO, 

2,1,1,- EL TERRENO, 

a méxlco 

-LOCALIZACION: El terreno 
se encuentra en la zona don de -
Puerto Vallarta, llamarlo Conchas 
Chinas, ubicado al oriente del -
pueblo, 

Por aire se comunic<' con 
varias ciudades de la re~ublica y 
del extranjero, lo mismo que por 
mar, 

Por la vía terrestre se en 
cuentra a 6 horas de la ciudan 0e
Guadalajara, al norte la ciudad de 
Tepic, al sur con Barra ae Navidad 
y Manzanillo, 



BAHIA DE BANDERAS 

'El terreno se encuentra localizado en la parte oriente de la 
zona residencial de Conchas Chinas, a solo 3 Kms, de Puerto Vallarta, 



-UBICACION1 

Las call 
que col1'nd es con .L 1 a el t as 

a de pa erreno seo de 1 , es 
por sus d os coral 
lo rodea os lados oues ées • ~ ste~ 

son y sus col' c~sas habit ~ndancias ac16n, 



-INFRAESTRUCTURA: Existe todo, 
pues ésta zona está urbanizada, 

-MORFOLOGIA: Medidas.-
Niveles,- El te 

rreno se encuentra a 300 mts, so
bre el nivel del mar, que va des
cendiendo hasta llegar a 288 mts, 

Resistencia,- -
La resistencia del terreno en la 
mayor parte de esta zona es de 
150 kg/cm2r 



2,l,2,- EL CLIMA, 

Asoleamiento 
Vientos 

·----- vientos 

domlnontes 
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TEMPERATURA: Minima 10~ 
HUMEDAD: Minima 38% 
PRECIPITACION PLUVIAL: 

Minima 5mm 

Máxima 400, 
Máxima 73%. 

Máxima 153mm. 

CONCLUCIONES: Por consiruiente es necesa
rio evitar irradiaciones oi 
rectas; usar techos altos y 
muros de considerable esoe
sor, 
En cuanto a la humedad utili 
zar en conciderable cantidad 
impermeabilizantes, en todo 
el condominio, 
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LLUVIAS: Regularmente el periodo de llu
vias lo tenemos de junio a oct~ 
bre, y hace que baje la tempera 
tura en el verano. -
(el 40% del año se producen llu 
vias.) 

EFMAMJJAS ONO 

Concluciones.- Dadas estas ca-
racterísticas, es aconsejDble -
el uso de impérmeabilizantes -
químicos, colocar sistemas de -
·desagUe en n~mero y capacidad ~ 
decuada y pendientes no menores 
de 3%. 

VIENTOS: Los vientos predominantes llevan la direcci6n noroeste, con 
una velocidad promedio de 15 Km/h. 

Siempre son refrescantes y hdmedos; aleunos meses es vari 
able la direcci6n. 

Concluciones.- Se deberá evitar que las ventanas queden dire~ 
tamente en ésta direcci6n Noroeste, pues en la 
bahía entran mucho los ciclones, (o bien se r~ 
comienda protegerlas si es necesario). 



CONVENIENCIAS DE ACCESOS, 

Por el lado principal y posterior del terreno se puede tener un fácil 
acceso, ya que la vialidad es por los dos sentidos y el flujo de autos no es mu 
cho, 

CONVENIENCIAS DE ZON~FICACION. 

Tomandose en cuenta los niveles se aprovecharán, y así poder distribuir 
los condominios para que no se pierda la imagen y poder distinguirlos con facili
dad, 

CONVENIENCIAS DE VISTAS, 

Hacia el mar y hacia los espacios interiores, se tendrán que ubicar los 
condominios de tal forma de que no se obstruyan las vistas y dejar perforaciones 
en los muros las cuales nos permitirán observar el exterior, 

Será necesario primeramente ubicar los condominios de norte a sur, p~ 
ra aprovechar las vistas al poniente y dejando grandes ventanales y terrazas, 

CONVENIENCIAS DE UBICACION DE SERVICIOS, 

Ubicandolos de tal manera que, se facilite el desalojo de aguas neeras, 



3.- R E Q u I s I T o s T E c N I c o s y L E G A L E s . 

3,1,- ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS, 

3,l,l,- MATERIALES EMPLEADO~. 

frecuencia son: 
En toda esta regi6n los 

- Piedra braza, 
- Piedra laja, 
- Ladrillo rojo recocido 
- Piedra bola 

materiales que 
- Cantera 
- Adoquin 
- Concreto 
- Palma 

se utilizan con mayor -

- Tezontle - Madera -pino 
-encino 
-paro ta 

Y teniendo en cuenta la resistencia a la humedad y al salitre se util! 
zan mas en Puerto Vallarta, - Ladrillo de lama 

- Piedra braza 
- Piedra bola 
- Madera y palma 

Se proponen estos materiales ya que son también los que se adquieren 
con mayor facilidad, 



3,1,2,- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS; 

Loe sistemas constructivos 
Jalisco son: - Muro de piedra braza 

- Muro de ladrillo de lama 
- Muro de piedra bola 
- Muro de contenci6n 
- Muro de carga 

que más se usan en el estado de 
- Cimentaci6n ce mampoeteria 
- Enjarre rústico 
-'·'Techo dé palma 
- Techo de teja 
- Aplanado de mezcla repellado 

Loe sistemas constructivos más empleados en Puerto Vallarta, 
son: - Muro de carga 

- Techo de te ja 
- Techo de palma 
- Cimentaci6n de mampostería 
- Muro de contenci6n 
- Acabados rústicos, 

3,1.2.- INSTALACIONES NECESARIAS. 

Las instalaciones especiales que se deberán utilizar son: 
- Conmutador,- que estará ubicado dentro del area de la administraci6n 
- Planta de luz .- que estara ubicada en el patio de maniobras serca 

del cuarto de maquinas. 
- Bomba de la alberca,- que estará'ubicada serca de la alberca, 



3,2.- couc1uc10rEs . 

.:le i)rOt1on:lrá tH3nr 1m.t~ri1.los f.!Ua co~· fr1:>cue1:c.l: , 12:. .._·:.: e>.;:---

trt>cciones r.le los r-.lreue'.:ores UBt{n nor su resistencia ul m¡;nio :.:~:bie?:te. 



Utilización ~e cubierte~ ~e ~el
rr.a (n!:'.lE¡ia), 

uespues <e sMter que el ter1~no 
en (onde se e6ificEr4 es ae increíble 
resiotenciu, (por ser rocR cnsí el -
BO 1 ), entonceo podemos utiLi~ar el 
sisterr.a Je cimentación que mi:rn nos -
convence., corr.o son est rL;cti,;ra de mu
ros de c&rfa, mtiros de contención (
por li"s [rr.ndes curvafl i:;e nivel). 



3, 2, 4 ,- REQUISITOS LEGALES TOMADOS DEL REGLA!tENTO DE CONS'l'RUCCION, 

Art!culo 63.-

Art!culo 64.-

Las alturas y densidades de construcci6n serán de acuerdo a las Ji 
ferentes zonas de la ciudad, y al Plan General Urbano de Puerto Va 
llarta, Jal., y será la Direcci6n de Obras Públicas otorgue las uu 
torizaciones correspondientes de densidades y alturas¡ sin µerjui
cio visual a terceros seg6n casos particulares. En zonas de influ
encia cercanas a los aeropuertos deberán limitarse y ordenarse es
tas alturas y densidades de acuerdo al dictamen y rerlamentos ~ue 
para este caso fije la Dirección de Aeronáutica correspondiente, 

Cuando a juicio de la Direcci6n de Obras PÚblicas el proye'cto de -
una fachada ofrezca contraste notorio desfavorable pura el conjun
to Urbano circunvecino, se modificará el proyecto exnuesto, 
De preferencia todos los techos serán inclinados y con acabados de 
teja cuando se deseen tener cubiertas horizontales para usarlos c2 
mo terrazas, éstas deben ser arregladas específicamente nara éste 
objeto con pisos de ladrillo de barro, jardineras o macetas, muros 
o barandales de protecci6n dande se colocará sobre ellos faldones 
de teja, 
Deben eliminarse de la vista los tinacos, torres de enfriamiento, 
antenas parab6licas y demás elementos de instalaciones, los cuales 
pueden tapar con muros o celosías, Las alturas máximas permitidas 
no incluyen a estos elementos, solamente a los techos, 

Artículo 65.- En zonas específicas es necesario conservar la vista panorámica 
del lugar, las alturas serán de un máximo de 8.00 metros del nivel 
de calle o carretera excepto en aquellos casos donde no se_perjudi 
que a vecinos colindantes donde se podrán autori?.ar mayores altu-: 
ras, igualmente las construcciones que se desarrllen hasta los li
mites de la propiedad en el perimetro colindante no podrán tener -
un~ altura mayor de 3 metros del terreno natural. 
Cuando los niveles de la calle tengan fuerte oendiente, el pr·oyec
to deberá ser escalonado y no sobre pasar una altura máxima de 10 
metros. 



Artículo 70.- Para que puedan otorgarse licencias para construcci6n de voladizos 
será necesaria que satisfagan los siruientes requisitos, 
a).- Que el edificio no se encuentre ubicado en zona reglamentacio 

nes especiales de sus valores hist6ricos o artísticos, -
b) .- El proyecto respectivo armonice con el ambie'nte de la calle y 

responda a un conjunto plástico aceptable por la comis!6n de 
protecci6n a la imaeen visual de Puerto Vallarta, 

c),- El saliente del paño de construcci6n colindante al vecino, así 
como no podrán exceder del paño de guarnici6n de banqueta en 
el frente, y tendrán una altura mínima de 2.50 metros, 

CAPITULO SEGUNDO 
Edificios para habitaci6n, 

Artículo 74.- En nihgun caso se permitirá que el abatimiento de las puertas y ven 
tanas en fachudas en planta baja sean sobre la banqu~ta, permitien: 
dose solamente en cocheras. 

Artículo 75.- Es oblitatorio en los edificios destinados a habitaci6n el dejar -
ciertas superficies libres, o patios destinados a proporcionar luz 
y ventilaci6n a partir del nivel en que se desplanten los pisos, -
sin que dichas superficies puedan ser cubiertas con volados, pasi
llos corredores o escaleras, 
Los natios que sirven a piezas habi t!:'.ci6n (dormitorios, salas y co) 
medo~es) tendrán las siguientes dimensiones Mínimas con relaci6n i 
la altura de los muros que la limitan, 
ALTURA HASTA DIMENSIONA!'t.IENTO DEL PATIO 

- 4.00 metros - 2,50 metros 
- 8,00 metros - 3,25 metros 
-12,00 metros - 4.00 metros 

En caso de alturas mayores, la dimensi6n mínima del patio no debera 
ser inferior a uh quinto de la altura total del parametro de los m~ 
ros. 



Artículo 76.- Dimensi6n mínima de una pieza habitable se de 2.70 m y su altura -
no podra ser inferior de 2.30 m libres, 

Artículo 78.- Las ventanas que por necesidad de ventilaci6n e iluminaci6n sean a 
biertos en el paño de la colindancia, deberán de ir acompañados de 
la aprobaci6n escrita del propietario del lote efectuado. 

Artículo 79.- Todas las piezas habitables en todos los pisos deben tener ilumi?l!!; 
ci6n y ventilaci6n por medio de vanos que darán directamente a pa
tios o vía pública, La superficie total de ventanas libre de obe.:... 
trucci6n para cada pieza será por lo menos igual a un octavo de la 
superficie libre para ventilaci6n , 

Artículo 83.- Las cocinas y baños en casas habitaci6n y apartamentos deberán te
ner luz y ventilaci6n directamente de los patios o de la vía pÚbli 
ca por medío de vanos con una superficie no menor de un octavo del 
area de la pieza ecepcionalmente de podrán permitir cocinas y ba-
ños con duetos para ventilaci6n mecánica y extracci6n; suficiente 
para proporcionar una ventilaci6n adecuada, 

Artículo 85.- Las aguas pluviales que escurran por los techos y terrazas deberán 
se adecuadamente evacuados al arroyo de la calle quedando prohibi
do evacuar sobre el sistema de alcantarillado de aguas negras, 



CONCEPTOS, 

ENTRADA.- Una penetra-
ci6n en el muro precedido 
de un portico y columnas -
que jerarquizan el ingreso 
principal, 

1 t\. A DEFINICION DE ESPACIOS.-l,)-"-v/ "'--------Los espacios principales -
generalmente divididos por 

¡ O · O cambio de nivél. 

L ----t----------
CIRCULACION ,-

inQm!IO 

--secundarlos 
Condominio Conjunto 

MASA,-

Generalmente 
articulados. 

ESTRUC'.1.'URA.- Muro de -
carga, y de contención ge
neralmente en el perimetro 
de la parte posterior del 
edificio. 

(~ 
1 ' 1 1 
1 ' 
L---------1 

DEL EDIFICIO 

Puerto 
Vollorla 

Lugar atractivo del cual 
se domina la bahía. 

Fachada hacia la bahía, 



DE LA CIRCULACION AL USO.
Circulaciones que descienden 
del estacionamiento llegando 
a pequeñas plazas que gene-
ralme nt e conducen a los con
dominios, 

DE LA PLANTA A LA SECCION,
Planta de formas geometricas 
similares, 

(c:=l--·-·-·1 ·--·-o··-' 
La sección si relación en la 
planta, [ 1 

DE LA UNIDAD AL CONJUNTO.
Las unidades son elementos re 
petitivos que se unen a pla-: 
zas ó caminamientos 

JERARQUIA,- La anminis 
tración; anillo que es di 
rígido hacia la adminis-
traci6n, 

PARTI.- La idea predominante es que del esta
cionamiento se descendiera a llegar a un anillo 
que conduciera a la administraci6n y servicios. 
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