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PROLOGO

Con el presente trabajo, elaborado en forma sencilla, prei.:e.ndo
resaltar el planteamiento de dos problemas relacionados con 105 COnew
tratos refacionarics’, cuando el crédito otorgade queda garantizado e
con los frutos o productos futuros, es decir, cuando no existen al mo .
mento de contitufr la garantfa,

Conforme al texto del artfculo 323 de la Ley de Titulos y Opera
clones de'ci-édito, el acreditado en un crédito Refaccionario, queda =
obligado a invertir el importe del crédito en la adquisicidn de aperas,
instrumentos, (tiles de labranza, abonos, ganado, en 1a realizacidn de
cultivos o plantaciones, en la apertura de tierras pera el cultivo, en

la compra o instalacién de maguinarias y en ia construccién o realiza

cién de obras materiales necesarias para el fomento de su empresa, Etc. - '

Por su parte, el art{culo 324 del ordenamiento legal citado, ==
dispone que los créditos refacicnarios quedarén garantizados, simulta
neamente o en forma separada, con las fincas, frutos o productos futu
ros, pendientes o ya obtenidos, de la empresa a cuyo fomento haya si=
do destinado el préstamo,

. Del piecepto legal mencionado en el pirrafo anterior, se despren
de que nuestra. legislacidn permite que el crédito rech onario ~de
garantizado con los frutes o productos futuros,"es Guiir,

a obtener en 1o futuro con la inversidn del propio crédite. Es aqui =
" donde sge pmsentén los problemas primeramente enunciados, que a mi =

juicio vuelven ineficaz la garant{a otergada,

Al quedar constitufda la garant{a del crédito refacionario, scbre
los frutos o productos que se obtengan en lo futurc, implica que los- .

" bienes sobre los que se constituye no exi sten al momento de 1a cele-



bracidn del contrato, con la consiquiente ausencia de su objeto indi-
recto, que a su vez, a la luz de la dcctrina general del derecho aca=-
rrea la inexistencla del acto jurfdico, '

En el mejor de los casos, para el supuesto de que 10S biznes —
futuros sobre los que se constitye la garant{a lleguen a producirse,-
éstos pueden clasificarse y considerarse como blenes muebles y por afia
dié!ur..x fungibles, lo que implica imposibilidad juridica de identificar
los debidamente y diferenciarlos de los demis, para en su caso hacer

efectiva la garant{a sobre elles constitufda,

" He dividido el presente trabajo en cuatro capitulos, dedicando
el primero de ellos al estudio general de los contratos, a fin de co=
nocer cuales son sus requisitos esenciales y de validéz, Y 'aplicar -—
posteriormente estos conceptos en lo particular al contrato refaciona

rioe

En el capitulo segundo, me ocupo de las garant{as reales abar——
cande la hipoteca y la prenda, a fin de conocer los requisitos esen—-
éiales‘y formalidades que deben reunir estos contratos accesorios, coh
plementandolo con el estudio de los contratos, para su aplicacion al =

contrato particular en estudio,

En el capitulo tercero, que juntamente con el capitulo cuarto -
constituye la parte medular del p:esehte trabajo, se reflere al cone=
trato de Crédito Refacionario, comprendiendo sus antecedentes histéri
cos, concepto, naturale:a jurfdica, y las clases de garantias que pue
den consitituirse en el momento de su otorgamiento,

Flnalmente, en el capItulo cuarta, desarrollo el punto principa
del trabajo, haciendo un somero estudio de 10s bines o cosas futuras o
sobre los dque puede constitulrse la garantfa real al momento de cele-
bracr el contrato refaccionario, para conclufr con la 1nef1<:ac.£a de la-

garant{a con.vtitulrla sobre esos bieness




CAPITULO PRIMERO
CONTRATOS

1.~ Concepto. 2.- Clasificacién. 3.- clementos

de existencia.

de validéz. 4.- Elmentos

1.~ CONCEPTO,- El contrato es definido como un acuerdo de voluntae

des para crear o transmltir derechos y obligaciones. F1 convenlo es un

acuerdo de voluntades para crear, transmitir, modificar o éxtinguir ——

obligaciones y derechos reales y personales; pd
- 3ina Villegas, el convenio tiene dos funciones:

r tanto, segin Rafael “_o_
una positiva que consis

.te en crear y trasmitir derechos y obligaciones, y otra negativa consis

tente en modificarlos o extinguirlos (1). El ay
rencia a derechos reales y personales, ¥ no deg
virtud de que pueden existir derechos personale
trimonial, -

En el lenguaje jurfdico se ha hecho tradicionalmente una distintidn

tor prefiere hacer refe=
rechos patrimoniales, en
s de contenldo extrapawe

entre contrato y convenio en su sentido estricto. Al contrato se le ha-

dejado la funcidn positiva, el acuerdo de voluntades para crear o tras-

mitir derechos y obligaciones; al convenio, la

en modificar o extinguir tales derechos y obligaclones.

El convenio en su acepclc'm mis amplia com)
Por su parte, el Codigo Civil para el Distrito
terior, al establecer en el articulo 1792: "Co

dos o mis personas para crear, transferir, mod

ciones", A su vez, en el art{culo 1793 define hl convenio en su acepcion -

réstfingj.da diciendo: "Los convenios que produ

funciép negativa estriba

rende ambas funciones. -
Federal corrobora lo an=
hvenlo es el acuerdo de w

Lficar o extinguir obliga

cen o transfieren las o=

_bligaciones y derechos toman el nombre de contratos, -

Exigten derechos de contenido no patrimon
" pliblicos, subjetivos, del Estado civil, etcéter

(1) Compendio de Derecho “ivil, Tomo IV, phgin

ial, como son, politicos,
as E1 contrato no puede =

a 7. México 1962,




referirse ni a la creacidn, ni a la transmisién de estos derechos de con
tenido no patrimonial, por ello, se dice que el matrimonio no es un con-
- trato, o bien en su caso lo es un contrato ""sul generis", © un acto del
‘estado civil en su aspecto furidamentai, teniendo efectos de un contrato
unicamente en su aspecto patrimonial,

En los derechos Y obligaéiones que engendra o transmite el contra=
to, no unicamente existen derechos personales, sino también reales, Pues
"existen contratos que originan exclusivamente derechos personales, otros
que crean derechos reales y personales, y pueden existir contrato que U=
nicaméx'\te‘ tengﬁn por objeto dar nacimiento a derechos reales, En todos -
los contratos tras¥ivos de domienio ge da nacimiento a derechos reales
Y personales, como por ejemplo, la compra venta como contrato traslativo
de dominio, transfiere la propiedad del enajenante al adquirente, y al =
traspsferir la propledad d& nacimiento a un derecho real como lo es ei
derecho de domini6 en favor del comprador. También la compraventa engeg
dra derechos personales, porque nacen obligaciones para'los_ contratantes
de dar, hacer y de no hacer, pues quedan cbligados a entregar la cosa =
vendida, ‘a garahtizar su posesidn pacifica y til, para el enajenante, y'
para el comprador, de pagar el precio y entregarlo en la forma convenidajs
se trata en cbnsecuencia de cbligaciones con su correlativo derecho pecs
sonale

Existen contratos que exclusivamente originan derechos personales,
como el mandato, el depbsito, el comodato etc., que sclamente crean obli
gaciones de hacer, no hacer y de dar, mis no nace en ningunc de ellos «

derecho real alguno,
. Finalmernite, existen contratos que en forma exclusiva crean dergéhos

reales, tales como el usufructo. ’el uso y la hpbitacién. en los que su
funcién especifica consiste en crear o transmitir esos derechos reales,

24« CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS,- Rafael Rojina Villegas en su

obra titulada "Compendio de Derecho Civil"(2) hace la siguisrte clasifiw .

D T R R A ]

(2) Tomo Nim, IV, Pag. 9



cacién:

. a) Contratos bilaterales y unilaterales;
b) Onecosos Y gratultoé;

¢) Conmutativos y aleatorios;

d) Reales y Consensuales;

e
4

g) Instantaneos y de Tracto sucesivo. ‘ : - o

-

Formales y Consensuales;

~—

Principales y accescrios; y

a) «= CONTRATOS BILATERALES Y UNILATERALES,.- El contrato unilateral es a=
quel en donde el acuerdo de voluntades engendra sblo obligaciones - }
para una pa.ﬁ-te y derechos para la otra. El contratso bilateral da =
nacimiento a derechos y obligaciones en ambas parctes (3).

Es importante la subdivisidn de los contratos en esta clasificacion’
porque se presentan ciertos problémas y carbcteristicas que son proplas -
del grupo de los contratos bilaterales o de los unilaterales, )

La primera cuestidén que presenta y que es exclusiva de los contratos B
! bilitérales, se conooce en el derecho con el nombre de riesgos. Se presen .
" ta cuando en un contrato existen obligaciones reciprocas que implican la
transmisién de una cosa, si esta de destruye por caso fortuito o de fuerza
mayor, iquien deberd sufrir su pérdida? { el enajenante o el adquirentez.
_En‘oﬁras palabras, si la cosa perece por causa ajena al enajenante debefa
el adquirente pagar su precio, o por el ccnt:'arlo queda liberado de paga:

d su precio en virtud de que la cosa no le fue entregada.

La sclucidn de ese problema se resuelve de la siguiente forma: La '—‘
cosa perece pafa su duefio, Si el contrato fuera unilateral no habrla posi
bilidad de plantear el problema, porque esta cuestidn supone que existien
do ocbligaciones - reclprocas, una pacte no cumple con la suya e
. conaistente en entregar 1a cosa debido al caso de fuerza mayors mas sin -
"-embargo 1a otra sldebe cumplir., i

La segunda cuestion propia de los contratcs bilaterales es la excep~
. .

- - o w E W e e W e oW

(3) @3A550 7Tl purs el Wlokrtho Fodorsl, Sruloalaz 1707 o T,



cién de contrato no cumplido, En todas las cbligaciones reciprocas, -

- cuando una de las partes noc da cumplimiento a su obligacidn, carece -

de derecho para exigir a la otra el cumplimiento de su obligacidn; y

- si a pesar de carecer de ese derecho acude a los Tribunales exigiendo

judicialmente el cumplimiento, al demandado le bastar& oponer la exce;g

cidn de contrato no cumplido para quedar liberado.

En los contratos unilaterales no se presenta la excepclon de con
trato no cumplido, en virtud de que solo una de las partes queda obli

gada al cumplindento de una prestacibn, y si no cumple, la otra ten—’

dré derecho de exigir judicialmenter su cumplimiento, sin que el obliga -

do 1e' pueda oponer vilidamente la excepcic':_n de contrato no cumplido.-
Un ejemplo de ello lo es el contrato de donacién, en donde el donante
queda obligado a entregar la cosa donada y si no lo hace, el donatario
le podr& exigir judicialmente dicha entrega, sin que el demandando =
le p'ueda. oponer tal excepcidn porque' el donatario no tiene ninguna -
obligacién a la que debe dar cumplimiento.

En el contrato de compra venta, si no se fij6 plazo para el pago

" del precio y entrega de la cosa vendida, se entiende que la venta es

de contado y el comprador no podrf exigir la entrega de la cosa si pre
viamente no deposita o consﬁ.gna su precioj a su vez, el vendedor no =
podrl exigir el pago del precio si antes no ha depositado la cosa ena .
jenada, i

b} o= CONTRATOS ONEROSOS Y “RATUITOS,= E1l contrato es oneroso-cuando = ‘

' impone a las partes pr  echos y gravinléms reciprocos, E1 contra
to es Qratuito cuando exclusivamente los provechos corresponden -
a una solﬁ de las partes, y los gravimenes a la otra,

Erroneamenie afirman al gunos auéores. que todo cohtrato bilate-

_ral es oneroso y todo contrato unilateral es gratuito, Generalmente -

-se piensa que como el contrato bilateral engendra derechos y obligaw

ciones reciprocos, tambieen crea provechos y gravimenes reci{procos,-

situaciln erronea, segin demuestra el contrato de comodato en donde -

_ nacen cbligaciones para ambas partes y'sin embargo los. gravamenes no

son reciprocos ni los provechos, dado que el comodatario no tiene nin
gun gravimen sino solamente el provecho de disfrutar el uso de la cosa




y el comodante soporta el gravamen de conceder gratuitamente ese uso

sin recibir a cambic ningun provecho.

Generalmente se afirma también, que los contratos a titulo gratui
to se celebran en atencién a las personas , en tanto que los contratos
a t{tulo cneroso se celbran teniendo en consideracidn exclusivamente—
situaciones economicas o patrimoniales, sin considerar para nada clire ‘
cunstanclas personales. Afirmacidén que desde luego no es exacta, dado
que existen numerosos contratos onerosos en los que para-determinar la
voluntad de una parte contratante infuye las condiciones perscnales de
la otra parte, tal acontece por ejemplo en los contratos de prestacldn ’
de services profesionales, en donde infuye la eficiencla, hor:estldad,

competencia, etcetera, del prestador del servicio.

©) o= CONTRATOS CONMUTATIVOS Y ALEATORIOS.- Esta es una subdivisidn de
los contratos onerasos. El contrato serd conmutativo cuando losw
provechos y gravamenes son cletos y conocldos para los contratan
tes desde el momento de la celebracidn del contrato, porque la =
cuant{a de las prestaciones a 1as que quedarin obllgadas las par
tes a cumplir, pueden determinarse desde el momento mj.s:lm de su
-celebracidne A su vez, el contrato serd aleatorio, cuando 1os ==
pfovechos Y gravirenes son incletos o no conocidos en su cuantfa
al momento de celbrar el contrato, porque dependen de una condi=
cidn o término y hasta en tanto no se realice la condicién o se
1llegue el términoc no podr§ determinarse con exactitud su cuantifi .
cacidn. ‘ o '

-~ Generalmente, al definirse los contratos conmutativos y aleatoriosl
.no se hace esta distincién, sino que se confunden sus caracter{stticas,
vaf.‘l.manc'lo que en el contrato conmutativo existe posibilidad de conocer
las gananclias o pérd.!.dnas desde el momento de su celebracién; y que en
el aleatorio no existe tal poslbilidad, las que podrdn deteminarse una

vez. que se realice la condicién o el términc.



Afirma Rafael Rpjina Villegas, que autores como Planiol han incu

rrido en el error de confundir el caricter conmutativo o aleatoric de -

un contrato, en funcifn de las ganancias o pérdidas (4)j que el error
ha sido de tal trascendencia, que inciuso el Cédigo Civil del Distri-
to 'Federal de 1928 define el contrato conmutativo y ‘aleatorlo en fune
cibn de las ganancias o pérdidas, dado que el artf{culo 1838 dice: "El
contrato oneroso es conmutative cuando las prestaciones que se deben~
las partes son clertas desde que se celebra el contrato, de tal suer-
te que ellas pueden apreciar de inmuediato el bepeficio o la pérdida-
que les cause éste, Es aleatorio cuando la prestacidn debida depende=
de un acontecimiento incierto que hace que no sea posible la evalua—
- .cién de la ganacia o pérdida, sino hasta que se realice ese aconteci-
" mienta", '

No es exacto que en el contrato conmutativo se sepa de antemanc—
si habrh ganancia o pérdida, lo que s{ se sabe es la cuantia de la ==
prestacién que cada parte debe entregur; pero la ganancia o pérdida
es un problema econbmico imposible de determinar al celebrarse el con
trato, Un ejemplo de contrato conmutativo lo es 1a compra venta, en -
el que al momento de celebrarse cada parte sabe exactamente lo que -—
debe de entregar; pero el problema econémico de determinar si hubo ==
ganancia o pérdida en una compra venta, es muy complejo y depender& -
de muchas circunstancias posteriores,

En el contrato aleatorioc, la prestacién si bien es clerto no estd

determinada al momento de gu celebracién ello no inmplica qie 10 aleato
" rio sea | “r-ue se ignore 51 habré ganancia o perdjlda.

~ d) o= CONTRATOS REALES Y CONSENSUALES.- Contratos reales son aque

n

' 1los que se perfecicnan por 1a entrega de la cosa, Mientras no' se ha= '

. ga la entrega sblo existe un antecontrato. 11amudc contrato ptelim.l— '
. nar ' o promesa de contrato. '

" (4) obra citada, Pigina 13,
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Si al celebrar un contrato real, las partes convienen en qua la
cosa objeto indlrecto del mismo, sea entregada en lo futuro, no habrén
" celebrado un contrato real, sino una promesa de contrato porque el ==
contrato :éal propiamente existiri cuando se verifique la entrega de
la cosa.

Segin el derecho romano y nuestra legislacidn anterior al Cédi-
" go C1vil del Yistrito Federal de 1928, tratindose de los contratos de
comodato, depdsito y mutuo, era requisito indispensable la entrega de
.1a cosa para la constitucién del contrato. Actualmente la ley ‘los con-
sidera consensuales y la obligacidn de entregar la cosa nace a partir
de 1la celebracidn del contrato, es decir, a posteriori, Ademés de cam
biar la naturaleza de real a .consensual en los contratos referidos, =
se cambian de unilaterales a bilaterales, porque ya existird obligaf-

cidn en una parte de entregar la cosa y en la otra de restitufrla,

En oposicién a los contratos reales, se éitan los consensuales, .

pero tarbien se usa en oposicién a los formales, de aqui la necesidad
- de prexisar su alcarce, Cuando -se habla de que un contrato es consen=
sual en oposicién al real, quiere decir que no se requiere la entrega
de la cosa para su constitucién, En cambio, cuando se dice que un con
trato es consensual en oposicidén al formal, quiere decix; que €1 Conw
trato existe con 1a sola manifestacidn verbal o ticita del consenti—
'mientc,'sln que sea necesaria la forma escrita sea piblica o privada,
para la validéz del acto (5). '

&) o= CONTRATOS PORMALES Y CONSENSUALES.~ Esta clasificacibn tie
.ne gran importancia por las consecuencias que de ella se derivan so=
bre 1a validez y nulidad de los vcorrxtratos. es la que los distingue' en’

solemnes, formales y consensuales,

‘ Soh contratos formales aquellos en los que el consentimiento de
la voluntad de las partes debe manifestarse por escrito, como un requi -

~(5) Ernesto Gutiérrez y Gonzllez, Derecho de las obligaciones, Phg. 157..

tneial Salizs, fojunda icidn, 1965,




sito de validez, de suerte que si no se otorga en escritura piiblica o
privada, segun el atto, el contrato estarh afectado de nulidad relati
va, Por consiguieni:e, el contrato formal es suceptible de convalidar~
se por ratificacién expresa o _tcita; expresa s1 se observa posterior
mente a su celebracidn la forma omitida y ticita si se cumple volunta
riamente, quedando purgado el vicio,

El contrato consensual en oposicién al formal, es aguel que para
su validez no requiere que el consentimiento se manifieste por escri
to, por ello puede ser verbal, o afin ticito mediante hechos que nece=
sariamente 1o supongan, o derivarse del lenguaje mimico, que constity
ye otra forma de expresar el consentimiento sin recurrir a la palabra
o a la escritura, ‘

Se distinguen, ademfs, desde este punto de vista, los contratos
solemnes, gque son aguellos en que la forma se ha elevado a un elemento
esencial de] contrato, de tal manera que si no se cbhserva la forma el
contrato no existe, ¥y no es suceptible de convalidarse por ratifica—-
cién ni por prescripcion.

En el derecho mexicano existen varios casos de esos contratos =
solemnes, afin cuando existen autores como Leopoldo Aguilar Carbajal -
citado por Ernesto Sutidrrez y Gonzlez (6) que sostienen que en nues~

tro derecho no existen contratos solemnes, sino simplemente formales.

Ernesto Gutiérrez ¥ Gonzlaez en su cbra intitulada "Derecho de
" 1as Obligaciones" cita tres casos de contratos solemnes , y tambien =

un cohvenio:

1.~ Contrato de matrimonio, el cual debe otorgarse ante un oficial -
del Reglstro civil, y &1 no se cumple con tal formalidad no -
‘existe matrimonio, de acuerdo con la legislacibn civil vigen

te,

2.- Contrato de novacién., al que se refiere e) articulo 2215 del B
cédigo ivil del Distrito Federal, que exige que ésta sea -
" slempre expresa, nu pudiendo ser jamas t:‘x:;ltu.

v----ﬁh-----------

(6) Cbra citada, Pig. 159 .
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3.- Contrato subrogatorio al cual se refere el art{culo 2059 -
del Cddigo Civl) estableclendo: "“uando la deuda fuere pagada por el
deudor con dinero que un tercero le prestare con ese objeto, el pres
tamista quedard subrogado por ministerio de la ley en los derechos =
del acresdor, sl el prestamo constare en titulo auténtico en el gue

~ se declarz que e) dinero fue prestado para el pago de la misma deuda.
Por falta de esta circunstancia, el que prestd solo tendrd los derechos
que exprese su respectivo contrato. )

4.+ Convenio Solemne, 1lamado "Divorcio Administrative", que sé
lo se puede celebrar si los cdnyuges son mayores de edad, no tienen -
descendlentes y liquidan la sociedad conyugal si bajo ese :eg!mén con
trajeron el matrimonio. “onvenio del que se ocupa el articulo 267 y =
272 del Cédigo Clivil, y llamado as{ porque extingue las obligaciones
derivadas del matrimonio.

£) o= CONTRATOS PRINCIPALES Y CONTRATOS ACCESCRIOS.= Contrato e

‘ princi;ial es aquel que para su validez y cumplimiento, no requiere de

un contrato adlatere que lo refuerce, De existir ese acto adlétere.. -
no implica menoscabo en la fuerza propia del acto principal.

Contrato accesorio es aquel que crea garantfas que aseguran el
debide cumplimiente de las obligaciones derivadas de un acto! principal.
Su razdn de ser y cxistir va en funcién y medida de la vida de esa —
obligacién, Los contratos accesorios son 1lamados tanblén de "garan—

. tia", porque generalmente se constituyen para garantizar el cumplimleh
: to de una obligacién que se reporta principalj pudiendo ser esta forma
de garanela, personal, como en el casc de la flanza, en la que una per
‘sonad se obliga a pagar si el deudoer no lo hace; o real, como la hipots
ca, la prenda, en los que se constituye un derecho real sobre un bien
enajenable, para garantizar.el cuxﬁplimlento de una obligacién y su -
preferencia en el pago,; de tal manera que sl el deudor no cumple, el
acreedor puede rematar el bien dado en garant{a'y pagarse preferente-

mente Conh su producto.




g) .~ CONTRATOS INSTANTANEOS ¥ DE TRACTO SUCESIVO,- - Son contra=-
tos instantaneos aquellos que se cumplen en el momento mismo &n que se
ceiebran, de manera que el pago dé las prestaciones se verifica en un
solo actoj los de tracte sucesivo son aquellos en que el cumplimiento
de la prestacién debida por cada parte, se realiza en un periodo deter
minado. Por ejemplo, la compra venta al contado es un cohtrato instan
: tlneo porque el cumplimiento de las prestaciones se realiza de inmedia
to, el comprador paga su precioc y el vendedor entrega la cosa vendida,
En cambio, el arrendamiento es un t{pico contrato de tracto sucesivo,
porque durante un tiempo determinado la cosa estard en poder der arren
datario y a su vez éste tendr& la obligacién de pagar periodicamerite-

una renta.

3,= ELEMENTOS DE EXISTENCIA DE LOS CONTRATOS.= En los contratos,
‘segun la doctrina, se encuentra perfec!:amnte diferenciados los elemen
tos esenciales de los de validez y sus consecuencias ante la falta de
cualquiera de ellos. La ausencia de cualquier elemento de existencia,
se sanciona con la inexistencia del acto; en cambio la falta de requi

sitos de validez, acarrea la nulidad del mismo (7).

Son elementos de existencia de los contratos, el consentimiento,
el objeto y la solemnidad.

T.= CONSENTIMIENTO.= Es el acuerdo de voluntades que tiene pore
objeto la creacién o trnasmisién de derechos y obligaciones, En los =
convenios latu sensu, el consentimiento es e)l acuerdo o concursc de =
voluntades para crear, transmitir, modificar o extinquir derechos y =
obligaciones y derechos de carfcter patrimonial, Todo consentimiento
implica la manifestacidn de dos o mas voluntades, .y el acuerdo de ~—
esas voluntades sobre un punto de interes jurfdico, i existe la mani
festacion de voluntades, pero no existe el acuerdo, no habr&[consent_i_
rientoj si existe egs manifestacifn y se llega a un acuerdo, pero no
se trata de un punto de interés juridico, tampoco hay consentimiento (8),-

{7) Ernesto “utiérrez Y Gonzhlez, Obra citada, pigina 180. ) )
(8) Rafael Rojina Villegas, Teor{a General de las Obligaciones, Tqrb 1,
400, E1 Nacional, México 1943,
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El ‘consentimiento, dada su naturaleza, se forma por una oferta
o policitacidn, y por la aceptacién de la misma, Somo es el acuerdo de
voluntades, necesariamente una voluntad debe manifestarse primero =~—
siendo la oferta o policitacién; es decir, que una parte propone a la
‘otra respecto a un asunto de interes jurfdico. La aceptacién implica-
1a conformidad con la oferta. i

La policitacién la define Ernesto CGutiérrez Y Gonzilez como la
declaracidn unilateral de voluntad, recepticia, tacita o expcesa,' —_—
hecha a una persona presente o no presente, daterminada o 1ndetem1n§
da, con la expresién de los elementos s esenciales de un contrato —
cuya celebracidn pratende el proponente, seria y hecha con &nimo de -
cumplir en su oportunidad, A su vez, la aceptacidn la define como: "=
- Una declaracidn unilateral de voluntad, medlante la cual se expresa =
la adhesién a la propuesta u oferta" (9).

‘Cuando el consentimiento no existe, falta al contrato un elemen
to esencial, y por tanto, es inexistente. Existen casos donde se pre=
senta una apariencia del consentimiento que motiva la inexistencia —

" del contrato. Ello ocurre en los slguientes casos: lo.~ _uando las =

partes sufren error respecto de la naturlaeza del contraf:o, por ejem=
plo, cu:ndo una parte cree celebrar un contrato de compraventa y la
‘otra de donacidne 20.- Cuando sufren error respecto a la ldentidad =
del objeto, ello ocurre por ejemplo en la compra de terrencs semejan—
tes, donde una parte cree vender el lote "A" y la otra en cdmpr:ar el
"B", 3o.. En los contratos simulados, existe simulacién cuando las =
partes declaran falsamente lo que en realidad no quleren que se lleve
a cabo, .de manera que hay un acto aparente en el que falsamente decla
- ran su voluntad, y un acto secreto en el que se establece. que aquella
manifestacién de voluntad no es realj por e jemplo una compra venta si
mulada en la que se declar:a. la voluntad de vender para una parte y la
otra de comprar, como si el acto fuese real, pero en un acto secreto
unlcamente conocido por las partes se c_onfiesa que realmente no ha -
existido compra venta porque la cosa sigue perteneciendo al vendedor

y el comprador recenoce ese derecho.

- W e W B S owk m ol W o om w o

(9 Obra gi*tada, fAmiras 192 v 103,
A
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Estando consientes de que el consentimiento se forma pdr el acuer
do de voluntades sobre un punto de interés jur{dice; si los centratan
_tes se encuentran presentes el contrato se forma en el momento en que
el aceptante expresa .su conformidad con la oferta qué le hace el poli-

’ .citante. 5i el aceptante no manifiesta su conformidad en el acto rnis-_
mo en que se le hace la oferta, ei oferente gueda desligado, a menos
que haya otorgado un plazo para la aceptacién en 1a que quedarf obli=
gado a sostener su oferta durante el término concedido. Situacién que
no.p'resenta mayores dificultades pnr estar ambos ccntrataz.xtes presen-
tes al momento de porponerse la oferta, En cambio, cuando los contra-
tantes se encuentran ausentes, ce presenta un problema desde el punto

] de vista jur{dico en cuanto al momento en que el contrato se tiene —

- lpOl’.‘ célebrado. ) o

Entre ausentes pueden presentarse, cuando contratan, cuatro mo-
mentos posibles para la formacién del contrato, que en la doctrina for

man custro sistemas, como son:

A) [PRIMER SISTEMA.~ Llamado "teorfa de la declaracién", segin -
esta tesis el contrato se forma cuando el aceptante declara su‘volun—
tad manifestando conformidad con la oferta, sin necesidad de que infor

nme al oferente, ya que el momento de la informacidn ser& posterior.

B} SEGUNDO SISTEMA.= Conocido con el nombre "de la expedicién®,

- Atiende a un sequndo momento, posterior al de la declaracidn, que con

siste en el de remitir o expedir la carta o telegrama o'~ contiene la'-- '

aceptacidn. Segin esta tesis, no basta declarar el cons. .miento para
que él cnntrato' se forme, sino que es preciso que el aceptante se deg
prenda materialmente de su aceptacién , para que exista la posibilidad
de que llegue al oferente, Ello ocurriria cusndo el aceptante deposita
la carta o telegrama en el correo o telegrafo, segun sea el medio_‘de-

comunicacién elegido,

C) TERCER SISTEMA.- Denominado "de la recepcidn" y que es el ==
adoptado por Codige Civil del Pistrito Federal vigente. “eglin este —
sistema, el contrato se forma en el momento en que el oferente recibe

‘en su domicilio la carta o telegrama que contiene la aceptacibn, No -

P ——

A by e 5
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requiere esta doctrina que el oferente conozca la contestaci6n. basta
con que reciba la carta o telegrama, alin cuando se halle ausente, o =
se derda esa carta o telegrama en el domicilio del oferente, pues tuvo

la posibilidad fislca de conocer la respuesta.

D) CUARTQ SISTEMA.- Llamado "de la informaclén". Sostiene esta
doctrina, que no basta con que el oferente reciba en suedomicilio la
carta o telegrama, sino que debe enterarse de su contenido, de manera
que si se pierde ya en su domicilio, si se encuentra ausente en el mg
mento en que liegue el documento o si por causas determinadas no abre’
1a carta o telegrama y puede comprobar este hehco, el contrato no se
ha formado. Jur{dicamente, la teorfa de la informacién es la mis come
pleta, porque s4lo hasta el memento en que el oferente conoce los tér
minos de la aceptacidn existe el pleno y consciente acuerdo de volun
. tades, M8s sin embargo, desde el punto de vista prictico es inseguro
porque el aceptante queda a merced del oferente guien en forma dolosa
o negligente puede invocar ektravlo de la carta o telegrama, o retene:
la sin abrirla diciende haber estado ausente cuando fue rec:ibj.dé, Yy ma
nifestar haber conocido la aceptacién cuando las condiciones de merca
do hayan variado en su favor, '

II.- EL OBJETO.= E1 objeto es el segundo elemento de existencia
"Vde los contraﬁos. Sin embargo considerc necesario delimitar el conceg
‘to de la palabra cbjeto en tratandose de los contratos. El término =
objeto tiene tres significados:(10) ‘

lo.= ES objeto el crear o trasmitir derechos y obligaciones, Es
te es el objeto directo del contrato, o sea que &ste tiene por objeto
inmediato el crear o trans ferir derechos u cobligaciones.

_ 20.- Es objeto también la meta que persigue la obligacidn que con
e] contrato se creaj; la conducta del dewdor que consiste en dar, hacer
© no hacer,

(10) Ernesto Gutiérrez Y Gonzalez, Obra citada, Pag. 199,



30.~ Es obleto del contrato, la cosa misma que el obligado debe

dar o hacer, éste se conoce como objeto indirecto del contratos

A su vez, la cosa objeto del contrato, debe ser fisicamente y ju
ridicamente posible, ser determingble y existir en el comercio. La co=
sa es fisicamente posible cuando existe en la naturaleza, es consecuen
cia hay una imposibilidad fisica cuando no existe o no puede existir
en ells, Se dice que la cosa es juridicamente posible cuando estd en
el comercio y cum;do es determinada o suceptible de determinarse; por
tanto, son cosas imposibles desde el punto_de vista juridico las que-.
estén fuera del comercio y las que no pueden determinarse.

“uando la cosa no puede determinarse existe una 1mposib111diad -
jurfdica para que sea objeto del contrato, y si éste se celebra serd
inexistente por falta de un elemento esencial, En el derecho existen-
tres grados para la determinacidn de las cosas, a saber: determinacidn
individualj determinacifn en especie y. determinacién en género. Para=
que la ¢osa sea posible jurfdicamente debe estar determinada en forma
individual o en su especle. La determinacidn en género carece de vam=
lor en el derecho, porgue se considera que la cosa est8 solo determing

da en cuanto a su género no es determinable juridicamente. (11)

E£xiste la determinacién individual cuando se caracteriza la cosa
bor sus atributos propios, de tal manera que se le distingue de cual-
quier otro biens

La determinacifn en especie atiende al género, a la cantidad y
a'la calidad de la cosa., Basta establecer el género y. cant_:idad, aun =
cuando no se‘ fije la calldad, porque el derechc considera que entonces
se tratarf de un objeto de mediana calidad dentro de su categoria

54 la cosa estf fuera del comercio existe una imposibilidad juzi

(11) Rafael Rojina Vinegas, Teoria Gerneral de las Obligaciones, Tomo
1 -, phgina 435, Edicidn “El Nacicnal". réxico 1943,
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"’ dica, aun cuando no fislca, para la contratacién, Las cosas estin ==
fuer:a dél comercio por su naturaleza o bier_\ por dis;oslcién de la leys
estdn fuera del comercio por su na.trualeza cuando implican una imposi
bilidad f£{sica de ser posefdas y apropiadas en forma individual, como
el aire atmosférico, el mar, etc, Las cosas estan fusra del comerclo =
por disposicidn legal, cuando el leglslador las declara irreductibles
a propiedad particular, tales como los bienes de uso comin, calles, =

parques piblicos, carreteras, etcetera,

III.s LA SOLEMNIDAD.~ La solemnidad en algunos casos la ley la
establece como tercer requisito de existencia de los contratoes, lo que
implica que ordinariamente unicamente lo son el consentimlento yela

objeto en los términos antes anctados.

La solemnidad es de los elementos de carficter exterior, sensibles,
que rodean o cubren a la voluntad de 1os que contratan, y cuya auséncia,
por ministerio de ley implica la inexistencia del acto, Si las partes
no externan su voluntad en la forma solemne Kexigida per la ley, el acto

" jurfdico no serh sancionado con una declaracidn de nulidad, sino que al

faltarle un elemento dt exisitencia, el contrato nunca llegarf a exiétir.

4.~ REQUISITOS DE VALIDEZ DE LOS CONTRATOS,.= n los phrrafos que
‘anteceden se analizaron cuales son los elementos que los contratos re-
qﬂiéren para existir, Sin embargd, no basta que un contrato reuna sus
elementos de exLstencia ¢+ slno que precisa ademis de requisitos para
" alcanzar su validéz Yy producir sus efectoa normales.

De acuerdo con el texto del artfculo 1795 del Codigo Civil del= '
‘Distrito Federal, para que un contrato sea vAlido se requieres:

lo.=» Que las partes que lo celebran sean capaces, .
204~ La voluntad de las partes no esté viclada.
30.~ El objeto, motivo o fin del contrato sea licito.

do.~ E£1 consentimienito de la voluntad da las wartaes ye oxtorne-



en la forma exigida por la ley,
I+~ LA CAPACIDAD, -

La capacidad de las partes nccesaria para la validez de] cone
trato, puede definirse como a aptitud jurfdica para ser sujeto de de
rechos y obligaciones y hacerlos valer. De tal concepto se desprénde,
que existen dos tipos de capacidad; la de goce, que resulta ser la ap
titud juridica para ser sujeto de derechos y obligaciones; y la de —-
ejercicio, que es la aptitud jurfdica de ejercitar o para hacer valer
los derechos que se tienen, y para contraer obligaciones. (12).

En nuestro derecho, la capacidad es la regla, y la incapacidad
la excepcidén, ya que el articulo 1798 del Cédigo Civil del Di;trito -
Federal dispone que: "Son hébiles para contratar todas las personas =
no exceptuadas por la ley".

En nuestra legislacidn, existen casos especiales de incapacidad

de goce para:

a) Corporacicnes rellgiosas y ministros de ios cultos, al deter
minar el Artfculo 27 fraccidn IT de 1a Constitucidn Politica de los =
Estgdos Unidos Méxicanos que: "Las asocliaciones religiosas denominadas

Iglesias, cualqulera que sea su credo, no podrén en ningiin caso tener

capacidad para adquirir, poseer, administrar bienes rafces, ni capita

les impuestos sobre ellos..." A su vez, el artf{culo 130, parrafo 15,
2a parte dice: "Los ministros de los cultos tienen incapacidad legal

para ser heredero: ')r.testamento, de los ministros del mismo culto,
o de un particular .oun quien no tengan parentesco dentro del cuarto =
grado', ‘ '

b) Instituciones de Beneficiencia, al establecer la fraccién IIT

del artfculo 27 Constitucional: "Las instituciones de beneficlenclis,.
" plblica o privada..s no podrin adquirir mis bienes raices que los in-
dispensables para su objetc inmediato o directamente destinados a an,

(12) Ernesto Sutiérrez Y Gonzilez, Obra citada, pigina 277,
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c) Incapacidad ce Sociedades comerciales por acciones, al pro
hibirles 1a fraccidn III del Articule 27 “onstitucional, adquirir o
administrar fincas rdsricas,

d) Incapaclidad para los extranjeros, al establecer el artic:lo

27 Constituclonal en su fraccldn I, que los extranjeros por ningun

motlvo podrén adquirir el dominic de tierras y aguas, en una faja de

cien kilometros a lo largo de las fronteras, y de cincuenta en 1as ==
 playas.

A su veg, los casos generales de incapacidad de ejerciclo 16.5 -
determina el Cédigo Civil del Yistrito Pederal en su articulo 450, =
para las siguientes personas:. '

a) Los menores de edad,

b) Los mayores de edad privados de inteligencia por locura, idip
tismo o imbecibilidad, aun cuando tengan intervalos lécidos.

—

c) Los sordo-mudos que no saben leer ni escribir,

d

-

Los ebrios consustudinarios, y los que habitualmente hacen =

uso inmoderado de drogas enervantes,

Cabe hacer notar, que la incapacidad de goce origina la inexisten
‘cla del contrato ante la imposibilidad juridica de realizyrlo, y 1a ca
cidad que constituye un elemento de validéz dél mismg es la de ejerci-
clos Dado que la falta de capacidad de ejercicio en uno de los contra=-
tantes acarrea la nulldad del actoj nulidad gue puede convalidarse mee
dlante prescripcibn o ratificacidn, de conformidad con lo dlspuesto por
‘el artfculo 2233 del Cédigo “ivil, ]

) .- TIe= LA VOLUNTAD DE LAS PARTES NO ESTE VICIADA.~ Se requiera com=
mo segundo elemento de validéz de los contratos, que la voluntad de -
‘las éartes no estd viclada, La doctrina clisica considera como viclos

del consentimiento el ecror, el dolo, mala er, la violencla y- el dolo.



CONCEPTO DE ERROR.; FEl error es una creencia sobre algo del w-
mundo exterior, que estd en discrepancia con la realidad, o bien, es
una falsa o incompleta consideracién de la relaidad, El error es de -
hecho cuando la equivecacidn se refiere a circunstancias f&:ticas, Yy
de derecho, cuando la eguivocacidén versa sobre la existencia, alcance
o interpretacibn de las normas juridicas,(13), Para que el error como )
_\;icio del consentimiento anule el contrato, se requiere de conformidad .

con el articulo 1813 del Cbdigo Civil del Distrito Federal, que el —
error recaiga sobre el motlvo determinante de 1a volunted de cualguie
" ga de los centratantes; y que ese motivo haya trascendido exteriormen
te, es decir gue sea objetivado y comprobado, A su vez, el error de -
calculo no invalida el contrato, solo da lugar a que se rectifique (=
"artfculo 1814 del Cédigo “ivil),

CONCEPTO DE DOLO.- El artfculo 1815 del Cédigo Civil define el
dolo: como cualquier sugestién o srtificio que se emplee para inducir
a error o mantener en €l a alguno de los contratantes, y por mala £é-
1a disimulacidn del error de uno de los contratantes, una vez conocie
do. El1.dolo o 1a mala fe de una de las partes y el dolo que proviene
de un tercero, sabiéndolo aquella, anulan el contrato, si ha sido su
cuusa determinante, S1 ambas partes proceden con dolo, ninguna de ellas

puede alegar la nulidad del acto o reclamar indemnizaciones.’

CONCEPTO DE VIOLENCIA.- Existe violencia cuando se emplea 18 e
fuerza fislca o amenazas cque importen peligro de perder la vida, la
honra, la libertad, la salud o una parte considerable de los bienes =

‘1 contratante, de su cényuge, de sus ascendientes, de sus descendieg
tes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado (Articule
1819).

CONCEPTG DE LESION.- Lesfon €5 el vicio de la voluntad de una de

las partes, originada por su igncrancia, inexperiencia o extrema nece=

- sidad, en un contrato i:onmutatlv::; Yy consiste en la desprcporci6n exa=

gerada de las prestaciones que las partes se deban reciprocamente po!:.
el acto jurfdico (14), o

13y (14) vanuel Bejarano S8nchez, Obligaciones Civiles, péginas 93
y 102, Coleccidn de Textos juddicos unjversitarios,
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Cabe hacer notar, que en materin mercantil no cxiste la protec=
cién legal para los contratantes por causa de leslén, al disponer el
art{culo 365 del Chdlgo de Comercic que las ventas mercantiles no se-

rescindirin por causa de lesién.

IIT.= OBJZTO, MCTIVO O FIN LICITOS,~ La ley exige con tercer re
~uisito de validez de los contratos, que su objeto, motive o fln sean
2itos, Quiere ello decir, que el hecho o abstencidén .a prestar por
uno de los contratantes ha de ser licitoj e interpretando a contrarlo
sensu €1 art{culo 1830 del Cédigo Civil, se deduce que es ilfcito lo
contrario a las leyes de orden pliblico o a las buenas costumbres; y =
que el motive a razdn ﬁue 1o llevd a determinar la celebracién del —

contrato sea también permitido por la ley.

IV.- LA FORMA, EL CONSENTIMIENTO SE EXTERNE EN LA FORMA ESTABLE
CIDA PCR LA LEY,.,- Hemos afirmado, que el consentimiento de las partes
contratantes, constituye un elemento de existencia del acto jurfdicos
‘ahof:'a_ bien, la forma como elemento de validéz del contrato implica la
maneca de como se exterioriza esa manifestacién de voluntad, Ernesto
Gutiérrez y Conzlaez deflne la forma como: "El conjunto de elementos= '’
sensibles que revisten exteriormente los fenc’yménos'kque tienden a la =
cieacién, modificacibn, transmisidn o extincldn de derechos subjetivos
y cuyos efectos dependen en cierta medida de la observancia de esos =
- elementos sensibles segin la exigencia de la organizacidn jur{dica del
momento®. Aplicado al campo de los contratos se puede enténder, como
la forma © manera en que debe externarse o plasmarse la voluntad de -

_los' que contratan, conforme io disponga o permita la ley. (15),

La voluntad de las partes contratantes puede externarse de ‘tr:es
formas distintas:

a) EXPRESA.~- Resulta cuando la voluntad se manifiesta"ve:balmeg

te, por escrito o por signos inequiveces..

b) TACITA.~ Se presenta cuando la voluntad resylta de hehcos o

actos que la presuponen o autoricen a presuponerla,

{15} Cbra citada pigina 216,
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"c). SILEHCI.O.;- Surte efectos de "forma" cuando 1a ley confiere a
la abstencién total de menifestacidn de voluntad, efectos pa
ra la iﬂtegracién del consentimiento. Tal es el caso del are
ticulo 2547 del Cddigo Civil que dice:

"El contrato de mandato se reputa perfecto por 1a aceptacién del
mandatario,- El mandato que implica el ejercicic de una profe—
sion SE PRESUME ACEPTADO cuando es conferido a personas que o--
frecen al piiblico el ejercico de una profesién. POR EL SOLO HE~
CHO DE QUE NO LO REHUSEN DENTRO DE LOS TRES DIAS SIGUiENTES..;"'
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" CAPITULO SEGLNDO

. GARANTTAS  REALEZS

ls= Concepto.~ 2,= Antecedentes histéricos,- 3.~ Clasificacibn,-

4,~ Hipoteca, 5.~ Prenda,

1.= CONCEPTO,= F"';mologica.mente procede de garante, que signif
- ca.depbsito, prenda, - . tecay, en definitiva, todo lo que puede =
"secvir de flanza o asegumar el cumplimiento de una obligacidén o prome
sa, Segiin el diccionario de Escriche, garant{a es "el acto de afianzar
lo estipulado en los tratados de paz o comercioj la cosa con que se =
asegura el cumplimiento de lo pactado; la ob].j.gaclt')n del garante, y -
en general, toda especie de fianza"(l}e En su acepcidn jurldica apii=-
cada al campo de los contratos, garant{a es la proteccidn general con
que el ordenamiento jurfdico asequra a los particulares el ejerciclo
de sus derechos subjetivos y, especialmente los medios que proporcio=
na al acreedor para hacer eficaz la reclamacién de su crédito frente
al deudor.

.. Garantfa real significa el derecho real constituido sobre bienes
‘muebles o inmuebles, que quedan afectos para garantizar el cumplimien
to de una obligacién principal, concediendo al acreedor un derecho de

persecuccibn, venta y preferencia en el pago.

2,- ANTECEDENTES HISTORICOS.- Los derechos de garantfa en el —

Derecho Romano.- Cuando por el constante perfeccionamiento del ordena -

miento jurfdico, se considerd que el crédito personal del deuder no =
era suficiente para asequrar la actuacién futura de aquel, fue necesa
rlo completarlo con alguna otra garant{a. Esta pod{a ser de caricter

personal, cuando un tercerc se compromet{a a pagar, por medio de la -

fianza, para el caso de que‘no cumpliera el obligado; o de naturaleza

(1) Dicc*onario de Derecho Privado, Tomo II, Pagina 2015. Editorial - -

Labor, S.A. Barcelona,Espaiia, Segunda reimpresidén 1961,



real, cuando el deudor o un tercero afectaban especislmente una parte
de su patrimonio al cumplimiento de la obligacibn. Asi surgleron en -
Roma al lado de la fianza, las diversas formas de garantia real, apa«
reciendo sucesivamente la fiducia, la prenda, la hipoteca y la antie
cresis. Perc si el origen de la distincidn entre éstas figuras juridi
cas se encuentran en el derecho Romano, su progresiva individualizaes
cibn, hasta llegar a adquirir la substantividad y autonomia que hoy =
‘tienen en las diferentes legislaciones actvalmente subsistentes, ha =
sido debido a una larga evolucidn histdrica,. '

La fiducja, por ella el deudor transmitfa al acreedor la prople
dad de una cosa que le pertenecia por medio de 1a mancipatio o de la'
in jure cessio, estipulfndose al propio tiempo que el dominioc de 1a =
misma serfa devuelto a su primer titular tan prato comc se hiciera el -
pago de la deuda, Este pacto, llamado de fiducia, garantizaba éuﬂcieg
temente al acreedor, pero tenf{a el gran inconveniente de no aseguar e
debidamente los derechos del deudor, porque le privaba del uso de la
cosa, no impedia que el acreedor propietario de 1a cosa, pudiera venw
derla a un tercero. Para evitar teles peligros, la prBctica acabd por

crear otra figura juridica conocida con el nombre de pignus.

La prenda consistfa en dar al acreedor, a titulo de seguridad,.

1a posesidn, protegida por los interdictos. En virtud de tal posesién, "

el acreedor no resultaba bastante protegido, @ no ser que conservara

& mismo la p-sesidn sin trasmitirla al deudor a titulo de precario.

Esta 1nstituc16n no autorizaba en un principio 1a enajenacién de la

cosa dada en garantia, pero la costumbre cencedid esa facultad al a=

creedor mediante el llamado "pactum de vendendo". Pero ain era pecesa
rio el perfeccionamiento de esta figura juridica para evitar el des~ .
plozamiento de la posesibn de la cosa, gue tanto pex:judicéba al deye

dore

En relacién con el arrendariento de fincas, se permitid al colo

no conservar en sv poder los instrumentos y dtiles de labranza enbar.
gados al mismo por el arrendador. Concediendo primeramente al acreedor

6
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un interdicto para adquirir 1a posesidn de tules objetos, Lo que le .
conferfa al titular las mismas facultades del derecho dno prenda; y =
despues, convirtiendo al interdicto en una verdadeca accién real sue=
ceptible de ser ejer:clt;ada contra cualquier tercero; delimitando de

" esta forma una nueva figura juridica, perfectamsnte indiviudalizada,
a la qus ya en el tlempo de Justlniano se le conocib con el nombre =
de hipoteca.

Todavia el derecho Romano concetd otra rodalldad de los dere==
chos de garant{a reales, constitulda por el pacto anticrético, que -
algunas veces se unfa al contrato de pfenda o al de hipoteca y que,-
autorizaba al acreedor, a cambio del uso de su capltal y como compen
sacidn de sus intereses, a utilizar la cosa y obtemer sus frutos. Eg
te pacto, debidamente desarrolado c¢on posterioridad, did lugar al na

7 cim.lentd del derecho real de anticresis (2},

3.-_CLASIPICACIGN DE 'LAS GARANTIAS REALES.= En la actunlldad,;
nuestra legislacidn vigente en el libro cuarto del Cédigo Civil del
Distrito Federal unicamente prevee dos dintintas formas de comstituir
garant{as relaes, dedicando el t{tulo decimo cuarto a la reglamentacidn
del contrato de Drenda; y el t{tulo decimo quinto a la regulacién del
contrato de hipoteca. Contratos de los que nos ocuparemos en los pun ’ 1
tos subsecuentes de este cap{tulo. : L

" 4u- LA HIFOTECA.= La hipoteca s un derecho real 'consth_:uldd so
bre bienes determinados, generalmente inmuebles,‘ ena jenablles, para =
garantlzar el cumplm.!.ento de una obligacion prlncj.pal, sin desposeer
al duefio del bien gravado y que conflere a su titular los derechos de
persecucidn, de venta y de preferencia en el pago, para el caso de =
incumplimiento de la obligaclén {3), ' 7

(2) Dicelsnaric de Derscho Privado, Toms II, P&g; 2015. ditorial La—-
hor, 3,A, Barzelona, Bspafia, Sequnda Refmpres 1én 1961. -

(2 Fafesl Podina ¥4112q9a5, o'mér.dlo d= Derecho civil tomo IV Contra
tos, pAge 356. Edi torial Porrfa. México 1981, .
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. de una obligacién principal, tiene un cardcter accesovio.

i)

ELE]MENTCS INTEGRANTES DEL CONCEPTO DE HIPOTECA .~ De aéuerdo con
la definicidon hecha del concepto de hipoteca,' sus elementos inteqran-

tes lo sons

a) La hipoteca es un derecho real, que por ser accesorio o de «
garant{a, respecto de una obligacidn principal, otorga a su titular -

los derechos de venta, persecucibn y preferencia en el pago,

b) La hipoteca se const:ituye'sobre bienes determinados vy enaje-
nables,

¢} Por consitulrse la hipoteca para garantizar el cumplimiento

d) En la hipoteca no se desposee del bien al constituyente de -

"la misma.

.

e) La hipoteca concede las acciones persecutorias de venta y -
de preferencia en el pago, que consisten en‘que el valor de la cosa ..
hipotecada se destina para pagar la obligacidn principal, y enlia fa
cultad de exigir la venta judicial o extrajudicial de la cosa,.

BIENES SOBRE LOS QUE SE CONSTITUYE Y EXTIENDE 1A HIPOTECA.-V Con
forme al art{culo 2896 del Cédigo Civil del Yistrito Federal, 1& hipe |

" teca puede recaer sobre blenes corporales o cosas rnuebles [} imnuebles,

y se extiende ademds alin cuando no se exprese;
a) A las accesiones‘naturlnes del bien hipotecade (FRaccifn I);

b} A las mejoras hechas por el propietarioc del bien gravade (Frag
cién IT); .

c) A los objetos muebles incorporados permanentemente por el pro
;ktario a la finca y que no puedan separarse sin menoscabo de ésta o
deterioro de esos obletos {fraccidn III);

d) A los nueves edificios que el propietario construya scbre-el - -



" terreno hipotecado y a los nuevos pisos que levante scbre el edificio’
hipotecado, : ‘ '

CARACTERISITICAS DE LA HIPCTECA,- Constituyen las caracteristi
cas fundamentales de la hipoteca, sigulendo el estudio que hace el

- autor Rafael Rojina Villegas (4), las siguientes:

Ae= LA NATURALEZA ACCESCRTIA.- En nuestra legislacibén la t ‘-
ca es un derecho real accesorio que sigue la suerte del derecho prin-
cipal que garantiza, con las conslquientes consecuencias que de ello
se'derivan, tales como si la obligacidn principal es inexistente o =
nula, la hipoteca también debe serlo; st la obligacién principal se
extingue, ello motivari la extincidn de la hipoteca. Sin embargo en=
nuestro derecho positivo existen tres excepciones al principio prime
ramente enunciado. La primera, se presenta al permitir el srtfculo -
2921 del Cddigo Civil, que la hipoteca se pueda coenstitufr para ga—
ra‘ntizax: obligaciones futuras o sujetas a condicidn suspensiva, situa
cidn que se presenta en la pfictica al exigir a los Administradores
de bienes ajenos, que antes de entrar en ejerciclo de su cargo (tuto
res, Sindicos, Rlbaéeas, Etc,), deben otorgar hipoteca sobre sus bie
nes para garantizar su manéju en las posibles responsabilidaddes en
que puedan incurrir: en el desempefio del puesta. '

La segunda excepcidn, que permite separar la hipoteca de la obli
gacidn principal se presenta cuando, existen cambios en los sujetos -
pasivos de uno y otro derecho, Tal hipétésl.s se presenta cuando un e
tercero constituye hipoteca para garantizar una deuda de otro, © cuan
do el deudor enajena el blen gravado, de suerte que en uno ¥y otro ca=
so, e] sujeto pasivo de la obligacién principal es diatinto del suje= .
to paslvo de la obligacidn real hipotecaria. :

La tercera excepcién, la contiene el art{culo 2220 de) Cédigo = -
.~ .Civil, al permitir que la hipoteca sobriviva al crédito, en los casos
de novacién, cuando éxprcsémente el acreedor de la nueva deuda se re-

serva la garantfa hipotecarla,

VA2 e pennilo ge wnniae e, Ve AV, Conbratos, Pig. 380,




Bee CARACTER INDIVISIBLE DE LA HIPOTECA EN CUANTO AL‘CREDI.TO Y
DIVISIBLE RESPECTO DE LOS BIENES GRAVADOS.- El caréctér indivisible =
‘ en cuanto al crédito significa, que alin cuando éste se reduzca por pa
gos parciales, la hipoteca continfia {ntegramente sobre el bien afecta
do., La  iivisibilidad en cuantec a los bienes gravades, consiste cﬁag_
do para gerantizar una deuda se constituye hipoteca sobre varios bie
" nes se determina por que porcién del erédito responde cada finca, para
que cada una de ellas sea redimida del gravimen mediante el pago de la

parte cc-rreépondimﬂe del cré&iitn que soporte,

Ces NATURALEZA INSEPARABLE DE LA HIPOTSCA RESPECTO DEL. BIEN GRA
VADO,=- La hipéteca come derecho real accesorio constituye un gravamen
inseparable del bien, como consecuencia de sy carfcter persecutorioc,
la hipoteca gravitar§ siempre sobre el inmueble a pesar se las suce=

- sivas enajenaciones que hublere sobre el mismo.

D.-‘ CARACTER MUEBLE O INMUEBLE DE 10S BIENES HIPOTECADOS.= En un
principio, en el derecho romano la hipoteca podia constitu{rse sobre -
bienes muebles como inmuebles, En el Codigo ivil de 1884, la hipoteca
solo pod{a recaer sobre bienes rafces o derechos reales schre ello§ ==
consituidos. .-'in emhargo, en el C&digo vigente en el Distrito F_ederal,
no requiere que los bienes sean inmuebles para poder constitulr hipcee
teca, dado que el articulo 2893 unicamente habla de "bienes" sin diSee

guirlos.

Ee.= CARACTER ESPECIAL Y F.X.PRESO DE LA HIFOTECA.~ Fn el derecho =
moderno la hipeteca es esencialmente expresa, ya que se constituye por
acuerdo de la veoluntad de las partes o por declaracién unilateral dele
- ducho del bien h]potecado, deblendo en todo caso fijar el monto del e
crédito que garantiza. Igualmente, 1a hipoteca no puede ser gerersl, =
" sino especial, debiendo siempre recacr sobre bienes especialmente ue{

“-terrinados,

) Fe= INSCRIPCION DZ LA HIFOTLCA FN EL REG]"TRO FUBLICOs= Entre = -
tanto no se inscriba en el Reglstro Bhblico dela Prcniedad, no es. opg
nible a terceroa la cons :tituelén de la hjpotoca. Sin embargo, entre -

las partes contratantes si _s-.u'te todos sus efectos.»
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'ELEMENTOS DE EXISTENCIA Y DE V;\LIDEZ DE LA HIFCTECA.= Como todo
contrato, la hipoteca requiere de elementos esenclales para que se con
sldere existente, asi como de elementos de validéz, para que una vez -

existente pueda producir sus efectos jurf{dicos.

Scn elementos de existencla: La manifestacién de la voluntad pa
ra la hipoteca constitufda por un acto unilateral de la voluntad (Teg
. tamento}, o el acuerdo de voluntades de las partes para la hipoteca =
" constituida por contratos Segundoy que su objeto sea flsica y jurf{die

carente posible, es decir, qu: exista en 1la naturaleza, sea determina

_ble y exista en el comercio,

Los elementos de validéz de la hipoteca son.1la capacidad, la 11
citud en el objeto, en la causa y en la condicibn del acto constituti
VO.

4) CAPACIDAD,= E] principio que rige la hipoteca es que sdlo pue
de hipotecar el que puéde enajenar; y sble puede enajenar el que ténga
el domi: nic de los blenes o derechos y sus representantes con autori-

zacidn para ejecutar actos de domicnic.

b} LICITUD EN EL OBJETOQ.~ 'Significa que el cbhieto por el cual =
se constituye la hipoteca no sea contrario a las leyes de orden pibli

co, © a las buenas costumbres,

c) FORMA.= De conformidad con los artfculos 2017 y 2320 del Cé-
digo Civil, si el valor del bien inmeble scbre el que se constitulra
la hipoteca excede de quinientos pesos, deberd otorgarse en escritu=

ra poblica,

EXTINCION DE LA HIPOTECA.~ De conformidad con lo dispuesto por =
el artfculo 2940 del Cddigo civll._ del Yistrito Federal, la hipoteca se
eaxtingues: ’

I.~ Cuando se extingue el blen hipotecado;
R Cuando se ektingue la obligaclén a-la que gatantizabd;
III,.~ Cuanlo se resuelva o extinga el derecho del deudor sobre el
blen hipotecado; :



) IV,~ Cuando se expropie por causa de utilidad plblica el bien
hipotecado, quedando la indemnizacién afecta al pago.del
créditoy

Vo= Cuando se remate judicialmente la finca hipotecadag

VI,~ Por la remisién expresa del acreedor;

VII.= Por la declaracibén de estar prescrita la accidn hipoteca-
ria,

44~ LA PRENDA, SEGUNDA GARANTIA REAL.= Rafael Rojlina villegas -
define la prenda como'un contrato real accesorio por virtud d§1 cual
el deudor o un tercero entregan al acreedor una cosa mueble, enajena
ble, determinada, para garantizar el cumplimiento de una cbligaciéne
principal, concediéndole un derecho real de persecucién, venta y pre '
" ferencia en el pago pai:a el caso de incumplimiento, con la cbligacién
~ de devolver la cosa recibida, una vez qué se cumpla dicha obligacién
- (5},

De la definicién enunciada, se desprenden los siguientes elew=’

mentos:

A,~= La prends es un contfato accesorio, lo que significa que =
su existencia y validez dependerfn de la existencia y validéz de la
obligacibn principal que garantiza; sin embargo, si la cbligacién =
principal es nula relativamente, 1a nulidad sblo podr§ ser invocada
por el deudor, y si la prenda fué constitufda por un tercero, éste -
no podré invocar la nulidad, A su vez, ci la o‘bliqaciéh principal we .

. depende de un término o condicidn, la obligacién accesori quedard =
sujeta a su exigibiiidad, nacimiento o extincién de dicho término o
condicidne. Unicamente podrd constituirse la prenda hasta por el O
to de 1a obligacidn principal que garan’ci::a, o una cantidad inferior,
m’s nunca superior, ’ ’

(5) obra citada, Pigina 456,
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" Be La prenda es un contrato rea].,r que requiece para su formacldn

‘1a entrega de la cosa al acreedor, Jin embardo, la 'entrega puede ser =
material o juridica; es entrega jurfdica cuande el deudor y acreedor =
. convienen en-que la cosa dada en prenda quade en poder de un tercero,=
o bien del misro deudor. En estos casos, se requiere gue el contrito =
de prenda se inscriba en el Re(j!.stro ziblico de la Propiedad para que

surta efectos frente a terceros,

Cs= La prenda debe recaer sobre bienes muebies, enajenables ¥y =
daterminados, Leben ser enajenables los bienes dados en prenda, por—-
que la constitucidn de la prenda implica un acto de dominic, de enaje
cidn parcial; y, porque el fin de la prenda es garantizar una obliga-
cidn principal v su preferencia en el pago, para lo cual faculta al =
acreedor a vender la cosa. En consecuentia, si la cosa dada ';en prenda
fuese ‘inalienable no podeia alcanzarse tal finalldad. !

La garant{a prendacia, por disgosicién del articulo 2888 del -
Chdigo Civil, se extiende a todos los accesorios de. la cosa Y a todos
los aumentos de ella. 5in embargo, los frutos que produzca la CO53 =
pertenecen salvo pacto en contrarlo al deudor. o

‘tLa prenda puede constituirse también sobre bienes incorpqceos, _
comprendiendo todos los derechos personales suceptibles de enajenacidn
' v los derechos reales sobre bienes muebles enajenables. for.ello, pue
de constitulrse prenda scbre créditos, sean civiles o mercantiles, ng
minativos, a la orden o al portador,

En cuanto a 1la prenda sobre derechos reales se encuentran los .=

siquientes casos:

lo.- Prenda de los decachos de autor.
20.= Prenda del derecho de copropiledad de cosa mueble,

_ Ao, Prenda del derecho de usufructo sobre cosa mueble, )
40,- Prenda de prenda, es decir, del derecho real prendar:io.
So.~ Prenda de la nuda propieda:i de cosa mueble, »
fo.= Prenda de un crédito hipotecario.



CARACTERISTICAS DE LA PRENDA.— La prenda se clasifica como une
contrato accescrio, real, bilateral, onerosc o gratuito, formal y — .

con finalidad jurf{dica econbmica.(6).

Su carécter bilateral de la prenda consiste en que engendra de

rechos y obligaciones para ambas partes contratantes.

La prenda es gratuita cugndo la constituye un tercero que no =
recibe ninglin provecho a cambio del gravémen constitu{do sobre el ==
bien mueble de su propiedad. Es onercsa la constituida por el deudor
porque existen provechos y gravémgnes reciprocos, ya que el acreedor

tiene el provecho de la garant{a real y el gravimen de la conservame

cibn y custodia de la cosa; a su vez, el deudor tiene el provecho de

de la obtencidn del valor del crédito a su cargo, y el gravimen de =
la desposesibn y posible venta de la cosa,

La prenda tiene una finalidad jurfdica econbmica, su funcién -
juridica consiste en garantizar el cumplimiento de la obligacibn priﬂ
cipal; 1A econdmica estriba en la facultad del acreedor para usar la
éosn, y una disponibilidad para llegar a tener una apropiacibn de i

queza en caso de venta por incumplimiento de la obligacién principal.

El carfcter accesorio y real de la prenda fue comentado al ==
tratar los elementos que integran la definicién de 1a prenda. El for
wal lo analizaré al comentar los elementos de validéz del contrato

en cstudio.

. INDIVISIBILIDADR DE LA PRENDA.~ La prenda es Indivisible en cuan -

to al crédito y en cuanto al objeto indirecto, es decir en cuanto ae

[los bienqs‘objeto de la garent{a,

Al igual que la hipoteca, 1a prenda es indivisible ‘en cuanto-

al crédito, que censiste en que alin cuando 1a oblinacién principal -

"(6) Refael Hojina 'illegas.‘Ccmpendio de Derecho civil, tomo IV, Pagi

na 462,

32
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disminuya - por pagos parciales, la garantfa continfa en tedo su valor
_y extensidn, de tal manera que el deudor no pedrd exiglr, en el céso
de que la cosa fuere divisible, o cuando hubiere entregado varias pren
das, la liberaclén de parte de esa cosa o de alguna de las prendas, =

salvo pacto en contrarlo

La indivisibilidad de la prenda en cuanto a los bienes grava-
dos, a diferencid de la hipoteca, consiste en que se se dan ep garan
tia diversos bienes, no es forsozo determinar la parte del crédito =
por la que responderd cada bien, de mznera que el acreedor en caso =
de incumplimiento, podrd ejercitar su accibn  respecto de todos y =
cada unc de los bienes afectacios, o hacer efectiva la obligaclan S0

bre cualquiera de ellos si as{ lo prefiere,

COMSTITUCION DE LA PRENDA,.~ &a prenda a diferencia de los demls
derechos reales que pueden ser constituides por contrato, acto unila-

_ teral de la voluntad, testamento, ley o prescripeidn; unicamente pue=
de constitulrse mediante contrato y debido a su carfcter real, requie

re la entrega de la cosa sea material o juridica.

ELEMENTOS ESENCTALES DEL CONTRATO DE PRENDA.= En todo contrato,
- son elementos de e‘xisténciﬁ el consentimiento y el objeto, perc en el
de prenda como en todo contrato accesorio o de garant{a, se requiere
un tercer elemento que lo forma la.existencla de una obligaclon prin-

clpal, 21 consentimiento sigue las reglas generales de todo contrato-

Réspecto al objeto, segiin las normas generales de los contratos,
basta para que dicho objeto sea posible flsica y juridicamente y,‘ por
lo tanto, para que exista, que la cosa se encuentre en la naturaleza,
sea determinada o determinable y estd en el comercio.

Para el contrato de prenda, aderfs de que 12 cosa exista en la

naturaleza y en el ccmercio, no basta con que sea determinable, sino



que debe ser determinada individualmente (7).

ELEMENTOS DE VALIDEZ DEI'.. CONTRATO DE PRENDA.- Son elementos de
validez del centrato en estudio, la capacidad de las partes contratan
tes, la forma y el objeto 1licito. :

CAPACIDAD,= Como la prenda implica un acto de dominio, es nece
sario tener capacidad para enajenar, va sea el propjetario o su re==
presentante con facultades para actos de disposicibn, En el caso de
los menores emancipados, conforme al art{culo 643 fraceién IT del 5
digo Civil, solo requieren sutorizacifn para enajenar, gravar o dis-

poner bienes rafces, més no bienes muebles.

Respecto a representantes legales la 1éy (Artfculo 486) exige
autorizacibn judicial, para que los tutores o administradores de —

bienes ajenos puedan gravarlos.

En congsecuencia, habra incapacidad en el constituyente de 15 -
prenda y el contrato ser nulo, cuande se otorgue en prenda cosa ale
na, cuando la prenda la constituya un prorietario aparénﬁe Y Procesa
dan ambes partes de mala f&, y finalmente, cusndo el titulo del cons

tituyente de la p:endé es declarado nulo,

FORMA,~ Conforme a los articulos 2857, 2858, 2859, 2860, 2661

y 2865 del Cbdigo Civil del ° trito Federal, la prenda se‘caracfegl

za como un contrato formal, s.,eta para su_constitucidn Y efectos e

frente a tercero, a los siculentes requisitos (8):

a) El1 contrato debe constar por escrito y para surtir efectos

| frente a tercero deberf constar 1la certeza de la fecha, sea por el =

registro, escritura piblica o de alguna otra manera fehaciente,

b) Para que quede legaimente constitufda la prenda sobre un ==’

crédito o acciones que no sean al portador o negocisbles por endoso,

{7) y (B) Rafacl Rdjina Villegas, Derocho civil. Contratos, tome 11,
uéninaq 365 y 387. Editorial Jus, Féxico 1945.
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deber} notificarse al deudor del crAclio dado en prenda.

c) Deberd registrarse la prenda para qﬁe surta efectos contra
tercern, cuando exista entrega jurldica de la cosa dada en prenda --
quédando en posesién del deudor o de un tercero; y cuando recae So—
sobre frutos pendlentes de bienes ralces o recaiga sobre un crédite—
que deba inscribirse en el Registre Piblico de la “ropledad.

MODALIDADES DEL CONTRATO DE PRENDA.~ 3n la prenda pueden presen
tarse modalidades que afectan a la obligacidn principal, al contrato
’
accesorio y finalmente, las que afectan al derecho de propledad del-

constituyente de la prenda,

51 la obligacién principal estd sujata a término o condicidn,-
.1a prenda queda sujeta en su exigibilldad, existencia o resolucién a
dichas modalidades. Por consigulente, si la condieidn suspensiva no se
- cumple, la prenda no llega a tener vigenciaj y si la condicién resoly
toria se realiza, al extinguirse la obng:\cion principal -se extingue
tambien la prenda, '

$1 el contrato de prenda es sujetado a condicidn, ain cuando la
obligacién principal sea pura y slmple, la prenda no ilegard a exis-
tirc st la ob].igac_ién suspensiva no se cumple; y se extinguiri si la=
condicidn resolutoria se realizaj subsistiendo en ambos casos la o=

bligacidn principal que tiene vida independiente. .

Si el derecho de propledad del cor’\stituy;ente de la prenda esta
a alguna modalidad, el derecho real de prenda se sujetar a asa moda
lidad, Asl, si el constituyente de la prenda tiene unicamente la nuda
p.i‘opiedad, solamente ella quedari comprendida en la px:er.da,k excluyen
el usufructo, Si el derecho de propiedad est$ su}eto a alguna condi=
cidn, el derecho real de prenda correr) la misma suerte, v

DERBCHOS QUE CONFIERE EL DERFECHO REAL DE PREMDA AL ACREEDOR.=

- La prenda como derecho real otorga al acreedor los siguienies deree



~choss
a) Derecho de persecucidn que consiste en la facultad de recobrar
la cosa frente a cualquier detentador, cuando plerda la posesién esta_r_x“
do vigente el contrato. Comprende tamblén, la facultad del acreedor —-
_para ejercitar su accién de venta y preferencia en el paéo en contra -
de cualquier detentador, '

b) Derecho de preferencia, para que con el producto de la venta-
" de la cosa se le pague su créditopreferentemente a otros acreedores w=
que invecan tener un derecho igual o diferente sobre 1a misma COSa =

piénorada.

€) Derecho de venta que consiste en la facultad del acredor pae=
ra proceder ‘a la venta del bien dado en prenda, judicial o e'xtraj'udi,--
cialmente, segun hayan pactado, para pagarse preferentemente con su ==
valor. :

d) Derecho de Retencidn que 1o faculta para no deveolver la cosa-
pignorada hasta que no se le pague su credito, Yy gastos hechos para . la

cons ctvacion de 18 cosa.

A su vez, de aéugrdo con el artfculo 2876 del Cédigo Cwil, el

acreedor prendario tiene las siguientes obligaciones:

&}  servar la cosa erpefiada coro si fuese propia, respondiendo
. de;los deturioros y perjuicios que sufra por su culpa o negligencis —-
'(szaccic'm . ‘

‘b) Restitulr la cosa pignorada en cuanto esté pagada 1a deuda, =

. sus intereses y gastos de conservacidn (Fraccibn II).

TRANSMISTON ¥ EXTINCION DE LA 'PRENDA .= E1 crédito prendario ‘pue=
" de transmitirse a un tercero medlnnte la cesidn de- derecho.-, 0 .bien w=

por subrog ac én,
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La cesién del crfdito origina la transmisidn del derecho real
de prenda, dado que el articulo 2032 del Cédigo Civil del Distrito -
Federal dispone que la cesidn del crédito comprende la de todos los
derechos accesorlos, como la fianza, la prenda e hipoteca, salvo los

que son inseparables de la persona del cedente.

La subrogacidn se presenta, cuando el que adquiere una cosa =
mueble gravada con prenda, paga al acreedor prendario substltuyéndo-
se en los derechos de ese acreedor, como nuevo titulzr de los derechos
prendarios frente a otros tltulares de gravimenes anteriores o poste
clores (9),

" La prenda se extingue, segun disposiclén del articulo 2891 del
Codlgo Civil, una vez extinguida la obligacidn prircipal, sea por pa=
go o por cualquier otra causa legal,

. (9) Rafael Rojina Villegaq, Derecho Civil. Ccntrato, tomo II, c&g*.na -
470, Ed.ltor:ial "Jus“. Mexico 1945,



CAFITULO TERCERO
COMTRATO DE CREDITO REFACCIONARIO

1.~ Antecedentes histéricos. 2.=- Concepto. 3.~ Naturaleza del Crédito
refaccionsrio. 4.- Sistema de Preferencia 5.~ Derechos Adicionales

del refaccionador 6.- Garant{as legales del Crédito refaccionario.

1.~ ANTECEDENTES HISTORICOS.- El crédito refaccionarlo, junta=
mente con el de habilitacién y avio arrancan del derecho romano, res
pondiendo a 1a idea de conceder ventajas especiales sobre ciertas e
cosas, frehte a otros acreedores, en favor de la perosna cuvo dinero
fue necesarioc para producirlas, rehacerlas o reelaborarlas o con el
que fueron adquiridos los medios o instrumentos para su produccidn.
(e

En liéxico, durante la epoca colonial se ccnsideraban sinbnimos
crédito de habilitacién y avio y el crédito refaccionario, y en 1a =
que adquirieron esplendor mediante la operacién de los Bancos de la
Plata fomentando la minerfa por medio del avio,

La Jey General de Instituciones de Crédito de 1897 cred los —
Bancos refaccionarios, que tenian por objeto fomentar la prodﬁcciﬁn-
p&r medio de la concesidn de cfeditos refaccionarios, que se reglaw=
mentaban como crédiios especificamente destinados a la produccidn.-

- "Tenfa por objeto el pféstamo refaccionario sostener los gastos de ==
1a exploracién agricola, minera o industrial, y debia reproducirse —
pronto, con la cb;ﬂcha, con la explotacidn de la mina o con la venta

de Jos productos de la fibriea "(2).

Las ordenanzas de lina de 1783, en el t{tulo 15, se ocupabAnwe
del "fondo y Banco de Avio de Mina", creando la estructiura de un ver
dadero Banco Refaccionario, dado que percibla las platas de bhanco a
precio bajo, no cobraba interés y tenia erm: car ntia los frutos de~
lis minas, dejando la administracién de la mina al minero,

b)) Joaguin odriguez Rodrfguez, Derecho Fercantil, Tomo 11, iag.99

(2).Fau] Cervantes Ahumada. Titulos y Oneraciones de Crédito, Pag. 280.




2e- DEFINICICN DEL CCHTRATO DE CREDITO REFACCICZ-{ARIO.- El contra
to de cridito refacclonarie es definids como.un cenvenio por el cual -
el acreditante se obliga a poner una suma de dinero a disposicién del
acreditado y éste a su vez, queda cbligado a invertir el importe del =
créditd precisamente en la adquisicién de aperos, instrumentes, (tiles
de labranza, abonos, ganado, animales de crfa; en la realizmacidn de —
plantaciones o cultivos cfclicos o germanentes; en la apertura de tle-
rras para el cultivo, en la compra o instalacidn de maquinaria ¥ en 1z
construcci® o realizacién de obras materiales necesarias para el fo——
mento de .. apresa, asi cormo a restitulr al acreditante las sumas de
que dicho actedl_tado dispueso y a pagarle los intereses, gastos y comi
siones c:stipulados (3.

Joaquin “odriguez Modriguez define el crédito refaccienario (4),
como una apertura de crédito con destino a la adquisicidn de maquina-
ria, a la realizacldn de obras necesarlas para la produccibn de la emw
presa, con garant{a sobre los inmuebles adquiridos y los bienes que ==
"forman parte de ésta, ‘

A su vez, el articulo 323 de la Ley de Titulos y Operaciones de=
Crédito lo define diciendo que: "En virtud del contrato de crédito re-
faccionaﬂo, el acreditado queda obliigado a invertir el ;meari:e del —
crédito precisamente en la adquigicibn de aperos, instrumentos, (itiles
de labranza, aboncs, ganado o animales de cria; en la realiiacién de =
-plantaciones o cultivos elelicos o permanentes, en la apertura de tie-
rra para el cultive, en la ¢ mpra o instalacién de maquinarias y en la
construceibn o realizacibn de cbras materiales necesarias para el fow
mento de la empresa del acredltado“ ' v

El phrrafo segundo del articulo 323 del ordenamiento légal .cifa=
do, dispone que también parte del crédito podri destinarse a curbir —
- las responsabilidades fiscales que pesen sobre la empresa del acredi.{—._a_

-{3) Arturo Puente y Cctavio Calvo Macroquin. Derecho Mercantil, pigina
320, Frirava caicidn, Bditorial Banca y “omecio. déxico 194l
(4) Obra citada, pagina 101,




do o. sobre los b;mnes que-éste use éon motivo de la misma, al tiempo
de"celebrarse el contrato, y que parte de ese iméortc se aplique a pa
gar las deudas del acreditado por gastos de explotacidn o por la comm
pra de bienes muebles o inmuebles o de la ejecucién de las cbras men~
cionadas en el parrafo anterjor, siempre gue los actos u operaciones
de que procedan tales adeudos se hayn realizado dentro del afio ante-

rior a la fecha del contrato,

) El contrato de crédito refaccionario lo clasifica Joaquin Rodti
guez Rodriguez como comprendido dentro de lo que 1lama crédtios a 1a
produceidn, gque se distinguen de las demis aperturas de c¢rédito por -
_su destino Yy garant{a; ya que mientras en todas las aperturas de eré-
dito, el acreditado dispone a su arbitrio del importe del crédito me
concedidb, en los créditos a la produccidn, el acreditado tiene 18 wm
obligacidn de invertir el crédito precisamente en la adquisicién de v
las materias o en la atencibn de los gastos previstos en el contrato, '
y'auqellos y éstos siempre tienen relacidn con procesos ptcnductivos,( 5)e

 Por su garant{a, se caracterizan los crécitos a la produccidn,

en que ademis de cualquier otra garant{a real o persomal que.se pree
porcione, la garant{a basica y tipica la constituyen las mercancias,
_productos 6 frutos conseguidos mediante el crédito y las maguinarias,
i‘nstntmentcs, plantas indusf.:iales o empresas en las que se haya in—

vertido el crédito.

Comenta Mario Bauche Garcia D‘.ego (6), quie los créditos refaccio
narios pueden ser otorgados por los particulares, 21 no estar reser=
- vados exclusivamente a 1os bancos, bero en la préctica, son las Inse

titueiones de Crédito quiener los otorgan constantemente.

(5) Derecho Mercantily, Tome T, Phg. 99. Editorial Forrde, Cctavae edi

cidn. Féxico 1969,

(6) Operaciones Bancarias, PAg. 296, Editorial Porrlia, Cuarta Edicidn,
Héxico 1981, ‘
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.= NATURALEZA SURTDICA DEL CREDITO REFACCIONARIO.- Al definir
" Luls Mufioz el crédito refacclenario como un negocio jur{dico mercan-
til, bilateral, tipico, nominado de flducia en virtud del cual una
parte llamala refacclonador abre un crfdito en favor de la otra parte
llamado refaccionado, que se obliga a lnvertir el importe del crédi-
to ‘en la adquisicidn de aperos, dtiles de labronza, abonos y ganado
o animales de cria, en la realimacidn de planataciones o cultivos —
‘clclicos o permanente, en la apertura de tierr,s para el cultivo, en
la compra o instalacibn de masguinaria y en la construccién de cbras-
materiales necesarlas para el fomento de la empresa del acreditado,-
(7). Ademis .de enunclar los elementos integrantes de la definicidn -
formulada por los autores cltzdos en el punto que antecede y del desg
tino especifico del crédito exigido por el artfculo 323 de la Ley de
Titulos v Operaciones de Crédlto, marclona cual es la natur}.éeza del

acto jurldico en estudia.

En nuestro sistema juridico mexicano, la materia mercantil estl
circunscrita por el acto de comercj.o, ya que pot disposicién del arti
culo primero, el Codigo de cme:cio se aplica sOlo & esos actos. Sin
‘em‘barqo, para calificar si un acto ccmo mercantil no exlste un siste
'ma puro, sino mlxto; ya que el objetivo a@:i.ende a clertos actos cali
ficados por el leglslador como mercantiles con independencia de quien
‘lo realiee; el subjetivo considera al acto de comercio tomando unica

mente en consideracidn al sujeto que lo realiza.

Al countrato refaccionario se le considera como un negocio juri..
dico mercantil, porque esti regulade por 1a Ley de Titulos'y Operacig k
nes de C:_'édltc; cuerpo normativo que en su articlo primerc dispone -
ques*'Las operaciones de crédito que ésta ley reglamenta son actos de
comereiom, Agregando el att.iculo sequndo, que tales actos y oper:.ac‘o
nes de Crédito serén regidos por esa ley, y en su defecto por la le=
» glslacidn mercantil general y por 1os usos bancaries ¥ mer:antlles.

Es decir, de acuardo con el sistema objetivo, atendiendo a la- caltf_!:'

Caronas oalhor oy oy

U7 imreune sarsrio .
dor, Frinera “dicidin,

caray
Axico 1571,




“cacién que hace el legislader, él contrato de crédito refsccionario
constituye un acto juridico mercantil, de la especie de contrato,
con independencia de la calldad de comerciantes de las partes contra

tantes,

E1l cardcter de bilateral del negocio juridico mercantil, que se
sefiala para €l contrate refaccionario, no alude a la clasificacién =
general de los contratos #egl’m engendre obligaclones y derechos para
ambas partes; sino que el acto realizado ;:onstituye para ambos COnNu=
tratantes, una operacién de naturaleza mercantil, a diferencia del =
acto mixto o unilateralmente mercantil en donde una stla de las par=
tes realiza un acto mercantil y la otra un acto de naturaleza civil,
Por ejemplo, la venta hecha por un comercia.nﬁe con el animoc de espe~
cular a una persona que adquiere el blen vendido para. su uso, para =

el comerciante serf una operacion mercantil y para el adquirente cons
tituird un contrato civil. En consecuencia, para €l caso de conflic-
to juridico derivado del crédito refaccionario considerado como‘ne-—'
gocio mercantil bilateral, no existira controversia sobre la legisla
‘cién apliéable, como. sucede en tratandose del acto de naturaleza uni
lateralmente mercantil, gue de. acuerdo con la opinién de Jorge Barre
ra Graff (8) estd normedo en nuestro derecho en forma inadecuada e -
insuficiente, porque sélo se les contempla desde un punto de vista -
pazivo y meramente procesal, considerando el acto en caso de litigio,
seqiin la ley procesal que rija la situacidén del demandado; si el ne~
g'ocjc se considerd civil para ¢l demandado, la contienda se regirh -
de acucrd6 con las normas procesales clviles; si e o se conside=
ré mercantil para el dgmandado. 1a Jegislacion apliczble serd la-mer

ca_mtil-

‘;\depés, el contrato de crédito refacclonario es catalogado como
tipico, porque éstd descrito en 1a norma juridica (artfculo’ 323 ley .
de T{ttulos y Cperaciones de Crédito); y nominado, porque la propia
disposicidn normativa le atrihue un nombre particula:_denoﬁ\inéndole

crédito refaccionario.

(8) “itado Por Luis Nufioz. Derccho Bancario Méxicano, Fhge 123
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£ contrato de crédito refacciasaicio tiecne uﬁ clemcnto en cemiin
con el de habilitacidn o.avio, que es definido por el artfculo 321 de
1a bey de “ftulos y Operaciones de Crédito, dici=ndo:“En wirtud del -
‘contrats de crédito de habilitacidn o avio, el acreditade queda obli=
gado a invertir el importe del crédito precisamente en la adquisicidn
de las materias primas vy xnateriales,vy en el pago de los jornales, sa
larios y gastos directos de explotacién indispensables para los fines '
directos de la empresa™, El elemento comiin entre ambos créditos cone
siste en que el imports del crédito debe i:v:ctirse necesariarente en
los objetos determinados en el contrato; a su vez, &ésto los diferen—
cia del contrato de apertira de crédito en donde ro se estipula inves'

s16n determinada que sl acreditado ceba dar al importe del crédito..

El contrato refaccionario sdlo se diferenc{a del contrato de =
crédito de habilitacién o avio, en la distinta inversién del. importe
del crédito que puede hacerse en unos y en ctros. Para distingulir esos

" contratos se recurre a dos conceptos econdmicog: Capital fijo y capie
tal circulante, For ello, puede decirse que en términos generales, -
qie el contrato es de habilitacién o avio cuands el importe del crédi
to debe invertirse en capital circulante, o sea, en blenes que se ago
tan en un sdlo acto productivo; el contrato es refaccionario cuando = ‘
la inversidn se hace en capital fijo, es decir, en bienes que inter—
vienen en varios actos productivos de_sgasténdose parcialmente, o cuan
do el importe del crédito se aplica a amortizar adeudos del acredita-
do (9},

4,- SISTEMAS DE FREFERENCIA DEL CREDITO REFACCIONARIO.~ La ley
otorga dos clases de privileglos en favor de quienes concedan crédie-
tos refaccionarios: - S

a) PREFERENCIA.- El crédito refaccionario debidamente registra=’’

do, se paga con preferencia a los hipotecarlcs' inscritos con

(8) Artiro Puente v Coravio Calya, Tarecho Fergunt1, ofeine 330



posterioridad, Cuandn en garantia de un crédito refacclionario
s€ gravan bienes inmuebles o bienes muebles inmevilizados, el

acreditante tiepe derecho de preferencia para el pago de su =
crédito con el producte de los.blenes 'gravados, sgbre’todos -
los demfis acreedores del deudor, con excepcidn de 105 llama=w
dos de dominio v de los acreedores por créditos hipotecarios

inscritos con anterioridads Sin que se extinga esa preferen--
cia por el hecho que los bienes gravados pasen a poder de un t

tercera.

b} REIVINDICACION. £l acreditante puede reivindicar los frutos

~ o productos dados en prenda de un crédito refaccion,rio, Conwe
tra quienes los hayan adquirido directamente del acreditado o~
contra los adquirentes posteriores gque haysn conocido o debido
conocer 1a prenda constituida sobre ellos.

5.~ DERECHOS ADICICHALES DEL REFACCIONADOR,~ Ademfis del derecho
a cobrar el importe principal y los intereses que se pacten, el refac
ciénadot tendrd derecho de designar con cnrgo al acreditado un inter-
ventor gue cuide el exscto cumplimiento de las obiigaciones del refac
cionado. ¥ si el refaccionade distrae los fondos para fines distintes
de los sefialados en el contrato, el refaccionador podr§ darlo por ter
minado, por vencidas las obligaclones del refaccionado, v exigir de ~
inmedicto el i1eembolso de las s : acreditadas, mis Ias‘bre.stac:}.ones
accesoriss (Articulos 327 y 326 .. 1a Ley de “ftulos y Cperaciones de
Créditod.

6o GARANTIAS LEGALES DEL CREDITO REFACCIOHARIQeem FPor di sposie
cifn del articulo 323 de la Lev de Titulos y Operacicnes de Crédito,
los créditos refaccicnarios quedarfin garantizados simultanea o separa
damente, con las fincas, construcciones, edifici 65, maquinarias, ape~ ]
rog, instimentos, ruelbes y \'st.‘len, ¥ CON LOS FiUTOS O PRODUCTOS FU-

z TUROS, pendientes o ya obienidos, de la empresa & cuyo favof o fomento
. se haya destinado e1 crédito.
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Cemo se puede observar, el crédito refacclrnario puede tener co
mo garantia bienes muedles o inmiebles, comprendierdo en el de los ==
muebles, unicamente los frutos o productos futuros, problema del mque

me ocuparé en el capitlo sigulente,

Conanda 1a garantia del erédito refaccicnario recae sobre bimes
muebles *jene el carficter de prenda. Pudierdo en estos casos quedar =
1la prenda en paader del acraditado, gquien de conforridad con lo dissues
to por el artfculo 329 de la “ey de T{tulos y Operaciones de Cridito,
o5 conslderade para los Flnes de responsabilidad civil y penal corras
pondiente, como depositario judicial de los frutos, producéos, gana——

dos, aperos y demis muebles dados en prenda.

La prenda ruede sar constitulda bor el que explote la empresa a
cuyo fomento sa destine el crédita, ain cuando no sea propietario de =
ella, a menos que, tratindose de arrendatarlos, colonos o aparceros, -
estéd Inscrito el contrato respectivo en los keglstros de Fropiedad, de
Crédito Agricola, de iiinas o Comerclo, y en ese contrato el propieta-
- rle de la empresa se¢ haya reservado el derecho de consentir en la cons
titucibn de la prenda (Art, 331 Ley T{tules y Oseraciones de Crédito).

For disposicidn del artfculo 332 de 1a ley requladora del cone

trato de crédito refaccionurlo, la garantia que se consliuya sobre Fin

cas, construcciones, edificios y musbles lamovilizados, comprendes
a) .= El terreno consitutive del predio.
b) Los edificlos y cualesquiera otras construcciones existenteg .
al tiempo de otorgérse-el crédito, o edificados con posterig
L ridad a 8L, :

G) 4= fas accesiones y mejoras permanentes,

d) .= Los ruebles inmoviiizades v los animales £ijadns en el dow

cumenio en ue @ oonolione el crfoling worg pid ol Colaoee
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los predios risticos destinados total o parcialmente al ra-

mo de ganaderfa.

e).= La indemnizacidn eventual que se obtenga por Sequre en caw-

50 de destruccién de dichos bienes, !

Comenta Wario Bauche Garcia uiego (10), que en ) contfato re-
faccionario ademis de la garanti{a establecida por el artfculo 323 de-
la “ey de Y{tules y Operaciones de Crédito, el acredi tado puede dar
como garantfa complementaria pagarés a la orden del acreditante, a - '
medida que vaya disponiendo del crédito, en la cuant{a de estas dis-
posiciones, siempre que los vencimientos de los pagarés no sean poste
riores a 1os créditos. Agresando, "El articulo 325 que autoriza esta
garantia complementaria, establece que en dichos pagarés se debe hacer
constar su procedencia de una manera gue queden suficientemente iden-
tific:éc‘:os v que revelen las anotaciones del registro del crédito ori-
‘ginal; es decir; se expresa en ellos la relacién causal, a diferencia

d¢ 1o que ocurre en los pagarés ordinarios'.

74= LA FORMA DEL COITRATO REFACCICNARIO,~ El1 contrato de crédi-
to refaccicnario debe consianarse en escrito privado, dehiendo hacer-
se constar el objeto de la eperacién, la duracic')r; forma en que el -
acreditac Wrh disponer del crédito materia del contrato, los biemm
nes sobre 5 que se censtituye la garantia, as{ como los.dembs térmi
nos y condicliones del contrato. Del escritn privado deberfn hacerse =
tres ejemplares, deklendo firmar el acreditante y el acreditado ante
dos testigos cenocidos, ratificande las firmas ante el encargado del
Registro FOblico de la Fropiedad o de Comercio. E1 contrato deberid -
adem&s en el registro para que surta efectos contra tercerp, a partir

“de la fecha'y hora de su inscripeién,

- e e em e o v w w w ow ow

'(10) Operaciones Eancarias, pigina 296,
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Be= OBLIGACIONES DEL ACREDITAMTE Y DSl ACREDITADO.- Las oblina

cinnes princlpales para 1a persona o institucidn que otorga un credl

to refaccionario lo son:

a)

b}

Entregar al refacclonado 1as sumas convenidas en los términos

senfialados en el contrato.

Vigllar que el importe del crédito se invierta precisamente -
en los Ahvietss deterpinadag en el aontrato, Ya que’'si se pevea
ba ‘que el acreditado did a los fondos un destine diferente —
al s_eﬁaiado en el contrato, a sablendas del acreditante, o —
por negligencla de &ste, el acreditante pierde el privilegio
que la ley establece eﬁ su favor. -or elle tiene derecho el -
acreditado a nembrar un interventor gue cuide el exacto cum=—

plimiento de las obligacioenes del acreditado.

A su vez, la persona que recibe el crédito (refaccionado) queda

obligado at

a)

o

b

c)

."‘.

Invertir los fondos del crédito en los objetos determinadns

en el contrato, Porque de lo contrarlo, el acreditante puede

creccindor el contrato,

At€nder su negociacidn con la diligencla de_b.!.da.; Coro 52 a=
nalizb en puntos anteriores el importe del crédito puede —
@Jedar garantizado unicamente con los frutos o productos a -
obtener en 1o futuro y la negligércia en el manejo de 13 em=
presa del acraditado pndﬂa dar luger a gue se pe:dieran' las
garantias, y por ello tendria derccihic el acreditante a exigir

1a rescisién del contrato,

No Eraspasar la propiedad o negoclacic’m para cuyc femento se

haya otergado el crédito, sin consentimiento previo del acre

' dltante.

Dar.al interven:or las facilidades necesarias para que cumpla

con su funcién.

Doavaluae =7 cafnaciananta 1am e v eee L =Y R TUSTRPR L IR I

las intereses, gaslos y eomisicnes convenidos,




CAFTTULO CUARTO

...'-:FICACIA DE LA GARANTIA RE»"«\I’_. COPITITULDA SC3RE TRUTOS FUTURDS

; 1.~ COITEFTO DE FRUTS GENERICO, 2.~ FRUTOS FUTURCS, 3,- TNEFICACTIA DF
LA GARANTIA REAL COMSITUIDA 30BRR FRUTCS FUTURCS.

1 de determinar si la prenda constitulda sobre frutes futu=
ros as una garantia eficas que aseqgure el cumplimiento de.la Obligame
ciéﬁ princlpal del acreditado, nacida de un contrato de crédito refag
clonario, cuyo eximen forma la materia del presenté capitilo y ia_pag_
te medulnr de este trabajo, primeramente me ocupnré del concepto de =
frf_uto g»:nerlco,. para ensequida ahardar el estudio de fruto futhro, ba
concluir flnalmente con la lneficacia de la.garant{a real constituflda

sobre esos bienes afin no producides,

1.~ CONCEPTO DE FRUTQ.- La palai:ra fruto proviene del lat{n —
V"Erucvtus", que significa precisemente fruto. Segin Perrara (1), fru-
to en el sentldo amplio y moderno de esta palabra, es tedo producto
© o utilidad que constituye el rendimiento de la cosa conforme a su des

tino econdmico y sin alteracién de su substancia, .

Colin y Capitant (2) entienden por frutos los que la cosa produ
ce pericdicamente, sin alteracién ni disminucidn sensible de sus subs
‘l:anctés; Yy los :llfe:-e_ncjl.an de productos, entendiends por t;ales como -
augellos que la cosa produce al que la e#plota,’ pern sin periodicidad

¥ con disminucidn de su sybstancia,
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tno de 195 caracteves de la propledad es la posiblidad de reci
bir un incremente o uny disminucidn de la cosa que constituye su ob=
jeto, sin que esta alteracidn modifique el derecho de propiedad. Es=
tos increnentos o ampliaciones objetivas del dominic son agrupédoé -
por la dectrina bajo la denominacibn de accesibn., For ello nuestro -
Cédigo Civil de 1928 del “istrito Federal, define y estudia el concep
to de fruto, en el capitulo relativo a la accesidn,  La accesién pue-
‘de ariginarse por un movimiento de dentro a afuera o de fuera a aden -
tro, en el primer caso recibe el nombre de accesidn por produccibn, y
en el segunda de accesién por unibn, A la accesibén por produccidn se
le llama accesiédn discreta, y a la accesifn por unidn accesidn centi-
nua, Los frutes por'ser el resultado de la produccibn, se dice que -

son el resultado de la accibn discreta (3).

El concento de fruto supone siempre dos objetos: el objeto pro-
‘ductor y-el ohjeto producide, que es el fruto. La distincidn entre ~
objeto productor y objeto producide es de indole econémica, no fisicas
por'gsllo los mi?eraies de una mina pueden ser considerados como frutos
de Ja mirmas Por ello, no son frutes ni las ventajas de un objeto‘ que
no llegan -a exteriorizarse en un objeto nuevo, ni tampoco las trasfor

maciones de un objeto.

Otra caracteristica rel fruto, es que se obtengs el mismo segin
el destine econdmico ée la cosa, y por rogla general, perlodicamente,
E£se destino econdnico es el normal o regular, segin las concepcinnes

el comercioy pudiende el propietario cambiarlo.

Ll obicto productor como el objeto producido pueden ser materia
les (cosas) o inmateriales (dereches), En el primer caso 1a produccidn

del fruto es un sucero realj on el sequndo, el resultado de un precep

(3) Piccionarie de Yerecho Frivado, Tomo I, Pégina 1269.



£o legal. Estos {ltimes son conocides en 1a doctrina emmo frutos civi,
‘les, lor cjemplo las rentas producidas en virtd de un contrato de ge=

rrendamiento, son clasificadas como frutos civiles,

Fientras los frutos no se recogen, permanecen unidos a la cosa =
principal y constituyen parte suya integrante, en razdn de que aguellos
'y ésta forman una misma substancia. En cuanto los frutos 's.cn sepérados
de la cosa principal se convierten en una res ncva, independiente de -
équella Y érincipal a su vez, Estas situaciones de los frutos dan lu~-
gar & NUmerosos prob}emas‘juridicos para determinar la propiedad de ==
los mismos s2gln e:itén pendientes, es decir, unidos a la cosa prinCiee
pal, o separados de ella, y, también, éegﬁn hayan nacido o no todavia.
. Pe 1o dicho, son tres las sltuaciones que se presentah: frutos no apa-
rentes ¢ no manifiestos por no haber nacido todavia (frutos futurosy §
“frutos pendientes o aparentes; y frutos percibidos, que son los separa
'_dbs de 1a cosa principal {4), '

De acuerdo 3l mnodo de producirse, los frutos se clasifican en ~
frutos rrodut‘:.vdos por la naturalm’a, por el tr:aba;o ¥ frutos producie

do-: po'- el derechot

2) Frutes iaturales, 3on las produccioncs espdntancas de la tie-

rra v las crias y demfs productos de los anirales.

) Frutos Industriales. Sen los que producen los predios de cual
quier especie @ beneficio del cultivo o del tzahajo,
€) Frutes Civiles: Son los rendimientos cue d& un objeto segin -

su destino econfmico y a virtud de una relacibn jurldica.

e T T T N R

(4) Luis Kooz y Salvador Castro Zavaleta. Comentarios al C&dige Clvil,
¥énina 628, .




Los frutos, de acuerds 2l grado a i« ha lleqado el procaso de

prodiiccidn y sus consecuenclos, e clas)Fican ems

. o
a) Ho aparentest on los frut,s que alin no ivin nacido, son los

frutos futuros,

b) Aparentes o maniflastos: San. los frutos wa nacling,

c) Fendientes: Son i sutos unides al ebjetn que los preduce

d). separados: Son-los frutos segregadss <del ebjete productcr na -
tural o artificialmente.

e) Percibidos: 5on los frutos recibides por la mano. del hombre
con 1a intencidn de tener la posesién de ellos, bien pat el
que disfruta la flnca gensralmente o un tercero, aln cuando.
sea furtlvamente.

f) Consumidos: Son los percibidos desaparecidos o trasformados =

B pOr su Consumo.
g)‘Frutos posibles: Los gue nudo y debld haber producido la coe

sa segiin sus condiciones, si con ella hubiere .empleado el -

poseedor la necesaria y dehida diligencia.

En la detecminacién de la condicién juridica de los frutos, en «
1a doctrina han dominado dos tendenclas, que han influildo en las diver
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legislaciones. La primera tendencia es la romanista basada en un -
principio de substanclalidad que considera a les frutos pendientes com

- mo parte integrénte del fundo o sea de la cosa productora y, por tanéo,'
no pueden ser objeto de dérechos especiales sino hasta el momento de =
su separacidn. La sequnda, es la germdnlca apoyada en el principio de~
1a produccibn, en virtud del cual desde'que los frutns aparecian esta~

" ban revestldos de cierta substantividad jurfdica, v por consiguiente,-

‘podian ser objeto de propiedad especial independiente del derecho de w




‘dominie sobre la cosa principalj es dncir, los frutos podian ser pro

pledad de persena diferente.al duefic de 1a cosa o fundo.

¥n nuestra legislacién vigente, B1 Cidigo Civil del Distrito -

_ Federzl de 1928, en su art{culo B86 dice:"La propiedad de los bienes

" da derecho a todo 1o que ellos producen, o se les une o incorpora — :

artificialmente, Bste derecho sc 1lama de accesidn", Agrega el artf=
culo 837 que en virtud del derecho de propledad y accesidn pertenecen

al propietario, los frutos naturales, los frutos industriales y les-

frutos civiles.

Establece el articulo 891 que no se reputan frutos naturales o

‘industriales sino desde que estén manifiestos o nacidos, es decir has

‘ta en tanto no hayan nacidoj y, para que los animales se consideren-

B fruto:, basta que estén en el vientre de la madre aim cuando no hayan'

nacido (articulo 892),

2e— FRUTOS FUTUROS.— Vimos que una.-de las cetegorias en las nue

se clasifican los frutos atendiendo a su existencia en el tiempo,. es

. de frutes futuros.

Los frutos futuros se pueden definir como: "Aquellos que no tie
nen existencia real en el momento de constituirse la relacidn juridi-
ca, poevo deben esperarse con nés o menos probahilidad" (5), Ello im—

vlica Gue en el momento de darse e relacidn jurfdica, si hien el nb=

“jeto a producirde no existe, si debe tener exlstencia fisica el ohjew

to productor, para qué racionalmente puede esperarse }a produccifén —

el fruto futuro, Por elemplo, la cosecha de un semiradio, en . donde =

el ohjrto productor que si cxiste en ese momento y que lo son la tle-

R i L, e
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(5) Diceionarin de Derecho Priviade, Yone 7, vhgina 1272,




£ra y la semilla, y el objeto a producir serd lo qne se coseche.

For regla general, 1a relacibn jurfdica se establece sobre =
cosas presentes y solawente a t{tula de excercidn sobre cnsas fl‘lt\l-—'-
ras, Bl artfcilo 1826 del Cédigo Civil para 21 Yistrito Federal, es-
tablece una excepclén a la regla general al permitir contratar sobre
cosas futurasj otro caso lo es el articulo 324 de la “ey de Tfitulos
¥ Operaciones de Crédito, que establece la posibllidad de queriar gacan

tizados los créditos refaccionaries wnicamente con los frutos futuros.

Las cosas Euturas pueden entrar en una relacidén jurfdica de dos
maneras distintas:

) a) Como condlcién (Res Speratal en donde las partes subordinan- -
1a existencia del contrato a la existenzla de la cosa, y si ésta no -
llega a tener rzalldad, el contrato se tiene por no celebrado, vy la =

otra parte no tiene la obligacién de cumplir con su contraprestacidn.

b} Como un mero accidente sininfluencia en el negoclo. En este
caso, las partes concluyen el contrato a todo evento, de tal modo,. -—
que el con.\prador habré de pagar el precio aln cuando la cosa no lle- °
que a nacer, '

£n el caso del contrato de crédito refaccionaris, en donde la =
obligacibn principal queda garantizada con los frukos por macer, cuan= '
do asl se convino, aun cuardo los frutos no lleguen a nacer, el deu=—
dor queda obligado a satisfacer el pago, pero ello ro elir‘“iha‘para el
acreedor el riesgo que corre para el caso de insolvencia del deudor,
la imposibilidad de hacer efectiva el credito, dada la inexistenciaem
fisica del fruto que lo garantizaba,



3¢~ INEFICIACIA DE LA GARANTLIA REAL CONSTITLIDA SOBYE FRUTOS =
FUTUﬁOS.— Al tratar en el capitulo tercerc lo referente al contrato
de crédito Refaccionario, vimos como por disposicién'del_ariiculo
324 de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, la legislacibr—
bermite que el crédito quede garantizado unicamente con los frutos

a obtener en lo futuro con la inversién del propio crédito.

Ahora bien, al celebrar el contrato de crédito refa:cioﬁario
quedando cowo garantia del propio crédito, los frutos que se obten—
gan en lo futuro y ain los mismos bienes que intervienen en auxilio
del hombre para su produccidn, tales como 1os aperos, maquiﬁarias,‘-
‘instrumentos, etc.; el refaccionénte y el refaccionado celebran ade=
" més un contrato accesorio de garantfa, que puede ser hipofeca en el
caso de gue los blenes que constituwyan la garant{a sea inmueblesj——
o prenda, para el supuesto de‘que se trate unicamente de bienes mue-
bles; coptrates accesorios gque se celebran para garantizar ei cumpxi
miento de la obligacibn principal a cargo de) acreditado o refaccio=
nado, consistente en pagar el importe del crédito mas sus accesorlos

legales,

Al quedar comstituida 1a garantia real scbre los frutos futuros,
es declir, con los bienes ¢que se obtendiran en tiempo préximo con la in
versibn de propio crédito otorgado per el acreditante al refaccionado,
se presenta un grave problema en relacién con el contrato de prenda -
celebrado como-accesorio para garantizar el cumplimiento de;la obliga

" c1én del refaccionzdo nacida del contrato de crédito Refaccionario.

El contrato de prenda, alin cuando siempre es celebrado para ga=
réntinar el cumpliniento de nﬁlidaciones surgldas de un contrato prin.
cipal, para su existencia.y valideZ deberi celebrarse cuidando reu=
nir todos los requisitos que 1a legislacin exige pera cualquier cen
trato; porque de lo contrario, ante la omisibn de ‘esos requisitos, =
_eriginarf la inexistencia o su invalidez o mcjor'dicho; nulidad, se
gun el caso, del centrato accesorio de prendas alin cuando no afecte

al contrato principal en cuanto a su existoncia o validéz,
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Al tratar en el capltulo primcro el tema d¢ los centratos, se
analizd due son elementos de existencia de tedo contrato, el cons-en-
timiento de las partes contratantes consistente en el acuerdo de voe
luntzdes para la creacidn o transmisibn de derecl;\os y obligaciones;-
E) objeta es el sequndo elementn de existencla del contrako, compren
diendo sus des significados distintas; objeto direcso v objeto indi-

_recto, entendiendo oor el primerc el crear o transmitic derechos y =
obligaciones, v por objeto indirecto, la cosa misma que el obligado
debe dar o hacer, que el objeto debe ser fisica v jurfdicamente posi
ble, ser determinable y existir en el comerclo; v coro tercer elemen
to de existencia del contrato, la ley en algunos casos enige la So=e
lemnidad, entendiendo por tal el conjunto de elementos externos que
deben orservar los contratantes y cuya ausencia orizira la ine:iiste_r_\_

cia del acto,

A-su vez, durante el desarrollo del capitulo segundo, al refe
rirme al contrato de prenda en particular comentamos que es un ccn
trato real, que requiere para su formacidn la entrega de la cosa al
acreedor, aln cuando la entrega sea unicamente juridica y no mate-—--'
rial. Por lo que para la existencia del contrato de prenda, ademis -
de reunir los elementos de existencia requeridos pé:a todo contrato
como el consentimiento y el objeto, debe existir 1a entrega de la —

cosa dada en prenda al acreedor, ya sea material o juridica.

Al disponer el articulo 891 del Chdigo Civil del Yistrito Fede
ral, cue no se r}eputan frutos industrlales o naturlaes, sine desde -
que estén manifiestos o nacidos, implica que antes de ello, EEO3

frutos no tienen existencia material ni juridica,

Al celebrarse un contrato de Crédito refacciocnaric, convinien
do las gartes que el crdditn a cargo del refaccionade miede garantiza
do uniczmente con los frutos a chtener en lo futuro con la inversidn
del proplo crédlto, v que desde lnego no.existen al momento de la cgr

lebracifn del contrato accesorio de prenda, significa la ausenclia w-



del ‘objeto indirecio del contrato accesorio por la falta de existen-

cia de los bienes pignorndos,

%43 am, siendo el contrato de prenda en nuestra legislacidn -
el {mico contrato real, en oposicidn 2l censensual, que para su per-
feccionaniento requiere de la entreqga de la cosa pignorada; en el ca
so del- conptrato de erédito refaccionario con garantia constituida se
bre bienes futuros, existe imposibilidnd juridica y material para ee
hacer la enlrega de los bienes al acrezdor prendario en el momento

de la cklebracidn del contrato accesorio.

Circunstancias ellas, la inexistencia del objéto indirecto del
'éontrato~de prenda, como la falta de entrega de la cosa- pignorada al
'acfeedor, de acuerdo con la doctrina juridica exruesta con antelame
cién originan la inexistencia del acto ﬁuridico celebrado accesoria=
mente, es decir, del contrato de prenda haciendo ineficaz la garan—
tia constitulda sobre los citados bienes futuros. Afn cuando ello no
afecta la existencia y validéz del contrato Reffacc!énario celebrado
como -principal, dado aue el acreditado de todas maneras quedaré obli
gado a efuctuer el pego de la deuda con sus accesorios; pere sin eli
minar e: riesngo para el refaccionante de no poder hacer efectivo el

crédito en €l supuesto de presentarse insolvenciz en el refaccionado.

De prezentarse vna situacién de nés optimismo, en el supuesto

de que los frutos futureos sobre los gue se constituyd la garentia w—
dm crédite refaccicnario, 1leguen a vroducirse, una vor separados -
de su objeto productor, se cohwierten en blenes indcpendientes dc.- '
amguel v a s vez en principales, Bienes ~ue pueden ser clasificacos

' -eomo muehles por ser facilumnnie trnslpdables de up lugar a otro sin
sufrly menoscabo ni alte;acién de su substancia, y por afadidura eee
‘fungibles con la consiguiente carfcteristica de intercambiabilidad v
sin una individvalided determinada que.lcs distingé de los dends, —=

pudiendo ser substitufdos facilmente. Tode esto, vuelve ineficaz la
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garantia constituida scbre ellos, porque de aguerde en lo dispuesto
en el artfculo 329 de 15 Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, la
prenda pedri quedasr en poder del deudor, y st &ste disponé de ellos,
el acresdor no podrd ejercitar los derechos inherentes al contrato de
prenda, tales como el derecho de persecucidn para recotrarlos de cual
quier tercero poseedor, de preceder a sn venta y do que con el prodng
tn de 1a venta de ios bienes pigneradas se cubra su crédito con prefe

rencia a o'ras acreedores.




CoNCLUSIONELS

FRIITRAG~ T @l capftilo privero, Hedicatlo al et gcncx:al de los

contrates, se wenciond que uae de sus eloranins de e-'.‘sun’_n lo constitaye

el onjeto, con

endide tanto 21 directo cowmo el imdirecho, Ente ndmnao por

‘.

el privero, la creouactiim y iransy

’ 0y K} . . -
n de derechos v bl igacionesy por el se

oy e el abligade fdzbe dnr o hacer. S¢ anallzd que el --
ohjeto debe ser fislca vy juridicorsnte ;:r.\ri‘ale, es decir, oScbe existir en «
la noturaless, en el corarcing ¥ sor debtvednado o defzrwinible, Por ende,;

la celebracion de un contrato sobre una ¢osa que no existe en ia naturale=

4 dentro del cowerclo, o no cea sucestible (e r!eterminncic’m, =
-

onte ante la ausentia de un elemenio osencial.

SEGUNDA e~ AL de _'g.mdc, en el panto relative al

arrollor e! cantb:

_contratn vie prenda, se estavlecid Lo &n nu

va ledis 26n 18 pr enda. es -
wn contrato real, que remquiere para Fu ;-&rf’cccionax:n’..ento la entrega de la -
cosa dada en pronda al acrecdrr. Hemeri-lonte cue cunstituve un EIQ'l\r'nLo -

de contratos nccesorios.
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damis, muaden ser ebjoto de facll dis osicidn ror parte de1 acreuliado ha=-
clepdo rugaborios los derechos del acraedor crojdos el coutra.o de prenda,

tales co-a el daroct Are s@r e oo ) & i yonks 3 g La e 1 -
alen co-e el daenoecho de persarcion, de venta v le pr:e,,ur.enc_\w en el pM.Jn.

ebrarlos fde manos de un tercero para enajernaclos.y -

con el . de 12 venta satisficer snu crédito con preferencis de los -

demis,

Ae— Je acuerdo con la doctrina geaneral del derscho, la garantia

A

prendaci2 constitefda sobre frutes futures para aseguar =l cumslimiento de

la obliz2cidn Jel acreditado en un contrato refsccionario, es 1ani“tente. -

Sin erbazgo, tlene evistencla ledal el pernitir la Yey General de Ltulos

y Guarzciones de Crldito su constitucifn,

SEFTI A= Adepds, de llegar a tenet anistencla £isiea les bicnes'y

a constituldy sobre cllos resulta ine-

frukos a gacantia prend:

-
o
t
=
a3
[}
n

ficaz, porque pueder ser facilrznte sustraides por el dewdor al no estar -

identificados individualmente, heclendo ineficiz la accidn persecutnria =

inheren=z a kode dececho real.
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soore frutes fuoturas; o la ineficaela de 1a coventdn, rropongo }a

alartienlo 324 de la key de Titilec v Crerach

cs e Crédito,. sue
rrimiendo 1o i

*ibitidad de que la garant{a real.pucda quedor eenstituida
sobre hiencr futuros. .
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