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PROLOGO 

Con el presente trabajo, elaborado en forma sencilla, pretendo 

resaltar el planteamiento de dos problemas relacionados con los con­

tratos refacionarios;, cuando el crédito otorgado queda garantizado -

con los frutos o productos futuros, es· decir, cuando no existen al 112 
mento de contitu!r la garantía, 

Conforme al texto del articulo 323 de la Ley de Títulos y Oper.! 

c:iones de C~~dito, el acreditado en un cr&lito Refac:cionario, queda -

obligado a invertir el importe del c:rédi to en 1" adquisici6n de aperos, 

instrumentos, Útiles de labranza, abonos, ganado, en la realizaci6n de 

cultivos o plantaciones, en la apertura de tierras para el cultivo, en 

la compra o instalación de maquinarias y en la construcción o realiz!. 

ción de obras materiales necesarias para el fomento de su empresa, Etc. 

Por su parte, el artkulo 324 del ordenamiento legal c:1 tado, -

dispone que los cr~di tos refacionarios qu<-dar&n garantizados, simult_! 

neamente o en forma separada, con las fincas, frutos o prodw:;:tos fut~ 

ros, pendientes o ya obtenidos, de la empresa a cuyo fomento haya si­

do destinado el pr~stamo. 

Del precepto legal mencionado en el pÚrafo anterior t se despren 

de que nuestra legislaci6n permite que el crédito refi.c<:!ronario '""1e -

garant.1.;.ado con los frutos o productos futuros, es ó1... • r, 

a obtener en lo futuro con la inversión del propio cr~dito. Es aqu! -

donde se presentan los problemas prlmer~ente enunciados, que a mi -

juicio vuelven ineficaz la garant!a otorgada. 

Al quedar consti tu!da la garnnt!a del cr~dito refacionario1 sobre 

los frutos o productos que se obtengan en lo futuro, implica que los-­

bienes sobre los que se constituye no existen al momento de la ·celE·,.. 



braci6n del contrato, con la consiguiente ausencia de su objeto indi­

recto, que a su vez, a la luz de la dcctrlna general del dcr:cho aca­

rrea la .!.ne;dstencla del acto jurídico. 
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En el mejor de los casos, para el supuesto de que los bl·!nes -

futuros sobre los que se constitye la garantía lleguen a produ=irse,­

és~os pueden clasificarse y considerarse como bienes muebles y poC' añ_! 

didur..i fungibles, lo que implica imposibilidad jurídica de identifica.i.: 

los debidan:iente y diferenciarlos de los dem&s, para en su caso J:iacer 

efectiva la garantía sobre ellos constituida. 

He dividido el presente trabajo en cuatro capitulas, dedicando 

el primero de ellos al estudio general de los contratos, a fin de e~ 

nocer cuales son sus requisitos esenciales y de validéz, y aplicar -

posteriormente estos conceptos en lo particular al contrato refaclon_! 

rio. 

En el caplbllo segundo, me ocupo de las garantías reales abar­

cando la hipoteca y la prenda, a fin de conocer los requisitos esen-­

ciales y formalidades que deben reunir estos contratos accesorios, co,m 

plementándolo con el estudio de los contratos, para su aplicaci6n al -

contrato particular en estudio. 

En el capítulo tercero, que juntamente con el capltulo cuarto -

con<ltitúye la parte medular del presente trabajo, se refiere al con-­

trato de Cr~dito Refacionario, comprendiendo sus antecedentes hist6r,!. 

cos, concepto, naturale.,a juddica, y las cl~ses de garantlas que pus 
den consi titu!rse en el momento de su otorgamiento, 

Finalmente, en el cap! tulo cuarto, desarrollo el punto principa 

del trabajo, haciendo un somero estudio de los bines o cosas futuras 

sobre los que puede constitu!rse la garant!a real al momento de cele­

brat' el contrato refaccionario, para conclu!r con la ineficacia de la 

garant!a constitu!rla sobre esos bienes. 



CAPI'IULO PFIMERO 

CONTRATOS 

l.- Con-::epto. 2.- Clasificación. 3.- c.1ementos e validéz. 4.- Elmentos 

de existencia. 

l.- COll:EPTO,- El contrato es definido c un acuerdo de volunta.;. 

des para crear ~ transml tir derechos y obligac ones. El convenio es un 

acuerdo de voluntades para crear, transmitir, edificar o extinguir -

obligaciones y derechos reales y personales; r tanto, segG.n Rafael '~ 
jina Villegas, el convenio tiene dos funciones: una positiva que consi.!!. 

te en crear y trasmitir derechos y obligacione , y otra negativa consi.ia 

tente en modificarlos o extinguirlos ( l) • El a ter prefiere hacer refe­

rencia a derechos reales y personales, y no de echos patrimoniales, en 

virtud de que pueden existir derechos personal s de contenido extrap­

trimonial, 
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En el lenguaje jurídico se ha hecho tradi ionalmente una distintión 

entre contrato y convenio en su sentido estric o. Al contrato se le ha­

dejado la función positiva, el acuerdo de volu tades para crear o tras­

mitir derechos y obligaciones¡ al convenio, la función negativa estriba 

en modificar o extinguir tales derechos y obli aclones, 

El convenio en su acep::iÓn más amplia com rende ambas funciones. 

Por su parte, el CÓdigo Civil para el Distrito Federal corrobora lo an­

terior, al establecer en el art!culo 1792: °Co venia es el acuerdo de • 

dos o m~s personas para crear, transferi~, mod ficar o extinguir obli<;il! 

cienes", A su vez, en el articulo 1793 define 1 convenio en su acepción 

restringida diciendo: "Los convenios que prod en o transfieren las o-­

bligaciones y derechos toman el nombre de con ates, 

Existen derechos de contenido no patrimo al, como son, politices, 

pGblicos, subjetivos, del Estado civil, etc~te a. El contrato no puede -

(1) Compendio de Derecho '-ivil, Tomo IV, pági a 7, México 1962, 



referirse ni a la creación, ni a la transmisión de estos derechos de CO.!!, 

tenido no patrimonial, por ello, se dice que el matrimonio no es un con­

trato, o bien en su caso lo es un contrato ...," sui generis", o .un acto del 

estado civil en su aspecto fundamental, teniendo efectos de un contrato 

unicamente en su aspecto patrimonial. 

En los derechos y obligaciones que engendra o transmite el contra­

to, no unicamente existen derechos personales, sino también reales. Pues 

existen contratos que originan exclusivamente derechos personales, otros 

que crean derechos reales y personales, y pueden existir contrato que u­

nicamente tengan por objeto dar nacimiento a derechos reales. En todos -

los contratos trasllt.ivos de dani8nio se da nacimiento a derechos reales 

y personales, como por ejemplo, la compra venta como contrato traslativo 

de dominio, trancfiere la propiedad del enajenante al adquirente, y al -

trasgsferir la propiedad dli ""'cimiento a un derecho real corno lo es el 

derecho de daninio en favor del comprador. También la ccrnpraventa enge.!!. 

dra derechos personales, porque nacen obligaciones para los contratantes 

de dar, hacer y de no hace_r, pues quedan obligados a entregar la cosa -

vendida, a garantizar su posesión pacifica y útil, para el enajenante, y 

para el comprador, de pagar el precio y entregarlo en la forma convenida; 

se trata en consecuencia de obligaciones con su correlativo derecho per­

sonal. 

Existen contratos que exclusivamente originan derechos personales, 

como el mandato, el depÓsi to, el canodato etc. , que solamente crean obl,!. 

gaciones de hacer, ilo hacer y de dar, m&s no nace en ninguno de ellos -

derecho real alguno, 

Finalmente, existen contratos que en forma exclusiva crean derechos 

reales, tales como el usufructo, el uso y la habitacibn, en los que su 

función especifica consiste en crear o transmitir esos derechos reales. 

2.- CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS.- Rafael Rojina Villegas en su 

obra titulada "Compendio de Derecho Civil"( 2) hace la sigubmte clasifi-

( 2) Tomo Núm. IV, Pág. 9 
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cación: 

al Contratos bilaterales y unilaterales¡ 
b) Onerosos y gr a tui tos; 

c) Conmutativos y aleatorios; 

d) Reales y Consensuales; 
e) Formales y Consensuales; 
f) PrincipalP.s y accesorios; y 

g) Instántaneos 'J de Tracto sucesivo. 

a).- COm'ilATOS BILATERALES Y UNILATERALES.- El contrato unilateral es a­

quel en donde el acuerdo de voluntades engendra sólo obligaciones -

para una parte y derechos para la otra. El contrato bilateral da -

nacimiento a derechos y obligaciones en ambas partes (3). 
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Es importante la subdivisilín de los contratos en esta clasificillcion' 

porque se presentan ciertos problemas y car&c:teristicas que son propias -

del grupo de los contratos bilaterales o de los unilaterales. 

La primera cuestión que presenta y que es exclusiva de los contratos 

bilaterales, se conooc:e en el derecho con el nombre da riesgos. Se prese~ 

ta cuando en un contrato existen obligaciones reciprocas que implican la 

transmisilín de una cosa, si esta lle destruye por caso fortuito o de fuerza 

mayor, Lquien deber& sufrir su ~rdida? ¿ el enajenante o el adquirente?. 

En otras palabras, si la cosa perece por causa ajena al enajenante debera 

el adquirente pagar su precio, o por el contrario queda liberado de pagar 

d su pC'ecio en virtud de que la cosa no le fue entregada. 

La solución de ese problema se resuelve de la siguiente forma: La -

cosa perece para su dueño. Si el contrato fuera unilateral no habría posj. 

bilidad de plantear el problema, porque esta cuestión supone que existie~ 

do obligaciones reciprocas, una parte no cumple con la suya -

consistente en entregar la cosa debido al caso de fuerza mayor, mb sin -

embargo la otra s!debe cumplir. 

La segunda cuestión propia de los contratos bilaterales es la excep-



ción de contrato no cumplido. En todas las obligaciones reciprocas, -

cuando una de las partes no da cumplimiento a su obligación, carece -

de derecho para exigir a la otra el cumplimiento de su obligación; y 

si a pesar de carecer de ese derecho acude a los Tribunales exigiendo 

judicialmente el cumplimiento, al demandado le bastará oponer la exce.11. 

ci6n de contrato no cumplido para quedar liberado. 

En los r.:ontratos unilateral.es no se presenta la excepción de co.!! 

trato no cumplido, en virtud de que solo una de las partes queda obl.!:, 

gada al cwnplimienlo de una pz.·~stacilm, y si no cumple, la otra ten­

drá derecho de exigir judicialmente su cumplimiento, sin que el obli'l! 

do le pueda oponer válidamente la excepc:i6n de contrato no cumplido.­

Un ejemplo de ello lo es el contrato de donaci6n, en donde el don1111te 

queda .obligado a entregar la cosa donada y si no lo hace, el donatario 

le podrá exigir judicialmente dicha entrega, sin que el demandlllldo -

le pueda oponer tal excepción porque el donatario no tiene ninguna -

obligaci6n a la que debe dar cumplimiento. 

En el contrato de co:npra venta, si no se fij6 plazo para el pago 

del precio y entrega de la cosa vendida, se entiende que la venta es 

de contado y el comprador no podrá exigir la entrega de la cosa si Pr.! 

viamente no deposita o consigna su precio; a su vez, el vende.dar no -

podrá exigir el pago del precio si antes no ha depositado la cosa en.! 

jenada. 

b) ·- CONTRATOS ONEROSOS y "'Rf·"'1!ITOS.- El contrato es oneroso cuando -

impone a las partes pL a:hos y gravámenes reciprocos. El contr.! 

to es gratuito cuando exclusivamente los provechos corresponden 

a una sola de las partes, y los gravámenes a la otra. 

Erroneamente afirman al gunos autores, que todo contrato bilate­

ral es oneroso y todo contrato unilateral es gratuito. Generalmente -

se piensa que como el contrato bilateral engendra derechos y oblig­

ciones reciprocoa, tambieen crea provechos y gravámenes reciprocos,­

si tuac:ión erronea, según demuestra el contrato de comodato en donde -

nacen obligaciones para ambas partes y sin embargo los. gravámenes no 

son reciprocas ni los provechos, dado que el comodatario no tiene ni.Jl 

gun grav&men sino solamente el provecho de disfrutar el uso de la cosa 



y el comodante soporta el gravamen de conceder gratuitamente ese uso 

sin recibir a cambio ningun provecho. 
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Generalmente se afirma también, que los contratos a t!tiJlo grataj. 

to se celebran en atención a las personas , en tanto que los contratos 

a titulo oneroso se celbran teniendo en consideración exclusivamente­

situaciones economic.:is o patrimoniales, sin consideC"ar para nada cir­

cunstanc Las personales. Afirmación que desde luego no es exacta, dado 

que existen numerosos contratos onerosos en los que para ·determinar la 

voluntad de una parte contratante itlfuye las condiciones personales de 

la otra parte, tal acontece poc ejemplo en los contratos de prestación 

de servicos profesionales, en donde infuye la eficiencia, honestidad, 

competencia, etcetera, del prestador del servicio. 

el.- CONl'RATOS CONMUTATIVOS Y Au:ATORIOS.- Esta es una subdivisión de 

los contratos onerosos. El contrato será conmutativo cuando los­

provechos y gravamenes son cietos y conocidos para los contrat"!l 

tes desde el moment.o de la celebraci6n del contrato, porque la -

cuantía de las prestaciones a las que quedarán obligadas las pa,i:: 

tes a cumplir, pueden determinarse desde el momento mi~ de su 

celebración. A su vez, el contrato será aleatorio, cuando los -

provechos y gravfur.enes son incietos o no conocidos en su cuantía 

al momento de celbrar el contrato, porque dependen de una condi­

c16n o término y hasta en tanto no se realice la condición o se 

llegue el término no podr& determinarse con exactitud su cuantif! 

e ación. 

Generalmente, al definirse los contratos comutativos y aleatorios 

no se hace esta distinción, sino que se confunden sus caracter!stticas, 

afirmando que en el contrato conmutativo existe posibilidad de conocer 

las gananc1aa o pérdidaas desde el momento de su celebración; y que en 

el aleatorio no axiste tal posibilidad, las que podrán determinarse una 

vez que se realice la condición o el término. 



Afirma Rafael Rojina Villegas, que autores como Planiol han inc,\! 

rrido en el error de confundir el carácter conmutativo o aleatorio de 

un contrato, en fUnci6n de las ganaI>Cias o pl!rdidas ( 4 l ; que el error 

ha sido de tal trascendencia, que incluso el C&:ligo Civil del Distri­

to Federal de 1928 define el contrato conmutativo y aleatorio en fun­

ci6n de las ganancias o pérdidas, dado que el artículo 1838 dice: "El 

contrato oneroso es connrutativo cuando las prestaciones que se deben­

las partes son ciertas desde que se celebra el contrato, de tal suer­

te que ellas pueden apreciar de inmuediato el beneficio o la pérdida­

que les cause éste. Es aleatorio cuando la prestación debida depende­

de un ac:ontec:imiento incierto' que hace que no sea posible la evalua­

ción de la ganacia o pérdida, sino hasta que se realice ese aconteci­

miento". 

No es exacto que en el contrato conmutativo se sepa de antemano­

si habr& ganancia o pérdida, lo que s! se sabe es la cuant!a de la -

prestación que cada parte debe entregar¡ pero la ganancia o pérdida 

es un problema ec:on6mico imposible de determinar al celebrarse el co.u 

trato. Un ejemplo de contrato conmutativo lo es la compra venta, en -

el que al momento de celebrarse cada parte sabe exactamente lo que -

debe de entregar; pero el problema ec:on6mico de determinar si hubo -

ganancia o pérdida en una canpra venta, es muy complejo y dependert. -

de muchas circunstancias posteriores. 

En el contrato aleatorio, la prestación si bien es cierto no est& 

determinada al momento de su cclebroc:ión ello no ir.1plica qúe lo aleat.!! 

rio sea "" ·ue se ignore si habr& ganancia o pérdllda. 

d) .- CONTRATOS REALES Y CONSENSUALES.- Contratos reales son aq".! 

llos que se perfec:ionan por la entrega de la cosa. Mientras no se ha~ 

ga la entrega s6lo existe un antec:ontrato, llamado contrato prelimi­

nar o proin~ na de contrato. 

(4) Obra citada, Página 13. 
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Si al celebrar un contrato real, las partes convienen en que la 

cosa objeto indirecto del mismo, sea entregada. en lo futuro, no habr.&n 

celebrado un contrato real, sino una promesa de contrato porque el -

contrato real propiamente existirá cuando se verifique la entrega de 

la cosa. 

SegÚn el derecho romano y nuestra legislación anterior al C&ii­

go Civil del "istrlto Federal de 1928, tratándose de los contratos de 

comodato, depósito y mutuo, era requisito indispensable la entrega de 

la cosa para la constitución del contrato. Actu<llmente la ley los CO.!:!, 

sidera consensuales y la obligación de entregar le cosa nace a partir 

de la celebración del contrato, es decir, a posterior!. Adem.&s de ca,m 

biar la naturaleza de real a consensual en los contratos referidos, -

se cambian de wdlaterales a bilaterales, porque ya existirá obliga­

ción en una parte de entregar la cosa y en la otra de restitu!rla. 

En oposición a los contratos reales, se citan los consensuales, 

pero tairl>ien se usa en oposición a los formales, de aqui la necesidad 

de prexisar su alcance. Cuando se habla de que un contrato es consen­

sual en oposición al real, quiere decir que no se requiere la entrega 

de la cosa para su constitución. En cambio, cuando se dice que un CO,,!l 

trato es consensual en oposición al formal, quiere decir que el con­

trato existe con la sola manifestación verbal o t&cita del consenti­

miento, sin que sea necesaria la forma escrita sea pÚblica o privada, 

para la valid~z del acto ( 5). 

e).- CONTRATOS FORl'IALES y CONSENSUALES.- Esta clasificación ti,! 

. ne gran importancia por las consecuencias que de ella se derivan so­

bre la validez y nulidad de los contratos, es la que los distingue en 

solemnes, formales y consensuales. 

Son contratos formales aquellos en los que el consentimiento de 

la voluntad de las partes debe manifestarse por escrito, como un requl 

( 5) Ermsto Guti~rrez y González, Derecho de las obligaciones, P&g. 157. 



sito de validez, de suerte que si no se otorga en escritura pública o 

pri vada1 segun el aeto1 el contrato estará afectado de nulidad relat.! 

va. Por consiguiente, el contrato formal es suceptible de convalidar­

se por ratificación expresa o té!cita; expresa si se observa posterioE, 

mente a su celebracibn la forma omitida y tácita si se cumple volunt.! 

riamente 1 quedando purgado el vicio. 

1) 

El contrato consensual en oposici6n al formal, es aquel que para 

su validez no requiere que el consentimiento se manifieste por eser,! 

to, por ello puede ser verbal 1 o aún tácito mediante hechos que nece­

sariamente lo supongan, o derivarse del lenguaje m!mico, que constit_!! 

ye otra forma de expresar el consentimiento sin recurrir a la palabra 

o a la eser! tura. 

Se distinguen, adem~s, desde este punto de vista, los contratos 

solemnes, que son aquellos en que la forma se ha elevado a un elemento 

esen:ial del contrato, de tal manera que si no se observa la forma el 

contrato no existe, y no es suceptible de convalidarse por ratifica­

ción ni por prescripción. 

En el derecho mexicano É!xisten varios casos de esos contratos -

solemnes, aún cuando existen autores como Leopoldo Aguilar Carbajal -

citado por Ernesto Gutiérrez y Gonzlez ( 6) que sostienen que en nues­

tro derecho no existen contratos solemnes, sino simplemente formales. 

Erneritó Gutiérrez Y Gonzlaez en su obr-a intitulada "Derecho de 

las Obligaciones" cita tres casos de contratos solemnes , y tambien -

un convenio: 

l.- Contrato de m<1trimonio, el cual debe otorgarse ante un oficial 

del Registro civil, y si no se cumple con tal formalidad no -

existe matrim:>nio, de acuerdo con la legislaci6n civil vige.!l 

te. 

2.- Contrato de novaci6n. al que se refiere el artículo 2215 del 

CÓdigo ..:ivil del llistrito Federal, que exige que ésta sea -

siempre expresa, nu pudiendo ser jamas t~ita. 

( 6) Obra citada, P~. 159 



' -. __ -~ ~- . .'.. :_ -';- .. 

3 .- Contrato subrogator.1..o al cual s~ refiere el art!c11lo 2059 -

del CÓ<ligo Civil estableciendo: "Cuando la deuda fuere pagada por el 

deudor con dinero que un tercero le prestare con ese objeto, el pre~ 

tamista quedar& subrogado por· ministerio de la ley en los derechos -

del acreodor 1 si el prestamo constare en titulo auténtico en el .S!l! 
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se declar~ que el dinero fue prestado para el pago de la misma deuda. 

Por falta de esta circunstancia, el que prestó solo tend::á loa derechos 

~ese su respectivo contrato. 

4.- Convenio Solemne, llamado 11 Divorcio Administrativo'', que s_2 
lo se puede celebrar si los cónyuges son mayores de edad, no tienen -

descendientes y liquidan la sociedad conyugal si bajo ese reg!men CO.!!, 

trajeron el matrimonio. convenio del que se ocupa el art!culo 267 y -

272 del Cédigo Civil, y llamado as! porque extingue las obligaciones 

derivadas del matrimonio. 

f) .- CONTRATOS PRIU:::IPALES y CONTRATOS ACCESORIOS.- Contrato -

principal es aquel qui! para su validez y cumplimiento, no requiere de 

un contrato adlátere qui! lo refuerce. De existir ese acto adl&tere, 

no implica menoscabo en la fuerza propia del acto principal. 

Contrato accesorio es aquel que crea garantías que aseguran el 

debido cumplimiento de las obligaciones derivadas de un acto: principal. 

Su razón de ser y existir va en función y medida de la vida de esa -

obligdción. Los contratos accesorios son llamados tambl~n de "garan­

t!a", porque generalmente se constituyen para garantizar el cumplimie.!!. 

to de una obligacibn que se reporta prin:ipal; pudiendo ser esta forma 

de garantla, personal, como !'n el caso de la fianza, en la que una pe.i;: 

sona se obliga a pagar si el deudor no lo hace; o real, como la hipot~ 

ca, la prenda, en los que se constituye un derecho real sobre un bien 

enajenable, para garantizar. el c:umplimiento de una obligaci6n y su -

preferencia en el pago, de tal manera que si el deudor no cumple, el 

acreedor puede rematar el bien dado en garantía y pagarse preferente­

mente c:on su producto. 

1 

1 

1 

\ 
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g) .- CONTRATOS INSTANTANEOS Y DE TRACTO SUCESIVO,- Son contra­

tos instantáneos aquellos que se cumplen en el momento mismo en que se 

celebran, de manera que el pago de las prestaciones se verifica en un 

solo acto; los de tracto sucesivo son aquellos en que el cumplimiento 

de la prestación debida por cada parte, se realiza en un periÓdo dete_r 

minado. Por ejemplo, la compra venta al contado es un contrato insta.!l 

tfuieo porque el cumplimiento de las prestaciones se realiza de inmedi,! 

to, el comprador paga su precio y el vendedor entrega la cosa vendida, 

En cambio, el arrendamiento es un t!pico contrato de tracto sucesivo, 

porque durante un tiempo determinado la cosa estará en poder der arrell 

datario y 11 su vez ~ste tendrá la obligaci6n de pagar periodicamente­

una renta. 

3,- ELEMENTOS DE EXISTENCIA DE LOS CONTRATOS,- En los contratos, 

segun la doctrina, se encuentra perfectamente diferenciados los eleme.n 

tos esenciales de los de validez y sus consecuencias ante la falta de 

cualquiera de ellos. La ausencia de cualquier elemento de existencia, 

se sanciona con la inexistencia del acto; en caJnbio la falta de requl 

sitos de validez, acarrea la nulidad del mismo ( 7). 

Son elementos de existencia de los contratos, el consentimiento, 

el objeto y la solemnidad. 

I .- CONSENTUllENTO,- Es el acuerdo de voluntades que tiene por­

objeto la creaci6n o trnasmisión de derechos y obligaci~~~· En. ~~s -

convenios latu sensu, el consentimiento es el acuerdo o co~urso de -

voluntades para crear, transmitir, modificar o extinguir derechos y -

obligaciones y derechos de carkter patrimonial, Todo consentimiento 

impll.ca la manifcstaci6n de dos o mas voluntades, y el acuerdo de -

esas voluntades sobre un punto de interes jur!dico. :;i existe 111 ma'1!, 

festación de voluntades, pero no existe el acuerdo, no habr& consentJ. 

miento; si existe esa msnifestaci6n y se liega a un acuerdo, pero no 

JA 

se trata de un punto de inte~s jur!dico, tampoco hay consentimiento ( 8). 

( 7) Ernesto uuti~rrez Y GonzÍllez, Obra citada, página 180, 

( 8) Rafael Rojina Villegas, Teor!a General de las Obligaciones, l'omo J , 

!'Sg, 400, El Nacional, M~xico 1943, 
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El consentimiento, dada su naturaleza, se fonnr\ pm: una oferta 

o policitación, y por la aceptaci6n de la misma. Como es el acuerdo de 

voluntades, necesariamente una voluntad debe manifestarse primero -

siendo la oferta o pollcitaci6n; es decir, que una parte propone a la 

otra respecto a un asunto de interes jur!dico. La aceptaci6n implica­

la conformidad con la oferta. 

La policitaci6n la def.Lne E:rnesto Guti~rrez Y González como la 

declaración unilateral de voluntad, recepticia, tácita o expresa, -

hecha a una persona presente o no presente, determinada o indetermln_! 

da, c:on la expresi6n de los elementos s esenciales de un contrato -

cuya celebración pretende el proponente, seria y hecha con ánimo de -

cumplir en su oportunidzp:l. A su vez, la aceptación la define como: 11
-

Una declaraci6n unilateral de voluntad, mediante la cual se expresa -

la adhesión a la propuesta u oferta11 ( 9) • 

Cuando el consentimiento no existe, falta al contrato un eleme.!l 

to esencial, y por tanto, es inexistente. E:xisten casos donde se pre­

senta una apariencia del consentimiento que motiva la inexistencia -

del contrato. E:llo ocurre en los siguientes casos1 lo.- cuando las -

partes sufren error respecto de la naturlaeza del contrato, por ejem­

plo, cu :ndo una parte cree celebrar un contrato de compraventa y la 

otra de donación. 2o.- Cuando sufren error respecto a la ld~ntidad -

del objeto, ello ocurre por ejemplo en la compra de terrenos semejan­

tes, donde una parte cree vender el lote "A" y la otra en comprar el 

"B" • Jo.- En los contratos simulados, existe sir.n.tl!lCi6n cuando las -

partes declaran falsamente lo que en reülidad no quieren que se lleve 

a cabo, de manera que hay un acto aparente en el que falsamente decl_! 

ran su voluntad, y un acto secreto en el que se establece que aquella 

manifestación de voluntad no es real; por ejemplo una compra venta s!, 

mulada en la que se declara la voluntad de vender para una parte y la 

otra de canprar, como si el acto fuese real, pero en un acto· secreto 

unlcamente conocido por las partes se confiesa que realmente no ha -

existido compra venta porque la cosa sigue perteneciendo al vendedor 

y el comprador reconoce ese derecho. 
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Estando consientes de que el consentimiento se forma por el acue,r 

do de voluntades sobre un punto de interl!s jurídico; si los contrata.!l 

tes se encuentran presentes el contr8to se forma en el momento en que 

el aceptante expresa su conformidad con la oferta que le hace el pol.!, 

citante. Si el aceptante no manifiesta su conformidad en el acto mis­

mo en que se ~e hace la oferta, el oferente queda desligado, a menos 

que haya otorgado un plazo para la aceptación en la que quedar& obli­

gado a sostener su oferta durante el término concedido. !::i1 tuación que 

no presenta mayores dificultade,; pnr ~star a.!l\bos contratantes precen­

tes al momento de porponerse la oferta. En cambio, cuando los contra­

tantes se encuentran ausentes, se presenta un problema desde el punto 

de vista jurídico en cuanto al momento en que el contrato se tiene -

por celebrado. 

Entre ausentes pueden presentarse, cuando contratan, cuatro mo­

mentos posibles para la formación del contrato, que en la doctrina fo.r, 

man cuatro sistemas, como son: 

A) PRIMER SISTEMA.- Llamado "teoría de la dec:laraciÓn", segÚn -

esta tesis el contrato se forma cuando el aceptante declara su volun­

tad manifestando conformidad con la oferta, sin necesidad de .que info.r_ 

me al oferente, ya que el momento de la información será posteriOr. 

B) SEGUNDO SISTEMA.- Conocido con el nombre "de la expedic1Ón11 • 

Atiende a un segundo momento, posterior al de la de\!l11ración, que CO.!!, 

siste en el de remitir o expedir la carta o telegrama q·1i:: contiene la· 

aceptación. Según esta tesis, no basta declarar el cons. .miento para 

que el CC'lntrato se forme, sino que es preciso que el aceptante se de!, 

prenda materialmente de su aceptación , para que exista la posibilidad 

de que llegue al oferente. Ello ocurrida cuando el aceptante deposita 

la carta o telegrama en el correo o telegrafo, segun sea el medio de­

comunicación elegido. 

e) TERCER SISTEP'.A.- Denominado "de la recepción" y que es el -

adoptado por CÓCligo l'.lvil del 01strito Federal vigente. ;,;egún este -

sistema, el contrato se forma en el momento en que el oferente recibe 

en su domicilio la carta o telegrama que contiene la aceptación. No -
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requiere esta doctrina que el oferente conozca la contestación, basta 

con que reciba la carta o telegrama, aún cuando se halle ausente, o -

se ¡jerda esa carta o telegrama en el domicilio del oferente, pues tuvo 

la posibilidad fl.sica de conocer la respuesta. 

D} CUARTO SISTEMA.- Llamado 11 de la información••. Sostiene esta 
e 

doctr-ina, qu~ no basta con que el oferente reciba en su domici.lio la 

carta o telegrama, sino que debe enterarse de su contenido, de manera 

que si se pierde ya en su domicilio, si se encuentra ausente en el m.2 

mento en que llegue el documento o si por causas determinadas no ab~e 

la carta o telegrama y puede corilprobar este hehco, el contrato no se 

ha formado. Jurídicamente, la teor!a de la informaci6n es la más com­

pleta, porque sólo hasta el momento en que el oferente conoce los té.E_ 

minos de la aceptación existe el pleno y consciente acuerdo de volu.!l 

tades. 11&s sin embargo, desde el punto de ,,"ista prácUco es ins~guro 
porque el aceptante queda a merced del oferente quien en forma dolosa 

o negligente puede invocar extrav!o de la carta o telegrama, o retene.=; 

la sin abrirla diciendo haber estado ausente cuando fue recibida, y ma 

nifestar haber conocido la aceptaci6n cuando las condiciones de mere_! 

do hayan variado en su favor. 

II .- EL OBJETO.- El objeto es el segundo elemento de existencia 

de los contratos. Sin embargo considero necesario delimitar el canee.e. 

·to de la palabra objeto en tratandose de los contratos. El término -

objeto tiene tres significados: ( 10) 

lo.- Es objeto el crear o trasmitir derechos y obligaciones. E.!!, 

te es el objeto directo del contrato, o sea que éste tiene por objeto 

inmediato el crear o trans ferir derechos u obligaciones. 

2o.- Es objeto también la meta que persigue la obligac:i6n que con 

el contrato se crea; la corducta del deudor que consiste en dar, hacer 

o no hacer. 

( 10) Ernesto Gutiérrez Y Gonza1ez, Obra citada, F'áq. 199. 



3o.- Es objeto del contrato, la cosa misma que el obligado debe 

dar o hacer, éste se conoce como objeto indirecto del contrato. 

A su vez, la cosa objeto del contrato, debe ser fisicamente y j,g 

rÍdicamente posible, ser determinable y existir en el comercio. La co­

sa es fisicarnente posible cuando existe en la naturaleza, es consecue.n 

cia hay una imposibilidad fisica cuando no existe o no puede existir 

en ella. Se dice .que la cosa es juridicRmcnte posible cuando estt. en 

el comercio y cuundo es determinada o suceptible de determinarse; por 

tanto, son cosas imposibles desde el punto_ de vista jud.dico las que­

est&n fuera del comercio y las que no pueden determinarse • 

..:uando la cosa no puede determinarse existe una imposibilidad -

jur!dica para que sea objeto del contrato, y si hte se celebra sert. 

inexistente por falta de un elemento esencial. En el derecho existen­

tres gro.do~ para la determinación de las cosas, a saber: determinación 

individual; determinación en especie y determinación en género. Para­

que la cosa sea posible jur!dicamente debe estar determinada en forma 

individual o en su especie. La determinación en g~nero carece de va­

lor en el derecho, por.que se considera que la cosa est& solo determin.! 

da en cuanto a su g~nero no es determinable jur!dicamente. ( ill 

Existe la determinación individual cuando se caracteriza la cosa 

por sus atributos propios, de tal manera que se le distingue de cual­

quier otro' bien. 

1 .. a determinación en especie atiende al g~nero, a la cantidad y 

a la calidad de la cosa. Basta establecer el g&nero y cantidad, aun -

cuando no se fije la calidad, porque el derecho considera que entonces 

se tratar.!. de un objeto de m<!di1'na calidad dentro de su categod.a 

Si la cosa est~ fuera del comercio existe una imposibilidad jur! 

( ll) Rafael Rojina V111egas1 Teor!a Gerneral de las Obligaciones, 1'omo 

l , pf.gina 4351 Edicilin "El Nacional", t:.Sxico 1943. 



dica, aun cuando no física., para la contratación. Las cosas están -

fuera del comercio por su naturale~a o bien por dis?oslción de la ley; 

est~n fuera del comet·cio por su natrualeza cuando implican una impos.!, 

bilidad física de ser poseídas y apropiadas en forma individual, como 

el aire atmosférico, el mar, etc. Las cosas estnn fut:!ra del comercio -

por dis¡:os.tclón legal, cuando el legislador las declara irreductibles 

a propiedad particular, tales como los bienes de uso común, calles, -

parques pÚbllcos, carreteras, etcetera. 

III.a LA SOLEMNIDAD.- La solemnidad en algunos casos la ley la 

establece como tercer requisito de existencia de los contratos, lo que 

implica que ordinariamente unicamente lo son el consentimiento y el -

objeto en los términos antes anotados. 

19 

La solemnidad es de los elementos de carácter exterior, sensibles, 

que rodean o cubren a la voluntad de los que contratan, y cuya ausencia, 

por ministerio de ley implica la inexistencia del acto. Si las partes 

no externan su voluntad en la forma solemne exigida por la ley, el acto 

jur!dico no ser& sancionado con una declaración de nulidad, sino que al 

faltarle un elemento ci! exisitencia, el contrato nunca llegar& a existir. 

4.- REQUISITOS DE VALIDEZ DE LOS CONTRATOS.- En los párrafos que 

anteceden se analizaron cuales son los elementos que los contratos re­

quieren para existir. Sin embargo, no basta que un contrato reuna sus 

elementos de existencia , oino que precisa a.dem&s de requisitos para 

alcanzar su validéz y p¡:oducir sus efectoa normales. 

De acuerdo con el texto del artículo 1795 del CÓdigo Civil del­

Distrito Federal, para que un contc-ato sea v.;,lido se requiere: 

lo.-· Que las partes que lo celebran sean capaces. 

2o.- La voluntad de las partes no esté viciada. 

3o.- E:l objeto, moÜvo o fin del contrato sP.a lkito. 

4o.- El con:::entir.lhmlo de la voluntad d~ las :J,J::tes ue •.:!Xt:t!rm~-



en la forma exigida por la ley. 

I .- LA CAPACIDAD, -

La capacidad de las partes necesaria para la validez del con­

trato, puede definirse como la aptitud jurídica para ser sujeto de d.!i, 

rechos y obligaciones y hacerlos valer. De tal concepto se desprende 

que existen dos tipos de capacidad; la de goce, que resulta ser la a.e. 

titud jur!dica para ser sujeto de derechos y obligaciones; y la de -

ejercicio, que es la aptitud jurídica de ejercitar o para hacer valer 

los derechos que se tienen, y para contraer obligaciones. ( 12). 

En nuestro derecho, la capacidad es la regla, y la incapacidad 

la excepci6n, ya que el artículo 1798 del C6digo Ci vl.l del 0istri to -

Federal dispone que: "Son hábiles para contratar todas las personas -

no exceptuadas por la ley". 

En nuestra lf'gislaci6n, existen casos especiales de incapacidad 

de goce para: 

a) Corporaciones religiosas y ministros de los cultos, al de te_!; 

minar el Articulo 27 fracc16n II de la Const1tuc16n PolÍtica de los -

Estados Unidos Méxicanos que: "Las asociaciones religiosas denominadas 

Iglesias, cualquiera que sea su credo, no podrán en ningún ce.so tener 

capacidad para adquirir, poseer, administrar bienes ra!ces, ni capit~ 

les impuestos sobre ellos •• •" A su vez, el artículo 1301 párrafo 1S,-

2a parte dice: "Los ministros de los cultos tienen incapacidad legal 

para ser heredero: -:ir testamento, de los ministros del mismo culto, 

o de un p~ticular ... un quien no tengan parentesco dentro del cuarto -

grado". 

b) Instituciones de Beneficiencia, al establ.ec"r la fracción III 

del artículo 27 Constitucional: "Las instituciones de beneficiencia, 

pública o privada ••• no podrán adquirir m~S bienes r9{ces que los in­

dispensables para su objeto irunediato o directamente destinados a él". 

(12) Ernesto Gut~6rrez Y González, Obra citada, p~gina 277. 



e) Incapacidad de Sociedades comerciales por acciones, al pr_g, 

hlbirles la fracción :n del Articulo 27 <..:onstitucional, adquirir o 

administrar fincas rús~icas. 

d) Incapacidad pa.:-u los extranjero:.1, al establecer el art!c,110 

27 constitucional en su fcacciEm I, que los extranjeros por ningun 

motivo podr~n adquirir el dominio de tierras y aguas, en una faja de 

cien kilanetros a lo largo de la:; fronteras, y de cincuenta en las -

playas. 

A su vez, los casos generales de incapacidad de ejercicio los -

determina el Cóctigo Civil del Llistrito Federal en S\I articulo 450, -

para las siguientes personas: 

a) Los menores de edad. 

7.1 

b) Los mayores de edad privados de inteligencia por locura, idi,2 

tismo o imbecibilidad, aun cuando tengan intervalos lúcidos. 

el Los sordo-mudos que no saben leer ni escribir. 

d) Los ebrios consuetudinarios, y los que habitualmente hacen -

uso inmoderado de drogas enervantes. 

Cabe hacer notar, que la incapacidad de goce origina la inexiste.!). 

cia del contrato ante la imposibilidad jur1dica de realizarlo, y la c~ 

cidad que constituye un elemento de valid.;z del mismq es la de ejerci­

cio. Dado que la falta de capacidad de ejercicio en uno de los contra­

tantes acarrea la nulidad del acto; nulidad que puede convalidarse me­

diante prescripción o ratificación, de conformidad con lo dispuesto por 

el articulo 2233 del CÓdigo <.:ivll. 

II.- LA VOLUNTAD Df: IAS PARTf:S NO f:STf: VICIADA.- Se requiere co­

mo segundo elemento de valid~z de los contratas, que la voluntad de -

las partes no est& viciada. La doctrina cl~sica considera como vicios 

del consentimiento el error, el dolo, m~la fe, la violencia y el dolo. 



CO!~EPTO DE: ERROR.- El error es una creencia sobre algo del -

mundo exterior, que está en discrepancia con la realidad, o bien, eS 

una falsa o incompleta consideración de la relaidad. El error es de -

hecho cuando la equivocación se refiere a circunst3ncias fácticas; y 

de derecho, cuando la equivocación versa sobre la existencia, alcance 

o interpretación de l~s normas jurídicas.( 13). Par.a que el· error como 

vicio del consentimiento anule el contrato, se requiere de conformidad 

con el artkulo 1813 del CÓdigo Civil del Distrito Federal, que el -

error recaiga sobre el mot1.vo detenninante de la voluntad de cualqui.= 

ta de los ccntratantes; y que ese motivo haya trascendido exteriorme.!l 

te, .es decir que sea objetivado y co:nprobado. A su vez, el error de -

calculo no invalida el contrato, solo da lugar a que se rectifique <­
artkulo 1814 del CÓdigo -=ivill. 

COOCEPTO DE DOLO.- El artículo 1815 del CÓdigo Civil define el 

dolo: como cualquier sugesti6n o artificio que se emplee para inducir 

a error o mantener en ~l a alguno de los contratantes, y por mala f'­
la disimulaci6n del error de uno de los contratantes, una vez conoci­

do. El dolo o la mala fe de una de las partes y el dolo que proviene 

de un tercero, sabiéndolo aquella, anulan el contrato, si ha sido su 

causa determinante. Si ambas partes proceden con dolo, ninguna de ellas 

puede alegar la nulidad del acto o reclamar indemnizaciones.· 

COOCEPTO DE VlOLE!OA.- Existe violencia cuando se emplea la -

fuerza fisica o amenazas que importen peligro de perder la vida, la 

h(lnra1 la libertad, la salud o una parte considerable de los bienes -

l c~ntratante, de su cónyuge, de 51.15 ascendientes, de sus descendieJl 

tes o de sus parientes colaterilles dentro del segundo grado (Artículo 

1819). 

CON::EPTO DE LESlON.- Lc::;Íon es el viCio de la voluntad de una de 

las partes, originada por su ignc.•rancia, inexperiencia o extremll nece­

sidad, en un contrato conmutatlvn; y consiste en la desproporción exa­

gernda de las pre~taciones que las partes se deban reciproc:amente por 

el acto jur!dico ( 14 l. 

( 13) y (14) Manuel Bejarano S~nchez. Obligaciones Civiles, p&glnas 93 
y 102. Colección de Textos jur!dicos unlversitarios. 
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Ca!:;c hacet" notnr, qu~ en mated.:1 mercantil no c~izte lü pcotec­

ción li:?9al para los contratante5 por cau::;a de lesión, al dispon~r el 

art{c1Jlo 365 del Córtigo <le Comercio que las ventas n:ercantiles no se­

r~sclndirán por Cclusa de lesión. 

I!I.- OBJ::I'O, ~:C'l'IVO O FIN LICITOS.- La ley exige con tercer r~ 

r:uisito de validez de los contratos, que su objeto, motivo o fin sean 

. ..:ttos. Quiere ello declC' 1 que el hecho o abstención a prestar por 

uno de los contratante!l ha de ser lÍci to; e interpretando a contrario 

sensu el artkulo 1830 del Código Civil, se deduce que es ilkito lo 

contrario a las leyes de orden público o a las buenas costumbres; y -

que el n:otivo a razón que lo llevó a detetmlnar la celebración del -

contrato sea también permitido por la ley. 

IV.- LA FORMA. EL CONSENTIMIENTO SE EXTERNE Ell LA FORMA ESTABL,!i. 

CIOA PCR LA LEY.- Hemos afirmado, que el consentimiento de las partes 

contratantes, constltuye un elemento de existencia del acto jurídico~ 

ahora bien, la forma como elemento de valid.;z del contrato implica la 

manera de como se exterioriza esa manifestación de voluntad. Ernesto 

Gutiérr~z y Gonzlaez define la forma como: "El conjunto de elementos­

sensibles que revisten exteriormente los fenómenos que tienden a la -

creación, modificación, transmisión o extinción de derechos subjetivos 

y cuyos efectos dependen en cierta medida de la observancia de esos -

elementos sensibles segGn la exigencia de la organización jur!diea del 

mómento". Aplicado al campo de los contratos se puede entender, como 

la forma o manera en que debe externarse o plasmarse la voluntad de -

los que contratan, conforme lo disponga o permita la ley, ( 15), 

La voluntad de las partes contratantes puede externarse de tres 

formas distintas! 

al EXPRESA.- Resulta cuando la voluntad se manifiesta .. verbalme.!l 

te, por escrito o por signos inequívocos ... 

b) TACITA.- Se presenta cuando la voluntad resulta de hehcos o 

actos que la presuponen o autoricen a presUponerla. 

<151 Ob~a citada página 216. 



e>. SILENCIO.- Surte efeCt.os de "forma11 cuando la ley confjere a 

la abstcnc!.Ón total de manifestación de voluntad, efecto~ P.!!. 

ra la integraci6n del consentimiento. Tal es el caso del ar­

ticulo 2547 del C&ligo Civil que dice: 

"El contrato de mandato se reputa perfecto por la aceptaci6n del 

mandatario,- El mandato que implica el ejercicio de una profe­

si6n SE PRESUME ACEPTADO cuando es conferido a personas que o­

frecen al público el ejercico de una profesi6n, POR EL SOLO HE­

CHO DE QUE: NO LO REHUSEN DENTRO DE LOS TRES DIAS SIGUIENTES.,," 

:.;,¡· ;,___.:-~_:,_,-.-, .,· -~ , - ' 



CAPITULO SEGUNDO 

GARAllTIAS REALES 

1.- Concepto.- 2.- Antecedentes históricos.- 3.- Clasificación.-

4.- Hipoteca. s.- Prenda. 

l.- COOCEPTO.- F"' mologlcamente procede de garante, que signHJ. 

ca depósito, prenda, . teca y, en definitiva, todo lo que puede -

servir de fianza o as~guaar el cumplimiento de una obligaci6n o pr~ 

sa. Seg(m el diccionario de t:scrlche, garantía es "el acto de afianzar 

lo estipulado en los tratados de paz o comercio; la cosa con que se -

asegura el cumplimiento de lo pactado; la obligaci6n del garante, y -

en general, toda especie de fianza"(ll. En su acepci6n jurldica apli­

cada al campo de los contratas, garant!a es la protección general con 

que el ordenanúento jur!dico asegura a los particulares el ejercicio 

de sus derechos subjetivos y 1 especialmente los medios que proporcio­

na al acreedor para hacer eficaz la reclamación de su cr~di to frente 

al deudor. 

Garantía real significa el derecho real consti tuído sobre bienes 

muebles o inmuebles, que quedan afectos para garantizar el cumplimie.!!. 

to de una obligaci6n principal, concediendo al acreedor un derecho de 

persecucción, venta y preferen::la en el pago. 

2.- ANTECEDENTES HISTORICOS,- Los derechos de garantía en el -

Derecho Romano.- Cuando por el constante perfeccionamiento del orden..! 

miento jurídico, se consider6 que el cr~d l to personal del deudor no -

era suficiente para asegurar la actuación futura de aquel, fue neces.! 

ria completarlo con alguna otra garantía. Esta podía ser de carácter 

personal 1 cuando un tercero se comprornet!a a pagar t por medio de la - · 

fianza, para el caso de que no cumpliera el obligado¡ o de naturaleza 

( ll Diccionario de Derecho Privado, Tomo II, Página 2015. Editorial -

Laoor, s.A. Barcelcn::11,España. Segunda reimpresión 1961. 
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real, cuando el deudor o un tercero afectaban especialmente una parte 

de su patrimonio al cumplimiento de la obligaci6n. l\sl surgieron en • 

Roma al lado de la !lanza, las di versas formas de garant!a real, apa­

reciendo sucesivamente la fiducia, la prenda, la hipoteca y la anti­

cresis. Pero si el origen de la distinción entre .;stas figuras jurldj. 

cas se encuentran en el derecho Romano, su progresiva individualiza_. 

ción, hasta llegar a adquirir la substantividad y autonomla que hoy -

tienen en las diferentes legislaciones actualmente subsistentes, ha -

sido debido a una larga evolución histórica. 

La fiducl.a, por ella el deudor transmit!a al acreedor la propi_s 

dad de una cosa que le pertenecía por medio de la mancipatio o de la 

in jure cessio, estipulfuidose al propio tiempo que el dominio de la -

misma seda devuelto a su primer titular tan proto como se hiciera el 

pago de la deuda. Este pecto, llamado de fiducia, garantizaba suficie.!l. 

teniente a~ acreedor, pero ten!a el gran inconveniente de no aseguar -

debidamente los derechos del deudor, porque le privaba del uso de la 

cosa, no impedía que el acreedor propietario de la cosa, pudiera ven­

derla ·a un tercero. Para evitar teles peligros, la prlictica acabÓ por 

crear otra figura jurldica conocida con el nombre de pignus. 

La prenda consistía en dar al acreedor, a titulo de seguridad, 

la posesión, protegida por los interdictos. En virtud de tal posesi6n, 

el acreedor no resultaba bastan te protegido, a no ser que conservara 

l!l mismo la p· sesión sin trasmitirla al deudor a titulo de precario. 

E5ta institución no autorizaba en un principio la enajenación de la 

cosa dada en garantía, pero la costumbre concedió esa facultad al a­

creedor mediante el llamado ·~pactum de venciendo". Pero aón era neces.!!. 

rio el perfeccionamiento de esta figura jurldica para evitar el deE:­

plozamiento de la posesión de la cosa, q,ue tanto perjudicaba al deu­

dor. 

En relaci6n con el arrendatr.i~nto de fincas, se permitib al col,2 

no conservar en su (>('IC~er los instrumentos y Útiles de labran~a ernb~ 
gados al mismo por el arrendador. Concediendo primeramente al acreedor 



un interdicto para odquictr ln po~esicSn de tules objetos, lo que le 

confer{a al titular las mismas facultades del derecho d~ prenda; y -

despucs, convirtiendo al interdicto en una verdadec-a acción real su­

ceptible de ser ejeC"cl tada contC"a cualquier tercero; rielimltilndo de 

esta for:::a una nueva figura jur!dlca, perfectam<>nte indiviuda1izada1 

a la que ya en .el tiempo de Justlniano se le conoció con el nombre -

de hipoteca. 

Todav!a el derecho Romano conoció otra ~odal ldad de los dere­

chos de garant{a reales, constitu!da por el pacto anticrético, que -

algunas veces se unía al contrato de prendrt. o al de hipoteca .Y quc,­

aut:orizaba al acreedor, a cambio del uso de su capital y como cornr:e.!l 

sacibn de sus intereses, a utilizar la cosa y obtener sus frutos. E.!, 

te pacto, debidamente desarrolado con posterioridad, dió lugar al n.! 

cimiento del derecho real de anticresis ( 2). 

3.- CLASIFICACICN DE LAS GARAlll'IAS REALES.- En la actualidad 1-

nuestra legislación vigente en el libro cuarto del CÓdigo t;ivil del 

Distrito Federal unicamente prevee dos dintintas formas de constitu!r 

garantías relaes, dedicando el titulo decimo cuarto a la reglamentación 

del contrato de prenda; y el título decimo quinto a la regulación del 

contrato de hipoteca. Contratos de los que nos ocuparemos en los pUJl 

tos subsecuentes de este capitulo. 

4.- LA HIFOJ:ECA.- La hipoteca es un derecho r'!al constituido S,2 

bre bienes determinados, generalmente inmuebles, enajenables, para -

garantizar el cumplim.iento de una obligación princlpol 1 sin desposeer 

al dueño del bien gravado y que confiere a su titular los derechos de 

persecución, de venta y de preferencia en el pago, para el caso de -

incumplimi,,nto de la obligación ( 3). 

( 2) Dlcc!~n.Jrio de Derecho Privndo1 Tomo II, ?&g 0 2015. Editorial La­
h(""lr, :l,,\. F..ir.:elor.a, f.spttñ~. SP.1J11ndi'l R~~il"tp~esl.S:i 19ól. 

;: l'., · ~: :;.._-;j:.na "'U.l~gas. Corripendio de Derecho civ.n tor.:o r.v Cont:r.,! 
tor., ~59. 356. Edi tot"ial Port'Úa. México 1981. 



ELEf'.ENl'OS lNT"'r..GRANTES DEL Ct-W.:EPTO !JE HIPOTECA.- De acuerdo con 

la definic.lón hecha del concepto de hipoteca, sus elementos integran­

tes lo soni 

a) La hipoteca es un derecho real, que por ser accesorio o de -

garant!a, respecto de una obligación principal, otorga a su titular -

los derechos de venta, persecución y preferencia en el pago. 

b) La hipot.eca se constituye sobre bienes determinados y enaje­

nables. 

el Por consitu.!.rse la hipoteca para garantizar el cumplimiento 

de una obligación principal, tiene un carácter accesoc:rl.o. 

dl En la hipoteca no se desposee del bien al constituyente de -

la misma. 

e) La hipoteca concede las acciones persecutorias de venta y -

de preferencia en el pago, que consisten en que el valor de la cosa 

hipotecada se destina para pagar la obligación principal, y en la f~ 

cultad de exigir la venta judicial o extrajudicial de la cosa. 

BIENES S06RE LOS QUE SE CQNSTITUYE Y EXTIENDE LA HIPOTECA.- Co,!l 

forme al art!culo 2896 del CÓdigo Civil del "istrito Federal, la hiJl.2 

teca puede recaer sobre bienes corporales o cosas muebles o inmuebles, 

y se extiende además aún cuando no se exprese: 

a) A las accesiones noturlA"s del bien hipotecado (FRaccién J) ¡ 

b) A las mejoras hechas por el propietario del bien gravado ( Fra,s¡ 

ción Ir); 

e) A los objetos muebles incorporados P"rmanentemente por el pr_2 

¡i!tario a la finca y que no puedan separarse sin menoscabo de ésta o 

deterioro de esos objetos (fracción Il!); 

d) A los nuevos edificios que el propietario construya sobre el 



terreno hipotecado y ·a los nuevos pisos que levante sobre el edificio 

hipotecado. 

CARACTi::RISITICAS 01: LA HIPOTECA,- Constituyen l'1S caractedst.J:. 

cas fundamentales de la hipotec:a, siguiendo el estudio que hace el 

autor Rafael Rojina Villegas (4), las siguientes: 

A.- LA NATURALEZA ACCE:SORIA.- E:n nuestra legislaci6n la t •e­

ca es un derecho real accesorio quP. sigue la suerte del derecho pr:.i.n­

cipal que gar-antiza, con las consiguientes consecuencias que de ello 

se derivan, tales como si la obligación principal es inexistente o -

nula, la hipoteca tambi~n debe serlo; si la obligación principal se 

extingue, ello motivará la extinción de la hipoteca. Sin embargo en­

nuestro derecho positivo existen tres excepciones al principio pri"!!l, 

ramente enunciado, La primera, se presenta al permitir el art!culo -

2921 del C6digo t.:ivil, que la hipoteca se pueda constitu!r para ga­

rahtizar obligaciones futuras o sujetas a condición suspensiva, situ_! 

ción que se presenta en la práctica al exigir a los Administradores 

de bienes ajenos, que antes de entrar en ejercicio de su cargo ( tut.2 

res, Síndicos, Albaceas, E:tc,), deben otorgar hipoteca sobre sus bi!, 

nes para garantizar su manejo en las posibles responsabilidaddes en 

que puedan incurrir· en el desempeño del puesto. 
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La segunda excepci.Sn, que permite separar la hipoteca de la oblj. 

gación principal se presenta cuando, existen cambios en los sujetos -

pasivos de uno y otro derecho. Tal hipót~sis se presenta · cu(\ndo un -

tercero constituye hipoteca para garantizar una deuda de otro, o .CUa.!!, 

do el deudor enajena el bien gravado, de suerte que en uno y otro ca­

so, el sujeto pasivo de la obligaci6n principal es distinto del suje­

to pasl vo de la obligac16n real hipotecaria, 

La tercera excepci.Sn, la contiene el art!culo 2220 del C6digo -

Civil, al permitir que la hipoteca sobriviva al crédito, en los casos 

de novilción, cuando expresamente el acreedor de la nueva deuda se re­

serva la garantla hipotecaria, 

, •tJ ' .• 1"1,r p•.!f:'.i lu u1:: ~,,. •.·:~:1 · ''•.!, '•'t'.0:1•0 i.V, Cm1b:.::ttos, ?.Jy. 380. 



B.- CARACTER IMJIVISIBLE DE: LA HIPOTECA EN CUAltl'O Al· CREDITO Y 

DIVISIBLE: RESPECTO DE LOS BIENES GRAVADOS.- El carácter indivisible -

en cuanto al crédito significa, que aún cuando éste se reduzca por P.! 

gos parciales, la hipoteca continúa íntegramente sobre el bien afect~ 

do. La .iivisibilidad en cuanto a los bienes gravados, consiste cua.!l 

do para gorantizar una deuda se constituye hipoteca sobre varios bi~ 

nes se determina por que porción del crédito responde cada finca, para 

que cada una de ellas sea redimida del gravámen mediante el pago de la 

parte ct:•rrespt.lndi~nte del créñi to r¡ue 5oporte. 

c.- NATURALEZA INSE:PARABLE DE: LA llIPOTECA RESPECTO DEL BIEN GR! 

VADO.- La hipoteca como derecho real accesorio constituye un gravámen 

inseparable del bien, como consecuencia de su carácter persecutoria, 

la hipoteca gravitará siempre sobre el inmueble a pesar se las suce­

sivas enajenaciones que hubiere sobre el mismo. 

D.- CARACTER MUEBLE O INMUEBLE DE LOS BIENES HIPOTECADOS.- En un 

princlpio, en el derecho romano la hipoteca podía constitu!rse sobre -

bienes muebles como inmuebles. En el Cóctigo ¡;ivil de 18~, la hipoteca 

sólo podía recaer sobre bienes raíces o derechos reales sobre ellos -

consituídos. Sin emhargO, en el CócJ.lgo vigente en el Distrito Federal, 

no requiere que loz bienes sean inmuebles para poder consti t~Ír hiflO'­

teca, dado que el artículo 2893 unicar.iente habla de "bienes" sin dis­

guirlos. 

E.- CARACTt:R f;SP!i~IAT, '/ EXPRESO DE LA HHOTf.CA.- F.n el derecho -

wo~ie=no la hipoteca es e:;ench1Jmenle expre!ia, ya que se constituye por 

acuerdo de Ja voluntad de las partes o por dec1Rraci6n unilatera~ del­

dueiio del bien hipotec"do, debiendo en todo caso fijar el monto del -

crédito que garantiza. Igualnrente, la hipoteca no ruede ser <Jer.eral, -

sino enr,,;;>cfal, debiendo !iiempre recñer sob!'e biene!: eri~cial.mente l~e­

lerr:inados. 

F.- INSCRlPCION DC: LA HIF'OTr.::A f:N EL REGISTRO PUBLICO.- Cntre -

tanto no se inscdba en el Registro PÓblico dela Proi'iedad, no es ºP.2. 

nib!e a terceros la constituclÓn de la hlpotcca. Sjn embar.90, entre -

las partes contratantes s! surte todos sus efectos. 
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ELE1·:E~rros DE EXISTE:l."CIA y DE VAr,IDEZ DE LA HIPC'l:ECA.- Como todo 

contrato, la hi¡:oteca requiere de elementos esenc lalt'!s para que se coll 

sldere exlntente, así como de elementos de valtdéz, para que una vez -

ex.lstente pueda producir sus efectos jur!dicos. 

Sen elementos de existencia: La m-anifest;iclÓn de 1a voluntad P.!. 

ra la hipoteca constitu!da por un acto unilateral de la voluntad (Te~ 

tamento), o el acuerdo de voluntades de las partes para la hipoteca -

·constituida por contrato. SegHndo 1 que su objeto sea f!sica y jur!di­

cdlnente po~lbte, es decir, qu•.: existn en la naturaleza, sea determin~ 

ble y exista en el comercio. 

Los elementos de valldéz de la hipoteca son la capacidad, la l.!, 

cltud en el objeto, en la causa y en la condici6n del acto constitut_!. 

va. 

a) CAeACIDAD.- El principio que rige la hipoteca es que s6lo pu~ 

de hipo'ecar el que puede enajenar¡ y s6lo puede enajenar el que tenga 

el domi·. nlo de los bienes o derechos y sus representantes con autori­

zación para ejecutar actos de dom.icnio. 

b) LICITUD EN EL OBJETO.- Significa que el objeto por el cual -

se constituye la hipoteca no sea contrario ~ las leyes de orden pÚbl.!, 

ca, o a las buenas costumbres. 

c) FORMA.- De conformidad con los artkulos 2917 y 2320 del C6-

digo Civil, si el valor del bien inmueble sobre el que se C!=>nstitu!rá 

la hipoteca excede de quinientos pe:;os, debar5. otorgarse en escritu­

ra pública. 

EXTIOCION DE: LA HIPOTECA.- De conformidad con lo dispuesto por -

el art!culo 2940 del C&iigo Civil del "istrito Federal, la hipoteca se 

extingue: 

I .- Cul!\ndo se extingue el bien hipotecado; 

II .- cuando se extingue la obligaci6n a la que garantizaba¡ 

III.- Cuan:lo se resuelva o extinga el derecho del deudor sobre el 

bien hipotecddo ¡ 



IV.- Cuando se expropie por causa de utilidad pliblica el bien 

hipotecado, quedando la indemnización afecta al pa90 del 

créditof 

V.- Cuando se remate judicialmente la finca hipotecada¡ 

VI.- Por la remisibn expresa del acreedor; 

VII.- Por la declaracibn de estar prescrita la acción hipoteca­

ria. 

4.- LA PREIIDA, SEGUNDA GARAtmA REAL.- Rafael Rojina Vnlegas -

define la prenda como un contrato real accesorio por :virtud del cual 

el deudor o un tercero entregan al acreedor una cosa mueble, enejen!. 

ble, determinada, para 9arantiznr el cumplimiento de una obli9ación­

principal, concedi~ndole un derecho real de persecución, venta y Pr.! 

fcrenc:ia en el pago para el caso de incumplimiento, con la obli9ación 

de devolver la cosa re=ibida, una vez que se cumpla dicha obligación 

( 5), 

De la definición enunciada, se desprenden los siguientes ele­

mentos: 

A.- La prenda es un contrato accesorio, lo que significa que -

su existencia y validez dependerán de la existencia y validéz de la 

obligación principal que cjarantizn; sin embargo, si la obligación -

principal es nula relativam<!nte, lR nulidad sólo podr& ser invocRda 

por el deudor, y si la prenda fué constituida por un tercero, ~ste -

no podrá invocar la nulidad. A su vez, ci la obligación principal -

depende de un tl:rmino o condición, la obl!gaci6n accesoria quedar& -

sujeta a su exigibil idad, nacill\iento o extinci6n de dicho término o 

condición. Unicamente podrá consti tu!rse la prenda hasta por el tnen­

to de le obligación principal que garantiza, o una cantidad inferior, 

m's nunca superior. 

( 5) Obra citAda1 Página 456. 



33 

a.- La prend'l es un ccntrnto real, que requiece pilra su for:rnaclén 

· 1~ entrega de la cosa al acreedor. ::iin embñrgo, la entrega puede seC' -

material o juddica; es entrega jur!dica cuardo el deudor y acreedor -

convtenen en que la co05a d"'da en prenda qu~e en poder de un tercero,­

º bien del mlsr.:o tleudor. En estos casos, se requiere que el contr-t':o -

de prend? se lnscrlba en el Rcgtstro ?Úblico de la PropiP.dad para que 

surta ef"?Ctos frente a tecceros. 

c.- La prenda debe recaer sobre bienes muebles, enajP.nables y -

determinados. Deben ser enajenables los bienes dados en prenda, por­

que la constituclcSn de la prenda implica un acto de dominio, de enaj,!. 

ci6n parcial; y1 porque el fin de la prenda es garantizar una obliga­

ción principal y su pi:-eferencia en el pago, para lo cual faculta al -

acreedor a vender la cosa. En consecuen!!:ia, si la cosa dada .:en prenda 

fuese inalienable no podda alcanzarse tal finalidad. 

La' garantía prendaria, por disposici6n del arúculo 2888 del -

CÓdigo Civil, se extiende a todos los accesorios de la cosa y a todos 

los a~ntos de ella. Sin embargo, los frutos que produzca la cosa -

pertenecen salvo pacto en c:ontrario al deudor. 

La prenda puede constituirse tambil!n sobre bienes inc:orporeos1 

comprendiendo todos los derechos personales suceptibles de enajenación 

'J los derechos reales sobre bienes muebl~s enajenables. Por. ello, pu~ 

de constituirse prenda sobre créditos, sean civiles o mercantiles, n..2. 

R'!nativos, a la orden o al portador. 

C:n cuanto a la prenda sobre derechos reales se encuentran los -

siguientes casos: 

lo.- Prenda de los deC"echos de autor. 

2o.- Prenda del derecho de copropiedad de cosa mueble. 

3o.- Prenda del derecho de usuf?""JCto sobr~ cosa mueble. 

4o.- Prenda de prenda, es decir, del derecho real prendario. 

So.- Prenda de la nuda propied~:i de cosa wueble. 

6o.- Prend.:i de un crédito hipotec.u:io~ 



CARACTERISTICAS DE LA PRENDA.- La prenda se clasifica como un­

contrato accesorio, real, bilateral, oneroso o gratuito, formal y -

con finalidad jurídica económica.( 6). 

Su carácter bilateral de la prenda consiste en que engendra d,!;. 

rechos y obligaciones para ambas par-tes contratantes. 

La prenda es grattti ta cuando la constituye un tercero que no -

recibe ningún provecho a cambio del grav&men constituido sobre el -

bien mueble de su propiedad. Es onerosa la constituida por el deudor 

potque existen provechos y gravMu~nes rec!procos, ya que el acreedor 

tiene el provecho de la garantía real y el gravt.men de la conserva­

ci6n y custodia 'de la cosa; a su v~z, el deudor· tiene el provecho de 

de la obtención del valor del crédito a su cargo, y el grav~men de • 

la desposesiÓn y posible venta de la cosa. 

La prenda tiene una finalidad jur!dica económica, su función -

jurídica consiste en garantizar el cumplimiento de la obligaci6n pri.!l 

C::ipal; lF.\ económica estriba en la facultad del acreedor para usar la 

ccr;;t 1 y una disponibilidad para llegar a tem~r una apropiación de rJ. 

queza en caso de venta por incumplimiento de la obligación principal. 

El carácter accesor-io y real de la prenda fue com~ntado al -

tratar los elemc-ntos que integran la definición de la prenda. El fo!, 

mal lo analizaré al come~tar los elementos de validéz del contrato 

en estudio. 

INDIV!S!Blt.IDhD DE !.A PRE!lDA.- LI\ prenda es '..ndivisible en cua.!l 

to al crl.dito y en cuanto al objclo indirecto, es decir en cuanto a­

las bienes objeto de 1 a garentla. 

Al igual que la hipoteca, la prenda es indivisible en cuanto­

al crédito, q1Je ccnsisle en que aón cu<=JnrJo la obli':!ación prjncipal -

( 6) Rafael Hojina v illegA.~. Ccmp+?ndio de Derecho civil, tomo 1v; Pá9l_ 

na 46?.. 
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di r->mlnuy;i pnr: p-:lgns r~r.ci~les 1 l.;1 gar.~nt!a contln1~1.:t en tC'!do su valor 

y extensión, de tal mant?r:a que el deudor no p'Xlrd exigir', en el caso 

de quP. la cosa fuere divisible, o cuando hubiere entrJ.?gado varias pre.u 

das, la liberación de parte de esa cosa o de alguna de l3s prendas, -

salvo pacto en c<mtra:-io. 

La indlvisibtlidad de la prenda en cu3n':.o a los bienes grava­

dos, a difcrenclrt de l"l hipoteca, consiste en que se se dan en gara.!l 

tía dlvi:rsos bienes, no es forsozo detenninar la parte del crédito -

por la qu~ respnnder:á cada bien, de manera que el acreedor en caso -

de incumplimiento, podrá ejercitür su acción respecto de todos y·­

cnda uno de los bienes afecta<ios, o hacer efecti.va la obligación so­

bre cuulquleca de ellos si as{ lo prefiere. 

CONSTITUCION DE LA PRENDA.- La prenda a diferencia de los dem~s 

derechos reales que pueden ser constituí.dos por contrato, acto unila­

teral de la voluntad, testamento, ley o prescripción; unicamente pue­

de constitu{rse mediante contrato y debido a su car~ctér real, requi.!? 

re la entrega de la cosa sea material o jurídica. 

E:LEMENTOS ESEM:IALES DEL CONTRATO DE PRENDA,- En todo contrato, 

son elementos de e'xistencia el consentimiento y el objeto, pero en el 

de prenda como en todo contrato accesorio o de garantía, se requiere 

un tercer elemento que lo forma la .existencit1!1 de una obligaci6n prin­

cipal. El co-nsentimiento sigue las reglas generales de todo contrato. 

Respecto al objeto, según las normas generales de los contratos, 

basta para que dicho objeto sea posible f!sica y jur!dic;unente y, por 

lo tanto, para que exista, que la cosa se encuentre en la naturaleza, 

sea determiriada o determinable y esté en el comercio. 

Para el contrato de prenda, ader~ás de qua la cosa exista en la 

naturaleza y en el ccrnerclo, no basta con que sea determlnable, sino 



que debe ser determinada indi vidualmcnte ( 7). 

ELEMENTOS DE VALIDEZ DEL CONTRATO DE PRENDA.- Son elementos de 

validez del contrato en estudio, la capacidad de las partes contrata.!l 

tes, la forma y el objeto llci to. 

CAPACIDAD.- Como la prenda implica un acto de dominio, es necs_ 

sario tener capacidad par.a enñjenar 1 ya ,;ea el propietario o su re­

presentante con facultades para actos de disposicibn. En el caso de 

los menores emanclpados, conforme al artículo 643 fracción II del C~ 

digo Civil, solo requieren autorizaci6n para enajenar, gravar o dis­

poner bienes raíces, más no bienes muebles. 

Respecto a representantes legales la ley ( Artí.culo 486) exige 

autorizaci6n judicial, para que los tutores o administradores de -

bienes ajenos puedan gravarlos. 

En consecuencia, habra incapacidad en el constituyente de la -

prenda y el contrato será nulo, cuando se otorgue en prenda cosa aj!, 

na, cuando la prenda la constituya un propietario aparente y proce­

dan ambas partes de mala tia, y finalmente, cuando el tltulo del con.! 

ti tuj·ente de la prenda' es declarado nulo. 

FORMA,- Conforme a los articules 2857, 2858, 2859, 2860, 2861 

y 2865 del Cooigo Ci vJ.l del · :·.rito Federal, la prenda se caracterJ.. 

1.a como un contrato fomal, f _¡P.ta para su constituci6n y efecto~ -

frente a tercero, a los siguhmtes requisitos ( 8): 

a) El contrato debe constar por escrito y para surtir eff?ctos 

frente a tercero deberli constar la certeza de la fecha, sea por el -

registro, escritura pública o de alguna otra manera fehaciente. 

b) Par-a qui? quede legaln~ntc cor1sti tu!da lA prenda sobre un -

crédito o acciones que no sean al portador o negociables por endoso, 

( 7) y (8) Rtlfacl Roj\na VillegRs, Derecho civil. Contratos, tomo II, 

página~ _3_65 Y_ 38?• Editorial Jus, !·:6xico 1945 0 

,_ .. , .... ~ ..... ,. ,_ 



deberá :iotlficar!:e ::il deudor del ccéc.:lto dado en prenda. 

e) DebeC'á registrarse la pC'enda. para que surta efectos contr-a 

tercero, cuando exista entrega jur!dica de la cosa dada en I'renda -­

quedando en pose:;lÓn del deudor o de un teC'cero; y cu.,ndo recae so-­

sobre f:uto:l pendientes de hlenes raíces o rec:aiga sobre un cr.;ditc­

que deba inscribirse en el Registro t'Úblico de la L· ropledad. 

l·:ODA!,JDADES DF.L COITTRATO DE PRENDA.- ::n la prenda pueden prese_!l 

tarse modalidadt:!s, que ñfectnn a la obltqación prlni:ipal, al contrato 

accesorio y finalmente, las que afectan al derecho de pro~iedad del­

constitnyentc de la prenda. 
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Si la obligación pr! ncipal está sujeta a t~anino o condición,­

la prenda queda sujeta en su exigibj lidad, existencia o resolución a 

dichas modalidades. Por consigul.ente, sl la condl.ción suspensiva no se 

cumple, la prenda no llega a tener vigencta; y si la condición resol,!! 

toria se realiza, al extinguirse la obligación principal se extingue 

también la prenda. 

Si el contrato de prenda es sujetado a condici6n, aó.n cuando la 

obligación principal sea pura y slmple 1 la prenda no llegar& a exis­

tir si la obligación suspensiva no se cumple; y se extinguirá si la­

condición resolutoria se realiza; subsistiendo en ambos casos la o­

bligación prtncl.pal que tiene vida independiente. 

Si el derecho de propiedad del coristituy~nte de la prenda está 

a alguna modalidad' el derecho real de prenda se sujetará a esa mod~ 

lidad. As!, si el constituyente de la prenda tiene unlcamente la nuda 

propiP.dad, solamente ella qued.:irá comprendida en la prer.da, exctuye,D_ 

el usufructo. Si el derecho de pro~iedad está sujeto a alguna condi­

ción, el derecho real de prenda correrá la misma suerte. 

DERECl!OS QUF: CONFIERE EL DERF.CHO REAL DE ?RE!!DA Al, ACREEDOR.­

La prenda como derecho real otorga al acreedor los siguientes dere-



chos: 

a) Derecho de persE:CuciÓn que ccns) ste en la facultad de recobrar 

la cosa frente a cualquier detentador, cuando pierda la posesión esta..!! 

do vigente el contrato. Comprende tambilon1 la facultad del acreedor -

para ejercitar su acción de venta y preferencj a en el pago en contra -

de cualquier detentador. 

b) Derecho de preferencia, para que con el producto de la vente.­

de la cosa se le pague su cr~di t~preferentemente e. o:tros acreedores -

que invocan tener un derecho igual o diferente sobre lH misma cosa -

pignorada. 

el Derecho de venta que consiste en la facultad del ecredor pa­

ra proceder a la venta del bien dado en prenda, judicial o extrajudi~ 

cialmente, segun hayan pactado, para pagarse preferentemente con su -

valor. 

d) Derecho de Retención que lo faculta para no devolver la cosa­

pignorada hasta que no se le pague su crédito, y gastos hechos para la 

conscrvacilm de la cosa. 

A su vez, de acu~rdo con el art!culo 2676 del Código Ollil, el 

acreedor prendario tiene las siguientes obli.gaciones: 

a) .;crvar la cosa t?r.,reñada co:ro si fuese propia, respondiendo 

de los d~lL"rioros y perjuicios que sufra par su culpe o negligenc.ia -

{Fracción J). 

b) Restitu!r la coJ;a pignorada en cuanto est~ pagada ).a deuda, -

sus intereses y gastos de ci:\nscrvación { Frnccil:m ll). 

TRANSl-:lSlOtl Y El:Till:ION Do LA PRENDA.- El crl-dito prendario pue­

de transmitirse a un tercero medinnte la cesión de derechor., o bien -

por r:;ubrogac-:ón. 



La cesi6n del crédito origina la transr.iiSlcSn del dececho real 

de prenda, dado que el art!culo 2032 del Céd.tgo <.:ivil del Distrito -

Federal diSpone que, la cest{m del cC'édil:o comprenda la de tocios lo:i 

derechos accesorios, como la fianza, la prenda e hipoteca, salvo los 

que son inseparables de la persona del cedente. 

La subrogación se presenta, cuando el que adquiere una cosa • 

mueble g!:'aVada con prenda, paga al acreedor prendario substituyéndo­

se en los det'echo~ de ese acreedor, cerno nuevo titular de los derechos 

prendarios frente a otros tlt\tlares de gravffinenes anteriores o post.,2 

rieres {r:}). 

La prenda se extingue, segun disposiclbn del art(culo 2891 del 

CÓdlgo Civil, una vez extinguida la obligaci6n prir.cipal, sea por pa­

go o por cualquier otra causa legal. 
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(9) Rahel Rojina Villegas, Derecho Civil, Contrato, tomo II, p&gina -

470, Editorial ''Jus". México 1945. 



CAPITULO TERCERO 

CONTRATO DE CREDITO REFACCIONARIO 

1.- Antecedentes históricos. 2.- Concepto. 3.- Naturaleza del Cn~dito 

refaccion;irio. 4.- Sistema de Preferencia S.- Derecho~ Adicionales 

del refaccionadcir 6.- Garantías legales del Crédito refeiccionario. 

1.- ANTECEDENTES HISTORICOS.- El cr~dito refaccionarlo, junta­

mente con el de habilitación y av!o arrancan del derecho romano, re.! 

pendiendo a lü idc:n de conceder ventajas especiales sobre ciertas -

cosas, frente a otros acreedores, en favor de la perosna cuyo dinero 

fue necesario para producirlas, rehacerlas o reelaborarlas o con el 

que fueron adquiridos los medios o instrumentos para su producción. 

( 1). 

En t'iéxico, dut"ante la epoca colonial. se consideraban sinónimos 

crédito de habilitación y av!o y el crédito refaccionarlo, y en la -

que adquirieron esplendnr mediant.e la operaci6n de los Bancos de la 

Plata fo:r.entando la miner{a por medl o del av! º• 

La ley General de lnsti tuciones de Cr~di to de 1897 creó lo$ -

Bancos refacciomtrios, que tenían por ohjeto fomentar la producción­

par medio de ia conce~lbn de cfeditos refaccionnrios, que se regla­

mentaban como crhditos ef'pec!ficamente destinados a la producción.-

"Tenla por objeto el préstamo refaccionario sostener los gastos de -

la explot·Rct6n agr!colé1, minera o industrial, y debla reproducirse -

pronto, con la cosrcha, con la explotacilm de la mina o con la-venta 

de los productos de la f~brica 11 ( 2). 

l·as ordenanzas d~ l·ana de 1783, en el titulo 15, se ocupabAn-­

del "fondo y Banco de r-v1o de Mina", creando la estructura de un ve.r 

dndero F~nco Refaccionario, dado qur;o percib!a las platas de banco a 

precio bajo, nn cobr3ba interés y ten{a c:m. gar,nt!a los frutos de­

lhs minas, dejando la administraci Ón de la mi na al minero. 

------------------( 1) .,ioaqu{n "ocirlguez Ro<lr!guez. De1·echo Mercantil, Tomo JI, Pág.99 

(2) ~-aÍil Cervnntcg Ahumada. Títulos y nrw~raciones de Cr~djto, rág. 280. 



2.- DEFHiIC!.Ctl DE:. cc:·;T?.ATO oc. CREDITO FEFACC!Ci~J\RIO.- El contr_2. 

to ele cr~dito rcfacclonarlo es deftnl.do como un convenio por el cual -

el acre:ditante se oblig?t. a poner una s11ma de dinero a dlsposiclÓn del 

acr~ditado y éste a s11 vez, queda oblil)ado a invertir el tmporte del -

crédito precisamente en ld adquisicil:n de aperos, inatru:n·~ntos, Útiles 

de labC'anza, abono:i, ganado, animale5 de cr{a; en la reali~<'lCiÓn de -

plantaclone::; o cultivos c1clicos o permanentes¡ en la aper.tu!"a de tie­

rras para el cultivo, en la compra o instaln.citSn de maquin;i:-ia y e::. la 

construcci ! " rea!.izac!.Ón de obras m-)teriales necesarias para el fo-­

mento de _. llpresa, as{ corr.o a restitu!r at acredltante las sumas de 

que dicho a:reditado dispuf?so y a pagarle los intereses, gastos y com! 

siones estipulados ( 3). 

Joo:¡uín "oddguez "ood.guez define el crédito refoccior\ario (4), 

como una apertura de c~dlto con destino a la adquisición d~ maquina­

ria, a l~ realización de obt"as necesarias para la producción de la em­

presa, ccn garantla sobre los inmuebles adquiridos y los bienes que -

forman parte de ésta. 

·11 

A su vez, el articulo 323 de la Ley de Titulos y Operaciones de­

Cr~dito lo define diciendo que: "En virtud del contrato de crédito re­

faccionario, el acreditado queda obligado a invertir el importe del -

crédito precisamente en la adquiolción de aperos, instrumentos, Útiles 

de labran::a, abones, ganado o animales de cr!a; en la realización de -

plantaciones o cultivos c1clicos o permanentes, en la apertura de tie­

rra para el cultivo, en la e mpra o instalación de maquinarias y en la 

constcucciÓn o realización de obras materiales necesarias para el fo-­

mento de la empresa del acreditado". 

El p"'rafo segundo del articulo 323 del ordenamiento legal cH.a­

do, dispone que tamb!.~n parte del crédito podrf. destinarse a curbir -

las responsabilidades fiscales que pesen sobre la empresa del acredlt,! 

(3) Arturo Puente y OCtavio Calvo Macroquln. Derecho Mercantil, página 

3¿0. ¡:;r~¡r.~:r:a .:.oic.:ión, é.ditcir.i.a~ Uúm:;-, y ._om•.!t.CLo. 1'·;~:..-ico l'·J41. 

( 4) Obra ci tada 1 página 101. 



do o sobre los P~enP.s que f!ste use con motivo de la r.1isma, ~l tiempo 

de celebrarse el contrato, y que parte de ese importe se opl .ique a p~ 

gar las deudas del acreditado por gastos de ex:plotaci6n o por la com­

pra de bienes muebles o inmuebles o de la ejecución de las obras men­

cionadas en el párrafo anterlor, siempre que los actos u operaciones 

de que procedan tales adeudos se hayn reali?.ado dentro del año ante­

ri.or a la fecha del contrato. 

El contrato de crédito refaccionario lo clasifica Joaqu!n Rodr,! 

guez Rodrlquez como comprendido dentro de lo que llama crédtios a la 

producci6n, que se distinguen de las dem~s aperturas de crédito por -

su destino y garantía; ya que mientras en todas las aperturas de cré­

dito, el acreditado dispone a su arbitrio del importe del cr~ito -

concedido, en los créditos a la producci6n, el acreditado tiene la ;.... 

obligaci6n de invertir el cr~dito precisamente en la adquisici6n de 

las materias o en la atenciE>n de los gastos previstos en el contrato, 

y auqellos y éstos siempre tienen relación con proc:esos productivos.(5). 

Por su garantía, se caracterizan los créC:itos a la producción, 

en que además de cualquier otra garantía real o personal que. se pre~ 

porcione, le garant!a básica y típica la constituyen las m~rcanc!as, 

productos o frutos conseguidos mediante el crédito y las maquinarias, 

instn1mr;-ntos, plantas industriales o empresas en las que se haya in­

vertido. el crédito. 

Couienta. l·1ario Rauchc García l.lieCJo ( 6), quP. los créditos refacci,2 

nélrios pueden i;er otortJados por los particulñrcs, al no estar reser­

VHdos c>:clusivArnente a lo~ b.;ncos, !'Cro en la práctica, son las !n5-

ti tuciones de Cr~dito quiener. los otorgan ccinst.nnt~mcmte. 

( 5) D-=n~cho Mt:r:Cil!ltll, Tomo !11 Pltg. 99. F.ditorldl tr.>rrúe1, Cctavd cdJ. 

ción. t~éxico }969. 

(6) Operac~ones Bancarias, r-ág. 296. Editorial Porrúa, Cuarta i:dici6n. 

México 1981. 



3.- Nl\'IURl\l.EZI\ ~11;\IDICA Df.[. CREiJtTO REFl\CCIONARIO.- 1\1 definir 

Lui!1 Muf.oz el crédito refacctonario como un negocio jurJdtco mP.rcan­

til, bilateral, tipico, nominado, de fiducia, en virtud del cual una 

parte llrunalla r~facclon.:i.dor abt"e un cr~dtto en favor de la otr.n pilrte 

11;'1rnado refaccionado, C!l.le se obllC]C\ ñ l.nvertir el importe del cr&li­

to en la adquisición de aperns, Útiles de l;;¡br.:\nza, abr.mos y g~1nado 

o animnles ele crta, en la re~li~13ción de planatüciones o cultivos -

cíclicos o p~rmanente, en la apertura de tierras para el cultiva, en 

la compr1'. o inst~lñcihn rle ma'7JinaC'ia y en la construcctón de obr~s­

mater.iales necez<nins p~a el fomento de la empresa del acreditado,­

( 7). Ade:i.~~ de en11nciaC' los elementos integrllntes de la definición -

focmulaila por los autores citados en el punto que antecede y del de.,! 

tino especifico del cr~dito ;,xigido por el artlculo 323 de la Ley de 

Ttt11lo5 y Oreraciones 1le Crédito, r.h:!r.ciona cual es l::i naturlaeza del 

acto jurldico en estudio. 
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En nuestro sistema jurldico mexicano, la materia mercantil está 

circunscrita por el acto de comercio, ya que por disposición del art.!, 

culo prirncro, el CÓdigo de """cmer:cio se aplica sólo a esos actos. 5in 

embargo, para calificar si un acto como mercantil no existe un sist~ 

ma puro, sino mixto; ya que el objetivo atiende a ciertos actos calJ:. 

ficados por el legislador como mercantiles con lndependcnci~ de quien 

lo realice¡ el subjetivo considera al acto de comercio tomando unicil 

mente en consideración al sujeto que lo realiza. 

Al contrato refaccionarlo se le considera como un negocio juri 

dlco mere anti 1, porque está regulado por la Ley de T{ tu los y Operaci.2 

nes de Crédito¡ cuerpo normatlvo que en su art!clo pri.mero dispone -

que;"Las operaciones de crédito qm: ésta ley reglamenta son actos de 

comercio". Agregando el artículo segundo, que tales actos y operac!.2 

nes de credito serhn regidos por esa ley, y en su defecto por la le­

gislación mercantil gencr.al y por los usos barx:arios y meccantlles. 

Es decir, ele acuerdo con el sistema objetivo, atendiendo a la- cal i.f1 

(Ji i"Jt!(·~·.:r1r1;..ür~·:1r~o .·/:-:ic~\r•:J 1 :"·! ... ~I" •. 1."·1:"-:•~~1.1;. .. ·:~h;.r· y 
dor, ?r!.r:.(!r.'il c,;dtc~.hn, :-~xtco lS.:'i'·l. 



cacilm qu~ hace el legislador, el contrato de cr~dito refaccionario 

constituye un acto jurídico mercantil, de la especie de contrato, -

con independenc:.l.a de la calidad de comerciantes de las partes contr~ 

tan tes. 

El carácter de bilateral del negocio jurídico mercantil, que se 

señala para el contrat,, refaccionario1 no alude a l.a clasificación -

ge.n~ral c\e los controtos f;eg{m engendre obligaciones y derechos para 

ambas partes; sino que el acto realizado constituye para ambos con­

tratontes, una operacibn de naturaleza mercantil, a diferencia del -

acto mixto o unilateralmente mercantil en donde una sóla· de las par­

tes realiza un acto mercantil y la otra un acto de naturaleza civil. 

Por ejemplo, la venta hecha por un comerciante con el animo de espe­

cular a una persona que adquiere el bien vendido para su uso, para -

el comercjante ser& una operación mercantil y para el adquirente con_! 

tituirá un contrato civil. En consecuencia, para el caso de conflic­

to jur!dico derivado del crédito refaccionario considerado como ne­

gocio mercantil bilateral, no existirá controversia sobre la legisl,2. 

ción aplicable, co1TI0 sucede en trataOOose del acto de naturaleza un.!. 

lateralmente mercentil, qu~ de acuerdo con la opinión de Jor.ge Barr_! 

ra Graff ( 8) está normedo en nuestro derecho en forma inadecUada e -

i nsuficiente1 por.que s6lo se les contempla desde un punto de Vi Eta -

pa~lvo y meramente procesal, considerando el acto en cáso de litigio, 

sc9Ún la ley procesal que rija la situación del demandado; si el ne­

g0oc.i o se consideró civil para <'l demandndo, la contienda se regirá -

de acuerdo con las normas procesalP.S c:::iviles; sl e:· .:o se conside­

ró mercantil para el demand3do 1 la legislación "-Plic;:ble será la me.!: 

cantil. 

1\derés, e1 contrato de crédito refacclonario es catalogado como 

tipl co, p,;rq11e ~st~ descrito en la norma jurídica ( artk11 lo· 323 ley 

de 'l'{ttulos y Operacion<es de Crédito)¡ y nominado, riorque la r:-opia. 

disposición nom~tlva le atri bue un nombre particular denominándole 

cr.édi to refeccionar.lo. 

(P..) "'H:ado Por Luis Nufioz. Derecho Bancario i-rf..xicano1 Flig. 123 



El contrato de crédit.o refacc~~:1:irl.n tiene un cler..cnto en ce.-nún 

con el de hablllt.:ición o avto, qur. es definido por el art1c11lo 321 de 

la l..ey d~ .J.'lt•.tlos y Operaciones de Crédtto, dtci~·!ndo:"En virtud del -

contr~to de crédlto de habilitación o av!o, el acr.r:::dltadr.> '1,ueda oblt­

<Jado a invertir el ir.iporte del crédito preciaarr.ente en la adquisición 

de las !':':.".lteri.as pelmas y fn:iterialP.s, y en el pago de los jorn."lles, s~ 

lacios y gant:os dicectos de explotnc!.Ón indispens;:ibles para los fl.ne5 

C.~.rectos de l1"l empresa". g1 elerr.ent., comlm entre rlr:i'oos créditos crm­

siste en que el lrnport-e del crédito d~be tr.v ~rttrse necesariar-.cnte en 

los objetos determ\.na<los en el Cl)nt::-~to; a s1.1 vez, ésto los dlferen-. 

cia del contr<ito de apct·t=1ra <le cr-6di to en donde r.o se estipula lnve.E. 

sibn determinada r-¡ue el ~creditado Ceba dar al l~porte del crédito. 
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El contrato refaccionario sólo se difcrenc{a del contrato de -

crédito de habilltac.!ón o av1o, en la distinta inversión del importe 

del cr.;dlto que puede hacerse en unos y en otros. Par-a distinguir esos 

ccmtratos se recurre a dos conceptos económicos: Capital fijo y capi­

tal circulante. For ello, puede dcci~se que en t.;rminos generales, -

que el contr;,,to es de habilitación o av!o cuando el importe del créd.!, 

to debe invertiC'se en capital circulante, o sea, en bienes que se a~ 

tan en un sólo acto productivo¡ el contrato es refaccionario cuando -

la inversión se hace en capital f.ljo, es decir, en bienes que inter­

vienen en varios actos productivos de~gast&ndose parcialmente, o cua.!l 

do el i:nporte del cr<~dito se aplica a amortizar adeudos del acredita­

do (9). 

4 0 - 51STF.MAS DE PREF!:REf>CIA DEL <:REDI?O REFACCIOllARIQ,R La ley 

otorga dos clases de pr1 vileglos en favor de qui.enes concedan crédi­

tos refacclonarios: · 

a) PREFEREOCIA.- E1 cr~Lto refaccionario debidamente registra­

do, se paga con preferencia a los hipotecarlos inscc-.ltos con 



posteriorid<'id. Cu~ndo en garc:mt!a de un créd!.to ref'accionarjo 

se gravan bienes jnrrruebles o bien~s muebles inmovilizados, el 

acreói tante tiene derecho de preferencia para el pago de su -

crfcito con el producto de los bienes gravados, sobre todos -

los dem6s acreedores del deudor, con exce¡:ción de los llama­

dos de domin5 o y de los acreedores por cr~di tos hipotecarios 

inscritos con an~ed oridad. Sin que se extinga esa preferen­

cia por el hecho que los bienes gravo13dos pasen a poder de un t 

tercero. 

b) REIVHIDICACION. El acreditante puede reivindicar los frutos 

o productos dados en prenda de un crédito refaccionario, con­

tra quienes los hayan adquirido directamente del aereditado o-­

contra los adquirentes posteriores que hayan conocido o debido 

conocer la prenda constituida sobre ellos. 

s.- DE:RF,C!!QS All!Cic+:ALES DE:L REFACC!OllADOR.- Adem&s del derecho 

a cobrar el impoi:-te princl.pal y los intereses que se pacten, el refa,!¡ 

citmador tendrá derecho de designar con c~,rgo al acreditado .un inter­

ventor q\1e cuide el tn:acto cumplimiento de las obligacionPs del refa.=, 

clonado. Y si el refaccionado distrae los fondos pai:-a fines distintos 

de loS señal.;dos en el contrato, el refaccionador podrá darlo por te.t 

minado, por vencidas las obligaciones del refaccionado, y exigir' de -

inmedi~to el J c.-embol.so de las ~ ; acreditadas, más l""S prestac!.ones 

accesorias (Artículos 327 y 325 .. · Ja Ley de '''itulos y OP"raciones de 

cr.;dHol. 

6.- Gi\RAlmAS Lf.GAf,tS DEL Cf\EDlTO REfACC!OllARlO.- Por: dispor.i­

c!.f.ri del art{c\1lo 323 de la Ley de T.1tu1os y O¡Y.·rac:!cnl?S de crédito, 

los cr~ditor. r.efacc5-:-nar!.os quedru-ltn g~ri!nti7.Rdos :;jmultanea o separ,! 

dómf:nte, c:on las fincas, construcciones, ediflc:i os, maquinarias, ape­

ros, iortnmentos, r:iuelbcs y {,t~le~, Y Cí)N LOS FHUl'OS O PRODUCTOS FU­

'M..'ROS, pendif"ntP.s o ya o!JtP.n!dos, de la emprnsa a cuyo favor o fomento 

se hbya dest.I nado el crl!di to. 



Ccj/lo se puede observar, el cc~dlto refacc!.f'n;i::-~o r·uede ten<?:: C.2 

mo t;;arant!a bi.enes mueble:; o :i.nmnebles, ccmprendter:.:!o en el de los -

muebles, unicarnente los fcutos o productos futuros, 9roblemi't. del t'f.le 

me oc~iparé en el cnp{t·1lo siguiente. 
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Cqan<lo la garantJ.a d~l crédito C"efacci:":".n"'.lt:'{o recae 5obr:e b 1mes 

muebles -hme el c•1dic:er de pr.enda .. P11di.endo en estos cnsos qued".3.1: -

la pt"erl':la en p(.)(li.!c del ;Jcr~ditado, quien de canfor~5..dad cCln lo disr;ue.!. 

to por: el ¿irt!culo 329 de la ..,ey de T!tulos y Operaciones de Crédito, 

2s consider.ado pai::a los F.tr:.~s ele respansdbilide.d civil y penal corr~~ 

pond!.ente,. como <lepositar.io judicial de los frutos, productos, g;ina­

dos1 aperos 'l dem~s muebles d11dos en prer.d<l. 

La prenda r-uede Sf!C' consti tu!da ~or el que explote la empresa a 

cuyo fomento sé destlne el ccédita, a1ln cuando no sea propietario de -

ella, a menos que, tratándose de arcendatac;-los, colonos o aparceros, -

esté inscC'ito el. contrato respectivo en los Registros de Pt:'opiedad, de 

Cr~dito Agcicola, de :·:tnas o Comercio, y en ese contrato el pt"opieta­

rlo de la empce~n se haya t:'eservado el derecho de consentir en la con..! 

titución de la prenda (.~rt, 33l Ley T{tulos y Operaciones de Cr~ditol. 

l'or dispool.ción del art!c•Jlo 332 de la Ley reguladoca del con­

trato de cr~dito ref;Jccion·Jrlo1 la 9ara.nt!a f1Ue se CtJn~ltuya s0bce EiJ.l 

cas, construcclones, edificios y rnu~bles irur.ovillzados, cotnpt'ende: 

a).- El terreno consitutivo c!el predio, 

b) Los edificios y cualesqulera otras construcciones existentes 

al tiempo de otorgárse· el crédito, o edificados con posteri}l 

ridad a &l. 

e) .... r..as accesicmes y mejoras permanentes. 

d) .- Los r:uebles tnmovillz;1dos '! los .:m1m:tlP.n fija<lr:is f:.'n el do-



los predios rú$ticos destinados total o parcialmente al ra­

mo de ganadería. 

e).- La indenuiización eventual que se obtenga por seguro en ca­

so de destrucción de dichos bienes. 

Comenta ti ario Bauche Garc!a u iego ( 10), que en e]. contrato re­

faccionarl o además de la garantía establecida por el artÍc•Jlo 323 de 

la 1.Jey de !Ít\llos y Opi?raciones de Crédito, el acreditado puede dar 

como garantía complementarla pagar~s a la orden del acreditante, a -

medirla que vaya dispon!.endo del crédi ta, en la cuantía de estas di s­

posiciones, siempre que los vencimientos de los· pagarés no sean post.2, 

riores a los cr~di tos. Agre'}ando, "El artículo 325 que autoriza esta 

garent!a complementaria, establece que en dichos pagarés se debe hacer 

constar S\1 procedencia ae una manera que queden suficientemente iden­

tificados y que revelen las anotaciones del registro del crédito ori­

ginal¡ es decir; se expresa en ellos la relación causal, a diferencia 

dé lo que ocurre en los pagar:~s ordinarios". 

7.- LA FORNA DEL COJ:TRATO REFh':C!Ot-JARIO.- t:¡ contrato de crédi­

to refaccicnario debe consignarse en escrito privado, deti.!.endo hacer­

se constar el objeto de la operación, la duración y forma en que el -

,¡creñitnc' \C\rá disponer del cr~dito materia del contrato, los bie-

nes sobre ~ que se constjtuye la garantía, As{ como los.ctern~s térmi 

no:: y con:liciones del contr.eto. Del e~rit:-i privarlo deberán hacerse -

tres ejemple.res, debiendC'I firr.1ar el acreditnnte y el acreditado ante 

dos testigos ccnocidos, rotlficanro )a!; firnas ante el encargado del 

Roc:iintro rúbl ico de la Frort~d"a o de Comerc.:!o. El contrato deberá -

e-riem~s en eJ registro p.-ffa que surta ef("ctos contra tercerp, a partir 

de la fecha y hora de ~u inscrlpc.ión. 

( 10) Operaciones B;:i.ncarias 1 página 298. 



.' - , .. ~. 

U.- OBLIGACIONF.S DEL ACREDIT,\NTF.; Y OET, ACRSDI':'ADO.- Lils ohlitJi!, 

cir:ines prln:tpales pñra la ~rson.'l o ln~tit:.t1c1Ón r¡ue otorga un créd.!. 

to refaccionlit"Ío lo son: 
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a) Entrcgrtr al rPf:.icclon.ado las sum3;, conver.i1fas en lns término¡; 

seññlado!i en el contrato. 

b) Vigil<"lr que el lmpor.te del crl!1Hto ze invterta precir.amente -

bn que el acreditado diÓ a los fondos un de:;tino difer:'ente -

al señalado en el contrato, a 5,3btenda:; <le! acredi tante, o -

por negligencia de l!ste 1 el acreditante pie~de el privilegio 

que la ley establece en su favor. =-or ello t :.ene derL"Cho el -

.:tcreditado .:J nombc:-ar un tt1terventor que cuide el exacto cum­

plimiento de las obli<J~c:iones del acreditado. 

A su vez, la persona que rec:J.be el crédito ( Lef<Jccionado) queda 

obligado a: 

a) InvE>rtlr los fondos del cr:édito en los objetos determinados 

en el contl:'ato~ PoC'que de lo contl:'ario, el acreditante puede 

C"eocindor el contC'ato. 

b) AlC.ndeC' su negociación con la d lligt:mcla debida.- Corro :;e a­

nalizó en puntos anteC"iores el importe del crédito puede -

quedar garantizad.o unicamente con los fr.utos o productos a -

obtener en lo futuro y la negli<Jencia en el manejo de 1~ em­

presa del ncrcditado podr!a dar luger a que se ~~:-dieran las 

garant!as, y por ello tendr!a derecho el <:i.crcditante a exi9ir 

la C'e:;cisión di:?l contrato. 

e) No traspasar la propiedad o negociación para cuyo fomento se 

haya otorgado el crédito, sln consentimiento previo del acr~ 

clitante, 

ct> Dar al .tnte.rv".!n:or las facilidades necesariñs para que cumpla 

con su f1Jnción. 



CAPI'I'ULO CUARTO 

r::-::FICAC!A nr. LA \,1\RANTit\ RZAr. c0~:S.T!'!'U!.DA SC.3RE FRUTOS FUTUROS 

1.- co::-:-:;r.To DE F'RU'X'• GEt:F.:iUCO. ~-- FP.t!TQS FU'l'Irnos. 3.- JNF:FICACIA DF: 

L.<\ Gf\Itt·~:?IA Rr:AL. {XNSITUJ.t-1\ $08R?: FRUTC•!'. Fll'I"J~r:,;3. 

1 de r1eterm.ln'lr si la prenda cnnstltuf.da sobre f1:utos futti­

ros es 1:nd ')arantíil eficaz rrue as~l)ure el cumpl tmient.o de la obliga­

ción pr:nclpal del acredlt9do 1 nacida de un c:ontrato de crl:-dito C"efílE_ 

clonar.io, cuyo exárien forma la r.iater.iil del presi:?nt~ ca?!t1.ilo y la p~ 

te medu::tr de e:">te tr.Jbajo, primP.ram"'nt:~ me ocupnr~ del concepto cie -

fruto <;:·:::-i~rlco, p::.!ra ensef)uida ah'?rrl"lr el cr.tuciio ¿e ft"uto futuro, y 

r:onclu!r finalmente con la .lneficacia de la garantía real constituída 

sobre e~os bienes aún nn producidos. 

1.- COOCf.PTO DE FRUTO.- La pal~bra fruto proviene del lat!n -

" fructus", quP. si9nifica precls~mente fruto. Según ?'errara ( 1), fru­

to en el sentido amplio y moderno de esta palabra, es todo producto 

o utilidad que con!:>tituye el rendlmient:o de la cosa conforme a su de~ 

tino económico y nin <:tl teración de su substnncia. 

Colin y Capitant ( 2) entienden por fru4:.os los que la cosa prodjl 

ce pPr!.c<tic:::i.mente, sin alterDci6n ni disminución sensible de sus sub~ 

t-=9nclas; y los cliferencl.an de productos, entendiendo por tales como -

auqellos r¡ue la cosa prod1Jce al r¡ue la explot"l, per~ si.n periodicidad 

y con disminución de 5\.1 substarcia. 

(1) Di<:cionnrio de Der,,cho Privarlo, l'<>mo I, F~gina 1269, EditQrial -

L.Jbc.c, s.A. Barcelona Españ;¡. Sr:gnndet reÍíl'preslÓn 19ól. 
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( 2) Citado por Luis Mt1fioz y s,:ilv-?.dor C,u;t::o z,1v . .:ileta. ~omentarios al 

~.!.,~;; :.-. i...i•:! 11 t·~·• .. ¡;?;.;,. :":.1t-c!r;:''Hn ·:_.111::-ir. y U.e •·.b·i.h11idr.r. 1 ::r.1.~nn1 1 -1. -

':~d:r...::._¿.n, :·.(:>:.i1·.o ~'JB3. 



Uno de los caract.ere~ Ce la pro¡:i.rdad es la posihliC'1d de recJ.. 

bir un lncrcmentC? o uno diRtninución de la cosa que constituye su ob­

jeto, sin que esta alteración modL:ique el derecho de prcip!(!dad. Es­

tos incrementos o ampliaciones objetivas del dominio son agrupados -

por la doctr.ina bajo la denom.inc.ción de accesión. For ello nuestro -

Cód3go Cjvil rle 1928 óel ... istrito Federal, define y estudla el concc.ll 

to de fruto, en el capítulo relativo a la accesión. J,,a accesión pue­

de origi na.rse por un movimiento de dentro a afuera o de fuera a adc.!l 

tro, en el prJ mer cnso recibe el nombre de accesión por producción, y 

en el sel)imdo <le acces~ Ón por unión. A la accesión por producción se 

le llama accesión discreta, J' a la accesión por unión accesión conti­

nua. Los frutos por ser el resultado de la prctducción, se dlce que -

son el resultado de la acclón di se reta ( 3) • 

El concepto de fruto supone :;ie:.ipre dos objetos: el objeto pro­

ductor y el ohjeto producido, que es el fruto. La diStinción entre -

objeto productor y objeto producido es de indole económica, no ·f!.sica; 

por ~llo los tni~erRles de una mina pueden ser considerados como frutos 

de la mi rma. Por ello, no son frutos ni les ventajas de un objeto que 

no llegan a exteriorizorse en un objeto nuevo, ni ti'!mpoco 1 flS trasfo_r 

maciones de un objP.to. 

Otr.a c¿¡r;,L: terJ ... ·,tica riel fn1lo, es que St?- obbmga ~l misr.io s-::g(m 

el dentina económico de la cosa, y por rc·glo general, periodicamentc. 

C.:se dest~no econÓr.d.co es el normal o regular, oegún l~s concepc3rines 

•iel co1:iercio 1 pudic-:ndo el propi etar:i o c:smhirtrlo. 

Cl ob.\cto productor cor;.o el objeto produd do pueden ser materi_!!, 

i~s (cosas) o inmr1teriales (dcrechcs}. En el prin"P-r caso la pr.Clducción 

del f:.-uto es un sucer.:o real; en el S~CJlmdo1 el rcz~1ltado de un precP-;E 

(3) .Uicc:\nnario de Dr~recho i-'riVü<lo, 'romo I, P(.<Jina 1269. 



to l~CJAl. Esto~ Últimon son conocido::; ~n l.:;i. doctri.na cerno frutos civi 

les. l'or ejemplo las rentas producidas en virtd de un controto de n­

rrend~mi~nto, son clasificadas como frutos civiles. 

1-:ientras los fr11tos no se recogen, pemanecen unidos a la cor.a -

principal y constituYen parte suya integrante, en razón de qt1i:- ñquellos 

y ésta for.m;•m tmn miE<ma substancia. En cuanto los frutos son s.eparados 

de la cosa pr3 ncipal se convierten en una res neva, independiente de -

aquella y principal a su vez. J:::stas situaciones de los fn1tos dan lu­

gar a numerosos prob~emos · jurÍ.dicos para determinar la propiedad de -

los rni.f';:r.os s~gún estén pendientes, es decir, unidos a la cosa princi­

pal, o separados de ella, y, también, según hayan nacido o no todavía. 

De lo dicho, son tres las situaciones que se presentan: frutos no apa­

rentes o no manifjestos por no haber nacido todavía (frutos futuros); 

·frutos rwndientes o aparentes; y frutos percibidos, que son lo~ separJ!. 

doo de ia cosa prl ncipal ( 4), 

De ocui;-r.do i:1l nodo de pr.r.aucirse, los frutos se clasifican en -

frutor. r-rodu~1<los por la naturalP.za, por el trabajo y friitos pr.o<"hici­

. do.s po::- el derecho: 

;:.) Frutos ¡.'at.t1relGs. Sc:m )¡15 pr.oduccio11c·s c~plint;;.ncas ele la tie­

rrñ. y las cr!os y demfts productos ele los anirrnles. 

;-.) Fruto~ :rndud:d alPn. Son 10$ qui:- producen los p!'ed"'os de cual, 

t1u1J?:: espcc.le a bcnP.f:\.cio del cultivo C"I del l:';:;h.i.jo. 

e) Prut.os CjviJe5:, ~nn los rcnd"!rni, .. nto:; (:ue- dcÍ un objeto r;e.gun -

:;.u dest.i.no econfmrico y a virtud de 1ma rt..--lnc1Ón jurtdjca. 

~------------------
"(<'\) L11is t-~uiloz y Salvador Cm;.tro Znvah·ta. Cnm•=>ntndor; ;;11 Cód~IJO C:ivll, 

i'á!)! 11a 6?.B. 



Los frutos, de ~cuerdc 51 gl·~r:Jo a TE! h<t lle<]:!.tlo el proc:.":r:o de 

producc.!.bn y ~u~ consecor?ncJ.0s, r::e clrtr;.i fJc:;in en: 

a) ;:o aparen~"!z: on lo~ frut ¡z tlllA f'!.Un no inn n-1cldo, ~o:i los 

frutos fub1ros. 

bl Aparente-; o r.i·Jnifl.1.-;;.t;ns: s~n los frutos ya n;;i,clt.ios. 

e) Pendientas: Sr:in i .:uta~ unidos al objeto qui';' los produce 

d) Separados: Son los frutos seCJCB<J<:l<l"Js .Jel objeto producto~ º.!!. 

tural o artificialm":'nte. 

e) Pcrc.tbldos: Sr..n los frutos recibidos por la m:mo riel homhC'e 

con l·"l lntención de tenec la posesión de ellos, bien por el 

que disfruta la finca gen':!ralmente o un tercero, aún cuando 

sea furtivamente. 
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f) Consumidos: Son los percibidos dcsap.c¡recidos o trasfr.irmados -

por su consumo. 

g) Frutos posibles: Los que ~11do y debió haber producido la ca­

sa segi4'm sus condiciones, si con ella hubtere .empleado el -

poseedor la necesaria y debida diligencia. 

En la determ.tnación de la conrUclÓn jurídica de los frutos, en -

la doctrina han dominado dos tendencl<'.ts, que han influido· en l.a:::; di ve.E, 

sas leg!.slacioncs. La prlmera tendenci;:i. P.S la coman! sta basada en un -

pr.tnciplo d<:! substanclaliciad r¡ue cons.ldera a los frutos pend tP.ntes ce>­

mo parte integrante del fundo o sea de la cosa pcoductoca y, por tanto, 

no pueden ser objeto de derechos especiales sino hasta el momento de -

su separaci6n. La segunda, e& la germánica apoyada en el pt"incipio de­

la producción, en virtud del cual desde que los frutns aparedan esta­

ban revestidos de cierta s~.1bstantividud jur.f.cUca, y por conslguiente,­

pod{ñn ser oh jeto de pro~>icdad e::;pecial indepPndienf:e del derecho de -



dominio sobre la cosa princlpal; es d~ci r, los frutos podían ~er pr.2 

piedad de persona diferente al duef.o de la cosa o fundo. 

t~n nuestra legiRl•clÓn vigente, E1 Cédigo Civll del Distrlto -

Federel de 19281 en su art!c11lo 886 dice: 11 I.a propi~dad de los bienes 

da derecho ;i todo lo que ellos pro<lucen 1 o se les \1ne o incorpora -

artif:lcialrnrentc. Est.e derP.Cho se llar:ia de accesión''• Agre9a el artí­

culo 887 que en vlrtud del derecho de propiedad y accesión pertenecen 

al propietario, los frutos natur;tles, los frutos industrj ales y los­

frutos clvlles. 

Establece el artÍOJlo 891 que no se reputan frutos naturales o 

~industriales s1no desde que est~n manifiestos o nacidos, es decir hs~ 

'ta en tanto no hayan nacldo; y, para que los animales se consideren­

frutos, basta quP. est~n en el vientre de la madre aím cuando no hay~n 

~ocido (artículo 692). 

2.- Fl~u·ros FUTUROS.- "11nns que una de las c?tegor!as en las que 

:.;e el a~ifi.can los fn1tos atenr!iendo él su exist.enci,; en el tiempo, es 

de fn1tns futuros. 

!.o:; fnitos futuros r.e pueden definir corno: nAquellos ql1e no ti~ 

nen e>::l ntcnc.iñ rP.ill en el momento de c.-,nr.t:i.tu1r5e la re) ec: i.6n jurídi-

ca, pí~:~o clp\·.en e::-penirr.e r:on rat.z o :nPnos probahj lldad11 
( 5) • Ello im-

pljca c¡ue en el rnomo::onto de dñr~e Je rel~riÓn jur!d.iC'a 1 ~.i. hJP.n el ob­

jeto rt prorÍucirrie no existe, .s! debe tf:.n12r f.'Yt~tr.ncia fÍslca el ohje­

to productor, pnra que r~clo1v1lmente pued1:- ~-o,:!'J(ffürse la producción -

i.i~l fruto f1Jturo. Por- ejemplo, la cosecha de Hn Sl-:'tni.r.;.dfo, en di:•nde -

~1 ohjr.to prod11ctor. que sí cxi~te r.n e5e mom~ntn )' que lo son la tle-

(5) Oicc:ionarin rle 01:?rC1'cho l'rlvndn, '.l'on.o 1, Fágtnn l272. 
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era y la semilla, y el objeto a productr ~erá lo que se cor.r.che. 

For reglñ r;Jeneral, li..1 relación jurÍ.dica :=:t"! estahlP.ce sobre -

co-:;as presentes y solamente a tí tul o cie excerción 5obr?. cosas futu­

r;:,,s. r;l artfc11lo 1826 ñel Cédigo Clvtl paca <?l uistrjto Federal, es­

trtbleee una exce¡::clón a la reglo generñl al pertilitir contrntñr nobre 

cosas futuras; otro caso lo es el ~rtíci.110 3?4 de la ~ey de 'ffi.t11los 

'f OperacionP.5 de Créd\t.o, qtte establPce la ?O~lhllidnd rle quer1?ir lJñt'A.!l 

tizados los créditos refAccionarlos unicamente con los f["IJ.tos futuros. 

Las cosas futuras pueden entrar en una reJ.3ct6n jurídica de dos 

maneras distintas: 

a) Como condl.ción (Res Sperata} en donde las pnrtes subordinan­

la existencia del contrato a la existencia de le\ cosa, y si tSsta no -

llega a tener r.-:allclad, el contrato se tiene por no celebrado, y la -

otra parte no: tiene la obll']aci6n de cumplir con su contcaprestaci6n. 

b) Como un mero accidente slninfluencia en el negocio. En este 

caso, las partes concluyen el contrato a todo evento, de tal modo, -

que el comprador habrá de pagar el precio a~n cuando la cosa no lle­

IJUe a nacer. 

i:n el caso del contrato de crédito refaccior.ario, en donde la -

obligación principal queda garantl~ada con los frutos poc nacer, cuan­

do así- se convino, aun cuar.do los frutos no 11 .. ~guen a nacer, el deu...;.. 

dor qu~11a. obligado a sntisfacer el pago, pero ello no elimina para el 

acreedor el riesgo que corre para el caso de insol vencj_(, del Ueudor, 

la imposibilidad de hacer efectivo el cr.;di to, dada la inei<iste".cia­

f!sica del frut'> '1'"' lo <Jlll:'antizaba. 



3.- JNEFJCI/\Cl/\ D~ L/1 (;f,llAtmA R¡;AL COJ:S'l'!T•.:IPA sos;;¡; FRUTOS -

FUTIJROS.- A.l tratar en el capÍ tulo tercero lo referente al contr5!to 

de crédito Refaccionario, vimos como P'?r disposi.ción c:lel artículo 

324 de la T,ey d<> Títulos y Operaciones de Crliodito, la lcgislac:ión­

permi.te que el cr6dito quede garantl~ado unicamente con los ·frutos 

a obtener en lo futuro con la inversión del propio cr.~dito. 

Ahora bien, al celebrar el contrato de crédito refaccionario 

quedando corno garantía del propio cr~ito, los frutos quP. se obten­

gan en lo futuro y aún los mismos bienes que intervienen en auxilio 

del hombre para su producción, tales como los aperos, maquinarias, -

instn1ment.os, etc.¡ el refaccionante y el refaccionado celebran ade­

m~s un CC'lntrato accesorio de garant!a, que puede ser hipoteca en el 

caso de que los bienes que constib.l)'an la garantía sea inmuebles;­

º prenda, pllt'a el supuesto de quP. se trate unicamente de bienes mue~ 

ble5; contratos accesorios que se celebran para garantizar el C\tmplj. 

miento de la obligación principal a cargo del acreditado o refaccio­

nado, consistente en pagar el importe del crédito más sus accesorios 

legales. 

Al quedar constitu{da la garant!a real sobre los fn1tos futuros, 

es decir, con lo:; bienes que se obten'ir[m en tiempo próxi rno con lFI i.!l 

versión de propio crédito otorgado por el acreditante al refacclonado1 

se presenta un grave problema en relación con el contrato de prenda -

ce>lebrado como acc.esorio para qarantizar el curnpl .lmicnto de la oblitE, 

ción del refaccionedo nacida del contrato de cn~dito Refetccionar.io. 

El contrato de prenda, aón cuando siempre es celebrado para ga­

ranti7.ür el cumplil'liento de obligaciones surgidas de un contrato pr.i.,U 

cipal 1 para su existencia,y valideZ deber!. celebrarse· cuidando reu­

nir todos los requlsitos que la legislación exig~ para cualquier coE 

trato; porque de lo contrario, ante la omisiAn de 'esos requisitos, -

origlnnr!-! la inex.j stencia o su invalidez o rncjor dicho, nulidad, s~ 

qun el c.1so, del ct::ntrato accesorio de prenda; aún cuando no afecte 

al contrato princi.pal en cuonto a su cxist<:'nci.~ o validéz. 

·.·-·., •• , •• 1. .. 1· 



Al tr.1tJr en el cap(tulo pr.'mcro el tc:n.:i de lo::; ccnt-r..Jtos 1 se 

analizó -~ue ~on elerr.cntos de existencia de tódo contrato, el consen­

tlmi.ento de l.'3S p3rtcs contratanlt?s consistente en el acuerd<.> ele vo­

lunt,:,.des !).:tra l.:J cre.'\ción o transmisión de derechos y nbl i.Q;:Jr.1 nnes ;­

E1. objeto P.Z el segundo elemento de ex!st~nctr'l del contr:'.lto, compre.u 

d.t~ndo S'.lS rlc-5 sl']nificrtdos rlis.tl ntns, objeto cH.re::-:o y objeto lndi­

recto, e:itend<...endo pi::1r el priir.'?ro P.1 crenr o tr~n;;:¡itlc- d~r:cchos y -

t)bUgnciones, y por' objeto inrJlrecto, l;;i cosa 111lr.p1:'.:1 1ut~ el oblltjacio 

c\ebe dat' o h~cPr, que el objeto debP. ;;er física y j•JddicamPnte po~ 

ble, ser. deterrriim1ble y exinttr en el comercio; y co~o tercer." elcme.:.: 

to de e>·:.!.:;tenci;i del cnntr-ñto, la ley en algunos c'3sos e::ige la ~o­

lf!mnidad, entendiendo por tal el conj\lnto de elqr,enl:o:-'> externos qi.1e 

11eben ob~erv;ir los contra.tar.t~s y cuy~ au::;encid or!.::i r a la in~x:1,5te,n 
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A su vez, durante el desilrrol1o del cap{tulo segundo, al ref~ 

rtrme at contt"ato de prenda en particular comentarr.os que es un con 

tt"ato real, qUt'! requiere para su formc.ción la entrega de la cosa dl 

ncrecdor, aón cuando la entrega sea unicamente jur!dica y no mate­

rial. Pcr lo qu~ para la existenc.lil del contrat':l de prenda, además -

de reunir los elementos de existencia requeridos para todo contrato 

como el consentimiento y el objeto, debe existir la entrega de la -

cosa dada en prenda al acreedor, ya s~a material o jurÍ.dica. 

Al disponec el aC't!culo 891 del CÓcJigo Civil del J.ii strt to Fcd,!l 

ral, qi1e no se reputan frutos industriales o naturlaes, sino desde -

que estén manifiestos o nacidos, implica que antes de ello, esos -

frutos no tienen existencia matcriill ni jurídica. 

Al celebrarse un contri\to de Cr~dito refacclonario, convinien­

do l3s ~,,,.r.teg que et cr'5dit:o a C;:]r.go del rP.fncc!.on1Jdn rrJede .garantiz.,2. 

do unic-::o'ii~nl:e cc·n los frutos a ob~ener en lo futuro con la inver_siÓÍ\ 

Gel propto crl!'Hto, y que desde luego no P.Xisb~n al mcinenl'.o de la C!_ 

lebrocl~n. del conb:nto accf!sorio de prendii, sl1Jnlflcr1 l·'l ausencia -



d•;?l objc~to .1 ndireclo del contrato accesorio por la fnlta de exizten­

cin de los b1.enes pignorndos. 

l·::?s u11n, sienrio el contrato de prendo en nuestr-a lt?CJisl ación -

c~l flnico contrato real, en opoflición al ccn~ensua1 1 f!He para i:;u pcr­

feccion::i111i0nto reqt1iere de la entre'.)a de la cosa pt0norada; en el C2., 

~o del contrülo de crédito refaccionarto con gar-antía constibJÍda E2 

bre hienP-s futuros, exi.ste imposibilid;id jurídica y matr.rial para -

hac1-?r la entrega de ll"ls bienes al acre'.?dor prendi:irio en el momento 

de la celebración ciel contrato acccsorlo. 

Circunstancias ella~, la inexistencia del objeto indirecto del 

contrato_ de prenda, como la falta de entre9a de la cosa pignorada al 

Dcrcedor, de acuerdo con la doctrina jurldica ex;iuesta con antela­

c.lón originan lri 1nexislencia del acto jurídico celebrndo accesoria­

mente, es decir, del contrato de prenda haciendo ineficaz la 9aran­

t!a constituida sobr.e los cjtRdos bienes futuros. h\ln cuando ello no 

afecta la eY.i.r:;tencin y validbz del contrnto Rcffaccionario celebrado 

como principc11 1 dado f!Ue el acrcOi tado ñe toda:"> maneras quedará obl,!. 

g.1dC1 a ef1.!clu2r el pugo de lo deuda con sus .:iccesor:!.os, pero sin el.!, 

m.lnar e! rfe51JO !'ñt"ñ P.l refaccionantc de no r.oder h<'lcer efectivo el 

crédito en el suplli?St.o de prer:cntarF-e in~olvenci~. en el refaccionado. 

De pre~ent~rse una situación de r.~ós optimismo, en el supuesto 

de qut.:• los fruhis futuros snbr.f' lrn~ q~JC~ se ccin:;tit\1~1Ó lr.~ IJ<'lrant!v -

QP.1 cr~di lo rcfacclcno.r:i o, 11Pgul?n ;::¡ !1rcx1uci rse, 1in:) vez ~':'par;:tdos -

de su objeto prr~uctor, se coiwiertf~n C"O bienes indq~ndientes de -

t:quP.) y a su v-:z en pr.l ncipa) es. il.trnes r:ue pncdcn sr!t~ cl~~i fict1cos 

ccirio r.illf:•b)cs por ser focJlmr:nte trnsl;,<lables de un lugar a otro sin 

:mfr.ir rncno.~cciho ni al teracibn de ru ~ub:;t;mci.::, y por af!adidurñ -­

fun')ib)<;?s c011 lé' con~iguicnte caráctf:"r!st:ica de 3ntcrcnmhiabi1 i.ó~d y 

s10 11na .inciivirluali<iftd dctertnint?da i;:ue los distinga de los dGr.1á~, -

pu1lendo :;er :;ubr;titu!<los fad):ncnb."'. To::lr.l er;to, V\le)vc inefica~ la 
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ga::-.mt{r1 Cl"..'nstitJ1!da st:•b:"e ellos, pol'.:'r¡u~ de ·'!Cu"!rd~ ~n lo dispuesto 

en el art-!c 1Jlo 329 de 1<3 Ley de T!bJlos y Orl?rac1on€'!'; de Crédito, la 

prenda pc<lrá quP<.lr.!r en pOO~r. del deudor, y si éste rlispone de ellos, 

el acree-dor no poch;á ej~rcitar los dere:chos inherer.tns al contrato de 

prenda, tnles como el der:~cho rle persec1Jci.Ón para r~cotJr.,rlo5 de cu".1. 

qui~r teccero poseedor, de prcc•:cl~r a s11 venta y rlc qu~ con el prcd1i.s. 

bi de la venta rle los btenes pi 9n0ra<l0;. :.e cubra su cr~dito con pref~ 

rencia a o' ros acreedores. 



e o N e ¡_ \I 1 o N r.; .s 

!'R".":"¡:·~r:h.- r:n ~l cnp:~t1·1..o pdiri:·ro1 ·-k .. a·:c.::·10 ~11 ::-~r:tnfl:o gcnci:al de 10~ 

cnntr;:itr.·:-., ~~ :<r.nc:.~tinb r;p1c \;:ir. lie G11s el<:-r'?!nl:o:; :Je e:-:isT.En=:.o lo constib1ye 

c-:1 o:: jeto, Ct•n;··r.endidc, t<mtci ':') r1irccto cc:no el j n•iir~cto. i'~nb·rn:H rmdo por 

e) pr..i1:H·o, ln crc..;.c·~{1n y :Lra11~1.1·t;...-'.(,n rk· ,~.;rcchon ::· r..b~!·y;c{óne::;¡ por el ::;~ 

·~'.t'!•.1:-:o 1 1._, C(•:~,, 1'14~r····3. :0 ,1r~ (·1 nh11gi'1do ,;,:.;·.c. d:-.r.- ..-, hn::c':"" .. $': ~:-iül!.zó que C?'l --

la r:-~ 1 !:ur.-:lt:~fl, en e) cn1.·crc: ,.,, '.:.' rcr d~t·.!'"d n'1dO e d•?!::·nr.~ n:.hl0. Pnr. ende, 

lo c1;,1,~1,~:ic~ón ele un ccntrntc s-obre una cos.a ~ue no cxi~te en ln notm::::sle.­

~;s o no e~;~:~ t1cnt.r.o del CG•;;f?'Yc!o, o no ~Gl.l m1cept; ble fif.:! rletf';!rminnc:i.bn, ... ~ 

rá i.r.t!¿-:i;;t~nle ,,ntc l.,_ rt'J:::.i:n.::l.a dl"O! un eJ.orrir.nlo cscnd.c.l. 

~:·;SUlm\.- r\l 1.k·:.'.~rrol] nr eJ c.;i;i{t1.:lo s~:t}lndf'.' 1 (m el pnnto relr,,tivo e.l 

contr·:itf'I de prc·11d.:i 1 ~':-! e(':b:i~.}~ci(i •¡\'C' r~r. r111~::~t.ró lf''j1!>l9c~t.n )e prenda es -

on co:1t.r<.t0 rc21 1 ~ue reriuie·"e rar".1 ~\.1 ¡--e.-:-fcccicinñi:·~.ento la entrega de la -

cosa cind.3 en ;ircnd?. al ncref::-dnr. He:-p~c:r-.~ .. "r-nto C:'JIZ ct,ns-tib1~·e un elcmPnto -

í~J t::.~:.~ ·.:: 11t.o r'.c- 1.:~ r .. i1"• lr~.ll:'{,q pr~rJc·~: . ..,.l i í."l'.tr.·rn f:f") ,,J. ·::·v·· !:.\l c.1hjl~to -

~Ji·!.n:,::~.t• 1:;-,':;lrft; C'.r:.:·1r.t:_t1.'.':·1(1 f<i:: .. í::;. :,'11•".•"". r.:tJ(·\-.'J.<::!"!, c. pCW jo~ fnrtC'S O -

1n c..Jc::.r,~..:::(')n r:.~1ci~:-.l·r,:d .. n1.m.'.c~· ;:;:¡:·;:.! c:d.::.h, (': r:::jdi"; r~ro:!\~:::t.rr, y que -

:t'.nd lo:·. ::1...., ~-"'.:.'t!1n (·n f·, c.-:,¡"';crr:il"' n~ -:n J:::. n-:ii·ut·•11.::-7,.:-, ~-0!:'lllC' .1{•:-> r0 !·.:.::nen -

i.:.;~i.~d.·n:7i-.• .::~)-nmsl:;:-:n~:i.,-,, 1 1111'.·· ele: -~c: ... ~r.::0 r.i:'n ;.1 1.:cch·.i:·,11 1;·.~1·wi:nl <ie.l rk·r.c­

dt("l' rrcwr":::;. 1~• ;iv ;.::i:~\."'!1"!•:3.·'.! dr.l ~ 11tr.·-~:::· rml:•:- 1<1 ;.;.1:~·.:·•·11:-J.~ de nn el'-r1Ppto -



r.1 

1.}--.~:.~n!.J~ J!."":n ."'!".~.:!. 1 ·~P::';""ii1·1 .. 111n•, 1lt1 ·-~·::d.:.r<.,-r;t:o :--:""'; : ... , .. ~ s11 ~··'·L·~..:cci_.-:-n-,,:..~.::;::, 

!·o; y~1 .-:::: :11, ·~.") ··~~-~.;,i..i.1·, IVi '.·: •• !\ !Y"1<::-.h~ :1 ."·¡t 1;1·.:- .. 1 r_!¿. J.:. C\l~"':·1. ~\~·;r;t,!:'.''-~ll 

::~::-~.í'A.- .i:.n el 1;·Pj•;i: d·~ ~.o~ r.1·;:~""~;to!:, ch~ c;t1·:> lor:: 7rutr,::; f11t 1J•·c.-:; 11.E, 

u:..!"m :1 ;..~;1.t=•r p::l~b~;~c.t:1, nl p0!::;iilit• .-.1 art~c··lo 32') d..:~ 1<1 l•'.!::· d•'! J."th~l0:; 

r:.1e1:1~~~. :.·Uf!dCn -~er. cbj.:l:o de focl.l di:.. o:;ici.Ón :or p:1rte del .1r:rcl;U::.=ido h:1-

c:.:nrlo :-:.;:;,tb:::-.!.o;:; lo~ d·:rc~hn5 C:C!l •1cr~etk'r ::ro:-:1.o::; icl c')ntr."l':.o de pr~ndñ, 

t.:?]C:1 CC' .... C t!l ~for.echo dP pet:r,:.r;·•ci0r., :le 'fl:ml·:1 y :~e rir.~f':;!'rCnci·I ~r. e1 P;:.'JO• 

D:-1do quP no r:(,,jrfi re:·~i:1r--:ir!o.;. rl;:; r.,~fV)s <l~ un t~1:cero p;ir.:i enaj11r-r1aC"lo~~ y -

Cf"::l el >:!·,dueto d~ l:;i. ventn s•:i.t~.sf::.::cr su crédito con pref•?rencl·.t el~~ los -

<lem:Js. 

z:::::-,\.- Je '1cuerJo con la doctr2.na 'JtO!rnral del derecho, ln gnrantí.a 

pr~nd;J.r.Í.3 cr.:n::;tH:1 1í.da nobr.e frut:os futuros para o::cgtmr. t?!l c1.1mf:lim:tent-o de 

la obll:;:i.:::ión Jcl ;icred:ttado en un cr;.ntr<:1to rcf.:iccion.Jrlo, en tncx.i~tent<:!. 

Sin e1·:br:=90, tl~.:ne ex.l~tencla 1r::ryu.l al pcri1.ltlr 1-:t i..."'"'Y fif-:n~ral de J.1tt;los 

y Gp~r.~c:nnes de cr:..dtto su con::;titución. 

s::;:Tri·A.- 1'\de¡~.~:;., ~~e lll~')r:tt: a b.mi:::r ~):-:.t!lter.cJ..1 ftr;ica los hi.:·nes· y 

fr11to:; f1Jt:L1ro::;, lu q,"Jt'i"l.ntÍ;J prcnrlJr!.:i constttiJ!d:t ~-.ohi:e ellos rcm1lt.:i lni:=­

ficnz1 p:>rquf:! pueder sor. fncil1,.:·nte nusb:..:i.tclos r.or el deudor oi. no estor -

idcntlfic-:1.11os indivirhJalmente, hu.cler.do inefic-5.z la acci1Sn pursecutr:iria -

i nh1::or.en~.~ n todo dP.t''::cro r.e~1. 



!: :. tuJ do ;.r..•brr.: f::~it,.,r- f1.'t•Jr11.-::, :"") la :i.ni::f·:.c.·tc:?.. d.:.· } ~ <_.;-1." r·nt~:s, prnvongc J n 

rf;!.rJnm iJl :irt!t:•.llo 3~~4 Ú(.! la l...c~· de 'l'í.ti:1U!: ';' c:··?~~<:}r.::-:t::s .-te Crédito, F.U­

~.d!~'~0ndo J~ ¡-¡c;.:ibi~idad rl!..' qu'-~ 1,'l 9;\rnnt~a rc-.'Jl pu~·d;:i. !'}Ut .. :l ,r ccn:;titu:tda 

::obre h:i.cnr~; :!ntl!ros. 

-~··-·--··.·.·o·,"i 
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