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1 N T R o o u e e 1 o N 

Particularmente en Bahía Kino, la oferta de servicios turísticos es escasa y 

el porcentaje de ocupación es bajo en la mayor parte del año debido a que no se le ha 

dado
0 

la suf lclente promoción para captar turismo regional y extranjero. 

El turismo contribuye al desarrollo económico de una región o Estado, así co 

mo al fomento de la recreación y cultura de sus habitantes. 

Una de las metas que se ha propuesto lograr el Sector Turismo Inscrito en el 

Sistema Estatal de Planeaclón Democrática en el Período 87~91, es: 

Impulsar el turismo en los centros de mayor importancia aprovechando sus re

cursos naturales, tradición histórica que atraiga al turismo tanto nacional como ex 

tranjero. 

Particularmente, proveer de infraestruct~ra en estos centros, Inicio de nue

vos desarrollos turísticos que permitan captar nuevos segmentos del mercado nacional y 

extranjero propiciando una explotación racional de los recursos para coadyuvar al desa 

rrollo del sector y de lal distintas regiones. 

El desarrollo de Sonora cuenta con gran cantidad de atractivos turísticos, -

entre ellos playas, bosques, montañas y desiertos. 
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Dentro de los balnearios naturales podemos mencionar entre los más desarro -

liados: Bahía de Bacochlbampo y San Carlos en el municipio de Guaymas, las Conchas en 

el municipio de Puerto PeRasco. y Bahía de Klno en el municipio de Hermosillo, 

Bahía Klno: Su situación geográfica le permite tener un área de Influencia 

turf~tlca compuesta por los Estado~ del sur de E.U.A, y los Estados de Baja Cal lfornla 

Norte y Baja Cal lfornla Sur, Sonora y parte de Chihuahua~ 

Esta gran población de influencia turística representa un alto potencial de 

demanda de servicios turísticos, 

La creación de unidades habltacionales en Bahía ~ino propiciará un mejor~ 

miento en el Sistema de Servicios Turísticos. 

"El desarrollo de esta tesis consistirá de una fase analTtlca en la cual se -

determinarán los factores formales, físicos, técnicos y funcionales que Influirán en -

la determinación del proyecto, y una fase de síntesis en la cual se presente el proye~ 

to arquitectónico. 
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NECESIDAD SOCIAL: 

En Bahfa Klno, muchas famll las procedentes de centros urbanos cercanos como 

Hermoslllo, Nogales, Cananea, Ures y del Estado de Chihuahua, poseedores algunos de ca 

sa propia, y una gran mayoría sin recursos para ello, debido a la crisis que desde al

gunos años viene sufriendo el país y que ha afectado en la economía de cada fami 1 ia, -

ha proporcionado la aceptación de condominios de tiempo compartido los cuales conceden 

en forma exclusiva el uso de las unidades hoteleras en lugar de enajenar su propiedad 

por una o dos semanas sirvi~ndo como punto. de transl~i6n entre la vivienda y el hotel. 

Bahía Klno también está habitada por familias extranjeras particularmente de 

los Estados de Cal ifornla, Washington, Alaska, entre otros, de E.U.A. y Canadá que ha

bitan en temporada de frío, ya que sus lugares de procedencia son de fríos extremosos. 

Otro motivo por el que visitan Bahía Kino y de invertir aquí es porque además de prac

ticar deportes como la pesca, pesca submarina, natación, les atrae el Idioma y cultura 

de México, y su solvencia económica les permite poseer casa en Bahía Kino. 

OBJETIVO: 

Que un mayor número de personas tengan acceso a pasar unos días en la playa 

con un costo relativamente más bajo en su lugar favorito y en la época del año en que 

puedan hacerlo y, además, prevé una base estable para la industria del Turismo Mexica

no. 
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GENERO: 

El género al que pertenece este proyecto, es habltaclonal; subgénero vacaclo 

na 1. 

DEFINICION: 

Condominios hoteleros son aquellas edlflcacones sujetas a un régimen de pro

piedad en condominio o afectos a fideicomisos y que cbenta con las Instalaciones ~ece

sarlas en su propio Inmueble o en un adyacente para proporcionar un servicio hotelero 

Integra 1. 

TIEMPO COMPARTIDO: 

Empresas que conceden en forma exclusiva el uso de las unidades hoteleras en 

lugar de enajenar su propiedad por plazos de 1 y 2 semanas y que cuentan con las Insta 

laclones necesarias en su propio edlf lclo o en uno adyacente para proporcionar un ser

v le lo hotel ero Integra 1. 

Y la eficacia de un condominio de tiempo compartido está basada en: 

La flexibilidad de las Unidades de 1, 2, 3 Recámaras. 
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La versatilidad de rentar cada unidad como una llave o cuarto lndependie~ 

te de un hotel, Es decir, que una unidad de 3 recámaras pueda ser renta

da como tres habitaciones con acceso o llaves Independientes entre sí o -

bien como una habitación con llave Independiente y otra como suite que In 

cluye recámara y sala-comedor. 

Se apreciará en la propuesta de diseño de las Unidades, la utll izac16n de --

1 laves Independientes por cada m6du1.o de habitaci.ón y de suites asf como el uso de --

puertas interiores de comunicación dentro de los condominios. 

Tomado de criterios básicos de diseño para Condominios Hoteleros y Empresas 

de Tiempo Compartido. De FDNATUR. 

Datos proporcionados por la Secretaría de Turismo .del Estado de Sonora. 



ANALISIS DEL USUARIO: 

Serán todas aquellas personas que se encuentren en un nivel econ6mlco medio 
y medio alto, 

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DEL TURISMO NACIONAL: 

Un 65 por ciento son familias con 4 miembros. 

Un 25 por ciento son fami 1 ias con 6 miembros', 

Un 15 por ciento son familias con 8 miembros, 

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DEL TURISMO EXTRANJERO: 

Un 75 por ciento son casados. 

Un 61 por ciento sin .hijos. 

Un 2.0 por ciento solteros. 

Un 62 por ciento con niveles de educación más 

por 1 o menos Licenciados. 

OTRAS CARACTERISTICAS DEL TURISMO NACIONAL: 

altos que lo regular, 

El turista nacional visita Klno en los meses. de Junio a Octubre. 

siendo 

7 



El 65 por ciento prefiere las unidades de dos recámaras. 

El 25 por ciento prefieren las unidades de una recámara, y 

El 15 por ciento prefieren las unidades de tres recámaras. 

8 

El turista extranjero visita Bahfa Kino de Octubre a Abril y el 50 por cien

to prefieren las unidades de una recámara o de tipo estudio. 

Un 40 por ciento prefieren las unidades de dos recámaras y un 10 por ciento 

prefieren las unidades de tres recámaras. 

El precio medio es de$ 6 500 Dls. a$ 6 900 Dls. 

En Otoño$ 5 500 Dls; en Verano$ 5 500 Dls., en Primavera $ 7 300 Dls; y en 

Invierno $ 8 200 Dls. 

Datos obtenidos de una encuesta real izada en México sobre "Los Compradores -

de Tiempo Compartido 1986 11 • 
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EXPECTATIVAS FORMALES: 

Diseñar el tamaño y número de las unidades en base a sus características 

tanto para el Turismo Nacional como para el Turismo Extranjero. 

Usar materiales regionales típicos del lugar. 

Usar materiales de buena calidad. 



ANAllSIS DEL PERSONAL REQUERIDO PARA ESTE GENERO DE EDIFICIO: 

Un Administrador 

Una Secretarla 

Un Recepcionista 

Botones 

Un Vigilante 

Un Encargado de Mantenimiento y Almacén 

Un Ama de Llaves 

4 Recamareras 

Un Encargado del Bar 

1 o 
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ASPECTOS ESTADISTICOS: 

Afluencia turfstlca en el Estado de Sonora: 

En el periodo de 1979 a 1985 la afluencia turística tuvo un incremento de --

4,3 por ciento en 1979 1 067 848 de turistas y en 1985 1 352 970 turistas, de los 

cuales un 73,7 por ciento eran turistas nacionales y 27,3 por ciento extranjeros, 

AFLUENCIA TURISTICA EN BAHIA KINO: 

En particular tiene una afluencia turística nacional de un 55 por ciento, -

procedentes de Hermas[ 1 lo y centros urbanos del Norte del Estado, Chihuahua y Baja Ca-

1 lfornia, y extranjero un 45 por ciento procedentes de los Estados Unidos; de los Elt! 

dos de California, Arizona, Nuevo México y los llamados 11 snowblrds" provenientes del -

Norte de los Estados Unidos y Canadá, 

Bahía Klno capt6 una afluencia turística de 4 por ciento con respecto a la -

estatal y nacional un 5 por ciento en 1979-1985 con un Incremento de 4.3 por ciento. 

Motivo de viaje: Recreación y esparcimiento que le ofrece lá playa para su 

descanso familiar de fin de semana y periodo de vacaciones, 
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LA OFERTA HOTELERA EN BAHIA KINO: 

Hasta 1985 se determinó una oferta de alojamiento compuesta por 27 establee! 

mlentos entre Hoteles, Moteles y Condominios de diferentes categorías, 

Son 98 habitaciones en renta todo el año, de las cuales 85 pertenecen a la -

categorfa de cuartos de hotel de 4 estrellas, y las .24 restantes se clasifican como -

Bungalos de 3 estrellas. También cuenta con 4 Condominios que suman 89 habitaciones -

de 2 a 4 estrellas. 

El porcentaje de ocupacf6n es de 35 por ciento tomando en cuenta que la tem

porada alta comprende los meses de febrero a junio, a los que acuden turistas extranJ! 

ros principalmente. Este se ha sostenido en los últimos 4 años, 

Para conocer el número de habitaciones demandadas se util Iza. la ecuación si-

guiente: 

H. O. 
(V) (E) 
( P) ( R) (L. A) 

Donde: 

H.D Las habitaciones demandadas. 

V, Los visitantes esperados en persona. 

P. Promedio de ocupac16n aceptado. 

E. La estadía o permanencia (por medio simple o ponderado}, 



R. Relacl6n de camas ocupadas a las habitaciones ocupadris, 

L.A Lapso o perfodo anual qu epermanecerá abierto el establecimiento. 

PROYECCION DE LA DEMANDA FUTURA EN BASE A LA TENDENCIA GENERAL MOSTRADA 

POR LOS DATOS ESTADISTICOS: 

AFlO TURISTAS NACIONALES TURISTAS EXTRANJEROS TOTAL 

1985 29 765 .24 353 54 118 
1986 31 045 25 400 56 445 
1987 32 325 26 447 58 772 
1988 33 605 27 495 61 1 00 

1989 34 884 28 542 63 427 

OFERTA EN HABITACIONES 

MIO OFERTA DISPONIBLE OFERTA EN CONSTRUCCION EN TRAMITE 

1 3 

1985 89 Habitaciones 30 Habl tac Iones 60 Habitaciones 

1986 119 11 30 11 o 11 

1987 149 11 30 11 o 11 

1988 179 11 30 11 

1989 179 11 
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Aplicando la Fórmula: H.D 
(V) (E) 
'( P) ( R) (LA) en cada año de estimación se tendrá de 

1985 a 1989 las siguientes habitaciones demandadas: 

Para: 1985 310 Habitaciones demandas 

1986 297 11 11 

1987 284 11 11 

1988 27,1 11 11 

1989 288 11 11 

Capacidad: 20 Unidades habitacionales, de 1 as cuales: 

1 o son de recámara. 

8 son de 2 recámaras. 

2 son de 3 recámaras. 

Fórmula tomada del 11 bro "Proyectos Turíst ices", formulación y eval uaclón de Edgar 

Alfonso Hernández Díaz, 

Capítulo 4.6.1.7. Determinación de las Oportunidades Cuantitativas del Mercado -- · 

(Balance Oferta-Demanda), 70, 



ANTECEDENTES HfSTORICOS: 

CONDOHINIO HOTELERO SOLIMAR, BAHIA DE SAN CARLOS, GUAYMAS, SONORA. 
TIPOS DE 
T 1 PO A 
TIPO B 
TIPO C = 
T 1 PO O 
TIPO E 
TIPO F 

DEPAr.TAMENTOS: 
SALA - COMEDOR, cae 1 NA y BAno. 
IGUAL AL TIPO A, MAS UN BAr.O Y UNA RECAMARA. 
ll:UAL AL TIPO A y B, MAS UNA ESTANCIA. 
SALA - COMEDOR, COCIMA, 2 RECAMARAS Y 2 BAP.OS, 
IGUAL AL TIPO e, SOLO nuE EN DOS NIVELES, 
SALA - COMEDOR, Cl'C 1 NA, 3 RECAMARAS Y 3 BAP.OS, 

N 

+ 
-·-·-····-----J±¡===~·::Z:::~-A-. -1\E-C-RE-P..-Tl-VA---~~--------i 

~ ESTACIONAMIENTO 
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TIPOLOGIA FORMAL: 

Utll lzacl6n de terrazas, 

Utlllza~l6n de balcones. 

Utlllzacl6n de tejas, 
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Su envolvente son voidmenes conformados de 2 niveles, con vanos rectangu

lares y fosas lncl !nadas. 

Estructura de: 

- Muros de carga. 

- Losas de concreto, 

Acabados exteriores: 

- Muros de Querobabi, 

- Losas con teja. 

- Cancelería de aluminio. 

Acabados In ter lores: 

- Pisos de cerámica. 

- M~ros de ladr 11 lo de Querobabl, 

- Techos tfrol planchado~ 

Instalaciones especiales: 

- Aire acondicionado. 

- Equipo contra Incendio. 



CONDOMINIO VILLA CALIFORNIA, BAHIO KINO, SONORA. N 

PLANTA BAJA 

Estacionamiento 

Módulos 

A. Verde 

~ 
r ~ ~l, 
---------------------- -- ___ _¡ 

PLANTA ALTA 

Admón. 

s.9 
Múl ~~OSI 

¡'" 
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ANTECEDENTE: 

CONDOMINIOS: 

AREA RECREATIVA: 

18 

VILLA ·cALIFORNI~, EN BAHIA KINO. 

De 2 recámaras, baño y 1/2 baño (para famil las pequeñas de 2 a 4 --

miembros), 

- Agrupadas en forma l lneal c.on vistas hacia el mar. 

- Con estacionamiento propio en la parte trasera (4 carros por unidad). 

- Alberca, terrazas, jardines, arenero y un· sal6n de usos mGltlples. 

AREA DE MANTENIMIENTO: 

INSTALACIONES: 

Bodega de herramientas, 

- Casa del Velador (fuera del ed lficlo). 

- Cuarto de máquinas. 

- Drenaje; utlllzac16n de fosas sépticas, que cada determinado tiempo 

se deben bombear para extraer el agua de el las y tirarse en otra -

par te. 

- Aire acondicionado, 



\ 
COMPONENTES TIPOLOGICOS: 

'19 

Area de Departamentos: Espacios privados de habitación temporal, donde -

el vacaclonlsta podrá descansar, asearse, alimentarse, dormir, platicar, 

recrearse mental y físicamente, 

Area Recreativa: Espacios abiertos, donde el vacacionlsta podrá princl -

palmente recrearse mental y flsl~amente, además de convivir, platicar, -

beber, etc. 

Area de Administración: Encargada de velar por el buen funcionamiento -

del edif lcio, resolver los problemas administrativos y proporcionar paz, 

tranqu 11 idad y descanso a los huéspedes. 

Area de Servicio: Area de apoyo encargada de mantener en buen estado y -

funcionamiento el edificio, el mobiliario y equipo del mismo. 

A.rea Pública: Tiene por función conectar a las Areas de Administración -

con el Area de Atención Públ lea y alojar servicios sanitarios públ leos, -

así como diversos locales comerciales. 

Su función primordial es la recepción de los viajeros y conectar con las 

demá~ áreas de admlnlstraclón,.locales comerciales, baños públicos y área 

de departamentos y re~reatlva. 
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LOCALIZACION CON RESPECTO· AL PAIS N 

+ 
BAHIA KINO 



LOCALIZACION CON RESPECTO AL ESTADO 

1. DEL 
TI BURON 

E.E.U.U. 

22 
N 

Bah fa Klno se local Iza a 110 Km hacia el Oeste de Hermas 11 lo y a 50 Km del -

poblado Miguel Alemán, sobre fa Costa de Sonora. 

Forma parte de la mlcroregión de la Costa de Hermosillo y está geográflcame~ 

te situada en el paralelo 28° 50 1 y 28º 49 1 de latitud Norte y meridiano 111° 56' y --

1110 57' de longitud Oeste. 

La bahía de aguas tranquilas y poco profundas, es una de las más hermosas -

del Golfo de California. Mide 23 Km 2 , tiene una forma de media luna y está protegida 
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de mar abierto por la Isla del Tlbur6n y otras iels Islas más pequefias. 

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES 

Bahfa Kino se encuentra comunicada por carretera con los principales centros 

de poblacl6n del Estado de Sonora. Desde Hermosllld se llega fácilmente por la carre

tera N2 16 en una hora. El tramo Hermosil lo-Bahía Kino es de 117 Km. de camino recto 

pavimentado y un 30 % de esta carretera cuenta con 4 .carriles. 

Otra de las vías de acceso es la Calle 4 de la red de caminos de la Costa de 

Hermosillo, que entronca con la Internacional México 15, aproximadamente 45 Km de Gua~ 

mas. 

En Kino una calle costera pavimentada atraviesa toda la longitud del arco de 

la bahla, ofreciendo un excelente acceso a las playas en casi toda su extens16n. 

INFRAESTRUCTURA URBANA: 

AGUA POTABLE: 

La Costa de Hermoslllo est~ dotada de extensos mantos. acuíferos, por lo tan

to Bahía Klno cuenta con grandes volúmenes de agua suficientes para 'satisfacer necesi

dades de un centro urbano y un desarrollo turístico amplio. Actualmente el abastecí -
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mfento se hace¡¡ través de 2 pozos con suministro de 150 1 ftros/segundo local Izados a 

13 Km del Fraccionamfento hacía el Noroeste, hasta donde es transportada por una Jfnea 

de 10 11 de dfámetro, la red de distribución es abastecida desde 3 tanques de almacena -

miento dentro de Nuevo Kfno de 1 millón de litros cada uno. 

DRENAJE SANITARIO: 

Los sfstemas de drenaje y de el fminacf6n de aguas negras n.o están todavfa d~ 

sarrol lados. La mayorfa de ·J as 1 ns ta 1 aclon.es en esta zona ut i l Izan fosas sépt leas me-

diante el sistema de absorción. 

ELECTRIFICACION: 

El área cuenta con el servicio de energía eléctrica y dispone de una capaci

dad rnstalada suffciente para el desarrollo turístico de la reglón. 

SERVICIOS SOCIALES: 

Bahía Kino cuenta con un Centro de Salud que presta el servicio de consulta 

externa y atención de urgencias; además del servicio de Cruz Roja. Se cuenta con ~ig! 

lancia de la Poi leía Preventiva y Tránsito. 
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PLANO DE BAHIA KINO: UBICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS, VIALIDADES y FRAC
CIONAMl ENTOS EN BAHIA KINO, 

PLAYA 17 

C. DE 

DE BAHIA KINO 

1. BALNEARIO PUBLICO 11. CLUB DEPORTIVO 
2. BAHIA ESTELA 12. LA CAVERNA DEL SERI 

3. RESTAURANTE PULPO LOCO 13. RESTAURANTE LA PALAPA 
4. RESTAURANTE Y PLAZA LOS PINGUINOS 14. LA MARI NA 

5. AREA DE LOTES DISPONIBLES 15. CONDOMINIOS MISION DEL SOL 
6. CONDOMINIO LAS TONINAS 16. MOTEL RESTAURANTE KINO BAY 

7. CONDOMINIO JAQUELINE 17. POSADA DEL MAR 
8. DELEGACION DE POLICIA 18. RESTAURANTE MARLIN 

9. POSADA SANTA GEMA 19. LOCALIZACION DEL TERRENO 

1 o. TRAI LER PARK 20. CL~B DE YATES 
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MATRIZ DE SELECCION DEL TERRENO: 

' 
CONCEPTOS OPTIMOS LUGARES.' 

DE UBICACION FRACC. LOMAS Z. RESIDENCIAL Z. CERRO DE LA 
VIRGEN 

ACCESIBILIDAD BUENA BUENA REGULAR 

EQUIP •. URBANO BUENO BUEN O NO TIENE 

VISTAS AL MAR s 1 T 1 EN E SI TIENE NO TIENE 

TOPOGRAFIA LIGERA PEN- LIGERA PENDIE!!_ ACCIDENTADO 

DIENTE. TE. 

TIPO DE ZONA HABITACIONAL HAB 1TAC1 ONAL HABITACIONAL 

TURISTICO 

DENSIDAD CONSTRUE_ ALTA ME D 1 A BAJA 

CION. 

A REAS COMERCIALES SI TIENE NO TIENE NO TIEtlE 

PARQUES Y PLAZAS SI TIENE NO TIENE s 1 TIENE 

CAMPOS DEPORTIVOS SI TIENE NO T 1 EN E SI T 1 ENE 

La zona más apropiada para este género de edificio en este caso es en el -

fraccionamiento Lomas de Kino por reunir mayor número de ventajas. 



tl DEL LOCALl7.ACl0 

SIMBOLOGIA 

- iERREtlO 
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¡ ERRENO: 

f L A y A 



1 NFRA ESTRUCTURA Y VIALIDADES 

_J 
1 

-

j[ 
1-
o: 
-.: _, _, 
-.: 
> 

¡: 
"-- 1 

l. 
--¡ 

¡___ 
--- ------, 

AV· MA~ DE CORTEZ 

SIMBOLOGIA: ~ 
P L A Y A 

POSTE DE ELECTRICIDAD 

o ARBOTANTE 
RED GENERAL DE Ar,UA POTABLE 
RAMAL SECUNDARIO DE Ar,UA POTABLE 
RAMAL TERCIARIO DE A~UA POTABLE 

TRANSFORMADOR 
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N 

1 L + -

' 

J 1 

r 
-
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FORMA y DIMENSIONES: 

N 

~ 
. I 

1' 

60 00 SUP. = 6. 000.00 ~2 

''100 00 



IVEL· CURVAS DE N , 

. NtOO r=---===-=-=-
60.00 

30 

N 

X 

X' 



CONSTITUCION GEOLOr.ICA DEL TERRENO: 

CAPA VEGETAL PROF. ,10-40 CM 

ARCILLA BLANDA 
RESISTENCIA 10 TON/M 2 

PROFUNDIDAD 1-2 MTS. 

ARENA COMPACTA 
RESISTENCIA 20 TON/M 2 

PROFUNDIDAD 2-4 MTS. 

GRAVA Y ARENA 
RESISTENCIA 40 TON/M 2 

PROFUNDIDAD 4-6 MTS. 

PIEDRA CALIZA (LECHO COMPACTO) 
RESISTENCIA 100 TON/M2 
PROFUNDIDAD 6-9 MTS. 

El suelo es altamente arenoso y sal lno: La granulometría es variada, sin 

embargo no presenta un grave problema dado que en capas inmediatamente inferiores -

se pueden apreciar suelos más firmes, formados por gravas mal graduadas y cimenta -

das con arcilla, la capacidad del terreno en estos casos, es del orden de las 30 t~ 

neladas por metro cuadrado, 

La flora de la regi6n es de tipo desértico; cactáceas Y.matorales bajos; 

destacan el sahuaro, variedades de la choya, de nopales, blznagas, ocotlllo, jojoba 

y torote. 

31 



AFECTANTES CLIMATOLOGICOS: 

GRAFICA DE LA TEMPERATURA DURANTE EL A~O 

CLIMA: 

MEDIA ANUAL 
EXTREMOSA FRIA 
EXTREMOSA CALIENTE 

23.7º 

12. 7º 

37.1º 

F R 1 A 

32 

50º e 
40º e 
30º e 
20° 
1 o. 
oo• 

El el ima del área es caluroso subtropical, pero con la ventaja de que es -

seco. En Verano, la temperatura fluctúa entre 38° e durante el día y 25º e durante -

la noche. En Invierno la temperatura promedio es de 18º e, favoreciendo la práctica 

de los deportes acuáticos. 

Por su muy ba,la humedad relativa, únicamente perceptible a fines de verano, 

el fnd ice de confort en Bahía Ki no es mucho mejor que el de otros centros vaca e ion~ -

les de las zonas tropicales. 



3.3 

CONVENIENCIAS: Se recomienda tener cuidado con la orientación de las ventanas, Requl~ 

re de acondicionamiento del aire y uso de materiales aislantes, vela -

dos para proteger del sol, 

GRAFICA DE PRECIPITACION PLUVIAL 

PRECIPITACION MEDIA ANUAL 

E F . M A M J A o N D 
130 MM 

11 O MM 

90 MM 

70 MM 

50 MM 

30 MM 

/\ 
' 

\ 

I ""-/ \..._ 
20 MM 
1 o MM 

~ ~ "i--._ L.,.../ 

PROMEDIO MENSUAL DE LLUVIAS ES DE 77,6 MM MAX. 

PROMEDIO MENSUAL OE LLUVIAS ES DE 00.3 MM HIN. 

HUMEDAD MAXIMA: El mes más húmedo corresponde al mes de Agosto en donde la 

humedad relativa media es de 53%. 

El mes más seco es el mes de Mayo en donde la humedad relativa media es de 

30%. 



CONVENIENCIAS: Determina el ndmero y diámetro de bajantes pluviales, 

Planos incl lnados de desalojo en a.lgunos casos. 

GRAFICA DE VIENTOS 
,E 

J 

F 

A . s· 

A M 

o N 

J 

D 

EB ,.,fB Q L:l:J s.1m1s~7.4m/sffi w 6.2 m/s\I} \j) \J7 
7.0 m/s 7.7 m/s 

CONCLUSION: Vientos dominantes en Verano provenrentes del Sur (a) 

Vientos dominantés el resto del año provenientes del Noroeste (b) 

N 

VELOCIDAD DEL VIENTO 7,2 M/S. 

o 

Datos proporcionados por la Secretaría de Recursos Hidrául leos y Agricultura. 

Dlvls16n del Estado de Sonora. 
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CONVENIENCIAS: Orientar los ~anos para ventilar los espacios. 

Orientar el equipo de alberca (filtro) para su natural circulación. 

CONVENIENCIAS DE ORIENTACION ACCESOS Y VISTAS: N 

VIENTOS~.'.A.r 
1 

_ , 

y~ .___ --~11 :P 
·A. HABITACIONAL 

~-----
__ ,_ -·- ·---

A. SERVICIO A. DE CARGA 

A. RECREATIVA 

~ .. llAB 1TAC101111,L 

~s ~ 
V 1 STAS 

P L A Y A 

Y DESCAP.GA. 

ADHON. ~ 
~ 
VISTAS 

~orAC.1-0NAM l.ENT-

~ 
ACCESO 

~ A CESO SERVICIO 

1 1 



CONCLUSIONES: 

Para este tipo de edificio, de pocas cargas y tornando en cuent~ tipo de t~ -

rreno, podernos optar por Ja que resulte más segura y económica y entre ellas tenernos 

Losa corrida o cimientos corridos. 



REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION 

Decreto N2 8471 - El Congreso del Estado decreta: Reglamento Constitucional 

en el Municipio de Guadalajara. El Estado de Jalisco Periódico Oficial del Estado de 

Ja 1 i se o , Tomo C C X X X V 1 1 1 N 2 3 4 GUA D • J a 1 • 1 5 d e J u 1 l o 1 96 9 • 

Art. 118.- Es obligatorio en los edificios destinados a habitación el dejar 

ciertas superficies 1 ibres o patios,· destinados a proporcionar luz y ventilación •••.•. 

sin que dichas superficies puedan ser cubiertas con volados, pasillos o escaleras. 

Los patios que sirvan a las piezas habitables (Dormitorios, salas y comed~ -

res) tendrán las siguientes dimensiones mínimas con relación a los muros que los 1 imi

ten: 

ALTURA HASTA: DIMENSIONES MINiMAS DEL PATIO 

4 Metros 2.50 Metros 

8 " 3. 2 5 11 

12 " 4.oo " 

Tratándose de patios que sirvan a piezas no habitables, estas dimensiones -

serán las siguientes: 
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ALTURA HASTA: ·DIMENSION MINIMA DE PATIO: 

4 Metros 

8 

12 

11 

11 

2.00 Metros 

2.25 

2.50 

11 

11 

Para efectos de este Reglamento se consideran piezas no habitables cocina, -

baílo, cuartos de planchar y clrculac1ones. 

Art. 119.- La dlm~nsl6n mfnlma de una pieza habitable 

y su altura no podrá ser Inferior de 2.30 metros. 

... sera de 2.60 metros -

Art. 121.- Todas las piezas habitables en todos los pisos deben tener llurnl 

nación y ventilación por medio de vanos que darán directamente a patios o la vía públl 

ca. 

La superficie total de las ventanas, por lo menos Igual a un octavo de la S.!:!_ 

perficie del piso; y la superficie de ventllacl6n un veintlcuatroavo de la supe~ficle 

de la pieza. 

Art. 23.- Todas las viviendas de un edificio deberán tener salidas a pasi

llos o corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras. 

El ancho de los pasll los o corredores nunca será menor de 1,20 metros y cuan 

do haya barandales éstos deberán tener una altura mfnima de 90 cm. 
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Art. 124,- Los edificios de dos o más niveles siempre tendrán escaleras aún 

con elevadores. 

Cada escalera dará servicio como máximo a 20 viviendas por piso. La anchura 

mfnlma de las escaleras será de 90 cm. en los edificios unifamiliares y de 120 en mul

tifamiliares; la huella de escalones no será menor de 25 cm. ni los peraltes mayores -

de 18 cm., debiendo construirse con materiales incombustibles y protegerse con barand~ 

·les de altura mínima de 90 cm. 

Las puertas a la calle tendrán una anchura libre mínima de 90 cm, y en nin -

gún caso la anchura de la puerta de entrada será menor que la suma de las escaleras -

que desemboquen en ellas, 

Art, 125.- Las cocinas y los baños deberán obtener luz y ventilación direc

tamente de los patios o de la vía públ lea por medio de vanos con una superficie no me

nor de un octavo de área de las piezas. 

Excepcionalmente se podrán permitir cocinas y baños sin la ventilación antes 

mencionada, siempre que el local cuente con ventilación mecánica de extracción sufl 

ciente todos los edificios destinados a habitación deberán contar con Instalaciones de 

agua potable que puedan suministrar un mínimo de 150 lts. diarios por habitante. 

Art. 127.- Sólo por verdadera excepción y ante la ausencia de drenaje muni

cipal, se podrá autorizar la construcción 'e viviendas .cuyas aguas negras descarguen -

a fosas sépticas adecuadas. 
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LEY SOBRE REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO DE LOS EDIFICIOS DIVIDIDOS EN PISOS, DEPAR 

TAMENTOS, VIVIENDAS O LOCALES. 

Del Régimen de la Propiedad y Condominio establecido por el Artículo 951 del 

Código Civil se origina: 

"Cuando se construya un edificio para vender a personas distintas los dlf~ -

rentes Pisos, Departamentos y Vivienda o Locales de que consta el mismo". 

Art, 2,- Deberá declarar su voluntad en una escritura pública en la cual -

forzosamente se hará constar: 

a) El destino general del edificio y el especial de cada piso, departame_I! -

to, vivienda o local, 

e) Los bienes de propiedad común, su destino con la especificación y deta 

lles necesarios para su identificación. 

f) Constancia de las autoridades competentes en la materia de construccl~ -

nes urbanas y de salubridad, de que el edificio construido reune los re

quisitos que debe tener este tipo de construcciones. 

Art. 13.- Son objeto de propiedad común de todos los propietarios: Los só

tanos, pórticos, puertas deentrada, vestíbulos, patios, jardines, corredores y escale

ras. 
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Las obras de Instalaciones, aparatos y demás objetos que sirvan al uso común 

tales como fosas, pozos, cisternas, tinacos, ascensores, montacargas, Incineradores, -

estufas, hornos, bombas y motores; todos _los tubos albañales, canales, conductos, alam 

bres, dlstrlbuc16n de agua, drenaje, electricidad, gas y otros semejantes, con la sola 

excepción de los que sirvan exclusivamente a cada piso, departamento, vivienda o local. 
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··REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES 

PLANIFICACION Y EDIFICACION PARA EL PLAN DE DESARROLLO INTEGRAL DE KINO, 

SOBRE LAS CONSTRUCCIONES DE HABITACION: 

ARTICULO 72 

La densidad de construcc16n en relacl6n al terreno, no deberá exceder en nin 

gún caso al 60% del área de terreno, 

ARTICULO 82 

El área de terreno no construida, invariablemente se deberá conformar con 

jardín o terrazas debidamente adaptadas al proyecto particular y éstas se de 

berán conservar siempre en condiciones que eviten la pro! iferaci6n d• plagas 

de cualquier tipo. Así también se debe por reglamento considerar dentro del 

lote el espacio necesario para alojar autom6vlles, lanchas y cualquier otro 

tipo de vehículos. 

ARTICULO 92 

Con objeto de promover la forestaci6n a la zona, cada lote deberá ser fores

tado al menos con un árbol de follaje perenne, 



ARTICULO 102 

Se consideran como restricciones obligatorias para la localización de la 

construcción dentro del lote: 

3,00 m. l. al frente del terreno. 

3.00 m.l. atrás. 

2,50 m.1. a cada uno de los lados. 

Estas disposiciones podrán ajustarse a las diferentes zonas de habitación -

que se consignan en el plan maestro. 

ARTICULO 112 

La altura de las construcciones en ningún caso deberá sobrepasar los 7 m. -

dos niveles de habitación. 

Cuando por motivos de diseño arquitectónico se requiera una altura mayor, la 

Comisión será quien decida si procede o no dicho proyecto. 

La altura de la construcción en los lotes que tengan algún lindero o la fran 

ja patrimonial nacional a la playa no podrán sobrepasar los 4 metros de altu 

ra, contenidos en un nivel de habitación. 



ARTICULO 122 

Las bardas de col indancla no deberán sobrepasar en n lngún caso los 1.30 m. -

de altura. 

De la misma manera, cualquier proposición diferente será estudiada y decidi

da por la Comisión Constructora. 

Considerando que el desarrollo de Kfno, por circunstancias geográficas y to

pográficas, obedece a un desarrollo de tipo lineal en donde las visuale~ se 

reducen prácticamente a dos direcciones solamente, en cada proyecto se debe

rá tomar en cuenta la no Interferencia de visuales entre los edificios. 

Esta medida obliga al Arquitecto proyectista de cada unidad a considerar pr! 

vlamente a la solución particular que se proponga, el entorno urbano que pu! 

da afectar por su proyecto particular en relaci6n a este problema de vlsua -

1 es. 

Las bardas de col lndancla no deberán ser de maerlal alguno que pueda prov~ -

car daílo, ejemplo: alambre de pGas, y se construirán sólo con carácter orna

mental de preferencia seto vegetal, 

ARTICULO 132 

La cubierta de las construccione,s podrá ser plana o con pendiente. 



En ambos casos la cubierta deberá ser de concreto armado en cualquier modal! 

dad. 

Es recomendable la utilización de materiales aislantes como el Frlgollt en -

placas o similar, con objeto de disminuir el gasto de energfa por concepto -

de acondicionamiento de aire. 

En el caso de que las cubl•rta~ sean planas, istas deberán contar siempre -

con un pretil que·no sea menor en nln~ún caso de los 30 cms. y sus desagUes 

deberán estar empdtrados en los muros. 

En el caso de cubiertas con pendiente, el acabado deberá ser de barro en 

cualquiera de las variantes que existen en el mercado para tal efecto. 

Para las caídas 1 lbres de agua, deberá preverse las Instalaciones necesarias 

para recibirla y canalizarla al drenaje general. 

ARTICULO 142 

SI bien no puede existir una limitación en el acabado de muros en base a la 

gran variedad de materiales al respecto, sí es Importante pensar que uno de 

los logros del plan de desarrollo Integral, es la unidad formal.· 

En base a esa unidad, se deberá procurar en t'rminos generales la obtención 

de superficies relativamente 1 Isas y blancas, las cuales están fundamentadas 

en su poder reflejante y en la limpieza. 
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Es Importante por tal motivo, que en los planos de proyecto que se sometan a 

la Comisión para su autorización se Indique con precisión el material y el -

color a emplear en las fachadas. 

ARTICULO 15~. 

La altura mínima necesaria de piso a techo para garantizar el volumen de ai

re adecuado a las características del lugar, será de 2,5 m, 

El área de ventilación natural mínima necesaria, misma que se deberá pr~ver 

aún en casos de Instalación de clima artificial, debe ser del 10% del área 

de muros, 

La disposición de los elementos de ventilación debe ser tal, que provoque la 

ventilación cruzada, 

Si bien no puede obl Jgarse en cuanto al material de las ventanas a una sola 

esp¡;ciflcación, sf es altamente recomendable que éstas sean de aluminio o -

de madera. 

Es obl 1 gator io que 1 as acometidas de a~ua y energía eléctrica sean rea 11 za -

das de acuerdo a las normas que para tal efecto tenga dispuesto la Comisión 

como parte de su equipamiento urbano. 

Dentro de este concepto se incluye también el buzón de correos. 
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ARTICULO 162 

Respecto a la estructura de las hab_ltaclones, existe absoluta 1 lbertad, pero 

se recomienda que cuando la estructura no es parte vital del diseño arqultes 

tónico, ésta no deberá reflejarse al exterior, sino que deberá quedar conte

nida en los muros, oculta a·la vista. 

ARTICULO 182 

Queda enten¿ldo que cualquier elemento que quede local Izado en las azoteas -

como son tinacos o unidades de aire acondicionado, deberán ser siempre simu

ladas a la vista directa del exterior. 

SOBRE LAS AGUAS NEGRAS: 

ARTICULO 292 

Queda terminantemente prohibida la descarga directa de aguas negras al mar o 

a l~s esteros, como complemento citado se propone: 

ARTICULO 302 

Exigir la Instalación de fosa séptica y pozo de absorción en toda nueva con~ 

trucción, asf como en toda edlflc~ci6n que exJstiendo actualmente no tuviere 

este tipo de Instalación. 
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ARTICULO 3¡2 

Para nuevas áreas de desarrollo se exigirá el tratamiento de las aguas negras, 

mediante el uso de plantas, con objeto i:le que sea factible su reutll lzación -

en áreas verdes. 



CAPITULO 111 REQUISITOS TECNICOS 

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 
MAHRIALES 
INSTALACIONES ESPECIALES 
REQUISITOS LEGALES 
- REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION EN EL ESTADO 

DE JALISCO. 
- REGLAMENTOS DE CONSTRUCCION PARA EL PLAN 

DEL DESARROLLO INTEGRAL DE KINO. 
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SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 

El tradicional, con algunas variaciones. tecnológicas modernas como los slste 

mas pre-fabricados. 

Por ejemplo: castll los, prearmados, viguetas precoladas, losas al lgeradas, 

losas de cimentación, etc, 

MATERIALES: 

Arena, grava, cemento, cal, para la hechura de morteros, pastas y concreto -

para colar elementos estructurales, 

Acero estructural en castillos, armado de cimentaciones, cerramientos, dalas, 

trabes y losas, 

Ladrillo rojo recocido, block de cemento para la hechura de muros de carga, 

principalmente bardas. 

Paneles de tabla roca, panel con armadura en zig-zag unidas con alambre y c~ 

mo alma de la estructura una placa de poi ietileno para muros divisorios· y estructur~ -

les respectivamente, 

INSTALACIONES ESPECl~LES 

Fosa séptica, para el desagUe de aguas negras. 
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Aparato~ de a(re Rcond(c{onRdo 1 para el acond(c(onam{ento de los espacios ha 
bitables. 

Estos son algunos de los que se fabrican: 

Acondicionadores de aire para cuarto, se fabrican en capacidad de 2570 a 

8064 Kcal/h 3/4 a 21/2 Tons., ofreciéndose con invers(6n de ciclo para calefacci6n In

tegral y operan con tensiones de 127· ó 220 volts, 

Unidades de "Paquete Integral", para Instalaciones con duetos se caracteri

zan por su faci l ldad de Instalación y ahorro de espacio, 

Se fabrican en capacidad de 6050 a 68 550 K cal/h (2 a 22,6 Ton), 

La unidad evaporadora de los sistemas interconectados en el campo a la uni -

dad condensadora, pudiéndose instalar en el lu~ar preciso en que se requiera distribuir 

aire. 

Instalación de filtro para alberca. 

Instalación contra incendios. 

Instalación telef6nlca. 

Sub-estación eléctrica. 

Hldroneumático, 

Caldera, 



CAP JTULO 1 V REQUISITOS FUNCIONALES 

- ELENCO DE ACTIVIDADES 
- ARBOL DEL SISTEMA 

DIAGRAMA DE LIGAS 

- DIAGRAMA DE FLUJOS 
- PATRONES DE DISEAO 
- TABLA DE REQUISITOS 



ELENCO DE ACTIVIDADES: 

TURISTA: 

Estacionar su auto 
Registrarse 

Instalarse 

Preparar al lmentos 

Comer 

Descansar 

Recrearse 

Necesidades flsiol6gicas 

Dormir 

ADMINISTRADOR: 

Revisar y mantener en buen estado y funcionamiento el edificio. 
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Contratar gente para las diversas actividades relativas al establecimiento. 

Pagar a. los trabajadores. 

SECRETAR 1 A: 

Auxiliar al Administrador 

RECEPCIONISTA: 

Registrar al Turista 

Distribuir correspondencia a los el lentes 

Atender Caja 
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BOTONES: 

Llevar equipaje. 

ENCARGADO DE MANTENIMIENTO: 
Mantener en buen estado el edificio, equipo y mobiliario. 

AMA DE LLAVES: 
Dirigir y supervisar al .personal de limpieza. 

RECAMARERAS: 
Llevar a cabo la 1 lmpleza del edificio. 

VIGILANTE: 
Control de entradas Y.salidas de huispedes, 



ARBOL DEL SISTEMA: 

A. SERVICIOS 

ROPEPIA 

CONDOlll N l_Q_J_t¿pJ_?T 1 CD 1 · 

A. RECREATIVA 

A. JUEr.os Nl~OS 

CAtlCHP. DE TEN 1 S 

A. DEPARTAMENTOS 
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A. PUBLICA 

] 



DIAGRAMA DE RELACIONES: 

A. CARGA Y DESCARGA 
r---~--l, ____ _ 

A. RECRE U..,_,A_,__ __ _¡ 

A ADMINIS 
A. HABITACIONAL 

ACCESO ESTACIONAMIENTO 

DIAGRAMA DE FLUJOS: 

A. CARGA Y DE .. S'-"C'-'-AR"'G,,_,A __ _¡. r-

...-------"'"'· ~"-" -><-:"'----i A. srnv1fros- !~-:-~::::;:':::::. ACCESO PERSONAL 

~-~A~. ~RE=CRlEATIV_A .. --._ -~L/ 1..-____ :~-~ 
- ifl---.! · A. P!Ji!.1-~ __ . ~-A. /\D11_LN 1 STR T 1 VA t 

A. HASITACIONAL' ""'1:-0.. ·-. .._ -
¡-----~~~'-"-'-''-------'- · j -. . .._ -.. . --ES-TAC 1 ONA}\ I ENTO 

SIMBOLOGIA: 

--?r-'-X--

--/--/--

ACCESC\¡PUBLICO 

CIRC. HUESpEDES 

CIRC. PERSONAL DE SERVICIO 
CIRC. PERSONAL ADMVO. 
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DIAGRAMA DE RELACIONES PARTICULAR: 

AREA DE SERVICIOS: 

CUARTO DE 11A0U 1 NAS 

CTO, DE MANTEN 1M1 ENTO 
AREA RECREATIVA A. CARGA Y DESCARGA 

CUARTO DE 8ASURA 
AREA HABITACIONAL 

COIJTROL PERSONAL 

COMEDí'P. PERSONAL 

AREA ADMINISTRATIVA Y PUBLICA: 

BMO PERSONAL 

A. SEnVICIOS 

DI STRI BUI DOR 

AREA RECP.EAT IVA 

AREA DE ------- 1 
1 E~NAMIENJCI 
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DIAGRAMA DE RELACIONES EN PARTICULAR: 

A. RECREATIVA: 

~ BAOos PUBLICO 

--~~~B-A-R~~~~~--<1 _~~~A-S-OL_E_A_D~ER_O_S~~~~l.L-~~·.r~l=====~~A:l:B:E-R~C:A=~~~=~==: 

CHAPOTEAD ERO 

'----'A~R~E~A~S~E~RV~l~C~l~OS::..-~~__.~~~-j_~~-"-'-'"""""""l'-1-"'-'-~~~~-~~-~1~~~A~R~EA"--'-P~UB~L~l~C~A~~~-+r 

AREA HABITACIONAL 

MODULO B MODULO A 
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PATRONES: 

CTO. MAQUINAS 

A= 80.00 M2 

P L !\ N T !\ 

L , 

H Ldroneu· 
rnaE 1co. 

10.00 

Planta de 
1 uz. 

59 

8 00 

i -

l 1 
]Q 00 , 



PATRONES: 

MODULO HABITACIONAL 

A=45.6M 2 

1 i.70 1 3.50 

r::-jJ ? 00 
L_,~J Jo 

-20 
1 Go n 
qQ~~-

tJ 

ºª ..¡ 3 Eo 1 70 ~ 

60 

CORTE x':x l 

. 3.00 

-~ 2. 60 , ... J.,'+ 1 70 r-
s,110 

1 



X 

PATRONES: 

OFNA. ADMOR. 
A= 12.96 M2 

A. SECRETAR 1 A 
A= 9.36 M2 

A. DE ESPERA 
A= 9.00 M2 

3,60 

_,__ 

2 60 

61 

CORTE X·XI 

2.00 

Ofna. Admor. 

3.50 

~.60 
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PATRONES: LOCAL COMERCIAL A· "' 30,00 11)2 BAnos PUOL!CO A. R ª·ºº m2 

PLANTA: PLANTA; 

T·~ 
- ¡. !'=========;¡ X 

5 00 

X ++-tlH----1-=:====t---t-t--tt-1 X 1 · 

6.oo 

\. 1 o 60 L 1 t 60 ;. 
l i l 

CORTE X-X 1 CORTE x-x• 

"\ 
2 50 ., 

3,00 
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PATRONES: 

ROPERIA 

A " 52 .oo 

1- - - -

/ 6 50 J - - -
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-- ,__ - -

1 
. ··--...., 

_¿ 1 

1 
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o -~ .--.-- t--r--
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L 
l ª·ºº L ... 



PATRONES: 
BAR 

. 2 
A, " 9,00 M 

t 
1 

2,50 

3 00 
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PATRONES: RECEpCION A, = 6, 25 M2 · 

PLANTA 

CORTE X-X 1 

2 50-+---1~-1t---J----t--:1 h---t-- 2. 60 
X XI 

-.· ,...... -~2 . .s ..... o ---4>-



TABLA DE REQUISITOS: 

A. ADMINISTRATIVA: 

LOCAL' 

OF. ADMOR. 

SECRETARIA 

MOBILIARIO AREA 

Escrlto~lo, 3 asle! 12,00 
tos, Archivo, 

Escritorio; 3 aslen 9.00 
tos, Archivero. 
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EO,UIPO E INSTALACIONES 

Eléctrica, Teléfono, -
Aire Acondicionado. 

Eléctrica, Teléfono, -1 
Aire Acondicionado. 

r-----------t-------+------------+----+--
RECEPCION Mostrador, Casll·le- 4.oo 

ros para llaves, co 
rrespondencia hués~ 
pedes. 

Caja, Teléfono, Aire -¡ 
Acondicionado, Electrl 
cidad. -

1 

i-----------t-------+-----------+-------t--------·-----·¡ 
A. BOTONES 2 

BAMS PERSONAL 2 

A. DE SERVICIOS: 

ROPERIA 3 

CTO. ASEO 

2 Sillas, 1 Mesa. 

2 SanitaTlos, 2 La
vamanos. 

SUB-TOTAL : 

2.00 

4.50 

31, 50 M' 

Estantes Ropa Lim - 50.00 
pia, Mostrador, A. 
Ropa su e i a, car r 1 -
tos, 

.Estantes" Tarja. 4,00 

Timbre, Aire Acondicio· 
nado, Eléctrica. -

Sanitaria, Hldrául lea, 
Eléctrica. 

Eléctrica, Aire Acondl 
clonado, Intercomunica 
ción, E. Contra lncen~ 
di o. 

Eléctrica, Hidráulica, 
i:-.~~~~~~~--+---~---+~---~~~----+~~~-1_s_a~n~l~t~a_r_i_a_. _______ , 
COMEDOR PERSONAL b Mesas y Sillas 10.00 Eléctrica, Aire Acond, 
+----------+--------t------------+-----t------·-·--·--------< 
COC.I NETA Estufa, Lavaplatos, 

Refrigerador 
4.00 Hidráulica, Sanitaria, 

Eléctrica, 
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TABLA DE REQUISITOS: 

A. SERVICIOS: 

LOCAL N2 PERS. MOBILIARIO AREA EQUl~O INSTALACIONES OBSERV. 
-

BAflOS-VEST. 1 o Lockers 30,00 Sanitarios Sanitaria Situarse 
PERSONAL Bancas Lavamanos Hldrául 1 ca cerca --

Regaderas Eléctrica del si -
Extractor tio de -
de aire, sus labo -res, 

·-·-- - ----
CTO. MAQ. 1 80.00 Hldroneumá Eléctrica 

t 1 co. - A .. Acorid. 
Caldera, 
P 1 anta E 1 ec 
t r 1 ca, 
Equ 1 po· con 
t ra incen:-
d lo, 
Depós i ti) de 
Combustible 

CTO. MANTEN! 1 Estanterfa, -. 20.00 Eléctrica 
MIENTO. Mesa de Traba Aire Acond. -jo. 

CTO. BASURA Depósitos de 14.00 
Basura. 

ANDEN DE CARGA 
y DESCARGA 24.oo Eléctrica 



TABLA DE REqUJ~ITOS; 

A. RECREATIVA: 

LOCAL Nª 

ALBERCA 

CHAPOTEADERO 

TERRAZAS y -
JARDINES 

BAR 

A. DE MESAS 

CANCHAS DE 
TEN l S 

ESTACION~ -
MIENTO 

VIGILANCIA 

PERS. 

60 

30 

1 

1 

25 

4 

20 

1 
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MOBILIARIO AREA EQ.U 1 PO INSTALACIONES OBSERV. 

60.00 F 1 l t ro 
Bomba 
Hidráulica 

.Sanitaria 
Eléctrica 

30.00 Hidrául lea 
San 1 tar la 
Eléctrica 
Filtro 

Bancas, Mesas, De acuer ' Jlum1nac1ón 
Sombrillas, s 1 do al ::-
1 1 as reclina - Pro ye e-
b 1 es, Camastros to Arq. 

Barra, bancos, 11. 00 Eléctrica 
copero, a lace- Hidrául lea 
na. Sanitaria 

Mesas y Si 11 as 75.00 Eléctrica 
Acústica 

Red 253.00 Eléctrica 

594.00 Eléctrica 

Mesa, Asiento, 4.00 Eléctrica 
Archivo. Teléfono 



ESTA TESIS NO DEBE 
SALIR DE LA Gl!lLIBTfCA 

69 

TABLA DE REQUISITOS: 

A. HABITACIONAL: 

MODULO DE 1 RECAMARA 

LOCAL N2 PERS. MOBILIARIO AREA EO.UIPO INSTALACION 

UMA RECAMARA 2 2 Camas, Toca- 15.00 A, Acondicionado 
dor, Asiento, Teléfono 
Buró. 

ESTANCIA co- 4 1 Mesa, 4 s 1- 20,00 A. Acondicionado 
MEDOR 1 1 as, 2 Ban - Eléctrica 

cos. Jgo, SI-
llenes, 

VESTIDOR 2 Closet 1. 2 Eléctrica 

BAF!O 2 Sanitario, Re 4. 2 Eléctrica 
gadera, Lava::' A. Acondicionado 
manos. Hldrául lea 

Sanitaria 

COCINETA 2 Barra, Lavapl!!_ 7,0 Sanitaria 
tos, Estufa, - Hldrául ica 
Alacena, Refrl A. Acondicionado 
gerador. Eléctrica 
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TABLA DE REQUISITOS: 

A. HABITACIONAL: 

MODULO DE 2 RECAMARAS 

LOCAL N2 PERS. MOBILIAl\10 AREA EQUIPO INSTALACION 

UNA RECAMARA 2 2 Camas, Buró, 20.00 A. Acondicionado, 
Tocador. Eléctrica. 

UN BAf;IO 2 1 Sanitario, 4. 2 Sanitaria, Hldrául lea, 
1 L11vamano s, Eléctrica y A. Acond. 
y Regadera. 

UN VESTIDOR Closets 6.oo Eléctrica, 
cionado. 

A. Acondl --

DISTRIBUIDOR 2.00 Eléctrica. 

TERRAZAS 6 6.oo Eléctrica. 

DUCTO INSTALA-
CIONES. 0.50 

MODULO DE 3 RECAMARAS 

UNA RECAMARA 2 2 Camas, Buró, 20.00 Eléctrica, A. Acondi -
Tocador. e ion a do,. 

UN BMlO 2 1 Sanitario, 4. 2 Sanitaria, Hldrául icai 
1 Lavamanos y Eléctrica, y A. Acondl 
1 Regadera. clonado. 

VESTIDOR c losets· 6.oo Eléctrica 

BALCON 2,00 Eléctrica 



TABLA DE REQUISITOS; 

A. PUBLICA: 

'LOCAL N~ 

VESTIBULO 

:BAílO PUBLICO 
' 

1 

LOCALES co -
MERCIALES7° 

PERS. MOBILIARIO 

. .. 
~gp. S[llones 

4 1 Sanitario, 
1 Lavamanos. 

1 o Vitrinas, 
Estantes, 
Banco. 

SUB-TOTAL 

71 

AREA EQU 1 PO INSTALACION 

1 B. oo El éctrlca, A. Acondí-
clonado, 

6,00 Sanitaria, Hldrául fea, 
Eléctrica, A. Acondl -
clonado. -

30,00 Eléctrica, A, 
clonado. 

Acondi --

54.oo 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO: 

A. ADMINISTRATIVA: 

LOCAL AREA 

Ofna. Administrador 12.00 H2 

Secretaria y A. Espera 9.00 M2 

Recepción 4.oo M2 

A. Botones 2,00 M2 

Baños Personal 4.50 M2 

SUB-TOTAL 31. 50 H2 

A. DE SERVICIOS: 

Ropería 50.00 M2 

Cto. Aseo 4.oo H2 

Comedor Personal 10.00 M2 

Coclneta 4.oo M2 

Baños Vestidores Personal 30.00 M2 

Cto. Máquinas ªº·ºº H2 

Cta. Mantenimiento 20.00 M2 

c to. Basura 14. 00 H2 

Andén de Carga y Descarga 24.00 M2 

SUB-TOTAL 236.00 M2 



PROGRAMA ARQUITECTONICO: 

A. RECREATIVA: 

A. HABITACIONAL: 

A. TERRENO: 

A. TOTAL CONSTRUIDA 

· LOCAL 

Alberca 
Chapoteadero 

Terrazas y Jardines 

Bar 

A, de Mesas 

Cancha Tenis 

Estacionamiento 

Vigilancia 

SUB-TOTAL 

SUB-T.OTAL 

1 o Módulos de una Recámara 

- 47.00xlO 

8 Módulos 2 Rec - 69.70x 8 
2 Módulos Rec -1o1 • 4 X 2 

AREA 

60.00 M2 

30,00 M2 

De acuerdo al proyecto 
arquitectónico. 
11. 00 M2 

75.00 M2 

253.00 M2 

594.oo M2 

4.oo M2 

598.oo M2 

470.00 M2 

557,00 M2 

202,80 M2 

6000 •. 00 M2 

2524. 30 M2 

73 
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COSTOS APROXIMADOS POR M2 MílíZO 3, 1988, 

LOCAL ··~ _#_ . COSTO /M 2 · SUB-TOTAL 

MOD. 11A11 59,5 1 o 595 450 000 267 750 000 

MOD. "B" 113. 75 8 91 o 450 000 409 500 000 

MOD. "C 11 128.55 2 257.1 450 000 115 695 000 

A. ADMVA. 288. 12 288,12 450 000 129 654 000 

BAR 13 3. 7 5 133,75 250 000 33 437 500 

TERR. Y ALBERCAS 348,50 348.50 20 000 6 970 000 

CAMINAMIENTOS 106. 8 106,8 20 000 2 13 6 000 

C. TENIS 253,0 253,0 20 000 5 060 000 

ES TAC 1ONAM1 ENTO 594.o 594.0 20 000 11 880 000 

A. JARDINADA 2514,98 2514.98 1 000 2 514 980 

TOTAL = $ 98 459 748 000 
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B I B L 1 O G R A F 1 A 

Conceptos básicos para Diseño de Condominios Turfstlcos 

y Empresas de Tiempo Compartido, FONATUR. 

Estud fo Me todo! óg l co de Fact l bl 1 ldad Hotel era, FONATUR, 

Proyectos Turísticos, Formulación y Evaluación, 

Edgar Alfonso Hernández Dfaz. 

Editorial Trillas. 

Turismo Popular, Inversiones Rentables. 

Graclcla Rlpol 1, 

Editorial Trillas, 
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