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IN1'RODUCC ION 

EN MEXICO ACTUALMENTE ES DE GRAN IMPORTANCIA APOYAR EL TURISMO COMO UNA DE 
LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONCMICAS DEL PAIS, YA QUE ES CAPTADOR DE DI
VISAS Y GENERADOR DE EMPLECS. PERO INDEPENDIENTEMENTE DEL SENTIDO ECONO
MICO DEL TURISMC, HCY SE RECCNCCE QUE LA RECREACICN NO ES SOLO UNA ACTIVI
DAD AGRADABLE AL HOMBRE SINC QUE LE ES INDISPCNSABLE PARA SU DUEN DESARRO
LLO MENTAL Y FISJCC, DE TAL FORMA QUE EL CREAR LUGARES APROPIADOS PARA EL 
ESPARCIMIENTO HUMANO ES NECESARIO CCMC PARTE DE UNA CADENA DE ACTIVIDADES 
QUE ENRIQUECEN LA V IDA DEL llNIBRE. 

EL PROYECTO TEMA DE ESTA TESIS ES UN PARQUE URBANO EN EL DESARROLLO TURIS
TICO DE IXTAPA ZIHUATANEJC, ESPECIFICAMENTE EN LC QUE SE LLAMA PUNTA IX
TAPA. EN LA PARTE CESTE DEL PROYECTC URBANC REALIZADO PCR EL FONDO NACIO
NAL DE FOMENTC AL TURISMO ( FONATUR 1 

LA FINALIDAD DE CONSTRUIR ESTE TIPO DE PROYECTOS ES DAR SERVICIOS DE APO
YO NECESARIOS AL LUGAR. ADEMAS DE !IACER ACCESIBLES VACACIONES DIGNAS EN 
LUGARES ADECUADOS PARA VISITANTES DE CLASES MEDIA Y BAJA. ACTUALMENTE RE
SERVADAS PARA TURISTAS DE ALTOS RECURSOS O PROVENIENTES DEL EXTRANJERO. 

: ¡ 
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LOCALIZACICN 1'lJflIS'rICA 

DEBIDC A LO VARIADC Y NlJMERCSC DE LOS ATRACTIVCS CGN ¡r- ~CUENTA NUESTRC 
PAIS. ES ÍNDUDAl3LE LA IMPOfl1'ANCI A QIJF, SIEMPHF:: llA 1'F::l'do1C EL SEC1'Cll TURISMO 
DENTRO DE LAS ACTIVIDADES PRCDUCTIVAS DE MF.XICC, 1'CMANDC LA ACTIVIDAD TURIS
TICA ESPECIAL RELEVANCIA DURANTE LOS ULTIMOS AAcs POR SER UN EXCELENTE ME
DIO DE CAPTACION DE DIVISAS. 

A CAUSA DE LO ANTERIOR LA SECRETARIA DE TURISMO HA DISEAADO EL PLAN NACIONAL 
DE TURISMC, QUE SUSTENTA LOS CBJETIVCS DE DESARRCLLC TURIS1'ICO DE TODO EL 
PAIS, APOYANDOSE EN TRES POLITICAS ílASICAS· 

1 PROMOVER Y COMERCIALIZAR LAS ACTIVIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS. 
2 DESARROLLAR LOS ATRACTIVCS TURISTICOS EN LOS CENTROS YA EXISTENTES. 
3 CREAR DESARROLLOS TURISTICOS ESPECIALIZADOS EN AREAS PRIORITARIAS NUEVAS. 

EN DICHAS AREAS ES !)ONDE SE CONCENTRAN LOS ESFUERZCS DEL SECTOR PUBLICO. Y 
A FIN DE DETERMINAR SU LOCALIZACION SE CONSIDERO LA DISTRIBUCION GEOGRAFI
CA DE LOS ATRACTIVOS Y LOS OBJETIVOS QUE PERSIGUE EL PLAN. DE ESTE MODO SE 
DISTINGUIERON DOS TIPOS DE CONCENTRACIONES TURISTICAS¡ LAS REDUCIDAS LINEA
LES LLAMADAS CORREDORES Y LAS AMPLIAS LLAMADAS ZONAS, HABIENDO ACTUALMENTE 
EN NUESTRO PAIS CINCO CORREDORES Y DIECISIETE ZONAS. 

EL CORREDOR NUMF.RO CUATRO LLAMADO ACAPULCO-PLAYA AZUL EN LA COSTA DEL PACI
FICO ESTA CONSIDERADO ENTRE LAS SEIS AREAS DE MAS ALTA PRIORIDAD EN EL DE
SARRCLLO DE ATRACTIVOS Y DE INFRAESTRUCTURA, RECIBIENDO ESPECIAL PROMOCION 
AL CREAR AH! EL PROYECTO TURISTICO DE IXTAPA ZIHU,ATANEJO CON EL APOYO ECO
NOHICO DEL GOBIERNO Y DEL BANCO MUNDIAL. A PESAR DE ESTO AUN HAY MUCHOS 
SERVICIOS POR CREAR PARA AS! REALIZAR CADA UNA DE LAS ETAPAS CONTEMPLADAS 
EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA BAHIA DE IXTAPA ZIHUATANEJO. 
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UBICACICN, CAlJSAS Y P,STAl)IS1'ICAS 

a. DESARROLLO TURISTICO IXTAPA ZIHUATANP,JC 

LA BAHIA DE ZIHUATANEJO ESTA UíllCADA EN LA COSTA DEL CCEANO PACIFICO, PERTE
NECE AL MUNICIPIO DE JCSE AZUETA, EN EL ESTADO DE GUERRERO. LOS LUGARES DE 
MAYOR IMPORTANCIA QUE RODEAN EL DESARRCLLC SCN LA POBLACION DE VILLA LAZARO 
CARDENAS, MICH. A 71 KMS. DE DISTANCIA; LA CIUDAD ALTAMIRANO, EL PUERTO DE 
ACAPULCO A 240 KMS. DE IXTAPA Y LA CAPITAL DEL ESTADO DE GUERRERO, LA CIUDAD 
DE CllILPANCINGO A 400 KMS. DE DISTANCIA. 

DE ACUERDO AL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO EL PROYEC1'0 DE IXTAPA ZIHUATANEJO 
ABARCA 4245 HECTAREAS DE LAS CUALES 2330 CORRESPONDEN A ZJHUATANEJO Y EL 
RESTO A IXTAPA. LAS INVERSICNES DESTINADAS INICIALMENTE A ESTE PLAN ASCEN
DIERON A LOS l 500 MILLCNES DF. PF.SCS QUE PERMITIERON CONCLUIR CASI EN SU TO
TALIDAD SU PRIMERA ETAPA. A PARTIR DEL A~O DE 1983 SE INICIO LA SEGUNDA E
TAPA DEL PROYECTO QUE IMPLICA AUMENTAR LA CAPACIDAD HOTELERA Y SIMULTANEA
MENTE PREVE ABRIR UN NUEVO MERCADO AL QUE ACTUALMENTE SE DENOMINA TURISMO 
SOCIAL; ES DECIR DAR ACCESO A GRANDES GRUPOS A LOS CENTROS TURISTICOS DEL 
PAIS. TRADICIONALMENTE RESERVADOS A CLASES DE ALTO PODER ECONOMICO NACIONAL 
Y DEL EXTRANJERO. 

b. VENTAJAS DE LA ZONA 

IXTAPA SE SELECCIONO ATENDIENDO A LOS SIGUIENTES CRITERIOS: 
*SE ENCUENTRA A UNA DISTANCIA DE SCLC 240 KMS.DE ACAPULCO. 
* POSEE IGUALDAD O SUPERIORIDAD EN LOS ATRACTIVOS NATURALES QUE ACAPULCO. 
* TIENE LA POSIBILIDAD DE LOGRAR UN FUERTE IMPACTO EN EL DESARROLLO ECONOMI

CO DE LA REGION EN LA QUE ESTA UBICADO. 
* SE PUEDE APROVECHAR LA SOBREDEMANDA TURISTICA DE ACAPULCO Y OFRECER UN 

PRODUCTO COMPLEMENTARIO DE GRAN ATRACCION. 

e. LAS CIFRAS 

PARA ENTENDER LA NECESIDAD DE PROYECTAR UN PARQUE URBANO DEL TIPO QUE SE 
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PLAN'l'EA ES PREClSC REALIZAR UN ANALISIS DE L1\ DEMANDA 1'1Jfl !STICA DEL LUGAR. 

ANUALMENTE SE REClAEN ALREDEDCR DE 220 UOO VISITAN'l'F.:S, DE LCS CUALES EL 77% 
SCN 'l'lJRlSTAS NACICNALES y EL 23% flESTAN'l'ES SCN fcXTl''AN,Jirncs. SI COIPARAMCS 
ES'!'AS Cll'HAS CCN LCS ESTUDJCS PRELJMlNAllES DEL IJESt\llRCLLC, NCTAMCS QUE EL 
NUMEHC DE VISJ'l'ANTES EX'J'!IAN.JE!ICS ES MUCllC MENCR DEL CALCULADC, EN CAMAJC SUR 
GIC UNA SCBREDEMANDA DE SERVJCICS PCR PARTE DEL TURISTA NACICNAL. 

DE ACUERDC CON LAS INVES'l'IGACICNES HECHAS PCR FCNA'l'lJR 1'1\RA DEFINIR AL VISI
TANTE DE IXTAPA SE f!A CCNCLUJDC QUE LA MAYCRIA PRCVIENE DEL DISTRITC FEDERAL 
Y DE LOS ESTADOS UNIDCS DE NCRTEAMERICA; QUE VIAJAN EN GRUPCS PEQUE~OS Y QUE 
SU ESTADIA PRCMEDIC ES DE CINCC DIAS, EL 98% SCN VACACTCNJSTAS Y EL 2% RES
TANTE SON ASISTENTES A CCNVENCICNES, CCNGRESCS Y SEMINARIOS DIVERSOS. 

PARA RECIBIR AL VACACICNISTA IX'l'APA CUENTA CCN 3200 CUARTOS DE HOTEL REPAR'l'I~ 

DOS EN CUA1'RC CATEGCRIAS, TENIENDC UNA CCUPACION PRCMEDIO DEL 64% Y CCN UN 
NOTABLE INCREMENTC EN LA DEMANDA DE CUAR'l'CS DE LAS DOS CA'l'EGCRIAS MAS ECONO
MICAS QUE SON LA III Y IV. 

EL TURISTA EXTRANJERO NO HA ACUDIDC A ESTE CENTRO TURISTICO DE ACUERDO CON 
LO ESPERADO, PRINCIPALMENTE POR FALTA DE CCMUNICACION AEREA DIRECTA A GRAN 
ESCALA CCN LOS AERCPUERTCS MAS IMPCR1'ANTES, POR LA INSUFICIENTE PROMOCION Y 
DIFUSION DE LOS ATRACTIVOS DEL LUGAR EN CTRCS PAISES Y POR EL REOESC ECONO
MICO INTERNACIONAL. PCR ELLO LA MAYORIA DE LCS VISITANTES SON MEXICANOS DE 
TODOS LOS NIVELES SOCICECONCMICCS, AUMENTANDO SENSIBLEMENTE LOS DE LOS NIVE-{ 
LES ECONOMICCS MEDIO Y BAJO. 

HEMOS ANALIZADO AL TURISTA COMO PRINCIPAL USUARIO DEL PARQUE A PROYECTAR. 
PERO NO DEBEMCS OLVIDAR A LOS POBLADORES DE ZIHUATANEJC QUE MUY PROBABLEMEN
TE VISITARAN EL SITIC CCN FRECUENCIA DEBIDO A LA CARENCIA DE C'!'ROS SERVICIOS 
SIMILARES. LOS HABITANTES DE ZIHUATANEJC SCN ALREDEDCR DE 25 000; DE ELLOS 
EL 60% SE DEDICAN AL AGRO, LA CAZA Y A LA PESCA Y DEL RESTC DE LA POBLACION 
LA MAYORIA SE DEDICAN ACTUALMENTE A LA PRESTACION DE SERVICIOS TURISTICOS. 

IXTAPA ZIHUATANEJO TIENE UNA SUPERFICIE DE 4245 HECTAREAS, DE ELLAS EL 53% 
ESTAN DESTINADAS A ZONA URBANA, EL 31% AL TURISMO Y EL 16% COMO AREA DE RE
SERVA ECOLOGICA. RESPECTO A LAS ZONAS RECREATIVAS, QUE ES LO QUE NOS ATAÑE 
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SE HAN PRCGHAMADC DIVERSAS AHEAS PAHA PA!<QUES, PLAYAS, ,JUEGOS INF'ANTILES y 
PAHA LA PHACTICA DEPCHTlVA, PERC SCLC SE HAN DESARHCLLADC 180 000 m' CCNF'OR
MADOS POR UN CLUB DE GC'LF', QUE MAS íllEN SIFVE AL 'l'UllISMC DE LOS llCTELES DE 
LUJO; UNA ZCNA DE JUEGCS INFANTILES EN LA ZCNA RESIDENCIAL DE VILLAS PELICA
NOS, LA UNIDAD DEPCHTIVA DEL SEGUHC' SCCTAL Y CTRAS PEQUEÑAS AREAS VERDES DI
SEMINADAS SOíl!H; 'l'CDC EN ?.lllUA'l'ANE,JC Y EN LC QUE ES l.A PRJMEHA E'J'APA DE IX'l'A
PA, DE LO QUE RESUl.'l'A QUE r~N PUNTA IXTAPA IJIJICADA EN LA SEGUNDA ETAPA DEL 
PROYECTO, APENAS SE INICIA LA CONSTRUCCICN, SOBHE TCDC EN LC QUE SE REF'IERE 
A SERVICICS RECREATIVOS. 

LA CHEACION DEL PARQUE EN PUNTA IX'l'APA DAHJA SERVICIO A LOS HOTELES, SOBRE 
'l'ODO A LOS DE LAS CATEGORIAS III Y IV QUE SE ESTAN CONSTRUYENDC EN LA ZONA. 
EXISTEN ADEMAS EN LA PRC'PIA ZONA DEPARTAMENTCS DE TIEMPC COMPARTIDO. CONDO
MINIOS Y DEPARTAMENTOS DE IN'l'ERES SOCIAL. C'l'RO F'IN DE ES'l'F.: PARQUE SERIA EL 
DAR PROMOCION AL LUGAR, ADEMAS DE COMPLEMENTAR LOS SERVICIOS DE RECREACICN 
ABIERTA QUE SON ACTUALMENTE MUY DEFICIENTES. 

PUNTA IXTAPA TIENE UNA SUPERF'ICIE DE 787 HEC'l'AREAS QUE EL PLAN MAESTRO DIS
TRIBUYE DE LA SIGUIENTE MANERA: 308 AL TURISMO, 87 A ZONA URílANA Y 392 A 
RECREACION ABIERTA Y CONSERVACION ECOLCGICA. 

d. CLIMATOLOGIA 

LA CIUDAD DE ZIHUATANEJO ESTA A LOS 17°38' LATITUD NORTE Y A LOS 101°35• DE 
LONGITUD OESTE Y ESTA SITUADA EN LA COSTA GRANDE DEL ESTADO DE GUERRERO. 
COMPRENDE LA CUENCA DEL RIO IXTAPA Y LAS DE LOS ARROYOS LAS SALITRERA, EL 
RINCON, LA PUERTA Y ZIHUATANEJO; SU CLIMA CORRESPCNDE A LO QUE SE CONOCE CO
MO CALIDO SUBHUMEDO CON LLUVIAS EN VERANO Y PRESENTA SEQUIA INTRAESTIVAL EN 
JULIO Y AGOSTO. 

LA GEOLOGIA DE LA ZONA ESTA CONF'ORMADA DE ROCAS IGNEAS, METAMORFICAS_Y SEDI
MENTARIAS. LA GEOMORFOLOGIA DEL AREA ESTA REPRESENTADA POR UNA MONTANA DE 
ORIGEN IGNEO INTRUSIVo, PRESENTANDO FORMAS CONSPICUAS Y PENDIENTES DESDE 0% 
HASTA 30%. EL DESARROLLO SE ENCUENTRA EN EL CENTRO DE ESTA MONTAÑA; TIENE 
PEQUEÑAS ZONAS PLANAS Y LOMERIOS. LA VEGETACION, SOBRE TODO EN EL AREA DES
TINADA A CONSERVACION ECOLOGICA. ES ABUNDANTE Y POR EL TIPO DE CLIMA ES FA
CIL QUE SE DESARROLLE CUALQUIER TIPO DE FLCRA TROPICAL. 
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TEMPERATURA, PRECIPITACION Y VIENTOS: 
LOS PROMEDIOS ANUALES DE TEMPERATURAS SON: MINIMA 2D.3ºc 

MEDIA 27.7°c 
M1\X IMA 32. 7°c 

LA EPOCA DE LLUVIAS ABARCA EL VERANC; EN EL INVIERNO QUE ES UNA TEMPORADA DE 
ALTO FLUJO TURISTICC LA PRECIPITACICN ES MENCR AL 5% DE LA MEDIA ANUAL. 
EN ESTA ZONA LOS VIENTCS PREDOMINANTES PROVIENEN DEL NOROESTE Y DEL OESTE LA 
MAYOR PARTE DEL AÑC. OTROS VIENTOS SUAVES SOPLAN DEL SUR Y DEL SUROESTE. NO 
SE HAN REGIS.TRADC CICLONES EN LCS ULTJMOS QUINCE AÑOS, PERO LOS VIENTOS HURA
CANADOS HAN SIDO IMSTA DE 34 .5 M/SEG. SIN QUE SE PRESENTE CON FRECUENCIA TOR
MENTAS Y DEPRESIONES. EN GENERAL LOS VIENTOS SON SUAVES POR LAS FORMACIONES 
MONTAÑOSAS CERCANAS. 

ES MUY IMPORTANTE AGREGAR EN EL ASPECTO CLIMATICO QUE LA CIUDAD DE IXTAPA ZI
HUATANEJO SE LOCALIZA EN UNA ZONA SlSMlCA, LO QUE SIGNIFICA QUE LOS MOVIMIEN
TOS TELURICOS SON FRECUENTES CON PROFUNDIDAD DE FOCO A UNA DISTANCIA MENOR 
DE 10 KMS. 

e. SERVICIOS 

LA LINEA DE ELECTRICIDAD SE UNE AL SISTEMA HIDROELECTRICO DE ACAPULCO Y DE 
LAS PLANTAS GENERADORAS SOBRE EL RIO BALSAS, ADEMAS HAY DOS LINEAS ALIMEN
TADORAS, INSTALACIONES SUBTERRANEAS, ETC. 

LA LINEA DE CONDUCCION DE AGUA POTABLE CONSTRUIDA EN LA ZONA TURISTICA TIE
NE CAPACIDAD DE 200 LTS/SEG., SUFICIENTE PARA ABASTECER 8 100 CUARTOS DE HO
TEL. HAY UN TANQUE DE ALMACENAMIENTO CON CAPACIDAD DE 600 m' ADEMAS DE UN 
CARCAMO DE REBOMBEO Y UN TANQUE DE REGULACION PARA 1 500 m' COMO PARTE DE 
LAS OBRAS CORRESPONDIENTES A LA SEGUNDA ETAPA DEL DESARROLLO. 

LA TOPOGRAFIA IMPEDIA EN EL DESARROLLO UN SISTEMA DE DRENAJE VINCULADO PARA 
LA ZONA TURISTICA DE IXTAPA, POR LO QUE SE OPTO POR UNA RED DE DRENAJE SANI
TARIO POR GRAVEDAD. LA PLANTA DE TRATAMIENTO SANITARIO DEL DRENAJE, FUE DI
SEÑADA ORIGINALMENTE CON POZOS DE OXIDACION PERO DEBIDO AL ALTO COSTO DE LA 
TIERRA Y DEL BOMBEO, FONATUR UTILIZO UNA PLANTA DE TRATAMIENTO BIOLOGICO CON 
VENTILACION MECANICA SITUADA A UN KILOMETRO DE LA ZONA HOTELERA. LAS AGUAS 
TRATADAS SE USAN PARA RIEGO DE AREAS VERDES. 
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ACERCA DEL TELEFCNC HAY UNA CENTRAL QUE CCMPRENDE LA JNTERCCNEXICN A TRA
VES DE MICRONDAS, CON EL SISTEMA INTERNACIONAL Y NACIONAL DE LARGA DISTANCIA. 

EL PUEBLO ADEMAS CUENTA CON SERVICIOS COMO ESTACION DE AUTOBUSES, TELEGRAFOS, 
CORREO, RADIODIFUSORA, BANCOS, CENTROS DE SALUD, OFICINAS MUNICJPALES, ETC. 

f. COMUNICACIONES 

CARRETERAS. SON TRES LAS QUE LLEGAN A lXTAPA ZTllUATANEJO: 
* HACIA ACAPULCO. QUE ES LA MISMA QUE CONECTA CUN LA CAPITAL DEL ESTADO, I· 

GUALA, CUERNAVACA Y EL D. F. 
* HACIA LAZARO CARDENAS, QUE DE llECHO ES LA CONTJNUACION DE LA ANTERIOR Y 

QUE TIENE UNA DESVIACTON PARA lXTAPA, ESTA ES LA VIA QUE CONECTA TODO EL 
CORREDOR TURISTICO NUMERO CUATRO, QUE VA DE PLAYA AZUL A LA DESEMBOCADURA 
DEL RIO BALSAS, ETC. 

* HACIA CIUDAD ALTAMIRANO, QUE NO TIENE LA CALIDAD DE PAVIMENTO QUE LAS OTRAS 
DOS. EL 60% SOLO ES REVESTIDA, NO PAVIMENTADA¡ PERO ESTA DENTRO DE LOS 
PLANES DEL DESARROLLO Y DE TODO EL ESTADO EL MEJORARLA, PUES SERIA LA QUE 
MAS FACILMENTE CONECTARIA IXTAPA CON LA CAPITAL DE LA REPUBLICA MEXICANA. 

VIALIDADES INTERNAS. LA VIALIDAD PRINCIPAL ES EL PASEO IXTAPA, EL CUAL SE 
INICIA EN LA CARRETERA FEDERAL POR MEDIO DE UN PASO A DESNIVEL; UNE A LA 
ZONA RESIDENCIAL CON EL CAMPO DE GOLF, CON LA ZONA COMERCIAL Y CON LA ZONA 
HOTELERA BAHIA DE LA PUERTA, TERMINANDO EN LA MARINA. ESTA VIA TIENE UN 
ANCHO DE Slm YA QUE CUENTA CON DOS LATERALES, CON CARRILES PRINCIPALES DE 
8m CADA UNO. CAMELLONES AMPLIOS y BANQUETAS DE 5 ylOm. ESTA ES UNA DE LAS 
AVENIDAS PRINCIPALES Y SU ANCHURA ES IMPORTANTE PARA VER LA CALIDAD DE LA 
INFRAESTRUCTURA VIAL. OTRAS VIAS IMPORTANTES SON PASEO PELICANOS, PASEO 
GAVIOTAS Y PASEO DE LAS GARZAS. TODO EL SISTEMA VIAL ESTA BIEN PLANEADO Y 
REALIZADO, LAS CALLES SON AMPLIAS, HAY PASOS A DESNIVEL DONDE SE REQUIEREN 
Y SON POCOS LO LUGARES QUE PUEDAN ORIGINAR CONFLICTOS; ES FACIL Y RAPIDO 
LLEGAR A CUALQUIER SITIO. 

MARITIMAS. SE HICIERON DOS ESCOLLERAS PARA PROTEGER EL ACCESO DE LAS EM
BARCACIONES. SE COMPLEMENTAN ESTAS OBRAS CON UN CANAL PARA EL ESTACIO
NAMIENTO DE LOS BARCOS Y PARA COMUNICAR EL MAR CON LA LAGUNA DE IXTAPA, SE 
HAN RECUBIERTO ULTIMAMENTE ARROYOS, REVESTIDO CANALES, ETC. PARA SU BUEN 
USO Y PROTECCION. EXISTE ADEMAS LO QUE SE DENOMINA COMO ZIHUATANEJO NAU-
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TICO E IXTAPA NAUTICO, A DONDE LLEGAN DIVERSOS TIPOS y TAMARos DE EMRARCA
CIONES 

AEREAS. EL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE lXTAPA ZillUATANEJO ESTA EN PETATLAN 
A 18 KMS. DE LA ZONA TURISTICA. CUENTA CON UNA PISTA DE 2 500 M DE LARGO Y 
60 M DE ANCHO; CON POSIRILIDAD DE AMPLIARSE, TIENE PLATAFORMA PARA AVIONE
TAS, ZONA DE MANIOBRAS, ESTACIONAMIENTOS, EDIFICIO TERMINAL CON SERVICIOS DE 
MIGRACION, SANIDAD, ADUANA Y SALAS DE ESPERA, TORRE DE CONTROL Y EN GENERAL 
TODOS LO EQUIPOS NECESARIOS PARA LA COMUNICACTON Y SEGURIDAD DE GRANDES AVIO
NES COMO DC-8 1 727 1 ETC. 
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NECESIDAD nEL PRCYECTC 

a. ANTECEDENTES 

ESTE PRCYEC'l'C ABARCA DCS TEMAS QUE SE PUSJCNAN PARA Ci'EAll IJNA UNID1\D RECREA
'rIVA EN EL DESARRCLLC 'l'IJRl STlCC DE IX TAPA Z IHUAT1\NF:.JC. 

PARQUE URBANO ES UN TERMINC QUE ULTIMAMEN'l'í:: Sr: HA 1\PLl('.t\fl<: 1\ UN CCN,JUNTC DE 
EDIPICAClCNES DESTINADAS A LA RECREACICN, AL DF:SCANSC, A LA PRACTICA DEPCR
TIVA,A LAS ACTIVIDADES SOCIALES Y CULTURALES, ASI CCMC A ESPACICS EXTERICRES 
PARA EL ESPARCIMIENTC DE LOS VlSlTANTES. DEPE.NDIEND< DI, SU IJflJCACICN Y DE 
LAS NECESIDADES DE LA LCCAL!DAD SERAN LCS SERVICICS QUE EL PAl'QUE PRCPCRCICNE. 
GENERALMENTE CUENTAN CCN AREAS DE JUEGCS INFANTILES, kESTAURANTES, AGCRAS, 
AUDITORIOS~ JARDINES, SALAS DE EXPCSICICN, LTC. ADEMAS PUEDEN TENER APIARIOS, 
ACUARICS, ZCCLOGICCS Y CCNCESlCNES PARA SERVICICS PERIFERlCCS A LCS ANTERIC
RES, SI LA REGION LO REQUIERE. FCNATUR HA INCLUlDC JlENTHC DE LCS PLANES DE 
DESARROLLO URBANC DE CADA UNO DE LCS CENTROS TURISTJCCS QUE PRCMUEVE ( CANCUN, 
IX TAPA, LO RETO, ETC. ) PCH LC MENCS UN PARQUE DE ESTE '!'! PC. 

PLAYA RECREATIVA ES UN CONCEPTO RELATIVAMENTE NUEVO, Y ES OTRO SEHVICIO DE A
POYO QUE FONATUR HA CONTEMPLADC ULTIMAMENTE EN SUS PHCYECTCS EN SU APAN DE 
PROMOVER EL TURISMO SOCIAL¡ ES DECIR, EL DE MENOS RECURSOS, AL MISNC NIVEL DE 
IMPORTANCIA QUE EL TUHISMC DE LUJO. EL PCNDC NACICNAL DE PCMENTC AL TURISMO 
CREO ESTE TIPO DE ESPACIC QUE PRETENDE DAR LCS SERVICTCS DE PLAYA A PRECICS 
ACCESIBLES O DE MANERA GRATUITA AL TURISTA QUE NC GCZA DE ELLOS DEBIDO A QUE 
NO SE HOSPEDA EN LOS HCTELES DE LUJC UBICADCS A LA CRILLA DEL MAR C BIEN PCR
QUE EL COSTO LOS HACE INACCESIBLES C INEXISTENTES. HASTA EL NCMEN'l'C PCN1\TUR 
ESTA CONSTRUYENDC ALREDEDOR DE DIEZ PRCYECTCS DE ESTE TIPO; PCCCS ESTAN YA 
FUNCIONANDO PERO EL RESTC LC HARAN YA PRCXIMAMENTE. 

DE LA CONSULTA FCRMULADA EN LAS TABLAS DE PCNATLJR DE CCMPATIBILIDAD DE uses 
DE SERVICICS TURISTICCS RESULTA LA CCNVENIENCIA DE LA FUSICN DE LA PLAYA RE
CREATIVA CON EL PARQUE URBANO PARA CCMPLEMENTAR LCS SERVICICS DE UNO Y OTRO. 
EN LAS MISMAS TABLAS CONSTA QUE LCS ELEMENTCS QUE CCNPCRMAN EL PROGRAMA QUE 
MAS TARDE SE DESGLOSA SON EFECTIVAMENTE CCMPATIBLES ENTHE Sl. 
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b. PROPIE'rAJUO 

FONATUR COMO FIDEICOMISARIO DEL GOBIERNO FEDERAL, ES EL PROPIETARIO DEL DE
SARROLLO TURISTICO DE IXTAPA ZIHUATANEJO. INICIALMENTE TODO EL TERRENO DEL 
PROYECTO ERA PROPIEDAD EJIDAL. EL GOBIERNO EXPROPIO ESA TIERRA A LOS EJIDA
TARIOS DANDOLES OTRA EN PERMUTA, Y POR MEDIO DEL FONDO SE REALIZO Y FINANCIO 
EL PLAN MAESTRO QUE RIGE EN EL LUGAR. ASI DENTRO DE ESA PROPIEDAD SE DIERON 
DIFERENTES usos DEL SUELO; ALGUNOS LOTES FUERON DESTINAbos A HOTELES y SE VEN
DIERON A CADENAS HOTELERAS; OTROS SE DEJARCN PARA SERVICIOS TURISTICOS Y SON 
RENTADOS O CONCESICNADOS POR DIVERSCS PLAZOS. LA PLAYA RECREATIVA Y EL PARQUE 
URBANO SEGUIRAN SIENDO DE FCNATUR PCR TIEMPO INDEFINIDO. PERC PARA RECUPERAR 
LA INVERSION TAN FUERTE QUE REPRESENTA ESTE PROYECTO SE PI.ANEA LA RENTA Y VEN
TA DE SERVICIOS Y EQUlPC. ADP.MAS, LOS LCCALES CCMERCIALES SE CONCESIONARAN O 
ARRENDARAN A PARTICULARES. ES DECIR QUE NO SCLCTIENE QUE SER UN SITIO DE SER
VICIO TURISTICO Y RECREATIVO, SINO QUE ADEMAS ES INDISPENSABLE QUE FUNCIONE. 
AL MENOS EN PARTE COMO NEGOCIO RENTABLE PARA SU BUEN MANTENIMIF.NTO. 

LOS RECURSOS FINANCIEROS INVERTIDOS EN EL LUGAR HASTA EL AÑO DE 1984 ALCAN
ZARON LOS 9 085 MILLONES DE PESOS Y PARA LOS AÑOS SIGUIENTES SE PROGRAMARON 
ALREDEDOR DE 3 000 MILLONES DE PESOS ANUALES, DE LOS CUALES ENTRE EL 25% Y EL 
30% SON PARA EL EQUIPAMIENTO TURISTICO, SECTOR EN EL CUAL SE ENCUENTRA EL PAR
QUE URBANO; EL RESTO DEL PRESUPUESTO SE DESTINARA PARA URBANIZACION. OBRAS DE 
CABEZA Y PARA GASTOS DE ADMINISTRACION DEL PCNDO. PCR LO AMBICIOSO DEL PRO
YECTO Y POR LAS DIMENSIONES DEL PARQUE NO ES POSIBLP. QUE SU CONSTRUCCION SE 
CONCLUYA EN CORTO TIEMPO; POR LO TANTO ES PRECISO SE LE ASIGNE EL PRESUPUESTO 
NECESARIO PARA SU REALIZACION HASTA HACERLO AUTOFINANCIABLE. 

c. NECESIDAD DEL PROYECTO. 

ACTUALMENTE EL DESARROLLO CUENTA CON HOTELES DE ALTO NIVEL, PERO LOS SERVI
CIOS TURISTICOS COMPLEMENTARIOS DEL LUGAR SON DEFICIENTES, PUES ESTAN LIMITA
DOS AL USO Y DISFRUTE DE LA PLAYA Y EL MAR, YA QUE OTRO TIPO DE ACTIVIDADES 
O SERVICIOS, O SON INEXISTENTES O ESTAN MUY POCO DESARROLLADOS O SE TIENEN 
QUE BUSCAR EN LA CIUDAD DE ZIHUATANEJO CUYA DISTANCIA DEBE SER RECORRIDA NE-
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CESARIAMENTE EN AUTCMCVlL, SIN CCNTAR CCN QUE DICHA PCBLACICN CUENTA CCN MUY 
PCCCS ATRACTIVCS. 

IXTAPA SCLC CUENTA CCN EL CENTRC CCMERCIAL ''LA PUERTA", EL QUE SCLC TIENE 
DIEZ LCCALES CCUPADCS: CCN TRES BCUTIQUES, CCN UNA TIENDA ARTESANAL, CCN UNA 
JCYERIA DE PLATA, CCN UNA VINATERlA, CCN UNA TIENDA DE ABARROTES Y CCN DCS 
RESTAURANTES. ADEMAS LA UBICACICN DE ESTCS CCMERCJCS ES DETERMINANTE DEL 
ALTC PRECIC DE LCS BIENES Y SERVICICS QUE SCN EL CBJETC DE SU NEGCCIACICN. 

MAS HACIA PUNTA IXTAPA, DCNDE SE ENCUENTRA EL CLUB MEDITERRANE Y LCS HCTELES 
SOCICCULTURALES NC HAY PRACTICAMENTE NADA, LCS 1~RISTAS QUE YA NC QUIEREN 
ESTAR EN EL MAR e QUE PCR LAS TARDES DESEAN CAMINAR e VISITAR ALGUN LUGAR NO 
TIENEN A DCNDE IR. SI COMPRENDEMOS QUE UN DESARROLLO TURISTICC NC SOLC CON
SISTE EN UN GRUPO DE HCTELES Y EN UN LUGAR AGRADABLE CCMPRENDEREMCS TAMBIEN 
LA NECESIDAD DE CONSTRUIR CENTRCS RECREATIVCS COMC EL PARQUE URGANC OBJETO 
DE ESTE TRABAJC. 

LA PLAYA RECREATIVA SE REQUIERE IGUALMENTE DEBIDC A QUE LA MAYORIA O TODOS 
LOS HOTELES QUE ESTAN SOBRE LA ORILLA DEL MAR SCN DE PRIMERA CATEGORIA Y 
COMUNMENTE DE MUY ALTC COSTC, POR ELLO LA VENTA C ALQUILER DE CUALQUIER SER
VICIO DE PLAYA RESULTA MUY CCSTCSC Y DIFICILMENTE ACCESIBLE AL TURISMO ME
DIO Y BAJO. 

EN EL MOMENTO QUE EXISTAN MAS HOTELES EN LA ZONA, CCMO ESTA PLANEADO, SE 
NECESITARAN DE ESPACIOS RECREATIVCS COMPLEMENTARICS A LA ZCNA HCTELERA, EL 
PARQUE Y LA PLAYA PUEDEN Y DEBEN CONVERTIRSE EN UN PUNTO FUERTE DE PRCMC
CION DE IXTAPA, YA SEA PARA LA MAYCR AFLUENCIA DE VISITANTES C BIEN PARA IN
CREMENTAR LA CONSTRUCCION DE HOTELES HACIA PUNTA IXTAPA. 

DESTACA LA NECESIDAD DEL PROYECTC SI VOLVEMOS A LEER LAS CIFRAS Y LOS DATOS 
QUE NOS INDICAN LA PEQUEAA CANTIDAD DE ZCNAS ACTUALMENTE DESTINADAS A LA RE
CREACION EN LA ZONA QUE NOS OCUPA Y UN PARQUE URBANO REPRESENTARIA UN SERVI
CIO QUE SE DARIA A LA SOCIEDAD CREANDC UN TURISMO DE ESCASOS RECURSOS, CCN
SIDEREMOS ADEMAS QUE FRECUENTEMENTE ESTA GRAN MASA SE VE EN LA DESAGRADABLE 
SITUACION DE INTRODUCIRSE MAS O MENCS FURTIVAMENTE A HOTELES Y CCMERCIOS DE 
LUJC

1 
SO PRETEXTO DE BUSCAR UNA CCMPRA. UNA BEBIDA C UN POCO DE SOMBRA. 
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d. EL TEMA 

EL PARQUE URBANO COMO PROYECTC REPRESENTA UN GRAN INTERES EN SU DISEílC, YA 
QUE EN EL SE TIENEN QUE CCMBINAR DIVERSCS TIPOS DE ESPACIOS, TANTO EXTERIO
RES COMO INTERIORES, EL TEMA NO CCNSISTE SIMPLEMENTE EN LC QUE CCNCCEMCS 
POR PARQUE, ES DECIR JARDINES Y JUEGOS INFANTILES; DEBE CONTENER AL MENCS 
ALGUNOS DE LOS SERVICIOS QUE YA HEMOS MENCIONADO POR EJEMPLO LOS QUE SON A
DECUADOS EN UNA PLAYA RECREATIVA, O SEA MODULOS DIVERSOS PARA TURISTAS DE 
POCOS RECURSOS DE MANERA QUE TENGAN ACCESO A UNA ALBERCA CERCANA AL MAR, A 
VESTIDORES Y BAílOS ADECUADOS, A CANCHAS DEPORTIVAS Y A LA ADQUISICION DE 
BEBIDAS Y ALIMENTOS. 

LA PROPUESTA DE ESTE PARQUE SE DEBE AL INTERES QUE REPRESENTA LA DIVERSIDAD 
DE ACTIVIDADES QUE ES POSIBLE REALIZAR AHI, TALES COMO ACTIVIDADES DEPORTI
VAS, CULTURALES, SOCIALES, RECREATIVAS, ETC. TAMBIEN ES UN PARQUE ECOLOGICO 
POR SU UBICACION CERCANA A LA RESERVA Y PORQUE TENDRA LA FUNCION DE CULTIVAR 
Y PROTEGER LA FLORA Y LA FAUNA EN SUS JARDINES. EN IXTAPA HAY DIVERSIDAD DE 
PLANTAS Y ARBOLES DIGNOS DE CONSERVARSE Y GRAN VARIEDAD DE ANIMALES QUE RE
QUIEREN SER CUIDADOS TAN INTENSAMENTE COMO EL DESARROLLO URBANO DEL LUGAR. 
EXISTEN EL VENADO COLABLANCA, EL MAPACHE, EL PUERCOESPIN, LA ZORRA, EL ARMA
DILLO, EL JAGUAR, EL COYOTE, EL ~OBO Y EL OSO HORMIGUERO, ASI COMO AGUILAS, 
IGUANAS, LOROS, BUHOS, FAISANES, PELICANOS, GAVIOTAS, TORTUGAS, Y VIBORAS 
ADEMAS DE INFINIDAD DE ESPECIES MARINAS. 

LA PRESERVACION ECOLOGICA DEL LUGAR SERA EL SUSTENTO DE LA BELLEZA NATURAL 
DE IXTAPA; ESTA ULTIMA HA PROMOCIONADO SU DESARROLLO TURISTICO. POR LO 
TANTO ESTE PARQUE ADEMAS DE CONJUNTAR LAS ACTIVIDADES ENUNCIADAS DEBERA A
COPLARLAS A LOS ATRACTIVOS NATURALES DE IXTAPA REPRESENTADOS POR SU PAISA
JE. POR SU FLORA Y POR SU FAUNA. 

EL PROGRAMA QUE COMPONDRA EL PARQUE SE DEDUCE DE LOS SERVICIOS FALTANTES O 
ESCASOS TANTO EN IXTAPA COMO EN ZIHUATANEJO, EL PUEBLO YA EXISTENTE. DE TAL 
MANERA QUE EL USO DE NUESTRO PARQUE URBANO SEA FRECUENTE Y ADECUADO TANTO 
PARA EL TURISTA COMO PARA EL RESIDENTE PERMANENTE. 
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e. OBJETIVOS 

LA FINALIDAD DE ESTE TIPO DE PROYECTOS CONSISTE EN QUE NO SOLO EL TURISMO DE 
ALTOS INGRESOS SEA EL QUE DISFRUTE DE VACACIONES, SINO DAR, DENTRO DE LO QUE 
SE HA LLAMADO EL TURISMO SCCICCULTURAL, PROMOCTON AL TURISMO CHRERO, AL JUVE
NIL Y EL POPULAR. 

AS! LA PLAYA RECREATIVA TIENE POR OBJETIVO FUNDAMENTAL PROPORCIONAR ESPARCI
MIENTO Y DESCANSO DE BAJO COSTO A LAS CLASES ECONO~ICAMENTE MENCS FAVORECIDAS. 
SE PRETENDE DOTAR A ESTE PARQUE DE LA INSTALACICN DEL EQUIPO NECESARIO Y DE 
LA INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA PRESTAR LOS SERVICIOS INDISPENSAílLES CONTEM
PLADOS EN EL PLAN MAESTRO Y DE ACUERDO A LOS TERMINOS Y NECESIDADES PLANTEA
DAS A LO LARGO DE ESTE ANALISIS. 

LA META PRINCIPAL DE ESTE PROYECTO ES LA RECREACION Y LA CONVIVENCIA FAMILIAR 
TANTO PARA EL TURISTA DE LAS CARACTERISTICAS INDICADAS COMO PARA LOS RESIDEN
TES PERMANENTES DE LA ZONA. 

DEBEMOS RECALCAR QUE TAMBIEN ES UN PROYECTO EN EL QUE FONATUR DEBE RECUPERAR 
HASTA DONDE SEA POSIBLE SU INVERSION, POR LO QUE LA COMERCIALIZACION DE LAS 
AREAS APROPIADAS A TRAVES DE ARRENDAMIENTO O CONCESION SERA UN FACTOR DE PRI
MERA IMPORTANCIA, SE BUSCARAN PRECIOS POPULARES PERO CON MARGENES RAZONABLES 
DE GANANCIA, PARA QUE LOS SERVICIOS Y EL Sl1'IO TENGAN EL MANTENIMIENTO NECE
SARIO Y SE PUEDAN RENTAR PREFERENTEMENTE A LOS LUGAREÑOS O EN SU DEFECTO A 
OTROS INVERSIONISTAS. HABRA ADEMAS OPORTUNIDAD DE EMPLEOS EN ACTIVIDADES 
QUE EN SU MAYORIA NO REQUIEREN DE ALTA CAPACITACION. 
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ELECCION DEL SITIO 

a PLAN REGULADOR 

PARA ELEGIR EL SITIO ADECUADO PARA LA CREACION DEL PARQUE, HAY QUE CONSUL
TAR EL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO TURISTICO QUE CREO FONATUR. EL 
TERRENO SELECCIONADO ESTA DENTRO DE LOS CLASIFICAuOs PARA SERVICIOS RECREA
TIVOS TURISTICOS. Y EN EL PLANO DE PUNTA lXTAPA, LUGAR ESPECIFICO DE LA 
UBICACION DEL PARQUE; VEMOS EL TERRENO CON LA INDICACION DE CONSTRUIR AHI 
DOS RESTAURANTES Y UN CENTRO CULTURAL. 

b. UBICACION DEL TERRENO 

EL TERRENO ESTA ENTONCES EN LO QUE SE CONOCE COMO PUNTA IXTAPA, AL OESTE 
DEL DESARROLLO Y AL SUR DE LA LAGUNA DP. IXTAPA, ES PARTE DE LA SEGUNDA ETA
PA DEL PROYECTO. PROVEER DE MAS SERVICIOS A PUNTA IXTAPA PRESENTA GRANDES 
POSIBILIDADES POR SU RIQUEZA VISUAL Y SU UBICACION. CUP.NTA CON NUEVE PLA
YAS CAPACES DE RECIBIR COMODAMENTE A 7 700 BAAISTAS. 

LA ELECCION DEL TERRENO OBEDECE A LAS SIGUIENTES CAUSAS: 
1 VECINDAD A LAS SUPERMANZANAS DE VILLAS Y CONDOMINIOS QUE NO TIENEN ACCESO 

DIRECTO AL MAR. 
2 CERCANIA A LAS ZONAS HOTELERAS DE LUJO. AUNQUE EL 80% DE LAS CONSTRUCCIO~ 

NES VECINAS PROGRAMADAS SON PARA CLASES MEDIA Y BAJA. LOS DOS UNICOS HO
TELES TERMINADOS SON EL CLUB MED Y EL HOTEL PLAYALINDA DE FONATUR PARA EL 
TURISMO SOCIAL. 

3 TIENE SU ACCESO POR UNA VIA PRINCIPAL QUE ES PASEO PUNTA IXTAPA, QUE SE 
INICIA EN LA VIA DE LAS GARZAS, VA COSTEANDO POR LA SEGUNDA ETAPA DEL PRO
YECTO. HASTA PLAYA QUIETA TIENE UN ANCHO DE 12m Y DE AHI P.N ADELANTE ES 
DE lOm; ADEMAS ESTA PROXIMAMENTE POR CONECTARSP. EN UN NODO SECUNDARIO CON 
LA CARRETERA COSTERA DEL PACIFICO. 

4 CUENTA CON RED DISTRIBUIDORA DE ELECTRICIDAD, DE AGUA, LINEA DESTRIBUIDO
RA SECUNDARIA DE TELEFONO, PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS ENFRENTE DEL 
TERRENO, Y EN UN FUTURO ALUMBRADO DEL MAS MODERNO PARA LA AVENIDA DE ACCE
SO 
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5 QUE SE ENCUENTRA FRENTE A UNA RESERVA ECOLOGICA POR LA QUE SE REALIZAN PA
SEOS ECUESTRES. 

6 CUENTA CCN TRES PLAYAS, FORMACIONES ROCOSAS MUY BELLAS, VISTA A TODA LA BA
HIA DESDE LA PARTE ALTA DEL TERRENO Y llACIA EL NORTE VISTA DE LA RESERVA. 

7 EL TERRENO ESTA MUY CERCA DE LAS ISLAS, ESTANDO DE PASO A LOS RECORRIDOS 
EN LANCHA QUE SE REALIZAN A DICHAS ISLAS DONDE HAY UN ACUARIO NATURAL. 

8 QUE ADEMAS DE QUE NO llAY SERVICIOS DE ESTE TIPO EN TciDO EL DESARROLLO, EN 
DONDE SE ENCUENTRA EL TERRENO ES DONDE NO SE !JA CONSTRUIDO NADA EN AREAS 
RECREATIVAS DE LAS ORIGINALMENTE PLANEADAS. 

9 LA INDICACION DEL PLAN REGULADOR; QUE SE~ALA AL SITIO PARA SERVICIOS RE
CREATIVOS TURISTICOS, CON RESTAURANTES Y ACTIVIDADES CULTURALES. 

10 CERCANIA AL IXTAPA NAUTICO Y A OTROS ATRACTIVOS NATURALES. 

ADEMAS DE LAS ANTERIORES CAUSAS, SI LOCALIZAMOS EL TERRENO EN LOS PLANOS 
DEL DESARROLLO TURISTICO COMPROBAMOS LA VENTAJA DE UBICAR EN ESE SITIO EL 
PARQUE, DEBIDO A QUE ES EL PUNTO DE UNION ENTRE LA PRIMERA ETAPA Y LA SE
GUNDA ETAPA DEL PROYECTO, DE TAL MANERA EL PARQUE URBANO SERIA UN APOYO 
A LAS INSTALACIONES YA EXISTENTES Y SERIA ADEMAS UN PUNTO DE PROMOCION PARA 
LAS ZONAS NUEVAS Y FUTURAS. SIN OLVIDAR EL SERVICIO QUE SERIA PARA LOS PO
BLADORES DE ZIHUATANEJO QUE PODRAN VISITARLO EN SUS DIAS DE RECREO; LLEGAN
DO A EL FACILMENTE A TRAVES DE LAS EXCELENTES VIAS DE COMUNICACION. 

c. DESCRIPCION DEL LUGAR. 

EL TERRENO COLINDA AL NORTE CON EL PASEO PUNTA IXTAPA, QUE ES UNA VIA DE 
PRIMER ORDEN, Y CRUZANDO ESTE,HAY TERRENOS DESTINADOS A FUTUROS COMERCIOS. 
TAMBIEN ESTA LA RESERVA ECOLOGICA Y UNA ZONA DE CONDOMINIOS Y VILLAS PARA 
TURISMO MEDIO QUE SE CONSTRUIRAN IGUALMENTE COMO PAR7'E DE LA SEGUNDA ETAPA 
DE IXTAPA. CONTINUANDO EL PASEO HACIA EL NORTE HAY SOLO DOS HOTELES EN 
FUNCION, EL CLUB MED Y EL HOTEL PLAYALINDA. EN GENERAL LOS HOTELES DE LA 
ZONA SON DE CATEGORIAS II. III. Y IV; QUE ADEMAS NO DAN AL MAR. 

EL AREA TOTAL DEL TERRENO ES DE 10.99 HECTAREAS. DE LAS CUALES SE UTILIZA
RA LO NECESARIO DEJANDO EL RESTO COMO AREA VERDE QUE PUEDA EN UN FUTURO U
SARSE PARA CRECIMIENTO CUANDO EL DESARROLLO TURISTICO ASI LO REQUIERA. 

. ' 
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LA PENDIENTE EN EL TERRENO OSCILA ENTRE EL 4% y EL 15%. Y ESTA FORMADO POR 
LO QUE SE CONOCE COMO ROCJ\S IGNEAS INTHUSIVAS, SIENDO SUELO ARENOSO EN LAS 
PLAYAS; EN LAS SALIENTES DE DICHAS PLAYAS llAY FORMACIONES ROCOSAS DE GRAN 
TAMARO QUE SE PIERDEN YA DENTRO DEL MAR. 

EN LAS PARTES QUE NO SON PLAYA LA VEGETACION ES DE TIPO TROPICAL BOSCOSA DE 
HOJA CAIDIZA. EL TERRENO CUENTA CON TRES PLAYAS: LAS PLAYAS CUATAS I· Y II; 
Y LA PLAYA DON RODRIGO. 

! l 
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PROGRAMA 

a. PROGRAMA Y AREAS 

l. CENTRO SOCIOCULTURAL 
1.1. NUCLEO ADMINISTRATIVO 
1.1.1. RECEPCION 
1.1.2. ARCHIVO 
1.1.3. DIRECCION GENERAL 
1.1.4. OFICINA EVENTOS ESPECIALES 
1.1.5. OFICINA DE ADMINISTRACION Y CONTABILIDAD 
1.1.6. SANITARIOS Y CAPE 

l . 2. VESTIBULO 
1.2.1. VESTIBULO 
1.2.2. SALA DE LECTURA: 
1 2 3 TELEFONOS 
1 2 4 SANITARIOS PUBLICOS 

1.3. AUDITORIO 
1.3.1. VESTIBULO CON CONTROL 
1.3.2. BAÑOS HOMBRES Y MUJERES 
1,3,3, SALA DE ESPECTADORES 
1.3.4. ESCENARIO 
1,3,5, CAMERINOS HOMBRES Y MUJERES 
1,3,6, BODEGA 

1.4. SALON DE USOS MULTIPLES 
1.4.1. SALON 
1,4,2. BODEGA Y TARJA DE SERVICIO 

2, RESTAURANTE BAR 
2 .1. SERVICIOS 
2 .1. l. COCINA 

16m2 

12 
25 
15 
30 

6 

8Clm 2 

40 
5 

40 

66m 2 

25 
2 75 

60 
40 
50 

300m2 
12 

150m2 

1 ¡ 

l04m2 

165m' 

516m 2 

312m2 

315 



2.1.2, VESTIDORES EMPLEADOS 
2.1.3. PA1'IO DE SERVICIO 

2.2. AREA PUBLICO 
2.2.1. AREA DE COMEDOR 250 PERSONAS 
2,2.2. SANITARIOS PUBLICO 
2.2.3. RECEPCION Y GUARDARROPA 
2. 2. 4. BAR 
2.2,5. BARRA 
2,2,6. TERRAZAS 

3, TEATRO AL AIRE LIBRE 
3 .1. SERVICIO 
3 .1.1. ESCENARIO 
3,1,2. CAMERINOS 
3,1,3, CASETA DE LUZ Y GRABACION 

3.2. PUBLICO 
3,2.1, ESPECTADORES 400 PERSONAS 

4, VIVERO 
4.1. AREA ENREJADA 
4.2. AREA CUBIERTA 
4,3, BODEGA Y ENCARGADO 

5, JUEGOS INFANTILES 

6, PLAYA RECREATIVA 
6,1,PLAZA 
6,1,1, PLAZA DE ACCESO 

60m 2 

50 

450m 2 

50 
20 
80 
20 

225 

60m 2 

25 
15 

500m2 

100m2 

60 
30 

250m 2 

250m 2 

260m' 

845m2 

l00m 2 

500m2 

l 90m 2 

250m 2 
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6.1.2. CONCESIONES (9) 
6,1,3, BAÑOS VESTIDORES 

6.2. SERVICIOS DE PLAYA 
6.2.l. KIOSKOS DE REFRESCOS (3) 
6,2,2, RENTA DE EQUIPO 
6.2.3, BAÑOS DE PLAYA (2) 
6.2.4, HAMAQUEROS Y PALAPAS 
6.2.5. CANCHAS DE BASQUETBALL (2) 
6.2.6. CANCHAS DE BADMINTON (2) 
6.2. 7. CANCHAS DE VOLLEYBALL SOBRE LA PLAYA 

6,3, ZONA DE ALBERCAS 
6,3.l, ALBERCA 
6,3,2. ASOLEADEROS 
6,3,3, CHAPOTEADERO 
6,3,4, BAÑOS 

6,4. CAFETERIA 
6,4,l, SERVICIOS 
6,4.l,l, COCINA 
6,4.1.2. BAÑOS EMPLEADOS 
6.4.2. PUBLICO 
6,4,2,l, AREA DE MESAS EN TERRAZAS 
6. 4. 2, 2. BARRA ( 2 ) 
6,4,2,3, VENTA DE COMIDA EMPACADA A ALBERCAS 
6,4,2,4, BAÑOS 

7. SERVICIOS GENERALES 
7.1, CUARTO DE MAQUINAS 
7,2, BODEGA DE JARDINERIA (2) 
7.3, VIGILANCIA (2) 
7,4, BODEGA GENERAL 

225m' 
190 

75m' 
60 
60 

324 
180 
300 

800m2 

600 
30 
30 

50m 2 

25 

180 
40 
15 
30 

30m2 

35 
40 
50 

665m 2 

999m 2 

14 60m 2 

340m2 

155m2 

1 i 
'i 
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ª· ES'l'ACIONAMIENTO PARA 250 ,\U'l'OS 5000m2 5000m2 

9. ANDADORES Y PLAZAS 3500m2 3500m 2 

10. AREA DE JARDINES EN EL CONJUNTO 20000m 2 20000m 2 

AREA TOTAL DEL PROYECTO 3536lm2 

AREA CUBIERTA 322 7m 2 

AREA DESCUBIERTA 32114m2 3536lm2 
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b. PREMISAS DEL DISEÑO 

* EL CONJUNTO TIENE UN CARACTER EMINENTEMENTE PEATONAL LOGRADO A BASE DE AN• 
DADORES SOMBREADOS QUE LIGAN 1~DOS LOS ELEMENTOS DEL PARQUE. 

* ASI QUE AUNQUE EL ESTACIONAMIENTO PAllA EL PUBLICO Y PARA LOS EMPLEADOS ES 
INDISPENSABLE, ESTE NO DEBERA INTERNARSE MUCHO DENTRO DEL TERRENO PARA PRO
TEGER LA VJS1'A. 

* EL ESTACIONAMIENTO NO DEBERA SER UNO SOLO DE GRAN TAMAÑO, SINO MAS BIEN 
OPTAR POR DOS O MAS DE MENOR DIMENSION; YA QUE ADEMAS DE QUE FUNCIONARAN 
MEJOR POR LA FORMA DEL TERRENO GENERARAN MENOR NUMERO DE CIRCULACIONES. 

* PARA NO AGREDIR EL CONTEXTO, DICHOS ESTACIONAMIENTOS REQUERIRAN DE MUCHOS 
ARBOLES QUE DISIMULEN LOS AUTOS Y QUE ADEMAS LOS PROTEGAN DEL CALOR DEL 
SOL. 

* EL NUCLEO ADMINISTRATIVO, EL AUDITORIO Y EL SALON DE USOS MULTIPLES QUE 
FORMAN EL CENTRO SOCIOCULTURAL NECESITAN ACCESO CERCANO A LA AVENIDA, DE
BIDO A QUE ES FRECUENTE SU VISITA POR LA TARDE Y NOCHE POR GENTE QUE NO 
TIENE QUE PASAR AL PARQUE O A LA PLAYA. 

* EL RESTAURANTE BAR SE UBICARA EN UN LUGAR QUE YA HAY DESTINADO POR FONATUR 
EN LA PARTE ALTA DEL TERRENO; CON OBJETO DE QUE SUS TERRAZAS FUNCIONEN CO
MO MIRADORES SOBRE LAS FORMACIONES ROCOSAS Y DE ESTA FORMA SE DOMINE TODA 
LA BAHIA. 

* LOS UNICOS SITIOS QUE DEBEN TENER ACCESO FACIL DE ABASTECIMIENTO SON EL 
RESTAURANTE, LA CAFETERIA Y EL CUARTO DE MAQUINAS DE LA ZONA DE ALBERCAS; 
AS! QUE EL RECORRIDO DEBERA SER CORTO Y FACIL PARA NO ARRUINAR LA VISTA 
DEL PARQUE, Y EN CASO DE QUE SE INTERNE EN EL TERRENO SE RODEARA DE VE
GETACION PARA DISIMULARLO LO MAS POSIBLE. 

* EL CUARTO DE MAQUINAS PARA ALBERCA Y VESTIDORES DEBE ES1'AR CERCA DE ELLOS 
PARA UN AHORRO EN INSTALACIONES, ESTE CUARTO ADEMAS CONTARA CON BUENA VEN
TILACION Y CON LAS CONDICIONES ADECUADAS PARA LA MOBILIZACION DE LAS MA
QUINAS. 

* EL AUDITORIO, EL SALON DE USOS MULTIPLES, EL RESTAURANTE BAR Y EL NUCLEO 
ADMINISTRATIVO REQUIEREN CONSTANTEMENTE DE AIRE FRESCO CUANDO SE ESTAN 
USANDO, POR LO QUE NECESITARAN DE UN EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO, EN 
LAS CONCESIONES SERIA ADECUADO TENER ALGUN EQUIPO PERO MENOS SOFISTICADO 
Y DE FUNCIONAMIENTO INDEPENDIENTE UNO DE OTRO. 

¡ i 
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* EN OTRAS AREAS CONSTRUIDAS SE PUEDE HACER USO DE LA VENTILACION CRUZADA 
QUE ES FAVORABLE A LA VISTA; Y EN CASO EXTREMO SE PUEDE RECURRIR A LOS 
VENTILADORES DE TECHO. 

* ES MUY IMPORTANTE LA UBICACION DE LA ILUMINACION NOCTURNA POR TODO EL 
EXTERIOR DEL PARQUE Y SOBRE TODO DONDE SE ENCUENTREN SEÑALAMIENTOS, AN
DADORES O PLAZAS. ADEMAS SE CUIDARA QUE TODAS LAS INSTALACIONES SEAN 
SUBTERRANEAS Y BIEN PROTEGIDAS. 

* NO HAY LIMITACION EN EL USO DE MATERIALES, PERO HAY QUE TENER ESPECIAL 
CUIDADO CUANDO SE USE FIERRO SIN LA DEBIDA PROTECCION EN AREAS DESCUBIER·· 
TAS AL AIRE, DEBIDO A QUE LA CORROCION DE LA BRISA MARINA ACABA POR DE
TERIORARLO. ADEMAS ES RECOMENDABLE BUSCAR MATERIALES DE FACIL MANTENI
MIENTO Y LIMPIEZA YA QUE ES UN LUGAR PUBLICO. 

* DENTRO DEL CENTRO SOCIOCULTURAL SERIA CONVENIENTE UBICAR EL NUCLEO AD
MINISTRATIVO EN UN SEGUNDO NIVEL, POR DOS RAZONES; PRIMERA QUE NECESITA 
PRIVACIDAD PARA TRABAJAR Y SEGUNDA QUE EL DOMINIO VISUAL DEL PARQUE PUE
DE SER MUY UTIL. 

* EL ACCESO AL PARQUE NO SERA CONTROLADO, SERA DE ENTRADA GRATUITA EXCEPTO 
EN LO QUE ES LA ZONA DE ALBERCAS; ASI QUE LAS CASETAS DE VIGILACIA NO 
TIENEN QUE ESTAR NECESARIAMENTE EN LA ENTRADA PRINCIPAL, SINO MAS BIEN 
EN UN SITIO CENTRICO, ALTO DESDE DONDE SE DOMINE GRAN PARTE DEL PARQUE 
Y DESDE DONDE SEA FACIL ORGANIZAR RONDAS DE VIGILANCIA. 

ANEXO A CONTINUACION UNA TABLA DE USOS EN COMPATIBILIDAD CON EL ENTORNO 
FISICO, QUE CONTIENE TODOS LOS ELEMENTOS QUE PUEDEN INCLUIRSE EN UN PAR
QUE URBANO SEGUN LOS PROGRAMAS DE FONATUR. 

:i 
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b. PREMISAS DEL DISEÑO 

* EL CONJUNTO TIENE UN CARAC1'F:R F:MTNENTEMEN1'E PEATONAL LOGRADO A BASE DE AN~ 
DADORES SOMBREADOS QUE LIGAN TODOS LOS ELEMENTOS DEL PARQUE. 

* ASI QUE AUNQUE EL ESTACIONAMIENTO PARA EL PUflLICO Y PARA LOS EMPLEADOS ES 
INDISPENSABLE, ESTE NO DEflERA INTERNARSE MUCHO DE:NTRO DEL TERRENO PARA PRO
TEGER LA VISTA. 

* EL ESTACIONAMIENTO NO DEBE:RA SE:R UNO SOLO DE GRAN TAMAÑO, SINO MAS BIEN 
OPTAR POR DOS O MAS DE MENOR DIMENSION¡ YA QUE ADEMAS DE QUE FUNCIONARAN 
MEJOR POR LA FORMA DEL TERRENO GENERARAN MENOR NUMERO DE CIRCULACIONES. 

* PARA NO AGREDIR EL CONTEXTO, DICHOS ESTACIONAMIENTOS REQUERIRAN DE MUCHOS 
ARBOLES QUE DISIMULEN LOS AUTOS Y QUE ADEMAS LOS PROTE:GAN DEL CALOR DEL 
SOL. 

* EL NUCLEO ADMINISTRATIVO, EL AUDITORIO Y EL SALON DE USOS MULTIPLES QUE 
FORMAN EL CENTRO SOCIOCULTURAL NECESITAN ACCESO CERCANO A LA AVENIDA, DE
BIDO A QUE ES FRECUENTE SU VISITA POR LA TARDE Y NOCHE POR GENTE QUE NO 
TIENE QUE PASAR AL PARQUE O A LA PLAYA. 

* EL RESTAURANTE BAR SE UBICARA EN UN LUGAR QUE YA HAY DESTINADO POR FONATUR 
EN LA PARTE ALTA DEL TERRENO; CON OBJETO DE QUE SUS TERRAZAS FUNCIONEN CO
MO MIRADORES SOBRE LAS FORMACIONES ROCOSAS Y DE ESTA FORMA SE DOMINE TODA 
LA BAHIA. 

* LOS UNICOS SITIOS QUE DEBEN TENER ACCESO FACIL DE ABASTECIMIENTO SON EL 
RESTAURANTE, LA CAFETERIA Y EL CUARTO DE MAQUINAS DE: LA ZONA DE ALBERCAS; 
ASI QUE EL RECORRIDO DEBERA SER CORTO Y FACIL PARA NO ARRUINAR LA VISTA 
DEL PARQUE, Y EN CASO DE QUE SE INTERNE EN EL TERRENO SE RODEARA DE VE
GETACION PARA DISIMULARLO LO MAS POSIBLE. 

* EL CUARTO DE MAQUINAS PARA ALBERCA Y VESTIDORES DEBE ESTAR CERCA DE ELLOS 
PARA UN AHORRO EN INSTALACIONES, ESTE CUARTO ADEMAS CONTARA CON BUENA VEN
TILACION Y CON LAS CONDICIONES ADECUADAS PARA LA MOBILIZACION DE LAS MA
QUINAS. 

* EL AUDITORIO, EL SALON DE USOS MULTIPLES, EL RESTAURANTF.: BAR Y EL NUCLEO 
ADMINISTRATIVO REQUIEREN CONSTANTEMENTE DE AIRE FRESCO CUANDO SE ESTAN 
USANDO, POR LO QUE NECESITARAN DE UN EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO, EN 
LAS CONCESIONES SERIA ADECUADO TENER ALGUN EQUIPO PERO MENOS SOFISTICADO 
Y DE FUNCIONAMIENTO INDEPENDIENTE UNO DE OTRO. 
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* EN OTRAS AREAS CONSTRUIDAS SE PUEDE HACER USO DE LA VENTILACION CRUZADA 
QUE ES FAVORABLE A LA VISTA; Y EN CASO EXTREMO SE PUEDE RECURRIR A LOS 
VENTILADORES DE TECHO. 

* ES MUY IMPORTANTE LA UBICACTON DE LA ILUMINACION NOCTURNA POR TODO EL 
EXTERIOR DEL PARQUE Y SOBRE TODO DONDE SE ENCUENTREN SEÑALAMIEN1'0S, AN
DADORES O PLAZAS. ADEMAS SE CUIDARA QUE TODAS LAS INSTALACIONES SEAN 
SUBTERRANEAS Y BIEN PROTEGIDAS. 

* NO HAY LIMITACION EN EL USO DE MATERIALES, PERO HAY QUE TENER ESPECIAL 
CUIDADO CUANDO SE USE FIERRO SIN LA DEBIDA PROTECCION EN AREAS DESCUBIER·· 
TAS AL AIRE, DEBIDO A QUE LA CORROCION DE LA BRISA MARINA ACABA POR DE
TERIORARLO. ADEMAS ES RECOMENDABLE BUSCAR MATERIALES DE FACIL MANTENI
MIENTO Y LIMPIEZA YA QUE ES UN LUGAR PUBLICO. 

* DENTRO DEL CENTRO SOCIOCULTURAL SERIA CONVENIENTE UBICAR EL NUCLEO AD
MINISTRATIVO EN UN SEGUNDO NIVEL, POR DOS RAZONES; PRIMERA QUE NECESITA 
PRIVACIDAD PARA TRABAJAR Y SEGUNDA QUE EL DOMINIO VISUAL DEL PARQUE PUE
DE SER MUY UTIL. 

* EL ACCESO AL PARQUE NO SERA CONTROLADO, SERA DE ENTRADA GRA1'UITA EXCEPTO 
EN LO QUE ES LA ZONA DE ALBERCAS; ASI QUE LAS CASETAS DE VIGILACIA NO 
TIENEN QUE ESTAR NECESARIAMENTE EN LA ENTRADA PRINCIPAL, SINO MAS BIEN 
EN UN SITIO CENTRICO, ALTO DESDE DONDE SE DOMINE GRAN PARTE DEL PARQUE 
Y DESDE DONDE SEA FACIL ORGANIZAR RONDAS DE VIGILANCIA. 

ANEXO A CONTINUACION UNA TABLA DE USOS EN COMPATIBILIDAD CON EL ENTORNO 
FISIC0 1 QUE CONTIENE TODOS LOS ELEMENTOS QUE PUEDEN INCLUIRSE EN UN PAR
QUE URBANO SEGUN LOS PROGRAMAS DE FONATUR. 
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