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Introducci6n. 

En todo probLema arquitect6nico es de vitaL importancia conocer sus primeros or! 

genes, sus causas, sus soLuciones, sus efectos, en una paLabra su historia. Estos cono 

cimientos ayudar~n en La comprensi6n deL probLema en La medida que debidamente se pro

fundice en eLLos. 

Sin embargo, serta muy extenso e innecesario presentarLos compLetos en esta te-

sis; este es un breve estudio hist6rico encausado a conocer Lo que han sido este tipo 

de organismos de servicios hasta nuestros d!aa. Estudiar en eL presente La historia p~ 

ra preveer eL futuro, Limando Los errores, conservando Los aciertos.y proponiendo aoZu 

ciones, ea ta finatidad de este estudio. 

purante Za prehistoria, eZ hombre aprendi6 a hacer fuego y a c6mo usario. Su des 

cubrimiento puede ser considerado entre tos m~s importantes recursos en Za superviven

cia y progreso deL primer hombre. Su lumbre lo calentaba, daba seguridad y le prove!a 

de medios para cocinar sus alimentos. El fuego se convirti6 en lo m~s usuaZ entre Zos 

compañeros deL hombre, ea considerado junto con el agua, el aire y la tierra loa cua-

tro elementos fundamentales y al mismo tiempo su peor enemigo. Las p~ginas de la hist~ 

ria guardan mucha tr~gicas escenas de incendios en el tiempo, de Za conquista del fue

go, incendios nacidos por volcanes y tembLores, incendios causados por negligencia det 
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hombre o por descuido. 

La sociedad una vez satisfecha de sus necesidades de subsistir ha planteado y e~ 

tabZecido cuerpos de auxilio para servir a Za misma que pertenece. 

Estos organismos prestan servicio de tipo público y sobre todo de emergencia, 

cuando se encuentran en peligro Za vida de Zos miembros de Za comunidad, aZ estar ame

naaadoa por siniestros sus propiedades f!aicas y Za seguridad de sus bienes. Ea consi

derable eZ beneficio que ofrece este tipo de servicios a Za comunidad. 

Por Zo tanto eZ prop6sito deZ desarroZZo de este trabajo de tesis, ser4 eZ an4Zi 

sis de estos servicios para Za comunidad de Za ciudad de Tijuana, Baja California, pr~ 

sentando un proyecto arquitect6nico que resuelva Zos problemas existentes y evitando -

Zas faZZas que se han presentado en Za actual estaci6n de Bomberos; donde conociendo -

Zos problemas por Zo que atraviesa dicha corporaai6n se evaZuar4n para Za investiga--

ci6n a realizar. 

EZ proceso a seguir en este estudio aer4 en base a Za fase anaZ(tica (factor so

cial, f!sico, técnico y funaionaZJ y Za sintética (proyecto). 



1.- Requisitos Formatea. 

1.1.- AnáZisis de Zas factores socio-cuZturaZes. 

La necesidad sociaZ. 

En Zas úZtimos años,Za ciudad de Tijuana ha tenido un atto crecimiento urbano d~ 

bido más que nada a Zaa necesidades de Za ciudad y por eZ dzodo de compatriotas de di

ferentes partea deZ interior de Za RepúbZica que ZZegan con Za iZuai6n de poder cruzar 

Za frontera y tratar de conseguir aZgún empZeo y mejorarZa cada vez más crltica situa

ci6n econ6mica. Pero Za mayorla de Zas veces no Zogran su objetivo y optan por quedar

se a residir en ta ciudad, en unos casos por no contrar con Zas recursos para regresar 

y en otros por temor a Za burZa por no haber progresado, provocando probZemas de sobr~ 

pobZaci6n y urbanizaci6n. No obstante, et esfuerzo que reatizan Zas Autoridades Munici 

paZes por mejorarZes Za situaci6n urbana, no han podido organizar eZ crecimiento cada 

vez más grande de Za ciudad. 

Por Za necesidad que tienen de contar no soto de terreno, sino con un espacio ha 

bitabZe y por Za faZta de recursos para construir han optado por eZaborar sus casas de 

madera, tanto por Zo rápido como por Zo barato, pero a su vez ofrecen mucho riesgo con 

tra eZ fuego. 
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Tanto Za mala urbanizaci6n como eZ alto porcentaje de casa de madera han sido Za 

causa de que Za ciudad de Tijuana sea considerada dentro de Zas que mayor {ndiae de in 

aendios reporta en Za República Me~icana. 

La Demanda Urbana. 

La ciudad de Tijuana tiene un asentamiento relativamente nuevo por Zo que encon

tramos que no responde a Zos lineamientos urbanos que rigen en Za mayor{a de Zas ciu-

dades deZ pata, en Zas cuales se señala donde deberán quedar ubicados Zos edificios -

principales. 

Es por eZZo que Zos edificios de Servicio Público se encuentran en una mala ubi

caci6n, siendo uno de eZZos eZ ffero{co Cuerpo de Bomberos. La ubicaci6n deZ inmueble -

fue en un tiempo Za indicada, pero ahora debido aZ crecimiento de Za ciudad a que se -

encuentra en eZ primer cuadro de Za misma, hace dif!ciZ Za salida de Zas unidades debi 

do aZ e~ceso de tráfico generado por Zas demás dependencias que se encuentran aZrede-

dor, como eZ Departamento de PoZic{a y Tránsito, Za Cárcel Municipal, Salubridad y Asi! 

tencia Pública. 

Además de que por ubicarse en Za parte baja deZ cañ6n, en temporada de ZZuvias -

se generan inundaciones por Zos restos de todo y piedras que trae ta corriente. 



5 

2.- AnáZisis de Za Instituci6n. 

La CentraZ de Bomberos es una instituci6n donde su organiaaci6n está perfectame~ 

te definida, eZ personaZ tiene como funci6n prevenir, controZar y sofocar incendios, -

aZ igual que dictar medidas de seguridad. Para esto Zas autoridades preparan y dan 

equipo a sus elementos, Les enseñan primeros auziZios, salvamento, uso de materiaZ ade 

cuado y eZ manejo de Zas diferentes máquinas. 

Este organismo tiene dos tipos de funciones: 

a) Interna: 

Habitaci6n-conservaci6n: se refiere aZ cuartel central y son vitales para Za 

formaci6n completa deZ bombero, taies como: 

+ Par instrucci~n te6rica a Zos diferentes grados. 

+ Asistencia y alojamiento adecuado con servicios correspondientes. 

+ Atenci6n Mddica. 

+ Proporcionar espacios donde se desarroZZen todas sus actividades. 

b) Ezterna: 

Inspecci6n y ControZ-AuziZio: es eZ servicio que prestan Za red de hidratan-

tes y Zas actividades finales deZ organismo. Hablan deZ centro urbano que se 

controla y deZ núcleo que se auxiZi6, por ejemplo: 



+ Prevenai6n y extinai6n de inaendios. 

+ Ayuda en algunos aaaidentes de trdnsito. 

+ Salvamiento en derrumbes e inundaaiones. 

+ Salvamento aaudtiao. 

6 

Todas estas aatividades se desarrollan de aauerdo a reglas impuestas por jefes, 

ya que el aomportamiento interno del personal se desarrolla dentro de un sistema semi

militarizado. 
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Gdnero de Edificio. 

Este tipo de edificio cumpie una Labor sociai de auroiLio a ia comunidad, et gdn~ 

ro será entonces de Servicio Púbtico Municipai, porque depende tntegramente det presu

puesto dei Municipio. 

Componentes Fundamentaies. 

En base a informaciones podemos definir tas zonas principaies de que constará: 

ZONA ADMINISTRATIVA. 

PúbLicas: para ia informaci6n ai púbtico, 

Privadas: para ei controi dei funcionamiento de ia centrai. 

ZONA DE DESCANSO. 

De dta: para Los bomberos de servicio de dta: descansar, dormir, recrearse. 

De noche: dormitorios para el turno de noche. 

ZONA DE EDUCACION. 

Intelectual: Desarroilo dei conocimiento dei bombero sobre ias diferentes tdcni

cas y equipo contra incendios. 

Ftsica: se prepara ftsicamente mediante el ejercicio. 

ZONA DE SERVICIO. 



Técnico-Mecánico: todo eZ mantenimiento de Zas unidades. 

ParticuZari eZ mantenimiento general del edificio. 

Objetivos. 

Social: 

8 

Habiendo conceptuado Za finalidad del edificio como de servicio aZ pdbZico por -

parte de sus representantes, se trata de dartes su debida jerarqui2aci6n dentro det -

contexto aZ que pertenecen, pero a Za ve2 facitita Za reZaci6n bombero-pueblo, objeti

vo de este centro. 

Et progreso sociat de ta comunidad exige a ta ve2 Za dignificaci6n en todos toa 

sentidos y por ende de au envotvente f!aico, Centrat de Bomberos, como objeto identifi 

cable y de proyecci6n. 

Etevar et grado de servicio de tas diferentes dependencias de que consta eata -

centrat ea 7.a meta que repercutirá socialmente en ta comunidad en cueati6n. 

Arquitect6nico. 

Formalmente se trata de que el objeto adquiera su debida jerarquia dentro det -

contexto urbano, para su fácil identificaci6n, as{ como Lograr Za congruencia demanda 

por et nivet social atcan2ado de Za comunidad y et aspecto det edificio. Lograr una --
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sinceridad en sus elementos constructivos y eZ aspecto del edificio, creando espacios -

en Zos cuales eZ hombre encuentre confort y seguridad a través del equilibrio de sus -

formas. 

Funcionalmente en base a un análisis de Zas actividades, flujos, frecuencia de -

uso y tráfico promedio de Zoa diferentes ZocaZea, se evitará Za incongruencia entre es

pacios y actividades. 

Capacidad. 

Después de haber estudiado y analizado detalladamente Za capacidad de Zoa antece

dentes en cuanto a personal y equipo propongo que esta institucidn tenga cupo de acuer

do a Zaa necesidades de Za ciudad, eZ cual será en lugar de dos turnos de 12 horas cada 

uno, de tres turnos de 8 horas cada uno contando con 20 eZBmentos por turno, consideran 

do que se puedan recibir de 10 a 15 voluntarios. 

Deberá tener espacio para 4 motobombaa, 4 cisternas, 1 auto-escalera, 2 paneles, 

1 ambulancia y probablemente alguna lancha. 

Toda ampliacidn está reatringuida ya que no será en base a esta central sino que 

ae pensará en subestaciones. 



3.- Requisitos AmbientaZes. 

3.1. AnáZisis deZ Medio Ftsico. 

3.1.1. EZ Terreno. 
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La aiudad de Tijuana se encuentra en eZ extremo oaaidentaZ deZ pata, en eZ estado 

de Baja CaZifornia Norte, aon una situación geográfiaa aproximada de 32°30' de Zatitud, 

117°08 1 de Zongitud y de 5 a 150 m sobre eZ niveZ deZ mar, con un promedio de 24 metros 

de aZtura en Za zona aentraZ. Sus Ztmites, aZ norte con eZ condado de San Diego, CaZi-

fornia, USA; aZ sur con Zas estribaaiones de Za sierra Juárea, aZ este aon Zos ejidos -

ChiZpanaingo y Tampiao y aZ oeste aon eZ Oadano Paatfiao; situaaión priviZegiada en re

Zación a muchas ciudades deZ pata, favorabZe para operaciones turtsticas, comerciaZes e 

industriaZes, por ende una superación en cuanto a servicios pabZicoe y caZidad en edifi 

cación urbana. 

Ubicacidn. 

Uno de ioe puntos principaZes para eZ buen funcionamiento de Za Centraz de Bombe

ros ea Za ZocaZización que vaya a tener; Za aomunicación de los diferentes Zugares o -

puntos de Za ciudad deberá ser rápida y sin probZema de tráfico a Za eaZida, eZ terreno 

debe ser Zocalizado sobre un punto centraZ con amplias avenidas ligadas con lo más ale

jado de Za ciudad. 

La figura nos indica Zas principales viaZidadee que envuelve a Za ciudad, como 
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Zaa zonas habitacionaZea e industriales, por Zo que notamos que eZ desarroZZo urbano -

R!o Tijuana está ZocaZizado en eZ centro o coraz6n de Za ciudad, cuenta con vialidades 

que nos Zigan con Zas diferentes zonas de Za ciudad, siempre bordeándolas Zo que noa -

indica que au desplazamiento es máa rápido y directo por considerarse v!as rápidas. 

Otro requisito indispenaabZe ea eZ relacionado con eZ tiempo de recorrido eZ 

cuaZ no deberá aer de 8 km. máximo o 10 minutos para tener un control eficiente. 

Considerando Zas observaciones hechas anteriormente y que eZ punto más favorable 

para Za ubicaci6n deZ terreno ea dentro deZ OeaarroZZo R!o Tijuana, podemos ahora Zoc~ 

ZizarZo dentro de esta zona, pero antes analizaremos Zos más viables: (ver pZanos). 

l.- Muy cerca de Za zona habitacionaZ. 

Buena ubicaci6n respecto a transportes urbanos 

Muy cerca de cruceros viaZes 

PZusvaZia media deZ terreno 

Poca atracci6n y jerarquizaci6n formaZ 

Circundando por avenidas de tráfico medio intenso y fZujo varios 

Muy cerca de Za zona comercial 

Pocas probabilidades de crear su propio contexto 



2.- Buena situaci6n vial, con avenidas de desahogo y calles de penetraci6n. 

Suficientemente alejado de cruceros viales. 

PZusvazia baja deZ terreno. 

Suficiente atracci6n formal con posibilidad de crear su propio contexto sin -

alterar el desarrollo urbano de la zona. 

No propicia superposici6n de flujos. 

Alejado de los transportes urbanos. 

3.- Permite alto grado de atracci6n y jerarquizaci6n formal circundando por aveni 

das de desarrollo y calle de penetraci6n, al igual que el crucero vial princf 

pal. 

Plusvalia alta del terreno. 

Cerca de edificios públicos y del desarrollo comercial. 

Pificultad para los transportes urbanos. 

Analizando los puntos descritos anteriormente se lleg6 a la conclusi6n de que el 

punto tres es el que mds nos conviene pues tiene cruce con las avenidas Cuauhtemoc y Pa 

seos de los Hdroes. 

El terreno escogido es de forma i•egular con una superficie aproximada de 23,000 -

metros cuadrados, completamente plano del cual solo se tomard una parte y las medidas -
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serán de 65 x 65 m Zo cuaZ de 4,225 metros cuadros. Por ser compZetamente pZano no in

tendendrán inconveniencias topográficas, apegándose Za aonificaci6n aZ anáZisis de fu~ 

cionamiento, orientaci6n, vientos y viaZidad, previniendo Za posibiZidad de excavacio

nes para servicios en s6tanos si as! se requiere. 

Dado a Za reciente ejecuci6n deZ desarroZZo urban!stico, cuenta con todos Zos --

servicios urbanos de infraestructura, es un terreno suave con una resistencia de 1.5 -

2.5 kg/cm2 . Su composici6n geoZ6gica comprende capas de arciZZa fina, Zimos, arena fi

na, grava y boZeos de 30 cm. de diámetro aproximado. 

EZ subsueZo es favorabZe para Za construcci6n, encontrándose Za base o sueZo fi~ 

me para cimentar a un promedio de l.50 mts. de profundidad. 
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Infraestructura deZ terreno. 

AGUA: 

Dentro de Za zona existe servicio de agua sin probZema y hay eZ servicio suficie~ 

te para Za demanda requerida. La toma se encuentra por Zas dos Avenidas Cuauhtemoc y Pa 

seos de Zos Hdroes a 1.50 metros de profundidad. 

LUZ Y ALUMBRAMIENTO PUBLICO: 

Existen redes de energ!a prdximas aZ terreno y y con eZ voZtaje necesario para sa 

tisfacer Za obra en cuestidn, as! como iZuminacidn por todas Zas caZZes circundantes. 

DRENAJE: 

Dentro de Za zona se encuentran redes coiectoras a Zas cuaZes pueden conectarse 

directamente sin probZemas de ninguna !ndQZe. 

TELEFONO: 

Existe Ztnea teZefdnica en Za zona para satisfacer cuaZquier necesidad. 

VEGETACION: 

En todas Zas avenidas, caZZes y construcciones se condiciona eZ respeto por im--

pZantar y respetar Zas 6reas verdes de cameizones y servidumbres. 
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RECOLECCION DE BASURA: 

E~iste un eficiente servicio de recolecci6n, no permitiendo que se acumule. 

TRASNPORTE: 

E~iste varias rutas de autobuses relativamente cerca, Zo cuaZ permite eZ despla

zamiento necesario a cualquier punto de Za ciudad. 

VIALIDAD: 

EZ terreno estd comunicado en si por v!as de rdpida comunicaci6n, por medio de -

Zas arterias principales se puede desplaza fdciZmente al centro, aZ norte, al oriente 

y aZ poniente de Za ciudad. 
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D!as despejados 

NubZados parciaZes 

NubZados 
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De Za grdfica deducimos que en eZ año se tienen 150 totaZmente despejados, 120 

nubZados parciaZmente y 90 nubZados. totaZes. En verano el grado de asoleamiento es al 

to ya que Za mayor parte de los d!as son despejados; en invierno eZ asoleamiento re--

sulta suficiente ya que Za mitad de los d!as son despejados. 
o 

s 

E 

Las ventanas al este y oeste reciben 

sol en Za mañana y tarde respectivamente. -
Durante los equinoccios y con inclinaci6n -

horizontal en verano e invierno. 

Las ventanas al sur reciben luz solar rasante en otoño y primavera casi frontaZ 

en invierno durante todo eZ d!a. Las ventanas aZ noroeste reciben luz con inclinaci6n 



inc l.inaci6n horizontal y verticaZ 
creciente, todo eZ d!a en verano. 

o 

• 

Las ventanas aZ sureste tienen 

Zuz solar favorable en verano e inten 

sa pero muy intensa en primavera y -

otoño y nada en invierno. 
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o 

10 110 

• 11 

.. • • 
• 

Las ventanas aZ noroeste reciben soZ d~ 
rante Zas mañanas de verano, Zuz rasante en 

Zas mañanas de primavera y otoño. Las venta

nas aZ suroeste reciben escada Zua en Za ma

ñana e intensa por Za tarde durante eZ in--
vierno. Rasante en primavera y otoño y nada 

en invierno. 

o 



4.3.
Temperatura 
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4.4.-

Humedad. 

De Za gráfica deducimos que -

durante Za mayor parte del d!a pr~ 

~aZece un ambiente húmedo regia---

trando au mayor porcentaje en ver~ 

no con 92% de promedio; por Za ta~ 

de desaiende el grado de humedad -

ZZegando hasta un promedio de 65% 

en Za dpoaa de invierno. 

El alima de Tijuana está aonsiderado 

aomo tipo mediterráneo, su temperatura -

no llega a ser extremosa, teniendo en la 

dpoaa de verano un promedio de 22° y al-

aanzando una máxima de 24º en invierno -

se mantiene un promedio de 12° y una m!-

nima de BºC. 
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Vientos. 

HPTIEM•llE OCTUHI! NOVllMHI OICllMMI! 

Atendiendo Za gr~fica vemos que en Za época de fr!o cuando domina eZ viento del 

sureste o sea de Za regi6n montañosa parte de Za cual alcanza a nevarse resultando ai-

re fr!o. En Za !poca de calor domina eZ viento deZ noroeste o sea del mar o zona coste 

ra. 

Una vez establecidas Zas caracter!stcias de Zos datos geof!sicos deZ lugar, an~ 

Zizaremos Zos efectos que estos impliquen sobre Zos elementos de proyecto como son: eZ 

hombre, Zos materiales, Zas formas, Zos sistemas constructivos y algunos casos Zas cos 

tumbres. 



26 

De Zos efeatos se aonaZuirán aonvenienaias que debidamente valorizadas afeata-

rán y fungirán aomo indiaadores de proyecto. 

4. 6. -
Preaipitaai6n Pluvial. 
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La preaipitaai6n pluvial promedio que tiene Za aiudad de Tijuana es relativamen

te baja según Za gráfiaa se aZaanzan 250mm aZ año, registrándose Za mayor aantidad en -

Za époaa de invierno aon 140mm. 

4. 7. -
DeaZinaai6n Solar. 

La gráfiaa nos muestra Za trayeatoria que sigue eZ sol y sus inaZinaaiones, en 

este aaso haaia eZ sur y aon respeato aZ horizonte en Zas diferentes époaas del año. 



En verano el sol corre de norte 

a noroeste con una inclinaci6n sobre -

el horizonte de 81º. 

En primavera y otoño eZ sol co-

rre de este a oeste con una inclina---

ci6n sobre el horizonte de 58°. 

En invierno el sol corre de su-

reste a suroeste con una incZinaci6n -

sobre el horizonte de 34°. 

'º''"ª'º ,, l•wlerno 

2? 



4. 8. -
Conveniencias. 
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El uso de materiales refrescantes aomo el concepto aparente o superfiaies text~ 

radas es conveniente. Deberá considerarse la prpporci6n espaaial en funci6n de las can 

tidades de los ocupantes. 

La extracci6n y renovaai6n de aire es conveniente para aumentar el grado de con 

fort, considerando la privacidad que implican algunos locales. 

La mejor disposici6n de estos será aprovechar loa vientos del noroeste en el ve 

rano para balancear la temperatura interior en áreas de trabajo. 

Deberá procurarse una ventilaci6n aruzada ubicando áreas verdee en direaci6n --

del viento de manera que este filtre a través de elementos naturales. Las perforacio-

nes que resulten para este efeato convend1•á mantenerlas en partes altas considerando -

que el aire vaciado tiende a subir dentro de un local a la vez que no se interfiere -

con Zas actividades internas. 

Loa puntos explicados anteriormente son aplicables a los efectos de humedad ya 

que aprovechando Zas corrientes de aire y su renovaci6n cont!nua puede bajarse el gra-

do de humedad en el ambiente. 

La precipitaci6n pluvial implica tener determinada área cubierta, debe conside 

raree Za poca cantidad de Za misma que se tiene. 
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Ei aaoieamiento impiiaa ejes de diseño en reiaai6n direata a ia. deciinaai6n ao-

iar. Para ei aaso y aonsiderando que ei uso de inataiaaionea aoio iievará parte de eiias 

y su uso será aonstante, ia orientaai6n sureste y sur son ias más aonvenientea. 

La poaibiiidad de partesoiea, marquesinas o remetimientoa no debe deaaartarae pa 

ra iograr ventiiaai6n aruaada. 



5. -

Efectos. 

5.1.-Temperatura. 

30 

Considerando que la temperatura del lugar no es extremosa, afecta el confort basi 

camente en donde se producen concentraciones muy grandes de personas, los equipos espe

ciales para regular temperaturas no constituyen un requerimiento del proyecto. 

Los sistemas constructivos se ven afectados a nivel l6gico respecto a las dilata 

cianea naturales de los materiales y sus cualidades reflejantes o aislantes. 

:;.2.-Vientos. 

Bien aprovechados los vientos afectan et confort ya que regulan hasta cierto pu~ 

tn el grado de humednd de ei lugar, no ~on de velocidad con~iderable, de ahC que tas 

oircuZaciones y ventilaciones pueden sacar provecho de los mismos. Debe considerarse 

que los vientos de invierno pueden bajar ta temperatura y afectar et confort det Zugar. 

A Zos sistemas constructivos afectan a nivel del cálculo estructural. Formalmente impli 

ca el estudio de áreas abierta e incluso de ventanas con captaci6n de tos mismos. 

5.3.-Humedad. 

Afectan basicamente al confort sobre todo en ta época de verano produciendo exc~ 

siva transpiraci6n. En Zas áreas de guardar implica una ventiZaci6n constante y renova

ci6n para evitar olores y descomposici6n de Zos objetos. Los espacios deben mantenerse 

secuenciados en cuanto a ventilaci6n para evitar cambios bruscos. La impermeabilizaci6n 
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ea necesaria a nivel de tierra y en e6tanoe, aat como en ventilaci6n constante. 

El ~ao de materiales como madera queda restringido por au alto grado de abeor--

ci6n de humedad. Las formas ae ven preciaadae a perforarse para captar Zas corrientes -

de aire. 
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6.- Efectos. 

6. 1 Precipitaci6n Pluvial,. 

Dado su bajo !ndice, poco inf1-uye en ei desarroiio de actividades y en Zaa ins 

taiaciones arquitect6nicas. Los desagaes son dados por especificaciones. 

6.2. Aso1-eamiento. 

Afecta a Za ~rea de trabajo continuo y a Zas concentraciones excesivas. Se re-

quieren espacios cubiertos o con ambientes sombreados en 1-as circuiaciones. Los mate

riales deber~n manejarse según su capacidad refZejante y que atenue eZ calor, Zos co-

Zores briZZantes no deber~n ser usados ya que se deterioran por eZ soZ. 

Se buscar~ que Zos ZocaZes no reciban una irradiación directa, procurando Za -

iluminación óptima, repercutiendo esto en Zas formas y sus penetraciones. 



7. 
Especificaciones Técnicas. 

7.1. Estructura. 

Cimentaci6n a base de 2apatas aisladas y trabes de Ziga de concreto armado fe= 

270 kg/cm 2• 

Columnas y trabas de concreto armado de Za misma especificaci6n deZ punto ant~ 

rior trabajando como marcos r!gidos. 

Losa de concreto armado aligerando a base de block hueco de 20 x 20 x 40 cm. 

7.2. Muros. 

Los muros que den aZ exterior ser6n de tabique rojo recocido propio de Za re--

gi6n. Los muros interiores ser6n de bastidores de madera recubiertos con carton de y~ 

so, esto con eZ objeto de aligerar Zo mayor posible Zas cargas muertas deZ edificio. 

7.3. Instalaciones Sanitarias. 

Toda Za tuber!a de drenaje ser6 de fier1•0 fundido en diferentes di6metros se--

gún tipo de servicio y se mantendr6 una pendiente deZ 2%. Los colectores ser6n de tu

bo de concreto impermeabiZi2ado en su interior con una capa safaZtica. Toda Za tube--

r!a de agua ser6 de fierro gaZvani2ado. EZ desalojo de agua ser6 de hierro galvaniza

do. EZ desalojo de aguas pluviales se canaZi2ar6 a pozos de absorci6n estrategicamen-

te colocados. 
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7.4.Instaiaaiones EZéatriaas. 

Toda ia red ser6 de poZiduato fZexibZe dei No. 2 y aabieado según a6Zauio, mante 

niendo airauitos independientes por ioaaZes, para evitar trastornos generaies por pro-

bZemaa aisZadoa. La iZuminaai6n ser6 a base de iuminarios fZuoresaentea repartidas en -

ia ret!cuZa de ia iosa, respetando ei nivei iuminoso en iuxes para Zas diferentes 6reaa 

procurando para aonseguir buenos resuitados, que ei espaaimiento entre Z6mparaa no exae 

da ia aitura dei reainto. 
8.-

Inataiacionea Eapeaiaiea. 

Tanto pipas aomo motobombaa neaeaitan ser iienadaa en ei mismo iugar que iea ao

rreaponde eataaionarae ea por eiio ia neaeaidad de aontar aon aaZidaa propias de agua -

en aada eapaaio neaeaario para un aarro, iaa auaies tendr6n un di6metro de 4 puZgadaa. 

EZ uso de una aiaterna de reserva para ei aaao de eaaaaea de agua ea indiapenaa

bZe, esta reserva debe aontar aon saZida a Za aiaterna de uso generai dei edifiaio. 

8.1.Ventaner!a. 

Toda ia vidrieria ser6 poZarizada en gris y de 6 mm de espesor, por aonsiderarse 

de tramos de dimensiones aonsiderabZea. La mangueteria ser6 de aiuminio perman6diao --

bronae medio, mate, en todas Zas ventanas dei aonjunto as! aomo en Zas puertas de ingr~ 

so prinaipaies. 
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B. 2.Acabadoe. 

Loe muros de tabique irán en eL interior, partee enchapadas con tripLay de ca~ 

ba decorativo y partee recubiertas de mármoZ. Los muros faLeoe podrán ser revestidos 

de tapices propios deL carácter espaciaL que se pretenda, as! como deL gueto deL usu~ 

rio. Los paños cerrados aL exterior, esto es fachadas, serán revestidas de Loseta de 

marmoL de 40 x 40 cm coLor por eLegiree aún. 

Loe pisos en áreas púbLicae interiores y áreas de trabajo serán revestidos de 

fabricaci6n itaLiana. Loe pisos de áreas privadas iran acabados con aLfombra, as! co-

mo dueLa en eL gimnasio. 

En Lugares de servicio como cuartos de aseo y máquinas iran acabados de yeso y 

pintura. 
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Normas de Construaai6n. 

A) Los edifiaios que esten aZineados en eZ Z!mite deZ predio, podrán aontar aon 

predio, podrán aontar aon un auerpo frontaZ portiaado aon aZtura máxima de 6.00 mts. 

B) Los reaubrimientos de Zos p6rtiaoa deberán ser de materiaZ de aaráater perm~ 

nente y de primera aaZidad, pudiendo utiZizarae por ejempZo auaZquiera de Zoa aiguien

tea, simpZea o aombinadoa: 

Conareto aparente 

MateriaZea pdtreos 

MarmoZea 

Granitos 

MetaZea finos ain pintar 

C) En aaao de no aonstruir eZ auerpo frontaZ a que se refiere en punto anterior, 

Zoa edifiaioa debei•án rematarse 5.00 mts. medidos a partir deZ aZineamiento deZ predio. 

D) La restrinaai6n de 5.00 mta. si se deaide utiZizar para aonatruir un área -

jardinada, data será de 1.50 mts. de anaho m!nimo a partir deZ aZineamiento deZ predio 

y de una Zongitud m!nima de un 40% deZ frente deZ Zote y eZ resto para su utiZizaai6n 

aomo airauZaai6n Zibre. 
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En caso de ser pavimentada deberá ser deZ mismo material que eZ existente en Za 

banqueta. 

+ Art!cuZo 5°. 

Los edificios que se construyan en predios con frente a Zas Av. Padres Kino, -

Paseo de Tijuana, Via Poniente, Via Oriente, Paseos de Zos Hlroes entre Av. Cuauhtemoc 

y V!a poniente GraZ. RodoZfo Sánchez Taboada en su acera oriente y entre eZ entronque 

Mlxico y Za Av. GraZ. AbeZardo L. Rodr!guez, Independencia deberán remetaráe 3.00 mts. 

medidos a partir deZ alineamiento deZ predio, superficie que deberá pavimentarse o ja~ 

dinarse. 

+ Art!cuZo 2°. 

Estas normas se considerán complementarias, de Zas comprendidas dentro deZ re-

gZamento de construcci6n vigente en eZ estado. 

Normas de Construcci6n y datos proporcionados 

por eZ Banco Internacional InmobiZiariQ. 
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lQ.- Requisitos FuncionaZes. 

En respuesta aZ eZenco de actividades que nos presenta eZ marco socio-cuZturaZ, 

se nos pZantea Za necesidad de ennumerar Zos espacios de que se i•equiere para satis/~ 

cer dicha demanda, organizarZos y as! poder ZZegar a una soZuci6n coherente. 

Area Administrativa 

Privados 

Recepci6n 

Estar 

43.2 

28.0 

16. 8 

Servicios Sanitarios 10.0 

121.20 m2 

SaZa de Juntas o usos múZtipZes 24.0 

Area Dormiiorio 413.90 m2 

Zona de dormir 242.0 

SaZa de T.V. y descanso 52.5 

SaZa recreativa 31.9 

Servicios sanitarios ??.5 

Area Educativa, ~ecreativa Ffica 99? m2 

BibZioteca 74 

AuZa 80.0 

SaZa de Visitas 15.0 



Gimnasio 288.0 

Canchas Deportivas 400.0 

Albercas 140.0 

Areas de Servicios 17000.0 m2 

Estacionamientos 277.0 

Patio de maniobras 972.0 

Ta ZZer mecánico 129.4 

Cuarto de refacciones 74.0 

Primeros auxilios 37.7 

Control personal y servicios 22.0 

Cocina 

Comedor 

AZmacen 

50.5 

?O.O 

23.0 

Cuarto de Máquinas y Bombas 45.0 

Conectantes verticales y horizontales. 90 m2 

Total de construcci6n 3,322 m2 

# Todas Zas medidas están dadas en m2. 
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11. - 40 

Tabla de Requisitos 

11 .. 1,Zona Administració'n 

Local: 

Direcci6n 

Actividad: 

Privado del Jefe 

Are a: 

25 m2 aprox. 

Equipo: 

Escritorio, siZZones, archivero, cZoset, 5 baño flexibilidad total en eZ acomo

do de estos. 

No. de personas: 

4 

o 

Local: 

Sub-direcci6n 

Actividad: 

Privado del capitán 
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Area: 

16 m2 aprox. 

Equipo: 

Escritorio, siZZonea, fZexibiZidad totaZ en eZ acomodo de datos. 

No. de Personas: 

3 

---- o ----

LocaZ: 

Recepoi6n 

Actividad: 

ControZ, recibir pabZico, ayuda aZ jefe y capitan, archivar e informar. 

A rea: 

12 m2 aprox. 

Equipo: 

Escritorios, archivo, mostrador, siZZaa. 
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No. de personas: 

3 

---- o ----

LoaaZ: 

Recepción 

Actividad: 

Contro.Z, recibir público, ayuda aZ jefe y capitan, archivar e informar. 

Area: 

12 m2 aprox. 

Equipo: 

Escritorios, archivo, mostrador, siZZas. 

No. de personas: 

2 

---- o ----

LocaZ: 

SaZa de espera 

Actividad: 

Esperar, informarse. 
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Area: 

40 m2 apro:r:, 

Equipo: 

Sittones, sofas, meaas, ptantas (jardines) 

No. de personas: 

8 

---- o ----

Loaat: Sata de Juntas 

Aatividad: 

Desarrotio de aonferenaias y posibitidad de usarse aomo usos múttiptes. 

Area: 

30 m2 apro:r:. 

Equipo: 

Pupitres, sitias, piaarr6n, bodega. 

No. de personas: 

variabte 

---- o -----
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Requerimientos funcionales 

Aqui se desarroZZará Za actividad de control, organizaci6n y trato con eZ púbZi 

co, ya sea relacionado con Zas visitas o bien sobre peritajes de incendio, así como --

también eZ uso de Za biblioteca o canchas deportivas, no deberá meacZarse con Zas fun-

ciones internas de Zos elementos, Zos privados desear.án tener privacidad, así como una 

reZaci6n directa con Za zona académica. 

Requerimientos formaZes-espaciaZes 

Caracter de control de centro, fácilmente visible, amplitud de espacio, ambien-

taci6n por medio de jardines, 

11. 2. -
Zona Dormitorio 

LocaZ: 

Dormitorio 

Actividad: 

Dormir, descansar, guardar, circular 

Area: 

400-500 m2 aprox. 



Equipo: 

Camas, lámparas individuales, libreros, closets. 

No. de personas: 

50-60 

Requerimientos Funcionales 

45 

Privaaidad aeraana a los lugares de desplazamiento vertical, separaai6n por me

dio de mobiliario. 

Requerimientos formales-espaaiales 

Espaaio agradable, buena iluminaai6n y ventilaai6n. 

~nstalaaiones Espeaiales. 

Alarma, tubo deslizante. 

---- o ----

Loa al: 

Comedor 

Actividad: 

Comer, servirse, estar, aircular 
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A rea: 

2 150 m apro:i:. 

Equipo: 

Mesas, barra de servicio, gabinetes, siZlas. 

No. de personas: 

50-60 

Requerimientos funcionaZes 

Espacio Zibre, compartidndoZo con eZ distribuidor. 

Requerimientos formales-espaciales 

Espacio agradabZe, reZajante por medio de jardineras. 

---- o ----

LocaZ: 

Cocina 

Actividad: 

Preparar alimentos, cocinar, hornear, refrigerar, aZmacenar, lavar, circular. 

Area: 

60-?0 m2 apro:i:. 
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Equipo: 

Mesa de prparaci6n, estufa, horno, cámara fr!a, fregadero, alacena, gabinetes, 

basurero. 

No de personas: 

8 

Requerimientos funcionales. 

Flexibilidad en eZ orden de recorrido de preparaci6n, acceso independiente de -

servicio. 

eguerimientos formales-espaciales. 

No perceptibles del comedor, amplitud de espacio. 

Instalaciones Espaciales. 

Montecargas, extractor para estufa y horno, corriente trifásica para Za cámara 

frfo. 

Loca Z: 

Servicios Sanitarios 

---- o ----

mA 1HIS 19 IElf 
SAUR DE (lA 118UIUDl 



Area: 

130 m2 aprox. 

Equipo: 

6 lavabos, 8 duchas, 4 mingitorios, 6 WC, lockers. 

Requerimientos Funcionales. 

~Sii\ lESIS 
S;\llR Ot LA 

!i~ ~ª~ 
B!SUOTF.C;\ 
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Concentraci6n en un núcleo para ahorro de instalaciones, accesible del distribui 

dor 

---- o ----

Local: 

Sala de T.V. y recraci6n 

Actividad: 

Ver televisi6n, descansar, jugar. 

Equipo: 

Sillones, sofas, T.V., repisas, mesa, juego de mesa, sillas. 

Area.S 

70 m2 aprox. 

No. de pei•sonas: 

12-16 
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Requerimientos funcionales: 

Ce·rcano a loa locales de mayor concentraci6n, privacidad. 

Requerimientos formales-espaciales 

Espacio agradable, buena iluminaci6n. 

11. ;¡, -

Zona Académica 

LocaZ: 

Aula 

Actividad: 

Impartir clases, dar conferencias, dar proyecciones. 

Equipo: 

Sillas, escritorios, pizarr6n, bodega. 

Are a: 

50 m2 aprox. 

No. de personas 

25 

Requerimientos funcionales. 



Funciones tambiln como saZa de juntas, acceso por privado de administraci6n y 

distribuidor. 

Requerimientos formaZes-espaciaZes. 

Concentraci6n visuaZ hacia un punto focaZ. 

---- o ----

LocaZ: 

BibZioteca 

Actividad: 

Leer, oontroZar Zibros y revistas. 

Area: 

50 m2 aprox. 

Equipo: 

Mesas de Zectura, aiZZas, escritorios, archivo, anaqueZes. 

flo. de personas: 

20 

51 
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Requermientoa [unaionaZea. 

Privaaidad, aeraano tanto para el púbZiao aomo Zas áreas de aonvivenaia de loa 

Requerimientos [ormaZea-eapaaiaZea 

Eapaaio agradable, aon[ortabZe. 

---- o ----

LoaaZ: 

Sala de visitas 

Aatividad: 

reaibir familias y amigos 

Area: 

25 m2 aprox. 

Equipo: 

Sofaa, sillas mesas 

No. de personas: 

10 



53 

Requerimientos funcionales: 

Privacidad, cercano al acceso público. 

Requerimientos formales-espaciales. 

Espacio agradable, relajante con posibles terrazas. 

11.4.-

Zona de Servicios. 

Local: 

Estacionamiento 

Actividad: 

Estacionar autos, uso constante de ello, llenado de motobombas y cisternas. 

Are a: 

?00-800 m2 aprox. 

Equipo: 

6 motobombas, l auto escalera, 4 cisternas, 2 paneles, l ambulancia y 1 autom6-

viZ. 

Requerimientos funcionalea 

FZexibiZidad en Za maniobra tanto para estacionarse como para salir, por lo ta~ 

to una Zocaliaaci6n estratégica para que Za incorporaci6n a Zas avenidas sea eficaz de 
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preferencia que cuente con un acceso y una salida, cercanas a Zas conectantes vertica

les asi como de Zas zonas principales del edificio. 

Requerimientos formales~espaciales. 

Punto focal de partida, caracter de jerarquia por el papel que desempeña, espa

cio abierto, perceptible visualmente. 

Instalaciones Especiales. 

Deberá contar con una pendiente m{nima para el escurrimiento del agua, salidas 

de 4 pulgadas de agua y drenaje, sistema de alarma, tubos deslizantes estrategicamente 

colocados. 

---- o ----

Local: 

Patio de Maniobr~s 

Actividad: 

Circulaci6n de los autos para poder estacionarse 

Equipo: 

Ninguno en especial 

Are a: 

400 m2 aprox. 



Requerimientos funcionaZes 

FaciZidad de maniobra. 

Requerimientos formaZes-espaciaZes 

Espacio abieroto 

LocaZ: 

Bodegas 

Actividad: 

---- o ----

AZmacenar> equipo, tanto troajes como herroamientas. 

Area: 

40 m2 aprox. 

Equipo: 

Mesas de troabajo y gabinetes 

No. de per>sonas: 

6 

55 



Requerimientos funcionales: 

Aaceso independiente de servicios. 

Requerimientos formaZes-espaciales 

No perceptible visualmente por el interior. 

Instalaciones Especial•s 

Corriente trifásica 

Local: 

Estar 

Actividad: 

Descansar, esperar 

Area: 

9 m2 aprox. 

Equipo: 

Sill6n, sofa, mesas 

---- o ----

56 



No. de personas: 

6-8 

Requerimientos funaionaZes. 

Ceraania aon aontroZ, serviaios y aoneatantes. 

Requerimientos formaZes-espaaiaZes. 

Espaaio semi-abierto (terraza) oonfortabZe 

LoaaZ: 

Cuarto de Máquinas 

Aotividad: 

Control de todas Zas máquinas neoesarias 

A rea: 

100 m2 aprox. 

Equipo: 

planta eZlatrioa, bombas y oaZderas 

Requerimientos funoionaZes: 

FaoiZidad de aoaeso por estaoionamiento. 

Requerimientos formales-espaaiales 
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Espacio cerrado, no perceptibie. 

Instaiaciones Especiaies: 

Corriente trifásica, dueto instalaciones. 

---- o ----

Loca i: 

Patio de Servicio 

Actividad: 

Descargar, recibir, subir mercanc!as 

Area: 

6- m2 aprox. 

Requerimientos formales espaciaies. 

Espacio compietamente abierto. 

Requerimientos funcionales. 

Acceso directo, facilidad de maniobra. 
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