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• LA BELLEZA EN ARQUITECTURA PROVIENE DE 
ACTUAR, DENTRO DE LA FUNCION DE UN EDIFICIO 
EN EL ESPACIO, POR MEDIO DEL VoLllMEN Y DEL 
COLOR, 
CUANDO SE ENCUENTRA ESTO EN PROPORCIÓN 
EXÁCTA, HAY OBRA MAESTRA Y MÁS RICO ES EL 
JUEGO DEL DETALLE, DETALLE QUE DEPENDE DE 
LA INTENCIÓN Y DEL TALENTO DEL ARQUITECTO, 
AS( COMO DE CARÁCTER DEL EDIFICIO, SEGllN 
SUS NECESIDADES, 

PALABRAS POR DIEGO RIVERA, 





1.1.- JUSTJFJCACJON DEL TEMA : 

DE ACUERDO AL DESARROLLO TAN 
GRANDE QUE HA SURTGIDO EN LA CIUDAD DE LEÓN 
Gro •• SE HAN ENCONTRADO CON DIVERSOS PROBL~ 
MAS·ANTE TAL CRECIMIENTO, DE DONDE LLEGARON 
A LA NECESIDAD DE CREAR EL PLAN DIRECTOR DE 
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE LEÓN.Gro. 
QuE SURGE COMO RESPUESTA A LA PROBLEMÁTICA 
AFRONTADA POR ESTA CIUDAD.INSTRUMENTO PARA 
CONJUNTARLOS ESFUERZOS DE LOS DIVERSOS SEC
TORES DE SU POBLACIÓN, DENTRO DE UN DESARRQ 
LLO CONGRUENTE Y EQUILIBRADO, 

SIENDO EL DE SU OBJETIVO CENTRAL 
EL DE REGULAR Y ENCAUSAR EL DESARROLLO FÍSl 
co DE LEóN. Gro •• DE ACUERDO A LOS RECURSOS 
Y CONDICIONES SOCIOECONÓMICAS DE SU POBLA -
CIÓN, 

LLEVAR ACABO ESTE PLAN Y ESTE 
PROYECTO ES PARTE DE MI RESPONSABILIDAD CO
MO FUTURO ARQUITECTO.ENCAUSADO PRINCIPALME~ 
TE EN EL BENEFICIO DE LA POBLACIÓN, DE DI -
CHA ZONA , PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE 
LEóN Gro, 

Es POR ESO QUE EL CORRECTO DESA
RROLLODE LAS ACTIVIDADES PÚBLICAS, CONSTITU
YE UNA DE LAS PRINCIPALES TAREAS, NO SOLO -
DEL URBANISTA, ENCARGADO DE LOGRAR SU ADECU~ 
DO EQUILIBRIO DENTRO DEL CONGLOMERADO URBANO 
SINO DEL ARQUITECTO QUIEN DEBfRA APORTAR LAS 
SOLUCIONES ESPECIFICAi PARA LAS INSTALACIO -
NES DESTINADAS A ALBERGARLAS, DENOMINADAS -
T~CNICAMENTE H EQUIPAMIENTO URBANO n, 

EL TEMA QUE OCUPA EL PRESENTE -
TRABAJO CORRESPONDE JUSTAMENTE A LA H REGEN~ 
RACION CENTRAL DEL BARRIO ARRIBA. EN LEON .
GTQ, ,n POPULARMENTE CONOCIDO, SIENDO EL BA
RRIO UNO DE LOS MÁS CONFLICTIVOS DE LA CIU -
DAD, POR SU ANARQUICO PROCESO DE EXPANCIÓN, 

CABE MENCIONAR QUE EL PROYECTO -
EN CUESTIÓN. FORMA PARTE DEL PROCESO REAL P~ 

RA DOTAR A ESTA ZONA DE LOS PRINCIPALES SER
VICIOS QUE CARECE, Y LOS CUALES SE VAN A IN-



CLUIR EN SU REALIZACIÓN¡ COMO LO SON EL 
" MERCADO MUNICIPAL, V LA DELEGACIÓN ADMI -
NISTRATIVA~ QUE TANTO SE NECESITAN, 

TODO ELLO OTORGA. AL TEMA, MATl 
CES DE AMPLIA DIVERSIDAD QUE HACEN PRECISOS 
TANTO UN ESTRECHO CONTACTO CON EL ARQUITEC
TO ENCARGADO DEL PROVECTO, CON LA REALIDAD, 
QUE AL MISMO SE ENFATIZA, COMO UNA POSTERI
OR TRADUCCIÓN DE LAS CONDICIONANTES V CARAf 
TERIST(CAS DE LAS SOLUCIONES FÍSICO ESPACIA 
LES DE LA SOLUCIÓN PRPUESTA, 

A LO ANTERIOR EXPUESTO, SE OBE
DECE UN ESPECIAL CUIDADO, QUE DENTRO DE EL 
PRESENTE TRABAJO, SE HA DESIGNADO EL PROCE
SO DE INVESTIGACIÓN, COMO ELEMENTO METODOLQ 
GICO INEDUDIBLE, COMO BASE DE EL DESARROLLO 
DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA DE DISEílO, 



1,2,- CONTENIDO DEL TEMA : 

" LA REGENERACION CENTRAL DEL -
BARRIO ARRIBA." su MERCADO Y DELEGACION AD
MINISTRATIVA, DEL PRESENTE ESTUDIO SE AGRU
PAN EN DOS CAPITULOS CON EL FIN DE SIMPLIFl 
CAR EL PROCESO DE EXPOSICIÓN DE EL TEMA, P~ 

RA QUE CON ELLO SE SIMPLIFIQUE SU COMPREN -
S IÓN, 

LA PRIMERA SECCIÓN ES PRODUCTO 
DIRECTO DE LA INVESTIGACIÓN REALIZADA PREVl 
AMENTE A LA ELABORACIÓN DEL PROYECTO, Y SE 
MUESTRA LA PROBLEMATICA DETECTADA DE LOS Dl 
VERSOS CONTEXTOS CONTEMPLADOS, QUE VAN DE -
LO GENERAL A LO PARTICULAR, EN LA CUAL SE 
LLEVA CONSIGO EL ANÁLISIS DE LA SITUACIÓN 
ACTUAL QUE OBSRVAN LA CIUDAD DE LEÓN, Gro,, 
Y EN PARTICULAR EN EL " BARRIO ARRIBA", 

SIN DEJAR EN CONCIDERACIÓN LAS 
CONDICIONANTES NECESARIAS DE LAS CARENCIAS 
ACTUALES A SATISFACER, 

EL OTRO CAPITULO CORRESPONDE A -
LA SOLUCIÓN DE EL PROBLEMA EN FORMA ARQUI
TECTÓNICA EN RESPUESTA A TODAS LAS CARENCI
AS DETECTADAS A RESOLVER: FUNDAMENTO PARA -
ELLO CON LOS RECURSOS DISPONIBLES PARA SA -
TISFACER ESTA DEMANDA POR TODO AQUEL MECA -
NISMO ADMINISTRATIVO O FINANCIERO QUE APOYE 
LA PROPUESTA PARA LOS LOGROS DE ESTE PROYE~ 

TO, Y ASI LLEVARLO ASU FÍN, 



1,3,- OBJETIVOS : 

EL OBJETIVO CENTRAL QUE SE PRE -
TENDE ATRAVES DE LA ELABORACIÓN DE ESTE TR~ 

BAJO, SE REFIERE ESENCIALEMENTE A LA NECESl 
DAD DE INCLUIR EN EL PROCESO DE DIESE~O AR
QUITECTONICO TODO AQUELLO QUE MUCHAS VECES 
SE CONCIDERA DE MANERA MUY SUPERFICIAL, SIN 
DEJAR EN EL OLVIDO TODOS LOS ASPECTOS Y -
CONDICIONANTES SOCIO-ECONOMICOS, CULTURALES 
Y ADMINISTRATIVOS-FINANCIEROS; QUE DE ALGÚN 
MODO CIRCUNDAN A CUALQUIER PROBLEMA AL QUE 
EL ARQUITECTO SE ENFRENTA Y TINE LA OBLIGA
CIÓN DE PROPONER LAS SOLUCIONES NECESARIAS 
QUE ESTE NECESITE, 

No POR ESTO EL OBJETIVO DEL EST~ 
DIO ES ESTABLECER UNA METODOLOGIA PARA TRA
BAJOS POSTERIORES, SI NO EL DE MOSTRAR LAS 
VENTAJAS Y OBSTACULOS QUE UN ENFOQUE COMO 
ESTA PUEDE APORTAR AL PROFESIONISTA EN EL -
DESARROLLO DE SUS TAREAS, 

A TODO ESTO AYUDARA A CONTAR CON 
MAS OPCIONES QUE DE ALGÚN MODO RESPONDERAN 
ADECUADAMENTE A LAS NECESIDADES QUE EL ME -
DIO OPONGA, 

EN CUANTO AL OBJETIVO CENTRAL -
QUE SE PRETENDE ALCANZAR, CABE MENCIONAR -
LOS DIVERSOS ASPECTOS QUE DE ALGÚN MODO EN
MARCAN AL PROYECTO, 

CONTRIBUIR AL REGENERACIÓN INTE
GRAL DEL AREA CENTRAL DEL BARRIO ARRIBA, 
ASI COMO FORTALECER LA IDENTIDAD DE ESTE Y 
APORTAR UNA SOLUCIÓN A LOS REQUERIMIENTOS - • 
EN CUANTO A SUS ACTIVIDADDES COMERCIALES , 
SOCIO-CULTURALES Y CIVICO-ADMINISTRATIVASI 
QUE PRESENTAN SUS HABITANTES, 

APORTAR DE ALGUN MODO SOLUCIONES 
ARQUITECTONICAS, ASI COMO RECOMENDACIONES, 
QUE DE ALGÚN MODO PERMITAN EL OPTIMO DESA -



RROLLO DE ESTAS NECESIDADDES A SOLUCIONAR, 

POR ÚLTIMO, TRATAR DE SATISFACER 
CORRECTAMENTE TODA DEMANDA DE SERVICIO QUE 
CARECE ESTA ZONA A REGENERARSE.Y DE ESTA 
FORMA CONTRIBUIR AL PROGRESO DE ESTA CIUDAD 

1 1 1 ieHaHJE~ 1 1
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2.1.- ESTADISTICAS DE CRECIMIENTO 

SI TOMAMOS EN CONCIDERACIÓN QUE 
DURANTE LOS ULTIMOS AÑOS LA CIUDAD DE LEÓN, 
Gro,, HA OBSERVADO UN ACELERADO y ANÁRQUI
CO CRECIMIENTO, QUE LA HA LLEVADO A AFRON -
TAR UNA AGUDA PROBLEMATICA, ESPECIALMENTE 
CARACTERIZADA POR EL DESEQUILIBRIO EN EL Df 
SARROLlO DE SUS DIFERENTES ZONAS, Y CONSE -
CUENTEMENTE, EN EL NIVEL DE VIDAD DE SUS H~ 

BITANTES , 

CON UNA DE LAS TASAS DE CRECIMI
ENTO DEMOGRAFICO MAS ALTO DEL PAÍS EQUIVA -
LENTE AL 6,Q ANUAL, LA CIUDAD DE LEÓN HA -
VISTO DUPLICAR SU POBLACIÓN EN POCO MAS DE 
DIEZ AÑOS, Los ESFUERZOS REALIZADOS PARA -
PROPORCIONAR LOS SERVICIOS REQUERIDOS POR -
DICHA POBLACIÓN, SE HAN VISTO SUPERADOS AM
PLIAMENTE POR LAS DEMANDAS DE LA MISMA, AN
TE ESTÁ SITUACIÓNI RESULTA INDISPENSABLE NO 
SÓLO INCREMENTAR LOS RECURSOS QUE PERMITAN 
LAS SOLUCIÓN DE LAS ACTUALES CARENCIAS Y LA 

PREVISIÓN DE LAS FUTURAS; SINO EL ESTABLECl 
MIENTO DE PROGRAMAS QUE HAGAN POSIBLE ENCAg 
ZAR LAS ACCIONES DE DESARROLLO URBANO HACIA 
LOS PROBLEMAS MAS URGENTES, 

EN LEóN GuANAJUATo SE CUENTA coN 
UNA DENSIDAD DE POBLACIÓN REGISTRADA EN LOS 
AÑOS SETENTAS DE LA SIGUIENTE MANERA : 

DENSIDAD ALTA 300 ó MÁS HAn/HA, 
DENSIDAD MEDIA 150 A 300 HAe(HA, 
DENSIDAD BAJA 50 A 100 HAe/HÁ, 



2,2, DATOS HISTORICOS : 

Es IMPORTANTE SEÑALAR LOS DATOS -
QUE FORMAN PARTE DEL DEVENIR HISTÓRICO DE -
UNA CIUDAD TAN PROS~PERA COMO LEÓN.Gro. 

-· 

EL VALLE CONOCIDO CON EL NOMBRE -
DEL BAJIÓ EN UN PRINCIPIO FUÉ HABILITADO 
POR GRUPOS DE TRIBUS PERTENECIENTE AL PERIQ 
DO PRECLÁSICO SUPERIOR QUE SE EXTENDIÓ DE 
1800 A 100 AÑOS A.DE C,, EN LA QUE ENCONTRA 
MOS GRUPOS PERTENECIENTES A LA CULTURA DE -
CHUPÍCUARO, EN LOS ALREDEDORES DE LA CIUDAD 
DE LEÓN SE HAN ENCONTRADO !NUMERABLES FIGU
RILLAS DE BARRO PERTENECIENTES A ESTE PERIQ 
D~DE LA ETAPA HISTÓRICA DE MEZOAMÉRICA, DE 
1200 A 1500 AÑOS DESPUÉS DE CRISTO, 

FUÉ LA ÉPOCA DE MAYOR PROLIFERACl 
ÓN DE CULTURAS, Y LA DE MÁS ELEVADO DESEN
VOLVIMIENTO SOCIAL Y ARTÍSTICO, 

EL DESCUBRIMIENTO DE LAS MINAS -
DE ZACATECAZ Y GuNAJUATO ENTRE 1546 Y 1555 

EL DESPLAZAMIENTO DE LA GANADERÍA ESPAÑOLA -
HACÍA ALLA, Y LA NECESIDAD DE PROTEGER LAS -
TIERRAS RECIEN CONQUISTADAS POR LOS CAPITÁ
NES CORTÉS Y GUZMÁN DE LAS INCURSIONES DE -
LOS CHICHIMECAS, FUÉ PODEROSA RAZÓN PARA QUE 
LOS PENINSULARES ESTABLECIERAN PEQUEÑAS VI -
LLAS , HABITADAS ESTÁS POR LOS INDIOS MEZTl
ZOS y ESPAÑOLES, 

* FUENTE DE INFORMACIÓN t 

REVISTA EDICIÓN ESPECIAL, 
TITULO: LEÓN, CIUDAD INCOMPARABLE, 
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2,3,- FUNDACION DE LA CIUDAD 

LA FUNDACIÓN DE LA VILLA DE LEÓN 
TUVO LUGAR PRECISAMENTE EL 20 DE ENERO DE -
1576, COMO SIGUE : 

DoN M1GuEL DE AR~VALO, ESCRIBIE~ 

TE DE su MAJESTAD, RECEPTOR DE LA REAL AuDl 
ENCIA DE ESTÁ NUEVA ESPAÑA DIÓ F~, A LOS lG 
DfAS DE ENERO DE 1576, DE QUE EL MUY ILUS -
TRE SR, DoN JuAN 0Rozco DEL CONSEJO DE su -
MAJESTAD. ALCALDE DE AUDIENCIA REAL DE LA -
NUEVA ESPAÑA, DE QUE FUE A LA ESTANCIA DE 
CIENEGUILLA DE GuANAJUATO PARA DESDE ALLÍ 
PASAR AL VALLE DE SEÑORA Y ASIENTO DE LA Yl 
LLA DE LEÓN Y ALL( SE EXHIBIÓ Y PRESENTÓ LA 
COMISIÓN DEL MANDAMIENTO DE SU EXELENCIA DE 
JUAN DE CUEVA, SECRETARIO DE GoncRNAClóN v 
QUE ES DEL TENOR SIGUIENTE : 

DoN MARTIN [NRlaucz V1soRREY. GQ 
BERNADOR Y CAPITÁN GENERAL POR SU MAJESTAD 
EN ESTÁ NUEVA ESPAÑA, Y PRESIDENTE DE LA Ay 

DIENCIA REAL QUE EN ELLA RESIDE, INFORMANDO 
QUE EN LOS LLANOS DE CHICHIMECAS, EN EL VA
LLE DE SEÑORA, HAY COMODIDAD ES PARA PODER· 
SE FUNDAR Y POBLAR UNA CIUDAD O VILLA DE Ei 
PAÑOLES, QUE EN DICHA PARTE , AL FUNDARSE, 
SERÁ DE GRAN UTILIDAD Y PROVECHO POR LA PA
CIFICACIÓN DE LOS INDIOS QUE ANDAN ALZADOS 
Y REBELADOS DEL SERVICIO DE SU MAJESTAD Y -
QUE SE EVITEN LOS DAÑOS QUE HACEN EN ESPECl 
AL EN LAS MINAS DE GUANAJUATO Y COMANJA, 

ATENTO A LO QUE EL ÜOCTOR JUAN 
ÜROZCO, ALCALDE DE ESTÁ CORTE Y CANCILLERO, 
ANDA EN LOS DICHOS LLANOS, POR EL TENIENTE 
DE CAPITÁN GENERAL CASTIGANDO Y PACIFICANDO 
A LOS INDIOS , SE DICTA Y SE ORDENA QUE, SE 
FUNDE LA POBLACIÓN EN EL LUGAR MÁS COMODO 
CON LOS CIEN VECINOS QUE SE OBLIGUEN ESTAR 
ALLI DURANTE DIEZ AÑOS, 



SE TRAZARON LOS SITIOS PARA LA l 
GLESIA, PLAZA, CASAS DE CABILDO, EJIDO Y -
DEHESA BOYAL, EN QUE ANDUVIERAN GANADOS DE 
LOS VECINOS CON LA INDICACIÓN DE DAR ASENT~ 

MIENTO A LOS VECINOS QUE DESPU~S LLEGARAN, 
Y SE LES GUARDARA TODAS LAS AVENCIONES, PRf 
HEMINENCIAS Y LIBERTADES QUE ALOS DEMÁS DE 
ESTE REINO. y LA JUSTICIA DE su MAJESTAD. 

EN LA VILLA DE SEÑORA. DEBÍA GA
RANTIZARSE QUE LAS PERSONAS NO PONGAN EMBA
RAZO NI CONTRADICCIÓN ALGUNA, ANTES DEN PA
RA ELLO TODO EL FAVOR Y AYUDA QUE FUERE NE
CESARIO, Su MAJESTAD MANDÓ QUE LOS VECINOS 
DE ESTÁ POBLACIÓN FUERAN LIBRES DE PECHO Y 
ACABADOS POR UN PERIÓDO DE CUATRO AÑOS, A -
S( MISMO A LOS QUE LLEGARAN VENDIENDO O -
COMPRANDO,, SE OBLIGO A LOS VECINOS A TENER 
ARMAS Y CABALLOS PARA SU DEFENSA Y SEGURI
DAD : SE DIÓ LICENCIA Y FACULTAD AL DOCTOR 
JUAN ÜROZCO, NO ADMITIR EN LA VECINDAD A 

NINGUNO DE LOS VECINOS QUE SEAN O HAYAN SI
DO DE LAS VILLAS DE SAN MIGUEL. SAN FELIPE 
y CELAYA, 

EL ORDENAMIENTO SE DICTÓ DESDE -
LA CIUDAD DE MÉXICO A LOS DOCE DÍAS DEL MES 
DE ÜICIEMBRE DE 1575 POR ÜON MARTÍN ENR( 
QUEZ Y MANDO DE SU EXELENCIA JUAN DE CUEVA, 

ÜESPUÉS DEL SUSODICHO MANDATO, SE 
SEÑALA PARA ASIENTO DE LA POBLACIÓN DE LEÓN 
EL DÍA 20 DE ENERO DE 1576, ESTE LUGAR, EL 
VALLE DE SEÑORA, 

EN EL ACTO SE TOMAN MEDIDAS, SE -
TRAZA UNA PLAZA DE 360 PIES EN CUADRO SE Sf 
~ALA EL SITIO PARA UNA IGLESIA DE LA VILLA 
EN UNA DE LAS CALLES DE LA PLAZA 1 A SU -
VEZ SE SEÑALAN EN SEIS SOLARES LA CASA DE -
JUSTICIA Y DE CABILDO. CARCEL Y MESONI AS{ 
COMO OTRO TANTO, DESTINADO PARA COMERCIOS -
EN LA CUADRA FRONERA, y OTRAS cqsAS PARA EL 



ÜRNATO DE VILLA, 

QuEDARON DOS CUADRAS DE NORTE A 
SUR PARA LOS VECINOS QUE PIDIERAN ASIENTOS 
Y ESPACIOS PARA HUERTAS QUE SE HUBIERE DE -
DAR Y REPARTIR, 

* FUENTE DE INFORMACIÓN 1 
REVISTA EDICIÓN ESPECIAL, 
TITULO : LEÓN.CIUDAD INCOMPARABLE, 



2,4,- EL LEON ACTUAL 

LA CABECERA DE LA COMUNA DE LEON 

COMO MUNICIPIO OCUPA EL PRIMER LUGAR EN PO
TENCIA ECONÓMICA , SEGÚN REPORTES ESTADfSTl 
COS MENSUALES QUE REALIZA LA (OMISIÓN NACIQ 
NAL BANCARIA DE M~XICO, ~ATURALMENTE FUERA 
DEL DISTRITO FEDERAL Y SIN HACER LA COMPAR~ 

CIÓN CON LAS CIUDADES DE MONTERREY, GuADA
LAJARA Y PUEBLA OUE SON (APITALES DE ESTADO 

EL LEÓN ACTUAL CUENTA CON GENER~ 

DORES DE TRAFICO HACIA TODOS LOS RUMBOS DE 
LA CIUDAD Y DAN FLUIDEZ EN EL ASPECTO VIAL, 
LA MANCHA URBANA SE EXTIENDE EN PROPORCIO -
NES CONSIDERABLES A GRADO TAL QUE, LOS LIMl 
TES URBANOS HACIA LOS CUATRO PUNTOS CARD!N~ 

LES SE DISTANCIARON Y SE HABLA D[ QUE LA PQ 
BLACIÓN AHORA SE DELIMITA POR QUINCE MIL 
HECTAREASDE PISO, [N ESA AREA , HAY CIENTO
CINCUENTA MIL JEFES DE FAMILIA , CON UN PRQ 
MEDIO DE 7 MIEMBROS POR FAMILIA, ( DADO ES
TE PORCENTAJE POR EL !X CENSO GENERAL DE 

POBLACIÓN ), 

ESTA CIUDAD TIENE UNA GRAN INFLUE~ 

CIA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL Y ECONÓMICA , 
Los CENSOS GENERALES DE POBLACIÓN y DE LA Vl 
VIENDA DAN CIFRA DE 6.5% AL AÑO,INCLUYENDO 
INMIGRANTES Y LAS ESTADISTICAS DEL (ENTRO -
BANCARIO Y DE LA (OMISIÓN NACIONAL BANCARIA 
COINCIDEN QUE OCUPE LA CIUDAD DE LEÓN, AL -
QUINTO LUGAR EN MOVIMIENTOS BANCARIOS A NI -
VEL NACIONAL Y EL PRIMER LUGAR EN LAS CIUDA
DES QUE NO SON CAPITAL DE ESTADO, 

Lo SOBRESALIENTE DE LEÓN ESTA EN 

LOS SIGUIENTES DATOS: 
POBLACIÓN ----------1,QQQ,QQQ APROX, 
SurERF 1c1e----------J ,l83.20 KM2 
PEQUEÑA PROPIEDAD---36,5% CULTIVABLE, 
SECTOR EJIDAL-------29.2% CULTIVABLE. 

NuM.DE NEGOCIOs-----1q,703 

NuM, DE FcAS CALZADO 5.023 
NuM, DE TENERIAs---- 551 



RECURSOS ECONÓMICOS BANCARIOS 
115 MIL MILLONES DE PESOS, 

POR DEMÁS ESTÁ DECIR QUE CUENTA 
CON COSTRUCCIONES MODERNAS Y CARRETERAS. 
BIEN PAVIMENTADAS : ADEMÁS DE TODOS LOS 
SERVIC(OS QUE REQUIERE UNA CIUDAD, 

• FUENTE DE INFORMACIÓN 1 
REVISTA EDICIÓN ESPECIAL 

• . ~ 
• 

TITUTLO 1 LEÓN. CIUDAD INCOMPARABLE. 
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3,1,- PRESENTACION : 

EL PLAN DIRECTOR URBANO DE LEÓN 
SURGE COMO RESPUESTA A LA PROIBLEMATICA A -
FRONTADA POR ESTÁ CIUDAD, INSTRUMENTO PARA 
CONJUNTAR LOS ESFUERZOS DE LOS DIVERSOS SEf 
TORES DE SU POBLACIÓN, DENTRO DE UN DESARRQ 
LLO CONGRUENTE Y EQUILIBRADO, 

Su OBJETIVO CENTRAL ES DE REGULAR 
V ENCAUZAR EL DESARROLLO FÍSICO DE LEÓN, 
Gro,, DE ACUERDO A LOS RECURSOS y CONDICIO
NES SOCIO ECONOMICAS DE SU POBLACIÓN, 

ESTE ES EL PLAN DIRECTOR URBANO 
DE LEÓN, y ESTO ES UNA SINTEsfs DE LO QUE -
SE QUIERE HACER, POR LO QUE FORMA PARTE DE 
ESTA PLANEACIÓN LA H REGENERACION CENTRAL -
DEL BARRIO ARRIBA HI y LLEVAR ACABO ESTE 

PLAN ES LA RESPONSABILIDAD, SEGUROS DE QUE 
LAS ACCIONES QUE DE EL SE DERIBE, SERAN EN 
BENEFICIO Y EN EL FUTURO DE LOS HABITANTES 

DE LA CIUDAD, 

* FUENTE DE INFORMACIÓN : 

"PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO ÜRBA 
NO DE LA CIUDAD DE LEÓN, Gro. 



3.2,· BASES JUR!DICAS : 

EL PLAN DIRECTOR URBANO DE LEÓN, 
HA SIDO FORMULADO Y APROBADO EN BASE A LA 
COMPETENCIA QUE, EN MATERIA DE PLANEACIÓN, 

CONFIERE LA LEY DE ÜESARROLLO ÜRDANO DEL -
ESTADO DE GuANAJUATO AL (, GonERNADOR DEL -

ESTADO, A LA SECRETARIA DE OnRAS PúoLICAS v 
DESARROLLO üRHANo DEL [STAoo Y AL 11, AYUNT~ 

MIENTO DE LLÓN, Gro,' CON OUJETO DE ORDENAR 
Y REGULAR LOS ASENTAMILNTOS HUMANOS EN HEN~ 

FICIO SOCIAL, Y DICTAR LAS MEDIDAS NECESÁ -
RIAS PARA EL CRECIMIENTO, CONSERVACIÓN Y Mf 
JORAMIENTO DE LOS CENTR(OS DE POHLACIÓN, 

LA ELABORACIÓN DEL PRESENTE PLAN 
SE FUNDAMENTA EN LOS ARífCULOS 27, 73 Y ]15 
DE LA CONSTITUCIÓN POLfTICA DE LOS ESTADOS 

UNIDOS MEXICANOS. E~ LA LEY GENERAL DE ASE~ 
TAMIENTOS HUMANOS, ASf COMO LA APRODACIÓN -
DEL PLAN NACIONAL Dr [lfSAIWOLLO lJiWANO, DEL 

PLAN REGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZQ 
NA PRIORITARIA DEL 8AJIO Y DLL PLAN ESTATAL 

DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE GuANAJU~ 

TO, Su ELABORACIÓN HA OBSERVADO UN ESTRIC
TO APEGO A LA LEY, PARTICIPANDO EN SU FORM~ 

LACIÓN TANTO LA SECRETARÍA DE ASENTAMIENTOS 
HUMANOS , COMO EL GOBIERNO DE L ESTADO, EL 
H, AYUNTAMIENTO DE LEÓN Y LOS DIFERENTES -
SECTORES DE LA COMUNIDAD DE ESTÁ CIUDAD, 

AFÍN DE CUMPLIR CON SU OBJETIVO 
EN CUANTO A LA REGULACIÓN Y ORDENACIÓN DE -
MÁS ÁREAS DE CRECIMIENTO FUTURO, EL PLAN D~ 

FINE LAS NORMAS SOBRE RESERVAS, USOS Y DES
TINOS A QUE QUEDARAN SUJETOS, CONFORME A 

LAS DECLARATORIAS QUE PARA ELLO EXPIDA EL -
GOBERNADOR DEL tSTADO, 

Su APLICACIÓN ODSERVA CARÁCTER O
BLIGATORIO, TANTO PARA LOS PARTICULARES CO
MO PARA LAS AuTORIDADDES MUNICIPALES, 



LA LEY ESTATAL DE DESARROLLO UR
BANO DE GuANAJUATO DE FINE LAS OBLIGACIONES 
Y DERECHOS DE LA POBLACIÓN EN RELACIÓN AL -
PLAN , CONSTITUYE LA MEJOR GARANTÍA PARA EL 
LOGRO DE LOS OBJETIVOS; 

* FUENTE DE INFORMACIÓN : 
u PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO 

URBANO DE LA C1uDAD DE LEóN,GTo, 



3,3,- OBJETIVOS DEL PLAN DIRECTOR DE 
DESARROLLO LiRBANO : 

EN BASE A LAS NECESIDADES OBSER 
VADAS EN LA LOCALIDAD.EL PLAN DIRECTOR PLA~ 

TEA UNA SERIE DE OBJETIVOS A ALCANZAR, LOS 
PRINCIPALES DE LOS CUALES PUEDEN SER RESUMl 

DOS COMO SIGUE : 

* ÜRIENTAR EL CRECIMIENTO D[ LA CIUDAD 
DE MANERA QUE RESPONDA A LAS NECESI
DADES Y RECURSOS DE LA PORLACIÓN QUE 

LA HABITA, 

• INTEGRAR UhA ESTRUCTURA VIAL CON PO

SIRIL IDADES DE íXPANSIÓN EN FORMA O! 
DENADA Y EQUILIBRADA, 

0 ESTAULECER LOS RECURSOS, RESERVAS Y 
DESTINOS DEL SUELO QUE GARANTICEN 

EL DfSAílAOLLO COhTINUO DE LAS ACTIV! 

DADES DE LA POULACIÓN, 

* MANTENER UN MEDIO AMBIENTE QUE FAVO -
REZCA EL DESARROLLO DE TODOS LOS HABl 
TANTES DE LA CIUDAD, 

* PROCURAR EL ACCESO DE TODAS LAS FAMI
LIAS LEONESAS A VIVIENDA SALUBRE Y A
DECUADA A SUS NECESIDADES, 

• FUENTE DE INFORMACIÓN : 
H PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO 

URBANO DE LA CIUDAD DE 

LEóN. Gro, 



3,4,- ESTRATEGIAS GENERALES DE DESARRQ 
LLO : 

DE ACUERDO A LAS ESTIMACIONES -
CONTEMPLADAS, POR EL DIAGNOSTICO PRONOSTICO 
LA POBLACIÓN DE LA CIUDAD DE LEÓN SUPERARA 
LOS 2,1 MILLONES DE HABITANTES PARA EL A~O 

2000, 

POR LO QUE SE HA TENIDO QUE TO -
MAR EN CONCIDERACIÓN, RESERVAS DE CONSERVA
CIÓN, DE MEJORAMIENTO Y DE CRECIMIENTO; PRf 
VINIENDO DE ESTÁ FORMA UN DESARROLLO CONVlh 
CENTE PARA LA CD, DE LEÓN GuANAJUATO, 

MI PROYECTO A DESARROLLARSE PAR
TIC l PA tN DOS DE LAS ESTRATEGIAS MENCIONA
DAS, EN CONSERVACIÓN ; POR RAZÓNCS HISTÓRI
CAS Y CULTURALES; ÁREA CENTRAL DE LA CIUDAD 
BARRIOS DEL coECILLo.ARRIBA v SAN MIGUEL. -
ZONA ARQUEOLÓGICA DE !BARRILLA, 

DE~MEJORAMIENTO POR SU ANTIGÚEDAD 
E INFLUENCIA EN EL DESARROLLO DE OTRAS ZO

NAS URBANAS; AREA CENTRAL DE LA CIUDAD Y BA 
RRIOS DEL (OECILLO , ARRIBA Y SAN MIGUEL. 

* FUENTE DE INFORMACIÓN : 
H PLAN DE DESARROLLO URBANO DE 

LEóN Gro, 

RAT--GIA~-GENE ~ LES-1- E~DESARROu. · 1 E 1 ,~ 1 
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3,5,- DESTINO~ ~~ ~~-1PA~;¿~ro DEL 
PLAN D!REC~OR LRBANO. 

DE ACUERDO A LA POJL~CIÓ~ A LA -
CUAL DARÁ SERVICIO ASÍ COMO ~ LA AMPLITUD -
DE LA ZONA QUE CUBRIRA EL EQUIPAMIENTO URB~ 

NO DE LEÓN HA SIDO CLASIFICADO EN :REGIONAL 
MUNICIPAL, SECUNDARIO y· PRIMARIO, 

EL PROYECTO SE ENCUENTRA DENTRO 
EL EQUIPAMIENTO MUNICIPAL LOCAL, QUE ABARCA 
TODOS LOS TIPOS DE INSTALACIONES OUE DARAN 
SERVICIO A NIVEL DE LA CIUDAD Y LAS LOCALl
DADDES MUNICIPALES, 

3,6,- ANAL!S!S DEL PLANO REGULADOR 

EN EL PLANO REGULADOR DE LA CIU
DAD DE LEÓN, Gro,. NOS ENCONTRAMOS QUE EL -
BARRIO ARRIBA SE ENCUENTRA EN UN RADIO DE -
INFLUENCIA O DE GIRO A P~RTIR DEL TRAZO CEH 
TRAL DE LA CIUDAD A ESCAZOS MIL METROS TER
MINANDO ESTE A LOS DOSMIL DOCIENTOS METROS 
APROX 1MADAMENH1 

3,7,- UBICAC!ON EN EL PLANO REGULADOR: 

EL BARRIO ARRIBA SE LE CONOCE A~ 
SÍ YA, COMO ANTEPASADO,Ó TAMBIÉN LO CONOCEN 
COMO EL " BARRIO " , SIMPLEMENTE, PERO AC -
TUALMENTE FORMA PARTE, DE LA COLONIA OBRE -
GON, QUE LA LIMITAN EL 80ULEVARD ADOLFO Ló
PEZ MATEOS , Y LA CALLE DE JUL(AN DE OBRE • 
GON: AL SuR. y LA CALLE DE NORIEGA y EL Ria 
DE LOS GóMEZ AL NOROESTE, 
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4.1.- PLANTEAMIENTO DE OBJETIVOS : 

SON LAS NECESIDADES DE POBLACIÓN 
MINIMA DE MUNICIPIOS DE LA REPÚBLICA MEXIC~ 
NA QUE REQUIEREN DEL SERVICIO DE ABASTECI -
MIENTO Y DISTRIBUCIÓN COMERCIAL DE ARTÍCU -
LOS DE CONSUMO DE PRIMERA NECESIDAD, ( MER
CADO MINIMO ), 

LA FLEXlíllLlnAn EN EL DISEÑO PA
RA SU APLICACIÓN EN MERCADOS, COMO EN DIVE~ 
SOS FACTORES GEOGRÁFICOS Y CLIMÁTICOS QUE -
PUEDAN AFECTAR LÁS SOLUCIONES DE DISEÑO, 

SE DEBEN CONCIDERAR LAS CARACTE
RÍSTICAS DASICAS DE LOCALIZACIÓN Y ORIENTA• 
CIÓN QUÉ SE ADAPTEN A LAS DIFERENTES ZONAS 
GEOGRÁFICAS DE POSIBLE UBICACIÓN DE LA CIU
DAD, 

EL BUEN ANÁLISIS DE PROGRAMAS DE 
NECESIDADES A SATISFACER, Y LA FACTlíllLIDAD 
DE REALIZACIÓN TOMANDO EN CUENTA LOS FACTO-

"~i so~.~¿c0NóM1cos v r~cN1cos QUE INTERVEfi 
GAN, 

Los PARAMETROS ECONÓMICOS y DE A· 
SIGNACIÓN DE AREAS QUE PERMITAN EL FINANCI~ 
MIENTO DEL MERCADOEN UNA ESCALA M(NIMA DE -
COSTO, 

EL ANÁLISIS DE LA UNIDAD BASICA -
DE REQUERIMIENTOS MiNIMOS, OPTIMIZANDO EL -
PARÁMETRO DE INVERSIÓN Y RENTABILIDAD, 

LAS NECESIDADES FUNCIONALES DE UN 
MERCADO PARA ADAPTARSE A LAS DIVERSAS POSI
BILIDADES DE COMERCIO DEL CONTEXTO EN QUE • 
SE UBIQUE, 

Los PATRONES ESTANDAR DE DISEílO -
EN BENEFICIO DE LA ECONOMÍA DE LA OBRA, 



SE OPTIMIZAN LOS FACTORES T~CNl
COS DE FUNCIONAMIENTO, COSTOS Y SERVICIO, 

• FUENTE DE INFORMACIÓN l 
TITUl.01 FUNDAMENTACIÓN DE PROYE~I'' 
TO DE MERCADOS MUNICIPALES , 
EDITADO POR BANODRAS, . 



~.2.- CALCULO DE AREAS A SATISFACER 

CONSIDERAMOS QUE LA POBLACIÓN 
DE LEÓN .GTO,.EN LA ZONA DEL BARRIO ARRIDA 
EN EL AÑO DE J979 ERA DE 15,300 HABITANTES 
OBSERVAMOS EL MISMO INCREMENTO COMO EN LOS 
AÑOS 60-70 DEL 6,8Z DE LA POBLACIÓN ANUAL, 
SERÍA DE 1040 HABITANTES POR A~O, 

DE 1979 A LA FECHA NOS R[PRESEN
TA UN INCREMENTO DE 7.280 llABITANHS EN EL 
BARRIO, 

DE TAL FORMA SE DETERMINA QUE EL 
BARRIO TIENE UNA POBLACIÓN DE 22.580 ilABl
TANTES V LA SUPERFICIE DE ESTE ES DE 135 
HABITANTES POR HECTÁREA, 

Es IMPORTANTE TOMAR EN CONCIDER~ 

CIÓN QUE EL INDICE DE CRECIMl[NTO DE LA PQ 
BLACIÓN, ES MENOR EN EL BARRIO QUE EL DE -

LA CIUDAD: POR EL SIMPLE HECHO DE LA GRAN 
CONCENTRACIÓN DE INDUSTRIAS DE TENERIAS, -
QUE EXISTEN EN LA ZONA, AS( COMO DE COMER 

CIOS V SUCURSALES BANCARIAS, ADMÁS DE QUE -
SE CUENTA CON OTRO MERCADO EN EL AREA QUE -
CORRESPONDE A EL BARRIO: ES DECIR NO SE EN
CUENTRA UBICADO DENTRO DEL AREA CENTRAL DE 
ÉSTE, 

DE DONDE SE HA DEDUCIDO QUE EL -
MERCADO SERÁ, PARA SATISFACER UN INDICE DE 
POBLACIÓN DE 10.000 ilAlllTANTES, SIGUIENDO 
LOS LINEAMIENTOS V EXPERIENCIAS QUE ESTABL[ 
CE EL GRUPO BANORRAS; DE ACUERDO A TODAS -
SUS INVESTIGACIONES V ESTUDIOS QUE HAN REAt 
LIZADOI TENIENDO COMO RESULTADO V DETERMI -
NAllDO EL GRUPO BANOBRAS LO S 1GU1 ENTE, EN 
CUANTO A UN MERCADO MUNICIPAL PARA SERVIR 
IJNA ronLACIÓN DE 10.000 HABITANTES: 

*LA INFORMACIÓN SIGUIENTE V LA PR[ 
SENTE, FUÉ TOMADA DE LA CONDENSACIÓN DE DA
TOS ESTADÍSTICOS DE OBRAS EJECUTADAS POR -
8ANORRAS, EN DIVERSAS REGIÓNES DEL PAÍS, 



No. TOTAL 
LOCALES POR Z O N A e u B 1 E R T A POBLACION o 

A 
... o ... 

~ 
o 

SERVIR: AR E A A R E A o:: ::; ... 
.J 

CIRCULACIONES SERVICIOS o <! g TO TAL RENTABLE z u 

2,500 HABIT 4 5 O mz 2 2 5 mi 1 9 5. 7!! mi 2 9 2!! mz 2 7 53 27 28 
------ --- ---·----- - ----- -- - -

e,ooo HA81T 900 mi 450 m2 391 50 mi 58 !!O mi !!7 66 55 57 

-- ·-------
10,000 HABIT 1, 800 mi 900 mZ 78 3 00 mi 11 7 00 mi 112 132 110 114 

---------· ------- -- ------ -

• CONDENSACIÓN DE DATOS ESTADÍSTICOS, DE OBRAS QUE HAN SIPO EJl 
CUTADAS POR EL GRUPO BANOBRAS, EN LAS DIVERZAS REGIÓNES QUE -
CUENTA EL PAf5, 

DE DONDE ~E PUDO DETERMINAR LA CANTIDAD DE LOCALES QUE DEBE -
TENER, DE ACUERDO AL N~MEqo DE POBLACIÓN A SERVIR, 

DE 
ZONA 

l ~ 
18 51 

-J.---,_ 
94 95 

1811 191 



IADMINISTRACION. 1 ~CALES Y VENTAS! 

1 M E ~-C-~ O O l 

lsERVICIOS. 1 
1 AREAS 1 
: EXTERIORES: 



ADMINISTRADOR 

SAIO. SUPLENTE. 

¡INTENDENCIA J 

PRESIDENClt. MUNICIPAL 

MERCADO 

MERCADO 

COMISION DE 
HONOR Y JUSTICIA 
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Gtt1C..,..111 

Aberro tu 
Avt1, Poller(e 
Cernicerle 
Fru111, leg. 
Muisco1 
Leche, quuo 
Huevo 

Semillu 
Mercerle 
Arteun(e 
Fior11 
Lou 
Rope 
Diversos 
Zep111rle 

Fond11 
Antojitos 
A1f111quer(1 
Tortlll1rl1 
Oulc1rl1 
P1n1der(1 
Orversos 

RECOPILACION DE DATOS ISTADISTICOS DE 
OBRAS EUCUTADAS POR iANOBRAS 

ZONAIA.HO 

No. Loe.I M1 10111 Mod.m1 "'··-· "'··-· M1 Giro M1 t1nWM 
lowl lltl loml 

5 76.75 2.25 34.11 34 76.50 15.30 
2 15.00 " 7.07 7 15.75 7.06 
7 94.50 " 42.00 42 04.50 13.50 

33 230.25 " 100.33 106 258.50 7 .23 
1 4,00 " 1.76 2 4.50 4150 
1 4.95 " 2.20 2 4,50 4.50 
1 5.45 ,, 

2.42 2 4,50 4.50 

50 440.80 2.25 195.91 105 439.75 195% 

4 31.60 2.25 14,04 14 31.SO 7.80 
2 14.10 " 6.27 6 13.50 6.75 
1 10.70 " 4.76 5 11.25 11.25 
1 6.50 " 2.80 3 6.75 6.75 
3 19.95 " 8.07 o 20.25 6.75 
5 54.60 " 24.22 24 54.00 10.80 
6 09.60 " 39.82 40 90.00 11.25 
2 15.DO " 7.02 7 15.76 7.66 

'~ '4' 7~ '.25 107.ttU 108 243.00 1ou·~· 

6 04.00 2.25 37.33 37 83.25 13.06 
5 29.25 " 13.00 13 29.25 6.85 
5 30.25 " 17,44 17 3825 7.65 
1 15.20 " 6.76 7 16.75 15.75 
2 10.90 " 4.84 6 11.25 5.63 
2 13.60 " 6,13 G 13.50 6.75 

13 26.65 " 11.84 12 27.00 2.08 

34 21Y.05 2.25 97.34 97 216.25 97% 

TOTALlll C11U 1 902.60 ?.26 1 401.14 400 900,00 400% 

POBLACION 
A SERVIR: 10,000 H1b, 

ZONA CUBIERTA: 
Ar11 total: 1,800.00 m1 

Aru r1ntabl1: 900.00 m1 

Clrcul1clone1: 783.00 m1 

S.rvlclo1: 117.00 m1 

No. TOTAL DE 
LOCALES: no 

MODULO: 

115 
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2 TAH IJ l·.!il'l<l1A, l·:Sl'EHAH EIJ CA!iO llE !H~ H l·J. HI !>lll IJL !A~; ACTJ- 1\ /'J rn 

~ MlTE!3 A 1n:ALIZAll!H:. ~~~·::. ___________ IL ___ _ 
~-----------·--- ___ 1~_1_. _A ___ J o T /\ r. ]L~·, rn 2 



ZONA DE ACTIVIDAD 
ESPACIO 

¡--·=-"-= 
i---r>----<' 

PHIVA[Hl cor¡ w.c. 
AllMIMI:ilHADOH 
HECAUDA1lr1H, 

SECllETAHIA 
HECAUDAIJ(JH, 

l>LJ. 

CA.! A:i HH:El''l UHA!i IJE 
PAGO!) O COIJHOS, 

ACTIVIDAD 
REALIZARS 

HFAI.! /.AH lulHl 1.0 Qlli'. -
COllHE!ll'C11/1lA A l'ACU:;, -
MULTA:;, HFCAIH;o:;, lM -
pu¡.;:;·ru:; 1<H:. ADMJtJJ:; -
THAC!OIJ JJI·. TOJ111, 

NECESIDA~~ 
D E S O L U ~j[~-~-:_j 

==--==- ,----
(lf J C lfJA l'HIVADA ('(J!J 1·us1- 1: 
H J l.! JJAIJ J1I·: ATENJl!·:H AL l'\J- 1 

2 l!J.ICU, .i', rn, 

1 

LlJo:VAH LI. CIJ!J'IIWI. lil·. - Cl·HCA IJ!ol. l'l<!VAIJIJ, l'O!illll 
10 m2 A!>UIJTC\!i !Ji'!. Hi':CA\JIJAlll1H l. I IJAIJ AJ HJ11EH Al. l'\JHL l CCJ-;-

Hl·:Cl·:J"l'!JHA:; ¡,¡.: ·¡ Ollll l'A
GO IJlJE :;E ¡.:¡:¡.:¡; 1 Ul-'. EIJ -
LA OFICINA. 

1:1JJ.IJCAH:;1·: ATHAVU. lJE UIJA 
llAHHA MIJ::JHAIJOH, CON i':ll'A 
C!O !JEl.IMlTAJlO l'AHA CADA
CA.IA. ¡:(;J\MAH:n: r:I. l'UBL ICO 2 ·¡ ~) rn 

HOVl':llA [JI·: GUAIWAB DI- GlJAHIJAH !JI tH lilJ l1EC 111 ll•" l,J\H. ;;E l· IJ1.~llFN1HE !JE'.! LIGA-
NEIW IHTAlJDADO, DUHAIJl E EL llI A, MJ i':N- !JA A 1.11:; MlJH'l!> C(Jl.I fJ11A1J-

TllA!1 1-.:3 1n:coGJIJO, ·11:: y A L<J:; EXTEHICJHr.:>. 5 m2 

AHCll!VtJ MUEHTD, BODE
GA, l'Al'U.EHIA. 

'----'--''-----·-·----------

F!iJ•A1:10 A 1-.:;1•1.,HAll l'IJf.111 ;;¡¡¡ ¡.,::11<1Jl'IAH LA:: lll'.MA:.i -
lJAMHJH:. A1:1'IV!IJAlil·::. 

AIWlllVU l'AHA I· !. 1:11IJ 
TIWI. llE 'Jlil•ll !.CJ HEl.A
CJiltlAI10, r;1JAll!1AJL 

t111:Au ;,,\H:a: eme A llL I.A:l 
FllfJ1:1om:; Jllc LA (J!'ICirJA, 

A H F A r O 'J A l. 

') 

;'O 111" 

------·--- - ------- .. --- -------------.. ·-----·-·--·~--~ 

ElP-~-.J~a~¡;r;~c~--L~J~~~[~-r- ~-~¡_-; ~~,_+~~rGIT-b.fi¡-~r-J 
Lü_J __ J_ :1:_[J ___ J __ J __ 1_1_1 __ J __ r _ _j-1'J _ _j_r:u 



(/) ZONA DE ~Cr~ A C T 1 V-1-D-AD-Al N E C E 5 1 DA D E S r.=--i. 
E s P A e~--~ R E A L 1 z A R s .:__J o E s o L u e r o N. I~~ 

¡--- ---_ -----::-- ----==~-

~ l'HIVA!JtJ !JI' AlJf>llffJ!j'l'HA- AfJM!NlSTHAH Y J.UVAH A !JEIJE TEtJEH llN ESPACIO l'Hl-' Q:J [J(J[{ !JI·. CtlHHlcO!). CABO LAS FUtJC JO!JES qlJI VADO. llE lJOtJDE EJ EHlA su:; 1 2 

-r~. :;~¡;: :;~: :'.;" ,.6~\'.i: ¡ ~ ' Y A ñ~ i;;:;~:;~,; ;;;;M: ·: 1.:.:~ 1, :: 1: ; ;;~::;:::;;"~::':': e ~~g: ~A:::: '5 • 

1 flHA!j !JE i\f'OYO • Gl!)TfW:>, ENVIO:; y HOTU BA!;CU[.A, r-::;cnlTOH!OS !JE A- GO m2 

liJ I LADO:;, l'UYn, -'°-,, 
-l- E:;1;1< r ·1u111 us DE APOYO, 

ll u IJ E G A , 

UJ 
1 

(!)-

~ 

APOYA!< EL MAfJE.fU AIJf.11-
NISTHATIVO DE l.A AGE!J
CJA DE co1rn¡.:11:;, 

ESPAC 10 f'Al<A Al f·ll·.CUJAI< 
ENVIOS, qlJE SOtJ HECOGI 
DOS DIAHIAMHJTE, POH -
LA CENTHAL, 

l·.!il'ACflJ CEHCA !JE LA !JAflHA 
llE ATl-'.NCIOIJ AL l'Ulll.JCO, -
CO/J Ol!!>EHVACION A V!>'I'A, 

E:;1·Ac; f O l'AHA AL!JEIWAH LOS 
ENV!OS llfAHIOS, ALGUNAS -
l!JCICLE'IA!> HEAPH'l'IDOHMl, 

I ""'", 

1 2 
1 IS m 

! 

·-A _H i~-~--~~-'l~_º_.T-~-A~_L ____ -_-_-_.'F 

.... ..__ __ __,l_ 



¡---... ·--¡~?~ ::z'~,~·· [~y:} ', ~·.-~!ITI"~fITJB 
JEH [~~,~~-~~-~'])- 1 :;1•1~'-;~~~:-1~~-CUfllliUL l':SPACIU l'AHA POlJEH ATENll 

-.. 
Q 

u 

... 
o 

LICIA, l'HIVAIH1, 111· A:'.lltllO:; CiJHIH!il'otl - DEH AL l'IJlll.ICO, 1 20 rn 2 
IJIHJII :; AL " liAllHIO ". 

1 

AlJXll.IAlil ~; IJf. 111· li'lNA l 11 VAH 1.1 ('(lflllilJI. li! - E:ii'ACJ(J lll::CESAHJO i'AllA TE I' 

Af'OYO Al. f.l(JIJlJl.ll, l,(J!i A::uri111:; (JllE :a: Pin: NEll E:iCl\JHIHIOS y LLEVAH . 

SECHLli\11l1\, 

BAllllA !Ji': 1\ll"f11; l 1ifJ AL 
l'lJIJl.ICo, L:'.Pl·llA. 

llOliM l lilli 1 ( 1 i:orJ BMJo. 

:arHHJ. - ACAHO EL liE!>AlillULLU. 

I.U:VAll Cl.illlfilJ!. l•L 1.0:i 
A!illfJ'I();; l)lH :;¡. l'lil":"UJ
lUI. 

A'l'Hli:l<1fl Al. l lllil.ll'l1,
, L!il'l·.llA, 1 IJF1•hM/11:1 <11J, 

L:il'A1' 111 i'Al<A l·l.::,·A11::A11 
Y f'IJll[· Ji A:;J·/il1::1·, 

E:>l'ACJO l:LllCANO Al. Jl'.FE -
DE l'ULICIA Y VISTA Al. l'lJ
Bl.I CO íJllJ·: :;¡.: l'lll·::;EtJTE, 

1-:!il'AC 1 O 111" 1 Nl .. UHMAC !Ofl Y 
F:;l'EHAH l'l1M1JlJAMEfJ'IF. 

l'lllll·:li !JL:;1'¡\fJSAH cor¡ 1'111 VA 
1: 1 llAl1 Y llANAH:;¡.; CUMUl10, 

CClMi':f/(Jli ¡'utl :;u i'(JCJNE E:il',\1:111 i'Ai<A 1'11Mlli Y - i':!il'ACllJ c'OMOllO Y tlu Vl!i'J!J 
TA. 1'lll1Lli 1<1.i:AUIH,\11 Cill•IJ- EN élll '!'(JIALlllAll Al. l'lJHl.1-

!lEJ>AIW l'HEVEtlT 1 VU. 

[lA YA l'lil'l'AllAl11\, CU, 

~;Fl'Allll, 11 E~i!'AC.lll (JlJE r::i
TI·: COMOl1u Y ClJ!\NTE Cl>N -

1•u:; 11111.1 flAll Id 1 HHl1 -
IJETHJ lliU 1\ llll1\ l'L!l:;t1fJA 
l'íJll lJfl 1.::1'/\C 111 l>L ;"¡ 

-~:V~~<~! o;;; : __ 

llf)JIA:;. 

2 ::, rn 

2 
!.> rn 

2 
2~ m 



t--__...._,[dz_º~>º~--~~~;~~EJ-~~~=T Al LV~~~ _AR ºs EA ll ~-~-~--E ; 6 ~u~-~-~~ [~RE A 1 

ADMJ~-¡~;~=~~~~1: nu ltJi:AlifiAJJU_l,Jl:- 1 /1·:-~1~-- -tl<l~~l~(~~~~~¡~~l:illill.I ,,-

FONO!; Jll· Ml1 XI<'11, tll~i'll!AC!f1fJ fil· 1 /\ <JI l - ¡ 11/<IJ ¡1¡_ f\lt-:!HJEH Al. l'l!lll.IC~ 1 '.JU rn 2 

PHIVAI,¡1 C<ifl W.C, C!llA C<il<Hl·::;¡•<:l11ll'.flll·. ¡ .¡ 

z 
AUXJL!Alil·::; AllMlf/l:;THA ACLAliA1:I<iIII.:;, /,!¡1'lllV1.: :<'tlll1\li t'.<1/l EL I·::;1 1AC!O AlJI·: 
TIVUS, ('íillliAJIZA;), - CAIWFX, !1111< l·il ldll l•I - ¡·'.'.ll/1l1r: ¡·~i<A,.LU.V~f< AC'.~Hll -

l1AtllALI.11:;, l<LI <>li l !·. 11f1\ : l 1 •l1A,. l .. 1 ¡\,1 HlfJC l <itH .. 1, 
li!O IJI-: ! 1A<;r1:; 11. HI.. --

01-'!C!llA !JI-: 1.11<;¡,1< r1utJI11: : J .• 1JI 1.-1- ¡ .. l:'l'i\<'lt1 ! 1AliA A'l'I·JJl)l-.li AL -
CONTHATAC!OIJ. TAtJ LllffA:: ll·l i·i"'IJlt'/1:: 11·11111.11:(1, 

1 
¡. 

COllTABILIDAlJ , 

- AllCll l VO, 

COHJ¡(J 111-. Id"' l 1·11:: 11 1.1 - : 1 ::1•1\" !11 1·1\liA ALlll-.lii;Ali LA 
FOtJJco:;, ('(1!llliAli'.<'I<1 -

1
1-11.A !11-.1. l'lllJL!C(J A l'Al:AH 

IJE0, 111-:cr1fH.Xliil;1·::. 
1
1'.ll1\l.<,1llll-li :;t-:liV!Clll, 

Ll.LV Al! ACAIHi !·l. < '< •I/ i· ::1·111'l11 l'AliA ALBI·:1<<;AH AL 
llWL lll·: 1.A IJ!· l<'.JIJA '¡' - 1'1 1fJl,\lJl:H ·,· J1 ::u !il-.Cl!I·:·1AHJA 
!.A CUtlTAJlll.Jl•/di, ·,· /dlXJl.if<ltl-.:: l'll!->IHJ.l'::; • 

Al!Cll l VA!i lii 11 'l/MJ· ll 1A1'J1 .¡¡ 
QUI·: :;¡,: J.Ml'UA, Y l'Al'l·
Ll::H I A 1,1111-. :;¡.: ll l ll l t'l., 

1::J•A<'J11 liJ: l'ACJJ. ACCJ-.:;(J 
J •AJ11\ l 11:; l tJI J 1 <;HAtlf1-:~> !JE 

i J.¡\ 11¡. !<' lllA. 

FSTAH O FSPHlA LUGAH lll·: 1-.:;1 1!· liA l'AliA - 1 i llt;,\¡¡ l'AliA l:!.il 1EllAI! COMO!iA 
¡Mili!! ::¡¡¡ 1rm·:11F1·1!JH LM:
! l>I MA:: l· lJfJ<' JllfH::>. 

,. 

'1() 2 
rn 

i ~)(j 
2 rn 

11 
'1() 

;: 
1 111 

~) f) 
2 

Jfl 

.'ll 
;,> 

lll 

,, 
.lll m'· 

z l' . ' EL l'Ul!Lli'11 (Jlll. 'Il!AMI IA 

.__~_, __ ----------·---~·-AI.C;lltJA I·lll11'!11ll, 

[1\ __ 1:_1:.:'> ... __ 1_· _('.._~A_! ____ ~:'-'i_O_r_n;_, ..... 



ZONA DE ACTIVIDAD 
ESPACIO 

l'HJVA1"J lil·:1.u;MJ1l IJl:: 
OIJl1AS l'lJlll.I CA:;, 

,JEFA'l llllA:\ lJ!·: 
DI-:l'Al<TMH IJH1:;, 

1 AR e E~ A1 ~-1 1~~A-~~s E ~JD E~-~-~- ;i· ~u \_i_ ~ []A RE~ 
~~-~ - AU-l~J:l·l :~,:-~~•IJ-1~=~,~I· :jl'Al' i(~-;,~~~]1--
¡A TOl10 l l<AM l l I !JI COIL; 1 l l.lllll I< /d. l'lJlil. 1 Cu, 1 .J', m2 

¡nwct:Ju!J. 1 

'OtnliUI.All r.u:: IH1\MIJ1:; \¡1·:il'ACllJ :;IJl·IC!l-lrll-'. l'AllA Tt\I 
E l.ICHJCJA:; y Al.JIH.A- :.rn:1i ,;u1Jlh11l. !JE 'li1IJ1l !·::;'JO yl 

·1Il·:rno:; C(1H1n:;1()fJl<IFll- ¡;l'i\IJl·.H /dl·!JIJl·:H AL i•IJ!Jl.ICO •• 10 m2 

!'ES, ;¡ ' 
il 

SI·:c1n:rAlilAS llE IH:l.1-:GA- ,l.EVAll i'l. CiillllitJ!. Id - 1 ~1.:;l'ACllJ l•L C/U l•l· l.A!i FUlJ-
llO y .HTI·::> • l'HAM!n:; y FllllCllllH::;, :·clllNI·::; 1,1w !)!·: lll·::;1·.Ml'Eln:r1. 1 ;>~ m2 

,1 

>----<•---<>TA!.!. EH, ~Sl'ACJ(J !11-.1;¡.::;fdd11 l'AllA li.¡.:;1•11c1'i l'Al<A 'l'Hfrl< 1<1-.:;·11110_1 e 
,Mi IH:Vl:ilU!JI-.:; , i liíi!IE:; li!·. 'lliAliAJU, I ',IJ rn 

'I 1 
AllCll 1 V1J 1;F1Jl'llAI l•E Ll- '~!>PAC 1 IJ PI· :;-1 l !IJ\lil 1 l '/l!(I\ 111· •. :;¡•Ac 1 u 

0

:".lll· ll':' I ElllL .!'AH.A A, .. !i 11 
0 

CEtJCJA:; Y 'l'HAMl ll·.:;, HCllIVAI< 'IHAM! ll.!i, l,lll!VAH 11.A!JO,, Y l.Jl,HJ!.IA.,, 'i •"J m'· 

z 

AHCll l Vti ¡,¡: '!HAM l l L!J. 

MU:)'! HAlll1H 111., AH.flC ION 
AL l'UllL!Cll, 
ESPEHA O ES1'AH. 

.,.u _ _, __ ~, AUX t 1.1 AHt·:~; 
~ AllM 1N1 :; !'HA'!' 1 Vtl!\, 

'I i 
liCll!Vu lil. '!HAM!H::; - l:~;:il'At:ltJ 1 ;\l1A A1<1;~~!VAI< LO -11 
UI·: ;;¡.: l:i'IA!J 10-:Al.1/./dl: ll"IJl·!C!I-!111, t¡lH. ,,¡._ 1-. .. iJL .1 

2 JO l:.ll 1-.L MtiMI!llO, ,EFEC'll1Alll•1J, 111:. m 
¡: 1 

.UCiAH 111' llfftillMACJOIJ \' 111·:;1•1\l'J¡J l11f1IJL Alllllll-:ll AL - 1 
JE THAM I ·¡ AC 1 (lfJ Pié I.A:; 111'lllil. I l'l I Y l'llEllA L:;H 1-.Sl'l::- 1 
'lJNCIUtn:s UI·: l.11 üF!ClllA HAH ..illJ lllTElffEHIH LA~l FUN 1 

11N 1-.N'lüHl'FC'l-.Hl.A!\, F~>l'I·: ClilNF:' lil·: !.A OFlClfJA, - '.iO m2 
lAH CUM11flAMl-.fl l L, -

fwtl!J/\fl n.:i IJEI. 1'l!IHH11! 
PI-: !.A ()~!CJtJA, 

1

1-.:;1•11t:1.11 1'1\HA ALll.l·IHiAH E!; 
CH! 'lilll It1::, 

1 

L ..... ·- - A.JLl~ j\ . LP_LA.J. __ 



ZONA DE ACTIVIDAD 
ESPACIO 

!'-------· -----·--

t---t---1IPfHVM10 !JE~:-·11E 
~lFIClfJA. 

1---..;:r'"-----f( IJE!.ECA!1<J AflMlll!;;THA -

¡¡: 
o 

'l'IVO ) , 

DE JUNTAS, 

DE ESPERA, 

LLEVAH EL CONTHOL IJEL 
t:DIF'ICJO ADMitJISTHATl
VO, 

LLEVAH EL CUNlHUL Y A
TEND!m AL Plllll.ICO. 

ESPAC JO DI::ST 1 NAllU AJ. lJ 
SO DE LAS OF le l NMi rJl!I: 
LA REQUIEílAN, 

POSIOILIDAIJ J1E E!il'tHAH 
COMODAMENTI::, 

E:of'ACIO l'AliA A1'EN!JEH AL -
l'U!JL!CO, Y l'ODrn LU:VAH 
UfJ CONTl<uL ADMJ N l!i'l'HAT 1 VO 

1;1-.11CA J1J-.J. !JJ<U:GAIJU Y l'OIJ!·.1111

1 
A'l'l::tJOr.H /d. l'llllLICO, 1 

E:il'ACIU l'AliA ACr.l''l'AH 12 -
Gl-:NTl·::i, t:11f/ !il-:HVICIU:.> HJ
T/·:1;HA!JL':: Fil J-:L LUGAH, 

l·::;l'FHAli :; l IJ !éS'!'HOPI::AH LAS 
ACT!VJIJAIJ!·:!; QUE lJ!cSEMl'E -
NAN. 

A H E A T O T A L • 

'I 

:1 

1 
1 

i 

10 m2 

2 :,o 111 

2 IS m 

110 m2 

-----L----------11-----------------''---------------''-----i 



___ ][¡:::::::==--===;º 
11 VESl'lBIJLO 

lNFOHMACJíJfl Gi'fJi':llA[., 

t---·1--HBAl)U:i l'IJl!l.IC11:i '{ l>E -
OFI C l fJA:; l'/li<A l!rn·!llHLi, 
l'Oll tlJVl:L, 

llAlllJ:i l'llI1LJ1:1J;i Y !JI-: U
F 1 C It/t\!i l'AHA Mll.J 111¡.;:; 
POii NJVLI., 

CIJAHl 1 ¡ !JI·: MAIJU l fJA:i. 

ACCESO Y POLJEH JllHJf\ _ 1 

MAll:;¡.; lJE ~UALQIJJU\ UF.!_· 
C!NA QIJE ,,¡., 1\1'.(JIJH.HA, 

l·O:illlll.ll>AlJ IJ!·: UTJ Ll -
1 

ZAH l'Ulll.ICO Y EMl'l.EA -
!JO!l. 

l'il:: l tsl I.l !JA!J liE l!T l l. l 
7.All l'IJl!l. I co Y EMI' !.EA -1 

l IJIJ:i, 

1 'l'FIJl'.H !.A MAIJUlNAlllA lll·: 1 

<jl!Ell l !JA Y :illlllc!iTAC fil :: 

tJI·'.:; FU:CTH 1 CAéi, 

t---~""'---JI 1-:!lTAH 
fil Vi': l. 

O l::ll'UIA llJ CA!JA 1· E:il'l·llAll COMOIJAMFN'l'l·: -
IJ!·.J. 1-:fllF!Cl!J , 1 ;;¡¡¡ ESJllHBAH LMi JIEMA!l 

ACT!VIDAIJI·::; !JE LA:i o -
1 F!ClNA!l. 

r'.STAC ¡ <lflAMl nnu l'O!Jl"H J,!.l'['AC ! llNAll COMU 
llAMENTE !!JO VElllCIJJ.OS, 

ACCESO JlE COMO DO ESPACIO 
Y MODULU !JI~ ATENCION AL 
l'lJIJLICCJ srn INTEflFICHJH. 1 '/5 rn 2 

COtJTAH COfJ CUAH'I O DE ASEU 
l NTEC!lAL10, ESTAH !iEl'AHAIJA 
LA ZUtlA !JI< LAVAl!O:;. 

i':!l'l'AH :;¡.¡•AHADA JA lUNA [Ji-: 
LAVAIHJ:;, 'IHIEll CIJAH'JO DE 
A:;1-:o, 

1 

1 
[I 
:1 

I·::if'AC IO :il!FIC l ENTI:: l'AHA :! 
LA MAIJlJ 1 fMHIA A U~l'l.EAHSE /i ,, 

LIJGAH l'AHA E!.ll'EllAH COMOlJA JI 
Ml.,NTE Y l'IJllJ·:n l'LA'J'ICAll, - ¡1 
FLIMAH, I·: l'C, S llJ MOLE~iTAll i 
!.A:l LJJVLH:;As ACTlVIlJAllE~l. li 

I'¡ 

AllEA TllTAL 1 

A I' H u X I M A !J A 11 

AHEA :;111,. 1 CIENTE l'AHA ES - il 
ClONAH Y Cll!Cll!.All JlEBIDA- fl 
MEN'l'E J 1,11 VEllICULO:;, TE - ¡1 
NIHJ!lit JU:; SEllV!ClOS DE - i: 

!JU 2 
rn 

'JU m2 

.10 
2 

rn 

') 

3:SO rn" 

--~lA: ~::Ali l r~~JUlH:l;A ~¡ 
·~--~ 
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7.2 LEON ESTA LOCALIZADO 

LEÓN ESTÁ SITUADO A LOS 21º 7' 23" 
AL OESTE DEL MERIDIANO DE GREENWICH,SE EN -
CUENTRA A 1876 METROS DE ALTURA SOBRE EL Nl 
VEL DEL MAR, 

LA PRESIÓN BAROMÉTRICA MEDIA A -
NUAL ES DE 61,774, LA TEMPERATURA MEDIA ES 
DE 18,84°, 

LA TEMPORADA DE LLUVIAS SE INICIA 
EN LA SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO V TERMINA -
EN EL MES DE SEPTIEMBRE, 

Sus LIMITES ESTÁN MARCADOS POR 
LOS LINDEROS SIGUIENTES : 

AL SuR. CON EL MuNrcrPro DE SAN 
FRANcCsco DEL R1NCON v EL MuN1c1P10 DE Ro
MITA, 

AL NORTE. CON EL MUNICIPIO DE SAN 
FELIPE V 0CAMPO, 

AL ESTE, CON EL MUNICIPIO DE Sr· 
LAO, 

AL ÜESTE, CON EL ESTADO DE JALI} 
co, 



7.4.- IDENTIFICACION DEL SITIO : 

DE ACUERDO A EL LEVANTAMIENTO 
REALIZADO EN LA ZONA A REGENERARSE; ENCON
TRAMOS QUE SE INTEGRA ESTÁ EN SU GRAN MAYO
RfA POR ESTAllLECIMIENTOS COMEílCIALES, MÁS 
QUE DE VIVIENDAS , 

LAS VIVIENDAS QUE HAY EN LA 
ZONA, DE DICHA ÁREA, VEMOS QUE SE ENCUEN
TRAN EN ESTADO INAHABITABLE, POR LO QUE 
NINGUNA DE ELLAS ESTÁ HABITADA, SIENDO UN 
GRAVE PEL 1 GRO S 1 SE OCUPARAN COMO SE EN
CUENTRAN J REFIRIENDOSE SOBRE TODO A LAS 
QUE SE LOCAL 1 ZAN EN LA CALLE DE LA CRUZ 
Y LAS QUE DAN AL FRENTE DEL JARDÍN ALLENDE 

ACTUAL, 

EN LO QUE RESPECTA A LA CALLE DE LA CRUZ, 
ESTÁ INVADIDA ESTÁ POR /1 BARRACAS 

11

, DE 
PUESTOS DE MERCADO: QUE ESTOS ASU VEZ SON 
UN FOCO DE INFECCIÓN, HOY EN DÍAIPOR QUE 
CARECEN DE TODO SERVICIO, ADECUADO PARA 

EL BUEN FUllCIONAMIEtHO DE ESTOS PUESTOS, 
SE SABE DE HECHO QUE LOS QUE TIENEN ESTÁN 
EN UNA FORMA INADECUADA Y BASTANTE MAL 
INSTALADOS, 

LA MAYOR PARTE DE ESTOS TERRENOS 
SON DEL MUNICIPIO, POR EL SIMPLE tiECHO 
QUE DENTRO DEL /1 PLAN DIRECTOR DE DESARRO
LLO URBANO, DE LEóN,GTO,, DEL AÑO DE 1932 
YA SE HABÍA CONSIDERADO ESTÁ REGENERACIÓN 
DEL AREA CENTRAL DEL BARR 1 o. Es POR LO 
QUE SE HAN ADQU 1R1 DO LA MAYOR 1 A DE LOS 
TÉRRENOS QUE SON AFECTADOS PARA EST~ PRO
YECTO A DESARROLLARSEJ DONDE SE REALIZARÁ 
LA DELEGACIÓN ADMINISTRATIVA Y EL MERCADO 
MUNICIPAL 

* FUENTE DE INFORMACIÓN: 
RELAIZADA POR SEDUE. DENTRO DEL 
PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 
DE LEÓN Gro, EN 1982, 





8,1.- CONOCIMIENTOS Y DESLINDES DEL 

AREA : 

EL BARRIO ARRIBA. LOCALIZADO 

EN l.A COLONIA 0BílEGON DE ESTÁ CIUDAD. DEN

TRO DEL MARCO DESCRITO; EL BllílRIO SE UBICA 

AL NornE DEL AREA CENTílAL DE LA CIUDAD, 

( 0fJSERVAR PLl\llO, CON EL AREA DEF INIDll EN 

EL ) , 

EL TERRENO SELECCIONADO PARI\ 

LA REALIZACIÓN DEL MERCADO, AS( COMO Lll 

ÜELEGACIÓN ADMINISTRATIVA Y LOS SERVICIOS 

QUE ESTOS NECEITEN, SIN DEJAR DE CONCIDERAR 

LA REGENERACIÓN CENTRAL DEL BARRIO, CORRES-

PONDIENTE AL " ,IARDÍN ALLENDE ", DE UNA 

ZONA DELIMITADA, AL NORTE Pílíl Lll PLAZA 

CENTRAL DEL JARDÍN ALLENDr Y LA CALLE MocTE 

ZUMA: AL SuR POR LA CALLE RAYÓN v AL PoNIE~ 

TE POR LA AVENIDA 27 DE SEPTIEMllRE, POR 

ULTIMO AL ORIENTE POR LA AVENIDA AQUILES 

SER DAN' 

CONCIDERANDO QUE HOY EN LA ACTU~ 
LIDAD, SE ENCUENTRA DIVIDIDO POR LI\ CALLE 

DE LA (RUZ, DONDE SE ENCUENTRAN TODAS 

LAS " BARRACAS " DE PUESTOS ANTES MENCIONA-

DAS, LAS CUALES CARECEN DE LOS SERVICIOS 

ADECUADOS PllRI\ COMERC 11\R, POR LO QUE EN 

LA REALIDAD ESll CALLE A DEJADO DE EXISTIR, 

POR LA INVASIÓN DE LO ANTES MENCIONADO Y 

POR El ESTADO ACTUAL EN QUE SE ENCUENTRlllJ 

LA Ml\YORIA Df LAS EDIFICACIONES QUE HllY 

EN ESTÁ CALLE, ESTANDO DE UNI\ MANERA INAHA

BITABLE, Y DE Ll\S POCAS QUE SE ESTÁN USANDO 

SE OCUPAN ACTUALMENTE EN COMERCIOS, QUE 

SE SUSTITUIRllN EN EL MERCADO 11 REllLIZllRSE, 



M.2.- USOS DEL SUELO 

ACTUALMENTE EL 11 BARR 1 o ARR 1 BA 
11 SE CARACTERIZA POR FUERTES COMBINACIONES 
DE USOS, EN ESPECIAL AL HABITACIONAL. IN
DUSTRIAL Y COMERCIAL, SE REFIERE, 

,, EL BARRIO ARRIBA ,, , POR sus 
CARACTERÍSTICAS DE ZONA, DE FUERTE CONCEN
TRACIÓN DE EQUIPAMIENTO URBANO, Y SERVICIOS 
HA QUEDADO COMPRENDIDO, DE ACUERDO A LOS 
Usos PERMITIDOS DEL SUELO, DETERMINADO POR 
11 EL PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 
DE LA C 1 UDAD DE LEÓN, Gro", DENTRO DE LA 
ZONA DENOMINADA DE 11 Usos MIXTOS 11 

* FUENTE DE INFORMACIÓN : 
H PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBA
NO DE LA C1uDAD DE LEóN, Gro, " 



8,3,- RESTRICCIONES DE LA ZONA : 

EN CUANTO ALA ZONA, POR LAS 

AUTORIDADES LOCALES ESTABLECEN PARA CUAL-

QUIER CONSTRUCCIÓN 1\ REALIZAR EN EL AREi\ 

ELEGIDA; SE REDUCEN A MÁS DE LAS CONTENIDAS 

POR EL 
/1 

PLAN PARC 1 AL DE DESARROLLO URBANO 

DEL BARRIO ARRIBA "; 1\ LOS LINEAMIENTOS 

QUE COMO BASE, Pl\RI\ AMPLIACIONES FUTURAS 
SE SEflALA QUE : 

LAS CALLES AQUILES SrnDAN y 

27 DE SEPTIEMBRE Y RAYÓN DEFINEN UNA AFEC

TACIÓN MÁXIMA DE 4,50 METROS Y MINIMI\ DE 

2,00 METROS, 

DE ACUERDO A LAS SECCIONES PRO

PUESTAS DE 13 METROS PARA LA PRIMERA Y TER

CERA V DE 15 METROS PARA LA SEGUNDA; QIJF

DANDO RAYÓN CON 13 METROS, 

LAS VfAS QUE CIRCUNDAN 1\ LA 

ZONA PRESENTAN Cl\Rl\CTERfSTICl\S SIMILARES 

ENTRE sf: APESl\R 01JE LA 11vrn1011 AQUILES 

SERDAN ADQUIERE CIERTA RELEVANCIA POR SER 

PARTE DE LI\ ESTRUCTURA VIAL SECUNDARIA DE 

LI\ CIUDAD, 

Es POR LO OUE SE DEBE CONCIDERl\R 

COMO UNA ARTERIA QUE NOS OFRECE VENTAJAS 

COMO APROVECHAMIENTO DE PRINCIPAL ACCESO 

VEHICULAR, 1\ LOS COMPONENTES DE EQUIPAMIEN

TO URIJl\NO, 

LAS OTRAS CALLES PRESENTAN CA-

RACTERf STICl\S l\OECUl\DAS Pl\RI\ SU UTILIZACIÓN 

COMO VII\ DE SERVICIO, 01\DO QUE LA Av, 27 
DE SEPTIEMBRE, LLEVA EN ELLA DEMASIADO TRÁ

FICO, POR LO QUE NO SERIA CONVENIENTE UTl

LIZl\RLI\ DE ESTÁ FORMA, 



8,4,- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 

LA ZONA CUENTA CON UNA INFRA

ESTRUCTURA MUY COMPLETA, EN LA CUAL ENCON

TRAMOS LA MAYORIA DE LOS SERVICIOS QUE SE 

REQUIEREN PARA EL LOGRO DE ESTA, YA QUE 

SE CUENTA CON LOS SIGUIENTES 

• AGUA POTABLE, 

• DRENAJE 

• ELECTRICIDAD EN ALTA y BAJA TENSION 
1 

TELEFONOS 
1 

PAVIMENTACIÓN, 

* SERVICIOS MUNICIPALES, 

TAMBIÉN ES GRATO DE INFORMAR 

QUE EL " BARRIO ARRIBA " EN LAS ZONAS ALE

DAflAS AL " JARDÍN ALLENDE " CUENTA CON LA 

MAYORIA DE SUCURSALES BANCARIAS, QUE HAY 

EN LA CIUDAD, Y TAMBIÉN EXISTEN DIVERSOS 

COMEl'ICIOS ASÍ COMO UNA GRAN coricEtHRACIÓN 

DE TENERIAS, 

8.5,- CONDICIONES DEL SUBSUELO : 

LA ZONA DESTINADA AL PROYECTO, 

CUENTA CON UN SUBSUELO DE CARACTERÍSTICAS 

AL IGUAL QUE LA GRAN MAYORIA DEL SUBSUELO 

DEL " BARRIO ARRIBA ", EN DONDE SE LOCALIZA 

PRIMORDIALMENTE POR UN TERRENO PLANO Y DE 

CONSISTENCIA BLANDA PERO RESISTENTE, COM

PUESTO ESTE POR VERTIZOL Y FEOZEM CON 0Rí

GEN ALUVIAL, 

1 
FUENTE DE INFORMACIÓN : 

" PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 

DE LA C1uDAD DE LEóN, Gro," 
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9,1,- CONTEXTO EN CUANTO AL TERRENO 

DE ACUERDO A EL TERRENO OBSER
VAMOS QUE CUENTA CON FRENTE HACIA LOS CUA
TRO PUNTOS CARDINALES; Y CON UNAS DIMENSIO
NES Y RELACIÓN AL CONTEXTO, QUE LOS FRENTES 
MÁS APROVECHABLES SON LOS QUE DAN AL ACTUAL 
11 

JARDÍN ALLENDE 11
, POR EL SIMPLE HECHO 

QUE CUENTAN CON UNA EXTENSIÓN VISUAL PLENA 
Y AL NO EXISTIR UN ODSTACULO MASIVO, O AL
GUNA CONSTRUCCIÓN, ME DA LA OPORTUNIDAD 
Y POSIBILIDAD DE TOMAR EN CONSIDERACIÓN 
COMO EJE DE COMPOSICIÓN Y APOYARME PARA 
LA CREACIÓN DE MI PROYECTO EN RESPUESTA 
AL APROVECHAMIENTO DE LA EXTENSIÓN VISUAL 
EXISTENTE, TENIENDO COMO REMATE VISUAL, 
AL NORTE DEL 11 JARDÍN ALLENDE 11 SOBRE LA 
CALLE MOCTEZUMA, QUE HACE ESQUINA CON LA 
CALLE 27 DE SEPT 1 EMDRE DONDE SE LOCAL! ZA 
LA PARROQUIA DEL SEÑOR DE LA SALUD, y AL 
ORIENTE SE LOCALIZA LA CALLE DE AaUILES 
SERDÁN, QUE ES UNA ART~RIA VIAL SECUNDARIA 
DE LA CIUDAD EN LA CUAL SE LE DA CIERTA 

IMPORTANCIA POR LA TRAMA VIAL QUE DESENVUEL 
VA, AL SUR CUENTA CON LA CALLE RAYÓN QUE 
ES LA MÁS OPTIMA PARA CONSIDERARSE COMO 
ACCESO DE SERVICIOS POR SER LA CALLE MENOS 
CONFLICTIVA Y DE MENOR TRAFICO/ DANDO ASÍ 
LA POSIBILIDAD DE REALIZAR MANIOBRAS SIN 
OCAC 1 ONAR GRANDES TRASTORNOS EN LA V 1 ALI -
DAD, 



9,2,- ORIENTACION DE LA ZONA 

ENCONTRAMOS QUE EN EL AREA ES
COG l DA CUENTA CON LOS VIENTOS DOMINANTES 
CUYA CONSIDERACIÓN RESULTA EN ESTE CASO 
POR EL DETERIORO ATMOSF~R ICO SOPORTADO POR 
LA ZONA QUE PROVIENEN DEL SURPONIENTE, NO 
OFRECIENDO CONDICIONES CRITICAS, DADA LA 
LOCAL 1 ZAC IÓN QUE AL NORTE DEL TERRENO SE 
ENCUENTRA LA MAYOR PAR TE HAB 1 TADA POR 
UNA GRAN CONCENTRACIÓN DE INDUSTRIAS FORMA 
DAS POR TENER l AS Y S l ENOO DE ALGÚN MODO 
CONT AM 1 NANTES, 

• FUENTE DE INFORMACIÓN : 
u PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBA 
NO DE LA CIUDAD DE LEÓN, Gro. u 
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SE REALIZO EL PROYECTO ESTRUC

TURAL. EN EL EDIFICIO DE LA DELEGACIÓN AD

MINISTRATIVA, CON UNA CIMENTACIÓN DE ZAPA

TAS A 1 SLADAS Y TRABES DE LIGA DE CONCRETO 

ARMADO F'( 250 KG/CM2 CON ACERO DE RErUER

ZO F'Y 2,QQQ KG/CM2. CON UN ARMADO DE VARI

LLAS DEL # 5, A CADA 12 CM: Y ESTRIBOS DEL 

# 3 Y ALAMBRON DE \;, SEGÚN CALCULO, TRABES 

DE l IGA CON ARMADO DE VARILLAS DEL 11 5 Y 

4, CON ESTRIBOS DE ALAMBRON DE \; A CADA 

15 CM, Y LOS 10 PRIMEROS A CADA 5 CM, 

LAS LOSAS DE ENTREPISO SE PRO

YECTARON PLANAS DE 10 CM, DE E SPEZOR, DE 

CONCRETO ARMADO CON VARILLAS DEL /1 3 Y 4, 
APOYADA EN DOS LADOS, CUBR 1 ENDO UN CLARO 

SECUNDAR 1 O DE 3, 33M DE ANCHO POR 10M DE 

LARGO, SIENDO EL CLARO PRINCIPAL DE 10 X 
10 M, EL CUAL ES APOYADO PERIMETRALMENTE, 

POR TRABES PR 1NC1 PALES, DE UNA SECC 1 ÓN DE 

Q,9ÜM DE ALTURA, X 0,30, A 0,45 DE llASE, 

Y CON UN ARMADO DE VARILLAS DEL 11 8 Y Ú, 

Y ESTRIBOS DEL 11 2,5, SEGUN CALCULO ESTRUC-

TURAL, Y EN TRABES SECUNDARIAS DONDE SE 

DIVIDE EL APOYO DE LA CARGA EN AMBOS LADOS, 

LAS TRABES SON DE Ü,50 A Ü,ÚÜM DE ALTURA 

Y Ü, 20 A Ü, 25M DE BASE, CON UN ARMADO DE 

VARILLAS DEL 11 8 Y 6. Y ESTRIBOS DEL 11 2,5 

CON UNA DISTANCIA Y CANTIDAD DE VARILLAS 

SEGUN CALCULO ESTRUCTURAL. PARA MAYOR CLA

RIDAD VER CALCULO DE EJES PRINCIPALES, 

EJEMPLO: ÜE DISTRIBUCIÓN DE CAR

GAS EN LAS LOSAS, SE OBSERVAN TRABES PRIN

CIPALES, SECUNDARIAS Y APOYOS, 

r-t~t¡ JU 
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SEGÚN ESQUEMA ANTERIOR, OBSER

BAMOS, QUE LAS TRABES SECUNDARIAS, DIVIDEN 

LA LOSA EN TRES PARTES !GULES, LAS CUALES 

SE ENCUENTRAN APOYADAS EN DOS LADOS, REPAR

T 1 ENDO SU CARGA, QUEDANDO LOS CLAROS ANTES 

MENCIONADOS DE 3,33M DE ANCHO POR 10M DE 

LARGO, QUE SE APOYAN EN ~STE SENTIDO, 

EN COLUMNAS DE ESTE EDIFICIO 

TINEN UNA SUPERFICIE PARA PROYECTO DE 0,60 

X 0,60 CM, EN LA CUAL PUEDE DISMINUIR UN 

POCO SU SECCIÓN DE ACUERDO A LA CARGA, PERO 

SE CONSERVARA ESTÁ MEDIDA EN PROYECTO, Y 

TI NEN UN ARMADO DE VAR 1 LLAS DEL # 5 Y 6 EN 

PAQUETES, DE ACUERDO AL CALCULO, Y ESlRIBOS 

DEL # 2,5 SEGUN CRITERIO DE CALCULO, UTILI

ZANDO UN ACERO DE REFUERZO DE F'Y 2,000 

KG/CM2, Y UN CONCRETO HIDRAÚLICO PREMEZCLADO 

DE F'C 250 KGICM2, 

EJEMPLO CORTE ESTRUCTURAL 

DE DOS EJES, PARA VER COLUMNAS, TRABES Y 

LOSAS DEL EDIFICIO DE LA DELEGACIÓN ADMINIS 

TRAT IVA, 

-1-'"--~''.'t_,,,J_ ,_,,_;· .:: 1 '" 
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11.2.- CRITERIO GENERAL DE CALCULO 

EN EL MERCADO, SE PROYECTO 
UNA CIMENTACIÓN, CON ZAPATAS AISLADAS 
DE CONCRETO ARMADO CON UNA SUPERFICIE 
APROXIMADA DE 1.50 X l.50M, CON ACERO 
DE REFUERZO DE F' Y 4 ,200 KG/CM2 Y UN 
CONCRETO HIDRAÚLJCO PREMEZCLADO DE F. 
·c 250 KG/cM2. COMBINADO CON UNA CIMENTA
CIÓN DE PIEDRA BRAZA Y CADENA DE DESPLAN· 
TE DE CONCRETO ARMADO F' C 200 KG/CM2, 
PARA LOS MUROS DE TABIQUE HUECO VERTICAL 
TIPO LA HUERTA. ó SIMILAR ( MARCA SJLAO 
EN LA REG 1 ÓN ) , DOS CARAS V 1DR1 ADAS 
APARENTE, CON CASTILLOS A CADA METRO 
CON VARILLA DEL # 3 ANCLADOS EN CIMENTA· 
CIÓN Y CADENA DE DESPLANTE, 

LAS COLUMNAS DE CONCRETO 
ARMADO, CON VARILLAS DEL # 5 EN PAQUETES 
SEGÚN CRITERIO DE CALCULO, PARA EMPOTRAR 
AL FINAL DE ESTÁ, UNA PLACA DE ACERO 
DE l" A H" CON SUS PERNOS ROSCABLES 
PARA RECIBÍR Y SOPORTAR ESTRUCTURA METÁ
LICA, 

NOTA : PARA MAYOR ACLARACIÓN 
Y CLARIDAD OBSERVAR PLANO DE CIMENTACIÓN 
DE EL MERCADO, Y PLANO DE CORTE ESTRUCTU· 
RAL, PARA VER ARMADURAS Y DETALLE DE 
EMPOTRAMIENTO DE ESTRUCTURA METÁLICA 
CON COLUMNAS DE CONCRETO, 

EN ÜFJCINAS Y AREA DE PREPARACIÓN 
DEL MERCADO, LA LOSA SERA PROYECTADA 
PLANA, APOYADA EN COLUMNAS Y MUROS QUE 
SE FORMAN EN EL AREA DE PREPARACIÓN Y 
LAVADO, EN LA PLANTA BAJA, RESPETANDOSE 
LOS EJES Y SIRVIENDO DE APOYOS EN LA 
PLANTA ALTA DE ÜF 1C1 NAS DONDE SE RESPETAN 
LOS [JES. UTILIZANDO VARILLAS DEL # 3 
Y 4 PARA LA LOSA, Y EN TRABES SE USARAN 
VARILLAS DEL # 4 Y 5, CON ESTRIBOS DEL 
# 2,5, USANDO UN ACERO DE REFUERZO DE 
F'Y 4,200 KG/CM2, Y UN CONCRETO HIDRAÚLICO 
DE F'C 250 KG/cM2, 

sr 



EN ESCALERAS, SE UTILIZARAN 

ALFARDAS ME TAL! CAS, EMPOTRADAS A LAS TRA

BES DE CONCRETO METÁLICO, POR MEDIO DE 

BARRENANCLAS,TORNILLOS EXPANSIVOS, CON ES

CALONES DE MARMOL DE GRANITO PREFABRICADOS, 

PARA MAYOR ESPECIFICACIÓN Y FORMA DE ANCLA

JE, VER PLANOS DE DETALLES DE ESCALERAS, 

TANTO EN PLANTA COMO EN CORTES Y DETALLES, 

DONDE SE ENCUENTRAN ESPECIFICADOS TODOS 

LOS MATERIALES A EMPLEARSE, Y EL CALCULO 

DE ESTOS, 

NOTA PARA MAYOR INFORMACIÓN 

CONSULTAR PLANOS ARQUI-

TECTÓNICOS, PLANOS ES-

TRUCTURALES Y PLANOS 

DE CORTES CONSTRUCTIVOS 

Y DE DETALLES, 
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12.l,- PLANTA DE CONJUNTO. MATERIALES 

PAVIMENTOS : 
DE ADOCRETO. QUE ES 

TA CONSTITUIDO POR PIEZAS DE CONCRETO PREN
SADO DE FORMA REGULAR COLOCADO SOBRE TERRE
NO COMPACTADO AL QUE SE LE VIERTE UNA CAMA 
DE ARENA, COMBINADO CON ENTRECALLES A CADA 
5 M, CUDRADADOS, A EJES, DE 20 CM,DE CON
CRETO (TERMINADO PULIDO), PROPORCIÓN 
F'C 100 KGICM2, 

JARDINERAS Y ARRIATES 
SE HARAN DE CONCRE

TO ARMADO A BASE DE MALLA ELECTROSOLDADA 
66 10 10, CON ACABADO MARTELINADO Y ENTRECA 
LLES DE l/~" X l" MODULADAS SEGÚN PAVIMEN
TOS CON CHAFLANES EN LAS ORILLAS O ARISTAS, 
NOTA : VER PLANO DE DETALLES DE JARDINERAS, 

JARDINER!A : 
SE UTILIZARAN PLAN 

TAS DE ACUERDO A LA REG 1 ÓN, SOllRE TODO A 
LAS QUE SE CULTIVAN EN EL VIVERO DE IDARRI-

1 .___ __ ·__.· 1 ~¡·_· __ ._! L 

] U ..... ,. ... D .... o· [ '.>_: ... . .·· .. " .·: . •. 
.. •···. . : : . ' . 

J[] ........ []·,··. []:_ .......... [: 
: , . ·. ' -~~· : . . . . ' : . . -~: ' 

·. ' ' ' : ' ·• :: .. : ' . . ' . . . . ~ .' . ~· .. 

LLA. PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE LEÓN. Gro. 
Y SE UTILIZARAN : 
ARBOLES : PIRUL. PIRUL CHINO. CfPRES y TULl

PAN AFRICANO, 
ARBUSTOS : ABELIA, TAMAÑO MEDIANO MUY RAMl

F ICADO, FOLLAJEVERDE BRON 
CE, 

VIBURMIUM : DE TAMAÑO DE 70 CM 
CON GRANDES HOJAS MUY NER
VADAS DE COLOR VERDE OBS
CURO, 



12.2,- DELEGACION ADMINISTRATIVA Y 
MERCADO, MATERIALES 

Pl.AFONES : 
E N LA DELEGACIÓN 

ADMINISTRATIVA, COMO LA LOSA ES DE CONTRETO 
ARMADO SE DEJARA APARENTE EN LA MAYOR PAR
TE DE LAS CIRCULACIONES, Y EN OTRAS AREAS 
SE COLOCARA YESO CON ENTRECALLES REALIZADAS 
CON TARRAJA A CADA 15 CM,J CON INSTALACIO
NES EL~CTRICAS OCULTAS DONDE SE PUEDA, Y 
APARENTES PINTADA LA TUIJERIA CONDUIT, 

EN EL MERCADO. TEC
CHOS DE LAMINA PINTRO Y ACANALADA TRASPA
RENTE DE DIFUSOR DE LUZ, CON ACAflADO APA
RENTE, EN LAS OFICINAS Y llREA DE LAVADO 
Y PREPARACIÓN TENEMOS LOSA DE CONCRETO AR
MADO DONDE SE QUEDARA LA LOSA APAR[NTf: 
EN LOSAS APARENTES SE DEBERÁ COLAR CON CIM
BRA DE TRIPLAY DE PINO A UNA CARA APARENTE, 

PISOS : 
EN LA DELEGACIÓN ADMINIS

TRATIVA SE COLOCARA LOSETA DE BARRO VIDRIA
DA, MARCA SANTA JULIA o SIMILAR, DE 20 X 
20 DE COLOR VINO COMBINADA CON TRIGO; ASEN
TADA CON CEMENTO CREST, SOBRE FIRME DE CE
MENTO f'( 100 KG/CM2,EN AREAS COMUNES, 

EN llREAS DE PRIVADOS DE 
or ICINAS. QUE LO PERMITAN SE UTILIZARAN 
ALFOMílRAS DE PELO RASURADO MARCA LuxoR. 
MODELO CAPRICE LISO, COLOR TABACO, BEIGE, 
VINO, ( GAMA CONVINAIJLE ), SEGUN MUEBLES 
DE OF 1C1 NAS, COLOCADAS SOBRE F 1 RME DE CE
MENTO PULIDO r ~ F'C 100 KGICM2, 

EN llREAS DE BAÑOS' p 1 so 
DE PARQUET DE MARMOL DE COLOR BLANCO AURORA 
DE 10 X 20 ASENTADO CON PEGAMARMOL MARCA 
NIASA Y LECHADEADO CON CCMENTO BLANCO Y 
GRANO DE MAR MOL, COLOCADO SOflRE F 1 RME DE 
CEMENTO r·c 100 KG/CM2, 



PISOS : 
EN EL MERCADO I EN EL 

AREA DE OFICINAS, CEMENTO ESCOBILLADO 
CON ENTRECALLES DE CEMENTO PULIDO Y ALFOM
BRA EN PRIVADOS MARCA LuxoR DE PELO RAZURA
DO DE COLOR GRIS MODELO SEGÚN CATALOGO, 

MUROS : 
EN LA DELEGACIÓN ADMINIS

TRATIVA, EN LAS /\REAS COMUNES APLANADOS 
DE MORTERO CEMENTO AREN/\, RAYADOS CON 
LA LLANA, PARA RECIBIR PINTURA VINÍLICA 
MARCA SERWIM WILLIAMS COLOR SEGÚN MUESTRA; 
/\CllB/\DOS DE YESO RAYADOS 11 CADA 15 CM, 
CON TARRAJA, RECIBIENDO PINTURA VIN(LIC/\ 
COMO ACABADO FINAL, MARCA SERWIM HILLIAMS, 

EN ARE/IS DE OFICINAS 
MUROS DE TIROL PLANCHADO, CON ACABADO 
FINAL DE PINTURA VINÍLIC/\ CON SILICON 
PLASTICO, MUROS CON /\C/\llADOS DE REXINAS 
EPÓXICllS DE PRODUCTOS COREB SEGÚN CATALOGO, 
PAR/\ F/\CIL MANTENIMIENTO, 

EN BAÑOS PARQUET DE 
MARMOL DE 10 X 30 COLOR GR 1 S GOLETA, COLO
CADO CON PEGllMARMOL MARCA NIASA O Sltlll.Aft 

Y LECHAREADO CON CEMENTO BLANCO, Y GRANO 
DE MARMOL, 

EN EXTER !ORES EN EL MERCADO 
Y DELEGACIÓN, ACABADOS DE APLANADO CERRO
TEADO, DE MORTERO, CEMENTO, GRANZON Y 
ARENA PARA PINTARSE CON VINÍLICA ACRÍLICA, 
MARCA SERWIM WILLIAMS O SIMILAR, COLOR 
SEGÚN MUESTRARIO, 

APLANADOS DE PASTAS DE REXINA 
EPÓXIC/\, DE PRODUCTOS CORES, CON COLOR 
INTEGRADO, VER CATllLOGOS DEL FABRICANTE, 
PARA MAYORES ESPECIFICACIONES Y MUESTRAS, 

TABJQU[ Hueco VERTICAL ACA
BADO VIDRIADO DOS CARAS TIPO LA HUERTA, 
EN LA REGIÓN MARCA SJL/\O, 

EN EL MERCADO EN SUS MUROS 
INTERIORES TENEMOS lAlllíllJE llUECO VERTICAL 
MARCA LA HUERTA, SILAO EN LA REGIÓN, 
VIDRIADO DOS CARAS, TERMINADO APARENTE, 

APLANADOS DE CEMENTO, MORTERO 
ARENA, EN ARE/IS QUE Sf REQUIERA, 

BAílos SIMILARES A LOS DE 
LA DELEGACIÓN ADMINISTRATIVA, 



CANCELERIA : 
EN LA DELEGACIÓN 

ADMINISTRATIVA Y MERCADO, EN VENTANAS Y PU
ERTAS DE OFICINAS DE CANCELERIA SEGÚN PRO
YECTO SERAN DE ALUMINIO DuRANODIC, CON PER
FILES SEGÚN PLANO DE DETALLES DE CANCELERIA, 
CON CR 1 STAL DE BRONCE DE 6MM DE ESPEZOR, 
PARA MAYOR ENTENDIMIENTO CONSULTAR PLANOS 
ARQUITECTÓNICOS Y DE CANCELERIA, 

CARPINTERIA : 
SE REALIZARA TODA 

EN MADERA DE PINO, BUSCANDO UNIFORMIDAD DE 
BETAS EN LA MEDERA Y QUE SE UTILISE UN MISMO 
LOTE EN DONDE SEA REQUERIDO EMPLEARLO SEGÚN 
PROYECTO ARQUITECTONICO, TANTO PARA PUERTAS, 
BARRAS MOSTRADOR, ESCRITORIOS, MOBILIARIO, 
ARCHIVEROS, COMODAS ETC, 

BANCAS 
EN AREAS COMUNES DE 

CONCRETO ARMADO, ACABADO MARTELINADO, CON 
BARROTES DE MADERA DE PINO 2~" X 2~" BARNI
ZADO CON POLYFORM, 

NOTA : PARA MAYOR ACLARAC 1 ÓN VER PLANOS 
DE DETALLES DE BANCAS Y JARDINERAS, 

JARD 1 NERAS 
EN AREAS COMUNES INTE

RIORES, DE CONCRETO ARMADO CON ACABADO 
MARTELINADO CON ENTRECALLES, SEGUN MODULA
CIÓN DEL PROYECTO, CON PLANTAS DE SOMBRA, 
COMO PALMAS, BAMBUS, ETC, 



EVONIUMS SIEMPRE DE VERDE HOJA 
DENTADA Y TRONCOS 
MULTIPLES 

PLANTAS! USANDO, YUCAS, ROSALES, BAMBUS 
Y DIVERSAS PLANTAS PARA FORMAR -
JARDINERAS AGRADABLES, 

BANCAS: 
SIENDO SU OBJETIVO EL 

DE SER UN PUNTO DE DESCANSO, CON UNA RESIS
TENCIA AL INTEMPERIE; CON DIMENSIONES DE 
2 X Q,45 X 0,72M, UTILIZANDO MATERIAL DE 
CONCRETO ARMADO, CON ACABADO MARTELINADO; 
COMBINADO CON TUBULAR DE 2~" X 2~", PINTADO 
CON PINTURA ANTICORROSIVA A DOS MANOS, 

BASUREROS : 
CoN rsTRUCTURA METALICA 

LEVANTADOS DEL CONTACTO CON LA SUPERFICIE 
DEL PISO, DE 0,50 X 0,50 M, DE llASE, 0,80 
M, DE ALTURA, FABRICADOS DE LÁMINA Y FIBRA 
DE V 1DR1 O, 

ALUMBRADO PUBLICO : 
SIENDO SU OB

JETIVO, DOTAR A UNA ZONA URBANA DE ILUMINA
CIÓN NOCTÚRNA SUFICIENTE CON ALTA RESISTEN
CIA, UTILIZANDO POSTES DE 6,9M DE ALTURA 
Y 25 CM, DE DIÁMETRO, Y TENIENDO UNA SEPA
RACIÓN ENTRE 25 Y 30 METROS, 





JENTlou 
!::======================~;:::: *LIMPIEZA DEL TERRENO , 
* TRAZO Y NIVELACIÓN DEL TERRENO 
* EXCAVACIÓN DE CEPAS DE 1,50 A 2.50 MTS, 

DE PROFUNDIDAD EN MATERIAL TIPO (, 
* PLANTILLA DE CONCRETO HECHO EN OBRA R,N, 

AGREGADO MÁXIMO 3/4 F'C 100 KGICM2, 
*ZAPATAS DE CONCRETO ARMADO F'C 250 KG/CM2 

R.N, AGREGADO 3/4 Y ACERO DE REFUERZO f'Y 
2320 KG/CM 2 CON VARILLAS DEL # 5 ALTAR, 

* CIMENTACIÓN DE MAMPOSTERJA y PIEDRA BRA
ZA, ASENTADA CON MORTERO CEMENTO ARENA. 
PROPORCIÓN 1:1:6, 

* TRABES DE LIGA DE CONCRETO ARMADO F'C -
250 KG/CM2 R.N. : AGRAGADO MÁXIMO 3/4 
Y ACERO DE REFUERZO CON F'Y 2320 KGICM2 
CON VARILLAS DEL # 5 Y 6, 

16.000 
10.000 
31.000 

1¡fi5 

195 

300 

935 

UNI· 
DAO. 

M2 
M2 
M3 

,lt[CIO 1 
UNITAltlO 

65.00 
116 .00 
780.00 

111,0ltT[. 

1'040.000,00 
1'160,000.00 

211 1 180'000' 00 

M2 1.500,00 697,500,00 

M3 114,790,00 22'384,000,00 

M3 16,721,11 5'016,333,00 

M3 114,790,00 107'3281650,00 

* DALA o CA~ENA DE CONCRETO ARMADO F'C -
250 KG/CM ' SECCIÓN 15 X 30 CM,: REFUER
ZO CON 4 VARILLAS DEL # 3 R,N, 

400 M 3.020.00 1, l '208.000,00 

1 

* CONSOLIDACIÓN DEL TERRENO 
1. or,r,. ººL~_· 591. oo 
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*COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO R.N, F'C 250 
KG/CM2 AGREGADO 3/4 Y ACERO DE REFUERZO 

·F·y 4000 KG/CM 2 A.R. CON VARILLAS DEL ff 
5 Y 6 ACABADO APARENTE, 

*LOSA PLANA DE ~NTREPISO DE CONCRETO R.N. 
F'C 250 KG/CM AGREGADO 3/4 v CoN VARI
LLAS DEL ff 3 Y 4 CON ACERO DE REFUERZO 
F'Y 4000 KGICM2, 

* LOSA DE TECHO DE LAMINA ESTRUCTURAL CON 
ARMADURAS DE ACERO SEGÚN PROY~CTO ESTRUf 
TURAL, DISTRIBUCION Y APOYOS EN PLANOS, 

* MUROS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 7Xl4X 
28 DE 14 CMDE ESPEZOR 

• MURO DE TABIQUE HUECO VF.RTICAL TIPO LA 
HUERTA. MARCA SILAO EN REGIÓN, VIDRIADO 
DOS CARAS DE 6Xl2X24 CM, 

* CASTILLOS DE CONCRETO F ·c 150 KG/CM2 -
SECCIÓN 7 X 15 CM, REFUF.RZO 4 VARILLAS 
DE 3/8 R.N, 

* ESCALERAS PREFABRICADAS CON ACERO EsTRUf 
TURAL Y ESCALONES DE CONCRETO CON GRANO 

! CANTIDAD UNI· PlllCIOl!•11,01nr. l 
. DAD UNITAltlO_, ..... ____ ___,_ 

222 136,800.0C 30'369,600.0( 

10.340 8.460.00 87'476,400.0( 

4.500. 38,000.00 171'000,000,0C 

5,450 4,164,00 22'432,200.0( 

1.150 7,778.60 8'945,390.00 

1.100 M 5,679,00 6'246,900,00 

95 30,000,00 2'850.000.00 

L....IlLI1ARttoL..._ ___ . -···-- ____ . ___ __,._ ____ __... __ ....__ ___ ~.._ ____ _ 



~c~~º~N- e E~-'~_r_ _Jr: ! U N 1 1 "U C 1 O 
o --- ~A Nr1uo IDAD UNITA1uo 111,on E 

1 
M2 *HABILITADO y ARMADO DE CISTERNA R.N. 30 114,790.00 3'443.700.00 

f''C, 250 KG/CM2 AGREGADO 3/4 Y ACERO 
DE REFUERZO f'Y 4000 KG/CM2 A,R, CON 
VARILLAS DEL # 3 

*MUROS DE CONCRETO ARMADO f 'C 200 KG /CM 2 70 M2 114 .790.00 8'035,300.00 
DE AGREGADO MAx.3/4 Y ACERO DE REFUERZO 
F'Y 2320 KG/CM2 CON VARIÑÑAS DEL# 3 

* PLAZAS DE AccEso CON ADoauIN QuERETARO 4.500 M2 4.525.00 20'362,500.00 
RECINTO NEGRO 40X40 ASENTADO CON MoRTE-
RO CEMENTO ARENA 1:4 

* 1 N S T A L A C 1 O N E S : 

* TENDIDDOS DE TUBOS DE CONCRETO SIMPLE 2,000 M 2.500.00 5'000.000.00 
DE 15 A 30 CM, JUNTEADO CON MORTERO.CON 
EXCAVACIÓN Y RELLENO, 

* REGISTROS DE AGUAS NEGRAS DE 0,40 X 0.60 500 PZA 21.684.00 10'842.000.00 
X 1.50 M ( INTERIOR ) DE TABIQUE ROJO 
RECOCIDO 14 CM.MORTERO CEMENTO ARENA. 

* SALIDAS DE ALIMENTACIÓN DE MUEBLES DE 150 SAL, 40,000.00 6'000.000,00 
BAÑOS. Ere, CoMPLETAs, 

-----



e ONC r, To 

* SUMINISTRO Y COLOCACIÓN DE TUBERIA DE 
FIERRO FUNDIDO DE 150 MM, 

•SALIDAS DE GABINETES CONTRA INCENDIO 
CON VALVULA DE GLOBO DE 0 50 CON MAN
GUERA DE LINO o ALGODON FORRADA INTE
RIORMENTE DE HULE 0 38 MM DE 30 M l, 

• SALIDAS DE TOMAS SIAMESA PARA BOMBEROS 
EN PLOAZA Y EDIFICIOS, 

* ExTINGUIDORF.s DE PoLvo. 
* SALIDAS DE INSTALACIÓN ELECTRICA, 
* SALIDAS DE TELEFONOS ,CABLEADO 
0 SALIDAS DE INTERCOMUNICACIÓN, 

* A C A B A O O S : 

• DOMOS ACRILICOS DE CAílON 
• ACABADOS DE Pisos SEGUN PROYECTO EN PL~ 

NOS, OBSERVAR ESPECIFICACIONES, 
0 ACABADOS EN MUROS SEGUNPROYECTO,EN PLA

NOS DE OFICINAS, MERCADO Y DELEGACIÓN, 
• MUEBLES y ACCESORIOS DF. ílAílos 

170 

6 

15 

100 
1.450 

300 
150 

100 

7.000 

3.200 
142 

M 

SAL 

PZAS 
SAL. 
SAL, 
SAL, 

l. 523 'oc 

90.000.0C 

90.000,0C 

30.000.0C 
32'000.00 
35.000.00 
25.000,00 

258.910.00 

540.000.00 

1'350.000.00 

3'000.000.00 
46'000.000,00 
10.500.000.00 

3'750.000.00 

40.000,00 4'000.000.00 

M2 9.500,QO 66'500,000,QO 

M2 3.500,QO 11'200.000.00 
PZAS, 45,QQQ,00 6'390,QQO,QQ 
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* CANCELERIA DE ALUMINIO TIPO DuRANoDrc. 
• VIDRIO FLOTADO BRONCE DE 6MM, GRUPO 40 

MEDIDA MAX, 2.40 X 5.50 M, 
* PUERTAS DE ALUMINIO ANONIXADO CONSTRUI

DAS D'l3/4 X 13/4 TIPO BANDERAS, 
* PUERTAS DE TR!PLAY DE PINO DE 6MM DE ES

PEZOR CON BASTIDOR DE MADERA DE 38 X 25 
MM, A CADA 30 CM, 

* CARP!NTERIA DE PINO PARA LA REALIZACIÓN 
DE MUEBLES DENTRO DE EL PROYfCTO, 

• RELLENO DE TEZONTLE EN AzoT(A INCLUYE -
TENDIDO Y AP!ZONADO, 

*ENTORTADO EN AzoTEA coN AzrALTO OxrDADO 
Y 3 CAPAS DE F,N,S, ARENA EN GREílA, 

• JARDINERIA y PLAZAS, 
• PARA CUARTO DE MAQUINAS DEL MERCADO y -

DELEGACIÓN ADMINISTRATIVA, íN DONDE SE 
REQUIERE POR PROYECTO. UNA SunrsTACIÓN 
EL~CTRICA Y TRASFORMADOR. [QUIPO HIDRo
NEUMÁT ICO, ETC, : SE CALCULA UN COSTO 
APROXIMADO SOBRE : 

350 
190 

14 

60 

250 

1.080 

7.200 

10,llQO 

U- - p 

PZAS, 

PZAS, 

M 

25. 000' ºº'¡ 
12.284.11 

1 175.ooo.oo¡ 

75. ooo. ool 

120.000.00 

7 .750' 00 

3.620.00 

5.000.00 

8'750.000.00 
2'333.960.00 

2'450.000,00 

4'500,000.00 

30'000.000.00 

8'370.000.00 

26'064.000.00 

52'000.000.00 
160'000.000.00 
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* TODO ESTO NOS DA UN TOTAL APROXIMADO POR 1 

LAS VARIANTES ECONÓMICAS QUE SE ESTÁN - )

1 

DANDO EN EL PAfS EN EL PRESENTE AÑO, , 
* TERRENO DE AFECTACIÓN PAR LA REGENERACIÓN 

1 CENTRAL DEL BARRIO Y LA REALIZACIÓN DEL 
MERCADO, Y DELEGACIÓN ADMINISTRATIVA, 

* EL 10 % POR PROYECTO : 
i 

* IMPORTE TOTAL DEL PROYECTO Y CONSTRUCCIO~: 
< UN MIL TRECIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLQI 
NES. TREINTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y

1 

TRES PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL l, I 
¡ 
1 EL IMPORTE TOTAL ENTRE METROS CUDRADOS DE¡ 

CONSTRUCCIÓN : 1 

1 

DANDO UN IMPORTE POR METRO CUDRADO DE 
$ 90.703,00 ( NOVENTA MIL SETECIENTOS 
TRES PESOS 45/100 M.N, l, 

----------·-

CANTIDAD 

1 MPORTE 

8.750 

SUMA 

UNI· 
DAD. 

M2 

"UCI O 1111,0IUI. UNITARIO 

~ l '048.671.985.G 

175'000.000.oJ ¡ 20.000.00 

''223'671.985.0 

122'367.198.5 

$ '3%'039.183.5 

$ '346'039.183.5 
ENTRE 14,840,M 
IGUALS 90.703,4 

-·---------·· -.- --- --- ---·-·----·-----·-- ------





l~.1.- e o Ne L u s 1 o N : 

ALGUNAS VECES NO NOS DAMOS CUE~ 
TA REALMENTE DE LAS NECESIDADES QUE SE CA

RECEN EN UNA AREi\ HABITADA POR UN SfN NÚME

RO DE PERSONAS QUE SE VEN AFECTADAS POR 

FALTA DE SERVICIOS QUE SEAN DIGNOS Y A[)E

CUADOS PARA UNA VIDA: CONSECUENCIA DE LAS 

EXIGENCIAS QUE VAN SURGIENDO CONFORME A 

UN DESARROLLO DE UNA ClllDAD EN PROGRESO, 

SIENDO UNA DE LAS CARACTERÍSTICAS PRIMOR

DILAES EL PODER BRINDAR POR MEDIO DE MI 

PROYECTO ARQUITECTÓNICO, DE ALGUNA FORMA 

UN APOYO A UN SECTOR DE LA POllLAC 1 ÓN DE 

LEóN. Gro .. QUE INTEGRAN EL " BARRIO ARRI

BA ", EL PODER DARLES A ELLOS UNA AREi\ CEN

TRAL, CON TODOS LOS SERVICIOS QUE REQUIERE 

INCLUYENDO SU MERCADO MUNICIPAL Y DELEGA

CIÓN ADMINISTRATIVA, AS( COMO SU ílEMODELA

CIÓN DEL JARDÍN ALLENDE QUE TANTA FllLTA 

LE HACE, 

S!N EMBARGO CONCIDERO QUE LA 

SITUACIÓN QUE HOY EN DÍA VIVÍMOS ES DIFI

CIL, Y REALIZAR PROYÉCTOS DE MANERA SOFIS

T 1 Cl\DA Y FUERA DE UNA REALIDAD ACTUAL, 

NO LLEGARÍA QUIZÁ A CONTRIBUÍR O A SOLU

CIONAR LAS NECESIDADES QUE SE REQUIEREN, 

Es POR E SO QUE DE ALGÚN MODO 

HE TRATADO DE DISEÑAR UN PROYÉCTO, EN EL 

CUAL DE MANERA SENCILLA RESPONDA A TODAS 

Y CADll UNA DE LAS NECESIDADES CREADAS PARA 

DICHO PROYECTO, Y AS( CONTRIBUIR CON APOR

TACIONES POSIBLES, PARA SOLUCIONAR CASf 

TODO AQUELLO QUE FUÉ REQUERIDO, PARA EL 

BENEFICIO DE UN SECTOR DE LA POBLACIÓN 

QUE H1\DITA Y HACE USO DE DICHA AREA CEN

TRAL DEL u BARRIO ARRIBA H 



SIENDO TODO ESTO LO QUE ME MOT! 

VO PARA LLEVAR CONSIGO ESTE PROYECTO Y 

ESFORZARME HACER POSIBLE Uf>iA SOLUCIÓN 

SENCILLA QUE SATISFACIERA LAS NECESIDADES 

REQUERIDAS Y MÁS REPRESENTATIVAS PARA 

ESTE SECTOR OCUPADO POR LOS HABITANTES 

DEL BARRIO, Y COMO ARQUIT~CTO CONTRIBUIR 

NO SOLAMENTE EN ESTE TRABAJO, SI NO EN 

TODO LO QUE ESTE POR DESARROLLAR PARA 

HACER PARTE DEL PROGRESO DE UNA NACIÓN; 

A TODO ESTO TRATE DE AYUDAR EL BENEFICIO 

DE H EL AREA CENTRAL DEL BARRIO ARRIBA 

" QUE ES PARTE DE UNA CIUDAD EN PLENO 

DESARROLLO. 
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