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l. - INTRODUCCION. -

!QM.E~~!H~.m~u~~~~tiQ.~_Q!~E~~rn~·-ºu1m~º~-ºrn~~-umm~ 
Constituci6n PoHtica de los ~stados Unidos Mexicanos 

Art1culo 4°- P4rrafo Cuarto 

La vivienda es un mfoimo de bienestar que condi.ciona a los dem4s: ]a ali-
mentaci6n, la salud y la educaci6n. Es un aspecto clave del desarrollo so
cial, por tanto, debemos ratificar expHcitamente su éar4cter de derecho -
social de todos los lllf!Xicanos. Este es el espfritu de la Constituci6n. 

Miguel de la Madrid Hurtado 

La vivienda es el asiento ffsico de la familia, núcleo b~sico de la socie"
dad. Ahf se efectúa el proceso bhico de la fonnaci6n de la persona hWTiana 
en los elementos esenciales de su existencia moral y la fonnacl6n emotiva. 
Ahf se aprende a conocer, a amar y a definir el proyecto de la vida· de cada 
persona. 

No es casual que la vivienda le llamemos también morada, lugar de fonnaci6n 
de costumbres. Es también 4mbito de recreaci6n en su sentido literal. 'Ahf 
nos recreamos, ahf descansamos para seguir luchando. Es lugar de refugio -
cuando condiciones adversas en la vida externa requieren de ·paciencia, de -
consuelo, de est1mulo. En suma, la vivienda es el &nbito ffslco de la in-
tegraci6n personal, familiar y, en consecuencia, de la integraci6n social. 

La situaci6n actual nos presenta el hecho de que el 65% de la poblaci6n del. 
pafs se encuentra fuera de los programas de vivienda, lo que origina que -
dichas personas resuelvan su problema habitacional desordenádamente, en --
fraccionamientos ilegales, en viviendas deterioradas, en ciudades perdidas, 
en cinturones de miseria y en cualquier otro tipo de desarrollos aberrantes 
que proliferan en la medida en que la poblaci6n crece. 

En el movimiento poblacional del campo hacia las ciudades en busca de mejo
res condiciones econ6micas y sociales se encuentra una de las principales -
rafees del programa. Los campesinos que abandonan sus tierras se ven obli
gados a asentarse para fonnar las llamadas zonas marginales y cinturones de 
miseria, con la ilusi6n de mejorar sus condiciones de vida pero para su des 
gracia s61o encuentran un medio hostil, diffcil, deshWTiani za do, donde el -= 
desempleo es elevado, la canpetencia es cruel y la v1Yienda adecuada para -
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proteger a su familia, es casi fmpo'sible de conseguir. Podemos añadir que
la mlgraci6n del campo a la ciudad es incontenible y lo sera por mucho ---
tiempo, mientras no se consigan satisfactores en el campo capaces de sopor
tar la presi6n demogr&fica. 

No obstante, los esfuerzos realizados por los diVersos sectores en materia
de vivienda, principalmente durante los Oltimos diez afies, las necesidades
de habftaci6n se han Incrementado considerablemente hasta alcanzar volúne-
nes de gran magnitud, debido al rlp1do crecimiento de la poblacl6n, al desa 
rrollo econ6mlco acelerado del paTs, que ha Implicado un aumento de la po-:
blacl6n urbana y a los incrementos registrados ºen los costos; lo cual ha -
ocasionado que la producci6n y oferta de vivienda haya sido inferior al --
crecimiento de las necesidades generando un rezago con crecimiento progre-
s ivo. 

Por otra parte, si se toma en cuenta la proyeccl6n de la poblaci6n al afio -
2000, aún con los cálculos mh conservadores, pasaremos a ser de 67. 38 mi-
llones de habitantes en 1980, a mh de 100 millones de personas. Lo .que in 
di ca que para satisfacer ·las necesidades de vivienda poblacf6n, por el re--= 
zago existente y por la reposicf6n de las viviendas deterioradas, habrl que 
edificar durante este periodo una cantidad mayor al inventario nacional --
existente, mismo que requfri6 de un periodo que se mide en siglos para su -
real izaci6n. 

Todo esto nos lleva a reflexionar sobre el gran esfuerzo que se deber& rea
lizar para lograr los objetivos y metas planteadas en el Plan Global de De
sarrollo, el Plan Nacional de Desarrollo Urbano y el Programa Nacfonal de -
Vivienda, en el sentido de considerar a la vivienda como un satlsfactor can 
prendido dentro de los mfnimos de bienestar y propiciando el acceso a ena:
con trato preferencial a los grupos de personas con ingresos reducidos, ta!!. 
to en la ciudad cano del campo. Esto nos debe llevar a tanar conciencia de 
que es tamos muy lejos de satisfacer la demanda y de que el problema de la -
vivienda se agrava cada dfa, 

En el mi:rnento actual, el financiamiento a la vivienda procede de las st-••
gufentes fuentes: BANOBRAS, INDECO, Departamento del D.F., al'lunos gobier
nos estatales y municipales, INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVl y las instituciones 
bancarias. . 

Tratando de hacer un anA11sls global de las citadas fue~tes, nos encontra-
mos con lo siguiente: 

a). Salvo cierta parte de recursos de la banca destinados a la vivienda -
media y residencial, la totalidad de Jos esfuerzos estan dirigidos a -
la vivienda para la fami11a de bajos ingresos. 
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b). Hasta fechas muy recientes, el crEdlto disponible debfa dirigirse a la 
vivienda en propiedad. 

c). Los instr1111entos principales, FOVI y FOGA nacen en Epocas (1964y 1972) 
menos convulsas que la actual, en materia econ&nica. 

d), Las tesis operativa~ parten de crEditos a bajo interEs para recuperar
se a largos plazos y la existencia de una proporci6n razonable entre -
cuota de amortlzaci6n e ingreso de la familia. 

e). Todas las fuentes de recursos se esUn descapitalizando pero muy espe
cialmente los fondos que, sin considerar la presi6n inflacionaria, man 
tienen tasas de interés sumamente bajas (4 al 14S anual), sin discrimT 
nar siquiera niveles de ingreso. · -

Esta descapitalizaci6n es altamente peligrosa, mbime si la inversi6n del -
pafs en vivienda es ya de por si reducida en relaci6n al P.l.B. 

Para 1985 las dependencias, entidades y organismos públicos de vivienda han 
programado una lnversl6n de $540,431 m11 lones· que representan cerca del l~
de 1 producto interno bruto. Con esos recursos se rea 1i zaran 157 ,898 accio
nes de vivienda, de las cuales la mitad corresponden a vivienda terminada y 
se beneficiar& a mis de un mi 116n de personas· en todo el territorio nacion
al. 

Acciones masivas, a esta escala, .están fuera de costumbre. (Actuaimente -
entre los organismos públicos y privados de vivienda, se hacen algo m&s de 
150. mil al año). 

Debemos de capacitarnos para poder atacar el problema dentro de los tiempos 
requeridos; evitar andar siempre atras de los problemas, tratando de reme-
diarlos una vez que acontecieron. Debemos afrontar el problema, no evadir
lo. La prioridad debe estar en la realizaci6n de lo nuevo, aún cuando no - : 
debe descuidarse el arreglo de las viviendas deficientes actuales. Pero si 
no rompemos el cfrculo vicioso, tendremos continuamente lo que tenemos hoy: 
Enormes &reas de vivienda que se pueblan por invas·i6n y se construyen de -
manera precaria¡ las cuales despuh requieren de absurdas aplicaciones de -
recursos para medio adaptar lo que empez6· echado a perder. 

Estas acciones requieren de una metodologfa que nos permita ir, no s61o a -
la velocidad del problana, sin adelante de fl. 
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2. RESl>lEN.-

Según estimaciones del Consejo Nacional de Poblaci6n, dentro de los pr6ximos .15 
ai\os deberemos construfr más de 600 mil viviendas por año. Esto tanto pllra re
poner los déficits actuales como para c1111pllr con la demanda de incremento de-
poMa:i6n. 

Acciones masivas, a esta escala, están fuera de costumbre. (Actualmente entre
los Or<Janismos pOblicos y privados de vivienda, se hacen algo más de 150 mil --
al año}. • 

Debemos de capacitarno~ para poder atacar el problena dentro de los t16llpos re
queridos; evitar andar siempre atras de los problemas, tratando de remedia.rlos
una vez que acontecieron. Debemos afrontar el problema, no evadirlo. La' prio- · 
ridad debe estar en la realizaci6n de lo nuevo, aan cuando no debe descuidarse
el arreglo de las viviendas deficientes actuales. Pero si no rompemos el cfr-
culo vicioso, tendremos continuamente lo que tenemos hoy: Enormes lrea de vi-
vfenda que se pueblan por invasi6n y se construyen de manera precaria; la~ -
cuales después requieren de absurdas aplicaciones de recursos para medio adap-
tar lo que empez6 echado a perder. 

Estas acciones requieren de una metodologfa que nos permita Ir, no s61o a la --
velocidad del problema, sino adelante de e1. ' 
El presente estudio constituye un primer intento, con el objeto de clarificar -
las actividades involucradas en la promoci6n y desarrollo de un programa de vi· 
vienda. Describiendo los aspectos principales que confoman los program~s: lo 
social, lo financiero, la tierra, lo técnico y lo legal¡ pretendiendo posterior.. 
mente sintetizar las distintas partes en un todo congruente mediante la descrip_ 
cl6n pormenorizada del proceso requerido. 

Durante el desarrollo se reitera la necesi-ad de que las normas y metodologfas· 
tengan una flexibtlidad apropiada y una adecuacHln contfnua. Asf cerno la impor_ 
tanela de mantener un sistema permanente de fnformaci'6n ·y an~lisls que nos per
mita su contfoua revisiOn y adecuación, Fundamentalmente, se trata de i¡ue las. 
normas que se manejen sean realistas y aplicables a los desarrollos de vivienda 
que pretendenos hacer. 

En reslinen, mediante el presente trabajo pretendemos colaborar en la erradica-
·ci6n de los dos mh grandes males que afectan a cualquier proyecto: la impro·
v1saci6n y la indecis16n al sent1r las bases para el desarrollo de un sistema -
de planeaci6n y control encaminado a mejorar la ef1cacia y eficiencia en la ·-
'reallzaci6n de los programas de vivienda. 
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3.- DEFINICION DEL PROBLEMA. 

En términos generales podemos decir que l,os programas de vivienda tienen cin
co .ireas de acci6n, 11amémosle cinco columnas: 

a). 
b). 

ci. d • 
e • 

Lo social 
Lo financiero 
La tierra 
Lo técnico 
Lo legal 

Por otro lado, cada una de htu tiene cuatro etapas, que son: 

1. - Investfgaci6n 
2.- Conclusiones y normas 
3.- Diseno 
4.- Real1zaci6n (y ocupacidn), 

Es muy importante entender con claridad este esquema de operaci6n; por un lado 
las cinco !reas de acctdn mencionadas tienen cierta autonomfa de manejo, pero
siempre deben estar interrelacionadas (mb en unos ma11entos que en otros, se-
gún se describir& más adelante). 

Por otro lado, las cuatro etapas Indicadas deben desarrollarse siempre en el -
orden consecutivo mencionado, sin tratar de brincar ni adelantar a ninguna. 

Esto es indispensable: ·es mb, debe entenderse que las cuatro etapas de cada
acci6n tienen un carácter que podemos llamar "circular": se empieza con la in· 
vestigaci6n, se sigue con conclusiones y normas, se sigue con el diseño, se sI 
gue con la realizaci6n y de vuelta se empieza con la investigaci6n, a partir -
de la retroalimentación (producto del análisis de todas las acciones realiza-
das) mh la adición probable de nuevos elementos. Este éarácter "circular" de 
las acciones es indispensable para que las experiencias puedan irse acumulando 
y las acciones puedan irse perfeccionando cada vez más. 

Todo esto puede parecer obvio, pero desafortunadamente casi nunca. sucede. 

Tomemos corno ejemplo mh claro lo que sucede en el área de lo técnico: hay -
investigaciones que se quedan guardadas y que jamás se utilizan más que por mo 
tlvos académicos. Hay normas de vivienda, sacadas "de la manga", sin ningún :
apoyo de un procedimiento cientffico de recopflaci6n de experiencias sobré vi
viendas de las diferentes localidades, y la reacción que han tenido los usua-
rfos frente a ello. 
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Las actividades relacionadas con lo's programas de vivienda deben tener un -
carácter "circular", de continuidad y constante evoluct6n. 

En cuanto al diseño, prlcticamente todos .se hacen "de latida", es decir, el
disenador (por llamarle de algún modo) se pone frente a un papel, y vierte -
sobre el mismo su experiencia (por llamarse asn, o sea, lo que "le late", -
conjuntando cosas que ha le,do, ofdo, copiado, platicado, sonado, etc., pero 
sin tener un apoyo s61ido de un contacto con las realidades del lugar, en -
cuanto a sistemas constructivos y condiciones climáticas, sin un análisis de 
las reacciones y opiniones de los usuarios, sin un conocimiento de- los cariic 
teres sociol6gicos, ni de las disposiciones re~lamentarias, y muchas veces,:
sin un conocimiento completo ni siquiera del terreno donde se van a realizar 
las viviendas. 

Este diseño, asi elaborado, llega a manos de los que lo ejecutan, los cuales 
generalmente concluyen que todo es un absurdo (demasiadas veces con muy jus
tificada raz6n) y proceden a hacer una serie de cambios, ya sea para adaptar 
el diseño de la vivienda a los sistemas· constructivos reales y factibles de 
la localidad, ya sea porque los cajones financieros limitan el desarrollo -
del proyecto, o simplemente, porque a ellos tambi~n les "late" que hay que -
hacer las cosas de otro modo. 

Tenemos as, la mbima ineficiencia; el máximo desperdicio de trabájo; la más 
completa p~rdida de tie11po y de esfuerzo; y encima de ello, la absoluta im-
posibilidad de integrar experiencias, mejorar resultados y acunular conoci-
miento para ir, cada vez, haciendo las cosas mejores. 

Todo lo cual, naturalmente, va en perjuicio del usúario; lo estamos privando 
cada vez más y mas, de soluciones adecuada, de soluciones que le den el ni-
vel de vida y· alienten a una evoluci6n y mejoramiento que todos merecemos. 

Los recursos (tierra, financiamiento, asesorfa t~cnica .y sobre todo, la la-
bor y esfuerzo del usuario), se esUn usando mal; en otras palabras, estamc.s 
robando al usuario y a la sociedad en general", de una buena parte del produ.=, 
to de sus esfuerzos. 
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4. - ALCANCES Y LIMITACIONES DEL PROYECTO. 

El alcance del presente ensayo se c1rcunscr1be esencialmente a la promoct6n 
de acciones de v1v1enda tenn1nada, f1nanc1ada mediante el apoyo del FondO -
ele Operac10n y Descuento Bancario a la YMendll. (FOVl ). 
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A).- LO SOCIAL. 

Las caracterfstfcas y condiciones del espacio ffsico, de la vivienda, como mora
da esencial y marco de vida para el hombre,, incluyen en su desarrollo, comporta
miento e integración social. 

Esta relación de vivienda-usuario afecta la calidad hunana, el medio urbano e -
incide en los niveles de bienestar social de la pobláci6n en general. 

De esta suerte, se hace necesario que antes de desarrollar programas habltacfona 
les se tenga conocimiento del futuro usuario para' lograr satisfacer sus necesi-:
dades m4s elementales de habitac16n. Ya que la construccHln de viviendas no de
be tratarse solamente como la produccf6n de un artfculo de consumo; referido ex
clusivamente a la oferta y demanda, buscando obtener tan s61o la mayor utilidad
económica para el promotor. 

El conocimiento del futuro usuario a travh de investigaciones soc1o-econ6micas
es premisa indispensable y proceso permanente de toda empresa pranotora de vi--
vienda, ya que es necesario que los urb~nistas y arquitectos q~e proyectan, co-
nozcan .las necesidades de los futuros ocupantes para que los proyectos resultan
tes sean adecuados a las personas que habitar6n los grupos habitacionales. 

El territorio nacional tan diverso en climas, la filllilia mexicana en costunbres
y tradiciones, necesita diversos requerimientos, Por ello, es esencial la par
ticipación del futuro usuario en la concepci6n de su futura morada que lo har4 -
responsable de la conservaci4n y mantenimiento de su casa dentro del núcleo ur-
bano·. 

La calidad de la vivienda no debe ser sólo el reflejo de los niveles de Ingresos 
de los distir.tos estratos socio-econ6micos, sino la que facilite el desarrollo -
armónico de la sociedad, evitando en lo posible que el proyecto de vivienda ---
transfonne la conviviencia de antaño en la coexistencia esteril de la "Sociedad
en la Compañ1a", ya que por ejemplo si desde el diseño de los conjuntos habita-
clona les, no se planean las freas verdes y canunales necesarias, el costo futuro 
ser4 diez veces mayor, dado que los niños detennfnantes del futuro de nuestro -
pa1.; requieren de esos espacios vitales para sus actividades elementales de co-
municaci6n, convivencia y recreaci6n; es por ello que las calles de nuestras --
ciudades son ejemplo caractertstlco de una falta de planeacilln en el diseño ur-
hano al ser empleadas como zona de recreación por la falta de espacios adecuados 
cercanos a las zonas habitacionales. · · 

De lo. anterior, resulta evidente que cualquier inversión en el ramo de vivienda
hace obligatoria una investigación exhaustiva de mercado, ya que adicional a los 
factores antes mencionados cabe señalar que existen un gran núnero de empresas -
elaborando este producto lo que representa una elevada competencia por lo que la 
competitividad econ6mica y de calidad, ser&n factores determin¡;nt!s para la in-
troducci6n y &gil venta de las viviendas. 
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MARCO ESTADISTICO 

Estado de Jalisco. 

El crecimiento demogrSfico de Jalisco sigue las mismas tendencias del crecimien
to poblacional del pafs. El proceso de centralización econOmica en la zona me-· 
tropolitana de Guadalajara ha propiciado la concentracitln poblacional. Se o~ser 
van flujos migratorios de población rural de la propia entidad y estados vecinos 
que aunados al crecimiento natural que es de 30.4 personas por millar de hat-ita!!. 
tes (1.4 mayor que el nacional y que resulta de comparar la tasa de natalidad •• 
que para 1978 fué de 36.8 personas por cada mtl liabitantes con la tasa de morta
lidad que para el mismo ano ful! de 6.4 por cada mil l provocan hacinamiento, de·· . 
sempleo, subocupac10n y bajos niveles de bienestar. 

Historicamente, el crecimiento ha sido acelerado ·a partir 'de la d~cada da los •• 
treinta, pero sisnpre en menor proporcHln que la tendencia manifestada en el ••• 
resto del territorio nacional, a excepciOn de la d~cada 50-60 en que crec1tl a •• 
3.4 contra el 3.l del pafs. A partir de entonces est4 nuevamente por debajo de 

·ese nivel y para· l980 se registró un crecimiento del 2.9% contra el 3.4 nacional. 

Según el Censo Nacional de Población y Vivienda en 1980, la población tctal a~-
cendió a 4,37l,978 personas, lo cual representa un aumento del 28.6 al miliar •• 
respecto de 1970. Oe ese total 2,109 millones eran hombres y 2,262 millones mu
jeres representando el 48.24%y el 51. 76% respectivamente. 

En lo que se refiere a la distribución por edades, la pirámide de Jalisco guJrda 
estrecha similitud con la del pafs; mostrando una alta concentracHin en los gru
pos jóvenes, pues los situados entre las edades de 0-14 anos representan el 43.5 
por ciento del total; mientras que dicha pir4mide tiende a estrecharse habla la 
población senil. Este comportamiento es resultado de un elevado 1nd1ce de r.ata
lidad, asl como de una reducci6n en las tasas de mortalidad infantil, a lo que • 
se agrega el aumento en la esperanza de vtda, resultado de los avances logrados
en el mejoramiento de los servicios médicos y las condiciones de bienestar ~o--· 
cial. · 

Respecto de la distribuci6n territorial de la población cuya densidad para 1980· 
fuf de 54,5 habitantes por Km2. *58.Bj¡ mayor que el nivel nacional) puede obser
varse una manifiesta tendencia hacia la urbanizacttln, con la consiguiente disi·· 
nuacitln de la poblaci6n rural, en virtud de la· emigraci6n que se realiza del ••• 
campo ·a las ciudades,· 

Esta tiene su or1gen en las mayores oportunidades de trabajo, educaci<ln, servi·· 
cios pQblfcos y asistenciales que se ofrecen en las ciudade·s, · 
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Esta tendencia no es reciente ya que desde 1920, la poblaci6n urbana ha crecido 
a una tdsa que fluctúa alrededor del 5% anual, lo que derfva en duplicacl6n de 
la misma cada 14 anos. En cambfo, la poblaci6n rural ha mantenido una tasa en
tre cero y uno por ciento anual. nivel muy 'Inferior al de su tasa de crecimien
to natural, (aproximadamente 3%) por lo que el fen6meno m19ratorto adquiere un 
Importante signl flcado. · 

lo anterior queda plenamente demostrado si se considara que en 1980, el 77.lS · 
del total de la poblacl6n era urbana¡ mientras que en 1970 lo fu4 el 69S, en --
1960 el 58% y en 1940 sOlo el 4U, 

Por último, en lo que atane a la dlstr1buc16n de la poblact6n econ6nicamente -
activa para 1980 se pul!den apreciar las siguientes caracterfsticas. 

Estado de Municipio de 
Rama de Actividades,- Jalisco · ·GuidalaJara. 

Agricultura, Ganaderfa. Caza. 267 ,824 7,456 
Explotaci6n, Minas y Canteras 1,938 406 
Industrias Manufactureras 229,271 124,946 
Electricidad, Gas y Agua. 2,580 1¡597 
Cons trucci On 80,092 30,344 
Comercio 157,843 87,007 
Transporte, Almacenamiento 53,741 28,518 
Establecimientos Financieros 25,225 16,909 
Servicios Comuna les 180,655 99,103 
Actividades Insuficientemente Espe• 

cificadas 407,641 153,008 
Desocupados que no han Trabajado 7¡038 21900 

TOTAL: 1,413,854 550,194 

Ce acuerdo con las cifras del Censo General de Poblaci6n y Vivienda de 1980, ex
istfan en ese año en la entidad ,11n total de 776,809 viviendas que representaron
el 6% del total nacional y de las cuales el 55,7% son propias y restante 44.3S -
no son propias, 10 que difiere de las proporciones de la medida nacional (66.BX
y 33,2% respectivamente) y que de alguna manera reflejan la desigual poses16n -
del suelo, fen6!neno que se acrecienta sobre 'todo en las localldades urbanas. 

Atendiendo a la composlci6n ffsica de las viviendas de la entidad, en la mayorfa 
de los casos rebasan ampliamente los r¡lveles promedio nacionales. En lo que res 
pecta· a los materiales de los techos, el 62,64% es de losa de concreto. boveda :
de ladrillo (486,621), el 22.61 es de teja (175,598), el 6.50li es de l&llna de -
asbesto o meUlica (50,488), el 3.29% es de l&mina de cart6n (25,562) y el 2.04% 
es pasa tejamanil o madera (15,863) el resto corresponde a otros mater1ales o -
bi.en no fueron sufictentsnente especificados, . 
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El material de los muros representa c;ifras similares a las que prevalecen en •• 
todo el pafs: De ladrillo y tabique el 54.21%, de adobe ;J6;35%, de madera el • 
1.19%, de enbarro el 0.83'l: y el 7.42% de otros materiales. 

fl 1ndtce de hacinamiento de la vivienda en' el EstadÓ de Jalisco se ha incremen 
tado aceleradamenté siendo de s. 6 habitantes por vfvtenda para el ano de .1980. -
Este fodice de hacinam1ento tiende a acrecentarse ya que el Plan Estatal ae Vi· 
vienda ha calculado que el 1ncrenento demogr8fico del Estado de Jalisco es dal-
3.2% mientras que el incremento en la construcci6n de vtviendas es de tan sl51o-
2.4% de manera que es f4cll preveer que los fndices de hacinamiento ser.!n supe
riores mh que proporcionalmente. 

Zona Metropolitana de Guadalajara. 

La explosión demográfica qoo ha sufrido el ~rea metropolitana de Guadalajara en 
los Oltimos 40 años rehas6 con exceso su potencial para ofrecer condtciones ad! 
cuadas de sustentacidn a sus habitantes, 

En efecto, de 1940 a 1980 la poblaciCri aumente diez veces, pasando de 200 mil a 
mb de 2 millones de habitantes, concentrando el 49% de la poblacit!n total del
Estado de Jal lsco (4,371, 998 según censo de 1980). Para dar una idea de la ve
locidad con que operd esta explosi6n, basta decir que s61o·en la dt!cada de los
sesenta se avecinaron en Guadalajan mh habitantes que todos los que habfa al
canzado a tener, desde su fundaci6n el 5 de Febrero de 1542; as, como el hecho
de que bastaron tan sdlo 14 años para duplicar la poblaci6n de l m111c5n de habi. 
tantes existentes en 1966. 

De continuar las tendencias de crecimiento registradas hasta la fecha, la zona
metropolitana de Guadalajara tendrfa P.ara fin destglo una poblacidn de 7,2 mi-· 
llones de habitantes, habiendo incrementado su ¡iarticipadón en el tptal esta-
tal al 66%, es decir, que mientras el Estallo crecerfa poco mh de 9 veces en un 
sigo, Guadalajara lo harfa 71. 

Las consecuencias econ6micas y sociales del fenómeno se desat¡¡ron en cadena y • 
repercuten finalmente en la vivienda. 

la capacidad para generar empleos bien remunerados quedó muy atras 1 pard 1980 -
el ingreso personal del 35% de la pot:lacil5n econ&nicamente activa \670,441), -
qued6 abajo del salario mfnimo y perd115 toda opórtunidad de adquirir terrenos • 
urbanizados para vivienda, Otro 40% quedó en el rango ele u.na y media veces al
salario mfnimo y en consecuencia, fuera de postbtlidades reales de acceso al 
crlidito para vivienda. 



13 

El estrangulamiento de las oportunida4es provocó que para 1980 solamente el 55S 
de los habitantes pudieran ser propietarios de su alojamiento. 

Como una consecuencia del crecimiento demogrlfico previsto, 
les de vivienda ascendieron en el Estado de Jalisco a: 

los dEf1cits anua--

...lfil._ 1980 ~ ....illL 
Necesidades Adicionales de Vivienda: 35,985 37,046 38,157 39,320 
Niveles de Cons trucc16n 19,089. 19,982 20,917 21,896 
Déficit Anuales 16,896 17,064 17,240 17,424 

Fuente: Plan Nacion1l ·de Vivienda, SAHOP respecto 1 la zona metropolitana de • 
Guad1l1jara se estima que para el ailo 2000 las necesidades adictonales de \11-~_. 
vienda ser.in de 740,000 cajas¡ SJ vecl!S la existencia de 1980 (292,671) stn con. 
tar con el d.,ictt anterior y lu requeridas par. su repos1c16n, 
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CUADRO DE LA POBLACION TOTAL DE JALISCO 

DENSIDAO . TASA DE 
AilO POBLACION FlAli. 2 KIU !:!!mRIENTl5 AN!ili[ 

1900 1,153,891 14.4 

1910 1,208,855 15.1 

1921 1,191,957 14.9 

1930 1,255,346 15.7 

1940 1,418,310 17;1 

1950 l,746,777 21.8 

1960 2,443:261 30;5 

1970 ·. 3,296,586 41.l 

1980 4,371,998 54.5 

La superficie estatal es de 80,137 Km2. 

Fuente: l>ireccf6n General de Estadfstfca - S.P.P, 

I • II • 111 • IV • V • VI ·Vil • VIII • IX • X, 
Censos Genenles de Poblacf6n. 

l.¡s 
0.5% 

-o.a 
0.6% 

1.2% 

2.1% 
3.4% 

3.2% 
2.9% 

CUADRO DE LA POBLACION TOTAL DEL MUNICIPIO DE GUAOALAJARA 
·s RESPECTO TASA DE 

..M1!L POllLACIDN JALISCO CRECIMIENTO AfiüAL 

1930 184,825 24.72 
1940 236,557 16.68 

1950 380,226 21.77 

1960 742,727 40.40 

1970 1,222,869 ~7.09 

1980 1,614,534 36.93 

Nota: . Se refiere al municipio de Guadalajara exclusivamente. 
Fuente: Jalisco Estrategias de Desarrollo - Oepto~ de Economfa, 

2.SS 

4.9% 

6.9% 

5.1% 
2.SS 
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METODOLOGIA PARA LA DETERMINACION DE LA OFERTA EXISTENTE 

Como cualquier otra investigacic5n de mercado, se requiric5 lograr una estructura
ción bien definida y de limitar el universo que se estudiar&, as, cano los obje-
tivos a lograr. · 

El fin primordial de este estudio es el conocer que tipo de vivienda de interl'!s-. 
social existe en el mercado. · 

La naturaleza de nuestro estudio ser& merilnente llescriptlva, El ml!todo utiliza..: 
do ser3 el estadfstlco concretándonos solamente a analizar los casos, consideran 
do las clases. ·promedios y porcentajes, · -

Comenzaremos con delimitar el campo de nuestras investigaciones; solo estudiare
mos las construcciones que sean del tipo de lnterfs social en sus diferentes ··
variantes: Tipo I, JI, 111 y IV. Estudiaremos su calidad y caracterfstfcas ··
constructivas y arquitectc5nicas, sus servicios generales, su ub1cacil1n y sus CD!!. 
dlciones de venta. . 

Para la elecci6n de nuestras muestras, tomarBTios las zonas en las que se regis-
tren la mayor cantidad de construcciones de este tipo, La selecciGn de las mue!_ 
tras será al azar. 

Para la recolecci6n de datos se fonnular& un cuestionario de la fonna "Estructu
rada • No Disfrazada", usando para la recor11aci6n de los datos la entrevista ·
personal y la observaci6n estructurada. 

El diseno del cuestionario se hizo tomando en cuenta los conceptos mh importan
tes que integran la construcción y venta de las viviendas, En el primer recua·
dro aparecen los datos generales del conjunto habitacional, No. de unidades, su
d~nomf nación (en este caso se deber& incluir el nombre del constructor), su ubi
c',1ci6n, fecha estir.;ada de inicio y si aún est4 en proceso, fecha probable de ••• 
tenninaci6n y por último, descripci6n del conjunto, esto es, cuantos módulos son 
y de cuántos departamentos consta cada uno. 

En el segundo recuadro tenemos las caracterfsticas arquitect6nicas. Aquf se de· 
tennina con una "X" la tipologfa de la vivienda, superficie total del terreno, -
área aproximada por vivienda, areas de servicio, &rea de jardfn privado, tipo de 
cochera y tipo de cisterna. 

En eJ tercer recuadro, se consideran las caracterfsticas constructivas, cimenta· 
ción, muros, techos, pisos, recubrimientos, herrerfa, carpinterfa, enjarres, pin 
tura, instalaciones hidr~ulicas, sanitarias y eléctricas, acabados, cerrajerfa,:: 
boiler, cocina y baño; incluyendo cada uno de ellos incisos para ser llenados •• 
con una "X" en los que se muestran los diferentes tipos y calidades de cada par·. 
t1da. 
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Por último, tenemos las condiciones de venta. En éste se incluye el valor total 
de la vivienda, el apartado, enganche, facilidades de pago del enganche, monto • 
del crlidito, mensualidades, gastos de escrituraci6n y los requisitos que piden • 
las diferentes Instituciones para otorgar el crédito, ast cono el nombre de és·· 
tas. 

Los datos fueron recopilados directamente en los diferentes conjuntos habltacfo· 
nales con la encuesta elaborada anteriormente¡ el llenado de las formas lo hizo 
utilizando el método de la observación y del interrogatorio depend1ento esto de 
la suspicacia de la persona interrogada para no .crear una s1tuaci'1n 1nc6moda ••• 
entre éste y el entrevistador debido al ortgen de'las pregur.tas. La recolecci6n 
de los datos se hizo con personal de la empresa. · 

La estructuración de la encuesta pennitfa hacer las observacfone~ y preguntas en 
fonna repetitiva sin dar lugar a descuidos en la recopilaci6n de los datos. 

Como lo habfamos mencionado anterionnente, estudiamos solamente las construcclo-
. nes del tipo de interés social en sus clasificaciones, haciendo entrevistas di·· 

rectas a lu compañfas promotoras de éstas o, en su caso, a las constructoras. 

El estudio se llizo en toda la zona conurbana de la Cd. de Guadalajara, Jal., po
niendo mayor atención en la zona periférica que, por razones de congestionr.mie~· 
to urbano, es donde se registran los mayores conjuntos habftacionales, teniendo
como mfn1mo un total de 8 viviendas por conjunto, a efecto de lnclufrlo dentro • 
de la muestra, 

En esta primera etapa se hizo un levantamiento de 58 muestras en las diferentes
zonas de la Ciudad, representando un total de 6,425 viviendas. 

Caracterfsticas de la Muestra Analizada: 

Presentamos a continuaci6n las observaciones hechas en el transcurso de la fnves 
tfgaci6n, corroboradas con los resultados arrojados por ln encuestas. -

La tendencia en la construccf6n de viviendas de interh social esta marcada por· 
el tipo más económico, el VAIM o Tipo I, abarcando un 58'.l: del total de las vi··
viendas encuestadas. 

Caracterf s ti cas Arqu i tect6n leas: 

En las viviendas m11ltifamil·ares Tipo l se nota preferencia por construcciones -
de 4 pisos, 

El tipo de cisterna individual se encontró solill!lente en las viviendas unifamili11 
res y tipo duplex, perteneciendo las cisternas colectivas a los edificios mul ti= 
famflfares. Cada vivienda, en su t1po, tiene un caj6n de estacionamiento sin •• 
obstrucc16n y por lo general al descubierto. 
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taracterfsticas Constructivas: 

El tipo de cimentac16n mas común en todos los tipos de vivienda encuestados, es 
el renchido. Están edificados con muros de ;block de soga. El sistéma constru,!;_ 
tfvo para entrepisos más usado es el de bovedilla sobre viga de concreto segui· 
da por la de losa a Ji ge rada con block. · 

Las nuevas construcciones tipo VAIM tienen tendencia a entregar las viviendas • 
con muros y techos con terminaaos aparentes. En pisos, el mosaido es el m&s •• 
usado con los Tipos 2, 3 y 4. El piso de cemento.se encuentra en casi la mitad 
de las viviendas de Tipo L 

La herrerfa más usual e.n todos los casos es tubular, sdlo en casos aislados en
contramos perfiles de aluminio anodizado, 

En la carp.interfa del Tipo 1, sobresale el aglcrnerado y slllo una quinta parte ~ 
del total es de triplay de plno. En camb1o el Tipo 2 tiene mas del SOS de pino 
y una cuarta parte de cada uno de aglcrnerado y mul ti panel. 

En cerrajerfa no existe una marca definida, solamente la economfa es la que ri· 
ge en el tipo. 

En enJarres interiores todos los tipos, excepto el VAUl, tienen completos en -
muros y techos. 

En todos los conj1J11tos se tienen enjarres exteriores ccrnpletos. 

Las instalaciones hidrlulfcas, su totalidad son de tuberfa galvanizada y un --· 
gran porcentaje en los diferentes tipos de vivienda tienen menos de 9 salidas • 
por departai~ento. 

En las instalaciones sanitarias (PVC:) se puede anotar que la mayorfa de las ·-
viviendas tienen 6 o menos salidas. Todas las instalaciones de gas son de tu--
berfa galvanizada y cuentan con 2 salidas Onicilllente. • 

Las instalaciones ell!ctricas se hicieron con tubo CONDUIT de PVC; ;la gran mayo· 
rfa del tipo VAIM y tfpo 2 tienen menos de 21 salidas por departamento, El --
boiler en las viviendas VAIM es semiautomitico, en el tipo 2 y 4 la mayorfa son 
autom&ticos. 
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B). - LO FINANCIERO. 

Valor de la Vivienda. 

El valor mhimo autorizado por el Banco de México para el trir.iestre comprendido 
del 01 de Mayo al 30 de Julio de 1985 para 'la Zona III, que comprende los Esta
dos de Sonora, Sinaloa, Veractuz, Tabasco, Tamaulipas y las !reas metropolita-
nas de Guadalajara, Jal., l~onterrey, N.L. y México, D.F. y las zonas urbanas de 
Mérida, Yuc., L&zaro Cárdenas, Mich., Acapulco e Ixtapa Zihuatanejo, Gro. 

illQ ~ ESTACIONAMIENTO T o T A L 

1 2,439,0QO 235,000 2,674,000 
2 3,820,000 360,000 4, 190,000 
3 4,430,000 360,000 4,790,000 
4 5,030,000 360,000 5,390,000 

"CREDITOS'' 

Dentro del Programa Financiero de Vivienda, las Instituciones de Crédito otor-
gan dos tipos de créditos: Individuales y Puente. 

Créditos lndfviduales;-

Objeto y Destinatarios: 

Estos créditos son para la adquisición, construcci6n o mejora de viviendas tanto 
unifamiliares como dúplex o formando parte de edificios mult1famí11ares a perso· 
nas que vayas a habitarlas con su familia. 

Monto: 

Los créditos para la vivienda de interés social representar~n. como miximo: 

90X del valor total de la vivienda, cuando se trate de T1pos l y 2. 

soi: tratándose de viviendas Tipos J y 4. 

El acreditado podr& ejercer crfdito adicional por un importe hasta del 10:¡ Del -
crédito original, cuando las mensualidades pagadas por li!, y detenninadas como -
más adelante se señala, no alcancen a cubrir los intereses de cr4d1to. El acre
ditado podri pagar con recursos propios, sin rei:urrir al crédito adicional dicha 
diferencia. 
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Tasas de Interes: 

Los créditos se contratar¡n a tasas de interés iniciales, no superiores a las -
señaladas por el Banco de México durante el .mes de Enero de cada a~o. Dichas -
tasas máximas anuales son, del lo. de Marzo de 1984 al 31 de Enero de 1985, las 
siguientes: · 

TIPO 1 15% 
TIPO 2 19% 
TIPO 3 25% 
TIPO 4 30% 

las tasas de fnterh iniciales, serin ajustadas el lo, de Febrero de cada ano,
ap11cando un porcentaje equivalente· al 15% del incremento porcentual total que
haya tenido el salarlo 'mfnimo general del Distrito Federal desde el lo. de Fe-
brero anterior. 

Una vez que el acred1tado haya hecho uso del total del crédito adicional, las -
tasas de interl!s serán las que resulten de iguahr el monto de los intereses al 
monto de las erogaciones netas o pagos mensuales. 

En el caso de que la tasa de Interés anual, detenninada confonne a este sistana 
de ajustes resulte superior al Costo Porcentual Pr1111ed1o (C,P ,P,) del mes 1rwne
dfato anterior, el acreditado solo pagara Intereses a la tasa equivalente a --
dlcho C.P.P, . 

Pmortlzaci6n y Plazo: 

Las erogaciones netas o pagos mensuales que tendr4 que hacer el adqu1r1ente de 
la vivienda para cubr1r el crédito obtenido, estarlo directamente relacionados
con el salario mfnimo mensual del Distrito Federal y representaran porcentajes
del propio salarlo mfnimo, de acuerdo al tipo de vivienda y a la zona en que. se 
encuentre ubicada la misma. Esta erogac16n neta o pago mensual a cargo del --
acreditado, se calculará en base al salarlo mfnlmo mensual vigente el lo. de -
febrero anterior a la contrataciOn del crMito; aplicando los factores senala-
dos en el Anexo 3 de este instructivo. 

las erogaciones netas o pagos mensuales se ajustaran el lo, de Febrero de cada
año, apliclndoles un porcentaje equivalente al 70% del incremento porcentual -
total que haya tenido el salario mfnimo.general desda el lo. de febrero ante--
rior. De esta fonna los pagos representar.in ano con ailo una proporciOn cada ·
vez menor de dicho salario. 
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El acreditado tendrá el derecho a efectuar pagos anticipa,dos a cuenta del prin
cipal del crédito, los que deberán ser por un monto mfnimo equivalente a 10 ve
ces el pago mensual de que se trate. 

Estos créditos se pactarán sin establecer un plazo fijo de pago, Sin embargo.
si transcurridos veinte años a partir de su contratac16n, existiera un saldo i!!. 
soluto a cargo del acreditado, éste no estar& obligado a cubrirlo, s1em~re y -
cuando se encuentre a 1 corriente en sus pagos mensuales. 

Otros Conceptos: 

a).- En la contratac16n de este tipo de créditos, se establece la pos1bilidad
de cobro de una comisiCn por el banco acreditante, con respecto del importe má
ximo del eré di to: 

TIPO 1 2% 
TIPO 2 3% 
TIPO 3 4X 
TIPO 4 5% 

b}.- En ningan caso se podrán cobrar intereses adicionales, otras CCll1isiones o 
cualesquiera otros cargos, que no sean aquéllos correspondientes a gastos de -
naturaleza directa, que la Comisión Nacional Bancaria y de Seguros apruebe. 

c).- En beneficio de los adquirientes y de sus fam111ares, en las operaciones
de este tipo de vivienda, existe el régimen obligatorio de seguros contra los -
riesgos de muerte, invalidéz y de daños. 

d).- Las operaciones de que se trata se llevar3n a cabo mediante contratos de
apertura de crédito que contengan un clausulado mfnimo conforme al modelo ela-
borado por el Banco de México, independientemente de las clausulas usuales en -
este tipo de contratos, no debiendo incluir textos que modifiquen los términos
de las cliusulas determinadas por el Banco de México, 

Asfmismo, las instituciones bancarias deberin proporcionar a los acreditados ••. 
como parte integrante del contrato respectivo, el instructivo en el que se ejem 
plifique el régjmen de este tipo de créditos, elaborado igualmente por el Banco 
de México, 

Créditos Puente, 

Objeto y Destinatarios: 

Los créditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores para la 
construcci6n o mejora de viviendas. En el primer caso podrá incluir la urbani~ 
zaci6n respectiva. · 
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El crédito puente puede comprender la 'adquisici6n del terreno, cuando se trate 
de realizaci6n de proyectos de las entidades federativas, 'de los municipios o 
de organismos del sector público que tengan por objeto fomentar la vivienda de 
bajo costo, asf como, cuando tratándose de proyectos del sector privado, ésto
se justifique a criterio del Fondo de Operaci6n .y Cescuento Bancario a la Vi-· 
vienda (FOVI). 

Monto: · 

Estos créditos representar.in cono mbimo: 

90% del valor total de las viviendas, cuando se trate de los Tipos l y 2. 
80% tratándose de vfvft!ndas de los Tipos 3 y 4. 

Tasas de Interés: 

los créditos puente para la urbanlzacf6n y construcc16n de viviendas que se •• 
fonnalicen a partir del lo. de Marzo de .1984, causaran un fntert!s mbimo del • 
40% anual, ajustable confonne lo detennfne el Banco de Mbfco, mediante dispos! 
cienes de carkter general. 

Amortizaci6n y Plazo: 

la amortizacf6n del crédito se efectúa paulatinamente confonr.e se vayan ven··· 
diendo las viviendas, y se sustituya por créditos indfviduales, 

Estos créditos deberán otorgarse a plazos adecuados para la recuperacic5n de -· 
los mismos, en funci6n de los lapsos de urbanizacHln, construcciOn y venta de 
las viviendas. 

los creditos puente que se otorguen para la remodelaci6n urbana, se considera
r6n como créditos de este tipo, siempre que se satisfagan los requisitos que a 
continuaci6n se señalan: 

a).· Por lo menos el 70% de las unidades que integren el edificio o al conJun 
to respectivo deberá corresponder a viviendas que, según la zona en que se en:' 
cuentre ubicado, tengan los valores señaladQS para la vivienda de este tipo. 
El 30% restante podrá referirse a viviendas o a locales comerciales o indus-·· 
trilles con precio no superior a los señalados en el Anexo, 3. 

b).• Una vez que se terminen las obras de rernodelacic5n, los créditos para la· 
adquisición de las viviendas que excedan de los valclres mbimos señalados para 
la zona de que se trate, sumado en su caso, el valor del estacionamiento, o -
para la adqúisici6n de locales industriales o comerciales, se sujetarln a las 
disposiciones correspondientes según su valor de venta, 



Caracterfsti cas Financieras Confonne al Modelo Te6r1co Ajustado a FOVI: 

a). Terreno 

b). Urbanfzaci6n (incluye perm.fsos) 

Directos pi. 54 j 
Indirectos al 30% 3.46 

c). Edif1cación 

Directos (38.46) 
Indirectos a 1 30% (11.!14) 

d). Indirectos Genera 1 es 

l. Ventas 
2. Financieros Créditos Puente 
3. Permisos 
4. Proyectos 
5. Otros Financiamientos 
6. Operaci6n 
7. Promoción y Adninistraci6n 

e). Utilidad 

"REQUISITOS PARA LOS ADQUIRIENTES" 

(2.so¡ 
F·ºº 1.25 
¡o.55¡ 
4.50 

¡2.30¡ 
2,90 

12% 

15% 

50% 

2S 
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Los requisitos que deben llenar las personas, para ser benef1ciadas con criidi
tos, dentro del Programa Financiero de Vivienda, son los siguientes: 

1.- Que tengan capacidad legal para obligarse. 

2,- Que sean jefes de familia. 

3.- Que vayan a habitar pennanentemente en la vivienda. 

4.- Que no sean propietarias de otra casil habitaci6n Cel adquiriente), su CO.!!. 
,yuge o su· concubina). . 

5.- Que tengan capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir los pagos 
mensuales. · 
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6.- Que su ingreso mensual est6 comprendido dentro de los niveles salariales· 
que detennine el Canco de México y que se señalan a continuaci6n: 

Vivienda Tleo 
ln~reso Mensual 

Hfn1mo M3ximo Pago · Mensual 

1 82,500 123, 750 20,625 
2 127 ,500 183,750 .31,875 
3 187,500 243,750 46,875 
4 247,500 337',500 75,000 

Por Ingreso mensual se entender& el monto de los salarios, emol1J11entos y demás 
entradas en efectivo que perciba regular y mensualmente el jefe de familia, y 
en su caso, el c6nyuge o la concubina, detennin&ndose dicho monto por el pro-
medio de ingresos del mes en que se autorice el otorgamiento del cr~dito, 



C).• LA TIERRA 

" MATRIZ DE EVALUACION PARA LA AOQUISICION DE TERRENOS " 

fecha ---····-······--------
ANTECEDENTES: 

Nombre del Programa Clave del Terreno ---------------------

No de Acciones -----·-·--·····-------··-···- Tipo ----------------- Nombre del Predio ------------------

Loca 1i dad -------- --------···-------··· Hunf ci pi o ---------·------- Estado ---------············----------

Superficie Requerida ----·----------··--------------- Superficfe Ofrecida -------------------···---------

REQUISITOS PREVIOS: 

Precio Ofrecido por Ha. $ ···----------------- Precio Ofrecido m2 $ ·-----~-----,-------

"' ... 
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MATRIZ DE EVALUACION DE TERRENOS PARA VIVIENDA 

H u.u.u.u 11 

l.· Ffsicos 1.1 Topograna 1.1.1 Configuraci6n 
Naturales 1.1.2 Pendientes 

1.1.3 Accidentes 

1.2 Suelos 1.2.1 Uso Actual 
1.2.2 Caracterfsticas 

Agrfcolas. 
1.2.3 Resistencia 
1.2.4 Manejabil 1 dad 
l.2 .• 5 Sismos. 

1,3 Hidrolog1a 1.3.l Escurr1m1 en tos. 
1.3.2 Aguas Freaticas 

L4 Vegetaci6n 1.4.1 Arbolados 
l,4.2 Matorrales 
l,4.3 Pastos 

1.s M1croc11ma 1.5.1 Aso 1 eam1 en to 
l.5,2 Tempera tura 
l,5,3 Humedad 
l,5,4 Vientos 
.l,5,5 Lluvias, 

2.- FTsicos 2.l Infraestructura 2.1.1 Accesos 
Art i fi ci a 1 es 2.l.2 Agua Potable 

2,l,3 Drenaje Aguas Negras 
2,l,4 Drenaje l\guu Pluviales 
2.1.s Electricidad 
2,l,6 Tell!~onos, 

2.2 Presencia de· 2.1.1 Positivos 
Elementos 
Importantes 

2,l,2 Negat1vos 

2.3 lntegracii5n a 1 2,3,l Actual 
Contexto ·urbano 2,3,2 Futuro 
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3.- Factores 3.1 Ruidos 
Degradantes 3.2 Olores 

(Ausencia de: ) 3.3 Humos 
3.4 Polvos 
3.5 Aguas Contaminadas 
3.6 Insectos Nocivos 
3,7 Peligros 
3.8 Basura 
3.9 Otros 

·4,. Equipamiento 4;¡ Escolar 4.1.l Preprimaria 
(Existente en los 4.1.2 Primaria 
alrededores¡ indicar 4.1.3 Secundaria 
distancia J, 4.1.4 Preparatoria 

4.1.5 Otros· 

4,2 Asistencia 1 4.2.l Guardarlas 
4,2.2 Cltnicas 
4,2,3 Hospitales 

4,3 Comercia les 4.3.l Tiendas 
4,3,2 Supennercado 
4,3.3 Mercados· 
4.3.4 Centros canercia1es 
4,3.5 Otros 

4,4 Recreattvos 4.4.1 Parques 
4.4,2 Areas Deportivas 
4,4,3 Otros 

4,5 Aauini straci6n y 
Otros. 

.5, .. SerYicios 5,1 Transporte 
5,2 Reco lecc1.0n de 

Basura, 
5,3 Vi9ilancle1, 

6,. Fcictores 6.1 Tenencia 
Le9ales 6.2 Invasiones 

6,3 Otros, 
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7. - Factores 
Pollticos. 

8.- Costos 

9.- Tienpo 
(Disponibilidad) 

io.- Otros 

OBSERVACIONES: 

Catos recopilados por ----------------~------- f~cha ------------------------

cal 1 fi cados por ------------------------ fecha -----~------------------
revisado por --------------------------- fecha -------------------------

Superf1 cie del terreno ------------------------------·-------------·--·----·· 

Datos del registro y corelativos --------------~-------------------~---------

Se anexa: - Plano de ubicac16n con relac16n al centro de poblac16n 1111lediato. 
- Plano de linderos •. 
- Plano topogrifico. 
~ Fotos aereos. 
- Fotograf!as. 

··· ~ Comprobaci6n de factib\lldad de () agua¡ (} drende 11guas negras¡ 
() drenaje pluvial¡ () electricidad. 

- Documentac16n indicada en cada factor (descrita en lista aparte). 
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INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DE LA MATRIZ DE EVALUAC!ON 
· DE TERREUM PARA VIVIENDA 

ANTECEDENTES • -

Se anotarán aquellos datos correspondientes tanto al programa cano al predio -
en que se pretende desarrollar hte y que sirven cano referencia. 

REQUISITOS PREVIOS • -

Se indicarán los precios de venta del predio en cuest!6n y los relativos a los 
par~etros que sirven como Hmite y condicionan·su adquisición, lo mismo si el 
terreno cUTiple con lo estipulado en los Planes de Desarrollo Urbano o está ubi 
cado en una zona factible para los asentamientos hunanos. Lo anterior permite 
establecer un primer nivel de selección considerando aquellos aspectos genera
les que detenninan su posible compra. 

l. Factores Ffsicos Naturales. 

1.1 Topograffa. 

1.1.l Configuraci6n. Se describir& aquT la confonnac1ón general del
terreno, a saber: plana, con colinas, ondulada, en forma de -
franjas divididas por escurrimientos, irregular, etc. 

l.1.2 Pendientes. Puede clasificarse como sigue: plano (O a 5%); -
pendiente suave (5 a 10%)¡ pendiente media (10 a 15%}; pendien
te fuerte (15 a 25%): pendiente muy fuerte (m~s de 25%), 

l.1.3 Accidentes. Consignar aquf los accidentes topográficos que 
puedan influir en el diseño, en el valor y ut11izac16n del te-
rreno, cano pueden ser: barrancas, agujeros de antiguas excava 
ciones o minas de arenas, agrietamientos, etc. . -

1.2 Suelos 

1.2.1 Uso Actual. Se consignar& aquf la manera como está utilizada -
la superficie del terreno en' la actualidad, por ejenplo: culti 
vos, huertas, agostaderos, suelo sin cultivar, &rea deportiva,-: 
etc. 

l.2.2 Caracterfsticas Agrfcolas. Se indicar~ aquf el tipo de uso --
agrfcola si es que existe, los cultivos que se manejan y una -
apreciación de la clase de tierras y de·la fertilidad del suelo 
incluyendo también datos sobre irrigación en caso de existfr, 
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1.2.3 Resistencia. Se anotar~n aqu1 las caracter1sticas del suelo en 
cuanto a su resistencia para recibir cargas de construcci6n; •• 
por ejemplo, si es de tipo rocoso, de tepetate, arenoso, arci·· 
lloso, 1 imoso, etc., interesa sobre todo consignar si la resis
tencia es poca (arcillas y limos por ejenplo). 

1.2.4 Manejabilidad. Se anotaran aqu1 las caracter1sticas del suelo
en cuanto a su facilidad para los movimientos de tierra y las • 
excavaciones para las redes urbanas; sera menos manejable mien
tras m4s duro sea; en caso de haber rocas superficiales, con el 
resto del terreno con otras caracter1sticas, consignarlo tam··· 
bil\ln, 

l.2.5 Signos •. Anotar si el terreno esta en zona s1smica de acuerdo a 
los mapu respectivos, y si hay tendenctas o datos relativos a
estos fen~enos en la localidad, 

l. 3 Hidro logfa, 

1.3.1 Escurrimientos. Se señalara si el terreno tiene escurrimientos 
de aguas superficiales, ya sean pe"11anentes o temporales, ya •• 
sean éstas de tipo natural o art1fictales¡ incluir las caracte
rfsticas de los escurrimientos en cuanto a su frecuencia y abun. 
dancia y las afectaciones que esto puede causar al terreno por
deslaves e inundaciones, 

1.3.2 Aguas FreHicas. Obtener los datos de profundidad de aguas ••• 
fre~ticas (y variaciones si se pueden saber), tanto para cono•· 
cer posibilidades de recursos de agua como para saber, en caso· 
de aguas freáticas muy superficiales, los problemas que pudie-· 
ran existir para las obras de urbanizaciOn y ed1ficac16n, 

l. 4 Vegetaci6n. 

l.4.1 Arbolados. Anotar las caracterfsticas de los 4rboles que pudig_ 
ra haber en el terreno {cantidad aproximada, d1stribuci6n, espg_ 
eles y tamañ~s), con objeto de utilizarlos, en caso dado, •:como 
recursos para mejorar el medio ambiente y el paisaje urbano y -
evitar que por desconocimiento de estos elementos se .tenga el • 
peligro de su destrucci6n • 

. l.4.2 ~~torrales. Anotar la presencia de vegetaci6n intennedia con -
sus caracterfsticas. 
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1.4~3 Pastos. Anotar, en caso de que existan, las 1:aracterfsticas •• 
aparentes de los pastos u otras vegetaciones que cubran el sue
lo. En caso de que estos elementos contribuyan a la establli-· 
dad superficial del suelo, evitando deslaves y erosiones, dejar 
lo también anotado, -

i. 5 M1crocl ima. 

i;s.l Asoleamiento. Indicar los dTas aproximados de sol por año, y -
una aprec1aci6n estimativa de la intensidad del asoleam1ento, 

l,5,2 TE!l1lperatura, Obtener datos de las variaciones de temperatura,
con sus 'rangos anuales, para tener una tdea del acond1cfonam1en. 
to c11mAt1co que puedan requerir lu viviendas. 

1,5,3 Humedad. Anotar aquf los datos de la hll!ledad relativa del aire 
y sus variaciones. 

l.5.4 Vientos, Obtener datos de la direccflln, intensidad y vari11.ci\1n 
de los vientos dominantes, sobre todo aquellos que deban tcmar
se en cuenta para el mejor confort de las '\11viendas. En caso • 
de que haya incidencia usual de huracanes, anotarlo tambi!n. 

1.5,5 Lluvias. Obtener datos de la precipltaci6n anual tobl, su ••• 
distribución a lo largo del ano y 111 1ntens1dad y duractlln di;> -
las lluvias mbim•s. · 

2, FACTORES FlSlt:OS ARTIFICIALES 

2,1 ?nfrae~tructura. 

2.1.l Accesos. Escribir las posib11idades de acceso al terreno, con
las caracterfsticas mas importantes de las v'as respectivas (ca 
rretera, camino revestigo, brecha, calle empedrada, etc,; indi; 
cando el ancho aproximltdo de las mismas y sus cond1c1ones de •• 
conservaci<inJ. 

2,1,2 Agua Potable, Indicar las maneras como se abastecerá el terre
no de agua potable, ya sea con conexil5n a la red m1m1cipa1 (lo
cual debe comprobarse debidamente y por escrito), por pozos pr!!, 
fundos existentes o en proyecto (con. las caracterfsticas respef. 
t1vas) por manantiales, etc. · 
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2.1.3 Drenaje de Aguas Negras, Aclarar cómo se eliminar¡n las aguas 
negras¡ conexic5n a alcantarillado existente, vertido a cauces, -
tratamiento, fosas sépticas, etc. Anotar todas las alternativas
que hubiera, 

2.1.4 Drenaje de Aguas Pluviales. Describir los modos por los cuales -
el terreno eliminar¡ las aguas pluviales, tanto las que se preci
piten en el ¡rea propia del terreno cano las que puedan escurrir
por superficie desde terrenos anexos; anotar también ·Ja afecta--
ci6n que esto puede causar a las lreas que se encuentran aguas --
abajo. · 

2.1.5 Electricidad. Anotar la posibilidad de s1111inistro de energfa --
eléctrica, debidamente documentada, seftalando la existencia o --
proximidad de elementos de conduccic5n o transfonnacidn. 

2.1.6 Teléfonos. Proporcionar datos de la posibilidad de conexi6n de -
servicio telefónico. 

2.2 Presencia de Elementos lmportantes. 

2.2.l Positivos. Señalar todo aquello que exista en el terreno y que -
pueda servir para a1111entar su valor y las posibilidades de propor 
cionar un ambiente adecuado a los habitantes; por ejemplo: cons:-. 
trilcciones existentes valiosas, elementos de sistemas de riego, -
pozos de agua (aunque no sean potables, etc. l, 

2.2.2 Negativos. Anotar los elementos existentes que puedan incidir -
negativamente en el valor y aprovechamiento del terreno: dere--
chos de paso de oleoductos, restos de construcciones sin valor y 
que requeri r4 demolerse y extraerse, etc, 

2.3 Integración al Contexto Urbano. 

2,3.l Actual, Indicar la manera como se relac1.ona este predio con el -
contexto urbano existente, ccimpletando los datos de ubicacidn del 
terreno en un plano de conjunto de la poblacilfo con los comenta-
r1os y datos complementarios que aclaren la sttuacic5n, 

2.3.2 Futuro. Dar los datos de todos los elementos de planeacic5n que -
existan para la zona y que afecten al predio, tanto los planes de 
desarrollo urbano a nivel estatal, municipal y de centro de pobla 
ción, como los planes y proyectos concretos que pudiera haber y :-
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que puedan afectar, positiva o negativamente ~1 predio en refe
rencia. Es importante tener aquf datos de -los usos del suelo -
propuestos, de las vialidades b&sicas para integrar el centro -
urbano, asf cano de planes p~rciales y sectoriales que puediera 
existir. 

3, FACTORES OEGFADANTES. (El predio ser! tanto m4s valioso cuanto menos· ex1!_ 
ta la presencia de ~stos), 

3.1 .Ruidos. 
Pueden ser los provenientes de f4br1cas, ferrocarriles, carreteras, etc. 

3.2 Olores. 
Anotar si existen, ya sea provenientes de procesos qufmicos, de la degrad!, 
ci6n de materia org4nica en pantanos o basureros, etc. 

3.3 Humos. 
Ya sean provenientes de combustiones industriales, quemas de campos de ba
sura, etc. 

3,4 Polvos. 
Pueden ser provenientes de fen&nenos naturales (vientos, tolvaneras, etc.), 
como artificiales (f¡brlcas de c<!llentos, minas de area, etc.), o sus combi
naciones. 

3. 5 Aguas Contaminadas. 
Ya sean las provenientes de Ubricas, de usos domhticos, de !reas ganade
ras, de la descanposlci6n de aguas estancadas, etc. 

3. 6 Insectos Nocivos, 
Incluir aqu·r lo referente a la presencia y abundancia de mosquitos, moscas u 
otros, que puedan llegar a hacer desagradable y peligroso el lugar, 1ndican. 
do también el motivo de la presen~ia de ellos (aguas estancadas, basureros, 
etc.). 

3: 7 Peligros. 
Pueden ser los provenientes de la proximidad de vfas de circulaci"n como -
ferrocarr11es o carreteras, por la presencia de minas de P.xtracci"n de mate 
riales, de fábricas o almacenes de explosivos, etc, -

! 
' L 
l 
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3.8 Basura. 
Indicar si en el tereno o su cercanfa hay 6reas que se usen para el acunu
lamiento y selecciOn de todo tipo de basura. 

4. EQUIPAMIENTO. {Existente en los alrededores¡ indicar distancia). 

4.1 Escolar. 
4.1. l Prepriir.aria 
4.1. 2 Primaria 
4.1. 3 Secundaria 
4. l. 4 Preparatoria 
4.1.5 Otros (Centro de enseñanza técnica, universidad, academias, etc.) 

Nota: Anotar lo más posible de las caracterfsticas que puedan obtenerse de
estos lugares, en tamano, capacidad y ubicac16n¡ se trata de saber si 
existe márgen en estos elenentos para ayudar a la poblacl6n del terre 
no en cuesti6n o- si los probelmas de los alrededores repercutirán so:
bre el equipamiento que pretenda hacerse en el predio de referencia, 

4.2 Asistencial. 
4.2.1 Guarderfas 
4. 2, 2 · CJ loicas 
4.2.3 Hospitales 

Nota: Mismos comentnios del equipamiento e-scolar. 

4.3 Comerciales, 

4. 3.1 Tiendas 
4. 3, 2 Supermercado 
4. 3. 3 t-'.ercados 
4. J. 4 Centros comerciales 
4. 3. 5 Otros {tianguis, mercados de a~sto y de 111Ayoreo,, bodegu d1strf • 

buidoras, etc.). 

Nota: Hismos comentarios anteriores: 

4.4 Recreativos. 

4.4.l Parques 
4.4.2 Areas deportivas 
4.4.3 Otros (plazas, juegos fnfantiles, cfnes, teatros, centros cultu·

rales y religiosos, etc.) 

Nota: Mismos comentarlos anteriores. 
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4.5 Administrativos y Otros. 

Anotar la presencia de elementos de gobierno, instalaciones peniten-. 
ciarias, cuarteles, etc. 

5. SERVICIOS. (Existentes en los alrededores, indicar distancias y caracte
rfsticas). 

5.1 Transporte. 

Básiéamente interesan los sistemas de transporte que puedan integrar 
a los habitantes del predio en cuesti/in con el resto del centro de -
poblaci/in, O· sea, de camion!!S de lfnea, camionetas, etc. 

5.2 Recolecci/in de básura. 

Tipo y frecuencia del servicio existente. 

5. 3 Vigilancia. 

Existencia o deficiencia de ella, con las posibles repercusiones ac
tuales o futuras. 

6. FACTOR LEGAL. 

6.l Tenencia. 

Consignar si el terreno es de propiedad pública (federal, estatal, • 
municipal o de alguna dependencia especializada), de régimen ejidal, 
de propiedad comunal o de propiedad privada, obteniendo los docunen
tos necesarios para dicha comprobacilln. 

6.2 Invasj6n. 

Anotar si hay invasiones presentes en el terreno, de qui! tipo, y las 
caracterfsticas de las mismas, as, como las postbllidades de retiro· 
o regularizaci/in, 

6.3 Otros. 

Anotar todos los elementos que puedan ser importantes en cuanto al • 
aspecto legal del predio, como posibles adeudos, hipotecas, garantí· 
as, ffdeicomisos, etc. 
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7. FACTORES POLITICOS. · 

Indicar lo que pudiera conocerse sobre grupos de presi6n, de resistencia, 
de apoyo, etc. 

8. COSTO. 

Indicar el precio del predio en caso de que se sepa, la estimaci6n en --
caso de que no sea terreno de tipo comercial. anexando de ser posible es
timaciones y avalúos ¡iara poder juzgar estos soportes adecuadamente. En
caso de que ya se tengan datos de costos de complementos de lnfraestruc-
tura (caminos, redes) y otros gastos que pueda ocasionar el terreno, con
signarlos aqu1: igualmente, en caso de que se tengan infonnaciones sobre 
los costos de urbanlzaci6n de terrenos locales que pudan servir de canpa-
rac16n, indicarlo. · 

9. TIEMPO. (Disponibilidad). 

Informar acerca del tiempo en el cual se podr4 disponer del terreno con -
objeto de saber si es factible realizar en él programas a corto plazo, mJl. 
diano y largo plazo, completando con las razones que fundamenten los pla
zos mencionados y las factibilidades de su cambio. 

10. OTROS. 

Indicar todos los derr.ás elementos, datos o infonnes que sean importantes
para poder apreciar adecuadamente el predio, como podr1an ser anteceden-
tes sobre otros proyectos que se hayan hecho sobre el mismo y la raz6n de 
su cancelaci6n, vistas existentes (y que pennanezcan visibles aún después 
de las edificaciones), elementos paisajfsttcos relevantes, etc. 

SISTEMA DE CALIFICACION. 

Primeramente se pone en la cohlnna "Ponderación" el porcentaje con el cual se 
considera cada uno de los puntos de la tabla tncluye en la calificalcl6n fl-
nal; la suma de estos porcentajes debe dar 100¡ obviamente hay factores mh -
importantes que otros, ya que algunos son inamovibles¡ asl, los factores ff-
sko·- naturales, a excepc16n de la vegetaci6n son prScticamente invariables¡
la topograf1a y tipo de suelos son de importancia bhica y probablemente ten
drán porcentajes mayores. Lo relativo al microclima solamente tiene impor-
tancia si para un mismo centro de poblacMn se consideran varios terrenos que 
por su ubicaci6n tienen diferentes caracterfsticas (por ejemplo, en la ciud.1d 
de Acapulco puede haber áreas con muy buen clima por estar· en zonas elevadas-
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expuestas a la brisa, mientras que puéde haber muy cerca otras áreas en zonas· 
bajas y sin ventilaci6n que tengan un clima bastante más caluroso y desagrada· 
ble). 

La ponderaci6n de los factores los aclara numéricamente la importancia relati· 
va que le asignamos a unos con relación a otros. · 

En la columna de "Porcentaje" se pone la cal ificaci6n parcial que tiene cada • 
factor con relación a un ideal absoluto¡ por ejemplo, lo ideal en per1dientes • 
es que no sea completamente plano (para que pueda haber escurrimiento de aguas 
superficiales) sino que ésta se encuentra aproximadamente entre 1 y 5%, terre· 
no de este tipo podrá calificarse como 10¡ terrenos de mayor pendiente tendrán 
manor porcentaje. Un terreno con excelentes caracterfsticas agrkolas califi· 
cará bajo, ya que será. inconveniente destruir este tipo de recursos con desa-
rrollo urbano¡ calificarfa mejor un terreno de caracterfoticas agrfcolas ba··· 
Jas. Terrenos con redes de agua y alcantarillado existentes en los Hmites •• 
calificar~ alto en relaci6n a otro que requiera que estas obras se ejecuten •• 
desde largas distancias. 

Debe tenerse en cuenta que hay factores que en st constituyen escollos de una
importancia tal que puedan descalificar el terreno en ab$oluto¡ por ejenplo: 
terrenos bajos con frecuentes inundaciones, predios sobre mantos de roca, te·· 
rrenos con pendiente muy fuerte, etc. 

En la última columna de "Calificación" se pone el producto de las dos primeras 
la suma será una apreciaci6n de cada uno de los factores, tanto en su peso con 
relaci6n a los demb, como en el porcentaje con que cumplen con un comparativo 
mhimo. 

Esta tabla es sobre todo Otil para hacer comparaciones entre diversos predios
en una misma localidad, aunque también puede servir para aclarar el valor y la 
apreciaciOn sobre un sólo predio, evitando que se pasen por alto diversos fac· 
tores que posteriormente pueden afectar el adecuado desarrollo del mismo. 

En caso de que un factor se considere 'irrelevante para la calificación total,. 
puede tacharse en cuadro de "ponderaci6n" y no incluirse en los cálculos. 
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O). LO TECNICO.-

Esta investigación es bSsicamente para obtener datos para el diseño, lo cual -
debe considerarse siempre, en fonna simul dnea, con tres modalidades:. el dise
ño arquitectónico, el diseño constructivo y el diseno urbano. 

Se trata de ver lo existente y sus posibles evoluciones y modificaciones. En -
todo, se trata de obtener la info11naci6n directamente de las opiniones de los -
usuarios, interpretSndola ~decuadamente. 

En ¡¡casiones, estas investigaciones locales no parecen necesarias a las perso-
nas· que residen en los. lugares, ya que muchas veces, por la experiencia y la -
conviviencla con los demSs habitantes, saben ya como deben ser las cosas. Sin
embargo, por regla general, estas investigaciones deben realizarse para tener -
una fundamentaci6n plena de todos los puntos y evitar as1 cualquier duda de que 
se está procediendo en fonna correcta. Si con estas investigaciones resulta -
que los datos y suposiciones previas con correctas, tanto mejor; se tendrá as1 
una corroboración de todo, y ante cualquier duda, la fundamentación clara y si!_ 
tematizada de todos los puntos. Todos estos programas tienden a realizarse en 
fema institucionalizada y es 16gico que las decisiones se cuestionen si no --
están debidamente respaldadas, mbime cuando han existido tantos errores, tan-
tos di señas inadecuados a las localidades y tantas muestras de confusi6n y a -
veces de ineptitud, 

Desafortunadamente, la investigaci6n es lo que primero se elimina cuando se re
quiere ra~idéz en los programas. En cuanto hay la decisi6n de desarrollar un -
progril!Tla, y la posible disponibilidad de tierras (y de algunos recursos finan-
ciéros), se pasa enseguida al proyecto, ante la suposici6n de que la investiga
ciOn no es necesaria, o en todo caso, de que aunque sea necesaria no se puede -
hacer con la rapid~z debida. 

Toda investigac16n produce una serie de efectos que requieren conocerse y pre-
verse, especificamente, las investigaciones de vivienda en algunos casos tien-
den a producir expectativas entre ciertos grupos ue poblacian, por lo cual las
cosas deben de dejarse muy claras desde un principio, 

Por otro lado, cualquier noticia de posibles programas de vivienda tiende a --
afectar la disponibilidad y el costo de las tierras, por lo cual generalmente -
es adecuado el tratar de contar con reserva territorial adecuada y suficiente,
cuando sea fact1ble, antes de inictar la investigaci6n. 

Mucho se ha dicho y escrito sobre la necesidad de que la comunidad, los usua--
rics, participen en la concepct6n y desarrollo de _su vivienda, 
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Es irreal suponer que cada usuario tiene la capacidad par~ llegar al diseño de 
su vivienda. Lo que sf tiene cada usuario, es la· posibilidad de opinar y de -
externar un juicio crtctico sobre la vivienda que conoce, y a partir de ella,
de una serie de puntos adicionales. 

Por otro lado, tampoco es real suponer que todas las viviendas deben ser radi
calmente diferentes; cuando ver.:os las viviendas que han evolucionado en una -
forma tranquila en diferentes poblaciones, en todo el mundo, vemos que por lo
calidades y por !ipocas se crean "estilos", o sea, maneras comunitariamente --
aceptadas de resolver las cosas. Asf, en algunos.casos, la vivienda se desa-
rrolla alrededor de un patio, en otros casos se hace compacta y se rodea de -
espacio libre, en algunos lugares tiene un nivel y en otros varios niveles, -
etc., y dentro de estos modelos o prototipos locales, hay ciertas variantes -
pero que generalmente no son radkales, y ciertas modalidades en los exterio-
res que de una manera arm6n1ca dan variedad al aspecto de conjunto. 

Lo que podemos obtener, a través de encuestas en las diferentes localidades, -
es la infonnaciOn para estos prototipos adecuados al lugar y al momento¡ esto~ 
no elimina la fntervenci6n del usuario especfftco, cuando se le conozca¡ pero
la 1nvestigaci6n sistem!tica de prototipos puede dar bases para que la opinion 
del usuario espedfico pueda ser manejada con m!s acierto. V por otro lado, -
hay que considerar que muchas veces hay programas en que los usuarios .especi-
ficos no se conocen desde un principio, lo cual no elimina la posibilidad'de -
desarrollar el programa, ya que, como se mencion6, las necesidades de vivienda 
no son tan absolutamente diferentes entre las distintas gentes, y teniendo la
posibilidad de ciertas adaptaciones y cambios en el interior, y cierta perso-
nal izaci6n y viariante en el exter.ior, podr~n obtenerse resultados sati sfacto
rios. 

As1 mismo, es necesario obtener infonnac-On sobre los sistemas y materiales -
locales, las posibilidades de mcdifidaciones oevoluciones de los mismos, la C! 
pacidad de producciOn actual y futura y, naturalmente,. los preci<ls de todo --
para lo cual se ha desarrollado una metodologfa que permite evaluar los disti!]. 
tos sistemas constructivos entre sf a efecto de leg1r aquel que resulte m!s -
conveniente, 

Adicionalmente, deberá investigarse en la localidad los sistemas de agrupación 
de viviendas {la manera como se relacionan éntre st y con los espacios públi-· 
cos), los anchos de diferentes tipos de calle y la reacción que tiene la gente 
referente a ella, la reacción que se tienen con calles de diferente pendiente
{incluyendo a veces calles escalonadas), los modos de conviviencia que se dan 
entre· la poblaci6n {en calles, en plazas, etc,), tanto los que producen resul
tados posittvos {como asociaciones de vecinos), cano resultados negativos {co
mo el pandillertsmoJ. 
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MATRIZ DE EVALUACION DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS 

Fecha: _______ _ 

ANTECEOElnES, -

Proyecto en que se pretende emplear ----------------

PropOsito --------------------------

No. de propuestas analizadas -------------------

.DATOS DE LOS SITEMAS.-

DenominaciOn -------------------------

Compan!ª-------------------------~ 
Direcci6n _________________ Teléfono ------

D~onomi nacf On 

Compan'ª-------------------------~ 
Direcci6n _________________ TeléfQno ·------

DeonominaciOn ------------------------
¡ 
) 

Compan!a -------------------------- ¡ 
Direccl6n -----------------Teléfono------ l 

1 ¡ 



1. FACTORES ECONOMICOS. 

1.1 El costo total del sistema es:· 

a). El menor. 
b). Inferior al promedio. 
e). Superior al promedio. 
d). El mayor. 

40 

1.2 El an!Hsis presentado muestra por separado los costos directos, per
mitiéndonos un control posterior sobre las variaciones de los ~ismos. 

a). Si. 
b). Parcialmente. 
e}. No. 

1.3 El an!lisis presenta flexibilidad para negociar distintas formas de -
pago en func16n a los mismos que intervienen en la fabricación del -
mismo al existir proveedores alternos. 

ª!· Si. b • Parcialmente. 
e}. No. 

2. CONTROL DE CALIDAD. .. 
2.1 El sistema c1m1ple con las especificaciones del re9lamento de construc

ción. · 

a}. Si. 
b). Parcialmente. 
e). No. 

2.2 El sistema ha sido aprobado por los organismos, oficiales promotores 
de la vivienda. · 

a}. Si. 
b), No. . 
e). No na sido presentado para su aprobactOn, 

2;3 El sista11a presentar& pruebas de laboratori.os de los m4teriales utt-
lizados en la construcción de los elementos. · 

a). Si, 
b), No, 
c). PQrcialmente, 

t 
¡. 
¡ 

r 
¡ 
\ 
í 
í 
1 ¡ 
! 
¡ 



3. TIEMPO DE EJECUC!ON. 

3.1 El sistema presenta calendario de Obra. 

a). Por··conceptos. 
b). Genera 1. 
c). No presenta. 
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3.2 Se hace un desglose de tiempo de ejecuci6n relativo y tiempo de eje
cuc16n absoluto. 

a). S\. 
b). No. 

3.3 El tisnpo de ejecuc16n del s1stsna es• 

ªl· El m§s rapido. 
b • El m!s lento. . 
e). Mh l'lipido que el promedio, 

4. NECESIDAD DE TECtlOLOGIA Y MANO DE OBRA ESPECIALIZADA. 

4.1 En la rea11zac16n del proyecto del sistana se hace necesario el uso 
de tecnolog1a especializada. 

a). Si.· 
b), tlo, 
c). Parcialmente. 

4.2 El sistema esU patentado. 

a). Si. 
b}, No, 
c). En tl'ámite, 

4.3 Para la construcci6n de los elernen~os del sistema. 

a), Se puede contratar solo la tecnolog,a, 
b). Se puede contratar tecnologfa y material, 
c). Se puede contratar el sistema canpleto, 
d), Se puede contratar indistintamente. 
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4.4 Existen en el mercado varios ·contratist;as que trabajen con el mismo 
sis tena. · · 

a¡. Si. 
b • No. 
c). En otra ciudad; 

4.5 La producciOn del sistema alcanza a cubrir la denanda del proyecto. 

a), En su totalidad. 
bl. Más del 60~. 
t • Menos del 60%. 

4.6 La construcci6n de los elenentos de trabajo con el sistena especia· 
llzado se har4 con. 

ªl' Personal especializado. 
b . Oficial de Obra. 
c • Cualquier trabajador, 

4. 7 Si fue~a el caso de que se requiera personal especializado. 

a). La empresa ~st4 dispuesta, 
b). El personal puede aprender enptr1camente con la prActica. 

5. COMPORTAMIENTO ANTE SOBRECARGA •. 

5.1 El sistena tiene algún factor de seguridad para sobrecargas, 

a), No, 
b), Integrado al c61tulo. 

5.2 Ante una sobrecarga el sistena, 

ªl· Avisa antes de fallar. 
b , Tiene colapso repentino, 
e), Vuelve a su estado original de~pues .de retirarla. · 

5.3 El proyecto del sistena presenta memoria de c!lculo, 

ªl• Si; b , No, 
c). Parcialmente, 
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5.4 Para el dlculo de los elenentos de trabajo en e-1 sistena, se consi
dera el diseno sfsmico. 

ªl· Si. b • flo. 

6. AISLAMIENTO. TERIUCO ACUSTICO. 

6.1 El sistema por SU· confonnacf6n ofrece urt aislamiento ténnfco Integral. 

a). Bueno. 
b). Malo. 
e). Regular. 

6.2 El sistena tfene facilidad de rectbtr su aislamtento ténnfco por ser
conductor ca lortffco. 

ªl· Si. b • No. 

6, 3 El sis tena por su con1'ormaci6n ofrece un aislamiento acústico integral, 

ªl· Bueno. b , Malo. 
e). Regular 

6.4 El sistema ti ene facilidad de recibir un aislamiento acústico por trans 
mitir el sonido. -

a). Si, 
b). NO, 

6. 5 Las condictones el imatol6gicas del lugar hacen necesario un aislamien
to tlinnico, 

ªl· Si, b , No, 



7. ASPECTO EXTERIOR. 

7 .1 El aspecto exterior del elemento de trabajo es agradable. 

ªl' Si. b • No, · 
c • Regular. 
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7.2 El sistema presenta facilidades de integrar algOn recubrimiento para 
mejorar su aspecto, 

a). Si. 
b¡. No, 
c • Parcia lmerite. 

8,. ACEPTACIONCULTURAL. 

8.1 El sistBna se ha utilizado anteriormente con resultados satisfacto-
rios. 

ªl· Si. b , No. 
e). Espor4dicamente. 

8, 2 El sistema por su aspecto exterior proporcio.na al cliente una sensa
ci6n de segurtdad. 

ªl• SI. b • No, 
e). lnd1ferencia, 

9, FACILIDAD'DE MODIFICACION, 

9,1 El sistema por sus caracterfst1cas permite que se hagan amp11ac1ones 
posteriores en !reas libres ·con factlidad, 

a), Si, bl, No, 
c , Parcialmente, 

9.2 El sistema permite que se hagan modificaciones y/o sustituciones en • 
los materiales. 

ªl' Si. b , No. 
c • Parcialmente. 
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9.3 La estructura del sisterna penn1te la continuidad de'construccftln ~-
después de un tiempo detenninado, 

a), Si. 
b). No. 
e). Solo en algunas partes. 

10. ACABADOS INTEGRADOS AL SISTEMA. 

10.1 Los elementos de trabajo se entregan con un tenninado integral. 

a). Si. 
b). !lo. 
c). Parcialmente, 

11. FACIUOAOES DE"INCLUIR LAS INSTALACIONES, 

ll.l El sistema esU constitufdo por prefabricados lo; cuales est&n disella
dos para la introducc16n de las 1n>talac1ones, 

a), SI. 
b). No, 

11.2 El ;fsterna de construccfOn pennite la 1ntrod11cct6n de las 1nstalac1o--
nes dentro del espesor del elemento, · 

ªl· St, b • No. 
c). Parcialmente, 

12. Lll·l!'IEZA DE EJECUC!ON. 

12.l Al construtr un elernento de trabajo con el sistemA, se hace necesario 
el uso de otros elementos que por .con>ecuenc1a har.in menos limpia la~ 
obra. 

a). Si, 
b). No, 
c). Parcialmente. 
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12.2 Por el tipo de construcci6n del sistema, la elabor'aci6n y la aplica
ci6n de los materiales que integran al elemento de trabajo propician 
un área de trabajo limpia, 

ªl· Si, b , No, 

13. CANTIDAD Y VOLUMEN DE MATERIALES QUE MANEJA. 

13.l Para la elaboraci6n de trabajo con el sistema, en canparaci6n con un 
sistema tradicional se ocupa de una cantidad de materiales. 

ªl· Similar, 
b • Menor. 
c). Mayor. 

14. INTEGRACION AL. ENTORNO, 

14,l Las caracter1sticas arqu1tect6nicas del sistena se adaptan a las de-
la zona, · 

a), Si, 
b}. No. 
c) •. No existe un estilo definido, 

14.2 El tipo de construcci6n del s1stena va de acuerdo al tipo de constru.s_ 
ci ones de la zona. 

a), Si, 
b), No, 
c), No existe un tipo definido de construcci6n. 

15. LIMITACIONES 'DE ·unLIZACION. 

15.l Existen en el sistema algunas 11mitacipnes en su uso debido a sus ca· 
· racterTst1cas estructurales y/o ftsicas (conductividad t~rmica, elas

ticidad, etc,), asf como de los insumos disponibles en el lugar en·· 
razón a la ubicaci~n geográfica del proyecto, · · 

ªl· Si, b , No, 
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15.2 Existen limitaciones por la' facilidad en el cambio de uso para el 
que se habfa detenni nado. 

ªl· Si. b • No, 
c). En algunos casos. 

15.3 El sistema cuenta con múltiples aplicaciones. 

a). Si. 
b). No. 
c). Parcialmente. 

16. IMPERMEABILID1\D, 

16.1 Por las caractertsticas 1ntrinsecas del sisten14, el elemento de •• 
trabajo pod!!llos decir que, 

a), Es 1mpenneable. 
b). Es penneable. 
c). Ti.ene impenneabilidad aceptable, 

16.2 El elemento de trabajo del sistema necesita de un recubrimiento •• 
impermeable adicional para evitar filtraciones, 

a). Si. 
b). No. 
c). Parcialmente. 

17. RESISTENCIA AL FUEGO. 

17.1 (1 sistema est4 construfdo con materiales flameables, 

a). Si. 
b). No. 

17.2 El sistema despu~s de estar cierto tiempo sanetido.al calor del 
fuego, · 

a). Es inestable y falla. 
b), Solo afecta su aspecto, 
c), Se puede torcer y ronper, 



18. DESPERDICIOS. 

18.1 Para la elaboraci6n de un elemento de trabajo el desperdicio de 
materiales es. 

a}. Bajo, bl. ·Alto. 
e • rlulo. 

48 

18.2 Para la elaboraci6n del elemento de trabajo los materiales auKi
lfares en la construcci6n. de estos tienen un desperdicio. 

a}. Bajo. 
b), Alto, 
e), Nulo, 
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E).. LO LEGAL . • 

Previamente a la investigaciOn para la adquisici6n de terrenos, ur~anizar o 
edificar, deber! considerarse lo dispuesto por: 

l.· El Artkulo 27 Constitucional 1 

Que contempla el derecho de la Naci6n a deJ:entar originalmente la pro
piedad de tierras taguas comprendidas dentro de los Hmites del terr,i 
torio nacional, asf como las modalidades que el mismo Estado puede im
poner a d1cha propiedad para transmitirla a los particulares. 

2,· Ley General de Asentamientos Humanos: 

Que establece la concurrencia del Gobierno Federal, de las Entidades • 
Federativas y de los Municipios, en la ordenaci6n de los asentamientos 
h~1anos en el territorio nacional, 

3.· Plan Glo6al de Desarrollo: 

En lo relativo a proveer mfnimos de bienestar, en especial a la pobla· 
ci6n marginada, rural y urbana; a la racionalizaci6n de la distribu··· 
ci6n territorial; y la desconcentraci6n de los asentamientos que penni 
ta la creaci6n de nuevos esquemas regionales. -

4.· El Plan Nacional de Desarrollo Urbano: 

Cuyo objetivo tiende a distribuir las actividades econ6m1cas y a la -
poblaci6n, en el territorio nacional, ubic!ndolas en zonas de mayor •• 
potencial¡ a promover un desarrollo urbano integral y equilibrado; a • 
propiciar las condiciones favorables para que la poblac16n pueda resol 
ver sus necesidades de suelo urbano, vivienda, servicios públicos, in:
fraestructura y equi pami en to urbano. 

5.· Ley de Desarrollo Urbano y/o Plan Estatal de Desarrollo Urbano según • 
Corresponda: 

Disposiciones que ordenan la planeac16n, fundaci6n,. conservaci6n, me-· 
joramiento y crecimiento de los centros de poblaci6n en los Estados· y 
establecen las r.onnas conforme a las cuales los Gobiernos Estatales 
y los Mun"icipales ejercer&n sus atribuciones para detenninar las pro·· 
vi ~iones, usos, reservas .y destinos de !reas y predios. 
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6. • Programa ·Nacional de ·vivfenda: 

Que establece el inarco general de acción en materia de vivienda, así •• 
como las bases de coordinaci6n con los gobiernos estatales y municipa-
Jes y con los sectores social y privado. Este prograila deberá tenerse
en cuenta,, al definir y ejecutarse acciones y proyectos de inversión •• 
que i nctdan en 1 a cons trucci6n de vivienda. 

J,. ·Plan Múnicipal de Desarrollo Urbano: 

Instrumento que tiende a racionalizar la d{stribución territorial del -
munici'pio¡ a promover el desarrollo urbano integral y equilibrado¡ a •• 
propiciar. las condiciones favorables para que la poblaci6n pueda satis
facer sus necesiaades de suelo urbano, vivienda, servicios públkos, -
tnfraestructura y equipamiento urbano, asf como a mejorar y preservar • 
el medio ambiente que conforma- los asentamientos humanos. 

8,.· ·oeclaratorias de'Zonas Arqueológicas, Art1sticas e Hist6ricas: 

Dtspostciones expedidas o revocadas por el Presidente de la República¡ 
detetminan especialmente sus caracterfsticas y, en su caso, las condi
ctones a que deberán sujetarse las construcciones que se realicen en -
dichas zonas o aledañas a ellas. . 

9.- Declaratorias de Aprovechamientos, Usos, Reservas y Destinos: 

Determinan las !reas para la fundaci6n y crecimiento de un centro de -
poblaci6n, los fines particulares a que se destinaran. 

10.- Declaratorias ·de Zonfficaci6n: 

Especifican los usos de las distintas zonas, se explden con base en •• 
las nonnas -por medio de las cuales se ejercen las atribuciones en mate 
ria de zonificaci6n y asignaci6n de las reservas de áreas, predio y .;; 
construcci6n. 
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: • .e.U.f.U.Q.: 

Mediante el presente estudio pretendemos brindar un conocimiento un poco 111.ts 
profundo de las actividades que se realizan desde la obtenc16n de la 11cen·· 
cia de,uso del suelo para el desarrollo de un proyecto especTfico, hasta lo· 
gNr la fl nna del Crédl to Puente considerando que dichas actividades confor
man la primera etapa de la ejecucidn de un Programa de V1v1enda. 

Durante el desarrollo del mismo se trata de dar un enfoque de tal fonna ,que 
la lectura del presente ensayo siente las bases para el desarrollo de un • 0 

sistema de planeaci6n y control encaminado a mejorar la ef1c1enc1a del pro·· 
ceso. 
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o 
1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

TABLA GENERAL DE ACTIVIDADES 

Actividad 

Inicio 

Licencia de Uso del Suelo 

Anteproyecto Urbano 

.Autortzac16n Anteproyecto Urbano 

E1aborac16n Proyecto Urbano 

Anteproyecto lngenierfa Urbana 

E1aboraci6n Proyecto lngenierfa Urbana 

Autorizaci6n Proyecto Ingenierfa Urbana 

Autorizaci6n Fracclonam1ento 

Prototipos Vivienda 

Autorizaci6n Prototipos 

Proyecto Ejecutivo 

Presupuestos 

Elabo·raci6n Paquete FOVI-Banco 

Solicitud de la AutorizaciOn ncnlca 
ante FOVl 

Solicitud a Banco 

Aprobacilin Comité Banco 

Firma Crédito Puente 

SECUENCIA 

l • 9 

2 

3 

4 • 5 

6 

6 

7 

8 - 12 • 13 

18 

.10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 
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HEMPO 
DIAS EFECT, 

18 

15 

15 

10 

15 

16 

20 

60 

9 

1 

6 

6 

7 

3 

7 

1 

10 
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o 
A 

B 

e 

D 

E 

l.· LICENC?A USO DE SUELO 

ACTIVIDAD 

Inicio 

Carta Promesa 

Plano del Terreno que amparan las es· 
crlturas con sus datos de med1das, •• 
angulas y colindancias, oriéntaci6n • 
astron6mica, ~uadro de coordenadas de 
sus vértices Y. superficie del terreno, 

Plano con Curvas ~e Nivel del Terrenó • 
··por Fraccionar.y sus inmediaciones, •• 

apoyados en Bancos de nivel bien defi· 
nidos y con elevación referidas-al ••• 
Sistema Municipal de Apoyo TopogrUico. 

Plano de Localizací6n elaborado sobre 
'úna copia catastral de la zona donde -
se ubica el terreno por fraccionar que. 
pennita ver su 1 iga con las vfas prin
cipales de circulación de la ciudad; -
en caso de no existir éste, se sustf·· 
tuir! por el plano oficial de la tiu·· 
dad. 

Uso Destinado al Terreno. 

Red de Activ1dades 
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TIEMPO 
SECUENCIA DIAS EFECT. 

A 

B • E 

C • D 

10 . 

4 

2 

Duracic5n 18 dfas h5biles. 

;~;~~!º~1~~es Q t___.,__A _la __ ~-
Rafees, etc. '. lO ·~ 1 .. ·1 O Anteproyecto 

Urbano • 
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2. ELABORACION ANTEPROYECTO URBANO 

~ 

o 
A 

B 

e 

D 

E 

ACTIVIDAD 

INICIO 

ESTUDIOS PRELIMINARES 
Usos del Suelo 
Accesos. Vi a les 
Análisis Topogr&fico 
Zonificaci6n 
Dosificaci6n 

CALCULO ANALITl~O 
Estructuras Urbanas 
Vialidades, Espacios Abiertos, Equipamiento 
Alternativas de Lotificaci6n. 

PLANO LOTIFICACION GENERAL 
Indicando Dimensiones, Vfas de acceso, Ejes 
de Calles, UrbanizaciOn Mfnimas, Cuadro con 
Usos de 1 Sue 1 o. 

ESTUDIO MECANICA DE SUELOS 

SOLICITUD VOCACIONAMIENTO DEPTO. DE PLANEA· 
CION. 

F SOLICITUD ANUENCIA C.F.E. 

G SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE ABASTO Y DESE
CHO ANTE' S. 1 .A.P .A. 

Red de Actividades 
Tiempos 

Lfc~cia de ,.t... 
Uso de Suelo L./ 

1 
A e 

TIEMPO 
SECUENCIA . OIAS EFECT. 

A 

8/0/E/F 5 

e 5. 

5 

7 

2 

DuraciOn: 15 d1as. 

,.t... Autorizact <in · 
LV Anteproyecto Urbano 
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Concluye·ndo las· act1v1dades mencionadas anterionnente, {Licencia de Uso de 1 · 
.Suelo y Anteproyecto ,Urbano), pasan a su revisi"n por parte del AYuntam1en
to respectivamente. · 

Generalmente, se hacen dos revisiones con dos ajustes al Anteproyecto para• 
poder lograr su autor1zaci~n y ast obtener la Anuencia .Municipal¡ nonna lmen. 
te esto se realtza en un tiempo de 15 dfas h4b1les, pero se podrfa lograr -
hasta en 10 'dt as. 
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4. ELABORAC!Otl DEL PROYECTO URBANO 

A C T 1 V 1 D A O SECUENCIA 
TIEMPO 

DIAS EFECT. 

o 
A 

B 

e 

INICIO 

PLANO DE MANZANAS 
Para apreciar la continuidad de las calles 
y 6reas de donaci6n. • 

PLANO DE LOTIFH;ACION GENERAL 

senalando secciones, tipos de calles. 
Incluir en este plano el cuadro de usos del 
suelo, la n1:11eraci6n de lo.s lotes en cada • 
manzana. 

PLANO DE EJES DE CALLES 
Vialidad, sentido de circulaci6n de vehfcu
lo, seftalamiento. (nomenclatura) 

Red de Act1v1dades 

o 4 8 10 

A 

B - C 4 

6 

3 

Duraci6n: 10 dfas. 

Tiempo: 1 1 1 . ¡ 

t----: -ftj-----1 ~ Autorización 
. Anteproyecto Q 

Urbano,· 

1 i 1 

Autor1zaci6n Proyecte 
lngenier1a Urbana, 



5. · ANTEPROYECTO OE INGENIERIA URBANA 

·~ A C T ·V I D A D 

o INICIO 

A LOCALIZACION DE PROYECTISTAS 

B 

e 

D 

E 

F 

G 

(Cuando se realiza sub-contrataci6nl 

PROYECTO DE RASANTES Y ESCURRIMIENTOS 

PROYECTO DE LA RED DE DISTRIBUCION DE 
AGUA POTABLE. 

( Costos - c¡1culo l 

PROYECTO DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO 
SANITARIO 
( Costos - C41culo l 
PROYECTO DE LA RED DE ALCANTARILLADO 
PLUVIAL. 

PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO 
PUBLICO. 

PAVIMENTOS 

Red de Actividades 

8 
Tteropos j 

i 

10 

1 

Autorizaci6n ~ 
Ante-Proyecto Y 

Urbano, 

58 

TIEMPO 
SECUENCIA iiTASEFféf. 

A 

B 

C·D·E·F 

G 

G 

G 

G 

4 

2 

4 

4 

4 

5 

4 

Duraci6n - 15 .dfas tiempo 
normal. 



o 
A 

B 

e 

D 

E 

F 

r 

6. PROYECTO DE !NGENIERIA URBANA 

A C T V 1 D A D 

INICIO 

PLANO DEL PROYECTO DE RASANTES Y ESCU
RRIMIENTOS, 

PLANO DEL PROYECTO DE RED DE AGUA POTABLE~ 
(Memoria de C41culo y Costos). 

PLANO DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO SANI--
TARIO. (Memoria de Cálculo y Costos). 

PLANO DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y AREAS --
TRIBUTARIAS. 

PLANOS DEL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y -
ALUMBRADO PUBLICO, 
(Memoria de C!lculo y Costos}, 

PAVIMENTOS. 

Red de Act i vi da des 

4 6 10 

1 1 

Au tori zac1 On 
Ante-Proyecto r'\ 

Urbano. '-1 
E 

10 

~ ............ 
F --

.,. ... 

16 

1 

1 

1 

59 

TIEMPO 
SECUENCIA DIAS EFECT. 

A - B - E 

c - o 

F 

F 

F 

F 

4 

6 

6 

6 

10 

6 

Durac16n: 16 dfas h!bi ies 

Autor1zac16n o Proyecto 
Ingen 1 erf a Urbana 
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7. AUTORIZACION PROYECTO DE INGENIER!A URBANA 

·TIEMPO 
!l2.:... A C T 1 . V I D A D SECUENCIA iTIAS1 FEC'F. 

o INICIO A· C 

REVISION POR S. l.A.P,A. 

A PROYECTO DE AGUA POTABLE B 8 

B PROYECTO DE ALCANTARILLADO 8 

REVISION POR C,F.E. 

c PROYECTO DE ENERGIA ELECTRICA Y 20 
AllJolBRAOO PUBLICO 

Duración: 20 dfas h&bi les 

Red de Activ1 dades 

B 16 20 
1 1 1 

o 
Tiempos l 

i 1 . 

Q k-·: --t--i-2~~:~~--t-',~ Q 
Elaboraci6n 
Proyecto · 
Ing, Urbana 

i 1 1 1 . 

i i 1 

Autor1 zaci ~n 
Fraccionamiento 



No. 

o 
A 

B 

e 
o 
E 

F 

A C T V I O A O 

INICIO 

Recopi 1ac1ón ·de Documentad6n Legal 

Revisión de Oocllllentos en Obras PQblicu 

Revisión, Ajuste i F1nna 

Revisa y Finna ·C,F.E, 

Revisa y Finna Ayuntamiento 

Pub1icaci6n en el BoletTn Oficial 

G Distribución de Expedientes 

Red de Actividades 

Tiempos o 
1 

Autori zaci6n t . A, 8, e, . o,. E, F, G Prcyecto Q Ing. Urbana 20 

61 

TIEMPO 
·SECUENCIA b!AS EFECT. 

A 

B 

e 
o 

G E 

H 

M G 

5 

5 

10 

Duración: 20 dfas hábiles 

60 

1 

+ .O Inicio de Obra 

1 
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9. JO .. ll. 
DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDA 

.(Elaboraci6n, Autorizaci6n y. Proyectos Ejecutivos) 

o 
A 

B 

e 
D 

F 

G 

H 

A e 'T I V t o· A o 
INICIO 

Recopilaci6n de Jnformaci6n 

Estudio de la I,nfonnac16n 

Obtenci6n de Requ1 sitos 

Estudio de Antecedentes 

01 seño de Protot 1 pos 

Autorizaci6n de Prototipos 

Dibujo de Plano Ejecutivo l y 2 

Dibujo de Plano Ejecutivo 3 y 4 

Crecimientos 

J Sembrado de Vivienda 

Red de Acttvidades - Tiempo Normal de Ejecución, 

Tiempos;~ 2 3 4 5 9 JO 
1 1 1 1 1 1 

1 1 1 i 1 i i 
Estudios de A e o E F Suff de 9 
Bienes Ra 1ces 2 4 l 

1 1 

TIEMPO 
SECUENCIA ' o!As EFECT. 

A 

B 

e 
D 

E 

F 

G•H•I 

J 

Duraci6n: 

14 15 16 

1 1 1 

1 

Q 

1 1 

2 

4 

6 

6 

4 

16 dfas. 

Costos y 
Cálculo 



~ 

o 
A 

B 

e 
D 

E 

F 

G 

.H 

VIVIENDA 

INICIO 

12. PRESUPUESTOS 

Revisi6n del Proyecto 

Generador de Viviendas 

Generadores Urb4nos 

C41cu1o Estructural 

Especificaciones Generales 

Presupuestos FOVI-BANCO 

Presupuestos Constructora 

Contratos a Constructora 

DuraciOn de Costos y C41culo hasta Paquete FOVt: 

SECUENCIA 

A - D 

B • C 

F 

F 

E 

F 

G 

H 

6 dfas. 
Duraci6n de Costos y Cálculo hasta su te!"lll1nacilln: 11 d1as. 

Red de Acyi v 1 da des 
Tiempos: 

F 
Proyectos r'\ 
EjecutivosV 

3 

A la Elaboraci6n del 
Paquete FOVf 

63 

TIEMPO 
DIAS EFECT. 

l 

2 

2 

l 

3 

2 

3 

~ Constructora 
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13. ELABORAClON DEL. PAQUETE FOV! V BANCO 

Estos paquetes los atina el Departamento de Promoci6n en tiempo nonnal de 7 d1as 
hábiles y en condiciones favorables se arrn~ en 3 dfas. 

CONTENIDO DEL PAOUETE FOVI 

l. Solicitud de Aprobac16n. 

2, Antecedentes de Constructora, 

3. jdent1f1cac16n de Objetivos del Programa. 

4. Estudios Socio-Econ6m1cos, 
a. Aspectos Soc1o-Econ6m1cos 
b. Análisis de Mercado. 
c. Patrones Hab1tacfonales. 

5. Aspectos Ffs 1cos, 

6. Solicitud de Credito. 
a, Tipo de Crédito, 
b, Monto Total, 
e, ·Destino del Crédito, 
d. Plazo. · 
e. Valor Aproximado de la Garantfa. 
f, Cuadro de Ní'Jnero de Acttvtdades. 
g. Oistr1buci6n de Valores. 

¡, La Garant1a. 
a. Descripción del Proyecto. 

- Antecedentes 
• Lotificaci6n. 
- Area Total 
- Habitación, 

8. Costos de Materiales Bbicos y Salarios 

9, Programa de Urbanizacf6n. 
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10. Programa de Construcci6n. 

ll. Presupuesto. y Especificaciones de Obra•Urban1zaci6n. 

12, Presupuesto y Especif1caci6n de Obra - Vivienda. 

13, Aspectos f'lnancteros. 

14, Memorta de CAiculo y Estudio de Mec!nica de Suelos,. 

15. Documentaci~n Legal, 
a, Acta Constttutiva. 
b, Acta de A1111ento de Capital. 
c, Nombramtento de los Apoderados. 
d, Titulo de Propiedad del Terreno. 
e. Descripci<in de los Lotes, 

CONTENIDO DEL PAQUETE BANCO 

El paquete • Banco esta fonnado bhicamente por 3 partes: 

11). QQf~~~~!6~lQ~.~t§8~: contiene la descr1pc16n del lote 
y escrituras de propiedad del terreno. 

b), Wf~~m8m~.m~!~~! contiene lo siguiente: 

Programa de Urbanizacidn. 
Programa de Construcci<in. 

cl. Wf~~~rnm~.Ern8~f!sM¡ contiene: 

Es tu di os Soci o-Econ6ml cos. 
Solicitud de Crédito, 
Aspectos Financiero~. 



r 

14. SOL! CITUD A FOVI 

La solicitud a FOVI consiste en una tarta que hace el Director del --- · 
Departamento de Prcinoti6n de la Empresa constructora al Fondo de Ope-
rati6n y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI), solicitando la apro
bacian de un fraccionamiento con un detenninado nlinero de viviendas de 
1nter6s socia 1. 

Esta actividad t1ene una durac16n nonnal de un d1a, 

66 



15. ACTIVIDAD "SOLICITUD A BANCO" 

CQnsi ste en una carta donde especifica: 

l, Hpo de Cr4d1to. 
2. Monto Ti;itaf. 

3,· Desttno del Crédito, 
4, Pluo. 
5. Valor Aproximado de la Garantfa, 
6, Cuadro de Niineros de Un1dade$; 
7, Distr1buci6n de Valores (No, de Untdades / M2,) 

Esta actividad tiene una duNc16n nonnal de siete dfas h4bi les. 

67 

.:··,.'.'• 



16. COMITE DE BANCO 

El Comité de Banco se reúne todos los martes. ,Este Comité se encarsa de 
dar el visto bueno del crédito, aprueba valores pero no el crédito. 

68 

El Consejo de Mnin1straci6n del Banco es la entidad responsable de ---
aprobar los créd1tos previo an411sis de los mismo, reunfendose para tal

. efecto una vez a 1 mes. 

Una vez que ~l crl!d1to fué aprobado, el Banco gestiona el apoyo financi!l_ 
ro ante FOVl con el objeto de redescontar la operaci6n, el cual depen--

diendo de los recursos disponibles en ese momento, otorga su autoriza--
ci~n par¡¡, proceder a la finna del c~nvenio cci'rrespondiente. 

La duraci~n de esta actividad tOITlprende un lapso de 60 dfas. 
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17. FI Rf"A DEL CRED·ITD PUENTE 

Se rcal1za ante un Notario con las participac1ones del Banco y el Promotor. 
En este escrito se estipula lo SiDu1ente: 

• Cantidad llel Créd1to que Solic1t6 el Banco, 

- Forma de Pago del Cr~di to. 

- Intereses. 

• Fecha de Venc1m1ento, 

- Ntlmero de Lotes del Programa, enumerados uno por uno con sus 
dimensiones y su loca11zaci6n, 

Al final de las escrituras se hace la Inscr1pcHln del CrAd1to en el Registro 
Público de la Propiedad del Comercio. 

La activ1dad finna del Crédito Puente ·se realiza en un tiempo normal de sie~ 
te d1as, pero se puede lograr hasta en dos dfas. 



"Ejemplo de la Elaboracion de un Paquete FOVI" 
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:::::::::::::: ::::::: :: ::: : :: : :: ::::::: :: ::: : :: : :::::: ::: ::: ::: :: ::: :::: 
CANT 

CODIQO DE se R 1 p c 1 o N P.UNI. UNIDAD 
lMPOR ........................................................................ ... . . . . .. . . . .. . . .. . .. . . . . . . . . . . . . . . .. .. . . . .. .. . . ... . .. . .. .. . .. . . ....... . 

01010002 CALCULO ESTRUCTURAL CONSISTENTE EN LOS PLA 
NOS COMPLETOS PARA LA CONSTRUCCION DE LA E 
STRUCTVRA V LAS ESPECIFICACIONES QENERALES 

INCLUYE EL TIEMPO DE COMPUTADORA PARA EL 
ANALISIB SISMICO DE LAS CARQAS DE PROVECTO 

01010003 ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS INCLUYE LOS 
ENSAYES DE LABORATORIO NECESARIOS PARA DE 

TERMINAR LAS CARACTERISTICAS DEL TERRENO 

·01010005 PLANOS Y COPIAS HELlOQRAFICAS V FOTOSTATJC 
AS NECESARIAS PARA LA TRAMl-TACION DE PER" 
lSOS V LA EJECUCION DE LA OBRA 

01010039 TRAZO Y NIVELACICN DEL TERRENO CONFDAHE PL 
ANOS CONSTRUCTIVOS REFERENCJANDO A LAS OBR 
AS EXTERIORES EXISTENTES INCLUYE CRUCETAS 
Y BANCOS !lE NIVF.L 

01010043 NIVELACION DEL TERRERO CON NIVEL FIJO ESTA 
· BLECIDO BANCOS DE NIVEL INCLUYE APOYO TOPO 

QRAFICO DURANTE LA CONSTRUCCION DE LA OBRA 
CON UNA TOl.ERANCIA NO MENOR O IOUAL A 1 C 

"· 
01010045 LIMPIA Y DESYERBE DEL TERRENO HANUAL.tlENTE 

MEDIANTE EL EHPLEo'HACHETES Y/O LA QUEMAD 
E MALEZA 

01010050 NIVELACJON Y OBTENCION DE LAS COTAB DE RAS 
ANTES Y A~RASTRE DEL DRENAJEAL.EDANO AL BIT 
10 DE LA UBICAClON DE LA OBRA 11EDJEMTE NIV 
EL FIJO CON UNA TOLERANCIA MENOR o JQUAL 
DE l CH. 

i 
:010100&1 LOCALIZACION PE LA TOHA DE AQUA POTABLE E 

lNSTALACION PRDVlClONAL DE UN HIDRANTE DE 
1/2" DlAMETRO CONSISTENTE EN 2 TR""'3S DE T 
UBERIA QALVANIZADA 2 CODOS Y UNA LLAVE DE 
CHORRO DE DROCHE 

' 

1 
L _______ . 

1100.00 
150.00 

165000. 00 

525.:?0 
50.00 

26260.00 

.10 
163360.00 
16331>.00 

5:?5. 00 
33.62 

17650. 50 

525.00 
:i!O. 13 

lOllbB.25 

525.00 
79.91 

41952.75 

525.00 
12.45 

653b. 25 

2.00 
16553.52 
33107.04 

112 

112 

LOTE 

"2 

11:? 

11:? 

"2 

PZA 
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HOJA: 

OB/10/B5 CONDOMINIOS RUISENOR 
........................................................................ ... .. . ... ...... ... .. . .. ... . .. . . . . . .. . . . .... .. . . . . ... ... . . .. .. ... ..... ... . 

CANT 
CDDJOD D E B e R J p e l D N p; UN?. UNIDA!>. 

ll':POR 
::: :::::: ::: ::: ::: ::: :: :::: ::: : : : : :: :::::::::::: :::;:::::: :: :: :::::: :::: 
010100~2 LOCAL.lZAClON DE DESCARGA DEL DRENAJE HUNIC 2.00 PZA 

lPAL INCLUYE LA EXCAVACION DE LOS SONDEOS 11987.ó3 

01010700 CCNSTRUCCION DEL ALHACEN PROVICIONAI. MEDIA 
NTE 11URO DE TABIOUE DE CONCRETO LAMINA EST 
RUCTURAL DE ASBESTOS Y PISO DE CEMENTO SOD 
RE UN FIRME DEHORHlOON DE B CH. CON HERRER 
JA ESTRUCTURAi.. 

23975.21> 

3.50 112 
15b?e. 72 
549ól'J.O:Z 

TOTAL. SEC. PRELlHINARES - OASTOS OENERALES 39b2el.07 

01020001 EXCAVACION EN FORMA MANUAL EN MATERIAL TIP 
O l EN SECO DE 0.00 A 2.00 HTS DE PROFUND 
IDAD PARA ALCANZAR LOS NIVl<LES DE PROVECTO 

01020002 EXCAVACION EN FORMA MANUAL. E~ MATERIAL TIP 
O I EN SECO DE 2.00 A 4.00 HTS DE PROFUl~D 
JDAD INCLUYE TRASPALEO PARA ALCANZAR LOS N 
lVELES DE PRO-VECTO 

01020022 CARQA HANUAL Y ACARREO EN CAHION DE MATERl 
AL EXEDENTE PRODUCTO DE LAS EXCAVACIONES A 
BUNDADA UN 30X FUERA DE LA OBRA A UNA DlST 
ANCIA tlAXIMA DE 10 KM 

01020034 TRASPALEO DEL MATERIAL EXCAVADO FUERA DEI. 
AREA DE TRABAJO A UNA AL.TURAMENOR DE 2.00 
MT O UNA DISTANCIA HORIZONTAL DE 10 HT 

01020037 ACARREO DE MATERIALES DE CONSTRUCCJDN <VAR 
JI.LA BLOCK ADOOUIN PISOS RECUERIHIENTOS> D 
ETERHJNi\l)QS EN DIA-HOMBrtE 

278.00 H3 
590.01 

ló4022.7B 

221.95 H3 
849.59 

1ee5óo.5U 

ó.+'i'. 94 113 
890.00 

5724-46.óO 

~9'f.9!> ."3 
227.ó:? 

113795. i!tl 

45. 00 l)lA 
1S44. 25 

92991. ~5 

01020041 ,,FINE DE TALUDES Y FONDO DE El:CAVAClON CON 1'!'1. B'1 l'.2 
ESPESOR HAXlMD DE O. 1~ 11TS. INCLUYE EL ACA 12a.24 

RREO DEL HATERJAL A ~O HTS. EN FORl'IA "°'NUA ló0~7.09 
L . 

·-- ··------ _- --------··------------- _J 
,J:, 
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::: ::: ::::::: :: : :::::: ::::::::: :::: :::: :: :::::::::::::::::::: ::::::::::: 
CANT 

COJ>lOO DE se Al pelo N P.UNl. UNIDAD 
lHPOR 

::: ::: :::::: ::: ::: ::: :: : ::::::: :: ::: ::: :: : ::: ::: :::::: ::: :!: :: : :::::: ::: 
01020043 RELLENO COMPACTADO A MANO EH CllPAB MO HAVO 

RES DE 20 CH. V HASTA EL REBOTE DEL PJSON 
<NO INCLUYE MATERIAL> 

010200'1 CONCRETO PREHEZCLADO f'C•2!t0 KO/CHi! AOREQA 
DO t\AXltlO 1 112" FRAOUADO NORMAL INCLUYE 

LA COLOCAClON Y EL VIBRADO EH CltlENTACIOH 
<ZAPATAS V/O LOSA) REVENlHlEHTO 11AX1NO 6-

10 

1
0102ooe2 CONCRETO PREMEZtLADO F'C•2eO KO/Clt2 AOREOA 

DO MAXlMO 314" FRAOUADO NORMAL INCLUYE LA 
'¡ COl.OCAClOU y EL VlBRAOO EN DADOS V co1.;;RA 

TRABES REVENIMIENTO HAXlHO 6 - 10 

1
0102ooeó PLANTILLA DE CONCRETO F'•c ~ 100 KO/Cl12 llE 

10 CH DE ESPESOR AOREOADO HAXll10 l l/2 F.N 

l
010200h1 ACERO DE REFUERZO FY • 4200 KO/CH2 A.R. EN 

· ClNENTAClON INCLUYE EL TRAZO CORTE HABlLl 
TADO COLOCAClON 

1 
'01020071 CIMBRA CON DUELA DE MADERA V/O HETALlCA AA 

1 

RIOSTRADA BARROTES.DE 2" * 4 EN ZAPATAS Fl 
j JADA M~DlANTE VARILLAS CONSIDERANDO 6 UBOS 

1

1
:01020073 CIHBRA PARA COt~TRATRABES DE Cll1ENTllCJON FA 

DRlOCADll MEDIANTE ClHBRAPLAVV REFORZADA CO 
1 N HARCOS METAl..lCOS. CONSIDERANDO 10 USOS 

·0102ooeb ClMENTAClON DE SUEl.0 CEHENTO A RllZON DE· 10 
: O KQ/M3 COMPACTADO EN CAPAS NO MAYORES DE 

.. \ 11l CMS. EN SU HUMEDAD OPTIMA HASTA El. REBD L __ "-~ª P<BON 

47.44 1'13 
731.!l!t 

34704.73 

11. l:!4 "3 
1'13&. lB 

170119. 42 

2.31 "3 
1'13!1. lB 
349~.26 

42.ó!t H2 
1343.39 

'7290. l!I 

471>.00 ii.e 
140.2& 

óó7'9.00 

22.3b H2 
1200.01 

:!6832.22 

22.33 "2 
20114.40 

4eB74.75 

3ó9. Bó "3 
2907.0ó 

107'205.21 
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08/10/85 . CONDOMINIOS RUISENOR 
::: ::: :::::: ::: :;: ::: : ::: : : ::: : !; :: : :: : : :::: :::::::::: :: :: : : ::: :::::: ::: 

COD100 D E s e ft J p e J o N 
CANT 
P. VIU. UNIDllD 
IMPOR 

::: :: :::: :: : :: : :: : ::: : :: : : : :: : :: : : : ::: : :: : :::::: :: :: : : ::: :: : : :: :::: ::::: 
01020091 DAl.A DE DESPLANTE DE CONCRETO T'C • 200 KO 99.,0 HL 

/CM2 DE 1& X 20 CH ARMADA CON 4.0 NO. 3 V 1132.94 
ESTRIBOS DE ALAHBRON 1/4 A CADA 20 CH O S 112727. 53 

ll'IIL.AR 

01020097 ll'll'ERKEAllJL.JZACiON ASFALTJCA DE DM..AS 

01020098 ZAPATAS DE CONCRETO F'C • 200 KOICH2 PARA 
CASTILLO INCLUYE EL REBOCAMIENTO DEL CIKIE 
NTO A RAZON DE O.Ob2' M3/PZA 

TOTAL sec. CIMENTACJON *** 
01030001 CONCRETO PREMEZCLADO PARA COLUMNAS F'C • 2 

00 KO/Cl'l2 AOREOADO l'iAXIMO 3/4" FRAOUADO NO 
RMAL BOMBEADLE INCLUYE LA COLOCACION Y EL 
VJBRADO EN PLANTA DA.JA Y PRJHSR Nl\IEWL REV 
ENJHIENTO 10 - 12 . 

01030003 CONCRETO PREHEZCLADO PARA LOSA F'C • 200 K 
O/CM2 AOREOADO MAXIMO 3/4" FRAOVADO NORMAL 

DOMllEAllLE JtlCLUYE LA COLOCACION V EL. VIDR 
ADO EN PLANTA BAJA V PRIMER NIVEL.REVENIHJ 
ENTO 10 - 12 

01030004 CONCRETO PREMEZCLADO PARA TRABES F'C • 200 
KO/CM2 AGREOADO HAXJMO 3/4"FRAOUADO NORMA 

L BOMllEABL.E INCLUYE L.A CO!.OCACION Y EL VIa 

17.20 ftl. 
2794. 12 
48058.~ 

110. 70 l1L 
2313.20 

27797.94 

36.00 PZA 
2602.04 

93673.44 

2936493.34 

5.94 H3 
1&135. 18 
139902.96 

,:z. 03 .H3 
1'734. 40! 

6113661.67 

27. 19 H3 
1'135. 18 

4!Hi25. '4 
RADO EN PLANTABAJA Y PRIMER NIVEL. REVENIHI 1 

¡ ENTO 10 - 12 
1
01030006 CONCRETO PREHEZCLADO PARA LOBA F'C • 200 K 63.63 M3 . 

Q/CH~ AOREOADO MAXIHO 3/4M FRAQUADO NORMAL 17743.73 
DOMBEADLE INCLUYE LA COl.OCACION V EL YIBR 1132562.26 1 

ADO EN 2 Y 3 NIVEL REVENIMIENTO DE 10 • 12 ·¡ 
. --------·----·-·-·-··---· - --·----··-·· _________ .) 

::---
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::: ::::::: ::::: ::: : :: : : : ::: : : : ::::::::: :: ::: :::: :: : ::::::: :: : : : :: : ::: ::: 
01030029 MUESTREO V PRUEBAS DE ESPECIHENES DE CONCR 16,.24 tl3 

ETO CONFORME A LO SENALADO EN LA NORMA AST 345. '7 
MC•l72 A RAZON DE B CILINDROS/20 H3. (0.23~ '7101.99 
l DE ACUERDO ALO ESPECIFICADO EN ACI 31S-7 
7/4.B 

01030031 CURADO DE TRABES COLUMNAS V LOSAS HEDIANTE 
APLICACION POR ASPERSION DEUNA PELICUl..A D 

E CURACRETO A RAZON DE O., LTS/H;? 

010300'iU ACERO DE REFUERZO PARA COl..UHNAS CON llARlLL 
A DE ALTA RESISTENCIA FV•4200 KO/CH2 AR-42 

!NCLUVE EL.TRAZO DE CORTE HABILITllDD V CD 
LOCACION 

101030053 ACERO DE REFUERZO PARA LOSAS CON VARILLA D 
E ALTA RESISTENCIA FV • 4200KO/CH2 AR-42 I 
NCLUVE EL TRAZO CORTE HABILITADO V CDLOCAC 
IOH 

010300'4 ACERO DE REFUERZO PARA TRABES CON VARILLA 
DE ALTA RESISTENCIA FV • 4200 KO/CH2 AR-42 

INCLUYE EL TRAZO CORTE HABILITADO V COLDC 
ACION 

1
1
'01030056 ACERO DE REFUERZO ~ARA LOSAS CON VARILLA D 

E ALTA RESISTENCIA FV • 4200KO/CH2 AR-42 E 
1 N 2 Y 3 NIVEL INCLUYE EL TRAZO CORTE HABIL 
1 ITADO V COLOCAClON 

01030071 CIMBRA PARA COLUMNAS HEDIANTE HOJAS DE CIH 

1

, DRAPLAV ARRIOSTRADA MEDIANTE REFUERZOS l1E 
TALICDS CONSIDERADO 10 USOS DE CJMDRAPLAV 
V 40 USOS MARCO 

; 

·01030076 CIMBRA PARA LOSA PLANA CONSISTENTE EN DUEL 
l A t1ETAL1CA POLINES DE MADERA< l & USOS> HADR 
! INAS ~IETAL.ICAS V AN!>AHIOS TUBULARES CON UN 
1 A AL.TURA l"IAXlMA DE '·OO MTS 

L___ -------- --------- -- . 

1 &17'. 08 tl2 
160 .. ,2 

2'6042.24 

1487.00 
140.2, 

206,,1.7' 

3121.92 
140, li!' 

437649.28 

4021.00 
140.2, 

&6394:1.2, 

3596. 1, 
14,,0b 

,216'7.,l 

106.22 
2299.07 

244207.21 

1120.00 
1344,,1 

1'º'ª'1.20 

KO 

KO 

KO 

"'º 

tl2 
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CCl>IQO D E s e R l p c 1 o N 

CANT 
P.UNl. UNIDAII 
ll'IPOR 

:::::: :: : :::::: :: : :: : :: : :: : ::: : :: ::: : :: : :: :: : ::: :::::: ::: ::: :: : :::: ::::: 
01030078 SUMINISTRO Y COLOCACION DE BLOCK HUECO DE 

15 • 20 * 40 CM6 COMO ALIQERANTE DE UNA LO 
SA PLANA DE CONCRETO 

01030079 CIHBRA EN CAPITELES 

01030080 CIMBRA PARA TRABES CONSITENTE DUELA DE HAD 
ERA ce USOS) y ARRlOSTRAHlENTOS CONSTITUID 
es POR BARROTES Cl5 USOS) 

01030081 PARTIDA DE HANO DE OBRA EN CIMBRA VOl.ADOS 
Y TECHOS INCLINADOS 

01030083 CIMBRA PARA RAMPAS DE ESCALERA CONSISTENTE 
EN DUELA ca USOS) 606TENJDAHEDIANTE BARRO 

TES Y POLINES C15 USOS> 

01030&09 CISTERNA DE CONCRETO F'C • 200 KQ/CH2 CO. 4 
4 M3/M:2l ARMADA CON VARILLA F'Y • 4200 KQ/ 
CMil C4b KQ/1121 CONº MUROS DE 18 CMS DE ESPE 
SOR Y LOSA DE CIMENTACION 20 CHB Y LOBA AL 
IQERADA DE CUBIERTA CP/A • 0.5) 

TOTAL SEC. ESTRUCTURA DE CONCRETO *** 

09b0.00 PZA 
97.0b 

760057.óO 

10.00 PZAB 
3206.00 

320b0.00 

204.87 H2 
1817.34 

372318.44 

24.00 l".l.. 
2404.50 

&7708.00 

7ó.ó5 112 
l9bó.60 

150739.89 

18.40 113 
19095. 90 

3513b4.5ó 

7992127.S6 

56.00 MI.. 
1051. 96 

56909.71> 

010&0020 CERRAMIENTOS DE CONCRETO CONSTITUIDOS POR 
UNA YIOA DE CONCRETO PRECOLADA EN 4" DE PE 
RALTE ASENTADA EN EL MURO CON MORTERO C~ 
NTO-ARENA PROPORCION l.3 

010&0030 MURO DE SDQA DE TABIQUE DE CONCRETO SOLIDO 1ó35.ó0 M2 ji 
DE 14 CM DE ESPESOR JUNTEADO CON MORTERO 1471.51 . 

CALHlDRA-ARENA PROPORCION 1:5 HASTA UNA AL 240ó601. 75 

TURA DE 2. SO MT SUCIO ·---·--· ----------
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01050032 MURO TEZON DE TABIQUE !>E CONCRETO BOLJDO D 147.60 H2 
E ~B CM DE ESPESOR JUNTEADO CON HORTERO CA 2334.79 
LHJDRA-ARENA PROPORCJON 1:5 HASTA UNA ALTU 344615.00 
RA DE 2.50 HT SUCIO 

01050051 NJVELACION V ENRASE DE ENTREPISOS CON HDRH 318.88 
JQON CON ESPESOR PROMEDIO DEB CH CON HORTE 931. 21 
RO CAL.HIDRA-ARENA PROPORCJON 1.S :296944. 24. 

01050054 TEJA DE BARRO cbsIDO ASWTADA EN l'IORTERO e 202.66 
ALHIDRA ARE~A PROPORCION 1:5CDMO RECU?IRJHl 193.!o.5' 
ENTD EN TECHOS INCL.INADOS . 392461.22 

010'°°55 ENLAORt~LADO DE AZOTEA CON LADRILLO DE BAR 90.24 
RO QUEMADO ASENTADO CON MORTERO CAL.HIDRA-A 2144.38 
RENA Pí?OPCRCION 1. 5 V JUNTEADO CON LECHADA 193509.85 

DE CfMl,;NTO ORIS 

101050056 ZAllALETA DE AZOTEA CON LADRILLO DE BARRO a 100. 00 
VEMADO /,SENTADO CON HORTEQ CALHJDllA-ARENA 37ó.95 
PROPORCION 1.5 Y ~VNTEAOO CON LECHADA DE C 37ó95,00 
EMENTO ORlS 

101050057 IMPERMEABILJACION ASFALTtCA EN AZOTEA MEDI 292.90 

1 

ANTE UN RIEOO DE lHPREONACION MAS 4 CAPAS 780.00 
DE ASFALTO OXIOADO-ALTERNAOAS·CON 3 CAPAS ~841>2.00 
DE FIELTRO ASFALTADO TRASLAPADAS EN SENTID 
O TRANSVERSAL A LA CORRIENTE 

010!300ó1 ENJARRE APALlLLADO CON MORTERO CALHlDRA-AR 1888.74 
ENA PROPORCION 1.5 HASTA UNAALTURA DE 2.'° 736.U 

tlTS. 1390320.40 

Hl2 

M2 

H2 

19-

"2 

tt2 

!010SOOó5 REPELLADO A PLOMO V REQLA DE MORTERO CAL.HJ 1295.20 "2 

L 
DRA-AREA PROPORCION 1.5 775.37 

991H05. Dlil 

----------- -------·- ~ - -~- ·-· - ---------------·---
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CDl>IQO DE 6 e R 1 pe lo N P.UNI. UNlDIJ> 
.U1POR 

~~~~~:~~~~~~~:~~~~~~~: ~~¿~i~~~~~~~~~:~~~~~~i~::: ::::;;~'.;~:::~: ::: 
1:' CONFORME INDIQUEN LOS PLANOS AROUJTECT 92b.72 
ONlCOS 530797.41 

.01050067 MOLDURAS ORNAMENTALES DE ENJARRE MORTERO C 
EMENTO ARENA PROPORCJON 1:' EN LAS AREAS J 
NDICADAS CONFORME EL DISENO DE LOS PLANOS 
ARGUJTECTONICOS 

01050070 ANDAHJDS HETALICOS JNCLUVE LA RENTA E lNST 
ALAClDN V DESMANTELAMIENTO DEL HlSMO DURA 
NTE UN ~.ES P.ARA UN AREA DE 5 • 10 tlTS 

100.00 11T 
994.99 

99499.00 

1. 00 LOTE 
71:210. 17 
71:210. 17 

01050071 EMDOOUJLLADO DE PUERTAS V VENTANAS CON HOR B23.00 HL. 
TERO CAi.HIDRA-ARENA PRDPORClON 1. 5 5b6.89 

4b6&,0.47 

01050074 FORJADO DE CAJAS DE LUZ 336.00 PZA 

01050080 FORJADO DE ESCALONES CON TADlOUE DE CONCRE 
TO SOLIDO V MORTERO CEMENTO ARENA PROPORCl 
DN 1., • 

01050097 ESCAl..ONES PREFABRICADOS DE CONCRETO DE ' C 
H DE ESPESOR 40 CM DE HUELLA V 10 CHS DE 
PERALTE 

01050099 PISO DE CEMENTO DE 2. & CH DE ESPESOR CON H 
ORTERO CEMENTO ARENA PROPORClDN l.5 ACABAD 
O PULIDO 

199.79 
67129.44 

69. 60 "'-
760. 51 

,2931.49 

69.óO 111. 
2779.b7 

19346,,03 

130.0B 1'12 
729.71 

94920.67 

--------- --- ------------- ------------

¡-
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.. CAUT 
CD!>JOO DE se R J p c 1 o N P.UNJ. UNIDAD 

ll'IPOR 
~;~~~~:~~~~:~~:~~~~~~h:~~:~'. ~:~~:~~:~~~~~h~:~~:~~::: :: : : ~~'.~k:::~k: ::: 

CALONES CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROPORCJ 072.66 
ON l. 5 ACABADO PUL.IDO INCLUYE EL. FORJADO D 12147.42 
E LOS BOLEAD06NECESARI06 C ó.44 ML/"2> 

01050105 CASTILLO DE CONCRETO F'C • 200 KQ/C"i! ARMA 
DO HEDIArUE ARMEX 15-ii?0-4 DE 15 • ii?O Cl1 D 
E SECClON 

610. 20 
1263. ' ' 771018. l2l 

HL. 

01050113 llA~lQIJETA DE CONCRETO F'C a 200 KO/Clt2 DE 8 
CMS OE ESPESOR ACADAOO ESCOBILLADO 

29.49 tn'i! 
1396.22 

1 

41233.50 

1
010~122 COLOCAClON DE LA VENTANERJA DE HERRERJA TU 153. 72 H2 

BULAR CON l'lORTERO CEMENTO - ARENA PROPORCI 1122. 10 
ON 1.3 172409.21 

1 
1 

2\J.20 
11:?2. 10 

tia ¡

1

01050123 COLOCACION V AMACIZADO DE BARANl>AL CON 110R 
·TERO CEMENTO-ARENA PROPORCION 1.3 

1 mA TESdª218"2 
DEBE 

101050127 ceL.OCIA ocTAOONAL. DE BARRO PEOADA~~Uftce!E LA .3,lfjflJVA 
NTO CREST V JUNTEADA CON CEMENTO BLANCO 37'4.46 

140566.99 

' . 
!01050133 FOR~ADO DE BASES PARA TINACO/TANQUE ESTACI 
1 ONARlO BOMBAS ECT .. 

8.00 PZA 
6165.:13 

49324.24 

l . 
,01050138 SUMINISTRO Y FIJACION DE GRAPAS DE 60 CH P 
, ARA ESCAl..ERA MARINA DE REDONDO 3/4• C2.24 

10.00 PZA 
465.4ó 

46'4.60 

l 
KQ/PZA> CON MORTERO CEMENTO-ARENA PADPORCI 
ON l. 3 

- . ··-·--·-----------··-··. ---· ..•. - ----···-·····---·-----·-
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:::: ::::::::::: ::: ::: :: : :: ::: : ::: :::::: :: ::::: :: :::::: :::::: :::::: :::::: 
01050139 SUMINISTRO V COl.OCACION DE l.AVAOERO DE GRA 14. 00 PZA 

NITO CON PILETA 51~'i'.24 
71609.36 

01050140 AFINE DE AZOTEA CON MORTERO CEMENTO ARENA :!02.66 
OE 3 CHS DE ESPESOR il'i'l. 64 

59103. 76 

01050141 RANURA PARA DUCTOS DE ELECTRJCI»AD AQUA DR 560.00 Hl. 
ENAJE ETC. INCLUYE LA POSTERIOR PRDTECCION 73.01 

l>E CONCRETO 4060:1.60 

010503'1 LIHPlEZA QENERAL l>E LA OBRA A LA CONCLUCIO 1040.64 ~ 
N DE LO~ TRABAJOS V DURANTE LA CONSTRUCCJO 39. 15 
N DE LA tUSMA 39700.41 

01050355 CARCA MANUAL. V RETIRO DEL ESCOMBRO PROVENJ 72.84 113 
ENTE DE LA LIMPIEZA FUERA DE LA OBRA 690.00 

64627.60 

01050360 LIMPIEZA V RETIRO QE ESCOMBRO CENEP.AL?ZADA 1. 00 LOT¡; 
AL. TERMINO DE LA OBRA 50000.00 

50000.00 

TOTAL 6EC. ALBANILERIA H* 9468765.:!3 

01060300 COl.OCAClON V AMACIZADO DE ACCESORIOS PARA 99.00 PZA 
SANO DE EMPOTRAR CON MORTERO CEMENTO-AREN 450.M 
A PROPORClON 1:3 <NO ICNLUVE EL SUMINISTRO 4416a. 72 

DE LOS ACCESORIOS> 

~10603 ... ZOCLO OE CINTILI.A OE 6 ••o• t.O"' ASENT 700.00 111.. 
ADA CON CEMENTO CREST JUNTEADO CON CEMENTO 4:!3.40 

BLANCO i2963SO.OO 

--·---~--- ------·-·-··· -·----··-·-
- -
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CODJQO DE e e R I p c l o N P.UNI. UNIDAD. 
Il'IPOR ····· .................................................................. . .. . .. . . ... . . . . . .. . .. . . . . . . . . . . .. . .. . . . . ... .. . ... .. . . ..... .. . . .. ...... ... . 

010é030' AZULEJO DE iZA PEOADA CON CEMENTO CAEBT JUN 203.98 "2 
TEADO CON CEMENTO BLANCO 2494.83 

'ºªª9,,4i2 

01060313 AZULEJO HULTlLETA 9 CUADROS PEOADO CON CE" 38.36 "'2 
ENTO CREST Y JVNTEADO CON CEMENTO BLANCO 2707.00 

103S40.52 

010é0321 YlTROPlSO 20 X 2o ASENTADO CON CEtlENTO CP.E 934.30 
ST Y JVNTEADO CON COI.Off GUIH 26:15.31 

i24Sl0ll!. 4& 

TOTAi. SEC. ¡t,CAIJADOB *** 3oi34294.11 

¡01090010 PJNTVRA VJNILTCA SOBRE ENJARRES DE YESO O 3173.40 1'12 
DE MORTERO PULlDOS O APALILLADOS USO A YIS 300.00 
COSIDAO DE ENVASE O REDUCIENDO CON AQUA H,ti 95:200?0.00 
STA UN 101' EN VOLUMEN INCLUYE UNA l'IANO DE 
SELLADOR.A UNA ALTURA NO MAYOR PE 5.00 tfT 

01060020 PINTURA VINILJCA SOBRE ENJARRES RUBTICOS u 072.77 "2 
60 A VISCOSIDA~ DE ENVASE O REDUClHlENTO C 400.00 
ON AOUA HASTA UN 10X EN VOLUMEN INCLUYE UH Z!'iUIB. 00 

MANO PE SELLADOR A UNA ALTURA NO 11AYOR PE 
5.00 HT CON UN RE('D:APROX.DE 7., "2 

10106005' PINTURA ES~ALTE SOllRE HERRERIA CON Y1SCOCJ 179.92 .l".2 
DAD HASTA UN 10X CON UN VOl.U~IEN MEDIANTE A 370.08 
OUARRAZ PU!10 66214.71 

TOTAL SEC. PINTURA ••• 1247342.71 

01090001 SUSCONTRATO DE HERRERIA s. 00 1.0TE 
1 10i2?4:ZO. 13 

1027420. 13 

f 
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CANT 
CDDlQO DE s c R 1 pe 1 o N P.UNI. VNIDAI> 

lHPOR ........................................................................ .. . ... ... . . . .. . .. . ... . . . .. . . ........ .. . . . . ...... .. . .. . . .. ... . . . ..... .. . . 
. TOTAi.. SS::C. HERRERIA *** 1027420. 13 

01110001 SUMINISTRO E INSTALACION 1>E VIDRIO MEDIO D 
1. ºº LOTE 

OBLE 31'111 CSUBCONTRATO> 20,000.CIO 
i20lj()OO.OO 

TOTAL SEC. VIDRIOS V PLASTJCOS ••• :?0,000.00 

01120001 DRENAJE CON TUSERJA DE CONCRETO DE 4• 110 29.50 tll.. 
CMI DE DlAMETRO. MEDIANTE EL SISTEMA DE ACO S5ó.4i2 
PLAMIENTO DE ESPIQA V CAMPANA LA QUE DEBER 24«1?.97 
A CUMPLJER CONLO ESPECIFICADO EN EL CAPITU 
LO 2 DEL REOLA~ENTO DE CONSTRUCCJON DE QUA 

01120002 DRENAJE CON.TUBERIA DE CONCRETO 6" 115 CHl 40.00 111.. 
DE DlA~.ETRO MEDIANTE EL SISTEMA DE ACO?LA B~ó.43 

MIENTO DE ESPIGA V CAMPANA LA QUE DEBERA C: 34:Z56.SO 
UMPLJR CON LO E6P~CIFICADO EN EL CAPITULO 
2 DEL REQL"11ENTO DE CONSTRUCClON DE OUAD. 

01120011 CONSTRUCCION OE CAJAS ClEOAS PARA DRENAJE 4.00 PZA 
DE 0.40 X 0.40 X O.óO MTS. FORJADAS CON L 4765. 61 
ADRlLLO DE LANA V MORTERO CEMENTO-ARENA PR 190ó2.44 
OPOR9ION 1.5 INCLUYE TAPA DE CONCRETO 

01120012 CONSTRUCCIDN DE ARENEROS PARA JARDIN DE.O. . 2.00 PZA 
40 X O. 40 X O. 60 MTS. FORJADAS CON L 2274?.ó1 
ADRJLLO DE LAMA Y HORTERO CEMENTO-ARENA PR 45495.34 
OPOflSION 1. 5 INCLUYE TAPA FOFO DE 0.40 X 
0.40 

01120015 REOISTROS PARA DRENAJE HASTA 1.50 "TS.DE P 4.00 PZA 
ROFUNDIDAD FORJADOS CON LADRILLO DE LA 17290.159 
11A Y ENJARRAPOS TERHINAOO PULIDO FINO CON ó9160?.32 
MORTERO CEHSNTO-ARENA PRO?. 1.5 INCLU 
VE EL FORJADO DE LA MEDIA CANA V LA TAPA 

TOTAL SEC. INSTALACIO.N SANJTARJA •- 1'1o::!3B4.B7 

01130001 SUBCOllTRATO HJDRAULlCO CONSISTENTE EN EL S 1. 00 LOTE 
UMINISTRO Y COLOCAClON DE DEMATERIAL. HUEBL 25b1701. 'º 
ES DE BANO ALIMENTACIONES HlDRAUL.ICOS ACCE 
SORIOS ETC. 

2561701. ~ 

1 

I · 
1 
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08110/85 CONDOMINIOS RUISENDR 
: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :·:::::: b~~~::: :: : : : : : : 

COl>lOO DE se R l pelo N P.UNl. UNlDAD 
ll'IPOR 

: : : : : : : : : ~~~~¿: ~~~'.: ~~~~~¿~~~~~: ~~~~~¿~~~: ~~::::::: ~~~~;~~'. ~~::::::::: 
01150001 SUDCONTRATO ELECTRICO 

1. ºº PZA 
1214595.77 
1214595.77 

TOTAl. SEC. INSTALAClCN ELECTRlCA ... 1214585.77 

01170010 INSTALACION DOMESTICA PARA OAS BUTANO TUBE l. 00 LOTE 
RIA OALVANIZADA,3/4" V TUBERIA FLEXIBLE l)E 239295.69 

COBRE 3/8" ll'ICLUYE REOUL.ADOR DE QAB 239295.69 

TOTA!.. SEC. INSTALAClON OAS *** :¡39:;¡95, 69 

io1:zoooo1 SUBCONTRATO CARPINTERlA l. 00 l'IL. 

1 
19!128BB.42 
1952BSB.42 

1 

¡01220011 

TOTAL SEC. CARPINTERlA *** 1952688.42 

SUMINISTRO DE TIERRA VEOETAL INCLUYE EL AC 15.00 113 

1 

ARREO V DISTRIBUCION DE LA MISMA A UNA DIS 1097.54 
TANCIA NO MAYOR DE 20 MTS EN CAJETES V Jl>R 16463. 10 

1 
DINERAS 

1 
'01220020 SUMINISTRO V COLOC"ACION DE PASTO TAPETE EN 49. l!I .112 
1 ROLLO SOBRE UNA CAPA DE TIERRA VEOETAL lN 465. 00 

CLUYE EL MANTENIMIENTO POR lll DIAB DEBPUES 23837.75 
DE SU COLOCACION 

TOTAL SEC. VARIOS *** 40300.B'S 
1 

101320001 CONFORHACION DE UN PISO MEDIANTE HEDIOS l1E ll:Zll.00 112 
1 CANICOS HASTA LOGRAR UIUI SUPERFICIE 6ENB1B 48.00 

LEMENTE NIVELADA 250?00. 00 
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08/10/85 CONDOMINIOS RUISENOR 
::: :: ::: : :::::: ::: ::: : :: :: : : : : ::::: :::: :: ::::::: ::::::::::: :::: ::::::::: 

CllNT 
CODIQO D E e c R l p e 1 o N F. UNl. UNlDAO 

Il'IPOR 
::: ::: :::::: ::: ::: ::: : ::::: :: : :: :::::::: :: :::::: :::::: ::: :: : :::::: :: :::: 
01320002 EXCAVAClON EN CAJON EN TERRENO TIPO 1 Y II 

11ED1ANTE MEDIOS MECANlCOS AUNA PRCFUNDIDA 
D MEDIA DE 30 CH 

Uó. Q7 1'13 
109.94 

1:i!62ó. 49 

01320004 RETIRO DEL MATERIAL A UN BANCO DE 6 KH PRO 151.ó? 
DUCTO DE LA EXCAVACION 284.00 

43074.28 

TOTAL BEC. MOVIMIENTOS DE. TIERRA*** 91100.97 

TOTAL CUERPO HODVL.O DUPL.EX :Ja991952-. 22 

TOTAL QENERAL•••• 32991952.22 

- - ~ - -; ·-··•·.{''·· ~;, ,;·' ~ ... -?~·~,_--.:~>1•::0 ;, ;c'·i~,~ ;;,.~.«~;. 

H3 

1 

I. 
i 
¡ 

'· 
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08/10/85 CONDOMINIOS RUISENOR 
::::: ::::::: ::: ::: ::::::::: ::: :::::: :::;: ::: : :::::: :: : :::::: :: :::::: :::: 

CODIQO D E 8 e A 1 p e 1 o N 
CANT 
P.UNI. UNIDAD 
U'IPOR 

:: : ::: : :::: ::: : :: :·:::: ::: :: ::: :: :::::::::::::::: ::: ::::: ::: ::::::: ::: ::: 
l MODUL.O nuPLEX 32991952.~2 

T o· T A l 

1. 

l_ -
. .. . ........... . .......... ··-·····--·-··--·-----·---·----' 

1 
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1560 EQUIPO DEºCORTE----·---------·-l'JEzA·-------t.!J6- 70,764:5, 

1 
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i ~~gg ~~~~EA~i~ ~~~~: :g e.~~~:~ 
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- :J13' MALACATE COSTO DIARIO ·- ·· ··- -· ·----- PIEZA------- 13. 1>2---·----· t53o 708; 93--------------

-------------·---- ----

~--:Jl~0-1'10TDCONFORMADORA cosro·ntMI HORA------, -.1 tort-tO:.:i -------

! ~~!g ~~e~~e~~o~~s~~ ~ 1::~g COSTO JHAAJO ::g:: ~: ;~ 7~:~~~::; .• 
·-···4051 ACEITE HUL.Tl{)RADO ····--·--LITRO-" t:-t'I 344;~ 
i··· ·· 4400 OtESEL -·-··-----···LJTRO 31.69·-------·t,-014:-37--- ·-·-------··-----
: - 4700 SERVIOS DE LAVADO Y [NQRASADO LOTE---.. ---------· -3---------42,00·-----·--··"----------
:--~200 CINTA PAAA RIVETEl\R" f'JEt~·- 6:-

~2!50 COPll•S HELJOORAFICAS PIEZA &O. 00 10, 000. 00 
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t t3321' DUELA"Zfl'"t-x-4•·-rto•-(3. 33> rJEZA ____ &?5?:-46-----.--12oo030.-42----------------

!g:~~ ~~~t;"~~ ~~r~L~~º xP~~ g~S~¡~ . :~É~" · · ~:: ~~ 1 ~:: ~:: ~~ 
· 13460 TADLONES .... ·-·-·------. ------P:·T.-------16;00------:i.-5::!0.00-----------'-----
!--- ·13490 rumo o OCHAVO -- ··--·-·- - - PIF.ZA" ·---···---- ,96. 39 ~------ :t?.!57:?. 89---··--·---------- ---
~ .. -··-,4050 ADRh7ADEIM .JUNTAS ORTOCONALES ·- · ·-·-- -· PIEZA --·-·· ··-·- 31~. 4?·-------- 44. lb~.~·····-··-----------·------
t--14 J 50. BASE REOULADLE. (CATOS> ----·· -----pJEZ/\" _____ ;!94; 74 ·u,-¡ 4'Ht-:l 
l 14~:;5 CRUCETA9 C-J7 / C-·17 WIST :!. 00 HT> PIEZA 16. 00 7CI:?. 00 
! 14.:;?P7 'CRUCETA C-30 / C-40 tOlST 2. ~O MT> PIEZA 291. 47 11, 367. 30 
¡- -·-14300 DUELA ?JE LAMllll\ PE j05 " 12. ~ • 'en-·-- PIEZA ·------;¡,990.-10------1:14.!1~0.00 
;. 1r.-103 t1f..RC0 M-7 U·I ... ~.oo MTJ rIEZI\ --- ··- ffl.7.73 ------·---- ~io.OJ7.32 ·-----·----·---··-
: 14406 MARCO M-4 lli • l. ;.io MTJ PJF.ZA ----·- ·- --- ~. ;'!7 - --------- -·· - .,,_ !);r '" .. -----------··--·----- -
:--t44U7 ~ARCU M-:ro·r···1. ('10"""íTJ _______ f'YEZI\ ----,.!'Ir: 7:1·- -~. "ª"::!~---------------------

147~0 YJCADAL <nL> rERALTEG 16120 C'1 ,..,_ l,_7.U-1 JJ,l¡0?.46 
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! 9?001 PREClO A DESTAJO PESOS '4S,932.19 n:m.555. 19 
1 9900~ VlOlL/1NCIA V ACTlVIDADES COKEX~S PESOS 4, 193. 21 715, 530. 7:Z 
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!--TOTAL GE!ftl!AJ.: H f -·-- ·-·--·-----------------------_;¡29.92!.ll~,_OC--·----.------·· =.: ·:~: 
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1 •••"•l13/NOV/19B4 
SOLICITUD DE EMPLAZAMIENTO 

, 1.- USO PROPUESTO 
(? ~ 
. J/j ICOCOA o 1 CIN1"0COMIAt1A• o , . º·~~~~~~~~~--""~-~~~~~~_,,,~ 
l· ·- 2 TA1..,"t!" ,. º'ICINAI. O, __ ._ª_"_º_"_"_._. ____ _,, 
;t:; •' i PAt ~IC.\ o 8 A"ARTAMl"ITOI ' Ii] UOTAOI 

f,~··1-------------'· ~-------------==-----------=;-¡ 
!· • c:1.t..e10J1AM.1'"''º º:--'-"-º-T-°"---------'º"';:.-----------;; 
J .. ~ 1 l::'iC:TACU;..C..I "_J. •O C?IPO"TI o : .~~.:.~-- ~-------------~~=-------------.;;;:;:"' 
1.- ·' ' 

tt TllNCA 

MUL TIFAMlL!AR, 

!,-
; 

11.- UBl~ACION 

0.__N_,_u_•_•_o ___ ,_•L_L_<r;r)RP,f.!HI' 1 ORO 'f •••<C.atoLON1• B DE JUL?ll:..1.------"-"-T-a•_,J:,,::U,;.;A,;.;R"'E"'Z:.:•~ 
RUISEílOR, 

~L1.n!!.l.~JAS.,!,, ______ .. _,_"-'"-"-'º-"'G""\1""•~ . ..,D""A.,.L..,A .. J:.i.A .. B .. A.._ ______ .c._T_•_o_•_o_n_o_•..-J•Ao.:l:;.•~) 
111.- SERVICIOS Uf',¡¡/,NOS EXISTENTj;$, 

( X l( X X X X 
.AQUA OTfllOI 

IV.- DATCS DEL PROPIETARIO 

"':>""~"ª.., Af'e1.L.100 •AJ.ION '~~...G_fj B Iti 
1 s ~. -

-~OIA101LIO AV~.h~ZMO CARDEIU,S 13 J'z'"CC, o COLO_, .. B DE JULIO 1 Sl~Toft JUAREZ • 

.. ·'?~~"''Ofol ~• . 4' ~ •• :GUADAlAJARA LIUNICl,.10 GUADALAJAR~ , '" !POMO 30-37-01 

1 )E\tr 20711 
-;.·---



. GARIN, S.A, 

V.- CROQUIS OE EMPLAZAMIENTO 
. hiOlllTl 

90 
VI - ESTADO DE LA OBRA 

:! 
¡ 

R ~¡ 
~~ .. ~ .. ; S'~t,:_ 
Qr.i~ =· ~. 
•~ r~ ~ ~: .. ·:;-::.i: 
(~ .. ! l i' '¡· 
:~: ,; =·. ··~; 
1 ... 

., 

;; ~fül 
~- -r¿I 

~q 
i 
¡ 

SUlll. UCC•ON DI LA C"'Llt _..r{. 
VII,.,. DICTAMEN ¡ 

· FAVORABLE.al empla:amientó 'de 131 viviendas m5ximo, condicionado a: f 
·._ .. a~ Un m5ximo de '4··ni'Veles. f 

. b) Un caj6n.de estaciona~iento .vehicular por vivienda. l 
; ..•. c) D_e>;.t inar . ..1.5 M2, por ·habitante. en una área concentrada para .equ ipamic.a. ¡ 
· to comunal independiente de la vialidad peatonal. t 

d) ··Graficar en los planos de c¿njunto el cuadro de desglose de Sr~·as. ¡ 
·e) La ºvalide: de este dictamen estará condicionado a la factibilidad de·· f 

a~astecimiento por.parte del SIAPA. 1 
- f) Prei>entar el proy,;<:to 'para su sel 1 ado, 1 o que P.erm it ir& c_ontinuar c<>n- '¡,,l! 

-~·os ·tr.§mii:es ante el Ayi:q •. respectivo. 
( ·f'uñdamentaci 6n Jurf di ca: 

Art. 25d.'; .. Le:,< de Asentamientos Humanos de 1 Edo,, y Art. 10°., OecretC" ld.959 ! 
'que aprueba el Plan de .Ordenamiento de la Zona Ccinurl>ada de Guadal ajara. \ 

¡ 
·1.. •!'··· t: 

~-º-º~P~·---·.,..,,?<-----..,...,.,----~...,...------_,.------~...,;...-...:...-~----~·-1 
«Y1JO 

'J . : .. iec-. 
--

I· 

. ¡ 
~EVISAOI 
t>l'1CI0°K•:«l70 ¡. 
•Lc.:t:!Lt••:!: 



•¡ '.· • :1111 11 i.i· ;, Ju, J •. • ¡, 1 /LJf il: , 1 ll:iu:¡ h.A1:. 1: ,, : 

• 1 ~ 1 Lº JU 0 
'h:llhUl\IC.•PUI 

GARCICO, S.A •. 
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Mh/031/(13 

Con relacl6n a su snllr.1tud de fnctlbllid~d par., rl ntor~ílnilcntn do los sorvlclos • 
de •gua potebfo y akantAr111~do, fechado el dla l de febrero del presente ane>, Pa· 
ra dotal" de estos servicios a su edificio de 131 depart~mento~, ubicado en la calle· 
Gorrión entre las calles loro y Av. 8 de Julio del fracc. R de Julio, oerteneciente 
111 rr.unlciplo de CIJadalajara, nos perraitirnos inforraarle a usted que nuestro dlct~en 
de factlb111d:d es favorable y que deberá cu1;iplll" con los requisitos técnicos nur i 
continuación su exponen: 

t.aua rot,ble.- Es factibfo sunilnlsinl" los servicios por mrdio de una tcxna de 25 nin 
(l") cancalando las tomas eidstentes y cntronr.andose A la linea exls 
tente. ' -

f,lcant~rlll~do.-.Es f~ctlblc suministrar el servicio pnr 1111,.lln de 3 dcscArl!AS d~ •• 
?nn m11 (11") por lo c.,n~ de Canario, Gorrión y Ruiseí1or. 

· l>cl1t•1.I l111pk111~11l~r $ISl~:r.i$ 11ur sc1••radus 1u11 1nf\ltr~ciim Je · · 
·a~u.1~ 11l11vlal~s pur medios Je rozo de absorción y cxcr•tcncias p•11' 
superficie. 

t•c 110 cu.11¡illr ro11 ln~ ri:1111lsito~ T~cnlco1 y fllimlnislrüllvns, ¡".),.P.c:;sr.ntc Olct.\• • 
de íacllbllldM •1111•11.""Í .1uto11,Hlcu111r11l~tl11 Cll'rlo, 

• 1 

. .... T [ H T lY L 11 T l 

~ 
11' ., 

!:!G, J\LfO:l~il fl CJ\HJ\l JIHAILh 
· SUD·CE5Jill JWllCO 

t.c.¡1 •• 1'lll. JllJ\;1 OC DIOS DE u,.'TORRE V.·llirector General. 
c.c.p.- C.P.A. JAVIER VARGAS 0.-Contralor General. 

,. 
' 

c.c.p.- LIC. SALVf11lOU PEHEZ G.·Sub·Gercnlc de Ca1ificaci6n y ControJ. 
c.c.p.- '.IC. JAVICR .rrncz T.·Jcre del Dc¡¡to. Jurfdlco. 
c.c.p.- ARQ. J\IMI GIL CllZ~mo •• Jefe del Or.11to. da Pl;incatlón y Urbanización 
c.c.p,. EXPEDIENTE ED-140 
e.e. p. Archivo. Consec. 

/\M/111CS, 

i •. ',: .• 

l ... : .. ..;.' ... " 

-. 
.. ... 

1 



Edificación 
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DE LA ESTRUCTURA DE CONCRETO DEL 

CONDOMINIO 8 DE JULIO, UBICADO -

EN ESTA CIUDAD. 
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.l.- CARACTERISTICAS DEL CONCRETO. 

Se usar~ concreto hecho en obra, con materiales que cumplan con las ca- • 
racterlstlcas especificadas en las secciones 3.2, 3,4, 3.5 y 3.6 del Re
glamento de las Construcciones de Concreto Reforzado ACI 318•77 para pre· 
duclr un concreto con las siguientes propiedades: 

1, 1 R~SISTENCIA, 

Se usar.1 f'c • 200 Kg/cm2, en todos los miembros estructurales. Est·3 
resistencia se definirá en estricto apego al capftulo 4 del ACI 318· 
77. 

1. 2 MANEJO Y COLOCAC 1 ON, 

Se emplearán revenimientos entre 8 y 11 c:ms., el que sea apropiado P! 
ra .el miembro estructural, El tamaño de la grava será en tedas los • 
casos menor 6 Igual a 2 cms. ( 3/4" ) , 

El vaciado podrá efectuarse mediante bombeo, o con botes y carretl • • 
llas¡ en c,ualquler caso, se tendr.in cuidados para evitar la s~grega·· 
c16n •. 

El coAcreto se .vibrar& compacdndolo adecuadarr.ente alrededor del re-
fuerzo, lnstalaclone5 ahogadas y dentro de los encofrados, 

1, 3 CONTROL DE CAL 1 DAD. 

La cal tdad se asegurará tomando muestras que cumplan con las especl fl 
caclones de la seccl6n 4.8 del ACI 318·77. 

1.5 CURADO. 

El curado se real Izará de acuerdo con la secci6n 5.5 del Reglam"nto 
ACI 318-77, pudiéndose utilizar un compuesto lmpermeablll~ante de pa
tente. 

2.- CARACTERISTICAS DEL REFUERZO. 

El acero de refuerzo consistirá de varillas corrugadas de 11 Alta Resisten 
cla "· Dicho ref'!erzo deberd cumplir con los siguientes requisitos: 

2.1 RESISTENCIA, 

2.1.1 La resistencia de fluencia mfnlm.:i (fy) garantizada será de 
4 ,200 Kg/cm2. 

2.1.2 No podrán sustituis~ por aceros de calidad diferente, 

2.2 COLOCACION, DOBLECES, JUNTAS V TOLERANCIAS, 

Al colocar el refuerzo en su lugar de trabajo, se culd~rán los si· • 
gu i entes puntos: 

2.2.1 Condiciones de limpieza: tomar en cuenta secciones 7.2 y 7.2.2 
del Reglamento ACI 318-77. 

t ¡ 
¡ ,. 
L 
1 
' l 
t 
' ¡ 
t ¡ 
1 ¡ 

1 
l 
f ¡ 
¡ 

1 

1 ¡ 
1 
! 

¡ 

1 
' 
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2.2,2 Fijación: colocar el refuerzo con precis16n, asegurando que • 
no se desplazará durante el colado, Los Implementos que se • 
usen para apoyar las varillas y las tolerancias en su pos1c16n 
y longitud, se apegarSn a la secc16n 7.3 del Reglamento ACI. 

2.2.3 Al sustituir vartllas se~aladas en los planos, deber3 cuidarse 
el espaciamiento especificado en la seccicSn 7.4 del Reglamento 
citado, · 

2.2.4 Los anclajes del refuerzo se Indican en los planos estructura• 
les. Donde el desarrollo deba lograrse coblando las varillas 
corro sucede en los extremos de cualquier miembro estructural, 
los dobleces y extensiones del refuerzo después del doblez • • 
respetarán las secciones 7.1, 7.2, 7.3 y 7,4 del l\eglamento • 
ACI 318·77. 

3.. CAAACTERISTICAS DE LA CIMBRA. 

El diseño de las cimbras, su colocac16n, apariencia y retl ro deberán 
efectuarse respetando las siguientes especlflcaclones: 

3.1 RESISTENCIA. 

Deberán diseñarse las clmb~as, capacitándolas para los pesos propios 
de los miembros a cblar, las presiones ejercidas por el concreto y • 
las cargas vivas originadas por el equipa y personal durante las ma• 
nlobras de colado. Se tomarán en cuenta empujes horizontales accl·-· 
dentales y se proporcionará contraventeo adecuado. Se respetarán en 
general, las secciones 6, I y 6,2 del Reglamento ACI 318-77. · 

4,• ESPECIF.ICACIOMES DEL ANALISIS. 

El anállsls se ha realizado estudiando los elementos lsost~tlcos e hipe· 
rest5ticos, por los métodos eUulcos reconocidos, para obtener los 111()•• 

mentos de continuidad, para las solicitaciones de cargas verticales, 

4.1 ANALISIS DE CARCAS, 

De acuerdo al Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal 
Tftulo IV Capitulo XXXVI, se consideraron las siguientes cargas vi•· 
vas de diseño~ 

4.1.1 Entrepisos ................ .. 

Azotea (cubiertas lncl !nadas) 

4,2 ANl\LISIS SISMICO, 

200 Kg/m2. 

60 Kg/m2. 

Se estudiaron los efectos "de sismo por medio de un análisis esthlco 
us¡¡ndo un coeficiente C • 0,16 y un factor de ductilidad Q • 2, de -
acuerdo a la rcglonallzaclón y tipo de estructura. De acuerdo a las 
especificaciones del Reglamento para las Construcciones del D.F. 

5.- ESPECIFICACIONES DEL DISERO. 

A continuación se describen brevemente los lineamientos seguidos en el • 
diseño de tod;;s las piezas estructurales. 
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Se ha seguido en el diseño de todos los miembros el criterio de Re-
slstcncia Qltlma .! Diseño Plástico), apegado estrechamente al Regl.!!_ 
mento de las Construcciones de Concreto ACI 318-77, principalmente· 
en los cap1tulos 7, B, 9, JO, 11 y 15. 

5.2 La~ losas se diseñaron a flexión de acuerdo al criterio ACI para lo· 
sas nervadas, 

5,3 Las trabes se diseñaron por flexión; siguiendo el capftulo 10 y por 
tenst4'n diagonal espetando el capftulo 11. 

6,• COEFICIENTES DE SEGURIDAD. 

De acuerdo al capftulo S del ACI 318·77, se utlllzarcn'los _siguiente~ 
coeficientes de seguridad: 

6.1 Coeficientes 11, de reducción de resistencia por fallas Imprevistas• 
en la calidad de los materiales y errores en el dimensionamiento y 
colocación .de los elementos estructurales. 

6.1.1 Para diseño por flexión il • 0.90 

6.1.2 Para diseño por cortante, tensión diagonal, penetración y • • 
tors Ión 0 • O. 85 

6,1.3 Para diseño por flexocompresi6n ll • 0.70. 

6,2 Factores de clrga U para considerar la pos lbl 1 ldad de que las cargas 
especificadas sean excedidas. 

6,2, I Para cargas muertas 

6.2.2 Para cargas vivas 

6.2.3 Para cargas sfsm!cas 
de 25 % de los factores. 

hJ; arro/ F ~ 34 . 

u. 1.4 
u. 1,7 

u • l. 87 con una reducc 1 ón g 1oba1 

1 
i 
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ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS Er'ECTUADO EN EL PR$DIO 

UBICADO ENTRE LA!> CALLES DE LORO, RUISJ::i.iOR Y CORRION 

EN EL F'fO. 8 DE JULIO MANZANA No. 919. 

I.- AN'fECEDENTES: 

En el predio ubicado entre las calles de Loro, Ruisef.or Y• 

Gorrion en el Fto.a de Julio manzana 919, se tiene proyectada -

la construcci6n" de una· serie de edificios de departamentos, por 

lo que, éonstructora Tuxcueca encomendó los trabajos re~:pectivos 

corr~spondientes a la investigación del subsuelo. 

El proyecto en s! se contempla "structuri;r mediante muros

de carga confinados por dalas y ca~tillos, y vi~ueta y bovedilla 

o losa aligerada de concreto; conduciendonos a proporcionar 

·alternativas apropiadas de cimentación para el sistema cons;:'Ji 

tivo a seguir. 

El predio qu~ .nos ocupa, presenta una topograf!a sencible

mente plana, permitiendonos referir directamente las profCmdid.!!. 

des que a continuaci6n se presentan, con la cota 0.00 ~ue tiene 

el terreno natural. 

El terreno que nos ocupá, nunca ha estado cargado, por lo

que si;rá la pr~mera vez que sobre él se apli•!ucn sobrecargas. 

Am•do Nmo No. 73 
Srclor Hid•lso 
Tel. 1S·H-70 
Gu•d•l•i••• J1I. 
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Los trabajos realizados consistieron en efectuar tres sondeos -

exploratorios mediante el equipo de penetración estdndai· y una-

visita de inspección en la zona, 

Los sondeos de exploración directa, cla;;ificados como pru~ 

ba dinámica, consisten en hincar un penetrómetro estándar en el 

fondo de una p~rforación previamente hecha con posteadora, em

pleando al.efecto un martinete de 63.5 Kg. de peso dejandose -·· 

caer libremente desde una altura de 76 cms, 

Ll penetrón1u·t.ro consist.e en u11 tubo da p:.re<l i.u1.co, p;,rtidc 

longitudinalmente de 2 pulgadas de deárnetro que lleva consi¡:.;o -

una zapata q.e acero endurecida ambos de medidas especificas, -·· 

con lo cual se estandariza el número de golpes requeridos para

penetr~r 0.30 mts,- 0.15.mts. en el estrato que se estudie. 

Las. muestras .recuperadas en el interior del pcnetrómetrO·· 

son del tipo " alteradas 11 , las cuales se clasifican directame!'. 

te en el campo, procediendose a ampliar la perforación hasta la 

profundidad ya estudiada, recab~ndose una muestr3 de mayor peso, 

la cual fué trasladada al l~boratorio para efect.uarselc su pese 

vo1umétrico y contenido de humedad natural, 

/\m4do Ncrvo No. ·73 
Srclor Hid1lso 
Tri. 15-:H.70 
Guad•l1j111 J.t. 
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La.ampliación a 4 pul6adas efectuada con posteadora manual 

no solamentto noa.1 conduce a obtener una muestra mucho más re-

presentativa sino que elimina hasta cierto punto, la fricción 

existente entre las paredes del sondeo y las extenciones corre.:!_ 

pendientes al equipo de perforación. 

Adicionalmente a estos trabajos de expioración, se t:f'ectuó 

un recorrido pQr la vecindad del sitio, observaridose la existea 

cia. de construcciones ligeras casas habitación de uno y dos ni-

veles y un centro comercial, los cuales al parecer no presentan 

fallas ocasionodas por· las condiciones del subsuelo. 

III .- E:JTRATIGJlAr'IA: 

En su parte ~uperficial se localiza una arena pumitica ar

cillosa y arcilla arenosa la cual conforma el llamado terreno -

ve~etal, alcan?.ando un espesor que oscila entre 0,50 y 1,10mts, 

Subyaciendo ~ este estrato se presentan intercalaciones de 

est.ratos const.ituidos r•or una aren:i r·umitica con ¿r1:villa y :ir~ 

na de ria fina otis.irvundose un¡;, ¡ otencia <¡uu varió tmtre O.'/Omt.s. 

y 1,80 mts. 

Entre sus propiedades mecánicas podemos mencionar una comp!!_ 

cidad relativa "suelta", ·un:i consistencia que en los sondeos 1 y 2 

pueder· considerarse "media" ·y en el sondeo No~ 3 de "suelta" y 

Am,do Nm·o No. 73 
Scclor Hid•l90 
Tel. 15·34·70 
Gu•d•l•i•,. J.!. 
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un ángu~o de fricción interna entre 26 y za grados. 

continuando con la exploración ~e detectó nuevamente la -

e).istencia de un estrato arcilloso de consistencia "blanda" y -

un contenido·natural de humedad superior al óptimo del material 

reportando un espesor que varió entre o.60 y 1.00 mts. 

Finalmente. el estrato pum!tico con incrustaciones de gravi 

lla vuelve a eñcontrarse, present~ndo propiedades mecánicas mu

cho mejor definidas, ya que .ahor<A tenemos. una compacid&d y 

consistencia media y un ángulo de fricción interna del orden -

de 28 grados. 

El nivel de aguas freóticas a la profundidad estudiada no

fué localizado, sin embargo la pre~encia del estrato arcilloso

ª la profundidad ·de <:.JC• mts. en algunos casos y de 3.0C en -

otro, reporta un contenido de humcdud muy superior al ópti¡¡¡o -

del material. 

Amodo Nmo No. 73 
Sector Hid•1no 
T il. 15·H·70 
Gu•d•l•i.r• J.I. 
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Una .vez mejore.do el materiul, deberá colocarse en capas no 

mayores de 10 cms, y compactadas mediante P.izón a mano hasta 1.2, 

grar el 85% de su pe:;o volumétrico seco máximo y humedad óptima, 

De desearse utilizar Jal-creto recomendamos seguir la pro

porción antes mencionada, pero en este caso eliminar practica

mente el primer metro de excavación y obtener de algún banco -

cercano el Jal. respectivo, el cual podrá se'r mezclado con el -

material ext~a~do a partir del metro de profundidad, Este hormi 

~on pobre se colocará a· volteo· exclusivamente observando un re

venimiento del orden de 12 cms, 

v.5,. Lineas de conducción de agua y drenaje y almacenamiento 

Las lineas de conducción de agua y drenaje que se coloquen 

en la obra, se subiere que crucen por el ·cimiento y no por deba 

jo de él; as! mismo, se recomienda supervisar adecuadamente to

das las obras cie almacenamiento de agua durante el transcurso -

de las obr<•s verificando c¡ue no existan fugas de agua, mismas -

que podr!an provoc~r asent:.:micmtos fut:ra de los convenientes al 

sistema estructural a seguir 

V.6.- Sismo: 

El subsuelo para este f!n podrá ser considerado cor.l(J terremo 

de transición e = ü,20, 

Am•do Ncrv~ No. 73 
Scclor Hidoleo 
Tel. 15·34·70 
Guodoloju• J•I. 
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As! misruo se aconseja en caso de existir niveles con cota

negativa; desplautar su cimentaci6n hasta 3.6(• mts. considerando 

en este caso una capacidad de carga de 10 Ton/M2. ( 1.0 Kg/cm2). 

· En ambas alternativas de desplantie se recomienda tomar en

consideraci6n para .el diseño de los elementos los esfuerzos que 

pµdiesen ocasionar asentamientos diferencial!;s del orden de 2.5r.1ts. 

V.3.• EXCAVACIO~ES: 

Las excavaciones podrán.efectuarse mediante taludes verti

cales hasta una profundidad máxi1na de 3 .50 mts, >:iempre y cuando 

no se sometan a cargas de viüraci6n o impacto considerables. 

Es conveniente aconsejar en este caso, que una vez alcanza 

da la profundidad de desplante sugerida, se construya una plan

tilla~de concreto·pobre o suelo-cemento que proteja al estrato

considerado de cambios de humedad y por consiguiente de altera

ciones en cuanto a sus propiedades. 

V.4.- Rellenos de las cepas: 

El material producto de excavaci6n podrá ser reutilizado -

en el rellano de las cepas, siempre y cuando se eliminen los -

primeros 0.30 mts, y se mejore con cemento, cuya proporci6n 

recomendada p~ra este caso será de 1:10 en voiómen. 

i'lm•do Ncrvo No. 73 
Scclo1 Hid•lgo 
leL 15·H-70 
Gu•dolai••• Jol. 
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~n base a los resultados, estratigraf!a, al sistema de es

tructuración a se¿;uir en la construcción de los edificios y ¡¡l-

análisis de c.apacidad de· carga efectuaü.O recomendan.os; 

V,1,- Sistecia de Cilllllntaci6n, 

Efectuar un siste1r.á de cimentación continuo, para el caso

de tr&nsmitir.car~¡¡s uniformes <il subsue:lo y zapatas de concreto 

" li,;adas 11 • al sistem::. contir.u¡¡ en el caso de t1..nerse concentr::, 

cienes de carga considerables, 

V,2,- ?rofundid:;d de desplante y cupacidatl de carga, 

Desplantan ambos sistemas a una profundidad de 1,50 mts, -

con respecto a la. cota c;ue presenta actualmente al terreno ve¡;~ 

tal, considtorando par1; efectos del disei'io de la ciment<•Ción c;ue 

se trate, una capacid<id de c~:rg:. de tr&bajo del terreno dt: 7'l'on/M2 

0,7 t:g/cm2.J 

Bs importante conservar la cota n1encionad¡¡ de. 1,,50 mts. y- . 

no profundizar la cimentación, ya que de llegar a ocurrir podr!an 

sobrepasarse los esfuerzos sobre el estr~to de arena·arcillosa-

y conducir a asentamientos debido a compresibilidad superiores

ª los controlables por.la estructura .. 

~ Am•do NcNo No. 73 
Seclot Hidoigo 
r.1. 1s·34.10 
Gu • d • I • i .,, J. l. 
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ROFUNOIOAO N• GOLPES/30·1!1 DESCRIPCION DEI. MATERIAi. CLASIFICACIOf~ 
mts ...... cm•······ s.ucs. ' 

SOKDJ:O No ; ' J 
0.00-0.50 - Ai1E&A PUMITICA ARCILLOSA. i 

_J 

10.50-1.10 3.0-2.0 AilENA PUMITICA ARCILLOSA. t 
1 

1.10-1.10 4.0.-3.o /.l\ENA DS P.IO t 
¡ 

1070-2.30 n.o-s.o A\lEl;A PUMIT!CJ. CON C:'..\VlLLA, t 
.. } 

' 2.30.-2.90 u.0-2.0 AllEll.1. DS !!lO t2.S011), ARE!IA ARCILLO~ 
j 
[ _, 

2.90...3,40 2.0-3.0 AREUA l'IJl.\IT!CA ARCILLOS.l.o r 

3,4Q-4,lO 7.()..4,0 ARE!IA PUMITlCA CON OIU. VI LIJ. • 
{ 
¡ 

l 

l 
1 

l 
---1 

t 
¡ 

--t 

i r- 1 

-
---
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1 ES~UDIO DE l!E~.L~IC~ DE SUt:LOS E>'EC~Jl,.llO Ell EL pa,;DIO IJllICAllO El! EL ?TO. 6 !1E! JULIO 1 
W.l!U.li.1 !lo 919 

PROFUNDIDAD N• GOLPESf.IO·i5 

mla .... -· cma ..•.•. 

SOllDF.O !lo 1 

0.00..0.50 -
0.50-1.10 4.0-3.0 

i.10-1.70 9.0-7.0 

¡" 

!- 1.7()..2,30 6.0-1.0 

!. 2 .)0-2 .90 0.0-2.0 

' 
í. 2.96-3.50 1 

6.0-10.0 

¡ 
' 

\ 

-
J.50-.\ .10 12.0-B.0 

SOllDF.0 No 2 

0.00..1.00 7.0-3.0 

i.00-2.00 1.0-2.0 

l 2.00-3.00 12.0-9.0 

3,CQ..4.0<) 7.s-1.0 

'-m•dc N mo No. 73 
Sector Hid•lso 
Tel. 15·34-70 
Gu•d•l•i•" J.I. 
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DESCRIPCION DEL. MATERIAL CLASIFIC~IOI~ 

s.ucs. 

l 
1!ú':N1 PUUITIC1 UlClLLOS.1. 

ARElll P~MlTlCA FINA CON GHAVlLLA. 

,1,¡¡;;:¡¡4 Fill1 DE R!O 

AREYA 1RCILLOS!• 

!..RF.tll .1.?.CILLOS! • "PRliETRO 45· e"•• SIN OOLPF.S• 

A~:lJ, PU;(ITICJ. FINA CO!! Gil.lVlLLlo 

AREllA '!'UlillTICA ORU'ES.1. 

--·-

Ll!.CILU AREllOSA. 

Ai<F.NA n:: klO 

A?.EN~. DB RIO 

lítE!IA PUMITIC1 AnCILLOSio 

-

. ·~ ' 

1
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ESPECIFICACICNES GENERALES DE O'.JNSTRUCCION 

e.al EXCAVACICNES. 

Son l~ ·operaciones necesarias para extraer y mover parte de un terreno. 

A ) Dependiendo del nivel que alcance el agua en la excavación ésta puede 

ser : 

.- Excavación en seco 

2 Excavación en agua. 

a ) Atendiendo al procedimiento de ataque, la exc_ayación se di.yide en 

• - Excavación a mano 

2 .- .Excavación a máquina 

3 .- Excavación mixta. 

Por lo que.se refiere a la dificultad de su. excavación, los materiales se 

. dividén en : 

A 1 Material A. Es aquél que se puede atacar con pala si la excavación es 

hecha a mano, no requiriendo el uso de pico aún cuando éste se emplei 

para: facilitar la operación. Este material es el que puede ser efi- -

cientemente excavado con escrepa de capacidad adecuada, para ser jal~ 

da con un tractor de oruga de 00 a llO caballos de potencia en la ba

rra, sin auxilio de arados o tractores, aún cuando arribos ce utilicc1'

para obtener mayores rendimientos, o por excavadoras mecánicas rronta

das sobre tractor de orugas o cualquier otro equipo similar. 

Los materiales co1wnmente clasificados en este inciso son los suelos_ 

poco o nada ce~ntados, con partículas menores de 7. 5 cm. 

B ) Material B. Es aquél que requiere el uso ·de pico Y. pala si la excava 

ción es hecha a mano. Este material es el que por la dificultad ae -

extracción y carga sólo puede ser excél:vado eficientemente por tractor 

de orugas con cucllilla de ~nclinación variable de 14-:l a 160 caballos_ 

de potencia en la barra, a con pala mecánica de capacidad mínima de -

l.00 t.13, _sin el uso de explosivos, aunque por CO!Weniencia se utili

cen para aumentar el rendimiento, o .bien, que pueda ser aflojado con_ 

arado de 6 toneladas jalado .con tractor de oruga:. de 140 a 160 caballo:; 

de potencia en la barra. 
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se considera corro material B, a las piedras, sueltas menores de 1/2 m. 

cúbico y mayores de 20 cm. 

e l Material c. Si la Excavación es hecha a mano, es mediante el uso de_ 

explosivos. También se considerará como Material e las piedras suel

tas que aisladamente cubiquen más de l.00 M3. 

A l Acarreo. Para los efectos de estas especificaciones, el acarreo es -

el producto de la distancia de transport~ por el volumen del material 

acarreado y es la suma del acarreo libre más el sobreacarreo. 

La unidad para acarreo será el M3-kln. cuando el medio de transporte sea 

camión o motoescrepa y el r.13. estación cuando· el medio de transporte_ 

sea carretilla o tractor. Se utilizará como medio de transporte, ca

rretilla o 'tractor hasta cinco estaciones. Para distancias mayores -

el acarreó se efectuará en camión o motocscrepa. 

O ) Acarreo Libre. Es aquel cuyo costo se encuentra incluido en los pre

cios unitarios de los conceptos de trabajo que así lo consideren y en 

consecuencia no es 1rotivo de pago por separado. Incluye cargii, tran.:! 

porte y descarga. 

Cuando el acarreo sea ejecutado por camión o motoescrepa, la distan

cia de acarreo libre será de l km. Cuando el acarreo sea ejecutado -

con carreti~la, o tractor, o bien, cuando las el(cavaciones se ejecu

ten con draga o pala,. la distancia de acarreo libre será de. una esta

ción 20 m. 

C l Distancia de acarreo. Es la longitud de la ruta accesible más corta,_ 

que haya entre 
0

los centros de gravedad del voluman par acarrea;r y del 

área del lugar de depÓsito. 

cwaAA y DESCTheRA 

Cirrbra. Conjunto de obra falsa y molde, para la construcción de ele-· 

~otos de concreto. 

t.'Dlde. Parte de la cimbra forlllilda por los elementos que estarán en -
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contacte dif'ecto con el concreto, y por aquellos otf'os elementos c:¡:.ie_ 

sirven paf'a daf'le forrm y f'igidez a la superficie de contacto. 

Obf'a falsa. Parte de la cimbra que sostiene a los rroldes en su lu- -

gaf'. 

En el diseño de la cirrbra deb.erán considerarse Íos siguientes factores 

A Rapidez y procedimiento óe colocación ócl concreto, 

B Cargas, incluyendo cúrga viva, :ruef'ta, l'!t_cral e impacto, 

C llateriales por usar y sus correspondientes esfuer~os de trabajo, 

D Contraflecha y excentricidad, 

E Contrav¡:nteo hor.izontal y diagonal, 

F 'traslapes di! puntales 

G Oc5plante adecuado de la obra falsa. 

Por lo que se refiere a la ejecución propiamente dicha, se observarán 

· las siguientes reCOO'endaciones, 

La cimbra se ajustará a la forma, lineas, niveles y cal i<laa cspcci fic11dos 

en los planos. 
¡ ... _...., 

La obra falsa deberá estar contraventeada y unida adecuadamente entre si 
parn m.vitun~r mJ potd~ión y ror11w'\ durunto 1111 uno. 

Los 1rolt.le~ t.lebcr.ín lunur la riglúel suficiente para evil¡¡r las úc!'o1111ado 

nes dc.bida.s a la presión de la i-evoltura. al efecto de las vibraóoreu y -

las derr.ás cargas y operó.cioncs relacionadas con el vaciado del concreto. 

Los moldes deberán ser estancas para evitar la fuga de la lechada y de los 

a9reoados finos durante el vaciado, víbrado y compactado ~e la rcvoltura. 

ACERO DE REFUERZO 

Son los elementos estructurale"" de acero que s.i usan asociados al concre

to para absorber esfuerzos que éste por sí solo, es incapaz óc soportar. 

El acero de refuerzo deberá satisfacer .los requisitos especificados en -

los proyectos respectivos, así COO'O los señalamientos que a este respecto 
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se hacen en las especificaciones generales de construcción en vigor fija

das por la Secretaría de Asentamientos Humanos y Obras Públicas. 

El acero de refuerzo deberá llegar a la obra libre de oxidación, e~centa_ 

de grasa, quiebres, escamas, hojaduras y deformaciones en su sección. 

Con el objeto de proporcior.ar al acero la forma que fije el pr.,yecto, 

las varillas de refuerzo de cualquier diámetro se doblarán en frío, 

A menes que ~l proyecto indiquen otra cosa, los dobleces y ganchos de an
clajes se sujetarán a las disposiciones del A.C.I., debiendo cumplir ade

más con los siguientes requisitos : 

A ) En estribos, los dobleces se harán alrededor de un perno que -

tenga un diátootro igual o mayor a dos veces el dÍametro de var,! 

lla. 

B ) Los ganchos de anclaje deberán hacerse alrededor de un perno -

que tenga un· diánietr~ igual o rray~r a seis veces el diámetro de 

la varilla. 

e ) En las varillas mayores de 2.5 cm., de diámetro, .los ganchos de 

anclaje deberán hacerse alrededor de un· perno igual o mayor a -

ocr.o veces el diámetro de la varilla. 

e l No se permitirá el reenderezado y desdoblado de varillas. 

El acero de refuerzo deberá colocarse y mantenerse firmemente durante el_ 

colado en las posiciones, forma, longitudes, separaciones y área que fije 

el proyecto. 

La distancia mínirra· de centro a centro entre dos varillas paralelas debe_ 

ser de 2 l/2 veces ·su diámetro si se trata de secciones circulare$. En -

todo caso, la separación de las varillas no deberán ser menor de 1.5 veces 

el ta.roño rr.áximo del agregado, debiéndose dejar un espacio apropiado con_ 

el objeto de que pueda pasar el vibrador a través de ellas. 

coc-.t.RETO HIDtl>\ULICO 

P.rooucto resultan te de la mezcla y ccm:iinación de cemento, agua y agrega

dos pétreos, dosificados adecuadamente; 
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cuando no se especifique determinado tipo de cemento en el proyecto, deb.:_ 

rá entenderse que se usará cemento Portland Tipo I. 

Las carácterísticas mínimas que deberán reunir los agregados finos y gru~ 

sos deberán ser las siguientes : Estar compuestos por partículas duras,

con buena granulometría aparente, resistentes y razonablemente exentos de 

arcillas, materias orgánicas y otras sustancias nocivas quo? pueden influir 

en una reducción de la resistencia y durabilidad del concreto. 

El agua que se emplee en la elabor~ción del concreto y en el colado del -

mismo deberá reunir los requisitos señalados en estas espec.ificaciones. 

Deberá estar excenta de materiales per Judiciales tales CO<TO aceite, gra

sas, etc. 

Deberá satisfacer los requisitos siguientes, por lo que se refiere a su -

composición química : 

ca 

Sulfatos convertidos a (Na2S04) 

Cloruros convertidos a (Na Cl) Máx. 
Carbonatos (Na2C03) Máx. 

l,000 p.p.rn. 

l,000 p.p.m. 

500 p.p.m. 

Bicarbonatos (NUH:03l Máx. 500 p.p.rn, 

Materia orgánica (oxígeno consumido)Máx. 50 p.p.m. 

Turbidez Máx. 1, 500 p.p.m, 

La dosificación de los materi.ales requeridos en la elaboración del concre 

to, para la f'c de proyecto será propuesta por el Contratista. Esta dos¿_ 

ficación se rectifi?ará o ratificará periódicamente de acuerdo con los r;;_ 

sultados de los ensayes efectuados, tanto en el concreto elaborado c0tr0 -

individualmente en .los ingredientes que intervienen en su fabrica~ión, -

con el objeto de conseNar uniforme la f'c establecida. 

En el colado, cada uno de los frentes o capas deberá irse vaciando de m:i

do que las re vol turas se sµcedan en su colocación de tal manera que cada_ 

una sea puesta y compactana en su lugar, antes que la inmediata anterior_ 

haya iniciado .su fraguado. 
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Por ningún rrotivo se dejará caer la revoltura desde más de 3.00 M. de al

tura, cuando se trate de colado de colufTV'las. Para los dernás elementos e~ 

tructurales, la altura m4üma de cada una será de l.50 mts. 

rMMPOSTERIA DE PIEDRA 

Son les elementos constructivos y/o decorativos, fabricados a base de Pi! 

dra simplemente acOlrodada o bien aglutinada con mortero de cemento-arena_ 

o de cal hid('atada-arena, o una conilinación de ambos. 

En la ejecución ae las rna'l1¡l0sterías se atenderá a lo siguiente 

Deberá procurarse que en las hiladas inferiores se acOlroden las piedras -

de mayor tamaño. 

Para las caras ode las piedras que queaen al exterior visible del elemento 

de que se trate, no se admitirán discrepancias mayores de 2 cm., en rela

.ción al plano teórico de proyecto salvo que- el Instituto indique. 

El Mortero deberá elaborarse dosificando los materiales en volumen, t~ 

do una parte del cemento y cinco partes de arena, salvo que el proyecto. i~ 

dique otro proporcionamiento. 

ESTRLCTURA DE ro.cRETO REFORZAOO 

Es el c~njunto de eleroontos resistentes, construidos a baoe de concreto -

hidráulico y acero de refuerzo que trabajando mancOITlJnadamente, proporci,2 

nan estabilidad a un edificio. 

La fonm, dimension'es, armados, fatigas de trabajo tanto del concreto co

rro cJol acero, y demás características de resitencia y rigidez de los ele

rr.:intos que integran la estructura, estarán dadas por el proyecto. 

MUR OS 

Ucmentos arqui tectónicor; y/o estructurales que se construyen vertical -

mente para deli.mitar espacios y/o transmitir caruas·. 

En la ejecución de los rruros de tabique de arcilla recocicJa deberá aten

derse a lo siguiente : 
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Previamente a su colocación, los tabiques deberán saturarse con agua, a -

fin de evitar pérdidas del agua para fraguado del mortero. 

se deberá usar mortero de cemento-arena, en prop0rción volur.étrica l: 5, -

salvo indicación diferente. 

El ncrtero deberá repartirse de tal manera que al asentar el tabique, la_ 

junta resulte homogénea y de espesor uniforme,' 

Los tabiques de hiladas contiguas deberán cuatrapearse, las juntas verti

cales constr'!irse a plomo y las horizontales a nivel, salvo indicación d,l 

ferente del proyecto. 

En la intersección de l!l.lros donde no se construyan castillos; las hiladas 

deberán cruzarse al ternadaménte para proporcionar la unión adecuada. 

Con objeto de witar desplomes y derr"'1bes, no deberán levantarse nuros a 

una altura mayor de 2.00 M., sin que se hayan construí.do los refuerzos ver. 
ticales ad,9'acentes. 

Los nuros de tabique de arcilla recocida deberán llevar los refuerzos de_ 

concreto armado que fije el proyecto. 

Cuando el proyecto estructural as! lo señale, los refuerzos de co~creto_ 

armado de los nuros deberán anclarse a la estructura, según las indica-' 

ciones del inciso citado en el párrafo anterior. 

CASTILLOS Y CAOENAS, 

Refuerzos de concreto ar:nadc; en iruros de mampostería. 

Las finalidades principales de los castillos y cadenas son las si6uientes: 

Proporcionar rigidez y/o estabilidad al· ITllro. 

Cuando el proyecto estructural lo indique, proporcionar la liga raqu~ 

rida da los rruros a la estructura a efecto de que trabaje11 ambOs ma:: 
C001Jnadamente • 

Ligar a ""'ros que se intersecten. 

Como elementos de distribución de ·carga en el desplante da ir.uro. 

Como protección y refuerzo de rruros cao~ceros. 

Como remates horizontales de l!l.lros. 

.1. •, 
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Como elementos colaboradores en la absorción de esfuerzos hor izonta

les. 
La. localización, espaciamiento, sección, armado, fatigas de trabajo, 

acabados y demás características de· las cadenas y castillo, estarán_ 

d!1'1as por el proyecto, debiéndose además atender a las siguie_ntes i,!! 

dicd.Ciones : 

Se construirán castillos en todo el 1TUro que desempeñe funcio

nes estructurales o cuya altura excede de 3.00 m, de acuerdo -

con lo siguiente : 

En las intersecciones de 1TUros. 

En arreos extremos de todo 1TUro aislado, 

en cerramientos de puertas y ventanas. 

capa de concreto, simple o reforzado, que proporciona una superficie de -

apoyo rígida, uniforme y.nivelada, al material de recubrimiento del piso, 

Tanto el espesor del firme COlro la f'c del concreto Cflllleado, serán fija

dos por el proyecto, sin embargo, la resistencia no será menor de 100 kg/ 

cm2., y el espesor· no será inferior a B cm. 

Antes de colocars~ la revol tura en el terreno, éste deberá hUl1\3decerse ~ 

ra evitar pérdidas de ag~a de fraguado del concreto, 

En la COO'Pactación del firme se ejecutará de tal manera que no se mezcle_ 

el material del ter.reno natural o relleno con los materiales del concreto 

ni se altere la estructura del suelo, 

El colado de los firmes deberá hacerse por frentes, continuos y sus cor

tes :;erán normales a la superficie de apoyo y en linea recta. 

REOJARI~IENTOS DE M:JRTERO 

Las finalidad~s de los recubrimientos de mortero son 

Absorber irregularidades del elemento por recubrir. 

Corro acabados propiamente dichos. 

Proporcionar base uniforme al acabado que sobre ellos se asiE:nte, 
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Proteger a los elementos por recubrir, 
Dependiendo de los materiales que intervienen en su ejecución, los -

recubrimientos pueden ser : 

De mortero de cemento-arena. 

De mortero de cal hidratada-arena. 

De mortero de cal hidratada-cemento-arena. 

· Atendiendo a los requerimientos de exactitud de los planoz de acaba

do de los recubrimientos. Estos pueden ser : 

A plorro y regla 

A nivel y regla. 

A reventón y regla 

A talocha . 
·En función del tipo de acabado superficial que se proporcione a los_ 
recubrimientos de mortero; éstos pueden ser 

Repellados 

Pulidos 

Rf.LLE~ EN ENTREPISOS 

·Sobre elevación de entrepisos, por medio de capas compactadas de materia

les ligeros. 

Los materiales que se utilicen en rellenos de entrepisos deben tener el -

menor peso volumétrico posible, con el objeto de no incrementar en exceso· 

las cargas que gral/i tan sobre la estructura. 

Al.llAÑALES 

Son conductos que se consl;ruyen con tubos de barro, de concreto o de - -

otros materiales, colocados en el terreno en una· o varias lineas y cuya -

función es la de desalojar aguas negras, Jabonosas o pluviales. 

Para efectos de estas Especificaciones, se considera_rán como alb<J'iales -
los tubos que tengan un diámetro mbimo de 45 cm. 

1 
l ¡ 

~ 
[ 
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Las dimensiones, forma· y cal itl~d de loG tubos, serán las indicadas en el_ 

proyecto. 

Al colocarse los tubos deberán formar un conducto cont!nuo, sin filtraci,2 

nes y con una superficie interior lisa y unifoNfl":· 

TQdos los tubos se pondrán con el macho en la parte más tláJa y al insta

larlos· se procederá de la cota más baja hacia la superior, siguiendo la -

pendiente establecida en el proyecto. 

No se aceptarán tubas agrietados o desportillados. 

REGISTROS PARA ALBAl'iALES Y Cl..CTOS SUSTERRANEOS. 

cajas de ccncrt:to, m.lfillOStería u otro material, construidos sobre la linea 

d!!l albañal d ducho de que se trate cuya función principal ea la de dar ll:2, 

ceso a la· tubería para su desaiol ve, limpieza o revisión. 

l.a forma, dimensiones, localización, ventilación, separación de los re¡¡i! 

tres y en general su di.seña serán los indicados en el proyecto. 

Para registros con profundidades mayores de l.00 m., la sección horizon

tal deberá ser lo suricientemente amplia para que un operario en su inte:

rior pueda realizar los t~abajos necesarios de desazolve, limpieza o rev.!: 
sión. 

El acabado interior de las paredes deberá presentar una superficie lisa y 

resistente, para lo cual se cubrirá con un aplanado de mortero cemP.nto-a

rena en propor·ción.' l: 5, con espesor mínimo de l cm., terminado fino de C.!!, 
roonto pulido con llana metálica. 

Para el caso de albañales, el fondo llevará una media cañ'... del mismo tubO 

de drenaje, misma. que deberá asentarse sobre la base de concreto perfil~ 

dose los huecos con cemento, acabado pulido con llana metálica. 

AZOTEAS 

Es el conjunto de elementos constructivos cuya finalidad es proteger e• -

.j 

1 

! 
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techo de un edificio de' humedades y filtraciones producidas por la~ ao~as 

pluviales. 

En ténninos generales, las azoteas serán proyectadas de modo que cuenten 

con pendientes suficientes y serán enladrilladas, 

El área tributaria de cada bajada en una azotea, deberá tener una super

ficie máxima de 100 M2._, para bajadas de l_O cm. de diá'llCtro. 

Las bajadas l?luviales deberán localizarse en el centroide de las áreas -

tributarias, para CUl!l>lir con este requisito. 

PIS OS 

son elementos arquitectónicos o estructuralas que definen espacios en se!'. 

tido harizontal, 

Los pisos pueden estar diseñados para resistir abrasión o impactos, para_ 

aislamientos ténnicos, acústicos, incluyendo funciones decorativas. 

Los pisos se construirán de acuerdo con los niveles pendientes y despiece 

de diseño, 

La superficie sobre la que se colocará el recubrimif:nto deberá e&tar lirr.

pia, libre de materiales sueltos, polvo y grasas. 

Se humedecerá el firme y se aplicará una·capa de mortero cemento-arcnG. 
1:5 sobre el que se asentará el recubrimiento, verificando su nivel y :1-

lineamiento de pieza.a pieza con ayuda de reventones, reglas y nivel. 

Concluida la colocación, se procederá al junteado con lechada de cemento 

gris o cemento blanco y color para cemento, 

Las alfombras y tapetes son cubiertas que se_ aplican a los pisos con obj! 

to decorativo, lograr detennináda textura, proporcionar cOltOdidad, además 

de que poseen cualidades aislantes del sonido y del. calor. 

Los alfOll'Orados se pueden colocar sobre cualquier superficie seca, firme_ 

y unifonne, como madera, cemento, mosaico, mármol, con la condición de -

1.-. .. ' 

I·. 
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que la alfombra pennane"zca unifoN11Crrcnte tensada, las uniones no deberán 

ser fácilmente perceptibles y se procurará r¡ue no e.isten en puertas o l.!!_ 

gares similares. cuando se requiera la colocación do tiras metálicas, sa 

procurará que queden bien unidas al piso para evitar tropezones, se requi! 

re el uso de estiradorcs mecánicos~ En lugares muy iluminados la direc

ción de las bandas ha de ser perpendicular a las ventanas o puertas. El_ 

bajo al font>ra es reccmencable en todos los casos, ya que aumenta la dura

ción de la al font>ra, a la vez que proporciona mayor carodidad. 

El nivel ·detierá ser el que indique el proyecto, previendo arrastres ~e 

puertas y cant>ios de piso. 

GUARNICIONES DE ~TO. 

son elementos. constructivos que tienen por objeto e limitar las áreas de -

tránsito, ya sea de diferente5 ·vehículos o de peatones y vehículos. 

Existen funr.Jarnent<llmcntc dos tipos : 

Las coladas en el lugar 

Las precoladas. 

Antes de proceder al vaciado deberá humedecerse la baso. 

Inmediat~Tente después deberá hacerse el vaciado por capas de un espesor_ 

no mayor de 15 cm. los cuales se COl11lactarán con vibrador. 

La sección de la guarnicicSn será la indicada en el proyecto, La ciflj)ra -

contará. con dispos~tivos especiales que permitan hacer los boleados de la 

corona, la cual se ,procederá a pulir, debiendo quedar con la pendiente -
proyectada. 

Se harán juntas de dilatación cada 6 m. dejando una holgura de B mm. 

HERRERIA, 

En el nont>re genérico de herrerfa se agrupan todos 'los elementos constru:_ 

tivos fabricados en hierro y/o ali.ininio y algún otro material metálico ~ 
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cuando así se especifique. A titulo enunciativo pero no limitativo se -

mencionan los siguientes elementos que se. consideran dentro de este capí

tulo : puertas, ventanas, canceles, rejas, molduras y barandales, 

Las características de los metales usados, la calidad y el procedimiento_ 

de soldadura, deben satisfacer las condiciones fijadas en las especifica

ciones generales de construcción de la Secretaría de Asentamientos H~a

nos y Obras ¡>úblicas. 

En lo referente a la fabricación se deberá observar lo siguiente 

Toda herrería deberá ser henrética e impermeable. 

Las parte~ móviles como ventilas, hojas de puertas o ventanas, mani

jas, cre'!"llleras, pasadores, chapas, etc., deberán accionarse con f! 

cilidad y acoplarse a las .partea fija& de manera que se produzca un_ 

cierre sellado, 

PINTURA 

La pintura es un tratamiento que se aplica sobre las superficies de aca

bado para protección, limpieza y decoración de los elementos. 

Las pinturas constan generalmente de dos partes : Los pi¡;mentos y el vr:

h!culo. 

Los pigmentos son ll)'lteriales colorantes sólidos finamente mol idos y que _ 

una vez preparada ¡a pintura se encuentran en ella en estado de dispur- -

sión. 

El vehículo es la parte líquida que contiene cierta porción de sustancias 

volátiles, las que al evaporarse, permiten que los no volátiles se dep;>s.!_ 

ten formando la llamada. pelÍCul:a o capa de pintura. 

Los vehículos-imprimen las cualidades de ad_herencia, brillo, flexibilidad, 

resistencia y facilidad de manejo y aplicación, en tanto que los pigiien-
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tos proporcionarán las caracte1·ísticas de color y cubrimiento, en algunas 

pintura:; se logran, rr.eÚante la cOIT'binación de las propiedades del vehÍC!!, 

lo y el pigmento, propiedades especiales. COfT.O la anticorrosividad, la de_!! 

prendibilidad, dureza, 

CARPINTERIA 

Se entiende por carpintería la parte de la obra relacionada con los con- . 

ceptos de trabajo que utilizan la madera. acabada en sus distintas for:ma.s_ 

CO'OO son las maderas naturales (duras, blandas), artificiales como el tr_!; 

play, maoonite, celotex, fibracel, etc., con objeto .de fabricar elementos 

con fines constructivos y/o estéticos como son : rruebles, lantirines, pi

sos, escaleras, puertas, etc. 

La madera _que se emrilee será de la calida1 que .especifique el proyecto, -

uniformi y tratada adecuadamente para las funciones a que se destine, 

Tratándose de materiales fabricados COITO plástico laminado, fibracel, lii 
nÓplay, etc., no se admitirá una variación mayor de l/10 de su espesor n.!!. 

minal; en cuanto a.su acabado y apariencia deberán ser libres de irregul_!. 

ridades, grietas, pliegues y alaoeos, la cara aparente no tendrá defectos 

y el color así como la textura serán aprobados, las dimensiones de los -

elementos serán las que fijen los detalles constructivos y se tomará. "'' -

cuenta lo siguiente : El proyecto indicará tipo, calidad, dimensiones y 

acab<ldos de los materiales empleados, se anclarán y reforzarán de acuerdo 

con las indicaciones del proyecto, 

Las uniones de piezas se harán por medio de adhesivos, herrajea, 'ensam- -

bles o cootiinacionea de ellos, 

VIDRIERIA 

El vidrio es un material hecho con una mezcla de arena sílica, carbonato_ 

de sodio, caliza, feldespato y carbÓn, El mezclado será uniforme. Oicha 

rr.azcla es llevada al horno donde se fu~de a una temperatura de l500ºC,, 

en seguida el fundido es procesado con objeto de formar las láminas. 
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Cristal flotado es un viorio fino, transparente uniforme, carece de ondul~ 

cienes o alabeos, Es fabricado en un horno vertiendo el producto sobre ~ 

na capa de estaño fundido. 

El cri~tal flotado bronce tiene una película por una cara y se afirma rr.e

diante horneado. 

El vidrio filtra sol tiene el pignento colorante incluido en la masa d.,l _ 

vidrio. Es de color gris y produce distorsión de los objetos. 

· El vidrio plano que se produce en el pais, se encuentra en fil mercado en_. 

las siguientes clases : sencilla, 2 nm., medio dób"l.e, 3mn,, doble 4 rrrn. _ 

y triple ·de 5 y 6 rnn; también se produce en tipo de vidrio traslúcido no_ 

transparente o t~reso, especial en 3.5 rnn. de espesor como son las cla

ses denominadas gota de agua, florentino, concha, tapiz, nido de abeja, -

y en 5 rnn.,· el rayado cu<idrícula y acanalado tapiz, rayado tapiZ y barroú. 

Los cortes en el vidrio serán recto$ y e6cuadrados, dejando una holgura -

perimetral de 5 nm, 
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6.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

Resulta evidente que la demanda de vivlenda'ha sido tradicionalmente insatisfe
cha, lo que representa una oportunidad ya que tan s6lo en los próximos 15 añcs 
será necesario construir en Jalisco más de• quinientas m11 vi·1iendas, equivalen
te al 65% del total de las existentes en 1980; de las cuales trescientas mil -
se construirán en la zona metropolitana de Guadalajara. 

Sin enbargo, cabe mencionar que aunque la demanda. y la necesidad de v.ivienda es 
obvia, la capacidad econ6mica de los adquirientes es sl.lllamente 1 imita da, con -
tendencias a agravarse dicha situac16n dfa con dla por lo que resulta imprescin 
dlble qüe los proyectos de vivienda se ajusten a lo limitado de los recursos .::: 
econOOiicos con que cuenta la poblaci6n mexicana, para lo cual resulta necesario: 

• Mantener un contacto pennanente con las condiciones y tendencias prevalc---
c1entes en el mercado¡ que nos penn1tan una defin1ci6n oportuna y consisten
te de las direcciones y estrategias que le permitan la cor.secuci611 de las -
metas y objetivos trazados, garantizando su permanencia y crecim1ento. 

- Identificar a nuestro producto por su excelencia en la satisfacción de las -
necesidades del usuario al más bajo costo, a través del conocimiento inte--
gral de las necesidades de los futuros ocupantes que nos permitan ofrecer ~l 
pQblico no sólo vivienda sino verdaderos hogares. 

- Mantener una búsqueda permanente de las técnicas materiales y pi·ocedimientos 
administrativos y constructivos que proporcionen mayor rapidéz y econ01TI!a. 

En lo tocante a la metodologfa en sf, tenemos que: 

Las normas 1ndican 1110 que deberfa de ser", y también, naturalmente, lo.que se
debe evitar. 

Y para hablar de las normas en sT, "lo que deberfa de ser", en cuanto a las 
nonnas mismas es que éstas fueran siempre un producto de un estudio de las rea· 
lidades. Como estas realidades, en cuanto a vivienda, varTan según el lugar y 
según el mCJ!Jento, las nonnas dcberfan tener una flexibil ldad apropiada y una -
adecuaci6n contfnua. 

Desafortunadamente, esto va en contra de lo que mucha gente entiende por "nor-
mas" ¡ demas1adas veces se tiene un sometimiento a lo que está escrito, una acep_ 
taci6n fatalista de que las cosas son 1nam6vi"les y el esp1ritu de una obedien-
cia ciega, ciue por un lado propicia la pereza mental, y por otro, la continui-
dad de error. · 
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As·í, en alguna ocasión salieron nonnas de ingenieda san;~ai·ia, en la que se -
pedfa que 1 a tubería de drenaje de las viviendas tuvieran un registro cada 5 -
mts., independiente inclusive del diámetro de la tubería; con obediencia ciega 
a estas dispc.siciones, surgen registros de drenaje en el interior de estancias 
y rec~maras, en ubicación obviamente inadecuada, con el peligro sanitario que
esto representa, Ante l~ evidencia de lo inadecuado de estas indicaciones, -
surgieron otras no1inas (locales ya de algunas entidades}, en las cuales se pi
de que si los registros est~n en el interior de piezas habitables, tengan do-
ble tapa y se corra el piso sobre ellas. Esto hace que los registrds sean ab
solutamente inaccesibles, que cuando por desgraci¡ hnya que abr1rlos se des--
troce completwnente el piso de Ja habitact6n y su existencia, no sólo no mejo
re el funcionair.tento de los drenajes, sino al producir ensanchamiento, propi-
cia la reducción de velocidad de este escurrimiento, el depósito de sedimentos 
y por lo tanto, la presencia de obturaciones. Sin 3llbargo, aunque todo esto -
es muy claro y muy 16gico, estS en las "normas" y por lo tanto mucha gentes -
las considera corno inam6vibles, y no se pasan los permisos de la obra si no se 
C<.'11plen con estos requisitos, 

En la actualidad, los progre.mas de viviendas deben de sujetarse a una serie 9e 
normas provenientes de diferentes orfgenes; algunas con complementarias, otras 
son contradictorias, Existen normas en los reglamentos de construcción, en -
las leyes de fraccionamtentos, en las disposiciones de ingenierfa sanitaria, -
en las de industria y comercio, en las reglamentaciones de las dependencias -
que manejan los financiamientos (FOVI, FONHAPO), existiendo una serie de varía 

·cienes segan la localidad, y muchas veces, según el funcionario en turno. -

Algunas son de confección.reciente; otras datan de 1954; generalmente todas -
son simplistas y generalizadoras, y por lo tanto, inadecuadas. 

Es urgentes que las nonnas a considerar en los programas de vivienda sean ac-
tual izadas y adem~s diferenciadas por localidad. 

Siempre deben de provenir de un sistema de info1111aci6n, estudio y an~l1sfs, -
que permita su contfoua revisión y adecuaci6n. 

Re~pecto a las normas de sieño arquitect6nico, es importante prevor el desarro 
llo progresivo (salvo en las casos excepcionales donde éste no se rquiera por::
hacerse la vivienda completa), 

Debe tonarse en cuenta que es necesarlo pennitir que el diseño de la vlvienda
propicie un medio urbano amable y ameno; aunque generalmente se manejan pocos·
prototipos, para no tener excesivas complicaciones en el control, los diseños
Y las afinaciones, es recomendable dejar que las .viviendas, en algunos de sus 
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elementos, puedan tener variaciones dlferentes, tanto par~ una persona1izaci6n 
mayor de la vivienda como para contribuir a obtener un conjunto más agradable, 
(todo esto, naturalmente, dentro de una armonfa e tntegraci6n general, como en 
nuestro multi-citado ejemplo de las poblaciónes que se han ido desarrollando -
en modo tranquilo e integrado. 

El desarrollo progresivo puede ser: 

- En Sreas . 
. - En acabados y elementos compelementarios, 

Por regla general, deben enfocarse las tnversiones iniciales a elementos "fi-
jos", o sea, los que definen los espacios; es Ucn aplanar posteriormente un

. muro, o instalar otro fregadero y prácticamente imposible aumentar las dir.1er1-
. siones de una recámara •. 

Las etapas fnfciales deben tener un mfnimo de (aprox. 30 m2), donde se tenga -
un espacio para. coci~ar, un ba~o completo, un lavadero y cuando menos un espa
cio general de estar, comer y dormir. Se procurar~ que el !rea de dormir pue
da quedar separada y privada, 

En ocasiones se requerir& para este desarro11o (y también en las etapas fiales) 
que los espacios cambien de uso, debiendo preverse las condiciones para ello, 

Puede ser adecuado, en casos, el tener lugares de trabajo en la vivienda (con
car<1cter1st1cas CClllpatibles, desde luego, con la tranquilidad y seguridad que 
requieren estas ~reas); para ello, debe preverse que el acceso al área de tra
bajo sea lo más independientemente posible, para no afectar la privada y el -
buen funcionamiento de la vivienda. 

Las viviendas deben agruparse de tal manera de propiciar una integración comu
nitaria, creando núcleos de una escala .tal que permita su debida organizaci6n
Y cohesión. A estos núcleos se les designará como "Unidades Vecinales". 

A falta de estudios mSs profundos sobre el particula~, y a reserva de estudiar 
estos aspectos coo Ja ·debida retroalimentación de los usuarios, sobre casos -
establecidos, se propone que éstos núcleos sean con la participaci6n de 16 a -
20 viviendas, pudiendo tener variaciones si· se demuestra y fundamenta debida-
mente, (Se estima, tentativamente, que menos de B viviendas no pueden con so 11 
dar un núcleo adecuado, y más de 40 tienden a fragmentarse. Esto está suje::o-;
por un lado, a las costumbres locales y, por otro, al tipo de construcción; -
las viviendas más densas propician· agrupaciones numerosas). 

Las unidades vecinales se agrupar5n en "barrios", Jos que tendr&n la población 
sufictente para sustentar a elementos b&sicos de equipamiento urbano como es-
cuela, jardfn de niños, guarderfa, merc4do (o su equivalent!)), plaza, etc. 
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Debe quedar claro que el diseño de las viviendas tiene que llevar implfcito -
siempre el diseño de su agrupación. En programas masivos, no es factible di
señar la construcción individual ünicamente; debe concebirse siempre como ele 
mento integrante de un conjunto. La unidad'por diseñar no sera la vivienda:
sola, sino la agrupación. 

Fundamentalmente se trata de que las nonnas que se manejen sean realistas y -
aplicables a los desarrollos de vivienda que pretendemos hacer. En la actua
lidad, entre el 60 y 70::: de las viviendas que se hacen en México, no c1J11plcn
las nonnas estrictas que se supone deben de cumpl.1r; el hecho es de que estas 
viviendas se construyen y la poslci6n r1gfda de no acinitir variaciones en las 
norr.ias, aunque éstas se comprueben que pueden ser adecuadas, simplemente pro
pician un desarrollo cada vez mayor fuera de regularidades y fuera de contro
les. Por querer tener ·absoluto apego a ciertas nonnas y reglamentos (a veces 
inoperantes), nos estamos quedando cada vez con más conjuntos de viviendas -
ilegales. 
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F.STIMACJONES OCLCRLCIMIEN'.TO Dr:L P1'0DIJCTO INTT...R......,0 BlltJTOY DCIA 
INVERSION rAR.A VIVIENDAS DELSICCTQRf'.UBUCO • 

1980-2000 
(MILLONES DE l'ESOS DE 1980) 

raooocro IN'lT.a.-..·o n RVTO " • e D 

TA.SA RCAL 
MIU.ONIS CRCCI· ~llLLONF.5 MIUONE.~ MJLLONF.S WIU.ONF..S 
DIC PUOS MICSTO OC PE.SOS 0[ PESOS DI: Pf.50.5 DI[ Pt:.SOS 

AÑOS D[l9M ... DICl9H ""ºº·''ª ••,'Dl!LPIB OltH .. 'Dr.LPl8 U<I- "'on.r111 
1980 4.176.490 R.3 47,1!;9 o 1.11 35,8'.l7.I' 0.84 JS.897. I 084 '1.1 .. , 1 ... 
1981 4 67'2.886 9.1 )4),1166 1.119 42.0971 o 91 •2.0071 0.91 16.278 9 11 .. 
1!>81 4.161,S72 l.O • 30,IS0.9 1.01 !H,7J7.4 1.14 !>4,237.4 1.14 47.llU 1m 

1983 4111,711 1.2 51,191.I l.ft7 49.909.I 1 o. 57.Q.I 1.1~ ... "71 l.fJll 

19,,. 4.953.635 u 52.•80 .• 108 '3.1611.1 1,07, ~1.11'179 1.27 19.SM.J 111• 
198' 5,191,410 .. 5',181.I 1.171 :.6.473 5 1.09 fiil,647.11 1.32 Sl,914.I .... 
19"6 5.00,980 50 53,JJl.J 0.!'11 S9.6'11.? 1.09 14.tM.I 1 37 .... 309.I .... 
198' 5.118,0llO '·' !>4,IU.1 º·" 62."'8.9 1.10 'l!J1,2'1U.t l."'1 57.2891 llU 
1088 6,032.616 u !>4.673.0 Q91 66,211.I l.IQ BIS,11)1,J l.fJ . 60,l:r& J 1011 

198J.1988' 32.178,3li 4.0 319.822.S 0.99 348.3291 l.OI •29.>48.1 r.u 321,7~U ''"' 
69,474.3 1.09 .91.!1271 1.4' 63,MJ • llfl 

1969 6,358.377 H 5M56.5 0.87 1'2.737.0 l.OI 91,1410 1.111 67,144.5 ,, .. 
l!IOO 6.714.448 u 55.319.0 0.112 75.')99.7 1.07 IOl,SM 9 1.141 71,03'. '"" 1991 7,10388+ 

).! " 
55,312.0 0.79 79.262.4 1.05 109.)/16.7 l .... \ 75,2JO.I 1 no 

1m 7.5'l3,01) 5.9 SJ,691.3 0.7t BU2'.I 1.03 115,2015.! 1.44 7q,919 2 1 00 
1983 7,981.911 6.1 50,.,l.O 0.711 U,7878 1.01 121.02u l.4J. Af.708.0 1 00 
199+ l,t76,195 4.2 ~.111.s 0.66 89,0lO., 0.99 126.8~.2 1.41 ?0.1n1 11)() 
19'.15 9.019,310 M ,.,,99.7 0.6J 9'2,JIJ.J 0.96 13'2.'M.t 1.38 'Wi.145 .. 1.00 
1996 9.514.:.&5 18 "·'"'º O.S9 9S,,7S.9 0.9J JJ.8,48~ g 1.35 ll!'l,.Sll71 lllll 
1997 10.'2~.76l 6.7 56,6118.2 º·" 98,838.6 o 90 144,lOU 1 37 llJ9.i;ro6.I 1 ,., 
19911 10.-,615 69. 56,893.9 0.52 102,101.S 0.87 a~:~:: ·-~" 117,)0• ,, .. 
1999 11,7)4,271 7.D ~79'.I º" 105,364.0 o.e• .. l.7f 11'-191.5 11n 
2000 l:U79,146 7.2 956,510.1 0.45 

~2000 14(1,507.460 56 9'13,41J.I 0.11 1,397,358.9 0.99 1'916,581.7 1.36 1'4U5.074 .• 100 

HIPOTr.515 A. llESULTADOS O!l'n."1005 Dl'.L MODELO MATEMATICO "NECESIDADU Dt VIVIENDA,. K<CEIMll!05 DE PRO. 
CRAMACION Ot:LSECTOR l'tillUCO-

H1POTtSIS11: PROYECCIOll POI lolll'llll05 CUA!>AADOS DE LA INVERSION DEL SEcTOll PUILICO TOMANDO COMO 8.\Sf. 1.0 
REALIZADO Dl'R.\...-0: EL PU.IOOO 1971:1!112. 

HIPOTESISC: PllOYWC:ION POll MINl)IO!ctlA!>AAOOS DE LA INVERSION DELSECTOll PUBLICOTOMA.'IOOCOMO IASF.1.0 
llEALIZADO DUR.~NTE EL ~ERIOOO ltn. W1. 

HIPOTESIS O: PROYECCION EN BASE ALCOMPOllTAMIE!llTO HISTORICO DE LA IN\'EÍISIOll Ell\'IVIE.'IDAS DELSECTOI PU· 
ILICO llESPECTO AL PRODUCTO lr.'TERSO BRll'TO Y FIJ\SOOCOMO META EL DESTl:"'AR F.1.1"" DEL Pll 

LA lf'iFORMACTON DEL PIS DE LOS A.-'¡QS 1?80, 1!1111 Y 19"1, ~E OBTt'VO DE LOS INFORMF.S ANUALF.S DEL 8A~O DE MEXICO. .... 
.. S.A. LA DE 198J, 1964 y ISUSON f.STIMACIOSES P.F..\l.IZ\OAS PUR l.\ SECRETARIA DE rROGR,\~\CION \' PllESL'Pt;F.sTO .~rr1 "' y LA DE 1!'86 A 200!SON ESTl.•IACIONES Rf..\LIZ.\D,\S POR l.A COMISION ISTí.RSECRETARIAI. DE PL'-"!'.AC:ION. PROC:R.HI \ "' CION Y flNA!IC:l.\Mlí.;ojTQ DE LA VIVlf,::'IDh. BAl'l f.I. ~L'Pt'ESTO DE Qt'E SE LOCRll IJN Cllr.C:IMIEl<TO DEL&• PllUMF.hlU 

f.N FMctl,..l\,\liliil(" 



1970 - 1980 

ALGUHOS INDICADORES GENERALES DE LA PRODUCCION DE VIVIENDA 

1970 1971 1972 1973 l\IH 197! 1971i 1~71 IY7K l!JiY l~HSO 

PUDLA(.ION TOTAL 
!MILES PE HAlllTANTESI 11~2.~.2· 49W.6 51561.9 5:1315.I SSl~\1.1 S700U SU~:l.8 ti0\1•8.9 6:1012.1 liSlti5.Y 67:1U1.ti' 

IN\'t::NT ARIO HABITACIONAL 
IU!l7:1.U l~llU:SUE \'IVIENDASI Utl!ti.01 8614.0 HYS4.U !1:11.r.1.t> 0078.U IOO!il.O l(Hj9.U . ll:JU'.1.0 ll 7Sl.U 12216.0' 

IS<:REMENTOANUAL UE 
l'llllUCION (MILES DE HA•I 
111 f.\NTES¡ l~llti.8 1610.4 1696.:l 17S:J.9 IHl:l.li 187U 19:19.I ·2oos.1 2073.2 21U.8 2~rn 1 

l.'l(;RUlt.STO ANUAL OE 
\'IVllNU.\StMILESDE VI• 
\'llllill.\SJ :lli.U :128.0 HU.U JSS.U Jti9.ll :183.0 :l~H.0 4H.11 .... u.o HH.U 11;:'111 

Ut:SSlll \ll IK.IMIC:ILIA RIA 
tHABITAN'rl'.Sl'ORVl\'IENDAI 3 ti:! 5.79 5.76 5.7:! S.70 S.ti7 5.ti4 5.\il .\.38 5.SS \.1~ 

l'ROllUCCION DE VIVIENDA 
. Po111uunH.\BITANTESSEC· ... 

l'OR l'UBLICO(VIVIENDAS) u.o 0.66 0.70 0.!19 1.12 1.16 1.39 O.d!f 1.3:1 l.bO '1.1~ 

l'llOUUC:CION DE VIVIENDA 
PUR lllUU HABITANTES SEC· 
TOR SCICIAL(VIVIESD.\5) \.:19 5.+t 4.79 4.119 4.65 Ul 4.12 4.ti8 4.:10 :1.97 l:l.IU 

l'ROl>UC:CION DE VIVIENDA 
l'lllt IOOUHABITANTESSEC· 
IUR l'ltlVADO(VIVIENDAS) Oti9 0.49 1.10 0.78 0.9'l i.15 1.1• 1.22 1.29 1.31) 1.:lll 

l'llOPUCCION TOTAL PE 
\'IVll'SPAS POR 100-0 HABIT Mf· 
flS1VIVIE!'iDAS) li.H 6.511 li.S9 li.66 6.69 6.72 6.7! 6.79 6.82 6.87 6.90 

n••·" rt:: t:~Tl.\l.\C:IO:>it:s ut: L\ C.O~llSION l!'iT[ll~l::Cllt:T.\R!.\L DE rL\Nl::.·\CION, rROGR . .\~!ACION y FINANCIAMIENTO DI:: l .. \ 
v1v1t:!'inA, l!ll!1. 

'IXl:t:sso<a;NF.R.\L m: rnBL\CION YVIVlt:SOA S.P.P. 1970 

•11.nos PRt:LIMIN,\Rt:s llt:L X C:ESsO oi,; POllLACION y VIVll::ND ..... s. P.P. 1901. ,_. 
w ... 



ESTJMACION DELA PROOUCCION DE VIVIE:-IDA POR SECTORES 
1950-2000 

19.llalrtto• 1961·1910° ' 1971-1960º 19Kl·l~l!.IOº 

SECTQJU:S•• \"l\'11·:.'il>.\S ~ V 1 \'I t::'i O:\S s \'l\'I E.'i0.\5 s \'l\'lt:s11,\S s 

TOTAL 1.1.i0.0 100.0 1,877.U J()'l.IJ 3,931).Q 1000 :1.11?.~ IU'J.ll 

PUbUCO ht.n H 175.0 !>.:, 73~.R 111.7 1.111,3 :lllH 

SOCIAL i:.1.11 6.l.R l.l!l'J.U r;:t•l 7,SSU 6:11) t.lllH.I 11.!I 

PRIVADO :m.o 1n.s ~3.(J 21LR 1;:19.S 17.11 -~~º IA .. I 

•t:r. TOT.\l. llf. \'l\'U-:.'iO.\S 1-:x1sn::'fff.S t:.'i t:r. rAIS l· l:F. nt'. ~.259:6,409:8.286 \' 12.21fi, r.\RA l!lj(), 
l!lliO. 19i0~ .19K.O, IU::Sl'E(;'l]\':~~rnsn: (~:s ~1.11.F .. ~). l'.\R:\ ~~~'ll) \' l!J'lJS!' ESTl:O.IAQL'F..t:t. l.'i\'EST.\· 
RIO H.\l\11.\C.IUS.\f,.\l.CJ,\S/..\R,\ IS.~95.H IK.001.1IH .. ~I1-.C'l I\ \~lf.:"1 E. 

··rct::-;n~o; m: l .. \ P.\RTIC:IP.\C:IOS roR st:CTORF:~· 

1!1.H-l!H;tl \º l'Mil·l'•:O: HL'Citi t:\~\SS. TOW.\ROS ·' POl.I(;\' R>R HOUSl:O.G r.ow l'.'o'<:O.\lt: t',\,\11. 
1.11-~~ IS .\lt'.Sl(:O. llEl'.\RT.\lf.ST Of ,\RCHtn:<.:Tl'ltf.. l:A~lllRIDGF. l'Sl\'f.RSITY. l.'iGl.A n:. 
RR.\.1914. 

Jp)l.t9!Ut. IX YS('.l·'.:"SO(;f..'if.R.\I. Of.POllL.\CIO.'i \' \'l\'lt:.'iO,\,SrP.1970. l~BO. 
S.\HOP. l'RClGR.\~I.\ S.\CfOS,\Lnt:\'l\'lt:'.\'11.\, 1919. 
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~llf.~TOnt: l .. \ \'f\'H:SO;\. l~Hlll. 

l9Kf.1990•· 1991·10C)I): PROYEC:CIOSES f.L.\llORAO,\S l'OR t,\C:OMISION INTERSF.CRt:T.\Rl.\L ni'. 
rl.\St:.\éJOS, PKOGR.\~f.\(:l()S v·FIS,\SCl;\~llt:STO OF. l .. \ \"IVlf.:-<OA. t:N 9.\Sli.\ 1 •• \S Mf.T,\S 
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ESTIMAC:ION DE LOS INCREMENTOS ANUALES DE LA PRODUCC~ON DE VIVIENDA. POR SECTORES 
' . ' 1970-1980 

(MILES DE VIVIESDAS V PARTJCIPACION PORCENTUAL) 

SECTORES 19711 1971 1972 1973 197+ 1975 1916 1977 1978 1979 19ll0 1911·19811 

·roTAL · Jl5.U :ltff.I) :IW.O 355.0 :lti9.I) 383.U :198.0 tlt.O 430.0 +18.0 ~s.o ~,9:1U.U 

PU BUCO 21.!J .11.1 36.1 52,6 61.Ci 66.• 81.4 ~-º 83.6 11>+.1 162.9 7JS.'& 

SOCIAL ttiO.I 111.t 247.4 200.8 156.S 251.S 2~U 285.$ 26U 156.Y 209.1 2,55U 

PRIVADO :l:l.O 23.7 56.S 41.6 50.9 65.1 67.7 74.l 81.7 85.1 9:1.0 639.8 

TOTAL IUll.0 100.0 100.0 00.0 100.0 100.0 100.1) 100.0 100.0 100.U 100.0 100.0 
.r 

PUBLICO b.!J 111.1 10.6 14.8 16.7 iu W.5 1:1.0 )9.4 l:l 2 :IS.U 18.7 

SOCIAL Hl.6 fft.7 71.8 ns 6U tiU bl.S ti9.0 Gl.6 H.8 u.u tiS.I> 

PRIVADO IU.S 1.1 16.6 11.7 11.8 l?.U .11.ll 18.0 19.0 190 •:?O.U lti.:I 

FUENTE: llE 1970 A 19H: GARZA GUSTAVO Y SCHTEJNG.-\RT M.-\RTHA. "l.\ ,l\CCION llABITAciONAL DEL ESTADO EN 
Mt;XICO", COLE(110 Ot: MEXICO, 19l6,CUADR01J, PAG.66. . 

1 

llE 1?7S A •~u~: COMISIQ_N INTERSECRETARIAL oi; l'LANEACION, PROCRAMACION '{FINANCIAMIENTO DE' 
LA VIVlt:NllA, l~Ht. 

EXTRAPOL\CIONt:S RE.\LIZADAS EN BASE AL 1:-ICRE~!ENTO EN EL NUMERO DE VIVIENDAS ENTRE LOS 
RESULTADOS l'Rt:l.IMIN.~RES DEL X CENSO GESERAL DE POOLACION Y VIVIENDA DE 1980 Y EL IX CENSO 
CENERAL 11E POBl.\CION Y V IVI ENOA DE 1970. 

P,\RA El.SECTOR PUULICO (1973·1982) SE UTILIZO LA "ESTADISTICA BASICA DE VIVIENDA DE 1971·1980", F.LA• 
BORADA POR L\ COMISION INTERSECRETARIAL DE PLANEA<.:lON, PROGRA).IACION Y FINANCIAMIE:o<TO 
DE LA VIVll:;>o;DA 1~82.1.0SAÑOS 1981Y1982 SE Dl:RIVAN DE: LA PROGR.~MACION PRESENTADA POR LOSOR· 
CANISMOS VIVIE!'<DISTAS DEL SECTOR PUBLICO A ESA COMISION. POR LO TANTO SECORRIC!ERON A LA 
FUENTEORICIN.-\1.LOS M:iosDE 1971y1974. 

PARA EL S~CTOK PRIVADO (191)-1982) SE UTILIZARON LAS /.IETAS DE VIVIENDAS ESTIMADAS EN EL "PRO-· 
CRA.\IAN.~CIONAI. DE LA VIVIENDA" SAllOP, 1919. 

EL SECTOR SOCIAL (197>1982) SE OBTUVO POR V. DIFERENCIA DEL TOTAL ME!llOS IA l'ARTICIPACION 
OELSECTOK PUULICO Y PRIVADO. ,... 

"' "' 



NECESlDADLS DI: VIVIE:-.IDA PARA ELCOiffO, MEDIANO V LARGO PLAZO 
. 1961-2000 

(NUMERO DE VIVIENDAS) 

NECESIDADES DE VIVIE!'lnA 

POR PORDETE-
INCREMENTO RIORODEL TOTAU:S AÑOS l>E POBLACION INVENTARIO (VIVIENDAS) 
(VJVIESDAS) (VIVIENDAS) 

1991 356,289 347,288 
'1982 348,209 347,288 

198] 345,JR;. 347,288 

1984 lJR.939 347,288 
19R5 332,066 !47,288 
1986 ]25,948 347,2Ba 
1987 319,5!>6 ]47,288 
1988 312,361 347,28R 

1983°88 l,975,055 2,083,728 

1989 304.4118 347,288 
1990 295.434 347,26,8 
1991 28j,516 H7.288 
1992 278,195 347,288 
1993 371.883 347,288 
1994 261,553 347,288 
1995 255,6H JH,288 
1996 247.6;9 347,288 
1997 239,129 347,288 
1998 231,960 347,288 
1999 222,.lll6 347,2A8 
2000 212.136 347,2R8 

1983-2000 5,0R0,877 6,251,184 

FUENTE: ESTIMACIONF.S 
0

REALIZAO,\S POR l.A COMISION INTF.RSECRET,\Rl.~L OE 
Pl.ANEACION, PROGRMl.'.CION Y fll'A!lóCIAMl~NTO DE LA \'IVIESDA, 1982. 

703,571 
695,497 

ti92,673 

6116,127 
680,04 
673.236 
l;M',RH 
fü\q,649 

4,0\ll,;R3 

651,b\lf; 
642.1n 
631.RIH 
625,483 
619.171 
6UR.Rll 
t;(l'J,911 
S!M.~47 
51lfi.117 
579.248 
569 •. 1~ 
559.J24 

11.332.IJf;I 

... 
·w ..... 



NECESIDADES TOTALES DE VIVIENDA POR NIVELES DE INGRESO 
PARA EL CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO 

1981-200() 
(NUMERO DE VIVIENDAS) 

NECESIDADES TOTALES DE VIVIENDA POR NIVELES DE INGRESO 

0.00 0.50 . 1.00 1.25 2.0G . s.oo uo MAS DE 
.-\ÑOS TOTALES o.so .. m.· J.OOv1m. l.2hun.. 2.00vsm. S.OOvsm. 4.00v1111. 6.00vsm. 6.0Qv1m. 

1~11.11 10:1,577 :!IJ0,:!311 176,118 H,3R:I ti8,510 50,•9+ 26,558 22,134 15.012 
1'111;? 695,•~7 :!~,l.JI 173,326 U,511 68,029 49,SH ·26,310 21,627 15,009 

1•111:1 li92,lil1 2!16,517 , 172.93• f3,+6l 61,651 f9,5S6 26,005 21,584 IU69 

1~111 6116,227 2~•.101 170,911:1 ·u,oa li7,02:l f9,Uti5 25,196 21,:!25 14,7~1.i 
1~1ff\ l~IO,UI 291,bH6 169,3117 f2,l'l2 titi,456 fH,671 25,-197 21,111 H614 
·~·flb ti7:J,:Hó 1111,8:!5 1611,506 f2,355 65,116 48,511 25,241 21,050 l~.56:1 
l~Y7 titiú1H1• w;,115 167,055 fl,992 64,620 47,971 2-1,927 20,753 1-1,411 
H»IH 659,6.¡9 i112,199 165,2!!0 41,5lS 63,948 H,-!02 . 24,5!>6 20,H7 lf,23? 

l~H:l·19Ull 4,058,lH:I 1!n1.5>9 l,Olf,155 255,156 394,814 291,116 U2,152 126,'270 81,HI 

1\1119 _6,.,690 218,fl5 163,342 . fl,124 6:1,356 -16,1811 24,354 :111,208 14,019 
1990 6f2,l'l2 215,0-16 160,968 40,571 62,H6 46,001 23,910· 19,856 13,864 
1991 6:!2,804 '276,ll'l 154,311 f0,:121 61,115 f3,816 23,385 18,655 13,703 
1\192 625,411:1. 27:1,9:!6 152,562 39,1151 61,008 f3, 191i 23,057 18,371 13,502 
1~93 619,171 271,4"5' 151,104 39.•13· . 60,346 •i,617 22,780 . 18,100 1:1,356 
1!194 603,8H 267,HI H8,62~ 38,lH 59,257 : 41,131 22,352 . 17,708 13,108 
1995 60'1,~31 2~5,110 141,0H 38,281 58,693 fl,313 22,052 17,t89 12,919 
199ó 59i,91 l 261,414 145,192 37,153 57,8f3 -I0,525 21,234 17,193 12,753 
1997 5e6,417 158,lll 143,100 37,165 5ti,922. 39,9H 21,"°4 16,912 12,549 
1998 579,248 155,H4 141,396 36,697 36,147° 39,355 21,HS '16,617 12,574 
1~99 5b9,;!l-4 251,H~ 139,114 :16.!HI 55,113 38,5!!0 W,713 16,367 12,151 
:!000 55Y,f24 2H,056 136,722 35,3~ 54,UGl 31,806 20,434 16,066 .. 11,921 

l~Sl-2000 11,311,061 1,919,904 2.791,600 116.~9 l,IOl,St3 792,958 fl9,595 339,872 243,130 

fUENTt:: t::STl~LICIONl:S R"Al.IZ.-IDAS l'OR l.A co:-11s10N INTl:RSECRETARl.\t DE PL.\NEACIO!ll, PROGRAMACION V 
flNANCl.\~lll:NTO DE 1L\ VIVIE;-.IDA 1~82; EN BASE A LOS'·PROGRAMASSt:CTORJALES EST.-\TALESDE 
\'l\'lt:Nll,\'', SAHOP;DCIUV 1900y PROYF.CCIOl'I DF. LA POBLl.CION ECQ,'iO~llCA~fE:-ll'E .... C'rtVA rAR.-\ L-\ 
Rt:PUDl,IC,\ ~IEX iC:A:-1.-\, Sl::RIEAVANCl:S DE l;-iVESTIG,\CION No.?, ... 

w 
to 



l'OBLACION NACIONAi., 1800. aooo 139 
1m11.a<1o""' ... ""I L 

;;_: 

AJIO HAlllT A>ITEli AAO HAUITAHTES r 
t 

1900 13.6:.ll 19!.0 26,IU!i í:-
llllló 14,4-41 \O~b 30.4li0 ¡, 

11110 lb,121 19ti0 3~.~ ¡. 
1Ql!i 14.742 1001> 42.107 ~-
li;IO 14,372 11170 4\1.1136 TENDENCIA í 

1117& r.9.826 
Hl5TOfllCA i 102& 1S.<I06 

1~ll 16.600 1900 69.340 70.826 ¡ 

IU:i& 18.194 1!Jtlf> 7U.24~ llb.020 t 
1G40 19.~2J 19'.IO 1!6.llOS 101.600 I" 
llloló 22.au 199!> 96.248 120.l:lO ¡ 

:.KllJQ 106.b70 l:lli.306 ' r f 

r 
¡ 

PROVEC:CIONH DI t.A PO&t.ACION POR GRUPOS DE EDAD 
lm<I• <ll l*iOl""I 

<irupo41 
E<lill 1illl0 º'º 1Qü 1llllO O/o 186fi 2000 º'º 
o ' 11,l!lf> 1ti.1 11.166 10.006 12.ti 11.6'Y.> 13.018 122 
b 9 10.013 16.3 11.007 11,010 12.1 10,1!69 11,&68 1011 

ID 14 9.:lll 13.4 10,531 10,9:U 12.tl 10,Qbü ID,712 101) 
lb ·~ 

7 )}7 11.1 9200 104:19 120 10 "!>8 10001 102 
w ¿4 6,11!:> :¡ l,tiOI 9,0lg-10.bi 10.31~ \D,746 10.1 l 
1!> 2a 4.17ti ti,001 1.~ 11.ti B.11·10 10.21b IUi 

)l '.J4 3,&i7 b.6 3ui 4,6112 b,952 6.B 
1 

3ll. l i 7.383 8.868 83 ~ " 
"Jt, :J'J 3,Jú2 4.9 3,7UI 4,WO b.3 J b.llb8 7.2U3 68 1 
40 4!l ~.lH4 7b 6.0:~1 li.111.2 7.9 uoou 101'.!4 Y.~• 
!.ü ... •.4~7 6.fl b,3!.8 Cl.J63 7.3 7,492 8.001 11.1 
íi> y Ui\S 2.t.O!> 3.11 2.824 3.201 3.7 3,74ó 4,4bll 4.2 

1 Ot "L CiQ~ . 11Xl.O 78.246 till.9i)D • 100.0 96,248 lllB,670 100.0 

31.1 i 47,ZlQ 

'- 1500· 191& o.,..i6.,......,11c11E,1011i111<& S.P.P. 

lllill·:ulll ----,., .............. -''*"'""'11111 



PROYECCIONES DE LA POBLACION l'OR GRUl'OS DE EOACIES 
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1 

RESUMEN COMPARATIVO DEL INVENTARIO HAOITACIONAL 11170 • 11180 

1970, ' 1980 ' 

Núll"ólill di viviandil partitulillll 8'285 12'074 

óc:u¡W.llll 48'37? 66'366 

()cupao~w'viviendl 5.8- 5.6 

Viviand¡¡ poi númaro di Cllalt.clt 

di 1 c;uano 3'326 40.I \ 3'615· 29.9' 
2 2'395 28.9 3'463 28.7 
3 1'144 13.9 2'128 17.6 

SIJBTOTAL 6'005 82.8' 9'206 76.2' 

4 657 7.9 1'318 10.9 
hmíi . 679 .8.2 1'147 9.5 

Con~aénuo 3'210 311.8 ' 6'022 61.6 ' 
Con drcllilja 3'440 41.6 6'158 61.0 
Con elacuicidlld 4'676 W.9 9'037 74.6 

F111n1a: El.oborado pot 8¡ CIHAC., ..... 1lo&"""'°'1970. 80 

141 

Anual 
\A 

3.9 

3.3 

0.8' 
3.8 
6.5 

3.0' 

7.2 
5.4 

6.6' 
6.0 
6.4 
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NliCliilllADE5 TOTALU DE VIVIENDA POft Nl\/Elli DE INGRESO PARA EL CORTO, ~~EDIA;l0 V LARGO PLAZO 
1111 . 2000 

fnü1nuro dll wivilndii) 

AllOS TOrALH . ~~CESIO.i.oé& DE VIVIENDA POR NIVELES DE INGRESO 
4.00 0.00 O.till 1.00 1.26 2.00 3.00 

Cl.liO wom. 1.00 ...... 1.26 """' 2.00 nm. 3.00•om. 4,00 v&m ~.oon.rn 

•1081 703,!>77 300,338 176,118 44,383 68,510 li0,4!M 26,558 22,134 
11182 li0f>,4a7 2\ll!,141 na.:iis 4J,f>ll tiü.~ 49,544 2ii,310 21,6:1~ 

11183 692,673 2116,517 172.934 43,467 6J,651 49,556 26.005 21.5!:-4 

1964 . 666.227" . 294,207 170,983 0.076 67.023 49,055 25,700 21,325 
1985 W0,1!;4 291,686 100,3117 42,732 66,4!>6 46,671 25,497 21,111 
lllll6 iil3.23ti 2a1 ,83{1 lbl:l,tiOü 42.:tbl; 65,176 48.511 2!•.241 21.0W 
1987 &;l;,844 2Ub,ll!i 167,()!;6 41,9'J2 1>4,tiW 47,971 2~.927 20,7!>3 
llliltl 6~.r.19 2112,lW llili.2ll0 41,fl:lf> 6J,ll4il 47 ,402 24,500 20,447 

1ga:¡. IW 4'059,703 1'737,0&9 1'014,lf>S 2fl!i, IFJi 394,t.~ 291,175 lá2,lf>2 ·126.270 

.1009 651,fiOO 27D,476 163,342 41,124 63,356 46,768 24.354 20.200 
lllllO r.cvn 275,IW6 1fi0,9!ill 40,b7l ti2,446 46,001 23.~70 19,8b6 
1001 632,804 275,172 lt>l,371 40,327 61,776 43.816 23,:ul5 16.6~5 
l!l'J2 'ti25,41l3 273,936 102,tiül :..l,SM 6l,(J(J8 43, lllG 23,057 18,371 
lll'JJ 619,171 271,445 161,104 3\l,423 00,3-lti 42,017 22,760 Ul,IW 
11194 608,1141 2ti7,b41 14ü,ti20 38,724 bU,2!>7 41,7~1 22.3~2 17,700 
111.lh 602,931 2&!>,110 147,044 311,281 bB,693 41,313 22.0!>2 17 ,48U 
1900 !i04,90 201,1144 145,192 37,7b3 67,643 40,62b 21,734 17,193 
1997 bllü,417 2511,421 143,100 37,165 ffi,on 39,944 21,404 16,912 

. 1\198 &1~.24!1 2óó,4tA · 141,396 36,l:i97 56,147 3U,3!>5 21,146 16,617 
1!1119 fXl~,bt.)4 . . 251,44!> l:ll,114 36,041 f>S,113 39,500 20,773 \6,367 

' 2000 Wl,424 247.llbti 136,722 3ó,3bti 64,003 37,ll06 J0,434 16,0tib 

1Qill • ;¡ooo 11'332,061 4'Qlll,Q04 '2'797,600 716,46'1 1'101 .843 792,9511 419.fál!i 339.en 

EHimac'°'*r•lilld:I~ •ComtM6n lnl•flllCHW .. I O.~.PIDgJ~it.n y FU\lnci.111\Mtc\lodll il ""'.,q· 10&2:•t..•&e&"flrO(ill'111W~tQl'LllrMtu1i..&adeVivilra".SAHOP.OGCC\I, 1~. y ''hlP 
VICIC.tln Gl la f'oü.::'6n kccnbmCa Ac:tiv1Pita11 ~U MuA'w, CtNIEl, FOTOCCWIAOO. S..-il 
Av-•1-liQl<;lolANc. 4,iTl'li,UU. 

m!1dt 
a.oo.om. 

15.042 
lf>,00} 

14,86!} 

l~.76:i 
l4,6M 
14,fl02 
1(,411 
l4,2:t:I 

l!7,4~1 

14.ll4(l 
13,lltA 
13,703 
13.~.o~ 

13.3!><:> 
13.10<! 
12.114~ 
12,'ICJ:'J 
12.~o 
12,37-l 
12,l!ll 
11.921 

243,730 



INVEllTAHóO HABITACIONAL A 1930 143 
VIVIENDAS PARTICULAHES EN U\ RL~UBLICA, MAlEHIAL PflEDOMINANTE EN 

l'l!iOS Y ~AHEDES SEGUN 1.<ATERIAL PHEOOMlllAIHE cN HCliOS 

UATUUAL iN 1ECH05 

RIP'°'bhu .... ...._ T•lal 
..... _ ·-· L.,_.M L•Mde o ... ... 

.. c., .... .-. ""'- • .. ~ M&ftil ..... , ... canc11ie • 
_ .. -.. - .,.... .... ...... .... iw • ·--~-

w. ..... .... ..-a.d•il.s., 
lllrl.00 .... -·-····~ 

lt1adot Untdoa w. .. tmJa 13074""" 1 Jal 4&3 1 ¡¡QllJll 2 026 433 1618174 • 314 Jlll 22607i :1119211 

L.6m..-..o. CflLlfn 2411 d)~ lf.llO!M 16Ullll 1oib1 1442 ion 21Wb 2W 11111 

CM• Uu, Wmtiú o P91nW 3IJO Bbl 11il74l 10/llit>!) 3730J l:l:.'112 4106 ·10•11G 1UO~ 

fniü&·100~~ !&Jbtlll fiH,nO \W;tlti rn21b 751:Ml4 ttlHl 1ot1:u 7b4G ...,.,. 11:J76~ 3tilJl:J:Z :UJ~ 2tlUO:ló l;'lJ;/&6 l>'-'3 271l113 14 ~.21 

LWT•W"•Gt lllbimtu O ma\11 1:-its l•b 12 216 -. ) Ollü 70472 60"4 Ut8:6 1 bll 1U9t.B 

"""'"' 2 ~JJ 7.ll 1Qd4o;U 2n;i46 374108 02ti6Ui "º lf>.4 7b":n 1HU'.ll. 
,,. 1w • ..-...,...La!>~1.tl"'1cl..•1c. D 712 ~10 4d..1 700 1UJU~~ 114:/)0h 411 3U7 44b4:1til tf 7bf' 4•00t 
1 Ouo1ma"9I'..-. 20b 4Ul :l40tJIJ i;iuuo :11110\I 21 "°4 ti!ltllill . ;l<WIM iw13 

M.llM\:llllO~la¡:¡¡QQ llQ 013 bWO e CXiO 1'10 IU:.07 lb IBl 1122 133 b24 

'•"• ~tW3411 168 Jb6 72& t66 •16378 1Q4 873 27b 313 102t~ ., 138 
Lamm1dtca1ltlft 1"'11;<11 12t> 233 10640 B~Oll b""3 2bJb l;/bO lbti~I 

C...1a.10.~o'*"- lJOOOJ n041 1"3404 :2<>421 284~7 21l3ü goo1 ll 13~ 
€11iu.:roabaa...,. 33tl 26"4 74 ).liJ 142,76 3üti16 61:1~ 3001 lf> 1JI '"º' M...:.at• &11007 227U:AJ ~btwl 112U!>8 btl :i.ü2 b 118 :io ,,, ·11~u · 
L .. 1 .. nalll~10ant1W '° 20:. b ... b 35;17 IUU24 :lb..1:1 n"" b21 b2:!0 

"'"""' 10'.iJUl ti• ítl2 112 006 '~' '°" 41l6U"' 142 100 3Jb4a 61><6 
1.,i.¡u..1w.1ct.o, be.d..ei.c. 4""""" 10'.l lJb 2Uti411. la.4470 101 un llObUJ bWllO Jb2:> 
011c..alf'll• .. ._ o6 270 lb 7b4 U014 u 107 UJZI • Xlll 1644Q 1110 
U..Wi.lnt;;IQW.11C1flCMD 21 200 3;¡QI blllll 244b 4 llólll 1117 3"b 2i•ó 

Catniw\10 o lwme 6460f,U b1b 129 3116 244 1 Jlb IJI CIJQ 4112 23158!\8 M21l 664l2 
l em.na a. CM&Óf'I bY 335 38012 4U32 6b1ti 'b21 • 2t\1 C.ill bb13 
C• 11.10, lwJN.al o ~ 3362:. 61119 11061 102~1 :llM2 - ""' 1 2U3 
(11~11,IQbt,W.,... &l 001 ·~ ~(J(} 24!0".lfi 22 2d7 14 4!JJ 51'54 1 044 'ºº' .......... 3HiUU ~U)b 47 :r.t!J 130 0~7 2202ll 4 !AJ 4002 2H21 
L.m1n. a."""'*"º P malaJ 7U l:!J 40U3 2 llOO 4451!1 34'12 12 ;,¡¡:¡ lll> w1:14 .......... l léU4'6l tibJ~ 137 293 214 7b7 3.1:1:1tl:t :'.IJYlbb. 34 bl4 117:.I 
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CIFRAS PRELIMINARES DE LA INVfRSIDN Y ACCIONES EN VIVIENDA PARA l!l8$ 

lm11\ones de pt!'SOS) 

FONHAPO 
fOVllFOGAIPFV 
fOVISSSlE 
INFONAVIT 
ISSFAM 
O.D.F. 
FOME A REY 
Fide. L.C. ¡,.. Trud\11 
Fido. AQPulco 
fido, P. Valloru 
fido. Sahogún 

. Oupon O>tí6n 
OuponAliamirl. 

SW10111 

C.f.E. 
PE ME X 
flCCOIA 
FIOSCcR 

s..t.10111 

TOTAL 

f.-•1 EIMJDl9ilolJ'lif•lCIHACCMdttosdfr: 
PflllklPYltlGGt Egte.oede laf..i.taci6n lG06 
f'f-.Pw11a 41 Egr..oad91 D.P.F, \lle$ 
INfONAVIT!PrGQ!'.,,,..41 Llbof•v dttirwicl.....,toe-• ,. 

trw111ibn 

20. 868.0 
240,000.0 

31.a.17.1 
205,984,0 

5,185.1 
7,461.4 

n.d. 
950.0 

1.005.0 
161.0 
n.d • 
202.0 
135.0 

,514,:199.6 

!>.754.5 
IB.44U.O 

n.d. 
1.837,8 

26.032.~ 

' 640,431.11 

Lic.Ju~OQlrflD. ,_.._ ..... l~odewlw ..... pot.&~t~bMarD•IVAC \Q::IS 
Utftkarm.d9~no 

At.:ionc• 

35.272.0 
25.0000 
13.en.o 
7~.044,0 

1.117 ·º 
3.003.0 

153,106.Q 

1.B&i.0 
2,940.0 

4.700.0· 

167,800.0 



OAG&NJSMOS 

INFONAVIT 1985 
FOVJSSSTE 1985 
FOVl!FOGA 1985 
SOCIE040ES NACIO. 
NALES DE CA EDITO 1985 
FQNHAPO 19S5 
PE1,1EX 1985 
CFE. 1995 
ISSFAM 1985 
FIVIOESU 1985 
INSTITUTOS ESTA· 
TALE.S DE VIVIE'lOA 1985 

SUSTOTAL 1 1985 

l'ROG~AMA NACIONAL l'ARA EL DESARROLLO DE LA VIVIENDA 

tt85 

TIPOS DE VIVIENDA 

l.ot•'I ViÑndl Vivitnd• Mtjo".,,-.isnto °"""'"'' Wwie;ot ...... ¡ .. ttl"Tnin-1• d•wi .. ltda •c:r~ltol 

Acc:Onn 1 Ac::clo"" 1 Attio""I Accio'°'" 1 ·~º""' 
inici• inicier infc:1ir tntei• in1eas 

&4,044 884 9,116 
7,623 • 2.508 3,681 

1,500 

25,000 
11,&40 14,814 1,764 7,U54 

2,940 
720 1,136 

1,117 
719 3.084 

11,640 15,314 133,927 13,530 t3,D33 

PROGRAMA TOTAL DESGLOSE DE LA 
INVERSION TOTAL 

lmllfo"" dt Pttod fmmonn k oemd 

Acrio,,, ... '""'">6". iriici ... .. ... 
7(044 205,984.0 
13,812 31,847.1 

1,500 48,000.0 

25.000 2•0.0000 
35.272 26,SOS.2 

2.940 18,4400 
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1,'117 5,186.1 
3,803 6,635.0 

250.1 

159,344 588,602.0 

¡....,lidn .. ,. 
"'lci•obr• 
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23.~592 

66.500.0 
. 13.202.6 
10.290.0 
5.7&4.5 

637.3 
6,635.0 

250.1 

206,512.7 

lr.-.rt~nPt'll 

eontln1o11r ob,. 

126,400 o 
8,15?.0 

•8.ooo.o 

173,500 o 
13,302 6 
8,150 o 

•,546 3 

382,055.9 
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