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IPTFOPUCCJOP.-

El hotel cumple una función social muy importante en la actualidad. en donde el hombre 
en su afán ~e aliviar las tenciones y preocupaciones (generadas por un acelerado y desarro
llado sistema de vida) necesita de un Jugar oue le proporcione los medios adecuados para el
confort y recreación del mismo. Es por esto la importanria de esta tipología de edificio. 

Es importante por ello, considerar esta tipología de edificio no solamente como un lu
gar de hospeda)e. sino tam~ien como un lugar de recreación. 

He considerado Ja ciudad de Mazatlán como un lugar Óptimo para la realización de este
proyecto ya oue cuenta con la infraestructura necesaria. los atractivos naturales y una gran 
demanda turística. que la hacen ser uno de los más importantes centros turísticos del país. 

Un hotel de playa para su buen funcionamiento, debe contar básicamente con las 
tes áreas: 

- Ares Habitacional 
- Ares Social y Recreativa 
- Ares Administrativa 
- Ares de Servicios 

siguie~ 

La realización de este tra~a)o es efectuado etravéz de un método deductivo. el cual 
genera Vos faces: 

1) Fase ~nalítica, oue consiste en recopilar los datos necesarios para conformar los
reouisitos del programa. 

2) Fase de Proyecto. que consiste en proponer una solución arquitectónica de acuerdo
ª los requisitos del programa. 



C A P I T U L O I 

REQUISITOS FORMALES 



1.1 - ftNALISIS DE LOS FACTORES SOCIO-CULTURALES 

NECESIDAD SOCiftL 

El turismo es un fenómeno de nuestro siglo que se ha desarrollado debido .a la nece
sidad que el hombre ha tenido de recurrir a otras latitudes más favorables con el fin de
aliviar las tensiones que el lugar de donde proviene y el lugar en donde ~e:d~sarrolla. 
le originan. -~. 

·':"'. .. 
Para que Jas necesiclades deJ turista se vean satisfed>as. es necesar\6'<pr_oveerJe de 

instalaciones y servicios turísticos adecuados. Dentro de las instalac~~~e-_Si/:~:#z:.í~t·~.<=:~s. 
el hotel. es considerado de los más importantes, ya que, además de hospe·d-,;je]-(>;(p·r·o-poréiona· 
elementos de diversión y descanso al usuario, respondiendo de esta manér¡fQ"';á~rJUKa··>fm"Per·io.sa· 

necesjdad social en nuestro dfas. . :i~i~1··!ffi~l~~·;;:j¿f\,, . 
Pretendiendo rlar respuesta a la creciente demanda turística tant~:;jf~.f<~~-~~·.a:it:.~.~~~ .... ·.~x

tranjera que la ciudad-puerto turístico de Mazatlán- paseé y apoyándome:.en)-:er1i:Pl·a:n···,Nlli:.io-'-. 
nal de Turismo. he escogido como tema de tesis un hotel en dicha ciudad.;¡_E~¿}pl'a~::an·t.erior: 
mente mencionado propone a Mazatlán como una ciudad prioritaria y .plA.ntea::~)n·e~?~.ar:·-· ·su·:·c,.a:~~· 
pacidad de alojamiento e incluye a dicha ciudad en el programa de dótac·ión,··dei:.infraestruc 
tura a los centros turísticos. · · 

ANALISIS DE LA INSTITUCION: 

Se describe al hotel como establecimiento de hospedaje ó edificación que tiene. co
mo principal objetivo, el de dar alojamiento por corta o larga duración y que. además. 
puede o no prestar otros servicios como alimentación, diversión y servicios sociales. 

Fste establecimiento de hospedaje es muy variado, ya que difiere entre si segdn su
local i zación. tipo de huéspedes que reciren, grado·de confort oue proporcionan o tamaño.
de acuerdo a] número de cuartos con que cuentan. 



Por su ubicación. los hoteles se clasifican en 5 distintos géneros: 

1 - Género Turístico de Ciudad 
2 - Género Intérm.;dio 
3 - Género Turístico de Playa 
4 - Género Turístico de Montaña 
5 - Género Turístico Fronterizo 

El género turístico de playa se locaJjza. como su nomrre lo in~ica. en la playa ó -
muy prÓxjmo a esta. 

Por la calidad de sus instalaciones y por número de servicios que prestan los hote
les se clasifican en categoría de 1 a 5 estrellas o gran turismo. 

La definición que la Secretaría de Turismo da para un hotel de 3 .estrellas es la si 
guiente: 

Establecimiento que proveé al huésped de alojamiento. cuenta con: servicios de ali-
mentación en cafetería o restaurante de 7:00 A.M. a 11:00 P.M. Sus m~e~i~s y:~ecoración -
son de primera clase. su personal de servicio y atención al público es.s~fi~iente; siendo 
bilingues los que atienden al público. 

El hotel de 3 estrellas es un establecimiento de hospedaje familiar po,~:·'~:~x~elencia, 
ya que cuenta con las instalaciones y el servicio necesario para ofrecer hospedaje, ali-
mentación y recreación de primera clase, a un costo accesible para el usuar'io.' ··· · 

ANALISIS DEL USUARIO 

Gerente General 

Administra el hotel, aplicando las técnicas de operación que aseguren que el nego-
cio sea llevado eficientemente. re representación de un propietario. 

Se encarga de todas las actividades encaminadas a la promoción. ventas. publicidad. 
relaciones públicas del establecimiento. así como lo relativo a la presentación de los -
seviclos derivados por el alojamiento y alimentación de los clientes y su administración
desde el punto de vista contable y financiero. 

Requiere de un privado. 



Contador: 

Es el responsable ante la dirección de planificar. coordinar y supervisar las acti~ 
vidades relacionadas con su administración financiera. 

Supervisa la pulcritud de las normas a seguir en el plan de cuentas que tiene la em 
presa. Supervisa los balances y analiza los resultados. Supervisa el cumplimjento de las
normas establecidas en materia de pagos, cosmos y créditos. Vigila la aplicación de las-
normas establecidas por los organismos competentes en materia fiscal. 

Requiere de un cubículo. 

Jefe de Recepción 

Fs el primer contacto directo con el cliente. se dedica a recibir y despedir al 
cliente. Tiene el control absoluto de las habitaciones del hotel y es el responsable di-
recto del servicio ante el Gerente General. Registra y asigna habitaciones·_ a lo __ s clientes 
y extjende las facturas de cobro a los clientes. 

Ama de llaves. 

Es responsable directamente ante la Gerencia del buen funcionamiento del hotel .por 
lo oue debe comunicar t:odos los problemas o solicitudes que tenga para su departamento·"-
Deberá hacer recorridos en forma periódica por todo el hotel para verificar la limpieza -
de este. 

Agentes de Seguridad 

Por lo regular dependen directamente de la Gerencia General. Hacen investigaciones
y labor de vigilancia. 

Jefe de Mantenimiento. 

Se encarga de organizar y supervisar que los trabajos de mantenimiento y reparacio
nes del hotel sean realizados de manera eficiente. 



Chef 

Es el responsable de la cocina, se encarga de dirigir y dar el visto bueno a los -
platillos y comidas preparadas. 

Tiene control de la despensa, tiene a su cargo y bajo su dirección a ayudantes de -
cocina, mozos y lavaplatos. 

Capitán de Meseros. 

Es el responsable ante la Gerencia de alimentos y bebidas. de la organización, de-
sarrollo y control de todas las actividades Que son en consecuencia de la prestación de -
servicios de alimentos y bebidas. 

Operadora. 

Es responsable de todas las actividades relacionadas con las comunicaciones telefó
nicas de los clientes o del p~opio establecimiento y que se realizan a traves de una pe-
queña central. 

Efectda comunicaciones telefónicas. Pasa llamadas a las habitaciones o.a ~ecci~ne;
de departamentos Que lo soliciten. Efectda conferencias nacionales e internacional~s. Re
gistra los cargos por conferencias y envía las notas correspondientes a la facturación. 
Puede efectuar llamadas por medio de micrófono a áreas pdblicas. 

nas, 
rista 
de 12 

Camarista 

Se encarga de limpiar diariamente las habitaciones de los huéspedes cambiando sába
toallas o algdn otro suministro quela habitación necesite, por lo regular cada cama
tiene un ndmero de cuartos de cuya limpieza será responsable. Arregla un promedio -
habitaciones por día. 

Bell Boy 

Acompaña al huésped a su llegada al hotel ayudándole con el equipaje hasta su habi
tación. 

Se encarga de acomodar el equipaje en las áreas del cuarto destinadas a ello, ayuda 
al huésped en su salida,verificando que haya pagado la cuenta y que haya entregado la lla 
ve del cuarto. Realiza los cambios de cuartos, previa autorización de la recepción. 



El Huésped 

Operación de entrada: 
El cliente llega. el Bell Boy baja las maletas cuando hay estacionamiento, le dá un 

ticket con el número de placas del carro. fecha de entrada, marca del auto y número del -
cuarto que queda en blanco. Cuando el cliente va a sacar su auto, le da la parte del ti-
cket al Bell Boy, este se lo pasa al estacionador y éste le trae el auto, le entrega el -
ticket que estaba en el auto y el que le dió el Bell Boy a éste, los engrapa y se queda -
con los tres. 

Operación de salida: 
Cuando el huésped desea salir del hotel definitivamente, llamará a la recepción pa~ 

ra que le envíe una persona que le ayude a bajar el equipaje. El capitán anotará en su -
reporte diario dicha salida y asignará al Bell Boy para dicho servicio. El Bell Boy antes 
de bajar el equipaje irá a la caja a verigicar si ya pagó el cliente, ya que el será res
ponsahle en caso de aue el huésped se vaya sin pagar. Llegará a la hbitación y entrará, 
no sin antes tocar la puerta. Verificará en forma general aue la habitación esté correcta 
Verificará que el huésped no olvide nada en el closet, cajones. etc. Le pedirá la ilave-
de la habitación al huésped. Al bajar a la recepción. anotará el número de pie~as- de ~qui 
paje en su reporte y pedirá la salida en la caja de la recepción para entregar]~ ~~Capi= 
tán. Procede a sacar el eauipaje para aue el mismo lo ponga en el automóvil .o ~ida ~1 
taxi. 
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ASPECTOS ESTADISTICOS 

- Oferta Hotelera 

Durante los últimos diez años, el Puerto de Mazatlán hamentenido un lugar preponde
rante en cuanto a capacidad en las costas de México, lo que lo convierte en uno de los 
destinos más imporrantes en el mercado turístico nacional. 

Entre los principales centros costeños, en 1984 este puerto registró un total de 
7,204 cuartos, ocupando el segundo lugar, el primer lugar lo ocupó Acapulco con 17,850 
hal>itaciones. 

Con respecto a la calidad de los establecimientos de hospedaje, cabe hacer mención 
oue se les realizó una visita de verificación durante 1984-85, por lo que a continu&ción
se verá que obtuvieron una nueva autoclasificación, subiendo en algun6s casos su categoría 
y en otros bajando la misma. 

DISTRIBUCION DE LA OFERTA HOTELERA POR CATEGORIAS 

1984 . 1985 

CATEGORI1'S rrn de N9 de J'IQ de NQ il e 
lloteles Cuartos Hoteles Cue.rtos 

GRAN TURISMO 1 550 1 543 

5 ESTRELLAS 3 660 3 622 

4 ESTRELLAS 14 1050 20 2385 

3 ESTRELLAS 25 1338 26 1480 

2 ESTRELLAS 25 582 30 841 

1 ESTRELLA 54 1283 37 768 

CLASE ECONO}'ICA 30 1741 52 1050 

TOTAL 152 7204 169 7690 

FUENTE: SECTUR.Relación de Establecimientos de Hospedaje en Mazatlán, Sinaloa. 



Si bien Mazatlán se ha encontrado en desventaja con respecto a otros destinos turís 
tices. en donde se ofrecen instalaciones tanto mas atractivas como recientes, la plaza -
presenta buenas espectativas para el futuro. Algunos indicadores de su despegue turístico 
en los próximos años son: la presencia y ampliación de un complejo turístico de la rele-
vancia de El CID, la reciente entrada del Grupos Aristas en el mercado hotelero de la Pla 
za y la creación de los proyectos MAZUR en la Isla de la Piedra y el de la Marina en el ~ 
Estero del Sábalo. 

En la siguiente Tabla se muestran los coeficientes de ocupación hotelera en Mazatlán 
de 1980 a 1985. 

1980 1981 1982 1983 1984 1985 
Mes '7. '7. '7. '7. '7. '7. 

Enero 86.0 72.4 62.4 78.8 78.3 75.2 En 1984 se registraron -
Febrero 94.0 84. 9 74 .o 93.6 91.3 85.3 

tasas de ocupación lige-
ramente inferiores a ---

Marzo 96.0 85.4 75.l 95.8 89.0 84.6 1983.érp siéropres a ña-

Abril 77 .o 71. 7 73.3 83.6 77 .o optracción de 1981. Du--
ramte los tres primeros-

Mayo 78.0 55.1 56.1 81.4 66.1 meses meses de 1985. ra-. 

Junio 59.0 47.2 54.5 81.5 56.0 publicidad negativa acer 
ca de México en· lcis. Es-~ 

Julio 83.0 73.6 84.8 89.6 76.4 ta dos Unidos.Principal -
Agosto 82.0 73.4 79.2 es.o 71.0 fuente de turismo ext:.ran 

jero, provocó índices de 
Septiem't>re 45.0 38.1 47.1 54.6 39.0 ocupación bajos con res-

Octubre 45.0 38.1 45.9 52.6 42.7 pecto a los años anterio 
res en la plaza. 

r>ovieml>re 62.0 54.2 49.7 69.0 6~.4 

Diciembre 70.0 62.4 62.9 74.8 72.8 

Promedio 72.3 63.1 63.8 78.4 69.1 

FUENTE: Secretaría de Turismo en Mazatlán. Sin. 



- DEMANDA HOTELERA 

El número de huéspedes hoteleros en Mazatlán durante 1984 alcanzó un total de 
791,500 personas, lo cual significó un incremento del 6.0 por ciento sobre el año ante--
rior. Tal como lo muestra la siguiente tabla, el mercado en demanda de alojamiento hotele 
ro mostró una tasa media de crecimiento de 6.0 por ciento anual durante el. período de --~ 
1975-1984; Qindice similar al que presentó la oferta en el mismo período (6.1 por ciento) 

AFLUENCIA DE VISITANTES HOTELEROS EN MAZATLAN, SINALOA 

Años 

1975 

1976 

1977 

1978 

1979 

1980 

1981 

1982 

1983 

1984 

Tasa Media Anual de 
Crecimiento 
1975 - 1984 

Número de 
Visitantes 
Hoteleros 

(Miles) 

467.6 

460.4 

513. 7 

541.4 

5 75 .4 

605.6 

587.5 

635.7 

749.6 

791.5 

6 .07. 

Porcentaje 
de 

Incremento 

<l .5) 

11.5 

5.3 

6.3 

5.2 

(3. O) 

8.2 

17.5 

6.0 

FUENTE: SECTUR, Estudio sobre la Actividad Turística en Mazatlán, Sin. 



- ORIGEN DE LA DEMANDA 

La afluencia hotelera en Mazatlán se compone del turismo nacional y extranjero. El
turismo nacional tiene una marcada participación, convirtiéndose en el principal mercado~ 
Es importante señalar que, a pesar de los cambios económicos que ha sufrido ~l país en ~
los últimos años, el mercado nacional se ha mantenido constante, manteniendo una tasa me
dia anual de crecimiento del 4.5% en los Últimos años. 

Por otra parte, el turismo extranjero, de 1975 a 1984, mostró una tendencia de cre
cimiento en el orden de 8.6% 

ORIGEN DE VISITANTES HOTELEROS QUE SE HOSPEDARON EN LOS HOTELES DE MAZATLAN.' SJNALOA 

Afluencia 
Potelera 
Total Nacionales Extranjeros 

Años (En miles) Número % del Total Número % del Total 

1975 46 7 .6 312.8 66.9 154.9 33.1 

1976 460/4 304.6 66.1 155.8 33.9 

1977 513.7 344.8 67.1 168.9 32.9 

1978 541.3 367/4 6 7 .8 173.9 32.2 

1979 5 75 .4 393.4 68.4 182.0 31.6 

1980 605.6 404.9 66.8 200.8 33.2 

1981 587.5 399.2 6 7. 9 188.3 32.l 

1982 635.7 399.9 62.9 235.8 3 7 .1 

1983 746.6 448.7 60.1 297.9 39.9 

1984 791.5 466.6 59.0 324.9 41.0 

FUENTE: SECTUR. Estadísticas Básicas de Ja Actividad Turística, 1984. Departamento de Es
tadísticas. 



- PERMANENCIA 

La estancia de los huéspedes hoteleros en Mazatlán ha venido presentando durante -
los Últimos años constantes incrementos. así como estancias mas prolongadas. 

Se ha observado, según SECTUR, que la permanencia promedio tanto del turista nacio
nal como extranjero en-hoteles de 3 y 4 estrellas es de 5 días. mayor quelos promedios de 
permanencia que se tiene en hoteles de 5 estrellas y Gran Turismo, los cuales ascienden -
a 4.5 y 4.7 días respectivamentes. 

- ESTACIONALIDAD 

El índice de estacionalidad en Mazatlán es sumamente marcado. Los meses con mayor -
flujo de afluencia turística corresponden a las temporadas invierno-iimavera y verano. 

De Diciembre a Abril la plaza se ve favorecida primordialmente por el turismo ex--
tranjero; mientras que en Julio y Agosto, época de vacaciones de verano¡ e~ el turismo -
nacional el que viaja a Mazatl•n. El resto del afio la actividad turíst{¿~ en la plaza ---
disminuye considerahlmente. · 

. -· ', ~~ .. 

En relaci6n con la estacionalidad por categorías, según estiidid~:~~ili~ados por la
Secretaría de Turismo en Mazatl•n, los hoteles de 4 y 3 estrellas pi~~~rit~~jndices más -
estable con respecto a las otras instalaciones en la plaza. Siendo'l~~¿a~eioria de 3 es-
trellas la más beneficiada por el flujo de turistas nacionales •. · 



1.2 - CONCLUSIONES - REQUISITOS 

Género del Edificio 

El geñero de un hotel de playa es "Turí st ico-Recr ea ti vo" 

Capacidad 

El programa de ajustari a un hotel de 40 habitaciones, aclarando que dicha capaci-
dad fue determinada por la H.Comisión de Tésis, con el propósito de que Jos tra~ajos de -
tésis presentados durante el período 86-1 se equiparan cuantitat.iv.a· y cualitativamente, 
con el fin de facilitar y hacer mis justa la evaluación. ·· 

Tipología Funcional 

Apoyado en las estadísticas y características de la oferta y demanda turística ac-
tual en Mazatlin. así como en el promedio de habitaciones de las diferentes categorías de 
hoteles en esta ciudad, determinó como óptima la categoría de "3estrellas" para un hotel
de 40 habitaciones. 

Los requisitos mínimos que SECTUR ex1ge para establecimientos de hospedaje, catego
ría 3 estrellas. son los siguientes: 

I.- Superficie de Habitación: 

1) Cuarto doble con closet 

2) Baño sin dueto 

Total: ~ 

II.- Mobiliario y Servicios en Habitación 

lR M2 

3. 5 M2 

21. 5 M2 e /Hab. 

A) - Mobiliario de habitación------------1.- Escritorio,cómoda,tocador inte
grado. 

2.- Silla y taburete 
3.- Buró 



B) Closet 

C) Cortinas 

CH) Acondicionamiento ambiental 

D) Equipo Audiovisual 

E) Teléfono en hahitación 

F) Interruptores 

G) Iluminación 

H) Servicio en cuarto 

III.- Instalaciones sanitarias en Habitación 

1.- Tapete antirresbalante Ó integrado 
2.- Cortina 
3.- Lavabo sencillo 
4.- Espejo botiquín 
5.- Portarollo doble o portarollo con repuesto 
6.- Contacto 
7.- Agua purificada o embotellada 

4.- 1.00 Mt de Frente 
5.- Portamaletas 

6.- Frescura o gasa 
7.- Decorativa 

8.- Calefacción ó aire acondicionado 

9.- T.V. Blanco y Negro 

10- Por operadora 

ll- En entrada de habitación 

12- En cabecera o buró 
13 - En plafón o arbotante 
14 - En baño 

15- Directorio de Servicios 
16- Mirilla y paloma de seguridad 
17 - Instructivo de seguridad para 

clientes. 

8.- Dotación de dos toallas grannes y dos medianas 

IV.- ~dmero y ciracterísticas de ascensores 

1.- Elevadores huéspedes 
2.- Capacidad 

1 x 4 pisos 
8 personas 



V.- Características de Area de Recepción y Administración 

1.- Vestíbulo <Lobby) 
2.- RecepcjÓn 
3.- Caja de seguridad 
6.- Cambio de Moneda 
7.- Sistema de Reservaciones 
8.- Servicio de correos 

VI.- Establecimientos de Alimentos y Bebidas 

1.- Restaurant - Cafetería 
2~- Sanitarios en áreas públicas 

VII.- Servicjos e InstaJaclones CompJementarias o Pecreativas 

1.- Servicio de Estacionamiento 
2.- Servicio de Lavandería y Tintorería (Si la capacidad lo amerita) 
3.- fprviclo ~~dice <Si 1 P Ppnacidad lo amerita) 
4.~ PlantP de F~erpencir 
5.- P}snt2 de tratamiento de aguas Residuales 
6.- Esca1ercE i-P Ser~icios 

7.- Vestidores de Empleados 
8.- Baños empleados 

VIII.- Areas Comerciales 

1.- Regalos y TnbaQuería 

IX.- Condiciones de Seguridad e Higiene 

1.- Anuncios de Seguridad Luminosos 
2.- Alarma General 
3.- Extinguidores 
4.- Manual de Emergencia para Personal (Impreso) 
5.- Uniformes Personal con Contacto al Público 



X.- Servicio de Mantenimiento y Conservación 

1.- Programa de Mantenimiento (Tarjetones,bitácora,tableros) 
2.- Tall~r de Mantenimiento General 

- Componentes 

Las principales áreas que conforman ~n hotel de playa con categoría de 3 estrellas
en Mazatlán, según estudios realizados por la Secretaría de Turismo en esta ciudad, son -
los siguientes: 

Area de dormir 
Unidad tipo) 

Areas de Administración 

Areas de Servicio 

Areas Recreativas 

Habitación doble con baño y terraza 

Gerencia 
Recepción 

Cocina 
Alacena y F~igoríf ico 
Oficina ama de llaves y ropería 
Baños y vestidores para empleados 
Sala ele máquinas 
Bodegas 
Taller de Mantenimiento 
Andén y patio de maniobras 
Estacionamiento 

Canchas Deport4vas 
Alberca 
Jardines 
Terrazas 



Areas Públicas 

EXPECTATIVAS FORMftLES 

Vestíhulo fLo bhy) 
Concesiones 
Restaurant - Cafetería 
Bar 

Las expectativas formales para el diseño de este proyecto 
do óptimo entre, y en cada una de sus instalaciones. imágen del 
ficación del usuario con el mismo, y por último, el confort que 
por medio de su ambiente. puedan ofrecer. 

estarán· en función al gra 
establ~¿i~iento e identi= 
los esp~cios de un hotel-

·-;:::'· 

l.- FUNCIONALMENTE 

2.- FOFMALMENTE. 

3.- ESPACIALMENTE. 

EXPECTATIVAS 

Concentración de Ha
bitaciones,vertical 
y horizontalmente. 
- Centralizar intala

ciones de servicio 
Relacionar áreas -
públicas recreativas 

Enfatizar el conjunto 
de habitaciones 

- Fitmo en las fachadas 
- Manejo estilizado 

del arco. 
- Mezcla de elementos 

y materiales tradi
cionales con modernos 

Crear espacios de 
transición (Semi-abierto) 
- Fncawinarniento y te-

rrazas rodeadas de áreas 
verdes 

- Aprovechar vistas 

OBJETi~o······ ______ ,, .. -' 

,_-,.,1·.·r-:,·· 

FaciÜdátl .y; eé·~nomía de 
sumin'1·s-tr·os: .·-

- Fac:i.i'úa'r su. ¿ontrol 
- Econo;;;f;;.~n':l'i;;iiieni-;;,; 

m i·e ~ ~t-6~'/: ~,,: .~- -:,.:~e'- ·: :- '. ;-~~~ 
··ceri"ti~1·i·:i~r·.-,>'C·c,-n~-C.tan·.:.. .. - ~--. ~~,;-

-:::1 :::1;~f'ttt·;.á l:···.. .. ·.···· .. J 
- ü!~!:d e~<i c~njunto 
- Fácil percepción del 

edificio . . 
- Lograr una imágen 

(autenticidad) 
- Unidad en la forma 

- Integración de espa
cios abiertos y cerra 
dos. 

- Estar en contacto con 
la naturaleza 

- Crear ambiente confor 
table · 



C A - P I T U L O II 

REQUISITOS AMBIENTALES 



2.1.1. - EL TERRENO 

Macrolocalización 

La encantadora Ciudad y Puerto de Mazatl,n, conocida tambi~n como la "Perla del
Pacífico", se encuentra situada al Sur del Estado de Sinaloa, a 21 Kms. del Trópico de -
C,ncer. 

OCEANO 
PACIFICO 

U.S.A. 
2 

NORTE 

.. __ J.!lQlliQ DE CANCER 

Las coordenadas geográficas de la ciudad son: 23Qll' de Latitud Norte y 106Q 25• 
de Latitud Oeste. 

La ciudad se levanta sobre una prnínsula rodeada de playas contando con 21 kms.
de paseo costero, el m's extenso del país. Mazatl'n es considerada, debido a sus numerosos 
sitios turísticos como uno de los principales atractivos de la República Mexicana. 



Localización 

El terreno se localiza en una franja turística costera de gran desarrollo al nor 
oeste de la Ciudad de Mazatlán, entre Punta Cerritos y Punta Sábalo. 

LOCALIZACION 
DEL TERRENO 

OCEANO PACIFICO 

A GUAOALAJARA 

Esta parte de la ciudad, a pesar de contar con todos los servicios de infraes--
tructura, se le puede considerar como área semi-urbana~ ya que, se encuentra escasamente
pobl ada y los escasos edificios existentes en su mayoría hoteles, se encuentran muy dis-
tantes entre sí. 



Ubicación 

El terreno se encuentra ubicado en la Ave. Sábalo-Cerritos, entre el Acceso NQ.3 
y el NQ S (Manzana NQ 2, Cuartel ~Q 2S) 

1 
108.00 

""L 
20.00 , 

AV. SABALO-CERRITOS 
~01~.· 

N!' 3 

1 

ACCESO 

COLINDANCIA 
TERR. VALDIO 

_)90° "·ºº ··1 
i 

""'~ ~ 
AREA = 8748. o M2 . 

1 

1 L. Z.F. ------- -- -t-- -- -----
g0º( 

,A 

- --L.--

" .. · · ~I l· -.·, .-·. -

COLINDANCIA 
TERR. VAL DIO 

íl ACCESO 

i"' 

CONST. GEOLOGICA RESISTENCIA 

Limo Orgánico 00 - O.SO Mts. 00 Ton./M' 

Arena con Limo 

Arena con 
Conchas. 

O.SO - 2.00 Mts 13 Ton. /M' 

2.00 - 4.00 Mts. 10 Ton./tf 

AV. N+ O Q¡;\ - - - ~END. = 1.5 º~o - - .ti+ 1,-~ ,:;AYA . 

.MANTOFRiATIC0° N="2".oo • - . - . -- • - ...... .,/1111--
~~----- 108.00 

CORTE A-A 



Infraestructura 

El terreno cuenta con todos los servicios de infraestructura tales corno: 

Agua potable. drenaje. energía eléctrica, teléfono, etc. 

• AV. SABALO - CERRITOS • 
EST. __ ~ 

BANQUETA 
JARDIN 
CALLE 

CAMELLON --) -s--~~:;:------ ---:::::-" . ~~~.~~-
CALLE 

JAROIN 
BANQUETA 

40 00 Mts. 

--- -- --- -----------~------ --- ----

TERRENO SIMBOLOGIA 

DRENAJE (COLECTOR) 
PROF.::. 2.00 
., 32• 

DRENAJE (SUBCOLECTOR) 
PROF. : 1.00 
tJ 6" 

AGUA POTABLE 

CORR. ELECTRICA 



2.1.2. EL CLIMA 

Asolea111iento 

El asoleamiento en las techumbres de los edificios ocurre prácticamente durante
todas las horas del sol, por lo cual es recomendable el uso de materiales aislantes y sis 
ternas constructivos que disminuyan el calentamiento en el interior de las construcciones~ 

Temperatura 

Temperatura mínima = 5.99 c 
Temperatura Media ftnuaJ = l~.99C - 28.5 

Temperatura Máxima = 36.29 C 

Precipitación Pluvial 

Precipitación anual = 900 MM 

Precipitación máxima por hora 94 mm/H 

NORTE -:=wo .... -~ ___ A_V_.,,_~ CD 

---~!.,º ~¡IV ANO ~/ 
~6' TERRENO 

~º 

' o INVIERNO 

Vientos y ciclones 

Vientos dominantes Máxima 4.9 Mt/Seg. por el oeste AV. 

Ciclones = 30.0 Mt/Seg. por el Sur- Sureste 

TERRENO 
Humedad Relativa Anual 

Máxima = 75 - 80 % 



CONCLUSIONES Y CONVENIENCIAS 

Conveniencia de Acceso : Unica vía 

Conveniencia de Zonificación 

Por vistas: Habitaciones y Restaurant hacia la playa 
Por toma de Instalaciones: Servicios hacia la Avenida 

Conveniencia de Construcción: 

Materiales Resistentes a la Salinidad y humedad 
Uso reiguroso de impermeabilizantes 

Conveniencia de Orientación 

Protección de Máquinas por el Oeste 
Orientación Norte-Sur de las Hahitaciones 

Conveniencias de Climatización 

Se requiere un sistema de refrigeración mecánica 
Manejo de espacios semi-abiertos. 

AV. .. . .. 
ACCESOS 

VISTAS 

' 
+ \ 
= 
------~-
~ 



C A P I T U L O III 

REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES 



3.1 - ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS 

MATERiftLES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS EMPLEADOS 

Se utiliza el ladrillo y el block de cemento para muros, el tabla roca para muros-
tapón. 

El concreto es muy utilizado debido a su resistencia e imperbeabilización. 
Los enjambres son de cal, arena de río y los acabados son rdsticos, apalillados o -

finos. 
Se utiliza la piedra bola para empedrados en pisos, tambien la loseta o ladrillo de 

barro recocido. 
La estructura esqueleto de concreto armado es muy utilizada en edificios grandes. 
Generalmente las cubiertas son de concreto armado, ya sea cosas planas o aligeradas 

MATERIALFS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS FECOMENDABLES 

Maderas y aluminio en manguetería 
Plafones de yeso 
~uros de ladrillo de barro precolado para muros divisorios ó de carga. 
Se sugiere sistema estructural esqueleto de concreto armado. a base de: columnas, 

trabes que soporten losas de concreto aligeradas con· block d~ h~ei6p~idido. 
Se recomienda el uso de impermeabilizantes en cimentació~,. para e~itar el salitre. 
Se recomiendan pisos de cer•mica en •reas pdblicas por su iesistincia y calid,d. 
Pisos de cemento o empedrado en estacionamiento y circula~iones veniculares. 

INSTALACIONES NECESAFIAS 

Las instalaciones y equipos necesarios para el buen funcionamiento de un hotel, son 
las si~uientes: 

1.- Instalación Hidradlica - Red de tubería 
- Hidroneum,tico 
- Aljibe o cisterna 
- calderas 



.2.- Instalación Sanitaria------------------ - Red de tubería 
- Registros 

3. - Instalación Eléctrica------------------- Red de cableado 
- Planta de emergencia 

4.- Instalación de gas -------------------- - Tan que 
- Línea de suministro 

5.- Aire acondicionado---------------------- Máquina de refrigeración 
- Tuhería de suministro y reciclaje 
- Aparato Fan and Coil 

6.- Elevadores 

7.- Caldera y filtros para alberca 

REQUISITOS LEGALES 

l.- Dimensión mínima de habitaciones es de 2.60m de lado por 2.30 m de altura 
2.- EJ ancho mínimo <le pasillos es de 1.20 Mts. 
3.- El ancho mínimo de escaleras es de 1.20 mts. con 18 cm. de peralte y 25cm de --

4.-

5.-

6.-

7.-
8.-

huella mínimos. 
Iluminación y ventiJación directa para cocinas, salones, comedores~ habitacio-
nes ó en su defecto, sistemas de aire acondicionado. .·.-':·:_:::· ... · 
La superficie para iluminación es de 1/8 de la superficie de la pÍ.e_za·hahitat>le 
y la superficie de ventilación es 1/24 de la superficie. ' '. · 
Las aguas pluviales que escurran por los techos y terrazas deberin'ser corid~ci
das a la calle; o en su defecto por pozos de absorción. 
La servidumbre por la avenida es de 5.00 Mts. 
Dimenciones mínimas de patios: 
Para piezas habitables 

Para piezas no habitables 

Altura 
4 Mts. 
8 Mts. 

12 Mts. 

4 Mts. 
8 Mts. 

12 Mts. 

Dimensión 
2.50 Mts 
3.25 Mts 
4.00 Mts 

2.00 Mts 
2.25 Mts 
2.50 Mts 



9.- La instalación de calderas. calentadores o aparatos similares. y sus accesorios 
se utilizarán de tal manera que no causen molestias ni pongan en peligro la se
guridad de sus habitantes. 

10.- Para edificios de más de cuatro njve)es será necesario la instalación de un -
elevador. 



3.2 - c o N c L u s I o N E s 

CONSIDERACION SOBRE INSTALACIONES 

FJ.F.V A DOF t-3.50 -t 
1 CUARTO DE 

2.20 MAQUINAS 

r +-- µ 

-,__ 

AZOTEA J 
--

ULTIMO 

.. 

CORTE 
FOSO .I 

+-2.10-+ 

NIVEL 
/ 

SOBREPASO 
4.60 

l 

PLANTA 

t-1.801 
1 1 

. 
4-o.so-+ 

SERH: HC 10-10 

MARCA OTIS 

1 
2.10 

l 
CAPACIDAD NOMINAL - 700 Kg 

VELOCIDAD 1 MTS/SEG 

PUERTAS DE ABEFTURA CENTRAL 

OPFRACION AUTOMATICA 



- Planta eléctrica de Fmergencia 

Modelo SCN H25 
Capacidad 125 KW 

60 Ciclos 
1,800 FPM 

Consideraciones 

Cerca a la sub-estación eléctrica y al tablero ce distribución, por facilidad 
de instalación 

Cuarto semi-ventilado 

- Sub-estación eléctrica 

tt 5.10 L 1.90 í CONSIDERACIONES 

1.00 Mt. pa~a Circ~lación 

o de Mantenimfento. 

2..73 o D o Cuartp áemi'--ventilado 
11 1 

LACZAOO 
t60 

3.00 Mes. de distancia libre 
para cualouier máQuina 

Al tura del cuarto 4.00 Mts 

PLANTA 
Información Proporcionada 
por Selmec Equipos Indus-

2.,00 tria les 
2..10 

_¡_l o -+ 
5.10 l 1.90+ 1 1 



- Calderas 

Caldera tipo M-60 Selmec 

Mejor funcionalidad, instalar 2 calderas 

2 calderas de 40 caballos-caldera 

PLANTA 

1 5.60 

CONSIDER:ACIONES 

- Altura recomendable en -
cuarto oe máquinas = 3.80Mts 

- Salida al exterior. por una 
chimenes para ven~ilacióri 

Ancho mínimo de pu~~ta• ~l.50 

- Salida de vapor a un tanque 
de agua caliente 

- Alimentación de combustible de 
diesel de 1,500 Lts. de capacidad 
ubicado en un lugar accesible 
para su alimentación 

Información Proporcionada· por 
Selmec Equipos Industriales, 
S.A. de C.V. 



Calderas y Filtros para Alberca 

Para un volúmen máximo de 400 Mts' - 400,000 Lts. 
Equipo requerido: 

2 filtros 42 SK
6 

- 200,000 Lts 

l caldera 211 680 KCAL de salida marca Teledyne Laar. 

f98J D 0.94 

~+ 
t------+7 ~1.20 +o.so+- 1.20 -i o.eo +- 2.10---+-

CONSIDERACIONES Acomodo cualquiera respetando 0.50 Mts.para circulación 
Instalación de tubería de cobre 
Lugar semi-ventilado con posibilidad de acceso mediante 
escalera marina. 

Información proporcionada por Acuamundo de Guadalajara 



Refrigeración Mecánica 

1.05 Ton/Cuarto = 41 Ton/ Fefrigeración x 85% de factor de Uso 
damente de carga mínma 

36 Ton. Aproxima-

r-t 
1.90 

L 

36 Toneladas en 

e toneladas en 

8 toneladas en 

2.90 ~ 

i 
Máquina de 

Pefrjgeración 

(Por ur>idad 

Absorl:.J 

habitaciones 

restaurant 

zona administrativa 

T 
0.40 

l :X xl7 REJILLA DE 
EXTRACCION 

+ + + 

52 ton/Refrigeración aproxi
madamente. 

:LOSÁ · .• ... 

E"AN ANO COIL 

REJILLA DE 
INYECCION 
...... 
...... 
...... 

CONDENSADO 

Sistema recomendable en las 
habitaciones 

Información Proporcionada por Refrigeración Controlada, S.A. de Guadalajara 



Aljibe o Cisterna 

Hoteles 300 Lts/Día x habitación 

300 x 4 = 1200 Y 40 Pahitaciones = 4R.OOO Lts/~ía 

4R.OOO X 3 días = 144.000 Lts. = 144 Mts 3 150 Mts. 3 

P.idronettmático 

Costo ~proximado por Mt. 2 

- El costo aproximado por M2 de construccjÓn de tal tipo es de $100,000 -
120, 000 Mt 2

• 

- El costo aproximado por M2 del predjo es de ~10.000 - 15.000 Mt 2 

~OTA: A fin de aplicar un criterio correcto a la inversión en términos generales 

El costo del predio = 20% costo total de la construcción. 



C > P J T U L O IV ------
PtOUJEITOS FUNCIOr>LES 



\ 

4.1.- ANALISIS DE ACTIVIDADES 

ftCTIVIDftP ~EPEP>L >CTIVIDADES SECUPDIPiftf ESPftCIO REQUERIDO 

ftDMINISTPftF Y --------~DIRIGIR -------------DIFFCCION. GERE!llCIA 

CONTPQJ,ftR CO!llTROLAF------------CONTABILIDftD Y ADMIJl!ISTFACION 

HABITAR Y 
DESCANSAR 

FEUNIFSE SAI.ft DE JUNTAS 

ESEPAF SALA DE ESPERA 

FECIBIR RECEPCION 

COMUNICAR TELEFONOSO 

GUARDAR CAJA DE SEGURIDAD 

ASEARSE BAÑOS 

1 

DORMIR F ECAMAP.A 

REUNIFSE _________ .:.._ _ __;_ESTAR, TERRAZA 

ASEARSF. BAÑO 

RE!TNIPSE ---------------!COMER --------------COMEDOR .SNACJ1 BAF 

BE~EP BftR 

PLftTICftR LOBBY 

CONVIVIR AFEftS PUBLICAS 

COMPRAR TIENDAS. CONCESIOPES 



ACTIVIDAD GENERAL ACTIVIDADES SECUNDARIAS ESPACIO REQUERIDO 

DIVERTIRSE 

1 

JUGAR CANCHAS DEPORTIVAS 

BAÑARSF -------------AJ.BERCA. MAR 

DESCANSAR Y ASOLEAR TERPAZAS. PLAYA 

SFPVTR --------------; COCINAR COCifJAS 

ALMACU'AR------------BODEGAS Y FRIGORIFICOS 

. - ,:-/+ .,., ,,-,~ 

. : :':-::.')':~:·:~ ,'?.::::-
R FC OG F. R Y GUARDAR.·----"--""--ROPERIA 

ASEAR Y LIMPIAR UTILERIA DE PISO 



4.2. c o N c L u c I o N E s 

flJIBOL DEL SISTEMfl DF LOS ESPACIOS 

ZONfl .. Dl'H'ISTRflTIVA ------1 GERE?JCIA --------..;OFICINA 

1/2 BAÑO 

RECEPCJON ~ P.ECEPCION Y, RESERVACION 

CONMUTADOR 

CAJA 

CAJA DE SEGURIDAD 

INFORMES Y VF.NT.AS ----;.TEFE ~DE <VENTAS,JPFIVADO) 

ZONA llJIPITJICIOJl'AI. -------<CUARTO TIPO ------....;REC .. MAF.A (DOBLE O MAT) 

BAÑO 

SALA 

TERRJIZA 

CLOSET 

SUITES COMPLETO----....; l RECAMARA 

FAMILIAR BAÑO 

F~TJIR - DOJIMJF 

COCINETJl/BARPJI 

COMEDOR 

TEJIRAZA 



ZONA RECREATIVA 

COMEDOF ----------1 AFEA DE MESJ.S 

TERRJ.ZA 

BAR -------------11 B/<RRA 

J.PF/> DE F!FSJ>~ 

CJ.J/< 

SERVICIOS 
SANITJ.RJOS 

LOP.BY -----------i1.VESTIBUI.O GENF.RJ.L 

TELEFONOS 

SALA DE ESPERA 

CONCESIONES !BOUTIQUE 

TABAQUERIA-REVISTAS 

1 
ALBEPCA ----------;J.SOLEJ.DERO 

A QUA-BAR 

CH'CP/>S J'IEPOPTIVAS -~--rC~}1 CP.M' TEl'ISS 



ZONA DE SERVICIOS ---------i COCINA -----------! FRIGORIFICOS 

DFSPENSA 

AREA DE LAVADO 

AREA DE PREPARACION 

AFEA DE COCINADO 

DH'SER!ft 

VFSTIBULO PERSONAL ---1 AFEA DE DESCANSO 

1 CONTROL Y CP.FC.ADO 

SERVICIOS EMPLEADOS ---1 BAÑO-VESTIDOR P.OMBRES 

1 BAÑO-VESTIDORMUJERES 

ESTACIONAMIENTO ----i PUBLICO 

1 PERS.ADMINISTRATIVO 

CUJRTO DE t-l!IOUIN.AS 1 AillE ACONDICIONADO 

C.ALDEFAS 

SUB-ES TAC ION 

CUARTO DE MAQUINA -f FILTROS 
ALBERCAS 1 BOMBA 

PATIO DF. MANIOBRAS 

CUARTO AMA DE LLAVES 

ROPFFI!I 

BODFC!I CH'FR!ll. 

T!ILLEP DE MANTENIMIENTO 



4.1.1. DIAGRAMA DE RELACION DE ZONAS 

HABITJICIONAL 

_, 
' 

"" 
, 

FFCRE.llTIVA 

SERVICIO J .. ..... __, - -
SCCIA L 

~ 1.,!\DMON. r-- r-
' 

,, 
-~' 

"' 
~ _, .... 

1 - -
"' -

- - VESTI, ULC 
...... , 

w 

ESTACIONAMIENTO 



4.2.2 DIJIGPAMJI DE RELACIONES DF LOS LOCALES 

ROPERIA 

------------------ -- ---, 
BODEGA GRAL. 

M.• NTEl'\IMIENTO 

CTC .DE . 
~OtJINAS 

CTO. ASEO 

PATIO DE 
Mftl'\IOP.PJIS 

1 

t-- Il'\GFESO 
SEP\IICIO 

1 ~---
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

VESTIBUJ.O 
SERVICIO 

ESTACIONAMIH~TO 

PERff·~1AL ADMm!. 

~EPENCI.11 

RECEPCION 

COMEDOR 

BAÑOS 
PUELICOS 

J,OB ,Y 

.-------ol W\.RFSO 
PPU:CIPJIL 

ESTACJONJIMIENTO 

L_ ---- ------------t 
INGRESO 

1 
AR 1 

ALBERCA --~ 
Pl.JIYJI --~ 

1 
TFFP/.Zf.S 

--i CANC!l.AS 

--1 r----t 
1 

01'\CESIOl'\ES 

ITILEPI/. 
PJSO 

1 , 
1 ---4-----' 

........... ~~~' 

S J M P. O J. O G I JI: 

~--- FelarjÓn D;recta fPró: 

---- Relación Indjrecta 



4.2.3 DIAGRAMA DE CIRCULACIONES 

IROPERIA 
1 
t--- - -- - - - - - - - - - -

... l_E_,O_D_E_G_A_G_P_A_L_. __ l--~~ CTO.ASEO 1 

1 MANTEl'1IMIENTO r ~ +-'D~E~S_P~E..,N¡5_E_R_I_A_ ... r 1- - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 

CTO.DE 
MAQUINAS 

1 
PATIO DE 

- MANIOBRAS 
_J COCINA 

GEKERAL 

1 
1 
1 
1 
¡--
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

VESTIDORES 
EMPLrADOS 

INGRESO 

SERVICIO 

1 
_.J 

1 
1 

VESTIBULO 

SERVICIO -~ GERENCIA 
1 

l'ECEPCIOI'' 

ESTACIONAJl"l ENTO 
PERSONAL ADMON. 

1 1 ESTACIONAMIEl'1TO 

L _______ _j ___ _ 

H~GPESO 

COMEDOR 

BAÑOS 
PUBLICOS 

PLAYA 

TERRAZAS 

CANCHAS 

UTILERIJ 
DE PISO 

LOBBY i-------"'1A!IITACI01'1 E! 

H'CPESO 
PPJNCIPAL 

S I M B O L O G I A: 
____ Flujo Empleados 

-·-·-FJujo Pers.Admiti 
tratfvo 

----Flu_io Huéspecl 



C A P I T U L O V 

FEQUISITOS DE LOS LOCALES 



PARAMETROS DE USO DE AREAS 

Estos parámetros de usos de áreas en hoteles publicados por la Secretaría de Turi~ 

me, sirven de base para determinar las áreas de los diferentes locales de un hotel, de-

pendiendo de la capacidad del mismo. 

CAPACIDAD 

DE 

HOSPEDAJE 

"A" 
40 - 90 
CUARTOS 

"E" 
90 - 200 

CUARTOS 

"C" 
200 - 400 

PROMEDIO 
fM2 /CUARTO) 

PARAMETROS DE USOS DE AREAS EN HOTELES 
INDICES BASICOS PARA DISEÑO 

AREA DE A R E A s p u B L I c A s 
DORMIR 

(Metros 2 /cuarto) 

UNIDAD 
DORMITORIO VESTIBULO BAR COMEDOR usos CIRCULA-
TIPO:ESTAR DEL HOTEl M2 /CUARTO CAFETERIA MULTIPLES CIONES 
DORMIR.BAR M2 /CUARTI M' /CUARTO M' /CUARTO M' /CUARTO 
Y VFSTIBULO 

27 .25 0.20 0.21 0.56 1.00 0.20 

27.25 0.20 0.21 0.56 0.80 0.20 

27.25 0.70 0.7.J 0.5fi o.w 0.20 

27.25 0.20 0.21 0.56 0.80 0.20 

TABLA 
NQ 1 

CONCESIO- GUARDERIA 
NES 

M' /CUARTO M' /CUARTO 

0.60 0.20 

0.60 0.20 

0.60 0.20 

0.60 0.60 



CAPACIDAI' 

DE BANOS Y 
VESTIDOP.ES 

HOSPEDAJE DE 
EMPLEADOS 

"A" 
40 - 90 0.10 
CUARTOS 

"B" 
90 - 200 0.10 

CUARTOS 

"C" 
200 - 240 0.10 

CUARTOS 

PROMEDIO 
(~;2 / CUAPTO) 0.10 

PARAMETROS DE USOS DE AREAS EN HOTFLES 
INDICES BASICOS PARA DISEiO 

A F E A s D E s E R V I e I o 
(Metros cuadrados/cuarto) 

COMEDOR SALA DE A LACE 
LAVAN- ROPERIA EMPLEADOS MAOUINJIS COCINA 
DEFIA NAS 

0.90 0.46 0.06 o.so 0.4S 0.10 

o. 77 0.46 0.06 0.3S 0.3S 0.09 

o.so 0.46 0.06 0.20 0.20 0.08 

o. 72 0.46 0.06 0.3S 0.33 0.09 

s 

BODEGA 

0.46 

0.33 

0.20 

0.33 

l'A BLA 
rrn 2 

TALLER ANDEN DE 
M/>NTENI- CONTROL 
MIENTO ABASTOS 

0.18 0.C6 

0.18 0.06 

0.18 0.06 

0.18 0.06 

Cahe ac:larar oue Jos porcentajes de éstas tablas son las m:Íni.rnas. sirven como marco de referencia. 

y pueden ser modificadas en menor o mayor grado. sep,ún las caracterfsticas·y necesidades de cada proyecto 



HABITACION 

Cuarto tipo (baño dueto 
Circulación horizontal 

SUMA 

Vestíbulo autos 
Vestíbulo hotel 
Bar vestíbulo 
Bar 

P.FFA SOCIAL 

Comedor 
Cafetería 
Convenciones 
Centro Nocturno 
Auditorio <ú otro) 
Baros públicos 

SUMA 

NQ DE CUARTOS 
PROMJ::DIO 

Indice 0.6 M2 /cuarto 

CO~'CFCIO~'F.S 

Tienda de regalos 
Agencia de viajes 
Fenta,•de autos 
Otros/lanchas 

SUMA 

Indice O. 73 M2 /cuarto 

CIUDAD 

200 cuartos 
29.81 M• 

4.14 M• 

130.00 M2 
320.00 M2 
65.00 M• 

145/00 

245.00 M• 
Incluído 
3 7 5. 00 M2 

300.00 M' 
250.00 M, 

80.00 M' 

1.910.00 M2 

Indice 

75.00 M' 
30.00 M2 
25.00 M2 
15.00 M' 

145/00 M' 

Indice 

PLAYA 

200 cuartos 
32.33 M2 

6.00 M2 

158.30 M2 
264.00 112 
60.00 M• 

182.20 M• 

200.00 M• 
160.00 M' 
260.00 M2 
250.00 M2 
170.00 M' 

85.00 M' 

1.789.50 M2 

8.9 M2 </cuarto 

80.00 M• 
15.00 M' 
10.00 M' 
20.00 11• 

125.00 M2 

0.62 M2 /cuarto 



Cocina: bodega, cuarto basura 
cátriaras .. oficina. comedor 
empleados 330.00 M' 620.00 M2 

SERVICIOS 

Cu2rto cie máquinas 
Mantenimiento y sub-estación) 326.00 M• 250.00 M• 
Lavandería (ama de llaves) 
(Fopería,bodega) 255.00 M2 190.00 M> 
Baños y vestidores empleados 150.00 M> 125.00 M2 
Andén y vestidores (sin cubrir) 135.00 M> 90.00 M> 
Circulaciones vertical es 
(elevadores.escaleras,ropería,etc.) 190.00 M> 185.00 M• 

ADMINISTP.ACION 

Oficinas, Gerente y 
Contabilidad,etc. 230.(10 M> 180.00 x• 

SUMA 1,616.00 M> 1,640.00 M> 

Indice 8.1 M2 /cuarto Indice 8.2 M2 /cuarto 

AFEAS EXTERIOPES 

Alberca 148.00 M> 600.00 M' 
Chapoteadero 42.00 M> 120.00 M> 
Terraza alberca 150.00 M' 200.00 M• 
Terraza har 115. 00 M' 145.00 M' 
Terraza Comedor 
Cafetería 175.00 M> 185.00 M' 
Baños públicos~alberca 20.00 Mz 90.00 M• 
Equipo marino 30.00 M' -------

SUMA 650.00 M' 1.370.00 M' 

Indice 3.3 M2 /cuarto Indice 6.9 M2 /cuarto 



MEPIDAS APTPOPO"ETPICAS Y PATRO~ES 

- EARRA BAR 

-rt -+ LIO 

o 15 - RECEPCIC:N 

- f>.QUA EAR 

0.3D 0.30 

1~ t to 
o 

1 
1.05 

1.10 

ALBERCA 



- CTRClll·ACIONF.!' PE .. TOf<ALF.S 

o o 
o o 

0.60+ +-0.80-i 4--1.00 _J_ t-1.20-1.5~ 

-ALACENAS COCI~A 

t-1.50 
,,,b l. 50 

-1'--
0.20- 0.50 

-f-



- MUEBLES BAÑO 

0.4!5 

2-20 

1.75 1.75 

1 

0.70 

o[Jt~! ºtlJ __ e 
MINGITORIO EXCUSADO 

2.20 

1.75 

If _____ 
o --------

LAVABO 

2.20 

0.90 

o. o 

0.90 

DUCHA 



-CJRCULACION DE VEHJCULOS Y RADIO DE GIRO 

L -JL----- 3.00 ------41L-

ºº 
-,jL---------- 5.00- 6.00 ------------

------ --- -..... -...... - ...... 
............... ' ' 

' ' ...... 
' ' " I \ ....._ 

" I ' \ ' \ 

' / \ \ ' \ 
I 

\ \ \ \ 
I I \ \ \ \ 
I I \ \ \ 
I I \ 

\ \ \ 
I I \ 1 \ R= 4-.~5 A 6.35 R= 7.00 



- ESTACIONAMIENTO 

EST. EN BATERIA 45º 

4.00 

i 
1 

1 
4.00 

~ 

t======i====i === .+-s.so-4-EST. EN CAJON 

EST. EN BATERIA 90º 

+ - - - - - -
5.00 

t - . -- - --- -
f--- --- - ·- ·- , /-

~ 

r- - - ~ 

8.50 >-

F -:E l 
l 

5.00 

l - - - - - -
1 



NORMAS DE DISEÑO Y ANALISIS DE ARFAS 

UNIDftD DOP~JTOPIO 

ESPACIOS COMPONENTES AFEA::'. 

- Cuarto Dohle con Closet 25 "'' 
- Raño sin c!ucto 6 lf! 

- Terraza 4 M? 

>.rea normal mínima 35 M> 

D!seño modular del baño. es decir: regadera, W.C. y lavabo ind~endizados entre sí--
(en unidades separac'es). con el objeto de permitir el uso simultáneo de los muebl,es sani
tarios, logrando así una mayor funcionalidad. 

Altura Mínima Baño 
Altura Mínima Habitaci6n 

VESTIBULO (LOBBY) 

2.10 
2.40 

Se aconseja que el espacio no sea muy reducido. a fin de facilitar la.·ci,rc~laci6n_ -
de personas y maletas.Conviene oue existan los menores ohstáculos en es.ta,.área'~,·JÍ,s.í como 
contar con un piso resistente y durable aue permita su fácil y rápido as~b~ 

' .. ,,,,--

Tanto la entrada como la salida deberán )ocal izarse con facilidad. sobr~ t~d'i;<'e1· acce 
so principal y las salidas de emer11:encia. para el caso de algún peligro.a tal 'ftri',: .. todas= 
las puertas serán ahatibles hacia afuera. 

Dado que el vestíhulc es el punto de primer contacto con el hotel. su diseñ~ tendr~~ 
dignidad y apariencia agradable. completando este aspecto mediante motivos decorativo~ 
sencillos y una conveniente iluminaci6n (diurna y nocturna) para hacerlo acogedor. 

ftrea 25 M2 



Fecepción y ftdministración 

La atención al pdblico se dari en la recepción. la cual s~ri parte del area del ves
t{~ulo; lo rris comdn es colocar una barra de 1.05 m. de altura. con longitud suficiente -
para permitir diversas funciones. como son: registro y cuentas de huispedes: entrega y re 
cepción de llaves de ha~itaciones: informaciones diversas. caja de pago. cajas de seguri= 
dad: reservacionEe y mensaies. 

La longitud de Ja barra varía de acuerdo al tamaño del hotel, grado de confort y ser 
vicio; patrones de llegadas y salidas de huispedes; manejo de grupos. 

Pebtaurant-Cafeterfa 

El tamaño ccrrespondiente al restaurante y/e cafetería, depende de la situación del
hote] famiJiar. dado que si cuenta cor en mercado potencial de consumo de alimentos extra 
hotelero. se modiflcari el Indice de acuerdo al estudio de captaci6n de usuarios no hosp~ 
dados aue utilicen los servicios del restaurante. 

llar 

El bar de un hotel familiar seri peaueño. en virtud de que el 66% de la población -
de huispedes esti compuesto por niños y .ióvenes. por lo tanto seri adecuado consider_ar -
sólo 0.21 m2 de irea de bar/cama. Ademis el servicio puede centralizarse a fin ~E utili-
zar también para dar servicio al comedor y a 1~ alberca; así como a las áreas de recrea-~ 
ci6n al aire libre. por ello seri, primordialmente, un expendio de refr~scos para niños. 

El bar facilitari su operación con el uso de vasos desechables, con Jo Que se evita
ri el lavado y control,.-simplificando el manejo de cascos de refrescos y el peligro de -
rotura. Esto facilitai-i la prevención de accidentes que pudieran ocurrir a Jos niños por
maneiar vasos y botellas de vidrio. 

Las especificaciones de acabado de pisos, muros y techos. serin semejantes a las re
comendadas para el restaurante. En muchos hoteles el bar es independiente. en las ireas -
recreativas. contando con una construcción ais1ada. En cJimas ~en!gnos se ha resuelto --
con cubiertas de palapa o tejas de barro, sin muros y en contacto con el medio ambiente.
lo c\1al re~uc·e el área construída dnicamente al drea de servicio. rodejndose con una barra 
perimetra1 de atenci6n al pdhlico: las mesas y sillas. en •ste caso. se encuent1an dise--



minadas dentro de los jardines al aire libre. Para detalles de diseño v~áse las ilustra
ciones que se anexan. 

Ropería 

En gerEral se tendrán de tres a cuatro juegos de blancos por habitacidn; dependiéndo 
del servicio de lavandería. Por lo que las necesidades de espacio de almacenamiento serán 
de O. 4 a C • 8 m2 /cuarto. 

Los stándares típicos de vestidores y bañes para empleados recomiendan O .1 m2 /cama. 

1 WC por cada 15 a 25 empleados hombres. 

] WC poi cada 12 a 18 empleadas mujeres 

1 Mingitorio cada 20 a 25 empleadcs 

1 Lavaho 15 a 20 empleados 

1 Regadera cada 16 a 20 empleados. 

Además se proveerá un espacio para el vestidor. para ~l cual se calculan 0.5-0.70m" / 
empleado y un locker de .30 x .30 x l.5m para cada cuarto. 

Cuarto de Máouinas 

Es usual procurar centralizar en un solo espacioel llamado cuarto de máquinas. Este
contiene las calderas para agua calientE, la subestacidn eléctrica, la planta de emergen
cia, el Equipo de aire acondicionado <cuando se requiera); los tahlercs eléctricos cen--
trales y las bombas de agua o sistema hidrcneumático. 

Será necesario diseñar, en cada caso, el tamaño de~ cuarto de máquinas en función al 
eouipo que se requiera dado el tamafio del hotel, el clima y el grado de confort que se 
decida otorgar a los servicios, de acuerdo al monto de la inversidn. 

Para efectcs de prediseño se calculari el tamaño del cuarto de máquinas en razón a -
0.2 a 0.5m 2 /cama.•1 



Las especificaciones de espacio para cada máquina lo marcarán los fabricantes. en -
general se requiere que cuente con una buena iluminación y ventilación .el local. la altu
ra no será menor de 3.00 m; el piso será de cemento pulido y esccbillado, con un eficiei
te sistema de drenado, en especial las áreas de calderas; los muros serán ~p!anido~ de --
mezcla, repellados y terminados con pintura de esmalte o vinílica; · · 

;. efecto de evitar accidente se acostumt>ra aislar la subesta.c.i6.n. m:Edian.te:::~n.enreja
do. además de cumplir ciertas especificaciones de seguridad QUe deben ateñde~'-16s~~!@la--
mentos respectivos fijados por:l•s. autoridades el~ctricas. ··.~· 

·=~·>:· 

8odegas y taller de mantenimiento 

Es muy Útil considerar dentro del área del hotel. un espacio doride se almacenen los 
muebles y enseres que requieren reparación. Igualmente. deberá haber una reserva de ca-
tres plegadizos a disposición de los clientes que soliciten camas adicionales, Estos po-
drán alojarse en el almacén general. o bien en las bodegas de piso. 

La bocega de muebles deberá localizarse cerca del taller de repar_ación:;Y m<:ñtenimiento 

Estacionamiento de carga y descarga -~ 

<-: .. ::: 
El área de carga y descarga deberá estar totalmente separada de ·1a .. de'··io'·~··.:hu~spedes 

Por zonificación deberá planearse independiente a efecto de perr.;itir ·un inej:e;·;::,%~·.;n:trol 
del acceso. circulación y área de trat.ajo de carga y descarga. de forma· Qu'i!;··n:x~'vi-sual ni 
auditivamente afecte al turista, dado que este aspecto forma parte clave-Cie·::·la/ce.lidad:-
del servicio hotelero. Si estas actividades se realizar. al margen del usuar.io·.ie··evita-
rin molestias innecesarias. coctribuyendo a elevar la imagen en cuanto a senc~llei y;ef! 
ciencia. Que se espera de un hotel. 

Andén de desea!~ 

Su ancho dependerá del número de vehículos simultáneos que •e espera atender para -
abastecer al hotel; en general, nunca serán más de tres vehículos. Si la descarga de ve
hículos es lateral, se requerirán 11 m. de longitud de andén para cada vehículo; si la-
descarga es posterior a la lcnsitud del andén, será de 4m/vehículo. 



La altura del andén conviene elevarla al nivel de la plataforma del vehículo, a fin 
de facilitar la operación; gen€ralmente es de 0.60 m. 

f.l anct>o del andén debe permci~ir el apilado y almacenaie momentáneo de la mercancía 
hasta ser rrovilizada hacia el área que corresponde. A efecto de evitar prot>lemas sanita
rios. conviene separar las áreas de andén para alimentos. nasura y la de ~uebles y menajes 

Tanto el piso como los muros deberán especificarse a semejanza de los diseñados para 
cociras. De acuerdo al clima y a las condiciones de localización. en el diseño arquitec
tónico se procurará que el andén esté cubierto, con una altura máxima de 4.00 ro.sobre el 
nivel del piso del patio de maniobras. 

Anexo al andén, se colocará una oficina de control de las operaciones de carga y -
descarga de n•ercancías lo cual requiere,. además, una báscula que permita verificar el -
peso de los insumos,· facilitando así el control. 

Las circulaciones peatonales y de vehículos dentro del hotel se determinarán de a-
cuerdo al esquen:a de funcionamiento ideal, que debe plc.ntearse previo al diseñ.o arquit.e~ 
tónico. 

Deberán separarse convenientemente las circulaciones de personas. de servicio de -
car~a y descarga: de circulación de cbjetos y mercancías; de huéspedes y de visitantes. 

Circulación de "eatones 

La separacidn de circulaciones del servicio 
hotel. reduciéndo aglomeraciones, cruzamientos y 
los huéspedes. 

y de huéspedes hará más func'1o'n·a.l. aL -
molestjas y molestias innecesarias para 

:_ ,~·.<.·.:. 

Cuando exista una afluencia importante de visitantes (no huéspedes). qu~ .a la. vez -
hagan uso de los servicios de áreas públicas convendrá diseñar accesos independientes ·a
dichas áreas que. partiendo del estacionamiento o entrada ~eneral. puedan llegar ·ar res-
taurante. cafeteríaª centro nocturno. ~ar o djscotec2. ' 



~·-,_._,__,._~-~·---....__,,_,__....._.___._~------"'··--~-.-· --·-·--·--- --- -- -- -- --~ 

E 1 ancho de las circulaciones horizontales y verticales interiores, se diseñará en 
función de los movimientos previstos para horas pico, que razonablemente se calculen pa
ra condiciones normales. 

Para efectos de dise~o, el espacio~mínimo ancho para circulaci6n por persona, ser¡
de 0.60m. sin equipaje y de 0.80 m con equipaje Cuna ~aleta de mano) y de 1.00 m. con -
dos maletas. 

Las escaleras de~erán dimensionarse de 1.20 m •. como mfnimo. de anchura: cu~ndo la
dimensión ele la superficie c!e Ja planta sea mayor de 700 m'. e) ancho de la escalera se-· 
rá de 1.50 m. como mfnimo. 

El se~undo factor det~rminante sohre la anchura. se refiere a motivos de seguridad. 
o casos de emergencia. Para tal efecto tanto los pasillos como las escaleras.deberán per 
mitir el desalojo del edificio hacia el exterior en un máximo de tres minutos'·-'··Sfi s·e .... -
<'onsiclera aue P~tede pasar una persona por segi:ndo por un punto dado. y aue,·,rea1.i".Íere ·ere· -
0.60 C'IDS ele espacio. cuando roer.os. se deduC'e aue el ancho ele la circul;.ci·ón;.5·erá:.·'estahle 
<".ido a partir de módulos no menores de sesenta centímetros. ..; •. •;:";.;º/:· -. 

Por iguales motivos de seguridad. las puertas de emergencia deben ~hr;~.;Jl;0~~~;i·~amen:... 
te hacie afuera. mecl;ante un mecanismo auelihere fácilmente el pestiJlo Ce:i:Lst'e1;~·~r1':e1 :-
merc~do una chapa para esta función específica): así se evitarán traged_.ja:S,:\·i:ftlfe.C~es··~~·~~s· .. 
aue se presentan cuando una puerta no cede con facilidael. ·' · .. ''·}!Z.JJ'~'i;.~~;:·:.·-· 

El tercer elemento aue influye en 12 determinación del ancho de las:ci'.t.d.Üi~~~·iónes . ...; 
se refiere al grado de confort y el mane.io de la ese al a que se desee para. "1':•,)i()'t:er'. lo. -
cual depend•· de la política operacional. de inversión y a la creatividad d.éi';•:a~,éi.\Jú:.ectó
cliseñador. Esto va íntimamente ligado a las especificaciones de acabados; ·1a.i{tC.,~al'es. de
ben estar acordes con 1 a función que desempeñan las circulaciones. pues se ·d:if.er·en'cían .-
las de servicio de aquellas destinadas a los huispedes. · • ~:i:f~. ·~:'. :·::_··· 

El criterio prevaleciente para los acatados de pisos y muros, atenderá a. -q\le ;.1.a~· 
circulaciones de servicio sean resistentes a1 uso. rayones y golpes. adel!'ás d~' {ac_ilitar 
su limpieza; a modo ele recomendación, se citan algunos material es que cumplen est-o·s .. re.,-
quisltos: cemento pulirlo, mosaico de cemento. granito y terrazo; barro comprimido.-y.:'lose 
tas asfálticas para pisos; para muros, aplanados de mezcla, recubrimientos plásti~os; -
tambiin pueden emplearse azulejo o madera en algunos casos. 



En 1as circulaciones para huéspedeE. los acabados dependerán del presupuesto y dis~ 
ño de la decoración; en todo caso deben ser razonablemente durables y absorber los rui-
dos. sorre todo en las áreas de habitaciones; generalmente se escoge una •lfombra de bue 
na calidad. ~ero será aceptable el uso de materiales pétreo~. plásticos o de madera. 

Las escaleras. tanto de servicios como de huéspedes. cuando se utilizan para erner-
gencla. deberán construirse a maner& de resistir sismos. Los materiales tle acabados debe 
rán ser eficientes; la Iluminación será de preferenclanatural: la artificiai deberá pre= 
ver8e para funcionar con la planta de emergencia. cuando existan interrupciones en .el su 
ministro.por cual causa. 

Pr<as al aire libre. Canchas deportivas. 

::~:o;~~ ¡~;¡;::::~;::! :::;º~!:~~º :¡: :'.:?:::: ::: ,! : < :::::<:::·:~:!~;~!~~;~~~~,i~J;!::;~'.'. 
aburrimiento sin beneficio. ··'·\~;:·::.·.:· 

El criterio prevaleciente para la selección del tipo de canchas, 
cilite Ja diversión masiva, con la posibilidad de ser utilizadas para 
des tanto recreativas como ~eportivas. 

se:ICiX~~'iiei que fa
d iv~~~~~; ~c~ivida-

,.: ·:~· 

-

Las canchas deberán soportar una utilización intensiva y requerir bajo·má.ni~nimien
to: para ello, la tierra. polvo, tezontle y tepetate son materiales adecuad6s~ ·~ue~ cum
plen con estas condiciones: igualmente el sistema de drenadc eerá simple y económi~o-

El paEto resulta excelente como piso para diversos juegos. convendrá utilizarlo den 
de crezca en forma silvestre y las condiciones climaticas Je sean propicias. Sin embargo 
no dehe ignorarse el costo de sembrado. abonado, riego y corte d~ áreas importantes para 
forzar su crecimiento. es muy elevado y su mantenimiento requiere grandes cuidados que -
limitan su utilización, pues su recuperación. después de cada juego. requiere tiempo e -
5nvprsión. 

FJ beneficie social será"propiciar la integración familiar. producir muchos momen-
tos inolvidabl~s y reforzar, así. la promoción del sitio. pues será uno de losmotivos -
oue tomará en cuenta el turista para regresar al hotel. además de Que los comentarios -
fa''OrEhles de regreso a sus círculos sociales. despertar~ el interis en otros turistas-
potenciales. 



ft 1 t>erca 

Uno de los principales imanes de atracción turística lo constituyen las albercas. -
Los a<'ulto!< y los niños. sobre todo cisfrutan el agua durante horas, lo que significa que 
este elemento. debe considerarse seriamente en la planeación de hotel.es· fani.ill.ares. 

Fstecjonamiento y circuJación de vehíCu~~~ ;·_. 

El número de cajones para estacionamiento necesarios en una instal~~;~~·i~.~-~::,(t-~~-:Í,_s~'ic·a4-
r1eoencle ele su capacidad de alo.iamiento así como del estudio de losmedio.s.'i"p·robab.fes. de 
transporte emp 1 ead os para 1 os usuarios. :·': ::,,·,..'.:~:; ..... 

··, -·.''..;. ..~'.~:. 

Fl espacio por•cajón ára automóvil será de 2.50 x 5.00 m •. o bien d~·::újb'¡\ik\s.~50.-c
En alptunas entidades. como en el D.F.. se autoriza el· 40% para autos cc;>m~:a:~~~C,.'~~-~j{a"_~.~·, el~c-
ca_ión será de 2.20 x· 4.20 para estos pequeños autos. ·:::·.' ·:;":.;,¡.:;.: •. ·: 

En términos generales. se calcula que el espacio necesario para un:;;~\i't:o~~.G;·L>.;¡¡,:de- ·l>. 

25rn' considerando.además del lugar de estacionamiento las circulacion~'~:~.<'F;ii'Yra''.,;'óTi'·,de la 
economía operativa no del-erán considerarse los acomodadores, por lo i¡ue·'.',·se'':~·~·a~,ifié:'ará--. 
cerno auto-es tac ionamien to. ·~ <·., ;·::-.:_·:-:··/:'-:~·.· _._-

El piso del est acionamiento conviene especificarlo de forma que sea ·e~~edr~d~"o pa 
vimentado con asfalto o concreto. En zonas rt•rales. el terreno apisonado, consolidado y=· 
recubjerto con una capa de grava fina e ~lgún otro material similar es el tipo recc~end~ 
ble. Deberá instalarse un tepe de concreto o de piedra de 10 cms de altura, cuando menos 
y 1.10 m del límite del cajón, empotrado al piso, suficiente para resistir los golpes de 
los veh'ÍcuJos. 

J.as rampas deben ser con un 15% de pendiente máxima 

Circulaciones para vehículo•. Los automóviles requieren de un mínimo de 3.00m de -
ancho: para dos carriles. son necesarios 5.50m como mínimo. 

El ra<'io d~ ptiro de un automóvil es de 4.35 a 6.35 m. dependiendo del modelo: en -
c~miones. es de 9.00m 



PPOGRAMA: 

AREAL SOCIAL 

AREA ADMINISTRATIVA 

ARE!' RECREATIVA 

AREA HABITACIONAL 

ARFA DE SERVICIO 

l. Comedor (15 mesas) 
2. Bar 
3. Snack-Bar (Aqua-Bar) 
4. Lohby 
5. Concesiones 
6. Servicios Sanitarios (Públicos) 

7. Recepción 
8. Gerencia (1/2 baño) 

9~ Alberca (Chapoteadero) 
10.Cancha de tenis 
ll.Jlsoleadero 
12.Jardiries y terrazas 

13.Habitación doble (Tipo) (40) 
14.Vestíbvlo Elevador 
15.Conectantes verticales 
16.Utilería de piso 

17.Cocina general 
18.Andén de descarga 
19.Patio de maniohras 
20.Baf.os-Vestidor Empleados 
21.Ropería 
22.Cuarto ama de llaves 
23.Bodega General 
24.Taller de mantenimiento 
25.Cuarto de Máauinas 
26.Estacionamiento (10 autos) 
27.Máquinas alberca 

M, 

105 
30 
14 
30 
10 
18 

15 
16 

250 
500 
280 

35 
15 
15 

4 

35 
15 

40 
25 
12 
25 
12 
60 

250 
15 



TA~ LA DE REOUlSITOS 

ONT! fi• DE 
ZC·NA LOC>L 

USUARIOS MOtlLlAPlO [Ql!IPD 
DAD 

RESTl>L'RA!:T/ 
lS tu:SAS CE 4 POS. 

C:AF. CCHEOOR 

7 "' 
APROX/P.:f:SA 

60 

"" 20 BAl.P.A. MESAS, ES'IM"TES,CAJA 
SANCOS COIWCELADOii. 

-·-··~· 

SNl.CK-BAR HUESPED MPAA 
ESTANTrS. Pt-

SOM.f!P.ll.U.S. HESAS 
FRlGtKA!>OP. • CAJA 

!"iFPVICJOS 1 1"111.'CITrFIO 
SANITl'PJOS 2 l>Vl'MJ.NOS 
PUBLICO ~ F'.Xct.!S.lDCS 

LOBfl.i" FUESFD nLLO!\ES TEl.Ef'O!'I'(\!' FUE:.t-
ce~ BAROS 

co::ctctor>rs Hl'FSPED [STAJ~ES 

~-ttOSTRADORE! 

"'"· l'TILEF:A FS7A. ... IE.<:: 
HPV. cr PISO 

Al.EERCA Hl1ISPF.:l 1 
Rrs!JtlADE!m 

TTA!iPOLil; 

AO~Jl.-f.Ai< m.'FH~D BAPF.l. r-11co•·:.:: ESTl~TFS 

ccr.'C!~MI< 
< 
~ ?:fFRIC:EFl>DOlt 

... 
< 

r.A~Cii.J1 !.'E J!UUPtú eA~CAS PtDF.S 

~ 

A~nu:ADFFO HUESP[?l SILl.OSES 

.. REA PELACJON 

H' fISICA 

LO!BY 
105 ,,,, nPP.AZA.S ... 

l.Olll'Y 
30 ~ fltSTAUF.>tr." 

te~ 1.tsnc1. 

LOB!!Y 

!fl:.., COHrDOP 

PTCEPCJC~. 1r•CPF'~t 

30 M' TE:tFF'O~"C.! 

!OH" .-1. LOBBY 

4"' PAB1r.-r:1o::rs 
POPf:PIJ. 

25-f}!'f- ~.>SHACIO::ts 

rU.YJ. 

J.U:!F:F.C> 

4 " :.::r:.-cr.-BJ.P 

~oc 11' TERPAZA~ 

zso ~ .-LBEPCA 
Ttili!.AZAS 
JJ.Prirnrs 

Cf!In'
TAC:tOr 
OPTII"..-

SL'F
f.STE 

U."DIF 

IIC>IF 

U:DIF 

TF.?lOr 
OESTE 

INST,1.t,.CIONES ESPECULES VtNTILACION 

FIDP.1'11 S"P:lTA FLEC· TFLF.- ~OJillDO TFlf. N,t.T ,.PT. 
LIC> - PlO~ - TPH·,. FONO!' Vl~IOP: 

CENTRALIZADO CON V IS';A A LA ALEF 

Y PLAY,t. 

LOCA!.lZADO AL EXTERIOR. [fi LA 

.l.HPLITUD EN EL ESPACIO 

t.OCAl 17.#-DO CEPCJ. DEL lt:CRESO Al 

LOftSY 4 PA~O OBLIGATORIO 

tlNO POR CJ.D.I' l5 liAfllTANTES 

DENTPO DE. LA ALEERCA 

FSP.-'"c:JC\ S t'l''IJ-,.Pl FPTO 

ESPACIO ABIU.70 



T • • L • D E • • o u I s I T o s 

CAN- NO DE ARU JE1 ACIOl'ES 10.'TA• 
7.Df> J.C'IC:>I TI-

SUl'P!C~ ,...OPJJ lJ'PlC'I fíll'JPO CJOt' ~p 
D•D 

"' TISICllS TI"' WAT. A'ltT. 

I"STllLACIOfllF~ ESPEClALF.S 08SE1tVACICNE~ VENTIL .. ClOt: 

ttLE-
SOl<IOO 

ESTUFAS 
COMEDO P. 

COClf/A •-6 [STH!TFS PEFR ICff?.ADOR!S 
FRECllDERO 35 "' DFKSFllIJ. 1..-DIF. 

81.ÑO .. VESl' 
l t!'IPICJTORIO 

fE!iPI.EliDOS) 20-25 LOCJ."E:RS 
6 P.EG.A;LAAS 

ZOfi> rE SERVICIO WDIF. 
6 1i.C ... 6 UVA-

40 K' 

f.STACIO-
NA~U. .. "iTO 10 CAJOr:FS 250 "" INCKESO Al HO'rEI. lNDIF 

OJARTO DE 1-3 ESTAf.'TtS 
CAUlER.A,SU!l/EST>-

l'ATIO DE 
C10N ,ilEFRIC.PLA.''1 

MAC-01?-'AS ELEC.HlDRONEl'MAT. 60 K' MAKlO!P..AS H'!HF 

CUA1'TQ DE 
HAO .. ALli.EP.CA ESTAt."Tt.s F IL!J;.OS. CALDERA 15 K' CUCA DE U kt.MP.CA lNDIF 

POPFPt.a F!'lll~'T:E~.~E!'>~ FST,t.?\TES 25 r.' 
CTO ... ,. .... rr LU"F!' 
PATIO!"!. t'7!1FFI ... >?".a<WELES 
t'E PISO Tl''MF 

f"'rEGA 1-2 FSTM'TFS ES7ANTF.S 25 K' PATIO Di:: MANIOfR>S H\DIF 
rr::rr>L 

nu.r.r: DE ª'"?TO t".AOltI?>>S 
MA?\!f.NI-
t-UE!':TO 1-2 ESTAS7fS. uro:crt!OS HEP~IE?."TAS n w 001.'ECA ca:rF>L U-PlF 

.CODEN OE 
C:J.MIONES 

CA...l!:RITILLAS 15 ,,. DESPENSAS 1:-·:nr 
['IF.SCA~C:1 flODEC.t$ 

Cl'APTO nv ESCRITORIO 12 lf' JIOPr~t# H"DIF 
DE LL>VES ESTANTES 



TABLA D! JEOUISITOS 

zot:J. LOCJ.L 

HAi!'!ñCIOH 
OOBtE 

UTILEPIA 

PI~O 

CO/\'tCTJ.t:TH 
\•tF.TICALE5 

VHTJfl.'1.0 
!'Lí\'ANR 

cnrrr zoog nr. 
DAD - USU,RlOS 

40 

P.l'fH. 

J10PILIIP10 

ESCFITORIO ....... 
BANCOS 

2 CA!".AS SE~CILLAS 
~Ui\O. TOCADOR 

RtPISAS Y TJ.P.J" 

rtF.V.-!>OP 
ESC>LEUS 

SILLO:;ts 



ZClNIFICACION: 

~OPBY (Ares Social' 
( Dorle lltor~) 

trrupedes 

Vistas 

flrientaciÓP 

Punto de n;strjbución 

Centralizado 

In¡ireso 

Felacionado con: 

GIRO DE EJES 

Instalaciones 
Fconowl a 
Facilidad ele ManteniIBjento 

Areas verdes y areas recreativas 

1 - Jlabitación 
2 - Administración 
3 - Servicios 
t, A - reas Pecreatfves 
5 - Re~taurant 



SERVICIOS 

AREA RECREATIVA 

FOSTURA 

Dinamismo Espacial 

Creer Espacios Experiencia 

Separado de Habitaciones 

Facilidad de Suministros 

Centralización de Maquinaria y Equipo 

Junto e le Playa 

Ambientación 

Recorrido (Sorpresa) ------Plazas - Recorridos 

Integración Materiales de la Región 

Areas Verdes (Palmeras) 

Agua 

Ambientación Area Recreativa 

Escenografías 

Autenticidad del espacio 

f.><presión 

Arena - Rocas 

Horizontalidad 
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PPESUPUESTO Y CRITERIO ECONOMICO 

COSTO DE LA OBRA: 

Superficie Construida 

Costo por M2 

TOTAJ. 

COSTO DFL TERRENO: 

Superficie 

Costo por M2 

TOTAL 

COSTO TOTAL 

l. - Estructura 

2.- /'ltaJ:j J ería 

17. 57. 

y /'cahados 

3.- Instalaciones 18. 07. 

4.- Complementarios 29.5% 

TOT/'L 

250% 

$ 

.<: 

$ 

$ 

$ 

s 
~ 

$ 

$ 

$ 

3,058 M2 

120.000.00 

366.960.000.00 

8. 748 M2 

10.000.00 

87.480,000.00 

454,440,000.00 

100.914.000.00 

91. 740.000.00 

66.052.800.00 

108.253.200.00 

366,960,000.00 
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>raultectura Fa~itarlonal Plazola 
>Jfredo Plazola Clsneros y >lfredo Plazola Angulano 
Editorial LHlUSA. S.}. 
Tercera Edición. México. 1982 

Construcción de Hoteles 
Otto Mayer y Frltz Riel 
Fditoria1 Continental. S.A. de C.V. 
Octava Impresión. México. 1982 

El >rte de Proyectar en Arauitectura 
Neuffer Ernest 
Ediciones G. Gill, S.A., México, D.F. 
131' Edición 

Lineamientos para la Planeación de Desarrollos Turísticos 
Tom<> I y II 
~ecretarís de J'cri smo 

Plan de Desarrollo Urhano. Mazatlán. Sin •. 
Gohierno del Estado 
F. Ayuntamiento de Mazatlán. 1982 

Plan Director de Desarrollo Metropolitano 
Mazatlán 
SecrEtarf a del Patrimonio Nacional 
Comisión Nacional Coordinadora de Puertos 1976 
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