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LOCALIZACION DE LA CIUDAD EN EL PAIS1 

La ciudad de Tijuana se localiza al noroeste del pa!s en el e~ 
tado de Baja California Norte, Limita al norte con la ciudad de San Die
go, California, E.U.A., al sur con el municipio de Rosarito, B.c., al eA!.. 
te con el municipio de Tecate, B.C, y al oeste con el oceáno Pacífico, 
El municipio de Tijuana tiene una superficie de lJ92.4 km2 correspondien 
tes al 2% de todo B~ja California Norte. 

,,-TIJUANA, B.C, 

OCEANO 
PACIFICO 

E.U.A. 

Su situación es privile
giada en relación a otras ciuda
des del país, puesto que su ubi
cación favorece las operaciones 
tur!sticas, comerciales e indus
triales y esto se debe a su cer
canía con los E.U.A., cuyo turi~ 
mo mantiene casi en su totalidad 
a la cconom!a de la ciudad de T! 
juana. 

En 1925 por decreto del -
Congreso se erigió como pueblo -
cabecera del municipio y se dis
pone que se conozca como la ciu
dad de Zaragoza, pero sus habi·
tantes le han seguido llamando -
Tijuana. 
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I NTRODUCCJ ON 1 

En los Últimos cincuenta a.~os, la ciudad de Tijuana, E,C, ha 
tenido un crecimiento alarmante y se considera como uno de los asent! 
mientes humanos con mayor Índice demográfico en el país. 

su rápido desarrollo se debe h~ diversos factores pero bási
camente a la constante inmigración de personas del centro y sur de la 
república buscando mejorar económicamente y en segundo término al al
to Índice. de natalidad, 

Por lo dicho antes, en Tijuana se hace cada día más crítica 
la falta de intraestructura, La improvisación urbanística, los insufi 
cientes centros culturales, recreativos y de convivencia social sana, 
que son indispensables para cultivar las relaciones interpersonales -
de una comunidad, están a la vista y nos hacen pensar en la modifica
ción total de estas ausencias, 

En Tijuana existen varias agrupaciones o clubes sociales co
mo lo sons Club de Leones, Club 20 - JO, Club Campestre, Caballeros -
de Colón, Sociedad Médica, Sociedad Mutualista de Zaragoza, Club Rot! 
rio, etc. Todas estas agrupaciones poseen un local de su propiedad en 
el cual realizan sus sesiones y actividades particulares, exceptuando 
el Club notario que carece del mismo y sobre el cual se enfocará. este 
trabajo, 

El Club Rotario es una agrupación a nivel mundial cuya fina
lidad primordial es fomentar la amistad y el compai'l.erismo entre sus -



socios y a través de estas premisas proyectarse al exterior y realizar 
actividades que otorguen un beneficio a la comunidad a la que pertene
cen, 

En la actualidad, se han formado en Tijuana nueve clubes aota
rios recibiendo su nombre segÚn la zona en la que están ubicados con -
respecto a la ciudad y los miembros que los constituyen deberán radi-
car o trabajar en dicha zona, Ejem,, Rotario Oeste, Rotario Oriente, -
Rotario Centro, Rotario Libertad, Rotario Playas de Tijuana, Rotario -
Agua Caliente, Rotario R!o, Rotario la Mesa y Rotario Rosarito. 

Como se puede observar el Club Rotario de Tijuana ha ido aumen 
tando sus socios prácticamente a la par con el crecimiento de la ciu-
dad y como se mencionó anteriormente car~ce de un edificio propio y -
que cumpla con las necesidades y exigencias del Club, viéndose obliga
dos sus integrantes a rentar locales que la mayoría de las veces no 
reunen las características y cualidades indispensables para sesionar. 

En base a lo anteriormente expuesto desarrollare como tema de 
tésis1 "EDI!ICIO PARA EL CLUB ROTARIO EN TIJUANA, B.C •.. 

El género arquitectónico al que pertenece este edificio es1 
.. SOCIAL - RECREATIVO".º. 

l 



COMPONENTES FUNDAMENTALES 1 

a) Area de Convivencia Social. 
b) Area Administrativa, 
c) Area de Juegos. 

a) Area de Conyiyencia Social1 Esta área se utilizará para ·va
rias actividades1 se empleará como salón de sesiones y deberá contar -
con todos los requerimientos necesarios para el buen desarrollo de las 
mismas, además se impartirán pláticas, conferencias, audiovisuales, 
etc,. Se utilizará también como salón comedor y algunas veces como sa
lón de baile segÚn los eventos que se organicen. Sus dimensiones son -
muy importantes y se darán de acuerdo con el número de socios y su fu
turo aumento. 

b) Area Administratiya1 Esta área se empleará por los princip! 
les directivos del Club en donde se tratarán asuntos particulares del 
mismo y se tendrán archivos, diplomas, trofeos, etc, y se llevará la -
contabilidad, administración y tesorería general de Club, 

c) Area de Juegos1 En esta área se realizarán juegos de mesa -
preferentemente. Ya sea dominó, baraja, cubilete, billar y ping-pong, 



básicamente para entretenimiento y recreación de los miembros del Club 
y de sus familiares. Algunas veces esta área se utilizará para que rea
licen las Damas Retarlas activldades como1 sesiones, té - canastas, ex
hibiciones de modas, etc, 

DESCRIPCION GENERAL DE LA METODOLOGIA SEGUIDA EN LA HEALIZA
CICN DE ESTE TRABAJ01 

El método seguido esta basado primeramente en el análisis de 
los datos más significativos ordenados segÚn la afinidad y relación que 
existe entre ellos. 

Fundamentalmente la parte analítica ha quedado dividida en 
cuatro marcos o parámetrosa Requisitos Físicos, Requisitos Formales, R~ 
quisitos Funcionales y Requisitos Técnicos, 

En el marco F!sico quedan localizados aquellos datos referen
tes al terreno, como lo son1 accesos viales y peatonales, dimensiones y 

niveles del mismo, reglamentos de construcción, datos climatológicos, -
etc. 

Dentro del área de los Requisitos Formales quedan clasifica-
dos aquellos datos de carácter cualitativo. Cabe especificar que en es
te marco habrá datos que más que ser requisitos inalterables son reCOM• 
mendaciones surgidas de estudios y observaciones. 

En el marco funcional estan incluidos todos aquellos datos de 
carácter cuantitativo. En esta parte existe una intervención personal -
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tanto en la clasificación de los requisitos como en la forma en que -
fueron ordenados, 

Finalmente, en el marco técnico se analizan todos los requisi 
tos de orden técnico que limitan el diseño y el sistema constructivo -
que será empleado, 

La segunda parte del trabajo contiene la solución del proble
ma planteada desde el punto de vista arquitectónico y constructivo. 
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DATOS ESTADISTICOS DE LA CIUDAD DE TIJUANA. B.C. 

~ POBUCIONJI 
1965 ---------------------- 250,377 habitantes 

19?0 ---------------------- 374,388 

19?5 ---------------------- 509,350 

19?9 ---------------------- 800,050 

1980 ---------------------- 871,088 

1981 ----------------------~048,944 

1982 ----------------------1,1.72,368 

La ciudad de Tijuana ha sostenido un crecimiento demográfico 

mayor al 6~ anual. 
Datos obtenidos del Plan regulador de la ciudad de Tijuana, 

B.C, 
Dependencia 1 SAHJPE (Secretar!a de Asentamientos Humanos y Q 

bras PÚblicas Estatales), 
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UBICACION GENERAL DEL PROYECT01 

El terreno escogido para este trabajo se encuentra ubicado en 
la zona que se conoce como el NUEV0 DESAnROLL8 URBANO RlO TIJUANA. 

Este nuevo desarrollo tiene como principales objetivos canal! 
zar las aguas del R!o Tijuana y además crear una zona de gran valor c2 
mercial preferentemente y en un segundo término pero también muy impor 
tante una zona habitacional perfectamente urbanizada y de gran plusva
lía. 

Dicho desarrollo tiene una posición envidiable en relación -
con el resto de la ciudad, puesto que está prácticamente en el centro 
de la misma y aparte cuenta con arterias de flujos rápidos y directos 
que lo unen con cualquier punto de la localidad. Aprovechando todas 
las cualidades de la zona, se han construido y están por edificarse 
los edificios más importantes de la ciudad, ya sea de tipo público, fl 
nanciero, habitacional, recreativo, religioso, social y cultural, 

El terreno se localiza al norte de la ciudad teniendo como ya 
se dijo1 fácil acceso desde cualquier punto de la misma y también vias 
rápidas hacia colonias en las partes altas, al centro de la ciudad, al 
municipio de la mesa, a los E.U.A., a las playas y a la delegación de 
Rosarito, B.C, 





USOS pE LA TIERRA1 

ARTICULQ lº 1 

Conforme a los señalamientos del plano de uso de la tierra e-
laborad o para el DESAHROLLO URBANO RIO TIJUANA sus distintas áreas po

drán utilizarse para edificaciones de1 

a) Centros Comerciales. \ 

b) Comercios. 

c) Comercios y Oficinas. 

d) Habitación Multifamiliar y Comercios. 

e) Habitación Multifamiliar. 

f) Residencial Unifamiliar. 

g) Hoteles. 

h) Hospitales y Sanatorios. 

i) Edificios de Espectáculos. 

j) Usos adicionales que requiera la comunidad. 
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LOCALIZACICN DEL TER~ENOt 

Se escogió como zona de ubicación del terreno para este pro
yecto, una parte de lo que se considera como reserva urbana, ah! se re~ 
cataron terrenos que por su privilegiada ubi~ación, permitieron la con~ 
trucción de edificios que aliviaron en gran parte las demandas de servl 
cios públicos preferentemente. 

Después de haber definido la zona se plantea la localización 
del Club Botario de Tijuana, B.C. dentro de la misma, y jerarquizando, 
analizando y cuantificando sus conveniencias, se tomo por optimización 
del terreno basandose en los siguientes: ·puntos, 

a) Facilidad de acceso al terreno desde cualquier punto de la ciudad, 
b) Buena situación vial, ya que cuenta con avenidas de desahogo y ca--

lles de penetración. 
c) Mµy cerca de cruceros viales. 
d) Buena ubicación respecto a transportes urbanos, 
e) Plusvalía media del terreno. 
f) Cercanía al Centro Cultural .. Fonapas··, 
g) Muy cerca de la zona de Desarrollo Comercial. 
h) A un costado del terreno existe un puente peatonal que comunica al 

otro lado del canal, 
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DIMENSIONES DEL TERRENO, 

100.~ 1 A : 24,50001 

1 245.orl 

El terreno elegido es de forma rectangu
lar y mide aproximadamente, 245,0m de largo 
X 100,00m de ancho y un área de 24,500m2, 

FLUJOS Y VIALIPADESs 

Su ubicación vial, como ya se mencionó, es bastante favorable 
puesto que colinda en su extremo noroeste con la V!a rápida poniente, -
considerando a la misma como una arteria de bastante flujo vehicular y 

por lo tanto es una avenida que sirve de desahogo al tráfico, en el ex
tremo suroeste se encuentra una v!a de gran importancia, la Ave, Paseo 
de los Héroes, ésta cruza por todo lo largo del R!o Tijuana. 

Después de analizar los flujos que arrojará la nueva urbanizª 
ción de la zona, corroboramos la efectividad de la ubicación del terre
no ya prppuesto, debido a que dichos flujos son los más adecuados. 

TOPOGRAFIAs 

Por considerarse un terreno plano en su totalidad, no inter
vendrán estudios topográficos profundos, por lo tanto la zonificación -
se apegará a el análisis de funcionamiento, orientación, vientos, viª 
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MECANICA DE SUELOS, 

CLASIFICACION DE SUEWS1 

Atendiendo a las características del subsuelo, éste se supon 
drá clasificándolo en1 
-formaciones arcillosas de compresibilidad media a baja con capas intet 
caladas de arcilla volcánica compresible, cuyo espesor es menor de 10 m. 

El terreno es completamente plano y su composición geológica 
indica una resistencia aproximada de 5 a as ton/m~(en donde el terreno 
se considera suave) esta compuesto por capas de relleno, arcillas finas, 
limos, arena fina, grava y boleas de JO cm de diámetro aproximadamente 

El nivel de aguas freáticas fué -
detectado a los 5 m de profundidad, Este ni 
vel se verá influenciado totalmente por la 
presencia del canal R!o Tijuana. En tempor¡ 
das (muy esporádicas) de escurrimientos con 
niveles altos de aeua en el canal, el nivel 
freático del terreno adyacente tenderá a e
levarse en la misma proporción que la del -
canal. La capa resistente, en este caso bo
leas y grava se encontró una profundidad 
promedio de 6 m a 6,50 m de prqfundidad y -
su resistencia de 60 ton/m2• 
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SISMICIDAP 1 

La ciudad de Tijuana, B.C. se localiza en una franja de sisml 
cidad constante perteneciendo a la zona S de la carta de sismicidad del 
estado de Baja California, por lo que se tomará muy en cuenta el factor 
sismico para el cálculo estructural del proyecto. 

Reglas que se seguirán para prevenir en lo posible los dados 
que causan los sismos. 

Clasificación1 
Construcciones para lugares de reunión o de cualquier otra 

clase que al fallar pongan en peligro la vida de un gran número de per
sonas. 

Considerando las características estructurales del edificio, 
éste se clasificará para el diseño sismico en1 
-Estructuras de concreto o acero, con muros de relleno que contribuyan 
a aumentar su rigidez ligados y distribuidos adecuadamente, 
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ASOLEAMU:NTO. 

DECLINACI0N SOLARt 

La gráfica nos indica la trayectoria que sigue el sol y sus -
inclinaciones, en este caso hacia el sur y con respecto al horizonte en 
las diferentes épocas del aüo. 

En verano el sol corre de noreste al noroeste, con una incli~ 
nación de 81° sobre el horizonte, 

En primavera y oto~o el sol corre de este a oeste, con una in 
clinación sobre el horizonte de 58° •. 

En invierno el sol corre de sureste a suroeste, con una incli 
nación sobre el horizonte de 54°. 

de verano 

Solsticio invierno 

s N 

Debido a que las actividades que se desarrollarán en el edif1 
cio serán en su mayoría por las noches, el asoleamiento es casi despre
ciable, pero de todas formas se buscará la orientación Norte - Sur. 
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ASOLEAMIENT01 

Las ventanas al este y 
oeste reciben intenso 
sol frontal en la ma~~ 
na y tarde respectiva
mente durante los equi 

E noccios y con inclina-
ción horizontal en verano e invier-
no. 

o 
Las ventanas al nores-

te reciben sol durante 
las ma~anas de verano, 
luz rasante en las ma~ª 
nas de primavera y oto-

E 
:to, Las ventanas al su• 

roes te reciben escasa luz en la ma-
~ana e intensa por la tarde durante 
el invierno, rasante en primavera y 

otoño y otoño, y nada en verano. 

so o 

SE 
E 

NO 
Las ven

tanas al 
sur reciben 
luz solar .,¡ 

rasante en 
oto:io y pr!. 

mavera, y casi frontal en invie~ 
no durante todo el d!a. Las ven
tanas al norte reciben luz con -
inclinación horizontal y verti-
cal creciente, todo el d!a en v~ 
rano. 

o 
o N') Las ven-

tanas .al SY. 
s N reste tie--

nen luz so-
NE lar favora-

E ble en ver! 
no e invierno pero rnuy intensa -
en primavera y otoao. Las venta
nas al noroeste reciben luz in
tensa en las tardes de verano, -
escasa en primavera y otoño y n! 
da en invierno, 
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ASOLEAMIENTO 1 

La gráfica nos muestra que durante lSO d!as al aao, el cielo 
se encuentra despejado, 120 d!as al año con nublado parcial y 90 d!as -
con nublado total. 

CONCLUSIONES1 

Debido a que el terreno esta orientado al noreste - suroeste 
y noroeste - sureste, no existe mayor problema en cuanto al asoleamien
to del edificio y la ubicación.de ventanas se hará en el sentido norte
sur Únicamente para aprovechar la mejor iluminación, ya que la tipolo-
g{a del edificio y el uso que se le va a otorgar no requiere un mayor -
estudio, 
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PRECIPITACION PLUVIAL1 

La precipitación pluvial promedio que tiene la ciudad de Ti-
juana, B.C. es relativamente baja, de acuerdo a la gráfica se alcanzan 
hasta 250 mmJ al a1o, registrándose la mayor cantidad en la época del -
invierno con 140 rnm3, 

CONCLUSIONES 1 

Dado su bajo 'índice la precipitación pluvial poco influye en 
el desarrollo de las diferentes actividQdes del edificio y en las ins
talaciones que habrá en el mismo, Es importante el cálculo y la ubica-
ción de los bajantes considerándo el área que van a cubrir. 

50 
Se aprovech.!!, 

rán las aguas de las - 40 
lluvias para riego de 
jardines, preparando - JO 
el terreno convenient! 
mente. 
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COHVEiH311CIAS n;;; CI.Il:ATIZACIOH 

Considerando las concluniones ya descritas nos conven
dro. utilizar loo dos tipos de climatizaciones: natural y nrt:.r~.

c::.:11 :'!n¡x:,1diendo de la zonas de proyecto, de las actividades que 
se realicen en las 1;1isr.ias y principalmente no olvidándose de que 
la ciudad posee un clina extremoso. 

En el area administrativa se tendrá tanto natural como 
artificial. En el area de convivencia social y en los salones de 
juego predominará la climatizaci6n artificial. 

En las zonas de servicios todo se tendra natural. 

DESALOJO DE AGUAS PLUVIAL3S 

Como se menciona en la página anterior, las aguas plu
viales se aprovecharan al máxir.10 para el riego do todas las arcas 
jardinadas y se realizará tirando una capa de arena de 60 cm y -
una de grava de 40 c~1 creando una capa que actuará como esponja y 

que posteriormente incorporará estas aguas a las capas de terre
no mas profundas (nivel fre.5.tico). 

Zste procediuiento se er.1plea en la ciudad de Tijuana, 
debido a la escasez del agua y también para economizar evitando 
en lo r.1ás posible los pozos de absorci6n. 

:!:n cuanto a la zona de estacionar,;ientos se tendrá una 
pendiente rn!ni~a (l a 2 %) encaminada hacia la v!a rápida ponien 
te en donde astan ubicadas las bocas de tormenta. 



'l'EMPEHATURA1 

El clima de 'l'ijuana esta considerado tipo mediterráneo, tem
plado y con lluvias en invierno. La ciudad se encuentra al nivel del -
mar y las temperaturas máximas en verano son de 4o0c y en invierno la 
m!nima os de 2.Jºc, considerándosele un clima extremoso, 

CONCLUSI()NES1 

Tomando en cuenta que la temperatura de Tijuana es extremosa, 
ésta nos afectará básicamente en el confort, ya que el edificio tendrá 
concentraciones considerables de personas y por lo tanto el proyecto r~ 
querirá de sistemas y equipos especiales para regular la temperatura. 

En cuanto a los sistemas constructivos la temperatura nos a
fectará en un grado m!nimo sobre todo en las dilataciones naturales de 
los materiales y sus cualidades reflejantes o aislantes. 

Es muy impor.; 
tanta considerar las 
juntas constructivas y 

su tratamiento en cuan
to a impermiabilizacio
nes para evitar humeda
des en el edificio. 
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~ 
Atendiendo a la gráfica observamos que en la época de invier

no dominan los vientos del sureste provenientes de la región ~ontaaosa, 
la cual se cubre de nieve en su mayoría resultando aire frío. 

En la época de verano dominan los vientos del noroeste o sea 
del oceáno Pacífico (brisa), 

• 
• 
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CQNCLUSIONESt 

Los vientos bien aprovechados facilitan el confort dentro del 
edificio puesto que regulan hasta cierto punto el grado de humedad en -
el lugar, Las velocidades de los mismos son prácticamente desprecia-
bles de ah! que las ventilaciones y circulaciones se pueden aprovechar 
al máximo, 

Es de consideración que los vientos en épocas de invierno ba
jan bastante la temperatura y afectan determinantemente al confort del 
edificio. 

Los vientos en los meses de verano, procedentes de las playas 
de Tijuana (noroeste) son frescos por naturaleza y nos ayudarían a con
trarestar el calor producido por el movimiento noreste - noroeste del -
sol durante el verano, Formalmente los vientos nos afectan en el estu-
dio de áreas abiertas y también en el acomodo estratégico de penetraci~ 
nes, muros, ventanas, etc,, En cuanto a los sistemas constructivos, los 
vientos afectan Únicamente a nivel de cálculo estructural. 
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REGLAMENTO PE COlfSfRUCCJQN.; 

CENTRO§ DE BEUNIONt 

ARTICULO 166.- Los escenarios, vestidores, cocinas, bodegas, 
talleres y cuartos de máquina de los centros de reunión, deberán estar 
aislados entre s! y de las salas mediante muros, techos, pisos y puer-
tas de materiales incombustibles, las puertas tendrán dispositivos que 
las mantengan cerradas. 

ARTICUL·J 16?. - Los centros de reunión deberán constar con su
ficiente ventilación natural a juicio de la dirección de obras públicas 
y servicio municipales y de nó contarse con ella deberán tenerla artifl 
cial y que siempre resulte adecuada, 

ARTICULO 168.- Los centro de reunión contarán al menos con -
dos núcleos de sanitarios, unos para hombres y otros para mujeres y se 
calcularán en el departamento de hombres a razón de un excusado, tres -
mingitorios y dos lavabos por cada 225 concurrentes y el departamento -
de mujeres a razón de dos excusados y un lavabo por la misama cantidad 
de asistentes. 

Tendrán además un núcleo de sanitarios distinto a los anteri2 
res para empleados. Los depósitos para agua que sirvan a los baños para 
el público deberán calacularse con capacidad de 2 litros por persona. 

ARTICULO 5.- Los edificios que se construyan en predios con -
frente a las avenidas Padre Kino, Paseo de Tijuana, v!a Poniente, V!a Q 
riente, Paseo de los Héroes entre avenida ·cuauhtémoc y v!a Poniente, G~ 
n~ral Rodolfo sánchez Taboada en su acera Oriente y entre el entronque 
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ARTICULO II1 Estas normas se consideran complementarias de 
las comprendidas dentro del reglamento de construcción en el estado de 
Baja California. 

NORf!tAS DE CONSTRUCCION1 

a) Los edificios que esten alineados en el límite del predio, 
podrán contar con un cuerpo frontal porticada con altura máxima de 6 m. 

b) Los recubrimientos de los pórticos deberán ser de material 
de carácter permanente y de primera calidad, pudiendo utilizarse por e
jem, 1 cualquiera de los siguientes materiales simples o combinados1 
Concreto aparente, materiales pétreos, mármole·s, granitos, metales fi-

nos sin pintar, etc. 

c) En caso de no construir el cuerpo frontal a que se refiere 
el punto anterior los edificios deberán remeterse 4 m, medidos a partir 
del alineamiento del predio. 

d) La restricción de 4 m si se decide utilizar para construir 
un área jardinada, ésta será de l.SOm de ancho m!nimo a partir del ali
neamiento del predio y de una longitud m!nima de un 40% del frente del 
lote y el resto para su utilización como circulación libre, 

En caso de que sea pavimentada deberá ser el mismo material -
que el existente en la banqueta. 

Normas de construcción y datos proporcionados por el Banco 
Internacional Inmobiliario, 



COllV:<.:riIEHCIAS DE ACCESOS 

::ierá conveniente ubicar los accesos vehiculares que en esto c~ 
so son los de mayor impQrtancia, por las avenidas de menor flujo 
(av. Leona Vicario y av. Gral i:anuel i:árquez) cvi tandose con esto CO,!l 

flictos y accidentes de tránsito que se pudieran efectuar si los co
locáramos sobre la v!a rápida poniente que como su nombre lo indica 
el tránai to por la mis1:ia se realiza a al tas velocidades. 
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l 
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INFRAESTRUCTURAt 

Siendo éste un asentamiento nuevo, por reglamento toda infra• 
estructura como luz, drenaje, teléfono, agua potable, etc. deberá ser • 

· subterránea. 
Teniendo como Única excepción la del alumbrado pÚblico. 
La línea de drenaje va por las calles Gral. Manuel Márquez, • 

Leona Vicario y por la lateral de la v!a rápida poniente a una profundl 
dad de Jm. 

La línea de corriente eléctrica circunda al terreno a una pr2 
fundidad aproximada de lm. 

La toma municipal al igual a la anterior circunda al terreno 
a una profundida de lm aproximadamente, 

Sera conveniente localizar los servicios lo m~s cerca posible 
de las lineas y tomas antes mencionadas o en su defecto colindando con 
áreas jardinadas para ubicar sobre estas los registros que se requieran 
puesto que resulta más fácil y economice en caso de arreglos en las li
neas no siendo lo mismo si so ponen interiormente ya que se evitan r.1a-
los olores, roturas de pisos u otras instalaciones. 
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LOCALIZACION DEL PRQXECTO EN EL TERREN01 

El área de terreno que se tomará para realizar este proyecto 
será la siguientes 

Un extremo de la manzana #76 de la Zona Urbana R!o Tijuana, 
el cual colinda con la Vía rápida poniente en todo su frente y por los 
costados con las Avenidas Gral, Manuel Márquez y Leona Vicario. Con un 
área de 12125 t12 

Se llegó a ésta decisión tomando en cuenta las consideracio
nes antes hechas en páginas anteriores, 

a) La existencia de una avenida de desahogo, en este caso la 
v!a rápida poniente que practicamente, la ciudad en sentido longitudi
nal atraviesa. 

b) Excelente accesibilidad en cuanto a penetración y desahogo 
vehicular. 

c)Punto de atracción visual circulando por la v!a rápida po~-
niente. 

d) Evitar congestionamiento del flujo vehicular por Ave, Pa-
seo de los Héroes, ya que su flujo es de mayor importancia. 

e) La existencia de un puente peatonal que comunica al otro -
extremo del canal, 

f) Cercanía al Centro Cultural Fonapas, el cual tiene activi
dades similares y constituye un punto de referencia (hito), en cuanto a 
la ubicación del proyecto a realizar. 
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Después de hacer el estudio de los antecedentes y visitas a 2 
tros Clubes, se ller.ó a las sigi.1icntes conclusiones1 

a) Se pueden identificar 4 zonas características en este tipo 
de edificios1 Zona Administrativa, iona de Juegos, Zona de Convivencia 
(Salón de usos múltiples) y Zona de Servicios, 

b) Cuentan con una gran zona de estacionamiento y su tama~o 
está de acuerdo con las necesidades de cada Club, 

c) Poseen accesos amplios y de fácil localización e identifi-
cación. 

d) Crandes pasiilos y espacios holeados para un mayor confort 
del usuario. 

e) Constan de una zona de espera y generalmente en la misma -
está ubicado un euardaropa y el control de toda la zona. 

f) los acces-os están definidos clararnente. Diferenciando en-
tre el acceso principal y el acceso de servicio. 

t;) :\especto a las caracter!stlcas y dimensiones del espacios 
-Zona Administrativa---------------- Normal, 

de Convivencia---------------- :nonumental, 
" Juegos--------------------- Doble altura, 
" Servicios------------------ Normal, 

l 
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TIPOLOGIA FORf!!AL1 

Conforme a lo antes mencionado, sobre el estudio de las 
preexistencias ambientales, y considerando los reglamentos para el uso 
del suelo en la zona, tendremos que el edificio podrá realizarse con -
formas y ·materiales modernos que armonicen adecuadamente con el conte! 
tor y, mediante un juego de alturas, jerarquizar y enfatizar convenien 
temente las diferentes zonas que componen el conjunto arq11itectónico, 
sin olvidar las actividades que se desarrollarán dentro de dichas zo-
nas, 

No existe una tipolog!a funcional espec!fica para este tipo 
de edificios, pero se buscará su fácil identificación visual, utilizan 
do una solución horizontal, Aprovechando las caracter!stlcas del terr~ 
no y de la zona en general, y buscando mediante lo anterior una agrup1 
ción formal del conjunto tanto visual como geométricamente. 
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DAT~3 ESTADL~TIC~1:J DEL "CLUB í\:JTJ\i\IO D2 TIJUANA, B.C." 

CLUB 

CLUB 

CLUE 

CWB 

CLUB 

CLUB 

CLUB 

CLUB 

----------------------------------
"l·A .'lf.!.~A'' ----------------------------------

"LIBE!~TA!J" -------------------- - ----- ------

"TIJUANA- :.'ESTE" -------- ------ --------------

"PLAYAS r:E TIJUANA" ------------------------

"rRIENTE" ----------------------------------

"í: 1SAirIT8" -------------- --- -- -- ----------- • 

"HI ')'' ------------------------- - - - -------- -

''ACUA CALIENTE" ----------------------------

'l'otal1 

Se considera un promedio de 5~'., tanto de au:nent·o 
dida de socios anualmente. A la cantidad arriba dada se le 

150 socios 

J5 

JO 

J5 

J5 

J5 

JO 

JO 

JO 

ino socios 

de 
, 

co:no per-
deberán su--

mar 550 personas mis, considerando las e3posas de los socios j l ~ 2 in 
vitados por cada socio. 
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Q.\!EQ 
Dcspmn; c.lo analizar lao cifrao .nn torioron y debido a que no oo 

111.\cde fijar un n~:,:ero e:cacto de oocios nobrotodo porque el crccir.1iou . ·: ' .' .. 
to y la ar>nricion de nuevos clubon rotarios on la localidad co ilir:1i 
tuclo, el l>royoc to no realizará s1.1poniondo 700 l>Oroono.G trnbajru1do a -

ou !.:áxi;::a ca;)aCidnd lo que sería el oalón de convivencia necia). y a~ 
r.1cntando luo zonas do juccos se calculo. un total.de apro:d:u1da!.1onto 
1000 :pcruonuc poro ento s6lo no podrfo en ocaciona,onuy coporÓ.clicao 
y c:::riectalcc cono las convenciones de Distri tó qüc<rco.lizn el Club 
o.n~\alr:onte !Jero ostao no no hacen oim:.prc en la : .• :lf.:.1a. cimlo.d {aedo). 
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REQUISITOS FUNCIONALES 
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;~EQUISITOS FUNCI :NAU:~. 

ANALISIS DEL USUAHI0r 

Con el prop~sito de comprender mejor a las personas que acudi 
rán al Club a desarrollar sus diferentes actividades sociales, y que 
las mbmas se desarrollen Ópti:na~1ente, se to:narán en cuenta do3 puntos 1 

A) L' QUE EL USUA:U' ESPE.{A DEL CLUB. 

-Fácil accesibilidad a sus instalaciones. 
-Estancia agradable, 
-Atención adecuada. 
-Instalaciones adecuadas. 
-Area necesaria y desahogada para realizar sus actividades, 

B) L:_· QUE EL CLUB '.'F.{E;C~. 

-Edificio con espacios agradables e interesantes, 
-Tnstalacicnes nece~arias para todas las actividades sociales. 
-~uficiente área para el desarrollo de sus actividades, 
-Buena atención (personal adecuado). 
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ANALJ5IG DE ACTIVI!)AiES 1 

31 Club brindará los si~uicnte3 servicios a sus socios 1 

-~ervicios sociales y culturales 

-servicio de Sal5n de baile. 

-servtcio de Comedor - Restaurant, 

Junta::;, 
Conferencias, platicas, 
Vadedacles. 
Películas, audiovisuales, 
Ad~inistrativos. 

Exhibiciones de modas. 

-Area de recreación (Sal5n de juegos) Billar, 
?ing - pon¡;¡. 
Juegos de :nesa, 

Además contará con áreas de apoyo como lo son1 

-Area de mantenimiento y cuarto de máquinas. 

-Estacionamiento. 



USUARIO ACTIVIDAD:.!:S 

-- Ingresar 
-- Cambiar ropa 

l·'.eseros -- Recoger ali1:1en tos 
-- Distribuir ali~entos 
-- Neccoidadcs fisiol6gicao 

-- Ingresar 
-- Lir.1pinr instalaciones 

Conserje -- Guardar equipo 
-- Necesidades fisiol6gicas 

-- Estacionarse 
-- Ingresar 
-- Arre5lar asuntos adtninistrat. 

Socios Club -- .::iesionnr 
-- Cor.1er y bailar 
-- Necesidades fisiol6gicas 

LOCAL QU3 Gr"J'IERA 

Acceso de servicio 
Vestidor 
Cocinn-Ofrice 
Cor;¡edor 
!) • s. 

Acceso de servicio 
Todo el edificio 
Bodega o alr.1acén 
s. s. 

l~stacionn~1ien to 
Vest:!bulo 
Oficinas 
Sal6n de convivencia 
3al6n de convivencia 
8. s. 



EI~LISTADO DE ACTIVIDADES 

USUARIO 

Administrador 

Secretaria 

Cocinaros 

ACTIVIDAD SS 

-- Estacionarse 
-- Ingresar. 
-- Administrar Y•'lltonder socios 

club. 

LOCAL QUE GENERA 

Es tacio minien to 
Vestíbulo 
Oficina admón. 

-- Supervisar empleados Oficina admón. 
-- Necosidades fisiológicas s. s. 
-- Ingresar Vest!bulo 
-- Controlar archivos y papeleria Oficina 
-- Telefonemas 
-- Necesidades fisiológicas 

-- Ingresar 

-- Cambiar ropa 
-- Preparar alimentos 
-- Necesidades fisiologicas 

Oficina 
s. s. 

Acceso de servicio 
Vestidor 
Cocina 
s. s. 

,,:i: 

oº lfl -IE ~-
!Ce: 
~ ::J: 
O:!: 
IE 1-: 

A 

m~. 
:::J • 

..1 • 

u 



CONCLUSIJNES1 

Después de analizar y comprender las necesidades del usuario, 
así como los servicios que otorgará el Club se podrá llegar a lo que se 
denomina "Enlistado de Locales"• ya que es muy importante primero saber 
las exigencias y necesidades dél usuario para poder darle la solución ~ 
Óptima a las mismas y obtener con esto un buen funcionamiento del edifi 
cio. 
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ENLIS'l'ADO pE L~CALE51 

ZONA PUBLICA ------------------- Estacionamiento, 
Oficina Admon, 
Oficina Secretaria. 
Sanitarios, 
Vestíbulo general. 
Control y guardaropa, 
Salón de trofeos. 

ZONA PRIVADA ------------------ Salón de Sesiones (conviven 
cia social), 

ZONA HECREACION --------------- Salón de Juegos1 billar, 
ping - pong. 
Salón de Juegos de mesa. 
Terraza. 

ZONA DE SERVICIOS ------------- Almacen o bodega de equipo, 
Cuarto de Aseo .-basura, 
Patio de maniobras. 
Conserjería. 
Cocina~ despensa, 
Bar, 
Cuarto de máquinas. 
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DIAGllAMA DE RE:LACIONC:S 

Eetaciomimiento 

~"''''' '·'''· 
Aélm1ñi:airec16n-------- Vest1bL1lo 

+----.-----+ 

j 
1 

f-·-·-·-·-·-·-- ·-· Salan de can

v1 vi:mcia soc. 

REU\CIGN 
---======-~Directa 
--- - Indeseable 
-·-·-·-Indirecta 

:Jalan de 
aodega equipo ...,__..._""""1+-""Ju;::.e-..n,...o'"'s'---.--• 

Cta. m6r:uinas 
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i\EQUISITOS TECN!CPS 



MATERIALES El·'.P!,ZADOS 
Los materiales estructurales ser!n basicamente: 

-concreto armado -block do ce1:1cn to y/o ladrillo 
-acero estructural 

. J.!ATERIALES : 
Bel)'1n cor.1ponentes: 

ci~~entos.~------------

pisos _______________ ~ 

muros. ___________ _ 
techos. ____________ ~ 

morteros y onjarres. ____ _ 
herrer!a. _________ _ 

instalación hidradlica._~--
instalación sanitaria..._ __ _ 
carpinter!a._ _______ _ 

-piedra 

piedra mamposteada 
concreto ciclópeo 
firme de concreto, mosaico, loseta v,! 
n!lica 
block de cemento hueco y/o de ladrillo 
losas de concreto armado o:pretabricados 
caJ., arena de r!o, cer:.en to, yeso 
alur.1inio, tubular 
tubo galvanizado, tubo PVC 
tubo ~BS, tubo fofo 
madera de pino, r.iadera de 'cedro 

------.. ---.--.---------- ·-¡ · ----- . --



Los acabados se harán conforme a la reglamentaci6n de la zona -
urbana "rio Tijuruia": uso del concreto aparente, materiales pétreos, 
granitos, mármoles. 

En cuanto al exterior: utilizaci6n de madera y metales finos --

sin pintar. 
En el interior los acabados serán los siguientes: 

-- l·íUROS: 
Area de ingreso y area vestibulo: Tirol ~stico. 
Area do administraci6n: Terminado enjarro liso y papel tapiz. 
Area de servicios sanitarios: Azule jo 10 X 10 crJ. 
Area do cocina: Azulejo 10 X 10 cm. 
Area de sal6n de usos múltiples: Tirol rustico. 
Area de sal6n do juegos: Tirol rustico. 
Area do servicios: ~njarre liso terminado con pintura vin!lica. 

-- PISOS: 
Area do insreso, Area vestibulo y circulaciones granito 

Area de sal6n do usos múltiples granito 

Area de sal6n de juegos granito 

Area de administraci6n loseta vin!lica. 

Area de cocina mozaico 

Area de servicios sanitarios mozaico 

Area de servicios comento 

-- TBCHOS: 
Area vest!bulo, salón de usos multiples ~~~ plafond de alu~ 

minio. 

Aren de sal6n de juegos ~~~~~~~~- plafond de aluminio 

1 



Area de cocina ~~~~~~~~~~~~~~Aplanado de yeso con 
pintura vin!lica. 

COLORES 
Los colores irán de acuerdo con la jerarqu!ao ir.1portancia de 

cada local pero preferentemente se utilizarán cramas de caf~s que 
vayan en ar~on!a con los demás materialeG empleados: (beige, paja, 

caf~ claro y obscuro, blanco, etc.). 
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EQUIPO CONTRA INCENDIO, 

FUEGO TIPO At 

Es aquel que se genera en materiales sólidos combustibles de 
residu~s carbonosos tales como madera, textiles, papel cartón, etc, 

· FVEGO TIPO B1 

El que se produce a partir de los grupos de líquidos inflama
bles, petróleo y sus derivados etílicos y sus derivados como el gas bu
tano. 

FUEGO TIPO Ct 

Que tienen origen a partir del fluido eléctrico, Los extingui 
dores de fuego pertenecen al tipo de equipos de seguridad indispensa-
bles en toda instalación, 

Los extinguidores recomendables serán portátiles de polvo qu! 
mico seco. 
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ZONIFICACION 
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CONCEPTOS D:S DISEf.10 FtnlCIOi'íAL:SS Y FOiU'.ALF.S 

Accesos: 
Pincipo.l por ave. Leona Vicario, creando mediante la rort1a del 

edificio y su aubientación un atractivo visual que a la vez posea 
privacidad y r&cil idcnti!icación. No se ubicó en las avenidad prin 
cipales como una rorma de vedar la entrada a personas ajenas al club. 

V"t:STIBULO 
Centro o punto de distribución hacia todos los locales (salones, 

admon., guardaropa, etc.). Aqu! se hará una distinción y de!erencil! 
ción rormal con respecto a todo el conjuntoespecialinente por la !un
ción que tondr!. 

oM -a:~-
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ADl·-:I!IISTRACIOll: 
Estará ubicada en la esquina que forman la av. Leona Vicario 

e on av. rápida ponien to. Aquí se tiene un pu!1 to visual importan te 
y formalrr.en te deberá ser facilmcm te idcm t1ficublo. Se localizar! 

preferentemente a un costado del ingreso principal. 

SALOH D:S uso::; 1-!UL'i'IPL~S y .'.iALOll DE JUEGOS: 
Estos estarán en relación visual directa con el vest!bulo ~e

neral forr.w.lmente serán los espacios con r.1a.yor importancia y se 
tratará do enfatizarlos exterior e in teriormen to median te el uso de 

grandes voluinenes cerrados casi en su totalidad. 

Affi:A n:: SER!JICIO y l·'.ANTEHn;na·ITO: 
Se colocará on el lado opuesto al acceso principal por la av. 

¡.¡anual l·!arquez, evitando con esto el cruce de actividados no afines 
(provisiones, carga y descarga, otc.) y posibles conflictos vehicu-

lares. 
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CRITEKIO ESTRUCTURAL 
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PRESUPUESTO GLOBAL 
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PRESUPUESTO INICIAL 

SUPERFICIE co~:STíllJIDA 

COSTO POR M2 

COSTO TOTAL 

COSTO DEL TEílr!EtVO: 

Superficie 
Costo/m2 

Total 

PRECIO TOTAL: 

Incluyendo los dos conceptos anterioreo 

PARTIDAS A ANALIZAR: 

1. Estructura 
2. Albaliileda y acabados 
3. Instalaciones 
4. Complementos 
5. Gastos Generales 

TOTAL 

38.2% 

30.4% 

13.2% 

11.1% 

51 220 m2 

$45,000 

~234,900,000 

12 1 125 m2 

$71 000 

384 1875 1 000 

$319,775,000 

t)fl9,?31,800 

~71,409,600 

$31,006,800 

516,667,900 

:~26, 073, 900 

1)2341 900 1 OílO 

--, 



l. c:srnucTurrn 38.2% $89,731,800 DM 
Trabajos preliminares 0.1% ·.i?' 268, 275.80 - . 

1 C1mentac16n 14.6% $131 1001 840.28 IE ~-Superestructura 77.3% $69,362,681.40 
1 

TOTAL ;: $89,731,000.00 ~e: : 
2. ALBA~ILERIA V ACABADOS :m.4% $71,409,600 F =>: 

Muros s2.3;: $371 347 1 220.BO o.,. 
Pisos 20. 7i~ ;:i14 1U17 1872.00 ~ -. 
Plafones 13.4% $9,568,886.40 JJ-'. Acalrndos de cubierta 13.6% C9,711,705.6D 

TOrnL == ~71,409 1 600.DO 
. A 

~·~~ 3. INIJTALl\CIONES 13.2% ~¡31, 006, 800 

Sanitaria e hidráulica 46.8% $14,511,102.40 
Electrice a intercomuni-
caci6n 

~ 
• 

Aire acondicionado 53.2% $16,495,617.60 

TOTf;L = li31,006 1 000.oo 9 : 

1 



oM -
4. COMPL~l·if::r.JTr.nws 7.1% Sl6,G67,900 a:~: 

~<: Areas exteriores ?O.O'){. Sll,667 1 530.00 

Herreria y canceleria B.O% $1,333,402.00 

Carpinter1a y cerrajer1a 1.0% $116, 679.00 a =-= Materiale~ laminados 7.0% j1,166,753.00 
.,. 

Limpieza de obra 14.0% S2,333,506.00 a: ¡::: 
TOTt~L = ·s·16, 6ú7, 900.00 

A 

s. GASTOS GENEíl11LES 11.1% $26,073,900 

!m~ Licencia y permisos 7.0% r,1,825,173.00 

Asesor!Hs complementarins 15.0% $3,911,085.00 

Vigil~ncia de obra 4.m~ ~;¡' 042, 956.00 

Copias a contratistas 6.0% $1,564,434.00 d: Supervisi6n, t~cnica y 

Adm1n1strac16n 30.m~ S?,B?.2 1 170.00 

Imprevistos 38.0% (.19,908,082.00 

TOTAL = .S26 1 0731 90o.oo 

., 

j 
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- !::L /\ílTE Dí:: í'licm:CTl\íl El·i U1 •.RQUIT::'.CTUR1I - NéUFEHT 

- f\RQUITECTURA DE:l'liflTIVA - PLl\ZULA 

- CEMl::NT05 GUi\Df.iLAJl\flA, s.n. 

- füORMAS V COSTOS DE CCfllJTRUCCHJN - VíJLU~ir.:N II - PLl\ZOLA 

- M!\TE:RIALEB V PHUCEDIMIENTOS DE COiJSTílUCCION - Tf!MO II -

(Escuele Mexicana de Arquitectura, Universid~d de Lasolle) 
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