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1. IHTRODUCCION 

Dentro de los objetivos polfticos de la actual adminis
tración, estS la de descentralización económica, se explican 
los proyectos de desarrollo turfstlco que a través del Fondo 
Nacional de Fomento al Turismo "FOHATUR", promueven diferen
tes zonas en el pafs para que los beneficios soclo-económi-
cos que se derivan de esta actividad se acrecenten y distri
buyan a lo largo de todo el territorio nacional. 

El turismo beneficia y permite la proyección de todas -
las clases sociales, utilizando recursos renovables e ilimi
tados, genera empleos y atrae Inversiones; es una actividad 
de primera magnitud para la captación de divisas y puede 
constituirse en apoyo dlnSmico para un desarrollo social y -
regional mSs equilibrado. 

Esta conceptualización descarta toda Interpretación del 
turismo como actividad Intrascendente, superficial o suntua
ria, en la medida en que est! asociado al trabajo, que lmpli 
ca el derecho al descanso recreativo, creativo, y promueve 7 
la identificación e integración de los mexicanos con sus tra 
diciones y su herencia cultural y que actúa como factor de 7 
comprensión entre los pueblos. 

El turismo se puede clasificar según el pafs de residen 
cla, destino, duración del viaje, nivel de Ingresos del tu-~ 
rista, car!cter de los servicios a utilizar medios de trans 
porte, etc. -

La demanda tur{stica corresponde a una oferta que com-
prende diferentes formas de alojamiento: hoteles tradiclona 
les, condominios hoteleros, tiempo compartido, sitios para 7 
acampar y centros vacacionales, entre otros; de medios de -
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transporte pablico o privado; de infraestructura: sistemas 
de agua portable, drenaje, electricidad, comunicaciones, --
etc., de diferente;; servicios: restaurantes, agencias de -
viajes, centros nocturnos, etc.; asf como la producción y -
distribución de una gran variedad de bienes y actividades in 
dustrlales asociadas directamente con el desarrollo t~rfsti:
co. 

El Estado de Quintana Roo, cuenta con una gran variedad 
de atractivos noturcle~. d§f como un extenso patrimonio -
cultural, situ~ndose como una de las entidades con mayor im
pulso por parte del Gobierno Federal, lo cual se materializó 
con la creación del "Fideicomiso Caleta del Xel-Ha y del Ca
ribe·. El desarrollo de esta zona obedeció a una investiga 
ción de grandes proporciones encaminadas a localizar las __ 7 
~reas de igual o superior belleza y atractivo que les han da 
do fama al pah, con el objeto de competir en el mercado ln:
ternacionai del turismo. 

Por las consideraciones anteriormente mencionadas, se 
eligió como tema de desarrollo arquitectónico la construc-
c Ión y el proyecto del: 

•ttoTEL CATEGÓRIA CIUCO ESTRELLAS EN CANCUN, QUINTANA ROO" 
cuyas caracterfstlcas ser~n generadas en base a las necesld~ 
des derivadas del estudio que a continuación se presenta, -
contemplando como factor prioritario la generación ~e dlvl-
sas, que indudablemente se traduclrAn en un desarrollo m~s -
equilibrado del pafs. 
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ESTUDIO PRELIMINAR 

ANALISIS SOCIO-ECOHOMICO Y TERRITORIAL 

Desarrollo Económico ttacional Generado por el Turismo. 

- Desarrollo liac1onal Equilibrado. 
- Principales Sectores de la Economfa. 
- Prioridades Nacionales. 
- Desarrollo Regional a través del Turismo. 
- Actividad Económica Generada por el Turismo. 

Elección de Zona y Género 

- Determinación de Areas Prioritarias. 
- Caracterfsticas Regionales. 
- Conclusiones. 

Planeación del Trabajo 

- Generación de un Tema para Tés is Profesional. 
- Necesidade-s del Pafs. 
- La Generación del Tema. Planeac16n Urbana. 
- Investigación del Tema. Promoción Turfstlca. 
- Proceso de Diseno Arquitectónico. Secuencia de Solu-

c Ión. 

ESTADO DE QUINTANA ROO 

Integración Territorial 

El Estado de Quintana Roo, col Inda con los Estados de 
YucatSn y Campeche, y con el vecino pafs de Belice en el -
sureste de México. Durante mucho tiempo permaneció rezagin 
dose el proceso de desenvolvimiento económico experimentado 



-

•.•• º"º••• 

o .. ~* .. - "\~ 
~~--

r--
L.--

_____ __, ... ~_-_-~_.A_ •• _~_( __ ·- __ .-_: _______ ._ª_E_D_AA __ AD __ LL_o __ e_c_DN __ DM __ '_º_º _____ ==-__ ]00(:::=.=) 

-





U•DAOIOll H Ull TmA MU 
.,._.. PW•8IOllAL 

e:.-ncu .. .. · nI.=-.,:-.. -:.:··-"=-::.:c_:j.:'7.:_-'-:_-::_II (ti. =fm· ) :· .. ·- . ~- --.::... . ~~-=--~·'.".': • ._.... - -i.. 
-~:-:· ·- --·.~. ·~~~ ~-=-~~~ :-t: . . 

•100(::=:.=) 



z.oz.o 

14 

por el pafs. El propósito de Incorporarlo a la dinámica in 
ternacional de crecimiento fue uno de los factores determi~ 
nantes de proyecto. conceptuádolo como un polo regional de 
servicios turfstlc't>s, sobre el que gravltarfan centros de -
población como Canean, Cozumel, Isla Mujeres, Chetumal e 
incluso darfa origen a circuitos turfsticos integrados con 
otros destinos tales como: Akumal. Xcacel, Xel-Ha, Coba y 
Tulum, en el propio Estado y Mérida y Chichen-ltza en el -
Estado de Yucatln. 

Hedio Ffslco 

Vasta planicie de verde y densa selva, costas con pla
yas de arenas blancas y finas que banan transparentes aguas, 
este es el suelo caracterfstlco de la exuberante belleza -
del Estado de Quintana Roo. Cuenta con una superficie de 
50.350 r.mZ, pertenece a la provincia fisiográfica de la pla 
taforma de Yucatán. -

Todo su territorio es casi plano, la altitud media no 
es mayor a los 10.00 H., excepto la porción occidental don
de el terreno se eleva a poco más de 200.00 H., lo cual --
constituye la Meseta Tectónica de Zohlaguna. 

El paisaje está formado por pequenos lomerfos de roca 
calcárea y terrenos bajos que se inundan en época ~e lluvia. 
El drenaje subterráneo por lo que, prácticamente no existen 
corrientes superficiales, salvo el Rfo Hondo, que actGa co
mo un dren, captando las aguas subterráneas. 

Existen dos tipos de el lma en el Estado: Cál Ido sub-
hGmedo y Cálido hümedo. El primero se encuentra en la por 
c16n del continente y el otro se registra en la isla de Co~ 
zumel; las prccipitacione~ y tempera~uras medias anuales -
respectivas son: 1,400 mm y 1,500 mm ; 26º C y 25.5º c. 
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Patrimonio H1stóríco Cu1tural 

El territorio que ahora ocupa el Estade de Quintana Roo 
estuvo poblado por grupos indfgenas mayas, entre los cuales 
destacan los ltzaes y los Tutul-Xiu. 

El &rea cultural maya se caracterizó por su avanzada ar 
qultectura y sus excelentes conocimientos astronómicos, sieñ 
do las ruinas m&s importantes: Tulum, Akumal, Xel-Ha, Coba: 
Kohunlich, Bakhalal, Chlchen-ltza y u~mal. 

Activ\dades Predominantes y Complementarias 

La región se caracteriza por una economfa basada en las 
actividades primarias, rica en bosques de maderas preciosas 
y exigua en parte para cultivo y el pastoreo; por lo que, -
el turismo se evaluó como una alternativa favorable para el 
desarrollo y diversificación del aparato productivo regional. 

Programa de Enlaces lnter-Urbanos 

Telecomunicaciones, puertas. aeropuertos y carreteras. 

LA PLANEACION REGIONAL DEL DESARROLLO TURlSTICO 

Harco Internacional 

La puesta en valor internacionalmente de los atractivos 
naturales y culturales que posee la Zona Caribe-Maya, se --
ortent6 en el aspecto mercadol6gico. por la distancia-tiempo 
promedio favorable de este destino, respecto a los mercados, 
principalmente los ubicados en el norte y este de los Esta-
dos Unidos de América. Por otra parte, se consideró que es
ta zona represontaba una altornatlva favorable para partici
par m's activamente en la corrlonte de turistas norteameric~ 
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ªª 
nos hacia el Caribe, que en el perfodo 1969-1971, representó 
el 6.~: del total de viajeros al exterior de aquel pafs. 

Para el estudio de ~creado de la Zona Caribe-Haya, las prin
c lpales zona de (.U.A .• que fueron Identificadas en el or-
den de Importancia como proveedores de turismo al Caribe, es 
tSn referidas a los siguientes Estados de la Unión Americana: 
Hueva York, Texas, Florida, California, Illtnols, Colo
rado, Hueva Jersey y Virginia, todos éstos ubicados a un 
tiempo de vuelo no mayor de 4 horas de destinos que ofrecen 
el mismo producto, aunque con variadas caracterfsticas: Sol
Playa-Har. 

Por los registros de la afluencia turlstlca, las islas 
del Caribe que se identificaron como la principal competen-
cía para este desarrollo tur!stico y su impulso en el merca
do internacional, principalmente E.U.A., CanadS y Europa 
fueron: Jamaica, República Dominicana, Martinica y Bar
bados en las Antillas Menores, Hassau en las Bahamas y San 
Thomas en las Islas ~lrgcnes. 

Zona Caribe-Haya 

La planeación regional del desarrollo turfstico, se ubl 
ca en el contexto de la estrategia dlsenada para el Plan Na
cional de Turismo. Persigue la explotación Integrada de las 
Sreas de concentración de atractivos, con el objeto de racio 
nallzar la distribución en el territorio nacional de las ac7 
tividades económicas y de la población, localizSndolas en -
las zonas tur!stlcas del pa!s con mayor potencial. Este --
planteamiento coincide con el primer objetivo a largo plazo 
del Plan Nacional de Desarrollo Urbano. 

Se determinaron as! cuatro subsistemas prioritarios que 
ordenan la actividad en el espacio turfstico de esta reglón 
del sureste mexicano: Quintana Roo Norte, Quintana Roo Sur, 
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Yucatln, que comprende la mayor parte de dicho estado y Cam
peche que abarca la parte oeste del Estado con Igual nombre. 

Para la def lnlción de la zona en su conjunto, se tomó -
como base la que establece el Plan Nacional de Turismo. con
figurándola a la luz del anllisls detallado de las poslbil 1-
dades y anll lsls de integración. 

Dentro de estos cuatro subsistemas. el de mayor Impar-
tanela e Impulso es el subsistema Quintana Roo Harte. Este 
grupo de unidades fundamenta su funcionamiento en Cancún, Co 
zumel e !~la Kujcrc~ y contiene los cinco tipos de produc-~ 
tos que define la metodologfa de anl11s1s playa y mar, natu
raleza y cultura, recreación y diversión, y compras y servi
cios. 

Cancún funciona conjuntamente con algunas unidades del 
mismo subsistema, especialmente con Tulum y Xel-Ha. Entre -
los centros que funcionan prlctlcamente Integrados con Can-
cún, se encuentra Chichen ltza, en el Estado de Yucatln, que 
es visitado por un porcentaje Importante de turistas que --
arriban a Cancún. 

Cozumel, según centro turfstlco del subsistema, con un 
funcionamiento completamente autónomo, tiene un aeropuerto -
;nternaclonal y se beneficia con un servicio regular de trans 
bordadores desde la Isla a Playa del Carmen y Puerto Morelos: 

lsla Mujeres, unidad contigua a Cancún, ocupa el tercer 
lugar del subsistema y cuarto de la zona, posee atractivos -
naturales de gran importancia, entre los que destacan el -
Acuario Natural de El Garrafón. 

Otra unidad que se Integra al subsistema descrito es Tu 
lum, zona arqueológica del Postcl~slco Maya, que se comercia 
liza a partir de Cancún y depende directamente de éste. SÜ 
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especial ubicación frente al Har Caribe aumenta su atractivo. 
Se vende en combinación con Xel-Ha. El desarrollo de Tulum 
ocupa el quinto lugar del subsistema y el noveno de la zona. 

Coba es una de las importantes zonas arque16gicas del 
Estado. Sus plr~mldes principales son las mSs altas que se 
conocen de la arquitectura Maya en ta República, ocupando el 
sexto lugar en la clasificación del subsistema y el onceavo 
en la zona: 

Playa del C~rmen-Puerto Morelos, cuentan con algunas pla 
yas recreativas que han observado un desarrollo \nclpiente;-
siendo la primera la de mayor crecimiento por su cercanfa a 
Cancún. 

El subsistema Quintana Roo Norte, termina al sur con -
una unidad de gran Importancia: Boca Paila, Vlgla Chico, -
que tiene playas de mvy atto valor en cuanto a su cal ldad y 
capacidad de atracción. Se trata de una parte de ta costa -
del Caribe que se Inicia en Tulum y baja hasta Punta Allen y 
Vlgla Chico. Este grupo de playas se encuentra en estado P2 
tenclat. 
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DESARROLLO 1 NTEGRAL DE LA ZotlA TUR 1ST1 CA DE CA!lCUtL Q. ROO 

Introducción 

El predio donde se asienta el proyecto Cancún, colinda 
hacia el norte con el ejido Isla Mujeres y con terrenos na
cionales que son propiedad del Gobierno Federal; hacia el 
sur y poniente con el ejido Alfredo B. Bonfll y, hacia el 
oriente con el Mar Caribe Hexlcano. siendo Punta Cancún, ta 
saliente que configura con la parte continental, Bah fa de -
Hujeres. 

La Isla de Cancún se localiza al noroeste de la Pen!n
sula de YucatAn, en lo que es llamado el Caribe Mexicano. -
Es una Isla con forma de ·u· abierta, conectada a la Penfn
sula por un pequeno puente. Hlde 21 Km de longitud por --
400.00 H., en su parte mSs 4ncha. y t lene mSs de 20 Km de 
playa de fina arena blanca. 

El proyecto Cancún, realiza acciones que crean por prl 
mera vez el desarrollo integral de una zona turfstlca. Los 
factores que se consideraron para seleccionar ta Isla tras 
haber analizado toda la extensión costera del pafs, fueron 
los siguientes: 

- Cercanfa a los principales centros de donde proviene 
el turl smo. 

- Atractivos naturales. 
- Excelencia climatológica. 
- Facilidad para la Instalación de todo tipo de cons--

trucclones, comodidades y servicios. 

Cancún es un destino vacacional proyectado para reci-
bir la visita de un millón de turistas al ano, los cuales -
podr4n disfrutar de maravillosas playas, esplendido clima y 
posibilidades Ideales para deportes en ambiente ecológico -
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cuidadosamente mantenido, con gran variedad de flora y fauna. 

Cancún nAC'-" e_n su concepción en 1972 y a finales de ---
1973 se Inicia la construcción del equipamiento turfstico ne 
cesarlo para poner en marcha el proyecto. La creación de la 
Infraestructura adecuada para contar con un centro turfstlco 
de nivel Internacional, se vio apoyada posteriormente con la 
construcción y operación de hoteles y servicios turfsticos -
conexos en su primera etapa. 

Desde que comenzaron lo~ trabajo de construcción, Can-
cún se convirtió en un centro dln&mlco generador de fuentes 
de empleo y desde luego, centro de atracción de población. -
Por lo anterior. el Gobierno Federal y el Estatal, se propu
sieron ofrecer condiciones de vida aceptables a esta pobla-
ción, de ahf el desarrollo de Ciudad Cancún. Aquf se asen
tar! la población permanente de la nueva zona turfstlca. cu
ya primera etapa fue planeada para 70,000 habitantes. Sin -
embargo, la Ciudad de Cancún tiene una población que ya estA 
ampliando su zona urbanlzable y que ha agregado m&s de 1.000 
casa a su programa original. 

Su Influencia se deja sentir en la reglón, sobre todo -
en los poblaoos cercanos, Puerto Ju!rez y Colonia de Puerto 
Ju!rez, que en 1970 apenas llegaban a 117 habitantes y que -
para la d~cada de los 80's alcanzaban una población de 35,Clll 
habitantes, estlmativamente. 

Los residentes de esta región, provienen del Estado de 
Yuca Un (44%), del Estado de Quintana Roo (20%), del Estado 
de Campeche (6X) y el resto de otros Estados del pafs, en e~ 
peclal de Tabasco y el Distrito Federal (24%). 
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2 .o .o.-

2.01.0.-

2.02.0.-

2.03.0.-

-Factores F{sico-Haturales 

Adem6s de su entorno natural, Cancún se encuentra favo
recido por excelentes condiciones cllm6tlcas que al ser eva
luadas respecto a otros sitios, fueron un factor condicionan 
te para el desarrollo del proyecto. -

CLIMA: 
El clima de Cancún es tropical, c6lldo y húmedo, sin v~ 

rlaclones externas de temperatura. 

VEGETAClOll: 
La vegetación dominante es la que se presenta en las d~ 

nas, sobre suelos arenosos y en el que se distinguen dos es
tratos: el herbaclo y el arbustivo. Destacan también el man 
glar y los palmares en la~ orillas de las lagunas costeras y 
zonas tnundables y dentro de la zona de la Isla Cancún, en-
contramos especies arbóreas de cuatro a diez metros de altu
ra, que conforman la selva baja -251 caduclfolla y 75X per~ 
ni folias-. 

Se proponen para el diseno de jardines. plantas troptc~ 
les que se encuentran en la zona. 

TEMPERATURA: 
Se registra una temperatura media anual de 27.5º C; gr~ 

etas a una brisa fresca que sopla todo el ano. La curva ca
lurosa asciende a partir de abril y mayo, registrando tempe
raturas entre los 26º C y 33° C en agosto. En enero, las 
temperaturas oscilan entre 22° C y 28° c. las cuales son 
consideradas óptimas para la actividad tur{stlca. 
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2.04.0.-

2.05.0.-

2.06.0.-

2.07.0.-

2.08.0.-

30 

PREC!PITACIOH PLUVIAL: 
Las lluvias m!s frecuentes registradas, son las que apa 

recen durante lo~ meses de septiembre y octubre, presentándo 
se una precipitación má~lma de 215 Hm., con un promedio ---7 
anual de l,033 Hm. 

tlUBOSlDAD: 
Son registrados en promedio 243 dfas despejados, 54 --

dfas nublados y 68 dfas semlnublados. El máximo de dfas so
leados se alcanzan en los meses de marzo y abril con 25 dfas 
en promedio. 

ASOLEAMIEHTO: 
la ciudad de Cancún, Quintana Roo., está localizada en 

la latitud Harte 21º 08' y en la logltud Oeste 86º 46', pre 
sent6ndose durante el verano la estación m&s calurosa del -7 
al\o. 

la orientación menos propicia es la Or1ente-Pon1ente,ya 
que recibe 595 horas de sol cada una. 

SOMBRAS: 
En la fachada Oriente existe una mayor proyección de -

sombras durante los solsticios. 

Se deberá tomar en cuenta para la búsqueda del claro -
obscuro en fachada. 

HUMEDAD RELATIVA: 
En Cancún la humedad relativa promedio es de 861. 

Se requiere una atmósfera agradable en los locales con 
un grado de humedad relativa del 501 al 601. Siempre mayor 
o Igual al 401 y menor o Igual al 701. 
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2.09.0.-

2.10.0.-

2.11.0.-

2.12.0.-

VIENTOS: 
Los vientos regulares son los denominados alisios, con 

una dirección Este~Sureste, debido a un efecto de alta pre 
slón subtropical. Las velocidades promedio que registran 
estos vientos son de 2.3 M/seg. Durante el otorno, apare-
cen otros que siguen la ruta Horte-Horeste, con velocidades 
m'~!mas de 7.6 H/seg. 

Se recomienda utilizar 
viento para abatir el calor 
t~rmina en los euros y para 
la mayorfa de los casos. 

TRAYECTORIAS ClCLIHICAS: 

la dirección y velocidad del 
originado por la transmis16n 
lograr ventilacl6n natural en 

En el 'rea de la Isla de Cancún es factible esperar 
una frecuencia media de tres a cuatro ciclones anuales, con 
una periodicidad de mSxlma Intensidad cada cinco anos. 

GEOLOGIA: 
EstS fntlmamente ligada al origen de formacl6n de la 

Penfnsula de YucatSn, mide aproximadamente 16 Km. de largo 
por O.S Km. de ancho y tiene una orientación NE-JOºC. Pre
dominan arenas mal graduadas ( Q.S.P.), formadas por olitas 
y menor proporción por fragmentos de corales; en tierra -
firme, la capa superficial estS formada por arenas 1 lmosas 
y limos org,nlcos, el subsuelo estS constituido por dep6sl
tos de limos y arcillas orgSnicas con espesor de cuatro a -
doce metros de profundidad, respectivamente. 

HORFOLOGIA: 
Se tiene un terreno sensiblemente plano con una altura 

mSx!ma de 10 a 12 M. En Isla Cancún, las dunas mSs jóvenes 
alcanzan hasta lS.00 M., sobre la lfnea de la costa. 
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3.0.0.-

38 

RESISTENCIA DEL TERRENO Y NIVEL FREATICO: 

La resistencia a la penetración estSndar es casi nula y 
su contenido de agua varia de 30i a 801, encontr~ndose la ca 
pa resistente de roca cal iza a una profundidad que varf~ de 
los 10 a los 12 metros y con una resistencia de 10 Kg/cmZ a -
12 Kg/cm2 . El nivel de aguas fre~tlcas se encuentra a una -
profundidad de ~ 0.30 H de la 1 !nea de la costa. 

Se recomienda una cimentación en base a pilas de apoyo 
sobre la capa resistente de roca cal Iza. 

PLAH MAESTRO 

El plan maestro de Cancún, contempla tres etapas progre 
slvas de desarrollo: la primera, del ano de ¡g75 al ano de 
1981; la segunda, que comprende del ano de 1982 al ano de -
1990; y finalmente la tercera etapa, que abarca hasta el -
afto 2000. Dicho plan consideró diversos criterios para lo-
grar los objetivos del mismo, dentro de los cuales destacan: 

- Protección del medio ambiente. 
- Utilizáci6n creadora de los recursos naturales. 
- Reencuentro del hombre con la naturaleza. 
- Diseno de los espacios turlstlcos que conjunten bell~ 

za, armenia y funcionalidad. · 

Por lo que respecta a la forma en que se ha desarrolla
do Cancún, la primera etapa de la zona turfstlca tiene una -
superficie aproximada de 228 Has., de las cuales 381 corres
ponde a lotes hoteleros; 4~ a villas y condominios; 61 a -
lotes residenciales; 21~ al campo de golf; 201 a la viali
dad y lit a comercios, club nSutico y playas recreativas, -
&reas verdes y servicios. 
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Esta zon4 es parte de 14 Isla de Cancún, la cual tiene 
forma de •u· abiert4, est~ separada de la plataforma en sus 
extremos por una distancia aproximada de 80 H .• y dedicada 
casi en su totalld•d al desarrollo tur1st1co. Cuenta con -
un ancho variable de 150 a 350 M., una costilla topogr~fica 
de 10 M., s.obre el nivel del mar y una longitud aproximada 
de playa de 25 Km., de los cuales 10 Km., corres.penden a la 
prlcncra etapa, 9 r.m., a l.:s segunda y 6 l'.m., a la tercera. 

La zona se dividió en cuatro secciones ( A, B. C, O,). 
La primera abarca del Hotel Presidornlc al lote No. 18 y es
t~ caracterizada por el establecimiento de la mayorfa de -
los hotele~ de primera categor!a, donde lo~ lotes var!an en 
superficie de 10.000.00 M2 a 45,000.00 H2 y s.u distribu
ción se entremezcla con playas recreativas, el Centro de -
Convenciones y el Núcleo del Centro Comercia!. En esta sec 
ci6n se local Izan las mayor!a de los. hoteles de lujo y se 7 
permite la mayor dcnsldad de edificaciones debido a las di
mensiones de los lotes. y a que se pretende estructurar. des 
de el punto de vista de Imagen urbana, un gran hito de ideñ 
tlflcaci6n y orientación urbana. -

La sección "S", corresponde al Srea comprendida entre 
el Hotel Presidente y Playa Tortuga, los lotes. son de tipo 
residencial C'Un frente al mar y al campo de golf, entre las 
zonas hoteleras de densidad media y alta. 

La sección "C", comprende de Playa Tortuga al. Canal NI 
chupt~ y se caracteriza por la mezcla de hoteles de catego7 
ria l y 11, y villas y condominios de lujo, donde los lotes 
varfan de 1,000.00 MZ a 34,000.00 M2. En esta sección -
se ubican tambiln dos clubes nSutlcos importantes, un hotel 
de ambiente esencialmente marino con frente a la Laguna Nl
cuptl y una zona verde, Que por sus dimensiones es importan 
te destacar. -
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40 
la sección "O", corresponde a los lotes entre el Canal 

Nichupt~ y Playa las Perlas, es la primera al acceder desde 
la zona urbana y se car4cter1za por la mezcla de usos mixtos, 
es decir, Que cuen~a con lotes de baja densidad destinados a 
hoteles de categorf4s 11 y I I I y con lonas para condominios 
y comercios de ~ayer densidad. la dl~enslón de los lotes, 
en esta sección, varfan de 7,500.00 Ml a 13,000.00 M2. 

La zona urbana se encuentra dedicada en su mayorfa al 
asentamiento de la población de apoyo y se ubica en el Conti 
nente. Tiene una superficie de 3,131 Has., de las cualei 
.:ss Has., se han urbanlz4do hasta 1981, y corresponde un 
401 a zonas habltaclonales, 4t a u~os comerciales, lll a 
equipamiento, 101 Industrial, 51 zonas verdes y JOi a via 
1 idad. C4be mencionar, que adicional a dicha superficie, se 
cuenta con 568 Has., para usos urbanos en el Fideicomiso --
Puerto Ju&rez, de los cuales 241 Has., se encuentran urbanl 
zadas. Esto hace un total de 696 Has., desarrolladas hasta 
1981. 

La primera etapa de la zona urbana se desarrolló a lo 
largo de la Avenida Tulum y del cruce de la misma con la Ca
rretera Puerto Ju!rez, H~rlda, esta zona es el Centro Cfvico 
Comercial y Cultural de Cancún, el cual se encuentra en pro 
ceso de consoJldaclón. Posteriormente el crecimiento se ex= 
tendió hacia las supermanzanas al oriente y poniente de di
cha avenida y a lo largo de la carretera mencionada. Estas 
zonas son de car~cter bAslcamente habltaclonal con mezcla de 
usos mixtos de tipo comercial y equipamiento urbAno. De 
Igual forma, en ig76 se habilitó la primera etapa de la zona 
Industrial en una superficie de 39.9 Has., y una capacidad 
para 146 lotes y se construyó gran parte del equipamiento ur 
bano de carScti.r Institucional. -

la segunda etapa de la zond urbana est~ constltufda por 
la ubicación de 6 supermercados b~slcamente ubicada al po 
niente de la ciudad, asf como la prolongación de la Avenida 
Tulum en un tramo de 800.00 H con 8 carriles de circulación, 
la construccl6n de numerosos entronques viales y el libramten 
to temporal de la ciudad con una longitud de 3.2 Km. -
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En lo que respecta a la segunda etapa de la zona tur!s
tica, est4 comprendida entre el Lote Ho. 18 y la Caleta Ni-
zuc y tiene una superficie aproximada de 292 Has., de las -
cuales el 451 cor~espondc a lotes hoteleros, 71 a vial !dad, 
0.81 a comercio, 41 a recreación, 6.St a zona de palmar, -
3.81 a zona arqueol69lca, 30t reserva tur!stlca y 2.6t a 
servicios y primeros auxilios. Tiene una capacidad para ---
15,700 cuartos para hoteles, villas y condominios y de acuer 
do con el 4rea de lotes y la densidad, se cuenta con un 391-
de predios con capacidad de 40 a 300 cuartos, 481 de 300 a 
500 cuartos y lJi de más ctc 500 cuarto~. 

La densidad promedio es de 120 cuartos por hect~rea, -
sin embargo, para responder a las diferentes modalidades de 
terrenos, efectos visuales y armonfa general del conjunto, -
se dividió en tres zonas con densidades de: 110, 120, y 130 
cuartos por hect~rea, respectivamente. El total de lotes 
que la Integran es de 67, de los cuales 46 lotes son para -
uso hotelero, 3 para recreación y servicios turfsticos, 5 pa 
ra vigilancia, rescate y seguridad pública, 8 para recrea--= 
c16n y para patrimonio histórico cultural, 3 para uso comer
cial, 1 para reserva y 1 para uso especial. 

En resumen, el cumplimiento de las metas y el respeto a 
los criterios que norman el desarrollo del Plan Maestro, peL 
mitlr! que, hacia el horizonte 2000, Cancún cuente con una -
planta y equipamiento turfstlco, cuya oferta hotelera se es
tima aproximadamente en 22,000 cuartos de todas las catego-
rlas, operando en un entorno con una imagen turlstlca que re 
flejar& la concreción de los esfuerzos mexicanos visionarios, 
decididos a alcanzar un desarrollo turlstlco Integral, en ar 
monla con el medio ambiente y el óptimo aprovechamiento• ui 
recurso natural con caractcrfstlcas excepcionales. 



3.02.0.- VOCACIOH OE USO DEL SUELO Y CRITERIOS DE OISERO 

Con el objeto de definir la vocación del suelo en Cancún 
y de esta manera e'tablecer la dosificación y zonificación -
del sitio, se tomaron en con~ideracl6n dos aspectos b&sicos; 
la afinidad de los factores aMbientales Inherentes al lugar y 
los usos del suelo propuestos, y en segundo lugar, la compatl 
bllidad de usos en la zona turfstlca y urbana. -

En cuanto a la afinld4d de factores 4mblentales con usos 
se confrontaron aspectos tales como pendientes, condiciones -
geomorfol69icas, vegetación, vistas, atractivos y comodidad; 
los cuales se presentan a continuación: 

- PEHOIEHTES: Topograffa casi plana, con pendientes que 
varfan del O al lOt tanto en las zonas tu
rfsticas como en la urbana. Cabe mencío-
nar, que en la segunda etapa de la zona tu 
rfstlca, la altura de la duna presenta eñ 
algunos puntos hasta 15.00 H. de altura. 

- COHDICIOHES GEOHORfOLOGICAS: Es Importante destacar -
que debido a la afinidad de la arena fina, 
salitral, duna, frente de laguna y playa -
para el desarrollo de actividades urbanas 
y turfstlcas, surgió la recomendación de -
conservar el frente de la Laguna Hichupté 
y prevenir toda alteración de la duna, p~ 
ra evitar riesgos de dano en el fr&gll --
equll ibrio del sistema ecológico. 

- VEGETACIOH: Los usos urbanos y turfsticos que podrfan 
ser afines con las ~reas desmontadas, man 
glar, palmar, vegetación de duna, selva~ 
alta y baja, asf como cultivos, determi-
n!ndose que los usos urbanos se desarro--
1 lan en 6reas desmontadas y de selva baja 
y los usos turfstlcos, en las zonas de ve 
getaclón de duna. Para las zonas de man7 
glar, se reco~end6 su conservación total, 
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y en los de palmar y selva alta, la conser 
vaclón parcial con aprovechamiento y aflnI 
dad para d~sarrollar usos turísticos en -
forma restringida. 

- VllHILAC!Ott: Dado que en la Isla Cancún soplan los vlen 
tos dominantes del mar hacia el Continente 
en dirección Sur-Sureste, se concluyó que 
este elemento definía la afinidad de la -
ubicación de los usos hoteleros y turísti
cos para captar los vientos francos. 

VISTAS: Se tomó la decisión de no bloquear la vis
ta hacia la laguna Ntchuptl con lnstalactg 
nes demasiado voluminosas y por otra parte, 
~e lograron vistas al Mar Caribe y a la l~ 
guna ttlchuptl desde los hoteles. En la zg 
na urbana las vistas no son abiertas hacia 
el mar; sin emLargo, con la matriz de afl 
nldad pudo llamarse la atención para reco7 
mendar construcciones de conslderdble altu 
ra con el objeto de tene1· elementos de re7 
ferencla urbana que sirvieran para orlen-
tar al visitante a la población. 

- ATRACTIVOS Y COMODIDAD: En cuanto a este factor, se 
encontró que existía gran afinidad entre -
los hoteles, villas y condominios con la -
playa, el mar y la laguna; mientras que 
la zona urbana es afln con la carretera. 

ZONIFICACIOtt Y USOS DEL SUELO 

Respecto a los usos del suelo, la zona turística est6 i_!! 
tegrada por 5 coMponentes: Alojamiento, Equipamiento Turís
tico, Vialidad, Espacios de Conservación y Comunicaciones 
y Transportes. 
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El alojamiento en la zona turfstlca es de varios tipos, 
con el objeto de ofrecer diferentes opciones de hospedaje. 
Es asf como se decidió definir la ubicación para lotes de ho 
teles categor!as l. 11 y 111, con frente al mar y al Boule-~ 
vard Kutulc~n; villas, condominios y lotes residenciales en 
tres zonas a lo largo de la primera etapa, pero fundamental 
mente en los terrenos aledanos al campo de golf. El turlsm~ 
socio-cultural se ublc6 en la primera, segunda y tercera -
etapas del desarrollo con frente al mar y a la vialidad prln 
el pal. Asimismo, el Plan Maestro contempla la posibilidad~ 
de desarrollar beteles (bote-hotel) en la Laguna Nlchupté y 
por o:ra parte, aprovechar algunos espacios de las zonas de 
manglar con frente a la laguna para construir hoteles de prl 
mera categorfa de tipo palafito, todo ésto con el objeto de 
diversificar la oferta hotelera. 

El equipamiento turfstico es muy variado y complementa 
los atractivos naturale~ del sitio. Cabe destacar por su Im
portancia el campo del golf, el Centro de Convenciones, los 
Clubes tt~uticos y las Zonas Arqueológicas del Rey y San Mi-
guel ito. 

Respecto a los espacios de conservación, se pude decir 
que las zona~ de manglar, palmar, sabana y selva tropical, -
se mantienen en su estado natural para no romper con el equl 
ltbrto ecológico. 

En otro orden de ideas, la zona urbana est4. Integrada 
por siete componentes: Habitación, Equipamiento Turfstico, 
Equipamiento Urbano, Espacios Abiertos, Industria, Viali
dad y Reserva. 

En cuanto al equipamiento turfstico, la zonificación de 
la zona urbana considera lotes para hoteles de categorfas 
111, IV y V, asf como otros atractivos que complementen a 
los de la zona turfstica y que son club de yates, zoológico, 
jardfn bot4nico y aviario. 
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la zon4 industrial está ubicada en el poniente de la zo 
na urbana con el objeto de preveer el crecimiento de este r~ 
bro por la futura expansión y diversificación de las activi-: 
dades económicas. · 

Referente ll la vi.:il ldad. se puede decir que el concepto 
es Innovador h45ta cierto punto, ya que pone en práctica el 
sistema de vialiéad jerarquizada de acuerdo a la dlstribu--
clón de usos écl suelo y que se manifiesta por v!as prima--
rtas que forman un.:i red orientada a puntos cardinales, v!as 
pcrlmctralc~ y ~upcrnanzanas para distribuir el tráfico ha
cia las zonas habltaclonales. v!as secundarlas de tipo locdl 
que permiten privacidad para los habitantes y evita el trán
sito de veh!culos comerciales. 

REGLAMEHTAC!Oll 

La reglamentación urbana de Cancún, se orienta por el -
objetivo fundamental de optimizar el uso del suelo dentro de 
los criterios de la preservación del recurso natural, con re 
ferencla a la capacidad soportante del mismo y el frágil ---=
equilibrio del ecosistema. 

Esta reglamentación rige en los casos en que no se opon 
gan a otras disposiciones de carácter estatal o federal so-7 
bre la materia y contempla los siguientes aspectos generales 
para usos habitaclonales, comerciales, industriales, turfsti 
cos y portuarios. 

- Lote y frente m!nlmo. 
- Restricción m!nima a los linderos. 
- Porcentaje de ocupación del lote. 
- Alturas máAlmas de las construcciones. 
- Coeficientes de uso del suelo. 
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- Estacionamiento. 
- Anuncios. 
- Densidad brúta hab./ha. 

Respecto a las densidades, las categorfas establecidas 
para los diversos usos son: alta, media, media-baja y baja. 
Por otra parte, el reglamento se aplica a los usos unifami
liar, multifamiliar y conjuntos habltaclonales, comprende -
las slgulen~es superficies m{nlmas del lote, respectivamente: 
300 a 160 K•; 600 a 375 M2 y 20,000 M2. 

Con relación a las densidades de la zona tur{stlca, es 
Importante se~alar que en la primera etapa, éstas se lncre-
mentan en la ~edlda en que los lotes se localizan hacia Pun
ta Cancún, tomando como referencia la ciudad de servicios; -
disminuyen proporcionalmente con sentido hacia la zona comer 
clal correspondiente a la urbanización de la segunda etapa.
donde se ha programado una alta densldod y disminuye nueva-
mente con sentido al sur hasta Punta Nlzuc. 

EQUIPAMIENTO 'URBANO 

Como parte Integral del desarrollo, FONATUR ha lleva
do a cabo un programa de equipamiento de Instalaciones y ser 
vicios urbanos, procurando que los habitantes reciban una 1¡ 
fraestructura con la calidad de un centro tur,stlco Interna
cional. 

Oeni~o de las obras de equipamiento urbano, FONATUR ha 
promovido las obras que a continuación se describen: 

- Construcción del Palacio Municipal y Oficinas de la -
Dirección de Seguridad Pública. 

- Club Náutico Municipal. 
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- Oficinas de SECTUR-FOttATUR. 

- Oficinas de 1.1 Policla Federal ~e Caminos. 
- Es tac Ión de ·Bomberos. 

- Edificio para Servicios y Concesiones de las Zonas Ar-
queológicas San Hlguellto y El Rey. 

- Bazar de Artesanlas. 
- Museo de Anlropologfa e Historia. 

Adicionalmente. se ha ~ado todas las facilidades para el 
desarrollo del resto del equipamiento urbano, logr6ndose has
ta la fecha en que la ciudad cuente con los siguientes servi
cios: 

- Educación: Preprlmarla, Primaria, Secundarla, Media Su 
perlor, Colegio de Bachilleres, adem6s de~ 
un Centro de Capacitación para Trabajadores 
y un Centro de Estudios Clentfficos y Tecno 
lógicos. -

- Salud: Instituto Mexicano del Seguro Social, Clf
nlca l.S.S.S.T.E., Hospital General de -
Cancón S.S.A., Cllnlca de Especialidades 
Médicas, Hospital General de Clru9la, Cruz 
Roja Mexicana, Centro de Salud S.S.A .• 
Cllnica Coba. 

- Zonas Verdes: Los proyectos de diseno urbano proveen -
zonas verdes y plazas recreativas que hasta 
la fecha cuentan con 23 Has., distribufdas 
en cada una de las supermanzanas. Por otra 
parte, el Plan Maestro contempla un gran -
parque urbano, ubicado hacia el sur-ponien
te de la ciudad. 

- Recreación y Cultura: Este factor, fundamental en las 
actividades de una zona urbana, consiste en 
un Teatro Municipal, Hemeroteca, Plaza de -
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Toros y Cinco Zonas Deportivas. 

- Oficinas y Servicios Públicos: La ciudad cuenta con 
dos Centros Sociales, un peque~o cemente
rio y un Centro de Desarrollo Integral de 
la Familia. 

- Comunicaciones y Transportes: Hay en servicio una -
Terminal de Autobúses For~neos, una D~f
clna de Correos y Telégrafos, Central T~ 
lefónlca, una Estación de Radio Local, -
dos Canólcs Televisivos directos desde la 
Ciudad de Héxfco, tres Canales de Cablevl 
s16n desde Mérida y uno desde Chlcago. -
Asf mismo, se cuenta con un sistema de -
transporte urbano basado en 259 taxis y -
45 autobúses. 

- Comercio y Abastos: Existen en Cancún seis mercados, 
cuatro tiendas COttASUPO, un mercado de ar 
tesanfas y un número considerable de tfe~ 
das de abarrotes, ropa, carnicerfas, pana 
derfas, tortlllerfas, restaurantes, fon-~ 
das, boneterfas, ferreterfas, tlapalerfas 
y almacenes de Importaciones. 

- Mobfllarfo Urbano: Hay que destacar el esmero que se 
ha puesto en la construccf6n de las para
das de autobúses que protegen al usuario 
de los fenómenos naturales. Se cuenta -
con numerosas fuentes monumentales como -
las de Kukulcán, esculturas de la hlsto-
ria de México y de hombres ilustres, asf 
como reproducciones de piezas arqueo16g1-
cas que se encuentran dispuestas a lo lar 
90 del Paseo Kukulcán. También merece li 
pena, destacar la clcloplsta que se ha -
construfdo, asf como el Interés especial 
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INFRAESTRUCTURA 

en el senalamfento vial y hotelero y en la 
nomenclatura de calles y avenidas. 

Las obras de Infraestructura b&stca y de cabeza ejecuta 
das en Cancún para facilitar la fnstalacl6n de la planta y~ 
equipamiento turfstico, se apoyaron en los correspondientes 
subproyectos formulados en base a pr&ctlcas moderna~ de fnge 
nierfa y arquitectura, y contaron con los estudios. dlsenos: 
planos, especificaciones y presupuestos que permitieron a su 
vez establecer su factibilidad técnica y operativa. 

Las obras de Infraestructura que podemos enumerar den-
tro de la zona de Cancún son: 

- Aeropueto Internacional de la Cludaé de Cancún. 
- Instalación del Sistema de Agua Potable. 
- Red de Drenaje Sanitario y Sistema de Alcantarillado. 
- Ststemp de Rellenos Sanitarios. Saneamiento Amblen--

tal. 
- Red de Suministro de Energfa El~ctrfca. 
- Tele¿omunfcactones. 
-_Dragados y Rellenos. 
- Vialidad y Puentes. 
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PRm'lJC ION TUR 1 ST 1 CA rn ~'.EX 1 ca 

OEMAküA DEL TUR!S~O 

Desde hacé varios a~os el turismo se ha convertido en -
una de las actividades mSs dinJmlcas dentro de la economfa -
del pafs; a su vez, los beneficios derivados de dicha acti
vidad han permitido en anos recientes una mayor promoción e 
impulso de nuevos centros turfstlcos, los cuales en corto -
plazo se convierten en aut~nticos polos de desarrollo regio
nal. 

En la balanza de pagos, el turismo y las transacciones 
fronterizas financiaron en 1980 y 1981 cerca del 42% del dé
ficit comercial del pafs, propiciando Ingresos que rebasan -
los 1,400 millones de rlólares. 

Durante 1977 y 1978, se crearon 219,200 empleos repre-
sentando una tasa de crecimiento anual de 4.2t. De 1978 a -
1981 se otorgaron financiamientos por 23,545 millones de pe
sos, que se tradujeron en la construcción de 46,000 cuartos 
de hotel y laº creación de 34,282 empleos en este lapso. 

En 1988, se espera captar 2,700 millones de dólares por 
concepto de turismo. Para ese mismo ano, México ser& visita 
do por seis millones de turistas y el sector turismo manten~ 
dr& una tasa de crecimiento por lo menos igual a la del pro
ducto interno bruto. 

En los próximos cuatro anos, la industria turfstica me
xicana generar& ~32,000 nuevos empleos tanto directos como -
Indirectos. 

El turismo nacional, al captar para 1988, 2,700 millo
nes de dólares obtendr6 una balanza positiva de 1,500 millo
nes de dólares en este renglón. 
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2.0.0.-

2.01.0.-

TEHCEUCIA HAC!OHAL A LA IHVERSIOH HOTELERA 

PRESUPUESTO PARA EL SECTOR TURISMO 1982 

67.00 

14.60 

10.00 

s. 10 

3 .10 
0.20 

100.001 

C A H T l O A O 
(~!LLOHES OE PESOS) c o H c E p T o 

5,494.00 - Construcción de nuevos ho-
te 1 es. 

l,197.20 - Operaciones diversas. In-
fraestructura de nuevos 
centros turfsticos. 

820.00 - Ampliación de hoteles. 
418.20 - Construcción de condomin~s. 

- Tiempo compartido. 
254.20 - Remodelac16n de hoteles. 

16;40 - Trailers Park. 

8,200.00 CREOITOS A LA INVERSION HOTELE
RA 1982 

FONATUR invirtió 102,500 millones de pesos en Infraes
tructura y equipamiento turfstico de los centros Integrales 
que se desarrollaron en todo el pafs durante los cuatro aftos 
siguientes, lo cual incrementó a 66,000 los cuartos de hotel, 
elevó de 2 a 4 millones los visitantes anuales y a la vez au 
mentó de 470 a l,lCO millones de dólares la captación anual
de divisas. 



Z.02.0.-

Los centros que actuAlmente promueve FOHATUR son Can
cún. Cozumel, El Corredor, Akumal, Xel-Ha, en Quintana Roo; 
lxtapa y Zlhuatanejo, en Guerrero; Loreto, Los Cabos, Ciu-
dad Recreo y La Pai, en Baja California Sur; y Bahfas de -
Huatulco en Oaxaca. 

Durante 1978 FOHATUR apoy6 financieramente la cons--
truccl6n de S,400 cuartos y entre 1985 y 1988 apoyarS la -
construcción de Z8,000 cuartos, lo que implica el financia-
miento promedio de 7,000 cuartos por afto. 

DISTRIBUCIOH DE LA !HVERSIOH DE FOttATUR 

SlOZ,500 millones de 1984 a 1988 

C A'' 11 T 1 D A D 
i (HllLONES DE PESOS) 

67.00 '}6~~675.0()\ 

14.60 .14,965.00 
--- ,_ -,,_, _. _:_.~-\_e-_-,-~-!-_:,,. .=.-_;,>-'o_-:_ .-:;__: .:...~' 

:·-' ·.-.... : _· -.. - --,. 

lo.oo ·10,zséi.oo 
5. l O. ' '5, 2Z7 :oo 

3.10 3,178.00 
O.ZO ZOS.00 

100.ooi s1oz,500.oo 

CONCEPTO 

- Construcción de nuevos ho
teles. 

- Operaciones diversas. lnfr_! 
estructura de nuevos cen--
tros turfsticos. 

- Ampliación de hoteles. 
- Construcción de condominios 

Tiempo Compartido. 
· Remodelaci6n de hoteles. 
- Trailers Park 

CRED!TOS A LA !NVERSIOH HOTE
LERA 1984-1988 
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2.04.0 

2.05.0.-

2.06.0.-

ee 

lttVERSIOH Y FIHAttCIAHIENTO 

La inversión 1>4ra la realización del proyecto se har~ -
con capital mexicano. Banca Nacionalizada. 

El financiamiento ser~ apoyado por FONATUR y PROTUR en 
-~i infraestructura del desarrollo turlstico. y por FONATUR y 

la Iniciativa Privada, en la construcción. 

FOttATUR, por medio de los fideicomisos de cada una de -
las zonas que compiten activamente por el turismo, proporclo 
na créditos para la Inversión hotelera como promotor general 
de desarrollo, En el periodo de 1984 a 1988, se Inducir~ -
una Inversión privada y social de 360,000 millones de pesos. 

REGJOHES TURJSTICAS 

La Secretarla del Turismo, tiene dividida la República 
en siete reglones turlstlcas. Una de ellas es la reglón su
reste con tres puntos de destino turlstlco costero. 

~un~ de estos puntos es Cancún, Quintana Roo. 

DESARROLLO TURJSTICO.EN CAHCUN 

El primer ano de operación del proyecto Cancún fue en -
1975, periodo en que se conjugaron los elementos necesarios 
para promover la atracción tanto del turismo receptivo como 
del turismo nacional. 



2.04.0 

2.05.0.-

2.06.0.-

ae 

JNVERSION Y FIHANCIAHIEHTO 

La inversión para la realización del proyecto se har~ -
con capital mexicano. Banca Nacionalizada. 

El .financiamiento ser~ apoyado por FONATUR y PROTUR en 
la Infraestructura del desarrollo turfstlco y por FONATUR y 
la Iniciativa Privada, en la construcción. 

FONATUR, por medio de los fideicomisos de cada una de -
las zonas que compiten octlvomcnte por el turismo, proporcio 
na cr~ditos para la Inversión hotelera como promotor generaT 
de desarrollo. En el periodo de ¡g94 a 1988, se inducir& -
una inversión privada y social de 360,000 millones de pesos. 

REGIONES TURIST!CAS 

La Secretaria del Turismo, tiene dividida la República 
en sl~te regiones turfsticas. Una de ellas es la región su
reste con tres puntos de destino turfstlco costero. 

Uno de estos puntos es Cancún, Quintana Roo. 

DESARROLLO TURISTICO EN CANCUN 

El primer ano de operación del proyecto Cancún fue en -
1975, periodo en que se conjugaron los elementos necesarios 
para promover la atracción tanto del turismo receptivo como 
del turismo nacional. 
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Los resultados obtenidos a través de los tres primeros 
anos y medio de operación han superado todos los pronósticos 
y metas planeadas, habiéndose experimentado una dlnSmica evo 
lutiva en la activiaad turfstica, favorecida por el creclen~ 
te número de hoteles y por la mayor capacidad de asientos -
disponibles en la transportación aérea. 

Dadas las condiciones anteriores. Cancún se ha ubicado 
como un destino turfstico de primer orden, tanto a nivel na
cional como Internacional. 

CONCLUSIONES 

+La balanza de pagos del pafs, ha presentado tradicional 
mente saldos de déficit. El renglón del turismo, es el mis 
importante para equilibrar este déficit, ya que es el único 
que presenta cifras positivas. Por lo tanto, en la medida -
que este sector trabaje a mejores niveles de actividad y el 
ritmo de incremento sea mayor al observado a últimas fechas 
permitirS financiar en mayor medida la actividad que se ob-
serva en la balanza comercial. A la fecha del presente estu 
dio la oferta hotelera en Cancún se agrupa en 60 unidades ho 
teleras clasificadas en cinco categorfas, en donde sobresale 
el número de cuartos en la categorfa 1 {Gran Turismo, Cinco 
Estrellas), con un promedio de 227.3 cuartos/unidad; sin em 
bargo, la mayor participación en el número de unidades la -~ 
tiene la categorfa IV con 21 unidades y a la cual le corres
ponde el menor promedio con una relación de 30.B cuatros/uni 
dad. Su distribución observa una mayor concentración en las 
dos primeras categorfas en conjunto, representando el 02.si 
de la oferta total en Cancún. 

+La utilización de la capacidad instalada, a pesar de -
los fuertes Incrementos en la oferta hotelera ha mostrado un 
dinamismo excepcional a través de los anos, de tal manera -
que en el ano de 1977 el coeficiente de ocupación registrado 
fue superior a la media nacional. 
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+Durante el per{odo enero-abril de 1986, el promedio de 
ocupación registrado fue de 851, observ!ndose que cuanto m(s 
elevada es la cate9or{a, mayor es el coeficiente de ocupa--
ción. 

+La promoción de la oferta de Cancún debe Identificarse 
en los meses de mayo y Junio, y durante el per{odo comprendi 
do entre septiembre y noviembre, en virtud de ser la tempera 
da de m!s baja ocupación, mientras que los dem&s meses mues~ 
tran ocupaciones superiores a la media, debido a la tempora
da de invierno, especialmente en el hemisferio norte, en don 
de son cada vez m&s crudos, am~n del perfodo de vacaciones.-

+La promoción constante de grupos y la ampliación de los 
servicios para los visitantes, fueron factores determinantes 
para propiciar una mayor permanencia del visitante a Cancún 
que ascendió a 5.3 dfas en el per{odo enero-abril del afta de 
1986, tanto para visitantes nacionales como extranjeros, 
siendo las m!s altas de 5.9 dfas para la cate9orfa 1. 

+Utilizando variables económicas de comportamiento, ta
l es como: producto interno bruto real, producto nacional 
bruto real, ,!lasto en consumo y servicio, ingreso real dis
ponible y el crecimiento histórico del flujo turfstico, tan 
to para la economfa nacional como para la norteamericana, se 
estimó el pronóstico de visitantes para los allos 1981 a 1990, 
siendo para este último ano de 1,348,490 visitante~. 301 na
cionales y 701 extranjeros. 

+La afluencia turfstica futura demandar!, de acuerdo a -
una estadfa media de 5.3 dfas y una ocupación conservadora 
promedio del 72i, un total de 13,325 cuatros. Existen ac
tualmente 6,772 cuartos de hotel, lo cual representa un déft 
cit de 6,553 cuartos adicionales de hotel para finales deT 
al\o de 1990. 



+La vfa a~rea representa el principal medio de transpor
te hacia Cancún, ya que el 96.6~ de los visitantes hospeda-
dos en hoteles durante el mes de abril de 1986, utilizaron -
este medio, en donde se estima que la mayorfa de los pasaje
ros hacen uso de hoteles de las tres primeras categorfas. 

~El empleo generado en la Industria ascendl6 a 7,2SS per 
sonas en 1985, lo que arroja una relac16n de O.SS empleos -~ 
por cuarto, observ~ndose que cuanto m&s elevada es la categ~ 
rfa del hotel mayor es la relación. 
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~ 1 !HE51 s l~TODOLOG 1 CA DE D 1 srno ARQU 1TECTO!l1 co 

PROPOSIC!Ott OE TO~A· DE TESIS 

El fenómeno tur!stlco es actualmente una de las activi
dades económicas mSs Importantes de México, ya que represen
ta un apoyo fundamental a la balanza de pagos, asf como una 
directa aportación de apertura de nuevas fuentes de trabajo, 
ademSs de crecientes Inversiones tanto de infraestructura co 
mo elementos de servicio. -

Apoyando FOttATUR las inversiones en el renglón turis
mo, éste concede créditos en todas las zonas y regiones del 
pa!s donde los estudios de mercado detecten la necesidad de 
incrementar la oferta hotelera de alojamiento y opera descon 
tando el 801 de un porcentaje mSximo del 65~ de las inversio 
nes, a través de la concesión de créditos refaccionarios y~ 
de habilitación o av!o. 

Una de estas zonas, en la que los estudios de mercado -
han detectado la necesidad de incrementar la oferta hotelera 
es Cancún, ya que la demanda supera ampliamente a la oferta, 
creando ésto un aumento en los precios de hospedaje, lo cual 
ocasiona que muchos viajeros en potencia se dirijan a otros 
destinos tur!sticos. 

Según el estudio de las actividades tur!sticas en Can-
cún del ano de 1981, se hizo un pronóstico de una afluencia 
de visitantes para 1990 de 1,348,490, representando un incre 
mento del 33.3~ anual con respecto a 1976, de los cuales eT 
ssi correspondieron al turismo y el 41\ restante al turismo 
nacional. 

Esta afluencia tur!stica demandarla, de acuerdo a una -
estad!a de 5.3 d!as y una ocupación conservadora promedio -
del 72~. un total de 6,553 adicionales de hotel de los exis-
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tentes en 1966, que son 6,772 habitaciones. Sumando éstos -
tendr{amos una cantidad para f lnales de 1990 de 13,325 cuar
tos d~ hotel necesarios para satisfacer la demanda de------
1,348,450 visitantes. Los datos anteriores arrojan un défi
cit actual de 6,553 cuartos de hotel, correspondientes al al 
canee a mediano plazo (1990), dentro de la segunda etapa de 
la Zona Turistica 6e Cancún. 

Por lo anterior, proponemos como tema de tesis: 

"HOTEL CATEGORIA CINCO ESTRELLAS Ett LA ZONA TURISTICA -
DE CA"CUN, QUINTANA ROO", que si bien no resolverá la proble 
mátlca de oferta de hospedaje, será una aportación a su solÜ 
ci6n y creará una nueva fuente de empleos para los habitan-~ 
tes de la zona. 

El hotel contará aproximadamente con un total de 340 ha 
bltaciones (considerando factores de espacio establecidos -~ 
por FOhATUR), de acuerdo a una densidad de 120 cuartos por 
hectárea, según restricciones de FOHATUR, que representará 
la creación de aproximadamente 397.8 nuevos empleos directos 
(1.17 empleos/cuarto), y alrededor de 612.0 empleos indirec
tos (1.6 empleados/cuarto). 

Con la construcción del hotel se beneficiar{an 1009.8 
familias y suponiendo que cada empleado tenga tres dependien 
tes serian en total 3029 4 personas beneficiadas. SI se lle 
garan a construir los 6,553 cuartos de hotel faltantes para
captar la afluencia turfstlca en 1990, se generarian aproxi
madamente S,898 empleos directos {considerando 0.9 emplea--
dos/cuarto) Incluyendo todas las categor{as de hoteles y -
ll, 755 empleados Indirectos con un total de aproximadamente 
17,70~ empleacos, beneficiando a 53,000 personas (tomando en 
cuenta a tres dependientes por empleado}. 
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3 .o.o.-

i.o.o.-

1. 1.0.

J. 1.1.

L 1.2 .. -
1. 1.3.-

ªª Lo anter\or, nos demuestra que el empleo generado por 
el dinero que gasta el turista depcnderli del número de cuar
tos que se construyen. Mientras m6s cuartos, mlis turistas y 
mlis ingreso5 por este concepto; mientras mlis ingresos, mlis 
empleos; mientras ~lis empleos, mejor nivel de vida y a me
jor nivel de vida mlis bienestar social. 

PROGRAMA ARQUITECTOttICO GEHERAL 

AREAS PUBLICAS 

Recepci6n General. 
Recepción. 
Estar. 
Atención al P~blico~ 

l. ~.o~- ~estaur~~tes. 

l. 2;1.': ·· Restaurantés d.e Especialidades. 
l, 2 .• 2.;_. Restaurante ffp1co. 
l. 2~3:~ ·:R~-staUánte; 'de Mariscos. 
i. 2.4:.: .·c-afeterfa.c' 

1; 300.';. - <conce's 1.ones •. 
1. 3 ;-} ,·;_e; c'Boutique de Ropa Forma1 

l. 3;'2 :- . Boutique de Ropa Sport. 

l. 3.3.- Artfculos Deportivos. 
l. 3.4.- Joyerfa. 
l. 3.5.- Artesanfas. 
l. J.6.- Agencia de Viajes. 



l. 3.7.-

1. 3.6.-

1. 3.9.-

1.3.10.-

l. 4.0.-
l. 4. l.-
l. 4 .2 • .;. 

l. 4 .3_.'."' 
l. 4 .4 ·"" 
l. 4.5.-. 

2.0.0.-

2; 1.0.-
2. l.1.-

2·. l. 2 "--
2~ 1.-J • .;. 

Renta de Autos. 
Estética y Salón de Belleza. 
Farmacia y Perfumerla. 
Juegos Electr6nlcos. 

Servicios Generales. 
Elevadores. 
Escaleras. 

-Cuartos de Aseo. 
Bodega. 

_Servicios Sanitarios. 

A~EA DE HABITACIONES 

Hab 1 ta e f ones ~ 
_ H~bltacf6~ Doble. 
Juriior süite. · 
H~'stér ~ufte, -- _ 
suú'e,Pr~sldenc1á1. 

,-_-·o_.., - \--.;;. 

2. - z.o . __ "'. EsÍa~Ú~ _de- se ~v f'~io. 
2. 2;1."'. -·Roi>~'.~fa;AkP_1so. 
2. 2 .2;"'. .e 

2 2.3 
e•_, . -

2 2.4 . -
2. 2.5.-
2. 2.6.-
2 2 7.-

ElévadÓr de Ser-~1cio-. 

Honta~arga. 
H4qulnas de Hielo y Agua Helada. 
Cuarto de Aseo. 
Toil et. 

113 



2. 3.0.-
2. 3 .1.-

2. 3.2.-
2. 3.3.-

J.0.0.-

3. '1.0. -
3. 1:.:1_. -
3. 1.2. -
3. l. J. -
J. J.4 .-
J. l. 5 .-
3. 1.6.-
3. l. 7. -
3. l .8. -

J .• 1.9. -

3. 2.0.-
3. 2.1. -

3. 3.0.-
3. 3. l.-
3. 3,2~-

--
3. 3 ._3.-

... 
4.0.0.-

4. 1. o. -
4. l. l. -

Circulaciones. 
Pasillos. 
Elevadores. 
Escaleras de Emergencia. 

AREAS RECREATIVAS 

Recreaci6n a Oesc~bf erto. 
Albercas. 
Snack Bar. 
Palapas de Playa. 
H6dulo de Deportes Acuáticos. 
Lobby de Alberca. 
Palapas de Juego. 
Canchas de Tenis. 
Jardines, Andadores y Plazas. 
Servicios. 

Recreac16n a·Cubferto. 
Sal6n de Convenciones o_de Usos HIÍltiples. 

Recreac16n Nocturna. 
Video-Bar. 
Centro Nocturno o_ de, Espect á __ cul os: 
D!scoteque. 

SERVICIOS GENERALES 

Servicios a Empleados. 
Intendencia. 

... 



4. l. 2. -
4. l. 3. -
4. l. 4. -
4. l. 5. -
4. l.. 6. -

4. Z.0.-
4. 2.1.-
4. 2~2.-

4. 2.3.-
4. 2.4.-
4. 2.5.-

4. 3.0.-
4. 3.1.-
4. 3.2.-
4. 3.3.-

4. 4.0.-
4. 4 .1. -
4. 4.2.-
.4. 4:3:-
4. 4.4.-
4. 4 .• 5. -
4. 4. 6. -

4. 5.0.-
4. 5. l. -

Control de Empleados. 
Ama de Llaves. 
Jefe de Camareros_ 
Pabe116n de Empleados. 
Comedor de Empleados. 

Almacén. 
Control de Almacenes. 
Almacén General. 
C!maras Frigorfffcas. 
Elevador de Servfclo y Montacargas. 
Estacionamientos. 

lngenierfa y Mantenimiento. 
Jefe de Mantenimiento. 
Talleres de Mantenimiento. 
Cuarto de H!quinas. 

Roperfa General. 
Control de Blancos. 
Almacén de Ropa Limpia• 
Lavanderfa y T1ntorerf~~ 

Captación de Duetos y Rop~ 
0

Su~1a. 
Val et. 
Hontacargas y Elevador de Servicio. 

Estacionamientos. 
Estacionamiento de Taxis. 

-



4. S.2.-
4. 5.3.-
4. 5.4.-

4. 6 .o.-
4. 6. l. -
4. 6.2.-
4. 6.3.-
4. 6. 4. -
4. 6.5.-
4. 6.6.-
4. 6.7.-
4. 6.8.-
4. 6.9.-
4.6.10.-

4.6.11.-

4.6.12.-

4. 7.0.-

5.0.0.-

5. l.0.-
5. l. l. -
5. l. 2. -
5. l. 3. -
5. l. 4. -

Estacionamiento de Público. 
Estacionamiento de Renta de Autos. 
Estacionamiento de Empleados. 

Cocina Principal. 
Cocinado. 
Preparación de Verduras y.frutas. 
Prepar~c16n y Refrigeración de Pescados y Mariscos. 
Preparación y Refrlgeract6n de Carnes. 
Congelador de l&cteos y Carnes Frfas. 
Reposteda. 
Lavado de Loza. 
Jefe de Cocinas. 
Zona de Apoyo. 
Estación para Servicio de Meseros. 
Zona S~ptlca. 
Elevador de Servicio y Montacargas. 

Cocina de Apoyo. 

AREA ADMINISTRATIVA 

Gerencias. 
Gerencial General. 
Gerencias Auxiliares. 
Departamentos. 
Sala de Espera. 

-



s. 1.5.-

5. 1.6.-
Sala de Juntas. 
Area Secretarial. 

5. 2.0.- Oficinas de Recepción. 
5. 2~1~;;. , Ger'ench de Reservaciones y Ventas. 
5., i.'aJL :Ge~~nch de Relaciones Públicas. 

·5> 2.J~''.;. Úc'rttor1os de Atención al Público. 
5\ =z~~;';'.::~~+A-rea Secretaria!. 

5. 3,j¡jjt 
5. 3:1.-
5. 3.2.-' 

. s. 3.3~-
5. 3.4~-
5. 3;5~
s. 3:6.-
5. 4.0.,-

5. 4.1.-

5. 4. z. -
5. 4.3.-
5. 4.4.-

6.0.0.-

Contabll idad. 
Contador General. 
Jefe de Caja Central • 
Audl tor. 
Auditor Nocturno. 
Auxiliar de Contabilidad. 
Area Secretarial. 

Servicios de Area Administrativa. 
Bodega de Equip•Je. 
Conmutador, Sonido, Voceo y Telex. 
Caja Principal. 
Servicios Sanitarios. 

CIRCULACIONES GENERALES 
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1.1.0.-

1.1.01.-

109 

PROGRAMA ARQUITECTOH!CO PARTICULAR 

AREAS PUBLICAS• • ,• 5,785.00 H2 

Recepción General - - - - - - - - - - - - - 2,940.00 H2 
Recepción - - - - - - - - - - 1,650.00 H2 

+Motor Lobby 
- Autos Particulares. y Taxi~., ,· 
- Paradero de Autobúses de Turism·o. 
- Entrada Principal. 

Estación de Botones; 
+Lobby 

850.00 H2 

1.1.02.- Estar 
800.00 M2 
900.00 M2 
300.00 M2 
600.00 M2 

l. l. 03. -

+Estancia Hfrador 
+Lobby - Bar 

- Caja. 
- Barra. 
- Zona de Mesas. 
- Húsica Viva. 
- Pista de Baile. 
- Cuarto de Aseo. 
- Bodega. 
Atención al Público 

+Hostrador. 
- Recepción y Registro. 
- Información. 
- Llaves, Hensajerro y Botones. 

390.00 M2 
250.00 M2 



i.2.0.-
1.2.01.-

+Escritorios. 
- Reservaciones. 
- Atenci6n al Hué~ped. 

- Correo y Buz6n de Sugerencias. 

+Tel 1Honos. 
- Conmutador. 
- Tel~fonos a Cuartos. 
- Tel~fonos Públicos. 
- Casetas de Llamadas de Larga D1stanci~ 

+Cajas de Seguridad 
- Vestfbulo. 
- Recepci6n. 
- Zona de Cajas. 

Restaurantes- - - - - - - - - -
Restaurante de Especialidades -

+Vestfbulo y Espera. 
+Caja. 
+Zona de Mesas. 
+Piano. 
+Cocina de Apoyo. 
+Estaciones de Servicio. 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 
+Servicios Sanitarios. 
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80.00 M2 

20.00 M2 

40.00 J142 

1,700.00 M2 
500.00 M2 



1.2.02.- Restaurante Ttpico- - - - - - - - - - - - - - -
+Vest{bulo y Espera. 
+Caja. 
+Zona de Mesas. 
+Plano, Bufete, Estrado. 
+Cocina de Apoyo. 
+Estaciones de Servicio. 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 
+Servicios Sanitarios. 

1.2.03.- Restaurante de Mariscos - - - - - - - - - - - -

1. 2. 04. -

+Vesttbulo y Espera. 
+Caja. 
+Bufete. 
+Zona de Mesas a Cubierto. 
+Zona de Mesas a Descubierto. 
+Música Viva·. 
+Cocina de Apoyo. 
+Estaciones de Servicio. 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 

Cafeterfa - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
+Vestflbulo y Espera. 
+caja. 
+Zona de Mesas. 

110 

450.00 142 

450.00 M2 

300.00 M2 



l .3 .o. -
1.3.01.-

l.3.02.-

1.3.03.-

+Cocina de Apoyo. 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 

Concesiones - - - - - - - - - - - - - - -

Boutique de Ropa Formal 

+Aparadores. 
+Probadores. 
+Caja. 
+Mostrador. 
+Bodega. 

Boutique de Ropa Sport- - - - - - - - - - - - -

+Caja. 
+Mostrador. 
+Aparadores. 
+Probadores. 
+Bodega. 

Articulas Deportivos- - - - - - - - - - - - - -

+Caja. 
+Mostrador. 
+Probadores. 
+Aparadores. 
+Bodega. 
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790.00 H2 

100.00 M2 

200.00 M2 

35.00 M2 



1.3.04.- Joyerfa - - - - - - - - - - - - - - - - __ - __ 
+Caja. 

1.3.05.-

1.3.06.-

+Hostrador. 
+Vitrinas. 
+Caja Fuerte. 
+Bodega. 

Artesarfas
+Caja. 
+Mostrador. 
+Aparadores. 
+Probadores. 
+Bodega. 

Agencia de Viajes - - - - - - - - - - - - - - - -
+Caja. 
+Espera. 
+Escritorios. 
+Bodega. 

1.3.07.- Renta de Autos- - - - - - - - - - - - - - - - - -
+Caja. 

1. 3. 08 

+Mostrador. 
+Escritorios. 
+Bodega. 

Est~tica y Salón de Belleza - - - - - - - - - - -
+Caja. 
+Espera. 

'1'1lil! 

70.00 M2 

70.00 M2 

35.00 M2 

35.00 M2 

70.00 M2 



+Salón. 
+Lavabos. 
+Bodega. 

1.3.09.- Farmacia y Perfumerfa- - - - - - - - - - - - - -
+Caja. 
+Mostrador. 
+Anaqueles. 
+Bodega. 

1.3.10.- Juegos Electrónicos- - - - - - - - - - - - - - -
+Caja. 

1.4 .o.-
l.4.0l.

L4 .02 .-
1.4 .0J.-

1.4 .04.-
1.4 .0S.-

2.0.0.-
2. i.o.-

2.1.01.-

+Zona de M&quinas. 
+Bodega. 

Servicios Generales- -
Elevadores - -
Escaleras- - -
Cuarto de Aseo 
Bodega - - - -
Servicios Sanitarios 

AREA DE HABITACIONES 
Habitaciones (264 habitaci 

Habitación Doble (2i6 hab~ticio~~ji~ 
+Vestfbulo. 
+Area de Estar. 

- Est•nci a. 
- Terraza. 
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35.00 112 

70.00 M2 

280.00 M2 

70.00 M2 

100.00 M2 

20.00 M2 

20.00 M2 

70.00 M2 

29.468.00 M2 

20.540.00 112 

14,040.00 M2 



2. 1 . 02. -

•Rec~mara. 

•Servicios. 
- B ano. 
- Vestidor. 
- Dueto. 

.,., .. 

Junior Suite (34 habitaciones)- - - - - - - - - - 4,420.00 M2 
•Recepclc5n. 

- Vestfbulo. 
- Recibidor. 

•Area de Estar. 
- Estancia Alc~bable. 
- Comedor. 
- Terraza. 

+Rec6mara Sencilla. 
•Servicios. 

- Cocineta. 
- Tina de Hid;omasaje. 
- Ballo. 
- Vestidor. 
- Dueto. 

2.1.03.- Master Suite (12 habitaciones) - - - - - - - - - 1,560.00 M2 
+Recepción. 

- Vestfbulo. 
- Recibidor. 



2. 1 • 04. -

+Area de Estar. 
- Estancia. 
- Comedor. 
- Terraza. 

+Reclimara Doble. 
+Se rv 1 c i os . 

- Cocineta. 
- Tina de Hidromasaje. 
- Sal\o. 
- Vestidor. 
- Dueto. 

Suite Presidenci~l .l2 ~abitaciones)- - - - - - -
+Recepción. 

- Vestfbulo. 
- Recibidor. 

+Area de Estar. 
- Estancia Alcobable. 
- Comedor. 
- ea r. 
- Mesa de Trabajo. 
- Terraza. 

+Recimaras. 
- Reclimara Principal. 
- Reclimara Huésped. 

+Servicios. 
- Cocina. 

520.00 H2 



2.2.0.-

2.2.01.-
2.2.02.-
2.2.03. -

2.2.04.-
2.2.05.-
2.2.06.-
2.2.07.-

2.3.0.-

2.3.01.-
2.3.02.-
2 .3.03.-

3.0.0.-

3.1.0.-

3.1.01.-

- Tina de Hidromasaje. 
- Alberca. 
- sanos. (2 unidad~s). 

- Vestidor. (2 unidades). 
- Duetos. 

Estación de Servicio (28 H6dulos). 

Roperfa de Piso- - - -

Elevador de Servicio - - - - - ,- - - - - -
Duetos - - - - - _______ ,_, __________ -----,·---.-

+Ropa Sucia. 

•Basura. 
Montacargas. _ _ 

H~qu1nas de Hielo -Y Agua;Helada
Cuarto de Aseo -.... '~- > 
To11et - - - -

C1 rcul ac1ones-

Pasillos. 
Elevadores. 

- ',_ 

Escaleras de Emergencia. 

AREAS RECREATIVAS• • • • • 

Recreación a Descubierto -

Albercas - - - - - - - - -

- ·- __ ., 

.-. 

'1'111 

1,428.00 H2 

20.00 H2 

5.00 M2 

10.00 M2 

·- - ... 1.50 M2 

3.50 M2 

7.00 M2 

4.00 M2 

7,500.00 M2 

• • • 26,600.00 M2 

- 23,720.00 M2 

1,300.00 M2 



+Alberca. 
+Chapoteadero. 
+Asoleadero. 
+Bodega de Alberca. 
+Cuarto de H!qulnas de Alberca. 

3.1.02.- Snack Bar- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
+Caja. 

3.1.03.-
3.1.04.-
3.1.05.-
3.1.06.-
3 .1 • 07. -
3 •. LOB.-
3.1.09.:. 

+Barra. 
+Subestación de Servicios. 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 

Palapas de Playa - - - - - -
Módulo de Deportes 
Lobby de Alberca 
Palapas de Juego -
Canchas de Tenis (3 un! 
Jardines, Andadores y·pf 
Servicios- - - - -

+Toallas de Playa. 
- Control. 
- Guarda de Toallas. 

+Regaderas para arena. 
+Servicios Sanitarios. 

"' - -

'1'1'7 

75.00 M2 

1,500.00 M2 
15.00 M2 

130.00 M2 
1,100.00 M2 

1,500.00 M2 
18,000.00 M2 

100.00 .. 2 



3.2.0.-
3.2.0l.-

3.3.0.-
3.3.01.-

Recreación a Cubierto-
Salón de Concesiones o de Usos Múltiples 

+Vestfbulo y Recepc16n. 
+Salón. 
+Estrado. 
+Cocina de Apoyo. 
+Cuarto de Aseo. 
+BoC:ega. 
+Bodega de Utilerfa. 
+Servicios Sanitario~ .. 

Recreación Hocturna
Video-Bar- - - - - - -

+Vestfbulo y Espera. 
+Caja. 
+Barra. 
+Zona de Hes a$. 
+Cabina de Audio 
+Subestaci6n de Servicio·s; 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 
+Servicios Sanitarios, 

3.3.02.- Centro Nocturno o de EspectSculos- - - - - - - -
+Vestfbulo y Espera. 
+Caja. 

.,... 
1,200.00 H2 
1,200.00 H2 

l,6BO.OO M2 
280.00 M2 

700.00 H2 



3.3.03.-

+Barra. 
+Zona de lolesas. 
+Pista de Baile. 
+Estrado. 
+Cabina de Luz y Sonido. 
+Cocina de Apoyo. 
+Subestación de Servicio. 
+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 
+Bodega de Utllerfa. 
+Servicios Sanitarios. 

Dlscoteque - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
+Vestfbulo y Espera. 
+caja. 
+Barra. 
+Zona de Mesas·. 
+Pista de Baile. 
+Cabina de Luz y Sonl~o. 

+Subestación de Servicio. 
+Cuarto de Asea·. 
+Bodega. 
+Servicios Sanlt~~los. 

11• 

700.00 H2 



4 .o.o.-

4.1.0.-
4.1.0l.-
4.1.02.-

. 4. l. 03. -

4.1.04.-

4.1.05.-

4.1.06.-

4.2.0.-

4 .2 .0l.-

SERVICIOS GENERALES • • 

Servicios a Empleados -
Intendencia - - - - - -
Control de Empleados- -

·+Reloj Checador. 
+Almacén de Uniformes. 
+Ba~os y Vestidores. 

Ama de Llaves 
+Control. 
+Privado. 
+Bodega. 

Jefe de Camareros - - -

Pabellón de Empleados -
+Dorml torios. 

- Area de CaQlas. 
- Lockers. 

+Cuarto de Aseo. 
+Bodega. 

Comedor de Empleados- - - - - - - - - -

Almacén - - - - - - - - - - - - - - - -

Control de Almacenes- - - - -
+Control de Entradas y Salidas. 
- Mostrador. 

'1110 

7,220.00 H2 

955.00 H2 
20.00 H2 

400.00 H2 

50.00 H2 

15.00 M2 

250.00 M2 

220.00 M2 

1,850.00 M2 

50. 00 M2 



- Area de Trabajo {3 personas). 
- Cubfculos del Jefe de Almacén. 

+Contralor Administrativo. 
Privado. 

- Toilet. 

4.2.02.- AlmacEn General - - - - - - - -
+Almacén de Cobustible - - - - -
+Almacén de Servicios Técnicos 
+AlmacEn de Renovación Constante 
+Almacén de Economato- - - - - -

4. 2. 03. -

- Control de Entradas y Salidas. 
{a cocina principal). 

- Biscula. 
- Bodega de Alimentos. 

Sardlneda. 
Alimentos Secos. 
Bebidas. 

+Cava- - - - - - - - -
+AlmacEn de Loza y Blancos - -

timaras Frigorfficas- -. 

+Licteos - - - - -
- Congelación. 
- Refrigeración. 

- -

- - - -

+Carnes- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

1R1 

350.00 H2 
40.00 H2 
40.00 M2 
40.00 M2 

100.00 M2 

60.00 M2 
60.00 M2 

130.00 M2 

20.00 M2 

40.00 M2 



4.2.04.-

4.2.05.-

4.3.0.-

4.3.0l.-

- Congelación de Carne. 
- Congelación de Carne Cortada. 
- Refrigeración de"Carne 

+Pescados y Mariscos 
- Congelación. 
- Refrigeración. 

+Verduras y Frutas 
+Bebidas - - - - -
+M5quina de Hielo-

Elevador de Servicios y Montacargas - - - - - - -

Estacionamientos- - -

+Patio de Maniobras. 
- Anden de Carga y Descarga. 
- Area de Maniobras. 

Basura Seca. 
- Basura Húmeda. 
- Botellas Vacfas. 

+Control 

lngenierfa y Mantenimiento- -

Jefe de Mantenimiento - - - -
+Privado. 
+Tollet. 

1RR 

20.00 H2 

20.00 H2 

20.00 H2 

10.00 M2 

50.00 M2 

800.00 M2 

780.00 M2 

20.00 M2 



4.J.02.- Talleres de Mantenimiento - -

+Area de Trabajo (9 personas). 
+Almacén. 
+Cuarto de Aseo. 
+Servicios Sanitarios. 

4.3.03.- Cuarto de H&qulnas- - - - - - - - - - - - - - - -
+Zona Hidr4ullca. 

- Cisterna. 
Almacén de Uso Diario. 
Almacén para Uso en Caso de Incendio. 

- Equipo Hidroneum&tlco. 
Bombas. 
Compresores. 
Cal de ras. 
Tanques. 
Agua Calie·nte. 
Agua Helada. 
Agua Potable. 

- Equipo Contra Incendio. 
Bombas: 

Eléctricas. 
De Motor. 

Tanque Elevado. 
C4rcamo de Bombeo. 

183 

180.00 M2 

580.00 M2 



4.4.0.-

4.4.01.-

- Tanques de Combustible. 
+Zona de Equipos Especiales. 

- Aire Acondicionado. 
- Equipos. 
-Compresoras y Refrigeración. 
- Lavadoras de Aire. 
- Extractores e Inyectores. 

+Zona Ellictrica. 
- Cabina de Alta Tensi6n. 
- Transformadores. 
- Ta b 1 e ros. 

General o de Control. 
Interruptor de Emergencias. 

Roperf a General - - -

Control de Blancos- -

+Area de Trabajo (Mozos de Roperfa). 
+Cubfculo Supervisor. 

4.4.02.- Almacén de Ropa Limpia- - - - - -

4.4.03.- Lavandería y Tintorerfa - - - - -
+Reparación de Ropa. 
+Zona de Lavado. 
+Zona de Planchado. 
+Cubfculo del Jefe de Lavanderfa y Tintorerfa. 

.,114 

550.00 "2 

30.00 "2 

150.00 "2 
200.00 M2 



'11115 

4.4.04.- Captación de Duetos de Ropa Sucia - 20.00 M2 

4.4.05.- Val et - - - - - -. - - 100.00 M2 

4.4.06.- Hontacarga y Elevador de Servicio - - - -

4.5.0·- Estacionamientos- - - - - - - 2,475.00 M2 

4.5.oi.:.. Estacionamiento de Taxis- - - - - 210.00 ,..2 
(lo unidades) 

4.5.02 .. - Estacionamiento de Públ.1co- 1,800.00 ,..2 

(85 unidades) 

4.5.03.- Estacionamiento - - 210.00 M2 - - -
(lo unidades) 

4.5.04.- Estacionamiento de 255.00 M2 
(12 unidades) 

4.6.0.- Cocina Principal- - - - - 610.00 M2 

4.6.01.- Cocinado- - - - - - 100.00 ,..2 

+Calientes. 
+Frfas. 
+Café. 

4. 6. 02. - Preparación 15.00 M2 

4.6.03.- Preparación y Refrigeración de Pescados y Mariscos 40.00 M2 

4.6.04.- Congelador de LActeos y Carnes Frfas- - - - - 20.00 ,..2 

4.6.05.- Preparación y Refrigeración de Carnes 50.00 ,..2 



4.6.06.-

4.6.07.-

4.6.08.-

4.6.09.-

4.6.10.-

4.6 .. 11.-

4.6.12.-

4.7.0.-

4. 7.0l.
A.7.02.-
4.7.03.-
4.7;04.-
4_7;os.:: 
4.7.06.-

4.7.07.-

5.0.0.-

5.1.0.-

Reposterf a- - - -

Lavado de Loza- -

Jefe de Cocina-

Zona de Apoyo - -

Estaci6n para Servicio de Hes~ros 
*Fuente de Sodas. 
•Atenci6n a Cuartos. 

·•control de Salidas. 

~ona Séptica- - - -

Elevador de Servicio y Horiticarga 

Cocina de Apoyo (4 m6dulos) - - - - - - - - - - -

Preparaci6n. 
Cocinado. 
Lavado de Loza .. 
Pantry. 
Füente de Sodas~ 
Zona Séptl ca; 
Duetos; Hontacarga~ y Elevador de Servicios 

AREA ADMINISTRATIVA • 

Gerencias - - - - - - - - - - - - - - - -

128 

50.00 H2 

100.00 H2 

15.00 M2 

30.00 M2 

100.00 H2 

40.00 142 

50.00 H2 

300.00 H2 

884.00 M2 

545.00 M2 



5.1.01.-

5. l. 02. -

Gerencia General-
~Gerencia General 

- Privado. 
- Toilet. 
- Scretaria. 

+Subgerente General- - - - - - - - - - - - - - - -
- Privado .. 
- Toilet. 
- Secretaria.-

+Coordinador General 
- Privado. 
- Secretarla. 

+Contralor General 
- Privado. 
- Contralor Operactorial. 
- Contralor Ad~~nist~attvo. 
- Secretaria. 

Gerencias :A~x~l~ari~: 
+Gerente División Cuartos- - -
+Gererite Alimentos y Bebidas 
+Gerente de Cr~dito y Cobranzas
+Gerente de Publicidad- - -
+Area Secretarial (2 personas) - -

11iii!'7 

140.00 M2 

30.00 ,..2 

25.00 ,..2 

50.00 ,..2 

100.00 ,..2 

20.00 M2 

20.00 ,..2 

20.00 M2 

20.00 ,..2 

20.00 M2 



"128 

5.1.03.- Departamentos - - - - - - - - - - - - - 228.00 H2 
+crédito y Cobranzas - - - - - - - - - 69.00 M2 

- Subgerente- - - - - - - - - - - - 18.00 M2 

- Jefe de Crédito - - - - 15.00 H2 
- Investigador de Crédito - - 12.00 H2 

- Otorgador - - - 9.00 H2 

- Jefe de Cobranzas 15.00 H2 
+Compras - - - - - - 39.00 H2 

- Jefe de Compras - 15.00 H2 

- Subjefe de Compras- - 12.00 HZ 

- A rea de Trabajo (2 12.00 MZ 

+Publicidad- - - - 75.00 HZ 

- Subgerente- - - 18.00 H2 

- Jefe de Promociones - 15.00 Mz 

- Jefe de Publicidad 15.00 HZ 

- Jefe de Publicidad 15.00 Mz 

- A rea de Trab·ajo (2 12.00 HZ 

+Personal- - - - - 54.00 Hz 

Jefe de Personal- - 15.00 H2 

- Subjefe de Persona l. lZ.00 H2 

- Superv 1 sor- - - 9.00 H2 

- Entrevistador - - - 9.00 H2 

- Contratador - - - - - - - - - - - 9.00 H2 



S.l.G4.- Sala de Espera- -
5.1.05.- Sala de Juntas- -
5.1.06.- Area Secretarial- ~ 

5;2~0.-

5.2~01.-

+Archivo y Papelerfa. 
+Zona de Trabajo. 
+Bodega. 
+Zona de Café. 

Ofic1 nas de Recepci6_i_1 __ ~-------
Gerencia de Reservac1~~es'y~Ve~~¡~:

+Gerente. 
+Subgerente. 
+Area de Trabajo. 

5.2.02.- Gerencia de Relaciones pabli~as - - - - - - - - -
+Gerente. 
+Subgerente. 
+Co 1 a borador. 
+Arca de Trabajo. 

5.2.03.- Escritorios de Atenci6n al PGblico- -
+Jefe de Habitacio~es~ - -
+Jefe de Teléfonos - -
+Jefe de Elevadores- -
+Jefe de Botones - - - - -
+Jefe de Seguridad -

- -- - -

- - - -
- - - -

'129 

20.00 M2 
30.00 M2 
35.00 M2 

166.00 M2 

47.00 M2 

59.00 M2 

60.00 M2 

12 .oo M2 

12.00 M2 

12.00 M2 

12.00 M2 

12.00 M2 



5.2.04.-

5.3.0.-
5.3.01.-
5.3.02.-
5.3.03.-
5.3.04.-
5.3.05.-
5.3.06.-

5.4.0.-

5.4 .01.-
5.4.02.-
5.4 .03.-
5.4.04.-

6.0.0.-

Area Secretarial-

Contabil !dad- - -
Contador General-
Jefe de Caja Central
Audi tor - - • - - - - -
Auditor Nocturno- - - -
Auxiliar de Contabili 
Area Secretarial-

Servicios de Area 

Bodega de Equipaje
Conmutador, Sonido, 
Caja Principal- - -
Servicios Sanitarios- - ~ 

CIRCULANCIONES 

130 

12.00 ,..2 

93.00 ,..2 

18. 00 ,..2 
15.00 ,..2 

18.00 ,..2 
18.00 ,..2 
12.00 M2 

12.00 ,..2 

80.00 ,..2 
20.00 M2 

20.00 ,..2 

20.00 M2 

20.00 ,..2 

3,415.00 M2 

T O T AL • -·· •--• • • .. • •. • • • • • • • • • • • • • • • • _._.69,957.00 M2 
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A ~ 

B ~ 

Ai l AC10t-- ()!RlC 1 A 

1'EtAC>Ot• t. lfllWCS 
DE OTRO ! SPACIO 

fl(LACIQN 
INDIRECTA 

D ~NO EXISTE 1'ElACIOtl 
Ol'f.1'Al1VA NI CONTACTO 
FIS1CO 

. CUADRO DE CORRELACION FUNCIONAL DE AREAS 

NOTA: L .l 1rldt •ón o¡:H.,,, PROCEDIMIENTO 
1'1od qu(" r"••~lt.' t•tltrr l.i'\ cJ. 
'~' rnlt·., ;u r.n lJt•I f\Citt.-1 r.s 
f,,r•,L1n1t"n1.H rn el 1J1~•~"º 
.11qu•tt-c10no(() ( .1 tn.)111: 

.;.., lun,·.on.t.r"1t•tHt> 1ncJ11:~ 
rl !•pn .:Jt< t~l.ic1on l'."•1!1trn1~ 
r.fll•t.'uf\llJ(JI tülfO [J[M 
PLO Se dr.St!A ~Jbttr Que 
l~l.IC•On r.··~11! ~nlfe t."I ºª' 
, 1.1 Coc1n4 
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EL PROYECTO ARQUITECTONICO 

EL CONCEPTO ARQUITECTONICO Y LA GEHERACIOH OE LA FORMA 

"La arquitectura es una organización t~cnlca-económica 
y Psfqulca; concepción funcional-biológica del habitat hu
manizado, donde se busca la creación de una nueva realidad 
al estructurar el espacio en relación estrecha con el hom-
bre partiendo de elementos or9dnlcos e imSgenes abstr~ctas 
y simbólicas; est~ apoyada siempre en la geometrfa como -
ciencia exacta de las relaciones especiales para asf poder 
darle al hombre su propio espacio sin Imposiciones, adecuán 
dolo a su vida ideal y emocional". -

El valor esencial de un pais descansa en sus tradicio
nes culturales, clentfflcas y artfsttcas; su progreso se -
manifiesta al utilizarlas según las necesidades de su pre-
sente, proyectándolas funcionalmente hacia su porvenir. M~ 
xico posee una herencia arquitectónica que no puede dilapi~ 
darse, dado que el privilegio de un pueblo es el de conser
var sus rasgos fundamentales. Debemos estar conscientes -
que la arquitectura está cada vez más 1 lgada a la transfor
mación de la sociedad y a las relaciones de producción, y -
es por ~sto que ubicaremos nuestra arquitectura con orfge-
nes propios y una clara tendencia a la internacionalización. 

Sitio. 
Dentro de las condicionantes de todo proyecto arquitec 

tónico figura siempre el lugar en que se piensa edificar. 7 
Sin embargo, el sitio es mucho más que la simple considera
ción del terreno elegido; es en realidad del generador b~
sico del diseno pues toda construcción responde siempre a -
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su entorno, determin~ndolo. Es a través de este diálogo en
tre un edificio y su localización que se nos proporciona la 
ra!z del significado de la arquitectura, ligando su realiza
ción, no s61o con el contexto f!sico más obvio. sino también 
con el substrato social. De esta manera se toman en cuenta -
la tipografla, el clima, la situación, la luz y su inciden-
cia, la orientación y el carácter del lugar, además de las -
caracterfstlcas de su uso dentro de los factores determinan
tes, tanto económicos, tecnológicos, históricos y culturales. 

Forma. 
En la creatividad arquitectónica no existe ley previa. 

es el surgimiento de un producto nuevo que rige el proceso. 
siendo la forma el resultado aparente de éste. Asl se esta
blece que el arquitecto no dirige su diseño tan sólo a los -
espacios interiores, sino que expresa éstos globalmente en -
su exterior. Aquf resalta la importancia cada vez más con-
cluyente de la estructura que es quien configura los resulta 
dos internos y externos organizándolos y constituyéndose eñ 
el rasgo fundamental de los proyectos. Al comprender que la 
configuración natural está dada por sistemas que tienen un -
estrecho contacto entre sf, podemos deducir que un sistema -
en donde la modulación es de gran importancia, puede ser la 
respuesta inmediata a nuestro dlse~o. Sin embargo, en cada 
diseño están impl!citos la simetrfa, el origen y el ritmo, -
para formar un resultado coherente, que sea una sfntesis --
creadora del hombre actual y sus viviencias. 

Espacio. 
La arquitectura tiene un total significado dentro del 

funcionamiento de su ambiente interior, Influyendo emocional 
mente al usuario. Las dimensiones espaciales están conforma 
das por una serie de superficies que tienen una extenclón y 
connotación especiales: El piso que simboliza el terreno; -
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los muros que aportan la idea de la tercera dimensión esta-
bleciendo los lfmites, ya sea en sentido ascendente o deseen 
dente; y el techo que representa una recapitulación de la= 
bóveda celeste pero con un sentido de protección. Además de 
éstos, existe una gran complejidad de criterios: escala, -
flexibilidad, disposición, necesidades, hábitos, ideosincra
cia, etc., siendo todas y cada una de éstas determinantes 
muy importante en el proceso de diseno arquitectónico. 

Luz, Color y Textura. 

Existen una serie de elementos como son la luz, el co-
lor y las texturas que se integran en el conjunto. Una de -
las principales preocupaciones es el empleo de la luz, pues 
a través de su uso se confiere la profundidad y calidad de -
los espacios; aún mSs, las aperturas para la penetración de 
la luz tienen una función dual, pues al mismo tiempo son el 
escape visual del usuario y la penetración del exterior. Asf 
esta relación se dosifica dependiendo el uso de los lugares, 
su orientación y su entorno, siendo estas aperturas quienes 
en la oscuridad configuran el perfil de la construcción y su 
proyección con el exterior. El sentido natural empleado en 
el proceso d~ diseno influye también en el colorido resulta~ 
te, pues existe la voluntad de conservar los materiales en -
su estado original. 

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

Antecedentes. 
EÍ turista, tanto nacional como extranjero que acude a 

la Ciudad de Cancún, en la Penfnsula de YucatAn, está clasi 
ficado como usuario de alta percepción económica y busca eñ 
contrar las facilidades necesarias para la recreación, el= 
descanso, la cultura y el comercio de zona libre, asf como 
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posibilidad de practicar sus deportes favoritos entre los 
que se encuentran el tenis, la pesca, el buceo, el veleo, -
etc. 

Estas caracterlsticas fueron parte importante en la ge
neración del programa arquitectónico del edificio, pues per
mitieron conocer su DESTINO especifico, generado por un usua 
rio bien definido, en una UBICACION contemplada como ~rea -= 
prioritaria para el desarrollo equil lbrado del pafs y dadas 
las caracterlstlcas de Interés nacional de este tipo de desa 
rrollo, los factores ECOUOH!COS o financieros se vieron fac1 
litados debido a que dicha Inversión se recupera a corto y= 
mediano plazo, generando divisas al pa!s. 

Lo anteriormente mencionado permitió definir como 
necesario el desarrollo de un: 

"HOTEL CATEGORIA CINCO ESTRELLAS EN LA ZONA TURISTICA 
DE CANCUN, QUINTANA ROO" 

{con una capacidad de 264 hab.) 

Estas cualidades permiten que el edificio se exprese in 
tensamente, tanto por su volumetrfa y monumentalidad, como -
la combinacióh del claro oscuro, logrado a lo largo de la -
continuidad de las fachadas. 

De la misma forma, se buscó la integración de .los espa
cios exteriores con el interior por medio de zonas de transi 
ci6n.situadas a lo lArgo ~e todo el hotel. -

Funcionalidad y Expresión Estética. 

Hemos mencionado anteriormente las actividades que de-
sea real Izar el usuario de este edificio. A partir de ellas, 
surgen las zonas que van a conformar el edificio, a saber: 
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AREAS PUBLICAS. 
AREA DE HABITACIONES. 
AREAS RECREATIVAS. 
SERVICIOS GENERALES. 
AREA AOHINISTRATIVA. 
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Siendo la recreación una de las actividades más importan 
tes a realizar y a la que se dedica por lo general más tiempo, 
se cons1dera que esta zona es el elemento jerárquico del con
junto, por lo que se le otorgan caracterfsticas de privacidad, 
acogimiento y comodidad en su diseno. 

A su vez, se considera como elemento caracterfstico del 
conjunto la zona de habitaciones en cuyo diseno se enfatiza -
la necesidad de lograr el confort adecuado para el descanso. 
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Hipótesis Formal. 

La conceptualización formal del edificio, por encontrar 
se el complejo dentro de una zona arqueol6gica Maya de gran 
importancia, naci6 de la Idea de integrar esta cultura con -
la nuestra, mediante la simplificación formal de una pirámi
de Maya y un elemento de la arquitectura actual: El Edffi-
c i o. 

Esta integración de ambas culturas fue dada con la apa
rición de un tercer elemento cuya importancia es menor. pero 
no virtual. 

La simplificación formal de la pirámide Maya fue dada -
tomando en cuenta que la inclinación de éstas es de un poco 
más de 45º, como sucede en el caso de Chichen-ltza (aterraza 
miento a util Izar), y el uso de formas geométricas simples :
en donde los tableros no son concebidos como tales. sino que 
carecen de grabados y realces en bajo y en alto relieve. R~ 
zultando asf un esquema transversal a el cual fueron sumados 
diversos elementos que configuraron un estilo actual de la -
pirámide Maya. 

La selección del predio en donde se etableció el compl~ 
jo obedece a que éste contaba con frente tanto al Mar Caribe 
como a la Laguna Caleta, además de todos los servicios, co
mo son: drenaje, agua potable, luz, teléfono, etc_, y de -
una orientación adecuada, en donde su ubicación por estar -
cercana al Club Med, resulta privilegiada, ya que por el es
tudio de factibilidad económica, este predio se define como -
de alta rentabilidad (caracterfsticas que son enmarcadas en 
su reglamentación). 

La ubicación de los grafos de interacción funcional en 
el terreno respondi6 a los siguientes requerimientos: 



+S.S.l. Servicios Públicos: Relación indirecta con zo
na administrativa y zona recreativa, situados -
en un punto intermedio del complejo~ con aprove 
chamlento de vistas tanto a la Laguna como a la 
zona recreativa de la playa. 

+S.S.2. Zona de Habitantes: Relación directa con zona 
recreativa e Indirecta con servicios generales, 
situados en un punto donde la intimidad de esta 
zona sea efectiva y con el aprovechamiento de -
las mejores vistas del terreno (Playa y Laguna). 

+S.S.3. Zona Recreativa: Relación directa con zona de 
habitaciones e indirecta con servicios públicos. 
Se dispondr6n tres núcleos en donde la zona de 
albercas se encuentre en un punto predominante 
del complejo; otro núcleo, que es el de la re
creación nocturna, en un punto intermedio del -
acceso y de la zona de habitaciones; y el ter
cer núcleo (palapas de juegos), en convivencia 
total con la Laguna y la zona de habitaciones. 

+S.S.4. Servicios Generales: Relación indirecta con zo 
na de habitaciones, situados en un punto inter7 
medio del edificio y en donde las vistas no ti~ 
nen importancia. 

+s~s~s. Zona Administrativa: Relación indirecta con -
servicios públicos; ubicado en un punto estra
tégico en donde se tenga total control del acc~ 
so y de la vista interna del complejo. 

Se estableció un eje de composición, cuya ubicación se 
encuentra en la parte intermedia del terreno y cuyo recorri
do va desee la calle hasta el punto más lejano de ésta, divi 
diendo el complejo en dos alas, en cuyo punto medio y sirvien 
do como elemento de unión de ambas, se encuentran los servi-
cios al público y los servicios generales en diferentes nive 
les e integrados en un sólo núcleo del cual parte otro eje 7 
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de composición que remata con la zona de albercas y la zona 
de estacionamientos en ambos extremos, el núcleo de recrea
ción nocturna y cuarto de m~qulnas fue manejado como un ele 
mento independienté pero a su vez Integrado por el abrazo 7 
formal del ala de habitaciones. 

En cuanto a los remates y fugas visuales se estudiaron 
en base a elementos de gran impacto visual y con vistas al 
mar, laguna y vegetación del lugar, respectivamente. 

Los factores ffsico-naturales fueron otro punto impor
tante en el estudio de las posibles soluciones, y es asf co 
mo surgió la necesidad de crear elementos de apoyo que con7 
trarrestarAn los vientos dominantes. insolación, permitie-
ran la ventilación cruzada; la disposición a 45º con res-
pecto a la lfnea imaginarla de playa obedece a la solución 
de las orientaciones como también a contrarrestar el efecto 
de los vientos y por tanto los de la precipitación pluvial. 
Esta Inclinación fue la que generó los diversos ejes que -
conformaron el conjunto, otorgSndole una expresión pl~stica 
y de una expresión estética intensa. con una Integración to 
tal a la topograffa del terreno. -

Otro aspecto fundamental en la concepción del complejo 
fue la del acceso, cuya solución estS dada gracias a dos -
grandes brazos o articulaciones que envuelven a un sin fin 
de cascadas que invitan el acceder al edificio, apoySndose 
con una serie de plazas cuya disposición y ordenamiento van 
encaminando al huésped de una manera orgSnica y natural. 

Uno de los principales aspectos de esta solución fue -
el planteamiento de una calle ecológica que nos enriquecie
ra el espacio generado por la zona de habitaciones, enmare~ 
da por una serie de elementos postmodernistas que sirven de 
enlace entre el cuerpo aterrazado {estilazión de la arqul-
tectura maya) y el vertical (arquitectura actual), que van 
a lo largo de todo el conjunto, estableciéndose un recorri-
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do lineal, cuya vfa principal y sus diversas ramificaciones -
son en realidad los ejes de composición. 

El desarrollo de esta solución estuvo en contacto direc
to con el deseo de interrelacionar el exterior con el inte--
rior, lntegrSndose de manera continua como nuestros antepasa
dos mayas lo hac!an. 

Por último cabe mencionar que el estilo a manejarse en -
el conjunto serS postmodernista, asimilSndolo a nuestra cultu 
ra, ya que el manejo de patios centrale~. penetración de la~ 
luz, grandes alturas, estilización de la arquitectura maya, -
empleo del arco (en su concepción postmodernlsta), son elemen 
tos de las diferentes corrientes arquitectónicas que a través 
de la historia han imperado en nuestro pafs, formando parte -
de la concepción de la arquitectura mexicana. 

SIHTESIS TEORICA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

Areas Públicas 

El acceso del turista al conjunto se encuentra conforma 
do por. una serie de plazas, cuya disposición y ordenamiento
van encaminando al hu~sped de una manera orgSnica y natural 
al plano principal del cua) es logrado en base a dos grandes 
brazos o articulaciones, creando de una manera envolvente a 
un sin fin de cascadas que culminan en el motor-lobby y que 
brindan protección al usuario, permitiendo el paso de la luz 
tamizadada y el correr de la brisa. Cabe destacar a su vez, 
que aledano al acceso, se encuentran situados una serie de -
elementos caracterfsticos del hotel, que enfatizan la rela-
ción que existe entre exterior e interior. 



El acceso desde el motor-lobby al interior se presenta -
de una manera totalmente libre y continua, para provocar la -
disponibilidad visual de los espacios tanto del exterior como 
del interior. 

Dado que el hotel se encuentra ubicado en una zona ar-•
queo16gica de gran importancia se pensó que el concepto for-
mal del edificio podrfa surgir aplicando analógicamente la i.!!. 
tegracl6n de la arquitectura Maya con la actual, mediante la 
simplificación morfológica de una plr~mide, la cual es adosa
da a un ele~ento caracterfstico de la arquitectura modern1 y 
conternpor~nea. Al mismo tiempo, por estar localizado dentro 
de un contexto donde el mar y la vegetación son de pri111ord11l 
importancia se buscó que desde el punto generador del edifi-
c1o (lobby) se lograran las mejores vistas tanto del mar co•o 
de la laguna enmarcadas por la exuberante vegetación de la z~ 
na. 

Al cruzar el umbral aparece de frente el lobby, confor111a 
do por un espacio libre y de considerable altura, que por su 
importancia deberS estar jerarquizada mediante la majuestuosl 
dad, la escala monumental y al mismo tiempo, el uso de un al
to grado de luminosidad diurna y artificial nocturna. Esta -
penetración de luz brinda amabilidad al espacio. En cuanto a 
la escala, se dlsenaron elementos esculturales, adem6s de pal 
meras dispuestas al centro de este espacio, otorglndose una -
diferenciación de éste con las otras zonas, asf como tambiln 
la definición virtual de su entorno. mSs alto que ~1 espacio 
general del Srea de estar, que aunque esté directamente lnte~ 
conectado con éste, estS claramente definido. Es de importaft 
cia senalar que ésta es una zona de transición, situada al n! 
vel de acceso y que a su vez comunica el .irea de estar y re-
cepción, deprimida del plano base h zona del lobby bar, s! 
tuada medio nivel arriba de éste. 

Al lado de la zona del lobby se encuentra el espacio que 
va a cumpl Ir con las actividades de espera-estar, y principal 
mente, de recepción y filtro de la vida exterior a la 1nte-~~ 



rior. Este espacio ha sido para lograr una vista completa -
del mismo, asf como también para propiciar cualidades especia 
les de calor e intensidad y al mismo tiempo, de elegancia y 7 
atractividad. El espacio cuenta ademSs, con un mobiliario de 
colores cSlidos a iluminación indirecta diseñados exprofeso y 
Que aunados al color y a la textura de las plantas da una per 
cepción de elegancia, intimidad y acogimiento. Sus espacios
son muy definidos, aunque como ya se mencionó antes, son in-
terconectados con el espacio general del lobby. Al presentar 
se lateralmente, adquieren un carácter de servicio al huésped 
lo que permite que el primero siga manteniendo su primacía so 
bre las otras áreas. -

Debido a las condicionantes del terreno y a la intención 
de crear una directa conecclón visual hacia la zona del lago. 
se manejó la zona de estar más baja que la de acceso, permi-
tlendo la relación interior-exterior. 

Aledaño al plano base y dispuesto a un nivel superior, -
se encuentra el lobby-bar, elemento que fue desarrollado en -
base a una propuesta de apertura visual tanto al vestfbulo ge 
neral como hacia la playa. Una de las búsquedas principales
que fue la relación exterior-Interior, fue lograda mediante -
la invitación de la naturaleza al interior del lobby-bar, --
cre~ndose asf un ambiente acogedor tropical que invita al es
parcimiento y recreación del huésped. Estas caracterfsticas 
han sido logradas por medio del empleo de materiales suaves 
en el piso, colores relajantes, continuación del j~rdfn exte
rior, envolviendo las masas bajas con taburetes acojinados -
con telas suaves y colores alegres y el cambio de nivel de -
más bajo a más alto, para lograr que todas las mesas partici
pen del espacio generado. Incluye un estrado rodeado por la 
naturaleza y una pista de baile ubicada al centro de las me-
sas. (Requerimientos del Programa Arqultectonico). 

De esta zona se accede a otra, a la cual el usuario in-
terno-externo del hotel penetra sin un filtro riguroso, pero 
sf virtual, ya que éste plano está también situado al nivel 
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del lobby-bar, es decir, más alto del plano de acceso y por 
lo tanto con un completo dominio visual por parte de la re
cepción. Esta zona es la correspondiente a los salones de 
convenciones o de usos múltiples, los cuales están dispues 
tos de una manera dúctil y flexible para que el usuario ob~ 
tenga el área necesaria de acuerdo a sus necesidades. Es de 
importancia mencionar que debido a la cualidad de uso (confe 
rencias, congresos, reuniones o banquetes), esta área est~ 
local izada en una zona independiente exprofeso a su destino, 
pero a la vez perfectamente interconectada con la vida del 
hotel, estando en un lugar estratégico, tanto de la zona de 
habitaciones como del acceso. Esta zona cuenta con un nú
cleo de servicios independientes como son servicios sanita
rios y cocinas de apoyo; sus vistas fueron pensadas debido 
al carácter de uso, generando un ambiente de mayor tranquili 
dad y esparcimiento social, y propiciando asf la conección 
visual con el mar y la laguna en convivencia con la natural~ 
za. 

En este mismo plano, se encuentra un vestfbulo que nos 
distribuye tanto a la zona de albercas como a la cafeterfa, 
la cual por su función fue planteada para estar en completa 
convivencia con la zona de albercas, playa, y el interior 
del hotel. Su disposición es completamente informal, la vi
da interna se.desenvuelve en medio de un ambiente de grandes 
macetones y lámparas colgantes, permitiéndose de esta manera 
proporcionar un servicio rápido y ágil. El servicio corres
pondiente a cocina de apoyo fue tratado como un elemento que 
generáse la decoración del lugar con el afán de crear a su -
vez vida interna. 

Al frente y en disposición lineal de esta zona, se e~ 
cuentra el vestfbulo de elevadores con una pequena área de 
espera, su localización es estratégica, pues se buscó eliml 
nar el carácter de frialdad de este espacio por medio de un 
pequeno jardfn interior situado al frente de este núcleo y 
que está enmarcado por una serie de elementos escultóricos 
caracterfsticos del hotel, que van a lo largo de todo el edi 
ficio complementándose con puentes en los siguientes niveles 
y que intercomunican ambas alas. 



Además de este núcleo de elevadores contamos con dos más 
uno situado dentro de la zona de habitaciones con un trata--
miento visual de gran jerarqufa, enfatizando ésta con un ele
mento transparente de considerable altura. El otro núcleo, -
considerado también como elemento escultórico, está situado -
como remate de una serie de elementos arquitectónicos del ho
tel dentro de la zona del vestfbulo general, ésto es debido a 
la selección de núcleos independientes para evitar rongestio
nam1ento de huéspedes y la disminución de mayores recorridos, 
brindando al usuario un mayor confort y ef icacla en su servi
cio. 

Al abordar el elevador se puede acceder a la planta infe 
rior, ubicada en un semi sótano para aprovechar la pendiente~ 
natural del terreno. 

Igualmente, se puede bajar por medio de dos núcleos de -
escaleras propuestos como elementos decorativos del lobby, -
desplantados a través de un muro de azulejo de colores vivos 
creando una secuencia de plataformas. 

Este semls6tano está dividido en tres zonas con cambios 
de nivel envolviendo a un jardfn central, que conforman dos -
á~eas correspondientes a la zona de concesiones y otra al --
frente en la que se ubica el restaurante de especialidades y 
el restaurante tfp1co, además de un corredor que conecta la -
zona de recreact6n nocturna con el interior del hotel. 

La zona de restaurantes cuenta con una excelente vista a 
la laguna, pues su disposición es lineal a la máxima visual 
del paisaje. Ambos restaurantes cuentan con música viva, p~ 
ro se desenvuelven de diferente manera. Mientras el de espe
cialidades funciona con un ambiente más fntlmo, el tfpico par 
ticipa con el jardfn central del semis6tano, creándose un am~ 
biente caracterfstlco del folklore mexicano. 
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El restaurante de mariscos se encuentra situado en la zo 
na de albercas, su funcionamiento es totalmente informal y 7 
cuenta con dos secciones, una con mesas a cubierto y otra de 
terrazas; está Inmerso en un ambiente tropical el cual cons
tituye el aislamiento necesario para el desenvolvimiento fnti 
mo de l l u 9 a r . -

La recreación nocturna est~ const1tufda por tres elemen
tos: discoteque, centro nocturno y video-bar, los cuales in
tegran un sólo núcleo ubicado en la zona exterior del lago de 
tal manera que no obstruyen la vida Interior del hotel. Su -
planteamiento formal es una regresión a la naturaleza, están 
dispuesto de una manera orgánica e integrados al ambiente tro 
pical de la zona. -

Area de Habitaciones 

Para acceder 11 las suites y 11 los cuartos dobles y consl 
derando que la circulación que los une es lateral a ellos, se 
buscó como .ilivto a la monotonfa en la percepción visual, la 
creación de una calle ecológica con iluminación y ventilación 
natural que no.s amplificar~ el campo visual, además del reme
timiento de las puertas y sus áreas de uso, tratando además a 
~stos con iluminación difusa, no brillante, lo cual por la no 
che produce una sensación de recogimiento y tranquilidad asT 
como de intimidad. La idea de esta cal le surgió de. la necesi 
dad de integrar el exterior con el interior. Se suscitan den. 
tro de ellas una serie de elementos con carácter de arcos que 
nos dan mayor riqueza formal y que a su vez actúan como los -
elementos de unión entre el cuerpo aterrazado y el vertical.
Esta zona de habitaciones se conforma en base a dos crujfas -
de diferentes alturas, una con vista al Mar Caribe, que es la 
que contiene todas las suites y la otra con vista a la lagu
na que es la de cuartos dobles. 

Existen cuatro categorfas de habitaciones: habitación -
doble, junior suite, master suite y suite presidencial. 
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La habitación doble consta de un vestíbulo de acceso por 
cada dos habitaciones, lo cual se genera con el remetimiento 
de puertas. Los servicios, closet-vestidor y bano se encuen
tran situados al frente de la habitación pero perfectamente -
vestlbulados. Se presentan integrados pero con servicio múl
tiple, condición que brinda gran comodidad en el servicio al 
cuarto, asf como discreción en el servicio de guarda-ropa. La 
habitación consta de ld zona de recámara propiamente dicha, -
asf como oc una estancia dispuesta en la misma sección de la 
habitación con frente a una terraza considerable, la cual es 
el contacto con el exterior. 

La junior suite, con diferencia a la anterior, consta -
además de los servicios de closet-vestldor y bano. con servi
cio de cocineta y barra. La estancia se encuentra desligada 
por completo de la recimara y es perfectamente alcobable, lo 
que genera grandes ventajas al usuario. La recámara es sencf 
lla y cuenta con una tina de hidromasaje situada en la terra= 
za de esta sección. Está por demás mencionar que la zona de 
terraza, asf como la de insolación cuenta con un área mayor: 
ésto responde al aterrazamiento del edificio. 

En cuanto a la master suite, contiene los mismos servi-
clos que la junior suite, a diferencia de la recámara que es 
doble y el recuento del área por habitación es mayor. 

Por último, la suite presidencial que es la de mayor je
rarqufa, cuenta con los servicios de dos unidades ae bafto-ves 
tidor, cocineta con comedor formal; la estancia también es= 
alcobable pero el área destinada para ésta es más generosa, -
existen dos recimaras, siendo la principal la que tiene para 
su uso particular una de las unidades de bafto-vestidor, ésta 
contiene una cama tamano king-size. mientras que la otra es -
doble. Todas las secciones tienen su propia terraza y además 
cabe mencionar, que esta habitación cuenta con una pequena al 
berca y un área destinada al asoleadero. -
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Es de importancia puntual Izar que en todas las clasifica 
ciones de las diferentes habitaciones, el tratamiento de los 
muros presenta nichos y remetimientos, tanto para cuadros o -
esculturas como para las cortinas, el piso de la unidad de -
servicios bailo-vestidor es suave y los materiales de paredes 
y plafón, todos sobre diseno, son de ld mejor calidad, asf co 
mo también los muebles de bailo y accesorios, cua 1 idades que ::
garantizan no sólo la escelente presentación de esta área, si 
no también su durabilidad. Esta zona se encuentra siempre_::
aledafta a los pasillos de acceso y por lo tanto, a los duetos 
de instalaciones ubicados lateralmente a ellos. 

Los colores de las áreas sociales son ale9res y cálidos, 
la iluminación es adaptable según la actividad que se desarro 
lle y las preferencias del huésped. Los colores en las recá::
maras son relajantes, de modo que permitan un descanso eficaz. 

Por último, cabe mencionar que la disposición del ala de 
habitaciones será de 45º con respecto a la lfnea imaginarla -
de· la playa; i!sto es, con el efecto de contrarrestar la di-
rección de los vientos dominantes, asf como para crear un jue 
go de la volumetrfa en fachadas y el claro-oscuro. -

Areas Recreativas 

La zona recreativa del hotel está totalmente aislada del 
exterior, logrando asf la privacidad e intimidad requerida en 
el programa arquitectónico. 

Dicha privacidad se ha logrado ubicando la mayor parte -
del edificio en la parte superior del terreno, lo cual no per 
mite vistas hacia la zona recreativa 1nterna. Asf mismo. eT 
cambio de niveles en el interior del hotel actúa como un fil
tro que evita el acceso de personas ajenas a 1 conjunto. Tam
bién hay que hacer notar que la naturaleza propia del terreno 
actúa como delimitante de acceso a esta zona, pues existen -
formaciones rocosas. al igual que la zona de manglar, que im-
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piden naturalmente el paso. 

Por estas razones, las ti reas exteriores están tratadas de 
manera que sus ter~azas y albercas van integrándose a la pen
diente del terreno, creándose un s6lo núcleo con diversos ele 
mentos que dan origen a cascadas y remansos en medio de un ai 
biente tropical. Esto permite que el usuario pueda escoger:: 
entre ellos el lugar que más le agrade, según sus propios gus 
tos o según las actividades que desea real izar, as! como tam:: 
bién las diferentes vistas que puece obtener del paisaje y -
del propio hotel, as! como los diferentes grados de privacfa 
que puede lograr. 

Las palapas de juegos están dispuestas en la zona del l~ 
go conformando un conjunto que, a manera orgánica destacan en 
tre la zona del mangle y el hotel. Estos elementos son com
pletamente asilados, integr:indose por medio de plazas y pun-
tos de vegetación que dan el calor y la textura adecuadas pa
ra el esparcimiento y el convivio propio del lugar. Su ubic~ 
ción responde a la necesidad de crear una zona de apoyo, cuya 
disposición funcionar& de tal manera que además de hacer par
ticipe al huésped de la pl~ya, le permita disfrutar del con-
tacto con la laguna. 

Servicios Generales 

La zona de servicios no puede ser percibida desde ningún 
ángulo, ~ues está tratada de tal manera, que las actividades 

-~ue ~qui se desempeftan quedan restringidas por medio de una -
cortina formada por el conjunto de concesiones, la cual deli
mita por un lado, el área pública y por otro, la de servicios. 

[sta lOna cuenta además con una tr1n<..hera o tunel de ser 
vicio, en el cual todos los servicios derivados, tanto de co:: 
cina como de roperlas y equipaje, son realizados sin que el -
huésped tenga el m!nimo contacto con ellos. 
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Esta misma trinchera a su vez, tendr~ la factibilidad -
de registro de la red general de drenaje, lo cual facilita -
su mantenimiento y la reparación de posibles desperfectos. 

El sistema de cocinas funcionará en base a una cocina -
principal, en la que se generará casi la tatalidad del proce 
so de la preparación de los al !mentas, concluyéndose éste eñ 
cada una de las cocinas de apoyo con que cuentan las distin
tas unidades de restaurantes, as! como el del sa16n de con-
venciones y el de los diversos módulos destinados a la re--
creac!ón nocturna. 

Cada uno de los Integrantes de los servicios, est~n tra 
tados con materiales de larga duración y f~cil limpieza, que 
permiten la optimización del uso de los espacios. La zona -
de dormitorios de personal, adempas de contar con estas ca-
racterfsticas, está tratada con colores alegres pero relajan 
tes a la vez, asf como de un mobiliario c6modo, cualidades 7 
que permiten el descanso para lograr una mayor eficacia en -
el trabajo. 

El estacionamiento estará dispuesto de tal manera que -
desde el acceso principal no exista contacto visual con éste, 
ya que a su vez está estratégicamente situado para que el -
usuario externo-interno se Incorpore fácilmente, tanto al -
1 nter!or del hotel como al centro de recreac Ión nocturna. 

El patio~~~ maniobras se encuentra en el lugar que por 
proyecto es el más Indicado, ya que además de prestar los 
se.rvlctos ·a la zona de almacenes y cuarto de máquinas, el 
huésped no pod.r6 tener contacto visual con éste. 
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Areas Administrativas 

La administración cel complejo está subdividida en dos -
zonas de lmportancfp. Una de ellas en la que opera la aten-
ci6n al huésped, se encuentra ubicada en el nivel de acceso y 
aledafto a éste, en un punto estratégico cuya disposfci6n per
mite el total control visual por parte de los empleados de re 
cepci6n, asr como la percepción inmediata por parte del hués7 
ped. 

Esta zona está conformada por tres sub-zonas: 

+ Servicios al Público. 
+ Reservaciones y ventas y Relaciones Públicas. 
+ Contabilidad. 

La sub-zona de Servicios al Público, está Integrada por 
una gran barra rematada por una parte de elementos dispuestos 
a 45º y que definen entre ellos la sección de mensajes y lla
ves. Así como también la caja principal y los servicios de -
telex y conmutador telefónico, situados a un costado de la ba 
rra de atención al público. Estos elementos crean en su con::' 
junto el Area de recepción. 

Dentro dé los servicios al público se encuentran también 
la secci6n de cajas de seguridad y la de los escritorios de -
atenci6n, los cuales está dispuestos en una zona intermedia -
entre la recepción y las otras dos sub-zonas, aquf mismo se -
encuentra la escalera que intercomunica esta zona con los de
más elementos que integran la administración. 

De este vestíbulo pasamos al área destinada para Reserva 
ciones y Ventas y Relaciones Públicas, las cuales contienen::' 
oficinas para gerentes, subgerentes, asf como un Area general 
de trabajo. La última sub-zona es la de Contabilidad, la --
cual estA integrada con oficinas de auditoría (diurno y noc-
turno), asr como del contador general y un área destinada al 
trabajo. 
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Estas últimas dos sub-zonas cuentan con un .Srea de espe 

ra común en donde est.Sn dispuestas tanto el .Srea secretariaT 
como la zona tic archivo. 

Los elementos de la administración restantes, se encuen 
tran dispuestos en nivel mezaninn.e y est.Sn divididos en cuatro 
secciones: 

+ Area Departamental. 
+ Gerencias Auxiliares. 
+ Coordinación General. 
+ Gerencial General. 

Cada una de estas secclo-nes- est.Sn unidas por un vestfbu 
lo general, el cual est.S al !mentado con luz cenital enrique7 
clendo a un ambiente en medio de jardines con plantas tropi
cales y elementos que nos proporcionan un .Smbito agradable -
de trabajo. 

La intención formal dentro de las .Sreas de administra-
ción del complejo fue la de proporcionar a éstas de un clima 
tropical y c.Slido que enriqueciése y sustituyera la frialdad, 
caracterfstica de las zonas administrativas. Estas cualida
des fueron lo]radas por medio del manejo de espacios y apoy~ 
dos por el empleo de materiales con colores c.Slidos y ale--
gres, adem.Ss de la durabilidad y el f.Scil mantenimiento, de 
finieran caracterfsticas propuestas. -

Por último, cabe mencionar que la iluminación es adapta 
ble de acuerdo a las actividades que se desarrollen en las-:
distintas .Sreas de la administración. 
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5.0.0.- CRITERIO ESTRUCTURAL 

Tomando en cuenta los factores que determinan una buena 
distribución, tanto arquitectónica como estructu.ral, surgió 
la necesidad tie encontrar el módulo ideal que resolviera tan 
to las necesidades de espacio como el empleo de elementos -= 
prefabricados, los cuales facilitarán el sistema constructi
vo, rapidez de ejecución y abatimiento de costos. 

De acuerdo con las caracter{sticas anteriores, se resol 
vió utilizar el módulo de 8.54 M X 8.54 M en sus posibles= 
combinaciones. Módulo que se adecüa perfectamente a los sis 
temas prefabricados en entrepisos, como en muros y plafones
Y a su vez, segün las normas de diseno dictadas por FONATUR, 
este dimensionamiento permitió libertades en el proyecto. 

Por la carest{a de materiales constructivos y escasa ma 
no de obra calificada en la zona donde está ubicado el pro-= 
yecto, era indispensable utilizar un sistema que resolviése 
la transportación de los materiales y su rapidez de ejecu--
ción, empleando la menor mano de obra, con fndices altos de 
~eguridad que permitiésen el buen desempeno de las activida
des turfstlcas. 

Fue por ésto que se decidió implementar un sistema mix
to de construcción, es decir, tanto un sistema hecho en obra, 
tcolumnas colocadas en sitio con trabes precolada en obra) -
como un sistema prefabricado (entrepisos). · 

O~bido a necesidades del proyecto, se requirió de una -
diferenciación de claros, segün el destino de cada espacio. 
Es por ésto, que en la zona de habitaciones donde el módulo 
se conserva inalterable, la solución constructiva fuera re-
suelta de tal manera que se empleáse un elemento de fácil co 
locación capaz de absorber los ajustes necesario en ángulos. 
Fue as{ como se decidió el empleo de la Loza de Concreto Pre 
tensada Aligerada "OYCORE-PRET", que además de las caracte-= 
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rfsticas anteriores, resuelve los problemas de acústica y li
gereza. En secciones rlonde el proyecto requerfa de mayores -
claros (Sreas públicas), la Loza OYCORE-PRET no cumplfa los -
requisitos necesarips de dimensiones y peraltes, por lo que se 
estableció la utilización de la Loza Preforsada "TT", la cual 
resolvfa el libramiento de claros con dimensiones y peraltes 
adecuados. 

Por lo anterior, se propuso un sistema estructural aba
se de columnas y trabes portantes y entrepisos prefabricados. 
La altura efectiva de los entrepisos fue propuesta de 3.605 M 
las trabes principales tienen una dimensión de 0.80 M X 0.32 
M, con trabes secundarias de 0.60 ~X 0.25 M. 

En la zona correspondiente a la loza üycore-Pret, el en
trepiso tiene un peralte de 0.25 M, con un acabado de 0.05 M, 
y el dimensionamiento de columna es de 0.61 M X 0.61 M. En 
lo que respecta al entrepiso "TT" el peralte es de 0.65 M -
con un acabado 0.05 M, y la columna tiene una secci6n de 1.22 
M X O.Gl M. 

Fueron propuestos muros divisorios de Tablarroca tipo FI 
RECODE casi en la totalidad de todo el proyecto y solamente~ 
en las secci~nes de servicio se utilizó muro prefabricado ali 
gerado de concreto DICORE-PRET por el problema de la humedad~ 

Ambos sistemas en muros se adecúa perfectamen~e al m6du
lo, ya que su dimensionamiento evita los sobrantes y desperd! 
cios. 

Fueron utilizadas bSsicamente dos tipos de juntas cons-
tructivas, una de O.JO M de separación entre columnas y otra, 
denominada junta frfa de 0.15 M. 

Los elementos de escaleras de emergencia ser6 propuestos 
como elementos monolfticos de concreto armado, colado en si-
tio, lo cual proporcionar§ rigidez a la estructura. El claro 
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aplicado en esta zona fue de 4.27 M 
concreto doblemente armado de 0.20 H 

11111 
soportado por muros de -

de espesor. 

Los elementos caracterfsticos que van a lo largo de todo 
el hotel serán de estereoestructura, no soportarán más que su 
propio peso y estarán junteados en ambos extremos del edifi-
cio. 

Cimentación: 

. El tipo de terreno en esta zona es de arena sobre calca
renita, de muy poca resistencia, lo que hace necesario cimen
tar la estructura sobre la capa resistente, encontrándose és
ta a 12.00 M bajo el oivel del mar y con una resistencia de 
10 Kg/cm2 a 12 Kg/cm2. 

La cimentación a utilizar será a base de pilas de concre 
to armado coladas en sitio y apoyadas en la capa resistente,
Y estarán ligadas por contratrabes de concreto armado y dados 
de desplante. 

CRITERIO OE INSTALACIONES 

Instalación Hidráulica 

Para el cálculo del abastecimiento de agua potable 
tiene que tomar la demanda pico del hotel como base, la 
se obtiene con los siguientes datos.: 

se -
cua 1 

+ Area de habitaciones 
+ Areas Exteriores 
+ Areas Públicas 
+ Areas de Servicio 
+ Protección Contra Incendio 

+ Reserva 

l,500.00 
5.00 

25.00 
150.00 

5.00 

2. 5 

lts/cto/dfa. 
lts/m2 
lts/pers/comida 
lts/pers/dfa 
1ts/m2 cons---

tru1do 
dfas 
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Resultando de ésto, una cisterna con capacidad de 2,240 

M3 de los cuales 280 H3 serán para la red de protección con
tra incendios. 

El volumen de agua está distribuido en una tisterna prin 
cipal con una capacidad de 7B4 M3 y los 1,458 M3 restantes
contenidos en un tanque elevado, el cual abastecerá al edifi
cio y a las diferentes unidades, así mismo proporcionará la -
presión necesaria que requiere el sistema de protección con-
tra incendio. 

El abastecimiento se logra utilizando el sistema hidro-
neumático en el que se considerarán dobles todos sus elemen-
tos mecánicos principales en previsión de las posibles fallas 
y para lograr un mejor mantenimiento. 

El sistema consta de dos equipos hidroneumáticos, uno de 
los cuales abastecerá al tanque elevado por medio de una tube 
r•a de 4 pulgadas, mientras que el otro dará servicio tanto i 
la alimentación de agua caliente como a la de agua helada. 

Al salir el agua del tanque de presión a un purificador 
y de ahf a l~ red de tuberfas. El purificador se encuentra -
después del equipo hidroneumático, pues es más diffcil la con 
taminación por ratas u otras causas. en las tuberfas que en~ 
las cisternas. 

Se ha tenido en cuenta en el cálculo de la presión ~ ob
tener en el equipo, que la mfnima presión de servic~o acepta
ble en las entradas de los muebles es de O.~O Kg/cm y en -
los muebles de fluxómetro es de 1.00 Kg/cm . 

Los fluxómetros cuentan con llaves de control para regu
lar la presión diferencial en cada uno de los niveles. Igual 
mente se proporcionan cámaras de expansión con aire recarga-~ 
ble que toman las presiones que produce el golpe de ariete y 
que se colocan en cada grupo de muebles. 
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La velocidad está calculada para que no sobrepase los -

3.00 m/seg., para evitar ruidos innecesarios. 

La distribución igualmente está calculada de forma que 
los muebles funcioñarán perfectamente con el mfnimo de agua 
necesaria. 

Los ramales principales parten del tanque elevado, dis 
tribuyéndose por azotea y por gravedad, por los duetos vertT 
cales·que sirven a cada 2 cuartos y su retorno es a través
de la_ trinchera de servicios hacia el cuarto de máquinas. 

- -- Cada- uno de los núcleos de muebles sanitarios contará -
con una válvula de control, de modo que al momento de hacer 
alglin_a ,reparación se puec!a independizar de los demás. 

En las fuentes y cascadas existentes se ubicará una cis 
terna debajo de ellas, la cual tendrá una bomba de recircul~ 
ción. 

Agua Caliente.: 

Se requiere dotar al edificio, a los restaurantes, ba-
res y a las albercas, la cantidad necesaria de agua caliente, 
cuya temperatura en las salidas debe ser de 60° C., excepto 
en las cocinas, en donde la temperatura debe alcanzar de 70ºC 
a 80ºC., para lo cual se dispondrá de dos calderas de 100 ca 
ballos de fuerza cada una y que trabajan con diesel, y un _7 
tanque de almacenamiento con capacidad de 310,000 litros, -
considerando una dotación de la tercera parte del suministro 
de agua diaria. 

El ramaleo del agua cal lente se logra a base de un mon
tante al !mentado por un ramal horizontal de distribución en 
la parte superior del edificio, de donde parten los bajantes 
que van a unirse a una tuberfa horizontal de retorno hacia -
las calderas, cerrando el circuito. Los distintos muebles -
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se alimentan unos por el montante y otros por el bajante, pa 
ra facilitar asf la circulación y el suministro rápido. -

En. estas alimentaciones también se emplean las cámaras 
de expansión que permiten la dilatación del agua caliente, -
lo cual evita el tener que abrir la válvula de seguridad de 
las calderas periódicamente . 

. Lcis ramales principales de abastecimiento del agua ca-
lje~te~serán recubiertos con carbonato de magnesio pulveriza 
do, mezclado con amianto prensado y envuelto con lona asegu~ 
rada'.con zunchos de metal barnizado con goma laca. 

Las calderas constan de un dispositivo de seguridad pa
ra evitar una posible explosión por sobrecalentamiento. 

Se dispondrá una chimenea para los gases originados por 
combustión del diesel y que sobresaldrá como mfnimo 2 ml., -
del nivel de azotea. 

Igualmente, se dotará el área de las calderas de un ex 
tinguidor contra incendios y dos recipientes metálicos, para 
arena que con.tengan 1.00 M3. 

Las calderas nos permiten igualmente la obtenci6n del -
vapor necesario para el trabajo de las cocinas, albercas y -
la estación de recalentamiento de agua que servirá de apoyo 
y está dispuesto en un punto intermedio del complejo. 

Agua Helada: 

Es necesaria la alimentación al edificio, restaurante y 
a los diferentes bares la cantidad necesaria de agua helada, 
cuya temperatura en las salidas debe ser de ~Oº C., aproxim~ 
damente. 
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La distribución de agua helada se logra a base de un ra

mal horizontal de aistribución situada en la parte inferior -
del edificio, de donde parten los montantes que van a unirse 
a una tuberia horizontal de retorno hacia las máquinas refri
gerantes, cerrando e1 circuito. Esto es debido para evitar 
las pérdidas de temperatura por calor que se originarfan si -
el ramal estuviera dispuesto en azotea. 

Cabe mencionar que el servicio de agua helada además de 
los diversos equipos de refrigeración que operan tanto en las 
habitaciones como en algunas zonas de servicio al público, -
abastecerán también a las máquinas de hielo dispuestas en las 
zonas de servicio dentro del arco de habitaciones, así como -
agua helada para consumo del huésped. 

Instalación Sanitaria: 

El drenaje de aguas pluviales y de aguas negras será to
talmente independiente, descargándose las aguas pluviales al 
mar y a la laguna y las aguas negras a la red de drenaje muni 
di pal. -

Por cada dos cuartos habrá una B.A.P. de fierro fundido 
de 100 mm de diámetro que bajará a través de un dueto verti
cal común a ambos cuartos. Todas las B.A.P. descargar4n di
rectamente a una rejilla ubicada en la parte inferior del jar 
din, de ésta las aguas pasarán a un tubo de concreto con un~ 
diámetro de 38 cm., que descargará directamente al mar y a la 
laguna. Las pendientes serán al l~. 

Las bajadas de aguas negras se calcularon a razón de 6 -
unidaoes oe desagUe por cuarto, resultando B.A.N. de 100 mm 
de diámetro serán de fierro fundido, y al igual que las 
B.A.P., se ubicará una bajada por cada dos cuartos a través -
del dueto vertical común a ambos. Estas descargarán a regis
tros individuales que serán conectados por un tubo de concre
to de 1 5 e m . , e o ne e ta n do é s te a su vez con un o de 2 O mm . , que 
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descargará a su vez las aguas negras directamente a la red -
principal de drenaje del complejo. Para que este cambio súbi 
to de dirección se suavice se colocarán primero un codo de~ 
45° y después una .Que según el caso, será doble o sencilla, 
llevando en uno de sus extremos un tapón de registro. Las -
pendientes ser~n al 1%, exceptuando en la correspondiente a -
la red principal de drenaje cuyo diámetro permitirá una pen-
diente al 0.5'.L 

Debido a que el terreno tiene pendiente hacia la laguna, 
parte del edificio se encuentra ubicado bajo el nivel de ca--
1 le, y por lo tanto la pendiente del drenaje de esta sección 
resulta contraria a la natural, ocasionando que la salida sea 
más baja que el nivel del colector municipal, por lo que se -
utilizará un cárcamo de bombeo que cuenta con bombas sumergi
bles en sistema doble, para casos de emergencia. 

Como podrf a darse el caso de que haya un flujo inverso -
desde el colector hacia el edificio, se pondrá un dispositivo 
que evite dicho rebosamiento. 

Todos los muebles, equipos, coladores, bajadas, etc., -
contarán con obstrucción. 

Los desagOes de las cocinas contarán con trampa de grasa. 

Los desagOes de las albercas y regaderas de playa llevan 
una trampa de hojas o duo~check. 

Las tuberfas que van por plafones y en la trinchera de -
servicio, al cruzar por las juntas constructivas llevan man-
gueras antivibratorias sujetas con bridas a tubos de acero -
que se conectan con la instalación, permitiendo el movimiento 
sin romperse. 
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Sistema Contra Incendio: 

Los hoteles están considerados dentro de la clasificaci6n 
por riesgos en incen.dio, como de: riesgo medio, caracteriza
do asf por su ocupación y género. 

Este generó las siguientes soluciones en previsión de e~ 
te tipo de siniestro. 

Se han colocado escaleras de emergencia en puntos claves 
del edificio, además de una central al lado del cuerpo princ! 
pal de elevadores. 

Esta ublcaci6n obedece a reducir al mfnimo la posibili-
dad de que queden bloqueadas por el mismo incendio. 

Dichas escaleras están tratadas con materiales incombus
tibles y su ventilación funciona totalmente independiente del 
edificio. Sus barandales tienen altura de un metro. Las --
puertas de acceso a las escaleras abren en todos los casos ha 
cia afuera y vestibuladas de forma que el abatimiento de di-~ 
chas puertas no golpee a las personas que ya estén haciendo -
uso de las mis~as. 

El desfogue de la escalera en planta baja y azotea no e~ 
tá controlado con llave. 

Los materiales del cubo del elevador también son incom-
bustibles, asf como también los duetos. 

Se pondrán senalizaciones que marquen en forma clara la 
ubicación de las salidas de emergencia, tanto en tableros co
mo con lámparas. Tanto ellas como la iluminación de estas z~ 
nas están alimentadas con dos fuentes independientes una de -
la otra, para que, en lo posible, exista corriente aunque una 
de las dos lineas se dane. 
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El edificio cuenta con 9 tomas siamesas para uso de los 
bomberos, dispuestas, una por cada 90 ml., de fachada. 

Se ha tenido especial cuidado en la elección de los mate 
ria les a util Izar en el cuarto de calderas y la subestación.
los cuales tienen acceso indepdiente desde el exterior y es-
tán igualmente, en un edificio aislado para evitar una con-
flagración mayor. 

Además de estas precauciones se ha aplicado un sistema -
contra incendios que consta de una cisterna con reserva de --
225 ,000 litros, incluida en la cisterna general. pero con zo
na de bombeo exclusiva. 

El bombeo es de encendido automático y consta de tres -
bombas con capacidad de bombeo de 4,000 litros/min.; una --
eléctrica y dos de gasolina, como una precaución por si algu
na llegara a fallar. 

Cada nivel cuenta con gabinetes con mangueras de 2" y --
45 m., de largo, dispuestas a cada 30 m., de radio, abasteci
dos por montantes mojados con diámetro de 6" y una presión de 
2.75 Kg/cm2, surtidos por las bombas de incendio o por las g~ 
nerales indistintamente, o por ambas en casos graves. 

Estarán colocados cerca de las salidas de emergencia de 
fácil acceso y que no se estropeen fácilmente con ~l fuego. 

Además de los gabinetes, el edificio contará con el auxl 
lio de extinguidores manuales tipo ABC distribufdos en can
tidad tal que cubran una superficie máxima de 300 MZ. 

Por último, cabe mencionar, que el complejo contará con 
un sistema de detección de humo y calor que alertará a los -
usuarios del edificio. 
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Instalación Eléctrica 

Este hotel cuenta con una subestación receptora (todo el 
equipo en gabinetes) para recibir una acometida de 40 Kw., y 
una subestación transformadora con carga trifásica de 1,320 
Kw., de los cuales 1,140 Kw., son para la carga existente y 
180 Kw., son para futuras ampliaciones. 

La salida de la subestación se hace en dos circuitos ali 
mentadores principales, uno para la zona de hospedaje y eT 
otro para la zona pública y de servicios. 

El circuito de la zona de hospedaje, tendrá tres deriva
ciones principales, las cuales alimentarán cada una a un edi
ficio, estas derivaciones principales cuentan con un tablero 
general de 220 Kw., cada una, que se ubican en el nivel S.l. 
en el dueto horizontal de instalaciones, de cada uno de estos 
tableros sale un cricuito derivado de 22 Kw., por piso, se de 
rivan a cada uno de los cuartos o suites correspondientes, -~ 
siendo la carga de cada cuarto sencillo o doble de 2,000 W., 
y de cada suite sencilla o doble de 4,000 W., aproximadamente. 
En los centros de carga por piso se encuentran los interrupto 
res generales para la iluminación de los pasillos y de la fa~ 
chada que da .al mar y a la laguna, asf como de circuitos bif! 
sicos de 220 V., para el aire acondicionado (Ventilo Convec
tores en cada una de las habitaciones). 

En cada cuarto o suite, su acometida llegará a un centro 
de carga monofásico, del cual saldrán dos dircuitos, uno para 
la iluminación y otro para los contactos, logrando con ésto -
minimizar el riesgo de que los cuartos se lleguen a quedar to 
talmente a oscursas, por alguna falla que ocurriése dentro -~ 
del mismo, ya que el circuito de iluminación únicamente ali-
menta a las iluminaciones fijas y el circuito de contactos, -
alimenta a las lámparas portátiles. 



204 
Todos los tableros o centros de carga cuentan con inte

rruptores termomagnéticos para su protección y para su pronto 
restablecimiento en caso de falla y sumamente económico a lar 
go plazo, ya que no necesitan cambiarse piezas cada vez que 
ocurre una fa 11 a. • 

El circuito de la zona pública y de servicios cuenta con 
5 derivaciones principales, una para el área de talleres y 
cuarto de máquinas, otro para la zona de restaurantes y servi 
cios generales, otro para el lobby, recepción, lobby-bar y sa 
lón de convenciones. otro para la zona de albercas y áreas ex 
teriores y el último para el centro de recreación nocturna: 
siendo la carga aproximada de este circuito de 480 Kw. (toman 
do como factor 1 ,500 Watts por cuarto). -

Instalación de Gas 

Se usará gas propano para la alimentación de los equipos 
de cocina. 

Se utilizará un tanque estacionario con una capacidad de 
2,800 litros. Para el cálculo de éste, se estimo la cantidad 
de 1,140,000 Kcal/dfas, necesarias para el funcionamiento del 
equipo de cocina durante 6 horas (600Kcal/hora por cuarto). 
Un Kg., de gas produce 11,200 Kcal., por lo que se tiene una 
cantidad de 101.80 Kg. de gas/día. Por cada kilo de gas se 
ocupan dos litros, ya que el gas se proporciona en estado lf 
quido, obteniendo 205 lts., de gas/dfa. El gas s·e repartirT 
cada 7 días y se llenará el tanque al 60% de su capacidad, re 
sultando un tanque con una capacidad de 2,392 litros, por lo 
que tomamos uno de 2,800 litros. 

Además, para la selección del tanque se consideró una 
temperatura mfnima de 5º para los efectos de vaporización, r~ 
sultando éste correcto. 

El tanque será de un diámetro de 101.6 cm, y de 364.17 
cm., de largo. 
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CRITERIO DE INSTALACIONES ESPECIALES 

Cálculo de Elevadores 

Para el cálculo de los elevadores, se tuvo que conside-
rar a nuestro edificio como un caso especial, ya que se trata 
de un complejo, en planta, de grandes dimensiones y mediana -
altura. 

Se consideró que un cálculo standard serfa inoperante, -
ya que en este caso el número de elevadores es considerado a 
través del número de usuarios sin importar el área a 1 a cual 
darán servicio. 

Para su efecto, se tuvo que dividir el edificio en áreas 
que tengan una demanda máxima de hasta 275 personas, ubicando 
dos núcleos situados en puntos distantes entre sf. Esto pro
voca que cada núcleo de ascensores tenga un área tributaria -
de población del edificio, permitiendo brindar un servicio -
eficiente de transporte vertical usando equipos convenciona-
les que a continuación serán seleccionados. 

Indices para el cálculo de la población de los edificios 
y requerimientos ~ue debe satisfacer el equipo de transporte 
vertical. 

+Tipo de edificio. 

+ Indice para el -
cálculo de pobla 
ción. -

+ Demanda máxima de 
transporte en 5 min .. 

+ Intervalo de espera . 

Hotel de alta rentabili
dad en un lugar de vera
no. 

1.75 personas/cuarto 

12%. 
35 a 50 segundos. 
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Se considerarán dos núcleos independientes con 160 cuar

tos cada uno (según fndices proporcionados por FONATUR). 

+ Número total de ocupantes. 
160 cuartos X 1.75 pers./cto. = 280 personas. 

+Demanda máxima de transporte en 5 minutos .. 
280 personas X 12~ 35 pers./c/5 min. 

+ Capacidad de Cabina 700 Kg. 

+Velocidad del Equipo = 0.65 m/seg. 

+ Número de Cabina 3 cabinas X dos núcleos m 6 cabin. 

Se utilizarán tres cabinas con una capacidad de transpor 
te de 700 Kg., (8 personas) y una velocidad de 0.65 m/seg., ~ 
con un interválo de espera de 35 segundos. Siendo dos núcleos 
nos da un total de 6 cabinas. 

Para el cálculo de los elevadores de servicio será nece
sario deslig1rlos del cSlculo standard y ubicarlos por proye~ 
to ·tomando en conslderaci6n la posibilidad de transporte de 
vehfculos de servicio. 
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+Condiciones a Considerar Para el Diseno de Aire Acondicionado 

y Acústica 

El proceso de ·acondicionamiento del aire, consiste en -
tratarlo para controlar su limpieza, temperatura, humedad y -
su distribución dentro del edificio, asf como su vel~cidad, -
con el fin de alcanzar las condiciones necesaria para la bue
na salud y comunidad de los ocupantes. 

Las condiciones de diseno que se deberán tomar en consi
deración serán: el uso del espacio; el polvo; las cargas -
térmicas interiores; producidas de ocupantes; el calor gene 
rada por las lámparas y equipos instalados, asf como el tipo 
de construcción del edificio y los efectos de infiltración -
del aire. 

Ast mismo, deberá realizarse un estudio de insolación en 
donde las proyecciones de sombra nos derivan las ganancias so 
lares permisibles en las diferentes fachadas, para su efecto
será necesario tomar en consideración las diferentes orienta
ciones en las diversas estaciones del ano. 

En cuan~o al aire acondicionado en las habitaciones se -
recomienda tener 0.6 toneladas de refrigeración (1,020 M3/ho 
ra) por cada 10 M2 de área. Si tenemos una superficie apro~ 
ximada de 50 M2, necesitaremos 3 toneladas de refrigeración, 
la cual se resolverá mediante el uso de ventilo-convectores -
(Fan & Coil} con capacidad de 3 toneladas por habitación, -
los que toman aire de la habitación y del pasillo, el cual es 
enfriado por los serpentines de refrigeración. El agua hela
da retorna a la azotea por medio de bombeo a una temperatura 
aproximada de 11º c. La selección del grado de confortabili 
dad es regulable al gusto del huésped por medio de termosta-7 
tos individuales por habitación. 

En cuanto a la ventilación en las áreas destinadas a des 
canso y aseo (habitaciones), podrá complementarse mediante _7 
una superficie movible mfnima de 1/3, parte de los claros de 
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iluminación. En cuanto a la del tipo artificial, la renova
ción del aire tendrá por lo menos 14 cambios/hora en el aire 
de dormir, descanso y aseo. 

En cuanto a lás zonas de servicio al público, corno son 
restaurantes, bares, etc., será necesario el uso de un equipo 
multizona con sensor de temperatura, utilizarán manejadoras 
de aire que recibirán el agua refrigerada de las máquinas re
fregeradoras; el aire se destribuirá a los diferentes loca
les por medio de duetos de lámina galvanizada. La ubicación 
de éstas será por zonas, según las distintas necesidades de 
refrigeración. Por la tuberfa troncal el agua se distribuye 
y baja a través de los duetos verticales alimentando cada una 
de las máquinas con agua helada. El sistema se cerrará con 
el retorno de ésta, hacia las máquinas enfriadoras. 

Por último, serfa de importancia mencionar que el aisla 
miento acústico necesario entre dos habitantes continuas ser~ 
de 55 db., el nivel de ruido recomendable es de 34 a 47 db., 
y en cuanto al lfmite admisible de ruido producido será de -
25 Fonos. Todos estos requerimientos serán cubiertos median 
te la instalación de muros divisiorios con doble bastidor me7 
tálico de dos capas de tableros tipo Firecode, el cual nos -
proporciona una reducción de ruido de 55 db., y en cuanto a -
la transmisión de ruido por lozas se utilizará plaf6n de ta-
blarroca acustone con reducci6n de 39 db., que sumado a la re 
ducci6n de la loza Dicore-Pret nos cubre el requerimiento ad7 
misible. 

lnstalaci6n de Recirculac16n del Agua en Albercas 

Las albercas tendrán una capacidad de 1,127 M3., con una 
profundidad media de 1.50 M. 
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Esta contar~ con los equipos de filtraci6n, recircula--
ci6n, limpieza, purificación, iluminación, asf como de insta
laci6n y accesorios. 

Tendrá una linea de succión-fondo, una de inyección-re-
torno, oe barredor-aspiración, y una linea de vaciado-drenaje 
a la red principal. 

Se hará recircular el agua por medio de una moto-bomba 
que estará en la sala de máquinas de alberca. El agua que -
viene de la alberca pasar~ antes por una trampa de hojas y -
luego pasará una planta de filtrac16n de dos unidades, de los 
filtros pasará a un intercambiador de calor que recibirá va
por de la caldera para el calentamiento de agua. Ya filtrada 
el agua y calentada se purificará con cloro y retornará a la 
alberca. 
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CRITERIO DE COSTO 
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