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l. INTRODUCCION: 

La población de Tcquisquinpnn, locnllzndn en ln parte sureste del Estado de Querétaro 

resulto ser uno de los lugares más propicios pero fomentar el desarrollo de la activi-

dod turístico de lo :onn, dirigldu n visitnntco deseosos de encontrar lugares de re-

creación y esparcimiento alcjndon de loe grnndee urbes, siendo principalmente este tipo 

de visitantes el proveniente de lo Ciudnd de México. 

El servicio tonto de hotelee como de reetnurontes resulto ser insuficiente para alber

gar o. todot1 los vinitantc!J QU'!"! n~ <l"tlplnz.nn hacia este centro de descanso, manejandose 

un promedio de eatnncin de 2 n 3 dios; niendo un 95% visitantes de origen nacional, 

proveniente principalmente del Distrito Federal y el 5% restante de origen extranjero. 

Debido a todos loo atractivos de lu zonn, se hon creado paralelamente desenrollas urba

nos que se han cnrncterizado por el establecimiento en ellos de conos de tipo unifami

liar de descanso, porelloeoqueenel froccionnmiento Club de Golf Tequisquiapan se plan

tea lo construcción del hotel, con lo finalidad de satisfacer las necesidades de aloja

miento, recreación, osi como el impulso y consolicación de la zona. 

Además es importante tener en cuenta que todos estos tipos de hoteles tendran un gran 

impulso debido a los altos gastos que implica el hecho de vacacionnr en las costas 

turísticas del país enla actualidad. 



2. IICVESTIGACION: 

2.1 MEDIO FISICO: 

2.1.l LOCALIZ.ACIOH GEOGRAFICA: 

Lo Ciudad de Tcquiequiopon ec encuentra dentro del municipio que lleva el 

miomo nombre, localizado ol sureste del Estado de Querétaro ocupando dentro 

del mismo un 2.9'% de lo superficie totol, lo cual significa 343.6 Km. 2 de 

6reo. 

Su ubicación esto determinado por lae coordenadas 20º56' y 20º39' de 

latitud norte y por 99°51' y 100°04' de longitud oeste, limitado al 

norte por loe munic1pioo de Colon y Ezequiel Montee y al sur con Son Juan 

del Río, ol eetc con el Estado de Hidalgo y al oeste con loa municipios 

de Pedro Excobedo y Colon. 

Su altitud oobre el nivel del mor ce de 1940 m. 

2.1.2 OROGRAFIA: 

La topografía donde se encuentra aecntodo Tequiequiopon ee puede definir 

como una zona pleno, ya que un 35% de lo superficie corresponde a las pla

nas, otro 35% eeto ocupado por zonas semiplenas y un 30% o zonee occident~ 

dae. 

Loe zonoe planos est6n conformados por planicies con pendientes menores 

el 5%, siendo esto o la que corresponde el terreno del fraccionamiento, 

loe semiplenas est6n formadas por aerranias suaves con pendientes entre 

5 y 25% y las zonas occidcntadas eot6n integradas por derivaciones de la 

sierra gorda con pendientes mayores al 25%. 
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2 .1.3 IUDROGRAFIA: 

2.1.4 

Se tiene lo nfluencio de lo corriente superficial del río San Juan, que se 

puede definir como intermitente, ya que solamente lleva un buen caudal 

producto de loe escurrimientoe originados por la precipitación pluvial, 

odemoa ne tienen escurrimientos noturnles de tipo perene como loa arroyos 

desmontes orgonol, hondo, son José, gsrsmbulo y el desti; tambi6n se tie

nen arroyos intermitentes como el bermejo, coladero, etc,; se tiene la 

presencia de uno gron cnntidnd de a¡¡uoe oubterráneaa y manantiales con 

propiedades qu!micoo y curntivne. 

Como una de loo presna máo importantes se encuentra la de Centenario. 
Todo esto beneficiando a la zona yn que se encuentra agua en abundancia, 
no preeentandoee problemnH en el euminietro. 

CLIMA: 

F.l climn del lugar correaponde ol grupo de climas secos templados con ver! 

no cálido, teniendo uno tempcroturo medin onual entre l2°C y 18°C, siendo 

lo del mes más fr!o entre 3ºC y 18ºC y ln del mes más caliente de 36°C, 

el invierno se dejn sentir más fuerte durante loa meses de diciembre y 

enero. 

Durante loa meses de junio, julio y agosto ea cuando se dan precipitacio

nes pluviales entre 511.7 y 600 mm. dondose una pluvioeidad media anual 

de 78 días. 

La humedod relativo oscila entre un 30% a 40% y loe vientos dominantes 

son provenientes del sur-oeste. 



2.l.5 SUELOS: 

El municipio de Tcquiequiopon en lo moyor parte de su territorio esta 

integrado por suelos de tipo vertieolee pclicoe los cuales se caracteri

znn por contar con unn textura pesada ya que después de los primeros 20 

cm. se tiene la presencia de un 30% o m6s de arcilla, de todos los horizon 

tee. 

En este tipo de euelon oe generan algunas grietas características de los 

vertiaolen deearrollandose a una profundidad máxima de 50 cm.; cuando 

eetao son menoe profundas ee debido a la presencia de roca dura o a un 

horizonte petrocnlido. 

2.l.6 VEGETACIOtt: 

Lo vegetación que predomino en el municipio eo lo del tipo de mezquital 

y pastizal, siendo la del mezquital una planta de tipo de bosque caducifo

lio espinooo que se dcoarrolla generalmente en terrenos planos de suelos 

profundos propioo de climao áridoo y subáridos. El principal elemento 

de vegetación corresponde también al género boutelovn. 



2.2 ASPECTOS DEMOGRAFICOS: 

Para el a~o de 1964 se registró uno población de 32,542 hnb. de los cueles apr6-

ximndamente en 49.6% correspondio nl sexo masculino y el 50.4% al femenino. La 

población economicnmente activo estuvo integrada por 10,025 habitantes siendo 

esto el 30.6()')1; por lo que se considera que lo década de 1960 a 1990 permanezca la 

taso de crecimiento correnpondiendo esta nl 4.1%, con lo que pare 1990 le pobla

ción ascenderin n 41,675 pernonaa y la densidad de población estimada será de 

121. 3 hnb/km2. 

l..a población urbano corresponde al •17 .4% y lo rural el 52. 6% apr6ximednmente, 

produciendose continúnmente el aumento en lo población urbana. 

2.3 ASPECTOS ECOflOMICOS: 

El comercio interno que se desarrolle en lo cabecera municipal tiene una trascen

dencia vital paro lo pobloción mismo, yo que este considerado como uno de loa cen

tros turísticos más importantes del estado, lo cual influye de manera determinan

te en lo comercializoci6n de los productos que van dende loa de primera necesidad 

hasta los artesanales. 

Lo actividad económico esto compuesta por la agricultura, cultivo de la uva, 

gnnederin y sus derivados, destocando loe actividades artesanales y principalmente 

la turística. 



2 «I ASPECTOS DE ltlTERES TUR I ST I CO: 

La pobloc16n de Tequiequiopon se ho convertido en uno de loe centros turísticos 

m6s importantes del estado debido n loe siguientes atractivos. 

2.4.l ATRACTIVOS AROUITECTONICOS: 

Entre eatoe se encuentro lo Capillo de lo Magdalena cuya conetrucci6n 

dota del S. XVI, la Parroquia de Santa Maria de ls Asunci6n (conetrucci6n 

neoclásica del S. XIX), ls Plaza Cívica del s. XIX con sus jardines, 

kioeco,portnles, etc. 

El puente de manpoateris del S. XVII ubicado sobre el río San Juan. 

Todo esto, formando parte de lo ciudad que conserva su apariencia colo

nial y de nire pintoresco, caracterizado por sngoetae calles empedradas 

y pequenns plazuelas. 

2.4.2 ATRACTIVOS CULTURALES Y REGIONALES: 

La Ciudad de Tequisquispnn estuvo habitado en sus orígenes por la tribu 

chichimeca y posteriormente por los atomice, fue fundada en el ano de 

1551 por Don Nicolos de San Luis Montes, casique de Jiutepec. 

Como otros atractivos se encuentran las artesanías realizadas por los 

nativoo del lugnr que coneiaten principalmente en artículos de cesteria 

en mimbre, vara de sauce, ratnn, bejuco, piezas tsllsdss de madera, ar

tículos de lana, cerámica, así como joyería de piedras semipreciosas. 

Tequiaquiapan también es tradicional por su producci6n de vinos y quesos, 

por lo que entre loe meses de mayo y junio se celebra ls "Feria Nacional 

del Queso y del Vino" y el 15 de agosto se celebra ls fiesta principal 

que ce el din de la Aeunci6n. 

~~--------------------·--



También se encuentran loe cuevas ubicados en Sen Nicolae, destacando 

lo llomnde Nº8 en donde se exhiben pinturas rupestres ahí encontradas. 

2.4.3 ATRACTIVOS PARA LA RECREACION: 

Como puntoo de interee porn lo recreación del visitante ae encuentran 

loe diversos bolneorioe fomoooe por eue nguos termales como el relox, 

lo peño, delicias, neptuno entre otros. 

En lo preso el centenario se pueden practicar diversos deportes acuáticos, 

Tequiequinpon se destoco tonto por sus viñedos como por la cría de toros 

de lidio en lo haciendo del Virrey Luis de Velaeco. 

La pr6tico del golf ee presenta como otro atractivo el cual puede ser 

desarrollodo en el Clu~ de Golf Tequ!equiapan que cuenta con 18.hoyos 

y une casa club pnrn golfietae. Dentro del miemo conjunto se ubica la 

casa club poro colonos del fraccionamiento que eet6 formada:- alberca, 

conchos de tennie, equneh, pisto de patines sobre ruede, cafetería, etc. 

2.5 SERVICIOS TURISTICOS: 

Loe eervicioe que se ofrecen ol turista consisten en 23 establecimientos de 

hoepedaje integrndoe por cuatro hoteles de dos estrellas, 13 de tres estrellas 

y cuotro de cuatro estrellno, ndem6s de posadas familiares teniendo disponibles 

npróximndnmente 480 hnbitncionee, por lo que se refiere e restaurantes y cafe

teriae se encuentran 15 establecimientos del ramo, adem6e de 10 balnearios, 

lo que en realidad hocen que cate lugar se cntologue como de esparcimiento. 

Sin embargo cetoo servicios resultan insuficientes por lo cuel se propone la 

construcción del hotel. 



2.6 COtlTEXTO URBANO: 

El contexto que impero en lo zono e11to cloromcnte definido tanto por los materia

les como los oiotcmns constructivos utilizadoo. 

Lne conotruccionee exietcntee se cnrncterizan por ser de tipo rústico en las 

que se aprecio el empleo de ln teja de borro, techos inclinados de una o dos 

aguss, los aplnnndos rústicos de color blanco, lo utilización de materiales 

aparentes, lao bóvedas catolnnns, los arcos o bóvedas de tabique, etc. como 

restricción del froccionnmiento también ne tiene lo limitante de 3 niveles de 

altura. 

El uso que se le dan a estos construcciones principalmente es el de casas unifa

miliares de descanso ubicadas sobre predios tipo. 

Otro elemento que motivo el ambiente rústico son sus cclles empedradas, se 

puede decir que ee produce uno integración yo que generalmente los predios 

son obiertoe hncio el exterior quedando libree de bardas Y.existiendo únicamente 

la limitación por medio de cinturones de vegetación, existe la restricción de 4m. 

del alineamiento de los fnchndne, pero pora el coso del hotel esta puede no respetarse 

Algo importante de mencionar que formo parte del contexto ea el campo de aolf 

y lo case club que se presentan como grandes zonos de recreación y convivencia 

influyendo de mnnern determinnnten en el poisoje. 
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2. 7 :r'iFR,".C.STRUCTUrtA: 

El fraccionamiento cucntn con todos lon servicios como ugua potable, drcr.aje, 

alcantarillndo, nlumbrndo público, energín electríca y teléfono, presentunJose 

estos don últimos de munern subterrnnen y siendo facilmente registrables. 

En el frnccionnm!ento no se tienen problemns de ogua potable yo que posee dos 

grandes po~os de los que se extroe el aguo conntontemente paro ser depositada 

en tnnquee elevados y de loa que se surte n lon predios. 

Loa calles eon empedrados de arroyan amplios que están limitadas por banquetas 

de concreto de l.50 m. aproximndnmente y donde ee encuentran los registros de 

instalaciones. 

El terreno destinado para el hotel posee eu propio transformador de energía 

eléctrica y no presenta problemas en cuanto al drenaje ya que existen dos colec

tores generales a loe que se pueden conectar, uno en el centro del arroyo de 

la calle de hormigan y el otro recorre el andador del campo de golf. 

El dírunetro del albai'al es de 20" y el diametro de la toma de agua potable ee 

de 8" teniendo una presión presométrico de 4 kg/cm2 - 60 lbe. 

El club compra la corriente de alta tensión (13200 Kb) y loe transformadores 

exietentee la bojan a 125 Kb. 

~~--------------........ ..._ 



2.8 PRINCIPALES VIAS DE COMUlllCACION: 

La población de Tequ1squ1npnn cuentn con 3 vias principales de comunicación, 

siendo ln primcrn ln cnrretern federal Móxico - Oueretaro No. 57-D sobre la 

que a 52 km. nl sureste de ln capital del estado se encuentra la desviación 

a San Juan del Río y de nh! oe recorren 20 km. al noreste por la carretera 

federal flo. 120 hasta llegar al lugar. 

Las otras dos carreteras eotataleo son la de Tequisquiapan - Tecozautla y la 

de Queretaro - Tequioquiapan. 

En cuanto a transporte de pasajeros existen 3 lineas de autobuses, as! como 

la red ferroviaria Móxico - lluevo Lnredo. 

El principal medio de transporte utilizado es el automovil, ya que la'mayor 

afluencia de turistas nacionnleo co lo que proviene del Distrito Federal. 

Generalmente empleando este tipo de transporte tanto por la cercanía a la 

cspitol de ln república como por loo recorridos turísticos de la zona. 

~~-----------------------



2.9 FUIANCIAMIE!ITO. 

El financiamiento pnrn ln construcción del Hotel eerá con la intervención de 

FONATUR entrando en el programa denominado "FINANCIAMIENTO DE LA OFERTA TURISTICA" 

dentro del cual FO!IATUR eportn el 60% del capital por medio de un crédito y el 

otro 40% eerá con recursos propios del invereionieta o con crédito que celebre 

via banco. Esta relación de porcentajee ea lo que ee conoce como epalancamiento 

máximo y el plazo de crédito que ee otroga ce de 15 añoe. Se propone como inver

eionieta a le asociación del Club de Golf. 

Ea necesario la utilización de cate tipo de crédito o financiamiento debido a la 

gran inversión que ee necesita como también a loe continuos incrementos de precios 

de materiales y mano de obra durante la ejecución, lo que sin duda repercutirla 

coneiderablemente en el costo final del Hotel. 

Ente tipo de financiamiento facilita la operacionelidad del hotel durante loa 

primeros años de funcionamiento e incluso durante la construcción se da como periodo 

de gracia ein pago de intereses y capital. 

En realidad la elaboración de un preeupueeto para un hotel resulta ser un estudio 

demnsiado complejo ya que además de loe grandes volúmenes de obra, implica otra 

serie de aspectos importantes de considerar. El preeupuesto de inversión entonces 

queda integrado en resúmen de la aiguiente manera: 



TER:lENO 

COtlSTRUCCIOrl 

EQUIPOS FIJOS 

MOBILIARIO Y DECORACIOtl 

EQUIPO DE OPERACIOtl 

CASTOS DE PREAPERTURA 

CAPITAL DE TRABAJO 

CASTOS Fl!iAllClEROS ( l!ITERESES} 

Para obtener el costo opr6ximado se puede considerar que el M2 de construcci.5n 

para un hotel de 4 estrellas es de doscientos ochenta mil pesos y parG áreas 

exterioren de cincuenta mil pesos: 

COtlSTRUCCION: 7'613 m2 X $ 2BO,OOO.OO/m2 2'131,640,000.00 

AREAS EXTERIORES: 11'470 m2 X $ 50,000.00/m2 573,525,000.00 

T O T A L $ 2'705,165,000.00 

CREDITO FOtlATUR 60% $ 1'623,099,000.00 

lfNERSIOtllSTA 40% $ 1'082,066,000.00 
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3. MEllORIA DESCRIPTIVA: 

3.l CARACTERISTICAS DEL TERRENO: 

El terreno preoentn 3 frentes y un~ collndoncin, siendo lae callee que limitan 

el terreno Cocuyos, Lataridas y Hormigas, esta última de mayor longitud, y la 

colindancia que exiote ce hacia el campo de .golf. 

El predio es de forma irregular, dandose uno peque~a pendiente hacia el campo 

que resulta ser coei nulo debido a que esta eo menor al l~. 

En el terreno exioten dos elementos fijos: una bomba de agua y un tranoformador 

de energío loe que pueden ser reubicodoo oegún las necesidades del proyecto, 

además no cuenta con elementos de vegetación dignos de conservarse. 

El terreno ee caracterizo por cotar conotituido de tepetate por lo qu.;.·ee tiene 

uno resitencin mayor n 20 ton/m2. 

3.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO: 

Se planteo la construcción de un hotel horizontal de 4 estrellas ubicado en 

el Club de Golf Tequiequiapan en el que la zona de habitación disfrute de la 

mejor vista y orientación por lo cual ee deberan de utilizar crujiae simples 

que no sobrepasaron la altura correspondiente a 3 nivelen, debiendo de respetar 

el ordenamiento de diae~o del contexto exiatente. 



El hotel quednr6 integrndo por lnn niguienten zonas: 

al Zona de l!nbitsc16n: 

Integrada por 88 cuartos y 4 suites. 

a.l liab1tnci6n de consta de una zona de dormir con dos 

camas de 1.35 X 1.90 mte., terraza, cloeet doble y 

ba~o de uso múltiple. 

a.2 Suites, cuentnn con un dormitorio, 2 ba~os completos 

vestidor, zona de estar, cocineto y terraza. 

a.3 Circulación horizontal de pasillo por cuarto. 

a.4 Circulación vertical. 

a.5 Circulnci6n horizontal de puente y pasillo por 

nivel. 

a.6 Roperins: 

a.6.l Roperin de pino, crujio normal. 

o.6.2 Roperia de pieo, crujia 3 nivelen. 

38 

74.80 

10 

16 

61.50 

19.25 

24 



b) Zonas Públicas: 

b.l P6rtico de acceso con relaci6n directa al lobby 

recepci6n. 

b.2 Lobby, con relaci6n directa a restaurante, bar, 

sal6n de fiestas, servicios sanitarios, adm1n1stra

ci6n, concesi6n y acceso y salida a cuartos; cuenta 

con un área de estar de apr6ximadamente 48 m2. 

b.3 Acceso, releci6n con el motor lobby y recepci6n. 

b.4 Sal6n de usos múltiples con salida a plaza de 

descenso, ligado a zonao de servicio y lobby. 

Capacidad para 200 personas. 

b.4.l Cabinas, cuenta con una cabina de equipo, 

cuarto de traducci6n simúltanea (inlcuye 

circulaci6n de 17.25 m2 ). 

b.5 Restaurante con capacidad para 100 personas con 

salida a terraza comedor, ligada a cocina y lobby. 

b.6 Bar ligado a terraza y a restaurante con capacidad 

para 31 personas y con bodega de B m2. 

b.7 Espera, pcqueíln zona de estar ligada n bar, restau

rante y lobby. 

b.B Conceci6n con bodega de 7.50 m2 con relaci6n al lobby. 

b.9 P6rtico de salida a cuartos con 32 m2 de área 

jsrdinada cubierta, ligada a lobby. 

216 

216 

16 

264 

51.75 

189 

71 

24 

47.5 

96 



b.10 Sanitarioo públicoo, compuesto por baílo de hombrea 

y de mujeres, cada uno con 4 muebles sanitarios y 

tres lavnboo. Incluye dueto de instalaciones y 

veotlbulo de 3 m2 codo uno y también ln circulación. 

b.11 Zona de tel6fonoe, ligado a lobby y bnílos. 

b.12 Snack bar y baílos alberca. 

e) Zona Adminietrntivn: 

Relacionada directamente tanto o lobby como e acceso. 

c.l 

c.2 

c.3 

c.4 

c.5 

c.6 

c.7 

c.8 

Oficinae generales, capacidad pare cinco empleados. 

Gerente, oficina con ·pequeíln área de juntas. 

Contador. 

Espera y secretario. 

Archivo y papelería. 

Regietro con relación directa a oficinas generales, 

lobby, acceeo y ealidn n cuartos. 

Bateriae y conmutador. 

Sanitarios hombres y mujeres con un mueble ssnitnrio 

y lavabo cedo uno, incluye vestíbulo. 

c.9 Gunrda equipaje, relacionado directamente a registro. 

c.10 Caja de seguridad. 

c.11 Maleteros, con relación directa a motor lobby. 

44 

9 

44 

29 

~.~ 

16 

24 

9.25 

18 

7.50 

6 

6 

3 

7 



d) Zona de Servicio: 

Cuenta con un occeoo independiente y ligado tonto n zonoa públicas como 

a cuartos. 

d.l Cocina, relacionada directamente con reatnurante, 

aal6n de fieataa y patio de maniobras. 

d.2 

d.3 

d.4 

d.l.l Area de preparado, cocc16n, barro de servicio, 

lavado de alimentos, lavado de vajillas y ollao, 

caja, vestíbulo de servicio y bano cocineros. 

d.l.2 Oficina Cheff con archivo recetas. 

d.l.3 Circulación de servicio. 

d.l.4 Refrigeración y congelación. 

d.1.5 Cava. 

d.l.6 Enbotellndos. 

d.l.7 Bodega alimentos y utencilios. 

d.1.8 Control 

d.l.9 Lacteos y verduras. 

Comedor de emplendoa con capacidad para 18 empleados. 

Cuarto basura (seca, humada), relacionado con p. de serv. 

Ba~os y vestidores de empleados hombres y mujeres. 

cuento con vestidores, casilleros, 3 muebles sanitarios, 

3 regaderos, 2 lavabos, siendo cado uno de ellos de 33 m2 

además consta de dueto de instalaciones y closet de 6 m2. 

120 

8 

• 23.25 

15 

10 

10 

48.44 

10.56 

1.60 

32 

15 

72 



d.5 

d.6 

d.7 

d.8 

d.9 

Intendencia, zona que cuenta con una oficina, 

barrn de servic•~ J c~ntrol o bodega y taller de 

mantenimiento~ 

Toller do mnntenim1en~o !' ccn bodega do herrnmionta. 

Bod<!ga genernl. 

Bodega snlón d<! unos múltiplos. 

Cuarto do m6quina olb<!rca (subterroneo). 

d.10 Cuarto de tob. <!l6ctricos. 

d.11 Roperin central. 

d.12 Levanderia y tintorer!a. 

d.13 Control patio de maniobras y acc<!so servicio. 

d.14 Cuarto de máquinas. 

d.15 Circulación de servicio. 

d.16 Sub<!stación el6ctricn. 

d.17 Anden de servicio. 

d.18 Pasillo subterraneo de servicio. 

e) Zonas exteriores: 

32 

72 

64 

32 

85 

15 

60 

40 

8 

108.50 

108 

20 

58 

124 

e.1 Estacionamiento, capacidad para 65 automóviles. 1'813 

e.2 Patio de maniobras. 215.50 

e.3 Alberca, proyección de superficie 310 m2 apr6ximadsmente 1'021 

incluyendo nsolcadcro y arriates. 



RESUMEN DE ZONA DE HABITACION: 

~ 

Suites 74.80 m2 X 4 suites 299 

Zona de habitaci6n 38 m2 X 88 cuartos '·"• 3'344 

Pasillos de cuartos 10 m2 X BS cuartos 880 

Circulaciones verticales 16 m2 X 4 64 

Circuloci6n de puente y pasillo 61.50 m2 X 4 246 

(19.25 m2 (24 rn2 ) 
. 

Roperia de piso )( 4) • X 3 ~ 

4 1 982 



RESUMEN DE AREAS: 

- ZONA DE HABITACIOtl 4'982.20 

- ZONA PUBLICA 1'288 

- ZONA ADMINISTRATIVA 150 

- ZONA DE SERVICIO 1'193 

TOTAL DE AREA CONSTRUIDA 7'613 

- PATIO DE MANIOBRAS 215.50 

- ALBERCA 1'021 

- ESTACIONAMIENTO 1'813 

- DESPLANTE EN EL TERRENO DEL AREA CONSTRUIDA 5'083.50 

AREA DE AllDADORES, PLAZAS Y TERRAZAS 1'962 

AREA DE TERRENO 16' 554 

PORCENTAJE DE OCUPACION DEL TERRENO POR AREA CONSTRUIDA 30.7~ 

PORCENTAJE DE AREAS VERDES 39.01" 



PORCEIITAJE DE PLAZAS, ANDADORES, ESTACIONAMIENTO, ETC. 30.27% 

T O T A L 100.00% 



A) RELACION DIRECTA. 

CUADRO DE CORRELACIOl'I FUNCIONAL DE AREAS 

B a' 

C1rcvl3r;1on Cuartos 

• AREAS 
PUBLICAS 

• AREAS 
EXTERIORES 

• AREAS 
SERVICIOS 

• AREAS 
OE CUARTOS 

B) RELACION A TRAVES DE OTRO ESPACIO. C) RELACION INDIRECTA. 

\. 

D) NO EXISTE RELACION. 



3.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO: 

Ln orgnniznción del proyecto pnrte del ~~tudio y análisis tanto del terreno 

corno del funcionnmiento de loa diferentes elementos, lo que nos condujo a una 

odecunda zonificación del conjunto. 

Por ello ea que ae decidió n provechar como acceso principal el Crente de mayor 

longitud para que en él ne desarrollaran todos loa elementos de apoyo y de aerv! 

cio a lo zona de habitación, corno lo son el estacionamiento, motor lobby, érea 

ndminiotrntiva, servicios, etc. 

Lo zona de servicio se ubica en el punto más desfavorable del terreno que resulta 

ser el área adecuada porn ello. Eatn zonn se caracteriza por tener un acceso 

independiente ubicado en uno de los frentes secundarios pudiendose co• esto 

optimizar el funcionnmiento no afectando la imágen del conjunto. 

La zona del lobby cota manejada n doble altura lo que da una sensación de am-

plitud y frescura. La iluminación es por medio de un gran domo e incluso por 

una luz tenue que pana n través del pórtico de salida a cuartos, a trav~a del 

cual se produce también la vista que ne tiene dende esta zona. 

La alberca resulta ser un elemento importante ya que es el punto donde ee or-

gnnizo nl núcleo de loe cuartos. En esto zonn se produce un doble movimiento 

de loo edificios por medio del desfnenmiento de las crujiaa y de laa suites, 

así como de un cambio en ln nlturn de los edificios, ya que lns suites non de 

un nivel, ~ne crujiae lnterelcn de cuartos de dos nivelen y una crujia de 

tres niveles; este último se ubico enfrente de lne suites parn bloquear lo 

menos posible ln vista que pudiera tener. 



~ns crujins de cunrtos se unen por medio de puentes que permiten una gran trans

pnrencin entre los edificios. 

El desfasnmiento obedece principalmente n tratnr de buscnr uno penetración de 

:onos verdea y una odccunc16n con lo formo del terreno, obtcniendose con esto 

una pnrticipnc!ón de las diferentes áreas e integrando el conjunto entre o! 

y con el campo de golf. 

Debido n que loo huéspedes del hotel podrán utilizar los instalaciones de re

crcnci6n y conviv~ncin de ln cada club y del campo de golr, cnrncterizndas por 

el goce y disfrute del pnioaje, oc decidió dar un caracter mño íntimo a cotas 

zonas del hotel ubicandolao en el interior del conjunto, con lo que además se 

logra la máx!mn explotnción de ln v!otn de los cuartoo. 

En el conjunto se aprecia ln utilización de techos inclinados, cubiertos de 

teja de barro, ain embargo los únicos elcmentoo que destacan por su horizonta

lidad y mnoividud, oon aquellos que sirven como elementos de identificación 

o articulación como lo son, los núcleos de escnlerns, oervicioe de suites y 

el salón de fiestas y lobby. 

Otra causa que produce la un!dnd del conjunto es ln utilización de mntorinleo 

y ncabndos, yn que en todos los cosos se nplicnron aplnnndoo rúoticos do color 

blanco, los que contrnstnn con la utiliznicón de ln teja de barro, la bóveda 

catalana, las vigas de madera, las puertas, así como el piso de loseta do barro. 



Otra característica es el manejo de grandes sombras provocadas ya sea por loa 

remetimientou de vanos, terrazos y posillou, etc. además en muchos casos se 

manejo lo mosividnd, yo seo en elementos aislados, como columnas, muros o en 

grandes paños donde predomino el mocizo sobre el vano. 

Existió lo intención de creor uno serie de recorridos por medio de andadores 

y pequeñas plazos o través de loe que se podro disfrutar de los áreas jardinadas. 

l.ae plozns se conformnn por una serie de arriates. 



4. pro;recto arqultectonlco 
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5. CRITERIOS: 

5.1 CRITERIO DE INSTALACIONES: 

La instolaci6n sanitaria se soluciona por medio de cuatro ramales principales 

dos de los cuales se conectnn ol colector que posa por lo calle de hormigas 

y los otros dos al colector que recorre el andador del campo de golf, incluso 

se utilizaron estos dos últimos para aprovechar la pendiente del terreno, tres 

de estos ramales corresponden a loe de loe cuartos y el otro al de las zonas 

públicae y de eervicio. 

La instaluci6n hidr6ullca esto solucionado por medio de dos cuartos de máquinas 

ya que el deeorrollo que tienen loo instalaciones son considerables. El cuarto 

principal se ubica en ln zona de oervicio y el otro, que es subterr6neo se en

cuentra en la zona de snack bar, ya que de este se da aervicio a la ma,yoria 

de los cuartos y a la alberca. El sistema hidr6ulico esta compuesto por equipo 

hidroneum6tico, calderas, tanque de almacenamiento, etc. 

CALCULO HIDRAULICO: 

Para el cálculo de la capacidad de la cisterna ubicada debajo de la roperia 

central se conaideraron 3 personas por cuarto y 250 lts/pers. incluyendo todos 

los servicios. 



CONSUMO PERSONAS: 3 pers. (92 ctos) X 250 lts./pera. 

AREAS DE RIEGO: 8000 m3 X 5 lta/m2 

CAPACIDAD DE LA CISTERNA: 109,515 lta 

1000 lta/m3 

T O T A L. 

110 m3 

DIMENSIONES DE LA CISTERNA: 1.16 m X 13.50 m. X 7 m. 

DIVIDIDA EN 3 CEL.DAS CADA UNA DE 36.7 m3 (450m X 7m). 

69,000 lta. 

40,515 lta. 

109,515 lts. 



CALCULO DE AGUA CALIENTE: 

CUARTO DE MAQUINAS ENTERRADO: 

Que dó servicio a 3 crujias de cuartos y a loe suites. 

Lavabos 

Regaderos 

Fregaderos 

Capacidad del 
calentador 

Capacidad del 
tanque de almacena
miento 

m 64 muebles X 8 lta/hr 

= 64 muebles X 300 lte/hr 

4 muebles X 75 lte/hr 

Ponible demanda máxima 

20,012 lte/hr X 0.25 

5,003 lte/hr X 0.80 

512 lte/hr. 

a 19,200 lte/hr 

300 lte/hr 

• 20,012 lte/hr 

5,003 lte/hr 

4,002 lte 

Caldera 4,002 lte/hr {60°C - 20°C) = lB.95 Hp- 20 Hp 

CUARTO DE MAQUINAS PRINCIPAL: 

Que dó servicio e 2 crujios de cuartos y a zonas de servicio/ 

Lavabos 37 muebles X 8 lte/hr 296 lte/hr 

Regaderas = 38 muebles X 300 lts/hr . ll,400 lta/hr 

Lnvadoroe 2 muebles X 300 lts/hr 600 lte/hr 

Fregaderos 4 muebles X 75 1 ts/hr 300 lte/hr 

Posible demando máxima . 12,596 lta/hr 



Capacidad del 
calentador 

Capacidad del 
tanque de olmocen~
miento 

Caldero 

12,596 lts/hr X 0.25 3,149 lts/hr 

3,14g lts/hr X o.so 2,520 lts 

2,520 lts/hr (60ªC - 20ªC) • 11.93 - 15 HP 

CRITERIO DE AIRE ACONDICIONADO: 

Pora el c&lculo de aire acondicionado se consider6 una temperatura exterior de 30•c 
y la interior de 24ªC tomando adem&e en cuenta el calor producido por las personas, 

iluminación, transmisión de calor por techos y muros, insolación y ventilsción. 

La zona de cuartos se soluciono por medio de equipos fijos de ventana cuya capacidad 

ea de un volúmen de 86m3 de oire. 

Salón de usos múltiples 22 ton/refri¡¡. 

Aren de lobby 8 ton/refri¡¡. 

Restaurante 15 ton/refri¡. 

Total de tone lodos de 45 ton/ref"ri¡. 
refrigeración. 



5.2 CRITERIO ESTRUCTURAL: 

La estructuro utli~ada en la moyor!a de loe caeos fue por medio de bov6da 

catalana, muros de cargo de tabique rojo recocido y columnas de tabique 

reforzadas con caotilloo interiores. Loe muroo se manejaron con diCerentee 

espesores, ea decir, de 14, 21 y 26 cm. esto con la idee de producir deferen

tes eenancionee, por ejemplo en la zona de cuartos ee utilizaron loe de 21 cm. 

de eepeeor también con la finalidad de dar una mayor rigidez e le estructura. 

En lee zonas de servicio y públicas se maneja el eepeeor más grande pera dar 

esa idea de masividad e incluso producir en ciertos caeos una serie de pene

traciones o nichos. El enpeoor m6e chico fue utilizado para muros diviaorioe. 

En le zona del lobby y del ealón de fiestas se tuvo que utilizar un oistema 

diferente a través de columnas de concreto armado, trabes y viguetas doble TT, 

ya que el clero era de mayor longitud. 

Se tuvo la necesidad de emplear uno junto conetructiva que separa la zona de 

servicio de loe dem6s 6reoe debido o la longitud del edificio principal, ya que 

este preoenta una longitud de 61.75 m.; esta se ubico vera separar las zonas 

de servicio del rento del edificio. 

La cimentación utilizado fue para algunos casos mixta, a base de piedra braza 

y loza de concreto armado y para otros fue por medio de zapatea aisladas unida• 

con trabes de ligo o zopotoe corridas con controtrnbee de concreto armado. 

Se busco que lo estructura estuviera compueota de diferentes elementos tipo 

para que de esto manera se pudl.ero abaratar ou costo. 
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